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 :طـورـم

ة امتركِة بَوع في اهثمن نا    كس امـلازً

 وزذث وكس، نومصاحـة كابلا بأو ثابخا ٍكون

 كاهون من 16 الماذت في اهثمن مصاحـة

 وضاظ ثيؼم امتي نولواؿس المحسذ 11/12
                                                            

*
 المؤمف المصُاسل -

ة امتركِة  ؿلى امبَؽ ؾلس بها دعتو  امـلازً

 ثلير ؿلى ظَلتها وثـتمس، فلط امخعاميم

 ثعوز ؿلى ثلومو  امخكلفة سـص ؾياصر

 امـخاذو  المواذ لأسـاز امصسمَة المؤشراث

، امعازئة امؼصوف باس خثٌاء، امـاملة امَسو 

 .تجاوسٍ يمكن ل سلفا مِا المشرع وضؽ وكس

هيها يحخكم امتي الجِاث المشرع يحسذ لمو  ا 

 امخواسن ًبلى مِشا، افيه المياسؿة حالة في

 كونح فلامبا، ضـَفة بًسب محلق امـلسي

  .امـلازي المصقي لمعوحة موضوؿة ذاتبأ 

 ؛امـلازي المصقي: المفذاحِة امكللٌث

ة امتركِة َوعب  ؛الملذني .اهثمن مصاحـة ؛امـلازً

Abstract:  

The price in real estate 

promotion sales can be firm or 

revisable.  

The revision of prices was 

mentioned in article 38 of the law 

number 11/04, setting the rules 

governing the activity of real estate 

development, but specified, by these 

ones, the deed of sale on plans only. 

The formula of these deeds depends 

on the change of the elements 

relating to the charge cost, and it is 

based on the evolution of the official 

indicators of the prices of materials, 

equipment and labor, except for the 

circumstances of emergency. Hence, 

the legislator has set a ceiling which 

cannot be exceeded. 
The legislator has not specified 
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the parties to whom it is invoked in 

the event of a dispute about the 

deed. 
For such a reason, the 

contractual balance remains 

achieved only in small proportions, 

because it is often a tool put in place 

in the interest of the property 

developer 

Keywords: Property development 

sales; price review; buyer; property 

developer. 

 :ـــةملـسم

ة الدولة بأومت  في جساهم امتي امضلَلة امعبلاث نسال   اكبير  اُتماما الجزائصً

هـاص ة امتركِة وضاظ بدٌؼيم اموظني اذكذعالا ا   امـموَاث لٍوع ٌضمل الذي امـلازً

نجاس في جساهم امتي ؽ ا  ة المضازً  الحاخاث ثوبَة بأو ال يجاز بأو نوبَؽ المخععة امـلازً

الخاظة
(1)

. 

 المصقي ُو فيها امبائؽ، امبَوع هي ال ظاز ُشا في ثبرم امتي امـلوذ بأهم نجسو 

اؾتماذ ؿلى حاظلا ٍكون بأن لبس، وامـلازي
(2)

 اموظني الجسول في مسجل، و 

ين نومصكين ة امتركِة في المخباذلة امكفالةو  امضلٌن معيسوق مٌدس با، و امـلازً  ،امـلازً

لى  لى  بال ضافة، امخجازي نولاهون يخضؽو  فٌَةو  مامَة ملسزاث امذلاكَ خاهبا  ا 

  نوبَؽ. ال نجاسو  امبياء بـموَة املِام ُو ؿاثلَ ؿلى ًلؽ امتزام بأهم، و بأدصى شروظ

لى  تمَل كاهت امضلٌناث من امكثير رلك من امصغم وؿلى  معوحة حصحِحا 

 ذفؽ امصئُسي بامتزامَ ًخـوق فيما ذاظة خـسفام  من وحلًٌخَ الملذني بأو المكذخب

 ثمن بجـله، امبائؽ امتزام سببو  المضتري امتزام محل باؾخبازٍ ضبعَ تم كس، و اهثمن

 المصقي لمعوحة نومصاحـة كابوَخَ ؿلى بامخأأكَسو، امبَوع ُشٍ بأكوب في ثلسٍصي

 امخعاميم ؿلى امبَؽ ؾلس في المس خفِس لمعوحة المصاحـة وس بة جسلِف مؽ امـلازي

 فلط.

صامَة ثثاز الميعوق ُشا ومن  اهثمن مصاحـة بيس وزوذ ُل :الأهمَة كاًة في ا 

ة امتركِة بَؽ في  مواجهة في ذاظة بأظصافَ بين امـلسي امخواسن ًضمن امـلازً

 المضتري؟
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 فائست مسى ما حول فصؾَة جساؤلث ؿست ال صامَة ُشٍ ؿلى وثخفصع

 فيها يميؽ امتي الحالث هي ما، و امبَوع؟ ُشٍ في اهثمن مصاحـة بيس وزوذ ضروزتو

 مصاحـة كبول ؿسم حالة في حزاءاث من المشرع وضـَ الذي ماو  اهثمن؟ مصاحـة

ة؟ امتركِة كواهين في اهثمن  اهثمن؟ بمصاحـة ثلبلو  تحسذ امتي الجِاث هي وما امـلازً

 ثياول ذلال من اموظفي المنهج هًتهج ثامدساؤل ُشٍ ؿلى ال خابة بأخل ومن

فاث مخخوف ة امتركِة مبَوع امخـصً ُلٌل ذون، امـلازً  ـصطخه  بحَر امخحوَلً المنهج ا 

لى   في امـيصر مِشا الجزائصي المشرع ثيؼيم كَفِة وهبين املاهوهَة اميعوض تحوَلا 

ة امتركِة كواهين  بأهمَخَ. ؿلى نووكوف، امـلازً

يا ملسو   بَوع ولالأ  المحوز في هدٌاول، محوزٍن في الموضوع ُشا مـالجة ازثأأً

ة امتركِة   فيها. اهثمن لمصاحـة ثانيام  المحوز في هأأتي، و امـلازً

ة المحوز الأول:   بَوع امتركِة امـلازً

ن ة امتركِة بَوع في نوثمن ذزاسدٌا ا   ُشٍ بأهواع وس خـصط بأن ٌس خوحب امـلازً

لى  بأصاز المشرع نجس، 11/12 كاهون من امثامر وفعلن وبامصحوع، امبَوع ا 

 ٍكون بأن يجب» ثيط امتي 03 الماذت من ابخساء، امًضاظ ُشا في امبَؽ كَفِاث

ا ملصز بياًة من حزء بأو بياًة بأو مبني مـلاز امـلازي المصقي ظصف من امبَؽ  بياؤُ

 وس خًذج منها، و «....امصسمي امضكل في كاهونا ًـس ؾلس موضوع امبياء ظوز في بأو

 نوثمن هخعصق ثم، الأول امـيصر في وس خـصضِلٌ، ظوزتان له المجال ُشا في امبَؽ بأن

  امثاني. امـيصر في امبَوع ُشٍ في

ظاز في امبَؽظوز: بأول ة امتركِة ا   امـلازً

 ملصز بياًة من حزء بأو بياًة بَؽ، و بياًة بأو مبنى ؾلاز بَؽ ُلٌ ظوزتان له

ا  : فيماًلً لٌهبحثه، امبياء ظوز في بأو بياؤُ
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 بَؽ ؾلس 11/12 كاهون من 04 الماذت ؾصفتياء: امب  مكتمل ؾلاز بَؽ وزتظ -1

 المصقي بموحبَ يحول زسمي ؾلس كل ُو مبني ؾلاز بَؽ ؾلس»: ًلً كلٌ مبني ؾلاز

 نوـلاز اماملةو  امخامة الموكِة الملذني ظصف من امسـص جسسًس ملابل، امـلازي

 : ظَلخان لهو، .....« امعفلة موضوع المبني

 امخيفِشي المصسوم بعسوز امعَلة ُشٍ ػِصث: بال يجاز امبَؽ ظَلة بأـ

11/113
(3)

 شراء كَفِاثو  شروظ يحسذ الذي، 01/12/0111 في المؤزد 

ظاز في عمومِة بأأموال الميجزت المساكن  وزظس تم ثم، رلك كَفِاثو  بال يجاز امبَؽ ا 

 ًومَو 01 في المؤزد ولصازن والمتمم المـسل بأحسُلٌ، 0101بأوث 11 بخازيخ كصازٍن

ظاز في المساكن شراء ظوباث مـالجة شروظم  المحسذ 0111  بال يجاز امبَؽ ا 

بال يجاز امبَؽ مـلس نمورح وضؽ ثاىيهلٌ، ورلك كَفِاثو 
(4)

 ُشا بأن ؿلى هط كس، و 

ة امتركِة ملواهين يخضؽ امبَوع من اميوع امـلازً
(5)

. 

 ظَلة» بأأهَ بال يجاز امبَؽ 11/113 امخيفِشي المصسوم من 10 الماذت ؾصفتو 

كصاز بـس مساكن ؿلى بالحعول جسمح  ال يجاز مست اهلضاء بـس تامة بموكِة شرائها ا 

ظاز في المحسذت ف ُشا اهخُلس كس، و «مكذوة ؾلس ا   امبَؽ ًـصف لم لأهَ امخـصً

ب ثازٍ لدَؽ مٌخجا كاهوني ثصرف بأأهَ بال يجاز
(6) 

 زقم املاهون في امفصوسي المشرع بأما، 

 1762ًومَو 10 في امعاذز 62/373
(7)

لى  المؤذي ال يجاز اسم ؿوََ بأظوق،  ا 

ة الموكِة  تجاٍ امبائؽ بموحبَ ًوتزم الذي امـلس" بأأهَ مٌَ الأولى الماذت ـصفذَف، امـلازً

مََ ًيلل بأن امضاكل  ملابل الاهخفاع من مست بـس ؾلاز من حزء بأو ؾلاز موكِة ا 

تاواث بسفؽ اهثمن من مؤخلة بأحزاء بساء ؾيس، ا   ؾن رلك في زقبخَ الأذير ُشا ا 

ق صـاز مؽ ؿويها موصى زسالة بموحب امشراء دِاز حق مذازسة ظصً  ا 

"بالس خلام
(8)

. 

فين منو  يجاز من مصكبة ؾلوذ انها وس خًذج امخـصً  امِ، و لحق بَؽو  سابق ا 
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ة بامتركِة المخـِس المؤحص المالك ظصفان  اموكالة ُو، و الجزائصي املاهون في امـلازً

صٍو  امسكن مخحسين اموظيَة  امبائؽ ًلابله الذي، و المس خفِس المس خأأحصو  ؿسل ثعوٍ

لى  الموكِة اهخلال ٍصثبط حِر امفصوسي املاهون في امضاكلو   بـس المس خفِس المالكا 

اهثمن كامل سساذ
(9)

. 

 11/12 كاهون من 11 نولٌذت ثعبَلا: امـمومي امتركوي امسكن بَؽ ظَلة -ة

 بموحب عمومي حصكوي سكن شراء ظَلة الجزائصي المشرع اس خحسج، 11/12

12/011: زقم امخيفِشي المصسوم
(10)

. 

تمام تازيخ ؾيس امـمومي امتركوي بامسكن الخاض امبَؽ ؾلس يحصزو   امبياء بأصلال ا 

 بَؽ ضمن هعيفَ مِشا، بَ المـمول مدشرًؽ ظبلا المس خفِس من المس خحلة المبامف ذفؽو 

ظاز في امخام امبياء ة امتركِة ا  امـلازً
(11)

.  

111-16 زقم امخيفِشي المصسوم بعسوزو 
(12)

، 10/0116/ 11في المؤزد 

 الموزق بأمام يحصز بَؽ ؾلس بأساش ؿلى امسكٌاث من اميوع ُشا مٌح ًتم بأظبح

  .11/12 كاهون في المحسذت امكِفِاث حسب

ا ملصز بياًة من حزء بأو بياًة بَؽ ظوزت -0  الحالة ُشٍ :امبياء ظوز في بأو بياؤُ

 ؾلس، و الحق حفغ ؾلس في وثبرس، 11/12 كاهون من 06و 05 الماذثين في وازذت

 بالمصسوم الموحق بَ الخاض اهنمورح في منهلٌ كل ًعب، و امخعاميم ؿلى بياء امبَؽ

211-11 زقم امخيفِشي
(13)

 ؾلس نمورجي يحسذ الذي 16/10/0111 في لمؤزدا 

ملاك امخعاميم ؿلى امبَؽ ؾلسو  الحق حفغ ة ملأ  سـص جسسًس حسوذ كشا، و امـلازً

 كَفِاثو  وب خامِا امخأأذير ؾلوبة مبوف، و امخعاميم ؿلى امبَؽ ؾلس موضوع الملك

 ذفـِا.

المشرع كبل من واضح بضكل ثيؼيمَ تم بَؽ بأول ُو: الحق حفغ ؾلس بأـ
(14)

 

ة بامتركِة المخـوق 12/11/1764في لمؤزدا  ًـمص لم املاهون ُشا مكن، و امـلازً

لا ملائَ هؼصا ظوً 71/11 امدشرًـي لمصسومبا ل 
(15)

 خسًس من اس خحسازَ مَتم، 
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 . 11/12 لاهونام بموحب

 امـلاز بدسويم امـلازي المصقي بموحبَ ًوتزم الذي امـلس» بأأهَ 05 الماذت وؾصفذَ

نهائَ فوز، الحق حفغ معاحب امبياء ظوز في بأو بياؤٍ الملصز  جسبِق ملابل ا 

ف فِشا، «...الأذير ُشا ًسفـَ ق ؾن تم الذي امدشرًـي امخـصً  الامتزام ركص ظصً

له اهنهائي نوبَؽ الحلِلة في ُو بامدسويم الامتزام ُوو  نوبائؽ امصئُسي
(16)

و،   ما وُ

 حفغ )ؾلس اهتمَِسي امـلس بين المشرع فَِ وكؽ الذي الخوط خوَة بعفة ًوضح

 ال خل( )امبَؽ ٌسمى كان الذيو  اهنهائي ؾلسٍ، و الحق(
(17)

 امتزام ٍصثب والذي، 

الموكِة هلل ُوو  امـلازي المصقي ؿلى ثاني
(18)

. 

 المصسوم موحق في له امخيفِشي اميط ظسوز ؾيس الخعأأ  ُشا ثسازك تم مِشا

 بأو تخعَط ؾن ؾبازت بأهَ بأصازو  ،امـلس موضوع ؾيوان تحت 211-11 خيفِشيام 

  .حجز

 امـلس ُوو » 11/12 كاهون 06 الماذت ؾصفذَ: امخعاميم ؿلى امبَؽ ؾلس ـ ة

 المصقي ظصف من امبياياث موكِةو  الأزط حلوق تحوًل ٍكصشو  ًخضمن الذي

 المكذخب ًوتزم الملابل وفي، الأصلال ثلسم مؽ بالمواسات المكذخب مفائست امـلازي

  .«ال نجاس، ثلسم كللٌ امسـص بدسسًس

فَ ذلال ومن  امخيفِش متراخي فوزيو  نوجاهبين موزم ؾلس َاه ًخبين ثـصً

مصحوخين ؿلى ًتم بل واحست ذفـة حكون ل فَِ الموكِة اهخلال، و اثسزيجَ
(19)

 ُو، و 

(20)ٍتممَ الذي المحضر مثل مثله ٌضِص صكلي ؾلس
 موحوذ كير ؾلاز محله ٍكون، 

با ُو، و محسذت بمواظفاث جضُِسٍ ًتم، ال نجاس ظوز في او ف هفس ثلصً  امخـصً

 الماذت مفِوم حسب امـلس ُشا بها ًدسم امتي الخعائطو 
(21)

 11-001 L ،من 

 11-1411 الماذت في ؾصفَ الذي، امفصوسي املاهون في امبياءو  امسكن كاهون
(22)

 من

 الأزط ؿلى حلوكَ ًيلل بأأن امبائؽ بموحبَ ًوتزم الذي امـلس » المسني املاهون
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بصام وكت تالموحوذو  الأزط ؿلى الملامة المباني موكِة كشلكو   موكِة ثًذللو  امبَؽ ا 

لى  بأأول بأول مس خلبلا س خلام امتي المًض ئاث  ًوتزم، و منها الاىتهاء بمجصذ المضتريا 

 بصة بسوعاث امبائؽ يحخفغو  امبياء بأؾلٌل في امخلسم حسب اهثمن بسفؽ المضتري

 . «المًض ئاث جسويم حتى امـمل

 المسعم امتركوي امسكن ؾن امخياسل ًتم بأساسَ ؿلى امخعاميم ؿلى امبَؽ ؾلسو 

12/11/0116 في المؤزد المضترك اموسازي املصاز من 15 الماذت حسب
(23)

 ،

نجاس تموًل ب مَاث كشاو  المامَة امكِفِاثو  امشروظ يحسذ الذي  امتركوي امسكن ا 

 المسعم.

ا ؾن بها حتميز دعائطو  ميزاث امبَوع مِشٍ وؿوََ   وس خـصضِا اهثمن بأهمِا كيُر

 : ًلً فيما

ة امتركِة بَوع في اهثمن: ثاهَا   امـلازً

ن صي امصئُسي الامتزام ا   بال ضافة باهثمن اموفاء ُو المكذخب بأي نوملذني والجوُ

 امتركِة بَوع في اهثمن ذفؽ اثكَفِ تحسًس ًلذضي ما ُو، و المبَؽ مصروفاث خحملم 

ة   َ.عائعلخ هخعصقو  امـلازً

ة امتركِة كواهين في اهثمن ذفؽ كَفِة -1 ة امتركِة بَوع من بَؽ مكل: امـلازً  امـلازً

لة ة امتركِة بَوع اهثمن لدفؽ ظصً   . ؾلس كل ميوع ثبـا امـلازً

 اهثمن ٌسسذ 11/12 كاهون من 11 الماذت حسب: الحق حفغ مـلس بامًس بة بأـ

مزامِة بعفة، و الحق حفغ ظاحب ظصف من كلَا  بأصِص زلازة مست اىتهاء كبل ا 

  . منها لجزء بأو مبياًة المؤكت الاس خلام تازيخ من

لة ؿلى اهثمن ذفؽ في ًـتمس: امخعاميم ؿلى امبَؽ ـلسم بامًس بة -ة  امًسب ظصً

س بأن يجوس ل حسوذ في، امبياء بأؾلٌل في امخلسم حسب، مس بلا المحسذت  ؾنها ٍزً

 الماذت حزبأث، و 11/12 كاهون من 06و 15 منها مواذ ؿست بًَذَ ما ُشا، و املسط

 ثلسم سبح  ؿوََ المخفق امبَؽ سـص له 11/211 امخيفِشي المصسوم من 11
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 : ال ثَة الحسوذ في ال نجاس بأصلال

 من الاىتهاء ؾيس، %13 الأساساث من الاىتهاء ؾيس، %01 امخوكِؽ ؾيس

 ؾيس، % 13 الداذوَةو  الخازحِة الأسوازو  المساكة رلك في بما امكبرى الأصلال

 المخخوفة امض باثو  بامعصكاث امصبط رلك في بما مجتمـة الأصلال جمَؽ من الاىتهاء

لى  بال ضافة  ؾيس المخبلي امصظَس ذفؽ ًتم بأن يجب، % 03 الخازحِة اهتهَئاثا 

ؿساذ  . % 13 والملصزت الحَاست محضر ا 

 امعيسوق امـلازي المصقي مفائست الملسط بامدسسًس ًلوم بأظبح حامَا مكنو 

 كل مس خواٍ ؿلى يجمؽ بأظبح والذي، ظلاحِاثَ ثوس َؽ تم الذي نوسكن اموظني

ل معاذز اهتموً
(24)

بصام،  امفاؿوين من امـسًس مؽ ِاثاثفاك  ؿست با 
(25)

.  

 اموسازي املصاز من 10 الماذت حسذث ملس: بال يجاز امبَؽ مـلس بامًس بة -ح

0115 ًوهَو 17 في المؤزد المضترك
 (26)

 امبياء كلفة حساة ؾياصر يحسذ لذيا، 

نجاس كلفة، بال يجاز نوبَؽ الموخَ المسكن ثمنو   ماو  11 المواذ بأما، المسكن ُشا ا 

 نومس خفِس المميوحة الدولة مساؿستو  ال ؿاناثو  امخرفِضاث ميا وضحت فلس بـسُا

.  

 من % 03 بًس بة الأومَة المساهمة سفؽب، بال يجاز امبَؽ ثمن ذفؽ كَفِة ثخجلًو

 في يحسذ %53 ُوو  اهثمن باقي بأما، ذفـاث بأزبـة ؿلى امـلس في المحسذ امبَؽ ثمن

 زسنامة تحسذو  المخبلي ذفؽ بأخل يحسذ مٌَ 13 الماذت هط وحسب ،اهنمورجي امـلس

لى  صِصيا المس خحق المبوف بال يجاز امبَؽ بـلس موحلة حكون امتي الدفؽ  امخازيخ كاًةا 

مََ ًضاف، ؿويها المخفق نومست المحسذ   المضتركة. بالأحزاء المخـولة امخامَف كل ذفؽ ا 

 زقم امخيفِشي المصسوم من 12 الماذت حسب: امـمومي امتركوي مبَؽ بامًس بة -ذ

ظاز في المميوخ امسكن موكِة تحوًل ٍصثبط 12/011  امـمومي امتركوي امسكن ا 

  .بامله امسكن ثمن بدسسًس
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المضترك اموسازي املصاز ظسوز من امصغم وؿلى
(27)

 11/17/0114 في المؤزد 

 الذي امـمومي امتركوي امسكن ؾن امخياسل ثمن حساة كَفِاث ًخضمن الذي

نجاس حكلفة منها مؤشراث ؿست حسب امخياسل ثمن حساة ًتم بأهَ بأوضح  جمَؽ ا 

....،الأصلال ومذابـة، امخعميم ذزاساث رلك في بما الأصلال
(28)

ل،   حسب بأهَ ا 

  . املصاز ُشا بأحام ثوضح ثـويماث معسوز بأحامت مٌَ 12 الماذت هط

 ،دعائعَ ميا ثوضحت امبَوع مِشٍ بامًس بة اهثمن جسسًس ظصق ذزاسة وبـس

 :ًلً ما في مِا هأأتي

  اهثمن دعائط: امثثا 

 مِا ثضاف، و امبَوع فيها تخخوف ل مضتركة ميزاث ؿست، امبَؽ ؾلس في نوثمن

ة امتركِة بَوع بها جس خأأثص ذاظة ميزاث  .امـلازً

ة امتركِة بَوع في ثمننو  المضتركة يزاثالم -1  ؾياصر كأحس هثمنا ؼِصً  :امـلازً

 : ًلً فيما بأهمِا هشكص ميزاث ـستب ٍتميز ثم ومن، امبَؽ

 المخـامل امليم ملِاش وحست اميلوذ ثـس: اميلوذ من مبولا اهثمن ٍكون بأن يجب -بأ 

 الدولة في بها
(29)

اهثمن ثـَين في ب دص شيء اؾنه ًلني ل، و
(30)

. 

 مخامفا اهثمن ٍكون ل بأن بس ل: ظوزيا ل حلِلِا اهثمن ٍكون بأن يجب -ة

  . امعصفين اثفاق لحلِلة

 ل مٌاس با اهثمن ٍكون بأن بس فلا: تافِا ل خسيا اهثمن ٍكون بأن يجب -ح

َسا  مذا باموِا نومبَؽ المـاذلة امليمة حلِلة يمثل لو موحوذ بأي ابخس ٍكون ول، سُ

(31)نوبعلان كابلا امـلس يجـل، و امبَؽ هعاق في ملبونا امبائؽ يجـل
 .  

 وكت اهثمن ٍكون بأن بس ل: نوخحسًس كابلا بأو محسذا اهثمن ٍكون بأن يجب -ذ

(32)نوخحسًس كابلا الأكل ؿلى بأو، ثابت بأي محسذا امبَؽ اهـلاذ
 ظائلة تحت ًلؽو  ،

 يحسذ، و بأزكاما بأو ؿسذا المبوف ملساز ثـَين ُو وامخحسًس، تحسًسٍ ؿسم امبعلان

 امتركوي حالة في ذاظة الدولة ظصف من ملٌيا ٍكون ان يمكن، و اموظيَة بامـملة
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 . المسعم

ة امتركِة بَوع في ثمننو  الخاظة يزاثالم -0 ن: امـلازً  امتركِة بَوع في نوثمن ا 

ة  : بأهمِا هشكص امـاذًة امبَوع باقي ؿلى بها ٌس خأأثص دعائط امـلازً

 الحعول ًتم امتي كخلك مامَة ساؿساثالم  في ٍتمثل: مذول ثمن ُو املامب في -بأ 

 المؤسساث من المميوحة املصوط بأو، نوسكن اموظني امعيسوق من ؿويها

المصرفِة
(33)

 .  

  من 14 الماذت مفِوم حسب: الملاولة ؾلس في بالأحص ثمناه  ثأأثص -ة

 بالس خـاهة موزم ال يجاز بأو نوبَؽ مـس ؾلازي بمشروع ًباذز من كل 11/12 كاهون

ل ملاول بخسماث  وكس، ملاولة بـلس امعصفين بين امـلاكة وثؤسس، كاهونا مؤُ

 الملاولة. ؾلس في الأحصت بزياذت امبَؽ ثمن ًخأأثص

 ًلبغ ل بأن بس ل: ملسعا ٍكون املامب فيو امـلس ثوكِؽ بـس ًسفؽ اهثمن -ح

، 11/12 كاهون من 51 الماذت ميط ظبلا امـلس ثوكِؽ كبل جسبِق بأي اهثمن من

مزامي ٍكون امخعاميم ؿلى امبَؽ كـلس َوعامب  ُشٍ في اهثمن ثلس َطو   من بأي ا 

  .امـام اميؼام

ة امسوق سـصب  ًخأأثص اهثمن -ذ  المـمول رلك ُوو : امخجازت في المخساولو  امـلازً

ة امسوق في بَ  فلس ملٌيا ٍكون كس، و امبَؽ ظَف من مـَية معَلة بامًس بة امـلازً

  منها. كثير في امخياسل بأسـاز ؿلى اميط تم

 امبَوع ُشٍ بأكوب: امضلٌنو  امخـمير ـلوذب ٍصثبط ونهاًخَ هثمنا جسسًس بساًة -ُـ

ل ثبرم ل ، المخباذلة امكفالةو  امضلٌن ظيسوق لدى المشروع ثأأمين من امخأأكس بـس ا 

ن، نوسكن اموظني نوعيسوق بامًس بة المشروع ِةثفاك ل بامًس بة كشلك  حعول وا 

نجاس بساًة ؿلى المؤشر ُو امبياء زدعة ؿلى امـلازي المصقي صثبط، المشروع ا   وٍ

  المعابلة. صِاذت ؿلى بالحعول الأذير املسط جسسًس
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 نومصاحـة اهثمن كابوَة ُو امبَوع ُشٍ ؿلى ًعصبأ  ما بأهم: نومصاحـة كابل اهثمن وـ

 .امثاني المحوز في ثوضحَ سُتم ما ُوو 

ةمصاحـة اهثمن المحوز امثاني:   في بَوع امتركِة امـلازً

ماهَة ؿلى صراحة الجزائصي المشرع هط ملس  في هسزسَ، اهثمن مصاحـة ا 

 عموَة من المس خثٌات امبَؽ ظَف لدزاسة نخععَ امثاني امـيصر بأما، الأول امـيصر

 امبيس. بهشا ال ذلال ؾيس المفصوضة والجزاءاث، اهثمن مصاحـة

ة امتركِة بَوع ثمن مصاحـة الأظل ـبأول  : امـلازً

  .المصاحـة ُشٍ شروظ ؿلى خـصفوه ، رلك بضأأن اموازذت نويعوض وس خـصط

ة امتركِة بَوع ثمن لمصاحـة امدشرًـي ساشالأ  -1  صاحـةلم امدشرًـاث بأهم: امـلازً

 : هي امبَوع ُشٍ في اهثمن

 من 11 لماذتا في اهثمن مصاحـة ؿلى اميط تم: 11/12 كاهون ظسوز كبل ـبأ 

ظاز في ثياسل كل ٌس بق بأن يجب»: ًلً كلٌ )المولى( 15-64 زقم كاهون  امبَؽ ا 

  امخيؼيمَة. بامعصق اهنمورجي مٌواله يحسذ الذي الحق حفغ ؾلس تحصٍص، خلل  ا

 امسـص .. :ًأأتي ما امبعلان ظائلة تحت اهتمَِسي امـلس ُشا في ًشكص بأن يجبو 

 . ..«امدسويم. ب خال، كَفِاثَو  الدفؽ شروظ، مصاحـخَ وكَفِاث امخلسٍصي

 في كشلك، و املاهون ُشا من بأدصى مواذ في اهثمن لمصاحـة ال صازت تم ملسو

64/21: زقم المصسوم بأهمِا هشكص، و له امخيؼيمَة المصاس يم في وازذت مواذ
(34)

 المؤزد 

، 64/15 كاهون من 14 الماذت له بأحامت الذي امخيؼيم ُو، و 12/11/1764: في

  . المحوز ُشا من امثاني امـيصر في له وسًذعصق

ماهَة ؾن المشرع ًخزلى ولم  71/11 امدشرًـي لمصسوما في اهثمن مصاحـة ا 

، ..امخعاميم ؿلى بياء امبَؽ ؾلس ٌض تمل بأن يجب»: ًلً كلٌ ؿويها هطو  (ى)المول

 امسـص -.....-: المـخاذت امعَف ؿلى سياذت ًأأتي ما ؿلى امبعلان ظائلة تحت
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ن مصاحـخَ كَفِاثو  امخلسٍصي  من 14 الماذت فيو، « ... رلك الأمص اكذضى ا 

 اهثمن مصاحـة ؿلى اميط تم :11/12 لاهونام ظسوز بـس ـ ة امخيفِشي َمصسوم

 بأما، فلط امخعاميم ؿلى نوبَؽ بامًس بة 11/12 املاهون من 16 الماذت في صراحة

 كسو  . ثلسٍصي امسـص بأن املاهون هفس من 30 الماذت بأصازث فلس الحق حفغ ؾلس

 يجب»: ًلً كلٌ 11/211 زقم امخيفِشي صسومالم بموحب رلك ؿلى امخأأكَس تم

را ما حالة في نومصاحـة كابل بأو ثابت امبَؽ سـص بأن ال ؿلان  سـص مصاحـة ثلصز ا 

 بها ٌسمح امتي امكِفِاثو  الحسوذ في ثتمو  مصاحـخَ ظَلة ثبرز بأن يجب امبَؽ

و ؾيوانا الحق حفغ بـلس المخـوق له امثاني الموحق بأوزذ كس، و «املاهون  امسـص وُ

  .ال دص ُو نومصاحـة يخضؽ بأهَ ًبين مذا نوبَؽ امخلسٍصي

ن بال يجاز امبَؽ مـلس بامًس بة بأما -  في المؤزد املصاز من الأولى الماذت فا 

 0111 مس ية امسكن معامب بامًس بة حامخين بين ميزث، 0101 قضت11

 0111 مس ية المسجل رلك بأما، نومصاحـة كابل كيرو  نهائي اهثمن ٍكون، 0110و

ن   .نومصاحـة كابلا ٍكون اهثمن فا 

ة امتركِة بَوع في اهثمن مصاحـة كَفِة -0 لة ثم مشروظِا هخعصق: امـلازً  ظصً

 .المصاحـة

 : بأهمِا هشكص: المصاحـة شروظ -بأ 

 ٍصاذ ركص ة امتركِة بَؽ في اهثمن مصاحـة بيس وا   امسابلة المواذ من ًخبين: امـلازً

ة امتركِة بَؽ في ثفاقلا ًًبلي بأهَ  ؾيَ. الاس خلياء بأو اهثمن مصاحـة ؿلى امـلازً

 كاهون من 16 الماذت حسذث: اهثمن مصاحـة ؾيس املعوى ًس بةام  تجاوس ؿسم 

 يمكن ل وامتي، امـلس في المحسذ امخلسٍصي اهثمن من بالمائة 01 وس بة 11/12

 كاهت مرلٌ امخعاميم ؿلى امبَؽ ؾلس في اهثمن مصاحـة ؾيس تجاوسُا امـلازي نومصقي

  .امؼصوف
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 مجوس كبل من تجاوسٍ يمكن ل الذيو  سوفا المـين الحس تحسًس ًتم فصوسا في بأما

امفصوسي الدولة
(35)

. 

 فَِ ٍصحؽ الأسـاز مصاحـة بعَلة الامتزام: بأمصٍن ؿلى ظَلتها حصحكز بأن 

لى ا 
(36)

 : 

ن: امخكلفة سـص ثليراث ؾياصر -  بمجال المخـولة امـلوذ كل بأدضؽ المشرع ا 

ة امتركِة بَوع فيها بما امبياء لى  امـلازً ماهَةا   تم كس، و الأسـاز بأو اهثمن مصاحـة ا 

 في المؤزد 64/21: زقم المصسوم من 11 الماذت في رلك ؿلى اميط

 64/15: زقم املاهون من 14 الماذت ثعبَق ًخضمن الذي، 12/11/1764

زكام ظبلا امخلسٍصي امسـص ٍصاحؽ» )المولى(  في المواذو  حوزملأ  الاس خسلمَة ملأ

 ؾلس بأن ثفِس الماذت فِشٍ .«امخجازت وسازت اؾتمستها وامتي امبياءو  امـمومِة الأصلال

زكام ظبلا امخلسٍصي سـصٍ ٍصاحؽ الحق حفغ  جمَؽ ؿلى ثعبق امتي الاس خسلمَة ملأ

ؿاذثَ تم الذي المضمون هفس ُو، و بامبياء الخاظة امـلوذ  من 16 الماذت هط في ا 

سـاز امصسمَة المؤشراث ثعوز ؿلى الاؾتماذ ٍصاؾى، و 11/12 كاهون  وفلا ملأ

ة مُستو  امصسمَة نوسوق المواسً
(37)

. 

ة امتركِة بَؽ ًخأأثص ل: الملاولة ؾلس في الأحص سياذت -  ؾلس في بالأحص امـلازً

را الملاولة  الملاولة ؾلس في الأحص ثـسًل حالة في حتى، اهثمن مصاحـة ؿلى ًيط لم ا 

هلاظَ وبأ  بزياذثَ الأظصاف ثفاقل حاخة ذون، ا 
(38)

را بُنما،   ؿلى اميط تم ا 

، الملاولة ؾلس في الملصزت امخامَف في سياذت ظصبأث، و امـلوذ ُشٍ في اهثمن مصاحـة

 هلعان بأن كير، امعازئ نوخلَير هؼصا اهثمن بزياذت امـلازي المصقي ًعامب فلس

  امبَوع. ُشٍ ؿلى ًيـكس ل امخامَف

 ثؤذي بأن يمكن امتي الاس خثٌائَةو تجيبها يمكن ل امتي امؼصوف مصاؿات 

ذلال  كاهون من 16 الماذت ؿويها هعت: اهثمن مصاحـة في بالمشروع اذيكذعالا ملا 

را، 11/12  ػصوف حسزت مكنو  امصسمَة المؤشراث في ثعوز يحسج لم فا 
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 بال ذلال ثؤذي بأن ؿلى، ؿويها بياء اهثمن مصاحـة نوبائؽ فيمكن اس خثٌائَة

 املاهون بأؾعى، المسني املاهون من 115 نولٌذت ظبلا، و نومشروع اذيكذعالا

ة بخعبَق امـلس ثـسًل سوعة نولاضي ق الامتزام بصذ، امعازئة امؼصوف هؼصً  المصُ

المـلول نوحس
(39)

 

 في المشرع فصط: ثلصزُا امتي امسوعة ثـَينو  اهثمن مصاحـة ثبٍرص *ًًبلي 

 كل في المصاحـة ثبٍرص ضروزت جهة من، 11/12 كاهون من 16 الماذت هط

حصاءاث ًبين لم ومكن، الأحوال ثلير  ًفِس ما كل ًلسم بأن فله، رلك كَفِاثو  ا 

ست ًلسم نكأ ، ثالمؤشرا  بأثص اس خثٌائَا ػصفا ُياك بأن ًوضح بأو، امصسمَة الجصً

 سوبا. بالمشروع

 ل زاذت يخضؽ الأمص بأن فِخبين، ثلصزُا امتي امسوعة يحسذ لم بأدصى جهة ومن -

ةالح فوِلٌ لمخـاكسٍنا  الجِة امـلس في زانايخخ بأو، ِلٌثفاك ل المصاحـة مسأألة حصك ماا   صً

 الذي ُو امـلازي المصقي امواكؽ في، واهثمن مصاحـة مسأألة له جس يس يالذ الخبير وبأ 

بأفضل مان نولضاء مباشرت مٌحِا تم ومو، ًفصضِا
(40)

. 

 في المشكوز امسـص بأن امـلس في اهثمن مصاحـة ثـني: اهثمن مصاحـة كَفِة -ة

، اذًةاكذع ثليراث حسوج هدِجة ملائما ًـس لم بأهَ، و ابخسائي سـص ُو امـلس

سواُا ذون فـلا الميفشت الخسماث ؿلى ثيعبو 
(41)

 كَفِاث المشرع ميا ًشكص ولم 

لى  يحَويا وكأهَ، رلك  نولٌذت وذاظة، ال نجاسو  بامبياء المخـولة املواهين في وزذ ماا 

 امـمومِة امعفلاث ثيؼيم المخضمن 025-13 امصئاسي المصسوم من 75 من

ضاث  يجب نومصاحـة كابلا امسـص ٍكون ؾيسما ..» ثيط امتي امـام المصفق وثفوً

 بأو امعَلة ُشٍ ثعبَق كَفِاث كشلكو  مصاحـخَ ظَف بأو ظَلة امعفلة تحسذ بأن

لى  111 المواذ في المحسذت امشروظ ضمن، بالمصاحـة الخاظة امعَف  ... بأذناٍ 113ا 

 ظَف بأو ظَلة امعفلة تحسذ بأن اصترظ المشرع بأن وس خًذج المواذ ُشٍ من، و «
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 اهثمن مصاحـة ببٌس امـمل فيها يمكن ل امتي حالث تحسًس ًتم ولم، اهثمن مصاحـة

 امـياصر بخحسًس اكخفى كس، و ال نجاس بأزياء فيها ثعبق بأن يمكن امتي المصاث ؿسذو 

 تمو اهثمن مصاحـة شروظ ثوافص حالة في، والأسـاز مصاحـة بيس في ثسذل امتي

هَ، امـلس في ؿويها اميط لى  امصحوع ًخـين فا   . بالمشروع الخاض امشروظ ذفترا 

:ًلً كلٌ هيو الأسـاز لمصاحـة ظَلة ظفلة مكل
(42)

 
P = Po X V 

P :المصاحـة بـس امسـص يمثل ،Po :(المصاحـة كبل) الأظلً امسـص يمثل، 

V :المصاحـة مـامل يمثل .  

 له ال دص ُو الأحوز في امخلَير مـامل، و لحسابَ ظصق له المصاحـة مـاملو 

 .احتمالث ؿست حسب ظَف

، امسـص مصاحـة ثتم كَفو  امخلني الجاهب امـمومِة امعفلاث كاهون وضح كسو 

الاس خسلمَة الأزكام مؽ المحسذ امصبط مـامل بخعبَق ورلك
(43)

 امـياصر مكل، 

ست في والمًضوز، المخليرت امصسمَة الجصً
(44)

 تالماذ في هط امفصوسي مدشرًؽا مابأ ، 

-1 1L261-1 مصت مصاحـخَ ًتم اهثمن بأن المـسل امفصوسي امسكنو  امبياء كاهون من 

هخاحِة تحسينو  الأزط كيمةو  امثابخة امخامَف مخعوز باميؼص واحست  كعاع في ال 

ست في صِصيا ًًشر، امبياء بمجال ذاض وظني مؤشر خليرب  امبياء  من امصسمَة الجصً

 INDICE: ة فصوسا في ًـصف وامسكن بامبياء المكلف اموسٍص كبل

NATIONAL DU BATIMENT BT01 تجاوسُا يمكن ل امتي امًس بة تحسذ، و 

 بين بالملازهة ثلير وحوذ المصاحـة في ٍصاؾىو ، امفصوسي الدولة مجوس ظصف من

 في ذفؽ كل تازيخ في صِصٍ تم مؤشر ب دص، و امـلس ثوكِؽ ًوم صِصٍ تم مؤشر ب دص

%51 حسوذ
 (45)

 . 
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 بَوع في بها ال ذلال حزاءو  اهثمن مصاحـة ذون تحول امتي الاس خثٌاءاث: اثاهَ

ة امتركِة  امـلازً

ة امتركِة جشرًـاث بـغ ثلِس  بـغ زكابة تحت، اهثمن مصاحـة بيس من امـلازً

 . اهثمن مصاحـة ببٌس ال ذلال حالة في حزاءاث املاهون زثب كسو ، امَِئاث

: امصاكبة ثخولى امتي الجِاثو  اهثمن مصاحـة بيس من ثلِس امتي امدشرًـاث -1

 وسازيام لصازبام ثلَِسٍ تم بل معولا المصاحـة بيس ٍكن لم: امدشرًـاث -بأ  بأهمِا

11/17/0116 في ؤزدالم ضتركالم 
(46)

 امخيفِشي المصسوم ثعبَق كِفِاثم  المحسذ 

 زقم

 امعيسوق ثسذل كواؿس يحسذ الذي، 12/11/1772 في المؤزد 116- 72

سر المالي الدعم مجال في نوسكن اموظني  مشروظ المضتري اس خفاء حالة في، ملأ

ؿاهة من الاس خفاذت  ثلَِس تم لسف، املصاز مِشا امساذسة تاذالم في المحسذت امعيسوق ا 

 باصتراظ نومضتري الملصزت ؿاهةال   َمٌح في مٌَ 15 الماذت بموحب امـلازي المصقي

س ل نبأ   يميؽ الحالة ُشٍ في، والدولة مساؿست مبوف من مصاث 12 الاكذياء حكلفة حزً

  المصاحـة. ؿوََ

 0111 ماًو 12 في مؤزد مضترك وسازي لصازام في ب دص ثلَِس ووزذ -

 امسكن ؿلى المعبلة المامَة امشروظو  امخلٌَة الخعائط يحسذ الذي، )المولى(

، المسعم امتركوي نوسكن امخلٌَة الخعائط من 3 الماذت حسب المسعم امتركوي

ن المامَة امشروظ من 17 الماذتو   الأحوال جمَؽ في يمكن ل الذي امخياسل سـص فا 

 فِشا الأزضَة سـص احدساة ذون نوسكن كابل المصبؽ نومتر ذح 21.111 تجاوس

را نومصاحـة كابلا اهثمن ٍكون ل بأن ًـني  51 راث امواحست امضلة سـص تجاوس ا 

  .X 51 21111 ناتج ُو، و ذح 0611111 مبوف مترا

12/11/0116 في المؤزد المضترك اموسازي املصاز بأؿاذ ملسو  -
(47) 

 سـص ثيؼيم
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 بين ميز المصت ُشٍ مكن، و بسكة المسعم امتركوي امتركوي امسكن ؾن امخياسل

 مٌاظق لأزبؽ اموظن كسم فِو، تجاوسٍ يمكن ل بأكصى حس ُياك حـل، و المياظق

، الأزضَة حكلفة ذون امصسوم كل باحدساة امسكن ؾن امخياسل سـصو  نمط حسذو 

 بحسبو  حلٌؾي ص بَ بأو حلٌؾي امسكن بحسبو  مٌعلة كل بحسب محسذت بمبامف

را را، بأزبؽ بأو زلاج بأو قصفذين من كان ا   ل املصاز في المحسذ الحس امسـص بوف فا 

  نومصاحـة. كابلا ٍكون

ل نومصاحـة كابل ٍكون ل هثمنفا بال يجاز امبَؽ بـلس ًخـوق فيما بأما -  بامًس بة ا 

 رلك. كَفِاث المشرع يحسذ لم مكن، و 0111 مس ية نومس خفِس

 ثمن: اه  مصاحـة بيس حصاكب امتي امَِئاث -ة

ة ـ ظاز في ظلاحِاتها ثوس َؽ تم ملس: امسكن مسٍصً  المصقي ؿلى امصكابة ا 

 مِا ثخولاٍ ما ذلال من، و امولًة مس خوى ؿلى امسكن موسازت مذثلة فِيي، امـلازي

 ِةثفاك ال بأظصف من ظصف المشرع حـوِا مِشا، و مٌاس با حصاٍ ما ثخزشو  حصاكب بأن

ل الخاظة امثلازَة  في المؤزد المضترك اموسازي املصاز حسب باهتموً

12/11/0116 . 

 امخيفِشي المصسوم من 10 الماذت هط حسب: نوسكن اموظني امعيسوق -

 111ـ16
(48)

 123ـ71 امخيفِشي نومصسوم المتمم 11/10/0116 في المؤزد 

 اموظني بامعيسوق الخاض الأساسي املاهون المخضمنو  10/13/1771 في المؤزد

 ب ذات امعيسوق»: بأن هعت امتيو  له مكصز 13 الماذت بأذزحت امتي، نوسكن

 هوؾَة زفؽ كعس امخًض َط بأؾلٌلو  الأبحاجو  الدزاساث مجال في نلدولة زئُس َة

 ٍكلفو  ... امصيو  امـمومِة الأصلالو  امبياء كعاع في امـاملة المؤسساث ذسماث

 كعاؿاث في امـاملة امَسو  المواذ بأسـاز مؤشراث تحوَل ـ ....: ًأأتي بما امعفة بهشٍ

ؿساذُا، و امصيو  امـمومِة والأصلال امبياء  مكون هؼصا، و " ... بأصِص زلازة كل ا 

ل معاذز كل جمؽ له بأوكلت الدولة ؽ المالي امدس َير بميحَ اهتموً  امسكن لمضازً
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 اهثمن سياذت كبول ًلصزو  امـلازي نومصقي الأكساظ ٌسسذ الذي فِو، المسعم امتركوي

.  

 ثيفِش ؿسم ؾن الملصزت زاءاثالج تخخوف: اهثمن مصاحـة ببٌس ذلالال   حزاء -0

 : ًلً كلٌ ظصف كل حسب مصاحـخَ ومبامف اهثمن بسفؽ الامتزام

 المترثبة الجزاءاث ؿلى املاهوهَة اميعوض زكزث ملس بالمضتري ذاض حزاء بأـ

ذلال ؿلى بامتزامَ المس خفِس ا 
(49)

ضافذَ تم ما ذفؽ في امخأأدص ؾن المترثب ومنها ،  ا 

 بحق امـلازي المصقي يحخفغ بأهَ 11/12 كاهون من 31 الماذت في وزذ وكس نوثمن

 ؿلى امبَؽ ؾلس نمورح في ثأأكَسٍ تم ما ُوو  ،المس خحق المبوف ؿلى ؾلوبة ثوكِؽ

 امبَؽ سـص ؾيوان تحت، و 11/211 زقم امخيفِشي لمصسومبا الموحق امخعاميم

  الأذيرت.. امفلصت مصاحـخَ كَفِاثو 

ظاز فيو  11 في المؤزد املصاز من 15 الماذت حسذث، بال يجاز امبَؽ ؾلس ا 

 ؿسم ؾن المترثبة الجزاءاث، بال يجاز بَؽ ؾلس نمورح المخضمن 0101 قضت

ة الأكساظ جسسًس  ًفوق الدفؽ في ثأأدص كلو  ....» هعت حِر ؿويها المخفق امضِصً

لى  المس خفِس المس خأأحص ًـصط صِص مست  من صِص كل ؾن % 10 قصامة ذفؽا 

  . «امخأأدص

 ؿسم ؿلى حزاء امفسخ ًـس: امفسخ ُوو  المخـاكسان بين مضترك حزاء -ة

را اهثمن مصاحـة بلبول، لمتزامَ المسٍن ثيفِش  اهثمن سياذت ؾن المضتري امذيؽ فا 

 : ثعبَلَ نوبائؽ ٍكون

هَ، 11/12 كاهون من 31/0 لماذتا حسب: امخعاميم ؿلى نوبَؽ بامًس بة -  فا 

ؿشازٍن بـس مذخامَخين ذفـخين جسسًس ؿسم حالة في املاهون بحكم امـلس ًفسخ  ا 

  .ؿويهلٌ امصذ ًتم لمو

صال ًعصخ لو را ا  ثفق ا   حالة في ًثاز ومكن، امـلس فسخ ؿلى المخـاكسان ا 
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 ًعبق، و المشروع تموًل ًـعل، و ال نجاس في امبائؽ ًؤدص فالمذياع نوبائؽ حصكَ

 المشرع يحسذ ولم، امخأأدص بأس باة ؾن امبحر ذون امفاسخ امشرظ امـلازي المصقي

 المشرع فـل كلٌ اس خحلاكَ وكت في املسط ذفؽ ؾن امخأأدص وس بة الجزائصي

امفصوسي
(50)

ة نوسوعة امفسخ ًترك لم وكشلك،   هؼيٍر بأن كير، نولضاء امخلسٍصً

 مرلة ثخجاوس ل بأن ؿلى كضائَة بمِلة المعامبة في الحق نومضتري بأؾعى امفصوسي

صِص
(51)

. 

 بأن 11/12 كاهون من 10 الماذت من ٌس خًذج: الحق حفغ مـلس بامًس بة -

 امـلازي نومصقي مُس امفسخ ؿلى ثفاقال حالة ففي، امـلس فسخ في الحق نوعصفان

را بأما، مٌَ الاكذعاع في حلَ ٌسلط، و امدسبِق في حق بأي  اثفاق يحسج لم ا 

ؿشاز ًلوم بأن بس فلا امفسخ امـلازي المصقي ظوبو   كل مست مصثين المضتري با 

ق ؾن ًبولان ؿويهلٌ ٍصذ ولم، صِص منهلٌ واحس  امدسبِق يحصز، و املضائي المحضر ظصً

را % 13 وس بة مٌَ ًلذعؽ بأهَ كير، الحق حفغ معاحب  امـلس فسخ ظوب كان ا 

  . مٌَ

ظاز في -  في المؤزد املصاز من 7 الماذت وضـت بال يجاز امبَؽ ؾلس ا 

ذلال حالة في امفسخ ُو، و حزاء 04/17/0101  بامدسسًس بامتزامَ المس خفِس ا 

ضافذَ تم ما ٌض تمل كس الذي  .نوثمن ا 

ذلال اضالخ زاءالج ـ ح  من 16 الماذت هط باؾخباز: المصاحـة ببٌس امبائؽ با 

 حالة في اهثمن مصاحـة يمكن ل بأهَ منها ًفِم، ب مصت كاؿست ضمنخث  11/12 كاهون

 بأوفي مبرز بسون فِــــَ امزياذت بأو، الأكصى الحــــس ؾن سياذثَ بأو ؿوََ اميط ؿسم

 شرظ ًلؽ، و بأحامرا مخامفة يجوس ل ؿوََ، و املاهون بها ٌسمح ل امتي الحالث

معولا بعلانا باظلا امزياذت
(52)

. 

ياك  يمخيؽ فلس امـلازي المصقي ؾن الحق حفــغ ظاحب ًعبلِا كس حزاءاث وُ

بصام ؾن  ظبلا، و 11/12 كاهون مــــــــن 11، 11 نومواذ ظبلا اهنهائي امـلس ا 
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 مصحلة في ًبلى ظالما امـلس ؾن امصحوع حق له املاهون هفس من 10 نومــــاذت

  ال نجاس.

ة نوـلوباث امـلازي المصقي ًخـصطو   من 42 الماذت في اؿويه يعوضالم  ال ذازً

  .11/12 كاهون

 :ةـــــــذاتم 

ة امتركِة بَوع في اهثمن زكن ؿلى ًعصبأ  ما بأهم بأن ًخوضح ماهَة امـلازً ، مصاحـخَ ا 

 من 16 الماذت بأن واس خًذجيا، نوبائؽ بامًس بة امـلوذ ُشٍ في بأساس َة ضلٌهة فِيي

 بيس بأحام ثعبَق بعسذ له ٍصحؽو  يحكم الذي اموحِس اميط هي 11/12 كاهون

  فلط. امخعاميم ؿلى امبَؽ ؾلس ؿلى ثخكلم نجسُا مكن، و اهثمن مصاحـة

 ملس- .بال يجاز امبَؽ مـلس بامًس بة اهثمن مصاحـة كَفِاث ؿلى المشرع ًيط لم -

ا كَفِة ًوضح لم، ويحسذُا لم مكنو  اهثمن مصاحـة ظَلة ؿلى المشرع هط  لم، وثبٍرصُ

 ؿست بين ًخأأزجح المضتري يجـل مذا المصاحـة مصاكبة ثخولى امتي الجِاث ميا ًبين

  امبائؽ. مخـسف ؾصضة ٍكون بامخاليو جهاث

 امواحب املسط ؿلى ٍكون ُل المصاحـة ثعبَق كَفِاث ؿلى اميط ًتم لم -

 اهثمن. كل ؿلى ًعبق بأو، المـتمس امصسمي المؤشر في امخلير شمله الذيو  ذفـَ

 حس بوضـَ فِو، المبَؽ كيمة من الأكصى كحس بالمئة01 وس بة المشرع وضؽ ملس -

لى  تحخاح كس امتي المصاحـة كِس ٍكون هلاض بأو سياذتا   هي، وامخكلفة في ا 

 مٌؽ نجسٍ، و جهة من اموظني المؤشر ثعوز ؿلى الاؾتماذ ملاؿست اسدبـاذ

ظاز في امبَؽ في المصاحـة  كس مكنو  اس خثٌاء هي، وبشروظو  المسعم امتركوي ا 

 امبائؽ. ثضر

 في واضحا كان، 12/11/1764: في المؤزد 64/21: زقم صسومالم ان ًخبين -

 ًـوضَ. مصسوم ال ن لحس ًعسز لم، واهثمن مصاحـة مبيس ثعصكَ
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حصاءاث المشرع يحسذ لم -  ٌسجل ثـسًل ؾلس في حكون كأن اهثمن مصاحـة ا 

 امفصوسي. المشرع فـل كلٌ ٌضِصو 

ن - ة امتركِة بَوع في املموط ٌضوبها اهثمن مصاحـة بأحام ا   بأنها ًخبين، و امـلازً

 المضتري. من بأكثر امبائؽ معوحة زاؾت

 حاث: الملتر  -

 لدَؽ 11/12 كاهون من 16 الماذت هط ثعبَق هعاق المشرع ًوسؽ بأن هلترخ ـ

ة امتركِة بَوع ااكذع ؿسمو  امـلازً  فلط. امخعاميم ؿلى امبَؽ ؿلى ازُ

 بعفة المبني وامـلاز بال يجاز امبَؽ مـلس بامًس بة اهثمن مصاحـة كَفِاث وضَحث -

 .بَ يحاظ الذي واملموط امبس زفؽو  ؿامة

حصاءاتها، المصاحـة ثبٍرص كَفِاثو  حالث ثوضَح -  امتي وامسوعة، ؿسذُاو  وا 

هيها ًوجأأ   المصاحـة. ؾيس ا 

ة. امتركِة بَوع بأهواع كل في اهثمن مصاحـة ًـالج مصسوم ظسازا   -  امـلازً

، امبياء لمواذ اموظني المؤشر مخعوز وفلا اهثمن مصاحـة ثعبَق كَفِاث اكتراخ ــ

 امفصوسي. هؼيٍر فـل كلٌو  امـمومِة امعفلاث كاهون في بَ مـمول ُو كلٌ

 : ــؽامِـوامــش والمـصاح
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         (1)

، المحسذ نولواؿس امتي ثيؼم وضاظ امتركِة 0111فبراٍص س ية  15المؤزد في  11/12من كاهون  12الماذت  -

ة  . 14/11/0111، امعاذز بخازيخ: 12، ح ز امـسذ امـلازً
(2)

س - ة. مجلة امـووم املاهوهَة  : الاؾتماذميهوة ٍزً  ،5مجلد ، والاحتماؾَةكضلٌهة نومكذخب في مجال امتركِة امـلازً

 .311ـ 277ض ، 0101مازش  ،11ؿسذ
(3)

، الذي يحسذ شروظ وكَفِاث شراء 01/12/0111المـسل والمتمم المؤزد في  11/113المصسوم امخيفِشي  -

ظاز امبَؽ بال يجاز وكَفِاث رلك، ح ز امـسذ   . 07/12/0111المؤزذة في  03المساكن الميجزت بأأموال عمومِة في ا 
(4)

 امبَؽ ؾلسالمخضمن نمورح  0111ًومَو س ية  01الذي ًـسل املصاز المؤزد في ، 0101بأوث  11كصاز بخازيخ  -

 04/17/0101، امعاذزت في 51ح ز ؿسذ: ، بال يجاز
(5)

 امبَؽ ُشا بأن امـلس تحكم امتي اموثائقو  املواهين ؾيوان تحت، و 0101قضت  11 المؤزد في لصازملس بأوزذ ام -

لى  كشلك يخضؽ  . امخعبَلِة هعوظَ جمَؽ وبأحام، 11/12 كاهون بأحاما 
(6)

يمان بوس خة - ة، ذزاسة تحوَوَة، ناميؼام املاهوني : ا   .107ض ، 0111ذاز امِسى، الجزائص ؿين موَلة، وتركِة امـلازً
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                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          (7)
 .10ض ، 0114سهوص ظاوش: امبَؽ بال يجاز، ذًوان المعبوؿاث الجامـَة، الجزائص،  -

(8)
و ما ًخوضح من الماذت  -  .113-11من المصسوم امخيفِشي  11وُ

(9)
 .151ـ150سهوص ظاوش، المصحؽ امسابق، ض  -

(10)
امعاذزت  22امـسذ  ، ح ز0112ًومَو  05المؤزد في المـسل،  12/011لماذت الأولى من المصسوم امخيفِشي زقم ا -

 . 5-4، ض 0112ًومَو  05 في
(11)

. 10و 7المواذ ـ -  من المصسوم امخيفِشي امسابق ركصٍ
(12)

تمم المصسوم امخيفِشي 10/0116/ 11المؤزد في 111-16المصسوم امخيفِشي زقم  - ح ز ، 12/011، ًـسل وٍ

 .11ـ7ض ، 10/10/0116امعاذزت بخازيخ  52مـسذ: 
(13)

ست امصسمَة ؿسذ  -  . 0111، مس ية 44مًضوز في الجصً
(14)

ة، ح ز امـسذ: 12/11/1764)المولى(، المؤزد في:  64/15املاهون  - ، امعاذز في 11، المخـوق بامتركِة امـلازً

13/11/1764. 
(15)

امعاذز في:  12امـسذ  ز.، ح11/11/1771المؤزد في:  ،)المولى( 71/11المصسوم امدشرًـي زقم:  -

11/11/1771. 
(16)

ف ُو هفسَ الذي س بق بأن بأذشث بَ  - فِا نوـلس  10-1411الماذت ُشا امخـصً من املاهون المسني امفصوسي في ثـصً

و امبَؽ   .لأخلاهنهائي مـلس حفغ الحق وُ
(17)

ظاز امبَؽ لأخل تحصٍص ؾلس حفغ " المولى 15ـ64من كاهون  11ظبلا نولٌذت  - يجب بأن ٌس بق كل ثياسل في ا 

 ."الحق
(18)

و امـلس اهنهائي كلٌ ًخبين من المواذ  -  11و 11و 03ثًذلل الموكِة ؾيس امدسسًس امكلي نوثمن بموحب ؾلس ب دص وُ

 . 11/12من كاهون 
(19)

ة، بأظصوحة ميَل صِاذت الدكخوزاٍ،  - سِام مسكص: امتزاماث المصقي امـلازي المترثبة ؿلى بَؽ امسكٌاث امتركوً

 .074، 073ض، 0114، 0113خامـة كس يعَية، كاهون ؾلازي وسزاؾي، 
(20)

 11/12من كاهون  12امفلصت امثاهَة من الماذت  -
(21)- Art 03-221 de code de constriction et de l’habitation,www.legifrance .fr 
(22)- Article 1601-03 de code civile francais . 

(23)
ست امصسمَة امـسذ  -   11ـ 06ض ، 00/12/0116، امعاذزت بخازيخ 01الجصً

(24)
 .، المصحؽ امسابق12/11/0116من املصاز اموسازي المضترك المؤزد في  11الماذت  -

(25)
 .من هفس املصاز 13الماذت  -

(26)
ست امصسمَة امـسذ ا -  . 04/17/0115 امعاذزت بخازيخ 33لجصً

(27)
 .07، ض 01/11/0114امعاذزت بخازيخ  ،ز .ح، 11/17/0114املصاز اموسازي المضترك المؤزد في  -

(28)
 .، المصحؽ هفس10َالماذت  -

(29)
 . 127، ض 0116ؿلً فِلالي: امـلوذ الخاظة امبَؽ، ذاز موفم نوًشر، الجزائص،  -

(30)
الجزائص،  ،، بن ؾكٌون0111لَس حس يُين: ؾلس امبَؽ في املاهون المسني الجزائصي، ذاز المعبوؿاث الجامـَة،  -

 .40ض 
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نوًشر  ةلَس ؾبس الله بأبو ُزيم: بأحام اهثمن في ؾلس امبَؽ وفق بأحام امدشرًؽ، ذزاسة ملازهة، ذاز امثلاف -

 .116، ض 0114وامخوسًؽ، الأزذن، 
(32)

 المخضمن املاهون المسني . 36-53من الأمص  135و 134/11كلٌ وزذ في الماذثين  -
(33)

ة، مجلة امباحر نلدزاساث الأكاذيمَ - زسًل اماُية: ذوز المؤسساث المصرفِة في ذعم امتركِة امـلازً ، خامـة ةا 

 .23-22ض ، 0115، حوان 11، ؿسذ 1باثية
(34)

ست امصسمَة مس ية  -  .143-142ض  1764الجصً
(35)

مللاتي موهَ: امخأأظَل املاهوني مـلس بَؽ امـلاز تحت ال وضاء، مجلة الحلوق وامـووم ال وساهَة، خامـة الجوفة،  -

 .116، ض 0115، الجزء امثاني، 0، امـسذ11المجلد 
(36)

ضاث 025-13المصسوم امصئاسي زقم: وما ًويها من  75الماذت  - المصفق امـام، ، ًخضمن امعفلاث امـمومِة وثفوً

 .31امـسذ  ،0113 ،ز.ح
(37)

جسبِة عمص: ال مَاث املاهوهَة لذاًة المضتري في ؾلس امبَؽ ؿلى امخعاميم، بأظصوحة ذكخوزاٍ كير مًضوزت، كسم  -

 .142، ض 0117، 0116الحلوق، وامـووم امس َاس َة خامـة بأذزاز، 
(38)

 .من املاهون المسني 341و 341المواذ  -
(39)

 .113ـ112سِام مسكص، المصحؽ امسابق، ض  -
(40)

 .145-144جسبِة بأعمص، المصحؽ امسابق، ض  -
(41)

ظاز المصسوم امصئاسي  -  025-13حموذي لَس: ثـسًل امسـص في امعفلة امـمومِة امخحَين والمصاحـة ذزاسة في ا 

ضاث المصفق امـام، مجلة الأس خار امباحر نلدزاساث املاهوهَة وامس َاس َة،  المخضمن ثيؼيم امعفلاث امـمومِة وثفوً

 .151ض  ،0116المصكز الجامـي ثيسوف، امـسذ امخاسؽ، مازش 
(42)

 .153حموذي لَس، المصحؽ امسابق، ض -
(43)

ف الأزكام الاس خسلمَة  -  زقم امصئاسي المصسوممن 111في الماذت  الأسـاز مصاحـة ظَلة في بها المـمولتم ثـصً

 وشرًة كل فيو امـمومي المخـامل معفلاث امصسمَة امًشرت فيو مصسمَةا الجصًست في ثًشر امتيالأزكام "بأأنها  13-025

وثعبق المعالح المخـاكست ُشٍ الأزكام الاس خسلمَة ابخساء من  وامصسمَة املاهوهَة ال ؿلاناثلس خلبال  مؤُلة بأدصى

 . "لعاع امبياء والأصلال امـمومِة وامصيتازيخ امخعسًق والموافلة ؿويها بلصاز من اموسٍص المكلف بامسكن بامًس بة م
(44)

 .154حموذي لَس، المصحؽ هفسَ، ض  -
(45)

 . 116موهة مللاتي، المصحؽ امسابق، ض  -
(46)

ست امصسمَة امـسذ:  -  . 13/11/0116المحصزت في:  35الجصً
(47)

ست امصسمَة امـسذ:  -  . 06، ض 00/12/0116المحصزت في:  01الجصً
(48)

ست امصسمَة امـسذ  -  .10/10/0116، بخازيخ 52مًضوز في الجصً
(49)

يمان، المصحؽ امسابق، ض  -  .131بوس خة ا 
(50)- Art261-14 et Art261-18-1 de code de constriction et de l’habitation. 
(51)- Art 1244-01du code civile français . 

(52)
 .612موهة مللاتي، المصحؽ امسابق، ض -


