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 شكر ك تقديػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػر
أف أتقدـ بجزيؿ الشكر و  الحمد لله الذي بفضمو تتـ الصالحات، يشرفني مف ىذا المقاـ

المشرؼ  ،يب بمقاسـالأستاذ الدكتور الذ يف،الفاضم استاذيالتقدير و جميؿ العرفاف لأ

 ـياتلمجيودو الأستاذ الدكتور بف غضباف فؤاد المشرؼ المساعد  عمى ىذه الأطروحة

و ني تي قادالت ةالدائم ـياتالمستمرة و تشجيع ـالصادقة و توجيياتي ـالكبير و مساعيي

موفور  ماىذا العمؿ، راجيا مف المولى عز و جؿ أف يديـ عميي تماـ بفضؿ الله و منِّو لإ

 الصحة و العافية.

الفضؿ كما أتقدـ بالشكر لأساتذتي و زملبئي بجامعتي المسيمة و باتنة ممف كاف ليـ 

 بناءة. تو انتقادا إرشاداتفي إثراء البحث مف نقاشات و 

تحمموا رئيس وأعضاء لجنة التحكيـ الذيف لمسادة اـ أف أتقدـ كما لا يفوتني مف ىذا المق

  عناء تقييـ ىذا العمؿ.
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 الممخص
تشكؿ البيئة السكنية إحدى المكونات الرئيسية لمنسؽ العمراني بؿ و النسؽ الثانوي الأكثر تأثيرا فيو مما يجعؿ 

ف عمى قطاع السكف لاسيما الاجتماعي التعامؿ مع ىذه الأخيرة أمر جد حساس، عمى العكس مف ىذا فالقائمو 
لايزالوف يعتمدوف النيج التقميدي الذي أضحي لا يتوافؽ و المتطمبات المتغيرة و الدينامية، فقد أثبت الدراسات و 

 البحوث الأكاديمية عدـ نجاعة ىذا النيج في التعامؿ مع التعقيد الذي يميز الكوف و مكوناتو و تشعباتو.
نموا حضاريا متسارعا أفرز عجزا كبيرا فيما يخص تمبية الإحتياجات في  )ولاية المسيمة(ت مدينة بوسعادة شيد

ا مف إطلبؽ برامج واسعة مف السكنات الجماعية لاسيما الاجتماعية إعتبار مما دفع السمطات بالوحدات السكنية، 
كنية الجماعية و خاصة تخطيط و تصميـ البيئة الس مخرجات . بالنظر للئختلبلات المسجمة فيمطمع الألفية

عمى الصعيد الاجتماعي، يبدو مف المنطقي قبؿ الشروع في تجسيد ىذه البرامج تقييـ البيئة السكنية الجماعية 
 الاجتماعية القائمة.

السعي لبموغ بيئة سكنية مستدامة يقتضي تحقيؽ الإستدامة في مركباتيا المادية و اللبمادية ليدؼ تحقيؽ التوافؽ 
بإعتماد مفيوـ الرضا يف مركباتيا، مستويات ىذا التوافؽ يشكؿ المفتاح الأساسي لتجسيد الإستدامة و التكامؿ ب

، لأجؿ الوقوؼ عمى مواطف القصور في منيجية التقييـ ما بعد الإشغاؿالسكني و قياس مستوياتو باستخداـ 
 يا. العلبقة التفاعمية بيف سموؾ الأفراد و البيئة المشيدة ثـ العمؿ عمى تقويم

أسرة لاختبار مؤشرات  121تـ إعتماد عينة مكونة مف مجموعتيف سكنيتيف اجتماعيتيف في مدينة بوسعادة تضـ 
الرضا السكني وفؽ منيجية التقييـ ما بعد الإشغاؿ عف طريؽ استبياف مقابمة، ثـ معالجة بيناتيا إحصائيًا 

الرضاء السكني،  في تعزيزيراتيا و التي تتحكـ بإستخداـ التحميؿ العاممي لإستخلبص العوامؿ الرئيسية و متغ
نيدؼ مف خلبؿ نتائج ىذه المعالجة لتصحيح مدخلبت العممية التخطيطية و التصميمية لأجؿ تدعيـ استدامتيا 

 الاجتماعية.
تدامة البيئة السكنية الجماعية، التحميؿ العاممي، التقييـ ما بعد الاشغاؿ، الرضا السكني، الإس الكممات المفتاحية:

 الاجتماعية، بوسعادة.
 

 الإستدامةالبيئة السكنية الجماعية، التحميؿ العاممي، التقييـ ما بعد الاشغاؿ، الرضا السكني،  الكممات المفتاحية:
 الاجتماعية، بوسعادة.                  
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Résumé 
L'environnement résidentiel est considéré comme l'une des principales composantes du système 

urbain, voire le sous-système le plus influent de celui-ci. La façon de l'aborder nécessite un 

traitement  judicieux de ses composantes (sociale et physique). L’existence des corrélations entre 

ces deux composantes rendent cet environnement un sujet complexe et délicat. En effet, l’aspect 

physique est perçu comme un aboutissement logique de la projection de la composante sociale sur 

l’espace, comme le soulignait Henri Lefebvre bien entendu, dans la mesure où les conjonctures 

économiques le permettent. En réalité, les pratiques courantes vont à l'encontre de cet axiome ; ce 

sont les conjonctures économiques qui déterminent le cadre de vie (l’aspect physique) - par une 

complicité implicite entre le  maître d’œuvre et le maître d’ouvrage. Ainsi elles décident le devenir 

du mode de vie pour la catégorie en question, selon sa capacité de solvabilité. 

 La ville de Boussaâda (wilaya de M’sila) une ville en plein essor, qui se manifeste par 

l'augmentation de la demande de logements, traduite par des programmes de logements aux types 

différents dominés par des logements collectifs avec des plans similaires sans tenir compte de la 

structure sociale. 
Vu des déséquilibres enregistrés au sein de la planification et la conception de l'habitat collectif, 

notamment sur le plan social, il paraît  logique avant de se lancer dans la concrétisation de ces 

programmes, d'évaluer l'habitat collectif social existant. 

De ce fait, nous recourons au concept de la satisfaction résidentielle et de mesurer ses niveaux ont 

utilisons la méthode  d’évaluation post occupationnelle via l’analyse factorielle considérée comme 

suite de l’approche systémique. Eventuellement cette démarche peut, en premier lieu, déterminer les 

indicateurs contrôlant la satisfaction résidentielle, et en second lieu promouvoir et améliore la 

qualité de vie au sein de l’environnement résidentiel. 
Un échantillon constitué de deux groupements résidentiels sociaux de la ville de Bou Saada, 

comprenant 121 familles, a été sélectionné pour tester les indicateurs de satisfaction résidentielle 

selon la méthodologie d'évaluation post-occupation à travers un questionnaire d'entretien. En 

deuxième lieu nous recourons à un traitement statistique des données à l'aide d'une analyse 

factorielle afin d’extraire les principaux facteurs, leurs variables qui contrôlent l'amélioration de la 

satisfaction de l’environnement résidentiel. Ce procédé vise à corriger les « inputs » du processus de 

la planification et de la conception afin de renforcer sa durabilité sociale. 
 

Mots-clés : environnement résidentiel collectif, analyse factorielle, évaluation post-occupation, 

satisfaction résidentielle, durabilité sociale, Bou Saada. 
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abstract 
The residential environment is considered one of the main components of the urban system, if not 

the most influential subsystem thereof. The way to approach it requires judicious treatment of its 

components (social and physical). The existence of correlations between these two components 

makes this environment a complex and delicate subject. Indeed, the physical aspect is seen as a 

logical outcome of the projection of the social component onto space, as Henri Lefebvre emphasized 

of course, to the extent that economic circumstances allow it. In reality, current practices go against 

this axiom; it is the economic circumstances which determine the living environment (the physical 

aspect) - through an implicit complicity between the project manager and the client. Thus they 

decide the future of the lifestyle for the category in question, according to its solvency capacity. 

The city of Boussaâda (M’sila Province) is a booming city, which is manifested by the increase in 

demand for housing, translated by housing programs of different types dominated by collective 

housing with similar plans without holding account of social structure. 

Given the imbalances recorded within the planning and design of collective housing, particularly on 

a social level, it seems logical before embarking on the implementation of these programs, to 

evaluate existing social collective housing. 

Therefore, we use the concept of residential satisfaction and to measure its levels we use the post-

occupational evaluation method via factor analysis considered as a continuation of the systemic 

approach. Eventually this approach can, firstly, determine the indicators controlling residential 

satisfaction, and secondly promote and improve the quality of life within the residential environment. 

A sample consisting of two social residential groups in the city of Boussaâda, including 121 families, 

was selected to test the residential satisfaction indicators according to the post-occupancy evaluation 

methodology through an interview questionnaire. Secondly, we use statistical processing of the data 

using factor analysis in order to extract the main factors, their variables which control the 

improvement in satisfaction of the residential environment. This process aims to correct the “inputs” 

of the planning and design process in order to strengthen its social sustainability. 
 

Keywords: collective residential environment, factor analysis, post-occupancy evaluation, 

residential satisfaction, social sustainability, Boussaâda. 



 
  

V 
 

 المحتويات فيرس

 المحتكيات فيرس
 I ---------------------------------------------------------------------- رولٚـــــــــــــــــــــــــــــــو ٔ شكو

 II -------------------------------------------------------------------------------------------- انًهقض

Résumé ----------------------------------------------------------------------------------------- III 

abstract ------------------------------------------------------------------------------------------ IV 

 V ------------------------------------------------------------------------------------ انًؾزٕٚبد كٓوً

 XVIII ----------------------------------------------------------------------------------- الاشكبل هبئًخ

 XXI ------------------------------------------------------------------------------------- انظٕه هبئًخ

 XXII ------------------------------------------------------------------------------------ انغلأل هبئًخ
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4.14 70 ------------------------------------------------------- نلأؽٛبء الاعزًبػٛخ انزًُٛخ 

DSU ---------------------------------------------- 72 5.14 انؾؼوٚخ الاعزًبػٛخ انزًُٛخ 

 73 ------------------------------------------------------------------------------------------فلاطخ

 74 ----------------------------------- انَكُٛخ نهجٛئخ الإعزًبػٛخ الإٍزلايخ ٔ انًَزلًٚخ انزًُٛخ  :انضبَٙ انلظم

 75 ------------------------------------------------------------------------------------------- يوليخ

 76 ----------------------------------------------------------------- انًَزلًٚخ انزًُٛخ يلٕٓو 1

1.1 76 ---------------------------------------------------------- رطٕهِ ٔ انزًُٛخ يلٕٓو 

2.1 77 --------------------------------------------------------------------- :الإٍزلايخ 

3.1 78 --------------------------------------------- انًَزلايخ انزًُٛخ أو انًَزلًٚخ انزًُٛخ 

4.1 79 ------------------------------------------------- انًَزلًٚخ نهزًُٛخ انؼهًٙ انًلٕٓو 

5.1 80 ---------------------------- انًَزلًٚخ انزًُٛخ رطجٛن ٔ رلَٛو كٙ انـًٕع ٔ الإثٓبو 

 81 ---------------------------------------------------------------- انًَزلًٚخ انزًُٛخ ؿبٚبد 2

 82 ------------------------------------------------ انًَزلًٚخ انزًُٛخ نزؾوٛن انًؼزًلح انًؼبٚٛو 3

 82 ------------------------------------------------------------------- الاعزًبػٛخ الإٍزلايخ 4

1.4 83 ----------------------------------------- :يهؾن ثؼل نًغوك الاعزًبػٙ انجؼل رويٚى 

2.4 84 ---------------------------------------------------- :الاعزًبػٙ انجؼل روٛٛى أَظًخ 

3.4 85 ------------------------------------------ :انًَزلًٚخ الاعزًبػٛخ انزًُٛخ إشزواؽبد 

1.3.4 85 ------------------------------------------------ :نلأؽٛبء الاعزًبػٛخ زوكٛجخان 

2.3.4 86 --------------------------------------------------------- :انؼًواَٛخ انجويغخ 

3.3.4 87 ----------------------- انًواكن ٔ انقليبد ثويغخ فلال يٍ انٕظٛلٙ انزًبىط 

4.3.4 87 ------------------------------ انٕاؽلح انَكُٛخ انؼًبهح ػًٍ انٕظٛلٙ انزًبىط 
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5.3.4 88 -------------------------------------------------------- الإعزًبػٙ انزًبىط 

4.4 88 -------------------------------------------------------------- :انزٕاكوٙ انزظًٛى 

5.4 89 ---------------------------------------------------- :الإٍزلايخ فليخ كٙ انؾوكٛخ 

6.4 89 --------------------------------------------------------------------- :انًشبهكخ 

 90 ------------------------------------------- :يَزلايخ ٍكُٛخ ثٛئخ رظًٛى ٔ رقطٛؾ يلفلاد 5

1.5 90 ------------------------------------------------------------- إشزواؽبرّ ٔ انًٕهغ 

2.5 90 ------------------------------------------------------------- الاعزًبػٛخ انؼٕايم 

3.5 91 ------------------------------------------------------------------ انطجٛؼٛخ انجٛئخ 

4.5 91 ---------------------------------------------------- انزشوٚؼٛخ ٔ انزُظًٛٛخ انوٕاػل 

5.5 91 -------------------------------------------------------------- الاهزظبك٘ انؼبيم 

6.5 92 ----------------------------------------------------- :انًَزؾلس انًغزًغ إشكبنٛخ 

 93 ---------------------------------- :انَكُٛخ انجٛئخ رظًٛى ٔ رقطٛؾ كٙ الاعزًبػٙ انجؼل كٔه 6

 93 ----------------------------------------------- انَكُٛخ انجٛئخ ََن  ػًٍ الاعزًبػٙ انجؼل 7

 94 --------------------------------------------------------------- انَكُٛخ انجٛئخ عٕكح يلٕٓو 8

1.8 94 ------------------------------------------------------------------------- انًزبَخ 

2.8 95 ---------------------------------------------------------------------- الإٍزقلاو 

3.8 95 ------------------------------------------------------------------------- انشكم 

 96 ------------------------------------------------------ :انَكُٛخ انغٕكح يلٕٓو رطٕه يَبه 9

 99 ---------------------------- يَزغلح ٍكُٛخ ٍٛبٍخ ػًٍ انًَزًو نهزؾٍَٛ كُزٛغخ انغٕكح 10

1.10 99 ----------------------- "انًلزٕػ انزظًٛى" نهًَكٍ انلافهٙ انًغبل رُظٛى كٙ انزُٕٚغ 

2.10 100 --------------------------------------------------------------- انًجزكوح انًُبمط 

3.10 102 ---------------------------------------- انَكُٛخ انجٛئخ إٍزقلاو ٔ انزظًٛى ثوَبيظ 

4.10 103 ---------------------------- انَكُٛخ نهجٛئخ( ركهلخ/  عٕكح) انضُبئٛخ كٙ انزؾكى وَبيظث 

 104 ------------------------------- انَكُٛخ نهجٛئخ انزظًًٛٙ ٔ انزقطٛطٙ انًَبه كٙ انغٕكح 11

1.11 105 ---------------------------------------------------------- :انًؼٛشخ ًَؾ رٕهؼبد 

2.11 105 ---------------------------------------------------------:الإٍزقلاو عٕكح رؾلٚل 

3.11 106 -------------------------------------------------------------- :انزغٓٛي يَزٕٖ 

4.11 106 --------------------------------------------------------- انًغبنٙ انزُظٛى يقطؾ 
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5.11 106 ---------------------------------- :الأٍوٚخ انؼلاهبد نزطٕٚو كًغبل انَكُٛخ انجٛئخ 

6.11 107 ----------------------------------- إنٛٓب انٕطٕل ٍجم ٔ انؾؼوٚخ انقليبد رٕاعل 

7.11 108 ------------------------------------------- انَكُٛخ انجٛئخ هييٚخ ٔ هًٛخ ٔ طٕهح 

 108 --------------------------------------- :انغًبػٛخ ٔ انلوكٚخ انوٛى ثٍٛ يب الإٍزقلاو عٕكح 12

1.12 109 -------------------------------------------------------------- انَبكٍُٛ رطهؼبد 

1.1.12 109 ------------------------------------------ انزأصٛش ٍٓهخ انكجٛوح انًَبؽبد 

2.1.12 109 ---------------------------------------- نهًَكٍ انوييٚخ انظٕهح ٔ الأيٍ 

2.12 110 ----------------------- :الاعزًبػٛخ انَكُٛخ انجٛئخ ٔرظًٛى رقطٛؾ كٙ لكٛوانز إػبكح 

 111 ----------------------------------------------- الإٍزقلاو ٔ  انزظًٛى ثٍٛ انًشٛلح انجٛئخ 13

1.13 111 -------------------------------------------------------- انًٕؽل انًُٕمط إشكبنٛخ 

2.13 112 -------------------------------------------------- انلؼهٛخ انزطهؼبد طٛبؿخ إػبكح 

3.13 113 ------------------------------- نهوٛبً انوبثهخ الإٍزقلاو عٕكح يؼبٚٛو إػلاك إشكبنٛخ 

4.13 114 ------------------------------------------------------- انجويغخ كٙ انُظو إػبكح 

 115 -------------------------------------------- روًٕٚٓب ٔ انَهٕى ػهٗ انًشٛلح انجٛئخ رأصٛو 14

 118 ------------------------------------------------------------------------------------------- فلاطخ

 69 ------------------------------------------------------------ انغيائو كٙ انَكُٛخ انَٛبٍخ: انضبنش انلظم

 120 ------------------------------------------------------------------------------------------ يوليخ

 121 ----------------------------------------------- : الإٍزولال هجم انغيائو كٙ انَكُٛخ انجٛئخ 1

 121 ------------------------------------------------------------ 1966-1962 ثٍٛ يب انلزوح 2

 122 ------------------------------------- انزًُٕٚخ انًقططبد ٍٛبٍخ فلال يٍ انَكُٛخ انَٛبٍخ 3

1.3 122 ------------------------------------------------- 1969-1967 انضلاصٙ انًقطؾ 

2.3 123 ------------------------------------------------ 1973-1970 انوثبػٙ انًقطؾ 

3.3 123 ------------------------------------------ : (  1974-1977)  انوثبػٙ انًقطؾ 

4.3 125 --------------------------------------- :1984 – 1980 الأٔل انقًبٍٙ انًقطؾ 

5.3 125 -------------------------------------- :1989 – 1985  انضبَٙ ًبٍٙانق انًقطؾ 

 127 ----------------------------------------------------- الاطلاؽبد ثؼل يب انَكُٛخ انَٛبٍخ 4

1.4 128 ------------------------------------------------ : 2000-1990 ثٍٛ يـب انًوؽهخ 

1.1.4 128 ------------------------------------------ 1994-1990 انقًبٍٙ انًقطؾ 

2.1.4 130 ---------------------------------------: 2000 – 1995 انقًبٍٙ انًقطؾ 



 
  

XI 
 

 المحتويات فيرس

2.4 132 ------------------------------------------------------- : 2000 ثؼل يـب انًوؽهخ 

1.2.4 132 ---------------------------------------: 2004 – 2000 انقًبٍٙ انًقطؾ 

2.2.4 134 ---------------------------------------: 2009 – 2005 انقًبٍٙ انًقطؾ 

3.2.4 135 --------------------------------------- :2014 – 2010 انقًبٍٙ انًقطؾ 

 137 ------------------------------------------------------- الاعزًبػٛخ كُٛخانَ انجٛئخ ٔػؼٛخ 5

 137 ----------------------------------------------------------- :إشزواؽبرّ ٔ انلائن انًَكٍ 6

انغيائوٚخ انَكُٛخ انَٛبٍخ ٍٛبم كٙ الاعزًبػٛخ انغًبػٛخ انَكُٛخ انجٛئخ ------------------------------------ 7

 -------------------------------------------------------------------------------------------------- 139 

1.7 139 ------------------------------------------------ كؾزًٛخ الاعزًبػٛخ انَكُٛخ انجٛئخ 

2.7 141 ------------------------------------- إػزًبكْب يُطن ٔ انكجوٖ انَكُٛخ انًغًؼبد 

1.2.7 142 ----------------------------- انوكغ ٔ انوجٕل ثٍٛ انكجوٖ انَكُٛخ ًغًؼبدان 

2.2.7 143 ----------------------------------- ثبنغيائو انغًبػٛخ انَكُٛخ انجٛئخ يوعؼٛخ 

3.2.7 148 ---- انكجوٖ انَكُٛخ انًغًؼبد ََـ إػبكح ٔ انغلٚلح انؾؼوٚخ انَكُٛخ انًُبؽن 

4.2.7 149 ---------------------------------- يزشبثٓخ ٔأشكبل انزًٕٚم ؽوم كٙ انزُٕٚغ 

5.2.7 150 ---------------------------- الاعزًبػٛخ انَكُٛخ انجٛئخ يَزٕٖ ػهٗ الإٍزلايخ 

 154 ------------------------------------------------------------------------------------------- فلاطخ

 155 -------------------------------------------------------------- الإثَزًٕنٕعٙ انزًٕػغ: انواثغ انلظم

 156 --------------------------------------------------------------------------------------------- يوليخ

 157 ----------------------------------------------------------------------- :انَكُٙ انوػب 1

1.1 157 --------------------------------------------------------- انَكُٙ انوػب يوبطل 

2.1 158 ----------------------------------------------------------- انَكُٙ انوػب أًْٛخ 

3.1 159 ---------------------------------------------------------- انَكُٙ انوػب ًَٕمط 

4.1 160 ------------------------------------------------------- :انَكُٙ انوػب يؤشواد 

5.1 160 --------------------------------------------- انوػب ثَغلاد انظهخ ماد انؼٕايم 

1.5.1 160 ------------------ :ثبنًَكٍ انوػب ثلهعبد انًورجطخ انلٛيٚبئٛخ وؿٛ انؼٕايم 

 163 ----------------------------------------------------------- الإشـبل ثؼل يب انزوٛٛى يُٓغٛخ 2

1.2 164 ---------------------------------- الإشـبل ثؼل يب انزوٛٛى ثظٕٓه انًؾبؽخ انظؤف 

2.2 165 -------------------------------------------- :الاشـبل ثؼل يب انزوٛٛى يُٓغٛخ يلٕٓو 

3.2 165 ------------------------------------- الإشـبل ثؼل يب ثبنزوٛٛى انَكُٙ انوػب ػلاهخ 

4.2 166 ---------------------------------- الإشـبل ثؼل يب انزوٛٛى نًُٓغٛخ انزبهٚقٙ انزطٕه 

1.4.2 166 ---------------------------------------------------------- الأٔنٗ انًوؽهخ 
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2.4.2 167 ----------------------------------------------------------- انضبَٛخ انًوؽهخ 

3.4.2 167 ----------------------------------------------------------- انضبنضخ انًوؽهخ 

5.2 168 --------------------------------------------- الإشـبل ثؼل يب نهزوٛٛى الإََبَٙ انجؼل 

6.2 168 ------------------------------------ كلبءرّ ٔ الأكاء ثًلٕٓو يورجطخ يُٓغٛخ ىانزوٛٛ 

7.2 169 -------------------------------------------------------------- الأكاء روٛٛى يياٚب 

8.2 170 --------------------------------------------------------- انَكُٛخ انجٛئخ أكاء روٛٛى 

9.2 170 -------------------------------------------------------- الأكاء ػُبطو رظُٛلبد 

1.9.2 171 ---------------------------------------------------------- انزوُٛخ انؼُبطو 

2.9.2 171 -------------------------------------------------------- انٕظٛلٛخ انؼُبطو 

3.9.2 172 -------------------------------------------------------- انَهٕكٛخ انؼُبطو 

10.2 174 --------------------------------------------------------------- انزوٛٛى يَزٕٚبد 

1.10.2 174 ------------------------------------------------- الاٍزللانٙ انزوٛٛى يَزٕٖ 

2.10.2 175 ----------------------------------------------- الإٍزوظبئٙ انزوٛٛى يَزٕٖ 

3.10.2 175 ------------------------------------------------- انزشقٛض انزوٛٛى يَزٕٖ 

11.2 176 --------------------------------------------------------- انًؼًبه٘ كٔه هظٕه 

12.2 177 ----------------------------------------------------- :انَكُٛخ انجٛئخ روٛٛى يؼبٚٛو 

 178 ------------------------------------------------------------------- :انزظًًٛٛخ انًؤَخ 3

1.3 178 ---------------------------------------------------------------- :انًؤَخ يلٕٓو 

2.3 179 -------------------------------------------------------- انًؤَخ إػزًبك ظؤف 

3.3 180 --------------------------------------------------- انًؤَخ ٔ الإَشبئٛخ انؼُبطو 

4.3 181 -------------------------------------------- انًؼٛشخ ًَؾ كٙ انزـٛواد ٔ انًؤَخ 

5.3 181 -------------------------------------------- :انًؤَخ رغَٛل كٙ انَبكٍُٛ يَبًْخ 

 183 ----------------------------------------------------------------------- :انوًٛٛخ انُٓلٍخ 4

1.4 183 --------------------------------------------------------- :انوًٛٛخ انُٓلٍخ ربهٚـ 

2.4 184 --------------------------------------------------------- :انوًٛٛخ انُٓلٍخ يلٕٓو 

3.4 185 --------------------------------------------------- :نوًٛٛخا انُٓلٍخ يُٓظ يواؽم 

4.4 189 --------------------------------------------- : الإٍكبٌ يٛلاٌ كٙ انوًٛٛخ انُٓلٍخ 

 190 ----------------------------------------------------------------------- انَُوٛخ انًوبهثخ 5

1.5 191 ---------------------------------------------------------- انَُوٛخ انًوبهثخ يبْٛخ 

2.5 192 --------------------------------------------- انَُوٙ هزؾهٛمن الأٍبٍٛخ انقظبئض 
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1.2.5 192 ------------------------------------------------------------------ انزؼوٛل 

2.2.5 192 ------------------------------------------------------------------- انُظبو 

1.2.5 193 ---------------------------------------------------------------- انشًٕنٛخ 

1.2.5 193 ------------------------------------------------------------------ انزلبػم 

3.5 194 ------------------------------------------------ انَُوٛخ نهًوبهثخ انًؼزًلح انًلبْٛى 

1.3.5 194 ---------------------------------------------------------------- انًؼهٕيخ 

2.3.5 194 ------------------------------------------------------------------- انـبٚخ 

3.3.5 194 ---------------------------------------------------------- انواعؼخ انزـنٚخ 

4.3.5 196 ------------------------------------------------- انلائوٚخ أ انؾهوٛخ انَججٛخ 

5.3.5 196 ------------------------------------------------------------- انُظبو ػجؾ 

6.3.5 196 ------------------------------------------------------------------ انزُٕع 

7.3.5 197 --------------------------------------------------- :اَـلاهّ ٔ انُظبو إَلزبػ 

8.3.5 197 -------------------------------------------- انجٛؼبء انؼهجخ ٔ انَٕكاء انؼهجخ 

4.5 198 ------------------------------------------------- انَكُٛخ انجٛئخ ٔ انَُوٛخ انًوبهثخ 

5.5 199 ----------------------------- انَبئلح انجؾش يُبْظ رطٕٚو كٙ انَُوٛخ بهثخانًو رأصٛو 

 200 ------------------------------------------------------------------------------------------ انقلاطخ

 201 ----------------------------------------------------------------- ثٍٕؼبكح يلُٚخ رولٚى: انقبيٌ انلظم

 202 --------------------------------------------------------------------------------------------- يوليخ

 203 ------------------------------------------------------------------- ثٍٕؼبكح يلُٚخ رولٚى 1

1.1 203 ------------------------------------------------------------------------ انًٕهغ 

2.1 204 ---------------------------------------------------------------------- انًٕػغ 

 206 ---------------------------------------------------------------- نجٍٕؼبكح انطجٛؼٛخ انجٛئخ 2

1.2 206 ------------------------------------------------------------------------ انًُبؿ 

2.2 207 -------------------------------------------------------------- انَطؼ فظبئض 

3.2 208 -------------------------------------------------------------- :انغجهٛخ انَلاٍم 

4.2 208 ---------------------------------------------------------------------- :انَٕٓل 

5.2 208 ----------------------------------------------------------------:انويهٛخ انكضجبٌ 

 209 --------------------------------------------------------------- نجٍٕؼبكح انؼًواَٛخ انجٛئخ 3

1.3 209 ----------------------------------------------- :ثٍٕؼبكح نًلُٚخ انؼًواَٙ انزطٕه 

1.1.3 209 --------------------------------------------------------- :انزأٌٍٛ يوؽهخ 

2.1.3 210 ------------------------------------------------------- الاٍزؼًبهٚخ انؾوجخ 

3.1.3 210 ------------------------------------------------------------ الإٍزولال ثؼل 
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2.3 212 ------------------------------------------------------------------ انَكُٛخ انجٛئخ 

3.3 213 ------------------------------------------------ ثجٍٕؼبكح انَكُٙ انوطبع ٔػؼٛخ 

4.3 215 ---------------------------------- :كًوعؼٛخ( ثٍٕؼبكح هظو) انؼزٛوخ انَكُٛخ انجٛئخ 

1.4.3 216 ----------------------------------------- :ثٍٕؼبكح هظو ػٍ ػبيخ يؼطٛبد 

2.4.3 216 ------------------------------------------------------------ :انًٕهغ إفزٛبه 

3.4.3 217 --------------------------------------------------------- :انًغبنٙ انزُظٛى 

5.3 224 --------------------------------------------------- :انَكُٛخ انٕؽلح يَزٕٖ ػهٗ 

1.5.3 224 --------------------------- :انوظو ََٛظ يٍ كؼُٛخ ؽًٛلح أٔلاك ؽبهح كهاٍخ 

6.3 228 ---------------------------------------------------------- :انلهاٍخ ػُٛزٙ رولٚى 

1.6.3 228 ------------------------------ :عًبػٙ اعزًبػٙ يَكٍ 110 انَكُٙ انًغًغ 

2.6.3 230 --------------------------------- :عًبػٛب اعزًبػٛب يَكُب 96 انَكُٙ انًغًغ 

7.3 233 ---------------------------------------- انَكٍُٛٛ نهًغًؼٍٛ انًشزوكخ انقظبئض 

1.7.3 233 --------------------------------------------------- :انًٕهغ إفزٛبه هْبَبد 

2.7.3 234 ---------------------------------------- :انَكٍُٛٛ نهًغًؼٍٛ انًغبنٙ انزُظٛى 

3.7.3 235 --- (انؼًٕيٙ انًغبل إنٗ انقبص يٍ انًغبنٙ انزلهط ؿٛبة:  )انًَكٍ يغبل ٔرظًٛى روكٛجخ 

4.7.3 236 ----------------------------------------------------------- :انطجٛؼٛخ انجٛئخ 

5.7.3 236 --------------------------------------------------------- الاعزًبػٛخ انجٛئخ 

 237 ------------------------------------------------------------------------------------------- فلاطخ

 238 ---------------------------- انلهاٍخ نؼُٛخ انًوبثهخ  لإٍزًبهح انٕطلٙ الاؽظبئٙ ؾهٛمانز: انَبكً انلظم

 239 --------------------------------------------------------------------------------------------- يوليخ

 240 ----------------------------- انَكُٙ انوػب يَزٕٚبد فلال يٍ الاعزًبػٛخ الإٍزلايخ هٛبً 1

1.1 241 -------------------------------------------- انًَزقليخ الأكٔاد ٔ انجؾش يُٓغٛخ 

1.1.1 241 ---------------------- :انَكُٛخ انجٛئخ أكاء نوٛبً الاشـبل ثؼل يب انزوٛٛى ؽوٚوخ 

2.1.1 242 ----------------------------------------------------------------- :انوٛبً 

 242 ---------------------------------- :يَكُب 110 انَكُٙ انًغًغ نجٛبَبد الإؽظبئٛخ انًؼبنغخ 2

1.2 242 --------------------------------------------------- ثبنًَكٍ انًورجطخ انًزـٛواد 

1.1.2 242 ----------------------------- نهًَكٍ انلافهٙ انًغبل يَزٕٖ ػهٗ انزؾٕٚواد 

2.1.2 243 -------------------------------------------------- :نهًَكٍ انوبََٕٛخ انطجٛؼخ 

3.1.2 244 ---------------------------------------------- :انـوكخ ٔ انًَكٍ شـم يؼلل 

4.1.2 244 ---------------------------------------------------------------- الأيُٙ انغبَت 

5.1.2 245 --------------------------------- :انَبثن انًَكٍ ًَؾ ٔ انَبثوخ انَكُٛخ انجٛئخ 

6.1.2 246 --------------------------------------------- :نهزكٛٛق انطبهخ إٍزقلاو ركهلخ 

7.1.2 247 ---------------------------------------------------------- :انظٕرٙ انؼيل 
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2.2 248 -------------------------------------------------- ثبنَبكٍُٛ انًورجطخ انًزـٛواد 

1.2.2 248 -------------------------------------------------------- :الأٍوح هة يُٓخ 

2.2.2 248 ------------------------------------------------------------ :انًكٕس يلح 

3.2.2 249 ------------------------------------------------------------- :انولٔو ٍجت 

4.2.2 249 ------------------------------------------ :الأٍو لأهثبة انزؼهًٛٙ انًَزٕٖ 

5.2.2 250 ------------------------------------------------------------ :الأٍوح كفم 

6.2.2 250 -------------------------------------------- :انغًؼٕ٘ انُشبؽ كٙ انًَبًْخ 

7.2.2 251 -------------------------------------------------------- :ثبنغٛواٌ انؼلاهخ 

8.2.2 252 ----------------------------------- :انًشزوكخ انًغبلاد طٛبَخ كٙ انًَبًْخ 

9.2.2 253 ---------------------------------------- :انَكُٙ انًغًغ يـبكهح كٙ زلكٛوان 

3.2 254 ----------------------------------- نهًَكٍ انًكَٕخ نهًغبلاد انلؼهٛخ الإٍزقلايبد 

1.3.2 254 -----------------------------------------------------------:انًؼٛشخ ؿوكخ 

2.3.2 255 ------------------------------------------------------------------- :انجٕٓ 

3.3.2 255 ----------------------------------------------------------------- :انًطجـ 

4.3.2 256 ----------------------------------------------------------------- :انـوف 

5.3.2 257 ------------------------------------------------------------------ :انؾًبو 

6.3.2 258 ----------------------------------------------------------------- :انشوكخ 

4.2 258 -------------------------- :نهًَكٍ انلافهٙ انًغبل يَزٕٖ ػهٗ انزؾٕٚواد رلظٛم 

1.4.2 258 ---------------------------------------------------------- :انًَبؽخ ىٚبكح 

2.4.2 259 ------------------------------------------------------- :علٚل يغبل إػبكخ 

3.4.2 260 ------------------------------------------------------------- :يغبل إىانخ 

4.4.2 261 --------------------------------------------------- :يغبل رقظٛض إػبكح 

5.4.2 262 ------------------------------------------- :انًغبلاد يٕػغ ٔ أثؼبك رؼلٚم 

5.2 263 ----------------------- انؾٛبح َٕػٛخ رلَٙ كٙ ٍهجب رؤصو انزٙ انضلاصخ انؼُبطو رورٛت 

 263 --------------------------- يَكُب 96 انَكُٙ انًغًغ نجٛبَبد انٕطلٛخ الإؽظبئٛخ انًؼبنغخ 3

1.3 263 --------------------------------------------------- ثبنًَكٍ انًورجطخ انًزـٛواد 

1.1.3 263 ----------------------------- نهًَكٍ انلافهٙ انًغبل يَزٕٖ ػهٗ انزؾٕٚواد 

2.1.3 264 ------------------------------------------------- :نهًَكٍ انوبََٕٛخ انطجٛؼخ 

3.1.3 264 --------------------------------------------- :انـوكخ ٔ انًَكٍ شـم يؼلل 

4.1.3 265 ----------------------------------------------------------- الأيُٙ انغبَت 

5.1.3 265 -------------------------------- :انَبثن انًَكٍ ًَؾ ٔ انَبثوخ انَكُٛخ انجٛئخ 

6.1.3 266 --------------------------------------------- :نهزكٛٛق انطبهخ إٍزقلاو ركهلخ 

7.1.3 267 ---------------------------------------------------------- :انظٕرٙ انؼيل 

2.3 268 -------------------------------------------------- ثبنَبكٍُٛ انًورجطخ انًزـٛواد 

1.2.3 268 -------------------------------------------------------- :الأٍوح هة يُٓخ 

2.2.3 269 ------------------------------------------------------------ :انًكٕس يلح 
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3.2.3 269 ------------------------------------------------------------- :انولٔو ٍجت 

4.2.3 270 ------------------------------------------ :الأٍو لأهثبة انزؼهًٛٙ انًَزٕٖ 

5.2.3 270 ------------------------------------------------------------ :الأٍوح كفم 

6.2.3 271 -------------------------------------------- :انغًؼٕ٘ انُشبؽ كٙ انًَبًْخ 

7.2.3 271 -------------------------------------------------------- :ٛواٌثبنغ انؼلاهخ 

8.2.3 272 ------------------------------------ انًشزوكخ انًغبلاد طٛبَخ كٙ انًَبًْخ 

9.2.3 273 ---------------------------------------- :انَكُٙ انًغًغ يـبكهح كٙ انزلكٛو 

3.3 274 ----------------------------------- نهًَكٍ انًكَٕخ نهًغبلاد انلؼهٛخ يبدالإٍزقلا 

1.3.3 274 -----------------------------------------------------------:انًؼٛشخ ؿوكخ 

2.3.3 274 ------------------------------------------------------------------- :انجٕٓ 

3.3.3 275 ----------------------------------------------------------------- :انًطجـ 

4.3.3 275 ----------------------------------------------------------------- :انـوف 

5.3.3 276 ------------------------------------------------------------------ :انؾًبو 

4.3 277 --------------------------- نهًَكٍ انلافهٙ انًغبل يَزٕٖ ػهٗ انزؾٕٚواد رلظٛم 

1.4.3 277 ---------------------------------------------------------- :انًَبؽخ ىٚبكح 

2.4.3 278 ------------------------------------------------------- :علٚل يغبل إػبكخ 

3.4.3 279 ------------------------------------------------------------- :يغبل إىانخ 

4.4.3 279 --------------------------------------------------- :يغبل رقظٛض إػبكح 

5.4.3 280 ------------------------------------------- :غبلادانً يٕػغ ٔ أثؼبك رؼلٚم 

5.3 281 ----------------------- انؾٛبح َٕػٛخ رلَٙ كٙ ٍهجب رؤصو انزٙ انضلاصخ انؼُبطو رورٛت 

6.3 282 ------------------------------------------------------------ انؾبنزٍٛ ثٍٛ يوبهَخ 

 284 ------------------------------------------------------------------------------------------- فلاطخ

 285 ---------------------- -انؼبيهٙ انزؾهٛم- الاعزًبػٛخ الإٍزلايخ كٙ انًؤصوح انوئَٛٛخ انؼٕايم: انَبثغ انلظم

 286 --------------------------------------------------------------------------------------------- رًٓٛل

 287 -------------------------------------------- الإٍزكشبكٙ أٔ الاٍزُزبعٙ الإؽظبئٙ انزؾهٛم 1

1.1 287 ---------------------------------------------------------- نلاٍزولانٛخ كب٘ يوثغ 

1.1.1 287 ------------------------------- نلاٍزولانٛخ كب٘ يوثغ إفزجبه إٍزقلاو شؤؽ 

2.1.1 289 ------------------------------------------------ كب٘ يوثغ الافزجبه رطجٛن 

3.1.1 290 ----------------------------------------------------------- الافزجبه َزبئظ 

2.1 290 ---------------------------------------------------------------- انؼبيهٙ انزؾهٛم 

1.2.1 291 ------------------------------------------------- :انوئَٛٛخ انًكَٕبد رؾهٛم 

2.2.1 292 ----------------------------------------------- :انؼٕايم رؾهٛم رُلٛن شؤؽ 

3.2.1 292 ------------------------ ( انوئَٛٛخ انًكَٕبد ؽوٚوخ)  انؼبيهٙ انزؾهٛم رطجٛن 

4.2.1 293 ------------------------------------------------------------- :انًقوعبد 
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5.2.1 295 ------------------------------------------------------------:انُزبئظ رلَٛو 

 298 -------------------------------------------------------------------------------------- ػبيخ فلاطخ

 299 --------------------------------------- انجؾش كٙ يؼبنغزٓب رى انزٙ انغٕاَت ٔ  الاشكبلاد 1

 300 -------------------------------------------------------------------------------- انُزبئظ 2

1.2 300 -------------------------------------------------- :انُظوٚخ انلهاٍخ يَزٕٖ ػهٗ 

2.2 301 -------------------------------------------------- انزطجٛوٛخ انلهاٍخ يَزٕٖ ػهٗ 

 304 ---------------------------------------------------------------------------- انزٕطٛبد 3

 305 ------------------------------------------------------------------------- انلهاٍخ ؽلٔك 4

 306 ------------------------------------------------------------------------- يَزوجهٛخ أكبم 5

 308 ----------------------------------------------------------------------------------- انًواعغ هبئًخ

 319 ------------------------------------------------------------------------------------------- انًلاؽن

 320 --------------------------------------------------------------- يوبثهــــــــــــــخ  إٍزًبهح: 1 انًهؾن

 326 -------------------------------------------------------------------------------------- :2 انًهؾن

 326 ------------------------------------------------------ انًُبفٛخ نهلهاٍبد يبَْٕٙ علأل: 25 علٔل

 334 -------------------------------------------------- نلاٍزولانٛخ كب٘ يوثغ افزجبه يقوعبد: 3 انًهؾن
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  مقدمة
تطورا كبيرا  -بطبيعة الحاؿ بعد توفير الغذاء-الأرض  قدماهمنذ وطأت  نسافللئ إىتماـالمسكف كثاني شيد 

، مف التجربة و الخطأمسار طويؿ  مف خلبؿ أو ما يعرؼ بالبيئة السكنية المتنوعة الأنماط السكنيةترجمو اليوـ ت
عمى الثقافة و  كنتاج لسمو و عبقرية ما بمغتو الشعوب و المجتمعات مف تراكـ لمتجارب و الممارسات المبنية

السكنية عمى وجو ببيئتو بصورة عامة و البيئة  نسافالتقاليد بؿ و القيـ و المثؿ السائدة، حيث يرتبط الإ
في انسجاـ و  البيئة السكنية ضمف ىذا السياؽ وردتفقد  .الخصوص بعلبقة تفاعمية تبادلية فيما يخص التأثير

و  ىايا كنقطة انطلبؽ لتطوير أساسمرجعا  بعدىا مشكمة الأجياؿتتوارثيا ل ،المجتمع الذي أوجدىا وتناسؽ 
 المؤثرة في تخطيط و تصميـ الطبيعية اتالسم ىاإعتبار ب ،شةفي نمط المعي و التغيرات يا تبعا لمتحولاتتحسين
 عف الأصؿ و المرجعية السالفة الذكر. الانسلبخبطبيعة الحاؿ بدوف اىماؿ أو  ،المشيدة السكنية البيئة

يذىب عكس ىذا الاتجاه، فبدلا مف تشكيؿ البيئة السكنية انطلبقا مف المعاصرة البيئة السكنية  تخطيط و تصميـف
 تقتضيوثـ توريثيا للؤجياؿ مع امكانات و قابمية التحسيف و التغيير حسب ما  ،ـ و المثؿ و العادات و التقاليدالقي

 وردتعمى حد سواء،  فرادحاجيات المتغيرة الخاصة بالمجتمعات و الأالمتطمبات و مالظروؼ لتسمو و تستجيب ل
أضحت عمى إثر ذلؾ البيئة  -الكمي في المساكف العجز –البيئة السكنية الحديثة لتؤزـ الوضع المتأزـ أصلب 

أف تبني نيج أو أسموب التشييد بأسرع وقت و إيؼ شالاس فقد أشار  .السكنية شبو مرفوضة مف طرؼ قاطنييا
كانت تعتبر منتوجا معماريا و ما بعد –ما فتئت  ،بأقؿ تكمفة ممكنة تجسدت في المجمعات السكنية الكبرى

عمى مستوى البيئة السكنية فحسب و  حادة ليس و فقطأف تتحوؿ إلى أزمة  -قدـ و الرقيعمرانيا حديثا يساير الت
 و التيميش و ما ينجـ عنو قصاءفأضحت يشار ليا عمى أنيا أداة للئ ،ت لتشمؿ البيئة الحضرية ككؿإمتدلكف 

 , .Chalas Y) لبأمفو ال جراـو الإ نحراؼالذي لا يمكنو إلا أف ينتج الإ ،مف التدني في المستوى الاجتماعي

في البنية  ختلبؼلجؿ مدننا بالرغـ مف الفوارؽ و الإ مميزة لممنظر العمراني. ىذه النماذج ىي الصورة ال(1996
 ي مجتمع.المميزة لأالاجتماعية و العادات و التقاليد و المثؿ و القيـ 
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إذ  ،مختمؼ نشاطاتو اليوميةو  نسافلقالب و البوتقة الذي يحوي الإا -المسكف– المشيدة البيئة السكنيةتعتبر 
ية و التي تحمؿ في طياتيا ساس. المتتبع لتاريخ وجودىا يدرؾ المراحؿ الأالمتنوعةيقضي جؿ أوقاتو بفراغاتيا 

، يياجد معقد يعبر عف مكنونات شاغم مجاؿالتي مرت بيا، مف مجرد مأوى إلى   العميقةالتغيرات و التحولات 
مستقبلب، فالاعتقاد  شاغميياو مف جية ثانية تؤثر في سموكيات  ،مف جية الآنية اتيـ و طموحاتيـإحتياجتمبي  إذ

حقيقة نسبية لكوف بيئتنا السكنية بصورتيا و ىيئتيا التي  ،اتناحتياجالسائد أننا نشكؿ مساكننا برغبتنا طبقا لإ
 الأجياؿو تؤثر عمى حياتنا، إذ تعتبر الميداف الخصب لتنشئة جسدت أفكارنا ىي الأخرى تبمور و تشكؿ عقولنا 

تعميـ لأي سبب كاف أسموب مشوب لكوف البيئة السكنية محصمة لإسقاط الضمف تأثير متبادؿ. فالتكرار ثـ 
 (2009)نوبي،  اتيا و ظروفيا الخاصة.إحتياجأسموب و نمط حياة أسرة ب

يجعؿ  ،الأكثر تأثيرا فيو الفرعيإحدى المكونات الرئيسية لمنسؽ العمراني بؿ و النسؽ ىا إعتبار بكنية البيئة السإف 
، عمى العكس مف ىذا فالقائموف عمى و الصعوبة في الوقت نفسو في غاية الأىمية االتعامؿ مع ىذه الأخيرة أمر 

ذي أضحي لا يتوافؽ و المتطمبات المتغيرة و قطاع السكف لاسيما الاجتماعي لازالوا يعتمدوف النيج التقميدي ال
فقد أثبت الدراسات و البحوث الأكاديمية عدـ نجاعة ىذا النيج في التعامؿ مع  ،التي تميز نمط المعيشة الدينامية

إذا لـ نغير طريقة تفكيرنا ، فمف التعقيد الذي يميز الكوف و مكوناتو و تشعباتو وىذا ما أقره ألبرت أينشتايف " 
ىي ىذه الطريقة الجديدة في التفكير  ف مف حؿ المشكلبت التي نخمقيا مف خلبؿ طرؽ تفكيرنا الحالية "نتمك

  .(Donnadieu et all, 2003) المقاربة النسقية

النسقية، فالبيئة بدؿ السكف حيث دلالاتيا تتماشى و المقاربة مفيوـ البيئة السكنية  إعتماديفرض عمينا  الواقعىذا 
 ,Sati Abbas & All) مشيدة( و اجتماعي بيئة و ةطبيعيبيئة مادي ) ،مركبيفالسكنية كنسؽ فرعي تتألؼ مف 

و مف جية ثانية المعرفة  ،يشكؿ تعقيدات مدخلبت البيئة السكنية مف جية المركبيف، التفاعؿ ما بيف (2017
لمفيوـ ىذه الأخيرة يشكؿ الخطوات الأولى لمتحكـ في مخرجاتيا، بمعنى آخر ىناؾ علبقة تبادلية تكاممية الواعية 

ي وىذا ما اشار لو أموس رابوبورت أحد أبرز الباحثيف في دراسة علبقة نسانبيف البيئة المشيدة و السموؾ الإ
. في الحقيقة ىناؾ مدخلبف (RAPOPORT, 1992) السموؾ-بالبيئة في ميداف العمارة و ما يخص البيئة نسافالإ
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عتبر البيئة المادية المحدد و المتحكـ في السموؾ لبيئة السكنية، أولاىما ياتصميـ تخطيط و متعاكساف يخصاف 
و ثبات  إستقرارحيث يفترض وجود  ،علبقة أو تفاعؿ خطي وفؽ النيج الديكارتي ذاتالبشري وفؽ علبقة سببية 

ات البشرية، بالرغـ حتياجفي المتغيرات المحدودة العدد، و بالتالي ينفي ىذا المدخؿ ويتجاىؿ وجود التنوع في الإ
فقد تبناه التيار الحداثي في العمارة و العمراف. أما المدخؿ الثاني فيأخذ بمبدأ التواؤـ ما  المعمفمف ىذا القصور 

ي و لكنيا تأخذ في نسانالبيئة المشيدة لا تحدد السموؾ الإ إعتبارب ،ينسانبيف البيئة المشيدة و السموؾ الإ
 ية وما ينتج عنيا مف تنوع في السموؾنسانات الإحتياجلمبيئة السكنية بما فييا الإ بعادالحسباف كؿ المتغيرات و الأ

(Michelson, 1977) . 

"نحف نشكؿ مبانينا ومف ثـ تقوـ مبانينا    W.Churchillعمية تبادلية كما أقره علبقة تفاببيئتو وفؽ  نسافالإ يرتبط
يسوغ بيئتو ثـ تعود ىي  نسافبتعبير أخر الإ " We shape our buildings and then they shape us "بتشكيمنا" 
الذي يشغميا و كذا طبيعة  نسافو سموكيات الإ ، فبدوف فيـ واع ليذه البيئة (2015)صبيح و أخروف،  لتصوغو

، فأية محاولة لتخطيط البيئة السكنية خارج ىذا الإطار تصبح  -علبقة تأثير متبادؿ -العلبقة التفاعمية بينيما
، مع كفيمة بتحديد شكؿ حياتو و تحكـ وجوده فييا و سموكو اتجاىياعشوائية. ىذه العلبقة وحدىا مجرد محاولات 

ىذا التصور ما ىو في الحقيقة إلا تعبيرا مكافئا  حسباف التغيرات المحتممة في طريقة و نمط المعيشة،الأخذ بال
 لممقاربة النسقية.

ف مف شؤوف ات فيي شأإعتماد تطمبو مف وسائؿ ولة تشيد و بناء و ما تأالبيئة السكنية قبؿ أف تكوف مس
 و اتياإحتياجالأسرة الواحدة محافظا عمى  فرادو الرفاه لأ حيث تشكؿ إطارا ماديا يوفر السكينة و الراحة ،نسافالإ

، ىا و المجتمع مف جية أخرىأفرادو متطمبات التفاعؿ الاجتماعي بيف  ،مف جية ىاأفرادمراعيا خصوصيات 
تتيح  بوتقة تعتبر  ،مخرجات تخطيط و تصميـ البيئة السكنية إحدى أىـ بصفتيابتعبير أخر فالبيئة المشيدة 

و بالتالي يمكف لمبيئة المشيدة لعب  ،الأسرة و كذا الأسرة و المجتمع الذي يحوييا أفرادالاجتماعي بيف التفاعؿ 
 إدراؾتعنى بدراسة و تأثير و فيـ و بؿ و التحكـ فييا ضمف نماذج نظرية  ،دور المنظـ لمعلبقات الاجتماعية

ات التنمية المستديمة، إشتراطودة أدائيا كإحدى تصميـ ىذه الأخيرة لبموغ ج و تخطيطب نسافالعلبقة التي تربط الإ
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ئة السكنية يتتراوح ىذه النماذج ما بيف التحسيف المستمر و تصور البيئة السكنية الملبئمة و نموذج الب
   ....الخالمرنة 

خفضة ا عمى السكنات منإعتمادكنموذج طوره تيار الحداثة  البيئة السكنية الجماعية لممجمعات السكنية الكبرىإف 
البيئة  ىذه جيودا معتبرة لتوقع ما سيبدو عميو سموؾ شاغميحيث كرس مخططوىا و مصمموىا  ،التكمفة
فتوقعات و آماؿ  ،قدراتيـ و ميولتيـ الواقعية التي تضمف قدرا عاليا مف الرضا إعتمادبدلا مف  ،مستقبلب

 المشيدة لأجميـلمستخدميف و البيئة عمى مدى قابمية تكيُؼ ا تـ صياغتوالمصمميف في نجاح المشروع السكني 
(Jiboy, 2012) . رضا شاغمييا نظرا لكوف الجودة المعمنة بالنسبة  نالت ىذه المجمعات السكنية إعتمادفي بداية

ير في خاصة في ظؿ العجز الكب ،مبيئة السكنية السابقةالمتدنية ل ظروؼالإنما ىي نتيجة مقارنتيا ب يالشقق
ستياء و تذمر عند إالإطراء إلى  نقمبأإذ سرعاف ما  ،سا عمى عقبأالوحدات السكنية، ما لبثت الأوضاع تنقمب ر 

إضافة لمختمؼ ، المخطط غير مجسدة عمى أرض الواقععمى مستوى السكاف بأف المرافؽ الموجودة  إدراؾ
ىذا الوضع جر الأسر  .(Haumont, 1968) الأنواع مف الإزعاجات كالضوضاء و صعوبة حيازة المجاؿ السكني

الوحيد و الأخير  المناصأضحت ىذه المجمعات بالمقابؿ  ،اجتماعيا ىجرىاسنحت ليا ظروفيا الإرتقاء التي 
ا مف الأسر التي تقيقر وضعيا الاجتماعي نظرا لظروؼ اقتصادية أساس المكونةلمفئات المحدودة الدخؿ، و 

لا يممكوف المقومات بؿ و لا يسعوف لترقية اجتماعية، جعؿ مف المجمعات  فو كذا أسر المياجريف الذي ،ىرةقا
  .مف التدني في المستوى الاجتماعي و ما ينجـ عنو فيالاجتماعي قصاءالسكنية بيئة ترسِّخُ مظاىر العزلة و الإ

الكمي فقط،  سوى لتعالج الأزمة السكنية في شقيا المجمعات السكنيةمخرجات الفكر الحداثي المتمثمة في  لـ تكف
. توالت مف طرؼ شاغمييا المنجزة وفؽ ىذا التوجو المشاريع رفض جؿ بؿ وو ىذا ما تجمى مف خلبؿ فشؿ 

تراوحت مف قطاعات  عمى سبيؿ المثاؿ في التشريع الفرنسيالاشكاؿ  بعدىا سمسمة مف التشريعات لمجابية 
 .(Blaison, Rocher, & Maffessouli, 2012) إلى سياسة المدينة ZUPالتعمير ذات الأولية 
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 : ةيالاشكال1 
و  ستخداـالمتانة و الإ ،فيتروفيوس أقرىاات الثلبثة التي شتراطضمف الإ تخطيط و تصميـ البيئة السكنيةيندرج 

و التي تسعى لتحقيؽ الجودة  (Claeys, 2013)الشكؿ )الصلببة و المنفعة و الجماؿ في النص الأصمي ( 
البناية أو البيئة المشيدة عمى الوظيفة مف خلبلو المعمارية، في الواقع لكؿ بيئة مشيدة عمرا افتراضيا تحافظ 

ي أساسكجزء خروجيا مف الخدمة، مف ىذا المنظور يمكف الحديث عف إستدامة البيئة السكنية  لغايةالمنوطة بيا 
الحفاظ عمى الموارد الطبيعية و مع التأكيد  ،التي تسعى لتحسيف جودة الحياةمف التنمية المستديمة الشاممة 

. تحقيؽ الجودة عمى النظـ البيئية كأىـ دعائـ استمرارية الحياة عمى كوكب الأرض كذا لاسيما غير المتجددة و
ات الثلبثة سالفة شتراطلإاة يصطدـ بتعقيدات الموازنة ما بيف مة السكنية في خضـ التنمية المستديمستوى البيئ

لبؿ يا إلا مف خإدراكو التي لا يمكف  ،مف وجية نظر شاغمييا ستخداـو بالخصوص المرتبطة بجودة الإ الذكر
اتيـ و طموحاتيـ، بتعبير اخر يتعمؽ الأمر بمدى توافؽ البيئة المشيدة كإطار معيشي يتسـ إحتياجتحقيؽ 

   .و المتسارع بالتغير المستمر ـالموسو المتحكمة في نمط المعيشة النسبي و البيئة الاجتماعية  قرارستبالإ

و التي تعرؼ بالسكنات -حدودة الدخؿ لسكنية الجماعية الموجية لمفئة مالبيئة اتخطيط و تصميـ إف 
عاكسا مجرد وظيفة بيولوجية ل ستخداـؿ عنصر الإاختز ، حيث تـ إتـ وفؽ تصورات التيار الحداثي -الاجتماعية

-ة السائد كإسقاط مجالي لنمط المعيش ،الذي وردت عمى إثره البيئة السكنية العتيقة أو الطبيعي المسار المنطقي
المعتقدات النابعة مف الروافد  أساسعمى  ،لمكوف فرادترجـ تصور المجتمع و الأمف خلبؿ القيـ الثقافية التي ت

 وفؽ الأيديولوجية البيئة السكنية لممجمعات السكنية الكبرىمدخلبت تصميـ ف -الفمسفيةالدينية و الأيديولوجية و 
ا ما إذفي حالة اتخذت مف البيئة المشيدة كمحدد و متحكـ في سموؾ الساكنيف وفؽ السببية الديكارتية،   الحداثية

)سعيدوني،  طرؼ شاغمييا نخمص لبيئة سميمة تفضي لسموؾ سوي مففإننا محددات ملبئمة  إعتمادتـ توفير و 
عمارة الحداثة يؤكد في كتاباتو عمى أنو بالإمكاف تشييد سكنات منظمة  جيابذة. فنجد لوكوربوزييو أحد  (2016

، ىذا المدخؿ (Boudon, 1977)أف الساكف يغير مف ذىنياتو  -بطبيعة الحاؿ–بشكؿ في غاية الروعة بشرط 
يتجاىؿ بصورة كمية وجود متغيرات ذات طابع اجتماعي و نفسي مف جية و مف جية ثانية يفترض ثبات 

  متغيراتو المعتمدة مع الزمف و ىذا يجانب الواقع.
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ركزت الجيود و البحوث عمى المحور  استدامة البيئة السكنية لاسيما الاجتماعية و عمى غرار التنمية المستديمة
ثـ سرعاف ما تـ تدارؾ البعد الاقتصادي بعدىا، فيما تـ  (2015)المرشدي،  أو البعد البيئي في بادئ الأمر

السعي لتحقيؽ في  ؿ  ز  تُ خ  العمراف البشري، و ما تـ تناولو أُ  غايةإغفاؿ البعد الاجتماعي بالرغـ مف كونو جوىر و 
 .و البطالة و اللبمساواة العدالة و محاربة الفقر

 الاستجابةفيما يخص العجز في لمبمداف الأوروبية بعد الحرب العالمية الثانية ظروفا مشابية  شيدتالجزائر التي 
، لجأت لمتجربة الغربية عف طريؽ استنساخ السياسة الإستقلبؿغداة عمى الوحدات السكنية  المتزايد مطمبل

في السكنات ذات  اأساس المتمثمة ،لسمطات الاستعمارية إباف الحقبة الاستعماريةالسكنية الفرنسية التي باشرتيا ا
تـ تغيير  أف ، ما لبثتالإستقلبؿ ىا ما بعد إعتمادالإيجار المعتدؿ ثـ المجمعات السكنية الكبرى و التي استمر 

ىذا النموذج السكني  لممناطؽ السكنية الحضرية الجديدة و لكف محافظة عمى خصائص سابقتيا. لا زاؿ تسميتيا
بطبيعة الحاؿ مع تحسينات تتماشى و التطور المسجؿ  ،العمراني لجؿ المدف الجزائرية حتى اليوـ المشيديطبع 

 في تقنيات البناء.

لجؿ المشاريع السكنية  كإطار معيشي ىذه النماذج السكنية إعتمادستمرار إ حوؿ الأطروحة شكاؿإيتمحور 
عمى مستوى  ت الوظيفية المسجمةختلبلانظرا للئ ،ظيورىا ميديا في إستخدامتراجع مف بالرغـ  زائرجبال الجماعية

لـ تغير مف  الرفاىيةلمراحة بصفتيا متغيرات مادية  التحسينات المستمرة لممعايير التقنية– ىذه النماذج السكنية
 إغفاؿعف ا أساس الناجمةو  البيئة السكنيةالمسجمة عمى مستوى ىذه  عدـ الرضال المقمقة المستويات. -الوضع
أداة لتدعيـ تعتبر و التي  ،نمط المعيشةالمرتبطة ب - بصفتيا متغيرات غير مادية - الجوانب الاجتماعية تناوؿ

 في التبايف الكبيرسالؼ الذكر  الإشكاليالوضع  ما يزيد مف تعقيدات .جودة الحياة في إطار التنمية المستديمة
لمتعدد في الأقاليـ المناخية في الجزائر و تأثيره في الحموؿ  نظرا، الطبيعية والاجتماعية  تيفالبيئ مركبات

تبحث الأطروحة  .شاىدا عينيا عمى ذلؾ السكنية العتيقة حيث البيئةالتخطيطية و التصميمية المتنوعة المعتمدة 
 الإستدامةبات عمى مستوى مدينة بوسعادة لمتطم الاجتماعيةالجماعية في مدى استجابة البيئة السكنية 
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مسكنا اجتماعيا  96مسكنا اجتماعيا و  110يف الإيجاريالاجتماعية مف خلبؿ عينة تتمثؿ في المجمعيف السكنييف 
         ببوسعادة ولاية المسيمة.  

 البيئة السكنية الجماعيةعمى مستوى الاجتماعي  لبعدما مدى تأثير ا :مف ىنا يمكف طرح التساؤؿ التالي
   ؟بمدينة بوسعادة الاجتماعية الإستدامةي تدعيـ ف الاجتماعية

و و تجزئتو لتساؤلات فرعية مساعدة، فالبيئة السكنية الجماعية تبسيطعف التساؤؿ الرئيسي يستدعي  جابةللئ 
تختمؼ بيئتيا الطبيعية و الاجتماعية الاجتماعية المعتمدة تعتبر نموذجا سكنيا تـ استنساخو مف تجارب أجنبية 

مف جية و مف جية ثانية صعوبة قياس البعد الاجتماعي لكوف مؤشراتو غير كمية ا في حالة الدراسة، عف مثيمي
يصعب قياسيا و بالتالي البحث عف مناىج حديثة تتلبءـ و ىذه الخاصية، مف بيف المناىج المستحدثة و الفعالة 

 :الآتييفؤليف الثانوييف طرح التسايمكف الرضا السكني، عمى ضوء ىذا  غير الكميةمؤشرات اللقياس 

 ةالوسيمالبيئة السكنية الجماعية الاجتماعية  لتخطيط و تصميـكمدخلبت البيئة الاجتماعية  مركبات تعتبرىؿ 
 ؟  بمدينة بوسعادة الاجتماعية تيااستدام في إرساء

توى البيئة عمى مس الاجتماعية الإستدامةلقياس  كمنياج و مؤشراتو عمى الرضا السكني عتمادىؿ يمكف الإ
  ؟بمدينة بوسعادة المشيدة

 فرضيات البحث2 
ات و طموحات و تصورات حتياجترتبط جودة الحياة عمى مستوى البيئة السكنية بمدى استجابة البيئة المشيدة لإ

المعاصرة لاسيما الاجتماعية أبانت عف  الجماعية ، بيد اف مخرجات تخطيط و تصميـ البيئة السكنيةشاغمييا
 .فرضيات البحث كما يميمف ىذا المنطمؽ وردت بيف الإنجازات " البيئة المشيدة" والتطمعات، فجوة شاسعة 

 البيئة السكنية الجماعية قد يؤثر سمبا في استدامتيا الاجتماعية. إنتاجإغفاؿ البعد الاجتماعي في مسار 
 تندرج تحت ىذه الفرضية فرضيتيف ثانويتيف.

 الجماعية الاجتماعية تصميـ البيئة السكنية تخطيط و مف مدخلبتض البيئة الاجتماعية مركبات إعتماد -
      قد يشكؿ السبيؿ لتحقيؽ استدامتيا الاجتماعية؟
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عمى مستوى البيئة  الاجتماعية الإستدامةمؤشرات الرضا السكني كمنياج لتحديد عوامؿ  إستخداـيمكف  -
  .الاجتماعية السكنية الجماعية

 أىداؼ الدراسة3 
الاجتماعية عمى مستوى البيئة السكنية الجماعية  الإستدامةو التي تبحث في سبؿ تجسيد  -الدراسة  تيدؼ

لفحص مخرجات تصميـ ىذه البيئة السكنية وقياس أو تقييـ  -لاسيما الخاصة بالفئة الاجتماعية محدودة الدخؿ 
ذا اليدؼ لا يمكف بموغو إلا الاجتماعية. ى الإستدامةمستويات أدائيا لأجؿ تحقيقيا بؿ و استجابتيا لمتطمبات 

مف خلبؿ أىداؼ فرعية تتمثؿ في السعي لبموغ معايير تصميمية تعمؿ عمى تحقيؽ الرضا السكني و التي مف 
لمنيج يضمف التقييـ المستمر ات، ثـ في المقاـ الثاني التأسيس شتراطشأنيا تعديؿ مدخلبت التصميـ وفؽ ىذه الإ

         الاجتماعية. الإستدامةالبيئة السكنية ضمف متطمبات  داءلأ

 أىمية الدراسة4 
 أبعاديشكؿ تحسيف نوعية وجودة الحياة ضمف البيئة السكنية اليدؼ الأسمى لمتنمية المستديمة و ذلؾ مف خلبؿ 

لنوعية الحياة  والتنويو مؤشرات تبنى حسب خصوصية النسؽ العمراني أو الأنساؽ الفرعية المكونة لو، و بالتالي 
 مف خلبؿمؤشرات يمكف قياسيا و تقييميا تساىـ في تحسيف نوعية الحياة  إعتمادئة السكنية يتـ بداخؿ البي

 (D. Streimikiene, 2015)مستويات ثلبثة، المسكف و البيئة التي تحتويو و أخيرا أعباء و تكاليؼ المسكف 

عكس ما ىو الوضع  -لا أنو قمما تـ التطرؽ لو بالصورة المطموبةبالرغـ مف أىمية البعد الاجتماعي للبستدامة إ
و مؤشرات إذ يفتقد لمعايير  عاـ،الطار الإو ما تـ تناولو لا يخرج عف  -بالنسبة لمبعديف البيئي و الاقتصادي

 ىميةتكمف أالبيئي و الاقتصادي. مف ىنا  ه كما ىو الشأف بالنسبة لمبعديفإعتمادتسمح بقياس مستويات تقنية 
عمى الصعيد  الجماعيةتدعيـ استدامة البيئة السكنية ي و المتمثؿ في ساسلتحقيؽ اليدؼ الأ في مجممو البحث

أي الجودة مف وجية نظر المستخدـ،  ستخداـو ذلؾ مف خلبؿ ترقية جودتيا لا سيما جودة الإ ،الاجتماعي
أي الأخذ  ،في حاضرىا و مستقبميا ياشاغميتوقعات و طموحات ات و إحتياجطبيعة  مع يتلبءـكمفيوـ شامؿ 

 يتعمؽ الأمر .بصورة أفضؿ ستخداـبالحسباف التغيرات المحتممة لنتمكف في الأخير مف صياغة مؤشرات جودة الإ



  مقدمة عامة
  

10 
 
 

و تنظيـ المعايير المتحكمة في الجودة ثـ المضي قدما في مراجعة النصوص التشريعية بما  إحصاء بإعادة  إذا
 بموغ الجودة النموذجية في البيئة السكنية.   يتوافؽ و الرؤى الجديدة ل

يمكف تقييـ السياسات المرتبطة بالسكف و كذا العمؿ عمى تطويرىا و ذلؾ  مؤشرات الرضا السكنيمف خلبؿ 
التي تشيدىا البيئة السكنية لصالح أصحاب القرار و المستخدميف عمى حد سواء، يضاؼ ليذا   الاشكالاتبإبراز 
نسقية كمنيجية فعالة لإعداد المؤشرات نظرا لما تتميز بو مف خصائص تراعي التعقيد المميز المقاربة ال إعتماد

لمبيئة السكنية مف جية ومف جية ثانية، فإف السمات أو المركبات الخاصة بمفيوـ نوعية الحياة تتراوح ما بيف 
ع مف جودة نوعية الحياة وفقا السمات المادية أو الفيزيائية لممسكف و مدى الرضا تجاىيف، بتعبير أخر الرف

لمثلبثية: الجودة و التكمفة و الزمف ، فجودة نوعية الحياة تتطمب تكمفة مرتفعة و ووقتا كافيا، ىذا الوضع يشكؿ 
يا بالنسبة للؤسر محدودة الدخؿ نظرا لما تمثمو تكمفة المسكف مف ميزانيات الأسر ومدى تأثيره و أساس إنشغالا

 ية و الأماف الاقتصادي ليذه الأخيرة، لاسيما المسكف الملبئـ الذي يتجاوز مجرد مأوى.تيديده لمرفاىية الماد

 منيجية البحث5 
الاجتماعي السكف  –سكنية اليئة لتحقيؽ استدامة اجتماعية لمبفي السعي  للؤطروحةاليدؼ العاـ يتمثؿ 
ات تخطيط و تصميـ البيئة ، بالنظر لمتبايف المسجؿ ما بيف مخرجعمى مستوى مدينة بوسعادة  -الإيجاري

لما كانت البيئة  .السكنية المحققة و ما يصبوا أو يطمح لو شاغموىا و المعبر عنو بمستويات الرضا السكني
لا تتوافؽ و نمط معيشة قاطنييا نظرا لإغفالو مف طرؼ  ةالحالي ةالإيجاري ةالاجتماعي الجماعيةالسكنية 

، فمف الموضوعي حيف السعي ليذا الأخير لتطوره المتسارع ومف جية اخرى ،مصممييا مف جيةمخططييا و 
بأنماط المعيشة و درجات  المرتبطةفي التوقعات المحتممة  -في الوقت نفسو–لمعالجة ىذا الوضع التخميف 

ترقية جودة البيئة تغيرىا، خاصة إذا عممنا أف نمط المعيشة مفيوـ متغير غير قار عبر دورة حياة الأسرة. 
عمى تحديد العوامؿ الرئيسية المؤثرة في الرضا إلا بالعمؿ  تقوـلا  الإستدامةات إشتراطحدى أىـ السكنية كإ

العممي عمى المستوى . أما فيما يخص اليدؼ ثـ قياس مستويات تأثيرىا و التي أفضت ليذا التبايف السكني
تي تـ تحديدىا مع التأكيد عمى فيتمثؿ في تعديؿ مدخلبت تخطيط و تصميـ البيئة السكنية بناء عمى العوامؿ ال
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و  ، لا يتأتى ىذا إلا بالتأسيس لترسيخ لممارساتالاجتماعية ليذه الأخيرة الإستدامةمما يدعـ  المستمرتحيينيا 
لمستويات الرضا  المنتظـالبيئة السكنية، بتعبير أدؽ القياس  داءعممية و منيجية تعنى بالتقييـ الدوري لأ تقاليد

في  الحاصمة و المحتممة لمتغيرات و توافقيا معرفة مدى استجابتياجؿ لأيا تجاى يئة السكنيةلشاغمي الب السكني
ة جودتيا ترقيو  البيئة السكنية تطويرتعمؿ عمى  ،لجنس البشرياتخص  فطريةأنماط المعيشة كميزة و خاصية 

 و استدامتيا.

الاجتماعي للبستدامة لاسيما المتصؿ  البعد حيثيات خوض فييتسـ بالتعقيد لكونو يطبيعة الموضوع و الذي 
 إختيارتفرض  -القياس متغيرات غير كمية مف جية و مف جية اخرى حتمية عمى مؿ تيش ، إذبالبيئة السكنية

لفيـ  تيدؼ عمى المقاربة النظرية التي في المقاـ الأوؿ يعتمد المختار. فالمنيج الطرحالمنيج الذي يتوافؽ و ىذا 
و في  استدامتيا الاجتماعية، لأجؿالتي تبنى وفقيا ثـ الأسس النظرية  السكنية و مكوناتيا البيئة ماىية إدراؾو 

لمتجارب الدولية في التي عممت عمى تطوير أطر منيجية و عممية  الإنتقاؿ  يتـ -في المقاـ الثاني-نفس السياؽ 
ىذه الأخيرة عمى مستوى اس يسمح بقيعممي بناء نموذج تكويف رصيد معرفي نظري يساعد عمى  لأجؿلقياسيا 

استبياف  صياغةاختبار الظاىرة ميدانيا فقد تـ يتجمى في عينة الدراسة. أما بالنسبة لمجانب التطبيقي و الذي 
، في المرحمة الأخيرة يتـ معالجة منيجية التقييـ ما بعد الإشغاؿ يعتمد متغيرات الرضا السكني وفؽمقابمة 

التحميؿ العاممي ) طريقة  إستخداـالمقابمة( ب إستمارة تقصاء الميداني )البيانات المتحصؿ عمييا مف الاس
  ية ( لتحديد أىـ العوامؿ المتحكمة في الرضا السكني و المتغيرات التي تحتوييا. ساسالمكونات الأ

 الدراسات السابقة 6 

1.6 (1977)فيميب بكدكف ك تقييمو لمشركع لكككربكزييو السكني ببيساؾ  
ـ بيا الميندس المعماري و المختص في العمراف فيميب بودوف توجت بنشر كتاب عنوانو دراسة اجتماعية قا

(Pessac de Le Corbusier)  فكرة الدراسة تمحورت حوؿ التحويرات المعتمدة مف طرؼ قاطني 1977سنة .
سنة مف شغميا "موضوع الدراسة بعد أربعوف  QMFالبيئة السكنية بيساؾ ببوردو الفرنسية " الحي الحديث فروجيو 
عمى فرضية مفادىا وجود صراع رمزي ما  عتمادو التي سعى الباحث مف خلبليا إيجاد تفسيرات لمظاىرة، بالإ
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و وفؽ تصوريف حسب الباحث، الأوؿ فحواه إدراكبيف نوايا المعماري و رغبات و نمط معيشة الساكنيف يمكف 
وزييو، أما التصور الثاني فيعتبر التحويرات و التعديلبت السكاف ذبحوا العمارة الحديثة و النقية لموكورب إعتبار

 تعبيرا و دلالة عف استحواذ أو إعادة حيازة المجاؿ السكني حسب ما تمميو تطمعاتيـ و أسموب أو نمط معيشتيـ
(L'INA éclaire l'actu, 1975)ؿ يمكف تفسير التحويرات عمى ، ىذا الطرح مرده لعدة تساؤلات طرحيا الباحث، ى

أنيا رد فعؿ لحساسية الساكنيف لمتوحيد القياسي؟ أـ أنو رد فعؿ و فقط لمحاولة تجسيد خصوصيتيـ؟ ىؿ توجد 
حاجيات خفية تدفع بالتدخؿ عمى البيئة السكنية؟ ىؿ يوجد ارتباط بيف الفئات الاجتماعية و الحساسية تجاه 

 الساكنيف عمى مستوى البيئة السكنية للئبداع عمى الصعيد المعماري؟العمارة؟ ىؿ تدفع تدخلبت و تصرفات 

ىذه التساؤلات المتشعبة و المعقدة دفعت بفيميب بودوف لمتركيز عمى مفيوـ السكف و تفرعاتو لتجنب الضياع، فقد 
و المختص مع الساكنيف تجسد التعاوف المطموب ما بيف المعماري  -غير موجية–مقابمة  إستمارة اىتدى لإعداد 

التغييرات مف عدميا، طبيعة شغؿ  إعتمادالأسرة،  أفرادفي عمـ الإجتماع، تعتمد عدة متغيرات أىميا، عدد 
. تـ تسجيؿ المقابلبت مف طرؼ فريؽ  المسكف، نمط المسكف ) عدد الغرؼ(، البيئة السكنية السابقة و سنة القدوـ

ـ الباحث بحثو باقتباسات و تصورات التيار الحداثي في ا مف معمارييف. دعأساسالعمؿ الميداني و الذي يتألؼ 
العمارة و العمراف لاسيما لوكوربوزييو، حيث يصر في انتقاده لمعمارة السائدة قبؿ تيار الحداثة الذي ساىـ في 

أف يغير المستأجر عقميتو  -بالطبع  -يمكننا تشييد منازؿ مرتبة بشكؿ مثير للئعجاب بشرط »ه إنتشار ظيوره و 
و يقر  -موضوع الدراسة الذي بيف أيدينا-ما لبث أف غير رأيو بعد الفشؿ النسبي لمشروعو ببيساؾ «. ذىنياتوو 
 .(Boudon, 1977)« أتعمموف الحياة دوما الصائبة، المعماري الخاطئ» بػ

مستجدة، فيعتبر البحث الأوؿ مف خمصت الدراسة لمعديد مف الاستنتاجات و التي فتحت المجاؿ لسبؿ بحث 
نوعو الذي يعنى بتقييـ عمؿ قاـ بو معماري ) لوكوربوزييو( مف طرؼ معماري أخر )فيميب بودوف(، مف ناحية 
 –ثانية فالتحويرات و التعديلبت المعتمدة عمى مستوى المسكف أو البيئة السكنية تميؿ لمطرح أو التصور الثاني 

حيث تعتبر في النياية استمرارا منطقيا لعمؿ المعماري، بتعبير  -ث كما ورد سابقا الذي بنيت عميو منيجية البح
أخر عمى المعماري تقديـ تصميـ مفتوح ليس بالصارـ أو النيائي ضمف مخطط مرف مميدا الطريؽ لشاغمي 
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ناء المفتوح في عمؿ المعماري. في الحقيقة نتائج ىذا البحث تعبير مكمؿ لما يعرؼ بالب تماـ البيئة السكنية لإ
 Supports, an Alternative to Mass» التصميـ المعماري لمميندس المعماري اليولندي ىاربكف في كتابو 

Housing  » 

2.6 ماجدة بيمكؿ: تقييـ ما بعد الإشغاؿ لعمارات سكنية جماعية مف خمس طكابؽ  
 (1991)حالة أربع مجمعات سكنية في العاصمة الجزائر

ات حتياجييـ مدى استجابة النماذج السكنية الجماعية الحديثة المكونة مف خمسة طوابؽ لإتتمثؿ الدراسة في تق
ات الساكنيف و إحتياجالأسرة ، و قد اعتمدت الباحثة عمى فرضيات فحواىا أف الرضا السكني المتصؿ بتحقيؽ 

ير مرتبط بمدى كفاية ه العامؿ الحاسـ لقياس جودة تصميـ المساكف، ىذا الأخإعتبار تطمعاتيـ و تفضيلبتيـ ب
مساحة المسكف بالدرجة الأولى، ثـ في المقاـ الثاني المجالات المكونة لممسكف و أسموب تنظيميا و بدرجة أقؿ 
المجالات الخارجية المكممة لممسكف. و قد اختارت أربعة مجمعات سكنية بمناطؽ مختمفة بالعاصمة الجزائر و 

مقابمة موجية لربات  إستمارة و عيف الله. و قد اعتمدت عمى  اريديڤو المتمثمة  في باب الزوار و عيف النعجة 
ربة بيت لأجؿ جمع البيانات. ييدؼ البحث لتقييـ الساكنيف لخصائص بيئتيـ  128البيوت لعينة متكونة مف 

 .تقبميالمسسكاف السكنية في شقييا المادي و غير المادي لأجؿ تحسيف جودة تصميـ مشاريع الإ

لصراع رمزي ما  أفضى البيئة السكنية الجماعية مفادىا الخلبؼ الذي  أداءتراجع  إشكاليةة عمى أف الدراس بنيت
بيف المعمارييف و المستخدميف، و قد استشيدت الباحثة بالتناقضات المسجمة في مشروع لوكوربوزييو ببيساؾ 

ؿ لتخطيط و تصميـ البيئة السكنية عمى التي تمي ةىا نموذجا لأيديولوجية العمارة الحديثإعتبار بفرنسا بصفتيا و 
كيؼ يجب أف يعيش الناس بدلا عف طريقة عيشيـ الفعمية. الإفرازات السمبية لمخرجات الفكر الحداثي  أساس

لاسيما المرتبط بالبيئة السكنية جرّت لطرح تساؤلات تتعمؽ بالأثار النفسية و الاجتماعية ليذه البيئات عمى 
يور نيج حديث يعنى بمراعاة البعد الاجتماعي حيف تصميـ و تخطيط البيئة السكنية عجمت بظ ىاساكنييا، بدور 

ا عمى مدخلبت أساسو الذي يدعـ الأخذ بالحسباف لمقيـ و أنماط المعيشة المميزة لمجتمع الدراسة و التي تعتمد 
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ثة عمى التقييـ عمى الباح ركزتثلبثة مستجدة، المرونة و إشراؾ المستخدميف و تقييـ التصاميـ. في الواقع 
 حساب المدخميف الأخريف.

حسب الباحثة يعمؿ عمى  -الذي ابتكره المختصيف في البيئة و السموؾ-منيجية التقييـ ما بعد الإشغاؿ     
 إدراؾتقميص الفجوة ما بيف المصمميف و مستخدمي البيئة السكنية المشيدة، حيث يساعد المصمـ عمى فيـ و 

و سموكياتيـ تجاه ىذه الأخيرة  أفعاليـي أو شاغمي البيئة السكنية انطلبقا مف ردود رغبات و طموحات مستخدم
اتيـ الفعمية عمى عكس ما ىو سائد حيث يييمف حدس المصمـ. ىذا التوجو إحتياجىا تعبيرا حقيقيا عف إعتبار ب

و التعقيدات  الجديد طبع عف تحوؿ جدري في مسار التصميـ و الذي اضحى مجالا متعدد التخصصات تماشيا
 العممية التصميمية. تالمميزة لتشابؾ متغيرات و مدخلب

السكنات الجماعية ذات الطوابؽ الخمسة و المتمثمة في  عتمادالبداية عرضت الباحثة الظروؼ التي جرت لإ في
لمعقود  الطمب المتزايد يقابمو الظروؼ الاقتصادية الصعبة مما جر صناع القرار للبستنجاد بالنماذج الأوروبية

المتعاقبة و الذي لازاؿ ساري لأياـ الناس  لسكنيةالثلبثة الماضية، و بالتالي ىيمف الشؽ الكمي في السياسات ا
 ىذا. 

المقاـ الثاني أكدت الباحثة عمى الدور الثانوي لممعماري و تأثيره الجزئي أو البسيط في مسار تخطيط و  في
الواردة مف  الإدارية، فالقيود و التشريعات و المعايير و التوجييات تصميـ البيئة السكنية الجماعية في الجزائر

و الإبداع، بالرغـ مف ىذا فالمعماري يتحمؿ  ناورةوزارة السكف لا تترؾ لمميندس المصمـ سوى مجالا ضيؽ لمم
 درجة مف المسؤولية فيما يتصؿ بقرارات تخطيط الموقع و التنظيـ الداخمي لمبيئة السكنية.

عدد ممكف  أكبرتشييد  أساسف و تأثيراتيا سيطرت عمى مدخلبت السياسة السكنية التي بنيت عمى السك أزمة
مف الوحدات السكنية في وقت وجيز و باقؿ تكمفة ممكنة، ىذا السياسة التي لـ تأخذ بمتطمبات  الجودة و بالرغـ 

 .ةات الكميحتياجمف ذلؾ لـ تتمكف حتى مف بموغ اليدؼ في تمبية الإ
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تساؤلات الباحثة في المقاـ الأوؿ حوؿ مدى استجابة حجـ المسكف و تنظيمو الداخمي في البيئة السكنية  تمحورت
ات قاطنييا، ثـ انتقمت لتطرح تساءلا أخرا مرتبط بسابقو يتمثؿ في نوع التحويرات لأجؿ تكييفيا حتياجالجماعية لإ

السكني و مدى ارتباطو بالمكونات المادية و  و متطمباتيـ و تطمعاتيـ و تفضيلبتيـ، ثـ تنتقؿ لقياس الرضا
 اللبمادية لمبيئة السكنية.

نتائج دراستيا تطرقت الباحثة لتأثير أزمة السكف و استمرارىا و التي أفضت لمحدودية الخيارات في قبوؿ  في
ط بشكؿ كبير الشقؽ السكنية كبيئة لمعيش بالرغـ مف طموح الغالبية لبموغ شقة أوسع، ثـ أف الرضا متصؿ و مرتب

 أعمى مستويات الرضا. وابالتجربة السكنية حيث الأسر القادمة مف البيئة الريفية سجم

يخص الرضا السكني حسب الباحثة فيرتبط بالخصائص المادية و غير المادية لمبيئة السكنية و التي تـ  فيما
ية الحي و تصميـ المجالات الخارجية متغيرا(، ما يتعمؽ بالمتغيرات غير المادية تذكر المظير و رمز  45قياسيا)

مع الجيراف و التجانس الاجتماعي. أما  قةو المشاركة في صيانة و الحفاظ عمى المجالات المشتركة و العلب
المتغيرات المادية فيتجمى في حجـ المطبخ و التنظيـ الداخمي لممسكف و المساحة الكمية لممسكف و جودة 

تسجيؿ بعض التفاوتات مف حي لأخر فقد تـ تسجيؿ في حي باب الزوار  التشطيبات و التدرج المجالي، مع
يؤثر سمبا عمى الظروؼ الصحية، أما في موقع عيف النعجة فتـ التطرؽ  لذييرتبط برطوبة الموقع و ا أشكاؿ

ثانية الرئيسي متعمؽ بمساحة غرفة النوـ الشكاؿ  الإموقع غرفة المعيشة و بالنسبة لموقع باب الزوار ف شكاليةلإ
 .نيفلمعمارات السكنية ) مسبقة الصنع( أثار قمؽ الساك الإفتراضيبينما في موقع عيف الله فالعمر 

الأخير تطرقت الباحثة لتوصيات يمكف تطبيقيا في تخطيط وتصميـ البيئة السكنية الجماعية مستقبلب في  في
 تعميميا عمى نطاؽ أشمؿ وأوسع.  البيئات الاجتماعية المشابية ضمف سياؽ تجريبي و إعادة تقييميا قبؿ

قصور البحث يتمثؿ في اقتصارىا عمى عينة لا تمثؿ إلا جزءا يسيرا مف المجتمع الجزائري و بالتالي تعميـ  مجاؿ
النتائج شيء سابؽ لأوانو، فالأمر يستوجب المزيد مف البحث في بيئات اجتماعية مختمفة، ىذا مف جية و مف 

كاي للبستقلبلية و الذي مف عيوبو أنو  مربعختبار فرضيات بحثيا عمى اختبار جية ثانية اعتمدت الباحثة لا
يختبر احصائيا درجة الارتباط بيف متغيريف أحدىما مستقؿ و الأخر تابعا متجاىلب تأثير المتغيرات و علبقتيا 
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 ,Behloul) اممي.ببعضيا بصورة معقدة، و قد تـ تطوير أساليب أخرى تعالج ىذا القصور مف بينيا التحميؿ الع

1991)   

تاثير البعد الاجتماعي ك الصحي ك النفسي لتكجيو تصميـ المسكف الملائـ ك التجمعات   3.6
مركز بحكث  –البحث العممي  ةأكاديميالسكنية. تحت إشراؼ أ.ـ.د دينا كماؿ الديف شييب )

 (2003) ك البناء القاىرة ( سكاف الإ
ات الساكنيف النفسية و الاجتماعية، مف خلبؿ إحتياجدراسة بالبحث في دور البيئة السكنية في تحقيؽ تناولت ال  

التأكيد عمى العلبقة التبادلية ما بيف تصميـ البيئة السكنية و العوامؿ الاجتماعية و النفسية و الثقافية و الصحية. 
لتبادلية سالفة الذكر، ثـ في المقاـ الثاني بناء العلبقة ا رفقد سعى فريؽ البحث ليدؼ إعداد إطار نظري يؤط

منيجية لتقييـ البيئة السكنية ثـ تحسينيا لتتوافؽ و خصوصيات و متطمبات المجتمع المصري. فالسؤاؿ الجوىري 
الاجتماعية و النفسية و  بعادالذي بني عميو البحث يتمحور حوؿ كيفية تصميـ بيئة سكنية ملبئمة تراعي الأ

  الصحية؟

تقسيـ البحث لثلبثة أقساـ، القسـ الأوؿ يعالج الجانب النظري مف مفاىيـ و نظريات و تعاريؼ لمختمؼ  تـ
و البيئة السكنية التي تحويو و كذا الع وامؿ المؤثرة في تحديدىا و  نسافات التي تعالج علبقة الإختصاصالإ

مدى تحقيؽ البيئة السكنية مف خلبؿ  سياتشكيميا. القسـ الثاني مف البحث يتمثؿ في الدراسة الميدانية لق
ات الاجتماعية و النفسية لمجتمع الدراسة و التي يشارؾ فييا جممة مف حتياجالمخططات التصميمية المقدمة للئ

ات مختمفة و متكاممة تعنى بتخطيط و تصميـ البيئة السكنية. في القسـ الثالث و ىو إختصاصالباحثيف مف 
سعى فريؽ البحث مف خلبؿ نتائج الدراسة الميدانية و مناقشتيا لبناء منيج  ثاليدؼ الأسمى مف البحث حي

المطروحة و   الاشكالاتعممي عممي مستفيدا مف الدراسات النظرية الواردة في القسـ الأوؿ لأجؿ معالجة 
الثقافية و ات النفسية و الاجتماعية و حتياجالمتمثمة في اليوة المسجمة ما بيف البيئة السكينة المجسدة و الإ

الصحية ثـ ترجمتيا لمعايير عممية تراعي الخصوصيات الاجتماعية و النفسية و الثقافية، تعمؿ عمى توجيو 
مشاريع التعمير عموما و تخطيط و تصميـ البيئة السكنية المستقبمية لمختمؼ الأقاليـ المصرية حسب خصائص 

خصائص المسكف الملبئـ تبعا لمتطورات و  ديكؿ منيا عمى وجو الخصوص، لتخمص الدراسة في الخير لتحد
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منو في ىذا البحث ىو الإلماـ الكبير فيما  ستفادةالتوجيات الحديثة مع مراعاة الخصائص المحمية. ما يمكف الإ
و بيئتو السكنية  نسافيخص الجانب النظري، بداية بتأثير البيئة المشيدة عمى السموؾ البشري كنتيجة لتفاعؿ الإ

ي( لاسيما في البيئة السكنية و النظريات المتصمة بيا و كذلؾ النماذج نسانبشقييا المادي و الإ يفد) عمى الصعي
   (Shehayeb & al, 2003) ية في تصميـ البيئة السكنية.نسانالمختمفة التي تأخذ بالمتغيرات الإ

الاجتماعية كأداة لرفع  الإستدامة -ة رياـ محمد الصغير محمكد: تصميـ التجمعات العمراني  4.6
 (2015) كفاءة المجاكرات السكنية

، يندرج البحث ضمف 2015رسالة دكتوراه الفمسفة في اليندسة المعمارية مف جامعة القاىرة نوقشت سنة  
يمة، و ت المعاصرة و اليادفة لبموغ الكفاءة المطموبة لمبيئة العمرانية ضمف متطمبات التنمية المستدنشغالاالإ

 بعادو الذي يستمزـ التعامؿ مع الأ جتماعيةالا الإستدامةركزت الباحثة عمى البعد الاجتماعي أو كما عرفتو ب
النفسية و الاجتماعية و التأثير المتبادؿ و البيئة المشيدة كإحدى أىـ مكونات البيئة المادية و ذلؾ لبموغ بيئة 

 الإستدامةتيا. ىدفت الباحثة لإعداد نموذج قياس ىذا النوع مف قابمة لمحياة و تحتوي مقومات ازدىارىا و جود
 إستخداـعمى تحميؿ المتغيرات المادية و غير المادية لمبيئة السكنية ب عتمادالمجاورة السكنية بالإ يلاسيما ف

 مادإعتالاجتماعية ب الإستدامةا في قياس أساس، نتائج ىذا البحث و المتمثمة « SPSS» البرنامج الإحصائي 
و في نفس الوقت كأداة في يد صناع  يةه وسيمة لمتأكد مف جودة المجاورة السكنإعتبار النموذج سالؼ الذكر ب

ات إحتياجالقرار و المسؤوليف عف تخطيط و تصميـ المجاورة السكنية لأجؿ تحسيف أدائيا بما يتناسب و 
مسار تصميـ المجاورة السكنية فيما يرتبط ساكنييا. مف ىنا تناولت الباحثة المشكمة البحثية مف زاوية قصور 

بالتعامؿ و الجانب الاجتماعي، بالرغـ مف التطورات و التنوع و التعقيد الذي يطبع الحياة الحضرية و الذي يمكف 
أف يدرؾ مف خلبؿ التحولات الجدرية في أنماط المعيشة و سموكيات الساكنيف تجاه البيئة السكنية المشيدة، ىذا 

عمى حساب البعد  يمنطقية لمتركيز المفرط عمى البعد البيئي ثـ بدرجة أقؿ البعد الاقتصاد الوضع نتيجة
الاجتماعي. عمى الصعيد المحمي أشارت الباحثة لييمنة ىذا الفكر في تصميـ و تخطيط المجمعات السكنية 

ا تردي الظروؼ المعيشية الجديدة، لكف النتيجة عدـ بموغ تنمية عمرانية حقيقية في جؿ المدف المصرية، مظاىرى
و ما يرافقو مف تراجع المظير العمراني لممدف و الكثافة السكانية الزائدة إضافة لمتوزيع غير المتوازف لمسكاف، 
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فالعديد مف البيئات السكنية الجديدة لـ تتمكف مف استقطاب السكاف المستيدفيف. إذا التحدي يتمثؿ في السعي 
ضمف  ةتنمية حضرية متكاممة، تجسيده لا يتأتى إلا مف خلبؿ ضماف جودة الحيالاستدامة اجتماعية لأجؿ بموغ 

مسار تخطيط و تصميـ المجمعات السكنية و ذلؾ بالأخذ بالحسباف التفاعؿ الحاصؿ ما بيف المكونيف المادي و 
 المعنوي لمبيئة السكنية. 

التجمعات العمرانية الجديدة مف خلبؿ الدراسة بأف التبايف في قبوؿ  شكاليةأقرت الباحثة في طرحيا لإ فقد
، بؿ يتعداه ليشمؿ غياب الإداريةالاقتصادية و التنفيذية و  بعادمعدلات الجذب مفاده ليس و فقط قصور الأ

الاجتماعية. ليكوف اليدؼ التأكيد عمى جودة الحياة في ظؿ التغيرات المتسارعة في مركبات البيئة  الإستدامة
النفسية و الاجتماعية (. بناء عمى ىذا تبنت  بعادير المادي ) المعنوي المتمثؿ في الأالسكنية لاسيما المركب غ

يتـ العمؿ عميو ضمف ىذا  -الاجتماعية وفؽ نموذج الإستدامةالباحثة فرضية مضمونيا احتمالية أف قياس 
 الحياة ضمف مركبات المجاورة السكنية. دةقد يفضي لجو  -البحث

ذج قياس للبستدامة الاجتماعية تتألؼ مف المكونات المادية و المعنوية، فالمقياس نتيجة البحث في نمو  تمثمت
ثلبثة، البعد التخطيطي و البعد العمراني و البعد المعماري، بينما يتضمف مقياس  أبعادالمكوف المادي يتضمف 

 المكوف المعنوي بعدا اجتماعيا و أخر نفسيا.

 الإستدامةنموذج القياس المتوصؿ إليو لقياس  إعتمادصيات أىميا الباحثة في الأخير لجممة مف التو  لتخمص
الاجتماعية بالمجاورات و التجمعات العمرانية الحديثة و التي تمكف مف تحديد مواطف القصور و بالتالي 
معالجتيا. في المقاـ الثاني أوصت الباحثة بإعادة النظر في المعايير التخطيطية و التصميمية المرتبطة 

اورات السكنية بمصر، في النقطة الثالثة إعادة ترتيب الأولويات بالنسبة لمخبراء و الذيف تـ الاستعانة بيـ بالمج
لإعداد النموذج لكونيا كشفت عف تبايف و اراء الساكنيف. في الأخير أوصت الباحثة الييئات و المؤسسات 

النموذج كأداة لبموغ كفاءة و  إعتمادخصوص، بعموما و البيئة السكنية عمى وجو ال نيةالقائمة بالتنمية العمرا
 (2015)المرشدي، تحسيف جودة الحياة عمى مستوى المجمعات السكنية بما يتوافؽ و متطمبات الساكنيف.  
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5.6 (2017) أ.د سناء ساطع عباس ك صبا صالح شلاؿ رضا الساكنيف في البيئة السكنية 
يد مفيوـ الرضا السكني عموما و عمى المستوى المحمي عمى وجو الخصوص و ذلؾ لتدارؾ الباحثاف لتحد سعى

حوؿ غياب إطار نظري  الإشكاليةو سد الفجوة المعرفية لممفيوـ عمى الصعيد المحمي ) العراؽ(، و قد تمحورت 
ث لبناء ىذا الإطار ييدؼ البح بالتاليشامؿ يعنى بمفيوـ رضا الساكنيف تجاه البيئة السكنية في العراؽ، و 

 النظري ثـ تطبيؽ مخرجاتو عمى أحد الأحياء السكنية بمحافظة بابؿ.

ية لمرضا السكني و المفاىيـ المرتبطة بو كالبيئة السكنية و مكوناتيا ثـ ساسالبحث عمى المفاىيـ الأ ىاحتو 
بقة. في الجانب التطبيقي و النظريات التي تعنى برضا الساكنيف، إضافة للؤدبيات أو الدراسات و التجارب السا

استبياف موجية لأسر الحي المعني و ذلؾ لإختبار  إستمارة مف خلبؿ حالة الدراسة اعتمد الباحثاف عمى 
ية و التي مفادىا أف الخصائص المادية لمبيئة السكنية و كذا مؤشرات البيئة الاجتماعية الكفيمة ساسالفرضية الأ

 ستمارة البحث كما تـ التطرؽ لو سالفا. وردت أسئمة الإ إشكاليةا تعالج ببموغ رضا الساكنيف، و التي بدورى
  « SPSS» برنامج  إستخداـليكرت ثـ المعالجة الإحصائية ب سمباشرة وفؽ مقيا

ات الوصفية ) تمخيص و اختصار و عرض حصاء الإ إستخداـيمكف قولو حوؿ البحث أف الباحثاف اكتفيا ب ما
الطرؽ الحسابية و الرقمية(  التي يقدميا البرنامج ضمف رسومات بيانية تظير  تمادإعالمعمومات و البيانات ب

اء البرنامج عمى إحتو و تفسيرىا بالرغـ مف  ميمياالتكرارات و النسب المئوية، ثـ انتقلب مباشرة لذكر النتائج بدوف تح
ستقلبلية و التحميؿ العاممي، حيث الاستدلالي كمربع كاي للب حصاء أدوات تحميؿ غاية في الأىمية و التابعة للئ

 .   (2017)ساطع عباس و صالح شلبؿ،  يما يساعد عمى فيـ الظاىرة و بموغ العوامؿ المؤثرة فيياإستخدام
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 محتكل المذكرة7 
ضمف  ر فرضيات البحثسبعة فصوؿ تتراوح ما بيف التناوؿ النظري و التطبيقي لإختباالأطروحة  نا فياعتمد

يستيؿ البحث بمقدمة عامة و يختتـ بخلبصة عامة تحتوي  ،الأطروحةلبموغ ىدؼ طرح متسمسؿ متكامؿ 
 :ياتايتوصيات. فيما يمي ترتيب الفصوؿ و محتو 

تعتبر كتمييد لعرض موضوع الدراسة الذي يقود لطرح الإشكالية، ثـ صياغة أسئمة البحث  مقدمة عامة:
 .اليدؼ المرتجى مف البحثالعناصر الرئيسية المشكمة لممقدمة العامة مف فرضيات و الجوىرية و كذا 

يحتوي في المقاـ الأوؿ عمى مفاىيـ مرتبطة بالبيئة السكنية عموما و الجماعية عمى وجو  الفصؿ الأكؿ:
الإنساني و  الخصوص، ثـ مكونات البيئة السكنية و النظريات التي تخوض في علبقة البيئة المشيدة و السموؾ

تفسرىا مف جية، ومف جية أخرى دور و مكانة ىذه المكونات في تخطيط و تصميـ البيئة السكنية. في المقاـ 
لفيـ  -ضمف الأسس المرجعية النظرية و الفمسفية لتاريخ وروده-الثاني نتطرؽ لمسار تطور السكف الجماعي 

 يئة السكنية الجماعية الحديثة و مواطف قصورىا.     الوضع الإشكالي الذي نشيده اليوـ مف تراجع في أداء الب

نتطرؽ في ىذا الفصؿ لمفيوـ التنمية المستديمة و أبعادىا ثـ بعدىا للبستدامة الاجتماعية عمى  الفصؿ الثاني:
مستوى البيئة السكنية و التي مف خلبليا يتسنى لنا تحديد  مؤشراتيا، ىذه الأخيرة تقودنا لمتطرؽ لمفيوـ جودة 

لبيئة السكنية كإحدى متطمبات الإستدامة لاسيما المرتبطة بالبيئة المشيدة و بالأخص الموجية بالفئة الاجتماعية ا
 محدودة الدخؿ.

 سالأسنسعى مف خلبلو استعراض المراحؿ التي طبعت السياسة السكنية الجزائرية و ذلؾ بإبراز  الفصؿ الثالث:
لمجابية أزمة  -لاسيما البيئة السكنية الجماعية  –بيئة السكنية المعتمدة لتخطيط و تصميـ ال و المرجعيات

السكف و مدى استجابتيا لإحتياجات الساكنيف و توافقيا و نمط معيشتيـ بإعتبارىا أىـ مؤشرات الإستدامة 
 الاجتماعية. 

الخطوة و  عتبر، إذ تلتحكـ في حيثياتوثـ ا تحديد المنياج المناسبنيدؼ مف خلبؿ ىذا الفصؿ ل الفصؿ الرابع:
مف الضروري الاطلبع عمى مختمؼ المناىج و المقاربات و حتى لبموغ اىداؼ البحث، ف الأساسي مفتاحال
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الاجتماعية لمبيئة السكنية الجماعية  الإستدامةالأطروحة و المتمثمة في سبؿ تحقيؽ  إشكاليةالنظريات المتصمة ب
 .لتوافؽ ما بيف البيئة المشيدة و سموكيات شاغميياالاجتماعية بمدينة بوسعادة مف خلبؿ السعي لبموغ ا

تقديـ عاـ لمدينة بوسعادة موقعيا و خصائص البيئة الطبيعية المؤثرة نسعى لفي ىذا الفصؿ  الفصؿ الخامس:
، ثـ التعريج عمى البيئة العمرانية مف خلبؿ كسياؽ عاـ يحوي ىذه الأخيرة في تخطيط و تصميـ البيئة السكنية

ثـ في المقاـ الثاني التركيز  اريخية لنموىا الحضري و الظروؼ المتصمة و المرتبطة بمسار تعميرىا.المراحؿ الت
عمى البيئة السكنية الجماعية الاجتماعية الحديثة و مقارنتيا بالموروث العمراني و المعماري المحمي و المتمثؿ 

 في نسيج قصر بوسعادة.
 مف منظور البعد الاجتماعيلحالة الدراسة  "البيئة المشيدة" سكنيةالبيئة ال يعتمد قياس أداء :الفصؿ السادس
 إستمارة  تـ إعتماد عمى ضوء ىذا، يات شاغمييا تجاىيابتحميؿ سموك و ذلؾ ،التحقيؽ الميدانيأساسا عمى 

 لتحميؿا لعينتيف مف مدينة بوسعادة. تشكؿ المعالجة الاحصائية لبيانات الإستمارة  " مقابمة موجية لأرباب الأسر
،  SPSSالاحصائي الوصفي" الخطوة الأولى الأساسية لاختبار عينتي الدراسة بإستخداـ البرنامج الاحصائي 

 حيث نسعى لمتفسير الأولي لممؤشرات المعتمدة الخاصة بالإستدامة الاجتماعية و تمخيصيا. 

را( بإستخداـ الطرؽ الاحصائية متغي 45صعوبة تحديد العلبقات بيف ىذه المتغيرات المتعددة ) الفصؿ السابع:
التقميدية، في مشكمة الارتباطات الكثيرة بيف المتغيرات لمعرفة العلبقات بينيا، حيث يتحتـ إجراء مالا يقؿ عف 

لتبني التحميؿ العاممي )طريقة المكونات  الإشكالي قادنا ىذا الوضع، معامؿ ارتباط بيف كؿ متغيريف اثنيف 990
استخراج حيث يمكننا مف  البحث،جوىر التحميؿ متعدد المتغيرات. يشكؿ ىذا الفصؿ  كأحد أساليب الأساسية(

المؤثرة في الرضا السكني.  مف خلبؿ ىذه العوامؿ يمكف مراجعة  -و ما تحتويو مف متغيرات-أىـ العوامؿ 
 مومتيا.دي جؿ تحقيؽمعايير تخطيط وتصميـ البيئة السكنية المستقبمية لاسيما الاجتماعية الجماعية لأ

تحتوي ممخص لمراحؿ البحث و الاشكالات  و الجوانب التي تمت معالجتيا، ثـ استعراض  خلاصة عامة:
النتائج الت تـ التوصؿ ليا و مناقشتيا ضمف فروض البحث لنخمص في الأخير لذكر التوصيات و التي بدورىا 

 تفتح أفاؽ بحث جديدة عمى ضوء حدود الدراسة.  
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 مقدمة
البيئة السكنية لمفئات الاجتماعية محدودة الدخؿ أحد مواضيع البحوث التي أثارت  أداءيعد تدىور و تراجع 

غيرىا، لاسيما العمراف و العموـ الاجتماعية و الأنثروبولوجيا و  ،الباحثيف في العديد مف التخصصات إىتماـ
 ،نمط معيشتيـ معارىاصاتيا ظاىرة التحويرات العشوائية لشاغمي ىذه البيئة كمحاولة منيـ لتكييفيا و مواءمتيا 

ما آؿ إليو الوضع قصورا في تخطيط و تصميـ ىذه  إعتباريمكف كما اتيـ الاجتماعية و النفسية، حتياجتبعا لإ
و التي تتجمى في سموكيات سمبية تجاىيا،  نسافبيئة المشيدة بالإالعلبقة غير السميمة التي تربط ال نتائجو ،البيئة

بحث بؿ و الخوض في العلبقة و معالجتو، بتعبير آخر دراسة و  لذا مف الضروري البحث عف مواطف القصور
 مف خلبؿ معرفة ثـ التحكـ في درجات تأثيرىا عمى القيـ و المعتقدات و نسافالتي تربط بيف البيئة المشيدة و الإ

 الاجتماعية و النفسية. بعادكذا الأ

يدفعنا لمراجعة مسار تخطيط و تصميـ البيئة السكنية و مدخلبتيا التي أفضت لمسموؾ  الإشكاليىذا الوضع 
بدوف معرفة العلبقة  لائقةغير السوي لتعامؿ الساكنيف و بيئتيـ المشيدة، فلب يمكف بموغ بيئة سكنية ملبئمة و 

و فيـ ىذه العلبقة بوعي و  إدراؾعمى المخططيف و المصمميف . لمشيدة و الساكنيفبيف البيئة ا المتبادلة
ثـ الانطلبؽ في إعداد دليؿ يأخذ بالحسباف ىذا التصور و إدراجو في  ،مسؤولية لتصحيح الوضع كخطوة أولى

 مدخلبت مسار تخطيط و تصميـ ىذه البيئة.

ييف مع ساسما تحديد مفيوـ البيئة السكنية و مركبييا الأىذا الفصؿ لبموغ ىدفيف رئيسييف، أولي نسعى مف خلبؿ
ية، ثـ في المقاـ الثاني التعريج عمى النماذج النظرية إنسانات حتياجىا تجسيدا لإإعتبار تفصيؿ العلبقة بينيما، ب

يف السموؾ ية في تصميـ البيئة السكنية، لننتقؿ بعدىا لتحميؿ العلبقة بنسانالتي تعنى بدراسة تأثير المتغيرات الإ
المقترنة  –ي و البيئة المشيدة. اليدؼ الثاني يتجمى في الخوض في مسار تطور البيئة السكنية الجماعية نسانالإ

السعي لتحسيف البيئة السكنية المتردية  أساسعمى  الأولى بنيت المحاولاتحيث  -بمفيوـ السكف الاجتماعي
ا المسار يسمح بالإحاطة بالظروؼ المؤثرة في تخطيط و . ىذ-انطلبقا مف تصورات طوباوية- لمطبقة العمالية

يكشؼ عف مواطف القصور و الخمؿ في أدائيا،  ثانيةتصميـ البيئة السكنية الجماعية مف جية و مف جية 
 و المتمثمة في المجمعاتالحرب العالمية الثانية  بتأعقلاسيما المرتبطة بمخرجات الفكر الحداثي لمفترة التي 

لازالت ليوـ الناس ىذا الشكؿ المسيطر عمى المشيد –براج سكنية رى في شكؿ عوارض و أالسكنية الكب
 بالنظر لمعجز المسجؿ. لمواجية الوضع الاستعجالي -العمراني
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 مفاىيـ مرتبطة بالبيئة ك البيئة السكنية1 

1.1 مفيكـ البيئة 
ذا سنتطرؽ فيما يمي لمتعريفات ذات لو فمفيوـ البيئة مقترف بالسياؽ الذي يرد فيو البحث و لي الإشارةكما سبؽ 

صمة و التي تخدـ مفيوـ البيئة السكنية. فالمختصيف في عمـ النفس يعتبروف البيئة عبارة عف مجموع المؤثرات ال
. أما (2014)شماؿ حسف،  عمى شكؿ تنبييات يتعرض ليا و تستدعي استجابات محددة نسافالتي يتمقاىا الإ

وفؽ علبقة  نسافمف وجية نظر ايكولوجية فيي المجاؿ أو الوسط المناسب حيث تحيا الكائنات الحية بما فييا الإ
 ،و مكوناتيا الأخرى، يتراوح ىذا الوسط المكاني مف الإقميـ إلى المسكف مف جية نسافتأثيرية متبادلة بيف الإ

يا حسيا ) الممس و إدراكويات ىذا الوسط و التي يتـ ومف جية ثانية يرتبط مفيوـ البيئة ضمف ىذا المنظور بمحت
التذوؽ و الشـ و البصر و السمع، كما يمكف تقسيـ البيئة وفؽ ىذا المنظور لبيئة مادية و بيئة اجتماعية. 

مف عوامؿ طبيعية مثؿ الأرض و المناخ و  نسافف البيئة عبارة عف كؿ ما يحيط بالإأالجغرافييف بدورىـ يروف ب
يعتبر البيئة كإطار معيشي يحتوي ، و النباتات...الخ. يمكف مف خلبؿ ما سبؽ صياغة مفيوـ توافقي الحيوانات

مف غذاء و ممبس و مأوى  -البيئة الطبيعية –عناصر تعمؿ عمى توفير و تييئة كؿ مقومات البقاء و الديمومة 
 . (2009)محمود سميماف،  -و البشريةأالبيئة الاجتماعية -وسط يسمح بممارسة علبقاتو مع الأخرو ك

2.1 البيئة الحضرية 
تعتبر الظروؼ الاجتماعية و  ، إذلفمسفة الحتمية لييجؿبالدى أنصار حركة الحداثة تأثر  الحضريةمفيوـ البيئة 

يئة جامدة غير نتيجتو ب ،مقمصا مجاؿ الحرية و الإبداع نسافالاقتصادية و الثقافية عائقا يقؼ حائلب لتقدـ الإ
قابمة لمتطور، و فعلب نتاج عمارة و عمراف التيار الحداثي أحدث قطيعة و التراث الحضري عمى الصعيديف 

حيث سيطرت الآلة  ،المعماري و العمراني، بداعي تماشييا و التطور و التقدـ التكنولوجي و العممي ليذا العصر
، كميا مواد بناءتطوير لورشات البناء و  ة  ن  ك  ي  وجيات و م  و منتجاتيا عمى قطاع التعمير و التشييد مف تكنول

 و تجسيدىا مما سمح بتخطيط مشاريع سكنية ضخمةو تيسيرىا، التصنيع  صبت في مصمحة تبسيط عمميات
ذا الفكر الفمسفي . بالمقابؿ ى(Shehayeb & al, 2003) كمي كبير نتاجلإ أفضى بتكرار و إتقاف منقطع النظير 
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ي بما في ذلؾ بعده عف القيـ الاجتماعية و الثقافية فكاف مصيرىا نسانكانت نتيجتو بيئة سكنية تفتقد لممقياس الإ
 .    مف طرؼ شاغمييا عدـ الرضا

3.1 مفيكـ البيئة السكنية 
يث تعتبر البيئة السكنية مف مفيوـ البيئة العامة الواردة أعلبه، ح فإنيا تستمد مدلوليافيما يخص البيئة السكنية 

كمجاؿ أو محيط ذو خصائص جد محددة تسمح بسرياف حياة بنو البشر و استمرار وجودىـ وفؽ محددات 
 دةتتجمى في النظـ الاجتماعية التي تترجـ التصورات و القيـ و المثؿ الثقافية السائ ،متصمة بأسموب معيشتيـ

. تنقسـ البيئة السكنية لمكونيف رئيسييف بيئة مادية و اجتماعية أو  (2017شلبؿ،  )ساطع عباس و صالح
سواء عمى مستوى البيئة السكنية او  الإستدامةتتميزاف بالتكامؿ و التأثير المتبادؿ الذي بدوره يشكؿ قواـ  ،بشرية

 الحضرية.

1.3.1 البيئة المادية 
ئة المشيدة، أما ما يخص البيئة الطبيعية فيي تمؾ التي تشتمؿ بدورىا تتألؼ مف مكونيف، البيئة الطبيعية و البي

و المتمثمة في الموقع و خصائصو و الظروؼ المناخية  ،عمى العوامؿ الطبيعية المميزة لمنطقة يشغميا مجتمع ما
تي ( و السطح وما يحتويو ) الجيولوجيا و الطوبوغرافيا و المجاري المائية و الموارد الأولية و الغطاء النبا

ثـ توجيو تشكيؿ  ،أولا نسافالإ إستقرار، لمبيئة الطبيعية الدور الرئيس في توطيف و (2009)محمود سميماف، 
بيئتو السكنية ثانيا، فالمقومات الطبيعية التي تزخر بيا أي منطقة مف موارد طبيعية تعتبر الضامف لمتواجد 

و ذلؾ بتخطيط ثـ تصميـ بيئتو السكنية بالتوافؽ و العوامؿ  ستقراردفعو لمتوطف و الإو الذي ي ،البشري و نشاطو
مبيئة المادية و التي مف خلبليا تتجمى معاني و لالثاني  المكوف فتعتبرالطبيعية. أما فيما يخص البيئة المشيدة 

ويو في التعامؿ مع البيئة الطبيعية و المجتمع الذي يح نسافر عف عبقرية و إبداع الإدلالات البيئة السكنية، تعبّ 
لبموغ  تنظيـ مجالي يجسد  نشائيةالإ بعاديتسنى استيعاب الأحيث  ،التقنيات المتوفرة إستغلبؿو تكييفيا لصالحو ب

بالتنظيـ الاجتماعي وفؽ علبقة متبادلة بيف السموؾ البشري و البيئة  االمعبر عني ،و طموحاتو نسافات الإإحتياج
 الطبيعية.
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2.3.1 يئة الاجتماعيةالب 
عراؼ و أالمتصمة بالحياة الاجتماعية و خصائصيا مف عادات و تقاليد و  بعادتتضمف البيئة الاجتماعية الأ

الذي يمكف تسميتو اختصارا بنمط  ،الحضري و الثقافي لممجتمعات نتاجعقائد و قيـ و كؿ ما ىو مرتبط بالإ
كلب تعبيريا واقعيا لبعض المفاىيـ و الأفكار و الصور تصميـ البيئة محاولة لإعطائيا شيشكؿ المعيشة، حيث 

الذىنية لبيئة خالية، بتعبير أخر تحويؿ البيئة الخالية إلى واقع ممموس تجسده التشكيلبت الفضائية )البيئة 
ة أسموب حياتو وفؽ ما مجسد نسافالمشيدة( المرتبطة بالعلبقات التنظيمية )التنظيـ المجالي( الناتجة عف فعؿ الإ

عاداتو وتقاليده. مف ىنا فالتنظيـ المجالي يتأثر بالنشاطات البشرية المختمفة و العكس تمميو قيمو و معتقداتو و 
 (Rapport, 1972)صحيح تؤثر البيئة في ساكنييا، سموكيـ و أسموب حياتيـ.  

ىا مرتبط أبعادية، تحديد نوعيا و شكميا و نساننشطة الإيحوي أماكف وفراغات الأ مجالاتعتبر البيئة السكنية كما 
في البيئة المشيدة ما ىو إلا تجسيدا  ةو بذلؾ مخرجاتيا المتمثم ،بالقيـ و المعتقدات كمدخلبت لمعممية التصميمية

ذا المنطمؽ ترتبط البيئة المشيدة و ، مف ى(Rapport, 1972) و تعبيرا ليذه المدخلبت و المعروفة بنمط المعيشة
نمط المعيشة وفؽ علبقة تبادلية تكاممية مف خلبؿ سموكيات شاغمييا، فالأخذ بالعناصر سالفة الذكر كمدخلبت 
يعتبر تأثير في مخرجات البيئة المشيدة بشقييا المادي و المعنوي بينما البيئة المشيدة في شكميا النيائي ليا دور 

الخصائص المادية  إدراؾ، ففيـ و  (Shehayeb & al, 2003) المشاعر و توجيو السموؾ ستثارةامعنوي إذ يمكنيا 
لمبيئة المشيدة مف شكؿ و مقياس و ألواف و غيرىا مف طرؼ شاغمييا تتيح ممارسة سموكيات معينة و تعيؽ 

ياف يطبعاف تخطيط و تصميـ البيئة السكنية مف خلبؿ العلبقة أساس تصوراف. (Rapoport, Amos, 1986) أخرى
 التي تربط البيئة المشيدة و سموكيات الساكنيف في المجمعات السكنية:

:  الأكؿ التصكر -
 إعتمادإذ ما تـ توفير و  ،يتخذ مف البيئة المشيدة كمحدد و متحكـ في سموؾ الساكنيف وفؽ السببية الديكارتية

محددات ملبئمة نخمص لبيئة سميمة تفضي لسموؾ سوي مف طرؼ شاغمييا، و قد تبنى مذىب الحداثة في 
عمارة الحداثة يؤكد في كتاباتو عمى أنو بالإمكاف  جيابذةفنجد لوكوربوزييو أحد ، العمارة و العمراف ىذا التصور
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 التصورساكف يغير مف ذىنياتو، ىذا أف ال -بطبيعة الحاؿ–تشييد سكنات منظمة بشكؿ في غاية الروعة بشرط 
و مف جية ثانية يفترض ثبات  ،يتجاىؿ بصورة كمية وجود متغيرات ذات طابع اجتماعي و نفسي مف جية

 .(2013)لدرع،  متغيراتو المعتمدة مع الزمف و ىذا يجانب الواقع

الثاني: التصكر  - 

قي ما بيف البيئة المشيدة و البيئة الاجتماعية المتمثمة في نمط الحياة و سموؾ يرتكز عمى مبدأ وجود وضع تواف 
 بعاديأخذ بجميع الأ ،ضمف علبقة تبادلية تتعدى العلبقة السببية في الطرح الأوؿ وفؽ منيج متكامؿ ،الساكنيف
الساكنيف و القيـ ات إحتياجتشكيؿ البيئة المشيدة و التي تتراوح ما بيف الخصائص المادية و في المؤثرة 

الاجتماعية و الثقافية السائدة في مجتمع الدراسة، ىذا المنيج يعرؼ بالمقاربة النسقية. نعود لكتابات لوكوربوزييو 
الفرنسية الذي صممو وفؽ المدخؿ الأوؿ حيث صرح  بوردوفي وصفو لما لحؽ بمشروعو السكني ببيساؾ بمدينة 

ي بالكاد عرفو ذال بمشروعو السكنيلمعماري الخاطئ" في وصفو لما لحؽ بػ " أتعمموف الحياة دوما الصائبة و ا
 .       (Boudon, 1977) و نمط معيشتيـ لبؤمومف طرؼ شاغميو كرد فعؿ عف عدـ ت بسب التحويرات التي لحقت بو

 ية:نسانات الإ حتياجالإ2 
ة بقصور مخرجات تخطيط و تصميـ ىذه الأخيرة في الفترة التي يجمع الناقدوف الميتموف بشؤوف البيئة السكني

الظروؼ  إستغلبؿا عمى مدخلبت الفكر الحداثي، فقد تـ أساستتمت نياية الحرب العالمية الثانية و التي اعتمدت 
مف  ستفادةيضاؼ ليا الإ ،السائدة لبسط ثـ سيطرة أفكار ىذا التيار لمواجية العجز الكبير في الوحدات السكنية

بسبب سيطرة و سيادة الميكنة ليدؼ  ،متوقعةالكمي الغزير و بسرعة غير  نتاجالتقدـ التكنولوجي الذي أتاح الإ
تجمى مف خلبؿ بيئة يي و الذ نسافإيواء الاعداد المتراكمة مف البشر. النتيجة تسجيؿ تراجع رىيب لدور الإ

و  حتياجات شاغمييا. صحيح أنو في حالة الإحتياجإي مف خلبؿ عجزىا عف تحقيؽ نسانسكنية تفتقد لممقياس الإ
ات الحيوية القاعدية حسب ما ورد في ىرـ حتياجالعجز فإف الأسر تسعى لمحصوؿ عمى مسكف يمبي الإ

لكف بمرور الوقت تتطمع ىذه الأسر لتحقيؽ و  ،ية لماسمو ) ما يقربنا مف مفيوـ المأوى(نسانات الإحتياجالإ
و ما يرافقو مف ممارسات  و  قيِّ تيا تبعا لوضعيا الاجتماعي و الاقتصادي و رُ تجسيد ما يرتبط بنمط معيش
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البيئة السكنية مف ىذا المنطمؽ مرتبط بتحقيؽ  أداءا بالسموؾ البشري. نجاح أساساجتماعية و مجالية و المرتبطة 
  اتو المختمفة. إحتياجالرضا السكني لقاطنييا و الذي بدوره مرتبط بمدى تحقيؽ و تجسيد 

1.2 ية:نسانات الإ حتياجماىية الإ 
تخطيط و تصميـ البيئة السكنية عممية جد معقدة يرتبط بتخصيص جزء مف المجاؿ أو الفضاء الطبيعي و 

، فإف كانت المادة التي تشغؿ حيزا أو فراغا في الطبيعة و التي نسافتشكيمو ليصبح بيئة مشيدة يشغميا الإ
ىا المركب المادي إعتبار لتطويع البيئة الطبيعية لتشكيؿ البيئة المشيدة ب يسعى نسافتمنحيا دلالة لوجودىا فإف الإ

حيف يشغميا و تتولد عمى  نسافلمبيئة السكنية، تكتسب ىذه الأخيرة معنى و دلالة بالعلبقات التي تربطيا بالإ
قة و و الأماف و الصدا نتماءإثرىا علبقات شعورية تتحكـ بيا متغيرات عدة، تتجمى في الشعور بالإ

  (1999)أبو عبيد،  الخصوصية...الخ

غير أف تناوليا  ،ىـ المدخلبت المتحكمة في تحقيؽ جودة الحياة بالبيئة السكنيةأية إحدى نسانات الإحتياجتعد الإ
ة الاجتماعية، إذ تعتبر ا عمى الخمفيإعتمادية يشكؿ القاعدة نسانات الإحتياجوفؽ المنيج التقميدي حيث التنبؤ بالإ

الميزات الديموغرافية و الاجتماعية و أسموب حيازة المجاؿ السكني و الدخؿ محدداتيا الرئيسة، بالرغـ مف ىذا 
عف تفاوت كبير في إعادة حيازة المجاؿ السكني نظرا لعدـ كفاية المحددات و  مخرجات ىذا الطرحأبانت قد ف

لبت السكنية التي يمكف إدراجيا ضمف ما يعرؼ بأنماط المعيشة و التي بروز متغيرات أخرى، تتجمى في التفضي
توُر دُ سموكيات اجتماعية معينة و أساليب خاصة في التعامؿ و البيئة المشيدة و تسيير دورة حياتيا داخؿ ىذه 

 . (2021)بكير عبد الحميد،  البيئة.

2.2 لماسمك -يةنسانافعية الإ الد-يةنسانات الإ حتياجىرـ الإ 
يشتركوف في حاجات بيولوجية و حاجات  نسافالافتراض بأف بنو الإ أساسكاف منطمؽ ماسمو لبناء نظريتو عمى 

ية أو ساساجتماعية توجو أفعاليـ، ثـ ما لبث أف اكتشؼ أف ىذه الحاجات تنمو بشكؿ ىرمي تبدأ بالحاجات الأ
ؽ الذات وفؽ تسمسؿ ىرمي تصاعدي. يقر ماسمو عمى ضرورة إشباع القاعدية و بعد تشبعيا يصؿ الفرد لتحقي

التفكير في أي شيء قبؿ الاطمئناف عمى توفر  نسافالمستوى الحالي قبؿ السعي لممستوى الأعمى إذ لا يمكف للئ
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متصمة سبؿ بقائو ثـ استمراره، ثـ لا يمكنو كذلؾ التفكير في القيـ الجمالية إلا بعد تحقيؽ او اشباع الحاجات ال
مرتبطة أو متصمة بمدى أو درجات الإشباع لمحاجات، فالحاجة  نسافبالمعرفة و الفيـ، كما يقر بأف سموكيات الإ

 . (2016)جناف،  غير المشبعة تتحكـ في سموكو

حسب أولوية و نسبة  ية لأبراىاـ ماسمو خمسة اصناؼ تتدرج مف القاعدة نحو القمةنسانيضـ ىرـ الحاجيات الإ
خيرا أو الحاجة لمتقدير و  نتماءتحقيقيا في الحجات الفسيولوجية أو الفطرية و الحاجة للؤماف و الحاجة للئ
مف الإنتقاؿ ات و لا يتـ حتياجالحاجة لتحقيؽ الذات، كما يشير ماسمو لضرورة الترتيب في تحقيؽ ىذه الإ

 .مستوى لأخر إلا بتشبعو

  

  

 

 

 

 

 

 

ُـ ىذا التسمسؿ اليرمي، فكثيرا ما نجد المرء يسعى لإشباع في الو  ت ر  قبؿ الحاجة  اتو الذاتيةإحتياجاقع العممي لا يُح 
ات حتياجعمى سبيؿ المثاؿ، ىذا الوضع عجؿ بظيور نظريات جديدة سعت في مضمونيا لتصنيؼ الإ نتماءللئ
 نظرية ماسمو.ية و لكف بالمقابؿ نممس نوع مف التوافؽ و التكامؿ مع نسانالإ

 ماسمو لأبراىاـ الاحتياجات ىرـ: 1شكؿ 

 (2022)جبريؿ،   :انًظله
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3.2 يةنسانات الإ حتياجتطكر نظرية الإ 

1.3.2  (ERG)ألدرفير نظرية  
ية المكونات: الوجود و الثلبثالفطرية ات حتياجلئفي نظريتو ل 1972عاـ تصوره   (rederfer)ألدرفير نشر 

، كامميالسموؾ في إطار نموذج التحفيز الت أساسالتي يعتبرىا  (ERG)العلبقات الاجتماعية "الترابط' و النمو 
يمكف تفسير  ، بتعبير أخروالرضا ةالرغب و ىما اتحتياججميع الإ يوجياف و يضبطافمفيوماف كما يؤكد عمى 

 الرغبات أو الرضا.  أساسعمى كؿ حاجة أو شرحيا 

 

 

 

 

 

 

Herzberg" 2.3.2 "  نظرية ىيرزنبرغ 
 النظافةالصحة و وامؿ الكائنات الحية )ع ات تتشارؾ فييا كؿإحتياج، اتحتياجتقر بوجود نوعيف مف الإ 

d’hygiènes facteurs )  و يعتبر ىيرزنبرغ أف عوامؿ الصحة )العوامؿ الداخمية( نسافاصة بالإخات إحتياجو ،
مف تعمؿ عمى التقميص  بمجرد تمبيتيافإشباع، بؿ مصادر مصادر حقيقية لمتحفيز ىا إعتبار و النظافة لا يمكف 

العوامؿ الداخمية ىي عمى عكسيا  لعدـ الرضا وبالتالي عدـ التحفيز. وديقتيا قد عدـ تمبي، بالمقابؿ عدـ الرضا
 . الإستقلبلية الترقية و النجاح و . يجب مقارنة ىذا الدافع بمحتوى المياـ وو التحفيز مصدر الدافع

 (Monica, 2022) :انًظله

 ERG: مقارنة ىرـ الاحتياجات لماسمو و نظرية ألدرفير 2شكؿ 
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مقارنة عمى شكؿ  (1) ية في الجدوؿنسانات الإحتياجيمكف تمخيص ما ورد في النظريات الثلبث المتصمة بالإ
ات بالنسبة لكؿ نظرية مف النظريات سالفة الذكر، بحيث يتجمى جوىر حتياجلمختمؼ المستويات المعتمدة للئ

ىيرزنبرغ، في حيف  و ألدرفيرفي الدمج بيف مستوييف أو أكثر في مستوى واحد بالنسبة لنظريتي  ختلبؼالإ
 مستويات نظرية ماسمو تعتبر الأصؿ أو المرجع.

 
 و هُشصَبشؽ أنذسفُشُت بٍُ يبسهى و َابَبث الإدخُبج8 يمبسَت نلإ1جذول 

 ىيرزنبرغ ألدرفير ماسمك
 ات تحقيؽ الذاتإحتياج

 ات لمنموإحتياج
 عوامؿ التحفيز

 ات التقديرإحتياج
 ات العلبقات الاجتماعيةإحتياج

 نتماءات الإ إحتياج
 مافات الأمف ك الأإحتياج عوامؿ الصحية

 ات الوجودإحتياج
 ات الفيزيكلكجيةإحتياج

 https://www.d6-dz.com/single-post/2017/08/07/les-th-c3-a9ories-de-maslow-dalderfer-et-dherzberg     :انًظله 

 (Alain, 2009) :انًظله

 : مقارنة ىرـ الاحتياجات لأبراىاـ ماسمو و تصنيؼ الاحتياجات لػ ىيرزنبرغ3شكؿ 
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و ىي ( ات المفروضة أو الممزمةحتياجالإ)ات، حتياجبيف صنفيف مف الإ (Chombart de Lauwe)يميز 
أف يتـ قبولو مف  جسديًا وبالعيش و في الوقت نفسو  يستحيؿ عدـ تمبيتيا مف أجؿ السماح لمفردات التي حتياجالإ

 البشريأمؿ  ات التيحتياجىي تمؾ الإ( ات الطموحإحتياجعمى العكس مف ذلؾ، فإف ). تمعوقبؿ مجموعاتو ومج
لا تقؿ أىمية  ، عموماحياتيـ والتقدـ نحو ظروؼ اجتماعية واقتصادية أفضؿ و جودة تحسيف نوعية امف خلبلي

  .(Harvey, 2004) ات المفروضةحتياجالإعف 

تعتمد عمى التمييز الحاصؿ ما بيف الصنفيف  (Chombart de Lauwe)أقرىا ات التي حتياجفي الإ الديناميكية
"تمؾ التي يمكف  ػتعرؼ بات الطموح إحتياجفإف كانت  ،ات الطموحإحتياجات الضرورة و إحتياجسالفي الذكر، 

 ىيالضرورة  اتإحتياجفالي". إشباعيا في المستقبؿ القريب إلى حد ما والسماح لمفرد بالارتقاء فوؽ وضعو الح
الفرد  ، فإفالضرورية تحديد الحاجة فور"ات الطموح و التطمع إحتياجبناتجة عف التبمور والاعتراؼ الاجتماعي ال

 .و ىكذا دواليؾ يؤدي مرة أخرى إلى نفس العممية ، ىذا الأخيريميؿ إلى تجاوزه بظيور طموح جديد فطريا
(Bonnafous & Puel, 1983) 

ية حسب متغير الزمف لصنفيف، الأولى ثابتة لا تتأثر لا بمتغيري الزماف و نسانات الإحتياجكما يمكف قراءة الإ
)عباس  المكاف و الثانية متغيرة حيث لمبعد الزمني و المكاني دورا محوريا قد يؤثر بعدد المجالات و مساحتيا

مف غرفتيف يستجيب لمتطمباتيا  امسكن، ، عمى سبيؿ المثاؿ أسرة حديثة النشأة متكونة مف فرديف(2008ح.، 
ثـ شيئا فشيئا  ،الطمب عمى المساحة لزيادةفي البداية يجر الأسرة  أفرادالمجالية، مع مرور الزمف و زيادة عدد 
   .افي() عدد غرؼ إض تالمجالاعدد يتحوؿ الطمب مف المساحة لمطمب عمى 

4.2 ات الثابتة:حتياجالإ 
ات الغريزية المتمثمة في الحاجة لمنوـ و الراحة و إعداد و تناوؿ الطعاـ يضاؼ ليا حتياجيتعمؽ الأمر ىنا بالإ

ات إحتياجيتـ بدوره ضمف  (la spatialisation)الضيوؼ، تجسيدىا المجالي  إستقباؿالحاجة لمتجمع العائمي و 
)عباس ح.،  ات حجميةإحتياجات مساحية و أخيرا إحتياجات بعدية و إحتياجية و ات عددإحتياجمجالية أربعة، 

في -نوفرت أرنستما تـ التوصؿ لو مف بحوث في ىذا الميداف ما قاـ بو الميندس الألماني  أفضؿ. مف (2008
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و مساحة و شكؿ و حجـ الفضاء الوظيفي  أبعادحيث عمد لتحديد  -المعماري نشاءعناصر التصميـ و الإكتابو 
 المراد خدمتيـ ثـ التأثيث اللبزـ و الخاص بكؿ فضاء وظيفي. فرادبالطبع بناء عمى عدد الأ ،المراد تحقيقو

(Neufert, 2002) 

5.2 ات المتغيرة:حتياجالإ   
حيث تتميز بعدـ الثبات و  ،القيـ التربوية و منابعياات غير البيولوجية المرتبطة بالثقافة و حتياجوىي تمؾ الإ

ىا قنوات غير إعتبار التغير المستمر، فالثوابت المتعمقة بالثقافة و التربية أضحت متغيرة بتأثير وسائط الاتصاؿ ب
في مستويات  امرئية يصعب التحكـ فييا، فوسائط الاتصاؿ الحديثة كمنتجات التقدـ التكنولوجي خمفت تراجع

ات مجالية إحتياجومف جية ثانية ىذه المنتجات أفرزت  ،سرة الواحدة مف جيةقات الاجتماعية حتى داخؿ الأالعلب
المزيد مف الخصوصية و الانفراد داخؿ البيت  فرضتبؿ و  ،التجييزات مف تمفاز و حواسيب اءحتو لاإضافية 
ما يدفع لتوفير مجاؿ يحتضف ىذا  ،سوبالانترنت و الحا إستخداـالعمؿ مف البيت ب إنتشاريضاؼ لذلؾ  ،الواحد

ما يرتبط   ماأ.  (2008)عباس ح.،  -غرفة فردية-عمى الأقؿ المزيد مف الخصوصية  النشاط الجديد أو
بالجانب الثقافي و العقائدي فالأسرة المسممة تعمد لمفصؿ بيف البنيف و البنات في سف معينة يضاؼ ليا زيادة 

الاسرة و متطمبات عامؿ شغؿ الأسرة لمحفاظ عمى حد أدنى مف الجودة و بالتالي الرضا يستوجب  أفرادعدد 
الطمب عمى مجالات جديدة، عمى سبيؿ المثاؿ أسرة حديثة النشأة متكونة مف فرديف يكفييما مسكنا مف غرفة و 

بالتالي الحاجة لغرفة جديدة ثـ مع مرور  و لنفرض ذكر و أنثى و فرادغرفة معيشة بمرور الوقت و زيادة عدد الأ
ات المتغيرة حتياج. تتميز الإ(2008)عباس ح.،  الوقت أيضا و لمحاجة لمفصؿ بيف الجنسيف الحاجة لغرفة ثالثة

ة لا سيما في المرونة التصميمة في تخطيط البيئة السكني إعتماداليوـ  بيستوجمما  ،بصعوبة توقعيا و تحديدىا
 مجتمع متعدد الثقافات و الإثنيات. 

 ية المؤثرة في تصميـ البيئة السكنيةنسانالحاجات الإ 3 
البيئة السكنية و في شقييا المتصؿ بالبيئة المادية المشيدة و الاجتماعية يعتبر محصمة و بوتقة تتجسد فييا 

إلا تعبيرا لمدى تأميف و تجسيد ىذه الحاجات ية، فالرضا السكني تجاىيا ما ىو في الحقيقة نسانالحاجيات الإ
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كما وردت في نظرية ماسمو. نجاح تصميـ و تخطيط البيئة السكنية مرتبط بالأخذ بالحسباف ليذه الحاجات عبر 
ية حسب نظرية ماسمو و كيفية نسانمراحؿ المشروع السكني و فيما يمي تفصيؿ للؤصناؼ الخمسة لمحاجات الإ

 كنية:تأثيرىا في البيئة الس

1.3 الحاجات الفيزيكلكجية 
الاشكاؿ  بأي شكؿ مف  نسافو ضماف استمرار وجوده، لا يمكف للئ نسافىي تمؾ الحاجات الضرورية لبقاء الإ

مف سيطرتيا و  نسافالحاجة لميواء و الغذاء و النوـ و التزاوج، إشباعيا يحرر الإ ، تتجمى فيالاستغناء عنيا
عمى. بالنسبة لمبيئة السكنية تؤثر الحاجات الفيزيولوجية عمى عدة مستويات، يتيح لو المجاؿ لبموغ المستوى الأ

يسمح بتوفير الغذاء  امنتظم -دخؿال– امالي افتأميف الغذاء متصؿ بالجانب الاقتصادي و الذي يتطمب مصدر 
بالحاجة لمنوـ و بدوره غالبا ما يتحكـ في تحديد موقع المسكف و نمطو، أما ما يتعمؽ  الدخؿ الدائـ للؤسرة و ىذا

د و ، فوجلو دلالة بالرضا السكني يالمجالتناوؿ الوجبات و الراحة فقد أشار لو أموس رابوبورت أف تجسيده 
المجاؿ في حد ذاتو غير كاؼ ) تصميـ مجاؿ خاص بالأكؿ و اخر لمنوـ و أخر لقضاء الحاجة 

ىذه الحاجيات ىو  أداءت المعطاة لكيفية البيولوجية ...الخ( بؿ يتعداه لمبحث عف الطريقة أو نماذج الإجابا
  و متى؟ ، بتعبير أخر كيؼ نأكؿ أيف(Rapport, 1972) المقصود

2.3 الحاجة للأماف ك السلامة 
لحماية مف العوامؿ الطبيعية في ا الفيزيولوجية، تتجمىلمحاجات وردت الحاجة للؤماف و السلبمة كمكمؿ و مرافؽ 

. لمحاجات المتصمة (Rapport, 1972) مف بنو جمدتو في رحمة السباؽ عف الغذاء الإعتداءاتثـ  داتياتيديو 
بتوفير الأمف و السلبمة شقيف، أوليما يخص الأمف و السلبمة الجسدية و الثاني النفسية، فعمى البيئة المشيدة أف 

نفس الشيء ة مف العوامؿ و الأخطار الطبيعية، المتانة أو الصلببة لمحماي تتضمف الحد الأدنى المسموح بو مف
في نفس السياؽ تتضمف السلبمة و الأمف الجسدي  ،بالنسبة للؤخطار الاصطناعية كالحرائؽ و الحوادث المنزلية

حة النفسية و و السرقة. في الشؽ الثاني مف شأف البيئة المشيدة العمؿ عمى ضماف الرا الإعتداءاتالحماية مف 
الحفاظ عمييا بتجنب أي مؤثرات تؤدي لمقمؽ و الاضطرابات و الخوؼ، بؿ و السعي لتصميـ يفضي لمطمأنينة 
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و السكينة. إذا عمى البيئة السكنية المشيدة أف تمتزـ بالمعايير التقنية المعموؿ بيا لضماف متانة البناء الذي يعمؿ 
وغ تنظيمات مواتية لممجاؿ السكني يراعي متطمبات الراحة النفسية عمى حماية شاغمييا كما يجب العمؿ عمى بم

 .  (2016)جناف،  و الطمأنينة و السكينة

3.3 الحاجات الاجتماعية 
اجتماعي بطبعو لا يحي إلا ضمف جماعة و ذلؾ بتكويف علبقات القرابة و الصداقة و الجيرة التي  نسافالإ

تمنحو الشعور بالتقدير و القبوؿ لدى الأخر مف  ،لمجموعة اجتماعية نتماءبالإ حساسو الإ تضمف لو الأماف
مف جماعات اجتماعية ضلاسيما  ،خلبؿ المكانة الاجتماعية التي يشغميا و التي تكسبو الاحتراـ و الامتناف

يجعؿ مف ، ير متجانسفي البيئة السكنية الحديثة حيث المجتمع المستحدث ىجينا غ ،متجانسة. عمى عكس ىذا
في البيئات السكنية الأصمية لسكانيا  ختلبؼنظرا للئ الصعب بناء و نسج علبقات جيرة أسسيا الود و التفاىـ

ت في إختلبلاغالبا ما ينتج عف ىذا الوضع  .(2016)جناف،  حيث التنوع في الثقافات و السموكيات و القيـ
الجيرة و  و عمى مستوى البيئة السكنية المحمية بؿ في ستقرارلإاي تفضي لسموكيات سمبية تيدد التوازف النفس

 ياو تصميم يااستشراؼ مخرجات تخطيطب حقؽحتى المدينة برمتيا. البيئة السكنية السميمة و ديمومتيا تت
  .و التيميش و العزلة قصاءبالإ حساسولد الإي بأسموب يتجنب كؿ ما مف شأنو أف

ركزت عمى التسمسؿ اليرمي المطمؽ لمحاجيات أو لنظرية ماسمو  الموجية  مف الانتقادات كبرحيز الأال
قدـ مستوى عف أخر و ماسمو بدوره أقر بالطبيعة الدينامية لنظامو البيئات قد تُ  إختلبؼات فالظروؼ و حتياجالإ

 فالبحوث في ات الفسيولوجيةحتياجالإاجتماعية لا تقؿ أىمية عف ات بطبيعتيـ لدييـ حاج اليرمي. بنو البشر
، حيث أف التوازف النفسي ضروري أيضًا الطرحىذا تؤكد  عمـ الأعصاب وعمـ النفس الإكمينيكي والاجتماعي

الفرض الذي يؤكد عمى ضرورة الاشباع  و ماسمول لمحاجيات لتسمسؿ اليرميلو قارنا المبقاء عمى قيد الحياة. 
، فإف لحاجات الفيزيولوجية قبؿ التطرؽ لمستوى الحاجات للؤمف و ىكذا دواليؾالمتدرج أي العمؿ عمى إشباع ا

، بؿ موجودة في كؿ مكاف عمى كؿ  ىذا لا يعني أف "الحاجة الاجتماعية" يجب أف تكوف في قاعدة اليرـ
 ,Rutledge) في فيمنا لمدوافع أمر ضروري اليوـ عتباريبدو أف أخذ العلبقات الاجتماعية في الإ ،المستويات
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ات في الظروؼ ختلبف، فالنقاد يعتبرونو طرحا غير منطقيا لكونو وقع في فخ التعميـ و لـ يراعي الإ(2011
 المكانية و لا الزمنية و لا الثقافية التي قد تعكس حتى ترتيب الحاجات.  

 تصميـ البيئة السكنيةية في نسانتأثير المتغيرات الإ نماذج 4 
البيئة السكنية مف خلبؿ التحكـ في مدخلبت مسار عممية التخطيط و التصميـ مف الوجوب  أداءلبموغ جودة 

بتصميـ و تخطيط ىذه الأخيرة،  نسافالعلبقة التي تربط الإ إدراؾالتطرؽ لمنماذج النظرية التي تعنى بفيـ و 
 :تتجمى في النماذج التالية

1.4 نمكذج تصكر البيئة السكنية الملائمة 
بصفتو مجموعة معقدة مف السموكيات الفطرية و المكتسبة تؤثر و توجو حياتو تتجمى في بيئتو السكنية و  نسافالإ

اتو و تحقؽ طموحاتو، فيذا النموذج يقوـ عمى إحتياجسموكو تجاه البيئة المشيدة و التي مف المفروض أف تجسد 
ما يصبو إليو لبموغ بيئتو سكنية ملبئمة أو مثالية و مف جية ثانية  ،مف جية نسافالمسارات السكنية للئ تجارب

تسمح لو بإعداد جممة مف المعايير تساعده في . ىذه التجارب و ذلؾ بمقارنة بيئتو بباقي البيئات السكنية الأخرى
 .(Shehayeb & al, 2003) تحديد خصائص بيئتو السكنية الملبئمة

2.4 نمكذج التفضيلات 
ما حسب مف بينيا  ختيارعدة بدائؿ و عمى المستفيد الإ يتـ تقديـالعممية التصميمية المؤثرة في  بعادالأ تحديدد بع

يراه مناسبا و ملبئما، غير أف الصعوبة في ىذا النموذج تكمف في كونيا متاحة و فقط في حالة العلبقة المباشرة 
لاسيما بالنسبة لمبيئة السكنية الجماعية الموجية لمفئات  ما بيف المصمـ و المستفيد، و ىذا الوضع صعب المناؿ

تمؾ المتعمقة  غالبا ما تكوفالتفضيلبت التي يراعييا المصمـ  الواقع يثبت أفالاجتماعية محدودة الدخؿ. 
 .(Shehayeb & al, 2003) بصاحب المشروع أو المموؿ و التي غالبا تتعارض و الخاصة بالمستفيديف
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3.4 نمكذج نمط الحياة 
عمى نمط المعيشة السائد لمفئة المراد تصميـ  عتماديميؿ ىذا النموذج في تخطيط و تصميـ البيئة السكنية بالإ

بيئتيا السكنية، و نظرا لكوف الدراسات الاجتماعية لمعرفة نمط المعيشة جد مكمفة فقد عمد القائموف عمى 
ميا عمى باقي مفردات يثـ تعم ،بناء عمى السموكيات الظاىرة لفئة جد محددة التخطيط رصد مؤشرات نمط الحياة

مف المحتمؿ أف ىذه المؤشرات غير واقعية فيما يخص سموؾ الساكنيف لكونيا قد تكوف ناتجة عف . المجتمع
 و بالتالي مخرجات عممية التصميـ لف يقود لرضا الساكنيف ،وضع اضطراري أو ناتج عف غياب البدائؿ

(Shehayeb & al, 2003) بؿ الأخطر مف ذلؾ فالقائميف عمى شؤوف قطاع السكف يتخذوف مف نمط معيشتيـ .
لأساليب سكنيـ  إىتماـالخاص نموذجا لتصميـ البيئة السكنية لمفئات الاجتماعية محدودة الدخؿ بدوف أدنى 

 .(Lacaze, 1995 ) راسة و التصميـ و الإنجازمبرريف ذلؾ بمحدودية الميزانية المخصصة لمد

4.4 نمكذج المركنة ك قابمية التكييؼ لمبيئة المشيدة 
أبانت الدراسات المتصمة بسموكيات الساكنيف تجاه بيئتيـ المشيدة عف فشؿ النماذج السابقة في تحقيؽ طموحات 

نوع و التغير المستمر عبر الزمف يقابمو إطار معيشي مستقر، بالت يتصؼ نمط المعيشة كوفبسبب  ،الساكنيف
يؽ تحقو بالتالي مف الصعب مما يجعؿ البيئة المشيدة تفتقد لمكفاءة التصميمية مف وجية نظر مستخدمييا، 

عمى إثر ىذا ظيرت فكرتي المرونة التصميمية و قابمية التكييؼ كمفيوميف مف شأنيما العمؿ الرضا السكني. 
 ه التعبير المنطقي لنمط المعيشة السائدإعتبار ب ،غ التوافؽ بيف البيئة المشيدة و سموؾ الساكنيف تجاىياعمى بمو 

(Shehayeb & al, 2003) محددة تراعي الحفاظ عمى المظير العاـ  إنشائيةىذا النموذج ىياكؿ  إعتماد. يتطمب
لمبيئة السكنية،  الإفتراضيالتغييرات و التحويرات الضرورية عبر العمر  عتمادلمبيئة السكنية في حالة المجوء لإ

استخدمو ىابراكف تحت مسمى البناء المفتوح حيث تستجيب لمتحولات البيئية والاجتماعية  يىذا النيج التصميم
   .(Habraken, 1999)المتعددة عمى المدى الطويؿ 
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5.4 الضغط النفسيالتأقمـ ك  
ُـ قاطنو البيئة السكنية الجماعية لمفئات محدودة الدخؿ عمى التأقمـ و ظروؼ البيئة الم   شيدة المفروضةيُر غ 
و الظروؼ  نساففقد أثبتت الدراسات في عمـ النفس أف مستويات تأقمـ الإ ،ىا مؤثرات تفضي لسموؾ معيفإعتبار ب

حسب قدرتو عمى الاحتماؿ و المرتبطة بتجاربو السابقة و خبرتو  ،رالبيئية المحيطة بو جد متباينة مف فرد لأخ
لمحاولات التأقمـ أثار سمبية عمى المدى الطويؿ و المتمثمة في الضغوطات العصبية و ما تفرزه مف  .المكتسبة

رة عمى الذيف يمتمكوف القد فرادتراجع قدرات الفرد عمى التحمؿ و التي بدورىا تفضي للئحباط، ىذا بالنسبة للؤ
التأقمـ، أما مف يفتقدوف ليذه الميزة فيتقبموف الوضع عمى مضض لعدـ توفر البديؿ، و حالتيـ أسوء مف سابقتيا 
إذ يتعرضوف لضغوطات نفسية مع طوؿ المدة تؤذي لظيور اضطرابات نفسية و قد تصؿ بعضيا عندما تتعدى 

 . (Shehayeb & al, 2003) شدة الضغوطات حدود التحمؿ

مف لضوضاء و الزحاـ الناجـ عف الكثافة السكنية الكبيرة خاصة في البيئة السكنية الداخمية ) المسكف( تعتبر ا
ات المساحية و حتياجبسبب استحالة توفير الإ ،بضيؽ المسكف حساسمشعور و الإالمثيرات السمبية التي تفضي ل

راجع الخصوصية، كؿ ىذا مف شأنو الدفع لتنامي الخلبفات الأسرية و الأسرة ناىيؾ عف ت أفرادالعددية لكؿ 
 . (Shehayeb & al, 2003) الانفعاؿ و السموكيات العدوانية

6.4 نمكذج العلاقة التفاعمية 
و المجتمع الذي  الأسرة و كذا الأسرة أفرادالبوتقة التي تتيح التفاعؿ الاجتماعي بيف  بصفتيا البيئة السكنية

يحوييا، فالبيئة المشيدة يمكنيا أف تمعب دور المنظـ لمعلبقات الاجتماعية بؿ و التحكـ فييا بإتاحة الفرصة 
و إعاقة ظيور تمؾ  -بناء عمى الأعراؼ و العادات و القيـ السائدة  -لسرياف الممارسات المرغوبة و المحبذة 

ية لممقاربة النسقية و الذي ساسعنصر "المنظـ" مف المكونات الأ. (Shehayeb & al, 2003) غير المرغوب فييا
تأثير غياب ىذا الدور يدرؾ بظاىرتيف سمبيتيف . (Vilmin, 2015) يعمؿ عمى استدامة النسؽ أو النظاـ

 بسبب انفلبت التفاعؿ الاجتماعي فتتراجع الخصوصية. متناقضتيف، إما العزلة الاجتماعية و إما الاختلبط
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7.4 نمكذج التحسيف المستمر 
ات و حتياجالبيئة السكنية مف خلبؿ التحسيف المستمر لمتغيراتيا تبعا لمتطور في الإ أداءتدرؾ جودة و استدامة 

ية ألا و ىي تطمعات و طموحات الساكنيف. يعتمد ىذا التحسيف كذلؾ عمى إحدى أىـ خصائص المقاربة النسق
التغذية الرجعية كمسار حمقي متداخؿ، التعديؿ الدوري لمدخلبت البيئة السكنية كنسؽ يتـ مف خلبؿ نتائج 

ات التي يتطمع ليا، حيث قياس حتياجمخرجاتيا و ذلؾ بترصد ثـ تقييـ سموؾ شاغمييا لمعرفة مدى تحقيقو للئ
ية لنمط المعيشة التغير و عدـ ساسلما كانت الميزة الأية ليذا المسار. و ساسالرضا السكني يشكؿ المنيجية الأ

و كنسؽ  ،الثبات عبر دورة حياة الأسرة فيو دليؿ أخر لممضي قدما في التعامؿ و البيئة السكنية كنسؽ مف جية
 . (Shehayeb & al, 2003) مف جية ثانية فرعي لمنسؽ الحضري أو العمراني

 ف البيئة المشيدة ك السمكؾ العلاقة بي5 
و قد  ،تأثير البيئة المشيدة عمى السموؾ و العلبقة التي تربطيما إدراؾتتوقؼ كفاءة التصميـ عمى مدى وعي و 

 .تـ بناء ثلبثة نماذج نظرية في ىذا المنحى خاضعة لتأثير الاتجاىات الفكرية

1.5 الأكؿ العلاقة الحتمية  التكجو  
ف  لمبيئة ت الاتجاه الواحد و التي تفترض بأكارتية ) التي تربط المؤثر برد الفعؿ ( ذاىي العلبقة السببية الدي  

و  ادمتدو توجييو بؿ و التحكـ فيو، ىذا الاتجاه في الحقيقة مرده لإ نسافالمشيدة القدرة عمى تحديد سموؾ الإ
يف و مصمميف لمبيئة السكنية ، فأنصار ىذا التيار مف مخططعقلبني في ميداف العموـ الطبيعيةنجاح المذىب ال

تفضي لسموكيات معينة تعتبر ردود أفعاؿ ليذه  ،يروف في البيئة المشيدة مجموعة مؤثرات يمكف التحكـ فييا
مؤثرات كمدخلبت ليذه المؤثرات، فالعممية التصميمية مف ىذا المنطمؽ وسيمة تعتمد عمى تحديد و ضبط ال

مجرد متمقي  نسافالمرغوب كمخرجات ليا. ىذا الاتجاه جعؿ مف الإ جؿ بموغ الغاية و ىي السموؾالعممية مف أ
في  ساسلممؤثرات البيئية متجاىلب خمفياتو الثقافية و الاجتماعية المرتبطة بالعادات و التقاليد و التي تعتبر الأ

و العمرانييف  توجيو سموكياتو. الانتقادات اللبذعة الموجية ليذا ىذا الاتجاه لـ يثف مف عزيمة جؿ المعمارييف
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ؿ التمميذ الفاشؿ لتمميذ فالمدرسة الجميمة لا تحوّ  ،السائروف فيو، بالرغـ مف الفشؿ الذريع لممشرعات التي تبنتو
    .(Shehayeb & al, 2003) نجيب و لا الكنيسة بإمكانيا تحويؿ الممحد لمؤمف

2.5 الثاني العلاقة الاحتمالية التكجو 
الاتجاه الأوؿ حيث العلبقة سببية في اتجاه و احد جر لمتفكير و التخميف بؿ و البحث في طبيعة مغايرة  فشؿ

لمعلبقة خارج ىذا التصور، تجمت في التصور الذي مفاده أف تصميـ البيئة المشيدة يقدـ عدة احتمالات 
يء إيجابي لكنو غير كاؼ لكوف لسموكيات شاغمييا تتيح ظيور سموكيات أكثر مف غيرىا، إذا تقديـ بدائؿ ش

ىي  بخمفيات منيا الاجتماعية غير ثابتة، سمبياتيا -كما تـ ذكره  –غير ثابتة لكونيا مرتبطة  نسافسموكيات الإ
 .الأخرى تعتمد عمى اتجاه واحد

3.5 الثالث العلاقة التمكينية التكجو 
ؾ مف خلبؿ المؤثرات البيئية بؿ يُم كِّفُ ما سيؤوؿ إليو السمو  حتماؿايشبو الاتجاه السابؽ لكنو لا يعتمد عمى 

بتعبير أخر نمط معيشتو و بالتالي فيذا الاتجاه ، اتوإحتياجالسموؾ الذي يتوافؽ و خمفياتو و  إختيارمف  نسافالإ
ببيئتو، و ىنا نستذكر  نسافتربط الإ -أي ذات طبيعة تبادلية–يقر بوجود علبقة ديناميكية ذات الاتجاىيف 

يبدو ىذا . (2015)صبيح و أخروف، رة لتشرشؿ "نحف نشكؿ مبانينا ومف ثـ تقوـ مبانينا بتشكيمنا" المقولة المشيو 
في بيئتو و يورثيا للؤجياؿ اللبحقة و التي بدورىا تتعرض لمتغيير و التحوير  نسافالتوجو الأنسب حيث يؤثر الإ

 .لمتطورات الحاصمة في نمط معيشتيـ إجابةك

 تخطيط ك تصميـ البيئة السكنية ك جدلية الإطار المعيشي ك نمط المعيشة6 
اخفاؽ مخرجات عممية التصميـ في بموغ رضا شاغمييا مرده فرض إطار معيشي محدد مسبقا بشكؿ يتنافى و 

المجاؿ  القيـ المجتمعية و العادات و التقاليد قد يؤثر بصورة سمبية في سموكياتيـ، عمى سبيؿ المثاؿ لمفضاء أو
الضيوؼ في البيئة السكنية العتيقة الأىمية و الدور الرئيس لتنظيميا، إلغاؤه في البيئة  ستقباؿالمخصص لإ
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مبية تمثمت في العزوؼ عف دعوة السكنية المعاصرة لاسيما الجماعية جرّت الأسر لممارسات و سموكيات س
 وة لمبحث عف الخصوصية المفقودة.قارب أو بالمقابؿ إحداث تحويرات في التصميـ الداخمي كخطالأ

ضمف  ختياربأف البيئة السكنية عبارة عف وسط ذو خصائص بيئة معينة يستطيع قاطنوىا الإ Rapoportيعتبر 
 يعكس الرغبة في تحقيؽ المثؿ و القيـ و التصور الثقافي. ختيارمحددات ثقافية مرتبطة بأسموب حياتيـ، ىذا الإ

(Rapport, 1972)  فالبيئة السكنية في شقيا المشيد تختمؼ عف باقي البنايات بيئة حيوية جد حساسة يقضي
جؿ وقتو بيا، كما تعتبر مصدرا لاسترجاع قواه الذىنية و النفسية ، فيي الوسط  الملبئـ الذي يضمف  نسافالإ
 سيد ىذا التصور. النفسي و الذىني مما يتطمب جيدا إضافيا مف المصمـ لتج ستقرارالإ

 الفكر الحداثي ك دكره في تغييب المستعمؿ:7 
، فالقائموف عميو تعامموا مع المدينة بنفس الطريقة المطبقة ظؿ التخطيط العمراني و لمدة طويمة رىينا لمعمارة

، ىذه النظرة الضيقة (2013ع، )لدر  المدينةإشكالات نفس الأساليب لأجؿ معالجة  إعتمادعمى العمارة فتـ 
الغاية المرجاة عمى تقتصر عمى إثرىا ، بعاداختزلت العممية التخطيطية في بعدىا الفيزيقي متجاىمة باقي الأ

متناسقة وجميمة تتجسد في مخططات يُعتقد أنيا في غاية  أشكاؿالبحث و السعي لبموغ تنظيـ المدينة وفؽ 
فيذ، ىذا الفكر و التوجو يمخص مبادئ الحداثة في العمارة و العمراف الذي ميز الكماؿ و التماـ توجو بعدىا لمتن

 عمى وجو الخصوص عمميات التعمير غداة الحرب العالمية الثانية لاسيما البمداف الأوروبية.

 Leشانديغار مف طرؼ  المثاؿ ، عمى سبيؿقدـ تيار الحداثة حمولا لطالما اعتبرت ناجعة و ناجحة حينيا

Corbusier  و برازيميا مف طرؼLucio Costa  ،عمماء – ختصاصالإلكنيا في عيوف أىؿ  ،(2013)لدرع
الكمي فقط، و ىذا ما تجمى مف خلبؿ فشؿ و  لـ تكف سوى لتعالج الأزمة السكنية في شقيا -الاجتماع الحضري

 .رفض جؿ المجمعات السكنية المنجزة وفؽ ىذا التوجو

  ىاؿ بيتر فقد أصدر ،توالت الأبحاث و الانتقادات اللبذعة لييمنة الفكر الحداثي لاسيما في موضوع التخطيط
 جينكز تشارلز، ثـ بعده مؤلفو الذي يسرد فيو الكوارث الكبػرى لمتخطػيط حكمو القاسي عمى ىذه المينػة فػي1990
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يتورع في مؤلفو الشيير "لغة فف  لـالماضية، إذ  التخطيط لممئة عاـ كاف أشدىـ حكماً عمى فشؿ تجربة 1990
 بروث إيغو الحػائز عمػى الجػائزة ىدـ مشروع، شيادة الوفاة لمتخطيط الحديث أف يػصدر" العمارة لما بعد الحداثة

ي ف ساف لويس ميسوري بأمريكاب رافالعمارة والعمػ الأولى لتميزه في تطبيؽ مبادئ المؤتمر العالمي لمحداثػة فػي
الذي يعانيو التخطيط نابع  الإشكالي. يقر الطاىر لدرع عمى أف الوضع 1972عاـ  أفريؿعشر مف شير  لحػاديا

 البناء النظري لمفاىيمو ومعارفو وكيفية تطبيقيا وتنفيذىا عمػى حيث أف عميو أف يوائـ بيف ،مف طبيعتو المزدوجة
بتعبير أخر الجمع و التوفيؽ بيف الطبيعتيف المعيارية و الوصفية الكفيؿ بتجاوز ، (2013)لدرع،  أرض الواقع

 سالؼ الذكر. الإشكاليالوضع 

1.7 العلاقة بيف المصمـ ك المستعمؿ ك تراجعيا: 
لمستخدـ  المجاؿ أو البيئة السكنية  ،السالؼ الذكر مرده التغييب إراديا كاف أو قصريا الإشكالييرجح أف الوضع 

المشروع، نظرا لمتعقيدات التي تميز المشاريع المتعمقة بالبيئة السكنية مف جراء النمو الديموغرافي و عبر مسار 
ما نجـ عنو مف عجز في تحقيؽ الطمب المتزايد عمى الوحدات السكنية و المجالات المكممة ليا. و قد فصؿ 

COOPER  مصمـ " المعماري" و المستخدـ في مسار التطورات و التغيرات التي شيدتيا العلبقة ما بيف ال- 
يمكف تمخيصيا في خمس مراحؿ رئيسية تتمثؿ  ،عبر فترات تاريخية -التي وسعت مف اليوة التي نشيدىا اليوـ

 :(Behloul, 1991) فيما يمي
1.1.7 المرحمة الأكلية: 

 .ىـ نفس الشخص بناءال والمصمـ  و العميؿو  المستخدـ، ففاعؿ واحد في عممية التصميـ 

2.1.7 مرحمة الحرفي: 
 ئيفبنارئيس ال مع  مباشرة وفيستأجر المستخدميف الأثرياء ويتواصم: عممية التصميـمسار فاعلبف في  

 يضع الخطط وينفذىا. الذي بناءالأو 
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3.1.7 المبكرة: الاحترافية أك المينيةالمرحمة   
 المعماري المحترؼمع  مباشرة وفثرياء ويتواصمالمستخدميف الأ يستأجر: ثلبث جيات فاعمة في عممية التصميـ 

المقاوؿ الذي يقوـ بإجراء أي تعديلبت أخير  و يةالتصميم ينشئ المخططات ثـ ،ات العملبءإحتياج يترجـالذي 
 .في حالة كونيا ضرورية عمى التصميـ الأصمي

4.1.7 :انًهُُت انلادمت الادخشافُت أو انًشدهت  

يتـ  ،التكاليؼيكوف المستخدموف منفصميف عف العملبء الذيف يدفعوف : يـجيات فاعمة متعددة في عممية التصم 
 الميندس المعماري . يقوـالعميؿ غالبا مؤسسة ممثمة بمجنة، العميؿ طرؼات مف حتياجالإ إختيارتريب و 
( إلخ المناظر...في تنسيؽ  مستشاروف)ميندسوف، في الميداف ات العملبء، ويتواصؿ مع زملبئو إحتياج بترجمة

 فيقوـ بتنفيذ المخططات و قد يمجأ لمقاوليف ثانويي مقاوؿ، الأف يرضي العميؿ وليس المستخدميفعمى المعماري 
 . يعمموف تحت إمرتو

5.1.7 المرحمة المعاصرة: 
ما حاجز في التواصؿ بروز ل ، الوضع الذي جراتحتياجمف حيث الإ تعددازاد عدد المستخدميف وأصبحوا أكثر  

مف جراء التعقيدات المجالية و الزمنية و الاقتصادية و حتى السياسية. الاعتراؼ بوجود يف العملبء والمصمم بيف
 يفالبيئة والسموؾ ومبرمج ميداف في يفباحث، كمستشاريفجدد محترفيف  مينييف يستدعي إدراج المزيد مف الحواجز

ؿ المرتبة الثالثة او الرابعة و لكف تحت المصمـمف طرؼ ات المستخدـ إحتياج تصنيؼ و ترتيبتـ . يالتصميـفي 
. . إلخات العميؿ ثـ البنوؾ و المتعامميف المحمييف لممجالس البمدية و كذا التشريعات الفيدرالية..إحتياجبعد 

ات إحتياجتحقيؽ التوازف بيف مسار العممية البنائية، إذ يعمؿ عمى ل او مدير  امسير الميندس المعماري أضحى 
يعمؿ عمى  التصميـ إلى واقع ممموس ترجمةبناء محدود في المكمؼ بالمقاوؿ ور الد .مجيات الفاعمةل ةالعديد

و ضماف احتراـ التشريعات النقابية لميد العاممة و كذا انتقاء مواد البناء حسب  مبناءتصنيع الأجزاء المكونة ل
   الجودة المطموبة.
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 الآثار النفسية لتخطيط ك تصميـ البيئة المشيدة8 
كمحصمة منطقية لتعديؿ و تكييؼ عناصر البيئة الطبيعية تبعا لإملبءات ما تقتضيو الحاجيات البيئة المشيدة 

بداعو لبموغ تصميـ بيئة سكنية إمف أماف و راحة و رفاىية مستغلب عبقريتو و  ،نسافالنفسية و الاجتماعية للئ
 :(2014سف، )شماؿ حملبئمة و مستدامة تراعي النقاط التالية 

المجتمع الواحد بؿ و  أفرادالتوازف ما بيف المتطمبات الفردية )الخصوصية( و التفاعؿ الاجتماعي بيف  -
الأسرة الواحدة، فعمى المصمـ تلبفي العزلة غير المرغوب فييا و لا الاختلبط المبالغ فيو، بتعبير اخر العمؿ 

 بيف الخاص و المشتركة. عمى التدرج المجالي في تصميـ الفضاءات السكنية ما
ات المجالية لمبيئة السكنية الداخمية مف حيث العدد و المساحة و كذا النوعية ليدؼ اتاحة حتياجتمبية الإ -

الاسرة داخؿ  فرادالفرصة لتخصيص مجالات تحتوي وسائؿ الترفيو مف شأنيا السماح لقضاء وقت اطوؿ لأ
تفاعلبت السمبية مع أقرانيـ خارج المسكف و التي في معظميا مساكنيـ لا سيما المراىقيف و بالتالي تفادي ال

 تفضي لجنوح الأحداث و غالبا ما تتطور لمجريمة خاصة في بيئات السكف الاجتماعي.
 أفرادبالمقابؿ عمى الفضاءات الخارجية أف تساىـ في التنشئة و التفاعؿ الاجتماعي الإيجابي بيف  -

ت الجودة المطموبة لكؿ فئة عمرية مف شأنيا تخفيؼ التوترات و المجتمع و ذلؾ بتصميـ مجالات خاصة ذا
الأسر  فرادىا كسند اجتماعي و نفسي إضافي خاصة لأإعتبار تفادي الاضطرابات النفسية و بالتالي يمكف 

 محدودة الدخؿ و التي تعاني الضيؽ في مساكنيا الذي بدوره يدفع للبضطرابات النفسية و الاكتئاب.

 :لنمكذج الممزـ لمطمب الاجتماعيا الجماعيالسكف 9 
المنافسة بيف مختمؼ الوظائؼ الحضرية فيما يخص العقار و احتلبؿ المواقع الأكثر اىمية في المدينة جر 
السمطات لمعمؿ عمى تبني استراتيجيات لمتحكـ في العقار و مواجية المضاربة العقارية، لكنيا لـ تقض عمى كؿ 

ملبئـ يحقؽ  عمرانية، فالفئات الأكثر حرمانا لـ تتمكف مف العثور عمى مسكفالتييئة الحضرية أو ال إشكالات 
صعبة المناؿ . بالرغـ مف الإيجار الذي يبدو منخفضا بالنسبة لموحدات السكنية، فإنيا تبقى باىظة اتياإحتياج

قعة مف لا دخؿ ليـ ، فالتبايف و الفارؽ الكبير في الثروة بيف الفئات الاجتماعية و كذا اتساع ر ية الأسرغمبلأ
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 لما عجزت السمطات العمومية في كبح توقعات اتساع ىذا الفارؽالاشكاؿ  يدعـ ىذا الموقؼ، يضاؼ لو تفاقـ 
( Lacaze, 1995). 

، في بمداف العالـ الثالث يبدوا ىذا التناقض صارخا حيث بمغ سعر الأراضي مستويات خرافية بسبب المضاربة
فالحشود الوافدة مف الأرياؼ في رحمة البحث عف ظروؼ معيشة أفضؿ يجدوف ضالتيـ في فرص العمؿ التي 
تقدميا مراكز المدف، لكف أسعار العقار و قيمتو بالسوؽ العقارية الحضرية تمنعيـ مف السكف بيا فيدفعوف قسريا 

و التي كانت السبب الرئيس لقدوميـ، ىذا الوضع بعيدا عف المركز و بالتالي يفقدوف الميزة التي تقدميا المدينة 
عمى النقؿ. ىذه الظروؼ مجتمعة دفعتيـ  -الضئيؿ اصلب–مف شأنو اف يدفعيـ لإنفاؽ جزء كبير مف دخميـ 

أماكف سكنيـ في مناطؽ لا تخضع لإملبءات السوؽ العقارية الشرعية،  إختياربأنفسيـ بالاشكاؿ  لمعالجة ىذا 
ر بيا نظرا لوجود أخطار محدقة قد تتعرض ليا. لكف و بداع الممارسات السمبية التي في مناطؽ يمنع التعمي

إجراءات لتخفيؼ البؤس و الحرماف و تفادي التوترات الاجتماعية التي  إتخاذميزت ىذه البيئات سرعاف ما تـ 
 .(Claval, 1982) المدينة برمتيا إستقرارتيدد 

كما أشار لو فانس، فتشييد السكنات الاشكاؿ  الكبير مف ىذا  القسـما قبؿ الثورة الصناعية تـ تجاىؿ  في المدف
ت السمطات العمومية حيث سيطر الخواص و تحكموا في إنشغالاالموجو للئيجار ظؿ و لمدة طويمة بعيدا عف 

 .   (Claval, 1982) حيثياتو

1.9 ك البيئة السكنيةأ المسكف السكف 
المادية التي يمكف أف يحصؿ ممتمكات المسكف ىو الرمز و الدلالة المرئية و الممموسة ليوية الأسرة، بؿ أىـ ال

. تخطيطو و تصميمو لا يمكف اف يتـ (Fathy, 1970)و الشاىد الدائـ عمى وجوده عمى الإطلبؽ  نسافعمييا الإ
مفيوـ أشمؿ وىو السكف أو البيئة السكنية التي  إستخداـؿ عف محيطو الذي يحويو و ىذا ما يوجب بشكؿ منعز 

مفيوـ الإطار المعيشي لمحديث  إستخداـتبدوا الأنسب و الأمثؿ مف حيث الدلالات و التمثلبت، كما يمكف أيضا 
فشؿ لكوف تخطيط البيئة السكنية ثـ عف نمط المعيشة التي تجددىا. فأي مبادرة تتـ خارج ىذا التصور مصيرىا ال

تصميميا عممية دينامية تبعا لمتغيرات و التطورات عمى الصعيديف الاجتماعي و الاقتصادي المحدديف الرئيسييف 
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ىا إطارا معيشيا لقاطنييا تتداخؿ في إعتبار ية. البيئة السكنية بنسانات الإحتياجلنمط المعيشة التي تراعي تمبية الإ
يميا الجوانب الاجتماعية و الاقتصادية و الفنية و العمرانية و التشريعية...الخ. مف ىنا تخطيط تخطيطيا و تصم

البيئة السكنية عممية جد معقدة لكوننا نتعامؿ مع مسار لعممية مستمرة عبر الزمف مدخلبتيا دائمة التغير و 
 يتجاوز عمر قاطنييا و مصممييا.    الإفتراضيالتبدؿ نظرا لكوف عمرىا 

2.9 تاريخ المسكف الاجتماعي  
نعني بالسكنات الاجتماعية تمؾ السكنات التي تعتمد في إنجازىا عمى الإعانات المباشرة أو غير المباشرة مف 

الأشخاص ذوي  إسكاف إلى السمطات العمومية أو الدولة و الجماعات الاقميمية و التي تيدؼ بشكؿ صريح 
 المالية. ىـموارديتوافؽ و الدخؿ المنخفض مقابؿ إيجار 

ما تشيده اليوـ الممارسات الخاصة بتخطيط و تصميـ البيئة السكنية الاجتماعية و التشريعات التي تنظميا ىو 
غير الصحية التي تقتؿ ببطء شاغمييا، بسبب  المساكفالقضاء عمى  لمحاولةلمبادرات طويمة  بديييةنتيجة 

المساكف بيدـ تمؾ الشأف بالنسبة لمتشريعات التي تقتضي ىو ، تمامًا كما شروط الصحة و النظافةالافتقار إلى 
 .لبنييارالآيمة ل

3.9 الأسس المرجعية النظرية ك الفمسفية  
ات السمطات و الجماعات المحمية بؿ مبادرة مف الأعياف و رجاؿ إىتمامكانت خارج  سكاف في البداية مسألة الإ

تشييد سكنات خاصة بالطبقة  إشكاليةفيما يخص  السياسة و المفكريف الاجتماعييف، فقد تمحورت نقاشاتيـ 
عائلبت الطبقة  إسكاف ييف، الأوؿ يتعمؽ بالمفاضمة ما بيف أساسالعمالية و الخيارات المتاحة حوؿ محوريف 

العمالية في أجنحة فردية أو في مساكف ببنايات جماعية، بينما المحور الثاني يدرس الخيارات المناسبة و 
لممكية او الإيجار لأسر نفس الطبقة. جنحت أراء رجاؿ السياسة و الأعياف لتفادي إعادة ا عتمادالملبئمة لإ

تجميع الطبقة العمالية في مجمعات معزولة لكونيا قد تشكؿ خطرا ييدد النظاـ الأخلبقي بسبب التمييز و 
الوحيد لمعالجة  ىا الخلبص الاجتماعيإعتبار الذي قد ينجـ عف ىذا لإجراء كما يحبذوف الممكية ب قصاءالإ
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العودة إلى الحياة الأسرية يتـ بالضرورة عبر لقضاء عمى الفقر الظروؼ الراىنة أنداؾ، فقد أكد جوؿ سيموف بأف ا
 .(Stébé, 2016) منزؿ خاصو التي لا تجد ضالتيا إلا مف خلبؿ العيش  وفضائؿ الأسرة ،

 إسكاف عييف ليـ راي أخر يطغى عميو المنطؽ الاقتصادي، حيث يروف مف بالمقابؿ أرباب العمؿ مف الصنا
العماؿ في مجمعات بالقرب مف المؤسسات التي يشتغموف بيا و التي تعمؿ عمى تقميص مسارات العماؿ مف و 

ليومية إلى المصنع لو ميزتيف: احتراـ و الالتزاـ بمواقت العمؿ و كذا تحسيف في الداء لكوف التقميص في الرحمة ا
. علبوة عمى ذلؾ، فإف ىذا القرب مف المصنع يجعؿ مف الممكف ذىابا و إيابا لممصنع لـ تعد مصدرا للئرىاؽ

   .(Stébé, 2016) المؤسسممارسة الرقابة الاجتماعية والاحتفاظ بالموظفيف في 

شغؿ فكر العديد مف الفلبسفة و المفكريف و السياسييف  قبؿ الحديث عف البيئة السكنية فتصور بناء مجتمع مثالي
، حيث النظاـ و التماسؾ الاجتماعي و  منذ القدـ و لعؿ المدينة الفاضمة لأفلبطوف لازاؿ صداىا يشع حتى اليوـ

ىي الغاية و المنتيى الذي يسعى إليو ىؤلاء المفكريف، بالرغـ مف أف ىذا التصور لا يزاؿ  ستقرارالانسجاـ و الإ
يصنؼ ضمف الخياؿ الطوباوي إلا أف المجتمع العممي لعمماء الاجتماع يعتبروف عمـ الاجتماع كأحد الوسائؿ 
الذي بإمكانو تغيير المجتمع بدحض كؿ التناقضات و الصراعات. فيما يخص السكف الخاص بالطبقة العمالية و 

ث كتاب يمثموف الحقب الأربعة مف لمسكف الاجتماعي فيما بعد نتطرؽ لأشير ثلب ساسالذي يعتبر حجر الأ
الطوباوية، الأولى جميورية افلبطوف ثـ جزيرة الطوباوية لطوماس مور و اخيرا التنظيمات الاقتصادية و 

 الاجتماعية للبشتراكييف الطوباوييف و العممييف لمقرف التاسع عشرة.

1.3.9 المدينة المثالية لأفلاطكف  
ة فيما بعد، فقد اشترط افلبطوف عمى التعاوف و التكامؿ ما بيف جميورية افلبطوف أضحت نموذجا لتجارب عديد

السمطة السياسية و الفمسفة لتحقيؽ ىذه الغاية بحيث السمطة لمفلبسفة و القادة المستنيريف بالمعرفة الحقيقية و 
ي المعرفة ما بينيـ لموظائؼ الحساسة يتـ حسب معيار  ختيارالحكمة الأصيمة و التي تسمح بقيادة الجماىير و الإ

و خيرية الشخص. فالمدينة تنتظـ حوؿ احتراـ السمـ اليرمي الموجود في الطبيعة فكؿ فرد يشغؿ المكاف 
نظريا –المخصص لو حسب طبيعتو الحقيقية  بشرط الرضا التاـ، مف ىذا المنطمؽ يقسـ افلبطوف المجتمع 
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وف الفئة المييمنة مف الشعب. كما يعتمد التقسيـ لثلبثة أقساـ، الحكاـ و المحاربيف أو الجند و العماؿ الذيف يشكم
الاجتماعي الثنائي ، الطبقة الحاكمة و الطبقة المحكومة مع الإسرار عمى منح الأىمية الكبرى لمطبقة الحاكمة 

ىذه الطبقة ىي الكافؿ لاستمراره.  أفرادىا الضامف الرئيسي لمدولة المثالية، حيث التماسؾ و الوحدة بيف إعتبار ب
العمؿ عمى الانسجاـ ما بيف الطبقتيف كخير ليذه المدينة أما التعدد فيو شر ليا يفضي لمتشتت و التفرقة. مع 

ىا مصدرا إعتبار رفاىية المجتمع برمتو الذي يعتبر اليدؼ الاسمى لممدينة الفاضمة لا يتأتى إلا بنبذ الانفرادية ب
 للبنقساـ و التمزؽ في النسيج الاجتماعي ثـ الدولة.

2.3.9 زيرة الطكباكية لتكماس مكرالج 
تعتبر المرحمة الثانية مف الطوباوية الاجتماعية فقد شكمت ىي أيضا مرجعا ىاما لمعديد مف محاولات أتت بعدىا 

يتجمى في بمد خيالي حيث تسري  1516لإنجازات مدف مثالية. ىذا التصور جاء في كتاب لمكاتب نفسو سنة 
يـ مف أفكار أفلبطوف في بناء تصوره لممدينة المثالية حيث أكد عمى حكومة مثالية عمى شعب سعيد، فقد استم

ييف لبموغ السعادة لممجتمع، الأوؿ مجتمع يعـ فيو الخير و الثاني الديمقراطية. عمى لساف ملبحو أساسمبدأيف 
مدينة عاصمتو ميناء نيري يسمى  54المستكشؼ الذي يصؼ ىذا البمد الخيالي الذي يشبو لندف، يضـ 

Amaurotum  مدينة الضباب"، كؿ المدف متشابية في مخططاتيا و كذا تنظيميا الاجتماعي و العادات و "
القوانيف التي تسري بيا، كؿ مدينة تضـ ستة ألاؼ أسرة يسودىا النظاـ و الاعتداؿ و الاخلبؽ الفاضمة التي 

لـ يعد لمنقود أي دلالة أو معنى  تبنى عمى كبح و السيطرة عمى النزوات التي تقصي كؿ أخلبؽ متزمتة. كما أنو
 .     (Stébé, 2016) ات الأسر يتـ بصورة منصفة برعاية الدولةإحتياجاجتماعي لكوف توزيع 

3.3.9 الاشتراكية ك السعي لبمكغ مجتمع منسجـ 
لأوروبية نشأت الاشتراكية و الاضطرابات الاجتماعية و الاقتصادية التي ميزت القرف التاسع عشرة في البمداف ا

التي شيدت مف خلبليا تطور حركتاف أفرزت عواقب حاسمة عمى المجتمع عمى الصعيد الاجتماعي و الثقافي و 
الاقتصادي و السياسي ألا وىما الميبيرالية الاقتصادية و التصنيع. فقد تـ تطوير مقاربة جديدة بإنكمترا ميدت 

عتمد عمى التحميؿ الاقتصادي لكافة الجوانب المؤثرة في الواقع الاقتصادي  لتأسيس الميبيرالية الاقتصادية ت
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 نتاجمف الإ نتاجالآلة تغيرت طريقة الإ إستخداـو تقسيـ و المبادلات و تدخؿ الدولة..(. مع تطور و  نتاج) الإ
و التي تتمثؿ في نيج جديدة  إعتمادالصناعي و الذي يسعى لزيادة المردودية مف خلبؿ  نتاجالتقميدي إلى الإ

ية و النمو الاقتصادي. بالمقابؿ ىذا التوجو الجديد أدى لأثار مأساوية نتاجي لزيادة الإأساستقسيـ العمؿ كعنصر 
القيري لمعماؿ و التراجع  ستغلبؿبالنسبة لمطبقات العمالية الكادحة تتجمى في التراجع الوحشي لمحرؼ و الإ

يض و تيديـ لمعلبقات الاجتماعية التقميدية. في ىذا الجو المشحوف الرىيب لشبكة الأجور ثـ في الأخير تقو 
تطور مفيوـ الاشتراكية كحركة اصلبحية تيتـ بإعادة البناء الطوعي لممجتمع، إذ تقترح نموذجا اجتماعيا مثاليا 

في ورد  ضمف تصور طوباويا يتبع التطور الصناعي الحاصؿ. إنجمترا الميد الأوؿ ليذا التنظيـ الجديد و الذي
بدايتو ضمف حركة خيرية ابتكرىا روبرت أويف بؿ و كاف عنوانيا الأوؿ، ثـ توالت الكتابات المرتبطة بفمسفة ىذا 
التيار الفكري الفمسفي و انتشرت في باقي البمداف و لعؿ أشيرىـ بعد أويف، فورييو و كابيي و قوداف و برودوف، 

اتو ورؤاه الفمسفية في خدمة مذىب الاشتراكية حيث يعتبر الممكية ىذا الأخير كانت اسياماتو بينة مف خلبؿ كتاب
يسميو برودوف  كما بيذه الصيغة يندد بتنظيـ الممكية عمى النحو الذي يسمح بو قانوف نابميوف. وىذا يسمح سرقة 

يميا تحص، أي الحؽ في الحصوؿ عمى دخؿ مف عمؿ الآخريف. تتميز الأرباح المفاجئة ببالأرباح غير المتوقعة
يجار  لمساكف، والفائدة عمى الأمواؿ التي يتـ إقراضيا، وما إلى ذلؾ. اطرؽ مختمفة: في شكؿ إيجار للؤرض، وا 

الحؿ بحسب برودوف ، يكمف في "التبادلية" التي تقوـ عمى "مبدأ المعاممة بالمثؿ لمخدمات داخؿ النقابات العمالية 
    مغادرة لأنيـ أحرار في دخوليا".الأحرار في ال فرادالموافقة الحرة للؤ أساسعمى 

4.3.9 ركبرت أكيف ك السعي لتحقيؽ المساكاة  
مف الظروؼ القاسية التي  -إذ يعتبر مف المؤسسييف الرئيسييف  للبشتراكية الأوروبية  –تكونت أسس فكره 

لاجتماعي التي شيدىا النتاج الصناعي، ثـ بعدما ارتقى في السمـ ا  الاشكالاتعاشيا ضمف الطبقة الكادحة و 
ه مف أنصار الوضعية إعتبار الوضع الذي سمح لو بتنفيذ افكاره ب - صاحب مصنع نسيج 1798اصبح سنة  –

 ضروريفالتعمـ ؛ الفوضى السائدة في المجتمععلبج و دوره في  بفضؿ التعميـالعقلبنية، فكره يقوـ عمى الاعتقاد 
، فقد الثورة الصناعية و الفرص التي تقدميا إمكانيات إستغلبؿ عمى الآلة و السيطرةالذي يريد  نسافللئ بالنسبة
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الأساليب الحديثة وافتتاح أولى مدارس الحضانة في بريطانيا. ستركز  إستخداـالتعميـ الإلزامي ب عتمادبادر لإ
مع  عشر ساعاتتقميص ساعات العمؿ اليومي  تحسيف ظروؼ العمؿ والمعيشة لمعماؿ )وجيت لجيوده أيضًا 

كما ألح عمى ضرورة تحسيف الظروؼ الفيزيقية و الاجتماعية و الاخلبقية لمبيئة  إلخ(....لأجورا في زيادةال
 مف حيث الظروؼ المثالية البشرية صؼ نموذجو لممؤسسةالسكنية و ترقيتيا، ليتوج جيوده في كتاباتو التي ت

إلى  500مف فيما بينيا تتألؼ مترابطة و متحدة شبو ريفية صغيرة   تكويف: مجتمعاتالتنظيـ ز كذا الصحية و ال
العديد مف المرافؽ العامة مثؿ المطاعـ ورياض الأطفاؿ والمدرسة والمكتبة  سكنية و مباني تشكؿ مففرد.  3000

الفندؽ...بالإضافة إلى وجود مباني مخصصة للؤنشطة الصناعية  وقاعة المؤتمرات ودور العبادة والمستوصؼ و
 .(Stébé, 2016)  بأعداد كبيرة، تفصؿ بيف اليياكؿ المبنية المختمفةالزراعية. المساحات الخضراء،  و

أسس في ولاية  1925في عاـ بعدما أصبح مالكا لمصنع نسيج، أضحى الفرصة مواتية لتجسيد نموذجو النظري، ف
فقد أربعة أخماس مف ثروتو ليعود  فاشمة كانت تجربةإنديانا )الولايات المتحدة( مستعمرة الوئاـ الجديدة ، لكنيا 

 بعدىا لأوروبا و ينخرط إلى جانب الحركات العمالية و التعاضديات.

5.3.9 شارؿ فكرييو ك الفالنستار 
ساىـ تصوره لمفيوـ السكف المجتمعي كمرجع رئيسي للئنجازات و التجارب الممموسة في ميداف السكنات 

" لقوداف في القرف التاسع عشرة إلى المدينة المشعة المصممة مف familistère الخاصة بالطبقة العمالية مف "
 طرؼ لوكوربوزييو في منتصؼ الثلبثينيات مف القرف الماضي. فقد طور نموذجا سكنيا أطمؽ عميو "

phalanstère كمجمع سكني مثالي يعتبره الكثير مف النقاد النموذج الأكثر تفصيلب لما قبؿ العمراف التقدمي و "
بني فورييو نموذج التنظيـ الاجتماعي عمى  .(Merlin, 2010)تبر مجرد حمقة لنظاـ واسع لا يمكف تفكيكو الذي يع

نقد المجتمع الصناعي حيث تطغى البورجوازية كصورة تجسد الاقتصاد الميبيرالي، نفوره مف المدينة الصناعية 
 يةنسانالقياس الكمي لمسعادة الإ أساسمخطط لتنظيـ مثالي لممجتمع عمى  التي يعتبرىا قذرة و بشعة دفعو لعرض

(Stébé, 2016) العمراني الأوؿ مف التيار الحداثي حيث ربط بنظامو الاجتماعي نمط مسكف . يعتبر فورييو
عمى إدماج الريؼ  بمزجو خاص، عمرانو يشكؿ قطيعة مطمقة بالتجمعات التي صمميا سابقيو، فقد عمؿ 
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مختمؼ الوظائؼ الصناعية بتمؾ الخاصة بالمزارع و الحقوؿ، فقد سبؽ بسبعيف سنة المدف الحدائقية ليوارد. 
لـ تكف إلا نسخة سبقت تمؾ التي أنشئيا ىوارد فيما بعد تتجمى في ثلبثة أحياء مركزية: في  Garantismeمدينة 

و في الأخير المدينة الفلبحية. أسموب عممي اعتمده فورييو لتصميـ و  المركز التجارة و الإدارة ثـ الصناعة
تخطيط مجمعو الذي يحوي مجتمعو الجديد انطلبقا مف الوحدة السكنية كما تحدث عنو فيما بعد لوكوربيزييو  

الفالنستار بػػ. نشير أف لوكوربيزييو أعتمد نفس الكثافة لوحدتو السكنية كتمؾ الخاصة  لمرسمية الخاصة بالفالنستار
 شخصا. 1600لػفورييو أي 

دحض الشكؿ المربع الذي يعتبره مملب،  بالنسبة لػمفالنستار الخاصة بفورييو التي يسمييا أيضا بالقصر المجتمعي
  .Icarie( كما استعمؿ نفس الفكرة كابيي في 4فرسـ مبنى مركزيا بجناحيف الذي يشبو قصر فارساي.)الشكؿ

فقد اعتبر أنو لا يمكف تشييد بيوت  -أوصى بالسكف الجماعي لمطبقة العاممة أو الكادحة كما اف فورييو أوؿ مف 
 ات الاقتصادية و العممية " فكر اشتراكي"شتراطعمى شكؿ بناية جماعية تستجيب للئ -صغيرة إلا للؤغنياء

(Ragon, 1991) 

 

 

 

 

 

 

ساكنا يشكموف عشيرة، ىذا الاخير  1600مف مبنى واحد يقطنو حوالي  مخطط القصر المجتمعي لفورييو يتألؼ
يتوسطو فناء مركزي يمتد عمى محيطو جناحاف  -المتكوف مف ثلبثة طوابؽ  -يشتمؿ عمى مبنى رئيسي 

 (Benevolo L, 1980): انًصذس

 (Phalanstère: القصر المجتمعي لفورييو ) 4شكؿ 
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جانبياف. الطوابؽ العميا مخصصة لمسكف بينما الطابؽ الرضي و أجزاء مف الطابؽ الأوؿ يحتوي عمى سمسة 
الزوار و  ستقباؿلمرافؽ الجماعية، المكتبة و مجاؿ لمراحة و بورصة و مجمس لمجمعيات و فندؽ لإمتكاممة مف ا

أوبرا و كنيسة و محكمة و مدارس...الخ. بالقرب مف المبنى توجد ورشات و بنايات خاصة بالنشاط الزراعي و 
يؼ و الذي يؤمف الربط ساحة عرض. ما يميز مخطط القصر المجتمعي الشارع عمى شكؿ رواؽ المزود بالتكي

 بيف مختمؼ أجزائو افقيا و شاقوليا لكونو يحتوي ثلبثة طوابؽ.

مشكمة لمقصر المجتمعي بكونو رائدا احتؿ الطميعة لكونو سباقا لمتطرؽ ل التصميـ المعماري والعمراني احتؿ
لمبرلمانييف  عمى الرغـ مف التحفظات العديدة حياة صحية ومتناغمة.يسعى لبموغ المجمع السكني الذي 

حيث تجسيد حقيؽ واحد لمسكف الطوباوي الذي تـ اكتماليف يتعمؽ الأمر  –والصناعييف وصانعي القرار 
مجمعات  و تشييد لبناء) فورييو وقودف( النظاـ المرجعي  ىذه المشاريع أضحت ومع ذلؾ، -لػ قوديففاميميستير ب

 .(Stébé, 2016) الاجتماعي مف نياية القرف التاسع عشر السكف

 تردم البيئة السكنية العمالية ك التطمع للأفضؿ 10 
بدائية  أقرب إليو ما تكوف الأحياف أغمبفي  مساكنيـفي نياية القرف الثامف عشرة ثمث سكاف أوروبا يعاني الفقر 

ـ عاجزيف عف سداد إيجار ، وضعيـ الاقتصادي غير المستقر فغالبا ما يفتقدوف لمصدر دخؿ تجعميوغير صحية
مساكنيـ مما يجعميـ تحت رحمة الملبؾ و الذيف غالبا ما يتـ طردىـ، ينتقموا بعدىا لمساكف غير صحية شديدة 
الضيؽ قد تتألؼ مف غرفة واحدة. فيما يخص البيئة السكنية المتردية لمطبقة الكادحة فنأخذ بمثاؿ الطبيب ساف 

إعتاد سكاف »الفرنسية في بداية القرف التاسع عشرة السكنية لسكاف تولوز اندري الذي وصؼ الجو العاـ لمبيئة 
تولوز عمى العيش في جو محمؿ بالأبخرة و الروائح الكريية المنبعثة مف دكاكيف الجزاريف و المقابر التي تـ 

خشب و الفحـ. ال إستخداـو كذا الشأف بالنسبة لمدخاف المنتشر مف جراء  ،تجميعيا معا بدؿ عزليا في عدة نقاط
بؿ أكثر مف ذلؾ فقد  « يضاؼ ليا تصريؼ الصحي الذي يسري عمى السطح و كذا مجاري الصرؼ الصناعي

حيث الكثير مف الشقؽ تتميز  1832ورد وصؼ أخر دقيؽ في تقرير الذي أعقب وباء الكوليرا في باريس سنة 
د ضيؽ تيويتو جد سيئة. عمو سقؼ يا تطؿ عمى بيو جأغمببالضيؽ اما السكنات المقسمة لغرؼ و مراحيض 
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المتكدسة داخميا يجعؿ مف حي فندؽ  فرادالبيوت غير الكافي و مجاليا الداخمي القذر ثـ العائلبت المتعددة الأ
   (Stébé, 2016) أحد أكثر الأحياء غير صحية في العاصمة. "e’Hôtee de Vieee "المدينة 

السائدة أنداؾ و التقارير الواردة مف طرؼ الأطباء و المفكريف و الميتميف بشؤوف الصحة  الظروؼ السكنية
العمومية و الرقي الاجتماعي، إذ يحذروف مف الواقع المروع لمسكنات الشبيية بالأكواخ التي يقطنيا عامة الناس 

بالطبقة السياسية بالشروع في سف البؤس و عودة وباء الكوليرا و ضرورة تدخؿ الدولة مما دفع  إنتشارمف مغبة 
تشريعات لمكافحة السكف غير الصحي و ذلؾ بالسعي لتحسيف ظروؼ السكف بالنسبة لمطبقة الشعبية. في بادئ 
الأمر اقتصرت عمى العمؿ الخيري مف اجؿ تمويؿ مشروع القضاء عمى السكف غير الصحي ثـ منعو، لكف 

الأغنياء في تمويؿ العممية لا يمكف مف القضاء عمى الظاىرة بؿ مف عمى مبادرة  عتماداف الإ إدراؾسرعاف ما تـ 
 الواجب تدخؿ السمطات العمومية.

تتمحور العممية حوؿ مسألتيف الأولى تتعمؽ بيدـ المساكف او السكنات التي تيدد قاطنييا بموت بطيء بسبب 
لبيئة السكنية المراد تشييدىا، عراقيؿ غياب الشروط الصحية ثـ المسألة الثانية تحديد الشروط الصحية الخاصة با

و صعوبة جمة واجية ىذا الطرح بسبب الغموض الذي يشوب معايير الشروط الصحية مف جية ومف جية ثانية 
الييئة المشرفة عمى اليدـ و كذا الميكانزيمات و الضمانات لتمويؿ عمميات البناء خصوصا في ظؿ سيطرة 

 القطاع الخاص حينئذ.

مسار تخطيط و تصميـ البيئة السكنية الاجتماعية مف الضروري التعريج و الخوض في الفترات  إدراؾلفيـ و 
المشترؾ ما بيف المشرع و  ىتماـالرئيسية الثلبث التي طبعت تاريخ وجودىا و تتمثؿ في مبادرة الخواص ثـ الإ

 المعماري ثـ تدخؿ الدولة.  

1.10 مبادرات الخكاص  
ر و تشييد سكنات جديدة لصالح الطبقة الشعبية او العمالية تخص القطاع ساد و لمدة طويمة اف مسألة توفي

الدولة و تدخميا. و لما كانت المبادرات الأولى لمخوض في مستقبؿ البيئة السكنية غير  إىتماـالخاص بعيدا عف 
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لإجتماعية و الصحية الخاصة بالطبقة الشعبية شأف جمع الاطباء و السياسيوف و المفكروف الميتموف بالترقية ا
 ختياركذا العامموف في المجاؿ الخيري فقد  انقسمت الرؤى حوؿ البيئة السكنية المستقبمية وفؽ مساريف، الأوؿ الإ

بالنسبة لمطبقة العمالية ما بيف السكنات الفردية أو الشقؽ الجماعية، ثـ في المقاـ الثاني التفاضؿ بالنسبة لمطبقة 
 . (Stébé, 2016) ار بالنسبة لمسكناتالشعبية ما بيف الممكية و الإيج

ف بالترقية الاجتماعية يميموف لمسكنات الفردية لكوف حشد العماؿ في حي وف و المفكروف الميتمو فالسياسي
 و الخلبص الاجتماعي الحقيقيجماعي يعتبر خطرا عمى النظاـ و القيـ الاخلبقية، أما بموغ الممكية فيعتبر 

ية نتاجبالمقابؿ و مف منطؽ اقتصادي بحت يرى أرباب العمؿ مف تجميع العماؿ بالقرب مف الوحدات الإ .الوحيد
ية، فتقميص المسار مف و إلى المصنع يقمص مف المدة نتاجنظرة إيجابية تعود بالفائدة عمى طرفي المعادلة الإ

تمؾ المخصصة لمراحة و الاسترجاع، ىذا المخصصة لمتنقلبت اليومية و التي في السابؽ كانت عمى حساب 
الإجراء مف شانو أف يضمف لرب العمؿ مردودية أفضؿ لكوف المدة الطويمة لمتنقلبت اليومية لـ تعد مصدرا 
للئرىاؽ و التعب، علبوة عمى ذلؾ قرب السكنات مف المؤسسة مف شانو التمكيف مف الرقابة الاجتماعية لمعماؿ 

 . (Stébé, 2016) رار المؤسسةو الاحتفاظ بيـ لضماف استم

ترقية و تحسيف ظروؼ حياة الطبقة و التي مف شأنيا  لمبيئة السكنية الملبئمة اتتصور  جسدتعدة إنجازات 
 العمالية و قد ذكر جوف مارؾ ستيبي أشير ثلبثة انجازات بفرنسا نوجزىا فيما يمي:

2.10 مدينة نابميكف  
تصور جديد لتخطط  عتمادحياء العمالية و انتقادىا الدافع الرئيسي لإفقر و الآفات الاجتماعية بالأال نتشاركاف لإ
و ثانييا لأىداؼ سياسية مقترنة بمحاولات  ،خيرة ليدفيف احدىما مرتبط بمكافحة الفقر و تأثيراتو السمبيةىذه الأ

بعدما عانت الأمريف مف قمع قاس مف جراء  استعطاؼ الطبقة العمالية و كسبيا مف طرؼ الإمبراطورية الثانية
، حيث التزـ نابميوف بالمضي قدما في برنامج طموح يتكفؿ بالبيئة السكنية العمالية مف خلبؿ 1848احداث جواف 

شركة الأحياء العمالية بباريس مع تخصيص مبمغ خمسوف الؼ فرنؾ فرنسي لانطلبؽ انجاز اثني عشرة  إنشاء
ر مقابؿ الإيجار لمسكنات في ىذه الأحياء أقؿ منو المعروض في السوؽ العقارية. حي عمالي بباريس، مع سع
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في الواقع و نظرا لصعوبات تتعمؽ بعجز توفير الأمواؿ اللبزمة لتحقيؽ ىذا اليدؼ لـ يتـ انجاز سوى حي واحد. 
المعماري أو  بالرغـ مف ىذه الخيبة إلا اف الحي المنجز يحتوي ما يستحؽ التنويو بو سواء عمى الصعيد

 . (Stébé, 2016) الاجتماعي

 

 

 

 

 

 

" تـ تخطيط مجموعة سكنية مف مئتي مسكف Rochechouart في الدائرة الحضرية الرابعة و بشارع روشوشوار "
مو مستوحاة سعى ميندسو لإدماجو بصورة متناسقة و منسجمة و البنايات الموجودة المكونة لمشارع، فكرة تنظي

مف القصر المجتمعي لفورييو و اىـ الانجازات الانجميزية لتمؾ الحقبة، حيث تنتظـ السكنات حوؿ فناء عمى شكؿ 
حديقة، حوؿ ىذا الفناء و في الطابؽ الأرضي تنتظـ المتاجر و الورشات و مختمؼ الخدمات الجماعية. أما عمى 

فناء  إعتمادمساحة ممكنة لممسكف ب كبرو إضاءة طبيعية لأ تيوية أساسمستوى تييئة المجاؿ الداخمي فتـ عمى 
، ثـ كؿ الشقؽالتي تنتيي عند  الأروقةمغطى بسقؼ زجاجي ومجموعة مف السلبلـ الواسعة التي تؤدي إلى 

طابؽ مجيز بمصدر مياه و حوض غسيؿ و مرحاض. ىذا النموذج الذي ورد مغايرا لمنموذج العصماني المميز 
ية السائد حينيا، و الغرض منو تقديـ نمط جديد لأسموب حياة عف طريؽ حيازة مجالية خاصة لمطبقة البورجواز 
 بالطبقة العمالية.

  (Benevolo L, 1980)المصدر: 

 : مدينة نابميوف1صورة 
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في الأخير الجوانب أو المعايير الصحية و الأخلبقية المميزة لممشروع لا تحجب بالتأكيد عمى أنو كؿ ما يتعمؽ 
مستوحى مف الايديولوجية الطوباوية، و بالأخص شارؿ  بالجوانب المعمارية و التنظيمية و الاجتماعية و الفمسفية

 فورييو و فيكتور كونسيديروف التي وجيت إنجاز ىذا الحي.

1.2.10 الفاميميستار لقكداف  
لو عدة مفكر براغماتي رب عمؿ ناجح و سياسي و مناضؿ اشتراكي ) مؤيد و مناصر لقضية فورييو( منظر و 

بادر في تجربتو أف السعادة تكمف في المجتمع ، ب ، يؤمفة العمؿالحموؿ الاجتماعية ، جميوريمؤلفات اىمميا 
 كنوع مفمعًا  فرادمف العائلبت أو الأ تقطنيا مجموعة يةإنسان مؤسسة"  او مجتمع الفاميميستار المتعمقة بالفاميميستار

شارؿ مجتمعي لالقصر المستوحى مف ىذا التصور ، ما يحتاجوف إليو كؿ متاجر التعاونيةيجدوف في حيث المجتمع 
و الذي يرتكز عمى  الفكر الطوباوي تصوره لتصميـ مجتمعو نابغ مف تحميمو لخلبصات " « phalanstère » فورييو

أسس قصره الاجتماعي عمى مساحة قدرىا عشروف ىكتارا تضـ سبعمئة مسكناف  الواجبات. فقد  أداءالأخوة و 
المثمى لشاغمييا، و قد استميـ مف العديد مف المشاريع كؿ مسكف يحتوي غرفتيف عمى الأكثر مع تحقيؽ الراحة 

أبرزىا قصر الأسر لممعماري كالاف و بالأخص تصميـ الفاميمستير لفورييو الذي حافظ عمى الكثير مف مظاىره، 
كؿ جزء مف (. 5ىيكمو يحتوي ثلبثة كتؿ، الجزء المركزي ذو الشكؿ المربع يحيط بجانبيو مربعيف اخريف )الشكؿ 

ة تحتوي طابؽ تحت ارضي و طابؽ ارضي و ثلبثة طوابؽ و مخازف، تنتظـ الكتؿ الثلبث حوؿ فناء المنشأ
مفتوح بينما كؿ كتمة بيا فناء داخمي بارتفاع البناية بو سقؼ زجاجي تطؿ عميو السكنات، بجانب الفناء و 

ا بسلبلـ في أركاف البناية بالطوابؽ الثلبثة رواؽ يوصؿ لمداخؿ المساكف ىذه الأروقة مربوطة ببعضيا شاقولي
مجمع فاميميستير ىي  قودافبالنسبة لمشكمة نقاط الالتقاء مجيزة بنافرات مياه و فتحات القمامة و المراحيض . 

الأسس الفكرية التي انطمؽ  و واقعية مف خلبؿ تجسيد الرؤىتصميمو يقوـ عمى الالطبقة العاممة ب سكني خاص
عية والبراغماتية الاقتصادية حيث لا ينبغي بأي حاؿ مف الأحواؿ أف تكوف المثالية الاجتمامنيا، حيث تغمب 

   .(Dahmani, 2016) المساعداتالحياة الاجتماعية قائمة عمى 
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 سلبمة و كماؿ الأسرة، كؿ ما يأتي بعد  يختمؼ نموذج قوداف عف سابقو لفورييو في معالجة و المحافظة عمى
خلبؽ و التضامف يضاؼ للؤسس التصميمة التي تعتمد عمى التربية و الأ .(Stébé, 2016) اظـ حوليذلؾ من

و الطبيعية اللبزمة التيوية و الإضاءة  عف طريؽ ضمافبأسس النظافة الصحية السائد أنداؾ  ىتماـالتواصؿ، الإ
 .  (Stébé, 2016) رضيات...الختبميط الأ و حرائؽ و الحوادثالحماية مف ال

 

 

 

 

 

 

 

و نظرا لأىمية المرافؽ و الخدمات العامة فقد ألحؽ قوداف بالسكنات المرافؽ و الخدمات الضرورية لبموغ 
و ) المرض، العجز  الإحتياط صندوؽ تعاضدي للبدخار و  إنشاءالرفاىية. يضاؼ لذلؾ تبنيو و تأمينو لفكرة 

الحوادث(، في نفس السياؽ تقديـ دروس لتعميـ ثـ دعـ المينييف العامميف بالمصنع و تحسيف مستواىـ ثـ في 
 الأخير ىياكؿ لمترفيو رياضية و ثقافية و فنية.

ت لمجانب الاقتصادي إمتداسيامات قوداف عمى الصعيد الاجتماعي لـ تتوقؼ عند تحسيف ظروؼ السكف بؿ 
تسيير مؤسسة مستحدث يقوـ عمى تبنيو لنظاـ المساىمة في الفائدة او الأرباح، و التي  مف خلبؿ ابتكاره لنظاـ

المساىمة في  أساسالتدريجي لممكية المؤسسة لمستخدمييا بفضؿ نظاـ مساىمة معقد عمى  الإنتقاؿ بموجبيا يتـ 

 نلبيٛهَزٛو نوٕكاٌيقطؾ ا: 5شكم 

 /https://www.pinterest.de/pin/128000814392096302المصدر: 
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دحة بتوفيره شققا جد مريحة الأرباح، بيذا يكوف قوداف رائدا في تصوره و انجازه لمسكنات الخاصة بالطبقة الكا
 .   (Stébé, 2016) محاطة بمرافؽ ىامة تفتقدىا حتى سكنات الطبقة البورجوازية حينيا

2.2.10 حي مكنييو    
أحد اىـ صانعي الشكولاتة في العالـ في النصؼ الثاني مف القرف التاسع عشرة و التي حققت لو ثروة كبيرة مكنتو 

د تصوراتو النظرية، فيعتبر مونييو مف الصناعييف الولوعيف بالمسائؿ الاقتصادية و الاجتماعية حيث مف تجسي
ه سياسة اجتماعية إعتمادسخر جيده و مالو لرعاية المجتمع، فقد عمؿ عمى تثبت اليد العاممة مف خلبؿ 
 1847المجاني ثـ بداية مف  لممؤسسة تتضمف تحسيف مستويات الاجور و منع عمؿ النساء ليلب و توفير العلبج

 .(Stébé, 2016) باشر في تشييد حي عمالي بالقرب مف مكاف العمؿ

 إختيار و كذاعمى إيجار السكنات بدؿ ممكيتيا مثمما ىو الحاؿ في نموذج قودف،  أكد في تصوره لمبيئة السكنية
مساكف مف طابقيف تتميز بالرحابة و الراحة، في الطابؽ موضع المشروع السكني في محيط ريفي يتكوف مف 

الأرضي غرفة و مطبخ مزود بموقد و حوض غسيؿ و غرفتيف بالطابؽ الأوؿ، إضافة  لمخزف و قبو. البناء 
يضاؼ لحديقة مساحتيا أربعمئة مترا مربعا تحتوي مستودع و مرحاض مستقؿ. التزويد بالمياه يتـ عبر عدة 

رصفة، لمحفاظ عمى خصوصية الحياة الأسرية مداخؿ المساكف لا تطؿ عمى الشارع بؿ مف عيوف موزعة عمى الأ
الجية الخمفية، أما عمى مستوى المجاؿ العمومي فقد تـ تصميـ الأرصفة المشجرة و المزودة بتجييزات الصرؼ 

ؿ كامؿ و لعؿ أىميا الصحي. لتحقيؽ الرفاىية بالبيئة السكنية برمج مونييو العديد مف الخدمات الجماعية بشك
مطاعـ جماعية لسكاف القرى المجاورة و فندقيف بمطعـ لمشباب و قاعات اجتماع و مكتبات و مغاسؿ و 
حمامات عمومية و مدرسة ابتدائية و حضانة و دار خاصة بالمتقاعديف، بيذا يتصور مونييو باف المؤسسة تيتـ 

 .  (Stébé, 2016) هبحياة المستأجر عبر كؿ مراحميا مف ميلبده حتى تقاعد

الحقبة الأولى لمتخمينات المرتبطة بتصميـ البيئة السكنية لمطبقة العمالية المحرومة كانت مبادرات مف الخواص 
الاجتماعي  ندماجكعامؿ لمرقي و الإ -ه نظاماإعتبار ب-جرت لنقاشات عمى الصعيد السياسي تؤكد اىمية السكف 
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ا عمى تعميـ الأنظمة الحضرية الطوباوية أساست لحقبة جديدة تتمثؿ في تدخؿ الدولة و التي اعتمدت التي دفع
 .   (Dahmani, 2016) في تصميـ السكف الاجتماعي

عد أضحت في ما ب 1893الشيرة و الصيت التي عرفتيا إنجازات قوديف و مونييو بعد  المعرض العالمي لسنة 
 منخفضة التكمفةولية لممساكف الأ العينات نماذج  لتخطيط و تصميـ السكنات البيئة السكنية الجماعية لاسيما

(les habitations à bon marché)  .الموجية لمطبقة الاجتماعية محدودة الدخؿ 

 لمسياسة السكنية السكنات منخفضة التكمفة ك المسار التشريعي11 
مسار طويؿ مف المبادرات لصالح السكف الاجتماعي مف طرؼ  (HBM)ة التكمفة ميلبد شركة السكنات منخفض

المشرعيف الميتميف بالشؤوف الاجتماعية تجمت في ترسانة تشريعية في جؿ البمداف الأوروبية، في بمجيكا و 
ارستو " و مف خلبؿ مم Jules Siegfried"  سيغفريدبريطانيا ثـ بفرنسا حيث يعود الفضؿ لرجميف الأوؿ جوؿ 

بالشأف  ىتماـميولو الفكري لمديمقراطية الجميورية جذبو للئ، كصناعي ثـ رئيس بمدية فنائب عف لوىافر
سس شركة لبناء أجنحة سكنية قابمية لمتمميؾ، ىذا المسار الميني و السياسي الحافؿ قاده أالاجتماعي، فقد 

" مف Georges Picot . اما الثاني فيو جورج بيكو "(Stébé, 2016) 1892لمنصب وزير التجارة و الصناعة سنة 
  الاشكالاتبقدرة مبادرة الخواص وحدىا الكفيمة بمعالجة  عتقدا ،التيار المحافظ يعارض الفكر الاشتراكي

كفاح الاجتماعية التي أفرزتيا الثورة الصناعية، مف خلبؿ ىذا الطرح تبنى و بإصرار المضي قدما بؿ و ال
مقاييس و معايير المسكف الصحي، كما اقتنع في بداية كتاباتو بكوف فكرة الممكية العقارية خاصية  عتمادلإ

اتو بمسألة إىتمامية لممكوف الاجتماعي لمبيئة السكنية بالرغـ انو تراجع بعده عف ىذه الأخيرة. أساساخلبقية 
 .(Stébé, 2016)  (HBM)ة لممساكف منخفضة التكمفة الشركة الفرنسي إنشاءالمسكف الصحي قادتو لممساىمة في 

اشتراؾ الرجميف في معارضتيما للبشتراكية و في نفس الوقت سعييما لمعدالة الاجتماعية دفعيما لتحضير مشروع 
لدفاع و بشراسة لنص تشريعي يؤكد عمى ضرورة تشييد سكنات منخفضة التكمفة و بدوف المساس بالممكية، ثـ ا

حتى تمت المصادقة عميو  –الذي تمقى معارضة مف طرؽ مجمس الشيوخ بسبب طرؽ التمويؿ  -عف المشروع 
تشجيع تنفيذ ىذا التصور لـ يكف ليرى النور لولا الامتيازات المعتمدة و الممنوحة . (Stébé, 2016) 1894سنة 
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و مف جية ثانية  ،بإعفائيـ و لمدة محدودة مف بعض الضرائب المباشرة مف جية فالعقارييف المرقيلصالح 
 خاص تأميفصندوؽ  إنشاءو ذلؾ ب في حالة وفاة رب الأسرةالتأكيد عمى ضماف تسديد الأقساط المستحقة 

 .بذلؾ

مف عدميا  لأجؿ  ختياربالمقابؿ و لمحفاظ عمى المبادرات الفردية و عدـ إعاقتيا تـ ترؾ الحرية لمخواص في الإ
تتكفؿ بتشجيع انجاز مساكف صحية منخفضة التكمفة لإيواء أو  ،عمى مستوى كؿ مقاطعة رعايةلجاف  إنشاء

 أولئؾ الذيف لا يممكوف مساكنيـ و دخميـ محدود.  إسكاف 

 الانجازات لـ ترؽ النتائج للؤىداؼ المأمولة، ضعؼ التكفؿ بتحسيف جودة السكنات مف طرؼ بالرغـ مف ىذه
، تجمى في غياب المعايير التي لا يمكف تداركيا في السكنات القائمة، منيا سيغفريدالخواص في ظؿ تشريعات 

أو المساحة السكنية غير الكافية، بالإضافة  بعادالتيوية الرديئة و الإضاءة الطبيعية شبو الغائبة و كذا الأ
». ىذا الوضع دفع ببوؿ ستروس لضعؼ شبكة التزود بالمياه و افتقاد المراحيض داخؿ المساكف

 P.Strauss 
» - 

بإجراء تعديلبت مكممة لما قاـ بو سيغفريد و بيكو، فقد أعد نصا تشريعيا  -بصفتو سيناتورا ثـ وزيرا لمصحية 
وسَّع  مف خلبلو نفوذ السمطات العمومية مف خلبؿ استحداث لجنة عمى مستوى كؿ مقاطعة لإدارة السكنات 

في شكؿ تبرعات  مواردىاجزء مف  إستخداـالإدارات ب و المقاطعاتو  يسمح لمبمدياتذا منخفضة التكمفة، وك
 لأجؿ مساعدة شركات المساكف منخفضة التكمفة. بالأراضي وقروض واشتراكات في السندات والأسيـ 

»النائب أليكسندر ريبو 
 A.Ribot 

حؽ في قدـ مشروعا لقانوف يرتكز عمى تأسيس شركات قروض عقارية ليا ال «
مف التكمفة الاجمالية لشراء أو تشييد مسكف  %80منح قروض للؤشخاص ذوي الدخؿ المحدود تصؿ لما نسبتو 

 .(Stébé, 2016) صحي

 حتمية تدخؿ الدكلة12 
عميو  لـ يعد اقتصار دور الدولة عمى حؽ التدخؿ في شؤوف السكنات الاجتماعية بؿ أضحى واجبا طبقا لما نص

 إنشاءطمب  إمكانية  المحافظات مبمديات و، إذ يمنح ل1912الذي أنشأه سنة  لوراف بونيفاي، نسبة بونيفايقانوف 
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صحية، فضلًب السكنية بصورة  المباني ثـ إدارةبناء  عمومية تناط ليا ميمة تييئة و دواويفمعتمدة أو  مؤسسات
الدواويف ) الديواف العمومي لمسكنات منخفضة . ىذه يةلحدائقمدف اال إنشاءكذا  القائمة، و معالجة المساكفعف 

ر حُ إعتبار ( بOPHBMالتكمفة  الجماعي )غرؼ  ستخداـللئ أماكف إنشاءليا بىا مؤسسات عمومية يُس م حُ بؿ و يُص 
 .إلخ(...مراكز رعاية الأطفاؿ جماعية، حمامات غسيؿ،

لسمطة لمبمدية ) القطاع العمومي( و ذلؾ لوعيو المتنامي تبنى بونيفاي الطرح الاشتراكي الذي يرتكز عمى منح ا
المبادرات الخاصة في معالجة مسألة السكنات، و الذي مف خلبلو تمت المصادقة عمى القانوف  إمكانية عف عدـ 

عشية الحرب العالمية الأولى و ىو ظرؼ أخر أحدث تعديلب في مقاربة معالجة مسألة السكنات لمطبقات 
أخذ في التراجع  ،درات الخواص كتوجو تـ الدفاع عنو و بشراسة مف طرؼ الميبيرالية الأرثودوكسيةالشعبية، فمبا

لصالح تدخؿ الدولة تبعا ليذه الظروؼ. ىذا القانوف سمح بالإعلبف عف العديد مف المشاريع في إطار السكنات 
نة الصناعية لطوني قارنييو بمدينة منخفضة التكمفة لمجابية الأزمة و العجز مف جراء الحرب العالمية، كالمدي

، و التي تعتبر فرصة مواتية لتطبيؽ البعض مف أفكاره المرتبطة بالتخطيط الحضري و 1924ليوف الفرنسية سنة 
 (Stébé, 2016) .1917العمارة التي قدميا في مشروعو الطوباوي لمدينتو الصناعية سنة 

1.12 التخطيط إلزامية  
الرئيس الذي حاؿ دوف تنفيذ مشاريع دواويف العمومية لمسكنات منخفضة التكمفة يتمثؿ في توفير شكاؿ الإ
و التخطيط ليا ارتطمت بتحفظات أات المالية، فكؿ المحاولات بؿ و التشريعات التي تـ المصادقة عمييا عتمادالإ

. ىذا الوضع دفع بوزير سكافة في شؤوف الإمعارضة الملبؾ العقارييف و المعارضيف لتدخؿ الدولبؿ و و عرقمة 
حيث تـ  1928" سنة  L.Loucheurالعمؿ و الرعاية الاجتماعية بسف قانوف يحمؿ اسمو " لويس لوشور 

السكنات ما  أنماطتي سمحت بتنويع ، و السكافو لأوؿ مرة عمى البرمجة الزمنية لتمويؿ عمميات الإ عتمادالإ
فيما يخص الاستجابة لمطمب عمى السكنات  اكبير  اعجز  أظيرتقات الميدانية التحقي. بيف الممكية و الإيجار

لمختمؼ الفئات الاجتماعية مف جراء الدمار بعد الحرب العالمية، و بالتالي اضطرت الدواويف العمومية لمسكنات 
لتالي بتكمفة عمى التعاطي مع ىذه المتغيرات مف خلبؿ تشييد سكنات بمساحة سكنية أوسع تقدـ راحة أفضؿ و با
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بإيجار متوسط، مخصصة لفئة اجتماعية مستجدة تنتشر أكثر فأكثر تضـ الموظفيف و العامميف في قطاع  أكبر
الخدمات. بالرغـ مف ىذه التسييلبت و المجيودات مف طرؼ السمطات العمومية العجز لازاؿ مستمرا و نسبة 

 مساىمة القطاع العمومي جد ضئيؿ.    

2.12 الجماعيةالبيئة السكنية  مةأز  تيار الحداثة ك  
أثرت الصراعات و النزاعات الايديولوجية عمى إطالة عمر أزمة السكف و كذا تردي جودة البيئة السكنية مف 

التقميدية السائدة و التي تفتقد لمفعالية المطموبة، ىذا الوضع دفع  نشائيةخرى الأساليب الإ، و مف جية أجية
 يسيطر عمييا ،حديثة تـ بموجبيا ادراج النماذج المصنعة في ميداف السكف بالكثير مف الدوؿ لتطوير أساليب

المنشآت مسبقة الصنع و الخرسانة المسمحة و كذا اليياكؿ الحديدية. حركة  إعتمادحيث  يالحداثالفكر 
مجميع" الباوىاوس و أسموبيا المبتكر في تدريس العمارة و التي تتخذ مف المقولة " اليواء و الشمس و الخضرة ل

معماريوف المنتسبوف المعماري و لاسيما المتصؿ بالقطاع السكني، فقد سعى ال نتاجشعارا ليا أحدثت ثورة في الإ
و المدرسة لإعادة ىيكمة أساليب تشييد المساكف و التي أضحت تتمحور حوؿ التنميط أو ليذه الحركة أ

»المعيارية
 standardisation 

لتكاليؼ البناء و التي  معتبرمما يسمح بتخفيض  ،قمنةو الميكنة و الترشيد أو الع  «
عدد ممكف مف  أكبرومف جية ثانية ضماف بموغ  ،ينجر عنيا حتما تراجع ممحوظ في أسعار الإيجار مف جية

السكاف في الحصوؿ عمى سكنات لائقة، بفضؿ التسييلبت التي رافقت التراجع الكبير في تكاليؼ البناء. كما 
تصور ىذه المدرسة مف تحسيف العلبقات الاجتماعية حسب مديرىا الثاني ىانس  يمكف لمعمارة وفؽ

« مايير
 Hannes Meyer

ذو النزعة الماركسية حيث تصوراتو و تصميماتو المعمارية و العمرانية جد متأثرة  »
حيث بالفكر الماركسي و التي عجمت بفصمو مف المدرسة، تتجمى رؤاه في بعض مشاريعو لمعمرات الجماعية 

 .  (Djalali, 2015) تنتظـ الشقؽ حوؿ رواؽ زجاجي واسع يوفر إطلبلة عمى الطبيعة و يدعـ التواصؿ

المعماري لوكوربوزييو أحد منظري تيار الحداثة في العمارة و العمراف أكمؿ مسار سابقيو مف حركة الباوىاوس 
اؿ و الخضرة لأجؿ جميع السكنات، كما دافع عف تصوره لموظائؼ شعار الشمس و المج إستخداـحيث أعاد 

و المتمثمة في السكف و العمؿ و الترفيو و  ،ية الواجب عمى المعماري و العمراني السير عمى تحقيقياساسالأ
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خر فقد أصر عمى ت الفردية كما الجماعية. في شأف أالتنقؿ مع ضرورة الفصؿ بينيا و كذا ضماف الحريا
الخرسانة المسمحة و اليياكؿ المعدنية ) الحديدية عمى وجو  إعتمادالطرؽ المستحدثة في التشييد ب إستخداـ

و التي تسمح بالتنميط و المعيارية و الميكنة عمى غرار ما  ،المسبقة الصنع نشائيةالخصوص( و العناصر الإ
السكنات الجماعية لكونيا تحافظ عمى  إعتمادقاـ بيا المنتموف لمدرسة الباوىاوس. فكر لوكوربوزييو وتصوره دعـ 

فكاره في يؽ الرضا الاجتماعي، و قد تجسدت أومف جية ثانية تعمؿ عمى تحق ،الخصوصيات الفردية مف جية
و ىي نفس التصورات الواردة في  ،ساكنا 1600مدينتو المشعة المؤلفة مف عدة وحدات سكنية تضـ في مجمميا 

 اقتراح فورييو.  

3.12 الإيجار السكنات منخفضة  
معضمة أرىقت الحكومات مف جراء العجز  ،إعادة إعمار ما خربتو الحرب العالمية الثانية و ما خمفتو مف دمار

، يضاؼ لو المعايير التقنية المستحدثة فيما يخص متطمبات الراحة و الرفاىية زادت مف تعقيدات المتراكـ
ى الاستجابة لمطمب المتزايد عمى الوحدات السكنية بؿ فمـ تعد تقتصر و فقط عم ،مدخلبت معالجة البيئة السكنية

و تكييؼ البيئة السكنية القائمة و المعايير الجديدة المرتبطة بظروؼ الراحة و الرفاىية. في الحقيقة الوضع أنداؾ 
أفرز تجاذبات محتدمة حوؿ عمميات إعادة الإعمار، فمنيـ مف ذىب لإعادة الإعمار و ذلؾ بتقديـ تعويضات 

و بشكؿ مماثؿ لما كانت عميو ليدؼ تحقيؽ  ،كوبيف لإعادة بناء سكناتيـ المتضررة في مكانيا الأصميلممن
التماسؾ و التضامف الاجتماعييف، ىذا النظاـ شكؿ معضمة حقيقية نظرا لما يتطمبو مف تمويؿ ضخـ و كذا 

التي أفرزتيا عمميات   لاشكالاتاافتقاده لممساوات ما بيف فئات المجتمع. أما الطرح الثاني فجاء عمى أنقاض 
حيث  ،1948بصفتو وزيرا لإعادة البناء و التعمير سنة  Claudius-Petitإعادة الإعمار، تبناه كموتيس بوتيي 

يعتبر إعادة البناء تجعؿ مف البمد ينظر لموراء لا يتطمع لممستقبؿ و بذلؾ عميو المضي في البناء لا إعادة البناء 
-سكافالإ شكالية. و قد برر موقفو بالمعالجة الشاممة لإ(Stébé, 2016) قبؿ بصورة أفضؿإف أراد التطمع لممست

و التي لا تخص و فقط المتضرريف و المنكوبيف مف جراء الحرب العالمية بؿ  -لأجؿ تحقيؽ العدالة الاجتماعية
عمى الرفع مف الميزانية  كموتيس بوتيي عمؿ ،تشمؿ كذلؾ مف يعيشوف في ظروؼ سكنية رثة. لبموغ ىدفو
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، و لما كانت مسألة السكنات تخص كؿ فئات ف و كذلؾ تبنى مبادئ ميثاؽ آثيناالمخصصة لقطاع السك
سنة  HLMبسكنات الإيجار المنخفض أو المعتدؿ  HBMالمجتمع فقد تـ استبداؿ السكنات منخفضة التكمفة 

جؿ الطبقات سكاف المدعـ مف طرؼ الدولة لإ ي الاجتماعيالجماعسكاف حيث تـ التحوؿ للئ ،1950
 .    (Stébé, 2016) الاجتماعية

ترتيب الأولويات لدى الحكومات بعد الفترات الحرجة التي ميزت تاريخيا لـ تمنح الأولوية لقطاع السكف بؿ 
لحقيقي لمتعمير و البناء فيما بعد مف خلبؿ توفير الوسائؿ و الذي يعتبر السند ا ،ينتاجلإعادة بناء الجياز الإ
قرارات جريئة بتبني  تخاذىذه الظروؼ جر لإ في رية. الوضعية الحرجة لقطاع السكفالمالية و المادية الضرو 

 عتمادحيث العقمنة و الترشيد و المعيارية في البناء يقود لإ ،مخرجات الفكر الحداثي الواردة في ميثاؽ آثينا
 لسكنات الجماعية عمى حساب السكنات الفردية و التي تعتبر أكثر تكمفة و استيلبكا لممجاؿ.ا

 في سياؽ البعد العمراني معالجة أزمة السكف13 

1.13 استمرار الكضع الاستعجالي    
التخميف في حؿ أزمة السكنات ضمف إطار منعزؿ مع شح الموارد المالية أباف عف عدـ نجاعتو مما دفع 

( و التي تحتوي ZUPقطاعات التعمير ذات الأولية ) إنشاءجمى في ، تإطار أكثر شمولية و فعاليةبالتفكير في 
لموالي، تتميز بمراعاة و تمبية  الإداريةمسمطة تخضع لمسكنا(،  500برامج السكنات الجماعية ) لا تقؿ عف 

يتـ ضمف مفيوـ الحي و حيث تخطيطيا  ،ات متطمبات الحياة المدينية في صورة منسجمة و متناسقةإحتياج
المرافؽ الضرورية و البنى التحتية  إعتمادمكوناتو مف وحدات عمرانية حسب تدرجيا اليراركي، و الذي يفرض 

في  تتجمىوفؽ شبكة خاصة لمتجييزات العمومية المرتبطة بصنؼ الوحدات العمرانية و حجميا. ميزة أخرى 
مف تخطيط و تنفيذ الأشغاؿ و التي تقع عمى عاتؽ الوالي  اريةالإدمرتبطة بالأولوية حيث المسؤولية  ،تسميتيا

تجعؿ مف السيؿ التحكـ في آجاؿ الإنجاز و التي تـ تحديدىا عمى المدى القريب، بما في ذلؾ العراقيؿ المتصمة 
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و  بالعقار إذ تـ المصادقة عمى تشريعات عمرانية تسيؿ الحصوؿ عمى الأراضي اللبزمة منيا قانوني نزع الممكية
 . (Lacaze, 1995 ) حؽ الشفعة لصالح الجماعات المحمية

2.13 فشؿ سياسة المجمعات السكنية الكبرل  
المورفولوجية العمرانية لمنسيج المديني بعد إنجاز ىذه البرامج طبعيا شكؿ جديد مغاير لسابقيو أطمؽ عميو تسمية 

أحياء عمى أطراؼ النسج العمرانية القائمة، تتسـ بعماراتيا عمى شكؿ أبراج المجمعات السكنية الكبرى، في صورة 
كرمز لمحضرية و الحداثة. لكف سرعاف  -مترا 400بواجيات بعضيا يمتد عمى مسافة تتخطى حدود -و عوارض 

ى أرض السكاف بأف المرافؽ الموجودة بالمخطط غير مجسدة عم إدراؾما انقمب الإطراء إلى استياء و تذمر عند 
بالإضافة لمختمؼ الأنواع مف الإزعاجات كالضوضاء و صعوبة حيازة المجاؿ السكني، ىذا الوضع عجؿ  ،الواقع

عمى ضوء السمبيات المسجمة و استبدالو بمشروع أخر، يتعمؽ الأمر بمناطؽ  ZUPبمراجعة لمتشريع الذي أتى بػ 
يتـ ضمف إطار بصورة مرنة لتييئة و تنفيذىا ا مخططاتحيث ، ZUPكإجراء بديؿ لػ  ZACالتييئة التشاورية 

و -ثـ التأكيد عمى التمازج  توسيع دائرة تطبيقيا إلى ما وراء المجاؿ السكني ، معتشاوري يجمع الأطراؼ الفاعمة
 ,Merlin) و كذلؾ الإطار المعيشي و الحياة الاجتماعية -بالتالي القطيعة ما الوظيفية التي تصر عمى التنطيؽ

. ىذا الطرح جاء عكس مفيوـ التخطيط القائـ عمى المناطؽ التعمير ذات الأولوية، محصمة مخرجات ىذا (2010
العمارات السكنية الجماعية لصالح المساكف الفردية الموجية لمممكية الذي شيد  إعتمادالطرح تراجع كبير في 

مشروع مناطؽ التييئة قيمة حاسمة لنجاح كتعتبر اف، و التي تطورا ممحوظا بناء عمى رغبات و طموحات السك
مختمؼ أطياؼ الفئات  إىتماـالتشاورية. المجمعات السكنية الكبرى بعدما كانت رمزا لمرقي و التطور أثارت 

ىا بسبب مظاىر و عناصر الراحة و الرفاىية التي تقدميا ) ربط عتمادالاجتماعية في السنوات الأولى لإ
شبكة المياه و الحمامات و المراحيض داخؿ السكنات و شبكة التدفئة المركزية...الخ( مقارنة ببيئتيـ السكنات ب

تصميـ البيئة السكنية لممجمعات الكبرى تخطيط و السكنية السابقة المتردية و التي تفتقد ليذه الأخيرة. فقد تـ 
ة التي تحوي و تدعـ الحياة الاجتماعية حسب عمى شاكمة المدينة المشعة لموكوربوزييو كرمز لمحداثة و البوتق

ا واسعا لما كسبتو مف سمعة لقدرتيا عمى معالجة الأوضاع السائدة إنتشار تصور مخططييا، سرعاف ما شيدت 
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و التي شيدت  الإستقلبؿ لييمنة أزمة السكف بدءا مف البمداف الأوروبية ثـ تمتيا بمداف العالـ الثالث حديثة العيد ب
بالرغـ مف كوف العممية برمتيا تمت بعيدا عف إرادة مستخدمييا حيث منطؽ العقمنة الاقتصادية  نفس الظروؼ،

عدد ممكف مف الوحدات السكنية، في نفس  كبرفي ظؿ الظروؼ الاستعجالية الذي ييدؼ لتشيد و بسرعة لأ
ع المعاش مقارنة بالحمـ . الواقأكبرالسياؽ تـ تركيز البرامج السكنية ضمف مجاؿ محدود ليدؼ مردودية عقارية 

المسوؽ أباف عف تراجع ممحوظ لصورة بيئة المجمعات السكنية الكبرى مف وجية نظر سكانيا و بالأخص نقاد 
 ا لمرفض و الاستياء تجاىيا. أساسالعمارة و الذي يعود 

3.13 اتختصاصالإفريؽ عمؿ متعدد   
ف مواطف ، بأالبيئة السكنية الاجتماعية و تاريخيااتفؽ الباحثوف في ميداف العموـ الاجتماعية و الميتموف بدراسة 

 الاستياء و خيبات الأمؿ المسجمة مردىا لمنقاط التالية:

  جر  و،في المجالات المتروكة منو النسيج العمراني الموضع غير الملبئـ لممجمعات الكبرى عمى أطراؼ
 .عيد النفسي و الرمزيعمى الص قصاءبالإ حساستيميشيا و عزلتيا عمى الصعيد الفيزيقي و الإل

  التركيز عمى الجانب الكمي و التفريط في الجوانب المتصمة  بالنوعية و الجودة لأجؿ البناء بسرعة و
لتكييؼ مما نجـ عنو ا لإمكانية بيئة سكنية تفتقدنتيجتيا عدد ممكف مف الوحدات السكنية،  كبرباقؿ التكاليؼ لأ

تتجمى في مجالات غير عممية بسبب ضيؽ مساحتيا  ،لزمفتسجيؿ تدىور شامؿ بسبب تصاميـ عفى عنيا ا
كالمطبخ و غياب لمخصوصية كالشرفات يضاؼ ليا غياب شبو تاـ لمعزؿ الصوتي و الحراري ثـ في الأخير 

لمبناية و ىذا يذىب عكس أىداؼ  الإفتراضيمواد بناء رديئة سرعاف ما تتأكؿ قبؿ انقضاء العمر  إستخداـ
 . الإستدامة

 يعمؿ عمى  في تصور مخططي و مصممي البيئة السكني مف الناس في مجاؿ ضيؽ محدد تجميع عدد
 أثبتت، فالدراسات الاجتماعية المرتبطة بالسموؾ اكبير  جدلاخمؼ تأميف الروابط الاجتماعية  ويشجع تشجيع 
 أفرادا بيف م اللبزمة لا يفض لتلبفي المسافة الاجتماعية فراد، فالقرب أو التقارب الجسدي بيف الأالعكس
 مما يدفع لمتوتر و الصراع. تؤكدهبؿ  ،المجتمع
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  سواء تعمؽ الأمر بالساكنيف الأوائؿ أو الطبقة الاجتماعية المحرومة -الحركية السكنية لمطبقة المتوسطة
في مسار رحمتيا في السعي لبموغ البيئة السكنية التي  -و التي حصمت عمى الترقية أىمتيا لبموغ ىذه الطبقة

انجذبت لنمط سكني أخر يتمثؿ في البيئة السكنية الواقعة بالقرب مف مراكز المدف  ،طموحاتيا و تطمعاتيا تحقؽ
أو البيئة السكنية الفردية، تقابميا البيئة السكنية لممجمعات الكبرى و التي أضحت الملبذ الوحيد و الأخير لمفئات 

وضعيا الاجتماعي نظرا لظروؼ اقتصادية قاىرة و كذا  ا مف الأسر التي تقيقرأساسالمحدودة الدخؿ، و المؤلفة 
أسر المياجريف الذي لا يممكوف المقومات بؿ و لا يسعوف لترقية اجتماعية، جعؿ مف المجمعات السكنية بيئة 

يف. فالرفض و النبذ المتزايد ليذه البيئة نابع مف العناصر غير يالاجتماع قصاءترسِّخُ مظاىر العزلة و الإ
ييا كضخامة ىذه التجمعات و ما أفرزتو مف كثافة عالية يضاؼ ليا التدىور السريع لمواد البناء المرغوب ف

المستخدمة نجـ عنو صورة قاتمة تفتقر لعناصر الجودة و الإبداع عمى المستوييف العمراني و المعماري حيث 
 تسود الرتابة و التكرار.  

4.13 الكبرل إعادة تأىيؿ المجمعات السكنية  
ظاىرة ليست بالجديدة، فالمجمعات السكنية الكبرى  -كتعبير متغير غير ثابت-الحاؿ الرضا السكني  في حقيقة
ىا شكمت و اعتبرت رمزا لمحداثة و الرفاىية و الراحة و ىذا بتركيزىا عمى الجوانب المادية فقط إعتمادفي بداية 

أزمة السكف حيث التركيز عمى معالجة مف جية، و مف جية اخرى مقارنة بتردي البيئة السكنية في ظؿ ىيمنة 
 نا وفما بال ،ىذه الأخيرة في شقيا الكمي. الحصوؿ عمى مسكف في ىذه الظروؼ يعتبر حمما صعب المناؿ

البيئة السكنية السائدة حينيا. الدراسات الميدانية أبانت  ىالمفقودة عمى مستو ائو عمى عناصر جديدة لمراحة إحتو 
الصورة الرمزية الباىتة  سببو ،المتمثمة في الأبراج و العوارض الجماعية السكنات لمبانيعف الرفض المتزايد 

لمسكنات الاجتماعية منخفضة الإيجار بعد مدة قصيرة مف شغميا، إذ تفتقد لمعناصر الضرورية لمجودة بمفيوميا 
و نوعية العمارة و الواسع، كالعزؿ الصوتي و الحراري و المساكة و ضعؼ التغطية مف حيث المرافؽ العمومية 

 .  (Stébé, 2016) العمراف
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ألزمت القائميف و المسؤوليف ، إذ الفقر الاجتماعي والثقافيالفيزيائي لمبيئة السكنية صاحبو بروز دلالات لتدىور ا
لواقعة بضواحي المدف الأحياء الإعادة تأىيؿ  مستعجمة سياسة تبنيعمى  ىاثـ تسيير  ياو تصميم ياعمى تخطيط

 فالأزماتو التي تضـ المجمعات السكنية. لكف الحموؿ المبتكرة سرعاف ما تصطدـ بالقيود و العوائؽ المالية، 
الاقتصادية و ما تخمفو مف ركود اقتصادي لو التأثير السمبي عمى القطاع السكني ضمف علبقات و تأثيرات 

 .معقدة ضمف مفيوـ المقاربة النسقية

 لممعالجة الشاممة لمدينةسياسة ا14 
ظيرت سياسة  ،لاسيما المجمعات السكنية الكبرى الحساسةالتي شيدتيا المناطؽ السكنية شكالات نظرا للئ

 اعي بسبب تدىور إطارىا المعيشيالمدينة لأجؿ معالجة ىذه الصعوبات عمى الصعيديف العمراني و الاجتم

(Blaison, Rocher, & Maffessouli, 2012). 

1.14 مفيكـ سياسة المدينة  
الاقتصادية و الاجتماعية و العمرانية التي شيدتيا المجمعات السكنية مردىا لتكدس فئة اجتماعية   الاشكالات

ىشة اقتصاديا بسبب رحيؿ الأسر التي سمحت ليـ الظروؼ بالارتقاء الاجتماعي في سياؽ الحركية السكنية و 
 نتشارطبقة الاجتماعية المحرومة أو المياجريف خاصة بعد الركود الاقتصادي مما أدى لإتعويضيـ بأسر ال

مف  قصاءالبطالة و تراكـ الديوف ليذه الفئة. ىذا الوضع رسخ شعور شاغمي البيئة السكنية ليذه المجمعات بالإ
 & ,Blaison, Rocher) جتماعيو تمييز ا إقصاءمجتمع المدينة بسبب التحوؿ الملبحظ مف بيئة انتقالية إلى بيئة 

Maffessouli, 2012) .أضحى عمى إثرىا التدخؿ عمى مستوى ىذه البيئة أكثر مف ضرورة ، 

تعتمد الإدماج و سياسة عمومية لإرادة السمطات العمومية بتبني  خيار استراتيجيكتجسيد ل سياسة المدينةجاءت 
ظروؼ  يدؼ تحسيفل ،الاجتماعي قصاءإلى التقميص مف مظاىر التيميش والإ التشارؾ تسعى مف خلبلو

الحد مف الفوارؽ بيف كذا  ىشة، و وأالتي توجد في وضعية صعبة الحساسة بالمناطؽ الحضرية المعيشة 
التنمية ب ىتماـالإ و نحراؼوالوقاية مف الإ يالأمنالعمؿ عمى تدعيـ الجانب ا عمى أساسترتكز  ،العمرانية الكيانات
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. سياسة (2017)بوىلبؿ و التقاوي،  التي تعيش صعوبات أو التي تسمى بالحساسةالإجتماعية والثقافية للؤحياء 
لصعوبات التي شيدتيا البيئة السكنية لمجابية ا المدينة في الحقيقة مسار طويؿ مف التدخلبت و التجارب

أحياء تضـ بنايات جماعية اجتماعية شيدت في ظروؼ استعجالية و المتمثمة في ، لممجمعات السكنية الكبرى
 . (Blaison, Rocher, & Maffessouli, 2012) تفتقد لمتطمبات الحياة الرغيدة

2.14 الارىاصات التي سبقت سياسة المدينة  
ى الأصعدة الاقتصادية و الاجتماعية و الديمغرافية عم الاشكالاتواجيت المجمعات السكنية الكبرى العديد مف 

مما دفع لوضع حد لتشييد  ،ا مف بداية السبعينات، تسببت في تدىور و تراجع كبيريف في الإطار المعيشيإعتبار 
، رافقو ضرورة إعادة النظر في امسكن 1000المجمعات السكنية الكبرى و ذلؾ بمنع تشييد أي تجمع يزيد عف 

و ىو  -كإحدى أىـ مخرجات الفكر الحداثي-التعمير التي تعتمد عمى منطؽ أحادية الوظيفة أنماط و طرؽ 
ىذا  إنتاجالتمييز و التفرقة و كذا لتفادي إعادة  أشكاؿتمميح لمعودة لمتمازج الوظيفي لمجابية و في الوقت نفسو 

يذىب في نفس سياؽ النضاؿ لأجؿ التركيز السمبي لمسكف الاجتماعي، محاربة التمييز و السعي لأجؿ التمازج  
إعادة تأىيؿ المجمعات السكنية الكبرى. عدة فترات و تجارب متتابعة و متكاممة بمورت أسس سياسة المدينة و 

 التي وردت كما يمي:  

3.14 (HVS)برنامج  السكف ك الحياة الاجتماعية   
تجمى التفكير الجدي في  1977سنة  ا مفإعتبار و الذي شكؿ فيما بعد لسياسة المدينة،   ساستعتبر الحجر الأ

 ، و ذلؾما يعرؼ ببرنامج السكف و الحياة الاجتماعية إعتمادبالمتصؿ بالمجمعات السكنية الكبرى شكاؿ الإ
 . لـ تعرؼ طريقا لتنفيذىا لعدة(Madoré, F, 2004) بتوفير الوسائؿ اللبزمة لأجؿ إعادة تأىيؿ ىذه المجمعات

بضاحية  1981جتماعية، إلا أف انفجار الأوضاع الاجتماعية في صيؼ الا صمة بالجوانبصعوبات أبرزىا ذات 
ليوف الفرنسية و كذا الطموح السياسي لمحزب الاشتراكي تحت شعار "تغيير المعيشة"  أوصؿ فرنسوا ميتراف لسدة 

ي البداية وجدت ضالتيا في المدينة كمجاؿ الحكـ، تمتيا حكومة الائتلبؼ اليساري شكمت نقطة تحوؿ بارزة، ف
لمتعبير في حممتيا الانتخابية لمناىضة الميبيرالية و فشؿ سياساتيا التي أفرزت العنؼ كمظير لأزمة اجتماعية و 
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بالتالي الحاجة الممحة لبديؿ سياسي يحدث القطيعة مع سابقتيا. تـ مباشرة العمؿ عمى إعادة تأىيؿ المجمعات 
ية لتحديد معالـ سياسة المدينة، حيث الأولوية لمعالجة القطاعات المتضررة. أساسى كخطوة السكنية الكبر 

تجسدت الإرادة السياسية القوية لمتعبير عف التوجو الأيديولوجي الاشتراكي اليساري مف خلبؿ المبادرات المتتالية 
الميني لمشباب و ذلؾ بالتأكيد عمى بتقديـ آليات متنوعة لمعالجة أزمة الضواحي، تجمت بالترتيب في الإدماج 

التكويف و التدريب ثـ المرافقة مع خمؽ فرص و سبؿ لمتوظيؼ المحمي، في المقاـ الثاني محاربة التسرب 
المدرسي بالتركيز عمى دعـ المناطؽ التي تسجؿ نسبة رسوب و فشؿ دراسي عالية، ثـ بعدىا الوقاية و الحماية 

 .   (Madoré, F, 2004) و جنوح الأحداث نحراؼمف الإ

4.14 التنمية الاجتماعية للأحياء  
تبعا لمتكامؿ و الاستمرارية المنصوص عنيما سابقا، جاءت التنمية الاجتماعية للؤحياء لتكمؿ برنامج السكف و 

خمسة مفاىيـ و التي  دإعتماالحياة الاجتماعية لإعادة تشكيؿ المدينة بتصور جديد يخص برنامج حيوي للؤحياء ب
 شكمت فيما بعد أسس سياسة المدينة تتمثؿ ىذه المفاىيـ في:

 و التي تعني توسيع مجاؿ التدخؿ فيما يخص السياسات الاجتماعية و التي كانت تقتصر قبؿ  لإقميميةا
ف ىذا الطرح بينما ضم ،ىذا البرنامج عمى فئات معينة كالأسر المعوزة أو العاطموف عف العمؿ عمى سبيؿ المثاؿ

يجب التركيز عمى منح الأولية لمبرامج التنموية ليس لمفئات فقط و لكف لممناطؽ أو الأقاليـ التي تتراكـ بيا 
برمجة في متكمف التدخلبت ال .لأجؿ ترقيتيا و استدراؾ التأخر المسجؿ لمحاؽ بالركب الإشكالات سالفة الذكر،

حياء أو دراج الأإو العمؿ عمى تحقيؽ سبؿ  ،ييزات الضروريةو برمجة المرافؽ و التج ،ترقية جودة المساكف
و ذلؾ بمنحيا امتيازات فيما يخص  ،الأقاليـ ضمف النسيج الحضري عمى المستوييف المجالي و الاجتماعي

 ,Mathieu) بما يتماشى و الظروؼ الصعبة التي تميزىا الإداريةو تكييؼ القواعد ( الوسائؿ ) المالية و البشرية 

2011)) . 
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 و التي تيدؼ لمبحث عف شراكات فعالة تتجاوز الإطار التقميدي لمشراكة الذي يقتصر عمى التمويؿ  التعاقدية
بؿ المنفعة المتبادلة، كما يجب توسيع قائمة الشركاء بما فييـ المستخدميف أو الساكنيف و ىـ كذلؾ  ،المشترؾ

 معنييف بالتعاقد.
 و التي تيدؼ لتخطي و تجاوز حدود المقاربة الشاقولية أو الرأسية و جعميا أفقية لفتح المجاؿ  ةالشمكلي

القرارات و إبداء الرأي، فيما يخص مصالح الدولة تفادي التخطيط  إتخاذأماـ كؿ الفاعميف لمتمثيؿ و التدخؿ في 
 .(Mathieu, 2011) أحادي القطاع لمتخطيط المشترؾ ما بيف الوزارات

 ىذا المفيوـ كمنيجية مستنبطة مف الصناعة و الورشات الكبرى و التي تنص عمى  إدارة المشركع
 النقاط التالية: إعتماد
 .تحديد الأىداؼ بوضوح -
 .تعييف رئيس المشروع -
 .تحديد الميزانية المخصصة -
 .تشكيؿ لجنة القيادة و التوجيو -
 القرارات المرتبطة ببيئتيـ السكنية أو  إتخاذورىـ الفعاؿ و مساىمتيـ في ضو ذلؾ بح مشاركة الساكنيف

إطارىـ المعيشي، إذ تعتبر جوىر النيج التشاركي و الذي يمكف تصنيؼ مقياس مشاركة المواطنيف في النقاط 
 التالية:
 الإعلبـ -
 الاستشارة -
 التشاور -
 المشترؾ   نتاجالإ -
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DSU 5.14التنمية الاجتماعية الحضرية   
 الإنتقاؿ المجمعات السكنية الكبرى دفع ب شكاليةالمتنامي لمبحث عف حموؿ ناجعة و دائمة لإ دراؾو الإ الوعي

لمتنمية الاجتماعية الحضرية، كنتيجة لتطوير التنمية الاجتماعية للؤحياء و منحيا رؤية و مدى أوسع و أشمؿ، 
ج حدود ىذه الأخيرة ضمف مقاربة شاممة شكالات الاجتماعية عمى مستوى الأحياء خار و ذلؾ بالسعي لحؿ الإ

اجتماعية و حضرية تربط الحي بالمدينة، أضحت فيما بعد تعرؼ بسياسة المدينة. برامج التنمية الاجتماعية 
ليدؼ توفير  ،الحضرية ضمف ىذه المقاربة تدرج ضمف مشروع اقميمي تتعاطى و تساىـ فيو السمطات المحمية

لفئة ا تييمف بيا التيالخاصة التي تميز ىذه البيئات أو الأحياء  الاشكالات الوسائؿ و الموارد لأجؿ معالجة
 نحراؼيا ظاىرة إفقار المستأجريف و تتعاظـ البطالة و تطغى الجريمة و الإبتتسارع  ، إذيشةالجتماعية الا

(Béatrix, 2013)     
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 خلاصة 
ية لنجاح مخرجات تخطيطيا و ساسمكوناتيا يشكؿ الخطوة الأ لماىية البيئة السكنية و يالواعو الفيـ  دراؾالإ   

ائيا متغيرات عدة ) مادية و غير مادية ( تشكؿ حتو ميدانا معقدا لإبطبيعتيا البيئة السكنية تعتبر  .تصميميا
بسبب عجز  ،ي أدائياالمدخلبت الرئيسية، أي قصور في التعامؿ و ىذه المتغيرات مف شأنو التأثير سمبا ف

البيئة السكنية مرتبط  أداءكفاءة و جودة أف ات و طموحات شاغمييا. كما إحتياجالمخرجات في تحقيؽ و تمبية 
ا بطريقة تسيير العلبقة الجدلية لنمط المعيشة و الإطار المعيشي كتعبير مختصر و مبسط لمفيوـ البيئة أساس

  .السكنية و مكوناتيا

نتيجة لتراكـ لمعارؼ و تجارب طويمة و مستمرة و متكاممة، المبادرات الأولى ك الجماعيةة البيئة السكنيوردت 
، تجمت في تصور بناء مجتمع مثالي و الذي شغؿ فكر العديد مف الفلبسفة و المفكريف و السياسييف منذ القدـ

" حيث أضحى phalanstère بدءا بالمدينة الفاضمة لأفلبطوف وصولا لمنموذج السكني شارؿ فورييو  المسمى "
 -الذي تشيده البيئة السكنية الجماعية  الإشكاليالوضع ياـ كلب مف قوداف و لوكوربوزييو. فيما بعد مصدرا لإل
 ،تراجع العلبقة بيف نمط المعيشة و الإطار المعيشيمرده ل -الخاصة بالفئات محدودة الدخؿلاسيما الاجتماعية 

ىذا تصور الفكر الحداثي،  عتمادنظرا لإ يا،و تصميم يادخلبت تخطيطالقصور المسجؿ في م مظاىر مف خلبؿ
المجمعات السكنية  جسدتيا الكمي الغزير و بسرعة قياسية مستفيدا مف التقدـ التكنولوجي،  نتاجتيح الإيالأخير 

البيئة تجاوزت حدود   أف تتحوؿ إلى أزمة حادةالأوضاع ما لبثت  .الكبرى كرمز لممدينية و التقدـ و الرقي
في حاضرىا و  البيئة الحضرية لتيدد استقرار و أمفت إمتدو  -المجمعات السكنية الكبرى خاصة–السكنية 
مف  و التيميش و ما ينجـ عنو قصاءيشار ليا عمى أنيا رمز و دلالة للئ ىذه المجمعات فأضحت مستقبميا،

 التدني في المستوى الاجتماعي.

 بيئة سكنية سميمة و مستدامةالمحاولات المتتالية لبموغ المتمثؿ في فشؿ  والمستجد  الإشكاليىذا الوضع     
شقيا الاجتماعي في دفع لمبحث عف إطار أشمؿ يحتوي الوضع، يتمثؿ في التنمية المستديمة و خصوصا 

 الفصؿ الموالي.    موضوعالاجتماعية،  ىذا  الإستدامةالمرتبط ب
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 مقدمة
كأحد أىـ الرىانات و التحديات الرئيسية لمقرف الحادي و العشريف  وجوده فرضمستجد التنمية المستديمة كمفيوـ 

سا ية، إذ تشكؿ نمطا تنمويا تتخذ مف العقلبنية و الترشيد أسنسانالتي تعيشيا الإشكالات للئ و حلب بديلبه إعتبار ب
لمتحكـ في معدلات التنمية بصورة تساىـ في الحفاظ عمى البيئة و الموارد الطبيعية مف جية، ومف جية ثانية 

كثر مف ثلبثيف سنة مف ظيوره لازاؿ مفيوـ التنمية أضماف جودة الحياة لمسكاف في الحاضر و المستقبؿ. 
" و التي مف sustainable ف الإنجميزية "يشوبو الغموض و التناقض، بدءا بالتسمية التي ترجمت مالمستديمة 

"، بالرغـ مف وجود durableكممة " إعتمادتـ يا بؿ إستخدام" و لكف قؿ ما تـ soutenable المفروض بالفرنسية "
، نفس الشيء ينسحب عمى الترجمة تيفمختمف زية، و لممصطمحيف معنييف أو دلالتيف" بالإنجميdurableمصطمح "

ح ما بيف التنمية المستدامة و المستديمة و سنأتي بشيء مف التفصيؿ في محتوى ىذا لمعربية و التي تتراو 
 الفصؿ.

أسسيا و مبادئيا في إطار ما يخدـ  ،و علبقتيا بالتنمية المستديمة الإستدامةلتحديد مفيوـ  ىذا الفصؿ ييدؼ
في المقاـ الثاني التطرؽ  ميياي، قتيا بالبيئة السكنية المستديمةموضوع الدراسة و ىو البيئة السكنية ثـ علب

المقترنة  الجماعيةلاسيما المرتبطة بالبيئة السكنية عموما و البيئة السكنية  ،للبستدامة الاجتماعية و عناصرىا
 الإستدامةجو الخصوص، و التي مف خلبليا يتسنى لنا تحديد مؤشرات ة الاجتماعية محدودة الدخؿ عمى و بالفئ

  .لمبيئة السكنيةالاجتماعية 

 ىذه الجودةترتبط  مركبات إستدامتيا. يوـ جودة البيئة السكنية و عناصره كأحدمففي الجزء الثالث نستعرض 
كانت أو اجتماعية، عمى ضوئيا الترشيد في طبيعية ا بجودة البيئة المشيدة و علبقتيا بالبيئة المحيطة أساس

حدودة الدخؿ يجب أف تأخذ بالحسباف المعايير التي التكاليؼ و الاستثمار في البيئة السكنية الموجية لمطبقات م
مسألة المعايير  مف طرؼ القائميف عمييا يذكي البيئة السكنية الاجتماعيةترشيد تكاليؼ تفضي لتحقيؽ الجودة، ف

ثـ بعدىا العمؿ  كمرحمة أولى توقعات السكافأف تراعي عمى معايير الجودة  مف ىذا المنطمؽ .تياالتي تحدد جود
التوقعات مع  فنعمد لمقارنة ةالثالثالمرحمة ، أما في نصوص تنظيميةليذه الأخيرة ضمف  بالحسبافخذ عمى الأ
 الفروؽ بيف النظـ المرجعية المختمفة تحديدلالأخير  ثـ ننتقؿ في، االقائموف بتخطيطيا و تصميمييما يقدمو واقع 

           .المرتبطة بالجودة في البيئة السكنية
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 ية المستديمةمفيكـ التنم 1 
، الإستدامةلمفيوـ التنمية المستديمة يقودنا لمحديث عف مصطمحيف متلبزميف أوليما التنمية و ثانييما  التطرؽ

يتيف، الأولى أساسمف ىذا المنطمؽ يبدو قبؿ الخوض في حيثيات التنمية المستديمة يجب التنبيو ىنا لنقطتيف 
ت في التوازف، أما الثانية فترتبط ختلبلاللئ أفضى ديث و الذي تتعمؽ بماىية التنمية و تطورىا في العصر الح

 بالتسمية العربية المقترنة بالتنمية ما بيف مستدامة و مستديمة و تبرير التفضيؿ بينيما.

1.1 مفيكـ التنمية ك تطكره 
 الإكتفاءتعتمد  ،لعممية داخمية طويمة الأمد امسار ىو ذلؾ الذي يرتكز عمى كونيا لمتنمية  الأكثر شمولية المفيوـ

الذاتي و التراكـ لأجؿ زيادة الثروة و التنويع المتزايد في الأنشطة الاقتصادية الذي يسمح لفئة كبيرة مف السكاف 
مف أوضاع غير مستقرة لمصير افضؿ تبعا لمتحسيف المستمر لمظروؼ  الإنتقاؿ ب ،مف الرقي الاجتماعي

    (Brunel, 2004) المعيشية.

لتطور مفيوـ التنمية في العصر  و مف خلبؿ المراحؿ الأربعإدراكف بالتنمية يمك المرتبطالحالي  الإشكاليالوضع 
ا مف نياية الحرب العالمية الثانية و التي وردت حسب الترتيب التالي، المرحمة الأولى و التي تمتد إعتبار الحديث 

 "دفا لمنمو الاقتصادي وفؽ نموذج النمو الاقتصادي لػػوولت روستو حتى منتصؼ الستينات بكوف التنمية مرا

Walt Rostow"  فقد عمدت جؿ الدوؿ الصناعية لمتصنيع كاستراتيجية لتحقيؽ نمو اقتصادي درجاتذو الخمس ،
 الاقتصادية و  الاشكالاتو الذي بدوره ينتج زيادة الدخؿ القومي لتفادي و التغمب  ،بمعدلات عالية و سريعة

 .(Brunel, 2004) الاجتماعية، دولا اخرى اعتمدت عمى التجارة و ترقية الصادرات

ت مف منتصؼ الستينات حتى منتصؼ إمتد -المرحمة الثانية تميزت باقتراف التنمية بفكرة النمو و التوزيع  
الاجتماعية وفؽ  بعادادي ليمتد و يشمؿ الأحيث تـ تجاوز اقتصار التنمية عمى الجانب الاقتص -السبعينات
" الذي يعتبر التنمية مف خلبؿ القدرة عمى مكافحة مشكلبت الفقر و البطالة Dudley Seers " دودلي سيرزنموذج 

و اللبمساواة في التوزيع، إذ لا يقر بوجود تنمية في حالة تفاقـ إحدى المشكلبت حتى في حالة تسجيؿ مستويات 
 بعادذو الأ "Michael Todaroالقومي و الفردي. تعتمد ىذه المرحمة كذلؾ عمى نموذج تودارو " عالية مف الدخؿ

 . (Brunel, 2004) ختيارية و احتراـ الذات و حرية الإساسالثلبثة لمتنمية، اشباع الحاجات الأ
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ت حيث تـ الإقرار بمفيوـ التنمية الشاممة و ذلؾ بالتركيز أما بالنسبة لممرحمة الثالثة التي تمتد لمنتصؼ الثمانينا
و التي تعنى التنمية مف ىذا المنظور بتحسيف ظروؼ الحياة أو المعيشة و تجاوز  ،عمى كؿ مناحي الحياة

التصور التقميدي الذي يأخذ و فقط بالنمو الاقتصادي، بؿ يتجاوزه لتوزيعو و توظيفو بصورة عادلة عمى مختمؼ 
ـ و الفئات الاجتماعية ضمف القطاعات الوظيفية، لكف ما يميز ىذا الأسموب مف التنمية بالرغـ مف الإقرار الأقالي

ؿ دوف بموغ و بالشمولية فإنو يتـ معالجة كؿ قطاع تنموي عمى حدى بصورة مستقمة عف باقي القطاعات مما يح
 ىدؼ التنمية المتكاممة الشاممة.

البيئة التي تتسـ بالخطورة لكونيا تيدد الحياة  شكالات تي وردت كحتمية للئفي الأخير المرحمة الرابعة و ال 
الاقتصادية و التي بمغت  بعادبأنواعيا عمى كوكب الأرض، فالتنمية في المراحؿ الثلبث السابقة تسيطر فييا الأ

ا الوضع جر لمبحث مرحمة الاستيلبؾ الكبير مما اثر سمبا عمى البيئة التي تـ إىماليا بقصد او بدوف قصد، ىذ
 (2014)محمد غنيـ و أبو زنط، عف أطر جديدة لمتنمية وفؽ فمسفة تنموية مستجدة تتجمى في التنمية المستديمة 

 و التي سيأتي تفصيميا لاحقا.         

2.1 :الإستدامة 
 sustainاللبتينية وىي اشتقاؽ عف كممة كممة قديمة ليا جدور في المغة  SENOSIAINكما وردت لدى  الإستدامة

و بالتالي المعنى  ،أي يبؽ و يطيؿ البقاء و يدعـ أو يساند to hold up, to support from belowالتي تعني 
الأقرب للبستدامة ىو المترجـ مف الإنجميزية الذي يصب في معنى لإطالة البقاء و دعـ مصادر الطاقة و وسائؿ 

 (2010)الزيارة محمد،  رضالمعيشة عمى كوكب الأ

المدة التي تستغرقيا  عتماد" يوحي بأف المصطمح يميؿ لإdurableالمترجـ مف الفرنسية " الإستدامةمف منظور 
مف  الإستدامةالظاىرة التي تنطبؽ عمييا الدراسة، أي الرغبة في جعؿ التنمية تستمر مع الزمف، تختمؼ دلالات 

الممكية، أما فيما يتعمؽ بالبيئة  إستخداـف لأخر ففي القانوف يستخدـ مصطمح استدامة لمتعبير عف فترة ميدا
الطبيعية فيو نفسو الوارد في التنمية المستديمة منذ تسعينات القرف الماضي و الدالة عف استمرارية و ازلية 

"  و الذي يعني Soutenabilitéالانجميزية "الموارد الطبيعية، أما فيما يخص المصطمح و ترجمتو الحرفية مف 
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 : النطاقات الثلاثة لمتنمية المستديمة6شكؿ 

 (Les trois sphères du développement durable Insee, 2013) المصدر:

بؿ  الأجياؿالتأكيد عمى مسائؿ أخرى غير المدة الزمنية، حيث يتعمؽ الأمر بالسعي لمتوزيع العادؿ لمثروة ما بيف 
 . (Vivien, 2005 )و داخؿ الجيؿ الواحد 

في عمـ الايكولوجيا لمتعبير عف تشكيؿ و تطور النظـ ذات " sustainable مصطمح استدامة " إستخداـكما تـ 
بدورىا تؤدي لحدوث تغيرات في خصائص و  ،الخاصية الدينامية و التي تجعميا عرضة لتغيرات الييكمية

 .   (2014)محمد غنيـ و أبو زنط،  عناصر و العلبقات التي تربط عناصر النظاـ الايكولوجي

3.1 مستدامةالتنمية الالتنمية المستديمة أـ  
المطروح في الترجمة مف الانجميزية لمفرنسية فينالؾ تضارب في ترجمتيا لمعربية، فمنيـ مف الاشكاؿ  عمى غرار 

يستخدـ التنمية المستدامة و آخروف التنمية المستديمة، بالرجوع لممعنى المغوي الذي يساعد عمى تحديد المعنى 
( عدة معاف أىميا، التأني في الشيء، طمب دوامو، و المواظبة عميو و  الدقيؽ، فمفعؿ استداـ و الذي جذوره )دوـ

التي تعتبر معاف ذات صمة بالمعنى الاصطلبحي لمتنمية و التي تتطمب التأني في تسطير برامج سياسات 
لبرامج و المشاريع و الحفاظ التنمية و كذلؾ السعي لديمومة مشاريع التنمية ثـ المواظبة و السير عمى تنفيذ ا

 . (2014)محمد غنيـ و أبو زنط،  عمييا
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، أما التنمية نسافالتنمية المستدامة ترتكز عمى كوف ىذه التنمية تتجسد بفعؿ او تدخؿ الإ إستخداـمف ىنا 
، بتعبير  (2014)محمد غنيـ و أبو زنط، تكمفة المستديمة فمفادىا أنيا تستمر و تتواصؿ بصورة تمقائية غير م

و  أفضى أخر التنمية المستديمة متواجدة منذ الأزؿ غير اف الإفراط البشري في الاستيلبؾ غير العقلبني ىو ما 
 ى.ت في التوازف عمى مستوى النظاـ البيئي و الذي بدوره اثر سمبا في النظـ الأخر ختلبلاالإ

4.1 المفيكـ العممي لمتنمية المستديمة 
ا مف أوؿ تعريؼ الوارد في تقرير المجنة العالمية لمبيئة و إعتبار عدة تعريفات وردت فيما يخص التنمية المستديمة 

و الذي ينص عمى  رو ىارلـ برونتلبندنسبة لرئيسة وزراء النرويج ڤ برونتلبندالمسمى بتقرير  ،1987التنمية عاـ 
المقبمة في تمبية حاجياتيـ"  الأجياؿالتنمية التي تمبي حاجات الحاضر دوف المساومة عمى قدرة " أنيا تمؾ 

(Brunel, 2004) في نفس السياؽ وردت عدة تعاريؼ مكممة نذكر منيا ما ورد في قاموس ويبستر ،Webster ،
سبب في استنزافيا أو تدميرىا بشكؿ كمي أو جزئي، كما الموارد الطبيعية مف دوف الت إستخداـإذ ينص عمى 

" بضرورة التأكيد عمى التواؤـ William Ruckelshaus " ولياـ روكيمسياوسأضاؼ مدير حماية البيئة الأمريكية 
 ما بيف النمو الاقتصادي و قدرات البيئة مف منطمؽ التكامؿ لا التناقض ما بيف التنمية و الحفاظ عمى البيئة

 . )2014يؾًل ؿُٛى ٔ أثٕ ىَؾ، (

التنمية المستديمة عممية تسعى لتحسيف جودة الحياة بدوف المساس بالبيئة بمفيوميا الشامؿ، بتعبير آخر 
استعماؿ الموارد الطبيعية في حدود ما يسمح بو الوضع لمعدلات تجددىا في الطبيعة، ثـ العمؿ عمى تشجيع 

 ستخداـنظرا لكوف الإفراط في الإ ،ياإستخدامبداع في مجاؿ بدائؿ لمموارد المتجددة و العقمنة في تطوير و الإ
مفيوـ التنمية المستديمة الوارد  إعتماديفرز المزيد مف النفايات الضارة بالبيئة و شاغموىا عمى حد سواء. وقد تـ 

مع التأكيد عمى  1992نيرو البرازيمية سنة بشكؿ رسمي في قمة الأرض بمدينة ريو ديجي برونتلبندفي تقرير 
الاقتصادية "النجاعة" و الأيكولوجية "التدعيـ" و الاجتماعية "العدالة و المساوات". مف ىذا  ،الركائز الثلبثة

المنطمؽ تصبو التنمية المستديمة لمحفاظ عمى الموارد الطبيعية و النظـ البيئة كأىـ دعائـ الحياة عمى الأرض، 
مف خلبؿ  ،قاـ الثاني النجاعة الاقتصادية و كفاءتيا بشرط مراعاة الغايات و القيـ الاجتماعية لمتنميةثـ في الم

  (6)و السعي لتحقيؽ العدالة. الشكؿ رقـ قصاءمكافحة الفقر و تفادي التيميش و الإ
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5.1 الإبياـ ك الغمكض في تفسير ك تطبيؽ التنمية المستديمة 
ـ التنمية المستديمة لكف الواقع يبيف عكس ذلؾ مف خلبؿ التفسيرات يبدو مف الوىمة الأولى وضوح مفيو 

التي خمفتيا ممارسات المجتمعات  شكالات و حؿ للئ إجابةالمتضاربة، فالتنمية المستديمة تقُدُـ عمى أنيا 
 حيث انتشرت حركات مناىضة لنماذج النمو الاقتصادي السائدة، ،المعاصرة خلبؿ السبعينات مف القرف الماضي

ىذه النماذج المصدر و المسبب الرئيسي لمتدىور المسجؿ عمى مستوى البيئة و كذا الاستنزاؼ  تفقد اعتبر 
المتسارع لممصادر الطبيعية غير المتجددة، تجمت ىذه الحركات في تيارات فكرية تيدؼ لمحفاظ عمى البيئة 

ية تدعـ النمو و تسعى لترقيتو. ىذا الوضع تقابميا أخرى ذات توجو اقتصادي مف أنصار الميبرال ،الشامؿ اليو بمدل
جر الأمـ المتحدة لتقديـ مفيوـ التنمية المستديمة كمنياج و نظاـ توافقي بيف الأطراؼ المتصارعة ذات المشارب 
الفكرية و الفمسفية المتباعدة، حيث يسعى ىذا المفيوـ المستحدث مف خلبؿ نصوصو ذات الطابع السياسي لبموغ 

 .(2014)محمد غنيـ و أبو زنط،  ازف ما بيف المتناقضات التي تطرحيا مختمؼ التيارات الفكريةالتوافؽ و التو 

بصورة مبيمة، فالتنمية كمصطمح يعبر عف  الإستدامةالمفيوـ مف ىذا المنطمؽ يجمع بيف مكونيف التنمية و 
و التي بدورىا نتاجا  ،يةنسانترؾ فييا جميع المجتمعات الإظاىرة طبيعية تجمع ما بيف الطاقة و المعمومة تش

ية و مسارىا التاريخي، بالمقابؿ ىناؾ مف يعتبر مصطمح التنمية مرادفا لمثورة نسانلتجارب الحضارات الإ
السيد عمى الطبيعة. و لما اقترف مفيوـ التنمية بالثورة  نسافالصناعية يتخذ مف الاقتصاد السمطة المييمنة و الإ

ييدؼ لمنمو الاقتصادي و تكديس رؤوس الأمواؿ كقيـ سامية مف  ،الصناعية فالنموذج الاقتصادي أضحى غربيا
لمخصوصيات الثقافية و  إعتباربدوف أدنى  لإزدىارالواجب تعميميا عمى باقي المجتمعات لتحقيؽ الرفاه و ا

 أساسمح التنمية قسَّـ العالـ لشقيف متنافريف متقدـ و متخمؼ عمى مصط إعتماد. (ESSABRI, 2017)الحضرية 
تسميات أخرى ثـ الحاؽ إضافات أخرى  عتمادالتطور و الرقي، مما اثار انتقادات لاذعة جرت فيما بعد لإ

جتماعية ية و التنمية الانسانبمصطمح التنمية لتلبفي وطأة الانتقادات لعؿ اىميا، التنمية المستدامة و التنمية الإ
مفيوـ التنمية المستديمة و  -و بشكؿ رسمي كما تـ ذكره سابقا -إعتمادالعادلة أو التنمية البيئية...الخ. و قد تـ 

الذي زاد مف غموض مصطمح التنمية أكثر مف المساعدة عمى تحديدىا، حيث يطرح التساؤؿ ىؿ ترتبط 
 (ESSABRI, 2017) بالتنمية أـ بنموذج مستحدث لمتنمية؟ الإستدامة
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يعتبرىا المفكروف ذوي ، في نفس السياؽ المتصؿ بوجيات نظر المتضاربة حوؿ مفيوـ التنمية المستديمة
ا ترتبط باحتراـ البيئة و السعي لمحفاظ عمى النظـ البيئة، بينما التنمية مف بأنيية و الجمعية نسانالتوجيات الإ

مضغط المتزايد عمى الموارد و ليذا فصيغة التنمية المستديمة ضمف ىذا السياؽ فيي مفيوميا الاقتصادي تجر ل
تناقض صارخ حيث الجمع ما بيف مصطمحيف متناقضيف، إذ مف غير الإمكاف لمتنمية في جوىرىا اف تكوف 

ا حوؿ  معالجة ىذ الإستدامةمفترس و عمى ضوء ىذا تنحسر مسألة  إنتاجمستديمة لأنيا تنطوي عمى نمط 
بكونيا إحدى أىـ خصائص التنمية والتي  الإستدامة، بينما الاقتصاديوف لاسيما الرأسماليوف فيربطوف الاشكاؿ 

تسمح بولوج عيد جديد، حيث ظروؼ الحياة أفضؿ و ذلؾ بالتحكـ و السيطرة عمى البيئة المحيطة بالرغـ مف 
المستحيؿ عمى شاكمة الحرب السممية.    وؿقب كوف المفيوـ يجمع بيف مصطمحيف متناقضيف كمحاولة لمحمؿ عمى

(Brunel, 2004)  

 غايات التنمية المستديمة  2 
كتتمة لميدؼ العاـ مف التنمية المستديمة و الواردة في التعريفات المذكورة أعلبىا، التفصيؿ فييا ضمف اىداؼ و 

طرؽ العمؿ بالنسبة لفريؽ العمؿ المسؤوؿ عف تنفيذىا،  غايات فرعية مف شأنيا تبسيط و توضيح أساليب و
 تتجمى في الغايات الخمس الآتية و التي تسعى التنمية المستديمة لبموغيا:

 مكافحة التغير المناخي و حماية الغلبؼ الجوي -
 الحفاظ عمى التنوع البيولوجي و حماية المحيط و الموارد -
نوعية الحياة بشكؿ عادؿ عمى الصعيد الاقتصادي و  و الرقي لكؿ البشر مف خلبؿ تحسيف لإزدىارا -

ات المرتبطة ىتمامالاجتماعي و النفسي و الروحي، تبعا لما ورد في إعلبف ريو حيث يعتبر الناس في صميـ الإ
 التنمية المستديمة، إذ ليـ الحؽ في حياة صحية و منتجة في وئاـ و انسجاـ مع الطبيعة.

 ي لمرقي الاجتماعي.ساسالضامف الأ الأجياؿا بيف الأقاليـ و كذا التماسؾ الاجتماعي و التضامف م -
و إستيلبؾ مسؤولة، بتعبير آخر التعامؿ مع الموارد  إنتاجإتباع أنساؽ  أساستبني تنمية ديناميكية عمى  -

يا و توظيفيا بصورة عقلبنية إستخدامو كذا البيئة الطبيعية عمى أنيا موارد محدودة و بالتالي العمؿ عمى 
 . (Charlot-Valdieu & Outrequin, 2012) محؤوؿ دو استنزافيال
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 المعايير المعتمدة لتحقيؽ التنمية المستديمة 3 
و مف جية ثانية العمؿ عمى تنفيذىا و  ،ية تؤمِّف بموغ اىدافيا مف جيةأساستقوـ التنمية المستديمة عمى معايير 

 الخمسة التالية:     العناصرفي  تتجمىمستمرة لضماف دواـ نتائجيا، مراقبتيا و متابعتيا ال

المشروع و عبر  إنشاءمف النية في  بدءا -عمى مستوى الإقميـ المعني-مساىمة السكاف و الفاعميف  -
قرارات  إتخاذجميع مراحؿ تنفيذه، عمى شكؿ ميثاؽ يقر بمشاركة جميع الجيات بأسموب تحاوري تشاوري لأجؿ 

خاصية التنمية المستديمة التي تعتمد التخطيط مف الأسفؿ للئحاطة بالمستويات  إستغلبؿمناسبة، بجماعية 
   (2014)محمد غنيـ و أبو زنط، المكانية الدنيا و معطياتيا. 

 تنظيـ توجيو و قيادة مسار صناعة القرار و صياغتو -
، فالبيئة السكنية Approche systémiqueالنظـ أو ما يعرؼ بػ  أسموب إعتمادالشمولية و التي تفرض  -

و نشاطاتو وفؽ ىذا المنظور ما ىي إلا منظومة أو  نسافالتي تحوي الإ -في شقييا الطبيعي و الاجتماعي–
نظاـ فرعي مف النظاـ الكوني الشامؿ، و بالتالي أي خمؿ يصيب نظاـ فرعي ما يؤثر في عناصر باقي الأنظمة 

 ة الأخرى و مف ثمة النظاـ الكمي.     الفرعي
 .المشروع إنشاءالتخميف في مسار عممية التقييـ بصورة تشاركية منذ نية  -
استراتيجية التحسيف المستمر لضماف استدامة الجودة مف جية و مف جية اخرى التعامؿ مع المستجدات  -

 .  و التغيرات المحتممة لمحفاظ عمى مكتسبات ىذه الخيرة بؿ و تحسينيا

 الاجتماعية    الإستدامة4 
الاجتماعية في الصؼ الثاني و لمدة طويمة بؿ و كانت خاضعة و تابعة للبستدامة البيئية و  الإستدامةظمت 

البيئية. تغييب ىذا البعد و تجاىمو  الإستدامةمساعدة ليا، إذ تـ اختزاليا لمجرد مساىمة و مشاركة في تحقيؽ 
و تيدد مستقبميا، السعي لمجابية ىذا الواقع يستدعي تخطي الجدؿ العقيـ  رىنت حاضر المدف إشكالات أفرز 

 استشراؼ حديد القضايا التي يتـ حولياالعمؿ عمى ت و بؿ ،الاجتماعية و معاييرىا الإستدامةفيما يخص ماىية 
جتماعية ات الاشتراط، بتعبير أخر الإمف وجية نظر العموـ الاجتماعية مستقبؿ التنمية الحضرية وصياغتيا

 لبموغ تنمية شاممة. البيئية والاقتصادية الإستدامةلمتطمبات  المكممة
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الاجتماعية عمى ستة مواضيع متكاممة و متسمسمة، حسب الجمعية السويسرية مف أجؿ التييئة  الإستدامةبنى تُ 
ف أجؿ الجميع و ، تتجمى في: التركيبة الاجتماعية للؤحياء و البرمجة العمرانية و التصميـ مASPANالوطنية 

 ,VLP-ASPAN) الحركية المستدامة و المشاركة و أخيرا و الجودة في المسار التخطيطي و نوعية المشاريع

ة اجتماعية تعنى بالدراسة لأخذىا بالحسباف لبموغ التنمية الاجتماعية . لكؿ موضوع مف المواضيع جماع(2012
مواطف القصور و الفجوات المسجمة بالنظر لمتحولات الديموغرافية و أنماط المعيشة  المستدامة مع معالجة
 .(VLP-ASPAN, 2012) الحاصمة و المتوقعة

يعتبر موضوع جودة مسار العممية التخطيطية و كذا نوعية المشاريع لاسيما السكنية التي تمزـ بضرورة تبني و 
و  عتبارو الذي مف خلبلو يتـ اعادة الإ -كأحد متطمبات التنمية الحضرية المستديمة -الشامؿ  البعد إعتماد

مراعاة الجوانب الاجتماعية بصورة مستمرة عمى المستوييف التخطيطي و التصميمي، ىذا التصور يبدو الكفيؿ 
حد سواء بطبيعة الحاؿ في إطار  بإرضاء و تحقيؽ المتطمبات الأنية و المتوقعة لمساكنة و الييئات الفاعمة عمى

 و تشاوري.        توافقي

عمى  -و بالخصوص التنمية العمرانية المستديمة  -ركزت الجيود و البحوث فيما يخص التنمية المستديمة 
الاقتصادي بعدىا، فيما  ثـ سرعاف ما تـ تدارؾ البعد (2015)المرشدي،  المحور أو البعد البيئي في بادئ الأمر

تـ إغفاؿ البعد الاجتماعي بالرغـ مف كونو جوىر و منتيى العمراف البشري. جؿ الدراسات المتصمة بالتنمية 
الحضرية المستديمة تيتـ بالمظاىر و الجوانب الأيكولوجية للبستدامة حيث شكمت مواضيع دراسات كثيرة ثـ 

قتصادي، أما فيما يخص البعد الاجتماعي عمى عكسيا فالدراسات بعدىا جاء الدور عمى المكوف أو المركب الا
جد شحيحة بالرغـ مف الأىمية الذي يكتسيو البعد الاجتماعي بمعية البعديف السابقيف ضمف ما تقتضيو متطمبات 

          (VLP-ASPAN, 2012) الحضرية الإستدامةالمقاربة الشاممة لمفيوـ 

1.4 تقزيـ البعد الاجتماعي لمجرد بعد ممحؽ: 
ا تتسـ أساسو المكانة الممنوحة لمبعد الاجتماعي و التي  الإستدامةفي خضـ النقاش الحاصؿ حوؿ مفيوـ 

مردىا لمتأخر الكبير و التجاىؿ المسجؿ في تناوؿ العموـ الاجتماعية  ،بالغموض و الوضعية غير الواضحة
ديمة مقارنة بمثيمتييا الأيكولوجية التي أخذت بزماـ المبادرة منذ المؤتمر العالمي لمخطاب المرتبط بالتنمية المست
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 الإستدامة، فقد عمؿ المختصوف بميداف البيئة بتشجيع و تطوير البحوث حوؿ 1979الأوؿ حوؿ المناخ سنة 
نسبة لمبعد لتدقيؽ مفيوـ التنمية الحضرية المستديمة مف منظور أيكولوجي. بال أفضى الأيكولوجية مما 

جاء متأخرا في منتصؼ تسعينيات القرف الماضي، كما أنيا اقتصرت عمى  -العموـ الاجتماعية–الاجتماعي 
حتى التنمية  الاجتماعي أو ستقرارالإ العمومية وضماف الصحة ل السعيعمى سبيؿ المثاؿ أىداؼ عامة  صياغة

. كما نشير ىنا أنو لـ يتـ التطرؽ لكيفية تجسيد ىذه (VLP-ASPAN, 2012) السميـ لممجتمع داءالمناسبة والأ
العجز المسجؿ في تجسيدىا، عمى إثرىا بقي البعد  مف مشاريع التنمية الحضرية يضاؼ إلى ذلؾالأىداؼ ض

ئية و جعميا الاجتماعي مجرد مساعد لمرىانات الأيكولوجية، لا يتـ تناولو إلا في حالة تكاممو و الأىداؼ البي
 مثالية.    

2.4 أنظمة تقييـ البعد الاجتماعي:   
المؤثرة  بعادجميع الأ إعتمادو ذلؾ ب -النسقية -تعتمد المقاربة الشاممة المستديمةكما تـ التطرؽ لو سابقا فالتنمية 

يما ، لكف الواقع يذىب عكس ىذا فبعادو عمى ضوئيا يجب أف تعطى و تمنح نفس الأىمية و القيمة ليذه الأ
قدـ و تقترح معايير و أىداؼ جد دقيقة عمى سبيؿ المثاؿ إذ تُ  ،يخص أولويات التقييـ ضمف الأنظمة العالمية

الفعالية الطاقوية و الاقتصاد في المياه و المناخ المحمي و نوعية مواد البناء. أما المؤشرات المرتبطة بالجوانب 
نية ) وحدة الجيرة و الحي( فيي جد متباينة مف حالة الاجتماعية عمى مستوى السكنات أو الوحدات العمرا

الاجتماعية ترتبط بتقميص نسبة السكنات الشاغرة ) أي العمؿ  الإستدامة سكاف لأخرى، ففي نقطة اقتصاديات الإ
فنظـ التقييـ ىذه تعتبر الإشغاؿ الكمي لمسكنات مؤشرا إيجابيا لمرضا السكني، بالرغـ  ،عؿ إشغاؿ كؿ السكنات(

 لائؽ لكؿ الطبقات الاجتماعية. -بيئة سكنية–الاجتماعية تنص بؿ و تيدؼ لتحقيؽ سكف  الإستدامةف مف أ

الاجتماعية لمبيئة السكنية تنص عمى  الإستدامةكما ىو معموـ لمبناية السكنية عمر افتراضي، وفؽ ىذا المنظور 
المسكف و خارجو مف جية ومف جية  المستمر لمبناية بما يضمف و يعزز التماسؾ الاجتماعي داخؿ ستغلبؿالإ

العمؿ عمى تأميف المتطمبات المجالية لإرساء ذلؾ، بمعنى و ذلؾ ب الأجياؿثانية استمرار ىذا التماسؾ مع تعاقب 
أخر جعؿ البيئة السكنية أكثر مرونة لاستيعاب التغيرات المحتممة في أنماط المعيشة لتعزيز ىذا التماسؾ و 

 .  (Kendal & Teicher, 2000) المحافظة عميو
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3.4 ات التنمية الاجتماعية المستديمة:إشتراط 
يتـ مف خلبؿ العمؿ عمى  تحقيؽ التنمية الاجتماعية المستدامة حسب الجمعية السويسرية مف أجؿ التييئة الوطنية

 : ثؿ فيتتم (VLP-ASPAN, 2012) ستة محاور رئيسية

1.3.4 التركيبة الاجتماعية للأحياء: 
البيئة السكنية الجديدة ) المجتمع عمى مستوى  بمعيتيامعرفة الإطار المعيشي لمجماعات المراد التعامؿ 

نجاحيا، فالتجارب المستوحاة مف البيئة السكنية لمسكف  مدىدورا حاسما في تمعب المستحدث أو المستجد( 
تجاه إطارىـ المعيشي كتعبير  فرادب العالمية الثانية أبانت عمى سموكيات سمبية للؤالجماعي لمفترة التي تمت الحر 

مرده لكوف البيئة السكنية تـ تخطيطيا و تصميميا بعيدا عف رغباتيـ و طموحاتيـ. عمى  ،عف عدـ الرضا
فالاطار ، المستفيدة لمفئةالمختصيف ىنا تحديد الفئة المعنية مف المجتمع المستيدؼ لمعرفة نمط المعيشة السائد 

في تفاعؿ مستمر وفؽ ثلبثة مستويات، المستوى الأوؿ العمؿ عمى توطيد و تحسيف  ةالمعيشي و نمط المعيشي
وفي  ،مرافؽ اجتماعية تحقؽ ذلؾ إعتمادعلبقات الجيرة، أما المستوى الثاني فيتعمؽ بترقية نوعية و جودة الحياة ب

 لحي و منحو انطباعات إيجابية مف خلبؿ ادراج مشاريع رائدةالمستوى الأخير العمؿ عمى تحسيف صورة ا
(VLP-ASPAN, 2012) . 

فالتركيبة الاجتماعية للؤحياء المراد تخطيطيا يمر حتما بالمعرفة الكافية لمطبقة أو الفئة الاجتماعية الجاري 
العممية لتجسيد التعايش ما بيف مختمؼ الجماعات  يا في المشروع، ثـ الاستراتيجياتإستقبالالعمؿ عمى 

 الإستدامةالاجتماعية في إطار التمازج الاجتماعي. التحكـ في التركيبة الاجتماعية للؤحياء بصورة تضمف 
 ية.أساسالاجتماعية لمبيئة السكنية يستمزـ معالجة أربعة معطيات 

 ميش الذي تعاني منو المجمعات السكنية و التي قصاءالتمازج الاجتماعي كمفيوـ عممي لمجابية الإ
تقابميا المجمعات السكنية المغمقة الخاصة بالطبقات  ،الاجتماعية الخاصة بالطبقات محدودة الدخؿ ) الغيتوىات (

الميسورة. أىمية ىذا العنصر يقابمو خطورة الأخذ بيذا العنصر نظرا لكوف نجاحو مرىونا بمدى قبوؿ الجماعات 
ثـ الضمانات المقدمة لمحفاظ عمى نمط معيشتيـ  ،ورة التعايش و الجماعات الاجتماعية اليشةالاجتماعية الميس

 .(VLP-ASPAN, 2012) حينما يتقاسموف نفس المجاؿ مع مف دوف مستواىـ المعيشي
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 التنويع في ممكية ب ىنا، يتعمؽ الأمر في نفس الإطار أي التمازج الاجتماعي لكف ىنا بصورة مغايرة
المسكف مف مالؾ إلى مستأجر، فالأمر يتعمؽ بتعزيز التعايش ما بيف جماعتيف اجتماعيتيف متباينتيف مف حيث 
المستوى المعيشي، إحداىما تسعى لتمميؾ سكنيا و الأخرى لا يمكنيا بموغ الممكية فتمجأ للئيجار و مع ذلؾ 

 ليسالسكنية، نفس الوضعية كما في النقطة السالفة فالأمر يتعايشوف في نفس الحي بؿ و في نفس العمارة 
ثـ ما ينجر عف مدة سداد القروض و مدى تأثيرىا في  ،بالييف نظرا لمتركيبة المالية المعقدة لممشاريع السكنية

 .(VLP-ASPAN, 2012) إحداث الفارؽ في جودة البيئة السكنية بيف الجماعتيف أحيانا في العمارة السكنية الواحدة
  يأتي في المقاـ الثالث مسألة تجسيد ىذا التمازج سواء تعمؽ الأمر بالجماعات الاجتماعية أو التنوع في

 الممكية، في الحقيقة التزاـ الأطراؼ المعنية بالقواعد المتفؽ عمييا فيما يرتبط بالتمازج مسؤولية اجتماعية

(Defarges, 2015)  مع الأخذ بالحسباف  ،البيئة السكنية أداءيدرج ضمف دفتر الشروط لضماف الجودة في
يا يتـ اقتراح نماذج و بدائؿ متنوعة تتماشى و المتطمبات المجتمعية و أساسالتغيرات المحتممة و التي عمى 

 احتمالية تطورىا.
 حدى النقاط الرئيسية و الحتمية لبموغ التنمية تستمزـ في الأخير حؽ الممكية حمايتيا و تنظيميا يشكؿ إ

توفير صيغ حديثة و جديدة لإدارة المشاريع السكنية لبموغ الممكية و لعؿ أىميا النموذج النمساوي لمبيع بالإيجار 
 .(VLP-ASPAN, 2012) كفرصة مواتية لتجسيد التمازج و الترقية الاجتماعية عمى حد سواء

2.3.4        :انبشيجت انؼًشاَُت 
ا عمى الأخذ بعيف أساسالاجتماعية يستوجب برمجة عمرانية خاصة تعتمد  الإستدامة إعتمادالمضي قدما في 

ليس و فقط مف حيث السكنات بؿ الوظائؼ و  ،ات الحالية و المستقبمية لمساكنيفحتياجالتطمعات و الإ عتبارالإ
يختمؼ عف التخطيط التقميدي حيث تسود الوظيفة  ،مف منظور تخطيطي مستجدالنشاطات الواجب إنشاؤىا ض

ىا عتمادنظرا لعجزه خمؽ بيئة سكنية متكاممة نظرا لإ -التنطيؽ–الأحادية الناجمة عف الفصؿ بيف الوظائؼ 
  لعمراف.وفؽ تصور المذىب الحداثي في العمارة و االتمايز الوظيفي، تتجمى مظاىرىا في فشؿ المشاريع السكنية 
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3.3.4 التمازج الكظيفي مف خلاؿ برمجة الخدمات ك المرافؽ 
و مف جية أخرى  ،التغيرات الجذرية التي تطبع المجتمعات الحضرية اليوـ حيث يييمف القطاع الثالثي مف جية

أضحى فييا الفصؿ الكمي بيف  ،ات الحياة الحضرية العصرية وما أفرزتو مف أساليب معيشة مستجدةإشتراط
ية اليومية الواجب برمجتيا بالقرب ساسلسكني و أماكف العمؿ لا يجدي نفعا، يضاؼ لذلؾ الخدمات الأالفضاء ا

تقر بالتدرج اليراركي أو اليرمي في تخطيط البيئة السكنية حيث  ،مف السكنات جر لتبني رؤى تخطيطية جديدة
عدية مف جية ومف جية ثانية تجمعيا و التي بدورىا تتجزأ لوحدات قا ،تنظيـ المجاؿ السكني أساسوحدة الجوار 

ىذا التدرج اليرمي في الوحدات  يتحقؽ .ية لتنظيـ النسيج الحضريساسه الوحدة الأإعتبار يكوف الحي السكني ب
الكثافة السكنية و كذا مستوى الخدمة لممرافؽ العمومية، ىذا الطرح يندرج تحت مسمى  أساسالعمرانية عمى 

ىا مركبا و مكملب في الوقت نفسو لمبرمجة العمرانية التي تعنى بالييكمة الاجتماعية إعتبار ب ،البرمجة الاجتماعية
سواء تعمؽ الأمر بالمشاريع المستقبمية أو استدراؾ القصور  ،كمنطمؽ لتحقيؽ ىيكمة عمرانية متكاممة و منسجمة

المرافؽ و الخدمات الموجودة عمى سبيؿ المثاؿ العمؿ عمى توسيع مجاؿ تأثير  ،المسجؿ بالنسبة لممشاريع القائمة
 و تطورىا لتشمؿ الأحياء أو الوحدات المجاورة التي تفتقر ليذه الأخيرة لتعزيز التكامؿ و الإدماج و التمازج.

(VLP-ASPAN, 2012) 

4.3.4 ضمف العمارة السكنية الكاحدة التمازج الكظيفي 
ة الجماعية الجزء المفضؿ لأصحاب المشاريع لزيادة اليامش الربحي مف يشكؿ الطابؽ الأرضي في البيئة السكني

و ذلؾ بتخصيصو لنشاطات مكممة لمنشاط السكني في إطار البرمجة الاجتماعية نظرا لمقيمة  ،الناحية الاقتصادية
ات لترقية نوعية نوع النشاط ختيارو وفؽ ىذه النظرة مف المزوـ الدراسة المتأنية لإ ،الاضافية التي يقدميا لمسكاف

و جودة الحياة الاجتماعية و تقوية الروابط و العلبقات الاجتماعية بيف مختمؼ الفئات و الجماعات الاجتماعية 
عف طريؽ التنوع في النشاطات بالطابؽ الأرضي المحلبت التجارية و دور الحضانة محلبت لمحرفييف و 

كداعـ المحاميف...الخ. التخميف في التمازج الوظيفي  الطابؽ الأوؿ للؤطباء و إستغلبؿالمقاىي، كما يمكف 
المرونة التصميمية في ىياكؿ التجييزات و المرافؽ و  إعتماديستحسف  -البيئة المشيدة –لاستدامة البيئة السكنية 

 شاءإنجعميا قابمة لمتكييؼ و التغيرات المحتممة في التركيبة الديموغرافية ) عمى سبيؿ المثاؿ دور الحضانة عند 



  الثانيالفصؿ  ئة السكنيةالتنمية المستديمة و الإستدامة الاجتماعية لمبي
 

88 
 

مع الزمف حسب التغيرات الحاصمة في  -التوسعة أو التقسيـ  أو تغيير النشاط–الوحدة السكنية قابمة لمتكييؼ 
 .(VLP-ASPAN, 2012) (التركيبة الديموغرافية

5.3.4 التمازج الإجتماعي 
تمؾ التي تتميز بربحية محدودة نحو  التنافس بيف النشاطات مف حيث المردودية الاقتصادية يعمؿ عمى ازاحة

الأطراؼ، إذ تفرض النشاطات الأكثر ربحية منطقيا و تشغؿ المجالات و المواضع الاستراتيجية، التجارب 
الميدانية تؤكد النتائج السمبية ليذه الممارسات و التي تشيد بدورىا عمى الفوارؽ الاجتماعية بيف الجماعات 

الذي يميز البيئة السكنية الاجتماعية الواقعة عمى  قصاءنيا مف جراء التيميش و الإالاجتماعية و اتساع اليوة بي
لمرافؽ و التجييزات النوعية التي تحسف مف وضعيا و صورتيا غياب أو نقص في اتعاني مف  ، إذالأطراؼ

لحضري مف الرمزية عمى مستوى النسيج الحضري، جر ىذا الوضع لسف تشريعات تيدؼ لإعادة التوازف لممجاؿ ا
ىا لتعزيز التمازج إعتماديتـ  ،خلبؿ فرض حصص ثابتة خاصة بالسكنات الاجتماعية في كؿ ترقية عقارية

إطار البرمجة في ، مصطمح "التصميـ لمجميع"  فقد ظير. قصاءالاجتماعي و بالتالي تلبفي التمييز و الإ
مات عمومية أو بيئة مبنية، فالكؿ لو نفس و مف خدإنتاجكضرورة لبموغ جميع أطياؼ المجتمع لما تـ العمرانية 

ىنا للؤىمية الممنوحة لمبيئة المبنية أو  الإشارة. يجب (ECA, 2008) الحظوظ لبموغ او الوصوؿ ليذه الخدمات
ليا لأجؿ الإ نسافالمشيدة فيي تعني بصورة عامة البيئات التي أنشأىا الإ فييا، التي  و العيش ستقرارأو حوَّ

 Guide) .نسافو لأجؿ الإ نسافا في كؿ مجاؿ عاـ كاف او خاص أو مرفؽ شيد مف طرؼ الإأساستتمثؿ 

Construire pour tous, 2006). 

4.4 التصميـ التكافقي: 
لصعيديف يتعمؽ الأمر ىنا بالعمؿ عمى تساوي الفرص في بموغ تخطيط و تصميـ البيئة الحضرية عمى ا

مف منطمؽ أف البيئة المشيدة كإحدى أىـ مكونات البيئة السكنة تمثؿ  ،المعماري و العمراني لكؿ فئات المجتمع
أو حوليا لغرض تمكينو مف أف يحيا بيا، تضـ السكنات و كؿ الفضاءات  نسافتمؾ البيئة التي أنشأىا الإ

ات كؿ أطياؼ إحتياجتعبير أخر الأخذ بالحسباف الأخرى عمومية كانت أو خاصة و حتى  المرافؽ العمومية، ب
 ,Guide Construire pour tous) ات الخاصةحتياجالمجتمع بما فييا الفئات اليشة و التي مف بينيا ذوي الإ
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تصميـ أي  ،ات الفئات اليشةإحتياج. المضي قدما في ىذا الطرح يمزـ سف تشريعات و قوانيف تراعي (2006
ات المعاقيف إحتياجمعايير جديدة تضمف بنايات مكيفة و  عتمادفكانت سويسرا السباقة لإ ،يخمو مف العوائؽ

 ,Guide Construire pour tous) باقتراح مف الجمعية السويسرية لمميندسيف و المعمارييف ) البناء بدوف عوائؽ(

2006).  

5.4 :الإستدامة الحركية في خدمة 
يمتد التصميـ لمجميع و بدوف عوائؽ بالعمؿ عمى تساوي الفرص بالنسبة لبموغ وسائط النقؿ العمومي و بالتالي 
تحقيؽ الحركية المستدامة اجتماعيا تستدعي جعؿ الوحدات السكنية أكثر جاذبية لساكنييا و كذا سكاف الوحدات 

 راحة بيا.المجاورة لتمضية الأوقات المخصصة لمترفيو و ال

6.4 المشاركة: 
 إتخاذالذي يقوـ عمى إدراج جماعة اجتماعية في مسار  -المفيوـ الحديث لممشاركة يتخطى مفيومو التقميدي

ليضحى مسارا مستمرا لما بعد التنفيذ و الانجاز، أي إدراج مفيوـ التقييـ البعدي. المشاركة  -القرار ثـ تنفيذه
ميف المعنييف بالمشروع السكني و كذا كيفيات و أساليب المساىمة و الفعالة تستدعي معرفة المصالح و الفاع

المشاركة، في المستوى الثاني المواطنيف و المجتمع المدني الذيف بالإمكاف إثراء المشروع بتجاربيـ و المعارؼ 
تربط ما بيف صاحب  -إف كاف وجودىا ضروريا-مثؿ جمعيات الأحياء، في الأخير تحديد ىيئات وسيطة 

القرار لضماف مشاركة  إتخاذمع تحديد دورىا و حدود عمميا و سمطتيا في  ،شروع و المستفيديف مف المشروعالم
 .(Lacaze, 1995 ) السكاف و بموغ تشكيؿ ىيكؿ اجتماعي متماسؾ و منسجـ

المعنية لاسيما صاحب المشروع و القرارات أفرز تصادمات ما بيف الأطراؼ  إتخاذتجاىؿ المشاركة في مسار 
 -ه وسيطا و أداة في الوقت نفسوإعتبار ب -مصممو في طرؼ و المستعمؿ في الطرؼ الثاني، فقد أضحى المجاؿ

حمبة صراع رمزي بيف الطرفيف لاسيما المستعمميف الذيف تـ تيميشيـ قصرا مف مسار المشروع فرد الفعؿ لإعادة 
 .(SEMMOUD, 2001) حيازة المجاؿ كاف عنيفا



  الثانيالفصؿ  ئة السكنيةالتنمية المستديمة و الإستدامة الاجتماعية لمبي
 

90 
 

 :ياخذايت يذخلاث حخطُط و حصًُى بُئت سكُُت5 
لنجاح مخرجات التصميـ يُشترط الأخذ بالعوامؿ المؤثرة و التي تيدؼ لبموغ تحقيؽ رضا الساكنيف مف خلبؿ 

خلبتو ثـ التحكـ و البيئة السكنية، لا يتجمى ىذا إلا مف خلبؿ التحديد المضبوط لمد أداءالعمؿ عمى تحسيف 
 ية. تتمثؿ العوامؿ المؤثرة في العممية في النقاط التالية:نسانات الإحتياجالسيطرة عمييا في حدود ما تمميو الإ

1.5 اتوإشتراطالمكقع ك  
الوصوؿ بسيولة و  إمكانية التي تتراوح مف خصائص الموقع و ما يوفره مف مساحة كافية و مناظر جذابة و   

ثـ بعدىا متطمبات المالؾ المستقبمي لمبيئة  ،ىذا الموقع ختيارخؿ الأسرة و قدراتيا المالية لإبدوف اىماؿ د ،يسر
 السكنية.  

2.5 العكامؿ الاجتماعية 
ا في أساسالمكونيف لو و المتمثمة  فرادو ىي ما يفرضو المجتمع ككياف تتوحد فيو قيـ و مصالح و علبقات الأ 

 ، ىذا ما أثبتتو مخرجاتية لمعممية التصميميةأساس، إذ تعتبر مدخلبت العقيدة و العادات و التقاليد المختمفة
طرز ال المتتالية عبر التاريخ و المتمثمة في تراث غني تجسده تخطيط وتصميـ البيئة السكنية لمحضارات

رة مثالية التي أوجدتيا. فالبيئة السكنية لممدينة الاسلبمية تعبر بصو  لممجتمعاتمتنوعة العمرانية المعمارية و ال
تتجمى مف خلبؿ حماية حرمة ، ليذه الرؤى مف خلبؿ تنفيذ الأحكاـ المرتبطة بالعقيدة الاسلبمية كمثؿ عميا

التي تتراوح مف عناصر معمارية كالمشربيات و المدخؿ  ،مفردات معمارية و عمرانية خاصة إعتمادالبيوت ب
الداخؿ و الفصؿ ما بيف الجنسيف في تقسيـ  المتعرج أو المنكسر إلى مستوى أشمؿ يتمثؿ في التوجيو نحو

مجالات المسكف الداخمية، ثـ يأتي المؤثر الثقافي حيث تطغي القيـ المادية و التي يمكنيا مف تجسيد التحولات 
الثقافية المعبرة عف الرقي الاجتماعي، تتجمى في تشكيؿ كؿ فراغ مف الفراغات المكونة لممسكف و العلبقة التي 

الألواف و العناصر الزخرفية و الأثاث و التجييزات المستخدمة، مف خلبؿ ىذا المؤثر يمكف  إختيارـ تربط بينيا ث
التمييز ما بيف مسكف الفلبح و الموظؼ، لكوف المضموف الثقافي يفرز تنوع في الحاجات ما بيف المسكف و التي 

 .(2009)نوبي،  بدورىا تؤثر في التصميـ في عناصره و أثاثو.
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3.5 البيئة الطبيعية 
ما بيف  إختيارية ثـ تأتي جيولوجية الأرض طوبوغرافيتيا مما يؤثر عمى ساسيسيطر عمييا المناخ بعناصره الأ

الفناء  إعتمادو التفضيؿ فيما بينيا، عمى سبيؿ المثاؿ  نشائيةالمعالجات المعمارية و العمرانية و العناصر الإ
السكنية العتيقة إضافة لوظيفتو الاجتماعية فيو منظـ حراري، كذلؾ الملبقؼ المنتشرة في  الداخمي في البيئة

 العمارة المصرية القديمة و توجيو الفتحات و حجميا و شكؿ الأسقؼ و أنواعيا...الخ.

4.5 القكاعد التنظيمية ك التشريعية  
دىا مف طرؼ الييئات المشرفة عمى تعتبر كضوابط و قيود لمتحكـ في مخرجات التصميـ و تنفيذىا، يتـ إعدا

ات التي مف شانيا ضبط و تنظيـ شتراطو كذا الإ ،العمارة و العمراف عمى شكؿ نصوص قانونية و تشريعية
البنايات و ارتفاعيا و معالجة الواجيات و تحديد ألوانيا و في  أبعادعممية التصميـ و البناء عمى غرار تحديد 

حتراـ الاستقامة أو ما يعرؼ بخط التنظيـ و التي مف شأنيا الحفاظ عمى الحؽ ثـ ا ،بعض الأحياف مواد بنائيا
 العاـ مف طريؽ و أرصفة و الجيراف بالإضافة لمجانب الجمالي و المتمثؿ في الواجية العمرانية.  

5.5 الاقتصادمالعامؿ  
كمفة لبموغ تلتخفيض ال يعمد القائموف عمى تخطيط و تصميـ البيئة السكنية لمطبقات الاجتماعية محدودة الدخؿ

عواقبيا المتمثمة في تدنى  إدراؾبالرغـ مف  ،عدد ممكف مف الوحدات السكنية في ظؿ ىيمنة أزمة السكف أكبر
مف جية ثانية زيادة تكاليؼ الصيانة مستقبلب،  و ،لمبناية مف جية الإفتراضيالجودة الذي يجر لتقميص العمر 

بؿ يدفع  -كإحدى مكونات المشروع العمراني المستداـ-شاممة في التخطيط ىذا التصور لا يأخذ بمفيوـ التكمفة ال
بزيادة التكمفة الاجمالية حسب العمر الافتراض لمبناية. في نفس السياؽ تييمف الاساليب و المناىج التقميدية لمنح 

ر سمبا عمى مما يؤث (أقؿ عرض ممكف)الذي يعتمد عمى المناقصة  ،المشاريع ضمف قانوف الصفقات العمومية
و النتيجة الحتمية بيئة سكنية لا ترؽ لممستوى المطموب لا عمى الصعيد الاجتماعي و لا الجمالي و لا  ،الجودة

 الاقتصادي تقدـ صورة رمزية بائسة لقاطنييا.

الطمب  -أساليب و نماذج سكنية لتجارب أجنبية في ظاىرىا تتشابو و الظروؼ السائدة إعتماديضاؼ لذلؾ 
نجحت في بمداف نشأتيا لكف سرعاف ما تـ التنازؿ  -عمى الوحدات السكنية و امكانات اقتصادية محدودة المتزايد
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و ما مظير سكنات عدؿ المنتشرة عبر  ،قائمة لميوـ المحاولاتعنيا لعجزىا في تحقيؽ النتائج المرجوة و لازالت 
تي شيدت ميلبده قد تخمت نيائيا عنو. ما يمكف ربوع الوطف إلا نموذجا حيا ليذا الطرح بالرغـ مف كوف البمداف ال

بيف جميع الأطراؼ المعنية بالبيئة  جماعالنماذج السكنية بدوف تمحيص و لا تقييـ لا يحقؽ الإ إعتمادتسجيمو أف 
 ا لػػ:أساسالسكنية لاسيما مستخدمييا مرده 

 صيات الثقافية و المعتقدات و التمايز في التركيبة الاجتماعية و الخصو  ختلبؼعدـ الأخذ بالحسباف للئ
 و الأعراؼ و التقاليد.

 .تحييد مستخدمي البيئة السكنية في مرحمتي التخطيط و التصميـ 
 .تفتقر مخرجات ىذه التجارب لممرونة المطموبة لتستجيب لمتغيرات المحتممة 
  ا الداخمي و ىا و كذا تنظيـ مجاليأبعادالنماذج مسبقة الصنع المعتمدة مف طرؼ وكالة عدؿ لا تتوافؽ

 المجتمع الذي يحوييا.

6.5 المجتمع المستحدث: إشكالية 
يضاؼ لمحتمية السابقة حتمية أخرى تزيد مف متاعب القائميف عمى العممية التخطيطية و التصميمة تتعمؽ 
بمفيوـ المجتمع المستحدث الذي يميز البيئات السكنية الحديثة، حيث يتـ إنشاؤىا وفؽ مبادئ تخطيطية تعتمد 

ليتـ بعدىا نقؿ العنصر البشري طبقا لشروط يتـ تحديدىا  ،الفيزيقية و الاقتصادية و التنظيمية بعادا عمى الأأساس
مسبقا ) معايير الحصوؿ عمى السكف الاجتماعي عمى سبيؿ المثاؿ(، في منظور منتجييا بموغ أوضاع سكنية 

المجتمع  أفراد. في حقيقة الأمر يعاني مرضية و متطورة مقارنة بالبيئة السكنية الخاصة بالمجتمع الأصمي
المستحدث ما بيف الولاء لممجتمع الأصمي و التكيؼ و خصائص المجتمع الجديد، فجيؿ الوافديف الجدد يميؿ 
لولائو لمجتمعو الأصمي بينما مع الزمف ترجح الكفة لمتكيؼ و المجتمع الجديد بالنسبة للؤجياؿ اللبحقة، لكف ما 

الصراع النفسي المرير الناجـ عف المقارنة ما بيف المجتمعيف الذي ما لبث ينتقؿ للؤجياؿ يمكف تسجيمو ىو ذلؾ 
المجتمع الأصمي المألوؼ بالنسبة لمبعض و القديـ لمبعض الأخر و المجتمع المستحدث المعاصر و  إعتبارب

، فيذا الصراع يتجمى و يتراوح ما بيف الحن يف لمقديـ و المعتاد و الحديث و في نفس الوقت الغريب و المحتوـ
 (1998)عوض سيد،  مدى قبوؿ الواقع و التعايش معو.
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 بعادكما أف جؿ المجتمعات المستحدثة تعاني مف نقص و غياب المرافؽ و الخدمات العمومية نظرا لترجيح الأ
محدودية الغلبؼ  و كذاية( نسانات الإحتياجلإية ) نقصد ىنا انسانالإ بعادالاقتصادية و الفيزيقية عمى حساب الأ

ات و التي قد تستغرؽ حتياجالمالي المخصص لمسكف الفئات محدودة الدخؿ، إذ يتـ تحديد أوليات تحقيؽ الإ
سنوات عدة تجعؿ مف البيئة السكنية الجديدة مبتورة غير مكتممة. خاصية أخرى تميز المجتمعات المستحدثة 

حيث التنوع في  ،في البيئات السكنية الأصمية لسكانيا ختلبؼمتجانس نظرا للئ تتمثؿ في كونو ىجينا غير
و كيفية التعامؿ و حيازة البيئة السكنية لا سيما  مختمفة في طريقة امما ينتج طرق ،القيـالثقافات و السموكيات و 

ضافة لمفوارؽ الطبقية و في ىذا الواقع إ .ه البوتقة التي تنصير فييا مكونات و دوافع مستعمميوإعتبار المسكف ب
بعض الحالات اللبعدالة يؤثر في المشاركة و تراجعيا في تنظيـ و تسيير المجالات المشتركة لمبيئة السكنية و 

    (1998)عوض سيد،  بالتالي تردي العلبقات الاجتماعية و بروز الصراعات و الصدامات.

 ي تخطيط ك تصميـ البيئة السكنية:دكر البعد الاجتماعي ف6 
تتألؼ البيئة السكنية مف مركبيف او متغيريف متكامميف أحدىما مادي و الأخر غير مادي مرتبط بالجوانب الحسية 

أو ما يعرؼ بالبيئة المجتمعية، عموما العلبقة بيف المتغيريف و تصنيفيما ما بيف  نسافو العاطفية و السموكية للئ
و جودة البيئة السكنية و الشواىد التاريخية عديدة، فالمكوف غير المادي  أداءبع يتحكـ في متغير مستقؿ و تا

يعتبر المؤثر الرئيسي لنتاج البيئة المشيدة بتعبير أخر المكوف غير المادي المتغير المستقؿ و البيئة المشيدة 
ميمة و محددىا، ثـ ىذه الأخيرة يتـ المتغير التابع. إذا البيئة الاجتماعية أصؿ و منطمؽ بموغ بيئة مشيدة س

لتضبط السموؾ البشري في التعامؿ مع نتاج أسلبفو و لكف مع ىامش مف الحرية ليستوعب  الأجياؿتوارثيا مع 
التغيرات و التطورات المحتممة، و لعؿ مقولة واتسوف تشرتشؿ جزء منيا يتوافؽ و ىذا الطرح " نحف نشكؿ مبانينا 

 We shape our buildings and then they shape us و مف ثمة فيي تشكمنا "

 البعد الاجتماعي ضمف  نسؽ البيئة السكنية7 
البعد الاجتماعي كأحد أىـ المحددات المرتبطة بالبيئة السكنية لا يقؿ شأنا عف باقي المحددات لكنو لـ يمؽ 

ممارسات عدائية مف وجية نظر ما أفرز ممارسات سمبية تتجمى في سموكيات و  ،اللبزميف ىتماـالعناية و الإ
حسب المختصيف في عمـ الاجتماع -التقنيوف القائموف عمى تخطيط و تصميـ البيئة السكنية، بينما تتمثؿ 
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 اتيـ و طموحاتيـ الفعميةإحتياجفي ردود فعؿ منطقية لإعادة حيازة المجاؿ السكني حسب ما تمميو  -الحضري 

(Behloul, 1991) التبايف بيف الماضي و الحاضر فيما يخص تخطيط و تصميـ البيئة السكنية مرده لمتنوع .
ومف جية ثانية تعدد أطراؼ العممية التصميمة  ،ية و الخيارات الفردية و المجتمعية مف جيةنسانات الإحتياجالإ

 و المواد المتاحة. نشائيةو كذا التنوع في الأساليب الإ

 نسافى المسار التاريخي لمتحوؿ الذي شيدتو البيئة السكنية مف مجرد مجاؿ يمبي رغبة الإىذا الوضع يؤكد عم
في امتلبؾ مكاف يوفر لو المأوى و السكينة و الخصوصية و الحماية إلى مجاؿ يحقؽ الرفاىية و التعبير عف 

 المكانة الاجتماعية.

ات الحقيقية لفئة أو حتياجي لتجسيد مجموع الإفيي الحؿ المثال Matchettفيما يخص عممية التصميـ كما عرفيا 
مجموعة محددة مف الظروؼ لبموغ بيئة سكنية، يشكؿ فيو المسكف ممؾ معمر يمتد وجوده لعدة أجياؿ، لذلؾ مف 

ات الحالية و المتغيرة لشاغميو و ما يتطمبو مف انفاؽ و ادخار معتبريف حتياجالضروري الأخذ بالحسباف الإ
ئة السكنية في حد ذاتيا التي تجمع ما بيف وجييف متضاربيف، داخمي ذروتو تجسيد يضاؼ لو طبيعة البي

)نوبي محمد حسف،  الخصوصية و خارجي يخص الذوؽ العاـ مف العادات و التقاليد و الأعراؼ السائدة
2009)    . 

 جكدة البيئة السكنية مفيكـ8 
، منذ زمف المعماري  المنظريف تبنوا التقسيـ الثلبثي لمتعبير عف  أغمبالروماني ماركوس فيتروفيوس و حتى اليوـ

الصلببة و المنفعة و الجماؿ )ثـ تـ تطويرىا لتصبح المتانة  -الجودة المعمارية  بالثلبثية التي أقرىا فيتروفيوس 
ية مف الواجب عمى المباني المشيدة أساس (  كمتطمباتوالتي تشير إلى مفاىيـ أكثر حداثةو الشكؿ  ستخداـو الإ

  :(Claeys, 2013) تحقيقيا، حيث مف الافضؿ ليذه المباني أف تجمع العناصر الثلبثة سالفة الذكر

1.8 المتانة 
مية يقصد بيا صلببة البناية وظروؼ موضعيا ثـ مدى مقاومتيا لظروؼ البيئة المحيطة و مدى مقاومتيا و قاب

 البيئية. الإستدامةاستجابتيا لمصيانة، يضاؼ ليا اليوـ متطمبات 
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2.8 ستخداـالإ 

تحقيؽ الوظيفة، في البناية سيما البيئة السكنية  أساسالمحدد مسبقا عمى  قتصر عمى الاستجابة لمبرنامجيلا  
في كتابو  H. Hertzbergerيقر و يؤكد  ات تتجاوز الوظيفة:ستخدامالإ تكوف الوظائؼ متعددة و المشيدة، بؿ
ثـ يعود و وليس الوظيفة فقط:  ستخداـالتفكير في الفضاء مف خلبؿ الإبالعشرة في اليندسة المعمارية الدروس 

بصورة مخالفة لما تـ التخطيط لو، محاولا التأسيس لبيئة سكنية تعتمد  ستخداـالحيازة و إعادة الإعف  يصر
في مستويات  ستخداـجودة الإمف ىذا المنطمؽ، تتجمى . لمكونة لياالعلبقات المتنوعة ما بيف مختمؼ المجالات ا

 ،ساس، عمى ىذا الأالوقت الحالي وعمى المدى الطويؿ الرضا مف عدمو لمستخدمي البيئة السكنية تجاىيا في
 المحدد سمفا بؿ و يعمؿ عمى بموغ أىداؼ لبرنامج يتعدى طموحو و إرادتو تحقيؽ االذي ذلؾ الجيد ىو المعماري 

غير معمنة تساعد عمى الرفع مف مستويات الرضا لممستخدميف عبر متغير الزمف. لكوف العمارة بصفة عامة  
تتميز عف باقي مياديف الفنوف بكوف الزبوف ) المستخدـ ( لا يعتبر الجودة الفنية و الشكمية لمبناية كأولوية لشرائيا 

 .  (Dehan, 2009) امجالاتيا وديمومتي إستخداـأو كرائيا و لكف لجودة 

3.8 الشكؿ 
يتعمؽ الأمر ىنا بالجانب الجمالي الذي يقدمو المبني في شكمو النيائي و ذلؾ بالتناسؽ و الانسجاـ بيف اجزائو  

و ممتعة ضمف زوايا متعددة  مرتبة أشكاؿبؿ وضمف السياؽ الذي يحتويو، بمعنى أخر السعي لتحقيؽ و بموغ 
 (Claeys, 2013) .ستخداـو عمرانية بصورة ديناميكية تتوافؽ و الحركة و الإ معمارية

كما أنو يتـ تصنيؼ معايير الجودة بالبيئة السكنية المختمفة تبعا لوجيات نظر ثلبث لمعناصر الثلبثة المشكمة 
 لمفيوـ الجودة كما يمي:

ا الموازنة ما بيف متانة البناء و ديمومتو و أساسالذي يفضؿ  المرقي العقاري أو صاحب المشروع و -
 العرض المالي حسب امكانيات تسديد المستفيديف.

المعماري أو المصمـ يتبنى معايير تيدؼ لتقديمو تصميـ يشكؿ تنظيـ مثالي لممجالات الداخمية لممسكف  -
 حويو.  ا و تكاملب مميزيف لمشكؿ المعماري و البيئة التي تإندماجو يضمف 
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ية الممثمة في نمط معيشتيـ إضافة ساسات الأحتياجالساكنيف الذيف يسعوف لتنظيـ مجالي يمبي الإ -
 لمظير يمنح قيمة مميزة لمبيئة السكنية ثـ القرب مف الخدمات الحضرية و سبؿ النقؿ.

د تطورات متسارعة ما فتئت تشي ،في بادئ الأمر بني مفيوـ الجودة في البيئة السكنية عمى المعايير التقنية
أفضت لاستبداؿ مفاىيـ الجودة المعيارية خاصة الجودة المعمارية بمفيوـ الجودة الذاتية أي البيئة السكنية مف 

" أي الجودة مف وجية نظر المستخدـ، كمفيوـ ستخداـو التي تتجمى في مسمى " جودة الإ ،وجية نظر الساكنيف
و تنظيـ  إحصاء تيا بصورة أفضؿ، بالتالي يتعمؽ الأمر بإعادة شامؿ يواءـ و طبيعة توقعات السكاف و صياغ

ثـ المضي قدما في مراجعة النصوص التشريعية بما يتوافؽ و الرؤى الجديدة لبموغ  ،المعايير المتحكمة في الجودة
 الجودة النموذجية في البيئة السكنية.

مواطف ثلبثة، في المقاـ الأوؿ البيئة السكنية  فالبيئة السكنية كنتاج معماري يختمؼ عف المنتوجات الصناعية في
بيئة متعددة الوظائؼ و في المقاـ الثاني لتحديد موضعيا التأثير الجمي لمدى نجاحيا إذ يتـ تأصيميا و ترسيخيا 

الذي يتعدى عشرات السنيف بؿ قد يبمغ بضع  الإفتراضيضمف عقار بخصوصيات معينة، ثـ في الأخير عمرىا 
و " إستخداممف البرنامج الذي أوجده و بالتالي يمكف إعادة  أكبرغ أو المجاؿ المعماري دورة حياة قروف، إذ لمفرا

 وىذا يعني أف، إستخداـات الجديدة. كما أف العمارة ليست وظيفة و لكنيا ستخدامتدويره" و ذلؾ بتكييفو و الإ
 المجاؿ المصمـ إستخداـ ف، ضؼ لذلؾ أنو يمكيمكف أف تكوف جماعية عدة وظائؼ لممنتوج المعماري 

باستمرار مما يستدعي  ستخداـتغيير الإ إمكانية ، بتعبير أخر ات أخرى غير تمؾ التي تمت برمجتياستخداملإ
التخميف و مف مرحمة البرمجة في ىذه الخاصية بصورة ديناميكية مف منظور قابمية التطور الذي يفضي لتغيير 

  (Dehan, 2009) .ستخداـالإ

 مسار تطكر مفيكـ الجكدة السكنية:9 
مف الضروري أف تبنى الجودة المعمارية لمبيئة السكنية عمى الموازنة ما بيف عناصر  بأنوىنا  الإشارةتجدر 

فالممارسات التي اعتمدت  .(Faure, 2000) عميمةالثلبثية سالفة الذكر فمو تـ استبعاد أو إغفاؿ أحدىا فالجودة 
أفرزت  –بطبيعة الحاؿ بمراعاة المتانة و الصلببة  -ا الجانب الشكمي كأىـ مخرجات العممية التصميمية أساس

عجمت بتطوير برامج تجريبية تعنى بالسعي لتحقيؽ  ،معقدة ميزت البيئة السكنية لممجمعات السكنية إشكالات 
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البرنامج الأوؿ  ،1972ا مف إعتبار ظيرت أربعة برامج متوالية المثاؿ  في فرنسا عمى سبيؿ ،الجودة المعمارية
يخص البيئة السكنية الفردية قابؿ  ،1972سنة  jeu de construction التنويع في تنظيـ المجاؿ الداخمي لممسكف

ما  ،بتكر أو الحديثلبموغ الممكية يتيح لشاغمو المستقبمي المشاركة في التصميـ. البرنامج الثاني يمثمو النموذج الم
عدد ممكف مف الوحدات السكنية و لكف ىذه المرة بالتركيز عمى النوعية  أكبرتحقيؽ ل ييدؼ 1975-1972بيف 

 1984، ثـ في سنة التي ميزت الفترة السابقة السكنية الكبرى المجمعات إنتاجوضع حد لنمط بدؿ الكمية مما 
، في الأخير  ستخداـيتميز و يعنى بالأخذ بالحسباف الإ و الذي ( CUH )السكف  إستخداـبرنامج تصميـ و 

 .(LQCM)التحكـ في جودة و تكاليؼ السكنات 

السكف و التنويع في تنظيـ المجاؿ الداخمي لممسكف  إستخداـما يمكف التأكيد عميو أف توجو برنامج التصميـ و 
اقتصادية. يمثؿ -اف يركز عمى أىداؼ تقنيةبينما توجو البرنامجيف الأخر  ستخداـيركز عمى تمبية التوقعات و الإ

 الفرؽ بيف أىداؼ التجارب الأربعة ضمف العناصر الثلبثة لمجودة. (2)الجدوؿ

التخمي عف المجمعات السكنية الكبرى و بالتالي القطيعة و الممارسات التي انتجتيا أفضت لخطاب براغماتي 
لبيئة السكنية و نمط التغيرات في نمط معيشتيـ مما ما يريده شاغمي ا-و في الوقت نفسو-مفاده عدـ معرفة  

 ,Faure) ه الضامف الوحيد لتحقيؽ المرونة في البيئة السكنية المشيدة.إعتبار المزيد مف المساحة ب إعتماديوجب 

2000)   
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 لمجودة الثلبثة رالعناص وفؽ الأربع التجارب أىداؼ :2جدوؿ 

  1972 1972 1984 1996 
 مسكف ذك جكدة  السكف إستخداـتصميـ ك  نماذج مبتكرة التنكيع في التنظيـ الجكدة 

كمة
ديم

ك ال
نة 

متا
ال

 

 المجاؿ العمراني

     إنشائية
     تقنية

     جمالية
     قابمية التكيؼ

 المجاؿ الجماعي

     إنشائية
     تقنية

     جمالية
     بيئي

 المسكف

     إنشائية
     تقنية

     جمالية
     بيئي

الإ
داـ

ستخ
 

 المجاؿ العمراني

     كظيفي
     رمزم

     علاقات اجتماعية
     خصكصية

 المجاؿ الجماعي

     كظيفي
     رمزم

     علاقات اجتماعية
     خصكصية

 المسكف

     نشائيةإ
     تقنية

     جمالية
     بيئي

شكؿ
ال

 

 المجاؿ العمراني

     عمرانية
     مجالية
     جمالية

     

 المجاؿ الجماعي

     عمرانية
     مجالية
     جمالية

     

 المسكف

     عمرانية
     مجالية
     جمالية

     

   (Faure, 2000)المصدر: 
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 جة لمتحسيف المستمر ضمف سياسة سكنية مستجدةالجكدة كنتي10 
البيئة السكنية الحالية نتاج لتراكـ تجارب و التمرس عف طريؽ الخطأ و تقويمو، حيث الإقرار بالفشؿ و البحث 

فشلب نسبيا بؿ خطوة نحو  هاعتبار عف أسبابو يشكؿ الخطوة الأولى نحو معالجتو، ففشؿ النماذج السكنية يمكف 
فمسببات فشؿ سياسة المجمعات السكنية الكبرى و  .لغرض التحسيف دراستيامعرفة الأسباب و النجاح في حاؿ 

البيئة  أداءالغرض منيا التحسيف في  ،يا كاف المحفز لمباشرة تقويمات تعتمد عمى نماذج مستحدثةإنتاجمنياجية 
ي العروض التي توفر خيارات تيدؼ لمتنويع ف ،السكنية الاجتماعية بتشريعات مستجدة وفؽ سياسة سكنية جديدة

 متعددة لمستخدمي البيئة السكنية المستقبمية.

النماذج السكنية المستحدثة إلا بعد تجريبيا و التأكد مف تحقيقيا لرضا مستخدمييا مما يتيح فرصة  إعتمادلا يتـ 
كني فيي كذلؾ ىامش مف المرونة، ىذه الرؤية إضافة لتحقيقيا الرضا الس -بطبيعة الحاؿ–التعميـ مع منح 

ي لنجاح تخطيط و أساسو بالتالي مراعاة الثنائية تكمفة/ جودة كمكوف  ،تعمؿ عمى التقميص مف التكمفة الأولية
 تصميـ البيئة السكنية الاجتماعية لضمت ديمومتيا.

 فيما يخص تطوير النماذج السكنية التي تيدؼ لبموغ الجودة Anne Faureليا  تتطرق أربعة نماذجيمكف ذكر 
ات الاجتماعية أو السعي نحو التطوير و الابتكارات ىتمامر عف الإو التي تعبّ  ،بطبيعة الحاؿ مع مراعاة التكمفة

 :(Faure, 2000) التقنية

1.10   "التصميـ المفتكح"التنكيع في تنظيـ المجاؿ الداخمي لممسكف   
لتصحيح القصور المسجؿ فيما يخص الجودة التقنية و المظير مرتبط بتخطيط و تصميـ مجمعات سكنية فردية 

حيث أضحت مشاركة  ،ىذا النموذج إعتمادالتي طبعت الممارسات التي سبقت  ،المعماري و العمراني المتدني
أساليب تصنيعية  إعتمادتـ  .نشغاؿيا، للبستجابة ليذا الإأساسالمستفيديف في إعداد مخطط مساكنيـ مطمبا 

ثنائية جودة / تكمفة، حيث يتـ تجميع الأجزاء المكونة لممسكف في الورشة وفؽ نماذج متنوعة حسب لمتحكـ في 
رغبات مستخدمييا مع الاستعانة بمجسمات تشكؿ الغرؼ عنصرا وحداويا يساعد الزبائف عمى تجسيد تصوراتيـ. 

مبدئيا  ةعدة قيود لتطبيقو متعمق رغـ أىمية ىذا الطرح و الإضافة التي حمميا لتدعيـ الجودة إلا أنو تـ تسجيؿ
 . (Faure, 2000) بالتركيبة المالية المعقدة لعدد كبير مف مخططات الخلبيا السكنية الجد متمايزة
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فيما يخص معايير الجودة جاءت مقتضبة غير معمنة إذا أستثنينا التمميحات الوحيدة المعمف عنيا في قائمة 
و  ستخداـلتحكيـ " مستوى الجودة )الجودة المعمارية، مواد البناء و التشطيبات(" و التي تيدؼ لتبسيط الإمعايير ا

ية لمجودة ساستقديـ تركيبات متنوعة و كذا سيولة تقدير الأسعار، نجد كذلؾ في تقرير المجنة التقنية الجوانب الأ
ماف و المساكة و الراحة الحرارية صيفا و شتاء الراحة الييكمي، الأ ستقرارالمعتمدة في السكف الفردي تتضمف: الإ

الصوتية و مقاومة الحريؽ و جودة أعماؿ التشطيب و الجودة الحرارية و التدفئة. أما فيما يتعمؽ بجودة 
ات المعمارية حيث يتـ إعدادىا مف طرؼ الميندس ىتمامتـ تمخيصيا في قسـ الإ -الوظيفة– ستخداـالإ

تتضمف المرونة و التنويع في  ،تصميـ عمى شكؿ تقرير مفصؿ لكؿ مشروع عمى حدىالمعماري المكمؼ بال
و التي مف خلبليا يتـ إلغاء  ،التنظيـ المجالي لممسكف مرفقة بجودة المخططات مع مراعاة قابمية التجسيد

 .       (Faure, 2000) اتستخدامالأنظمة الجاسئة المتزمتة التي تفتقد لمقدرة عمى التكييؼ و مختمؼ الإ

2.10 النماذج المبتكرة  
بشكؿ كبير عمى الجوانب التقنية و الاقتصادية المرتبطة بالجودة كبديؿ عف النماذج التي أوجدت  تعتمد

الفكر الذي أنتجيا و ذلؾ بالسعي نحو الجوانب النوعية و  وبؿ و إحداث  القطيعة  ،المجمعات السكنية الكبرى
 .ستخداـلـ تيتـ كثيرًا بالجودة المعمارية والجودة في الإلكونيا  االكمية وحدى انبو بدلا عف الجالجودة 

يا أغمبتضـ في -في الواقع النماذج المبتكرة ترتكز عمى تنظيـ مستحدث مف خلبؿ لجاف أو ىيئات تحكيـ 
التي تعمؿ عمى خمؽ جو مف  و -كؿ سنة–أفضميا دوريا  إختيارمياميا مقارنة النماذج و  -ميندسيف معمارييف
 لأجؿتيدؼ لبموغ تحديد معايير توافقية لمجودة المعمارية التي أضحت السائدة  و المييمنة  ،المنافسة و المحاكاة

حيث مُن ع  الحكـ عمى الجانب  ،تخطيط و تصميـ البيئة السكنية و التي تـ تغييبيا في الممارسات السابقة
ما بيف  اأيديولوجي ا. المحاولات الأولى ليذه النماذج شيدت صراع(Faure, 2000) المعماري في المشاريع السكنية

أصحاب الطرح بالمضي قدـ في النماذج المستحدثة و الرافضيف لو. ىذا النيج يضمف  ،الميندسيف المعمارييف
نح الموافقة و فقط لمنماذج التي تعتبر مثالية( مف ) تم ا إجماعنتقاء دوري لمنماذج الأكثر توافقا و التي تحقؽ إ

قبؿ ىيئات التحكيـ و التي تتألؼ مف موظفيف و معمارييف و أصحاب المشاريع و المستخدميف فيما يخص 
 الجودة و التكمفة، مع منح أولوية التقدير لمموظفيف المحميف في إعداد المعايير و المتمثمة في:
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 .بناياتحجاـ الالجودة في واجيات و أ -
 .مرونة التكييؼ مع طوبوغرافية الأرض و مخططات الكتمة المتنوعة -
جودة مخططات المساكف فيما يخص نمط المعيشة المتوقع لمساكنيف، التنوع في المخططات و قابميتيا  -

 لمتطير و التوسع.
 .المساحة السكنية الكافية -
 .الجودة التقنية لميياكؿ -
 تكمفة التشغيؿ و الصيانة.  -

منح الأولوية لمجودة المعمارية و التي تسمح ببموغ تنظيمات جد حيوية تراعي  عممت عمىذج المبتكرة النما  
ية مع التأكيد عمى القطيعة و التصميـ التقميدي لمبيئة السكنية، حيث تمت صياغة توصيات مف نسانالجوانب الإ

 اط التالية:تتمثؿ في النق ىااختيار الييئة أو المجنة المكمفة بتقييـ النماذج و 

يتيح الفرصة للؤسر بإضافة أو إزالة الغرؼ حسب ما تمميو إسكاف نظاـ  إعتمادالمرونة التصميمية ب -
 .تطورات أو دورة حياة الأسرة أي التعديؿ في مساحة المسكف

يا في حالة إمكانية إستغلبلالعمؿ عمى جعؿ المجالات الخاصة المكممة لممسكف متعددة الوظائؼ و  -
 .حة إضافية و الواردة في النقطة سالفة الذكرالحاجة لمسا

 اليراركي مف المسكف نحو الخارج الإنتقاؿ مجالات تضمف  إعتماد -
 ات الخاصة و كبار السف.حتياجتييئات خاصة تراعي الفئات الاجتماعية مف ذوي الإ -

المرونة في التصميـ  كخلبصة لما سبؽ يمكف تمخيص العناصر المرتبطة بالجودة المعمارية في النقاط التالية: 
سواء بتقديـ متغيرات متعددة لممخططات أو مخطط مفتوح يسمح بالتعديلبت، مساحات خارجية شبو خاصة أو 

ات البيئة الداخمية و الحفاظ ادإمتدشبو عامة مف جية لمحفاظ عمى الخصوصية و مف جية ثانية لتسييؿ صيانة 
ي في تشكيؿ الفضاءات الخارجية و تحديد نسانالبعد الإ عمييا، التنويع في مخططات الكتمة تأخذ بالحسباف

ي نحو الجودة لكف الواقع يبيف عمى ثبات ساسىا المناسبة، المساحة السكنية الكافية و التي تشكؿ المفتاح الأأبعاد
تبطة ىذه الأخير لدواعي اقتصادية لاسيما لمبيئة السكنية الموجية لمفئة محدودة الدخؿ، الراحة الحرارية و المر 
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تحقؽ ذلؾ و بالتالي الاقتصاد في استيلبؾ الطاقة،  إنشائيةمواد بناء و تقنيات  إستخداـبالعزؿ الحراري ب اأساس
خير ضرورة إدراج يا كذلؾ لتجسيد الخصوصية، في الأأساسالراحة و العزؿ الصوتي و الذي يعتبر عنصرا 

 .سعر الإيجارالتكمفة الاجمالية لممشروع في تحديد 

د الانجازات المجسدة لتجارب النماذج المبتكرة أف النجاح المعبر عنو مف طرؼ أنصار النماذج يعود كما تؤك
الكبير بالتفاصيؿ و  ىتماـو الإ حجميامف خلبؿ القدرة عمى التحكـ في  ،ا لممظير الخارجي لمبناياتأساس

بكؿ مسكف و تييئتيا  خير تصميـ مسطحات جد واسعة خاصة. في الأمخطط الكتمة المدروس بصورة موفقة
 بصورة جيدة. 

3.10 البيئة السكنية إستخداـبرنامج التصميـ ك   
لذا وجيت  ،التركيز عمى الجودة المعمارية وحدىا لا يكؼ لبموغ جودة البيئة السكنية و تحقيؽ الرضا السكني

تخصصات التي حيث يتطمب الامر إدراج مختمؼ ال ،ي لمجودةأساسكمحدد و مكوف  ستخداـالجيود نحو قيمة الإ
ييدؼ البرنامج لتصميـ  . (Faure, 2000) تعنى بتخطيط و تصميـ البيئة السكنية وتقدـ إضافة لتأميف جودتيا

ثـ العمؿ  ،ستخداـوكذا تقنيات البناء مع جعؿ الأخير رىنا للئ ستخداـالبيئة السكنية تبعا لمتطور الحاصؿ في الإ
 .(Faure, 2000) ايش ما بيف مختمؼ الجماعات الاجتماعيةعمى ضماف التع

البيئة السكنية عمى التعاوف ما بيف المعماري و أخصائي عمـ  إستخداـبرنامج التصميـ و  يقوـفي حقيقة الأمر 
ؼ إذ أوكؿ لمختصي عمـ الاجتماع بالرغـ مف الصراع غير المعمف بينيما، ىذا الوضع جر لتحديد مياـ كؿ طر 

بينما الميندسيف المعماريف العمؿ عؿ التصميـ، لكف العمؿ بشكؿ منفصؿ  ستخداـالاجتماع التركيز عمى الإ
بأف لتصميـ البيئة  بسبب إصرار كؿ طرؼ عمى فرض تصوره لا يمكِّف مف تجسيد الجودة، و قد أقر ىابراكف

(  ةالدور المجتمعي أو الحياة الجماعية ) المتطمبات الموضوعيالسكنية شقيف يتـ التنسيؽ بينيما الأوؿ يتعمؽ ب
الفرد تكوف النتيجة التكرار و التجسؤ و عند ترؾ  إقصاءأما الشؽ الثاني فيتعمؽ بالفرد ) المتطمبات الذاتية(، فعند 

زف في تحقيؽ النتيجة الحتمية الفوضى و الصراعات، و بالتالي مف الضروري السعي لتوا فرادالحرية المطمقة للؤ
 .(Habraken, 1999) التصورات بالتوافؽ ما بيف كؿ الفاعميف و كذا مراقبتيا و التحكـ في حيثيتيا
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البيئة السكنية   إنتاجفي تصميـ البيئة السكنية جاء كنتيجة لنقد الفشؿ المسجؿ في مسار  المستجدىذا النيج 
ا لتحسيف جودة أساسالصريح عمى إحداث القطيعة و الممارسات التي طبعتو، و ييدؼ لمحقب السابقة مع التأكيد 

التقني المميز لمنيج السابقة )المساحة و الراحة الحرارية و  داءالبيئة السكنية و أدائيا ليس وفقط مف جانب الأ
لسكاف و معالجة بالاستجابة لتوقعات و طموحات ا ىتماـو لكف أيضا التركيز عمى الإ، الصوتية...الخ(

لـ يتـ تناولو  ستخداـما بيف التصميـ و الإ ختلبؼلكوف التفاوت و الإ ،الصراعات التي قد تنشب مف حيف لأخر
   .(Faure, 2000) كافية في التجارب السابقةبصورة 

حيث يعالج نيج  ،ستخداـغيرة لأنماط الإفالنيج التجريبي المرتبط بتصميـ البيئة السكنية يصطدـ بالطبيعة المت
و مف  ،البيئة السكنية مف جية أشكاؿالتساؤلات المطروحة حوؿ التفاعلبت بيف أنماط التصميـ و  ستخداـالإ

 الاجتماعي ليذه البيئة. ستخداـات الإإشتراطجية ثانية ظروؼ و 

رغـ مف أىمية البيئة الخارجية في الرضا موطف قصور ىذا النيج كسابقيو يركز عمى البيئة الداخمية لممسكف بال
ائيا عمى التشجير إحتو و كذا  ،السكني حسب تعبير شاغمييا و المتمثمة في اليدوء و السكينة في محيط البنايات
وجو  عمومية و التجارية عمىو المساحات الخضراء و القرب مف مسارات النقؿ و القرب مف المرافؽ ال

 .(Faure, 2000) الخصوص

4.10 لمبيئة السكنية التحكـ في الثنائية )جكدة / تكمفة( برنامج  
في حقيقة الأمر الحديث عف الموازنة ما بيف جودة البيئة السكنية و التكمفة الاجمالية ما كاف ليرى النور لولا 

فئة محدودة الدخؿ مف جية، و ىيمنة البعد الاقتصادي في مسار تخطيط و تصميـ البيئة السكنية الاجتماعية لم
حيث التفاوت الكبير ما بيف الطمب  ،مف جية ثانية الظروؼ الاجتماعية الاقتصادية التي طبعت فترة التسعينات

عمى السكنات الاجتماعية يقابمو تراجع كبير في الإعانات السكنية، ثـ ىشاشة الوضع الاجتماعي الاقتصادي 
ات و المتطمبات شتراطلة، يضاؼ لو التطور و التحسيف المستمر في الإالبطا إنتشارللؤسر و تراجعو بسبب 

التقنية مما عمؿ عمى زيادة التكمفة حيث في التجارب السابقة لـ يتـ التطرؽ و بشكؿ كاؼ لسبؿ تكييؼ التمويؿ 
 .(Faure, 2000) و الخصائص التقنية و السياؽ الاقتصادي المتقمب
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الحصوؿ عمى العقار لتشييد البرامج السكنية عائقا لمتحكـ في التكمفة، فتكمفة الحصوؿ عمى العقار في  يشكؿ
مف التركيبة المالية الكمية  % 50إلى  30بعض التجمعات الكبرى بباريس عمى سبيؿ المثاؿ تمثؿ ما بيف 

(Felzines, 2005) التحكـ في الجودة و التكمفة مف المنطقي في البرامج السكف ، و بالتالي حسب برنامج
الاجتماعي التقميص في الجودة لمحدود الدنيا المطموبة، فتسعى السمطات المحمية لمعمؿ عمى تأمينو لكف و في 

 و-نفس السياؽ و بسبب التنافس الشديد لمختمؼ النشاطات الحضرية عمى المواقع المركزية أو القريبة مف المركز
، دفع بالمشاريع السكنية نحو الضاحية لاسيما الاجتماعية -ما يترتب عميو مف مستويات قياسية في أسعار العقار

عمؿ عمى تأزيـ مظاىر  ،الخاصة بالطبقة المتوسطة و المحدودة الدخؿ. ىذا الموقع المحتوـ غير المحبذ
اعية تسعي لتغيير مسكنيا وفؽ معياري و التميز الاجتماعييف لكوف الأسر التي تحظى بترقية اجتم قصاءالإ

مف زاوية أخرى فشؿ الفكر التخطيطي و التصميمي الذي أوجد المجمعات ، المسكف المريح و الموقع المناسب
السكنية الكبرى جر لإعادة التفكير في تصميـ و تخطيط البيئة السكنية مع التركيز عمى الساكنيف و سموكياتيـ 

حيازتيـ ليا مع عكس المعادلة السائدة و جعؿ التكنولوجيا في خدمة مستخدمي و ما يعرؼ بطريقة أتجاىيا 
 البيئة السكنية.

 لجكدة في المسار التخطيطي ك التصميمي لمبيئة السكنيةا11 
الاجتماعية يجب أخذىا بالحسباف  الإستدامةفمسألة  ،التي تعتبر مسارا متواصلب الإستدامةما داـ الحديث عف 
البيئة السكنية، الأمر يتطمب تكافؿ الجيود و  أداءرة و عمى المدى البعيد لأجؿ تحسيف بصورة دائمة و مستم
جؿ التخصصات و  لكفات ذات الصمة بتخطيط و تصميـ البيئة السكنية، و ختصاصالإالتآزر و التكامؿ بيف 

لمتكفؿ بالشؽ الاجتماعي ف عمى تخطيط البيئة السكنية  يفتقدوف لمميرات المطموبة يالممثمة في المينييف و القائم
ات حتياجو بالتالي عجزىـ عف معرفة و الدفاع عف الإ ،-التخطيط الاجتماعي المستداـ -المستديمةلمتنمية 

مستشاريف  عتمادبالمجوء لإ -في بعض المشاريع الكبرى –الاجتماعية و المجتمعية الفعمية، ىذا الوضع دفع 
أو تمقوا تكوينا خاصا بيذا الميداف ) أبرزىا الجغرافيا الاجتماعية يـ قريب مف العموـ الاجتماعية إختصاصمجاؿ 

ات و طموحات المستعمميف و بالتالي تمكينيـ مف إحتياجو عمـ الاجتماع الحضري ( تساعدىـ مف ترجمة 
. لا يتأتى ىذا إلا مف (Behloul, 1991) البيئة السكنية في حاضرىا و مستقبميا أداءالتفاوض الفعاؿ لتحسيف 

ثـ تحديد أسبابيا ليدؼ مزدوج، تفادي الوقوع  ،خلبؿ تقييـ مواطف القصور و الفشؿ في البيئات السكنية القائمة
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في نفس الأخطاء التصميمية السابقة و السعي لتقديـ بدائؿ تعالج ىذه الأخطاء. عموما تتمثؿ عناصر الجودة 
 يـ البيئة السكنية فيما يمي:  ىا في تخطيط و تصمإعتمادالواجب 

1.11 تكقعات نمط المعيشة:  
نظـ و سياسات تخطيط و تصميـ البيئة السكنية المعموؿ بيا أو الشائعة تبيف عمى صعوبة المصمميف مف 

في ظؿ التغيرات المتسارعة في  ،-أي الاطلبع عمى نمط معيشتيـ-معرفة مستخدمي البيئة السكنية المستقبمييف 
دفعيـ لنيج سبؿ أخرى تبنى عمى توقعات سموكيـ تجاه بيئتيـ المستقبمية، فبالرغـ مف محاولات المجتمعات مما 

سيناريوىات لإعداد  إعتمادحتمية لموضع سالؼ الذكر عف طريؽ  إجابةك-التنويع في التركيبة المجالية لممساكف 
 ي نظاـ منح المساكف وتوزيعيا.     أخر يتمثؿ ف أشكاؿ، برز -مخططات متنوعة بناء عمى أنماط المعيشة المتوقعة

ف اليدؼ المتوخى مف تشييد السكف أالجدير بالذكر أف برنامج التحكـ في جودة و تكاليؼ السكنات يؤكد عمى 
كأولوية  ستخداـلا يمكف بموغو دوف الدفع بمكوف الإ ،الاجتماعي بسعر مناسب ضمف سياؽ التمويؿ السائد

السكاف ليست مف أولويات الجيات الفاعمة. فالمصمميف و الملبؾ  ىامشية مما يجعؿ توقعات و طموحات
مف مساحة  إستفادةنموذجية تحقؽ أقصى عمى خلبيا سكنية  عتمادالإالسابقة ) مف الخبرات ستفادةيعمدوف للئ

التكيؼ مع  يايمستخدمإلى الممارسات المينية. سيتعيف عمى  بؿات ستخداملا تشير إلى الإ السطح( والتي
 .و الواقع مختمفة تمامًا السكنيةفترة الممارسات غالبا ما يعود لوالذي  الميزانية،متطمبات ل تبعاتـ تطويره  تصميـ

و و إسكانفالعميؿ أو صاحب المشروع وفؽ ىذا المنظور يعتمد عمى تشكيؿ نموذج تصوري مثالي لمساكف المراد 
، لا يختمؼ تصور المصمـ عف سابقو فتحججو لكف بناء و فقط عمى القيود الاقتصادية المنوطة بيذا الأخير

أسموب و نمط معيشتو كمرجع بدؿ  عتمادبغياب المعطيات اللبزمة حوؿ الساكف المستقبمي يبرر بو المجوء  لإ
 السعي لمبحث عف نمط المعيشة الفعمي لممعنيف بالعممية  التصميمية.

2.11 :ستخداـتحديد جكدة الإ  
ية مرتبط بمستويات الرضا السكني المعبر عنو مف طرؼ مستخدمي ىذه نجاح المشاريع الخاصة بالبيئة السكن

سواء تعمؽ الأمر بالمكونات المختمفة  ستخداـالأخيرة، لذلؾ لعممية التقييـ الدور الحاسـ لتحديد معايير جودة الإ
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ا إنتشار لأكثر بحث الأداة ا إستمارة  إستخداـلممسكف أو طريقة تنظيـ ىذه الأخيرة، حيث يشكؿ المسح الميداني ب
 فيما يمي: ستخداـليذا النوع مف الدراسات. عموما يمكف تقسيـ عناصر جودة الإ

3.11 مستكل التجييز:  
يتعمؽ الأمر بالمعدات التي تضمف الراحة كمساكة السطح و التدفئة و العزؿ الحراري و الصوتي و غيرىا، تكمف 

يز ما بيف البحث عف حموؿ لمخمؿ الحاصؿ و مف الواجب التميف ،وظيفي إختلبؿأىميتيا و فقط لحظة وقوع 
بوصؼ نوعية المعدات المستخدمة حسب المعايير  الإكتفاءاليدؼ المتوخى مف المعدات، بدليؿ أنو لا يمكف 

 المطموب تحقيقيا. داءالمعتمدة بؿ العمؿ عمى تحديد مستويات الأ

4.11 مخطط التنظيـ المجالي   
مكونة لمسكف و تدرجيا ثـ تحديد مساحتيا لا سيما الغرؼ و غرفة يندرج تحت ىذا العنواف تحديد المجالات ال

ات المسكف كالشرفة و السرداب...الخ. ىذا التنظيـ يرتبط ادإمتدثـ علبقتيا بالمدخؿ و  ،المعيشة و المطبخ
ما يعرؼ  و كذا تأثير البيئة السكنية السابقة أو ،ىا و أعمارىـأفرادبصورة مباشرة بالخمفية الثقافية للؤسر و عدد 

ا أساسعف ىذه العناصر تعبر عف المعايير الشخصية لنمط المعيشة و التي تعتمد  جابةبالماضي السكني، الإ
بؿ و الرضا السكني لنفس  ،أو الأسر مما يفسر التبايف في درجات قبوؿ فرادسواء بالنسبة للؤ ،عف التفضيلبت

تبدو بالنسبة لصاحب المشروع و المصمـ متشابية  التي، المخطط الذي قد يبدو أنو يحقؽ الرضا العاـ لمفئة
 الخصائص.

5.11 البيئة السكنية كمجاؿ لتطكير العلاقات الأسرية:  
عمى المصمـ التمييز ثـ العمؿ عمى تحقيؽ مجاليف متمايزيف و متكامميف في الوقت نفسو، المجاؿ الأوؿ  لمحفاظ 

لؤنشطة الشخصية لكؿ فئة عمرية، المجاؿ الثاني اتو المساحية لإحتياجالأسرة كؿ حسب  فرادعمى الخصوصية لأ
الضيوؼ، إذ يتعمؽ الأمر  ستقباؿالأسرة بؿ و يمتد لإ أفراديتعمؽ بمجاؿ مشترؾ لمتواصؿ الاجتماعي يخص كؿ 

ثـ غرفة المعيشة حيث تجتمع العائمة لأوقات الاسترخاء و الترفيو.  ،بالمطبخ كمجاؿ لإعداد الوجبات و تناوليا
الأسرية ضمف البيئة السكنية الداخمية منوط بنمط أو أنماط المعيشة السائدة أو  أفرادالعلبقات بيف عموما إدارة 
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و التي بدورىا مرتبطة بالمعايير و الخصائص الفردية كما المجتمعية مف ثقافة و مستوى تعميمي و  ،المتوقعة
 الوضع الميني و الماضي السكني.   

حيث  ،تأثير في ترقية العلبقات الاجتماعية ضمف حدود الجيرة و البيئة المحيطةلمبيئة السكنية الخارجية كذلؾ ال
ه أبعادا في قفص السلبلـ و أساسو المتمثمة  ،ليذه الأخيرة الي مف الخاص لمعاـ الدور الرئيسيمعب التدرج المج

اىر السمبية التي و مدخؿ المسكف و ما يقدمو مف حماية الخصوصية ثـ الجانب الأمني المتمثؿ في تفشي الظو 
، كما يمكف تصنيؼ ضمف الإنطواءو أتيدد سلبمة و راحة الساكنة و الذي لو التأثير الجمي عمى التواصؿ 

 إنتشاربعدـ الأماف عمى المستوى الشخصي مف جراء غياب الصيانة أو  حساسو الإأالجانب الأمني الشعور 
 مى مستوى الجيرة.الضوضاء و حتى الفارؽ في المستوى الثقافي بيف الأسر ع

6.11 الخدمات الحضرية ك سبؿ الكصكؿ إلييا دتكاج  
يتـ برمجة و تخطيط الوحدات العمرانية بناء عمى الكثافة السكنية ضمف ما يعرؼ  بأنوىنا  الإشارةلابد مف 

 CNERU, sans) مف الوحدة القاعدية لغاية المدينة الأخيرةتتراوح و تتدرج ىذه  ، إذبالشبكة النظرية لمتجييزات

année ) ية لتنظيـ المجاؿ السكني و الحي أساس، ضؼ لذلؾ فقد أكد زوكولي عمى أىمية وحدة الجوار كوحدة
. فترقية و جودة الحياة بالبيئة (Zucchelli, 1983) ية لتنظيـ النسيج العمراني او الحضريأساسالسكني كوحدة 

سيما وحدة الجوار  ،سكنية عمى المستوى الحضري تدرؾ بمدى برمجة و تجسيد الخدمات عمى مستوى الوحداتال
) الحي فما فوؽ(، ىذه الأخيرة مرتبطة بشكؿ مباشر  أكبرمف جية و سبؿ بموغ الخدمات الأخرى عمى مستوى 

 ،لاجتماعية اليشة أو محدودة الدخؿمف وسائط النقؿ عند التخميف في الفئات ا تتطمبوبتخطيط حركة النقؿ و ما 
وقؼ مناسبة تبوضع مسارات و محطات  ، و ذلؾمخطط الحركة و المرور عند إعدادمما يقتضي دراسة متأنية 

خصوصا بالنسبة  ،لضماف تساوي الفرص في الحصوؿ عمى الخدمات الحضرية بوسط المدينة ،و تسعيرة مواتية
و التي عموما تخص السكف الاجتماعي مقارنة  ،الموجودة عمى الأطراؼلممجمعات السكنية المعزولة أو البعيدة 

 بباقي المجمعات السكنية لمفئات ميسورة الحاؿ و التي تعتمد عمى وسائط نقؿ خاصة.
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7.11 صكرة ك قيمة ك رمزية البيئة السكنية   
الإيجابية لمبيئة السكنية  ية و المؤثرة في جودة البيئة السكنية ىي المكانة أو الصورة الرمزيةساسمف العناصر الأ

يا بموقع المجمع السكني و إدراكو التي يمكف  ،بالنسبة للؤخريف -سواء تعمؽ الأمر بالبناية أو المجمع السكني-
بالنسبة لقاطنييا بؿ  ىتماـكذا الكيفية التي يشير بيا سكاف الأحياء المجاورة، حيث تساىـ في تدعيـ الشعور بالإ

ضمف مجتمع منسجـ. عكس ىذا الطرح غياب ىذه الصورة تجر أو تقود  ندماجالإ و نتماءحتى الشعور بالإ
في حقيقة الحاؿ نوعية و جودة عمميات صيانة البنايات و محيطيا  ،و التيميش قصاءو الشعور بالإ حساسللئ

 تحدد و بقوة تمثلبت البيئة السكنية.

مف الوسط الثقافي و التربية و المسار السكني ىذا الوضع ما ىو في الحقيقة إلا تمثلبت فردية و التي تتخذ 
 السابؽ مصدرا لمحكـ عف المكانة و الصورة الرمزية لمبيئة السكنية.

 ما بيف القيـ الفردية ك الجماعية:  ستخداـجكدة الإ12 
الطمب المتزايد عمى الوحدات السكنية تثير التساؤؿ حوؿ طبيعة العرض السكني الذي يمكف تقديمو في ظؿ 

حيث مف الصعب تمبية ىذه التوقعات بمقترحات  ،الساكنيف المتباينة و التي تطغى عمييا النزعة الفرديةتوقعات 
طفيفة التنوع و التمايز بسبب تقميص المساحة لدواع اقتصادية، إذ يتـ بناء نموذج تصوري لأسرة نمطية لتصميـ 

يز المستخدميف عمى مكانة و جودة الصورة مخطط المسكف و البيئة المحيطة بو لبموغ بيئة سكنية مثالية، فترك
 متكررة كحموؿ اقتصادية بحتة. المنطؽ يقتضي أشكالا إعتمادالرمزية ليا بناء عمى التمثلبت الفردية لا يعف 

و  ،التمييز ما بيف ما يمثؿ قاسما مشتركا لمجميع و ما يعتبر خيارات فردية في تخطيط و تصميـ البيئة السكنية
، فالتنويع في نماذج الوحدات السكنية يتيح ستخداـفعمي لجودة الإ إنعكاسالرضا السكني كالتي تيدؼ لبموغ 

تبعا لتفضيلبتيـ الفردية. عمى عكس ىذا فالطريقة السائدة لتخصيص السكنات تقوـ عمى عدد  ختيارللؤسر الإ
فتنظيـ المجاؿ الداخمي لممسكف  الأسرة متناسية أنماط المعيشة و لا القدرات الاقتصادية و التنوع في الدخؿ، أفراد

و كذا الفصؿ ما بيف  ،و الذي يتمحور حوؿ الترتيب و التسمسؿ المجالي ما بيف المطبخ و غرفة المعيشة
خاصة بالنسبة للؤسر و التي ماضييا السكني مرتبط  المرتقب جماعالمجالي نيار/ ليؿ لـ يمؽ الإ ستخداـالإ

ف إو تموضعا خاصا، ثـ  أكبرالحياة الأسرية مما يستوجب مساحة حيث يشكؿ المطبخ مركز  ،بالسكف الفردي
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عمى غرار ما  - تخطيط البيئة السكنية الجماعية يغيب فييا التدرج المجالي الصريح و السمس مف الخاص لمعاـ
منة تطغى بيا النزاعات بيف الجيراف بسبب عدـ ، مما أوجد فضاءات غير آ–تقدمو البيئة السكنية العتيقة 

و روابط الجيرة عمى حد سواء، بسبب غياب مما ييدد الخصوصية  ،ضوح في الحدود بيف مختمؼ المجالاتالو 
نظرا  ،جيراف العمارة الواحدة بعيدا عف سكاف العمارات الأخرى الفضاءات شبو خاصة المشتركة التي تجمع

 لمعاـ.  المباشر مف المجاؿ الخاص  الإنتقاؿ لممساحات المفتوحة الكبيرة التي أفرزت 

1.12 تطمعات الساكنيف  

1.1.12 المساحات الكبيرة سيمة التأثيث 
نظريا تمثؿ المساحة الكافية المطمب الرئيسي للؤسر و التي تفضي لتحقيؽ الرضا السكني، مع الأخذ بالحسباف 

المساحة كافية بينما مساحة الغرؼ ليست  إعتبارالتمييز ما بيف المساحة السكنية و مساحة الغرؼ إذ يمكف 
و المطبخ  -بما فييا غرفة المعيشة –بالنسبة لمغرؼ  أكبر، التحقيقات الميدانية أبانت عمى الحاجة لمساحة كذلؾ

خاصة في حالة كوف الأخير مخصص لإعداد و تناوؿ الوجبات، ثـ ىذه المساحة مرتبطة أيضا بالشكؿ حيث 
ر المرغوب فيو حيث لا يتلبءـ و و ليذا السبب يحبذ تلبفي الشكؿ الدائري غي ،يسيؿ تأثيث المجاؿ بسيولة

مساحة واسعة مرتبط بالجانب المالي و قدرة الأسر في تسديد  إعتمادالتأثيث التقميدي. بطبيعة الحاؿ تطمعات 
الفارؽ في حالة زيادة المساحة ) المتر المربع المبني(. في المقاـ الثاني سبؿ الحركة أو الممرات ) رواؽ أو بيو( 

 ادإمتدالشرفة ك إشكاليةىا ثـ وجود مجالات التخزيف و الخزائف الحائطية. في الأخير تبرز أبعادداخؿ المسكف و 
 مف مساحة إضافية.    ستفادةه  و الإإقصاء إمكانية فعاؿ أو 

2.1.12 الأمف ك الصكرة الرمزية لممسكف 
 حساسدت الشعور و الإالبيئة السكنية الخارجية و صورتيا تعبِّرُ عف الطبقة الاجتماعية التي تقطنيا، لطالما ولّ 

نظرا لمصورة الباىتة ليذه الأخيرة بسبب تدىور  ،ةو التيميش لذى قاطني البيئة السكنية الاجتماعي قصاءبالإ
 الواجية العمرانية و لنقص الصيانة و غياب المساحات الخضراء بؿ و المحافظة عمى المجالات المشتركة

(Maurin, 2004).           
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الآفات  إنتشارعادة ما يرتبط بالصورة الباىتة لمبيئة السكنية الخاصة بالطبقة الاجتماعية الميمشة اللبأمف و 
 التمازج إعتماد، ىذا الوضع يدفع لمتريث في الإعتداءاتالسرقة و  تنتشرالاجتماعية و جنوح الأحداث حيث 

 ىذه البيئة المعزولة و الميمشة.   نفتاحتيجية لإه المرقوف استراالاجتماعي و الوظيفي الذي يعتبر 

2.12 إعادة التفكير في تخطيط كتصميـ البيئة السكنية الاجتماعية:  
المنيج التقميدي لتخطيط و تصميـ البيئة السكنية الجماعية لمفئة محدودة الدخؿ يعتمد عمى حدس المصمـ حيث 

الأساسية لمعممية التصميمية، بالرغـ مف التعقيد الذي توقعاتو و تصوراتو لنمط معيشة الساكنيف تشكؿ المدخلبت 
يطبع البيئة السكنية بإعتبارىا بوتقة تنصير فيو الأبعاد المختمفة المؤثرة في العممية التصميمية، و التي تسعى 
لتمبية إحتياجات شاغمييا المستقبمييف و تحقيؽ رضاىـ. فقد شكؿ فشؿ المجمعات السكنية الكبرى و مثيلبتيا 

عتبارىا تجسيدا لمفكر الحداثي نقطة تحوؿ في تخطيط و تصميـ البيئة السكنية، لعلب أبرزىا المشاريع الرائدة بإ
بروث إيغو  مشروعالمنجزة مف رواد التيار الحداثي، مثؿ مشروع لوكوربيزييو بيساؾ في منطقة بوردو الفرنسية، و 

  .(2013)لدرع،  مازاكيمف طرؼ المعماري مينورو يا في ساف لويس ميسوري بأمريكا

يتطمب الإنتقاؿ مف الحدس إلى المنيج الاستقرائي  ،كحتمية ممزمة التصميميالتخطيطي و  تصحيح المسار
التصميـ كخطوة ممحة لمعرفة مواطف الخمؿ و تلبفييا  التخطيط ولتحميؿ الواقع ثـ بعده التقييـ الدوري لمخرجات 

ي فكرة العمؿ ضمف فريؽ عمؿ متعدد لعؿ التقييـ ما بعد الإشغاؿ المنيج المناسب لذلؾ، ثـ بعدىا تبنّ مستقبلب، 
الإختصاصات حسب الأبعاد المؤثرة في تخطيط و تصميـ البيئة السكنية، مع التأكيد عمى التكامؿ و التشاور لا 

في سياؽ أخر . (Shehayeb & al, 2003)العمؿ بشكؿ منفصؿ كؿ ينزوي بإختصاصو بمنآي عف الآخريف 
البحث عف نيج حديثة لمجابية العائؽ المالي أضحى أكثر مف ضرورة، حيث بدأ الحديث في بادئ الأمر عف 

 إعتمادكمفيوـ مستجد في قطاع السكف، ثـ بعدىا  الإفتراضيالتكمفة الاجمالية لممشروع السكني مف خلبؿ عمره 
وـ اليندسة القيمية كمنيجية مستحدثة بالنسبة لتخطيط و تصميـ البيئة السكنية حيث تقوـ عمى و إدخاؿ مفي

ىذا التصور يشجع بدوره عمى  إعتمادالبيئة السكنية و في الوقت نفسو التحكـ في التكمفة.  أداءالرفع مف جودة 
   صميـ البيئة السكنية.كقيمة رئيسية لتخطيط و ت ستخداـإدراج أو بالأحرى إعادة إدراج مفيوـ الإ
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  ستخداـالبيئة المشيدة بيف التصميـ  ك الإ13 
معايير مرجعية  عتمادمف وجية نظر مصمـ البيئة السكنية و قاطنييا، فالأوؿ يسعى لإ ستخداـتتبايف جودة الإ

أما الساكف بصفتو المستعمؿ  ،المكمؼ بالتصميـ و توقعية وفؽ نموذج اقتصادي بالنسبة لصاحب المشروع
الفردية و التي غالبا ما تتعارض و تصور منتجييا، تتجمى  وتمثيلبتلفعمي لمبيئة السكنية يتعامؿ مع المجاؿ وفؽ ا

مف خلبؿ سموكيات سمبية في نظر مصممييا لإعادة حيازة المجاؿ السكني كتعبير عف عدـ الرضا السكني، ىذا 
 إعتمادمف خلبليا لتبني مقاربة شاممة تـ  1975الوضع دفع بالمجمس الاقتصادي و الاجتماعي الفرنسي سنة 

مفيوـ السكف " البيئة السكنية" بدؿ المسكف، بفضؿ ىذا التحوؿ تـ مراجعة بعض المعايير و إعادة تصنيفيا 
     .(Faure, 2000) لكونيا حسبيـ بعيدة عف الشكؿ أو المتانة « vaeeur d’usage » ستخداـضمف قيمة الإ

ية الأولى قبؿ الحديث عف ساسمف ىذا المنطمؽ يشكؿ تحديد وظيفة المجالات المكونة لممسكف الخطوة الأ
ات الفعمية موضوعية كانت أـ ذاتية، عمى سبيؿ المثاؿ تصميـ حتياجالمعايير، غالبا ما تعبر الوظيفة عف الإ

وعي مقارنة بالنموذج المقدـ و الذي لا موض شكاؿإالمجاؿ المخصص لتناوؿ الوجبات اليومية رفقة الأسرة ك
ا حوؿ الوظائؼ المستحدثة لممطبخ أساس، الحموؿ المحتممة بزيادة مساحة المطبخ تتمحور حتياجيتوافؽ وىذا الإ

ستنادا لما سبؽ يمكف لمفيوـ كمجاؿ لترقية العلبقات الأسرية. إالمطبخ  إعتبارمف إعداد الوجبات و تناوليا ب
مى إعادة صياغة المعايير بصورة تضمف تقديـ بدائؿ عممية مع التمييز ما بيف المشترؾ و الوظيفة أف يساعد ع

 الذاتي.  

1.13 النمكذج المكحد إشكالية  
ات حتياجبعيدا عف طموحات و الإ -تصميـ البيئة السكنية لازاؿ رىينا لإرادة و إملبءات صاحب المشروع 

ت المصمميف، إذ أف المخططات وردت كتصور مثالي لترتيب التي لا تتيح مجالا لإبداعا -الفعمية لممستعمميف 
 أفالتصميـ ب القائـ بينما الجانب التقني عمى ،ىاأفرادات أسرة مثالية معموـ عدد إحتياجو تنظيـ المسكف حسب 

كما يتـ تجميع الفضاءات الرطبة في منطقة واحدة  ،لفصؿ ما بيف المجالات الميمية و النياريةيعمؿ عمى ا
نتكاسة المجمعات السكنية الكبرى المجسدة للؤيديولوجية التي أنتجتيا أبانت إ. (Faure, 2000) اقتصاديةلدواعي 

قة الأسرة و كذا نمط المعيشة المميز لكؿ فئة أو طب أفرادتبعا لعدد  ،عف التنوع في طريقة حيازة البيئة السكنية
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فيما يخص عدـ الرضا،  جماعمخططات نمطية لقيت الإ إعتمادنتقادات حوؿ لإاجتماعية، عمى إثرىا توالت ا
أساليب تصميمية مبتكرة يتـ وضعيا تحت تصرؼ أصحاب  عتمادنتائج ىذه البحوث أسفرت لفتح المجاؿ لإ

          المشاريع.

2.13 إعادة صياغة التطمعات الفعمية  
لاسيما الخاصة بالفئة -يدية لتصميـ البيئة السكنية الأساليب التصميمية التقم،  لو سابقا الإشارةكما تـ 

وفؽ نماذج موحدة بعيدا عف توقعات و طموحات مستخدمييا المستقبمييف، حيث  تـ -الاجتماعية محدودة الدخؿ
و نظرا  ،ىاإعتمادتعتبر ىذه الأخيرة حسب ىذا النيج ماىي إلا إحدى المعايير الثانوية مف بيف معايير أخرى يتـ 

ت المشاركة مف  جية و عدـ معرفة المستخدميف الفعمييف مف جية ثانية، ثـ التعقيدات المالية و التقنية و لتعقيدا
. فشؿ المجمعات (Faure, 2000)جرائية أدت لحجب اليدؼ المرجو مف العممية إدفعت نحو ممارسات  الإدارية

لاسيما في  ،لمبادرات و محاولات جدية لمسعي لتحسيف البيئة السكنية يساسالسكنية الكبرى يعتبر المرجع الأ
إذ  ،ليذا الفشؿ أفضى سبعينيات القرف الماضي و ذلؾ بإحداث قطيعة و الممارسات بؿ و الخطاب السائد الذي 

ؾ عمييـ يتحجج القائميف عمييا بعدـ معرفة ما يصبوا لو السكاف و كذا وتيرة تطور أنماط معيشتيـ، و نتيجة لذل
لكونيا حسبيـ الضماف الوحيد لضماف المرونة في المسكف حيث يتمكف  ،بالعمؿ عمى توفير مساحة مناسبة

 المستخدـ مف إعادة التييئة و التحسيف.

اتيـ و بالتالي تسخير التكنولوجيا إستخداممع التقدـ و التطور في تقنيات البناء أصبح التركيز عمى الساكنيف و 
الرئيسي يصطدـ بالعائؽ المالي و قدرة  نشغاؿالإ ستخداـ، لكف التجسيد الفعمي و جعؿ الإلخدمة ىذا الطرح

يتعمؽ الأمر  ،مما أفرز توجيا جديدا يعنى بالتركيز عمى التكمفة المناسبة ،الأسر عمى ضبط الميزانية اللبزمة
و  ،في سياؽ عوائؽ التمويؿ لمصؼ الثاني ستخداـحيث يقذؼ بالإ ،ببرنامج التحكـ في جودة و تكاليؼ السكنات

 بالتالي تطمعات المستخدميف تراجعت مقارنة عمى ما كاف عميو الحاؿ في البرنامج السابؽ بالنسبة لمفاعميف.

يمكف تصنيؼ تطمعات شاغمي البيئة السكنية لقسميف، قسـ خاص بالبيئة السكنية الداخمية و يتعمؽ بمكونات 
الخارجي لممسكف  ادمتديميا ثـ القسـ الثاني خاص بالبيئة الخارجية أو الإالمسكف الداخمية مساحتيا و طريقة تنظ

 حيث الجوار الذي يوفر الخدمات و الأمف و الصيانة الدورية لمبناية السكنية و جوارىا.
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مؿ الفرد القدرة عمى تقييـ بيئتو السكنية بؿ و تع كسبُ التجارب السكنية المتراكمة عبر المسارات السكنية السابقة تُ 
البيئة السكنية المناسبة في حالة سنحت الفرصة  إختيارتساعده عمى  ،عمى تحديد معايير مرتبطة بنمط معيشتو

متياز نظرا لمنماذج الموحدة المعتمدة و كذا اليوـ لا يقدـ ىذا الإ -الاجتماعيالسكف –بذلؾ. واقع البيئة السكنية 
 مؿ مستقبلب أف يتحسف الوضع و تتاح الفرصة لذلؾ.نأ البتة، لكفطريقة منح السكنات التي لا تقدـ بدائؿ 

3.13 القابمة لمقياس ستخداـعداد معايير جكدة الإإ إشكالية  
ىنا لحتمية التمييز ما بيف المؤشرات القابمة لمقياس مف عدمو، فإف كانت تمؾ القابمة لمقياس سيمة  الإشارةيجب 

ط بالمؤشرات الأكثر أىمية المتعمقة بالتوقعات الفردية، الحصر تضبطيا معايير محددة، فغير القابمة لمقياس ترتب
الأكثر ذاتية المتعمقة بالثقافة و السجؿ الرمزي و التي مف الصعب  الموضوعية و الجوانب القيود الشخصية

  (Faure, 2000) تحديدىا و بالتالي قياسيا، غالبا ما يتـ تجاىميا ليذا السبب.

الحالي لا تتوافؽ و نمط معيشة قاطنييا نظرا لإغفالو مف  الإيجاريئة السكنية الخاصة بالسكف الاجتماعي البي
، فمف الموضوعي حيف السعي لمعالجة ىذا ةتطوره المتسارعوتيرة خرى ل، ومف جية أطرؼ مصممييا مف جية

المعيشة و درجات تغيرىا، خاصة إذا  في التوقعات المحتممة المتعمقة بأنماط -في الوقت نفسو–التخميف  ،الوضع
لواحدة، ات يتغير مف فئة عمرية لأخرى في الأسرة احتياجا بتمبية الإأساسعممنا أف نمط المعيشة و المرتبط 

 يتعمؽفيما  ،ىاأفرادية عبر دورة حياة الأسرة و نسانات الإحتياجالإبتغير تغير بتعبير آخر نمط المعيشة ي
 إعتمادمما يستوجب  ،السكنية بقاء قاطنييا و عدـ تغيير بيئتيـ خاصة في حالة ،مجالات المسكف و مساحتياب

 التغيرات المحتممة.  استيعاب مخططات مرنة قابمة لمتكيؼ و 
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 انًؾهلخ انٓٛئبد ؽَت انشؤؽ ككبرو ػًٍ انًلهعخ انًؤشواد رظُٛق: 3علٔل 

 مؤشرات قابمة لمقياس

 ييزات التقنيةمستكل التج
 حرارية
 صكتية

 كيربائية

 القرب مف الخدمات الحضرية
 تجييزات

 تجارة
 النقؿ

 تنظيـ الداخمي لممسكف
 المساحة

 اتادمتدالإ
 الخزائف جدارية

 مؤشرات غير قابمة لمقياس

 تسيير العلاقات داخؿ المسكف
 الغرؼ

 الكجبات
 ركف التمفاز

 ات مع الكسط الخارجيتسيير العلاق
 السلالـ
 المدخؿ
 المرأب

 القيـ الرمزية
 مظير البناية

 الأطراؼ
 الصيانة

 (Faure, 2000) المصدر:                                                                 

4.13 إعادة النظر في البرمجة  
يا بالنسبة لممصمـ لضماف نجاح عممو، لكف للؤسؼ قمما يتـ أساسمستقبمي يعتبر مطمبا معرفة المستخدـ ال
البيئة السكنية لاسيما الخاصة بالسكف الاجتماعي، يضاؼ لو  إنتاجالمتبعة في مسار  الإجراءاتمعرفتو في ظؿ 

بني تصور لأسرة يعمد صاحب المشروع لت -نظريا–التغيرات المحتممة في أنماط المعيشة. لسد ىذا النقص 
تقديـ عروض متنوعة المتمثؿ في لمبديؿ الثاني  يمجأو بالتالي  ،غير كافية الدخؿ و التي تبدو أساسمثالية عمى 

يعمؿ المعماري عمى تجسيدىا بتطبيؽ ما يسمى بطريقة  ،فيما يخص التنظيـ المجاؿ الداخمي لمبيئة السكنية
ات المسجمة في نمط ختلبفتتجمى في  صورة مخططات متنوعة تستجيب للئ ،(Gueroui, 2016) السيناريوىات

فالعممية مكمفة لكونيا  ،ىاإعتمادالمعيشة المحتممة لمساكنيف المستقبمييف و تغيراتيا المحتممة. عمميا يصعب 
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و  ،محددة مسبقا مف جيةتستدعي العمؿ مع كؿ أسرة بشكؿ منفرد و في الوقت نفسو تصطدـ و عائؽ الميزانية ال
 مف جية ثانية سعر الإيجار الثابت بالنسبة لجميع المساكف لا يتيح الفرصة لممضي قدما في ىذا الطرح

(Gueroui, 2016)مخرجات الفكر الحداثي في العمارة و مستقى مف  ،. الحموؿ البسيطة المعتمدة ليست بالجديدة
الأمثؿ  ستغلبؿتتخذ مف الإ ،عمد صاحب المشروع و المصمموف لإعداد نماذجا لخلبيا سكنيةالعمراف، حيث ي

متجاىميف بصورة  ،لممساحة و التحكـ في الميزانية و التكمفة كمحددات جوىرية لتخطيط و تصميـ البيئة السكنية
ءات الظروؼ و العوائؽ ، تتجمى في صورة نمطية لممستخدـ المثالي تبعا لإملبستخداـشبو كمية متطمبات الإ

نمط  تخاذلإ -بذريعة غياب المعطيات اللبزمة –سالفة الذكر، بؿ و في بعض الحالات يعمد المصمموف 
ي لمعممية التصميمية، فجؿ المصمميف و المسؤوليف يكرسوف جيودا معتبرة لتوقع ما سيبدو أساسمعيشتيـ كمرجع 

قدراتيـ و ميولتيـ الواقعية التي تضمف قدرا عاليا مف  إعتمادف عميو سموؾ شاغمي البيئة السكنية مستقبلب بدلا م
ؼ المستخدميف و ع السكني يبنى عمى مدى قابمية تكيو آماليـ في نجاح المشرو  يـتوقعات ،(Jiboy, 2012) الرضا

 البيئة المقدمة ليـ.   

 ك تقكيمياتأثير البيئة المشيدة عمى السمكؾ 14 
البيئة السكنية و تحسينيا و الذي مف شأنو العمؿ  أداءية لتقويـ الأوضاع المتصمة بقصور أساسقييـ خطوة الت

عمى التعديؿ المستمر لمدخلبت المسار التصميمي، ىذا التقييـ يتـ بتحميؿ الوضع القائـ بتحديد مواطف القصور 
ات بالسعي لتلبفي الوقوع في ختصاصالإو الذي ينبغي أف يتـ ضمف فريؽ عمؿ مشترؾ متعدد  ،داءفي الأ

الأخطاء السابقة التي أبانت عنيا الدراسات المختمفة فيما يخص ىذه الأخيرة، فتحميلبت المعماري و العمراني 
معايير و مقاييس تقنية لتحقيؽ الوظيفة المراد  إعتمادالتي تيتـ و فقط بالجوانب الشكمية المادية و البصرية ب

الأرجح بيئة مشيدة منفصمة بعيدة عف الواقع، أما تحميلبت عالـ الاجتماع فتقتصر عمى  بموغيا، نتيجتيا عمى
اتو متناسية علبقتيا بالبيئة إحتياجا بمدى تمبية أساسي مف وجية نظر اجتماعية و المرتبط نسانوصؼ السموؾ الإ

لمشيدة نتائجيا تفتقر لمفعالية لا التي تحوييا لا يمكنيا تفسير أو الخوض في العلبقة التي تربط السموؾ بالبيئة ا
 .           (Lacaze, 1995 ) المعاش شيئا الإشكاليتغير مف الوضع 
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ات القاعدية و تجسيده حتياجمف ىذا المنطمؽ التصميـ الملبئـ لمبيئة السكنية لا يقوـ و فقط عمى إشباع الإ
بؿ ىناؾ  ،مناسبة و الربط ما بينيا وفؽ العلبقة المجالية الوظيفيةال بعادالمجالي بتخصيص الشكؿ و الأ

عمى سبيؿ المثاؿ  ،يجب إشباعيا أيضا لتحقيؽ الرضا السكني تماعية و نفسية لا تبدوا لمعياف ات اجإحتياج
تحقيؽ الأسرة الواحدة و كذا الضيوؼ، الخصوصية بأنواعيا ) السمعية و البصرية(  أفرادالتفاعؿ الاجتماعي بيف 

ات و إسقاطيا حتياجات يتحكـ في أسموب و طريقة تمبية الإحتياجالذات و غيرىا، ىذا الصنؼ الثاني مف الإ
المجالي، في ىذا السياؽ يؤكد رابوبورت أنو قبؿ الشروع في تصميـ المجالات المكونة لمبيئة السكنية عمى 

بعد -لجوانب الاجتماعية و النفسية و السموكية و بالتعاوف مع المختصيف الذيف يممكوف مف الدراية با ،المصمـ
؟ ما الكيفية التي مجالياعف الأسئمة التالية، ما نوع النشاط المراد تجسيده  جابةالإ -تحديد وظائؼ ىذه المجالات
مف الأسرة المكمفيف بتأديتو؟ ما الموضع الأمثؿ مف المسكف الذي يحويو؟ متى  فراديؤدى بيا النشاط؟ مف الأ

   (Rapport, 1972) ؿ يؤدى بشكؿ فردي أو ضمف جماعة؟ ما ىي الأنشطة المرتبطة بو؟يؤدى؟ ى

ىذا الطرح الذي تبناه رابوبورت يعتبر رد فعؿ لفشؿ التصميـ السائد لمبيئة السكنية وفؽ الفرضية التي تعتمد عمى 
مثالي موحد  إنسافتجسده معايير تصميمية تتعامؿ مع   ية،نسانات الإحتياجالمستوى التجريدي المشترؾ للئ

الخصائص سموكياتو ستكوف لا محالة متشابية و متجانسة. مف ىذا المنطمؽ جودة تصميـ البيئة السكنية مرتبط 
 . (Shehayeb & al, 2003) عف التساؤلات التي طرحيا رابوبورت جابةلإابقدرة 

اليوـ فيما يخص البيئة السكنية لاسيما المشيدة يذىب عكس ىذا الاتجاه، فبدلا مف تشكيؿ البيئة ما نشيده 
و قابمية التحسيف و  إمكاناتالسكنية انطلبقا مف القيـ و المثؿ و العادات و التقاليد ثـ توريثيا للؤجياؿ مع 

لمتغيرة الخاصة بالمجتمعات و لتسمو و تستجيب لمتطمبات و حاجيات ا ،و الظروؼيضتالتغيير حسب ما تق
 -العجز الكمي في المساكف –عمى حد سواء، جاءت البيئة السكنية الحديثة لتؤزـ الوضع المتأزـ أصلب  فرادالأ

أف تبني نيج أو  Chalas Yevesأضحت عمى إثر ذلؾ البيئة السكنية شبو مرفوضة مف طرؼ قاطنييا، فقد أشار 
بعد أف كانت  –كمفة ممكنة تجسدت في المجمعات السكنية الكبرى ما فتئت أسموب التشييد بأسرع وقت و بأقؿ ت

أف تتحوؿ إلى أزمة حادة ليس و فقد عمى مستوى  -معماريا و عمرانيا حديثا يساير التقدـ و الرقي نتاجاتعتبر 
و  قصاءت لتشمؿ البيئة الحضرية ككؿ فأضحت يشار ليا عمى أنيا أداة للئإمتدالبيئة السكنية فحسب و لكف 
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و  جراـالإو  نحراؼمف التدني في المستوى الاجتماعي الذي لا يمكنو إلا أف ينتج الإ التيميش و ما ينجـ عنو
  (Chalas Y. , 1996) اللبأمف
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 خلاصة
الركائز الثلبثة ضمف  ،كوناتيالتحسيف جودة الحياة بدوف المساس بالبيئة و مالتنمية المستديمة ييدؼ مفيوـ 

. ما يتصؿ بالتنمية الحضرية الاقتصادية "النجاعة" و الأيكولوجية "التدعيـ" و الاجتماعية "العدالة و المساوات"
المستديمة فجؿ الدراسات اىتمت بالمظاىر و الجوانب الأيكولوجية للبستدامة، ثـ بعدىا جاء الدور عمى المكوف 

 اي يكتسييبالرغـ مف الأىمية الت ،ت جد شحيحةأما فيما يخص البعد الاجتماعي فالدراساأو المركب الاقتصادي، 
الحضرية.  الإستدامةالبعد الاجتماعي بمعية البعديف السابقيف ضمف ما تقتضيو متطمبات المقاربة الشاممة لمفيوـ 

ة و مساعدة ليا، إذ تـ اختزاليا الاجتماعية و لمدة طويمة خاضعة و تابعة للبستدامة البيئي الإستدامةفقد ظمت 
 البيئية.            الإستدامةفي تحقيؽ  لمجرد عامؿ مساىـ و مشارؾ

 الإشارةرىنت حاضر المدف و تيدد مستقبميا، لكف ما يمكف  إشكالات تغييب البعد الاجتماعي و تجاىمو أفرز  
لعموـ الاجتماعية لمخطاب المتصؿ بالتنمية المسجؿ في تناوؿ ا الإغفاؿلو أف ىذا الوضع مرده لمتأخر الكبير و 

مقارنة بمثيمتييا الأيكولوجية التي أخذت بزماـ المبادرة منذ  - منتصؼ تسعينيات القرف الماضي - المستديمة
نفس الملبحظة تنطوي  .أىداؼ عامة صياغةعمى  ، كما أف تناوليا اقتصرالمؤتمر العالمي الأوؿ حوؿ المناخ

فيما يخص المؤشرات ح معايير و أىداؼ جد دقيقة اقتر اـ و يتقد تـ إذ ،الإستدامةلتقييـ  عمى الأنظمة العالمية
 البيئة السكنية عمى سبيؿ المثاؿأما المؤشرات المرتبطة بالجوانب الاجتماعية عمى مستوى  ،البيئية و الاقتصادية

الاجتماعية ترتبط بتقميص نسبة  دامةالإست ،سكافاقتصاديات الإب المتعمقة جد متباينة مف حالة لأخرى، ففي نقطة
فنظـ التقييـ ىذه تعتبر الإشغاؿ الكمي لمسكنات مؤشرا  ،السكنات الشاغرة ) أي العمؿ عؿ إشغاؿ كؿ السكنات(

لائؽ  -بيئة سكنية–الاجتماعية تنص بؿ و تيدؼ لتحقيؽ سكف  الإستدامةإيجابيا لمرضا السكني، بالرغـ مف أف 
 لكؿ الطبقات الاجتماعية.

مف أجؿ التييئة  تـ تطوير عدة أبحاث في ميداف التنمية الاجتماعية منيا ما قامت بيا الجمعية السويسرية
 تعديؿال تمكّف مفالاجتماعية، حيث  الإستدامةات لتحقيؽ شتراطتضـ مجموعة مف الإت قائمة الوطنية حيث أعدّ 

ضمف مفيوـ  لاسيما البعد الاجتماعي لجعميا أكثر استدامةمدخلبت تخطيط و تصميـ بيئة سكنية  الدوري 
 .الجودة السكنية كإحدى أىـ مكوناتيا

الاجتماعية لمبيئة السكنية الجماعية في إطارىا الشامؿ، لكف التحقؽ مف  الإستدامةما تـ ذكره لحد الآف عالج 
السياسة السكنية عمى وجو – فرضيات البحث يستمزـ استعراض حيثيات البحث عمى المستوى المحمي

  و ىذا ما سيتـ التطرؽ لو في الفصؿ الموالي.  -الخصوص
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 مقدمة
تـ التعامؿ معيا عمى أنيا  ،مسألة السكف في الجزائر يحتوي و يعالج في الوقت نفسوالسياسة السكنية كإطار 

ي مف نسانه مشروعا ييتـ بالتنمية و الرقي الإإعتبار أي ب ،ا عمرانيإنشغالاقضية أو رىانا سياسيا قبؿ أف تكوف 
 خلبؿ توفير إطار معيشي يراعي الجودة المطموبة و ذلؾ بالعمؿ عمى راحة و رفاىية الساكنة. السياسة السكنية

أفرزت برامج سكف عمومي ضخمة  ،في تخطيط و تمويؿ المشاريع السكنية المركزية الجزائرية التي تعتمد
عبر كامؿ القطر الوطني متمثمة في مجمعات سكنية كبرى )سكنات جماعية( تجاوزت مميوني وحدة متشابية 

ميز المظير العمراني لجؿ مدننا النمط الرئيسي الذي يطبع و ي لازالت.  2010و سنة  1975سكنية ما بيف سنتي 
. فالسياسة السكنية في ىذه الحقبة استجابت و فقط للئ ة و الاقتصادية، بتعبير أخر ت الكمينشغالاحتى اليوـ

طرؽ و أساليب التصنيع في البناء التي  إعتمادامتصاص العجز المسجؿ مف خلبؿ تقميص التكمفة و ذلؾ ب
أنتجت سكنات جماعية في صورة عوارض و أبراج، بالرغـ مف كونيا حققت نتائج إيجابية عمى الصعيد الكمي، 

     .( ستخداـة ) نعني ىنا جودة الإلكنيا بالمقابؿ عجزت عف بموغ الجودة المطموب
و  ،الأولوية للبستثمار في الصناعات الثقيمة 1964أعطت الجزائر و حسب ما ورد في ميثاؽ  الإستقلبؿ بعد 

بالتالي قطاع السكف ظؿ بعيدا في الصؼ الثاني بالرغـ مف دوره الكبير في الإنعاش الاقتصادي. كما يمكف 
مف خلبؿ التشريعات و التمويؿ و  الإستقلبؿ لسياسة السكنية الجزائرية بعد تمييز فترتيف رئيسيتيف طبعت ا

أما  ،1989لغاية سنة  1967ت مف سنة إمتدني سياسة المخططات التنموية و ت بتبالانجاز، فالفترة الأولى تميز 
مف  ،لإصلبحاتو التي شيدت تغيرات جذرية لمسياسة السكنية ما بعد ا 1990الفترة الثانية فجاءت ما بعد سنة 

مما دعـ الحضيرة السكنية و خفؼ مف وطأة أزمة  ،حيث الأنماط السكنية الجماعية و التنوع في صيغ التمويؿ
و  ،السكف، بالمقابؿ نفس الشكؿ أو المظير ميز البيئة السكنية الجماعية منذ وجودىا خلبؿ الحقبة الاستعمارية

 بالتالي الحديث عف جودتيا يظؿ مؤجلب لحيف.
و  سستعراض المراحؿ التي طبعت السياسة السكنية الجزائرية مف خلبؿ الأسلاى مف خلبؿ ىذا الفصؿ نسع

 ،لمجابية أزمة السكف -لاسيما البيئة السكنية الجماعية  – لتخطيط و تصميـ البيئة السكنية المرجعيات المعتمدة
     الاجتماعية. الإستدامةىا أىـ مؤشرات بار إعتات الساكنيف و توافقيا و نمط معيشتيـ بحتياجاستجابتيا لإو مدى 
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 :الإستقلاؿ البيئة السكنية في الجزائر قبؿ 1 
رئيسيا  إنشغالاالجزائر عف تمؾ السائدة في جؿ البمداف التي يشكؿ السكف بالسكف  قطاعتختمؼ وضعية 

إلى كبيرا  إىمالانات تشييد السك حيث شيدت عممية  الفرنسي، للبستعماربحكـ خضوعيا  فالجزائر . لحكوماتيا
 إىتماـأما  .المبادرة لمخواص تُر ك ت   و الاستعمارية السمطات طرؼ القرف الماضي مف غاية الأربعينيات مف
الثورة  اندلاع نتيجة لمضغوطات المتولدة مف جراء ،جاء متأخرافتجاه قطاع السكف  السمطات الاستعمارية
الذي لا يخرج عف الإطار الضيؽ لذىنية المستعمر  و 1958 ةطريؽ مشروع قسنطينة سن التحريرية، و كاف عف

و الثقافي لمجزائرييف بعد  الاجتماعيعف طريؽ الإدماج  الاستعمارية وفؽ سياسة تتماشى و أىدافو و أطماعو
أو بالأحرى سكاف يتعمؽ بقطاع السكف فإف مشروع قسنطينة كاف ييدؼ لإ ما  .القمعية الاستعمارية فشؿ السياسة

بالوسط  مسكف 220.000 سنوات بالمدف و القرى 5 الجزائرييف المشرديف وفؽ برنامج زمني قدرهإسكاف ة إعاد
 . (Hamidou, 1989)الريفي بالوسط  11.000 الحضري و

 1966-1962الفترة ما بيف 2 
بالرغـ مف كونو مف  ،قطاعا غير منتج تبارهبإعلقطاع السكف  ةلـ توؿ السمطات الجزائرية الأىمي الإستقلبؿ بعد 

 المجنة الوزارية المشتركة لمسكف سنة إنشاءتتميز ىذه المرحمة بأحد أىـ العوامؿ المؤثرة في النمو الاقتصادي، 
لكؿ  إتماـ الرئيسي مواصمة و  الرئاسة لوزارة الأشغاؿ العمومية و البناء و كاف ىدفيا تأسندحيث ، 1965

مسكف في  400 مسكف في الوسط الحضري و 38000 و تخص في ذلؾ الوقت ،فة الأشغاؿ بياالمتوق المشاريع
الصندوؽ الوطني لمتوفير و  إنشاءتـ  ، إذ. في ىذه الفترة الخزينة العمومية المموؿ الوحيد لمسكناتالوسط الريفي

مف  الإدخار فؿ بجمع بصفتو مؤسسة مالية تتك  1966أوت  10المؤرخ في  227-64بموجب القانوف  الإحتياط 
سنويا.  % 3.5حيث قدرت نسبة الفائدة بػ  1970إلى غاية  1964المواطنيف، بادر نشاطو مف الفترة الممتدة مف 

وحدة سكنية حسب  300000. تـ تسجيؿ عجزا يقدر بػ 1971تدخمو في تمويؿ السكنات لـ يتـ إلا بحموؿ سنة 
 .(2007)بمطاس،  1966العاـ لمسكاف و السكف سنة  حصاء الإ

فيما يخص البرامج السكنية في ىذه الحقبة فيي موروثة عف الحقبة الاستعمارية و المتمثمة في ثلبثة برامج  اأم
 رئيسية:
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 .مسكنا 16660المشاريع السكنية غير المكتممة مف الحقبة الاستعمارية و المقدرة بػحوالي  إتماـ  -
ظاـ تمويؿ الرىف العقاري الموروث عف العيد الاستعماري، غير أنو تـ تغيير نظاـ برنامج سكنات بن -

 التمويؿ الذي أضحى عمى عاتؽ الخزينة العمومية.
سكنات ذات الإيجار المعتدؿ بدوره موروث عف العيد الاستعماري، لكف الدولة تدخمت في تعديؿ سعر  -

 الإيجار بما يتوافؽ و مستوى معيشة الأسر وقتئذ.

 لسياسة السكنية مف خلاؿ سياسة المخططات التنمكيةا3 

1.3 1969-1967المخطط الثلاثي  
رحيميـ بعد  و المستعمريف والمعمريف  أملبؾلشغور  مرده ،العجز الكمي لـ يكف مطروحا شكاؿإفي ىذه الفترة  

 ما بيف الممتدة برامجموتيرة الإنجاز طبقا ل مف البيئة الريفية،مف طرؼ الوافديف  إشغاليابدورىا تـ  ،الإستقلبؿ
فإننا  TOL = 6  معامؿ شغؿ المسكف بػ اعتمدنا خاصة إذاوحدة سكنية سنويا،  6000 تتجاوزلـ   (1966 -1963)

الواحد مف جية  بيد أنو نظرا لحجـ الأسرة الجزائرية مف جية و عدد الغرؼ بالمسكف ،حرجة انٕػؼٛخ لا نعتبر
مف الميزانية العامة كانت حائلب  %3.7ات المالية التي لـ تتجاوز عتمادة. فالإمف السكنات مكتظ %48 ثانية فإف

 و التي ألفا مسكنا 38إنجاز إتماـ مسكنا جديدا و  10500لاستحالة بموغ الأىداؼ المسطرة و المتمثمة في إنجاز 
 .(BENAMRANE, 1981) موجية لممجاىديف و ذوي الحقوؽ  1500في طور الإنجاز، إضافة لػ 

المؤرخ في  53/68 دواويف عمومية لمسكنات ذات الإيجار المعتدؿ تبعا لممرسوـ رقـ إنشاءفي ىذه المرحمة كما تـ 
نقؿ  و، ىذا الإجراء عمؿ عمى حؿ كؿ المؤسسات العمومية و الخاصة المرتبط بالترقية العقارية 1968ماي  05

ليذه الدواويف، تفتقد ىذه الدواويف لأية قوانيف خاصة بتسييرىا باستثناء بعض كؿ أصوليا و حقوقيا و التزاماتيا 
الأحكاـ الواردة مف التشريع العمراني الفرنسي، و بالتالي ىذه الدواويف العمومية ذات طابع إداري ليا استقلبلية 

 . (BENAMRANE, 1981) مالية تيتـ بتسيير إرثيا العقاري تحت وصاية وزارة الأشغاؿ العمومية و البناء
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2.3 1973-1970المخطط الرباعي   
موجو لمباشرة  ،الثقافي في إطار المخطط الرباعي الأوؿ و استثمارات عمى الصعيديف الاجتماعيبرامج يضـ 

 لقطاعاتمختمؼ ا ية ليـ فيساسلمحاجيات الأ الاستجابةمعيشة السكاف و  العمؿ بسياسة تيدؼ لتحسيف ظروؼ

. بمغت وتيرة الصحة العمومية، تنشيط الشباب و النشاطات الرياضية و الثقافية السكف، التجييزات العمومية،)
الوسط الحضري بالسنة في  اسكنم  21000في متوسطيا الرباعي ىذه المرحمة حسب المخططفي إنجاز السكنات 

  ،(4مسكنا ) الجدوؿ 66000أي ما مجممو  السابقة المرحمة أضعافا مف 3.2  يمثؿ  و ىو ما مجتمعيف، و الريفي
  .مف الميزانية العامة %5ات الدولة حيث لـ تتعدى الميزانية إىتمامعف  ابالرغـ مف ذلؾ فقطاع السكف لازاؿ بعيد

يعتمد  ،خاص بالسكف الإحتياط نظاـ إدخار مف طرؼ الصندوؽ الوطني لمتوفير و  إنشاءتـ  1971في سنة 
مف طرؼ الخزينة العمومية، ميمتو تمويؿ السكنات الاجتماعية  ةالمقدمالقروض مواطنيف و عمى مدخرات ال

بشرط أف تكوف المدة لا تقؿ عف السنتيف و الفوائد  ،دخار بالصندوؽإيستفيد منيا المواطنيف الحائزيف عمى دفتر 
 . (Benmatti, 1982) دينار جزائري 500المتحصؿ عمييا لا تقؿ عف 

 1973-1970: انجوايظ انَكُٛخ نهلزوح يب ثٍٛ 4علٔل 

 البرامج السكنية
 القركض المستيمكة عدد السكنات

 النسبة المستيمكة المبرمجة الإنجاز المنجزة المقدرة

 % 125 1500 1200 % 40 42000 45000 السكنات الحضرية

 % 325 994 305 % 60 24000 40000 السكنات الريفية

 (Benmatti, 1982)المصدر:                                                        

3.3  : (  1974-1977) انًخطط انشببػٍ  
 ،تعمقة بالإدماجالم الإجراءاتحسيف و ترقية ا لتأساس الموجية و المرحمةىذه   خلبؿ الإحتياط إعادة تقسيـ  تمت

 الحاجيات الداخمية الخاصة و تمبية لمنشاطات الصناعية التحويمية التي تتمحور حوؿ إرضاء مع إعطاء أفضمية
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 و التكويف عمى كؿ لتربيةلقطاعي ا و تشجيع المجيودات الاستيلبكية، ثـ السعي لتثميفبالتجييزات و الحاجات 

  .و رفع مستويات المعيشة يوقتر  كؿ ىذا مف شأنو العمؿ عمى .المستويات

إذ  ،تبمغ الأىداؼ المسطرة حسب المخططات المختمفة إليو أف برامج البناء الخاصة بالمساكف لـ الإشارةما يجب 
نشير إلى أف الدولة  كمارفع طاقة الإنجاز لممؤسسات،  لأجؿ مف المتوقع المجوء إلى تقنيات البناء المصنعة أنو

كما نسجؿ في ىذه المرحمة . أكبر بطاقةفي أقؿ وقت و  لمتشييدت مسبقة الصنع البنايا نظاـ استعماؿحاولت 
 .(Benmatti, 1982) مف الميزانية العامة %7.5ات المالية الموجية لقطاع السكف ليبمغ نسبة عتمادالإ زيادة في

) المنشور  1975مف سنة  اإعتبار موذج مستحدث لجأت السمطات لتبني سياسة المناطؽ السكنية الحضرية كن كما
سرعة  ،( لتعويض التأخر المسجؿ، ىذا النموذج يقدـ ثلبث مزايا رئيسية 1975فبراير  19الوزاري الصادر في 

جماعي( و مظير مف مظاىر الحداثة. كما أنو تـ العمؿ بالمخطط إسكاف الانجاز و الطابع الاشتراكي ) 
البرامج ب أما ما يتعمؽ .1958كأداة لمتخطيط المجالي بالرغـ مف وجوده منذ سنة  « PUD »التوجييي لمتعمير 

و اليدؼ المسطر بموغ تسعوف ألؼ وحدة خلبؿ ىذه  ،فقد تـ الشروع في إنجاز مئة ألؼ وحدة سكنية ،السكنية
و أربعوف  قرية فلبحية، و قد تـ انجاز خمسة و سبعوف ألؼ مسكنا ريفيا و خمسة 1000المرحمة، يضاؼ ليا 

مف الميزانية المطموبة عف طريؽ قروض  %75فالخزينة العمومية تؤمف  ،التمويؿب فيما يرتبطمسكنا اجتماعيا. 
 الإحتياط ( يوفره الصندوؽ الوطني لمتوفير و  % 25و الباقي ) %1طويمة الأجؿ ) أربعوف سنة ( بمعدؿ فائدة 

 .  (Benmatti, 1982) % 4.75بقروض مدة سدادىا عشروف سنة و بمعدؿ فائدة 

 23 يالمؤرخة ف 144/76في ىذه الفترة تـ حؿ دواويف ترقية السكنات ذات الإيجار المعتدؿ بموجب المرسوـ رقـ 
بموجبيا تـ تحويؿ  التيو  ،دواويف الترقية و التسيير العقاري عمى مستوى كؿ ولاية إنشاءالمتعمقة ب 1976أكتوبر 
حيات و ممتمكات و كذا حقوؽ و التزامات دواويف السكنات ذات الإيجار المعتدؿ لمييئة الجديدة ذات الطابع صلب

   .الإداري )دواويف الترقية و التسيير العقاري(
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 : البرامج السكنية مف خلاؿ المخططات التنمكية5جدكؿ 

 النسبة % العجز النسبة % ةالسكنات المنجز  عدد السكنات المبرمجة 
 / 0 100 20548 20548 1969-1967المخطط الثلاثي 
 50.3 20670 49.7 20445 41115 1973-1970المخطط الرباعي 
 97.3 152473 2.7 4208 156681 1977-1974المخطط الرباعي 

 (Benmatti, 1982)در: المص                                                                       

4.3 :1984 – 1980 الأكؿ الخماسيالمخطط  
في ظؿ  ،لأجؿ تحقيؽ التوازف المطموب بيف العرض و الطمب و في نفس الوقت مراعاة معايير المسكف اللبئؽ

الامكانات اللبزمة لتجاوز تفاقـ أزمة السكف و تراكـ العجز الكمي في المراحؿ السابقة بسبب التأخر الكبير في 
، فقد تـ المجوء لمتنويع في تمويؿ السكنات و كذا الأنماط السكنية مع التأكيد عمى احتراـ آجاؿ و الاشكاؿ ىذا 

مف الموازنة العامة ( يبيف عف النية في  % 15تكمفة الانجاز، فتخصيص ستوف مميار دينارا جزائريا ) ما نسبتو 
ز خمسوف و أربعمئة ألؼ وحدة سكنية ما بيف حضري و ريفي، غير أنو لـ يتـ معالجة ذلؾ. تـ برمجة إنجا

(  نظرا لعدـ التحكـ في نظـ البناء الجديدة مف جية و مف 6مف السكنات المبرمجة ) الجدوؿ %78إنجاز سوى 
يير نمط لعجز في توفير مواد البناء اللبزمة. ىذا الوضع عجؿ في تغ أفضى جية أخرى الخمؿ في التمويؿ الذي 

 إعتمادالتمويؿ حيث عاد تمويؿ السكنات الاجتماعية مرة أخرى عف طريؽ الخزينة العمومية، بينما تـ التفكير في 
 و ىو ما يعرؼ لاحقا بالسكف الترقوي.   الإحتياط نمط سكني جديد و بتمويؿ مف الصندوؽ الوطني لمتوفير و 

لديواف الترقية و التسيير العقاري بموجب  ممتمكات الشاغرةوؽ و التزامات الفي ىذه الفترة تـ نقؿ تسيير و حق
     .1984كٛلو٘  24انظبكه كٙ  207المنشور رقـ 

5.3 :1989 – 1985 المخطط الخماسي الثاني  
التي تشكؿ عصب الميزانية -تياوي أسعار المحروقات و الإيرادات البترولية  جراءبسبب الأزمة الاقتصادية    
تميزت ىذه المرحمة بتفاقـ أزمة (، 6 فقط ) الجدوؿ % 65بة إنجاز المشاريع المبرمجة فقد بمغت نس -يساسالأ

مقارنة عدد السكاف مع تراجع انجازات البرامج السكنية، يدرؾ مف خلبؿ  غرافي السريعو النمو الديم بسببالسكف 
 " TOL"دؿ شغؿ المسكف لمع حسابيا أفضى و الذي  ملبييف 3مميوف نسمة وعدد السكنات المقدرة بػ  23المقدر بػ 
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جديدة جؿ التحكـ في ىذه الوضعية سطرت الدولة قواعد مع العمـ أف الواقع أشد وطأة. لأ/المسكف،  أفراد 7فاؽ 
 :الآتية الإجراءاتبمنظور أحسف وفؽ سياسة السكف لضبط ال

 .الإدخارمشاركة المواطف في عممية تمويؿ السكف عف طريؽ  -
 اطنيف ذوي الدخؿ الضعيؼ.ا بالمو أساسالدولة تتكفؿ  -
الأمواؿ المستغمة في المساكف وتعويض الخزينة  استرجاعتشجيع عممية بيع السكنات وذلؾ مف أجؿ  -

 ليذه الفئة.إيجار خاصة بتحديد السكنات الاجتماعية الموجية لذوي الدخؿ الضعيؼ مع مراعاة  العمومية

 جزة خلاؿ المخططيف الخماسييف: البرامج السكنية المن6جدكؿ 

 نسبة الانجاز السكنات المبرمجة غير المنجزة السكنات في  طكر الانجاز حجـ البرنامج الفترة
 %78 45968 171476 217444 1984-1980المخطط الخماسي 
 %65 121887 231236 353123 1989-1985المخطط الخماسي 

 (2007)بمطاس، المصدر:                                                             

ه مؤسسة عمومية إعتبار بالنسبة لمسكنات الاجتماعية و التي أضحت خاضعة لديواف الترقية و التسيير العقاري ب
ات و السياسات المعتمدة خلبؿ ىذه الفترة و التي شتراطذات طابع إداري، ىذه الوضعية القانونية مستمدة مف الإ

بالتالي أضحت ، ات المجتمع فيما يتصؿ بالسكنات الاجتماعيةإحتياجية لمديواف ىي تمبية ساستقر بػأف الميمة الأ
المؤرخ  76 /93الوضعية القانونية لديواف الترقية و التسيير العقاري اجتماعية ذات طبيعة إدارية بموجب الأمر 

بتغيير الطبيعة القانونية  1985نوفمبر  05الصادر في  85 /270المرسوـ  و قد أقر. 1985نوفمبر  23في 
لدواويف الترقية و التسيير العقاري كمؤسسات عمومية ذات طابع اقتصادي اجتماعي و ذلؾ بعد تسع سنوات مف 

 نشائيا تماشيا المستجدات الاجتماعية و الاقتصادية.إ

تحرير السوؽ العقارية مف احتكار القطاع ب و ذلؾة فتح المجاؿ أماـ القطاع الخاص كما شيدت ىذه المرحم
أفرز ميلبد  إذالمتعمؽ بالترقية العقارية،  1986مارس  04المؤرخ في  07-86بالمصادقة عمى القانوف  ،العمومي

 EPLF »مؤسسة ترقية السكنات العائمية 
 ة.  التي تعنى بإنجاز المشاريع السكنية الترقوي «
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أما فيما يخص البرامج المتعمقة بالسكنات الاجتماعية المحققة و التي تـ توزيعيا خلبؿ الخماسييف فقدرت بػ 
مسكنا اجتماعيا، لتشيد بعدىا تراجعا  83627بتوزيع  1986أعمى حصيمة سنة  سجمت  ، إذمسكنا 613388

( نظرا لتردي الأوضاع 7الجدوؿ) ومسكنا كما يبين 49150بػ  1989متواليا ليبمغ أدنى مستوياتو سنة 
 الاقتصادية بسبب تراجع عائدات البتروؿ. 

 : السكنات الاجتماعية المكزعة خلاؿ المخططيف الخماسييف7جدكؿ 

 السنكات
1980-
 المجمكع 1989 1988 1987 1986 1985 1984 1983 1982 1981

عدد السكنات 
 613388 49150 62847 63360 83627 59555 68606 81069 67916 77258 المكزعة

 (2014)بوراوي، المصدر:                                                                             

 السياسة السكنية ما بعد الاصلاحات4 
طط و الذي أدى لتفاقـ أزمة السكف في شقييا الكمي و السياسة السكنية ضمف الاقتصاد المخ فشلب ذريعا سجمتو

ات المالية الضخمة المسخرة، ىذا الوضع حسب الخبراء الاقتصادييف راجع لأسباب عتمادبالرغـ مف الإ ،النوعي
متصمة بغياب استراتيجية واضحة عمى مستوى السياسة السكنية، حيث تييمف الدولة و تحتكر قطاع السكف مف 

و مف جية  ،الإنجاز، فالخزينة العمومية المموؿ الرئيسي عف طريؽ الموازنة العامة مف جية حيث التمويؿ و
عمى  عتمادكمؤسسة مالية تابعة لمدولة تيدؼ لتمويؿ السكنات بالإ الإحتياط أخرى الصندوؽ الوطني لمتوفير و 

في منح  ثؿ دور الصندوؽ. تممدخرات المواطنيف و الخزينة العمومية )لكونو يعتبر صندوؽ خزينة الدولة(
القروض السكنية و كذلؾ تمويؿ مشاريع بناء السكنات الاجتماعية و التي بدورىا ظمت حكرا عمى ديواف الترقي و 
 يالتسيير العقاري و مؤسسة ترقية السكف العائمي. لكف الفوضى الناجمة عف عدـ الجدية بالعمؿ بالإطار القانون

بب أزمة الديوف غير المسددة و غير القابمة للبسترداد بالنظر لغياب جعؿ الصندوؽ عمى حافة الإفلبس بس
إجراءات جديدة مخالفة لتمؾ السائدة في  إعتماد. عمى ضوء ىذا تـ (2007)بمطاس، الشروط القانونية لذلؾ 

ع السكف، حيث شيدت تحولات حقبة النظاـ الاشتراكي تتمثؿ في إصلبحات شممت عدة قطاعات مف بينيا قطا
 جوىرية في ميداف التمويؿ و ظيور صيغ سكنية جديدة.      
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1.4 : 2000-1990مػا بيف  المرحمة 
أنماط سكنية جديدة ضمف مخططيف  إعتمادشيدت ىذه المرحمة تحولات جذرية في السياسة السكنية لاسيما في 

ة أثرت في البرامج السكنية و قدرة تحقيقيا، كما تميزت ىذه الفترة بظروؼ سياسية و أمنية خاص .خماسييف
 عموما يمكف تقسيـ المرحمة لحقبتيف رئيسيتيف ضمف مخططيف خماسييف:

1.1.4 1994-1990المخطط الخماسي  
 ،شيدت البلبد ظروؼ سياسية و أمنية مستعصية تضاؼ لمركود الاقتصادي السائد أثرت سمبا في القطاع السكف

صادر تمويؿ جديدة مرتبطة بالقطاع السكني بتبني استراتيجية جديدة في تمويؿ مما جر الدولة لمتفكير جميا في م
نجاز البرامج السكنية و التي يمكف إيجازىا في النقاط التالية:  وا 

و ذلؾ باقتصار دورىا عمى  ،التنازؿ التدريجي لمدولة بصفتيا المسؤوؿ الوحيد لإنجاز البرامج السكنية -
ة لإنجاز البرامج السكنية و ضبط الطراز المعماري و جودة البيئة الحضرية و تييئة الظروؼ و البيئة المناسب

 تحسينيا.
 تنظيـ السوؽ العقارية و ضبطيا سواء تعمؽ الأمر بالعقار المبني أو غير المبني. -
 لسوؽ الرىف العقاري و ضبطو بصورة تتماشى و قدرة الأسر عمى التسديد. عتباراعادة الإ -
 ات السكنية و ضبط توزيعيا.حتياجالإ إحصاء ير و اشراؾ البمديات في تسي -

لازالت الخزينة العمومية الكفيؿ الوحيد بتمويؿ و توزيع  1994إلى غاية سنة و غير أنو مف حيث الأرقاـ 
في حيف أسند تسييرىا لديواف الترقية و التسيير العقاري، كما أف الفارؽ كبير بيف  ،السكنات الاجتماعية الحضرية

مسكنا  23000مسكنا سنويا  في حيف أف الإنجاز لـ يتجاوز  90000 تجاوزت لإنجاز، فتقديرات الطمبالطمب و ا
(.في ىذه الفترة تـ ضبط مفيوـ 8الجدوؿ )سنويا مما زاد مف تفاقـ أزمة السكف بتراكـ العجز المسجؿ كما يبينو 

 84-93ة المستفيدة، وفؽ المرسوـ رقـ طريقة تمويمو و الييئة المسؤولة عف تسييره و الفئ و السكف الاجتماعي
طابع إيجاري غير قابؿ  اذ ااجتماعي ا، الذي ينص عمى الصيغة الجديدة بكونو سكن1993مارس  23الصادر في 

بحيث الخزينة العمومية المموؿ الرئيسي بشكؿ مباشر أو غير  ،موجو لمفئات الاجتماعية محدودة الدخؿ ،لمتنازؿ



  الثالثالفصؿ  السياسة السكنية الجزائرية
 

129 
 

)بوراوي،  قية و التسيير العقاري فيما يخص التمويؿ غير المباشر و التسيير و الصيانةمباشر، بوصاية ديواف التر 
2014)  . 

حالة إفلبس، فالعائدات الشيرية المتأتية مف رسوـ  تشيدلكف الواقع أباف بأف دواويف الترقية و التسيير العقاري  
 تتمكفة الاجمالية الفعمية للبستثمار، ثـ الامكانات المالية ليذه الدواويف لـ مف التكمف % 17الإيجار لا تتجاوز 

. بالرغـ مف تغيير نظاـ التمويؿ الذي (2007)بمطاس، مف متطمبات التسيير و الصيانة   % 30تغطية سوى 
ف أمع العمـ  ،مدخرات المواطنيف و ودائعيـو التي استخدمت الإحتياط لمصندوؽ  الوطني لمتوفير و  ؿ  وك  أُ 

 الخزينة العمومية قدمت ضمانات لمصندوؽ.

 1994-1990: الوحدات السكنية لمختمؼ الصيغ المنجزة خلبؿ المخطط الخماسي 8جدوؿ 

 المجمكع 1994 1993 1992 1991 1990 السنكات
 86982 17268 15761 23015 11893 18955 السكف لاجتماعي

 % 36.5 % 21.2 % 37 % 46.3 %48 % 48.3 نسبة الانجاز
 59313 17396 16845 12212 6566 6293 السكف الترقكم
 % 24 %  21.2 % 39 % 24.3 % 26.5 % 16.4 نسبة الانجاز

 84013 43999 8516 13738 5530 12230 الريفي
 % 35.5 % 54 % 29 % 27.4 % 22.3 % 31.17 نسبة الانجاز

 230308 78664 41122 48965 23989 37478 الاجمالي

 (2014)بوراوي، المصدر:                                                              

مارس  04المؤرخ في  07-86أما فيما يخص السكف الترقوي كصيغة سكنية جديدة تبعا لما جاء بو المرسوـ رقـ 
ه. لإعتمادالظروؼ الاقتصادية بسبب تراجع عائدات البتروؿ و كذا التراجع عف النظاـ الاشتراكي ، كول ؽبنذ 1986

جاء ليعيد لمواجية صيغة السكف التطوري بصورة جديدة بناء عمى  1993مارس  01المؤرخ في  03-93المرسوـ 
ضمانات لممستفيديف فما يخص الممكية، أما التمويؿ ، حيث منح 07-86ت الواردة في المرسوـ ختلبلاتصحيح الإ

عمى موارده الخاصة في حيف  عتمادبالإ ،بصورة حصرية الإحتياط فيتكفؿ بو الصندوؽ الوطني لمتوفير و 
سواء تعمؽ الأمر بالقطاع العمومي عمى غرار مؤسسة ترقية السكف العائمي  ،المرقوف العقاريوف يتكفموف بالإنجاز
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SPIE  »ية و التسيير العقاري و مؤسسة الترقية العقارية لممدخريف و ديواف الترق
مف الصندوؽ  ابصفتيا فرع « 

 تعنى بإنجاز البرامج السكنية لصالح مدخري الصندوؽ.    1993تأسست سنة   ،الإحتياطالوطني لمتوفير و 

2.1.4 :  2000 – 1995 المخطط الخماسي 
مميار دينار منيا  169.33قدر نياية ذات السنة بػ  إذ ،ى الدولةلازاؿ تمويؿ السكف حكرا عم 1995إلى غاية سنة 

بينما الباقي مف مدخرات المواطنيف عبر الصندوؽ الوطني لمتوفير و  ،مميار دينار مف الخزينة العمومية 91.85
و ذلؾ ا مف ىذه السنة ارتفع التمويؿ الموجو لمسكف الاجتماعي خلبفا لمخمس سنوات السابقة إعتبار . الإحتياط 

 للؤسباب التالية:

  .برامج السكف الاجتماعي التي في طور الانجاز إتماـ سراع في الإ -
 بعد العجز المسجؿ و زيادة الطمب عمى ىذا النمط الشروع في تسجيؿ مشاريع جديدة. -
 (2007)بمطاس،  تدارؾ العجز في التمويؿ الناجـ عف ارتفاع أسعار مواد البناء. -

 السكناتإذ تمثؿ ، 1998مسكنا سنة  750000تفاقمت حدة أزمة السكف فقد فاؽ العجز  الإجراءاتبالرغـ مف ىذه 
و التي تؤثر سمبا في السياسة  -الاجتماعية حصة الأسد مف العجز المسجؿ. كما أف تردي الأوضاع المعيشية 

ية ذات ساسمف رفع الدعـ عمى المواد الأ الناجـ عف تحرير الاقتصاد الوطني و ما نجـ عنو –السكنية 
 2394، يضاؼ لو تراجع الدخؿ الفرد السنوي مف للؤسر القدرة الشرائية رىيب في تراجعل ، أدىالاستيلبؾ الواسع

  (2007)بمطاس،  .1998دولار سنة  1657إلى  1990دولار سنة 

، ر المخصصة لمسكف لاسيما لذوي الدخؿ الضعيؼ و المتوسطكؿ ىذه الظروؼ قمصت مف مدخرات الأس
 تكمفة تشييد السكنات.  زيادةمواد البناء و ما نجـ عنو مف  أسعار رتفاعيضاؼ لو إ

 %43بعدما كاف  1998سنة  %72ع معدؿ تمويؿ السكنات الاجتماعية ليبمغ اارتفكما نسجؿ في ىذه المرحمة 
 تكرا عمى ديواف الترقية و التسيير العقاري و مؤسسة ترقية السكف العائمي.، في حيف الإنجاز لازاؿ مح1990سنة 

 (2007)بمطاس، 
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تميزت الحضيرة السكنية بييمنة السكنات الفردية و التقميدية و التي  1998لغاية  1990في الفترة الممتدة مف 
السكنات الاجتماعية و المتمثمة في شقؽ ضمف بنايات  مف الحضيرة السكنية، في حيف %75فاقت نسبتيا 

)بمطاس، يا غير صالح لمسكف أغمب، النسبة المتبقية تتمثؿ في السكنات القديمة %20جماعية لا تمثؿ سوى 
2007).  

الدراسة التي قامت بيا وزارة  ، لكفسنويا سكفم 200000عدد السكنات المبرمجة في ىذه الفترة أو المرحمة قدر بػ 
سكف م 250000التطورات الممكنة لحؿ الأزمة توصمت إلا أنو يجب إنجاز  وفيما يخص الاحتياجات السكف 

 سنة بغية الوصوؿ إلى التوازف بيف العرض والطمب. 12سنويا ولمدة 
الدولة بتمويؿ تقوـ  إذ، 2000سكف والتي يتوقع إنجازىا في أفاؽ سنة م 800 000برمجت الدولة  1998في سنة  

 .والخواصسكف فقط والباقي يموؿ مف طرؼ الترقيات العقارية م 200 000
 1998-1990تراكـ العجز في السكنات ما بيف سنتي : 9جدكؿ 

 العجز عدد السكنات عدد العائلات السنة

1990 3500597 3283000 217597 

1991 3605615 3345000 260615 

1992 3713783 3437000 276783 

1993 3825197 3517000 308197 

1994 3939935 3566566 351387 

1995 4058151 3840514 217637 

1996 4179896 36629983 516913 

1997 4305293 3685849 619494 

1998 4434452 3682132 752320 

 (2007)بمطاس،  المصدر:                                                             

جؿ مؤسسات  ، إلا أفمساعييا لإيجاد مخرج للؤزمة السكنية في ظؿ شح الموارد المالية وجيود الدولة رغـ 
فئة  في التمويؿ و الإنجاز بالوتيرة المطموبة لمصيغ السكنية أنداؾ، الاجتماعي و الترقوي حيث عجزت الدولة

مف السكف الاجتماعي لتجاوزىا سقؼ الدخؿ المحدد  ستفادةاجتماعية واسعة ) الطبقة المتوسطة ( لا يمكنيا الإ
لمبحث . ىذا الوضع دفع مف جية، و مف جية أخرى وضعيا المالي أو دخميا لا يمكّنيا مف بموغ السكف الترقوي

اقتصادية او مالية  حمولا سابقتيا، منحىت نفس ، تمثمت في صيغة السكف التطوري، لكنيا اتخذعف صيغ جديدة
و  1994أكتوبر  04المؤرخ في  308-94طبقا لما جاء بو المرسوـ  -و الذي أتخذ تسميات اخرى لاحقا -
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التي يقدميا الصندوؽ  -و كذا قيمتيا حسب دخؿ المستفيد  -مف الاعانة المالية  ستفادةالذي يحدد شروط الإ
»الوطني لمسكف  

 CNL 
 . 1991الذي تـ تأسيسو سنة  و «

دواويف الترقية و التسيير العقارية في تمبية الطمب المتزايد عمى السكف لاسيما الأسر ضعيفة أو منعدمة  عجزت
الدخؿ، أما الميسورة فحاليا لا يختمؼ فتردي القدرة الشرائية يقابمو ارتفاع تكمفة السكف الترقوي أضحى يناسب و 

ات الدخؿ المرتفع. ىذا الوضع استوجب ضرورة البحث عف صيغ جديدة لمجابية فقط الفئة الاجتماعية ذ
أغسطس  21المؤرخة في  42/94، فتكفؿ بذلؾ مجمس وزاري مشترؾ خمص لممصادقة عمى التعميمة الاشكاؿ

ؼ يتأل -تقوـ الدولة بإنجازه–يتجمى في نواة أولية لمسكف فردي  ،الخاصة بالسكنات الاجتماعية التطورية 1994
ضمف قطعة أرضية تتراوح  مربعا مف غرفة و مطبخ و مرحاض و حماـ مساحتو في حدود الأربعيف مترا

الزمف مف طرؼ  وفؽ متغيرمترا مربعا، قابمة لمتحسيف و التوسع أفقيا و شاقوليا  150و  100مساحتيا ما بيف 
الصندوؽ عانة مالية مف قبؿ ، يعتمد عمى إذات الدخؿ المتوسطالمستفيد و بموارده الخاصة، موجو للؤسر 

 .1994 أكتوبر 4الصادر في  308 – 94المرسوـ ما ينص عميو ك قيمتيا مرتبطة بدخؿ الأسرة  ،الوطني لمسكف

تماـ للئلـ يكتب ليذه التجربة النجاح بسبب تراجع القدرة الشرائية لممواطنيف و بالتالي تقميص الموارد المخصصة 
ا مظير السكف التطوري مشابيا لمسكف الفوضوي. تـ الغاء نمط السكنات السكني، أضحى عمى إثرى المشروع

 و تعويضيا بالسكنات الاجتماعية التساىمية. 1998التطورية سنة 

2.4 : 2000بعد مػا  المرحمة 
الأثر الجمي  -بفضؿ ارتفاع أسعار المحروقات-تحسف الوضع الأمني و الذي تبعو تحسف الأوضاع الاقتصادية ل
ا إعتبار مف خلبؿ المخططات الخماسية الثلبثة  ،ع السكف و جعمو أولوية بالنسبة لمسمطات العموميةبقطا ىتماـلئل

 :و التي وردت كما يمي. (Bachar, 2018) 2000مف سنة 

1.2.4 : 2004 – 2000 المخطط الخماسي 
مميوف  لإنجاز تيدؼلمقطاع   ستراتيجيةاحيث وضعت الدولة  ا كبيرا بقطاع السكف،إىتمامعرفت ىذه الفترة 

لتحقيؽ ىذا المشروع  مواجيتياالعوامؿ الممكف  تجاهتحد كبير  في حد ذاتو يعتبر ،2009سكف حتى أفاؽ م
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، إذ لا يزاؿ ىاجس العجز الكمي ساري المفعوؿ. كما شيدت ىذه الفترة نياية ىيمنة و احتكار الدولة الضخـ
و إنجاز السكنات باستثناء البناء الذاتي في تمويؿ (  الإحتياط الوطني لمتوفير و ) الخزينة العمومية و الصندوؽ 

 فيما يخصإصلبحات جديدة  إعتماد) ديواف الترقية و التسيير العقاري و مؤسسة ترقية السكف العائمي (، فقد تـ 
لتمكيف  نح قروضوذلؾ بم نظاـ تمويؿ السكف مف خلبؿ إشراؾ جميع البنوؾ التجارية العمومية و الخاصة

 . يمكف تمخيص ىذه الاصلبحات في النقاط التالية:العائلبت الراغبة في الحصوؿ عمى سكف ترقوي

  .لبنؾ الإحتياط تحويؿ الصندوؽ الوطني لمتوفير و  -
 فتح المجاؿ لتمويؿ السكف لكؿ البنوؾ و بالتالي إلغاء الاحتكار السائد حينئذ. -
رىف العقاري و بالتالي إعفاء الخزينة العمومية مف التمويؿ مؤسسات جديدة خاصة بتمويؿ ال إنشاء -

 المباشر.
أفرزت ىذه الإصلبحات عف نموذجيف لتمويؿ السكنات بالنسبة لممواطنيف الراغبيف في الحصوؿ عمى  -

 مسكف عف طريؽ القروض:
  عف طريؽ الرىف العقاري 
 ط" عبر عف طريؽ الدعـ المباشر لمفئات ذات الدخؿ المحدود " ضعيؼ و متوس

 (2007)بمطاس، الصندوؽ الوطني لمسكف 

صيغة جديدة فيما يخص السكنات الاجتماعية الموجية لمفئة الاجتماعية المتوسطة تتمثؿ في البيع  إعتمادكما تـ 
برمجت في نفس  و قد 2001ا مف سنة إعتبار ، AADLبالإيجار ترعاه الوكالة الوطنية لتطوير السكف و تحسينو 

أما الإنجاز فأسند  ،خمس و ثلبثوف ألؼ وحدة سكنية 2002ثـ في سنة  ،السنة عشروف ألؼ وحدة سكنية
في الفترة لمؤسسات أجنبية. بالرغـ مف التنوع في البرامج السكنية إلا أف عدد السكنات المسممة سجؿ تراجعا 

وتيرة الإنجاز و الذي يبيف مرة أخرى عف  سببو بطء (،10الجدوؿ )كما يبينو  2004-2000 الممتدة ما بيف سنتي
  (2014)بوراوي، الخمؿ في تخطيط و تسيير البيئة السكنية 
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 2004-2000: مختمؼ الصيغ السكنية  الموزعة ما بيف سنتي 10جدوؿ 

 السنة         
 2004 2003 2002 2001 2000 البرامج

 24668 37208 54310 48941 62483 اجتماعي إيجارم

 17285 150000 19048 17099 23535 سكنات مدعمة

 9292 8705 8634 5989 9561 سكف ترقكم

 5885 - - - - البيع بالإيجار

 24045 13068 22283 29933 34493 سكف ريفي

 35293 37141 29551 30000 32000 البناء الذاتي

 116468 111212 133826 131962 162072 الكمي المجمكع

 (2014)بوراوي، المصدر:                                                            

2.2.4 : 2009 – 2005 المخطط الخماسي 
لذي أحتؿ قطاع السكف تـ مباشرة برنامج الإنعاش الاقتصادي و ا إذسميت أيضا بالمخطط الخماسي الأوؿ 

باشرت السمطات العمومية برنامج الرئيس الذي نص عمى تشييد مميوف وحدة سكنية في إطار دعـ  فقد ،الصدارة
الؼ مسكف في طور الانجاز و برامج أخرى أىميا برامج تدعيـ  344النمو الاقتصادي. يضاؼ ليذا البرنامج 

نات اليشة. عمى ضوء ىذا بمغ إجمالي السكنات المبرمجة و كذا برامج القضاء عمى السك ،الجنوب و اليضاب
، كما قدمت الدولة عدة المواليةتضـ مختمؼ الصيغ في غضوف الخمس سنوات  ألؼ مسكف، 398مميوف و 

امتيازات لبموغ ىذا اليدؼ منيا الإعفاء الضريبي عمى شركات الانجاز، امتيازات عقارية لممرقيف العقارييف 
 . (2014)بوراوي،  العموميوف و الخواص

مف  % 75مقارنة بالمرحمة السابقة حيث تـ بموغ حوالي  فيما يخص وتيرة الإنجاز، تـ تسجيؿ تحسف ممحوظ
موزعة عمى  وحدة سكنية 938798حوالي  2009تـ إنجاز لغاية سنة  إذ، 2009البرنامج المسطر بداية سنة 

 .(11الجدوؿ)مختمؼ الصيغ كما يبينو 
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 2009-2005: مختمؼ الصيغ السكنية  المكزعة ما بيف سنتي 11جدكؿ 

 السنة             
 البرامج

2005 2006 2007 2008 2009 

 55550 57657 44079 43527 25834 اجتماعي إيجارم

 37924 37123 19325 23769 15787 اجتماعي تساىمي

 5644 4070 5028 8435 8027 سكف ترقكم

 9043 1827 8491 7128 12350 البيع بالإيجار

 91492 104968 88336 76287 42907 سكف ريفي

 18142 15276 14617 18630 27574 البناء الذاتي

 217795 220821 179876 177776 142479 المجمكع الكمي

 (2014)بوراوي، المصدر:                                                             

يقابمو التزايد المستمر لصيغتي  ،لصيغة البناء الذاتي حالصريمف خلبؿ الاحصائيات يمكف ملبحظة التراجع 
، في حيف ارتفعت نسبة توزيع 2009السكف التساىمي و البيع بالإيجار خلبؿ ىذه الفترة حيث بمغ ذروتو سنة 

بالنسبة  2008بالنسبة للئيجاري و سنة  2006ة و التساىمية بدءا مف سنة الإيجاريت الاجتماعية السكنا
 في السنوات الموالية.  لبوتيرةو الصيغتيف حافظتا عمى نفس  ،لمتساىمي

3.2.4 :2014 – 2010 المخطط الخماسي 
إنعاش قطاع السكف يجر معو ي لمتنمية، فساسالداعـ الأ ابقطاع السكف بصفتي ىتماـاستمرت مساعي الدولة بالإ

، ىذه الحقيقة (2007)ثهطبً، معو " ينطمؽ  فالكؿ سكاف عندما ينطمؽ قطاع الإكؿ القطاعات عملب بالقوؿ " 
يتمثؿ في مشروع  ،تجسدت مف خلبؿ الاستمرار في البرامج السكنية و لكف ىذه المرة ضمف تصور أشمؿ

ات الكمية بؿ العمؿ و السعي لتجسيد الجودة حتياجمؿ في طياتو ليس و فقط تحقيؽ الإعمراني متكامؿ يح
 إرفاؽفقد تـ  .-التصور المغيب في المراحؿ السابقة-و التي تفضي لجودة الحياة بصفة عامة  ،السكنية المطموبة

جودة البيئة السكنية  مع التأكيد عمى تحسيف ،تسميـ السكنات بضرورة إنجاز التجييزات و المرافؽ العمومية
 الحرص عمى الصرامة في الرقابة و المتابعة لتحقيؽ ىذه الأىداؼ.  والمشيدة و تطبيؽ قواعد البناء و التعمير 
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مع تشجيع الترقية العقارية  كما تـ العمؿ عمى التنويع في الصيغ السكنية بما يتوافؽ و قدرات الشرائح الاجتماعية
 »ضافة لمسكف التساىمي ظير السكف العمومي الترقوي لا سيما مف طرؼ الخواص، فبالإ

LPP
 »

و السكف  
 LPA »  و الذي تـ استبدالو فيما بعد بالسكف العمومي المدعـ   « LSP » الاجتماعي التساىمي

» . 

فيما يخص الإحصائيات للئنجازات ليذه الفترة لـ نتمكف مف الحصوؿ سوى عمى احصائيات الثلبث سنوات 
 (     12 الجدوؿ)نة في الأولى المبي

 2012-2010مفترة الممتدة ما بيف البرامج السكنية لمختمؼ : 12جدكؿ 

  السنة                    
 البرامج

0212 0211 0210 

 44079 43527 25834 الإيجارمالسكف العمكمي 

 19325 23769 15787 السكف الاجتماعي الترقكم

 5028 8435 8027 بالإيجار سكنات البيع

 8491 7128 12350 السكف الترقكم

 88336 76287 42907 سكف ريفي

 14617 18630 27574 البناء الذاتي

 179876 177776 142476 المجمكع الكمي

 (2014)بوراوي، المصدر:                                                      

مميوف سكف اجتماعي عمومي ) إيجاري و تساىمي ( خلبؿ ىذا المخطط في إطار  1.2كما تـ إنجاز أكثر مف 
. يعد (Bachar, 2018)الاستجابة لمطمب المتزايد مف جية و مف جية ثانية لمقضاء نيائيا عمى السكنات اليشة 

يات أو حدة العجز في السكنات، فقد خططت السمطات لخفض ىذا معدؿ شغؿ المسكف مؤشرا لتفسير مستو 
فردا بالمسكف. الجدير  5.11في المسكف بعدما بمغ نياية المخطط الخماسي السابؽ  أفراد 5المعدؿ لأقؿ مف 

مصطمح معدؿ لا يمثؿ الواقع مف جية ومف جية  ،بالذكر ىنا أف ىذا المعدؿ جد معقد، كما أنو مف وجية نظري
  يمكف الاتفاؽ عمى قيمة مرجعية لكونيا مرتبطة بحجـ المسكف و خصائص الأسرة.ثانية لا
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 كضعية البيئة السكنية الاجتماعية 5 
نستعرض فيما يمي تقييـ السياسة السكنية و فشؿ  ،قبؿ الخوض في البيئة السكنية الاجتماعية و خصوصياتيا
الدراسات عمى أف معالجة أزمة السكف ضمف تبيف اع. التجارب المتتالية مع تقديـ مقترحات قدميا خبراء في القط

ليدؼ  -عكس المعموؿ بو حتى اليوـ-إطار شامؿ لا يمكف تحقيقو إلا ضمف استراتيجية وطنية طويمة الأجؿ 
نظرا لكوف القطاع السكني عمى عكس الفكر السائد لمسمطات بعد  ،تحقيؽ أىداؼ اقتصادية و اجتماعية

ضمف التنمية الشاممة، بالرغـ مف كونو مف بيف أىـ العوامؿ الفاعمة و  ااعا استراتيجيه ليس قطإعتبار بالإستقلبؿ 
و الاجتماعي، بؿ القاطرة التي تقود عربات القطاعات الاقتصادية الحيوية و  يالاقتصاد ستقرارالمؤثرة في الإ

المؤسسات المكمفة بإنجاز ية إنتاجمف بيف أسباب تفاقـ أزمة السكف ضعؼ لنمو الاقتصادي لممجتمع. بالتالي ا
سنة  % 27.7السكنات مما اثر عمى عدـ احتراـ مدة الانجاز و التي بدورىا أفضت لنسب تضخـ كبيرة فاقت 

  (2007)بمطاس،  1995

عنييا قروض و التي لا ت -ات في ما يخص الوحدات السكنية و تمبيتيا لذوي الدخؿ المحدود حتياجالاستجابة للئ
يشكؿ الحجر العثرة   -الرىف العقاري لاستحالة الاستجابة لممعايير المفروضة فيما يخص استرداد ىذه القروض 

فكؿ الميكانزيمات المالية المستحدثة المعتمدة لا تخدـ ىذه الفئة  -لكؿ سياسة سكنية لا سيما المرتبطة بالتمويؿ 
تمجأ للبقتراض لمحصوؿ عمى مسكف، بالتالي عمى الدولة العمؿ عمى بؿ امكانياتيا المحدودة لا تسمح ليا بأف 

 تمكينيا مف بموغ ىذه الفئة الحصوؿ عمى مسكف لائؽ.

 يسودبالمقابؿ ، ا مف المخطط الخماسي و استمرار تراجعو لغاية اليوـإعتبار بالرغـ مف تذليؿ العجز في السكنات 
الاجتماعية، فمف الواجب معرفة  الجماعية بالسكنات غموض كبير فيما يخص الجانب النوعي لاسما المتصؿ

شروط الجودة المنصوص عمييا في المواثيؽ الدولية و المرتبطة بالمسكف اللبئؽ، ثـ في المقاـ الثاني تشريح 
 ات المسكف اللبئؽ.   شتراطالبيئة السكنية الاجتماعية المشيدة و مدى استجابتيا لإ أشكاؿخصائص 

 :اتوراطإشت المسكف اللائؽ ك6 
فقد تـ الاعتراؼ بو كجزء لا يتجزأ مف  ،مسكف لائؽ لكؿ مواطف حؽ مكفوؿ في جؿ التشريعات و الدساتير بموغ

و الميثاؽ الدولي الخاص  1948سنة  نسافالحؽ في مستوى معيشي لائؽ في الإعلبف العالمي لحقوؽ الإ
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كما نصت لجنة . (ONU-HABITAT, n° 21 / rev.1) 1966بالحقوؽ الاقتصادية و الاجتماعية و الثقافية لعاـ 
الحقوؽ الاقتصادية و الاجتماعية و الثقافية عمى مستوى الأمـ المتحدة بؿ و اعتبرت المسكف اللبئؽ عمى أنو 

ة و الحؽ في العيش في وسط آمف و يوفر السلبـ و الكرامة. المسكف يجب أف يوفر بالإضافة لمجدراف الأربع
ات في شتراطات إضافية يرتقي عمى إثرىا المسكف مف مجرد مأوى لمسكف لائؽ، تتجمى ىذه الإإشتراطالسقؼ 

 حدودىا الدنيا المقبولة في المعايير التالية:

أو الإشغاؿ الذي يضمف حماية قانونية ضد عمميات الإخلبء القسرية و المضايقات و  ستغلبؿآماف الإ -
 مختمؼ التيديدات.

ية و المتمثمة في التزويد بمياه الشرب و ساسالمسكف عمى مختمؼ المرافؽ و الخدمات الأاء إحتو  -
تجييزات الصرؼ الصحي و مصدر طاقة لمطيي و التدفئة و الإضاءة و مكاف لتخزيف الطعاـ و كذا معدات 

 لمتخمص مف النفايات المنزلية.
سيـ المناسب لميزانية الأسرة لتحقيؽ حيث تسمح بالتق ،التكمفة المناسبة سواء لمتشييد أو الإيجار -

 ات الأخرى غير السكف لضماف مستوى معيشي ملبئـ.حتياجالإ
و التي ترتبط بضماف السلبمة الجسدية لشاغمي المسكف  « e’habitabieité »قابمية أو صلبحية السكف  -

مف وبة و الأمطار و غيرىا ثـ المساحة الكافية و كذا الحماية مف الظروؼ الطبيعية مف البرد و الحرارة و الرط
 المخاطر التي تيدد صحة الساكنيف.

 ات الخاصة بالفئات المحرومة و الميمشة.حتياجتحقيؽ الإ -
موقعيا القرب مف اماكف العمؿ و المرافؽ العمومية و ، الأخذ بالحسباف حيف تخطيط البيئة السكنية -

 عية (.سيولة الوصوؿ إلييا ) الخدمات الصحية و التعميمية و الاجتما
دلالات و تعبيرات اليوية في تصميـ المسكف  و توفير تقديراحتراـ الخصوصيات الثقافية مف خلبؿ  -

(ONU-HABITAT ،n °21  /rev.1) . 

 ،ما تقره الأمـ المتحدة حوؿ الحؽ في المسكف اللبئؽ ليس معناه إجبار الحكومات عمى الاستجابة لجميع السكاف
و كذا  ،ظاىرة الناس بدوف مأوى إنتشارلتفادي  ىااتخاذو لكف الحؽ في مسكف لائؽ يشير لمتدابير الواجب 
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التمييز بكؿ أصنافو مف خلبؿ تخطيط و تصميـ البيئة السكنية و ذلؾ بالتركيز عمى الفئات اليشة و المعدمة. 
يسمح بدؿ  ،ذلؾ بتحديد إطار سياسييكمف دور الحكومات في التدخؿ عمى المستوى التشريعي و الإداري و 

المساكف أو تحسيف  إنشاءلتقديـ تسييلبت لكؿ مف بإمكانو المساىمة في  بالسعيتوفير المساكف لكف المواطنيف 
عف طريؽ تبني البرامج و الاستراتيجيات ضمف منظور التسييلبت. كما يمكف توسيع تدخؿ الدولة في  ،الموجودة

 ر مباشرة في حدود ما تسمح بو الإمكانات المالية المتاحة.تقديـ مساعدات مباشرة أو غي

 البيئة السكنية الجماعية الاجتماعية في سياؽ السياسة السكنية الجزائرية 7 
يعود لمطمب المتزايد و  ،تميز السكف الاجتماعي بضواحي المدف غالبةالعمارات السكنية الجماعية كصورة  إعتماد

في تخطيط و  المييمفذي يخص شريحة واسعة مف المجتمع، البعد الاقتصادي الصعوبات المالية لتجسيده و ال
تعتبر القاعدة  ،التشييد بسرعة و بأقؿ تكمفة يتجمى فيتصميـ البيئة السكنية الاجتماعية بالنظر لمعجز الكبير 

نية في حصر مفيوـ البيئة السك -ميشاؿ بونيتيحسب ما أشار لو  -مف غير اللبئؽ  ية، بالرغـ أنوساسالأ
و ىو ما مف شأنو أف يقمص مف البيئة السكنية لمجرد فعؿ الإيواء، بمعنى إشغاؿ مجاؿ جد  ،و منزؿأمسكف 

مالؾ أو مستأجر(، عمى عكس ىذا مفيوـ البيئة السكنية يحتوي مفيوـ الطبيعة القانونية ) أساسمحدد عمى 
و صر البيئة التي يندرج بيا و التي تمنح معنى تربط المسكف بعناإذ  ،العلبقات المتعددة و المعقدة في آف واحد

» ه و المسمى بالمنزؿ مغزى لممجاؿ الذي يشغمو مستعمموه أو مستخدمو 
 chez soi 

» (Bonetti, 1994) 

1.7 البيئة السكنية الاجتماعية كحتمية 
الاجتماعي فإف ما يعرؼ بالسكف  ،لسكناتأنماط ا تعدد و السكنية في الجزائر ميما اختمفت أىداؼ السياسة

 السكنيةسياسة لا في الحقيقة. لمطمب المتزايد عمى السكف لتمبيةمف خلبؿ البرامج السكنية  الصدارةيحتؿ 
بعد الحرب العالمية و بذلؾ  الأصؿ لتجارب البمداف الأوروبية طبؽما ىي إلّا صورة  ة الجزائريةالاجتماعي

تراعي و فقط تكمفة و مدة الإنجاز لمواجية تبريرات الأخيرة وفؽ  ، فكاف تبني ىذهليافالنماذج جاءت مشابية 
الطبقة تييمف عمييا عمى السكنات  دلكوف الطمب المتزاي، و ذلؾ الإستقلبؿبالسكف منذ  الأزمة الخاصة

عقب الخراب  المجتمعات الأوروبية جؿ شيدتيانفس الوضعية تقريبا التي . ضعيفة أو منعدمة الدخؿ الاجتماعية
لمتجربة الأوروبية فيما يخص تصميـ السكنات عمى مستوى  فجاءت المقاييس مطابقة ،مف جراء الحرب العالمية
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ىذه المساحات شيدت  أفثـ  ،مساحة المساكف كذا و TOP و معامؿ شغؿ الغرفة TOL معامؿ شغؿ المسكف
 (15ٔ  14ٔ  13)و المبينة في الجداوؿ  (Hamidou, 1989)أقرىا رشيد حميدو  تغيرات متتالية كما

 الاجخًبػٍ نهاكٍ الأونُت انخصبئص 8 11جذول 

  (Hamidou, 1989) المصدر:                                                                      

 الأونً انخذاُُبث الاجخًبػٍ انًاكٍ خصبئص8 12جذول 

  (Hamidou, 1989) المصدر:                                                                          

 الأخُشة انخذاُُبث الاجخًبػٍ انًاكٍ خصبئص8 13جذول 

 المساحة بالمتر المربع التخصيص
 01الغرفة 
 02الغرفة 

 غرفة المعيشة
 المطبخ
 الحماـ

 المرحاض
 dégagementالفسحة 

11.00 
10.50 
17.00 
9.00 
3.50 
1.50 
7.50 

 60.00 المساحة السكنية

 (Hamidou, 1989) المصدر:                                                  

 خصائص عامػػػػػػة المساحة السكنية

 في المنطقة الحضرية 2ـ 43إلى  39مف 
الأرضية مف ، تغطية 2ـ12، غرفة المعيشة ك مطبخ بػ 2ـ 7، غرفة بػ 2ـ 9غرفة بػ 

غطاء مف الملاط مف الإسمنت. حد أدنى مف النجارة، تجييزات ذات نكعية دنيا مف 
 حيث النجارة ك التجييز الصحي الطلاء ك الذىف مف الكمس.

نفس المساحة المعتمدة بالنسبة لكؿ الغرؼ، مع عدـ كجكد ممرات داخمية، تغطية  في المنطقة شبو حضرية 2ـ 34إلى  31مف 
 كاسطة ملاط إسمنتي، نفس الخصائص بالنسبة لمتجييزاتالأرضية ب

 خصائص عامػػػػػػة سكنيةالمساحة ال

 2ـ 57إلى  45مف 
 1، المرحاض  2ـ 5عمى الأقؿ، المطبخ  2ـ 9، الغرؼ الأخرل  2ـ 14غرفة المعيشة بػ 

سنكات عمى الأقؿ، أدكات أك  10تغطية الرضية بالبلاط حيث مدة صلاحيتو  2ـ
 أك الخزؼ الصحي. (fonte)التجييزات الصحية مف الحديد الزىر 

، نتيجة تحسيف نكعية 2ـ 21المساحة متعددة الكظائؼ غرفة المعيشة ك المطبخ:  2ـ 57إلى  51مف 
 التجييزات ) مسخف الماء...(.
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 و تقاليدىا و الأسرة تركيباتياب فيما يتصؿتأخذ بواقع و تركيبة المجتمع الجزائري  ىذه المقاييس و المساحات لا
سكنات تشيد  بكونيا ،الاجتماعيةبالسكنات  الفجوات التي تتعمؽ تمؾ يضاؼ إلى ىذه المتغيرات. إلخ... ثقافتيا

بمعنى آخر يتـ فرض إطار معيشي مف خلبؿ التصميـ المقدـ مف  ،بعيدا عف السكاف الذيف سيشعمونيا مستقبلب
فالمسكف قبؿ أف يكوف مسألة بناء، فإنو شأف مف شؤوف  ،(Arnold , 1996) ذىبت إليو طرؼ المعماري و ىذا ما

 حقيقة ىو الإطار أو الميداف المبني حيث يشعر و يستجاب لحاجات و ىيكمة المجتمع مفال ، فالسكف فينسافالإ

ضئيمة لمتسديد مف  التكمفة و التمويؿ لمواجية قدرات شكاؿإخلبؿ عامؿ الزمف، و ىو كذلؾ قطاع حيث يطرح 
أو الخاص ليس  العاـر بالقطاع مفالمصمـ سواء تعمؽ الأالخ. ... السكاف و ىو ما يؤثر عمى التصميـ و الإنجاز

 ثـ القواعد و القوانيف ،البيت تؤجر لو معمومات كافية سوى المبمغ الذي يمكف أف تستثمره الأسرة لتممؾ أو
 عمييا لمتصميـ بعد تمؾ المتعمقة بالدخؿ، فمعامؿ شغؿ الأرض المعموؿ بيا تشكؿ القاعدة الثانية التي يعتمد

COS  ات سكنات التي يمكف إنجازىا في وحدة المساحة أما ما يتعمؽ بطموحالمبنية و كذا عدد ال يحدد المساحة
 .المشروع المستقبمي فلب يعييا صاحب (الساكف(ؿ المستعم و تصورات ورغبات 

2.7 ىا إعتمادالمجمعات السكنية الكبرل ك منطؽ  
ميـ ضغط الطمب المتزايد و صعوبة التشييد لزبوف غير معروؼ ىي الظروؼ التي تحكمت في تخطيط و تص

ات تعتبر "متوسطة" يُعتقد أنيا تمبي إحتياجتمبية  أساسالبيئة السكنية الحديثة لاسيما الاجتماعية، تعتمد عمى 
مسكف شيدت  1000لدراسة ميدانية معمقة قاـ بيا بوؿ كلبرؾ لعينة مف  "ىوموف"تطمعات السكاف، و قد استندت 

عمى أف جودة الراحة المعمنة فيما  ابانت نتائجيأث في إطار ما يسمى المجمعات السكنية الكبرى بفرنسا، حي
لدرجات رضا جد عالية، بالرغـ مف ىذا  أفضى يخص الشقؽ إنما ىي نتيجة مقارنتيا بمكاف سكنيـ السابؽ، مما 

روف نمط مساكنيـ في حاؿ تسمح ظروفيـ المادية بذلؾ. و قد خمصت ىوموف يمعظـ السكاف اختاروا أنيـ سيغ
ات العامة المنوطة حتياجمف الجانب التقني إلا أف الإ يأنو بالرغـ مف جودة البرنامج التشييد إلى نتيجة مفادىا

لكوف مرجعية رضا الساكنيف و بصورة متناقضة مرتبط بنموذج أخر مف المساكف  ،بالبيئة السكنية لـ يتـ تمبيتيا
التي تمقى الإشادة في مواضع معينة و مما يشكؾ في إنجازات العمارة الحديثة. ىذا الوضع مرده لييمنة الوظيفة 

 لكف بالمقابؿ لا يمكف اختزاؿ البيئة السكنية لممتطمبات الوظيفية وحدىا و بالتالي جعؿ الحياة كميا مجرد وظيفة.

(Haumont, 1968) 
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1.2.7 المجمعات السكنية الكبرل بيف القبكؿ ك الرفض 
رات الجماعية لمبيئة السكنية الاجتماعية و المتمثمة في المجمعات السكنية تكشؼ الخصائص المعمارية لمعما

عف مرجعية مف نماذج ثقافية مشتركة بالنسبة  ،الكبرى مف وجية نظر المعماري و المرقي العقاري و السياسي
 ،ركةداخؿ المسكف المجالات المشت وظيفيا لجميع فئات المجتمع و بالأخص المجالات الخاصة، حيث تتكامؿ

، في حيف المجالات  المتمثمة في غرفة الطعاـ و غرفة المعيشة مع المجالات الخاصة المتمثمة في غرؼ النوـ
 .المشتركة المتمثمة في بيو مدخؿ العمارة و قفص السلبلـ لا تتعدى مجرد كونيا مجالات لمحركة و التنقؿ

. مع ةمختمف ةبصيغلات الداخمية و الخارجية توزيع و تنظيـ المجا نظاـ مرجعي أخر يتـ إعتمادللئشارة يمكف 
العمـ أنو  وبنفس النماذج المرجعية المشتركة يمكف أف نصادؼ تنظيما مختمفا لممجاؿ السكني تبعا لنمط المعيشة 

، ىذا ما يفسر سبب عدـ تأقمـ و تكيؼ الساكنيف بصورة إلزامية لممجاؿ الوظيفي الذي توقعو المصمـ، فرادللؤ
كونيا تؤمف وظيفة  أساساؿ في الشقؽ السكنية الحديثة حيث تـ تقميص مساحة المطبخ عمى عمى سبيؿ المث

واحدة و ىي تحضير الوجبات في حيف تناوليا يكوف في غرفة المعيشة ) التي عوضت المطبخ الواسع و غرفة 
مية تناوؿ الأسر الضيوؼ(، أوجب ىذا التصميـ ) الذي يعتبر قيدا ( لحت ستقباؿالطعاـ و الصالة المخصصة لإ

 . (Haumont, 1968) طعاميا في غرفة المعيشة

 ستخداـالإ بؿ و إنتشارو  لإزدىارا أساسالسبب الرئيسي وراء قبوؿ الأسر تناوؿ الطعاـ بغرؼ المعيشة يعود 
و ىو ألا ؿ التجمع العائمي في البنايات الحديثة لأج مستحدثالواسع لمتمفاز الذي صادؼ و وافؽ ظيور مجاؿ 

غرفة المعيشة، مف ىنا يُفسرُ التأثير الضعيؼ لمعمارة عمى أنماط المعيشة، بؿ و الخطأ الجسيـ الذي يرتكبو 
 المعمارية بإمكانيا تغيير في أنماط المعيشة.الاشكاؿ العديد بالاعتقاد بأف التحويرات أو التحولات في 

(Haumont, 1968) 

أما فيما يخص التغيرات في أنماط المعيشة فينالؾ ثلبثة معايير يبدوا أف بإمكانيا تسييؿ عممية التغيير،  
عمى التغيير و أخيرا التركيبة العائمية، ىذه العناصر تتحكـ في  نفتاحالمستوى الاجتماعي الاقتصادي و قابمية  الإ
العيش ضمف مسكنيا ) البيئة السكنية الجماعية الحديثة ( نكدا  الرضا السكني، فالأسر محدودة الدخؿ تعتبر

حيث تميؿ لمعزلة نظرا لعدـ مقدرتيا عمى تييئتو و يرفضوف أو يخافوف مف فقداف صمتيـ بجيرانيـ بينما الأسر 
 .(Haumont, 1968) التي يتحسف وضعيا تعمؿ عمى تجديد مسكنيا لتحقيؽ نمط معيشة مماثؿ لمطبقة المتوسطة
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2.2.7 مرجعية البيئة السكنية الجماعية بالجزائر 
الفترة الاستعمارية بما يعرؼ بمخطط  منذنمط البيئة السكنية الجماعية تـ إدراجو قيرا ففيما يتعمؽ بحالة الجزائر 

، كحؿ 1975نة ، ثـ أعيد استنساخو مرة أخرى بمسمى المنطقة السكنية الحضرية الجديدة س1958قسنطينة سنة 
لطمب المتزايد عمى الوحدات السكنية بأقؿ تكمفة ممكنة و في وقت قياسي. لما كانت تمبية ااستعجالي ىدفو 

المجمعات السكنية الكبرى إحدى أىـ مخرجات الفكر الحداثي و التي أثرت في تصميـ و إنجاز السكنات 
يث يتـ تعميـ النموذج الموحد لمخمية السكنية ليعطي العمارة السكنية، بدورىا يتـ ح (Bachar, 2018)الاجتماعية 

تكرارىا في الموقع المراد تخطيطو ليعطي المجمع السكني و ىكذا تشكؿ المظير الحديث لممجاؿ السكني لجؿ 
 المدف عبر القطر الوطني.

حقبة الاستعمارية و التي لا تخص الجزائر و فقط بؿ نموذج البيئة السكنية الجماعية إباف ال إعتمادبالعودة لتاريخ 
كمخبر للؤبحاث العمرانية و المعمارية، أوكمت و حقلب خصبا  حيث أُعتبرتطبعت كؿ بمداف المغرب العربي، 

، أما بالمغرب (Maachi-Maîza, 2008) لأشير المعمارييف الحداثييف مف أتباع لوكوربوزييو حينذاؾ في الجزائر
و  illisGeorge Candرفقة جورج كاندليس  -أحد أبرز تلبمذة لوكوربوزييو-فقد أسس المعماري ميشاؿ إيكوشار 

مجموعة المعمارييف الحداثييف المغاربة سنة   Shadrach Woodsو شادراش وودز  Alexis Josic ألكسيس جوسيؾ
1951 (Chaoui, Beqqal, & Saaid, 2021) .  التبايف و  إشكاليةالبرامج السكنية المنجزة في تمؾ الفترة عالجت

و مراعاة البيئة  ،التمايز في المستوى المعيشي لمسكاف الأصمييف و نظرائيـ مف المعمريف و الفرنسييف في الجزائر
مى مستوى البيئة الطبيعية في المغرب. تشترؾ مخرجات ىذا الطرح في الجزائر كما في المغرب بالتحويرات ع

المشيدة كدلالة عف عدـ توافقيا و البيئة التي وجدت بيا لاسيما البيئة الاجتماعية، نستعرض فيما يمي أىـ 
 المشاريع السكنية الجماعية في الجزائر ومثاؿ أخر جد مشيور بالمغرب.

 : « Fernand Pouillon »فرناند بكيكف 

 Jacques Chevallier »تـ انتخاب جاؾ شوفالييو  1953في سنة 
كرئيس بمدية العاصمة في وضع متأزـ حيث  «

الجزء  ،سعى لتذليؿ الفوارؽ الاجتماعية مف خلبؿ إدماج السكاف الأصمييف، فأطمؽ برامج سكنية كبيرة عاجمة
، تتجمى في السكنات الشعبية كمحاولة لتيدئة الأوضاع و امتصاص فالكبير منيا مخصص لمسكاف الأصميي

https://en.wikipedia.org/wiki/Georges_Candilis
https://en.wikipedia.org/wiki/Alexis_Josic
https://en.wikipedia.org/wiki/Shadrach_Woods
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تيـ بتحسيف إنشغالاالسمطات الاستعمارية بقضاياىـ و  ىتماـإعادة توجيو الرأي العاـ مف الأىالي لإضغط الثورة ب
. و قد استنجد بالميندس المعماري فرناند بويوف (Mouaziz-Bouchentouf, 2018) أوضاعيـ المعيشية

« Fernand Pouillon » ، يف الأوائؿ الذيف أدركوا بأف المسألة الرئيسية لمفترة التي مف المعماريو الذي يعتبر
ات المتراكمة فيما يخص الوحدات السكنية الشعبية، فكونو مف حتياجاعقبت الحرب العالمية إنما تتعمؽ بتمبية الإ

ية في ية لمعالجة الأزمة السكنساسمف البناء بسرعة و باقؿ تكمفة القاعدة الأ فقد جعؿ ،أنصار التيار الحداثي
 1954-1953ثلبثة مجمعات سكنية بالعاصمة ديار السعادة  "بويوف" . صمـ(Maachi-Maîza, 2008)شقيا الكمي 
-Mouaziz)(،  4الصورة ) 1958-1956( و مناخ فرنسا 2الصورة ) 1956-1954( و ديار المحصوؿ 3الصورة )

Bouchentouf, 2018)  
 
 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 
 (Clermont, 2022)انًصذس8 

 1957: ديار السعادة سنة 3صورة 
 (Chaoui S.-F. , 2017)المصدر: 

 2020: ديار المحصوؿ سنة 2صورة 
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»لكيس ميكاؿ 
 Louis Miquel 

»: 

مسكنا مف طرؼ التعاونية الخاصة لمسكف ذات  284تـ انجاز برنامج سكني يضـ  1955و  1950ما بيف سنتي  
 »الإيجار المعتدؿ 

HLM Aéro-habitat
عدة معمارييف يترأسيـ لويس  صممومخصص لمسكاف الأوروبييف،  « 

دعـ مباشر مف وزير إعادة البناء و التعمير حينيا، يعتبر ىذا المشروع نموذجا متميزا لمتيار الحداثي ميكاؿ ب
ىكتارا بتميممي بأعالي العاصمة، فقد اعتمد المعماري نفس المبادئ  15مساحة تقدر بػ  ، خصصت لوبالجزائر

مف المناظر  ستفادةس و كذا الإطلبلة للئالقصوى مف التيوية و التشمي ستفادةالتي أقرىا مؤتمر آثينا، حيث الإ
بنايتيف عمى شكؿ عارضة الأولى  أربع عمارات سكنية، الطبيعية و العمرانية عمى حد سواء. المشروع يضـ

خريف بأربعة طوابؽ فقط، العمارة الرئيسة مشابية طابقا في حيف المبنييف الأ 17طابقا بينما الثانية  22تحتوي 
 (   5ميا التي تجسد مبادئ عمارة لوكوربوزييو كما تبينو الصورة )لموحدة السكنية بمارسي

 
 

  

 

  

 

 (Tehmi & Anouche, 2017) المصدر:

 : مجمع مناخ فرنسا بأعالي العاصمة4صورة 

 بتميممي  Aéro-habitat: سكنات 5صورة 

 (Tehmi & Anouche, 2017) المصدر:
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«ركلاند سيمكني 
 Simounet Roland  

«
:  

أحد  -تـ إنجاز مركز العبور جناف الحساف مف تصميـ المعماري رولاند سيموني  ( 1958-1956)ما بيف سنتي 
لإيواء العائلبت القاطنة بالسكنات العشوائية، لدواع  مسكنا 210في شكؿ برنامج سكني يضـ  –أتباع لوكوربوزييو 

 Jacques Chevallier »ي مف طرؼ إنسانسياسية بحتة بغطاء 
، فقد تـ تشييدىا عمى أرضية منحدرة .(7)الصورة  «

تـ غمؽ ، فقد لمواجية امتدتغيرات جذرية بسبب التحويرات في مجاليا الداخمي و الذي ل الخارجي مظيرىا تعرض
 .(6)الصورة  فناء الخارجي لزيادة المساحة السكنيةو كذا تغطية  مجاؿ ال « loggias » تالشرفا

 :George Candillisجكرج كاندليس 

ضتيـ لمخرجات المؤتمر الدولي التاسع عبروا عف امتعاضيـ بؿ و معار  GAMMAو المجموعة التي أسسيا  
و الدولي عمى شاكمة العمراف و العمارة الدولية حيث أ يمشروع ميثاؽ السكف الشمول فمنتقدي ،لمعمارة العمراف

مراعاة الخصوصية المحمية كالتي تقدميا العمارة المحمية، إذ  تبنوا الفكر الذي يقوـ عمى .تسود الوحدة المعيارية
را يجمع الحداثة و الخصوصية المحمية. نفس الظروؼ التي أفرزت البرامج السكنية الجماعية في يعد تصورا مبتك

يكمف في كوف تخطيط و تصميـ البيئة السكنية الجماعية تـ لصالح  ختلبؼالجزائر طبعت حالة المغرب، لكف الإ
ع الحركة الوطنية المغربية بعد السكاف المحميف لا لممستعمريف، في إطار أىداؼ سياسية غير معمنة تتمثؿ في قم

 .  (Chaoui, Beqqal, & Saaid, 2021) 1952مظاىرات 

 

 

 

 

 

 

 2003انؾَبٌ ٍُخ  : عُب6ٌطٕهح  1960: عُبٌ انؾَبٌ ٍُخ 7طٕهح 

 (du Chazaud, 2014) :المصدر

https://en.wikipedia.org/wiki/Georges_Candilis
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العمارة  إعتمادب Team-Tenو مجموعة العشرة   اكاندليس و وودز التي يتقاسمانيلالرؤية و التوجو الجديد 
يف شمولية الحداثة و المرجعية المحمية و الذي جسده مشروع البيومناخية الحديثة بالمغرب و التي تتراوح ما ب

بحي  1952لعمارة سكنية جماعية شيدت بالدار البيضاء المغربية سنة  « Nid d’abeieee »خمية النحؿ 
لمفناء الداخمي  عتبار. بالرغـ مف إدراج المتغيرات المناخية في التصميـ و ذلؾ بإعادة الإ(8)المحمدي الصورة 

ات المختمفة و ستخداميز البيئة السكنية العتيقة و الذي يمكّف حسب المصمميف مف تكييؼ المسكف و الإالذي يم
كذا أنماط المعيشة لمسكاف، لكف النتيجة عكس ذلؾ فإعادة حيازة المجاؿ السكني ورد تبعا لإملبءات التنظيمات 

خرى أبانت عف عدـ الأخذ بكؿ المتغيرات و الاجتماعية السائدة، تتجمى مف خلبؿ غمؽ الأفنية إضافة لتحويرات أ
 (Sedreddine & Khermiche, 2020)بأف البعد الاجتماعي فرض منطقو مف خلبؿ إعادة تشكيؿ المجاؿ السكني 

  .(9)الصورة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

: عمارة عش النحؿ بعد التحويرات المعتمدة مف طرؼ 9رة صو 
 شاغمييا

  (Sedreddine & Khermiche, 2020): المصدر

 1956: عمارة عش النحؿ سنة 8صورة 

  (Sedreddine & Khermiche, 2020) المصدر:
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3.2.7 المناطؽ السكنية الحضرية الجديدة ك إعادة نسخ المجمعات السكنية الكبرل 
ستبداؿ دواويف العمومية لمسكنات ذات الإيجار المعتدؿ كما تـ ذكره سابقا بديواف الترقية و التسيير العقاري و إ

، نجـ عنو إنجازا كبيرا (ZHUN)التي أضحت السمطة المتعاقدة لمشاريع "المنطقة السكنية الحضرية الجديدة" 
نشائي لمبناء إنظاـ  عتمادألؼ وحدة سكنية، ىذا راجع لإأربعمئة  قاربلموحدات السكنية لغاية منتصؼ الثمانينات 

الجاىز المتكوف مف صفائح مف الخرسانة المسمحة يتـ تصنيعيا مسبقا ثـ تُجمع في ورشة البناء مف طرؼ 
في شكؿ مجمعات سكنية ضخمة عمى طوؿ مسار الرافعات التي  ،-متمرسة في ىذا الجاؿ-جنبية أشركات 

مى شاكمة المجمعات السكنية الكبرى الأوروبية لكف بتقميص المساحة إلى الحد الأدنى،  عتنقميا لموضع تركيبيا، 
   (Hamidou, 1989)ـ  2.6و ارتفاع السقؼ  2ـ 45إذ لا تتجاوز المساحة السكنية 

حولو الشقؽ مف  كمجاؿ تنتظـقفص السلبلـ  إعتمادالتنظيـ المجالي لمعمارة السكنية وفؽ نمطيف يشتركاف تـ  
أما الجانبيف الأخريف  -الأمامية و الخمفية –النمط الأوؿ في عمارات مف واجيتيف ثلبث و أربع غرؼ. يتجمى 

« pignons »  فيما يتمثؿ النمط (10)فيسمح بالتصاؽ العمارات بعضيا ببعض في شكؿ عوارض الصورة ،
أربعة شقؽ في  إعتمادواجياتيا الأربع و التي تسمح ب تغلبؿإسالثاني في عمارات سكنية منفصمة مما يسمح ب

 .(11)حد، مع زيادة عدد الطوابؽ تعطي مظير الأبراج الصورة االطابؽ الو 
  

 

 

 

 

 

 

 قسنطينة بمدينة عوارض شكؿ في السكنية راتاالعم: 10صورة 

 (CAILLEUX, 2020): المصدر
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4.2.7 متشابية أشكاؿالتنكيع في طرؽ التمكيؿ ك  
 ،ت سمبا في القطاع السكنيالأزمة الاقتصادية و تردي الظروؼ الأمنية نياية الثمانينات و بداية التسعينات أثر 

شيدت  2000حيث تـ تسجيؿ تراجع في الإنجازات يقابمو تراكـ في العجز بسبب الضغط الديموغرافي، حموؿ سنة 
، بالرغـ مف التحولات بؿ و -عيةخاصة ما يرتبط بالسكنات الاجتما-إعادة إطلبؽ برامج سكنية عمومية ضخمة 

إلا  (ZHUN)الأبراج عمى مستوى المناطؽ السكنية الحضرية الجديدة  المسجمة في نماذج العوارض و تنتكاساالإ
حيث أضحت النموذج السائد في تشكيؿ المدينة الجزائرية  ،2000ستمرار باستنساخيا بعد سنة أنو تـ الإ

(Bachar, 2018)ات الفئات محدودة إحتياجا بتمبية ، مع الحفاظ طبعا عمى التقميد الراسخ بمسؤولية الدولة و تكفمي
  .(11)الدخؿ فيما يتعمؽ بالسكنات الصورة

  
     

 

 

 

راج أب شكؿ في" عدؿ " السكنية العمارات: 12صورة 
 بمدينة البميدة  

 (Mehenni, 2018) المصدر:

 (  Fernand Pouillon: سكنات في شكؿ أبراج ) ديار السعادة بالعاصمة مف تصميـ 11صورة 

 ,Frochaux) المصدر:

2021) 
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5.2.7 البيئة السكنية الاجتماعية  عمى مستكل الإستدامة 
الذي يميز مخرجات تخطيط و تصميـ البيئة السكنية " la standardisation "المعايرة أو التوحيد القياسي 

ات التنفيذ ) أقؿ تكمفة و تقميص إشتراطرجمة لكوف ىذا المسار رىينا لحتمية الجماعية ما ىو إلا ت ةالاجتماعي
 لموحدات السكنيةأجاؿ الإنجاز( الصارمة لنظاـ إداري و مالي مركزي، و التي لا تعترؼ سوى بالنتائج الكمية 

ىذا المنطؽ مسابقات  المنجزة و التجييزات المرفقة في زمف قياسي و بتقميص التكمفة لمحدود الدنيا المعقولة. وفؽ
مؤسسة الإنجاز يتـ تقييميا طبقا لقاعدة الأقؿ عرضا، عمى ضوئيا يتـ تقميص المساحات  إختيارالتصميـ و كذا 

مواد بناء اقتصادية، بالتالي مف غير المعقوؿ أف تفضي ىذه الظروؼ لمجرد الحديث عف الجودة  إعتمادو 
ف الممؼ التقني يتـ إعداده حسب الإملبءات التقنية و رح أا الشامؿ. ما يثبت ىذا الطالسكنية في مفيومي

الوظيفية الموحدة و التي يحتوييا دفتر الشروط النموذجي، إذ يتـ إعداده مف طرؼ مصالح تقنية لوزارة السكف و 
الخاصة بمسابقات التصميـ ، ىذا الأخير ىو المرجع الوحيد لإعداد دفاتر الشروط (Bachar, 2018) العمراف

لمسكنات الاجتماعية. بالرغـ مف الإقرار المزعوـ لكوف التوجيات العامة تسعى لتحقيؽ الجودة لمبيئة السكنية و 
ات الفعمية لشاغمييا المستقبمييف، لكف الواقع يبيف بأف حتياجكذا توافقيا أو عمى أقؿ تقدير قابمية تكييفيا و الإ

ا وفؽ نموذج موحد لجميع البرامج ميما كانت البيئة الطبيعية و الاجتماعية التي دفاتر الشروط تـ صياغتي
تحوييا، ثـ التأكيد عمى نمط السكنات ذات ثلبث غرؼ و قميؿ منيا ذات الأربع غرؼ خاصة إذا تعمؽ الأمر 

تبط بالمساحة و ة، ثـ ينتقؿ لتحديد شبو دقيؽ لممجلبت المكونة لممسكف فيما ير الإيجاريبالسكنات الاجتماعية 
    .(Bachar, 2018) تنظيـ مجاليا الداخمي

طراؼ المتدخمة ؿ الألدى ج جماعمف الخرسانة المسمحة يحقؽ الإ نشائيةالأساليب الإ إستخداـفي نفس السياؽ 
ا عمى المقاربة أساستعتمد  التي –في مسار تخطيط و تصميـ و إنجاز و متابعة أشغاؿ البيئة السكنية الجماعية 

، لكونيا سيمة التنفيذ و غير مكمفة و لذلؾ يرفضوف المغامرة لأية محاولة للئبداع أو الابتكار خوفا -الاقتصادية
اـ . لازاؿ ىذا الأسموب سائدا لأي(Bachar, 2018)مف ارتفاع التكمفة أو المخاطرة بمصير النظاـ المعموؿ بو 

    .(13)الناس ىذه في جؿ المشاريع السكنية الجماعية و بالأخص الاجتماعية الصورة
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نفس الملبحظة تنسحب عمى التركيبة العمرانية و التنظيـ المجالي لممجمعات السكنية، حيث تـ استنساخ نموذج 
ا أو نسخة مف ادإمتدالتي بدورىا تعتبر  و ،البيئة السكنية الجماعية المميزة لممناطؽ السكنية الحضرية الجديدة

فيما يخص مدخلبت التيار الحداثي الذي يعتبر  -و التي تـ التطرؽ ليا أعلبه-السكنات ذات الإيجار المعتدؿ 
بالرغـ مف ثبوت فشميا في تمبية حاجيات الساكنيف المرتبطة بنمط  ،المرجع الرئيسي لتخطيطيا و تصميميا

 كـ في حيثياتو بؿ و استشراؼ تحولاتو عبر دورة حياة الأسرة. معيشتيـ كمتغير يصعب التح

ات ضمف مفيوـ التنمية المستديمة، بتعبير حتياجبؿ و يزيده تعقيدا السعي لتحقيؽ ىذه الإالاشكاؿ  يضاؼ ليذا 
مية أخر جعؿ ىذه البيئة السكنية أكثر استدامة. بالرغـ مف الزخـ المسجؿ في النصوص التشريعية المتصمة بالتن

المتعمؽ بالحفاظ عمى البيئة في إطار التنمية المستدامة،  2003-07-19المؤرخ في  10-03المستدامة )القانوف رقـ 
  (2006-02-20 المؤرخ في 06-06و قانوف توجيو المدينة 

دؼ ما يتعمؽ بالتوجيات الحديثة و الواردة في سياؽ الخطاب الرسمي أو غير الرسمي الرامي و اليا ،في الواقع
التنمية المستديمة و مبادئيا ضمف مدخلبت التخطيط و التصميـ العمرانييف لازاؿ بعيدا عمى الصعيد  عتمادلإ

إنجازات فعمية تأخذ  عف الحديث الراىفالعممي و التطبيقي، لاسيما المتصؿ بالبيئة السكنية إذ يصعب في الوقت 
ىنالؾ تستخدـ في خطابيا مفاىيـ دولية مرتبطة بالحسباف ىذا التوجو. رغـ ىذا ىنالؾ محاولات مف ىنا و 

: عينة مف اليياكؿ الانشائية مف الخرسانة المسمحة 13صورة 
 لسكنات البيع بالإيجار بمدينة المسيمة

 2018الباحث  المصدر:
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بالتنمية المستديمة كالمخطط الأزرؽ و المخطط الأخضر و حتى مفيوـ المدينة الجديدة المستديمة، لكف في 
الواقع ىذه المرجعية تستيدؼ عددا قميلب مف المشاريع دوف غيرىا مما يفضي لممارسات عمرانية جد محدودة. 

(Bachar, 2018)   

مف المشاريع السكنية القميمة و التي تأخذ ضمف مدخلبت تخطيطيا و تصميميا مبادئ التنمية المستديمة و في 
في  ECO-BATنذكر تجربة  -مما يجعؿ مخرجاتيا جد مقتضبة -الطاقة و فقط  إستخداـشقيا الخاص بترشيد 

 »قوي الطا داءإطار برنامج إنجاز سكنات عالية الأ
haute performance énergétique HPE 

. ورد ىذا البرنامج «
ديوانا لمترقية و  11و  « APRUE »الطاقة و ترشيده  إستخداـعمى إثر توقيع اتفاقية بيف الوكالة الوطنية لتطوير 
يئة و التحكـ بالتعاوف مع الوكالة الفرنسية لمب 2009ماي  14التسيير العقاري بمقر وزارة السكف و العمراف يوـ 

، تتضمف ىذه الاتفاقية شروط و كيفيات إدراج معايير و تدابير الكفاءة الطاقوية عمى « ADEME »الطاقوي 
 ، (16)ولاية موزعة كما يبينو الجدوؿ  11نــمسكنا تابعة لدواويف الترقية و التسيير العقاري  600مستوى 

 APRUE  2009يَكٍ  600َكُٙ نـ : رٕىٚغ انجوَبيظ ان16علٔل 

 البرنامج السكني الكلاية
 مسكنا 80 البميدة
 مسكنا 80 كىراف
 مسكنا 80 الجمفة

 مسكف 54 سطيؼ 
 مسكنا 50 حسيف دام

 مسكنا 50 سكيكدة
 مسكنا 32 الأغكاط
 مسكنا 32 مستغانـ
 مسكنا 32 الكادم

 مسكنا 30 تمنراست
 مسكنا 30 بشار

 

ه الولايات لكونيا تغطي كؿ الأقاليـ المناخية بالجزائر و الذي مف شأنو أف ينتج تنوعا في المساكف ىذ إختيارتـ 
البيومناخية تبعا لممعطيات المناخية لكؿ منطقة. ييدؼ ىذا المشروع لتحسيف الراحة الحرارية في المساكف 

فيما يخص التدفئة و  %40والي موضوع الدراسة مع التأكيد عمى تخفيض استيلبؾ الطاقة بالنسبة للؤسر بح

 (Benmahammed, 2011) المصدر:
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. (Benmahammed, 2011) ف تعمؿ عمى تقميؿ انبعاثات ثاني اكسيد الكاربوفأالتكييؼ و التي مف شانيا 
 يستدعي مساىمة كؿ الفاعميف بما في ذلؾ مراكز البحث و مكاتب الدراسات و ىذا، المشروع التجريبي النموذجي

تقميص استيلبؾ الطاقة، في حالة نجاح التجربة سيساعد في إعداد دفتر  يساىـ فيىذا البرنامج يفترض بأف 
شروط يعتمد في تصميـ السكنات الجماعية المستقبمية مف جية و تجديد الحضيرة الموجودة مف جية ثانية. لحد 

و العمارة المستدامة، بالمقابؿ في الآف لـ يتـ تقييـ ىذه التجربة و لا الإعلبف عف معايير عممية تخدـ العمراف 
المعيارية  نشائيةستبداؿ التدريجي لمنماذج السكنية و كذا التقنيات الإحالة نجاح التجربة مف المتوقع أف يتـ الإ

بأخرى أكثر ملبءمة و البيئة عمى شاكمة السكنات ذات جودة بيئية عالية ثـ تعميميا. في الواقع البرامج السكنية 
ي الذي يصبو لتوفير مسكف لائؽ نتاجاعتمدت نفس المخططات و نفس المسار الإ 2000نة و ابتداء مف س

     .(Bachar, 2018)لمجميع كأولوية حيث سرعة الانجاز و بأقؿ التكاليؼ تشكؿ القاعدة 
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 خلاصة
تنظيـ جؿ لأ ،الوسائؿ و الآليات لتأميفتي تيدؼ المعايير و المقاييس ال مجموعةىا إعتبار السياسة السكنية ب
غالبا ما تكوف تحت وصاية الدولة. مف أجؿ ضماف التوازف بيف العرض و الطمب و التحكـ فييا السوؽ السكنية 

تبعا لمنظاـ الاقتصادي المتبع، المرحمة الأولى حيث سيطرت  الإستقلبؿ شيدت الجزائر مرحمتيف ىامتيف بعد 
 ،المطموب ىتماـو التي لـ تمنح لقطاع السكف الإ -تبعا لمتوجو الاشتراكي المتبع  - التنمويةسياسة المخططات 

و  الكمي أزمة السكف في شقيياتراكمت عمى إثرىا الطمبات عمى الوحدات السكنية و فشمت كؿ المساعي لتجاوز 
سة السكنية، حيث تييمف لأسباب متصمة بغياب استراتيجية واضحة عمى مستوى السيا، النوعي عمى حد سواء

ىذا الوضع جر السمطات في بداية التسعينات مف ، الدولة و تحتكر قطاع السكف مف حيث التمويؿ و الإنجاز
 . سكنيةالصيغ في ال التنويعالتمويؿ و جوىرية فيما يخص القرف الماضي لتبني اصلبحات 

ؾ لبالمقابؿ ىنا، و استمرار تراجعو لغاية اليوـا مف المخطط الخماسي إعتبار بالرغـ مف تذليؿ العجز في السكنات 
الجماعية الموجية لمفئات الاجتماعية ما المتصؿ بالسكنات يغموض كبير فيما يخص الجانب النوعي لاس

صورة مطابقة الأصؿ  فيعمى النماذج السكنية الجماعية الغربية  عتمادفي الإ الاستمرارمحدودة الدخؿ. فقد تـ 
توافقيا و الظروؼ المشابية زعـ يالأخيرة  يذهل المجوء تبرير، يةبعد الحرب العالم روبيةلتجارب البمداف الأو 

الوحدات السكنية بأقؿ تكمفة ممكنة و في وقت عدد ممكف مف  أكبرالذي يستمزـ تشييد ستعجالي الا لموضع
لعمراني لجؿ المدف لازالت صورة العمارات السكنية الجماعية في شكؿ أبراج و عوارض تميز المنظر ا .قياسي

 الجزائرية لغاية اليوـ بالرغـ مف الصيغ السكنية المتنوعة.
يجعؿ مف  "la standardisation " التوحيد القياسياستدامة البيئة السكنية فمؤجؿ إلى حيف، ف أما فيما يخص

اري و مالي لنظاـ إد الخاضعة ات التنفيذ الصارمةإشتراطلحتمية  ةرىين ياو تصميم ياتخطيط مسارمخرجات 
المنجزة و التجييزات المرفقة في  المعبر عنيا بالوحدات السكنيةمركزي، و التي لا تعترؼ سوى بالنتائج الكمية 

مسابقات  يتـ تقييـ. وفؽ ىذا المنطؽ المقبولةتقميص التكمفة لمحدود الدنيا بطبيعة الحاؿ مع  و ،زمف قياسي
 إعتماداعدة الأقؿ عرضا، عمى ضوئيا يتـ تقميص المساحات و مؤسسة الإنجاز طبقا لق إختيارالتصميـ و كذا 

مواد بناء اقتصادية، بالتالي مف غير المعقوؿ أف تفضي ىذه الظروؼ لمجرد الحديث عف الجودة السكنية في 
  .مفيوميا الشامؿ
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 مقدمة
عف  التقاليد  واسعو تصميـ البيئة السكنية الحديثة عف فجوة شاسعة و انفصاؿ  تخطيط مناىج أساليب و  أبانت

المعمارية و التراث المتصؿ بيا بؿ و نفييا مف قبؿ التيار الحداثي، الأمر الذي أدى لفشميا في تييئة البيئة 
ىذا  إدراؾيا، يمكف الدور المنوط ب أداءالمناسبة و الملبئمة لسيراف النشاط الذي صممت لو، وكذا عجزىا عف 

مستخدمي ىذه البيئة و شاغمييا عمى عدة مستويات،  طرؼ مف المعبر عنوالواقع مف خلبؿ عدـ الرضا 
المستوى الأوؿ يتجمى في التحويرات المعتمدة في المجاؿ الداخمي و الخارجي لمبيئة السكنية لفئة مف شاغمييا، 

مف طرؼ فئة أخرى، أما المستوى الأخير فتمثمو الفئة المتبقية  المستوى الثاني حركة اليجرة و مغادرة ىذه البيئة
نسبة منيا غير راضية بالرغـ مف غياب  إعتبارراضية، إذ يمكف  -و بتحفظ-ىا مبدئيا إعتبار و التي يمكف 

 مظاىر عدـ الرضى. 
ذ يمكّف مف المنيج المناسب، إ إختياريعد ىذا الجزء مف البحث " التموضع الإبستمولوجي" جد ضروري قبؿ 

الاطلبع عمى المبادئ و الأسس المعرفية المتصمة بميداف البحث و كذا يتيح الإلماـ بالأدوات المنيجية و العممية 
لا سيما فيما  المعرفية مف نتائجيا ستفادةو الإ المواتية لفيـ البحث مف جية، و مف جية أخرى مسايرة البحوث

تحديد مف خلبؿ ىذا الفصؿ  مف ىذا المنطمؽ، نسعىمستخدمة. يخص التقنيات و التكنولوجيات المتقدمة ال
بموغ اىداؼ البحث، ليذا مف ل يساسالأ مفتاحالخطوة و ال ، إذ تعتبرلتحكـ في حيثياتوثـ ا المنياج المناسب

الأطروحة و المتمثمة  إشكاليةالضروري الاطلبع عمى مختمؼ المناىج و المقاربات و حتى النظريات المتصمة ب
بموغ التوافؽ ما لأجؿ الاجتماعية لمبيئة السكنية الجماعية الاجتماعية بمدينة بوسعادة  الإستدامةؿ تحقيؽ في سب

بيف البيئة المشيدة و سموكيات شاغمييا، بتعبير أخر التحكـ في تسيير الثنائية المكونة لمبيئة السكنية )نمط 
و الاشكاؿ  لمقاربات التي تيتـ بمعالجة ىذا المعيشة و الإطار المعيشي(. نستعرض في ىذا الفصؿ مختمؼ ا

 .الاجتماعية عمى وجو الخصوص الإستدامةبصورة عامة و  الإستدامةالتي تعنى أو تكمؿ 
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 الرضا السكني:1 
تعارض سموؾ  تتجمى في المدخؿ الذي يتبنى ىيمنة البيئة المشيدة عمى السموؾ و التحكـ نتيجة حتمية أفضى 

يكرسوف جيودا معتبرة  المعاصريف ، فجؿ المصمميف و المسؤوليفتجاىيا و مستخدميياشاغمي البيئة السكنية 
 الواقعيةالتوجييات قدرات و ال إعتمادبدلا مف  ،لتوقع ما سيبدو عميو سموؾ شاغمي البيئة السكنية مستقبلب

 (Jiboy, 2012) التي تضمف قدرا عاليا مف الرضا لشاغمييا و

تبنى نظريات الرضا السكني عمى مفيوـ أف الرضا عمى البيئة السكنية يرتكز عمى قياس مدى التبايف ما بيف 
 .اتيـ و تطمعاتيـ الفعميةحتياجالبيئة السكنية المحققة و ما يصبوا أو يطمح لو شاغمييا و التي تستجيب لإ

(Salleh, 2008)  

قياس مدى الرضا السكني مجرد مشكمة تتعمؽ بتسميـ البناية في شكميا النيائي، بؿ  إعتبارنو لا يمكف كما أ
قضية تتعمؽ بدورة حياة البناية التي يجب أخذىا بالحسباف مف المرحمة الاولى لتخطيط و تصميـ البيئة السكنية 

 لغاية نياية خدمة المبنى.

ات وتطمعات السكاف وواقع السياؽ إحتياجبيف  ياإدراكالتي يمكف جوة "الف بأنوالرضا السكني  Galsterيعرّؼ 
 (Jiboy, 2012) السكني الحالي"

1.1 مقاصد الرضا السكني 
ا لمفيوـ نوعية الحياة، ثانيا المؤشر الداؿ عف إستخداميستخدـ الرضا السكني لمقاصد أربعة، اولا المؤشر الأكثر 

ة السكنية، مؤشر قياس مدى نجاح المشاريع و أخيرا يستخدـ كأداة لتقييـ تصورات الساكنيف دوافع الحركي
 (Kendal & Teicher, 2000) ة.لمتحسينات المطموبة انطلبقا مف بيئتيـ السكنية الحالي

ت الرضا السكني كمعيار لتقييـ كما تصنؼ البحوث حوؿ الرضا السكني ضمف فئتيف مختمفتيف: الأولى دراسا
ا تتخذ مف الرضا السكني متغير تابع، أما الفئة الثانية فالدراسات التي تعنى بأنيالجودة السكنية و التي تتميز 

بالحركية السكنية، فالرضا السكني مف ىذا المنظور يعتبر كمؤشر لمسموؾ و بالتالي يتعامؿ معو كمتغير مستقؿ. 
في وصؼ نوعية و جودة الحياة بالنسبة لمساكنيف في بيئة  جوىريني يتـ دراستو كمعيار و بالتالي فالرضا السك
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كما تيتـ الدراسات الخاصة  .(Amérigo & Aragones, 1997) سكنية معينة و كذا كعامؿ محفز لمحركية السكنية
التفاعؿ الذي يتسـ بالحركية و الديناميكية و بالتالي  بالرضا السكني بطريقة تفاعؿ الفرد مع بيئتو السكنية ىذا

 يتعمؽ الأمر بتحميؿ و دراسة مختمؼ المسارات المعرفية و العاطفية و السموكية الحاصمة ضمف ىذا التفاعؿ.

2.1 أىمية الرضا السكني 
خلبؿ مخرجيف  يشكؿ الرضا السكني عنصرا جديرا بالدراسة لسموؾ الساكف تجاه البيئة السكنية و التي تتجمى مف

ولو أنو نسبي لكوف الرضا مسار يتسـ بالديناميكية أي غير ثابت  –ييف: اوليما يتجسد في حالة الرضا أساس
و بالتالي التوافؽ ما بيف البيئتيف المادية و الاجتماعية وىو الوضع أو الحاؿ الذي يصبو لو  -عبر متغير الزمف

سكنية، أما ثانييما فيتمثؿ في حالة عدـ الرضا، إذ عمى الساكف القائموف عمى شؤوف تخطيط  و تصميـ البيئة ال
اتو و حتياجتبني أحد الخيارات الثلبثة، التكيؼ مع الوضع المحتوـ أو محاولة تكييؼ بيئتو المادية تبعا لإ

الملبذ  طموحاتو ثـ الخيار الأكثر تطرفا الرفض التاـ لمبيئة السكنية و البحث عف بديؿ آخر. يعتبر الخيار الثالث
الأخير لمسكاف التي تسمح ظروفيـ المالية بذلؾ، عمى عكس فئة السكاف محدودي الدخؿ التي يُفرض عمييـ 
خياريف فقط إما التكيؼ و الوضع المفروض و ىو التوجو الذي تبناه لوكوربيزييو عند حديثو عف الطراز الدولي " 

اتو و طموحاتو و رغباتو. ممارسات حتياجتو المادية تبعا لإالتيار الحداثي في العمارة و العمراف" و إما تحوير بيئ
أنصار التيار الحداثي مف خلبؿ تصميـ و تخطيط البيئة السكنية لا يفرقوف ما بيف المكوف الموضوعي ليذه 
البيئة المتمثؿ في الذوؽ العاـ و الحياة الجماعية و المكوف الفردي الذاتي، ىذه الممارسة ىي أصؿ كؿ 

التي تشيدىا البيئة السكنية. فقد أقر ىابراكف مؤسس و منظر مفيوـ البناء المفتوح بأف في  الاشكالات
بأف لتصميـ المسكف شقيف يتـ التنسيؽ بينيما، الأوؿ يتعمؽ  Supports : Alternative to Mass Housingكتاب

فيتعمؽ بالفرد ) المتطمبات  بالدور المجتمعي أو الحياة الجماعية ) المتطمبات الموضوعية ( أما الشؽ الثاني
النتيجة الحتمية  فرادالفرد تكوف النتيجة التكرار و التجسؤ و عند ترؾ الحرية المطمقة للؤ إقصاءالذاتية(. فعند 

الفوضى و الصراعات، و بالتالي مف الضروري السعي لتوازف في تحقيؽ التصورات بالتوافؽ ما بيف كؿ الفاعميف 
 .(Habraken, 1999) في حيثيتياو كذا مراقبتيا و التحكـ 
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3.1 نمكذج الرضا السكني 
وتحميؿ  دراسة التفاعؿ الديناميكي بيف الفرد وبيئتو السكنيةل ييدؼ ،لمرضا السكني ا متكاملبنموذج   Amerigoقدـ

تـ بناء ىذا النموذج  فاعؿ.ىذا الت مف خلبؿ تسريسموكية التي  وأعاطفية  وأ كانت معرفية العمميات المختمفة
تصبح ذاتية مما  فرادعبر ثلبثة مستويات لمدراسة، فالسمات الموضوعية لمبيئة السكنية بمجرد تقييميا مف قبؿ الأ

يفضي إلى درجة معينة مف الرضا، ثـ السمات الذاتية تتأثر بالخصائص الشخصية ) الاجتماعية و الديموغرافية 
ه عنصرا معياريا يعتمده الفرد لمقارنة إعتبار دراسة إضافة "لنموذج الجودة السكنية" بو الشخصية لمفرد أو مجتمع ال

 بيئتو السكنية الحقيقية و البيئة السكنية المثالية.

( الذي يفضي لمرضا السكني كحالة عاطفية إيجابية 7)الشكؿ     Amerigoتكوف نتيجة التقييـ حسب نموذج 
و التي تدفعو لسموؾ معيف توجيو لمحفاظ عمى التوافؽ مع البيئة السكنية أو يبدييا الفرد تجاه بيئتو السكنية 

 تحسينو. 

 

 

 

 

 

 

  

 

انًَبد انًٕػٕػٛخ نهجٛئخ 

 انَكُٛخ

انًَبد اننارٛخ نهجٛئخ 

 انَكُٛخ

انقظبئض 

 انشقظٛخ

 انَهٕى انزكٛلٙ انُٕاٚب انَهٕكٛخ انوػب انَكُٙ

انوػب ػٍ انؾٛبح 

 ثشكم ػبو

 (Sati Abbas & All, 2017) المصدر:

 Amerigo (1990) السكني الرضا لنسؽ نمكذج: 7شكؿ 
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4.1 مؤشرات الرضا السكني: 
في دراستو لمرضا السكني و التي عددىا  Lawrence.wة التي خمص إلييا الإفتراضيالمتغيرات عمى  عتمادتـ الإ

ة )معدؿ شغؿ المسكف و الغرفة(، الأماف، رمزية المظير، و الواردة كالآتي: الكثاف في ثمانية عشرة متغيرا
التجييزات أو المرافؽ، خصائص الموقع، العلبقة بالجيرة، الفئة الاجتماعية السائدة، الوضع الاقتصادي، الحالة 
الفيزيائية لممسكف و البيئة المحيطة، الحفاظ عمى الخصوصية، المقارنة بالبيئة السكنية السابقة و التطمعات 

 Sati)مقابمة موجية لرب الأسرة  إستمارة المستقبمية، ثـ صياغتيا عمى شكؿ أسئمة مباشرة و غير مباشرة ضمف 

Abbas & All, 2017) . 

ينة ذاتية، مما يؤدي إلى درجة معال تكسب صفةبمجرد تقييميا مف قبؿ الفرد  السمات الموضوعية لمبيئة السكنية
"نموذج  أف بالإضافة إلىالشخصية"، السمات الذاتية تتأثر بما يسمى "الخصائص كما نشير أف مف الرضا. 

عمى ضوء ىذا فتقييـ السكنية الحقيقية والمثالية.  بيف بيئتوىو عنصر معياري يقارف بو الفرد  الجودة السكنية"
ة يمر بيا الفرد تجاه بيئتو السكنية والتي ستدفعو حالة عاطفية إيجابي في حقيقة الأمر يتمثؿ في الرضا السكني

 (Amérigo & Aragones, 1997) التوافؽ الحاصؿ معيا أو زيادتو.لمتصرؼ بطرؽ معينة تيدؼ إلى الحفاظ عمى 

5.1 العكامؿ ذات الصمة بسجلات الرضا  
حديد المتغيرات أو العوامؿ موضوع التقييـ، ىنا تجدر الخطوة الأولى لمنيجية التقييـ ما بعد الاشغاؿ تنص عمى ت

أنو يمكف تقسيـ العوامؿ ضمف مجموعتيف، الأولى تتعمؽ بالعوامؿ غير الفزيائية المؤثرة في الرضا و  الإشارة
 المجموعة الثانية خاصة بالعوامؿ الفيزيائية.

1.5.1 العكامؿ غير الفيزيائية المرتبطة بدرجات الرضا بالمسكف: 

 أك المجاكرة: صكرة الحي 1.1.5.1
بؿ يشكؿ  Ellis et MacCormacبالرغـ مف أف الرضا عف الحي مرتبط مباشرة بالرضا عف المسكف كما أقر 

إلا أف الرضا عمى المجاورة  الرضا عف المسكف المتغير الأكثر ارتباطا بالرضا عف الحي أو المجاورة السكنية،
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 ئمة و النظافة و مستوى المحافظة عمى البيئة السكنية.مرتبط أيضا بعوامؿ غير فزيائية تتعمؽ بالجيرة الملب

(Behloul, 1991)  

 العلاقة بالجيراف: 2.1.5.1
تقييـ الجيرة يتـ عف طريؽ النشاط الجمعوي و مساىمة السكاف في نظافة و صيانة المجالات المشتركة الخارجية 

يمثؿ عاملب حاسما في تحديد درجات الرضا الخاصة  و كذا حؿ المشاكؿ المشتركة، كما أف حسف الجيرة
بالمسكف بؿ المثؿ يقوؿ "اختار الجار قبؿ الدار" و التي عمى إثرىا يمكف لمساكنيف تجاىؿ أو التغاضي عف 

، كما أشارت  Morris et Winterالنقائص و الفجوات عمى مستوى المسكف في حالة الرضا عف الجيرة حسب 
تجاه المسكف ما ىي إلا نتيجة لمعلبقات الاجتماعية مع الجيراف و بحجـ المسكف و  أف الرضا Yehدراسة لػ 

في حالة إىماؿ العلبقة بالجيراف تكتسي  بأنوبأفاؽ التغيرات المحتممة في الوضع المعيشي، ثـ تنتيي الدراسة 
. كما أف لمفئات (Behloul, 1991) البيئة المشيدة " الفيزيائية" كؿ الأىمية و التأثير في درجات الرضا

 الاقتصادية و تعايشيا الأثر الجمي في ترقية الجيرة و تراجعيا و بالتالي درجات الرضا.-الاجتماعية

 البيئة السكنية السابقة: 3.1.5.1
كنية يفترض أف يسجؿ تبايف فيما يخص البيئة السكنية السابقة و تأثيرىا عمى سموكيات السكاف تجاه البيئة الس

الحالية، لكونيا تحمؿ في طياتيا بعدا يرتبط بالبعد الزمف في ماضيو و حاضره و مستقبمو، فالماضي ىو التجربة 
الحياتية لبيئة سكنية معينة أما الحاضر فيرتبط بالظروؼ المحاطة بخيار السكف في البيئة الحالية أما المستقبؿ 

فالسكاف الوافديف مف بيئة ريفية ليـ تصور مختمؼ عف   فيحدده الطموح و التصور لتخطيط المسار السكني. 
نظرائيـ مف البيئة المدينية و بالتالي يُتوقع وجود تبايف في درجات الرضا بيف المجموعتيف، بتعبير أخ تشكؿ 
البيئة السكنية مرجعا في نظر الساكنيف لتقييـ البيئة الحالية مف حيث تحسيف ظروؼ السكف أو تراجعيا. مف ىذا 

منطمؽ الوافديف مف البيئة الريفية قد يعبروا في بادئ الأمر عف رضاىـ نظرا لمستويات الراحة و الرفاىية ال
لمبيئة السكنية المدينية مف منظورىـ رمز لمرقي  الإنتقاؿ المحققة و التي لـ تشيدىا البيئة السكنية السابقة، ثـ إف 

 الاجتماعي. 
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 مدة الإقامة: 4.1.5.1
امة يشكؿ عاملب مؤثرا في درجات الرضا لكوف عامؿ الزمف يجعؿ مف الأوضاع عموما يفترض أف مدة الاق

الاقتصادية و الاجتماعية متغيرا غير ثابت يتأثر بالعوامؿ الخارجية لمبيئة السكنية و بالتالي يغير مف تطمعات و 
نية. ما يمكف توقعو طموح السكاف إيجابة كانت أـ سمبية و التي بدورىا تؤثر في درجات الرضا حوؿ البيئة السك

أنو كمما طالت مدة الإقامة كمما تراجعت درجات الرضا، فعدـ الرضا يمكف أف تسببو التغيرات الواردة مع مرور 
نظرا لبموغ الأطفاؿ تدىور البيئة السكنية بسبب سوء  أكبرلمساحة  حتياجالأسرة أو الإ أفرادالسنيف كزيادة عدد 
 التسيير و الصيانة.

 أك الشقة:ممكية المسكف  5.1.5.1
تبقى ىذه النقطة الحجرة العثرة لمسياسات السكنية المتوالية، فالسكف الاجتماعي موجو لمشريحة محدودة الدخؿ و 
التي لا يمكنيا تأميف التكمفة الحقيقية لمساكنيا، فالسكنات الاجتماعية عموما إيجارية و بالتالي المستفيد الأوؿ 

غير قانونية تتمثؿ في كراء ىذا المستفيد لمسكنو أو بيعو. لكف ما ييمنا يعتبر مالكا، في الواقع ىناؾ ممارسات 
ىنا اف الممكية يفترض اف يكونا عاملب رئيسا لمدى رضا السكاف لكوف المستفيد أو المالؾ يعبر عف عدـ رضاىا 

يعمؿ عمى بإجراء تحويرات أو تعديلبت عمى مستوى البيئة السكنية الداخمية. ثـ عامؿ الممكية يعتبر عامؿ 
 و السكينة.  ستقرارالإ

 نية مغادرة المسكف: 6.1.5.1
تشكؿ نية مغادرة المسكف عنصرا ىاما مرتبطا برضا الساكنيف نحو بيئتيـ السكنية، عموما نية المغادرة بدورىا 
مرتبطة بمدة الإقامة في المسكف التي تتأثر بالظروؼ المتغيرة كالوضع الاقتصادي أو المالي الذي يسمح بالترقية 

 الأسرة. أفرادلاجتماعي أو العكس التقيقر أو التراجع، ثـ يأتي في المقاـ الثاني  عدد ا

 مرحمة دكرة الحياة: 7.1.5.1
مف المعموـ أف للؤسر دورة حياة مشتركة الخصائص متباينة الجزئيات تتجمى في مراحؿ محددة تؤثر في خياراتيا 

درجات الرضا بيف المستجوبيف تبعا لممرحمة اتيا، مف ىذا المنظور مف المفترض تسجيؿ تفاوت في إحتياجو 
التي تنتمي ليا الأسرة ضمف دورة الحياة، و لعؿ مف أىـ محددات المرحمة عمر الوالديف، عدد الأبناء و أعمارىـ 
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التقييـ الخاص بالبيئة السكنية الذي لا  Michelsonو الوضع المالي أو الاقتصادي...الخ. ليذا السبب ينتقد 
اكنيف و مساكنيـ في لحظة محددة بالرغـ مف كوف الرضا ليس بالشيء الثابت وفؽ متغير الزمف، يعنى إلا بالس

فالرضا عف البيئة السكنية يتـ تكييفو تبعا لممرحمة المعنية أو المُعاشة مف دورة حياة الأسرة، عمى سبيؿ المثاؿ 
ى مف المنطقي أف نتوقع تفاوت في متساوي و لكف أعمار الأطفاؿ متفاوتة مف أسرة لأخر  أفرادأسرتيف بعدد 

 درجات الرضا.        

 الخصائص الشخصية: 8.1.5.1
يتعمؽ الأمر في التبايف المحتمؿ في درجات الرضا تبعا لميزات شخصية تتعمؽ بالعمر و المستوى الثقافي و 

ثر رضا المينة و الدخؿ إلى غير ذلؾ، عمى سبيؿ المثاؿ الأشخاص المتقدميف في السف مف المفروض انيـ الأك
مف غيرىـ لكونيـ في المرحمة النيائية مف دورة الحياة و بالتالي فطموحاتيـ و تطمعاتيـ أقؿ ما يكوف عميو الحاؿ 
 مقارنة بالمراحؿ السابقة، مع ميميـ لمتعبير عف نوع مف التساىؿ و التسامح و القصور في البيئة السكنية.

(Behloul, 1991) 

 ية التقييـ ما بعد الإشغاؿ منيج2 
ا بتغييب أو أساسالمطروحة و المرتبطة   الاشكالاتية لموقوؼ عمى القصور و أساسالتقييـ عممية جد ىامة و 

في تخطيط و تصميـ البيئة السكنية، لأجؿ تدارؾ الوضع و تعديؿ و إصلبحو  بعادإىماؿ لبعض العوامؿ أو الأ
البناية المراد تقييميا و التي تشكؿ إحدى  داءحسيف المستمر لأمف جية و مف جية أخرى لمعمؿ عمى الت

متطمبات التنمية المستديمة. فيما يخص التقييـ ما بعد الإشغاؿ و الذي يصبو لموقوؼ عمى مواطف النجاح و 
برصد الأخطاء لينتقؿ فيما بعد لتعميميا لغرض  الإكتفاءالمبنى، فييدؼ لبموغ الحقائؽ لا  أداءالفشؿ في 

. يعود ظيور ىذا )2015علال أثٍٕؼلح ٔ أفؤٌ، (البناية موضوع الدراسة  أداءلأجؿ تحسيف جودة  ستفادةالإ
، بناءً عمى السائدة حينئذردود الفعؿ والانتقادات الموجية ضد الممارسة المعمارية ل  Zimringلنيج كما أشار ا

ا أساسه الخبير الوحيد الذي يستخدـ أساليب تستند إعتبار عاية ميندس معماري بمعايير جمالية ، تتـ عادةً تحت ر 
ات البرنامج أو الشاغميف إحتياجإلى حدسو و ذوقو الفني. في المقابؿ ، يستخدـ نيج بحث التصميـ الاجتماعي 

 والمقابمة. لميدانيا طرؽ المسحكـ ا يعتمد عمى كمعايير تقييـ بناء، ويبني استنتاجاتو عمى انطباعات المستخدـ 
(Gifford & Robert, 1987)  
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1.2 الظركؼ المحاطة بظيكر التقييـ ما بعد الإشغاؿ 
أبانت البيئة السكنية الحديثة لاسيما في ضواحي المدف و المخصصة لمفئات محدودة الدخؿ عف فجوة كبيرة بيف 

ية نظرا لمغياب شبو التاـ لممستخدـ عبر مراحؿ المشروع السكني ات المستخدـ الفعمإحتياجالفكر التصميمي و 
، فجؿ المصمميف و المسؤوليف يكرسوف جيودا معتبرة لتوقع ما سيبدو )2015يؾغٕة، ( وفؽ النيج التقميدي

اقعية التي تضمف قدرا عاليا مف قدراتيـ و ميولتيـ الو  إعتمادعميو سموؾ شاغمي البيئة السكنية مستقبلب بدلا مف 
. فقد أضحى المستخدـ مجيولا نظر لانحصار العممية التخطيطية و بعدىا التصميمة ما (Jiboy, 2012) الرضا

ترتبط بالسموكيات   الاشكالاتبيف العميؿ )صاحب المشروع( و المصمـ. ىذا النيج التقميدي أفرز جممة مف 
ة لشاغمي و مستخدمي البنايات تجاىيا كتعبير صريح عف عدـ رضاىـ. ىذه الظروؼ و الجيود المبذولة السمبي

ه أسموبا إعتبار لمعالجة الوضع ميدت لظيور ما يعرؼ بالتقييـ ما بعد الإشغاؿ بالولايات المتحدة الأمريكية، ب
بناية بعد فترة زمنية محددة و ذلؾ لموقوؼ  منشاة أو أداءمنيجيا و منظما و دقيقا يعنى بدراسة و تحميؿ و تقييـ 

  .)2015علال أثٍٕؼلح ٔ أفؤٌ، ( عمى عواقب القرارات التخطيطية و التصميمية التي أنتجت ىذه المنشآت

ا بدوف مف بيف مواطف القصور في تخطيط البيئة السكنية لمفئة محدودة الدخؿ تقميص الميزانية لحدودىا الدني
الأخذ بالحسباف التأثيرات السمبية لقرارات التصميمية، بالرغـ مف وجود مناىج فعالة لتفادي ىذه الأخطاء و 

اليندسة القيمية و التي تيدؼ لمتحكـ في  -و عمى وجو لخصوص-المتمثمة في التكمفة الإجمالية و كذلؾ 
 الميزانية و تقميص التكمفة بدوف المساس بالجودة.

ي و التصميـ دفع بتطوير البحوث نسانالمتزايد في ستينات القرف الماضي بالعلبقة التي تربط السموؾ الإ ىتماـالإ
 المتصمة بتصميـ البيئة مما عجؿ بظيور مؤسسات أبحاث تعنى بتصميـ البيئة بالولايات المتحدة الأمريكية

(Environmental Design Research Association )  التي تعنى بالبيئة مف معمارييف و تجمع مختمؼ التخصصات
ىذه المبادرات ، )2015علال أثٍٕؼلح ٔ أفؤٌ، (مصمميف و مخططيف و نفسانييف و اجتماعييف و غيرىـ 

  شكمت النواة الأولى لميلبد منيجية تقييـ ما بعد الإشغاؿ.       
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2.2 مفيكـ منيجية التقييـ ما بعد الاشغاؿ: 
المبنى عند اكتمالو وتجربة  أداءفيـ التقييـ ما بعد الإشغاؿ في كونيا منيجية تساعد عمى  إعتمادأىمية تكمف 

مف التجربة في  ستفادةمف خلبؿ سموكياتيـ تجاىو بعد مدة معينة مف إشغالو، بحيث يمكف الإ ومستخدمي
عمى المدى البعيد، فإدراج الارتداد أو  المشاريع المستقبمة و بالتالي المساىمة في تحسيف نوعية البيئة السكنية

و فيـ بؿ و  دراؾيا و مفتاحا لإأساسفي الممارسة المعمارية أضحى أمرا  (la retroaction)التغذية المرتدة  
 التقييـ أضحى بالإضافة إلى ذلؾ ما بيف الواقع المعاش و الوضعية المرتجاة، ، داءالعمؿ عمى سد الفجوة في الأ

  (Rowena & all, 2017) ي.التصميم المسار و تختبر نتاجالعممية الرسمية التي تراجع  الإشغاؿبعد  ما

ىو التقييـ  ، و، مف وجية نظر شاغمييا ستخداـتعريفو عمى أنو تقييـ منيجي للآراء حوؿ المباني قيد الإ كما تـ
وملبءمة  أداءات شاغمييا وتحديد طرؽ تحسيف تصميـ و إحتياجالذي نمجأ فيو إلى قياس تطابؽ المباني مع 

ات والقيـ البشرية الصريحة حتياجيمبي ويدعـ الإ مف خلبلو الإطار التصميمي ىو المدى الذي التقييـ المباني.
 (Friedmann & all, 1978)جميـ. لأوالضمنية لأولئؾ الذيف تـ تصميـ المبنى 

والأدوات المستخدمة لمعرفة مدى نجاح  الإجراءات"]...[ مجموعة مف  بأنوؼ وايت تقييـ ما بعد الإشغاؿ يُعرِّ كما 
 .(White, 1992) أفكار التصميـ في المباني الحقيقية". ويرى أنو عنصر جديد في نظاـ تسميـ المبنى.

ؿ اشغثـ الإتقييـ المباني بطريقة منيجية وصارمة بعد مرحمة البناء ل و مسار تقييـ ما بعد الإشغاؿ ىو عممية
قرارات التصميـ السابقة  تأثيراتاتيـ وبالتالي يقدـ نظرة عمى إحتياج لفترة مف الزمف. يركز عمى شاغمي المبنى و

الفعمي لممباني بشكؿ  داء. ييدؼ تقييـ ما بعد الإشغاؿ إلى مقارنة الأ(Preiser & all, 1999) المبنى الناتج أداءو 
ات بيف الاثنيف تشكؿ التقييـ. ليذا السبب يمكف أف يوفر ختلبفالمعمنة؛ الإ داءمنيجي وصارـ مع معايير الأ

 التقييـ ملبحظات لمعملبء والمصمميف حوؿ تأثير البيئة المادية عمى سموؾ الناس.

3.2 ني بالتقييـ ما بعد الإشغاؿعلاقة الرضا السك 
التقييـ ما بعد الإشغاؿ ما ىو في الحقيقة إلا وسيمة و منيجية لقياس الرضا السكني الذي يشكؿ عنصرا جديرا 

ييف: اوليما يتجسد في حالة أساسبالدراسة لسموؾ الساكف تجاه البيئة السكنية و التي تتجمى مف خلبؿ مخرجيف 



  الرابعالفصؿ  التموضع الإبستمولوجي
 

166 
 

و بالتالي توافؽ  -ضا مسار يتسـ بالديناميكية أي غير ثابت عبر متغير الزمفولو أنو نسبي لكوف الر  –الرضا 
ما بيف البيئتيف المادية و الاجتماعية وىو الوضع أو الحاؿ الذي يصبو لو القائموف عمى شأف تخطيط و تصميـ 

الثلبثة، التكيؼ مع  البيئة السكنية، أما ثانييما فيتمثؿ في حالة عدـ الرضا، إذ عمى الساكف تبني أحد الخيارات
اتو و طموحاتو ثـ الخيار الأكثر تطرفا الرفض التاـ حتياجالوضع المحتوـ أو محاولة تكييؼ بيئتو المادية تبعا لإ

لمبيئة السكنية و البحث عف بديؿ آخر. يعتبر الخيار الثالث الملبذ الأخير للؤسر التي تسمح ظروفيـ المالية 
الدخؿ التي يُفرض عمييـ خياريف فقط إما التكيؼ و الوضع المفروض و  بذلؾ، عمى عكس فئة الأسر محدودة

ىو التوجو الذي تبناه لوكوربيزييو عند حديثو عف الطراز الدولي " التيار الحداثي في العمارة و العمراف" و إما 
خلبؿ تخطيط و  اتو و طموحاتو و رغباتو. ممارسات أنصار التيار الحداثي مفحتياجتحوير بيئتو المادية تبعا لإ

تصميـ البيئة السكنية لا يميزوف ما بيف المكوف الموضوعي ليذه البيئة المتمثؿ في الذوؽ العاـ و الحياة 
التي تشيدىا البيئة السكنية. فقد أقر   الاشكالاتالجماعية و المكوف الفردي الذاتي، ىذه الممارسة ىي أصؿ كؿ 

بأف  Supports : Alternative to Mass Housingكتابفي ىابراكف مؤسس و منظر مفيوـ البناء المفتوح 
لتصميـ المسكف شقيف يتـ التنسيؽ بينيما الأوؿ يتعمؽ بالدور المجتمعي أو الحياة الجماعية ) المتطمبات 

الفرد تكوف النتيجة التكرار و  إقصاءالموضوعي ( أما الشؽ الثاني فيتعمؽ بالفرد ) المتطمبات الذاتية(. فعند 
النتيجة الحتمية الفوضى و الصراعات، و بالتالي مف الضروري  فرادو عند ترؾ الحرية المطمقة للؤ التجسؤ

 السعي لتوازف في تحقيؽ التصورات بالتوافؽ ما بيف كؿ الفاعميف و كذا مراقبتيا و التحكـ في حيثيتيا.
(Habraken, 1999) 

4.2 تقييـ ما بعد الإشغاؿال التطكر التاريخي لمنيجية 

1.4.2 المرحمة الأكلى 
تقييـ سكنات الطلبب الجامعييف بجامعة لالمحاولات الأولى لمجيد المبذولة لتجريب التقييـ ما بعد الإشغاؿ أُعتمد 

للئطلبع و الإحاطة بسموكيـ تجاىيا، عادت ىذه التجربة بالفائدة عمى عدة أصعدة، فقد  1967بركمي سنة 
ات الفعمية لممستخدميف، حتياجبيف الإطار المعيشي المتمثؿ ىنا في المنشأة السكنية و الإأبانت عمى الفجوة ما 
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 بعادعمى صعيد أخر جرت نتائج الدراسة لمسعي و البحث عف مداخؿ تصميمية مبتكرة تأخذ بالحسباف الأ
 .)2015علال أثٍٕؼلح ٔ أفؤٌ، (ية و العلبقات الاجتماعية نسانالإ

2.4.2 المرحمة الثانية 
و التنمية العمرانية، حيث  سكاف عمى التوالي تـ إجراء دراسات تخص تقييـ مشاريع الإ 1982و  1979في سنتي 

ية و المؤثرة في تحقيؽ الرضا السكني، نتائج ىذه الدراسات ساسركزت الدراسة عمى الخوض في العوامؿ الأ
عمى اختبار رضا المستخدميف و التي بدورىا ميدت لبناء أسس  سمحت بتطوير مناىج و طرائؽ التقييـ تعمؿ

التصميـ. تعتبر ىذه المرحمة الثانية حيث جؿ مشاريع التقييمات ركزت عمى الجانب المرتبط برضا الساكنيف دوف 
 الخوض في خصائص البيئة المشيدة مما جعؿ النتائج ىذه الفترة جد محدودة.

3.4.2 المرحمة الثالثة 
رف الماضي و نظرا لمحدودية نتائج المرحمة السابقة دفع بمجموعة مف الباحثيف و عمى رأسيـ في ثمانينات الق

لإعداد منيج متكامؿ و شامؿ لتقييـ التصميـ يحمؿ في طياتو المناىج المستخدمة في العموـ  Friedmanفريدماف 
في تخطيط و تصميـ البيئة  . ىذا المنظور المبتكر يضـ جميع الفاعميف(8)الاجتماعية و الممثمة في الشكؿ 

السكنية مف جية و مف جية ثانية توسيع مجاؿ الدراسة لتشمؿ البيئة المحيطة التي تضـ المشروع وعيا مف 
القائميف عمى عممية التقييـ لما ليذه البيئة مف تأثير عمى المشروع السكني، حيث يجمع  بؿ و يربط النموذج 

ات الشخصية الذاتية لشاغمييا و الذي دراكالواقعية لمبيئة السكينة و الإالمبتكر ما بيف الخصائص الفيزيائية و 
يتجمى في سموؾ مستخدمي البيئة السكنية. كما تـ التأكيد في ىذه المرحمة عمى التدقيؽ في طرؽ الاختبار و 

ايير النتائج في تحييف و تعديؿ المع إستغلبؿضبط العناصر الواجب التركيز عمييا في عممية التقييـ ثـ 
   .        )2015علال أثٍٕؼلح ٔ أفؤٌ، ( التصميمية مستقبلب
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أٌٍ انلهاٍبد يٍ 

يُظٕه انؼهٕو 

 الاعزًبػٛخ

 انًٕػغ

 انؼًلاء

 ػًهٛخ انزظًٛى

 انجؼل الاعزًبػٙ انزبهٚقٙ

 انًؾٛطخ انجٛئخ

 

 

 

 

 

 (Preiser & all, 1999) :انًصذس                                                                    

5.2 لمتقييـ ما بعد الإشغاؿ ينسانالبعد الإ  
أسموب و مناىج التحميؿ و الدراسة  إعتمادبعد تبني و -ي المتوخى مف التقييـ ما بعد الإشغاؿ ساساليدؼ الأ

ي عمى الفراغات و البيئة السكنية نسانىو السعي لتجسيد و إضفاء البعد الإ -المستخدمة في العموـ الاجتماعية
البيئة السكنية أف الفشؿ المسجؿ إنما مرده لعجز البيئة  أداءدراسات حوؿ تبعا لمطبيعة البشرية. تشير جؿ ال

في تحقيؽ فراغات معيشية تمبي  -وفؽ التصميـ الذي يممي و يتحكـ في سموكيات شاغمييا-السكنية الحديثة 
 ات شاغمييا، و بالتالي تصحيح الوضع يستمزـ تحديد مواطف القصور و معالجتيا ثـ تفادي ظيورىاإحتياج

 مستقبلب و ذلؾ بتعديؿ مدخلبت العممية التصميمة التي افضت لمنتائج غير المرغوبة.

6.2 ك كفاءتو داءالتقييـ منيجية مرتبطة بمفيكـ الأ 
ا مف سبعينات إعتبار في العمارة عموما و عمى مستوى البيئة السكنية عمى وجو الخصوص  داءأعتمد مفيوـ الأ
ر الفمسفي و النظري لعممية التقييـ ما بعد الإشغاؿ، حيث تشتمؿ عممية و الإطا ساسه الأإعتبار القرف الماضي ب

مف وجية رأي المصمـ و العميؿ، و معايير  داءعمى مقارنة المعايير المثالية للؤ داءالتقييـ بخصوص كفاءة الأ
نة مف شأنيا البيئة السكنية، ىذه المقار  أداءالمنشأة ليدؼ استخلبص مدى نجاح  إستغلبؿالملبئمة بعد  داءالأ

ىذه  أداءىا و التي تفضي لقرارات تصميمية مناسبة لغرض تحسيف إعتمادالعمؿ عمى تحديد التوصيات الواجب 
 .  (9)الأخيرة و كذلؾ إعداد معايير جديدة تستخدـ في تصميـ البيئات السكنية المشابية مستقبلب الشكؿ

 عدب ما التقييـ مشاريع دراسة في الشامؿ الاجتماعي المنظور إعتماد: 8شكؿ 
 الإشغاؿ
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7.2 داءمزايا تقييـ الأ    
و المتمثمة  داءضمف التقييـ ما بعد الإشغاؿ لممزايا التي يحتوييا الأ داءكفاءة الأ عتمادإو  إستخداـيرجح قبوؿ 

 ا في العناصر التالية:أساس

 مكاف الاعتقاد الشخصي و الذاتية. داءحيث تحؿ مقاييس الأ داءالموضوعية: كعنصر جوىري للؤ -
تسيؿ مف تحديد العوامؿ المؤثر تعمؿ عمى تقديـ معمومات و معايير  داءوضوح القياسات: قياسات الأ -
 القرارات التصميمية المناسبة. إتخاذفي 

تتـ بسلبسة نظرا لمتوحيد  داءسيولة التواصؿ و التفاىـ: إذ أف مناقشة و فيـ المعايير المرتبطة بالأ -
 المعتمد في المغة و الاختبارات.

 التصميـ.   إشكالات جديدة تعالج بتطوير بدائؿ و بروز حموؿ  داءالتجديد و الإبتكار: تسمح معايير الأ -
 أفضميا. إعتمادالقرارات الصائبة: و ذلؾ بتحميؿ البدائؿ الممكنة و مقارنتيا و  إتخاذ -
 تيسير الممارسة المينية و تطويرىا.  -

 (Sati Abbas & All, 2017) المصدر

 

 

 انًؼبَُش

 انمُبسُت

 انبُئت

 انًشُذة

 انخمُُى

 انًؼبَُش

 انًلائًت

 أهذاف

 انؼًُم

 

 

 

 بعد ما التقييـ مف : الغاية9شكؿ 
 الإشغاؿ
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8.2 البيئة السكنية  أداءتقييـ  
ف خلبؿ جعميا أكثر عمى مستوى تقييـ البيئة السكنية لمتحسيف المستمر لجودتيا م داءمفيوـ الأ إعتمادييدؼ 

حسب العناصر المذكورة سابقا  داءات شاغمييا الحالية و المستقبمية، فبتطبيؽ مفيوـ الأحتياجتوافقا و تكيفا لإ
عالي الفعالية لمبيئة السكنية يستوجب التعامؿ و بحذر و الميزات الخاصة ليذه الأخيرة و التي  أداءلأجؿ تحقيؽ 

 يمكف إيجازىا في النقاط التالية:

مف أي مجاؿ أخر يعتمد تقييـ أدائو، حيث  كبرتتميز البيئة السكنية بدورة حياة و عمر افتراضي الأ -
 و جماعات كثر. أفرادو و شغمو إستخداميتناوب عمى 

البيئة السكنية ميداف يشترؾ فيو أشخاص كثر تتقاطع و تتباعد أىدافيـ مف ملبؾ و مستخدميف، مف  -
و عبر دورة حياتيا يمكف أف يتداوؿ عمى شغؿ البيئة  الإفتراضيجية و مف جية ثانية طوؿ عمرىا 

و الأسر بأنماط معيشة مختمفة و سموكيات متباينة عمى ىذه الأخيرة  فرادالسكنية نفسيا العديد مف الأ
 ائيا.إحتو 

استجابة لمحركية التي تشيدىا البيئة السكنية و المنصوص عمييا في النقطة السابقة، مف الضروري  -
ات و متطمبات إحتياجتحوير و تعديؿ و كذا تجديد البيئة المشيدة لمتوافؽ و  مكانية بالحسباف لإ الأخذ

 الوافديف الجدد أو التغيرات المحتممة في أنماط المعيشة تبعا لدورة حياة الأسرة.

9.2 داءتصنيفات عناصر الأ 
سيتـ التركيز عمى العناصر  البيئة السكنية لثلبثة عناصر تقنية و وظيفية و سموكية، أداءتصنؼ عناصر 

الاجتماعية مف جية و مف جية أخرى لكوف دراسة العناصر  الإستدامةالوظيفية و السموكية لارتباطيا الوثيؽ ب
 علال أثٍٕؼلح ٔ أفؤٌ،( التقنية أ و الفنية و تطويرىا الأكثر تناولا، و فيما يمي شيء مف التفصيؿ ليذه العناصر

2015(: 
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1.9.2 العناصر التقنية  
ات الحيوية لمبيئة السكنية المشيدة و التي ترد عمى شكؿ قوانيف و نشاءتشتمؿ عمى كؿ العناصر التقنية و الإ

و الجدراف الخارجية  نشائيةتشريعات تيدؼ لتحقيؽ السلبمة و الأماف و الصحة لشاغمييا، تتمثؿ في اليياكؿ الإ
يزات الصحية و التيوية و التركيبات الكيربائية و التجييزات الصوتية و و الأسطح و التشطيبات و التجي

 الإضاءة...الخ.

2.9.2 العناصر الكظيفية 
ية المكممة ليا، و بالتالي ساستحوي البيئة السكنية عدة مجالات مرتبطة بالوظيفة السكنية و الوظائؼ الأ

تيا بصورة مباشرة، و التي مف شأنيا أف تمبي اء النشاطات المتوقع ممارسحتو لمعناصر الوظيفية الدور الرئيس لإ
 ات الكمية و النوعية لشاغمييا ضمف تصاميـ منسابة تراعي ىذه الأخيرة.حتياجالمتطمبات و الإ

المجالات الوظيفية  أبعادي أحد أىـ العوامؿ المؤثرة في العممية التصميمية لأجؿ تحديد نسانيشكؿ السمـ الإ
ات الوظيفية ليذا المجاؿ، لعؿ اىـ ما تـ حتياجيا المشيد لمتوافؽ و تتلبءـ و الإالمكونة لمبيئة السكينة في شق

 أبعادالتوصؿ لو مف بحوث في ىذا الميداف ما قاـ بو الميندس المعماري الألماني أرنست نوفرت حيث فصؿ في 
فؽ و التجييزات ليس و فقط في البيئة السكنية و لكف في مختمؼ المرا -التجييزات الخاصة بكؿ مجاؿ وظيفي 

ىو المقياس أو القياس لكؿ  نسافو حرية تحركو داخمو، إذ يقر بأف الإ نسافبصورة تضمف راحة الإ –العمومية 
المجاؿ المتعدد  إنتشارأباف تقييـ البيئة السكنية لمسكنات الجماعية الحديثة عمى  .(Neufert, 2002) شيء

ات المستجدة عبر دورة حياة حتياجات الفضاءات الداخمية لممسكف تبعا للئإستخدامآخر تغيير الوظائؼ، بتعبير 
مفيوـ المرونة و قابمية التغيير في مرحمة التصميـ و الذي بموجبو عمى كؿ  إعتمادالأسرة، مما يستوجب 

مخصص ليا احتمالات اء النشاط الحتو الفضاءات أو المجالات الوظيفية المكونة لممسكف أف توائـ إضافة لإ
 تغيير الوظيفة مستقبلب.

بالعودة لمتطمبات الوظيفة التي سيحتوييا المجاؿ فإنيا تتجمى في معايير ترتبط بمتطمبات المستعمميف المعنييف و 
اتيـ تضـ كلب مف معمومات متصمة بموضع المجاؿ ضمف نسؽ المسكف ثـ المساحة اللبزمة يمييا الشكؿ إحتياج

 ات الراحة و سبؿ ربطيا بالفضاءات الأخرى المكممة.المناسب و مواصف
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3.9.2 العناصر السمككية 
العنصر الثالث المعني بتقييـ الداء يرتبط بالسموؾ و يعتبر الأىـ مف حيث التأثير و درجة التعقيد و صعوبة 

علبقة ذات الخاصية السموكية في الخوض في ال داءالقياس مقارنة بالعنصريف السابقيف، حيث تسعى عناصر الأ
التي تربط النشاطات التي يمارسيا شاغموا البيئة السكنية المشيدة و درجة رضاىـ عتيا، بتعبير آخر مدى تحقيؽ 

علال أثٍٕؼلح ٔ ( مخرجات تصميـ البيئة السكنية عمى الراحة النفسية و الاجتماعية و رفاىيتيـ السموكية

اء وظيفة حتو المساحة مف منظور العناصر الوظيفية مطمبا لإ -مى سبيؿ المثاؿع-فإف كانت. )2015أفؤٌ، 
معينة، فإنو مف منظور العناصر السموكية تتعمؽ بتأثير عدـ كفايتيا عمى نفسية و راحة مستخدمي ىذا المجاؿ 

 كالاأشخمسة عناصر تخص الجانب السموؾ كتساؤلات رئيسية، حيث الإجابات تأخذ  Preiserالوظيفي. طرح 
 مادية ضمف الحيز المجالي لمبيئة السكنية المشيدة، تمثؿ في العناصر التالية:

 البعد الاجتماعي ك الحيز الشخصي 1.3.9.2
الميتميف بالجانب السموكي في العمارة يعتمدوف عمى الفراغ كموضوع و مادة لمدراسة، حيث تعتمد دراساتيـ 

ه  حمقة وىمية تحيط بالفرد مف المفروض عدـ إعتبار ب –الإجتماعية و حدود الحيز الشخصي  بعادالمتصمة بالأ
عف وجود تأثير مباشر عمى سموكيات شاغمي البيئة السكنية   -تخطييا و اقتحاميا مرجعيا اجتماعي و ثقافي 

تمارسيا خصائص الفراغات مف شكؿ و حجـ و تفاصيؿ، تضاؼ ليا العلبقات التي تربط بيف ىذه الفراغات 
يز الشخصي و حدوده في صياغة الفراغ الشخصي كفراغ مادي يتشكؿ تبعا لممتطمبات المختمفة. يستخدـ الح

الوظيفية الفردية و الجماعية لممجاؿ السكني، كما يستخدـ أيضا في تصميـ الفضاءات الخارجية المفتوحة التي 
في المسافات  الإجتماعية و المتمثمة بعادضمف ما يعرؼ بالأ فرادتتطمب الحفاظ عمى مسافة معينة بيف الأ

 في لقاءاتيـ و حوارىـ في ىذا المجاؿ. فرادالشخصية بيف الأ

 الخصكصية ك الاختلاط 2.3.9.2
مفيوماف متعارضاف مرتبطاف بمفيوـ الحيز الشخصي، يحدداف درجة التفاعؿ الاجتماعي مع الأخريف و ذلؾ 

راغات المشكمة لمبيئة بمعرفة مستوى تحكـ الفرد في محيطو المادي عمى الصعيديف البصري و السمعي، فالف
السكنية المشيدة تتراوح ما بيف ىذيف المفيوميف مف جية ومف جية ثانية العادات و التقاليد و القيـ الإجتماعية 
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ىما، عمى سبيؿ المثاؿ في البيئة السكنية العتيقة لممجتمعات العربية الإسلبمية حيث إعتمادتتحكـ بشكؿ كبير في 
 إستقباؿي الفصؿ ما بيف الفراغات المخصصة لمنساء و الرجاؿ خاصة عند تتجمى أعمى درجات الخصوصية ف

البيئة السكنية بكونو أحد أىـ  أداءالضيوؼ حيث العزؿ البصري و الصوتي يبمغ ذروتو. يؤثر ىذا العنصر في 
 عناصر الرضا السكني.

 الحسي دراؾالإ 3.3.9.2
، حيث خصائص فراداف و الزمف و الأالمك إختلبؼعنصر ىاـ في تصميـ البيئة السكنية يرتبط و يختمؼ ب

الحسي و مدى ملبءمتو  دراؾو أحجاـ و تفصيلبت و ألواف و غيرىا تؤثر في الإ أبعادالفراغات و تنوعيا مف 
 لموظيفة، و الذي عمى إثره تصدر الأحكاـ تجاه الفراغات و البيئة السكنية ككؿ.

 الصكرة ك الدلالة 4.3.9.2
دي الذي يُدرؾُ مف طرؼ شاغميا و مشاىدىا عمى حد سواء، قد تتطور البيئة السكنية المشيدة في بعدىا الما

لتشكؿ صورة ذات دلالة ليذه البيئة كنتيجة لردود أفعاؿ شاغمييا أو مشاىدييا انطلبقا مف تقييـ أدائيا سمبيا كاف 
و ما  ءقصاالتمييز و الإ أشكاؿأـ إيجابيا، فالمجمعات السكنية الكبرى أضحت يشار ليا كرمز و صورة لكؿ 

 Chalas) و اللبأمف جراـو الإ نحراؼينجـ عنو مف التدني في المستوى الاجتماعي الذي لا يمكنو إلا أف ينتج الإ

Y. , 1996)     

 البيئي دراؾالتكجيو ك الإ 5.3.9.2
و المعنى لا يمكف بموغو إلا كتكممة لمصورة و الدلالة الناجمة عف جودة البيئة السكنية أو تراجعيا، فالدلالة 

 دراؾبتشكيؿ صورة ذىنية متناسقة تضـ مختمؼ بيانات البيئة المشيدة، ىذه الأخيرة تمنح لمفرد و المجتمع الإ
البيئي يتجمى في كؿ عناصر  دراؾالواقعي لمبيئة و يساعد المستعمؿ ليذه البيئة عمى التوجيو، بمعنى آخر الإ

و التي تكنؼ شاغمي البيئة السكنية عمى صياغة مخططات ذىنية تفضي السموكي السالفة الذكر  داءالأ
. و بالتالي عمى القائـ )2015علال أثٍٕؼلح ٔ أفؤٌ، ( لاستيعاب البيئة المشيدة و توجو تحركاتيـ فييا

ططات ذىنية تسيؿ مف عممية البيئي و التوجيو مف خلبؿ إدراج مخ دراؾبالتصميـ الأخذ بالحسباف مسألة الإ
 . دراؾالإ
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10.2 مستكيات التقييـ 
البيئة السكينة المشيدة تتجزأ أىدافو تبعا لبعديف  داءالتقييـ ما بعد الإشغاؿ كإطار منيجي منظـ لمتقييـ الفعمي لأ

ثة ييف، الأوؿ يرتبط بدرجة الجيد المبذوؿ و الثاني بالخطوات و المراحؿ المتصمة بعممية التقييـ. ثلبأساس
مستويات تطبع التقييـ ما بعد الإشغاؿ حسب البعديف السابقيف، أي الجيد المبذوؿ ثـ الزمف اللبزـ و الوسائؿ و 
الموارد المالية المتاحة و في الخير درجة التعقيد لممشروع و درجات العمؽ المطموبة و التي تتحكـ في تحديد 

ث، مرحمة التخطيط و مرحمة العمؿ الميداني و أخير الميزانية اللبزمة. تشترؾ كؿ المستويات في مراحؿ ثلب
التنفيذ و التطبيؽ، لكف تتفاوت بؿ و تزداد الفترة الزمنية و التكمفة مف التقييـ الاستدلالي لمتقييـ التشخيصي مرورا 

      .(10)بالتقييـ الاستقصائي كما يوضحو الشكؿ 

 

 (Preiser & all, 1999) المصدر                                                                             
 فيما يمي تفصيؿ المستويات الثلبثة لمتقييـ ما بعد الإشغاؿ لمبيئة السكنية المشيدة:

1.10.2 مستكل التقييـ الاستدلالي 
البيئة المشيدة و عمى إطلبع  داءاؿ التقييـ لأيقوـ بعممية التقييـ أشخاص مف ذوي الخبرة و التجربة في مج

، تنفذ في مدة زمنية تمتد مف ساعة أو ساعتيف ليوـ أو يوميف، كما يعتمد أشكاؿبالجوانب التي قد تكوف محؿ 
ىذا المستوى مف التقييـ في حالة محدودية الموارد المالية. يتـ إعداد لائحة تضـ مؤشرا لكؿ موضع فشؿ محتمؿ 

 حمُُى

 خذلانٍاس
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 بينيا ما الاختلبفات و الإشغاؿ بعد ما لمتقييـ الثلبثة المستويات: 10شكؿ 
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. تعتمد عمى تقييـ المخططات و المستندات و السجلبت و التقارير الخاصة بالجانب الأمني و داءفيما يخص الأ
الحوادث و الإصلبحات و أية معمومات موثقة في حدود الإمكاف. في المقاـ الثاني إجراء تحقيقات عبارة عف 

دة، ثـ بعدىا يتـ انتقاؿ فريؽ البيئة المشي أداءأسئمة موجية لصاحب المشروع تتعمؽ بمسائؿ متصمة ب إستمارة 
التقييـ لمموقع بتسجيؿ ملبحظات سريعة و تدعيميا بصور فوتوغرافية و مقارنتيا بما تـ تسجيمو في التحقيقات 

، تختـ زيارة الموقع بمقابمة مسؤوليف عف البناية لتوضيح و مناقشة نتائج التقييـ ليتـ في الأخير تحرير الإدارية
يضـ مواطف قصور و نجاح البيئة السكنية موضوع التقييـ و الذي بدوره يسمـ لممصالح تقرير التقييـ و الذي 

 المعنية.

2.10.2 مستكل التقييـ الإستقصائي 
ا و جيدا مضاعفا نظرا لمتعقيد الذي يميز العممية بسبب الكـ اليائؿ مف أكبر مقارنة بالمستوى السابؽ يتطمب وقت 

نتائج التقييـ  إعتمادليذا المستوى مف التقييـ بعد  الإنتقاؿ المعمومات الواجب الحصوؿ عمييا، عموما يتـ 
تتطمب المزيد مف التدقيؽ و التفصيؿ، كما أنو يشرع في  داءالاستدلالي و الذي بموجبيا تبرز جوانب مف الأ

 .داءمرتبطة بالأ إشكالات التقييـ الإستقصائي بناء عمى ردود أفعاؿ شاغمي البيئة السكنية فيما يخص 

الذي يميز ىذا المستوى عف سابقو يتمثؿ في الجيد المبذوؿ لمتحري و التقصي ثـ التقنيات المستخدمة  لبؼختالإ
لجمع المعطيات و تحميميا أكثر تعقيدا، ىذا كمو يستوجب الكثير مف الوقت، مف ىذا المنظور لا يمكف الاقتصار 

ا عمى إعتمادير يتـ انتقاؤىا بتمعف و موضوعية بؿ يتطمب معاي داءعمى خبرة القائـ بالتقييـ لإعداد معايير الأ
لمبيئات المشابية، ثاني المصادر يتمثؿ كذلؾ في  داءمصدريف أوليما نتائج البحوث النظرية المتصمة بتقييـ الأ

خلبصات الدراسات الميدانية لعمميات تقييـ مشابية سواء تعمؽ الأمر بالوظيفة أو بطريقة التقييـ. يستمزـ مستوى 
ساعة. أما نتائجو فذات اىمية أفضؿ مف تمؾ الواردة  240إلى  160ـ الاستقصائي فترة زمنية تتراوح ما بيف التقيي

 المشاريع موضوع التقييـ. أداءقرارات مرتبطة بتحسيف  تخاذىا لإإعتمادفي التقييـ الاستدلالي يمكف 

3.10.2 مستكل التقييـ التشخيص       
قا مف حيث المنيجية و الوسائؿ المستخدمة و تنوعيا، تفضي ليس و ىو المستوى الأكثر أىمية و شمولية و عم

 -مف أجؿ فيـ العلبقات بيف المتغيرات العديدة المكونة ليذا النوع مف التقييـ -فقط لجودة النتائج المتوصؿ إلييا
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لشؽ التنظيري عناصر البيئة المشيدة آنيا، بؿ يتعداىا لتستخدـ في تغدية و تزويد ا أداءو استعماليا في تحسيف 
عمى المدى البعيد و تجديدىا. مف ىذا المنظور يتطمب  المعايير تحييف بالمستجدات التي بإمكانيا العمؿ عمى

التقييـ التشخيصي منياجية دقيقة تتصؼ بعممية الطرح، تستوجب تسخير وسائؿ و تقنيات نوعية تتسـ بالتعقيد 
، و التي تيدؼ لتقييـ شامؿ يستند عمى مقارنة عدد كبير لأجؿ جمع البيانات الضخمة و تحميميا عمى حد سواء

مف البيئات المشيدة المتشابية الوظائؼ قبؿ تعميـ نتائجيا لغرض بموغ معايير جديدة. مف شأف ىذه المعايير أف 
يتطمب ىذا المستوى مف التقييـ جيدا و  ساستُعتمد في تخطيط و تصميـ البيئات المشيدة مستقبلب، عمى ىذا الأ

مقارنة بالمستوييف السابقيف مما يساىـ في إطالة المدة الزمنية المخصصة لذلؾ و التي قد تمتد لعدة  أكبرارد مو 
شيور، بسبب ارتفاع تكاليؼ مستوى التقييـ التشخيصي يعتمد عمى مصادر تمويؿ حكومية أو شركات كبرى ذات 

ي في أساسيؽ درجات عميا مف الرضا كنصر صمة، لكوف الفائدة المرجوة و الربحية مف عممية التقييـ ىي تحق
 أداءمف خلبؿ تحسيف  -المقصود ىنا المرقوف العقاريوف-التسويؽ الجيد لمنتوج وىو ما تصبو لو ىذه الشركات 

المشاريع القائمة و تطوير المشاريع اللبحقة. فالمبالغ المالية الضخمة المستثمرة في الدراسات المتصمة بالتقييـ 
ثمارىا نظرا لما توفره مف زيادة في الدخؿ أو المبيعات عمى حد سواء لاسيما في المشاريع التي سرعاف ما تؤتي 

 تطبؽ مخرجات التقييـ لممشاريع المشابية و التي تشتير بتحقيؽ أعمى مستويات الرضا.   

11.2 قصكر دكر المعمارم 
ددىا، أحدثت ثورة في المفاىيـ و و تنوعيا و مواد البناء المبتكرة و تع نشائيةالتطور الحاصؿ في الطرؽ الإ

الخمفيات الفمسفية التي تعتمد عمييا العممية التصميمية مما أثر في الطرز المعمارية المعبر عف الذوؽ المعماري 
السائد. رافؽ ىذا التحوؿ التعقيد في عممية البناء و تجزأت خطوات البناء نظرا لتعدد و التداخؿ في 

الموضع و إمكانات تطويره ثـ التصميـ و التنفيذ يتبعو  إختيارلبيئة السكنية مف ات المعنية بتجسيد اختصاصالإ
التسويؽ و أخير الصيانة و الإدارة و المحافظة. ىذا التنوع و التداخؿ بيف التخصصات يصعب عممية التواصؿ 

منو المسيطر و التفاىـ، لكف الواقع يذىب عكس ىذا الوضع حيث جُمعت ىذه المياـ في يد المعماري لتجعؿ 
عمى العممية مف تحديد الميزانية و التصميـ و الإنجاز و الإشراؼ بالرغـ مف افتقاده لممؤىلبت الضرورية 

ىذا الفكر التصميمي الذي يجسد  Parkللئشراؼ الكامؿ عمى العممية حسب رؤيتو الخاصة، حيث يعتبر بارؾ  
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يـ السكنية بعيدا عف الدور الطبيعي لممعماري في سيطرة المعماري كنوع مف التحكـ في سموؾ الساكنيف لبيئت
)علال أثٍٕؼلح ٔ  تجسيد و تشكيؿ سموؾ شاغمي البيئة السكنية لا التحكـ و السيطرة الكاممة عمى ىذا السموؾ

 .(2015أفؤٌ، 

ا بمدى أساسنفيا التعقيد، يرتبط المسار التاريخي لتطور المسكف مف مجرد مأوى إلى مجمعات سكنية متنوعة يكت
 -ي. سنركز ىنا عمى المستوى الاجتماعينسانات قاطنييا عمى المستوى البيئي و الاجتماعي و الإإحتياجتمبية 

نوع مف العلبقات بيف الوظيفة  إنشاءفالفراغ السكني يعنى ب -بطبيعة الحاؿ بدوف اىماؿ المستوييف الأخريف
 ت الاجتماعية عمى مستوى البيئة المشيدة.السكنية و المعاني و المدلولا

ي نسانكما ىو معموـ تصميـ المجاؿ السكني يراعي الاتجاه المزدوج لمتأثير ما بيف البيئة المشيدة و السموؾ الإ
فرديا كاف أو عمى الصعيد الجماعي، ىذا الوضع يجعؿ مف المسكف عبارة عف منظومة عضوية تتميز بارتباط 

عقدة مف جراء التطور و التغير المستمر الذي يطبعيا مف جية و مف جية أخرى نفس أجزائيا وفؽ علبقات م
 المميزات تنسحب عمى المنظومة الاجتماعية بسبب مكوناتيا الديناميكية.

12.2 :البيئة السكنيةمعايير تقييـ  
عة التي تسري التعقيد المتزايد في العصر الحالي مرده ليس و فقط في ظاىرتي التغير و التطور و لكف في السر 

بيما الظاىرتيف مما أثر في صعوبة التحكـ في أنماط الحياة و توقعيا ليس مف جيؿ لأخر و لكف في الجيؿ 
العممية التصميمية فمف الصعب عمى المصمميف مواكبتيا لسرعة تطورىا  أساسالواحد، و لما كاف نمط المعيشة 

 لمجتمع مستجد. و تغيرىا خاصة إذا تعمؽ الأمر بالمشاريع المستقبمية 

العوامؿ المقترنة بالتغير و التطور السريعيف جد متعددة لكونيا مرتبطة بالعولمة  و تكنولوجيات الاتصاؿ التي 
عممت عمى تخطي و اختراؽ الحدود و حتى الأزمنة، ىذه الظروؼ و الأحداث تحتـ عمى القائميف بتخطيط و 

لبحث عف أطر فكرية جديدة بإمكانيا استشراؼ التغيرات في تصميـ البيئة السكنية استيعاب الأوضاع و ذلؾ با
أنماط المعيشة و السموكيات تجاه البيئة السكنية و سرعتيا. تتجمى ظاىرة التغير و التطور لأنماط المعيشة فيما 
يعرؼ بالحراؾ الاجتماعي أو الحركية الاجتماعية، فالارتقاء الاجتماعي مف فئة اجتماعية لأخرى أرقى ظاىرة 
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طبيعية موضوعية، ما ييمنا ىو التأثير السموكي الذي يصاحب ىذا الارتقاء، فقد بينت دراسات مصرية بإقميـ 
لجممة مف التناقضات تطبع الأسرة الواحدة فيما يخص الجانب السموكي و الرغبات و  (2008)ػجبً و.،  توشكي

لمنتجة وفؽ الفكر التقميدي مف استيعاب التناقضات التي تتجمى في الفوارؽ و الطموحات لا يمكف لمبيئة السكنية ا
اليوة بيف جيميف ) الآباء و الأبناء(، فجيؿ الآباء الذي عمؿ عمى تجسيد الارتقاء لازاؿ مرتبطا و متعمقا ببيئة 

ؼ و الوضع الجديد. ىذا نشأتو بؿ أحيانا لا يمكنو إخفاؤه، بينما جيؿ الأبناء يتميز بقابمية بؿ و سرعة التكي
الوضع دفع بإعادة صياغة التفكير التخطيطي و مدخلبتو عمى ضوء الأوضاع الجديدة حيث يسود التناقض، و 

 ية و تصنيفيا و مدى توافقيا و البيئة المشيدة. نسانات الإحتياجقد كانت البداية مف خلبؿ التفصيؿ في ماىية الإ

 المركنة التصميمية:    3 
ئة السكنية مف ىذا المنظور تعنى بالبحث عف سبؿ الحفاظ عمى ىذه البيئة لأطوؿ مدة ممكنة بصورة استدامة البي

تستوعب فييا التحولات و التغيرات المحتممة، فإذا عممنا أف البيئة السكنية ىي تمؾ البوتقة التي تنصير فييا 
فرديا كاف  -المحتممة المرتبطة بالسموؾ  مكنونات و دوافع مستعممييا، فإف ما نتعامؿ معو في بحثنا ىي التغيرات

ا بالبعد الاجتماعي و التي يمكف تسميتيا بالبيئة الاجتماعية و مف جية ثانية البيئة أساسو المرتبط  -او جماعيا 
المطروح كيؼ يمكف المحافظة عمى البيئة السكنية لأطوؿ   الإشكاؿفالمشيدة و التي تعتبر نسبيا ثابتة كامنة. 

التناقض أو التضارب بيف مكوناتيا الثابتة و المتغيرة؟ ىؿ يتـ ذلؾ بكبح التغيرات عف طريؽ التحكـ مدة في ظؿ 
جعؿ البيئة المشيدة أكثر مرونة تستوعب التغيرات المحتممة  مكانية في السموؾ أـ بالسعي لبحث عف سبؿ لإ

 لمبيئة الاجتماعية؟

1.3 مفيكـ المركنة:  
ات التنمية المستديمة لما إشتراطالعمارة و العمراف بأف المرونة تعد إحدى  أجمع العديد مف الباحثيف في ميداف

نظرا لما تقدمو مف  الإفتراضيمياميا لأطوؿ مدة ممكنة ضمف عمرىا  أداءتحممو مف قدرة المنشآت عمى 
المرونة في ات الساكنيف عبر متغير الزمف، بتعبير آخر حتياجامكانيات التأقمـ و التكيؼ و التغيرات المستجدة لإ
البيئة السكنية لوظائفيا في ظؿ التغيرات و التحولات في  أداءالمجاؿ المعماري تسمح بؿ و تعمؿ عمى استمرار 

و تمبية  أداءالمتطمبات الوظيفية و ذلؾ بإعادة تشكيؿ ىذا المجاؿ بحيث يصبح قادرا عمى الاستمرار عمى 
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المستقبمي عمى  سكاف مرف عمى أنو جزء ميـ مف توفير الإات الجديدة. كما تـ تحديد مفيوـ المسكف الحتياجالإ
اجتماعي و اقتصادي و كذا الشأف بالنسبة للبستدامة البيئية، بالتالي فالمسكف المرف ىو ذلؾ المسكف  أساس

ما بيف  ختيارالإ إمكانية ات المتغيرة لمستخدمي المجاؿ السكني و الذي يشمؿ حتياجالذيف يمكف تكييفو و الإ
كيلبت لتنظيـ المجاؿ الداخمي لممسكف قبؿ شغمو و كذلؾ القدرة عمى تعديؿ المسكف بمرور الوقت، كما عدة تش

دمج التكنولوجيات و التقنيات الجديدة لمتكيؼ مع التغيرات و المستجدات  إمكانية تشتمؿ المرونة عمى 
إلى وظيفة أخرى بتكاليؼ معقولة. ليذا  المبنى بالكامؿ مف السكف إستخداـالديموغرافية المتغيرة و قد تمتد لتغيير 

وىو المصطمح المستخدـ بشكؿ عاـ لمدلالة عمى فمفيوـ المسكف المرف أعـ و أشمؿ مف المسكف القابؿ لمتكييؼ، 
تتراجع ات المادية المتغيرة لممستخدميف، خاصة عندما يكبروف أو حتياجسكف الذي يمكف أف يتكيؼ مع الإمال

   (Till & Schneider, 2005) قدراتيـ عمى الحركة.

2.3 المركنة إعتمادظركؼ  
المرونة يتعارض و الفكر الحداثي الوظيفي الذي ينص عمى الأحادية الوظيفية لمفضاء المكوف  إعتمادفي الواقع 

عدة وظائؼ  ستقباؿإلمبيئة السكنية المشيدة و ىي نقطة أخرى لفشؿ التيار الحداثي، فالمخططات المرنة تحتمؿ 
أي مجاؿ متعدد الوظائؼ، ىذه الميمة ليست بالسيمة فالمرونة تستوجب تدخؿ عدة مختصيف ليـ دراية بمفيوـ 

 نشائيةىا وطرؽ تنظيميا أو ترتيبيا ضمف المخطط العاـ ثـ في المقاـ الثاني النظـ الإأبعادالمجالات الوظيفية و 
د عمى المصمـ أو المخطط أف يأخذ بالحسباف المرونة أي إمكانيات الأكثر موائمة و مرونة و في الأخير لا ب

التغيير و مف الأفضؿ إعداد عدة سيناريوىات لمتغيرات و التكيفات المحتممة ترفؽ المخطط لمعرفة ما يمكف ليذا 
لداخمي الوظيفة الأحادية لمفراغ المعماري ا إعتمادالأخير أف يستوعبو دوف تكاليؼ إضافية. عمى سبيؿ المثاؿ 

لممسكف كالغرؼ مثلب بالرغـ مف عدـ استعماليا خاصة في بداية دورة الحياة حيث معدؿ شغؿ المسكف أقؿ مف 
المطموب فتبقى الغرؼ غير مأىولة مما تتطمب تكاليؼ إضافية لمصيانة دوف مردودية تذكر و ىو نفس الوضع 

 بالنسبة لممراحؿ المتقدمة مف دورة الحياة.
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3.3 ك المركنة نشائيةالعناصر الإ  
ىا في إعتمادية الواجب ساسفي ظؿ تنامي تبني منيج التنمية المستديمة أضحى مصطمح المرونة مف المفاىيـ الأ

المعاصرة و المستقبمية المرتبطة  نسافجؿ التوجيات المعمارية الحديثة لأجؿ تمبية متطمبات و حاجات الإ
بلب لمتعديؿ أو التغيير في الوظيفة الاجتماعية التي يؤدييا و القادمة، و يتعمؽ الأمر ىنا بجعؿ المبنى قا الأجياؿب

     (2012)الغيث و البجاري،  لممبنى. الإفتراضيقدر مف الملبئمة الوظيفية وفؽ العمر  أكبربالتالي تحقيؽ 

بكتمتيا و حجميا الكبيريف و كذا قوة ثابتة تتميز  إنشائيةلعناصر  نشائيةتقسـ او تصنؼ  العناصر المعمارية الإ
تحمميا لمقوى الثابتة و المتحركة لمبناية و التي ينتج عنيا ضخامة في مقطعيا، ليذا السبب تعتمد مواد بناء 
صمبة تتمثؿ في الخرسانة و الخرسانة المسمحة و اليياكؿ الحديدية. أما العناصر القابمة لمتغيير فتتميز بخفة 

مواد بناء متنوعة و حديثة، تتمثؿ في القواطع المستخدمة في التصميـ  ستخداـتيا و ىذا لإوزنيا مقارنة بسابق
ا لا تشارؾ في تحمؿ القوى و الأحماؿ كما ىو الشأف بأنيالداخمي لتقسيـ الفراغات الوظيفية كـ أنيا تتميز 

يؿ مكانيا تبعا لمستجدات و الثابتة سابقة الذكر مما يتيح الفرصة لتحريؾ و تبد نشائيةبالنسبة لمعناصر الإ
 معطيات تفرضيا التغيرات في الظروؼ المرتبطة بالمتغير الزمني.

التغيرات في الظروؼ المرتبطة بالمتغير الزمني ظاىرة طبيعية فمتطمبات الأسر في تغير مستمر بمرور الزمف أو 
ات إحتياجغير حجـ الأسرة و ا مظاىرىا تيمف أىم le cycle de vieما يسمى بدورة الحياة بالنسبة للؤسرة 

ىا حسب السف و كذا مستوى دخميا التابع لظروفيا الاقتصادية يضاؼ لذلؾ التطور التقني و التكنولوجي، أفراد
الأحياف لمحاجة لمزيد مف الغرؼ أو في تغيير  أغمبات جديدة تدفع في إحتياجىذه الظروؼ و غيرىا تفرز 

ات حتياجة السكنية مما يجر لمبحث عف مسكف أخر يمبي ىذه الإوظيفتيا و كذا وظيفة مجالات أخرى لمخمي
وىي الغالبة في السكنات  –المستجدة بالنسبة للؤسر ميسورة الحاؿ، أما بالنسبة للؤسر محدودة الدخؿ 

فتمجأ لمحاولة تكييؼ بيئتيا المشيدة وفؽ الظروؼ المستجدة. مف ىذا المنطمؽ تكمف أىمية المرونة  -الاجتماعية
لمبناية مف جية و تخفيض تكمفة التغيرات  الإفتراضيأمثؿ لمعمر  ستغلبؿيمية لما تقدمو مف دعـ لإالتصم

المرونة و الغاية الرئيسية ىي بموغ بيئة سكنية ذات كفاءة عالية تحقؽ رضا  إعتمادالمحتممة في حالة عدـ 
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الأمثؿ لمعمر الزمني  ستغلبؿبالإ الاجتماعي ستقرارساكنييا مما يتيح للؤسرة عبر دورة حياتيا مزيدا مف الإ
     (2013) زياد المينا و أخروف ،  لمسكنيا.

4.3 المركنة ك التغيرات في نمط المعيشة 
ىا عبر أفرادات الأسرة و إحتياجالسكنية الجماعية في  تغيرات  ةفيما يخص البيئالاشكاؿ  في الواقع لا ينحصر 

ات الفعمية لا تؤخذ بالحسباف نظرا حتياجأعمؽ إذ يتجمى في كوف الإالاشكاؿ  سب، بؿ أصؿ المتغير الزمني فح
لإجراء تغييرات  ستفادةىـ مجرد مستيمكيف، فيمجأ الساكف بمجرد الإعتبار التغييب مستخدمي البيئة السكنية و 

ت متكررة كتعبير واضح اتو الحقيقية المغيبة مف طرؼ المصمـ تجسدىا مخططات سكناإحتياجكمحاولة لتجسيد 
لفكر الحداثة. إضافة لمظروؼ المعيشية غير الملبئمة لمبيئة السكنية المفروضة عمى الصعيديف السيكولوجي و 
الاجتماعي و السموكيات السمبية الناجمة عف ذلؾ مف خلبؿ التدخلبت العشوائية عمى البيئة المشيدة مف تبديلبت 

لمخمية السكنية إلى خارجيا، يأتي دور المرونة التصميمية و حتى و تغيرات تتراوح مف المجاؿ الداخمي 
ات و متطمبات التطورات حتياجبؿ المرونة في حد ذاتيا تصور لتأميف الإالتخطيطية لتدارؾ ىذا القصور 

 المحتممة عمى أصعدة متعددة، اجتماعية و اقتصادية و حتى تكنولوجية و مادية.

5.3 ة:مساىمة الساكنيف في تجسيد المركن 
لو سابقا فالتدىور و عدـ الرضا في البيئة السكنية مرده التغييب الارادي أو اللبإرادي لشاغمييا أو  الإشارةكما تـ 

المنتفعيف بيا، فتعددت الدراسات التي تنص عمى ضرورة إشراؾ المستعمؿ عبر مراحؿ المشروع لزيادة كفاءة 
ات متغيرة عبر الزمف فالكفاءة حتياجمية ولما كانت ىذه الإاتو الفعإحتياجالمشروع السكني مف خلبؿ الوقوؼ عمى 

ات حتياجنسبية و الرضا نسبي و بالتالي أضحى لممرونة الدور الجوىري لمتحسيف الدوري ليذه الكفاءة حسب الإ
المستجدة. وفؽ ىذا المنظور فالمشاركة ضمف مفيوـ المرونة ينبغي أف تتجاوز الإطار التقميدي لممشاركة ضمف 

، ثـ التقييـ ما بعد الإشغاؿ ستخداـة جديدة بداية مف إعداد البرنامج الأولي مرورا بالتصميـ فالتنفيذ فالإرؤي
التحويرات تبعا لمظروؼ المتغيرة  إعتمادية لمعرفة سموكيات مستخدـ البيئة السكنية تجاىيا قبؿ أساسكخطوة 

 كنييا. بدوف الإضرار بالبيئة السكنية و في الوقت نفسو بموغ رضا سا
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كنيج تصميمي يزيد مف التنويع في العروض و كذا المرونة و النوعية و الكفاءة المجالية التي تضمف الخيارات 
المعيشية و شخصنتيا بالنسبة لمساكنيف، فقد أقر ماركوس عمى اف النيج جد حاسـ لمتعامؿ مع البيئة السكنية لما 

مف خلبؿ تجاربو و  نسافطفي الراسخ و المتأصؿ في ذىف الإتحويو مف تمايز و تنوع فيما يخص الارتباط  العا
كما ىو الحاؿ بالنسبة لمبيئة السكنية -عمى مخطط موحد  عتمادتصوراتو تجاه البيئة المادية المناسبة، فالإ

ات الساكنيف لـ يعد وسيمة تمقى القبوؿ نظرا لعدـ التجانس المميز لمظروؼ حتياجللبستجابة لإ -الجماعية
عمارة المبنى المفتوح يعمؿ عمى التحرر مف فكرة المخطط أو  إعتمادنظرا لمتعدد اليويات الشخصية، ف المعيشية

التصميـ الموحد و بالتالي تمكيف الساكنيف مف خيارات واسعة لتييئة و تجييز و تأثيث مساكنيـ. مقاربة ىندسة 
ُـ -الحاؿ بتأطير مف المعماري  المباني المفتوحة تجعؿ مف المستعمؿ أو الساكف صاحب القرار بطبيعة الذي يُمز 
فالنتيجة منتوج ملبئـ و قابؿ لمتكيؼ و  -باحتراـ المعايير التقنية و الوظيفية المجيولة مف طرؼ غالبية الساكنيف

 ات المتنوعة و المتغيرة في نفس الوقت.حتياجالتعاطي مع الإ

. البيئة المشيدة و ساكنيياعادة "العلبقة الطبيعية" بيف مباني المفتوحة ىو استليندسة ال يةساسلأىداؼ الأمف أىـ ا
المباني ثابتة في جمالياتيا ووظائفيا لدرجة  ،و متجانسة افتراض أف حياة السكاف عامة السائد يقوـ عمى التصميـ

 أف الناس يجب أف يتكيفوا مع المباني، لأف المباني لـ يتـ إنشاؤىا لتكوف قابمة لمتكيؼ مع الأشخاص الذيف
 يعيشوف فييا. 

 –بيف المرونة التصميمية و قابمية التكييؼ في كوف المرونة تتعمؽ بقدرة البيئة المادية  ختلبؼيكمف جوىر الإ
في التغير و التبدؿ بدوف  -لمواكبة و مواءمة التحولات الحاصمة عمى مستوى متغيرات أو مؤشرات نمط المعيشة

ظير العاـ لمبيئة السكنية، أما القابمية لمتكييؼ فيي قدرة البيئة المشيدة التأثير الجوىري عمى ىيكؿ البناء و لا الم
ات بدوف المجوء لإحداث تغييرات عمى مستوى البيئة المادية ستخدامعمى استيعاب التغيرات في الوظائؼ أو الإ

 أو المشيدة.
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 اليندسة القيمية:4 
المستديمة و في الوقت نفسو الحجرة العثرة التي  يعتبر الجانب الاقتصادي احد الركائز الثلبث الرئيسة لمتنمية

ترىف نجاح المشاريع السكنية لاسيما السكف الاجتماعي، إذ يخصص لمفئات محدودة الدخؿ و في الجزائر حتى 
كـ مف الوحدات السكنية في ظؿ ىيمنة أزمة  أكبرالعديمة الدخؿ، فيتـ تقميص التكاليؼ لمستويات دنيا لبموغ 

ية لقاطنييا و لا تجسد طموحاتيـ و ساسبطبيعة الحاؿ مجمعات سكنية لا تمبي الحاجيات الأ السكف و النتيجة
تصوراتيـ. مف المعموـ أف كؿ مشروع ناجح يبنى عمى التوازف بيف مكونات ثلبثة الوظيفة و التكمفة الكمية و 

المقابؿ السعي لتقميص  الجودة فمتى سعينا لتحسيف الجودة زادت التكمفة الكمية و أدرجت وظائؼ جديدة في
ية كانت أـ ثانوية ثـ تردي نوعية الجودة و ىذا ىو أساسالتكمفة الكمية يجر حتما لمتخمي عف بعض الوظائؼ 

حاؿ برامج السكف الاجتماعي في ظؿ أزمة السكف بؿ أكثر مف ذلؾ فيعتمدوف عمى التكمفة الآنية و ليست الكمية 
 ني البيئة السكنية الاجتماعية.مما أوجد حالة عدـ رضا شبو كمي مف ساك

المطروح ىؿ يمكف تحقيؽ المتطمبات الوظيفية لمبيئة السكنية لاسيما الاجتماعية و بالنوعية و الجودة  الإشكاؿف
المطموبة و التحكـ في التكمفة الكمية؟ مجاؿ الأبحاث و التقنيات الحديثة في تسارع لـ يشيده العالـ مف قبؿ، في 

التي كانت إلى زمف  -  الاشكالاتىيـ و المناىج و تستحدث لمسيطرة عمى الظواىر و كؿ حيف تتغير المفا
فيتـ التحكـ فييا و السيطرة عمييا. تشكؿ اليندسة القيمية إحدى أىـ التقنيات و المناىج  –قريب تبدوا مستعصية 

ديد مف الشركات عبر العالـ المستحدثة في القطاع الاقتصادي، فقد كاف ليا الدور البارز في ارتقاء منتجات الع
بؿ أضحت اليوـ في بعض الدوؿ منيجية ممزمة لمختمؼ القطاعات. تشير الابحاث الحديثة في ميداف التشييد و 

منياجية اليندسة القيمية لتحسيف جودة المنتوج المعماري و زيادة كفاءة المشاريع  إعتماد مكانية العمارة لإ
  (2009)داوود و أخروف،  ميا عمى حد سواء.المعمارية المنفذة أو الجاري تصمي

1.4 تاريخ اليندسة القيمية:   
يعود تاريخ ظيور اليندسة القيمية لمميندس الأمريكي لاري ميمز مف شركة جنراؿ إلكتريؾ،  فبعد النقص الحاد  

لموارد و تطوير المنتوج و تقميؿ سعره و زيادة في الموارد الطبيعية تـ تكميؼ ىذا الأخير بالبحث عف بدائؿ ليذه ا
أرباح الشركة و قد وفؽ ميمز باستحداث بدائؿ اقتصادية فعالة مف خلبؿ تحميؿ الوظائؼ لا تحميؿ الأجزاء الذي 
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و بفضؿ ىذا الابتكار ارتقى بالشركة لممراتب الأولى إنتاجيعتبر الحؿ الأمثؿ لتحسيف قيمة المنتوج و تقميؿ تكمفة 
ىذا المنيج مف  إعتمادث المبيعات و الارباح، أطمؽ عمى ىذا المنيج المبتكر أسموب تحميؿ القيمة. تـ مف حي

طرؼ وزارة الدفاع الامريكية كبديؿ عف خفض التكمفة المتبع حينيا و الذي يجر لتردي جودة المنتوج و بالتالي 
وـ اليندسة القيمية بدلا مف تحميؿ القيمة، مفي إعتمادتراجع رضا المستخدميف أو الزبائف و في ىذه الفترة تـ 

فالفرؽ بيف تحميؿ القيمة و اليندسة القيمية أنو في أسموب تحميؿ القيمة تبدا الدراسة بعد الانتياء مف مرحمة البناء 
أو التشييد عمى عكس اليندسة القيمية حيث تعتمد في تحميؿ المخططات و الرسومات ) مرحمة التصميـ( 

 (2019)سالـ،  ائؿ و المفاضمة بينيا.عدة بد إعتمادب

2.4 مفيكـ اليندسة القيمية: 
اليندسة القيمية لا تيدؼ لتخفيض الكمفة و فقط بؿ يتعدى ذلؾ لتلبفي التبذير و محاولة الرفع في الجودة و كذا 

 ديمة. لممنشأة الذي بذاتو ىدؼ مف أىداؼ التنمية المست الإفتراضيزيادة العمر 

مف ىذا المنظور يمكف تحديد مفيوـ اليندسة القيمية كما أشار إليو أبرز منظرييا، فقد عرفيا ىارت زيميرماف 
 المفقوديف داءوالأ النجاعة بيف وظيفي توازف أفضؿ عف لمبحث منظـ نيج إستخداـب فعالة إدارة عمى أنيا تقنية

 مف التدريجي التغيير وتعزيز و ترقية فرادللؤ الإدارية رةالقد تحسيف إلى البرامج وتسعى لمنتوج أو مشروع ما،
 .الضرورية غير التكمفة ونقؿ تحديد خلبؿ

زالة لتحديد الوظيفة عمى قائـ تفكير كما عرفيا لاري ميمز عمى أنيا نظاـ   مع الضرورية غير التكاليؼ جميع وا 
 دولار واحد. إنفاؽ يتـ أينما خدمات أو أو إنشاء أو تصنيع أي في وتحسينيا الجودة جميع عناصر عمى الحفاظ
 (2019)سالـ، 

كما تعرؼ أيضا عمى أنيا "دراسة تحميمية ذات منيج محدد تجرى بواسطة فريؽ عمؿ متعدد التخصصات عمى 
موبة بطريقة منتج أو مشروع أو خدمة، لتحديد و تصنيؼ الوظائؼ التي يؤدييا لغرض تحقيؽ تمؾ الوظائؼ المط

)داوود و  ية"ساسأفضؿ أو بتكمفة إجمالية اقؿ أو بيما معا مف خلبؿ بدائؿ ابتكارية دوف المساس بالمتطمبات الأ
 (2009أخروف، 
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 الوظيفة

 التكلفة الكلية الجودة

 انوًٛخ

    كما يمي: داءكما أنا القيمة تعطى وفؽ معادلة مف ثلبث متغيرات تتمثؿ في التكمفة و الجودة و الأ
ءلأداا  الجودة  الوظيفة  
  التكمفة الكمية

  القيمة 

 إذ اف رفع القيمة يتـ عبر زيادة الوظائؼ و كذا الجودة مع خفض التكمفة الكمية كما يوضحو الشكؿ أسفمو.

 

 

 

 

 

3.4 مراحؿ منيج اليندسة القيمية: 
 إتماـ حمة اللبحقة بدوف منيج اليندسة القيمية يتـ عبر مراحؿ متسمسمة تسمسلب منطقيا و لا يمكف المرور لممر 

ية، مرحمة جمع المعمومات أساسالمرحمة الحالية، ىنالؾ عدة تصنيفات و لعؿ أىميا الذي يعتمد أربع مراحؿ 
عدة بدائؿ ثـ تمييا مرحمة  إعتمادالخاصة بالمشروع عمى شكؿ قاعدة بيانات ثـ مرحمة الإبداع التي يتـ فييا 

عمى البديؿ المناسب و الملبئـ  جماعمرحمة الأخيرة أيف يتـ المصادقة و الإالتحميؿ حيث يتـ تقييـ البدائؿ ثـ ال
، ومنيـ مف أضاؼ مراحؿ ثانوية (2014)رشا أحمد رياض ابراىيـ و آخروف،  مف طرؼ أعضاء فريؽ الدراسة

، ختياررح الأفكار، التقويـ و الإليصبح عددىا سبع مراحؿ: جمع المعمومات، تحميؿ الوظائؼ، الابتكار و ط
 .(2009)داوود و أخروف،  البحث و التطوير، الايجاز و عرض التوصيات و أخيرا التطبيؽ و المتابعة.

و كما تـ التطرؽ لو سالفا في فقرة المقاربة النسقية فاليندسة القيمية جاءت ضمف ىذا السياؽ مف التعقيد الذي 
ود الظواىر عموما و ىي مرتبطة كذلؾ بمحور التقييـ ما بعد الاشغاؿ و المراقبة و المتابعة الدورية فلب و يس

 القيمة معادلة عناصر مككنات: 11شكؿ 
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جود لنتيجة نيائية و لكف مؤقتة قابمة لمتغيير و لذا يجب دوما تبني المرونة في الحموؿ و الاقتراحات. عموـ 
تقسـ لثلبث فترات زمنية متتالية، الفترة ما قبؿ  الباحثيف اليوـ يعتمدوف سبع مراحؿ في منيج اليندسة القيمية

الدراسة و التي يتـ فييا تكويف فريؽ و ورشة العمؿ ثـ فترة الدراسة و ىي محور المنيج و تحوي خمسة مراحؿ 
مرحمة جمع و تأسيس بنؾ المعمومات و مرحمة التحميؿ و مرحمة الابداع و مرحمة التقييـ و مرحمة التطوير و 

نشير ىنا أنو توجد تصنيفات أخرى تضيؼ مراحؿ أخرى أو تتخمى عف بعضيا حسب منظري  -مرحمة العرض 
، ثـ تأتي الفترة الثالثة و الأخيرة و ىي فترة ما بعد الدراسة و بدورىا تحوي  -اليندسة القيمية و كذا ميداف العمؿ

 .(12) ؿ رقـمرحمتيف مرحمة التطبيؽ و مرحمة المتابعة كما يبينو المخطط الوارد في الشك

المسار الحمقي غير الخطي المميز  إعتمادلو أعلبه يتميز مخطط عمؿ منيج اليندسة القيمية ب الإشارةكما تـ 
لممقاربة النسقية لمعالجة الظواىر التي يسودىا التعقيد مف جية ومف جية ثانية أف مف ميزات اليندسة القيمية 

ث تطرح الأفكار الابداعية بحرية لمبحث عف البدائؿ المناسبة تبني تصورات عدة لاسيما في مرحمة الابتكار حي
المسطر بأسموب أحسف أو بتكمفة أقؿ أو بيما معا. ىذه البدائؿ تطرح لمتمحيص و  داءلتجسيد الوظائؼ و الأ

 اؿ الإنتقلمرحمة التطوير و إف كاف غير ذلؾ يتـ إلغاؤه و  الإنتقاؿ التقييـ الأولي فإف كاف البديؿ مناسبا يتـ 
لمبديؿ الموالي، ثـ تأتي مرحمة التقييـ الثاني بعد عرض الدراسة عمى الأطراؼ المعنية بما فييا صاحب المشروع 
فإف حصؿ الاتفاؽ يتـ المرور لمتنفيذ و إف كاف العكس يجب الرجوع لمرحمة الابداع و تجريب بديؿ أخر مع 

مف التقييـ و تتمثؿ في نتائج البدائؿ التي تـ تنفيذىا و مف نتائج البديؿ السابؽ ثـ تأتي مرحمة أخيرة  ستفادةالإ
بعد المتابعة يمكف الوقوؼ عمى النقائص أو القصور المسجمة بعد تشغيؿ المشروع و ىذا ما يسمى بالتقييـ ما 

 بعد الاشغاؿ.    
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 القيمية الدراسة مراحؿ تسمسؿ: 12شكؿ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 داءية التي تعتمد عمييا اليندسة القيمية، كما ىو معموـ أف الوظيفة أو الأساسوظائؼ الركيزة الأعتبر تحميؿ الي
و و الإحاطة بحيثياتو و كذا معرفة إدراكالوظيفي ىو اليدؼ الذي لأجمو وجد المشروع و الذي بمعرفتو و 

لسعي لرضا المستفيديف عف طريؽ ات و المتطمبات فاحتياجالوظائؼ الثانوية او التكميمية ثـ بعدىا تحديد الإ
لا الابتدائية كما المعموؿ بو في  -معايير الجودة، بطبيعة الحاؿ بدوف إىماؿ التكمفة الكمية  إعتماداحتراـ أو 

المشاريع العادية. مراحؿ التحميؿ الوظيفي تكوف بالترتيب التالي: تحديد الوظائؼ التي يؤدييا المشروع بؿ و 
و  داءا صحيحا لأجؿ طرح بدائؿ ملبئمة لتجسيدىا مع التحكـ في التكمفة دوف المساس بالأإدراكيا إدراكفيميا و 

الجودة يتحقؽ ىذا بتصنيؼ ىذه الوظائؼ حسب الأىمية، رئيسية أو ثانوية ثـ الوظائؼ الثانوية سواء كانت 
 Function analysis system" (F.A.S.Tمطموبة أو غير مرغوبة و أخيرا ربط الوظائؼ بالرسـ البياني )فاست 

فترة ما قبؿ الدراسة 

مرحمة جمع 
 المعمكمات

مرحمة  تحميؿ 
 الكظائؼ

 حمة التقييـمر  مرحمة الابداع

 مرحمة التطكير

 مرحمة التطبيؽ

 مرحمة العرض

 مرحمة المتابعة

 النتيجة

 النتيجة

 فترة ما قبؿ الدراسة

 فترة الدراسة

 فترة ما بعد الدراسة

 نعـ

 لا

 (2019)سالـ، : المصدر

 لا

 نعـ
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technique"
و كذا المثاؿ  (13)كأداة مساعدة لفيـ العلبقة بيف مختمؼ الوظائؼ كما يبينو المخطط في الشكؿ 

 .(14)الخاص بمشروع مجمع سكني الوارد في الشكؿ 

   

 

 

 

 

 

 لمستكصؼ فاست لمخطط مثاؿ: 14شكؿ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (2019)سالـ،  المصدر:

 

 تحميؿ عينات

 صرؼ أدكية

 تنفيذ منشاة فحص مريض تصميـ منشأة

 علاج أسناف

 علاج عيكف
 تكظيؼ عامميف

 كضع خطة علاج مريض

 

 

 مجاؿ عمؿ الدراسة

 كيؼ لماذا

 اليدؼ الأعمى

علاج أنؼ 
 حنجرة ك اذف

 تأميف أجيزة
 ىاليدؼ الأدن

 إجراء أشعة

 (2019 )سالـ،المصدر: 

كظائؼ 
 دائمة

كظائؼ 
 دائمة

كظيفة 
 ثانكية

الكظيفة 
 الأساسية

كظيفة 
 ثانكية

أىداؼ 
 المشركع

أىداؼ 
 المشركع

كظيفة 
 ثانكية

اليدؼ 
 الأعمى

الكظيفة 
 المؤثرة

 

 

 

 مجاؿ عمؿ الدراسة

 المسار
 كيؼ لماذا

 :مخطط فاست المثالي13شكؿ 
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4.4 :سكاف ف الإاليندسة القيمية في ميدا 
الوظيفي لممشاريع أو  داءلما كانت الفكرة الرئيسية التي بنيت عمييا اليندسة القيمية تتمخص في تحسيف الأ

قدر مف  أكبرالمنتوج مع مراعاة قابمية و سيولة التنفيذ و كذا الزمف اللبزـ و التكمفة بصورة تحقؽ توفير 
يصبو لرضا المالؾ أو المستفيد، فيي جد مناسبة لممشاريع  ات المالية بطبيعة الحاؿ عمى النحو الذيعتمادالإ

السكنية لاسيما المتعمقة بالفئات ذات الدخؿ المحدود أو المنخفض أو ما يسمى بالسكف الاجتماعي حيث 
ات المالية جد محدودة و الطمب في تزايد مستمر أفرزت كؿ ىذه الظروؼ بيئة سكنية متدنية لا تستجيب عتمادالإ

صحية و لا تمقى رضا مستعممييا، بؿ ولدت أفات و بؤر لأزمة حضرية و الأمثمة عمى ذلؾ كثيرة مف لمظروؼ ال
أي بعد حوالي عشروف سنة مف  1972أبرزىا مشروع بروث أيجو في ساف لويس ميسوري حيث تـ تيديمو سنة 

نجزة و التي جعمت مف التكمفة الم عتبارالاجتماعية السائدة بالرغـ مف عمميات إعادة الإ شكالات تنفيذه نظرا للئ
. عمى ضوء ىذا توجو القائموف و الإفتراضيالكمية جد عالية بالنظر لعدـ تمكف المشروع مف بموغ العمر 

يـ لميندسة القيمية لما تحققو مف اىداؼ لاسيما تقميص التكمفة و مدة الانجاز إىتمامالباحثوف في القطاع السكني 
 وظيفي و الجودة.ال داءمع المحافظة و تحسيف الأ

ه في المشاريع إعتمادالسؤاؿ المطروح ىؿ منيج اليندسة القيمية يخص فقط المشاريع الجديدة أـ بالإمكاف 
اليندسة القيمية و تعميميا عمى كؿ مراحؿ المشروع، غير أنو مف الأفضؿ  إعتمادالقائمة؟ في حقيقة الأمر يمكف 

ؿ المناسبة تمكننا مف تغيير التصاميـ أو تعديميا بدوف أي تكمفة تطبيقيا في مرحمة ما قبؿ التصميـ حيث البدائ
)داوود و أخروف، مف التكمفة الاجمالية لممشاريع  % 49فيما يخص التنفيذ لكوف عممية التصميـ تتحكـ في حوالي 

و الجودة مف  داءع المحافظة عمى الأ، و بالتالي التحكـ أو التقميص في التكمفة و كذا مدة الانجاز م(2009
     .(15) الأفضؿ أف يكوف عمى مستوى بدائؿ في التصاميـ كما يوضحو الشكؿ رقـ
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 المقاربة النسقية5 
 الذي نظر لمتعقيدبال ، ومحدودية الفكر التحميؿ الكلبسيكي المبني عمى السببية الخطية الديكارتية ضعمى أنقا

و ما يشوبو مف شؾ و غموض لقدرة  ،لظواىرو الذي يرتبط بجؿ ا لمتعقيدالوعي المتزايد مى ن، اليوـالعالـ  يميز
الفكر الكلبسيكي لتقديـ الوسائؿ اللبزمة لفيـ و الإحاطة بيذا التعقيد مف جية، والتدخؿ و معالجة ىذا التعقيد مف 

 La» ديد يدعى النسقية  تصور جضمف الاشكاؿ  عجؿ بظيور نظريات تيتـ بيذا  . ىذا الوضعجية ثانية

systémique » ما ييمنا ىنا أف واحدة مف أىـ الإسيامات التي أتى بيا عمماء "نظرية النظـ" أو المقاربة النسقية .
الممنوح لمنظـ الاجتماعية و التي مف  ىتماـىو الإ –في إطار محاولاتيـ لتأسيس عمـ الأنساؽ المعقدة  -النسقية 

دينة. كاف مف الوجوب البحث عف مناىج جديدة لمجابية الوضع الذي يمميو واقعنا اليوـ بينيا تمؾ المرتبطة بالم
فيي في الحقيقة  ،التناقضات...الخو و التقمبات و الفوضى و الغموض  نفتاحو الإ إستقرارأخذيف بالحسباف اللب

ىا إعتمادت بنشغالاليذه الإ إجابةالميزات أو الخصائص التي تشكؿ جوىر ىذا التعقيد. جاءت المقاربة النسقية ك
 Donnadieu et) عمى مفاىيـ جديدة أىميا النظاـ، التفاعؿ، التغذية العكسية، التنظيـ النظرة الشاممة التطور...الخ

all, 2003).  

ي تميز التعقيد ىي الأولى الت ةالخاصيفالمقاربة النسقية تمر حتما مف خلبؿ محاولة لتحديد ماىية التعقيد، 
وحدود الشيء المعقد المراد  أبعادالغموض وعدـ الدقة المذيف يواجييما أولئؾ الذيف يحاولوف تحديد تركيبة و 

ىما الكممتاف المتاف تشكلبف الخصوصية الثانية لحالة معقدة. يمعب  ستقراردراستو. الصدفة أو المخاطر وعدـ الإ
في النظاـ والاضطراب. السمة  إستقرارتعقيد الذي يظير كمزيج مف اللبيًا في تطور الأساسالزمف أيضا دورًا 

الثالثة لموضع المعقد يتمثؿ في الغموض المرتبط بوجود و ضمف الوضعية المعقدة لعقميات أو منطقيات 

 أخرل
4% 

 المالؾ
 الصيانة 10%

7% 

 الانشاء
9% 

المكاصفات ك 
 المقاييس
21% 

 المصمـ
49% 

 (2009)داوود و أخروف،  المصدر:

 التكمفة عمى المؤثرة العناصر: 15شكؿ 
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لأدنى تعديؿ في  ـ المعقداالرغـ مف أىميتيا. في الأخير، حساسية النسؽ أو النظو عمى متصارعة أو متعاكسة 
و بالتالي عدـ اليقيف  ،ـالعوائؽ أو القيود الخارجية تخمؽ حالة مف عدـ القدرة عمى التنبؤ في سموؾ ىذه النظا

 .   (Cambien, 2008) لمتعقيد ةملبزمال الثنائيةوعدـ القدرة عمى التنبؤ ىما 

1.5 ماىية المقاربة النسقية 
 لتعريج و الاحاطة بماىية النسقية و الخصائص المشتركة التي تميزىا، مف ىذا المنطمؽ كاف مف المزوـ ا

 Ludwig von"ء عالـ الأحيا مف أعماؿتستمد اسميا ىي طريقة أخرى لمتفكير والفيـ " النسقية "نظرية النظـ ف

Bertalanffy "  مستحدثة  يرطريقة تفك بؿ، مجرد نظرية لا تعتبر المقاربة النسقية  .أربعينيات القرف الماضيفي
إذ تـ  و تفسير الظواىر. المستخدـ لفيـ الأشياءفي العموـ السائد حينئذ و التقميدي  التحميؿ تتعارض و تنتقد نيج 

لا يتيح الاحاطة عمى حدى، حيث  لدراسة كؿ مكوفما تفكيؾ ظاىرة تجاوز النيج التقميدي الذي يعتمد عمى 
 بتركيبة و بنية الكؿ المترابط.

النظاـ ىو مجموعة مف العناصر في تفاعؿ "، و المتماسؾ النظـ تيتـ بدراسة الكؿ المترابطنظرية  مف ىنا
العلبقات المتداخمة بيف أجزائيا و علبقة  تأخذ بالحسباف، حيث (Portes, 2018) "ديناميكي، منظـ وفقًا ليدؼ

 . مع بيئتو النسؽ

ف منظور النسقية في مجموعة مف العلبقات المتبادلة بيف العناصر المكونة عمى ضوء ىذا، تتجمى الظاىرة م
لمكؿ "الظاىرة"، بتعبير أخر مجموعة مف التفاعلبت الدائمة التي تربط مكونات الكؿ المترابط. تقُ رُ المقاربة 

 النظاـ و ضبطو.    قرارلاستالنسقية "نظرية النظـ" بأىمية التنسيؽ الذي ينتج التنظيـ و الترتيب الذي بدوره يفضي 

بالرغـ مف كونو لا يتعدى - الوصفي التحميؿ أسموبمحدودية المنيج الكلبسيكي و الذي يعتمد في طرحو عمى 
و لا معرفة العلبقات المعقدة التي تربط أجزاء النسؽ الواحد،  إدراؾ، حيث لا يمكف -الخطوة الأولى لممعرفة

صورة تمكف مف الاطلبع عمى الجوانب الخفية غير المتجمية. يشكؿ لتحميؿ الأنظمة ب الإنتقاؿ عجؿ بضرورة 
   . (2013)طرطار ، ىذا الطرح جوىر التحميؿ النسقي أو ما يعرؼ بالمقاربة النسقية 
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2.5 متحميؿ النسقيل ةيساسالأ خصائصال 
تتمثؿ في مفاىيـ أربعة الممثمة في الشكؿ  بقةيتميز التحميؿ النسقي بعدة خصائص تميزه عف طرؽ التحميؿ السا

 و التي يأتي تفصيميا بعدىا. (16)

   

 

 

 

 

1.2.5 التعقيد 
 لفيـ كافية التحميمية العقلبنية تبدو قد تعقيد، بدوف. لمنسقية البطيء الظيور سبب المتأخر بماىية التعقيد الوعي
 .و العمـ العالـ

 التي( العشوائية الغامضة، المتوقعة، غير المؤكدة، غير امضة،الغ) الفيـ صعوبات جميع إلى المفيوـ ىذا يشير
 (.لا أـ إلييا الوصوؿ يمكف) المعمومات نقص لممراقب الواقع في عنيا ينتج والتي معقد واقع مف التخوؼ يطرحيا

2.2.5 النظاـ 
 التي Sustêma انيةاليون مف الكممة تأتي المغوية، الناحية مفف. النسقية عميو تقوـ الذي ساسالأ المفيوـ ىذا يشكؿ
 :و التي انبثقت منيا عدة تعريفات نذكر منيا". متماسؾ كؿ" تعني

" مجموعة العناصر المتفاعمة" جد  ليسورف جاؾ Jacques Lesourneقدمو  الذي فالتعريؼ الأكثر شيوعا لمنسؽ
" النسؽ ىو  ف:يقر بأ، Joël de Rosnay قدمو الذي التعريؼ الثاني مف ىنا ورد ،و لا يفي بالغرض بمقتض

مجموعة مف العناصر في تفاعؿ ديناميكي منظـ لغرض تحقيؽ ىدؼ" و بالتالي جاء ىذا التعريؼ إضافة 

 (Portes, 2018)انًظله: 

النظاـ)النسؽ  ( 

 التفاعلات
interrelations  

 بيف مختمؼ العناصر

 التأثير المتبادؿ
influences réciproques 

:  المبادلات 
 المعمكمات ك المكاد

 التغذية الراجعة
feedback 

 التكرار

 لمنسؽ الرئيسية العناصر: 16شكؿ 
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إضافة لإدراج فكرة أو مفيوـ الغاية  ستقرارلخاصة التفاعؿ المميزة لمنسقية بخاصية الديناميكية و ليس الإ
  .(Cambien, 2008) "المرجوة

1.2.5 الشمكلية 
 مجموعكونو  مف أكثر الكؿ"و المعبر عنيا بالمقولة  المعقدة، الأنظمة النسقية و التي تميز خصائص أىـ إحدى
 المفيوـ ىذا رغـ كوف لكف. مترابط و متماسؾ ككؿ هإعتبار  دوف حقًا معرفة النسؽ يمكننا لاو بالتالي  ،"الأجزاء

 ". كؿموجود ضمف ال كؿال" الغامضة الصيغة خلبؿ مف يسطح بشكؿ يُترجـ ما غالبًا للؤسؼ يبدو غنيا،

 جميع مع التعامؿ يجب أنو بيذا نعني النسقي، النيج إلى الدخوؿ طريقة بكونو أيضًا الشمولية مفيوـ يدرؾ
 مع التفاصيؿ، في لمتعمؽ (شاممة) عامة نظر وجية مف بدءًا: بالتسمسؿ ليس ولكف تدريجيًا، المشكمة جوانب
 .السابقة الرؤية تصحيح أو لإكماؿ والتراجع كراراتالت مف العديد

1.2.5 التفاعؿ 
لأنو يركز عمى التعقيد في المستوى  الشمولية، يكمؿ مفيوـ أىـ ميزات النسقيةىذا المفيوـ ، وىو واحد مف 

غالبًا ما تتُرجـ العلبقة بيف  .حيث تدرس ارتباط مزدوج ) عنصر بعنصر(الأولي لكؿ علبقة بيف مكونات النظاـ 
عمى تدفؽ المادة والطاقة  المبنيلمكونات في أنظمة معقدة، مف خلبؿ علبقة التأثير أو التبادؿ ا

 الخ...والمعمومات

النتيجة البسيطة التي تييمف عمى العموـ  و يةمفيوـ التفاعؿ يتجاوز بكثير علبقة السببمف ىذا المنطمؽ 
كؿ مكوف مف  مف معرفة طبيعة بالنسبة لمنسؽمعرفة طبيعة وشكؿ التفاعؿ أكثر أىمية كما أف الكلبسيكية. 

 .النسؽمكونات 
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3.5 المفاىيـ المعتمدة لممقاربة النسقية 
فإنو توجد العشرات مف المفاىيـ التكميمية تتميز بكونيا تميؿ لمنزعة إذا كانت ىذه المفاىيـ الأربعة ضرورية، 

 التقنية ذات التوجو العممي، نوجز أىميا في النقاط التالية:

1.3.5  مةالمعمك  
ىـ العناصر التي أمف "، حيث يعتبر cybernétique الميداف الذي ييتـ بدراسة المعمومة يسمى بالسيبرناتيكا "

و. القائـ و المحيط الذي يحوي المستمر بيف مكونات النسؽ، و بيف النسؽ التبادؿ و في الوقت نفسو تضمف
لمتداولة و التي يتـ التعامؿ معيا كتدفؽ بسيط بدراسة الأنظمة يميز ما بيف صنفيف مف المعمومات، المعمومة ا

زائؿ، و المعمومات الييكمية المدرجة في ذاكرة النظاـ كما ىو الحاؿ بالنسبة لخيوط الحمض النووي بالنسبة 
 (Donnadieu et all, 2003) لمخمية الحية.

2.3.5 الغاية 
يسعى لتحقيؽ ىدفو أو غايتو الخاصة، بالنسبة لمنظـ التي يصمميا بأف كؿ نظاـ او نسؽ  Joël de Rosnayأقر 
يتعمؽ الأمر بالمشروع. و بالتالي حيف دراسة نسؽ او نظاـ ما لأجؿ نمذجة كياف ما مف الضروري  نسافالإ

   (Yatchinovsky , 2018)التساؤؿ عف كيفية نمذجتو قبؿ الخوض كيفية عممو. 

3.3.5 تغذية الراجعةال 
ية لكؿ نسؽ رئيسا كاف أو فرعيا. يتـ ىذا التغيير عف طريؽ متغيرات ساسلما كاف التغير و التحور الميزة الأ

) المدخلبت و المخرجات(، فإف كانت المدخلبت تقع تحت تأثير بيئة النسؽ الخارجية فالمخرجات ىي نتيجة 
النسؽ و توازنو و استمراره إلا بإدراج مفيوـ حمقة التغذية منطقية لمنشاط الداخمي لمنسؽ. لا يمكف بموغ جودة 

ىا آلية تتيح العودة لمدخلبت النظاـ عمى شكؿ بيانات و معمومات إعتبار " بfeed-backالراجعة ) العكسية( "
 . (17)الشكؿ  مرتبطة بصورة مباشرة بالمخرجات
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 جابية و الحمقات السمبية.ىناؾ صنفيف مف الحمقات التغذية الراجعة، الحمقات الإي

 الإيجابية أك الحمقات الإيجابية التغذية الراجعة 1.3.3.5
تسمى ايضا بالحمقات المتفجرة، حيث ترتكز عمييا ديناميكية التغيير عف طريؽ إعادة ضخ نتائج مخرجات النسؽ 

 التحوؿ و التغير الساري. إنتشاراو النظاـ، ىذا الإجراء يساىـ في تبسيط و 

 السمبية أك الحمقات السمبية ةالتغذية الراجع 2.3.3.5
التغذية الراجعة السمبية النظاـ أو النسؽ. أما  إستقرارتعرؼ أيضا بالحمقات المثبتة، حيث يرتكز عمييا توازف و 

. إذا كانت التغذية الراجعة لنظاـ ما مدخلبتوعاكس عمؿ تنظاـ ال مخرجاتكوف تمصطمح يستخدـ عندما فيي 
مف ىذا المنطمؽ تيدؼ  ،ستقرارالإ و الاستتباب لتحقي نوع مف لى أف يكوف ثابتاً سمبية فإف ىذا النظاـ يميؿ إ

مف أجؿ الحفاظ  محدد عمى المتغيرات الداخمية ضمف نطاؽ لمحفاظي أساسحمقات التغذية الراجعة السمبية بشكؿ 
 .توازنوعمى 

آلية تعتبر حيث  ،نظمة البيولوجيةمف التنظيـ في الأ احمقة التغذية الراجعة السمبية نوعفي عمـ الأحياء تشكؿ 
التفاعلبت البيولوجية. فيعمؿ ىذا النظاـ مف خلبؿ السماح بإيقاؼ تشغيؿ مسارات معينة  تتحكـ فيتنظيمية 
بطريقة أخرى تحدث التغذية  جوانب مختمفة مف بيئتو الداخمية.التحكـ في  مف فيتمكف الجسـ مرة أخرى، وتشغيميا

ية الراجعة المتوازنة( عندما يتـ إرجاع بعض وظائؼ مخرجات نظاـ أو عممية أو آلية الراجعة السمبية )أو التغذ
ي المدخلبت أو بسبب سواء كانت ناتجة عف تغييرات ف ،بطريقة تميؿ إلى تقميؿ التقمبات في المخرجات

 مدخلات

 المعطيات

Input 

 مخرجات

 المعطيات

Output 

 بعد قبؿ
 الزمف

 خركج دخكؿ

 التغذية الراجعة

 (Donnadieu et all, 2003)انًظله: 

 feed-back الراجعة التغذية: 17شكؿ 
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 Biology) ، عمى سبيؿ المثاؿ تنظيـ تركيز السكر في الدـ يعمؿ وفؽ التغذية الراجعة السمبيةاضطرابات أخر

Dictionary, 2017). 

4.3.5 الحمقية اك الدائريةالسببية  
إلى  الحاصمة بيف عناصر النظاـ مف جية و بيف النظاـ و بيئتو الخارجية مف جية ثانية تفضيلتبادلات ا

ىذه الخاصية أو المتبادلة. السببية الدائرية ، يسمى ىذا المسار بتفاعلبت جديدة بدورىا لميلبدتغييرات ستؤدي 
و بذلؾ تـ تجاوز مبدأ العمّية، أي العلبقة القائمة بيف العمّة لمظواىر  خطيةالعلبقات لممقاربة النسقية تضع حدا لم

و المعموؿ،  فالتغذية الراجعة جعمت مف الصعب التمييز بيف العمّة و المعموؿ لظاىرة ما ضمف نسؽ معيف، بؿ 
و الذيف بدورىـ نتاج  فرادطريقة أىمية. عمى سبيؿ المثاؿ المجتمع ىو نتاج تفاعلبت الألـ يعد لمتفكير بيذه ال

المجتمع. ىذا المسار مف التفاعلبت في تكرار غير منتيي ضمف العمّية الدائرية مما يجعؿ مف سموؾ الأنظمة أو 
ؿ تمقائية قد يكوف تأثيرىا ضارا. ظيور ردود فع إمكانية الأنساؽ المعقدة غير متوقع و لا يمكف التنبؤ بو، و كذا 

 .      (Portes, 2018) ىذا الوضع يمزـ وجود ىيئة تراقب و تتحكـ في ضبط النظاـ

5.3.5 ضبط النظاـ 
، لمحفاظ عناصره مف أجؿ ضماف وظيفة مزدوجةىذه الخاصية المميزة لمنظاـ الحي كػ "مركز قيادة" يعمؿ عمى 

الميمة ليست بالسيمة  .التي تفرضيا بيئتو الخارجيةالداخمي لمنظاـ والتكيؼ باستمرار مع التغيرات  رستقراعمى الإ
بالنسبة لمنظاـ البيئي )النظاـ بالنظر لمتداخؿ الحاصؿ بيف الحمقات الإيجابية و السمبية لمنظاـ و عناصره. 

كما ىو الشأف بالنسبة لتنظيـ نسبة السكر في الدـ  الطبيعي( فإنو ينظـ نفسو ذاتيًا تمقائيًا مف خلبؿ توازف مكوناتو
نساؽ الأو ة صطناعيالانساؽ الأالنسؽ البشري )  ضبطعمى عكس النظاـ البيئي، يتـ عمى سبيؿ المثاؿ. 

مف قبؿ مركز قيادة يتألؼ مف مجموعة اجتماعية مييمنة أو مف قبؿ تحالؼ مف  جتماعية (الانساؽ الأرمزية و ال
 .(Donnadieu et all, 2003) اعيةالمجموعات الاجتم

6.3.5 التنكع 
 Ross Ashbyتتمثؿ في عدد التشكيلبت التي يمكف أف يأخذىا النسؽ، و قد أقر البيولوجي الرياضي روس أشبي 

، حيث أف النسؽ  أو  برأكإلا في حالة كوف تنوعو  (2ف)لا يمكنو ضماف ضبط النسؽ  (1ف)بمبدأ التنوع الممزـ
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. ىذا التنوع في النسؽ يمكف مف التكيؼ و (Donnadieu et all, 2003) (2)فعمى الأقؿ يكافئ تنوع النسؽ 
التعديلبت المتتالية الناجمة عف المحيط و الأماكف الجديدة التي يمكف أف تنتقؿ إلييا الكائنات الحية، و قد أبانت 

 .  (Yatchinovsky , 2018)ات عجيبة في الابتكار مف أجؿ التكيؼ لضماف بقائيا ىذه الأخيرة عف قدر 

7.3.5 النظاـ ك انغلاقو: إنفتاح 
عمى سبيؿ المثاؿ لضماف استمرار بقائو يأخذ  نسافالنظاـ في تبادؿ مستمر و المحيط الذي يحويو، فجسـ الإ

رح ثاني غاز الكاربوف بو. بالنسبة لأي نظاـ أو نسؽ أخر غير حيوي فيو الأكسيجيف و الغذاء مف محيطو و يط
فالتبادؿ مع المحيط الخارجي يتـ بتدفؽ المادة و الطاقة و المعمومة. بالمقابؿ انغلبؽ النسؽ يعني غياب التبادؿ 

     (Donnadieu et all, 2003) و المحيط الذي يحويو، و بالتالي مصيره الموت القصري.

8.3.5 العمبة السكداء ك العمبة البيضاء 
ت في حاؿ حدوثيا، ىناؾ تقنية لمملبحظة تمكننا مف التمييز بيف مراقبة ختلبلالفيـ عمؿ النظاـ و التحكـ في الإ

س التأثيرات المتبادلة بيف النسؽ و بيئتو الخارجية ) مدخلبت و مخرجات النسؽ ( مف جية و مف جية ثانية قيا
النسؽ مف خلبؿ التفاعؿ بيف الأنساؽ الفرعية أو عناصر النسؽ الواحد. تدعى ىذه التقنية بالعمبة السوداء و  أداء

 العمبة البيضاء.

إذا تعمؽ الأمر مراقبة المظير الخارجي لمنسؽ و التي تضمف ديمومتو، أي علبقة النسؽ بالبيئة  -
يؿ تقنية العمبة السوداء "رؤية قاتمة" و بالتالي التركيز الخارجية إذ يتـ تجاىؿ مكونات النسؽ، فنمجأ لتفع

لمتأثير المتبادؿ ما بيف النسؽ و بيئتو  عتبارو فقط عمى مدخلبت و مخرجات النسؽ بحيث نولي الإ
 الخارجية.

في الحالة الثانية و التي تتعمؽ بضماف توازف النسؽ مف خلبؿ مراقبة العناصر المكونة لمنسؽ و  -
صمة بينيا، فيتـ تفعيؿ تقنية العمبة البيضاء "رؤية جمية واضحة" تمكف مف إظيار طريقة التفاعلبت الحا
 (Donnadieu et all, 2003) عمؿ النسؽ.
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4.5 المقاربة النسقية ك البيئة السكنية 
و المتمثمة  سكاف يما يتعمؽ بالإيرجح السواد الأعظـ مف الباحثيف أف الانتكاسات المتتالية لمسياسات الحكومية ف

في العجز حياؿ تمبية الطمب المتزايد عمى السكنات مف جية و تردي جودتيا مف جية ثانية، مرده لمتصور 
لتناوؿ ميداف السكف، إذ تـ التعامؿ مع السكف عمى أنو قطاع غير منتج و بالتالي يشكؿ  -المحدود–الكلبسيكي 

. الواقع أف السكف بصفة عامة و البيئة السكنية عمى وجو الخصوص عنصر عبئا ثقيلب عمى الموازنة  العامة
، حيث يتألؼ النسؽ الحضري مف ستة مياديف يتحكـ  ي مف النظاـ الحضري ضمف تصور المقاربة النسقيةأساس

  (18)كما يوضح الشكؿ  (Vilmin, 2015) المتعامميففييا خمسة أصناؼ مف 

 

 

 

 

 

 

 

ا مف مفيوـ النسؽ فالمياديف الخمسة الواردة في النسؽ الحضري تعتبر أنساقا فرعية تتفاعؿ فيما بينيا إعتبار 
ضمف علبقات معقدة لتحقيؽ الغاية المتمثمة في توازنو و استمرار وجوده. أما فيما يتعمؽ بأىداؼ المسطرة 

ية البيئة المادية ساسأنيا نسقا منفصلب، عناصره الألموضوع أطروحتنا فقد تـ التعامؿ مع البيئة السكنية عمى 
) طبيعية و مشيدة ( و البيئة الاجتماعية تتفاعؿ فيما بينيا لضماف توازف النظاـ أو النسؽ، أما الأنساؽ الفرعية 

 الأخرى فتمثؿ البيئة الخارجية التي تضمف ديمومتو.

 العقـــــار

 م الأرضح. استخدا التجهيزات

 السلطـــــة المحليـــــــــــة

 المـــــــلاك

 المواطنين

 السكنات
النشاطات و 
 المتعاملون العقاريون التحويلات

 السكان

المؤسسات 
 الحكومية

 الفاعلون

 الميدان

 الحضرم النسؽ ضمف الفاعميف ك المياديف: 18شكؿ 

 (Vilmin, 2015)المصدر: 
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5.5 تأثير المقاربة النسقية في تطكير مناىج البحث السائدة 
المقاربة النسقية الأثر الجمي في تعميـ  إعتمادمنتائج المبيرة التي تـ تحقيقيا ميداف البحوث البيولوجية بعد ل

يا في شتى مياديف البحث لغاية إدراجيا في البحوث الاجتماعية، بؿ تـ تطوير مصطمح الذكاء إستخدام
 .(Yatchinovsky , 2018)الاصطناعي انطلبقا مف النسقية 

مف المعموـ أف المقاربة النسقية تحمؿ في طياتيا غايتيف رئيسييف، تتجمى الأوؿ في تحقيؽ التوازف ضمف النسؽ 
مف خلبؿ ضبط العلبقات بيف عناصره، أما الثانية فتتمثؿ في ضماف بقائو عف طريؽ الحفاظ و صيانة 

المقاربة النسقية يصب في خانة التنمية يبدو أف اليدؼ مف المبادلات مع الوسط الذي يحويو. مف ىذا المنطمؽ 
عمى المقاربة النسقية.  المستديمة. في جؿ المقاربات الواردة في ىذا الفصؿ تعتمد بصورة مباشرة او غير مباشرة

بيئة فمنيجية التقييـ ما بعد الإشغاؿ تعتمد عمى مفيوـ التغذية الراجعة و ذلؾ بتقييـ مخرجات تخطيط و تصميـ ال
ه إعتبار بمرضا السكني ت المسجمة في المخرجات. أما بالنسبة لختلبلاالسكنية و ذلؾ بتعديؿ المدخلبت تبعا للئ

، حيث يعد قياس الرضا السكني سكنيةالبيئة لشاغمي الوصؼ نوعية و جودة الحياة بالنسبة ا لجوىري نموذجا
الإشغاؿ، بالنظر لمصعوبات المنوطة بالتعقيدات الناجمة عف الأداة و الوسيمة الفعالة لتنفيذ منيجية التقييـ ما بعد 

التعدد و التبايف الذي يطبع الجوانب الاجتماعية و النفسية لمساكنيف. فقياس الرضا السكني أقر بعدا جديدا فيما 
ات الفعمية لشاغمييا و المتمثمة في حتياجيخص تخطيط و تصميـ البيئة السكنية، يتعمؽ الأمر بإدراج الإ

 موحاتيـ و تصوراتيـ و رغباتيـ و حتى تطمعاتيـ.ط

مفيوـ التحميؿ العاممي كأسموب رياضي إحصائي و الذي يعود الفضؿ لإنشائو لعالـ  إستخداـفي الأخير تـ 
النفس البريطاني شارلز سبيرماف ) و الذي أبتكر قبمو معامؿ الارتباط الرتبي( في دراستو لمذكاء، حيث يعمؿ ىذا 

تجميع ضمف عامؿ واحد مجموعة مف المتغيرات ذات تركيبة متجانسة ترتبط فيما بينيا داخميا مف الأسموب عمى 
ا واسعا ليشمؿ شتى إنتشار جية و مف جية ثانية يرتبط كؿ متغير منيا بالعامؿ الذي تنتمي إليو. ما لبث يشيد 

تغيرات المتداخمة حيث مجموعة كبيرة مياديف البحث التي تتسـ بالتعقيد، لاسيما التي تخضع لتأثير العديد مف الم
 مف الارتباطات سمبية كانت او إيجابية. ينتمي ىذا الأسموب لفئة التحاليؿ متعددة المتغيرات.        
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 الخلاصة
مف انتقاء النموذج بموضوع البحث و كذا الدراسات ذات الصمة  المقاربات و المناىج العممية المختمفةتتيح 

، ىذه المؤشرات غير الكمية مؤشرات البعد الاجتماعي خلبؿ قياسمف  ر فرضيات البحث،لاختباالتحميمي و ذلؾ 
مف بيف المناىج التي تـ استعراضيا، يشكؿ الرضا السكني  .المؤشرات ىذه تستوجب مناىج تتوافؽ و طبيعة

ف شأنيا تحسيف و التي م الرضا السكني مؤشرات مف بيفية ساستحديد العوامؿ الأالرئيسي المستخدـ في  المنيج
كدلالة لتدعيـ استدامتيا الاجتماعية. في الحقيقة لا يمكف الحديث عف الرضا السكني بدوف  جودة البيئة السكنية

البيئة السكنية و التي تأخذ  داءالتعريج عف التقييـ ما بعد الإشغاؿ كمنيجية عممية و عممية لمتقييـ المستمر لأ
ات قاطنييا. يعتمد منيج التقييـ ما حتياجتوافؽ البيئة المشيدة و تمبيتيا لإ بالحسباف سموكيات شاغمييا لقياس مدى

  .(يحتوي مؤشرات الرضا السكني استبياف مقابمةإعداد التحقيؽ الميداني ) بعد الإشغاؿ عمى 

 اادإمتدر التحميؿ العاممي ) طريقة المركبات الرئيسية( و التي تعتب إستخداـمعالجة بيانات التحقيؽ الميداني يتـ ب
الظواىر المعقدة سريعة  ةالمقاربة النسقية كتصور شامؿ لمعالج عتمادمنطقيا لمتحميؿ متعدد المعايير كنتيجة لإ

التغير كما ىو الشأف بالنسبة لمبعد الإجتماعي. بالنسبة لممرونة التصميمية و اليندسة القيمية و التي لـ يتـ 
مقاربتيف حديثتيف نسبيا  باعتبارىما ،في السياسة السكنية الجزائريةىما إعتمادلعدـ  افي البحث نظر يما إستخدام

صميـ البيئة مف جية و مف جية أخرى لعدـ توافقيما و التصور الذي يعتمد الحموؿ الاقتصادية لتخطيط و ت
ا عمى إعتمادالسكنية الجماعية. يمكف في الأخير و بناء عمى نتائج البحث يمكف طرح أفاؽ بحثية مستقبلب 

 لمقاربتيف. ا

 

 



 

 
 
 

 

 

 

 

 

 رولٚى يلُٚخ ثٍٕؼبكح :انقبيٌانلظم 
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 مقدمة
ية المرتبطة بالبيئة السكنية ساسيأتي ىذا الجزء بعد الفراغ مف الجزء النظري الذي يحتوي مفاىيـ البحث الأ

ة و الاجتماعي الإستدامةو كيفيات تخطيطيا و تصميميا، و كذا سبؿ إستدامتيا لا سيما الاجتماعية الجماعية 
عمى مفيوـ الرضا السكني لشاغمي البيئة السكنية و  الإستدامةىا بالشكؿ المطموب. تبنى ىذه إعتمادالذي قمما تـ 

الذي يقيس مدى توافؽ مخرجات تخطيطيا و تصميميا المتمثمة في البيئة المشيدة و مدخلبتيا. يتـ قياس درجات 
، إذ يشكؿ العمؿ ستخداـاؿ لبيئة سكنية مشيدة قيد الإمنيجية التقييـ ما بعد الإشغ إستخداـالرضا السكني ب

لبيانات يذه ا، ثـ في الأخير المعالجة الإحصائية للجمع البيانات استبياف مقابمة المنيج المناسب إعتمادالميداني ب
 بتقنية التحميؿ العاممي الذي يسمح بتحديد العوامؿ الرئيسية المؤثرة في الرضا السكني كإحدى أىـ متغيرات

 الاجتماعية. الإستدامة

المختارة كاف مف الوجوب التطرؽ لمسياؽ الذي يحوييا و المتمثؿ لمعينة البيئة السكنية  أداءقبؿ الشروع في تقييـ 
تحميؿ مكوناتو المؤثرة في تشكيؿ البيئة السكنية في المقاـ الأوؿ ثـ أسباب ، و ذلؾ بفي نسيج مدينة بوسعادة

 بيئتيااني. في ىذا الفصؿ سيتـ تقديـ عاـ لمدينة بوسعادة موقعيا و خصائص تراجع أدائيا في المقاـ الث
الطبيعية المؤثرة في تخطيط و تصميـ البيئة السكنية، ثـ التعريج عمى البيئة العمرانية مف خلبؿ المراحؿ 

رض القطاع التاريخية لنموىا الحضري و الظروؼ المتصمة و المرتبطة بمسار تعميرىا. في المقاـ الثاني نستع
الاجتماعية و تأثيرىا  الجماعية السكني بالمدينة مف خلبؿ الإحصائيات المتوفرة مع التركيز عمى البيئة السكنية

في السياسة السكنية المحمية، في الأخير نستعرض خصائص و مميزات البيئة السكنية العتيقة المتمثمة في قصر 
اتيـ الفعمية عمى عكس ما آؿ إحتياجبقرية مصمميو لتجسيد بوسعادة و الذي يعتبر مرجعا تتجمى مف خلبلو ع

، نشير ىنا أف ىذا الجزء ) البيئة السكنية العتيقة (مقتطؼ مف العمؿ المقدـ في رسالة  إليو الأمر اليوـ
 الماجستير.
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 تقديـ مدينة بكسعادة1 
حضري بعد مقر الولاية المسيمة تحتؿ مدينة بوسعادة المرتبة الثانية في إقميـ ولاية المسيمة كثاني أىـ تجمع 

لفترة طويمة مف السنة ، بصورة مقمقة  و الواقعة في منطقة الحضنة، يسودىا مناخ  شبو جاؼ حيث يسود الجفاؼ
الذي يتميز بمراعي غير كافية، طقس حار  -بالوسط الطبيعي نسافالتي تربط الإ ةمما جعؿ العلبقة الإيكولوجي

تستدعي تكيفا مستمرا و   -طيرة كالأفاعي و العقارب و مجاري مائية جافة لنصؼ كامؿ مف السنة، حيوانات خ
  .(Necib, 1986) مكمفا و جيدا إضافيا لكسب معركة استمرار الحياة بيا

 ،تراتيجيالظروؼ الطبيعية الجد قاسية فمدينة بوسعادة تستمد قوتيا لاستمرار وجودىا مف موقعيا الاسبالرغـ مف 
إذ شكؿ ىذا الممتقى ودعـ ازدىار التجارة التي  ،ميزاب و التؿبية التي تربط الزاب، ساسحيث تقاطع المحاور الأ

تغذييا القوافؿ الوافدة عبر ىذه المحاور قديما و الحركة الميكانيكية حديثا، يضاؼ إليو موضعيا المحاط 
ة الشماؿ و الغرب مستفيدة مف كميات تساقط ثمينة بالسلبسؿ الجبمية التي تعمؿ كجدار صد لمسحب مف جي

. إنو مف غير (Necib, 1986) وكذا مجرى وادي بوسعادة الذي كاف السبب المباشرة لميلبد مدينة بوسعادة
تطرؽ ي بمعزؿ عف الوسط الطبيعي الذي يحتويو، مف ىذا المنطمؽ سنإنسانالمنطقي الحديث عف وجود تجمع 

ييف؛ الأوؿ نتطرؽ فيو لمبيئة أساسمف خلبؿ ىذا الفصؿ لمنمو الحضري لمدينة بوسعادة الذي نقسمو لقسميف 
الطبيعي حيث يحتوي موقع وموضع المدينة الخصائص الجغرافية و المناخية أما القسـ الثاني المتمثؿ في البيئة 

 ممدينة، بنية المجاؿ العمراني لممدينة.العمرانية فينقسـ بدوره إلى قسميف، مراحؿ النمو الحضري ل

1.1 المكقع 
موقع مدينة ما يعني مكانيا عمى المستوى الجيوي، الوطني و حتى الدولي، تقدر بالنسبة لمعناصر    

 عمى بعد إداريا تقع مدينة بوسعادة. (Duraffour, 2003) و السمع فرادالطبوغرافية و المحاور الكبرى لحركة الأ
العاصمي  بيف التؿ  carrefourكمـ جنوب شرؽ العاصمة ، تحتؿ موقعا استراتيجيا حيث تعتبر نقطة التقاء  250
، تجسدىا المحاور الوطنية التي تمر «ميزاب «  » الزاب بسكرة « » الجمفة » اليضاب العميا الوسطىو 

ربط  الجزائر العاصمة بالجمفة  و الطريؽ الوطني الذي ي 08بإقميميا؛ المحور المتمثؿ في الطريؽ الوطني رقـ 
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أما عمى  .الرابط بيف بسكرة، الجمفة، موقعيا ىذا أىميا لتكوف ىمزة وصؿ بيف شماؿ البلبد و جنوبيا 46رقـ 
الجزء الجنوبي لولاية المسيمة حيث يحدىا مف الشماؿ بمدية أولاد سيدي إبراىيـ، مف  المخطط المحمي فتقع مدينة

مسة ومف الجنوب الشرقي و الجنوب االمعاريؼ، مف الشرؽ بمدية الحوامد، مف الغرب بمدية الت لشرقيا الشماؿ
، أما عمى الصعيد شمالا '13°35شرقا و  '11°4فمكيا تقع عمى خط طوؿ ، الغربي كلب مف بمديتي ولتاـ و اليامؿ

كتؿ جبمية مف الجية الشمالية، الشمالية السفوح الشمالية لسمسمة جباؿ أولاد نايؿ محصورة بالجغرافي فتقع أسفؿ 
الغربية و الجنوبية و بمناطؽ منخفضة مف الجية الشرقية و الجنوبية الشرقية كما يحدىا مف الجية الجنوبية 

 . (01)الخريطة  الغربية حوض شط الحضنة

ية وىي بذلؾ تحتؿ في حيف عرفت المسيمة الترقية إلى صنؼ ولا 1974ارتقت بمدية بوسعادة إلى مقر دائرة سنة 
. حيث يضـ إقميـ الدائرة سبع بعد المسيمة مقر الولاية الاقتصاديةالمرتبة الثانية مف حيث الأىمية السكانية و 

نسمة حسب التقديرات  170139يقطنيا حوالي  2كمـ 248بمديات، تتربع بوسعادة كمقر بمدية عمى مساحة قدرىا 
)يلٚوٚخ انزقطٛؾ  2نسمة/ كمـ 686أي بمتوسط كثافة   2020مة لسنة الإحصائيات لمديرية التخطيط لولية المسي

 (2020ٔيزبثؼخ انًٛياَٛخ نٕلاٚخ انًَٛهخ، 

2.1 المكضع 
 ,Bloc-Duraffour Pierre ) إف كاف الموضع يعرؼ بالمكاف الأولي لممدينة بالنسبة لمعناصر الطبيعية المحمية  

السفوح الشمالية لسمسمة جباؿ أولاد نايؿ محصورة بكتؿ جبمية مف الجية ، تقع مدينة بوسعادة في  (2003
الشمالية، الشمالية الغربية و الجنوبية و بمناطؽ منخفضة مف الجية الشرقية و الجنوبية الشرقية كما يحدىا مف 

 .الجية الجنوبية الغربية حوض شط الحضنة
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المجاؿ فزاد استيلبؾ  ،شيدت مدينة بوسعادة تطورا عمرانيا سريعا 1974بعد ارتقائيا إلى صنؼ دائرة منذ سنة 
الناجـ عف النمو الديموغرافي  ،الحضري بصورة مذىمة للبستجابة لمطمب المتراكـ عمى السكف و المرافؽ العمومية

ؼ بالنزوح الريفي نحو المدينة. لقد أفرز ىذا الوضع تضاربا كبيرا الرىيب خاصة ذلؾ المتعمؽ باليجرة أو ما يعر 
بعد انفلبت المراقبة و التحكـ  ،مقارنة بتمؾ المميزة لمنسج العتيقة  (2001)اننٚت،  العمرانية الحديثةالاشكاؿ  في 

العمراني السمة المميزة  تدىور المشيدأضحى الفي تسيير المجاؿ الحضري مف أيدي السمطات العمومية، ف
يضاؼ ليا نضوب  ،لعمميات التعمير الحديثة ما فتئت مف خلبليا اليوة بينيا و بيف الأنسجة العتيقة تزداد اتساعا

حيث تـ استيلبؾ المجاؿ المحدد لنمو المدينة حسب ما أملبه المخطط التوجييي  ،الأراضي القابمة لمتعمير
سواء كاف ذلؾ بطرؽ  -عشرية مف الزمف  تتجاوزفي فترة وجيزة لـ  1993مصادؽ عميو سنة لمتييئة و التعمير ال

 فتـ المجوء لإجراء مراجعة ىذا الأخير لمبحث عف حموؿ مناسبة ليذه المعضمة.  -قانونية أو غير قانونية

 google earthإعتمادا  2021الباحث معالجة المصدر:  

 : خريطة موقع بمدية بوسعادة1خريطة 
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 البيئة الطبيعية لبكسعادة 2 

1.2 المناخ 
إقميـ الحضنة بمناخ يتراوح بيف المعتدؿ و القاري، حيث كمية  مفمنطقة  الواقعة ضمفتتميز بمدية بوسعادة 

التساقط جد ضئيمة و غير منتظمة، شتاؤىا بارد قميؿ الأمطار وصيفيا حار و جاؼ عمى غرار المناخ القاري، 
خر منطقة انتقالية بيف مناخ شبو رطب بالشماؿ و آ أىميا لتكوفموقعيا الجغرافي بيف منطقتيف متباينتيف أف إذ 

في ما يمي  .جاؼ بالجنوب، ىذا ما يفسر تعرضيا لتيارات ىوائية شمالية باردة شتاء وجنوبية حارة صيفا
، تفيد ىذه 3جداوؿ العالـ ماىوني فيما التفصيؿ في الممحؽ  إستخداـنستعرض نتائج المعالجة المناخية ب

  .(17)اري و العمراني كما يبينيا الجدوؿالمعالجة في بموغ توصيات تصميمية و كذا تقييمية عمى الصعيديف المعم

 

 

 2021الباحث معالجة +  2008بكسعادة   (PDAU)مراجعة المصدر: 

 : موقع مدينة بوسعادة2خريطة 
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 بىسؼبدة نبهذَت انًُبخُت نهًؼبنجت يبهىٍَ جذاول حىصُبث8 15جذول 

 

ىا في تخطيط و تصميـ البيئات السكنية الحديثة عمى عكس إعتمادمف الملبحظ أف جؿ ىذه التوصيات لـ يتـ 
كما أسفرت عنو نتائج دراسة سابقة عمى مستوى مدينة  ،ة في قصر بوسعادةالبيئة السكنية العتيقة و المتمثم

 (2008)ؽبعٙ، بوسعادة 

2.2 خصائص السطح 
 هلممكونات الجغرافية و المناخ علبقة تكاممية تلبزمية متبادلة. بوسعادة الموجودة ضمف حوض الحضنة، ىذ

متر  1000بجباؿ يتعدى عموىا  ةـ عف سطح البحر محاط 400 اارتفاعي ي يبمغ متوسطة التشبو الجاف البيئة
عمى أف الجغرافييف يتفقوف عمى تقسيـ الحضنة   (Despois.j)يُكسبُ المنطقة مميزات مناخية خاصة، حيث يقر 

فمنطقة بوسعادة تشكؿ نقطة ربط . (Necib, 1986) إلى أربعة مناطؽ متمايزة؛ الجبؿ، السيؿ، الشط و الرماؿ
إذ تتجمى عمى شكؿ رواؽ طبيعي يتجو مف الغرب و الجنوب الغربي نحو الشرؽ و الجنوب  ،بيف السيؿ و الجبؿ

الوحيدة -الشرقي، الذي يعمؿ عمى استقطاب الاضطرابات الجوية الغربية و الشمالية الغربية  المحممة بالأمطار 
أف ىذه الاضطرابات أثناء مسارىا مف الأطمس المغربي نحو منطقة الحضنة تمر  بيد -التي يمكنيا بموغ المنطقة

عبر اليضاب الوىرانية وكذا السيوؿ العميا الوسطى التي تفرغ جؿ حمولتيا بيا. أما الاضطرابات الشمالية و 
دد المرات التي الشمالية الشرقية فيي أقؿ ترددا، غير أنيا غالبا ما تكوف محممة بالثموج حيث يمكف أف يصؿ ع

 تثمج إلى تسع مرات في السنة وتدوـ مدة السقوط في متوسطيا ثمانية أياـ.

 2021صدر:  الباحث الم
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تتحكـ  (Necib, 1986)بوسعادة عمى عكس المسيمة بوجود ثلبثة كتؿ تضاريسية  لبمديةيتميز المجاؿ الطبيعي 
 انية تؤثر في المناخ و عناصره، تتمثؿ ىذه الكتؿ في :في توجيو وتحديد النسيج العمراني مف جية ومف جية ث

3.2 السلاسؿ الجبمية: 
 تعمؿ التضاريس المشكمة لممحيط الطبيعي عمى تحديد مجاؿ الواحة في شكؿ رواؽ بيف السلبسؿ الجبمية التالية:  

ـ(، يوازيو  772السمسمة الأولى تمتد الشماؿ نحو الجنوب توازي مجرى وادي بوسعادة، تتألؼ مف جبؿ موبخرة )
 ـ( الذي تستند إليو الواحة.  947جبؿ كردادة )

 ـ( 718السمسمة الثانية مف الشرؽ نحو الغرب المتمثمة في جبؿ منكب سيدي ابراىيـ ) 

 ـ . 1343جبؿ العمؽ في أقصى الحدود الجنوبية أعمى قمة بو تبمغ 

 صاؿ و الطباشير(.    السلبسؿ الجبمية المتكونة مف نفس مكونات الكثباف ) الكمس، الصم 

4.2 السيكؿ: 
و مف جية الشرؽ عمى اليضاب العميا القسنطينية و التؿ العاصمي مف الغرب إنفتاحيتميز السيؿ الحضني ب

حيث توجد بوسعادة في جنوبو الغربي، عمى مستوى منطقة بوسعادة مف جية الشماؿ يمتد السيؿ عمى ارتفاع 
تكوينو لمزمف الجيولوجي الرابع، تتخممو أودية ىامة تتمثؿ في واد مترا الذي يعود  496و  460يتراوح ما بيف 

 بوسعادة الذي يمر بوسطو، واد ميطر مف الغرب و واد الرمانة مف الشرؽ.

5.2 الكثباف الرممية:  
، صمصاؿ جوراسي و (marne)توجد في الجية الشرقية لممدينة، جيولوجيا تتألؼ مف الكمس، الجمعر

 ـ (  550ـ إلى  400بيف ) ، تتراوح (crétacé)طباشير

الخصائص الجغرافية لمسطح مف خلبؿ الكتؿ الثلبث المشكمة لإقميـ بمدية بوسعادة أفرزت مجالا فيزيائيا معقدا 
تحتؿ حوالي  ، إذحيث محدودية المجاؿ القابؿ لمتعمير المنحصر ضمف الكتؿ الجبمية و الكثباف الرممية ،لمتعمير
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السمطات العمومية لمراجعة المخطط التوجييي لمتييئة و التعمير دفع بلوضع مف مساحة البمدية، ىذا ا % 75
 لمرتيف متتاليتيف نظرا لاستنزاؼ العقار الموجو لمتعمير المستقبمي.   

 البيئة العمرانية لبكسعادة3 

1.3 التطكر العمراني لمدينة بكسعادة:  
الرحؿ ) مف جباؿ أولاد نايؿ نحو  ةلبدارنيعود تعمير مدينة بوسعادة في موضعيا الحالي كتجمع بشري لقبائؿ ا

الجنوب و الحضنة نحو الشماؿ ( في أواخر القرف الخامس عشرة )غير أف الوجود البشري بيا يعود إلى عصر 
 (. (Benhamouda, 2001) المماليؾ النوميدية قبؿ حوالي ثمانية آلاؼ سنة

بوسعادة مجاؿ عبور لمبرابرة الرحؿ في رحمة البحث عف المراعي إلى غاية فترة قبؿ ىذا التاريخ كانت منطقة 
الذي جعؿ منيا محطة استراحة لمجند متجسدة في القمعة الرومانية لضماف الحماية  ،وصوؿ الاستعمار الروماني

 ة حيث أعاد تشييدىا.لتستعيد دورىا أثناء ولوج الاستعمار الفرنسي لممنطق بعد و المراقبة، اضمحمت معالميا فيما

 ميلبدي، دورا كبيرا في ظيورىا بداية مف القرف العاشر  -الذي يعرؼ اليوـ بوادي بوسعادة -وقد لعب الوادي  
ممتقى لمقوافؿ التجارية، كما تعاقب عمييا الإباضيوف، اليلبليوف و القبائؿ الرحؿ الوافديف مف  أضحتحيث 

لبوسعادة لثلبثة مراحؿ رئيسية  ي. يمكف تقسيـ مراحؿ التطور المجال(Necib, 1986) ستقرارمصر دوف نية الإ
 حسب الوقائع التاريخية:

1.1.3 مرحمة التأسيس: 
شكؿ نموذج نسيج المدينة العربية الاسلبمية، أسس  عمى بوسعادة قصرفي النواة الأولى لمدينة بوسعادة تتجمى 
و سيدي ثامر جامع النخمة و مسكنييما و سكنات طمبة العمـ، ثـ قاما بزراعة الولييف الصالحيف سيدي سميماف 

النخيؿ لتتشكؿ فيما بعد الواحة، مع مرور الزمف توسع النسيج بميلبد حارة أولاد عتيؽ ) فروع سيدي ثامر( و 
قوموف عمى ساكنا ي 4500بوسعادة حوالي  ، يأوي قصرحارة العشاشة ) الطمبة و الأتباع(. بمجيء الاستعمار
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 ،ميلبد حارة المياميفبعده توسع القصر بنخمة،  10000بستاف بيا حوالي  500فلبحة الواحة التي تضـ حوالي 
 .   (Necib, 1986)يحيط بالقصر سور يحدد معالـ المدينة 

2.1.3 الحقبة الاستعمارية 
مرحمتيف، تمتد الأولى لغاية بتميز تطور نسيج المدينة و  1849بسط المستعمر نفوذه عمى منطقة بوسعادة سنة 

ساحة  إنشاء، حيث عمد الاستعمار لتشييد حصف كافانياؾ لمراقبة الأىالي و حراسة و حماية منشآتو ثـ 1902
ربع مجالو سوى يمثؿ لا لازاؿ القصر يشكؿ الجزء الرئيسي لنسيج المدينة و الذي بدوره  1860العقد باف، لغاية 

مف حيث المساحة، شيدت ىذه الفترة ميلبد حارتيف أولاد عمور و أولاد سيدي ابراىيـ. عمى الصعيد  الواحة
دلالة و رمزية بالنسبة لممستعمر و السكاف الأصمييف عمى تكتسي قيد باف عساحة ال تشييدالعمراني و المعماري 

مجالا لممبادلات و محطة لمقوافؿ ىا إعتبار حد سواء، بالنسبة لمسكاف ىي العصب الاقتصادي و الاجتماعي ب
الوافدة مف خارج المدينة، أما بالنسبة لممستعمر فيعتبرىا تجسيدا و دلالة رمزية لانتصار جيوشو عمى مقاومة 
الزعاطشة، في نياية المرحمة ىيمف الجزء الذي يحتمو المستعمر عمى نسيج القصر مف حيث المساحة مع بروز 

 (Necib, 1986) (18) انغلٔلجيف كما يبينو لمعياف التضاد في ىيكمة النسي

، بناء عمى المخططات المنجزة في ىذه المرحمة لاسيما الإستقلبؿ لغاية  1902أما المرحمة الثانية فتمتد مف 
صصة تجسده السكنات المخو الذي فقد استمر تطور النسيج الاستعماري  ،السمطات العسكرية الاستعمارية

لموظفييا و كذا المرافؽ الاستعمارية كمقر الدرؾ و السجف و البمدية المختمطة. بالنسبة لتطور نسيج القصر و لو 
مقارنة بالاستعماري إلا أنو شيد ميلبد حارات جديدة كالسطيح الأوروبي " طراز معماري أوروبي" و  ضئيؿأنو 

 . (3)الخريطة  الدشرة القبمية و القيسة و الكوشة

3.1.3 الإستقلاؿ د بع 
نظرا لمتبعات الاقتصادية لدولة حديثة العيد  1974سيطر الركود في قطاع التعمير و السكف لغاية سنة 

ي عمى حساب باقي القطاعات، ىذا الوضع فتح نتاج، فقد تـ التركيز عمى القطاع الاقتصادي و الإالإستقلبؿ ب
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معياف تأثرىا بالطابع المعماري الإستعماري مف جية ومف المجاؿ لممواطنيف لتشييد مساكنيـ بأنفسيـ، حيث يبدوا ل
 جية ثانية ىذه الممارسات شكمت النواة الأولى لميلبد ما يسمى بالسكف الفوضوي. 

 

 8 يمبسَت بٍُ خصبئص انُاُجٍُ الاسخؼًبسٌ و انؼخُك16جذول 

 انوظو انؾٙ الأٔهٔثٙ

 ََٛظ يزواص ََٛظ يلزٕػ

 شٕاهع يهزٕٚخ يؾٕهٚخشٕاهع 

 يًواد ػٛوخ شواٍٚٛ ػوٚؼخ

 ثٕٛد يلزٕؽخ ثجبة ثٕٛد ماد كزؾبد يزؼلكح

 ٍكُبد يزشبثٓخ ٍكُبد رزًٛي ثبنقظٕطٛخ

 إكزؼبع يؼلل شـم انًَكٍ ػؼٛق

 ٍطٕػ –رـطٛخ انًَبكٍ  رـطٛخ انًَبكٍ ثبنوويٛل

 ؽلائن فبهط يغبل انَكُبد ؽلائن يغبٔهح نهًَبكٍ

 اَطجبع انقٕف ٔ انَؼبكح اَطجبع انجٓغخ

 ٛخأٍبٍانؾٛبح انلُٚٛخ  انؾٛبح انلُٚٛخ صبَٕٚخ

 

و بعد ترقية مدينة بوسعادة لمصاؼ دائرة استفادت مف مشاريع  1987إلى غاية  1974خلبؿ الفترة الممتدة مف 
لمتطمع  تنموية ىامة، عممت عمى استقطاب أعداد كبيرة مف المياجريف خاصة مف المناطؽ النائية الساعيف

ات الوافديف الجدد لاسيما إحتياجتمبية وقفت حائلب لالمحدودة  البمديةلظروؼ معيشية أفضؿ، لكف إمكانيات 
بالسكف و التجييزات العمومية و مناصب العمؿ. تميزت ىذه الفترة بظروؼ اقتصادية قاىرة تفاقمت  ةالمرتبط

ت الترابية كحؿ ظرفي لتمبية الطمب المتزايد عمى التجزيئا عتمادمما جر السمطات لإ ،عمى إثرىا أزمة السكف
السكنات. تـ برمجة عدة تجزيئات بمدينة بوسعادة  كتجزئة لاكادات عمى سبيؿ المثاؿ، بالمقابؿ انتشرت أحياء 

 فوضوية غير مخططة كلب النمطيف أدى لاستيلبؾ غير عقلبني لمعقار الحضري بالمدينة.

 (Necib, 1986) المصدر:
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خلبؿ ة و الاقتصادية ع الأمنياوضلؤل اريف مف المناطؽ التي شيدت تردياستقبمت بوسعادة المزيد مف المياج
نظرا لعجز السمطات لتمبية طمباتيـ فيما -، اتسعت عمى إثرىا رقعة السكنات الفوضوية تسعينات القرف الماضي
و استنزفت العقار المخصص لعمميات التعمير المستقبمي المنصوص عمييا في   -يخص الوحدات السكنية

 خط التوجييي لمتييئة و التعمير مما استدعى السمطات في مباشرة مراجعتو.  الم

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.3 البيئة السكنية  
إحدى أىـ مكونات البيئة العمرانية، إذ أنيا ترتبط بسياؽ و ظروؼ تعمير المدينة عبر متغير  تعتبر البيئة السكنية

 ،خطيط و تصميـ البيئة السكنية لاسيما الحديثةالتحولات التي طبعت ت إدراؾمما يساعد عمى فيـ و  ،الزمف
حيث نسجؿ تراجعا كبيرا في أدائيا مف وجية نظر قاطنييا حسب فرضية البحث. فيما يمي نستعرض وضعية 

: مراحؿ تطور بوسعادة لغاية 3خريطة 
1971 

 (Necib, 1986) المصدر:

 1830النكاة قبؿ 
 1876-1849التكسعات 

 1954-1945التكسعات 
 1960التكسعات ما بعد 

 1920قبؿ   النكاة
 1945التكسعات قبؿ  
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في المقاـ الثاني نتطرؽ لمبيئة ثـ الاجتماعية،  الجماعية السكف بمدينة بوسعادة مع التركيز عمى البيئة السكنية
المتمثمة في قصر بوسعادة كمرجعية لمدخلبت التخطيط و التصميـ و التي أفضت لبيئة سكنية السكنية العتيقة 

 ع الفصؿ الموالي.     و موض تشكؿتحقؽ رضا قاطنييا حينذاؾ، ثـ البيئة السكنية الحديثة و تقييميا 

3.3 كضعية القطاع السكني ببكسعادة 
مف إجمالي  % 96.37بمركز البمدية أي ما نسبتو نسمة  163969عمى غرار جؿ المدف الجزائرية يتمركز حوالي 

بالرغـ مف شساعة المجاؿ الريفي و ، (2020)يلٚوٚخ انزقطٛؾ ٔيزبثؼخ انًٛياَٛخ نٕلاٚخ انًَٛهخ، سكاف البمدية 
مف سكف و ية نسانات الإحتياجضغطا متزايدا لأجؿ تحقيؽ الإ -و لا يزاؿ-شبو الريفي، ىذا الوضع مارس 

 2020سنة  % 17.49مرافؽ العمومية و كذا مناصب العمؿ، فقد بمغ معدؿ البطالة لدى المؤسسات الرسمية 
فيما يخص الحضيرة السكنية ببمدية بوسعادة فيي . (2020)يلٚوٚخ انزقطٛؾ ٔيزبثؼخ انًٛياَٛخ نٕلاٚخ انًَٛهخ، 

 PDAU)مف سكاف المدينة  %60ضـ حوالي احتساب السكف الفوضوي، حيث ي )بدوفمسكنا  32081تضـ 

Boussaâda 2018) كؿ الصيغ  السكف الإجتماعي يحتؿإذ مسكنا داخؿ المجاؿ الحضري،  28950(، منيا (
مف إجمالي السكنات بالوسط الحضري كما يوضحو  % 72مسكف أي ما نسبتو  22973مجتمعة( حصة الأسد بػ 

 2718حيف لـ تسجؿ بمدية بوسعادة ضمف برامج السكنات بصيغة البيع بالإيجار ) عدؿ ( سوى  في (19)الشكؿ
)يلٚوٚخ انزقطٛؾ ٔيزبثؼخ انًٛياَٛخ نٕلاٚخ وحدة سكنية ضمف برنامج السكنات الترقوية  516وحدة سكنية و كذا 

 .(2020انًَٛهخ، 

 

 

 

 

 2022المصدر: الباحث  

 الحضيرة السكنية ببوسعادة: 19شكؿ 
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ة و حسب الإحصائية الواردة مف ديواف الترقية و التسيير العقاري و الإيجاريات الاجتماعية أما فيما يرتبط بالسكن
تـ توزيعيا بداية مف سنة )التي  2022فتحتوي الحضيرة السكنية لغاية الثلبثي الثاني مف سنة  ،كذا مديرية السكف

   .(19)مسكنا اجتماعيا إيجاريا، كما يبينو الجدوؿ 9006عمى  (1975

 2022انًُغيح نـبٚخ انضلاصٙ انضبَٙ يٍ ٍُخ  خالإٚغبهٚ: انَكُبد الاعزًبػٛخ 19 علٔل

 1989 1988 1987 1984 1983 1981 1980 1976 1975 اناُىاث

 136 50 100 80 96 300 64 210 150 انؼذد

 2008 2007 2006 2005/2009 99/2004 1998 1995 1993 1990 اناُىاث

 700 600 150 440 1350 240 300 360 150 ذدانؼ

 2022 2021 2011 2010 2009 اناُىاث
 7224 انًجًىع

 40 40 2150 1200 300 انؼذد

 

وحدة سكنية، منيا  51086حوالي  2020ديسمبر  31بمغ الطمب عمى الوحدات السكنية في بمدية بوسعادة لغاية 
وحدة  26979)  % 53.18السكنات الاجتماعية ما نسبتو  بالوسط الحضري، فيما يمثؿ الطمب عمى 50735

مف الطمب الكمي، في  %46طمبا أي ما يمثؿ  23508سكنية( في حيف الطمب عمى التجزيئات الترابية الفردية بمغ 
  .( 20)كما يبينو الشكؿ (2022)مديرية السكف منعدما حيف الطمب عمى السكنات الريفية و التساىمية يكاد يكوف 

 

 

 

 

 

فردا بالمسكف، مع ملبحظة في نياية  5.08كما ورد في التقرير أيضا أف معدؿ شغؿ المسكف ببوسعادة بمغ 
 5.64حيث أشار بأف معدؿ شغؿ المسكف عمى مستوى ولاية المسيمة و المقدر ب  ،التقرير الخاص بيذه النقطة

  (2022)ديكاف الترقية ك التسيير العقارم + مديرية السكف المصدر: 

 351ريفي 

اجتماعي 
26979 

 248تساىمي 

)  فردية 
تجزيئات ترابية 

 )23508 

 2022المصدر: الباحث 

 : الطمبات المستقبمية عمى الوحدات السكنية ببمدية بوسعادة20شكؿ 



  الخامسالفصؿ  تقديـ مدينة بوسعادة
 

215 
 

 إقصاءإثرىا عمد معدوا التقرير بفردا بالمسكف لا يعكس الواقع لكوف عدد كبير مف السكنات شاغرة، عمى 
 عمى مستوى ولاية المسيمة فردا بالمسكف 7.29السكنات الشاغرة فحصموا عمى معدؿ شغؿ المسكف الفعمي 

بالتصحيح الحسابي لمعدؿ شغؿ المسكف عمى . (2020)يلٚوٚخ انزقطٛؾ ٔيزبثؼخ انًٛياَٛخ نٕلاٚخ انًَٛهخ، 
 فردا بالمسكف و ىو بتقديري الأقرب لمواقع.  6.57ية بوسعادة نحصؿ عمى معدؿ تقريبي ىومستوى بمد

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.3  :البيئة السكنية العتيقة )قصر بكسعادة( كمرجعية 
الشكؿ العاـ لمنسيج المتراص لقصر بوسعادة في تمؾ الكتمة المبنية التي تييمف عمى نظيرتيا غير يتجمى    

راني(، تجسده مجموعة مف المحلبت السكنية تتخمميا سبؿ و ممرات لمحركة و التنقؿ وفؽ المبنية )الفراغ العم
مف البيت) المجاؿ  الإنتقاؿ  و التي تتيحنظاـ دقيؽ و منسجـ مف خلبؿ التسمسؿ البارز في المجالات العمرانية 

 .   (Necib, 1986) الخاص ( نحو ساحة السوؽ أو المسجد المذاف )يحتلبف قمة ىرـ المجاؿ العاـ(

 : مكقع السكنات الجماعية الاجتماعية الأكلى بمدينة بكسعادة4خريطة 

 Google Earthإعتمادا عمى  2022المصدر: معالجة الباحث 
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عمى غرار المدف العتيقة التي تميز جؿ النسج العمرانية لمبمداف العربية بؿ و تشكؿ النواة الأولى لأىـ مدنيا  
التاريخية، جاء قصر بوسعادة ليعمف ميلبد ما نعرفو اليوـ بمدينة بوسعادة التي تشكؿ إحدى أىـ التجمعات 

ية المسيمة سواء تعمؽ ذلؾ  بالحجـ السكاني أو دورىا في الإقميـ الولائي أو الجيوي. سنتعرض فيما السكانية لولا
ية المييكمة و المكونة في الوقت نفسو لممجاؿ العمراني لقصر بوسعادة كمجاؿ سكني ساسيمي إلى العناصر الأ

 ىذا الأخير. إنتاجبامتياز بالتعريج عمى الظروؼ المحيطة ب

1.4.3 عف قصر بكسعادة: معطيات عامة 
القصر لنياية العصور الوسطى كما ورد في الفصؿ السابؽ، إذ يحتؿ قصر بوسعادة حاليا  إنشاءيعود تاريخ 

ىكتار مف الناحية الشمالية الشرقية لممدينة، حيث يحده مف الشرؽ وادي بوسعادة، مف  36مساحة تقدر بحوالي 
دود الفاصمة بينو و العمراف الحديث )حيث يشكؿ نقطة البداية الشماؿ واحة النخيؿ أما مف الجنوب و الغرب فالح
البعض منيا لازاؿ يحمؿ اسـ مؤسسيا أو القبائؿ الأولى  -لنسيج ىذا الأخير( . يتألؼ القصر مف ستة أحياء

التي توطنت عمى ضفاؼ الوادي يمكف ترتيبيا حسب تاريخ وجودىا كما يمي: أوؿ حييف ميزا و كونا نسيج 
حي العشاشة ) تلبميذ و أتباع الولي سيدي ثامر(، حي أولاد  عتيؽ )نسؿ أولاد سيدي ثامر(،   القصر ىما:

نسيج القصر كنتيجة حتمية لمنمو الديموغرافي الكبير  بظيور أربعة أحياء أخرى  امتدبسبب الزيادة الديموغرافية 
ات )أحفاد الشيخ حركات(، حي أحياء أخرى: حي أولاد حميدة )أحفاد الشيخ محمد بموراد(، حي أولاد حرك
 (Necib, 1986) الماميف )أحفاد الشيخ أحمد بف سعدي( و حي الزقـ )أحفاد الشيخ سيدي عزوز(

2.4.3 المكقع: إختيار 
الموضع السائد في المدف العربية الإسلبمية أو  ختيارموضع قصر بوسعادة لا يخرج عف الإطار العاـ لإ

مغاربية، حيث موقع و موضع بوسعادة يقرراف الييكؿ الديموغرافي لمقصر، الذي مف خلبؿ ىذه القصور ال
أنيا السبب الرئيسي لتكويف المدينة العتيقة  E.Masquerayالعلبقة التي تربط المدينة بالموضع الجغرافي  يرى  

لسماح بالتشميس شتاء و المغاربية؛ إذ أف القصور شيدت إما فوؽ تلبؿ و إما عمى سفوح اليضاب ليدؼ ا
 .(Necib, 1986) الإعتداءاتالحماية مف الرياح، الفيضانات، الودياف و 
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3.4.3 التنظيـ المجالي: 
يجسداف  متكامميف الحديث عف التنظيـ المجالي لقصر بوسعادة يقودنا لتقسيـ مجاؿ القصر لمستوييف متباينيف

طف البوسعادي في مجاؿ القصر، أوليما المجاؿ العاـ لمقصر )المجالي الخارجي( و مسار الحياة اليومية لمموا
ثانييما المجاؿ الداخمي لمبيت )المجاؿ الخاص بالمرأة(، حيث يربطيما عاملب مشتركا يتمثؿ في مبادئ التنظيـ 

ؿ نواة مركزية سمميا تتمحور و تتييكؿ حو  إختلبؼالمجالي لكمييما، كؿ المجالات كبيرة كانت أـ صغيرة ب
كقطب لنموىا، فيو العنصر المنظـ و بامتياز لممجاؿ الحضري في المدف الإسلبمية العتيقة. إذ نسجؿ  تشابيا 
كبيرا في المورفولوجية المميزة لمقصر بتمؾ الخاصة بالمسكف، نفس المبدأ متبع في الييكمة المجالية التي تعتمد 

ة لنسيج القصر و الفناء الداخمي بالنسبة لممسكف، بيف شكؿ السوؽ المركزية التي يجسدىا عنصر المسجد بالنسب
و الغرؼ كحدود لترسيـ مجاؿ ىاذيف الأخيريف.....مف منطمؽ أف المدينة لا تختمؼ عف المسكف إلا في مسألة 

يرا ، ىذه الأخيرة ما ىي في الحقيقة إلا مسكنا كب(micro ville)السُمـ: يعتبر المسكف نموذجا مصغرا لممدينة 
(macro maison)فقد أشار . Alberti  -مدخؿ أو عدة مداخؿ تجسدىا  »ليذا التشابو:  -في تعريفو لممدينة

أقواس أو ببساطة علبمات استدلالية تمييزية؛ أروقة تسمح بالتنقؿ مف غرفة لأخرى و  -أبواب المدينة -الأبواب
 «التي توافؽ الساحات العمومية  ستقرارقامة و الإتوزيع مختمؼ المجالات ألا وىي الطرؽ أو الشوارع؛ قاعات الإ

(Préel, 1994) 

نسيج قصر بوسعادة جاء كتنظيـ مجالي  كنتيجة منطقية لمتنظيـ الاجتماعي  المتمثؿ في الخصوصية 
مستوى النسيج  ستوييف:الاجتماعية و المجالية التي تتمثؿ في ذلؾ التدرج المجالي مف العاـ نحو الخاص وفؽ م

 العمراني، مستوى الوحدة السكنية.
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 عمى مستكل النسيج: 1.3.4.3
نسيج قصر بوسعادة ينتظـ حوؿ أقطاب ثلبثة كؿ منيا لو دوره الخاص بو؛ المسجد، السور و السوؽ، ، 

ث يضمف فالعنصر الأوؿ يجسد التشريع، التعميـ والجلبلة أو القداسة؛ الثاني يؤمف الحماية لمنظاـ و الثال
الاستمرارية. حيث التدرج المجالي الذي يبدأ بصحف المسجد بصفتو منطقة التجمع العامة بالنسبة لمنسيج 

 الإنتقاؿ الحضري ثـ المرور بالسوؽ العامة أيضا مشكميف معا المحور الرئيسي المييكؿ لمنسيج التي منو يتـ 
ف العاـ، نصؼ عاـ، نصؼ خاص فالخاص الذي إلى الزقاؽ الكبير الرابط بيف العاـ و الخاص وفؽ تسمسؿ م

 impasseيمثمو المسكف في نياية السمسمة حيث مدخمو غالبا ما يكوف مفتوحا عمى زقاؽ أو ممر مغمؽ النياية 
ىذه الأزقة الممتوية و المتعرجة التي تربط الوحدات السكنية بالأماكف العمومية تتغمغؿ كالعروؽ في النسيج مانحة 

 .(2000)انًبنكٙ،  مؤكدة و مجسدة في الوقت نفسو عمى عنصر الخصوصية إياه العضوية و

 السكنية المنطقة ضمف العاـ إلى الخاص مف بانتقاليا لمفراغات اليرمي بالتدرج الأخيرة ىذه نسيج يتميز كما 
افؽ و يت الكبير، المسجد ساحة أو السوؽ يمثميا ما غالبا التي العامة الساحة إلى المسكف عتبة مف تتراوح ،الواحدة

ىذا التدرج التشكيمي مع تسمسؿ واضح لمعلبقات الاجتماعية التي تجمع بيف خصوصية الأسرة و التفاعؿ 
لى مف المرور حركة تجسدىاالمجتمع،  أفرادالمطموب بيف  فؽ و . كما تتوا(2000)كًَٕخ،  السكنية الوحدات وا 

 الظروؼ المناخية السائدة، حيث النسيج المتراص ييمف فيو المبني عمى الفراغ لتفادي الإشعاع المباشر.
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أ انًاجذ8  

يعتبر العنصر المنظـ و المييكؿ لممجاؿ العمراني لمقصر، يتجمى مف خلبؿ حجمو و موضعو المسيطر في    
 مكانا لمتجمع و مقرا لمقيادة و يا، فيو قمب المدينة بصفتو مجالا لمعبادة، مورفولوجيا و وظيفالقصرأعمى قمة مف 

، يعد تشييد مسجد النخمة  (Benyoucef, Le M’Zab, espace et société, 1992)  و مجالا لمتعميـقمعة لمدفاع  و
سكاف  المدينة حتى اليوـ فيو المعمـ و العنصر  إىتماـبلميلبد القصر، إذ لازاؿ يحظى  ساسبمثابة حجر الأ
لازاؿ الجامع يشيد إقامة  .بالولي سيدي ثامر مؤسس القصر و يربطيـ وأصميـ ىويتيـ يبزالتاريخي الذي 

الصموات اليومية و صلبة الجمعة خاصة، كما ىو الشأف بالنسبة لمنخمة المتاخمة لممدخؿ حيث تعود تسمية 

 .1992: ابراىيـ بف يوسؼ، المصدر  

 المركزية في تنظيـ المجاؿ: 21شكؿ 
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تظـ مسكف الولي و أولاده ثـ تميو مساكف الطمبة التي أصبحت فيما بعد أسماء للؤحياء المكونة المسجد. حولو ين
 لمقصر، تنيي إليو الأزقة.

ة اناىق8  

يضمف  العصب الاقتصادي لمقصرثاني عنصر يطبع ىيكمة المجاؿ يتمثؿ في السوؽ، حيث يشكؿ و بامتياز   
التجارية، كما يعتبر بالإضافة لموظيفة التجارية مركزا عموميا  الاستمرارية لمحياة المدنية مف خلبؿ المبادلات

 اتعتبار لإ النسيج العمراني كحتمية،في أطراؼ   -خلبفا لممسجد-ليذا فموقعو  والوفود، إستقباؿلالتقاء الرجاؿ و 
ماعي سيلب لولوج البضائع و السمع، غير أف السبب الرئيسي يكمف  في التمثيؿ الاجت حيث يتطمب مدخلب عدة

 ,Benyoucef, Le M’Zab) الدنيويلممجاؿ حيث يتـ التمييز بيف ما ىو خاص و عمومي، ما بيف المقدس و 

espace et société, 1992)   لازالت ساحتو قائمة عمى العكس مف ذلؾ فقد بو، و لو أنو فقد ذلؾ الدور المنوط
لمظروؼ السائدة في الأمنية المغايرة محيط بالمدينة بزواؿ أسباب وجوده بتحسف الظروؼ معالـ السور ال تاندثر 

   فترة تشييده.

  

  

 

 

 

ط اناىس8 

ممجاؿ ل، يمثؿ الحاجز الأوؿ المحدد لفضاء أو المتمثمة في صد الغزاة إنشائو دواعيانتثرت ملبمحو اليوـ لزواؿ 
حيث الولوج إلييا لا يتـ  ،ية التي غالبا ما يرتبط سكانيا بصمة قرابةالخاص بسكاف تمؾ المدينة أو المجاورة السكن

 المصدر: الباحث

 الباحث المصدر:

 2008المصدر: الباحث 

 القصر نسيج في السوؽ ساحة: 14صورة 
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إلا عف طريؽ أبوبيا التي تعمؿ عمى مراقبة الوافديف إلييا، و بالتالي فيذا العنصر يحقؽ الخصوصية لمجماعة 
 .(2000)انًبنكٙ،  القاطنة بالمدينة بالنسبة لمغرباء

ك شبكت انطشق8 

تمثؿ الشراييف الحيوية الضرورية لتأميف و استمرارية الحياة الحضرية، تعمؿ عمى الربط بيف العناصر العمرانية  
مف خلبؿ تأميف  ،و المعمارية المكونة لمنسيج العمراني لبموغ مختمؼ النشاطات العمرانية التي يوفرىا ىذا الأخير

و  للبلتقاءلى غاية الخلبيا السكنية، كذلؾ تشكؿ مجالا مف مركز المدينة إ -خاصة لمراجميف منيا  -الحركة 
 )العنصر الذكري(.فرادإذا ففييا يسري جزء كبير مف الحياة اليومية للؤ ،التجمع خاصة في المناسبات

 

 

 

 

 

 

 

الظروؼ المناخية كمحصمة لإملبءات شبكة الممرات في المدف العتيقة تتميز بشكميا الممتوي و مجاليا الضيؽ 
يفضي إلى منطقي تسمسؿ ل كتعبير ىا كمما انتقمنا مف مركز الحي نحو الوحدات السكنيةأبعادتتغير  .ةالسائد

يز واضح لممجاؿ الذي يتراوح مف مجاؿ عمومي الذي يمثمو السوؽ أو ساحتو إلى البيت الذي يشكؿ الخمية يتم
ئمية  بمعزؿ عف العالـ الخارجي. يمكف ية المكونة لممدينة والمجاؿ الخاص بامتياز حيث تسري الحياة العاساسالأ

 تقسيميا إلى ما يمي:

 2008المصدر: الباحث 

 العمومي لممجاؿ كذروة الشارع:15صورة 
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ِ انشبسع 

ه اليامة أبعادتربط بيف مختمؼ الأحياء كما تصب في مجمميا في ساحة السوؽ، بعضيا يؤدي لممسجد، يتميز ب
مناخي. مقارنة بباقي الممرات )لا يتعدى ثلبثة أمتار( كما يتميز بالالتواء لأسباب متعمقة بالجانب الأمني و ال

  محلبت التجارية الضرورية، فيو بذلؾ المجاؿ العاـ.تتراصؼ عمى جانبيو 

ٔ 8(ruelle)انًًشاث أو انضلبق  

يتفرع مف الشارع لينتيي عند الممر المغمؽ، كما يربط الساحة بالممر المغمؽ و مف ثمة فيو يحافظ عمى 
 ه التي لا تتعدى المتريف و نصؼ المتر.دأبعاخاصيتو كمجاؿ عاـ مقارنة بالممر المغمؽ، يختمؼ عف سابقو ب

 

 

 

 

 

ى l’impasse(8)انًًشاث غُش انُبفزة أو انًمطىػت   

لمفراغ الحضري حيث لا يتعدى بعدىا المتريف كـ أف بعضيا لا يتعدى تسعوف  ةتعتبر أصغر الوحدات الفيزيائي
إذ يعتبر مجالا شبو  ،اني لممدينة العتيقةية لمفراغ العمر ساس. يعتبر الممر المغمؽ الميزة الأ(17)الصورة  سنتيمترا

خاص حيث لا يستعمؿ إلا مف طرؼ أىؿ المحمة السكنية الواحدة، تطؿ مف خلبلو باب المسكف يسوده السكوف 
 .(2001)اننٚت،  الذي لا يكسره سوى صخب لعب الأطفاؿ لنفس المحمة السكنية بعيدا عف الحركة الميكانيكية

 

 

 2008حث المصدر: البا

 (الزقاؽ) عاـ شبو مجاؿ: 16صورة 
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ممر يسمح  أكبرحيث عرض  ،ينسانالممرات التي صممت في فترة إنشائيا طبقا لممقاس الإ أبعادمف ناحية  
بمرور راكبيف في اتجاىيف معاكسيف، أي بتقميص العرض لأبعد الحدود الممكنة غير أنو اليوـ و بتغير وسائؿ 

 ف.   النقؿ يشكؿ عائقا كبيرا لوصوؿ المركبة لحدود عتبة المسك

ػ انابدبث8  

 agoraتعتبر الساحة المجاؿ الرئيسي الذي ينتظـ حولو نسيج المدينة في العديد مف الحضارات، فجات الأغورا 
في المدينة الرومانية، تحيط بيا و تحددىا مباني عمومية ذات طابع ديني  forumفي المدينة اليونانية، الفوروـ 

اني يحتضف الحياة الاجتماعية المدينية فيو المجاؿ الأمثؿ للبلتقاء و اجتماعي، سياسي...الخ. ىذا الفراغ العمر 
اجتماعية و  تجاريةالمحلبت ال تتجمى فيتنتيي إليو الشوارع و الممرات، يحتضف عدة وظائؼ تجارية  ،التجمع

 ائيا عمى مقاىي وأماكف لمتجمع خاصة بالمسنيف كما تشكؿ مجالا لمعب الأطفاؿ.حتو لإ

 لبمية فجاءت الساحة في نمطيف رئيسييف:في المدينة الإس

الصموات الخمس و  أداءساحة المسجد عمى شكؿ فسحة أماـ بناية المسجد، حيث يجتمع المصميف قبؿ و بعد 
تؤدى بيا بعض الصموات) العيديف، الاستسقاء(، وفي بعض المناسبات يشكؿ مجالا للبحتفالات و الأعياد، أما 

السوؽ و التي تجسد و بامتياز النشاط الاقتصادي و التجاري حيث تسري بيا النمط الثاني فيتجمى في ساحة 
 المبادلات التجارية و تتراصؼ عمى حوافيا المحلبت التجارية.

 2008المصدر: الباحث 

 (مغمؽ ممر) خاص شبو مجاؿ: 17صورة 
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5.3 عمى مستكل الكحدة السكنية: 

1.5.3 أكلاد حميدة كعينة مف نسيج القصر: حارةدراسة  
وكذا  السوؽو  رحبة و يج القصر مف ساحةائو العناصر الرئيسية المكونة لنسحتو يعتبر صورة مصغرة لمقصر لإ 

جاء حسب الترتيب الزمني لتطور نسيج القصر في   الحارةميلبد  ،المبدأ نفسو في الييكمة العمرانية إعتماد
، حيث بمغ تكدس الميارات و التجارب ذروتيا خاصة ما تعمؽ بتقنيات البناء و الفف  مف تكوينو المرحمة الأخيرة

ة الشماؿ الشرقي لمقصر مرتكز مف جية الشماؿ الشرقي عمى الواحة و واد بوسعادة، المعماري. يقع مف جي
 (Necib, 1986) .ممتدة عمى طوؿ شارع الجميورية الذي يفصمو عف باقي المدينة مف الجنوب الغربي

بيف  و التبايف نفصاـللبنة وافية سمح بمقار ي موقعو في الحدود الفاصمة بيف القصر و النسيج الاستعماري
تقوـ  دراسة مكونات المجاؿ العمراني لمجاؿ القصر مف خلبؿ التطرؽ لمتنظيـ المجالي لمقصر و  .النسيجيف

مع إبراز العناصر الرئيسية المييكمة لنسيجو ثـ  دراسة تفصيمية لمكتمتيف سالفتي  ،ونتاجالظروؼ المحيطة لإ
 يا و تصميميا.إنتاجأثير البعد الاجتماعي و الظروؼ الطبيعية في لذكر مع إبراز و في كؿ مرة تا

أ انًاكٍ 

بؿ يتعداه ليشكؿ وعاء يضمف  ،لا يقتصر المسكف عمى ذلؾ الإطار الإنشائي الذي يوفر الحماية و الأماف
تطورا و  التي ما فتئت تشيد ،ممارسة الأنشطة المختمفة تبعا لأسموب حياة قاطنيو المرتبط بالعادات و التقاليد

ه بيئة سكنية إعتبار تغيرا تبعا لمعادلتي المكاف و الزمف. مف ىذا المنطمؽ جاء مفيوـ السكف ليشمؿ المسكف ب
العوامؿ المرتبطة بأسموب و ظروؼ معيشتو لخمؽ بيئة سكنية  تجسيده كنتاج بشري تحدده و تتحكـ في ،مصغرة

سواء كانت البيئة السكنية  ،ببيئتو نسافادلة التي تربط الإسميمة ملبئمة، لا يتأتى ىذا إلا بمعرفة العلبقة المتب
مف خلبؿ معرفة ما تقتضيو وتفرضو سموكياتو و  ،المصغرة )المسكف( أو البيئة السكنية الكبرى)المدينة(

وجو  ىىا خلبؿ تصميـ البيئة العمرانية بشكؿ عاـ و السكنية عمإعتماداجتماعيتو مف متطمبات التي يجب 
 الخصوص.
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مجاؿ خاص يصمـ لأجؿ  -حياة عائمة بأكمميا ستقباؿسكف في قصر بوسعادة منطقو التنظيمي، يصمـ لإلمم
 ,Benyoucef)المرأة حيث جؿ وقتيا عمى مدار اليوـ ، تنجز الأشغاؿ المنزلية، تستقبؿ ضيوفيا مف النساء 

Brahim, 1992)- سكف في مإذ أف التركيبة الداخمية لم .ىتماـيدخلبف في سياؽ ىذا الإ  مورفولوجيتو شكمو و
لا مجاؿ لمتميز -جيات الخارجية لممساكف المتميزة بوحدتيا افالو  ،القصر تشيد عف حياة عائمية منظمة

وبساطتيا  الغرض مف ورائيا عدـ استدراج النظر نحو ىذا المجاؿ الداخمي الذي يضـ الأـ الزوجة  -الشخصي
بعد السقيفة التي تفصؿ  فالباب الذي يمتد مف خلبلو رواؽ المدخؿ كمصفاة صمامة ثانية خت و البنت،الأ

حسب  (Necib, 1986)المسكف عف المجاؿ الخارجي يعمؿ عمى تفادي الدخوؿ المباشر لممجاؿ الخاص بالمرأة 
 بؾ الخلبيا البسيطة بنفس المنطؽ التنظيمي السائد في النسيج.نفس طريقة، تنظيـ المجاؿ السكني ينتج مف تشا

 

 

 

 

 

 

 

 (Necib, 1986) :المصدر  

 طط لحارة أولاد حميدة: مخ22شكؿ 
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أ انفُبء انًشكضٌ )وسط انذاس(8  

يمثؿ الفناء المركز اليندسي الحيوي لممسكف حيث تنتظـ مختمؼ الفراغات الوظيفية المكونة لممسكف، عمى نفس 
صر. مف خلبلو و عبر الفتحة المييأة في المنواؿ الذي يمعبو المسجد و الفراغ المحيط بو في تنظيـ مجاؿ الق

 .(Benyoucef, Brahim, 1992) مف الضوء كبركمية مف اليواء و دخوؿ الجزء الأ أكبرالسقؼ تتـ حركة 

رجي، حيث يشكؿ بالإضافة لمسطح المتنفس الوحيد بالنسبة لممرأة التي يمكف مف خلبليما الاتصاؿ بالجو الخا
تذكر أييا المعماري أنؾ عندما تعمؿ فناءا في المسكف أنؾ تمتمؾ قطعة  »يقوؿ المعماري المصري حسف فتحي 

لممرور و الحركة بيف  عممييؤدي عدة وظائؼ فيو مجاؿ  ،(2000)ؽبيل انؼطبه ٔ ػهٙ كوػ،  «مف السماء
يحتضف حرمة الحياة الاجتماعية اليومية  إذلمراحة و الاسترخاء  مجالا يعتبركما  .مختمؼ مكونات المسكف

بتوجيو جؿ المجالات نحو الداخؿ حيث يسمح  ،للؤسرة بتحقيؽ أعمى نسب الخصوصية البصرية و السمعية
، بتقميؿ الفتحات الخارجية. كما يحقؽ تصميـ المسكف حوؿ الفناء تلبءما و توافقا كبيريف مع البيئة التي تحويو

حيث يعمؿ كمنظـ حراري لممجاؿ الداخمي ليلب ونيارا، كعنصر لمتيوية و الحماية مف الرياح الحارة في الوقت 
 .(1993)ىلبؿ أحمد،  نفسو

 

 

 

 

 

 

 
 (Ravéreau , 1981) :المصدر 

 الداخمي الفناء يتخمميا المتلبصقة  الأسطح: 18صورة 
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ة غشفت انضُىف8   

لشريفة، حيث تـ تصميـ تعتبر الضيافة ميزة لممجتمعات العربية الإسلبمية بؿ و تحتؿ أعمى القيـ السامية ا  
المجاؿ ىنا أف  الإشارةالضيوؼ ضمف التنظيـ المجالي لممسكف في البيئة العتيقة، مع  إستقباؿمجالا خاصا ب
، ىذا المجاؿ يوجد بالقرب مف المدخؿ المسكففي تصميـ ىو المؤثر الضيوؼ مف الرجاؿ  ستقباؿالمخصص لإ

 فتحُ المخصص لممرأة، في بعض الأحياف لو مدخؿ خاص يُ حيث يراعى العزؿ التاـ بينو و المجاؿ الداخمي 
 مباشرة عمى الممر المغمؽ.

ط اناطخ8   

بخصوصية  ؿ  خ  يشكؿ المتنفس الثاني الذي بإمكاف المرأة مف خلبلو الاتصاؿ بالوسط الخارجي، حيث لا يُ   
لتجانس في ارتفاع الأسرة التي تحتؿ الحرمة قمة ىرميا، يحافظ مجاؿ السطح عمى ىذه القيمة مف خلبؿ ا

-البنايات مف جية و الجدار المحدد لو مف جية ثانية. كما يعتبر مجالا متعدد الوظائؼ، فيو ممجأ اجتماعي 
لمنوـ و التجمع العائمي الميمي في الفصؿ الحار، و فراغا اقتصاديا في بعض  -تتحكـ فيو الظروؼ المناخية

محاط بحائط متوسط الارتفاع يحدد و يفصؿ بيف سطوح المساكف . (2001)اننٚت،  المناطؽ لتجفيؼ التمر
حيث يمنع عمى الرجؿ الولوج إليو -النيار  فيا يالمتلبصقة. عمى خلبؼ ذلؾ فيو مجاؿ خاص بالمرأة حصر 

 .(18)الصورة  يسمح بالتقاء النسوة -ميما تعددت الظروؼ

ك انامُفت8  

بو الخاص المتمثؿ في الممر المغمؽ و رمز الحرمة المتمثمة في المجاؿ الداخمي المجاؿ الفاصؿ بيف المجاؿ ش
 لممسكف، يحتؿ مقدمة المسكف في شكؿ متعرج يسمح بحجب الرؤية بيف المجاليف سالفي الذكر.

ِ انًكىَبث الأخشي8 

ؿ الفناء الداخمي تتمثؿ في غرؼ النوـ خاصة بالزوجيف، الأولاد، غرفة تجمع لمعائمة و المطبخ التي تتموضع حو 
جؿ الفتاحات و المداخؿ، يضاؼ إلى ذلؾ المرحاض الذي يحتؿ غالبا ركنا معزولا مف المسكف إليو  حيث توجوُ 

 .(23)الشكؿ 
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6.3 :تقديـ عينتي الدراسة 
1.6.3 مسكف اجتماعي جماعي: 110 المجمع السكني 

ئات ي)تجز ممدينة، يحيط بو حي لاكادات  في الجية الجنوبية ل ااجتماعي اجماعي امسكن 110 المجمع السكنييقع 
ترابية أخذت تسمية صاحب المشروع(. جاء في إطار برامج المنطقة السكنية الجديدة الحضرية استجابة لتمبية 

حيث صاحب المشروع يتمثؿ في شخص ديواف  1991تـ تسميميا سنة  ،الضغط المتزايد في الطمب عمى السكنات
عمارة في نمط واحد تتراوح ما  14ي لولاية المسيمة. تقدر مساحتو بحوالي  ىكتاريف تضـ الترقية و التسيير العقار 

مساكف ذات ثلبث غرؼ و مساكف ذات  ،كما نجد نمطيف مف المساكف ،(6)الخريطة  بيف ثلبثة و أربعة طوابؽ
السكاف  عمى التجييزات الضرورية اللبزمة حيث يضطر مجمع السكني. لا يحتوي (24) الشكؿ أربع غرؼ

للبنتقاؿ للؤحياء المجاورة لمحصوؿ عمى الخدمات خاصة التجارة الأولية، الجدوؿ التالي يوضع بعض المعطيات 
 . (20)الجدوؿ   التقنية الخاصة بالحي

 
 
 
 

(Necib, 1986)   المصدر: 

 لتنظيـ المجالي لممسكف بقصر بوسعادةا: مخطط لنماذج 23شكؿ 
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 مسكنا 110: البطاقة التقنية لممجمع السكني 20جدوؿ 

 %100 ىكتار 2 المساحة العقارية
 %14.6 ىػ 0.2925 ة المبنية الكميةالمساح

 %85.4 ىػ 1.7075 المساخة الحرة
 14 عدد العمارات
 CES 0.145معامؿ أخذ الأرض 
 مسكنا / ىكتار 55 الكثافة السكنية

 

المتمثمة في الطرؽ، المواقؼ  الكبيرة النتيجة التي يمكف أف نستخمصيا مف ىذه المعطيات ىو نسبة المساحة الحرة
و كذا الحاؿ  0.14ة، فجاء معامؿ أخذ الأرض ضعيفا مقارنة بمثيمو في نسيج القصر حيث لا يتعدى و الأرصف

مسكف/  55بػ :  حيث قدرتكبيرة  سكنية كما نسجؿ كثافة 0.58بالنسبة معامؿ شغؿ الأرض الذي يقدر بػ 
 ىكتار.

 ساكف / ىكتار. 475تقدر بػ بكثافة سكانية  7.9ساكنا مما يعطي معدؿ شغؿ المسكف  870يقطف الحي حوالي 
 

 

 

 

 

 

 

 

 2022: الباحث المصدر

 Google earth 2022مف  الباحثالمصدر: معالجة 

 مسكنا 110 السكني المجمع: 5خريطة 
 اجتماعيا
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2.6.3 :اجماعي ااجتماعي امسكن 96 المجمع السكني 
مسكنا الذي استفادت منو ولاية المسيمة بصيغة المفتاح باليد خصصت لقطاع الصحة  288يندرج ضمف برنامج 

 .(7)الخريطة  1982سنة 

نظاـ البناء الجاىز أو المسبؽ الصنع  حيث أسندت الدراسة و الإنجاز لشركة إيطالية و التي اعتمدت
« prefabrication légère»   بيياكؿ حديدية بمقطعIPN (Profil en I à Profil Normal ) مع بعض الجدراف

و  panneaux sandwichsالحاممة بالخرسانة المسمحة، باقي الجدراف الداخمية و الخارجية بسمؾ متغير مف 
و  « loggia »معيارية، غياب الشرفات باستثناء الموجيا  أبعادوافذ مف الألومنيوـ ببالتالي كؿ الواجيات متشابية بن

 .(Mili, 2018)التي تـ اقتطاع مساحتيا مف مجسـ العمارة و التي تبدو وكأنو تـ حفرىا في مجسميا 

 

 

 OPGI 2008معالجة الباحث مف المصدر: 

: مخطط الطابؽ الأرضي لعمارة سكنية ) شقتيف مف ثلبث غرؼ ( 24شكؿ 
 مسكنا اجتماعيا 110لممجمع السكني 
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، كؿ (3+ط )تكوف مف ثلبثة طوابؽ و طابؽ أرضي عمارة سكنية كؿ عمارة ت 12يتألؼ المجمع السكني مف 
طابؽ يحتوي شقتيف متقابمتيف مف نفس النمط ) أي مف ثلبث غرؼ أو مف أربع غرؼ( ترتبطاف بقفص السمـ. 

 22بيف العمارات مف ثلبث غرؼ و العمارات مف أربع غرؼ في العرض، فطوؿ كؿ العمارات  ختلبؼيكمف الإ
مترا  65.3مترا حيث المساحة السكنية لمشقة مف ىذا الصنؼ  7.85لبث غرؼ مترا بينما عرض العمارات مف ث

مترا مربعا  75.7مترا و المساحة السكنية ىي  8.85، في حيف عرض العمارات مف أربع غرؼ (25الشكؿ  )مربعا 
   (Mili, 2018) .(2الشكؿ  )

 

 

 

 Google earth 2022الباحث معالجة مف  المصدر:

 مسكنا اجتماعيا ببوسعادة 96: المجمع السكني 6خريطة 



  الخامسالفصؿ  تقديـ مدينة بوسعادة
 

232 
 

 ياكُب 74نبطبلت انخمُُت نهًجًغ اناكٍُ 8 ا01جذول 

 ىكتار 1.6 المساحة العقارية
 6 غرؼ 3عدد العمارات مف صنؼ 

 مترا مربعا 180 غرؼ 3مساحة العمارة مف 
 ىػ 0.108 غرؼ 3المساحة المبنية لمعمارات 
 6 غرؼ 4عدد العمارات مف صنؼ 

 مترا مربعا 202 غرؼ 4مساحة العمارة مف 
 ىػ 0.1212 غرؼ 4ية لمعمارات المساحة المبن

 ىػ 0.3012 المساحة المبنية الكمية
 CES 0.19معامؿ أخذ الأرض 

 مسكنا / ىكتار 60 الكثافة السكنية

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 2022الباحث  المصدر:

 MILI 2018 معالجة الباحث مف المصدر:

 غرؼ 03مسكنا جماعيا تحتوي مساكف مف  96: مخطط عمارة سكنية بالمجمع السكني 25شكؿ 
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7.3 الخصائص المشتركة لممجمعيف السكنييف 
ميـ البيئة السكنية يشترؾ المجمعيف السكنييف في العديد مف الميزات و الخصائص المرتبطة بتخطيط و تص

أساليب تخطيطيا و تصميميا مقارنة بمثيمتيا البيئة السكنية العتيقة مف جية، و مف جية ناقض في ت، الحديثة
ثانية تداعيات الظروؼ الراىنة عمرانية كانت أو اقتصادية أو اجتماعية دفعت بالقائميف عمى القطاع السكني 

التي أقحمت قسرا دوف تجريب و لا تمحيص. فيما يمي نستعرض أىـ  ىذه النماذج السكنية المستوردة و عتمادلإ
العناصر أو المبادئ التخطيطية و التصميمية المشتركة و التي سيتـ مف حيف لأخر مقارنتيا بمثيمتيا الواردة في 

 البيئة السكنية العتيقة ) قصر بوسعادة(. 

1.7.3 المكقع: إختياررىانات  
، فالتنافس واعد التعمير المعموؿ بياقكذا التي يفرضيا واقع العقار و الموقع لمحتمية  إختياريخضع منطؽ 

، مف طرؼ مختمؼ الوظائؼ الحضرية عقار الحضريسوؽ الية المميزة لساسيعد الخاصية الأ عمى العقار الكبير
موضع الأحياء السكنية نحو الأطراؼ، خاصة تمؾ المتعمقة بالسكنات الاجتماعية حيث  أبعادو  قصاءجر لإ

بسعر معقوؿ و لبحث عف عقار فحتمية ا ،السعي إلى تخفيض تكمفة الإنجاز إلى أدنى المستويات الممكنة

 MILI 2018معالجة الباحث مف  المصدر:

 غرؼ 04مسكنا جماعيا تحتوي مساكف مف  96: مخطط عمارة سكنية بالمجمع السكني 26شكؿ 
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أطراؼ و ضواحي المدف الموضع المناسب. الفصؿ بيف مختمؼ الوظائؼ تجعؿ مف وبمساحة كافية مناسب 
وكذا التوسعات المستمرة الحضرية أو ما يعرؼ بالتنطيؽ في إطار ما تـ التطرؽ لو في مبادئ العمراف الحديث 

مجاؿ  أضحى ،ىذه الظروؼ ةوطأعمى الأطراؼ. تحت  عتمادالمتتابعة لمنسيج العمراني تأخذ نفس المسار بالإ
فالسؤاؿ المطروح ىؿ يمكف فعلب الوصوؿ لمستوى خدمة عادلة لمتجييزات و المرافؽ  .الموضع جد محدود إختيار

المترامية في أطراؼ النسج  -التي غالبا ما تفتقر لممرافؽ العمومية -مف جراء تموضع الأحياء السكنية ؟العمومية
العمرانية لممدف مف خلبؿ التوسعات العمرانية المتوالية بالنسبة لكؿ سكاف المدينة، بمعنى أخر ىؿ لقاطني 

   مف خدمات المرافؽ المركزية مقارنة بسكاف المراكز الحضرية ؟         ستفادةللئ صالضواحي نفس الفر 

الذي لـ يتـ تشييده إلا  مسكنا و 110بالمجمع السكني باستثناء المسجد الموجود  -التحقيؽ الميداني مف خلبؿ 
يتـ  ية و الضروريةساسالأفإف جؿ الخدمات  - بعض المحلبت التجاريةبالإضافة ل ،السكاف إستقراربعد فترة مف 

ىذا ما يزيد مف حدة الشعور  ،ة خاصة الترفييية و الصحيةمف الأحياء المجاورة أو التنقؿ إلى وسط المدين تمبيتيا
يضاؼ  والأصمي و الانفصاؿ عن المجتمعمف  الإنتقاؿ و التيميش عمى مستوى ىذه الأحياء بعد مرارة  قصاءبالإ

 لو تدني ظروؼ المعيشة بغياب المرافؽ الضرورية و البعد عف وسط المدينة.  

2.7.3 :لممجمعيف السكنييفالتنظيـ المجالي  
تموضع البنايات ضمف كتؿ إسمنتية مكعبة متراصفة تاركة بينيا لممجمعيف متشابييف، حيث تمخطط الكتمة 
مما يعبر عنو القيمة  تشكؿ المساحات الحرة المؤلفة مف شبكة الطرؽ، الممرات و المواقؼحيث  مساحات شاسعة

النماذج السكنية المتشابية المنتشرة  . نسيج الحي نموذج مف(21 و 20 الضعيفة لمعامؿ أخذ الأرض ) الجدوليف
عبر أرجاء القطر الوطني مجسدة المبادئ التصميمية لمحركة الحديثة في العمارة، جاعمة مف المستعمؿ كائنا 

يا مف إدراكعمى محو الفوارؽ الاجتماعية التي يمكف ىذه الأخيرة  تعمؿ ،يبحث عف تمبية حاجات لا كائنا متمرسا
 .(SEMMOUD, 2001) لممنتوج المعماري موحدةالنماط الأخلبؿ 
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3.7.3 (الخاص إلى المجاؿ العمكمي )غياب التدرج المجالي مف  تركيبة كتصميـ مجاؿ المسكف: 
يشكؿ المسكف الوعاء المجالي الذي يحتضف الحياة الأسرية كنواة أولية لبنية المجتمع، حيث يتجمى مفيوـ 

رد معناىا لموضوع التواصؿ الاجتماعي التي تتعمؽ بالمنطقة المعزولة و الآمنة ضمف  الخصوصية الذي يمكف
خصوصية سمعية وأخرى بصرية؛ أي أف يكوف المرء غير معرض أو مكشوؼ  مركبيفتتألؼ مف  إذ ،المسكف

ة أو عزؿ أىمية كبيرة لتأميف الخصوصية البصري تولّىلمسامع أو أنظار الغرباء أو مف ىـ خارج المسكف. حيث 
 . (1995) يؾًٕك يؾًل،  العائمة و بالأخص حماية النساء مف أعيف الرجاؿ الغرباء أفرادالرؤية عف 

لمعديد مف القيـ  تفتقدغير أف الملبحظ مف خلبؿ مخططات المساكف التي يعتبرىا البعض سمعة نمطية تكرارية 
افتقد المسكف  فقدقة الداخمية( التي تضفي لمسة جمالية عمى المسكف و البيئة ...الجمالية ) مثؿ الفناء و الحدي

 ،(2000)ؽبيل انؼطبه ٔ ػهٙ كوػ،  المعاصر لعنصر الخصوصية التي ىي أسمى القيـ الاجتماعية لمجتمعاتنا
( لنمط معيشتيـ الخاص كنموذج أثناء المسؤوليف) معمارييف، مبرمجيف و موظفيف إتخاذفالخطر يكمف في 

أو السعي لمبحث عف الدراسات الاجتماعية المتعمقة  عتمادتصميـ المساكف الخاصة بالطبقات الشعبية بدوف الإ
 .ees modes d’habiter ( Lacaze, 1995)بأساليػب السكػػف 

موجو نحو الخارج  المجمعيفلقصر الموجو لمداخؿ، المسكف في عكس ما ىو الحاؿ بالنسبة لممسكف في نسيج ا
إذ  -عوض المجاؿ الاجتماعي المتمثؿ في الفناء الداخمي-ضمف فراغات وظيفية حوؿ مجاؿ توزيعي فحسب 

ية نسانتخضع لممقياس الاقتصادي التقني الوظيفي البحت الذي يعتمد و فقط عمى الجانب البيولوجي لمحاجات الإ
طوابؽ ال متعددة البنايات في تمؾ ةالمتمثم البيئة السكنية الجماعية إعتماد. مبادئ تيار الحداثة كإحدى أسمى

ي مييكؿ لممسكف الذي تنتظـ حولو مختمؼ الفضاءات أساسالفناء الداخمي كعنصر  إعتمادالتفكير في  يدحض
لا مفر منو، نفس الشيء  اخيار  أصبح التوجيو نحو الخارجفالداخمية عمى غرار المسكف في البيئة التقميدية، 

 .بالنسبة لمسطح الذي يمعب نفس الدور الاجتماعي لمفناء الداخمي في الفصؿ الحار ليلب، لمنوـ و التجمع العائمي
 96المجمع السكني  مف سكاف %51.78الشرفة كعنصر جديد دخيؿ عف العمارة المحمية. فػحوالي  إعتمادمع 

في حيف تمثؿ  المسكف فيما يخص الجانب التنظيمي لمفضاءات المكونة لو، عدـ رضاىـ عف تصميـمسكنا أبدوا 
المعتمدة و التي تمتد مف خلبؿ التغيرات و التحويرات  يدرؾمسكنا،  110بالنسبة لممجمع السكني  %60نسبة 

 .ىا مجالا عمومياإعتبار لتشويو الواجيات ب
د مف السمبيات تصنؼ ضمف صنفيف يعدالاتو في طي بؿ و يحمؿ تصميـ المساكف الموجية نحو الخارج يجمع

 منيا ما يتعمؽ بالبيئة الطبيعية )المناخ( و منيا ما يتعمؽ بالبيئة الاجتماعية.
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4.7.3 البيئة الطبيعية:  
مف  الخيارات و الحرية في  قمص ،متعددة الطوابؽالعمارات السكنية  إعتمادحتمية فرضيا التوجيو نحو الخارج 

 تتوافؽ و الخصائص القاسية لمبيئة الطبيعية و لاسيما المناخية عمى عكس البيئة المناسبة، لا وضع التصاميـ
حيث يتـ تلبفي قساوة المناخ بالتوجيو نحو الداخؿ و الذي يرتكز عمى مجاؿ الفناء الداخمي كما  ،السكنية العتيقة

لخارج كمبدأ يميز عمارة و (. فالتوجيو نحو ا17ماىوني ) الجدوؿمعالـ تنص عميو توصيات المعالجة المناخية ل
عف القصوى مف التيوية و الإضاءة الطبيعية و كذا الإشعاع الشمسي المباشر  ستفادةعمراف الحداثة لأجؿ الإ

يفرض ترؾ فراغات واسعة لإعطاء نفس الفرص لمجميع لمحصوؿ عمى  ،طريؽ الفتحات الموجودة في الواجيات
ى تسرب العواصؼ الترابية و زيادة المسطحات المعرضة للئشعاع العناصر سالفة الذكر، ىذه الفراغات تعمؿ عم

المساحات الحرة جد كبيرة حيث متوسط معامؿ اخذ الأرض الشمسي المتمثمة في الواجيات التي تحوي الفتحات. 
CES  مظممة حيث تطغى الطرقات الواسعة و الممرات غير المحمية.  ضئيمة مساحات مما أفرز  0.19لا يتعدى 

5.7.3 الاجتماعية البيئة 
الفتحات الموزعة عمى مستوى نفس الملبحظة تنطوي عمى البيئة الاجتماعية، فالتوجيو نحو الخارج يجعؿ مف 

 الستائر ستخداـلإالواجية المطمة عمى الخارج وكذا الشرفات تؤدي لجرح الخصوصية، ليذا السبب يمجأ السكاف 
يعمؿ عمى تشويو الواجية. كما أف المسافة القريبة بيف  الفتحات لتحقيؽ العزؿ البصري المطموب الذي بدوره في

 لا تحقؽ الخصوصية.  (vis-à-vis)المباني و الفتحات المتقابمة تؤدي لمقبالة 
علبقة الفرد بالأسرة و المجتمع و  عتبارعيف الإبلـ تأخذ  ،ستخداـالإ غامضةالمباني حوؿ فراغات  تشكمتفقد  

 .(1986)ؽزؾٕد، لمقضاء عمى الخصوصية  علبقة المسكف بالمجاورة مما يؤدي

 

 

 



  الخامسالفصؿ  تقديـ مدينة بوسعادة
 

237 
 

 خلاصة
مدينة بوسعادة كمركز حضري يعتبر الثاني عمى مستوى ولاية المسيمة مف حيث الأىمية و الكثافة السكانية، 

ات السكنية بالمقابؿ الامكانات المتاحة ليست في مستوى التطمعات، تتجمى مف خلبؿ العجز الكبير في الوحد
سنة  % 17.49سيما الاجتماعية في ظؿ مستويات البطالة العالية ) مف بيف الأعمى عمى مستوى بمديات الولاية "

 ألؼ وحدة سكنية. 20" (، فقد تـ تسجيؿ الطمب عمى السكنات الاجتماعية بأكثر مف 2020

العتيقة لممدف العربية الإسلبمية عمى غرار النسج تـ استعراض نسيج قصر بوسعادة العتيؽ في المقاـ الأوؿ 
يعبر و في الوقت نفسو عف إبداع و عبقرية  ،كنتاج عمراني و معماري لنمط أصيؿأصمي  و مرجع كشاىد

بالرغـ مف قمة التقنيات المتاحة و قسوة الظروؼ  -المجتمع المنتج لو في التعامؿ مع البيئة و تكييفيا لصالحو 
، حيث جاء التنظيـ المجالي تجسيدا لذلؾ التنظيـ نشائيةالإ بعادلجؿ الأ وباستيعابفقد تميز ىذا النتاج   -الطبيعية

 الاجتماعي ضمف علبقة تبادلية بيف السموؾ البشري و البيئة الطبيعية التي تحويو.

لأجؿ مجابية الأزمة التي طاؿ -توجيات السمطات العمومية مف خلبؿ السياسة السكنية ثـ في المقاـ الثاني، 
في صورة العمارات السكنية -السكنية الجماعية الدخيمة النماذج  إعتمادأبانت عمى المضي قدما في  -أمدىا

مسكنا اجتماعيا  96مسكنا اجتماعيا جماعيا و  110الجماعية متعددة الطوابؽ التي وردت في عينتي الدراسة ) 
 التبايفرانية لمواجية الوضع، بالرغـ مف بدافع العصرنة، النجاعة الاقتصادية و العم -جماعيا بمدينة بوسعادة (
الطبيعية و  صمة و التنوع في خصوصيات البيئةمت بلطبيعية و الاجتماعية و التي لا تالواضح في الخصائص ا

 الاجتماعية مقارنة بالبيئة السكنية العتيقة.

لنماذج في مدينة بوسعادة لأجؿ البيئة السكنية ) في شقيا الاجتماعي( ليذه ا أداءتقييـ لالموالي  الفصؿفي  ننتقؿ
بصفتيا أىـ  ات شاغمييا و ذلؾ بقياس مؤشرات الرضا السكنيإحتياجاختبار مدى توافقيا و طموحات و 

 .  الاجتماعية الإستدامةمتطمبات 



 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

انزؾهٛم الاؽظبئٙ انٕطلٙ : انَبكًانلظم 

 انًوبثهخ نؼُٛخ انلهاٍخ ٍزًبهح لإ
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 مقدمة
لمبيئة السكنية تصميـ لمسار تخطيط و الطبيعية و الاجتماعية كمدخلبت  البيئتيف ذي يطبعال التبايفالتنوع و 

عكس ىذا الطرح فالبيئة السكنية يذىب واقع مدننا لكف  البيئة السكنية المشيدة. التي تجسدىاو  في مخرجاتويؤثر 
في البيئتيف الطبيعية و تنوع نفسيا عبر كؿ القطر الوطني بالرغـ مف ال) المشيدة ( الاجتماعية الجماعية 

ي تبنّ »يذه الوضعية: لحسف فتحي  تطرؽقد ف، مف المنطقي توقع خمؿ في أدائيا وتراجع جودتيا، الاجتماعية
أجبره عمى  ،نماذج موحدة الشكؿ عمى خطى ذلؾ الحذاء المكمؼ بصناعة ذلؾ الكـ اليائؿ مف الأحذية لمجيش

التشنجات و الفقاعات الجمدية في قدـ الجندي فإلا التكيؼ مع الحذاء،  نموذجي وما عمى قدـ الجندي قد   إعتماد

  «لمحاولتو التكيؼ مع الحذاء المنطقية نتيجةال

البيئة السكنية الحديثة لا سيما في شقيا الإجتماعي، و بالتحديد البيئة  أداءلتقييـ  الفصؿمف خلبؿ ىذا  نسعى
ىذه  تجاهيستمزـ المنيج المعتمد قياس درجات الرضا السكني  .السكنية الاجتماعية الجماعية بمدينة بوسعادة

ات و طموحات شاغمييا، كإحدى أىـ إحتياجالبيئة لإختبار مدى توافؽ شقيا المادي المتمثؿ في البيئة المشيدة و 
 .المعاصرة السكنيةالمدخلبت المغيبة في مسار تخطيط و تصميـ البيئة 

مف منظور البعد لحالة الدراسة البيئة السكنية  أداءلقياس  ةالمناسب ةيجيالمن الأداةالتحقيؽ الميداني يشكؿ 
مقابمة  إستمارة  إعتمادتـ  عمى ضوء ىذا، يات شاغمييا تجاه البيئة المشيدةبتحميؿ سموك و ذلؾالاجتماعي 

 و ذلؾ –مسكنا إجتماعيا  96و  110 يفالسكني يفالمجمع -لعينتيف مف مدينة بوسعادة  موجية لأرباب الأسر
  .مؤشرات الرضا السكنيلتحديد درجات و  تقييـ البيئة السكنية وفؽ منيجية التقييـ ما بعد الإشغاؿل

البرنامج الإحصائي  إستخداـبالرضا السكني يشتمؿ ىذا الفصؿ عمى التحميؿ الاحصائي الوصفي لمؤشرات 
SPSS -  الاجتماعية لمبيئة السكنية  ستدامةالإو الذي يشكؿ الخطوة السابقة لتحديد العوامؿ المتحكمة في

لأجؿ تمخيص البيانات و التي تمكننا مف التفسير المبدئي لممؤشرات المعتمدة، ثـ بعدىا  -الجماعية الاجتماعية
 . لمتحميؿ الإحصائي الاستنتاجي أو الإستكشافي الإنتقاؿ 



  السادسالفصؿ  التحميؿ الاحصائي الوصفي لاستمارة المقابمة لعينة الدراسة
 

240 
 

 الاجتماعية مف خلاؿ مستكيات الرضا السكني الإستدامةقياس 1 
بيف نية و  التناقض و التعارض المتوقع فيت الدراسة يتـ عبر العمؿ الميداني مف خلبؿ التحقيؽ فرضيا اختبار
و رغبات و طموحات الساكنيف  مف جية، كإطار معيشي المشيدة الذي تجسده البيئة السكنية المصمـقصد 

 قراءتياالتي يمكف  في التحويرات المعتمدة وىذا التضارب يتجمى  .مف جية أخرى المتمثؿ في نمط معيشتيـ
مف وجية نظر المصمميف و  ، الأولى انتياؾ صارخ لمساكنيف عمى البيئة السكنية الحديثة و عمارتياوفؽ رؤيتيف

طبيعي كمحاولة لإعادة حيازة مجاليـ كرد فعؿ أما الثانية فتعتبر سموكيات الساكنيف  القائميف عمى البيئة السكنية،
البيئة السكنية  أداءأثرت سمبا في ذا التضارب ى . نتائج(Boudon, 1977) تيـالسكني بصورة تتوافؽ و نمط معيش

 ابأنيخاصة إذا عممنا -عمى سموؾ شاغمييابتأثير البيئة المشيدة  طترتببؿ جرت لطرح أسئمة عدة  ،و ديمومتيا
طرح فيميب بودوف أسئمة جوىرية، إذ السعي ا و التي مف خلبلي -مبادئ تيار الحداثة عتمادتتويج و حصيمة لإ

: ىؿ مرد ىذه التحويرات عف الفرضيات المطروحة، و قد وردت كالآتي إجابة ساسعنيا يشكؿ في الأ جابةللئ
؟ أـ يعتبر كرد فعؿ لشخصنة مجاليـ السكني؟ (standardisation) أو التنميط لحساسيتيـ لمتوحيد القياسي يعود

 ,Boudon) و خفية تدفع لمتحويرات؟ ىؿ ىذا السموؾ يخص فئة اجتماعية دوف غيرىا؟ىؿ توجد حاجة كامنة أ

منيجية التقييـ ما  إستخداـالبيئة السكنية ب أداءعف ىذه التساؤلات تستوجب العمؿ الميداني لتقييـ  جابةالإ (1977
 لمعينات المختارة. لأرباب الأسرمقابمة موجية  إستمارة بعد الإشغاؿ و التي تحتوي 

البيئة  أداءتقييـ لأجؿ طريقة التقييـ ما بعد الإشغاؿ  إعتمادب الرضا السكنيتعتمد الدراسة عمى قياس مستويات 
مقابمة موجية  إستمارة عمى تقنية  عتمادقد تـ الإ ات ديمومتيا.إشتراطثـ العمؿ عمى تحسينيا كإحدى  السكنية

أسئمة تختبر مؤشرات الرضا السكني بصورة غير مباشرة لصعوبة مأمورية تقدير  في شكؿ ،لأرباب الأسر
مستويات الرضا السكني و الذي مرده لمشكمتيف مترابطتيف، أوليما الرغبة الاجتماعية الناتجة عف الأسئمة 

مف الرضا  المباشرة عمى شاكمة ما مدى رضاؾ عف البيئة السكنية فالكثير مف الدراسات أفرزت مستويات عالية
السكني و لكف في الحقيقة الرضا تجاه الحياة بشكؿ عاـ و مجالات أخرى مف الحياة ) أي ليس بمقدور 

 ,Campbell) المستجوب الفصؿ بيف الرضا عمى البيئة السكنية و مجالات الحياة الأخرى بطرح السؤاؿ المباشر(

A and all, 1976)  تفادي مف أجؿ تتمثؿ في صعوبة تحديد المستويات الموضوعية لمرضا السكني. و الثانية
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عف درجة الرضا،  لا تسأؿ بشكؿ مباشر مؤشراتمقاييس "غير مباشرة"، أي  إنشاء تـ الرغبة الاجتماعية إشكالية
 ،رالمباش صحتو مقارنة بالمقياسصعوبة الاجراء تتمثؿ في  .مكافئة لياالتي نفترض أنيا  المواضيعولكف عف 

توجو  نحو بناء تـ العمى الرغـ مف ذلؾ  رضا وليس مفيومًا آخر.يتعمؽ بالقياس يصعب التأكيد أف الحيث 
. العائؽ الثاني أكبرلكوف احتمالات صحة قياسيا ، تحسيف صلبحيتومع التأكيد عمى  مقاييس غير مباشرة

 " متساؤؿ عف التعريفات التقميدية لمفيوـ الرضالمتعمؽ بقياس الرضا السكني، يطرح المزيد مف المشاكؿ ويدعو لا
رغـ وجود برضاىـ عف بيئتيـ السكنية  فرادالأإجابات ر يفسيمكف ت، فكيؼ "أنيا الفجوة بيف الإنجازات والتطمعات

      .(Amérigo & Aragones, 1997) فجوة كبيرة بيف الإنجازات والتطمعات السكنية

1.1 البحث ك الأدكات المستخدمة منيجية 

1.1.1 :البيئة السكنية أداءلقياس  طريقة التقييـ ما بعد الاشغاؿ 
ي عمى عممية تقييـ ما بعد الإشغاؿ مف أجؿ قياس درجة توافؽ البيئة السكنية أساستعتمد منيجية البحث بشكؿ 
تطمعات مستخدمييا مف ومتطمبات وتصورات و  -التي أنتجتو  الييئات فكرحسب  -لمسكف الاجتماعي الجماعي 

ي عمى العمؿ الميداني أساس. يعتمد ىذا النوع مف الدراسة بشكؿ المسجؿمف أجؿ تصحيح القصور  داءحيث الأ
اجتماعية مجمعيف سكنييف ) سكنات الذي تـ مف خلبلو إعداد استبياف موجو لأرباب الأسر عمى مستوى 

 96مسكنا و المجمع السكني  110المجمع السكني ( ، )ولاية المسيمة الجزائرية بوسعادةفي مدينة ( جماعية 
مف استبيانا  121كؿ الأسر نظرا لمعدد المحدود، لكف لـ يتـ معالجة سوى بالنسبة لمعينة فقد تـ أخذ  . أماامسكن
 .في إجابات المستجوبيفحالة تـ إلغاؤىا لعدـ الجدية  85أي المحتممة  206أصؿ 

دراؾنتائج البحث عمى فيـ و  تبنى أىمية الجانب النوعي مف خلبؿ الاستجابات المنطقية لممقيميف لبيئتيـ  ا 
التي تختبر  تغيراتالمحيث يغمب الجانب الكمي عمى تصميـ وتحقيؽ ىذه البيئة. يشمؿ الاستبياف  -السكنية 

 الرضا السكني. تؤثر فيالذي حدد ثمانية عشر متغيرًا  (Lawrence.w)مف عمؿ  اةمستوحال، الرضا السكني
(Lawrence, 1987) 
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2.1.1 :القياس 
سموؾ السكاف تجاه  بينماتعتمد الفرضية المعتمدة عمى أف الرضا السكني عف البيئة السكنية ىو المتغير التابع، 

المتغيرات المستقمة. سنختبر بشكؿ غير مباشر الارتباطات بيف المتغيرات التابعة مف أجؿ  يىذه البيئة ى
 راج العوامؿ الأكثر تحديدًا لمرضا السكني.استخ

 :مسكنا 110لبيانات المجمع السكني  الإحصائية المعالجة2 
 اتتحميؿ العوامؿ )تحميؿ المكون إستخداـتـ التعامؿ مع المتغيرات )البيانات( التي تختبر الرضا السكني ب

 (SPSS) الإحصائي يعتبر البرنامج. لمتحقؽ مف الفرضيات -الذي يحمؿ الارتباط بيف المتغيرات  -( ةالرئيسي
قبؿ الشروع في التحميؿ  ،المتحصؿ عمييا مف الاستقصاء الميداني الأداة المناسبة لتحميؿ وتفسير البيانات
تمخيص المؤشرات الوصفي لغرض  حصاء عف طريؽ الإ تحميؿ البياناتالعاممي مف الضروري و كمرحمة أولية 

        و تفسيرىا تفسيرا أوليا. 

أنيا تؤثر في  المحتمؿالمقابمة و التي مف  إستمارة التي تـ اختبارىا مف خلبؿ  المتغيراتفيما يمي نستعرض 
مكننا مف صياغة فروض أولية لممتغيرات يالرضا السكني. التحميؿ الاحصائي الوصفي مف خلبؿ التكرارات 

الضامف  هإعتبار بالبيئة السكنية  أداء مؤشرا لقياسالمختارة و التي قد تؤثر في تقييـ الرضا السكني بصفتو 
  مجمع سكني. مف لاستدامتيا. فيما يمي تفصيؿ التحميؿ الإحصائي لكؿ  يساسالأ

1.2 المتغيرات المرتبطة بالمسكف 
 أسفر التحميؿ الإحصائي لممتغيرات الخاصة بالمسكف عمى النتائج التالية:

1.1.2 التحكيرات عمى مستكل المجاؿ الداخمي لممسكف 
البيئة السكنية و التي مف خلبليا يتـ قياس الرضا السكني، عموما ترتبط بو  أداءمؤشرات المعبرة عف مف أىـ ال 

عدة متغيرات كالطبيعة القانونية لممسكف و التنظيـ الداخمي و مساحة المسكف و نمط السكف السابؽ و عدد 
خلبؿ مظيره المشوه يبيف عف  و مف 110الغرؼ ) معدؿ شغؿ المسكف( و الجوانب الأمنية. فالمجمع السكني 



  السادسالفصؿ  التحميؿ الاحصائي الوصفي لاستمارة المقابمة لعينة الدراسة
 

243 
 

تغيير ىا أو إزالتيا أو أبعادنوافذ و شرفات حيث تـ تعديؿ  ،تغيرات كبيرة مست جؿ العناصر المكونة لمواجية
نشير  .(27) عمى مساكنيـ الشكؿ أجروا تعديلبتـ بأنيالمستجوبيف مف أقر  حيث ، (14)الصورة  ...الخموضعيا

 أفالذيف عبروا عف عدـ إجرائيـ تحويرات بالرغـ مف  % 51ع حيث أف نسبة ىنا أف ىذه النسبة لا تمثؿ الواق
 يا.   يحوزف ممكيتا لكونيـ وافديف جدد و يشغموف المساكف و لا أساسالتشوه المسجؿ ناجـ 

 

 

    

 

 

 
2.1.2 الطبيعة القانكنية لممسكف:  

و ىو شيء منطقي إذ  وف غيرىـدلإحداث تحويرات  كف تشكؿ عاملب ميما يدفع بأصحابويفترض أف ممكية المس
  %.49ىي نفس النسبة التي تحوز ممكية المسكف  ممف أجروا تحويرات %49يمكف تفسير أنو 

( لا تعبر %49)نسبة التحويرات المعبر عنيا بأف ىنا و بالنظر لمتشويو الكبير لمواجية  الإشارةيمكف  ملاحظة:
ف الجدد بعدـ إجراء و الكبيرة بالمجمع السكني، أف يُقر  الوافدعف الواقع، فمف المنطقي و بفعؿ الحركية السكنية 

 ف(يلمتعديلبت بالرغـ مف وجودىا ) تعديلبت شاغمييا السابق

  
 
 
 

 مالؾ
49% 

 مستأجر
51% 

 2022 ثالباحالمصدر:  

 مسكنا( 110: الطبيعة القانكنية لممسكف )المجمع السكني 28شكؿ 
 

لا تكجد 
 تحكيرات

51% 

تكجد 
 تحكيرات 

49% 

 2022 ثالباح  :المصدر

 مسكنا( 110: التحكيرات عمى مستكل المجاؿ الداخمي )المجمع السكني 27شكؿ 

 : التشكىات عمى مستكل الكاجية19صكرة 

 2022 ثالباح  المصدر:
 2008 ثالباح  المصدر:
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3.1.2 معدؿ شغؿ المسكف ك الغرفة: 
قد يدفع ، بدوره الذي يعبر عف الكثافة السكنية داخؿ المسكف و الذي يعتبر مؤشرا مباشرا لمدى اكتظاظ المسكف 

المؤشر يعتبر نشير ىنا أف معدؿ شغؿ الغرفة كما لمجوء لإجراء تحويرات،  مما يجر الساكنيفضا لعدـ الر 
المناسب لمتعبير عف الاكتظاظ نظرا لكوف معدؿ شغؿ المسكف لا يعبر عف واقع الاكتظاظ لكوف المجمع يضـ 

 نمطيف مف المساكف، ذات الثلبث غرؼ و الأربع غرؼ.

 

 

 

 

 الغرفة. /ر التي تعاني الاكتظاظ حيث يتجاوز معدؿ شغؿ الغرفة شخصيففقط مف الأس %8يبدو أف 

4.1.2 الجانب الأمني 
، التعاطي مع الوضع بتراجع الأمف يدفع بالساكنيف لتدعيـ الفتحات و الباب الخارجي بسياج حديدي حساسالإ

 جاه الجانب الأمني. مف الأسر عبرت عف قمقيا ت %29قد يشوه المظير الخارجي لمبناية، فنسبة بحموؿ عشوائية 

 

 
 
 
 
 

 2أقؿ مف 
88% 

2 
4% 

 2أكبر مف 
8% 

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110: معدؿ شغؿ الغرفة )المجمع السكني 29شكؿ 

 غياب الأمف
29% 

 يكجد أمف
71% 

 2022 ثالمصدر: الباح

 مسكنا( 110: الظركؼ الأمنية )المجمع السكني 30شكؿ 
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الحموؿ التي تبنتيا الأسر لتدعيـ الأمف داخؿ مساكنيا تتمثؿ في إضافة شبابيؾ معدنية عمى مستوى النوافذ و 
 مف المساكف(  %42مف المساكف( في حيف تـ تدعيـ مدخؿ المسكف بباب إضافي حديدي ) %58الشرفات ) 

 

 

 

 

5.1.2 : السابؽك نمط المسكف  البيئة السكنية السابقة 
شبو فقط قادموف مف بيئة  %3 مف الأسر قادمة مف بيئة حضرية في حيف %97تشير الإحصائيات أف ما نسبتو 

 ه جد محدود.إعتبار بالتالي تأثير ىذا المتغير يمكف ، (32)الشكؿ  حضرية و لا وجود لموافديف مف بيئة ريفية

 

 

 

 

مط المسكف السابؽ، تبعا للئحصائيات المتحصؿ عمييا  يبدو متغير أخر مكمؿ لمبيئة السكنية السابقة يتمثؿ في ن
و التي مف شأنيا أف تؤثر في درجات  ،(33)الشكؿ  مف الأسر كانت تقطف مساكف فردية %48جد مؤثر، لكوف 

قد تشكؿ البيئة فالجماعي.  الحرية و الخصوصية مقارنة بالمسكفالرضا لكوف المسكف الفردي يمنح المزيد مف 
فردية مرجعا لتقييـ البيئة السكنية الحالية حيث تساىـ بشكؿ أو بأخر في تحديد مستويات الرضا السكنية ال

 السكني تجاىيا.

إضافة شبابيؾ 
 معدنية 

58% 

التدعيـ بباب 
 حديدم

42% 

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا 110: الإجراءات المعتمدة لتدعيـ الأمف )المجمع السكني 31شكؿ 

 حضري
97% 

 شبو حضري
3% 

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110: البيئة السكنية السابقة )المجمع السكني 32شكؿ 
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6.1.2 الطاقة لمتكييؼ: إستخداـتكمفة  
و ىو مؤشر عف مدى كفاءة العزؿ الحراري لا سيما في بيئة طبيعية تتميز بمناخ قاسي ) حار جاؼ صيفا و  

التكييؼ  المستخدـ فييؤدي لزيادة استيلبؾ الطاقة  و تراجع أدائوعدـ فعالية العزؿ  بارد قميؿ الأمطار شتاء(،
داخؿ المسكف، عموما يتعمؽ الأمر باستيلبؾ الغاز شتاء و الكيرباء صيفا و التي تعتبر تكاليؼ إضافية  الحراري

 10000و  6000ما بيف  مف المساكف تتراوح فاتورة استيلبؾ الكيرباء صيؼ %63قد تفضي لعدـ الرضا. إذ أف 
 .(34)الشكؿ  دينارا ) تشغيؿ المكيؼ (

 

 

 

 

 

مف المساكف  %38أما فيما يخص فاتورة إستيلبؾ الغاز شتاء فتشير البيانات المتحصؿ عمييا بأف ما نسبتو 
 15000و  10000مف المساكف تتراوح ما بيف  %46دينارا بينما  10000و  6000تتراوح فاتورة الغاز شتاء ما بيف 

 .(35)الشكؿ  دينارا

 

 فردي
48% 

 جماعي
52% 

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110ط المسكف السابؽ )المجمع السكني : نم33شكؿ 

< 6000 
34% 6001-

10000 
63% 

10001-
15000 

1% 

> 15000 
2% 

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110: فاتكرة الكيرباء لثلاثي فصؿ الصيؼ )المجمع السكني 34شكؿ 
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7.1.2 العزؿ الصكتي: 
يعتبرا أيضا مؤشرا لقياس الخصوصية ) الصوتية( و ذلؾ مف خلبؿ قياس مستوى الإزعاج الصادر عف المجاؿ  

  الخارجي لممسكف سواء الشارع أو الجيراف.

ىو مؤشر عف  و (36)الشكؿ  مف الأسر عف انزعاجيا مف الضجيج الصادر عف البيئة الخارجية %28عبرت 
، كما يؤثر تردي العزؿ سمبا في تحقيؽ الاشكاؿ يبدو أف الطوابؽ السفمى التي تعاني مف ىذا ، رداءة العزؿ

 الخصوصية داخؿ المسكف.  

 

 

 

 

أما فيما يخص مصدر الإزعاج فقد وردت نتائج الاستجواب بأف الضجيج الصادر مف الجيراف و الشارع 
 .   (37)الشكؿ  ( لكؿ منيما %47 للئزعاج ) يفالرئيسي يفالمصدر 

 

 

< 6000 
14% 

6001-
10000 
38% 

10001-
15000 
46% 

> 15000 
2% 

 2022 ثالباح المصدر:

 سكنا(م 110: فاتكرة الغاز لثلاثي فصؿ الشتاء )المجمع السكني 35شكؿ 

لا يكجد 
 إزعاج

72% 

 يكجد إزعاج
28% 

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110( )المجمع السكني ج: العزؿ الصكتي ) مستكيات الإزعا36شكؿ 
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2.2 المتغيرات المرتبطة بالساكنيف 

1.2.2 مينة رب الأسرة:  
لكوف المجمع مخصص لموظفي قطاع التربية مف المفروض أف جؿ أرباب الأسر موظفيف، لكف الواقع أباف عمى 

أـ مف  التربيةع موظفيف( سواء في قطا %49)خارج الوظيؼ العمومينصؼ المساكف تشغميا أسر مف أقؿ أنيـ 
 . يبيف ىذا الوضع عف حركية سكنية كبيرة عمى مستوى المجمع السكني.(38)الشكؿ  خارجو

 

 

 

 

2.2.2 مدة المككث:  
، متغير مدة المكوث دليؿ أخر عف الحركية السكنية و التي بدورىا مؤشر 1991تـ إشغاؿ المجمع السكني سنة 

في حيف أف مدة  %23سنة لا تتجاوز نسبة  20مدة مكوثيا  ىاـ لمرضا السكني، عموما نسبة الأسر التي تتجاوز
 .  (39)الشكؿ  وىو مؤشر قوي لحدة الحركية السكنية %55سنوات بمغت نسبة  10المكوث لأقؿ مف 

 

 

 موظؼ
49% 

 أعماؿ حرة
17% 

 بطاؿ
12% 

 متقاعد
19% 

 أخرى
3% 

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110: : مينة أرباب الأسر )المجمع السكني 38شكؿ 

 الجيراف
 الشارع 47%

47% 

 أخرل
6% 

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110: مصدر الإزعاج الصكتي )المجمع السكني 37شكؿ 
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 : 3.2.2 سبب القدكـ
موظفي قطاع التربية، بالمقابؿ الحركية السكنية جد كبيرة تستمزـ معرفة  سكاف بما أف المشروع مخصص لإ 

 بررت مف الأسر الوافدة %54أف  ىتماـما يثير الإ .المجمع السكني ختيارباب التي دفعت الوافديف الجدد لإالأس
 القرب مف الخدمات ) موقع المجمع بالقرب مف المركز ( ثـ في المرتبة الثانية وجود أقارب بالمجمع قدوميا سبب

 .(40)الشكؿ  ،يٍ الأٍو %14 و كذا الإيجار المناسب بنفس النسبة

 

 

 

 

4.2.2 المستكل التعميمي لأرباب الأسر: 
 تعتبر مف وجية نظربأف لممستوى التعميمي التأثير في التدخلبت أو التحويرات الحاصمة و التي  فترضُ يُ  

ف عشوائية. يبدو أف البيانات المتحصؿ عمييا تذىب عكس ىذا الطرح، فالمستويف الثانوي يف و المخططيالمصمم
الشكؿ  ػهٗ انزٕانٙ %38ٔ  %51،مف إجمالي الأسر %89مجتمعة تشكؿ ما نسبتو  الجامعي لأرباب الأسر و
 .    مستبعدو بالتالي احتمالية صدؽ الفرضية التي تتوقع تأثير المستوى التعميمي   (41)

 

 سنكات5> 
35% 

سنكات  5مف  
 سنكات 10

20% 

سنوات  10مف 
 سنة 20إلى 

22% 

 سنة 20< 
23% 

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110: مدة مككث الأسر )المجمع السكني 39شكؿ 

 كجكد القارب
14% 

القرب مف 
 الخدمات

54% 

 إيجار مناسب
14% 

القرب مف مكاف 
 العمؿ

3% 

 أخرل
5% 

 تأسيس أسرة 
10% 

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110: سبب قدكـ الأسر )المجمع السكني 40شكؿ 
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5.2.2 دخؿ الأسرة: 
ء تحويرات دوف الدخؿ( تفضي لوجود فئة تمجأ لإجرا أساسيُفترضُ بأف الفوارؽ بيف الفئات الاجتماعية )عمى  

دخميـ أعمى مف أربعوف ألؼ دينارا في حيف أنو فئتي  %36الأخرى، فالبيانات المتحصؿ تبيف أف ما نسبتو 
 فقط لكؿ منيما %12متساويتيف بنسبة دينارا  40000و  24000دينارا و الفئة ما بيف  18000الدخؿ الأقؿ مف 

  .(42)الشكؿ 

 
 
 
 
 

6.2.2 المساىمة في النشاط الجمعكم:  
لجمعية الحي أو المساىمة في نشاطاتيا مف بيف أرقى مستويات المشاركة في ترقية الترابط و  نتماءذ يعتبر الإإ

 .التفاعؿ و التكافؿ بيف سكاف و الذي مف شأنو العمؿ عمى ترقية جودة البيئة السكنية

أما  بط الاجتماعية.مف المستجوبيف لا يعمموف بوجود جمعية أصلب و ىو مؤشر عف تدني مستويات الروا 88%
    .(43)الشكؿ  مف يقر بوجود الجمعية فمساىمتيـ ضمف الجمعية لا تتعدى المساىمات المالية

 إبتدائي
3% 

 متكسط
8% 

 ثانكم
51% 

 جامعي
38% 

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110: المستكل التعميمي لأرباب الأسر )المجمع السكني 41شكؿ 

 <18000 
 دج
12% 

 18000 - 
24000 
12%  24000- 

40000 
40% 

> 40000 
36% 

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110: دخؿ الأسرة )المجمع السكني 42شكؿ 
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7.2.2 العلاقة بالجيراف:  
  .(44)الشكؿ  %78خارج إطار الجمعية تبيف الإحصائيات عف علبقات قوية بيف الجيراف بنسبة قدرىا 

 

 

 

 
 %82العلبقة التي تربط بيف الجيراف، عف ىيمنة حسف الجيرة بما نسبتو كما تشير البيانات فيما يخص طبيعة 
 .(45)الشكؿ  %18عمى حساب العلبقات العائمية بما نسبتو 

 

 

 

 

النقطة السمبية عمى مستوى المجمع السكني غياب فضاءات اجتماعية لالتقاء السكاف ) تراجع التفاعؿ 
 لمستجوبيف. الاجتماعي بيف الجيراف ( و ىذا ما أقره كؿ ا

 لا تكجد
88% 

 تكجد
12% 

 2022 ث: الباحالمصدر

 مسكنا( 110ع السكني : كجكد جمعية الحي )المجم43شكؿ 

 عائمية
18% 

 حسف الجيرة
82% 

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110: طبيعة العلاقة مع الجيراف )المجمع السكني 45شكؿ 

 لا تكجد
22% 

 تكجد
78% 

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110: علبقة الجيرة )المجمع السكني 44شكؿ 
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8.2.2 المساىمة في صيانة المجالات المشتركة:  
بصيانة و الاعتناء بالمجالات المشتركة سواء بالنسبة لمعمارة  ىتماـمف مظاىر التكافؿ و التفاعؿ الاجتماعييف الإ

 السكنية أو الفضاءات الخارجية الحرة، خصوصا في ظؿ تراجع النشاط الجمعوي.
مف المستجوبيف يساىموف في عمميات الصيانة  %91مييا أف ما نسبتو و قد أفرزت البيانات المتحصؿ ع 

   .(46)الشكؿ  حملبت التنظيؼ و تزييف المحيط المتمثمة في
 

 

 

 

بينما  ،بمساىمتيـ ماليا واعبر مف المستجوبيف  %72 بأنوالمساىمة، فقد أفرزت البيانات  أشكاؿأما فيما يخص 
تعتبر ضئيمة النسبة الىذه ، (47)الشكؿ  ة لمتنظيؼ و العناية بالمحيطيشاركوف في الحملبت الدوريفقط مف  8%

 .  تآزرلعف تراجع التكافؿ و اا أخرا مؤشر 

 

 

 

 

 

 لا
9% 

 نعـ
91% 

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110: المساىمة في صيانة المجاؿ الخارجي )المجمع السكني 46شكؿ 

 لا يساىـ
9% 

 مالية
72% 

 حممة نظافة
8% 

 أخرل
11% 

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110: أشكاؿ المساىمة في صيانة المجاؿ الخارجي )المجمع السكني 47شكؿ 
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9.2.2 التفكير في مغادرة المجمع السكني:  
البيئة السكنية )الرضا السكني( و الذي يندرج ضمف مفيوـ الحركية السكنية،  أداءيشكؿ أحد أىـ مؤشرات تقييـ 

أبانوا عف نيتيـ في  %37مف المستجوبيف عف نيتيـ في عدـ مغادرة المجمع السكني بالمقابؿ  %63فقد عبر 
 .(48)الشكؿ  نية المغادرة تدعـ الحكـ عمى قوة الحركية السكنية ،. مقارنة بمدة المكوثالمغادرة

 

 

 

 

ررت خيارىا بعدـ شعورىا بمف الفئة التي أبدت نيتيا في المغادرة  %40بأسباب المغادرة فنسبة يتصؿ  ما ماأ
، و بنسبة متساوية %12 ثـ الرغبة في السكف الفردي بنسبة %28يمييا السعي لبموغ مسكف أوسع بػ  ،بالراحة

  .(49)الشكؿ  تأتي في المرتبة الرابعة السعي لمحصوؿ عمى الممكية و كذلؾ سوء الجيرة (8%)

    

 

 

 

 

 

 نعـ
 لا 37%

63% 

 2022 ثالباحالمصدر:

 مسكنا( 110المجمع السكني : النية في المغادرة )48شكؿ 

 مسكف فرد
12% 

نقص 
 الراحة

40% 

ظركؼ 
 خاصة

4% 

مسكف 
 أكسع

28% 

السعي 
 لمممكية

8% 

سك ء 
 الجكار

8% 

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110: أسباب نية المغادرة )المجمع السكني 49شكؿ 
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3.2 كفالفعمية لممجالات المككنة لممس تاستخدامالإ 
نمط معيشة الأسرة التي تشغميا، ل تبعاالوظيفة المنوطة لكؿ منيا  أساستصمـ الفضاءات المكونة لممسكف عمى 

و لما كاف تصميـ البيئة السكنية الجماعية و لاسيما الاجتماعية منيا تتـ بعيدا عف طموحات و رغبات 
الفعمي لمفضاءات المكونة لممسكف و  ـستخدانسعى مف خلبؿ ىذه الفقرة اختبار مدى توافؽ الإفمستخدمييا، 

 . لأجمياالوظيفة التي صممت 
يسعى لتجسيد الوظيفة المنوطة بيذه الاخيرة حسب ما تمميو ت المكونة لممسكف مجالاال تصميـمف المعموـ أف 

 ىا كميا أثناء التصميـإعتمادتطمعات و تصورات شاغمييا. ىذه الأخيرة جد متنوعة و غير ثابتة، مف الصعب 
ات مستحدثة ( قد تؤثر في إحتياجالأسرة أو بروز  أفرادخلبؿ دورة حياة الأسرة ) كزيادة مستجدات قد تبرز ف

الوظيفة بية المنوطة بو و ساسية لممجاؿ، فيما يمي نأخذ كؿ مجاؿ عمى حدى و نقارف الوظيفة الأساسالوظيفة الأ
 أو الوظائؼ الفعمية المعتمدة مف طرؼ شاغمي المسكف. 

1.3.2 المعيشة:  غرفة 
 ستقباؿالمرتبة الأولى لإلمتحصؿ عمييا االضيوؼ، فقد أفرزت البيانات  إستقباؿكمجاؿ مصمـ لمتجمع العائمي و 

حمت في المرتبة بينما  ، %24.6ثـ في المرتبة الثانية لمتجمع العائمي بنسبة  ( %92) جد عالية  الضيوؼ بنسبة
  .(50)الشكؿ  باقي الوظائؼ تكاد تكوف معدومة ،%1227الثالثة وظيفة مشاىدة التمفاز بنسبة 

 

 

 

 

التجمع  
 العائمي

استقباؿ 
 الضيكؼ

تحضير 
 الكجبات

تناكؿ 
 الكجبات

الراحة ك 
 النكـ

غسؿ 
 الملابس

تجفيؼ 
 الملابس

مراجعة 
 الدركس

مشاىدة 
 التمفاز

نشاطات 
 رياضية

24.6 

92.3 

0 1.5 
7.7 

0 0 3.1 
12.3 

1.5 

75.4 

7.7 

100 98.5 
92.3 

100 100 96.9 
87.7 

98.5 

 لا نعـ

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110لغرفة المعيشة )المجمع السكني  ة: الكظائؼ الأساسي50شكؿ 
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2.3.2 البيك:  
المسكف، يمكف أيضا أف يستخدـ  مجالاتو الحركة بيف مختمؼ يؤمف الربط  يعتبر مجالا متعدد الوظائؼ،

كمجاؿ لمراحة و الاسترخاء في البيئة السكنية العتيقة، إذ يحتضف حرمة الحياة الاجتماعية اليومية للؤسرة بتحقيؽ 
 .، ىذا ما دفع لتييئتو بطرؽ خاصة لاحتضاف وظائؼ أخرىعمى نسب الخصوصية البصرية و السمعيةأ

مف المستجوبيف بإعادة  %40عمد  إذتحويرات عمى مستوى البيو،  إعتمادما يتعمؽ بالمجمع السكني فقد تـ 
 ،%26.2از تمفاز بنسبة ائو عمى جيإحتو ، و ما يعزز ىذا الطرح عمى شكؿ فضاء مماثؿ لغرفة المعيشة توتييئ

   .%15.4يمييا في المرتبة الثالثة جعمو مجالا مكملب لغرفة المعيشة حيث يتـ تناوؿ الوجبات الغذائية بنسبة 

 

 

 

 

 

 

 

3.3.2 المطبخ:  
نسبة ضئيمة تفضؿ ، باستثناء الوجبات الغذائية و تناوؿ ية كمجاؿ لإعداد و تحضيرساسحافظ عمى وظيفتو الأ
كما عمد  في غرفة المعيشة أو في البيو بعد تييئتو عمى شاكمة غرفة المعيشة. (%18.5)  تناوليا خارج المطبخ

  . (52)الشكؿ  آلة الغسيؿ في المطبخيحتوي لتخصيص مجالا  9.2%

التجمع 
 العائمي

استقباؿ 
 الضيكؼ

تحضير 
 الكجبات

تناكؿ 
 الكجبات

الراحة ك 
 النكـ

غسؿ 
 الملابس

تجفيؼ 
 الملابس

مراجعة 
 الدركس

مشاىدة 
 التمفاز

نشاطات 
 رياضية

40 

3.1 0 

15.4 

3.1 0 3.1 0 

26.2 

3.1 

60 

96.9 100 

84.6 

96.9 100 96.9 100 

73.8 

96.9 

 لا نعـ

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110لمبيك )المجمع السكني  ة: الكظائؼ الأساسي51 شكؿ
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4.3.2 الغرؼ: 
راحة و النوـ حيث تتجمى الخصوصية في أعمى مستوياتيا، غير أف التحولات المسجمة في أنماط يؤمف وظيفة ال 
 ، حيثتكنولوجيات الاتصاؿ و التواصؿ مف جية و التغيرات التي تقتضييا دورة حياة الأسرة بفعؿ تأثير ةعيشالم

وظائؼ مستحدثة ليذا المجاؿ. ما يلبحظ مف خلبؿ الدراسة أف الغرؼ حافظت عمى وظيفتيا الرئيسية  تأدرج
، تمييا مراجعة الدروس بنسبة قدرت بػ  لمتجمع العائمي  %26.2جوبيف، و بنسبة مف المست %43.1لمراحة و النوـ

المرتفعة  التمفاز و ىذا قد يفسر النسبة مف المستجوبيف تحتوي غرفيـ عمى %30.8يكممو  )أمر يصعب تفسيره(،
الغرفة كمجاؿ لمتجمع العائمي، كما أف الشباب يميموف لتجييز غرفيـ بالمعدات الرياضية  مف تخاذالسابقة لإ

 . (53)كؿ الش مف المستجوبيف 3.1%

 

 

 

التجمع 
 العائمي

استقباؿ 
 الضيوؼ

تحضير 
 الوجبات

تناوؿ 
 الوجبات

الراحة و 
 النوـ

غسؿ 
 الملببس

تجفيؼ 
 الملببس

مراجعة 
 الدروس

مشاىدة 
 التمفاز

نشاطات 
 رياضية

0 0 

100 

81.5 

0 
9.2 

0 0 0 0 

100 100 

0 

18.5 

100 
90.8 

100 100 100 100 

 لا نعـ

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 110لممطبخ )المجمع السكني  ة: الكظائؼ الأساسي52شكؿ 
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5.3.2 الحماـ:  
بالإضافة لموظيفة الرئيسية التي لا يمكف تأمينيا إلا في ىذا المجاؿ و المتمثمة في العناية بالجسد و نظافتو، 

مف الأسر و سعيا منيا لربح البعض مف  البعضلكوف  ( %83.1) وظائؼ أخرى تتجمى في غسؿ الملببس 
ي المطبخ أو بتييئة مكاف ليا في الشرفة بعد غمقا أو غمؽ جزء منيا، بينما المساحة تمجا لوضع آلة الغسيؿ إما ف

 مف المستجوبيف بتخصيص جزء مف الحماـ لتجفيؼ الغسيؿ، قد يعود السبب لإلغاء الشرفة. %13.8عبر 

 

 

 

 

 

 

التجمع 
 العائمي

استقباؿ 
 الضيوؼ

تحضير 
 الوجبات

تناوؿ 
 الوجبات

الراحة و 
 النوـ

غسؿ 
 الملببس

تجفيؼ 
 الملببس

مراجعة 
 الدروس

مشاىدة 
 التمفاز

نشاطات 
 رياضية

26.2 

1.5 0 
3.1 

100 

0 0 

43.1 

30.8 

3.1 

73.8 

98.5 100 96.9 

0 

100 100 

56.9 

69.2 

96.9 

 لا نعـ

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 110المجمع السكني لمغرؼ ) ة: الكظائؼ الأساسي53شكؿ 

التجمع 
 العائمي

استقباؿ 
 الضيوؼ

تحضير 
 الوجبات

تناوؿ 
 الوجبات

الراحة و 
 النوـ

غسؿ 
 الملببس

تجفيؼ 
 الملببس

مراجعة 
 الدروس

مشاىدة 
 التمفاز

نشاطات 
 رياضية

0 0 0 0 0 

83.1 

13.8 

0 0 0 

100 100 100 100 100 

16.9 

86.2 

100 100 100 

 لا نعـ

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110لمحماـ )المجمع السكني  ة: الكظائؼ الأساسي54شكؿ 
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6.3.2 الشرفة:  
بس و الذي ممف لا يتخذوف مف الشرفة مجالا لتجفيؼ الملب %13.8 كمجاؿ خاص لتجفيؼ الملببس تـ تسجيؿ

آلة  ستقباؿيخصصوف ركنا في الشرفة مخصص لإ %6.2قد يفسر بتعديؿ مجاؿ الشرفة أو إزالتو، بالمقابؿ 
  .الغسيؿ

  

 

 

 

 

 

4.2 : التحكيرات عمى مستكل المجاؿ الداخمي لممسكفتفصيؿ  
حة مجاؿ أو تتمثؿ التحويرات الرئيسية المحتممة في إضافة مجاؿ جديد أو إزالة مجاؿ جديد أو زيادة في مسا

 أو موضع عناصر الواجية.   أبعادإعادة تخصيص مجاؿ أو تعديؿ في 

1.4.2 زيادة المساحة:  
ات و بموغ الطموحات حؽ حتياجتكييؼ البيئة السكنية المبنية تبعا لما يفرضو نمط المعيشة مف خلبؿ تحقيؽ الإ
أحد المجالات المكونة  دة مساحةشرعي و لكف في إطار قانوني لا يضر بالصالح العاـ. التحويرات الخاصة بزيا

المرتبة الثالثة الغرؼ  في و (20)، انظٕهح %24.6المطبخ بػ  ٚهٛٓب، %27.7لممسكف أو أكثر تتقدميا غرفة المعيشة بػ
 . (56)الشكؿ  فقط %1.5و في الأخير و بنسبة ضئيمة الحماـ بنسبة  %12.3بنسبة 

 

التجمع 
 العائمي

استقباؿ 
 الضيوؼ

تحضير 
 الوجبات

تناوؿ 
 الوجبات

الراحة و 
 النوـ

غسؿ 
 الملببس

تجفيؼ 
 الملببس

مراجعة 
 الدروس

مشاىدة 
 التمفاز

نشاطات 
 رياضية

0 0 0 0 0 
6.2 

86.2 

0 0 0 

100 100 100 100 100 
93.8 

13.8 

100 100 100 

 لا نعـ

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا ( 110: كظيفة الشرفة ) المجمع السكني 55شكؿ 
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مف المستجوبيف  %81 كما يمي: ستمارة بيانات الإالات فجاءت حسب ما يتعمؽ بسبب زيادة مساحة ىذه المجفي
  .(57)الشكؿ  أرجعوىا لمتصميـ غير المناسب %19أرجعوا السبب لممساحة غير الكافية فيما 

 

 

 

 

2.4.2 إضافة مجاؿ جديد: 
و  مف المستجوبيف ( %6.2أضافوا غرفة أي ما نسبتو  4مستجوبيف مف قاموا بإضافة مجاؿ )  ستةباستثناء  

  .(58)الشكؿ  %3.1نافذة  اأضاف يفمستجوب

 

مساحة غير 
 كافية
81% 

تصميـ غير 
 مناسب

19% 

 2022 ثالباح المصدر:

 110: سبب المجكء لزيادة مساحة المجاؿ )المجمع السكني 57شكؿ 
 مسكنا(

غرفة 
 معيشة

 نافذة شرفة مرحاض حماـ مطبخ غرفة

27.7 

12.3 
24.6 

1.5 0 0 0 

72.3 

87.7 
75.4 

98.5 100 100 100 

 لا نعـ

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110: زيادة مساحة المجاؿ )المجمع السكني 56شكؿ 

 2008 ثالباح المصدر:

 الشرفة حساب عمى الطبخ مجاؿ تكسعة: 20صكرة 
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 %43لكوف عدد الغرؼ غير مناسب بنسبة بالدرجة الأولى و كذا النافذة الغرفة مجاؿ لإضافة يعود سبب المجوء 
 .(59)الشكؿ  %28عدـ كفاية المساحة و أخيرا  %29يمييا تصميـ غير مناسب بػ 

 

 

 

 

3.4.2 إزالة مجاؿ:  
، تمييا (21)الصورة  و إلحاؽ مساحتيا بأحد المجالات الأخرىالشرفة مجاؿ بإزالة  أقروا  مف المستجوبيف 20%

 .(60)الشكؿ  فقط مف المستجوبيف %4.6إزالة عنصر الغرفة و لكف بنسبة جد ضئيمة 

 

 

غرفة 
 معيشة

 نافذة شرفة مرحاض حماـ مطبخ غرفة

0 
6.2 

0 0 0 0 3.1 

100 
93.8 

100 100 100 100 96.9 

 لا نعـ

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110: إضافة مجاؿ جديد )المجمع السكني 58شكؿ 

مساحة غير 
 كافية
عدد الغرؼ  28%

 غير مناسب
43% 

تصميـ غير 
 مناسب
29% 

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110: سبب المجكء لزيادة مساحة المجاؿ )المجمع السكني 59شكؿ 
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 مساكف( أف السبب يعود لمتصميـ غير 03مسكنا( و الغرفة )  13عبر كؿ مف لجأ لإزالة مجاؿ الشرفة ) 
 المناسب.

4.4.2 إعادة تخصيص مجاؿ: 
غرفة و الحماـ و مجاؿ الو  غرفة المعيشةتحويرات جد ضئيمة فيما يتعمؽ بإعادة تخصيص المجالات فباستثناء  

  .(23ٔ  22)الصورتيف  فقط %1.5بنسبة تقدر بػ 
 

 

 

 

 

 

 

غرفة 
 معيشة

 نافذة شرفة مرحاض حماـ مطبخ غرفة

1.5 1.5 0 1.5 0 0 0 

98.5 98.5 100 98.5 100 100 100 

 لا نعـ

 2022 ثالباح لمصدر:ا

 مسكنا( 110: إعادة تخصيص المجاؿ )المجمع السكني 61شكؿ 

 2022 ثالباح المصدر:

غرفة 
 معيشة

 نافذة شرفة مرحاض حماـ مطبخ غرفة

0 4.6 0 0 0 

20 

0 

100 

0 

100 100 100 

80 

100 

 لا نعـ

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110إزالة مجاؿ )المجمع السكني : 60شكؿ 

 2022 ثالباحالمصدر:

 أخرل بمجالات مساحتيا إلحاؽ ك الشرفة إزالة: 21صكرة 

 معيشة كغرفة البيك تييئة إعادة: 23صكرة 

 الكظائؼ متعدد كمجاؿ البيك: 23صكرة 
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 .رىـحسب تعبي لمتصميـ غير المناسب هتخصيص المجالات مرد ةلإعادالمستجوبوف سبب لجوء 

5.4.2 ك مكضع المجالات:  أبعادتعديؿ  
) التغيير في  (24)الصورة يخص ىذا العنصر زيادة مساحة مجاؿ عمى حساب مجاؿ آخر أو إعادة تخصيصو 

جالات معنية ما عدا غرفة المعيشة، كما يمي: جؿ المكونات أو الم ستمارة الإموضعو( عموما جاءت بيانات 
ثـ بنسب متقاربة مجالات الشرفة و النوافذ  %21.5يميو المرحاض بػ  %30.8يتصدر القائمة مجاؿ الحماـ بنسبة 

 .(62)الشكؿ  مف التدخلبت أو التحويرات %4.6، في حيف مجاؿ الغرؼ جد ضئيؿ لا يتجاوز خو المطب

 

 

 

 

 

 

 ف بالدرجة الأولى لكوف التصميـ غيركو موضع بعض المجالات المكونة لممس أبعاديعود سبب المجوء لتعديؿ 
 .(63)الشكؿ  %04يمييا عدـ كفاية المساحة  %96مناسب بػ 

 
 

 

 

مساحة غير 
 كافية
تصميـ غير  4%

 مناسب
96% 

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110: سبب المجكء لتعديؿ الأبعاد ك المكضع )المجمع السكني 63شكؿ 

غرفة 
 معيشة

 نافذة شرفة مرحاض حماـ مطبخ غرفة

0 
4.6 

10.8 

30.8 
21.5 

15.4 12.3 

100 
95.4 

89.2 

69.2 
78.5 

84.6 87.7 

 لا نعـ

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110: تعديؿ أبعاد كمكضع المجالات )المجمع السكني 62شكؿ 

 2022 ثالباح المصدر:

 الشرفة مستكل عمى تعديؿ: 24صكرة 
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5.2  ترتيب العناصر الثلاثة التي تؤثر سمبا في تدني نكعية الحياة 
مى عفي تدني نوعية الحياة العناصر الثلبثة الأكثر تأثيرا  ختيارممستجوبيف لإتـ تقديـ قائمة بتسعة عناصر ل

التالية: غياب الفضاءات الاجتماعية في المرتبة الأولى  النتائجعمى ت الإجابات أبان ،مستوى البيئة السكنية
يمييا التنظيـ غير الملبئـ  %20بنسبة  في المرتبة الثانية جاءت الصورة السيئة لممجمع السكني ،%24بنسبة 

 .(64)الشكؿ  %12 المساحة السكنية غير الكافية )لممسكف(ثـ  ،%15 لممسكف بػ

 

 

 

 

 

 مسكنا 96لبيانات المجمع السكني  الكصفية يةالإحصائ المعالجة3 

1.3 المتغيرات المرتبطة بالمسكف 
 :فر التحميؿ الإحصائي لممتغيرات الخاصة بالمسكف عمى النتائج التاليةأس

1.1.3 التحكيرات عمى مستكل المجاؿ الداخمي لممسكف  
ما تفسره نسبة  ، و ىومسكنا ذو نظاـ إنشائي مسبؽ الصنع يصعب تعديمو 96المجمع السكني عمى مستوى 

    .(65)الشكؿ فقط ممف أجروا تعديلبت عمى مساكنيـ كما يبينو  32%

 

 

تكاليؼ إضافية 
 لمتكييؼ

تنظيـ غير ملائـ  12%
 لممسكف

15% 

مساحة سكنية غير 
 كافية

12% 

غياب الفضاءات 
 الاجتماعية

24% 
 البعد عف الأقارب

8% 

 غياب الأمف
4% 

 بعد المدرسة ك التجارة
2% 

 جيرة غير ملائمة
3% 

 الصكرة السيئة
20% 

 2022 ثالباح المصدر:

 مسكنا( 110ة)المجمع السكني : ترتيب العناصر الثلاثة المؤثرة في تدني تكعية الحيا64شكؿ 
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2.1.3 القانكنية لممسكف: الطبيعة   
 %32و ىو شيء منطقي إذ يمكف تفسير أنو  عدموتؤثر في لجوء الأسر لإحداث تحويرات مف  يفترض أنيا

 .  (66)الشكؿ  مف إجمالي السكنات %43ممف أجروا تحويرات ينتموف لفئة الملبؾ و التي شكؿ نسبة 

 

 

 

3.1.3 :ك الغرفة معدؿ شغؿ المسكف 
يدفع قد الذي يعبر عف الكثافة السكنية داخؿ المسكف و الذي يعتبر مؤشرا مباشرا لمدى اكتظاظ المسكف و الذي 

مناسب ، نشير ىنا أف معدؿ شغؿ الغرفة المؤشر اللعدـ الرضا الذي بدوره قد يؤدي لمجوء لإجراء تحويرات
لمتعبير عف الاكتظاظ نظرا لكوف معدؿ شغؿ المسكف لا يعبر عف واقع الاكتظاظ لكوف المجمع يضـ نمطيف مف 

 المساكف، ذات الثلبث غرؼ و الأربع غرؼ.
 

 

 

 

 ممؾ
 إيجار 43%

53% 

 سكف كظيفي
4% 

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96)المجمع السكني  الطبيعة القانكنية لممسكف: 66شكؿ 

لا تكجد 
 … تحكيرات

تكجد 
 … تحكيرات

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96: التحكيرات عمى مستكل المجاؿ الداخمي )المجمع السكني 65شكؿ 

 2أقؿ مف 
72% 

2 

14% 

 2أكثر مف 
14% 

 2022 ثباحال  المصدر:

 مسكنا( 96: معدؿ شغؿ الغرفة )المجمع السكني 67شكؿ 
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فقط مف المساكف تشيد اكتظاظا لكوف معدؿ شغؿ الغرؼ تجاوز فرديف  %14عموما تشير الإحصائيات أف 
 .(67)الشكؿ  بالغرفة

4.1.3 انب الأمنيالج 
قد يشوه المظير بتراجع الأمف يدفع بالساكنيف لتدعيـ الفتحات و الباب الخارجي بسياج حديدي  حساسالإ 

 .(68)الشكؿ  مف الأسر عبرت عف قمقيا تجاه الجانب الأمني %36الخارجي لمبناية، فنسبة 

 

 

 

و  النوافذة شبابيؾ معدنية عمى مستوى الحموؿ التي تبنتيا الأسر لتدعيـ الأمف داخؿ مساكنيا تتمثؿ في إضاف
الشكؿ  مف المساكف %67 حديديفي حيف تـ تدعيـ مدخؿ المسكف بباب إضافي  مف المساكف %33 الشرفات

(69) 

 

 

 

 

5.1.3 :ك نمط المسكف السابؽ البيئة السكنية السابقة 
مف الأسر قادمة  %86سبتو بالبيئة الاجتماعية القادـ منيا، لكف تشير الإحصائيات أف ما ن نسافحيث يتأثر الإ 

ه إعتبار و بالتالي تأثير ىذا المتغير يمكف  (70)الشكؿ  فقط قادموف مف بيئة ريفية %2في حيف  ،مف بيئة حضرية
 جد محدود. 

 غياب الأمف
36% 

 تكفر الأمف
64% 

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96: الظركؼ الأمنية )المجمع السكني 68شكؿ 

إضافة شبابيؾ 
 معدنية 

33% 
التدعيـ بباب 

 حديدم
67% 

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96معتمدة لتدعيـ الأمف )المجمع السكني : الإجراءات ال69شكؿ 
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مف الأسر كانت  %36يبدو حسب الإحصائيات جد مؤثر، لكوف نمط المسكف السابؽ ، عمى عكس البيئة السكنية
و التي مف شأنيا أف تؤثر في درجات الرضا لكوف المسكف الفردي يمنح المزيد  (71)لشكؿ ا تقطف مساكف فردية

 مف الحرية و الخصوصية مقارنة بالمسكت الجماعي. 

 

 

 

 

6.1.3 الطاقة لمتكييؼ: إستخداـتكمفة  
و ىو مؤشر عف مدى كفاءة العزؿ الحراري لا سيما في بيئة طبيعية تتميز بمناخ قاسي ) حار جاؼ صيفا و  
داخؿ  الحراريارد قميؿ الأمطار شتاء(، عدـ فعالية العزؿ أو ترديو يؤدي لزيادة استيلبؾ الطاقة لأجؿ التكييؼ ب

المسكف، عموما يتعمؽ الأمر باستيلبؾ الغاز شتاء و الكيرباء صيفا و التي تعتبر تكاليؼ إضافية قد تفضي 
دينارا  10000و  6000كيرباء صيؼ ما بيف مف المساكف تتراوح فتورة استيلبؾ ال %56لعدـ الرضا. إذ أف 
 . (72)الشكؿ  ) تشغيؿ المكيؼ (

 حضرم
86% 

 شبو ريفي
12% 

 ريفي     
2% 

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96: البيئة السكنية السابقة )المجمع السكني 70شكؿ 

 مسكف فردم
مسكف  36%

 جماعي
64% 

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96: نمط المسكف السابؽ )المجمع السكني 71شكؿ 
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مف المساكف  %37فتشير البيانات المتحصؿ عمييا بأف ما نسبتو  اأما فيما يخص فاتورة إستيلبؾ الغاز شتاء
 15000و  10000 مف المساكف تتراوح ما بيف %34دينارا بينما  10000و  6000تتراوح فاتورة الغاز شتاء ما بيف 

 .(73)الشكؿ  دينارا

 

 

 

 

الحيمة المستخدمة مف شركة ) عف طريؽ ر نظرا لممراجعة الدورية للؤسعارملبحظة الفواتير مرشحة للبرتفاع أكث
 ( و الرابعالثالث  يفو مضاعفة تسعيرة الشطر  تقميص كمية الاستيلبؾ لمشطريف الأوؿ و الثانيسونمغاز ب

7.1.3 العزؿ الصكتي:  
مف الأسر عف انزعاجيا مف الضجيج الصادر عف البيئة الخارجية و ىو مؤشر عف رداءة العزؿ و  %45عبرت 

، كما يؤثر تردي العزؿ سمبا في تحقيؽ الخصوصية داخؿ الاشكاؿ يبدو أف الطوابؽ السفمى التي تعاني مف ىذا 
 .  (74)الشكؿ  المسكف

أف الضجيج الصادر مف الشارع يشكؿ المصدر أما فيما يخص مصدر الإزعاج فقد وردت نتائج الاستجواب 
 .(75)الشكؿ  %40يميو ضجيج الجيراف بنسبة  %60الأوؿ للئزعاج بنسبة 

 دج 2000> 
2% 2000-6000 

 دج
36% 6000-

 دج 10000
57% 

10000-  
 دج 15000

2% 

 دج 15000< 
3% 

 2022 ثباحال  المصدر:

 مسكنا( 96: فاتكرة الكيرباء لثلاثي فصؿ الصيؼ )المجمع السكني 72شكؿ 

 دج 2000> 
2% 

2001-6000 
 دج
16% 

6001-10000 
 دج
37% 

10001-
 دج 15000

34% 

 دج 15000< 
11% 

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96: فاتكرة الغاز لثلاثي فصؿ الشتاء )المجمع السكني 73شكؿ 
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2.3 المتغيرات المرتبطة بالساكنيف 
1.2.3 مينة رب الأسرة: 

لكوف المجمع مخصص لموظفي قطاع الصحة مف المفروض أف جؿ أرباب الأسر موظفيف، لكف الواقع يبيف  
موظفيف( سواء في قطاع الصحة أـ مف  %48الأقؿ نصؼ المساكف تشغميا أسر خارج قطاع الصحة ) أف عمى
 . يبيف ىذا الوضع عف حركية سكنية كبيرة عمى مستوى المجمع السكني.(76)الشكؿ  خارجو

 

 

 

 

 مكظؼ
 أعماؿ حرة 48%

25% 

 بطاؿ
14% 

 متقاعد
9% 

 أخرل
4% 

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96السكني : مينة أرباب الأسر )المجمع 76شكؿ 

 لا يكجد إزعاج
55% 

 ىناؾ إزعاج
45% 

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96( )المجمع السكني ج: العزؿ الصكتي ) مستكيات الإزعا74شكؿ 

 الجيراف
 الشارع 40%

60% 

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96: مصدر الإزعاج الصكتي )المجمع السكني 75شكؿ 
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2.2.3 دة المككث:م 
ره بدو يعتبر  ة و الذيليؿ أخر عف الحركية السكني، متغير مدة المكوث د1986تـ إشغاؿ المجمع السكني سنة  

الشكؿ  %18سنة لا تتجاوز نسبة  20نسبة الأسر التي تتجاوز مدة مكوثيا  لمرضا السكني، عموما اىام امؤشر 
   .الحركية السكنيةحدة سنة عف تسميـ المشروع( وىو مؤشر قوي ل 32)مع العمـ أف مضت  (77)

 

 

 

 

  : 3.2.3 سبب القدكـ
اع الصحة، بالمقابؿ الحركية السكنية جد كبيرة تستمزـ معرفة موظفي قط سكاف بما أف المشروع مخصص لإ

 بررت مف الأسر الوافدة %52أف  ىتماـ، ما يثير الإالمجمع السكني ختيارالأسباب التي دفعت الوافديف الجدد لإ
مجمع القرب مف الخدمات ) موقع المجمع بالقرب مف المركز ( ثـ في المرتبة الثانية وجود أقارب بال قدوميا سبب

 .(78)الشكؿ  مف الأسر %28السكف بو  إختياركاف سبب 

 

 

 

 

 

 سنكات 5مف > 
25% 

سنكات إلى  5مف 
 سنكات 10

23% 

سنكات  10مف 
 سنة 20إلى 

34% 

 سنة 20مف < 
18% 

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96: مدة مككث الأسر )المجمع السكني 77شكؿ 

 كجكد الأقارب
28% 

القرب مف 
 الخدمات

52% 

 إيجار مناسب
6% 

 القرب مف العمؿ
4% 

 أخرل
4% 

 تأسيس أسرة جديدة
6% 

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96: سبب قدكـ الأسر )المجمع السكني 78شكؿ 
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4.2.3 المستكل التعميمي لأرباب الأسر:  
 تعتبر مف وجية نظربأف لممستوى التعميمي التأثير في التدخلبت أو التحويرات الحاصمة و التي  فترضُ يُ 

ح، فالمستويف الثانوي و المتحصؿ عمييا تذىب عكس ىذا الطر البيانات  ف عشوائية.يف و المخططيالمصمم
مف إجمالي الأسر و بالتالي احتمالية صدؽ الفرضية التي  %86سر مجتمعة تشكؿ ما نسبتو الجامعي لأرباب الأ

    . (79)الشكؿ  تتوقع تأثير المستوى التعميمي ضعيفة

 

 

 

 

5.2.3 دخؿ الأسرة: 
 مجأ لإجراء تحويرات دوف الأخرى،تلوجود فئة  (الدخؿ أساسعمى الفوارؽ بيف الفئات الاجتماعية )تفضي  قد 
ا في حيف أنو فئتي الدخؿ دخميـ أعمى مف أربعوف ألؼ دينار  %55تبيف أف ما نسبتو  عمييا البيانات المتحصؿف

    عمى التوالي(. %16و  %18دينارا جد متقاربتيف )  40000و  24000دينارا و الفئة ما بيف  18000الأقؿ مف 

 

 

 

 

 أخرل
3% 

 إبتدائػػػػػػي
4% 

 متػػػػػكسط
7% 

 ثػػانكم
41% 

 جامعػػػػػػػػػػػػي
45% 

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96: المستكل التعميمي لأرباب الأسر )المجمع السكني 79شكؿ 

 دج 18000>  
18% 

 18000ما بيف 
 دج  24000ك 

 24000ما بيف  11%
 دج 40000ك 

16% 

 دج 40000<  
55% 

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96: دخؿ الأسرة )المجمع السكني 80شكؿ 
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6.2.3 جمعكم:المساىمة في النشاط ال 
و ىو مؤشر عف تدني  (81)الشكؿ   يعمموف بوجود جمعية أصلبـ لابأنيصرحوا  مف المستجوبيف 64% 

 مستويات الروابط الاجتماعية.

 

 

 

فقط  %21منيـ أعضاء في الجمعية و  %11كما أف النسبة التي تقر بوجود الجمعية مساىمتيا ضئيمة، إذ أف 
  .(82)الشكؿ  فيير ميتمغ %68يـ  أغمبيساىموف ماليا، بينما 

 

 

   

7.2.3 العلاقة بالجيراف: 
حيث طبيعة  ،(83)الشكؿ  %86عف علبقات قوية بيف الجيراف بنسبة قدرىا  تشير البياناتخارج إطار الجمعية  

 .(84)الشكؿ  %12عمى حساب العلبقات العائمية بما نسبتو  %70الجيرة بما نسبتو حسف العلبقة تييمف فييا 
 

 

 

 

 لا تكجد
64% 

 تكجد
36% 

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96: كجكد جمعية الحي )المجمع السكني 81شكؿ 

 مالية
21% 

 عضك نشط
11% 

 غير ميتـ
68% 

 2022 ثاحالب  المصدر:

 مسكنا( 96: أشكاؿ المساىمة ضمف الجمعية )المجمع السكني 82شكؿ 

 لا تكجد
14% 

 تكجد
86% 

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96: علاقة الجيرة )المجمع السكني 83شكؿ 
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8.2.3 ىمة في صيانة المجالات المشتركةالمسا 
  .(85)الشكؿ  مف المستجوبيف يساىموف في عمميات الصيانة %64أف ما نسبتو  أفرزت البيانات المتحصؿ عمييا

 .) حملبت التنظيؼ و تزييف المحيط (

   

 

 

اليا بينما مف المستجوبيف بمساىمتيـ م %52عبر  بأنوفيما يخص كيفيات المساىمة، فقد أفرزت البيانات  أما
   ..(86)الشكؿ  يشاركوف في الحملبت الدورية لمتنظيؼ و العناية بالمحيط 14%

 

   

 

 

 عدـ المشاركة
 المشاركة 36%

64% 

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96: المساىمة في صيانة المجاؿ الخارجي )المجمع السكني 85شكؿ 

 لا تكجػػػػػػػػػػد
14% 

 عائميػػػػة
12% 

 حسف الجيػػػػػػػػػػرة
70% 

 كظيػػفية
4% 

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96الجيراف )المجمع السكني : طبيعة العلاقة مع 84شكؿ 

 لا يساىػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػـ
34% 

 مساىمة مالية
52% 

مشاركة في 
 الحملات

14% 

 مسكنا( 96: أشكاؿ المساىمة في صيانة المجاؿ الخارجي )المجمع السكني 86شكؿ 

 2022 ثالباح  المصدر:
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9.2.3 لتفكير في مغادرة المجمع السكني: ا 
و الذي يندرج ضمف مفيوـ الحركية السكنية،  البيئة السكنية )الرضا السكني( أداءيشكؿ أحد أىـ مؤشرات تقييـ  

أبانوا عف نيتيـ في  %34نيتيـ في عدـ مغادرة المجمع السكني بالمقابؿ مف المستجوبيف عف  %66فقد عبر 
مسكنا و التي تدعـ  110. نفس الملبحظة تنطوي عمى ما تـ التطرؽ لو في المجمع السكني (87)الشكؿ  المغادرة

 قوة الحركية السكنية.

 

 

 

المغادرة تبرر ىذا الخيار لمسعي  مف الفئة التي أبدت نيتيا في %38أما ما يرتبط بأسباب المغادرة فنسبة  
فئة تسعى لبموغ تسعى لمحصوؿ عمى مسكف فردي، في المرتبة الثالثة  %19الحصوؿ عمى مسكف أوسع، بينما 

     .(88)الشكؿ  أي أنيا تشغؿ المسكف ظرفيا لتحقيؽ مبتغاىا ،%14الممكية و تمثؿ نسبة 

 

 

 

 

 

يفكر في 
 المغادرة

34% 
لا يفكر في 

 المغادرة
66% 

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96: النية في المغادرة )المجمع السكني 87شكؿ 

 مسكف فردم
19% 

 غياب إكمالية
5% 

ككنو مسكف 
 كظيفي

نقص الراحة   9%
10% 

 ظركؼ خاصة
5% 

 مسكف أكسع
38% 

 السعي لمممكية
14% 

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96: أسباب نية المغادرة )المجمع السكني 88شكؿ 
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3.3 الفعمية لممجالات المككنة لممسكف تاستخدامالإ 

1.3.3 غرفة المعيشة:  
لمتحصؿ عمييا تحقيؽ ىذه الوظيفة ا، فقد أفرزت البيانات الضيوؼ إستقباؿكمجاؿ مصمـ لمتجمع العائمي و 

مف المستجوبيف أقروا  %26.8لمتجمع العائمي(، بينما  %51.8الضيوؼ و  ستقباؿلإ %92.9بنسب جد عالية ) 
لتحقيؽ وظائؼ أخرى كمراجعة الدروس بالنسبة للؤبناء و بكونو مجالا لمشاىدة التمفاز، ثـ تأتي نسب جد ضئيمة 

 .(89)الشكؿ  باقي الوظائؼ شبو معدومة ،%5.4تناوؿ الوجبات و بنفس النسبة 

 

    

  

 

 

 

 

2.3.3 البيك: 
 الشرفة  مجاؿ أف مخطط المسكف الذي لا يحتوي عمى شرفات قد دفع ببعض السكاف لتعديؿ ويبد 

«
 Loggia 

» 
مف المستجوبيف(.  %21.43بينما خصصوا ركنا في البيو لتجفيؼ الملببس ) ،لغرؼوضميا لمجالات أخرى كا

عمى صيغة فضاء مماثؿ لغرفة المعيشة، أف نسبة قميمة مف السكنات التي عمد شاغموىا لتعديؿ البيو في حيف 
. النسب ازلمشاىدة التمف (%19.64) مف عدلوه ليحتضف التجمع العائمي و بنسبة متقاربة مفقط  %17.86إذ أف 

  . (90)الشكؿ  لمراجعة الدروس (%5.36)لممارسة التماريف الرياضية و  (8.93)الأخرى جد ضئيمة 

التجمع 
 العائمي

استقباؿ 
 الضيكؼ

تناكؿ 
 الكجبات

النكـ ك 
 الراحة

مراجعة 
 الدركس

مشاىدة 
 التمفاز

تماريف 
 رياضية

51.8 

92.9 

5.4 1.8 5.4 

26.8 

1.8 

48.2 

7.1 

94.6 98.2 94.6 

73.2 

98.2 

 لا نعـ

 2022 ثالباح  المصدر:

 96لغرفة المعيشة )المجمع السكني  ةالكظائؼ الأساسي: 89شكؿ 
 مسكنا(
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3.3.3 لمطبخ: ا 
إلا نسبة ضئيمة تفضؿ  ،ية كمجاؿ لإعداد و تحضير الوجبات الغذائية و كذا تناولياساسحافظ عمى وظيفتو الأ

  .(91)الشكؿ  أو في البيو بعد تييئتو عمى شاكمة غرفة المعيشةغرفة المعيشة  في (%7.1) خارج المطبخ وليا اتن
 

 

 

 

 

4.3.3  الغرؼ: 
، تمييا مراجعة الدروس ما يلبحظ مف خلبؿ  الدراسة أف الغرؼ حافظت عمى وظيفتيا الرئيسية لمراحة و النوـ

و ىذا قد مف المستجوبيف تحتوي غرفيـ عمى التمفاز  %41.1مف المستجوبيف، و بنسبة  %67.9بنسبة قدرت بػ 
مف المستجوبيف يتخذوف مف الغرفة كمجاؿ لمتجمع العائمي، كما أف الشباب يميموف لتجييز  %16.1يفسر نسبة 

 -مستقبلب-مف المستجوبيف(. ضمف ىذا السياؽ مف المتوقع أف نسجؿ  %10.7غرفيـ بالمعدات الرياضية )
 .(دعف بعالعمؿ  رواجل) بالنظر مف البيت وظائؼ جديدة كمجاؿ لمعمؿ 

 2022 ثالباح  المصدر:

التجمع 
 العائمي

استقباؿ 
 الضيكؼ

تناكؿ 
 الكجبات

النكـ ك 
 الراحة

تجفيؼ 
 الملابس

مراجعة 
 الدركس

مشاىدة 
 التمفاز

تماريف 
 رياضية

17.86 
8.93 

3.57 3.57 

21.43 

5.36 

19.64 
8.93 

82.14 
91.07 

96.43 96.43 

78.57 

94.64 

80.36 
91.07 

 لا نعـ
 مسكنا( 96لغرفة المعيشة )المجمع السكني  ة: الكظائؼ الأساسي90شكؿ 

 غسؿ الملابس تناكؿ الكجبات إعداد الكجبات

100.0 
92.9 

5.4 
0.0 

7.1 

94.6 

 نعـ

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96ني لممطبخ )المجمع السك ة: الكظائؼ الأساسي91شكؿ 
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5.3.3 الحماـ: 
بالإضافة لموظيفة الرئيسية التي لا يمكف تأمينيا إلا في ىذا المجاؿ و المتمثمة في العناية بالجسد و نظافتو،  

لكوف الكثير مف الأسر و سعيا منيا لربح البعض مف  ( %26.8) وظائؼ أخرى تتجمى في غسؿ الملببس 
أو بتييئة مكاف ليا في الشرفة بعد غمقا أو غمؽ جزء منيا، بينما  المساحة تمجا لوضع آلة الغسيؿ إما في المطبخ

  الشرفة مف المستجوبيف بتخصيص جزء مف الحماـ لتجفيؼ الغسيؿ، قد يعود السبب لإلغاء  %89.3عبر 
« Loggia ».  (93)الشكؿ 

 

 

 

 

 

التجمع 
 العائمي

استقباؿ 
 الضيكؼ

تحضير 
 الكجبات

تناكؿ 
 الكجبات

الراحة ك 
 النكـ

غسؿ 
 الملابس

تجفيؼ 
 الملابس

مراجعة 
 الدركس

مشاىدة 
 التمفاز

نشاطات 
 رياضية

16.1 

0 0 1.8 

100 

0 0 

67.9 

41.1 

10.7 

84 

100 100 98.2 

0 

100 100 

32.1 

58.9 

89.3 

 لا نعـ

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96لمغرؼ )المجمع السكني  ة: الكظائؼ الأساسي92شكؿ 

 النظافة الجسدية تجفيؼ الملابس غسؿ الملابس

26.8 

89.3 

100 

73.2 

10.7 
0 

 لا نعـ

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96لمحماـ )المجمع السكني  ة: الكظائؼ الأساسي93شكؿ 
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4.3 التحكيرات عمى مستكل المجاؿ الداخمي لممسكفتفصيؿ  
حتممة في إضافة مجاؿ جديد أو إزالة مجاؿ جديد أو زيادة في مساحة مجاؿ أو تتمثؿ التحويرات الرئيسية الم

 أو موضع عناصر الواجية.   أبعادإعادة تخصيص مجاؿ أو تعديؿ في 

1.4.3  زيادة المساحة: 
كما سبؽ التطرؽ لو و لكوف الأسموب الإنشائي جد صارـ حيث الجدراف المشكمة لمغلبؼ الخارجي لمبناية جدراف 

فقط مف الأسر مف قاموا بزيادة مساحة غرفة المعيشة و  %17.9، بقة الصنع يصعب التدخؿ عميياإسمنتية مس
   (94)الشكؿ  .(عمى التوالي %8.9و  %10.7بنسب متقاربة المطبخ و الغرؼ ) 

 

 

 
 
 
 
 

ني لمتصميـ ثـ في المقاـ الثا (%70)يعود سبب المجوء لزيادة مساحة المجاؿ بالدرجة الأولى لعدـ كفاية المساحة 
 (95)الشكؿ ( %30غير المناسب )

 
 
 
 

غرفة 
 المعيشة

 البيك النكافذ الحماـ الشرفة المرحاض المطبخ الغرؼ

17.9 
8.9 10.7 

1.8 1.8 0 1.8 0 

82.1 
91.1 89.3 

98.2 98.2 100 98.2 100 

 لا نعـ

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96: زيادة مساحة المجاؿ )المجمع السكني 94شكؿ 

مساحة غير 
 كافية
70% 

عدد الغرؼ غير 
 مناسب
0% 

تصميـ غير 
 مناسب
30% 

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96سبب المجكء لزيادة مساحة المجاؿ )المجمع السكني  :95شكم 
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2.4.3 إضافة مجاؿ جديد:  
مف المستجوبيف ( و  %7.1أضافوا غرفة أي ما نسبتو  4مف قاموا بإضافة مجاؿ )  مستجوبيف ةباستثناء خمس

  (96)الشكؿ  (%1.8) مستجوب واحد أضاؼ نافذة 

 

 

 

 

 

 

 

منطقيا مرده لنقص الغرؼ حيث تمثؿ ما نسبتو  ،في الغرؼا أساسبالنسبة لمجوء لإضافة مجاؿ جديد و المتمثؿ 
كلب مف المساحة غير الكافية لممسكف و كذا التصميـ غير  %25مف الإجابات ثـ تأتي و بنفس النسبة  50%

 (97)الشكؿ  المناسب.

 

 

 

 

غرفة 
 المعيشة

 البيك النكافذ الحماـ الشرفة المرحاض المطبخ الغرؼ

0 
7.1 

0 0 0 0 1.8 0 

100 
92.9 

100 100 100 100 98.2 100 

 لا نعـ

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96: إضافة مجاؿ جديد )المجمع السكني 96شكؿ 

عدد الغرؼ 
 غير مناسب

تصميـ غير  50%
 مناسب
25% 

مساحة غير 
 كافية
25% 

 2022 ثالباح  المصدر:

 مسكنا( 96: سبب المجكء لإضافة مجاؿ )المجمع السكني 97شكؿ 
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3.4.3 إزالة مجاؿ: 
بالرغـ مف التدخلبت عمى  (%1.8)و مستجوب أزاؿ غرفة  (%3.6)جد محدودة باستثناء مستجوبيف أزالا نافذة  

 (.15) مستوى الشرفة و التي لـ يتف التطرؽ ليا مف طرؼ المستجوبيف الصورة

 

 

 

 

 

 

فيما يخص أسباب المجوء لإزالة مجاؿ مف المجالات المكونة لممسكف و بالرغـ مف ضآلتيا فمردىا و بصورة كمية 
 لمتصميـ غير المناسب.

4.4.3  إعادة تخصيص مجاؿ: 
عيشة و البيو الذيف بقيا عمى حالييما باقي المجاؿ نسبة إعادة تخصيصيا جد ضئيؿ يتراوح ما باستثناء غرفة الم

 فقط. %5.4و  %1.8بيف 

 

 

 

غرفة  
 المعيشة

 البيك النكافذ الحماـ الشرفة المرحاض المطبخ الغرؼ

0 3.6 5.4 5.4 1.8 1.8 3.6 0 

100 96.4 94.6 94.6 98.2 98.2 96.4 100 

 لا نعـ

 2022 ثالباحالمصدر:  

 مسكنا( 96: إعادة تخصيص المجاؿ )المجمع السكني 99شكؿ 

0 1.8 0 0 3.6 0 3.6 0 

100 98.2 100 100 96.4 100 96.4 100 

 لا نعـ

 2022 ثالباح  المصدر:

 loggia: غمؽ مجاؿ الشرفة 25صكرة  مسكنا( 96: إزالة مجاؿ )المجمع السكني 98شكؿ 

 2022 ثالباح  المصدر:
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يميو عدد الغرؼ غير  (%86)سبب المجوء لإعادة تخصيص المجاؿ مرده بالدرجة الأولى لمتصميـ غير المناسب 
 .(100)الشكؿ  %14المناسب بػ

 
 
  
 
 
 

5.4.3 كضع المجالات: ك م أبعادتعديؿ  
»نفس الملبحظة السابقة تنسحب عمى عنصري الشرفة 

 Loggia 
و النوافذ عمى مستوى الواجية حيث التدخلبت  «

 أبعادمف عدلوا في  %5.4، بينما (16)الصورة  الشرفات او غمقيا أبعادفقط مف عدلوا في  %16.1جد ضئيمة، 
  . (101)الشكؿ  النوافذ أو موضعيا

 

  

 

 

 

 

عدد الغرؼ غير 
 مناسب

14% 
تصميـ غير 

 مناسب
86% 

 2022 ثالباحالمصدر:  

 مسكنا( 96: سبب المجكء لإعادة تخصيص المجاؿ )المجمع السكني 100شكؿ 

 النكافذ الشرفة

16.1 

5.4 

83.9 94.6 

 نعـ
 لا

 2022 ثالباحالمصدر:  

 96: تعديؿ أبعاد كمكضع عناصر الكاجية )المجمع السكني 101شكؿ 
 مسكنا(

 2022 ثالباحالمصدر: 

 : تغيير في مجاؿ الشرفة26صكرة 
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يميو  %67أو موضع عناصر الواجية فيعود السبب الأوؿ لمتصميـ غير المناسب بػ  أبعادة لمجوء لتعديؿ بالنسب
 .(102)الشكؿ  %33المساحة غير الكافية بػ 

  

 

 

 

5.3 ترتيب العناصر الثلاثة التي تؤثر سمبا في تدني نكعية الحياة  
في المرتبة  ،%26ة في المرتبة الأولى بنسبة أبانت الإجابات عمى النتائج التالية: غياب الفضاءات الاجتماعي

الثانية جاءت الصورة السيئة لممجمع السكني و كذا المساحة السكنية غير الكافية )لممسكف(، في حيف يأتي البعد 
    .(103)الشكؿ  %8و الجيرة غير الملبئمة بػ %11عف الأقارب بنسبة 

 

 

 

 

 

 

عدد الغرؼ غير 
 مناسب

تصميـ غير  0%
 مناسب

67% 

 مساحة غير كافية
33% 

 2022 ثالباحالمصدر:  

 مسكنا( 96ة المجاؿ )المجمع السكني : سبب تعديؿ أبعاد أك مكضع عناصر الكاجي102شكؿ 

 مسكنا( 96ترتيب العناصر الثلاثة المؤثرة في تدني تكعية الحياة)المجمع السكني  103شكؿ 

حكبنُف إضبفُت 

 نهخكُُف

8% 

حُظُى غُش يلائى 

 نهًاكٍ

3% 
يابدت سكُُت 

 غُش كبفُت

17% 

غُبة انفضبءاث 

 الاجخًبػُت

26% 

انبؼذ ػٍ 

 الألبسة

11% 

 غُبة الأيٍ

5% 

بؼذ انًذسست 

 و انخجبسة

5% 

جُشة غُش 

 يلائًت

8% 

 انصىسة اناُئت

17% 

 2022 ثالباحالمصدر:  
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6.3 مقارنة بيف الحالتيف 
الرضا السكني أبانت عف تقارب كبير في نسب  مؤثرة في يفترض أف تكوف ات التي المقارنة بيف المتغير 

غير أنو يمكف تسجيؿ بعض . (22) الإجابات المتحصؿ عمييا مف الاستقصاء الميداني كما يوضحو الجدوؿ
حيث بمغت نسبة  ،التبايف في نسب المجمعيف، فيما يخص التحويرات عمى مستوى المجاؿ الداخمي لممسكف

مف  %32مف المساكف في حيف لـ يتـ تسجيؿ سوى  %49مسكنا  110تحويرات عمى مستوى المجمع السكني ال
في مستويات الدخؿ بيف المجمعيف حيث تسيطر الفئتيف  ختلبؼيكمف الإمسكنا. فيما  96المساكف عمى مستوى 

ألؼ  40ئة التي دخميا أكثر مف ألؼ دينار جزائري و بنسبة متقاربة الف 40ألؼ و  24التي يتراوح دخميا ما بيف 
ألؼ دينار  40تييمف الفئة التي يتجاوز دخميا  بينما ،مسكنا 110دينار جزائري عمى مستوى المجمع السكني 

مسكنا. كما نسجؿ تباينا كبيرا فيما يخص عدـ المشاركة أو المساىمة  96جزائري عمى مستوى المجمع السكني 
 96بػالمجمع  %68مسكنا يقابمو  110فقط بػالمجمع السكني  %12 ضمف نشاط الجمعية، حيث الفارؽ كبير

 .مسكنا
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 اناكٍُُُ نهًجًؼٍُ اناكٍُ انشضب فٍ انًؤثشة انًخغُشاث يمبسَت8 00جذول 

 مسكف 96المجمع السكني  مسكنا 110المجمع السكني  
 %32 %49 التحكيرات عمى مستكل المجاؿ الداخمي لممسكف

 الطبيعة القانكنية
 %43 %49 مالؾ

 %53 %51 مستأجر
 %72 %88 أفراد 2أقؿ مف  معدؿ شغؿ الغرفة

 %86 %97 بيئة حضرية البيئة السكنية السابقة

 نمط المسكف السابؽ
 %36 %48 فردم

 %64 %52 جماعي

 مدة المككث
 %25 %35 سنكات 5أقؿ مف 

 %34 %22 سنة 20إلى  10مف 
 %52 %54 القرب مف الخدمات القدكـسبب 

 %41 %51 ثانكم المستكل التعميمي

 دخؿ الأسرة
 %16 %40 دج 40ألؼ دج ك  24بيف 
 %55 %36 ألؼ دج 40مف  أكبر

 %68 %12 غير ميتـ المساىمة ضمف الجمعية

 المساىمة في الصيانة
 %36 %09 عدـ المساىمة
 %52 %72 مساىمة مالية

 %70 %82 حسف الجيرة جيرافطبيعة العلاقة بال
 %34 %37 نية المغادرة

 %38 %28 مسكف أكسع أسباب التفكير في المغادرة

 أسباب التحكيرات
 %8.06 %3.61 عدد الغرؼ غير مناسب

 %37.10 %34.94 مساحة غير كافية
 %54.84 %61:45 تصميـ غير مناسب

 %26 %24 غياب الفضاءات الاجتماعية
 %17 %20 مجمع السكنيالصكرة السيئة لم

 

 

 2022 ثالباح  المصدر:
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 خلاصة
الجماعية لبيئة السكنية ا عمى مستوى- كيدؼ رئيسي لمبحث الاجتماعية الإستدامةتحديد العوامؿ المؤثرة في 

 المقابمة إستمارة في  تجمتبحث مباشرة  تقنية إستخداـب المشيدةالبيئة  أداءقييـ تل المجوءاستدعى  -الاجتماعية
المعالجة  تشكؿ. الاجتماعية الإستدامةبصفتو أىـ مركبات  الرضا السكني قياس لأجؿ نصؼ الموجية،

عينتي الدراسة  لاختبارية ساسالأالأولى الخطوة الاحصائي الوصفي"  التحميؿ " ستمارة الاحصائية لبيانات الإ
 الاستدامةبحيث مكنتنا مف التفسير الأولي لممؤشرات المعتمدة الخاصة ،  SPSSالبرنامج الاحصائي  إستخداـب

 . و تمخيصيا الاجتماعية

مجموعات  تقسيميا لأربعة -تفسيرىا المبدئي تمخيصيا و لأجؿ– ستمارة بيانات الإاقتضت المعالجة الاحصائية ل
متسمسمة تسمسلب منطقيا، المجموعة الأولى تتمثؿ في المتغيرات المرتبطة بخصائص المسكف، تمييا المتغيرات 

، في ات الفعمية لممجالات المكونة لممسكفستخدامالمجموعة الثالثة تعنى بتحميؿ الإ المرتبطة بالساكنيف في حيف
كما وردت في نقطة منفصمة ترتيب  الأخير تفصيؿ التحويرات عمى مستوى المجاؿ الداخمي لممسكف و تفسيرىا.

 المؤشرات المسؤولة عف تدني أو تراجع جودة و نوعية الحياة مف وجية نظر قاطنييا.

مؤشرات فيما يخص  ستمارة بيانات الإنتائج  المقارنة بيف عينتي الدراسة أفرزت تقاربا كبيرا فيخير، في الأ
  ىا سموكا دالا لقياس مستويات الرضا السكني.   إعتبار ، بالتحويرات المعتمدة عمى مستوى المجاؿ الداخمي لممسكف

يؿ الإحصائية الاستكشافية التي سترد لاحقا و العينتيف معا في التحال إعتمادفي  ساعدت ىذه المقارنةنتائج 
المتمثمة في المرحمة الأولى مربع كاي للبستقلبلية لاختبار مدى ارتباط التحويرات المعتمدة بمتغيرات أخرى 

( ية ساسطريقة المكونات الأ) مستقمة، ثـ يمييا أىـ تحميؿ لقياس الرضا السكني و المتمثؿ في التحميؿ العاممي 
ىا مؤشرات للبستدامة إعتبار ب العوامؿ المتحكمة في الرضا السكني و المتغيرات التي تحتوييا لتحديد أىـ

   .الاجتماعية لمبيئة السكنية

 

 



 

 
 

 

 

 

 

انؼٕايم انوئَٛٛخ انًؤصوح كٙ : انلظم انَبثغ

-انزؾهٛم انؼبيهٙ- الاعزًبػٛخ الإٍزلايخ
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 تمييد
ىا إعتبار فسير المبدئي لممتغيرات المرتبطة بالرضا السكني، بالتحميؿ الاحصائي الوصفي لعينتي الدراسة الت أتاح

الاجتماعية لمبيئة السكنية الجماعية عموما و الجماعية الاجتماعية عمى وجو الخصوص.  الإستدامةأىـ مؤشرات 
ة، الطرؽ الاحصائية التقميدي إستخداـمتغيرا( ب 45تتجمى صعوبة تحديد العلبقات بيف ىذه المتغيرات المتعددة )

معامؿ  990في مشكمة الارتباطات الكثيرة بيف المتغيرات لمعرفة العلبقات بينيا، حيث يتحتـ إجراء مالا يقؿ عف 

      ارتباط بيف كؿ متغيريف اثنيف حسب ما تنص عنو العلبقة 

 
، قادنا ىذا الوضع لتبني التحميؿ العاممي 

اليب الاحصائية تختص بمعالجة الظواىر متعددة بصفتو مجموعة مف الاس–ية( ساس)طريقة المكونات الأ
، حيث يمكننا مف تحميؿ مصفوفات الارتباط ) تحميؿ البيانات( لأجؿ توضيح العلبقات بيف -المتغيرات

عمى مستوى  بعادالمتغيرات، لنخمص في النياية لعدد مف المتغيرات الكامنة تسمى بالعوامؿ أو المحاور أو الأ
ييدؼ التحميؿ العاممي لتحميؿ مجموعة مف معاملبت الارتباط بيف مجموعة مف  . بتعبير آخرستمارة الإ

المتغيرات دفعة واحدة و اختزاليا إلى اقؿ عدد ممكف مف العوامؿ، حيث تساعد عمى فيـ تركيبة المتغيرات التي 
 لدينا.    

و ما تحتويو مف -العوامؿ  مف ىذا المنطمؽ يشكؿ ىذا الجزء مف البحث جوىر التحميؿ الذي يقود لاستخراج أىـ
ه مؤشرا رئيسيا للبستدامة الاجتماعية عمى مستوى البيئة السكنية.  إعتبار المؤثرة في الرضا السكني، ب -متغيرات

مف خلبؿ ىذه العوامؿ يمكف مراجعة معايير تخطيط وتصميـ البيئة السكنية المستقبمية لاسيما الاجتماعية 
 ديمومتيا. جؿ تحقيؽالجماعية لأ
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 التحميؿ الإحصائي الاستنتاجي أك الإستكشافي1 

1.1 ةمربع كام للاستقلالي 
مف أىـ مظاىر الرضا السكني التحويرات المعتمدة مف طرؼ الساكنيف لأجؿ تكييؼ البيئة السكنية المشيدة تبعا 

فعمية ات و الرغبات و التطمعات الفعمية لمساكنيف، مف ىذا المنطمؽ سنحاوؿ معرفة المتغيرات الحتياجللئ
التحويرات كمتغير تابع و باقي  إعتمادو ذلؾ ب إختبار مربع كاي للئستقلبلية إستخداـب المرتبطة بالتحويرات

 .المتغيرات كمتغيرات مستقمة

بيف متغيريف أو بتعبير أخر درجة الارتباط بيف  يةالاستقلبليستخدـ ىذا الاختبار الاحصائي لمعرفة و اختبار 
يتـ ية لاختبار كاي تربيع بنيت عمى تحديد الفرؽ بيف القيـ المشاىدة الواقعة فعلب التي اسسالمتغيريف، الفكرة الأ

ليا المتوقع الحصوؿ عمييا في المجتمع مف جية ثانية و اختبار  ة  ر  اظ  ن  و القيـ المُ  ،مف العينة مف جية تحصيميا
 مدى ىذا الفرؽ.

في درجة ارتباطيما او استقلبليتيما و  ،قة بيف متغيريففي الدراسات التطبيقية كثيرا ما نحتاج لمخوض في العلب
و  الإستقلبليةاختبارات مربع كاي للبستقلبلية و التجانس في اختبار فرضية  إستخداـكذا درجة التجانس، فيتـ 

 التجانس.

1.1.1 إختبار مربع كام للاستقلالية إستخداـشركط  
 طريقة كاي تربيع وفؽ الخطوات التالية: تنفيذ تـي

والتي تحسب مف البيانات المتوفرة، حيث  p-Valueمستوى المعنوية )الفا( ، بالقيمة المسماة  تحديد -1
 سيتضح عف طريؽ المقارنة بيف القيمتيف مف وجود علبقة بيف المتغيريف مف عدميا.

 : فرضية العدـ و الفرضية البديمةصياغة الفرضيات -2
 ريف و يرمز ليا بػ الفرض الصفري أو العدـ: لا توجد أي علبقة بيف المتغيH0 حيث تفترض صحة ىذه ،

 الفرضية أي المتغير الأوؿ مستقؿ عف المتغير الثاني.
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  الفرض البديؿH1 يفترض بوجود علبقة بيف المتغيريف و يتـ تأكيده في حالة نفي الفرض الصفري أو :
 العدـ.

ا تمثؿ احتماؿ الوقوع في بأنيلقوؿ قيمتو منذ البداية ىذه القيمة يمكف ا إختيارمستوى المعنوية )ألفا(: يتـ  -3
مع أنو صحيح. بمعنى أف  H0خطأ في الاختبار يسمى خطأ مف النوع الأوؿ و ىو رفض فرض العدـ 

يستنتج الباحث بناء عمى البيانات المتوفرة أف ىنالؾ علبقة بيف المتغيريف مع أنو لا توجد علبقة و ىو 
 استنتاج خاطئ.      

 إستخداـو التي يتـ حسابيا يدويا أو ب p-valueالباحث يقوـ بمقارنتيا بقيمة تسمى ىذه القيمة التي يحددىا 
  SPSSالبرامج الاحصائية 

يرجع لمباحث و مدى مجاؿ الخطأ الذي يود  ختيار، و الإ0.05أو  0.01قيمة الفا عمى أنيا  إستخداـغالبا ما يتـ 
الاختبار تكوف أدؽ، في الدراسات الاجتماعية يعتمد  فإف نتيجة 0.01الفا =  إختيارأف يسمح بو، حيث في حالة 

 0.05ألفا 

إلييا إلى أنيا مقياس لتوضيح إلى أي مدى لدينا إثبات أو دليؿ لنرفض فرض  الإشارةيمكف  P-Valueالػ -4
 في الاختبار الذي لدينا. (H1)و نأخذ بالفرض البديؿ  (H0)العدـ 

ينا إثبات أو دليؿ أقوى ضد صحة فرض العدـ أو قبوؿ فرض كؿ ما كاف لد P-Valueبمعنى، كؿ ما قمّة قيمة 
 العدـ، و بالتالي، كمما قمّة القيمة نميؿ أكثر إلى قبوؿ الفرض البديؿ.

 (1 –)مجموع الأعمدة  Χ( 1 –نقوـ بتحديد درجة الحرية ) مجمع السطور  -5
 :نقوـ بحساب مربع كاي كما تبينو العلبقة التالية -6
 : حيث
  iالمشاىد لمنتيجة رقـ  تمثؿ التكرار    

  iتمثؿ التكرار المتوقع المناظر لمنتيجة رقـ     
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يتـ مقارنة قيمة كاي تربيع المحسوبة بالعلبقة مع القيمة الجدولية ) القيمة الجدولية تعرؼ بتقاطع درجة  -7
 الحرية في الصفوؼ مع قيمة ألفا في الأعمدة( و تسمى القيمة الحرجة.

 مف قيمة كاي تربيع الجدولية "القيمة الحرجة" يرفض الفرض الصفري  أكبرسوبة في حالة قيمة كاي المح
 و يقبؿ الفرض البديؿ أي ىناؾ علبقة أو ارتباط بيف المتغيريف.

  في حالة قيمة كاي المحسوبة أقؿ مف قيمة كاي الحرجة يقبؿ الفرض الصفري و بالتالي يرفض الفرض
 د ارتباط أو  علبقة.البديؿ، أي اف المتغيريف مستقلبف لا يوج

-Pفيكفي مقارنة مستوى المعنوية المحددة مسبقا "ألفا" مع مستوى المعنوية   SPSSبرنامج  إستخداـأما ب -8

Value  التي تحصمنا عمييا بالاختبار، في حاؿ قيمةP-Value  مف قيمة مستوى المعنوية "الفا" بناء  أكبر
لقبوؿ فرض العدـ، و بالتالي، يمكف  ييوجد دليؿ كاف أنوبعمى قيمة اختبار كاي تربيع للبستقلبلية، نقدر 

 P-Valueالقوؿ بأف المتغيريف تحت الدراسة مستقميف و لا يؤثر أحدىما عمى الآخر. أما في حاؿ قيمة 
يوجد دليؿ  بأنوأصغر مف قيمة مستوى المعنوية "ألفا" بناء عمى قيمة اختبار كاي تربيع للبستقلبلية، نقدر 

 العدـ، و بالتالي المتغيريف غير مستقميف أي يوجد تأثير متبادؿ بيف المتغيريف.       كافي لرفض فرض

2.1.1 تطبيؽ الاختبار مربع كام 
 متغيرا 28ا عمى إختبار كاي تربيع و ذلؾ بإدخاؿ أساس" و التي تعتمد SPSSنستخدـ الجداوؿ المتقاطعة "برنامج 

مسكنا بمدينة بوسعادة (، بعد الاستقصاء الميداني  110مسكنا و  96مف عينتي الدراسة ) المجمعيف السكنييف 
متطمبات التقييـ ما بعد الإشغاؿ ) أنظر الممحؽ ( و الذي  أساسمقابمة و التي صممت عمى  إستمارة  إستخداـب

البيئة السكنية، بدوره يسعى لتحسيف جودة الحياة عمى مستوى ىذه الأخيرة و الذي يصب في  أداءييدؼ لتقييـ 
) متغيرات مستقمة ( بالمتغير  28لا سيما الاجتماعية منيا. نقوـ باختبار مدى ارتباط المتغيرات  لإستدامةاخانة 
  البيئة السكنية. أداءتؤثر سمبا عمى مظير و ، حيث التحويرات الحاصمة في المجاؿ الداخمي لممسكف التابع

التحويرات و باقي المتغيرات  تمادإعيفترض عدـ وجود أي علبقة بيف  « H0 »الفرض الصفري أو العدـ 
يفترض  « H1 »الفرض البديؿ بينما  .المستقؿمستقؿ عف المتغير التحويرات  إعتماد متغير المستقمة، بتعبير أخر
 يتـ تأكيده في حالة نفي الفرض الصفري أو العدـ.المتغير التابع و المستقؿ، إذ بوجود علبقة بيف 
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3.1.1 نتائج الاختبار 
لإحصائية ثلبثة أصناؼ مف المخرجات، الصنؼ الأوؿ يتمثؿ في المتغيرات التي تـ إقصائيا أفرزت المعالجة ا

التي ليا علبقة ذات دلالة ، في الصنؼ الثاني المتغيرات أربعة متغيراتلعدـ استفائيا شروط الاختبار و عددىا 
 (26)غيرا أنظر الجدوؿ مت 11ػلكْبو  الحاصمة عمى مستوى المجاؿ الداخمي لممسكف التحويراتإحصائية مع 

أىميا الطبيعة القانونية لممسكف و نمط المسكف السابؽ، التصميـ غير المناسب الي يجر لإضافة  ،3الممحؽ
الصنؼ الثالث مف  و موضع عناصر الواجية. أما أبعادادة تخصيص لمجاؿ أو تعديؿ مجاؿ أو إزالة أخر أو إع
الحاصمة عمى مستوى  تالتحويرالبقة ذات دلالة إحصائية مع المتغيرات التي ليس ليا عالمخرجات تتمثؿ في 

أىميا نمط المسكف مف حيث عدد  ( 3الممحؽ (27)أنظر الجدوؿ ) متغيرا، 13و عددىا  المجاؿ الداخمي لممسكف
الغرؼ ، معامؿ شغؿ المسكف و البيئة السكنية السابقة و المستوى التعميمي و الإزعاج الصادر مف الخارج و 

 سرة و عدد  العائلبت في المسكف... الخ.دخؿ الأ

الذي يقيس مدى تأثير المتغيرات عمى التحويرات المعتمدة لا يمثؿ في الحقيقة اختبار مربع كاي للبستقلبلية 
الحقيقة الكاممة لمرضا السكني، فالتحويرات في حد ذاتيا متغيرا و مؤشرا لمرضا السكني مف جية، و مف جية 

التي تطبع البيئة السكنية و مكوناتيا المادية و   محدودا بالنظر لمتعقيدات تحميلبربع كاي يعتبر اختبار م أخرى 
لاسيما لمظواىر المعقدة و التي تحتوي  -تحميؿ أخر أكثر فعالية  ستخداـغير المادية. مف ىذا المنطمؽ ننتقؿ لإ

  تحميؿ العاممي.، يتمثؿ في الينتمي لعائمة التحاليؿ متعددة المعايير -متغيرات متعددة 

2.1 التحميؿ العاممي 
التحميؿ العاممي وسيمة أو أسموب إحصائي يخص دراسة عدد كبير مف المتغيرات المتعددة و التي تخص 

لكؿ عامؿ مف العوامؿ دالة تربطو ببعض  ،الظواىر المعقدة ليدؼ تقميص ىذه المتغيرات لعدد أقؿ تدعى عوامؿ
لكؿ  .(Delacroix, Eva, et al. , 2021)الارتباط بيف ىذه المتغيرات،  أو كؿ المتغيرات عف طريؽ تحميؿ مصفوفة

 عامؿ وظيفة تربطو ببعض أو كؿ المتغيرات مف خلبؿ تحميؿ مصفوفة الارتباط بيف ىذه المتغيرات. بمعنى آخر
مف  كبرة بشرط أف توضح النسبة الأتحميؿ العوامؿ ىو استخراج جميع العوامؿ المرتبطة بالمتغيرات الأصمي
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التبايف في المتغيرات الأصمية. بالإضافة إلى ذلؾ ، فيي ميتمة بالعلبقات الموجودة بيف مجموعات المتغيرات 
مف نفس الحالة ، أي التي لا يوجد بينيا تسمسؿ ىرمي ثابت مثؿ الأساليب التنبؤية والسببية. ىدفيـ ىو الجمع 

 & .Caumont, D)" غير مباؿٍ يسمى "المحور" أو "العامؿ" أو "المكوف" أو "البعدبشكؿ  -في كؿ واحد منظـ 

Ivanaj, S., 2017) 

 تعطى العلبقة بيف المتغيرات الأصمية وفؽ المعادلات التالية: 

F1 = α1.1X1 + α1.2X2 +…+ α1.n Xn 

F2 = α2.1X1 + α2.2X2 +…+ α2.n Xn 

. 

. 

. 

Fm = αm.1X1 + αm.2X2 +…+ αm.n Xn 

إذ و لتحديد الروابط المحتممة بيف جميع المتغيرات المدروسة. إستخدامعندما يتـ  ااستكشافي العامميتحميؿ ال يعتبر
. يعتبر (ACP) يةساسالأ اتا ىو تحميؿ المكونإستخدامأكثرىا لعؿ  مجموعة مف الأساليب، و يضـفي الواقع  أنو

 (Delacroix, Eva, et al. , 2021) يا المتغيرات.العوامؿ كمؤشرات تشكم

1.2.1 :ةالرئيسي اتتحميؿ المككن 
 و يشتمؿ خصوصا عمى: ،يتـ تطبيقو عمى جدوؿ بيانات يحتوي عمى متغيرات مستمرة

 .استكشاؼ الروابط بيف المتغيرات المختارة لظاىرة فيما يتعمؽ بفرضية سابقة -

 .تغيرات إلى عوامؿ مرتبة )المكونات الرئيسية( وفقًا لمساىمتيا في التبايف الكمي لظاىرة ماتحويؿ الم -
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 مف التبايف. كبرتبسيط البيانات أو إعادة تنظيميا عف طريؽ الاحتفاظ فقط بالعوامؿ التي تغطي الجزء الأ -
(Hair, J.F.J & all, 1998) 

2.2.1 يؿ العكامؿ:شركط تنفيذ تحم  
 Emmanuel)في الواقع، ىناؾ نوعاف مف الشروط ، الشروط قبؿ التحميؿ والشروط أثناء التحميؿ العاممي  

Umaru & all, 2017)  يتـ اختبارىا بواسطة البرنامج الإحصائيSPSS:ويتمخص أىميا في النقاط التالية ، 

 القبمية: شروط التحميؿ

  0.50مف  أكبرمحسوبة  KMOب أف تكوف العينة عشوائية وذات حجـ كاؼٍ، يجب أف تكوف قيمة يج -

 (نسبيةأو  فئويةالبيانات الكمية ) أف تكوف -

 ، 0.05مف أو تساوي  أكبر αالتوزيع الطبيعي لممتغيرات المعبر عنيا في البرنامج مع دلالة  -

 ما يمي: حيف التحميؿ عمىشروط التشمؿ  بينما

. إذا كانت قيمتيا أقؿ، 0.0001: لقياس مشكمة الارتباط الذاتي، يجب ألا تقؿ قيمتيا عف determinant المحدد -
 ، ونحذؼ أحد المتغيريف. ٪80مف  أكبرفإننا نبحث عف المتغيرات التي يكوف ارتباطيا 

، يجب أف يكوف قطر الارتباطات الجزئية الذي يقيس مدى كفاية كؿ متغير في طريقة تحميؿ العوامؿ مسألة -
لا فسيتـ حذؼ المتغير.٪50مف  أكبر (Anti-image)كؿ متغير في جدوؿ الارتباط   ، وا 

3.2.1 تطبيؽ التحميؿ العاممي ) طريقة المككنات الرئيسية ( 
متغيرا  و التي في  45نفس العينة المعتمدة في اختبار مربع كاي للبستقلبلية لكف ىذه المرة بإدخاؿ  إستخداـتـ 

لممعالجة تـ تحديدىا و التي متغيرًا  45أبانت المعالجة الأولية عمى أنو مف بيف تساىـ في الرضا السكني تقديرنا 
أحد المتغيريف حيث في المرحمة الأولى مف المعالجة )استبعدنا  متغيرا 27بػ و فقط  الاحتفاظالاحصائية تـ 

 جدوؿ مصفوفة الارتباط كما يثبتو( .0001>ط عندما يكوف محدد مصفوفة الارتبا ٪80< الارتباط الثنائي بينيا 
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(Correlation Matrix) ، كشرط لإجراء تحميؿ العامؿ  -اختبار كفاية كؿ متغير و حيف في الخطوة الثانية- 
لارتباطات مصفوفة اممثمة في جدوؿ  ٪50نحذؼ المتغيرات التي يكوف معامؿ الارتباط الجزئي فييا أقؿ مف 

 .( Anti-image Correlation Matrices) الجزئية

و مصداقية لتحسيف موثوقية  ( Eigen = 1)الجدر الكامف لمعوامؿ  إعتمادب تـ إجراء تحميؿ العامؿ بقيـ 
 امؿ.و الع

4.2.1 المخرجات: 
مف  أكبربعد إزالة المتغيرات التي تكوف مصفوفة ارتباطيا  ) 0.0001مف  أكبرىو  و 0.17لو قيمة دد: ػػػػػالمح

 لممتغيرات.الذاتي رتباط الامشكمة ل وجودذلؾ لا و ب ٪(80

مما يعني أف حجـ العينة كاؼٍ   0.50مف  أكبرو ىي ، (KMO = 0.639)قيمة  :Bartlettو  KMOاختبار 
 .يتحميؿ العامماللإجراء 

مما يدؿ عمى وجود علبقة ذات دلالة   0.05أقؿ مف  وىي 0.000قيمتو  :Bartlett's Sphericity اختبار
 .يعاممالتحميؿ التغيرات ، وبالتالي يمكف إجراء إحصائية بيف الم

 03تتمثؿ الخطوة الأخيرة في حذؼ المتغيرات التي تنتمي إلى العوامؿ التي تحتوي عمى أقؿ مف تدوير العوامؿ: 
 .(Rotated Component Matrix) متغيرات بعد تدوير مصفوفة المكونات

 (.تدوير المكوناتمتغيرًا )مصفوفة  14عوامؿ تحتوي عمى  4 إعتمادنتيجة لذلؾ ، تؤدي النتيجة النيائية إلى 

 مف التبايف الكمي.٪ 58.42 تفسر، 1مف أكبر" الجدر الكامف"قيمة  إذالعوامؿ الأربعة المستخرجة، 
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 8 انًخغُشاث انًؤثشة ) يصفىفت حذوَش انًكىَبث(01جذول 

 

 Rotated Component Matrixa  انًكىَبث حذوَش يصفىفت  

 المكونات 
1 2 3 4 

Q1 917. معدؿ شغؿ المسكف    
Q2 914. الغرفةفي  فرادعدد الأ    
Q3 620. مساحة سكنية غير كافية    
Q4 768.  دخؿ العائمة   
Q5 378.  731.-  الوضعية المالية 
Q6 686.  المستوى التعميمي   
Q7 523.  641.-  وظيفة رب الأسرة 
Q8 776.   التحويرات المعتمدة  
Q9 707.-   تقييـ تنظيـ المساحة الداخمية لممسكف  
Q10  583.   )المساىمة ضمف الجمعية (المشاركة في الحياة المجتمعية  
Q11 560.-   415.- الطبيعة القانونية لممسكف 
Q12 554. 371.-   نية تغيير البيئة السكنية الحالية 
Q13 546.- 435.-   ابؽنمط المسكف الس 
Q14 540.-    العزؿ الصوتي و الإزعاج 

Extraction Method: Principal Component Analysis.  
Rotation Method: Varimax with Kaiser Normalization. 

a. Rotation converged in 5 iterations. 
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الرضا السكني في أربعة عوامؿ،  فيالتي تؤثر  تـ تجميع العناصر )المتغيرات( وأن ظيرُ نتائج ىذه الدراسة تُ 
٪ يميو العامؿ 17.23لجدوؿ أدناه، حيث يأتي العامؿ المتعمؽ بالكثافة أولًا بنسبة كما يبينو اتنازلياً  تصنؼ

الرضا فيما يتعمؽ المرتبط ب٪( وفي المرتبة الثالثة العامؿ 15.38الوضع الاجتماعي الاقتصادي )بالمتعمؽ 
 ٪(. 12.39٪( وأخيراً العامؿ المتعمؽ بالخصوصية بنسبة )13.41ت الداخمية لممسكف )بتصميـ المساحا

 ليا التابعة المتغيرات ك الناتجة الرئيسية المككنات: 24جدكؿ 

 

5.2.1 تفسير النتائج: 
في  %58.42تؤثر بنسبة  متغيرا( 14ربعة عوامؿ تضـ أالنتائج المبينة أعلبه )  ت المعالجة الاحصائيةأفرز 

العوامؿ و و التحكـ في  معالجة مف خلبؿو بالتالي تحسيف درجات الرضا السكني يمر التبايف الحاصؿ، 
بمعالجة معدؿ  زينجفبموغ الكثافة المثالية  -ظكتظاالا – فالعامؿ الأوؿ المتعمؽ بالكثافة .المتغيرات التي تحوييا

مما يدؿ عمى أنيا لا تعاني  أفراد 5و  3ىا ما بيف دأفرامف الأسر عدد  %43عموما  يالنموذجشغؿ المسكف 
. ثـ المتغير الثاني المعبر عف 5مف  أكبرىا أفرادتعاني الاكتظاظ لكوف عدد  %39.7الاكتظاظ عمى العكس 

غرفة المعيشة تخصص  إعتبارأقؿ مف فرديف في الغرفة، لكف ب %78.5الاكتظاظ معامؿ شغؿ الغرفة حيث 
 كفاية مسألة. المتغير الأخير يتمثؿ في فرادتو لكونو يقمص و يحد مف خصوصية الأ في حد ذاأشكالالمنوـ 

المساحة، حتى في حاؿ معاممي شغؿ المسكف و الغرفة مقبوليف يضاؼ عامؿ المساحة لمتعبير الدقيؽ عف 
الكثافة ؿ عام ، يذاإضافة ل مف الأسر اعتبرت أف المساحة غير كافية. %59.5الكثافة فقد تـ تسجيؿ ما نسبتو 

 العنواف المحتمؿ لممكوف رقـ المتغيرات رقـ المكونات
1 Q1, Q2, Q3 الكثافة السكنية 
2 Q4 , Q5, Q6, Q7 الوضعية الاجتماعية و الاقتصادية للؤسرة 
3 Q8, Q9, Q10 )الرضا عف البيئة السكنية )المشيدة و الاجتماعية 
4 Q11, Q12, Q13, Q14 الخصوصية و القدرات الشخصية 
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و  فزيادة فرد واحد يعكس المعدلات ة،غير ثابت ، متغيراتومف جية ومف جية أخرى ،جد ميـ لقياس الرضا
تمجأ إلا فقد سمحت الظروؼ المالية يتـ تغيير المسكف و  في حالة ،تصبح عكسيةقد و النتيجة  المعاملبت 

 ت التي تممييا البيئة الاجتماعية.جراء التحويرات لتكييؼ البيئة المبنية حسب التغيرالإالأسرة 

بالنسبة لمعامؿ الثاني و ىو مرتبط بالوضعية الاجتماعية و الاقتصادية للؤسرة يشتمؿ أربعة متغيرات مكممة 
فالمتغير  ة.السكنيالبيئة في التبايف الحاصؿ فيما يخص الرضا العاـ عف   %15.38 بػ تساىـبعضيا بعضا 

ألؼ دج مع العمـ أف  40مف الأسر دخميا يتجاوز  %44.6إذ أف  ية للؤسرةالأوؿ يتعمؽ بالمداخيؿ الاجمال
ألؼ دج. أما المتغير  40ألفا و  24دخميـ يتراوح ما بيف  %28.6ألؼ دج ثـ يميو  24متوسط الدخؿ الفردي 

وىي مكممة متقاعدوف(  %12.4عامموف بينما  %76.9)إذ أف الأسرة  الاجتماعية لربالوضعية الثاني فيخص 
و يؤثر سمبا عمى درجات الرضا و قد يعود لطموح الأسر في التحسيف المستمر لإطارىـ المعيشي  لممتغير الأوؿ

)حيث  المستوى الثقافي لرب الأسرة الذي يقيس  المتغير ثـ في المرتبة الثالثة تبعا لتحسف ظروفيـ الاقتصادية،
باشر بالمتغير الرابع المكوف لمعامؿ والمتمثؿ لو ارتباط م مستواىـ جامعي( %41.3مستواىـ ثانوي و  46.3%

 "الوضعأعماؿ حرة( كما أنو يرتبط بالمتغير الثاني  %20.8موظفوف و  %48.3)  في مينة رب الأسرة
المكونة لمعامؿ تفضي لتحديد خصائص فئة اجتماعية متشابية و ىذه المتغيرات مجتمعة   "،الاجتماعي
 .أثيرىا متشابو في مستويات الرضا السكني سكنيا، تطريقة في متقاربة  الخصائص

يتألؼ مف ثلبث متغيرات المتغير الأوؿ  )المشيدة و الاجتماعية(عمؽ بالرضا عف البيئة السكنية يتالعامؿ الثالث  
مف الأسر لإحداث التغيرات عمى  % 41.3في البيئة الداخمية حيث لجأ  تحويراتيتجمى في المجوء لإحداث 

مف الأسر تتراوح مدة مكوثيـ ما بيف سنة و عشر سنوات  %97.5خمي لممسكف مع العمـ أف مستوى المجاؿ الدا
 ختيارألؼ دينارا ما يزيد مف فرص الإ 40مف الأسر يتجاوز دخميـ  %44.6) حركية سكنية كبيرة( ثـ ما نسبتو 

لأسر التي أحدثت تحويرات و بالتالي ا ما بيف التحوير و تغيير المسكف ما قد يفسر النسبة المتوسطة لمتحويرات
، المتغير الثاني يتمثؿ في تقييـ تصميـ المجاؿ الداخمي لممسكف تسجؿ رضا نسبيا بعد تكييؼ إطار معيشتيا

و ىو ما يفسر التأثير السمبي عمى  % عبروا عف رضاىـ41.3عبروا عف عدـ رضاىـ بينما  %47.1حيث 
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متبقية تتعمؽ بالأسر الذي تقييميـ غير راض جدا أو راض النسبة ال درجات الرضا العاـ عمى البيئة السكنية،
غير مكترثيف بينما  %78.5. المتغير الثالث ليذا العامؿ يرتبط بالمشاركة في الحياة المجتمعية حيث جدا

       فقط يدعموف ماليا النشاط الجمعي. 16.5%

تغير الأوؿ الطبيعة القانونية لممسكف إذ العامؿ الرابع و الأخير يعبر عف الخصوصية تمثمو أربعة متغيرات، الم
ملبؾ ربما ىذا ما يفسر الفارؽ لصالح عدـ الرضا المسجؿ لكوف المستأجر  %46.3مستأجريف و  %52.1أف 

لا يمكنو إجراء تعديلبت عمى شيء لا يممكو، بينما المتغير الثاني يتجمى في النية في مغادرة المسكف ) و ىي 
ليس ليـ نية في المغادرة في  %64.5روؼ الاجتماعية و الاقتصادية( فما نسبتو متغيرة عبر الزمف حسب الظ

نية المغادرة دليؿ عمى عدـ الرضا كما أف نية المكوث ليس  إعتبارليـ نية المغادرة، يمكف   %35.5حيف 
مالكو. أما بالضرورة تعبير عف الرضا لكوف فئة لا تسمح ظروفيا بالمغادرة حتى و إف كاف مستأجرا لممسكف لا 

بيئة سكنية  %47.9المتغير الثالث و ىو تأثير المسكف السابؽ وىنا سجمنا تأثير سمبي لكوف المسكف السابؽ 
جماعي، في حيف المتغير الأخير لمعامؿ الرابع يتمثؿ في العزؿ الصوتي و الذي يشكؿ أحد  %52.1فردية مقابؿ

ف الانزعاج مف الضجيج الصادر عف البيئة مف المستجوبيف ع %35.5أىـ مكونات الخصوصية حيث عبر 
 الخارجية لممسكف و ىو ما يؤثر سمبا عمى درجات الرضا السكني.  

دراؾتركز نتائج البحث عمى فيـ و  أىمية الجانب النوعي مف خلبؿ الاستجابات المنطقية لممقيميف لبيئتيـ  ا 
التي تختبر  تغيراتالميشمؿ الاستبياف حيث يغمب الجانب الكمي عمى تصميـ وتحقيؽ ىذه البيئة.  -السكنية 

 الرضا السكني. تؤثر فيالذي حدد ثمانية عشر متغيرًا  Lawrence.wمف عمؿ  اةمستوحال، الرضا السكني

(Lawrence, 1987)  
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 خلاصة عامة
كمنيج عممي  ،المقاربة النسقية ىا الثلبثة ضمف مفيوـأبعاد وفؽالتنمية المستديمة الشاممة تستدعي تجسيدىا 

، الواقع   عف يشيديأخذ بكؿ المتغيرات المؤثرة في أي ظاىرة خصوصا في ظؿ التعقيد الذي يميز عالمنا اليوـ
ه مجرد مساعد إعتبار  بسبب -بالرغـ مف كونو جوىر و منتيى العمراف البشري –إغفاؿ البعد الاجتماعي 

إلا في حالة تكاممو و الأىداؼ البيئية و جعميا مثالية. بالعودة لممقاربة لمرىانات الأيكولوجية، لا يتـ تناولو 
 –في إطار محاولاتيـ لتأسيس عمـ الأنساؽ المعقدة  -النسقية، مف أىـ الإسيامات التي أتى بيا عمماء النسقية 

 الممنوح لمنظـ الاجتماعية و التي مف بينيا تمؾ المرتبطة بالمدينة. ىتماـىو الإ

 ،يئة السكنية لا يمكف تحقيقيا و فقط مف خلبؿ المكونات المادية و التي تسعى لتحقيؽ الراحة و الرفاهجودة الب
يا تجاه البيئة إنسانه سموكا إعتبار ب ،بؿ تتعداىا لممكونات الاجتماعية و النفسية و التي تسعى لتحقيؽ الرضا

ديث عف استدامة البيئة السكنية يدرؾ مف المشيدة بصفتيا أىـ مخرجات تخطيط و تصميـ البيئة السكنية. الح
المستمر لمبناية مف  ستغلبؿالاجتماعية فترتكز عمى الإ الإستدامةفيما يخص أما خلبؿ تحقيؽ الجودة الشاممة، 

بما يضمف و يعزز التماسؾ الاجتماعي داخؿ المسكف و خارجو، ىذا التصور يتطمب  الإفتراضيخلبؿ عمرىا 
لاستيعاب التغيرات المحتممة في أنماط المعيشة لتعزيز ىذا التماسؾ و المحافظة  المرونة التصميمية إعتماد
 عميو.

ضمف السياسة السكنية الجزائرية لازالت خارج  يةالجزائر مدينة التخطيط و تصميـ البيئة السكنية الاجتماعية في 
عف نموذج التيار الحداثي  لا سيما الاجتماعية، مدخلبت تخطيطيا و تصميمييا نسخة الإستدامةدائرة مفيوـ 

 االذي أنتج المجمعات السكنية الكبرى في الدوؿ الغربية و بفرنسا عمى وجو الخصوص، بالرغـ مف نتائجي
ىا بؿ و تيديـ العديد منيا إلا أنيا لازالت النمط السكني السائد الذي يطبع إعتمادالمخيبة و التي أفضت لتراجع 

 الاجتماعية.انجازات المشاريع السكنية لاسيما 

سياؽ الوضع الاستعجالي  ضمفبوسعادة ي فة الإيجاريالبيئة السكنية الجماعية و لاسيما الاجتماعية وردت 
للبستجابة الممحة لمطمب المتنامي عمى الوحدات السكنية، حيث تـ استنساخ مخرجات تجربة المجمعات السكنية 
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جالي ضمف رؤية سياسية إدارية براغماتية، التشييد لتوافقيا و المنطؽ الذي يفرضو الوضع الاستع –الكبرى 
بدوف تمحيص و لا اختبار و بالتالي فتخطيطيا ثـ تصميميا بعيد كؿ البعد عف  -بسرعة و باقؿ التكاليؼ 

ات المجتمعية و المعبر عنو بنمط المعيشة السائد، مف ىنا لا مكانة لمحاولات تكييفيا و حتياجالمتطمبات و الإ
اء التغيرات الحاصمة و المحتممة في نمط المعيشة. مف خلبؿ السموكيات الظاىرة و حتو منطقي لإ تعديميا كمسار

ىذا البحث،  إشكاليةتمحورت  -التي تتراوح ما بيف التحويرات و الحركية السكنية –المخفية لشاغمي ىذه البيئة 
منوطة بو أما بالنسبة لتمؾ المرتبطة فمف المعموـ أف لأي مشروع بنائي عمر افتراضي يؤدي مف خلبلو الوظيفة ال

بالبيئة السكنية فميا ميزات إضافية ىي قابمية التعديؿ لتتوافؽ و التغيرات في نمط المعيشة المميز لدورة حياة 
 الأسرة.   

 ك الجكانب التي تـ معالجتيا في البحث  الاشكالات1 
في مدخلبت تخطيط و تصميـ البيئة  البعد الاجتماعي إعتمادسعينا مف خلبؿ الأطروحة التحقؽ مف مدى 

الاجتماعية، ىذه الأخيرة تدرؾ مف خلبؿ قياس جودتيا، بتعبير أخر  الإستدامةالسكنية الاجتماعية لأجؿ بموغ 
رضا شاغمييا عف البيئة المشيدة المقدمة ليـ بالرغـ مف عدـ أخذ أراءىـ بالحسباف. مف ىذا المنطمؽ الجوانب 

 المسائؿ التالية: التي تـ معالجتيا تتعمؽ ب

  الاجتماعية الإستدامةات إشتراطمتطمبات و 
  مدى توافؽ البيئة السكنية المشيدة و نمط المعيشة لمجتمع الدراسة ) البيئة السكنية الاجتماعية بمدينة

 بوسعادة(
  ىا لتحقيؽ جودة البيئة السكنية إعتمادالمتغيرات التي يمكف 
 رة عف درجات الرضاالمظاىر المرئية و غير المرئية المعب 
 ية او الرئيسية المؤثرة في ساسأسموب أو طرؽ قياس درجات الرضا و كيؼ يمكف تحديد العوامؿ الأ

 الرضا السكني
 الاجتماعية. الإستدامةالأمثؿ ليذه العوامؿ لتحقيؽ  ستغلبؿكيفيات الإ 
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 النتائج2 
       نتائج مرتبطة بالدراسة التطبيقية          يمكف تقسيـ نتائج الدراسة لقسميف، نتائج مرتبطة بالدراسة النظرية و

1.2 عمى مستكل الدراسة النظرية: 
و التنمية  الإستدامةمفيوـ البيئة السكنية بدؿ السكف نظرا لتوافقيا و تصورات مفيوـ  إستخداـمف المحبذ  -

 المستدامة.
وردت ضمف وضع البيئة السكنية الجماعية و لا سيما الاجتماعية ) المجمعات السكنية الكبرى(  -

استعجالي و المتمثؿ في العجز الكبير في الوحدات السكنية بفعؿ الخراب مف جراء الحرب العالمية الثانية، نفس 
النموذج تـ استنساخو في البمداف التي شيدت نفس الأوضاع ) العجز الكبير في الوحدات السكنية( عمى غرار 

 الجزائر.
سار طويؿ يعتمد عمى التحسيف المستمر لمبيئة لجماعية متصميـ البيئة السكنية ا مسار تخطيط و -

و التصميمية  نشائيةالمشيدة تبعا لمتغيرات الحاصمة في نمط المعيشة مف جية و التطور الحاصؿ في الطرؽ الإ
 بفضؿ الاكتشافات العممية و التقدـ التكنولوجي لغاية الفترة التي تمت الحرب العالمية الثانية.

بيئة السكنية الاجتماعية لممجمعات السكنية الكبرى تـ بمعزؿ عف شاغمييا بدريعة تخطيط و تصميـ ال -
ات المالية و قابمية تكيؼ شاغمييا و البيئة المشيدة الحديثة و جودتيا حسب تصور التيار عتمادمحدودية الإ

 الحداثي الذي اوجدىا عكس المسار المنطقي لتخطيط و تصميـ البيئة السكنية العتيقة.
التنمية المستديمة الثلبثة، الواقع  أبعاد إعتمادمكف تحقيؽ استدامة البيئة السكنية بصورة شاممة إلا بلا ي -

البعد الاجتماعي مما أفرز خملب في أدائيا و الذي بدوره يؤثر سمبا في  إعتماديبيف عف التأخر الكبير في 
 استدامتيا.

 -الإفتراضيضمف عمرىا  -المستمر لمبناية لبؿستغالاجتماعية لمبيئة السكنية تنص عمى الإ الإستدامة -
بما يضمف و يعزز التماسؾ الاجتماعي داخؿ المسكف و خارجو مف جية ومف جية ثانية استمرار ىذا التماسؾ 

مع العمؿ عمى تأميف المتطمبات المجالية لإرساء ذلؾ، بمعنى أخر جعؿ البيئة السكنية أكثر  الأجياؿمع تعاقب 
 غيرات المحتممة في أنماط المعيشة لتعزيز ىذا التماسؾ و المحافظة عميو.مرونة لاستيعاب الت
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عمى غرار ما قامت بو الجمعية  -اتإشتراطالاجتماعية يستمزـ استحداث قائمة  الإستدامةلتحقيؽ  -
تمكّفُ مف تعديؿ مدخلبت تخطيط و تصميـ البيئة السكنية لجعميا أكثر  –السويسرية مف أجؿ التييئة الوطنية 

 تدامة لاسيما البعد الاجتماعي.اس
الاجتماعية في مفيوميا العاـ تعنى بتحقيؽ بيئة سكنية لائقة لجميع الفئات أو الطبقات  الإستدامة -

 . ستخداـالاجتماعية، بمعنى أخر العمؿ عمى تجسيد الحد الأدنى لمجودة لا سيما جودة الإ
ثتو مف الحقبة الاستعمارية سواء تعمؽ الأمر في بدايتيا عمى ما ور  ةاعتمدت السياسة السكنية الجزائري -

الحضيرة السكنية  إستغلبؿالمشاريع السكنية غير المكتممة أو ب إتماـ بالجانب التشريعي و الذي عمى إثره تـ 
 الشاغرة بعد مغادرة المستعمر و المعمريف.

ميـ البيئة السكنية دفعت بالسمطات لتبنى بؿ و استنساخ طرؽ تخطيط و تص الإستقلبؿ أزمة السكف بعد  -
الموروثة عف الحقبة الاستعمارية و المتمثمة في سكنات ذات الإيجار المعتدؿ ثـ بعدىا المجمعات السكنية 
الكبرى و لكف بتسمية جديدة " المناطؽ الحضرية السكنية الجديدة"، و التي لازالت تميز المشيد و المظير 

 العمراني لجؿ المدف الجزائرية ليومنا ىذا.
بيئة السكنية الاجتماعية الجماعية و مسار تخطيطيا و تصميميا في الجزائر يجعؿ الحديث عف ال -

 استدامتيا لا سيما عمى الصعيد الاجتماعي مؤجؿ إلى حيف.

2.2 عمى مستكل الدراسة التطبيقية 
 أولا: الدراسات السابقة و التموضع الإبستمولوجي

ابانت عمى وجود عدة مقاربات و مناىج عممية في  الدراسات المرتبطة بالبيئة السكنية و استدامتيا -
الذي تناولتو الأطروحة و الذي الاشكاؿ  تناوليا و كذا التحميؿ ساعدت عمى بناء منيج يلبئـ طبيعة 

ينطمؽ مف فجوات الدراسات السابقة أو تكميميا، كما لاستعراض مختمؼ النظريات و الطرؽ التحميمية 
 طبيعة البحث. ما يتوافؽ منيا و إختيارساعدت 
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تـ التطرؽ لستة أساليب تساعد عمى التحميؿ تتراوح ما بيف نظريات و مقاربات و مناىج عممية تتمثؿ في  -
نظرية الرضا السكني و منيجية التقييـ ما بعد الاشغاؿ و المرونة التصميمية و المقاربة النسقية و 

الاجتماعية، فإف كاف الرضا  الإستدامةطاؽ اليندسة القيمية و التحميؿ متعدد المعايير، جميا تدخؿ في ن
السكني ىو المنيج الرئيسي المستخدـ في الدراسة التطبيقية فإنو مرتبط بشكؿ مباشر بمنيج التقييـ ما 
بعد الإشغاؿ و المستخدـ في التحقيؽ الميداني ) استبياف مقابمة(، في حيف المنيجيف معا متصميف بشكؿ 

التحميؿ العاممي  إستخداـ. أما معالجة البيانات المتحصؿ عمييا فقد تـ بغير مباشر و المقاربة النسقية
)طريقة المكونات الرئيسية( كأحد أساليب التحميؿ متعدد المتغيرات. التصميـ المرف و اليندسة القيمية 

بصفة عامة تخطيط و تصميـ البيئة السكنية في مراجع مسار غائباف  الإستدامةكنيج مساعدة لبموغ 
 لسياسة السكنية الجزائرية.ضمف ا

 ثانيا: تقديـ المدينة و خصائصيا

مدينة بوسعادة بموقعيا الجغرافي و الفمكي تتميز ببيئة طبيعية قاسية و بيئة اجتماعية جد ثرية حيث  -
التوافؽ و التكامؿ في مدخلبت تصميميا ما بيف البيئة الاجتماعية و الطبيعية مخرجاتيا أفرزت بيئة 

تتجمى في نسيج القصر الذي يعد النواة الأولى لتكويف النسيج العمراني كمرجع تتجمى مف  ةعمرانية متفرد
 اتيـ الفعمية عمى عكس ما آؿ إليو الأمر اليوـ.     إحتياجخلبلو عبقرية مصمميو لتجسيد 

 : قياس الرضا السكني لعينة الدراسةثالثا

مسكنا اجتماعيا إيجاريا( كنسخة  96جتماعيا إيجاريا و مسكنا ا 110البيئة السكنية الحديثة لعينيتي الدراسة ) 
طبؽ الأصؿ لمخرجات التيار الحداثي أبانت عف سموكيات سمبية لشاغمييا تجاىيا، تتجمى في التحويرات 

الأطروحة و التي تتمحور  إشكاليةدافعا لصياغة  المعتمدة عمى مستوى البيئة المشيدة. شكمت ىذه الملبحظة
البيئة السكنية في شقيا الاجتماعي و ذلؾ عبر قياس الرضا السكني لاختبار مدى توافؽ حوؿ فرص استدامة 

. و قد وردت نتائج تحميؿ الإستدامةكأحد أىـ مركبات  -البيئة الاجتماعية –البيئة المشيدة و نمط المعيشة 
 كما يمي: ستمارة بيانات الإ
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 مسكف المتغيرات المرتبطة بالتحويرات المعتمدة عمى مستوى ال أ 

 11متغيرا  المعتمدة  28أنو مف بيف  ةإختبار مربع كاي للئستقلبلي إستخداـأشارت نتائج المعالجة الاحصائية ب
متغيرا فقط ليا علبقة بالتحويرات أىميا: الطبيعة القانونية لممسكف و نمط المسكف السابؽ و التصميـ غير 

بيئة السكنية السابقة. في الحقيقة ىذا الاختبار يندرج المناسب و مدة المكوث  و عدـ كفاية الغرؼ مقارنة بال
ضمف العلبقة السببية الديكارتية ) التي تربط المؤثر برد الفعؿ ( ذات الاتجاه الواحد لتفسير التحويرات، لكف 

والية و المقاربة النسقية أبانت عمى محدودية ىذا الطرح و بالتالي الخطوة الم إعتمادالواقع اليوـ لاسيما بظيور ثـ 
لمتحميؿ متعدد المعايير مف اىـ مخرجات المقاربة النسقية  اإمتدادالمتمثمة في التحميؿ العاممي و التي تعتبر 

 يفضي لنتائج أكثر واقعية.

 التحميؿ العاممي ) المركبات أو المكونات الرئيسية( ب 

يرا في المعالجة الأولية، ثـ في متغ 27متغيرا المستخدـ في التحميؿ العاممي تـ الاحتفاظ و فقط بػ 45مف أصؿ 
 14الخطوة الثانية و عند اختبار كفاية كؿ متغير ضمف شروط إجراء التحميؿ العاممي و التي أفرزت حذؼ 

. نتائج التحميؿ أظيرت أنو تـ تجميع المتغيرات المؤثرة في الرضا ٪50متغيرا أخرا حيث معامؿ ارتباطيا أقؿ مف 
في أربعة عوامؿ، تحسيف  و المتمثمةفي التبايف الحاصؿ  %58.42ما نسبتو السكني و التي تفسر أو تؤثر ب

يتـ مف خلبؿ معالجة العوامؿ سالفة الذكر و المتغيرات التي تحوييا و  الرضا السكنيمستويات أو درجات 
 المتمثمة في:

شغؿ الغرفة  العامؿ الأوؿ المعنوف بالكثافة و الذي يحتوي ثلبثة متغيرات ) معدؿ شغؿ المسكف و معدؿ -
 مف التبايف. ٪17.23و عدـ كفاية المساحة السكنية ( يفسر ما نسبتو 

العامؿ الثاني و المعنوف بالوضعية الاجتماعية الاقتصادية يحوي أربعة متغيرات ) دخؿ العائمة و  -
في التبايف  %15.38الوضعية المالية و المستوى التعميمي و وظيفة رب الأسرة ( يفسر ما نسبتو 

 ة.   السكنيالبيئة صؿ فيما يخص الرضا العاـ عف الحا
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العامؿ الثالث بعنواف الرضا عف البيئة المشيدة يحوي بدوره ثلبثة متغيرات ) التحويرات المعتمدة و تقييـ  -
 مف التبايف. ٪13.41التنظيـ الداخمي لممسكف و المشاركة في الحياة الاجتماعية ( يفسر 

و القدرات الشخصية و الذي يضـ أربعة متغيرات ) الطبيعة القانونية العامؿ الرابع بعنواف الخصوصية  -
لممسكف و النية أو الطموح في مغادرة المسكف و تأثير المسكف السابؽ تدني العزؿ الصوتي و الذي يؤثر 

   مف التبايف فيما يرتبط بالرضا السكني. ٪12.39سمبا في الخصوصية ( يفسر ما مقداره   

 التكصيات3 
النتائج المتحصؿ عمييا عمى المستوييف النظري و التطبيقي يمكننا مف تحرير جممة مف التوصيات  بناء عمى

 الاجتماعية عمى مستوى البيئة السكنية الجماعية الاجتماعية و تتمثؿ فيما يمي: الإستدامةتعمؿ عمى تدعيـ 

سكنية و الذي يندرج المقاربة النسقية كمنيج عممي لمتفكير في تخطيط و تصميـ البيئة ال إعتماد .1
المؤثرة في مسار التخطيط و التصميـ بما  بعادكؿ الأ إعتماد، ىذا المنيج ينص عمى الإستدامةضمف متطمبات 

، يستمزـ ىذا الطرح ادراج كؿ الفاعميف ىتماـفي ذلؾ البعد الاجتماعي الذي لـ يمنح لو القدر الكافي مف الإ
 ي البيئة السكنية.ضمف ىذا المسار بما فييـ مستعممي أو شاغم

تتجمى جودة البيئة السكنية مف خلبؿ التعامؿ و تعقيدات البيئة السكنية حيث التفاوت في  .2
 ساسمركبييا البيئة المشيدة القارة نسبيا و البيئة الاجتماعية المستمرة التغيير يشكؿ رىاف استدامتيا. عمى ىذا الأ

مركبيف ضمف تصحيح مدخلبت مسار تخطيط و تصميـ مف الضروري العمؿ عمى تحقيؽ التكامؿ و التوافؽ لم
 البيئة السكنية.

البيئة السكنية و جودتيا يتوقؼ عمى مستويات الرضا السكني و قياسيا مف خلبؿ التقييـ ما  أداء .3
بعد الإشغاؿ و التي تمكف مف تصحيح مدخلبت تصميميا مف خلبؿ العوامؿ و المتغيرات المؤثرة في ىذا 

 الرضا. 



  خلبصة عامة
 

305 
 

البيئة السكنية عموما و  داءة أو جمعية التقييـ ما بعد الإشغاؿ تعنى بالتقييـ الدوري لأىيئ إعتماد .4
الجماعية الاجتماعية عمى وجو الخصوص، المياـ المنوطة بيا تحييف مدخلبت العممية التخطيطية و 

 التصميمية تبعا لمخرجات التقييـ.
للئطار المعيشي ) البيئة المشيدة( مف الطبيعة المتغيرة لنمط المعيشة مف جية و القارة نسبيا  .5

 جية أخرى يستدعي التعامؿ و حالات عدـ التوافؽ المحتممة ضمف مفيوميف:
اء التغيرات المحتممة في نمط المعيشة، إذ حتو المرونة التصميمة كمفيوـ مستحدث ييدؼ لإ -

ىذا المفيوـ  (Kendall & Teiche, Residential Open Building, 2000)يشكؿ البناء السكني المفتوح ذروتيا 
 المغيب في مسار تخطيط و تصميـ البيئة السكنية عموما و الجماعية الاجتماعية خصوصا بالجزائر.

 إعتمادفي حالة عدـ استيعاب المرونة التصميمية لمتغيرات الحاصمة في نمط المعيشة يمكف  -
مؿ لممرونة التصميمية و ذلؾ بتوفير سكنات بديمة تستوعب طموحات مفيوـ الحركية السكنية كبديؿ و مك

إلييا و بالخصوص الفئة الاجتماعية محدودة الدخؿ، نفس الملبحظة  بالنسبة لممرونة  الإنتقاؿ الراغبيف 
 التصميمية فمفيوـ  الحركية السكنية غائب في قاموس السياسة السكنية الجزائرية. 

خطيط و تصميـ البيئة السكنية الجماعية الاجتماعية يتعمؽ بجانب المرتبط بت كبرالعائؽ الأ .6
نماذج لتجارب دولية حيث  عتمادالتمويؿ حيث الطمب يفوؽ قدرات الدولة لتمبيتو، و مع تفاقـ الوضع تـ المجوء لإ

بؿ تعميـ ات الجودة. كاف مف الأحرى  قإشتراطالتشييد بسرعة و بأقؿ تكمفة المنطؽ السائد، بالرغـ و تعارضو و 
طبيعية كانت أـ اجتماعية مف جية، و مف  اىذه النماذج إختبار مدى توافقيا و البيئة التي ستحتويي إستخداـ

لا تيدؼ مفيوـ اليندسة القيمية التي  إعتمادجية ثانية يمكف معالجة الجانب المالي مع المحافظة عمى الجودة ب
 الإفتراضير و محاولة الرفع في الجودة و كذا زيادة العمر لتخفيض الكمفة و فقط بؿ يتعدى ذلؾ لتلبفي التبذي

   . (2019)ٍبنى،  لممنشأة الذي بذاتو ىدؼ مف أىداؼ التنمية المستديمة

 حدكد الدراسة4 
بمدينة النتائج المتحصؿ عمييا مف خلبؿ الأطروحة و المتعمقة بدراسة عينة لبيئة سكنية ) جماعية اجتماعية( 

عف  -و كذا المتغيرات التي تحوييا -بوسعادة و التي تتجمى في العوامؿ الرئيسية المؤثرة في الرضا السكني 



  خلبصة عامة
 

306 
 

طريؽ التقييـ ما بعد الإشغاؿ لاختبار جودة البيئة السكنية مف وجية نظر شاغمييا، تستخدـ ىذه النتائج لتحييف 
 اعية.مدخلبت تخطيطيا و تصميميا لبموغ استدامتيا الاجتم

يبنى عمى التقييـ الدوري لأدائيا و ذلؾ بتحييف مدخلبت  ستخداـتحسيف جودة البيئة السكنية لاسيما جودة الإ
ا عمى وجود ىيئات تتكفؿ بميمة التقييـ الدوري لكونو ميمة معقد تتطمب جيد أساسيعتمد  التخطيط و التصميـ،

خمة، لا يتسنى لمفرؽ البحثية القياـ بيا مف دوف و مستمرة مما يستوجب تكاليؼ ضكبير و مدة زمنية طويمة 
إعداد معايير تصميمية بالنظر لغياب عف مف ىذا المنطمؽ مف السابؽ لأوانو الحديث  مصادر تمويمية قوية،

 .مف جية و غياب فرؽ بحثية متخصصة مف جية ثانية تقييمات سابقة

سبيؿ المثاؿ لـ يتـ التطرؽ لممجمعات السكنية في المقاـ الثاني عينة الدراسة لا تأخذ بكؿ الأوضاع، عمى 
 أداءتقييـ يسعى كمرحمة أولية التأكيد عمى و بالتالي ىدؼ الدراسة  ،الجديدة و الواقعة بعيدا عف مركز المدينة

وفؽ منيجية التقييـ ما بعد الإشغاؿ. ىذه المنيجية عممية مستمرة، مع مرور الزمف تمكننا مف  البيئة السكنية
 .البيئة السكنية و تصميـ إعداد نماذج لتخطيطفي التفكير 

 أفاؽ مستقبمية   5 
ية لترسيخ منياج عممي وفؽ تصور شامؿ ضمف المقاربة أساسنتائج البحث المتوصؿ إلييا تعتبر خطوة أولية و 

إحدى ك ةالمؤثرة في تخطيط و تصميـ البيئة السكنية لتحقيؽ الجودة المطموب بعادالنسقية و التي تأخذ بكؿ الأ
الكافي رغـ أىميتو.  ىتماـالاجتماعية، البعد الذي لـ ينؿ الإ الإستدامةىنا عمى  التأكيدمع ات استدامتيا، إشتراط

كتمثيؿ لمبيئة الاجتماعية بصفتيا -ا بنمط المعيشة  أساستحديد العوامؿ المؤثرة في الرضا السكني و المرتبط 
ف شأنو معرفة قصور مدخلبت المسار التخطيطي و م -ي لمدخلبت التخطيط و التصميـساسالمكوف الأ

 ،التصميمي عمى المدى القريب و حتى المتوسط و تحييف المعايير التخطيطية و التصميمة عمى المدى البعيد
ية حديثة غائبة في أساسكنتيجة لمتقييـ الدوري لمبيئة السكنية. كما أف نتائج البحث النظرية أبانت عف مفاىيـ 

 الإستدامةمف شأنيا تدعيـ  ،بالبيئة المشيدةو المرتبطة اساسا  صميـ البيئة السكنية الجزائرية،قاموس تخطيط وت
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العلبقة بيف البيئة المشيدة )إطار معيشي( و البيئة  تسييرب تعنى تفتح أفاقا بحثية جديدة و التي الاجتماعية
 الاجتماعية ) نمط المعيشة(  نذكر منيا:  

ابتكره ىابراكف في ظؿ تنامي تبني منيج التنمية المستديمة أضحى مف  المرونة التصميمة كمفيوـ  -
أسس المرونة ضمف مدخلبت تخطيط وتصميـ البيئة السكنية لأجؿ تمبية متطمبات و حاجات  إعتمادالضروري 

قابلب  شاغمييا الحالية و المستقبمية و المرتبطة بدورة حياة الأسرة و متغيراتيا ، يتعمؽ الأمر ىنا بجعؿ المبنى
قدر مف الملبئمة الوظيفية وفؽ  أكبرلمتعديؿ أو التغيير في الوظيفة الاجتماعية التي يؤدييا و بالتالي تحقيؽ 

 لممبنى.  الإفتراضيالعمر 
نيجا بديلب و  أفرزللبستجابة لممتغيرات المحتممة في نمط المعيشة، و تحقيقيا حدود المرونة التصميمية   -

 ،ركية السكنيةمكملب يتجمى في مفيوـ الح
حد الركائز الثلبث الرئيسة لمتنمية المستديمة و في الوقت نفسو الحجرة أ هإعتبار ب الجانب الاقتصادي  -

عمى التوازف بيف  يبنى نجاح أي مشروع ،العثرة التي ترىف نجاح المشاريع السكنية لاسيما السكف الاجتماعي
السعي لتقميص التكمفة الكمية يجر حتما ، فلكمية و الجودةالوظيفة و التكمفة ا لمقيمة ألا وىي ثلبثةالمكونات 

تردي نوعية الجودة و ىذا ىو حاؿ برامج السكف ل تقودية كانت أـ ثانوية أساسلمتخمي عف بعض الوظائؼ 
الاجتماعي في ظؿ أزمة السكف بؿ أكثر مف ذلؾ فيعتمدوف عمى التكمفة الآنية و ليست الكمية مما أوجد حالة 

بالمقابؿ اليندسة القيمية كبديؿ أو حؿ لممعضمة يقوـ  كمي مف ساكني البيئة السكنية الاجتماعية. عدـ رضا شبو
ية و سبؿ تجسيدىا بطرؽ أفضؿ و بتكمفة ساسعمى نظاـ تفكير يعمؿ عمى تحديد و تصنيؼ الوظائؼ الأ

 ينيا. اجمالية أقؿ مف خلبؿ إزالة التكاليؼ غير الضرورية مع الحفاظ عمى الجودة بؿ و تحس
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 1الممحؽ رقـ 

 ةػػػػػػػػػػػػػػمقابم إستمارة : 1الممحؽ 
 بحث دكتوراه في اليندسة المعمارية: تماـ لإ

حالة مدينة  -مقاربة اجتماعية لمسكف الاجتماعي التساىمي- استدامة السكف الجماعي بالمدينة الجزائرية
 بكسعادة

لا تستخدـ إلا في إطار البحث الأكاديمي و لا يمكف في أي حاؿ  ستمارة نعممكـ أف المعمومات الواردة في الإ
 .فرادمف الأحواؿ التعرض لسرية الحياة الخاصة للؤسرة و الأ

                                               بالمسكف: متعمقةبيانات عامة 

                                                                                    
  ...............................التاريخ:

 يَكٍ عًبػٙ  .....اسـ الحي:                                

 ...............رقـ العمارة:

 ............. سكف:رقـ الم

 .........................: ممكية المسكف:    ممؾ            مستأجر            أخرى تذكر1س

 F.....: نمط المسكف:2س

 : ساكنيفبيانات خاصة بال

 بيانات عامة .1

  .........................نوت انًَزغٕة ٔ ٍُّ:  3س

 ..........................: مينة المستجوب4س

 : عدد الأسر في المسكف5س
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 في المسكف فرادعدد الأ: 6س

 ............................مكاف السكف السابؽ ) وسط حضري، شبو حضري أو ريفي(: 7س

  في حالة جماعي عدد الغرؼ     المسكف السابؽ: فردي      جماعي: نمط 8س

 .........سنة القدوـ لمحي: 9س

  ..............................أخرى تذكر      وـ لمحي: وجود أقارب      القرب مف الخدمات: ما سبب القد10س

  المستوى التعميمي:

 : إملبء الجدوؿ التالي؟11س

 أخرى جامعي ثانوي متوسط ابتدائي مدرسة قرآنية أمي 
        الوالديف
        الأبناء
        أخروف

 

  الوضع المالي:

 لعامميف في المسكفعدد ا: 12س

 
 أخرى متمدرس متقاعد بطاؿ عامؿ

  إ ذ إ ذ إ ذ إ ذ
          الوالديف

دج     أكثر مف  40000إلى  18000دج      مف  18000الدخؿ الشيري لرب الأسرة: أقؿ مف : 13س
 دج  40000
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 تقييـ المجاؿ الداخمي: 

 Le mode d’habiter فكيفية او طريقة تنظيـ و استعماؿ مجالات المسك 14س

 

 

 le confort المعايير التقنية لمراحة

 ......................:ىؿ يمكف إعطاء مبمغ فاتورة الغاز لثلبثي فصؿ الشتاء15س

 .....................:ىؿ يمكف إعطاء مبمغ فاتورة الكيرباء لثلبثي فصؿ الصيؼ16س

 ج مف خارج المسكف؟ نعـ      لاىؿ ىناؾ ازعا: 17س

بنعـ ىؿ مصدر الازعاج مف: الجيراف     مف الشارع     أخرى  جابة: إذا كاف مف الإ18س 
  .....................تذكر

  التغييرات الحاصمة في المجاؿ الداخمي:

 لا             :ىؿ تـ تغيير تخصيص المجالات المكونة لممسكف أو تغيير مساحتيا؟ نعـ19س

 : إذا كاف الجواب بنعـ، انتقؿ إلى الجدوؿ؟20س 

 
السمر ك 

التجمع 
 العائمي

 إستقباؿ
 الضيكؼ

 إعداد
 الطعاـ

تناكؿ 
 الطعاـ

 الراحة
 ك النكـ

 غسؿ
 الملابس

 تجفيؼ
 الغسيؿ

 مراجعة
 الدركس

 مشاىدة
 التمفاز

 الأنترنت

 تماريف
 رياضية

 ستقباؿغرفة الإ
 

          
           الغرؼ
           المطبخ
           الحماـ

           الرواؽ أو البيو
           الشرفة
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      : في حالة إحداث تغيرات )تحويرات( في المجاؿ الداخميف ىؿ تـ ذلؾ باستشارة ميندس معماري؟ نعـ21س
 لا

 ..................................................................السبب؟ بػ لا، ما جابة: إذا كانت الإ22س

 : ما تقييمكـ لمتنظيـ الداخمي لممسكف؟23س

 تنظيـ مرضي جدا         تنظيـ مرضي         تنظيـ غير مرض          تنظيـ غير مرض جدا

 المجاؿ الخارجي:

 الجانب الأمني:

 لا         بالأمف في المسكف؟ نعـ إحساس: ىؿ ىناؾ 24س

 المتخذة لمواجية ىذا الوضع؟ الإجراءاتبلب، ما  ةجاب:إذا كانت الإ25س

  ...........................إضافة باب حديدي      إضافة عوارض حديدية لمنوافذ و الشرفات        أخرى تذكر

 :الاجتماعيالجانب 

 لا         :ىؿ توجد جمعية لمحي؟ نعـ26س

 غرفة 
 نافذة شرفة مرحاض حماـ مطبخ غرفة المعيشة

 السبب
مساحة غير 

 كافية
عدد الغرؼ 
 غير مناسب

تصميـ غير 
 مناسب

           إضافة مجاؿ جديد 
           إزالة مجاؿ

           زيادة مساحة مجاؿ
إعادة تخصيص 

 المجاؿ
          

أو  بعادتعديؿ في الأ
 رالموضع عنص
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ـ؟  مالية     عضو نشط     غير ميتـ       أخرى مساىمتك أشكاؿبنعـ، ما  جابة:إذا كاف الإ27س
 ...................تذكر

 لا         :ىؿ تربطكـ علبقة بالجيراف؟ نعـ28س

  ..................بنعـ، ىؿ ىي: قرابة     صداقة      وظيفة     أخرى جابة:إذا كاف الإ29س

 ..............................ف او الاصدقاء في الحي؟:ماىي المجالات التي يمكف أف تمتقي بيا بالجيرا30س

 :مستوى الخدمات: المطموب ملؤ الجدوؿ التالي:31س

 

 

 

 

 

 جي:تسيير المجاؿ الخار 

 :ما تعميقكـ عمى التدىور الحاصؿ في المجاؿ الخارجي لمحي؟32س

............................................................................................................
................. 

 لا         :ىؿ تشاركوف في صيانتو؟ نعـ32س

 ..............ـ، كيؼ ذلؾ؟ ماليا         أخرى تذكربنع جابةإذا كانت الإ:33س

 لا         :ىؿ تفكر في مغادرة الحي؟ نعـ34س

 

 خارج الحي الحي 
 وسط المدينة الأحياء المجاورة

    خدمات تربوية
    خدمات تجارية
    خدمات صحية 
    خدمات  ترفييية
    خدمات دينية
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 بنعـ، ما السبب؟  جابةإذا كانت الإ:35س

........................................................................................................ 

مف الاقتراحات في القائمة الواردة في الجدوؿ التالي ما العناصر الثلبثة و التي تؤثر سمبا في تدني نوعية :36س
الحياة؟

  لمحي )مظير رديء(الصورة السيئة  01
 جيرة غير ملبئمة 02

 
 

  البعد عف الخدمات المدرسة و التجارة 03
  غياب الأمف 04
  البعد عف الأقارب 05
  غياب الفضاءات الاجتماعية و الترفيو 06
  مساحة سكنية غير كافية 07
  تنظيـ غير ملبئـ لممجاؿ الداخمي لممسكف 08
  لراحة )التكييؼ( النقؿ و الكراءتكاليؼ إضافية فيما يخص ا 09
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 :2الممحؽ 

 المناخية لمدراسات ماىكني جداكؿ: 25جدكؿ   

 

 

 

 

 

 

 2الحرارة  = )متوسط درجة الحرارة القصوى + متوسط درجة الحرارة الدنيا( /  ـ س ح : المتوسط السنوي لدرجة

متوسط درجة الحرارة  -ـ س ؼ : متوسط المدى السنوي لفرؽ درجات الحرارة  = متوسط درجة الحرارة القصوى 
 الدنيا

 

 

 

 

 

 

 : كهعخ ؽواهح انٕٓاء01انغلٔل ههى 

 و ط ح أػهً

 و ط ف أدًَ

 : انوؽٕثخ انَُجٛخ 02انغلٔل ههى 
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 : انوٚبػ03انغلٔل ههى 

 : الأيطبه04انغلٔل ههى 

 : ؽلٔك انواؽخ05انغلٔل ههى 

23-29 
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 : رشقٛض انواؽخ06انغلٔل ههى 

 ػ: ؽبهو: يوٚؼ     ة : ثبهك        

 : أٌٍ رؾلٚل انًؤشواد07انغلٔل ههى 
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 02انغلٔل 

 :06انغلٔل 

 :01انغلٔل 

 : 07انغلٔل ههى 
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 علٔل انزٕطٛبد

 وضغ انًبًُ ويخطط انكخهت

 انًابدبث انًخشوكت بٍُ انبُبَبث

 دشكت انهىاء
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 انفخذبث

 انًجبلاث انخبسجُت

 دجى انفخذت ببنُابت نهذبئط
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 يكبٌ وضغ انفخذت

 دًبَت انفخذبث

 الأسضُبثانجذساٌ و 
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 ػهً ياخىي يذَُت بىسؼبدة جذول حهخُصٍ نهخىصُبث انخصًًُُت

 الأسطخ
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 يخشجبث اخخببس يشبغ كبٌ نلاسخملانُت8 1انًهذك 

 لممسكف الداخمي المجاؿ مستكل عمى الحاصمة التحكيرات مع إحصائية دلالة ذات علاقة ليا التي المتغيرات: 26جدكؿ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 الطبيعة القانكنية لممسكف

 الإجمالي
كام تربيع، 

 كراء ممؾ المعنكية

إحداث 
 تغييرات

 6.766 71 45 26 لا

 50 20 30 نعـ 0.034

 
 السابؽ نمط المسكف

 الإجمالي
كام تربيع، 

 جماعي فردم المعنكية

إحداث 
 تغييرات

 8.813 71 45 26 لا

 50 32 18 نعـ 003.

 

 

 

 عدد الغرؼ في المسكف السابؽ

 الإجمالي
كام تربيع، 

 5 < 5-3 3 > المعنكية

إحداث 
 تغييرات

 13.618 71 3 34 31 لا

 50 0 15 34 نعـ 034.
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 مدة المككث

 الإجمالي
كام تربيع، 

 5 > المعنكية
5-

10 
10-
20 

> 
20 

إحداث 
 تغييرات

 13.062 71 7 24 16 24 لا

 50 18 9 10 13 نعـ 005.

 
 تكمفة التدفئة

 الإجمالي
كام تربيع، 

   المعنكية

إحداث 
 تغييرات

 12.945 71 5+  20 30+  16 لا

 50 2+  29 16+  3 نعـ 012.

 

إضافة مجاؿ بسبب عدـ كفاية 
 الإجمالي الغرؼ

كام تربيع، 
 المعنكية

 نعـ لا

إحداث 
 تغييرات

 10.550 71 0 71 لا

 50 7 43 نعـ 001.

 

إضافة مجاؿ بسبب عدـ كفاية 
 الإجمالي التصميـ غير المناسب

كام تربيع، 
 المعنكية

 نعـ لا

إحداث 
 تغييرات

 5.874 71 0 71 لا

 50 4 46 نعـ 015.



 

336 

 3الممحؽ رقـ 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

إعادة تخصيص مجاؿ بسبب 
 الإجمالي التصميـ غير المناسب

كام تربيع، 
 المعنكية

 لا نعـ

إحداث 
 تغييرات

 9.073 71 70 1 لا

 50 42 8 نعـ 003.

 

أك مكضع عناصر  أبعادتعديؿ 
 الإجمالي بسبب المساحة غير الكافية

كام تربيع، 
 المعنكية

 لا نعـ

إحداث 
 تغييرات

 12.164 71 71 0 لا

 50 42 8 نعـ 000.

 

أك مكضع عناصر  أبعادتعديؿ 
 الإجمالي بسبب التصميـ غير المناسب

كام تربيع، 
 معنكيةال

 لا نعـ

إحداث 
 تغييرات

 81.719 71 71 0 لا

 50 11 39 نعـ 000.
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 نهًاكٍ انذاخهٍ انًجبل ياخىي ػهً انذبصهت انخذىَشاث يغ إدصبئُت دلانت راث ػلالت نهب ناُج انخٍ انًخغُشاث8 05 جذول

 

إزالة مجاؿ بسبب التصميـ غير 
 الإجمالي المناسب

كام تربيع، 
 المعنكية

 لا نعـ

إحداث 
 تغييرات

 36.082 71 71 0 لا

 50 29 21 نعـ 000.

 المجمع السكني 
 كام تربيع، المعنكية الإجمالي

 مسكف 96 مسكف 96 

 إحداث تغييرات
 3.623 71 33 38 لا

 50 22 18 نعـ 0.057

 
 نمط المسكف

 ، المعنكيةكام تربيع الإجمالي
F3 F4 

 إحداث تغييرات
 0.008 71 46 25 لا

 50 32 18 نعـ 0.929

 
 مينة الأب

 كام تربيع، المعنكية الإجمالي
 أخرل متقاعد بطاؿ أ.حرة مكظؼ

 إحداث تغييرات
 8.275 71 3 9 6 12 41 لا

 50 2 8 10 13 17 نعـ 082.
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 عدد العائلات في المسكف

 بيع، المعنكيةكام تر  الإجمالي
1 2 

 إحداث تغييرات
 873. 71 5 66 لا

 50 6 44 نعـ 350.

 
 معامؿ شغؿ المسكف

 كام تربيع، المعنكية الإجمالي
 5مف  أكبر 5-3 3أقؿ مف 

 إحداث تغييرات
 3.980 71 23 35 13 لا

 50 25 17 8 نعـ 137.

 البيئة السكنية السابقة 
 الإجمالي

كام تربيع، 
 نكيةالمع

  ريفي شبو حضرم حضرم 

 إحداث تغييرات
 2.227 71 1 7 63 لا

 50 0 2 48 نعـ 328.

 
 لممجمع الإنتقاؿ اسباب 

 الإجمالي
كام تربيع، 

 ك ق د ج  ب أ المعنكية

 إحداث تغييرات
 7.928 71 3 6 4 10 37 11 لا

 50 6 3 4 5 20 11 نعـ 339.
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 المستكل الثقافي

 الإجمالي
تربيع،  كام

 جامعي ثانكم متكسط ابتدائي المعنكية

 إحداث تغييرات
 8.068 71 33 34 2 2 لا

 50 17 22 7 4 نعـ 089.

 
 الكضع المالي

 الإجمالي

كام تربيع، 
 المعنكية

  دكم متقاعد بطاؿ عامؿ

 إحداث تغييرات
 5.269 71 0 8 5 58 لا

 50 3 7 5 35 نعـ 153.

 مداخيؿ الأسرة 

 جماليالإ

 

 
< 

18000 
18-

24000 
24000-
40000 

> 
40000 

كام تربيع، 
 المعنكية

 إحداث تغييرات
 5.967 71 30 21 12 8 لا

 50 24 14 2 10 نعـ 113.
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 تكمفة التكييؼ صيفا 
 الإجمالي

كام تربيع، 
 ق د ج ب أ  المعنكية

 إحداث تغييرات
 7.451 71 5 20 30 15 1 لا

 50                                                                                                        2 29 16 3 0 نعـ 114.

 
 الإزعاج ك الضجيج

 الإجمالي
كام تربيع، 

 نعـ لا المعنكية

 إحداث تغييرات
 1.554 71 22 49 لا

 50 21 29 نعـ 0.213

 

 بسببإعادة تخصيص مجاؿ 

 الإجمالي عدد الغرؼ غير الملائـ
كام تربيع، 

 المعنكية
 لا نعـ

 إحداث تغييرات
 710. 71 70 1 لا

 50 50 0 نعـ 399.
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 :4الممحؽ 

 العاممي التحميؿ مخرجات: 28جدكؿ  

Descriptive Statistics 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

KMO and Bartlett's Test 

Kaiser-Meyer-Olkin Measure of Sampling Adequacy. .639 

Bartlett's Test of Sphericity 

Approx. Chi-Square 462.368 

df 91 

Sig. .000 

 

 

 

 

 

 Mean Std. Deviation Analysis N 

legal housing status 1.55 .532 120 

the function of the head of the family 2.03 1.223 120 

housing occupancy rate 2.22 .724 120 

previous housing type 1.53 .501 120 

the cultural level 5.20 .922 120 

financial situation 1.41 .804 120 

family income 3.03 1.084 120 

the evaluation of the organization of 

the interior space of the dwelling 
1.38 .687 120 

mode of participation within the 

association 
2.62 .758 120 

intend to leave house .64 .482 120 

insufficient living space .40 .492 120 

acoustic nuisance .35 .479 120 

resort to making modifications to the 

interior spaces of the dwelling 
.41 .494 120 

individuals in the room 5.09 1.861 120 
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Correlation Matrixa 
 

 

legal 

housing 

status 

the function 

of the head of 

the family 

housing 

occupancy 

rate 

previous 

housing type 

the cultural 

level 

financial 

situation 
family income 

Correlation 

legal housing status 1.000 -.222 -.290 .137 .031 -.156 -.076 

the function of the head of the 

family 
-.222 1.000 .087 -.207 -.215 .661 -.331 

housing occupancy rate -.290 .087 1.000 -.108 -.040 .020 -.074 

previous housing type .137 -.207 -.108 1.000 -.084 -.119 -.110 

the cultural level .031 -.215 -.040 -.084 1.000 -.292 .388 

financial situation -.156 .661 .020 -.119 -.292 1.000 -.382 

family income -.076 -.331 -.074 -.110 .388 -.382 1.000 

the evaluation of the 

organization of the interior 

space of the dwelling 

.121 -.015 -.199 .107 .106 -.127 .017 

mode of participation within 

the association 
.110 -.068 -.046 -.151 -.034 -.003 -.015 

intend to leave house -.175 .092 -.065 -.050 .238 -.010 .007 

insufficient living space -.141 -.036 .415 -.075 -.011 -.076 .148 

acoustic nuisance .162 -.221 .143 .138 .030 -.221 .107 

resort to making modifications 

to the interior spaces of the 

dwelling 

-.222 .144 .127 -.262 -.199 .169 .006 

individuals in the room -.280 .058 .883 -.061 -.074 .014 -.072 

a.Determinant = .017 
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Correlation Matrix
a 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

a.Determinant = .017 

 

the evaluation of 

the organization of 

the interior space 

of the dwelling 

mode of 

participation 

within the 

association 

intend to 

leave house 

insufficient 

living space 

acoustic 

nuisance 

resort to making 

modifications to 

the interior 

spaces of the 

dwelling 

individuals in 

the room 

Correlation 

legal housing status .121 .110 -.175 -.141 .162 -.222 -.280 

the function of the head of the family -.015 -.068 .092 -.036 -.221 .144 .058 

housing occupancy rate -.199 -.046 -.065 .415 .143 .127 .883 

previous housing type .107 -.151 -.050 -.075 .138 -.262 -.061 

the cultural level .106 -.034 .238 -.011 .030 -.199 -.074 

financial situation -.127 -.003 -.010 -.076 -.221 .169 .014 

family income .017 -.015 .007 .148 .107 .006 -.072 

the evaluation of the organization of the 

interior space of the dwelling 
1.000 -.190 .257 -.174 -.147 -.505 -.172 

mode of participation within the 

association 
-.190 1.000 -.126 .032 -.021 .242 -.064 

intend to leave house .257 -.126 1.000 -.099 -.144 -.122 -.066 

insufficient living space -.174 .032 -.099 1.000 .150 .152 .409 

acoustic nuisance -.147 -.021 -.144 .150 1.000 .101 .115 

resort to making modifications to the 

interior spaces of the dwelling 
-.505 .242 -.122 .152 .101 1.000 .124 

individuals in the room -.172 -.064 -.066 .409 .115 .124 1.000 
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Anti-image Matrices 
legal 

housing 

status 

the function 

of the head 

of the 

family 

housing 

occupancy 

rate 

Anti-image 

Covariance 

legal housing status .736 .064 .042 

the function of the head of the family .064 .500 -.024 

housing occupancy rate .042 -.024 .204 

previous housing type .012 .106 .043 

the cultural level -.034 .016 -.028 

financial situation .024 -.284 .013 

family income .131 .083 .032 

the evaluation of the organization of the 

interior space of the dwelling 
-.037 -.062 .030 

mode of participation within the association -.105 .061 -.006 

intend to leave house .155 -.043 .011 

insufficient living space .008 -.009 -.045 

acoustic nuisance -.154 .036 -.049 

resort to making modifications to the 

interior spaces of the dwelling 
.119 -.037 .023 

individuals in the room .019 .019 -.175 

Anti-image 

Correlation 

legal housing status .681a .106 .108 

the function of the head of the family .106 .647a -.075 

housing occupancy rate .108 -.075 .591a 

previous housing type .016 .167 .106 

the cultural level -.047 .026 -.074 

financial situation .040 -.570 .042 

family income .185 .144 .086 

the evaluation of the organization of the 

interior space of the dwelling 
-.053 -.108 .082 

mode of participation within the association -.131 .093 -.014 

intend to leave house .200 -.067 .027 

insufficient living space .011 -.015 -.115 

acoustic nuisance -.198 .055 -.120 

resort to making modifications to the 

interior spaces of the dwelling 
.176 -.067 .065 

individuals in the room .049 .058 -.843 
a. Measures of Sampling  Adequacy(MSA) 
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Anti-image Matrices 
previous 

housing 

type 

the cultural 

level 

financial 

situation 

Anti-image 

Covariance 

legal housing status .012 -.034 .024 

the function of the head of the family .106 .016 -.284 

housing occupancy rate .043 -.028 .013 

previous housing type .813 .084 .002 

the cultural level .084 .727 .062 

financial situation .002 .062 .498 

family income .107 -.223 .103 

the evaluation of the organization of the 

interior space of the dwelling 
.013 .044 .074 

mode of participation within the association .102 -.012 .000 

intend to leave house .024 -.190 .027 

insufficient living space .009 .032 .023 

acoustic nuisance -.121 -.010 .067 

resort to making modifications to the 

interior spaces of the dwelling 
.149 .122 -.014 

individuals in the room -.025 .025 -.002 

Anti-image 

Correlation 

legal housing status .016 -.047 .040 

the function of the head of the family .167 .026 -.570 

housing occupancy rate .106 -.074 .042 

previous housing type .603a .109 .003 

the cultural level .109 .632a .104 

financial situation .003 .104 .668a 

family income .144 -.318 .177 

the evaluation of the organization of the 

interior space of the dwelling 
.017 .064 .129 

mode of participation within the association .122 -.015 .001 

intend to leave house .030 -.248 .042 

insufficient living space .011 .043 .037 

acoustic nuisance -.148 -.012 .105 

resort to making modifications to the 

interior spaces of the dwelling 
.211 .183 -.025 

individuals in the room -.061 .064 -.006 
a. Measures of Sampling  Adequacy(MSA) 
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Anti-image Matrices 
family 

income 

the 

evaluation 

mode of 

participatio

n within the 

association 

Anti-image 

Covariance 

legal housing status .131 -.037 -.105 

the function of the head of the family .083 -.062 .061 

housing occupancy rate .032 .030 -.006 

previous housing type .107 .013 .102 

the cultural level -.223 .044 -.012 

financial situation .103 .074 .000 

family income .675 -.023 .045 

the evaluation of the organization of the 

interior space of the dwelling 
-.023 .665 .057 

mode of participation within the association .045 .057 .869 

intend to leave house .071 -.150 .053 

insufficient living space -.120 .033 -.028 

acoustic nuisance -.041 .057 .073 

resort to making modifications to the 

interior spaces of the dwelling 
-.041 .270 -.138 

individuals in the room .008 -.011 .022 

Anti-image 

Correlation 

legal housing status .185 -.053 -.131 

the function of the head of the family .144 -.108 .093 

housing occupancy rate .086 .082 -.014 

previous housing type .144 .017 .122 

the cultural level -.318 .064 -.015 

financial situation .177 .129 .001 

family income .639a -.034 .058 

the evaluation of the organization of the 

interior space of the dwelling 
-.034 .657a .074 

mode of participation within the association .058 .074 .613a 

intend to leave house .096 -.204 .063 

insufficient living space -.167 .047 -.035 

acoustic nuisance -.055 .077 .087 

resort to making modifications to the 

interior spaces of the dwelling 
-.064 .422 -.188 

individuals in the room .021 -.030 .052 
a. Measures of Sampling  Adequacy(MSA) 
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Anti-image Matrices 
intend to 

leave house 

insufficient 

living space 

acoustic 

nuisance 

Anti-image 

Covariance 

legal housing status .155 .008 -.154 

the function of the head of the family -.043 -.009 .036 

housing occupancy rate .011 -.045 -.049 

previous housing type .024 .009 -.121 

the cultural level -.190 .032 -.010 

financial situation .027 .023 .067 

family income .071 -.120 -.041 

the evaluation of the organization of the 

interior space of the dwelling 
-.150 .033 .057 

mode of participation within the association .053 -.028 .073 

intend to leave house .813 .030 .041 

insufficient living space .030 .766 -.048 

acoustic nuisance .041 -.048 .821 

resort to making modifications to the 

interior spaces of the dwelling 
-.014 -.028 -.101 

individuals in the room .004 -.042 .019 

Anti-image 

Correlation 

legal housing status .200 .011 -.198 

the function of the head of the family -.067 -.015 .055 

housing occupancy rate .027 -.115 -.120 

previous housing type .030 .011 -.148 

the cultural level -.248 .043 -.012 

financial situation .042 .037 .105 

family income .096 -.167 -.055 

the evaluation of the organization of the 

interior space of the dwelling 
-.204 .047 .077 

mode of participation within the association .063 -.035 .087 

intend to leave house .582a .037 .051 

insufficient living space .037 .880a -.061 

acoustic nuisance .051 -.061 .662a 

resort to making modifications to the 

interior spaces of the dwelling 
-.019 -.041 -.142 

individuals in the room .009 -.104 .045 
a. Measures of Sampling  Adequacy(MSA) 

 

 



 

348 

 4رقـ الممحؽ 

Anti-image Matrices 

resort to making 

modifications to the 

interior spaces of the 

dwelling 

individuals 

in the room 

Anti-image 

Covariance 

legal housing status .119 .019 

the function of the head of the family -.037 .019 

housing occupancy rate .023 -.175 

previous housing type .149 -.025 

the cultural level .122 .025 

financial situation -.014 -.002 

family income -.041 .008 

the evaluation of the organization of the 

interior space of the dwelling 
.270 -.011 

mode of participation within the association -.138 .022 

intend to leave house -.014 .004 

insufficient living space -.028 -.042 

acoustic nuisance -.101 .019 

resort to making modifications to the 

interior spaces of the dwelling 
.614 -.014 

individuals in the room -.014 .212 

Anti-image 

Correlation 

legal housing status .176 .049 

the function of the head of the family -.067 .058 

housing occupancy rate .065 -.843 

previous housing type .211 -.061 

the cultural level .183 .064 

financial situation -.025 -.006 

family income -.064 .021 

the evaluation of the organization of the 

interior space of the dwelling 
.422 -.030 

mode of participation within the association -.188 .052 

intend to leave house -.019 .009 

insufficient living space -.041 -.104 

acoustic nuisance -.142 .045 

resort to making modifications to the 

interior spaces of the dwelling 
.626a -.039 

individuals in the room -.039 .599a 
a. Measures of Sampling  Adequacy(MSA) 
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Communalities 
 

 Initial Extraction 

legal housing status 1.000 .491 

the function of the head of the family 1.000 .688 

housing occupancy rate 1.000 .848 

previous housing type 1.000 .507 

the cultural level 1.000 .556 

financial situation 1.000 .697 

family income 1.000 .615 

the evaluation of the organization of 

the interior space of the dwelling 
1.000 .577 

mode of participation within the 

association 
1.000 .379 

intend to leave house 1.000 .483 

insufficient living space 1.000 .443 

acoustic nuisance 1.000 .394 

resort to making modifications to the 

interior spaces of the dwelling 
1.000 .656 

individuals in the room 1.000 .845 

                          Extraction Method: Principal Component Analysis. 
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Component Matrix
a
 

 

Component 

1 2 3 4 
housing occupancy rate .730 .398 .339 -.205 
individuals in the room .714 .396 .347 -.242 
resort to making 

modifications to the 

interior spaces of the 

dwelling 

.549  -.474 .359 

legal housing status -.470  -.394 -.338 
insufficient living space .468 .466   
financial situation .421 -.721   
the function of the head 

of the family 
.430 -.677 .198  

family income -.238 .558  .496 
acoustic nuisance  .485 -.271 -.290 
intend to leave house -.181 -.137 .569 .329 
mode of participation 

within the association 
  -.542 .274 

the evaluation of the 

organization of the 

interior space of the 

dwelling 

-.516 -.133 .521 -.148 

previous housing type -.294   -.644 
the cultural level -.346 .389 .292 .447 
Extraction Method: Principal Component Analysis. 

a. 4 components extracted. 

 

 

 

 

 



 

351 

 4رقـ الممحؽ 
 

Rotated Component Matrix
a
 

 

Component 

1 2 3 4 

housing occupancy rate .917    

individuals in the room .914    

insufficient living space .620 .152 .175  

family income  .768 .126  

financial situation  -.731 .136 .378 

the cultural level  .686 -.154 .244 

the function of the head 

of the family 
 -.641  .523 

resort to making 

modifications to the 

interior spaces of the 

dwelling 

.161 -.111 .776 .125 

the evaluation of the 

organization of the 

interior space of the 

dwelling 

-.234  -.707 .117 

mode of participation 

within the association 
-.175  .583  

legal housing status -.415   -.560 

intend to leave house  .186 -.371 .554 

previous housing type  -.130 -.435 -.546 

acoustic nuisance .235 .183 .118 -.540 

Extraction Method: Principal Component Analysis.  

 Rotation Method: Varimax with Kaiser Normalization.
a
 

a. Rotation converged in 5 iterations. 

 

 

 

 

 

 

Component Transformation Matrix 

Component 1 2 3 4 

1 .752 -.427 .457 .206 

2 .508 .757 .054 -.408 

3 .369 .091 -.760 .527 

4 -.199 .487 .459 .716 

Extraction Method: Principal Component Analysis.   

 Rotation Method: Varimax with Kaiser 

Normalization. 


