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 14/27ـومـ سـليمـاـطثقـو ـا نـاتـولالمـ ـاءـالثنـ ـوا ــض

 ـزك يـ يراضي ــ/أ

 واقيالثـأمـجامع ـ–ـالحقواـكيي 

www.imane1977@gmail.com 
 

 :ـخصــيـم

ـوظيــزـاــ،ا نـو ــ ولالمـاتــالعم انيـ ــليـزيئـ ــخاصـ ــقواعدـا  ا  يـااش  ـكّ س

ـ ــينـوااوازنــ ـللأراضــيـالاقـصــاديـالـلجــي ـإطــارـ ـالثنــاءـق كــ ـوتـــولميـتنظــيم

ـالثقــا ـوالــتراثـالـثيعــيـا ــي ـووقالمــ ـ،والصــناعي ـالـلاقيــ ـ،اللجـــني ـالوظــا ف

ـالثنالمـاتــعيـ ــمـثقـ ــوتقنيـ ــمعمارلمـ ــ،عم انيـ ــضـوا  ــمجموعـ ــط لمـقــعيـوالـاريخي

ـوالاجـماعيـ ــالاقـصـادلم ــ،الثيئيـ ــالأ عـادــ ـيـنـوتناسقـتـاعلـإيجادـ زدفـ،ااناطقـ زذه

ـو قـــاـوالـصــميمــالـخـــي ــعمييــ ــضـــميـإدراجزــاــوكيـيــ ــوالالمـولوجيــ ــوالثقا يــ ـ

ـطثيعـ ــتحدلمـدــعـدمــعنـهــت ت ـهذاـكلـ،ااناخي ـومـغ اتزاـالصح اولم ـالثيئ ـاــيثات

 الثناء.ـعي ـوأ  هاـالضوا  ـهذه

 ت تي .ـ،تنظيمـ،توجيهـ، ناءـ،ضوا  ـ:ااــاقي ـالـيمات

Abstract: 

The Algerian legislator has devoted special rules to the urban 

development of the southern states , its function is to organize and 

form the construction movement within the framework of the 

economic management of the lands, and the balance between the 

residential, agricultural and industrial functions, and the protection of 

the natural environment and the cultural and historical heritage 

through a set of urban, architectural and technical restrictions applied 

to the building in these areas, interaction and consistency between 

environmental, economic, social, cultural, and ecological dimensions 

and how to include them in the process of planning and design process 

according to the requirements of the desert environment and its limate 

variables, all this has resulte to a lack of determination of the nature of 

these restrictions and their impact on the freedom of construction. 
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  :ــمدـــمق

ـالصـح اولم ــليثيئـ ــ عـالـاـاانعـاســـا  ا ـ ــبجنـو ــالـقييـديــالعم انـيــالنم ـكان

ـعشــوا ي ـ صــ ــالثنــاءـعمييـ ــتجلجــدتـقيـ ــ،والاجـماعيــ ـالـثيعيـ ــ ظ و زــاـالقديمـ ـ

ـداخييــاــوتوجيزــهــالثنــاءـتصــميمــ ـوتقنيــ ــهندســي ـقيــولــخيــقــط لمــقـعــيــ،وتيقا يــ 

ـ اعـثــاراتـقانونيــ ـمخــــاتـدونـالـثيعيــ ـوالألــوانـا ييــ ـااــوادـواســـخدامـوخارجيــا

ـآ ـارــعنزـاــت تـ ــ،الحـدلم ــالثنـاءــعناصـ ــ رقحـامــلــيــ،محـددةــمعمارلم ـأوـتشـييي 

ـااـــدنـإلىـالأ ـــ ادـنـــ وحـوكـــذاـ،الحضـــارلم ـالهولمـــ ـ قـــدانوـعم انيـــ ـ وضـــ ـســـيثي ؛

ـاـاــ،اللجـياقيــللاســثمارــرا ـداــتعــبـرـالـ ــاانـاطقــ زـذهــالــعم ــعـيــوالع وفـالـبرى

ـتــدخلــالدولـ ــجعيـتــ،سـياقي ــومعـالـمـ،طثيعيـ ــ،م  ولوجيـ ــخصا صـميـعييهـتـو  

ــيم ــ ـلـنظـ ــ انـسياسـ ــاليمـ ـالعمـ ــ ـالأقـ ــاخـذاتـالخاصـ ــاكـاانـ ــاريـوالإرثـالخـ ـالحضـ

ـا ـددــ01/02/2014 ـااؤرخـ14/27ـرقمـالـنـيذيـاا سومـخلالـميـاامي ـوالـاريخي

ــ ـليمواصـــات ــ ـالعم اني ــ ـوااعمارلم ــ ـوالـقني ــ ـااـثق ــاتـعي ــاتـ ـالثنالم ـ،ا نــو ـولالم

ـلمزـدفــالـذيــ،الــعم ـوـالـزيئـ ــقـانونــميـ(ـ47وـ46)ـااادتينـلأقـامـتنـيذاـجاءـوالذي

ـتحـمزـاــجدلمدةـقانوني ـضوا  ـووضعـ،الثناءـعميي ـ ـوكميـكيـيـتحولـلإقداث

ـ،الصــح اويــليمجـمــعــوالثقا يــ ــوالاجـماعيــ ـوالاقـصــادلم ــالثيئيــ ــليمقـضــياتــو قــا

 .العقارلم ـاايـي ـميـمـج  ـكحقـالثناءـق لم ـميـ الحدـقامـ ااوازاةـلـي

 ـ؟14/27ـاا سومـلأقـامـو قاـالثناءـعميي ـضوا  ـوطثيع ـمضمونـ ماـ،لذلـ

 زي ـالـوجيـالعم اني ـالضوا  ـ:الأولـااـي 

ــ ـلمعـــــبر ــ ـالـــــوجيزيـااخـــ ـــعم ـليـزيئــ ــي ـأداةـ(1)والــ ــاليـليـخـــ ــي ـالمجــ ـوالـلجــ

ــ ي ــددـ،الحضـ ــهـتحـ ــاتـبموجثـ ــي ـالـوجيزـ ــ ـالأساسـ ــ ـليـزيئـ ــث ـالعم انيـ ــيغـوتضـ ـالصـ

ـعمييـ ــأصـثقــاا سـومــهذاـ ـالحدلم ـبمـزومهـلـنهـ،الأراضيـشغلـاخـ ـاا جعي 

ـ،الثنـاءــ ـلحقـقداـتجلجدـجدلمدةـتصوراتـجمي ـخيقتـ،مـعددةـمـغ اتـذاتـم كث 
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ــ ـالضــوا  ـهــلـ:اللجــؤالـليـــ ح ــهـالعم اني ــدـأوـتوجي ــ ـتقيي ــارـاســـعمالـ ـليح لم ـالعق

 ؟ـ يهـوالـص ف

 راضيالأـاسـعمالـكيـي ـ:الأولـالـ  

ـمثاد ـهــلملجــمدــ،أقـامهـداخلـومـضميـ،العم انـلقانونـ ـثعيـهـالثناءـقانونـلمـمي 

ـقواعـدــجميـ ــمـيــلــونزمـاــ،وااصـ ــااصـدرــولمشـاركهــ،وااـدنيــالإداريـالقانونـمي

 (2)والثنالمات.ـالأراضيـاسـغلالـكيـي ـا اقث ـمعدةـقانوني ـوأنظم 

ـمـيــبمثـادرةــمشـ وعهــيحض ـ،الأراضيـشغلـبمخـ ـمنزاـج ءـأوـ يدلم ـكلـتغـ 

ـقواعـدــاا سـومــهـذاــأسـحدثـلـيـ،(3)ملجؤوليـهـوتحتـالثيديـالشعبيـالمجييرـر يير

ـعـيــالـدنياــملجـاقـزاــتقـلــلاـ ـ نــليثنـاءــااخصصـ ــالأر ـاسـعمالـقدودـتضث ـخاص 

ـ صـــ ـإلاـتقييصــزاـيمـــيـ ــلاـ،االجــاق ـصــغ ـقالــ ـ ـأنــهـغــ ـ،م  عــاـمــتراـ(250)

ـــولمعــبـرـ، ـالعم انــااـيـفــالـوزلم ــمـيــق ارـوبموج ـاسـثنا ي  ـعيـ ــتنظيميـاــقيـداــذلـ

ـسـيـاتهــمـيــويحـدــ،مادلمـاــ يزـاــوالـصـ فــميـيــهــاســعمالــيمـنـهــلاـبحي ـ،ااالـ

ـوضـمانــالإنلجـانــلشخصـي ــامــدادــهـوــالعقارلمـ ــاايـيـ ــقـقــأنـأساسـعي ـ،ا وه لم 

ـالهياكـلــانجـازــم اقثـ ــالإدارةـعاتقـعي ـلمقعـكماـ،(4)الدسـورـ نصـومــولـلح لمـه

ــ  ــ ـ شــثـ ـالخاصــ ـالقاعدلم ــ ـالـزيئ ــ ـ،الثالث ــعـلمـــونـأنـعي ــ ـموق ـااخصصــ ـاانـق

 ــ.(5)ااوجودةـالـزيئ ـشثـاتـتواجدـمـانـ نـيرـجدلمدةـتج  اتـلإنشاءـأوـليـزيئ 

ـالإطــارـوتنظــيمـليثنــاءـالقا يــ ـليمواقــعـا ــددةـالعم انيــ ـااواصـــاتـاعـمــادـلمـوجــ 

ـ ـ(6)الثالثـــ ـالـزيئــ ــشــثـاتــوإدراجـ، يــهــا دلمــدــالـضــا يــالـنظــيمــوإدمــاجــااــثيـ

ـالثعـدــم اعـاةــمـعــ،إنجازهـاــااـبرم ــالعم انيـ ــوالأشــالــ، ـااوقعــااوجودةـالشثـات

ـ ــالنم ـااـعيقــ ـالـــغ اتـ،منـقــ ـلـــلـا غ ا يــ ـليـــغ اتـو قــاـوتغي اتــهـا يـــي

ـتغــ اتـ،الح ارلمــ ـالشملجــي ـالـاقــ ـتوجيزــاتـتغــ اتـ،الثنــاءـ ـمــــوحـونصــفـااغيــق

ـومخـيـفــ،ا يـيــالنثـاتيــالغــاءــ،الـضارلميرـ،ااياهـوو  ةـالأمـارـتلجاق ـنلجث ـااوقع

ـوالــيـنـالعدوانيـ ــوالأت  ـ ــا و يـ ــاايـاهــصـعودــكمخـاط ــ،القاسـي ــالـثيعيـ ــالعوامل

ـالصـح اءــ واـملجـق ةـمدارلم ـهوا ي ـكـي ـوجودـميـالناشئ ـاللج وكوـورلماحـ،اانــخ
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ـالأ ـيلـاـالثح ـملجـوىـعي ـطار  ـمنخـلاـضغ ـومنـق ـم تـعـضغ ـذاتـمنـق ـ ين

 ـ.وجـا زاـبح ارتزاـتـمي ـ،ال ميي ـالـثثانـمناطقـ ـوتـث ـ،ااـوس 

ـ ـتـمثــلـ،جدلمــدةـســـني ـتج  ــاتـأوـو/ـمنــاطقـااوجــودـالـزيئــ ـمخـــ ـلمـضــمي

ــ ـأراضــيـ  مجــ  ــاجـليـــعم ـقا ي ــ ةـالـضــاءاتـوإدم ـوتجزيــ اتـســـناتـوتوزلمــعـااعم

 ـلها.ـم ا ق 

ـ ــينـتجمــعـ،لهــاـم كثــ ـشــ وطاـوضــعـتمـ قــدـ،العم انيــ ـللأشـــالـ النلجــث ـأمــا

ـشـعوراــتعــيــقــ ــ،الحضـارلم ــوالعمارةـالهندس ـومــيثاتـالـقييدلم ـالأشـالـجمالي 

 .(7).ليملجـعميينـ ال  اهي 

 ثيااـالإطارـتنظيمـ:الثانيـالـ  

ـخدماتـميـليحياةـملا مـإطارـإنـاجـهوـوإنماـ، ق ـليعي ـوعاءـمنقـلييرـالإسـان

ـوالاقـصـاديــااـاديــوالاســق ارــللإدمـاجــوسيي ـأنهـكماـ، ضاءاتوـعمومي ـوتجزي ات

ــالم  ــاعيـوالـع ــاتـ(8)الاجـم ــو ـلولالم ــاطقـ اعـثارهــاـ،ا ن ــاخـذاتـمن ــيـمن ـمميــ ـطثيع

ـ،اانـاطقــهـذهــ ـالـعم ـأدواتـوم اجع ـإعدادـعندـلذلــ،والعم انيـالحضاريـ ترا ه

ـكــلـإنجــازـتشــملـ،خاصــ ـعم انيــ ـمواصـــاتـ ــ  ـا ييــ ـا ماعــاتـعيــ ـلمـوجــ 

ـالـضــاءـتزيئــ ـعنــدـأوـ،وتوســيعـوتـ ميمــتغــي ـمــيـعييزــاـلمــ أــمــاـوكــلـالثنالمــاتـأنـوا ـ

ـوااعمارلمـــ ـالعم انيـــ ـالخاصـــ ـااواصــــاتـيجمـــعـد ـــترـإعـــدادـمعـــهـولمــــمـ،(9)العمـــومي

 الثنالمات.ـهذهـعي ـواعـمادهـوالـقني 

ـ ـضــاءاتـمزيــ ةـجدلمــدةـانــاطقـإقدا ــهـهــوـ ــا نو ـالـزيئــ ـمخـــ ـيميــ ـمــاـأهــم

ـليمنــاخـااناســ ـوالـثيعــيـالاجـمــاعيـوالـــا عـتـــلاءمـمقاســاتـذاتـوجماعيــ ـعموميــ 

 الشمير.ـوأشع ـال لماحـت   ـميـلمقيصـ شـلـالصح اوي

 نو ا ـ ـااثانيـأنوا ـ:أولا

ـالــلالمــعـيــلمثح ـوالذيـ،العم انيـالـضاءـضميـتدخلـ ش لم ـمجموع ـهوـالمجـمع

ـبحيــ ـ، زــاـا يـــ ـالأنشـــ وـوالخاصــ ـالعامــ ـالـضــاءاتـوكــلـ،الـحـيــ ـوالثنيــ 

ـااــوادـمخـيــفـلــهـولمــو  ـ،(10)الحضــ يـليمجـمــعـا ــادـاللجــ ـدعــمـ ـالعمــ انـلملجــاهم

 ااعيشي.ـليــورـاللازم ـااادلم ـوالإمـاناتـوااعيوماتـوالـاق 
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ـمـ ورــمـيــتمــيــ،وطـ اــوصغ ةـكث ةـساقاتـمجموع :ـمي العموـالـضاءاتـ-1

ـوالنشــاطاتـالخــدماتـأنــوا ـوكــلـ،العموميــ ـالـجزيــ اتـلـوزلمــعـااخصصــ ـاا كثــات

 ااخـص .ـوالـجارةـالح  ي 

ـبمــ ورـتلجــمقـلاـصــغ ةـســاقاتـمــيـتــــون:ـليــ الانـقاـا ماعيــ ـالـضــاءاتـ-2

ـاللجــني ــليـجمعاتـتؤديـال ـوالـ اـ،والـار  ـالاسـثنا ي ـالحالاتـ ـإلاـاا كثات

ـأوـالوقـــداتـأوـ،المجموعـــاتـت تيـــ ـ واســــ ـتـشــــلـالـــ ـالاجـماعيـــ ـوالـضـــاءات

 مدمج .ـجوارلم ـوخدماتـتجارلم ـمحلاتـعي ـا ـولم ـاللجـني ـالـجمعات

 ناءـالثـتنظيمـش وطـ: انيا

ـتـمثـلــليثنالمـ ــالهندسـيــو الشــلــو الـزيئـ ــالــ اــ ـنظيمـمـعيق ـش وطـعدةـهناك

 ـ:لمييـماـ 

ـبحيـ ــ،الضـيق ــواامـ اتــالــ اــأ عـادــقلجـا ــ ـاانـزجـ ــهـيــالعقلاني ـالصـ  -1

ـمعا ــ ـوتـــونـ،ليلجـــناتـ الــدخولـوتلجــزلـليــ اجيينـأولولمــ ـوتعـــيـظــلالاـتضـــي

 .آخ ـمحييـتثيي ـأيـأوـاالجـح ـالحجارةـأوـال ملـ واسـ ـمنج ةـالأرضي 

ــترامـ-2 ــ ـاقـ ــاءـالأولولمـ ــ ـأ نـ ــميمـعمييـ ــثـاتـتصـ ــ اـشـ ــاـ،الــ ــقـمـ ــاـتعيـ ـبمحاورهـ

ـااعمارلمــ ـالـنظيمــاتـم اعــاةـمــعـ،االجــدودةـوالـ قــاتـ،الضــيق ـاامــ اتـ،ال  يلجــي 

ـمجـالـاـلهـمــتـو  ــإذـ،ليـ اجييـنـااغــاةــليـضـاءاتــ النلجـث ــمنـقـ ــلــلــا يي ـوالـقني 

 لي لماح.ـوقاج اـمظيلا

ـااـيـــاتـاســـعمالـضــ ورةـإلىـتــؤديـ،اللجــن ـطييــ ـوا ــافـالحــارـاانــاخـطثيعــ  -3

ـو غيــ ـ،الـز  ا يــ ـليـاقــ ـضــخمـاســـزلاكـعنــهـلمنـــ ـممــاـ،دا ــمـ شـــلـالهوا يــ 

ـاانـاطقــكلـعي ـااغيقـالـضا يـالـنظيمـمثدأـتـعيلـميـلا دـ،اقـياجاتزاـميـالإنقاك

ـنمـ ــوهوـ،العمومي ـليـجزي اتـأوـليلجـيـاسـعمالهاـمجالـعيـالنظ ـ غلاـتزيئ ـمحل

 الداخل.ـعي ـااوجهـالأ قيـالثناء

ـالخاص ـوااواصـاتـليمناطقـا غ ا ـليمجالـو قاـالأرضي ـالقـعـأقجامـتحددـ-4

 .(11)اابرم ـاللجـيـلنم ـأوـ،لهاـااخصصـلينشاطـأوـمنزاـ ـل
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ـ ـخاصــ ـكــث ـ قــدرـ ينزــاـ يمــاـمـلاصــق ـالثنالمــاتـبجعــلـا ــوارـمثــدأـاعـمـادــ-5

 ــالشمير.ـلأشع ـااع ض ـاالجاقاتـميـالـ اغاتـلـقييصـ،اا ك لم ـالأج اء

ـملجـاقاتــ ـيـنـااـاضـي ــتــمــممـاــ،لهـاــملا مـ ــهندسـي ــأشــالــالأرضياتـتحـاجـ-6

ــ ـاللجـــانيـالـجمــع ــ ورـ ضــاءاتـعي ــقـمــعـ،اا ــا  ـخي ـذويـللأشــخاكـمخصصــ ـمع

 (12).اللجياراتـلـوقفـملجاقاتـ،والتر يهـليع ـملجاقاتـ،ا دودةـالح ك 

 رجي الخاـالـزيئ ـمعا  ـ: الثا

ـت   هــاـ ـأهميـزــاـوتـمثــلـ،ااــثيـالإطــارـتنظــيمـضــميـالخارجيــ ـالـزيئــاتـتــدخل

ـالــوظيـيـوت   هــاـال لمــاحـوق كــ ـالحــ ارةـدرجــاتـ ـوالـــحـمـالظــلـ ـــو  ـالثيئــي

ـاالجاراتـتحدلمدـ ـ اسـغلالهاـالثص يـوالـحـمـالصوتي ـااوجاتوـالضوضاءـ ـقييص

ــق ــاتـتضـــيهـبمــاـالنـلجــيـوت   هــاـ،الخصوصــي ـوتحقي ــ ـالنثات ــيـ(13)الـثيعي ــقـم ـرون

ـعاتقـعي ـ يقعـ،الخض اءـواالجاقاتـالقاسيـااناخـ ينـتناسقـ ـحدثـ،لي مالـجمالي

ـالعوامـلــمـعــتـناسـ ــ،بمنـقـهـخاص ـمحيي ـنثاتي ـأنوا ـغ سـ،جز ـميـالثنالم ـصاق 

ـالـضـاءاتــلهـذهــاللجــانــاســعمالــنلجـث ــميـلم لمدـبحي ـ،القاسي ـالصح اولم ـااناخي 

ــ  ــ ـالأشــجارـغــ سـأخــ ىـجزــ ـومــيـ،العمومي ــ ـالـقييدلم ــاانظ ـااـعيق ــ ـأوـ  ـأوـ الحمالم

ـالخــارجيــوا ــدارـااغ وســ ــالأشــجارـ ــيـنـدنيــاـملجــا  ــاقــترامـمــعــالنـعيــ ـالأشــجار

 ــاا تـع .ـوالح ارةـا ـافـميـلمعانيـالنثاتيـالغـاءـأنـرغمـ،(14)ليثنالم 

ـ،تـوجيزيــطـا عــلهـاــ،الثنـاءــم قيـ ــقثـلــمـاــقيـودــالعم اني ـالضوا  ـهذهـتعـدـوعييه

ـمواصــاتــد ترـوإعدادـااخـ ـعي ـااصادق ـأنـرغمـ،القانونـقوةـتــلج ـلاـلـنزا

ـاا سومـأنـخاص ـ، ناءهـ ـ زاـالالـ امـعدمـللأ  ادـويمـيـ،إداريـق ارـبمثا  ـلمصثق

ـتلجـييمــ عـدمــآمـ ةــقاعـدةــتــ  ــلمـالـ ــ،منـهــاللجادسـ ــااادةـ ـالقصورـشا هـ14/27

ـ،الضـوا  ــهـذهــمـعــوأ عادهـاــو نيـزـاــالثنالمـاتــوجزـ ــتــا قــعـدمــقال ـ ـالثناءـرخص 

ـعـــيرـعيــ ـ،والخاصــ ـالعامــ ـأقـامزــاـمخــالـيـلمعاقــ ـنــصـإدراجـعــدمـوكــذلـ

ــاءـأوـالأراضــيـاســـعمالـتجيــ ـلاـالــ ـ90/29ـقــانونـ ـالعامــ ـالقاعــدة ــ ـالثن ـنحــوـعي

ـ،القـانونــ ـعييزـاــاانصـوكــليعقو ـ ــصاقثهـتع لملاـدونـالـعم ـتنظيماتـمعـلمـناقلا

ـ عاليــ ـلــهـالأراضــيـشــغلـومخـــ ـالـــوجيزيـااخـــ ـأنـلمظزــ ـالعميــيـالواقــعـلـــي
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ـوهـذاــ،14/27ـاا سـومــأقــامــوتـثعـهــ،ا مـ ةــالصـيغ ــتــقـدــالـ ــالـوجيزي ـالـدا  

ـلأهميـزـاــنظـ اــ،الـوجيزيـ ــالضـوا  ــهـذهــ   ـ ـا يي ـا ماعاتـرقا  ـلغيا ـنات 

 .العم انيـالــورـتحقيقـ ـالـعالـودورها

 يمي الـنظـااعمارلم ـالضوا  ـ:الثانيـااـي 

ـ،اااليــ (ـااي انيــ ـ،وماليــ )الأعمالـاقـصــادلم ـ:أ عــادـعــدةـالعم انيــ ـالـزيئــ ـتشــمل

ـ،الثيئـيــالنظـامــمشــملاتــعيـ ــلـعيقزـاــطثيعيـ ــ،وإج ا ي (ـموضوعي ـقانوني )تنظيمات

ــهـوط لمقـــ ـالثنـــاءـتصـــميمـ ـيـيـــ ـمـعيقـــ ـ(15)وهندســـي  ــ ـهـــذهـلــــيـ،توجيزـ ـالـزيئـ

 منـق .ـلـلـااعمارلم ـااعا اتـاقـضياتـو قاـتخـيفـالعم اني 

 ززاـوتوجيـالثنالماتـتصميمـ:الأولـالـ  

ـالثنالمـاتــلمجمو ـممي ةـأشـالـمواصـاتـجمي ـا نو ـ ـالعم انيـالـا عـلمشـل

ـتصــميماـليلجــتـوالــ ـ،الهندســي ـلثنيـزــاـااـــونـالحضــاريـوالإرثـالـثيعــيـوا ــي 

ـالثنـاءــوظيــ ــمـعــلمـناسـ ــتصـميمــهـيــإنمـاــ، قـ ــالداخييـ ــوتقلجـيماتهــالثنالمـ ــلشـل

 وا اف.ـالحارـومناخزاـالقاسي ـتضارلملجزاـ ـلـ يزاـاانش ـوالثيئ 

ـلهـاــوأ ـ دــ ـا نو ــوتوجيززـاــالثنالمـاتــلـصـميمــكبرىـأهمي ـا  ا  يـااش  ـأولى

ـ عــدةـالقيــامـمــيـتمنعــهـناهيــ ـقواعــدوـ نالمـــهـتصــميمـ ـااالــــ زــاـلميـــ مـ،آمــ ةـقواعــد

 ـ:لمييـ يماـتـمثلـ، يزاـأعمال

ــهـ:أولا ــ ـتوجي ـالواجزــ ـتـــونـمــعـتـوا ــقـقـــ ـ،شمــال/جنو ـليـوجيــهـطثقــاـالثنالم

ــ ـالشــ قي  ــهـولمـوجــ ـ،مشــترك ـجــدرانـمــيـلهــاـوالغ  ي ــيصـعيي ــذـملجــاق ـتقي ـالنوا 

ـوتوجيهـغ  ـش اـتجاهـ ـليثنالم ـالـوليـا ورـتوجيهـبمعن ـ،(16)وش قاـغ  اـااوجز 

ـميـوالحدـالشميرـلأشع ـتع ضزاـميـالـقييلـذلــميـوالهدفـ،(17)جنو ـشمالـالنوا ذ

ــاـالحــ اريـالـلجــ   ــقـ،إليز ــالـينـاقـصــادلماـ عــداـوتحقي ــاكـ،ليم ـاســـزلاكزمـ رنق

ـوالـزولمـــ ـالصـــوتي ـال  اهيـــ ـعناصـــ ـ ــــوا  ـالـثيعيـــ ـالإضـــاءةـواســــغلالـليـز  ـــاء

ــاـ،ااناســث  ــيـكم ــيصـلمنثغ ــادـتقي ــذةـأ ع ــ ـقــدـأقصــ ـإلىـوشـــيزاـالنا  ـملجـــوىـعي

ـ ا ضـ ــأسـقفــاعـمـادــأوـوعمودلمـ ــأ قيـ ــ واقياتـوت ولمدهاـوالش قي ـالغ  ي ـالواجزات

 (18)الحاج .ـأوـالثا ـ ـاللجـا  ـلـعدلملـالقا لـالنو ـميـااصار ـأو
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ـوردتـإذـ،العموميــ ـالـجزيــ اتـلنوا ــذـ النلجــث ـأ ــ ـلهــاـتجــدـلاـا مــ ةـالقواعــدـهــذه

ـالإلـ امــتـيـدــلاـوهـيــتحدلمـد(ــ)لمــمــ عثـارةــالذك ـاللجالفـاا سومـميحقـميـ(24)ـااادة

ـأسـاســعيـ ــتحـددــالـجزيـ اتــلهـذهــ النلجـث ــلينوا ـذــالـدنياــاالجـاق ــأنـعيـ ــ،والوجو 

ـمـيــااـيو ـاالجـوىـعي ـ الحصولـتلجمقـ،الشملجي ـالأشع ـميـوقا ي ـخاص ـقلجا ات

 .(19)الـضاءـاسـعمالـقلجيـضمانـ زدفـالـا ـالهواءـوانـقالـالضوء

ـوهنـاــ،(20)ـأشـع ــلاسـقثالـمزمـم ك ـتعـبرـالذيـليلجـقـملا مـتجزي ـلمـ  ـكما

ـااـــاهيمـتحدلمــدـ ـليدقــ ـلمــقــدـاا ســومـهــذاـيجعــلـممــاـ،الـجزيــ ـهــذاـنــو ـيحــددـلم

 والـ ولمل.ـليــلج ـالمجالـ يتركـ،قانوني ـ صيغ ـااعمارلم 

ـــيمنـعـوـ،واقيـ ــ  جز ةـأوـالمجاورةـاللجـناتـ واجزاتـالواجزاتـةالم ـتـحقق ـااالـ

ـأدنـ ــقـدــضث ـولمـمـ،الصح اولم ـااناطقـ ـعييزاـال جاجيـاللجـارـنظامـاسـخدامـمي

ـ صـلــ ـالحـ اريــليـلجـ  ــالقصوىـ القيمـمـعيق ـتنظيمي ـ حوكـو قـالنوا ذـالجاق 

 .(21)صيـاـالشميرـأشع ـلنلج ـالقصوىـوالقيمـالشـاء

ـالحــ اريـالانـقــالـبمعامــلـلـعيقزــاـالأصــيقـهــيـاا دوجــ ـال جاجيــ ـ النوا ــذـلــذلـ

 .(22)وتنقيهـالضوءـوانعـاساتـالشميرـوعامل

ـااــ ادـالـــ اغـصـــاتـمــيـكــث ـ ـتـــحـمـتصــميمـأداةـ زــيـللإضــاءةـ النلجــث ـأمــا

ـالضــوءـلـــو  ـووســا لـطــ اـتعـمــدـالــ ـالصــح اولم ـالعمــارةـ ـقاســمـوعامــلـإضــاءته

ـعيــ ـمـيــ ـنوا ــذـ ـتـجلجــدـالــ ـال  يلجــي ـليغــ فـخاصــ ـ،الثنالمــ ـداخــلـإلىـالـثيعــي

ـلمضــميـبجزــازـ ـــ ودـالــحــاتـأمــاـ،الخــدماتـمـعــددـ ضــاءـأوـم كــ يـ نــاءـأوـ نــاء

 (23)الشمير.ـلأشع ـناجع ـةالم 

ـمـعــااـماشيـاليونـاسـعمالـ يلجـحلجيـ،الثنالم ـ ـصميمـم ك ـا ماليـليثعدـ: انيا

ـهــوـمــاـوكــلـ،أنواعــهـبمخـيــفـالأةــ ـالـــينـلــونـأوـالـــاتقـاليــونـ،ال مييــ ـالـثيعــ 

ـالواجزـاتــليونـ النلجث ـأماـ،(24)ـخارجيـكـلاءـتصيقـا يي ـالـقييدلم ـليموادـمنلجو 

ـلولالمــاتـا ييــ ـم جعيـــهـمــيـلهــاـالهيـييــ ـالعناصــ ـاســـنثاطـعيــ ـمجــبرـااالــــ ــرن

ـأ ـوا ــ ـواــااوجـودةــااظـلاتــمثـلــ،الـصـميمــ ـالـقييدلمـ ــال خ  ـ ــ ـلجـعملـ،ا نو 
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ـ،ا ييـ ــالنجـارةــ عناصـ ــالأ ـوا ــزخ  ـ ــ،شملجي ـوواقياتـااخ م ـوالحواج ـالدخول

 والأقثي .ـ(25)الأقواس

ـمــيـتقيــيصـسياســ ـمــعـلمـــلاءمـأنـ لا ــدـليثنالمــ ـالخــارجيـليغــلافـ النلجــث ـ: الثــا

ـــ،الحـ اريــالـلجـ  ــمـيــوالحـدــ،والـبرلمـدــليـلجـخيـنـالـاق ـاقـياجات ـتع لمـ ــلمــمــولـذل

ـط لمـقــعـيــلهـاــالح ارلم ـااقاوم ـور عـا درانـمـوناتـتحلجينـط لمقـعيـالغلافـهذا

ـهـذهــولضـمانــ،الح ارلمـ ــالصـدماتــومنـعــالخــيــالـلجـ  ــلإزال ـالخارجـ ـعازلـوضع

ـأشـع ــلإخــاءــوالعمودلم ـالأ قي ـ ااقدماتـااـعيق ـااعمارلم ـالعناص ـدم ـيج ـ،الحمالم 

ــدـوكــذاـ،الشــمير ــ ـالحجــ ـأ عــادـتحدلم ــ  ـوســاعاتـاا تقث ـ واســـ ـليشــميرـالـع

 .(26)الشملجي ـالخ ا  ـمخـ 

ــارـلمنقلجــمـ:را عــا ـوتــيــ ـ،عموميــ ـوتجزيــ اتـســـناتـإلىـاا ســومـهــذاـ ـالعق

 .(27)مترـعش ـا يـ ارتـا ـوالثاني ـ،أمـارـتلجعـلمـجاوزـلاـمعماريـبمقاسـمنظ اـالأولى

 لماتـالثناـنم ـ:الثانيـالـ  

ـ عـددــالـقيدـض ورةـهوـالـ ديـاللجـيـ ـ هـاالجموحـالثناءـلـثا  ـالعام ـالقاعدة

ـلقاعـدةــطثقـاــ،الأكثـ ــعيـ ــعيـولميـنـوآخـ لميــأرضـيــطـا قــ ـلمـمثـلــالـوا ـقــمـيــمعين

(2R+)،ـمـيــلمـــونــ،(28)مترلمـيــارتـاعـهــلمـجاوزـلاـالحا  ـعي ـبجدارـاانـذـسـقـلمعيوهـ

ــ ـمحــددةـعناصــ  ــوسـقاعــ ـ:الحصــ ـســثيلـعي ـمـــثخـ،غــ فـ ــلاثـإلىـغــ  ـينـ،جي

ـذلــــكــانـإذاـ،الـنــاءـمــيـاانـــذـســزلـوم قــا ـةــامـ،وتقــديمزاـالوجثــاتـلإعــداد

ـســقــ،جـانبـيـأوـم كـ يــ نـاءــ،الاقـضاءـعندـقثوـ،الـخ لميـوقداتـ،مم ـ،ممـنا

 وجو ا.ـلمثن ـاانـذـسزل

ـااــالـينـقثــلـمــيـالقاعــدةـهــذهـتـثيــقـ عاليــ ـمــدىـمــاـ:ااـــ وحـاللجــؤالـلـــي

 ؟ـالعقارلمينـواا قيينـ،الخواك

ـتشــــيلـ ـالواســـع ـ االجــاقاتــوولعـــهـالصـــح اويـليمــواطيــالاجـماعيـــ ـالـثيعــ ـ

ـمـيــ رنـهــ،الغـ فــمـيــمعــبـرـلعـددــتحــاجــكث ةـأس ةـلدلمهـكانتـإذاـخاص ـ،سـناه

ــقـالصــع  ــهـمــيـتضــييقـالــ ـالقاعــدةـهــذهـأقـــامـتـثي ـأنـخاصــ ـ،الـضــا يـمجال

ـطثقـاــالأر ـقـعـ ــملجـاق ــقـدودــضـميــإلاـاللجــيــ ـوسـيعــلملجـمقــلاـ14/27ـاا سوم
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ــ ـليقواعــد ــترـشــ وطـوكــذاـ،العم اني ــ ـالخاصــ ـااواصـــاتـد  ــ ـااـعيق ـا ييــ ـ الثيئ

ـليلجـــناتـ النلجــث ـأمــاـ،ااــثيـالعــامـالإطــارـقــدودـمــعـالانلجــجامـوضــميـالصــح اولم 

ـالــ امــعدمـلمثثتـمماـ،طوا قـ لاثـذاتـسـني ـعماراتـإقام ـلمشزدـ الواقعـ،الترقولم 

ـيحقـقــالعموديـالثناءـلأنـ،ا نو ـلولالماتـااعمارلم ـااواصـاتـ نم ـالعقارلمينـاا قيين

ــ ـمــداخيلـلهــم ــ ـمالي ــقـلمـــالثونـاللجـــناتـهــذهـمقـــيـجعــلـممــاـ،أكث ـهــذهـ ــثي

 اا سوم.ـ زاـجاءـال ـ(29)ااواصـات

ــاك ــ ـواردـاســـثناءـهن ــهـجــاءتـ،العامــ ـالقاعــدةـهــذهـعي ــيـ2/10ـ  ــاا ســومـهــذاـم

 ـ:لمييـكما

ـااخصصـ ــوااثـانيــوالإداريـاازـيــللاســعمالــااخصصـ ــااثانيـتــونـأنـ"يمـي

 .ـالأكث "ـعي ـمثين ـطوا قـ(3 لا  )ـميـاسـثنا ي ـو صـ ـاللجـيـغ ـر يلجي ـلوظيـ 

ـطوا ـقــعـدةــمـيــمثـانــ ثنـاءــاللجـماحــعيـ ــاا سـومــميحـقــمـيــ2/32ـنصتـااقا لـو 

 ـاازي.ـالاسـعمالـذاتـالثنالماتـأوـالعمومي ـليـجزي اتـاسـثنا ي ـ صـ 

ـكثا ـ ــتحــمــالـ ــهـيــااثنـ ــوظيـ ـأنـنلاق ـ،ااادتينـهاتينـاسـق اءـخلالـمي

ـلـا قينـالـثا  ـقيتـليلجـيـمخصصاـكانـ مـ ـ،العام ـقاعدتزاـعيـلـخ جـالثناء

ـ،((R+3ـلقاعـدةــطثقـاــالأقصـ ــالحـدــمـيــت لمـدــوالإدارلم ـاازني ـالوظيـ ـقينـ ـ، ق 

ـمجمــو ــ ثاعـثارهــاـالعموميــ ـالـجزيــ اتـأمــاـ،مـــغ ــعامــلـالثالــ ـالـــا قـ يـــون

ــات ــ ـااؤسلجـ ــ ـالعموميـ ــدمـالـ ــدماتـتقـ ــواطنينـخـ ــيـليمـ ــلالـمـ ــاتـخـ ــ ـمحــ ـوم اكـ

ـدونـمــوقـاــالمجـالــلهـاــ ـتركــ،العام ـااصيح ـمقـضياتـضميـتدخلـ رنزاـ،مخصص 

ـلاقـياجاتزـاــنظـ اــ،اازـيــالاســعمالــذاتـأوـااثنيـ ــالـوا قـلعددـ النلجث ـش طـأوـقيد

 العام .ـا ا قزاـالعموديـالثناءـ ـااـعددة

 ـااثن .ـوخارجـ داخلـتـعيقـخاص ـمعمارلم ـمواصـاتـ ا نو ـالثنالماتـلنم 

 الم ـليثنـالخارجي ـالنمـي ـااواصـاتـ:أولا

ـااعمارلمـ ــالخارجيـ ــ ااواصــاتــااـعيقـ ــالنمـيـ ــالــدا  ــمـيــمجموعـ ــاا سـومــعـددـ

 ـ:لمييـماـمنزاـ،ليثنالم 
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ـالضــيق ـواامــ اتـالـ قــاتـطــولـملجـــوىـعيــ ـملا ــمـتصـــيفـضــمانـلملجـــوج ـ-1

 .ليقـع ـالخيـي ـا ز ـميـاللجـناتـتوسيعـ،سياجزاـأوـالثنالم ـهيـلـ واسـ 

ـليمنـقـ ــا يـيــااعيشـيــالنم وـتناسثهـليلجـيـالـضا يـالـنظيمـإعدادـلمــي ـ-2

 ـ يزا.ـلمقعـال 

ــاجـهــيـالعمــارةـ-3 ــ ـنـ ــ ـااـــغ اتـ ــينـتـاعــلـلعميي ــلـ،والإنلجــانـالثيئي ـت جمــ ـوتمث

ـالثيئـيــالثعـدــمـيــااغيق ـصــهـاللجـيـ يــلج ـ،ا انثينـهذلميـ ينـااـثادل ـليعلاق 

ــذي ــداـأصــثقـال ــ ـقي ــ ـعي ــاءـق لم ــهـ،الثن ــهـوجــدـلـن ــ ـ ـمبررات ـالعامــ ـااصــيح ـتق لم

ــ ـوالصــح  ــ ادـالعام ــثزمـللأ  ــ ـالعوامــلـكــلـمخــاط ـوتجني ــيـالـثيعي ــاحـشمــيرـم ـورلم

 .(30)رميي 

ـــعيـ ــ ييـ مــ،مجـاورةــســناتــأيـت  ـزـاــلاـمع ولـ ــ نالماتـوجودـقال ـ ـ-4 ـااالـ

ـاالجـاقاتــمـيــالـقييـلــ زـدفــالخـارجيــالغـلافــوملجـاق ــااـثيــالحجـمــ ـيـنـالنلجث ـر ع

 .(31)ـالشميرـلأشع ـســع  ـال 

 الم ـليثنـالداخيي ـالنمـي ـااواصـاتـ: انيا

ـأساسـياــضـا ـاــالصـح اويــالمجـمـعــلـثيعـ ــوالالمـولـوجيــالاجـمـاعيــالثعدـ   

ـمـعــلمـلاءمـلاـالذيـاالجـيـلح م ـا ا ظ ـالثيئ ـعيـااعبرـااغيقـليثناءـالداخييـلينم 

ــوت ــ ـالثي ــوحـليعــ زـاا ســومـميحــقـجــاءـلــذلــ،ااــوقــ ـالحدلمث ــاةـ ـالـم ـأكثــ ـقي

ـتصـميمزاــوكيـيـ ــملجـاقـهــ ـوظيـفــتـعيـقــقيودـعدةـق رـنـلجهـ الوقتـلـيـ،ر اهي 

 ـ:لمييـكما

ـليـ وارــلاسـقثالـوملا مـمجز ـج ءـ ـخصيصـليلجـيـالداخيي ـاالجاقاتـتنظيمـ-1

ـلـثـا ــإنلجـانياــ عـداــلمعــيــوهـذاــ،ليعا يـ ــالخاصـ ــليحيـاةــااخصـصــا  ءـعيـمنـصل

ـســياقياـ عــداـوقـــ ـ،الأخــلااـوقلجــيـالضــيا  ـ ـــ مـلمـميــ ونـالــذلميـ،ا نــو ـأهــل

 ــالصح اولم .ـوالقديم ـالأ  لم ـااناطقـنحوـوجزـزمـتـونـالذلميـالأجان ـلـل

ـ،الـثيعيــ ـليـزولمــ ـكمصــدرـواا كــ يـالــداخييـليـنــاءـمعـــبرةـملجــاق ـتوظيــفـ-2

ـ زثـوطــلملجـمقــممـاــ،مثاشـ ةــإليـهــالـدخولــولملجـزلــااــثخــبمـدخلــمـصلاـلمـونـبحي 

ـونثاتــاتـااثمــ ةـالأشــجارـتحـــويـقدلمقــ ـتخصــيصـلملجـحلجــيـكمــاـ،إليــهـالثــاردـالهــواء
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ـتحلجـيـنوـ،الغـ فــكا ـ ــإلىـوسـحثهــالهـواءــرطو ـ ــزلمـادةــ غيـ ــا يـيــاانـاخــمـيــليــ لميـن

ـقظــا  ـأوـ،مـنوعــ ـواجـماعيــ ـ قا يــ ـ ضــاءاتـوتخصــيصـ،(32)ليلجـــيـالعــامـاانظــ 

 ا ض .ـالـلاقي ـااناطقـكلـعي ـالأليـ ـالحيواناتـ تر ي ـمـعيق ـت  يزي 

ـ الـنـاءــمـصـلــوسي ـ ناءـط لمقـعيـال صيفـعيـالثعيدةـليلجـناتـالدخولـلمـمـ-3

ـلمـعــدىـلاوـ، ــحــاتـ لجــياجـالوســي ـا ــ ءـهــذاـةالمــ ـوتـــمـ،مغـــ ـبممــ ـاا كــ ي

 ـ.(33)مترلميـالصي ـج  هـارتـا 

ـــإل امـاــالضـوا  ــأكثـ ــااعمارلمـ ــااواصـاتـتعـبر ـتنظيميـ ــقيـودــ زـيــ،العقـارــاالـ

ـالخــارجيـوشـــيزاـالــداخييـو نا زــاـ نالمـــهـوتوجيــهـتصــميمـم اقــلـجميــعـ ـتـــحـم

 الثناء.ـعميي ـ ـتؤ  ـواجـماعي ـ يئي ـقيودـمعزاـوتـداخلـ، يزاـالـزيئ ـوطثيع 

 يثي الترتـالـقني ـالضوا  ـ:الثال ـااـي 

ـ،الهندسـي ــليعمييـاتــمـميـ ــ،مـاديــطـا عــذاتـت تيثيـ ــإجـ اءاتــالـقنيـ ــااواصـات

ـهــذاـأقـــامـ ـجــاءتـ،والـصــميمـالـخـــي ـم قيــ ـ عــدـالثنــاءـوانجــازـتنـيــذـمناطزـاـ

ـنلجـيجزاــوتنلجيقـالصح اولم ـالحض لم ـالثيئ ـتحولم ـهد زاـ،توصياتـشـلـ ـاا سوم

ـالخارجيــ ـااواصـــاتـوشـــلـ،خاصــ ـبمــوادـمميــ ـ نــاءـنظــامـط لمــقـعــيـالعم انــي

 ـله.ـوالداخيي 

 مي ـاالجـعـوااوادـالثناءـنظامـطثيع ـ:الأولـالـ  

ـ ـتحمــلـالــ ـالـقييدلمــ ـااثــانيـ ـااـمثــلـااعمــاريـالــتراثـعيــ ـالحـــاظـأهميــ ـإن

ـ ــيـنـالـواصــلـولـ كيــدــ،ا  ا ــ يـا نــو ــ لجـــانـالخاصــ ــالهولمــ ـ نا زــاــط لمقــ 

 والحاض .ـاااضي

 ناءـالثـنظامـطثيع ـ:أولا

ـمـيــااصـنع ــالثنـاءــمـوادــاســعمالــلمعـمـدــالـذيــوااـصـلــا مـولــالثناءـنظامـوضعـتم

ـنظـامــاســخدامــمـعــ،والعصـ ن ــالأصـال ــ ينـتجمعـمــورةـهندسي ـوط زـمحيي ـخامات

ــ ـالهياكــل ــيـااشـــي ـاادعم ــ ـوالحجــارةـا جــ ـم ـوااـلجيلجــي ـاالجـــخ ج ـأوـالـثيعي

ـالــذيـوااــدعمـالحامــلـ(34)الـــا وكـط لمــقـعــيـذلــــولمـــونـ،وعمودلمــ ـأ قيــ ـ ـ لمقــ 

ـ،ا نـو ــلولالمـاتــاامي ةـال ل الي ـوااخاط ـالقاسي ـااناخي ـالعواملـضدـةالم ـلمضمي
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ـإيجـادــاا سـومــوقـاولــ،ليغـلافــالـاقولمـ ــالـعاليـ ــلمـدعمــكـث اــجمـوداــالـا واـولمو  

ــي  ــيـخي ــ ـالعــوار ـلم اعــيـمحي ــ ـقــادرـولمـــونـالـثيعي ــاطقـتضــارلميرـتحمــلـعي ـاان

ـ ـوالحجــ ـاالجـــق ـالـــو ـمــيـااصــنو ـوا جــ ـالـــينـاســـعمالـ ـشــجيعـالصــح اولم 

ــاءـاســـق ارـلمضــميـممــاـاادعمــ ـا ــدرانـتشـــيل ــاـوقصــوراـالثن ــاـذاتي ـكــث اـق ارلم

ـالـزولمـ ــط لمـقــعـيــااخ ونـ ــالـبرودةــوقــ ــالشــاءــ ـالح ارلمـ ــاللجع اتـ ـخ لميـلملجمق

ـســانــعنزـاــتخيـ ــالـ ــالقديم ـالثناءـاوادـالعودةـعي ـلملجاعدـوهذاـ،(35)صيـاـاليييي 

ـسـن ــاالجـاكيــميـاائاتـمعزاـج تزاـال ـالـو اني ـالأمـارـ عدـالواديـبمدلمن ـا نو 

ـداخـلــوااـجـددةــااــغ ةــالعوامـلــتحمـلــعيـ ــقادرةـغ ـا يي ـااوادـأصثحتـإذـ،1987

ـ ـالــو ــ،وغ دالمـ ــالـواديــ ـا يـيــا ـثيـرـلملجـعملـكانـ عدماـ،الصح اولم ـالثيئ 

ـ ـااميـ ــالــا عــاالجـيقــالثنـاءــأصـثقــقي ـ،والميي يـتمن استـ ـالحج ـ،و شارـأدرار

 الصح اوي.ـالثناءـ ـموقدةـط لمق ـوجودـعدمـخيفـمماـ،الثنالماتـأشـالـجميع

 ثناءالـ ـاالجـعمي ـااوادـ: انيا

ـتمثــلـالــ ـومحــدداتزاـالـصــميمـ ـــ ةـإلىـالعم انــيـالـضــاءـتصــميمـعمييــ ـتنقلجــم

ـالنلجــثي ـ،الخـــوطـ،الـــ اغـ،والــــلـالــــولميـلمظزــ ـخلالهــاـمــيـالـشـــييي ـالقــيم

ـالثصـ يــالخـدا ــت   ـ اسـخدامـ، ني ـجمالي ـتضـيـال (36)الألوانـوتقني ـ،والـناس 

ـاعـمـادــوتمـ، الضـيقــقـاتـمـو يـونــ الاتلجـا ــتوقيـالأ يلاـ اليونـملجاق ـتيولميـخلالـمي

ـدلالاتـ زــيـ،الصــح اويـالمجـمــعـعنــدـاللجـــيـمظــاه ـ ـالقــدمـمنــذـالـ لمقــ ـهــذه

 ــ،راسخ ـ قا ي ـلهولم ـاجـماعي 

ـ ـالأساسـي ــال كيـ ةــالثنـاءــمـوادــبجعـلــ،الـناسـقــهـذاــعص ن ـااش  ـقاولـوعييه

ـطثيعــ ــتـــونــمزمــاــ ع لهــاــتـعيــقــخاصــ ــأقـــامــووضــعــ،ليثنالمــاتــالـــقيــالانجــاز

 ــ.(37)ااعـمدـاادعمـالهيـل

ـرلمــاحـ وجــودوـم تـعــ ـقــ ارةـ ـإمــاـ،قصــوىـمناخيــ ـظــ وفـ ـالـــلاءـتنـيــذـيجــ 

ـــيح سـأنـولا دـ،قولم  ـالحـا  ــ زـاــلمثنـ ــالـ ــااـادةــمـعــالــلاءــتـلاءمــمـدىــعيـ ــااالـ

ـ، الحجـارةــاانجـ ــليحا  ـاليينـالإسمنتـخيي ـ،الـييـليجدارـااثثتـالـينـ: يـون

 .(38) ا ثيرـااـعيقـليحا  ـ،ا ثيرـخيي 
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ـالـنظيميـ ــوالإجـ اءاتــااعالم ـلـلـ يهـاالجـعمي ـوااوادـليثناءـااعـمدـالنظامـيخضع

ـوتحقيـقــ،الـدا مــالــا عــ،وااقاومـ ــوالاســق ارــالأمـيــشـ وطــلمضـميــممـاــ، زاـااعمول

ـ،ليمشـارلمعــاااليـ ــوالأعثـاءــالنـقاتـتقييلـ ـاالجاهم ـ،(39)والصوتي ـالح ارلم ـال  اهي 

 ا يي.ـالثيئيـالوس ـمعـتـييـهـإلىـ الإضا  

 ثناءليـوالداخيي ـالخارجي ـااواصـاتـ:الثانيـالـ  

ـاللجـــقـشـــلـ ـااـمثيــ ـالخارجيــ ـمواصـــاتهـ ـحدلمــدـإلاـالثنــاءـنظــامـلمــمــلـلا

 الداخيي .ـومواصـاته

 لجـقـالـشـلـ:أولا

ــا ـالــدا  يـأوـاالجـــويـلينظــامـا نو يــ ـ اانــاطقـاللجـــوحـشـــلـيخضــع ـ،(40) قث

ـالشـميـرـتعامـدــعنـدــقيـ ــ،أســيهــ ـحـاتــلوجـودــااقثـ ــاللجــقــليثناءـأسيو ـوأ ضل

ـالهـواءــمـانـهــليحـلــاللجـاخيــالهواءـالــحاتـميـ يخ جـ،الظلالـتو  ـعي ـالقث ـتعمل

ـ،الشـميـرـارتــا ــمعـتدريجي ـ صورةـليح ارةـاللجـقـهذاـاكـلجا ـلم دادـلـيـ،الثارد

ـــ عـدــلمـنخـلـاـ ـمــ،النزـارــمنـصـفــاللجـاع ــعنـدــاكـلجا ـقيم ـأعي ـليصل ـكيمـاــذلـ

ـكــاءةــمـؤ  اتــعيـ ــليلجـقفــالهندسـيــليشــلــت   ـ زناكـلذلــ،الشميرـانخـضت

ـ زنـاكــ،الشــلــهـذاــخصـا صــ ـغـي ــلمـثـالميــالــ   ــوهـذاــ،ااثانيـ ـالح اريـالأداء

ــ ـالـاقــ ـ ـنقــص ــ ـليلجـــقـااـنقي ــ ـااقث ــ ـأنـغــ ـ،االجـــويـمــعـمقارن ـلمـــونـااقث

ـكــاءةــذاتـ نـاءــمـوادــاســخدامــوقــ ــ،الشــاءــ ـوسـيثياــالصـيفــ صلـضميـايجا يا

ـاللجــقــشــلــ ـغـي ــالــحـمــليمصـممــالمجـالــلمـلجقـليلجـقـالح اريـالع لـ ـجيدة

 .(41)ا ا  ـالحارةـااناطقـلهذهـالـصميمي ـااــيثاتـميـقدرـأكبرـيحققـبماـوتوجيزه

 ولم ـالـزـنوعي ـ: انيا

ــ ـاانــاطقـ ـالـزولمــ  ــاتـتـناســ ـطثيعيــ ـا نو ي ـوت شــيدـالاقـصــاديـالثعــدـومــيث

ـااناخيـ ــالظـ وفــلمـلاءمــ شــلــالـز  ا يـ ــالـاقـ ــاســزلاكــ ـقيـيصــالعام ـالنـقات

ـسـاخن ــوهـيــ،لهـاــ دلملاـالشملجي ـالـاق ـوجعلـ،العام ـ الصح ـالإض ارـودونـالقاسي 

 ذلـ.ـ ـعااياـالأولىـوتعدـ،سنولماـساع ـ(ـ3600)ـإلىـساع ـ(ـ3000)ـميـتمـد
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ـملا مـ ــتزولمـ ــعميي ـلمضث ـالذيـهوـوس عـزاـاللجا دةـال لماحـاتجاهـتحدلمدـمع   ـإن

 ــ:ا تي ـالعناص ـ ـالـحـمـط لمقـعيـليثنالم 

ـانـشـارــلنلجـث ــوو قـاــوسـ عـزاــال لمـاحــلاتجاهـو قاـالــحاتـوأ عادهاـموقعـتحدلمدـ-1

 اانـقل.ـالهواء

 ـالنوا ذـميحقاتـ ردماجـالـزولم ـتحلجينـ-2

 اااءـونا وراتـااا ي ـااخــاتـط لمقـعيـال ط ـا وـاسـعمالـ-3

 ـحاتالــمعا  ـ: الثا

ــ ـالــحــاتـمعا ــ ـتعـمــد ـالحــارةـا نو يــ ـاانــاطقـ ـالشملجــيـالإشــعا ـمــيـليوقالم

ـ،ااعاكلجـ ــا زـ ــ ـكـث ةــو ـحاتـاللجا دةـال لماحـضدـصغ ةـ ـحاتـ ردراجـا ا  

ـليجـدرانــ النلجـث ــأمـاــ،لـهــواسـعــانـشـارــ غيـ ــمخ جـهــمـيــأصـغ ــلمــونــليـزواءــومدخل

ـتقـدلم ــمـعــ،الهـواءــ ـلجـ  ــليلجماحـوالعيويـاللجـييـا  ءـ ـصغ ةـ ـحاتـ يزاـ ـجعل

ـوسـقفــالثـا ــعـثـ ــأســـ ــ ـيـنـاللجـاخن ــالهوا ي ـا يو ـظزورـيمنعـ شـلـارتـاعزا

 .(42)اللجـي

ـالـزولمـ ــلــيــ،مخالــزـاــيجـوزــمـمي ـقواعدـشـلـ ـجاءتـالـوصياتـهذهـكل

ـنشـيـ ــتــونــأنـلمــيـ ــليـزيئـ ــأوـوال اق ـليـثخـااخصص ـال  يلجي ـليغ فـالداخيي 

 الثارد.ـالهواءـلاصـحا ـو عال 

ــزاـالــحــاتـمعا ــ ـ ـلمـخــذـااصــ يـااشــ  ـنجــدـ ينمــا ـالواجزــ ـاتجــاهـعيــ ـبجعي

ـالشملجـيــالإشـعا ــولـوجــمـيــليـقييـلــالداخييـ ــالأ نيـ ــعيـ ــالغـ فــو ــقــ،الــح ـموضع

ـ ــرذاـ،صــغ ةـبملجــاقاتـ ـحــاتـلوجــودـتحـــاجـالــ ـالخارجيــ ـالواجزــاتـعيــ ـااثاشــ 

ـورأسـي ــ،ا نو ي ـالواجزاتـلــحاتـالأ قي ـالشميرـكاس اتـاسـخدامـلمـضلـاتلجعت

 .(43)الاتجاهاتـ ميعـم كث وـ،والغ  ي ـالش قي ـالواجزاتـلــحات

ـ قـ ــاللجــيــالــا عــذاتـليمحـلاتــالـثيعيـ ــالـزولم ـعي ـتنـثقـلاـالأقـامـهذه

ـاا ا ــــقـأوـاللجـــــني ـااشــــارلمعـ ـانجازهــــاـاا مــــعـالـزولمــــ ـمنشــــ تـ زــــاـتيـــــ مـ ــــل

 .(44)العمومي 
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  :ـــاتمـــخ

ـالــا عــواايحقـ27ـ/14ـاا سومـاضمونـتقني وـقانوني ـق اءةـو عدـ،سثقـماـخلالـمي

 ـ:للآتيـالـوصلـتمـ،له

ـ،مـعــددـطــا عـذوـقــانونيـكرطــارـ14/27ـاا ســومـا  ا ــ يـااشــ  ـاســـحدث-

ــي ــيـ،معمـــاريـ،عم انـ ــاءـلعمييـــ ـتقـ ــزاـبجميـــعـالثنـ ـوالـصـــميمي ـالـخـيـيـــ ـم اقيـ

 .والـنـيذلم 

ـ ـالحـقــتقيـدــ،وتنظيميـ ــتوجيزيـ ــتـدا  ــا نـو ــولالمـاتــ ـالثنـاءــضـوا  ــتعد-

ـــبح مانـالثناء ـااـاديــالـصـ فــأوـلعقـارهــااناسـ ــالشــلــاخـيـارــ ـق لمــهــمـيــااالـ

ـالهـامــدورهاـرغمـلقواعدهـا م ةـالصثغ ـمعالمـتـضقـلاـالواقعي ـالناقي ـميـلـيـ، يه

ـــلمثقـ ــقيـ ــ،ا نـو ــ ولالمـاتــالعم اني ـاللجياس ـ  ـهـذهــإلىـالاســجا  ــ ـقـ اــااالـ

ـااـعيقــ ـاانشــ تـعيــ ـآمــ ـ،مــ دوجـطــا عـذوـقيــداـيجعيــزاـممــاـ،عــدمزاـمــيـالضــوا  

ـجميـعــ ـوضـوا ـهــمقـضـياتهــوكـلــ،الثنـاءــأقــامــإتثـا ــعييزـاــلمـ  ـوال ـ الدول 

ـاايـيـ ــاســعمالــعيـ ــنلجـبـيـقيـدــ زوـللأ  ادـ النلجث ـأماـ،اا سومـلهذاـو قاـم ا قزا

ـمـــورةــووقا يـ ــق ارلمـ ــ عـوازلــااـ ودــالثنـاءــعمييـ ــأنـخاص ـ، يزاـوالـص فـالعقارلم 

ـوتـيــ ــوااقـاوليـنـااعمـارلميـنـاازندسـيـنـمـيــليمخـصـيـنـيحــاجــوانجـازــوتنـيـذــ ـصميم

ـجعيـــهـ،الصــح اويـليـــ دـا ــدودـوالــدخلـالثلجــيـ ـالحيــاةـومظــاه ـ،كــث ةـمادلمــ 

 اانظم.ـالثناءـعيـلمع ف

ـ ـلمـعلجــونــيجعيـزمــ،واســعمالهاــميـيــزمــ ـالـص فـ ـالأ  ادـبحقـالـلجييم-

ـتــدخلـلــذلــ،الخاصــ ـطــ لمقـزمـعيــ ـاللجـــني ـقاجيــاتزمـإشــثا ـ زــدفـالثنــاءـق لمــ 

ـوالاجـماعيــ ـالاقـصــادلم ـالعم انيــ ـالعامــ ـااصــيح ـ ــينـالـو يــقـعمييــ ـلضــث ـااشــ  

ـســيــزاـ قــدتـالــ ـالعقارلمــ ـليميـيــ ـالاجـماعيــ ـالوظيـــ ـو ــينـ،والثقا يــ ـوالثيئيــ 

ـالـعــديـلمظزــ ـالعميــيـالواقــعـأنـرغــمـ،والـنظيمــاتـالضــوا  ـ ــاقترامـلــقيــدـ،ااـيقــ 

ــ  ــ ـالـوجزــاتـعي ــالـ، ــا نو ـالـخـيـي ــقـمجــالـ ـوإهم ـأدواتـلمـقــدـممــاـ،الــثي

 ــالعم انيـللأداءـالض وريـالوظيـيـوالدورـوااصداقي ـالـعالي ـالـعم 
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ــثحت- ــادـأصـ ــ ـالأ عـ ــ ـالثيئيـ ــادلم ـوالاجـماعيـ ــوداـوالاقـصـ ــؤ  ةـقيـ ــ ـمـ ــدـعيـ ـقواعـ

ـ ـلمــحـمــ  صـثقــ،وإنجازهاـا نو ـولالماتـ ـالثنالماتـوتوجيهـوالـصميمـالـخـي 

ـوالــا عــ،الـثيعيـ ــالإضـاءةــ،ال مييـ ــال لماحـق ك ـ،الغثارـ،النثاتي ـالحياةـالثناءـنم 

ـ ـالـاقـ ــاســعمالــوت شـيدــ،وشــيهــالثنـاءــنمـ ــ ـلمـدخلـالاجـماعيـالالمـولوجي

 الح اري.ـليع لـمـيـ ـقدلمث ـط اـ   

ـ ـالعمــ انـتــولم ــأطـ ــ ـوت قيــهــاللجـياق ــقــا ــ ـالاســثمارــت قيـ ــأهميـ ــإن-

ـالنـقـاتــوت شـيدــا  وقـاتــقــا ــخـارجــوتنمولم ـاقـصادلم ـ دا لـلمو  ـيجعيهـ،ا نو 

 العمومي .

 :ـم الهواـ
 

ااخـ ـالـوجيزيـليـزيئ ـوالـعم ـلمقا يهـ ـالـش لمعـااص يـالـصميمـالعم انـي:ـمشـ وعاتـإنشـاءـــــ-(1)

مجموعـ ـمـيـااثـانيـالعامـ ـأوـالخاصـ ـااـصــي ـأوـاانـصـي ـعيـ ـقـعـ ـأر ـواقـدةـولمــمـتحدلمــدهاـ ـــــــــــ

،ـااـعيقـ الثناءـااوقـدـااصـ ي،ـج لمـدةـرسميـ ـــــ119نـرقمـميـالقانوـ2ااخـ ـالــصييي،ـأنظ ـااادةـ

 .11/5/2008مـ ر)أ(،ـمؤرخ ـ ــ19مص لم ،ـالعددـ

صا ي ـإقيوليـولدـرا ـق:ـقـانونـالعمـ انـا  ا ـ ي،ـأهـدافـقضـ لم ـووسـا لـقانونيـ ،ـدارـهومـ ،ـــــــــــ-(2)

 .38-37،ـكـ2014ا  ا  ،ـ

،ـج لمـدةــ01/12/1990ااـعيـقـ الـزيئـ ـوالــعم ،ـمـؤرخـ ــــــ90/29ميـالقانونـرقـمـــ34أنظ ـااادةـ-(3)

ــ ـعـــــددـ ــادرـ ـ52رسميـــ ــمــ02/12/1990،ـصـــ ــانونـرقـــ ــؤرخـ ـ04/05،ـمعـــــدلـومــــــممـ القـــ ،ـااـــ

 .15/08/2004،ـصادرـ ـ51،ـج لمدةـرسمي ،ـعددـ14/08/2004

سميحــ ـخوادجيــ :ـ"ـقيــودـاايـيــ ـالعقارلمــ ـالخاصــ ـ ـا  ا ــ "،ـمجيــ ـااــــ ،ـكييــ ـالحقــواـــ-(4)

 .ـ232،ـكـ2009والعيومـاللجياسي ،ـجامع ـمحمدـخيض ـ لجـ ة،ـالعددـال ا ع،ـأ  لملـ

،ـيحـددـااواصــاتـالعم انيـ ــــ01/02/2014،ـااـؤرخـ ــ14/27مـيـاا سـومـرقـمــــ9ـ-8أنظـ ـااـادةــــ-(5)

ــ ـعـــددــــوااعم ــ ـعيـــ ـالثنالمـــاتـ ـولالمـــاتـا نـــو ،ـج لمـــدةـرسميـ ــ ـ ــ06ارلمـــ ـوالـقنيـــ ـااـثقـ مؤرخـ

 .4،ـكـ12/02/2014

لمقصــدـ الـزيئــ ـالثالثــ :ـشــثـاتـمنــا عـاادلمنــ ـمـعيقــ ـ قنــواتـالصــ فـالصــحي،ـشــثـاتـالغــازـــ-(6)

والـز  ــاء،ـشــثـاتـالـ قــات،ـاايــاه.....ـالخ،ـوهنــاـنلاقــ ـأنـااشــ  ـا  ا ــ يـأخـــ ـ ـالــنصـــــ

عثـارةـالـواردةـــالع  يـليمادةـالثاني ـميـميحقـاا سوم،ـال ـوردتـ عثارةـالـزيئـ ـالثالثـ ،ـ ينمـاـالأصـقـالــــ

(ـلمعيـالـزيئ ـالثلا ي ـماـتحتـالأر ،ـوهيـم ادفـأضـيقـمـيـــviabilité tertiaires النصـالـ نلجيـ)ـ

ـ.(ـبمعناهاـالواسعL’aménagement) كيم ـتزيئ 
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مــادة،ـوااـعيــقـ ااواصـــاتـالعامــ ــ42،ـتضــميـ14/27أضــافـااشــ  ـا  ا ــ يـميحقــاـليم ســومــ-(7)

 .ـ5منه،ـكــ4-3-2-1ااـثق ـعي ـالثنالماتـ ـولالماتـا نو ،ـأنظ ـااادةـ

عالمـــدةـمصـــــاوي:ـ"ـالنظـــامـالقـــانونيـلعمييـــ ـالثنـــاءـ ـالـشـــ لمعـا  ا ـــ ي"،ـرســـال ـدكــــوراه،ـــ-(8)

 .16،ـكـ2013تخصصـقانونـخاك،ـكيي ـالحقواـوالعيومـاللجياسي ،ـجامع ـالثييدة،ـجوانـ

 .4،ـكـ14/27ميـاا سومــ05ااادةــ-(9)
(10)- Thierry vilmin: l’aménagement (acteurs et système), éditions parenthèse 
Paris, 2015, p 10 

 .6،ـميحقـاا سوم،ـكـ9-8-7-6ـ-5ااوادــ-(11)

 .ـ6،ـاا جعـنـلجه،ـكـ11-10ااادةــ-(12)

محمــودـأةــدـعثــدـاليـيــف،ـعــنترـعثــدـالعــالـأ ــوـقــ لميـوآخــ ون:ـ"ـخصــا صـالنلجــي ـالعم انــيــــــ-(13)

ليـجمعاتـالعم اني ـ الصحاريـااص لم "،ـالمجي ـالعيمي ـلـيي ـالهندس ،ـجامعـ ـاانيـا،ـمصـ ،ـالمجيـدـــــ

 .314،ـكـ2005،ـالعددـالأول،ـجولميي ـ24

 .ـ6،ـميحقـاا سوم،ـجـر،ـاا جعـاللجا ق،ـكـ12ااادةــ-(14)

)15(- Thierry vilmin ,op.cit, p 11.  

 5،ـجـر،ـاا جعـاللجا ق،ـكـ14/27،ـاا سومـ12ااادةــ-(16)

 .7،ـميحقـاا سوم،ـكـ16ااادةــ-(17)

 .7،ـميحقـاا سوم،ـكـ22-21ااادةــ-(18)

 8،ـميحقـاا سوم،ـكـ24ااادةــ-(19)

 .7،ـاا سومـاللجا ق،ـكـ18ـ-17ااادةــ-(20)

 .ـ5،ـاا جعـنـلجه،ـكـ14-13ااادةــ-(21)

 .8،ـميحقـاا سوم،ـكـ25ااادةــ-(22)

 ـ7،ـاا جعـنـلجه،ـكـ20ااادةــ-(23)

 .8،ـميحقـاا سوم،ـكـ30،ـوااادةـ5،ـاا سومـاللجا ق،ـكـ15ااادةــ-(24)

 .ـ8،ـميحقـاا سوم،ـكـ31ااادةــ-(25)

 .8،ـميحقـاا سوم،ـاا جعـاللجا ق،ـكـ28-27ااادةــ-(26)

 .8،ـاا جعـنـلجه،ـكـ32ااادةــ-(27)

 5،ـاا سومـاللجا ق،ـكـ16ااادةــ-(28)

شخصـميـمـــبيـعدلـ ـورقي ـوزارةـاللجـيـوالعمـ انـواادلمنـ ـ ضـ ورةـــــ150طال ـأزلمدـميــ-(29)

الـــدخلـالعاجــلـمــيـأجــلـالنظــ ـ ـمشــ و ـإنجــازـســـناتزمـالــ ـلمـتـــا قـطموقــاتزم،ـإذـتمـانجــازــ
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عماراتـ ثلاثـطوا قـوهـوـلاـلمـماشـ ـوااواصــاتـالعم انيـ ـوالـقنيـ ـااـثقـ ـ ولالمـاتـا نـو ،ـأنظـ ــــــــــ

 .2014لجـيـوالعم انـواادلمن ،ـا  ا  ،ـموقعـوزارةـال

 .7ـ-6،ـميحقـاا سوم،ـكـ13ااادةــ-(30)

 .7،ـاا جعـنـلجه،ـكـ14ااادةــ-(31)

 .6،ـاا جعـنـلجه،ـكـ13ااادةــ-(32)

 .7،ـاا جعـنـلجه،ـك15ااادةــ-(33)

الع  يـ ـــلاـلموجدـ ااصـيحاتـالهندسـي ـكيمـ ـطـا وك،ـ ـلـأخــ ـااشـ  ـا  ا ـ يـ ـالصـياغ ــــــــ -(34)

لهـذهـااـادةـالـقنيـ ـالـ ـتعـيـالــا وا:ـوقـدةـ نا يـ ـذاتـأ عـدـ ا ــ ـتعمـلـ شــلـمنــظمـولـدلمزاـميـ ةــــــــــــــــ

سـزول ـنقيــزاـواســـعمالهاـ ـالثنــاء،ـوهــيـمــادةـ نــاءـمصـنوع ـمــيـالـــو ـا ــ واـ ـأ ــ انـخاصــ ـ ــمــــ

تــورـليصـثقـمصـنوعاـمـيـــــلمصفـلمدولماـولمشدـ االاط،ـولمصنعـتقييدلماـميـالـينـأوـالصيصـال،ـلـنـهـــ

ـالخ سان .

 .9-8،ـميحقـاا سوم،ـكـ33ااادةــ-(35)

هـانيـالــ ان:ـ"محـدداتـالـصـميمـالثصـ يـليـضـاءاتـالعم انيـ ـالعامـ ـ ـاادلمنـ ـالع  يـ ،ـمجيــ ــــــــــــ-(36)

 .73كــ-69،ـكـ2010العم انـوالـقنياتـالحض لم ،ـالعددـالثاني،ـ

 .9،ـميحقـاا سوم،ـكـ35-34ااادةــ-(37)

 .9،ـاا جعـنـلجه،ـكـ36ااادةــ-(38)

 .9،ـاا جعـنـلجه،ـكـ38-37ااادةــ-(39)

 .9،ـاا جعـنـلجه،ـكـ39ااادةــ-(40)

الأ ني ،ـمـذك ةـماجلجــ ،ــــاللجودانيـجمالـعثدـالواقد،ـالقثا ـوأ  هاـ ـالثيئ ـالح ارلم ـداخلـ-(41)

 .79،ـكـ2007قلجمـالهندس ـااعمارلم ،ـا امع ـالــنولوجي ،ـالع اا،ـ

 .9،ـميحقـاا سوم،ـك41-40ااادةــ-(42)

 .309محمودـأةدـعثدـاليـيف،ـعنترـعثدـالعالـأ وـق لميـوآخ ون،ـاا جعـاللجا ق،ـكــ-(43)

 .9،ـميحقـاا سوم،ـكـ42ااادةــ-(44)




