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du 17 juillet 2019, JORF n°® 0158 du 8 juillet 1989.
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I: Le troisiéme alinéa du huitiéme article du code civil francais dit: « ...Les autres dispositions

de la présente loi ne sont pas applicables au contrat de sous-location.»

O Dliiel 3a8all gl 8)laY) i " e Jaxall Sl ShlaoY) G5 e 3T 32kl e Al 68l Cua 2
".92/159 a8, ol ASaY iy sl 41 1992/7/23
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(1999 Ayl cmalall cilesaall ly cAalall alsa¥) lay) die Blawall agiell cagendl ol (loasy :f

350 s=

2; Cité par: Marcel Planiol et Georges Ripert, Droit civil frangais, contrats civils, tome X,
librairie générale de droit et de jurisprudence, Paris, 1956, p 755.

o) (Y1 sl bl eadl Aplall g sla) casall Saad) AN 2ol (B Jaagh (gseind) saal G e

(2) py Jiala 634 — 633 e e 2009 gy Adgall sl cygdia A
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il Ball JEm) Jd sl culi el 4l @Al lagy) die €8 3ila

3)... . . £ . - .
Pila oy il S giiall Ga 3 b

Alal) oda & grudiall 3 & Slagy) das o ) e jlail gy oA Bl

ALl Lalt WA il oKl elly 5 cluadd Ba jabd) 3o lic) e i Y

G5l e 597 53l cgpuadd) Snall sl e 604 2kl gl Jaadl ol e 35K 469 ald) el <!
s bl Saall gldl e 786 salddl 5 ¢ Sl agiall 5 il gal)

2: L’ancien article 1743 du code civil francais qui a été créé par Loi 1804-03-07 promulguée le

17 mars 1804 dispose que : « Si le bailleur vend la chose louée, I'acquéreur ne peut

expulser le fermier, le colon partiaire ou le locataire qui a un bail authentique ou dont la

date est certaine.

Il peut, toutefois, expulser le locataire de biens non ruraux s'il s'est réservé ce droit par

le contrat de bail.»

https://www.legifrance.gouv.fr/codes/id/LEGIARTI000006442990/1946-04-14/

L’article 1743 a été modifié par Iarticle 10 de la loi n°2009-526 du 12 mai 2009 de

simplification et de clarification du droit et d'allegement des procédures (1): « Si le bailleur

vend la chose louée, I'acquéreur ne peut expulser le fermier, le métayer ou le locataire
qui a un bail authentique ou dont la date est certaine. Il peut, toutefois, expulser le

locataire de biens non ruraux s'il s'est réservé ce droit par le contrat de bail.»
633 a (il gl og)seiadl deal Gl 2 2

16


https://www.legifrance.gouv.fr/codes/id/LEGIARTI000006442990/1946-04-14/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/id/LEGIARTI000006442990/1946-04-14/

Obl G slagy) dhad alad) AUl < J5¥) Gl

S~ o 3380 BHlalY) das gydiall S 5 cdpaddl) Gl A aslay Y Jull
Lo s Lo dpad s cldilY diie Wyiey ¥ 4l e didy clld 8 gl

1 - £ . - . - e . " e o
Mo 6 8 leaiy 5 o) A8k 5 e Gl A

abid) e ey OIS A — il Sleg ) oelal) g oal el ) el

e pald 3 Y spasall el (gide e Ball B ming 05 ol —luad s
225 (g Ball 1 gind maal Cuall aldl) 84l g 8 oaliuall g
G G Slesll Gsldl)l 8 S LS add Ba e sk Gall s o i Lae

Pyl il s e

il Sad)l Gl e 1743 sall (e ola) 1aa jlail Jagiin) ol 2 3
180 il @llle e abiall Hlady) Jaad sall o3gh camill 3a llay jalidl (f
oalall Calal) dgalse 3 abiaall B 3a 5 el s ASl Sl (e B
O Ly s ccalall 1aa dgalse dsasall el o 4 Gall A jalidl o olie
238 (ya aaly Jlad¥) o) e 138 Al Geiall V) aap Y sl sl
) 5a))
awl gl o @y ple o daall si ast b gy 4@l el &

Ol (1743 sl pail asyi 4 (Mouricault s 5 sl a3 aualy

Jih ¢ gobien ¥ " Gl AL Y waall Gl B S ) ey

Cysiial) cad) Gasal (il dlaall ¢ Jlay) e Blaceal) gial) B o dual) gl pd B BsY ¢uhe o :!
648 a <1999 (g ¢ yla Aigal

(2) & Uiela 634 — 633 (o a el gapall (gyseiaad) aaal 31 e

259 = 258 [ a el paall ¢l adl de pan o

17



Obl G slagy) dhad alad) AUl < J5¥) Gl

G 0o @520 OlS Hlady) o @Iy e iisl 5 4l agh Cua Ml Laa ST A

D yaall Gl a3 IS jaiud (Ll L

Gladlpdl HelE 0 684 ol i ) eVl 13 leadl Lead aiiil - 4

Ga of Bl ol slie 5 AV Bhe Al aliedl Ga oh Jall @) sy
@53 ol 5 alall palal) Ggia o adie Byagal) el g ) 3 el
Bl e Zpb Al OIS e el e gup e 5 Jlaall o 32l (§5aad)
o oabivall Jan Y elly 5 Jliall Al g3 Clelia) (A Aslall g3 aqall e
din st JAL 5 Plges agle axiy i gole SIS o Lol daud b oyl
all asedl s aBg e atplh Hlad)) ae Jish Siaall aally gl b
G Ml ade bl oAl eV e Y s O st s ol o2 e
G e ol ) o g L) dianlie (il f Glly 3 alidl e palied)
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259 (1998 cig,uiu) ¢ laa) sliie  Jlagy) die ¢ el aud) de yen 1oe s
2: ’ancien article 684 du code de procédure civile francais a été créé par Loi 1806-04-21
Bulletin des lois 4e série Tome V n° 97 dispose que: « Les baux qui n'ont pas acquis date
certaine avant le commandement peuvent étre annulés et ceux postérieurs au
commandement doivent I'étre si, dans I'un ou l'autre cas, les créanciers ou I'adjudicataire
le demandent. » cette article a été Abrogé par Ordonnance n°2006-461 du 21 avril 2006 —
art. 22 (VT) JORF 22 avrl 2006 en vigueur le ler janvier 2007.
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_Ic/LEGIARTI000006404099
i) e cBbandll AY Uy cppabivad) 5 cpsilall 38 5 Jla) 5 ad) blaal) agial) (sapal) ala e 2
329 (= 2006 V) - lee ABEN 5 alall 1y J0Y1 dadal ¢ Gasall) daSaal 4Ll
649 a3l wasdl ) S Blacadl) agiall b o Saal) ¢ g ) b gl ¢ b re ol
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2; L’article 1725 du code civil francais dispose que : « Le bailleur n'est pas tenu de garantir

le preneur du trouble que des tiers apportent par voies de fait a sa jouissance, sans

prétendre d'ailleurs aucun droit sur la chose louée ; sauf au preneur a les poursuivre en
son nom personnel.y

il 53jee Al Aabd ladY) 5 gl sl G giEY B Blawall agiall alsal i ¢ gasmll ule P

230 = <2009 cglee HBEDN g alall la ¢ J6Y) Daadall (Aylal)

(2) ) Uiela (643 (o (Gl gasall ¢ (gysgind) daal 3 ae ze Dot
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Wijasdl o) o e Ga

oo Adariiall daall olai¥) 13 jlail lgde adiey ) gasll (0 L - 6
Dl Sl disast angl 52 1855 (uyle 23 3 jalall s il Jisasill (58
330 Jlsh il dgalse (3 Jlad¥) (omad @3 5 < Pinn e daldisae Jlas 13
O lo by @l o abd) Ga e lal mma) Jub 5ol
Y Ay 5 addl) dia Gals ) Bagad) all e lie s dlly bl
O as sl Gad 5 Al Gsiall (ady Qe

Slo oy pumg el AladYl & saaly el Gpalinadl daes Ala 8 4] LS
B 5 Al s G 5 Sl el (add BB 16 N e 05 Basall Gl

O J8 5 oasall Ll e sy AT sabiee pm o) JB sdie i ) i

351 o e Gldl sl casmad) sl (s 2!
2; Marcel Planiol et Georges Ripert, op cit, p 755.
* La durée du bail qui oblige la publication du contrat a été modifié par le Décret n°55-22 du 4
janvier 1955 portant réforme de la publicité fonciére — ce décret a été Modifié par I’article 12 du
Décret n°2019-1419 du 20 décembre 2019-, ’alinéa 1 (b) de L’article 28 de ce décret dispose
que: « Sont obligatoirement publiés au service chargé de la publicité fonciére de la
situation des immeubles:
1° Tous actes, méme assortis d'une condition suspensive, et toutes décisions judiciaires,
portant ou constatant entre vifs :
b) Bail pour une durée de plus de douze années, et, méme pour un bail de moindre
durée, quittance ou cession d'une somme équivalente a trois années de loyers ou
fermages non échus;...»
GRED 1 (oY) dlaall (1) aultl iall lagy) e (e L) Jlag) cagiall 5 clasal) el zud oSy )
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2. Briere Réné, « Etude théorique et pratique sur les droits du preneur et leur nature ;
suivie d'un Apergu sur le droit de marché en Santerre (Picardie) » ,Paris, 1877, p 36.
?: Ibidem, p 36.
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territorialement compétente est, sauf disposition contraire, celle du lieu ou demeure le

défendeur...»
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3: Larticle 1743 du code civil frangais dispose que: «Si le bailleur vend la chose louée,

I'acquéreur ne peut expulser le fermier, le métayer ou le locataire qui a un bail
authentique ou dont la date est certaine.

Il peut, toutefois, expulser le locataire de biens non ruraux s'il s'est réservé ce droit par

le contrat de bail.»
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I; Larticle 1750 du code civil francais dispose que: « Si le bail n'est pas fait par acte
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. Le deuxiéme alinéa de Iarticle 1198 dispose que: « ... Lorsque deux acquéreurs

successifs de droits portant sur un méme immeuble tiennent leur droit d'une méme
personne, celui qui a, le premier, publié son titre d'acquisition passé en la forme
authentique au fichier immobilier est préféré, méme si son droit est postérieur, a

condition qu'il soit de bonne foi.»
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I: Marcel Planiol et Georges Ripert, op cit, p 761.
2; « Entre deux preneurs successifs de la chose louée, son droit opposable aux tiers
depuis le jour ou il avait eu date certaine, I’étant par conséquent a celui de I’autre

locataire, postérieur au sien.» Ibidem, p 761.
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!: Le premier alinéa de I’article 2332 du code civil francais dispose que: « Les créances
privilégiées sur certains meubles sont :
1° Les loyers et fermages des immeubles, sur les fruits de la récolte de I'année, et sur

le prix de tout ce qui garnit la maison louée...»
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!: Le premier alinéa de I’article 2332 du code civil frangais dispose que : « ...Le propriétaire
peut saisir les meubles qui garnissent sa maison ou sa ferme, lorsqu'ils ont été déplacés

sans son consentement,... »
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I Le premier alinéa de I’article 2332 du code civil frangais dispose que: « ...et il conserve sur
eux son privilege, pourvu qu'il ait fait la revendication... et dans celui de quinzaine, s'il

s'agit des meubles garnissant une maison;... »
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I Le quatriéme alinéa de Iarticle 2332 du code civil frangais dispose que: « ... Le privilege du
vendeur ne s'exerce toutefois qu'aprés celui du propriétaire de la maison ou de la ferme,
a moins qu'il ne soit prouvé que le propriétaire avait connaissance que les meubles et
autres objets garnissant sa maison ou sa ferme n'appartenaient pas au locataire... »

*: Alain BENABENT, op cit, p 260, note de bas de page n° (129).
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2 Larticle 1735 du code civil frangais dispose que: « Le preneur est tenu des dégradations
et des pertes qui arrivent par le fait des personnes de sa maison ou de ses sous-

locataires.»
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dont il peut étre débiteur au moment de la saisie... »
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I L article 1753 du code civil francais dispose que: « ... et sans qu'il puisse opposer des
paiements faits par anticipation.

Les paiements faits par le sous—locataire, soit en vertu d'une stipulation portée en son
bail, soit en conséquence de l'usage des lieux, ne sont pas réputés faits par
anticipation.»

2: M.Léopold,op cit, p 116.
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! L’article 1217 du code civil frangais dispose que: « La partie envers laquelle I’engagement
n’a pas été exécuté, ou I’a été imparfaitement, peut :...

- Poursuivre I’exécution forcée en nature de I’obligation ...»
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peut aussi, dans un délai et a un codt raisonnables ... ou, sur autorisation préalable du

juge, détruire ce qui a été fait en violation de celle—ci...»
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3: L’article 1221 du code civil frangais dispose que: «...en poursuivre I'exécution en nature
sauf si cette exécution est impossible ou s'il existe une disproportion manifeste entre

son coiit pour le débiteur de bonne foi et son intérét pour le créancier.y
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aprés mise en demeure, en poursuivre I'exécution en nature...»
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I: Le premier alinéa de Particle 2332 du code civil frangais dispose que: « Les créances
privilégiées sur certains meubles sont :
1° Les loyers et fermages des immeubles, sur les fruits de la récolte de I'année, et sur

le prix de tout ce qui garnit la maison louée...»
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;' M.Léopold, « Traité des locations, ou Le guide des propriétaires, locataires et

fermiers », Paris, 1811, p 116.
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! L’article 1217 du code civil frangais dispose que: « La partie envers laquelle I’engagement
n’a pas été exécuté, ou I’a été imparfaitement, peut :...

— Provoquer la résolution du contrat ... »
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2; L’article 1224 du droit civil francais dispose que: « La résolution résulte ... soit, en cas
d'inexécution suffisamment grave...»
3; Larticle 1228 du droit civil frangais dispose que: « Le juge peut, selon les circonstances,
constater ou prononcer la résolution ou ordonner I'exécution du contrat, en accordant

éventuellement un délai au débiteur, ou allouer seulement des dommages et intéréts.»
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! L’article 1217 du code civil frangais dispose que: « La partie envers laquelle I’engagement
n’a pas été exécuté, ou I’a été imparfaitement, peut :...

— Demander réparation des conséquences de I’inexécution... »
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I; L’article 1231-5 du code civil frangais dispose que: « ... Néanmoins, le juge peut, méme
d'office, modérer ou augmenter la pénalité ainsi convenue si elle est manifestement

excessive ou dérisoire...»
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I: L’article 1231-2 du code civil francais dispose que: « Les dommages et intéréts dus au

créancier sont, en général, de la perte qu'il a faite et du gain dont il a été privé...»
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Résumé

Problemes de contrat de sous-location dans les
transactions civiles — Etude comparative-

Résumé :

Le droit du locataire a la jouissance de la chose louée est un droit
personnel, selon la majorité de la jurisprudence, donc il a le droit
d’en disposer de tous les actes relatifs aux droits personnels. La
sous-location est 1’un des actes les plus courants pris par le
locataire sur son droit de jouissance. Et afin de résoudre les
problemes posés par le contrat de sous-location, le législateur
algeérien et les législations comparées en question ont réglementé ce
contrat que ce soit en droit civil ou des lois locatives speciales.

Le but de cette étude est de répondre a une problématique
fondamentale représentée dans: Dans quelle mesure le législateur
algérien a-t-il réussi a régler les problemes du contrat de sous-location
par rapport aux autres lois comparées en question?

Cette étude a été divisee en deux sections, la premiere section a
été consacrée a la clarification du régime général du contrat de
sous-location, ou la définition de sous-location et la question de la
clause d’interdiction de bail sont déterminées. Il est apparu que le
législateur algérien différait dans son traitement de ce sujet par
rapport au reste des législations comparées en question, il était
interdit au droit civil le locataire de louer la chose louée a moins
qu’il n’obtienne 1’accord écrit du bailleur, alors que toutes les lois
civiles comparées en question se sont mises d'accord pour
permettre au locataire de louer la chose louée, sauf si cette faculté a
été interdite par convention ou par coutume, aussi Le législateur
algérien etait également différent des législations comparées dans
laguelle le locataire était interdit absolument de conclure un sous-
location par le décret 76-147, alors que les lois comparées en
question disposent que le locataire est interdit de sous-louer sauf
avec l'accord écrit du bailleur.



Résumé

Bien que la deuxieme section de I’¢tude a été consacrée aux
effets du contrat de sous-location et de ses litiges, ou il a été
expliqué que la relation du locataire primitif avec le sous-locataire
et le bailleur n’a donné lieu a aucune probléme, étant donné que sa
relation avec le preneur existait toujours et qu’elle était assujettie a
son bail initial - sauf si le bailleur a averti le sous-locataire de
I'exécution de ses obligations — alors que sa relation avec le sous-
locataire est soumise au contrat de sous-location qu'ils ont été
conclus.

Quant la relation du bailleur avec le sous-locataire, il s’agit de
déterminer si le bailleur a donné ou non un avertissement au sous-
locataire pour qu’il s’acquitte de ses obligations. Et nous avons
constate, au cours de la présentation, que les juristes n’¢taient pas
d’accord pour déterminer si la relation directe entre le sous-
locataire et le bailleur, si ce dernier avait donné au premier un
préavis d’exécution de ses obligations, concernait 1’obligation de
payer le loyer uniquement ou le reste des obligations locatives.

En ce qui concerne les litiges de sous-location, 1’accent a été mis
sur les litiges causés par le sous-bail en tant que sous-bail plutét
qu’en tant que bail ordinaire. Nous avons constaté¢ que la majorite
de ces litiges concernaient de violation de la clause d’interdiction
par le locataire primitif. Le droit du bailleur de demander
I’exécution en nature, ou/et la résolution du bail, a été abordée,
ainsi que les divers dommage-intéréts dus a des litiges de sous-
location pour le bailleur, le locataire primitif, et le sous-locataire.

A la fin de I’étude, et sur la base de ses résultats, un certain
nombre de recommandations ont été proposéees, qui vont aider a
ameéliorer la position du législateur algérien en ce qui concerne les
lacunes dans les dispositions régissant le sujet.

Les mots clé : la sous-location, le bailleur, le locataire, le sous-
locataire, la clause d’interdiction de bail, I’accord écrit.



