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 الآثار القانونية لشهر قرار نزع الملكية في التشريع الجزائري

 حكيمة عمورة  أ/

 كلية الحقوق والعلوم السياسية

 1باتنة جامعة

 : ملخص

لدول على اختلاف أنظمتها وتشريعاتها بموضوع شهر قرار نزع الملكية؛ فمن لقد اهتمت ا

جهة يفرزه هذا الإجراء آثار حاسمة بموجبها يخرج العقار من نظام الملكية الخاصة إلى نظام 

الملكية العامة للدولة، ومن جهة أخرى يعد الشهر واحد من أهم الوسائل القانونية المنتهجة 

اسة العقارية بما في ذلك من تسوية لوضعية الملكيات العقارية، لاسيما لتنظيم وتسيير السي

وأن معظم الدول عانت من السياسات الاستعمارية التي اعتمدت الثروة العقارية وسيلة 

للاستيطان مما خلف العديد من أشكال المساس بالملكية العقارية وتذبذب في المعاملات 

 العقارية 

Résumé:  

États avec les différentes réglementations et lois de déclarer la 

décision d'expropriation ; il fait également la procédure par laquelle 

les effets critiques sur la succession d'une propriété privée à la 

propriété publique de l'Etat et d'autre part la publicité foncière est l'une 

des plus importants moyens juridiques visant à organiser et conduire 

la politique immobilière, incluant l'établissement de l'état de la 

propriété, surtout que la plupart des États ont souffert de la politique 

coloniale a adopté des moyens richesse immobilière de la 

colonisation, laissant de nombreuses formes de préjudice à la 

succession et la volatilité des transactions L'a atterri à la législation de 
l'Algérie . 

 مقدمة

هةذا الإجةراء مةن تةلمم لعمليةة انتقةال       لمةا قققة    تبرز أهميةة شةهر قةرار نةزع الملكيةة      

الةذي أصةبم مطلبةا مهمةا     لملكية للدولة واستقرارا قانونيا لوضةعية العقةارات المنزوعةة،    ا
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أداة لضةب  عمليةة    للتمهيد لتحديد قوام الملكية الخاصة والعامة في الدولة، ممةا ععلة   

 نزع الملكية. 

غةةير أن إحجةةام الإدارة عةةن القيةةام بهةةذا افجةةراء عكةة  فعليةةا تباينةةا ملحو ةةا بةةم           

قانونية والواقعية للعقةارات المنزوعةة، ممةا ععةل سةلوا الإدارة حجةرة عثةرة        الوضعيات ال

في طريق تنظيم الملكية العقارية وتحديةد النطةاق الطبيعةل للعقةارات الوضةع الةذي يزيةد        

 من تعقيد الوضعية العامة للملكية العقارية في الجزائر. 

ها لدولةة وحجةة في يةد   وبذلك فلشهر قةرار نةزع الملكيةة أثةر لاةرا لانتقةال الملكيةة ل       

سةتفادة مةن العقةار المنةزوع قانونةا، وانطلاقةا مةن هةذه افهميةة مةا هةةل           الادونهةا يسةتحيل   

، وسةةنعا  ؟ الآثةار القانونيةة الةتي رتبهةةا المشةرع الجزائةري علةى شةةهر قةرار نةزع الملكيةة         

 ذالك في المبحثيم التاليم: 

 المبحث افول: انتقال الملكية للإدارة

 ل: حجية شهر قرار نزع الملكيةالمبحث الثان

 حق الملكية إلى الإدارةانتقال : المبحث افول

إن السبب الرئي  في القيام بعملية نزع الملكية هو الحصول على العقةار الةذي ارتةلت    

الدولة أن  مناسب لانجاز المشروع ذو المنفعةة العامةة، ولا يتحقةق هةذا العمةل إلا بعةد قيةام        

 . رار نزع الملكية فمناط انتقال الملكية هو إتمام إجراءات الشهرالإدارة المعنية بشهر ق

عةةل للقيةةةد في السةةةجل  عاعتمةةةد المشةةرع الجزائةةةري نظةةام الشةةةهر العةةي  الةةةذي      وقةةد 

وهةو مةا سةنتناول  في    ستحقها، العقاري آثرا منشل للحق وبالتالل مرتبا لانتقال الملكية لم

 المطلبم التاليم: 

 نش  للقيد في السجل العقاري. المطلب افول: افثر الم

 . المطلب الثانل: كيفية انتقال الملكية
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 افثر المنش  للقيد في السجل العقاري: المطلب افول

يقتضةل تحديةةد افثةر المنشةة  للقيةةد في السةجل العقةةاري التطةرق للمرجعيةةة افساسةةية      

 التصةةرف الةةتي يعتمةةد عليهةةا هةةذا المبةةدأ دون نسةةيان مةةا قةةد قةةد  مةةن خلةة  بينةة  وبةةم     

 المنش  للحق العي ، وسنوضم ذلك في الفرعيم التاليم. 

 أساس افثر المنش  للقيد في السجل العقاري: الفرع افول

لقد أخذ المشرع الجزائري بمبدأ افثر المنش  للقيد في السجل العقةاري حتةى بالنسةبة    

مة، الةذي يخةرج بمجةرد    لشهر للتصرفات الإدارية بما فيها قرار نزع الملكية للمنفعة العا

شةةهره بافافظةةة العقاريةةة العقةةار موضةةوع نةةزع الملكيةةة مةةن دائةةرة التعامةةل فبتمةةام هةةذه      

الإجراءات يلحق العقار بلملاا الدولة الخاصة
(1)

مةن افمةر    61، وهةو مةا أكدتة  المةادة     

المتضةةةمن إعةةةداد مسةةةم افراضةةةل وتلسةةةي  السةةةجل    61/66/6757مةةة ر  في  57/57

لةى:   إن العقةود الإداريةةة والاتفاقةات الةتي ترمةل إلى إنشةاء أو نقةةل أو       العقةاري إذ نصةت ع  

تصةريم أو تعةةديل أو انقضةةاء حةةق عةةي ، لا يكةةون  ةا افثةةر حتةةى بةةم افطةةراف ألا مةةن     

 تاريخ نشرها في مجموع البطاقات العقارية . 

وعلي  فشهر التصرفات في نظةام الشةهر العةي  لة  أثةر منشة  للحةق العةي ، ويقصةد          

افثر المنش  للشهر أن الحق العةي  لا ككةن أن ينشةل سةواء بةم المتعاقةدين أو بالنسةبة        ب

للأطراف إلا بشهره في السجل العقةاري ومةن تةاريخ شةهره بالضةب      
(2)

، فةررادة الطةرفم   

غير كافية بمفردها لنقل ملكية الحق العي  مةن أحةدهما إلى الآخةر بةدون اللجةوء إلى      

معاملات الشهر العقاري
(3)

 

وبنةاءا علةى ذلةةك فقةرار نةزع الملكيةةة لا ينقةل الملكيةة العقاريةةة المنزوعةة مةن مالكهةةا          

السةةابق إلى الدولةةة ولا ككةةن الاحتجةةاج بةةالقرار غةةير المشةةهر اىةةاه ال ةةير ولا حتةةى بةةم      

 .التسجيلافطراف إلا من تاريخ شهره بافافظة العقارية بطريق 
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لمنش  للحق العةي  وافثةر المنشة  للقيةد في     التمييز بم التصرف ا: الفرع الثانل

 السجل العقاري

تةةةبرز ضةةةرورة التمييةةةز بةةةم التصةةةرف المنشةةة  للحةةةق العةةةي  ذاتةةة ، الةةةذي يعةةةد سةةةببا      

لاكتساب  وبم افثر المنش  للشهر أي الإجراء الذي يتم بموجبة  نقةل الملكيةة فيمةا بةم      

 م العةةةي  بمبةةةدأ افثةةةر  الطةةةرفم المةةةبرمم للتصةةةرف وحتةةةى ال ةةةير في مةةةدى أخةةةذ النظةةةا      

 المنش  للشهر. 

فالتصةةرف منشةة  بمعنةةى أنةة  سةةيهدف إلى إنشةةاء أو تعةةديل الحةةق العةةي ، إلا أنةة  لةةن     

يصل إلى شلء من ذلك إلا بالقيد في السجل العقةاري، فالتصةرف عةاجز عةن تحقيةق مةا       

يصبوا إلي  والكفيل بذلك هو الشهر
(4)

، وهو المقصود بافثر المنش  للشةهر 
(5)

 أن ، غةير 

التونسةل مةثلا يةذهب إلى    المتعلةق بالتسةجيل العقةاري الإجبةاري      4691فيفةري   02قانون 

اعتبار الحق ينشل عن الصةك أو العقةد الةذي يسةتند إلية  لإجةراء القيةد، مةبررا ذلةك بةلن           

العقةةد ملةةزم لطرفيةة  وييتةةب عليةة  نقةةةل الحةةق العةةي  مةةن أحةةدهما إلى الآخةةر بمجةةةرد           

معينةةةة أو لإجةةةةراء خةةةةارج العقةةةد كالقيةةةةد في السةةةةجل    توافقهمةةةا دون حاجةةةةة لشةةةةكلية  

العقاري
(6)

 فهو بالتالل قد استبعد قاعدة افثر المنش  للشهر.  

وتبعةةا لةةذلك فقةةرار نةةزع الملكيةةة غةةير المشةةهر في  ةةل نظةةام الشةةهر العةةي  التونسةةل   
(7)

 

ينقةةل الملكيةةة للدولةةة بمجةةرد صةةدوره وتبلي ةة  إلى ذوي الشةةلن وفقةةا للقواعةةد المقةةررة في      

تبليغ القرارات الإدارية، وككن للإدارة حيازة العقةارات دون حاجةة لشةهر هةذا القةرار،      

فهةدف الشةهر في هةذا النظةام هةو الإعةةلام ووسةيلة للاحتجةاج فقة ، وهةو بةذلك يخةةالف           

النظةةام الجزائةةري الةةذي وإن كةةان يتبنةةى المفهةةوم التونسةةل مةةن ناحيةةة الاحتجةةاج بةةالحق       

ثةر المنشة  للشةهر   المشهر علةى أنة  يعتةد بقاعةدة اف    
(8)

، ممةا ي كةد أن تةب  نظةام الشةهر      

 . العي  لي  دليلا حتميا على تكري  افثر المنش  للحق العي 

وغةة  عةةن البيةةان مةةا  ةةذه القاعةةدة مةةن أهميةةة في التقليةةل مةةن الخلافةةات بةةم اففةةراد    

 حدوثها.   بالنسبة لانتقال الحقوق العينية التي يتوخى نظام الشهر العي  الحيلولة دون
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 انتقال الملكية العقارية إلى الدولة: المطلب الثانل

لا يتةلتى ضةب  مضةمون انتقةال الملكيةة المنزوعةةة للدولةة إلا مةن خةلال تحديةد طبيعةةة          

الالتزام بنقل الملكية بما في  من تحديةد للشةخص المكلةف بةذلك بالإضةافة إلى تحديةد       

 قار، وسنوضم ذلك في الفرعيم التاليم. الميعاد الذي تعد الدولة ابتداء من  مالكة للع

 طبيعة الالتزام بنقل الملكية العقارية: الفرع افول

يتضةةمن القةةةانون   6757سةةةبتمبر  11مةة ر  في   57/75مةةن افمةةةر   617تةةنص المةةةادة  

المدنل على أن:  الالتزام بنقل الملكية، أو أي حةق عةي  آخةر مةن شةلن  أن ينقةل  كةم        

ق العةةي ، إذا كةةان لاةةل الالتةةزام شةةياا معينةةا بالةةذات كلكةة     القةةانون الملكيةةة أو الحةة 

 الملتزم، وذلك مع مراعاة افحكام المتعلقة بالإشهار العقاري.  

الدولة مثلها مثل افشخاص القانونية افخرى طبيعية كانت أو معنوية غةير معفةاة مةن    

لنسةبة للدولةة،   إجراءات الإشهار العقاري، فكةل حةق عةي  يتعلةق بعقةار، لا وجةود لة  با       

الولايات والمجموعات افلية إلا من تاريخ إشةهاره بافافظةة العقاريةة، فقةد نصةت المةادة       

الةةذي قةةدد القواعةةد المتعلقةةة بنةةزع     15/37/6773مةة ر  في  76/66مةةن القةةانون   03

الملكيةة مةن أجةل المنفعةة العموميةة علةةى أن:   يبلةغ القةرار الإداري الخةاص بنةزع الملكيةةة          

نزوع منة  ملكيتة  وإلى المسةتفيد ويخضةع للشةكليات القانونيةة المطلوبةة في مجةال         إلى الم

التحويل العقاري وعندئذ يلزم المعنيون برخلاء افماكن
(9)

  . 

 –ولا يقةع الالتةزام بنقةةل ملكيةة العقةار المنةةزوع علةى عةاتق طةةرفي عمليةة نةزع الملكيةةة          

لدولةةةة باعتبةةةاره موثقةةةا   بةةةل علةةةى عةةةاتق مةةةدير أمةةةلاا ا     -المنزوعةةةة ملكيتةةة  والةةةوالل  

للدولةة 
(10)

المتعلةق بالمسةةم العقةةاري وتلسةةي    57/57مةةن القةةانون  73، وقةةد رتبةةت المةادة  

السجل العقاري مس ولية مدنية على عةاتق مةدير أمةلاا الدولةة فيمةا ألحقة  مةن أضةرار         

بلصةةحاب الحقةةوق بسةةبب تماطلةة  في نقةةل الملكيةةة العقاريةةة والحةةق العةةي  بالإشةةهار،          

الإجةراء ككةن للمنزوعةة ملكيتة  التصةرف مةن جديةد التصةرف في العقةار          إغفال هةذا  

مةادام عمليةا مةةازال مسةجلا باسمة  بافافظةةة العقاريةة، ممةا يولةةد نزاعةات حةول العقةةار          
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 يةةةةروي ضةةةةحيتها المتصةةةةرف لةةةة  افخةةةةير واسةةةةتقرار ملكيةةةةة الدولةةةةة إن   نقةةةةل نظةةةةام        

 الملكية ككل. 

 ميعاد انتقال الملكية: الفرع الثانل

وم الوالل بتبليغ قرار نزع الملكية للشةخص المنزوعةة ملكيتة  والمسةتفيد مةن عمليةة       يق

 نزع الملكية، ويشهر القرار بعد إيداع  في افافظة العقارية في أجل شهر

من تاريخ تبلي  
(11)

 .   

تنتقةةل الملكيةةة العقاريةةة مةةن المنزوعةةة ملكيتةة  إلى الدولةةة بمجةةرد إشةةهار قةةرار نةةزع          

من تاريخ هذا الإشهار ت دو الإدارة مالكةة للعقةار المنةزوع حيةث ينتقةل       الملكية، فابتداء

 إليها مطهرا من جميع القيود التي كان مثقلا بها. 

وافصل أن الشهر في  ل نظام الشهر العي  ينقل الحق بتاريخ القيام بةرجراء الشةهر،   

جوع إلى تةةاريخ ومعنةةاه أن الحةةق العةةي  لا ينتقةةل بةةلثر رجعةةل لمةةا قبةةل الشةةهر مةةثلا كةةالر     

صةةدور قةةرار نةةزع الملكيةةة فةةالعبرة بتةةاريخ الشةةهر لا بتةةاريخ صةةدور القةةرار الةةذي لا يرتةةب    

انتقال الملكيةة فتظةل باسةم المنزوعةة ملكيتة  إلى حةم شةهر القةرار حيناةذ ت ةدو الدولةة            

 مالكة للعقار بتاريخ الشهر. 

بموجةب القةانون    دهلنظةام الشةهر العةي  بكامةل قواعة     المشةرع اللبنةانل   ورغم أن تةب   

، إلا أن  استثنى من قاعدة افثر الإنشائل للشةهر حةالات   6711مارس  67م ر  في 655

لاددة من بينها قرار نزع الملكية، إذ اعتبر هذا افخير كافيا لنقل الملكية دون حاجةة  

لشةةهره واكتفةةى بالتلكيةةد علةةى إلزاميةةة إجةةراء الشةةهر لإمكانيةةة الاحتجةةاج بالتصةةرف    

، ويعود ذلك إلى أن العقار سي ول للدولةة وهةل الوحيةدة المسةتفيدة مةن انتقةال       اىاه ال ير

في  في إطةار عمليةة نةزع الملكيةة س الاسةةتملاا       انتقةال الملكيةةة فوبةذلك   الملكيةة إليهةا.   

تم بمجرد صدور المرسوم المعلن للمنفعة العموميةة علةى   لا ت قانون السجل العقاري اللبنانل

فة العقار المنزوع، بل لابد من إيةداع التعةويا الةذي تقةرره لجةان      الرغم من قيده في صحي

نةةةزع الملكيةةةة وإصةةةدار قةةةرار وضةةةع اليةةةد وتبلي ةةة  إلى أصةةةحاب العلاقةةةة وأمانةةةة السةةةجل   

العقاري، إذ تصبم الإدارة نازعة الملكية مالكة من تاريخ صدور قةرار وضةع اليةد وقبةل     

نقل الملكية في السجل العقاري
(12)

 . 
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 حجية شهر قرار نزع الملكية: لالمبحث الثان

إن قاعدة القوة المطلقة للشهر في السجل العةي  تمثةل حجةة الزاويةة قةل هةذا النظةام،        

ويع  ذلك أن كل ما هو مقيد في السجل العقاري كثل الحقيقة بل هو الحقيقةة نفسةها   

جيل  سةواء فيمةةا بةةم المتعاقةدين أو بالنسةةبة لل ةةير؛ ذلةك أنةة  بمجةةرد أثبةات التصةةرف وتسةة      

يصبم ذا حجية مطلقة بالنسبة للكافة فيصبم من يتعامل مع مالك العقار في مةلمن مةن   

كل تهديدات أو دعاوى عينية لاتملة
(13)

 . 

غير أن هذا المبدأ   يسلم من وجود استثناءات تقتضةيها المصةلحة الشةفافية والنزاهةة     

 بم التاليم:  التي يعتمد عليها نظام الشهر العي  وهو ما سنتناول  في المطل

 المطلب افول: طبيعة حجية شهر قرار نوع الملكية  

 المطلب الثانل: نطاق حجية شهر قرار نزع الملكية

 طبيعة حجية شهر قرار نزع الملكية: المطلب افول

تختلف حجية الشهر العقاري من نظام لآخر حتى في نظام الشهر العةي  والةتي تةياوي    

، كما أن نطاقها يختلف  سب افشخاص المعنةيم بهةا   بم حجية مطلقة وحجية نسبية

 وسنوضم ذلك في الفرعيم التاليم. 

 مضمون القوة الثبوتية للشهر: الفرع افول

ويقةةوم هةةذا المبةةدأ علةةى قاعةةدة افثةةر الةةتطهيري لنظةةام الشةةهر العةةي ، إذ بهةةدف إلى         

املم في العقةارات وتسةهيلا   إعطاء القوة والمتانة للسند العقاري تدعيما للائتمان بم المتعة 

لتداول  بم الناس بشكل ععل من الاستحالة إهدار أو زعزعة الحقةوق الثابتةة بالسةجل    

العقاري وتشكل بيانات  عنوانا للحقيقةة، وييتةب علةى القيةد في السةجل العقةاري إنشةاء        

مةةن الحقةةوق ابتةةدأ وتطهيرهةةا ممةةا يلحةةق بهةةا مةةن عيةةوب إلا مةةا اسةةتثناه المشةةرع باعتبةةاره      

العيوب المبطلة للقيد
(14)

 . 

ومةن خةلال استعراضةنا لقاعةدة القةوة الثبوتيةة للشةهر في السةجل العةي  يتضةم لنةةا أن           

قةةرار نةةزع الملكيةةة المشةةهر بافافظةةة العقاريةةة يعكةة  حقيقةةة ووضةةعية العقةةار المنةةزوع       

باعتباره ملكا خاصا للدولة، فلا ككن في شخص أن ينازعها في ملكيتة  إذ انتقلةت   
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لكيت  إليها مطهرة من كل قيد أو شةرط، إضةافة إلى ذلةك فالدولةة تقةوم بةدفع قيمةة        م

 افعباء المثقل بها العقار ضمن مبلغ التعويا.  

تلخةذ مجمةل الةدول الةتي تتبنةى نظةام الشةةهر العةي  بقاعةدة القةوة الثبوتيةة للشةهر مةةع            

سةبية، ومقتضةى   اختلاف في طبيعة حجيت  الشهر التي تياوي بم حجية مطلقة وحجيةة ن 

الحجية المطلقةة أن كةل تصةرف يشةهر بالسةجل العقةاري ينشةل ويطهةر مةن كةل العيةوب            

التي تلحق  ولا ككن إطلاقا الطعن في  وتلخذ بهذه الحجية كةل مةن اسةياليا وألمانيةا     

وسويسةةرا، أمةةا الحجيةةة النسةةبية فتكةةون متةةى أورد المشةةرع اسةةتثناءات علةةى مبةةدأ القةةوة   

 الثبوتية للشهر. 

 ستثناءات مبدأ القوة الثبوتية للشهر: افرع الثانلال

لقةةد حةةدت بعةةا التشةةريعات مةةن جمةةود مبةةدأ القةةوة الثبوتيةةة بةةرقرار حجيةةة نسةةبية             

بمقتضةى جملةة مةن الاسةتثناءات الةتي لا تتمتةع فيهةا هةذه القيةود بةالقوة الثبوتيةة           
(15)

علةى   

اء افةةاف  غةةرار التشةةريع الجزائةةري والةةذي   يكتفةةل بتعةةويا المتضةةررين مةةن أخطةة     

العقةةاري مثةةل بةةل أجةةاز الطعةةن في التصةةرفات المشةةهرة الةةتي ترتةةب عليهةةا أضةةرار  قةةوق      

اففراد من أجل إل ائها وإبطا ا
(16)

 . 

وعلةةةى ذلةةةك فةةةرن كةةةان قةةةرار نةةةزع الملكيةةةة مشةةةوبا بعيةةةب مةةةن العيةةةوب والةةةتي تمةةة     

ري مشةةروعيت  وش شةةهره عةةوز للمالةةك السةةابق للعقةةار رفةةع دعةةوى ضةةد افةةاف  العقةةا      

مطالبةا برل ةاء إجةراءات إشةةهاره والتعةويا عنة  عنةد الاقتضةةاء، وعلية  فةرن حجيةة شةةهر          

قرار نزع الملكية في الجزائر هل حجية نسبية مما يهدد افثر الةتطهيري للشةهر العقةاري    

 لسماي المشرع بالمساس بالحقوق المشهرة.  

 نطاق حجية شهر قرار نزع الملكية: المطلب الثانل

كيةة العقاريةة وشةهرها في السةجل العقةاري يةزول كةل مفعةول لسةندات          بعد ثبةوت المل 

الملكية القدكة أيّا كان نوعها ويصبم الشخص مالكةا للعقةار بمفعةول الشةهر، كمةا      

 أن هذا افخير كتد إلى ال ير وسنوضم ذلك في الفرعيم التاليم. 
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 فيما بم الطرفم: الفرع افول

بالنسبة للطرفم أنفسةهم الةذين بكةون هةذا      الشهر شرط أساسل لنشوء الحق وذلك

الحق موضوع فيما بينهم أو للاحتجاج ب  في مواجهة ال ير
(17)

، وبالتالل فلا عوز للدولةة  

الاحتجاج باكتسابها ملكية العقةار المنةزوع إلا بعةد شةهرها لقةرار نةزع الملكيةة للمنفعةة         

العامةةةة
(18)

المنزوعةةةة بالامتثةةةال  ، إذ ربةةة  المشةةةرع تمكةةةم الدولةةةة مةةةن حيةةةازة افمةةةلاا     

لإجراءات الإشهار العقةاري 
(19)

، فالشةهر ية من التطةابق بةم قيةود السةجل العقةاري وبةم         

وضعية العقار القانونية، فلا يعتبر مالكا إلا من كان العقار مسجلا على اسم 
(20)

 . 

إذا كان المسلم ب  قانونا أن العقد أو التصرف غير المشهر يبقى دون أي مفعول اىةاه  

ير  يةث لا ككةن الاحتجةاج بة  اىةةاههم فهةو لةي  مجةردا مةن أي قيمةة قانونيةةة إذ          ال ة 

تظل ل  آثار هامة بم طرفي 
(21)

لكن لا يكون للتصرفات غير المشهرة من الآثةار سةوى    

الالتزامات الشخصية بم أطرافها
(22)

 . 

بوجبهةا  فقرار نزع الملكية غير المشهر ينسل التزامات شخصية على عاتق الدولة تلتزم 

بنقةةل ملكيةةة العقةةار بتسةةجيل  لةةدى مصةةلحة الطةةابع والتسةةجيل بمدريةةة أمةةلاا الدولةةة         

وشةةهره بافافظةةة العقاريةةة فعةةبء الإشةةهار يقةةع علةةى عةةاتق الدولةةة باعتبارهةةا صةةاحبة           

المصلحة في انتقال الملكية إليها نهائيا، مع التزام المنزوعةة ملكيتة  بمسةاعدتها بتسةليم     

 تة فصل الملكية. كافة المستندات المثب

 بالنسبة لل ير: الفرع الثانل

  بصفة عامة كةل مةن   يكةن طرفةا أو فريقةا في العقةد       tiersيقصد بال ير س 
(23)

 ،

وهةةم كةةل مةةن لصةةاحب الحةةق المشةةهر التمسةةك بهةةذا الحةةق إزائهةةم ومةةنعهم مةةن التعةةر      

كةان  لحق  وبشكل خاص ل  أن يطلب نزع أي يد حائز للعقار المسةجل باسمة  حتةى ولةو     

هذا الحائز يدعل لنفس  حقا عينيا على هذا العقار مادام الحق الذي يدعي  غةير مشةهر   

 بالسجل العقاري. 

ويقصد بال ير بصفة خاصة عند الحديث عن حجية الشهر العقاري كل صاحب حةق  

عةةي  مةةب  علةةى سةةند صةةحيم لافةةو  قانونةةا أي ش تسةةجيل ، ومثالةة  المشةةيي الثةةانل       
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ي سجل عقده، وكون هذا ال ير حسن النية أو سلء النية لا ية ثر علةى   للعقار المنزوع الذ

حجية الشهر فافسبق في الشهر ل  أفضلية على غيره عملا بمبدأ الحجيةة المطلقةة للقيةد    

السجل العي  لتوفير أكبر قدر من الاستقرار للملكية العقارية
(24)

 . 

ير المشةةهرة في السةةجل  وبالتةةالل يكةةون مةةن ال ةةير الةةذين لا تسةةري علةةيهم الحقةةوق غةة      

العقاري الخلفاء الخصوصيون الةذين اكتسةبوا حقوقةا علةى العقةار، وكةذلك الةدائنون        

العةةاديم وجماعةةة الةةدائنم في حالةةة إفةةلاس صةةاحب الحةةق في العقةةار     
(25)

وفيمةةا  ةةص   

الورثة
(26)

فرنهم يعتةبرون مةن ال ةير بصةدد التصةرفات الةتي قررهةا مةورثهم إضةرارا بهةم            

ل ير وار  أو بلكثر من الثلث كالوصية وا بة
(27)

 . 

 خاتمة

من خةلال دراسةتنا لموضةوع الآثةار القانونيةة لشةهر قةرار نةزع الملكيةة يتضةم لنةا الةدور             

البةارز الةةذي يلعبة  هةةذا الإجةةراء في المجةال العقةةاري وحجةةم الاهتمةام التشةةريعل والفقهةةل      

 ب ، ونخلص إلى جملة من النتائج نتبعها كالآتل: 

 أولا: النتائج

يعةةد شةةهر قةةرار نةةزع الملكيةةة آليةةة لةةتطهير الملكيةةة العقاريةةة فبرعمالةة  تسةةتقر         -6

الوضةةع القةةانونل لعمليةةة نةةزع الملكيةةة ويتحةةدد المركةةز القةةانونل لطرفيهةةا إذ تكتسةةب       

الإدارة ملكيةةة العقةةارات قانونيةةا وهةةذا مةةا يسةةمم بانطبةةاق الجةةانبم القةةانونل والةةواقعل    

 لعملية نزع الملكية. 

نةزع الملكيةة آليةة لتحديةد نطةاق الملكيةة العقاريةة كونة  يسةهل          يعد شهر قةرار   -1

 حسب طبيعتها خاصة وعامة وتسهيل تقييم وضعيتها. جرد الملكيات العقارية 

 ا وامش: 

 
ق في القةةةةانون الكةةةةويتي، دار الفكةةةةر الجةةةةامعل،    عبةةةةد الحميةةةةد المنشةةةةاوي، التسةةةةجيل العقةةةةاري والتوثيةةةة    -(1)

 . 00، 01، ص 1331الإسكندرية، 
علةةل بةةن عةةزان بةةن علةةل ا ةةاقل، الآثةةار القانونيةةة للتسةةجيل في السةةجل العقةةاري، دار الفكةةر والقةةانون،             -(2)

 . 675، ص 1363، 6المنصورة، ط

 



  حكيمة عمورة/ أ   الجزائري التشريع في الملكية نزع قرار لشهر القانونية الآثار 

 

5102 سبتمبر –السابع العددـــــــــــــــ  الأكاديمية للدراسات الباحث مجلة  
372 

 
 .  161، ص 1قاري، لبنان، ط أسعد دياب؛ طارق زيادة، أ ا  في التحديد والتحرير والسجل الع-(3)
 . 616المرجع  نفس ، ص -(4)
وتلخةذ بقاعةةدة افثةر المنشةة  للشةهر كةةل التشةةريعات الةتي تتبنةةى نظةام الشةةهر العةي  كةةالجزائر، الم ةةرب،         -(5)

 لبنان، سوريا، سويسرا، ألمانيا. 
 . 073ص ، 6771، 1إدوار عيد، افنظمة العقارية، التحديد والتحرير والسجل العقاري، ط-(6)
 يتبنى التشريع الفرنسل الموقف نفس  للتشريع التونسل رغم أن  يلخذ بنظام الشهر الشخصل. -(7)
المتضمن إعداد مسةم افراضةل وتلسةي      61/66/6757م ر  في  57/57افمر من  61و 67أنظر المادتم: -(8)

 السجل العقاري. 
افدد لكيفيات تطبيق القةانون   15/35/6770  في م ر 70/651من المرسوم التنفيذي  76أنظر المادتم -(9)

  .6770سنة  76، الجريدة الرسمية رقم 15/37/6773م ر  في  76/66
المتعلةق بتلسةي  السةجل العقةاري علةى أنة :        6751مةارس   17مة ر  في   51/10مةن المرسةوم   73تنص المادة -(10)

ملةوا علةى إشةهار جميةع العقةود والقةرارات        ينب ل على كةل المةوثقم وكتةاب الضةب  والسةلطات الإداريةة أن يع      

 77القضةةائية الخاضةةعة للإشةةهار وافةةررة مةةن قبلةةهم أو بمسةةاعدتهم وذلةةك ضةةمن الآجةةال افةةددة في المةةادة          

 وبكيفية مستقلة عن إرادة افطراف.  
لمنزوعةة  علةى أنة :  يبلةغ الةوالل قةرار نةزع الملكيةة للشةخص ا         70/651من المرسوم التنفيةذي   76تنص المادة -(11)

ملكيت  وللمستفيد من نزع الملكية وينشر خلال شهر من تبلي   في الحف  العقاري الةذي تخضةع الممتلكةات    

 والحقوق المنزوعة ملكيتها ل ، كما ينشر في مجموع القرارات الإدارية التابعة للولاية.  
 . 167ديثة للكتاب،ص جورج شدراوي، الوجيز في التحديد والتحرير والسجل العقاري، الم سسة الح-(12)
 . 655علل بن عزان بن علل ا اقل، المرجع السابق، ص -(13)
 . 17، ص 1366، 0مجيد خلفونل، نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري، دار هوم ، الجزائر، ط-(14)
 . 1363مصطفى أحمد أبو عمرو، الموجز في شري نظام السجل العقاري، منشورات الحلبي الحقوقية، -(15)
المتضةةمن إعةةداد مسةةم افراضةةل وتلسةةي  السةةجل العقةةاري علةةى أنةة :         57/57مةةن افمةةر   10المةةادة  تةةنص-(16)

تكون مسة ولية الدولةة بسةبب افخطةاء المضةرة بةال ير والةتي يرتكبهةا المو ةف أثنةاء ممارسةت  لمهامة . ودعةوى              

 ن اكتشةةةاف فعةةةل الضةةةرر  المسةةة ولية افركةةةة ضةةةد الدولةةةة عةةةب أن ترفةةةع في أجةةةل عةةةام واحةةةد ابتةةةداءا مةةة        

 وإلا سقطت الدعوى.  
هةةةدى عبةةةد اس، دروس في التحديةةةةد والتحريةةةر والسةةةةجل العقةةةاري، هةةةدى عبةةةةد اس، منشةةةورات الحلةةةةبي        -(17)

 . 171، ص 1363، 6الحقوقية، بيروت، ط
 المتعلق بتلسي  السجل العقاري.  51/10من المرسوم 61المادة -(18)
 . 70/651 من المرسوم التنفيذي 71المادة -(19)
 . 651مصطفى أحمد أبو عمرو، المرجع السابق، ص -(20)
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 . 073، ص 1366عفيف ق  الدين، الوسي  في القانون العقاري، منشورات زين الحقوقية، لبنان، -(21)
 . 677علل بن عزان بن علل ا اقل، المرجع السابق، ص -(22)
 . 736، ص 6776الجامعية، بيروت، لبنان، حسم عبد الطيف حمدان، أحكام الشهر العقاري، الدار -(23)
 . 137، 137علل بن عزان بن علل ا اقل، المرجع السابق، ص -(24)
 . 107، ص 1331جمال بوشنافة، شهر التصرفات العقارية في التشريع الجزائري، دار الخلدونية، -(25)
 مةةةون بتنفيةةةذ التصةةةرفات الةةةتي   الورثةةةة بوجةةة  عةةةام لا يعتةةةبرون مةةةن ال ةةةير فنهةةةم قلةةةون لاةةةل مةةةورثهم ويلتز       -(26)

 قام بها مورثهم.  
 . 651مصطفى أبو عمرو، المرجع السابق، ص -(27)


