
 زوبير براحلية/ د ____________________ بينهما التمييز وخصوصية والملكية الحيازة لدعوى القانوني التنظيم
 

 

 1028جويلية  –مجلة الباحث للدراسات الأكاديمية ـــــــــــــــــــ العدد الثالث عشر 

ISSN: 2352-975Xـــ http://elbahith.univ-batna.dzـــ EISSN: 2588-2368 

254 

  ينهماب التمييز وخصوصية والملكية الحيازة دعوىل القانوني التنظيم

  زوبير براحليةد/ 

 قالمة جامعة

Email: berahliazoubir@gmail.com 

 22/01/1028 تاريخ القبول: 12/21/1022المراجعة:   تاريخ 21/21/1022تاريخ الإرسال: 

 ملخص: 

 الحدد  مدددعي غليهددا يلجدد  أدوات لددكل  أوجدددو، الحقددو  حمايددة القددانو  كفدد  لقددد

 كد   مكدن  حيد  ، للقضداء  اللجوء هو الأدوات ههك من، عليه للحصول أو حقه لحماية

، حمايتده  أو الحد   ذلد   علد   للحصدول  القضداء  أمدا   دعوى يرفع أ  من حقا يدع شخص

 العينيدة  الددعاوى  أهدم  بد   مدن  )الحد    الملكيدة  ودعدوى  )العقاريدة   الحيدازة  دعدوى  وتعتبر

 موضددوعية ابطضددو والإداريددة المدنيددة الإجددراءات وقددانو  المدددني القددانو  لهمددا أفددرد الددي

 النظدا   من أعتبرت جوهرية إجرائية قاعدة ووضع، حمايتهما أو بهما للمطالبة وشكلية

 في دعدوى  كد   بده  تتميدز  لمدا ، واحددة  دعدوى  في ضدمهما  أو بينهمدا  الجمع عد  وهي العا 

 الفقدده لدددى قبددولًا ولاقدد  التشددريعات معظددم أقرَتهددا قاعدددة وهددي الأخددرى عددن مضددمونها

  والقضاء.

 . الملكية؛ الحيازة؛ الدعوى :المفتاحية الكلمات

Abstract : 

the law guarantees the protection of rights and creates tools for the 

right of the plaintiff to protect his rights or to obtain them. These tools 

are the means of recourse to the judiciary, enabling anyone who 

allows a person to sue the courts to obtain or protect that right. The 

real estate claim (the right) is one of the most important lawsuits in 

which civil law and the civil and administrative procedures law are 

subject to substantive and formal procedures to claim or protect them, 

and to establish a fundamental procedural rule that is considered a 

common law, Each claim in its content about the other is a rule Rtha 

most of the legislation and have been accepted Fiqh and the judiciary. 

mailto:berahliazoubir@gmail.com
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 مقدمة

 تددنظم قانونيددة قواعددد وضددع يسددتلز  الإجتمدداعي والسددلم العددا  الامددن علدد  الحفددا  إ 

 العالميددة التشددريعات قددررت ذلدد  لأجدد ، وممتلكدداتهم ذواتهددم مسددتوى علدد  النددا  حيدداة

 بددالأمن يخدد  أ  شددانه مددن نددزاع أي في بالفصدد  تخددتص أو تحقدد  معينددة سددلطات إيجدداد

 وسددائ  وشددرع ، القضددائية المحدداكم في السددلطات هددكه وتتمثدد ، الإجتمدداعي والسددلم

 دعددوى وكدد ، بالدددعوى تسددميتها علدد  أصددطل  وقددد إليهددا اللجددوء يمكددن بواسددطتها

 قانونية. مصلحة فيها يكو  بح  إدعاء إلى أو ح  إلى تستند أ  لقبولها يشترط

 مقددايي  حسدد  عأنددوا إلى تنقسددم هددي بدد  واحدددا نوعددا ليسدد  القضددائية والدددعاوى

 شخصدية  دعدوى  إلى تنقسدم  الددعوى  إليده  تسدتند  الدكي  الحد   طبيعدة  حي  فمن، مختلفة

 المنقولة دعوى غل  تنقسم محلها أو موضوعها حي  ومن، مختلطة ودعوى عينية ودعوى

 تحديدددد في كدددبيرة أهميدددة والمنقولدددة العقاريدددة الددددعوى بددد  وللتميدددز العقاريدددة والدددعوى 

 في يقدع  الدي  المحكمة اختصاص من تكو  المنقول دعوى أ  ذل  الإقليمي الإختصاص

 الدي  المحكمدة  اختصداص  مدن  تكو  العقارية الدعوى بينما، عليه المدع  مح  دائرتها

 الملكيددة دعدداوى إلى تنقسددم فإنهددا العقاريددة للدددعاوى وبالنسددبة العقددار. دائرتهددا في يقددع

 بالنسدبة  القدانوني  والاسدا  ، ثةالثلا الحيازة ودعاوى عقار عل  استحقا  دعوى وأبرزها

 435 إلى 425 المددواد مددن والإداريددة المدنيددة الإجددراءات قددانو  في نجددده الحيددازة لدددعوى

 الحيددازة دعدداوى في بعنددوا  728 إلى 718 المددادة مددن إنطلاقددا المدددني القددانو  في وكددكا

 في اكثدددر مكرسدددة حمايتهدددا ووسدددائ  القدددانوني اساسدددها أ  نجدددد للملكيدددة وبالنسدددبة

 الإجراءات قانو  وككا، 3مكرر 871 غاية إلى 885 المادة من إنطلاقا المدني انو الق

 والتصدر   التمتدع  حد   هدي  الملكيدة  كاند   فدإذا ، 412 المادة في خاصة والإدارية المدنية

 الحيدازة  فدإ  ، دسدتوري  حد   وهدي  والأنظمدة  القدوان   تحرمهدا  لا الدي  بالطريقة بالأشياء

 وهددو الماديدة   )الحيددازة المحدوز  الشديء  علدد  الماديدة  طرةالسددي تعد   فهدي  ذلدد  خدلا   علد  

 إذا فالحددائز وعليدده، لهددا  المعنددوي )العنصددر المالدد  بمظهددر والظهددور، لهددا المددادي العنصددر
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 مدا  وهي مادية ب  قانونية تكو  لا حيازته فإ  الغير لحساب المادية بالأعمال يقو  كا 

 العرضية. بالحيازة تعر 

 لا حقددو  تمثدد  لأنهددا، حمايتهددا مددن بددد لا حرمددة والحيددازة ةللملكيدد أ  المعددرو  ومددن

 الملكيدة  تحمدي  دعداوى  تنظديم  علد   التشدريعات  حرصد   ثدم  ومدن ، عليهدا  الإعتدداء  يج 

 لحمايددة الجزائددري التشددريع في المقددررة الدددعاوى هددي مددا المطددرو  والتسددا ل، والحيددازة

 نلجدد  وهدد  بمعندد   منهمددا كدد  لحمايددة الأقددرب الطريدد  هددو ومددا - والملكيددة  الحيددازة

 هددكه كدد  واحدددة  دعددوى في بينهمددا الجمددع يمكددن أو الملكيددة ثددم أولا الحيددازة لحمايددة

 المبحد   في نتناول الكي البح  هكا خلال من عنها والإجابة التطر  سنحاول التسا لات

 دعدداوى إلى الثدداني المبحدد  في نتطددر  ثددم مباشددرتها وكيفيددة دعدداوى أنددواع، مندده الأول

 عدد   مسد لة  نددر   ثدم ، الإسدتحقا   دعوى وهي فيها دعوى أهم عل  ينمركز الملكية

 مدن  الحقدو   تضدييع  لعدد   ضدما   ك هم الحيازة ودعوى الملكية دعوى ب  الجمع جواز

   المتقاض . طر 

 يازة الح دعوى: الاول المبح 

 واضدحة  ولأهددا   معيندة  لأسدباب  وشدرع   القدديم  العهدد  في وجددت  الدعاوى هده ا 

 دعدوى  وهمدا  منهمدا  نوع  يخص فيما هكا القديم الفرنسي القانو     في  هرت حي 

 الاعمددال وقدد  دعددوى فهددو الثالدد  النددوع امددا، الحيددازة اسددترداد ودعددوى التعددر  منددع

 الى بوضددو  اشددار فقددد الجزائددري القددانو  وامددا، الرومدداني القددانو  فمصدددرها الجديدددة

 لم ولكنده  (1) .ا. .ا 424و 425  المدادت  في ذكرهدا  ورد الدي  الحيازة الاسترداد دعوى

 بصدفة  اليهمدا  بالإشدارة  واكتفد   الحيدازة  دعوى من الاخرين النوع  عل  بالضبط ينص

، الحيددازة دعدداوى رفددع يجددوز الأولى" فقرتهددا في نصدد  الددي،  .ا. .ا 425 المددادة في عامددة

(2)الحيازة... استرداد دعوى عدا فيما
 

 :  أمرين الى تهد  الحيازة ودعاوى

 في تسدع   ثانيدة  جهدة  منو الشيء الملكية في ح  له من ك  حماية الى ترمي جهة من

 العقدار  علد   الحد   صداح   انه يدعي الكي للشخص يجوز لا بالتاليو العا  النظا  حماية

 لنفسه. بنفسه يحكم حت  بالقوة ي خكه ا 

 .الأخرى عن دعوى ك  به تتميز وما الثلاثة الحيازة لدعاوى نتعر  سو  ثم ومن
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 يازة: لحا استرداد دعوى: الأول المطل 

 أو سلبها ممن حيازته وليسترد الغض  أعمال من الحائز لحماية الدعوى هكه شرع 

 الإعتداء وهكا بالقوة والنزع والسل  مشروع غير الإعتداء رد هو منها والهد  منه نزعها

  (3)العا  النظا  عل  خطرا وأكثرها للحيازة التعر  صور أشد من يعتبر

  La Réintégrande): الحيازة استرداد دعوى في المدعي: الأول الفرع

 انتزع  الحيازة أ  يثب  أ  وعليه، العقار حائز هو الحيازة استرداد دعوى في المدعي

، ومستمرة وهادئة وعلنية  اهرة أي، العيوب من خالية حيازة، حائزا كا  أ  وق  منه

 اتصدالا  بالعقدار  متصدلة  الحدائز  يدد  فتكدو  ، اليدة خ ماديدة  الحيدازة  تكو  أ  يع  وهكا

(4).المباشر تصرفه تح  العقار يجع ، فعليا
 

 سددائر عددن يميزهددا الددكي وهددو، الحيددازة اسددترداد الدددعاوى في الضددروري مددن ولددي 

 للحددائز يجددوز إذ، نفسدده لحسدداب حددائزا أي أصدديلا الحددائز يكددو  أ ، الحيددازة دعدداوى

 مدا  وهدكا ، الحيازة استرداد دعوى في مدعيا كو ي أ  -غيره لحساب الحائز – العرضي

 يسدترد  أ  ايضدا  ويجدوز  "... بقولهدا  المددني  القدانو   مدن  718 المدادة  مدن  الثانيدة  الفقرة أدته

 . غيره" من بالنيابة حائزا كا  من الحيازة

 يجدوز  " بقولهدا  والإداريدة  المدنيدة  الإجدراءات  قدانو   مدن  425 المدادة  إليه ذهب  ما وهكا

 أو بنفسدده حددائزا كددا  ممددن، الحيددازة اسددترداد دعددوى عدددا فيمددا، الحيددازة ىدعدداو رفددع

 لا، مسددتمرة علنيددة هادئددة حيازتدده وكاندد ، عقدداري عددي  لحدد  أو لعقددار غدديره بواسددطة

 الأق ...". عل  سنة لمدة الحيازة هكه واستمرت، خفية وغير، مؤقتة وغير انقطاع يشوبها

 كد    بالحيدازة  المددع   تعددد  حالدة  في الدعوى هكه في نفسه يطر  الكي والإشكال

 فهدكا  الافضدلية   تكدو   فلمدن  العقدار  علد   الحيدازة  نفد   يدعا ، مثلا شخصا  يكو 

 يستند للكي الافضلية تكو  حي  المدني القانو  من 717 المادة عليه أجاب  الإشكال

 لأ  الملكيدة  سدند  أو حيدازة  شدهادة  لده  المددع   مدن  واحد يكو  ك   قانوني سند عل 

 ذل . يع  قانوني سند مصطل 

 يكددن لم أو الحيددازة شددهادات نفدد  لهمددا يكددو  كدد   سددنداتهما تعادلدد  إذا أمددا

   التاريخ. في الاسب  للحيازة الأفضلية كان  سند أي لكليهما
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 يازة: لحا استرداد دعوى رفع في عليه المدع : الثاني الفرع

 الحدائز  مدن  الحيدازة  انتدزع  يالدك  الشدخص  هدو  الحيدازة  استرداد دعوى في عليه المدع 

 عمد   هدو  عليده  المددع   أتداه  الكي العم  يكو  أ  يتع  ثم ومن، والإكراه القوة بطري 

 يشدك   أ  بدلاز   ولدي  ، بالعدوا  يسم  ما وهو، المدنية الناحية من مشروع غير مادي

 الجدائز  مدن  غفلدة  وفي خلسدة  الحيدازة  هدكه  علد   يسدتولي  وقد الجنائية الناحية من جريمة

 .(5)المحوز بالشيء الإنتفاع وب  بينه يحول بحي 

، الحدائز  مدن  الحيدازة  انتزاع إلى انته  قد العدواني العم  هكا يكو  أ  يج  وأخيرا

 ندزع  هندا   يكدو   أ  أي، (6)الحيدازة  هدكه  يسدتعيد  أ  الحدائز  بإمكدا   يصب  لا بحي 

  .والإكراه القوة بطري  الحيازة

 الحيدازة  عليده  والمددع   المددع   من ك  إدع  حالة في هو المطرو  الإشكال ككل 

 المدادة  أ  نجدد  فهندا ، الحيدازة  تكدو   فلمدن  حيازتده   علد   )سدندا  دليلا منهما ك  وقد 

 خددلال مددن للقاضددي التقديريددة السددلطة اعطدد  والإداريددة المدنيددة الإجددراءات قددانو  427

 اطدرا   احدد  إلى حراسدته  يسدند  أو العقدار  علد   قضائيا حارسا تعي  وإما تحقي  اجراء

 لهددكه بقراءتنددا لكددن الإقتضدداء عنددد الثمددار وحسدداب نتددائ  بتقددديم إلزامدده مددع الخصددومة

 السددالفة المددادة نددص حسدد  ورد بمددا القاضددي فحكددم يحدد  لم الإشددكال أ  نجددد المددادة

 المددني  القدانو   مدن  717 المدادة  غلد   نرجدع  عنددما  لكن مؤق  حكم إلا هو ما الككر

 السدند  حيدازة  في االأفضدلية  أسدا   عل  الإشكال حل  انها انجده دراستها سب  والي

 قدانو   717) المدادت   بد   يحداول  ا  المشدرع  عل  بالتاليو، التاريخ في السب  أو القانوني

 المدادة  ندص  التعددي   يشدم   أ  راينا وفي وادارية  مدنية إجراءات قانو  427 والمادة مدني

   وإدارية. مدنية إجراءات   قانو 427

 ادها: يعوم الإسترداد دعوى شروط -الثال  رعالف

 داد: سترالإ دعوى شروط: أولا

 لرفدع  نهإ...ف، مستمرة هادئة تكو  أ  يج  والي للحيازة العامة الشروط عن فضلا

 المدادة  عليده  نصد   مدا  وهدكا  الأقد   علد   سدنة  لمددة  تسدتمر  أ  يجد   الحيدازة  استرداد دعوة

 الككر. السالفة 425
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 داد: سترالإ دعوى عرف ميعاد: ثانيا

 دعددداوى تقبددد  ...لا " والإداريدددة المدنيدددة الإجدددراءات قدددانو  2قدددرةف /425 المدددادة تدددنص

 التعر ." من سنة خلال ترفع لم إذا، إستردادها دعوى بينها ومن، الحيازة

 أ  حيازتدده فقددد إذ العقددار لحددائز يجددوز " المدددني القددانو  مددن 718 المددادة تددنص كمددا

 سدريا   بددأ  خفيدة  الحيدازة  فقدد  كدا   فإذا إليه ردها، لفقدها ليةالتا السنة خلال يطل 

 .(7)ذل ..." انكشا  وق  من السنة

 انتددزاع بوقد   عالمدا  المدددعي أ  فديفتر   القدوة  أو وبدالعن   علانيددة الإنتدزاع  كدا   فدإذا 

 السدنة  ميعداد  فدإ  ، الحائز به يعلم أ  ودو  خلسة الحيازة سل  وقع إذا أما، منه الحيازة

 المددني  القدانو   مدن  718 المادة ذل  فيه ينكش  الكي الوق  من يسري فيه فعتر الكي

(9).المدعي عات  عل  يقع ذل  في، الإثبات وع ء (8)الجزائري
 

 يازة: لحا استرداد دعوى في الصادر الحكم: الرابع الفرع

 نزاع: الب المختصة القضائية الجهة -أولا

 منهددا الاولى الفقددرة والإداريددة المدنيددة اتالإجددراء قددانو  55 المددادة نددص إلى بددالرجوع

 دائدددرة في يقدددع الدددي محكمدددة هدددي الندددزاع في بدددالنظر المختصدددة المحكمدددة أ  فنجدددد

 العقار. في الحيازة تتناول هكه دراستنا أ  باعتبار العقار إختصاصها

 داد: سترالإ دعوى في الصادر الحكم طبيعة -ثانيا

 نده إف للعقدار  الماديدة  حيازته المدعي وأثب  ةالحياز استرداد دعوى شروط توفرت ما إذا

 وذلد   إليده  المرفوعدة  الددعوى  موضدوع  في حكمدا  يصددر  أ  الحالة هكه في القاضي عل 

 متد   الجبري للتنفيك قابلا الحكم هكا ويكو  للمدعي الحيازة برد عليه المدعي بإلزا 

  .(10)نهائيا صار

 يحمددي حكددم هددو وانمددا الحدد  أصدد  يمدد  لا سددابقا أشددرنا كمددا الصددادر والحكددم

 والإستعمال. الإنتفاع كح  الحيازة مح  بالعقار المتعلقة العينية الحقو 

 :  la complainte) التعر  منع دعوى: الثاني المطل 

 بمعند   اليدد  واضدع  هدو  مدن  وكدكل    possesseur) حدائز  ك  تحمي الدعوى وهكه

 من العي  الح  أو العقار عل   possesseur a titre précaire) الحالي العر  الحائز

 وقددع كلمددا تحددر  الحيددازة دعددوى فددإ  وعليدده الغددير مددن حيازتهمددا علدد  يقددع اعتددداء أي
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 المدرور  مثد    trouble de fait) ماديدة  أعمدال  بصدفة  يكدو   قدد  التعدر   وهدكا ، تعدر  

 قددانوني بدإجراء  القيدا   في التعددر  يتمثد   وقدد  (11)الإرتفددا  حد   بإدعداء  الغددير عقدار  علد  

(trouble de droit   لغددير لإيجددار أجددرة بدددفع بالحددائز المددرتبط المسددت جر إنددكار مثدد 

 الحائز.

 كد   في ترفدع  أنهدا  بحسد   الحيازة دعاوى أهم من هي الأمر واقع في الدعوى هكه إ 

(12).للحيازة التعر  صور
 

 التعر ع من دعوى في المدع : الأول الفرع

 وقد   الحيدازة  إثبدات  عد ء  عليده  قدع وي للعقار الحائز هو التعر  منع دعوى في المدع 

 أ  يجد   كمدا ، علنيدة  هادئدة  مسدتمرة  حيدازة  أي العيدوب  مدن  خاليدة  وأنهدا  التعر  وقوع

 أندده أي عرضددية حيددازة لا أصددلية حيازتدده أ  الإسددترداد دعددوى في قررندداه لمددا خلافددا يثبدد 

 أو الإرتفدا   حد   صداح   أو الإنتفداع  حد   لصداح   يجدوز  لا وعليده ، نفسده  لحسداب  يجوز

 .(13)عرضي  حائزين لأنهم التعر  منع دعوى يرفعوا أ  حيازيا رهنا رتهنالم

 لتعر  ا منع دعوى في عليه المدع : الثاني الفرع

 مندع  دعدوى  لرفدع  يشدترط  فإنده  ثدم  ومدن ، حيازتده  في للمددعي  يتعر  من عليه المدع 

 قانونيا. أو ماديا التعر  هكا يكو  وقد بالفع  التعر  يحص  أ  التعر 

 مدن  تعطيلده  أو العد   حيدازة  مدن  الحدائز  يحدر   ماديا التعر  يكو  قد أشرنا وكما

 علد   نافدكة  فدت   أو زراعيدة  أر  علد   بنداءا  يقديم  كد    جزئيا أو كليا بالحيازة انتفاعه

 بده  تقدو   مدا  فدإ   ثدم  ومدن ، إداريدة  جهدة  مدن  هي المتعر  يكو  أ  بلاز  ....ولي  العقار

 ماديدا  عمدلا  يعدد  صدحي   إداري قدرار  أو القدانو   إلى مسدتندة  تكدو   أ  دو  الحدائز  قب 

 .(14)التعر  منع دعوى بنظر العادي القضاء فيه يختص

 فيده  حد   ادعداء  عل  ينطوي الحائز إلى موجه قانوني إجراء فهو يالقانون التعر  أما

 الحائز. ضد حيازة دعوى عليه المدع  كرفع، فيها له منازعة أو الحائز الحيازة إنكار
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 الدعوىع رف ميعاد: ثال ال الفرع

 لوقدوع  التالي اليو  من السنة ميعاد ويبدأ، التعر  وقوع من سنة خلال ترفع أ  يج 

 انقضد   الميعداد  هدكا  انقضد   فدإذا ، قدانوني  أو مدادي  التعدر   هدكا  كدا   سدواء  التعر 

  .(15)الح  ب ص  دعوى رفع إلا حينها للحائز ولي ، بالتقاد  التعر  منع دعوى

 محكمدة  حسم  فقد، التعر  أعمال تكرار عند المدة حساب في ريثو الح  لكن

 مدن  وصدادرة  متتاليدة  التعدر   أعمدال  كان  إذا أنه إلى بالإنهاء الخلا  المصرية النقض

 إذا أمدا ، الحيدازة  علد   واضد   اعتدداء  أول تداريخ  من تسري المدة فإ  واحد شخص طر 

 هددكه مددن عمدد  كدد   فددإ بعددض عددن بعضددها ومسددتقلة متباعدددة التعددر  أعمددال كاندد 

 الأعمدال  هدكه  بتعددد  التعدر   مندع  دعداوى  فيها وتتعدد، بكاته قائما تعرضا يعد الأعمال

 .(16)الدعوى أنش  الكي التعر  تاريخ من السنة مدة وتحس 

 التعر ع من دعوى في الصادر الحكم: الرابع الفرع

 55 )المدادة  العقدار  موقدع  محكمدة  هدي  الدعوى بالنظر المختصة القضائية الجهة تبق 

 للمدددعي وحكددم التعددر  منددع شددروط فرتاتددو مددا إذاو واداريددة  مدنيددة اجددراءات قددانو 

 يختلد   المددع   لصدا   الحكدم  لكدن  لهدا  التعدر   ومندع  حيازتده  ببقاء الحيازة صاح 

 في للقاضدي  حكدم  ماديدا  التعدر   كدا   فدإذا  قانونيا أو ماديا التعر  كا  ما بحس 

 عليده  كان  ما إلى الحيازة بإعادة وذل  التعر  رمظاه ك  بإزالة التعر  منع دعوى

 فيها. تم إذا البناء يهد  ك   الساب  في

 مؤكددا  تقريريدا  حكمدا  يكدو   الصدادر  الحكدم  فإ  قانونيا التعر  كا  إذا أما

 .(17)الحائز أما  ادعاه الكي حقه وينفي له المتعر  مواجهة في المدعي حيازة

 يرتد   فإنده  تقريدر  حكم أو إلزا  حكم ر التع منع دعوى في الحكم كا  وسواء

 الحددد  دعدددوى في حجدددة لددده ولدددي  فقدددط الحيدددازة مسددد لة في بددده المقضدددي الشددديء حجيدددة

 )الملكية .

 وبد   بينهدا  يخلدط  مدا  الكدثير  أ  هدو  التعدر   مندع  دعدوى  في هنا المطرو  والإشكال

 القضائي  الصعيد عل  حت  الحيازة الإسترداد دعوى

 بتدددداريخ 251552 رقددددم ملدددد  في الإشددددكال في ل وفصدددد نبهدددد  العليددددا المحكمددددة

 في والخطد   القدانو   مخالفدة  مدن  والمد خوذ  المثدار  الوجه عن أقرت عندما 24/15/2555
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 أنهدا  علد   الددعوى  كيفدوا  المجلد   قضداة  إ  "...: بقولهدا  الحكدم  نقضد   حينمدا  تطبيقه

 بد   لطوافداخ  التعدر   بمنع الحكم إلى قرارهم منطو  في لينتهوا حيازة استرداد دعوى

 ممارسدتها  شدروط  لكد   أ  إلا الحيدازة  دعداوى  مدن  كلاهما كان  أنهما مع الدعوي 

 يجعد   تطبي ......ممدا  أسداءوا  قدد  فعلدوا  كمدا  بقضدائهم  الموضدوع  قضداة  فغدن  هندا  ....ومن

(18)للنقد....." عرضة المنتقد القرار
 

 la dénonciation du nouvel)الجديددة  الأعمدال  وقد   دعدوى : الثالد   المطلد  

œuvre) 

 (19)مسددتقلا يحددد  أو محددتملا يكددو  الددكي التعددر  لدددفع تسددتعم  الدددعوى وهددكه

(trouble éventuel  لكددا  تم لددو عمدد  في شددرع مددن كدد  علدد  الدددعوى هددكه وترفددع 

 العمد   هدكا  يكدو   فقدد  جددرا   لبنداء  الأسدا   حفر في الشروع مث  الغير لحيازة تعرضا

 المطددد  حدد   في يتمثددد  قددد  وذلددد ، لجددار ا مصدددلحة في هددو  الدددكي الإرتفددا   لحددد  تعرضددا 

servitude de vue. 

 عقدارا  حداز  لمدن  "يجدوز  أنده  علد   الجزائدري  المددني  القدانو   مدن  1/  721 المادة تنص

 أعمدال  جدراء  مدن  لده  التعدر   معقولدة  لأسدباب  وخشي كاملة سنة مدة له حائزا واستمر

 لا أ  بشدرط  عمدال الأ هدكه  وقد   طالبدا  القاضدي  إلى الأمدر  يرفدع  أ  حيازته تهدد جديدة

 أ  شد نه  مدن  يكدو   الدكي  العمد   في البددء  علد   واحدد  عدا   يدنقض  ولم تمد   قدد  تكو 

 الضرر...". يحد 

 صداحبها  يكدو   أ  يشدترط  الددعوى  هدكه  لرفع أنه النص هكا من يستخلص وبالتالي

 ويشدترط   وادارية مدنية إجراءات قانو  425 المادة) سنة ولمدة هادئة حيازة للعقار حائزا

 تعرضدا  يعتبر فإنه تم لو لأنه الدعوى رفع وق  تم قد التعر  مصدر العم  يكو  لا  أ

 دعدوى  ذلد   في تسدتعم   بد   الجديددة  الأعمال وق  دعوى لرفع مجال ولا الكلمة بمعن 

(20).التعر  منع
 

 ديدة.الج الأعمال وق  دعوى في المدعي: الأول الفرع

 أ  دعددواه مباشدرته  حدال  وعليده  لعقدار ل الحدائز  هدو  الجديددة  الأعمدال  وقد   في المددعي 

 لحسداب  يحدوز  أنده  أي عرضدية  حيدازة  لا أصدلية  وأنهدا  العيدوب  مدن  خاليدة  حيازته أ  يثب 
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 حيددازة يكددو  أ  يشددترط كمددا، النيددة حسددن الحددائز يكددو  أ  يشددترط ولا، (21)نفسدده

 الأق . عل  كاملة سنة دام  قد المدعي

 لجديدةا مالالأع وق  دعوى في عليه المدعي: الثاني الفرع

 تصد   لم أعمالا أيبد الكي الشخص هو الجديدة الأعمال وق  دعوى في عليه المدعي

 الأسددباب مددن هنددا  ولكددن المدددعي حيددازة علدد  فعددلا وقددع تعرضددا تكددو  أ  إلى بعددد

 لحيددازة  تعرضددنا  لكاندد  تمدد   لددو  الأعمددال هددكه  بدد    الإعتقدداد إلى يدددعو  مددا  المعقولددة

 .(22)المدعي

 حد   في فعد   وقدع  حدال  تعدر   مدن  الحيدازة  تحمدي  التعدر   مندع  وىدع أ  نجد وعليه

 الوقوع. وشي  مستقبلي تعر  من الحيازة تحمي الجديدة الأعمال وق  دعوى نجد

 لجديدةا الأعمال وق  دعوى رفع ميعاد: الثال  الفرع

 تمد   لدو  لأنهدا  الأعمدال  مدن  الإنتهداء  قبد   ترفدع  أ  يجد   الجديددة  الأعمال وق  دعوى

 وإذا منهددا. عمدد  أول في البدددء وقدد  مددن سددنة خددلال رفعهددا ويجدد ، فعددلا عددر الت لوقددع

 المددني  القدانو   مدن  721 المدادة ، مقبولدة  غدير  عدت، الدعوى هكه ترفع ولم السنة انته 

 .(23)تقاد  مدة لا سقوط مدة هي سنة ومدة الجزائري.

 لجديدةا الأعمال وق  دعوى في الصادر الحكم: الرابع الفرع

 الأعمدال  إزالدة  هدو  لدي  ، الجديددة  الأعمدال  وفد   دعدوى  في القاضدي  بده  يحكدم  الكي

 يحكدم  كدا   مدا  عكد  ، إزالتهدا  دو  الأعمدال  هدكه  وقد   بد  ، بها بدئ الي الجديدة

 المددع   عقدار  عل  تتم فهي الحيازة عل  اعتداء بكاتها تمث  لا لأنها، التعر  منع دعوى

 أو الأعمددال اسدتمرار  مدع  أيضدا  لدة بكفا الحكدم  ولدده المددع   الحدائز  عقدار  علد   لا عليده 

 للمحكمدة  جوازيدا  بالكفالدة  والحكم الوق  عن الناشئ الضرر لإصلا  ضمانا وقفها

  . .ج. 721 المادة نص خلال من نستشفه ما وهكا(24)دائما

 فالمحداكم  خاصة، القضائي العم  عن نات  هو الثلاثة الحيازة دعاوى ب  التمييز إ 

 طبيعدة  إلى اسدتنادا  الحيدازة  اسدترداد  ودعدوى  التعدر   مندع  دعدوى  بد   ما فرق  الي هي

 التعر . وصفة

 لأوصددا  بالنسددبة الأخددرت  الدددعوي  عددن الحيددازة اسددترداد دعددوى كددكل  وتختلدد 

 الحيازة. استرداد دعوى في خاصة تتوفر أ  يج  الي وشروطها الحيازة
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 لملكيةا دعوى: الثاني المبح 

-action الحيدددددازة بددددددعاوى تسدددددم  لاثدددددةث دعددددداوى تحميهدددددا الحيدددددازة كانددددد  إذا

possessoires التعر  منع ودعوى الحيازة استرداد دعوى وهي لها التعر  سب  والي 

 ملكيددة دعدداوى هددكه الددثلا  الحيددازة دعدداوى ويقابدد ، الجديدددة الأعمددال وقدد  ودعددوى

action pétitoires   اسدترداد  دعدوى  فيقابد  ، الحيدازة  لا الملكيدة  حمايدة  مهمتهدا ، ثدلا 

 التعدر   منع دعوى ويقاب ، الإستحقا  دعوى هي وهكه الملكية استرداد دعوى الحيازة

 في الجديدددة الأعمددال وقدد  دعددوى ويقابدد ، الملكيددة في التعددر  منددع دعددوى الحيددازة في

 الملكية. في الجديدة الأعمال وق  دعوى الحيازة

 ستحقا لإا دعوى: الأول المطل 

، (25)الجزائدري  الدسدتور  تضدمنه  والدكي  الملكيدة  ايةحم بضما  المتعل  العا  المبدأ إ 

(26)العقاري التوجيه قانو  بإسهاب تناوله
 اثبات إجراء بسن المتعل ، 73/342 والمرسو  

 بالملكية. اعترا ، المتضمن الشهرة عقد وإعداد المكس  التقاد 

 أ  يجدد  العقاريددة الملكيددة لحمايددة المشددرع سددنها الددي القددوان  مددن الترسددانة هددكه إ 

 نحوهما. أو التعر  أو بالغض  عليها يعتدي شخص لك  ردع يقابلها

، ذكرهدا  سدب   الدي  الثلاثدة  الددعاوى  تحميهدا  العقاريدة  الملكية فإ  الصدد هكا وفي

 هدي  خصصدناها  إنتشدارا  وأكثرهدا  الملكيدة  دعداوى  أهدم  الإسدتحقا   دعدوى  كاند   ولما

 والبح . بالدراسة

 ستحقا لإا دعوى مح : الأول الفرع

 أو كددا  عقددارا الشدديء بملكيددة المطالبددة محلددها يكددو  الددي هددي الإسددتحقا  دعددوى

 الملكية. لحماية تقو  الي الدعوى إذ  فهي منقولا

 لا وهدي (27)الغدير  علد   الدعوى رفع يستطيع الغير يد تح  بملكه يطال  مال  وك 

 الشخصدية  دعاوىال عل  تطل  )لا بالمل  فيها يطال  الي العينية الدعاوى عل  إلا تطل 

 بدرد  المسدت جر  علد   دعدوى  رفع إذا المؤجر كحال إليه الشيء رد المدعي فيها يطل  الي

 دعددوى تطلد   ولا الإيجددار  عقدد  عددن نشد ت  التزامدات  علدد  قائمدة  لأنهددا، المدؤجرة...  العد  

 دعدوى  باعتبارهدا  الحيدازة  بدرد  المددع   فيهدا  يطالد   الي العينية الدعوى عل  الإستحقا 

 عدي   بحد   المددعي  فيهدا  يطالد   الدي  العينيدة  للددعاوى  بالنسدبة  الحدال  وكدكل  ، حيازة
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 بحد   الإقدرار  دعدوى  هدي  الأخديرة  فهكه ارتقا  ح  أو انتفاع كح  الملكية ح  غير آخر

Action confessoire عي 
(28)

 

 الغدير  يدد  تحد   تكدو   الدي  بملكيتده  للمطالبة المال  يرفعها الإستحقا  فدعوى اذ 

  (29)بالتقاد  أي المدة بمضي سقطت لا هي ولا

 ستحقا لإا دعوى في الدعوى طرفا: الثاني الفرع

 يكددو  عليدده والمدددع  الشدديء بملكيددة يطالدد  مددن هددو الإسددتحقا  دعددوى في المدددع 

 عامدة  يطالد   لا المالد   أ  غلد   يرجع الم لو  الوضع وهكا، الشيء لهكا الحائز هو عائ 

 مددن تخددرج عندددما بملكيتدده يطالدد  وإنمددا(30)يددده وتحدد  حيازتدده في هددو شدديء بملكيددة

 مطالبددا الإسددتحقا  دعددوى الحددائز علدد  يرفددع فعندئددك، آخددر شددخص حيددازة إلى حيازتدده

 إليه. الشيء ورد بالملكية

 مندع  دعدوى  ويرفدع  للشديء  الحائز نفسه هو المدع  يكو  أ  الأحوال بعض في ويص 

 حيددازة كاندد  إذا نددهأ المدد لو  ولكددن، فيهددا لدده يتعددر  مددن علدد  الملكيددة في التعددر 

، بالحيددازة التمسدد  علدد  يقتصددر أ ، الحيددازة شددرائط فيهددا تددوافرت قددد للشدديء المدددعي

 مسدتوفية  غير حيازته كان  إذا إلا، الملكية في لا الحيازة في التعر  منع دعوى فيرفع

 إذا خاصددة الملكيددة في التعددر  منددع دعددوى يرفددع فهنددا رفعهددا مدددة انقضدد  أو لشددروطها

 الملكيدة  أدلة لأ  إما، فيها له يتعر  من مع الملكية بش   النزاع حسم يتعج  أ  رغ 

 فقدها. من ويخش  لديه متوفرة

 الإسدتحقا   دعدوى  في عليده  المددع   هدو  للشديء  الحدائز  يكدو   أ  هدو  الم لو  دا  وما

 إلى بالددعوى  إعلانده  بعدد  فيعمدد  الحدائز  علد   الددعوى  هدكه  بالملكية المطال  يرفع فقد

 وأ ، المددعي  يرب  أ  الحيازة عن تخليه من الحائز غر  ويكو ، لحيازةا عن التخلي

 عليده  المددعي  أ  المددع   أثبد   فدإذا  عليده  كمدع  صفة بانعدا  الإستحقا  دعوى يدفع

 القاضدي  حكدم  قبلدها  أو الددعوى  إعدلا   بعدد  الحيدازة  عن تخل  وأنه الشيء يحوز كا 

 كدا   إ  التعويض مع المدع  إلى نفقته عل  الشيء يستعيد أ  بإلزامه عليه المدعي عل 

 المددع   للشديء  الجديدد  الحدائز  عدن  يكشد   أ  ذلد   بعدد  المالد   استطاع وإذا، مح  له

(31).الإستحقا  دعوى عليه يرفع أ  له جاز بملكيته
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 حيازتده  عدن  نفسده  تلقداء  مدن  تخلد   من عل  الإستحقا  دعوى ترفع أ  يجوز أنه كما

 في عليده  المدع  يكو  ذل  وعند، النية سيء كا  إذا الدعوى عن الإعلا  قب  للشيء

 يسدتطع  لم فدإذا ، المالد   إلى بدرده  نفقتده  علد   الشيء يستعيد أ  ملزما الإستحقا  دعوى

 التعويض. مع قيمته يوفيه أ  فعليه

 قاد : لتبا الإستحقا  دعوى سقوط عد : الثال  الفرع

 فلدي  ، فيده  رفعهدا  الشديء  ملكيدة  يدعي من يرى وق  أي في الإستحقا  دعوى ترفع

 بعدددد  تدددزول الأخدددرى العينيدددة الحقدددو  كانددد  وإذا، بانقضدددائه تدددزول محددددد أجددد  لهدددا

 فحد  ، المسدقط  بالتقداد   أيضدا  تدزول  الشخصدية  الحقدو   وكدكل   معينة مدة الإستعمال

 الإسدتحقا   دعدوى  تسدقط  لا ثدم  ومدن  الإسدتعمال  بعدد   يدزول  لا ذل  خلا  عل  الملكية

 مالكده  حيدازة  مدن  فيهدا  يخدرج  الي المدة طال  ومهما المنقول أو لعقارا في سواء بالتقاد 

 الشددديء ملكيدددة يكسددد  أ  الحيدددازة هدددكه بموجددد  الحدددائز الشدددخص اسدددتطاع إذا إلا

(32).بالتقاد 
 

 ستحقا لإا دعوى في الصادر الحكم: الرابع الفرع

 نده فإ، بملكيتده  للمددع   العقدار  باسدتحقاقه  الإستحقا  دعوى في للمدع  حكم إذا

 المدع . إلى العقار تسليم بإلزامه للعقار الحائز عليه المدع  عل  ذاته الوق  في يحكم

 فدلا ، الدثمن  لده  ودفدع  مالد   غدير  مدن  العقدار  اشدترى  قدد  هدكا  عليه المدع  يكو  وقد

، البيدع  عقدد  في طرفدا  يكدن  لم هدكا  لأ  العقدار  اسدتح   الدكي  المدع  عل  بالثمن يرجع

 البدائع  علد   الإسدتحقا   وبضدما   بدالثمن  عليده  المددع   يرجع وإنما بالضما  ملزما ولي 

 العامة. للقواعد تطبيقا، العقار منه اشترى الكي

 فهندا   الحدائز  علد   المالد   رجدوع  منهدا  أبوابا يفت  للعقار المدعي باستحقا  والحكم

 علد   المالد   رجدوع  ذلد   يسدتوج   وقدد  تلفده  أو الشديء  وهدلا   والمنتجدات  الثمار جهة من

 أنفقهدا  قدد  العقدار  حائز يكو  قد الي المصروفات أخرى جهة من وهنا ، لعقارا حائز

 المدواد  المالد .  علد   الحدائز  رجدوع  تسدتوج   وهدكه ، أقامده  قدد  يكدو   قدد  الدي  والمنشآت

  (33).جزائري مدني قانو  738، 737 .738
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 ستحقا لإا دعوى في الملكية اثبات: الخام  الفرع

 علد   الإثبدات  عد ء  ويقع، الملكية اثبات مس لة هي الإستحقا  دعوى في مس لة اش 

 هدكا  علد  ، حاسمدا  مباشدرا  إثباتدا  الملكيدة  يثبد   سدندا  القدانو   يعر  ولا، المدعي عات 

 لم الأراضدي  مسد   عمليدة  ومدادا  ، Livre foncier العدي   السدج   طريد   عدن  إلا النحدو 

 سدددندات إلى تفتقدددد عنددددنا الممتلكدددات أربددداع ثدددلا  5/3 أ  حيددد  الجزائدددر في تعمدددم

 .(34)الملكية

 :  ثلاثة طر  يقينية دلالة ذا الملكية لإثبات طريقا، عنده الوقو  يمكن والكي

 عي : ال السج : أولا

 حجدة  وهدو  قاطعدة  يقينيدة  دلالدة  ذا العقار ملكية تسجي  يجع  أ  السج  هكا فمهمة

 للأمدلا   ةالخاصد  الملكيدة  )يثبد   العقداري  التوجيده  القدانو   مدن  28 المدادة  الكافدة  عل 

 إلى الرجددوع، العقدداري  الإشددهار لقواعددد يخضددع رسمددي عقددد العينيددة والحقددو  العقاريددة

 حتد   حجدة  الرسمدي  العقدد  في ورد مدا  )يعتدبر  جزائري مدني قانو ، 4مكرر 325 المادة

 الوط  . التراب كام  في نافكا ويعتبر، تزويره يثب 

 القصيرو أ الطوي  المكس  التقاد : ثانيا

 في لده  التعدر   "سدب   الملكيدة  لثبدوت  قاطعدة  يقينيدة  دلالدة  ذو لإثبدات  آخر  طري وهكا

 المدعي. عات  عل  يقع والإثبات ساب " بح 

 شروطها  استوف إذا الحيازة: ثالثا

 ذلدد  فعنددد، لددب  فيهددا ولم خفيددة تحصدد  ولم بدداكراه تقددتر  لم إذا عامددة وبصددفة

 قاطعة. غير ينةقر ولكنها الملكية عل  قانونية قرينة الحيازة تكو 

 إحتمدالات  تثبد   القضدائية  القدرائن : منهدا   نيدة  دلالدة  ذات أخدرى  طدر   توجدد  *كما

 : في الطرائ  هكه وتتمث  راجحة

 مجدرد  وهدو ، لده  الملد   ثبدوت  يفيدد  للخصدم  صدادر  سدند  وهدو   titre) التملي  سند -1

 نداقلا  لا الملكيدة  عدن  كاشدفا  يكو  أ  يص  وقد، راجحا إحتمالا تفيد قضائية قرينة

 يتمسد   وأ  ملكيتده  علد   قرينة هبة أو بيع بعقد يتمس  أ  الخصم يستطيع كما، لها

 في طرفدا  هدكا  يكدو   أ  دو  خصدمه  علد   قضدائي  حكدم  أو قسمة أو صل  بعقد ايضا
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 يكددو  أ  الضددروري مددن فلددي  بعقددد تمسدد  وإذا، الحكددم فيهددا صدددر الددي الدددعوى

 العقد... هكا في طرفا الخصم

 الخصددم يثبدد  أندده ومنهددا، التمليدد  سددند مددن قددوة اقدد  وهددي ضددائيةالق القددرائن -2

 )ضدددرائ   دئددد والعوا مدددثلا  الزراعيدددة  الأراضدددي )ضدددرائ   للضدددرائ  دفعددده  بوصدددولات

 الاخرى... القضائية القرينة تدحض القضائية القرينة المباني ...وهككا

 طر  تعار  مث  إشكالات عدة فيه ويحد  ومتناقض واسع وطرقه الإثبات ومجال

 حالدة  وفي عنددهما  وجوده عد  أو الخصم  من ك  عند تملي  سند كوجود، ثباتالإ

(35)الخصم ... أحد عند وجوده
 

 لملكيةا ودعوة الحيازة دعوى ب  الجمع عد  قاعدة: الثاني المطل 

 non cumule de )الملكيدة   الحد   ودعدوى  الحيدازة  دعوى ب  الجمع عد  قاعدة إ 

possessoire et de pétitoire  وحمايدة  الحيازة حماية ب  الخلط يجوز لا حت  وضع 

 الددعوي   كلتدا  أ  كمدا ، (36)مختلد   الدعوي  من ك  موضوع أ  إذ ذاته الح  أص 

 أ  ذلد   القضدائي  الطلد   موضدوع  حيد   مدن  سدواء  أوجده  عددة  مدن  بعضدهما  عدن  يتميزا 

 العقدار  علد   يالمددع  بده  سديطر  الدكي  المدادي  الوضدع  حمايدة  هدو  موضدوعها  الحيدازة  دعوى

 إلى الدددعوى تهددد  الددي العددي  الحدد  هددو الملكيددة دعددوى موضددوع أمددا الحيددازة محدد 

 هدو  الحيدازة  دعدوى  في فالسدب   القضدائي  الطلد   سب  حي  من يختلفا  كما حمايتهن

 تصدر   يكدو   السب  الملكية دعوى في بينما الحيازة مح  العقار عل  الحائز يد وضع

 حيدد  مددن كددكل  يختلفددا  كمددا، كددالميرا  علدد  ديددةما واقعددة أو كالعقددد قانونيددا

، الطدر   بجميدع  فيهدا  الإثبدات  يجدوز  مادية واقعة بإعتبارها الحيازة في فالإثبات، الإثبات

 الددعوى  أورا  مدن  يستخلصدها  ا  القاضدي  يسدتطيع  كما والشهود بالبينة اثباتها فيجوز

 قددانو  مددن 35 دةالمددا عليهددا نصدد  الددي الحيددازة كشددهادة قددانوني سددند طريدد  عددن أو

 قانونيدة  بنصدوص  مقيدد  فيهدا  فالإثبدات  الملكيدة  دعدوى  اما 24-85 رقم العقاري التوجيه

 نجدد  ولهدكا ، غيرهدا و الإداريدة  العقدود  أو التوثيقيدة  بسندات الإثبات تشترط والي صارمة

 قددانو  مددن 435و 428 المددادت  في القاعدددة هددكه علدد  أكددد قددد الجزائددري المشددرع ا 

 .(37)والقضاء الفقه ككل  عليها استقر كما والإدارية دنيةالم الإجراءات
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 القاضدي  علد   يترت ، الملكية ودعوى الحيازة دعوى ب  الجمع عد  قاعدة والتطبي 

 عليه. والمدع  المدعي من الأطرا  وعل 

 المدعي  تلز القاعدة: الأول الفرع

 المدنيدددة جدددراءاتالإ انو قددد 428 المدددادة في وارد هدددو كمدددا المددددعي تلدددز  القاعددددة إ 

 الملكيدة"  دعدوى  طريد   سدل   ممدن  الحيدازة  دعدوى  تقبد   "لا أنده  علد   تدنص  الي والإدارية

 أو بالملكيدة  ذاتهدا  الحيدازة  دعدوى  في طال  المدعي أ  الصدد هكا في نتصور أ  ويمكن

 كدكل   والعكد .  الحد   موضوع دعوى رفع فيها يفص  أ  وقب  الحيازة دعوى رفع أنه

، الملكيدة  ودعدوى  الحيدازة  دعدوى  بد   جمدع  قد المدعي يكو  لثلاثةا الفرو  هكه ففي

 والإداريددة المدنيددة الإجددراءات قددانو  428 المددادة في عليدده المنصددوص والمنددع يجددوز لا وهددكا

 بالحيازة. الإدعاء ويسقط منه ونزولا حقه سقوط يعتبر

   عليهدعالم تلز  القاعدة: الثاني الفرع

 دعدوى  اسدتعمال  مدن  بالإمتنداع  مقيد هو الكي عليه المدع  عل  تطب  القاعدة ككل 

 للحكدم  الكامد   التنفيدك  وبعدد  الحيدازة  دعدوى  في نهائيدة  بصفة الفص  يتم أ  إلى الح 

 أنده  علد   أكددت  والإداريدة  المدنيدة  الإجدراءات  قانو  من 435 المادة وعليه، فيها الصادر

 في نهائيدا  الفصد   بعدد  الا بالملكيدة  يطالد   أ  الحيدازة  دعدوى  في عليده  للمددعي  يجدوز  "لا

 تنفيدك  اسدتكمال  بعدد  إلا بالملكيدة  يطالد   أ  له يجوز فلا خسرها وإذا، الحيازة دعوى

(38)ضده..." الصادرة الأحكا 
 

 القاضي  تلز القاعدة: الثال  الفرع

 عليدده طرحدد  اذا الملكيددة لمسدد لة يتعددر  لا بددا  أيضددا مطالدد  هددو القاضددي كددكل 

 بحكم. النهائي الفص  في أو البينة تقديم في ذل  كا  سواء الحيازة دعوى

 : جانب  من الملكية دعوى ب  الجمع عد  بقاعدة القاضي يتقيد ذل  وعل 

 الإجددراءات القددانو : مددن 428 فالمددادة وإثباتهددا الدددعوى تحقيدد  في الجاندد  فمددن: ولاأ

 إ فددد، لهددا  التعددر   أنكددر  أو الحيددازة  أنكددرت  إذا أندده"  علدد   نصدد   والإداريددة  المدنيددة 

 الح ". أص  يم  أ  يجوز لا الخصوص هكا في به يؤمر قد الكي التحقي 
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 دعدوى  في يصدره الكي الحكم في بالقاعدة مقيد القاضي فإ  آخر جان  ومن: ثانيا

 نصدها  جداء  الدي  والإدارية المدنية الإجراءات القانو  من 428 المادة في ورد كما الحيازة

(39)الملكية" في تفص  أ  الحيازة دعوى عليها للمطرو  للمحكمة يجوز "لا كالتالي
 

 أ  علد   بنداء  ثابتدة  الحيدازة  دعدوى  بد    التصدري   من يمتنع أ  القاضي عل  إذا فيتع 

 ذلدد  بعكدد  يدددلي   أ او النددزاع محدد  للحدد  أو العقددار علدد  ملكيتدده أثبدد  قددد المدددعي

  .(40) الح صاح  هو ب نه أثب  قد الحيازة دعوى في عليه المدعي ب   يقضي ك  

 مدن  خاصدة  المسدتندات  علد   والإطدلاع  الشدهود  بسدماع  مطال  الحيازة قاضي وأ  هكا

 متددوفرة الحيددازة بدد   الإجددراءات هددكه خددلال مددن يتحقدد  حتدد  الحيددازة عناصددر زاويددة

 ومقتضدياته  منطوقده  وفي حكمده  يصددر  عندما يتعر  أ  للقاضي يمكن ولا الشروط

 علد   التعليد   إلى بدالرجوع  كدكل  ، الحكدم  أسدباب  في إليده  أشدار  ولدو ، الح  أص  إلى

 دور حدول  28/58/2555 في والمدؤر   العليدا  المحكمة عن الصادر 255182 رقم القرار

 رفضد   العليدا  المحكمدة  ا  إذ الحيدازة  دعدوى  أثنداء  الملكيدة  سدندات  فحدص  في القاضي

 للطعددن الثدداني الوجدده في المدددعي اثددار حيدد ، فيدده المطعددو  القددرار علدد  بددالنقض الطعددن

 بد    رات العليدا  المحكمدة  ا  غدير ، تدوثيقي  بعقدد  يدتم  عقدار  ملكيدة  اثبدات  بد    المككور

 فقضدداة وبالتددالي الحيددازة حمايددة إلى ترمددي الدددعوى لأ  ذلدد  الملكيددة يخددص لا النددزاع

 الطرفا . يقدمها ولم يككرها لم الي الملكية سندات بفحص ملزم  غير الموضوع

 في سدلطتهم  يمارسدو   الحيدازة  فقدد  أو للحيدازة  التعدر   مجدال  وفي الموضدوع  قضاة إ 

 الحيددددازة فقددددد أو التعددددر  ماديددددة لتحديددددد تحقيدددد  وسددددائ  علدددد  ويتددددوفرو  التقدددددير

 الددي المحكمددة أمددا  حجيددة الحيددازة دعددوة في الصددادر للحكددم يكددو  ولا، (41)المزعددو 

   الح . موضوع دعوى أو الملكية دعوى تنظر

 : خاتمددددددة

 وخصددائص دعددوة كدد  بهددا تتميددز ومددا الملكيددة ودعددوى يددازةالح دعددوى عرفنددا أ  بعدد 

 : هي نقاط في نوردها نتائ  إلى بدراستنا توصلنا رفعهما وشروط منهما ك 

 مدا  كدثيرا  حيد  ، الجديددة  الأعمدال  وقد   ودعدوى  التعر  منع دعوى ب  التداخ   -

 بينهما. التمييز وعد  الخلط يوقع
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 حيد  ، الملكيدة  ودعدوى  الحيدازة  عدوى د ب  الجمع عد  قاعدة إحترا  عد  ككل   -

 اطدرا   مدن  وخاصدة  مطبقدة  غدير  العقارية المنازعات من كثير في القاعدة هكه أ  وجدنا

 النددزاع محدد  العقددار في ب حقيتدده مطالبددا المدددعي يلجدد  أ  يحددد  عمليددا حيدد  الدددعوى

 أنده  أو، الإطدلا   علد   مالكدا  لدي   ب نده  يت كدد  المرافعدة  وبعدد  أنه غير كمال  بصفته

 مددا وغددكا، )الإسددتحقا   الملكيددة دعددوى يميددز مددا وهددو ملكيتدده إثبددات في صددعوبة  يجدد

، أخطد   ب نه إستدراكية  )كدعوى الحيازة بدعوى القضاء إلى ثانية عاد ذل  له حد 

 بعدد   القضداء  علد   تعد   الحالدة  هدكه  أمدا   كندا  ومتد   مالد   لا حدائز  أنده  يقصدد  وكا 

 الحيازة. دعوى قبول

 اثبددات أ  حيدد  الإسددتحقا  دعددوى في الإثبددات مسدد لة هددو يددهإل توصددلنا مددا كددكل   -

 لاحظندداه ومددا، العقاريددة بالمحافظددة والمشددهر الموثدد  العقددد إلى يسددتند العقاريددة الملكيددة

 المسدد  عمليددة ا  إعتبددار علدد  العقددود هددكه علدد  متددوفرة غددير العقاريددة الملكيددات معظددم

 الخاصددة الملكيددات مددن 5/3 ا  حيدد  الددوط  الددتراب كامدد  علدد  تعمددم لم العقدداري

 رسمية. سندات لديها لي  العقارية

، ومددددها شددروطها تددوافرت إذا الحيددازة دعددوى أ  إليدده توصددلنا الددكي الاخددير الأمددر  -

 لدددعوى الطبيعيددة المقدمددة هددي عددادة فتكددو  الملكيددة دعددوى مددن بكددثير واسدده  أيسددر

 الحيدازة  إسدترداد  دعدوى  أو الحيازة في التعر  منع دعوى برفع الحائز ويكتفي الملكية

 وتدربص  المالد   إنتفداع  بده  وانتفدع  للعقدار  حدائزا  واصدب   يدده  في الحيدازة  أستقرت إذا حت 

 وهدو  كدا  ، عليده  الإسدتحقا   دعدوى  رفدع  وقد الملكية في ينازعه من رأى حت  ذل  بعد

 يقدع  والدكي ، ملكيتده  بإثبات يكل  فلا الإستحقا  بدعوى عليه المدع  للشيء الحائز

   )الملكية . الإستحقا  دعوى في المدعي هو ثباتالإ ع ء عليه

 :شامالهو
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

(1)
، 2557فبرايددر  24المتضددمن قددانو  الإجددراءات المدنيددة والإداريددة، المددؤر  في    57/58نو  رقددم القددا -

 .2557، لسنة 21الجريدة الرسمية عدد
(2)

، الددديوا  الددوط  للأشددغال التربويددة    52الغددوثي بددن ملحددة، القددانو  القضددائي الجزائددري، طبعددة       -

 .245 -243، ص2555
(3)

 -811، أسدباب كسد  الملكيدة، ص   8شر  القانو  المدني، ج ، الوسيط فيالسنهوريعبد الرزا   -

812. 



 زوبير براحلية/ د ____________________ بينهما التمييز وخصوصية والملكية الحيازة لدعوى القانوني التنظيم
 

 

 1028جويلية  –مجلة الباحث للدراسات الأكاديمية ـــــــــــــــــــ العدد الثالث عشر 

ISSN: 2352-975Xـــ http://elbahith.univ-batna.dzـــ EISSN: 2588-2368 

272 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          

(4)
قددري عبددد الفتددا  الشدهاوي، الحيددازة كسددب  مدن أسددباب الملكيددة في القدانو  المصددري والمقددار ،      -

 .132، ص2553منش ة المعار ، الإسكندرية، 
(5)

ة، ط محمددد أحمددد عابدددين، أصددول التقاضدددي في بعددض الدددعاوى، منشدد ة المعددر  الإسدددكندري         -

 .215، ص2554
(6)

 .134قدري عبد الفتا  الشهاوي، المرجع الساب ، ص -
(7)

 .88، ص2555محمدي فريدة )زواوي  ، الحيازة والتقاد  المكس ، ديوا  المطبوعات الجامعية  -
(8)

 ، المتضمن القانو  المدني الجزائري، المعدل والمتمم. 84/47الأمر رقم:  -
(9)

 .285الساب ، ص الغوثي بن ملحة، المرجع -
(10)

مصددددطف  وجدددددي هرجددددة، التنظدددديم القددددانوني لمنازعددددات الحيددددازة، دار المطبوعددددات الجامعيددددة،    -

 .182، ص1885الإسكندرية، ط
(11)

 .247الغوثي بن ملحة، المرجع الساب ، ص -
(12)

 .214محمد أحمد عابدين، المرجع الساب ، ص -
(13)

 .142 -138قدري عبد الفتا  الشهاوي، المرجع الساب ، ص -
(14)

 .142قدري عبد الفتا  الشهاوي، المرجع الساب ، ص -
(15)

 .218محمدي فريدة )زواوي  ، المرجع الساب ، ص -
(16)

 . 247الغوثي بن ملحة، المرجع الساب ، ص -
(17)

 .855عبد الرزا  السنهوري، المرجع الساب ، ص -
(18)

، 2555كمدة العليدا، قسدم الوثدائ      مجلة الإجتهاد القضائي للغرفة العقارية، الجدزء الثداني، المح   -

 .325، 321ص
(19)

فالتعر  هنا إحتمالي ولم يقع بعد لكل  قي  أ  هكه الدعوى هي دعوى وقائية وأ  المصلحة فيهدا   -

ليس  في الحقيقة قائمة ب  هي محتملة لكنها تكي  بمثابة المصلحة القائمة وهي تساعد الحائز عل  

 در  التعر  قب  حصوله.
(20)

 . 247ثي بن ملحة، المرجع الساب ، صالغو -
(21)

 .858عبد الرزا  السنهوري، المرجع الساب ، ص -
(22)

 .858عبد الرزا  السنهوري، المرجع الساب ، ص -
(23)

 .857عبد الرزا  السنهوري، المرجع الساب ، ص -
(24)

 . 247الغوثي بن ملحة، المرجع الساب ، ص -
(25)

 من الدستور الجزائري. 85المادة  -
(26)

 المتضمن التوجيه العقاري. 17/11/1885المؤر  في  85/24من القانو  رقم 28المادة  -
(27)

، حدد  الملكيددة، منشددورات 7عبددد الددرزا  السددنهوري، الوسدديط في شددر  القددانو  المدددني الجديددد    -

 .584 -585، ص2555الحلبي، بيروت، ط



 زوبير براحلية/ د ____________________ بينهما التمييز وخصوصية والملكية الحيازة لدعوى القانوني التنظيم
 

 

 1028 جويلية –عشر  لثمجلة الباحث للدراسات الأكاديمية ـــــــــــــــــــ العدد الثا

ISSN: 2352-975Xـــ http://elbahith.univ-batna.dzـــ EISSN: 2588-2368 

273 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          

(28)
 .88دار هومة، ص، 2555حمدي باشا عمر، حماية الملكية العقارية الخاصة، ط -

(29)
- john carbonnier, droit civile lesbiens- presse universitaire de France édition 

1973 page 87  
(30)

 .483عبد الرزا  السنهوري، المرجع الساب ، ص -
(31)

 .485عبد الرزا  السنهوري، المرجع الساب ، ص -
(32)

 .488عبد الرزا  السنهوري، المرجع الساب ، ص -
(33)

مددن القددانو  المدددني الجزائددري، وأنظددر عبددد الددرزا  السددنهوري،   738، 737، 738أرجددع للمددواد  -

 .851 -855المرجع الساب ، ص
(34)

 .84حمدي باشا عمر، المرجع الساب ، ص -
(35)

 ..815إلى الصفة  858يمكن الرجوع إلى د. عبد الرزا  السنهوري، المرجع الساب ، ص -
(36)

  حماية مركز قانوني يختل  عن مركز الح  الكي تحميه دعوى الح .دعوى الحيازة ترمي إلى -
(37)

 ، الغرفة المدنية للمحكمة العليا )غير منشور 58/54/1887المؤر  في  184425قرار رقم  -
(38)

 . 247، 248الغوثي بن ملحة، المرجع الساب ، ص -
(39)

يا )قاعدة عد  الجمع بد   الصادر عن المحكمة العل 25/11/1888، بتاريخ 181758قرار رقم  -

 الدعوي   
(40)

دعوى  -الصادر عن المحكمة العليا )موضوع الحيازة 28/12/2551، بتاريخ 214218قرار رقم  -

 دور القاضي .–منع التعر  
(41)

، قسددم الوثددائ  بالمحكمددة 2فددائزة بوتددار ، رئيسددة غرفددة العقاريددة، مجلددة الإجتهدداد القضددائي، ج   -

 .351، 338، ص2555العليا، 

 


