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 : صــملخ

 مــن كغــ   التصــامي  علــ  البيــع عقــ  إن

 ذمة في التزامات يرتب للجانبين الملزمة العقود

 ذمــة في يرتبــ  التــزام وأهــ  ،طرفيــ  مــن كــ 

 دراسـتنا   محـ   هـو  الـي   الـمنن  دفع المكتتب

ــ  ــر  المشــر  حــاول فق ــرا  الجزائ  خاصــية إب

 علـ   البيـع  عقـ   ضـنن  عقـار  بيـع  ثمـن   ي تس

 وهـــيا العقاريـــة الترقيـــة نشـــا  في التصـــامي 

 أمـام  المطروحـة  والنزاعـات  للنشاك  معالجة

                                                           
)*(

 المؤلف الُمراس    -

 كانـ   الـ   القانونية المغرات وأيضا القضاء

 فجــاء ،39-39 الملغــ  التشــريعي المرســوم في

 طريــــ  عــــن الــــمنن لــــ فع ج يــــ ة بأســــاليب

 آجـال  طورب ـ ،متتاليـة  دفعـات  بشـك   تجزئت 

 وكـيا  ،الأشـغال  في التق م بنسب استحقاق 

 بـأ   بالمطالبـة  العقـار   المرقـي  منـع  علـ   عن 

 للجـــزاء تعـــر  وإلا ،للــ فعات  مـــالي تســبي  

 والقــانون 193-39 المرســوم في جــاء لمــا وفقــا

 مراجعـــة  بضـــبط قـــام  كنـــا ،31-33 رقـــ 

ــمنن ــن الـ ــلال مـ ــ  خـ ــبت ا تح يـ ــرين نسـ  )عشـ

 بــ  ،السـاب   في محــ دة تكـن  لم الــ  بالمئـة  

ــ  ــعة كانـ ــاق خاضـ ــرا الأ لاتفـ ــ ة طـ  المتعاقـ

 إدراج ـا  ينبغـي  ضـوابط  ضـنن  وضع ا وكيا

 باطلة  ع ت وإلا العق  في

 علــــ  البيـــع  عقــــ : المفتاحيـــة  الكلنـــات 

 مراجعــة في النسـبة  الــمنن  تسـ ي   التصـامي   

  للنكتتب المالي التسبي  المنن 

Abstract:  
The off-plan sales contract, like 

other contracts binding on both 

sides, arranges commitments for 

each of the two parties, and the most 

important one arranged for the 

subscriber is price payment which is 

the subject of our study. The 

Algerian legislator has tried to show 

the particularity of paying the price 

of selling a property within the off-

plan sale contract in real estate 

promotion activity, and this is to 

treat the problems and disputes 

presented before the judiciary and 

also the legal gaps that were in the 

canceled legislative decree 93-03, so 

the legislator came up with new 
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methods to pay the price by splitting 

it to successive payments, linking the 

due dates with the progress of the 

work done, as well as working to 

prevent the real estate promoter 

from claiming any financial advance 

for the payments, otherwise he will 

be subject to penalty according to 

what was stated in Decree 13-431 

and Law No. 11-04. He also set the 

price review’s percentage (twenty 

percent) which was not specified 

previously, when it was set to be 

agreed upon by the contracting 

parties, as well as placing it within 

the controls that should be included 

in the contract, otherwise it will be 

considered invalid. 
Keywords: Off-Plan Sales 

Contract; Price Payment; Price 

Review Percentage; Financial 

Advance For The Subscriber.

 : ةــمق م

 مـن  الرغ  وعل  العالم في دولة  أ اقتصاد علي ا يقوم ال  ثروات ه أ من العقار يع 

 السـكن   مـة أ تعـاني  تـزال  لا ن اأإلا  المروة هي  من شاسعة بمساحات تتنتع الجزائر نأ

 إلى تفتقــــر تــــزال لا الــــ  والعنــــران الســــكن و ارة وخاصــــة مؤسســــات ا تــــؤرق الــــ 

 ســن طريــ  عــن حلــول يجــادإ علــ  وعنــ  المشــر  فتــ خ  ،علي ــا للقضــاء ميكانيزمــات

 اسـتح ا   هـو  بـ   جاء ما بر أ ومن لأفراد  كري  عيش ضنان أن أش من ج ي ة قوانين

 يتســ  كـان  الــي  39-39 المرسـوم  لغــ أ الـي   العقاريــة بالترقيـة  المتعلــ  31 ــ33 القـانون 

ــ  ــن بع يـ ــرات مـ ــة المغـ ــواد  في القانونيـ ــ  مـ ــ جعلـ ــال  اك الـ ــائية والمجـ ــ  القضـ  تعـ

 القضائية  بالنزاعات

 الترقيـة  نشـا   يخـص  فينـا  تعـ يلات  مـن  الـيكر  السـالف  القـانون  بـ   جاء ما ه أ نإ

 دفــع ميــزة هــو ،التصــامي  علــ  البيــع عقــ  في المكتتــب التــزام بمحــ  تعلــ  مــا العقاريــة

 في يختلـف  نـ  إف دالعقـو  مـن  عقـ    أ لقيام ساسيةالأ الركيزة يع  المنن نأ وبما ،المنن

 هـيا  هنيـة أ تتنمـ   لـيا  مراجعت  حت  وأ تق ير  حيث من سواء التصامي  عل  البيع عق 

 طـر   نم ـ التزامـ   ضـنان  في للنكتتـب  المشـر   هـا ولاأ الـ   الحنايـة  حيـث  من الموضو 

ــي ــ  عنــ  المشــر  نأ ورغــ  ،العقــار  المرق  في موجــود كــان الــي  الــنقص تــ ار  عل

 هـيا  في المبيعـة  العـين  ثمـن  بشـأن  تطـر   كانـ   الـ   المشـاك   لجـة لمعا السابقة القوانين

 بيـع  سعر وضع في العقار  المرقي هيننة من يعاني  ال لا المكتتب انإلا  البيو  من النو 

 ممـا  طرف نـا  مـن  الـمنن  تح يـ   عل  تفاقالإ لمب أ خلافا هيا موجود غ  ن أ رغ  العقار
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 علــ  البيــع عقــ  في الــمنن دفــع المشــر  ميــز اذالمــ: التاليــة شــكاليةالإ طــر  إلى بنــا دفــع

 العقود؟  من غ   عن التصامي 

 :  التالية للخطة وفقا يالتحليل المن   اتبا  ارتأينا شكاليةالإ هي  عل  للإجابة و

  التصامي  عل  البيع عق  مف وم: ولالأ الور

 التصامي   عل  البيع عق  تعريف: أولا

  التصامي  عل  البيع عق  خصائص: ثانيا

 التصامي   عل  البيع عق  في المنن: الماني الور

  التصامي  عل  البيع عق  في عقار بيع ثمن تح ي : أولا

   التصامي   عل  البيع عق  في عقار بيع ثمن مراجعة ثانيا

 التصامي  عل  البيع عق  مف وم: ولالأ الور

 إلى الجزائريـة  القانونية نوومةالم في النشأة ح يث عق  التصامي  عل  البيع عق  يع 

 مـار   31 في المـؤر   30-68 رقـ   القـانون  إلي  أشار ولق  ،الح  حفظ عق  تقنية جانب

 ،دقيقـة  غـ   الميكور للعق  القانون هيا معالجة نأ غ  العقارية بالترقية والمتعل  3368

 لـــ ع البيـــع ،الحـــ  حفـــظ عقـــ  ،جــ  لأ البيـــع ) مختلفـــة تســـنيات عـــ ة عليـــ  طلــ  أ إذ

 بعـ   أنـ   غـ   ،نصوصـ   معوـ   يكتنـف  كـان  الي  الغنو  عل  ي ل وهيا التصامي  

 التشـريعي  المرسـوم  مـن  93 المـادة  بموجـب  ألغي تطبيق  من تقريبا سنوات س  من أكمر

 31-33 رقـ   القـانون  بموجـب  بـ ور   ألغـي  والي  3339 مار  33 في المؤر  39-39 رق 

 البيــع هــيا لأهنيــة ونوــرا ،(1)العقاريــة ترقيــةال نشــا  تــنو  الــ  القواعــ  يحــ د الــي 

 غـ    عـن  يميـز   مـا  وفي خصائص  في نبحث ث  ،الفق و التشريع من ك  تعريف سنورد

 العقود  من

  :التصامي  عل  البيع عق  تعريف  :أولا

 التصـامي   علـ   البيـع  عقـ   تعريـف  إلى الجزائر  المشر  يتطرق لم: قانونا تعريف  -1

 نــص في بــ  جــاء بمــا واكتفــ  العقــار  بالنشــا  المتعلــ  39-39 يعيالتشــر المرســوم في

 جـزء  أو بنايـة  المشـترين  لأحـ   يبيـع  أن العقاريـة  الترقية في للنتعام  "يمكن من  33 المادة

 تـنص  كنـا  كافيـة  وماليـة  تقنيـة  ضـنانات  تقـ ي   شـريطة  ،الإنجـا   إتمـام  قب  بناية من

 التجاريــة المعاملـة  صـيغة  تســتكن  الـة الح هـي   وفي 36 ،30 ،33 ،33 المــواد ذلـ   علـ  
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ــ  ــاء بعقـ ــ  بنـ ــامي  علـ ــون ،التصـ ــعة وتكـ ــام خاضـ ــو  للأحكـ ــا المنصـ ــيا في علي ـ  هـ

 صـ ور  مـن  86 المـادة  نـص  في تعريفـ   م نـة  وتـولى  الأمـر  هيا ت ار  أن  غ  ،(2)الفص "

 ةبناي ـ من جزء أو لبناية التصامي  عل  البيع عق  يلي" ما عل  نص  ال  31-33 القانون

 ر الأ حقـوق  تحويـ   ويكـر   يتضـنن  الـي   العقـ   وهـو  البنـاء  طور في أو بناؤها مقرر

 ،الأشـغال  تقـ م  مـع  ةامـوا   المكتتـب  لفائـ ة  العقار  المرقي طر  من البنايات وملكية

 (3)نجا "الإ تق م كلنا السعر بتس ي  المكتتب يلتزم المقاب  وفي

 لم عقــار محلــ  عقــار  بيــع هـو   التصــامي علــ  البيــع عقــ  نإف ـ المــادة نــص خــلال مـن 

 المبنـ   بإنجـا   عقاريـا  مرقيا بصفت  البائع بموجب  يلتزم نجا الإ طور في هو أو بع  يشي 

 تقـ ي   مـع  ،(4)والـتعن   البنـاء  لقواعـ   والمطابقـة  المطلوبة بالمواصفات ام إتمو البيع مح 

 ،نجا الإ أثناء للبائع عي ف بأن العق  هيا في المشتر  يلتزم حين في ومالية تقنية ضنانات

 نجـ   سـب   ممـا  وإنطلاقـا  (5)العق   بنود في دفع ا جالآو قينت ا تح د المنن من أقساطا

 تعريـف  عـن  يميـز   دقيقـا  تعريفا التصامي  عل  البيع عق  يعر  لم الجزائر  المشر  نأ

 إبـرا   الفق  حاول ليا ،طرفي  عات  عل  الملقاة تزاماتلالإ إلى تطرق فق  عقار بيع عق 

   العقود من غ   عن التصامي  عل  البيع عق  اب  يتنتع ال  الخصوصيةو الميزة

 محلـ   عقـار   بيـع  عقـ   "هـو : بقـوم   البـاحمين  بعـ   قبـ   مـن  عـر  : فق ا تعريف  -0

 الأجــ  في تشــيي   يــتن  بــأن - البــائع - المرقــي بمقتضــا  يلتــزم ،التشــيي  طــور في عقــار

 يـ فع  بـأن  يلتـزم  الي  للنشتر  ملكيت  ينق  أن عل  ،لمطلوبةا وبالمواصفات علي  المتف 

 دفع ـا  جـال آ وطريقـة  قينت ـا  تحـ د  البيـع  ثمـن  مـن  مخصـومة  دفعات التشيي  أثناء للبائع

 (6)تفاق"بالإ

 أو بناية بإنجا  العقار  المرقي ي ع  الي  البائع بموجب  يلتزم عق  "هو أيضا وعر 

 آجـال  وفي بنسـب  الأخـ   هـيا  ي فعـ   تقـ ير   نقـ    ثمـن  مقابـ   للنشـتر   بنايـة  من جزء

 محـ   يعـاين  المشـتر   لأن التصـامي   علـ   بـالبيع  البيـع  هـيا  وسمـي  ،الطرفـان  علي ا يتف 

 (7)الواقع" أر  عل  وجود  قب  مواصفات  ك  يح د مخطط في العق 

 البـائع  بتشـيي    يلتـزم  ،نجـا  الإ طـور  في أو بعـ   ينجـز  لم عقـار  محل  بيع "عق  وأيضا

 ملكيتــ  ينقــ  وأن علي ــا المتفــ  وبالمواصــفات ،بالعقــ  الــ د الأجــ  في المشــرو  مالــ 

 بحسـب  دوريـة  أقسـا   شك  عل  ي فع نق   ثمن للبائع ي فع بأن يلتزم الي  للنشتر 
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 كمــرأ كــان الفقــ  نأ نجــ  الســابقة التعــاريف خــلال مــن ،(8)البنــاء" أعنــال في التقــ م

 بيـع  وبـين  بينـ   الموجـود  الإخـتلا   فـأبر   التصـامي   علـ   البيـع  عقـ   تعريـف  حـول  وضو 

 المتفـ   المـ ة  وضـنن  البنـاء  أشـغال  بتقـ م  الـمنن  وتسـ ي   الملكيـة  نق  بربط  عاد  عقار

 علي ا 

 : (9)التصامي  عل  البيع عق  خصائص: ثانيا

 بنـاء  وخصـائص  العامـة  للقواعـ   طبقـا  خصـائص  إلى بتقسـين ا  البـاحمين  أحـ   تناوما

 : يلي كنا وذل  31-33 قانون عل 

  :العامة للقواع  وفقا التصامي  عل  البيع خصائص -1

 خاصة  تفضيلية بقواع  الم ني القانون نون ا ال  المسناة العقود من يع  -

 مـا  المركبة العقود من يعتبر  لأخرآا والبع  أح ه  عن  البسيطة العقود من يعتبر -

 العامة  القواع  في لي ع المنصو  البيع عق و المقاولة عق  بين

  إبرام ا  مني والحقوق لتزاماتالإ في ا تح د ال  العقود من أن  -

 للجانبين  الملزمة العقود من يع  -

 نمــوذ  في الموثــ  يــ   بــين إفراغــ  ضــرورة المشــر  فــر  إذ ،شــكليا عقــ  يعتــبر -

 فــظح عقــ  نمـوذجي  يحــ د الـي   193-39 رقــ  التنفيــي  المرسـوم  عليــ  نـص  بــ  خـا  

 الافوــة في شــ ر  يجــب كنــا ،العقاريــة للأمــلا  التصــامي  علــ  البيــع وعقــ  الحــ 

 المشتر   إلى البائع من الملكية تنتق  حت  العقارية

 القانون من الأولى الفقرة 91 في علي ا المنصو  والشكلية الرسمية تخلف جزاء وإن

 التنفيـي   المرسـوم  وكيا ،العقارية الترقية نشا  تنو  ال  للقواع  ال د 31-33رق 

 للأمـلا   التصـامي   علـ   البيـع  وعقـ   الحـ   حفـظ  عقـ   لننـوذجي  الـ د  193-39 رق 

 حالـة  في العامـة  للقواعـ   تطبيقـا  التصـامي   عل  البيع لعق  المطل  البطلان هو ،العقارية

 أجـ   مـن  القـانون  فرضـ   حيـث  العقـ   هـيا  نمـوذ   احـترام  بعـ م  يتعلـ   مـا  لاسينا تخلف ا

  البيع ادانعق

 : 78-11 رق  للقانون وفقا التصامي  عل  البيع عق  خصائص -0

    العق  عل  التوقيع بمجرد الإنجا  مح  العقار ملكية نق  إلى يؤد  -
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 الـ   البيانـات  يشـن   ف و ،مستقبلا للوجود قاب  ولكن  موجود غ  عقار عل  يرد -

  خاصة  ناناتوض جراءاتإو بشرو  الإنجا  طور في أو أصلا تنجز لم

 ةال رج ـ من امتيا  عل  حصول  من ا خاصة امتيا ات من المقتني أو المشتر  يستفي  -

   العقار  المرقي إفلا  حالة في الأولى

 والحصـول  العشـر   الضـنان  من ـا  ،والعامة الخاصة الضنانات من المشتر  يستفي  -

 ادلة المتب والكفالة الضنان صن وق ل ى الم فو  الكفالة مبلغ عل 

 خـ  الأ القسـط  ليسـل   الإنجـا   لتقـ م  تبعـا  أقسـا   علـ   الـ فع  من المشتر  يستفي  -

 بـ   جـاء  مـا  إذن ،المشـتر   لحقـوق  حمايـة  شـغال الأ انت ـاء  بع  العقار  المشرو  تسل  عن 

 بـين  الموجـود  خـتلا  الإ في أساسـا  تكنـن  31-33 رقـ   القـانون  في خصـائص  من المشر 

 ج ــة ومـن  ج ــة مـن  المـ ني  القــانون أحكـام  ضـنن  عقــار عوبي ـ التصـامي   علــ  عقـار  بيـع 

 سابقا  ب ا المعنول والقوانين المراسي  في كان  ال  القانونية المغرات عالج أخرى

  التصامي  عل  البيع عق  في المنن: الماني الور

 هـيا  شراء ثمن تح ي  في الجزائر  المشر  اعتن ها ال  الطريقة إلى ب اية سنتطرق

 مراجعتــ  كيفيــة ثــ ـ، العامةــ القواعــ  في بــ  معنــول هــو لمــا خلافــا العقــارات مــن النــو 

  وتحيين 

  التصامي  عل  البيع عق  في عقار بيع ثمن تح ي : أولا 

 المعقـود  تعـيين  أهنية عن تح ي   هنيةأ تق  ولا ،العق  مح  صورتي ح أ المنن يمم 

 الماديـة  كانياتـ  إم إلى بـالنور  لتعاقـ  با المسـت ل   قـرار  بنـاء  في امـام  لـ ور   وذلـ   ،علي 

  (10) الحقيقة يفوق بق ر الخ مة أو للسلعة مقابلا يق مإلا  عل  البالغ وحرص  المتاحة

 يكـون  أن فيـ   ويشـتر   المتبايعـان  عليـ   يتفـ   النقـود  مـن  "مبلـغ  أنـ  -ب المنن ويعر  

 هـي   الـمنن  في رتتـواف  وإذا تاف ـا  أو صـوريا  لا جـ يا  يكون وأن للتق ير قابلا أو مق را

 يعتـبر  و(11)  العق  في ال دين والمكان الزمان في ب  الوفاء المشتر  عل  وجب الشرو 

 ملكيــة بنقــ  البــائع التـزام  مقابــ  المشــتر  عـات   علــ  الملقــاة لتزامـات الإ أهــ  مــن الـمنن 

 نقـ  ي ان البـائع  بمقتضـا   يلتـزم  عقـ   "البيـع : نـ  أ عل  الم ني القانون جاء ما بحسب المبيع

 عنصـر  المنن أن وبما ،(12)نق  " ثمن مقاب  في أخر مالي ح  أو شيء ملكية للنشتر 
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 النشـا   مجـال  في ل فعـ   سـب   انـت    المشـر   فـإن  التصـامي   علـ   البيـع  عق  في جوهر 

  الجزائر  في العقارية الترقية مراح  في السكن ب  مر الي  العقار 

 تبنـ   لقـ  : )الملغـ    79-99 رقـ   شريعيالت المرسوم في المنن دفع تح ي  كيفية -1

 التنفيـي   القرار من33) المادة ب  جاءت ما خلال من المنن دفع كيفية الجزائر  المشر 

 فـتر   ،(13)متسـاوية  دوريـة  قسـا  أ دفـع  للنتعاقـ ين  أتاح  ال  الفرنسي 3380 لقانون

 من السادسة ةفقر 33 المادة لنص طبقا ال فع طريقة عل  تفاقالإ حرية للأطرا  المشر 

 حســب مجــزأة تكــون الــ  العقــار  النشــا  المتضــنن 39-39 رقــ  التشــريعي المرســوم

 فعـلا  إنجا   تم جزء ك  عل  مستح  قسط ك  يكون بحيث ،الأشغال تق م مراح 

 يكـون  أن الطرفـان  يتفـ   فنـملا  31/06 رق  التنفيي  المرسوم من 30 المادة بنص عنلا

 التصـــني  وضـــع عنـــ  %83 بـــ فع المشـــتر  تـــزميل حيـــث دفعـــات علـــ  مجـــ ول الـــمنن

 عناصـــر وضـــع عنـــ %83و الكـــبرى شـــغالالأ إنجـــا  عنـــ  %83 ثـــ  العقـــ  واكتتـــاب

 تقسـين   لـ  ع الأطـرا   يتفـ   أو المبنـ   تسـلي   عنـ   يسـتح   خ الأ القسط أما ،التج يز

ــغ هــو الــمنن مــن المــاني القســ  ثــ  مســب  دفــع يعتــبر ولالأ القســ  دفعــات ثــلا  إلى  مبل

 المبلـغ  يممـ   ف و خ الأ القسط امأ ،للسكن الوطني الصن وق من المق مة المالية انةالإع

 بالــ فع لــ  تســن  لا الماليــة ق رتــ  كانــ  وإن التســلي  أثنــاء المشــتر  مــن دفعــ  الواجــب

 التـزام  بع م خلالالإ جزاء ويتنم  ،(14)العقار  المرقي حساب في قر  طلب مكان بإف

  ،علي  اتف  الم طبقا المج ول المنن دفع

 العقـ   فسـخ  يطلـب  أو العقـ   بقـاء  عل  الافوة فض  إذا العيني بالتنفيي المطالبة إما

 333 المـادة  نـص  بحسـب  التعاق يـة  بالتزاماتـ   المشتر  إخلال نتيجة العامة للقواع  طبقا

 في الـ دة  المبطلـة  بـالبنود  الإخلال دون الضرر عن التعوي  طلب مع الم ني القانون من

ــ ا ــا لعقــ ــنص طبقــ ــادة لــ ــرة 36 المــ ــ ة الفقــ ــادة الأخــ ــن 39 والمــ ــوم مــ ــي  المرســ   التنفيــ

31-06
ــيل  ،(15) ــول أمكــن وب ــع ثمــن أن الق ــار بي ــت  العق ــ  ي ــلا  إلى تجزئت  أقســا  ث

 بعـ م  خـلال الإ حـال  وفي في ـا  الإنجـا   تم الـ   المرحلـة  ضـنن  جزء ك  دفع يت  متساوية

    العق  في علي  والمتف  المنصو  الجزاء إلى يتعر  المنن تس ي 

 لاشـترا   ملائنـة  غـ   فاعتبرهـا  الفرنسـي  الفقـ   قبـ   مـن  الطريقـة  هي  انتق ت ولق 

 المتسـاو   الـ ور   الـ فع  يكـون  أن الصـعب  من إذ ،البناء أعنال في التق م حسب ال فع
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 الـ فع  كـان  فـإذا  ،منـ   ابط ـأ أو منـ   سـر  أ يكـون  فقـ   ،البناء أعنال في للتق م معادلا

ــت  ــ لبم ي ــ  ع ــ ل مــن أق ــ م مع ــ  البنــاء في التق ــ  علــ  يصــعب فإن  تمويــ  المشــرو  مال

 قـ   ذلـ   فـإن  البنـاء  في التق م مع ل من أسر  بمع ل يت  ال فع كان إذا أما ،مشروع 

 لسـبب  البنـاء  أعنـال  تـأخرت  ما إذا وذل  المشر  وضع ا ال  القصوى الح ود إلى يؤد 

 مـن  أكمـر  دفـع  قـ   نفسـ   سـيج   متسـاوية  ريـة دو أقسـا   بـ فع  المشتر  واستنر أخر أو

 التشـريع  في بشـأن ا  قضـائية  نزاعـات  عـ ة  طرحـ   كنا ،(16)مرحلة لك  العليا النسبة

    31-33 رق  القانون بص ور الأمر يت ار  المشر  جع  ما الجزائر 

 الـمنن  دفع الجزائر  المشر  تبن : 78-11 رق  لقانون وفقا المنن تح ي  كيفية -0

 كـانون   9) لقـانون  التنفيـي   القـرار  مـن   3-33) المـادة  في جـاء  لمـا  وفقـا  لقانونا هيا في

 البنـاء  لقـانون  التنفيييـة  اللائحـة  مـن   R-31-883) للنادة المقابلة الفرنسي 3380 الماني

 أعنـال  في التقـ م  وحسـب  متواليـة  أقسـا   دفـع  يـت   بمقتضـاها  إاذ ،الفرنسـي  والسكن

 في ـا  يراعـ   ثابتـة  وغـ   متسـاوية  غـ   ف ـي  متوالية أن ا جانب إلى الأقسا  ف ي  ،البناء

ــاء في التقــ م ــ  ومــا البن ــ  نأ يجــو  لا حــ ود مــن يقابل ــا يزي ــا وهــيا ،(17)القســط عن   م

 شــغال"الأ لتقــ م بالنسـبة  الــ فع وآجـال  البيــع ســعر تشـكيلة  مــن 90 المـادة  نــص تؤكـ   

 البيـع  عقـ   في البناية رسع دفع عل  صراحة تنص ال  القانون نف  من 96 المادة وكيا

 التنفيي  المرسوم من 39 المادة ب  جاءت ما أن كنا الأشغال تق م حسب التصامي  عل 

ــع وعقــ  الحــ  حفــظ عقــ  نمــوذ  يحــ د الــي  39-193 ــ  البي  للأمــلا  التصــامي  عل

 جامـا آو التأخ  عقوبة ومبلغ البيع عق  موضو  المل  سعر تس ي  ح ود وكيا العقارية

 : أن  عل  تنص دفع ا وكيفيات

 تقـ م  حسـب  العقـار   الملـ   سـعر  تسـ ي   يـت   التصـامي   علـ   البيـع  عقـود  برامإ "أثناء

 :  الأتية الح ود في نجا الإ شغالأ

 علي   المتف  البيع سعر من %83 عشرون التوقيع عن  -

 علي   المتف  البيع سعر من %30 عشر خمسة الأساسات من نت اءالإ عن  -

 الخارجيـــة والأســـوار المســـاكة ذلـــ  في بمـــا الكـــبرى الأشـــغال مـــن ءنت ـــاالإ عنـــ  -

 علي   المتف  البيع سعر من%90 بالمائة وثلاثون خمسة وال اخلية
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 والشـبكات  بالطرقـات  الـربط  ذلـ   في بمـا  مجتنعة الأشغال جميع من نت اءالإ عن  -

   علي  المتف  البيع سعر من%80 الخارجية اميئات إلى بالإضافة المختلفة

 بالمائـة  بخنسـة  والمقـرر  الحيـا ة  محضر إع اد  عن المتبقي الرصي  دفع يت  نأ يجب -

 (18)علي   المتف  البيع سعر من  0%)

 06-31 رقـ   المرسـوم  في سـابقا  بـ   معنـول  كـان  ما نقي  جاء المادة هي  في ورد فنا

 التصـامي   علـ   البيـع  عقـ   في الـمنن  أن ورغـ   التصـامي   علـ   البيـع  عقـ   بننـوذ   المتعل 

 كليـا  دفع  ولي  العقار ثمن تجزئة في تتنم  دفع  طريقة فإن ن ائي ولي  تق ير  ثمن

 يلاحـظ  90 المـادة  إلى بـالرجو   لكـن و  (19)السـابقة  المـواد  في ذكـر  ما بحسب مسبقا أو

 يكــون الــمنن دفــع أن علــ  ولىالأ الفقــرة أكــ ت بحيــث فقرتي ــا في تنــاق  هنــا  أن

 تسـ ي   تجزئـة  حالـة  فيو "    صـيغة  علـ   جاءت المانية الفقرة ينناب ،الأشغال لتق م وفقا

 واح ة  دفعة المنن دفع يمكن أن  بالمخالفة فيف      " ذل  كيفيات تح ي  يجب المبلغ

 نت ـ  ا فكلنـا  الـمنن  اسـتحقاق  جـال آب الأشـغال  تق م ربط المشر  أن أيضا والملاحظ

ــة ــن مرحل ــع تم الإنجــا  مراحــ  م ــا الســعر دف ــع ،إلزامي ــي فنن ــار  المرق ــب أن العق  يطال

 مـن  18 المـادة  نـص  في ورد مـا  حسـب  العق  توقيع قب  مسب  مالي تسبي  ب فع المكتتب

 المشـتر   أخـ   "فـإذا : في تممـ   المشـر   عليـ   نـص  الـي   الجـزاء  أمـا  ،31-33 رقـ   القانون

 بحـ   قـار  الع المرقـي  يحـتفظ  العقـ   في الـ دة  جالالآ في المنن دفع في المتنم  بالتزام 

 التشيي  عنلية أثناء المجزأة ال فعات دفع عن متنعا سواء المستح  المبلغ عن عقوبة توقيع

 بتسـ ي   المشـتر   يقـ   لم إذا ذلـ   مـن  أبعـ   إلى الحـ   يصـ   وقـ   ،الأخ  القسط دفع أو

 عـن  يوما عشر خمسة من نا ك  مرتين العقار  المرقي من إعيار  بع  متتاليتين دفعتين

 مـن  09 المـادة  نـص  في جـاء  لمـا  وفقا ،(20)القانون بقوة العق  يفسخ قضائي محضر طري 

  31-33 رق  القانون

 اعتـبر  وإلا البنـاء  لغر  المشتر  قب  من الم فو  المنن يستخ م أن المرقي يلتزم كنا

 لغايات قبض  ما يستخ مإلا  البائع عل  إذ الفرنسي المشر  لي إ ذهب ما وهيا ،مسؤولا

 للعقوبـة  وتعـر   الأمانـة  إستعنال إساءة لجريمة مرتكبا ع  فع  فإن ،بناءال غ  أخرى

 (21)الجريمة  هي  عل  المترتبة الجزائية
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  التصامي  عل  عيالي عق  في عقار بيع ثمن مراجعة: ثانيا

 ،المشـتر   جانـب  مـن  إليـ   منوـور  العقـار   البيـع  محلي أح  بوصف  المنن عن تح ثنا

 الـ   الأسـ   مـن  خـلا  إذا أو الـمنن  فيـ   يحـ د  لم إذا يبطـ   ر العقـا  البيـع  عق  أن وقلنا

 بـ فع إلا  المشـتر   يلتـزم  فـلا  الـمنن  ثبـات  هـو  الأص  وأن ،المنن تح ي  بموجب ا يمكن

 بعـ   يـم   قـ   نشـاء الإ تحـ   العقـارات  بيـع  عقـ   أنإلا  ،البيـع  عقـ   في علي  المتف  المبلغ

 مــع عليــ  الــمنن بزيــادة لــ االم أو بــائعال أحقيــة مــ ى أهن ــا ،بــالمنن الخاصــة المنا عــات

 مــن طــويلا وقتــا يســتغرق قــ  العقــ  تنفيــي أن خصوصــا الوــرو  تغــ ت مــا إذا المشــتر 

 المشــتر  يطالــب ان للبــائع يجــو  ف ــ  ،البنــاء فــترة خــلال ســعارالأ فيــ  تــتغ  نأ التنــ 

 الأسعار؟  يادة عل  تأسي  بزيادة

 أن علـ   تأسيسـا  البيـع  عق  في علي  المتف  المنن  يادة طلب للبائع يجو  لا أن  الأص 

 الـ   للأسـباب  أو الطـرفين  باتفـاق إلا  تع يل  أو نقض  يجو  فلا المتعاق ين شريعة العق 

 لا الإنجـا   عنليـات  تسـتغرق ا  الـ   الفـترة  خـلال  تـتغ   الـ   الوـرو   نأو القانون يقرها

 في يكــن لم عامــة اســتمنائية  حــواد كانــ  إذاإلا  الــمنن  يــادة في الحــ  البــائع تخــول

 وإذا ،دفعـ   يمكـن  لاو متوقـع  غـ   الوـرو   هـي   تغـ   يكون أن فيجب ،توقع ا الوسع

 بــالقوة سميــ  مســتحيلا صــب أ لتــزامالإ تنفيــي نأ ســتمنائيةالإ الحــواد  هــي  علــ  ترتــب

ــب إذا مــاأ ،القــاهرة ــا ترت ــي أن فقــط علي  ــزامالإ تنفي ــالورو  سميــ  مرهقــا صــار لت  ب

  يــادة طلـب  الإنشـاء  تحــ  العقـار  بيـع  عقــ  في للبـائع  يجـو   لا فإنــ  سـب   وممـا  ،الطارئـة 

 السـعر  كارتفـا   فيـ   لـ    ي ـلا سـبب  إلى راجعـة  الزيـادة  كانـ   إذاإلا  عليـ   المتفـ   المنن

 النحــو إلى البنــاء تمــامإ مــن ومنعــ  البــائع رهــاقإ إلى يــؤد  قــ  بفــارق البنــاء لمــواد العــالمي

  (22)بالعق  الوراد

 تق ير  العق  هيا في المنن نإ: 79-99 التشريعي للنرسوم وفقا المنن في لزيادةا -1

 بحيـث  الطـرفين  لاتفـاق  مراجعتـ   خضـع أ بـ   مطلقـا  التقـ ير  هيا يجع  لم المشر  لكن

 يكـون  الـمنن  ودفـع  العق  نموذ  في تيكر مرجعا تكون مئوية نسبة وضع منا يمكن

 قـانون  نأ اعتبـار  علـ   الشـيكات  طري  عن ماإو نق ا إما مباشرة البائع إلى المشتر  من

 المبلـغ  كـان  التـاريخ  هـيا  وقبـ   الموثـ   يـ    بـين  المبلـغ  خمـ   دفـع  عل  نص 3336 المالية

 مـن  الـمنن  يـ فع  وقـ   ،3 مكـرر  981 المـادة  تقـرر   مـا  حسب الموث  ي   بين ي فع كل 
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 يسـن   مـا  وهيا ائعالب لفائ ة المشتر  وبين بين  علاقة توج  الي  )البن  المقر  طر 

 ،333 ،338 المـواد  تقـرر   مـا  حسـب  ذلـ  و عـيني  تـأمين  مقابـ   الغـ   لمصلحة شترا بالإ

 ومـا  39-39 المرسوم من 33 المادة عل  والملاحظ ،(23)الجزائر  الم ني القانون من 336

 الـمنن  تح يـ   ضرورة من 31/06 لمرسوم الننوذجي العق  من 38و 30 المادتان اشترطت 

 شــغالالأ تقــ م لمراحــ  وفقــا المجــزأ دفــع في الحــ  المشــتر  إعطــاء مــع فعــ د وكيفيــات

ــة ــة وكيفي ــمنن مراجع ــادة نصــ  وإن ،ال ــيكر الســالفة 38 الم ــ  ال ــغ تتجــاو إلا  عل  مبل

 النسـبة  مـي   ينتحـي   يجـو  لا لكـن  القاعـ    الـمنن  مـن  علي ـا  متف  معينة نسبة المراجعة

 إلى يـؤد   الـي   الـمنن  مراجعـة  أمام حينئي نونكو ج ا عاليةال النسبة مانع ينتفي وب يا

   (24)طويلة نجا الإ م ة كان  طالما المشتر  من دفع  ع م

 للعيــب الجزائــر  المشــر  تفطــن إن: 78-11 رقــ  للقــانون وفقــا الــمنن في الزيــادة -0

 ضـوابط  يضـع  جعلـ   ،الـمنن  مراجعـة  لمسـالة  تنوينـ   عنـ   سـابقا  فيـ   وقـع  الي  الكب 

 القـانون  نـص  بموجـب  المسـألة  هي  في )المشتر   للنكتتب اللا مة ايةالحن توف  تضنن

 شـر   مـع  الـمنن  مراجعـة  علـ   تفـاق الإ حرية المتعاق ة للأطرا  أعط  فق  31-33 رق 

 الفقـرة  مـا أ ،منـ   96/8المـادة  نـص  بـ   جـاء  مـا  حسـب  وهيا العق  مضنون في ذل  ذكر

 : يلي كنا الضوابط هي  إلى شارتأ فلق  المادة نف  من المالمة

 تكلفــة ســعر )تغــ : العاملــة واليــ  العتــادو المــواد لأســعار الرسميــة المؤشــرات تطــور -

 البناية  وتسلي  العق  برامإ بين الزمني الفارق  أ نجا الإ

 في عليـ   المتفـ   السـعر  مـن  قصـ  أ كحـ    %83) السـعر  مراجعـة  مبلـغ  تجـاو   ع م -

   الب اية

 مـن  مـبررة  المراجعـة  تكـون  ان علـ   المشر  ر ح فق  ،السعر تغ ات تبرير وجوب -

 لفع  لي اإ أيلج نأ يمكن ال  القانونية لياتالآ يبين لم ذل  ومع العقار  المرقي طر 

 ذل  

 المـيكورة  الضـوابط  وفـ   السـعر  مراجعة نإ)    العام بالنوام السعر مراجعة ارتبا  -

ــادة في ــادة 31-33 القــانون مــن 96 الم ــي  المرســوم مــن 30 والم  مــن 193-39 رقــ  التنفي

 ابطلانــ بـاطلا  يعتـبر  ذلـ   علـ   اتفـاق   أو مخالفت ـا  علـ   تفـاق الإ يجـو   ولا العـام  النوـام 

      امطلق
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 نإفــ ســتمنائيةإو طارئــة ظــرو  إلى ذلــ  رجــع ذاإ مــاأ )   : الطارئــة الوــرو  اســتمناء

 نأ نيمك ـ أ  ،أقصـ   حـ   دون مراجعة تصب  نماإو ، %83) لنسبة تخضع لا المراجعة

 في المشـر   الي ـا  شارأ ال  الطارئة بالورو  المقصود نأ ش  ولا ، %83) نسبة تتجاو 

 وغـ   ستمنائياإ الحاد  يكون نأ يشتر  وال  الم ني القانون من 39 الفقرة 330 المادة

(25)مره  الم ين التزام تنفيي جع  إلى وتؤد  متوقع
. 

 دون طـرا  الأ لرضـا  السـعر  مراجعـة  مسالة المشر  تر  إن: (26)السعر مراجعة سلطة

 المكتتــــب حـــ   في البــــائع المرقـــي  لتعســـف  المجــــال يفـــت   القاضــــي لرقابـــة  خضـــاع ا إ

 في نـ  أو خاصـة و السـكن  مـيا  لحاجتـ   نوـرا  لقبوما يضطر ق  خ الأ هيا ،واستغلال 

 وضـع  نأ الـبع   يـرى  لـيا  العقـ   بفسـخ  المرقـي  يتنسـ    ق ـف البيـع  سـعر  دفع  ع م حالة

 المرهقــة لتزامــاتالإ رد حــال في الحــال هــو كنــا ،القضــاء ســلطة تحــ  جعــةعنليةالمرا

 بنــود لتعــ ي  القاضــي تــ خ  مكانيــةإ في تتنمــ  الــ  الطارئــة الوــرو  لنوريــة تطبيقــا

 محنـي  المكتتـب  يكـون  وب يا المتعاق ين التزامات لتخفي  العق  توا ن لإعادة ،العق 

 زامات لتالإ لتع ي  سيت خ  من هو القاضي نأ دامام

 :ةــخاتم

 العقاريـة  البيـو   عقـود  مـن  غ   عن التصامي  عل  بيع عق  ب  يتنيز ما نإف سب  مما

ــ  الخاصــة جــراءاتالإ ــا يمــر ال ــ  المشــر  جــاء مــا وكــيا ،ب  ــ  مــن ب ــانون في ج ي   الق

 استخلاصــنا إلى دتأ الــ  دراســتنا محــور كــان الــي  بــالمنن يتعلــ  مــا خاصــة 33-31

 :  التالية والتوصيات للنتائ 

 :النتائ  -

 النـو   هـيا  حصـر  المشـر   نأ هـو  التصـامي   علـ   البيع عق  مف وم بتح ي  يتعل  فينا

 نـوا  أ بـاقي  إلى يتطرق أن دون عنارات  او )شق  من ا جزء أو البنايات بيع في العقود من

 اســتعنال مــن لابــ  كــان أنــ  نورنــا مــن لــيا   الكــبرى الســكنية )مجنعــات العقــارات

 لم أنــ  أخــرى ج ــة ومــن ج ــة مــن هــيا التشــريعات مــن كغــ   شمــولا مــركأ مصــطل 

 31-33 رقـ   القـانون  في نوعيتـ   وأ التصني  مف وم إلى الأشكال من شك   أب يتطرق

 بالعق   فقط يرف  علي  المتف  التصني  من نموذ  وجع 
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 نـو   ولكـ   نـوعين  ضـنن  ينـ ر   التصـامي   علـ   البيـع  عقـ   نأ الفرنسـي  المشـر   بر أ

 علــ  البيــع عقــ  مف ــوم جعــ  الــي  الجزائــر  المشــر  كــ  علىــع الــمنن دفــع ريقــةط

 عــبر الفرنســي القــانون في علي نــا المنصــو  الــمنن دفــع طــريق  أدر و عــام التصــامي 

   31-33 والقانون 39-39 الملغ  المرسوم

ــالنقود المكتتـــب طـــر  مـــن الـــمنن دفـــع كيفيـــة يحـــ د لم الجزائـــر  المشـــر    وأ بـ

 المرســوم في بــ  معنــول كــان مــا عكــ  علــ  طــرا الأ لاتفــاق ذلــ  تــر و الشــيكات

   الملغ   39-39 التشريعي

 المشر  عن  فق  البناء  قي  أو مبني غ  )العقار المبيعة العين ثمن بتح ي  يتعل  فينا

 قانونـا  ال دة بالآجال دفعات شك  عل  المنن تس ي  ربط وهي الملاثية القاع ة عل 

  علي  نص بما الاخلال حال في العق  طرا أ لك  الجزاء وترتيب ال شغالأ )انت اء

 نـ  أإلا  نجـا  الإ لتكلفـة  وفقا المنن ضبط حاول المشر  نأ من الرغ  عل  نورنا وفي 

 علـ   رتبـ   الـي   الجـزاء  خـلال  مـن  وهـيا  تح يـ    في كاملـة  هيننـة  العقـار   المرقي من 

 النـو   هـيا  العقاريـةفي  التعاق يـة  لاقـة الع في الضـعيف  الطـر   ن أ بيل  فأثب  المكتتب

    العقود من

 طـرا  الأ اتفـاق  حـال  التصامينفي عل  البيع عق  في المنن مراجعة إلى تطرق المشر 

 الــ  المــرات عــ د حــول مفتوحــا المجــال وتــر  فقــط النســبة لنــا حــ د نــ أإلا  ذلــ  علــ 

 علـ   النسـبة  تقسـ   وهـ   التصـامي   علـ   البيـع  عق  في عقار سعر مراجعة تت  نأ يمكن

 كاملة  ب ا المطالبة يت  مرة ك  في مأ المرات هي  ع د

 الج ـة  يـبر   لم لكن  المنن مراجعة أدر  التصامي  عل  البيع عق  في المشر  نأ رغ 

 ،المـ ني  القـانون  مـن  338 للنـادة  تطبيقـا  المتعاقـ ين  لاتفاق ترك ا ب  ذل  لفع  المخولة

   القضاء  رقابة مم  ذل  بضبط تقوم هيئة يبر  نأ علي  الأج ر من كان ليا

 : التوصية -

 تتجــاو  لا نأ علــ  الــمنن مراجعــة مــرات عــ د تح يــ  يــت  نأبــ نوصــي خــ الأ في لــيا

 العق   في الم رجة المرات ع د عل  نسبت ا تقس  نأو كمرالأ عل  مرتين
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  :والمراجــع شــاموام
 

(1)
الــ د  31ـــ33 اهيــة حوريــة ســي يوســف، دراســة تقنيــة البيــع علــ  التصــامي  في ضــوء قــانون رقــ    -

التو يع، دار هومة للنشر والطباعة و، للقواع  ال  تنو  نشا  الترقية العقارية والنصو  التطبيقية ل 

  38و 33،  8330، الجزائر
(2)

صـادرة   31يتعلـ  بالنشـا  العقـار ، الجريـ ة الرسميـة عـ د       3339المؤر  39ـ39المرسوم التشريعي  -

  3339مار   39بتاريخ 
(3)

يحـ د القواعـ  الـ  تـنو  نشـا  الترقيـة العقاريـة،         8333فبرايـر  30المـؤر  في   31ـ33القانون رق   -

  8333مار  8الصادرة في  31جري ة رسمية ع د 
(4)

الملتقـ  الـ ولي حـول    ، وي  فتحي، فتا  علي )عق  البيع بناء عل  التصامي  في الترقيـة العقاريـة     -

   61،   جامعة ورقلة، 8338فيفر   36و 30ومي ي-الترقية العقارية
(5)

ــادة  - ــانون رقــ     63الم ــن الق ــ  مــايلي: "تلغــ  احكــام المرســوم التش ــ     31ـ      33م ريعي رقــ  تــنص عل

  من " 80والمتعل  بالنشا  العقار  المع ل والمتن  لاستمناء المادة  3339مار   3المؤر  في 39/39
(6)

حكــام القــانون أصــبايحي ربيعــة، الضــنانات المســتح ثة في بيــع العقــار علــ  التصــامي  علــ  ضــوء   -

اسـية  ية الحقـوق والعلـوم الس  يكلفاق، آ، الملتق  الوطني حول الترقية العقارية في الجزائر واقع و31ـ33

  333،   8338فيفر   86و 80يومي ، جامعة قاص   مربا  ورقلة
(7)

لتزامات التعاق يـة في عقـ  البيـع علـ  التصـامي  وتقيـي        علال قاشي، الضنانات القانونية ودع  الإ -

جامعــة ، اديةقتصــفــاق، كليــة الحقــوق والعلــوم الإآيــة العقاريــة، واقــع وقذلــ  الملتقــ  الــ ولي حــول التر

  61،  8338فيفر   36و 30يومي ، قاص   مربا ، ورقلة
(8)

ن علاء حسـين علـي، عقـ  بيـع المبـاني تحـ  الانشـاء، دراسـة قانونيـة منشـورات  يـن الحقوقيـة، دو             -

  88،  8333مكان النشر، 
(9)

ي حـول الترقيـة   طار الترقية العقارية، الملتق  ال ولإحم ، عق  البيع بناء عل  التصامي  في أدغيش  -

يـومي  ، ة الحقوق والعلوم السياسية، جامعة البليـ ة كليالعقارية وسياسة السكن، رهانات وتح يات، 

  388،   8330مار   8و 3
(10)

عنر محن  عب  الباقي، الحناية العق ية للنست ل ، دراسة مقارنة بين الشريعة والقانون، منشأة  -

  909،   8336المعار ، طبعة ثانية، 
(11)

رمضان أبو السعود، شر  العقود المسناة في عق  البيـع والمقايضـة، دار الجامعـة الج يـ ة للنشـر،       -

  903مصر، طبعة ثانية،  
(12)

 من القانون الم ني   903المادة  -
(13)

  383علاء حسين علي، عق  بيع المباني تح  الإنشاء، دراسة قانونية، مرجع ساب ،   -
(14)

لمرقي العقار  المترتبة في بيع السكنات الترقوية، ميكرة دكتورا  في مسكر س ام، إلتزامات ا -

  303،   8338-8330القانون العقار  والزراعي، جامعة منتور  قسنطينة، 
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(15)

وي  فتحي، المسؤولية الم نية والضنانات الخاصة في بيع العقار قيـ  الإنجـا ، مـيكرة ماجسـت       -

  33، 89،   8333ـ 3333دحلب البلي ة في القانون العقار  الزراعي، جامعة 
(16)

  389 نشاء، دراسة قانونية، مرجع ساب ، علاء حسين علي، عق  بيع المباني تح  الإ -
(17)

  381مرجع نفس ،    -
(18)

ــ33رقــ  مــن  96المــادة  - ــر 30المــؤر  في  31ـ ــة     8333فبراي ــنو  نشــا  الترقي ــ  ت يحــ د القواعــ  ال

 العقارية 
(19)

ضنانات القانونية في عقـ  البيـع علـ  التصـامي ، مجلـة المنتـ ى القـانوني، العـ د         محن  لموسخ، ال -

   81و 89الساد ،  
(20)

الـ د   31 ــ33 اهية حوريـة سـي يوسـف، دراسـة تقنيـة البيـع علـ  التصـامي  في ضـوء قـانون رقـ              -

  83، مرجع ساب ،  للقواع  ال  تنو  نشا  الترقية العقارية والنصو  التطبيقية ل 
(21)

  389 نشاء، دراسة قانونية، مرجع ساب ، علاء حسين علي، عق  بيع المباني تح  الإ -
(22)

ــع، دار الفكــر         - ــة بعقــ  البي ــة العقاري ــة لكســب الملكي ــة القانوني حســين يوســف لخضــر، الحناي

  363،   8330الجامعي الاسكن رية، 
(23)

   89، مرجع ساب ،   ي محن  لموسخ، الضنانات القانونية في عق  البيع عل  التصام -
(24)

 مرجع نفس ، الصفحة نفس ا  -
(25)

شوقي بناسي، عق  الترقية العقارية )عق  حفظ الح  وعق  البيع عل  التصامي  في ضوء القـانون   -

   999، 991، 990، 998،  )8333 ، منشورات دار الخل ونية، 31ـ33
(26)

قيـة العقاريـة، مـيكرة ماجسـت  في قـانون      مشتاو  سم ، الأمان المالي للنست ل ، في نشا  التر -

  18و 10،   8338حماية المست ل  والمنافسة، جامعة سعي  حم ين، الجزائر، 

 

 


