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  :الملخص
 الشيء حجیة نم بھ یتمیز لما عقاریة، منازعة كل موضوع في الفاصل الحد بمثابة النھائي، القضائي الحكم یعتبر
 تكمن ئي،القضا مالحك قوة لكن أخرى، جھة من للغیر وبالنسبة جھة، من النزاع طرفي بین آثاره منتجا فیھ، المقضي

 قد لكن تنفیذه، أجل من صالحھ في الحكم یكون الذي الطرف فیسعى العقاري، المحافظ طرف من تنفیذه وجوب في
 منو ،ةالعادی الطعن طرق لجمیع والمستوفي الدعوى أصل في البات النھائي الحكم ھذا تنفیذ في إشكالات تواجھھ

   محاكمنا. بھ تعج ما وھو الحكم، منطوق غموض في یكمن وأكثرھا بل الإشكالات ھھات بین
 مكینت أجل من الحكم، منطوق تفسیر دعوى برفع العدالة إلى التنفیذ صاحب یلجأ الإشكال، ھذا رفع أجل من

 وضوعھام التي القضایا ھھات لكثرة لكن العقاریة، الأحكام ھھات تنفیذ في أصیلة جھة باعتباره العقاري، المحافظ
 یین،العقار المحافظین إلى تعلیمة بإصدار الدولة، لأملاك العامة المدیریة تدخل إلى أدى الأحكام، منطوق تفسیر

 لتفسیر دالةالع إلى التنفیذ صاحب الطرف صرف دون الإشكال، ھذا رفع كیفیة وتبیان تسھیل في یتمثل موضوعھا
 المحافظ مھام مع یتنافى ما وھو العقاري، المحافظ إلى يالقاض مھام إحالة ھو التدخل ھذا أن فالملاحظ الحكم،

  .العقاري
 حكم نقض ؛التفسیریة الدعوى التنفیذ؛ في إشكال العقاري؛ المحافظ النھائي؛ القضائي الحكم :المفتاحیة الكلمات
  التفسیریة. الدعوى

Abstract:  
The final judicial ruling is considered a decisive factor in the subject of every real estate 

dispute، because it is distinguished by its authority between the parties to the dispute and even 
exceeds others، and the strength of the judicial ruling is that it must be implemented by the real 
estate governor، and the party whom the judgment is in his favor seeks to implement it، but it 
may face problems In the implementation of this final judgment، which is clear on the origin of 
the case and fulfills all the methods of appeal. Among these problems، and even the most of 
them lies in the ambiguity of the verdict، which is what our courts abound. 

In order to lift this problem، the executioner has resorted to justice by filing a lawsuit for the 
interpretation of the verdict، so that the real estate governor، as the principal party in 
implementing these real estate provisions، is able to implement these real estate rulings. The 
issue of real estate developers is to facilitate and clarify how to raise this problem، without 
dismissing the party responsible for the implementation to justice to explain the ruling. We see 
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this intervention as referring the duties of the judge to the real estate governor، and it did not 
contradict the tasks of the real estate governor. 
Key words: Final court ruling; Real estate portfolios; A problem in implementation; 
Explanatory lawsuit; Revocation of the explanatory case ruling. 
 

   مقدّمة:
 لأج من لصالحھ الحكم كان من الدعوى طرف ویسعى منازعة، لأي النھائیة النتیجة الحكم یعتبر

 واقع لىإ منطوقھ یترجم لم إن قضائي حكم استصدار أجل من لیس القضاء إلى الأخیر ھذا لجوء لأن تنفیذه،
 أساس قاریةالع الملكیة باعتبار الجزائریة، المحاكم في عددا القضایا أكثر العقاریة فالمنازعات بحت، عملي

  اجتماعي. دور من لھا ولما تنموي، مشروع كل
 التنفیذ نداتس من سند باعتباره ذاتھ، بالحكم یتعلق ما التنفیذ إجراءات تعیق التي العوارض بین من إن

 الصادر 08-09 والإداریة المدنیة الإجراءات قانون من 600 المادة نص في الجزائري المشرع ذكرھا والتي
 اسبب یكون مادي خطأ أو غموض العقاریة القضائیة الأحكام شاب إذا أنھ والغالب ،2008 فبرایر 25 بتاریخ

  المثار. النزاع أطراف إلیھ یصبو كان ما تحقیق عدم ومنھ تنفیذه، تأخیر في
 حدكأ العقاریة القضائیة الأحكام "غموض دراستنا موضوع یكون أن ارتأینا سبق ما على اعتمادا 

  الإشكال. ھذا عالج وكیف الجزائري، المشرع بھ أتى ما على والوقوف التنفیذ"، إشكالات
 كجھة یةالعقار المحافظة وباعتبار عقاریة، منازعة كل نھایة العقاري القضائي الحكم منطوق باعتبار 
 یتصرف فكیف غموض، یشوبھ الحكم منطوق كان فإذا العقاریة، القضائیة الأحكام تنفیذ في أصیلة إداریة

 في سواء ضالرف العقاري المحافظ قرار كان وإذا القضائیة؟ الأحكام بتنفیذ مكلف باعتباره العقاري المحافظ
  الإشكال؟ ھذا برفع المختصة الجھة ھي فما الإجراء أو الإیداع
 أما ة،الغامض القضائیة الأحكام مفھوم الأول المبحث في درسنا مبحثین، وفق موضوعنا تناولنا لقد 

 النتائج من وعةمجم احتوت خاتمة إلى خلصنا ثم الغامضة، القضائیة الأحكام تفسیر تناولنا الثاني المبحث في
  والتوصیات.

  الغامضة العقاریة القضائیة الأحكام مفھوم الأول: المبحث
 الركائز أحد باعتباره منطوقھ، في غموض المنازعة موضوع في القضائي الحكم یشوب قد
   حیثیاتھا. في الفصل أجل من المنازعة علیھا تنبني التي الأساسیة،

  الغامضة القضائیة الأحكام تعریف الأول: المطلب
 نطوقم غموض القضائیة، الأحكام تنفیذ أثناء العقاري، المحافظ یواجھھا التي الصعوبات تعتبر

 داتالاجتھا تعدد في أو تنفیذه في أثر ألفاظھ، ودلالات عباراتھ وضوح وعدم الأخیر ھذا فغموض الحكم،
 .1تنفیذه عند والتأویلات

 المنازعة وعموض في التام الفصل والدلالة، العبارة الواضح النھائي القضائي الحكم تنفیذ یعد الأول: الفرع
  القضاء. على المطروحة

  علیھ. وحكم لھ وحكم قضى أي حكما، یحكم، حكم، الثلاثي الفعل من اللغوي: التعریف أولا/
  .2صومةالخ لفصل الإلزام بطریق القاضي عن یصدر الذي الفعل أو القول ھو الاصطلاحي: التعریف ثانیا/
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  القضائیة الأحكام لغموض الفقھي التعریف الثاني: الفرع
 ئعوقا وعلى تسبیب على مستندا یكون وأن مبھم، غیر واضحا یكون أن الحكم منطوق في الأصل

 أو ةخاطئ وغیر كافیة واضحة الأسباب تكون أن ھي التسبیب علیھا یقوم التي فالقواعد الحال، قضیة
  .3البعض بعضھا مع تتناقض لا وأن غامضة،

 الذي بالشكل جھالة فیھ أو غامضا ویجعلھ الحكم یعتري عیب كل ھو الحكم، منطوق غموض إذن
 المساحة، الحكم، في ذكر عدم ھو العقاري، الحكم منطوق غموض عن أمثلة ومن ،4تنفیذه عند إشكالا یثیر

 منطوق ھاعلی استند التي الأسباب في تضارب وجود أو معاوضة، عقد ھو البیع فعقد البیع، بدل ذكر عدم أو
 ودالموج العقاریة المحافظة في المسجل وقسمھ جزئھ ذكر دون عقار، ملكیة إعادة أو بنقل الحكم أو الحكم،

  العقار. اختصاص بدائرتھا
  القضائیة الأحكام تنفیذ في أصیلة كجھة العقاریة المحافظة الأول: المطلب

 لذيا العقاري، المحافظ طرف من القضائیة، الأحكام تنفیذ في أصیلة جھة العقاریة المحافظة تعد
 الأحكام ذتنفی أثناء خلط أو تناقضات حدوث منع من إلیھ، الموكلة للصلاحیات نظرا عقاریا، قاضیا یعتبر

  القضائیة.
  القضائیة الأحكام تنفیذ تعریف الأول: الفرع
  أمضاه. أي تنفیذا الأمر نفذ یقال نفذ، الفعل من لغة: التنفیذ أولا/

  .5بھ قضى لما العملي الإجراء أو منطوقھ، حسب العمل إلى الحكم إخراج ھو والتنفیذ
  .6والسجن الحبس إلزام اصطلاحا: التنفیذثانیا/ 
  العقاریة الأحكام بتنفیذ المختصة الجھة الثاني: الفرع

 بالتأشیرو الشھر، بإجراء قام قانونا، علیھا المنصوص الشروط استیفاء من العقاري المحافظ تأكد متى
 لوثائقا في خلل أو نقص أي وجود العقاري للمحافظ تبین وإذا العقاري، والدفتر العقاریة البطاقات على

 قح ممارسة للمتضرر ویمكن ھذا للإیداع، قبولھ بعد الإجراء رد أو الإیداع، برفض قام للشھر، الخاضعة
  .7المختصة القضائیة الجھات أمام العقاري المحافظ قرارات في الطعن

 ذاإ الإشھار، قصد بھا المرفقة والوثائق المودعة للوثائق الأولي الفحص بعد الإیداع: رفض /أولا
 لمعني،ل الرفض قرار یبلغ أن قبل ولكن الإیداع، رفض قرر اكتشافھ یسھل نقصا العقاري المحافظ لاحظ
  أخرى. مرة الإیداع رفض لتفادي دقیق تفحص بعد أخرى أسباب عن بالبحث یقوم
  ومنھا: 63-76 المرسوم من 100 المادة في الإیداع رفض أسباب تحدید وتم

 التي الشروط وفق یثبت ولم یتم لم الشخصي، الشرط وعلى الأطراف ھویة على التصدیق یكون عندما -
  .76/63 رقم المرسوم من 66 المادة لأحكام یستجیب لا العقارات تعیین یكون عندما القانون، علیھا نص

 المواد يف المطلوبة البیانات على تحتوي لا والرھون الامتیازات بتسجیل المتعلقة الجداول تكون عندما -
  الإدارة. طرف من المقدمة الاستمارات على محررة غیر تكون عندما أو 98 ،95 ،93

  للتقسیم. الوصفي الجدول بشروط المتعلقة 71 إلى 67 من المواد أحكام مخالفة عند -
 ،الإیداع لرفض آخرین سببین على التسجیل قانون من 3538 المادة نصت الأسباب، ھذه إلى وإضافة

  معاملة.لل التجاریة القیمة تحدید عدم بمعنى العقد، في للعقار لتقییميا التصریح غیاب حالة وھما: ألا
 تاریخ من یوما 15 خلال العقاري المحافظ على یتعین ،63-76 رقم المرسوم من 107 للمادة وطبقا

 سنداتال إشھار عدم أو الخلافات أو البیانات صحة عدم من لھ ظھر ما التصدیق على للموقع یبلغ أن الإیداع،
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 قالتصدی على الموقع وعلى مسببا، یكون أن یجب العقاري المحافظ قرار أن ھذا ومؤدى علیھا، المرتكز
  الإجراء. رفض تم وإلا المعدلة، الوثائق بإیداع أو الوثائق بتكملة التبلیغ تاریخ من یوما 15 أجل في یقوم أن

 ودعةالم للوثائق دقیقا فحصا الإجراء رد یتطلب الإیداع، رفض من العكس على الإجراء: رد ثانیا/
 لوثیقةا في نقصا العقاري المحافظ یكتشف أن إلى عیب، أي یشوبھا ولا قانونیة وھلة لأول تبدو والتي

  .9الأخطاء ھذه لتصحیح للملتمس أجلا فیمنح المقبولة،
 نع أما الأخطاء، ھذه بتصحیح المعني یبادر ولم الأجل انقضى إذا إلا نھائیا، الإشھار إجراء یستبعد ولا

  كالآتي: وھي ،63-76 رقم المرسوم من 101 المادة حددتھا فقد الإجراء، رد أسباب
  متوافقة. غیر بھا المرفقة والأوراق المودعة الوثائق كانت إذا -
  صحیح. غیر 95/1 المادة نص حسب والامتیازات الرھون بتسجیل الخاص الإجراء مرجع كان إذا -
 البیانات مع 65 بالمادة محدد ھو كما الشخصي الشرط أو الأطراف وتعیین العقارات تعیین یتوافق لا عندما -

  العقاریة. البطاقة في المذكورة
 بیاناتال مع متناقضة المودعة الوثائق في المذكورة الأخیر الحائز صفة أو المتصرف صفة تكون عندما -

  العقاریة. البطاقة في الموجودة
  رف.للتص قابل غیر الحق أن الإجراء طلب عند العقاري المحافظ بھ یقوم الذي التحقیق یكشف عندما -
  العام. للنظام مخالف أو مشروع غیر سببھ أو العقد موضوع یكون عندما -
 لىع الموقع إلى الرد قرار ویبلغ رفضھ، الواجب من كان الإیداع بأن الإجراء، على التأشیر وقت ظھر إذا -

 لمودعة،ا الوثائق استكمال أو لتصحیح المحددة یوما عشر خمسة انقضاء من أیام ثمانیة مدة خلال التصدیق
  الاستكمال. أو التصحیح ھذا یتم لم إذا

 المحافظین ،الوطنیة للأملاك العامة المدیریة نوھت فقد القضائیة، الأحكام تنفیذ لتأخیر وتفادیا ثالثا/
 قضائي، حكم إیداع حالة في أنھ ،1995 فیفري 12 في المؤرخة 00689 رقم المذكرة خلال من العقاریین

 ،العقاري الإشھار مجال في بھ، المعمول التنظیم وفق المطلوبة المعلومات على یحتوي لا منطوقھ وكان
 حیثیات يف الواردة الثابتة، للعناصر الرجوع بإمكانھم فإن وغیره، الملكیة أصل وذكر للعقار دقیق تعیین
 الحكم، مع داعالإی عند الموثق یرفقھ الذي الخبیر ومخطط تقریر مثل المرفقة، الوثائق في أو القضائي الحكم

 ظة،الملاح النقائص لاستدراك الحكم عنھا الصادرة للمحكمة العودة من لابد فإنھ ذلك، علیھ استحال إذا أما
  .10الحكم ذلك إشھار یستحیل بدونھا التي

  الغامضة العقاریة الأحكام تفسیر الثاني: المبحث
 لحكما لتنفیذ قانونیة، ضمانات والإداریة، المدنیة الإجراءات قانون في الجزائري المشرع أقر لقد
 القضائي. الحكم تفسیر دعوى بینھا من القضائي
 بلق من إزالتھ، یتعین بما مضمونھا في الغموض بعض القضائیة، والقرارات الأحكام یشوب قد

 إجرائیة یلةوس بأنھا القضائي، القرار أو الحكم تفسیر دعوى أھمیة تأتي ھنا من المختصة، القضائیة السلطة
 القرار أو الحكم شمل الذي الغموض رفع لأجل للقضاء اللجوء من المصلحة، صاحب یتمكن خلالھا من

  .11تفسیره رسمیا منھا ویطلب القضائي
 ریضةبع أو الخصوم أحد من بعریضة أصدرتھ، التي القضائیة الجھة إلى الحكم تفسیر طلب یقدم

 285 للمادة طبقا بالحضور تكلیفھم صحة بعد أو الخصوم سماع بعد الطلب، في الفصل ویتم منھم، مشتركة
  .12والإداریة المدنیة الإجراءات قانون من
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  الغامضة القضائیة الأحكام تفسیر آلیة الأول: المطلب
 من 285 للمادة أحالتنا والتي والإداریة، المدنیة الإجراءات قانون من 965 المادة في المشرع نظمھا

 علیھا وصالمنص والإجراءات للإشكال وفقا فیھا ویفصل الأحكام تفسیر دعوى "رفع بنصھا: القانون نفس
  القانون". ھذا من 285 المادة في

  درتھ.أص التي القضائیة الجھة أمام ترفع القضائي الحكم تفسیر دعوى أن أعلاه المادة نص من یفھم
 الحكم یذتنف أن طالما معینة، لمدة تخضع لا فإنھا القضائي، الحكم تفسیر دعوى رفع لمیعاد بالنسبة أما 

 والإداریة المدنیة الإجراءات قانون من 630 المادة نص خلال من المشرع حدد وقد بالتقادم، یسقط لم القضائي
 یقطعھ التقادم ھذا أن مراعاة مع للتنفیذ، الحكم قابلیة تاریخ من تبدأ كاملة سنة عشر بخمسة التنفیذ، تقادم مدة
  .13لھ المصدرة للمحكمة القضائي الحكم تفسیر طلب تقدیم ویمكن ضده، یتخذ تنفیذ إجراء أي

   التفسیریة الدعوى شروط الثاني: المطلب
 سبیل على جزئھ أو قسمھ أو مساحتھ أو العقار حدود كإغفال مبھما، أو غامضا الحكم منطوق یكون أن -

   المثال.
  القضائي. للحكم المصدرة نفسھا ھي المختصة، المحكمة طرف من یكون القضائي، الحكم تفسیر -
 الطعن رقط لجمیع استیفائھ بعد الدعوى، أصل في البات، النھائي الحكم صفة اكتسب قد الحكم یكون أن -

  العادیة.
  للحكم. المصدرة جھة نفس من التفسیر یصدر أن -
   التفسیریة الدعوى حكم نقض الثالث: لمطلبا

 جلسم لدى التفسیریة، الدعوى في الصادر الحكم بنقض الطعن، حق الجزائري المشرع كرس لقد
 المدنیة الإجراءات قانون من 903 المادة وأحكام ،98/01 العضوي القانون من 11 المادة لأحكام طبقا الدولة

 العقاري، المحافظ قرارات استئناف طریق عن للخصوم، كافیة ضمانات منح بھ، وبقصد ،14والإداریة
 طبقا الحالة ھذه في أثر لھ یكون ولا قانونا، لھ الممنوحة السلطة تجاوز حالة في وذلك إداریة، جھة باعتباره

 والمواعید، الشروط حیث من خاصة قواعد وفق ولكن والإداریة، المدنیة الإجراءات قانون من 909 للمادة
  .15القضائیة الأحكام استقرار على عملا وھذا

  خاتمة:
 ضایاالق من الھائل الكم نتیجة منطوقھا، في الغموض من نوع العقاریة القضائیة الأحكام تشوب قد

 لحھابمصط العربیة اللغة استعمال من تمكنھم وعدم القضاة، بعض ضعف ونتیجة العدالة، على المطروحة
 كان واءس التنفیذ، لأطراف المشرع منح لذلك المتخاصمین، نفوس في شكا یدع لا والذي الواضح، القانوني

 لتنفیذ،ا في كطرف وإنما الدعوى، في أصیل كطرف ولیس أجنبیا، یعد والذي العقاري، المحافظ في ممثلة
 موضھ،غ حالة في الحكم منطوق تفسیر طلب في الحق المتخاصمین، في والمتمثلة الدعوى لأطراف وكذلك
 لھذا المصدرة المحكمة إلى أخرى مرة اللجوء في الحق القضیة، حیثیات وعلى الحكم تسبیب على اعتمادا
  التنفیذ. قبل ولیس التنفیذ أثناء الإشكال ھذا رفع أجل من الحكم

  الاقتراحات: ببعض ونخرج
 ضایاالق من لكثیر حل وبالتالي العقاري، الجانب في مختص قاض على العقاري المحافظ منصب إحالة -

  الشائكة.
  العقاري. للمحافظ المدنیة المسؤولیة عن التأمین إلزامیة -



  حمزة لحول  
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