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یھدف ھذا البحث إلى توضیح وبیان أنواع المنازعات التي تنشأ بمناسبة الحصول على الدفتر العقاري أو قبل 
العقاري بعد ظھور وقائع جدیدة تجیز القیام ذلك، خاصة وأن المشرع الجزائري یأخذ بقاعدة إمكانیة إلغاء الدفتر 

بذلك، أو رفض تسلیم الدفتر العقاري من طرف المحافظ العقاري لطالبھ في حالة الشك في المعلومات المقدمة إلیھ 
من طرف ھذا الأخیر، وھو ما یخالف أھم قاعدة في نظام الشھر العیني الحقیقي التي تنص على انتھاء كل المنازعات 

بخصوص العقار بمجرد تسلیم الدفتر العقاري لصاحبھ، لان الشھر یطھر الملكیة، الأمر الذي یخالف والشكوك 
المشرع الجزائري باعتماده إلغاء الدفتر العقاري، مما صعب من مأموریة المحافظ العقاري من جھة وزاد من 

  الضغط على جھاز القضاء من جھة أخرى بكثرة المنازعات في ھذا المجال .
المنازعات التي تكون قبل تسلیم الدفتر العقاري من  إلىیسعى البحث إلى بیان ذلك من خلال التطرق لذا 

طرف المحافظ العقاري وأمامھ، والتعرض إلى المنازعات التي تكون بعد تسلیم الدفتر العقاري والتي تكون أمام 
  القضاء.

  .الشھر؛ الدفتر؛ العقار؛ القضاء؛ النزاع :الكلمات المفتاحیة
Abstract:  

The aim of this research is to clarify and clarify the types of disputes that arise on the 
occasion of obtaining the real estate or before, especially as the Algerian legislator takes the 
rule of the possibility of canceling the property ledger after the emergence of new facts that 
permit doing so. Or refusing to hand over the property book by the real estate governor to his 
claim in case of doubt in the information presented to him by the latter, which contradicts the 
most important rule in the real real real month system that states that all disputes and doubts 
concerning the property are over once the real estate book is handed over to his company. This 
is because the month disinfectates the property, which contradicts the Algerian legislator by 
adopting the cancellation of the real estate ledger, which makes it difficult for the governor of 
the real estate on the one hand and increases the pressure on the judiciary on the other side with 
the proliferation of disputes in this field. 

The research seeks to illustrate this by addressing the disputes that are before the delivery of 
the mortgage by and before the real estate governor, and exposing disputes that are after the 
delivery of the real estate and which are before the courts. 
Key words: Publicity; WordPad; immovable; Judiciary; conflict. 
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  مقدّمة: 
بصفة عامة، وفي  بلد أي في الاجتماعیة والاقتصادیة التنمیة تحقیق في حیویة مسألة یعتبر العقار

  بھا. مرت التي والسیاسیة التاریخیة للاعتبارات نظراالجزائر بصفة خاصة 
 عنھ فیھ والتنازل التصرف حق لصاحبھ یخول باعتباره نطاقا الحقوق أوسع من الملكیة لذا یعتبر حق

الجزائري لسنة  الدستور من 52 المادة حسب دستوریا مكرس الحق مناسبا، وھذا یراه الذي النحو على
  المتضمن التعدیل الدستوري. 2016مارس  6المؤرخ في  16/01المعدل بموجب القانون  1996

نوعیا  تطورا 1989إلى  1970بین  ما المرحلة الخاصة بالجزائر في العقاریة الملكیة شھدت وقد
 یتأتى لا الأھداف ھذه تحقیق أن ضبطھا وحمایتھا، غیر إلى تھدف القانونیة النصوص من مجموعة بصدور

 الخاصة، باعتبارھا العقاریة الملكیة حق إثبات في قوة لھا قانونیة بسندات ثابتة عقاریة أوعیة بوجود إلاّ 
 حمایة حیث یتم إضفاء والاقتصادي، السیاسي نظامھ كان مھما مجتمع أي في الاقتصاد ركائز أھم من

  قانونیة. قواعد أو دستوریة بمبادئ كانت سواء الضمانات من بجملة العقاریة وإحاطتھا الملكیة على صارمة
 التعامل تسھیل لاسیما بالغة أھمیة یكتسي الجزائري القانون في الخاصة الملكیة العقاریة إثبات إن
 باختلاف العقاریة الملكیة لإثبات الوحید السند العقاري الدفتر المواطنین والإدارات، إذ یعتبر فیھا بین
 العقاري الدفتر تسلیم قبل أنھ إلاّ  العام لكل المناطق الوطن، الأراضي مسح عملیة من الانتھاء تم متى أنواعھا

 أن لھ یمكن للعقار، كما ملكیتھ یثبت الذي سنده المالك استلام دون تحول مادیة وقانونیة إشكالات تظھر قد
نطرح التساؤل التالي لماذا  یجعلنا الذي الأمر إلغاءه، أجل من منازعات ذلك بعد العقاري وتنشأ الدفتر یتسلم

ائیة لقضتنشأ منازعات بسبب الدفتر العقاري؟، ولماذا سمح المشرع الجزائري بإلغائھ ؟ ومن ھي الجھة ا
المختصة بنظر تلك المنازعات؟  وللإجابة عن ھذه التساؤلات قسمنا ھذا البحث إلى مبحثین تناولنا في الأول 

تعرضنا إلى  الثاني العقاري منح الدفتر العقاري والمنازعات المترتبة علیھا، وفي حالات رفض المحافظ
  القضاء. أمام العقاري الدفتر إلغاء منازعات

  العقاري منح الدفتر العقاري والمنازعات المترتبة علیھا  المحافظ حالات رفض: الأول المبحث
 الممسوحة الأراضي( العقاري الشھر عملیة على المشرف باعتباره العقاري المحافظ سلطة تتجلى

 ذلك سبیل العقاریة، وفي لدى المحافظة شھرھا المراد الوثائق قانونیة مدى مراقبة الممسوحة)، في غیر أو
  .1الشھر إجراء قبولھا ورفض أو الإیداع الوثائق المراد شھرھا رفض حق المشرع منحھ

 المالك منح عن العقاري المحافظ امتناع عند المؤقت والنھائي الترقیم عملیة أثناء النزاع یثار قد كما
 الإطار ھذا وفي والتدقیق للوثائق المودعة للشھر، الفحص بعملیة قیامھ عند أو العقاري الترقیم الظاھر
 الثاني إلى وفي الإیداع، رفض إلى حالة  مطالب، نتعرض في الأول خمسة إلى المبحثھذا  تقسیم ارتأینا

والرابع تطرقنا فیھ  المؤقت، منازعات الترقیم فخصصناه إلى المطلب الثالث أما الشھر، إجراء رفض حالة
لمجھول أو كما سماھا المشرع  الترقیم منازعاتإلى  أما الخامس فخصص النھائي، الترقیم منازعات إلى

بالعقارات غیر المطالب بھا أثناء أشغال مسح الأراضي حسب المذكرة الصادرة عن المدیریة  2018سنة 
  .20182أفریل  05المؤرخة في  4060العامة للأملاك الوطنیة رقم 

  الإیداع رفض حالة: الأول المطلب
 إشھار عدم أو البیانات في نقص لھ تبین إذا الإیداع رفض قرار إصدار العقاري للمحافظ یجوز

 الإیداع، حیث أن الأصل تاریخ من یوم 15 ذلك خلال یتم أن على المسح عملیة في علیھا المرتكزة السندات
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 عدم أو السھو كان لو حتى بأكملھا، المودعة بالوثیقة یتعلق وكلي، فوري إجراء الإیداع ھو رفض في
  .3المودع الوثیقة في البیانات ببعض یتعلق الصحة

المؤرخ  63-76رقم  المرسوم من 106 المادة ذكرتھ استثناء القاعدة أو الأصل العام ھذه على یرد لكن
 التي أوضحت الحالات المتعلق بتأسیس السجل العقاري، المعدل والمتمم، والتي 1963مارس  25في 

  :جزئیا وھي الإیداع رفض فیھا یكون
 إجراءات تتضمن الحالة ھذه مثل في المودعة الوثیقة لأن العامة، المنفعة أجل من الملكیة نزع حالة -1

  .الآخر البعض دون البعض الرفض یشمل أن یمكن حیث المالكي، بعدد ومتمیزة كثیرة
 المساوي التنبیھ من نسخة أو رھون أو امتیازا تتضمن الشھر قصد المودعة الوثیقة كانت إذا ما حالة -2

 أو الحقوق علیھا بعض المترتب بالعقارات الخاص التعیین في خلافات الوقت نفس في للحجز، وتتضمن
 الرفض حالة أما للشروط القانونیة، مطابقا تعینھ یكون الذي للعقار بالنسبة یقبل الإجراء فإن الحجوز،

  .4ناقص تعیینھا یكون التي العقارات على تطبق فإنھا
  الإیداع رفض أسباب :الفرع الأول
 الوثائق إحدى بتخلف متعلق ھو ما من طرف المحافظ العقاري، فمنھا الإیداع رفض أسباب تتعدد

 أو الأطراف تعیین في خطأ أو بنقص متعلق ھو ما ومنھا المودعة، الوثائق في المطلوبة البیانات أو
  .العقارات

 إجمالھا یمكن أعلاه، والتيالمذكور  63-76من المرسوم  100المادة  في ضبطھا تم الأسباب وھذه
  : ما یليفی

  العقاري .  للمحافظ العقاري الدفتر تقدیم عدم -1
 تقدیم یجب الملكیة حدود تغییر حالة وفي الأراضي، مسح مستخرج العقاري للمحافظ تقدیم عدم حالة -2

  .القیاس وثائق
 102المواد  في علیھا المنصوص الشروط وفق یتم لم الأطراف ھویة على التصدیق یكون عندما -3

  .63- 76من المرسوم  103و
  .الإیداع قبول أجل من العقاري للمحافظ التسلیم واجبة وثیقة أي تقدیم عدم حالة -4
  .63 – 76من المرسوم  66المادة  لأحكام مخالف العقارات تعیین یكون عندما -5
 من صحیح غیر للإشھار قدم الذي العقد بأن المودعة النسخة أو الرسمیة الصورة ظھور عدم حالة -6

  .5الشكل حیث
 105/  76الأمر  353المادة  في علیھما النص ورد حالتین ھناك الحالات، ھذه إلى بالإضافة

 99/11من القانون  27التسجیل، والتي ألغیت بموجب المادة  المتضمن قانون 1976دیسمبر  9المؤرخ في 
، حیث تمت الإشارة لھما على سبیل 20006المالیة لسنة المتضمن قانون  1999دیسمبر  23المؤرخ في 

  : یلي فیما فقط، وتتمثلان الاستدلال
  .للمعاملات التجاریة القیمة تحدید عدم بمعنى التصرف، موضوع للعقار التقییمي التصریح تقدیم عدم -1
   .الإیداع ملتمس طرف من العقاري الشھر لرسوم المسبق الدفع عدم -2
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  الإیداع رفض كیفیات :الفرع الثاني
 ھناك كانت للمودع، یبحث فیما إذا قراره تبلیغ وقبل الإیداع، رفض العقاري المحافظ یقرر عندما

 والنقائص الأخطاء كل وحصر المودعة، والوثائق العقود فحص طریق عن للرفض، وذلك أخرى أسباب
   .أخرى مرة الإیداع رفض تفادي أجل من واحدة مرة التسویة بعملیة القیام قصد فیھا، الموجودة

 یحدد المحررات، أو العقود لمودعي توجھ مكتوبة رسالة في الإیداع رفض قرار تجسید حیث یتم
بذلك،  وشھادتھ المحافظ توقیع ضرورة مع یبرره، الذي القانوني والنص وأسبابھ الرفض تاریخ بموجبھا

ھي  الرفض قرار تبلیغ مدة أن سابقا نلاحظالمذكور  63 – 76من المرسوم  107المادة  لنص وبالرجوع
  .7یوم من تاریخ الإیداع 15

  الشھر إجراء رفض: الثاني المطلب
 رفض أن غیر المودعة، للوثیقة دقیقا وشاملا فحصا یتطلب تبیانھ سبق كما الإیداع رفض إن

 بالبیانات مقارنتھا ضرورة مع إیداعھا قبول تم التي للوثیقة معمقا وفحصا دقیقة مراقبة أیضا یتطلب الإجراء
 وجود شھرھا المراد للوثیقة والكلي الدقیق الفحص بعد تبین وإذا العقاریة، البطاقات مجموعة على المقیدة

  .8شھرھا عملیة إجراء رفض العقاري للمحافظ یمكن نقص أو خلل
  الشھر إجراء رفض : أسبابالفرع الأول
للمتعاملین، وقد  حمایة المشرع سنھا التي القانونیة الضمانات الشھر من إجراء رفض أسباب تعد

  :یليكما 63-76من المرسوم  101في المادة  علیھا نص
  .متطابقة غیر بھا المرفقة والوثائق المودعة الوثائق تكون عندما -1
 متطابقة غیر والامتیازات الرھون قید وجداول بالوثائق والخاصة السابق الإجراء مراجعة تكون عندما -2

  .الشھر قصد المودعة الوثائق مع
من المرسوم  65المادة  في محدد ھو كما الشخصي الشرط أو والعقارات الأطراف تعیین یكون عندما -3

  .العقاریة البطاقة على المقیدة البیانات مع متطابق غیر 63- 76
 البیانات مع متناقضة المودعة الوثائق في والمحدد الأخیر والحائز المتصرف صفة تكون عندما -4

  .العقاریة البطاقات على الموجودة
 غیر قابل الحق بأن یكشف 63-76من المرسوم  104المادة  بموجب المنجز التحقیق یكون عندما -5

  .للتصرف
  .9العام للنظام ومخالف مشروع، غیر شھره المراد المحرر العقد موضوع یكون عندما -6

  الشھر إجراء رفض كیفیات :الفرع الثاني
 من سببا لھ تبین وإذا إجراء الشھر، قصد المودعة الوثائق فحص بمباشرة العقاري المحافظ یقوم

 أو المودعة الوثیقة محرر إلى مباشرة الإجراء، ویبلغھ رفض قرار بإصدار یقوم الإجراء، رفض أسباب
 المحافظ ختم مؤرخ، وموقع، وعلیھ القرار یكون أن على بالوصول، إشعار مع مضمنة رسالة طریق عن

 15 ب القانون حددھا والتي الرفض سبب استدراك قصد الوثیقة لمحرر مھلة الأخیر ھذا ویعطي العقاري،
  .التبلیغ تاریخ من تسري یوم

 8 خلال النھائي الرفض بقرار یبلغ التعدیلیة، الوثائق إیداع أو السھو بإصلاح لھ المبلغ یقم لم وإذا
  .10یوم 15مھلة  انتھاء تاریخ أیام من
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للوثیقة المودعة،  قبولھ عند أخطأ قد أنھ الشھر عملیة إجراء بعد العقاري للمحافظ تبین إذا أنھ غیر
 الرفض لإجراءات إتباعھ دون للوثیقة النھائي الرفض قرار اتخاذ إلا الحالة ھذه في علیھ ما بالشھر، وقیامھ
  .11النھائي

 الأخیر ھذا مباشرة قصد الرفض بھذا العقاري للحفظ الولائي المدیر بإبلاغ مباشرة یقوم أن على
 والأنظمة لمخالفتھا للقوانین الوثیقة شھر أثار إبطال أجل من الشھر عملیة من المستفید ضد قضائیة دعوى

  .13العقاریة المحافظة لدى الدعوى افتتاح عریضة إشھار وجوب ، مع12العقاري بالحفظ المتعلقة
 المؤقت بالترقیم المتعلقة المنازعات: الثالث المطلب

 الترقیم حول النزاع أن المتعلق بتأسیس السجل العقاري على 63-76من المرسوم  15نصت المادة 
  .أو سنتین أشھر  4لمدة كان سواء العقاري المحافظ أمام یكون المؤقت

الحائز أمام المحافظ  أو المالك طرف من سواء المؤقت، الترقیم على الاعتراض تقدیم حیث یتم
 علیھا إما یترتب التي الأطراف، بین وسلطة محاولة  المصالحة فیھ، النظر سلطة العقاري، الذي یملك

 أشھر لرفع 6أجل  الأخیر لھذا ویبقى رأیھ، للمعني المحافظ یبلغ الحالة ھذه ، وفي14فشلھ أو النزاع تسویة
 المحكمة أمام الخاص، أو للقانون یخضعون الخصوم كان إذا إقلیمیا المختص العقاري القاضي أمام دعوى

 ھذا سقوط طائلة تحت وذلك البلدیة، أو كالدولة العام القانون یحكمھ الخصومة أطراف أحد كان إذا الإداریة
  .الآجال المحددة لھا في الدعوى ترفع لم إذا الحق

  .15الدعوى لرفع أشھر 6وھو  العیني بالحق للمطالبة مسقط أجل وضع الحالة ھذه في المشرع أن ونلاحظ
  النھائي  بالترقیم المتعلقة المنازعات: الرابع المطلب

 عن فیھا الطعن یمكن النھائي الترقیم في النظر إعادة إلى الھادف العقاري المحافظ قرارات إن
من  16للمادة  طبقا الأخرى التشریعات فعلت كما لھا، مسقط أجل أن یحدد المشرع دون القضاء، طریق

 طرف من النظر لإعادة قابلة الكافة، مواجھة لھا في المطلقة الثبوتیة القوة یجعل مما، 63-76المرسوم 
 المكسب التقادم أجال انقضاء قبل طویلة مدة بعد یظھر قد والذي المسح، عملیة یحضر لم الذي الغائب المالك

 الدول أنھ علما العیني، الشھر أھمیة من ویقلل العقاري، الائتمان ضمان على سيء أثر لھ وھذا للمنازعة،
حق  حقوقھ أھدرت الذي ومنحت المالك للمنازعة، النھائي غیر قابل جعلت الترقیم النظام بھذا أخذت التي

  .16النیة سيء الحائز من الضرر عن بالتعویض المطالبة
  لمجھول بالترقیم المتعلقة المنازعات: الخامس المطلب

كانت العقارات التي لم یظھر أصحابھا خلال عملیة المسح أو  2018تجدر الإشارة ھنا أنھ قبل سنة 
ة حسب الدول باسمبعدھا تسجل في حساب مجھول وتبقى لمدة سنتین، وفي حالة عدم ظھور أصحابھا تسجل 

المتعلق  76/62المتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسیس السجل العقاري والمرسومین  75/74الأمر 
من  67المتعلق بتأسیس السجل العقاري، حیث أنھ بموجب المادة  76/63بإعداد مسح الأراضي العام و

، أضاف المشرع المادة 2015المتضمن قانون المالیة لسنة  2014دیسمبر  30المؤرخ في  14/10القانون 
الدولة مباشرة، ولكن بعد صدور  باسموالتي نصت على ترقیم العقارات المجھولة  75/74مكرر للأمر  23

منھ،  89بموجب المادة  75/74مكرر من الأمر  23عدل المشرع مضمون المادة  2018قانون المالیة لسنة 
العقارات غیر المطالب بھا أثناء عملیة المسح"، كما ت العقارات المجھولة إلى تسمیت "وغیر معھا تسمی

عن المدیریة  2018أفریل  5المؤرخة في  4060رة رقم ، كما صدرت المذك17عدل معھا إجراءات ترقیمھا
  العامة للأملاك الوطنیة لتحدد إجراءات التسویة الإداریة لھذا النوع من العقارات.
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 عقار غیر تعین أن المسح للجنة المیدانیة والأعمال الأشغال أثناء مباشرة یحدث أن حیث أنھ یمكن
 العقاریة المحافظة لدى المسح وثائق الحالة، وبإیداع ھذه ففي كان، أي من بمسحھ یطالب مالكھ، ولم معروف

 المجھولة العقارات ھذه مثل بترقیم الترقیمات، ویقوم عملیة العقاري یباشر المحافظ للجمھور، إعلانھا وبعد
 لإبداء المدة ھذه تخصص أین ،2018و 2015سنتین كما قلت سابقا قبل تعدیلي  لمدة مجھول لفائدة المالك

  .العملیة ھذه بعد یمكن أن یظھر الذي الحقیقي المالك طرف من تراضاتالاع
 بشأنھا، والتي ترجع تثور التي المنازعات كثرة وأمام مجھول، لحساب الترقیم ظاھرة لشیوع نظرا

 من جھة المیداني بالتنقل الجمھور إعلام وعدم جھة، من المسح عملیات دقة عدم إلى الغالب في أسبابھا
 من یتم ،2003 ماي 3 في مؤرخة ،2421 المذكرة رقم الوطنیة للأملاك العامة المدیریة أصدرتأخرى، 
للأمر  2018و 2015، ولكن بعد تعدیلي 18الأوضاع ھذه لتسویة الواجب إتباعھا الإجراءات بیان خلالھا

جھولة ارات المتغیر إجراءات التسویة ولم تعد تسجل العقارات التي لم یظھر مالكھا في حساب العق 75/74
وإنما في حساب العقارات التي لم یطالب بھا أثناء عملیات مسح الأراضي، وتسوى وفقا لما جاء في المذكرة 

  كما قلت أنفا.   2018أفریل  5الصادرة عن المدیریة العامة للأملاك الوطنیة في  4060
  مشھر رسمي بسند الاعتراض الفرع الأول: حالة

 مالكین یعتبرون الحقیقة في لمجھول، ترقیمھا تم عقاراتھم أن اكتشفوا الذین الأشخاص على یتعین
 تقدیم طریق عن وذلك لفائدتھم، العقار بترقیم والمطالبة اعتراضاتھم بتقدیم یقوموا أن رسمیة بسندات لھا

  العقاریة. المحافظة لدى للمحافظ العقاري ویودع العقاري الترقیم طلب
 المقدم الملكیة سند من التحقق علیھ یتعین الذي الطلب دراسة في حینھا العقاري المحافظ ویشرع

 بین المعلومات توافق مدى حیث من مجھول، حساب في سجل الذي بالعقار المعترض، ومقارنتھ طرف من
  .19العقار وضعیة مع السند في الواردة

  مشھر رسمي سند تقدیم دون الاعتراض : حالةالفرع الثاني
 الأملاك العامة المدیریة عن الصادرة 2004 سبتمبر 4 في المؤرخة 4618 المذكرة رقم تضمنت

في  المسجلة ممسوحة مناطق في الواقعة العقارات لتسویة إتباعھا الواجب والإجراءات الوطنیة، الشروط
  .20مشھرة لعقود یفتقدون أشخاص بترقیمھا یطالب التي مجھول حساب

 إلى یدعوا العقاري السجل في الترقیم قصد الحائز أو المالك طرف من المقدمة الطلبات ولدراسة
  :حالتین بین التمییز

 الاحتلال فترة خلال المحررة ھنا بالسندات الأمر یتعلققانونا:  بھ معترف بسند مرفق طلب تقدیم حالة - 1
  .للإشھار خضوعھا عدم رغم الإثبات في الكاملة والحجیة الرسمیة الصفة علیھا أضفیت التي

 الشخص حیازة أن للتأكد من المیداني القیام التحقیق یتعین الحالة ھذه فيسند:  أي وجود عدم حالة - 2
 مرور قبل العقار على حقیقة حیازة یمارس كان لمجھول، الترقیم عملیة على والمعترض بالترقیم المطالب

  .21الموثق أمام بھا مدلى شخصین بشھادة ادعائھ تدعیم یشترط علیھ أنھ غیر المسح، فرقة
  القضاء أمام العقاري الدفتر منازعات: الثاني المبحث

 المعروض النزاع طبیعة باختلاف العقاري الدفتر في بالنظر المختصة القضائیة الجھات تختلف
 سند لاحقھ لتسلیم تكون وقد العقاري، السجل في للحقوق الأولیة الإجراءات حول المنازعة تكون فقد علیھا،
 ما قضائیة مختلفة، فمنھا جھات إلى فیھا الفصل یؤول النزاعات فھذه العقاري، الدفتر في المتمثل الملكیة

  .الإداري للقضاء یؤول ما العادي، ومنھا للقضاء فیھا الاختصاص ینعقد
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  العادي القاضي بھا یختص الدفتر العقاري التي منازعات: المطلب الأول
 التي تباشر الأولیة الإجراءات حول نزاعات تثور قد العقاري الدفتر إعداد إجراءات سریان خلال

 كان النزاع إذا العقاري للقاضي فیھا الاختصاص یؤول مما الملكیة، في والتحقیق العقاري المسح عملیة فیھا
 تصدر أن یمكن الأخطاء التي بصدد بالتدخل اختصاصھ الجزائي للقاضي یكون أن الخواص، على بین قائم
  .العقاري المحافظ عن

  العقاري القاضي اختصاص :الفرع الأول
 والاحتجاجات الاعتراضات بشأن النزاع أطراف بین التوفیق محاولة في الإداریة الجھات فشل إن

 المجال یفتح المؤقت، مما الترقیم بصدد الناشئة تلك أو العام المسح بعملیة المتعلقة تلك سواء أمامھا، المقدمة
 ھو صاحب العقاري ویكون القاضي النزاع، لفض المختص القضاء إلى باللجوء المتنازعة أمام الأطراف

  .22المجال ھذا في الاختصاص
  المسح وثائق إیداع عن الناشئة : الدعوىأولا

 3أجل  على أنھ "یعطى العام الأراضي مسح بإعداد یتعلق 62 – 76من المرسوم  14تنص المادة 
 دعوى رفع أجل أو من حدودھم على الاتفاق أجل من المالكین إلى فیھا المتنازع الأجزاء یخص فیما أشھر
  إقلیمیا ...". المختصة القضائیة الجھات أمام

 الأراضي، فإن مسح لجنة طرف من ودیا النزاع وحل اتفاق إلى التوصل عدم حالة في وبالتالي
 علیھا المنصوص الشروط مراعاة مع قضائیة دعوى طریق عن أمام القضاء الأمر لإثارة المجال یفتح ذلك

من قانون الإجراءات المدنیة  13المادة  وأحكام القضائي الاختصاص قواعد احترام حیث من قانونا،
 عدم محضر تبلیغ تاریخ أشھر من 3بمیعاد  التقید مع والمصلحة الصفة شرط توافر حیث والإداریة، ومن

 العقار اختصاصھا دائرة في الواقع للمحكمة العقاري القسم أمام الدعوى رفع من أجل للأطراف، المصالحة
  .23النزاع محل
  الخواص بین المؤقت الترقیم عن الناشئة : الدعوىثانیا

 إبداء من یمنع لا ھذا أن إلا المیداني، التحقیق عملیة خلال اعتراض أي یقدم لا أن یحدث قد
  .الترقیم نوع حسب مدتھا تختلف التي الترقیم عملیة بصدد العقاریة المحافظة أمام الاحتجاج

 إلى ترقى لا سندات لھ قدمت إذا أما نھائیا، الترقیم كان رسمیة سندات العقاري للمحافظ قدم فإذا
  .سنتین لمدة الترقیم أو أشھر، 4لمدة  مؤقتة بصفة بالترقیم یقوم الحالة ھذه ففي العقود الرسمیة،

 المحافظ فشل حال وفي اعتراضھ، إبداء في الحق الترقیم ھذا على في الاعتراض یرغب من ویكن
 الدعوى یتم رفع أن على العقاري، للقاضي الاختصاص یؤول المتنازعة الأطراف بین الصلح في العقاري

  .24الصلح عدم محضر تحریر تاریخ من أشھر 6غضون  في
  الجزائي القاضي اختصاص :الفرع الثاني

 أخطأ عن الناجمة الأضرار تحمل عن مسؤولة الدولة تكون العامة، القواعد بھ تقتضي ما حسب
 محل العام یبقى للموظف الشخصي الخطأ أن إلا للمضرور، ملائم تعویض بتقدیم الضرر وجبر موظفیھا

  .25العقاري المحافظ جانب في تقصیریا خطأ وشكل كان جسیما متى متابعة
 خلال من جسیم إیجابي سلوك إتیان حالة في یكون قد جزائیة متابعة محل یكون الذي فالخطأ لذا

 العقاریة البطاقات في الموجودة البیانات باستبدال یقوم كأن القانوني، بالتزامھ بالإخلال العقاري المحافظ قیام
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 رسمي، محرر في من طرفھ تزویر یشكل ما وھذا آخر، شخص لفائدة أخرى بیانات المسح عملیة من المثبتة
  .26العقوبات قانون بموجب علیھ معاقب فعل فھو

 كل المؤبد بالسجن "یعاقبمن قانون العقوبات التي تنص على أنھ  214المادة  أحكام إلى بالرجوع
تأدیة  أثناء الرسمیة أو العمومیة المحررات في تزویرا ارتكب عمومیة بوظیفة قائم أو قاض أو موظف

  .27..."التوقیعات أو المحررات في تغییر إحداث محلھا، الحلول أو الغیر شخصیة بانتحال وذلك وظیفتھ
 أداء عن الامتناع طریق عن سلبي تصرف شكل في العقاري المحافظ من الصادر الفعل یرد قد كما

 قصد إعداد الأراضي مسح لجنة طرف من لدیھ المودعة المسح وثائق تسلم عن كامتناعھ قانوني، التزام
  .العقاري السجل

  الإداري القاضي بھا یختص الدفتر العقاري التي منازعات: الثاني المطلب
 جھات ھي الإداریة "المحاكممن قانون الإجراءات المدنیة والإداریة على أن  800المادة  تنص

 القضایا جمیع في الاستئناف قابل بحكم درجة أول في بالفصل تختص الإداریة في المنازعات العامة الولایة
  .28فیھا " طرفا الإداریة الصبغة ذات المؤسسات إحدى أو البلدیة أو الولایة أو تكون الدولة التي

 أطراف أحد كان إذا فإنھ المادة ھذه بموجب الجزائري المشرع كرسھ الذي العضوي للمعیار نظرا
 تعلق الأمر سواء الإداري للقاضي فیھا الاختصاص یؤول العامة، الإداریة الأشخاص من النزاع

 المحافظ عن أخطاء الناتجة الأضرار على التعویض العقاریة، ودعوى الترقیمات عن الناشئة بالمنازعات
  .المرفقي الخطأ أساس على العقاري

  العقاري الترقیم إلغاء دعوى :الفرع الأول
 سواء العقاري الدفتر وتسلیم بإعداد المتعلقة النزاعات في والفصل بالنظر الإداري القضاء یختص

 والمطالبة علیھ الخواص اعتراض وبالتالي الدولة، لفائدة للعقار المؤقت الترقیم عملیة عن الناشئة تلك
  .النھائي الترقیم لإلغاء المقدمة الطلبات بصدد كذلك الاختصاص لھ ینعقد كما بإلغائھ،

  المؤقت الترقیم إلغاء دعوى :أولا
 للعقار العقاري الترقیم إجراءات بمباشرة یقوم المسح وثائق یتلقى عندما العقاري المحافظ إن
  .العملیة ھذه على اعتراضھ إبداء الترقیم ھذا في الطعن یرید من ولكل الممسوح،

 بین بالتوفیق العقاري المحافظ فشل الصلح محاولة عن وترتب الأفراد بین الاعتراض كان فإذا
 إذا المختص، أما العقاري القاضي على النزاع عرض أجل من القضاء إلى بتوجیھھم النزاع، وقام أطراف

 الولایة أو البلدیة فیھا بما العامة الإداریة الأشخاص أحد طرف من أو الدولة باسم صادر الاعتراض كان
عدم  فإن للدولة،  العام الدومین أملاك ضمن یدخل الخواص لفائدة الترقیم محل العقار أن بالاحتجاج على

 أجل من المختص القضاء إلى الأمر رفع ذلك في مصلحة لھ من یمكن ودیا، النزاع تسویة إلى التوصل
دائرة  في یقع التي الإداریة المحكمة إلى فیھ بالفصل الاختصاص یؤول المؤقت، الذي الترقیم إلغاء

  .النزاع محل العقار اختصاصھا
 66/154رقم الأمر بموجب الصادر المدنیة الإجراءات قانون عكس وتجدر الإشارة ھنا انھ على

 المتعلقة المنازعات بشأن الاختصاص یؤول كان أین والإداریة الإجراءات المدنیة قانون صدور إثر الملغى
  خاص. أو عام شخص النزاع أطراف وصفة طبیعة كانت مھما العقاري القسم إلى المؤقت العقاري بالترقیم

 بین القائمة المؤقت الترقیم منازعات في بالفصل یختص العقاري القاضي أن ذلك، إلى ضف
 أي وجود عدم أمام المخالفة من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة، وبمفھوم 516للمادة  الخواص طبقا
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 القائمة المؤقت الترقیم على الاعتراض دعاوى في بالفصل القضائیة المختصة الجھة یحدد صریح نص
  الإداري. للقاضي ینعقد فإن الاختصاص والدولة الخواص بین

المسح  عملیة بمناسبة الدولة لفائدة قیده تم الذي المؤقت الترقیم إلغاء دعوى مباشرة لخواصل ویمكن
 لمھلة باسم الدولة بترقیمھ العقار على الملكیة بحق یطالب شخص وجود عدم حالة في وشھر الوثائق

  . 29سنتین
 ھذه على اعتراضھ إبداء المھلة ھذه انقضاء وقبل یمكنھ الحقیقي المالك ظھور حالة في أنھ غیر

 مستوى على الدولة أملاك مدیریة ضد دعواه رفع من إدعاءاتھ بھ یدعم سند أو دلیل لھ إذا كان العملیة
 یؤول العموم الدولة، وعلى لمصالح تم الذي الترقیم بإلغاء الدولة، للمطالبة ممثلة باعتبارھا الولایة

 الترقیم حول النزاع في طرفا العامة أشخاصھا أحد أو الدولة كانت متى الإداري للقضاء الاختصاص
 في المقررة النوعي الاختصاص لقواعد مخالفة كل وإن علیھا، أو مدعى مدعیة بصفتھا المؤقت العقاري

 مسألة الاختصاص باعتبار الإجراءات شكلا، وبطلان الدعوى برفض التقریر علیھ یترتب الشأن ھذا
  .30العام النظام من النوعي

  العقاري  الدفتر إلغاء دعوى :ثانیا
لصالحھ،  الترقیم تم الذي للشخص ملكیة سند تسلیم العقاریة البطاقات في النھائي الترقیم على یترتب

 إلاّ ، ما علیھ الغیر لفائدة وتحریره تسلیمھ عملیة على الاعتراض یرید فمن لذا العقاري، الدفتر في والمتمثل
  .إلغاءه أجل من قضائیا فیھ الطعن

   .العقاري الدفتر إلغاء دعوى لقبول القانون یستوجبالعقاري:  الدفتر إلغاء دعوى رفع شروط -أ 
 یجب توافر الدعاوى، جمیع الواجب توافرھا في العامة الشروط إلى بالإضافة: الشكل حیث من -1

  .شكلا الدعوى قبول بعدم التصریح إلى بإحداھا الإخلال یؤديأخرى  خاصة شروط
رافعھا،  في والصفة شرطي المصلحة توفر العقاري الدفتر إلغاء الدعوى تقتضي: العامة الشروط -1-1

 العقاري الدفتر إعداد من متضرر كل في والمتمثل صفة، ذي على صفة ذي من حیث یجب رفع الدعوى
 من إما تمثیلھا فیجب النزاع في طرفا الدولة كانت إذا أما العقاري، العینیة حقوقھ أو بملكیتھ یمس الذي

طرف  أو من البلدي المختص، الشعبي المجلس أو رئیس الوالي المختص، المعني، أو الوزیر طرف
  . 31الإداریة الصبغة العمومیة ذات للمؤسسة بالنسبة القانوني الممثل

 رفع دعوى عند توافرھا الواجب الخاصة الشروط بعض الجزائري المشرع أفردالخاصة :  الشروط - 1-2
  الافتتاحیة . العریضة شھر مراعاة جانب إلى بالمیعاد، یتعلق ما العقاري، منھا الدفتر إلغاء

 العقاري السجل بتأسیس المتعلق 63 – 76من المرسوم  16المادة  نصت: المیعاد شرط  -1/2/1
، 12المواد  أحكام بموجب الذي تم النھائي الترقیم عن الناتجة الحقوق في النظر إعادة یمكن "لاأنھ  على
  .القضاء طریق عن إلا الفصل ھذا من 14، 13

لأحكام  تطبیقا مؤقتا یزال لا ترقیم عن الناتجة الحقوق تغییر إلى ترمي القضائیة الدعوى كانت وإذا
  .32قضائي نھائي" حكم صدور غایة إلى المؤقت طابعھ على یحافظ الترقیم ھذا . فإنأعلاه 14 ،13المادتین 

 الحقوق في المتنازع للأشخاص الحق خول قد الجزائري المشرع أن نستنتج المادة ھذه بإستقراءو
 مما الدعوى، رفع میعاد تحدید دون العقاري، المحافظ قرارات في النظر وإعادة النھائي الترقیم عن الناتجة
 سنة كاملة كأجل 15خلال  تكون والتي الحقوق بتقادم یتعلق فیما بشأنھا،  العامة القواعد إعمال یؤدي

في الوثائق  بعمق تحقیق بعد إعداده تم الذي العقاري، الدفتر وقوة فعالیة من التقلیل شأنھ من وھذا مسقط،
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 حقھ، في مھددا المدة ھذه طوال یبقى الظاھر المالك فإن ثانیة جھة ومن جھة، من ھذاالمقدمة بخصوصھ 
  . 33الملكیة نظام في الاستقرار عدم وضعیة خلق إلى یؤدي دون شك من والذي

 إداري مثبت قرار إلغاء على القضائیة المطالبة أنصبت إذاالدعوى :  عریضة شھر شرط  -1/2/2
 لدى الدعوى الخاصة بھذا الأمر عریضة شھر فیعتبر العقاري، الدفتر العقاریة، الذي یتمثل في للملكیة

من  17المادة  لأحكامطبقا  شكلا الدعوى قبول عدم تخلفھ على یترتب إلزامي، إجراء العقاریة المحافظة
  .34قانون الإجراءات المدنیة والإداریة

 مشروعیة القرار وعدم الطعن أسباب بإثبات دعواه تأسیس المدعي على یتعینالموضوع :  حیث من  -2
  القرار. ألغي للإبطال عرضة منھ تجعل التي العیوب من عیب شابھ قد القرار أن أثبت فإذا فیھ، المطعون

 وتسلیم المسح عملیة استكمال بعد الحقیقي المالك ظھر إذا العقاري، الدفتر بإلغاء المطالبة وتتم
 المستندات تقدیم الإلغاء طلب في مصلحة لھ من كل على فیتعین لصالحھ، الترقیم تم لمن العقاري الدفتر

 مجھول، لحساب ترقیمھا بعد الدولة أو الغیر، لفائدة الممسوح العقار في حقھ تبیان شأنھا من التي الرسمیة
  .35مثلا مزورة وثائق مبنیا على كان العقاري الدفتر تسلیم أن فیھا یثبت التي الحالات ذلك إلى ضف

 بإلغاء یقضى القضائي الحكم على الحصول في المدعي نجح إذا: العقاري الدفتر إلغاء آثار -ب
 في التصرف یمكنھ فلا لذلك وتبعا المالك، لصفة فاقدا یصبح علیھ المدعى أو الحائز فإن العقاري، الدفتر
 حقوق من حق على منصبة أو للملكیة ناقلة كانت سواء القانونیة، التصرفات أنواع من نوع بأي العقار

 المحافظة في بشھره وذلك القانونیة، الناحیة من القضائي الحكم تنفیذ إمكانیة بعد إلاّ  ذلك یترتب ولا الانتفاع،
الملغى،  العقاري الدفتر بإتلاف الحالة ملزم ھذه في العقاري المحافظ ویكون إقلیمیا، المختصة العقاریة
 العقاري للدفتر الشخص تسلم وبمجرد إیاه، منحھ المحكمة قررت الذي للشخص جدید عقاري دفتر ووضع

  .36ذلك في القانون یخالف لا أن على المالك صلاحیات بكافة یتمتع الجدید یصبح
  المرفقي الخطأ أساس على الدولة ضد التعویض دعوى: الفرع الثاني

 عدم الطعن في بعد بمناسبتھا، خاصة أو لوظیفتھ أدائھ حال أخطاء عدة العقاري المحافظ یرتكب قد
 الأراضي مسح المتضمن إعداد 75/74من الأمر  24المادة  لأحكام بإلغائھا وفقا قراراتھ، والمطالبة صحة

الجھات  أمام للطعن قابلة العقاري المحافظ قرارات "تكونالعام وتأسیس السجل العقاري التي تنص على أن 
ضرر  إلحاق شأنھ الذي من العقاري المحافظ من الصادر فالقرار وبالتالي، "إقلیمیا المختصة القضائیة

الذي لحقھ من جراء ذلك القرار، بالتعویض عن الضرر  قضائیة للمطالبة دعوى رفع الأخیر لھذا جاز بالغیر
 الخطأ أساس على الضرر في المتسبب الخطأ مرتكب ضد دعواه  رفع بین الاختیار في الحق وللمضرور

 مسح وقید من ضد المضرور رفعھا التي الدعوى إلى المرفقي، بالإضافة الخطأ أساس على الدولة ضد أو
  .37المرفقي الخطأ أساس على بالتعویض الدولة ویمكن في ھذه الحالة مطالبة باسمھ، العقار وسجلھ

  العقاري المحافظ أخطاء على الدولة مسؤولیة أساس :أولا
بالغیر  المضرة الأخطاء بسبب مسؤولة الدولة "تكونعلى انھ  74/ 75من الأمر  23تنص المادة 

 ترفع یجب أن الدولة ضد المحركة المسؤولیة ودعوى مھامھ، ممارسة أثناء العقاري المحافظ یرتكبھا والتي
  الدعوى". سقطت وإلا الضار الفعل اكتشاف من ابتداء تحدد عام أجل في

 من الذي الشھر بإجراءات قیامھ أثناء العقاري المحافظ یرتكبھ الذي الخطأ أن المادة ھذه من یفھم
التعویض،  دفع في محلھ تحل الدولة أن إلا الشخصیة، مسؤولیتھ علیھ یترتب بالغیر، أضرار إلحاق شأنھ
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 إذا إلاّ  الخطأ المرفقي، عن المسؤولیة لنظام وفقا العقاري المحافظ أخطاء عن الدولة مسؤولیة تتحقق ولا
  .38تابعھ أعمال عن المتبوع مسؤولیة لقواعد وفقا العقاري المحافظ مسؤولیة تحققت

 أن علیھا ینبغي التي الدولة لحساب یعمل فالتابع الضمان، فكرة أساس على المسؤولیة ھذه وتقوم
 تعتبر وھنا قائمة، التبعیة علاقة أن طالما العقاري) (المحافظ أخطاءه عن المترتبة الأضرار كافة تتحمل

أو  وظیفتھ تأدیة حال الخطأ ارتكب الذي لھا التابع الموظف وھو الغیر، خطأ أساس على قائمة المسؤولیة
  .39الدولة تتحملھ إداریا مصلحیا خطأ یكون فإنھ الخطأ، ذلك في متعمدا یكون أن دون بمناسبتھا

  المرفقي الخطأ أساس على الدولة ضد الدعوى رفع میعاد :ثانیا
 15مدة  خلال أو الضار الفعل اكتشاف تاریخ من عام أجل في الدولة ضد الدعوى رفع میعاد یكون

القضائیة المختصة،  الجھة من قضائي حكم صدور إما الدعوى رفع على ویترتب الخطأ، ارتكاب سنة من
 تعذر وإذا بھذه الصفة، المكتسبة الحقوق جمیع بإلغاء إلزامھ لأخطائھ، أو العقاري المحافظ بتدارك یقضي

  .40مادیا المتضرر تعویض تم ذلك
 لھذه یحق أنھ العقاري، إلا المحافظ یرتكبھا التي للأخطاء بالنسبة كاملة المسؤولیة الدولة تتحمل

  .75/74من الأمر  23المادة  لنص طبقا الجسیم خطئھ ثبوت حالة في العقاري المحافظ على الرجوع الأخیرة
  خاتمة:

إلى إصدار الأمر  1975من خلال ما سبق ذكره أعلاه، نلاحظ أن المشرع الجزائري بلجوئھ سنة 
، كان یھدف إلى إلغاء العمل بنظام الشھر الشخصي 1976سنة  76/63و 76/62، والمرسومین 75/74

، وبالتالي ةتدریجیا مع تطور العمل بنظام الشھر العیني، الذي ینتھي بتسلیم الدفتر العقاري لصاحب الملكی
ي ف الاستقراروضع بطاقیة وطنیة لكل الأملاك العقاریة الموجودة على التراب الوطني، ومن ثم ضمان 

العقاري في المعاملات العقاریة، ولكن أثناء تنفیذ ھذا النظام على  الائتمانالسوق العقاریة، وتدعین نظام 
دة منازعات، سواء بین الخواص فیما بینھم أرض الواقع بدأت تظھر عدة عراقیل ومشاكل أدت إلى ظھور ع

أو بین الخواص وبین الدولة أو إحدى الھیئات الممثلة لھا، بخصوص المرحلة النھائیة لعملیة المسح والشھر 
العقاري، والمتعلقة بتسلیم الدفتر العقاري أو المراحل التي قبلھ والمتمثلة في عملیات الترقیم، مما جعل 

العام لنظام الشھر العیني الذي ینص على أن تسلیم الدفتر العقاري یعني تصفیة  المشرع یحید عن الأصل
العقار من كل ما یشوبھ، ویصبح الشخص الحائز للدفتر العقاري المالك الوحید لذلك العقار أو العقارات، 

ئر، الجزاویقرر إجراء إلغاء الدفتر العقاري عن طریق القضاء، مما زاد في مشاكل الملكیة العقاریة في 
والتي أصبحت تعج بھا المحاكم یومیا، مما أضعف نظام الشھر العیني، وأفقد الدفتر العقاري حجیتھ القویة 
في إثبات الملكیة العقاریة، لأنھ یمكن لأي شخص أن یھدده بالإلغاء، ومن ثم عدم إستقرار الملكیة العقاریة، 

لذلك أقترح   المراسیم المتعلقة بھ، بالعقار، ومختلف قةالمتعل القوانین في النظر إعادة المشرع وجب على لذا
  : مایلي

 سریعة أجال تحدید مع الوطني التراب مستوى على العقاریة للممتلكات العقاري المسح عملیة تفعیل -1
  .شھرھا عملیة تعزیز أجل من وھذا لتنفیذھا

معتبرة  أموال بتخصیص اللازمة والبشریة المادیة الوسائل بمختلف العقاري المسح عملیة تدعیم -2
  .العقاریة الملكیة تطھیر إلى الوصول بھدف ومتكونة متخصصة وإطارات

  .والقرارات الأحكام تضارب لتجنب العقاریة المنازعات بشأن القضائي الاجتھاد توحید -3



   نور الدین حیرشد/ 
 

  

 2022جانفي  -30 عدد:لا                                                                                                      732

الرجوع إلى أصل نظام الشھر العیني وإلغاء إجراء إلغاء الدفتر العقاري عن طریق القضاء، وجعلھ  -4
  .ك الحقیقي في حالة ظھوره بعد ذلكالسند الوحید المثبت للملكیة لحائزه، وتعویض المال

  المراجع المصادر وقائمة 
 فرع الماجیستر، لنیل شھادة مذكرة الجزائري، والقضاء التشریع في الخاصة العقاریة الملكیة إثبات نورة، أورحمون -1

 .2012تیزي وزو،  جامعة السیاسیة، والعلوم الحقوق كلیة المھنیة، المسؤولیة قانون
 الخاص  القانون في الماجیستر لنیل شھادة مذكرة الجزائري، التشریع في العقاري المحافظ مسؤولیة زھیرة، خضرة بن -2

  ،2006/2007الجزائر جامعة الحقوق، كلیة والمسؤولیة )، (العقود
 .2006 الجزائر، الخلدونیة، دار الجزائري، التشریع في العقاریة التصرفات شھر جمال، بوشنافة -3
 .2009الجزائر،  الھدى، دار الجزائر، في العقاري السجل وتأسیس العام المسح نعیمة، حاجي -4
 .2003ومسؤولیة،  عقود فرع الماجیستر، لنیل شھادة تحلیلیة )، مذكرة (دراسةالعقاري  البیع في الشكلیة نسیمة، حشود -5
 .2008والنشر، الجزائر،  للطباعة ھومة دار ،2 ط الجزائري، القانون في العقاري الشھر نظام مجید، خلفوني -6
 في الماجیستر شھادة الجزائر، مذكرة لنیل في العقاریة للسیاسة قانونیة كأداة العقاریة المحافظة الزھراء، فاطمة دربلوا -7

 .2009قسنطینة،  السیاسیة، جامعة والعلوم الحقوق كلیة العقاري، القانون فرع الخاص، القانون
 العلوم في الدكتوراه الجزائري، رسالة التشریع في الخاصة العقاریة الملكیة لإثبات القانونیة الوسائل الدین، عماد رحایمیة -8

  .2014وزو،  تیزي جامعة السیاسیة، والعلوم الحقوق كلیة القانونیة،
 العقاري والزراعي الفرع الماجیستر، مذكرة الجزائري، التشریع في العقاري للحفظ كآلیة العقاریة المحافظة خالد، رمول -9

 .2000البلیدة، دحلب، سعد جامعة
   2006الجزائر،  التعدیلات، آخر ضوء في العقاریة عمر المنازعات باشا حمدي لیلي، زروقي -10
  .1995، 02 عدد العلیا المحكمة قضائیة، مجلة العینیة، السجلات في القید أثر بركات، أمین مسعود -11
نتوري سعاد ووارث وسام، إثبات الملكیة العقاریة الخاصة في التشریع والقضاء الجزائري، مذكرة لنیل شھادة الماستر  -12

  .2013/2014الخاص الشامل )، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة بجایة، في الحقوق ( القانون 
 .المتممالمتضمن قانون العقوبات، المعدل و 1966یونیو  8المؤرخ في  66/156الأمر  -13
 .تأسیس السجل العقاريالمتضمن إعداد المسح العام للأراضي و 75/74الأمر  -14
 .الإداریةالمتضمن قانون الإجراءات المدنیة و 25/02/2008المؤرخ في  08/09القانون  -15

 .القانون المدني الجزائري
لسنة  30المضمن تأسیس السجل العقاري، المعدل والمتمم، ج ر عدد  25/03/1976المؤرخ في  63-76المرسوم  -16

1976. 
 .المالیة وزارة الوطنیة، للأملاك العامة المدیریة عن الصادرة ،2003 ماي 3 في مؤرخة ،2421 رقم مذكرة -14
  المالیة. وزارة الوطنیة، للأملاك العامة المدیریة عن الصادرة ،200 سبتمبر 4 في مؤرخة ،4618 رقم مذكرة -18
 .1998 ماي 24 في ،المؤرخة16 رقم التعلیمة -19
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 الھوامش:

 العلوم في الدكتوراه رسالة ،الجزائري التشریع في الخاصة العقاریة الملكیة لإثبات القانونیة الوسائل الدین، عماد رحایمیة -1
  .27ص ،2014 ،وزو تیزي جامعة السیاسیة، والعلوم الحقوق كلیة القانونیة،

المتعلقة بالتسویة الإداریة  2018أفریل  05المؤرخة في  4060المذكرة الصادرة عن المدیریة العامة للأملاك الوطنیة رقم  -2
 .للعقارات المرقمة في حساب "العقارات غیر المطالب بھا أثناء أشغال مسح الأراضي"

 الخاص القانون في الماجیستر لنیل شھادة مذكرة الجزائري، التشریع في العقاري المحافظ مسؤولیة ،زھیرة خضرة بن -3
إثبات الملكیة  ،وارث وسامو نتوري سعاد ،41ص ،2006/2007الجزائر جامعة ،الحقوق كلیة ،والمسؤولیة) (العقود

كلیة  ،مذكرة لنیل شھادة الماستر في الحقوق (القانون الخاص الشامل) ،القضاء الجزائريو العقاریة الخاصة في التشریع
 .68ص  ،2013/2014 ،جامعة بجایة ،العلوم السیاسیةو قوقالح

 ،2003 ،ومسؤولیة عقود فرع الماجیستر، لنیل شھادة مذكرة ،تحلیلیة) العقاري (دراسة البیع في الشكلیة نسیمة، حشود -4
 .164ص 

ج ر عدد  ،المتممو المعدل ،المضمن تأسیس السجل العقاري 25/03/1976المؤرخ في  63-76من المرسوم  100المادة  -5
 .1976لسنة  30

من القانون  27الملغاة بموجب المادة  ،التسجیل المتضمن قانون 1976دیسمبر  9المؤرخ في  105/  76الأمر  353المادة  -6
 .2000المتضمن قانون المالیة لسنة  1999دیسمبر  23المؤرخ في  99/11

 العقاري والزراعي الفرع الماجیستر، مذكرة الجزائري، التشریع في العقاري للحفظ كآلیة العقاریة المحافظة خالد، رمول -7
 .107ص  ،2000البلیدة، دحلب، سعد جامعة

 في الماجیستر شھادة مذكرة لنیل ،الجزائر في العقاریة للسیاسة قانونیة كأداة العقاریة المحافظة الزھراء، فاطمة دربلوا -8
 .108 ص ،2009 ،قسنطینة جامعة ،السیاسیة والعلوم الحقوق كلیة العقاري، القانون فرع الخاص، القانون

 .63-76من المرسوم  101المادة  -9
 .63-76من المرسوم  107المادة  -10
 .136ص  سابق، مرجع الماجیستر، مذكرة خالد، رمول -11
 .63-76من المرسوم  85المادة  -12
 .الإداریةو المتضمن قانون الإجراءات المدنیة 25/02/2008المؤرخ في  08/09من القانون  17/3المادة  -13
 أورحمون ،49ص  ،2006 ،الجزائر التعدیلات، آخر ضوء في العقاریة عمر المنازعات باشا حمدي لیلي، زروقي -14

 المسؤولیة قانون فرع الماجیستر، لنیل شھادة مذكرة الجزائري، والقضاء التشریع في الخاصة العقاریة الملكیة إثبات نورة،
 .208ص  ،2012تیزي وزو،  جامعة السیاسیة، والعلوم الحقوق كلیة المھنیة،

 .49ص  سابق، مرجع عمر، باشا حمدي لیلي، زروقي -15
 .49ص  سابق، مرجع عمر، باشا حمدي لیلي، زروقي -16
المتممة و المعدلة ،2018المتضمن قانون المالیة لسنة  2017دیسمبر  27المؤرخ في  11/ 17من القانون  89المادة  -17

تأسیس السجل و المتضمن إعداد مسح الأراضي العام 1975نوفمبر  12المؤرخ في  75/74مكرر من الأمر  23للمادة 
 .المتممو المعدل ،العقاري

 المالیة. وزارة الوطنیة، للأملاك العامة المدیریة عن الصادرة ،2003 ماي  3في مؤرخة ، 2421رقم مذكرة -18
 .المالیة وزارة الوطنیة، للأملاك العامة المدیریة عن الصادرة ،2003 ماي  3في مؤرخة ، 2421رقم مذكرة -19
 .المالیة وزارة الوطنیة، للأملاك العامة المدیریة عن الصادرة ،2004سبتمبر  4في مؤرخة ، 4618رقم مذكرة -20
 .214ص  سابق، مرجع نورة، أورحمون -21
 .88- 85ص ص  ،1995 ،02عدد  العلیا المحكمة قضائیة، مجلة العینیة، السجلات في القید أثر بركات، أمین مسعود -22
 . الإداریةو المتضمن قانون الإجراءات المدنیة 08/09القانون  -23
 .63- 76من المرسوم  15المادة  -24
 .تأسیس السجل العقاريو المتضمن إعداد المسح العام للأراضي 75/74من الأمر  23/3المادة  -25
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 .101ص  ،2009 ،الجزائر الھدى، دار الجزائر، في العقاري السجل وتأسیس العام المسح نعیمة، حاجي -26
 .المتممو المعدل ،المتضمن قانون العقوبات 1966یونیو  8المؤرخ في  66/156الأمر من  214المادة  -27
 .الإداریةو المتضمن قانون الإجراءات المدنیة 08/09القانون  -28
 .1998 ماي  24في المؤرخة ،16 رقم التعلیمة -29
 .224ص  سابق، مرجع نورة، أورحمون -30
 .الإداریةو المتضمن قانون الإجراءات المدنیة 08/09من القانون  828المادة  -31
 .63 – 76من المرسوم  16المادة  -32
 . 231ص سابق، مرجع نورة، أورحمون -33
 .الإداریةو المتضمن قانون الإجراءات المدنیة 08/09القانون  -34
 .232ص  سابق، مرجع نورة، أورحمون -35
 .296ص  سابق، مرجع الدین، عماد رحایمیة -36
 .74/ 75من الأمر  24المادة  -37
 من القانون المدني الجزائري. 736المادة  -38
ص ص  ،2008 ،والنشر، الجزائر للطباعة ھومة دار ،2 ط الجزائري، القانون في العقاري الشھر نظام مجید، خلفوني -39

146 – 147. 
 .215ص  ،2006 الجزائر، الخلدونیة، دار الجزائري، التشریع في العقاریة التصرفات شھر جمال، بوشنافة -40


