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 مقدمة
ـــــــة،ًويمكـــــــنًاعتبارهـــــــاً ـــــــةًالاقتصـــــــاد ةًوالاجتماعي ـــــــةًمـــــــنًأهـــــــمًعناصـــــــرًالتنمي ـــــــرًالملكي تعتب
بالإضــــافةًإلــــىًالعامـــــلًالبشــــريًالحجــــرًالأســـــارًفــــيًكــــلًعمليـــــاتًالنهــــو ًواســــتراتيجياتًالتنميـــــةً

اعتبرتهـــــــاًحقـــــــاًملكيـــــــةًوًكافـــــــةًالدســـــــاتيرًوالمواثيـــــــقًالدوليـــــــةًبالًاهتمـــــــ داخـــــــلًأيًمجتمـــــــع،ًوًلـــــــذل ً
ًً ستوجبًالرعا ةًوالحما ة.ًمقدساًً

ًالأخيــــــروًلكــــــونًهــــــذاًالملكيــــــةًلهــــــاًأبعــــــادًاجتماعيــــــةًوإنســــــانيةًنظــــــراًلارتباطهــــــاًبالإنســــــان،ً
ًصــــورًأساســــاًفــــيًويتجســــدعلــــىًهــــذاًالحــــقًًيــــنعك النفســــيًلعامــــلًاعلــــىًحــــبًالتملــــ ًفــــ نًًجُبــــل

ظهــــــــورًالخلافــــــــاتًًإنًذلــــــــ ًيــــــــ ديًإلــــــــىوًارًوًالنزعــــــــةًالفرد ــــــــةًفــــــــيًالتصــــــــرف،ًئثالرغبــــــــةًبالاســــــــت
ًوالمنازعاتًخصوصاًلماًيتعلقًالأمرًبصورًالملكيةًالجماعيةًوالملكيةًالشائعة.

مازالـــــــ ًغيـــــــرًباعتبـــــــارهًظـــــــاهرةًإجتماعيـــــــةًوواقـــــــعًقـــــــانونيًلشـــــــيوعًلإنًالأصـــــــولًالتاريخيـــــــةً
،ًكـــــونًالشـــــيوعًقـــــدًمـــــرًبمراحـــــلًطويلـــــةًمـــــنًالتطـــــورًفـــــيًظـــــلًودقيقـــــةًمعروفـــــةًًبصـــــفةًمضـــــبوطة

ــــةًأنظمــــ ــــىًمــــرًالعصــــور،ًوفــــيًظــــلًمتعــــددةًومختلفــــةةًقانوني الممارســــةًفــــيًتنــــوعًهــــذاًالتعــــددًوالًعل
فقـــــــدًظهـــــــرتًنمـــــــاذجًمختلفـــــــةًلكيتيـــــــةًتنظيمـــــــهًوإنهائـــــــه،ًوكـــــــذل ًاختلفـــــــ ًالأنظمـــــــةًالقانونيـــــــةًفـــــــيً

ًبينًمرحبًبهًورافضًله.ًتبعاًلذل ًنظرتهاًله

ـــــ ن ـــــةًف ـــــاتًالمكتوب ـــــرًظهـــــورًحركـــــةًالتقنين ـــــىًإث ـــــيًالعصـــــرًالحـــــديثًوعل ـــــانونًالمـــــدنيًًف الق
ــــم1804ًًالفرنســــيًالصــــادرًســــنةً ــــهًل ــــيًالعصــــرًالحــــديث،ًف ن ــــاتًظهــــوراًف وباعتبــــارهًمــــنًأولًالتقنين
لــــــمًيتضــــــمنًأحكامــــــاًلتنظيمهــــــاًوذلــــــ ًيرجــــــعًأساســــــاًلمحا اتــــــهًأهميــــــةًوًًأي عــــــكًالملكيــــــةًالشــــــائعةً

الــــزوال،ًًلهــــامآغيــــرًمرغــــوبًفيهــــاًًقتيــــةالقــــانونًالرومــــانيًللشــــيوعًوالــــذيًكــــانً عتبــــرهًحالــــةًوًلنظــــرةً
مــــنًخــــلالًًإلاتنظــــيمًالشــــيوعًفــــيًالقــــانونًالفرنســــيًآنــــذا ًلًوضــــعًقواعــــدًيــــتمًوتبعــــاًلــــذل ًف نــــهًلــــمً

ــــيًًالقســــمةًدعــــوً  ــــنصًالشــــهيرًلالت ــــي815ًًلمــــادةًتناولهــــاًال ــــدأًجســــدتوالت ــــارًشــــخصًًمب عــــدمًإجب
ـــــرواًوضـــــ يةًالشـــــيوعًســـــبباًللنزاعـــــاتًوالمشـــــا لً ـــــه،ًكـــــونهمًاعتب موجـــــودًفـــــيًالشـــــيوعًعلـــــىًالبقـــــاءًفي

ً.ااقتصاد ًالإضافةًإلىًكونهاًتشكلًعائقبا

المـــــــــــدنيًالقـــــــــــد مًخـــــــــــلالًفتـــــــــــرةًًالمشـــــــــــرعًالمصـــــــــــريًعنـــــــــــدًإصـــــــــــدارهًللقـــــــــــانونًًوقـــــــــــدًقلـــــــــــد
ــــهًقــــامأالوصــــا ة، ــــةًالشــــائعةًكون ــــيًإهمالــــهًلتنظــــيمًالملكي ــــانونًالفرنســــيًف ــــةًًحكامًالق ًاستنســــا ًبعملي

ـــــًشـــــبه ـــــذا ًةكامل ـــــ ًســـــائدةًآن ،ًغيـــــرًأنًالاجتهـــــادًنظـــــراًللظـــــروفًالتاريخيـــــةًوالاقتصـــــاد ةًالتـــــيًكان
ـــــ ًبتكـــــري ًالقضـــــائيًالمصـــــريً ـــــدخلًولعـــــبًدوراًهامـــــاًخـــــلالًفتـــــرةًســـــريانًهـــــذاًالقـــــانونًوذل قـــــدًت

ـــــةًوالقواعـــــدًالمســـــتنبطةًمـــــنًالشـــــريعةًالإســـــلاميةًوالعـــــرفًالســـــائدًًوتقـــــد م ـــــولًالعملي ـــــرًمـــــنًالحل الكثي
اليًخـــــلالًإصـــــدارًالقـــــانونًالمـــــدنيًالمصـــــريًالحـــــًوعنـــــدًلتنظـــــيمًالملكيـــــةًالشـــــائعةًوطـــــرقًإنهائهـــــاً،
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تــــمًبعــــدًعــــدةًســــنواتًمــــنًالعمــــلًالتقنــــيًوالجهــــدًالفنــــيًالقــــانونيًللجــــانًالمكلفــــةًًوالــــذي1948ًًســــنةً
بمـــــاًيتفـــــقًًالشـــــائعةًفـــــيًتفصـــــيلًأحكـــــامًالملكيـــــةب عـــــدادهًومناقشـــــتهًفـــــ نًالقـــــانونًالجديـــــدًقـــــدًتبســـــكً

ًمثــــلًفــــيًالأساســــيًوالمتًانقضــــائهاطريــــقًً،ًثــــمًانتقــــلًإلــــىًًلأجــــلًإدارتهــــامــــعًأهميتهــــاًوقــــررًقواعــــدً
ًالقسمةًففصلًإجراءاتهاًوبينًآثارها.

مــــــرتًالملكيــــــةًالشــــــائعةًبمراحــــــلًتاريخيــــــةًمتنوعــــــةًتبعــــــاًللظـــــــروفًًفقــــــدًفــــــيًالجزائــــــرأمــــــاً
فـــــيًالســـــائدةًخـــــلالًكـــــلًفتـــــرةًمـــــنًتاريخهـــــا،ًغيـــــرًأنـــــهًبعـــــدًحصـــــولهاًعلـــــىًاســـــتقلالهاًفقـــــدًســـــارع ً

هـــــذهًالحركـــــةًلًيجـــــةهـــــمًنت،ًولعـــــلًأًةصـــــالخالإصـــــدارًقوانينهـــــاًالوطنيـــــةًًفتيـــــةًحركـــــةًتشـــــري يةإطـــــارً
المـــــــــــ ر ًفـــــــــــي75/58ًًالتشـــــــــــري يةًكـــــــــــانًإصـــــــــــدارًقـــــــــــانونًالمـــــــــــدنيًالجزائـــــــــــريًبموجـــــــــــبًالأمـــــــــــرً

ــــــــــــةًالشــــــــــــائعةًوأحكــــــــــــام26/09/1975ًً ــــــــــــىًأحكــــــــــــامًتنظــــــــــــيمًالملكي ــــــــــــصًعل ــــــــــــذيًن ًانقضــــــــــــائهاوال
ـــــانونًالمـــــدنيًالمصـــــريًالســـــال ً ـــــمًاســـــتنباطهاًمـــــنًالق ـــــدًت ـــــهًالنصـــــوهًق بالقســـــمة،والملاحهًأنًهات

ًبعضًأحكامهًمنًالقانونًالمدنيًالفرنسي.ًواستلهماستوحىًًالذكرًوالذيًبدوره

نًالجزائــــــــريًوالمصــــــــريًبمــــــــاًأورداهًمــــــــنًأحكــــــــامًتتعلــــــــقًبتنظــــــــيمًالملكيــــــــةًاا تفــــــــىًالمشــــــــرع
ــــذًصــــدورها،فيً ــــتمًتعــــديلًهــــذهًالأحكــــامًمن ــــمًي ــــدًإصــــدارًالقــــانونينًالمــــدنيينًول الشــــائعةًوقســــمتهاًعن

طويلـــــةًًدالشـــــائعةًفـــــيًالمجتمـــــعًواســـــتمرارهاًلمـــــدحـــــينًأنًالمشـــــرعًالفرنســـــيًونظـــــراًلانتشـــــارًالملكيـــــةً
فقـــــدًتغيـــــرتًنظرتـــــهًلهـــــذهًالملكيـــــةًًوقـــــامًتماشـــــياًمـــــعًمـــــاًقـــــررهًالاجتهـــــادًالقضـــــائيًالفرنســـــيًبـــــ جراءً

ً.23/06/2006وقانون31/12/1976ًًإصلاحاتًجذريةًتم ًخصوصاًبموجبًقانونً

بصــــــــفةًالملكيــــــــةًالشــــــــائعةًوتقييمهــــــــاًًإلــــــــىًًورغــــــــمًأنًالــــــــبعضًيــــــــر ًأنــــــــهًيتوجــــــــبًالنظــــــــر
مــــنًأســـــبابًًأساســــيًمًالشــــيوعًهـــــوًأمــــرًحتمــــيًلوجــــودًالميـــــرا ًكســــبباموضــــوعيةًباعتبــــارًأنًقيــــ

واق يــــــةًمفروضــــــةًقــــــدًتســــــتمرًًاجتماعيــــــةًوقانونيــــــةًحالــــــةًمنــــــهًا تســــــابًالملكيــــــة،ًوهــــــوًمــــــاً جعــــــل
ـــة،ًبـــلًقـــدً ـــ ًًتســـتمرلســـنواتًطويل ـــرًأنـــهًورغـــمًذل ـــةًكمـــاًهـــوًملاحـــهًفـــيًالواقـــع،ًغي لأجيـــالًمتلاحق
ونتيجــــــــةً مكــــــــنًنكرانهــــــــا،ًعًالاقتصــــــــاد ةًوالاجتماعيــــــــةًوالقانونيــــــــةًمعروفــــــــةًلاًفــــــــ نًعيــــــــوبًالشــــــــيوً

الشـــــيوعًًنقضـــــاءالـــــبعضًالآخـــــرًيـــــر ًأنًالطغيـــــانًســـــلبياتًالملكيـــــةًالشـــــائعةًعلـــــىًإ جابياتهـــــاًفـــــ نً
ً عدًمنًالمسلماتًالحتمية.

والملاحـــــهًأنـــــهًيوجـــــدًتـــــرابكًعضـــــويًبـــــينًالشـــــيوعًوالقســـــمةًكـــــونًالعلاقـــــةًبينهمـــــاًتلازميـــــة،ً
الانقضــــاءًبطريــــقًالقســــمةًباعتبارهــــاًمآلــــهًشــــيوعًلاًتوجــــدًقســــمة،ًومــــادامًالشــــيوعًقائمــــاًفــــ نًفبــــدونً

الوســــيلةًالأساســــيةًلتحقيــــقًهــــذهًالغا ــــةًولــــذل ًاهتمــــ ًكافــــةًالتشــــريعاتًبوضــــعًقواعــــدًتضــــبكًطــــرقً
ًوتحددًغا اتهاًوآثارها.وإجراءاتهاًالقسمةً
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يـــــرًأنهـــــاًاختلفـــــ ً مـــــاًنصـــــ ًكافـــــةًالتشـــــريعاتًعلـــــىًحـــــقًالشـــــري ًفـــــيًطلـــــبًالقســـــمة،ًغ
كــــذل ًوًفــــيًتقييمهــــاًلهــــذاًالحــــقًوتقييــــدهاًلــــهًوذلــــ ًوفقــــاًلمــــاًتقتضــــيهًالمصــــالحًالمتضــــاربةًللشــــركاءً

ــــــةًفــــــيًالقســــــمةًومراعــــــاةًًهلمــــــاًتســــــتوجب قابليــــــةًالمــــــالًالمــــــرادًقســــــمتهًًمــــــد اعتبــــــاراتًتحقيــــــقًالعدال
ًالية.مللقسمةًمنًدونًإنقاهًقيمتهًأوًالمسارًبمردوديتهًالاقتصاد ةًوال

ختلفـــــــ ًالتشـــــــريعاتًفـــــــيًتقريـــــــرًالنظـــــــامًالإجرائـــــــيًللقســـــــمة،ًففـــــــيًحـــــــينًأنًالمشـــــــرعًلقـــــــدًا
لقســـــــمةًالملكيـــــــةًًاضـــــــمنًنصـــــــوهًالقـــــــانونًالمـــــــدنيًًنظامـــــــاًعامـــــــًاالجزائـــــــريًوالمصـــــــريًقـــــــدًأورد

ــــــي،ًفــــــ نًالمشــــــرعًالفرنســــــيًقــــــدًوضــــــعًنظامــــــاً ــــــاقيًوالميراث ــــــينًالشــــــيوعًالاتف ــــــقًب الشــــــائعةًدونًتفري
عتمـــــدًتقنيـــــةًالإحالـــــةًلهـــــذهًالأحكـــــامًعنـــــدًقســـــمةًالأمـــــوالًالتـــــيًإجرائيـــــاًلقســـــمةًالتركـــــاتًأساســـــاًثـــــمًاً

ًينشأًالشيوعًفيهاًبأسبابًأخر ًغيرًالميرا .

إذاًكانـــــ ًالقســــــمةًتــــــردًعلــــــىًجميــــــعًالأشــــــياءًبمـــــاًفيهــــــاًالعقــــــارًوالمنقــــــول،ًغيــــــرًأنًقســــــمةً
ـــــــرًحـــــــدةًلاتالعقـــــــاراتًبطبيعتهـــــــاًتطـــــــر ًإشـــــــكا ـــــــداًأ ث ـــــــتمًقســـــــمتهاًوتعقي ـــــــولاتًت ـــــــارًأنًالمنق ،ًباعتب

لةًلإمكانيـــــةًالتجزئـــــةًولوحـــــدةًالنـــــوعًفيهـــــاًســـــواءًكانـــــ ًمثليـــــةًأوًقيميـــــة،ًفـــــيًحـــــينًأنًتجزئـــــةًبســـــهوً
العقــــــاراتًتصــــــطدمًبعوائــــــقًومحـــــــدداتًقانونيــــــةًوواق يــــــةًواقتصــــــاد ة،ًمـــــــنًأهمهــــــاًمســــــألةًمواجهـــــــةً

ـــــــ ظـــــــاهرةً ـــــــةًوالهندســـــــيةًًتفتي ـــــــاطقًالفلاحيـــــــة،ًومســـــــألةًمراعـــــــاةًالجوانـــــــبًالجمالي الملكيـــــــةًفـــــــيًالمن
ً.الحضريةًالمتعلقةًبالتهيئةًوالتعميرًفيًالمناطقًالعمرانيةًوالبيئيةًالصحية

وانطلاقـــــاًممـــــاًذكـــــرًتولـــــدتًلـــــديًفكـــــرةًمعالجـــــةًموضـــــوعًقســـــمةًالملكيـــــةًالعقاريـــــةًالشـــــائعةًفـــــيً
ــــــرًمــــــنً ــــــة،ًالمصــــــريةًوالفرنســــــيةًكــــــونًأنًكثي ــــــينًالقــــــوانينًالجزائري ــــــةًب ــــــةًمقارن إطــــــارًدراســــــةًتحليلي

ــــــةًالقســــــمةًلاً مكــــــ ــــــنظمًعملي ــــــيًت نًإدرا ًًمضــــــمونهاًإلاًمــــــنًخــــــلالًدراســــــتهاًضــــــمنًالأحكــــــامًالت
هامًمـــــنًهـــــذهًالقـــــوانينًلنشـــــأتًفيـــــهًمـــــادامًأنًالمشـــــرعًالجزائـــــريًقـــــدًقـــــامًبعمليـــــةًاســـــتًالـــــذيالإطـــــارً

ًلاعتباراتًالتالية:لًأهمية الموضوععندًإصدارهًللقانونًالمدني،ًوعليهًتبرزً

ريـــــةًالشـــــائعةًومـــــاًيترتـــــبًإنًتزايـــــدًالخلافـــــاتًوالمنازعـــــاتًالمترتبـــــةًعـــــنًوجـــــودًالملكيـــــةًالعقا -
ـــــــةًدراســـــــةًهـــــــذاًالموضـــــــوع،ًًً عنهـــــــاًمـــــــنًمنازعـــــــاتًودعـــــــاوً ـــــــر ًأهمي ـــــــةًف قضـــــــائيةًوإداري

خصوصـــــاًبعـــــدًالتطـــــوراتًالتـــــيًحصـــــل ًفـــــيًبلادنـــــاًفـــــيًفتـــــرةًالتســـــعيناتًوتـــــدخلًالمشـــــرعً
ب صــــــــدارًقــــــــانونًالتوجيــــــــهًالعقــــــــاريًوالمراســــــــيمًالتنفيذ ــــــــةًالمتعلقــــــــةًبشــــــــروطًإدارةًالأمــــــــلا ً

 تجزئةًالأراضيًالفلاحية.ًشروطبالوطنية،ًوكذاً

ـــــــوانينً - ـــــــينًالق ـــــــارنًب ـــــــيًإطـــــــارًمق ـــــــةًالشـــــــائعةًف ـــــــةًالعقاري إنًدراســـــــةًموضـــــــوعًقســـــــمةًالملكي
ــــةًالموضــــوع،ً ــــيًأهمي ــــدًف ــــيًتزي ــــاًالت ــــدًمــــنًالمزا  ــــة،ًالمصــــريةًوالفرنســــيةً طــــر ًالعدي الجزائري

ــــةًًالمنظومــــةًالقانونيــــةالتقــــاربًالكبيــــرًبــــينًًبــــالنظرًالــــى لهــــذهًالــــدول،ًممــــاً جعــــلًمــــنًعملي
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الملكيــــــــةًالعقاريــــــــةًًتفتيـــــــ فيمــــــــاًيتعلـــــــقًبمجــــــــالًمحاربــــــــةًًالتشــــــــريعاتالمقارنـــــــةًبــــــــينًهـــــــذهً
 العمليًوالقانوني.ببعد هًًومنتجاًوالمحافظةًعلىًالوحداتًالاقتصاد ةًأمراًمنطقيا

الــــــــذيًطغــــــــ ًعليــــــــهًًإنًأيًعمليــــــــةًتنقــــــــيحًأوًتعــــــــديلًلأيًقــــــــانونًفــــــــيًالوقــــــــ ًالحاضــــــــر -
نـــــاتًالمقارنـــــةًفـــــيًالـــــدولًالأخـــــر ،ًوإنًإجـــــراءًلاً مكـــــنًأنًتـــــتمًبمعـــــزلًعـــــنًالتقنيًالعولمـــــة

ــــدًأنً ــــةًالتعــــديلًلاًب ــــرًتــــتمعملي ــــوانينًوًًعب ً،ًوًأنــــهاًهــــبًالاسترشــــادالاقتبــــارًمــــنًهــــذهًالق
ــــرً ــــيمــــنًغي ــــيًدرســــ ًإشــــكالاتًًالمنطق ــــةًالت ــــىًالتشــــريعاتًالمقارن ــــاعًعــــنًاللجــــوءًإل الامتن

بمراعــــــاةًًالتعــــــديلًهًيتوجــــــبًأنًيــــــتمًلهــــــا،ًغيــــــرًأنــــــًوحلــــــولاًًقانونيــــــةًقبلنــــــاًوأقــــــرتًأحكامــــــا
،ًوهنــــــاًتبــــــرزًأهميــــــةًمثــــــلًهاتــــــهًمــــــعًطبيعــــــةًمجتمعنــــــاًمتناســــــباًوأنً كــــــونًًظــــــروفًبيئتنــــــا

ًحــــــديثً عـــــــالاًالإشــــــكالاتًالقائمـــــــةًوًنـــــــصشـــــــرعًلصــــــياغةًمالدراســــــةًفــــــيًإنـــــــارةًطريــــــقًال
 يتوافقًمعًمتطلباتًالبيئةًوالمجتمع.

 :فيمكنًحصرهاًفيدوافع اختيار هذا الموضوع  أما

ـــــي - ـــــرالًالملمـــــورًف ـــــمًًالف ـــــةًل ـــــب،ًفالقســـــمةًالعقاري ـــــةًفـــــيًهـــــذاًالجان ـــــةًالوطني ـــــبًالقانوني المكات
أنًتجـــــدًكتابـــــاًفـــــيًًقـــــلخصوصـــــاًعنـــــدناًفـــــيًالجزائـــــرًوًًصـــــرينتحـــــهًبعنا ـــــةًالبـــــاحثينًالمعا

ــــدعاويًالقضــــائيةًالناشــــئةًعنهــــاًتعــــدً ــــاًوجامعــــاًمعــــا،ًمــــعًأنًالقســــمةًوال هــــذاًالموضــــوعًوافي
ــــــةًبالمحــــــا امــــــنًأهــــــمًالنشــــــ ــــــة،ًولعــــــلًالســــــببًالرئيســــــيًطاتًفــــــيًالأقســــــامًالعقاري مًالجزائري

ارًدراســـــةًالمقارنـــــةًبـــــينًالتشـــــريعًالجزائـــــريًوًالمصـــــريًوالفرنســـــيًهـــــوًإتمـــــامًالبحـــــثًيـــــلاخت
ــــــذيً انطلقنــــــاًفيــــــهًخــــــلالًتحضــــــيرًومناقشــــــةًمــــــذكرةًالماجســــــتيرًوالتــــــيًكانــــــ ًبعنــــــوان:ًًال

نــــبً،ًوالتــــيًفصــــل ًجــــلًجوا"أحكــــامًقســــمةًالملكيــــةًالشــــائعةًفــــيًالنظــــامًالقــــانونيًالجزائــــريً"
القســـــمةًفـــــيًالقـــــانونًالجزائـــــريًتفصـــــيلاًدقيقـــــاًوحينهـــــاًتـــــراءتًلنـــــاًأحكامـــــاًجـــــديرةًبالدراســـــةً
فـــــــــيًالقـــــــــانونًالمقـــــــــارنًســـــــــيماًالقـــــــــانونينًالمصـــــــــريًوالفرنســـــــــيًفارتأيـــــــــ ًوتتمـــــــــةًللبحـــــــــثً
نًإاســـــــتعرا ًالأحكـــــــامًالمســـــــتحدثةًفـــــــيًهـــــــذهًالأنظمـــــــةًالمقارنـــــــةًلأجـــــــلًالاســـــــتنباطًمنهـــــــاً

ـــــاًالقـــــانوني ـــــتلاءمًمـــــعًنظامن ـــــ ًت ـــــىًوالإجتمـــــاعيً ان ـــــةًأ،ًوالســـــعيًللتوصـــــلًإل حكـــــامًمتكامل
 الملكيةًالعقاريةًالشائعةًفيًظلًهذهًالأنظمة.ًمعًحصرهاًفيًإطارًقسمةلل

ـــــارًهـــــذاًالموضـــــوع،ًفـــــ نً ـــــىًدوافـــــعًوأســـــبابًاختي ـــــالنظرًإل ـــــيًتطرحهـــــاًًالرئيســـــية شـــــكاليةالإوًب الت
ًالدراسةًهي:

ــــــةًالتوصــــــلًلتأصــــــيلًالمســــــائلً - ــــــةًوالًمــــــاًمــــــد ًإمكاني ــــــةًبقســــــمةًًموضــــــوعيةالإجرائي المتعلق
مقارنــــــــةًًمناســــــــبةًلهــــــــارًطــــــــالملكيــــــــةًالعقاريــــــــةًالشــــــــائعةًفــــــــيًالتشــــــــريعًالجزائــــــــري،ًوإ جــــــــادًأ

ــــــدأً ــــــينًمب ــــــةًب ــــــقًالموازن ــــــيًالتشــــــريعينًالمصــــــريًوالفرنســــــيًلتحقي ــــــةًبهــــــاًف بالأحكــــــامًالمتعلق
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ــــــة ــــــةًهــــــذهًالملكي ــــــىًأهمي ــــــيًالقســــــمةًوالمحافظــــــةًعل ــــــةًف واســــــتقرارًالتعــــــاملاتًالــــــواردةًًالعدال
 ًًًًًًً؟ًعليها

،ًوالتــــــيً جــــــدًكــــــلًباحــــــثًنفســــــهًأمامهــــــاًإشــــــكالياتًفرعيــــــةوهــــــذهًالإشــــــكاليةًالرئيســــــيةًتطــــــر ًعــــــدةً
ًخلالًتصد هًلدراسةًموضوعًالقسمةًالعقاريةًومنًأهمًهذهًالإشكاليات:ً

ـــــــةًمحـــــــلًالمقارنـــــــةً - ـــــــيًالأنظمـــــــةًالثلاث ـــــــةًالموجـــــــودةًف هـــــــلًالنصـــــــوهًالتشـــــــري يةًوالتنظيمي
عمليــــةًالقســـــمةًوالــــتحكمًفـــــيًالآثــــارًالمترتبـــــةًعنهــــاًمـــــنًمتجانســــةًوكافيـــــةًلتنظــــيمًإجـــــراءاتً

ًجهةًوالتحفيزًعلىًالخروجًمنًحالًالشيوعًمنًجهةًأخر .؟
مفهــــومًعــــدمًقابليــــةًالعقــــارًللقســــمةًومــــد ًصــــلاحيتهًلأنً كــــونًلًيالقــــانونًالأســــارمــــاًهــــوً -

الأراضــــــيًتجزئــــــةًًمراســــــيمًوالقــــــوانينًالتــــــيًتحكــــــمالم يــــــاراًموضــــــوعياًشــــــاملاًفــــــيًمواجهــــــةً
 ؟الحضريةًيةًوالفلاح

ــــ - ــــةًوالمســــاواةًفــــيًالقيمــــةًفــــيًًهمفهــــومًالعدالــــةًفــــيًالقســــمةًوأسســــًةماهي بــــينًالمســــاواةًالعيني
 ظلًالتشريعاتًالمقارنة؟

اســـــــتقرارًالمعـــــــاملاتًودوامهـــــــاًلأجـــــــلًالحفـــــــا ًعلـــــــىًضـــــــماناتًاســـــــتمراريةًالقســـــــمةًمـــــــاهيً -
 ً؟الأمنًالقانونيًتحقيقوً

ً:بهدفوقدًجاءتًهذهًالدراسةً

فــــــــيًمصــــــــرًوفرنســــــــاًًالتشــــــــري يةنظمــــــــةًالأوبــــــــينًًالتشــــــــريعيًنــــــــانظامإجــــــــراءًموازنــــــــةًبــــــــينً -
ًهلأجـــــلًمحاولـــــةًاســـــتخراجًأوجـــــهًالتشـــــابهًوالاخـــــتلافًومـــــنًخلالـــــًائلبخصـــــوهًهـــــذهًالمســـــ

التوصــــــلًلبيــــــانًمحاســـــــنًنظامنــــــاًالتشـــــــريعيًومســــــاوئه،ًعلـــــــىًضــــــوءًذلـــــــ ً مكننــــــاًتحديـــــــدً
ـــــدخلًضـــــمنًموضـــــوعًا ـــــةًت ـــــلًلمعالجـــــةًكـــــلًمســـــألةًجزئي لبحـــــثًوإنًالتنظـــــيمًالقـــــانونيًالأمث

ًهــــدفناًفــــيًالأخيــــرًاقتــــرا ًتعــــديلاتًلأحكــــامًتشــــريعناًالــــوطنيًلجعلــــهًأ ثــــرًمناســــبةًوفاعليــــة
 .لمعالجةًالإشكالاتًوالنقائصًالقائمة

التــــــيًاهتمــــــ ًبموضــــــوعًقســــــمةًالملكيــــــةًالعقاريــــــةًالشــــــائعةًعلــــــىًوجــــــهًًالدراســــــات الســــــابقةإنً
ـــــىً ـــــمًنقـــــ ًعل ـــــوطنيًول ـــــىًالمســـــتو ًال ـــــاًعل ـــــدًمنعدمـــــةًحســـــبًعلمن ـــــ ًخصـــــصًلدراســـــةًالتحدي م ل

ــــةً ــــيًالجزائــــر،ًوإنًوجــــدتًدراســــةًلقســــمةًالملكيــــةًالعقاري موضــــوعًالبحــــثًمــــنًرأيًأســــاتذةًالقــــانونًف
الشـــــــائعةًفـــــــيًأيًمـــــــنًالم لفـــــــاتًالقانونيـــــــةًف نهـــــــاًتـــــــردًكجزئيـــــــةًضـــــــمنًمحتواهـــــــاًالعـــــــام،وفيًهـــــــذاً

ــــرً ــــ ًالأســــتاذًإســــماعينًشــــامةًبعنــــوانًالنظــــامًالقــــانونيًالجزائ يًللتوجيــــهًالإطــــارً جــــدرًالتنويــــهًبم ل
العقــــاريًوالــــذيًتنــــاولًفيــــهًالم لــــ ًالقواعــــدًالعامــــةًلقســــمةًالعقــــارًالفلاحــــيًالمشــــاعًورخــــصًتقســــيمً
الأراضــــــيًالفلاحيــــــة،ًبالإضــــــافةًإلــــــىًم لــــــ ًالأســــــتاذًأحمــــــدًخالــــــديًبعنــــــوانًالقســــــمةًبــــــينًالشــــــريعةً
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نًالإســـــلاميةًوالقـــــانونًالمـــــدنيًالجزائـــــريًوقـــــدًخصصـــــهًلتحليـــــلًقســـــمةًالمـــــالًالشـــــائعًبوجـــــهًعـــــامًدوً
ــــــهً ــــــىًوجــــــهًالخصــــــوه،ًأمــــــاًبالنســــــبةًللفق ــــــةًالشــــــائعةًعل ــــــةًالعقاري ــــــىًالملكي أنً قصــــــرًالدراســــــةًعل
القـــــــانونيًالمصـــــــريًفقـــــــدًوقفنـــــــاًعلـــــــىًم لفـــــــاتًعديـــــــدةًتناولـــــــ ًموضـــــــوعًقســـــــمةًالملكيـــــــةًالشـــــــائعةً
ومعظمهـــــــاًم لفـــــــاتًعامـــــــةًتتعلـــــــقًبموضـــــــوعًالحقـــــــوقًالعينيـــــــةًالأصـــــــلية،ًبالإضـــــــافةًإلـــــــىًم لفـــــــاتً

ــــــ ًالأســــــتاذًمح مــــــدًعزمــــــيًالبكــــــريًالموســــــومًبعنــــــوانًقســــــمةًالمــــــالًالشــــــائعًوأحكــــــامًخاصــــــةًكم ل
دعـــــو ًالفـــــرزًوالتجنيـــــبًوأطرحـــــةًالـــــدكتورًمحمـــــدًعبـــــدًالـــــرحمنًالضـــــوينيًبعنـــــوانًأحكـــــامًالقســــــمةً
دراســـــــةًمقارنـــــــةًبـــــــينًالفقـــــــهًالإســـــــلاميًوالقـــــــانونًالمـــــــدني،ًوكـــــــذل ًالأمـــــــرًبالنســـــــبةًللفقـــــــهًالقـــــــانونيً

لمتعلقــــةًبموضـــــوعًالقســــمةًضــــمنًموضــــوعًالتركـــــاتًالفرنســــيًوالــــذيًجــــاءتًفيـــــهًمعظــــمًالدراســــاتًا
 ـــــونًالمشـــــرعًالفرنســـــيًقـــــدًربـــــكًالنظـــــامًالإجرائـــــيًللقســـــمةًبالتركـــــاتًونخـــــصًبالـــــذكرًالجـــــزءًالرابـــــعً

 Traité pratiqueً:الموســــومةًبعنــــوانPlaniol et Ripertًًمــــنًمجموعــــةًالفقيهــــينًبلانيــــولًوريبــــار

de droit civil françaisًً 

ً Droit des successionsبعنوان:Grimaldi michelًغريمالديً تاذبالاضافةًالىًم ل ًالأس

ــــــاراتًالشــــــائعة،ً  ــــــةًبقســــــمةًالعق ــــــىًبعــــــضًالخصوصــــــياتًالمتعلق ــــــذيًتضــــــمنًالإشــــــارةًإل وال
غيــــرًأننــــاًلــــمًنعثــــرًعلــــىًدراســــةًمتخصصــــةًضــــمنًهــــذهًالمــــداررًالفقهيــــةًعالجــــ ًموضــــوعًقســــمةً

دكتورًمحمـــــــدًبـــــــنًســـــــعيدًبعنـــــــوانًالملكيـــــــةًالعقاريـــــــةًالشـــــــائعةًبصـــــــفةًحصـــــــريةًماعـــــــداًأطروحـــــــةًالـــــــ
القســــــمةًالعقاريــــــةًوالتــــــيًعــــــالاًفيهــــــاًالموضــــــوعًفــــــيًإطــــــارًالتشــــــريعًالتونســــــيًغيــــــرًأنًرســــــالتهًقــــــدً

ًتضمن ًبعضًالإشاراتًللتشريعًالفرنسي.

ـــــةولدراســـــةًهـــــذاًالموضـــــوعًفـــــ نًطبيعتـــــهًاســـــتدع ًالاعتمـــــادًعلـــــىً ـــــاهب مركب للإحاطـــــةًًمن
ـــــةًالتـــــيًتناولتالإقـــــدرً المـــــنهاًالوصـــــفيًفـــــيًًوقـــــدًتـــــمًتوظيـــــ ً،هـــــاًالدراســـــةمكـــــانًبالمســـــائلًالقانوني

ضــــــمنًجــــــلًعناصــــــرًًيالمنهاًالتحليلــــــمجــــــالًوصــــــ ًظــــــاهرةًالملكيــــــةًالشــــــائعةًوًطــــــرقًقســــــمتها،وً
قـــــدمهاًلنـــــاًمختلـــــ ًالقـــــوانينًمحـــــلًالمقارنـــــةًكمـــــاًتـــــمًتوظيـــــ ًتالبحـــــثًبغيـــــةًشـــــر ًالمعطيـــــاتًالتـــــيً

ـــــًأوًفـــــيًكـــــلًعنصـــــرًهمـــــنهاًالمقـــــارنًبكـــــلًمقتضـــــياتال ـــــةًهـــــيًًمـــــنًالموضـــــوع،ًةجزئي كـــــونًالمقارن
محــــــلًوأســــــارًالبحــــــثًكلــــــه،ًولقــــــدًابتعــــــدناًعلــــــىًالأســــــلوبًالتقليــــــديًفــــــيًالبحــــــثًالمقــــــارنًوالــــــذيً

ـــــىًتخصـــــيصً ـــــوطنيًوًأ عتمـــــدًعل ـــــانونًال ـــــيًلللبـــــوابًمنفصـــــلةًللق ـــــقـــــانونًالأجنب ـــــةًلاحقـــــاًت تمًالمقارن
ً،ةواعتمــــدناًعلــــىًالأســــلوبًالحــــديثًالقــــائمًعلــــىًالمقارنــــةًالجزئيــــةًفــــيًكــــلًمســــألً،فــــيًبــــابًمنفصــــل
نصًالتشـــــــريعيًالجزائـــــــريًمـــــــعًالقـــــــانونًالمصـــــــري،ًفـــــــ نًالمقارنـــــــةًســـــــتتمًأساســـــــاًالـــــــونظـــــــراًلتقـــــــاربً

بينهمـــــاًمجتمعـــــينًوبـــــينًالقـــــانونًالفرنســـــيًمـــــنًجهـــــةًأخـــــر ،ًنظـــــراًلكـــــونًهـــــذاًالأخيـــــرًعـــــرفًعـــــدةً
ــــــريً ــــــاًبينــــــهًوبــــــينًالتشــــــريعينًالســــــابقين،ًوعنــــــدماًيتضــــــمنًالتشــــــريعًالجزائ تعــــــديلاتًويتضــــــمنًتباين

الثلاثـــــة،ًكـــــلًواحـــــدًالتشـــــريعاتًًمـــــعًالتشـــــريعًالمصـــــريًف ننـــــاًســـــنعقدًالمقارنـــــةًبـــــينًأحكامـــــاًمتباينـــــة
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وقــــدًحاولنــــاًأنًتــــتمًالمقارنــــةًضــــمنًمــــاًهــــوًمنصــــوهًعليــــهًفــــيًالتشــــريعًومــــاًتوصــــلًً،حــــداعلــــىً
ًإليهًالفقهًالقانوني،بالإضافةًإلىًماًقررهًالاجتهادًالقضائيًفيًهذهًالدول.

ًتقســــــيمًدراســــــتناًًيةًالبحــــــثًومنهجـــــه،ًفقــــــدًتــــــموتأسيســـــاًعلــــــىًمــــــاًتقــــــدمًوتماشـــــياًمــــــعًإشــــــكال
فصـــــــلًتمهيـــــــديًخصصـــــــتهًلتحليـــــــلًمفهـــــــومًالملكيـــــــةًالشـــــــائعةًواســـــــتعرا ًًبـــــــابينً ســـــــبقهماًضـــــــمن

تطورهـــــاًالتـــــاريخيًفـــــيًهـــــذهًالـــــدولًثـــــمًتناولـــــ ًفـــــيًالبـــــابًالأولًالإطـــــارًالإجرائـــــيًلقســـــمةًالملكيـــــةً
صــــليًلانقضــــاءًالشــــيوع،ًومــــد ًالعقاريــــةًالشــــائعةًأيــــنًأبــــرزتًمفهــــومًالقســــمةًباعتبارهــــاًالطريــــقًالأ
ًالحقًفيًطلبهاًمعًدراسةًطرقهاًوإجراءاتهاًضمنًالقوانينًالمقارنة.

أمـــــاًالبـــــابًالثـــــانيًفقـــــدًخصصـــــتهًلآثـــــارًالقســـــمةًوضـــــماناتًتحقيـــــقًالعدالـــــةًفيهـــــاًوحاولـــــ ً
التـــــيًتـــــتمًفـــــيًظـــــلًاحتـــــرامًالإجـــــراءاتًوالشـــــروطًًحالـــــةالفيـــــهًدراســـــةًآثـــــارًوضـــــماناتًالقســـــمةًفـــــيً

التـــــــيً قـــــــعًفيهـــــــاًًحالـــــــةالوًً،منتظمـــــــةالًهـــــــيًمـــــــاً صـــــــطلحًعلـــــــىًتســــــميتهاًبالقســـــــمةًالمتعلقــــــةًبهـــــــاًوً
غيـــــرًًالإخـــــلالًأوًالمســـــارًبهـــــذهًالإجـــــراءاتًوالشـــــروطًوهـــــيًمـــــاً صـــــطلحًعلـــــىًتســـــميتهاًبالقســـــمة

تســــــتدعيًإعــــــادةًالنظــــــرًفيهــــــاًلتحقيــــــقًالمســــــاواةًوالعدالــــــةًفيهــــــا،ًوأنهيــــــ ًالدراســــــةًًوالتــــــيمنتظمــــــةًال
والحلــــــولًالمتوصــــــلًإليهــــــاًوأعقبــــــ ًذلــــــ ًباقتراحــــــاتًوتوصــــــياتًبخاتمــــــةًعامــــــةًحــــــولًأهــــــمًالنتــــــائاً

موازنـــــةًبـــــينًمصـــــالحًالإتمـــــامًعمليـــــاتًالقســـــمةًمـــــعًمراعـــــاةًًفاعليـــــةًفـــــيارتأيـــــ ًأنهـــــاًكفيلـــــةًبتحقيـــــقً
ًًالملكيةًالعقاريةًوبعدهاًالوظيفيًالاجتماعيًوالاقتصادي.ًفاعليةالشركاءًفيًالشيوعًومراعاةً
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ًتمهيدي:ًمقدمةًفيًالملكيةًالشائعةًالفصلًال
إنًدراســـــــةًأحكـــــــامًقســـــــمةًالملكيـــــــةًالعقاريـــــــةًالشـــــــائعةً ســـــــتلزمًتحديـــــــدًماهيـــــــةًهـــــــذهًالملكيـــــــةً
ــــــةًعــــــنً ــــــزًهــــــذهًالملكي ــــــ ًحقــــــوقًالمــــــالكينًفــــــيًالشــــــيوعًوًتميي ــــــاهيميًوًتكيي ــــــدًإطارهــــــاًالمف بتحدي

،ًكمــــــاًأنًدراســــــةًالتطــــــورًالتــــــاريخيًللشــــــيوعًفــــــيً الملكيــــــةًالعقاريــــــةًغيرهــــــاًمــــــنًالأنظمــــــةًالشــــــبيهةلً
علـــــــــىًضـــــــــوءًالتشـــــــــريعاتًمحـــــــــلًالمقارنـــــــــةً عـــــــــدًلازمـــــــــاًلتحليـــــــــلًتطـــــــــورًالتشـــــــــريعًفـــــــــيًمعالجتـــــــــهً
للإشـــــــكالياتًالمتعلقـــــــةًبموضـــــــوعًالقســـــــمةًالعقاريـــــــةًوًفهـــــــمًوًتأصـــــــيلًالاتجاهـــــــاتًوًالحلـــــــولًالتـــــــيً
تبناهــــــاًالمشــــــرعً،وًعليــــــهًفقــــــدًقســــــمناًهــــــذاًالفصــــــلًلمبحثــــــينًخصصــــــناًالأولًمنهــــــاًلبحــــــثًماهيــــــةً

الشــــــائعةًفــــــيًحــــــينًنتعــــــر ًفــــــيًالمبحــــــثًالثــــــانيًلدراســــــةًالتطــــــورًالتــــــاريخيًللشــــــيوعًفــــــيًالملكيــــــةً
ًالقوانينًالمقارنةً.

 المبحث الأول: ماهية الملكية الشائعة 

نًتحليـــــــلًماهيـــــــةًالملكيـــــــةًالشـــــــائعةً ســـــــتدعيًتحديـــــــدًمفهـــــــومًالشـــــــيوعًوًتحديـــــــدًعناصـــــــرهًإ
ةًالشـــــــائعةًوًبعـــــــضًالأنظمـــــــةًوطبيعتـــــــهًالقانونيـــــــةً،ًكمـــــــاًأنـــــــهًونظـــــــراًلوجـــــــودًتقـــــــاربًبـــــــينًالملكيـــــــ

الشـــبيهةًلهـــاًف نـــهًيتعــــينًإجـــراءًمقاربـــةًهـــدفهاًالتمييــــزًبـــينًهـــذهًالملكيـــةًوًبــــاقيًهـــذهًالأنظمـــةًوهــــوً
ًماًسنحاولًإبرازهًضمنًثلاثةًمطالبً.

 المطلب الأول : مفهوم الشيوع 
ً ًتحديد ًالفقًالإطارإن ًو ًالتعاري ًاللغوية ًتحديد ًمحاولة ًمنا ً قتضي ًللشيوع هيةًالمفاهيمي
ً:ًالآتيةخلصًمنًخلالًذل ًإلىًتحديدًعناصرهًوهوًماًنستعرضهًضمنًالفروعًنوالقانونيةًللشيوعً،ًل

 الفرع الأول : تعريف الشيوع لغة 

اًبالخبرً:ًأذاعه."فيًاللغةً قالً ًشَاعًَشَيْع 

ًويقالً:ًتَشَا عِ ًالإبلً:ًبمعنىًتفرق ً.

فيهًعامةًًاشتر رًالمقسومًومنهً"ًمشاعًالقر ً"ًلماًوًالمَشَاعًُوًالمُشاعُ:ًالذائعًوهوًالمشتر ًغي
ًأهاليهاًمنًالأر ًوًالغابات.

ًويقالً،ًشائعًٌ:ًمشتر ًغيرًمقسومً.
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ً.1"وًالمُتشاِ عًوًالمُشْتاعً:ًالشري 

)ًشائعً(ًوهوًمأخوذًمنًاللاتينيةً Indivisمشتقًمنًًاسم"وًفيًاللغةًالفرنسيةًهوً
divisus-deً2ًً"أشخاهًحقوقاًعليهًغيرًمقسمةًماد اًبينهمً قالًعنًمالً كونًلعدة.ً

،غيرًمقسمًبعدً،ًتقالً،ًبخلافًً ءومعناهًغيرًمجزًً،Indivisusوشائعًصفةًمنًاللاتينيةً"
ًالمالً ًفي ًالشخصي ًالمال ًأو ًحارم ًبشكل ًالمخصصة ًالحصص ًحصصًأو ًإلى ًالمقسم المال

ً ًإلى ًبالنسبة ًالشائع ًالمال ًفي ًأخص ًبشكل ،ً ًشيوع ًفي ًمانعًأوالأموال ًضدها ،ً الملكية
Privatif3ً،خاهpropre" 

 الفرع الثاني : المفهوم الفقهي للشيوع 

ًتصبًفيًموردً ًغيرًأنًالملاحهًأنًجميعها ًالقانونًللشيوعًتعاري ًعديدة، أعطىًفقهاء
ًالعربيةً ًالدول ًمستو  ًعلى ًالقانونيين ًالفقهاء ًتعريفات ًبعض ًنحصر ًأن ًوسنحاول واحد،

ًتعري ًبعضًالفقهاءًالقانونيينًالفرنسيينًللشيوعً.ًللشيوع،لنخلصًبعدهاًإلى

ًفهوًلاً فقدًعرفًالبعضًالشيوعًبأنهًحالةًقانونيةًتنجمًعنًتعددًأصحابًالحقًالعينيً،
 قتصرًعلىًالملكيةً،ًبلً صحًأنًيتحققًبالنسبةًإلىًالحقوقًالعينيةًالأخر ،ًكماًلوًأوصىًشخصً

اعًحينئذًمالاًشائعاًبينًالموصىًلهمًجميعا،ًوقدًنظمًبحقًانتفاعًلعدةًأشخاهً،ًإذً كونًحقًالانتف
ًالحقً ًعادة،أما ًالشيوع ًفيها ًيتحقق ًالتي ًالصورة ًهي ًلأنها ًفحسب ًالشائعة ًالملكية المشرع

ً كنًغيرًقابلًعنهًلاً كونًمالاًشائ ف،الشخصي ًبينهم،وًذل ًمالم ًبلًينقسم ًتعددًأصحابهً، ًإذا ا
ً. 4للانقسام

ًال ً كون ًعندما ًينشأ ًمجموعالشيوع ًفي ًمملوكا ًالواحد ًأنًًهشيء ًغير ًأشخاهًمن لعدة
 خصصًلكلًمنهمًجزءًماديًمعين،ًوًتكونًالأنصبةًمتساويةًأوًمختلفةًويحددهاًالمصدرًالمنشئً
ً كونًسبباًمنًأسبابًكسبًالملكيةً،ولكلًمنًالمشتاعينًالحقًعلىًالشيوعًفيًكلً للشيوعًودائما

                                                           
  1– المنجد في اللغة و الإعلام ، دار المشرق ، بيروت، لبنان، الطبعة الثالثة و الأربعون، 2008، ص 412-411.

2 -Dictionnaires le Robert , Nouvelle édition , SEJER, Paris, 2014 ,p975. 
جيرار كورنو، معجم المصطلحات القانونية، ترجمة منصور القاضي، بيروت، المؤسسة الجامعية للدراسات و النشر   والتوزيع، الطبعة -3 

 . 935، ص 1998الأولى، 
 . 5 رج الصده، الملكية في قوانين البلاد العربية، مصر، دار الفكر العربي، )د،ت(،ص عبد المنعم ف-4 
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،ًولكنهًلاً مل ًهذاًالجزءًوحدهًًوإنماً شتر ًمعهًفيهًباقيًجزءًمنًأجزاءًالمالًالشائعًوبقدرًنصيبه
ً. 1المشتاعينًكلًبقدرًحصته

فالشيوعً عنيًتعددًالملا ًلشيءًواحدًدونًأنً ختصًكلًمنهمًبشيءًمفرزًفيه،ًبلً مل ً
 لًمنهمًحصةًشائعةًفيه،ًفالحصةًالتيً ملكهاًالشري ًفيًالشيوعًشائعةًفيًكلًالمالًلاًتتركزًفيً

نهًبالذات،ًبلًتقعًعلىًالشيءًالشائعًجميعه،ًوهذاًالشيءً كونًمملوكاًلعدةًأشخاهًدونًجانبًم
أنًيتعينًنصيبًكلًواحدًمنهمًماد اًفيه،ًإلاًأنًهذاًالنصيبًيتعينًمنًالناحيةًالمعنويةًفيًالحقً

ً. 2نفسه

،لعدةًعدةًحقوقًعينيةًمنًطبيعةًواحدةًاجتماع ماً عرفًالشيوعًبأنهًحالةًقانونيةًتنتاًعنً
وقدًعرف ً، 3أشخاهًعلىًشيءًواحد،ًدونًأنً كونًهنا ًتقسيمًماديًلهذاًالشيءًإلىًأجزاءًمفرزة

مذكرةًالمشروعًالتمهيديًللقانونًالمدنيًالمصريًالملكيةًالشائعةًبأنهاًملكيةًوسكًبينًالملكيةًالمفرزةً
المالًلاًتتركزًفيًجانبًًفالحصةًالتيً ملكهاًالشري ًفيًالشيوعًشائعةًفيًكل وًالملكيةًالمشتركة،

ً ميزًالملكيةًالشائعةًعنًالملكيةًالمفرزةًوالشيءًالمملو ًفيًالشيوعًلاً ملكهً ًما منهًبالذات،ًوهذا
ًالملكيةً ًعن ًالشائعة ًالملكية ً ميز ًما ًوهذا ًفيه، ًحصة ًشري  ًكل ً مل  ًبل ًمجتمعين الشركاء

ً.4المشتركة

حمًعدةًحقوقًذاتًطبيعةًواحدةًعلىًشيءًوفيًالفقهًالقانونيًالفرنسيًعرفًالشيوعًبأنهًتزا
 ميزهًهوًوجودًعدةًأشخاهًلديهمًحقوقً واحد،ًمنًدونًأنًيوجدًأيًفصلًماديًللحصص،ًوما
ًمعًوجودًمصلحة ًعلىًنف ًالأموال، ًالحقًالشائعً مكنًأنً كونًحقً متطابقةًواردة ًو مشتركة،

ًوًالمالًالذيًيًملكية،ونادرا ًالشيوعً مكنًأنً كونًمالاًحقًانتفاعًأوًحقًملكيةًالرقبةً، ردًعليه
ً.ً 5خاصا،ًوهيًالحالةًالتيً شتريًفيهاًعدةًأشخاهًمعاًنف ًالمال

ويوجدًعدةًأشخاهًفيًالشيوعًعندماً كونونًمالكينًفيًوق ًواحدًلحقوقًمتطابقةًوواردةً
ياءًيتمًعلىًنف ًالشيء،ًوهاتهًالوض يةًالقانونيةًالتيًتوجدًإلىًغا ةًقسمةًالشيءًأوًمجموعةًالأش

                                                           
  1-ًأنور طلبة، الوسيط في القانون المدني، ج3 مصر، )د،ن(، 1993،ص 65 . 

 . 90،ص2007محمد حسين منصور ، الحقوق العينية الأصلية، الاسكندرية،مصر،دار الجامعة الجديدة ، ً-2 
بد المجيد سليم، سلطات المالك على الشيوع في استعمال المال الشائع و استغلاله ،دارسة مقارنة،رسالة دكتوراه,كلية الحقوق, أيمن سعد عً-3

 . 8،ص2000القاهرة، مصر،

 .93،ص2015،الإسكندرية ،مصر ، مكتبة الوفاء القانونية، 6رياض مفتاح،موسوعة الأعمال التحضيرية ،القانون المدني،ج -4 
5 -Malaurie philippe et Aynes  laurent ,Les successions  les libéralités, 3eme éd, Defrénois éd  Lextenso 
,2008,p393. 
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علىًً ءتجسيدهاًعندماًيتمتعًكلًواحدًمنًالشركاءًفيًالشيوعًبنسبةًأوًجزءًمنًحقًواحدًغيرًمجزً
مل ًمشاعًغيرًمقسمًماد ا،ًوًالشيوعًكماً عبرًعنهًاللفهًبالفرنسيةً جسدًالوض يةًالسلبيةًلغيابً

ً.1ًًالتقسيم

حالةًقانونيةًكمفهومًالشيوعًيلاحهًمنًخلالًالتعريفاتًالسابقةًأنهًيوجدًتمازجًواختلاطًبينً
 كونًفيهاًالحقًالعينيًمملوكاًلعدةًأشخاهًدونًتحديدًنصيبًكلًمنهمًماد اًفيًالشيءًًًولكنهً

ًإحد ًصورًالملكية.ًباعتبارهايتعينًمعنوياًفيًالحقًنفسهًوبينًمفهومًالملكيةًالشائعةً

الملكيةًالشائعة،ذل ًأنًًواعتباراًلذل ًف نهًمنًالضروريًالتمييزًبينًتعري ًالشيوعًوًتعري 
ً. 2الشيوعًوص ًلحالةًقانونيةً،بينماًالملكيةًالشائعةًهيًملكيةًموصوفةًبالشيوع

ًالفرنسيةًيوجدًفرقًبينًلفهً ًالرزاقًالسنهوريًأنهًفيًمفرداتًاللغة ًالفقيهًعبد ير ًالأستاذ
copropriétéًًوًلفهindivision ًًوًأنهًمنًالأولىًالاحتفا ًبلفهcopropriétéًًكمرادفًللملكية

ًلفهً ًالأخر ،وإطلاق ًالعينية ًالحقوق ًمن ًغيره ًدون ًالملكية ًفيًحق ًالشيوع ًعن ًالتعبير ًو الشائعة
indivisionًًًمن ًفيًغيره ًأو ًكانًفيًحقًالملكية ًللتعبيرًعنًكلًشيوعًسواء كمرادفًللشيوعًو

 قصدًبهًنوعtéCopropriéًًفرنسيًًيوًالملكيةًالمشتركةًكمصطلحًقانون 3الحقوقًالعينيةًالأخرً 
منًالملكيةً عودًفيهاًحقًالملكيةًعلىًالشيءًعينهًأوًعلىًمجموعًأشياءًلعدةًأشخاهًلكلًمنهمً

فيًالملكيةً،بعضًالحقوقًًالآخرينحصةًمانعةًيترافقًمعهاً،ًعلىًالكلًوًبالتناف ًمعًالمشتركينً
ً.4سبةًإلىًالملكية)حقًالاستعمالًوحقًالإدارةًبصفةًالحفهًعلىًالأقل(ًمرادفهاًالشيوعًبالن

بوصفهًيردًعلىًكافةًً la copropriétéجبًعدمًالخلكًهناًبينًمصطلحًالملكيةًالمشتركةً 
ً ًالحقوق ًللشيوع،العينية ًمرادف ًالمبنيةًو ًالعقارات ًفي ًالمشتركة ًالملكية ًمصطلح  La) ً،وبين

copropriété des immeubles bâtis)ًًًيةًالمشتركة.الذيً عدًشيوعاًإجبارياً خضعًلنظامًالملكو

                                                           
1 -Bergel jean-louis et Bruschi marc et Cimamonti  sylvie,Traité de droit civil ,les biens, L.G.D.J ,paris 
,2000 ,p466. 

  2-ًهيوا إبراهيم قادر الحيدري، التصرف في المال الشائع، لبنان ، مكتبة زين الحقوقية ، ط1، 2015،ص83 .

،ًبيروتً،ًمنشوراتًالحلبيًالحقوقيةً،ًالطبعةًالثالثةًالجديدة،8ًعبدًالرزاقًالسنهوري،ًالوسيكًفيًشر ًالقانونًالمدنيًالجديد،ً)ًحقًالملكية(،ًج- 3 
 .794ً،ًه2009ً

 .1601بق،ص جيرار كورنو، المرجع الساً-4 
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 الفرع الثالث : تعريف القانون للشيوع 

ًالقانونيةًضمنًمتنًالقوانينًالوض يةً،بسببًأنً فيًالغالبًلاًيتمًوضعًتعريفاتًللمفاهيم
ًالنصوهً ًو ًالتشريعات ًواضعي ًأعمال ًمن ًعملا ًولي  ًالفقهاء ًعمل ًمن ً عد التعري 

ً ًالًاستعرا القانونية،وسنحاول ًالخصوهًضمن ًهذا ًفي ًورد ًأولاًما ًالفرنسي ًو ًالمصري قانون
ًلنخلصًأخيراًلماًتضمنهًالقانونًالمدنيًالجزائري.ً

ًالشائعةًفيًالفصلًالأولًالمعنونً ًالشيوعًتح ًعنوانًالملكية ًالمشرعًالمصريًأحكام أورد
منهًعلىًأنه825ًًبحقًالملكيةًبوجهًعامًضمنًالبابًالأولًالخاهًبحقًالملكية،ًوقدًنص ًالمادةً

ًمل ً ًإذا "ً ًفهمًشركاءًعلىًالشيوع،وتحسبًًاثنان: ًفيه، ًحصةًكلًمنهم ًغيرًمفرزة أوًأ ثرًشيئا
ً.الحصصًمتساويةًإذاًلمً قمًدليلًعلىًغيرًذل ً"ً

أنً كونًفالمشرعًالمصريًعرفًالشيوعًفيًنطاقًحقًالملكيةًفقك،ًرغمًأنًالشيوعً جوزً
ً. 1لشيوعًهوًحقًملكية ذل ًفيًالحقوقًالعينيةًالأخر ،ًمماًيدلًعلىًأنًحقًالشري ًفيًا

أماًالمشرعًالفرنسيًف نهًلمًيوردًضمنًمتنًالقانونًالمدنيًأيًتعري ًللشيوع،ًومردًذل ًأنً
واضعيًالقانونًالمدنيًالفرنسيًكانواً عتبرونًالشيوعًوض يةًغيرًمرغوبًفيهاًلأنهاًسببًللنزاعاتً

ويكدرًمثاليةًالملكيةًالحصريةًوًالمشا لًوعائقًاقتصاديً،ومنًوجهةًنظرًسياسيةًف نًالشيوعً فسدً
،ًإلاًمن1804ًًوًالمطلقةً،ًفلمًيتمًإرساءًالشيوعًفيًالقانونًالمدنيًالفرنسيًعندًإصدارهًخلالًسنةً

ً. 2خلالًدعو ًالقسمة

ًباعتبارهوبسببًهذهًالنظرةًف نًالقانونًالمدنيًالفرنسيًلمً كنًمهتماًبالكادًإلاًب نهاءًالشيوعً
ً. 3التاليًفلمً قدمًأيًتعري ًبشأنهحالةًجامدةًوًم قتة،ًوًب

منهًوهيًمطابقةًتماماًلنص713ًًأماًالمشرعًالجزائريًفقدًأوردًتعريفاًللشيوعًضمنًالمادةً
ً ًنصًالمادة825ًًالمادة ًجاء ًوقد ًالصياغة ًفي ًبسيك ًاختلاف ًمع ًالمصري، ًالمدني ًالقانون من

،فهمًشركاءًفيًالشيوعًًمقررةغيرًًأوًأ ثرًشيئاًوكان ًحصةًكلًمنهمًفيهًاثنانمل ًًا مايلي:ً"ًإذ
ً،وتعتبرًالحصصًمتساويةًإذاًلمً قمًدليلًعلىًغيرًذل "

                                                           
 .83مصطفىًمحمدًالجمالً،ًنظامًالملكية،ًمصرً،ًدارًالكتابًالحديث،ً)ًد،ت(،ًهً-1

2- Bergel  jean-louis et Bruschi marc et Cimamonti  sylvie, Op.cit ,p469. 
3-Marty gabriel et Raynaud pierre ,Droit civil , les biens ,par partic jourdain ,D, éd delta ,1997,p82. 
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يلاحهًوجودًخطأًفيًالنصًالعربيًفيًلفهً"ًمقررة"ًوًالمقصودًبهً"ًمفرزةً"ًحسبًماً قابلهً
"ًفالمشرعًالجزائريًإسوةًبالمشرعًالمصريًعرفًالشيوعًفيًنطاقًحقً diviséeفيًالنصًالفرنسيً"

ًالشائعةًضمنًالبابًالأولًمنًالكتابًالمل ًالرابعًتح ًعنوانًالملكية كيةًونصًعليهًضمنًالقسم
ًالثالثًوًالمعنونًبحقًالملكية.

ًالأولً ،ً ًاتجاهاتًمختلفة ًللشيوعًثلاثة ًاتجه ًفيًتعريفها الملاحهًأنًالتشريعاتًالمقارنة
لجزائريًوًالمصري،أماًالاتجاهًالمشرعًاًنطاقًحقًالملكيةًفقكًعلىًغرارً ا تفىًبتعري ًالشيوعًفي

ًالمشرعً ًفعل ًالأخر ًكما ًالعينية ًالحقوق ًو ًالملكية ًحق ًليشمل ًالشيوع ًنطاق ًمن ًوسع ًفقد الثاني
منًمجلةًالحقوقًالعينية،ًأماًالاتجاهًالثالثًفقدًوسعًمنًنطاقًالشيوع56ًًنصًالفصلًالتونسيًفيً

 .1ليشملًالحقوقًالعينيةًوًالحقوقًالمالية

 : عناصر الشيوع  الفرع الرابع

علىًالتعاري ًالفقهيةًوًالواردةًضمنًالنصوهًالقانونيةًف نًالشيوعًمهماًكان ًصورتهًًبناء
ًً:ينشأًبتوافرًثلاثةًعناصرًنستعرضهاًفيمايلي

  أولا : وجود عدة أشخاص أصحاب حقوق عينية على المال محل الحق

صةًفيهًدونًأنًينقسمًالمالًفالحقًالعينيًذاتهًمنقسمًبينًعددًمنًالأشخاهًلكلًمنهمًح
ذاته،ًفيًحينًأنًالبعضًيتكلمًعنًتعددًالحقوقًوًتعددًأصحابًالحق،ًلأنًتعددًأصحابًالحقً

ً.2ً،ًبيدًأنًالحقًلاًينقسمًبلًيتعددهالحقًذاتهًبينًأصحابًانقسام ستلزمً

ًوتعيينً ًمنهم، ًواحد ًلكل ًحصة ًتعيين ًمن ًبد ًفلا ًمتعددين، ًالشائع ًالمال ًملا  ًكان ولما
لحصصًعادةًعندًبدءًالشيوعًتبعاًلمصدرهً،ًف نًكانًميراثاًعينًالقانونًحصةًكلًوار ًًوإنًكانًا

ً.3 اًتكفلًالعقدًبتعيينًحصةًكلًشريدالموصيًحصةًالموصىًله،ًوًإنًكانًعقًًوصيةًعين

ًلمًيتمًتعيينًحصةًكلًشري ًفيًالشيوعًف نهًيوجدً قانونيًم داهًأنًحصصهمًًافترا إذا
بهذاًالخصوهًجاءًًالمًيثب ًعك ًذل ،ًوقدًأصدرتًمحكمةًالنقضًالمصريةًقرارًًمتساويةًمادام

                                                           
 .79-78هيواًإبراهيمًقادرًالحيدريً،ًالمرجعًالسابق،هً-1

  2-ًهيواًإبراهيمًقادرًالحيدري،ًالمرجعًالسابق،ًه84ً.
ً. 797ًعبدًالرزاقًالسنهوري،ًالمرجعًالسابق،ه-3 
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ًالشيوعً ًعلى ًشركاء ًفهم ًتفرز، ًلم ًالتجاري ًالمحل ًفي ًالشركاء ًمن ًكان ًحصصًكل ًمتى "ً فيه
ً.1إذاًلمًترًالمحكمةًدليلاًمقنعاًعلىًغيرًذل ً....ً"وتحسبًالحصصًمتساويةً

الذيً عتبرًأنًالحقًالشخصيًلاً كونًمالاًشائعاًإذاًًعلىًخلافًالقانونًالمصريًوًالجزائريًً
ف نًالتشريعًالفرنسيً عتبرًأنًتناف ًً،تعددًأصحابه،ًبلًينقسمًبينهمًمالمً كنًغيرًقابلًللانقسامً

الحقوقً مكنًأنًينصبًعلىًحقًمعينًأوًعلىًمجموعةًأملا ًمجموعةًلاًتحتويًفقكًعلىًأشياءً
،ًوًإنماًأ ضاًعلىًحقوقًعينيةًأوًشخصيةًكالشيوعًالذيًيتمًوًمنقولاتًوعقاراتًكموضوعًللملكية
ً.2ًبافتتا ًالتركةًويتمًتوزيعهًبينًالورثة

غيرًقابلةًللتقسيم،غيرًًأالمبدنًالمشرعًالفرنسيً عتبرًأنًالديونًوًالتيًتعدًمنًحيثًأومردًذل ًً
يًالفرنسيًوًالتيًبدل ًمنًالقانونًالمدن1120ًأنهًيتمًتقسيمهاًبكلًحريةًعلىًالورثةًبفصلًالمادةً

ً.3ًًالالتزامعلىًهذاًالأسارًكيتياتًوصيغً

(ً ًالشخصية ًالحقوق ًأي ًللتركة، ًالتي ًدائناcréancesًفالديون ًالمور  ًفيها ً كون ًالتي ،)
مجردًبلأجنبي،ًهذهًالحقوقًالشخصيةًلاًتدخلًفيًالشيوعًمعًأموالًالتركةًالشائعة،ًبلًهيًتنقسمً

بنسبةًحصتهًمنًالميرا ً،ًوًإذاًماتمًوضعًكلًالحقًالشخصيًعندًوفاةًالمور ًعلىًالورثة،ًكلً
 القسمةًفيًنصيبًأحدًالورثة،ًف نماً كونًذل ًفيماًبينًالورثةًوحدهم،ًأماًبالنسبةًللمدينًبهذاًالحق،

رًحصتهً،ويجبًأنً حولًباقيًالورثةًحصصهمًا صبحًمديناًلكلًوار ًبمقدً ف نهًبموتًالمور 
ً.4ًيبهًالحقًعنًطريقًحوالةًالحقللوار ًالذيًوقعًفيًنص

 ثانيا: أن تكون الحقوق من طبيعة واحدة

 جبًأنًتكونًالحقوقًالواردةًعلىًالشيءًالواحدًذاتًطبيعةًواحدةً،سواءًأ ان ًحقًملكيةً
ًأوًحقوقًعينيةًأخر ،ًكحقًالانتفاعًوحقًملكيةًالرقبةًوحقًالارتفاق.

                                                           
والقسمة في ضوء  قضائية، نقلا عن عبد الحميد الشواربي، أحكام الشفعة 34سنة  576طعن رقم  08/01/1970نقض مدني مصري - 1

  . 183القضاء والفقه، مصر، الاسكندرية، منشأة المعارف، )د.ت(، ص 

ً2- Marty gabriel et Raynaud pierre, Op.cit, p78. 
3- Bergelً jean-louis et Bruschi marc et Cimamonti ًsylvie,Op.cit, p475. 

  4-عبدًالرزاق السنهوري،ًالمرجعًالسابق،ًج9،ًه184
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الانتفاعًحقًكيةًالرقبةًلأحدهماًوً كونًنًعلىًشيءًواحدًفتكونًملانًمختلفاوقدًينشأًحق
أنًالحقوقًالعينيةًًباعتبارنًشريكينًفيًالشيوع،ًانًالشخصاللاخر،ًوفيًمثلًهذهًالحالةًلاً عدًهذ

الراجعةًلكلًواحدًمنهماًليس ًمنًطبيعةًواحدة،ًغيرًأنهًمنًالممكنًأنًتوجدًحالاتًتكونًملكيةً
ً.ً 1تفاعًمشاعاًبينًعدةًاطرافًوًالعك ًبالعك الرقبةًخالصةًلشخصًواحدًبينماً كونًحقًالان

ًالجزائرًًً ًفي ًالعملي ًالواقع ًفي ًونادرة ًقليلة ًالانتفاع ًحق ًفي ًالشيوع ًحالات ًكان  إذا
ومصر،ف نهاًعلىًعك ًذل ًموجودةًبكثرةًفيًالواقعًالعمليًفيًفرنسا،وسببًذل ًأنهًفيًفرنساًتمً

ًلحقًالانتفاعًكونًالقانونًال ًالشخصًحقًإعطاءًأهميةًكبيرة فرنسيًقررًحالاتًهامةً كسبًفيها
382ًالانتفاعًفيًمالًغيرهًبحكمًالقانونًوتسمىًحقوقًالانتفاعًالقانونيةًومنًأمثلتهاًماًتقررهًالمادةً

ً ًالأولاد ًأموال ًعلى ًللوالدين ًالإدارة ًو ًالتمتع ًحق ًمن ًف( ًالسادسةًإ)ق.م. ًسن ًبلوغهما ًغا ة لى
تقررًحقًالانتفاعًعلىًكاملًالأموالًالموجودةًللزوجًالباقيًً)ًقً.مً.ًف(ًالتي757ًعشر،وًالمادةً

علىًقيدًالحياةًإنًاختارًذل ًوقدًشاعًبموجبًهذهًالأحكامًحقًالانتفاعًفيًالتعامل،ًفتكفلًالقانونً
المدنيًالفرنسيًبتنظيمهً،وعلىًعك ًذل ًف نًالقانونًالمدنيًالمصريًلمًينصًعلىًحقوقًالانتفاعً

ً.ً 2القانونية

ًًأماًً ًالمادة ًنصًضمن ًالمدنيًالجزائريًفقد ًعلىًأنًحقًالانتفاعً مكن844ًًالقانون منه
بموجبًالقانونً،وهوًماًيبينًانهًتبنىًموق ًالمشرعًالفرنسيًرغمًأنًالحالاتًالتيً كتسبًًا تسابه

ًالعمليةًما ًومنًأمثلتها ًنادرة، ًحقًالإنتفاعًبموجبًالقانونًتعد ًعليهًفيها فيًًسابقاًكانًمنصوصا
ًا ًرقم 87/19ًًلقانون ًكيتية ًضبك ًالوطنيةًًاستغلالالمتضمن ًللأملا  ًالتابعة ًالفلاحية الأراضي

ً،3وتحديدًحقوقًالمنتجينًوواجباتهم فيهًعلىًتقريرًحقًالانتفاعًالدائمًعلى06ًًوالذيًنص ًالمادة
لتساويًمجملًالأراضيًالتيًتتكونًمنهاًالمستثمرة،وًأنًهذهًالحقوقًالعينيةًتماررًعلىًالشيوعًوبا

لًإلىًالورثةًوً مكنهمًالتنازلًعنهًأوًبيعهًحسبًماًنص ًق،وًأنًهذاًالحقًينتالمستثمرةبينًأعضاءً
المحدد03ً-10،هذهًالموادًالتيًتمًإلغاؤهاًبموجبًالقانونًمنًنف ًالقانون26ًًو9ًًو8ًعليهًالموادً

ً.4ةلشروطًوًكيتياتًاستغلالًالأراضيًالفلاحيةًالتابعةًللأملا ًالخاصةًللدول

                                                           
 119،ًه2010كحلونً،ًالقانونًالعقاريًالخاه،ًتون ،ًمجمعًالأطرشًللكتابًالمختص،ًعليً-1
 1209عبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًنفسه،ًه-2
 .50،ًجريدةًرسميةًرقم08/12/1987م ر ًفيً:ال19ًً-87قانونً-3
 .46، جريدة رسمية رقم  15/08/2010المؤرخ في  03-10قانون  -4 
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نًالأهميةًالكبيرةًلحقًالانتفاعًفيًالقانونًالفرنسيًأوجدتًظاهرةًالشيوعًفيًهذاًالحق،وقدًإ
القضائيًالفرنسيًفيًعدةًقراراتًبوجوبًأنً كونًالشيوعًوارداًعلىًحقوقًمنًطبيعةًًالاجتهادأقرً
ًفًةواحد ًلاًيوجدًأيًشيوعًبينًالمنتفعًومال ًالرقبةً، "ً ًالقراراتً: حقوقًالطرفينًوقدًوردًفيًأحد

ً.ً 1طبيعةًمختلفة..."ًمنًالواردةًعلىًنف ًالعقارًهي

 ن عقارا أو منقولا أو عدة أموالثالثا : وحدة محل الحق سواء كا

قدًأقرتًهذاًالشرطًمحكمةًالنقضًالمصريةًفيًأحدًقراراتهاً"ًيتعينًلاعتبارًأموالًمتعددةً
متعددًالعناصرًوًأنًتنصبًملكيةًالشركاءًًشيئاًواحداالأموالًفيًحالةًشيوعًواحدة،ًأنًتكونًهذهً

ً.2ً"ً معاًعلىًجميعًهذهًالعناصرً،ًفلاً ختل ًملا ًأحدهاًعنًالملا ًفيًغيره

ً،لأنًلكلًيذهبًرايًآخرًإلىً ًعقاراتًفيًحالةًشيوعًواحدة أنهًلاًيتصورًأنًتكونًعدة
العقارات،ًولوًكان ًًعقارًمعينًسندًملكيةًمستقلًوخاهًبه،ًوبالتاليًينفصلًالشيوعًفيهًعنًبقية

أماًفيماًيتعلقًبالمنقولاتً،بصورةًعامةًف نهًيتصورًأنًتكونًعدةً، 3لنف ًالشركاءًعلىًوجهًالشيوع
ًمنقولاتًفيًحالةًشيوعًواحدة.

هذاًالتصورًلاً ستقيمً،وًأنًالشيوعً شملًجميعًالأشياءًعندًتعددهاًسواءًأنًغيرًأنناًنر ً
ارًأنًكلًعقارًلهًسندًمل ًمستقلًوخاهًبه،ًقدً صحًفيً ان ًعقاراتًأوًمنقولاتً،ًلأنًاعتب

ًفيًحينًأنًالشيوعًالناشئًحالةًالشيوعًالناشئًبموجب وهوًأهمًمصادرًً-بموجبًالميرا ًًالعقد,
ً كونًهوًسببًا تسابًالملكيةًلجميعًالعقاراتً.ً–الشيوعً

 المطلب الثاني: تكييف الشيوع و حقوق المالكين فيه
تلزمًتحديدًالطبيعةًالقانونيةًللشيوعًفيًحدًذاتهًباعتبارهًوص ًلحالةًإنًعمليةًالتكيي ًتس

قانونيةًبالإضافةًإلىًتحديدًالطبيعةًالقانونيةًلحقًالشري ًفيًالشيوعًوهوًماًسنحاولًتبيانهًضمنً
ًالفرعينًالتاليين:

                                                           
1-Bruzin andré et Nectoux  jean ,Jurisprudance  française 1807 à 1952,éd techniques S.A, paris ,1954,p547. 

قضائية،ًنقلاًعنًمحمدًوحيدًالدينًسوار،ًحقًالملكيةًفيًذاتهًفيًالقانونًالمدني،ًعمان،24ًًسنة70ًًنًرقمًع،ًط14/03/1983ًنقضًمدنيًمصريًً-2 
 . 108،ه2010ًدارًالثقافةًللنشرًوًالتوزيع،ً

 .84هيواًإبراهيمًقادرًالحيدري،ًالمرجعًالسابق،هً-3
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 الفرع الأول : الطبيعة القانونية للشيوع  
ً ًمن ًالقانون ًفقهاء ًف ن ًبيناه ًأن ًو ًسبق ً ما ًقد ًتعريفاتهم ًكحالةًًاعتبرواخلال الشيوع

ًفيً ًمنهم ًلكل ًالمادي ًالنصيب ًتحديد ًأشخاهًدون ًلعدة ًمملوكا ًالعيني ًالحق ًفيها قانونية، كون
ًالشيء،ولكنهًيتعينًمعنوياًفيًالحقًنفسهً.

وعلىًخلافًذل ًفقدًذهبًبعضًالفقهاءًإلىًاعتمادًالنظرةًالرومانيةًالتقليد ة،ًوًالتيًتعتبرً
ًأنًالشي (ً ًفيكونًللشري ًفيmodalitéًوعًلاً عدوًانً كونًوصفا ًالفرد ة، (ًمنًأوصافًالملكية

(ًمنًالشيءًالمملو quote part abstraiteًالشيوعًحقًملكيةًكاملةًشاملةًعلىًحصةًمعنويةً)ً
فيًالشيوعًويحتفهًبحريتهًفيًأنًيتصرفًفيًهذهًالحصةًوًتجتمعًملكيةًالشري ًمعًملكياتًشركائهً

ً.  1فيًكلًذرةًمنًذراتًالشيءًالمملو ًفيًًالشيوعًالآخرين

وفيًفرنساًكانًجانبًمنًالفقهًالفرنسي،ًخلالًالفترةًالتيًسبق ًصدورًالقانونًالم ر ًفي:ًً
ً.ً 2المعدلًللقانونًالمدنيًالفرنسيً كي ًالشيوعًبأنهً"ًشبهًشركةً"31/12/1976ً

في31ً/12ً/1976ًًقةًلصدورًقانونً:ًلجأًالمشتاعونًخلالًالفترةًالسابوًتبعاًلذل ًفقدًًً
فرنساًإلىًإبرامًعقدًشركةًمدنيةًفيماًبينهمًلتنظيمًالشيوعًدونًأنً كونًلهذهًالشركةًشخصيةًمعنويةً

الفرنسيًالفقيهًدًدقيقًحتىًأنًج،ًوقدًكثرتًهاتهًالاتفاقياتًحتىًأصبحًالتمييزًبينًالشركةًوًالشيوعً
-quasiةًالشائعةًنتيجةًهذاًالخلكًاصطلا ً"ًشبهًشركةً"ً"قدًأطلقًعلىًالملكي(Pothierًبواتييهً)

société3"ًواعتبرًالشيوعًشركةًمنًنوعًخاه.ً

نظامًقانونيًينظمًالشيوعًفيًالقانونًالمدنيًالفرنسيًعندًًانعدامإنًسببًهذهًالوض يةًهوً
قاًللتصورً،ًكونًالمشرعًآنذا ًكان ًلد هًميولًلتقد  ًالملكيةًالفرد ةًوف1804إصدارهًخلالًسنةً

الرومانيًالقد م،ًوتمًاعتبارًالشيوعًكوض يةًهشةًغيرًمستقرةًوغيرًدائمة،ًويتوجبًإنهاؤهاًفيًأقربً
ًوق ًبموجبًالقسمة.

                                                           
 .796،ًه8ًعبدًالرزاقًالسنهوري،ًالمرجعًالسابق،ًج-1
 .93هيواًإبراهيمًقادرًالحيدري،ًالمرجعًالسابق،هً-2
 .49أ منًسعدًعبدًالمجيدًسليم،ًالمرجعًالسابق،هً-3
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أنهًشركةًأوًشبهًشركةًيبقىًمجردًرأيًفقهيًالقصدًمنهًًأسارغيرًأنًتكيي ًالشيوعًعلىً
أنًالشيوعًهوًوص ًللملكيةًفقك،ًوأنًًإ جادًمقاربةًقانونية،ًوقدًتعرض ًهذهًالآراءًللنقدًعلىًأسار

ًماً جبًإ جادًتكيي ًلهًهوًحقًالشري ًفيًالشيوعًلأنًالتكيي ًفيًالغالبًيتمًبالنسبةًللحقوق.

 الفرع الثاني : الطبيعة القانونية لحق الشريك في الشيوع 

كانًتعددتًآراءًالفقهاءًبخصوهًتحديدًالطبيعةًالقانونيةًلحقًالشري ًفيًالشيوعًفيماًإذاً
ًحقاًشخصياًأوًحقاًعينيا.

فهنا ًمنًير ًبأنًحقًالشري ًالمشتاعًلي ًلهًمحلًماديًمعينًفيترتبًعلىًذل ًأنًحقً
الشري ً عتبرًحقاًشخصياًفيًمواجهةًبقيةًالشركاءً،ً خولًلهًالحصولًعلىًنسبةًمعينةًمنًمزا اً

وحدةًقائمةًبذاتهاًومستقلةًًهبينماًهنا ًرأيًآخرً عتبرًأنًالشيوعً عدًفيًمجموعً،الشيءًالمشتر 
عنًالشركاءًالمشتاعينً،ًوعلىًهذاًالأسارً كونًلهذهًالوحدةًشبهًالشركةًويكونًلكلًشري ًمجردً
ًالآراءًوًالفرضياتًالتيًتعتبرًحقً ًالوحدة،ًوفيًمقابلًهذه ًالشركةًأوًهذه حقًشخصيًقبلًهذه

عً عتبرًحقاًعينياًبالمعنىًالدقيقًآخرًم داهًأنًحقًالشري ًفيًالشيوًًاتجاهالشري ًحقاًشخصيا،ًبرزً
ً.ً 1مادامًكلًشري ً ماررًسلطاتهًعلىًحصتهًبصلاحياتًمماثلةًلشركائه

 أولا: تحليل الآراء القائلة باعتبار حق الشريك في الشيوع حقا شخصيا 

ًرأ  ًالصدد ًفيًهذا ًسنوضحًهذينًاوجد ًماذهبًإليه ًلتبرير ًحججا ً قدم ًمنهما نًوكلًواحد
ًالنقدًالموجهًإليهماً.الرأيينًونستعر ً

الأولًإلىًاعتبارًحقًالشري ًالمشتاعًمجردًحقًشخصيًولي ًحقًعينيًًوذل ًعلىًًالرأيذهبً
أسارًأنًالحقًالعينيً فتر ًوجودًمحلًمعينًله،ًهوًشيءًمحددًومفرز،ًبينماً قعًحقًالشري ً

لىًحقًعينيًإلاًالمشتاعًعلىًحصةًغيرًمفرزةًأوًمحددةًتحديداًماد اًولاًيتحولًحقهًالشخصيًإ
ً. 2بالقسمةًوًالإفراز

وقدًوجهًنقدًإلىًهذاًالرأيًكونهًيتعار ًمعًماًيثبتهًالقانونًلكلًشري ًمشتاعًمنًسلطاتً
مباشرةًعلىًالشيءًالشائعًسواءًفيماًيتعلقًبالاستعمالًأوًالاستغلالًأوًالتصرفًهذاًمنًجهة،ًومنً

                                                           
 .27،ه1ً،2009ًالدارًالبيضاء،ًالمغرب،ًدارًالنشرًالمغربية،ًطًمصطفىًأشيبانً،ًتنظيمًالملكيةًالمشتركةًفيًالتشريعًالمغربي،-1
 .157،ه3ًً،1994،ًالموجزًفيًأحكامًالقانونًالمدنيًالحقوقًالعينيةًالأصلية،ًمصرً،ًمنشأةًالمعارف،ًطهحسنًكيرً-2
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ً ًشخصيا ًأخر ًف نًاعتبارًحقًالشري ًالمشتاعًحقا ًي ديًإلىًجهة ًلأنه الشيءًًاعتبارلاً ستقيم
ً.ً 1الشائعًوًكأنهًبدونًمال ًأثناءًقيامًالشيوع

المالًًاعتبارذهبًالرأيًالثانيًفيًتأسيسهًلحقًالشري ًفيًالشيوعًبكونهًحقاًشخصياًإلىً
ًبذاتهاً ًقائمة ًوحدة ًالمجموع ًهذا ًباعتبار ًالمشتاعين ًالشركاء ًلمجموع ًمشتركة ًملكية ًمملوكا الشائع

ةًقانونيةًمباشرةًتقعًعلىًالشيءًالشائعًوإنماًطستقلةًعنًكلًشري ،ًوبذل ًلاً كونًلأيًشري ًسلوم
منافعًالشيءًالشائعًإلىًغا ةًأنًتقعًًاقتسام كونًحقًالشري ًالمشتاعًمجردًحقًشخصيً خولهً

ً.ً 2القسمة

ًإلىًتقريرً ًالقانونيًفيًفرنسا ًاتجهًبعضًالفقه ًالشًاستقلاليةلقد ًللكتلة ًالتيًم كدة ًو ائعة،
ينًلاً ملكونًسو ًحقًشخصيًذالمالكينًفيًالشيوعًعليهاًوًالًاستيلاء مكنًأنًتظهرًمحررةًمنً

ًالشيوعًفيًشكلًحصصً ضعًحاجزً ًفهذا ًالملموسةًمنًًوبينًالمالكينًفيًالشيوعًًامجرد، الكتلة
شيوعًكوحدةًمتميزةًالًًًالأموالًالتيًلمًتقسمًبعد،ًوقدًاتجهًالاجتهادًالقضائيًالفرنسيًإلىًمعالجة

:ً"...ًإنًماً أتيًفيًهذاًالاطارًمحكمةًالنقضًالفرنسيةًقررتالأشخاهًالمساهمينًفيه،ًوقدًعنً
ً. 3إقرارًالشري ًفيًالشيوعًلاً عدًإقراراًمنًالشيوع...ً"

ًاليدًًً ًكنظام ،ً ًالأجنبية ًبعضًالنظم ًلتفسير ً صلح ًقد ًكونه ًالرأي ًهذا ًإلى ًنقد ًوجه وقد
فيًالقوانينًالجرمانية،ًولكنهًلاً ستقيمًمعًأحكامًالقانونًالسائدًفيًالبلادًالعربيةًًالمشتركةًالمعروف

وًكذل ًالقانونًالفرنسيًوًالتيًلاًتعترفًبالشخصيةًلمثلًهذاًالمجموعًأوًالكتلةًالمستقلة،وًإنًهذاً
ًلم ًالوحدة،وبالتاليًستصبحًهيًالمالكة ًعلىًهذه ًالمعنوية ًالشخصية جموعًالرأيًي ديًإلىًإضفاء

ً. 4حالةًالشيوعًاءفانتالحصص،ًوهوًماًي ديًإلىً

 ثانيا : تحليل الآراء القائلة باعتبار حق الشريك في الشيوع حقا عينيا

الفقهًالحديثًإلىًاعتبارًحقًالشري ًفيًالشيوعًحقاًعينياًينشيءًرابطةًتسلكًمباشرًبينًًتجهاً
ًهذاًالحقًالعينيًنستعرضهماًفيمايلي:نًبخصوهًطبيعةًاالشري ًوبينًالشيءًالشائع،ًوقدًوجدًرأ 

                                                           
 .27مصطفىًأشيبان،ًالمرجعًالسابق،هً-1
 .10المرجعًالسابق،هًً،الملكيةًفيًقوانينًالبلادًالعربيةًعبدًالمنعمًفرجًالصده،-2

3-ًCass.civ,1er, 23/11/1982,Bull.civ,I, n°335. 
ً.10لمرجعًالسابق،هً،االملكيةًفيًقوانينًالبلادًالعربيةًعبدًالمنعمًفرجًالصده،ًً-4
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ًالعينيةًً ًالحقوق ًأنواع ًخاهًغير ًنوع ًمن ًعينيا ًحقا ًالحق ًهذا ًاعتبار ًإلى ًالأول ًالرأي ذهب
ًالشائعً ًالشيء ًمنًصورًالتمل ًلاً كونًفيها ًأنًالشيوعًينطو ًعلىًصورة ًإذ ًالمعروفة، التقليد ة

الشري ًفيًالشيوعًلاًيتضمنًخاصيةًأساسيةًمملوكاًلمجموعًالشركاءًولاًلكلًمنًالشركاء،ًولأنًحقً
ً ً،وهيًخاصية ًالملكية ًومنافعًًالاستئثارمنًخصائصًحق ًبمزا ا ً ستأثر ًالشري ًلا ًهذا حيثًأن

ً.ً 1الشيءًمادامًللشركاءًالآخرينًفيًالشيوعًحقوقًتردًمثلًحقهًعلىًالشيءًالشائعًكله

قًتنافسيةًمنًطرفًبقيةًالشركاءًوقدًذهبًهذاًالاتجاهًإلىًأنًهذاًالحقًالمقيدًبممارسةًحقوً
(ً ماررًمباشرةًعلىًالشيءً،ًولهًفعلاDroit Actuelًلا عدًحقًملكية،ًولكنهًعبارةًعنًحقًحالً)ً

(Sui generisًطبيعةًالعينيةًوهوًماًأد ًببعضًالباحثينًللكلامًعنًحقًعينيًمنًنوعًخاهً)ً
،فالشري ًيتمتعًبحقًفيًالقيمةًً،فلاًيتعلقًالأمرًبحقًملكيةًولكنًعبارةًعنًمجموعةًصلاحيات

(Droit en Valeurً،ًويتجسدًفيًحقًفيًحصةًمنًقيمةًالشيءًوذل ًعندًإجراءًالقسمة)ًفيًوحقه
ًًامتلا  ًالأموال ًهو ًالشائعة ًللكتلة ًًاحتماليالمكونة ًفيًًضيراافتو ًالشري ًفيًالشيوعً مكن كون

نًتمليكهًالأشياءًالشائعة،ًبالإضافةًالواقعًمنحهًحقوقهًبطريقةًأخر ًفيًالتشريعًالفرنسيًعوضاًع
ًالمنحً ًالقسمة،طلب ًطلب ًفي ًكالحق ًالشيوع ًفي ًالمال  ًبصفة ًالمرتبطة ًالصلاحيات ًبعض إلى

ً.ً 2ستعجاليةاتدابيرًًوالتمارالتفضيليً

ًالرأيًنقدًم داهًتحديدًمضمونًهذاًالحقًالعينيً،ًف ذاًكانًمحصوراًفيً وقدًوجهًإلىًهذا
والاستغلالًوالتصرفًفهوً عدًحقًملكيةًحينئذ،ولاًًالاستعمالثةًالمتمثلةًفيًالسلطاتًالتقليد ةًالثلا

 ستقيمًوصفهًبأنهًحقًعينيًمنًنوعًخاه،ًوًإذاًكانًينظرًإليهًكحقًلاً خولًالشري ًإلاًماً عدً
رًالتساؤلًعمنًتثب ًلهًملكيةًالشيءًالشائع،ًلأنًاعتبارًالشيوعًااقتطاعًمنًسلطاتًالملكيةًوهناًيث

مملوكاًلكلًمنًًاعتبارهالشيءًمملوكاًلمجموعًالشركاءًأوًًاعتبارنًصورًالتمل ً قتضيًإماًصورةًم
الشركاء،ًف ذاًلمً كنًهذاًولاًذا ًفمنً كونًمال ًالشيءًالشائعًوهوًالس الًالذيً كش ًأنًحجاً

ً. 3هذاًالرأيًتعدًغيرًسديدة

ًالحديثًعلىًالًً ًالفقه ًالتقليديًو ًفيًالفقه ًإلىًأنًحقًالشري ًفيًذهبًالرأيًالسائد سواء
(ً ًبلانيول ًالفقيه ًفيًفرنسا ًالتوجه ًتبنىًهذا ًوقد ًالدقيق، ًبالمعنى ًحقًملكية (PLaniolًالشيوعًهو

                                                           
 .111،ه1ً،2010طنبيلًإبراهيمًسعد،ًالحقوقًالعينيةًالأصلية،ًبيروتً،ًلبنانً،ًمنشوراتًالحلبيًالحقوقيةً،ًً-1

2- Marty gabriel et Raynaud pierre, Op.cit, p81,82ًً.ًًًً    
ً.158،ًالمرجعًالسابق،ًهًهحسنًكيرً-3
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ً ماررً ًشري  ًكل ًمادام ًالدقيق ًبالمعنى ًعينيا ًحقا ً عد ًالشيوع ًفي ًالشري  ًحق ًأن ًاعتبر والذي
لشركاءًوًأنهًمقيدًفيًذل ًبمزاحمةًالسلطاتًالمرتبطةًبالملكيةًعلىًحصتهًبصلاحياتًمماثلةًلباقيًا

ً. 1باقيًالشركاءًالآخرين

فحقًالملكيةًالواردًعلىًالشيءًالشائعًلي ًلهًمال ًواحدًكماًفيًالملكيةًالمفرزة،ًوإنماًيتعددً
إلىًملكياتًمتعددةًتنقسمًالملا ًفيًوق ًواحد،ًأماًالشيءًمحلًالملكيةًفلاًيتجزأً،ًأيًأنًالملكيةً

ً ًالشركاء، ًحقًكلًشري ًعلىًبقدرًعدد ًأنًيرد ًومقتضىًهذا ًماديًللشيء، ًتقسيم ًلاًيوجد بينما
ً.2الشيءًالشائعًكله،وًإنًكانًمحدداًبقدرًحصتهًوًالتيًيرمزًإليهاًبحصةًمعنويةًغيرًمحددةًماد ا

لي ًفيًاعتبارًحقًالشري ًفيًالشيوعًكحقًملكيةًبالمعنىًالدقيقًماًوتأسيساًعلىًذل ًف نهً
ًالملكية ًً خرجًبفكرة ًكان ًالملكيةًحقا ً،ف ذا ً اعنًطبيعتها ًبذل ًأنه ًفالمقصود ًمانعا، تنعًمستئثاريا

ًمنًالشيءً،لاًأنً متنعًعلىًأحدًملا ًالشيء،وًإنًتفسيرًالاستئثارً علىًغيرًالمال ًالاستفادة
بالشيءًولوًبناءًعلىًحقً حميهًالقانونً عدًمنًبقا اًالنظرةًًعبمعنىًعدمًتصورًالمشاركةًفيًالإنتفا

ًالنظريًلحقً ًفيًالتصور ًأو ًالوضعي، ًفيًالقانون ًمحل ًلها ً عد ًالتيًلم ًللملكية ًالخالصة الفرد ة
ً. 3الملكية

ًالتكيي ،ًوًاعتبرًحقًالشري ًفيًالشيوعًحقًملكيةًً لقدًأخذًالمشرعًالمصريًوًالجزائريًبهذا
أوأ ثرًشيئاًًناناثًملك)ًق.ًم.ًج(ًعلىًأنهً:ً"ًإذا713ًً)ق.م.م(ًوًالمادة825ًًحيثًنص ًالمادةً

...ً ًالشيوع ًعلى ًشركاء ًفهم ًووص ًصراحةًً"... ًالمعنى ًهذا ًفي ًصريحا ًجاء ،فنصًالمادتين
لشيءًالشائعً،أيًأنًحقهمًفيهًهوًحقًملكيةًبكافةًمشتملاتهاًالمتمثلةًفيًحقًلالشركاءًبأنهمًمالكينً

نصًعلىًأنًالمال ًفيًًالاستعمالًوًالاستغلالًوًالتصرفً،ًفيًحينًأنًالقانونًالمدنيًالفرنسيًقد
فًفيًحقوقهًرًالشيوعًلهًحقًالاستعمالًوالانتفاعًبالأموالًالشائعةًبحسبًتخصيصهاً،ولهًحقًالتص

ًبحسبًتخصيصها، ًًالشائعة ًالمادتين ًوذل ًضمن ًالشائعة ًحقوقه ًالتصرفًفي ًحق 9ً-815وله
ًإلىًاعتبارًحقًالشري ًفيًال14ً-815و ًأ ضا ًهو ًتوجهه ًي كد ًما ًوهو ًف( ًم. ًق. شيوعًحقً)

ًملكية.ً

                                                           
1-Planiol marcel ,Traité pratique de droit civil français, TIII ,2em éd, ,L.G.D.J, 1956,p2271. 

ً.159،ًالمرجعًنفسه،هًهحسنًكيرً-2
ً.76مصطفىًمحمدًالجمال،ًالمرجعًالسابق،هً-3
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وقدًكانًالاجتهادًالقضائيًالفرنسيًسباقاًإلىًتقريرًأنًحقًالشري ًفيًالشيوعًهوًحقًملكيةًًً
المتضمنًالموادًالسالفةًالذكر،ًفقدًاعتبرتًمحكمةًالنقضًالفرنسية31/12/1976ًًقبلًصدورًقانونً

ًالشيءً ًكلًمال ًفيًالشيوعًلشئًمشتر ًلهًعلىًهذا  امل،والذيًلاً حدهًًحقفيًأحدًقراراتها:ً"
 .1سو ًالحقوقًالمتساويةًلباقيًالشركاء"ً

فيماًيتعلقًبالاجتهادًالقضائيًفيًالجزائرًفقدًصدرًعنًالغرفةًالمدنيةًللمحكمةًالعلياًقرارً
جاءًفيهً:ً"ًمنًالمقررًقانوناًأنًكلًشري ًفيًالشيوعً مل ًحصتهًولهً ررًفيهًهذاًالتوجهًحيثً
ًنًالقضاءًبماً خال ًهذاً عدًخطأًفيًتطبيقًالقانون.أنًيتصرفًفيها،ًومنًثمًف 

أنًقضاةًالموضوعًب بطالهمًعقدًبيعًقطعةًأر ًً-فيًقضيةًالحالً–ولماًكانًمنًالثاب ً
ًالحقًفيًبيعًمل  فيًًأخطئواالشيوعًًآل ًإلىًالطاعنًعنًطريقًالار ًعلىًأسارًأنهًلي ًله

ً. 2تطبيقًالقانونً

الشائعة عن غيرها من الأنظمة المطلب الثالث : تمييز الملكية 
 الشبيهة 

مادامًأنناًخلصناًإلىًتقريرًأنًحقًالشري ًفيًالشيوعًهوًحقًملكيةًبالمعنىًالصحيحًوبماً
وًالاستغلالًوًالتصرف،ًف نهًمنًاللازمًتمييزًالملكيةًالشائعةًعنًًالاستعماليتضمنهًمنًسلطاتً

وًأهمًهذهًالمفاهيمًهيًالملكيةًالمفرزةًوالملكيةًغيرهاًمنًالمفاهيمًالتيًتقتربًمنهاًأوًتتشابهًمعهاً
 الأموالًبينًالزوجينًالمعروفًفيًالقانونًالفرنسي.ًاشترا الجماعيةًوًالشركةًوًنظامً

 الفرع الأول : الملكية الشائعة و الملكية المفرزة 

ًتشتملًعلىًعناصرًثلاثةًهيًالاستعمالًوًالاستغلا ًالمفرزة لًالملكيةًفيًالشيوعًكالملكية
قيدانًبحقوقًالشركاءًالآخرينً،ًفالمال ًفيًالشيوعًلهًأنًيتوالتصرف،ًإلاًأنًالاستعمالًوالاستغلالً

 ستعملًحقهًوًأنً ستغلهًبحيثًلاًيلحقًالضررًبحقوقًسائرًالشركاءً،ًأماًحقًالمال ًالمشتاعًفيً

                                                           
1 - Cass.civ,10/05/1937 :  S.1937,1,191. 

ً.28،ه1992ً،ًسنة4ً،ًالمجلةًالقضائيةً،ًالعدد63765ًً،ًمل ًرقم29/10/1990ًالغرفةًالمدنيةًالم ر ًفيً قرار-2
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يعًأنًيبيعًالتصرفًفهوًكحقًالمال ًملكيةًمفرزةًعلىًأنً قعًتصرفهًعلىًحصتهًالشائعةًفيستط
ً.1هذهًالحصةًوًأنًيهبهاًوًأنًيرهنهاًرهناًًرسمياًأوًرهنًحيازة

بصفةًعامةًف نًالصعوبةًفيًتحديدًالطبيعةًالقانونيةًللملكيةًالشائعةًناتجةًعنًعدمًتلاؤمهاً
ماً سمىًبملكيةًالمال،ًوفيًإطارًًلإ جادمعًنظريةًالملكيةًالمفرزةًوًالتيًتطابقًبينًالحقًوًالشيءً

تحليلًف نهً كونًمنًالصعبًإ جادًتوافقًبينًامتلا ًالشري ًفيًالشيوعًفيًنف ًالوق ًلحقًهذاًال
ًالملكيةً ًإحد ًالاختلافاتًبين ًوهذه ًمعينة ًعلىًحصة ًوحقًملكية ًالشائع ًالمال ًعلىًكامل ملكية

ًالمفرزةًوالملكيةًالشائعةًوًالمرتبطةًأساساًبمحلًحقًالملكية.

 ًالملكيةًالشائعةًمعًالملكيةًالمفرزةًتشتملانًعلىًسلطاتًبالإضافةًإلىًذل ًف نهًوًإنًكان
منًطرفًكلًًاستعمالهايبقىًالملكيةًالثلا ،ًف نًمنًالواضحًأنًهذهًالسلطاتًفيًالملكيةًالشائعةً

ًهوًالاختلافًالعمليًالجوهريًبينًالملكيةً ًلباقيًالشركاءًمنًسلطاتًمماثلةًوهذا ًلما شري ًمقيد
ً.2ًةالمفرزةًوًالملكيةًالشائع

 ماًيتميزًحقًالشري ًفيًالشيوعًعنًحقًالمال ًفيًالملكيةًالمفرزةًفيًأنهًحقًموصوفً
فهوًحقًم ق ًمصيرهًإلىًالزوالً،ًولكنًزوالهً ختل ًعنًزوالًأيًحقًعينيًآخر،ًمنًحيثًأنً

ً.3زوالًالملكيةًالشائعةًيترتبًعليهًتحولهاًإلىًملكيةًمفرزةًأوًإلىًعدةًملكياتًمفرزة

مفرزةًمنًحيثًأنًالبًالتنويهًأنًالملكيةًالشائعةًتشتر ًفيًالطبيعةًمعًالملكيةًغيرًأنهً ج
ًًوهذهًتعدًإحد ًنقاطًالتشابهًبينهما.ً Individuelle Propriétéيهماً عدانًملكيةًفرد ةًت ل

 الفرع الثاني : الملكية الشائعة و الملكية الجماعية

ًف ًملكية ًتعد ًالشائعة ًأنًالملكية ًأنًبيلنا ًلأنًكلًشري ًفيًسبقًو ًمشتركة، ًلاًملكية رد ة
ًالشيوعً مل ًملكيةًفرد ةًحصتهًفيًالمالًالشائعًوينصبًحقهًمباشرةًعلىًهذهًالحصة.

                                                           
ً.67أنورًطلبة،ًالمرجعًالسابق،هً-1 
ً.160،ًالمرجعًالسابق،هًهحسنًكيرً-2 
لشائعةًوحما ةًكلًشري ًمنًتصرفاتًغيره،ًمقالًمنشورًفيًمجلةًالعلومًالقانونيةًوالاقتصاد ة،العددًمنصورًمصطفىًمنصور،ًتحليلًأثرًقسمةًالأموالًا-3 

ً.106،ه1974الأول،ً
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فيًحينًأنًالملكيةًالجماعيةًهيًملكيةًمشتركةًلاًملكيةًفرد ةًلأنًالمال ًفيهاًهوًجماعةً
ًالمملو ًولاًأ ًلاًالشيء ًبمفرده ًمنهم ً ملكونًمنًالنارًلاً مل ًأيًواحد ًبلًالكلً ًفيه،  ةًحصة

ً.1ًمجتمعينًدونًأنًتكونًلهمًشخصيةًمعنوية

ً ًالجماعية ًأنًالملكية ًهوًحالًتتميزً ما ًكما ًولي ًم قتا ًمستقرا ًنظاما ًتعد منًحيثًأنها
الملكيةًالشائعةًبالإضافةًإلىًأنهاًلاًتكونًخاضعةًللقسمةًبسببًالغر ًالذيًخصص ًلهًوذل ً

ً.2ًةعلىًخلافًالملكيةًالشائع

    ةًاليدًالمشتركةًيوًالملكيةًالجماعيةًهيًنظامًمعروفًفيًالقوانينًالجرمانيةًويسمىًبملك
     ً (Zur Gesamten Hand- Propriété en Main Communeً ًعلىًفكرةً،( وهيًتقوم

ًالمالًالشائعً ًبالتضامنًلكل ًمالكا ًالشري ًفيًالملكية ًالتيً كونًخلالها ًو ًالأ ثرًجماعية الملكية
ي ًلد هًحقًفرديًللملكيةًعلىًجزءًأوًحصةًشائعةًكماًهوًالحالًفيًالقانونًالروماني،ًإنًهذاًول

ًذ ًالجرماني ًالفرنسيًًاالتصور ًالقضائي ًللاجتهاد ًسمح ًالذي ًالأسار ًهو ًكان ًالجماعية النزعة
ً ًللمالكين ًالفرد ة ًالحقوق ًمع ًتختلك ًلا ًالتي ًو ًالمستقلة ًالشائعة ًالكتلة ًمفهوم فيًلاستنباطًووضع

الفقهًالقانونيًالفرنسيًإ جادًنظريةًوسطيةًللملكيةًالشائعةًبينًالشيوعًالأ ثرًًاستطاعالشيوعً،ولقدً
وًالذيًكانًمتأثرا1804ًًنزعةًللفرد ةًوًالذيًوردًضمنًالقانونًالمدنيًالفرنسيًعندًإصدارهًسنةً

ً.3بالنزعةًالرومانيةًوًبينًالشخصيةًالمعنوية

ةًالقانونيةًفيًمصرًوًفرنسا،ًوفيًالجزائرًفقدًوجدًنظامًقد مًقبلًهذاًالنظامًلمًتعرفهًالأنظم
ًفترةًالاحتلالًالفرنسيًوهوًقريبًمنًنظامًالملكيةًالجماعيةًوهوًماً سمىًبأراضيًالعرش.

الأراضيًالداخليةًالمتواجدةًعلىًحافةًالأراضيًالشبهًالصحراويةًوهيًًأعتبرتًأر ًعرش
وفقاًللأعرافًالمتوارثةًمنذًقرونًًشالعائلاتًالمشكلةًللأعراخاضعةًللاستغلالًمنًطرفًالقبائلًوً

جماعياًوبصفةًمشتركةًوهيًلاًتقبلًالقسمةًولاًالبيعًولاًالإر ًوخلالًفترةًًاستغلالهاوًالتيًكانًيتمً
ً ًقانون ًإصدار ًتم ًالفرنسي 22ًًالاحتلال ً)1863ًأفريل  sénatusالمعروفًسينانورًكونسيل 

                                                           
ً.799عبدًالرزاقًالسنهوري،ًالمرجعًالسابق،ًه-1 
ً.6المرجعًالسابق،هً،الملكيةًفيًقوانينًالبلادًالعربيةًعبدًالمنعمًفرجًالصده،ً-2 

3 - Bergel jean-louis et Bruschi marc et Cimamonti sylvie,Op.cit,p470  . 
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consultًالملكيةًللقبائلًالجزائريةًعلىًأراضيًالعرشًالتيًتستغلهاًعنًطريقً(ًوالذيًاعترفًبحق
ً.1ًالاعترافًللقبيلةًبملكيتهاًالجماعيةًللأر 

ًفيًالجزائرًقبلًالفتحًالإسلاميًوبعده،ًف نًنظامًأراضيً رغمًقدمًنظامًتمل ًالقبائلًلأراضيها
ًالعثماني ًالحكم ًالتاريخيةًخلالًفترة ًتكررًوًظهرتًملامحه ًعرفًًالعرشًقد فيًالجزائرًوإنًما

2ًًبأراضيًالعرشً مكنًتقسيمهاًإلىًصنفينً:

ًالواقعةًً" -1 ًللحبوبًوهي ًالمنتجة ًالسهوبًالداخلية ًفي ًالواقعة ًو ًالمدن ًمن ًالقريبة الأراضي
ًالاستقرارً ًحياة ًبه ًتسود ًالصن  ًغري ًوهذا ًو ًمتيجة ًو ًمازونة ًو ًقسنطينة ًو بالتطري

ًتوقع ًو ًالملكياتًالزراعية ًبه ًالضرائبًوقدًوتنتشر ًهذهًًقبائلإستول ً عليه ًعلى المخزن
ًالملكيةتعطىًلهاًمقابلًخدمتهاًللدولةًوهذاًالنوعًمنًًقطاعات كالأراضيًالتيًخصص ًلهاً

الرقبةًفيهًللدولةًفيًحينً منحًحقًالإنتفاعًللقبيلة،وبالتاليًف نًالملكيةًالجماعيةًتبقىًملكيةً
 قك.لأفرادًالقبيلةًتنصبًعلىًحقًالانتفاعًف

الأراضيًالواقعةًنحوًالجنوبًوًالتيًتمتدًعلىًمساحاتًشاسعةًتغطيًأغلبًالأراضيًفيًً -2
الجزائرًإلىًغا ةًدواخلًافريقياًوتمتدًهذهًالأراضيًفيًحالاتًضع ًالدولةًالحا مةًإلىً
ًمنً ًالشل ًوًالهضابًالممتدة ًإلىًسهولًوهرانًو ًالونشري ًبالإضافة نواحيًالأورارًو

كافةًالمناطقًالغربية،وهذاًالصن ًتغلب ًعليهًحياةًالبداوةًًًواختف ًمنهًالحضنةًشرقاًإلىً
ًموسميةً ًمراع ًإلى ًإما ًو ًأرا ًمشاعة ًإلى ًتحول ًإما ًو ًالخاصة ًالملكيات ًعامة بصفة
ًعنًالحكامًوت يشًعليهً ًالصن ًظلًفيًأغلبًالأحيانًممتنعا ًالبدو،ًوهذا لقطعانًماشية

منهًالجبا ات،ًولاًتدينًبالولاءًوالطاعةًللدولةًإلاًعندًقبائلًالرعيةًشبهًمستقلةًلاًتستخلصً
 .3ً"شنًالغاراتًعليهاًوأصبح ًتسمىًأر ًالخلاء

فنظامًأراضيًالعرشًالذيًكانًسائداًقبلًفترةًالاحتلالًالفرنسيًهوًنظامً ختل ًعنًالملكيةً
ًالصن  ًأن ًقوله ً مكن ًوما ًالإسلامية، ًالشريعة ًأحكام ًضمن ًآنذا  ًالمعروفة الثانيًًالشائعة

ًالقانونيةً ًالمعروفًفيًالأنظمة ًالجماعيةًوً قتربًمنًالنظام ًللملكية ًنظاما ً عد المذكورًأعلاه
وغيرًخاضعًللقسمةًوًيتمًتوجيههًحسبًالغر ًالذيًخصصًلهًًامستقرًًاالجرمانيةًكونهًنظام

                                                           
ً.14و11ً،ه2002سماعبينًشامة،ًالنظامًالقانونيًالجزائريًللتوجيهًالعقاري،ًالجزائر،ًدارًهومهًللطباعةًوًالنشر،ً-1 
ً.21و20،ه1986ً،الجزائرً،الم سسةًالوطنيةًللكتاب،ًناصرًالدينًسعيدوني،ًدراساتًفيًالملكيةًالعقارية-2 
ً.21،هًنفسهًناصرًالدينًسعيدوني،ًالمرجعً-3 
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لديهاًهاتهًًدونًأنًتوجدًشخصيةًمعنويةًبالمعنىًالقانونيًكونًالقبيلةًأوًالبطنًأوًالعائلةًلمًتكن
 الصفةً.

وخلالًفترةًالاحتلالًالفرنسيًتمًمعاينةًهذاًالنوعًمنًالملكية،ًف قليمًالقبيلةًكانًيتمًتقسيمهًًًً
ولكنً،إلىًعددًمعينًمنًالحصصًوًتسمىًالمشاتيًوًالتيًتمنحًفيًالأصلًإلىًرؤساءًالعائلات

كلًأصحابًالحقً،ًوهذاًالنوعًً لًمشتةًف نًالملكيةًتبقىًغيرًمقسمةًوًإنماًتبقىًشائعةًبينًداخل
منًالشيوعً كادً كونًموجوداًفيًكلًمكانًفيًالجزائرًخلالًتل ًالفترة،ًونظراًلكونًتقنياتًوطرقً
الفلاحةًتقليد ةًف نًكلًالمالكينًفيًالشيوعً قومونًبممارسةًالفلاحةًمجتمعينًويتقاسمونًالثمارًوفقاً

ًلد ًالشع ًتوجد ًالملكية ًمنهمًوهذه ًومزارعينًفيًنف ًلحصةًكلًواحد ًرعاة وبًالتيً كونًأفرادها
الوق ًوطرقًالفلاحةًلديهمًبدائية،ًوقدًعاينهاًالرومانًعندًالجرمانيينًفيًالقرنًالأولًالميلادي، ماً

(ًبكرواتياًوًمازال ًموجودةًفيDalmatًومنطقةًدالماً)ًأنًنف ًالممارسةًموجودةًفيًنواحيًإسبانيا
ً.1ًروسياً

الملكيةًف نًأراضيًالعرشًقدًبقي ًًمنفرنسيًللقضاءًعلىًهذاًالنوعًرغمًسعيًالاحتلالًال
ًالا ًالعرشًغداة ًأراضي ًإحصاء ًتم ًوقد ًسنداتًبمساحة ًليس ًلديها ًالتي ًو 2.071.582ًستقلال

المتضمنًالثورةًالزراعيةًأراضيًالعرش08/11/1971ًًالم ر ًفي173ًً-71عتبرًالأمرًاًهكتارًوقدً
ً.2ًفيًصندوقًالثورةًالزراعيةًمنًالأملا ًالوطنيةًوًأدمج ض

وًالمتضمنًالتوجيهًالعقاريًوالذي18/11/1990ًًالم ر ًفي90/25ًًعندًصدورًالقانونً
منه85ًًألغىًقانونًالثورةًالزراعية،ًفقدًصن ًالأملا ًالعقاريةًضمنًثلاثةًأصنافًوًنص ًالمادةً

ًقانونً ًتطبيق ًقبل ًالفلاحية ًالعرش ًلأراضي ًالأصليين ًالشاغلين ًأن ً ستفيدونًًعلى ًالزراعية الثورة
ًً.87/19بالأولويةًمنًتخصيصًفرديًعلىًالأراضيًالزائدةًوفقاًلأحكامًالقانونً

ًللمنازعاتًالتيًثارتًحولًالنظامًالقانونيًلأراضيًالعرشًوالتيًطالبًالحائزونًلهاً ونظرا
ًمالك ًعلىًأسارًأنهم ًباسترجاعها ًالزراعية ًالثورة ًتطبيق ًأبوًقبل ًلها ًف ًان ًجد، ًالمشرعًعندًعن ن

ً ًالقانون 90/25ًًتعديل ًالأمر 95/26ًًبموجب ًفي 25/09/1995ًًالم ر  ًالمادة ًفي ًأ د 85ًقد
ًملك ًتبقى ًالعرش ًأراضي ًأن ًعلى ً كنًًاالمعدلة ًلم ًالعرش ًأراضي ًلأن ًسليم ًتطبيق ًوهو للدولة

                                                           
1 -Dereste rodolphe,De la propriété en Algerie, 2em éd,Challamel ainé et A.Durand,paris,1864,p86. 

ً.13و12هًً،7ًً،2011ًالجزائر،ًدارًهومهً،ًطعبدًالحتيهًبنًعبيدة،ًإثباتًالملكيةًالعقاريةًوًالحقوقًالعينيةًالعقاريةًفيًالتشريعًالجزائري،ً-2 
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لاستفادةًللمستفيدينًمنهاًسو ًحقًالاستغلالً،وقدًضمنًالمشرعًللمستغلينًالمقيمينًحقًأولويةًمنًا
،وهوًماًتمًتكريسهًعملاًبأحكامًهذاًالقانونًوالذيًتمًالغاؤهًلاحقاًبموجب87/191ًمنهاًطبقاًللقانونً

ً،والملاحه03ًً-10القانونً ًقبلًالاحتلالًسال ًذكره ًالذيًكانًمعروفا ًالجماعية ًالملكية أنًنظام
ً.التيًمرًبهاًالمجتمعًالجزائريًًالفرنسيًقدًزالًبعدًالاستقلالًنتيجةًالتطوراتًالاجتماعيةًوًالسياسية

 الفرع الثالث: الملكية الشائعة و الشركة 

ً ًالمادة ًأحكام ًإلى 416ًًبالرجوع ًالمادة ًتقابلها ً،والتي ًالجزائري ًالمدني ًالقانون 505ًمن
ستنباطًالعناصرًالأساسيةًاللازمةًلتكوينًا)ق.م.ف(ًف نهً مكنناًمنًخلالها1832ًً)ق.م.م(ًوًالمادةً

المكونينًلها،ًبالإضافةًإلىًالهدفًالأشخاهًمتمثلةًأساساًفيًشكليةًإنشائهاًوًفيًطبيعةًالشركةًوًال
بمقتضاهًيلتزمًشخصانًًعقد.ج(ًعلىًمايلي:ًً"الشركةًم)ًق.416ًمنًإنشائهاًحيثًنص ًالمادةً

ًأوً ًأومال ًمنًعمل ًحصة ًبتقد م ًفيًنشاطًمشتر  ًالمساهمة ًعلى ًأ ثر ًأو ًاعتباريان ًأو طبي يان
كما  الربحًالذيًقدًينتاًأوًتحقيقًاقتصادًأوًبلولًهدفًاقتصاديًذيًمنفعةًمشتركةًسامتاقًبهدفنقد،

ًيتحملون الخسائر التي قد تنجز عن ذلك"

ًالمتضمنً ًالفصل ًفي ًالتجاري ًالقانون ًأحكام ًإلى ًوكذل  ًنصًالمادة، ًإلى ًالاستناد ويمكن
ًالشركاتًالتجاريةًأنًنستخلصًأهمًنقاطًالاختلافًبينًال ًالشائعتنظيم وًبينًالشركةًسواءًًةملكية

 ان ًمدنيةًأوًتجاريةًضمنًالبندًالأولًلنخلصًبعدهاًإلىًاستعرا ًالروابكًالخاصةًبينًالشركةً
ًوالملكيةًالشائعةًفيًالقانونًوًالاجتهادًالقضائيًالفرنسيًضمنًالبندًالثانيً.

 أولا : معايير تمييز الملكية الشائعة عن الشركة 

 لإنشاءمعيار شكلية ا-1 

تنشأًالشركةًدائماًبموجبًالاتفاقًالإراديًأيًبموجبًعقدًيتضمنًالإ جابًوًالقبولًحتىًلوً
الشركاءًفيًالشركةًعلىًعدمًتسجيلهاًكماًهوًالأمرًفيًشركةًالمحاصة،ًفالشركةًتنشأًبموجبًًاتفق

ي،ًبلًإنًادالإرًًقالاتفايً،ًوعلىًالعك ًمنًذل ًف نًالملكيةًالشائعةًلاًتنشأًدائماًبموجبًاداتفاقًإرً
صلةًلهاًب رادةًالشركاءًكالميرا ًوًالذيً عدًمنًً ةًلاادالغالبًأنًحالةًالشيوعًتنشأًبواقعةًغيرًإرً

                                                           
ً.85،ه2ً،2001ً،ًالجزائر،ًالديوانًالوطنيًللأشغالًالتربوية،ًط1ليلىًزروقيً،ًالتقنياتًالعقارية،ًالعقارًالفلاحي،ًج-1 
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ومنًثمةًف نًالشركةًتعدًحالةًإ جابيةًاختياريةً،ًفيًحينًأنًالملكيةًًأهمًأسبابًنشوءًهذهًالملكية،
ً.1ًالشائعةًتعدًحالةًسلبيةًمفروضة

 ء معيار تعدد الشركا-2

 مكنًأنًتنشأًالشركةًبوجودًشخصًطبيعيًوحيدًكماًهوًالحالًفيًالم سسةًذاتًالشخصً
نًشريكا،ًكماًأنًيالوحيدًوذاتًالمس وليةًالمحدودةًوًالتيًلاً جوزًأنًيتجاوزًعددًالشركاءًفيهاًعشرً

لتجاريًالقانونً فر ًأحياناًتوافرًعددًمعينًمنًالشركاءًلتأسي ًالشركةًكماًهوًالحالًفيًالقانونًا
(ًلأجلًتأسي ًشركةًالمساهمة،ًفيًحين07ًالجزائريًالذيً شترطًأنًلاً قلًعددًالشركاءًعنًسبعة)

ًأنًالملكيةًالشائعةًتفتر ًوجوباًتعددًالمالكينًفيًالشيوعًدونًأنًتفر ًتوافرًعددًمعينًلنشوئها.

بيعةًواحدةًغيرًأنًالشركةًتتفقًمعًالملكيةًالشائعةًفيًجوازًأنًتنشأًبينًأشخاهًمنًطًًً
إماًطبي يةًأوًمعنوية،ًوهوًماً عرفًبالتجمعًأوًبينًأشخاهًمنًطبيعةًمختلطةًمعنويةًوطبي يةً

ستثناءًالشركةًذاتًالمس وليةًالمحدودةًالتيًتقتصرًعلىًالأشخاهًالطبي يةًفقكًوً ستنبكًذل ًاب
ً ًالمادة 416ًمنًأحكام ًوالمادة ًوع796ً)ق.م.ج( لىًمثلًذل ًف نًمنًالقانونًالتجاريًالجزائريً،

ًالأشخاهًالطبي يةً ًشخصًمعنويًوبين ًبصفتها ًالدولة ًالعقاراتًبين ًفي ًتنشأ ًقد ًالشائعة الملكية
ً ًلماًنص ًعليهًالمادة ًوًبينًالأشخاهًالمعنويةًوفقا الم ر ًفي:90/30ًًمنًالقانون98ًًأوبينها

ًوالمتضمنًقانونًالأملا ًالوطنيةً.01/12/1990ً

 معيار الهدف -3

الشركةًف نًنيةًالشركاءًتنعقدًلأجلًالتعاونًعلىًقدمًالمساواةًلتحقيقًالربحًأوبلولًًعندًإنشاء
"ًمكونًللثروة،وتمكنagentًالجماعية،ًفالشركةًتُعلرفًكعونً"ًالمصلحةًقتصاديًفيًسبيلًاهدفً

تستطيعًالنشاطاتًالفرد ةًللأشخاهًالطبي يةًالتوصلًإليها،ًفيًحينًأنًالشركاءًًمنًبلولًنتائاًلا
يًالملكيةًالشائعةًلاًتوجدًفيًالغالبًلديهمًنيةًالمشاركةًعلىًوجهًالتعاون،ًكونًعملهمً كونًفيًف

ًفالمالك ًالخاصةًوً كونًمنًقبيلًالاضطرارًفقك، نًفيًالشيوعًلاًيبحثونًأساساًوًسبيلًالمصلحة

                                                           
ً.141،ه2009عمارًعموره،ًالوجيزًفيًشر ًالقانونًالتجاريًالجزائري،ًالجزائر،ًدارًالمعرفة،-1 
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ًلرو ً ًالشيوعًلاًوجود ًففيًحالة الإ جابيًوالتعاونًًالاتحادعلىًإعطاءًنشاطًمنتاًللمالًالشائعً،
ً.1ًدًالعناصرًالأساسيةًللشركةحالذيًهوًأ

 معيار المدة -4

 عدًالشيوعًبصفةًعامةًحالةًوقتيةًغيرًمرغوبًفيًإستمرارهاً،ًفلاً مكنًالاتفاقًعلىًالبقاءً
لهًطابعًإ جابيًقانونياً(ًسنواتً،ًفيًحينًأنًالشركةًتعدًنظاما05ًفيًالشيوعًلمدةًتتجاوزًخم ً)

ةًالإقتصاد ةًوًلهاًطابعًالد مومةًوًالاستمرارً،ًومدةًقيامهاًقدًتصلًإلىًتسعةًالفعالييهدفًلتوسيعً
 .2ً(ًسنة99وًتسعونً)

 معيار ملكية الأموال 5-

وًيترتبًعنًذل ًأنًالأموالًً-باستثناءًشركةًالمحاصةً–تتمتعًالشركةًبالشخصيةًالمعنويةً
رهاًشخصاًمعنوياًلهًذمةًماليةًمستقلةًعنًالمكونةًلرأسمالًالشركةًتعدًمملوكةًملكيةًمفرزةًلهاًباعتبا

ذمةًالشركاءً،ًوًلي ًلأحدًمنًالشركاءًفيًالشركةًحقًعينيًفيًهذاًالمال،ًولاًتصبحًهذهًالأموالً
ً.3ًمملوكةًفيًالشيوعًللشركاءًإلاًإذاًإنحل ًالشركةًوًصفي 

شري ًفيًوعلىًالعك ًمنًذل ًف نًالشيوعًلاًيتمتعًبالشخصيةًالمعنوية،ًومنًثمةًف نًكلً
ًالملكيةًالشائعةً مل ًحصةًشائعة،ًولهًسلطةًمباشرةًعليهاًبالاستعمالًوًالاستغلالًوالتصرف.

الشركة والملكية الشائعة في القانون و الاجتهاد القضائي ين ثانيا : الروابط الخاصة ب
 الفرنسي و أسبابه 

أنًالمشرعًالفرنسيًًتاريخياًوجدًاختلاطًوًتزاوجًبينًمفهوميًالشركةًوًالشيوع،ًومردًذل 
ًعندًإصدارهًللقانونًالمدنيًلمً قمًبتنظيمًالشيوعًواعتبرهًوض يةًم قتةً،ًهشةًوًآيلةًللزوال.

ًالفرالًلجوءًالمالكينًفيًالشيوعًإلىًوسيلةًعمليةًلتنظيمًعلاقاتهمًالقانونيةً لقدًنتاًعنًهذا
ًبينهمًمنًجهة،ًوًلأجلًتفاديًآثارًإلزاميةًعدمًجوازًالاتفاق علىًالبقاءًفيًالشيوعًالاتفاقيًًفيما

ًهيًإدخالًالأموالًالشائعةًضمنًشركةً ًالوسيلة ًوهذه ًأخر ، ًتتجاوزًخم ًسنواتًمنًجهة لمدة
                                                           

ً.153،ًه2000نونً،ًالجزائر،ًدارًهومة،ًلحسينًبنًشيخًأ ًملوياً،ًبحو ًفيًالقا-1 
 . 109م قادر الحيدري، المرجع السابق،صهيوا إبراهي-2 

 .801،ه8ًعبدًالرزاقًالسنهوري،ًالمرجعًالسابق،ًجً-3 
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مدنيةًلأجلًتسييرهاًوًلإعطاءًالإضافةًلها،ًوعندماًيوجدًغمو ًويثورًالتساؤلًبخصوهًطبيعةً
ً ًله ًكان ًالفرنسي ًالقضائي ًالاجتهاد ًف ن ًلاالاشترا  ًتفضيلي ًعنًتجاه ًعوضا ًالشركة ًبمفهوم لأخذ

ً.1ًالشيوع

ًً ًالفرنسيًسنة ًالمدني ًالقانون ًالفرنسيًلإصلاحاتًعلى ًالمشرع ًإدخال تسمح1976ًًرغم
ًف نً ،ً ًأ ثرًنظاما ًالشيوعًبطريقة ًلتسيير ًإتفاقية ًفيًالشيوعًبتحرير ًللشركاء فيًالشيوعًقدًالمالكين

ةًوضريبية،ًوقدًتمًاللجوءًإلىًإنشاءًالشركةًستمرواًفيًتفضيلًالعملًبشكليةًالشركةًلأسبابًمحاسبيا
ومايليهاًمنً)ق.م.ف(ًوًالتيًتمنحًالشكلًالقانونيًالمستقر1845ًًالمدنيةًالمنصوهًعليهاًبالموادً

شخصيةًمعنويةًفعليةًعلىًالشيوع،ًوقدًأصبحًالهدفًالرئيسيًلهذاًالتجمعًهوًالإبقاءًعلىًحلالًلإ
ً.2ًلربحًالذيً ميزًالشركةتفاقيًعوضاًعنًهدفًااالشيوعًضمنًإطارً

 ماًكانًب مكانًالمالكينًفيًالشيوعًاللجوءًإلىًشركةًالمحاصةًوًالتيًلاًتتمتعًبالشخصيةًًًًً
)ق.م.ف(ًوًالتيًتحضرًالاتفاقًعلىًالبقاءًفي815ًًالمعنوية،ًوذل ًللسما ًباستبعادًأحكامًالمادةً

كانًالشيوعًأخذًشكلًالشركةً،ًف نهًيوجدًالشيوعًلمدةًتجاوزًخم ًسنواتًوفيًفرنساًف نهًإذاًكانًب م
ستعمالًنظامًالشيوعًبدلاًعنًالشركةًويتعلقًالأمرًفيًالعادةًبحالاتًالشركةًالفعليةًاحالاتًيتمًفيهاً

التيًلهاًمظهرًمشابهًللشيوعًلكنهاًفيًالحقيقةًتكش ًعنًالعناصرًالمكونةًلعقدًالشركة،ًكمشاركةً
ً.ًةبالمستثمرًةًالشركاءًفيًالأربا ًوًالخسائرًالخاص

والذي03/01/1994ًًًًالصادرًفي1ًً-94ماً مكنًملاحظتهًأنهًوإلىًغا ةًصدورًالقانونًًً
ًلد ًكانًيوجد ًف نه ،ً ًالبسيطة ًالأسهم ًقانونيةًوً استحد ًشركة ًلأنًًبعضًالشركاتًفائدة جبائية

التيًيتمًتقاسمهاًًالشيوعًلأجلًالاستغلالًالجماعيًلوحدةًإنتاجًموادًأوليةًوًاتفاقيةترتبكًفيًإطارً
ً.3لاحقاًبسعرًالكلفة

                                                           
1-Planiol marcel et Ripert georges ,Traité pratique de droit civil français,T IV, successions,2ém éd. L.G.D.J,paris,1956,p 
74. 
2 - Bergel  jean-louis et Bruschi marc et Cimamonti  sylvie,Op.cit ,p473. 
3 - Bergel  jean-louis et Bruschi marc et Cimamonti sylvie, Op.cit ,p474  . 
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الخاهًبينًالشيوعًوًالشركةًفيًالقانونًالفرنسيًمردهًأساساًالفرالًالقانونيًًالارتباطإنًهذاً
ًظاهرةً ًالتعديلاتًالتيًتم ًعلىًالقانونًالمدنيًأدتًإلىًوجود ًالتطوراتًو ًو الذيًكانًموجودا

ً.1 ًالعك التحولًمنًنظامًالشيوعًإلىًنظامًالشركاتًوًكذل

ًتكونًًغيرًأنًالمقاربةًبينًمفهوميًالملكيةًالشائعةًوًالشركةًتبدو ًعندما ممكنةًخصوصا
الشركةًمجردةًمنًالشخصيةًالمعنويةًوًالمتمثلةًأساساًفيًشركةًالمحاصةًوًالشركةًالفعليةًوالشركةً

ًوذل  ًالنسبية، ًبعضًالاختلافات ًإلا ًتوجد ًلا ًأنه ًالقول ً مكن ًهنا ًو ،ً ًالإنشاء ًإلىًًطور بالنظر
ًاستعمال)ق.م.ف(ًوًالتيًنص ًعلىًأنًالأموالًالتيًتكتسبًمن1872ًًمنًالمادة3ًًو2ًالفقرتينً

ً ًإمكانية ًإلى ًبالإضافة ًالقانون، ًبقوة ًشائعة ًتعد ًالشركة ًالأموالًًاتفاقأموال ًوضع ًعلى الشركاء
ًالخاصةًبهمًكحصصًفيًالشيوع.

بينًمفهومًالشيوعًوًشركةًالمحاصةًًوهكذاًف نًوتبعاًلذل ًف نهًتوجدًنقاطًتلاقًوتشابهًكثيرةً
الحقًفيًطلبًحلًالشركةًوًالحقًفيًطلبًالقسمةًمعروفينًفيًحدودًجدًمتقاربةًحسبًالمادتينً

)ق.م.ف(ً،ًوقدًرأ ًالمشرعًأنهًمنًالمستحسنًإنشاءًووضعًنظامًقانوني3ًً-1872و1872-2ًً
لًتقنيةًالإحالةًكماًهوًالحالًفيًالمادةًيضفتمشتر ًلهذهًالوض ياتًالمتشابهةًوًالمتقاربةًوذل ًب

)ًق.م.ف(ًوالتيًتأخذًحالةًالشيوعًكمرجعًعندماًيتعلقًالأمرًبعلاقاتًالشركاءًمع4ًفقرة1872-1ًً
وًالتيًتعتبرًالأموال2ًًو1فقرة1872ًًالغيرًفيماًيتعلقًبالأموالًالتيًتعدًشائعةًوذل ًبتطبيقًالمادةً

 .2ًركةًمحاصةفيًالشيوعًرغمًتكييفهاًعلىًأسارًش

ًتصبحً ًالباقية ًالأموال ًف ن ًتصفيتها ًو ًحلها ًبعد ًالمدنية ًالشركة ًأن ًإلى ًنشير ًالأخير في
مملوكةًفيًالشيوعًبينًالشركاءًوًأنهًيُتبعًفيًقسمةًهاتهًالأموالًالقواعدًالمتعلقةًبقسمةًالمالًالشائعً

)ق.م.م(ًو537ًًالمادةً)ًق.م.ج(ًوًالتيًتقابلهاًبنف ًالصياغة448ًًحسبًماًنص ًعليهًالمادةً
ً)ًق.م.ف(ًًوًالتيًجاءتًبأحكامًأ ثرًتفصيلا.ً-1844ً9المادةً

ًال ًأموال ًبيع ًفي ًالمصفي ًسلطة ًأن ًإليه ًيتوجبًالإشارة ًأوًشومما ًكان ًمنقولة ًسواء ركة
عقاريةًتتحددًبالقدرًاللازمًلوفاءًديونها،ًلأنهًإذاًتمًوفاءًتل ًالديونًوًأمكنًبذل ًتحديدًالصافيًمنً

                                                           
1 - Marty gabriel et Raynaud pierre, Op.cit,p80,81  . 
2 - Bergelً jean-louis et Bruschi marc et Cimamonti ًsylvie,Op .cit ,p 474 . 
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والًالشركةًف نًالغر ًمنًالتصتيةً كونًقدًتحققًوًتزولًالشخصيةًالمعنويةًللشركةً،ويصبحًأم
ً.1ًالشركاءًملا اًفيًالشيوعًللأموالًالباقيةًالتيً جبًقسمتهاًبينهم

ستمرارًفيًالبقاءًفيًالشيوعًمنًعدمهًإنًرغبًغيرًأنًالتساؤلًالمطرو ًهوًمد ًإمكانيةًالا
ًإليهًهوًأنًالقانونينًالجزائريًوًالمصريًلمًيتضمناًأيًنصًالشركاءًفيًذل ،ًوماًتجدرً الإشارة

 تتياًبالإشارةًإلىًالقسمةًفقك،ًفيًحينًأنًالقانونًالمدنيًالفرنسيًقدًنصًاصريحًبخصوهًذل ًوً
تفاقًالشركاءًكلهمًأوبعضهمًعلىًالاستمرارًاجوازًعلى9ًً-1844منًالمادة4ًًصراحةًبموجبًالفقرة
الشيوعًسواءًبالنسبةًلكاملًأموالًالشركةًأوًجزءًمنها،ًوتصبحًالقواعدًالمتعلقةًفيًالبقاءًفيًحالةً

 تنظمًعلاقاتهمًفيماًيتعلقًبهذهًالأموالًعندًإقفالًالتصتيةً.التيًبالشيوعًهيً

 الفرع الرابع : الملكية الشائعة و نظام إشتراك الأموال بين الزوجين 

(ًهوًنظامRégime de la communautéًينً)ًالأموالًبينًالزوجًاشترا إنًماً عرفًبنظامً
معروفًفيًالقانونًالمدنيًالفرنسيًوًتنشأًعنًمشاركةًأحدًالزوجينًبكلًأوًجزءًمنًمالهًمعًزوجهً

ًا ًالزواجًبهدفًتحقيقًغر ًقانونيًمعين،ًوهوًنظام ًإلىًعقد ًإذًًاختياريًستنادا وًلي ًإجباري،
ًب ًالأخذ ًزواجهما ًفيًعقد ًللزوجينًأنً شترطا ًب دارةً جوز ًمنهما ً حتفهًكل ًالأموالًو ًفصل نظام

ًأموالهًالشخصيةًوًبالتمتعًبحريةًالتصرفًبهاً.

وهذاًالنظامًإماًأنً كونًاتفاقياًبموجبًعقدً حررًأمامًموثقًوًإماًأنً كونًقانونياًتحكمهً
حققةًوماًيليهاًمنً)ق.م.ف(ًوًتتكونًالأموالًالمشتركةًبينًالزوجينًمنًالمكتسباتًالم1400ًالموادً

منًقبلًالزوجينًمجتمعينًأوًمنفصلينًأثناءًالزواج،ًوًالتيًتكونًمتأتيةًإماًمنًعملهمًالشخصيًأوً
منًإدخاراتًثمارًوًمداخيلًأموالهماًالخاصة،ًويحتفهًكلًزوجًبكاملًالملكيةًعلىًأموالهًالخاصة،ً

 ً ًالنظامًإماًبوفاةًأحدًالزوجينًأوًبالطلاقًأوًبفصلًالأموال،ًكما جوزًأنًينحلًتغييرًوينحلًهذا
شترا ًالأموالًبينًالزوجينًعنًالملكيةًالشائعةًفيًكونهًينشأًانظامًالزوجيةًالمالي،ًويختل ًنظامً

ًالزواجًوينتهيًب ًعامًابمقتضىًعقد ًبوجه ًالملكية ًبأسبابًنشوء ًالشائعة ًالملكية ًتنشأ ًبينما ،ً نتهائه
ً.2ًًوتنتهيًبانتهائهاًطالماًتتفقًهذهًالأسبابًمعًطبيعتها

                                                           
ً.418،ه4ًريا ًمفتا ً،ًالمرجعًالسابق،ًج -1 
ً.26أ منًسعدًعبدًالمجيدًسليم،ًالمرجعًالسابق،هً -2 
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 ماًأنًالقواعدًالمطبقةًعلىًالشيوعًتختل ًعنًتل ًالمطبقةًعلىًهذاًالنظامًوهوًماًتوصل ً
إليهًالغرفةًالمدنيةًبمحكمةًالنقضًالفرنسيةًفيًقرارًجاءًفيه:ً"ًإنًقواعدًشيوعًأموالًالزوجيةًتستبعدً

ًالزوجينًأنًيبا ًبالتاليًف نهًلاً جوزًللدائنًالشخصيًلأحد ًو ًبالشيوع، شرًفيًطلبًتل ًالخاصة
ً.1ً"17-815قسمةًعقارًمشتر ًمتذرعاًبالمادةً

ًالزوجينًف نً ًأحد ًوفاة ًالقانونًالفرنسيًف نهًعند ًأنهًفيًظلًأحكام ًعليه ً جبًالتنويه وما
تسبقًتصتيةًوتسويةًالتركةًباستثناءًالحالةًالتيً كونًفيهاًتسويةًنظامًالأموالًالمشتركةًبينًالزوجينً

ً ًالزوجان ًفصل ًلنظام ًخاضعين ًلنظام ًالخاضعين ًالزوجين ًأحد ًفبوفاة الأموال،ف نًًاشترا الأموال،
تنشأًوهيً:ًممتلكاتًالزوجةً،ًممتلكاتًالزوجًوًممتلكاتًنظامًالاشترا ًوإنًقسمةًًممتلكاتثلا ً

ً ًكونًًالاشترا ممتلكاتًنظام ًالتركة ًقسمة ًمع ًيتعلقًبشكلياتها ًتتداخلًفيما بينًالزوجينًتختلكًو
ً.2ً)ق.م.ف(1476ًيًنفسهاًوفقاًلأحكامًالمادةًالقواعدًالمطبقةًه

وهذاًالنظامًغيرًمعروفًفيًالجزائرًوًمصرًوًغالبًالدولًالعربيةًكونهاًتستندًإلىًأحكامً
الشريعةًالإسلاميةًفيًتنظيمًالمسائلًالمتعلقةًبالأحوالًالشخصيةًوش ونًالأسرةًًًوالشريعةًالإسلاميةً

ًالنظام ًأوًلاتعرفًمثلًهذا ًالمشرعًالجزائريًعندًتعديلهًللمادةً،باستثناءًما منًقانونًالاسرة37ًًرده
ًفي2005ًًفبراير27ًًالم ر ًفي02ًً-05بموجبًالامرً ًللزوجينًأنًيتفقا والتيًأجازًمنًخلالها

ًالحياةً ًخلال ً كتسبانها ًالتي ًبينهما ًالمشتركة ًالأموال ًحول ًلاحق ًرسمي ًعقد ًفي ًأو ًالزواج عقد
ولًالىًكلًواحدًمنهماًوًرغمًذل ًف نًهذاًالنصًلاًيرقىًإلىًأنًالزوجيةًوًتحديدًالنسبًالتيًتً 

تبنىًالمشرعًالتونسيًهذاًالنظامًوعلىًخلافًذل ًفقدًً، كونًنظامًللإشترا ًفيًالأموالًبينًالزوجين
ً ًرقم ًالقانون 19ًًبموجب ًفي ًبين09/11/1998ًالم ر  ًالأملا  ًفي ًالاشترا  ًبنظام ًالمتعلق ًو ،

 .الزوجينً

عالج ًالغرفةًالعقاريةًبالمحكمةًالعلياًفيًالجزائرًقضيةًتتلخصًوقائعهاًدًفقدًوفيًهذاًالصد
فيًقيامًزوجينًبشراءًعقارًمناصفةًبينهماًبموجبًعقدًرسميًوًالذيًوردًفيًأحدًبنودهًأنًملكيةً

                                                           
1 - Cass. civ .1er,09/11/1993 : bull .civ.I.n°413.Defrénois 1994.p435.OBS.Aynes. 
2 - Taithe  christian,successions ,19ém éd ,Delmas,2002,p133. 
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ًإنً ًالأخير ًهذا ًورثة ًإقصاء ًمع ًالآخر، ًالطرف ًوفاة ًعند ًالطرفين ًأحد ًإلى ًبكاملها ًتعود العقار
ً.1ًحصتهًدونًموافقةًالطرفًالآخرفيًمنعًأيًتصرفًمنًأحدًالطرفينًوجدوا،معً

ًالغرفةًالعقاريةًأنًمحلًالعقدًالمبرمًبينًطرفيًالنزاعًباطلا ،ًكونًالاتفاقًوقدًاعتبرًقضاة
ًلنصًالمادة ًوفقا ًقانونا ًالاتفاقًمحظور ًهذا ًمثل ًإن ًو ،ً ًالمستقبلية ًتركتهما من92ًًينصبًعلى

ً.2ًًعلىًسبيلًالاستثناءًالقانونًالمدنيًالجزائريً

 المبحث الثاني : التطور التاريخي للشيوع في القوانين المقارنة

ًالمبحثً ًتبعهًمنًآلياتًًاستعرا سنحاولًضمنًهذا التطورًالتاريخيًللشيوعًوًكذل ًما
ً ًذل  ًو ًالشائعة ًالملكية ًالعصورًبتنظيم ًفي ًالشعوب ًلد  ًالجماعية ًالملكية ًلتطور ًتاريخي تحليل

ًالتقنين،ًوًسنفردًمطلبالقد مةًل ًلدراسةًهاتهًالملكيةًخلالًفترة لدراسةًتاريخيةًًاخاصًانخلصًلاحقا
الأحد ًمنًًباعتبارهاتًفيًكلًمنًفرنساًثمًمصرًلنخلصًأخيراًإلىًالتقنينًالجزائريًنوتحليلًالتقني

ً.ًحيثًزمنًالإصدار

 المطلب الأول: تطور تنظيم الملكية الشائعة في فرنسا

ًا ًهذا ًخلال ًالملكيةًمن ًمفهوم ًظهور ًو ًالجماعية ًالملكية ًتطور ًسنستعر ًأولا لمطلب
1804ًالشائعةًخلالًالعصورًالقد مة،ًلنخلصًفيًالفرعًالثانيًلدراسةًمرحلةًالتقنينًبصدورًقانونً

ًوًماًلحقهًمنًتعديلات.

 الفرع الأول: الأسس التاريخية لتنظيم الملكية الشائعة 
ًلتنظي ًالتاريخية ًالأس  ًدراسة ً ستلإن ًالشائعة، ًالملكية ًهامتينًًزمم ًلمرحلتين التعر 

ًمرحلةًالقانونًالرومانيًثمًًباعتبارهما المصدرينًالتأسيسيينًللقانونًالمدنيًالفرنسيًالحديثًوًهما
ًمرحلةًالقانونًالفرنسيًالقد م.

ً

                                                           
،ًقسم3ً،مجلةًالمحكمةًالعلياً،ًعددًخاهً،ًالاجتهادًالقضائيًللغرفةًالعقارية،ًج547042ً،ًمل ًرقم15/10/2009ًالغرفةًالعقاريةًم ر ًفيًً قرار -1 

ً.305،ه2010ًالوثائق،ً
3ًةًالمحكمةًالعليا،ًعددًخاه،ًالاجتهادًالقضائيًللغرفةًالعقارية،ًجغنيمةًلحلوً،ًتعليقًعلىًقرارً،ًالقوةًالالزاميةًللعقد،ًاستبعادًالقسمةًبالاتفاقً،ًمجل -2 

ً.310،ه2010ً،ًقسمًالوثائق،ً
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 أولا : مرحلة التقنين الروماني 

هرًأنهًمنًالصعبًتحديدًمفهومًمازال ًالأصولًالتاريخيةًالدقيقةًللشيوعًمحلًخلاف،ًويظ
تأسيساًكاملاًسواءًعلىًتحليلًفرديًأوًفيًإطارًتصورًأ ثرًجماعيةًأوًتشاركية،ومنًدونًًم س 

الشيوعًفيًروماًعلىًشكلًجماعيً،ًوًمنًأنًتكونًموجودةًوفقًماًتقتضيهًال بارة،ًفقدًوجدًنوعً
(ًوالذيً سمحًللأشخاهConsortium inter fratresًالأمرًهناًيتعلقًبماً سمىًالاتحادًالأخويً)

لشيءًعلىًنحوًنسبيًوًمتعادلًًالمنحدرينًمنًأصلًواحدًبالملكيةًالجماعيةًأوًالمشتركةًلمالًأو
ًالفرد ةً ًالملكية ًالتيًبدأتًتنزعًنحو ًالرومانية ًولكنًالحضارة منًدونًأنً كررًفيًإطارًقسمة،

ًالمستقر، ًالميراثيًغير ًالشيوع ًمع ًمتزايد ًنحو ًًتساهل ًعلى ًالفرد ة ًالنزعة ًوًوهذه كان ًحاضرة
ً.1ًلأيًوار ًبمباشرةًدعو ًالقسمةمجسدةًفيًقانونًالألوا ًالإثنيًعشرًوًالذيًسمحً

(ً،وًلكنهمًكانواًيدققونًعموماًب طلاقcommunioًوقدًأطلقًالرومانًعلىًالشيوعًلفهً)ً
هاًًوهذاًالم يارً(ًوهوًحالةًغيرًمرغوبًفيcommunio incidensمصطلحً"ًالشيوعًالحاد ً"ً)ً

يبقىًم بداًويجبًالخروجًمنهًأنًهوًالذيً فرقهًفيًالواقعًعنًمفهومًالشركة،ًفهذاًالشيوعًلاً جبً
 .2ًبالقسمةًوًلتجسيدًذل ًف نًالقانونًالرومانيً قرًدعاو ًتقسيم

:وهاتهًالدعاو ًتوجدًفيًصورتينًهماً  
-  Actio  familiae  erciscundaeًدعو ًقسمةًالتركة 
 .Actio  communi  dividundoسمةًالأموالًالشائعةًبالنسبةًللشركاءًغيرًالورثةًدعو ًق -

علىًفصلًالأنصبة،ًورفع ًدعو ًقسمةًمنًأحدًالورثةًأوًأحدًختل ًالورثةًأوًالشركاءًاف ذاً
علىًالشيوع،ًف نًالقاضيًهوًالذيً قومًبهذهًالقسمة،ًوقدً حكمًالقاضيًبالقسمةًعينا،ًوقدًًالشركاء
الًالمرادًقسمتهًغيرًقابلًللتب يضًفيحكمًالقاضيًبالعينًكلهاًإلىًأحدًالشركاءًأوًالورثةً كونًالم

ً.3ًمعًإلزامهًبتعويضًباقيًالشركاءًأوًالورثةًعنًقيمةًأنصبتهم

                                                           
1- Bergelً jean-louis et Bruschi marc et Cimamontiً sylvie,Op . cit ,p 467. 

2- Lévy jean-philippe et Castaldo  andré,Histoire du droit civil,2em éd, D ,2010,p 835. 
ً.147هً   ،1998أحمدًإبراهيمًحسنً،ًتاريخًالقانونًالمصريًمعًدراسةًفيًالقانونًالروماني،ًالاسكندرية،ًمصرً،دارًالمطبوعاتًالجام ية،ً-3 
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ًالقانونً ًعصر ً عرفًبمرحلة ًما ًالرومانيًضمن ًالقانون ًلتطور  période de)ًالقد مًوتبعا
l’ancien droitًوًبمرحلةًالعصرًالع)ً(ًلميpériode classiqueًًف نًالشيوعًقدًعرفًنظامين)

ًي:أت  اًفيمامخلالًهاتينًالمرحلتينًنحاولًتبيانه

ًعصرًالقانونًالقد مً-1

قبلًالميلادًنشأتًمدينةًروما130ًً)ق.م(ًإلىًعام754ًًخلالًهذهًالفترةًالممتدةًمنًعامً
رفًعلىًنظامًالملكيةًالشائعةًالذيًتمًالتع1933ًوتمًوضعًقانونًالألوا ًالأثنىًعشر،ًوخلالًسنةً

(ًوهذاpapyrusً تشافًآثارًقد مةًمتمثلةًفيًأوراقًبرديً)ا انًسائداًخلالًتل ًالفترةً،ًوذل ًبعدً
ًالخصوه،فالشيوعًينشأًبينًالورثةGaiusًالا تشافًمكنًمنًتكملةًكتاباتًالفقيهًغايورً) (ًبهذا

(sui heredes(ً ًالمور  ًبوفاة ) paterfamiliasًف نًً(وهو ًإطاره ًوفي ًالصريح، ًالوراثي الشيوع
ًالورثةًيواصلونًال يشًالمشتر ًتح ًسق ًواحد.

-legisلكنًالشيوعً مكنًكذل ًأنًينشأًبينًأشخاهًأجانب،ًوالذينً شتركونًبموجبًعقدً)
actioًفبالخصوهً جوزًلكلً،ًالوراثيًًلاًتوجدًفيًالشيوعًا(ًأمامًالبريتورًأوًالحا مًوهوًينتاًآثار
ً ًواحد ًالمثال ًسبيل ًعلى ًالأموال ًفي ًالتصرف ًالشركاء ًوعقدًًبموجبمن ًالعبيد ًتحرير ًأو وكالة،

ً.1ًالتصرفًهذاً عدًسارياًفيًمواجهةًالآخرين

ً ًيتم ًلم ًالقسمة ًتسبقًعملية ًالتي ًالشيوع ًإدارة ًف ن ًالإطار ًفيًاًوفيًهذا ًمال  ًفكل همالها
ًولك ًالشائع ًالمال ًإدارة ً ستطيع ًتبعاتًنالشيوع ًتحمل ًأنهًًعليه ًكما ًالتسيير، ًعن ًالناجمة أخطائه

ً.2ًً ستطيعًإشرا ًباقيًالمالكينًفيًالمصاري ًالمتعلقةًبالمنفعةًالعامة

 العصر العلمي -2

ميلاد ةًوًالتيًتعتبرًمنًأعظم284ًً)ق.م(ًإلىًعام130ًًخلالًهذهًالفترةًالممتدةًمنًعامً
يًتمًوضعهاًفيًإطارًفلسفيًمدني،وإنًزهىًالعصورًالرومانيةًمنًناحيةًالحقوقًالرومانيةًوًالتأوً

                                                           
1 - Lévy jean-philippe et Castaldo andré,Op.cit, p1388. 
2 - Bergel jean-louis et Bruschi marc et Cimamonti sylvie,Op.cit ,p468. 
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مًخلالًهذهًالفترةًبصدورًمجموعاتًالأمبراطورًتأعظمًأثرًحقوقيًفيًتاريخًالإمبراطوريةًالرومانيةً
ً.1ًجوستنيانًوًالتيًتضمن ًالدساتيرًوًالأحكامًالإمبراطوريةًوًكذل ًالقانونًالقد م

ًوًالتقريراتًال ًوالخروجًمنًوقدًوردًفيًمدونةًجوستنيانًبعضًالقواعد تيًتشجعًعلىًالقسمةً
ًالشيوعًوًمثالها:

 تقاءًتشاحنًالإخوةًوًسدًبابًالخصوماتً.افائدةًالقسمةًالمعجلةً -
ً.2ًالمساواةًرو ًالقسمة -

(ًشبيهًبعقدًالشركةًوً ختل quasi-contratًعتبارًالشيوعًكشبهًعقدً)ًاًوخلالًهذهًالفترةًتمً
لًواحدًمنًالشركاءًأنًيتصرفً،ًغيرًأنًتصرفهً مكنًي،ًوقدًكانًب مكانًكضعنهًبعدمًتوافرًالترا

جماع،ًوهذاًالشرطًالمعيقًتعطيلهًبموجبًاعترا ًمنًطرفًآخرً،ًوعملياًف نهًكانًيتوجبًتوافرًالإ
ً.3ًهوًالذيًكانًيدفعًإلىًالقسمةًفيًأقربًوق 

 ثانيا: مرحلة القانون الفرنسي القديم

ًنظامين ًبين ًالمرحلة ًهذه ًخلال ًالتمييز ًالأمرًً مكننا ًهو ًكما ًمتعارضين ًغير ًأنهما رغم
 يًالقانونًالروماني.مبالنسبةًلنظا

 communautés taisibles) (المجموعات الصامتة  -1

 انًالاتجاهًالسائدًفيًالعصورًالوسطىً ميلًنحوًالجماعية،ًويشجعًممارسةًالشيوعًعلىً
ًكا ًوقد ،ً ًقائما ًال يشًالمشتر  ًمادام ًممكنة ًفترة ًلأطول ًمستمر ًللشققًوجه ًالمشتركة ًالملكية ن 

الضمنيًًالمجتمعًتتطورًفيًإطارًعائليًأوًضمنًمجموعةًصامتةًوً طلقًعليهًكذل ًمصطلح
(société tacite)4ً.ًً

وكماًيتبينًمنًاسمهاًف نًهاتهًالمجموعاتًتتشكلًمنًدونًعقد،ًوًتنتاًعنًال يشًالمشتر ً
،beau manoirًًبوًمانوارًًللفقيه5ًالشهيرةًوًاختلاطًالمنقولاتًلمدةًسنةًوًيومًواحدًحسبًالمقولة

                                                           
ً.129)ًد،تً(،هًً،محمودًعبدًالمجيدًالمغربي،ًتاريخًالقوانين،ًطرابل ،ًلبنان،ًالم سسةًالحديثةًللكتاب-1 
ً.251محمودًعبدًالمجيدًالمغربي،ًالمرجعًنفسه،هً-2 

3 - Lévy jean-philippe et Castaldo andré, Op.cit,p1389. 
4 - Bergel jean-louis et Bruschi marc et Cimamonti sylvie, Op.cit,p 468   . 
5 - « pour seulement manoir (habiter) ensemble à un pain et à un pot, un an et un jour» . 
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ًالمجموعاتًلمًتكنًناشئةًفقكًبينًالورثة،ًوكان ًتتعلقًفقكًبالفئاتًوًالطبقاتًالسفلى،ًفيً وهذه
ًً.1حينًأنًالطبقاتًالمتميزةًمنًالمجتمعًلمًتكنًتستعملها

والتخليًًًولمدةًمنًالزمنًكان ًهاتهًالملكياتًلاًتخضعًلحقًالقسمةًوًلكنًلحقًمغادرتهاً
ًالمجموعاتًنادرة،ً ًالوسطىًأصبح ًهاته ًالقرون ًنها ة ًوفي ًمنها، ًلنصيبه ًالمغادر ًأخذ ًمع عنها

ةًجديدةًلتنظيمًعوأصبح ًهشة،ًوبدا ةًمنًالقرنًالسادرًعشرًأصبحًتشكيلهاًمستحيلاًوبرزتًنزً
 الشيوعًوًالملكياتًالشائعة.

 العودة إلى الشيوع وفقا للتصور الروماني  -2

مفهومًالشيوعًمجدداًبمناسبةًنزعةًالرجوعًنحوًالأفكارًالرومانيةًالتيًتبناهاًأتباعًًلقدًظهر
مدرسةًالتفسيرًعلىًالمتونًوبدءًظهورًالحركةًالعلميةًالتيًشهدتهاًفرنساًفيًالقرنًالسادرًعشرً

(ًوقدًهدف cujasً(ًً)1532-1590ًوقدًمثلًهذاًالاتجاهًالعلميًالجديدًالفقيهًالفرنسيًكوجارً)
ًفيًحرً ًفقك، ًلي  ًالأصلية ًنصوصه ًفي ًالروماني ًالقانون ًدراسة ًإلى ًالفرنسية ًالعلمية ًالبعث كة

الرومانًوعاداتهمًمجموعاتًالأمبراطورًجوستنيان،ًبلًإلىًماًقبلًهذهًالمجموعات،ًمستعينةًبتاريخً
ًأد  ئلًإلىًالتوسعًفيًدراسةًالقانونًالرومانيًوساعدًعلىًحلًكثيرًمنًالمساًوًآدابًلغتهمًمما

ً.2ًالمختل ًحولها

ستعادةًالقواعدًاوخلالًهذهًالفترةًتمًالتخليًبصفةًتدريجيةًعنًماً سمىًبالمجموعات،ًوتمً
القانونيةًالرومانيةًبصفةًبسيطةًومنًأهمًهذهًالمبادئً"ًلاً جبرًأحدًعلىًالبقاءًفيًالشيوعً"ًوتطبيقاً

ًالمبدأ،ًإبتداءًمنًالقرنًالسادرًعشرًعلىًالأقلًف نًالا جتهادًالقضائيًأصبحً قضيًب بطالًلهذا
ً.3ًتفاقيةًمبرمةًبينًالورثةا منعًالقسمةًبصفةًم بدة،ًسواءًوجدًفيًوصيةًأوًضمنًًبند لًشرطًأوً

ً ًدوما ًالفرنسي ًالفقيه ًآراء ًالمرحلة ًهذه ًخلال ًبرزت Domatً ما ًالتي1625-1695ً) )
ًالفقيهًً,هدف ًإلىًعقلنةًوًتبسيكًالقانونًالفرنسي نطاقًالقانونًالرومانيًوًأضافًوقدًتجاوزًهذا

                                                           
1 - Lévy jean-philippe et Castaldo andré, Op.cit,p1389. 

ً.138محمودًعبدًالمجيدًالمغربي،ًالمرجعًالسابق،هً-2 
3 - Lévy jean-philippe et Castaldo andré, Op.cit,p1390. 
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أنهً جوزًلمجموعًالشركاءًالاتفاقًعلىًالبقاءًفيًالشيوعًلمدةًمعينةًوًتأجيلًالقسمة،ًوًلكنًلاً جوزً
ً.1ًتفاقًخلافًذل اتفاقًعلىًحرمانًأيًشري ًمنًحقهًفيًطلبًالقسمةًوً قعًباطلاًكلًمطلقاًالا

 لكية الشائعة الفرع الثاني : تنظيم التقنين المدني الفرنسي للم
 انًإصدارًتقنينًمدنيًجامعًوًموحدًمحلًرغباتًشعبيةًقد مةًفيًفرنساً،ًفقدًكانًالشعبً
الفرنسيًلاًيثقًبقضائهًولاًبرجالًالقانونًالقد مًإجمالا،ًوكانًيتوقًإلىًقانونًمكتوبًواضحًوبسيك،ً

ً.2ًلمشكلةوخلالًالقرنًالسادرًعشرًتمًتدوينًالأعرافًالقانونيةًغيرًأنًذل ًلمً حلًا

فو ًنابليونًأربعةًقناصلًلوضعًمشروع1800ًًأوت12ًًوبعدًقيامًالثورةًالفرنسيةًوبتاريخً
قانونًمدني،ًوكانًتشكيلًهاتهًاللجنةًيراعيًالمزاوجةًوًالموازنةًبينًالمناطقًالذيًكانًسائداًفيهاً

ً.3ًالقوانينًالمكتوبةًاالأعرافًالقانونيةًوًالمناطقًالذيًكانًسائداًفيه

(ًقانون،ًجمع ًبعدهاًفيًتقنين36ًتمًإقرارًالمشروعًبموجبًمجموعةًمنًستةًوًثلاثةً)ًلقد
 .1804مارر21ًًواحدًصدرًبتاريخً

ستلهامًوًإعجابًكبيرين،ًف نهًلمً سلمًمنًالانتقادًعلىًأسارًاورغمًأنًهذاًالتقنينًكانًمحلً
ً.4ًتكتلاتًًوالتجمعاتًالتعاونيةأنًالنزعةًالفرد ةًتسيطرًعليهًوًهوًيتجاهلًوً عاديًالجم ياتًوًال

ستعرا ًكيتيةًمعالجةًالقانونًالمدنيًالفرنسيًعندًصدورهًاسنحاولًضمنًالبندينًالتاليينً
ًلمسألةًالشيوعًثمًنتعر ًلاحقاًلتطورًالتشريعًوًأهمًالتعديلاتًالتيًتم ًفيًهذاًالخصوه.

 1804ة أولا : تنظيم الملكية الشائعة على ضوء تقنين نابليون الصادر سن

ً ًدوما ًالفقيه ًبه ًأوصى ًالذي ًالروماني ًالنظام ًإلى ًالقانونDomatًًبرجوعهم ًواضعوا كان
المدنيًالفرنسيًيرغبونًفيًتجنبًإرغامًشخصًموجودًفيًالشيوعًعلىًالبقاءًفيه،ًلأنهمًاعتبرواًهذهً

ًإرً ًيتم ًولم ،ً ًإقتصاد ا ًعائقا ًتعد ًأنها ًإلى ًبالإضافة ًالمشا ل ًللنزاعاتًو ًسببا ًتنظيمًالوض ية ساء

                                                           
ً.45أ منًسعدًعبدًالمجيدًسليم،ًالمرجعًالسابق،هً-1 
صدارًالتقنينًةً،ًالتقنينًالمدنيًالفرنسي،ً"ًتاريخهًوًأثره،ًأعمالًالندوةًالتيًعقدتهاًكليةًالحقوقًجامعةًبيروتًالعربيةًبمناسبةًمائتيًعامًعلىًإرًوليدًغم-2 

ً.9،ه1ً،2005منشوراتًالحلبيًالحقوقيةً،ًطً،ًبيروتًلبنانً،2004-1804المدنيًالفرنسيً
3 - Wijffels  alain,Introduction historique au droit ,2em éd ,P.U.F,2014,p318. 

مائتي فوزي أدهم ، أثر فقه الامام مالك في القانون المدني الفرنسي، أعمال الندوة التي عقدتها كلية الحقوق، جامعة بيروت العربية بمناسبة -4 

 . 64،ص 2005، 1، بيروت، لبنان ، منشورات الحلبي الحقوقية، ط2004-1804على اصدار التقنين المدني الفرنسي  عام
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منهًوًالتيًتجيزًالاتفاقًبينًالشركاء815ًًللشيوعًإلاًمنًخلالًدعو ًالقسمةًالتيًتناولتهاًالمادةً
ًعلىًالبقاءًفيًالشيوعًلمدةًمعينةًلاً مكنًأنًتتجاوزًخم ًسنوات.

ًًجانبًآخروير ً ًقانون ًلمشرع ًالموجه ًالنقد ًفي ًالمبالغة ًينبغي ًلا ًيتعلق1804ًًأنه فيما
نهًبالنظرًإلىًالوض يةًالاقتصاد ةًالتيًأبخصوهًمسألةًالابقاءًعلىًالشيوعً،ًوًًبترددهًوتحفظه

 ان ًسائدةًآنذا ً،ًف نًالقانونًالمدنيًكانًواق ياًفيًطرحهًعلىًأسارًتقريرهًأنهًفيًحالًوجودً
 .1ًإتفاقًف نهً مكنًالإبقاءًعلىًالشيوع

ً ًمن ًوبدا ة ًأنه ًالشائعاغير ًالملكية ًبدأت ًعشر ًالتاسع ًالمجتمعًلقرن ًفي ًتنتشر ة

الفرنسي،وأصبح ًتستمرًلمدةًطويلة،وتغيرتًنظرةًالمجتمعًإليها،ًفلمًتعدًتل ًالملكيةًالبغيضةًالتيً

نماًأصبح ًنظاماًقانونياًقدًلاً جدًأفرادهًوسيلةًغيرهًلتحقيقًإ جبًالتخلصًمنهاًبمجردًنشوئها،ًوً

 جدًالمالكونًمنًحلًفيًهذهًالفترةًسو ًًمصلحتهمًولتنظيمًاستعمالهمًواستغلالهمًللمالًالشائع،ًولم

ًالشائعة،ًمنًدونًأنًتتمتعًبالشخصيةًإاللجوءًإلىً ًالملكية ًلتنظيم ًبينهم ًفيما برامًعقدًشركةًمدنية

ً.2المعنوية

التشريعيًفقدًتدخلًالاجتهادًالقضائيًالفرنسيًوساهمًبصفةًفاعلةًفيًتقريرًًالأمامًهذاًالفرً

ًبتسييرًوتنظي ًخاصة ًقواعد ًإقرارًقاعدةًوإ جاد ًتم ًمنًالواقعًوقد ًوالتيًاستنبطها ًالشائعة، ًالملكية م

الإجماعًكشرطًللقيامًبأعمالًالإدارةًوالتصرف،ًغيرًأنهًفيًبعضًالأحيانًفقدًتمًإ جادًاستثناءاتً

ًيتعلقً ًفيما ًالقاعدةًخصوصا ًأعطىًالقضاءًًبالأعمالعلىًهاته اللازمةًلحفهًالمالًالشائع،وأحيانا

ًحقًتعيين ًكانًتدخلًًلنفسه ًوقد ًالشائع، ًالمال ًوإدارة ًلتسيير ًالغير ًمن ًأو ًالشركاء ًبين ًمن مدير

القضاءًممهداًلإدخالًالإصلاحاتًوالتعديلاتًعلىًالقانونًالمدنيًوالتيًكان ًسطحيةًخلالًسنتيً

ًقانوني1961ًًو1938ً ًبموجب ًتم  ًالتي ًتل  ًهي ًجذرية ًتعتبر ًالتي ًالإصلاحات ًأهم ًأن غير

ًوالتيًسنحاولًاستعراضهاًبنوعًمنًالتفصيل.23/06/2006ًًوقانون31/12/1976ًً
                                                           
1 - Bergel jean-louis et Bruschi marc et Cimamonti sylvie, Op.citً,p 469 . 

ً. 49ً،48ًأ منًسعدًعبدًالمجيدًسليم،ًالمرجعًالسابق،ًهًً-2
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 ثانيا: تنظيم الملكية الشائعة على ضوء الإصلاحات وتعديلات القانون المدني 

وأهمًماًجاء1961ًًو1938ًًتمًإدخالًتعديلاتًتتعلقًبتنظيمًالملكيةًالشائعةًخلالًسنتيً

ًضم ًبالأفضلية ًأو ً عرفًبالتخصيصًالكلي ًإستحدا ًما ًًنفيها ًقانون والذيًنظم1938ًًمرسوم

أحكامًالتخصيصًالكليًللمستثمراتًالفلاحيةًالصغيرةًوالمتوسطةًعندًإجراءًعملياتًالقسمةًفيًحينً

ًً:ًمنحًالتفضيليًأوًالكليلينًلتيقطرًبتبيان1961ًًقامًالمشرعًخلالًسنةً

ATTRIBUTION INTEGRALE OU PREFERENTIELLEً1 

وتعديلًآخرًبموجب1976ًًد سمبر31ًًيةًبموجبًقانونًلقدًتمًلاحقاًإدخالًتعديلاتًجذرً

وسنكتفيًباستعرا ًالتعديلينًالأخيرينًلعمقهماًمنًجهة،ًولكونهماًالساريين2006ًًجوان23ًًقانونً

ًوعلىًضوئهماًستتمًدراستنا.ًاحالي

 1976ديسمبر  31الإصلاحات التي تمت في -1

ًها ًوعمل ًطويل ًوتحضير ًتفكير ًثمرة ًالإصلاحات ًهذه ًوقدً ان  ًالقضائي، ًللاجتهاد دئ

جسدتًتنظيماًللشيوعً متازًبقدرًكبيرًمنًالتجان ،ًفهدفًهذاًالقانونًلمً كنًإعطاءًتنظيمًجامدً

ًلعملً ًكبيرة ًمرونة ً سمحًبوجود ًقانونيًعام ًإطار ًإعطاء ًكانًهدفه ًولكنًببساطة ًللشيوع، وصارم

 .وحريةًأ برًلطرقًالتسيير

ً ًالقانون ًبموجب ًالإصلاحات ًهاته ًتم  ًالشيوع1286ًً-76رقم ًفي "ً ًبعنوان ًقسم ًإخراج ًتم وقد

نظامًًوًالذيًعالاًالنظامًالقانونيًللشيوعًوهو18ً-815إلى815ًًودعو ًالقسمة"ًضمنًالموادًمن

ًفيًالاتفاقياتً "ً ًمكررًتح ًعنوانًجديد ًاستحدا ًالبابًالتاسع ًتم ًكما ًاستعمالا، ًالأ ثر التسيير

                                                           
1 - ًMazeaud henri et léon et jean,Leçon de droit civil, TIV, 2em vol, 2em éd,par de  jugalart  michel, éd Montchrestien, 
paris,1971,p837 . 
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والتيًتشملًالنظام18ًًً–1873ًإلى1ًً-1873منًالموادًمنًضالمتعلقةًبممارسةًالحقوقًالشائعة"ً

ًطرفاًًيالاتفاق ً عد ًوالذيًلا ًالانتفاع ًبصاحبًحق ًتتعلق ًالمواد ًبعضًهذه ًأن ًولو ًحتى للشيوع،

ًبالمعنىًالحقيقيًفيًالشيوع.

وبموجبًهذهًالإصلاحاتًف نًالشيوعًأصبحًبالإمكانًإبقاؤهًباتفاقًالورثةًأوًبناءًعلىًقرارً

يةًأنًتم ًبقيمةًالأموالًالشائعة،ًنسنتينًعلىًأقصىًتقديرًإذاًكانًمنًشأنًالقسمةًالآمدةًلقضائيً

أوًإذاًكانًأحدًالورثةًلاً ستطيعًالحصولًضمنًحصتهًعلىًكاملًالم سسةًالاقتصاد ةًالتيًتتعلقً

ًبالتركةًإلاًبانتهاءًهذاًالأجل.

ديدهاًبصفةًاستثنائيةًجيتمًتً ماًأصبحًبالإمكانًالإبقاءًعلىًالشيوعًإلىًمدةًخم ًسنوات

فيًثلا ًحالاتًهيًبالنسبةًللمستثمراتًالفلاحيةًالتيًتشكلًوحدةًاقتصاد ةًوكذل ًبالنسبةًللمحلً

المعدًللسكنًأوًالمحلًالمهني،ًأوًلفائدةًأحدًالفروعًالقصرًأوًلصالحًالزوجًالمتبقيًعلىًقيدًالحياةً

ًالتدا ًاتخاذ ًحق ًشري  ًلكل ًأصبح ًذل  ًإلى ًالأموالًبالإضافة ًعلى ًللحفا  ًاللازمة ًالتحفظية بير

ًالشائعة.ً

ًالقانونًكانًأساساًفيًإ جادًتنظيمًسهل،ًحي،ًدائمًومرنًللشيوع،وذل ً إنًرو ًوتوجهًهذا

ًالقاضيً ًالمشتركة،ودور ًأو ًالعامة ًالمنفعة ًوبين ًالفرد ة ً ًالصلاحيات ًاحترام ًبين ًالتوازن بضمان

ًالنزاعاتًا ًفي ًالفصل ًهو ًسبق ًلما ًف نًبالنظر ًذل  ًولأجل ًتثار، ًأن ً مكن ًوالتي ًبالمنفعة لمتعلقة

ً ًالمشتركة،والتيًتوحيًبأنًالشيوع1286ًًً–76ًالقانونًرقم ًأو ًالعامة ًالمنفعة ًلمفهوم أعطىًقيمة

مجموعًالمصالحًالفرد ةًالخاصة،وأحياناًف نًذل ً شملًصاحبًحقًمصالح تتجاوز   مثلًمجموعة

ً.1ًالمال ًفيًالشيوعالانتفاعًالكليًرغمًعدمًتمتعهًبصفةً

                                                           
1 - Bergel jean-louis et Bruschi marc et Cimamonti sylvie, Op.cit ,p 478. 
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 2006جوان  23الإصلاحات التي تمت في -2

،ًوقدًأدخلًقانون31/12/1976ًتمًالاحتفا ًبتنظيمًالملكيةًالشائعةًالم س ًبموجبًقانونً
 .تعديلاتًقليلةًمنًحيثًالشكلًوفيًالموضوع2006/728ً

ًمنًال ًالتيًتمًسحبها ًالمواد ًتغييرًكبيرًفيًترقيم ًيوجد فصلًالخاهًفمنًحيثًالشكلًلم

ًوالذبالقسمةًلأ ًالقانونيًللشيوع" ًفيًالنظام تضمنًأربعةًًيجلًتشكيلًالفصلًالسابعًتح ًعنوانً"

ًالتعديلًالشكليًف نًالمشرعًالفرنسيًانتهىًأخيراً أقسام،ًفيماًخصصًالفصلًالثامنًللقسمة،ًوبهذا

 إلىًفصلًتنظيمًالشيوعًعنًالقسمة.

ًتعد ًاستحدا  ًتم ًفقد ًالموضوع ًحيث ًمن ًإماًأما ًالشيوع ًعلى ًبالإبقاء ًيتعلق ًالأول يلين،

بالاتفاقًبموجبًقرارًقضائيًأينًتمًتوسيعًالمجالًإلىًجميعًالم سساتًالتجارية،الصناعية،الحرفيةً

ًفقدً ًالثاني ًالتعديل ًأما ًالسابق، ًفي ًبه ًمعمولا ًكان ًكما ًفقك ًولي ًالمستثمراتًالفلاحية ًالحرة، أو

ًأينً ًثلا ًأرباعًتضمنًالتختي ًمنًشرطًالإجماع، ًتكفيًلاتخاذًً)3/4(أصبح ًأغلبية الشركاء

ً ًإجراء ًالإدارة، ًأعمال ًبخصوه ًعامةًًأوقرارات ًوكالة ًإعطاء ًالمهنية، ًغير ًالإ جارات تجديد

 .1ًللإدارة،وأ ضاًبيعًالمنقولاتًلأجلًتسديدًالديونًوالأعباء

 المطلب الثاني: تطور تنظيم الملكية الشائعة في مصر
لاًلتطورًالملكيةًالجماعيةًفيًالمجتمعاتًالقد مةًوظهورًمفهومًالملكيةًسنحاولًالتعر ًأوً

الشائعةًخلالًالفترةًالسابقةًلمرحلةًالتقنينًوذل ًضمنًالفرعًالأولًلنخلصًفيًالفرعًالثانيًلدراسةً
بصدورًالقانونًالمدنيًالمختلكًوما1875ًًتنظيمًالملكيةًالشائعةًأثناءًمرحلةًالتقنينًوالتيًتبدأًعامً

ًلاهًمنًتعديلاتًوإصداراتًجديدة.ت

                                                           
1- Lévy jean-philippe et Castaldo andré, Op.cit,p1391 . 
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 الفرع الأول: التنظيم السائد خلال الفترة السابقة للتقنين 
مرتًمصرًبثلاثةًعصورًتاريخيةًرئيسيةًقبلًالفتحًالإسلامي،ًوخلالًهذهًالعصورًسادتً

ًأنظمةًمختلفةًللملكيةًاتسم ًبنزعاتًمختلفة،ًوتراوح ًبينًالنزعةًالفرد ةًإلىًالنظامًالإقطاعي.

ًاستنباطًإ ًمحاولة ًهدفها ًالإسلامية ًوالفترة ًالقد مة ًالعصور ًخلال ًالملكية ًأنظمة ًدراسة ن
ًالسماتًالأولىًلظهورًمفهومًالملكيةًالشائعةًوطرقًتنظيمها.

 أولا: مرحلة العصور القديمة

ًالمصريً ًالقانون ًبين ًعرف ًتزاوج ًوقد ًوالروماني، ًالبطلمي ًالفرعوني، ًالعصر ًتشمل وهي
ًالإغرً ًلسكانًمصرًوالقانون ًفسمحوا ًالإغريق، ًعلىًنها ًساروا ًالرومانًمصر، ًاحتل ًوعندما يقي،

ً ًإلا ًالروماني ًالقانون ً طبق ًولم ًالإغريقي، ًالمصري ًالقانون ًبتطبيق ًولكنًعلى ًالمقيمين، الرومان
ًًالوضعًاختل ًبعد ًلسكان312ًًصدورًدستورًكرا لاًعام ًالرومانية ًوالذيًمنحًالجنسية ميلادي،
قانونًالرومانيًالمعروفًبنزعتهًالفرد ةًللملكيةًهوًالشريعةًالعامةًللبلاد،ًولكنهًتأثرًمصر،ًوأصبحًال

ً.1 ثيراًبالعاداتًالمحليةًوابتعدًإلىًحدًكبيرًعنًالقانونًالرومانيًالتقليدي

ماً مكنًملاحظتهًخلالًهذهًالعصورًأنًدائرةًالملكيةًالفرد ةًكان ًجدًضيقة،ًومنحصرةًفيً
ة،ًوأنًغالبيةًالأراضيًالفلاحيةًالشاسعةًكان ًتتوزعًملكيتهاًبينًالملو ًوالكهنةًمساحاتًزراعيةًقليل

وقادةًالجيوشًفيًشكلًإقطاعاتًوكانًاستغلالهاًيتمًعنًطريقًالإ جارًبالمزادًالعلنيًللمزارعين،ًكماً
نظامًأنًأفرادًالجيشًالمستفيدينًمنًالأراضيًلمً كنًلهمًسو ًحقًالانتفاعًفقك،ًوفيًظلًمثلًهذاًال

ًف نًالملكيةًالشائعةًلمًتكنًلتبرزًماًعداًضمنًالأراضيًالعائليةًفقكًبسببًالميرا .

مبدأًالمساواةًفيًتوزيعًًالقدًامتازًنظامًالميرا ًفيًمصرًالقد مةًببعضًالخصوصياتًمنه
ًفيًالقرنًالثالثًميلا ًامتيازًالابنًالأ برًفترةًمنًالزمن،ًواختفىًتماما ًمبدأ ديًالتركة،ًوسادًأ ضا

ً.2ًتح ًتأثيرًالقانونًالرومانيًبعدًتطبيقهًعلىًسكانًمصرًفيًأعقابًصدورًدستورًكرا لا

ًفير ًالبعضًأنًامتيازًالابنً ًمضمونًامتيازًالابنًالأ بر، ًفيًتحديد ًاختل ًالفقهاء وقد
ًأموالًالتركةًلصالحًباقيًأفرادًالأسرة،ًويذهبًالبعضًالآخرًإلىًالقولًبأن ًالأ برًلاًيتعد ًإدارة
                                                           

ً،2001ًًًًًًإبراهيمًحسن،ًتاريخًالقانونًالمصريًفيًالعصرينًالإسلاميًوالروماني،ًالإسكندرية،ًمصر،ًدارًالمطبوعاتًالجام ية،ًأحمدًً-1 
ً.08هًًًًً

ً.129،ًهًالسابقأحمدًإبراهيمًحسن،ًالمرجعًً-2 
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الابنًالأ برًكانًير ًضع ًنصيبًالأ ًأوًالأخ ،ًوفيًرأيًثالثً حصلًالابنًالأ برًعلىًسائرً
ً.1أموالًأبيهًالمنقولة،ًكماًكانً حصلًعلىًنصيبهًفيًالأموالًالعقاريةًمقدماًعلىًباقيًإخوته

روفًأماًخلالًفترةًالحكمًالرومانيًف نًالاتجاهًالسائدًكانًتشجيعًالملكيةًالفرد ةًكماًهوًمع
ًم ًبأسعار ًالأفراد ًلصالح ًللدولة ًالمملوكة ًالأراضي ًبيع ًتم ًوقد ًالطبقةًغرًعليهم، ًأفراد ًوقام ية،

الأرستقراطيةًفيًكلًمنًالإسكندريةًوروماًباستثمارًأموالهمًفيًالزراعة،ًوقدًازدادتًالملكياتًالكبيرةً
ً.2ًالشبهًبنظامًالإقطاعتضخماًفيًالنص ًالثانيًمنًفترةًالحكمًالرومانيًإلىًحدًأنهاًكان ًقريبةً

ًإلاًفيًالقانونً ًتظهر ًلم ًالمعروفًحاليا ًبمعناها ًالشائعة ًالملكية ًأن ً مكنًاستخلاصه وما
ً ًالجماعية ًالملكية ًصور ًمن ًصورة ًوجدت ًالسابقة ًالفترة ًفي ًوأنه ًالروماني، ًلملكيةً مكن تقريبها

رد ةًلكلًفردًمنها،ًوانفردًالابنًالأسرة،بحيثًكانًمالًالأسرةًمملوكاًملكيةًمشتركةًللأسرةًلاًملكيةًف
ً.3ًالأ برًبمركزًقانونيًمتميزًفيًهذهًالملكيةً سمحًلهًب دارةًأموالها،ًوالتمتعًبالنصيبًالأ برًفيها

 ثانيا: مرحلة العهد الإسلامي

ميلاديًأصبح ًالشريعةًالإسلاميةًهيًالشريعةًالعامة641ًًبعدًالفتحًالإسلاميًلمصرًعامً
 ًمحلًالقانونًالروماني،ًوإذاًكانًهذاًالأخيرًهوًأولًتشريعًعرفًنظامًالملكيةًالواجبةًالتطبيقًوحل

ًالمعروفًحاليا،ًف نًالفقهًالإسلاميًسبقًالتشريعاتًالأخر ًفيًتنظيمًأحكامًهذهً الشائعةًبمعناها
ًذل ًأنًالقانونًالرومانيًذ ًالنزعةًالفرد ةًكانًاالملكية،ًوتحديدًسلطاتًكلًمال ًفيًالشيوع،ًومردل

ينظرًإلىًالشيوعًنظرةًسلبية،ًوهذهًالنزعةًالفرد ةًالطاغيةًجعل ًنظمًالقانونًالرومانيًمشبعةًبرو ً
،ًفيًحينًأنهًفيًالفقهًالإسلاميًفالقاعدةًالقانونيةًتقومًعلىًأس 4ًالأنانيةًفيًالعديدًمنًالحالات

نزعةًجماعيةًبارزةًأخلاقيةًتهدفًإلىًحما ةًالطرفًالض ي ،ًكماًأنًالفقهًالإسلاميً حتويًعلىً
ً.5ًخصوصاًفيماًيتعلقًبالملكية

لقدًنظمًالفقهًالإسلاميًأحكامًالملكيةًالشائعةًضمنًأحكامًالشركةًوأطلقًعلىًهذهًالملكيةً
اصطلا ًشركةًالمل ،ًوقدًعالاًمسائلًكثيرةًمتعلقةًبتنظيمًالملكيةًالشائعةًومنًضمنهاًمسألةًتنظيمً

                                                           
ً.281بق،ًهًأحمدًإبراهيمًحسن،ًتاريخًالقانونًالمصريًمعًدراسةًفيًالقانونًالروماني،ًالمرجعًالساً-1 
ً.1590أحمدًإبراهيمًحسن،ًتاريخًالقانونًالمصريًفيًالعصرينًالإسلاميًوالروماني،ًالمرجعًالسابق،ًهًً-2 
ً.38أ منًسعدًعبدًالمجيدًسليم،ًالمرجعًالسابق،ًهًً-3 
ً.297أحمدًإبراهيمًحسن،ًتاريخًالقانونًالمصريًفيًالعصرينًالإسلاميًوالروماني،ًالمرجعًالسابق،ًهًً-4 
ًًًً.1986:ًمحمدًوحيدًالدينًسوار،ًالنزعةًالجماعيةًفيًالفقهًالإسلاميًوأثرهاًفيًحقًالملكية،ًالجزائر،ًالم سسةًالوطنيةًللكتاب،ًانظرًفيًهذاًالصددً-5 



 مقدمة في الملكية الشائعة : الفصل التمهيدي

 

 

47 

ًغياب ًفيًحالة ًالشائع ًالمال ًالمالًًاستعمال ًباستعمال ًالشركاء ًأحد ًاستئثار ًومسألة ًالشركاء، أحد
الشائعًوالآثارًالمترتبةًعليه،ًكماًتعر ًلمسألةًحفهًالمـــالًالشـــائعًالمعروفًاصطلاحاًبـً"ًعمـــارةً

ً.1المل ًالمشتر ً"

مرًكانًالمذهبًالشافعيًهوًمذهبًالقضاءًالمصريًحتىًزمنًالدولةًالفاطمية،ًوقدًبقيًالأًًًًًً
ًوإ ًالمذهبًالحنفي، ًعلى ًحينئذ ًالقضاء ًأصبح ًأين ًالعثماني ًالعهد ًًبانحتى ًأنًالحكم ًبعد العثماني

ختصاهًالقضاءًالشرعي،ًف نًمصرًلمًتعملًبالقوانينًالعثمانيةًولاًاتألف ًالمحا مًالنظاميةًوضيقً
ً.2ًبمجلةًالأحكامًالعدليةًلأسبابًخاصة

1869ًليةًالتيًصدرتًأبواباًمتفرقةًماًبينًسنتيًلمًيتمًالعملًفيًمصرًبمجلةًالأحكامًالعد
ًعلي1876ًًإلىً ًاستقلالًمحمد ًوسببًذل ًهو ًللمذهبًالحنفي، ًالعثمانيًوفقا ميلاديًفيًالعهد

وأسرتهًب مارةًمصرًوتعرضهاًللاحتلالًونفوذًالدولًالأوروبيةًوالذيًكانًمنًآثارهًإصدارًالتقنياتً
ًالي.المدنيةًوهوًماًسنتناولهًضمنًالفرعًالت

 الفرع الثاني: تنظيم الملكية الشائعة خلال فترة التقنين
ًالرزاقً ًعبد ًالفقيه ًالأستاذ ًسماهما ًوقد ًالحديثة، ًالتقنيات ًلوضع ًمرحلتين ًمصر عرف 

ًالتشري يةًًفقدًالسنهوريًفيًتقد مًمرجعهًالوسيكًبالنهضتينًالتشريعيتين، دخل ًمصرًفيًنهضتها
طوةًحاسمةًفيًمدارجًتطورهاًالقانوني،ًوفيًنهضتهاًالتشري يةًالأولىًعالمًالقانونًالحديثًوخط ًخ

ً.3ًالثانيةًخط ًخطوةًحاسمةًأخر ًلتحتلًمكاناًمستقلاًفيًالأسرةًالعالميةًللقانونً

ً ًمرتًمصرًبمراحلًتاريخية1948ًوقبلًصدورًالتقنينًالمدنيًالمصريًالحاليًفيًعام ،
ل ًأنًفرض ًعليهاًالامتيازاتًالأجنبيةًعصيبةًحيثًكان ًترز ًتح ًالاحتلال،ًوقدًترتبًعنًذ

ًتعددًالتشريعاتًالمطبقة،ًفهنا ًالقوانينًالمختلطةًوالقوانينًالوطنيةًوالقوانينً والتيًكانًمنًنتائجها
ًالمحا مً ًبتعدد ًاتسم ًأ ضا ًالمصري ًالقضائي ًالنظام ًأن ًبالتب ية ًذل  ًعلى ًترتب ًوقد الشرعية

ً.4ًوازدواجها

                                                           
ً.41أ منًسعدًعبدًالمجيدًسليم،ًالمرجعًالسابق،ًهًً-1 
ً.469محمودًعبدًالمجيدًالمغربي،ًالمرجعًالسابق،ًهًً-2 
ً.7،ًه1ًزاقًالسنهوري،ًالمرجعًالسابق،ًجعبدًالرًً-3 
عربية،ًبمناسبةًنبيلًإبراهيمًسعد،ًتقنينًنابليونًالتطورًفيًظلًالثباتًفيًمصادرًالالتزامات،ًأعمالًالندوةًالتيًعقدتهاًكليةًالحقوق،ًجامعةًبيروتًالً-4 

ً.89،ًه1ً،2005ًراتًالحلبيًالحقوقية،ًط،ًبيروت،ًلبنان،ًمنشو2004ًً–1804ًمائتيًعامًعلىًإصدارًالتقنينًالمدنيًالفرنسيً
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ًالتاليوسن ًالبندين ًلتعر ًضمن ًالتقنينًين ًعلىًضوء ًالشائعة ًللملكية ًالتقنين ًمعالجة كيتية
ًالمدنيًالقد مًوالحالي.

 أولا: تنظيم التقنين المدني القديم للملكية الشائعة

وهيًفترةًالازدواجًالتشريعيًوالقضائيًوالذيًحد ًنتيجةًلنفوذًالدولًالأوروبيةًبسببًالديونً
المعروفًأنًواضعًالتقنينًالمختلكًهوًالمحاميًالفرنسيًالمرهقةًالتيًاستدانهاًالخديويًإسماعيل،ًوً

ًمخلاًً(Manoury )مانوريً ًالتقنينًاختصارا وقدًاقتبسهًمنًالتقنينًالمدنيًالفرنسي،ًفاختصرًهذا
ًالتقنينًبتاريخًًفي باللغةًالفرنسيةًوتمًترجمتهًإلى28/06/1875ًً ثيرًمنًالمواطنًوقدًصدرًهذا

ً.1ًاللغةًالعربية

أنشئ ًالمحا مًالأهليةًوصدرتًمجموعاتًالقوانين1882ًًالإنكليزًلمصرًسنةًوبعدًاحتلالً
"Morindoًًالوطنيةًومنًضمنهاًالقانونًالمدنيًالوطنيًالذيًوضعهًالمحاميًالإ طاليًموريندوً"ً

ً ًبتاريخ ًصدر ًالمختلكًوقد ًالمدني ًالتقنين ًمن ًحرفيا ً كون ً كاد ًنقلا ًنقله وتم28/10/1883ًًوقد
ًإلىًاللغ ًلكلمةًالتقنين،ًبلًكان ًترجمته ًبالمعنىًالفنيًللكلمة ًتكنًتقنينا ًالحركةًلم ًالعربية،ًوهذه ة

ً.2ًلقانونًأجنبيًاستوردًمنًالخارجًوأنزلًمنزلةًقانونًالدولةً(Reception)تلقياً

ونتيجةًتقليدًالقانونًالمدنيًالمختلكًوالوطنيًللتقنينًالمدنيًالفرنسيًف نهًأهملًمسألةًتنظيمً
الشيوع،ًعلىًالرغمًمنًأهميةًهذهًالملكيةًفيًمصرًبسببًالميرا ًوبقاءًالورثةًغالباًفيًًالملكيةًفي

ًالخاهًبقسمةً ًالفصل ًضمن ًالنهائية ًإجراءاتًالقسمة ًاقتصرًعلىًتنظيم ًوقد ًطويلة، الشيوعًفترة
على711ًًإلى621ًًوماًبعدها،ًكماًاشتملًقانونًالمرافعاتًضمنًالمواد448ًًالتركاتًفيًالموادً

ً.3ًامًأهمهاًعدمًجوازًالبقاءًفيًالشيوعًلمدةًتزيدًعنًخم ًسنواتأحك

وقدًكانًهذاًالقانونًمتميزاًبالاقتضابًوالغمو ًوتمًوضعًالقواعدًالمتعلقةًبالملكيةًالشائعةً
ًالنصوهًالخاص ًفيًسياق ًالكتابًالخاهًًةوالقسمة ًفي ًالطبيعيً كون ًمكانها ًأن بالشركاتًمع

                                                           
ً.13،ًه1ًعبدًالرزاقًالسنهوري،ًالمرجعًالسابق،ًجً-1 
،ًه2ً،1985ًأحمدًجلالًالدينًهلالي،ًقضاءًالنقضًوالتمييزًفيًالموادًالمدنيةًوالتجاريةًفيًالتشريعينًالمصريًوالكويتي،ًالكوي ،ًمكتبةًالفلا ،ًطً-2 

88.ً
ً.42يم،ًالمرجعًالسابق،ًهًأ منًسعدًعبدًالمجيدًسلً-3 
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الإضافةًإلىًذل ًفقدًتضمنًبعضًالتناقضاتًوالأخطاء،ًبحيثًأنًالتقنينًبالملكيةًوالحقوقًالعينية،ًب
ً.1ًالمختلكًقدًاعتبرًالقسمةًمنشئةًوالصحيحًأنهاًكاشفةًأوًمقررة

ونتيجةًلهذاًالنقص،ًف نًالاجتهادًالقضائيًالمصريًقدًتدخلًولعبًدوراًمتميزا،ًوأقرًخلالً
سبعينًعاماًأحكاماًمفصلةًلتنظيمًالملكيةًالشائعةًًفترةًسريانًهذاًالتقنينًوالتيًاستمرتًلفترةًحوالي

ًالمها ًبقسمة ًيتعلق ًفيما ًالشأن ًهو ًكما ًوالتصرفًفيها، ًلاستغلالها ًقواعد ًسبيلً واستحد  ًعلى أة
قررهاًالقضاءًالمصريًفيًظلًالمثال،ًوقدًجاءًالقانونًالمدنيًالحاليًوقامًبتقنينًهذهًالأحكامًالتيً

ًالقانونًالقد مًدونًنصً.

 ا: تنظيم القانون المدني الحالي للملكية الشائعةثاني

ًبدتًملحةً ًالحاجة ًف ن ًالمدنيًالمصريًالقد م ًللنقصًوالعيوبًالتيًا تنف ًالقانون نتيجة
العالميةًالأولىًًالحربلأجلًتعديلهًوتنقيحه،ًوبالإضافةًإلىًذل ًف نًالتطوراتًالسياسيةًالناتجةًعنً

والتيًتمخضًعنهاًإلغاءًالامتيازاتًبموجبًمعاهدةًمونتريهًعامًًبوادرًالحربًالعالميةًالثانيةًوظهور
،وقدًأد ًذل ًإلىًتشكيلًلجانًمتتابعةًلأجلًتعديلًالقانونًالمدني،ًآخرهاًتمًتشكيلهاًبموجب1936ً

ضم ًالأستاذًإدوارًلامبيرًمنًأ برًرجالًالفقهًفيًفرنساًوالأستاذ28/06/1938ًًقرارًم ر ًفيً
اًمهمةًوضعًمشروعًتمهيديًللقانونًالمدني،ًوبعدًمراحلًوفتراتًمأسندتًلهعبدًالرزاقًالسنهوريًوً

29/07/1948ًمنًالتنقيحًوالمراجعةًالمستتيضةًتمًإصدارًهذاًالقانونًفيًالجريدةًالرسميةًبتاريخً
،ًأيًمنًاليومًالذيًتوحدًفيهًالقضاءًالمصريًبزوال15/10/1949ًعلىًأنً عملًبهًابتداءاًمنً

ً.2ًالنظامًالمختلك

والذيًمازالًساريا1948ًًوعلىًعك ًالتقنينًالمدنيًالقد م،ًف نًالقانونًالصادرًخلالًسنةً
ًعلىًماً ًأساسا ًاستمدها ًوقد ًالشائعة، ًالملكية ًبخصوهًتنظيم ًوافية ًأحكاما ًتضمن ًقد ًاليوم، إلى
ًوبيانً ًبتفصيلها ًالمصري ًالقضاء ًتكفل ًوالتي ًالشائعة ًالملكية ًفي ًالقضاء ًأحكام ًعليه استقرت

حكامها،وقدًدعمًالمشرعًهذهًالأحكامًبنصوهًاستوحاهاًمنًعاداتًالبيئةًالمصرية،ًكماًاستمدًمنًأ
بملكيةًالطبقاتًوقسمةًالمها أة،ًواستمدًمنًالتقنيناتًالأجنبيةًًةالفقهًالإسلاميًبعضًالقواعدًالخاص

مستهد اًفيًبعضًالنظمًالخاصة،ًكنظامًملكيةًالأسرة،ًوهوًصورةًخاصةًمنًصورًالملكيةًالشائعةً

                                                           
ً.190ً–188ًتا ،ًالمرجعًالسابق،ًهًريا ًمفً-1 
ً.22/33،ًه1ًعبدًالرزاقًالسنهوري،ًالمرجعًالسابق،ًجً-2 
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ندثارًكثيرًمنًاذل ًبالتقنينًالسويسريًوالتقنينًالإ طالي،ًفاستجابًلحاجةًيدر ًخطرهاًكلًمنًشهدً
المشروعاتًالنافعةًوتفتي ًالثروةًعقبًموتًربًالأسرةًفيًمصر،ًواستمدًأ ضاًمنًالقانونًالفرنسيً

ً.1كوينًاتحادًفيماًبينهمأحكاماًخاصةًتنظمًعلاقاتًملا ًالطبقاتًإذاًأرادواًت1938ًالصادرًسنةً

ًالملكيةً ًبحق ًالمتعلق ًالباب ًفي ًالمصري ًالمدني ًللقانون ًالإ ضاحية ًالمذكرة ل  ًفصل وقد
وأسبابًكسبهًهذاًالتطورًبقولها:ًً"ًأماًالملكيةًالشائعةًفلاً كادًالتقنينًالحاليً)المقصودًبهًالقد م(ً

فيًمصر،ًوقدًتبسكًالمشروعًًوالانتشاريذكرًعنهاًشيئا،ًمعًماًلهذاًالنوعًمنًالملكيةًمنًالأهميةً
إذاًً–فيًالملكيةًالشائعةًبماًيتفقًمعًأهميتها،ًفجعلًحقًالمشتريًلجزءًمفرزًمنًالمالًالشائعًينتقلً

إلىًماًي ولًإلىًالبائعًبطريقًالقسمة،ًووق ًبنوعًً–لمً قعًهذاًالجزءًعندًالقسمةًفيًنصيبًالبائعً
لًماً صيبًأغلبيةًالشركاءًمنًالعن ًبسببًتحكمًالأقلية،ًخاهًعندًإدارةًالمالًالشائع،ًحتىًيزي

لًإجراءاتها،ً....،ًوهذهًالنصوهًلاًنظيرً ....،ًوانتقلًبعدًذل ًإلىًانقضاءًالشيوعًبالقسمة،ًففصل
ً ًالحالي ًالتقنين ًفي ًلها ًذل  ًأعقب ًثم ًالقد م(، ًبه ًالمها أة،وكلهاً)المقصود ًقسمة بنصوهًتتناول

ً ًالمبادئ ًتقنن ًجديدة ًالأحكامًنصوه ًبعض ًعليها ًوتزيد ًالمصري ًالقضاء ًعليها ًاستقر التي
ً.2ًالصالحة"

عالاًالقانونًالمدنيًالمصريًالملكيةًالشائعةًضمنًالكتابًالثالثًالخاهًبالحقوقًالعينيةً
الأصليةًفيًالبابًالأولًالمعنونًبحقًالملكيةًوفيًالفصلًالأولًمنهًالواقعًبعنوانًحقًالملكيةًبوجهً

إلىًأحكامًتنظيمًالشيوع833ًًإلى825ًًوقدًخصص ًالموادًمن869ًًإلى825ًًمنًًعامًفيًالمواد
إلىًالأحكامًالمتعلقةًبالقسمةًسواءًكان ًرضائيةًأم849ًًإلى834ًًًخصص ًالموادًمنًوًإدارتهًوً

ًملكيةً ًأحكام ًفيه ًإلىًالشيوعًالإجباريًبما ًخصص ًباقيًالمواد ًفيما ً)المها أة(، ًأوًم قتة قضائية
ًلكيةًالطبقات.الأسرةًوم

 المطلب الثالث: تطور تنظيم الملكية الشائعة في الجزائر 
ًخلالً ًقد ما ًالجزائري ًالمجتمع ًفي ًالجماعية ًالملكية ًاستعرا ًتطور ًسنحاول ًالبدا ة في
ًإلىًتحليلًمرحلةًالاحتلالًالفرنسيًوبدا ةً العصورًالقد مةًوأثناءًالعهدًالإسلامي،ًونتعر ًبعدها

                                                           
ً.174،ًه1ًريا ًمفتا ،ًالمرجعًالسابق،ًجً-1 
ً.19،ًه6ً،ًجالسابقريا ًمفتا ،ًالمرجعًً-2 



 مقدمة في الملكية الشائعة : الفصل التمهيدي

 

 

51 

ًا ًللتقنينات ًالإدارةًإصداره ًوأهداف ًآليات ًلإبراز ًالجماعية ًالعقارية ًالملكية ًتحكم لتي
ً.الاستعمارية،لنخلصًأخيراًإلىًفترةًإصدارًالتقنينًالمدنيًالجزائريًبعدًالاستقلال

 الفرع الأول: التنظيم السائد خلال الفترة السابقة للتقنين
ًالإسلاميً ًالفتح ًقبل ًأساسيتين ًتاريخيتين ًبمرحلتين ًالجزائر ًالممال ًًمرت ًعهد ًمن ابتداء

النوميد ةًالتيًيرجعًتاريخهاًإلىًالقرنًالخام ًقبلًالميلادًوالتيًتنتهيًبسقوطًالدولةًالنوميد ةًعلىً
قبلًالميلادًوخلالًهاتهًالمرحلةًوجدًماً مكنًوصفهًبالوصا ةًمنًطرف106ًًيدًالرومانًخلالًسنةً

ًالنوميد ًمحدودة،ًوبعدًسقوطًالدولة  ةًبدأتًمرحلةًالاحتلالًالرومانيًوالتيًاستمرتًالفينيقيينًلفترة
ًالفترةًفيًدوامةًمنًالاضطراباتًالخطيرة،ًبسببً حواليًستةًقرون،ًوقدًعاش ًالجزائرًخلالًهذه

ًال ًإمكانياتًالإقليم ًتسخير ًهدفه ًوالذيًكان ًالعسكري، ًالمتص ًبطابعه ًالروماني ريةًبشالاستعمار
ًعقب ًوقد ًمصالحًروما، ًلخدمة ًليحلًًوالاقتصاد ة ًالزمن، ًحواليًقرنًمن ًلمدة ذل ًتسلكًالوندال

ً.1ًمحلهمًبعدًذل ًالبيزنطيونًإلىًغا ةًالفتحًالإسلامي

ًسنحاولً ًالعقارية، ًالملكية ًبخصوهًأنظمة ًمختلفة ًنزعات ًسادت ًفقد ًالفترة ًهاته وخلال
ً ًمحاولة ًبهدف ًالإسلامي ًالعهد ًوخلال ًالقد م ًالعصر ًخلال ًوالتحليل ًبالدراسة استنباطًاستقراءها

ًالسماتًالأولىًلظهورًمفهومًالملكيةًالشائعةًوطرقًتنظيمها.

 أولا: مرحلة العصور القديمة

تشملًمرحلةًالممال ًالنوميد ة،ًوفتراتًالاحتلالًالرومانيًوالونداليًللبلاد،وخلالًهذهًالفترةً
رًأنًماً مكنً ان ًالبلادًت يشًفيًدوامةًمنًالاضطراباتًوعدمًالاستقرارًبسببًثوراتًالسكان،ًغي

الإشارةًإليهًأنهًخلالًفترةًتوحيدًالمملكةًالنوميد ةًبقيادةًالمل ًماسينيسا،ًواتخاذهًمنًسيرتاًعاصمةً
ًلمملكته،ًفقدًعملًعلىًتوطينًالقبائلًالتيًكان ًغيرًمستقرة،ًوشجعًالزراعة.

اسينيساًلقدًظهرتًالملكياتًالخاصةًبفضلًسياسةًالملو ًالنوميديينًوالموريطانيينًأمثالًم
فيًالقرنًالثانيًقبلًالميلادًويوباًالثاني،ًكماًأنًالاستعمارًالرومانيًمنذًنها ةًالقرنًالأولًالميلاديً
ًإلىً وحتىًمطلعًالقرنًالرابعًقدًعملًعلىًتوسيعًزراعةًالأشجارًالمثمرةًوتحويلًالمراعيًبنوميد ا

                                                           
ً.5/6،ًه2009ًيةًوالدولية،ًالجزائر،ًدارًالبصائر،ًطبعةًخاصة،ً حيًبوعزيز،ًمعًتاريخًالجزائرًفيًالملتقياتًالوطنً-1 
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ًبالحصونًوالخط ًالمعززة ًالعسكرية ًعلىًالقوة ًمعتمدا ًعلىًحافةًمزارعًخاصة، ًالممتدة وطًالدفاعية
ً.1ًالصحراء

إنًأهمًمميزاتًهذهًالمرحلةًهوًأنًالنظامًالقبليًالجماعيًكانًهوًالسائدًفيًتسييرًش ونً
ًالملكياتً ًوشغل ًالزراعي ًالاستغلال ًطرق ًذل  ًفي ًبما ًالمجالات ًكل ًفي ًالمحلي المجتمع

ً.2ًةًومقاومتهمًلهاوالأراضي،بالإضافةًإلىًعدمًاندماجًالسكانًمعًالإدارةًالمحتل

وقدًبرزتًخلالًهذهًالفترةًالملكيةًالجماعيةًفيًأوساطًالسكانًالمحليين،ًأوًماً مكنًتسميتهً
ً ًالتناوبية ًأو ًالبديلة ًً(alternative)بالملكية ًالتي ًالشعوب ًلد  ًتوجد ًرعاةًً شكلوالتي أفرادها

ًوهذ ًبدائية، ًلديهم ًالمستعملة ًالجماعيةًومزارعينًفيًنف ًالوق ًوطرقًالفلاحة ًالملكية ًالنوعًمن ا
ً.3ًعاينهًالرومانًأ ضاًعندًالجرمانيينًخلالًالقرنًالأولًالميلادي

وماً مكنًاستخلاصهًأنًالملكيةًالجماعيةًهيًالشكلًالغالبًالذيًكانًسائداًفيًمجتمعاتً
ًمستتيضةً ًتاريخية ًدراسات ًتوجد ًلا ًوأنه ًالقبلية، ًللأعراف ًخاضعة ًكان  ًوأنها ًالقد مة العصور
ًالوق ً ًفي ًالمعروف ًبمعناها ًالشائعة ًالملكية ًوجود ًتثب  ًالفترة ًهذه ًخلال ًالملكية بخصوه
الحالي،باستثناءًالمناطقًالتيًسادًفيهاًالقانونًالرومانيًوالذيًعرفًهذاًالنوعًمنًالملكية،ًوإنناًنر ً

ًآنذا ًالسائدة ًوالاجتماعية ًوالاقتصاد ة ًإلىًالظروفًالسياسية ًأساسا ًلمًأنًسببًذل ً عود  ًوالتي
 تشجعًعلىًظهورًالملكيةًالفرد ةًالمستقرةًوالتيًتتمخضًعنهاًالملكيةًالشائعةًفيًالأسار.

 ثانيا: مرحلة العهد الإسلامي

ً ًسنة ًخلال ًللجزائر ًالإسلامي ًالفتح ًبسهولة647ًًبدأ ًالمسلمون ًاستطاع ًوقد ميلاد ة،
ًواندمج ًالبلاد، ًعلى ًالسياسية ًفر ًسيطرتهم ًمبادئًويسر،وفيًوق ًقصير، ًالسكانًبفضل ًمع وا

الإسلامًالسمحة،ًوأعادًهذاًالاندماجًالوحدةًالوطنيةًوالقوميةًللإقليم،ًوأزالًذل ًالتشت ًوالتمزقًالذيً
،ًوقدًظهرتًفيًالجزائرًعدةًإماراتًابتداءًمنًالدولةًالرستميةًوصولا4ًخلقهًالعهدًالبيزنطيًوماًقبله

ًبالفترةًالعثمانيةًوالتيًدام ًحواليًثلاثةًقرون.للموحدينًوالزيانيينًلتختتمًهاتهًالمرحلةً

                                                           
ً.15ناصرًالدينًسعيدوني،ًالمرجعًالسابق،ًهًً-1 
 .201/202،ًه2013ًصلا ًالدينًجبار،ًالمدخلًإلىًتاريخًالقانون،ًالجزائر،ًدارًالخلدونية،ًً-2 

.Dereste rodolphe, Op.cit, p 86/87 - 3ً
ً.6/7سابق،ًهً حيًبوعزيز،ًالمرجعًالً-4 
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وخلالًهذهًالمرحلةًكان ًالشريعةًالإسلاميةًهيًالمطبقةًمعًبعضًالأعرافًالسائدة،ًوكماً
سبقًوأنًبيناهًعندًتعرضناًلهذهًالمرحلةًأثناءًدراستناًلتطورًالملكيةًالشائعةًفيًمصر،ًف نًالشريعةً

ًمفصلةًلت نظيمًالملكيةًالشائعةًوتحديدًسلطاتًالمالكينًفيهاًوذل ًماًالإسلاميةًقدًتضمن ًأحكاما
نلمسهًفيًمختل ًمذاهبًالفقهًالإسلاميًوبالخصوهًالمذهبًالمالكيًالذيًكانًسائداًفيًالجزائرً

ًوفيًشمالًإفريقياًعموما.

عرفًالعهدًالإسلاميًفيًالجزائرًعدمًاستقرارًللنظامًالسياسيًفيًبدايته،ًوقدًأد ًالصراعً"
ًذل ًمنًارتباطًالسكانًبالأر ًوقو ًًالقبلي أثناءًالقرنًالعاشرًميلاديًإلىًتراجعًالفلاحة،ًوقدًحدل

جهودًالحكامًالعمرانية،ًغيرًأنهًبظهورًالدولًالإقليميةًخلالًالقرنًالثالثًعشرًميلاديًبدأتًالقبائلً
ًأنًدخل  ًبعد ًوالإقطاعاتًالتيًأعطي ًلها فيًخدمةًًفيًالاستقرارًبالمواطنًالتيًخصص ًلها،

ًعمالًالموحدينًومنًبعدهمًالزيانيين،ًوقدً شيوخهاًيهتمونًبخدمةًالأر ًويعملونًعلىًحيازتهاًبدأ
ًوقدً ًومكانته، ًمقدرته ًحسب ًكل ًالعشيرة ًأفراد ًبين ًمشاعة ًملكيات ًأو ًخاصة ًإقطاعات ًشكل في

الزراعيةًًانقسم ًوض يةًالأراضيًإلىًصنفينًًصن ًتسودًبهًحياةًالاستقرارًوتنتشرًبهًالملكيات
بتنظيمًالملكيةًالشائعةًيتعلقًوتطبقًفيهًأحكامًالشريعةًالإسلاميةًوفقاًللمذهبًالمالكيًخصوصاًفيماً

واختف ًمنهًبصفةًعامةًالملكياتًالخاصةًوالتيً الثانيًتغلب ًعليهًحياةًالبداوةًوقسمتهاًًوالصن 
ً.1ً"تحول ًإماًإلىًأرا ًمشاعةًوإماًإلىًمراعيًموسميةًلقطعانًالبدو

ميلاديًإلىًغا ةًدخولًالاحتلالًالفرنسي1516ًًوأثناءًالعهدًالعثمانيًالذيًيبدأًمنًسنةً
ف نهًلمًيتمًسنًتشريعاتًخاصةًأوًتقنيناتًولمً ستحد ًالأترا ًأ ةًإصلاحاتًذاتًشأنًفيماً خصً

ًمانية.نظامًالملكيةًبصفةًعامة،ًماًعداًإدخالًالمذهبًالحنفيًالذيًكانًالمذهبًالرسميًللدولةًالعث

ًالمرحلةًكان ًالأراضيًمقسمةًلعدةًأصناف،ًفبالإضافةًإلىًأراضيًالمواتًالتيً وفيًهذه
ترك ًدونًاستغلال،ًفيوجدًهنا ًالملكياتًالخاصةًوملكياتًالدولةًوالملكياتًالمشاعةًالتيًتتشكلً

ً.2ًمنهاًالأر ًالمعمورةًحسبًالاصطلا ًالمحلي

                                                           
ً.18/21ناصرًالدينًسعيدوني،ًالمرجعًالسابق،ًهًً-1 
ً.40،ًهًالسابقناصرًالدينًسعيدوني،ًالمرجعًً-2 
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 ًتظهرًأساساًفيًنوعينًمنًالملكيات،ًوهيًتظهرًإنًالملكيةًالشائعةًبمفهومهاًالواسعًكان
مفهومهاًالحقيقيًفيًالملكياتًالخاصة،ًبينماًتظهرًفيًشكلًالملكيةًالجماعيةًفيًالملكياتًبخالصةً
ًالمشاعة.

ً عرفًبأراضيًالعرش،ًوهيًالأراضيًالتيًكان ًتستغلًجماعياً فالملكياتًالمشاعةًأوًما
نًالوطن،ًأوًسكانًقريةًأوًقبيلةًمعينة،ًوكان ًأغلبًمنًقبلًسكانًعرشًمعينًفيًجهةًمعينةًم

وهاتهًالأراضيًتنقسمًإلىًقسمينًالقريبةًمنًالمدنًكان ًتمنحًإلىًقبائلً"،1ًالأراضيًمنًهذاًالنوع
ًفهيًكان ً ًالمدن ًعن ًالبعيدة ًتل  ًوأما ًفقك، ًحقًالانتفاع ًالضرائبًوللقبيلة ًوتفر ًعليها الرعية

يًفيًالغالبًالأراضيًالممتنعةًعنًالسلطةًالمباشرةًللحكامًوتتركزًمملوكةًللعرشًملكيةًجماعيةًوه
ًقبائلً ًوأطرافًبايل ًقسنطينةًحيثًتقيم ًفيًمناطقًوهرانًالداخليةًوجهاتًالتطريًالجنوبية أساسا

ًجماعيةًمشتركةًبينًًالنمامشةًوالحنانشةًوالحرا تةًوأولاد ًوملكيتها قاسمًوأولادًعاشورًوأولادًمقران،
ةًولاًتقبلًالقسمةًولاًتخضعًلعملياتًالبيعًوالشراءًوالوراثة،ًوهذاًالصن ً جمعًبينًحقًبيوتًالقبيل

ً.2"الملكيةًالجماعيةًوالاستغلالًالفردي

ًأوً ًفرد ة ًبصفة ًعائلاتًإما ًأشخاهًأو ًفهيًالأراضيًالتيً ملكها ًالملكياتًالخاصة أما
ًالمتع ًالشريعةًالإسلامية ًالملكيةمشاعةًبينهمًوكان ًتطبقًعليهمًأحكام ًبتنظيم الشائعةًوإدارتهاًًلقة

للمذهبًالمالكيًأوًالحنفيًالمطبقانًخلالًذل ًالعهد،ًوقدًكانًهذاًالنوعًمنًالملكيةًًوقسمتهاًوفقا
منتشراًفيًالمدنًوضواحيها،ًغيرًأنهًونتيجةًللضرائبًالتيًفرض ًعليهاًف نًهذاًالنوعًمنًالملكياتً

ًتقلصًوأصبحًالملا ًيلج ً عأقد رفًبالوق ًالأهليًأوًالعائليًأوًالحب ًالخاهًالذيًونًإلىًما
 جيزهًالمذهبًالحنفيًللحيلولةًدونًمصادرةًأراضيهمًوالاستيلاءًعليهاًمنًطرفًالحكامًوالتهربًمنً

ًالتغريم ًعن3ًإجراءات ًعبارة ًوهي ًالجبلية ًوالمناطق ًالقبائل ًمناطق ًفي ًالفرد ة ًالملكية ًبقي  ًوقد ،
ًملكياتًقليلةًالمساحة.

ًكا ًفترةًوقد ًابتدروا ًوالذين ًللجزائر ًالفرنسيين ًاحتلال ًعند ًالسائدة ًالوض ية ًهي ًهذه ن 
ًالقانونً ًلأحكام ًالجزائر ًفي ًالعقارية ًالملكية ًإخضاع ًوقوانينًلأجل ًمراسيم ًبوضع ًللجزائر احتلالهم

                                                           
ً.9عبدًالحتيهًبنًعبيدة،ًالمرجعًالسابق،ًهًً-1 
ً.44/45ناصرًالدينًسعيدوني،ًالمرجعًالسابق،ًهًً-2 
ً.11سماعينًشامة،ًالمرجعًالسابق،ًهًً-3 



 مقدمة في الملكية الشائعة : الفصل التمهيدي

 

 

55 

لمدنيًالفرنسي،ومنذًهذاًالعهدًتبدأًفترةًالتقنينًوالتيًاستمرتًإلىًماًبعدًالاستقلالًوصدورًالقانونًا
ًالجزائريًوهذاًماًسنستعرضهًضمنًالفرعًالثاني.

 الفرع الثاني: تنظيم الملكية الشائعة خلال فترة التقنين
وتستمرًإلىًماًبعدًالاستقلال1830ًًتبدأًهاتهًالفترةًمنًاحتلالًالفرنسيينًللجزائرًخلالًسنةً

ًذل ًهذهًالفترةًلمرحلتين.وإصدارًالتقنينًالمدنيًالجزائريًالساريًالمفعولًحالياًوسنقسمًتبعاًل

 أولا: مرحلة الاحتلال الفرنسي

عندًدخولًالاحتلالًالفرنسيًتمًالعملًفيًالبدا ةًبموجبًقراراتًتمًاتخاذهاًبصفةًطارئةًتبعاً
ً ًسنة ًوخلال ًالعقارية، ًبالملكية ًيتعلق ًفيما ًقانون1842ًًللوض يات ًإعداد ًمهمتها ًلجنة ًتشكيل تم

ًوقد ًفيًالجزائر، ًالخصوهًبتاريخًًبخصوهًالملكية ًإصدارًأمرًفيًهذا وتم01/10/1844ًًتم
ً ًبموجبًالأمر ًلاحقا ًالتصرفًفي24/07/1845ًًتتميمه ًجواز ًعدم ًقاعدة ًإلغاء ًهدفه والذيًكان

ًالم ر ًفيً ًصدرًالأمر ًكما ًالمشتريًالأوروبيً، ًلفائدة ً)الوق ( 15/04/1845ًالأملا ًالمحبسة
ًيًللمستعمرة.والذيًأرسىًقواعدًالنظامًالسياسيًوالإدارً

ًنظامهً ًعن ًغريبة ًعقارية ًبوض ية ًالجزائر ًإلى ًدخوله ًعند ًالفرنسي ًالمحتل ًاصطدم لقد
ًالأولى ًبالدرجة ًالعرفية ًالقواعد ًالقانوني1ًالقانونيًطغ ًعليها ًكونًنظامه ،ً ًعلىًتقد  ًقائم أساسا

لعرشًوالذيًكانًالملكيةًالفرد ة،ًولعلًنظامًالملكيةًالجماعيةًأوًماًاصطلحًعلىًتسميتهًبأراضيًا
 طغىًعلىًمساحاتًشاسعةًخارجًنطاقًالمدنًقدًوق ًعائقاًأمامًأطماعًالمحتلًالتوس يةًكونًهذاً

ًالنظامً ستندًإلىًالأعرافًومرتبكًبالأعراشًوالوحداتًالقبلية.

ًالحبوبًوالذيً ًزراعة ًقسم ًإلىًقسمين، ًالمشغولةًمنًطرفًالقبائلًتقسم ًكان ًالأقاليم وقد
ً ًتضمًك137.000ًيتضمن ًوالتي ًوالواحات ًالرعي ًوأراضي ًالصحراء ًيتضمن ًوقسم يلومتر،
253.000ًً ًطرف ًمن ًمشغولة ًالواسعة ًالمساحة ًهذه ًوكان  ًبالتقريب1200ًًكيلومتر، قبيلة

ًالماريشالًلامورسيارً ًعرفها ًإدارية،ولكنهاLamoricièreًًوالقبيلة، ما ًأوًوحدة ليس ًفقكًمجموعة

                                                           
ً.12،ًهًالسابقمرجعًسماعينًشامة،ًالً-1 
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ًسياسية ًوحدة 1ً ذل  "،qu’une commune, et c’est moins qu’une c’est plus 
nations."ً

ًمواجهةً ًفي ًسياسية ًكوحدة ًالقبيلة ًوقف  ًوقد ًالجزائر، ًلفرنسة ًيهدف ًالاحتلال ًكان لقد
ًإلىً ًالاحتلال ًسعى ًفقد ًالجماعية، ًالملكية ًنظام ًخلال ًبالأر ًمن ًالقبيلة ًلارتباط أطماعه،ونظرا

ًالجماعيًللاستغلالًبوً ًالنظام ًباشرًذل ًمنًالقضاءًعلىًهذا ًوقد ًأطماعه، ًأمام صفهًحجرًعثرة
ًخلالهًإصدارهًلثلاثةًقوانينًكانًلهاًالأثرًالبالغًعلىًنظامًالملكيةًفيًالجزائر.

والمتعلقًبالملكيةًفيًالجزائرًليحددًأشكالًالملكيةًالعقارية،16/06/1851ًًوقدًجاءًقانونً
القانونيًالفرنسيً ميزًبينًالدومينًالعامًًويبينًأصنافهاًالقانونية،ًويعدًأولًنصًقانونيًفيًالنظام

ً.2ًوالدومينًالخاهًللدولة

ً ًالمادة ًبالأحر ًتعترفًبملكية11ًًوتعد ًت س ًأو ًمنًحيثًكونها ًالأهم ًالقانون ًهذا من
 .3وحقوقًالأهاليًوالقبائلًبعدًأنًيتمًإجراءًتحقيقًيتمًدراستهًومناقشتهًوفقاًللأوضاعًوالوقائع

ًقانونً ًصدور ًذل  ًتبع 22/04/1863ًًًوقد ًكونسيل  ً(senatus consult)سيناتور
بينًأفرادًًالعرشوالمستوحىًمنًأفكارًالإمبراطورًنابليونًالثالثًوالذيًكانًيهدفًإلىًتقسيمًأراضيً

ًالملكيةً ًنظام ًظل ًفي ً صعب ًالذي ًالأمر ًوهو ًوتحويلها، ًفيها ًالتصرف ًعملية ًلتسهيل القبائل
ً.4ًالجماعية

المعروفًبقانونًفارنيًوالذيًقضىًب خضاعًالملكية26/07/1873ًًليتمًأخيراًإصدارًقانونً
العقاريةًللقانونًالفرنسيًوألغىًأحكامًالقوانينًالإسلاميةًوالأعرافًالقبائليةًالتيًكان ًتحكمًالعقاراتً

ًعمليةًالاستيلاءًعلىًأراضيًالعرشًبعدًتقسيمهاًبينًالأفراد.لفيًالجزائر،ًممهداًبذل ً

                                                           
.Dereste rodolphe, Op.cit, p81 - 1ً

 .13سماعينًشامة،ًالمرجعًالسابق،ًهًً-2 

.Dereste rodolphe, Op.cit, p76 - 3ً
ً.10عبدًالحتيهًبنًعبيدة،ًالمرجعًالسابق،ًهًً-4 
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امةًللملكيةًالعقاريةًتتجسدًفيًوجودًالملكيةًالفرد ةًأساساًفيًالمدنًلقدًكان ًالوض يةًالع
ًالملكياتً ًهذه ًوحدود ً)الأحواش(، ًوالمزارع ًوالإسطبلات ًوالحدائق ًالمسا ن ًمحلها ًوكان وضواحيها

ً.1ًمعروفةًوالحقوقًمكرسةًفيًالغالبًبموجبًسندات

بًأحكامًالميرا ًأساساًوفقاًإنًالملكيةًالشائعةًكان ًتنشأًضمنًهذهًالملكياتًالخاصةًبموج
ًلكونًمسائلًالأحوالًالشخصيةًمنًزواجًوطلاقً ًونظرا ًالعرفية، للشريعةًالإسلاميةًوبعضًالقواعد
ًبهذاً ًتطبق ًلم ًالفرنسي ًالمدني ًالقانون ًأحكام ًف ن ًالمسلمين، ًللقضاة ًكان ًتخضع وميرا ًوغيرها

ًالشائعة ًالملكية ًمسائل ًأورد ًالفرنسيًقد ًالمشرع ًالبابًًالخصوهًكون ًبالخصوهًضمن والقسمة
ًالمتعلقًبالتركات.

أماًفيماًيتعلقًبالملكيةًالجماعية،ًف نهًفيًالغالبًيتمًتقسيمًإقليمًالقبيلةًإلىًعددًمعينًمنً
الحصصًوتسمىًالمشاتيًوالتيًتمنحًفيًالأصلًإلىًرؤساءًالعائلات،ًولكنًداخلًكلًمشتةًف نً

ًبينًكلًأصح ًتبقىًغيرًمقسمةًوشائعة ًفيًكلًالملكية ً كونًموجودا ًالشيوعً كاد ًوهذا ابًالحق،
ًلكونًتقنياتًوطرقًالفلاحةًقد مةًوغيرًموحدة،ًف نًكلً مكانًفيًالجزائرًخلالًتل ًالفترة،ًونظرا
المالكينًفيًالشيوعً قومونًبممارسةًالفلاحةًمجتمعينًويتقاسمونًالثمارًوفقاًلحصةًكلًواحدًمنهمً

ً.2ًتبعاًلحقوقه

لنوعًمنًالملكيةًوالذيً قتربًأ ثرًمنًنظامًالملكيةًالجماعيةًبدلاًمنًكونهًوفيماًيتعلقًبهذاًا
ً ًثلا  ًعبر ًعليه ًللقضاء ًسع  ًقد ًالفرنسية ًالقوانين ًف ن ًشائعة، ًملكية ًتبدأًًمراحلنظام متتالية

ً ًبالاعتراف ًالملكيةًبه ًشكل ًليأخذ ًللقبائل ًالمنتمين ًالأفراد ًبين ًلتقسيمه ًالسعي ًثم ًأولا وإقراره
ًلتنتهيًأخيراًلإخضاعهًلأحكامًالقانونًالفرنسيًكماًسبقًوأنًبيناه.الفرد ة،

وماً مكنًاستخلاصهًأنهًخلالًفترةًالاحتلالًالفرنسيًف نًالتقنيناتًالتيًصدرتًلمًتعكًأيً
ًللشيوعًالتيًكان ًسائدةً ًالسلبية ًالتقليد ة ًولعلًمرجعًذل ًهوًالنظرة ًالشائعة ًالملكية ًلتنظيم أهمية

ًالقانونً ًفي ًالقانونًًآنذا  ًلكون ًونظرا ًسابقا، ًبيناه ًكما ًالمسألة ًهذه ًأهمل ًوالذي ًالفرنسي المدني
الفرنسيًقدًنظمًمسألةًالشيوعًوالقسمةًضمنًالقسمًالمتعلقًبالتركاتًف نًأحكامهًلمًيتمًتطبيقهاًعلىً

 .الجزائريينًباعتبارًأنًمسائلًالميرا ًوالتركاتًكان ًتخضعًلأحكامًالشريعةًالإسلامية

                                                           
.Dereste rodolphe, Op.cit, p81 - 1ً
., p86 Op.cit  Dereste rodolphe, - 2ً
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 مرحلة الاستقلالثانيا: 

كانًالقضاءًفيًالجزائرًوفرنساًموحدا،ًوكان ًإجراءاتًالتنظيمًالقضائي1962ًًحتىًسنةً
متشابهة،ًإلاًفيماً خصًقضا اًالأحوالًالشخصيةًوالتيًكان ًتخضعًلأحكامًالشريعةًالإسلامية،وفيً

يدًمفعولًالذيً قضيًبتمد157ًً–62ًأصدرتًالسلطاتًالجزائريةًالأمرًرقم1962ًًد سمبر31ًً
ًالسيادةً ًتتعار ًمع ًالتي ًالأحكام ًباستثناء ًالتاريخ ًذل  ًفي ًالجزائر ًفي ًالمطبق ًالفرنسي التشريع

ً.1ًالوطنية

ًللفترةًالسابقةًخلالًالاحتلالًالفرنسيًفيماًيتعلقًبمسألةًتنظيمً لقدًكان ًهاتهًالفترةًامتدادا
ًبالنسبةًلأحكامًالملكيةًالشائعة،ًوكان ًأحكامًالشريعةًالإسلاميةًوًالأعرافً هيًالمطبقةًخصوصا

ًالقسمةًالنهائيةًوكذاًقسمةًالمها أةًالزمانيةًوالمكانيةًوالتيًكان ًسائدةًفيًالري ًالجزائري.

مًتمًالشروعًفيًإصدارًمجموعةًمنًالقوانين،ًوفيًظلًعدم1966ًغيرًأنهًابتداءًمنًسنةً
ًوق ًالقوانينًبموجبًأوامر، ًفقدًصدرتًهذه ًتشري ية ًم سسة ًالتقنيناتًوجود ًجزأرة ًتلاحق ًعملية د

والذيًتضمنًأحكاما58ًًً–75ًتمًإصدارًالقانونًالمدنيًبموجبًالأمرًرقم26/09/1975ًًوبتاريخً
ًخاصةًبتنظيمًالشيوعًوطريقةًإنهائهًبالقسمة.

ً ًف ن ًأحكام، ًمن ًالمدني ًالقانون ًفي ًورد ًلما ًفيً"ووفقا ًللشركاء ًترتبًحقا ًالشائعة الملكية
والتصرفًفيهًشأنهًفيًذل ًشأنًالملكيةًالمفرزة،ًولكنًمادامًحقًالشري ً متدًإلىًًالانتفاعًبالشيء

ً ًإلىًنصيبًالشري ، ًحقهم ً متد ًوه لاء ًالآخرين، ًنصيبًالشركاء ًالانتفاعًبالشيءًف نه يتعذرًعليه
ارةًوحده،ًبلًلاًبدًمنًتعيينًطريقةًلإدارةًهذاًالمالًالشائع،ًف ذاًاتفقًالشركاءًعلىًطريقةًمعينةًلإد

المالًالشائعًألزمهمًذل ًالاتفاق،ًأماًإذاًاختلفواًفيًذل ،ًف نًالقانونًهوًالذيًيتولىًتعيينًالنصابً
الواجبًلإدارةًالمال،ًوهذاًينطبقًكذل ًعلىًالتصرفًفيًالمالًالشائعًكله،ًسواءًكانًهذاًالتصرفً

ًولكن ًقانونيا، ًأو ًحصصًالآًماد ا ًالمسارًببقية ًدون ًلاًتصرفًالشري ًفيًحصته ًف نها خرين،
ًفيًالمقابلًحقًممارسةًالشفعة،وينقضيًالشيوعًبقسمةً تستوجبًموافقةًبقيةًالشركاء،ًغيرًأنًلهم
المالًالشائعًويقالًلهاًالقسمةًالنهائية،ًوقدًيتمًتقسيمًالمالًالشائعًدونًملكيةًبينًالشركاء،ًفيختصً

                                                           
ً.239دينًجبار،ًالمرجعًالسابق،ًهًصلا ًالً-1 
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زلًعنًبقيةًأجزاءًالمالًالشائعًلبقيةً لًشري ًبالانتفاعًبجزءًمنًالمالًالشائعًوحدهًفيًمقابلًالتنا
ً.1ً"الشركاءًوتعرفًبقسمةًالمها أة

وقدًنصًالقانونًالمدنيًالجزائريًعلىًالملكيةًالشائعةًضمنًالكتابًالثالثًالخاهًبالحقوقً
ًحقً ًبعنوان ًالوارد ًمنه ًالأول ًالفصل ًوفي ًالملكية، ًبحق ًالمعنون ًالبابًالأول ًفي ًالأصلية العينية

لأحكام721ًًإلى713ًًوقدًخصص ًالموادًمن742ًًإلى713ًًمًفيًالموادًمنًالملكيةًبوجهًعا
ًمنً ًالشيوعًوإدارته،ًوخصص ًالمواد ًكان 736ًًإلى722ًًتنظيم ًسواء ًبالقسمة ًالمتعلقة للأحكام

ًقسمً ًإفراد ًملكيةًالأسرة،وتم ًلتنظيم ًالمواد ًفيماًخصص ًبقية ًنهائيةًأوًم قتة، رضائيةًأمًقضائية،
ًتنظيمًالملكيةًالمشتركةًفيًالعقاراتًالمبنية.خاهًمستقلًتضمنً

ًبماً ًالشائعة ًالملكية ًماهية ًفيه ًابرزنا ًالذي ًو ًالفصل ًهذا ًضمن ًتناولناه ًما ًخلال ًمن و
ًالشبيهة،ً ًالانظمة ًمن ًغيره ًعن ًتمييزه ًو ًتكييفه ًو ًعناصره ًو ًالشيوع ًلمفهوم ًتحديد ًمن تضمنته

ًف  ًفيًوجودًبالإضافةًإلىًاستعرا ًالتطورًالتاريخيًللمفهوم ًاستخلاصهًيتمثلًأساسا ً مكننا نًما
توافقًبينًالتشريعاتًالثلاثةًمحلًالمقارنةًفيًتوجههاًلاعتبارًحقًالشري ًفيًالشيوعًحقًملكية، ماً
ًاسقاطاتًبينً ًو ًلروابكًخاصة ًالقضائيًالفرنسيًبا جاده ًالاجتهاد ًالقانونًو ًبتميز يتوجبًالتنويه

الفرنسيًلهذهًالملكيةًوًانًهذاًالتميزًلهًشكاليةًعدمًتنظيمًالقانونًالملكيةًالشائعةًوًالشركةًلمعالجةًا
ًالنزعةً ًذو ًللقانونًالرومانيًالقد م ًالمستندة ًالقانونًو ًلهذا ًالتاريخية ًإلىًالمرج ية ًبالنظر ًيبرره ما
الماد ةًالجانحةًلتقد  ًالملكيةًالفرد ةًوذل ًعلىًعك ًالتشريعينًالجزائريًوًالمصريًاللذينًاقراً

ًلتأثرهماًبأحكامًالشريعةًالاسلاميةًالسمحاءًخصوصأح وًأنًجميعًًاكاماًلتنظيمًهذهًالملكيةًاعتبارا
مراجعًالمذاهبًالمعتمدةًقدًافردتًلهذهًالملكيةًأحكاماًتفصيليةًفيًظلًوجودًنزعةًتفضيليةًللملكيةً

ساسهاًالمحافظةًعلىًالجماعيةًلاًتنحوًلتقد  ًالملكيةًالفرد ةًبصفةًمطلقةًوًانماًتقومًعلىًفلسفةًأ
ليهاًتعدًذاتًاهميةًخاصةًوسيتمًإالملكيةًوًالانتفاعًبهاًمنًبابًاولى،إنًهذهًالخلاصاتًالمتوصلً

إثارتهاًوًالرجوعًإليهاًفيًكلًمرةًلتفسيرًوًلفهمًاس ًوًأبعادًتوجهًالمشرعًفيًالأنظمةًمحلًالدراسةً
ًدرً ًعند ًلاحقا ًسنراه ًما ًهو ًمعينة،و ًمسائل ًفي ًحلول ًوآثارهاًلتقرير ًللقسمة ًالاجرائي ًللاطار استنا

ًوضماناتًتحقيقًعدالتها.

ً
                                                           

الدفعةًعبدًالرحمنًملزي،ًالملكيةًالشائعة،ًمحاضراتًألقي ًعلىًالطلبةًالقضاةًفيًالتكوينًالمتخصصًالعقاري،ًالمعهدًالوطنيًللقضاء،ًالجزائر،ًً-1 
ً.63،ًه2004ًالرابعة،ًفيفري،ً
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الباب الأول :الإطار الإجرائي لقسمة الملكية العقارية 
 الشائعة 

ًإحد ً ًهذه ًالموضوعيةًوًتعد ًعملًإجرائيًيتضمنًالكثيرًمنًالأحكام ًفيًأساسها القسمة
جدليةًبينًالملكيةًالشائعةًوًالقسمةً،ًفمنًدونًالشيوعًلاًتنشأًالمميزاتًالأساسيةًلهاً،وًهنا ًرابطةً

،ًغيرًأنًحتميةًالقسمةًهيًمسألةًمحلًنظرًخصوصاًفيًالوق ًالحاليًالذيًًولاًتتجسدًالقسمة
ًنظرةً ًبالخصوه ًالجماعية ًالملكية ًو ًالشائعة ًللملكية ًتنظر ًالتي ًالاتجاهات ًبعض ًفيه برزت

ومردًذل ًيرجعًًتصاد ةًوًالماليةًداخلًبعضًالمجتمعاتقتًالاموضوعيةًإ جابيةًتستدعيهاًالتطورا
إلىًالعواقبًغيرًالمستساغةًلاعتمادًالقسمةًكعملًإجرائيًمجردًوًبح ًوالذيًينشأًعنهًغالباًتفتي ً
ًتتوجهً ًوالتي ًالحديثة ًالنزعة ًيتوافقًمع ًالذيًلا ًالانتاجي ًودورها ًلأهميتها ًوفقدانها ًالعقارية الملكية

ًللمحافظ ًالمستثمراتًأساسا ًو ًالاقتصاد ة ًالوحدات ًضمن ًومردوديتها ًالملكية ًفعالية ًعلى ة
ًالطريقً،الإنتاجية ًاستنباط ًلمحاولة ًتفتر ًتحليلها ًالقسمة ًلإتمام ًالمعتمدة ًالاجراءات ًتعدد ًأن  ما

الأنسبًلتحقيقًالعدالةًفيهاًوضمانًاستقرارهاًوًاستمرارهاًمعًمراعاةًمبدأًالحفا ًعلىًأهميةًالملكيةً
ًلتحليلًا ًالأولًمنهما ًلفصلينًخصصنا ًالبابًالأولًمنًدراستنا ًقسمنا ًفقد لعقاريةًوًبناءًعلىًهذا

ويبرزًضمنًهذاًالفصلًأهميةًالقسمةًًإشكاليةًمبرراتًالإبقاءًعلىًالملكيةًالشائعةًوًلزومًانقضائهاً
ًا ًمبدأ ًلتحليل ً قودنا ًما ًوهو ًالشيوع ًلانقضاء ًوالأساسي ًالأصلي ًالطريق ًطلبًباعتبارها ًفي لحق

ً ًالقانونيةًمحلًالمقارنة، ًعليهًفيًالأنظمة ًالواردة فيًحينًسنتناولًفيًالقسمةًوالاستثناءاتًوالقيود
ًالمقارنة ًالتشريعاتًمحل ًبالتفصيلًعلىًضوء ًالشائعة ًالعقارية ًالملكية ًالثانيًأشكالًقسمة ًالفصل

وًجزئيةًإذاًاقتصرتًعلىًإحداهاًالتيًتتداخلًأحياناًفتكونًكليةًإذاًشمل ًجميعًالعقاراتًالشائعةًأ
أوًتتمًعنًطريقًالتصتيةًوقدًتكونًنهائيةًًتتعلقًبالملكيةًأوًم قتةًتتعلقًبحقًالانتفاع،وأحياناًتتمً
باتفاقًالشركاءًفتوص ًبالرضائيةًأوًالاتفاقيةًوًاحياناًأخر ً قعًالاختلافًبينًالشركاءًسواءًفيً

يمًالحصص،فيتمًاللجوءًإلىًالقضاءًللفصلًفيًهذهًاقرارًالحقًفيًطلبًالقسمة،ًأوًفيًأسارًتقس
ً.ًوًبناءًعليهًفقدًاشتملًهذاًالبابًعلىًفصلينًًبالقضائيةئذًالنزاعاتًفتوص ًحين

ًبالقسمة الانقضاء الملكية الشائعة بين مبررات الإبقاء و لزوم : الفصل الاول

ًأشكال قسمة الملكية العقارية الشائعة  : الفصل الثاني
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ًالملكيةًالشائعةًبينًمبرراتًالإبقاءًوًلزومالفصلًالأوً ًل:
ًبالقسمة الانقضاء

ًكجدليةً ًبالقسمة ًانقضائها ًولزوم ًالشائعة ًالملكية ًعلى ًالإبقاء ًمبررات ًإشكالية ًتحليل إن
ًلنستعر ًمد ً ًوًسلبياتها ًأوليةًوًذل ًب برازًإ جابياتها ًالملكيةًكمسألة ًلهذه ًتقييم  ستدعيًإجراء

الأنسبًلانقضائهاً،ًوًإنًذل ًيتبعهًوجوبًتحليلًمفهومًالحقًفيًطلبًً ونًالقسمةًهيًالطريق
القسمةًلاعتبارهًمدخلاًمهماًلاستعرا ًأشكالهاًوًصورهاًلاحقاً،وًعلىًضوءًذل ًفقدًقسمناًهذاً

ً ًمد ًلزوم ًإشكالية ًلتحليل ًفيهما ًالأول ًلمبحثينًخصصنا ًفيًحينًاالفصل ًالشائعة ًالملكية نقضاء
ًثانيًلدراسةًالحقًفيًطلبًالقسمةً.نتعر ًضمنًالمبحثًال

 المبحث الأول: الملكية الشائعة و مدى لزوم انقضائها 
لقدًسبقًأثناءًتعرضناًلدراسةًتطورًتنظيمًالملكيةًالشائعةًفيًالقانونًالمقارنًأنًتوصلناًإلىً
يرًأنًهذاًالنوعًمنًالملكيةًكانًمحلًتجاذبًضمنًالأنظمةًالقانونيةًبينًمرحبًبهًًًورافضًله،غ

أنًكافةًالأنظمةًالقانونيةًالحديثةًقدًانته ًإلىًحتميةًوضعًإطارًتشريعيًلتنظيمًهاتهًالملكيةًكماً
ًعلىً ًتشجع ًآليات ًووضع ًإنهائه ًبوجوب ًيتعلق ًفيما ًمتباينة ًبقي  ًأنها ًغير ًبيناه، ًأن ًو سبق

ًتحديد ًلنخلصًإلى ًأول ًمطلب ًضمن ًالملكية ًمن ًالنوع ًلهذا ًتقييم ًإجراء طرقًًانقضائه،وسنحاول
ًنقضاءًهاتهًالملكيةًضمنًالمطلبًالثاني.ا

 المطلب الأول: تقييم الملكية الشائعة
نظرةًالأنظمةًوًالتشريعاتًالقانونيةًللشيوعًبصفةًعامةًوًللملكيةًالشائعةًعلىًوجهًًاختلف 

الخصوهًبينًمنًينظرًإليهاًنظرةًإ جابيةًوير ًوجوبًالإبقاءًعليهاًوفقاًلمبرراتًمعينة،وبينًمنً
ًاهاًمنًزاويةًسلبيةًويسعىًلإنهائهاًفيًأقربًوق .يرً

 الفرع الأول: تقدير الإيجابيات
ًإ جابيةً ًنظرة ًإليه ًكان ًتنظر ًو ًالجماعية ًالملكية ًنظام ًالجرمانية ًالقانونية عرف ًالأنظمة

ًعلىًالرغمًمنًأنًهذاًالنظامً ختل ًعنًنظامًالملكيةًالشائعةً.
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كانًلد هًنظرةًإ جابيةًلهذاًالنوعًمنًالملكيةً،ًومردًذل ًًأماًفيماًيتعلقًبالفقهًالإسلاميًف نه
ًالدينيةًوًالسياسيةًوًالاقتصاد ةًوًالاجتماعيةًللأمة،أيً تصورًالفقهاءًللأسرةًإذًهيًتمثلًالوحدة
أنهاًتعدًالنواةًالأمًالتيً قومًبهاًالمجتمعًفيًالإسلامًلذاً جبًأنًيبقىًأفرادًالأسرةًمتحدينًمتلاحمينً

ةًلتحقيقًذل ًهيًالحفا ًعلىًمكاسبًالعائلةًمشاعةًبلًإنًالقاضيً جهدًنفسهًفيًعدمًوخيرًطريق
ً.1ًةلطلبًالقسمةًولاً قضيًبهاًحتىًتستحيلًقسمةًالمها أًالاستجابة

 ماًأنهًحتىًفيًفرنساًالتيًكانًتشريعهاًينظرًإلىًهذهًالملكيةًنظرةًبغيضة،ًف نهًبدا ةًمنً
ًالمجتمعًإليها،ولمًالقرنًالتاسعًعشرًبدأتًهاتهًالمل كيةًتنتشرًفيًالمجتمعًالفرنسي،ًوتغيرتًنظرة

تعدًتل ًالملكيةً"ًالبغيضة"ًالتيً جبًالخلاهًمنهاًبمجردًنشوئهاً،وًإنماًأصبح ًنظاماًقانونياًقدً
ً.2ًلاً جدًأفرادهًوسيلةًغيرهًلتحقيقًمصلحتهم

ً ًدون ًللحيلولة ًوسيلة ًتعد ًأنها ًالشائعة ًالملكية ًإ جابيات ًأهم ًالعقاريةًًومن ًالملكية تفتي 
ًالإر ً ًعن ًالناتجة ًالصناعية ًالوحدات ًو ًالفلاحية ًالمستثمرات ًو ًالأراضي ًوحدة ًعلى وللحفا 

ًخصوصا.

ًف ًالتوجه ًهذا ًمع ًالذيًأعوتماشيا ًالفرنسيًو ًالقانون ًتعديل ًتم ًالمنفعةًطقد ًلمفهوم ًقيمة ى
تتجاوزًمجموعًالمصالحًالفرد ةًًالعامةًأوًالمشتركةًوًالتيًتوحيًبأنًالشيوعً مثلًمجموعةًمصالح

الخاصةًبكلًشري ،ًوقدًتمًضمانًالتوازنًبينًإحترامًالصلاحياتًالفرد ةًوًبينًالمنفعةًالعامةًوً
ً.3ًالمشتركةًلجميعًالمالكينًفيًالشيوع

ًعامةً ًأحكاما ًقدًوضعا ًحذوه غيرًأنًالمشرعًالمصريًوًكذل ًالمشرعًالجزائريًالذيًحذا
ًًاودائمًاومرنًسهلاًاتضمنًتنظيم ًللنظرة ًوذل ًخلافا ًالشائعة، التيًصبغ ًالقانونًًالجامدةللملكية

ًالفرنسيًعندًصدورهًفيًعدائهًللشيوع.

إنهًمنًالخطأًالنظرًللشيوعًوللملكيةًالشائعةًنظرةًمطلقةًبمعزلًعنًكلًالظروفًالمحيطةً
ًبلًهوًمكي ًبلًمحدد ًولاهوًمستهجنًلذاته ًمستحسنًلذاته ًفيًالحقيقة بالوسكًالذيًًبه،فلاًهو

                                                           
وراهًدولةًفيًالقانونًالخاهً،ًكليةًالحقوقًوًالعلومًالسياسية،ًجامعةًالمنار،ًتون ً،سنةًمحمدًبنًسعيد،ًالقسمةًالعقارية،ًأطروحةًمقدمةًلنيلًدرجةًدكتً-1

ً.14،ه2001-2002
ً.48أ منًسعدًعبدًالمجيدًسليم،ًالمرجعًالسابق،هًً-2

3 -Bergel jean–louis et bruschi marc et cimamonti sylvie,Op.cit ,p478. 
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،ًفقدً كونًملائماًفيًظلًظروفًزمانية1ًًيتفاعلًمعهًولذل ًف نهًيتوجبًالنظرًإليهًنظرةًموضوعية
ومكانيةًوشخصيةًمعينةًأوًبالعك ،ًولكنًالأ يدًأنًالملكيةًالشائعةًتبقىًملكيةًم قتةًلأنهاًستنتهيً

ًللتحولًإلىًملكيةًمفرزة.

 الفرع الثاني : تقدير السلبيات
ً ًيتعبالرغم ًفيما ًسواء ًالشائعة ًالملكية ًتنظيم ًلكيتيات ًالحديثة ًالتقنيات ًكافة ًتنظيم قًلمن

بأعمالًالإدارةًالمعتادةًوغيرًالمعتادةًأوًفيماًيتعلقًبأعمالًالتصرفً،ًف نًالبقاءًفيًالشيوعًلاًيزالً
ً خت ًما ًوكثيرا ًمتاعب، ًمصدر ًالشيوع ًفلازال ًعليه، ًالشركاء ً جبر ًولا ًفيه، ًمرغوب ًغير ل ًأمرا

والملكيةًً،2الشركاءًويغلبًأنً كونواًأعضاءًأسرةًواحدةًفيتكدرًصفوًالأسرةًمنًجراءًهذاًالاختلاف
ًالشائعةًتتضمنًمساوئًوسلبياتًقانونيةًواقتصاد ةًوًاجتماعيةًنحاولًتبيانهاًضمنًماً أتي:

 أولا: من الناحية القانونية

ًثلاثةً:ًًالملكيةًالشائعة،ًكالملكيةًالمفرزةً،ًتشتملًعلىًعناصر

ًالشركاءً ًبحقوق ً قيدان ًالاستغلال ًو ًالاستعمال ًأن ًإلا ًالتصرف، ًو ًوالاستغلال الاستعمال
الآخرين،فالمال ًفيًالشيوعًلهًأنً ستعملًحقهًوًأنً ستغلهًبحيثًلاًيلحقًالضررًبحقوقًسائرً

ً.3الشركاء

ًقيودً إضافيةًتتعلقًبحقًفالملكيةًالشائعةًهيًملكيةًمقيدةًمنًالناحيةًالقانونية،ًوتردًعليها
ًالمنفردةً ًفالمال ًفيًالملكيةًالمفرزةً كونًلهًحقًالإدارة فيًًالمال  أما،المال ًفيًممارسةًالإدارة،

وًلي ًلأحدًمنًالشركاءًأنًينفردًب دارةًالملكيةًالشيوعًف نهًمحرومًمنًممارسةًالإدارةًبصورةًمنفردةً
ً.4الشائعةًإلاًبترخيصًمنًباقيًالشركاء

لأغلبيةًعلىًأسارًقيمةًالأنصباءًفقكً عتبرًفيًالغالبًمصدرًكلًالمساوئًوًحتسابًاانًإ
المعوقاتًالتيًتحيكًبالشيوعًلدرجةًقدًتصيبًالعقارًالمشاعًبالشللًالتامًحتىًلاً كادً قو ًعلىًأداءً

                                                           
ً.16محمدًبنًسعيد،ًالمرجعًالسابق،ًهً-1
ً.880،ه8ًعبدًالرزاقًالسنهوري،ًالمرجعًالسابق،جً-2
ً.180عبدًالحميدًالشواربي،ًالمرجعًالسابق،هً-3
ً.169,ه2005,1التجارةًالمحدودة،ًطًصلا ًالدينًسرًالختمًعلي،ًالوجيزًفيًدعاو ًقسمةًالإفرازًوالإجبارًعلىًالبيع،ًالخرطوم،ًالقناةًللطباعةًوً-4
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ةً،ًفأحياناًينقسمًالشركاءًإلىًأ ثرًمنًفريقينًفتنعدمًالنسب1كيانهًفيًالنها ةًمهمتهً،ًبلًويقضىًعلى
ًنسدادًفيًتسييرها.االتيً شترطهاًالقانونًلتنظيمًوًإدارةًالملكيةًالشائعةًوهوًماًيترتبًعنهًوجودً

ًالتعقيدًًً ًمن ًكثير ًعلى ًينطوي ًالنصوهًو ًمن ًالعديد ًإلى ً خضع ًالشائعة ًالملكية ونظام
ً.2والغمو ًيتجليانًخاصةًفيًتحديدًطبيعةًوًمد ًحقًكلًشري ًفيًالشيوعًبالإضافةًإلىًواجباته

ًبهدفًحفزًالشركاءً ً كونًمقصودا ًقد ًالإدارة ًالوضعًالمترتبًعلىًأحكام علىًأنًصعوبة
ًلكنهًلاً ًالمجال، ًأهدافًالمشرعًفيًهذا ًأهم ًالشيوعًوهوًأمرًيتماشىًمعًأحد ًب زالة علىًالمطالبة

ةًستقرارًالتعاملًوًلا شجعًالوئامًبينًالشركاءً،ًبلًقدً جعلًمنًدعو ًإزالةًالشيوعًوسيلاً ضمن
ً.3للمنا فةًبينًالشركاء

 ثانيا: من الناحية الاجتماعية 

ينشأًالشيوعًغالباًنتيجةًلوجودًنظامًالميرا ،ًوقدًيبقىًالورثةًفيًالملكيةًالشائعةًمدةًطويلة،ً
فيزيدًعددًالورثة،ًوتقلًحصةًكلًواحدًمنهمًولاً سمحًلأيًشري ًإلاًباستغلالًماًتسمحًبهًحصته،ً

لتناف ًفيًاستغلالًالمالًالشائعًغيرًعابئًكلًمنهمًبماًيترتبًعلىًذل ًمماًي ديًبالشركاءًإلىًا
ًصفوً ًيتكدر ًالخلافاتًو ًفتنشأ ًواحدة ًأسرة ًالملا ًمن ًالغالبًه لاء ًفي ً كون ًوقد ،ً ًأضرار من

ً.4ًوتتقطعًأواصرًالمودةًوًالرحمةًبينهم الأسرة،

ً

 ثالثا : من الناحية الاقتصادية 

ظامًالأمثلًللاستغلالًوًتحقيقًالمردود ةًالاقتصاد ة،ًفاجتماعًلاًتعتبرًالملكيةًالشائعةًالن
ًشيءً ًوهو ًالتضاربًوالاختلاف، ًغالبا ًعنه ًينتا ًواحد، ًأشخاهًعلىًشيء ًلعدة ًمتشابهة حقوق
ًحبًالتمل ًوالرغبةًفيًالاستئثار،وًالغالبًفيً ًطبي يةًفيًالإنسانًم داها طبيعيًناتاًعنًغريزة
                                                           

حمدًعليًالعويدي،ًتقييمًفاعليةًالأحكامًالخاصةًبالملكيةًالشائعةًفيًالقانونًالأردنيً،ًمقالًمنشورًبمجلةًدراساتًعلومًعبدًالناصرًزيادًهياجنهًوًأً-1
ً.674،ًه2011،ًسنة2ً،ًالعدد38ًالشريعةًوًالقانونً،ًالجامعةًالأردنية،ًالمجلدً

ً.5هً محمدًبنًسعيد،ًالمرجعًالسابق،ً-2
ً.674العويدي،ًالمرجعًالسابق،هًعبدًالناصرًزيادًهياجنهًوًأحمدًً-3
الاسكندريةً،دارًً–دراسةًمقارنةًبينًالقانونًالوضعيًوًالفقهًالإسلاميًً–،أحكامًالقسمةًالقضائيةًوًآثارهاًفيًالقانونًالمدنيًًزايدًأحمدًرجبًالبشيشي-4

ً.2015الجامعةًالجديدةً،ً
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ستغلالًالملكيةًبماً حققًمصلحتهًالشخصية،بلًاسعىًلاستعمالًوًالواقعًأنًكلًشري ًفيًالشيوعً 
إنهًحتىًفيًقسمةًالمها أةًالزمانيةًف نًكلًواحدًمنًالشركاءً قومًخلالًنوبتهًالزمنيةًباستغلالًالمالً
الشائعًبأقصىًحدًممكنًمنًدونًأنًيوليًأهميةًلتحسينهًوالمحافظةًعليهًوعلىًمقوماتًمردوديتهً

ًالانتاجية.

عدًالاقتصاديًالملهمًمنًوق ًبعيدًللقانونًالفرنسيًهوًالذيًجعلًالمشرعً عتبرًأنًنًالبإ
شترا يًكالشيوعًف نًالمبادرةًالفرد ةًاالشيوعًلاً سمحًبالاستغلالًالمناسبًللأموال،ًلأنهًفيًظلًنظامً

لاً مكنًأنًتظهرًوًتتطورًبحريةًوًكلًمال ًفيًالشيوعً صبحً حر ًوً حثًعلىًاللامبالاةً
يًهذاًالإطارًنفسهًف نًالكتلةًالشائعةًلاً مكنهاًبالكادًأنًتتوسعًكونهاًمجردةًمنًالقوةًالطبي يةً،وف

ً.1للنموًالمرتبطةًبالإنسان

سلبيةًعلىًالعمرانًالحضري،ًوالملاحهًأنًالاشترا ًفيًالمبانيًًا ماًأنًللملكيةًالشائعةًآثارً
داخلًالمبانيًًتعديلات قومًالشركاءًب حدا ًًوًأحياناداخلًالمدنًيدفعًالشركاءًإلىًإهمالًالمسا نً

ًالجماليةً ًالجوانب ًعلى ًسلبا ًينعك  ًما ًوهو ًالشائع ًبالمال ًالانتفاع ًتسهيل ًلأجل ًواجهاتها وعلى
ًوالهندسيةًوالبيئيةًوالصحيةًالمتعلقةًأساساًبالتهيئةًوًالتعمير.

ًلذل  ًأمكنًمنًفرهًإنشاءًالملكيةًالشاًتبعا ئعةًالتيًتتمًعنًف نهًمنًالمستحسنًالحدًما
طريقًالعقدًوًالاتفاقًوذل ًمنًخلالًرفعًمستو ًالوعيًالقانونيًبمشكلاتًالشيوعًوتشجيعًالنظمً
ًالمدنيةً ًالشركة ًفأحكام ًالشركاتًالمدنية، ًفكرة ًالعملًعلىًترسيخًودعم ًللشيوعًو ًالمماثلة القانونية

ذل ًدونًأنًينجمًعنًقيامهمًبالتمل ً مكنًأنًتوفرًللراغبينًبالعملًأوًالتمل ًالمشتر ًفرصةًالقيامًب
أوًالعملًالمشتر ًملكيةًشائعة،ًلأنًنشوءًالشركةً عنيًنشوءًشخصًمعنويًلهًذمةًماليةًمستقلةً

ً.2ًهعنًالذممًالماليةًلم سسي

بياتًالقانونيةًوًالاجتماعيةًوًالاقتصاد ةًالناتجةًعنًالملكيةًالشائعة،ًف نًالمشرعًلونظراًللس
ً. أتيًماالشيوعًوًانقضاءًهذاًالنوعًمنًالملكيةًوهوًماًسنستعرضهًفيًقدًأقرًطرقاًلإنهاء

                                                           
1 -Malaurie philippe et Aynes laurent, Op .cit ,p394. 

ً.682دًالناصرًزيادًهياجنهًوًأحمدًعليًالعويدي،ًالمرجعًالسابق،هًعبً-2
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 ستثنائية لانقضاء الملكية الشائعة الفرع الثالث : الطرق الا
ًفقدً كونًالسببًالمنشئًواقعةًماد ةًوًقدً كونً ًالشيوعًمنًأيًسببًمنشئًللملكية، ينشأ

 ةًأوًتصرفًقانوني،ًومعًذل ًف نًأهمًتصرفاًقانونيا،ًوكذل ًينقضيًكماًنشأًبناءًعلىًواقعةًماد
نقضاءًالملكيةًنائيةًلاثستستعرا ًالطرقًالااوًسنحاولً،1ًسببًتنقضيًبهًحالةًالشيوعًهوًالقسمة

لنخلصًإلىًإبرازًأهميةًالقسمةًالواردةًعلىًالعقاراتًًلذل نتطرقًللقسمةًكطريقًأصليًًالشائعةًثم
ًبصفةًخاصةً.

ًالشيوعًعلىً ًأوا قوم ًكذل ًًشترا ًشخصين ًو ًمعينة، ًأشياء ًأو ًشيء ًأو ًفيًملكية أ ثر
ينقضيًبأيًسببًي ديًإلىًإنهاءًهذاًالتعدد،ًوهذاًالسببًإماًأنً كونًتصرفاًقانونيا،ًأيًعقداًأوً

ًماد ة، ًأوً كونًواقعة ً خضعًاوسنحاول2ًًوصية، ًكونًأغلبها ًالأسبابًبصفةًموجزة ستعرا ًهذه
ًضم ًالمنصوهًعليها ًالعامة ًالقواعد نًالقانونًالمدنيًولاًتحتاجًإلىًتفصيلًخاهًكونهاًلأحكام

ً تسابًالملكيةًوهيًخارجةًعنًنطاقًدراستنا.انتقالًالملكيةًبموجبًطرقًاتتعلقًبطريقةًأوًبأخر ًب

 أولا: التصرفات القانونية 

ًً–التصرفًالقانونيً ًفهوًينشئًً–باعتبارهًعملاًقانونيا ًمنًمصادرًالحقوقً،  عدًمصدرا
ًالشخصية ًمثلاًالحقوق ًفالبيع ًالعينية، ًالحقوق ً كسب ًينشئًً-و ًب رادتين ًيتم ًتصرفًقانوني وهو

لتزامًالبائعًتنتقلًالملكيةًالتزاماًعلىًالبائعًبنقلًالملكية،ًوًالتزاماًعلىًالمشتريًبدفعًالثمن،ًوًبتنفيذًا
ًوفاةًبمجردًلهًالموصىًذمةًإلىًبهًالموصىًالمالًتنقلً–ًوحدهاً-ًالموصيًإرادةًإنً ماً،إلىًالمشتريً

ً.3ًالموصي

ًببيعًأوً ًتلقىًأحدًالشركاءًأنصبةًشركائهًجميعا وعلىًذل ًف نًالملكيةًالشائعةًتنقضيًإذا
ً أنًيوصيًأحدًالشريكينًللآخرًبحصته.ًهبةًأوًبأيًتصرفًقانونيًآخر

                                                           
ً.190توفيقًحسنًفرج،ًالحقوقًالعينيةًالأصليةً،ًبيروت،ًالدارًالجام يةًللطباعةًوًالنشر،ً)ًدتً(ً،ًهً-1
ً.159،دارًالنهضةًالعربيةً،)بًت(ً،ه،الحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوًالقانونًالمصريً،ًبيروتعبدًالمنعمًفرجًالصدهً-2
 .627رمضانًأبوًالسعود،ًالوسيكًفيًشر ًمقدمةًالقانونًالمدنيًالنظريةًالعامةًللحقً،ًبيروتً،ًالدارًالجام يةًللطباعةًوًالنشرً،ً)ًد.ت(ً،هً-3 



 شائعة  الباب الأول : الإطار الإجرائي لقسمة الملكية العقارية ال

 

 
68 

 ماً مكنًأنًتنقضيًأ ضاًب رادةًالشركاءًجميعاًإذاًباعواًالشيءًالمشتر ًإلىًأجنبيًعنهمً
ً.1ًخلصواًمنًالشيوعحتىًيت

تفاقًاوكذل ًقدًتنقضيًالملكيةًالشائعةًبتحولًالشيوعًإلىًشركةًمدنيةًذاتًشخصيةًمعنويةًب
الشركاء،ًفيصبحًحينهاًالشخصًالمعنويًالمتمثلًفيًالشركةًالمدنيةًهوًمال ًالمالًالذيًكانًشائعاً

 وبذل ًينقضيًالشيوع.

 ثانيا : الوقائع المادية 

رتكابًالفعلًاتيهاًالإنسانًدونًقصدًترتيبًآثارهاًالقانونيةًعليهاً،ًمثلًوهيًالأعمالًالتيً أ
نونيةًابًآثارهاًالقيمنًاتيانًهذهًالأعمالًالماد ةًترتً-علىًالعك ً–الضارًدونًقصدً،ًوقدً قصدً

ً.2ًعليهاًمثلًوضعًاليدًعلىًشئًقصدًتملكه

القانونيةًوهيًتحد ًبفعلًالطبيعةًًمنًالوقائعتعتبرًويضافًإلىًذل ًالوقائعًالطبي يةًوًالتيًًًًً
ًالوفاةً ًو ًالطبي ية ًالظواهر ًمثالها ًو ًلإحداثها ًالإنسان ًمن ًمادي ًعمل ًأو ًإرادة ًتتدخل ًأن ودون

ًالطبي ية.

ًمنً ًكان ًسواء ًبالتقادم ًالملكية ًهذه ً كتسبًشخصًواحد ًبأن ًالشائعة ًالملكية ًتنقضي فقد
حالةًالتيًير ًفيهاًأحدًالشركاءًحصصًبقيةًالشركاءًأوًأجنبيًعنًالشيوع،ًكماًتنقضيًأ ضاًفيًال

الشركاءًبعدًوفاتهم،ًومثالًالظواهرًالطبي يةًالتيًتنقضيًبهاًالملكيةًالشائعةًماًنص ًعليهًالمادةً
ًاللبنانيًوًأشارتًلهًبهلا ًجميعًالمل ًالمشتر ًوكذل ًأورد839ًً منًقانونًالموجباتًوًالعقود

ًمنًمجلةًالحقوقًالعينية.70ًالمشرعًالتونسيًنف ًالحكمًضمنًالمادةً

وتقعًهذهًالحالةًإذاًكان ًالأر ًقريبةًمنًنهرًأوًبحرًفغطىًعليهاًوًأصبح ًجزءاًمنً
ً.3ًمياهه

ًبأنهًلاً ًالنقضًالمصرية ًفقدًقض ًمحكمة ًيتعلقًبزوالًالشيوعًبالتقادمًدونًالقسمة، وفيما
اعينًأوًبعضهمًقدً ستقلًبوضعًيدهًتلازمًبينًنفيًالقسمةًوقيامًالشيوع،ًلأنًواحداًمنًالملا ًالمشت

                                                           
ً.158،)د.ت(،ه2ً،ًطزهديً كن،ًالملكيةًوالحقوقًالعينيةًالأصليةًعلماًوعملا،ًبيروت،ًمنشوراتًالمكتبةًالعصريةً-1 
ً.613المرجعًالسابق،هًًالوسيكًفيًشر ًمقدمةًالقانونًالمدنيًالنظريةًالعامةًللحق،رمضانًأبوًالسعود،ً-2 
ً. 158زهديً كن،ًالمرجعًالسابق،ًهً-3ً 
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ًالتمل ًب ًهذا ًيتم ًوقد ًلنفسه، ًتملكه ًبنية ًالمل ًالشائع ًمن ًالمكسبةًاعلىًجزء ًالطويلة ًالمدة نقضاء
ً.1ًللملكية،وفيًهذهًالصورةًلاًيوجدًشيوعًمعًأنًقسمةًلمًتقع

تهاًوقدًأقرتًمحكمةًالنقضًالفرنسيةًأحكاماًمماثلةًفيًهذاًالخصوهًوخلص ًفيًأحدًقرارا
 تسبًعقاراًبالتقادمًالمكسبًيتوجبًعليهًأنً قدمًالدليلًعلىًاللقولً:ً"ًإنًالوار ًالذيًيدعيًأنهً

ً.2ًالأعمالًالتيًتظهرًبوجهًشركائهًفيًالإر ًنيتهًبالتصرفًكمال ًحصري"

ًالتيًوردً ًقراراتها ًفيًأحد ًعندنا ًالعليا ًبالمحكمة ًالعقارية ًالذيًأقرتهًالغرفة وهوًنف ًالمبدأ
:ً"ًوحيثًولماًكانًالأمرًهناًيتعلقًبالتقادمًالمكسبًوًلي ًبالتقادمًالمسقكًف نًقضاةًالموضوعًًفيها

ًفعلاً ً حوزون ًضدهم ًالمطعون ًأن ًمن ًالتأ د ًتقادم ًدون ًقد ًالطاعنة ًدعو  ًأن ًبالقول ب  تفائهم
دًأخطأواًفيًالأر ًمحلًالقسمةًحيازةًعلنيةًمستمرةًوًبدونًلب ًطيلةًالمدةًالمقررةًقانوناً كونونًق

ً.3تطبيقًالقانون"

ستقرارًفيًاجتهادًالمحكمةًالعلياًبخصوهًاللب ًالواردًعلىًالحيازة،فقدًاغيرًأنهًلمًيوجدً
أصدرتًالغرفةًالعقاريةًبالمحكمةًالعلياًقراراًخلص ًفيهًإلىًأنًصلةًالقرابةًبينًالورثةًتعدًسبباًكافياً

ً.4ًمشوبةًبعيبًاللب ًولاترتبًآثارهاليقومًمانعًأدبيً جعلًالحيازةًمهماًطال ًمدتهاً

غيرًأنهاًتراجع ًلاحقاًفيًقرارًلهاًاعتبرتًفيهًأنًالمانعًالأدبيًينتفيًفيًالحقوقًالميراثيةً
لقيامهاًأساساًعلىًالقرابةًبينًالورثةًوًأنهًلاًتأثيرًلهًعلىًتقادمها،ًلأنًالقولًبخلافًذل ًم داهً

ًما ًوهذا ،ً ًالحقوق ًبهذه ًالمطالبة ًحق ًًأبد ة ًالمادة ًأحكام ًو ًوقواعد829ًًلا ستقيم ًق.م.ج( (ً من
ً.5ًالشريعةًالإسلامية

ًلمًتتضمنًأيً ًنجدها وبالنظرًإلىًالتشريعاتًالمدنيةًالجزائريةًوًالمصريةًوًالفرنسيةًفاننا
ً ًو ًالشيوع ًانقضاء ًطرق ًوذكرً  تفإنصً حدد ًوذل ًبتفصيل ًفقك ًبعضًًالقسمة ًعك  على

                                                           
ً.881،ه8،ًنقلاًعنًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًج04/04/1947ًنقضًمدنيًمصريًًً-1

2- Cass.civ. 1re ,27 /10/ 1993 :Bull.Civ.I,n°304 ;D,1995.somm.332,obs.Grimaldi. 
،ًقسمًالوثائق2ً،ًمنشورًضمنًمجلةًالمحكمةًالعليا،عددًخاهً،الإجتهادًالقضائيًللغرفةًالعقاريةً،ًج20/02/2002ًبتاريخ220023ًًقرارًرقمً-3 
ً.228،ه2004ً،
ً.211،ًه،ًالمرجعًنفسه31/07/2000بتاريخً:197177ًًقرارًرقمًً-4
ً.401،ًه2007ً،ًقسمًالوثائق،2ً،ًمنشورًضمنًمجلةًالمحكمةًالعليا،ًالعدد17/01/2017ً،ًبتاريخً:384565ًقرارًرقمًً-5
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لتهاًعلىًسبيلًالحصرًوًمثالهاًالفصلًالتشريعاتًالتيًأوردتًطرقًانق من70ًًضاءًالشيوعًوًفصل
ًمجلةًالحقوقًالعينيةًالتونسيةًالتيًنص ًعلىً:ً

ً"ًينقضيًالشيوعً:

ًأولا:ًبهلا ًالمشتر 

ًثانياً:ًبخروجًالملكيةًمنًأيديًكاملًالشركاءً

ًنحصارًجميعًالأنصباءًبيدًأحدًالشركاءًاثالثاً:ًب

ًرابعاً:ًبالقسمةً

 . 1"المزادًفيماًلاًينقسمخامساً:ًب

 المطلب الثاني : القسمة كطريق أصلي لانقضاء الملكية الشائعة

 ماًسبقًوًأنًبيناهًف نًالملكيةًالشائعةًتنقضيًبأسبابًكثيرةً خضعًأغلبهاًللقواعدًالعامةً
يرةًفلاً حتاجًإلىًدراسةًخاصة،ًولكنًأهمًهذهًالأسبابًهوً"ًالقسمة"ًالتيًعنىًالمشرعًبهاًعنا ةًكب

 ًأهمًالتعاري ًاستعرًاحاولًوسن،2فأفردًلهاًقواعدًخاصةًمنًحيثًالإجراءاتًوًالآثارًعلىًالسواء
،ًوًنبينًالثانيًالفرعلقسمةًضمنًاالأولًوًأنواعًًوتقسيماتًًالفرعاللغويةًوًالقانونيةًللقسمةًضمنً

ًتبي ًإلى ًالثالثًلنخلصًأخيرا ًالفرع ًفي ًالتشريعاتًالمقارنة ًضمن ًأحكامها ًالقسمةًموضع ًأهمية ان
ًالواردةًعلىًالملكيةًالعقاريةًالشائعةً.

 : تعريف القسمة  الفرع الأول
للقسمةًتعري ًلغويًوكذل ًتعري ًخاهًبفقهاءًالقانونًكماًأنًبعضًالتشريعاتًقدًأعط ً

ًهاًضمنًنصوهًومتنًالقانون.لًتعريفا

ً

                                                           
ً.،ًالمتعلقًب صدارًمجلةًالحقوقًالعينيةًالتونسية12/02/1965ً،ًالم ر ًفيً:1965ًًلسنة5ًًمنًالقانونًعدد70ًًالفصلًً-1
ً.941،ًالمرجعًالسابق،هًهحسنًكيرًً-2
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 التعريف اللغوي للقسمة أولا: 

ًمعنىًجزَّأهًالشيءًبًاقَسْمً ً- قال:ًقَسَمًَ"ً

مًَالشيءًبمعنىًجزلأهًوفرلقهً ًوقَسل

سْتَقْسَمًإذاًطلبًاويقالًتَقَاسَمًالقومًالمالً،ًوًومنه:ًقَاسَمهًُالمال:ًبمعنىًأخذًكلًمنهماًقِسْمَهًُ
ًالقسمة.

ً.1ً"سمًمنًالاقتسامًبمعنىًالنصيباهيًًوًسَمقًِوًالقِسمَةًُجمعهاً

ً ًالفرنسية ًاللغة ًفي ًو "ً ًمPartagerًالقسمة ًالفعل ًاللاتينيةPartirًن ًعن ًبالضبك، م ًقسل ،
ً.2ً"،ًقسمً،ًوزعPartiri،ًمنًاللاتينيةًالتقليد ةPartireًالشعبيةً

ً.3ً"ًسمًم نثًومعناه:ًالتجزئةا:ًً-بكسرًالقافً–وًالقسمةً"

 ثانيا: التعريف الفقهي للقسمة

تحملًنف ًالمعنىًًقدمًفقهاءًالقانونًتعاري ًعديدةًوًمتنوعةًللقسمةًوًالملاحهًأنًجميعها
ًبالتقريبًوًتصبًفيًموردًواحدً.

ً ًبأنها ًفعرفًالبعضًالقسمة ًفتسمىً" ًعلىًالمنفعة ًترد ًوقد ًمفرزا، إعطاءًكلًشري ًنصيبا
ًوص (ً ًبدون (ً ًالقسمة ًلفه ًأطلق ًإذا ًو ًنهائية، ًقسمة ًفتسمى ًالمل  ًعلى ًترد ًمها أة،وقد قسمة

ً.4ً"ًانصرفًإلىًالقسمةًالنهائية

عمليةًالغر ًمنهاًإخراجًالمال ًمنًالمل ًالمشتر ًإلىًمل ًخاهً"ًبارهاًوتمًتعريفهاًباعت
ً.5ً"ً ستقلًبهًدونًباقيًالشركاء

                                                           
ً.628المنجدًفيًاللغةًوًالأعلام،ًالمرجعًالسابق،هًً-1
ً.1280جيرارًكورنو،ًالمرجعًالسابق،هًً-2
ً.11،ه1997أحمدًفراجًحسينً،ًقسمةًالأملا ًالمشتركةًفيًالفقهًالإسلامي،ًالإسكندريةً،ًدارًالمطبوعاتًالجام ية،ًً-3
ً.132،ًه1991ًالفكرًالعربي،ًًعبدًالناصرًتوفيقًالعطار،ًأحكامًحقًالملكية،ًمصرً،ًدارً-4
ً.157،ه2005محمدًكاملًمرسي،ًشر ًالقانونًالمدنيًالحقوقًالعينيةًالأصلية،ًمصرًمنشأةًالمعارف،ًالجزءًالثاني،ًً-5
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جمعًالنصيبًالشائعًمنًمالًمشتر ًفيًجانبًمعينًمنه،ًبناءً"ًوعرف ًالقسمةًأ ضاًبأنهاً
ً.1ً"ًعلىًطلبًأحدًالشركاء

الاختلاطًوالشيوعًفيًعقارًًًوتميزًفرازًلوص ًتل ًالعمليةًالتيًتنهيًحالةًقسمةًالإ"ًويقالً
ً.2ً"ًختلاطًفيهًولاًتداخلاحقًكلًمال ًعلىًحدةًوًتعزلهًعنًحقًغيرهًعزلاًلاً

فهيًعمليةً قررًبهاًمالكوًأموالًشائعةًإزالةًحالةًالشيوعًبينهمًوًتخصيصًحصةًمميزةًلكلً
ً.3ًمال ًبنسبةًماًكانً ملكهًفيًعمومًالأموالًالمقسومة

 انون للقسمة ثالثا: تعريف الق

لمً ضعًالمشرعًالجزائريًوًكذل ًالمصريًوًالفرنسيًأيًتعري ًللقسمةًضمنًأحكامهًوقدً
منهاً:ً"1114ًًتر ًذل ًلفقهاءًالقانون،ًغيرًأنًمجلةًالأحكامًالعدليةًقدًعرف ًالقسمةًضمنًالمادةً

ًك ًمنًبعضًبمقيارًما الذراعًوًالقسمةًهيًتعيينًالحصةًالشائعةً،ً عنيًإفرازًالحصصًبعضها
الوزنًوًالكيل"،ًوركنهاًهوًالفعلًالذيً حصلًبهًالإفرازًوالتمييزًبينًالانصباء،وشرطهاًعدمًفوتً

 .4 المنفعةً،ًوًحكمهاًتعيينًنصيبًكلًمنًالشركاءًعلىًحد

ًوقدًعرف ًمحكمةًالنقضًالمصريةًالقسمةًفيًأحدًقراراتهاًبقولهاً:ً

ًمن ًمفرز ًجزء ًبتعيين ًتتم ًالشائع ًالمال ًقسمة ًباقيًً" ًدون ًبملكيته ًلينفرد ًشري  ًلكل ًالمال هذا
ً.5الشركاء"

ًالغر ً ًعلى ًللقسمة ًتعريفه ًفي ًركز ًقد ًبعضهم ًبأن ًتعاري ًالفقهاء والملاحهًمنًخلال
آخرونًبالأثرًًا تفىنًيالأساسيًمنهاً،وبعضهمًركزًعلىًالطريقةًأوًالوسيلةًالتيًتتمًبهاً،ًفيًح

ً.1المترتبًعنها

                                                           
ً.229،ه1990عليًالختي ً،ًالملكيةًفيًالشريعةًالإسلاميةً،ًبيروت،ًدارًالنهضةًالعربيةًللطباعةًوًالنشر،ًً-1
 .25مًعلي،ًالمرجعًالسابق،هًصلا ًالدينًسرًالختً-2

3 - Ibrahim najjar et Ahmed zaki badaoui et Youcef chellalah, Dictionnaire juridique francais-arabe,9éme éd, 
librairie du liban, 2007,p214. 

ً.618،ً)ًد.ت(،ًه3سليمًرستمًبازًاللبناني،ًشر ًالمجلة،ًبيروت،ًمنشوراتًالحلبيًالحقوقية،ًطًً-4
قضائية،ًنقلاًعنًمحمدًعزميًالبكري،ًقسمةًالمالًالشائعًوًأحكامًدعو ًالفرز52ًًلسنة104ًًًطعنًرقم07/02/1985ًًنقضًمدنيًمصريًًبتاريخً:ً-5

ً.12،ه1994ًوًالتجنيبًفقهاًوًقضاءً،ًمصر،ًدارًالفكرًالعربي،ًالطبعةًالثالثة،ً
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ًلل ًاتفاقيةقسمةًباعتبارهاًمجموعًالأعمالًالقانونيةًوًالإجرائيةًسواءًكان ًوإننيًاقتر ًتعريفا
ًتحقيقً ًبشرط ًمفرزة، ًملكية ًإلى ًللشركاء ًالشائعة ًالملكية ًتحويل ًغرضها ً كون ًالتي ًو ًقضائية أو

ًبمنفعةًالشيءًالمرادًقسمتهًًالاحتفا العدالةًفيماًبينهمًوًمراعاةً

 تقسيمالفرع الثاني: أنواع القسمة ومعايير ال
ًالتقسيماتً ًوهذه ًبينها، ًللتفرقة ًالمعتمد ًللم يار ًوهيًتختل ًتبعا ًللقسمة، ًأنواعًعديدة توجد

ًتتد ًقد ًالبعضًولكنها ًالأنواعًضمنًأربعةًاليس ًمستقلةًعنًبعضها ًويمكنًحصرًهذه خلًأحيانا
ًأصنافًنحاولًإبرازهاًضمنًماًيلي:

ًم ًالقسمة النهائية والمؤقتة: ًهو ًالتقسيم ًتشملهًوأسارًهذا ًالذي ًالعيني ًالحق ًومحل ًالزمن يار
 القسمةًمنًعدمه،ًووفقاًلهذاًالم يارًف نًالقسمةًإماًأنًتكونًنهائيةًأوًم قتة.ً

ًأماً ًالشيوعًبصفةًم بدة، ًوينتهيًبها ًبكاملًعناصره ًعلىًحقًالملكية ًالنهائيةًترد فالقسمة
ًالمكانيةًأوًالزمانية،ًوهيً عبارةًعنًتقسيمًلمنافعًالشيءًالشائعًالقسمةًالم قتةًفهيًقسمةًالمها أة

ً ًفهيًقسمة ًتكونًعمليةًابينًالشركاء، ًوإنما ًالشيوع، ًفلاًينتهيًبها ًومنًثم ًملكية، نتفاعًلاًقسمة
ً.2ًم قتةًتكفلًتنظيمًالانتفاعًبالمالًالشائع

ً ًالم قتة ًالقسمة ًبين ًفرق ًً(provisionnel)ويوجد ًالباتة ًغير ،ً(provisoire)والقسمة
بقىًإلاًلمدةًمعينةًتزولًبعدهاًبغيرًأثرًرجعي،ًفيًحينًأنًالقسمةًغيرًالباتةًت قتةًلاًفالقسمةًالم

ًفهيًإماً ًتزولًبأثرًرجعي، ًأو ًتبقىًدائما ًفقد تكونًمعلقةًعلىًشرطًفاسخًأوًعلىًشرطًواق ،
نًيتفقًأفيجوزًتعليقًالقسمةًعلىًشرطًواق ،ًك3ًبيلًالدوامًأوًتعتبرًكأنًلمًتكن،موجودةًعلىًس

كاءًعلىًتعليقًالقسمةًعلىًثبوتًملكيةًاحدًأعيانًالمالًالشائعًلأحدًالشركاء،ًكماً جوزًتعليقًالشرً
نفسا ًالقسمةًعلىًتحولًالمالًالشائعًمنًأر ًاعلىًًنًيتفقًالشركاءأالقسمةًعلىًشرطًفاسخًك

ً.4ًزراعيةًإلىًأر ًبناءًخلالًفترةًمعينة

                                                                                                                                                                                
2009ًً،دارًالجامعةًالجديدةًللنشر،الأسكندريةً،قانونًالمدنيًوًالفقهًالأسلاميًدراسةًمقارنةًأحكامًقسمةًالمها أةًفيًال،حمديًمحمدًإسماعيلًسلطحًً-1
ً.24هً،
ً.200المرجعًالسابق،هً،الحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوًالقانونًالمصريًعبدًالمنعمًفرجًالصده،ًً-2
ً.889،ه8ًعبدًالرزاقًالسنهوري،ًالمرجعًالسابق،ًجً-3 
ً.47-46محمدًعزميًالبكريً،ًالمرجعًالسايق،هًً-4 
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يمًهوًم يارًالاتفاقًعلىًالقسمةًوالجهةًالمختصةًوًأسارًهذاًالتقسو القضائية : الاتفاقيةالقسمة 
 ب جرائها،ًووفقاًلهذاًالم يارًف نًالقسمةًإماًأنًتكونًاتفاقيةًأوًقضائية.

وًالقسمةًالاتفاقيةًهيًالقسمةًبالتراضيًالتيًتجريًبينًالمتقاسمينًفيًالمل ًالمشتر ًبالطريقةًًًً
لقاضيًالمل ًالمشتر ًجبراًوًحكماًبطلبًالمقسومًالتيً ختارونها،ًأماًالقسمةًالقضائيةًفهيًتقسيمًا

 .1لهم

وًأسارًهذاًالتقسيمًهوًم يارًشموليةًالقسمةًلكاملًالمالًالشائعًأوتعلقهاً:القسمة الكلية و الجزئية
 كافةًالشركاءًمنًعدمه،ًووفقاًلهذاًالم يارًف نًالقسمةًإماًأنًتكونًكليةًأوًجزئية.ب

ًت ًالتي ًالقسمة ًهي ًالكلية ًبينًفالقسمة ًكلها ًفتقسمها ًالشائعة، ًالأموال ًجميع تناول
الشركاء،وتقررًنصيبًكلًمنهمًفيًجميعًهذهًالأموال،ًوقدًتكونًجزئيةًًلاًتتناولًإلاًبعضًالاموالً
الشائعةًفتقسمهاًبينًالشركاءًوًتفرزًنصيبًكلًمنهمًفيها،ًأماًماًبقيًمنًالأموالًفيبقىًشائعاًعلىً

ً ًالجزئية ًالقسمة ًوقدتكون ًسائرًحاله، ًوإبقاء ًالشائعة ًالأموال ًجميع ًفي ًالشركاء ًنصيبًأحد ب فراز
ًًستبعادًالنصيبًالمفرزاالشركاءًعلىًالشيوعًًفيًجميعًالأموالًالتيًتبقىًبعدً

 وًأسارًهذاًالتقسيمًهوًم يارًطريقةًإجراءًالقسمة.القسمة العينية و قسمة التصفية:

ًإل ًللشركاء ًتحولًالحصصًالرمزية ًالعينية ًالشائعًوالقسمة ًفتجزئًالشيء ،ً ًماد ة ىًأنصبة
أجزاءًماد ةًمفرزةًوًتعطيًكلًشري ًالجزءًالمفرزًالمقابلًوًالمعادلًلحصتهًالرمزيةًليكونًمحلاً

ًلملكيتهًالخالصةًالا ستحال ًالقسمةًالعينيةًأوًاستئثاريةًدونًمزاحمةًمنًالباقين،ًوًفيًحالًماًإذا
ًعذت ًالتصتية ًإلىًقسمة ًاللجوء ًيتم ًرساًرتًف نه ًلبيعه،ف ذا ًفيًالمزاد ًالشائعًحينئذ ًفيطر ًالشيء ،

 ًالمتقاسمًيالمزادًعلىًأحدًالشركاءًاعتبرًذل ًقسمةًتصتيةًلاًبيعاًإذً كونًحينئذًكاشفاًلحقًالشرً
ً.2ًلاًناقلاًإ اهًإليه

ً ًتم ًالتي ًالقسمة ًأنواع ًإلى ًتتداخلًاوبالنظر ًقد ًف نها ًإليه ًالإشارة ًسبق ًوكما ستعراضها،
تكونًالقسمةًالاتفاقيةًكليةًأوًجزئيةًوً مكنًأنًتتمًعيناًكماً مكنًأنًتتمًعنًطريقًالتصتيةًأحيانا،ف

وبالمثلًكذل ًتكونًالقسمةًالقضائيةًالنهائية،ًوعلىًالعمومًف نًأهمًأنواعًالقسمةًالتيًلاً مكنًأنً
                                                           

ً.164محمدًكاملًمرسيً،ًالمرجعًالسايقً،هًً-1 
ً.194حسنًكيره،ًالمرجعًالسابق،هًً-2
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 قتةًسواءًكان ًتفاقيةًأوًقضائيةًًًوالقسمةًالماتتداخلًمعًبعضهاًهيًالقسمةًالنهائيةًسواءًكان ً
مها أةًزمانيةًأوًمكانيةًوًعلىًهذاًالأسارًفسنحصرًبحثناًفيًهذهًالأنواعًالثلاثةًكونًباقيًالأنواعً

ًسنتعر ًلهاًضمنياًبوصفهاًأوصافاًللقسمة.

 الفرع الثالث : موضع أحكام القسمة ضمن التشريعات المقارنة 
التشريعًالفرنسيًمنًجهةًأخر ًيوجدًاختلافًبينًالتشريعًالجزائريًوًالمصريًمنًجهةًوً

ًيتعلقًبتبويبًوتقسيمًأحكامًالقانونًالمدني،ًفالمشرعًالفرنسيًقسمًالقانونًالمدنيًضمنًأربعةً فيما
 تبًأساسيةًخصصًالكتابًالأولًللأحكامًالمتعلقةًبالأشخاهًوًأوردًضمنًالكتابًالثانيًالأحكامً

الملكيةًوًخصصًالكتابًالثالثًللطرقًالمختلفةًًالمتعلقةًبالأموالًوًالتغيراتًالمختلفةًالطارئةًعلى
ًالمشرعً ًأن ًفيًحين ًالعينية، ًو ًللضماناتًالشخصية ًخصصًالكتابًالرابع ًفيما لا تسابًالملكية

ًللا ًمنها ًالأول ًخصص ًأساسية ًكتب ًأربعة ًضمن ًالمدني ًالقانون ب ًبول ًبوجهًالمصري لتزامات
الكتابًالثالثًللحقوقًالعينيةًالأصليةًفيًًعام،وأوردًضمنًالكتابًالثانيًالعقودًالمسماة،ًوًخصص

الحقوقًالعينيةًالتب يةًأوًالتأميناتًالعينيةًضمنًالكتابًالرابع،وقدًنحاًالمشرعًًحينًتمًالنصًعلى
ًالقانونًالمدنيًمعً ختلافًبسيكًبحيثًخصصًاالجزائريًنهاًالمشرعًالمصريًفيًتبويبًأحكام

ًللا ًمجتمعينالكتابًالثاني ًالعقود ًالكتابًالثالثًًلتزاماتًو ًضمن ًالأصلية ًالعينية ًالحقوق ًأورد و
ًيتعلقًب ًوفيما ًالتب ية، ًفسنحاولًأوخصصًالكتابًالرابعًللحقوقًالعينية ًالشائعة ًالملكية ًقسمة حكام

ًتبيانًموضعهاًفيًالقوانينًالمقارنةًضمنًمايلي:

 أولا: موقف المشرع المصري و الجزائري 

ًالمصرً ًكذل  ًالجزائريًو ًنصًالمشرع ًالمدنيًضمنًلقد ًالقانون ًفي ًالقسمة ًأحكام يًعلى
الكتابًالخاهًبالحقوقًالعينيةًالأصلية،ًوهذهًالأحكامًهيًأحكامًعامةًتتعلقًبقسمةًالملكيةًالشائعةً

ًأوًكانًناتجاًعنًالميرا ً.ًاتفاقيامهماًكانًسببًنشوئهاًسواءًأ انً
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ًالطبيعي ًمكانها ًالقسمة ًو ًالشائعة ًبالملكية ًالمتعلقة ًالخاهًبالملكيةًًًًفالقواعد ًالكتاب في
ومردًذل ًهوًماًخلصناًلهًسابقاًمنًأنًحقًالشري ًفيًالشيوعً عدًحقًملكيةًوأنه1ًًوالحقوقًالعينية،

ًحقًعينيًبلاًجدال.

ًالمصريً ًفيًالقانونينًالمدنيينًالجزائريًو ًالقسمة ًالتيًتنظم ًالمواد وبالإطلاعًعلىًأحكام
التشريعيًوأنًمعظمًالموادًتكادًتكونًمتطابقة،وأنًالاختلافًف نهًيتضحًوجودًتقاربًكبيرًفيًالنصً

أديًإليًإختلافًفيماًًالموجودًبسيكًومنًضمنًدواعيهًاختلافًالتنظيمًالقضائيًفيًالبلدينًوهوًما
 يتعلقًبالإجراءاتًوًسنحاولًتبيانًهذاًالتطابقًمنًخلالًالجدولًالتاليً:
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 ين الجزائري والمصري " من اعداد الطالب"يلقسمة في القانونين المدنجدول مقابلة المواد المتعلقة با

 
 

رقم المادة 
في القانون 

المدني 
 المصري 

 
 

رقم المادة المقابلة في 
 القانون المدني الجزائري 

 
 

 مضمون موجز للمادة

 
 

 تحديد التطابق

ًتطابقًكليًمعًاختلافًطتي ًفيًالصياغةًالحقًفيًطلبًالقسمة834ً722ً
ًتطابقًكليًمعًاختلافًطتي ًفيًالصياغةًالقسمةًالاتفاقية835ً723ً
)ق.م.ج(724ًًأضيف ًفقرةًثانيةًفيًنصًالمادةًًرفعًالدعو ًالقضائية836ً724ً

ًتتعلقًبتعيينًخبير
(ًلأحكامًم)ق.م.837ًيوجدًإشارةًفيًنصًالمادةًًعملًالخبيرًفيًتحديدًالحصص837ً725ً

نًأحكامًالقسمةًبالتجنيبًوهوًمالاًيوجدًضم
ًالقانونًالجزائريً

المحكمةًالمختصةًبالفصلًفيًمنازعات838ً726ًً
ًتكوينًالحصص

يوجدًاختلافًكونًالقانونًالمصريًتضمنًالإشارةً
ًإلىًالمحا مًالإبتدائيةًوًالمحا مًالجزئية

يوجدًاختلافًكونًإسنادًالحصصًفيًالقانونًًإسنادًالحصصًللشركاءًعنًطريقًالقرعة839ً727ً
دًيتمًعنًطريقًالتجنيبًبالإضافةًإلىًالمصريًق

ًالقرعة
الإجراءاتًفيًحالًوجودًغائبًأوًفاقدًًلايوجدًماً قابلها840ً

ًالأهلية
ًلايوجدًما قابلها

ًتطابقًكليًمعًاختلافًبسيكًفيًالصياغةًإستحالةًالقسمةًالعينية841ً728ً

ًالصياغةحتىًمنًحيثًًتطابقًكليًتدخلًالدائنين842ً729ً

ًتطابقًكليًمعًاختلافًطتي ًفيًالصياغةًثرًالكاش الأ843ً730ً
ًتطابقًكليًمعًاختلافًطتي ًفيًالصياغةًالضمانًفيًالقسمة844ً731ً
ًتطابقًكليًحتىًمنًحيثًالصياغةًنقضًالقسمة845ً732ً
ًتطابقًكليًمعًاختلافًطتي ًفيًالصياغةًقسمةًالمها أةًالمكانية846ً733ً
ًتطابقًكليًحتىًمنًحيثًالصياغةًةقسمةًالمها أةًالزماني847ً734ً
ًتطابقًكليًحتىًمنًحيثًالصياغةًةًالمها أةسمأحكامًق848ً735ً
ًتطابقًكليًمعًاختلافًبسيكًفيًالصياغةًالقسمةًالم قتة849ً736ً
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 ثانيا : موقف المشرع الفرنسي

ةًضمنًعلىًعك ًالتشريعينًالجزائريًوًالمصريًف نًالمشرعًالفرنسيًقدًأوردًأحكامًالقسم
"فيًالطرقًـالفصلًالثامنًمنًالبابًالأولًالمتعلقًبالتركاتًوالواقعًضمنًالكتابًالثالثًالمعنونًب

ًالمختلفةًلا تسابًالملكية".

ًالأموالً ًقسمة ًإليه ًأحال ًالتركاتًثم ًقسمة ًبكيتية ًخاصا ًنظاما ًوضع ًالفرنسيًقد فالقانون
جاءًنظامًقسمةًالتركاتًخاصاًمنًحيثًالمكتسبةًفيًالشياعًبموجبًمصادرًالاستحقاقًالأخر ً،ًف

ًمنًحيثًالأحكام ًعاما ًالمدنيين1ًًالمحلًو ًفيًالقانونين ًورد ًكليًعما ًإنًذل ً ختل ًبوجه ًو ،
ًالتيً ًإلىًالخاهًومنًالكليًإلىًاالجزائريًوالمصريًو ًمنًالعام ًالقسمة نطلق ًفيًتقريرًأحكام

عامةًثمًأحال ًلهذهًالأحكامًعندًتعرضهاًالجزئيً،ًبحيثًقررتًأحكامًقسمةًالملكيةًالشائعةًبصفةً
ًلقسمةًالتركات.

ومردًذل ًحسبًرأييًهوًنظرةًالمشرعًالفرنسيًالتقليد ةًللشيوعًبصفةًعامة،ًأينًكانً عتبرهً
تفاقيةًلمًوًغيرًمرحبًبه،ًوتبعاًلذل ًف نًالملكيةًالشائعةًالناشئةًعنًالعقودًالاًانظاماًشاذاًوًم قت

لًهذهًالنظرةًالتقليد ةًوبقيًالطريقًالوحيدًلنشأةًالملكيةًالشائعةًهوًالشيوعًتكنًلتجدًلهاًطريقاًفيًظ
ًدفعًالمشرعًالفرنسيًإلىًالتنصيصًعليهًضمنًالكتابًالخاهًبالطرقًالمختلفةً ًما الميراثيًوهذا

ًلا تسابًالملكيةًوًالتيً عدًالميرا ًأحدًأسبابهاً.

ًع ً حتم ًالتشريعات ًبين ًالإحالة ًفي ًالاختلاف ًهذا ًإن ًتصتيةًالينا ًأحكام ستعرا ًأهمية
ًالتركاتًفيًالتشريعينًالمصريًوًالفرنسيًلنخلصًفيًالأخيرًإلىًإبرازًموق ًالمشرعًالجزائري.

 ثالثا: أهمية أحكام تصفية التركات في التشريعين المصري و الفرنسي 

صدارهً عدًموضوعًتصتيةًالتركاتًمنًالمواضيعًالجديدةًالتيًعالجهاًالمشرعًالمصريًعندًإ
،ًوقدًعرف ًأعمالًاللجانًالمنشورةًضمنًالأعمالًالتحضيريةًوالتي1948ًللتقنينًالمدنيًخلالًسنةً

راجع ًالمشروعًالتمهيديًمناقشاتًحادةًبخصوهًهذاًالموضوعًوانقسمًأعضاءًاللجنةًبينًمرحبً

                                                           
ً.19محمدًبنًسعيد،ًالمرجعًالسابق،هًً-1
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رًأحدً،ًوقدًعب1منًالتركاتًخلالًتل ًالفترةًلاًتستحقًأيًتصتيةً%95عتبارًأنًاًومعار ًعلىً
التركاتًعنًذل ًبقوله:ً"ًلاش ًأنًًةأعضاءًاللجنةًالمدافعينًعنًوجوبًالنصًعلىًأحكامًتصتي

مصرًتشعرًبحاجتهاًإلىًقانونًخاهًفيماًيتعلقًبتصتيةًالتركات،ولوًصدرًهذاًالتشريعًالآنًلكانً
ًالواجبًًامتأخرً ًمن ًكان ًقانونًإذ ًالبحثًحينًصدور ًموضع ًكان ًفقد ًوق ًبعيد، ًمنذ ً صدر ًأن

ً.2،ًحيثًوجدًأنًبعضًالورثةًيتصرفونًفيًأملا ًمورثيهمًقبلًسدادًديونهم"1923التسجيلًسنةً

عتمادًووضعًنظامًمفصلًلتصتيةًالتركات،ًوًالأصلًأنًاًوقدًاستقرًالرأيًفيًمصرًعلىً
ًكلًدائنًعلىً ًبها ً قوم ًب جراءاتًفرد ة ًديونًالتركة ًتسوية ًلااتتم ًالتسويةًنفراد ًأما ستيفاءًحقوقه،

ذل ًأنًالتصتيةً،إلاًعندًالضرورةًلتجاءًإليهختياريًولاً جوزًالااجماعيةًلديونًالتركةًفهوًنظامًال
ًالتكالي , ًكبيرة ًأثقلتهاًًالجماعية ًإذا ًالتركاتًالكبيرة ًوهوًطريقً صلحًلتصتية ًالإجراءاتً، طويلة

ً.3الديونً

ًبتعيي ًتبدأ ًمراحل ًأربع ًتمرًعبر ًالتركة ًالمصريًتصتية ًالمشرع ًجعل نًمص ًللتركةًوقد
ًالجردً ًوهيًمرحلة ًمنًخصوم ًعليها ًمنًأصولًوما ًلديها ًبما ًالتركة ًبجرد ًتعيينه ًبعد والذيً قوم

,ًليخلصًفيًالمرحلةًالأخيرةًإلىًتسليمًأموالًالتركةًوحصرًالتركةًوًالتيًتتلوهاًمرحلةًتسويةًالديونً
ًشائعةًإلىًالورثةًوًخاليةًمنًالديونً.

إلاًعيلنهًالقاضي،ًوًتصتيةًالتركةًعنًطريقًتعيينًمص ًلهاًوالمصفيًقدً عينهًالمور ًوً
ًوللقاضيًأنً ًأراد ًإذا ًالتصتية ًفلكلًذيًشأنًأنً طلبًهذه ًللقاضي، أمرًاختياريًلذويًالشأنًو

ًلا ًإما ًإلىًتصتيةًمنظمة، ًليس ًفيًحاجة ًرأ ًأنًالتركة ًإذا ًأنًيرفضه ًوله نعدامً جيبًالطلب،
ً.4التركةًنفسهاالديون،ًأوًلتفاهتها،ًأوًلتفاهةً

                                                           
ً.74،ه1ريا ًمفتا ً،ًالمرجعًالسابق،جً-1
ً.76رجعًالسابق،هريا ًمفتا ،ًالمً-2
ً.94،ه1991فتحيًحسنًمصطفىً،ًالملكيةًبالميرا ًفيًضوءًالفقهًوًالقضاء،ًمصر،ًالاسكندرية،ًمنشأةًالمعارف،ًً-3
222ً،ه6ريا ًمفتا ً،ًالمرجعًنفسه،جً-4



 شائعة  الباب الأول : الإطار الإجرائي لقسمة الملكية العقارية ال

 

 
80 

وبعدًأنً قومًالمصفيًبسدادًديونًالتركة،ًوتنفيذًالوصا اًووفاءًالتكالي ،ً صبحًالباقيًمنً
ًللورثة،ًفيسلمهًلهمًكلًبحسبًنصيبهًالشرعي،ًوهناً صحًلأيًوار ًأنً أموالًالتركةًملكاًخالصا

 .1لقواعدًالمنظمةًلها طلبًمنًالمصفيًأنً سلمهًنصيبهًمفرزا،ًوعندئذً قومًالمصفيًبالقسمةًطبقاًل

وإذاًلمًيتفقًالورثةًجميعاًعلىًالقسمة،ًقامًالمصفيًبرفعًدعو ًالقسمةًوًتكونًنفقاتهاًعلىً
ً.2التركة،ًويسريًعلىًهذهًالدعو ًأحكامًدعاو ًالقسمةًوًيترتبًعليهاًنف ًالأحكام

ًعند ًالتركة ًبعضًأموال ًبها ًتنفرد ًخاصة ًأحكام ًعلى ًالمصري ًالمدني ًنصًالقانون ًوقد
ًوالمستغلً ًإليها، ًالمورو ًوما ًنحو ًالورثة ًبعاطفة ًالتيًتتصل ًالأشياء ًأو ًكالأوراقًالعائلية قسمتها

ًالتيًقتصاد ةًقائمةًبذاتها،ًبالإضافةًإلىًالديونًاالزراعيًأوًالصناعيًأوًالتجاريًالذيً عتبرًوحدةً
ً بالمستغلًالذيً شكلً)ق.م.م(ًوًالمتعلقة906ًًللتركة،وأهمًهذهًالأحكامًهوًماًنص ًعليهًالمادة

ًكانًموحدةًإقتصاد ةًقائمةًبذاتهاًوًالذيً مكنًمنحهًأوًتخصيصهًبرمتهًل نً طلبهًمنًالورثةًإذا
ًأقدرهمًعلىًالاضطلاعًبه،ًويتمًخصمًقيمةًالمستغلًمنًنصيبًالوار ًالمستفيد.

فاتًوفيًالقانونًالفرنسيًف نًالوار ًهوًالذيً قومًب جراءاتًالتصتيةًوذل ًلتجنبًالمصروً
الكبيرةًللحجزًعلىًالتركةًفيًحالًعدمًقيامهًبذل ،ًأماًإذاًقبلًالوار ًالتركة،ًبشرطًالجردًفلاًيبقىً

زامهًبالقيامًبالتصتيةً،ًإنماًيتمًفيًهذهًالحالةًتعيينًمصفيًللتركة،وكذل ًالأمرًلوًلهنا ًمحلًلإ
قدًأصبحًأجنبياًعنًالتركة،إنماًتنازلًالوار ًعنًالتركةً،ًمعًالإشارةًإلىًأنًذل ًلاً عنيًأنًالوار ً

ً.3هوًلاًيتدخلًفيًإجراءاتًالتصتيةًوًلكنًكلًماًيتبقىًمنًأموالًالتركةًسوفًت ولًإليه

منًالقانونًالمدنيًالفرنسيًتجيزًللوار ًقبولًالتركةًأوًالتنازلًعنهاًدونًشرط،768ًًفالمادةً
ً.ونًصاحبًحقًإرثيداتهاًالصافيةًعندماً كوً ماًتجيزًلهًقبولًالتركةًفيًحدودًموج

فللوار ًفيًالقانونًالمدنيًالفرنسيًأنً قبلًالتركةًبصورةًمطلقةًدونًأيًشرط،ًوًلماًكانً
هذاًالأمرًقدً عودًعليهًبالضررًإذاًكان ًالتركةًمعسرةًبأنًزادتًديونهاًعنًحقوقها،ًف نًالمشرعً

فيًنطاقًأموالًالتركةًًالفرنسيًقدًمنحًالوار ًخيارًالجردًلكيًتتحددًمس وليتهًعنًديونًالمور 

                                                           
ً.127ًفتحيًحسنًمصطفىً،ًالمرجعًالسابق،هًً-1
ً.181،ه9ًعبدًالرزاقًالسنهوري،ًالمرجعًالسابق،جً-2
ًحسينًالجبوريً،ًالتركةًوًالحما ةًالمدنيةًللخل ًالعامًفيًظلًأنظمةًتقسيمها،ًبيروت،ًمكتبةًزينًالحقوقيةًوًالأدبية،ًالطبعةًالثانية،ًبير ًفاررً-3

ً.26،ه2015ً
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ًالمشرعً ًأن ً عني ًمما ًعنها، ًأجنبيا ًفيصبح ًمطلقا ًرفضًالتركة ًحق ًأ ضا ًللوار  ًأن ًكما ،ً فقك
ًالناتاًعنً ًمنًمزا اًامذهبًًتبنيهالفرنسيًقدًشعرًبالجورًوًالظلم ستخلافًالأشخاهًفأخذًشيئا

ً.1عدةًونًبقرونًماءًالمسلهستخلافًفيًالأموالًوًالذيًسبقهًإليهًالفقمذهبًالا

ستخلاصهًأنًالمشرعًالمصريًقدًوضعًنظاماًمتكاملاًلتصتيةًالتركاتًًًوحتىًاوماً مكنً
ًف نًالمشرعًالجزائريًلمً ًبمعرفةًالمصفي،ًوكذل ًفعلًالمشرعًالفرنسي،ًوعلىًخلافهما قسمتهاًود ا

ً ًنصًالمادة ًفي ًا تفى ًإنما ًالتركات،و ًبتصتية ًتتعلق ًأحكام ًأ ة ًالمدني ًالقانون ً)774ً ضمن
ًفيً ًأنصبتهم ًوتحديد ً ًيتعلقًبتعيينًالورثة ًفيما ًإلىًقانونًالأسرة ق.م.ج(علىًالنصًعلىًالإحالة

ًاالميرا ًوًعلىً ًبالرجوعًإلىًالمادة ًو ًالجزائريًنجدها181ًًنتقالًأموالًالتركة، منًقانونًالأسرة
ًيتعلقًالأمرًبالتركات،ًمنًدونً أنًتتضمنًأ ةًًتحيلًثانيةًإلىًأحكامًقسمةًالملكيةًالشائعةًعندما

ًستثنائيةًبخصوهًقسمةًالتركاتً.اأحكامً

إنًاللجوءًإلىًالأعمالًالتحضيريةًالتيًمهدتًلاصدارًأيًقانونًتعدًوسيلةًتمكنًمفسريً
ًح ًمن ًسواء ًفهمه، ًمن ًالنص ًمعنى ًعن ًالبحث ًبصدد ً كونون ًعندما ًمضمونهًيالقانون، ث

المشرعًالجزائريًلمً كش ًالمصادرًًفمياًيتعلقًبروحهً،ًغيرًأنهًوًللأس ًف نًاالنصي،أوخصوص
ًلمًيرًمنًالضروريًنشرًمجموعًالوثائقًوًالمستنداتًالتيًتبينًاالتيً ًالنص،ًكما ستمدًمنهاًهذا

ً.2طريقةًإعدادهًللقانونًالمدني

ًلا ًالأسبابًنظرا ًمعرفة ً مكننا ًلا ًف نه ًالجزائري ًالمدني ًللقانون ًالتحضيرية ًالأعمال نعدام
شرعًلعدمًالتنصيصًعلىًأحكامًتصتيةًالتركةًوًقسمتهاًعندًإصدارهًللقانونًالحقيقيةًالتيًأدتًبالم

ً ًسنة ًوالآخر1975ًخلال ً ً ًواقعي ًأحدهما ًسببين ًإلى ًيرجع ًذل  ًف ن ًرأيي ًحسب ًأنه ًغير ،
ًالا ًبالحالة ًيتعلق ًالواقعي ًالجزائريًفلسفي،فالسبب ًالمجتمع ً  يشها ًكان ًالتي ًوالاقتصاد ة جتماعية

متلا ًالأفرادًللثروات،ًوأغلبًالعائلاتًكان ًتعانيًالفقرًنتيجةًقربًعهدهاًاامًنعداسمةًبتآنذا ًوالم
ستعمار،ًأماًالسببًالفلسفيًفهوًناتاًأساساًعنًتبنيًالنظامًالسياسيًآنذا ًللأفكارًالاشترا يةًبالا

                                                           
 .80بير ًفاررًحسينًالجبوري،ًالمرجعًنفسه،هً-1

2 -Antoine vialard,Réfléxion sur la méthode d’interprétation et d’étulisation du droit civil algerien ,In rasjep 
,1979,n°2,p294. 
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ًإلىًالملكية ًالنظر ًوتم ًالجديد، ًعلاقاتًالمجتمع ًبه ًنظم ًو ًالاقتصاديً، ًالنظام ًبنىًعليه ً اتجاه
ً.1الفرد ةًبأنًلهاًطابعًالوظيفةًالاجتماعية

ًنتيجةً ًقائمة ًتعد ًلم ًالجزائري ًالمدني ًالقانون ًإصدار ًعند ًسائدة ًكان  ًالتي ًالمبررات إن
المجتمعًالجزائري،ًوًمنًثمةًف نناًنر ًبأنهًالتحولاتًالسياسيةًوًالاقتصاد ةًوًالاجتماعيةًالتيًعرفها

 تسابًالملكيةًوتخصيصًاالمدنيًفيًالفصلًالمتعلقًبطرقًًمنًاللازمًأنًيتمًتعديلًأحكامًالقانونً
ًإسوةًًالقسم ًالتركاتًوقسمتها ًتصتية ًالنصًعلىًأحكام ًبالميرا ًمع ًا تسابًالملكية الأولًلأحكام

ًبالمشرعينًالمصريًوًالفرنسي.

 الفرع الرابع: أهمية القسمة الواردة على الملكية العقارية الشائعة
يًتشجيعًالاستثمارًوًضمانًالإنتاجيةًوًخلقًفرهًالعملًداخلًيلعبًالعقارًدوراًحيوياًف

ًوالتهيئةً ًالتعمير ًمجال ًفي ًللدولة ًالأساسية ًالآلية ً عد ًأنه ًإلى ًبالإضافة ًالمجتمعات،  افة
العمرانية،وكلماًتمًتحريرًالعقارًمنًالقيودًالإداريةًوًالقانونيةًالمفروضةًعليهًكلماًكان ًمساهمتهًفيً

ةًأ ثرًجدو ،ًوًالملاحهًأنًتسويةًملكيةًالعقارًتعدًمنًأهمًالمشا لًالمطروحةًالتنميةًالاقتصاد 
ستثمارً،وًأنًهنا ًمساحاتًمهيأةًللبناءًتثورًبشأنهاًمنازعاتًمتعددةًأمامًمختل ًعلىًمستو ًالا

ًملكيتها ًبخصوه ًالقضائية ًالأسباب،ًً،2الهيئات ًهاته ًأهم ًأحد ًتعد ًالشائعة ًالعقارية ًالملكية و
ًماًيتعلقًبالعقارًالفلاحيًوًاستغلالهًفيًالجزائر.خصوصاًفي

ًالا ًالبعد ًف ن ًفيًفرنسا ًالفرنسيًو ًللقانون ًمنًوق ًبعيد ًالشيوعًاًقتصاديًالملهم ًأن عتبر
شترا يًكالشيوعًف نًالمبادرةًالفرد ةًلا مكنًاستغلالًالمناسبًللأموال،ًلأنهًفيًظلًنظامًلا سمحًبالا

ً.3 ًفيًالشيوعً صبحً حر ًويحثًعلىًاللامبالاةأنًتظهرًوًتتطورًبحرية،ًوًكلًمال

ًالنتائاً ًإلىًاعتبارًطبيعيًي ديًإلىًتعدد ًمنقولاتًيرجع ًإلىًعقاراتًو ًالأشياء إنًتقسيم
قتصاديًأد ًإلىًتزايدًالفروقًاعتبارًاًعتبارًيوجدًالمترتبةًعلىًهذاًالتقسيم،ًكماًأنهًبجانبًهذاًالا

والذيً جعلًللعقارًً-الأشياء،ًومنًآثارًالاعتبارًالاقتصاديًبينًالقواعدًالقانونيةًالخاصةًبطائفتي
نعكاسهًعلىًنفسيةًمال ًالعقار،ًفالعقارًقدً عاصرًعدةًأجيالًمنًالعائلةًاً–قيمةًأ برًمنًالمنقولً

                                                           
ً.264،ه2010ًفاضليًإدري ً،ًنظامًالملكيةًوًمد ًوظيفتهاًالاجتماعيةًفيًالقانونًالجزائري،ًالجزائر،ًديوانًالمطبوعاتًالجماعيةًًً-1
ً.57،ًًه6،2012ًوًالقانونً،ًجامعةًقاصد ًمربا ًورقلة،ًالعددًًمزياني،ًدورًالعقارًفيًالتنميةًالمحلية،ًمقالًمنشورًبمجلةًدفاترًالسياسةًةفريدً-2

3 - Malaurie philppe et Aynés laurent ,Op.cit ,p394. 
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 تسب ًملكيةًالعقارًصفةًعائليةًوًأصبحًلهًمنزلةًخاصةًفيًنفسيةًالعائلة،ومراعاةًاالواحدةًومنًهناً
النفسيًحرهًالمشرعًًعلىًأنً حافهًقدرًالإمكانًعلىًبقاءًالعقارًفيًملكيةًالعائلة،ًعتبارًلهذاًالا

ً.1وعدمًخروجهًمنهاًإلاًبعدًإجراءاتًمعقدة

لمًيتعر ًالقانونينًالجزائريًوًالمصريًإلىًالتفريقًبينًقسمةًالمنقولاتًوًالعقاراتًًوعلىً
تفرعةًلمختل ًأنواعًالمقسومات،ويعك ًالعك ًمنًذل ًف نًالفقهًالإسلاميًتضمنًأحكاماًعديدةًوًم

ً.2ذل ًمد ًعنا ةًالفقهاءًالمسلمينًوًتحريهمًالدقيقًتحقيقًالعدالةًفيًالقسمة

 جوزًفيهاًًفقدًتمًالنصًعلىًالضوابكًالتيًتحكمًقسمةًالإفرادًوًالجمعًوًقسمواًالأموالًالتي
ًًإجراء ًالتي ًوالأموال ًالإفراد ًقسمة ًفيها ًصنفوهاًقسمةتجري ًو ًالمثليةًًالجمع ًالأموال بين

والقيمية،والأر ًالواحدةًالعاريةًًوالأقرحةًالمتفرقةًوًالمقصودًبالأقرحةًهيًأر ًالزراعة،بالإضافةً
ً.3إلىًأحكامًقسمةًالدورًبأنواعهاًوًالمنازلًوًالبساتينًالتيًاختلكًفيهاًأنواعًالشجرًوغيرها

ً ًإلى ًبالنظر ًإنه ًو ًالمصدأن ًتعد ًالإسلامية ًالشريعة ًالمدنيًمبادئ ًالقانون ًفي ًالثاني ر
الجزائريًوالمصدرًالثالثًللقانونًالمدنيًفيًمصر،ًف نهً مكنًاللجوءًإلىًهاتهًالأحكامًبهدفًتحقيقً

ًالعدالةًفيًالقسمةً.

وعلىًعك ًالتشريعينًالجزائريًوًالمصريًف نًالقانونًالمدنيًالفرنسيًورغمًعدمًتفصيلهً
ًنصً ًأنه ًغير ًوالمنقول، ًالعقار ًقسمة ًضمنًبين ًخصوصا ًبقسمتهما ًالمتعلقة علىًبعضًالأحكام

ًالتخصيصًبالأفضلية ًتعرضهًلأحكام ًالثالثًمنًالفرعًالأولًعند ًأن4ًالمقطع ًأسلفنا ًذل ًكما ومرد
ًالمشرعًالفرنسيًقدًأوردًأحكامًالقسمةًضمنًالبابًالمتعلقًبالتركات.

ًالعقارات ًفيًقسمة ًبأ ثرًحدة ًتبرز ًوًطرقًإجرائها ًالقسمة ًذل ًأنًالمنقولاتًًإنًأهمية ،
تتمتعًبقابليةًللقسمةًأ ثرًمنًالعقاراتً،ًفهيًبطبيعتهاًتنصاعًللقسمةًسواءًبالتجزئةًأوًبعدمًالتجزئة،ً

                                                           
ً.446هًً،السابقالمرجعًًالوسيكًفيًشر ًمقدمةًالقانونًالمدنيًالنظريةًالعامةًللحق،رمضانًأبوًالسعود،ً-1
رسالةًدكتوراهً، ليةًالشريعةًوًالقانونً،جامعةًالأزهرً،الفقهًالإسلاميًوًالقانونًالمدني،ًدراسةًمقارنةًمحمدًعبدًالرحمنًالضوينيً،ًأحكامًالقسمةًبينًً-2

ً.1998،مصرً،
ً.62-51أحمدًفراجًحسين،ًالمرجعًالسابق،هًً-3
ًً.ومايليهاًمنًالقانونًالمدنيًالفرنسي831ًالمادةًً-4
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،ًكماًأنًمجالًالأثرًالكاش ًللقسمةًيتعلق1ًعلىًأنًقيمةًالمنقولاتًفيًالغالبًدونًقيمةًالعقاراتًزد
ًأساساًبالعقارات.

ًالتي ًالاعتبارات ًهذه ًالعقاريةًًويضافًإلى ًالملكية ًفي ًالتعامل ًخضوع ًمسألة ًلها تعرضنا
ًفقدً ًلتشعبًالدراسة ًالأسارًوتفاد ا ً طرحهًمنًإشكالاتً،ًوعلىًهذا لوجوبًالشهرًالعقاريًوًما

ًإرتأيناًحصرهاًفيًموضوعًقسمةًالملكيةًالعقاريةًالشائعة.

 المبحث الثاني : الحق في طلب القسمة 
دنيًالجزائريًعلىً:ً"ًلكلًشري ًأنً طالبًبقسمةًالمالًمنًالقانونًالم722ًنص ًالمادةً

ًالشائع،ًمالمً كنًمجبراًعلىًالبقاءًفيًالشيوعًبمقتضىًنصًأوًاتفاق.

القسمةًإلىًأجلً جاوزًخم ًسنوات،ًف ذاًلمًتجاوزًهذهًًتمنعولاً جوزًبمقتضىًالاتفاقًأنً
ًفيًحقًالشري ًوفيًحقً خلفهً"ًًتفاقالاًالمدةًنفذ

ًا ًاستعمل ًقصدهًوقد ًالذي ًفعك ًالمعنى ًخطأ )ً ًتمنح (ً ًالنصًفعل ًفي ًالجزائري لمشرع
ً.2ًوالأصحًهوًفعلً)ًتمنع(

ًالقانونً ًبين ًمشتركا ًقاسما ً شكل ًالقسمة ًفيًطلب ًالحق ًبمبدأ ًيتعلق ًالنصًالذي ًهذا إن
ًاتًالعربيةًوًالقانونًالمدنيًالفرنسيًالذيًكانًأولًمنًنصًعلىنالمدنيًالجزائريًوبينًجميعًالتقني

ً.3ًمنهًفيًصياغتهاًالشهيرة815ًهذاًالمبدأًضمنًالمادةً

ً ًالمادةًالقد ًتقابلها ًالمدنيًالمصريًو ًالقانون ًمن ًالمادة ًالجزائريًنصًهاته ًالمشرع ستلهم
منهًوهيًمتطابقةًتماماًمعها،ًوقدًكانًالمشروعًالتمهيديًللقانونًالمدنيًالمصريًيتضمنًفقرة834ًً

ًالت ًالسلطة ًللمحكمة ًتعطي ًب جراءًثانية ًالأمر ًأو ًمعين ًأجل ًإلى ًالشيوع ًحالة ًعلى ًللإبقاء قديرية

                                                           
ً.20محمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابق،هًً-1
ً.166،ه1992مان،ًضرورةًإعادةًالنظرًفيًالقانونًالمدنيًالجزائري،ًالجزائر،ًديوانًالمطبوعاتًالجام ية،ًعليًعليًسليً-2
»  demeurer dans l’indivision et le partage peut nul ne peut étre contraint àمنًالقانونًالمدنيًالفرنسي:1ًًفقرة815ًًنص ًالمادةًً-3

toujour etre provoqué nonobstant prohibitions et conventions contraires ».ً
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تفاقًوعندًعر ًالمشروعًعلىًلجنةًمجلسيًالشيو ًتمًحذفًاالقسمةًفيًالحالًحتىًفيًحالةًوجودً
ً.1ستقرارًالتعاملهذهًالفقرةًتوخياًلا

ًمنذً ًتعديل ًأي ًدون ًمن ًالمصري ًو ًالجزائري ًالقانونين ًفي ًالمادتين ًنص ًبقي وقد
وذل 815ًًرهما،وعلىًعك ًذل ًف نًالمشرعًالفرنسيًأدخلًتعديلاتًعديدةًعلىًنصًالمادةًإصدا

ًالذيًتبناهً ًفيًالشيوع ًإجبارًأيًشخصًعلىًالبقاء ًعدم ًمنًمبدأ ًعقلانية بهدفًالتختي ًبصفة
ً.1804فرنسيًعندًإصدارهًللقانونًالمدنيًسنةًلالمشرعًا

ًا ً خف ًمن ًأن ًأجل ًمن ًالفرنسي ًالمشرع ًتدخل ًللشيوًوقد ًالم ق  ًبالسما ًًعلطابع وذل 
تفاقيًأوًالقضائيًله،ًعلىًالأقلًفيماًيتعلقًببعضًالأموالًكماًهوًالأمرًبالنسبةًلأموالًبالتأجيلًالا

ًالعائلةًوبعضًالا بموجب815ًًستغلالاتًذاتًالطابعًالفلاحيًالتيًتمًإدراجهاًلاحقاًضمنًالمادة
وًالذيًأعطى31/12/1976ًًاهًمنًخلالًقانونًوهذاًالتطورًوصلًإلىًمبتغ17/06/1938ًقانونً

ً.2فيًآنًواحدًتنظيمًللشيوعًوسهلًالبقاءًفيه

ًتمً ًوقد ًالعام ًبالنظام ًمتعلق ًأنه ًو ًتسقكًبالتقادم ًالتيًلا ًالحقوق ًالحقًمن ًهذا ًاعتبر لقد
ًالا ًوتدخل ًتعليقاتًالفقهاء ًمنًخلال ًبصرامة ًالمبدأ ًالاتطبيقًهذا ًأن ًغير ًالقضائي، جتهادًجتهاد

ًالمبدأ،ًوًأعالقضائيًمنًخلالًال ًالحقًطبيعةًطممارسةًتدخلًلأجلًالتختي ًمنًحدةًهذا ىًلهذا
ستثنائيةًبتضمينهًتطبيقاتًوًنظرياتًقانونيةًدقيقةًكالدعو ًغيرًالمباشرة،ًوًنظريةًالتعس ًاقانونيةً

ًلحق.فيًإستعمالًالحقًبالإضافةًإلىًالسلطةًالتقديريةًالممنوحةًللقاضيًبخصوهًتقريرًهذاًا

لقضاءً ستلزمًتحديدًالطبيعةًا خضعًلرقابةًًاأمًمقيدًاإنًإشكاليةًماًإذاًكانًهذاًالحقًمطلق
وًمد ًسلطةًالقاضيًفيًتقريرهًسواءًبالمنحًأوًالتقييدً،ًوقدًقسمناًالمبحثًإلىًالقانونيةًلهذاًالحقً

ً ًطلبًالقسمة ًفي ًالحق ًمبدأ ًالأول ًنستعر ًفي ًنتطرقً،مطلبين ًالثاني ًالمطلب ًسلطةًًوفي إلى
ًالقضاءًفيًإقرارًالحقًفيًطلبًالقسمة.

                                                           
ً.882،ه8عبدًالرزاقًالسنهوري،ًالمرجعًالسابق،ًجً-1

2 -Marty gabriel et Raynand pierre,Op.cit,p82.83. 
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 المطلب الأول: مبدأ الحق في طلب القسمة 
طلبًتبيانًمفهومًالحقًفيًطلبًالقسمةًمنًخلالًخصائصهًوتكييفهًمسنحاولًضمنًهذاًال

ًإلىًًيالقانون ًالحقًلنخلصًبعدها ستعرا ًالقيودًالواردةًاوًتحديدًالأشخاهًالذينًيتعلقًبهمًهذا
ًًتفاقية.االشري ًفيًطلبًالقسمةًسواءًكان ًقيوداًقانونيةًأوًقضائيةًأوًًعلىًحق

 الفرع الأول: مفهوم الحق في طلب القسمة
ستخلاهًخصائصهًوًمحاولةًتكييفهًوتحديدًالأشخاهًاإنًتحديدًمفهومًهذاًالحقً قتضيً

ًالذينًيتعلقًبهمًوهوًماًنحاولًتوضيحهًضمنًالنقاطًالتاليةً:

 ق في طلب القسمة أولا : خصائص الح

ستعمالهًمادامًالشيوعًقائما،ًلأنًهذاًاحقًطلبًالقسمةًلاً سقكًبالتقادمًمهماًطال ًمدةًعدمً
 .1الحقًيرتهنًوجودهًبوجودًحالةًالشيوعًمماً جعلهًمتجدداًدائماًباستمرارها

ًغيرًقابلًللتنازل،ًفلاً جوزًللشري ًفيًالمل ًأنًيتنازلًعنًحقهًفيًطلب ماًأنًهذاًالحقً
 .2القسمةًوًمثلًهذاًالتنازلً كونًباطلا

عتبرواًهذاًالحقًمنًالنظامًالعامًاًًالذينًواضعيًالقاعدةًالقانونيةويظهرًذل ًمنًخلالًتوجهً
تفاقياتًاتفاقًعلىًفر ًالشيوعًومنعًطلبًالقسمةًولوًب جماعهمًماعداًوًأنًالشركاءً منعًعليهمًالا

 .3الإبقاءًعلىًالشيوعًلفتراتًمحددة

تلف ًآراءًالفقهاءًبخصوهًماًإذاًكانًهذاًالحقً عدًمنًالحقوقًالمطلقةًالتقديريةًأمًإخوقدً
أنهًمنًالحقوقًالمقيدة،ًوًإنًهذاًالتصني ً عدًضرورياًلتقريرًمد ًقابليةًهذاًالحقًلتطبيقًنظريةً
ًالتعس ًفيًإستعمالًالحقًالتيًسنتعر ًلهاًلاحقا،ًففيًحينًإعتبرًالفقهًوًالقضاءًالفرنسيًهذا

ًالحقًمنًالحقوقًالتقديريةًف نًالاتجاهًالغالبً عتبرهًمنًالحقوقًالمقيدةً.

ً
                                                           

ً.95،ًالمرجعًالسابقً،هًرهحسنًكيً-1 
 .162محمدًكاملًمرسي،ًالمرجعًالسابق،هًً-2 

3- Mazeaud henri et léon et jean, Op.cit ,p672 . 
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 ثانيا: تكييف الحق في طلب القسمة

إنًعمليةًالتكيي ًتقتضيًتمييزًالحقًفيًطلبًالقسمةًعنًالحقًفيًدعو ًالقسمة،وير ً
ً (ً ًدعو ًالقسمة" "ً ًالشائع ًأنًالمصطلح ًالفرنسيًبلانيول ًالذيًتمAction en Partageًالفقيه )

المستحسنًإستعمالًمصطلحً"ًحقًطلبًستعمالهًللتعبيرًعنًهذهًالمكنةًلي ًدقيقاًوأنهًمنًاتكري ً
 .1القسمة"ًلأنهًفيًأغلبًالحالاتًف نًعملياتًالقسمةًتتمًدونًتدخلًالقضاء

 ثالثا: الأشخاص الذين يتعلق بهم الحق في طلب القسمة

 :  رهميثب ًالحقًفيًطلبًالقسمةًللأشخاهًالآتيًذك

 الشريك في الشيوع  -1

لكلًمنً كونًشريكاًمنً)ًق.م.ج(ًف نًالحقًفيًطلبًالقسمةًيثب 722ًًحسبًنصًالمادةً
ًالوص ًفحسب،ًولذل فيًالشيوعً,ًوًقدًقصرتهًالمادةًعلىًمنًيثب ً ًالحقًًلهًهذا لاًيثب ًهذا

صةًفيًحصتهًللشري ًالأصليًفيًالشيوعًفقك،ًبلًيثب ًكذل ًلكلًمنً خلفهًخلافةًعامةًأوًخا
الشائعة،ًإذًمنًشأنًهذهًالخلافةًأوًتل ًإحلالًالخل ًالعامًأوًالخاهًمحلهًفيًالشيوعًوفيًوصفهً

ًمفرزًمنًالشيءً،2 شري  ًالشركاءًبجزء ًالحقًلاًيثب ًللمتصرفًإليهًمنًطرفًأحد غيرًأنًهذ
ًالشائعًكونًهذاًالتصرفًغيرًنافذًفيًحقًباقيًالشركاء.

 الشيوع الدائن الشخصي للشريك في  -2

ستعمالًالي ًلدائنيًالشري ًالحقًفيًطلبًالقسمةًبصفةًأصليةًوًمباشرة،ًولكنً مكنًلهمً
ًحقًمدينهمًفيًطلبًالقسمةًعنًطريقًالدعو ًغيرًالمباشرةًإذاًتوافرتًشروطهاً.

ًوجودً ًحالة ًفي ًتعطيله ًالأرجح ًعلى ً مكن ًالمباشرة ًغير ًللدعو  ًالخاه ًالتطبيق وهذا
تفاقًعلىًوجودًالاحالةًاجًبهاًعلىًالدائنًالذيًتتعلقًالحقوقًبهً،ًكماًفيًحتجستثناءاتً مكنًالاا

                                                           
1- Planiol marcel et Ripert georges ,Op.cit,T IV,p672. 

ً.196،ًالمرجعًالسابق،هًهحسنًكيرًً-2
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الإبقاءًعلىًالشيوعًأوًتأجيلًالقسمة،ًأوًفيًحالةًقيامًأحدًأوًبعضًالمالكينًفيًالشيوعًبتسديدًدينً
ً.1المدين

 الفرع الثاني : القيود الواردة على حق الشريك في طلب القسمة 
ًح ًمن ًأنه ًهو ًالأصل ًكان ًإذا ًق ًتوجدًكل ًقد ًف نه ًشاء، ًمتى ًالقسمة ً طلب ًأن شري 

ستثناءاتًتستدعيًتقييدًهذاًالحقًوًالخروجًعلىًهذاًالأصلً،ًوهذهًالاستثناءاتًإماًأنًتكونًمقررةًا
ًأيًتأوًاًبموجبًالقانونًعلىًأسارً ًلاًتحتمل ًوواضحة ًمانعة ًتكونًعلىًيعتباراتًقانونية ً،وقد ل

هاًكالإعتباراتًالشخصيةًالخاصةًبالشركاءًالذينًهمًفيًحاجةًعتباراتً عهدًللقاضيًبتقديرًاًأسارً
وقدًتكونًعلىًأسارًإراديًناتاًعنًتوافقًالشركاء2ًإلىًسلطةًالقاضيًالولائيةًفيًمراعاةًش ونهم

ً ًوسنحاول ًالقانون ًلمقتضيات ًوفقا ًالحق ًهذا ًلتقييد ًبينهم ًالنقاطًافيما ًضمن ًالقيود ستعرا ًهاته
ًالتالية:

 قانونية المانعة من إستعمال الحق أولا: القيود ال

)ق.م.ف(ًعلى815ًً)ق.م.م(ًوًالمادة834ًً)ًق.م.ج(ًوتقابلهاًالمادة722ًًنص ًالمادةً
تفاقًفيًحينًاحقًالشري ًفيًطلبًالقسمةًمالمً كنًمجبراًعلىًالبقاءًفيًالشيوعًبموجبًنصًأوً

ًنصًالمشرعًالفرنسيًعلىًالحكمًأوًالاتفاقً.

هاًالشري ًعلىًالبقاءًفيًالشيوعًبصفةًدائمةًم بدةًوً منعًفيهاًمنًحقًوالحالةًالتيً جبرًفي
)ًق.م.ج(ًوًالتيًنص 737ًًبالقسمةًهيًحالةًالشيوعًالإجباريً،ًالمنصوهًعليهًبالمادةًًةالمطالب
لي ًللشركاءًفيًمالًشائعًأنً طلبواًقسمتهًإذاًتبينًمنًالغر ًالذيًأعدلهًهذاًالمالًأنهً جبً:ً»ً

ومثالهًالأجزاءًالمشتركةًفيًملكيةًالطبقاتًوًالعماراتًوالشقق،ًوًكذاً«ًماًعلىًالشيوعًأنًيبقىًدائ
ًالحائكًالمشتر ً،وًالإبقاءًعلىًالشيوعًفيًهذهًالحالاتًم بدًوناتاًعنًالقانونً.

ً

ً

                                                           
1 -Sauvage françois , Successions ,21 éme éd, Delmas, paris , 2007, p227 

164ًمصطفىًمحمدًالجمال،ًالمرجعًالسابق،هًً-2
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 ثانيا : القيود القضائية المعطلة لاستعمال الحق 

جزائريًلمًينصًعلىًأ ةًقيودًمنًعلىًعك ًالتشريعينًالمصريًوًالفرنسيًف نًالتشريعًال
ًباستعرا شأنهاًتأجيلًالقسمةًأوًتأخيرهاًإلىًوق ًمعينًعندماًتتوفرًأسبابًمحددة،ًوعليهًسنكتفيً

ًالقيودًالمنصوهًعليهاًفيًالتشريعينًالمصريًوًالفرنسيً.

 الحالات المنصوص عليها ضمن التشريع المصري  -1

حكامًالولا ةًعلىًالمالًعلىًأنًللمحكمةًأنًأالمتعلقًب119ًمنًقانونًرقم41ًًنص ًالمادةً
ًأوالغائب،بناءً ًالمحجورًعليه ًأو ًمنًوار ًعلىًالقاصر ًفيًدعو ًمرفوعة ًالمطلوبة توق ًالقسمة
ًثب ًلهاًأنًفيًالتعجيلًبهاًضرراً علىًطلبًمنًينوبًعنهًأوًبناءًعلىًطلبًالنيابةًالعامة،ًإذا

نًصدورًالحكمًأوًبلولًالقاصرًالرشدًأوًرفعًجسيما،ويكونًالوق ًلمدةًلاًتجاوزًخم ًسنواتًم
ً.1الحجرًأوًحضورًالغائب

فالقسمةًقدًتكونًضارةًبمصلحةًه لاءًالأطرافًناقصيًالأهليةً،ًوًقدًلاًي منًتر ًتقديرً
ً.2ذل ًللنائبًالقانونيًعنهمًفيجبًأنًيتر ًأمرًتقديرهًللقاضي

ةًأقصاهاًخم ًسنواتًلابدًمنًالقسمةًلمدًوالملاحهًأنًالقاضيًعندماً أمرًبوق ًوًتأجيل
ًتوافرًشروطًأهمهاًأنً كونًالضررًجسيما،ًوًأنًتكونًحالةًالشيوعًناشئةًبسببًالميرا ًحصرا.

ًقدً ًالمصري ًالمشرع ًف ن ًالمال ًعلى ًالولا ة ًلقانون ًالإ ضاحية ًالمذكرة ًفي ًورد ًما وحسب
ًالحكمًمنًالقانونًالمدنيًالإ طالي،ًوًأُريدًمنهًدفعًكلًضرًا رًجسيمًقدًيلحقًبمصالحًستقىًهذا

المحجورًعليهًأوًالغائبًأوًالقاصرًمنًجراءًالتعجيلًبقسمةًالمالًالشائع،ًومنًالمفهومًأنًوق ً
ًمد ًالسنواتًالخم ً  ًبلغًجالقسمة ًإذا ًأما ًالغيبة، ًأو ًالحجر ًأو ًالقصر بًأنً قتصرًعلىًمدة

 ًفيًأنًوق ًالإجراءاتًيزولًنتهاءًهاتهًالمدة،ًفلاًشاالقاصرًأوًرفعًالحجرًأوًحضرًالغائبًقبلً
بزوالًمقتضيه،فمنًالفرو ًماًتكونًفيهًقسمةًالمالًالشائعًضارةًكلًالضررًبمصالحًالقاصر،ًكماً
ًالمالًالبيعً هوًالشأنًلوًهبط ًأثمانًالعقاراتًهبوطاًجسيماًفيًفترةًمنًالفتراتًوًكانًمآلًهذا

                                                           
ً.134ق،هعبدًالناصرًتوفيقًالعطار،ًالمرجعًالسابً-1
ً.165مصطفىًمحمدًالجمال،ًالمرجعًالسابق،هًً-2
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فيهاًبقاءًهوًالشأنًفيًالحالاتًالتيً كونًلعدمًإمكانًالقسمةًأوًالبيعًبثمنًبخ ًبعدًالقسمة،ًوكماً
فيًذل ًنصيبًالقاصر،ًوًيتحققًذل ًفيًالأراضيًًستغلالًالعينًالشائعةًبمااالشيوعًضماناًلحسنً

ً.1الزراعيةًمثلاًعندماً كونًشركاءًالقاصرًمنًالمختصينًفيًالزراعةًويكونًهوًمنًقاطنيًالمدن

 الحالات المنصوص عليها ضمن التشريع الفرنسي  -2

ابعةًسمح ًللقاضيًبفر ًالإبقاءًعلىًتصدرتًمجموعةًقوانينًمت1938ًمنًسنةًًابتداء
الشيوعً،ًوهذهًالاستثناءاتًخلالًًاستقرارعلىًمبدأًعدمًًباستثناءاتالشيوع،ًومازالًالأمرًيتعلقًدائماً

ضمنًًبالإبقاءًعلىًمالًمحددً لًفترةًتشري يةًكان ًترميًإلىًأهدافًمختلفة،ًأحياناًيتعلقًالأمر
ًيتعلقًالأمر ًالإبقاءًقدً كونًدائماًوًأحيانا بتأجيلًًالشيوعًلأهدافًتتجاوزًالمصلحةًالفرد ةًوًهذا

ًالشيوعً ًفي ًالمالكين ًلأحد ًالفرد ة ًالمصلحة ًأساسا ًالحسبان ًفي ًتأخذ ًلأسباب ًمحددة ًلمدة القسمة
 attributionليةً)نًتمهدانًعموماًلماً سمىًبالمنحًالتفضيليًأوًالتخصيصًبالأفضانًالفرضتاوهات

préférentielleنًالأمرًيتعلقً (،ًلأحدًالممتلكاتًلأحدًالمالكينًفيًالشيوعًحصرا،ًوًأحياناًأخر ًف
بنظامًمختل ًتماماً سمحًلأحدًالشركاءًفيًالشيوعًبمغادرتهًمنًدونًأنًيتمًوضعًحدًللشيوعًوهوًماً

ً (ً ًالإقصائي ًبالمنح ًوسنحl’attribution éliminatoire)2 عرف ،ً ًالحالاتًااول ًهاته ستعرا 
ًفيمايلي:ً

 الإبقاء الإجباري على الشيوع أ_ 

ً ًنصًالمادة ًخلال ًقانون821ًًمن ًبموجب ًالمعدل ًالفرنسي ًالمدني ًالقانون ًمن ومايليها
(ً مكنهاًأنًتقررTribunal de grande instanceًف نًمحكمةًالتمييزًالكبر ً)23/06/2006ًً

ًيتعلقًببعضًأموالًالتركة،ًوقدًتمًالإشارةًالإبقاءًعلىًالشيوعًلمدةًخم ًسنوً اتًعلىًالأ ثرًفميا
إلىًالم سساتًالفلاحيةًوًالتجاريةًوًالحرفيةًوًالصناعيةًوًالحرةًبماًفيهاًعندماًتكونًمستغلةًفيً

ًشكلًشركةً،ًوكذل ًبالنسبةًلمحلًالسكنًالفعليًللمور ًالمتوفيًأوًزوجهًوق ًالوفاة.ً

                                                           
ً.881عبدًالرزاقًالسنهوري،ًالمرجعًالسابق،هًً-1

2 - Malaurie philippe et Aynes laurent, Op.cit,p457. 
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مرًبهًإماًلمصلحةًالزوجًالمتبقيًعلىًقيدًالحياةًوً مكنًللقاضيًأنً قومًبقاءًعلىًالشيوعًيتمًالأوالإ
بتجديدهًإلىًغا ةًوفاةًالزوج،ًوًإماًلمصلحةًًالفروعًالقصرًوً مكنًللقاضيًأنً أمرًبتجديدهًإلىً

ً.1غا ةًبلولًأصغرهمًسنًالرشد

عنًالإر ًوًأنًًوهناًأ ضاً جبًالملاحظةًأنًالأمرًيتعلقًبالملكياتًالشائعةًالناتجةًأساسا
ًهذهًالحالةًمخصصةًلحما ةًالزوجًوًالأبناءًالقصر.

 تـأجيل القسمة  -ب

منًالقانونًالمدنيًالفرنسيًهدفهًتأجيلًالقسمة820ًًإرجاءًالقسمةًالمنصوهًعليهًبالمادةً
لسنتينًعلىًالأ ثرًمنًطرفًالقاضيًعلىًأسارًأنهًقدًتمًطلبهاًفيًوق ًغيرًمناسبًإماًلكونً

نهيارًالبورصةًفيًحالةًلزومًاللجوءًإلىًبيعًالأموالًاديًالعامًغيرًملائمًكحالاتًالمنا ًالاقتصا
ًالشركاءًفيًالم سسةًأوًالشركةًمازالًغيرًم هلًأوًجاهزًلأجلً ًوًإماًلأنًأحد ًالعلنيً، بالمزاد

ًمقابلًتعويضًالا ًللشركة ًالحصرية ًمنًالملكية ً ستفيد ًالذيًبموجبه ًو ًمنًالمنحًالتفضيلي، ستفادة
المعدلًللقانونًالمدنيًالفرنسي23/06/2006ًًيًيدفعهًالمستفيدًلبقيةًالمتقاسمين،ًوقدًوسعًقانونًمال

ًوالحرةً ًالحرفية،الصناعية ًوأصبحً شملًالشركاتًالتجارية ً ً ًمنًالم سساتًالفلاحية تأجيلًالقسمة
ًعندماًتكونًمستغلةًفيًشكلًشركةً

 التخصيص الإستبعادي  -ج

(ًأوًماًاصطلحًالبعضًعلىl’attribution éliminatoireً)ً عرفًالتخصيصًالإستبعاديً
شيوعًعلىًالبقاءًفيهًف نًلتفاقًالشركاءًفيًااتسميتهًبالمنحًالإقصائيًأوًالقسمةًالجزئيةًعلىًأنهًعندً

مةًتستطيعًعندًطلبًواحدًأوًعدةًمنهمًوبناءًعلىًوجودًوًثبوتًمصلحةًأنًتمنحًللشخصًكالمح
ًالذيًطلبًالقسمةًحصتهً.

ًًًًً ًالقسمة824ًًفالمادة ًفي ًالراغبين ًالشيوعًغير ًفي ًللمالكين ًالفرنسيًتعطي ًالمدني ًالقانون من
ًخلافً ًوعلى ًحصته، ًبمنحه ًذل  ًو ًالشركاء ًأحد ًطرف ًمن ًالمقدم ًالقسمة ًطلب ًلإحباط وسيلة
الطريقتينًالسابقتينًأينًيتمًتحييدًوًإزالةًمفعولًطلبًالقسمةًوًالإبقاءًعلىًالشركاءًضمنًالشيوعً

                                                           
1 - Sauvage françois,Op .cit,p228 
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ًاستمرارهبالمغادرة،ًوًللراغبينًفيًستبعاديًتسمحًللراغبينًفيًانتهاءًالشيوعًف نًطريقةًالتخصيصًالا
بمبادرة31/12/1976ًًبالبقاءًوًقدًتمًإدخالًهذاًالحلًفيًالتشريعًالمدنيًالفرنسيًبموجبًقانون:ً

ً.1منًلجنةًالقوانينًبمجل ًالشيو 

  الاتفاقيةثالثا : القيود 

ًفيًالشيوعًلأجلًتأجيلًالقسمةًفيًبعضًالظروفًت ًلد ًالشركاء ًمصالحًذاتًأهمية وجد
قتصاد ةًالرا دةًالتيًلاًتشجعًعلىًالبقاءًفيًالشيوعً،ًكماًهوًالأمرًفيًحالةًالظروفًالاًالاتفاقوً

علىًتقسيمًالأموالًعيناًأوًبيعهاًبالتصتية،ًأوًفيًحالةًوجودًقاصرًبينًالمالكينًًًوالذيً ستدعيً
ًسنًالرشدًلتفاديًاللجوءًإلىًالقسمةًالقضائيةً.انتظارًبلوغهً

تفاقًعلىًالبقاءًفيًالشيوعًونصًالمشرعًالجزائريًلقدًنص ًجميعًالتشريعاتًعلىًجوازًالا
تنظيمًالاتفاقيًللشيوع،ًكماًنصًعلىًأحكامًقسمةًللعلىًغرارًالمشرعًالمصريًعلىًأحكامًعامةً
ً.2رهاًالبعضًصورةًمنًصورًالتنظيمًالاتفاقيًللشيوعالمها أةًوًالتيًتعدًقسمةًوقتيةًللمنفعةًوً عتب

تفاقيًللشيوعًعندًإصدارًاوعلىًالعك ًمنًذل ًف نًالمشرعًالفرنسيًلمً قمًب رساءًتنظيمً
ًفيًالشيوعًعلىً ًيرغبونًفيًتجنبًإرغامًشخصًموجود القانونًالمدنيًكونًواضعيًالقانونًكانوا

وكانًيتوجبًعلىًًااقتصاد ًاللنزاعاتًوًالمشا لًوًعائقًالبقاءًفيه،ًلأنهمًاعتبرواًهاتهًالوض يةًسببا
ً.3المالكينًالراغبينًفيًتنظيمًوضعيتهمًالقانونيةًتأسي ًشركةًمدنية

جتهادًالقضائيًالفرنسيًتدخلًوًأقرًأحكاماًلتنظيمًالشيوعًإلىًوكماًتعرضناًلهًسابقاًف نًالا
الاتفاقياتًالمتعلقةًبممارسةًالحقوقًوًالذيًتضمنًباباًجديداًعنوانهً"31/12/1976ًًغا ةًتعديلً

ً عرفًبالتنظيمًالاتفاقي1ًً-1873الشائعة"ًضمنًالموادً ًدقيقةًلما ومايليهاًوًالتيًتضمن ًأحكاما
ًستعرا ًأهمًهاتهًالأحكامًعلىًضوءًالقوانينًالمقارنةً.اللشيوعًوًسنحاولً

ً

                                                           
éd,D,paris  émsuccessions les libéralités ,4  Terré françois et Lequette yves et Goudemet  sophie, Droit civil , les -1

,2013,p898.ً
 .86أ منًسعدًعبدًالمجيدًسليم،ًالمرجعًالسابقـ،هًً-2

3 - Bergel jean- louis et Bruschi marc et Cimamonti sylvie, Op .cit,p469. 
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  بالاتفاقالأحكام العامة المتعلقة -1

ًةًالتعاقدًوًمدتهًوًالشكلياتًالمتطلبةًلصحتهً.وهيًالأحكامًالمتعلقةًبأهلي

 الأهلية  -أ

وفقاًللقواعدًالعامةًالمنصوهًعليهاًفيًالتشريعينًالجزائريًوًالمصريًف نًالبقاءًفيًالشيوعً
تفاقًعليهًلاً قتضيًمنًالشري ًإلاًأنً كونًلد هًأهليةًالإدارةًفلاً عدًعملاًمنًأعمالًالإدارةً،ًفالا

ً.1تلزمًأهليةًالتصرف

ً ًتوافرًاوعلىًالعك ًمنًذل ًففيًالتشريعًالفرنسيًف نهًلابرام ًللبقاءًفيًالشيوعًيلزم تفاقية
ً ًو ًالتصرف، ًاأهلية ًالاستثناء ًهاته ًمثل ًإبرام ًالقانونيًللقاصرًوحده ًللممثل ً مكن ًولكنًف نه تفاقية

ًن ًما ًوهو ًللإتفاقية ًحدا ًأنً ضع ًالرشد ًسن ًلبلوغه ًالتالية ًالسنة ً ستطيعًخلال ص ًعليهًالقاصر
 .2منًالقانونًالمدنيًالفرنسي4ً-1873المادةً

 الشكلية -ب

ًالمصريً ًالمدني ًالقانون ً حدد ًً-لم ًالجزائري ًللتقنين ًبالنسبة ًالأمر ًمعيناًً–وكذل  شكلا
ً.3ًتفاقًصريحاًأوًضمنياتفاقًعلىًالبقاءًفيًالشيوع،ًومنًثمً جوزًأنً كونًهذاًالاصريحاًللا

رطًأنًتتمًالإتفاقيةًفيًشكلًمكتوبًوًأنًيتمًتحديدًالأموالًشتافيًحينًأنًالمشرعًالفرنسيً
ً ًوجوب ًإلى ًبالإضافة ًشري ، ًكل ًحصة ًذكر ًويتم ًفيها ًبالشهرًاالشائعة ًالمتعلقة ًالإجراءات تمام

ً.4العقاريًفيماًيتعلقًبالعقاراتًالتيًتدخلًضمنًالشيوع

  شرط الإجماع -ج

ئريًماً فيدًوجوبًالإجماعًبينًالمالكينًمنًالقانونًالمدنيًالجزا722ًلمًيردًفيًنصًالمادةً
ًًاتفاقعلىً ًتمًبينًًالاتفاقالبقاءًفيًالشيوع،ًمعًأنهًفيًالأصلًيتمًهذا ب جماعًكافةًالشركاءًف ذا

                                                           
ً.884،ه8عبدًالرزاقًالسنهوري،ًالمرجعًالسابق،ًجً-1

2 -Voirin pierre et Gourbeaux gilles, Droit civil , T II, régimes matrimomiaux succession- libéralités ,25ém 
éd,L.G.D.J. lextenso éd ,2008,p232. 

 .85ا منًسعدًعبدًالمجيدًسليم،ًالمرجعًالسابق،هًً-3

4ً-Voirin pierre et Gourbeaux gilles, Op .cit ,p232. 
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بعضهمًدونًبعضًفلاً قيدًحينئذًإلاًأطرافهًوحدهمًفيبقىًمنًحقًالشركاءًالذينًلمًيدخلواًطرفاًفيهً
ً.1عنًطلبهاًالامتناعالمتفقينًعلىًًاتفاقلىًإهدارًأثرًطلبًالقسمةًفيًأيًوق ًوهوًماًينتهيًإ

ًالمادةً ًبموجب ًنص ًقد ًالفرنسي ًالمشرع ًف ن ًالمصري ًو ًالجزائري ًالمشرع ًعك  وعلى
ًبينًجميعًالمالكينًفيًالشيوع.ًالاتفاقمنًالقانونًالمدنيًالفرنسيًعلىًوجوبًأنً كون1873-2ًً

  الاتفاقمدة  -د

علىًالبقاءًفيًالشيوعًًللاتفاقمدنيًالجزائريًحداًأقصىًمنًالقانونًال722ًوضع ًالمادةً
وحددتهًبخم ًسنوات،ًفلاً جوزًأنًتكونًمدةًالبقاءًالمتفقًعليهاًم بدًأوًغيرًمحددةًوفقاًللتشريعً

ًالجزائريًوًالمصري.

ًإلىً ًإنقاهًالمدة ًير ًبأنًيتم ًالسائد ًف نًالفقه ًالحد ًهذا ًالمتفقًعليها ًجاوزتًالمدة ًإذا و
تطبيقاًللقواعدًالعامةًفيًالبطلانًالجزئيًمالمًيتبينًأنًالمدةًالمتفقًعليهاًلاًتنفصلًًخم ًسنوات

بدونًهاتهًالمدةًكلهاًوحينهاًيتمًإبطالًالعقدًًالاتفاقعنًجملةًالتعاقدًوًأنًالشركاءًماًكانواًليرتضواً
ً.2 له

ًللبطلانًالجزئيًوًإنماًهوًت طبيقًلفكرةًفيًحينًير ًالبعضًأنًإنقاهًالمدةًلي ًتطبيقا
ً.3ًتعديلًالعقد،ًوًالتعديلًعلىًعك ًالبطلانًلاًيتوق ًعلىًإرادةًالأطراف

ًأنً ًنصًعلى ًالفرنسي ًالمدني ًالقانون ًف ن ًالمصري ًو ًالجزائري ًالتشريعيين ًعك  وعلى
ًقدً كونًلمدةًمحددةًأوًغيرًمحددة.ًالاتفاق

ًف نهًلاً جوزًًالاتفاقففيًفرضيةً ًتتًالاتفاقلمدةًمحددة جاوزًخم ًسنواتًقابلةًعلىًمدة
لمدةًتتجاوزًخم ًسنواتًف نهًلاًيتمًإبطالهاًوًإنماًًالاتفاقيةللتجديدًوفيًالحالةًالتيًيتمًفيهاًإبرامً

ً.4يتمًإنقاهًمدتهاًإلىًخم ًسنوات

                                                           
ً.198،ًالمرجعًالسابق،هًهحسنًكيرًً-1
ً.20محمدًعزميًالبكري،ًالمرجعًالسابق،هًً-2
 .166مصطفىًمحمدًالجمال،ًالمرجعًالسابق،هًً-3

4 - Terré françois et Lequette yves et Goudemet sophie,Op.cit,p894. 
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وخلالًهذهًالمدةًفلاً ستطيعًأيًمال ًفيًالشيوعًأنً طلبًالقسمةًماعداًإذاًوجدتًأسبابً
ًمبررةًلذل ً.

لمدةًغيرًمحددةًف نًطلبًالقسمةً مكنًتقد مهًفيًأيًوق ًبشرطًأنًلاًًلاتفاقاوفيًفرضيةً
ً كونًعنًسوءًنيةًأوًفيًوق ًغيرًمناسب.

الشركاءًفيًالشيوع،ًًباتفاقمحددةًالمدةًلأولًمرةً مكنًتجديدهاًلمدةًغيرًمحددةًًاتفاقيةإنً
محددةًإذاًتمًعزلًالمسيرًوًالذيًلمدةًغيرًًاتفاقيةالمبرمةًلمدةًمحددةًتتحولًإلىًًالاتفاقية ماًأنً

ًأحدً ًنقلًحصة ًفيها ًالتيًيتم ًفيًالحالة ًتتحولًأ ضا ًكما ًفيًالشيوع،  كونًفيًنف ًالوق ًمالكا
ًالشركاءًإلىًشخصًغريبًعنًالشيوعً.

  بالاتفاقالأحكام الخاصة المتعلقة -2

ً ًإلىًالخًاستثنائيةوهيًأحكام ًالشائعة ًكانتقالًالملكية ًفيًحالاتًخاصة ًأوًتوجد ل ًالعام
ًالخاهًوًنتعر ًلأهمًحالتين.

 في حق الخلف العام و الخاص  الاتفاقسريان -أ

)ًق.م.ج(ًف نًالإتفاقًعلىًالبقاءًفيًالشيوعًملزمًللشري 722ًًحسبًماًنص ًعليهًالمادةً
وكذاًخلفهًالعامًوًالخاه،ًوًتأسي ًذل ًعلىًأنًالنصًجاءًمطلقاًعلىًأسارًالخل ًولمً فرقً

ً ًو ًبينًعام ًبالتاليًف نًالخل ًالخاهًيلتزم ًكانًًبالاتفاقخاهًو ًبوجودًً علمسواء وق ًالشراء
سلفهًًالتزامالإتفاقًأوًلمً علمًوهذاًعلىًخلافًالقاعدةًالعامةًفيًالخل ًالخاهًوًالذيًلاًينتقلًإليهً

ًً.1إلاًإذاًكانًعالماًبهًوق ًالتعاقدًمعًهذاًالسل 

ًًًًً ًالثانية12ًً-1873وًعلىًعك ًذل ًفقدًنص ًالمادة منًالقانونًالمدنيًالفرنسيًفيًفقرتها
ًإلىً ًالشيوع ًمن ًتنقلًلأيًسببًكانًحصة ًعندما ًمحددة ًغير ًلمدة ًمبرما ً عتبر ًالشيوع ًأن على

ًأنً ً فيد ًما ًيتحولًإلىًًالاتفاقشخصًغريبًعنًالشيوعًوهو ًمحددة ًلمدة ًغيرًاالمبرم تفاقًلمدة
ًخاصاًالحقًفيًطلبًالقسمةًفيًأيًوق ً.ًمحددةً عطيًلصاحبهًسواءًكانًخلفاًعاماًأو

                                                           
ً.885-884،ًه8ًعبدًالرزاقًالسنهوري،ًالمرجعًالسابق،ًجً-1
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 الواهب أو الموصي على الشركاء البقاء في الشيوع  اشتراط-ب

ير ًالبعضًأنهًإذاًوردًفيًوصيةًشرطًعلىًالورثةًأوًالموصىًلهمًبالبقاءًفيًالشيوعًولوً
الأصلًعتبارهًباطلاًلاً قيدًالشركاءً،ًكونًالمشرعًقدًإرتضىًالخروجًعلىًاًلمدةًخم ًسنواتً جبً

ختيارهمًالبقاءًفيًالشيوعًفلاً جبًأنً كونًهذاًالبقاءًاتحقيقاًلمصلحةًالشركاءًأنفسهمًإذاًإرتضواًب
ً.1ًمفروضاًعليهمًمنًجانبًشخصًآخرًكالموصيً

وعلىًعك ًذل ًير ًبعضًفقهاءًالقانونًالمصريًبأنًهذاًالشرطً عتبرًصحيحاًمادامًأنهً
ستندواًفيًذل ًعلىًاوً كونًمبنياًعلىًباعثًمشروعًوقدً منعًالقسمةًلمدةًلاًتتجاوزًخم ًسنواتً

منًالقانونًالمدنيًالمصريًالتيًتجيزًشرطًالمنعًمنًالتصرفًإذاًوردًفيًوصية823ًًأحكامًالمادةً
ًعلىًباعثًمشروً ًمبنيا ًللواهبًأوًًعوكان ً جوز ًأنه ًبابًأولى ًفمن ًمعقولة، ًعلىًمدة ًمقصورا و

ً.2وهوًشرطًأخ ًمنًشرطًالمنعًمنًالتصرفالموصيًأنهً شترطًالبقاءًفيًالشيوعً

ً ًمماثلاًلنصًالمادة )ق.م.م(ًوًالتيًوردت823ًًولمًيردًفيًالقانونًالمدنيًالجزائريًنصا
ضمنًالقسمًالمتعلقًبالقيودًالتيًتردًعلىًحقًالملكيةً،وهوًماًيدفعناًإلىًالرجوعًإلىًالقواعدًالعامةً

منهًعلى199ًًنًالأسرةًالجزائريًوًالتيًنص ًالمادةًالمتعلقةًبالوصيةًوًالهبةًوًالواردةًضمنًقانوً
ًعلىًشرطً ًعلق ًالوصية ًإذا ًالشرطًغيرًاأنه ًكان ًإذا ًو ًالشرط، ًإنجاز ًبعد ًله ًالموصى ستحقها

صحيحًصح ًالوصيةًوبطلًالشرط،وًإنناًنر ًأنًالشرطًجائزًمعًضرورةًإخضاعهًلرقابةًالقضاءً
ً.لتقريرًصحتهًخصوصاًفيماًيتعلقًبالمدةًوًالسبب

بخصوهًهاتهًالمسألةًبين1976ًًنقسمًالفقهاءًالفرنسيونًقبلًتعديلًسنةًاوعلىًمثلًذل ً
وإنًً،ضمنًوصيتهًشتراطًالبقاءًفيًالشيوعام يدًلحقًالموصيًوًبينًمنًلاً عطيهًهذاًالحقًفيً

رثة،ًإلىًالوًًتفاقًعلىًالبقاءًفيًالشيوع)ق.م.ف(ًتمنحًإمكانيةًالا815ًالمادةًًأنًب انًالرأيًالغالبً
الوصيةًالإبقاءًعلىًالشيوعًفيًالتركةًًويستندونًفيًًوًأنًالمتوفيًلاً جوزًلهًأنً فر ًبموجب

تفاقيةًالمنجزةًمنًطرفًالشركاءًت كدًعلىًأنهاًمناسبةًولازمةًلاستمرارًالشيوع،ًفيًذل ًإلىًأنًالا

                                                           
ً.200،ًالمرجعًالسابق،هًهحسنًكيرًً-1
ً.51المرجعًالسابق،هًالملكيةًفيًقوانينًالبلادالعربيةً،الصده،ًًعبدًالمنعمًفرجً-2
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يً فرضهًقدً كونًحينًأنهًعلىًالعك ًف نًسلطةًالموصيًلاًتعطيًإلاًضماناتًقليلةًًوالم يارًالذ
ً.1تحكميًوغيرًمبررًأوًأنهًجاءًفيًوق ًغيرًمناسب

ً ًالشيوعًافيًحين ًعلى ًالإبقاء ً شترط ًبأن ًللموصي ًالحق ً منح ًالمخال ًالذي ًالرأي ستند
ستمرارًالشيوعًإلاًفيًحالةًا(ًعلىًفكرةًأنًالقانونًلمً حظرPothierًوالذيًتزعمهًالفقيهًبواتييهً)ً

،وًأنهًفيًحدودًعدمًتجاوزًهاتهًالمدةًوًمهماًكانًالمصدرًف نًالمشرعًخم ًسنواتًلمدةًتجاوزهاً
القد مةًف نًمصطلحًالاتفاق815ًًستندواًإلىًأنهًفيًصياغةًالمادةًالمً جدًفيًذل ًأ ةًخطورةً،ًكماً

(Conventionًالح ًمصطلح ًأن ًحين ًفي ًالشركاء ًإلى ً متد ًظ( (ً ًإلىProhibitionsًر ً متد )
ً.2الموصي

(prohibitionsًفيًصيغتهاًالتقليد ةًتمًحذفًمصطلحًالحظرً)815ًلًالمادةًغيرًأنهًبتعدي
،ًوأصبحًمنًوتمًالإبقاءًفقكًعلىًمصطلحًالحكمًأوًالاتفاقيةًوًهوًماًدعمًفكرةًأصحابًالرأيًالأول

تفاقًعلىًالبقاءًفيهًوًتأخيرًالقسمةًوًهذاًلي ًمخولاًللموصيًحقًالشركاءًفيًالشيوعًوحدهمًالا
ً.3ًأحدًقرارتهافيًهًمحكمةًالنقضًالفرنسيًوهوًماًقررت

المطلب الثاني: سلطة القضاء في إقرار الحق في طلب القسمة 
 وتقييده

ًأجلً ًمن ًالقانون ًبمقتضى ًللقاضي ًالمتروكة ًالتقدير ًمكنة ًبأنها ًالتقديرية ًالسلطة تعرف
ًبين ًالسلًالمفاضلة ًهاته ًإعمال ً مكن ًو ًالمطروحة، ًالمسألة ًتفترضهم ًأ ثر ًأو ًجاءًحلين ًكلما طة

ًللقاضيًأن..."ًوًمسألةًالسلطةً ًأوً" ً مكن" ًأوً" ًأوً"ً حق" ً جوز" النصًب باراتًالجوازيةًمثلً"
التقديريةًللقضاءًالمتعلقةًبالحقًفيًطلبًالقسمةًتنطويًعلىًوجهينًفقدً كونًتدخلًالقضاءًإ جابياً

ًإتفاقيا ًوجود ًالشيوعًرغم ًوًالأمرًب نهاء ً كونًتدخلًلتقريرًالحقًفيًطلبًالقسمة ًوقد تًلإبقائهً
القضاءًسلبياًوذل ًبتدخلهًإماًلإقرارًتأجيلًطلبًالقسمةًإلىًوق ًمحددًأوًبممارسةًالرقابةًعلىًهذاً

ضمنًًستعرا ًهذهًالمسائلاستعمالًالحقًوًسنحاولًافيًًالحقًمنًخلالًتطبيقًنظريةًالتعس 
ًالفرعينًالتاليينً:

                                                           
1  -Planiol marcel et Ripert george ,op .cit ,p687. 
2 - Planiol marcel et Ripert gegorge, ,op .cit ,p687. 
3  - Cass.civ.1re , 05/01/1977,D.1977.IR.173.  
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 دة بخصوص حق القسمة الفرع الأول : الرقابة على القيود الوار 

ًتفاقيةًأوًقانونيةًأوًقضائية.اوهاتهًالقيودًتمًاستعراضهاًضمنًالمطلبًالأولًوهيًإماً

 أولا: الرقابة على القيود القانونية و القضائية 

تتفقًكافةًالتشريعاتًوًكذل ًالفقهاءًعلىًأنهًلاًمجالًلإعمالًالرقابةًعلىًالقيودًالقانونيةً
الشيوعًعلىًوجهًم بدًوًهوًماً عرفًبالشيوعًالإجباريًكونًالغر ًالذيًأعدًًالتيًتلزمًالإبقاءًعلى

ًلهًالمالً ستلزمًالبقاءًفيه.

أماًفيماًيتعلقًبالقيودًالقضائيةًفهيًإحد ًصورًتدخلًالقضاءًفيًاتجاهًالحدًمنًمد ًالحقً
دخلًالقضاءًتهًعندًفيًطلبًالقسمةًحسبًماًتمًتبيانهًسابقاًعندًتعرضناًلهاتهًالقيود،ًوًبالتاليًف ن

ًلإلغائهاًوًأنهًلاًمجالًلأ ةً ًف نهًلاًمجالًلتدخلهًلاحقا ًآنفا وإعمالهًلآلياتًتأجيلًالقسمةًالمذكورة
ًرقابةًبعدًإقرارها.

  الاتفاقيةثانيا : الرقابة على القيود 

ًعلىًالشيوعًلأجلًتقريرًالحقًفيًالاتفاقوهناًتثارًمسألةًمد ًجوازًتدخلًالقضاءًأثناءًفترةً
ختلافاًبينًالتشريعينًالجزائريًوالمصريًاطلبًالقسمةًإذاًتقدمًبهًأحدًالشركاءًفيًالشيوعًوهناًنجدً

ًمنًجهةًوًالتشريعًالفرنسيًمنًجهةًأخر ً.

 المشرع الجزائري و المصري  اتجاه-1

)ق.م.م(ًف نناًلاًنجدًأ ة834ًً)ًق.م.ج(ًوًالتيًتقابلهاًالمادة722ًًبالرجوعًإلىًنصًالمادةً
تفاق،ًممنوحةًللقاضيًلأجلًالتدخلًوًتقريرًإجراءًالقسمةًإذاًطلبهاًأحدًالشركاءًأثناءًمدةًالاًمكنة

ًالا ًلعدمًوجودًنصًاتفاقًلاً جوزًللشري ًأنً طلبًالقسمةًقبلًففيًحالةًوجود ًالمدة نقضاءًهذه
ً جيزًذل ً.

تنصًعلىً:ً"ًوقدًكانًالمشروعًالتمهيديًللقانونًالمدنيًالمصريً شتملًعلىًفقرةًثانيةً"ً
،ًبناءًعلىًطلبًأحدًالشركاءًأنًتأمرًباستمرارًالشيوعًحتىًإلىًماًبعدًالأجلًًمحكمةللفومعًهذاً

تفاقًعلىًالبقاءًفيًالشيوعًوذل ًمتىًكان ًالقسمةًالعاجلةًضارةًاالمتفقًعليهًوحتىًولوًلمًيوجدًأيً
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ذاًوجدًإالأجلًالمتفقًعليه،ًاءانقضبمصالحًالشركاء،ًكماًلهاًأنًتأمرًبالقسمةًفيًالحال،ًحتىًقبلً
سببًقويًيبررًذل ً"،ًوقدًأثيرًنقاشًبخصوهًهاتهًالفقرةًفيًالبرلمانًوًتمًاقترا ًحذفهاًبحجةًأنً

قانونًالمتعاقدين،ًولذاًلا صحًالخروجًعليهاًإلاًلسببًيتعلقًبالنظامًًالاتفاقالقاعدةًالقانونيةًهيًأنً
ًويجبً ًاالعام، ًفيًهذاحترام ًفيًتفاقاتًالشركاء ًفيًالبقاء ًظروفًقوية ًلهم ًتكون ًقد ًالشأنًلأنه ا

ًإعطاءً ًالمصلحة ًعلىًأسارًأن ًالفقرة ًعلىًهذه ًالإبقاء ًالبعضًالآخر ًأيد ًوقد الشيوعًمنًعدمه،
ًفيً القاضيًشيءًمنًالسلطةًليتدخلًفيًبعضًحالاتًالشيوعًالضارة،فالرخصةًالمنصوهًعليها

ًقيمتها،ًوًالمفرو ًأنًالقاض ستعمالاًمعقولاًويخضعًلرقابةًمحكمةًايًسيستعملهاًهذهًالفقرةًلديها
 .1"ًالتعاملًلاستقرار)ق.م.م(ًتوخيا834ًًستئنافً،وقدًتمًحذفًهذهًالفقرةًمنًالمادةًالا

  اتجاه المشرع الفرنسي-2

 ماًرأيناًسابقاًف نًالتشريعًالفرنسيًقدًأجازًللشركاءًالاتفاقًعلىًالبقاءًفيًالشيوعًإماًلمدةً
وزًخم ًسنواتًأوًلمدةًغيرًمحددة،ًكماًأجازًلهمًطلبًالقسمةًأثناءًسريانًالاتفاقًمحددةًلاًتتجا

ًوذل ًبشروطًأخضعهاًلرقابةًالقضاء.

ثناءًسريانًالاتفاقًالمحددًالمدةًلاً جوزًلأيًواحدًمنًالشركاءً،ًفيًالشيوعًطلبًالقسمةًأف
ًالا ًوًفيًحالة ًأسبابًمبررة، ًالمدةإلاًفيًحالةًوجود ف نًالحقًفيًطلبًالقسمةًًتفاقًغيرًمحدد

 مكنًإثارتهًفيًأيًوق ًعلىًشرطًأنًلاً كونًذل ًعنًسوءًنيةًأوًفيًوق ًغيرًمناسبًوفقاً
ً.2)ق.م.ف(2ًو1فقرة3ًً-1873لأحكامًالمادةً

ًرقابةً ًوجود ًمع ًلكن ًو ًطلبها ً مكن ًالقسمة ًف ن ًالشيوع ًفي ًالبقاء ًإتفاق ًوجود ًمع وحتى
الإثباتًًففيًًبءيتعلقًبعً–المحددًوًغيرًالمحددًالمدةًً–فاقينًمة،ًوًالفرقًبينًالإتكتمارسهاًالمح

ًهوًتأجيلًالقسمةًإلىًغا ةًحلولًالأجلًوًبالنتيجةًف نًعلىً ًف نًالمبدأ ًالمدة حالةًالاتفاقًمحددة
طالبًالقسمةًأنًيثب ًوجودًالأسبابًالجد ة،ًوعلىًالعك ًففيًحالةًالاتفاقًغيرًمحددًالمدةًف نً

                                                           
ً.882،ًه8ًًعبدًالرزاقًالسنهوري،ًالمرجعًالسابقً،ًجً-1

2 -Terré françois et Lequette yves et Goudemet sophie,Op.cit,p895. 
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طلبًالقسمةًوبالتاليًف نهًعلىًالشري ًالراغبًفيًالإبقاءًعلىًحالةًالشيوعًأنًًالمبدأًهوًالحقًفي
ً.1يثب ًأنًطلبًالقسمةًغيرًملائم

 الفرع الثاني : تطبيق نظرية التعسف في استعمال الحق

ًا ًفي ًالتعس  ًلنظرية ًتبنيها ًفي ًالتشريعات ًالمشرعًاختلف  ًقام ًحين ًففي ًالحق ستعمال
ً ًضمنًنظرية ًتسريًعلىًجميعًالمصريًبتبنيها ًعامة ًنظرية ًاعتبرها ًالبابًالتمهيديًو ًفي عامة

ً ًالتعس ًفي ًتعتبر ًالتي ًالإسلامية ًالشريعة ًقواعد ًمن ًإستمدها ً،وقد ًالقانون ًالحقًانواحي ستعمال
ًالتقصيرية،ًوًعلىًالنقيضًمنًذل ًف نًالمشرعًالفرنسيًعندًإصدارهً ًالمس ولية مستقلاًعنًنظام

يًنصًيتعلقًبهذهًالنظرية،ًغيرًأنًالقضاءًالفرنسيًإتجهًفيًمنتص ًالقرنًللقانونًالمدنيًلمًيوردًأ
ًعلىً ًإلىًفر ًالرقابة ًفيًعامًاالتاسعًعشر ًالنقضًالفرنسية ًقض ًمحكمة ًالحقوقًوقد ستعمال

ستعمالًالحقً ضحىًتعستياًمتىًكانًمجرداًعنًأ ةًفائدةً،ًأوًمبنياًعلىًقصدًإلحاقًابأن1871ًً
لبثًالمشرعًالفرنسيًأنًاعتنقًنظريةًالتعس ً،ًإنًلمً كنًبنصًعامًفعلىًالأذ ًبالغيرً،ًوًلمًي

ًمنها ًالفرنسي2ًالأقلًبنصوهًتتضمنًتطبيقاتًخاصة ًغيرًأنًالقضاء ًا، ًإلىًالمادة 1382ًستند
ًًمدنيًفرنسيًكأسارًفيًتطبيقهًلهذهًالنظرية.

قيًبالمدني،ًغيرًأنهًًفيًحينًأنًالمشرعًالجزائريًرغمًتبنيهًلهذهًالنظريةًعندًإصدارًالقانونً
ً ًالنظريةًضمنًالمادة ًالنصًعلىًهذه ًأينًتم ًإليه، ًالأسارًالذيًتستند ًفيًتحديد من41ًًمترددا

ًكانً ًحذاًذل ًالفصلًالمعنونًبالأشخاهًالطبي يةً،ًوقد موضعًنقدًشكليًوًموضوعي،ًوهوًما
ررًالمستحدثةًبموجبًمك124ًالملغاةًإلىًنصًالمادة41ًًبالمشرعًللتدخلًوقامًبنقلًمضمونًالمادةً

ً ًرقم 10ًً-05القانون ًفي ًالأفعال20/06/2005ًًالم ر  ًعن ًبالمس ولية ًالمتعلق ًالقسم ضمن
ً.3ًالشخصيةًوًتبنىًالمشرعًالجزائريًبذل ًالمس وليةًالتقصيريةًكأسارًلهذهًالنظرية

ًستعراضناًلخصائصًالحقًفيًطلبًالقسمةًوماًإذاًكانًهذاًالحقً عدا ماًرأيناًسابقاًعندً
منًالحقوقًالمطلقةً)ًالتقديريةً(ًأوًالمقيدةًف نًذل ًمنًشأنهًأنً ساهمًفيًتقريرًمد ًقابليةًهذاً

                                                           
1 -Voirin pierre et Gourbeaux gilles , Op.cit,p233 . 

ً.650المرجعًالسابق،هًًالوسيكًفيًشر ًمقدمةًالقانونًالمدنيًالنظريةًالعامةًللحق،رمضانًأبوًالسعود،ً-2
 ًفيًإستعمالًالحقًوًتطبيقاتهاًفيًالفقهًالإسلاميًوًالقانونًالوضعي،ًمذكرةًماجستيرً،ًكليةًالحقوقًوالعلومًالسياسية،ًبلحورابيًسعاد،ًنظريةًالتعسً-3

ً.60،ه2014جامعةًمولودًمعمري،ًتيزيًوزو،ً
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نقسمًالفقهًبخصوهًذل ًإلىًإتجاهينًنحاولًاستعمالًالحق،ًوقدًاالحقًلتطبيقًنظريةًالتعس ًفيً
ًئري.ستنباطًوجهةًالنظرًالخاصةًبالمشرعًالجزااستعراضهماًلنخلصًفيًالأخيرًإلىًمحاولةًا

 أولا :الاتجاهات الفقهية 

ًأوًالتقديريةًًالاتجاه الأول : وًالذيً عتبرًأنًالحقًفيًطلبًالقسمةًمنًالحقوقًالمطلقة
(discrétionnaireًًوًالتيًلا مل ًالقضاءًالرقابةًعلىًمد ًمشروعية)ستعمالهاً،وًأنهًإذاًلمً كنًا

ً ًنصًأو ًبمقتضى ًالشيوع ًفي ًالبقاء ًعلى ًمجبرا ًاالشري  ًأيًتفاق ًفي ًالقسمة ً طلب ًأن ًله كان
وق ،وتعينًعلىًالقاضيًأنً جيبهًإلىًهذاًالطلبً،ًفلي ًللقاضيًفيًهذهًالحالةًسلطةًتقديرًماًإذاً

 .1ً ان ًالقسمةًضارةًأمًغيرًضارةًبمصالحًالشركاء

ً ًالفرنسيًالتقليديًإلىًاوقد ًالقضاء ًو ًالفقه ًتقديرياًاًتجه ًحقا ًالحقًفيًطلبًالقسمة عتبار
 خضعًلنظريةًالتعس ً،ًولكنًبصفةًعامةًف نًالحقوقًالتقديريةًهيًبصددًالزوالًويجبًًوالذيًلا

ً.2أنً صبحًالحقًفيًطلبًالقسمةًمثلًباقيًالحقوقً

ًأحتفهًالمشرعًبالمبدا،31/12/1976ًًوفيًتعديلهًللقانونًالمدنيًالفرنسيًبموجبًالقانونً
ًحقًتقد ًالذيًهو ًو ًالتقليديًالخاهًبالحقًفيًطلبًالقسمة ًوقد ًللتقادم ًقابل ستبعدًايريًوًغير

ًا،ًفهدفًطالبًالقسمةًسواءًأ انًمشروعاًأوم ذ 3ستعمالًالحقًفيًهذاًالمجالاالقضاةًالتعس ًفيً
ًللشكلً ًوفقا ًالحصرية ًو ًالمفرزة ًالملكية ًإلى ًللعودة ًتشجيعا ً ظهر ًهنا ًالقانون ًو ًسيان ًالأمر ف ن

ًالتقليديًسواءًبقسمةًعينيةًأوًبقسمةًتصتية.

ًبهاًًومع ًالتيًجاء ًبموجبًبعضًالأحكام ًجزئيا ًفيه ًالنظر ًإعادة ًتم ًالاتجاه ذل ًف نًهذا
ً ًعلى31/12/1976ًًقانون ًبالإبقاء ًالأمر ًسلطة ًبعضًالحالات ًفي ًالقاضي ًب مكان ًأصبح أين

تفاقًعلىًالبقاءًفيًالشيوعًلمدةًغيرًمحددةًف نًطلبًالشيوعًوتأجيلًطلبًالقسمة،ًوعندماًيتمًالا
ً.4مكنًأنًيتمًبسوءًنيةًأوًفيًوق ًغيرًمناسبًالقسمةًلاً 

                                                           
 .52عبدًالمنعمًفرجًالصده،ًالملكيةًفيًقوانينًالبلادًالعربية،ًالمرجعًالسابق،هًً-1

.nés laurent , Op.cit,p456Malaurie philippe et ay- 2 
3  -Cass.civ.16 /11/1961,JCP 1964 ,II,13477,note.P.Voirin. 
4- Terré françois et Lequette yves et Goudemet sophie, Op.cit,p893. 
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وير ًأصحابهًأنهًلاً مكنًتقبلًالرأيًالأولًالمستندًإلىًالتفرقةًبينًالحقوقً الاتجاه الثاني :
المطلقةًوًالحقوقًالمقيدةًعلىًأسارًأنًماً عرفًبالحقوقًالمطلقةًأوًالتقديريةًهيًمنًبقا اًالنزعةً

ًينطويًعليهًتقريرًمبدأًتطلًأمامًالالفرد ةًالمتطرفةًالمحتومةًالزوا ورًالقانونيًالحديث،ًفضلاًعما
عامًبعدمًالتعس ًفيًاستعمالًالحقًالمنصوهًعليهًفيًالقانونً،ًوهذهًالموادًتمًالنصًعليهاًضمنً

ستعمالًالحقوقًعموماًدونًتمييزًاعامًلأجلًبسكًرقابةًالقضاءًعلىًمشروعيةًًإالأحكامًالعامةًكمبد
 .1لبعضهاًبزعمًصفةًتقديريةًأوًمطلقةًستثناءابينهاًأوً

 ثانيا : تكييف الحق في طلب القسمة

 نًعمليةًالتكيي ًتقتضيًتمييزًالحقًفيًطلبًالقسمةًعنًالحقًفيًدعو ًفً ماًرأيناًسابقا
ً (ً "ً ًالقسمة ًدعو  "ً ًالشائع ًالمصطلح ًأن ًنيول ًبلا ًالفرنسي ًالفقيه ًوير   action enالقسمة،

partageً ستعمالهًللتعبيرًعنًهذهًالمكنةًلي ًدقيقاًوًأنهًمنًالمستحسنًإستعمالًا(ًالذيًتمًتكري
ً.2مصطلحً"ًحقًطلبًالقسمة"ًلأنهًفيًأغلبًالحالاتًف نًعملياتًالقسمةًتتمًدونًتدخلًالقضاء

لتجاءًستعمالًرخصةًالااالتعس ًعلىًًنظرية ويلاحهًأنًمحكمةًالنقضًالمصريةًقدًطبق 
ًالرخصةًوًإ نًكان ًمنًالحقوقًالتيًتثب ًللكافةًإلاًأنهًلاً سولًلمنًيباشرهًإلىًالقضاءً،ًفهذه

بتغاءًمضارةًالغيرًوإلاًحق ًمساءلتهًعنًتعويضًاستعمالاًكيد اًاستعمالهًانحرافًعماًشرعًلهًوًالا
ً.3ستعمالًالحقاالأضرارًالتيًتلحقًالغيرًبسببًإساءةً

 ثالثا : موقف المشرع الجزائري 

ستعمالًالحقًاشرعًالجزائريًمنًخلالًنصهًعلىًنظريةًالتعس ًفيً مكنناًالقولًأنًقيامًالم
ولوًضمنًالفصلًالمتعلقًبالمس وليةًالتقصيريةًوًتحديدهًلحالاتهاًوًالتيًأوردهاًعلىًسبيلًالمثالً
ًتطبيقً ًأن ًغير ًفيًطلبًالقسمة، ًالحق ًمبدأ ًعلى ًالنظرية ًهاته ًالمجالًلإعمال ً فتح ًالحصر لا

الحقًفيًطلبًالقسمةًوهوًًإآخرًإلىًجانبًمبدًإدقيقةًنظراًلوجودًمبدالنظريةً جبًأنًيتمًبصفةً

                                                           
 . 201،ًالمرجعًالسابق،ههحسنًكيرً-1 

2 -Planiol marcel et Ripert georges,Op .cit,T IV,p672. 
المرجعًًالوسيكًفيًشر ًمقدمةًالقانونًالمدنيًالنظريةًالعامةًللحقً،نقلاًعنًرمضانًأبوًالسعود،28/12/1967ًصريًبتاريخً:ًنقضًمدنيًمً-3

ً.662السابق،هً
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ًمنًشأنهً ًإجراءاتًالقسمة ًأثناء ًلاحقا ًالمبدأ ًإنًتطبيقًهذا ًو ًفيًالقسمة، ًالعدالة ًالمساواةًو مبدأ
ًستعمالًحقًطلبًالقسمةًإنًوجد.االتقليلًمنًالتعس ًفيً

من2ًًفقرة181ًًنر ًأنًنصًالمادةًًوإنًلمًتوجدًإجتهاداتًقضائيةًقارةًبهذاًالخصوهًف ننا
قانونًالأسرةًعلىًوجوبًأنًتتمًالقسمةًفيًحالةًوجودًقصرًبينًالورثةًعنًطريقًالقضاء، عدًطريقاً

ًالحقًحما ةًه مكنًمنًخلال ًالتعس ًفيًاستعمال إنًرأ ًالقاضيًوجوباً للمتقاسم تطبيقًنظرية
ً.لذل 

علـىًعكـ ًً–رًالتشـريعًالجزائـريًإنًماً مكنًاستخلاصهًمنًمضمونًهذاًالفصلًهـوًقصـوً
باهمالــهًالــنصًعلــىًأحكــامًمفصــلةًتتعلــقًبتصــتيةًالتركــاتًكمرحلــةًً-التشــريعينًالمصــريًوًالفرنســي
،امـاًفيمـاًيتعلـقًبمبـدأًالمهمةًوًالناشئةًعنًالميرا الشائعةًاتًالملكيةًتمهيد ةًهامةًتسهلًعمليةًقسم

بتوسـعهًفـيًالســلطةًالتقديريـةًالممنوحـةًللقضــاءًالحـقًفـيًطلـبًالقســمةًفـ نًالتشـريعًالفرنسـيًقــدًتميـزً
لأجلًالابقاءًعلىًالشـيوعًأوًتأجيـلًالقسـمةًلفتـرةًمحددة،وقـدًجـاراهًالمشـرعًالمصـريًبـالنصًعلـىًذلـ ً
فــيًحــالًوجــودًقصــرًبــينًالشــركاءًفــيًالشــيوعًالميراثــيًفــيًحــينًاهمــلًالمشــرعًالجزائــريًتقريــرًذلــ ً

ـــاًعنـــدًاستعراضـــناًلأشـــكالًالقســـمةًفـــيًالفصـــلًًوســـتظهرًأهميـــةًهـــذهًالســـلطةًوضـــروريتهاًجليـــا لاحق
ًالموالي.ً
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 الفصلًالثانيً:ًأشكالًقسمةًالملكيةًالعقاريةًالشائعة
ستعراضهًضمنًالفصلًالأولًف نًالتشريعاتًالثلاثةًمحلًالمقارنةًأقرتًقاعدةًأنًا ماًسبقً

اًعلىًالبقاءًفيًالشيوعًلكلًشري ًأنً طلبًقسمةًالمالًالشائعًفيًأيًوق ً،ًوذل ًماًلمً كنًمجبرً
بموجبًنصًأوًإتفاقً،ولكنًالتساؤلًالذيً مكنًطرحهًهوًكي ًتتمًالقسمةًوعلىًأيًأسارًيتمً

ًمتعددةً،غيرًأنًالتقسيمًالذيًمنًشأنهًاً ًسابقا ًرأينا ً،فطرقًالقسمةًكما ًمنًأشكالها عتمادًشكلًما
رقًثلاثة، ونًالقسمةًإماًأنًتتمًتسهيلًالإلمامًبكافةًشروطًالقسمةًوإجراءاتهاًيتمحورًأساساًحولًط

تفاقيةًوالقسمةًالقضائية،ًوإماًأنًتتمًبصفةًم قتةًوهيًنهائيةًوتأخذًشكلينًأساسيينًهماًالقسمةًالا
ً ًقسمة ًتعد ًالأخيرة ًهذه ًأن ًورغم ًالمها أة، ًضرورةًاما عرفًبقسمة ًرأينا ًفقد ًملكية ًقسمة ًلا نتفاع

نتفاعً شكلًأحدًالعناصرًالمكونةًلحقًالملكيةًأنًالاالتعر ًلهاًوًلوًبصفةًموجزةًلسببينًالأولًهوً
تفاقيةًنهائيةًفيًحالةًتوافرًشروطًمعينة،ًوعلىًهذاًاوًالثانيًهوًأنًهذهًالقسمةًقدًتتحولًالىًقسمةً

ًالأسارًقسمناًهذاًالفصلًإلىًثلاثةًمباحثًعلىًالنحوًالتالي:

 تفاقيةالمبحث الأول: القسمة الا 

 ضائيةالمبحث الثاني: القسمة الق

 المبحث الثالث: القسمة المؤقتة

ً

ً

ً

ً

ً

ً

ً
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 المبحث  الأول  :  القسمة  الاتفاقية 
منًً)قً.م.م(835ًًمنًًالقانونًًالمدنيًًًالجزائريًًوًتقابلهاًًالمادة723ًًًنص ًالمادةً

ًعلىًًانه:ً"ً ستطيعًًالشركاءًًإذاًًانعقدًًإجماعهمً،ًأنًً قتسمواًًالمالًًالشائعًًبالطريقةًالتيً
الإجراءاتًالتيًً فرضهاًًالقانونًًًةيرونهاًً،ًف ذاًًكانًبينهمًًمنًًهوًًناقصًالأهليةًًوجب ًًمراعا

"ً

ً)ًق.م.ف(ًعلىًًانهًً:1ًًفقرة835ًًًفيًحينًًًنص ًًالمادة

ًكانًًكلًًالمالكينًًعلىًًالشيوعًًحاضرينًًوًمتمتعينًًبالأهليةً،ً جوزًًإجراءًًالقسمةًً ًإذا "
لطرقًًالتيًً ختارهاًًالفرقاءً"ًفبمقتضيًًهذهًًالنصوهًإذاًًًتمًًالتوافقًًعلىًًبالصيغةًًوفقًًا

إجراءًًالقسمةً،وًلمًً كنًًبينًًالشركاءًًناقصًًأهليةًً،ًًفلهمًًأنًًيتفقواًًعلىًًًالطريقةًًالتيًً
تعدًعقداًًًًيرونهاًمناسبةًًلإتمامًًالقسمةً،ًوًًالمتفقًًعليهًًهناًًًهوًًأنًًالقسمةًًفيًًهذهًالحالة

تسريًًعليهًًالأحكامًالمتعلقةًًبالعقود،ًوًالإشكالًًالذيًًيثورًًهناًًًهوًًحالةًًوجودًًناقصًً
ًًالتشريعاتًً أهليةًًبينًًالشركاءًأوًًغيابًًاحدهمًًأوًًتخلفهًًفماًًهيًًالحلولًًالتيًًقررتها

ًالمقارنةًًلهذهًًالحالاتًًوًكي ًًتم ًًمعالجتها؟

ًالاتفاقية ً ًالقسمة ًالمالًًً ً ًمحله ًالمشتاعون،و ً ًالشركاء ً ًأطرافه ،ً ً ًالعقود ً ًكسائر ً عقد
الشائع،ًوًمنًًثمةًًتسريًًعلىًهذهًًالقسمةًًأحكامًًالعقودًً،ًفلابدًًمنًًتراضيًًالشركاءًًوتوافرًً

ً.1الأهليةً،ًوًخلوًًالإرادةًًمنًًالعيوبً،ًواستيفاءًًالمحلًًلشروطهًووجودًًسببًمشروع

قسمةًًالاتفاقيةًًباعتبارهاًًعقداًًعلىًًشرطًًواق ً،ًكأنًًيتفقًًالشركاءًً جوزًًتعليقًال
علىًًتعليقهاًًعلىًًثبوتًًملكيةًًأحدًًالأعيانًًالمالًًالشائعًًلأحدًًالشركاء،ًكماً جوزًًتعليقهاًً

كانًًيتفقًًالشركاءًًعلىًاشتراطًًتحولًًالمالًًالشائعًًمنًًأر ًًزراعيةًًًًخعلىًًشرطًًفاس
ً.2أر ًًبناءًًخلالًًفترةًًمعينةإلىً

معًًأنًًجميعًًالتشريعاتًًمحلًًالمقارنةًًقدًًنص ًًعلىًًالحريةًًالتعاقد ةًًللشركاءًًفيًً
ًالشأنًًهوماًمد ًًهاتهًً القسمةًًوفقاًًللطريقةًًالتيًًيرونهاً،ًغيرًأنًالإشكالًًالذيًيثارًبهذا

                                                           
ً.893ً،ًه8ًًعبدًًالرزاقًًالسنهوريًً،ًالمرجعًًالسابقًً،ًجًًً-1

  2-  محمد بن  سعيد  ،  المرجع  السابق  ،  ص 38 .
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ماًهيًًطبيعةًًهذهًًالقيودًًوالمحدداتًًالتيًًً،ًود ةًًوًهلًًهيًًمطلقةًًأمًًمقيدةالحريةًالتعاق
ً جبًًمراعاتهاًًعندًإجراءًًالقسمةً؟

فالقسمةًًتتضمنًًفيًًالحقيقةًًثلاثةًًعناصر:ًًًًًالاتفاقًًعلىًًمكوناتًًالكتلةًًالشائعةًً
ئعةًًوعلىًًاستحقاقًًكلًًواحدًًمنًًالشركاءًً،ًوًالاتفاقًًعلىًًكيتيةًًتقسيمًًوتجزئةًًالكتلةًًالشا

"1. 

يلاحهًًأنًًثبوتًًالاستحقاقًًًبفرعيهًًأيًثبوتًًملكيةًالمشتر ًًثبوتًمستحقيهًونسبًً
استحقاقهمًًفيًًالمشتر ًً عدًًشرطاًًأولياًًمنًًشروطًًالقسمةًً،ًأماًًكيتيةًًالقسمةًًفهيًًمنًً

العقدًًوًكلًًًًجوهرًًتقنياتًًالقسمةًًوًتعدًًمسألةًتقديريةًًراجعةًًلإرادةًًالمتقاسمينًًأطراف
ً.2طرفًًهوًًأفضلًًحكمًًفيًًتقديرًًمصلحته

علىًًضوءًًهذهًًالمقدماتًًسنحاولًًضمنًًهذاًًالمبحثًًوًفيًًًإطارًًثلاثةًًمطالبًً
ًً،ًلنخصصًالمطلبًًالأخيرً أنًًنبينًًشروطًًالقسمةًًالاتفاقيةًوًأركانهاًًوًكيتياتًًإتمامها

ًلمسألةًإثباتًًالقسمةًًالاتفاقيةً.

 مطلب  الأول :  شروط  القسمة  الاتفاقية  و أركانهاال
ًعلىًالإرادةً ل ً قوم ًالىًعقد ً جبًأنًتتجه ً ًالإرادة ًالمتعاقدينًو ًتراضيً ًأيً غا ةًًً،

،ًًفللعقدًإذنًًركنانً:ًالتراضيًًوًًالسببً،ًأماًًالمحلًًًفهوًًركنًًمشروعةًًًوهذاًًهوًًالسبب
أهميتهًًلاًًتظهرًًإلاًًفيًًالالتزامًًالذيًًينشأًًمنًًالعقد،ًفانًًفيًًالعقدًً،وًلكنًًلاًلتزامًفيًًالا
تزامًًغيرًًالتعاقديًًيتولىًًًالقانونًًتعيينهًً،ًفلي ًًثمةًًاحتمالًًأنًً كونًًغيرًًالإلمحلًً

ً قومونًً ً ًالذين ً ًهم ً ًالمتعاقدين ً ًفان ً ًالتعاقدي ً ًالالتزام ً ًمحل ً ًأما ،ً ً ًللشروط ً مستوف
ًًالقانونً،ًوًمنًًثمًًفالمحلًًيذكرًًفوجبًً،بتعيينه ًاستيفاءهًًللشروطًًالتيًًيتطلبها أنًًيراعوا

ًً.3عادةًًمقترناًًبالعقد

                                                           
1 - Malaurie philippe et Aynes laurent,Les Contrats  Speciaux,4ém éd,Defrenois,2009 ,p605. 
 

 . 35محمد بن  سعيد  ، المرجع السابق  ، ص -2 

 .325، ص  1969، 14زهدي  يكن  ،  شرح  قانون  الموجبات  و  العقود  ، بيروت  ، دار  الثقافة  ، الجزء ً-3 
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إنًشرائكًًالقسمةًًالرضائيةًً،ًًتتجسدًًأساساًفيًًرضيًًكلًواحدًمنًًالمتقاسمين،فلاًً
الاتفاقيةًهذاًًً،ًفالتراضيًً عدًًأسارًورو ًالقسمة1ًتصحًًقسمةًًالرضاًًفيًًغيبةًاحدًالشركاء

ًفضلاًعنًعنصريًالمحلًوالسببًوهوًماًنسعىًإلىًتفصيلهًضمنًالفروعًًالثلاثةًًالآتيةً.

 الفرع  الأول  : التراضي  على  القسمة 
 عنيًًًًيالتراضيًهوًًأسارًًالعقدًًوًقوامهًً،ًفلاًً قومًًأيًًعقدًًبغيرًتوافره،ًوالتراض

ً.2الأثرًًالقانونيًًالمقصودًًمنهًًتوافقًًإرادتيًًطرفيًًالعقدًًعلىًأحدا 

علىًًالقسمةًًالاتفاقيةًًلاً كفيًًلإنشاءًًالعقدًًصحيحاًًإذًًلابدًًأنًًيتمًًًاووجودًًالرض
بالإجماعًًمنًًجهةًً،ًوًأنًً كونًسليماًًًمنًًالعيوبًًحتىًًلاًً كونًًعقدًًالقسمةًًًاهذاًًالرض

ماعًًلقيامًًالتراضيًفيًًالقسمةًًالاتفاقيةًًضمنًًمهدداًًبالزوالً،ًلذاًًسنتكلمًًعنًًلزومًًالإج
البندًًالأولً،ًوًنعر ًًللشروطًًاللازمةًًلصحةًًالتراضيًًخصوصاًًماًًيتعلقًًبالأهليةًًضمنًً

ًالبندًًالثانيً.

 أولا  : لزوم  الإجماع 

ًالشيوع،ومعنيًً ًفيًًفضً ًتنتاًالقسمةًأثرها ًتطلبًالإجماعًًحتىً المقصودًهوًًضرورة
صحيحاًًًقانهًً مكنًًلبعضًًالشركاءًالاتفاقًًعلىًًالقسمةًً،ًبحيثًً كونًًهذاًًالاتفاًذل ً

ملزماًًلأطرافهًًلاً جوزًًلأحدهمًًالتحللًمنهًًبحجةًًتخل ًًبعضًًالشركاءًًعنًًالاشترا ًًفيهًً
ًلباقيًًالشركاء،وًيترتبًًعلىًًذل ًًأنًًالاتفا قًبينًً،وًلكنًمثلًًهذاًًالاتفاقًلاً كونًًملزما

بعضًًالشركاءًًلاًً فضًًالشيوعًً،ًوًلكنًًإذاًًأقرهًًالشركاءًًًالمتخلفونًًترتبًًعليهًًهذاًً
ً.3الأثرً

فالقسمةًًالاتفاقيةًًلاًتتمًًإلاًًباتفاقًالشركاءًجميعاً،ًوعلىًذل ًإذاًًاتفقًًالبعضًًعليهاًً
عقدًً،وًالإجماعًلهذاًًالإنهاءًطشترًدونًًالبعضًًالآخرً،ًفلاًًيترتبًًعليهاًًإنهاءًالشيوعًً،ًحيثًً 

                                                           
 .182، ص  1السابق  ، ج  عبد  الرزاق  السنهوري  ، المرجع   -1 
ً.79،ًه2ً،2004ًً،ًالجزائرًً،ًدارًًالهد ًً،ًط1ًًمحمدًًصبريًًالسعديًً،ًشر ًًالقانونًًالمدنيًًالجزائريًً،ًًالنظريةًًالعامةًًالالتزاماتًً،ًج-2
 .179مصطفي  محمد  الجمال  ،  المرجع  السابق  ، ص  -3 
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القسمةًًلاً عدًًهناًًباطلاًًإنماًًيلزمًفقكًًمنًًارتضىًًبهًً،ًأماًالآخرينًًفلاًًينفذًًفيًًحقهمًً
ً.1ًإذاًًاقروهًًوًعندئذًيتحققًالإجماعًًالمنهيًًللشيوعًإلا

ًكا ًمهما ً ًعليها ًيتعر ً ًهنا ًمنً ًكانً ً ًإذا ًبالتراضيً ً ًالقسمة ً ًنصيبهًًوًلاًتتم نً
ً.2علىًًالقضاءًًليقومًًب جرائهاًوًإنماًًلابدًًمنًًعر ًًالأمرًضئيلا

قضائيةًجلسة19ًًًلسنة29ًًوفيًهذاًًقض ًمحكمةًًالنقضًًالمصريةًًفيًًالطعنًًرقمًً
بأنًً:ً"ًحالةًًالشيوعًًبينًالشركاءًًلاًًتنتهيًًإلاًًباتجاهًًإرادتهمًًجميعاًًإلى31/05/1951ًًً

ً.3"ًقسمةًًنهائية

قضائيةًًجلسة53ًًًلسنة274ًًرقمًًًًن ماًًقض ًًمحكمةًًالنقضًًالمصريةًًفيًًالطعني
بأنًً:ً"ًالقسمةًًالتيًلا20/02/1992ًًقضائيةًًجلسة57ًًًلسنة2730ًًوًرقم21/04/1988ًً

ًً جمعًًعليهاًًالشركاءًًلاًًيترتبًًعليهاًًإنهاءًًحالةًًالشيوعًً،ًإلاًأنًعقدًًالقسمةًًالذيًًيوقعه
بعضًًالشركاءًلاًً عتبرًًباطلاًًلعدمًًًتوقيعهًمنًًجميعًًالشركاءًً،وًهوًوإنًًكانًًلاًً صلحًً
للاحتجاجًًبهًًعلىًمنًًلمًًيوقعهًًإلاًًانهًً عتبرًًملزماًًلكلًًمنًًوقعهًًوًلاًً جوزًًلأحدًً

عقدًقائماًًوللشري ًًمنهمًالتحللًمنًًالتزاماتهًًبحجةًًتخل ًًاحدًًالشركاءًًعنًًالتوقيعًوً ظلًًال
ً.4"ًهشاءًفينصرفًًأثرهًإليًًىالذيًًلمًًيوقعهًًالحقًًفيًًإقرارهًمت

ًًتكونًً ًالبعضًًعليها ًالقسمةًًفيًًحالةًًموافقةً ًإلىًًانً ًالبعضً فيًًحينًًيذهبً
لًًلورثتهمًًقبوًًوأًبمثابةًًا جابًًموجهًًمنهمًًإلىًمنًًلمًً قرهاًًمنًًباقيًالشركاءًً،ًفيكونًله لاء

ً.5القسمةً،ًوًيبقىًهذاًًالإ جابًًقائماًًللمدةًًالمحددةًًلهًًأوًلمدةًًمعقولة

ًالقسمةًًالاتفاقي ًالتيًًتتمًًب جماعًًالشركاءًهنا ًًقسمةًًفعليةًًًةوًبجانبً الصريحةً
ً.6اوضمنيةًًتقومًعلىًًالتراضيًًدونًًاتفاقًصريحًًعليها

                                                           
ق  العينة  الأصلية  ،  أحكامها و مصادرها  الإسكندرية  ، دار  المطبوعات  رمضان  أبو  السعود  ، الوجيز في  الحقو -1

 . 106،ص 2001الجامعية،

 . 224توفيق  حسن  فرج ،  المرجع  السابق  ، ص  -2 

 . 42محمد عزمي  البكري  ،  المرجع السابق  ،ص  -3 
 . 229عبد  الحميد  الشواربي  ،  المرجع  السابق ، ص  -4

 . 103لبة  ، المرجع  السابق ، ص انور ط -5 

  6- رمضان  ابو  السعود ، الوجيز في  الحقوق  العينة  الأصلية  ،المرجع  السابق  ،ص 106 .
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ًًالا ًابتدعها ًالفعليةً ً ًالقضائيالقسمة ً المصريًولاًيوجدًنصًقانونيًًبخصوصهاًًًجتهاد
ًسواءًًفيًًالقانونًًالمدنيًًالمصريًأوًًالجزائريًًأوًًالفرنسيً.

التراضيًًالضمنيًًالذيًًي ديًًإلىًًًالقسمةًًالفعليةًًهوًًذل ًًالذيً ستخلصًًمنًً
ضًًظروفًًالحالًً،ًوً عتبرًًهذاًًالاستخلاهًًمسألةًًموضوعيةًًوًقدًًعرف ًًمحكمةًًالنق

المصريةًًهذهًًالقسمةًًبقولهاًً:"ًالقسمةًًالفعليةًًتتحققًًفيًًصورةًًماًًاذاًًكانًًتصرفًًأحدًً
الملا ًًالمشتاعينًًفيًًجزءًمفرزًًمنًًالمالًًالشائعًً عادلًًحصته،ثمًًينهاًًنهجهًًسائرً

ستخلصًًمنًًالشركاءًًويتصرفًًكلًًمنهمًًفيًًجزءًًمفرزًً عادلًحصتهًًفيًًالمالًًالشائعً،ًفي
ًالذيًتصرفواًًًتصرفاتهمًهذهًضمنا ًالوجهً ًبينهمًًعلىً ً ًالمالًالشائعًًفيما ًًقسمةً أنهمًارتضوا

علىًًمقتضاهًً،وً كونًًنصيبًًكلًًمنهمًًهوًًالجزءًًالمفرزًًالذيًًسبقًًلهًًأنًًتصرفًًفيهً
"1.ً

قامًًبهاًًالشركاءًًًوً كتفىًًفيًًتسجيلًًهذهًًالقسمةًًبتسجيلًًالتصرفاتًًالمتتابعةًالتيً
متعاقبينً،وًفيًًنقضًًهذهًًالقسمةًًللغبنًتكونًًالعبرةًًفيًًتقديرًًقيمةًًالشيءًًبوق ًًإبرامًً

ً.2التصرفًالأخيرًً،ًإذًأنًًالقسمةًًالفعليةًًلمًًتتمًًإلاًوق ًًإبرامًهذاًالتصرف

الفعليةًًبقيامًًًًجتهادًًالقضائيًًالمصريًقدًًربكًًوجودًًوًقيامًًالقسمةالملاحهًأنًًالا
 لًًمال ًًفيًًالشيوعًًبالتصرفًًفيًًحصةًًمفرزةًً،ًفالتصرفًًهوًًالذيًً ضفيًًعلىًًهذهًً
القسمةًًصبغةًالواق يةًًوًًالفعليةًً،ًفيتمًًالنظرًًإليهاًًكأمرًًواقعًيتوجبًًالتعاملًًمعهًًعلىًً

ةًًوًحقوقًًالغيرًًالمتصرفًهذاًًالأسارًمنًًأجلًالمحافظةًًعلىًًاستقرارًالمعاملاتًًمنًًجه
ًبالا ًيتعلقً ً ً،وًفيما ًفكرةًًلصالحهمًًمنًًجهةًأخر ً ًيتبنً ً ًلم ًالجزائريًفانه ًالقضائيً ً جتهاد

القسمةًًالفعليةًًخصوصاًًفيماًًيتعلقًًبالحقوقًًالعينةًًالعقاريةًًنظراًًلنظرتهًفيماًًيتعلقًًب ثباتًً
ًصيلًًعندًًتعرضناًًًلإثباتًالقسمةًًالاتفاقيةً.بالتفًالقسمةًوًسنتعر ًًلاحقاًًلهذهًًالمسألة

ًحسب ًعلىًرأييًو ًاعتمادا ًالفعلية ًبالقسمة ًالأخذ ًمنًًًفان ً ًنوع ً ًفيه ً ًالواق ية ً الحالة
المخاطرةًفيًًأنًًلاًًيتحصلًًكلًًواحدًًمنًًالمالكينًفيًًالشيوعًًعلىًًحصتهًًكاملةًًفيًً

                                                           
ً.52البكريًً،ًالمرجعًًالسابقًً،هًمحمدًًعزميًًنقلاًعنً،26/01/1971ًًًجلسة36ًًًللسنةًًالقضائية293ًًًًطعنًًرقمًًيًمصريًننقضًمدً-1
ً.895ً،ًه8ًًرزاقًًالسنهوريًً،ًالمرجعًًالسابقًً،ًجًعبدًًالً-2ً 
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ًالشائعً ًًالمساواًًالمالً ًً م ًًبمبدأ ًالبعضًفيًةًوًهوًًما ً ًالقسمةًًالقسمةًوالذيًً عتبره رو ً
ًوأساسهاً.

 ثانيا :  الشروط  اللازمة  لصحة  التراضي 

أنًًًتنعقدًًالقسمة،بلًً جبًًلاًً كفيًوجودًالتراضيًبالإجماعًًبينًالشركاءًفيًالشيوعًحتى
ولمًًتكنًًةًاذاًًكانًًصادراًعنًصاحبًًأهليلاً كونًًصحيحاًًالاًً كونًالتراضيًًصحيحاً،وًهو

التقنيناتًًالمقارنةًًفيماًًيتعلقًًيًًبينمشوبةًًبعيبً،وًيوجدًًاختلافًًجوهرًًإرادةًًأحدًًالشركاء
ناقصيًًالأهليةًًبينًًالشركاء،ًًًجراءًًالقسمةًًفيًًحالًًوجودإبالإجراءاتًًاللازمًمراعاتهاًًعندًً

برازًًذل ًًإوسنحاولًًفاتًًبسيطةأنًعيوبًالإرادةًتخضعًًللقواعدًالعامةًمعًوجودًًاختلاًفيًحين
ًفيماًيليً:

 مة  التراضي من  عيوب  الارادة سلا-1

لإحدا ًًاثارًقانونيةًًوً شترطًًفيًًهذهًًالإرادةًًأنًًًنوناًهوًالتقاءًارادةًالطرفينالعقدًًقا
شكلًًنًًينسحبًهذاًًالمبررًعلىًًالقسمةًًالرضائيةًًلأنهاًًتونًًسليمةًًغيرًًمعيبةً،وًطبيعيًأتك

بدورهاًًعقداً،وًلاًً خفىًًماًًلعيوبًًالإرادةًًمنًخصوصيةًًفيًًالقسمةًًلانًًتل ًًالعيوبًًفيً
ً.1المساوةًإحالةًحصولهاًًف نهاًًتخلًًبمبد

منهًًعيوبًًالإرادةًًفيًًأربعة91ًًًإلى81ًًًًحصرًًالتقنينًًالمدنيًًالجزائريًًفيًًالموادًًمنًًًً
 راهًًوًالاستغلالًًوًهذاًًعلىًًغرارًالتقنينًالمدنيًًالمصريًًالذيًًهيً:ًالغلكً،ًالتدلي ًً،ًالإ

ًًالتقنينًًالمدني130ًًًإلى120ًًًتناولًًتنظيمًًأحكامًًهذهًًالعيوبًًفيًًالموادًمنً منهً،ًأما
وًالتيًًحددتهاًًبالغلكًًوًالتدلي 1109ًًًالفرنسيًًفعر ًًلذكرًًعيوبًًالإرادةًًفيًًالمادةًً

ً.2والإ راهً

رادةًًمعيبةًوًإرادةًًغيرًًموجودة،ًويترتبًًعلىًًإمنًًالتمييزًًبينًًًبدًفيًهذاًالصددلا
الصبيًهذاًًالتمييزًًالجوهريًًانًًالعقدًًالذيًً قومًًعلىًًارادةًغيرًًموجودةًًكحالةًًالمجنونًًاوً

                                                           
ً.402ًهمحمدًًبنًسعيدً،المرجعًًالسابقًً،ً-1
لنشرًً،ًًمحمدًًسعيدًًجعفورًً،ًنظريةًًعيوبًًالإرادةًًفيًًالقانونًًالمدنيًًالجزائريًًوًالفقهًالإسلامي،ًالجزائرً،ًدارًًهومةًللطباعةًًوًًاً-2

ً.11،ه2009
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فهوًًموجودًارادةًمعيبةًًًغيرًالمميزًلاً كونًلهًوجودًأوًهوًعقدًباطل،ًأماًالعقدًالذيً قومًعلى
يبطله،فهوًًعقدًًقابلًًًتعاقدًالذيًًشابًًارادتهًعيبًأنالإرادةًًموجودةًًوًلكنًً جوزًًللمًنلأ

ً.1ًًللإبطال

 موقف  المشرع الجزائري  و المصري -أ

الجزائريًًوالمصريًًقدًحصراًًعيوبًًالإرادةًًفيًًًنالمدنييًماًسبقًالإشارةًفانًالتقنينين 
 راهًًوًالاستغلالًًأماًفيماًًيتعلقًًبالغبنًًفقدًًتمًًاعتبارهًًكمظهرًًماديًًالغلكًًوًالتدلي ًوًالإ

،ًفهوًًعيبًًمستقلًًماًً أخذه عطيهًالمتعاقدًًوًًعريفهًًبكونهًًعدمًًالتعادلًًبينًماستغلالًوتمًتللا
الىًًماًًفالغبنًً قارًًبم يارًًمادي،فينظرًًفيهً،2ًقائمًًبذاتهًً قعًًفيًًالعقدًًوًلي ًًفيًًالرضا

،أيًًالقيمةًًبحسبًًسعرًًالسوق،ًفاذاًًالتفاوتًًفيًًالقيمةًًالماد ةًًداءاتًالمقابلةًًمنبينًًالأ
ً.3بلغًًالفرقًبينهماًًحداًًمعيناًًكانًًذل ًًغبناًبينماًًم يارًًالاستغلالًهوًم يارًًشخصي

مةًًفيًًكلاًنقضًالقسً،ًويجيزًلهًطلبًسمةيلحقًًبالشري ًًفيًًالقًمقدارًالغبنًالذيوً
المألوفًًفيًًًهوًًالمقدار،ًهوًًالذيًًيزيدًًعلىًًخم ًًالمالًالشائعًًمحلًًالقسمة،ًوًالتشريعين

ًالغبنًًفيًًالشريعةًًالإسلاميةً.

وسنتعر ًًبالتفصيلًًلأحكامًًنقضًًالقسمةًًللغبن،واحكامًابطالهاًًعندًًوجودًًعيوبًً
لناتجةًًعنًًالقسمةًًغيرًًالمنتظمةًًضمنًًالفصلًًالإرادةًًعندًًتعرضناًًللآثارًًوًالضماناتًًا

ًالثانيًمنًالبابًًالمواليً.

  موقف  المشرع  الفرنسي-ب

نهً:"لاً كونًالرضاًًصحيحاًًعلىًًالاطلاقًًأًمنً)قً.مً.ف(ًعلى1109ً ًًالمادةًنص
ًاذاًلمً عكًإلاًًبالغلكًًأوًإذاًًانتزعًبالإ راهًًأوًأخذًًبالخداع"ً.

                                                           
 .310،ص  1السنهوري  ، المرجع السابق ، ج عبد  الرزاق   -1 

 .388، ،ص  1السابق،جعبد  الرزاق  السنهوري  ، المرجع -2 

 .92محمد  سعيد  جعفور  ، المرجع  السابق ،صً-3 
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ًً ًكانًرضا ًالتدلي ًًف نهً مكنًطلبًًأواذا ًبالغلكًًأوًالإ راهًًأوً ً حدًًالأطرافًًمعيبا
 .1إبطالًالعقدً،وًًلاً عدًالغبنًًعيباًًحقيقياًًللرضا

فالتقنينًًالمدنيًًالفرنسيًًلمًيتناولًًتنظيمًًالاستغلالًًفيًًجانبهًًالنفسيً،ًفلمًً عتبرهً
وًاعتبرهًًعيباًًفيًالعقدًًلاًفيًًإرادةًًالمغبون،إذًًعيباًًفيًًالإرادة،ًبلًًتعر ًًفقكًًلحالةًالغبنًً

ً.11092فيًالمادةًًًلدراجًًالاستغلاإلمًًيتمًً

 قررًًعيبينًمنًًعيوبًًالرضاًفيما2006ًًًوًقدًًكانًًالقانونًًالمدنيًًقبلًًتعديلًًسنةًً
الغلكًًكعيبًًًًيتعلقًًبالقسمةًًوًهماًًعيبًًالإ راهًًوًالتدلي ًوًبعدًًالتعديلًًتمًًالنصًًعلى

ً.3منًًعيوبًًالإرادةًًفيًًالقسمة

وًقدًًجاءًًفيًًأحدًًقراراتًًمحكمةًًالنقضًًالفرنسيةًًًً:"علىًًعك ًًالإ راهًًوالتدلي ًً
،فانًًالغلكًلاً شكلًًخارجًًالحالاتًًالخاصةًًوالاستثنائية887ًًالمنصوهًًعليهماًًفيًًالمادةً

4ً"ًسبباًًلإبطالًًالقسمة
.ً

هوًالذي889ًمقدارًًالغبنًًفيًًالقسمةًًالذيًقررهًًالمشرعًًالفرنسيًًفيًًنصًًالمادةًوًًًًًًًً
لربعًمنًًقيمةًًالمالًًالشائعًًمحلًًالقسمةًً،وًقدًًكانًالجزاءًالمترتبًًعنهًًايزيدًعنًًمقدارًً
ًهوًًالنقضًوًتمًًاستبدالًًالجزاءًًالمترتبًًعنهًًبموجبًًهذا23/06/2006ًقبلًصدورًقانونًً

ًصبحًتكملهًًالحصةًًوًسنتناولًًكلًًذل ًًبالتفصيلًًلاحقاًكماًًاسفلناً.أالقانونًًوً

 توفر الأهلية  و الأحكام المتعلقة  بها -2

إذاًًكانًًبينًًالشركاءًمنًهوًًعد مًًالأهليةًًأوًًناقصهاًًأوًكانًبينهمًًغائبًًًفانًذل ًً
فيًًالأمرًًانهًً جبًًإحاطةًًهذاًًالاتفاقًلاً منعًًمنًًحصولًًالاتفاقًًعلىًالقسمة،ًكلًًماً

ً.5بضماناتًًتكفلًًحقوقًًالقاصرًاوًًالغائب

                                                           
1 -Gerard légier ,Droit civil , Les Obligation ,14em éd,D, Paris,  1993, p28. 

 .115،117، ص محمد  سعيد  جعفور، المرجع  السابق -2 
3 Malaurie philippe et Aynes laurent ,Op.cit,p500. 
4 -Cass.civ , 26/10/1943,D ,1946,n.j .Boulanger. 

 .202، المرجع  السابق ،ص  هحسن كير -5 
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وًقدًاختلف ًًالتشريعاتًالثلاثةًًمحلًًالمقارنةًًفيًًتقريرًالإجراءاتًًالواجبًًاتباعهاًفيًً
اتهًًًحالًًوجودًاشخاهًًلاًتتوافرًًلديهمًًالأهليةًًاللازمةًًلإجراءًًالقسمةًًوًسنحاولًتبيانًًه

ً.ًةالإجراءاتًكلًًواحدةًًعلىًًحد

 موقف  المشرع المصري -أ

)ق.م.م(ًعلىًًانهًًإذاًًكانًًبينًًالشركاءًمنًهوًناقصًًاهليةًًفانه835ًًنص ًًالمادةًً
يتوجبًًاتباعًًالإجراءاتًًالتيًًنصًًعليهاًالقانونً،وًالمقصودًًبذل ًًهوًالإجراءاتًًالتيًًنصً

ً.1ىًًالمالعليهاًقانونًًالولا ةًًعل

منًقانونًًالولا ةًًعلىًًالمالًًعلىًًأنهً:"ًعلىًًالوصيًًأنًً ستأذن40ًًًونص ًًالمادةًً
ً ًبالتراضيً ًالقاصر ًمالً ً ًقسمة ًفيً ً ًذل ،فإالمحكمة ًفيً ً ًمصلحة ً ًله ًكان ً ً ًأذن ًً ذا ً ذا

لىًالوصيًًأنًًوعًالواجبةًالاتباعًًتالمحكمةًًعين ًالأس ًالتيًًتجريًًعليهاًًالقسمةًًوًالإجراءا
 عر ًًعلىًًالمحكمةًًعقدًًالقسمةًًللتثب ًًمنًًعدالتهاًً،وًللمحكمةًفيًًجميعًًالأحوالًأنًً

ًتقررًاتخاذًًإجراءاتًًالقسمةًًالقضائيةً.

القانونًعلىًأنهًً:"ً سريًًفيًًشأنًًقسمةًًمالًالغائبًًًمنًنف 89ًً ماًنص ًًالمادةًً
ًقسمةًمالًًالقاصرًمنًًأحكامً".عليهًًماًً سريًًفيًًشأنًًًالمحجوروً

وًيتبينًًمنًًالنصوهًًالسالفةًًالذكرًًأنًًإجراءًًالقسمةًًاعتبرًأمراًًلهًًخطره،فخرجًً
عنًًأنًً كونًًعملاًًمنًًأعمالًًالإدارةًالمعتادةًًوًألحقًًبالتصرفاتًً،وًمنًثمًًاشترطًًالقانونً

عنًًالغائبً،ًبلًً جبًًعلىًًأيًًمنًًه لاءًًفيهًًألاًً ستقلًًبهًًالوصيًأوًًالقيمًًأوًًالوكيلًً
ً.2أنًً حصلًًعلىًًإذنًًالمحكمةًكماًًهوًًالأمرًًفيًًشأنًًأعمالًًالتصرف

أماًًبالنسبةًًللوليًً،ف نًكانًًأباًًفلهًًإجراءًًالقسمةًًبدونًًالرجوعًإلىًًالمحكمةًًإذًًلمًً
تبرتًًالقسمةًًمنًًأعمالًًالتصرف،وهذاًًهوًًيوردًًالقانونًًقيوداًًعليهًًفيهاً،أماًًالجدًً،ًف نًًاع

ً.3منًًًقانونًًالولا ةًًعلىًًالمال15ًالراجحًً،ًفيلزمًًاستئذانًًالمحكمةًًوفقاًًللمادةًً
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منًًالقانونًالمدني835ًًًأنًًالنصًًفيًًالمادةًً"ًوًقدًًقررتًًمحكمةًًالنقضًًالمصريةًً
بأحكامًالولا ةًًعلىًًالمال،1952ًًلسنة119ًًًًمنًًالمرسومًًبقانونًًرقم40ًًًو04ًًوالمادتينًًً

قيدًًمماثلًًبالنسبةًللوليًًفيًًمجالًًالقسمة،علىًًأنًًًًنيدلًًمعًًخلوًًنصوهًًهذاًًالقانونًم
ستئذانًًمحكمةًًالأحوالًًالشخصيةًً جريًًالقسمةًًبالتراضيًًعنًًأولادهًًالقصرًًدونًًحاجةًًلا

ً.1"روعًًتل ًًالقسمةأوًًالحصولًًعلىًًموافقتهاًًعلىًًمش

قضائيةًًجلسة29ًًًًلسنة190ًًًً ماًًقررتًًمحكمةًًالنقضًًالمصريةًًفيًًالطعنًًرقمًً
أنًًإجراءًًالقسمةًًبالتراضيًًجائزًًوًلوًًكانًًبينًًالشركاءًًمنًًهوًًناقصًً"23/01/1964ًً

لمختصةًًب جراءًالأهليةً،علىًًأنًً حصلًالوصيًًأوًًالقيمًًعلىًًإذنًًمنًًالجهةًًالقضائيةًًا
القسمةًًعلىًًهذاًًالوجهًًوًعلىًًأنًًتصدقًًهذهًًالجهةًعلىًًعقدًًالقسمةًبعدًًتمامهًًحتىًً
 صبحًًنافداًًفيًًحقًًناقصًًالأهليةًً،ًوًإذاًًكانًالبطلانًًالمترتبًًعلىًًعدمًًمراعاةًًهذهًً

قدًالوصيًًأوالقيمًًعلىًًالإجراءاتًًقدًًشرعًًلمصلحةًًالقاصرًًوًمنًًفيًًحكمهًًحتىًًلاًيتعا
تصرفًلي ًًلهًًفيًًالأصلًًأنًً ستقلًًبهًً،ًف نًًهذاًًالبطلانًً كونًًنسبياًلاًً حتاًًبهًًإلاًً
ناقصًالأهليةًًالذيًً كونًًلهًًعندًًبلوغهًًسنًالرشدًًإنًًكانًًقاصراًأوًعندًًرفعًًالحجرًًعنهً

البطلانًًوًإجازةًًالقسمةًًالحاصلةًًبغيرًًعليهًًالتنازلًًعنًًالتمس ًًبهذاًًًًاإنًًكانًمحجورً
ً.2"إتباعًًهذهًًالإجراءات

أماًًبالنسبةًًللمحجورًًعليهًًقانونياًًبمناسبةًًصدورًًحكمًًجنائيًًضدهًًًفقدًًنص ًً
عليهًً،وًهيًًعقوبةًًتب يةًًتسلبًًًًيًمنًًقانونًًالعقوباتًالمصر25ًًالفقرةًًالرابعةًًمنًًالمادةً

ًأهليتهًًلإدارةًًأموالهً،وًتقيدًًحريتهًًفيًًالتصرفًًفيهاًًمدةًًعقوبتهً.ًمنًًالمحكومًًعليهً

وًيترتبًًعلىًًالحجرًًالقانونيًًتعيينًًقيمًًللإدارةًً،وًالمحكومًًعليهًًهوًًمنًً عينًً
القيمًًعلىًًأنًًتقرهًًالمحكمةًًالمدنيةًً،ف ذاًًلمًً عينهًًالمحكومًًعليهًًعينتهًالمحكمةًًالمدنيةًً

ابعًلهاًًمحلًًإقامتهًًفيًًغرفةًمشورتهاًبناءًًعلىًًطلبًًالنيابةًًالعموميةًًأوًًذيًًمصلحةًًالت
فيًًذل ًًوًقدًرأ ًًًالمشرعًًجعلًًكلًًماًًيتعلقًًبالقوامةًًمنًًاختصاهًًالمحكمةًالأهليةًً
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حجرًًلمًًً)المدنيةًً(،ًوًراعىًًفيًًذل ًًأنًًقاضيًًالأحوالًًالشخصيةًًقدً أبىًًالإقرارًًعلىً
ً.1 حكمًًهوًًبهًً،ًكماًً أبىًًالإقرارًعلىًًقيمًًلمًً قمه

ًًالحرمانًًعلىًًأهليةًًالمحكومًًعليهًًبعقوبةًجنائية،ًفهوًً ًًيتعلقًًبأثرًًهذا ًًفيما أما
 عتبرًًعد مًًالأهليةًًفيماًً ختصًًبأعمالًًالإدارةًوًحيثًًيثب ًًهذاًًالاختصاهًلقيمًًعليهًً

ًًسلطةًًالتص ًفتبقىًًلهًًشخصياًًوًلكنًًبشرطًًالحصولًًعلىًًإذنًً،أما رفًًفيًًأموالهً،
ً.2المحكمةًًالمدنيةًالمختصة

 موقف  المشرع الفرنسي -ب

ًقانونيًً ً ًبموجب ً ًتم  ً ًالتي ًو ً ًالقصر ً ًبحما ة ً ًالمتعلقة ً ًالإصلاحات ً قبل
ً ستلزمًًوجو03/01/1968ًًو14/12/1964ًً ًكانً ًبينًالورثةً ًفانًًوجودًًقصرً ًإجراءًً، ً با

قسمةًًقضائية،ًفيًًحينًًانهًًوًبالنظرًًإلىًًتعقيدًًإجراءاتًهذهًًالقسمةًوًًالمصاري ًًالتيًً
تستوجبهاًًف نًًذل ًًكانًًيلحقًًالضررًبالورثةًً،وقدًتمًًالعملًًعرفاًًأنهًًفيًًحالًًوجودًً

تيةًًيتمًًتجديدهاًًإلىًًقاصرًفيتمًًاللجوءًًإماًًإلىًًعقدًًاتفاقيةًًللشيوعًًمصحوبةًًبقسمةًًوق
 promesse de porte) غا ةًًبلولًًالقصرًً،وإماًًإلىًًقسمةًًود ةًمصحوبةًبتعهدًعنًالغير

fort)ًًًوًالوصيًًعلىًًالقاصرًًيتعهدًًبأنًًهذاًًالأخيرًًعندًًبلوغهًًسيقومًًبالتصديقًعلى،
ًالقسمةً.

مًًتعدًًعائقاًًلإجراءًًًقسمةًًوبموجبًهذهًالإصلاحاتًًف نًًعدمًًأهليةًًأحدًًالورثةًًل
ًقانونًً ً ًبموجب ً ًللغائب ً ًبالنسبة ً ًحتى ًالحلول ً ًهذه ًتمديد ًو ً ًتعميم ً ًتم ً ً، ما ً اتفاقية

،ًوًفيًًالعمومًفانًالأمرًً خضعًًلقيدينًً،ًفيًًالبدا ةًًيتوجبًًالحصولًعلى28/12/1977ًً
رةًًالقانونيةًًالبسيطة،ًوإماًًمنًًالإذنًًإماًًمنًأحدًًالأبوينًًوًقاضيًًالوصا اًفيًًحالةًًالإدا

قاضيًًالوصا اًًفيًًحالةًًالإدارةًالقانونيةًًتح ًًالرقابةًًالقضائيةًًوًكذل ًالغيابً،وإماًًمنًً
طرفًًمجل ًًالعائلةًًفيًًحالةًًالوصا ةًً،وًبعدًًالحصولًًعلىًًالإذنًًيتعينًًالحصولًًعلىًً
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(ً ً ًاhomologationالتصديق ً ًتصتية ً ًبيان ً ًطرفl'etat liquidatifًًلموجودات)(على ً ًمن )
ً.1المحكمةًًالاستئنافية

أهليةًًالمتقاسمينًًعدةًًتعديلاتًًتشري يةًًكانًًهدفهاًًالأساسيًهوًًًلقدًًعرف ًًمسألة
تبسيكًًوًإعطاءًًمرونةًًللقواعدًًالإجرائيةًًللتشجيعًًعلىًًإجراءًًالقسمةًًالود ةًً،وًقدًًسهلًً

جراءاتًًالمتعلقةًًبالأشخاهًًالخاضعينًًلنظامًًحما ةًًوًكذل ًالغائبينًًالإ23/06/2006ًقانونًً
مستحدثةًًوًجديدةًخاصةًًبالشري ًًالمتقاسمًًالمتخل ًًأوًًًًاوًقدًًأضافًًهذاًًالقانونًًأحكام

ً ًباقيcopartageant défaillantًً)المتقاع ً) ً ًعن ً ًالفرنسي ً ًالتشريع ً ًبه ً ًيتفرد ً ًما ً وهو
ًارنةً.التشريعاتًًالمق

2ًوًفيماًًيتعلقًًبالشري ًًناقصًًالأهليةًًفانًًالوضعًً ختل ًًبحسبًًنظامًًالحما ةً:

منًًالوصيًًوًالذيًًًتح ًًالوصا ةًًفانًًالقسمةًًالود ةًًيتمًًطلبهاًًاإذاًًكانًًالشري ًًبالغ"ً
نًًقاضيًًيتعينًًعليهًالحصولًًعلىًًإذنًًمسبقًًمنًًمجل ًالعائلةًًإذاًًتمًًتشكيلهًًأوًًم

الوصا ةًً،ًوًبعدًًذل ًًتخضعًًالقسمةًًللموافقةًًبالنظرًًإلىًًبيانًًتصتيةًًالموجوداتًحسبًً
ً ًالمادة ً ًعليه ً ًتنص ً ًالتصديق507ًًما ً ًيتوجب ًكان ًسابقا ًانه ً ًحين ً ًفي ،ً )ق.م.ف(

(homologation)ً.ًًمنًطرفًًالمحكمة

ً ً ًما ً ًالتمييز ً ً جب ً ًفانه ًقاصرا ًالشري  ً ًكان ً ًإذا ً ًللإدارةًًأما ً ًخاضعا ًكان ً إذا
القانونية،فانًالقسمةًًالود ةًًتكونًًممكنةًًعندماًً كونًًالقاصرًًممثلاًًسواءًًمنًطرفًالأبًًوً
الأمًمعاً،اوًًمنًًطرفًًأحدهماًًعندماًً كونًًهوًالمديرًًالقانونيًًلش ونهً،ًوًالملاحهًانهًمنذًً

ً ً ًالأمرًًرقم 1288ً/2015ًًصدورً ًفيً 15/10/2015ًالم ر ً المتضمنًًتبسيكًًوًتطويرًًً
قانونًًالعائلةًًوًالمضمنًفيًًالقانونًًالمدنيًًالفرنسيًفانهًًلمًً عدًًمنًًاللازمًًحصولًًالمديرًً
القانونيًًعلىًًإذنًقاضيًًالوصا ةًً،وًلمًً عدًًبيانًًتصتيةًًالموجوداتًًخاضعاًًلتصديقًً

ً.ً"ًها)ق.م.ف(ًوًماًًيلي382ًالمحكمةًًوفقاًًللمادةًً
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ًًالخصوهًًأنًًالمشرعًًالفرنسيًقدًًاقتربًًفيًًهذهًً ً مكنًًملاحظتهًفيًًهذا وًما
النقطةًًالمتعلقةًبالوليًًمنًًالمشرعًًالمصريًالذيًًلاًًيلزمًًالوليًً)الأب(ًبالحصولًًعلىًًأيًً

ًإذنًًعندًًإجراءًًالقسمةًوًً عتيهًًمنًًكلًًرقابةًًسواءًًكان ًًسابقةًًأمًًلاحقةًً.

ًموضوع ًالقاصرً ًالشري ً ًكانً ًاوًإنً ًعليهًًً ًيتوجبً ًالوصيً ًف نً ًالوصا ةً تح ً
الحصولًعلىًًالإذنًًالمسبقًًإماًًمنًًمجل ًًالعائلةًًأوًقاضيًًالوصا ةًً،ًوًبعدهاًًيتوجبً
أنًًتخضعًًالقسمةًًللموافقةًًسواءًًمنًًمجل ًًالعائلةًً،وًفيًًحالًًعدمًًوجودهًًمنًًقاضيً

أماًًإذاًًكانًًالشري ًخاضعاًلأحكامًًالوكالةًًالمستقبليةًً،ًفانهًً جوزًًللوكيلًالقيامًًًالوصا ة،ًً
ب جراءًًقسمةًًود ةًًنيابةًًعنهًًمنًًدونًًلزومًًأيًًإذنًًوًذل ًًبشرطًًأنًًتكونًًالوكالةًً

ً)ق.م.ف(.490ًموثقةًًحسبًًنصًًالمادةً

القانونًالفرنسيًهوًقيامًًأيًشخصًًسواءًًوًًالمقصودًبالتوكيلًللحما ةًًالمستقبليةًًفيًً
مأذونًًلهًًبتكلي ًًشخصًًأوًعدةًًأشخاهًًفيًًوكالةًًواحدةًًلتمثيلهًًًًا انًًبالغاًأوًًقاصرً

فيًًالحالةًًالتيًًلنًً عودًًبوسعهًًمنفرداًًمتابعةًًمصالحهًًلأسبابًًمتعلقةًًبقدراتهًًالعقليةًًأوًً
ًعنًًإرادتهً.ًالجسد ةًًبحيثًًتمنعهًمنًالتعبيرً

ًالغائب)المقدرةًًغيبته ًبالشري ً ًيتعلقً ً ًًفيما (ً،ًوًالذيًًتحققprésumé absentًأما
ف نًممثلهًً مكنهًًالحصولًًعلىًًإذنًًقاضيًًالوصا ةًًلأجلًًًغيابهقاضيًًالوصا ةًًمنًًقرينةًً

القاصرًًحسبًًًإتمامًإجراءاتًًالقسمةًًالود ةًًوً خضعًًلنف ًًالشروطًًالمتعلقةًًبالوصيًًعلى
ً.1)ق.م.ف(116ًنصًًالمادةًً

ً ً ًالمادة ًمددتً ً 836ًوًقد ًً ً ًبالغائب1ًًًفقرة ً ًالمتعلقة ًالأحكام ً ًبهذه ًالعملً )ق.م.ف(
ًلتطبيقهاًًعلىًًالشري ًًالذيًًيوجدًفيًًحالةًًًلاًًتسمحًًلهًًبالتعبيرًًعنًًإرادتهًبسببًالبعد.

وهًًالقسمةًًالود ةًًوًًجعلًًالتشريعًًبخص2006ًلعلًًأهمًًماًًجاءًًبهًًتعديلًًسنةًً
 copartageantالفرنسيًًمتميزاًًهوًًتل ًًالأحكامًالمتعلقةًًبالشري ًًالمتخل ًًأوًًالمتقاع ً)

défaillantً)ًعطلًًالشري ًإجراءًًالقسمةًًلي ًًبمعارضتهًًلبقيةًًالشركاء،وإنما ًً وذل ًعندما
بقيةًًًالمتقاسمين،ًفقبلًًالتعديلًًًقدمةًًلهًمنًطرفلاقتراحاتًًالمبسكوتهًًوًعدمًالجوابًًعلىًًا

                                                           
1-Voirin pierre et  Gourbeaux gilles ,Op.cit,p 263 . 
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أعطىًًمنازعةًًقضائيةًًحقيقيةً،وًقدًًً انًًيتوجبًًاللجوءًًإلىًًالقسمةًالقضائيةًًرغمًًانعدام
حلاًًمناسباًًلهذهًًالوض يةًًجعلًًمنًًالقسمةًًالود ةًًممكنةًوًإنًًذل 23/06/2006ًًًقانونً

ق.م.ف(ًإنذارًًالمال ًًفيًًالشيوعًًالمتخل ًًلأجلًًالحضورًً)837لزمًًحسبًًنصًًالمادةًًست 
أوًًتكلي ًًمنًً مثلهًًلحضورًًالقسمةً،وًيتوجبًًأنًًيتمًًالإنذارًبعقدًغيرًًقضائيًًوًفيًً

(ًأشهرًًمنًًإنذارهًً،ًفانهًًً جوزًًلأحد03ًًحالًًتخلفهًًعنًتكلي ًًوكيلًًليمثلهًًبعدًًثلاثةًً)
تقد مًًطلبًًلرئي ًًالمحكمةًًالاستئنافيةًًلأجلًًتعيينًًشخصًًم هلًًًالشركاءًًًفيًًالشيوعً

لتمثيلًًالشري ًًالمتقاع ًإلىًًغا ةًإتمامًعمليةًًالقسمةًً،ًوًيتمًًتعيينهًًبموجبًًأمرًًعلىًً
ً ً ًللمادة ًوفقا ً ًالشري 1379ًًًعريضة ًممثلً ًعلىً ًيتعينً ًو ،ً ًالمدنية ًالإجراءاتً ًقانونً منً

إعدادًمشروعًًالقسمةًًأنًًيلتم ًًمنًًالقاضيًًالذيًًعينهًًالإذنًًلهًًلأجلًالمتقاع ًًبعدًً
ً.1ًمنًًقانونًالإجراءاتًًالمدنية1358ًإتمامًعقدًًالقسمةًًحسبًًمقتضياتًًالمادةًً

ًقررتًمحكمة ً ً"ًوقد :ً ًبأنه ً ًًالنقضًالفرنسية ًهذه ًمن ً ف نًًوالشروط،ًاتالمتطلبًبالرغم
ً.2أوالموضوع"ًالشكلالقسمةًًالقضائيةًًسواءًمنًًحيثًتخضعًًلقواعدًًالقسمةًًتبقىًًاتفاقيةًولا

 موقف  المشرع  الجزائري -ج

ًً ًالمادة ًالشائع723ًًًًنص ً منً)ق.م.ج(ً،ًعلىًًأنهًًب مكانًًالشركاءًًاقتسامًالمالً
راءاتًًبالطريقةًًالتيًًيرونهاًً،وًفيًًحالًًوجودًًناقصًًأهليةًًبينهمًًفانهًًيتوجبًًمراعاةًًالإج

الم ر ًًفي11ًًً-84ًوًًالقانونًًالمتوجبًًمراعاةًًأحكامهًًهوًًالقانونًرقمًًًالتيًً فرضهاًالقانونً
ًالمتضمنًًقانونًالأسرةً،ًالمعدلًًوًًالمتمم.09/06/1984ًً

ًالأهليةًً ًناقصً ًأموالً ً ًقسمة ً ًبأحكام ًيتعلقً ً ًالقانونًفيما ً ًهذا ً ًأحكام ًإلىً بالرجوعً
منهًًتنص88ًًًتًًالممنوحةًًللوليًًوًًالوصيًًبخصوصهاًًف نناًنجدًًالمادةًًوالغائبًوًًالسلطا

علىًً:"ًعلىًًالوليًًأنًًيتصرفًفيًًأموالًًالقاصرًًتصرفًًالرجلًًالحريصًً...ًوًعليهًًأنًً
ً ستأذنًًالقاضيًًفيًًالتصرفاتًًالتاليةً:

ً،ًوًرهنهًً،ًوًإجراءًالمصالحةً..."ًًقسمتهبيعًًالعقارً،ًوًً-1

                                                           
1-Sauvage françois,Op.cit,p 239 . 
2-Cass.civ.1re,09/07/1974, Bull .civ .I ,D. 1975,n°220 . 
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منًًنف ًًالقانونًًعلىًًأنًًللوصيًًوًالمقدمًًنف 100ًًًو95ًً ماًنص ًًالمادتينًً
ًالجزائريًًوالتشريعينًً ًالتشريعً ًبينً ًالاختلافً ًيبرزًوجهً ً ً،وًهنا ًللوليً ًالممنوحةً السلطاتً

ًالمصريًوًالفرنسيًًواللذينًً عتيانًًالوليًالأبًمنًًإجراءاتًًالحصولًًًعلىًًالإذنًً.

،وفيًًحالةًًهوًالوليًعلىًًأولادهًًالقصر،ًوًبعدًوفاتهًًتحلًًالأمًمحلهًًالأبًًًوً كونً
في87ًًًالطلاقً،ً منحًًالقاضيًًالولا ةًًلمنًًأسندتًًلهًًحضانةًًالأولادًً،والملاحهًًأنًًالمادةًً
وًًأنًًفقرتهاًًالثانيةًًمنًًقانونًًالأسرةًًأت ًبحكمًًلمًًنجدًًلهًًأصلاًًفيًًفقهًًالشريعةًًوه

،ًبماًًم داهًًبكًًالقانونًًالولا ةًًبالحضانةالقاضيًً منحًًالولا ةًًلمنًًأسندتًًلهًًالحضانةً،ًفرً
أنًًطلاقًًالزوجةًًوًإسنادًًحضانةًوًلدهاًًلهاًًفيهًًإسقاطًًلولا ةًًالأبًلولدهًًنتيجةًًاستعمالهًً

يبًًفيًًالأمرًأنًًلفهًًالولا ةًًجاءًًحقاًًمشروعاًًهوًًإ قاعًًالطلاقًًالذيًًتوافرتًًمبرراته،والغرً
ً.1عاماًًليشملًًالولا ةًًعلىًًالنف ًًوًكذل ًًعلىًًالمال

ذنًًوًقدًقررتًًالمحكمةًًالعلياًًأنًًتقسيمًًعقارًًالقاصرًمنًبينًًالتصرفاتًًالتيًً ستأ
وجودًًإذنًً قررًمنًتلقاءًًنفسهًًعدمًًأنهًمنًالمقررًأ ضاًأنًًللقاضيًأن،وًالوليًًفيهاًًًالقاضي

برفعًًالدعو ًًمتىًًكانًًذل ًًلازماًً،وًمنًًثمًًفانًًالقضاءًًبماًً خال ًًهذينًالمبدأينًً عدًً
خطأًفيًًتطبيقًًالقانونًً،وًلماًًكانًًالثاب ً،فيًًقضيةًًالحالً،ًأنًًالطاعنةًًلمًًتستأذنًً

المجل ًًبتأييدهمًًللحكمًًأنًًقضاةًًالقصرً،ًوًفيًًرفعًًالدعو ًً،وًًًالمحكمةًًفيًًتقسيمًًعقار
ً.2القاضيًًبصحةًًتل ًًالإجراءاتًًخرقواًًالقانونً

ًالجزائ ً ًالمشرع ً ًأن ً ًغير ًعلى ًالحصول ً ًكيتية ً ًيبين ًلم ً ً حددًًري ً ًلم ًو ًالإذن ً هذا
للنصًًنستخلصًًانهًًعلىًًالوليًًأوًًًًاإجراءاته،فير ًًالبعضًًانهًإذاًًحاولناًًإعطاءًًتفسيرً

أنًًيتقدمًًبطلبًإذنًًمنًًرئي ًًالقسمًالمختصًً،وًبعدًًأنًًيتأ دًًمنًًأنًالوصيًًأوًًالقيمًً
ًبواسطةًًخبيرًًعقاريًً ًالقسمةً ًب جراءً ًلهً ً أذنً ،ً ًالأهليةً ًًقصً ًلنا ًًمصلحة ًفيها القسمةً
مختصًً،وًبعدًإنجازًًمشروعًًالقسمةًًيتمًًعرضهًًمرةًًثانيةًًعلىًًرئي ًًالقسمًًالمختصًً

                                                           
ً.176ه،2009يًً،ًمصرًً،ًدارًًالكتبًًالقانونيةً،احمدًنصرًًالجنديًً،ًشر ًًقانونًًالأسرةًًالجزائرًً-1
ً.63،ه1991ً،سنة2ًًً،ًالمجلةًالقضائيةًً،ًالعدد51282ً،مل ًرقم19/12/1988ًًقرارًغرفةًًالأحوالًًالشخصيةًًم ر ًًفيًًً-2ً
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ًًإذاًًتبينًًلهًأنًًهنا ًإجحافًًفيًًحقًًًليطلعًوً صادقً عليهًًإذاًًرأ ًأنهًًعادلًً،ًأما
 .1ناقصًًالأهليةًًفيأمرًًًبأنًتتمًًالقسمةًًقضائيا

أنهًًوًاعتباراًلكونًًقانونًًالأسرةًًلمًًيوضحًًشكلًًًًيذهبًرأيًمخال ًإلىفيًًحينًًًً
ارًًالسلطةًًالولائيةًًلأجلًًاستصدارًًالإذنًً،وًهلًًيتمًًاللجوءًًإلىًًرئي ًًالمحكمةًًفيًًإط

إذنًبسيكًً،أمًًانهًً جبًعر ًًالأمرًًعلىًقاضيًًالأحوالًًالشخصيةًًليصدرًًبذل ًًحكماًً
قضائياًًوهوًًماًً عنيًًإخضاعًًالأمرًًلنظامًًالجلساتً،ًف نًًالنظامًًالثانيًًهوًًالأرجحًًلأنًً

،وًقدًً حتاجًذل ًإلىًًمخططاتًوًعملًًفنيًًالقسمةًًعادةًًماًًتستوجبًًتقد مًمشروعًًقسمةً
قدًًلاًيتمكنًًرئي ًًالمحكمةًلوحدهًًمنًًالتأ دًمنهًًحفاظاًًعلىًًحقوقًًالقصرً،وًبالتاليًًلابدًً
ًوتمكينًً ً ًالترجيع ً ًيتم ً ًالحصصً،ثم ً ًتقييم ًو ً ًالمعاملة ًبمبرراتً ًللإحاطة ًخبيرً ًتعيينً منً

درًًحكماًًفيًًالنها ةًً حوزًًقوةًًالشيءًًالمقضيًًفيهًًالأطرافًمنًًإبداءًًملاحظاتهمًًثمًً ص
ً.2يثب ًًالقسمة

وًقدًًنصًًالمشرعًًفيًًالفصلًًالعاشرًًالمتعلقًًبقسمةًًالتركاتًصراحةًًضمنًًالمادةًً
منًًقانونًًالأسرةًًعلىًًانهًً:ً"فيًًحالةًوجودًقاصرًبينًًالورثةًً جبًًأنًًتكونًًالقسمة181ًًً

ً".ًعنًطريقًًالقضاء

فيًًحالةًًوجودًًقاصرًًيتوجبًًأنًًتكونًًالقسمةًًً"وًقدًًقررتًًالمحكمةًًالعلياًًأنهً
بينًًالورثةًًعنًًطريقًًالقضاءًً،وً عر ًًمل ًالقضيةًًبواسطةًًكاتبًًالضبكًًعلىًًالسيدًً

ضيةًًأ امًًعلىًًالأقلًًمنًًيومًًالجلسةًً،ًوًلماًًكانًًالثاب ً،ًفيًًق10ًالنائبًالعامًًقبلًً
الحالً،ًأنًالقسمةًًموضوعًًالدعو ًلمًًتقعًًتح ًًإشرافًًالعدالةًًلضمانًعدمًًالإجحافًًبحقًً
القاصرًً،وًلمًً حترمًًالإجراءًًالخاهًًباطلاعًالنيابةًًالعامةًًعلىًًالقضيةً،ًف نهًًيتعينًًبذل ًً

ً.3"ًًنقضًًوًإبطالًًالقرارًًالمطعونًفيه

                                                           
ً.14،ه2001ًالمعهدًًالوطنيًًللقضاء،الجزائر،راشديًًعائشةًً،ًقسمةًًالمالًًالشائعً،مذكرةًًنها ةًًالتكوينًًالتخصصيً،ًًفرعًًقانونًًعقاريًً،ًً-1ً
جزائر،ًعلاوةًًبوتغرارً،ًالتصرفًًفيًًأموالًًالقصرًً،ًمقالًًمنشورًًبمجلةًالموثقًً،دوريةًمتخصصةًًتصدرًًعنًًالغرفةًًالوطنيةًًللموثقين،الً-2

ً.17،ه1998ًً،ًجوان3ًًًالعددً
، ص  1995،سنة   1، المجلة  القضائية  ، العدد  84551، ملف  رقم   22/12/9219قرار  غرفة  الأحوال  الشخصية  مؤرخ في   -3 
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ً ًو ًواستنادا ًلذل  ًالتبعا ً ًالإذنًًلهذا ًعلى ً ًالحصول ًإجراءات ًلغمو ً ً ًنظرا ً،و نصً
بالقسمةًً،وًاختلافًًالمحا مًًفيًًتطبيقهاً،ًف نًًالراجحًأنًًتكونًًالقسمةًًقضائيةًًعنًًطريقًً

ً.1دعو ًأمامًقاضيًالموضوعًالمختص

وًحسبًًرأييًًف نًًالمشرعًًالجزائريًًقدًًحاولًًالتمييزًًبينًًقسمةًًالملكياتًًالشائعةًً
سببًالميرا ًًأوًًماًً عرفًًبقسمةًًالتركاتًً،وًًقسمةًًالملكياتًًالشائعةًًلأسبابًأخر ًًغيرًًب

الميرا ًًوًالتيًً كونًًأحدًالشركاءًًفيهاًًقاصراًًوً خضعًًفيًًهذهًًالحالةًًلأحكامًًالولا ةًً
لةًًعلىًًعك ًعلىًالمالً،ًغيرًًأنًًالمشرعًًالجزائريًًلمًً كنًًموفقاًًفيًًتفصيلًًهذهًالمسأ

ًباقيًًالتشريعاتًالمقارنةً.

وًكماًًلاحظناًًًف نًًالتشريعاتًًالمقارنةًقدًًخصص ًًلمثلًًهذاًًالموضوعًًنصوصاًً
ًالولا ةًًعلىًً ًقانونً "ً ًًكاملاًًسماه ًقانونا ًالمصريًوضعً ًفالمشرعً ًًوًتفصيلاً، ًاتساعا أ ثرً

للولا ةًًموادًًكثيرةًًنظمًًفيهاًضوابكًعملًًالمالً"ًً،وًفيًحينًخصصًالقانونًًالمدنيًًالفرنسيًً
الوليًًوًكيتياتًًإشرافًًورقابةًًالقاضيًًعلىًأعمالهً،ًناهي ًًعنًًأنًًالنظامًالفرنسيً عرفًً

"ًوًهوًًماًً عبرًعنًًالأهميةJUGE DES TUTELLESًماًً سمىًبقاضيًًالولا ةًًأوًًالوصا ةًً"
ً.2التيًًأعطاهاًًلهذاًًالموضوع

الصادرًعنًًمديرية19/10/1985ًًًالم ر ًفي20ًًفيًًالمنشورًًالحاملًًللرقمًًًًوًقدًًورد
قانونًالأسرةًًإنًًقسمة2ًًًفقرة181ًًًالش ونًًالمدنيةًًبوزارةًًالعدلًًبخصوهًًتفسيرًالمادةًً

ًحالةًً ًفيً ًطريقًالقضاءً،ولوً ًعنً ًإلاً ًقاصرًًلاًتكونً ً ًورثتها ًبينً ً ًيوجد ً ًتركة ً تصتية
ومردًًذل ًًحسبًًرأييًًأنهًًفيًًقسمةًًالتركاتًًكثيراًماًًيوجد3ًًالجماعيةًًللورثةًًالموافقةًً

ًتضاربًًوًتعار ًًالمصالحًبينًًالقاصرًًوًبينًًوليهًًأوًًالوصيًًعليه.ً

أماًًفيماًًيتعلقًًبالغائبًًوًالذيًً أخذًًحكمًًالمفقودًبعدًًمرورًًسنةًًعلىًًغيابهًًفيًً
للغيرًً،ًف نًًالقاضيًًعندماًً صدرًًحكماًًباعتبارًًالغائبًًمفقوداًًًحالًًتسببًغيابهًًبضرر

يتوجبًًعليهًًحصرًًأموالهًًوًتعيينًًمقدمًًلتسييرًًش ونهًً،وًماًًدامًًأنًًالمقدمًً أخذًنف ًً
                                                           

ً.15راشديًًعائشةًً،ًالمرجعًًالسابقً،ًهً-1
ً.16علاوةًًبوتغرارً،ًالمرجعًًالسابقً،هًً-3
ً.62،ه2000ًً،1ًانظرًًنشرةًًالموثقًً،ًنشرةًًداخليةًًتصدرًًعنًالغرفةًًالجهويةًًللموثقينًًلناحيةًًالشرقًً،ًالعددًً-3
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ًالمقدمًًالحصولًًعلىًًإذنًًالمحكمةًًلأجلًً ًبالوصيًًف نهًًيتوجبًًعلىً ًالمتعلقةً الأحكامً
ًأموالًًالغائب.ًًالقيامًًبقسمة

ًًبالنسبةًللمحجورًًعليهًًقانوناًًلصدورًً،ًحكمًًجنائيًًًضدهًً،ًف نًالمادةًً 09ًأما
مكررًمنًًقانونًًالعقوباتًًالجزائريًًنص ًًفقرتهاًًالثانيةًًعلىًًأنًًيتمًًإدارةًًأموالًًالمحكومًً

ماًً عنيًًتطبيقًًالنصوهًًعليهًًطبقاًًللجزاءاتًًالمقررةًًًفيًًحالةًًالحجرًًالقضائيًًوًهوًً
ًالمتعلقةًًبالحجرًًفيًًقانونًًالأسرةً.

أنًًالمحكومًًعليهًًبالحجرًًالقانونيًً حرمًًأثناءًًتنفيذًً"ًوًقدًًقررتًًالمحكمةًًالعلياًً
العقوبةًًمنًًمباشرةًًحقوقهًالماليةً،وًلماًًكانًًمنًًالثاب ًًأنًًالطاعنًًمحكومًًعليهًًبعقوبةًً

قضاةًًالموضوعًًبرفضهمًًلدعواهًًالراميةًًإلىًًإبطالًًالبيعًًالذيًًأنجزهًًأثناءًًًًجنائيةً،ًف ن
ً.1"ًتنفيذهًًللعقوبةًً كونواًقدًأخطأواًفيًًتطبيقًًالقانونً

ًالمصريً ًالمشرعً ً ًمع ً ًالنقطة ً ًهذه ًفيً ً ختل ً ًالجزائريً ًالمشرعً ًانً ًالملاحهً و
ًالنصوهًا ً ًتطبيق ً ًبها ً ًالمنوط ً ًالجهة ًالمشرعًًبخصوهً ً ًأعطى ًبحيثً ًبالحجر، ً لمتعلقة

 ةًًوًهوًًقاضيًًالجزائريًًالاختصاهًًللقاضيًًالأصيلًًللفصلًًفيًًمسائلًًالأهليةًًوًالولا
ًالتطبيق.ًبًوًالأسلمًًمنًًحيثًًالفاعليةًووأر ًًبأنًًهذاًًالمنهاًًهوًًالأقرًش ونًًالأسرةً،ً

 الفرع  الثاني :  المحل  في  القسمة 
ددًلتزامًًالذيًًينشئهًً،ًوًلذل ًًنجدًًأنًًمحلًًالعقدًًيتعددًبتعقدًًهوًًمحلًًالامحلًًالع

لتزاماتًًالتيًتنتاًًعنهً،ًفالبيعًًيولدًًالتزامينًًأساسيينًأحدهماًعلىًالبائعًًوهوًًالالتزامًًبنقلًًالا
بيعًًهوًًالبيعًوًالملكيةً،ًوًثانيهماًًعلىًًالمشتريًً،وًهوًًالتزامًًبدفعًًالثمن،ًفمحلًًعقدًًال

ً.2الثمن

وً فرقًًبعضًًالفقهاءًًبينًًمحلًًالعقدًًوًمحلًًالالتزامًً،ًوًيرونًأنًًمحلًًالعقدًًهوًً
العمليةًًالقانونيةًًالتيًًيرادًًتحقيقهاً،ًبينماًًمحلًًالالتزامًًهوًًالشيءًًالذيًًيلتزمًًالمدينًًالقيامًً

علىًًعمل،ًوتترتبًًعلىًًًًعوًبالعملًًأوًًبالامتنابهًًسواءًًأ انًًالالتزامًبنقلًًحقًًعينيًًأ
                                                           

 .14،ه1993،ًسنة1ً،ًالمجلةًالقضائية،ًالعدد43476ً،ًمل ًرقم29/06/1986ًقرارًالغرفةًالمدنيةًم ر ًفيًً-1 
ً.209محمدًصبريًالسعدي،ًالمرجعًالسابق،ًهً-2
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ذل ًًنتائاًًهامةًً،ًفقدًً كونًًمحلًًالالتزامًًموجوداًًوًصحيحاًًفيًًالوق ًًالذيًً كونًًفيهًً
محلًًالعقدًًغيرًًمشروعًًلمخالفةًًالعمليةًًالقانونيةًًللنظامًًالعام،ًوًمثالًًذل ًًحالةًًالتصرفًً

قيدًًالحياةً،ًفمحلًًالالتزامًًالذيًًينشئهًًالعقدًًفيًهذهًالحالةًهوًًمحلًًفيًًتركةًًإنسانًًعلىًً
مشروعًًإذًًلاًً عدوًأنًً كونًًتصرفاًًفيًًمالًًمستقبل،ًغيرًًأنًًمحلًًالعقدًًأيًًالعمليةًً
القانونيةًًالمرادًًتحقيقهاًًتعتبرًًمخالفةًًللنظامًًالعامًًلعدمًًجوازًًالتصرفًًفيًًتركةًًإنسانًً

ً.1علىًًقيدًًالحياة

وًمحلًًالقسمةًًهوًًإنهاءًًالشيوعًًأوًًتحويلًًالحقًًالشائعًًلكلًًشري ًًإلىًًحقًً
ًتنازلًً ًبشكلًًطبيعيًعلىً ًالحالةًتشملً ًف نًًهذه ًالود ةً ً ًالقسمة ًوًفيً معينًًوًحصريً،

وبالمقابلًً،اًًلهمنًًطرفًًكلًًشري ًًعنًًحقهًًالشائعًًفيًًالأموالًًالتيًًلمًًيتمًًمنحهًابالرض
 ظهرًًبأنهًًفيًًالقسمةًالود ةًًفانًًكلًًطرفًًيلتزمًًبعدمًًالمطالبةًأبداًًبحقهًًالشائعًًفيًً
ًالشركاءًً ًالواقعًًعلىًًعاتقًًكلًًواحدًًمنً ًالالتزامً ً ًوًهذا ،ً ًًتمنحًًلهً ًلم ًالتيً الأموالً

لتزامًًالأساسيًًالمميزًًتًًلهاًً،ًفالاالمتقاسمينًًهوًماً سمحًًللقسمةًًب تمامًًالعمليةًًالتيًًحدد
وًالذيًً قعًًعلىًًعاتقًًكلًًواحدًًمنًًالمتقاسمينً،ًوًًًعللقسمةًًهوًًالتزامًًتبادليًًبالامتنا

ً.2السمةًًالأساسيةًًالتيًًتميزهًًهيًًالامتناع

محلهاًًًةًًوًالتيً كونًتقعًًضمنًًفئةًًالعقودًًغيرًًالناقلًًةفالقسمةًًالود ةًًأوًًالاتفاقي
ً.الامتناع

 الفرع الثالث : السبب  في  القسمة 
ينبغيًًالتنبيهًًإلىًًأنًًالفقهًًالقانونيًًلمًًيتعر ًًإلىًًمسألةًًالمحلًًوالسببًفيًًعقدًً
القسمةًًبالتفصيلً،ًوًإنناًًحاولناًًًإجراءًًعمليةًًاستقراءًًوًإسقاطًًللقواعدًًالعامةًًالتيًًنص ًً

ًنيةًًالمقارنةً.عليهاًًالقوانينًالمد

ويقصدًًبالسببًًباعتبارهًًركناًًفيًًالعقدًًأوًًركناًًفيًًالالتزامًًالغر ًًالذيًً قصدًً
الملتزمًًالوصولًإليهًًوراءًًرضائهًًالتحملًًبالالتزام،وبمعنىًًآخرًًالغا ةًًالتيًً ستهدفًالملتزم،ًً

                                                           
ً.62تً(ًً،ًه.اشرونًًالمتحدونًً،ً)دسيدًحسنًالبغالًً،ًالمطولًًفيًًالقانونًًالمدنيًً،ًفيًالالتزاماتً،ًًالمجلدًًالأولًً،ًالقاهرةًً،ًًالنً-1ً 

2 - Overstake  jean –francis,Essai de  classification des  contrats  speciaux,L.G.D.J , Paris ,1969,p137. 
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ًا ًالتزامهًً،ًفالسببًًتتضمنهًًالإجابةًًعنً ًًًنتيجةً ًًتحقيقها ًالمدينً؟ًأماًًالس الًًلماذا لتزمً
ً.1ًلتزمًًالمدين؟االمحلًًفتتضمنهًًالإجابةًًعنًًالس الًًبماذاًً

وً ختل ًًالسببًًفيًًالعقدًًباختلافًًطبيعةًًالعقدًًفيًًحدًًذاتهًًوًلتحديدًالسببًًفيًً
قودًًالتبادليةًًأوًًًالقسمةًًفانهًًمنًًاللازمًًتحديدًطبيعةًًعقدًًالقسمةًًفيماًًإذاًًكانًًمنًًالع

ًعقودًًالتبرعًًأوًًغيرهاًً.

وًير ًًالبعضًًبأنًًعقدًًالقسمةًًهوًًعقدًًعاديًًلاًً حتاجًًلصيغةًًمعينةً،وهوًًعقدًً
ً.2(allagmatiquesynمتبادلً)ً

وًفيًًالعقودًًالتبادليةًًالملزمةًًلجانبينًًفانًًسببًًالتزامًًكلًًطرفًً كمنًًفيًًوجودًً
فًًالآخرًً،وًفيًًعقدًًالقسمةًًف نًًالشري ًًالمتقاسمًًيرتضيًًالالتزامًًبالتنازلًًعنًًالتزامًًالطرً

حقهًًالشائعًًفيًًكاملًًالملكيةًًالشائعةًًبهدفًًالحصولًًعلىًًحقهًًالحصريًًفيًًجزءًًمعينًً
إلىًًًًمنًًالملكيةًًيتناسبًًمعًًحصتهًًالمستحقة،وبهذاًًيتمًًتحويلًًالحقًًالشائعًًفيًًالملكية

ًحقًًمحددًوًًاستئثاريًً.

وصحيحاًًًويشترطًًفيًًالسببًًأساساًًأنًً كونًًمشروعاًًبالإضافةًإلىًًكونهًًموجودا
منًًالمقررًًقانوناًًانهًًإذاًًالتزمًً"ًوهذاًًماًًأقرتهًًالمحكمةًًالعلياًًفيًًالعديدًمنًًقراراتهاًًبأنهًً

العقدًًباطلا،وًً،ًًكانللنظامًالعامًًوالآدابًًالعامةالمتعاقدًلسببًًغيرًًمشروعًأوًلسببًًمخال ًً
ً.3"ًًمنًًثمًًف نًًالقضاءًًبماًً خال ًًهذاًًالمبدأًً عدًمخالفاًًللقانونً

بًالرئيسيًأوالسببًالسبً،ًف نًًالمحا مًًتقومًًبالبحثًعنوًلأجلًًتقديرًًمشروعيةًًالسبب
وتثورًمسألةًًمشروعيةًًالسببًً،4ًً(minantelsive  et  détercause impuالمحددً)ًالدافعًو

اًمخالفةًًقواعدًقانونيةًعندماًًماًً كونًًهدفًًالأطرافًًمنًًإجرائهًللعقارًًةفيًًالقسمةًًالاتفاقي
،ًكالقواعدًًالمتعلقةًًبالعمرانًًوالتهيئةًًالعمرانيةًًأوًًبالقواعدًًالمتعلقةًًبحدودًًتجزئةًًوًتفتي ًًآمرة

ًيةً.الملكيةًًالعقاريةًالزراع

                                                           
  1-ًمحمدًًصبريًًالسعديًً،ًالمرجعًًالسابقًً،ًه222ًً.

  2ً-ًجورجًًشدراويًً،ًًحقًًالملكيةًًالعقاريةًً،ًطرابل ً،ًًلبنانًً،ًًالم سسةًًالحديثةًًللكتابًناشرونًً،ًط1ًًً،2006ً،هً.83
 . 85،  ص   1990،  سنة ، 4، المجلة  القضائية  ،  العدد  43098،  ملف رقم   12/04/1987قرار  الغرفة المدنية مؤرخ في  -3

4- Gerard legier,Op.cit,p45. 
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 المطلب  الثاني  :  كيفيات  القسمة الاتفاقية 
إذاًًكانًًالشيوعًًناشئاًًعنًًعقدًً،وًصر ًًفيًًذل ًًالعقدًًعنًًكيتيةًًالقسمةًً، انً
إجراءًالقسمةًًبالطريقةًًالمبينةًًفيًًالعقدًً،وًإذاًًكانًًالشيوعًًناشئاًًعنًًغيرًًعقد،ًكالشيوعًً

قانونًًًًًقيباشرواًًالقسمةًًبالكيتيةًًالتيًًيرونها،ًماًًدامًًأنًًالاتفاًًالميراثي،ًف نًًللمتقاسمينًًأن
ً.1المتعاقدينًًوًهوًًلاًًيتنافىًًمعًًالنظامًالعام

وًإذاًًكان ًًالتشريعاتًًالمقارنةًًالثلاثةًًقدًًأعط ًًللشركاءًًهذهًًالإمكانيةًًكمبدأ،ًإلاًً
ندًًإفرازًًالعقارًًالواحدًًإلىًًأ ثرًًمنًًعقار،ذل ًًأنًًهذاًًالمبدأًًلي ًًعلىًًإطلاقهًً،ًاقلهًًع

أنًًقوانينًًالتنظيمًًالمدنيًًوًالبناءًًوضع ًًشروطاًًللإفرازًًتختل ًًمنًًمنطقةًًلأخر ،بحيثًً
ً.2انهًً جبًًعلىًًالشركاءًًمراعاةًًتل ًًالشروطًًتح ًًطائلةًًبطلانًًالقسمة

ًالاتفاقي ً ًالقسمة ً ًتحكم ًالتي ً ًالضوابك ً ًةإن ًإلىًًً ً ًتصنيفها ً ً مكن ً ًإتمامها ً ًطرق و
قسمين،الأولًًمنهاًًتعدًًضوابكًًعامةًًتتعلقًًبمفهومًًالعدالةًًفيًًالقسمةًًالإتفاقيةًًوًالطرقًً
الممكنةًًلإجرائهاًً،ًأماًًالقسمًًالثانيًًفيتعلقًًبضوابكًًخاصةًًترتبكًًأساساًبتصني ًالعقارًً

ًًالقسمًًتتضحًًفروقاتًًأساسيةًًعندًًإلىًًار ًًفلاحيةًًأوًًأر ًًعمراني ةًًوًضمنًًهذا
ًدراستناًًللتشريعاتًًالمقارنةًً،وًهذاًًًماًًسنحاولًًإبرازهًًمنًًخلالًًالفرعينًًالتاليينً:

 الفرع  الأول : الضوابط  العامة  للقسمة  الاتفاقية 
إمكانيةًًإجراءًًًتتعلقًًالضوابكًًالعامةًًللقسمةًًأساساًًبطريقةًًًتكوينًًالحصصًوًمد ً

ًالقرعةًً،ًبالإضافةًًإلىًًماهيةًًالعدالةًًالمستوجبةًًفيًًالقسمةًًالاتفاقيةً.

 أولا  : العدالة  في  القسمة  الاتفاقية 

إنًًالمبدأًًالأساسيًًالذيًً حكمًًالقسمةًًهوًالعدالةًفيهاًً،وًالعدالةًًًتعدًًرو ًًالقسمةًً
بينًًالمتقاسمينًًحسبًًحصصهمًً،وًإذاًًلحقًًأحدًًًًةًواًوًقوامهاًً،ًفيتوجبًًأنًًتتمًًالمسا

                                                           
  1ً-ًمحمدًًكاملًمرسيً،ًالمرجعًًالسابقًً،ًه163ًً.

ً. 74رجًشدراوي،ًالمرجعًالسابق،ًهجوًً-2ً
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الشركاءًًغبنًًواضحًف نًًالقسمةًًتعدًًغيرًًعادلةًً،ًومنًالممكنًحينهاًًاللجوءًًإلىًًإجراءاتًً
ًلإبطالهاً.

وًتجدرًًالإشارةًًإلىًًأنًًمفهومًًالمساواةًيتعد ًمفهومًًالتساويًًالحسابيًًإلىًًفكرةًً
تبرًًهذاًًالمصطلحًًالمعتمدًفيًًالفقهًًالإسلاميًًأدقًًوًابلغًًفيًًالتعبيرًًعنًًالعدالةًً،ًلذاًً ع

ماهيةًًالقسمةً،وًرغمًًاشترا ًًالتشريعاتًًالمدنيةًًفيًًإقرارًهذاًًالمبدأًًغيرًًأنهاًًاختلف ًًفيًً
ً.1ًتصورًًهذهًًالمساواةً

لىًحصتهًًالعينيةًًفيًًفالمساواةًقدًًتكونًًعينيةًًوًمعناهاًًأنًًيتحصلًًكلًًشري ًًع
 افةًًالعقاراتًًالمشاعةًًوإٍنًًتعددتًً،وًقدًًتكونًًالمساواةًًقيميةًًومعناهاًًانهًًلاًًيتوجبًًأنًً
يتحصلًًكلًًشري ًًعلىًًحصتهًًالعينيةًًفيًًكافةًًالعقاراتًًالمشاعةًوًانهًًمنًالممكنًًأنًً

حدًًالشركاءًًالذيًًلمًًيتحصلًًعلىًًكاملًًحدًًالشركاءًًبعقارًًمعينًًوًيتمًًتعويضًًاأ ستفردًً
ًحصتهًًالعينيةًًبمقابلًًنقديًًيدعىًًبمعدلًًالقسمةً.

وًمعدلًًالقسمةًًهوًًمبلغًًمنًًالنقودًًيلتزمًًالشري ًًالذيًًًنالًًنصيباًًأوًًجزءاًً
زاًًأقلًًمنًًمفرزاًًأزيدًًمنًًنصيبهًً،ًبأنًًيدفعهًًإلىًًالشري ًًالذيًًنالًًنصيباًًأوًًجزءاًًمفرً

نصيبهًً،ًوًذل ًعلىًًسبيلًًالتعويضًًعماًًنقصًًمنًًحصتهًأوًًمنًًالجزءًًالمفرزًًًالذيًً
ً.2ًوقعًًفيًًنصبيه

تتمًًبالطريقةًًالتيًًيرتضيهاًًالأطراف،فانًًالمنطقيًًًًةوًاعتباراًًلكونًًالقسمةًًالاتفاقي
يةًًوًإنماًً شترطًًوجودهاًًبغضًًالنظرًًانهًًلاًً شترطًًفيًًالمساواةًًأنًًتكونًًعينيةًًأوًقيم

ًعنًًطبيعتهاً.

)ق732ًًوًفيماًًيتعلقًًبالمشرعًالجزائريًًوًًالمصريًًف نهًًبالرجوعًًإلىًًنصًًالمادةًً
 جوزًًنقضهاًًإذاًًًًة)قً.م.م(ًالمتطابقتينًًًيتضحًًأنًًالقسمةًًالاتفاقي845ً،مً،ًجً(ًوًالمادةًً

نًًإلىًًأنًًالعبرةًًفيًًالتقديرًايزيدًعنًًالخم ًً،ًوًأشارتًًالمادتلحقًًأحدًًالمتقاسمينًًغبنًً
ًالقسمةًً،ًوًإنًًالا ًالشيءًًوق ً ًبقيمةً ًالقسمةًًتكونً ًالمساواةًًفيً ًًإلىًًأنً ستقراءً قودنا

                                                           
ً.269ًمحمدًًبنًًسعيدًً،ًالمرجعًًالسابقًً،ًهًً-1
ً.305،ًه1ًًً،1996ًًًمحمدًًالمنجيًً،ًموسوعةًًالدعاو ًًالعماليةًً،ًدعو ًًالقسمة،ًمصرًً،ًالإسكندريةً،ًًمنشاةًًالمعارفًً،ًطً-2
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تكونًًاقربًًإلىًًالقيميةًًأماًًالمشرعًًالفرنسيًًفانهًًعندًًإصدارًالقانونًًالمدنيًًسنةًًًًةالاتفاقي
قدًًانطلقًًمنًًنظرةًًتقدرًًالمساواةًًالعينيةًًفيًالقسمةًً،ًغيرًًانهًًبدأًًًبالميلًًإلى1804ًًً

ًً ًتدريجيا ًالقيميةً ًالمساواةً ً ًمبدأ 1ًًتقبلً ًتعديلً ًالمشرع23/06/2006ًًًوًبصدورً ًتبنىً ً فقد
ً)قً.مً.ف(.826ًالفرنسيًًمبدأًًالمساواةًًفيًًالقيمةًًبموجبًًالمادةًً

 تكوين  الحصص  و توزيعها ثانيا  :  

 مكنًًللشركاءًًأنًًيتفقواًعلىًًأنًًتكونًًالقسمةًًعينيةًًبمعدلًًأوًًبدونًًمعدل،وذل ًً
بأنًً ختصًًكلًًمنهمًًبجزءًًمعينًًمنًًالمالًًالشائعًً،ًعلىًًأنًً كونًًلمنًًاختصًبأحدًً

وًًيدفعهًًشري ًًواحد،ًوقدًًيتفقواًًالأجزاءًًمعدلاًًًيدفعهًًالشركاءًًبالتساويًًأوًًبنسبةًًمعينةًًأ
علىًًأنًً كونًًالمعدلًًمرتباًً قررًمد ًًحياةًًالمتقاسمً،وًقدًًيتفقًًالشركاءًًعلىًًانًً جنبواًً
نصيبًًأحدهمًًفيخرجًًمنًًالشيوعًً،ًوًإذاًًتعذرتًًالقسمةًًفيمكنهمًًبيعًًالمالًًأوًًجزءًًمنهًً

صرهًًعلىًًالشركاء، ماًً جوزًًلهمًًبيعًًالعقارًًبالممارسةًًبالمزادً،ًوًلهمًًفيًًحالةًًالمزادًًق
ً.2أيًًلشخصًًمعينًً ختارونهًًبالاتفاق

ًش ً ًمن ً ًكان ً ًإذا ًالطريقًًأو ً ًعن ً ًالعقار ً ًمن ًجزءا ًتحب ً ً ًأن ً ًالعقار ً ًتجزئة ً ن
ذاًًالعام،وكانًًمنًًالمستطاعًًإ جادًًممرًًكافًًفيًالأجزاءًًالأخر ًً صلًًالجزءًًالمحبورًًبه

الطريق،ف نًًحقًًالمرورًًلهذاًًالجزءًً جبًًأنًًيتقررًعلىًًالأجزاءًًالأخر ًًكماًًكانًًالأمرًً
ً.3قبلًًتجزئةًًالعقار

وًالملاحهًًأنًًالتشريعاتًًالثلاثةًًمحلًًالمقارنةًًلمًًتضعًًقواعدًًمحددةًًلتنظيمًًكيتيةًً
العربيةًًومنًًضمنهاًًالمشرعًًالأردنيًًًإجراءًًالقسمةًًالاتفاقيةًًعلىًًعك ًًًبعضًًالتشريعاتً

ً.1953لعام48ًًًًالذيًًاصدرًًقانونًًتقسيمًًالأموالًًغيرًًالمنقولةًًالمشتركةًًرقمًً

ًفيًً ً ًالرضائية ً ًالقسمة ً ًلإجراءات ً ًأسلوبين ً ًلتنظيم ً ًالأردني ً ًالمشرع ًعر ً ً ًقد و
لشركاءًًأنفسهمًًلإجراءًًالقسمةًًالمادتينًًالخامسةًًوالسادسةًًيتصد ًًفيًًالأولًمنهماًًلحقًًا

                                                           
  1ً-ًمحمدًًبنًًسعيدً،ًالمرجعًًالسابقًً،ًهً.269

  104المرجعًًالسابقًً،ًهً،الحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًالمصريًًالمنعمًًفرجًًالصدهً،عبدًًً-2
  3ً-ًأنورًطلبهًً،ًالمرجعًًالسابقًً،ه104ًً .
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ًلهم، ً حلو ً ًالذي ً ًالنحو ً ًإ اهاًًًعلى ً ًالتسجيل ً ًدائرة ً ًمنهما ً ًالثاني ً ًفي ً ً فوضون و
وتختل ًًطريقةًًالتقسيمًًالتيًً قومًًبهاًًمأمورًًالتسجيلًًحسبًطبيعةًًالعقاراتًً)ار ًًًلإجرائه

رًًإلىًًتقسيمهاًًبطريقةًًقسمةًًالجمعًأوًًمسقفاتً(ًًوًحسبًًعددهاًً،ًف ذاًًكان ًًمتعددةًًصي
،ًكماًًيراعىًًفيًًقسمةًًالأر ًًتأمينًًالمعادلةًًبينهاًًمنًًحيثًًالمساحةًًوجودةًًالتربةًًأوًً
رداءتهاًً،ًمعًًإفرازًًحقًًالشربًًوًًالمسيلًًوًًالطريقًًبحيثًًلاًًيبقىًًلكلًًحصةًًتعلقًً

ً.1بالأخر ًًماًًأمكن

ًيتعلقًًب مكا ً ًالقرعةًً،ًفانهًً مكنًًللشركاءًًتكوينًًحصصًًوًفيما ًاللجوءًًإلىً نيةً
ًعينيةًًمتساويةًًوًإجراءًًالقرعةًًبشأنهاً.

نادرًًًةوًير ًًجانبًًمنًًالفقهًًالفرنسيًًبأنًًاللجوءًإلىًًالقرعةًًفيًًالقسمةًًالاتفاقي
لتيًًتأخذًًفيًًالحسبانًًعملياًً،ًباعتبارًًانهًًيتعار ًًمعًًأحدًًأهمًًخصائصًًهذهًًًالقسمةًًا

ً.2ميولاتًًوًمهاراتًالشركاء

تنصبًًعلىًًًعقارًًفانًًالتشريعاتًًالثلاثةًًقدًًنص ًًًًةوًماًًدام ًًالقسمةًًالاتفاقي
علىًًوجوبًًتدخلًًموثقًًلتجسيدهاًً،ًبعدًًالقيامًًب جراءاتًًعلىًًحسبًًطبيعةًًالعقارًًإنًً

ً.ًاأوًعمرانيًًا انًًفلاحي

3ً:ًًةلإجراءاتًًالتيًً فرضهاًًالقانونًًالجزائريًًللقسمةًالاتفاقيوًمنًًاً"

ًعقاريًً- ً ًخبير ً ً عدها ً ًالقسمة ً ًنسخًمنًمشروعً ًخم ً ًو ،ً ً ًالأمكنة ً ًموقع ًمخطكً إعداد
ًمختصً.

ترفقًًهذهًًالمخططاتًًبطلبًًتجزئةًًالعقارًًمنًًطرفًًالشركاءًًفيًًالشيوعًً،ًًأوًًبطلبًً-
ًالموثقًً.ً

ًلوثائقًًبالمصلحةًالتقنيةًًعلىًًمستو ًًالبلد ةً.تودعًًا-

                                                           
  1ً-ًمحمدًًوحيدًًالدينًًسوارًً،ًحقًالملكيةًفيًذاتهًفيًالقانونًالمدني،ًالمرجعًًالسابقًً،ًه142ًً،143ً.

2- Terre  françoisًet  lequette yves  et  Gaudemet sophie ، Op.  Cit ، P 970 . 
  3ً-ًعبدًًالرحمانًًملزيًً،ًالمرجعًًالسابقًً،ًه69ًً .
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بعدًًمراجعةًًهذهًًالتقاريرًًوًمعاينةًًالأمكنةً،ًوًالتأ دًًمنًًاحترامًًالمسافاتًً،وًأنًًالأر ًً-
ًليس ًًزراعيةًً،ًفانهًً قتر ًًعلىًًرئي ًًالمجل ًًالشعبيًمنحًًقرارًًالتجزئةً.

ً.ً"لأجلًًتحريرًعقدًًالقسمةًبعدهاًًيتوجهًًالشركاءًًإلىًًالموثقًً-

 الفرع  الثاني : الضوابط الخاصة  للقسمة  الاتفاقية 
ترتبكًًالضوابكًًالخاصةًًللقسمةًًالاتفاقيةًًأساساًًبالطبيعةًًالقانونيةًًللعقار،ًوغنيًًعنًً

ًالتوضيحًًأنًًلكلًًنوعًًتقنياتًًخاصةًًبتقسيمهًًسواءًًأ انًًعمرانياًًأوًفلاحياً.

 لضوابط  المتعلقة  بالأراضي  العمرانية أولا  : ا

عندًإجراءًًأيًًقسمةًً،ًلاً مكنًًتجاهلًًماًًتضمنتهًًقوانينًًالتنظيمًًالمدني،ًبالإضافةًًإلىًً
المراسيمًًالصادرةًًتطبيقاًًلهاًً،ًوًالتيًًتنظمًالمدنًًوًًالمناطقًلأنًًلهذهًًالقوانينًًانعكارًً

لىًًكونهاًًتحددًًالمساحاتًًالدنياًًالتيًً سمحًًب فرازهاًًولاًًعلىًًالقسمةًًمنًًناحيتينًً،ًالأوً
 مكنًًإجراءًًالقسمةًًإلاًًبمراعاةًًهذهًًالمساحاتًً،وًالثانيةًكونًًهذاًًالقانونًً حددًالمساحاتًً
التيًً جبًًأنًًتخصصًعندًًإجراءًًالقسمةًًكطرقاتًًوًحدائقًًأوًًأمكنةًًمخصصةًًلإقامةًً

ً.1وًًالتجهيزاتًًالعامةبعضًًالإنشاءاتًأ

وسنحاولًًاستعرا ًًماًًقررتهًًالتشريعاتًًالمقارنةًًالثلاثةًًًبخصوهًًهاتهًًالمسألةً
،والآلياتًًوًالأدواتًًالتيًتحكمًًعملياًتقسيمًًالأراضيًًالعمرانيةًًأوًًالقابلةًًللتعميرًًسواءًكان ًً

ًمبنيةًًأوًًعاريةً.

 موقف  المشرع  الجزائري  -1

ًلقدًًتم ًالقانونًًرقمًًً المتعلقًًًبالتهيئة01/12/1990ًًًًالم ر ًًفي90/29ًًًإصدارً
والتعميرًًبهدفًًتحديدًالقواعدًًالعامةًًالراميةًإلىًًتنظيمًًإنتاجًًالأراضيًًالقابلةًًللتعميرًًوتكوينًً

كنًًوًالاقتصاديًًللأراضيًًللموازنةًًبينًًوظيتيةًًالسًًروًتحويلًًالمبنىًًفيًًإطارًًالتسيي

                                                           
ً.113،ًه2ًً،2011ًًدبيةًً،ًطً،ًلبنانً،ًمكتبةًًزينًًالحقوقيةًًوًالأ2ًًعتي ًًشم ًًالدينًً،ًالوسيكًًفيًًالقانونًًالعقاريًً،ًدراسةًًمقارنة،ًجً-1
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الفلاحةًًوًًالصناعةًً،ًووقا ةًًالمحيكًًوًالأوساطًًًالطبي يةًًوًًالمناظرًًوًالترا ًًالثقافيًًوًً
ًالتاريخيً.

ًالتجزئةًًأوًًشهادةًً ًف نهًًيتوجبًًالحصولًعلىًًرخصةً ًالقانونً ً ًًلأحكامًًهذا ووفقا
ًأوًغ ً ًالملكياتًالمبنية ً ًلتقسيم ًعملياتً ًأ ةً ً ًإجراء ً ًًعند ًيتضمنًًالتقسيم ً ًوًلم ،ً ًالمبنية يرً

القانونًًالجزائريًًالخاهًًبالتهيئةًًوًًالتعميرًًأيًًأحكامًًاستثنائيةًًتتعلقًًًبالملكياتًًالشائعةًً
ًأوًًالتركاتً.

المحدد25ً/01/2015ًًالم ر ًفي19ًًً-15منًالمرسومًًالتنفيذيًًرقم07ًًًووفقاًًللمادةًً
يمهاًًفانًًرخصةًًالتجزئةًًتشترطًًلكلًًعمليةًًتقسيمًًلكيتياتًًتحضيرًًعقودًًالتعميرًًوًتسل

لقطعتينًًأوًعدةًًقطعًًمنًًملكيةًًعقاريةًًواحدةًًأوًعدةًًملكياتًًمهماًً كنًًموقعهاًً،ًإذاًً
 ان ًًقطعةًًأوًعدةًًقطعًًأرضيةًًناتجةًًعنًًهذاًًالتقسيمًًمنًًشأنهاًًأنًًتستعملًًفيًًتشييدًً

ونًًللوكيلًًحقًًالحصولًًعلىًًرخصةًًالتجزئة،وً قصدًبالوكيلًًالشخصًًبنا ةً،وًقدًًمنحًًالقان
وباسمه،وماًعلىًًالذيًً فو ًًمنًقبلًًالمال ًالأصليًًللقيامًًبطلبًًرخصةًًالتجزئةًًلحسابه

ً.1الوكيلًًإلاًًأنًًيرفقًطلبًًالحصولًًعلىًًالترخيصًًبتوكيلًًرسميًًمحررًأمامًموثق

بمد ًًإمكانيةًًقيامًًالمالكينًًفيًًالشيوعًًبتقد مًًطلبًًرخصةًًًوالس الًًالمطرو ًًيتعلقً
التجزئةًًفيًًشكلًًجماعيًًأوًبشكلًًانفراديً،ًوًحسبًًرأييًًفانهًً مكنهمًًتوكيلًًاحدهمًً
للقيامًًبذل ًًنيابةًًعنهمًًأوًًتوكيلًًشخصًًآخرًً ختارونهًًلإتمامًًهذاًًالإجراءًًوً مكنًأنًً

ًعقاريً ً ًخبير ً كونً ًالقسمةًًً ًعملياتً ً ًلإتمام ً ًأوليا ًشرط ً ًتعد ًالرخصة ًهذه ًأنً ً ًباعتبار ،
ًاللاحقة.

باعتبارهاًًوثيقة15/19ًًًمنًًالمرسوم33ًًًأماًًشهادةًًالتقسيمًًفقدًًنص ًًعليهاًًالمادةًً
ًتبينًًشروطًًإمكانيةًًتقسيمًًملكيةًًعقاريةًًًمبنيةًًإلىًًقسمينًًأوًًعدةًًأقسامً.

نًًالعقارًًسيمًًخاصةًًبالعقاراتًًالمبنيةًًفقكًً،وًًلاًًتغيرًًحقوقًًالبناءًًلأوًشهادةًًالتق
ًالعقارًً ً ًتقسيم ًاجل ً ًمن ً ًالورثة ًطرفً ًمنً ً ًالشهادة ً ً ًهذه ًتطلبً ً ًما ًغالبا ًمبني،و أساسا

                                                           
  1- اقلولي  أولد رابح  صافية  ، قانون  العمران  الجزائري  ،  الجزائر  ، دار  هومة  ، ط 2  ، 2015 ، ص 171. 
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المورو ً،ًًفهيًًتسهلًًللورثةًًقسمةًًالعقارًًالمبنيًً،وًًتمكنًًالبلد ةًًمراقبةًًمد ًًتأثيرًً
ً.1مةًًعلىًًالمحيكًًالعمرانيالقس

ًاستناد ًالرخصً ً ًتسليم ًترفضً ًأنً ً ًللإدارة ًويمكنً ًموافقًًا ًغيرً ًالطلبً ً ًكون إلىً
لمخطكًًالأراضيًًالمصادقًًعليهاًًوًلاًًوثيقةًًالتعميرًًالتيًًتحلًًًمحلًًهذهًًالأخيرةًًولاًً

للتهيئةًًوًًالتعميرًًالمعمولًًبهاًًًًحتىًًالمخطكًالتوجيهيًًللتهيئةًًوًالتعميرًًأوًًالقواعدًًالعامة
ً.2فيًًحالةًًعدمًًوجودًًأ ةًًأداةًًمنًًأدواتًًالتعمير

28/05/1991ًًالم ر ًًفي175ًًًً-91ًأنًًالمرسومًًالتنفيذيًًرقمًًًًىتجدرًًالإشارةًًإل
قًًبحجمًًوًالمحددًًللقواعدًًالعامةًًللتهيئةًوًالتعميرًوًالبناءًً،ًقدًتضمنًًأحكاماًًعديدةًًتتعل

ًأحكامًً ًوهيً ًوالارتفاقاتً ً ًالدنيا ًالمسافاتً ً ًو ً ًالمرج ية ًالمساحاتً ً ًو ً ًوًمظهرها البنا اتً
ًبهاًًعندًًتقسيمًًأ ةًًبنا ةًًأوًمسكنً.ًًميتوجبًًالالتزا

 موقف  المشرع  الفرنسي -2

ً ً ًالمادة ً ًلأحكام ً ًقانون1ًًً-315ًوفقا ً ًبموجب ً ًالصادر ً ًالتعمير ً ًقانون ً من
 كونًًمنًًًفانهًً:"ً شكلًًتحصيصاًًكلًًتقسيمًًلملكيةًًعقاريةًً كونًًهدفها،ًأو07/01/1983ًً

ثنينًوالناتجةً(ًًسنواتًًعلىًًالأقلًجعلًًعددًًالقطعًًيتجاوزًالا10أثرهاًًخلالًًفترةًًعشرًً)
ًعنًًهاتهًًالملكيةً"ً

ناتاًًعنًًعملياتًًنقلًًًًعوً مكنًًأنًًيتعلقًالأمرًًبـً"ًتقسيمًًفيًًالملكيةًًأوًًالانتفا
ملكيةًًبدونًًمقابلًًأوًًبعو ًً،ًعملياتًًقسمةًًأوًًتأجيرًًباستثناءًًالتقسيماتًًالناجمةًًعنًً

ًًمًًالملكيةًًإلىًًأ ثرًًمنًًأربعقسمةًًالتركةًأوًًالتصرفاتًًالشبيهةًًعندماًًًلاًًينتاًًعنهاًًتقسي
ً.قطعً"

                                                           
ً.210ًاقلوليًًأولدًًرابحًًًصافيةًً،ًًالمرجعًًنفسهًً،ًهًً- 1

  2- سماعين  شامة  ، المرجع  السابق  ، ص 222. 
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ةًًلاً عدًًتجزئةًًبالمفهومًالقانونيًًإلاًًإذاًًتوفرتًًوفقاًًلهذهًًالمادةًًفانًًتقسيمًًالملكي
ً،وهدفهاًً ًخلالها ً ًتجسيدها ً ًيتم ًالتيً ً ًوالفترة ً ًوكيتياتها ً ًبموضوعها ً ًمتعلقة ًخصائصً خم ً

ً.1بالإضافةًًإلىًًأهميتها

راتًلاينتاًًوًالملاحهًًأنًًالمشرعًًالفرنسيًًأعفىًًعملياتًًقسمةًالتركاتًًوالمتعلقةًًبعقا
ًعنها ً ًأربعً ً ًسو  ًوالخضوع04ًً)ً ً ًالتجزئة ً ًرخصة ً ًعلى ً ًالحصول ً ًوجوب ً ًمن ً ًقطع )

ًلأحكامها،ًأماًًإذاًًزادتًًعنًًهذاًًالحدًفانًًأحكامًًالتجزئةًًوالتحصيصًًيتوجبًًتطبيقهاً.

وًبالإضافةًًإلىًًذل ًفقدًًابتدعًًالمشرعًًالفرنسيًًشهاداتًًأخر ًًتسمحًًللمجموعاتً
بمتابعةًًبعضًعملياتًًالتجزئةًًالعقاريةًًوًإخضاعهاًًللرقابةًًبهدفًالمصلحةًًًًالمحليةًًالعمومية

ًً. certificat de densitéالعامةًوًمنًضمنًهذهًالرخصًًشهادةًًالكثافةًً

فعندماًًيتمًًانتزاعًجزءًًمنًًقطعةًًار ًًتكونًًحقوقًًالبناءًًفيهاًًقدًًاستعمل ًًًًًًًًًًًًًًًً
لاًً مكنًًالبناءًًفيًًالجزءًًالمنتزعًًإلاًًفيًًحدودًًالمقدارًًالمتبقيًًمنًًًبصفةًًجزئيةًً،فانهً

ًحقًًالبناءًًالخاهًًبالقطعةًًقبلًًًتقسيمها.

وًلقدًًتأثرًالمشرعًًالجزائريًًوًاعتمدًًالمبدأًًكماًًًجاءًًبهًًالمشرعًًالفرنسيًلأولًًمرةًً
منًًالمرسوم26ًًًً اتًًبموجبًًنصًًالمادةًً،ًفتمًًتحديدًالنسبةًًللمناطقًًالحضريةًًفيًًالبلد

ً.2المتضمنًًالقواعدًًالعامةًًللتهيئةًًوالتعمير175ً-91التنفيذيً

 موقف  المشرع  المصري  -3

ًًالمجالًًلأولًًمرةًًإصدارًًالقانونًًرقمً لسنة52ًًًعرفًًالتشريعًًالمصريًًفيًًهذا
وًقدًًتمًًلاحقاًًإلغاءًًهذاًًالقانونًًبالقانونًًًوًًالمتعلقًًبتقسيمًًالأراضيًًالمعدةًًللبناءً،1940
المتضمنًًقانونًًالتخطيكًالعمرانيًًوًًالذيًًبقيًًسارياًًإلىًًغا ةًًإلغائه1982ًًًلسنة03ًًرقمًً

ًالساريًالمفعولًًحالياً.2008ًلسنة119ًًًبموجبًًقانونًًالبناءًًالموحدًًرقمًً

                                                           
 1- Jacquot  henri  et Priet françois ,Droit de  l’urbanisme. 3em  éd  ,D,Delta,1998,p418 . 

 .183سماعينًًشامةً،ًًالمرجعًًالسابقًً،ًهً-2ً 
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ًار ًد ً ًلقطعة ً ًتجزئة ً ًكل ً ًبالتقسيم ً ً قصد ًمنًًو ًأ ثر ً ًإلى ً ًالمدن ً ًنطاق ً اخل
قطعتين، ماًً عتبرًًتقسيماًً،ًأقلمةًًأ ثرًًمنًًمبنىًًواحدًًوًًملحقاتهًًعلىًًقطعةًًالأر ًً

ً.1سواءًًكان ًًهذهًًالمبانيًًمتصلةًًأوًًمنفصلة

إنًالمقارنةًًبينًًالتشريعاتًًالثلاثةًًتظهرًًأنهاًًجميعهاًاعتمدتًًمعاييرًًوآلياتًًملزمةًً
نظيمًًعمليةًًتقسيمًًالأراضيًًالعمرانيةًًوًالمحافظةًعلىًًالنسياًًالعمرانيًًداخلًالمدنًً،وًإنًًلت

اختلافًالآلياتًًوًتنوعهاًًمرجعهًًالأساسيًًحسبًًرأييًإلىًًأنًًمسألةًًتنظيمًًالمدنًًتدخلًً
ًًالمورو ًً ختل ًًلإختلافًًعاداتًًو تقاليدًًًضمنًًالمورو ًًالجماعيًًللمجتمعاتًً،وًهذا

ًومميزاتًًكلًًمجتمعًًعنًًغيرهً.

 ثانيا  : الضوابط  المتعلقة  بالأراضي  الفلاحية  

للأراضيًًالفلاحيةًًأهميةًًكبيرةًًمنًًالناحيةًًالاقتصاد ةً،ًكماًًأنهاًًتلعبًًدوراًهاماًفيًً
يًًالميدانًًالعمرانيًًالتوازنًًالبيئيًً،ًونظراًًللتزايدًًالد موغرافيًًوًالطلبًًالمتزايدًًللأراضيًًف

فقدًًبرزتًًظاهرةًًالبناءًًعلىًًالأراضيًًالفلاحيةًًبعدًًتجزئتهاًًإلىًًمساحاتًًقليلةًًالأهميةًً
ًالعامةًً ًالمديرية ًأصدرتً ًالإطارً ً ًهذا ًوًفيً ً ًالفلاحية ًالأراضيً ًعلىً ًتحصيصاتً وإنشاءً

ً ً ًرقم ً ًالمذكرة ً ًالوطنية 4270ًًللأملا ً ًفيً ً 21/04/2014ًًالم رخة ً ًرقم ً ًالمذكرة 3335ًو
أوًًتقسيمًًحقوقًًهارًًالعقودًالمتضمنةًالتنازلًوًالتيًعالج ًًإش17ً/03/2016ًالم رخةًًفيًً

ًعقاريةًًمشاعةًًفيًًأراضيًًفلاحيةً.

صارمةًًللحدًًمنًًظاهرةًًًًلقدًًتدخل ًًالتشريعاتًًالمقارنةًًلأجلًًإ جادًًآلياتًًمراقبة
ًتفاقيا.اخصص ًًأحكاماًلهاًًسواءًًكانًًالشيوعًًميراثياًأوًًالشائعةًوًتفتي ًالملكيةًالفلاحيةًً

 موقف  المشرع  الجزائري  -1

لأجلًًحما ةًًالأراضيًًالفلاحيةًًمنًًالتفتي ًوًحدو ًًاختلالاتًًبيئيةًنتيجةًًذل ًفانًً
الأراضيًًًالمحددًًلشروطًًتجزئة20/12/1997ًًًًالم ر ًًفي490ًًًً-97المرسومًًالتنفيذيًًرقمًً

منهً،ًبحيثًً منعًعليهًًإجراء07ًًًالفلاحيةًًوضعًقيوداًًيلتزمًًبهاًًالموثقًًطبقاًًلأحكامًًالمادةًً

                                                           
ً.153عبدًًالوهابًعرفةًً،ًشر ًًقوانينًًالبناءًًوًًالهدمًً،ًمصرًً،ًًدارًًالمطبوعاتًًالجام يةً،ً)ًدً.تً(ً،هًً-1
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أيًًقسمةًًود ةًًقبلًًالحصولًًعلىًًالتراخيصًًالتيًًاشترطهاًًالقانونًوًأخذًًرأيًًالمصالحًً
ً.1الفلاحية

ضاعًتقسيمًًالأراضيًًالفلاحيةًًلقدًاخذًًالمشرعًًالجزائريًبم يارًًماديًًمنًخلالًًإخ
إلىًًقاعدةًًالمساحةًًالمرج يةًً،ًبغضًًالنظرًًعنًًطبيعةًًالمعاملاتًًسواءًًأ ان ًًتصرفاتًً
نقلًًالملكيةًًأوًًعملياتًًقسمةًًعقاريةًً،ًوًكلًًعمليةًًعقاريةًًتتعلقًًأوًتنتاًًعنهاًًملكيةًً

ًالجد ًفيً ًمحدد ً ًهو ًعلىًما ً ًمساحتها ًتقلً ً ًعقارية ً ًبالمادة ً ًعليه ًالمنصوهً ً من03ًًًول
ًتعدًًغيرًًقانونيةًًوًلاًً مكنًًإتمامهاً.490ً-97المرسومًً

 جبًًعلىًًالموثقًًأنًً قومًب رسالًًطلبًًإلىًًالمصالحًًالفلاحيةًًيتضمنًًمعلوماتًً
بخصوهًًحالةًًالطالبًًوًتحديدًالعقارًًموضوعًًالتقسيمًًوًسببًًالتقسيمًًإنًًكانًًقسمةًً
تركةًًأوًبيعًًحصصًأوًًغيرهًً،وًيتوجبًًعلىًًمديرًالمصالحًًالفلاحيةًًالردًًعلىًًالطلبًً
خلالًمدةًًأربعةًًأشهرًًمنًًتاريخًًالإيداعًًوًعدمًًردهًًخلالًًهذهًًالمدةًً عدًًقبولاً،ًوًإذاًً

لرفضًًفيًًشكلًً ان ًًالمعاملةًًغيرًًمطابقةًلمعاييرًًالمساحاتًًالمرج يةًًفانهًً قومًًبتبليغًًا
ً.2قرارًًإداريًًمسبب

 موقف  المشرع  المصري -2

1952ًلسنة178ًًًًمنًًقانونًًالإصلا ًًالزراعيًًرقم24ًًًو23ًًًعالج ًًالمادتانًً
مسألةًًتفتي ًًالملكيةًًدرءاًلازد ادًًحصولهًًفيًًالمستقبلًًبسببًتزايدًًعددًًالسكانًًوًتقسيمًً

مًًتقديرًًأنًًاصغرًًتابًًكسبًًالملكيةًً،وًاعتباراًلكونهًقدًالأر ًًبالإر ًًوًغيرهًمنًًأسب
ملكيةًًلاًينبغيًًأنًًتقلًًعنًًخمسةًًأفدنةًً،ًفقدًًتمًًالنصًًعلىًانهًًإذاًًتم ًًتجزئةًًتقلًً
عنًًهذهًًالمساحةًًفانهًًيتوجبًًًأيلولةًًالأر ًًإلىًًواحدًًممنًًلهمًًنصيبًًفيهاًًمعًًمنحًً

تغلًًمنهمًًبالزراعةًً،ًف ذاًًلمًً ستطعًًأيهمًًالوفاءًًبثمنهاًفيتمًًحينهاًًبيعهاًًالأفضليةًًلمنًً ش
هكتارًًفي0.42ًًًًمترًًمربعًًأيًًحوالي4200ًًبالمزادًًالعلنيً،ًوًالفدانًًالواحدًً ساويًًحواليًً

ًمصر.
                                                           

لحما ةًًالبيئةًًفيًًمجالًًالتهيئةًًوًًالتعميرًً،ًمقالًًمنشورًًبمجلةًًالموثقًً،ًالجزائرً،ًالعددًالرابعًً،ًنوفمبرًًًًبردانًًرشيدًً،ًالعقدًًالتوثيقيًكآليةً-1
ً.39ً،ًه2015ًً

  2-ًسماعينًًشامةً،ًالمرجعًًالسابقًً،ه191ًً.
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ًتشك ً ًالزراعية ًالأر ً ً ًتجزئة ً ًشأن ً ًمن ً ًكان ً ًإذا ًخمسةًًو ً ًمن ً ًاقل ً ًأجزاء ً يل
،فيجبًًفيًًهذهًًالحالةًًأنًًتتركزًًالأر ًًفيًًيدًًأحدًًه لاءًًالملا ًًممنًً قدرًًعلىًًنةأفد

ًللنيابةًً ًأوً ًً،ًجازًًلأحدهمً ًيتفقوا ًلمً ً ًف ذا ًالجميعًً، دفعًالثمنًً،وً كونًًالاختيارًًباتفاقً
اراتًًقيمةًً،ًلتختارًًالعامةًًرفعًًالأمرًًإلىًًالمحكمةًًالجزئيةًًالواقعًًفيًًدائرتهاًًأ ثرًًالعق

منًًت ولًًإليهًًالأر ًً،ًف ذاًًًلمًًيوجدًًمنًً ستطيعًًالوفاءًًبثمنًًباقيًًالأنصبةًً،ًبيع ًً
الأر ًًكلهاًًبالمزادًوً قسمًًالثمنًًعلىًًالملا ً،ًوًعندماًًيتعددًالراغبونًًفيًًملكيةًالأر ًً

ًال ً حترفً ً ًمن ًتفضل ً ًالمحكمة ًفان ،ً ً ًمالكيها ًبينً ً ًاقترع ًًمن ً ًه لاء ً ًتعدد ً ًف ذا ً زراعة
بينهم،وإذاًًكانًًسببًًالتجزئةًًالميرا ًً،ًفضل ًًالمحكمةًًمنًًالورثةًًمنًً حترفًًالزراعة،ًف ذاًً
تساوواًكلهمًًأوًًبعضهمًفيًًهذهًًالصفةً،ًفضلًًالزوجًً،ًثمًًالولد،ًفانًًتعددًًالأولادًاقترع ًً

ً.1بينهم

 

 موقف  المشرع  الفرنسي -3

وماًيليهماًمنًالقانون14ً-181و15-181عطىًًالمشرعًًالفرنسيًًبموجبًًأحكامًًالموادًًأً
(ً ً code ruralالريفي ًأحكام ً،و )ًً ً ًرقم ًالفلاحة،للإدارةًًًالمتعلق874ً-2010ًالقانون ً بتطوير

اًًعلىًًًتقسيمًًالأراضيًًذاتًًالوجهةًًالفلاحيةًًإذًً سلطةًًتقييدًًحقًًًالملكيةًًلأجلًًالاعترا
ًنًًمنًًشأنًًتقسيمهاًًانًً كونًًلهًًتأثيرًًكبيرًًعلى:ًأرأتًًب

ًالطابعًًالفلاحيًًوًالطبيعيًللمحيكً.-

ًظروفًًالاستغلالًًالعاديً.-

المحافظةًًعلىًًالتوازنًًالاقتصاديًًداخلًًالوحداتًًوًًالفروعًًالفلاحيةًًوًقدًًنصًًالقانونًً-
أنًً كونًموضعًًتصريحًًمسبقًًيوجهًًإلىًًاللجنةًًًًعلىًًأنًًكلًًتقسيمًًلأر ًًزراعيةًً جب

(commission départementale d’amenagement  foncier  CDAFًالقطاعيةًًللتوجيهًً)
(ًأشهرًً،ًو03ًوًيتوجبًًعلىًًاللجنةًًالقبولًًأوًًالاعترا ًًعلىًًالتقسيمًًخلالًًاجلًًثلاثةًً)

                                                           
ً.314،ًه4ًًقعًًعلىًًالملكيةًً،ًالبيعًًوالمقا ضةًً،ًجعبدًًالرزاقًًالسنهوري،ًالوسيكًًفيًًشر ًًالقانونًًالمدنيًًالجديدً،ًالعقودًًالتيًًت-1
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دونًًالحصولًًعلىًًالإذنًًالمسبقًًفانًًالمجل ًًًًفيًًحالًًبيعًًأوًًتأجيرًًالأر ًًالفلاحية
ً.1العامًًللجنةً ستطيعًًطلبًًإبطالًًالعقدًًخلالًًاجلًًخم ًًسنواتًًًمنًًإشهاره

ً ً ًالمادة ً ًنص  ً 1ً-181ً ما ًً ً ًالمرسوم ً ًحما ة824ًًً-2012من ً ًبآليات ً المتعلق
ًفي ً ًللتصرف ً ًالقطاعية ً ًاللجنة ً ًإنشاء ً ًعلى ً ًالفلاحية ً ًالأراضي المحيطاتًًً

 commission departementale de la consommation des espaces agricoles)الفلاحية،

CDCEA). 

ًاللجنةًًلديهاًًرأيًًاستشاريًًبخصوهًًعملياتًًالتقسيمًً.ًًوهذه

2ًوالتصريحًًالمسبقًًيتوجبًًإرفاقهًبمجموعةًًوثائقًًمنًًضمنهاًً:ً

ًمنًًالتقسيمً.ًًنديالهويةًًالكاملةًًووظائ ًًالمستفي-"ً

ًأسبابًًمشروعًًالتقسيمًًوًالمشاريعًًالمزمعًًإقامتهاًًفيًًكلًًحصةً.-

فيًًالحالةًًالتيًًتستمرًالمستثمرةًًالفلاحيةًًبعدًًتقسيمهاًًفيًًنشاطهاًًالسابقًً،ًًفيتوجبًً-
ًاللجن ًبرأيً ً ًمشفوعا ً ًمقسمة ً ًحصة ً ًلكل ً ًالتأهيل ً ًإعادة ً ًمشروع ً ًيوضح ً ًتصريح ً ةًًتقد م

ًالقطاعيةًًللتوجيهًًالفلاحيً.

فيًًالحالةًًالتيًًيتمًًفيهاًًتغييرًًطبيعةًًنشاطًًالمستثمرةًًالفلاحيةًًبعدًًتقسيمهاًًفيتوجبًًأنًً-
ًبيان ًالمل ً ًايتضمنً ًاوصتيً ًاتفصيليً ًوًكذل ًمخطكًًً ًبهً، ً ًالقيام ًالمزمعً ًالنشاطً ً لطبيعة

ً.ً"التمويل

الثلاثةًًبخصوهًمسألةًتقسيمًًالأراضيًًالفلاحيةًًتظهرًًًإنًًالمقارنةًًبينًًالتشريعاتً
الجزائريًًوًالمصريًًوًاللذينًًاعتمداًًم ياراًًماد اًًمحدداًًمتعلقًًًًنانهًًعلىًًعك ًًالتشريعي

ًًالم يارًًوإنماًًًوضعًًآلياتًً بالمساحاتًًالمرج يةًً،ًف نًًالمشرعًًالفرنسيًًلمًًيتقيدًًبهذا
عليهاًًالقانونًًوًأسندهاًًللجانًًعديدةًً،ًكماًًأنًًالمشرعًًالفرنسيًًأفردًًًرقابةًًمتعددةًًنصً

                                                           
1- Eric hoffmann .(2012,20 décember) .contrôle du morcellement  des terres agricoles .récupere le  11/04/2018        
   de http:// prjection.re/index.php. 
2-Eric hoffmann.Idem. 
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ًفانًً ًالفلاحي،ًًوحسبًًرأييً ًوًالنشاطً ًالأر ً ًلطبيعةً ً ًتبعا ًًخاصةً ًأحكاما ًمنطقةً لكلً
،وًانهًًاوضمانًًمردوديتهًافياًًلحما ةًًالأراضيًًالفلاحيةاعتمادًالم يارًًالماديًًلوحدهًًلي ًًك

ً ًًخصوصيمنً ًةالمستحسنًًإضافةًًمعاييرًًمرنةًًلأجلًًمراعاة ًمنطً ًالم يارًًقكلً ةًًكونً
ً.الماديًًهوًًم يارًًجامدًًوًتحكميًًوًي ديًًأحياناًًإلىًًنتائاًًغيرًمنطقية

 إثبات القسمة الاتفاقية  : المطلب الثالث
القسمةًالعقاريةًفيماًإذاًالقانونيًالذيًيتمًطرحهًكمسألةًأوليةًيتعلقًبطبيعةًعقدًًلإنًالإشكا

ًرضائياًأمًأنهًعقدًشكليًوًالرسميةًفيهًتعدًشرطاًللانعقادً؟ًا انًعقد

ًالبطلانًأوًأنهًلاً ًكانًالقانونًيرتبًعلىًتخلفها ًإذا ًللانعقادً، ًالكتابةًالرسميةًمقررة وتعد
ًأنهًلاً  جوزًفيًحالً مكنًأنًيوجدًالتصرفًبغيرهاًكماًهوًالشأنًبالنسبةًلعقدًبيعًالعقارً،ًكما

ًكان ً تخل ًالرسميةًإثباتًالتصرفًبالإقرارًأوًاليمينًالحاسمةً،ًفيًحينًأنًالكتابةًالرسميةًإذا
مقررةًللإثباتً،ًفانًتخلفهاًلاًيترتبًعليهًايًبطلانًوًكلًماًهنا ًأنهًلاً جوزًإثباتًهذاًالتصرفً

1ًتهًبالإقرارًأوًاليمينًالحاسمةإذاًزادتًقيمتهًعنًحدًمعينًبشهادةًالشهودًأوًالقرائنًوً مكنًإثبا

ًفانً ًللانعقاد ًمقررة ًالكتابة ًتكون ًالتي ًالحالة ًفي ًف نه ًالمطروحة ًالإشكالية ًعلى للإجابة
،أماًستعرضناهًسابقاًضمنًالمطلبًالأولالرسميةًحينهاًتصبحًمنًضمنًشروطًوًأركانًالعقدًالتيًا

ًل ًمقررة ًكان ًالكتابة ًبثلإإذا ًضمنًهذا ًقررتهًاتًفانًمحلًدراستها المطلبًوًسنحاولًعر ًما
ًالتشريعاتًالمقارنةًبخصوهًهاتهًالمسألةً.

 موقف المشرع المصري  : الفرع الأول
الشكليةًوقدًًهوًمنًالعقودًلمًيتضمنًالتشريعًالمصريًأ ةًأحكامًتفيدًأنًعقدًالقسمةًالعقارية

عًفيًالاثباتًللقواعدًالعقودًفتخضًكسائرًعقدًالاتفاقيةقض ًمحكمةًالنقضًالمصريةًبأنًالقسمةً
ً.2العامة

                                                           
،منشور ضمن مجلة 18/02/1997المؤرخ في  136156ر المحكمة العليا الصادر عن الغرف المجتمعة رقم عمر زودة ،تعليق على قرا -1 

 .13،ص1999،الجزائر ،جويلية  7العدد الموثق،
قضائية، نقلا عن محمد عزمي البكري، المرجع السابق،  33سنة  151طعن رقم  20/04/1967نقض مدني مصري   -2

 . 48ص
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ًالملكيةً ًنقل ًشأنها ًمن ًالتي ًالتصرفات ًبين ًبالتسجيل ًيتعلق ًفيما ً فرق ًالمصري والقانون
أنًالملكيةًلاًتنتقلًلاًًيترتبًعلىًعدمًتسجيلهاًفالأولىالعقاريةًوًالتصرفاتًالمقررةًأوًالكاشفةً،ً

منًقانونًالشهرًالعقاري،ًأماًالثانيةًفيترتبًعلى09ًًإلىًالغيرًوفقاًللمادةًبينًالمتعاقدينًولاًبالنسبةً
منًنف ًالقانون،ًوقدًحره01ًًفقرة10ًًأنهاًلاًتكونًحجةًعلىًالغيرًوًفقاًللمادةًًعدمًتسجيلهاًً

02ًفقرة10ًًالمشرعًالمصريًعلىًأنًينصًعلىًهذاًالحكمًبالنسبةًالىًالقسمةً،ًحيثًنص ًالمادةً
ً أتيً ًأموًوً " : منًقانونًالشهرًعلىًما ًالحكمًعلىًالقسمةًالعقاريةًوًلوًكانًمحلها لاًاسريًهذا

منًقبلً،ًفهوًً كنًلهً،ًوًيبررًهذهًالتفرقةًأنًالتصرفًالناقلً خولًالمتصرفًإليهًحقاًلمً"موروثة
ً.1بذل ًأ برًخطراًمنًالتصرفًالكاش ًالذيً قتصرًدورهًعلىًتقريرًحقًثاب ًمنًقبل

تسجيلًالقسمةًغيرًلازمًفيًالعلاقةًبينًالمتقاسمينًعلىًماًوًقدًقررتًمحكمةًالنقضًالمصريةًبأنً
ينصًعليهًقانونًالشهرًالعقاريً،ًوً عتبرًكلًمتقاسمًفيًعلاقتهًبزملائهًالمتقاسمينًالآخرينًمالكاً

ً.2ملكيةًمفرزةًلنصيبهًبالقسمةًوًلوًلمًتسجلًعلىًخلافًالغيرًالذيًلاً حتاًعليهًبهاًإلاًبتسجيلها

لمادةًالعاشرةًمنًقانونًالشهرًالعقاريًهوًمنًتلقىًحقاًعينياًعلىًالعقارًوالغيرًفيًحكمًاً(
الشائعًعلىًأسارًأنهًمازالًمملوكاًعلىًالشيوعًوًقامًبشهرًهذاًالحقًوفقاًللقانونًقبلًشهرًسندً

ً.3القسمة

أماًالغيرًالذيًتلقىًمنًأحدًالشركاءًحقاًمفرزاًف نهًلاً عتبرًمنًالغيرًوًلوًسبقًالىًتسجيلً
هًقبلًأنًتسجلًالقسمةً،ًإذًأنًحقهًفيًالجزءًالمفرزًالذيًأنصبًًعليهًالتصرفًيتوق ًمصيرهًحق

ً.4علىًالنتيجةًالتيًتنتهيًإليهاًالقسمة

ً

ً

                                                                                                                                                                                
 
 . 234المرجعًالسابق،ًهً،ًالحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًالمصريًلصده،ًعبدًالمنعمًفرجًاً-1ً 
 . 1601قضائية،ًنقلاًعنًمعو ًعبدالتواب،ًالمرجعًالسابق،ًه41ًًسنة496ًًطعنًرقم24/11/1975ًًنقضًمدنيًمصريًً-2
ً.236قلاًعنًعبدًالحميدًالشواربي،ًالمرجعًالسابق،ًهقضائية،ًن29ًسنة494ًًطعنًرقم02/12/1965ًًنقضًمدنيًمصريًً-3ً 
ً.131،ه2،1994عبدًالفتا ًمرادً،ًشر ًقوانينًالشهرًالعقاريً،مصرً،دارًالفكرًالعربيً،ًطً-4ً 
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 موقف المشرع الفرنسي  : الفرع الثاني
ًللانعقاد ًاللازمة ًالشكلية ًبين ًبالشكلية ًيتعلق ًفيما ًالفرنسي ًالفقه  forme ad)  فرق

validitatem) ًا ًبين ًللإثباتو ًالمتطلبة ًبعضًً(forme ad probationem)لشكلية ًبين و
ً.1الشكلياتًالتيًلديهاًوظيفةًمختلفةًكالشهرًللاحتجاجًبهًعلىًالغير

ف جراءاتًالشهرًتهدفًلجعلًالعقدً مكنًالاحتجاجًبهًعلىًالغيرً،ًخصوصاًالعقودًالمتعلقةً
ًً.طرافهًوًلكنًلاً حتاًبهًعلىًالغيربالعقاراتً،ًوفيًحالًإهمالهًف نًالعقدً كونًصحيحاًبينًأ

واتفاقيةًالقسمةًتخضعًلمبدأًالرضائيةًوًلاًتشترطًأ ةًشكليةًلصحتهاً،ًوهيًتتمًبمجردًتبادلً
ماًإذاً(أق.م.فً(      835ًالرضاً،ًوًهذاًماً مكنًاستخلاصهًمنًنصًالفقرةًالأولىًمنًالمادةً

       نص 835ًدةًووقع ًالقسمةًعلىًعقارًف نًالفقرةًالثانيةًمنًالما

 علىًأنًتتمًبموجبًعقدًموثقً،ًوًهذهًالشكليةًمتطلبةًللاحتجاجًبهاًعلىًالغيرً

(ad opposa bilitatem)ً(ًولي ًللصحةًوالإنعقادad validitatem)2. 

منًالقانونًالمدني835ًًوقدًقررتًمحكمةًالنقضًالفرنسيةًبأنهً ستخلصًمنًأحكامًالمادةً
الكاملةًلاًتخضعًلأ ةًقواعدًشكليةًًوالمتمتعينًبالأهليةالحاضرينًًالشركاء،بأنًالقسمةًالتيًتتمًبينً

ًالعقاري،يتعلقًبأموالًخاضعةًللشهرًًوأنهًعندماًخاصة،أنًتتمًفيًشكلًسندًذيًتواقيعًًوأنهً مكن
استخلص ًبصفةًصحيحةًأنًهذهًًالاستئنافيةًوأنًالمحكمةًموثق،فأنهًيتوجبًأنًتتمًبموجبًعقدً

ًالشهرًالشك ًهدفهاًضمانًفعالية ًف نًذل ًلاًًالإلزامية،لية ولكنًفيًحالةًغيابًالرسميةًعنًالعقد
ً.3 م ًبصحته

،ًغيرًأنهًكلماًكان ًالتركةًمهمة،ًوعملياتًفشكلًالقسمةً خضعًمنًحيثًالمبدأًللرضائية
كلًموثقًوالذيًفانًالممارسةًالعمليةًتقتضيًأنًتتمًفيًشًبعقارات،القسمةًص بةًوًمعقدةًوًتتعلقً
ن،ًفهوًا،ًوًهذاًالبندًلد هًهدف(Clause de jouissance divise)ًإيتضمنًغالباًبندًالتمتعًالمجزً

                                                           
1  - Gérard légier,Op.Cit, p46 
2 - Grimaldi michel,Op.cit,p725. 

3 - Cass.civ.1re,24 /10/2012 : Bull.civ.2012,I,n°218 ;JCP,2013 n° 1008, Note C.Brenner. 
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ومنًجهةًأخر ً حددًالتاريخًالذيًًالقسمة، حددًتاريخًبدا ةًالتمتعًالفرديًلكلًواحدًمنًالشركاءًبعدً
 .1ًتمًفيهًتقييمًالأموالًالمقسومة

 ع الجزائري موقف المشر  : الفرع الثالث
ً ًالمادة ًبينًً)ق.م.ج(793ًنص  ًفيما ًلا ًتنتقل ًلا ًالاخر  ًالعينية ًالحقوق ًو ًالملكية أن

ًالقانونًوًبالأخصًتل ًإالمتعاقدينًوًلاًفيًحقًالغيرً لاًإذاًروعي ًالإجراءاتًالتيًينصًعليها
يةًوًالحقوقًالتيًتديرًمصلحةًالشهرًالعقاريً،ًوً فهمًمنًهذاًالنصًأنًالقيدًهوًشرطًلنقلًالملك

ً ًالمادة ًالمبدأ وًالمتضمن12/11/1975ًًالم ر ًفي75/74ًًمنًالأمر16ًًالعينيةً،ًوًأ دتًهذا
ًتنصًعلى ًالتي ًو ًالعقاري ًالسجل ًتأسي  ًو ًالعام ًالأراضي ًمسح ًالإ"إ:ًإعداد ًالعقود ًوًرادن  ة

 كونًلهاًأثرًحقًعينيًلاًًانقضاءالاتفاقاتًالتيًترميًالىًإنشاءًأوًنقلًأوًتصريحًأوًتعديلًأوً
،ًًويفهمًمنًهذينًالنصينًأنهً"حتىًبينًالأطرافًإلاًمنًتاريخًنشرهاًفيًمجموعةًالبطاقاتًالعقاريةً

ًأوً ًكانًكاشفا ًوسواء ًالتيًأصدرته ًالجهة ًالشخصًأو ًالتصرفًوًعنًصفة ًبغضًالنظرًعن و
ً.2ًلد ًمصالحًالشهرًبقيدهًمنشئاًللحقًف نهًلاًوجودًلهًإلا

ًلعلياًأنًوقدًقررتًالمحكمةًا  ةًوًالاتفاقاتًالتيًترميًالىًإنشاءًأوًنقلًأوًرادالعقودًالإ"
تصريحًأوًانقضاءًحقًعينيًلاً كونًلهاًأثرًحتىًبينًالأطرافًإلاًمنًتاريخًنشرهاًفيًمجموعةً

منًثمًف نًاستبعادًوًوثيقةًالقسمةًالود ةًالمحتاًبهاًمنًقبلًالطاعنينًلعدمًوًالبطاقاتًالعقاريةً،ً
ً.3"ًالأمرًب جراءًقسمةًالتركةً عدًتطبيقاًسليماًللقانونًًشهرهاً،ًو

ًف نهً ًالحصصًالمفرزة ًملكية ًتنقل ًلا ًلاًتنشئًو ًأنها ًرغم ًالرضائية ًفالقسمة ،ً وعلىًهذا
ًتمً ًأو ًكانًيزالًشائعا ًإذا ًالتعاملًبشأنًالعقارًما ًأراد ًإذا ًالغير ًالشهرًحتىً ستطيع  شترطًفيها

ً.4قسمته

                                                           
1 - Malaurie philippe et Aynes laurent, Op.Cit,p465. 

ر ليلى زروقي، التصرفات القانونية الواجبة الشهر والآثار المترتبة عن القيد، مقال منشور بمجلة الموثق، الجزائر، العدد الخامس، ديسمب -2 

 . 13، ص 1998
، مجلة المحكمة العليا، عدد خاص، الاجتهاد القضائي للغرفة 213832، ملف رقم 18/06/2002ؤرخ في قرار الغرفة العقارية مً- 3 

 .265، ص2004العقارية، الجزء الأول، 
ً.80ً،ًه2006جمالًبوشنافة،ًشهرًالتصرفاتًالعقاريةًفيًالتشريعًالجزائري،الجزائر،ًدارًالخلدونية،ًً-4ً
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لاًينتاًعنهاًسو ًالتزاماتًشخصيةًبينًأطرافًالعقدًفيًحالةًماًًوالتصرفاتًالتيًلمًتشهر
ًالعقدًدونًإفراغهًفيًالشكلًالرسمىًفلاً ًأبرم ًإذا ًأما ،ً ًالمطلوبةًلانعقاده ًالشكلية ًاستوفىًالعقد إذا
ًأركانهًوً ًذاتهًباطلًلتخل ًأحد ًالتعاقدًلأنًالتصرفًفيًحد ًأوًإثباتهًبدعو ًصحة  جوزًإشهاره

ًالتيًكانواًًبالتاليًلاًيرتب ً عادًالأطرافًالىًالحالة أيًأثرًوًلاًحتىًالتزاماتًًشخصيةًوًإنما
ً.1عليهاًقبلًإبرامًالعقد

وًقدًقررتًالمحكمةًالعلياًبأنهًلاً مكنًإثباتًالقسمةًالود ةًالمنصبةًعلىًعقارًإلاًبموجبً
قارًأوًحقوقًعقاريةً، ماًأقرتًبأنهًتفرلًوجوباًالقسمةًالود ةًالمنصبةًعلىًنقلًملكيةًع2عقدًرسمي

ً.3فيًالشكلًالرسمي

وماًي خذًعلىًالقرارينًالسابقينًبمراجعتهماًالكاملةً،ًبأنًقضاةًالمحكمةًالعلياًقدًاستندواًفيً
ً ًًالاجتهادينهذين ًالمادتين ًأحكام 1ًًمكرر324ًالى ًبنقلًً)ق.م.ج(793ًو ًأساسا ًتتعلق ًالتي و

ماً جعلًالأسارًالذيًبني ًعليهًهذهًالقراراتًالملكيةً،ًفيًحينًأنًعقدًالقسمةًهوًعقدًكاش ً،ًم
ًمحلًنظرًومناقشةً.

ًكان ًالرسميةًالمتطلبةًفيًعقدًالقسمةًالعقاريةًتتعلقً ًإذا إنًالإشكالًالمطرو ًيتمثلًفيما
ًبالانعقادًأوًبالإثباتً؟

وًمثالهاًً،والمعروفًأنًالرسميةًالمتطلبةًللانعقادًيتوجبًالنصًعليهاًصراحةًضمنًالقانونً
،ًوكذل ًعقودًنقلًملكيةًً)ق.م.ج(883الرهنًالذيًلاًينعقدًإلاًبعقدًرسميًكماًنص ًالمادةًًعقد

ً.ً)ق.م.ج(1ًمكرر324ًعقارًأوًالقاعدةًالتجاريةًوًغيرهاًحسبًماًتنصًعليهًالمادةً

أنهًونظراًلغيابًنصًصريحًيوجبًإفرالًعقدًالقسمةًالعقاريةًفيًالشكلًالرسميًًيوحسبًرأي
،ًف نًاعتبارًالرسميةًأوًالشكليةًركناًفيًهذاًالعقدً عدًمنًقبيلًتقويلًالمشرعًماًلمًًلكيًيتمًانعقاده

 قلً،ًوًإنًالأقربًللمنطقًأنًالشكلًالرسميًلعقدًالقسمةًمتطلبًللإثباتًوًلأجلًأنًينتاًالعقدً
ًاثارهًبالشهرًتماشياًمعًأحكامًقانونًالشهرً.

                                                           
 . 14المرجعًالسابق،ًهً،الواجبةًالشهرًوالآثارًالمترتبةًعنًالقيد،ًمقالًمنشورًبمجلةًالموثقالتصرفاتًالقانونيةً ليلىًزروقي،ًً-1ً
 . 211،ًه1ً،2008ًً،ًمجلةًالمحكمةًالعليا،ًالعدد414655ً،ًمل ًرقم12/09/2007ًقرارًالغرفةًالعقاريةًالم ر ًفي:ًً-2ً
ً .261،ًه02ً،2008مجلةًالمحكمةًالعليا،ًالعدد،462587ً،ًمل ًرقم16/07/2008قرارًالغرفةًالعقاريةًم ر ًفي:ًً-3
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دًالقضائيًفيهاًبخصوهًمسألةًإثباتًالقسمةًإنًالمقارنةًبينًالتشريعاتًالثلاثةًوًالاجتها
الاتفاقيةًالعقاريةًتظهرًأنهًعلىًعك ًالتشريعينًالمصريًوًالفرنسيًاللذينًاعتبراًأنًعقدًالقسمةًمنً
العقودًالرضائيةً،ًوًأنًالشكليةًالرسميةًالمتطلبةًفيهًتكونًلأجلًالإثباتًوًالاحتجاجًبهاًعلىًالغيرً

جتهادًالقضائيًلمً حسماًهذهًالمسألةًوًإنًالجدالًمازالًقائماًكماًرأيناً،ًف نًالمشرعًالجزائريًوًالا
بينًمنًير ًأنًالشكليةًالرسميةًمقررةًللانعقادًوًبينًمنًيراهاًمقررةًللإثباتًفقكً،ًوتبعاًلذل ًف نً

ًتدخلًالمشرعً عدًلازماًلحسمًهذهًالمسألةً.

 :المبحث الثاني : القسمة القضائية
القسمةًالتيًتجريهاًالمحكمةًبموجبًحكمً صدرًمنها،ًوًرغمًمعارضةًًالقسمةًالقضائيةًهي

بعضًالشركاءًفيًإجرائهاً،ًبناءًعلىًدعو ًترفعًمنًأحدًالشركاءًفيًالمالًالشائعًوتسمىً)ًدعو ً
ً.1قسمة(

)ًقً.ًمً.مً(ًعلىًأنهً:ً"إذا836ًً)ًقً.م.ًج(ًوًتقابلهاًالمادة724ًًوًقدًنص ًالمادةً
ًالخروجًمنًالشيوعًأنًيرفعًالدعو ًعلىًاختل ًالشركاءًفيًا ًفعلىًمنًيريد ًالمالًالشائعً، قتسام

ً ًفيًحينًنص ًالمادة ًتجريًالقسمة840ًًباقيًالشركاءًأمامًالمحكمة" "ً )ًقً.مً.فً(ًعلىًأنه:
نًعلىًالشيوعًالموافقةًعلىًالقسمةًالود ة،ًأوًإذاًحصل ًاعتراضاتًعلىًوًقضاء،عندماًيرفضًالمالك

إليهاًأوًإنهائها،ًأوًعندماًلاًيتمًإعطاءًالإذنًب جراءًالقسمةًالود ة،ًأوًلمًتتمًالموافقةًطريقةًاللجوءً
ً".837و836ًًعليهاًلإحد ًالحالاتًالملحوظةًفيًمً

ًيتعلقًبالأحكامًالمقررةًلناقصيً ًفيما ًتمًالتعر ًلهًمسبقا وًباستقراءًهذهًالنصوهًوًبما
ًلمتخلفينًمنهمًف نًالقسمةًتكونًقضائيةًإجمالاًفيًحالتين:ًالأهليةًوفاقديهاًوًللغائبينًمنًالشركاءًوا

عندًعدمًوجودًاتفاقًبالإجماعًبينًكافةًالشركاءًإماًبخصوهًمبدأًإمكانيةًإجراءًًالحالةًالأولىً:-
ًالقسمةً،أوًعنًكيتيةًتكوينًالحصصًوًتوزيعها.

ةًوجودًعد ميًأوًناقصيًعندًرفضًالقضاءًمنحًالإذنًب جراءًقسمةًود ةًفيًحالالحالةًالثانيةً:ً-
ًالأهليةًأوًغائبينًأوًمتخلفينًبينًالشركاءًفيًالشيوع.

                                                           
ً.100ًمحمدًعزميًالبكريً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-1ً
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وًالقسمةًالقضائيةًتأخذًأحدًالشكلينً،ف ماًأنًتكونًقسمةًعينيةًوًذل ًعندماً كونًالعقارً
قابلاًللقسمةً،وًإماًأنًتكونًقسمةًتصتيةًفيًحالةًعدمًإمكانيةًالقسمةًالعينيةً،وًذل ًببيعًالعقارً

ًيقًالمزادًالعلني.عنًطرً

إنًالإشكاليةًالتيًتثورًفيًهذاًالصددًتتمثلًفيًتحديدًالمعاييرًالمتعلقةًبعدمًقابليةًالعقارً
ًللقسمةً،وًأسارًالعدالةًفيًالقسمةًالقضائيةًإنًكان ًعينيةًأمًقيميةً؟

ًلبحثً ًالأولًمنهما ًالمبحثًإلىًمطلبينًخصصنا ًهذا ًقسمنا ًفقد ًالتوطئة ًهذه وعلىًضوء
ًالمحكمةًشروطًدع ًو ًأطرافها ًو ًأس ًالقسمة ًو ًالموضوعية ًالشروط ًنستعر ًفيه ًو و ًالقسمة

المختصةًبنظرها،ًبينماًخصصناًالمطلبًالثانيًلدراسةًإجراءاتًالقسمةًالقضائيةًبنوعيهاًالعينيةًوً
ًالتصتية.

 المطلب الأول : شروط  دعوى القسمة العقارية 
حقًالمدعىًبهً،هيًدعو ًعينيةًعقاريةًيرفعهاًدعو ًالقسمةًالعقاريةًبالنظرًإلىًموضوعًال

المدعيًوً ستندًفيهاًإلىًحقًعينيًعلىًعقار،ًأماًبالنظرًإلىًنوعًالحما ةًالقضائيةًالتيًتهدفًإلىً
ًالحصولًعليها،ًفهيًدعو ًتقريريةً.

ًنوعًمنًأنواعً ًتوص ًبأنها ًإلىًحقًعينيًعقاريًف نها ًتستند ًأنها فدعو ًالقسمةًوًطالما
ً.1لاستحقاقيةالدعاو ًا

وًقدًقررتًمحكمةًالنقضًالمصريةًبأنًالقضاءًالصادرًفيًدعو ًالقسمةًهوًحكمًي ثرًفيً
الملكيةًوًتترتبًعليهًحقوقهً،وًإذنًفغيرًسديدًالقولًبأنًدعو ًالقسمةًهيًمجردًدعو ًإجراءاتًلاً

ً.2تأثيرًلصفاتًالخصومًفيها

يفاءًشرطيًالصفةًوًالمصلحةًوًهوًماًستاوًاعتباراًلذل ًف نهاًكغيرهاًمنًالدعاو ًتستلزمً
ًالتعر ً ً ستلزم ًالعقارية ًدعو ًالقسمة ًإلىًذل ًف نًدراسة نستعرضهًضمنًالفرعًالأولًبالإضافة

 لأطرافًالخصومةًفيهاًوًالمحكمةًالمختصةًبنظرهاًوًهوًماًنبينهًضمنًالفرعينًالثانيًوالثالث.

                                                           
1-ًريا ًالجملً،ًإجراءاتًالقسمةًالقضائيةً،مقالًمنشورًبمجلةًبحو ًوًدراساتًقانونيةً،ًعددًخاهًبالقانونًالعقاريً،ًمجلةًقانونيةًسنوًيةًتصدرًعنً

.09ً،ًه10ً،2015ًً،ًالعددًجم يةًالحقوقيينًبصفاق ً،ًتون ً  
ً.1588عبدًالتوابً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًمعو ً-2
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 الفرع الأول :الصفة و المصلحة في دعوى القسمة

الفقهًحولًتحديدًشروطًقبولًالدعو ً،فمنًير ًأنًالشرطًالوحيدًالذيً جبًتوافرهًًاختل 
لقبولًالدعو ًهوًشرطًالمصلحةًغيرًأنًالرأيًالغالبًيتجهًإلىًحصرهاًفيًشرطينًأساسيينً،ًوً

ً.1هماًشرطًالمصلحةًوًالصفة

 أولا : الصفة في دعوى القسمة العقارية 

ً ًدعو  ًرفع ًفي ًمستلزماتًالصفة ًمن ًقسمتهًإن ًالمراد ًالعقار ًثبوتًملكية ًالعقارية القسمة
ًللشركاءًوللمحكمةًكاملًالسلطةًلتقديرًوسائلًالإثباتًوًسنداتًالملكيةًالمقدمةًأمامهاً.

ًبهاً ًيثب  ًالتي ًالمستندات ًهذه ًو ،ً ًالقسمة ًدعو  ًمستندات ًتجهيز ًالشركاء ًعلى فيجب
عقدًالبيعًالمسجلً،ًأوًعقدًالبيعًًشريعًالمصريًفيًالتًالشركاءًملكيتهمًكثيرةًوًمتعددةً،وًلعلًأبرزها

الابتدائيًالمحكومًبصحتهًونفاذهً،أوًإعلامًالوراثةًالشرعيًأوًوضعًاليدًوًذل ًعلىًسبيلًالمثالًلاً
ً.2الحصر

ًفيًالخصومة،عندً ًالموضوعية ًأطرافًالرابطة ًجميع ًينصًالقانونًعلىًوجوبًاختصام و
ًيتعينًأنًترفعًا ًالمالًالشائعً،إذ ًتقضيًبهًقسمة ًوًذل ًما لدعو ًعلىًباقيًالشركاءًالأخرينً،

ً ًعلىًالبعضًدونًمواجهة724ًًالمادة ًالخصوم ًرفع ًالدعو ًمنًأحد ًإذا منًالقانونًالمدنيً،و
ًقبولًالدعو ًلإنت ًالحالةًبعدم ًفيحكمًفيًهذه ًلاًتتحققًإلاًفالجميعً، ًالأخيرة اءًالصفةً،ًلأنًهذه

ً.3لجميعًالخصومًمجتمعين

رًقضاءًالمحكمةًالعلياًعلىًوجوبًرفعًدعو ًالقسمةًعلىًجميعًالشركاءًوًقدًوًقدًاستق
منًالمقررًقانوناًأنًاختلافًالشركاءًفيًقسمةًالمالًالشائعًيلزمًمنًيريدً"ًوردًفيًأحدًقراراتهاًأنهً

الخروجًمنًالشيوعًأنًيرفعًدعو ًعلىًجميعًالشركاء،ًوًأنًتكونًقسمةًالمالًالشائعًحصصاًإنً
صادقواًعلىًحكمًالمحكمةً–فيًقضيةًالحالً–القسمةًعينا،ًوًلماًكانًقضاةًالاستئنافًً انً قبل

                                                           
ً.43ًعمرًزودهً،الإجراءاتًالمدنيةًعلىًضوءًأراءًالفقهاءًوًأحكامًالقضاءً،ًالجزائرً،أوًنسيكلوبيد اً،ً)ًدً.تً(ً،ًهًً-1
 .429محمدًعبدًالرحمانًالضوينيً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-2ً 
 .68مرجعًالسابقً،ًهًعمرًزودهً،ًالً-3ً 
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ًذويًالحقوقً ًجميع ًالخصام ًفي ًيدخلوا ًأن ًدون ً،و ًالآخرين ًدون ًالشركاء ًلأحد التيًمنح ًمنابا
ً.1"ًمنًالقانونًالمدني724ً،ف نهمًبقضائهمًكماًفعلواًخرقواًالمادةً

ً ًقض ًبأنه ً ما ًالمشتركةًوًعلىًمنًًلاًتثب ًالملكية" ًالملكية ً فيد علىًالشيوعًإلاًبسند
ً.2"ًيدعيًًبوجودهاًتقد مًالبينةًعلىًذل 

ًالنقضًالمصريةًإلىً ًفيًحينًذهبًقضاءًمحكمة ًتمثيلً" أنًالبطلانًالمترتبًعلىًعدم
بعضًالشركاءًفيًإجراءاتًدعو ًالفرزًوًالتجنيبًهوًبطلانًنسبيًلاً حقًالتمس ًبهًإلاًللشري ً

ً.3"ًلمً كنًطرفاًفيهاًالذي

وًطبقاًللقاعدةًالعامةً،ًالتيًتقضيًبأنً كونًرافعًالدعو ً،ًهوًصاحبًالحقًأوًالمركزً
القانونيًالمعتد ًعليه،ًوًهوًالذيًتثب ًلهًالصفةًفيًالدعو ًالقضائيةً،ًغيرًأنهًقدًيردًاستثناءً

ًعلىًحلول ًنصًالقانونًصراحة ًإذا ًما ًذل ًفيًحالة ً،و ًالقاعدة شخصًمحلًصاحبًًعلىًهذه
الصفةًالأصليةًفيًرفعًالدعو ً،وًتعرفًالصفةًفيًهذهًالحالةًبالصفةًالاستثنائيةً،ًوًمنًالأمثلةً

ً ًفيًالمادة ًالمنصوهًعليها ًالمباشرة -الجزائريً–منًالقانونًالمدني189ًًعلىًذل ًالدعو ًغير
ً.4،حيثًتجيزًأنً ستعملًالدائنًحقوقًمدينه

سمهًوإنماًب سمًمدينه،بمقتضىًاطيعًرفعًدعو ًالقسمةًلي ًبفالدائنًللشري ًفيًالشيوعً ست
سمًمدينهًإذاًهوًأهملها،ًوًا)ًقً.مً.مً(ً،ًفيًرفعًالدعاو ًب235ًمالهًمنًالحقً،ًبموجبًالمادةً
ًال ًمثل ً كون ًالحالة ًهذه ًتجبًمفي ًأجنبي،ومما ًبصفة ً عتبر ًلا ًو ،ً ًعنه ًنائبا ً عتبر ًلأنه ،ً دين
المدينًفيًطلبًالقسمةًكماًتقدمًلاً كونًإلاًفيًحالةًإهمالًالمدينًأوًًملاحظتهًأنًقيامًالدائنًمقام

تعمدهًعدمًطلبها،ًوًكانًمنًشأنًذل ًأنً سببًإعسارهًأوًيزيدًفيًهذاًالإعسار،ًولاً شترطًإعذارً
ً.5المدينًلاستعمالًحقهً،ًوًلكنً جبًإدخالهًخصماًفيًالدعوً 

                                                           
 .26،ًه2ًً،1990ً،ًالمجلةًالقضائيةً،ًالعدد47222ًً،ًمل ًرقم07/12ً/1988ًًقرارًالغرفةًالمدنيةًم ر ًفيًً-1ً 

  2ً-ًقرارًالغرفةًالعقاريةًم ر ًفي2005/10/12ًً،ًمل ًرقم320777ًً،ًنشرةًالقضاةً،ًالعدد62ًً،2008ًً،ًه401ً.ً
ً.1592ًقضائيةً،ًنقلاًعنًمعو ًعبدًالتواب،ًالمرجعًالسابقً،ًه22ًً،ًسنة220ًًعنًرقمًط24/11/1955ًنقضًمدنيًمصريًً-3

  4ً-ًعمرًزودهً،ًالمرجعًالسابقً،ًه65ًً.
ً 172محمدًكاملًمرسيً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-5
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يينًلأحدًالشركاءًفيًطلبًالقسمةًباسمًوًقدًنصًالمشرعًالفرنسيًعلىًحقًالدائنينًالشخص
-1873ً)ًقً.مً.فً(ًبالنسبةًللشيوعًالميراثيً،ًوًبموجبًالمادة17ًً-815ًمدينهمًبموجبًالمادةً

ًمنهً.1166ً)ًقً.مً.ف(ًفيماًيتعلقًبالشيوعًالاتفاقيًوًذل ًتطبيقاًلأحكامًالمادة15ًً

،ًف نًالدعو ًغيرًالمباشرةًًلاًوًير ًجانبًمنًالفقهًالفرنسيًبأنهًمنًوجهةًنظرًإجرائيةً
تتضمنًممارسةًشخصًلدعو ًغيرهً،ًوًإنًالدائنًعندماً مارسهاًيتمتعًبحقًخاهًللتدخل،وإنًكانً

ًذل ًعنًطريقًالحلولًوًلكنًمنًدونًتمثيلًللمدينً.

وقدًأقرًالاجتهادًالقضائيًالفرنسيًهذاًالرأيًلأنًإثباتًتقاع ًالمدينًلاً كفيًوحده،وإنماً
ً.1الدائنًأنًيثب ًأنًتقاع ًالمدينً عر ًللخطرًوً م ًبحقًالدائنًيتعينًعلى

 ثانيا : المصلحة في دعوى القسمة العقارية 

 عرفًالفقهًالمصلحةًفيًالدعو ًبالمنفعةًأوًالميزةًأوًالفائدةًالتيً سعىًالمدعيًإلىًتحقيقهاً
ً طلبهً،ًوًمنًثمةًلاً جوزًالالتجاءًإلىًالقضاءًدوً نًتحقيقًمنًوراءًذل ًأ ةًجراءًالحكمًلهًبما

منفعةًأوًفائدةً،ًبشرطًألاًيتعس ًالشخصًفيًاستعمالًحقهً،ًف ذاًاتضحًأنًالدعو ًلاًتعودًعلىً
 .2اءًالمصلحةفصاحبهاًبأ ةًمنفعةًأوًفائدةًوجبًالقضاءًبعدمًقبولهاًلانت

720ًًًًًً)ًقً.مً.مً(ًوًالتيًتقابلهاًالمادة832ًوًمثالًذل ًالحالةًالتيًنص ًعليهاًالمادةً
)ًقً.مً.جً(ً،ًعندً قررًالشركاءًالمالكونًلثلاثةًأرباعًالمالًالشائعًإجراءًتصرفًعليهً،ًفيجوزً
للأقليةًالتظلمًإلىًالمحكمةًخلالًشهرينًمنًتبليغهمًوًإذاًطلب ًالأقليةًإلغاءًالقرارً،ًوًلمًتطلبً

اًأنًتلغيًالقرارًأوتقره،أماًالقسمةً،ًانحصرًعملًالمحكمةًفيًتقديرًماًإذاًكانًالتصرفًمبرراًوًله
إذاًطلب ًالأقليةًالقسمةًف نًالمحكمةًتنظرًأولاًفيماًإذاًكان ًالقسمةًضارةًفيًهذاًالوق ًأوًغيرً
ًتبين ًالمحكمةًأنًالقسمةًتضرًبمصلحةً ًقدرتًأنًالقسمةًلاًتضرًأمرتًبهاً،وًإذا ضارةً،ًف ذا

                                                           
1 -Guinchard  serge et Ferrand ًfrédérique ,Procédure civile, Droit interne et droit Communautaire ,28ém éd ,D, 
Paris,2006 ,p166. 

ً. 44ًً،45عمرًزودهً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-2ً 
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 ًأسبابًقويةًتدعوًإلىًالتصرف،وإذاًقدرتًأنًالشركاءًلمًتأمرًبهاًوًعليهاًالنظرًفيماًإذاًكان ًهنا
ً.1التصرفًواجبًوافق ًعلىًقرارًالأغلبية

وًقدًسبقًلناًوًأنًاستعرضناًسلطةًالمحكمةًفيًتقديرًالحقًفيًطلبًالقسمةًضمنًالفصلً
الأولًمنًهذاًالبابًوًقدًبيناًموق ًالتشريعاتًالثلاثةًمنًهاتهًالمسألةً،ًووفقاًللقواعدًالعامةًف نهً

ترطًفيًالمصلحةًأنًتكونًقانونيةً عترفًبهاًالقانونًوً حميهاًبصفةًمجردةً،وًأنًتكونًحالةًوً ش
ًقائمة.

ً،أنً قعًالاعتداءًعلىًالحقًأوًالمركزًالقانونيً ًالحالة ًو ًالقائمة ًبالمصلحة ًالفقه وً قصد
خذًالاعتداءًبالفعلًمماًي ديًإلىًحرمانًالشخصًمنًالمنافعًالتيًكانًيتمتعًمنًقبلًبهاً،ًوًقدًيت

صورًالتغييرًفيًالحقًأوًالمركزًالقانونيًبتعديلهًأوًإلغائهًوًتصبحًالمصلحةًقائمةًوًحالةًلمجردً
ً.2أنً صبحًالشخصًفيًحاجةًإلىًهذاًالتغيير

وًالشري ًفيًالشيوعًتقومًمصلحتهًوًتصبحًحالةًبمجردًرغبتهًفيًتحويلًحقهًالشائعًعلىً
ًءًمنهًوًهوًماًيتمًمنًخلالًدعو ًالقسمة. املًالعقارًإلىًحقًحصريًمفرزًفيًجزً

وًيذهبًجانبًمنًالفقهًالمصريًأنهًإذاًكان ًالمصلحةًالتيًيرغبًالشري ًفيًتحقيقهاًلاً
تتناسبًمعًالضررًالذيً صيبًشركاءهً،ًكماًلوًكان ًالقسمةًلاًتتمًإلاًببيعًالمالًالشائعًوًكان ً

تحملًالشركاءًعلىًبيعًحصصهمًبثمنًبخ ًًالأسعارًالسائدةًفيًهبوطًكبيرًوًمنًشأنًالقسمةًأن
،وًإذاًتعس ًالشري ًفيًطلبًالقسمةً،ًكانًلباقيًالشركاءًأنًيرفضواًطلبهً،وًللقاضيًكذل ًرفضً

ً.3هذاًالطلب

أماًبالنسبةًللمشرعًالفرنسيًف نهًأثناءًوجودًاتفاقيةًتنظيمًالشيوعًلمدةًمحددةًفلاً جوزًلأيً
ًفيًواحدًمنًالشركاءًطلبًالقسمةًإلاًف ً،أما ًأسبابًمبررةًوًجد ةًتستدعيًإجراءها يًحالةًوجود

حالةًوجودًاتفاقيةًتنظيمًالشيوعًلمدةًغيرًمحددةًف نًالحقًفيًطلبًالقسمةً مكنًإثارتهًفيًأيًوق ً

                                                           
 .26المرجعًالسابقً،ًهًالملكيةًفيًقوانينًالبلادًالعربية،عبدًالمنعمًفرجًالصدهً،ًً-1
 .50عمرًزودهً،ًالمرجعًالسابقً،ًهً-2ً
ً.133عبدًالناصرًتوفيقًالعطارً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-3ً 
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فقرة3ًً-1873علىًشرطًأنًلاً كونًذل ًعنًسوءًنيةًأوًفيًوق ًغيرًمناسبًوفقاًلأحكامًالمادةً
ً.1)ًقً.مً.ف(1ً

هوًمنصوهًعليهًوًمعمولًبهًفيًمصرًوًفرنساًف نًالتشريعًالجزائريًلمًًوعلىًعك ًما
ينصًعلىًأ ةًأحكامًمنًشأنهاًإعطاءًالسلطةًالتقديريةًللقضاءًفيًتقديرًالمصلحةًفيًإجراءًالقسمةً
،ًكماًأنًالقضاءًلمً عملًسلطتهًالاجتهاد ةًبخصوهًإمكانيةًتطبيقًنظريةًالتعس ًفيًاستعمالً

ًالمج ًهذا ًفي ًراعىًالحق ًقد ًالمقارنة ًالتشريعات ًباقي ًعلىًغرار ًالجزائريًو ًالمشرع ًأن ً،غير ال
مصلحةًأخر ًفيًدعو ًالقسمةًالقضائيةًوًالتيًتتعلقًأساساًبالعقارًالمرادًقسمتهًومصلحةًالشركاءً

ًفيهً،ًوًقدًميزًالمشرعًماًإذاًكانًالعقارًقابلاًللقسمةًالعينيةًأوًغيرًقابلًلهاً.

ًكانًالعقارًق ابلاًللقسمةًالعينيةً،ف نًالمحكمةًتتمتعًبسلطةًاجتهاد ةًفيًإجراءًالقسمةًف ذا
ً،وًإنً ًالاستغلالًالأمثلًبأ ثرًمنفعة ًله ًاستقلالًكلًشري ًبمنابهًوًاستغلاله بالنظرًإلىًإمكانية
تقديرًالمصلحةًهيًمسألةًلصيقةًبمميزاتًكلًعقارًمثلًالمساحةًوًالمكوناتًوًالارتفاعًوالانخفا ً

ً.2قعًوًنوعًالتربةًوًغيرهاوًالموً

أماًإذاًكانًالعقارًغيرًقابلًللقسمةًوًيتوجبًبيعهًوفقاًلقسمةًالتصتيةً،ًف نًالحكمًالقاضيً
بالبيعً شكلًفيًحدًذاتهًمصلحة،ًذل ًأنهً قعًعادةًتفاديًقسمةًغيرًممكنةًعينا،ًأوًتجنبًقسمةً

ً.3علىًالوحدةًالعقاريةنهاًإحدا ًنقصًكبيرًفيًقيمةًالعقار،ًكماًيتمًالمحافظةًأمنًش

 الفرع الثاني : أطراف دعوى القسمة 

أطرافًالخصومةًفيًدعو ًالقسمةًهمًالشركاءًفيًالشيوعًسواءًبصفتهمًمدعينًأوًمدعىً
عليهمً،ًكماًأعطىًالقانونًللدائنًالشخصيًلأحدًالشركاءًحقًرفعًدعو ًالقسمةًباسمًمدينهًتطبيقاً

ًتواف ًإذا ًالدعو ًغيرًالمباشرة ًإلىًذل ًف نًالقانونًأعطىًللدائنينًلأحكام ًوًبالإضافة رتًشروطها
إمكانيةًالتدخلًفيًدعو ًالقسمةًوًذل ًحتىًيتمكنواًمنًمراقبةًإجراءاتهاًوًمنعًتواط ًالشركاءًعلىً

ًإجراءًقسمةًوًإسنادًوًتكوينًحصصًإضراراًبمصالحهم.

                                                           
1 ً-ًTerré françois et Lequette yves et Gaudemet sophie ,Op .Cit ,p 895. 

 .78محمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابقً،ًهً-2ً 
 .25ريا ًالجملً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-3ً 
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ىًأسارًأنهاًترفعًفترا ًوجودًطرفينًفيًدعو ًالقسمةً،ًعلاوًيذهبًالفقهًالمصريًإلىً
منًأحدًالشركاءًفيًالمالًالشائعًإذاًلمًيتفقًالشركاءًعلىًإجراءًقسمةًاتفاقيةً،ًويجوزًأنًترفعًمنً
أ ثرًمنًشري ً،ًأوًحتىًمنًجميعًالشركاءًعداًواحداً،إذاًكانًهوًفقكًالذيًلمًيوافقًعلىًالقسمةً

ً.1الاتفاقية

القضائيةًتقومًعلىًالمنازعةً،وأنهًفيًًوًإنًأسارًذل ًأنًالفقهًالمصريً فتر ًأنًالدعوً 
حالًتقد مًعريضةًمشتركةًمنًطرفًجميعًالشركاءًلأجلًالقسمةًف نًالمصلحةًتعدًمنعدمةًلتوافقهمً

ًوًلانعدامًالمنازعةًبينهم.

)ًقً.مً.ف(ًأن822ًًوًعلىًالعك ًمنًذل ًف نًالمشرعًالفرنسيًكانً جيزًبموجبًالمادةً
ًبعري ًالقضائية ًطلبًالقسمة ً)يتم ًمشتركة ًالتعديلاتًالتيla requête collectiveًًضة ًوًرغم ،)

وًالتيًتمًمنًخلالهاًإلغاء465ًًو822ًًأدخل ًعلىًالقانونًالمدنيًالفرنسيًوًالتيًمس ًالمادتينً
النصًالصريحًعلىًإمكانيةًتقد مًعريضةًمشتركة،ًف نًهذهًالطريقةًتبقىًإحد ًالشكلياتًالمقبولةً

ً.2لأجلًإخطارًالمحكمة

ًفيًًو ًالمدعىًعليه ًبالمدعيًو ًالمتعلقة ًالأحكام ًالتالية ًلذل ًسنستعر ًضمنًالبنود تبعا
ًدعو ًالقسمةًوًتدخلًالدائنينًفيها.

 أولا : المدعي في دعوى القسمة 

المدعيًفيًدعو ًالقسمةًهوًكلًشري ًفيًالشيوعًيبادرًلرفعهاً،وً جبًعليهًرفعهاًعلىً
ًالخ ًفي ًجميعا ًيدخلهم ًو ًالشركاء ً عرفًسائر ًالدعو ً،و ًفي ًالمدعين ًيتعدد ًأن ً مكن ً،و صومة

ًالمدعيًبأنهًطالبًالقسمة.

شتر ًأجنبيًحصةًأحدًالشركاءًف نًحقهًفيًالاختصامًوًرفعًدعو ًالقسمةًيتوق ًاوًإذاً
ًعلىًفرضينً:ً

 الفرض الأول :

                                                           
ً.101محمدًعزميًالبكريً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-1ً 

2 -Terré françois et Lequette yves et Gaudemet sophie , Op . Cit , p 974 . 
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الاجنبيًالمشتريًلحصةًشائعةًمنًأحدًالشركاءًوًفيًهذهًالفرضيةً صبحًالأجنبيًشريكاً
فيًالمالًالشائعًبدلًمنًالشري ًالبائعًلهً،وً شترطًأنًتتمًإجراءاتًالتسجيلًلأنًالملكيةًالعقاريةًلاً
تنتقلًسواءًبينًالمتعاقدينًأوًبالنسبةًللغيرًإلاًبالتسجيلً،ًوطالماًأصبحًالمشتريًشريكاًف نهً جوزً

مًهذاًالأخيرًبتسجيلًلهًرفعًدعو ًالقسمة،ًوًإذاًتصرفًالشري ًفيًحصتهًالشائعةًلأجنبي،ًوًقا
ًالقسمة،ويتعينً ًدعو  ًفي ًللمشتري ًممثلا ً عتبر ًلا ًالبائع ً،ف ن ًالقسمة ًدعو  ًرفع ًبعد ًشرائه عقد

ً.1اختصامًالمشتريًفيًالدعوً 

 الفرض الثاني : 

ًالمفرزً ًكانًتصرفًالشري ًفيًالجزء ًإذا ًالشركاء ًمنًأحد ًمفرزة الأجنبيًالمشتريًلحصة
ً ًتصرفا ًأطرافه ًبين ًفيما ًباقيً عتبر ًحق ًفي ًنافذ ًغير ًلكنه ًو ًمال  ًمن ًصادرا صحيحا

ًقدً ًهو ًمحلًالشري ًالبائع،إذ ًشائعةًاالشركاء،فالمشتريًلاً حلًشريكا ًلاًحصة ًمفرزا شتر ًجزءا
ً.2تدخلهًفيًالشيوع

ًأنًيرفعً ًدائنا ًلهًبوصفه ًوًإنما ًلذل ًفلاً جوزًلهًأنًيرفعًباسمهًدعو ًالقسمةً، وًتبعا
ًالشري ًباسم ًالوص ًأنًدعو ًالقسمة ًبهذا ًأ ضا ًوله ،ً ًالدعو ًغيرًالمباشرة ًلأحكام  ًالبائعًطبقا

ً.3 عار ًفيًأنًتتمًالقسمةًبغيرًتدخله

وًيذهبًالبعضًإلىًأنهًلاًيوجدًمسولًقانونيًلحرمانًهذاًالمشتريًمنًرفعًدعو ًالقسمةً
نًللشري ًالذيًذً كوًإلىًموق ًغريبًحقا،ًإإذاًسجلًعقدهًقبلًرفعهاًفعلاًوالقولًبخلافًذل ًي ديً

تصرفًفعلاًفيًقدرًمماثلًلحصتهًوًقبضًالثمنًحقًطلبًالقسمةًمعًانعدامًمصلحتهًفيًطلبهاً،ً
ًالوضعًفيهًمخالفةًظاهرةًللمنطقًورو ً ً متنعًذل ًعلىًصاحبًالمصلحةًالفعليةً،وًإنًهذا بينما

ً.4القانونً

ً

                                                           
 .105ًمحمدًعزميًالبكريً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-1ً
ً.183ً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًًهحسنًكيرًً-2ً
ً.57المرجعًالسابقً،ًهًالملكيةًفيًقوانينًالبلادًالعربية،عبدًالمنعمًفرجًالصدهً،ًً-3
ً.105ًالسابق،هًمحمدًعزميًالبكريً،ًالمرجعًًً-4ً
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 ثانيا : المدعى عليه في دعوى القسمة 

يعًالشركاءًوًأصحابًالحقوقًالعينيةً،ًذل ًلأنًدعو ًالقسمةًإنًدعو ًالقسمةًتقامًعلىًجم
لاًتقبلًالتجزئةً،ًفلاًبدًمنًدعوةًالشركاءًكافةً،ًوًجميعًأصحابًالحقوقًالعينيةًللحضورًفيًهذهً

ً.1الدعو ً،ًف ذاًأهمل ًدعوةًأحدًالشركاءً،ًكان ًالقسمةًقابلةًللنقضًأوًالإبطال

دونًبعضً،ًجازًبعدًذل ًإدخالًمنًلمًيدخلًفيًوًإذاًرفع ًالدعو ًعلىًبعضًالشركاءً
الدعو ً،ًوجازًله لاءًأنًيتدخلواًفيًالدعو ًمنًتلقاءًأنفسهمً،وًجازًللمحكمةًأنًتأمرًب دخالهمًمنً

ً.2ًتلقاءًنفسها

وًإذاًكانًبينًالشركاءًمنًهوًعد مًالأهليةًأوًناقصهاًأوًكانًبينهمًمحجورًعليه،ًأوغائبً
ًبالأح ًالتقيد ًيتوجب ًلحقًف نه ًدراستنا ًعند ًاستعراضها ًلنا ًسبق ًالتي ًو ًه لاء ًبتمثيل ًالمتعلقة كام

ًالشركاءًفيًطلبًالقسمةًوًلأحكامًالأهليةًعندًإجراءًالقسمةًالاتفاقية.

ًرفعً ًبعد ًإدخالهم ً طلب ًلم ً،و ًالمدعي ًقبل ًمن ًالشركاء ًبعض ًاختصام ًيتم ًلم ًإذا و
ب دخالهمً،ًف نًالحكمًالصادرًفيًدعو ًًالدعو ،ولمً طلبًالخصومًالتدخلً،ًوًلمًتأمرًالمحكمة

القسمةًهذهًلاً كونًحجةًعلىًمنًلمًيدخلً،ًوًلكنًلي ًللشركاءًالذينًوجه ًإليهمًالدعو ً،ًأنً
يدفعواًبعدمًقبولهاً،ًبحجةًأنًالدعو ًلمًتوجهًإلىًكافةًالشركاءً،ًوذل ًلأنًالبطلانًالمترتبًعلىً

ًتمثيلًالشركاءًفيًدعو ًالقسمةًهوًبطلا نًنسبيً،ًلاً جوزًالتمس ًبهًإلاًللشري ًالذيًلمًعدم
ً.3 ختصمً،ًوًلهًطلبًعدمًنفاذًالحكمًالصادرًبالقسمةًفيًحقه

(ً،ًلاًتعدًمنتظمةًوًمفتتحةًبصفةindivisibleًوًدعو ًالقسمةًبصفتهاًغيرًقابلةًللتجزئةً)ً
ً.4مقبولةًإلاًإذاًتمًاستدعاءًكافةًالورثة

ريرهًكافةًالتشريعاتًالمقارنةًموضوعًدراستناً،وًقدًتضمنًوًهذاًمستقرًعليهًوًتشتر ًفيًتق
ًالإدارية ًو ًالمدنية ًالإجراءات 5ًقانون ًالمواد ًفي ًالجزائر 194،199ًً،في ًالمتعلقة201ًًو الأحكام

                                                           
 1- محمد وحيد الدين سوار،ًحق الملكية في ذاته في القانون المدني، المرجع السابق ، ص 146 .

  2- عبد الرزاق السنهوري ، المرجع السابق ، ج 8 ، ص 913 .
437ًمحمدًعبدًالرحمانًالضوينيً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-3ً

4-ًBruzin André et Nectoux ًjean ,Op .Cit , p 421. 
ً.،ًالمتضمنًقانونًالإجراءاتًالمدنيةًوًالإدارية25/02/0820ًالم ر ًفي09ًً-08قانونًرقمًً-5ً
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بالتدخلًوًالإدخالًفيًالخصومةًوًأعط ًللقاضيًإمكانيةًالأمرًمنًتلقاءًنفسهًأنً أمرًب دخالًمنً
 ًوًذل ًتح ًطائلةًغرامةًتهديد ةً،ًوًفيًالحالةًالتيًلاً ستجيبًفيهاًير ًإدخالهًمفيداًفيًالدعوً

منًقانون216ًًالخصمًالذيًتمًأمرهًب دخالًطرفًآخرًفيًالخصومةًفيجوزًلهًوفقاًلأحكامًالمادةً
منًنف ًالقانون219ًًالإجراءاتًالمدنيةًوًالإداريةًأنً أمرًبشطبًالدعو ًوًالذيًإعتبرتهًالمادةً

الدعو ًبعدًإثباتًالقيامًًرفعلائيةًوًغيرًقابلًلأيًطعنً،وًإنماً جوزًللخصومًإعادةًمنًالأعمالًالوً
ًبالإجراء.

 ثالثا : تدخل الدائنين في القسمة 

للدائنينًمصلحةًجد ةًفيًأنًيتدخلواًفيًإجراءاتًالقسمةًلحما ةًأنفسهمًمنًتواط ً حتملً
ركاءًعلىًأنً ختصًالمدينًمنهمًبحصةًوقوعهًبينًالشركاءً،وًمنًأمثلةًهذاًالتواط ًأنًيتفقًالش

ًعينيةًتقلًعنًنصيبهًالحقيقيً،ًثمً كملًنصيبهًبنقودًلاً ستطيعًالدائنونًالوصولًإليهاً.

ًمعهًً ًفيتفق ًمعين ًعقار ًمن ًمفرز ًفيًجزء ًأو ًشائعة ًتصرفًفيًحصة ًقد ًالشري  ً كون ًان أو
ً.1المشتريًغرضهًمنًالصفقةالشركاءًعلىًإ قاعًهذاًالعقارًفيًنصيبًشري ًآخرًحتىً فوتواًعلىً

)قً.مً.مً(ًعلىًأنهً''لدائنيًكل842ًً)قً.مً.ج(وًتقابلهاًالمادة729ًًوًقدًنص ًالمادةً
ًشري ًأنً عارضواًفيًأنًتتمًالقسمةًعيناًأوًأنًيباعًالمالًبالمزادًبغيرًتدخلهم.

الدائنينًوًتوجهًالمعارضةًإلىًكلًالشركاءًوًيترتبًعليهاًإلزامهمًأنًيدخلواًمنًعار ًمنً
فيًجميعًالإجراءاتً،وًإلاًكان ًالقسمةًغيرًنافذةًفيًحقهمً،وً جبًعلىًكلًحالًإدخالًالدائنينً

ً.دعو ًالقسمةالمقيدةًحقوقهمًقبلًرفعً

 .أماًإذاًتم ًالقسمةًفلي ًللدائنينًالذينًلمًيتدخلواًفيهاًأنً طعنواًفيهاًإلاًفيًحالةًالغش"

)ًقً.مً.ف(ًعلىًأنهً:ً" جوزًلدائنيًأحد882ًًلمادةًأماًالمشرعًالفرنسيًفقدًأقرًفيًنصًا
ًإجراءًقسمةًالتركةًفيًغيابهمً،وً ًللتواط ًعلىًحقوقهمً،ًأنً عارضوا ًتفاد ا الشركاءًالمتقاسمينً،

نماًلاً جوزًالطعنًبقسمةًقدًتم ً،ًماًلمًتكنًإ حقًلهمًأنًيتدخلواًفيًالقسمةًعلىًنفقتهمًالخاصة،ً
ًالمعارضةًالتيًأبدوهاً".قدًأجري ًفيًغيابهمًوًرغمً

                                                           
ً.219ًالمرجعًالسابقً،ًهً،ًالحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًالمصريًعبدًالمنعمًفرجًالصدهً،ًً-1 
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ً ًنص ًالمادة ًل ًعلى17ًً-815 ما )ًقً.مً.ف(ًعلىًأنهً حقًللدائنينًالشخصيينًلما
ً عرفًبالدعو ًغيرًالمباشرةًأوًالتدخلًفيًالقسمةً ًالقسمةًباسمًمدينهمًوًهوًما الشيوعًأنً طلبوا

ًالمطلوبةًمنًقبله.

ًا ًفي ًالدائنين ًتدخل ًأن ًالنصوهًيتبين ًهاته ًباستقراء ًمسائلًو ًو ًإشكالات ً طر  لقسمة
متعلقةًأساساًبمد ًقصورًذل ًعلىًالقسمةًالقضائيةًأمًيتعداهًإلىًالقسمةًالاتفاقيةً،وًعنًالدائنينً
المستفيدينًمنًهذهًالمكنةًوًصلاحياتهمً،ًبالإضافةًإلىًشكلًالاعترا ًوًأجلًتقد مهًوًأثرهًوهوً

ًماًسنحاولًدراستهًضمنًالنقاطًالتاليةً:ً

 از تدخل الدائنين مدى جو -1

فيًالتشريعًالفرنسيًف نًالاعترا ًجائزًفيًكلًأنواعًالقسمةًسواءًكان ًود ةًأوًقضائية،ً
ًالشركاتًوً ًانحلال ًالناتاًعن ًكذل ًالشيوع ًبالشيوعًالاتفاقيًو ًأو ًبالتركة ً،متعلقة ًكلية ًأو جزئية

ً.1 ستثنىًمنًذل ًالتبرعاتًعلىًسبيلًالقسمة

مةًهيًماً عرفًبقسمةًالمور ًأوًالوصيةًفيًقسمةًالمور ،وهوًوًالتبرعاتًعلىًسبيلًالقس
نظامًمعروفًفيًالتشريعًالفرنسيًوًالذيً جيزًلكلًشخصًأنًيوزعًوً قسمًأموالهًوًحقوقهًبينً

ًيليهاً،ًوًقد1075ًًورثتهًالمحتملينًوً كونًبالهبةًأوًالوصيةًوفقاًلأحكامًالمادةً )ًق.م.ف(ًوما
)ًق.مً.مً(ًعندًتعرضهًلتصتية908ًًًًًًًالمور ًفيًالمادةًنصًالمشرعًالمصريًعلىًقسمةً

التركاتً،ًفيًحينًلمًيوردًالمشرعًالجزائريًأحكاماًصريحةًبخصوهًذل ًلإهمالهًهذاًالجانبًكماً
ًاستعرضناهًسابقا.

ًعلىً ًالاتفاقية ًو ًالقضائية ًالقسمة ًفي ًالدائنين ًتدخل ً جيز ًالفرنسي ًالمشرع ًكان وإذا
الجزائريًوًالمصريًوًمنًخلالًظاهرًنصًالمادتينًالمذكورينًلاً جيزًتدخلًًريعينشالسواء،ف نًالت

ًالقانونً ًفقهاء ًنقاشًبين ًو ًاختلاف ًمحل ًالمسألة ًهذه ًكان  ًقد ً،و ًالاتفاقية ًالقسمة ًفي الدائنين
ًالمصريًوانقسمواًفيًذل ًإلىًقسمينً.

                                                           
1-Terré françois et Lequette yves et Gaudemet sophie , Op . Cit , p 1041. 
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ًالقانونًإلىًأنًتدخلًالدائنينً قتصرًفقكًعلىً ًمنًفقهاء ًذهبًقسم ًالقضائيةًوقد القسمة
ً ًالاتفاقية ًالقسمة ًدون ًدعو 1ًوحدها ًعبارة ًمتضمنا ًالنصًالوارد ًفيًذل ًإلىًظاهر ًاستندوا ًقد و

القسمةً،بالإضافةًإلىًماًوردًفيًمذكرةًالأعمالًالتحضيريةًللقانونًالمدنيًالمصريًعندًإ ضاحهاً
ً ًتم ًالقسمةًدونًتدخلًمنًالدائ842ًلأحكامًالمادة ًبأنهًإذا نينًأوًكان ًالقسمةًعقدا،ً)ًق.م.م(

فلي ًللدائنينًأنً طعنواًفيًالقسمةًإلاًبطريقًالغشًفيًالحالةًالأولى،ًأوًبطريقًالدعو ًالبولصيةً
ً.2فيًالحالةًالثانية

أنًتدخلًالدائنينً شملًالقسمةًفيًحينًيذهبًقسمًآخرًمنًفقهاءًالقانونًالمصريينًإلىً
ماًوردًفيًالمذكرةًالإ ضاحيةًلي ًمنًشأنهًأنً قيدًمنًتفاقيةًوًالقضائيةًمستندينًفيًذل ًبأنًالا

إطلاقًالنص،ًوًأنًالمادةًفيًالأصلًكان ًبال بارةًالتاليةً''ًوً جبًعلىًكلًحالًإدخالًالدائنينً
ًالاتفاقيةً ًتنطبقًعلىًالقسمة ً مكنًأن ًالنحو ًعلىًهذا ًال بارة ًو ،ً ًفيًالإجراءات" ًحقوقهم المقيدة

لكنًوقعًبعدًذل ًفيًلجنةًمجل ًالشيو ًتعديلًال بارةًبطريقةًعارضةًوًانطباقهاًعلىًالقضائيةً،وً
ًوً جبًعلىًكلًحالًإدخالًالدائنينًالمقيدةًحقوقهمًقبلًرفعًدعو ًالقسمةً"،ًوًكادً أصبح ً:''

ً.3ًالنصًبهذاًالتعديلًيتمحضًللقسمةًالقضائية

القضائيةًوًالاتفاقيةً،بلًًوًفيًالمحصلةًف نهًلاًيوجدًمبررًللتفرقةًفيًهذاًالشأنًبينًالقسمة
إنًحاجةًالدائنينًإلىًالحما ةًبتخويلهمًحقًالمعارضةًألزمًفيًالقسمةًالاتفاقيةًنظراًإلىًخلوهاًمنً

ً.4ضماناتًالقسمةًالقضائية

ًإطارهً ًإلى ًالنصًبالنظر ًتفسير ًفي ًالتوسع ًيتعين ًو ًالراجح ًهو ًهذا ًف ن ًرأيي ًحسب و
ًمن ًلكلًتأويلًف نًتدخلًالمشرعًًالتاريخيًوًمصدرهً،ًباعتبارهًمأخوذا القانونًالفرنسيً،ًوًتفاد ا

ً ًنصًالمادة ًتدخل729ًًلتعديل ًإمكانية ًعلى ًالنصًصراحة ًلأجل ًالمدنيًأصبحًلازما ًقانوننا من
ًالدائنينًفيًالقسمةًالاتفاقيةً.

ً

                                                           
 . 206لمرجع السابق ، ص ، ا هحسن كير -1 
ً.137ً،ًه6ًًريا ًمفتا ً،ًالمرجعًالسابقً،ًجًً-2
 . 936، ص  8عبد الرزاق السنهوري ، المرجع السابق ، ج  -3 

 . 221المرجع السابق ، ص  ،الحقوق العينية الأصلية دراسة في القانون اللبناني والقانون المصريًعبد المنعم فرج الصده ، -4 
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 الدائنين المستفيدين من مكنة التدخل و الصلاحيات الممنوحة لهم -2

لاعترا ًللدائنينًالشخصيينًللورثةً،وًإذاًكانًالقانونًقدًحددًأعطىًالمشرعًالفرنسيًحقًا
دائنيًالشركاءًفقكً،ًغيرًأنًالاجتهادًالقضائيًقررًبأنهًب مكانًكلًمنًلهًمصلحةًمشروعهًأنً قومً

ًمثالًذل ًالشخصًالذي1ًًبالاعترا  ًالشيوعًوًا،و ًأثناء ًالشركاء ًأحد ًمع  تسبًمالاًمنًتعامله
ًا ًبالأثر ًمهدد ًحقه ًلدائنيً كون ًبه ًالاعترا ًمسمو  ًف ن ًذل  ًإلى ًبالإضافة ًو ًللقسمة، لكاش 

ً.2التركة

ًالحقًلدائنًكلًشري ً،وً ستويًأنً وًبالمثلًفقدًأعطىًالتشريعًالمصريًوًالجزائريًهذا
 كونًدائنًالشري ًدائناًشخصياًأوًدائناًذاًحقًمقيدً،ًكماً ستويًأنً كونًالحقًالمقيدًواقعاًعلىً

ً.3مرادًقسمتهًأوًواقعاًعلىًغيرهًمنًأموالًالشري المالًالشائعًال

علىًأنًالتشريعينًالجزائريًوًالمصريًقدًتميزاًعنًالتشريعًالفرنسيًبالإشارةًإلىًفئةًمنً
الدائنينً جبًعلىًالشركاءًإدخالهمًفيًدعو ًالقسمةًحتىًوًلوًلمً قومواًبالمعارضةً،وًإلاًاعتبرتً

ًلدائنونًالمقيدةًحقوقهمًقبلًرفعًالدعو .القسمةًغيرًنافذةًفيًمواجهتهمًوًهمًا

وًالمقصودًبهذهًالفئةًهمًالدائنونًالذينًتقررًلهمًحقًعينيًعلىًحصةًمدينهمًالشائعةًفيً
ً.4العقارًوًتمًقيدًحقوقهمًقبلًرفعًدعو ًالقسمة

أنًيراقبًجميعًالإجراءاتًليحترزًمنًأنًيتواطأًالشركاءً وًإذاًحضرًالدائنًفيًالقسمةً،فلهلً
صالحهً،أوًأنًيلحقًالشري ًالمدينًالغبنًبنفسهًعمداًأوًتقصيراً،ًولهًأنً عتر ًفيًحالةًعلىًم

تقريرًالمحكمةًبيعًالمالًالشائعًعلىًأنً كونًالبيعًمقصوراًًعلىًالشركاءًوحدهمًخشيةًمنًتواطئهمً
تىًعلىًإرساءًالمزادًعلىًأحدهمًبثمنًبخ ً،ًوأنً طلبًفتحًبابًالمزايدةًلأجانبًعنًالشركاءًح

ً.5 صلواًبالثمنًإلىًأعلىًمقدارًممكن

                                                           
1 -Leroyer anne –marie , Droit des successions ,3me éd , D , paris , 2014 , p 475. 
2 - Grimaldi michel , op .cit , p 715 . 

  3- عبد الرزاق السنهوري ، المرجع السابق ، ج 8 ، ص 937 .
  4- عبد المنعم فرج الصده ،ًالحقوق العينية الأصلية دراسة في القانون اللبناني والقانون المصري، المرجع السابق ، ص 220 .

  5- محمد بن سعيد ، المرجع السابق ، ص 183 .
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غيرًأنهًلاً جوزًللدائنًتوجيهًإجراءاتًالقسمةًوفقًمصلحتهً،ًفلاً جوزًلهًبيعًالمالًفيً
المزادًالعلنيًبدلاًمنًقسمتهًعيناًإذاًكان ًالقسمةًالعينيةًممكنةًدونًضررً،ًأوً طلبًأنً ختصً

ً.1مدينهًبكاملًحصتهًعينا

 قديمه شكل الاعتراض و آجال ت-3

عترا ًلأ ةًشكليةًخاصةً،وًلكنهًفيًالعادةًيتمًعنًطريقًمحضرًيوجهًإلىًلاً خضعًالا
الورثةًأوًإلىًالموثقًالمكل ًبالتصتيةً،ًوً مكنًأنًينتاًالاعترا ًعنًدعو ًقضائية،ًكالدعو ً

نسيةًالتيً قدمهاًأحدًالدائنينًلأجلًطلبًالقسمةًباسمًمدينهًحسبًماًذهب ًإليهًمحكمةًالنقضًالفرً
ً.2فيًأحدًقراراتها

وًرغمًأنًالقانونًلمً شترطًشكلاًخاصاًلهذهًالمعارضةً،فالأفضلًأنًتكونًإنذاراًعنًطريقً
محضرًقضائيًلتسهيلًالإثباتً،ًبلًإنًالبعضًيذهبًإلىًأنهً صحًأنًتكونًشفويةًوًلكنًالدائنً

ًيتحملًعبءًالإثباتً،وًاللازمًأنًتوجهًالمعارضةًإلىًعلمًجميعًالشركاء.

نًلي ًفقكًقبلًالقسمةً،وًإنماً جوزًالتدخلًكذل ًأثناءًإجراءًاوًالاعترا ًوًالتدخلًجائزً
ً جوزً ًف نه ًاتفاقية ًكان ًالقسمة ً،ف ذا ًالحصصًلأصحابها ًب سناد ًتنته ًدام ًلم ًما عملياتًالقسمة

رًالذيًعينهًللدائنًأنًيتقدمًإلىًالشركاءًأوًالموثقًالقائمًعلىًقسمةًالعقارًليطلبًمراقبةًأعمالًالخبي
الشركاء،أماًإذاًكان ًالقسمةًقضائيةً،ف نهً جوزًللدائنًالتدخلًفيًإجراءاتهاًمنًتلقاءًنفسهًومنًدونً

ً ًالمادة ًعليه ًنص  ًما ًذل  ًأسار ًو ،ً ًالخصومة ًفي ًب دخاله ًالشركاء ً قوم ًقانون194ًًأن من
قابلًهذهًالمادةًفيًقانونًالإجراءاتًالمدنيةًوًالإداريةًالجزائريًماًدام ًمصلحةًالدائنًقائمةً،ًوي

وًالتيًأعط ًالحقًلكلًذيًمصلحةًأنًيتدخلًفيًالدعو ًمنضما126ًًالمرافعاتًالمصريًالمادةً
ًلأحدًالخصومًمطالباًلنفسهًبطلبًمرتبكًبالدعو .

  الأثر المترتب على الاعتراض -4

 ً،وًإذاًقامًعترا ًمنًطرفًالدائنينًوًقدًلاًيتمًوً ختل ًالأثرًالناتاًعلىًذلقدًًيتمًالا
الدائنونًبالاعترا ًف نهًيتوجبًعلىًالشركاءًاستدعاؤهمًلحضورًإجراءاتًالقسمةًوًفيًهذهًالحالةً
                                                           

  .164محمد عزمي البكري ، المرجع السابق ، ص -1 
2ً- Cass.civ .1 re ,10/04/1973 , bull .civ .I,n° 137 . 
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نكونًأمامًثلاثةًفرضياتًمحتملةًفقدًلاً قومًالشركاءًبالاستدعاءًأوًالإدخالًأصلاً،ًوقدً قومونً
دعائهمًوًكلًفرضيةًأوًبالاستدعاءًوً حتملًأنً حضرًالدائنونًوً حتملًأنًلاً حضرواًرغمًاست

ًحالةًترتبًأثراًسنحاولًتفصيلهاًضمنًالعناصرًالتاليةً:ً

 الآثار في حالة وجود الاعتراض -أ

ًأثرً ًالفرنسي ًالتشريع ًالاعترا ًفي ًب ستدعاءًايترتبًعلى ًالشركاء ًوجوبًقيام ًلهما ً،أو ن
لثانيًهوًالمسارًبحريةًالدائنينًلحضورًالقسمةًوًالسهرًعلىًسلامةًعملياتهاًوًنزاهتهاً،ًوًالأثرًا

الشري ًالمدينًالمعنيًفيًالتصرفًفيًحقوقهً،ًوًلكنًالشري ًيبقىًمحتفظاًبسلطاتهًفيًإدارةًالمالً
ً.1الشائعًوًحقهًفيًالانتفاعً،ًوً ستطيعًإذاًالتخليًعنًحصتهًفيًالثمار

أحدًقراراتهاًوًهذاًالأثرًالثانيًأقرهًالاجتهادًالقضائيًلمحكمةًالنقضًالفرنسيةًوًالتيًوردًفيً
 ضعًحداًلإمكانيةًالشري ًالمتقاسم882ًً:ً''ًإنًالاعترا ًعلىًالقسمةًالمرخصًبهًبموجبًالمادةً

المدينًبالتصرفًبحقوقهًفيًالتركةًعلىًحسابًالمعترضينًوً جعلًالتدبيرًالتحفظيًالمتخذًمنًقبلً
ً.2دائنيهًوهمياً''

الجزائريًلاًيرتبانًهذاًالأثرًالثانيًوًعلىًعك ًالتشريعًالفرنسيًف نًالتشريعينًالمصريًوً
علىًالاعترا ً،ًفلاً جوزًمنعًالمدينًمنًالتصرفًفيًحصتهًأوًترتيبًحقوقًعينيةًعليهاًلأنً

ً.3ًالمعارضةًأوًالتدخلًلي ًمنًشأنهًأنً جعلًحصةًالشري ًالمدينًغيرًقابلةًللتصرفًفيها

ًوًفيًحالةًوجودًاعترا ًف نناًنكونًأمامًثلا ًفرضياتً:

ًتحتملًأنً كونًتدخلًالف ًالفرضية ًالدائنينًوهذه ًتدخل ًو ًالاستدعاء ًوجود ًالأولىً: رضية
الدائنًبموجبًالاستدعاءًوًقدً كونًتدخلهًمنًتلقاءًنفسهً،ًأوً كونًصاحبًحقًمقيدًوًتمًإدخالهً
ًدامًأنهًكانً ًما منًغيرًاعترا ً،ًوًلاً جوزًلهًفيًهذهًالحالةًبعدًإتمامًالقسمةًأنً طعنًفيها

ًخلاًفيًالإجراءاتً.متد

                                                           
1- Grimaldi michel ,Op .cit ,p 716. 
2 - Cass.civ .30/07/1895 ,Dp 1896 .1.369 . 

ً.164ًعزميًالبكريً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًًمحمد- 3
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الفرضيةًالثانيةً:ًوجودًالاستدعاءًوًعدمًتدخلًالدائنين،ًوقدًقررتًمحكمةًالنقضًالفرنسيةً
أنهًفيًحالًاستدعاءًالدائنًوًعدمًتدخلهًف نهًلاً ستطيعًالطعنًفيًالقسمةًماًدامًأنهًكانًمهملاًفيً

ًالبولصيةً.ًوًلاً جوزًفيًهذهًالحالةًالطعنًفيًالقسمةًبالدعوً 1ًعدمًحضورهً،

)ًق.مً.مً(ًو842ًًأماًالتشريعًالمصريًوًالجزائريًفقدًنص ًفيهًالفقرةًالأخيرةًمنًالمادةً
ً ًالمادة ًفلي 729ًًتقابلها ًتم ًالقسمة ًإذا ًوًمنًدونًأيًتخصيصًبأنه ًبصفةًعامة ً.ج( ًق.م (

ًللدائنينًالذينًلمًيتدخلواًفيهاًأنً طعنواًعليهاًإلاًفيًحالةًالغش.

ً كونً ًالدائن ًفيًًو ًنافذة ًالقسمة ًتكون ًو ،ً ًيتدخل ًلم ًو ًالتدخل ًإلى ًدُعي ًهو ًإذا مقصرا
ًبالدعو ًالبولصيةً،وًأثب ًغشًالمدينًوًتواط ًسائرًالشركاءًمعهً،ًوفقاً ًطعنًفيها حقه،إلاًإذا

ً.2للقواعدًالمقررةًلهذهًالدعوً 

ًالحال ًهذه ًفي ًو ًالإدخال، ًأو ًبالاستدعاء ًالشركاء ًقيام ًعدم :ً ًالثالثة ًالفقهًالفرضية ًف ن ة
الفرنسيًيذهبًإلىًأنهًباستطاعةًالدائنينًإبطالًالقسمةًمنًدونًانًيتوجبًعليهمًإثباتًطابعًالغشً
،وًالذيً عدًقرينةًقاطعةًلاًتقبلًإثباتًالعك ًوًذل ًعنًطريقًالدعو ًالبولصيةً،وًلكنًطعنهمً

 .3رفيًالقسمةًقدً كونًغيرًمقبولًإذاًثب ًأنًالقسمةًلمًتتسببًلهمًفيًأيًضرً

ًفيًغيبةً ًتم ًالقسمة ًف ذا ًالمصريً، ًالمقررًفيًالتشريعينًالجزائريًو ًنف ًالحل وًهو
ًأنً ً،إذ ًالشركاء ًإلىًإثباتًتواط  ًدونًحاجة ًالقسمة ًإبطالًهذه ًلهم ًفيجوز ،ً ًالمعترضين الدائنين

 قبلًمنًالمشرعًأفتر ًهذاًالتواط ًفيًجانبهمًلمجردًإغفالهمًدعوةًه لاءًالدائنينًإلىًالتدخلً،ًفلاً
ً.4الشركاءًإثباتًعك ًهذهًالقرينةًالقانونيةًالقاطعةً

ًوًلاًيتمًإبطالًالقسمةًبطريقةًآليةًوًإنماً شترطًإثباتًحصولًضررًللدائنينً.

ً

ً

                                                           
1 - Cass.civ .1er .11/01/1955 ,D,1955.Somm.43. 

ً.943،ًه8ًًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًجًً-2
3- Grimaldi michel ,Op.cit , p 716. 

 . 215محمد بن سعيد ، المرجع السابق ، ص -  -4 
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 الآثار في حالة عدم وجود الإعتراض -ب

)ًق.مً.فً(ًف نهًفيًحالًانعدامًالاعترا ًف نًأيًطعنًفيًالقسمةًغير882ًًوفقاًللمادةً
بهًللغيرً،وًلاً حقًلهمًرفعًالدعو ًالبولصيةً،ًغيرًأنهً ستثنىًمنًذل ًثلاثةًحالاتًأقرهاًمسمو ً

1ًًالاجتهادًالقضائيًالفرنسيًوً جوزًللدائنينًالطعنًفيهاًوًهيً:

ًناعترا ًوًتدخلًالدائنينًوهاًإذاًتم ًإجراءاتًالقسمةًعلىًعجلًوًبسرعةًوًبهدفًمنعً"ً
 يةً. جوزًالطعنًفيهاًبالدعو ًالبولص

 عندماًتكونًالقسمةًصوريةً،ًفيجوزًالطعنًفيًالقسمةًبدعو ًالصوريةً.

إذاًوجدًغبنًفيًالقسمةً،ًف نًالدائنً ستطيعًرفعًدعو ًتكملةًالحصةًب سمًمدينهًالمتقاسمً
 ."ًعنًطريقًالدعو ًغيرًالمباشرة

الدعو ًفالمشرعًالفرنسيًوًنظراًلتشعبًالقسمةًفقدًسعىًأنًتكونًسليمةًمنًالطعنًفيهاًب
ًفقدً ًالقسمة ًاستقرار ًو ًالغير ًمصالح ًبين ًالتوازن ًلتحقيق ً،و ًإجراءاتها ًمن ًالانتهاء ًبعد البولصية

ً.2أخضعهاًإلىًإجراءًوقائيًيتمثلًفيًحقًالدائنينًفيًالاعترا ًعليها

وً ختل ًالقانونًالمصريًوًالجزائريًعنًالقانونًالفرنسيًفيًهذهًالمسألةً،ًبحيثًاجازتً
)ق.ًم.ًج(ًللدائنينًالذينًلمًيتدخلوا729ًًً)ًقً.مً.م(ًوًتقابلهاًالمادة842ًًمنًالمادةًًالفقرةًالثانية

فيًالقسمةًأنً طعنواًفيهاًبعدًتمامهاًًفيًحالةًًوجودًًغشًمنًطرفًالمدينًالمتقاسمًًوانًًيتمًً
ًذل ًًبتواط ًمنًالشركاءً.

اءًًكان ًالدعو ًالبولصيةًوًالقسمةًالاتفاقيةًًيتمًالطعنًًفيهاًبموجبًًدعو ًًمبتدأةًسوً
ذاًًكان ًًالقسمةًًإ)دعو ًعدمًالنفاذ(ً،أوًدعو ًًالصوريةًً،ًأوًًالدعو ًًغيرًالمباشرةًً،ًاماًً

قضائيةًًفانًالطعنًًفيهاًًيتمًًعنًًطريقًًاعترا ًًالغيرًالخارجًًعنًًالخصومة،وقدًًنص ًً
زائريًعلىًًانهًًلدائنيًًاحدًالخصومًًاوًمنًًقانونًًالإجراءاتًالمدنيةًًوالإداريةًًالج383ًالمادةًً

                                                           
1 -Terré françois et Lequette yves et Gaudemet sophie , Op . cit , p 1015. 

  2- محمد بن سعيد ، المرجع نفسه ، ص 173 .
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خلفهمًً،ًحتىًًوًلوًًكانواًًممثلينًًفيًًالدعو ًًتقد مًًاعترا ًًالغيرًًالخارجًًًعنًالخصومةً،ً
ًبشرطًانًً كونًالحكمًًالمطعونًًفيهًًقدًًم ًًبحقوقهمًبسببًالغشً.

 الفرع الثالث : المحكمة  المختصة  في دعوى  القسمة 
ًالا ًتحديد ً ًعلىًًيتم ًالمنازعاتً ً ًتوزيع ً ًكيتية ًتحدد ً ًاجرائية ً ًقواعد ختصاهًبموجبً

الجهاتًًالقضائيةًً،وًالتيًًيتولىًًقانونًًالتنظيمًًالقضائيًًتحديدهاًًوًهيًًتختل ًًمنًبلدًًإلىًً
آخرًتبعاًًلخصوصياتًًًالنظامًًالقضائيً،وًقواعدًًالاختصاهًإماًتتعلقًًبالاختصاهًالنوعيًً

وسنحاولًتبيانًًذل ًعلىًضوءًالتشريعاتًًالمقارنةًًبخصوهًًدعو ًًالقسمةًضمنًًاوًًالمحليً،
ًالنقاطًًالتاليةً:

 أولا  : اختصاص  المحاكم  المصرية  للنظر  في  دعوى  القسمة 

المحكمةًًالمختصةًًنوعياًبنظرًًدعو ًًالقسمةًًهيًًالمحكمةًًالجزئيةًًا اًكان ًًقيمةًً
ً ًالمطلوبً ًالشائعً ًفيًًدعو ًًالمالً ًتقتصرً ًالمحكمةً ً ًانًهذه ًذل ًإلىً ًوًيرجعً ،ً قسمتهً
جراءاتًًمعينةًبصرفًالنظرًعنًقيمةًالمالًالمرادًقسمتهً،ًفلمً كنًإالقسمةًًعلىًًالنظرًًفيًً

ً.1هنا ًماًيدعوًإلىًتحديدًالاختصاهًالنوعيًعلىًأسارًهذهًالقيمة

ً ًالمادة ًنص  ًقد 836ًًو ًالمادة ًو ًق.م.م(، ًقان43ً) ًعلىًمن ًالمصري ًالمرافعات ون
ًاختصاهًالمحكمةًالجزئيةًبالحكمًفيًدعاو ًقسمةًالمالًالشائعًمهماًتكنًقيمةًالدعو .

ًمصر ًفي ًالقضائي ًالتنظيم ًقانون ًمحكمة2ًًو ًاختصاهًكل ًبدائرة ًتنشأ ًأنه ينصًعلى
ختصًابتدائيةًمحا مًجزئيةًتوجدًفيًالمرا زًوًأقسامًالمحافظاتًوًتتشكلًمنًقاضيًواحدً،ًوًت

بالحكمًابتدائياًفيًالدعاو ًالمدنيةًوًالتجاريةًالتيًلاًتتجاوزًقيمتهاًأربعينًأل ًجنيهًمصريًويكونً
ًكان ًقيمةًالدعو ًلاًتتجاوزًخمسةًآلافًجنيهًمصري،ًوًيتمًاستئنافًأحكامهاً ًإذا ًنهائيا حكمها

ًالابتدائيةًأمامًالمحكمةًالابتدائيةً.

                                                           
ً.141ًعبدًالناصرًتوفيقًالعطارً،ًالمرجعًالسابقً،ًهً -1ً
ً.1972ًلسنة46ًًقانونًالسلطةًالقضائيةًرقمً -2ً
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ًقاصرًعلى ًالجزئية ًاختصاهًالمحكمة ًكلًًو ًمنًمشا لً، تعيينًحصة ًالقسمة ًتثيره ما
ًأثارتًالقسمةًمشا لًأصلًًءشري ًأوًتقريرًبيعًالشي ًإذا ًأما ،ً ًتعذرتًقسمتهًعينا ًإذا فيًالمزاد

الملكيةًأوًفيًقدرًحقًأحدًالشركاءً،ف نًهذهًالمنازعاتًتخضعًللقواعدًالعامةًللاختصاهًالنوعيً،ً
ً ًهذه ًمثل ًفي ًثارتًمنازعة ًإذا ًذل  ًعلى ًقدرتًهذهًو ًو ًالقسمة ًصميم ًعن ًتخرج ًالتي المسائل

المحكمةًجديتهاًوًكانًالفصلًفيهاً خرجًعنًنصابهاً،تعينًعليهاًأنًتوق ًدعو ًالقسمةًوأنًتحيلً
ً،وً ستمرًوق ًدعو ً الخصومًإلىًالمحكمةًالابتدائيةًوًأنًتعينًلهمًالجلسةًالتيً حضرونًفيها

ً.1الفرعيةًالقسمةًحتىً فصلًنهائياًفيًهذهًالمنازعة

وًتقديرًنصابًالمنازعةًالمتعلقةًبقسمةًالعقارً كونًاستناداًإلىًخمسمائةًمثلًقيمةًالضريبةً
الأصليةًالمفروضةًعليهًإذاًكانًمبنياً،ًف ذاًكانًأرضاًعاريةً كونًالتقديرًأربعمائةًمثلًمنًقيمةً

محكمةًقيمتهًحسبًماًالضريبةًالأصليةًالمفروضةً،ًف ذاًكانًالعقارًغيرًخاضعًللضريبةًقدرتًال
ًمرافعاتًمصري.37ًتنصًعليهًالمادةً

أماًفيماًيتعلقًبالاختصاهًالمحليًفيًنظرًدعو ًالقسمةًالعقاريةًفينعقدًللمحكمةًالتيً قعً
فيًدائرتهاًالعقارًأوًأحدًأجزائهًإذاًكانًواقعاًفيًدوائرًمحا مًمتعددةً،وًلي ًمنًاللازمًفيًتحديدً

عقارًمجزأًأنًتكونًهيًالمحكمةًالتيً قعًفيًدائرتهاًأ برًالأجزاءًقيمةًالمحكمةًالمختصةًإذاًكانًال
ً.2،لأنًالنصًلاً ضعًهذاًالشرط

 ثانيا : اختصاص المحاكم الفرنسية للنظر في دعوى القسمة 

فيماًيتعلقًبالاختصاهًالنوعيًللنظرًفيًدعو ًقسمةًأملا ًشائعةًسواءًكانًالشيوعًميراثياً
(ًأوًماً صطلحًالبعضًعلىande instancele tribunal de grً)3ًًالبدائيةأوًاتفاقياًف نًالمحكمةً

هيًالمختصةًحصراًبنظرًدعو ًالقسمةً،4تسميتهاًمحكمةًالتمييزًالكبر ًأوًإجراءاتًالدعو ًالكبرً 

                                                           
  1-ًمصطفىًمحمدًالجمالً،ًالمرجعًالسابقً،ًه175ًً.

  2-ًمحمدًعزميًالبكريً،ًالمرجعًالسابقً،ًه116ً.
ً.281،ًه9ًً،2007ًًإبراهيمًنجارً،ًأحمدًزكيًبدوي،ًيوس ًشلالاً،ًالقامورًالقانونيً،ًلبنانً،ًمكتبةًلبنانً،ًطًً-3

  4-عصامًنجا ً،ًالقانونًالمقارنًوًالأنظمةًالقانونيةًالكبر ً،ًالجزائرً،ًعنابةً،ًدارًالعلومًللنشرًوًالتوزيعً،2011ًً،ه93ًً.
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،ًغيرًأنًهذاًلاً منعًالشري ًمنًاللجوءًإلىًالقاضيًالاستعجاليًلأجلًطلبًتعيينًخبيرً قومًبتقييمً
 ًًً.1ًشائعةالأموالًال

ًيتعلقً ًالأمر ًكان ًإذا ًما ًبحسب ً ختل  ًالأمر ًف ن ًبالاختصاهًالمحلي ًيتعلق ًفيما أما
ًالمتعلقةً ًالقسمة ًف ن ،ً ًاتفاقيا ًالشيوع ًكان ًف ذا ،ً ًالتركات ًبقسمة ًمتعلقا ًكان ًأو ًالاتفاقي بالشيوع

ًدائ ًفي ًالواقع ًللمحكمة ًبنظرها ًالاختصاهًالمحلي ًينعقد ًالعقارية ًالعينية ًوفقاًبالحقوق ًالعقار رتها
ً ًلتحقيقًإجراءات44ًًللمادة ًالأنسبًواق يا ًباعتبارها ،ً ًالفرنسيًالجديد منًقانونًالإجراءاتًالمدنية

الدعو ًسواءًمنًحيثًالخبرةًأوًالمعاينةًوًكذل ًمنًحيثًالوثائقًاللازمةًلمعرفةًالحقوقًالمتعلقةً
ً.2بالعقار

لمحكمةًالمختصةًبصفةًحصريةًهيًالمحكمةًأماًإذاًكانًالأمرًيتعلقًبقسمةًالتركاتً،ًف نًا
منًقانون45ًً)ًق.م.ف(ًوًالمادة841ًًالبدائيةًالواقعًبدائرتهاًمكانًافتتا ًالتركةًوفقاًلنصًالمادةً

ً.3ًالإجراءاتًالمدنيةً

ًف نًالتركةًلاًتفتتحًفيًمكانًالوفاةً ًالتيًيتوفىًالمور ًخارجًمكانًإقامتهً، وًفيًالحالة
ًمور ًالمتوفيً،ًوًالمقصودًبهًمكانًإقامتهًالرئيسي.ولكنًفيًآخرًموطنًلل

فالاختصاهًينعقدًلهذهًالمحكمةًحصراً،ًوًكلًمحكمةًأخر ًتعر ًعليهاًالدعو ًب مكانهاً
أنًتصر ًتلقائياًبعدمًاختصاصها،ًوً مكنًتبريرًهذاًالاختصاهًالحصريًبلزومهًمنًحيثًالواقعً

ًعملياتًمتعددة ً ستلزم ًالتركة ًالتطبيق،فقسمة ًتنفيذًًو ًمنًتقديرًالأموالًإلىًتكوينًالحصصًو ،
ً.4الوصا اًوًالتبرعاتًوًتسويةًالديونًفكانًمنًاللازمًتركيزًالفصلًفيهاًلاختصاهًمحكمةًواحدة

ًالمادة822ًًوًبموجبًتعديلًالمادةً )ق.م.ف(841ًً)ق.م.ف(ًالقد مةًوًالتيًحل ًمحلها
ًليشملًف نًاختصاهًالمحكمةً متدًحتىًإلىًم20065خلالًسنةً ًالفصلًفيًدعو ًالقسمة ًبعد ا

                                                           
1- Leroyer anne-marie ,Op.cit,p 472. 
2 -Guinchard serge et Ferrand  frédérique,Op.cit,p336 . 
3 -Terré françois et Lequette yves et Gaudemet sophie, Op.Cit ,p 975. 
4 -Guinchard serge et Ferrand frédérique ,Ibid ,p337. 

ً.23/06/2006الم ر ًفي728ًً-2006ًقانونًرقمًً-5ً
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ًتكملةً ًطلبات ًأو ًالقسمة ًإبطال ًطلبات ًو ًالمتقاسمين ًبين ًالحصص ًبضمان ًالمتعلقة المنازعات
ًالحصة.

 ثالثا : موقف المشرع الجزائري بخصوص إختصاص المحكمة في دعوى القسمة

ًالابتدائية ًالعقاريةًهيًالمحكمة ًبنظرًدعو ًالقسمة ًنوعيا ًالمختصة ًنص ًًالمحكمة ،وًقد
ً ًذات32ًًالمادة ًالقضائية ًالجهة ًهي ًالمحكمة ًأن ًعلى ًالإدارية ًو ًالمدنية ًالإجراءات ًقانون من

ًطبيعةً ًحسب ًالأقسام ًأمام ًالقضا ا ًجدولة ًيتم ًو ،ً ًأقسام ًمن ًتتشكل ًأنها ًو الاختصاهًالعام
المحكمةًًالنزاع،واختصاهًالأقسامًلي ًاختصاصاًنوعياًبلًهوًمجردًتقسيمًوظيفيًوًهذاًماًقررته

ًالخاصةً ًهيًالجهاتًالقضائية ًمتىًكانًمنًالمقررًأنًالمحا م ''ً :ً ًبقولها ًقراراتها ًفيًأحد العليا
بالقانونًالعام،ًوًهيًتفصلًفيًجميعًالقضا اًالمدنيةًوًالتجاريةًأوًدعاو ًالشركاتًالتيًتختصًبهاً

ً ًلهذه ًنوعيا ًاختصاصا ًلاً عد ًلد ًالمحا م ًبعضًالفروع ًإنشاء ًف ن ًتنظيمًمحليا ًبلًهو ،ً الفروع
داخليًبح ًوًمنًثمًف نًالنعيًعلىًالقرارًبخرقًقواعدًالاختصاهًالنوعيًغيرًسليمًيتعينًرفضهً

'1.ً

أماًفيماًيتعلقًبالاختصاهًالإقليميًف نًالأمرً ختل ًبحسبًماًإذاًكان ًالقسمةًالعقاريةً
ًال ًالحالة ًففي ،ً ًميراثي ًبشيوع ًمتعلقة ًكان  ًأو ًاتفاقي ًبشيوع ًف نًتتعلق ًالاتفاقي ًبالشيوع متعلقة

40ًالاختصاهًالإقليميًينعقدًللمحكمةًالتيًيوجدًالعقارًفيًدائرةًاختصاصهاًوفقاًلأحكامًالمادتينً
ً ًيثورًإشكال510ًًو ًالتركاتًالتيًتتضمنًعقاراتًف نه ًيتعلقًالأمرًبقسمة ًوًعندما ًق.إ.م.إ(، (

لاختصاهًالإقليميً،ًومردًذل ًبخصوهًالقسمًالمختصًبالنظرًفيًالخصومةًوًكذل ًبخصوهًا
)ق.إ.م.إ(،ًوًالتيًأعط ًالاختصاهًالإقليميًفيًدعاو ًالتركة498ًالتضاربًالموجودًبينًالمادةً

ً ًالمادة ًالمور ًالمتوفيً،و ًموطن ًفيًدائرتها، ًالتيً قع ًالتي183ًًإلىًالمحكمة ًقانونًالأسرة من
فيماًيتعلقًبالمواعيدًوًسرعةًالفصلًفيًنص ًعلىًأنهًتتبعًالإجراءاتًالمستعجلةًفيًقسمةًالتركاتً

ًموضوعهاًوًالطعنًفيًأحكامها.

ًحيثًأنًالمادةً ''ً ًالخصوهًجاءًفيهً: ًبهذا ًوًأصدرتًقرارا ًالعليا ًتدخل ًالمحكمة وًقد
منًقانونًالأسرةًتشيرًفيًالواقعًإلىًتصتيةًالتركةًالتيً جبًأنًتتمًأمورهاًبصفةًمستعجلةًو183ًً

                                                           
  1-ًقرًارًالغرفةًالتجاريةًوًالبحريةًم ر ًفي1989/02/19ًً،مل ًرقم54288ًً،ًالمجلةًالقضائيةً،ًالعدد4ًً،1990ًً،ه108ًً.
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ًالقسم ًإنًعبارة ًوبيانًبسرعة،و ًلها ًمنًجرد ًالتركة ًتصتية ًهو ًمنها ً،المقصود ًفيًالمادة ًالواردة ة
ًجدولًالديونًوًالوصا اًالعالقةًبهاًوًتحديدًالأنصبةً،وًإعدادًالفريضة.

)ًق.م(ًوًماًيليهاً،وًتخضع722ًًأماًالقسمةًالعينيةًللمالًالشائعًفهيًتخضعًلأحكامًالمادةً
ً.1ةًبالدعاو ًالموضوعيةًالعاد ةً...''الدعو ًبشأنهاًلقواعدًالإجراءاتًالخاص

وًبالمقارنةًمعًالتشريعينًالمصريًوًالفرنسيًاللذينًحسماًمسألةًالاختصاهًالمحليًيتضحً
أنًالمشرعًالجزائريًلمً حسمًهذهًالمسألةًبصفةًقط يةًعندماًيتعلقًالأمرًبقسمةًالتركاتًالمتضمنةً

نًتعرضناًإلىًعدمًإعطاءًالمشرعًالجزائريًفيًمشتملاتهاًعقاراتً،ًوًإنًذل ًراجعًكماًسبقًوًأ
ًأهميةًلقسمةًالتركاتًوًعدمًإحاطتهاًبأحكامًتفصيليةًتضبطها.

فالإشكالًيثورًعندماً قعًموطنًالمور ًالمتوفيًفيًدائرةًاختصاهًمحكمةًلد هًفيهاًأموالً
ختصاهً،ًمنقولةً،وًلد هًعقاراتًفيًدائرةًاختصاهًمحكمةًأخر ً،ًفأيًالمحكمتينًينعقدًلهاًالا

ً ًللمادة ًطبقا ًالمور  ًموطن ًمحكمة ًفي ًالأسرة ًش ون ًفي498ًًقسم ًالعقاري ًالقسم ًأو )ق.إ.م.إ(
)ًق.إ.م.إ(ً،ًوحسبًرأييًف نهًلاًمانعًمن518ًًو512ًًالمحكمةًالتيً قعًفيهاًالعقارًطبقاًللمادتينً

رًبقسمتهًكونًذل ًإجراءًعملياتًقسمةًجزئيةًبحيثً ختصًالقسمًالعقاريًللمحكمةًالواقعًفيهاًالعقا
ًهوًالأنسب.

المطلب الثاني : القواعد الموضوعية و الإجرائية المتعلقة بالقسمة 
 القضائية

الأصلًأنًتتمًالقسمةًعيناً،ًفيقسمًًالمالًالشائعًإلىًحصصً،ً أخذًمنهاًكلًشري ًبقدرً
قصًكبيرًفيًقيمتهًنًنصيبهً،وًيلزمًفيًهذهًالحالةًأنً كونًالمالًقابلاًللقسمةًعيناً،دونًأنًيلحقهً

ً.2بحيثًلاً فوتًعلىًأحدًالشركاءًالمنفعةًالمقصودةًمنهًقبلًالقسمة

                                                           
3ً،ًمجلةًالمحكمةًالعلياً،ًعددًخاهً،ًالاجتهادًالقضائيًللغرفةًالعقاريةً،ًج554791ًً،ًمل ًرقم12/11/2009ًًقرارًالغرفةًالعقاريةً،ًم ر ًفيًً-1 

 .323ً،ًه2010ًًقً،ً،قسمًالوثائ

  226توفيقًحسنًفرجً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-2 



 : الإطار الإجرائي لقسمة الملكية العقارية الشائعة   ولالباب الأ

 

 
165 

ًالعلنيً،وًتشتر ً ًف نهًيتوجبًبيعًالمالًالشائعًعنًطريقًالمزاد ً كنًذل ًممكنا وًإنًلم
جميعًالتشريعاتًموضوعًالمقارنةًفيًتقريرًذل ً،ًغيرًأنهاًتختل ًفيًالقواعدًالموضوعيةًوالإجرائيةً

ًتعلقةًبالقسمةًالعينيةًأوًالقسمةًبطريقًالتصتيةًوًهوًماًسنحاولًدراستهًضمنًالفرعينًالتاليينً:ًالم

 الفرع الأول : القسمة العينية

 قصدًبالقسمةًالعينيةًإعطاءًكلًشري ًجزءاًمفرزاًمنًالمالًأوًالأموالًالشائعةً،وًهيًبهذاً
لكلًشري ً،ًفالحقًمرتبكًبالعينًلاًبالقيمةًسنادًجزءًماديًمنًكلًعينًأوًعقارًاالمفهومًتقومًعلىً

،ًوًلأجلًتفاديًالعيوبًالتيًقدًتنتجهاًالقسمة1ًمماًقدً جعلهاًأحياناًتتعار ًًمعًتحقيقًالمصلحة
العينيةًالمطلقةًف نًالتشريعاتًقدًتدخل ًووضع ًآلياتًمنًشأنهاًالتختي ًمنًحدةًإشتراطًأنًتتمً

دًتقنياتًًلتعديلهاًًبالمقابلًالماديً،أوًتقريرًأحكامًخاصةًالقسمةًبطريقةًعينيةًبحتةًوًذل ًب  جا
ًعلىًسبيلًالحصر،وعلىًذل ًفقدً ً ًالشركاء ًلأحد للتخصيصًالتفضيليًببعضًالممتلكاتًومنحها
اختلف ًالقوانينًمحلًالمقارنةًفيًتحديدًالأس ًالتيًتقومًعليهاًالمساواةًفيًالقسمةًوكذل ًفيًتحديدً

ًادهاًللشركاءًوًهوًماًنحاولًتبيانهًضمنًالبنودًالتاليةً:ً يتياتًتكوينًالحصصًوًإسن

 أولا : ضوابط القسمة العينية وفقا للقانون الفرنسي 

ًقاضيً ًتعيين ًو ًموثق ًبانتداب ًتقوم ًالمحكمة ًف ن ًالقسمة ًدعو  ًرفع ًيتم ًأن بمجرد
ً (ً ًللقسمة ًالخاضعة ًالكتلة ًتكوين ًيتم ًبعدها ً،و ًالأموال ًتقييم  la masseمشرف،لأجل

partageableًًلتتلوهاًعمليةًتكوينًالحصصًوًالتيً حكمهاًمبدأًالمساواةًفيًالقيمةً،ًليتمًإسناد،)
ً.2الحصصًعنًطريقًالقرعة،ًماًعداًالحصصًالتيًكان ًموضوعًمنحًتفضيلي

 القواعد الموضوعية  للقسمة القضائية وفقا للقانون الفرنسي -1

ًالعدال ًم يار ًبتحديد ًأساسا ًالقواعد ًهاته ًالحصصًتتعلق ًتكوين ًبطريقة ًو ًالقسمة ًفي ة
ًبالإضافةًإلىًالقواعدًالخاصةًبالمنحًالتفضيليً.

ً
                                                           

  1-ًمحمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابقً،ًه137ًً.
2 -Voirin pierre et Gourbeaux gilles ,Op.cit, p 264. 
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 أساس العدالة في القسمة -أ

ً ًفي1804ًًمنذًصدورًالقانونًالمدنيًالفرنسيًسنة ًالسائد ًالمساواةًالعينيةًهو ًكانًمبدأ ،
نقولاتًأوًالعقاراتً،وًالقسمةً،وًكلًواحدًمنًالشركاءًكانًباستطاعتهًطلبًحصتهًعيناًسواءًفيًالم

 انًمنًاللازمًًتجزئةًكلًقسمًإلىًنسبًمتماثلةًسواءًفيًالعقاراتًأوًالمنقولاتًأوًحتىًالديونًمنً
ًحيثً ًمن ًالأقسام ًفي ًالمساواة ًتحقيق ًعدم ًإمكانية ًأفتر ًالمشرع ًقد ً،و ًالقيمة ًو ًالطبيعة حيث

ًبالفارقًأوًالمعدل نًحيثًالطبيعةًأوًالمساواةًالعينيةًغيرًأنًالمساواةًمً،1الطبيعةًفقررًتعويضها
ت ديًإلىًتفتي ًالملكيةًالعقاريةًوًهوًأحدًأ برًمساوئهاًمماًأد ًبالمشرعًالفرنسيًإلىًالتدخلًعبرً
ًالفرنسيةً ًالثورة ًمرحلة ًفي ًاعتماده ًتم ًالذي ًالمبدأ ًهذا ًحدة ًالتختي ًمن ًلأجل ًأساسيتين مرحلتين

وًكطريقةًلإجراءًإصلا ًزراعيً،وًهوًماًكانًموضعًنقدً وسيلةًلتفتي ًالملكياتًالعقاريةًالكبيرة،
أينًتمًوص ًالقانونًالمدنيًكآلةًلفرمً (ً،l’école de le play)ً منذًالقرنًالتاسعًعشرًمنًمدرسة

ً.2 (une machine à hacher le sol)الأر 

ًوًذل ًب دخال17/06/1938ًوًقدًتدخلًالمشرعًالفرنسيًفيًالمرحلةًالأولىًبموجبًقانونً
آليةًالمنحًالتفضيليًوًالتيًهزتًمبدأًالمساواةًالعينيةًبتقريرًالإبقاءًعلىًوحدةًالمستثمراتًالفلاحيةً
ًمبدأً ًالمساواةًالعينيةًوً عتمد ًذل ًوًيتخلىًبصفةًجذريةًعنًمبدأ ًبعد ذاتًالطابعًالعائليً،ليعود

مً.ف(ًالتيًوردًفيهاً)ًق.826ًًمنًخلالًنصًالمادة23/06/2006ًًالمساواةًالقيميةًبموجبًقانونً
ً:''ًالمساواةًفيًالقسمةًهيًمساواةًبالقيمةً''.

وًمبدأًالمساواةًالقيميةً فتر ًإجراءًتقييمًللأموالًالشائعةً،وًهذهًالقيمةًيتمًتقديرهاًبتاريخً
)قً.مً.ف(ً،وهذاًالتاريخًيتعين829ًًالتمتعًالمجزأًكماًهوًمحددًفيًعقدًالقسمةًحسبًنصًالمادةً

ًأنً ك ًالتاريخًًاونًقريبمبدئيا ًهذا ًلتحديد بقدرًالإمكانًمنًالقسمةً،وًالقاضيًلد هًصلاحيةًكاملة
ً.3بالنظرًإلىًملابساتًالسببًوًمراعاةًمصلحةًالمتقاسمين

                                                           
1 -Sauvage francois, Op.cit, p231 . 
2-Grimaldi michel ,Op .cit,p752. 
3- Berlioz pierre , Droit des biens ,Ellipses ,2014,p296. 
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وًرغمًاعتمادًمبدأًالمساواةًفيًالقيمةًف نًالبعضًيذهبًإلىًانهًبالإمكانًالاستنادًفيًحالاتً
ً.1عدمًالمسارًبالعقلانيةًوًالإنتاجيةًالاقتصاد ةمعينةًإلىًمبدأًالمساواةًالعينيةًبشرطً

 تكوين الحصص -ب

ًمتساويةً ًإلىًحصصًبقيم ًيتوجبًتقسيمها ًف نه ًالأموالًالشائعة ًقيمة ًتحديد ًأنًيتم بمجرد
بالنظرًإلىًحقًكلًشري ًفيًالشيوعً،وًيتولىًهذهًالعمليةًخبيرً عينًتح ًسلطةًالمحكمةًوًقدً

ً ًفي ًالنقضًالفرنسية ًطريقًقررتًمحكمة ًعن ًيتم ًأن ً مكن ًالحصصًلا ًتكوين ًبأن ًقراراتها أحد
ً.2القرعة

وًإنًهذاًأمرًمنطقيًخصوصاًفيماًيتعلقًبتكوينًالحصصًباعتبارهًأمراًفنياًيوجبًالموازنةً
ًوًإعمالًالرأيًوًلاً مكنًتركهًللصدفةًالتيًينطويًعليهاًإجراءًالقرعةً.

لقيمة،فلاًيتوجبًأنًتتضمنًكلًحصةًوًطريقةًتكوينًالحصصًتتعلقًبمبدأًالمساواةًفيًا
ً جبًبقدرًالمستطاعًتفاديًتقسيمً ًإنما ًالعقاراتًبالخصوهً،و ًالأموالًو ًمنًكافة ًمختلفة أجزاء

،غيرًأنًهذا3ًًالوحداتًالاقتصاد ةًوًالأموالًالتيًمنًشأنًقسمتهاًأنًي ديًإلىًالتقليلًمنًقيمتها
لمساواةًفيًالقيمةًلاًتمنعًمنًأنًيتحصلًلاً عنيًإعطاءًمطلقًالحريةًفيًتكوينًالحصصً، ونًا

 لًشري ًعلىًنصيبًعينيً،فالمساواةًالقيميةًتستمرًفيًالواقعًبالتلاؤمًوًالتناغمًقدرًالمستطاعًمعً
ً.4تكوينًحصصًعلىًأسارًعيني

إذاًلمًتسمحًمكوناتًالكتلةًالشائعةًالقابلةًللقسمةًبتكوينًحصصًمتساويةًمنًحيثًالقيمةً
(ًأوًماً صطلحًعليهًبفرقًالأنصبةً،وsoulteًىًتعديلهاًبماً عرفًبمعدلًالقسمةً)ف نهًيتمًاللجوءًإل

ً ًالقد م ًالفعل ًمن ًمأخوذ soudreًًهو ًاللاتينية ًعن ،ً ًالمالًً solverبمعنىًدفع ًمن ًمبلغ ًهو و
ً.5متوجبًعلىًالمتقاسمًللتعويضًعنًاللامساواةًفيًالحصص

                                                           
1 - Grimaldi michel ,Op,cit ,p753. 
2 -Cass.civ.1re ,18/03/1986,Bull.Civ ,n° 63 . 
3- Berlioz pierre ,Op.cit ,p 297. 
4- Terré françois et Lequette yves et Gaudemet sophie ,Op .cit,p981.  

ً.1199ًجيرارًكورنوً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-5
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ًلاً مك ًالقضائيًالفرنسيًإلىًأنه ًيذهبًالاجتهاد ًأحدًو ًتشكيلًحصة ًأنًيتم ًبأيًحال ن
ً.1الشركاءًمنًأموالًعينيةًوًتشكلًحصصًبقيةًالشركاءًمنًمعدلاتًمالية

وًي س ًالفقهًالفرنسيًذل ًعلىًأسارًأنًمنحًالشري ًمجردًمبلغًماليًمقابلًمنابهًالعينيً
خاصةًوهيًحالةًوًمنحًكاملًالمالًالمشتر ًلبقيةًالشركاءً عتبرًبمثابةًالانتزاعًلفائدةًالمصلحةًال

إلىًالقولً–فيًغيابًنصًًتشريعيًحاسمً–انتزاعًلمًينصًعليهاًالقانونً،ًوًيذهبًالاجتهادًالفقهيً
ً.2بأنًالمعدلًلاً جبًأنًيتعد ًنص ًقيمةًالحصةًالناقصة

)ًق.مً.ف(ًف نًالمعدلًلاً صبحًواجبًالدفعًإلا826ًًووفقاًلنصًالفقرةًالرابعةًمنًالمادةً
)ًقً.م4ًً-832ًجبًفيًالأصلًدفعهًنقداًوًبصفةًفوريةًوفقاًلأحكامًالمادةًبتاريخًالقسمةً،وً 

ً.ف(ًماًعداًإذاًإتفقًالشركاءًعلىًتسديدهًلأجلً.

وًفيًحالًانعدامًالاتفاقًف نهً مكنًللشري ًالذيًاستفادًمنًالمنحًبالأفضليةًلبعضًالأموالً
ًذل ًفيًحالتيًالمنحًبالأفضلية ًالمعدلًو ًالمتعلقًًأنً طلبًمهلاًلتسديد بموجبًنصًالقانونًو

ً.3بالمستثمراتًالفلاحيةًوًالمسكنًالعائلي

وً خضعًمعدلًالقسمةًالمدفوعًلأجلًفيًالتشريعًالفرنسيًلأحكامًمتعلقةًبالفوائدًباعتبارهًديناً
منًجهةً،ًوًلأحكامًإعادةًالتقييمًوًالمراجعةًوًهيًأحكامًتهدفًلحما ةًالدائنًوًالمدينًفيًنف ً

 ذاًكانًالأجلًناتجاًعنًاتفاقًوديً،ًف نهًيرجعًللمتقاسمينًصلاحيةًتقريرًماًإذاًكانًالوق ً،ًًًف
ًثمةًلزومًلفر ًفوائدًوًتحديدًالنسبةً،ف ذاًتمًالسكوتًعنًهذهًالمسألةًف نًالقر ً عدًبدونًفوائدً.

نتيجةًالمنحًالتفضيليًبنصًالقانونً،ًف نًالفرقً خضعًفيًهذهًًاأماًإذاًكانًالأجلًممنوح
لحالةًلنظامًالفائدةًالقانونيةًكنظامًمراجعةًتكميليًخاضعًلإرادةًالأطرافًوًالذيً سمحًعلىًسبيلًا

indexation légaleًالمثالًباستبدالًالفائدةًالقانونيةًببندًفائدةًغيرًربويةًأوًببندًتأشيريًقانونيً)ً
ً.4(ًأوًأ ضاًاستبعاده

                                                           
1-Cass.civ. 1re ,23/10/1951 ,Bull.Civ .I,n° 269 . 

 2- ًمحمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابقً،ًه94-92ًً.
3 - Grimaldi michel ,Op ,cit ,p 787 . 
4-Sauvage francois ,Op .cit , p233. 
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)ًقً.مً.ف(ًفالمدينًالذيً حصل828ًًمادةًأماًفيماًيتعلقًب عادةًتقييمًالمعدلًف نهًوفقاًلل
علىًمهلًلدفعًالفرقًأوًالمعدلً،ًف نًقيمةًالفرقًالمتبقيةًيتوجبًأنًتزيدًأوًتنقصًبنف ًالنسبةً
ًالتغييرًأ ثرًمنًالربعًمنذً بالنظرًإلىًقيمةًالأموالًالتيًآل ًإليهًبموجبًالقسمةًعندماً كونًهذا

ًالقسمةًوناتاًعنًظروفًاقتصاد ةً.

كلًالحالاتًفأنًمهلةًتسديدًالمعدلًلاً مكنًأنًتتعد ًعشرًسنواتًكماًأنًالنسبةًوًفيً
ًالقصو ًللمعدلًالقابلًللدفعًبأجلًهيًالنص ً.

  التخصيص بالأفضلية -ج

 عرفًالمنحًالتفضيليًأوًالتخصيصًبالأفضليةًبأنهًنفعًاستثنائيً قضيً،بالنسبةًإلىًمتقاسمً
ًبأنً خصصًفيًًفيًالحالةًوًالشروطًالتيً حددها ًالعينيةً، ًالقسمة القانونًوًخروجاًعنًقاعدة

ً.1القسمةًبالملكيةًالحصريةًلمالًشائعًشرطًالتعويضًنقداًعلىًسائرًالمتقاسمين

 عدًالتخصيصًبالأفضليةًطريقاًمنًطرقًالقسمةً، سمحًلأحدًالمتقاسمينًأوًالبعضًمنهمً
ًذ ًو ًفلاحي ًعقاري ًتأسي ًتجمع ًلأجل ًأو ًلأنفسهم ً،بتخصيصًبالحصول ًالقضاء ًتح ًرقابة ل 

ًبعضًالممتلكاتًالمحددةًفيًالقانونًبطريقًالحصرً.

ًالوحداتً ًبعض ًتفكي  ًلمنع ًاقتصاد ة ًإحداهما ًغايتين ًلتحقيق ًالتفضيلي ًالمنح ًيهدف و
ًلأحدً ًلمنحها ًالعينية ًللقسمة ًالقابلة ًغير ًالأملا  ًبعض ًبيع ًلمنع ًعائلية ًالأخر  ً،و الإنتاجية

ًهاًضروريةًلممارسةًمهنةًأوًللسكنً.المتقاسمينًباعتبارً

ًتعديلاتً ًعدة ًالآلية ًهذه ًعرف  ًو ًالتفضيلي ًالمنح ًتقنية ًعلى ًالفرنسي ًنصًالمشرع لقد
ًالتوسعًكماًير ًالبعضًهوًنتاجًالمشرعًالذيًلمًيتوق ًعنً تشري يةًوتوسعاًفيًتعميمهاً،وًهذا

ً.2محاربةًالتفسيرًالضيقًوًالمقيدًللاجتهادًالقضائي

حدا ًهذهًالاليةًخلالًالقرنًالتاسعًعشرًفيماًيتعلقًبالأموالًالعائليةًوًالسكناتًلقدًتمًاست
،ًوًهيًتتعلقًبالأوراقًالعائليةًو12/07/1909ًًو19/04/1894ًًب  جارًمعتدلًبموجبًقانونيً

                                                           
ً.178جيرارًكورنوً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-1ً

2-ًTerré françois et Lequette yves et Gaudemet sophie ,Op .cit ,p 984. 
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ًالبقيةًبنسخً اللوحاتًالفنيةًوًالتح ًوًالتيًلاً مكنًقسمتهاًوًتمنحًلأحدًالورثةًمعًإمكانيةًإفادة
ً.1امنه

ً ًبقانون ًالمرسوم ًبموجب ًالمنح17/06/1938ًًو ًاعتماد ًتم ًفقد ًالمدني ًللقانون المعدل
ًوًبموجبً التفضيليًبطريقةًواضحةًبالنسبةًللمستثمراتًالفلاحيةًذاتًالأهميةًالبسيطةً،ليتمًبعدها

ً توسيعًنطاقًتطبيقهًليشملًجميعًالمستثمرات1961ًً-12-19الم ر ًفي1378ًً-61القانونًرقم
ًكذل ًالفلا ًو ًالعائلي ًالطابع ًذات ًالصناعية ًو ًالحرفية ًو ًالتجارية ًالشركات ًإلى ًبالإضافة حية

ًالمهنية ًو ً،وًالمحلاتًالسكنية ًقانون ًالمشرعًمنًخلال ًقام ًالمدني23/06/2006ًقد ًللقانون المعدل
ًمقطع ًالآليةًوًخصصًلها ًتنظيمًهذه ًمنًًمستقلاًاب عادة بعنوانًفيًالتخصيصًبالأفضليةًإبتداءا

ًبهدفًتسهيلًوًتبسيكًالقواعدًوًالأحكامًالمتعددةًوًالمعقدةًالمتعلقةًبه.834ًإلىًالمادة831ًًمادةًال

ًخصوصاً ًالعائليًو ًالشيوع ًقسمة ًفي ًفقك ًينحصر ًالتشريع ًفي ًبالأفضلية ًالمنح ًنطاق و
ًطابع2ًالتركات ًلد ه ًالذي ًالاتفاقي ًبالشيوع ًكذل  ًيتعلق ًأنه ًالنقضًالفرنسية ًمحكمة ًقررت ًكما ،

ً.3ائليع

ً ًالمادة ًعليه ًنص  ًما ًحسب ًالشركات ًتصتية ًعلى ًأحكامه ًتطبق 9ً-1844 ما
ًالنصًبموجبًبندً ًتم ًإذا )ق.م.ف(،وفيًالمقابلًف نًأحكامهًلاًتطبقًعلىًالشيوعًالاتفاقيًماعدا

ً.4صريحًفيًالعقدًعلىًتطبيقهاًحسبًماًقررتهًمحكمةًالنقضًالفرنسية

رنسيًمعقدًوًهوًماًجعلهًموضعًنقدًوًهوًإماًأنًوًنظامًالمنحًالتفضيليًفيًالتشريعًالف
ً كونًممنوحاًبقوةًالقانونًأوً كونًجوازياً خضعًللسلطةًالتقديريةًللقضاةً.

I- التخصيص بالأفضلية الجوازي 

ًبخصوصهً ًتقديرية ًسلطة ًللقضاة ًيوص ًبالجوازيًلأن ً،و ًأهمية ًالأ ثر ًهو ًالنوع ًهذا و
ًالظ ًالقدرة ًبسببًعدم ًرفضًمنحه ًفيًويمكنهم ًالشركاء ًكان ًمصالح ًالتخصيصًأو ًلطالب اهرة

                                                           
1 - Planiol marcel et Ripert georges ,T IV ,Op .cit ,p741. 
2 -Berlioz pierre ,Op.cit ,p 297 . 
3 - Cass.civ .1re ,23/03/1994 , Bull.civ . I, n°111. 
4- Cass.civ .1re,26/09/2012 , Bull.civ . VII, n° 180. 
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ً ًللفقرة 5ًًالإر ًقدًتتعر ًللخطرًوًذل ًوفقا ًالتوسيعًفي2ًً-832ًمنًالمادة )ق.مً.ف(،وًهذا
ً.1سلطاتًالقضاءًهوًالتوجهًالسائدًفيًالقوانينًالمعاصرة

ً،الم ًمنها ًأوًجزء ًالفلاحية ًالنوعًمنًالتخصيصًهيًالم سسة ًبهذا شاريعًوالأملا ًالمعنية
التجاريةًأوًالصناعيةًأوًالحرفيةًأوًالحرةًوًالتيًكان ًمملوكةًللمتوفيً،ًكماً مكنًأنًتكونًحصةً
فيًشركةً،بالإضافةًإلىًالمحلاتًالسكنيةًوًالمحلاتًالمهنيةًوًالأراضيًالزراعيةًحسبًماًنص ً

ً)ًق.مً.ف(.2ً-2ًً،832-831،831عليهًالموادً

ًالزوجًالمتبقيًعلىًالحياةًوًكلًوريثًلهًصفةًوً ستفيدًمنًالتخصيصًبالأفضليةًاس اسا
الشري ًفيًالملكيةًوً شترطًكذل ًمساهمتهًأوًمشاركتهًفيًالمشروعًأوًالم سسةًسواءًكان ًفلاحيةً
أوًغيرهاً،وًفيماًيتعلقًبالمحلًالسكنيًفيشترطًكونهًكانًمقيماًبهًوق ًالوفاةًوًأثناءًالقسمةً،ًأماً

ًهًالفعليًفيًممارستهًلمهنتهً.المحلًالمهنيًفيشترطًاستعمال

وًطلبًالمنحًالتفضيليً مكنًأنً قدمهًأحدًالمتقاسمينًقبلًالقسمةًوً ستمرًهذاًالحقًقائماً
إلىًغا ةًالشروعًفيًالقسمةًوًاستكمالًإجراءاتهاًنهائياً،وًإذاًصدرًقرارًقضائيًبالمنحًالتفضيليً

تخليًوًالتنازلًعنًهذاًالتخصيصًبشرطًأنًلأحدًالممتلكاتًلبعضًالمتقاسمينًف نًالمستفيدً مكنهًال
تزيدًقيمةًالمالًالمحددًقيمتهًبتاريخًالتخصيصًبأ ثرًمنًالربعًعندًتاريخًالقسمةًبمعزلًعنًفعلهً

)ًق.مً.ف(ًوًهذاً عدًإحد ًآلياتًتحقيقًالعدالةًفي834ًًالشخصيًحسبًماًتنصًعليهًالمادةً
ًالقسمةً.

شتركاًبينًبعضًالمتقاسمينً،وًفيًحالًوجودًوًطلبًالتخصيصً مكنًأنً كونًفرد اًأوًم
عينًالاعتبارًكفاءةًالأطرافًوًقدرتهمًفيًالاستمرارًفيًالمشروعًبطلباتًمتعددةًف نًالمحكمةًتأخذً

،أماًبالنسبةًللم سسةًف نهًعلىًالمحكمةًأنًتأخذًبعينًالاعتبارًبوجهًخاهًمدةًالمشاركةًالشخصيةً
ًلكلًطالبًفيًعملًالم سسةً.

ًا ًالحكم ًوضعًو ً حتم ًإنما ًو ًللمستفيد ًالملكية ً منح ًلا ًبالأفضلية ًبالتخصيص لصادر
ًبالقرارً ً،فالتخصيصًلاًيتجسد الممتلكاتًمحلًالاستفادةًوًالتخصيصًضمنًحصةًالطالبًلاحقا

                                                           
1 -Malaurie philippe et Aynés laurent ,Op .cit ,p477. 
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ًللشيوعً،وًإلىًغا ةًتجسيدهاً القضائيًالذيً أمرًبهً،وًلكنهًيتجسدًلاحقاًبالقسمةًالتيًتضعًحدا
ً.1تر ًأنهًمازالًشائعاًبينًالورثةنهائياًف نًالمالً ف

وًتحديدًقيمةًالمالًالممنو ًبالأفضليةًبقيمتهاًبالتاريخًالأ ثرًقرباًلإجراءًالقسمةً،وفيًحالً
ًالمعدلًيتوجبًدفعهًفوراًكونًأنًطلبًالمنحًالجوازيً فتر ًفيً لزومًدفعًمعدلًللقسمةًف نًهذا

ًطالبهًتمتعهًبمواردًماليةًكافيةً.

II-فضلية بقوة القانون التخصيص بالأ 

ًتوفرً ًحال ًفي ًيتوجبًعليها ًإنما ًو ًتقديرية ًسلطة ًلي ًلديها ًالحالة ًهذه ًفي ًالمحكمة و
الشروطًأنًتمنحًالطالبًالتخصيصً،وً حتفهًهذاًالنوعًمنًالتخصيصًبطابعًعائليًمحضًوأفرادً

ًالت ًمن ًالنوع ًبهذا ًالمعنية ًالأموال ًو ًمنه ًالاستفادة ًلهم ً حق ًمن ًلوحدهم ًهيًالعائلة خصيص
المستثمراتًالفلاحيةًالتيًلاًتتجاوزًمساحتهاًحدودًمساحةًمحددةًبموجبًمرسومًمتخذًبعدًاستشارةً

ً ًلنصًالمادة ًوفقا ًالإطار832ًًمجل ًالدولة ًعلى ًبهدفًالحفا  ًالمحلاتًالسكنية ًو ًق.م.ف( (
ً.2الم يشيًللزوجًالمتبقيًعلىًقيدًالحياةًوً عدًحقاًحكمياًبالنسبةًله

مةًيتمثلًفيًممارسةًالرقابةًعلىًشروطًالمشاركةًفيًالاستثمارًًالفلاحيًأوًوًدورًالمحك
المسا نةًفيًالمحلًالسكنيً،وًفيًحالًتزاحمًالطلباتًف نًالمحكمةًتقومًبمنحًالتخصيصًبالنظرً
ًفيً ًمنهم ًواحد ًكل ًمشاركة ًمدة ًو ًم هلاتهم ًو ًالطالبين ًلإمكانيات ًو ًالمطروحة ًالمصالح إلى

ً.الاستثمارًالفلاحيً

وًعلىًعك ًالتخصيصًالجوازيًف نًتسديدًمعدلًالقسمةًفيًالتخصيصًالذيًيتمًبحكمًً
القانونًلاًيتوجبًدفعهًفوراً،وًإنماً جوزًللمستفيدًفيًهذهًالحالةًأنًيدفعًنص ًقيمةًالمعدلًفوراً

ًعلىًأنًيتمًتسديدًالنص ًالمتبقيًبالتقسيكًلمدةًلاًتتجاوزًعشرًسنواتًكحدًأقصىً.

 جرائية للقسمة القضائية وفقا للقانون الفرنسيالقواعد الإ-2

                                                           
1- Terré françois et Lequette  yves et Gaudemet sophie ,Op .cit ,p1001. 
2 - Sauvage françois , Op .cit ,p 235 . 
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ًالإجراءاتً ًقانون ًضمن ًالنصًعليها ًتم ًالقضائية ًالقسمة ًتحكم ًالتي ًالإجرائية ًالقواعد إن
-2006ًوًالتيًتمًاستحداثهاًبموجبًالمرسومًرقم1378ًًإلى1359ًًالمدنيةًالفرنسيًفيًالموادًمنً

1805ًً ًفي ًوزارة23/12/2006ًالم ر  ًأصدرت ًكما ًمنشورًً، ًالفرنسية ًًام رخًاالعدل ً 29ًفي
ًالإجراءات05/2007ً/ ًآلياتًتطبيقًهذه ًب جراءات1ً حدد ًإما ًالنصوهًتتم ًلهذه ًتبعا ًالقسمة ًو ،

ًمبسطةًأوًإجراءاتًفيًحالةًالقسمةًالمعقدةً.

 القسمة البسيطة -أ

تستطيعًأنًًالمحكمةًبتشكيلتهاًالجماعيةًوًفيًالحالةًالتيًلاًتستدعيًالقسمةًإجراءاتًأولية
ًتقييمً ًلأجل ًخبيرا ًتعين ًأن ًالمحكمة ًتستطيع ًو ًبالتصتية ًتأمر ًأو ًممكنة ًكان  ًإذا ًبالقسمة تأمر
الأموالًوًيتمًإجراءًالقرعةًأمامًرئي ًالمحكمةًأوًمنً مثلهًوً عتبرًالحكمًفيًهذهًالحالةًقائماًمقامً

ً)ًق.إ.م.ف(ً.1ًفقرة1361ًًالعقدًوفقًنصًالمادةً

ًا ًيتعلق ًعندما ًالحصصًأما ًتكوين ًو ًللقسمة ًالقابلة ًالكتلة ًإنشاء ًو ًالأموال ًبتقييم لنزاع
خصوصاًفيماًيتعلقًبالعقاراتًف نًالمحكمةًتعينًخبيراًلأجلًإجراءًتقييمًالأموالًوًتكوينًالحصصً
ًالقسمةً ًعقد ًتحرير ًيتولى ًمن ًهو ًو ًأمامه ًالقرعة ًإجراء ًيتم ًموثقا ًتعين ًبعدها ًو ًإشرافها تح 

ًتتضمن ًعندما ًتنصًعليهًًخصوصا ًما ًحسب ًالعقاري ًللشهر ًخاضعة ًأموالا ًالشائعة الممتلكات
ً.2)ًق.إ.م.ف(2ًفقرة1361ًًو1ًًفقرة1363ًًنًاالمادت

 القسمة ذات الإجراءات المعقدة -ب

ًتعينًموثق ًالمحكمة ًف ن ًمعقدة ًتكونًعملياتًالقسمة ًتنتدبًًاعندما ًو ًالقسمة ًإجراء لأجل
ًلمراقبةًالإجراءاتً،وًالموثقً  سعىًلأجلًالتوصلًلتجسيدًمشروعًعقدًقسمةًوًالتوفيقًبينًقاضيا

ً ستطيعًأنًيلتم ًمنًالقاضيًالمنتدبًأنً ستدعيًالمتقاسمينًأمامهًلأجلًمحاولةً الأطرافًكما
ً ًالمادة ًلأحكام ًوفقا ًإلىًالاستعانة1366ًًالتوصلًلاتفاقًبحضوره ًللموثقًأنًيلجأ ًو ًق.إ.م.ف( (

ً.3اقًبينًالأطرافًأوًمنًطرفًالقاضيًالمنتدببخبيرًوًالذيًيتمًاختيارهًبالاتف

                                                           
1-Circ.Min.Justice Du 29/05/2007. n° 73-07/C1/5-2/G. 
2- Grimaldi michel ,Op .cit,p 730 . 
3- Sauvage françois,Op.cit ,p 242 . 
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ًتسهيلً ًشأنها ًمن ًالتي ًالإجراءات ًكل ًالمنتدب ًالقاضي ًمن ًيلتم  ًأن ًللموثق ً مكن و
مهمته، طلبًالاطلاعًعلىًالوثائقًتح ًطائلةًالغرامةًالتهديد ةًوًالأمرًب جراءًخبراتًوغيرها،وفيً

 نهً جوزًللموثقًأنً طلبًمنًالقاضيًالمنتدبًحالةًتخل ًأحدًالشركاءًرغمًإعذارهًبعدًثلاثةًأشهرًف
ًتنصًعليهً ًحسبًما ًم هلاًلتمثيلًالشري ًالمتخل ً أنً عينًبموجبًأمرًعلىًعريضةًشخصا

ً)ق.إ.مً.ف(ً.1369ًو1365،1367ًالموادً

وًالملاحهًأنًالمشرعًالفرنسيًقدًأبقىًالبابًمفتوحاًرغمًرفعًدعو ًالقسمةًالقضائيةًلأجلً
ًأثناءًًالعدولًإلىًالقسمة ً،بلًوًشجعًعلىًحصولًذل ًمنًخلالًمحاولاتًالصلحًالعديدة الود ة

ًإجراءاتًالقسمةًالقضائيةً.

(ًوالذيً projet d’etat liquidatifوً قومًالموثقًب عدادًمشروعًبيانًتصتيةًالموجوداتً)
ًوا ًتكوينها ًالحصصًالتيًتم ًو ًحقوقًكلًمتقاسم ً،نسبة ًللقسمة ًالقابلة ًالكتلة لمعدةًيتضمنًتجسيد

ًالقاضيً ًإلى ً سلمها ًو ًملاحظاتهم ًتصريحاتًالأطرافًو ًيتضمن ًإلىًمحضر ً،بالإضافة للتوزيع
ً.1المنتدبًوًهوًماً شكلًنها ةًلمهمةًالموثقًفيًإطارًالعملياتًالتحضيريةًللقسمة

وًالمهمةًالأساسيةًللقاضيًالمنتدبًهيًالسهرًعلىًالسيرًالحسنًلعملياتًالقسمةًالتيً قومً
بالإضافةًإلىًاحترامًأجلًإنجازهاًوًالذيًحددهًالقانونًبمهلةًسنةًواحدةًقابلةًللتجديدًمرةًًبهاًالموثق

واحدةًفقكًوًهذاًالأجلًيتمًإ قافًسريانهًفيًحالاتًمعينةًكحالةًتعيينًخبيرًإلىًغا ةًإيداعهًلتقريرً
ً)ق.إ.م.ف(.1369ًالخبرةًوًغيرهاًمنًالحالاتًالتيًنص ًعليهاًالمادةً

قاضيًالمنتدبًبعدًتسلمهًبيانًتصتيةًالموجوداتًأنً قررًسماعًالأطرافًوًوً ستطيعًال
الموثقًوًأنً حاولًإجراءًمصالحةًجديدةًمنًتلقاءًنفسهًوًإذاًلمًيتوصلًإلىًذل ً قومًبتحريرًتقريرً
ًفيً ًالفصل ًلأجل ًالمحكمة ًإلى ً حيله ًالأطرافًو ًالخلافًبين ًنقاط ًو ًالصعوباتًالقائمة يتضمن

ً.2النزاعات

ًت ًالقاضيًو ًبالفصلًفيًالنزاعاتًبخصوهًالمسائلًالمعروضةًضمنًتقرير ًالمحكمة قوم
المنتدبًوًالمبنيةًعلىًتصريحاتًالأطرافًوًكلًطلبًجديدً عدًغيرًمقبولً،وًفيًالممارسةًالعمليةً

                                                           
1-Grimaldi michel ,Op.cit ,p731 . 
2 -Grimaldi michel , Op.cit ,p731 . 
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ف نًمحضرًالتصريحاتً فتر ًأنهًأستنفذًالنزاعاتًالتيًسيتمًإثارتهاًأمامًالمحكمةً،وًأنهًيتوجبً
ذهًالتصريحاتًبعنا ةً،وًهذاًالابتكارًسمحًباجتنابًتعددًالطلباتًالتيً كونًمنًطبيعتهاًتحريرًه

ً.1تعطيلًالإجراءات

فيًالأخيرًف نًالمحكمةًإذاًرأتًأنًمشروعًتصتيةًبيانًالموجوداتًمطابقًلقواعدًالتصتيةًوً
حصصًإماًأمامًوًتأمرًب جراءًالقرعةًعلىًال(homologation)القسمةًف نهاًتأمرًبالتصديقًعليهً

القاضيًالمنتدبًأوًأمامًالموثقً،أماًعندماًتر ًالمحكمةًبأنًمشروعًتصتيةًبيانًالموجوداتًغيرً
ًمشروعًتصتيةً ًب عداد ًوًتحيلًالأطرافًإلىًالموثقًليقوم ًتأمرًب جراءًتعديلاتًعليه مطابقًف نها

ً ًجديد ًمن ًالمحكمة ًلتصديق ًإخضاعه ًيتم ًو ًالمحكمة ًقررته ًما ًعلىًضوء ًب جراءًجديدة ًالأمر و
 منً)ًق،ًإ،م،ف(.1376ًو1374،1375ًًالقرعةًوفقاًلماًتنصًعليهًالموادً

 ثانيا : ضوابط القسمة العينية وفقا للقانونين المصري و الجزائري 

نًالمصريًوًالجزائريًبقدرًكبيرًفيًتقريرًهذهًالقواعدًخصوصاًالموضوعيةًا شتر ًالقانون
واعدًالإجرائيةًوًعليهًسنعر ًالقواعدًالموضوعيةًلهماًبصفةً،معًبعضًالاختلافًفيماًيتعلقًبالق

ً.ًمستقلاًامشتركةًبينماًنخصصًالقواعدًالإجرائيةًلكلًقانونًبند

 القواعد الموضوعية للقسمة القضائية في القانونين المصري والجزائري -1

صًبالإضافةًتتعلقًهاتهًالقواعدًأساساًبتحديدًم يارًالعدالةًفيًالقسمةًوًبطرقًتكوينًالحص
 إلىًبعضًالأحكامًالخاصةًبقسمةًبعضًالأموالًالشائعةًبسببًالميرا ًفيًالقانونًالمصريً.

 أساس العدالة في القسمة -أ

)قً،مً،م(ًيتضحًأن841ًً)ق،ًم،ًج(ًوًالتيًتقابلهاًالمادة728ًًبالرجوعًإلىًنصًالمادةً
ًذل ًبتق ًو ًفيًالقسمة ًالعينية ًالمساواة ًمبدأ ًأعتمد ًالقسمةًالمشرعًقد ًإمكانية ًفيًحالًعدم ًبأنه ريره

العينيةً،أوًكانًمنًشأنهاًإحدا ًنقصًكبيرًفيًقيمةًالمالًالمرادًقسمتهًف نهًيتمًاللجوءًحكماًإلىً
ًقسمةًالتصتيةً.

                                                           
1 - Sauvage françois ,Op .cit,p243 . 
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ًالمبدأًمنذًإصدارًالقوانينًالمدنيةً والملاحهًأنًالتشريعينًالجزائريًوالمصريًلمًيراجعاًهذا
ًالفرن ًوًوذل ًعلىًخلافًالمشرع ًبيناه ًوأن ًسبق ًكما ًالنظر ًالذيًأعاد ًفيًاًسي ًالمساواة ًمبدأ عتمد

ًالقيمة.

 تكوين الحصص -ب

القسمةًالعينيةًعلىًنوعينً،إماًقسمةًجمعًأوًقسمةًتفريقً،وًتتمًقسمةًالجمعًمنًخلالًفرزً
الأعيانًالمشتركةًبعضهاًعنًبعضًفيًحالًتعددهاًوًتخصيصًكلًمتقاسمًبحصةًمفرزةً،أماًقسمةً

ًشري التفري ً ملكها ًنصيبً،أيًأقلًحصة ًعلىًأسارًأصغر ًفتتم ًامتازتًبها1ًق ًالطريقة ًهذه ،و
المالًإلىًحصصً قابلهاًفيًالفقهًالإسلاميًقسمةًالتفريقً،وًًةالشريعةًالإسلاميةًالسمحاءً،وًقسم

ً.2قسمةًالجمعً قابلهاًفيًالقانونًالمدنيًالمصريًماً عرفًبقسمةًالتجنيب

ريًوًالجزائريًفيًالنصًعلىًطريقةًتكوينًالحصصًبقسمةًالمالًنًالمصاوً شتر ًالقانون
ًالمالً ًالقانونًالمصريًبالنصًعلىًقسمة إلىًحصصًعلىًأسارًأصغرًنصيبً،فيًحينًينفرد

)ق.م837ًًبالتجنيبًفيًحالًتعذرًالقسمةًعلىًأسارًأصغرًنصيبًوًقدًنص ًعلىًذل ًالمادةً
 تطابقًكاملً.ً)ًق.م.ج(ًدون725ًً.مً(ًوًالتيًتقابلهاًالمادةً

ًالشركاءًهيًالنص ً وًمثالًتكوينًالحصصًعلىًأسارًأصغرًنصيبًأنًتكونًأنصبة
ًأصغرً ًصاحب ًهو ًالسدر ًصاحب ًباعتبار ًأساسا ًالعقار ًتقسيم ًيتم ًف نه ًالسدر ًو والثلث

تتمًوفقاًلم يارًأساسيًمفادهًاعتمادًالحصةًالصغر ًكوحدةًتبنىًالقسمةًًذهنصيب،فالقسمةًالعينيةًه
ً،وًتفتر ًهذهًالطريقةًأنًيتمًتوزيعًالحصصًعنًطريقًالقرعةًوجوبا.3عليهامبدئياً

وًإذاًلمً مكنًتكوينًالحصصًوفقاًلهذهًالطريقةً،ف نًالقانونًالمدنيًالمصريًانفردًبطريقةً
ًبطريقًالتجنيبً،وًذل ًبتعيينًجزءًمفرزًمنًالعقارًلكلًشري ًبماً ً عرفًبالقسمة أخر ًهيًما

ًفيًالشيوعًوًإنًالخبيرًهوًمنًيتولىًهذهًالعمليةً.يتناسبًمعًقيمةًحصتهً

                                                           
ً.73،ًه2011ًًعليًهاديًالعبيديً،الوجيزًفيًشر ًالقانونًالمدنيً،الحقوقًالعينيةً،ًعمانً،ًالأردنً،ًدارًالثقافةًللنشرًوًالتوزيعً،ً-1

  2-محمدًعبدًالرحمانًالضوينيً،المرجعًالسابقً،ًه459ًً .

  3-ًجورجًشدراويً،ًالمرجعًاالسابقً،ًه79ًً.
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فالقسمةًبطريقًالتجنيبًتتمًوفقاًللتشريعًالمصريًفيًحالتينً،إذاًتعذرتًالقسمةًإلىًحصصً
ًلمًتتعذرًهذهًالقسمةًوًلكنًالشركاءً تفقواًجميعاًعلىًأنًتكونًاعلىًأسارًأصغرًنصيبً،وًإذا

ًفيًالقانونًالف ًأما ًبطريقًالتجنيبً، ًبطريقًالقسمة ًعلىًالقسمة ًالشركاء رنسيًفيجبًاتفاقًجميع
التجنيبً،وًلوًكان ًقسمةًالمالًإلىًحصصًعلىًأسارًأصغرًنصيبًمتعذرةً،وًيباعًالمالًفيً

ً.1هذهًالحالةًلعدمًإمكانًقسمته

)ق.م.ج(ًأ ةًإشارةًلقسمةًالتجنيب725ًًوًالقانونًالمدنيًالجزائريًلمًيتضمنًضمنًالمادةً
ًأنًالمشرعًعند ًا تفىًبالنصًعلىًاً،إذ ًمنًالقانونًالمدنيًالمصريًقد ًالمادة ًلنصًهذه ستلهامه

ًالمتعلقةً ًالفقرة ًمن ًالثاني ًبحذفًالجزء ًقام ًنصيبً،و ًأسارًأصغر ًالحصصًعلى ًتكوين قسمة
ًوً ًاللازمة ًالتحضيرية ًالأعمال ًو ًالمذكراتًالإ ضاحية ًانعدام ًفيًظل ًبطريقًالتجنيبً،و بالقسمة

ً ًنية ًلاستنباط ًلنظرةًالمهمة ًالتجنيبًبتبنيه ًقسمة ًباستبعاده ًالمشرع ًنية ًتبرير ً مكن ًف نه ،ً المشرع
المشرعًالفرنسيًالذيًرغمًعدمًنصهًصراحةًعلىًهذهًالطريقةًفيًتكوينًالحصصًف نهً جيزًاللجوءً

ً ًبشرط ًمستو ًاإليها ًعلى ًالعملية ًالقضائية ًالممارسة ًفي ًالملاحه ًأن ً،غير ًالشركاء ًجميع تفاق
جال ًأنهًيتمًالعملًبطريقةًقسمةًالتجنيبًفيًالغالبًوًلاًيتمًالعملًبطريقةًتكوينًالمحا مًوًالم

الحصصًعلىًأسارًأصغرًنصيبًوًإجراءًالقرعةًلاحقاًإلاًفيًحالاتًنادرةًوقليلةً،أينًيتمًتعيينً
خبيرًعقاريًمعتمدًلأجلًإعدادًمشروعًقسمةًعينيةً،وًغالبيةًالخبراءً قومونًبتكوينًحصصًفيً

ءًأوًمناباتًمرقمةًوًملونةًوًيتولىًالخبراءًإسنادًالحصصًللشركاءً،وًبعدًإعادةًالسيرًشكلًأجزا
فيًالدعو ًف نهًيتمًالحكمًبالمصادقةًوًاعتمادًالخبرةًرغمًمعارضةًبعضًالشركاءًالمختصمينًفيً
الدعو ً،وًإنًذل ً شكلًحسبًرأيناًمخالفةًللقانونًويجعلًأغلبًالأحكامًوًالقراراتًعرضةًللنقضً

ً)ًق.إ.ًمً.ًإ.ًج(.358ًلانعدامًالأسارًالقانونيًوفقاًللمادةً

وًإذاًكانًالأصلًفيًالقسمةًالعينيةًهوًالتسويةًبينًالحصصًتسويةًكاملةً،إلاًأنًذل ًقدً
 كونًعسيرًالتحقيقًفيًالعملً،وًحينئذً جوزًاستثناءًإ مالًالحصةًالناقصةًعيناًبمبلغًنقديًيدفعهً

2ًفقرة837ًً،حسبًماًتقضيًبهًالمادة2ًصصًأ برًمنًأنصبائهمًعيناالمتقاسمونًالحاصلونًعلىًح

                                                           
ً.923ً،ًه8ًًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًجًً-1ً

  2-ًحسنًكيرًهً،ًالمرجعًالسابقً،ًه209ًً.
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)725ًً)ًق.مً.مً(ً،وًهوًنف ًالحكمًالذيًأعتمدهًالمشرعًالجزائريًضمنًالفقرةًالثانيةًمنًالمادةً
ًق.مً.ج(.

ًلماًقررهًالمشرعًالفرنسيًبخصوهًإمكانيةًأنًيتمًدفعًمعدلًالقسمةً الملاحهًأنهًوًخلافا
ًأ ةًإشارةًفيًحالاتًمعينةًبا ًف نًالتشريعينًالمصريًوًالجزائريًلمًيتضمنا ًبيناهًسابقا لتقسيكًكما

ًلذل ً.

جدرًالإشارةًإلىًأنًالتشريعينًالمصريًوًالجزائريًلمًيتضمناًأحكاماًخاصةًبالقسمةًالعينيةًت
ادةًللعقاراتًعلىًخلافًبعضًالتشريعاتًالعربيةًكقانونًالموجباتًوًالعقودًاللبنانيًالذيًتضمن ًالم

منهًجملةًمنًالقواعدًالتيًتجبًمراعاتهاًعندًإجراءًالقسمةًالعينيةً،ففيًحالةًماًإذاًكانًأحد942ًً
ًكان ً ًللعقارًالمشتر ً،ًف نهً أخذًنصيبهًمنًالقسمًالملاصقً،وًإذا الشركاء،ً مل ًعقاراًملاصقا

ً،بمعن ًالفرز ًو ًالضم ًبطريق ًالشركاء ًأنصبة ًفتعين ،ً ًمتلاصقة ًالشائعة ًجميعًالعقارات ًاعتبار ى
ًشري ًجزء ًلكل ً عين ًثم ،ً ًواحد ًغيرًًامفرزًًاالعقاراتًكعقار ًالشائعة ًالعقارات ًكان  ًإذا ً،و منها

ًأنً ًكأنهاًمجتمعةً،وًتعينًالأنصبةًعلىًأسارًقيمتهاًوبطريقةً مكنًمعها متلاصقةً،ًينظرًإليها
ً.1 ختصًواحدًأوًأ ثرًمنًالشركاءًبقطعةًأوًعدةًقطع

 التخصيص -ج

عًالمصريًعلىًأحكامًخاصةًبقسمةًبعضًالأموالًالشائعةًإذاًكانًسببًالشيوعًنصًالمشرً
ًالمدنيً ًالقانون ًمن ًالثالث ًالكتاب ًمن ًالأول ًالباب ًمن ًالثاني ًالفصل ًضمن ًذل  ًو ًالميرا  هو

ًوً ًكانًبين906ًًالمتعلقًبالميرا ًوًتصتيةًالتركةً،ًأينًنص ًالمادة ً"إذا )ًق.مً.مً(ًعلىًأنهً:
ًم ًالتركة ً،وجبًأموال ًبذاتها ًقائمة ًاقتصاد ة ًوحدة ً عتبر ًمما ًتجاري ًأو ًصناعي ًأو ًزراعي ستغل

تخصيصهًبرمتهًلمنً طلبهًمنًالورثةًإذاًكانًأقدرهمًعلىًالاضطلاعًبهً،وًثمنًهذاًالمستغلً قومً
ًعلىًالاضطلاعً ًالورثة ًتساوتًقدرة ًف ذا ،ً ًالتركة ًنصيبًالوار ًفي ًمن ً ستنزل ًو بحسبًقيمته

ًمنً عطيًمنًبينهمًأعلىًقيمةًبحيثًلاًتقلًعنًثمنًالمثلً''.بالمستغلًخصصًل

                                                           
  1-ًعبدًالمنعمًفرجًالصدهً،ًالحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًالمصريً،ًالمرجعًالسابقً،ًه214ًً.
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وًمثالًهذهًالمستغلاتًالبستانًوًالمصنعًوًالمتجر،وًقدًلاحهًالمشرعًأنًمنًشأنًتقسيمهاً
ًم هلً ًغير ًشري  ًإلى ًإسنادها ًإلى ًي دي ًقد ًبخصوصها ًالقرعة ًإجراء ًأن ًكما ،ً إنقاهًقيمتها

ًلاستغلالهاً.

ًالمشروع ًمذكرة ًأشارت ًقد ًالمستفيدًًو ًالشري  ًنصيب   ً ًلم ًحال ًفي ًبأنه التمهيدي
ً،رغمًأنًنصًالمادةًلمًيتضمنًذل .1ًبالتخصيصًبقيمةًالمستغلًف نهًيتمًإلزامهًبدفعًالفرقً

ًكانًبينًالورثةًأ ثرًمنًواحدً ستطيعونًالنهو ًبالمستغلًفيكونًوجهًالتفضيلًبينهمً إذا
ثمنًالمثلًعلىًالأقلً،فقدًجعلًالشارعًالمزايدةًفيًمنً عطيًأعلىًقيمةًمعًالاحتفا ًدائماًبمستو ً

ً.2القيمةًمناطاًللترجيحًبينًالورثةًالذينً ستطيعونًإدارةًالمستغل

ًاقتصاد ةوإجتماعيةً ًمزدوجة ًصبغة ًذو ًتخصيص ًهو ًبالمستغل ًالورثة ًأحد تخصيص
ً ًالميدان ًفي ًبالإنتاجية ًالمضر ًالمستغل ًتجزئة ًتفادي ًفي ًتتمثل ًالاقتصاد ة الفلاحيً،فالصبغة

والصناعيًوًالتجاريً،أماًالصبغةًالاجتماعيةًفتتجسدًفيًضمانًاستمراريةًبقاءًالمستغلًفيًالنطاقً
ً.3العائليًباعتبارهًموردًرزقًوًمصدرًعيشًلأحدًالورثة

وًالملاحهًأنًالمشرعًالجزائريًوًخلافاًللتشريعينًالمصريًوًالفرنسيًلمًيتضمنًأ ةًأحكامً
فضليةًسواءًفيماًيتعلقًبقسمةًالشائعًإتفاقاًأوًميراثاًوًإنًهذاً عدًنقصاًتتعلقًبآليةًالتخصيصًبالأ

ًفيًالتشريعً جبًتداركهًلخلقًنوعًمنًالتوازنًوًالعدالةًخصوصاًعندًقسمةًالتركاتً.

فلاًيوجدًضمنًالتشريعًالجزائريًماًيرجحًكفةًالشري ًالذيًثبت ًمشاركتهًفيًخدمةًالأر ً
ًإن ً عد ً،وًهذا ًفيًاستغلالًالأر ً،الأمرًالذيً فتحًإلىًجانبًمورثه ًالعملًالذيًبذله ًلقيمة كارا

،بدلاًمنًمنحًالأر ًلمنً ستحقهاًوًمن4ًًالبابًأمامًمنًيريدًالتمل ًبحثاًعنًريعً حسنًبهًمدخوله
ًتتوافرًفيهًم هلاتًاستغلالهاً.

ً

                                                           
  1-ًريا ًمفتا ً،المرجعًالسابقً،ًج6ًً،ه296ًً.

  2-ًمحمدًعزميًالبكريً،المرجعًالسابقً،ًه126ًً.

  3-ًمحمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابقً،ًه147ًً.

 . 208ًًسماعينًشامةً،المرجعًالسابقً،ًهًً-4 
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 للقانون المصري  وفقا القواعد الإجرائية للقسمة القضائية-2

رنسيًف نًالمشرعًالمصريًقدًتناولًإجراءاتًالقسمةًضمنًنصوهًعلىًعك ًالمشرعًالف
ًعبرًثلا القانونًالمدن ًالإجراءاتًتتم ًبتعيينًخبيرًلإجراءًًيً،وًهذه ًتتعلقًأساسا مراحلًأساسية

تكوينًالحصصًوًتليهاًمرحلةًالفصلًفيًالمنازعاتًلتتلوهاًمرحلةًإسنادًالحصصًوًفيًحالًوجودً
 نهًيتعينًتصديقًالمحكمةًالابتدائيةًعلىًالحكمًالصادرًمنًالمحكمةًغائبًأوًقاصرًبينًالشركاءًف

ًالجزئيةً.

 تعيين الخبير-أ

قدًير ًالقاضيًأنًتكوينًالحصصًلاًيثيرًصعوباتًعمليةً،وًلاًينتاًعنهًمشا لًفنيةً
،فيتولىًعندئذًهذهًالعمليةًبنفسهً،وذل ًباعتبارًأنًالقاضيًهوًالخبيرًالأعلىًفيًكلًماً ستطيعًأنً

،غيرًأنًهذهًالفرضيةًتكادًتكونًغيرًممكنةًعندماًيتعلقًالأمرًبالقسمةًالعقارية1ًً فصلًفيهًبنفسه
ًبحتةً ًفنية ًمسائل ًهي ًو ًالقانونية ًبالإرتفاقات ًالتقيد ًو ًالقياسات ًأخذ ًللزوم ًو ًلخصوصيتها نظرا

ًتستوجبًاللجوءًإلىًًخبيرًعقاريًمعتمدً.

العقارًقابلاًللقسمةًالعينيةًمنًدونًأنًيلحقهًنقصًيتعينًعلىًالخبيرًأولاًتقريرًماًإذاًكانً
ًتعذرًذل ًفيقومً ًبتكوينًالحصصًعلىًأسارًأصغرًنصيبً،وًإذا ً قوم  بيرًفيًقيمتهًوًبعدها

ًبتكوينًالحصصًبطريقةًالتجنيبًكماًبيناهًسابقاً.

وً صحًأ ضاًأنًيلجأًالخبيرًإلىًالتجنيبً،وًلوًأمكنًتكوينًالحصصًعلىًأسارًأصغرً
ً.2إذاًاتفقًالشركاءًجميعاًعلىًالتجنيبنصيبً،

وًقدًأجمعًشرا ًالقانونًالمصريًعلىًأنًالعبرةًفيًتحديدًقيمةًالمالًالشائعًأ اًكان ًطريقةً
القسمةً،هيًبوق ًإجراءًالقسمةً،لأنهًفيًذل ًالوق ً صبحًكلًشري ًمالكاًملكيةًمفرزةًللحصةًالتيً

                                                           
445ًهًًمحمدًعبدًالرحمانًالضوينيً،المرجعًالسابقً،ً-1ً

  2-عبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًج8ًً،ًًه922ًً
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ًالوق ًا ًهو ًالقسمة ًلأنًوق ًإجراء ً،و ًبينًآل ًإليه ًتحقيقًالمساواة ًبه ًالذيًسوفًنضمن لوحيد
ً.1الشركاء،وًمنًثمًف نهًلاًعبرةًبقيمةًالمالًعندًبدءًالشيوعً،وًلاًعندًرفعًدعو ًالقسمة

 الفصل في المنازعات -ب

ًتفصلًالمحكمةًالجزئيةًفيًالمنازعاتًالتيًتتعلق838ًًنص ًالمادةً )ًق،مً،م(ًعلىً:ً''
ًتًالأخر ًالتيًتدخلًفيًاختصاصهاً.بتكوينًالحصصًوًفيًكلًالمنازعا

ف ذاًقام ًمنازعاتًلاًتدخلًفيًاختصاهًتل ًالمحكمةًكانًعليهاًأنًتحيلًالخصومًإلىً
المحكمةًالابتدائيةً،وًأنًتعينًلهمًالجلسةًالتيً حضرونًفيهاً،وًتق ًدعو ًالقسمةًإلىًأنً فصلً

ًنهائياًفيًتل ًالمنازعات"ً.

ً ًالنقضًالمصرية ًقررتًمحكمة ًوًقد ًأب" منًالقانونًالمدنيًيدل838ًًنًالنصًفيًالمادة
ًالأموالً ًقيمة ًكان  ًأ ا ًالجزئية ًللمحكمة ًالقسمة ًدعو  ًالاختصاهًبنظر ًجعل ًالمشرع ًأن على
الشائعةًالتيًيرادًقسمتهاً،ًف ذاًأثيرتًمنازعاتًلاًتتعلقًب جراءاتًالقسمةًإنماًبأصلًملكيةًالشري ً

ًللقواعدًالعامةً،ف ذاًكان ًًأوًبمقدارًحصتهًالشائعةً،ف نًالفصل فيهاً كونًللمحكمةًالمختصةًوفقا
ختصاهًامنًاختصاهًالمحكمةًالجزئيةًتول ًهذهًالمحكمةًالفصلًفيهاً،وًإذاًتجاوزتًالمنازعةً

المحكمةًالمذكورةًفعليهاًأنًتحيلًالخصومًإلىًالمحكمةًالابتدائيةًالمختصةً،وًأنًتحددًلهمًالجلسةً
ً.2"ًً ًدعو ًالقسمةًإلىًأنً فصلًنهائياًفيًتل ًالمنازعاتالتيً حضرونًفيهاًوًتوق

ًهذهً ًتقسم ًو ًالمنازعة ًللخصوم ً،فيجوز ًخبرته ًتقرير ًويودع ًمهامه ًالخبير ًينجز ًأن فبعد
المنازعاتًإلىًفئتينً،الأولىًمتعلقةًبتكوينًالحصصًسواءًعلىًأسارًأصغرًنصيبًأوًعنًطريقً

ًفي ًالفصل ًالجزئية ًالمحكمة ًتتولى ًفتتعلقًًالتجنيبًو ًالثانية ًأما ،ً ًحصرية ًالمنازعاتًبصفة هذه
ً ً خضع ًو ًشري  ًكل ًحصة ًبقيمة ًأو ًبحسبًقيمتها،ف ذاًابالملكية ًالعامة ًللقواعد ختصاهًنظرها

أصبحًالحكمًفيًالمنازعاتًنهائياًجازًلأيًذيًمصلحةًمنًالخصومًإعادةًالسيرًفيًدعو ًالقسمةً
ًأمامًالمحكمةًالجزئيةًلتواصلًالفصلًفيهاً.

                                                           
  1-ًمحمدًعبدًالرحمانًالضوينيً،ًالمرجعًالسابقً،ًه449ًً

115ًقضائيةً،ًنقلاًعنًمحمدًعزميًالبكريً،ًالمرجعًالسابقً،ًه42ًًسنة565ًًطعنًرقم15/06/1976ًًنقضًمدنيًمصريًً-2
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 إسناد الحصص -ج

وًفيًهذهًالمرحلةً كونًقدًب ًنهائياًفيًالمنازعاتًماًبينًالشركاءً،وًأصبحًحقًكلًشري ً
ًالنزاع ًمن ًخاليا ًفيه ًمبتوتا ًقسمته ًالمراد ًالمال ًبطريقة1ًفي ًالحصصًترتبكًأساسا ًإسناد ،وًطريقة

صدرًحكماب عطاءًتكوينهاً،ًف ذاًتمًتكوينًالحصصًمنًطرفًالخبيرًبطريقًالتجنيبًف نًالمحكمةًت
ً)ًق،مً،م(.839ً لًشري ًالنصيبًالمفرزًالذيًآلًإليهًوفقاًلماًتنصًعليهًالفقرةًالأولىًمنًالمادةً

ًتمًتكوينًالحصصًعلىًأسارًأصغرًنصيبً،ًف نهًيتمًاللجوءًإلىًالقرعةًلإسنادً ًإذا أما
ًحصةًكلًشري ًوفقاًلماًنص ًعليهًالفقرةًالثانيةًمنًنف ًالمادةً.

ًال ًإجراء ًمنًو ًكل ًرضي ًإذا ًإلا ،ً ًبغيره ًتصح ًفلا ،ً ًالقضائية ًالقسمة ًفي ًواجب قرعة
ًكانًمنًبينهمً ًإذا ًأما ًأهلاًللتصرفً، ًكلهم ًبشرطًأنً كونوا ،ً المتقاسمينًبأخذًحصتهًمنًدونها
شخصًعد مًالأهليةًفالقرعةًواجبةً،وًفيًكلًالأحوالًالتيًتجبًفيهاًالقرعةًتكونًالقسمةًباطلةًإذاً

ً.2أهمل ًالقرعة

وًلمً حددًالقانونًطريقةًلإجراءًالقرعةًوًالمعمولًبهًأنًيتمًاللجوءًإلىًوضعًأوراقًمرقمةً
بالترتيبًحسبًعددًالحصصً،وً قومًبعدهاًالشركاءًبسحبًالأوراقًكلًواحدًحسبًعددًحصصهً
وًيتحصلًكلًواحدًمنهمًبحسبهاًالحصةًالمرقمةًالتيًخرج ًلهًبموجبًالقرعةً،وًإذاًكان ًالقرعةً

هًالطريقةًمناسبةًإذاًتعلقًالأمرًبالمنقولاتً،ًغيرًأنًآثارهاًالسلبيةًواضحةًعندًقسمةًالعقاراتًبهذ
ًلماًينتاًعنهاًمنًتفريقًلأنصبةًالشري ًالواحدًوًيرتبًعدمًإمكانيةًالانتفاعًوفواتًالمنفعةً.

ثالًقدًنصًوًللتقليلًمنًعيوبًالقرعةًفيًالقسمةًالعقاريةًف نًالقانونًاللبنانيًعلىًسبيلًالم
علىًأنهًلاًيلجأًإلىًالقرعةًفيًحالةًماًإذاًكانًلأحدًالشركاءًعقارًملاصقًللعقارًالمشتر ًفيعطىً
نصيبهًمنًالقسمًالملاصقً،ًوًبهذاًيراعىًتجميعًملكيةًالشري ًوً كونًعلىًالقضاءًأنًيدخلًهذاً

ً.3فيًالاعتبارً،وًهوًماً حد ًعملاًدونًنصًعليه

                                                           
928ً،ًه8ًًابقً،ًجًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسً-1

  2-ًمحمدًكاملًمرسيً،ًالمرجعًالسابقً،ًه179ًً.

  3-ًتوفيقًحسنًفرجً،المرجعًالسابقً،ًه229ً..
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يً عتمدًعندًإجراءًالقرعةًجعلًكلًحصةًمستقلةًعنًالأخر ًمماًوًإذاًكانًالقانونًالوضع
ًف نًالفقهً ،ً ًمثلاًفيًثلا ًأما نًمختلفة ًنصيبه يرتبًتفريقًالصفقاتًعلىًالمتقاسمينًبأنً أخذ
الإسلاميًنصًعلىًقواعدًإجراءًالقرعةًلتوزيعًالعقارًالمتنازعًعليهًبطريقةًأ ثرًانضباطاً،وًهيًأنً

بهاًاسمًالمتقاسمًفيًأولًالعقارًثمً كملًلهًنصيبهًثمًترمىًالورقةًالثانيةًعلىًترمىًالورقةًالموجودً
ًوًبالتاليًفقدًتفادتًبذل ًتفتي ًالعقاراتًعلىً ًبقيًحتىً كتملًنصيبهًثمًترمىًالثالثةًوًهكذا ما

ً.1أصحابها

وًبعدًأنًتنتهيًالمحكمةًمنًإجراءًالقرعةًتثب ًذل ًفيًمحضرهاً،وًتصدرًحكمهاًب عطاءً
شري ًنصيبهًالمفرز،ًوًبذل ًتنتهيًدعو ًالقسمةً،غيرًأنهً ستثنىًمنًذل ًحالةًماًإذاًكانًبينًً ل

ً.2الشركاءًغائبًأوًكانًبينهمًمنًلمًتتوافرًفيهًالأهليةًف نهً جبًتصديقًالمحكمةًالابتدائية

 تصديق المحكمة الابتدائية على حكم المحكمة الجزئية -د

انًبينهمًمنًلمًتتوافرًفيهًالأهليةً،وجبًتصديقًالمحكمةًإذاًكانًبينًالشركاءًغائبًأوًك
ًحالةًالشري ًالقاصرًالذيًكانً ًعدا ً،وًذل ًفيما ًأنً صبحًنهائيا ًالقسمةًبعد الابتدائيةًعلىًحكم
ًمالًالقاصرً ًفيًقسمة ًأنً ستأذنًالمحكمة ًأنًالوليًلي ًعليه ً،إذ ًبوليه ممثلاًفيًدعو ًالقسمة

نًغيرًمقيدةًبماً قيدًسلطةًالوصيًأوًالقيمًأوًوكيلًالغائبً،وً قومًبالتراضيً،فسلطتهًفيًهذاًالشأ
مقامًالتصديقًالحكمًالذيًتصدرهًالمحكمةًالابتدائيةًبوصفهاًمحكمةًإستئنافيةًبتأييدًحكمًالقسمةًإذاً
ًأنًتقسمًالأموالًإلىًحصصًعلىً ً،وًإذاًرفض ًالمحكمةًالتصديقًتعينًعليها ًاست ن ًإليها ما

)ق،مً،ًم(ًكما840ًً،وًهذهًالأحكامًنص ًعليهاًالمادة3ًاًصالحةًبعدًدعوةًالخصومالأس ًالتيًتراه
ًمنهًأحكاماًفيًهذاًالخصوهً.89ًو40ًًأنًقانونًالولا ةًعلىًالمالًالمصريًتضمنًفيًالمادتينً

 القواعد الإجرائية للقسمة القضائية وفقا للقانون الجزائري -3

ًالمصريًفيً ًالجزائريًنظيره ًالمشرع ًلإجراءاتًالقسمةًضمنًنصوهًالقانونًساير تناوله
ًبعضً ًالمصريًمع ًالمشرع ًكالتيًقررها ًأساسية ًعبرًثلا ًمراحل ًالإجراءاتًتتم ًهذه المدنيً،و
                                                           

،ًه1ً،2015ًًالسيدًعبدًالصمدًمحمدًيوس ً،أحكامًالقرعةًفيًميزانًالفقهًالإسلاميًوًالقانونً،الإسكندريةً،ًمصرً،ًمكتبةًالوفاءًالقانونيةً،ًطًً-1 
118ً. 

  2-ًمحمدًعزميًالبكريً،ًالمرجعًالسابقً،ًه140ًً.
ً.216المرجعًالسابقً،ًهًً،الحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًالمصريًًعبدًالمنعمًفرجًالصدهً،ً-3ً
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الاختلافًفيماًيتعلقًبالاختصاهًالقضائيًوًبطريقةًإسنادًالحصصً،ًكماًأنًالتشريعًالجزائريًلمً
 رهًمنًطرفًأ ةًجهةًأخر ً.يتضمنًماًيوجبًالمصادقةًعلىًحكمًالقسمةًبعدًصدوً

 تعيين الخبير -أ

)ق،ًمً،ج(ًف نًالخبيرً قومًبتكوينًالحصصًعلىًأسارًأصغر725ًًوفقاًلأحكامًالمادةً
نصيبً،وًإذاًوجدًنقصًفيًإحد ًالحصصًفيتمًتعويضهًبمعدلًنقديً قدرهًالخبيرً،وًالعبرةًفيً

ًتحديدًقيمةًالمالًالشائعًهيًبوق ًإجراءًالقسمةً.

الغرفةًالعقاريةًبالمحكمةًالعلياًأنهًلاً جوزًمنحًأحدًالشركاءًنصيبهًكاملاًنقداًًوًقدًقررت
 معدلًدونًتمكينهًمنًالحصولًعلىًنصيبًعينيًوًذل ًفيًأحدًقراراتهاًوًالذيًوردًفيهً:''ًولماً
ًكليةًدونًالحصولًعيناًعلىًنصيبً ًإثنينًمنًالشركاءًنصيبهمًنقدا ثب ًأنًقضاةًالمجل ًمنحوا

ً.1منًالقانونًالمدنيً،ًمماً عر ًقرارهمًللنقضً''725/2ًناًفخالفواًنصًالمادةًناقصًعي

ًالحصصًعنً ًتكوين ًالجزائريًلاًينصًعلىًإمكانية ًالقانون ًف ن ًسابقا ًله ًتعرضنا ًكما و
ًضبكً ًو ًمعاينته ًو ًالعقار ًإلى ًالانتقال ًفي ًعمله ًالمنتدبًينحصر ًالخبير ًإن ًالتجنيبً،و طريق

قيامًبتقسيمهًحصصاًحسبًأصغرًنصيبً،وًلاً ستطيعًالخبيرًأنً خصصًمساحتهًوًمعالمهً،وًال
سمًأوًالرمزًكماً حد ًعملياً،وًإنًمثلًهذاًالتعيينًأوًالتحديدًيتنافىًوعملًأوً حددًالحصصًبالا

الخبيرًالذيًيلزمهًالقانونًبتقد مًرأيًفنيًللمحكمةًوًذل ًعنًطريقًتكوينًالحصصًحسبًأصغرً
،ًوًإنًقيامًالقضاةًبتكلي ًالخبراءًبتحديدًنصيبًكلًواحدًمن2ًهًبنفسهنصيبً،لاًأنً قومًبقسمت

ًب ًالقضائية ًللسلطة ًقانوني ًغير ًتفويضا ً عد ًلتوزيعًاالشركاء ًوحده ًالمخول ًهو ًالقاضي ًأن عتبار
ًف نهًيتوجبًتعديلًأحكامًالقانونًالمدنيًلأجلًالنصًعلىًقسمةًالتجنيبً الحصصً،وًحسبًرأينا

قضاءً،وًإلىًغا ةًتدخلًالمشرعًوًلأجلًتفاديًهذاًالانسدادًف نناًنقتر ًأنًالتيًتتمًتح ًرقابةًال
يلجأًالقضاةًعندًتعيينهمًللخبراءًبتكليفهمًفيًحالةًعدمًإمكانيةًتكوينًالحصصًعلىًأسارًأصغرً
ًهذهً ًوعر  ًللمتقاسمين ًالمتعارضة ًللمصالح ًوفقا ًعديدة ًقسمة ًمشاريع ًإنجاز ً،باقترا  نصيب

                                                           
  1-ًقرارًالغرفةًالعقاريةًم ر ًفي1998/03/25ًً،مل ًرقم151301ًً،المجلةًالقضائيةً،ًالعدد2ً،سنة1998ًً،ًه28ً.

  2-ًأحمدًخالديً،القسمةًبينًالشريعةًالإسلاميةًوًالقانونًالمدنيًالجزائريً،الجزائرً،ًدارًهومةً،2008ً،ًه117ًً.
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مةًلتقررًاعتمادًالأصلحًمنهاًأوًتقررًإجراءًالقرعةًبشأنهاًتطييباًللنفورًودفعاًالمشاريعًعلىًالمحك
ًللضغائنًبينًالمتقاسمينً،ًكونًذل ً عتبرًالحكمةًوًالغا ةًالأساسيةًلإجراءًالقرعةً.

وًضمنًهذاًالإطارًفقدًجاءًفيًأحدًقراراتًالمحكمةًالعلياً:''ًحيثًأنهًوًلماًكانًالمقررً
ًأنًالصلحًا ًالأمرًيتعلقًقانونا ًدام ًقضائيًما ًبموجبًعقدًرسميًأوًبحكم ًالذيًيتم ًهو ًبه لمعتد

بقسمةًعقار،ًفلي ًللصلحًالذيًتمًأمامًالخبيرًمنًدونًاعتمادهًقضاءًأيًأثرًقانونيًإنًأنكرهًأحدً
ً.1ًالأطرافً''

 الفصل في المنازعات -ب

اصةًمنهاًماًيتعلقً)ًق.م.ج(ًعلىً:''ًتفصلًالمحكمةًفيًالمنازعاتًوًخ726ًنص ًالمادةً
ًبتكوينًالحصصً''.

ًالمحكمةًً ًو ًالجزئية ًالمحكمة ًالقضائي ًنظامه ًالذيًيتضمن ًالمصري علىًخلافًالقانون
بتدائيةًكماًبيناهًسابقاً،ًف نًالتنظيمًالقضائيًفيًالجزائرًيتشكلًمنًالمحكمةًكدرجةًأولىًووحيدةًالا

المتعلق17/07/2005ًًالم ر ًفي11ًً-05منًالقانونًالعضويًرقم10ًًللتقاضيًحسبًنصًالمادةً
ًسواءً ًالمتعلقة ًالمنازعات ًفي ًللفصل ًالاختصاهًالكامل ًلها ًالمحكمة ًهذه ً،و ًالقضائي بالتنظيم

ًبالملكيةًأوًبطريقةًتكوينًالحصصً.

ً بأنهًيتوجبًعلىًالمحكمةًأنًتفصلًفيًجميعً"ًوًقدًقررتًالغرفةًالمدنيةًللمحكمةًالعليا
،وًخاصةًمنهاًماًيتعلقًبتكوينًحصصًالشركاءً،وًلماًكانًالثاب ًفيًالمنازعاتًالمعروضةًعليهاً

ًالمتعلقةً ًالمنازعة ًفي ًالفصل ًدون ًالخبير ًتقرير ًعلى ًبمصادقتهم ًالموضوع ًقضاة ًأن ًالحال قضية
ً.2"ًبتشكيلًالحصصًًف نًالقضاءًبماً خال ًهذاًالمبدأً عدًخرقاًللقانونً

ًفي ًتتجاهل ًالعملية ًالقضائية ًالممارسة ًأن ًبالمصادقةًًغير ًتكتفي ًو ًالمسألة ًهذه الغالب
واعتمادًالخبرةًوًهوًماً شكلًتنازلاًعنًالسلطاتًوًسهواًعنًالفصلًفيًأحدًالطلباتًالأصليةًوهوً

ًالوجهًالذيً ستوجبًنقضًالأحكامًوًالقراراتًالقضائيةً.

                                                           
ً.128ً،ًه2011ًً،ًسنة1ًً،ًمجلةًالمحكمةًالعلياً،ًالعدد586004ًً،ًمل ًرقم10/06/2010ًًقرارًالغرفةًالعقاريةًم ر ًفيًً-1 

  2-ًقرارًالغرفةًالمدنيةًالم ر ًفي17ً/1990/12ً،ًمل ًرقم65223ًً،ًالمجلةًالقضائيةًً،ًالعدد4ًً،ًسنة1991ًً،ًه71ً.
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 إسناد الحصص -ج

ثب ًالمحكمةًذل ًفيً)ًق.م.ج(علىً:''ًتجريًالقسمةًبطريقًالاقتراعً،وًت727ًنص ًالمادةً
ًالمشرعً ًالنصًأن ًمنًهذا ًيتبين ًو ''ً ًالمفرز ًكلًشري ًنصيبه ًب عطاء ًحكما ًتصدر ًو محضرها
الجزائريًقدًحصرًطريقةًإسنادًالحصصًفيًالقرعةًوً شتر ًفيًذل ًمعًالمشرعًالفرنسي،بخلافً

التجنيبًمنًالمشرعًالمصريًالذيً جيزًالقسمةًعلىًأسارًأصغرًنصيبًبالقرعةًأوًالقسمةًبطريقً
ًدونًقرعةً.

وًإذاًكانًالتشريعًالفرنسيًأ ثرًمرونةًبتقريرهًآلياتًالمنحًالتفضيليًالتيًمنًشأنهاًالتقليلً
منًسلبياتًالاقتراعًخصوصاًبالنسبةًللعقاراتً،وًبالإضافةًإلىًذل ًف نهً مكنًالتجنيبًباتفاقًكافةً

ادًفيًالاقتراعًفقكًقدًكررًوجسدًجميعًالمتقاسمينً،ًغيرًأنًالقانونًالجزائريًبحصرهًطريقةًالإسن
ًالعيوبًالتيًتنتاًعنًهذهًالآليةًفيًالإسنادً.

ستقرًاجتهادًالمحكمةًالعلياًعلىًأنًالقسمةًتجر ًبطريقًالقرعةًوًقدًجاءًفيًأحدًاوًقدً
قراراتهاًبأنً:ً''ًقسمةًالملكيةًالشائعةًتجر ًبطريقًالاقتراعً،وًتثب ًالمحكمةًذل ًفيًمحضرهاً،ومنً

ًعلىًتقريرًث ًبالمصادقة ًالقضاء ً،وًمنًجديد ًالمستأن ًلديهم ًالحكم ًالمجل ًب لغائهم ًف نًقضاة م
،ًو1ًالخبيرًدونًمحضرًبوقوعًالقسمةًعنًطريقًالاقتراعً كونونًبقضائهمًكماًفعلواًخرقواًالقانونً''

يًالواقعًالعمليًلمًيتضمنًالقانونًالجزائريًأ ةًقواعدًتتعلقًبكيتيةًإجراءًالقرعةً،وًالملاحهًأنهًف
للممارسةًالقضائيةًف نهًنادراًماًيتمًاللجوءًإليهاًإلاًفيًحالاتًالقسمةًمناصفة،وإنناًنر ًأنهًفيًضوءً
عدمًنصًالقانونًعلىًكيتيةًإجراءًالقرعةً،ًف نهًلاًمانعًوًلاًضررًفيًاعتمادًالطريقةًالتيًذكرناهاً

ً جوً ًأنه ًباعتبار ًالإسلامي ًالفقه ًفي ًالمعتمدة ًو ًالشريعةًسابقا ًمبادئ ًبمقتضى ًالحكم ًللقاضي ز
ًالإسلاميةًإذاًلمًيوجدًنصًتشريعيً،وًذل ًلأجلًتفاديًسلبياتًومضارًالقرعةًفيًالقسمةًالعقاريةً.

 الفرع الثاني  : قسمة التصفية 
ًًالمادة728ًًنص ًالمادةً )قً.مً.مً(ًعلىًانهً:ًًًًً"إذا841ًًً)قً.مً.جً(ًًوًتقابلها

،أوًًكانًمنًشأنهاًًإحدا ًنقصًًكبيرًفيًقيمةًالمالًًالمرادًقسمتهً،ًبيعًهذاًالقسمةًعيناًًًتتعذرً

                                                           
ً.25ً،ًه1991ًً،ًسنة1ًً،ًالمجلةًالقضائيةًً،ًالعدد54849ًً،ًمل ًرقم25ً/10/1989ًًقرارًالغرفةًالمدنيةًالم ر ًفيًً-1
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المالًبالمزادًبالطريقةًالمبينةًفيًقانونًًالإجراءاتًالمدنيةً،وًتقتصرًالمزايدةًعلىًالشركاءًًوحدهمً
ًإذاًطلبواًهذاًًبالإجماعً"

دًكلًًحسبًحصتهً،ًفهذهًوًقسمةًالتصتيةًهيًًاقتسامًالشركاءًثمنًبيعًالمالًالشائعًبالمزا
القسمةًتتمًفيًًحالتينًإحداهماعدمًًإمكانًًقسمةًالمالًًعيناً،ًأيًًإلىًحصصًمتساويةًكماًًلوً
 انًمصنعاًأوًشقةً،ًوًالحالةًالثانيةًًحالةًماًًإذاًكانًًمنًشأنًالقسمةًالعينيةًأنًتنقصًًقيمةً

ً.1ًالمالًالمرادًقسمتهًنقصاًكبيراًلاًمحسوساًفقك

ًًوًقدًكان ًالمادة ًمنصوصاًعليهًفيًالقانونًالمدنيًالفرنسيًضمنً ًالمبدأ ً قبل827ًًهذا
وًإلغاءًهذهًالمادةًًوًقسمةًالتصتيةًتثيرًمسألةًقابليةًالعقارًًللقسمةًمن2006ًًتعديلهًخلالًًسنةً

عدمهً،ًكماًًأنًالبحثًً ستدعىًالتعر ًلبعضًالإجراءاتًالموضوعيةًالخاصةًًبهاًًوًهوًماً
ًعراضهًضمنًالبندينًالتاليينًنحاولًًاست

 أولا : حالات  عدم قابلية العقار  للقسمة 

إنًًعدمًًقابليةًالعقارًللقسمةً مكنًأنً كونًمتعلقاًبمعاييرًًماد ةًًبحتةًكم يارًالمساحاتً
المرج يةًوًقدً كونًمتعلقاًبمعاييرًموضوعيةًمرنةًتمنحًسلطةًًتقديرهاًًللقاضيًالذيًًًينظرًًفيًً

ًالدعو ً.

ًللإفرازً ًالأدنىً ً ًالحد ًالقائمًعلىًأسارً ًللم يارًالماديً ًالعقارًللقسمةًوفقا ً ًقابلية إنً
،ًبينماًًتقومًفكرةًعدمًقابليةًالعقارًفيًًًةترتبكًًبالمصلحةًًالعامةًالمقررةًبموجبًًاللوائحًًالتنظيمي

ً.2القسمةًلكونهاًًتنقصًًمنًقيمةًالعقارًعلىًًالمصلحةًًالخاصةًللملا 

 قف المشرع الجزائري و المصري مو -1

ًًبجوهرًً تتمثلًقابليةًالعقارًللقسمةًعندًتجزئتهًإلىًأجزاءًًفيًأنً حتفهًكلًًواحدًًمنها
عًالأشياءًًالكلًًوًخصائصهًووظيفته،ًوًم يارًًالقابليةًللقسمةًلي ًًم ياراًماد اًبحتاًذل ًأنًجمي

عتبارًقتصاد ا،فينبغيًلاااجتماعياًًوًًرة،ًبلًم يارفيًذل ًالذ ،ًبمامنًالناحيةًالفيزيائيةًقابلةًللقسمة

                                                           
  1-ًعبدًالناصرًتوفيقًالعطارًً،ًالمرجعًالسابقًً،ًه145ًً.

 .218ًينًسرًالختمًعليً،المرجعًالسابقً،ًهًصلا ًالد -2 
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نًالمصريًًاوقدًنصًًالمشرع،1العقارًًقابلاًللقسمةًأنًًلاًتفوتًالمنفعةًًالمقصودةًًمنهًبالقسمةً
ًوالجزائريًًعلىًحالتينًتستوجبانًاللجوءًإلىًًقسمةًًالتصتيةًهماً:

 تعذر القسمة العينية -أ

ًب ًالحالة ًفيًهذه ً ًالأمر ًيتعلقً ًبالنصوهًو ًسابقا ًله ً ًتعرضنا ًيرتبكًكما ًماديً م يار
ًةالتنظيمي ًوًمنًضمنهاًً ً ً ًالعمرانية ًأو ًالأراضيًالفلاحية ًقسمة ً ًعند التيًتضعًضوابكًمحددة

م يارًالمساحاتًًالمرج يةًًالدنياًالمسمو ًبهاً،ًوًالم يارًالماديًًم يارًجامدًلاً خضعًًللسلطةًً
ًالتقديريةًللقضاءً.

ًالح ًمفهوم ًللقسمةًإن ً ًقابل ًغير ًالعقار ً ًبان ًللتقرير ًعاما ًم يارا ً صلح ًلا ًالأدنى د
العينية،ذل ًأنًالعقارًقدً كونًممكناًقسمتهًعيناًوفقاًًلمبدأًًالحدًالأدنىًًًوًلكنًتل ًالقسمةًقدً
ت ديًًإلىًنقصًًكبيرًفيًقيمةًالعقارًًوًبالتاليًًتكونًضارةًبالشركاءً،ًحيثًقدً صلحًم يارً

ىًًكأحدًالمعاييرًللتقريرًفيماًًإذاًًكانًًالعقارًقابلاًللقسمةًًأمًلاً،ًًوًلكنهًلاًً صلحًًالحدًالأدن
ً.2م ياراًعاما

 إحداث القسمة لنقص كبير في قيمة العقار  –ب 

وًيتعلقًالأمرًًفيًًهذهًًالحالةًبم يارًاقتصاديً خضعًأساساًللسلطةًًالتقديريةًلقاضيً
قسمةًًماد اًًعلىًأسارًًالم يارًالماديًًغيرًأنًقسمتهًت ديًًإلىًالموضوعً،ًفالعقارًهناًً قبلًال

ًوًنشاطاتً ًأساسيا ً ًنشاطا ًالتيًتتضمنً ًالفلاحية ً،وًمثالًذل ًالمستثمرة ًقيمته نقصًكبيرًفيً
تكميليةًمرتبطةًًفيماًبينهاًًومنًشأنًالقسمةًًرغمًأنهاًممكنةًًعيناًًأنًت ثرًعلىًترابكًوًتكاملًً

عتبارًالاقتصاديًًللحدًالإنتاجيًًداخلًًالمستثمرةً،وًقدًتدخلًًالمشرعًًوفقاًًللاالنشاطًالفلاحيًً
منًالآثارًًالسلبيةًلقسمةًبعضًًالملكيات.ًوًقدًًكانًالمشروعًالتمهيديًًللقانونًًًالمدنيًًالمصريًً

صًًينصًًفيًًالبدا ةًًعلىًأنًً كونًالنقصًًمحسوساًغيرًًأنًلجنةًالمراجعةًًأبدل ًعبارةًً"ًنق

                                                           
  1-ًمحمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابقً،ًه72ًً.

  2-ًصلا ًالدينًًسرًالختمًًعليً،ًالمرجعًالسابقًً،ًه219ًً.
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ًنقصًًكبيرً" "ً ًب بارة ًالنقصًالكبيرًهوًالأنسب1ًًمحسورً" ًًفانًاعتمادًًشرطً ،وًحسبًرأينا
ًباعتبارًًأنًأيًًقسمةًعقاريةًتتضمنًًغالباًنشوءًنقصًًمحسورًًفيًًقيمةًالعقارً.

وًلقدًاعتبرتًالقسمةًًم د ةًإلىًنقصًًكبيرًفيًًقيمةًًالعقارًوضياعًًأهميتهًًعندماً كونً
ًالمس ًًصالحةًبعضً ًأنًتكونًبمفردها ًلاً مكنً ً ًإلاًأجزاءًًضئيلةًجدا تحقينًلاً ستحقونًفيه

للاستغلالًالفلاحيً،ًأوًإذاًًأفض ًإلىًتجزئةًالعقارًًإلىًًحصصًصغيرةًعد مةًالفائدة،أوًكانً
منًشأنهاًًأنًتكونًمصدرًًخلافاتًًأوًتسبب ًفيًاستعمالًًالعقارًأوًاستغلالهًبصعوبةًأوًبطريقةً

ً.2جد ةًًأوًإذاًًاستوجب ًالقسمةًمعدلاتًهامةغيرًم

 موقف المشرع الفرنسي -2

القد مةً)قً.مً.فً(ًكان ًتنصًانهً:"ًإذا827ًًًعندماًيتعلقًًالأمرًًبالعقاراتًفانًالمادةً
 ان ًالعقاراتًغيرًقابلةًًللقسمةًًأوًالتخصيصًًبشكلًًملائمًً،ًفيجبًًاللجوءًإلىًالبيعًبالمزادً

تعذرًالقسمةًًالعينيةً"ًغيرًانهًوًعلىًاثرًًتعديلًًالقانونًالمدنيًًالفرنسيًخلالًًأمامًالمحكمةًل
ًًالمساواةًفيًًالقيمةًعوضاًعنًًالمساواةًالعينيةً،ًفقدًثمًًنقل2006ًًًسنةً أينًًتمًًتبنيًًمبدأ

ً 827ًًمقتضياتًالمادة ًالمادة ًإلىًنصً ًالمدنيً ًالقانون ًمنًنصوهً ًقانون1377ًًًالقد مة من
راءاتًالمدنيةًًالفرنسيًًوًالتيًًنص ًعلىًًاللجوءًإلىًالبيعًبالمزايدةًللأموالًالتيًًلاً مكنًًالإج

قسمتهاًًأوًتخصيصهاًًبصفةًًسهلةًً،وًهناًيلاحهًأنًًالمشرعًالفرنسيًًقدًاستبدلًًمصطلحًً"ً
هلةًبمصطلحًً"ًقابلةًللقسمةًبطريقةًسً commodement partagesقابلةًللقسمةًبشكلًًملائمً"ً

facilement partages ً

لقدًكانًًمفهومًًقابليةًًالمالًللقسمةًبشكلًًملائمًًالمنصوهًًعليهًسابقاًموضعًًاجتهادًً
قضائيًغزيرً،وًاغلبًهذهًًالاجتهاداتً جبًًأنًتكونًًموضعًًتجديدًماًدامًًانهًً فتر ًًأنً

بليةًالقسمةًًبطريقةًًسهلة،وفيًًالأمورًًتغيرتًباستبدالًًشرطًًقابليةًالقسمةًبشكلًًملائمًًبشرطًقا
ًالتغييرًجاءًًفيًًسياقًالتطورً،وً ً ًًهذا ًبالمصطلحاتًً،وًإنما ًالتغييرًلاًيتعلقً الواقعًًفانً

                                                           
  1-عبدًًالرزاقًًالسنهوريًً،ًالمرجعًالسابقً،ًج8ًً،ًه915ًً.

  2-ًمحمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابقً،ًه117ًً.
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المشرعًبتبنيهًمبدأًًالمساواةًفيًالقيمةً،ً ظهرًانهًيرغبًفيًإعطاءًحريةًا برًلتكوينًًالحصصًوً
ً.1ةالتقليلًًبالمقابلًًمنًفرضياتًاللجوءًإلىًالتصتي

ًفيماًًً ً ًاثر ً ًلد ه ًالقيمية ًأو ًالعينية ً ًالمساواة ً ًمبدأ ًاعتماد ًسبقًأن ًما ً يتضحًمنًخلال
،وًيبدوًأنًًمبدأًالمساواةًًفيًالقيمةً قللًمنًحالاتًووجوبً يتعلقًًبمعاييرًقابليةًالعقارًللقسمةلً

ليةًالعقارًللقسمةًهيًًاللجوءًإلىًالقسمةًًبالتصتية،ًغيرًانهًًفيًكلاًًالحالتينًًفانًتقريرًًمد ًقاب
ًللقضاةً.ًةمسألةًموضوعيةًًتقعًًضمنًالسلطةًًالتقديري

 ثانيا  : إجراءات قسمة التصفية 

ًالموضوعيةًكجوازً ًالإجرائيةً ً ًالقواعد ًببعضً ًتتعلقًأساسا ًالتصتية ًإجراءاتًقسمةً إنً
فانهًتحكمهًًقوانينًًًقصرًًالمزايدةًعلىًالشركاءًًفقكً،ًأماًًإجراءاتًًبيعًالعقارًبالمزادًالعلني

الإجراءاتًًالمدنيةًوًهوًموضوعًًإجرائيًبح ًلاًيتعلقًًبموضوعًًدراستناًوًعليهًسنعرضهًب  جازًً
ًمعًالتركيزًًعلىًأحكامًًقانونًًالإجراءاتًالجزائريً.

 جواز  قصر المزايدة على  الشركاء  في الشيوع - 1

)قً.ًمً.مً(ًعلىًذل 841ًًًلمادةًً)ًقً.ًمً.جً(ًوًتقابلهاًًا728ًوًقدًًنص ًًالمادةً
بشرطًًأنً طلبواًًذل ًًبالإجماعً،ًوًالهدفًًالأساسيًًلهذاًًًالحكمًهوًًالمحافظةًًعلىًالعقارًً
الشائعًداخلًًالنطاقًًالعائليًًلماًًللعقارًًمنًأهميةًًمعنويةً،ًبالإضافةًإلىًًبعضًًالمنقولاتًً

ًالخاصةًداخلًًًالمجتمعاتًًالشرقيةًبالخصوهً.

ًًةوًير ًًبعضًًفقهاءًالقانونًًالمصريًًانهًًإذاًًكانًًبينًالشركاءًًمنًهوًًًفاقدًًالأهلي
أوًغائبً،ًوًًكانًممثلاًفيًدعو ًًالقسمةًبوصيًأوًقيمًأوًًوكيلًً،ًفلاًً جوزًله لاءًًطلبً

ري ً،ًقصرًًالمزايدةًًعلىًالشركاءًًإلاًبعدًاستئذانًًالمحكمةًًالمختصةًًبالولا ةًًعلىًمالًالش
بالرغمًًمنًأنًًالمشرعًلمًينصًًصراحةًًعلىًضرورةًًاستئذانًالمحكمةًإلاًفيًًالقسمةًالاتفاقيةًً،ً

ً ً ًذاتها ً ًبتطبيقًالقاعدة ًالمنطقً قتضيً ًبهًًً–ستئذانالاً-إلاًأنً ً ًيتقدم ً ًالذيً ًالطلبً علىً

                                                           
1- Terré francois et Lequette  yves et Gaudemet sophie ,Op .cit ,p 978. 
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تضمنًاتفاقاًًبشانًًالقسمةًيًهو،ًًإذًدةًعليهمالشركاءًًأثناءًًإجراءًًالقسمةًًالقضائيةًبقصرًًالمزاي
ً.1،ًفضلاًعنًًخطورتهًًالبينة

)قً.ًا.ًمً.فً(ًًبشرط1378ًًوًقدًًنصًالمشرعًًالفرنسيًعلىًنف ًًالمبدأًًضمنًالمادةً
أنً كونًجميعًًالشركاءًًفيًالشيوعًذويًًأهليةًوًحاضرينًًأوًلديهمًمنً مثلهم،فيمكنهمًأنً قررواً

ًبينهمًحصرا.ًبالإجماعًإنًتتمًالمزايدةًًفيماًً

 إجراءات  بيع  العقار  بالمزاد  العلني  -2

يباعًًالمالًًالشائعًبالمزايدةًً،وفقاًًللإجراءاتًالتيًقررتهاًًالنصوهًًالإجرائيةًًوتتلخصً
هذهًًالإجراءاتًًبالنسبةًللعقارًً،ًفيًأنًالبيعً جريًبناءًعلىًًقائمةًبشروطًالبيع،وتشملًًهذهًً

ادرًًبالبيعً،ًوًتعيينًالعقارًًالشائعً،وًشروطًًالبيعًًوالثمنًالأساسيًالقائمةًحكمًالمحكمةًالص
ً ًإلىًصفقاتًإذا ًالعقار ًوتجزئة ًالمحكمة ًلكلًًاالذيًتقدره ًالأساسيً ًالثمن ًذكر ًمع قتض ًالحال

ً.2صفقةً،وًبيانًسنداتًالملكيةًً،ًوًبيانًجميعًالشركاءًًوًموطنًكلًًواحدًمنهم

وًماًيلهاًمنًقانونًًالمرافعات464ًًعليهاًًفيًالموادًًوًتشتر ًهذهًالأحكامًالمنصوهً
منًقانونًالإجراءاتًًالمدنيةًوًالإدارية786ًًالمصريً،ًمعًالأحكامًالمنصوهًعليهاًضمنًًالموادً

ًالجزائريً.

العقاريةًوًمستخرجًًمنًعقدًًالملكيةًًًةوًترفقًقائمةًشروطًالبيعًًبمستخرجًًجدولًًالضريب
نًاوًنسخةًمنًالحكمًأوًالقرارًًالصادرًًبالبيعًحسبًماًنص ًعليهًالمادتًوًالشهادةًًالعقاريةً

)ق.إ.ًمً.ًإً.جً(ًوًقدًًضمنًًقانونًًالإجراءاتًًالمدنيةًًحقوقًًالدائنين2ًًف786ًًو784ًً
غفلًذكرًالدائنينًالعاديينًمنًشرطًًتبليغهمًبقائمةًًشروطًًالبيعًأًأصحابًًالتأميناتًًالعينيةًوً

همً،وًلعلًذل ًًراجعًًإلىًكونًالدائنينًًأصحابًًالتأميناتًالعينيةًًمذكورينًًفيًًلتقد مًاعتراض
ً.3نًالعاديينًًفيصعبًًمعرفتهموًالشهادةًًالعقاريةًًوً سهلًًًمعرفتهمًً،ًًأماًًالدائن

                                                           
ً.468ًمحمدًًعبدًًالرحمانًالضوينيًً،ًالمرجعًًالسابقًً،ًهً -1
ً.918ً،ًه8ًًالرزاقًًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًجًًعبدً-2
ً.108،ًه1520ًًسليمانًًبوقندورةً،ًالبيوعًالعقاريةًالجبريةًوًالقضائيةًً،ًالجزائرً،ًدارًهومةًً،ًً-3
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وًفيًًالتشريعًًالفرنسيًفانًًبيعًًالعقاراتًتتمًوفقاًًللقواعدًالتيًتطبقًًعلىًبيعًالعقاراتً
1281ًإلى1271ًًًالتجاريةًالمملوكةًًللقاصرينًتح ًًالوصا ةًًوفقاًلأحكامًالموادًمنًًوًالمحلات

ً.1منً)قً.ًإً.مً.فً(

وأهمهاًًًيةً،ًفتترتبًعليهاًًآثارًًالقسمةوً عتبرًًرسوًالمزادًعلىًًاحدًًالشركاءًًقسمةًتصت
برًًذل ًًبيعاًناقلاًلملكيةًالأثرًًالكاش ً،ًأماًإذاًًرساًًالمزادًًعلىًًأجنبيًًعنًًالشركاءًً،ًفيعت

ً.2الشيءًالشائعًإلىًًالراسيًًعليهًالمزاد

ً ًالبعضً ًيريً ًوحلولاًًأو ًتغييرا ً ً شكل ًعلىًأجنبيً ً ًالمزايدة ًأنًرسو ً ًالقول ً ً مكن نه
(substitutionًًفيًًالكتلةًًالشائعةًالقابلةًللقسمةً،ًفيًحينًًأنًرسوًالمزادًعلىًاحدًًالشركاء)

ً.3ضاًًفيها جسدًإنقاصاًوًتختي

ًالقسمةًًضمنً ًآثارً ًلدراسةً ًالآثارًموضوعًًدراسةًبالتفصيلًعندًتعرضنا وًستكونًهذه
البابًًالثانيًًمنًهذهًًالدراسةً،ًوًماً مكنًًاستخلاصهًًفيماًًيتعلقًبقسمةًالتصتيةًهوًانهًيوجدًً

ًالتصتي ًأنًقسمة ًباعتبار ً ًالمقارنة ً ًمحل ً ًالثلاثة ًالتشريعاتً ً ًكبيرًبين ً غلبًعليهاًًًتقاربً ً ة
 .الطابعًالإجرائيًًالبح 

 المبحث الثالث : القسمة المؤقتة

،ً ًالمها أة ًأولًمنًعرفًقسمة ًالإسلاميًهو ًالفقه ًمنًطرقًالااب إن ًطريقة نتفاعًعتبارها
ًالمتعددةًضمنً ًفيًكتبًالفقهًالإسلاميًفيًمذاهبه ًالمها أة ًوقدًوردتًأحكامًقسمة بالمالًالشائع،

ً ًوقد ًالقسمة، ًالمها أةًباب ًقسمة ًلأحكام ًتنظيمه ًفي ًالإسلامي ًالفقه ًالمصريًحذو ًالمشرع إحتذ 
نظمًالمشرعًالمصريًهذهًالأحكامً ،ًوقد4ًبنوعيهاًضمنًالنصوهًالمتعلقةًب نقضاءًالشيوعًبالقسمة

)ق.م.م(ًوقدًإستلهمًمنهًالمشرعًالجزائريًهذهًالأحكامًوًنصًعليها849ًًإلى846ًًضمنًالموادًمنً
ً)ق.م.ج(ًوهيًمتطابقةًتماماً.736إلى733ًًمنًًضمنًالمواد

                                                           
1-Sauvage  françois,Op.cit ,p 244 . 

ً.210،ًالمرجعًالسابقً،ًهًًهحسنًكيرًً-2
3-Grimaldi michel ,Op .cit ,P 756 . 

  86أ منًًسعدًًعبدًالمجيدًًسليمً،ًالمرجعًًالسابقًً،هً-4
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نتفاعًبالشيءًالشائعًوتهدفًإلىًتنظيمًًوتعرفًقسمةًالمها أةًبأنهاًقسمةًوًقتيةًتقعًعلىًالا
نتفاعًبه،ًوبمقتضاهاً ختصًكلًشري ًإماًبمنافعًالشيءًالشائعًلفترةًزمنيةًمعينةًتعادلًحصتهًالا

ً.1منافعًًجزءًمحددًمنهًوهوًما عرفًبالمها أةًالمكانيةوهوًماً عرفًبالمها أةًالزمانية،ًوإماًب

ويثورًالإشكالًبخصوهًالمصطلحًالأنسبًللتعبيرًعنًهذهًالقسمةً،فالبعضً ستعملًأحياناً
ًهوًالأنسبًلسببينً ًف نًمصطلحًالمها أة ًعنًالمها أةًوحسبًرأينا ًالم قتةًعوضا مصطلحًالقسمة

فًالمشرعًوهوًالمعروفًفيًأحكامًالشريعة،والسببًالأولًهوًأنًهذاًالمصطلحًهوًالمعتمدًمنًطرً
ًاستعملً ًفقد ًالقسمة ًمن ًالنوع ًلهذا ًمفصلة ًلأحكام ً ًإيراده ًعدم ًورغم ًالفرنسي ًالمشرع ًأن الثاني

ً(.provisoire(ًعوضاًعنً)ً provisionnelمصطلحً)

ً (ً ًبخصوهًمصطلح ًالقانونية ًالمصطلحات ًمعجم ًفي ًورد ًبمعنىً provisionnelوقد )
(ًومعناهاًمقابلًالوفاءً،وتقالًبخاصةً provisionانًأوًسلفة(ًوهيًصفةًمشتقةًمنً)ً)بصفةًضم

ًب ًأولي ًأسارًإرضاء ًعلى ًجزئي ًتنفيذ ًعمل ًالمها أةًافي ًوقسمة ًاللاحقة ًالإجمالية ًالتسوية نتظار
(partageًprovisionnelًًمنها ًآخر ًقسما ًأو ،ً ًللقسمة ًالمعدة ًالكتلة ًثمار ًتتناول ًجزئية ًقسمة )
 .2رًالقسمةًالنهائيةنتظااب

ًالقسمةًب ًخاصةًبهذه ًقسمةًاولمًيوردًالمشرعًالفرنسيًأحكاما ًلكونهًفيًاعتبارها نتفاعًنظرا
البدا ةًلمًيولًأيًأهميةًلتنظيمًالملكيةًالشائعةًعندًإصدارهًللقانونًالمدنيًكماًرأيناًسابقاً،فتمًإيرادً

القد مةًكأثر840ًًيةًضمنًالمادةً(بصفةًعرض partage provisionnelمصطلحًالقسمةًالم قتةً)
ً ًالفرنسيًالعدم ًالمشرع ًأن ً،غير ًالغائبين ًو ًبالأشخاهًعد ميًالأهلية ًالخاصة ًالإجراءاتً حترام

ً ًقانون 1286ًً-76وبموجب ًفي ًأحكاما31/12/1976ًًالم ر  ًوأورد ًالمدني ًالقانون ًبتعديل قام
والتيًنصًضمنهاًعلىًإمكانية10ًًً-815تتضمنًالتنظيمًالقانونيًللملكيةًالشائعةًوإستحد ًالمادةً

ًأيً ًأو ًالمها أة ًقسمة ًينشئًاحصول ًمجزًاتفاقًآخر ًالمتعلقًًءانتفاعا ًالسابع ًالفصل وذل ًضمن
ًبالنظامًالقانونيًللشيوع.

                                                           
 . 46السابقًً،هحمديًمحمدًإسماعيلًسلطح،ًالمرجعً-1
 . 348،هجيراركورنو،ًالمرجعًًالسابقًًً-2 
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ًضمنً ًالمها أة ًقسمة ًأحكام ًلإيراده ًخلك ًفي ًوقع ًقد ًالمصري ًالمشرع ًأن ًالبعض وير 
،وإن1ًًستعمالاًصورةًمنًصورًالتنظيمًالإتفاقيًللانقضاءًالشيوعًفيًحينًأنهاالنصوهًالمتعلقةًب

ذل ًيبررهًأنًكافةًفقهاءًالقانونً فصلونًأحكامهاًضمنًالإدارةًالمعتادةًللمالًالشائعً،ولعلًالمشرعً
ً ًمابينًسنتيًاالمصريًقد ًمتفرقة ًالتيًصدرتًابوابا ًالعدلية ًالأحكام ًذل ًمنًنصوهًمجلة ستلهم

العثمانيةًوًهيًمتعلقةًبأحكامًالمعاملاتًالمدنيةًوفقاًللمذهبًًخلالًعهدًالخلافة1876ًإلى1869ًً
ًالحنفيًوقدًتمًإيرادًأحكامًالمها أةًفيهاًضمنًالفصلًالتاسعًمنًالبابًالثانيًالمتعلقًبالقسمة.

عتباراًلقيامًالمشرعًالجزائريًبالنصًعلىًأحكامًقسمةًالمها أةًفيًسياقًمعالجتهًلأحكامًاًإنناًوً
ماشياًفيًذل ًمعًالترتيبًالذيًإنتهجهًالمشرعًالمصريً،ونظراًلإمكانيةًأنًتتحولًالقسمةًوآثارهاًمت

نر ًأنهًمنًالمناسبًالتعر ًإلىًأحكامًهذهًالقسمةًولوًب  جازًًنهائيةًف نناهذهًالقسمةًإلىًقسمةً
عتبارهاًاستعرا ًأحكامهاًوفقاًللتشريعينًالمصريًوالجزائريًبضمنًمطلبينًنخصصًالأولًمنهماًلا

اماًواحدةًًلتطابقًالنصوهًالقانونية،ًفيماًنخصصًالمطلبًالثانيًلأحكامًالقسمةًالم قتةًفيًأحك
ً.التشريعًالفرنسي

 المطلب الأول : قسمة  المهايأة  في  التشريعين المصري  والجزائري 
عرف ًًمجلةًًًالأحكامًًالعدليةًًبانًًالمها أةًًهيًقسمةًًًالمنافع،ًوًهيًلاًتجريًًًفيًً

ًًالاًمعًبقاءًًعينهاًًكهبًًنتفاعًالالاً مكنًًًًإذالمثليةًًًًًًالأشياء قابلةًًًًلأنهاثمارًًوًغيرها
بهاًمعًًًًنتفاعالاالتيًً مكنًًًًالقيمياتتكونًًفيًًًًإنماالمها أةًًفيهاًً،وًًًإلىللقسمةًفلاًحاجةًً

ً.2بقاءًًعينهاًًكالدارًًوًالأر ًًوًغيرها

ريًالمصًًيالقانونًًًالمدنًًأنوًزمانيةًً،ًكماًًأمكانيةًًكونًًتًالمها أةًإماًأنوًقسمةًً
النهائيةًًًأثناءًإجراءاتًالقسمةالتيًتتمًًًًالمها أةهيًقسمةًًوًًخرآالجزائريًًقدًنصاًعلىًنوعًًوً

،وتبعاًًلذل ًًفان3ًمنفعةًًًبمنفعةًعبارةًًعنًاتفاقًًعلىًمقا ضةًالمها أةنًقسمةًًأوير ًًالبعضًً
أنواعًًًإلىتبعاًًلذل ًًسنحاولًًالتطرقًًوً،ًوًنظمًًاحكامهاًًًًالإ جارلأحكامًًًًأخضعهاالقانونًً

ًة.أقسمةًًالمها ًًأحكامخصصًالثانيًًلدراسةًًناًًمةًًضمنًًالفرعًًالأولًًفيأقسمةًًالمها 
                                                           

  87أ منًًسعدًًعبدًالمجيدًًسليمً،ًالمرجعًًالسابقًً،هً-1 

 .648ًسليمًًرستمًًبازًاللبنانيًً،ًالمرجعًًًالسابقً،ًهًً-2 

  3-ًعبدًالناصرًًتوفيقًًالعطارً،ًالمرجعًالسابقًً،ًه108ًً.
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 ة أقسمة المهاي  أنواعالفرع الأول : 
نيةًاوًمكانيةًًغيرًانًةًًزماأكونًًًمها تنًأًًما فةًًفيًالأصلًًنوعانًًأقسمةًًالمها 

اجراءاتًًالقسمةًًًًأثناءةًًالتيًتتمًًأقسمةًًالمها ًىالمشرعينًًالجزائريًًوًالمصريًًقدًنصاًًعل
باعتبارهاًًناهاًكانيةًًوًقدًًميزًمًأوزمانيةًًًماإكونًًتنًأالنهائيةًًوًهذهًالقسمةًًفيًذاتهاًًلاًتعدوً

ًقسمةًاجرائيةًً.

 كانية ة  المأ: قسمة  المهاي  أولا

مً(ًًً.مًً.)ق846ًًجً(ًًوًتقابلهاًالمادةًً.مًً.)ًق733ًًالمادةًًًًعلىًهذهًالقسمةًنص 
باتفاقًًالشركاءًًعلىًانً ختصًًكلًواحدًًمنهمًًًبمنفعةًًجزءًمفرزًًيتناسبًًمعًحصته،ًًًأتنشوً

درًًنصيبه،ًالأجزاءًًلصالحًًبقيةًًالشركاءًًًكلًبقًبباقيالانتفاعًمتنازلاًًفيًمقابلًًذل ًًعنً
ًًالانتفاعواستغلالهًًوًًًب دارتهلكلًًواحدًًمنًالشركاءًًانً حوزًًمالاًًمفرزاًً ستقلًًًًيتهيأوبذل ًً

ً.ًًالإ جاربالمزارعةًًاوًًأوبهً،ًًسواءًًبالسكنًً
هذهًًًًيًعنًذل ًًفلاًًتسرًًًًف ذاًزادتخم ًًسنواتًً،ًًًالاتفاقتفوقًمدةًًأنوًلاً جوزًً
،وًالعلةًًفيًًذل ًانهًًلاً جبرًًشري ًًعلىًفيًحدودًخم ًًسنواتًًإلاًشركاءالمدةًًفيًًحقًًال

ًًالاتفاق،وًمنًثمًًلمً جزًًًًايناًسابقأالبقاءًًًفيًالشيوعًًًلمدةًًا ثرًًمنًخم ًًسنواتًًكماًرً
لاً جبرًًًالشري ًعلىًالبقاءًًفيًالشيوعًًعنًًًى،ًحتذل ًىةًًالمكانيةًًلمدةًًتزيدًًعلأعلىًالمها 

ً.1منًذل ًًأطولةًًالمكانيةًًمدةًًأطريقًًالمها 
برمًًالشركاءًًوًاذاًًلمًيتفقًًالشركاءًًعلىًمدة،ًاوًانقض ًالمدةًًالمتفقًًعليها،وًلمًًًي

غا ةًًًًإلىتتجددًًًًىلمدةًًًسنةًًواحدةًًًوًهكذاًًًتبقًًلياآةًًتتجددًًأجديداً،ًفانًًالمها اتفاقاً
علانًًًإًديدًوً شترطًًانًيتمًًالتعبيرًًبموجبًًجرغبتهًًفيًالتًًًعلانًًًاحدًالشركاءًًًعنًعدمإً

ًشهرًًعلىًالأقلً.أقبلًانتهاءًًالسنةًًالجاريةًًبثلاثةًً
ًًكان  ةًًالمكانيةًًتعقدًبموافقةًًًجميعًًالشركاءًً،ًفلاًً ستطيعًًايًًأالمها ًًقسمةًلما

ًًىهاًًًاوًالمنصوهًًعليهاًًقانوناً،ًحتشري ًًًانًيتحللًمنهاًًقبلًًًانتهاءًًًالمدةًًالمتفقًًعلي
ً.2وًلوًكانًًذل ًًلرغبتهًًفيًطلبًًًالقسمةًًالنهائية

                                                           
 .108،ه8ًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابق،جً-1ً

 2-ًا منًًسعدًًعبدًالمجيدًًسليمً،ًالمرجعًًالسابقًً،ه99
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نًالغرفةًًًالعقاريةًًبالمحكمةًًالعلياًًذهب ًًفيًًاتجاهًًمخال ًًاينًًجاءًًًفيًًأغيرًً
علىًًمدةًًًنهًًًفيًًحالةًًًعدمًًاتفاقًًالشركاءًًًفيًًالمالًًالشائعًًأحدًًًقراراتهاً:"ًوًحيثًًأ

ًالقسمةًًفيًايًًوق ًًوًلماًًقض ً ًًًىمعينةًً،ً جوزًًًلكلًًشري ًًمنهمًًانًيرفعًًًدعو ً
المجل ًًبرفضًًطلبًالقسمةًًًالمقدمًًمنًالمدعيًً،ًرغمًعدمًًاتفاقًًالطرفينًًعلىًمدةًًًمعينةًًً

ً.1نعدامًًالأسارًالقانونيً"لاًًضةًًفقدًًعر ًًقرارهًًللنقألقسمةًًًالمها 
ًالاجتهادًهوًمحلًنظرًً ًإليهًلإقرارًهذا ًالإستناد ًف نًالأسارًالذيًتم وحسبًرأينا

ً:ًومراجعةًتبعاًللمبرراتًالتالية
)ق.م.ج(722ًًأنًالحقًفيًطلبًالقسمةً كونًمقيداًفيًحالًوجودًاتفاقًوفقاًلنصًالمادةً -

  ماًفصلناهًسابقا.
ةًالمها أةًالتيًلمًتشترطًلهاًمدةً)ق.م.ج(ً عتبرًأنًقسم733ًأنًالقانونًبموجبًنصًالمادةً -

ًإعلانً ًالتجديد ًوأنًعلىًالشري ًالراغبًفيًعدم ًآليا ًتتجدد ًواحدة ًسنة محددة،تكونًمدتها
أشهرًبرغبته،وهوًماً مكنًفيًنظرناًاعتبارهًإجراءًأوليا3ًًالشركاءًقبلًانتهاءًالسنةًالجاريةًبـً

 رهاًالدعو .وقيداًعلىًممارسةًالحقًويخضعًلرقابةًالمحكمةًأثناءًنظ
إنهًكانًمنًالممكنًإ جادًأسارًقانونيًلهذاًالاجتهادًلوًانهًصدرًبعدًتعديلًالقانونًالمدنيً -

وًالذيًأصبح ًبموجبهًالرسميةًركنا13/05/2007ًًالم ر ًفي05ًً-07بموجبًالقانونً
ًالتيًت ًو ًالا جار ًفيًعقود ًقدأللانعقاد ًالقرار ًدام ًوما ًانه ًأحكامها،غير ًالمها أة ًقسمة ًخذ

ف نهًلاً مكنًتبريرهًوفقاًلهذاًالأسارًوًسنتعر ًلذل ًبمزيد25/06/1997ًًصدرًبتاريخً
ًمنًالتفصيلًعندًدراستناًلأحكامًقسمةًالمها أة.

 ة  الزمانية أثانيا  : قسمة  المهاي

مً(ًوًهيًًًً.مًً.)ًق847ًًجً(ًوًتقابلهاًًالمادةًًً.مًً.)ًق734ًًنص ًًعليهاًًًالمادةًً
بكاملًًالمالًًًًًالانتفاعًفيتفقًالشركاءًًعلىًًانًًيتناوبواًًالانتفاعالمناوبةًًفيًًعنًطريقًًأتنش

ًًالانتفاعتصرفًًفيًًحقهًًفيًينًأالمشتر ًً، لًًمنهمًًلمدةًًتتناسبًًمعًحصتهًً،وًللشري ًً

                                                           
  1-ًقرارًًالغرفةًًالعقاريةًًًم ر ًًفي1997/06/25ًًً،ًمل ًًرقم148511ًًً،ًالمجلةًًلقضائيةًً،ًالعدد01ًًً،ًسنة1997ًًً،ًه173ً.
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عنًًًالامتناعيتوجبًًًعليهًًًإنمابالمالًًالشائعًً،وًلاًًيتوجبًًعليهًًتقد مًًحساباًلشركائهًً،وً
ً.1الانتفاعنهًالمسارًبحقوقًغيرهًًمنًالشركاءًفيًأ لًًعملًًمنًش

ًالمها  ًبأوًمثالً ًالشيوعً ًاشخاهًفيً ًثلاثةً ًانً شتر ً ًالزمانيةً ً ًالنص ًًًأة ًللأولً نً كونً
رضاًًفلاحيةًًًفيمكنًًلهمًًانًًيتفقواًًعلىًًقسمتهاًًأوللثانيًًًالثلثًًوًللثالثًالسدرًًوً ملكونًً

صاحبًًالنص ًًاستغلالهاًًلمدةًًثلاثةًًًسنوات،ًوصاحبًًًًًًيتولىذل ًًبانًًوًزمانيةًًًًةًأمها 
لترتيبًًدورًًكلًًواحدًًًًالاقتراعالثلثًًلسنتينًًوًصاحبًًالسدرًًلسنةًًواحدةًًوً جوزًًلهمًً

ًمنهمً.

 القسمة  النهائية    أثناءإجراءاتة  ـألمهاياثالثا  : قسمة   

م(ًوًهذهًً.ًمًً.)ًق849ًًجً(ًوًتقابلهاًًالمادةًًً.مًً.)ق736ًًدةًقدًنص ًًعليهاًالما
وبناءًًًًالاتفاقتكونًًًقضائيةًًفيًحالةًًًتعذرًًًأوالشركاءًً،ًًًًب جماعالقسمةًًقدًتكونًًاتفاقيةًً

ًالأمرًًًذل ً.ًضىقتاًًإنبخبيرًًًًًالاستعانةحدًًالشركاءًًوًبعدًًأعلىًطلبًً

ًالملاحهً ًمنًمتأو ًسقكً ًنه ً ًالمادة ً ًً.)ق736ًنً ًوًهيًًً.م ًبخبيرً" "ً ً ًعبارة ً جً(
ًذل ًً.ًالانتباهًإلىفيتوجبًًً)ق.م.م(849ًموجودةًًضمنًًمتنًالمادةًً

نماًتتمًًإمكانيةًًفيًالغالبً،وًلي ًًًلديهاًًمدةًًمعينةًً،ًًمها أةةًًأمها الوًتكونًًهذهًً
نًًتتمًالقسمةًًًالنهائية،ًسواءًًأًىلإظلًًًوًحكمًًالقاضيًًبهاًوًتأتفاقًًالشركاءًًعليهاًًًامنذً

لهاًًانًتنتهيًباعتبارًًآنًًملأوًاقلًًامًا ثرًً،وًلاًخطرًًفيًذل ًًًًاستمرًًبذل ًًخم ًًسنوات
ً.2ًًجراءاتًًالقسمةًًالنهائيةًًمستمرةإنًأ

  ةأقسمة  المهاي  أحكامالفرع الثاني  : 
ةًًًسواءًًأفترةًًًالمها ًًأثناءبينًالشركاءًًًًهذهًًالأحكامًًمنهاًًماًتتعلقًًًبتنظيمًًالعلاقة
إخضاعهاًلأحكامًعقدًالإ جار،ًكماًأنًالقانونً ان ًًًمكانيةًًًامًزمانيةًًوًقدًنصًًالقانونًًعلىًً

                                                           
 . 248،ًهًالمرجعًالسابقً،ًالحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًالمصريًعبدًالمنعمًًفرجًًالصدهً،ًً-1

  2-عبد الناصر  توفيق  العطار ، المرجع  السابق  ، ص 113 .
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استمرتًًلمدةًًًًإذاقسمةًًًنهائيةًًإلىةًًًالمكانيةًًأتحولًًًقسمةًًًالمها ًًقدًنصًعلىًإمكانية
ًن:يالبندينًًالتاليًذل ًوًهوًماًنبينهًًضمنًالشركاءًعلىًغيرسنةًماًًلمًيتفقًًًةعشرًًخم 

  الإيجارة  لأحكام  عقد  ألمهايااولا  : خضوع  قسمة 

ًتكي ًي مكنً ًقسمة ًأالمها  ً ً ًإ جارة ًبأنها ً ً ًكونها ًتتضمنً، ً ً ًمقا ضة ً ً نتفاعًًًإبنوعيها
ًنتفاعنتفاعًبالاالاًنتفاع،ًومقا ضةً ب ًإذتكونًً ًًفيًتنًأوريًًمنًالضرًًلي ًإ جارا كونًًًالأجرة

ً.1نقداًًالإ جار

م(ًًعلىًً.مًً.)ًق848ًًًًعلىًجً(ًًوًتقابلهاًًالمادة.مًً.)ق735ًًنص ًًالمادةًًًوًقد
ًالمها ًأن ً ًأقسمة ًجواز ًمنًحيثً ً ً ًتخضع ً ًالاحتجاجة ً ًً ًًعلىبها ًمنًحيثً هليةًًًأًالغيرًو

ماًدام ًًًهذهًًالأحكامًًًًالإ جارعقدًًًًحكامالإثباتًلأالمتقاسمينًًوحقوقهمًًوًالتزاماتهمًوًطرقًً
ًلاًتتعار ًًمعًطبيعةًًهذهًًًالقسمةًًوًسنحاولًًاستعراضهاًًبنوعًًمنًالتفصيلً.

 ة  على الغير  أبالمهايالاحتجاج جواز  -1

منًاشتر ًمنًاحدًًالشركاءًًنصيبهًًًًًًمواجهةةًًتكونًًنافذةًًوً حتاًًبهاًًفيًأفقسمةًًالمها ً
ًالتاريخًًًقبلًًانعقادًهذاًالبيعًً.ًًًثابتةًةأكونًًالمها تنًأ،وًذل ًًبشرطًًًالشائعً

  فيما يخص أهلية المتقاسمين -2

،وًالأهليةًًًالمطلوبةًًهيًًًًالمستأجرالم جرًًوًًًأهليةتتوافرًًفيًالمتقاسمًًًأن جبًًً
ً.ًأعمالًالإدارةةًًمنًأالمها ًأنباعتبارًًًًأهليةًالإدارة

 متقاسمين  و التزاماتهم حقوق  ال-3

لهًحقوقًًًهذاًًالأخيرًذل ًًانًكلًًًًًأن،ًكماًًالمستأجريلتزمًًالشري ًًبماًًيلتزمًًبهًً
بالجزءًًالذيًًاختصًًبهًًفيًالقسمةًًالمكانيةًاوًبكلًًالشيءًًفيًًالقسمةًًًًنتفاعهاشري ًًفيًً

ً ً ًمركز ًفي ً ً عتبر ً ًالمً ًالمستأجرالزمانية ًمركز ً ًفي ً ًغيره ًجميعاًًو ً ًالشركاء ًفيلتزم ،ً ً جر
ختصًبمنفعةًجزءًمعينًفيًالنفقاتًالتيًتقتضيهاًابالترميماتًالضرورية،ًبحيثً سهمًالشري ًالذيً

                                                           
  1-عبد الرزاق  السنهوري  ، المرجع السابق ، ج8 ،ص821   .
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زمًًسائرًًالشركاءًًًت،ًكماًًيلهفهيًًعليهًًوحدًهذهًالترميماتًفيًذل ًالجزء،ًأماًالترميماتًالتأجيريةً
ًبهًاحدهمً، ًاختصً ًالذيً ًالجزءً ًًيلتزمونًًكماًبتسليمً ًالشري ً ً،وًيلتزم ًبالضمانً ً ًًالذينحوه

عليهاًًوردهاًًًًًالمحافظةعدتًًًلهًوًعدمًًالتغييرًًفيهاًوًأًُاًًمختصًًبعينًًمعينةًًًباستعمالهاًفيا
يتعار ًًلأنهبالوفاءًًبالأجرةًًًًًالالتزامعندًًانتهاءًًًهذهًًالقسمةًً،ًغيرًًانهًًلاًمحلًلتطبيقًًً

ً.1مةًهذهًالقسًطبيعةًمع

 ة  أقسمة  المهاي إثبات-4

فيًًإثباتهوًالذيًً خضعًًًالإ جارعقدًًًًإثباتةًطبقاًًًلأحكامًًًألمها اقسمةًًًًإثباتيتمًً
ًً جاوزفيماًًلاًًئنةًًوًالقرانبالبيًإثباتهالحكمًًالقواعدًًالعامةً،ًوًمنًثمةًًفيجوزًًًالتشريعًالمصريً
ً ًالذيً ً ًينصالقدر ًالقانونًً ًأقصًعليه ًيتوجبكحد ًف نه ًالقدر ًهذا ًتجاوزتًقيمته ًًالإثباتًىًوإذا

ًبالكتابةًوًماًً قومًًمقامهاً.

غيرًأنًالامرًعلىًخلافًذل ًفيًالتشريعًالجزائريًوالذيًاصبحًومنذًتعديلًالقانونًالمدنيً
ً ًرقم ًالقانون 14ًً-88بموجب ًفي 03/05/1988ًًالم ر  ًللمادة ًاستحداثه 324ًًو 1ًمكرر

ًأوً)ق.م.ج(،والتيًنص ًع ًالمحلاتًالتجارية ًتسيير ًعقود ًو ًالزراعية ًالا جار ًإثباتًعقود لىًأن
ًمقررً ًنسبي ًالبطلان ًوهذا ًالبطلان ًطائلة ًتح  ًرسمية ًعقود ًبموجب ًيتم ًالصناعية الم سسات

ًلمصلحةًمنًقررًلهوً جوزًلهًوحدهًالتمس ًوًالدفعًبه.

ً ًرقم ًالقانون ًبموجب ًالمدني ًللقانون ًالمشرع ًتعديل ًومنذ ًانه ًفي05ًً-07 ما الم ر 
467ًفقدًاصبح ًالرسميةًفيًعقدًالا جارًركناًللانعقادًوهوًماًنص ًعليهًالمادة13/05/2007ًً

مكررً)ق.م.ج(ًوالتيًأوجب ًأنًينعقدًالا جارًكتابةًوً كونًلهًتاريخًثاب ًوًإلاًكانًباطلا،ًويمكنً
تشريعًالجزائريًيتوق ًعلىًاتمامهاًالقولًأنهًومنذًهذاًالتاريخًف نًقيامًوًإثباتًقسمةًالمها أةًفيًال

ًفيًالشكلًالرسميًباعتبارًالرسميةًركناًللانعقادًوليس ًشرطاًللإثباتًكماًكانًسابقا.

ً

ً

                                                           
ً.116ً،117ًالمرجعًالسابقًً،ًهًًالحقوقًالعينيةًالأصلية،نبيلًابراهيمًًسعدً،ً-1
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 قسمة نهائية    إلىة  المكانية  أثانيا : تحول  قسمة  المهاي

ًمً(ً.مًً.)ق846ًجً(ًًوًتقابلهاًًالمادةًً.مًً.)ق733ًًنص ًالفقرةًًالثانيةًًمنًالمادةً
قسمةًنهائيةًماًلمًًًيتفقًًًًإلىسنة،ًانقلب ًًًةعشرًًالمكانيةًاذاًًدام ًًخم ًةأانًقسمةًالمها ًعلى

ًغيرًذل ً.ًالشركاءًعلى

ً ًقد ًأشارتو ًً ً ًالمذكرة ًالإ ضاحية ًالأعمالًًًً ً ًمجموعة ً ً ًضمن ً ًالتمهيديً ً للمشروع
ًالمصريً ًالمدنيً ً ًللقانون ً ً ً:"ًإلىالتحضيرية ً ًبقولها ً ًالحكم ً ًفيًًًهذا ًخطير ً ًتجديد ً ًهذا و

ةًًالمكانيةً،ًالتيًًتدومًًخم ًًعشرةًسنةًأنًًالمها  ررهًً،ًفيبًالمشروعًً،وًلكنهًًتجديدًًلهًما
نً صلواًاليهاً،وًأقسمةًًنهائيةً ستطيعًًًالشركاءًحدًفيًانهائهاًًً،ًهيًًخيرًًأنًيرغبًًًأدونًً

نًًكانواًًيريدونًًغيرًذل ًًفماًًعليهمًً جهاًً،ًفلنتائًًأطمأنواليهاًًفعلاًًًبالتجربةًًوًإقدًوصلواًً
ً.1قسمةًنهائيةً"ًًإلىةًًلاًتنقلبًًـألمهاياقسمةًًأنيتفقواًمقدماًعلىًًًإلاًأن

ًعدادًًالعقدًًفيًًالشكلًًالرسميإًالقسمةًالعقاريةًًفانهًًيتوجبًوًماًدامًًانًالأمرًيتعلقًًب
ًالشهرالتسًإخضاعهًلإجراءاتوً ًتجيلًو ً ًوً عتبرً ،ً ًالقسمةًمنًوق ً ً ًهذه نتهاءًًخم ًًااريخً

المقصودًًًمنًال بارةًًًًًىةًًالمكانيةًًً،وًهذاًًهوًالمعنأعشرةًًسنةً،ًًلاًمنًًًوق ًابتداءًًالمها 
قسمةًًنهائية،ًدونًًاثرًًىلإةًًالمكانيةًًتنقلبًًأالمها ًًأنمنًًًًالإ ضاحيةالواردةًًفيًالمذكرةًً

نًتكونًًالقسمةًًالنهائيةًًًنفسهاًًغيرًأةًًالحالًًمنًهذهًال بارةًًرجعيًً،ًفلي ًًمقصوداًًبطبيع
ً.2ثرًكاش ًًفهيًككلًقسمةًلهاًًهذاًًالأثرأذاتً

ًقدم ًالتي ً ًالتبريرات ً ًتورغم ًالمذكرة ً ًالإ ضاحيةها ًاستقرارًً ً ًعلى ً ًالقضاء ًحرهً و
ًالوض يات ًً ،ً ً ًإذالقانونية ًالمهايً ً ًفيًقسمة ً ًالشركاء ً ً قوم ًما ًالمدةًًًةـأغالبا ً ًطويلة ً المكانية

نًًهذاًًالتحولًًًتحقيقًًمصلحةًًأمنًشوًباستحدا ًًًبنا اتًًوًتغييراتًًعلىًالملكيةًًالشائعةً
نًهذاًًًالحلًًًأنًهنا ًًمنًالفقهاءًًمنًير ًًأالشركاءًوالحفا ًًعلىًالملكيةًًالشائعةًً،ًغيرًً

المتسمةًًبالتسامحًًبينًًالشركاءًًوالذيًًًًًالاجتماعيةمعًطبيعةًًًالروابكًًىلاًيتماشًًلأنهخطرً
بينهمًمها أة،ًفلاًًليهاًًًالعقارًًالمشاعًإالأجزاءًًالتيًً فرزًًًبأفضل قتضيًًمحاباةًًالبعضًًً

                                                           
ً.156،157ً،ًه6ًًريا ًًمفتا ًً،ًالمرجعًالسابقًً،ًجً-1

  2-ًعبدًالرزاقًًالسنهوريًً،ًالمرجعًالسابقً،ًج8ًً،ًه819ًً.
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ً ًالم قتة، ًالقسمة ًهذه ًتنقلب ًأن ًطالًمهماً حسن ًً ً ًالزمن ً ًًإلىبها ًنهائية ًلأنهاقسمة تتعلقًًً
ً.1بالتصرفًًدونًالملكية

حدًالشركاءًًلجزءًمفرزًًمنًالمالًًالشائعًًمدةًًخم ًًأنًًحيازةًأمشرعًوًقدًافتر ًًال
ً.ةًًمكانيةًأعشرةًسنةًتشكلًًقرينةًعلىًوجودًًقسمةًًمها 

ًقرين ً ًالقرينة ًهذه ً ًتعد ًغيرقانونيةًةو ًأً، ً ًبلً جوز ًليس ًقاطعة ً ًالدليلنها علىًًإقامة
ً.2ةأقسمةًًمها ًإلىتًًالحيازةًًمستندةًًعكسها،ًفاذاًًلمًتدحضًًهذهًالقرينةًًبدليلًًعكسيًًاعتبرً

نًأ:"ًحيثًقراراتهاًوًقدًًوردًًفيًًاحدهاًالعديدًمنًفيًالمبدأقرتًالمحكمةًًالعلياًًهذاًأًقدوً
الطعنًًًًًيعليهًفًًًًىالمدعًأنجواًمنًتقريرًًالخبرةًًوسلطتهمًالتقديريةًًتستناقضاةًالمجل ًًحينً

ًًًإليهعلىًًالحصةًًالتيًًتعود1990ًًًغا ةًًسنةًًىلإ1973ًقدًماررًًحيازةًًطويلةًًمنذًًسنةً
 قعًًًمنًقبلًًًأندونًًالاستغلالوًًقسمةًًنهائيةًًبالشغلًإلىةًًًالتيًتتحولًًأبموجبًًقسمةًالمها 

ً.3خرينًايًًاحتجاجًً،ً كونونًًقدًطبقواًًالقانونًتطبيقاًسليماالورثةًالآ

 ع  الفرنسي المطلب  الثاني : القسمة المؤقتة  في التشري
ً ًهصدارًإعند ًً ًسنة ً ًالمدني ً ًي ف1804ًللقانون ًلم ًالفرنسي ً ًالمشرع ً ًمسوًن ًتنظيمًًأل لة

للنظرةًالتقليد ةًًالتيًكانًبموجبهاًًينظرًًلهذهًًالملكيةًًعلىًًًا ةًاهميةًًاعتبارًأالملكيةًًالشائعةًً
حكامًأ ةًألمًينصًًعلىًًاسارًًانهاًًهشةًوًزائلةًًوًلمً شجعًعلىًبقائهاً،وًتبعاًًلذل ًًفانهً

فً(ً،ًً.م.القد مةًً)ق840ًضمنًنصًًالمادةًًعداًماًوردًبصفةًعرضيةتتعلقًبالقسمةًالم قتةًًما
نصًًعلىًهذهًالقسمةًًالينًًتمًألةًًًأنًًالتشريعًالفرنسيًًعرفًتطوراًبخصوهًهذهًالمسأغيرًً

الم قتةًًضمنًالفرعًالأولًفيماًتطورًًمفهومًالقسمةًًىلإوًلوًًبصفةًمحتشمةًًوًسنحاولًًًالتطرقً
ًفيًالقانونًًالفرنسيً.ًًالم قتةحكامًًالقسمةًأنخصصًالثانيًًلدراسةً

                                                           
  1-ًمحمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابقً،ًه99ًً.

  2-ًحسنًكيرًهً،ًالمرجعًًالسابقً،ه212ً.

  3-ًقرارًالغرفةًًالعقاريةًًم ر ًفي1998/09/30ً،ًمل ًًرقم181703ًً،ًالمجلةًالقضائية،ًًالعدد02ً،ًسنة1998ًً،ًه37ًً.
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 الفرع الأول :  تطور  مفهوم  القسمة المؤقتة في القانون  الفرنسي 
ولاًألقانونًالفرنسيًً ستوجبًًمناًالتعر ًًاتعر ًًلتطورًًمفهومًالقسمةًالم قتةًفيًالنًإ

وًالفقهيًثمًًنتعر ًًلاحقاًًلتطورًًالمفهومًضمنًالبندينًًالاصطلاحيةًالم قتةًًلمفهومًًالقسم
ًنً:يالتالي

 اولا : مفهوم  القسمة  المؤقتة

ًالقانونًالمدنيًًمصطلحًًأنالملاحهً ًًفيًمتنً  partageالمشرعًالفرنسيًقدًاستعملً

provisionnel  ًًًللتعبيرًعنًالقسمةًالم قتةًبدلاًًمنًمصطلحtemporaireًأو provisoire ًو
حسبًًماوردًفيًًمعجمًًالمصطلحاتًً  provisionnelاستعرضناًًمفهومًمصطلحًًًأنقدًسبقًوً
ً.1القانونية

به،فهيًًوقتيةًًًلاًًالانتفاعنًموضوعهاًحيازةًالمقسومًوًوًنهاًًهيًًالتيًً كأب ًوًقدًعرف
ً.2عاسمًالمالكينًبالشيوًًًىعلًىيزولًًبهاًشيوعًالملكيةًًالتيًًتبق

ًًوًًًًًًًً ًأتكي ًًعلىً ًقسمةًوقتيةًكلًتوزيعًًم ق ً ًوًًبينسارً ً ًللحيازة ًًالانتفاعالشركاءً
وًكلًشري ًًيتصرفًًكالمال ًًالحصريًًفيًالجزءًالممنو ًلهًويستفيدًًمنًبالأموالًًالشائعةً،

لًالممنوحةًلباقيًًوًمراقبةًًالأمواأفيهًعنًالمطالبةًًًيتخلىثمارهًًوًفوائدهًً،ًفيًنف ًالوق ًالذيًً
ً.3لشركاء

 ثانيا : تطور  المفهوم 

فيًالحالةًًعلىًأنهًالقد مةًمنًالقانونًالمدني840ًًًالمادةًًًننصًالمشرعًالفرنسيًضم
ً ًمراعاة ًيتم ًلا ًًالإجراءاتالتي ًالقصر ًلحما ة ًعليها ًالمنصوهً ًالمحجوًأالقضائية ًاوًًرو عليهم

ًثارًًالقسمةًالنهائيةً.آم قتةًًوًلاًيترتبًًعنهاًًجرائهاًتصبحإمًتنًالقسمةًالتيً ائبينًفغال

                                                           
ً.348ًوً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًجيرارًكورنً-1

 2-ابراهيمًنجارً،ًاحمدًزكيًبدويً،ًيوس ًشلالاً،ًالمرجعًالسابقً،ًه214ًً.
3- Planiol marcel  et Ripert georges,Op .cit ,p 703 
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ًال ًكانًهذا ًنلقد ًهو ًالوحيدصً ًً ً ًعند ًالم قتة ًالمدنيًإالمتعلقًبالقسمة ً ًالقانون ً صدار
ًعتباراتللاالفرنسيً ًً ً ًًًجتهادأنًالا،ًغيرًًآنفاالمذكورة ًالقانونيً ً نهًمنًأبًاقرًأالقضائيًوًالفقه
ًرادةًالأطرافً.إوجبًًكونًالقسمةًًم قتةًبمتنًأالممكنًً

نًأرادةًالأطرافًعندماًً ستنتاًمنًشروطًوًبنودًالعقدًبإوًتكونًًالقسمةًم قتةًبموجبًً
ً.1الانتفاعلقسمةًًًًإلانصرفًًترادةًالمتقاسمينًًلمًإ

ًالقانونيًًفانً ًًللفرالًفيًالنصً وًخلالًًفترةًصدورًًالقانونًًالمدنيًًالفرنسيًوًنظرا
جلًتمديدًًاجلًًالشيوعًًوًالاتفاقًلأهذاًالنوعًمنًالقسمةًًبموجبًًًًأوجدتًالممارسةًًالعمليةًًقد

نًأغيرً،ًغيرًًممكنًاتمامهاًًبطريقةًًود ةًًأوجراءًًقسمةًنهائيةًًتبدواًًغيرًمناسبةًًإلتعطيلًً
غا ةًاتمامًًالقسمةًًًىلإللشركاءًًفيًًالشيوعًوًًًىعطأًقد1976ًًتعديلًًالقانونًالمدنيًًخلالًسنةً

نهًيتوجبًًأبالأموالًً،ًغيرًًًًالانتفاعقسمةًًًًىقسمةًًوقتيةًً،ًبمعنًىلإنهائيةًامكانيةًًاللجوءًًال
ً.مًً.)ق10ًً-815ً،ًوًقدًًتمًًذل ًبموجبًنصًالمادة2ًًبالإجماعنًيتمتعواًًبالأهليةًوًيتمًذل ًًأ

،ًعندًعدمًًحصولًًالشيوعًىلإفً(ًوًالتيًنص ً:"ًتضافًًثمارًًالأموالًًالشائعةًًوًعائداتهاًًً
ً".ًًمجزءاًًنتفاعااًًينشئًآخراتفاقًًًًأوًأيةًأقسمةًالمها 

ًالتدقيقبثمارًالأموالًالشائعةًًتزيدًفيًقيمةًًالمالًالشائعً،ًوًلكنًًهذاًالنصًًًأن فالمبدأ
ينً ستفيدًًكلًشري ًًمنًثمارًالجزءًالذيًوقعًفيًنصيبهًبموجبًأً،3حالةًًالقسمةًًالم قتةً ستثني
ًالقسمةً.هذهً

 الفرع الثاني : احكام  القسمة المؤقتة في القانون الفرنسي 
الأطرافًًسواءًًماًتعلقًًإرادةبموجبًًًأهًالأحكامًمنهاًماًيتعلقًبالقسمةًالم قتةًالتيًتنشذه
ًيتعلقًًًًالإرادةبطريقةًالتعبيرًًعنًًبأهليتهمًأو ًًما ًالنهائيةًًب،وًمنها ًالقسمةً قسمةًًًىلإتحولً
ًف ً ًوالغائبينًوًم قتة ًناقصيًالأهلية ً ًلحما ة ًالمنصوهًعليها ًالشكلياتً ً ًمراعاة ً ًعدم يًحالة

ًينً:يسنستعر ًذل ًضمنًالبندينًًالتال
                                                           
1- Lods armand ,Du Partage  Provisionnel ,Explication de l’Article 840 du code civil , Revue générale du droit,    
   T  III, 1880 , p66. 
2 - Terré  françois et Lequtte yves et  Gaudemet sophie ,Op .cit , p765 . 
3 - Grimaldi michel , Op . cit , p 707. 
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  الاتفاقيةولا : الأحكام  المتعلقة  بالقسمة المؤقتة أ

ً ًًأساسهاو ً ًهيًالمادة ًبموجب10ًًً-815ًالقانونيً ًالفرنسيً ًالمشرعً ً ًاستحدثها التيً
منًعقودًًًأسارًأنهاالمعدلًًللقانونًالمدنيًً،وًالقسمةًًالم قتةًًتكي ًعلى1286ًً-76ًالقانونً
ًًأخرً وًمنًجهةًالإدارةًهيًأهليةًًالمتوجبةًلإتمامهانًًالأهليةً ولي ًالتصرفًًوًمنًثمةًفًًالإدارة

افًًمعبرًعنهاًًبصفةًصريحةًًمنًالأطرًًًإرادةنهًًيتوجبًًالقيامًًبالقسمةًًالم قتةًًبموجبًً ف
يةًفيًئنًالقسمةًًًتعدًنها وًاذاًًلمًيتمًًًوضعًتحفظاتًًمنًجانبًًالبالغينًفًًآثارهاتنتاًًًًحتى

 .1مواجهتهم

نهًلي ًلديهاًأهاًللغبنًكماًضفانًالقسمةًالم قتةًلاً مكنًنقًالإدارةوًباعتبارهاًًمنًعقودً
ًعليهاً.ًًالاتفاقمنًتاريخًًإلاًًاثارًآًًتنتاوًهيًًلاًً،2وًكاش أثرًرجعيًًأ

 قسمة مؤقتة  إلىالنهائية   القسمةثانيا : تحول  

ً ًأو ًالقانونيًالمادة ً 507ًًساسها ً ًً.)ق04ًًفقرة ًللبالغينًًً.م ًو ً ًللقصر ً ًبالنسبة فً(
بالنسبةًللغائبينً،وًذل ًًًعندماًًلاًيتمًاحترام04ًًًفقرة116ًًًلموضوعينًًتح ًالوصا ةًوًالمادةًًا

ًًًتكونًًهذهًًهجراءًًقسمةًنهائية،ًوًحينإلقاصرينًًوًالغائبينًًًعندًالقواعدًالمقررةًًلحما ةًًا ا
وًالشخصًًأذاًظهرًإوًالغائبًًأ،ًًًهبطالًًبطلبًًًمنًالقاصرًًاوًممثلللإالقسمةًًالنهائيةًًقابلةًً

ًقسمةًم قتة.ًإلىبطالهاًًتتحولًًتمًإنًالقسمةًالنهائيةًًالتيً المكل ًًبش ونهًً،وًفيًًهذهًالحالةًًف

ًإ ًبين ً ًالمقارنة ً ًخلال ًمن ً ًاستخلاصه ً ً مكن ًما ًالتشريعاتن ًً ًهو ً ًالمقارنة نًأمحل
ً ً ًخلال ًمن ً ًالجزائري ًو ً ًالمصري ًالمها االتشريعين ً ًقسمة ًلأحكام ًالشريعةًأستلهامهما ًمن ً ة

ةًتلعبًًـأالمهايًًةالسمحاءًًقدًتميزاًعنًالتشريعًًًالفرنسيًًفيًكثيرًًمنًالأحكامً،ًفقسمًًالإسلامية
خر ًًأًً،ًومنًجهةثناءًًفترةًالشيوعًًمنًجهةأفيًالتقليلًًمنًالنزاعاتًًبينًالشركاءًًًًادوراًبارزً

س ًمستقرةًوتضمنًًأقسمةًًنهائيةًًعلىًًًلإجراءًيةفانهًً مكنًًاعتبارهاًًكمرحلةًًانتقاليةًًًتحضيرً
ً.نسبًأتحقيقًعدالةً

                                                           
1 - Lods armand , Op .cit , p 69. 
2- Malaurie philippe et Aynes laurent , Op .cit , p 469. 
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ًإلىًأنًالمشرعًالجزائريًومنًخلا ًيتعينًالاشارة ًالمتعلقةًغيرًأنه ًلتعديلًالأحكام لًلجوئه
كانًمنًالأنسبًقيامهًبمطابقةًأحكامًالموادًالمتعلقة05ًً-07بعقدًالا جارًوأركانهًبموجبًالقانونً

منه،لرفعًاللب ًوًضمان735ًًو733ًًبخضوعًقسمةًالمها أةًلأحكامًعقدًالا جارًخصوصاًالمادتينً
 تناسقًالأحكامًالقانونيةًضمنًالقانونًالواحد.

ًالدراسةًوالمعنونًبالإطارًالإجرائيًلقسمةًًمن ًتناولناهًضمنًالبابًالأولًمنًهذه خلالًما
ًالقسمةً ًماهية ًإبراز ًفيه ًتم ًوالذي ًالمقارنة ًمحل ًالثلاثة ًالقوانين ًإطار ًفي ًالشائعة ًالعقارية الملكية

ًوضوابط ًلها ًالمختلفة ًإلىًتبيانًالأشكال ًبالإضافة ًعلىًالحقًفيًطلبها ًالواردة ًالخاصةًوالقيود ها
ً ًكان  ًسواء ًالقسمة ًبأن ًالقول ً مكن ًف نه ًقضائيةاوالعامة، ًأو ًتفاقية

ًالملكيةًً ًفي ًالشيوع ًحالة ًلإنهاء ًمجردة ًآلية ًعملية ًاعتبارها ًحال ًبأي ً مكن ًلا ًم قتة، ًأو نهائية
ًالعقارية،ًوإنماً مكنًوصفهاًبأنهاًعمليةًقانونيةًمعقدةًومركبةًتتداخلًفيهاًعدةًعواملًوضوابك،وإن
ًمبدأً ًاحترام ًظل ًوفي ًللعقار ًوالاجتماعية ًالاقتصاد ة ًالوظيفة ًبمراعاة ًيتم ًأن ً جب ًالشيوع إنهاء

ًالمساواةًوالعدالة.

ًتشريعناً ًفي ًالقانونية ًالنقائصًوالفراغات ًعلى ًومباحثه ًالباب ًهذا ًفصول ًضمن ًوقفنا وقد
قصرًأوًغائبينًبينًًالوطنيًخصوصاًفيماًيتعلقًبمسائلًتقييدًالحقًفيًطلبًالقسمةًوحالاتًوجود

ًشأنً ًمن ًبالتجنيبًوالتي ًوالقسمة ًالقرعة ًإجراء ًالتفضيليًوطرق ًوآلياتًالمنح ًالمتقاسمين الشركاء
ًمراعاتهاًضمانًعدمًتفتي ًالملكيةًالعقاريةًوالمحافظةًعليها.

 ماًأنناًقدًخلصناًإلىًأنهًحتىًولوًتدخلًالمشرعًوتصد ًلهذهًالنقائصًف نًمسألةًضمانً
ًبصفةًدائمة،ًكونًالقسمةًتصرفًستقرارًالا معاملاتًالعقاريةًوالعدالةًفيًالقسمةًلاً مكنًتحقيقها

قانونيًتنشأًعنهًككلًتصرفًآثارًلاحقةًكماًقدًتكتنفهًعيوبًأوًطوارئًغيرًمتوقعةًقدًتم ًبهذهً
ًالمساواة.

علىًالقسمةًًوأمامًعدمًفاعليةًوكفا ةًهذهًالآلياتًالإجرائية،ًف نًمعالجةًمسألةًالآثارًالمترتبة
ً م ًلاحق ًإخلال ًأي ًلمعالجة ًآلياتًوأطر ًوإ جاد ًبها ًاللاحقة ً عدًًاوالطوارئ ًالقسمة ًفي بالعدالة

ضرورياًلضمانًإعادةًالتوازنًبينًالمتقاسمينًوإ جادًمخارجًقانونيةًلتكري ًذل ،وهذاًماًسيتمًدراستهً
ًضمنًالبابًالثانيًمنًهذهًالأطروحة.ًً
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الآثار المترتبة على القسمة وضمانات  : الثانيالباب 
 تحقيق عدالتها

ًبكيتياتًالقسمةًوًإجراءاتهاً ًالمتعلقًأساسا ًدراستهًضمنًالبابًالأولًو ًتم علىًضوءًما
ًحقوقًًوالشروطًالمتطلبةًلصحتها ًوًمراعاة ً حققًالمساواةًفيها ًبما وًالضماناتًالممنوحةًلأطرافها

بينًالشركاءً،بالإضافةًإلىًالضماناتًالممنوحةًللدائنينًللحضورًفيًناقصيًالأهليةًوًالغائبينًمنً
ًأمامً ًنكون ًف ننا ًبمصالحهم، ًللإضرار ًالشركاء ًبين ًتواطئ ًأي ًتفادي ًو ًلمراقبتها ًالقسمة إجراءات

فينتاًًحترامًهذهًالإجراءاتًوًالشروطًفتقومًالقسمةًصحيحةًمنتظمةافرضينًأساسيينً،ًف ماًأنًيتمً
ًيترً ًو ًآثار ًلمبدأًعنها ًمراعاة ًالمسارًبها ًعدم ًالمساواةًو ًهذه ًاستمرارية ًضماناتًتكفل تبًعليها

ًنخصهً ًما ًوهو ًذل  ًلتنظيم ًأحكاما ًالمقارنة ًمحل ًالتشريعات ًأقرت ًفقد ًللتعاملات ًالقانوني الأمن
إخلالًأوًسهوًسواءًبالدراسةًضمنًالفصلًالأولًمنًهذاًالباب،ًوعلىًخلافًالفر ًالأولًفقدً قعًً

اةًالإجراءاتًأوًالشروطًالمتعلقةًبأهليةًالمتقاسمينًأوًبتحقيقًالمساواةًفيًالقسمةًسواءًكان ًفيًمراع
وًعلىًنف ًالنسقًف نهاًترتبًًعينيةًأوًقيميةًفتوص ًالقسمةًفيًهذهًالحالةًبكونهاًغيرًمنتظمة

ًحلول ًالاخلالاتًوا جاد ًهذه ًأوجدتًالتشريعاتًالمقارنةًضماناتًلمعالجة ًكما ومخارجًً ذل ًآثارا
ًالتوازنًلهاً ًمعًاعادة ًالابقاءًعليها ًوإما ًمنًجديد ًواعادتها ًونقضها ًبازالتها ًإما ًلها قانونيةًوًعملية

ًالبابًوًًوترتيبًاجراءاتها ًوهوًماًسنعر ًلدراستهًضمنًالفصلًالثانيًمنًهذا ً كفلًعدالتها بما
ًً:ًالذيًاشتملًعلىًالفصلينًالآتيين

 المترتبةًعلىًالقسمةًالمنتظمةً.ًوالضماناتًالفصلًالأولً:ًالآثار

ًالمترتبةًعلىًالقسمةًغيرًالمنتظمةً.وًالضماناتًالفصلًالثانيً:ًالآثارً

ً

ً
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المترتبةًعلىًالقسمةًوًالضماناتًالفصلًالأولً:الآثارً
ًالمنتظمة

إذاًتم ًالقسمةًمنًدونًأنًتشوبهاًأ ةًعيوبًمتعلقةًأساساًبأهليةًأطرافهاًأوًبصحةًإرادتهمً
 ًوجودًأيًخطأًأوًغلكًفيًتحديدًمكوناتًالكتلةًالشائعةًالخاضعةًللقسمةًسواءًمنًحيثً،وًلمًيثب

ًبأنهاً ًالحالة ًهذه ًتوص ًفي ًالقسمة ًف ن ،ً ًالقسمة ًإجراء ًعند ًقيمتها ًحيثًتحديد ًمن ًأو وجودها
صحيحةًوًمنتظمةً،غيرًأنهًوًلضمانًالمساواةًفيهاًف نهًلاً كفيًأنً ختصًكلًشري ًبحصةًمفرزةً

الًالشائعًبلًلابدًأنًتكونًهذهًالحصةًخاليةًمنًأ ةًتصرفاتًوردتًعليهاًمنًطرفًأحدًمنًالم
الشركاءًأثناءًفترةًالشيوعً،ًكماًأنًهذهًالمساواةًلاً كفيًأنًتتحققًفقكًأثناءًإجراءًالقسمةًبلًلاًبدً

ً،وًلتجسيدًالمساواةًوًضمانًالاستقرارًف نًالتشريعاتًالمق ًبعدها ارنةًأقرتًأنًتبقىًساريةًإلىًما
،ولقدًكانًالفقهًالقانونيًالفرنسيًسباقاًأثرينًأساسيينًللقسمةًالمنتظمةًهماًالأثرًالكاش ًوًالضمان

لتبنيًفكرةًالاثرًالكاش ًللقسمةًبصفةًباتةًنظراًللآثارًغيرًالمستساغةًلإعمالًالاثرًالناقلًللقسمةً
ًال تشريعينًالمصريًوًالجزائري، ماًأنًوًقدًتبن ًاغلبيةًالتشريعاتًالعربيةًهذهًالفكرةًومنًضمنها

ًآليةً ًاقرت ًقد ًالقسمة ًاتمام ًبعد ًالمتقاسمين ًلأحد ًلتعر ًالغير ًتفاد ا ًو ًالمقارنة التشريعاتًمحل
قانونيةًلحمايتهًمنًكلًتعر ًأوًاستحقاقًوًالتيًتتمثلًفيًالضمانًوًالذيًدرجًالفقهًالتقليديًفيً

ًمنًالآث ًاثرا نًموضوعًانًالأثرًاوًسيكونًهذارًالمترتبةًعلىًالقسمةًالدراساتًالقانونيةًعلىًإعتباره
ًالتحليلًوالدراسةًضمنًهذاًالفصلًفيًمبحثينًمنفصلينًعلىًالنحوًالتالي:ً

 المبحثًالأولً:ًالأثرًالكاش ًللقسمةً

ًالمبحثًالثانيً:ًالضمانًفيًالقسمةً

ً

ً

ً

ً
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 المبحث الأول : الأثر الكاشف للقسمة
ري ًبجزءًمفرزًمنًالمالًالشائعً عادلًحصتهًفيًهذاًيترتبًعلىًالقسمةًأنً ختصًكلًش

المال،ففيًأثناءًالشيوعً كونًللشري ًحصةًشائعةًفيًالمالًالشائعًكلهً،ف ذاًوقع ًالقسمةًتركزًحقً
ًكانًالأثرًالجوهريً الشري ًفيًجزءًمفرزًمنًالمالً خلصًلهًدونًغيرهًمنًالشركاءً،وًمنًهذا

ً.1ًللقسمةًهوًالإفراز

يعاتًالعربيةًوًالأجنبيةًفيًتحديدًالطبيعةًالقانونيةًللقسمةًوًتكيي ًأثرها،ففيًاختلف ًالتشرً
حينًذهب ًالتشريعاتًالمدنيةًفيًألمانياًوًسويسراًوًالكوي ًإلىًتبنيًالأثرًالناقلًفيًالقسمة،ف نً
 أغلبًالتشريعاتًالعربيةًوًمنًضمنهاًالقانونًالسوريًوًاللبنانيًوًالتونسيًوًالمصريًوالجزائريً

ًعتبرتهاًكاشفةًمتأثرةًفيًذل ًبماًوردًفيًالقانونًالمدنيًالفرنسيً.اً

وبالإضافةًإلىًهذينًالاتجاهينًف نًبعضًالتشريعاتًقدًأخذتًبالأثرًالمزدوجًللقسمةًومثالهاً
ًالقانونًالمدنيًالأردنيًوًلعلهًتأثرًفيًذل ًبالرأيًالراجحًفيًالفقهًالإسلاميً.

لراجحً،يرونًأنًللقسمةًأثراًمزدوجاً،ًفهيًمنًناحيةًتشتملًفجمهورًالفقهًالإسلاميً،وًهوًا
علىًمعنىًالإفرازً)ًالأثرًالكاش (ً،ًوًمنًناحيةًأخر ًتشتملًعلىًمعنىًالمبادلةً)ًالأثرًالناقلً(ً

ً.2،ًغيرًأنًالإفرازًفيًالمثلياتًأرجحً،وًالمبادلةًفيًالقيمياتًأرجح

هوًمنًتبنىًالأثرًالكاش ًللقسمةPothierً ًلقدًكانًالفقهًالفرنسيًمنًخلالًدراساتًبواتييه
بصفةًقط يةً،اعتباراًللآثارًغيرًالمستساغةًلإعمالًالأثرًالناقلًللقسمةً،وًقدًتمًاللجوءًإلىًتطبيقً
ًمنًوجوبًتحقيقً ًالقسمة ًتستلزمه ًما ًتتناسبًمع ًنتائجه ًجعل ًو ًالأثر ًهذا ًلتطبيق ًالرج ية مبدأ

ًالعدالةًفيهاً.

ش ًللقسمةًلمً كنًموضوعًإجماعًبينًالفقهاءً،ًفهنا ًمنًالفقهاءًغيرًأنًتبنيًالأثرًالكا
منًدافعًعنًالأثرًالناقلًللقسمةً،ًكماًأنهًيوجدًاختلافًواضحًبينهمًفيًتحليلًفكرةًالأثرًالكاش ً

ًوًتحديدًأسسهاًالنظريةً.

                                                           
ً.222ًالمرجعًالسابقً،ًهًً،الحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًالمصريًًصدهً،عبدًالمنعمًفرجًال-1
ً.529ًمحمدًعبدًالرحمانًالضوينيً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-2
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ًلهً ًالأموالًالخاضعة ًالأثرًو ًبالتصرفاتًالتيًتنتاًهذا ًالكاش ًنطاقًيتعلقًأساسا للأثر
،والأشخاهًالذينًينتاًهذاًالأثرًفيًمواجهتهمً، ماًأنًالأثرًالكاش ًيرتبًنتائاًمختلفةًعنًالنتائاً
التيًيرتبهاًالأثرًالناقلً،غيرًأنًهاتهًالنتائاًلاً مكنًتصورهاًببساطةًكونًأنًبعضهاًمرتبكًبالأثرً

بكًبالأثرًالرجعيًباعتبارهًالكاش ًباعتبارهًالإطارًالعامًالذيًيرتبًآثارًالقسمةً،وًبعضهاًالآخرًمرت
ً.1أداةًضمنًذل ًالإطار

علىًضوءًهذهًالتوطئةًسنحاولًضمنًهذاًالمبحثًوًفيًإطارًثلاثةًمطالبًدراسةًمفهومً
ً،لنستخلصًفيً ًالأثر ًنتعر ًلنطاقًهذا ًثم ،ً ًالتاريخيًلنشوئه ًالتعر ًللتطور ًالكاش ًو الأثر

ًالأخيرًالنتائاًالمترتبةًعليهً.

 هية الأثر الكاشف للقسمةالمطلب الأول : ما
ًتمييزهًعنًالأثرًالناقلًوًذل ًيتمً ًأساسا إنًتحديدًماهيةًالأثرًالكاش ًللقسمةً ستلزمًمنا
ًتبنيً ًو ًالكاش  ًالأثر ًفكرة ًوتبلورت ًنشأت ًضوئه ًعلى ًالذي ًالتاريخي ًالتطور ًاستعرا  عبر

عيًمناًالتعر ًلتحليلًهذهًالتشريعاتًالمقارنةًلهاً، ماًأنًتحديدًمفهومًالأثرًالكاش ًللقسمةً ستد
ًالفكرةًعلىًضوءًالآراءًالفقهيةًالمتعددةً،وًهذاًماًسنحاولًتوضيحهًضمنًالفروعًالثلاثةًالتاليةً:

 الفرع الأول : التطور التاريخي لفكرة الأثر الكاشف
إلىًتصرفاتًإنشائيةًوتصرفاتًكاشفةًأومقررةً،تنقسمًالتصرفاتًمنًحيثًأثرهاًفيًالحقوقً

بتداءًأوًينقلهًمنًشخصًإلىًاهوًالتصرفًالذيًينشئًالحقًً Acte constititufمنشئ،فالتصرفًال
آخرً،وًالتصرفًالمنشئًابتداءًهوًالذيً خلقًحقاًجديداًأصلاًكعقدًالزواجًمثلاً،والتصرفًالمنشئً
انتقالاً،وً عرفًبالتصرفًالناقلًهوًالذيًينقلًأوً حولًحقاًقائماًأصلاًمنًصاحبهًالأصليًإلىً

ًال ًالتصرفًالكاش ًأو ًأما ،ً ًالهبة ًأو ًالبيع ًكعقد ًلاActe déclaratifًًمقررًشخصًجديد ،ف نه
 كسبًالشخصًحقاًلمً كنًلهًمنًقبلً،ًبلًللحقًمصدرًآخرً سبقًهذاًالتصرفً،وً قتصرًأثرً
ًالعلاقاتً ًفي ً غير ًالتصرفًالكاش ًلا ًأن ًذل  ًمن ً فهم ًلا ًلكن ً،و ًالكش ًعنه التصرفًعلى

أنًهذاًالأثرًلاً كونًإلاًًالقانونيةًالقائمةً،إذًلوًكانًالأمرًكذل ً،لماًاستحقًوص ًالتصرفً،غير

                                                           
ً.292ًمحمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-1
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تعديلاًفيًالعلاقاتًالقانونيةًالقائمةً،وًهذاًالتعديلًلاًيتضمنًإ سابًالشخصًحقاًلمً كنًلهًمنً
ًتطورات1ًقبل ًو ًتجاذباتًعديدة ًالحقوق ًفي ًأثرها ًعرف ًمسألة ًفقد ،ً ًتصرفا ًباعتبارها ًالقسمة ،و

جرمانيةًأوًحتىًضمنًقواعدًالفقهًالإسلاميًمختلفةًضمنًالأنظمةًالقانونيةًكافةًسواءًاللاتينيةًأوًال
،وًنظراًلاقتصاردراستناًعلىًالتشريعاتًالثلاثةًوًالتيًتقعًضمنًإطارًنظامًقانونيًواحدًإلىًحدً
ًوً ًالروماني ًالقانون ًضوء ًعلى ًالقسمة ًلأثر ًالتاريخي ًالتطور ًدراسة ًعلينا ً حتم ًالسياق ًف ن بعيد

ًإلىًموق ًالتشريعاتًالحديثةًموضوعًالدراسةً.القانونًالفرنسيًالقد مًلنخلصًفيًالأخيرً

 أولا : موقف القانون الروماني 

ير ًالبعضًأنًالتحليلًالنظريًلطبيعةًالحقوقًالناشئةًعنًالشيوعًلمًيتمًحسمهًبصفةًقط يةً
,غيرًأنهً مكنًالقول2ًخلالًالعهدًالرومانيً،وًأنهًيوجدًترددًلد ًالم رخينًبخصوهًهذهًالمسألة

لرومانيًكانًينظرًإلىًحقًالشري ًفيًالشيوعًعلىًأسارًأنًجميعًالشركاءًأثناءًالشيوعًأنًالقانونًا
ً.3 ملكونًكلًذرةًمنًذراتًالمالًالشائعً،ًحيثً كونًلكلًواحدًمنهمًحصةًفيًكلًذرة

وًتبعاًلذل ًف نًموضوعًالقسمةًعندًالرومانًكانًيتمثلًفيًمبادلةًالحصصًبينًالشركاءً
ًقانونًالرومانيًكانًيرتبًأثراًناقلاًللقسمةً.وعلىًهذاًالأسارًف نًال

ًأساساً ًمتعلقة ًكان  ًللملكية ًناقلة ًالقسمة ًاعتبار ًعن ًتتمخض ًالتي ًالعملية ًالنتائا و
ًعلىًهذهً ًيبقىًقائما ًالرهن ًف نًهذا ،ً ًالشيوعًبرهنًحصته ًفترة ًأثناء ًالشركاء ًأحد ًقام بالرهن،ف ذا

آخرًغيرًالشري ًالذيًأوقعًالرهنًوًقدًكانًيتوجبًًتمًإسنادهاًبعدًالقسمةًلمتقاسمًوالحصةًحتىًول
ًعلىًكلًشري ًفيًالشيوعًتحملًتبعاتًالرهونًالتيً جريهاًأحدًالشركاءً.

وًير ًالبعضًأنًتحليلًالقسمةًوًاعتبارهاًعمليةًمبادلةًأوًمقا ضةًللحصصًفقكًهوًتحليلً
يًنصيبهًالمفرزًبعدهاً،فهذهًقاصرًكونهًأغفلًأمرًالحصةًالشائعةًالتيًكان ًللشري ًقبلًالقسمةًف

الحصةًقدًاندمج ًفيًنصيبهًهذاًوًبقي ًلهًبعدًالقسمةً،وًمنًثمًتكونًالقسمةًكاشفةًعنًحقهًفيً
هذهًالحصةًلاًناقلةًلهاً،وًمنًأجلًذل ً مكنًالقولًأنًالقانونًالرومانيًقدًغلبًالأثرًالناقلًعلىً

                                                           
ً.620ً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًالعامةًللحقالنظريةًرمضانًأبوًالسعودً،الوسيكًفيًشر ًمقدمةًالقانونًالمدنيً -1

2- Malaurie philippe et Aynés laurent ,Op.cit ,p487. 
ً.223ًالمرجعًالسابقً،ًهًً،الحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًالمصريًًلمنعمًفرجًالصدهً،ا عبد-3
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كماًلاًيتمخضًأثراًكاشفاً،ًف ذاًجعلًالقانونًالأثرًالكاش ً،ًلأنًأثرًالقسمةًلاًيتمخضًأثراًناقلاً
الرومانيًللقسمةًأثراًناقلاً،ًف نماً كونًهذاًتغليباًللأثرًالناقلًعلىًالأثرًالكاش ًإذًلمًتدعًالحاجةً

ً.1العهدًإلىًتغليبًالأثرًالكاش ًذل العمليةًفيً

مكنًإرجاعهًلسببينًغيرًأنهًوًحسبًرأيناًف نًاعتمادًالقانونًالرومانيًللأثرًالناقلًللقسمةً 
أساسيينًالأولًهوًغمو ًفكرةًحقًالشري ًفيًالشيوعًعندهمًوًالسببًالثانيًهوًتقد  ًالرومانً
للملكيةًالفرد ةًالمفرزةًوًاعتبارهاًأسارًكلًملكيةًوًاعتبارًالشيوعًمرحلةًم قتةًًهشةًوًآيلةًللزوالً

ًالمحتومً.

ًنا ًالقسمة ًعنًاعتبار ًالمتمخضة ً مكنًوص ًالنتائا ًمبدو ًتتعار ًمع ًبأنها تحقيقًًإقلة
المساواةًفيًالقسمةًوًالذيً عدًجوهرهاًوًمقصدهاًالأساسيً،إذًأنًتحميلًأحدًالمتقاسمينًبتبعاتً

ًالعدالةًفيًالقسمةً.ًإتصرفاتًغيرهًأثناءًفترةًالشيوعًفيهًمسارًبمبد

ميناتًالشخصيةًغيرًأنًهذهًالمساوئًلمًتكنًشديدةًالوقعًعندًالرومانً،إذًكانواً فضلونًالتأ
ً.2ونًإلىًالرهنًالعقاريًإلاًنادراأفيًضمانًالديونً،وًلاًيلج

ًمستجداتً ًحدو  ًغا ة ًإلى ًناقلة ًالقسمة ًاعتبار ًفي ًالقد م ًالفرنسي ًالقانون ًقداستمر و
ًاستدع ًإعادةًالنظرًفيًهذاًالأثرًوًهوًماًنستعرضهًفيًالبندًالموالي.

 ن الفرنسي القديمثانيا : ظهور فكرة الأثر الكاشف في القانو

بقي ًالقسمةًذاتًأثرًناقلًفيًالقانونًالفرنسيًالقد مًإلىًأواخرًالقرنًالرابعًعشرًعلىًالأقلً
،ثمًظهرتًفكرةًالأثرًالكاش ًتح ًضغكًالحاجاتًالعمليةً،ًفهذهًالحاجاتًهيًالتيًغلب ً،علىً

ًالحاجةًفيًالميدان ًكانًالأمرًفيًالقانونًالرومانيً،وًظهرتًهذه -الضريبيً–الماليًًنقيضًما
(ًفيًنظيرًتحصيلSeigneurً(ًجائزاًبموافقةًالسيدً)fiefsً،عندماًأصبحًالتصرفًفيًأموالًالإقطاعً)

(ً،وًإذًكان ًالقسمةًناقلةًكماًكانًالأمرًفيDroits Seigneuriaux ,de lods et ventesًرسومًماليةً)
قسمةًأموالًالإقطاعًفيماًبينهمًيدفعونًالقانونًالرومانيً،فقدًكانًمقتضىًذل ًأنًورثةًالتابعًعندً

                                                           
ً.095ً،ًه8ًًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًجًً-1
ً.276ًمحمدًبنًسعيدً،المرجعًالسابقً،ًهًً-2ً
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رسوماًللسيدً،إذًالمالًانتقلًإليهمًبالقسمةً،وًذل ًبالإضافةًإلىًالرسومًالتيًسبقًلهمًأنًدفعوهاًعندً
انتقالًأموالًالتركةًإليهمًمنًمورثهمً،وًتفاد اًلتكرارًدفعًالرسومً،استقرًًالرأيًعلىًأنًتعفىًالقسمةً

ً.1يهةًبالمقا ضةالعينيةًمنًالرسومًلأنهاًشب

ًبعضً ًالكاش ًلاًيزالًغامضا ًالأثر ًنحو ًالتطور ًبأنًهذا ًالفرنسيًبلانيول ًير ًالفقيه و
ً،وأنً ًفيها الشيءً،وًأنًالأهميةًالتيًأعطي ًللسببًالضريبيًفيًنشوءًالأثرًالكاش ًتبدوًمبالغا

ًالأثرًهيًوض ياتًالأ ًحديثةًقدًأظهرتًأنًمنًالأسبابًالمحتملةًلنشوءًهذا شخاهًداخلًأبحاثا
ً.2المجموعاتًالصامتة

ًالقسمةً ًاعتبار ًالبدا ة ًفي ًتم ًالكاش ًفقد ًإلىًالأثر ًالناقل ًالأثر ًمن ًالتحول ًهذا ًلتبرير و
ً (ً ًاللزوم ًوجه ًعلى ًناقلا ًبصفةune AliénationNécessaireًًتصرفا ًو ًاعتبارها ًلاحقا ًليتم )

ًأنهًلاًيوجدًعمليت ًناقلاً،ًكما ًليس ًتصرفا نقلًالملكيةًالأولىًمنًالمتوفىًإلىًنًلاصريحةًبكونها
ًمنً ًمباشرة ًو ًواحدة ًملكية ًنقل ًعملية ًتوجد ًلكن ً،و ًالمتقاسمين ًإلى ًالشيوع ًمن ًالثانية ً،و الشيوع

ً.3المور ًإلىًكلًواحدًمنًالمتقاسمين

ًمنذًالقرنًالرابعًعشرً وًقدًظهرتًالحاجةًالملحةًلاعتمادًالأثرًالكاش ًللقسمةًفيًفرنسا
مًالرهنًالعقاريً،فأنتهىًالأمرًفيًالقانونًالفرنسيًالقد مًفيًأواخرًالقرنًالسادرً،حينماًانتشرًنظا

عشرًإلىًاعتبارًالنصيبًالمقسومًلكلًشري ًخالصاًلهًمطهراًخاصةًمنًكلًرهنًلمً قررهًهوًعليهً
ً.4منًقبلً،وًإلىًإعفاءًالقسمةًمنًالرسومًالمفروضةًعلىًنقلًالملكية

تجسدًتدريجياًرغمًبعضًالمعارضاتًوًذل ًمنًخلالًالقواعدًوًقدًبدأًمبدأًالأثرًالكاش ًي
ًكتاباتً ًفي ًذل  ًظهر ً،و ًالقضائي ًبموجبًالاجتهاد ًإلىًتكريسه ً،بالإضافة ًآنذا  ًالسائدة العرفية
الفقيهًالفرنسيًبوتييهً،حيثً قولً:''لاًتعتبرًالقسمةًسندًتملي ً،وًإنماًهيًفحسبًتصرفًمحددً

جزءاً،وًهذاًالجزءًيتعينًبالقسمةً،وًًإلافكلًواحدًمنًالورثةًلاًير ًللأشياءًالتيًيتلقاهاًالوار ً،
بمقتضىًالأثرًالرجعيًللقسمةً عتبرًالوار ًخلفاًللمور ًفيماًيتعلقًبالأشياءًالتيًوقع ًفيًنصيبهً

                                                           
ً.951ً،ًه8ًًعبدًالرزاقًالسنهوريً،المرجعًالسابقً،ًجًً-1

2  -Planiol marcel et Ripert georges ,Op .cit,T IV,p 877 . 
3 -Malaurie philippe et Aynés laurent ,Op .cit ,p488, 

ً.214ً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًهحسنًكيرًًً-4
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،وً عتبرًأنهًلمًيتلقًشيئاًمنًالورثةًالآخرينًبطريقًالقسمة"وًهذاًالقولً صورًالقسمةًتصويراًجديداً
ً.1تبرهاًكاشفةًللحقًوًليس ًناقلةً،ًكماً جعلًلهاًأثراًرج يا،إذً ع

وتبنواPothierًًوًقدًتأثرًواضعوًالقانونًالمدنيًالفرنسيًفيًعهدًنابليونًبأفكارًالفقيهًبوتييه
ًالرجعيً ًالأثر ًإبراز ًعلى ًاقتصروا ًالنصًو ًفيًمتن ًصراحة ًذكره ًدون ًمن ًالكاش ًللقسمة الأثر

)ًق.م.ف(ًالقد مةًوًالتيًنص ًعلىًأنهً''ًكلًشري ًفيًالإر 883ًًللقسمةًمنًخلالًنصًالمادةً
 فتر ًأنهًقدًور ًوحدهًوًمباشرةًفيًكلًالأموالًالواقعةًفيًحصتهً،أوًالمستحقةًلهًنتيجةًالتصتيةً

ً،وًأنهًلمً حصلًمطلقاًعلىًملكيةًالأموالًالأخر ًفيًالتركة"ً.

عًاستلهامًمنًالمشرعًالمصريًموض1804ًوًلقدًكانًهذاًالنصًالشهيرًالذيًوضعًسنةً
منهً،وًكذل ًفعلًالمشرع843ًًبالنصًعليهًضمنًالمادة1948ًًحينًإصدارهًلقانونهًالمدنيًسنةً

ًمنه.730ًمطابقًوًذل ًضمنًالمادةًب يرادًنص1975ًًالجزائريًعندًإصدارهًللقانونًالمدنيًسنةً

 الفرع الثاني: تحليل فكرة الأثر الكاشف
ًكانًموضعًإنًتبنيًالمشرعًالفرنس ًالأثرًالكاش ًقد ًالمشرعًالمصريًلفكرة يًوًمنًبعده

ًالمشرعًلمً جدالًفقهيًكبيرًبينًمنظريًالقانونً،وًيرجعًذل ًإلىًأنًالنصًالقانونيًالذيًاعتمده
يذكرًالأثرًالكاش ًصراحةًوًإنماًا تفىًبالنصًعلىًالأثرًالرجعيً،وًنر ًأنهًمنًاللازمًاستعرا ً

ًالكاش ًالأثر ًالمصريينًتحليلًفكرة ًالفقهاء ًنستعر ًآراء ًثم ًالفرنسيينً، ًالفقهاء ًآراء  ًعلىًضوء
ًبخصوهًهذهًالمسألةً.

 أولا : موقف الفقه الفرنسي 

ًأوً ًالحقيقية ًبخصوهًالطبيعة ًحادا ًالفرنسيًخلالًالقرنًالتاسعًعشرًانقساما عرفًالفقه
نصًصراحةًعلىًهذاًالأثرًفقدًالافتراضيةًللأثرًالكاش ًللقسمةً،ًكماًأنًالبعضًوًاعتباراًلعدمًال

بقيًمتمسكاًبالطبيعةًالناقلةًلهاً،غيرًأنهً جبًالتنبيهًإلىًأنًالقانونًالفرنسيًعندًصدورهًلمً كنً
يتضمنًأ ةًأحكامًمتعلقةًبتنظيمًالشيوعًكماًسبقًوًأنًبيناهًضمنًالفصلًالتمهيديًمنًدراستنا،ولعلً

ليلًالفقهًالفرنسيًلمسألةًالأثرًالكاش ًتبعاًلتطورًهذاًهوًسببًالانقسامًالفقهيًأساساًوًقدًتطورًتح
                                                           

 .223ً،224ًالمرجعًالسابقً،ًهً،ًالحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًالمصريًبدًالمنعمًفرجًالصدهً،ًع -1 
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ًللقانونًالمدنيًسنةً ًللشيوعًخلالًتعديله ًالمنظمة وً مكن1976ًًالتشريعًوًإدخالًالمشرعًللقواعد
ًمرحلت ًيوجد ًأنه ًالمرحلةًاالقول ًعلىًالافترا ً،و ًتفسيرها ًفي ًالتيًكان ًتعتمد ًالقد مة ًالفترة ،ً ن

ًهاًللأثرًالكاش ًباعتبارهًحقيقةً.المعاصرةًالتيًتقومًفيًتفسيرً

  تحليل الفقه الفرنسي القديم لفكرة الأثر الكاشف-1

ً،وًأنهاًعبارةًعنًعمليةً لقدًوجدًتيارًفقهيًفيًالبدا ةًتمس ًبكونًالقسمةًناقلةًبطبيعتها
مبادلةًللحصصًبينًالشركاءً،وًلكنًلأجلًتفاديًالصعوباتًوًالخلافاتًبينًالورثةً،وًلضمانًأنً

الإسنادًبطريقةًمستقرةًف نًالقانونًأعطىًللقسمةًآثاراًغيرًمتجانسةًمعًطبيعتهاًالناقلةً،وًذل ًيتمً
بافترا ًالعلاقةًالمباشرةًبينًالورثةًوًبينًمورثهمً،وًنفيًتدخلًالورثةًفيًإجراءًالقسمةًرغمًأنًهذاً

ً عتبرً ًالشروطًف نًالأثرًالكاش ًللقسمة ًفيًالواقعً،وًضمنًهذه أوًحيلةًًاافتراضالتدخلًموجود
ًبارزاًفيًالفقهً،وًعلىًأساسهاً قانونيةًمحضةًوًبسيطةً،وًقدًلعب ًفكرةًالافترا ًأوًالحيلةًدورا
ًتمديدً ًو ًتفسيره ًفي ًالتوسع ًيتم ًلا ًو ًضيقة ًجد ًحدود ًفي ًحصره ًيتم ًالكاش  ًالأثر ف ن

ً،خصوصاًفيماًيتعلقًبالأشخاهًالذينًيتعلقًبهمً.1نطاقه

الفقهًالفرنسيًير ًبأنًالأثرًالكاش ًلي ًمجردًافترا ًوًإنماًهوًًغيرًأنًالتيارًالغالبًفي
التعبيرًالحقيقيًًلطبيعةًالقسمةً،ذل ًأنًحقًالشري ًينشأًًبمجردًوفاةًالمور ًغيرًأنًهذاًالحقً
غيرًمحددًالنطاقًرغمًأنهًموجودًبموجبًانتقالًالإر ً،وًإنًالقسمةًهيًالتيًتحددًهذاًالحقً،وً

ف نهًيتمًاللجوءًإلىًالافترا ًوًذل ًب عطاءًالأثرًالكاش ًطابعًالرج يةًوًًحتىًضمنًهذاًالتيار
ًذل ًلأجلًتنظيمًآثارهًوًنتائجهً.

ًكنتيجةً ًللقسمة ًالكاش  ًالأثر ًتفسير ًإلى ًاللجوء ًتم ًف نه ،ً ًالفرضية ًنظرية ًاستبعاد لأجل
ًف ًأحدهما ًأسارًشرطين ًعلى ًالشائعة ًللأموال ًبالنسبة ًالشيوع ًفي ًالشركاء ًالآخرًلوض ية ًو اسخ

واق ،فالشركاءً صبحونًمالكينًتح ًشرطًواق ًللأموالًالتيًتمًإسنادهاًإليهمً،وًتح ًشرطًفاسخً

                                                           
1- Planiol marcel et Ripert georges ,Op .cit ,T IV ,p 879 . 



 ضمانات تحقيق عدالتهاالآثار المترتبة على القسمة و  : الباب الثاني

 

 
216 

ًللآخرين ًالشائعة1ًللأموالًالتيًتمًمنحها ًالملكية ًالتفسيرًالذيًيهدفًلإخضاعًنظام ،ًغيرًأنًهذا
ًالخاصةًبالاشتراطًيبدوًغيرًمناسبًللتطبيقً.وًللقواعدًالعامةًفيًالقانونً

وًماً مكنًالإشارةًإليهًأنهًوجدًاختلافًبينًالاجتهادًالقضائيًالفرنسيًوًالفقهًبخصوهً
ًاتجه ً،ففيًحين ًالكاش ًللقسمة ًللأثر ًالواجبًإعطاؤه ًالضيق ًأو ًالموسع ًالتفسير الاجتهادًًمسألة

 جبًالقضائيًإلىًالتوسعًفيًتفسيرًقاعدةًالرج يةًفيًالقسمةً،ًف نًالفقهاءًيرونًأنًالأثرًالكاش ً
ًالتقيدًفيًتفسيرهًوفقاًللنطاقًالذيًحددهًالمشرعً.

 إتجاهات الفقه الفرنسي المعاصر في تحليل فكرة الأثر الكاشف -2

لمًيبقًالفقهًالفرنسيًجامداًفيماًيتعلقًبتحليلًفكرةًالأثرًالكاش ًحيثًأنهًلمًيلبثًأنًتر ً
ًالإفترا ًوًمد ًرج يةًالشرط ،وًاتجهًإلىًدراسةًمسألةًًجانبًالجدالًوًالنقاشًبخصوهًفكرة

ًلماً ً،وفقا ًوًمنظمة ًالشيوعًبصفةًمستقرة ًتنظيم ًفيًاستحالة ًالتيًتمثل ًخلالًتل ًالفترة حيويةًو
،ًذل ًأنًفكرةًالرج يةًتقتضيًمحوًفترةًالشيوع2ً ان ًالممارسةًالعمليةًوًالقانونًيتوجهانًلتكريسه

الفقهًإلىًتضييقًهذاًالمد ،وقدًكانًمنًًتجهامعًوجودًاستثناءاتًتوسعًالقضاءًفيًمداهاًفيًحينً
شأنًتنظيمًالشيوعًوًإدارتهًأنًتسمحًبتطبيقًالرج يةًفيًإطارًمنظمًوًلاًتتر ًهذهًالمسألةًللتطبيقً

ًبصفةًتحكمية.

ًالشيوعًف نًالفقهًالحديث،وًفيً وًقبلًأنً ستجيبًالمشرعًوً قومًب رساءًقواعدًتنظمًإدارة
سعًالذيًأعطاهًالاجتهادًالقضائيًلمد ًالأثرًالكاش ًللقسمة،لمًإطارًس يهًللحدًمنًالتفسيرًالموً

ًللتأويلًوً ستندًإلىًنظريةًالافترا ً،وًإنماًأصبحً ستندًإلىًهدفًالمشرعً.ًا عدً قدمًحجج

لقدًتمًاعتبارًأنًالهدفًمنًتقريرًالأثرًالكاش ًللقسمةًهوًحما ةًالمتقاسمينًمنًالتصرفاتً
ءًفترةًالشيوعً،وًمنًثمًفلاً مكنًالتوسعًخارجًوظيفةًهذاًالأثرً،وً كفيًالتيًأجراهاًأحدًالشركاءًأثنا

أنهً سمحًبالمسارًبالحقوقًالتيًتمًإنشاؤهاًأثناءًفترةًالشيوعً،وًعليهً جبًاستبعادًأ ةًنتائاًأخر ً

                                                           
1 -Mazeaud henri et léon et jean ,Op .cit ,p 860. 
2 - Planiol marcel et Ripert  georges ,Op.cit ,T IV ,p 881. 
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ً كفيًفقكً ًإنما ً،و ًالشائعة ًعلىًالأموال ًإجراؤها ًالتصرفاتًالتيًتم ًالضروريًإبطال ًلي ًمن ،و
ً.1رًساريةًفيًمواجهةًباقيًالورثةجعلهاًغي

ًمناسبًفيً ًالافترا ًالقانونيًغير ًإلىًوسيلة ًعنًطريقًاللجوء ًالقواعد ًأصبحًتفسير لقد
العصرًالحاليً،فالمشرعًعندًنصهًعلىًقواعدًقانونيةًلي ًبحاجةًإلىًتأسيسهاًعلىًالافترا ، ماً

الصعوباتًفيًاستخلاهًنيةًالمشرعًأنًمفسرًالقانونًلاًيتوجبًعليهًاللجوءًإلىًالافترا ًلمعالجةً
ً،وًإنماًيتوجبًعليهًا تشافًالحلولًالواق يةًوًتطبيقهاًبماًيتناسبًمعًالحقيقةًالتيًقررهاًالمشرع.

وًقدًبرزًفيًالفقهًالمعاصرًاتجاهًجديدًلتحليلًالأثرًالكاش ًللقسمةً قومًأساساًعلىًاعتبارً
ًإلىً ًالاتجاه ًهذا ًوًلاًيلجأ ًالكاش ًكحقيقة ًعلىًوجودًالأثر ًي س ًتحليله ًإنما ًو الافترا ًبتاتا

(ً ًالكاش  ًالمفهوم ًهما ًمترابطين ًو ًمتلازمين ًالرجعيDéclarativitéًمفهومين ًالمفهوم ًو )
(Rétroactivitéًًوجدتًمحاولات ًأن ًبعد ًأساسا ًبرز ًقد ًالاتجاه ًهذا ًأن ًإلى ًالتنويه ً جب ً، ما )

ًعًفيًالقانونًالمدنيًالفرنسيً.تشري يةًلأجلًإدراجًنصوهًتكفلًتنظيمًوًإدارةًالشيوً

ًصبغت ًلها ًالقسمة ًأن ًاعتبار ًعلى ًالأخير ًالاتجاه ًهذا ًإطار ًفي ًالتحليل ًمتلازمتاويستند نًان
 نًهماً:ًاومترابطت

 الصبغة الكاشفة : -أ

وًهيًتتعلقًأساساًبطبيعةًالقسمةًوًبغيرهاًمنًالتصرفاتًالمماثلةً،ًإذًتجعلًمنًحقًماًذيً
(Actes récognitifsًقيقاً،ًمماً خولًتمييزهاًعنًالتصرفاتًالإقراريةً)ًمصدرًسابقً،حقاًثابتاًوًد

(ً،وًيتفقActes translatifsً(ً،وًالتصرفاتًالناقلةً)Actes constitutifsً،وًالتصرفاتًالمنشئةً)
قراريًمعًالتصرفًالكاش ًفيًمفعولهًالإعلانيًالكاش ًعنًحقًسابقً،وًلكنهً ختل ًالتصرفًالإ

ً ختل ًالتصرفًالكاش ًعنًالتصرفًعنهًإذًلاً ضفيً ً،بينما علىًذل ًالحقًالثباتًالذيً عوزه
ً ختل ًعنًالتصرفًالناقلً ً،وًكمثالًعلىًذل ًتكوينًالرهنً، ما ًجديدا المنشئًالذيً حد ًحقا

 .2الذيًينشئًوضعاًجديداًينقلًحقاًإلىًشخصًآخر

                                                           
1 - Mazeaud herri et léon et jean ,Op .cit,p861. 

 2ً-ًمحمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابقً،ًه277ًً.
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 الصبغة الرجعية : -ب

سمةًف نًالصبغةًالرج يةًتتعلقًفقكًبآثارهاًالتيًإذاًكان ًالصبغةًالكاشفةًتتعلقًبطبيعةًالق
ًلتتلاءمًمعًالقسمةً،وًيتمًتطبيقًالرج يةً ترجعًإلىًالماضيً،فالوض يةًالسابقةًيتوجبًتصحيحها
ًللمسارًبالتصرفاتً ًالشيوعً،وًلاً مكنًتطبيقها ًفترة ًلبعضًالآثارًالتيًتم ًأثناء بطريقةًملائمة

 .1اللازمةًكتصرفاتًإدارةًالشيوع

رج يةًلاًتعتمدًعلىًطبيعةًالتصرفًوًإنماًتعدًقاعدةًملاءمةً،وًعلىًهذاًالأسارًفلاًفال
ًالمشرعً ًأدرجها ًالتي ًالشيوع ًتسيير ًقواعد ًمع ًمتوافقة ًتم ًبصفة ًالمسارًبالتصرفاتًالتي  مكنها

ً ًرقم ًقانون ًبموجب 1286ًً-76الفرنسي ًفي ًالتي31/12/1976ًًالم ر  ًو ًالمدني ًالقانون في
ًلتنظيمًالقانونيًللشيوع.تضمن ًقواعدًا

ًتصتيةً ًأو ًتصرفًتحديد ًبأنه ًالقسمة ًإلىًوص ًعقد ًالفقهاء ًبأحد ًالتحليل ًهذا ًأد  لقد
(liquidatif oudeterminative  Acte)2ً،ًوًقدًسبقًللفقيهًبلاًنيولًأنًقررًبأنهًيتوجبًالدعوة

بحًتصرفاًمنًنوعًخاهًإلىًإ جادًتكيي ًجديدًللقسمةً،بموجبهًلاًتصبحًناقلةًأوًكاشفةً،وًلكنًتص
ً(acte sui generisً)ً(ًلد هًأثرًمستقلًخاهًبهً مكنًتسميتهًبتصرفًتصتيةliquidatifًأو،ً)

 .3(Déterminatif(ًأوًتصرفًتحديد)Attributifًتصرفًإسناديً)

 ثانيا : موقف الفقه المصري 

ًال ًالفقهاء ًذهبًإليه ًبما ًتأثروا ًالقانونًالمصريًقد نقسمواًانًفوًفرنسي مكنًالقولًبأنًفقهاء
بدورهمًبينًمنًيناديًبالطبيعةًًالناقلةًللقسمةًوًبينًمنً ضفيًعليهاًالطبيعةًالكاشفةًعندًتفسيرهمً
ًالأثر،غيرًأنً ًلهذا ًأوًالافتراضية ًالحقيقة ًبخصوهًالطبيعة ًاختلفوا ًأنهم ًكما ،ً للأثرًالكاش ًلها

د ًالفقهًالفرنسيً،وًمنًذل ًإعمالهمًتحليلاتهمًقدًاستندتًإلىًمعالجاتًمختلفةًعماًكانًمتداولاًل
ًفيًالقانونًالمصريً،بالإضافةًإلىًدعوةًبعضهمًلاستبعادً لنظريةًالحلولًالعينيًالمنصوهًعليها
ًلد ً ًالفقهية ًوالمعالجة ًالتحليل ًلاختلاف ًالرئيسية ًالأسباب ًمن ًأن ًالقول ً مكن ً،و ًالرجعي الأثر
                                                           
1 -Malaurie philippe et Aynés laurent ,Op .cit ,p489 . 
2 -Malaurie philippe et Aynés laurent , ,Op .cit ,p489 . 
3 -Planiol marcel et Ripert  georges ,Op .cit , T IV, p 881. 
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ًالشيوً ًإدارة ًتنظم ًنصوهًقانونية ًوجود ًهو ًسنةًالمصريين ًالمصري ًالمدني ًالقانون ًصدور ًمنذ ع
ً،وًعلىًالعمومًف نهً مكنًحصرًهذهًالتحليلاتًضمنًأربعةًتياراتًأساسية.1948ً

 اعتبار القسمة بطبيعتها ناقلة -1

وًير ًأصحابًهذاًالاتجاهًأنًالقولًبأنًللقسمةًمجردًأثرًكاش ًينكرًالاختلافًالواقعيً
بعدهاً،سواءًفيًالمحلًأوًالمضمونًوًفضلاًعنًذل ًفهوًبينًحقًالشري ًالمشتاعًقبلًالقسمةًوً

ًلذل ًف نًالتكيي ًالصحيحًً ًتقعًفيًنصيبهً ًالتيًلم يتناسىًالحقًالذيًكانًللشري ًعلىًالأجزاء
ًيبينً ًقبلها،وأن ًعنه ًالقسمة ًالشري ًالمشتاعًبعد ًب ختلافًحق ًالتسليم ًعلى ً قوم ًأن ًلاًبد للقسمة

علىًبقيةًأجزاءًالشيءًالذيًأختصًبهاًشركاؤهً،ولي ًمنًسبيلًًمصيرًالحقًالذيًكانًلهذاًالشري 
ً.1إلىًتفسيرًهذاًالوضعًسو ًالاعترافًبأنًللقسمةًأثراًناقلا

وًكماًرأيناًسابقاًف نًاعتبارًالقسمةًناقلةًيثيرًمسألةًمصيرًالتصرفاتًالتيًقامًبهاًالشركاءً
ًالناقلةًبصفةًمجردة ًبالطبيعة ًالشيوعً،وًالأخذ ًفترة ي ديًإلىًانتقالًالنصيبًالمفرزًللشري ًًأثناء

مثقلاًبالتصرفاتًالتيًقامًبهاًبقيةًالشركاءً،وًهيًنتيجةًغيرًمنطقيةًتتعار ًمعًمبدأًالمساواةًفيً
ًالقسمةً.

ً ًبأن ًالقول ًإلى ًالاتجاه ًهذا ًذهبًأنصار ًالعيبًفقد ًلتفاديًهذا ًالشيوعً" ًفي ًالشري  حق
رزةًعلىًماً ختصًبهًهذاًالشري ًعندًالقسمة،وًلماًكانًبطبيعتهًمعر ًدائماًللتحولًإلىًملكيةًمف

وص ًحقًالشري ًفيًالشيوعًًعلىًهذاًًالنحوًًمستمداًًمنًطبيعةًًالحقًًنفسهً،ًفكلًتصرفًمنً
ًبمثلًهذاً ًموصوفا ًنفسه ًي ديًإلىًأنً كونًحقًالغير ًعليه ًحقًللغير ً ًب نشاء الشري ًفيًحقه

لاً عطيًغيرهًأ ثرًمماًله،ًفكماًأنًالمال ًًتح ًًالوص ًعلىًأسارًًالسابقًً،ًوهوًأنًالشخص
شرطًأوالمال ًملكيةًم قتةًلاً ستطيعًأنًينشئًًلغيرهًإلاًحقاًمعلقاًعلىًشرطًأوًحقاًم قتا،ًفكذل ً
المال ًعلىًالشيوعًوحقهًمعر ًدائماًللتحولًعلىًالنحوًالذيًبيناهًلاً ستطيعًأنً عطيًغيرهًإلاً

جهً،ًفلاًيتبعًحقًًالشري ًالذيًينتقلًبالقسمةًإلىًمتقاسمًآخرً،وًحقاًمعرضاًللتحولًعلىًنف ًالوً
إنماًًيردًعلىًماً ختصًبهًالشري ًالذيًأنشاهً،ًفنكونًًبصددًًتغييرًالمحلً،ًفقدًنشأًالحقًابتداءًً

ستبدلًالشري ًبمقتضىًالقسمةًبهذاًالحقًًحقاًمفروزاً،ًً صبحًالحقًاعلىًحقًالشري ًالشائع،ًولماً
                                                           

  1-ًمصطفىًمحمدًًالجمالًً،ًالمرجعًالسابقً،ًه189،190ً
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للحقًالذيًكانًوارداًعلىًالحقًًالشائعً،وًبذل ًنكونًأمامًًتطبيقًمنًتطبيقاتًنظريةًًالمفرزًمحلا
ً.1ً"الحلولًالعيني

ًالحلولًً ًنظرية ًب عمال ً ًالتحليل ًفي ًمبدعة ًفنية ً ًبتقنية ًامتاز ًقد ً ًالاتجاه ًهذا ًأن ًرغم و
ً كونً ًفقد ًالحالاتً، ًفيًكامل ًمناسبة ًتكون ًلا ًقد ًالبعضًير ًأنها ًأن ًغير ًالعينيً، النصيبًًً

تماماًعنًالمحلًًالذيًتسلكًعنهًالتصرفًًاالمفرزًالذيًي ولًللمتقاسمًالصادرًًعنهًالتصرفًمختلف
ًالقانونيًًللرهنً ًًأنًالنظامً ًوًينالًًفيًنصيبهًًمنقولاًً، ما ًًمشاعا ،ًكأنًيرهنًًشري ًعقارا

وًالآثارً،ًفيًحينًًيتمثلًالعقاريًً ختل ًًعنًالنظامًًالقانونيًًلرهنًًالمنقولًًمنًحيثًًالتكوينً
ً.2الحلولًالعينيًًفيًحلولًًمالًمحلًًمالًاخرًلإخضاعهًلنف ًالنظامًالقانوني

 اعتبار القسمة  كاشفة مع تطبيق الأثر الرجعي -2

ًثاب ًً ًحق ًعن ًتكش ً ًأنها ً،و ً ًبطبيعتها ً ًكاشفة ًالقسمة ًأن ًالاتجاه ًهذا ًأصحاب ير 
ًاثرًرجعيًيرتبًنتائاًمنًأهمهاأنًللشري ًًمنذًًبدءًالشيوعً،ًفهيًًكاشفةًل لحقًمنًجهةًوًلها

ً.3تصرفاتًًالشري ًفيًجزءًمفرزً ق ًأثرهاًحتىًتعرفًًنتيجةًالقسمة

ًهوًمنًقبيلًالحقيقةً ًالكاش ًللقسمة ًإلىًأنًالأثر ًالرأيًفيًتحليلهم ًأصحابًهذا ويستند
ًالأثرًالرجعيًًللقسمةًفهوًمحضًا ًاعتبارًًالمستمدةًمنًطبيعةًالقسمةًذاتها،ًأما فترا ،ًإذًمعناه

المتقاسمًمالكاًللحصةًًالتيًًآل ًإليهًمنذًًبدءًالشيوعًلاًمنًوق ًالقسمةًوًانهًًلمً مل ًغيرهاًفيً
بقيةًالحصصً،وًهذاً خال ًالحقيقةً،وًالغر ًمنًهذاًالأثرًالرجعيًًهوًحما ةًكلًمتقاسمًمنً

ً.4اءًًأثناءًًقيامًالشيوعحدًالشركأالحقوقًًالتيًتقررتًعلىًالشيءًًالشائعًًمنًقبلً

وً مكنًالقولًأنًهذاًالاتجاهً ستمدًتحليلهًًًبماًيتوافقًًمعًالنصًًالتشريعيًالذيًاعتمدهً
نًتطبيقًًالأثرًالرجعيًًبصفةًمطلقةًقدًأًالمشرعً،وًرغمًذل ًفانهًلاً خلوًمنًنقدًعلىًأسار

هاًًالشركاءًاثناءًفترةًًالشيوعًًي ديًًإلىًنتائاًغيرًًمنطقيةً،ًفهوًًيزيلًكلًالتصرفاتًالتيًأجراً
                                                           
1-ًمنصورًًمصطفىًمنصورً،ًفيًتحليلًأثرًقسمةًالأموالًالشائعةًً،ًمقالًمنشورًًبمجلةًًالعلومًًالقانونيةًًوًالاقتصاد ةً،ًجامعةًالقاهرة،ًمصر،ًالعددً

.182ً،ه1964ً،ًًسنة6ًً  
ً.304محمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابقً،هًً-2
ً.198محمدًكاملًًمرسي،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-3
ً.188المرجعًالسابقً،ًهًًًالحقوقًالعينيةًالأصلية،ًنبيلًإبراهيمًسعدً،ً-4
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وهذاًمنًشأنهًًالمسارًبحقوقًًالغيرًًالذينًًتمًالتصرفًلصالحهمًمنًطرفًًاحدًالشركاءً، ماً
نهًقدً م ًًبحقوقًالشركاءًًأنفسهم،ًفعلىًسبيلًالمثالًًلوًتمًتطبيقًًالأثرًًالرجعيًعلىًالثمارًأ

فيًحينهاً،ًفانهًًي ديًللقولًًبوجوبًأنً قومًًًًالتيًأنتج ًأثناءًفترةًًالشيوعًًوًتقاسمهاًالشركاء
الشركاءًًب عادتهاًإلىًالمتقاسمًًالذيًوقع ًالحصةًًالمنتجةًًللثمارًًضمنًًنصيبهً،وًيذهبًإلىً

قرهًالمشرعًلأجلهً،ًفيًأوجوبًالتضييقًفيًتطبيقًالأثرًالرجعيًًبماًيتناسبًمعًالغر ًًالذيًً
ًلأثرًمنًأساسه.ًحينًًيذهبًًاتجاهًًآخرًإلىًنفيًهذاًا

  اعتبار  القسمة كاشفة مع استبعاد الأثر الرجعي-3

ًالقسمةًً ًأن ً ًاعتبار ًمن ًالفرنسي ًالفقه ًإليه ً ًذهب ًما ،ً ًالاتجاه ًهذا ًأصحاب ًساير ًقد و
ًوبطبيعتهاًلهاًاثرًكاش ًًعلىًوجهًالحقيقةًوًلي ًالمجازً،ًفوظيفةًالقسمةًًحسبًماًير ًم يد

فيًحقًالشري ًًبحيثًيتركزًفيًجزءًمفرزًمنًالمالًًبعدًانًكانًًًهذاًالرأيًًهيًمجردًًالتغيير
يتمثلًفيًحصةًشائعةً،ًفهيًًبهذاًلاًتخولًالشري ًسنداًًجديداً،وًلاًتنشيًلهًحقاًًجديداًوًإنماًً
ًتكش ًعنًحقًًثابثًًلهًمنذًبدءًالشيوعً،وًهذاًهوًالمعنىًالمقصودًمنًالأثرًالكاش ًللقسمة

،وينتقلًالنصيبًًالمفرزًلهًدون1ًتقاسمًلاً عتبرًًخلفاًًللمتقاسمينًًالآخرينومقتضاهًأنًالشري ًالم
أيًحقوقًأوًأعباءً كونًباقيًالشركاءًقدًرتبوهاًًعليهًاثناءًفترةًالشيوعً،بأيًتصرفًمنًالتصرفاتً

ً البيعًًأوًالرهنًأوًغيرهاً.

وًالمتمثلًًفيًًًيذهبًًأصحابًًًهذاًالرأيًإلىًأنًالغر ًالمتوخىًمنًفكرةًالأثرًالرجعي
حما ةًالمتقاسمينًمنًتصرفاتًًالشركاءًًاثناءًًفترةًقيامًًالشيوعًً،ً مكنًًتحقيقهاًًبتطبيقًًالأثرً
ًيتعينًً ًالتيً ًالرجعيًو ًالأثرً ًفكرة ًلتطبيقً ًفلاًداعيً ًوبالتاليً ،ً ًغيرًمقيدة ً ًبصفة الكاش ً

ًستبعادهاً.ا

خلكًتقليديًفيًالفقهًالقد مًبينًوصفيًًوًقدًاستندًأصحابًهذاًالرأيًفيًتحليلهمًإلىًوجود
ًالأثرًالكاش ًوًالأثرًالرجعيً.

                                                           
ً.240ً،ًهًالمرجعًالسابقً،ًالحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًالمصريًعبدًالمنعمًفرجًالصدهً،ً-1
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عتبرهًبأنهًالتصرفًالذيً قتصرًعلىًمجردًتسجيلًاًفالتصويرًالتقليديًللتصرفًالكاش ً"ً
وجودًحقًأوًوضعًقانونيًسابقً،وًالاعترافًبقيامهًدونًأدنىًتغييرًفيًعناصرهًًفكانًطبي ياًأنً

ققةًمنًتاريخًنشوئهًوًلي ًمنًتاريخًالتصرفًالكاش ًالذيًلمً فعلًإلاًأنًتعتبرًآثارًهذاًالحقًمتح
ًوًإنًكان ًرجعيتهًمحتومةًوً ًبحيثًأصبحًالتصرفًالكاش ًرج يا ًمثلًالنشوءً، سجلًمنًبعد
طبي يةً،وًمنًهناًأصبحًالوص ًالكاش ًوًالأثرًالرجعيًاصطلاحينًمترادفينًللتعبيرًعنًذاتً

ًال ًتصوير ًأن ًغير ،ً ًالمدلول ًو ًتغير ًالحديثًللتصرفًالكاش ًقد ًكلًافقه ًإلى ً صرفه ًبما تسع
بالتغييرًفيًبعضًعناصرهًتغييراًيوفرًلهًكاملًمفعولهًوًً–بالاستنادًإلىًحقًسابقً سجلهً–تصرفً

يرفعًماًكانً عتر ًسبيلًمباشرتهًعنًعقباتً،وًلذل ًلمً عدًمفهوماًالاستمسا ًبرج يةًالتصرفً
ًأنً ًبعد ًالتصرفً–فصم ناالكاش ًبوجهًعام عُر ًالوصلًالطبيعيًبينًً-بالمدلولًالحديثًلهذا

ً.1"ًالوص ًالكاش ًوًالأثرًالرجعي

فالأثرًالكاش ًلمً عدً قتصرًعلىًمجردًالكش ًعنًحقًسابقً،ًبلً غيرًفيًالبعضًمنً
ًالتغييرًإلىً ًيبلغًهذا ًفيًالصلحً،وًقد ًبحيثًيزيلًالعقباتًالتيًحال ًدونًمباشرتهًكما عناصره

ً.2لًالحقًكماًالحالًبالنسبةًللقسمةً،ًإذًبعدماًكانًالحقًشائعاً،ًعادًمفرزاتحوي

ًكاشفةً ًالقسمة ًبأن ًالتسليم ًتتوق ًعلى ًصحته ًأسارًأن ًعلى ًالرأي ًلهذا ًنقد ًوجه ًقد و
بطبيعتهاً،وًهوًتصويرًحديثًلاًيزالًمحلاًللمناقشةًوًالأخذًوًالردً،وًيوجدًرأيً عارضهًيذهبً

ً.3ًاطبيعتهإلىًأنًالقسمةًناقلةًب

  اعتبار القسمة ذات أثر مزدوج كاشف و ناقل -4

نفردًبهًالفقيهًالمصريًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًفهوًير ًبأنًللقسمةًبطبيعتهاًاوًهذاًالرأيً
ًالإسلاميًوكذل ًالفقهً ًالفقه ًأحكام ًتضمنته ًتأثرًفيًذل ًبما ًقد ًناقلاً،و ًو ًكاشفا ،ً ًمزدوجا ،أثرا

نًً ملكانًًمناصفةًايًتحليلهًللأثرًالمزدوجًإلىًمثالً كونًفيهًشريكالفرنسيًالحديثً،وًأستندًف
قطعةًأر ًعلىًالشيوعًوًعلىًأسارًالقسمةًًفانًالإفرازًيثب ًللشري ًفيًالنصيبًًالمفرزًملكيتهًً

                                                           
  1-ًحسنًكيرهً،ًالمرجعًالسابقً،ًه221ًً.

 .277محمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-2 

  3-ًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًج8ًً،ًه956ًً.
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ًالنص ًً ًفي ً ًالقسمة ًقبل ً ًالثابتة ًشريكه ً ًملكية ً ًإليه ًينقل ً،و ًالنص  ًفي ًالقسمة ًقبل الثابتة
ًبذ ًأثرًالآخر،فخلص ًله ًالنصيبًالمفرز،ًومنًثمةً كونًللقسمة ًفيًجميعً ًالكاملةً ً ل ًالملكية

ثرًناقلًفيًالنص ًالآخرًً،وًلماًًكانًهذانًًالأثرانًًيتعارضانًلمًأ اش ًفيًنص ًالنصيب،ًوً
ثرًعلىًآخرًفيًالمواضيعًًالتيً حسنًًفيهاًمنًالناحيةًًالعملية،تغليبًًهذاًأيبقًًإلاًانًنغلبً

ًفتارً ،ً ًالأثر ًالناقل ًالأثر ًنغلبً ً ًتارة ً،و ًتغليبه ًحيثً حسن ًالكاش ً ًالأثر ًنغلبً ً ًدع ًإة ذا
ً.1المقتضياتًالعمليةًإلىًذل 

منًالتشريعاتًالتيًتتبنىًًهذاًالاتجاهً،نجدًالقانونًًالمدنيًًالأردنيًًالذيً عطيًللقسمةً
الغالبًفيًقسمةًًالأجنارًًًوًذل ًأنًمعنىًًالمبادلةً)الأثرًالناقلً(ًهوًوًناقلاًاكاشفًامزدوجًااثرً

ً.2ًالمختلفةًًفيًالقيمياتً،ًفيًحينًمعنىًالإفرازًً)الأثرًالكاش ً(هوًالغالبًفيًقسمةًالمثليات

ًلأًإن ً ًالمكاسب ًفي ًالخلافة ً ًمبدأ ًمع ً ًينسجم ًالناقل ًالأثر ً ستحقًمفهوم ًلا ًالوار  ن
هيًالتيًتنقلًًملكيةًالمكاسبًالمكاسبًالأصليةًللتركة،ًبلًماًبقيًًمنهاًبعدًالتصتية،ًفالقسمةًً

ًخلف ً ً كون ًبذل ًلا ًالوار ،و ًبها ًالفيتمل ً ًالمتقاسمين ًلبقية ًللهال ًبل ًمنًا ًمالهم ًإليه ًنقلوا ذين
ً ًلقاء ًمنًمكاسبً ًإليه ًآل ً ًالكاش ًتمناباتًفيما ًالأثر ًمفهوم ًاما ًاليهم، ًآل ًفيما نازلهًعنًمنابة

ًلأنًالوار ً ًفيًالشخصً، ًالخلافة ًمبدأ ًمع ًمنًفينسجم ًبدءا ً ًآلًاليه ًاستحقًما صلًأ عتبرًقد
ً.3ًالشيوعًوًذل ًمنًالهال ًلاًمنًبقيةًالورثة

ً عرفًًبالاًومبدأ ًالمعروفًًفيًالفقهًالخلافةًفيًًالمكاسبًًأوما ستخلافًًفيًالأموالً
الإسلاميًً قومًعلىًاستخلافًالورثةًًلمورثهمًفيًًالحقوقًوًلي ًًفيًالديونًالتيًلاًتنتقلًإلىً

،أما4ًًأوًالوصيةًً  ًالعامً،ًلأنًالفقهًالإسلاميً جيزًحوالةًالدينًبالعقدًوًلاً جيزهاًًبالميراالخل
ستخلافًًالأشخاهًًفيعتمدهًالقانونًًالفرنسيًًوهوً قومًامبدأًالخلافةًفيًالشخصًأوًماً عرفًب

تزاماتًًكذل ًًلعلىًامتدادًشخصيةًًالمور ًإلىًالوار ًالذيًلاًير ًالحقوقًفحسبً،ًوإنماًير ًًالا
ًبماًًفيهاًالديونً.

                                                           
  1-عبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ج8،ًه948،949ًً.

  2-ًمحمدًوحيدًالدينًسوارً،ًحقًالملكيةًفيًذاتهًفيًالقانوًنًالمدنيً،المرجعًالسابقً،ًه163ًً.

  3-ًمحمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابقً،ًه281ًً.

  4-ًبير ًفاررًًحسينًالجبوريً،ًالمرجعًالسابقًً،ًه74ًً.
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ًبنظامً ًأساسا ًمرتبك ً ًللقسمة ًالكاش  ًللأثر ًالفرنسي ًالتشريع ًتكري  ًأن ً ًالقول ً مكن و
ً.1التوريث

 الفرع الثالث : تبني القوانين المقارنة  لمبدأ الأثر الكاشف 
لمادةًلقدًكانًالمشرعًًالفرنسيًأولًمنًتبنىًمبدأًًالأثرًالكاش ًللقسمةًًمنًخلالًًنصًا

)قً.مً.ًفً(ًًالشهيرةً،ًوًقدًاستلهمًًالمشرعًالمصريًوًمنًبعدهًالجزائريًهذاًًالتوجهًمن883ًً
)قً.ًمً.ًجً(ًغير730ًًً)ق.ًمً.مً(ًوًالمادة843ًخلالًإدراجهماًًلهذاًًالمبدأًًفيًنصًًالمادةً

حقةًجاءتًً)قً،ًمً،فً(ًًقدًعرفًًتعديلاتًلا883ًأنًنصًالمادةًً،أنًماًتجدرًًالإشارةًإليه
ًالمصريًً ً ًالتشريع ًالنصًفي ًأن ًحين ًفي ،ً ًاستعراضها ً ًسبق ًالتي ً ًالفقهية ًللنقاشات  نتيجة
والجزائريًًلمً عرفًًأيًتعديلاتًًمنذًإصدارًًالقوانينًًالمدنيةًًوًسنحاولًًضمنًًهذينًًالفرعينً

ًال ًالفرنسيًضمن ًموق ًالمشرعً ًاستعرا ً ًأدتًلذل ًمنًخلال ًالأولًًتبيانًالأسبابًالتيً بند
ًوبعدهاًًالموق ًالمتطابقًًللمشرعًالمصريًوًالجزائريًضمنًًالبندًًالثانيً.

 أولا : تطور التشريع الفرنسي بخصوص مسألة الأثر الكاشف 

فقرةًواحدة1804ًً)ًقً.مً.فً(ًًعندًًإصدارهاًلأولًمرةًخلالًًسنة883ًًتضمن ًالمادةً
الإر ًقدًور ًوحدهًومباشرةًفيًكلًالأموالًًًفقكًنص ًًعلىً:"ً فتر ًأنً كونًًكلًًشري ًفي

ًالأموالًً ًملكية ًعلى ًمطلقا ً ً حصل ًلم ً ًانه ًو ًالتصتية ًنتيجة ًله ًالمستحقة ًأو ًفيًحصته الواقعة
ًالأخر ً"ً.

إنًدراسةًهذاًًالنصًًتستوجبًاستعرا ًالسياقًالتاريخيًًالذيًًوردًضمنهًوًالذيًًبيناهً
ًال ً ًالملكية ًلتطور ً ًدراستنا ًعند ًالوحيدةًًسابقا ًبفقرته ًالنصً ًفهذا ،ً ًالفرنسي ًالقانون ًفي ً شائعة

المتضمنةًأساساًًمبدأًالرج يةًقدًوردًخلالًالفترةًالتيًلمًيتضمنًالتقنينًالفرنسيًًفيهاًأ ةًأحكامً
ًمتعلقةًبتنظيمًإدارةًالشيوعً.

ًمنًخلالًتصوراً ًالكاش ًللقسمة ًالأثر ًتفسيراتًلمبدأ ًإعطاء ًالقانونً ًفقهاء ًحاول تًلقد
اتسم ًًبالبراعةً،ًغيرًأنًتجسيدهاًً صطدمًًبالتعار ًًالناتاًعنًأنًنصًالقانونًًالمدنيًتمً
                                                           

  1- محمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًًالسابق،ًًه281ً.
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وضعهًفيًفترةًكانًًفيهاًالشيوعًًمهملاًوًانًيتوجبًًتطبيقهًعلىًنظامًالشيوعًًالميراثيًًًالذيً
شيوعًبطريقةًنهًًكلماًًنظمًالقانونًًالأأصبحًمستمراًوًمنظماًًمعًمرورًًالوق ً،وًماً مكنًقولهًً

ً.1منهجيةًفانًًالأثرًالكاش ًسينحصرًمفعولهًوًمداهً

وًلقدًناد ًالفقهاءًبوجوبًعدمًالتوسعًًفيًتقريرًالأثرًًالكاش ًوًتطبيقًأداتهًالمتمثلةًفيً
الرج يةًوًالتقيدًبهدفًًالأثرًالكاش ًوًالمتمثلًفيًحما ةًالمتقاسمينًمنًتصرفاتًالشركاءًًأثناءًً

 ملهًفكرةًتطبيقًالرج يةًًبصفةًًمطلقةًمنًنتائاًغيرًمنطقيةً.فترةًالشيوعًلماًتح

ًالتيً ًللشيوع ًالسلبية ًالنظرة ً ًمن ًأساسا ًناتجة ًللقسمة ًالرج ية ًالصبغة ًبأن ًالقول ً مكن و
سادتًالقانونًالمدنيًًالفرنسيًعندًًإصدارهً،ًوًهذهًًالصبغةًلاًتتناسبًمعًالوض ياتًًالحاليةً

نًالمشرعًالفرنسيًقامًبتعديلًًأحكامًالقانونًالمدنيًًوذل ً الفقهيًفً،ًوًنتيجةًلهذاًالنقاش2للشيوع
الم ر 1286ًً-76ًباستحدا ًالتنظيمًالقانونيًًوًالاتفاقيًًللشيوعًوًالتيًتم ًبموجبًالقانونًرقمً

وًذل ًًب ضافةًًفقرتينًف(.مًً.)ق883ًوًتبعاًلهذاًًالتطورًفقدًتمًتعديلًًالمادة31/12/1976ًًفيً
الأولىًًمنهاًنطاقًتطبيقًالأثرًالكاش ًمنًحيثًًالتصرفاتًوالأموال،ًفيًحينًتتضمنًًلهاًتتضمن

إلىًالفقرةًالأولىًكماًًةالرج يةًوًأصبح ًصياغةًالمادةًًبالإضافًإالفقرةًالثانيةًًحدودًتطبيقًًمبد
ًنهًًأنًينهيأيليًً:ً"ًوًينطبقًهذاًًأ ضاًعلىًالأموالًًًالتيًآل ًإليهًبأيًتصرفًآخرًمنًش

الشيوعً،ًوًلاًًً ميزًوفقاًلماًإذاًكانًالتصرفًقدًأنهىًًالشيوعًكلياًأوًجزئياً،ًتجاهًبعضًالأموالًً
ًأوًبعضًالورثةًفقكً.

ًعلىً ًالمالكينً ًالشركاء ًمن ً ًبموجبًوكالة ًإما ًصحيحة ًبصورة ًالتصرفاتًالمنجزة إلاًأن
صًالأموالًًالتيًتناولتهاًالشيوعًوًإماًًبموجبًًترخيصًقضائيً،ًًتحتفهًبأثرهاًًأ اًكانًتخصي

 .عندًًالقسمةً"

بالنظرًإلىًهذاًالتطورً،ًف نًالتساؤلًالذيً مكنًًطرحهًيتعلقًفيماًًإذاًكانًًيتوجبًتمديدً
)قً.مً.فً(ًيتعلق883ًًالأثرًًالرجعيًلباقيًًالفرضياتًالمتعلقةًبحالاتًالشيوعً،ًكونًنصًالمادةً

(وًمماًًلاًش ًفيهً(les coindivisaireنًًفيًالشيوعً(ًًوًلي ًبالمالكيles cohéritiersبالورثةً)

                                                           
1-Planiol  marcel et Ripert  georges, Op .cit, T IV ,p 881,882 . 
2 - Berlioz pierre,Op .cit ,p 298. 
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،ًوًبالنظرًلعدمًتعديلًالتشريعًفانهًمنًالملائمًًتطبيقًالأثرًالرجعيًعلىًالشيوعًالمتعلقًبالتركاتً
بالإضافةًًإلىًالشيوعًفيًالأموالًًالإتفاقيًوًالقانونيًًبينًالزوجينً،وًذل ًبموجبًًالإحالةًالتيً

ً.1فً(.مً.)ق1542ًًو7614ًنًًاتضمنتهاًالمادت

 ثانيا : موقف المشرع المصري و الجزائري 

م(ًعلىًانهًً:ً"ً عتبرًالمتقاسمًمالكاًًللحصةًالتيًآل ًإليهًمنذً.م.)ًق843ًًنص ًالمادةً
أنًتمل ًًفيًالشيوعًوًانهًلمً مل ًغيرهاًًشيئاًفيًبقيةًالحصصً"ًوًهذهًًالمادةًتقابلهاًًالمادةً

 ودًًاختلافًبسيكًفيًالصياغةًمنًدونًوجودًتأثيرًفيًًالمعنىً.ج(ًًمعًوج.مً.)ق730ًً

ةًلنصًالمادتينًالواردتينًفيًالقانونًًالمصريًوًالجزائريًتبينًأنًدإنًالقراءةًالحرفيةًالمجرً
المشرعًقدًتبنىًًالأثرًالرجعيًًللقسمةًوًذل ًًبالا تفاءًب برازهًفيًمتنًالنصً،وًحسبًرأيناًفانً

بينًالأثرًالكاش ًوًالأثرًالرجعيًًفيًنظرًالمشرعًوًيدعمًًهذاًالرأيًًماًًذل ًيرجعًًإلىًالخلك
ًأوً ًالقسمةًسواءًكان ًعقدا "ً :ً ًالمصريًًبقولها ًالمشروعًالتمهيديًللقانونًالمدنيً وردًفيًمذكرة
قسمةًقضائيةًوًًسواءًكان ًالقسمةًالقضائيةًقسمةًعينيةًأوًقسمةًتصتيةًيترتبًًعليهاًأثرًرجعيً

لمتقاسمًمالكاًللحصةًًالتيًآل ًإليهًًمنذًأنًتمل ًفيًالشيوعًوًانهًلمً مل ًغيرهاًشيئاًفيًًفيعتبرًا
بقيةًالحصصًًوًمنًأجلًهذاً قالًعادةًأنًالقسمةًمقررةًأوًكاشفةًللحقًوًيترتبًًعلىًهذاًالأثرً

ًحتىًتع ً ًأنًتصرفاتًالشري ًفيًجزءًمفرزًيوق ًأثرها ً ًأهمها ً ًمعروفة رفًًالرجعيًنتائاًكثيرة
ً.2نتيجةًالقسمةً"

نهًوًبالنظرًإليًعدمًوجودًالأعمالًًالتحضيريةًلمعرفةًأسبابًًتبنيهًً أماًالمشرعًالجزائريًف
بالنصًعلىًالأثرًًالرجعيًدونًالكاش ًفانهً مكنناًالقولًًأنهًجار ًالمشرعًالمصريًًفيًًءالا تفا

ًذل ًووقعًفيًنف ًالخلك.

ًمي ًبخصوهًما ًإليه ًالإشارة ًتجدر ً ًما ًالقانونًو ًالجزائريًعن ًو ً ًالمصري ًالقانونين ز
الفرنسيًفيًهذاًالمجالً،ًأنًالقانونًًالفرنسيًعندًإصدارهًلمً كنًيتضمنًأ ةًأحكامًتتعلقًبتنظيمًً

ًأحكام تتعلقًبتنظيمًالشيوعًًًاإدارةًًالشيوعً،ًفيًحينًأنًالقانونينًالمصريًوًالجزائريًقدًتضمنا
                                                           
1 - Berlioz  pierre, ,Op .cit ,p 298. 

  2-ريا ًًمفتا ً،ًالمرجعًالسابقً،ًج6ًً،ًه144ًً.
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ًالنص ًتضمنا ًأنًالقانونينًقد ًهذهًًً، ما ًوأهم ًالأثرًالرجعيً ًاستبعاد ًفيها ًيتم علىًحالاتًًعديدة
ًالحالاتًتتمثلًًفيً:

ج(ًًبأنهًفيًالحالةًً.مً.)ًق714ًمً(ًوًتقابلهاًًالمادةً.مً.)ق02ًفقرة826ًًنصًالمادةً-أ
التيًيتصرفًًفيهاأحدًالشركاءًًوًينصبًتصرفهًًعلىًجزءًمفرزًمنًالمالًالشائعًوًلمً قعًهذاً

القسمةًًفيًنصيبًالمتصرفً،ًف نًحقًالمتصرفًإليهًينتقلًمنًوق ًًالتصرفًإلىًًالجزءًعند
المتصرفًبطريقًالقسمةً،وًأنهًً جوزًللمتصرفًإليهًأنً طلبًإبطالًالتصرفًإلىًالجزءًالذيًآلً

،ًًففيًهذهًةنًالشري ًالمتصرفًلمً كنً مل ًًالعينًالمتصرفًفيهاًمفرزًأبشرطًأنً كونًًجاهلاًب
الأثرًالرجعيً،ًف نًهذاًالتصرفًً عتبرًًقابلاًللإبطالًسواءًًكانًالمتصرفًًًالوًطبقنًالحالةًف نه

إليهً علمًأوً جهلًًأنًالمتصرفًًلاً مل ًالشيءًًالمتصرفًفيهًملكيةًمفرزةً،ًلأنهً عتبرًفيًهذهًً
دًمً(ًلاًتجيزًًذل ًًوفيًذل ًاستبعا.مً.)ق826ًً،وًلكنًالمادة1ًًالحالةًًتصرفاًمنًغيرًمال 

ًللأثرًالرجعيً.

)ًقً.ًمً.ًجً(ًًعلىًانًالرهن890ًً)قً.مً.مً(ًوًتقابلهاًالمادة1039ًًنصًالمادةًً-ب
الصادرًًمنًجميعًالشركاءًفيًالشيوعًللعقارًًالشائعًًيبقىًًنافذاًمهماًًًكان ًالنتيجةًالتيًتترتبً

لرسميًفيًهذهًالحالةًًعلىًقسمةًًالعقارً،ًفيًحينًانهًلوًتمًتطبيقًًالأثرًالرجعيًًف نًالرهنًا
ً مكنًإبطالهًبعدًالقسمةًكونهًقدًصدرًعنًغيرًمال ً.

)قً.مً.جً(ًًبأنه890ًً)قً.مً.مً(ًوتقابلهاًالمادة1039ًًنصًالفقرةًالثانيةًمنًالمادةً-ج
حدًالشركاءًفيًالشيوعًبرهنًًحصتهًالشائعةًفيًالعقارًأوًجزءاًمفرزاًمنًهذاًالعقار،ًأفيًحالةًقيامً
نصيبهًعندًالقسمةًأعيانًغيرًالتيًرهنهاً،ًفانًالرهنًًالذيًأجراهًينتقلًبمرتبتهًإلىًقدرًًًثمًًوقعًفي

ًمنًالأعيانً عادلًًقيمةًًالعقارًالذيًكانًمرهوناًًفيًالأصلً.

ًالاً ًالشأن،إذًفعدم ً ًكذل ًفيًهذا ً ًبالأثرًالرجعيًهوًماًحرهًالمشرعًعلىًتأ يده عتداد
 ًًمرتبتهًرغمًوقوعًالمرهونًبالقسمةًفيًغيرًنصيبًالشري ًقضىًببقاءًهذاًالرهنًصحيحاًوًبنف

                                                           
ً.184ًمصطفىًمحمدًالجمالً،ًالمرجعًالسابقً،ًهً -1
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الراهنً،ًوًلكنهًغيَّرًمحلهًتبعاًلتغيرًمحلًملكيةًًالشري ًًالراهنًفأوقعهًًعلىًقدرًًمنًالأعيانً
ً.1الواقعةًفيًنصيبًالراهنًبالقسمةً عادلًًقيمةًالمرهونً

ً)قً.ًمً.ج(732ًو731ًتينً)ًقً.ًم.ًمً(ًوًالتيًتقابلهاًالماد845و844ًًنصًالمادتينًً-د
ًفيماًيتعلقًبالضمانًوًالغبنًفيًالقسمةًًبأنًتكونًالعبرةًفيًتقديرًقيمةًالأشياءًوق ًالقسمة.

فيًحينًانهًلوًطبقناًالأثرًالرجعيًًف نًالعبرةًفيًتقديرًًقيمةًالشيءًالمقسومًتكونًًبوق ً
ً.2تحقيقًًالمساواةًًبينًالمتقاسمينًقيامًالشيوعً،ًوًأنًالأخذًبذل ًًيتنافىًمعً جبًًفيًالقسمةًًمن

)ًقً.مً.جً(879ًً)ًقً.مً.مً(ًوًتقابلهاًًالمادة1027ًًنصًالفقرةًالثانيةًًمنًالمادةً-ه
رتفاقًً قطعًالتقادمًًعلىًالشيوعًفانًانتفاعًاحدهمًبالاًًامرتفقًًامنًأنهًإذاًًمل ًًعدةًشركاءًًعقارً

ًحدًه لاءًًالشركاءً جعلهًموقوفاًلمصلحةًسائرهم.ألمصلحةًالباقينً، ماًًأنًوق ًالتقادمًلمصلحةً

فيًحينًأنهًلوًتمًإعمالًالأثرًالرجعيًفيًهذاًًالشأنًووقعًالعقارًالمرتفقًكلهًفيًنصيبً
ًلمصلحتهًأوً ً ً ًالقولًبسريانًانقطعًباشري ًآخرًغيرًالشري ًالذيًوق ًالتقادم ًلوجبً نتفاعهً،

ق ًأوًانقطاعًوًعدمًإفادتهًًمماًكانًً فيدهًمنًذل ًالتقادمًفيًًمواجهتهًمنذًبدءًالشيوعًدونًتوً
ً.3وق ًالشيوع

وًيتجهًالفقهًالحديثًإلىًرفضًفكرةًالأثرًالرجعيًًرغمًنصًالمشرعًًعليهاً،ًفهذاًًالنصً
ً.4 قومًعلىًمجازًمخال ًللواقعًوًهوًأسوًأنواعًًالصياغةًالقانونية

ًإلىًالنصوهًالواردةًفيًالقانونًالمدنيًًالمص ريًوًالتيًًاستبعدتًالأثرًالرجعيًًاستنادا
ًللقسمةً،وًنصًالمشرعًعلىًهذاًالأثرً مكنًًإرجاعًأساسهًًلأحد ًفرضينً:

إنًًالمشرعًالمصريًأرادًمسايرةًالفقهًالتقليديًًفيماًكانً أخذًًبهًمنًترادفًبينًًالأولً:"ً
الرج يةًفيًحدودًًًفيًتفسيرًقالوص ًالكاش ًوًالأثرًالرجعيًًللقسمةً،ًوًيتعينًحينئذًًالتضيي

ًغر ًتقريرهاًًًوًهوًحما ةًًكلًمتقاسمًمنًتصرفاتًشركائهًالسابقةً.
                                                           

ً.224،ًالمرجعًالسابقً،ًهًًهحسنًكيرًً-1
  2ً-ًمصطفىًمحمدًالجمالً،ًالمرجعًالسابقً،ًه183ً.

  3-ًحسنًًكيرًهً،ًمرجعًالسابقً،ًه225ًً.

  4-ًسميرًتناغوً،ًالتأميناتًالعينيةًوالشخصيةً،ًمصرًً،ًمكتبةًالوفاءًالقانونيةً،2008ًً،ًه82ًًً.
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ً:ً ًمنًًالثانيً ً ًيريده ً ًالتعبيرًًعما ًلي ًإلاًمنًقبيلًإساءة ًالمشرعًبالرج ية أنًتعبيرً
ًبتصرفاتًشركائهً ًكاملاًلاًيتأثرً ًخلوصا ً ً ًلكلًشري ًمتقاسم ًالنصيبًالمفرزًالمقسوم خلوهً

ًًالسابقةً، ًالشيوعً،ًأوً ًالواقعًمنًقيامًفترة ًإلىًإنكارً فترا ًًأنًًهذاًادونًأيًقصدًًحقيقيً
النصيبًكانًدائماًوًمنذًبدءًالشيوعًمملوكاًًملكيةًخالصةًًلهذاًًالمتقاسمًوحدهً،وًهذاًًالتفسيرًهوً

رجعي،بلًًًالأنسبًًلأنهًالمتفقًمعًًطبيعةًالقسمةًووظيفتهاً،وًعلىًهذاًالنحوً،لاً كونًللقسمةًأثر
المقسومًلكلًًشري ًمتقاسمًقدًًخلص ًلهًملكيتهًمنًتاريخًًالقسمة،ًمماًًًز عتبرًأنًالنصيبًالمفرً

ً.1"ًً قتضيًعدمًًالإعتدادًًفيًًمواجهتهًًبتصرفاتًبقيةًالشركاءًًفيًهذاًالنصيبًإبانًفترةًالشيوع

يرونًضرورةًتعديلًوًبناءًًعلىًهذاًًالتحليلًلتوجهًًالمشرعًف نًأصحابًًالرأيًالثانيًً
ستبعادًًالأثرًالرجعيًًللقسمةًوًإبرازًأثرهاًًالكاش ًًبصفةًا)قً.مً.ًمً(ًلأجلًتكري 843ًًالمادةً

صريحةًًضمنًًالنصًًباعتبارًًالأثرًًالكاش ًهوًالأثرًالحقيقيًللقسمة،ًوًقدًًأُقتر ًًانً عادًً
مالكاًللنصيبًالمقسومًبناءًًعلىًالسندًصياغةًًهذهًًالمادةًعلىًًالشكلًًالتاليً:ً"ً عتبرًًالمتقاسمً

ًًالنصيبًخالصةًمنًكلًًحقًًرتبهًغيرهًمنً الذيًًتمل ًًبهًفيًًالشيوعً،وًتكونًملكيتهًلهذا
ً.2الشركاءً"

)قً.مً.ًمً(ًتخلعًًعلىًالقسمةًأثراًكاشفا843ًًفيًًحينًًيذهبًالبعضًالآخرًبانًالمادةًً
ً،وً ًوق ًواحد ًفيً ًرج يا ًأثرا ًنهًلاًضيرًفيأو ًعلىًأنً كونًكلاًالأثرينًعلىًسبيلًً ،ً إبقائها

ًإلىًً ًالعملية ً ًالحاجات ًتدعو ًالتي ًالنتائا ًفتستخلصًجميع ،ً ًالمجاز ً ًأو ً ًالقانوني الافترا ً
استخلاصهاًمنًالأثرًًالكاش ًالمفتر ًدونًًاستغراقًًلجميعًالنتائاًالتيً مكنًأنًًتستخلصًمنً

ً.3تدعوًإلىًذل ًالأثرًالرجعيًًإذاًًلمًتوجدًحاجةًًعملية

 المطلب الثاني : نطاق تطبيق الأثر الكاشف
وً قصدًبنطاقًالأثرًالكاش ًالمجالًالذيًيتمًتطبيقهًفيهً،وهذاًالمجالًيتعلقًبثلاثةًعناصرً
ًإلىً ً،بالإضافة ًفيًمواجهتهم ًالأثر ًتطبيقًهذا ًيتم ًالأشخاهًالذين ًبتحديد ًيتم ًفتحديده ،ً أساسية

                                                           
ً.225ً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًًهحسنًكيرًً-1
ً.76،ًه1962ً/6319ًً،ًفيًتصرفًالشري ًًفيًجزءًمفرزًمنًالشيءًالشائعً،ًمقالًمنشورًًبمجلةًكليةًالحقوقًً،ًسنةًًهحسنًًكيرًً-2

  3-عبد الرزاق السنهوري ، المرجع  السابق ، ج 8 ، ص958 .
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وًأخيراًالتصرفاتًالتيًمنًشأنهاًأنًتنتاًهذاًالأثرً،وًسنحاولًإبرازًالأموالًالتيًتخضعًلتطبيقهً،
ًموق ًالتشريعاتًالمقارنةًبخصوهًهذهًالمسائلًضمنًالفروعًالثلاثةًالآتيةً:ً

 الفرع الأول :نطاق التطبيق فيما يتعلق بالتصرفات
شأنهاًإنهاءً قتضيًتحقيقًالمساواةًبينًالمتقاسمينًألاًتكونًالقسمةًكاشفةًإلاًإذاًكانًمنً

تفاقياًأوًقضائياً،ًسواءًكان ًبمعدلًأوًبدونهً،وًالإشكالًالذيً طر ًاالشيوعًإنهاءًكلياًأوًجزئياً،
عتبارهاًعمليةًإفرازًللأنصبةًبينًالورثةًأمًاهوًماًإذاًكانًالأثرًالكاش ًينطبقًعلىًالقسمةًفقكًب

ًتطبيقًالأثرًالرجعيًعليها؟ًهنا ًتصرفاتًشبيهةًللقسمةًأوً مكنًاعتبارهاًتمهدًلهاًوً مكنً

ًالكاش ً ًللأثر ًتخضع ًللشيوع ًمنهيا ًتصرفا ًباعتبارها ًالقسمة ًأن ًقضاء ًو ًفقها ًالراجح إن
ويضافًإليهاًبعضًالتصرفاتًالمعادلةًأوًالممهدةًلهاًوًالتيًترتبًنف ًالأثرًوًهوًماًسنتناولهً

ًضمنًالبندينًالتاليينً:ً

 أولا :القسمة النهائية 

بمعناهاًالحقيقيً،وًهيًالقسمةًالعينيةًبمعدلًأوًدونًمعدلًًكليةًكان ًً قصدًبهاًالقسمة
 أوجزئيةً،ًسواءًتم ًبطريقةًود ةًأوًعنًطريقًالقضاءً.

نتفاعًبالمالًالشائعً،فهيًقسمةًوقتيةًأماًقسمةًالمها أةً،المقتصرًأثرهاًعلىًمجردًتنظيمًالا
ًًالأثرًالرجعي.لانهائيةً،وًبالتاليًفلاًينسحبًعليهاًالأثرًالكاش ًولا

سنةًوًانقلب ًنهائيةً،ف نًالإشكالًًةأماًإذاًاستمرتًقسمةًالمها أةًالمكانيةًلمدةًخم ًعشرً
الذيً طر ًهوًفيماًإذاًكانًالأثرًالكاش ًينسحبًإلىًالقسمةًمنًيومًبدا ةًالمها أةًالمكانيةًأوًمنً

ًيومًأنًأصبح ًنهائيةً؟ً

ًال ًالتمهيدي ًالمشروع ًمذكرة ًإلى ًبالرجوع ًالمصريًو ًالمدني ًللقانون ًالتحضيرية ًضمن وارد
نجدهاًتضمن ًالإشارةًإلىًذل ًبقولهاً:''ًوًتنقلبًالمها أةًالمكانيةًإلىًقسمةًنهائيةًدونًأثرًرجعيً

ً.1سنةً''ًةإذاًدام ًخم ًعشرً

                                                           
  1-ًريا ًمفتا ً،ًالمرجعًالسابقً،ًه156ًً.
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ًالمها أةً ًوق ًابتداء ًمن ًلا ،ً ًسنة ًخم ًعشرة ًوق ًانتهاء ًمن ًالقسمة ًهذه ًتاريخ فيعتبر
هوًالمقصودًمنًال بارةًالواردةًفيًالمذكرةًالإ ضاحيةً،فلي ًمقصوداًبطبيعةًالحالًالمكانية،وًهذاً

ً.1أنًتكونًالقسمةًالنهائيةًنفسهاًغيرًذاتًأثرًكاش 

ًالتركاتًحسبًنصً ًفقكًبقسمة ًمرتبطا ًتقليد ا ًاعتباره ًيتم ًالكاش ًلم ًف نًالأثر فيًفرنسا
قسمةًالأخر ًالمتعلقةًبنظامًشيوعًالأموالً)ق.مً.ف(ً،وًلكنهًمتعلقًأ ضاًبعملياتًال883ًالمادةً

ًالشركات ًأموال ًقسمة ًإلى ً،بالإضافة ًالأموال ًفصل ًنظام ًكذل  ًو ًالأزواج ًبين ًذل 2ًالقانوني ،و
 )ًقً.مً.ف(ً.9ً-1844ًو1542ًًو1476ًًبموجبًالإحالاتًالمنصوهًعليهاًفيًالموادً

 ثانيا : التصرفات المعادلة للقسمة 

مةًرغمًأنهاًتظهرًمختلفةًعنهاً،وًهذهًالتصرفاتًإجمالاًهيًإنًبعضًالتصرفاتًتشكلًقس
ًالتصرفاتًالتيً كسبًبهاًشري ًفيًالشيوعًملكيةًحصصًباقيًالشركاءً.

ًاختصاهً ًإلى ًم د ا ًالتصرف ً كون ً،أن ًالقسمة ًقبيل ًمن ًالتصرف ًاعتبار ًفي ًالعبرة و
أوًبعضهً،وًسواءًتمًذل ًالشري ًبمالًمفرزًكانًشائعاًمنًقبلً،سواءًشملًذل ًكلًالمالًالشائعً

ً.3بالنسبةًإلىًكلًالشركاءًفيًالشيوعًأوًإلىًبعضهم

ًبشرطًرسوًالمزادً ًالعينية ًبطريقًالتصتيةًمنًالتصرفاتًالتيًتعدلًالقسمة ًأنًالقسمة  ما
علىًأحدًالشركاءًفيًالشيوعً،وًير ًالبعضًأنًالقسمةًوالتصتيةًيتفقانًفيًالجوهرًلأنًكلاًمنهماً

ًلإفرا ًطريقة ًالقانوني،ويكمنًمبررًسحبًالأثرً عد ً ختلفانًشكلاًلاختلافًنظامهما ًالمناباتً،و ز
الكاش ًعلىًالتصتيةً،عندًرسوًالمزادًعلىًأحدًالشركاءً،فيًاعتبارًالبيعًجوهرياًقسمةًلكونهً شكلً

ً.4إفرازاًللمنابات

                                                           
  1-ًعبدًالرزاقًالسنهوريً،المرجعًالسابقً،ج8ًً،ه819ًً.

2 -Malaurie  philippe  et Aynés  laurent ,Op .cit ,p 490. 
  3-ًعبدًالمنعمًفرجًالصدهً،ًالحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًالمصريًً،المرجعًالسابقً،ًه227ًً.

  4-ًمحمدًبنًسعيدً،المرجعًالسابقً،ًه282ًً.
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كاءًوً مكنًحصرًهذهًالتصرفاتًإجمالاًفيًقسمةًالتصتيةًعندًرسوًالمزادًعلىًأحدًالشرً
،وًكذل ًتصرفًأحدًالشركاءًفيًنصيبهًالشائعًلصالحًأحدًالشركاءًبالإضافةًإلىًحالةًالتصرفًفيً

ًالمالًالشائعًكلهًلصالحًأحدًالشركاءًفيًالشيوعً.

 القسمة بطريق التصفية عند رسو المزاد على أحد الشركاء-1

ًلأ ًتم ًكانًرسوالمزاد ًف ذا ًالمزاد، ً ختل ًبحسبًمآلًرسو ًالتصتية ًحكم ًفيًو ًالشركاء حد
ًبيعاً ًالمزاد ًعلىًأجنبيً،فيعتبرًرسو ًالمزاد ًرسا ًإذا ًأما ،ً ًبطريقًالتصتية ًقسمة ًذل ً الشيوعًعُدَّ

 صادراًمنًالشركاءًإلىًهذاًالأجنبيً،وًهذاًهوًالرأيًالسائدًفيًالفقهًالمصريً.

يوجدًًغيرًأنًالبعضًقدًتشك ًفيًاعتبارًرسوًالمزادًقسمةًبطريقًالتصتيةً،وًير ًبأنهًلا
أيًأثرًلاختلافًالراسيًعليهًالمزادًفيًتكيي ًرسوًالمزادً،فرسوًالمزادً عتبرًدائماًبيعاًتترتبًعليهً
ًبيعهً ًالشركاءًفيًالمالًالذيًتم ًهوًأحد ًالمزاد ً،وًلوًكانًالراسيًعليه آثارًالبيعًلاًآثارًالقسمة

ً.1زادقتسامًالثمنًالذيًرساًبهًالمابالمزاد،ًوأنًالقسمةًتتمثلًدائماًفيً

ًف ن ًالأولًهوًالراجحًلوجودًشبهًإجماعًعليهًمنًجهةً،وًمنًجهةًالإًوًحسبًرأينا تجاه
تجاهًأخر ًف نهًبالرجوعًإلىًمذكرةًالمشروعًالتمهيديًللقانونًالمدنيًالمصريًنجدهاًذهب ًفيًهذاًالا

سمةًعينيةًأوًبقولهاً:ً''ًالقسمةًسواءًكان ًعقداًأوًقسمةًقضائيةً،وًسواءًكان ًالقسمةًالقضائيةًق
ًقسمةًتصتيةًيترتبًعليهاًأثرانً:ً

ً.2 كونًلهاًأثرًرجعيً...''-أ

ً ًكانًنصًالمادة ًإذا 730ًًو ًالمادة ًتقابلها ًالتي ًو ً.ج( ًق.م ًينص843ًً) ًلم ً.م( )ق.م
صراحةًعلىًإعطاءًالأثرًالكاش ًللقسمةًبطريقًالتصتيةًالتيًيرسوًالمزادًفيهاًعلىًأحدًالشركاءً

)ًقً.ًمً.ًف(ًقدًنص ًعلىًذل ًصراحةًإذًوردًفيهاً''... لًالأموالًالتي1ًًًفقرة883ًف نًالمادةً
ًتشملهاًحصتهًأوًتستحقًلهًبنتيجةًالبيعًبالمزادًلتعذرًالقسمةًالعينية...''

                                                           
 .178ًمصطفىًمحمدًالجمالً،المرجعًالسابقً،ًهً -1 

 .144ً،ًه6ًًريا ًمفتا ً،ًالمرجعًالسابقً،ًج -2 
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ًالبيعً ًالشركاءًفيًالشيوعًكانًهذا ًعلىًأحد ًفيها ًالتيًيرسوًالمزاد ًفيًالحالة ًف نه وًعليه
لمشتريًالمالًبأثرًكاش ً،فيعتبرًأنهًقدًتملكهًمنذًبدءًالشيوعًقسمةًأوقع ًفيًنصيبًهذاًالشري ًا

ًالشيوعًوتثبي ً ًالمالًتكونًقدًصدرتًفيًأثناء ًتسقكًتصرفاتًكلًشري ًآخرًفيًهذا وًمنًثم
ًالمالًللشري ًفيكونًلهًحكمً ًالثمنًالذيًبيعًبه ً،أما ًالمالًفيًنصيبه تصرفاتًالشري ًالذيًوقع

ً.1دونًانتظارانتهاءًعملياتًالقسمةًمعدلًالقسمةً،وًلكنًيتعينًدفعه

ًمنًالشركاءًإلىًهذاً ًفيًحالةًرسوًالمزادًعلىًأجنبيً،ًفيكونًرسوًالمزادًبيعاًصادرا أما
ًبينًالشركاءًأنفسهمً ًفيما ًأما ًالمزاد، ًبينًالشركاءًوًالراسيًعليه الأجنبيً،وًذل ًفيًالعلاقةًفيما

مهيداًللقسمةً،وًلذل ًينطبقًالأثرًالكاش ًفيماًفيعتبرًهذاًالبيعًأنهًقدًتمًلحسابًجميعًالشركاءًت
،ًوًمنًثمًف ذاًوقعًثمنًالبيعًكلهًفيًنصيبًأحدًالشركاء2ًيتعلقًبتوزيعًالثمنًالذيًرساًبهًالمزاد

فيعتبرًهذاًالشري ًهوًوحدهًالذيًباعًالمالًالشائعًللأجنبيً،وًعلىًذل ً كونًللدائنًالذيًرتبًلهً
مبيعًحقًالتقدمًفيًالثمنًالذيًبيعًبهًالعقارًدونًأنًيزاحمهًدائنًرتبًهذاًالشري ًرهناًعلىًالعقارًال
ً.3ًلهًشري ًآخرًرهناًعلىًالعقار

وًتبعاًلذل ًف نًالتصتيةًإذاًاعتبرتًقسمةًف نهًيترتبًعليهاًالآثارًالأخر ًللقسمةً،ًفيجوزً
ًاعتبرً ًإذا ًأما ،ً ًالضمان ًأحكام ًو ًالمتقاسم ًامتياز ًيترتبًعليها ً،و ًللغبن ًفلاً جوزًنقضها تًبيعا

نقضهاًللغبنًإلاًإذاًكانًالمبيعًعقاراًوًكانًمنًبينًالشركاءًمنًهوًغيرًكاملًالأهليةً،ًكماًيترتبً
ًعليهاًضمانًالاستحقاقًالخاهًبالبيعًلاًالقسمةً،وًيترتبًعليهاًامتيازًالبائعًلاًامتيازًالمتقاسمً.

 كاءالتصرف الاتفاقي في كامل المال الشائع لصالح أحد الشر -2

فبموجبًهذاًالتصرفًالرضائيً قومًالشركاءًفيًالشيوعًبالتصرفًفيًحصصهمًإماًبموجبً
تصرفًواحدًأوًبموجبًتصرفاتًمتتابعةًلأحدًالشركاءًمعهمًبحيثًتخلصًملكيةًالمالًالشائعًلهذاً
الشري ًوحدهًبصفةًمفرزةًحصريةً،وًهذاًالتصرفًي ديًإلىًنف ًالنتيجةًالتيًتحصلًعنًالقسمةً

ًفيًكونًالتصرفًفيًهذهًبالتصت ً،غيرًأنًالاختلافًبينهما ًالشركاء ًعلىًأحد ًالمزاد ًإثرًرسو ية

                                                           
  1-ًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًج8ًً،ًه960ًً.

  2-ًعبدًالمنعمًفرجًالصدهً،ًالحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًالمصريًً،المرجعًالسابقً،ًه229ًً.

  3-ًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابق،ج8،ه960.
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ًعلىً ًيتم ًقد ًأنًامتلا ًالمالًبصفةًحصرية ًكما ،ً ًلي ًبالمزاد ًو ًود ةًرضائية ًبصفة ًيتم الحالة
مراحلًعك ًالمزادًالذيًيتمًبموجبًعمليةًوحيدةً،وًهذاًالتصرفًيترتبًعليهًالأثرًالكاش ،وًير ً

عضًبأنًالتصرفًفيًهذهًالحالةً جبًأنًيتمًعنًطريقًالبيعً،أماًإذاًوهبًأحدًالشركاءًحصتهًالب
لشري ًآخرً،فلاًتعتبرًالهبةًمعادلةًللقسمةًلأنًالقسمةًمنًالمعاوضاتًلاًمنًالتبرعاتً،وًمنًثمً

،غيرًأن2ً،وًهذاًالرأيًكانً أخذًبهًالقضاءًوًالفقهًالفرنسيًقد ما1ًف نًالهبةًتكونًناقلةًلاًكاشفة
ًالخصوهًبينًالتصرفً ًالتفرقةًفيًهذا ً قضيًبعدم هنا ًمنًالفقهاءًمنًير ًأنًالمنطقًالسليم
بعو ًوًالتصرفًدونًعو ً،إذًأنًهذهًالتفرقةًترجعًفيًالواقعًإلىًالفكرةًالقد مةًالتيًكان ًتر ً

لماًكان ًالقسمةًفيًالقسمةًعمليةًمقا ضةًلاًيترتبًعليهاًالاثرًالكاش ًإلاًمنًطريقًالافترا ً،وً
عمليةًتنطويًعلىًالتغييرًفيًحقًالشري ًبحيثً ختصًبمالًمفرزً،ًفلمً عدًهنا ًماًيدعوًإلىً

ً.3التفرقةًتبعاًلنوعًالتصرفًالذيًي ديًإلىًهذاًالتغيير

ًدونًعو ًكونًالأثرً ًبينًالتصرفاتًبعو ًو ًالتفرقة ًف نهًلاًداعيًلهذه وًحسبًرأينا
حدًالشركاءًبالملكيةًالحصريةًالمفرزةًسواءًتمًذل ًبعو ًأومنًالأساسيًالمترتبًهوًاختصاهًأ

ًدونًعو ًوًهذاًالأثرًيتوافقًمعًالهدفًالأساسيًللقسمةًووظيفتهاً.

  تصرف أحد الشركاء في حصته لصالح شريك آخر-3

ًبالملكيةً ًالتصرفًلاًي ديًإلىًاختصاهًالشري ًالمتصرفًإليه ًف نًهذا ًالحالة فيًهذه
ً ًالمفرزة ًالحصرية ًفيًحصتهًوًقد ًالتصرفًالزيادة ًينتاًعنًهذا ختل ًالكلًالمالًالشائعً،وًإنما

ًالمسألةً ًهذه ًكان  ًحين ً،في ًللقسمة ًمعادلا ًالتصرف ًهذا ًكان ًإذا ًبخصوهًما ًالمصري الفقه
ًجتهادًالقضائيًالفرنسيًقبلًأنًيتمًتكريسهاًبموجبًالتشريعً.موضوعاًللا

 موقف الفقه المصري -أ

ًالمصريًا ًالشركاءًًختل ًالفقه ًفذهبًالبعضًإلىًأنًتصرفًأحد ًالمسألة بخصوهًهاته
ببيعًحصتهًالشائعةًلشري ًآخرً عدًتصرفاًمعادلاًللقسمةً،ًفيكونًلهًأثرًكاش ،إذًتضافًالحصةً
                                                           

ً.961ً،ًه8ًًعبدًالرزاقًالسنهوريً،المرجعًالسابقً،جًً-1ً
2-Malaurie philippe et Aynes laurent ,Op .cit ,p494. 

 .230ً،ًه1ًًالمرجعًالسابقً،ًهامشًرقمً،ًالحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًالمصريًًعبدًالمنعمًفرجًالصدهً،ً-3ً
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المبيعةًإلىًحصةًالشري ًالمشتريً،وًيتقاضىًالشري ًالبائعًثمنًحصتهًكماًلوًكانًيتقاضىًمعدلاً
ً.1للحصةًالمبيعةًمنًوق ًبدءًالشيوعًلاًمنًوق ًالبيعً،وًمنًثمً عتبرًالشري ًمالكا

ًالتصرفًلاً عتبرًمنًقبيلًالقسمةًوًلاًيترتبًعليهً فيًحينً عتبرًالبعضًالآخرًأنًهذا
ًاقتصرًأثرًالبيعًعلىًزيادةًحصةًالوار ًالمشتريًأوًزيادةًحصصًالورثةً الأثرًالكاش ً،وًإنما

ًالشي ًبقاء ًمع ًالمبيعة ًالحصة ًبقدر ًالتخارجًالمشترين ًقبيل ًمن ًالبيع ًهذا ً عتبر ً،و ًبينهم ًقائما وع
ً.2المعروفًفيًالفقهًالإسلامي

 موقف القضاء و التشريع الفرنسي-ب

 انًالاجتهادًالقضائيًالفرنسيًخلالًالفترةًالسابقةًلصدورًتعديلًالقانونًالمدنيًخلالًسنةً
ورثةًلوريثًآخر،ف نًهذاًالوريثً عتبرًبأنهًفيًحالةًالتنازلًعنًالحقوقًالميراثيةًمنًأحدًال1976ً

المتنازلًلهًأوًالمتصرفًلصالحهً عدًقدًتلقىًمجملًحصتهًمنًالمور ًمباشرةًبماًفيهاًالجزءًالذيً
تنازلًلهًعنهًأحدًالورثةً،ًغيرًأنًالاجتهادًالقضائيًكانً ضعًثلاثةًشروطًليتمًاعتبارًهذاًالتصرفً

نًي ديًالتصرفًإلىًإنهاءًكليًللشيوعًفيماًيتعلقًمعادلاًللقسمةًوًينتاًعنهًأثرهاً،ًفيجبًأولاًبأ
بالحقوقًالمتنازلًعنهاً،بحيثً صبحًالمتنازلًلصالحهًالمال ًالحصري،وإنًذل ًلاًيتحققًفيًحالةً

،و3ًتنازلًالوريثًعنًحقوقهًلجميعًالشركاءًأوًلشري ًواحدًمنهمًكونًهذهًالحقوقًتبقىًشائعةًبينهم
ًالتنازلً ًالتنازلًلوريثًلكيًيتمًالشرطًالثانيً جبًأنًيتم ًبمقابل،والشرطًالثالثًأنًيتم بعو ًأو

ً.4ًاعتبارهاًكعمليةًقسمةًبمعدل

و31/12/1976ًًالم ر ًفي1286ًً-76غيرًأنًالمشرعًالفرنسيًقدًتدخلًبموجبًقانونً
ً ًالمادة ًثانية.مً.)ًق883ًتمم ًبفقرة ًالتصرفًًف( وًأبقىًفقكًعلىًالشرطًالمتعلقًبوجوبًأنًيتم
الورثةً،ًفيماًتمًالتخليًعنًشرطًأنً كونًالتصرفًبمقابلًوًأنًي ديًإلىًإنهاءًالشيوعًًلصالحًأحد

)ق.م.ف(ًعلىًأنًالأثر883ًًفيماًيتعلقًبالحقوقًالمتنازلًعليهاًوًقدًنص ًالفقرةًالثانيةًمنًالمادةً
يًآل ًالكاش ًينطبقًأ ضاًعلىًمثلًهذهًالتصرفاتًبقولهاً:''ًوًينطبقًهذاًأ ضاًعلىًالأموالًالت

                                                           
ً.961ً،ًه8ًًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًجًً-1
ً.230ًالمرجعًالسابقً،ًهً،ًةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًالمصريًالحقوقًالعينيًعبدًالمنعمًفرجًالصدهً،ً-2ً

3 - Grimaldi michel ,Op .cit ,p795. 
4 - Malaurie philippe  et Aynes laurent ,Op .cit ,p 494. 
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ًكانً ًإذا إليهً)ًالشري ًفيًالإر ً(ًبأيًتصرفًآخرًمنًشأنهًأنًينهيًالشيوعً،ًدونًتمييزًفيما
ًالعملًينهيًالشيوعًكلياًأوًجزئياًوًحيالًبعضًالأموالًأوًبعضًالورثةًفقكً''.

ًأنً ًهو ًللتصرفات ًبالنسبة ًالكاش  ًالأثر ًتطبيق ًبمد  ًيتعلق ًفيما ًاستنتاجه ً مكن ًما إن
يًقدًحسمًالجدالًالفقهيًوًذل ًبتكري ًالاجتهادًالقضائيًوًذل ًب ضفاءًهذاًالأثرًالمشرعًالفرنس

علىًالتصتيةًوًالبيعًالذيًيتمًلأحدًالورثةًبالإضافةًإلىًكلًتصرفًمنًشأنهًإنهاءًالشيوعًبصفةً
883ً ليةًأوًجزئيةًسواءًتمًبعو ًأوًمنًدونًمقابلًوًذل ًبالنصًصراحةًعلىًذل ًضمنًالمادةً

(ً،ًفيًحينًأنهًفيًالتشريعينًالمصريًوًالجزائريًف نًمسألةًهذهًالتصرفاتًالتيًتنهيًف.مً.)ًق
ًزال ًموضعًخلافًفقهيًوًإنهً ستحسنً الشيوعًبصفةًجزئيةًسواءًكان ًبعو ًأوًمنًدونهًما

ً ًنصًالمادة ًبتعديل ًذل  ًو ًالمسألة ًهذه ًلتوضيح ًالمشرع ً.)ق730ًتدخل ًهذاً.م ً حسم ًبما ج(
ًالخلاف.

 اني : نطاق التطبيق فيما يتعلق بالأموالالفرع الث
لاًش ًأنًالأثرًالكاش ً سريًبالنسبةًلجميعًالأموالًالتيًكان ًشائعةًوًالتيًتمًإفرازهاً
بالقسمةً،فهوًيتعلقًبهاًسواءًكان ًعقاراتًأوًمنقولاتًأوًغيرهاًمنًالحقوقًالمعنويةًكحقًالم ل ً

ريعاتًمحلًالمقارنةً،غيرًأنهًقدًثارًنقاشً،وًلاًيوجدًأيًخلافًبخصوهًهذهًالمسلمةًفيًالتش
بخصوهًمعدلًالقسمةًوًكذاًالحقوقًالشخصيةًوًالمتمثلةًفيًالديونًأساساً،فقدًاختلف ًوجهةًنظرً
ًفيًإبرازً التشريعاتًالمقارنةًبخصوهًهذهًالمسألةًوًكذل ًلعبًالاجتهادًالقضائيًفيًفرنساًدورا

ًيلي:هذاًالأثرًوًعليهًسنحاولًاستعرا ًذل ًفيماً

 أولا : موقف الفقه و التشريع المصري 

ًالتيًكان ً ًللأموالًالشائعة ًإلىًأنًالاثرًالكاش ًلاً سريًإلاًبالنسبة يذهبًالرأيًالسائد
محلاًللقسمةًبينًالشركاءًوًبالتاليًلاً سريًالأثرًالكاش ًعلىًمعدلًالقسمةً،فهوً أخذًحكمًثمنً

ً.1لحقوقًالشخصيةًالتيًتشتملًعليهاًالتركةالمبيعًأوًبدلًالمقا ضةً،ًكماًلاً سريًعلىًا

                                                           
ً.152عبدًالناصرًتوفيقًالعطارً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-1ً



 ضمانات تحقيق عدالتهاالآثار المترتبة على القسمة و  : الباب الثاني

 

 
237 

ًالفقهًبخصوهًعدمًسريانًالأثرًالكاش ًعلىًمعدلًالقسمةً ًذهبًإليه وًعليهًسنحاولًإبرازًما
ًوعلىًثمنًالمبيعًفيًبيعًالتصتيةًبالإضافةًإلىًالديونًالتيًتشتملًعليهاًالتركةً.

 معدل القسمة -1

ًةًالحصصً،وًهوً عتبرًفيًكلاًالصورتينًمالاوًيتمًدفعهًإماًنقداًوًإماًعيناًلأجلًمعادل
ًفيًذمةًًاأجنبي ًالتزاما ً قوم عنًالأموالًالتيًأفرزتًبالقسمةًفلاً سريًعليهًالأثرًالكاش ً،وًإنما

ً.1المدينًبهًبموجبًالقسمةً،وًلكنًبأثرًناقلًلاًبأثرًكاش 

 ثمن بيع العقار بالمزاد العلني-2

ًالمزادًعلىًأحدًالشركاءًعدتًا ًبيناهًسابقاً،ويأخذًثمنًالبيعًحكمًإذاًرسا لعمليةًقسمةًكما
ًمعدلًالقسمةًفلاً سريًعليهًالأثرًالكاش ً.

أماًإذاًكانًالمالًقدًبيعًلأجنبيً،ًبيعاًفيًالمزادًأوًبيعًممارسةً،ف نًالتصرفً عتبرًبيعاً
وحدهًالذيًًفيماًبينًالشركاءًوًالمشتريً،وًمنًثمً عتبرًالشري ًالذيًوقعًفيًنصيبهًثمنًالمبيعًهو

باعًالمالًالشائعًللأجنبيً،وًعلىًذل ً كونًللدائنًالذيًرتبًلهًهذاًالشري ًرهناًعلىًالعقارًالمبيعً
ً.2حقًالتقدمًفيًالثمنًالذيًبيعًبهًالعقارًدونًأنًيزاحمهًدائنًرتبًلهًشري ًآخرًرهناًعلىًالعقار

ش ً،باستنادهًإلىًقرارًوًماً مكنًقولهًبخصوهًهذاًالرأيًأنهًيذهبًإلىًإضفاءًالأثرًالكا
وًهوًقرارًشهيرًسنتعر 05/12/1907ًًالغرفًالمجتمعةًلمحكمةًالنقضًالفرنسيةًالصادرًبتاريخً

لهًلاحقاً،وًحسبًرأيناًف نًهذاًالرأيًغيرًمتجان ًمعًالاتجاهًالعامً،ف ذاًتمًنفيًالأثرًالكاش ًعنً
ًمعدلًالقسمةًف نهًمنًبابًأولىًيتعينًنتيهًعنًثمنًالمبيعً.

 الحقوق الشخصية-3

لاًينطبقًالأثرًالكاش ًعلىًالحقوقًالشخصيةً،إذًأنًالشيوعًلاًيردًعلىًهذهًالحقوقً،لأنهً
إذاًتعددًأصحابًالحقًالشخصيًف نًالحقًينقسمًبينهمً،وًذل ًماًلمً كنًغيرًقابلًللانقسامً،إذًفيً

                                                           
ً.962،ًه8ًًلسابقً،جًعبدًالرزاقًالسنهوريً،المرجعًاً-1ً
ً.960،ًه8ًًالسابق،جعبدًالرزاقًالسنهوري،ًالمرجعًً-2ً
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ًتوفيًدائنًعنًوًهذهًالحالةًتنطبقًعليهًأحكامًعدمًالقابليةًللانقسامًلاًأحكامًالشيوعً علىًذل ًإذا
عدةًورثةًانقسمًالحقًبينهمً،فيصبحًالواحدًمنهمًدائناًللمدينًاستقلالاًبجزءًمنًالدينًبنسبةًحصتهً

ً.1فيًالتركة

غيرًأنًالمشرعًالمصريًقدًأوردًضمنًالفصلًالمتعلقًبتصتيةًالتركاتًفيًالقانونًالمدنيً
ثةًعندًالقسمةًبدينًللتركةً،ف نًباقيًالورثةًلاًوًالتيًنص ًعلىً:''ًإذاًاختصًأحدًالور907ًًالمادةً

ًتفاقً قضيًبغيرًذل ''ً.ا ضمنونًلهًالمدينًإذاًهوًأعسرًبعدًالقسمةًماًلمًيوجدً

وًظاهرًالنصًقدًيوحيًبأنًالقسمةًتردًعلىًالحقوقًالشخصيةً،الأمرًالذيًيتعار ًمعً
ً.2اعتبارًالحقًالشخصيًينقسمًبوفاةًالدائنًبينًالورثة

 ًأنًهذهًالحقوقًلاًتمرًبمرحلةًشيوعًتسبقًالقسمةً،ًبلًهيًتنقسمًمنذًالبدا ةًبينًإنًالثاب
الورثةً،ًفلاًمجالًلإعمالًالأثرًالكاش ًبالنسبةًإليهاً،وً عتبرًكلًوار ًصاحبًحصتهًفيًالحقً
الشخصيًمنًوق ًوفاةًالمور ً،لاًبفضلًالأثرًالكاش ًللقسمةً،بلًبفضلًانقسامًالحقًالشخصيً

مً(ًأنًالحقًالذيًللتركةًيبقىًشائعاً.مً.)ًق907ًةًالمور ً،وًلاً فهمًمنًنصًالمادةًبمجردًوفا
ًأحدً ًنصيب ًفي ًالقسمة ًعند ًكله ًالحق ًهذا ًوضع ًإذا ًأنه ًغير ،ً ًينقسم ًفهو ،ً ًالقسمة ًحين إلى
ًالحقًف نهً ًبالنسبةًإلىًالمدينًبهذا ًأما ًبينًالورثةًوحدهمً، ً كونًذل ًفيًالعلاقةًفيما الورثة،ف نما

موتًالمور ً صبحًمديناًلكلًوار ًبمقدارًحصتهًوًعندماً قعًهذاًالحقًكلهًفيًنصيبًوار ًعندًب
القسمةً،ً جبًعلىًكلًواحدًمنًالورثةًالآخرينًأنً حولًحصتهًفيًالحقًلهذاًالوار ًعنًطريقً

،وًنتقلًبهًالحقًإلىًالوار ًهوًالميرا ًفيًحدودًحصتهًالمستحقةًا,فيكونًالسندًالذي3ًحوالةًالحق
ً كونًالحوالةًفيماًزادًعلىًتل ًالحصةً.

 ثانيا : موقف الفقه و التشريع الفرنسي 

جميعًالأموالًتخضعًللأثرًالكاش ً،وًلي ًفقكًالأموالًالماد ةًبلًكذل ًالديونًالمستحقةً
يتعلقًبهذهًالأخيرةًف نًالس الًالذيًكانًموضعاًللنقاشًقدًتمًطرحهًبخصوهًالدينًللتركةً،وًفيماً

                                                           
ً.197المرجعًالسابقً،ًهًًالحقوقًالعينيةًالأصلية،ًنبيلًإبراهيمًسعدً،ً-1ً
ً.232المرجعًالسابقً،ًهًً،الحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًالمصريًًعبدًالمنعمًفرجًالصدهً،ً-2ً

 3ً-ًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًج8ًً،ًه963ًً.
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ًالغيرالنات ًلصالح ًالعلني ًبالمزاد ًشائع ًعقار ًلبيع ًكثمن ًوالتشريع1ًا ًموق ًالفقه ًإبراز ًسنحاول ،و
ًً.الفرنسيًبخصوهًهذهًالمسألةًمعًتبيانًأثرًالاجتهادًالقضائيًفيًتقريرًهذاًالأثر

 معدل القسمة -1    

عدلًمهماًفيًنظرًالقانونًالمدنيًف نهًلاًيهمًماًإذاًتم ًالقسمةًعينيةًبحتةً،أوًبواسطةًم
 ان ًقيمتهًف نًالأثرًالكاش ًيتمًتطبيقهًعلىًالمعدلً،وًعلىًالعك ًمنًذل ًف نًالقانونًالضريبيً
لاً طبقًالأثرًالكاش ًعلىًمعدلًالقسمةًكونهاًغيرًمتأتيةًمنًالمور ًمباشرةً،وًإنماًيدفعهاًالمدينً

ً خضعًللأثرًالكاش ً.ً،ًغيرًأنًالاتجاهًالعامًفيًالفقهًالفرنسيً عتبرًأنًمعدلًالقسمة2بها

 الحقوق الشخصية2 -

ًفبموجبًنصً ًلصالحًالمور ًعلىًالغيرً ًيتعلقًبالديونًالمترتبة ًفيما ًظهرتًصعوبة لقد
،ف نًهذه2016ًًفً(بعدًتعديلًسنةً.م.)ًق1309ًًالقد مةًوًالتيًحل ًمحلهاًالمادة1220ًًالمادةً

ةًحسبًحصصهمًفيًالتركةً،وًلكنًمنًجهةًالديونًتنقسمًبقوةًالقانونًبمجردًوفاةًالمور ًبينًالورث
عديدةًتمًإيرادهاًضمنًالقانونًالمدنيً ستش ًمنهاًأنًهذهًالديونًتدخلًضمنًًاأخر ًف نًنصوص

ًكان ًتنصًعليهًالمادةً ًما ًكبقيةًالأموالً،وًهذا القد مةًمنًالقانون832ًًالشيوعًوً جبًقسمتها
ًالم ًتتضمنه ًما ًإلى ًبالإضافة ًالمدني 825ًًادتان ًق884ًًو (.ً ً شكلً.م ًما ًهو ً،و ًالحالية ف(

ًتضارباًبينًالنصوهً.

ًحيثً ًمن ًتنازع ًوجود ًمرده ًالفرنسيين ًالفقهاء ًبين ًكبيرا ًتجاذبا ًالمسألة ًهذه ًعرف  ًلقد و
ف(ًالقد مةً.مًً.)ًق1220ًًالمبادئًوًالنصوهًالقانونيةً،وًقدًتمًالتوجهًفيًالبدا ةًلتغليبًالمادةً

ارًعملياتًتقسيمًهذهًالديونًبأنهاًمجردًاتفاقاتًبينًالورثةًعلىًهذهًوًذل ًبصفةًمطلقةً،وًتمًاعتب
ًالدينً،وًتخضعًلنف ً ًكتصرفًحوالة ًتكييفها ًتم ًالمور ً،و ًوفاة ًمنذ ً ملكونها الحقوقًالتيًكانوا

ً.3حتجاجًعلىًالغيرًوًترتبًنف ًالنتائاالشروطًالشكليةًوًقواعدًقابليةًالا

                                                           
1 - Leroyer anne-marie ,Op ,cit ,p479. 
2 - Malaurie philippe et Aynés laurent ,Op ,cit ,p490. 
3 - Planiol marcel et Ripert georges , Op .cit ,T IV, p 897 . 
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نًكماًتعرضناًلهًسابقاًًغيرًأنًوًاهًفقهاءًالقانونًالمصريماًيلاحهًأنًهذاًالرأيًهوًالذيًتبن
جتهادًالفقهيًوًالقضائيًفيًفرنساًقدًتطورًبخصوهًهذهًالمسألةًعلىًمراحلًليستقرًأخيراًعلىًالا

نقسامًالدينًبمجردًالوفاةًبماً سمحًللمدينًمنًاأنهًفيًالعلاقةًبينًالورثةًوًمدينًمورثهمً طبقًمبدأً
أنًيلزمًعليهًانتظارًحصولًالقسمةًليعرفًالوريثًالذيًوقعًالدينًفيًحصتهًتسديدًالدينًمنًدونً

،وًبالتاليًفيستطيعًأثناءًالشيوعًتسديدًالدينًبأنًيدفعًلكلًوريثًماًيتناسبًمعًحصتهً،ًأماًفيماً
يتعلقًبعلاقةًالشركاءًفيماًبينهمً،ًف نًالاجتهادًالقضائيًاستقرًعلىًتطبيقًالأثرًالكاش ً،ًبحيثً

علىًسبيلًالمثالًإذاًقامًأحدًالورثةًأثناءًالشيوعًبالتنازلًعلىًحصتهًفيًالدينًلشخصًمنًأنهًوً
 .1الغيرً،ًف نًهذاًالتصرفًلاً سريًفيًمواجهةًالوريثًالذيًوقعًفيًنصيبهًالدينًكاملاًبعدًالقسمة

ًلطبيعةً ًالآثارًوفقا ًفيًتقدير ًالمزاوجة ًف نًهذه ًنظرًعملية ًير ًالبعضًبأنًمنًوجهة و
ًبالتمييزًبينًأعمالًالإدارةًوًالع لاقاتًبينًالأطرافًوًالتيًجسدهاًالاجتهادًالقضائيً مكنًربطها

أعمالًالتصرفً،ف دارةًالدينًوًتحصيلهًهيًمنًالأعمالًًالتيًلاًت ثرًعلىًنتائاًالقسمةً،ًفيًحينً
ثيرًعلىًنتائاًأنًالتصرفًفيًالدينًبالتنازلًعنهًأوًالسما ًبالحجزًعليهًف نًهذهًالأعمالًلديهاًتأ
مً.)ق1309ًًالقسمةًوًمنًثمةًيتوجبًإعمالًالأثرًالكاش ًفيًمواجهتهاً،وً مكنًالقولًبأنًالمادةً

ف(ًتتضمنًأحكامًتنظيمًالشيوعً،وًبالتاليًف نًالأثرًالكاش ًلاً مكنًأنً طالًالتصرفاتًالتيً.
ً.2تم ًبصفةًقانونيةًوفقاًلقواعدًتنظيمًالشيوع

 ع بالمزاد العلنيثمن بيع العقار الشائ-3

 عتبرًالفقهًالفرنسيًأنهًإذاًاتفقًبعضًالورثةًأثناءًفترةًالشيوعًعلىًبيعًأحدًالعقاراتًالتيً
تدخلًضمنًالكتلةًالشائعةً،ف ذاًبيعًالعقارًللغيرًعدتًهذهًالعمليةًبيعاًوًيتوجبًاعتبارًثمنًالبيعً

لًالذيً طر ًهوًفيًالحالةًالتيًقدًتمًوضعهًمكانًالعقارًضمنًالكتلةًالخاضعةًللقسمةً،وًالإشكا
ًالشري ً ًهذا ً عتبر ًفهل ،ً ًالقسمة ًبموجب ًالشركاء ًأحد ًإلى ًكدين ًالمستحق ًالمبلغ ًهذا ًفيها  سند
المتقاسمًالذيًوقعًهذاًالثمنًفيًحصتهًهوًالمال ًالوحيدًللعقارًأثناءًفترةًالشيوعًوًبالتاليً عتبرًهوً

ًلمشتريًقدًتحصلًعلىًالعقارًمنًطرفًجميعًالورثةً؟البائعًالوحيدًلصالحًالمشتريً،ًأوً عتبرًأنًا

                                                           
1 - Voirin pierre et Gourbeaux gilles ,Op .cit ,p 278 . 
2 - Grimaldi michel ,Op .cit ,p797. 
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ًالشيوعً ًفترة ًخلال ًالورثة ًأحد ًفيها ً قوم ًالتي ًالحالة ًفي ًخصوصا ًمهمة ًالإشكالية ًهذه إن
ًبتوقيعًرهنًعلىًهذاًالعقارًقبلًبيعهً.

ًهذاً ًبيع ًيتم ًالشيوعًثم ًفترة ًأثناء ًالشائع ًبتوقيعًرهنًعلىًالعقار ًالشركاء ًأحد ً قوم فعندما
ًللدائنًالعقا ً كون ً،فهل ًالآخرين ًالشركاء ًأحد ًإلى ًكدين ًالبيع ًثمن ًإسناد ًذل  ًبعد ًيتم ًو ًللغير ر

ًالمرتهنًحقًالأفضليةًعلىًثمنًبيعًالعقارً؟ًً

ًالكاش ً ًللأثر ً خضع ًالدين ًكان ًإذا ًما ًبمعرفة ًتتعلقًأساسا ًالس ال ًعلىًهذا ًالإجابة إن
متقاسمًالذيًوقعًثمنًالبيعًفيًنصيبهًقدًاستحقهًللقسمةً،وًإذاًتمًاعتبارهًكذل ً،ًف نهً فتر ًبأنًال

ً.1مباشرةًمنًمورثهًوًلي ًمنًبقيةًالمتقاسمينً،وًبهذاًف نًالرهنً عتبرًغيرًساريًبمفعولًالرج ية

ًسنةً ًمنذ ًأخيرا ًليستقر ًالإشكالية ًبخصوهًهذه ًالنقضًالفرنسية ًمحكمة ًتأرجحًاجتهاد لقد
ًالقض1907ً ًفي ًالغرفًالمجتمعة ًقرار ًصدور ًبعد ًالشهيرة ًتطبيقdumoulin–chollet2ًية ،على

ًيتعلقً ًفيما ًأنه ًالنقضًالفرنسية ًقررتًمحكمة ًقد ً،و ًبالمزاد ًالعقار ًبيع ًثمن ًالكاش ًعلى الأثر
بالعلاقاتًبينًالورثةًف نًالبيعًبالمزادًللعقارًالشائعً عدًعمليةًتحضيريةًللقسمةًوًاعتبرتًأنًالبيعًقدً

ً.3تمًلحسابًالكتلةًالشائعة

محكمةًالنقضًفيًهذاًالقرارًتطبيقًنظريةًالحلولًالعينيًلأجلًتطبيقًالأثرًالكاش ،وًأقرتً
ًالحصريةً ًتحصلًعلىًالملكية ًالوريثً فتر ًأنه ًأن ًاعتبار ًتم ًالعينيًفقد ًالحلول بموجبًإعمال
للعقارًمباشرةًمنًالمور ًوًأنهً عدًالبائعًالوحيدًلهذاًالعقارًالذيًوقعًثمنًبيعهًفيًنصيبهًبموجبً
القسمةً،وًمنًثمةًف نًأ ةًحقوقًأنشأهاًبقيةًالورثةًسواءًعلىًالعقارًأوًعلىًثمنًبيعهًتعدًصادرةً

 .4منًغيرًمال 

ًأنً ًهو ًللأموال ًبالنسبة ًالكاش  ًالأثر ًتطبيق ًبمد  ًيتعلق ًفيما ًاستخلاصه ً مكن ًما إن
يماًيتعلقًبالأموالًالتشريعًالفرنسيًوًالاجتهادًالقضائيًقدًأوغلاًفيًتكري ًالأثرًالكاش ًللقسمةًف

وًذل ًب ضفائهًحتىًعلىًالحقوقًالشخصيةًكالحقوقًوًالديونًوًذل ًعلىًعك ًماًهوًواردًفيً
                                                           
1 -  Leroyer anne –marie ,Op.cit ,p479. 
2 - Cass .Ch. Réunies 5 Déc .1907 : D.P.1908,1,113. 
3 - Ploniol marcel et Ripert georges ,Op .cit .T IV, p 903 . 
4 - Grimaldi michel ,Op .cit , p 798 . 
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التشريعًالمصريًوًالذيًيتطابقًمعهًالتشريعًالجزائريًوًالذيًاستثنىًالفقهًفيهًإعمالًالأثرًالكاش ً
لعقار،ويمكنًالقولًأنهًإذاًبخصوهًمعدلًالقسمةًوًالحقوقًالشخصيةًوًكذاًالثمنًالناتاًعنًبيعًا

 انًاستبعادًالأثرًالكاش ًللقسمةًمستساغاًفيماًيتعلقًبالمعدلًوًالديونًكونهًيتطابقًمعًخصوصيةً
أحكامًعدمًقابليةًالالتزامًللانقسامًوًأنهًلاًتطبقًعلىًالديونًأحكامًالشيوع،ف نهًفيماًيتعلقًباستبعادً

ًيبق ًب  قاعًالأثرًالكاش ًبخصوهًثمنًبيعًعقارًالمزاد ًالمتعلقة ىًيثيرًبعضًالإشكالياتًالعملية
رهونًعلىًهذاًالعقارًأثناءًفترةًالشيوع،ًوًنر ًأنًالحلًالذيًأقرتهًمحكمةًالنقضًالفرنسيةًمنًخلالً
إعمالًنظريةًالحلولًالعينيًجديرًبالملاحظةًوًالأخذًبهًوذل ًلضمانًحقوقًالمتقاسمينًوًتحقيقً

 نً.وًنًالمرتهنوًةًأخر ًلضمانًحقوقًالغيرًوًهمًأساساًالدائنالمساواةًبينهمًمنًجهةً،وًمنًجه

 الفرع الثالث : نطاق التطبيق فيما يتعلق بالأشخاص
يتفقًغالبيةًالفقهاءًفيًأنًالأثرًالكاش ًللقسمةً قومًبالنسبةًإلىًجميعًالأشخاهًسواءًكانواً

ًالمتقاسمينًفيماًبينهمًأوًتعلقًالأمرًبالغيرً.

ًف ن ًللمتقاسم ًبينًفالنسبة ًالأثرًفيما ًتطبيقًهذا ً،وً عد ًبالأثرًالكاش ًللقسمة هً حتاًعليه
المتقاسمينًالمجالًالخصبًلإعمالهًكونًهذاًالأثرً جدًأهميتهًخصوصاًفيًالعلاقةًبينًالمتقاسمينً

ًلأنهًوجدًأصلاًلحما ةًكلًواحدًمنهمًمنًتصرفاتًالبقيةً.

ةً،وً ستويًفيًذل ًمنًكانً مل ً قصدًبالمتقاسمينًجميعًالملا ًعلىًالشيوعًوق ًالقسم
فيًالشيوعًمنذًبدا ةًالشيوعًوًمنًكانً مل ًفيًالشيوعًبعدًذل ًماًدامًأنهًمال ًوق ًالقسمة،ومنًثمً
 سريًالأثرًالكاش ًعلىًجميعًالورثةً،وًكذل ًعلىًكلًشخصًغيرًوار ًانتقل ًإليهًحصةًالوار ً

ً ك ًأن ًإذن ًالضروري ًفلي ًمن ،ً ًالقسمة ًقبل ًالشيوع ًاستمدواًفي ًقد ًالشيوع ًفي ًالملا  ًجميع ون
ً.1حقوقهمًمنًسندًواحد

أماًبالنسبةًللغيرًف نهً حتاًعليهمًأ ضاًبالأثرًالكاش ًللقسمةً،وًتطبيقاًلذل ًأنهًلاًتنفذًفيً
حقًالشري ًالمتقاسمًالتصرفاتًالتيًأبرمهاًالشركاءًالآخرونًأثناءًالشيوعًعلىًالمالًالشائع،فمثلاًإذاً

اءًرهناًعلىًالمالًالشائعً،ًسواءًوردًهذاًالرهنًعلىًالمالًكلهًأوًعلىًجزءًمعينًرتبًأحدًالشرك

                                                           
ً.936ً،ًه8ًًلسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًجعبدًالرزاقًاً-1
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منهًأوًعلىًحصةًفيهً،ًفلاً حقًللدائنًالمرتهنًأنً حتاًبالرهنًعلىًشري ًآخرًوقعًفيًنصيبهً
عندًالقسمةًهذاًالمالًأوًجزءًمنهً،ًحيثًأنًهذاًالشري ًلي ًخلفاًللشري ًالراهنً،فالقسمةًكاشفةًلاً

ً.1قلةً،وًبالتاليً ظلًالرهنًغيرًنافذًفيًحقهًكماًكانًقبلًالقسمةنا

ًالمتقاسمينً ًيتعلقًبعلاقة ًفيما ًالمسألة ًاقتصرًفيًمعالجةًهذه ًالمصريًقد ًكانًالفقه وًإذا
فيماًبينهمًوًعلاقةًالمتقاسمًمعًالغيرًلأجلًالوصولًإلىًهدفًوًغر ًثاب ًهوًحما ةًالمتقاسمً

هًوًالاجتهادًالقضائيًالفرنسيًلمً قتصرًعلىًذل ًوًإنماًوسعًمنًدائرةًمنًتصرفاتًغيرهً،ًف نًالفق
المعالجةً،وًذل ًبطرحهًلإشكاليةًماًإذاًكانًالأثرًالكاش ً طبقًفيًالعلاقاتًبينًكلًمتقاسمًوبينً
الغيرًالذيًرتبًلهًحقاً،وًكذل ًفيًالعلاقاتًبينًالغيرًالذيًرتبًلهًالمتقاسمًحقاًوًبينًالغيرًالذيً

ً،وًب بارةًأخر ًهلً مكنًتطبيقًالأثرًالكاش ًلأجلًحلًالنزاعاتًرتبًل هًبقيةًالمتقاسمينًحقوقا
ًالتيًلاًتتعلقًبحما ةًمصالحًبقيةًالورثةً؟

ًمواجهةً ًفي ًمطلق ًطابع ًله ًالكاش  ًالأثر ًأن ًفرنسا ًفي ًالقضائي ًالاجتهاد ًاعتبر لقد
يًتمًبيعهًبالمزادًلاًحقاًلأحدًالشركاء،ًالجميع،ففيًحالةًقيامًأحدًالورثةًبتوقيعًرهنًعلىًعقارًوًالذ

ف نًالرهنًلاً عدًسارياًفيًمواجهةًالشري ًالمشتريً،ًكماًأنهًكذل ًلاً عدًسارياًفيًمواجهةًبقيةً
ًالوريثًالراهنً،ًف نًمدينهً ًتمًإسنادًجزءًمنًثمنًالبيعًفيًحصةًهذا الدائنينًللوريثًالراهنً،ف ذا

ً.2اًالثمنًفيًمواجهةًبقيةًالمدينينالمرتهنًلي ًلهًأيًحقًأفضليةًعلىًهذ

وًيذهبًبعضًالفقهاءًإلىًنقدًهذاًالتوسعً،وً عتبرًأنهًماًدامًأنًالأثرًالكاش ًقدًتمًإ جادهً
لضمانًحما ةًالمتقاسمينًفيماًبينهمً،ًف نهً جبًاستبعادهًكلماًكان ًالعدالةًبينًالمتقاسمينًمتحققةً

ً.3تبارًالقسمةًبطبيعتهاًهيًتصرفًكاش ،غيرًأنًهذاًالتوسعً ستندًفيًتبريرهًإلىًاع

 المطلب الثالث : نتائب الأثر الكاشف 
يترتبًعلىًالأثرًالكاش ًنتائاًتتعلقًأساساًبالجانبًالمدنيًالمتمثلًفيًمعالجةًالتصرفاتً

نفرادًعلىًالأملا ًالشائعةًكقيامهمًأوًقيامًأحدهمًببيعًاالتيً جريهاًالشركاءًإماًمجتمعينًأوًعلىً

                                                           
ً.191ًالمرجعًالسابقً،ًهًًالحقوقًالعينيةًالأصلية،نبيلًإبراهيمًسعدً،ًً-1

2 - Cass .civ,12/01/1909 ,DP1910.1.33  . 
3 - Terré françois et Lequette yves et Gaudemet sophie ,Op.cit ,p1043. 
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العقارًالشائعًأوًرهنهًأثناءًفترةًالشيوعً،ًكماًأنًخضوعًالقسمةًللأثرًالكاش ًلهًنتائاًًنصيبهًفي
ًتختل ًعنًالنتائاًالمترتبةًعنًالتصرفاتًالناقلةًخصوصاً.

ًتتعلقً ًنتائا ًهنا  ًف ن ،ً ًالكاش  ًللأثر ًالمدني ًبالجانب ًالمرتبطة ًالنتائا ًإلى بالإضافة
ًا ًهذا ًالكاش ً،و ًللأثر ًالجبائي ًتعرضهمًبالجانب ًعند ًالشرا  ًطرفًغالبية ًمن ًإهماله لجانبًتم

ًارتباطاً ًو ًأهمية ًالأ ثر ًهو ًالجانبًالمدني ًأن ًإلى ًذل  ًرد ً مكن ًالكاش ً،و ًالأثر ًنتائا لدراسة
بالقانونًالمدنيًالخاهًفيًحينًأنًالجانبًالجبائيًلهًارتباطًأ ثرًبقواعدًالقانونًالعامً،ًغيرًأنهً

ًالجانبًلد هًأهميةًتستدعيًأنًنفردًلهًجزءاًمنًدراستناً.منًالناحيةًالعمليةًف نًهذاً

ًالأثرً ًمبدأ ًتطبيق ًالجبائي ًالمشرع ًاعتمد ًإذا ًفيما ًتتمثل ًطرحها ً مكن ًالتي ًالإشكالية إن
الكاش ًبصفةًمطلقةًكماًهوًالشأنًفيًالمجالًالمدنيً،وًماًهيًالحدودًالتيًوضعهاًلتطبيقًهذاً

ًالأثرً؟ً

ًالإشكال ًهذه ًعن ًالإجابة ًنتائاًإن ً ستدعىًتحليل ًموق ًالتشريعاتًالمقارنة ًعلىًضوء ية
الأثرًالكاش ًفيًالجانبًالمدنيًوًذل ًضمنًالفرعًالأولًلنستعر ًبعدهاًضمنًالفرعًالثانيًنتائاً

 الأثرًالكاش ًفيًالجانبًالجبائيً.

 الفرع الأول :النتائب المتعلقة بالجانب المدني 
ًالكاش ًالأثر ًف ن ًرأينا ًأن ًو ًسبق ًاللازمةً ما ًالحما ة ًلنطاق ًعام ًك طار ًاعتباره ًتم  ًقد

ًبأنًالأثرًالرجعيً مثلًالأداةً ًقلنا ًكما ًالشركاء، ًعنًبقية ًالتصرفاتًالصادرة ًفيًمواجهة للمتقاسم
ًالاطار ،وًعليهًف نهًمنًالناحيةًالسلبيةًف نًالأثرًالكاش ًتترتبًعنهًنتائا1ًالافتراضيةًضمنًهذا
ًا ًالنتائا ًبنفي ًأساسا ًالأثرًتتعلق ًف ن ًالإ جابية ًالناحية ًمن ًللتصرفات،و ًالناقل ًالأثر ًعلى لمترتبة

ستثناءاتًالكاش ًيرتبًنتائاًتتعلقًبتطبيقًالأثرًالرجعيًعلىًالتصرفاتًالتيًتم ًأثناءًالشيوعًوالا
ًالواردةًعليهًوًهذاًماًسنحاولًتحليلهًعلىًضوءًالتشريعاتًالمقارنةًضمنًالبندينًالتاليينً:ً

ً

ً
                                                           

ً.292ًًمحمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابقً،ًه -1
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 لأثر الكاشف مؤداه نفي نتائب الأثر الناقلأولا : ا

ف ذاًكان ًالقسمةًكاشفةً،فمعنىًذل ًأنهًتترتبًعليهاًبالنظرًإلىًهذاًالوص ًآثارًمختلفةً
،وًأهمًهذهًالنتائاًهيًعدمًاعتبارًعقدًالقسمةًعقدًمضاربة1ًًفيًالأصلًعنًآثارًالتصرفاتًالناقلة

تكونًسبباًصحيحاًلا تسابًالحقوقًالعينيةًبالتقادمًوًإنماًعقدًمساواةًوًعدمًصلاحيةًالقسمةًلأنً
 القصيرً،بالإضافةًإلىًأثرًهذاًالوص ًفيماًيتعلقًبأحكامًالشهرًوًالتسجيلً.

 عدم اعتبار عقد القسمة عقد مضاربة-1

وًالمقارنةًفيًكلًهذاًتقومًبينًالبيعًكعقدًناقلًوًالقسمةًكعقدًكاش ً،فالبيعًعقدًمضاربةً
ادةً،أماًالقسمةًفعقدًمساواةًبينًالمتقاسمينً،وًقدًنظمهًالقانونًعلىًهذاًالأسارًتتغابنًفيهًالنارًع

ًلاً ًو ًبأ ثر ًلا ًبمقداره ًالمتقاسم ًإلى ًبالقسمة ًفالمل ًي ول ،ً ًناقلاًله ًالمل ًلا ًعن ًكاشفا ًجعله و
ًلذل ًتختل ًالجزاءاتًالمترتبةًعنًعدمًتنفيذًالا2بأقل تل ًلتزاماتًالناشئةًعنًالقسمةًعلىً،وًتبعا

ًكماً ًفيًالبيعً، الناشئةًعنًالبيعً،وًتختل ًأحكامًضمانًالتعر ًوًالاستحقاقًفيًالقسمةًعنها
ً ختل ًالغبنًفيًالقسمةًعنًالغبنًفيًالبيعً.

ًنقضً ًلتجنب ًرده ً جب ًما ًبيان ًفي ً ظهر ًكما ًالغبن ًشروط ًتحديد ًفي ًذل  ً ظهر و
ىًالمتقاسمًناقصًالأهليةًكماًفيًالبيعًالعقد،فالغبنًفيًالقسمةًلاً قتصرًعلىًالعقارًولاً قتصرًعل

،إذًالفكرةًهيًتحقيقًالمساواةًالتامةًبينًالمتقاسمينًبحصولًكلًمنهمًعلىًجزءًمفرزًمعادلًلحصتهً
ً،وًستكونًهذهًالأحكامًموضوعاًللدراسةًفيًحينهًبالتفصيلً.3الشائعة

ً

ً

ً

ً
                                                           

ً.217ًحسنًكيرهً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-1
ً.969ًعبدًالرزاقًالسنهوريً،المرجعًالسابقً،هً-2
ً.187ًمصطفىًمحمدًالجمالً،المرجعًالسابقً،ًهًً-3
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 عدم اعتبار القسمة سببا صحيحا للتقادم القصير-2

كاشفةًللحقً،وًليس ًناقلةًلهً،ًف نهاًلاًتصلحًسبباًصحيحاًللتمل ًبالتقادمًمادامًأنًالقسمةً
القصيرًالمدةً،ذل ًأنًالسببًالصحيحًتصرفًمنًشأنهًأنًينقلًالملكيةًأوًالحقًالعينيًإلىًالحائزً

ً.1باعتبارهًخلفاًخاصاًللمتصرفًلوًأنهًكانًصادراًعنًالمال ًأوًصاحبًالحق

حيحًهوًالتصرفًالذيًلولاًصدورهًمنًغيرًمال ًلكانًكافياًوًيرجعًذل ًإلىًأنًالسببًالص
بذاتهًلنقلًالملكيةًإلىًالمتصرفًإليهً،ًفيكملًهذاًالنقصًالجوهريًفيهًبعنصريًالحيازةًلمدةًقصيرةً

ًاتضحًأنًالعقارًالذيً ًلهمًاوًحسنًنيةًالحائزً،وًعلىًذل ًإذا قتسمهًالمتقاسمونًلمً كنًمملوكا
سجلًالقسمةًوًهوًحسنًالنيةًوًحازًالجزءًالمفرزًالذيًوقعًفيًنصيبهًأنً،فلاً صحًللمتقاسمًالذيً

 ستندًإلىًالقسمةًعلىًاعتبارًأنهاًسببًصحيحً خولًلهًالتمل ًبالتقادمًالقصيرًالمدةً،فالقسمةًليس ً
سندًتملي ًلكلًمتقاسمً،وًإنماًهذاًالسندًهوًالسندًالأصليًللملكيةًالشائعةً،فيتوق ًالتقادمًالقصيرً

ًالسندًالأصليً،ًف ذاًكانًيتوافرًفيهًشروطًالسببًالصحيحً،ًكعقدًبيعًًعلى شتر ًبهًاطبيعةًهذا
الشركاءًالعقارًمنًغيرًمالكه،ف نًذل ًالعقدً،وًليس ًالقسمةًهوًالذيً عتبرًسبباًصحيحاً،أماًإذاً

لقصيرًلاً انًالسندًالأصليًلاً صلحًأنً كونًسبباًصحيحاًكالميرا ً،ًفلاً جوزًالتمس ًبالتقادمًا
ًللا تسابًبالتقادمًهيًعشرً)2علىًأسارًالقسمةًوًلاًعلىًأسارًالميرا  ًالقصيرة (10ً،وًالمدة

(ًسنوات05ًج(ًوًهيًخم ً).مًً.)ًق828ًسنواتًفيًالقانونًالجزائريًحسبًماًتنصًعليهًالمادةً
الأمدًفيًمً(ًكماًأنًمدةًالتقادمًالمكسبًقصيرً.مً.)ق969ًًفيًالقانونًالمصريًحسبًنصًالمادةً

ً ًالمادة ًنص ًحسب ًسنوات ًعشر ًهي ًالفرنسي ً.)ق2272ًالقانون ًالمقارنً.م ًالفقه ًويتوافق ف(
ًالاجتهادًالقضائيًللتشريعاتًموضوعًالمقارنةًبخصوهًهذهًالمسألةًولاًيوجدًاختلافًبينهماً.وً

 القسمة و أنظمة الشهر -3

ًبشهره ًيتعلق ًفيما ًالكاش ًللقسمة ًالأثر ًنتيجة ًباختلافًنظامًتختل ًمقارنة ًتسجيلها ًأو ا
الشهرًالمعتمدًفيًكلًنظامًقانونيًمحلًالمقارنةً،وًأنظمةًالشهرًكماًهوًمعروفًنوعانًشخصيً

ًعينيً.وً
                                                           

ً.234ًالمرجعًالسابقً،ًهً،ًالحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًالمصريًًعبدًالمنعمًفرجًالصدهً،ً-1
ً.203ًالمرجعًالسابقً،ًهًًالحقوقًالعينيةًالأصلية،ًنبيلًإبراهيمًسعدً، -2
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فالشهرًفيًالنظامًالشخصيًلاًيبطلًعقداًصحيحاً،وًلاً صححًعقداًباطلاً،بلًهوًطريقً
نًأوًمعيباً،وًهذاًالنظامً سودًللعلانيةًلمعرفةًالتصرفًكماًهوً،ًصحيحاًكانًأوًباطلاً،سليماًكا

العالمًاللاتينيً،ًفهوًالنظامًالقائمًفيًفرنساًوًفيًبلجيكاًوًفيًإ طالياً،وًهوًالنظامًالذيًلاًيزالً
،وًهذاًالنظامًيرتكزًفيًشهرًالتصرفاتًعلىًأسارًأسماءًأصحابًالحقوقًالعينية1ًقائماًفيًمصر

ًالذينً قومونًبهاً.

ًفيقوً ًالعيني ًالشهر ًنظام ًأسارًأما ًعلى ًلي  ًو ًذاتها ًحد ًفي ًالعقارات ًأسار ًعلى م
الأشخاهًالقائمينًبالتصرفاتً،ًفهذاًالنظامً عملًعلىًشهرًالحقوقًالعينيةًالعقاريةًطبقًطريقةًوً
ًالحقًالعينيً،وًيهدفًبالأسارًإلىًضمانًاستقرارً ًالغيرًأوًنشأة ًبغا ةًمعارضة إجراءاتًمعينة

منًخلالًمبادئهًالخمسةًالتخصيصًوًالشرعيةًوًالمفعولًالمنشئًالملكيةًوًتنميةًالائتمانًالعقاريً
،وًهذاًالنظامًهوًالذيًاعتمدهًالمشرعًالجزائريًمنًخلال2ًوًالقوةًالثبوتيةًوًحضرًالتقادمًالمكسب

ًالنصوهًالقانونيةًالمتعلقةًبتأسي ًالسجلًالعقاري.

العينيًفيًالواقعًنظراًًغيرًأنًالمشرعًالجزائريًووعياًمنهًبمد ًصعوبةًتجسيدًنظامًالشهر
منًالأمر27ًًلصعوبةًعمليةًالمسحًوًماًتتطلبهًمنًوسائلًماد ةًوًبشريةًم هلةًفقدًنصًفيًالمادةً

المتعلقًب عدادًمسحًالأراضيًالعامًوًتأسي ًالسجلًالعقاريًعلىًأنهًوًبصفةًانتقاليةًوًفي75/74ًً
لقراراتًتفهررًفيًمجموعةًبطاقاتًعقاريةًالبلد اتًالتيًلمًتتمًفيهاًإجراءاتًالمسحًف نًالعقودًوًا

م قتةًتمس ًعلىًالشكلًالفرديً،وًبذل ًف نًنظامًالشهرًالحاليً شملًفيًآنًواحدًنظامًالشهرً
ً.3الشخصيًوًنظامًالشهرًالعيني

ًبينً ً حاجًبه ًو ًالذيً كش ًعنًحقًعينيًعقاريًأصليًينتاًآثاره ًالحكم والتصرفًأو
لشخصيًحتىًقبلًشهرهًأوًتسجيله،ًغيرًأنًالأمرًلي ًكذل ًفيًأطرافهًفيًنظامًالسجلًالعقاريًا

ً،وًتبعاًلذل ًسنحاولًإبرازًموق ًالتشريعاتًالثلاثةًبخصوهًالمسألةً.4نظامًالسجلًالعقاريًالعيني

                                                           
ً.374ً،ًه4ًًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،جًً-1
ً.9ً،ًه2009ًًعليًكحلونً،نظامًًالسجلًالعقاريً،تون ً،ًمجمعًالأطرشًللكتابًًالمختصً،ًً-2
ً.39ًجمالًبوشنافةً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-3
1،2010ًطً عزانًبنًعليًالهاشميً،الآثارًالقانونيةًللتسجيلًالعقاريً،دراسةًمقارنةً،ًمصرًالمنصورةً،ًدارًالفكرًوًالقانونًللنشرًوًالتوزيعً،ًعليًبنًً-4

ً.216ً،ًهً
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 موقف المشرع المصري -أ

تختل ًالقسمةًباعتبارهاًمقررةًأوًكاشفةًللحقًعنًالتصرفاتًالتيًيترتبًعليهاًنقلًالملكيةً
ًإلاً البي ًللغير ًبالنسبة ًلا ًو ًالمتعاقدين ًبين ًفيما ًلا ًالملكية ًتنتقل ًلا ًالناقلة ًالتصرفات ًفي ً،إذ ع

ًعلىً ًلاًتكونًحجة ًأنها ًتسجيلها ًيترتبًعلىًعدم ً،ف نه ًللتصرفاتًالكاشفة ًبالنسبة بالتسجيلً،أما
ًبينًالمتقاسمينً،ًأيً عتبرًالمتقاسمًمالك ًفيما ًآثارها ًللجزءًالمفرزًالغيرًفقكً،ًلكنًتترتبًعليها ا

ً.1الذيًآلًإليهًوًذل ًفيماًبينهًوًبينًغيرهًمنًالمتقاسمين

ًبينً ًالأصلية ًالعينية ًللحقوق ًبالنسبة ًالشخصيً فرق ًالشهر ًلنظام ًالمصريًبتبنيه فالمشرع
التصرفاتًوًالأحكامًالمنشئةًأوًالناقلةًللملكيةًحيثً جعلًمنًنتيجةًعدمًتسجيلهاًإنعدامًنشوءًأيً

الحكمًأوًالتصرفًغيرًالمسجلً،وًبينًالأحكامًوًالتصرفاتًالمقررةًأوًالكاشفةًلهاًًحقًأوًأثرًعلى
،وًقدًنص ًالمادةًالعاشرة2ًالتيً كونًجزاءًعدمًتسجيلهاًمجردًعدمًإمكانيةًالاحتجاجًبهاًعلىًالغير

ً ًرقم ًالقانون 114ًًمن ًجميع1946ًًلسنة '':ً ًأنه ًعلى ًالعقاريًفيًمصر ًالشهر ًتنظيم المتضمن
اتًوًالأحكامًالنهائيةًالمقررةًلحقًمنًالحقوقًالعينيةًالأصليةً جبًكذل ًتسجيلهاًويترتبًالتصرف

ًعلىًعدمًالتسجيلًأنًهذهًالحقوقًلاًتكونًحجةًعلىًالغيرً.

ًوً سريًهذاًالحكمًعلىًالقسمةًولوًكانًمحلهاًأموالاًموروثةً''.

ًعلىًالغيرًهوًً ًبها ًحتىً كونًفيًفالغر ًمنًتسجيلًالقسمةًلإمكانًالاحتجاجً شهرها
استطاعةًهذاًالغيرًأنً علمًوق ًصدورًالتصرفًإليهًمنًأحدًالمتقاسمينًماًإذاًكانًالعقارًموضوعً
التصرفًقدًوقعًبالقسمةًفيًنصيبًالمتصرفًأوًلمً قعً،وًذل ًسواءًتم ًالقسمةًبالاتفاقًأوًبحكمً

ً.3قضائيًأوًبحكمًالقانونً

 د ًالمادةًالعاشرةًمنًقانونًالشهرًالعقاريًأنهًبأنًم"ًوًقدًقررتًمحكمةًالنقضًالمصريةً
بمجردًحصولًالقسمةًوًقبلًتسجيلهاً عتبرًالمتقاسمًفيماًبينهًوًبينًالمتقاسمينًالآخرينًمالكاًملكيةً

                                                           
ً.275ًتوفيقًحسنًفرجً،ًالمرجعًالسابقً،ًهً -1
ً.20ً،ًه1ًًعتي ًشم ًالدينً،ًالمرجعًالسابقً،ًجًً-2
ً.129ًالمرجعًالسابقً،ًهًعبدًالفتا ًمرادً،ًً-3
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ًالملكيةً ًبهذه ًلاً حتا ًأنه ًو ًالمقسم ًالعقار ًمنًأجزاء ًدونًغيره ًفيًنصيبه ًالذيًوقع ًللجزء مفرزة
 .1ً"ًجل ًالقسمةالمفرزةًعلىًالغيرًإلاًإذاًس

إلىًأنًالمقصودًبالغيرًفيًحكمًالمادةً"ً ماًذهب ًمحكمةًالنقضًالمصريةًفيًأحدًقراراتهاً
العاشرةًمنًقانونًالشهرًالعقاريًهوًمنًتلقىًحقاًعينياًعلىًالعقارًعلىًأسارًأنهًمازالًًمملوكاً

لشركاءًحقاًمفرزاًف نهًلاًعلىًالشيوعًوقامًبتسجيلهًقبلًتسجيلًسندًالقسمة،ًوأماًمنًتلقىًمنًأحدًا
نصبًا عتبرًغيراًولوًسبقًإلىًتسجيلًحقهًقبلًأنًتسجلًالقسمة،ًإذًأنًحقهًفيًالجزءًالمفرزًالذيً

ً.2"ًًعليهًالتصرفًيتوق ًمصيرهًعلىًالنتيجةًالتيًتنتهيًإليهاًالقسمة

ًمقرً ًفهيًحما ة ًبالقسمة، ًعليه ًالذيً حتا ًالغير ًلحما ة ًشرع ًإنما ًالتسجيل ًأن رةًويلاحه
ًأنهً جوزًللغيرًأنًيتمس ًبالقسمةًرغمً ًليس ًمفروضةًعليه،ًومقتضىًهذا ًولكنها لصالحًالغير،

ً.3عدمًتسجيلها،ًولاً جوزًللمتقاسمينًأنًيتمسكواًبعدمًتسجيلًالقسمة

 موقف المشرع الفرنسي -ب

ًالقانونًالمدنيًالفرنسيًالصادرًسنةًًًًًًًًًً ًالشهرًالعقاري1804ًًجاء ًمنًقواعد باستثناءًخاليا
نتقادًمنًرجالًالقضاءًاإشهارًعقدًالهبةًوًإجراءاتًتطهيرًالعقارًمنًالرهونً،وًقدًكانًذل ًموضعً

ً ًبموجبًقانون ًالاتجاه ًالمشرعًعنًهذا ًتراجع ًقد ً،ووضع23/03/1855ًً،و ًالرهون المتعلقًبقيد
ونًلمواجهةًالغيرً(ًالأعمالًالقانونيةًوالأحكامًالقضائيةًبمكتبًالرهTranscriptionقاعدةًتسجيلً)

فيًاتجاهًتكري 1955ًًو1935ًًبهاً،ًثمًسرعانًماًتعاقب ًالتنقيحاتًوًأهمهاًحد ًخلالًسنتيً
هذاًالاتجاهً،وًكانًذل ًسبباًفيًظهورًالنظامًالشخصيًبفرنساً،وًهذاًالنظامًتأثرتًبهًعدةًبلدانً

ً.4أهمهاًمصر

ًب ًالشهر ًنظام ًعلى ًالفرنسي ًالمشرع ًأدخله ًالذي ًالتعديل ًإن ًرقم ًالمرسوم 55/22ًموجب
ً ًفي ً)04/01/1955ًالم ر  ًالشهر ًمصطلح ًأدخل ًالتسجيلpublicationًقد ًعن (عوضا

                                                           
ً.1601ًقضائيةً،ًنقلاًعنًمعو ًعبدًالتوابً،ًالمرجعًالسابقً،ًه39ًًسنة291ًً،ًطعنًرقم30ًً/01ً/1975ًًنقضًمدنيًمصريًً-1
ً. 269قضائية،ًنقلاًعنًعبدًالحميدًالشواربي،ًالمرجعًالسابقًه46ًًسنة1004ًً،ًطعنًرقم05/01/1992ًنقضًمدنيًمصريًً-2
ً 236لمرجعًالسابقًهً،ًالحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًالمصريًًعمًفرجًالصده،ًاعبدًالمنً-3 
 .27المرجعًالسابقً،ًهًنظامًالسجلًالعقاريً،علىًكحلونً،-4ً
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(transcriptionًوًالذيًيهدفًإلىًتجسيدًآثارًنقلًالحقوقًالعينيةًالعقاريةًبالنسبةًللغير،وًالتي،)
ً،فالشهرًقدًبقيًكشكليةًتهدفًلإعلامًالغ ًالقانونيًتم ًبينًالطرفينًبمجردًتبادلًالرضا يروًأثرها

ًالمالكينً ًبين ًتقع ًالتي ًالنزاعات ًفي ًالفصل ًتسهيل ًو ًالاحتيالية ًالمناورات ًإحباط ًهو الأساسي
ستحدا ًاالمتتابعينً،وًقدًسعىًالمشرعًمنًخلالًهذاًالاصلا ًإلىًتحسينًتنظيمًالشهرًمنًخلالً

خصيةًبأسماءًالاشخاهًوًبطاقيةًعقاريةًمعدةًلمركزةًالمعلوماتًوًهذهًالبطاقيةًتتضمنًبطاقاتًش
ًالعقاريًمنً ًالشهر ًلنظام ًتحولا ًشكل ًاستحدا ًذل ًقد ًإن ًللعقاراتً،و ًمخصصة بطاقاتًعقارية

ً.1الشهرًالشخصيًالمحضًإلىًنظامًمختلك

ًالالمانيًفيًتنظيمً ًلورانًبالتوجه ًالألزارًو ًتأثرتًمنطقتا ًفقد ًوًلأسبابًتاريخية غيرًأنه
إلىًالتشريعًالفرنسيً،وًقدًصدر1924ًًناطقًانطلاقاًمنًسنةًالسجلاتًالعينيةً،وًخضع ًهذهًالم

وًلورانًوًتمًاعتمادًدفترًًيتعلقًبمس ًالسجلًالعينيًبمقاطعتيًالالزار18/11/1924ًأمرًبتاريخً
ًمبادئً ًبين ًالمزاوجة ًفي ًالفرنسي ًالمشرع ًرغبة ًبحكم ًمبادئه ًفي ًمختلطا ًالنظام ًهذا ًيبدو ًو واحد

قانونًالمدنيًالفرنسيً،ًلكنهً مثلًأهمًالتجاربًالعينيةًالتيًظل ًقائمةًالسجلاتًالعينيةًوًخواطرًال
ً.2أمامًهيمنةًالقانونًالفرنسي

ًموضوع ًالعقارية ًالتركات ًانتقال ً كون ًبأن ًالفرنسي ًالمشرع ًأوجب ًقد ًالشهادةًًاو لإشهار
لكلًواحدًمنًًسنادًالذيًتمالتوثيقيةً،وًمعًذل ًيتعينًأنًتخضعًالقسمةًللشهرًلزوماًلأجلًتحديدًالإ

،ًفانتقالًالتركةًإلىًالورثةًبفعلًالوفاةً شكل3ًمنًهذاًالمرسوم28ًالورثةًحسبًماًنص ًعليهًالمادةً
ًتصرفاًناقلاًللملكيةًيرتبًآثاراًمختلفةًعنًقسمةًالتركةًالذيً شكلًتصرفاًكاشفاًللحقوقً.

ً ًالمرسوم ًأحكام ًإلى ًأ22ً-55بالرجوع ًالعقاريًيتضح ًالشهر ًإصلا  ًالمشرعًالمتضمن ن
لزاميًوًبينًتل ًالتيًتخضعًللشهرًالفرنسيًقدًفرقًبينًالعقودًوًالقراراتًالتيًتخضعًللشهرًالإ

لزاميًقدًميزًبينًالغا ةًأوًالاختياريً،ًكماًأنهًفيماًيتعلقًبالعقودًوًالقراراتًالتيًتخضعًللشهرًالإ
لىًالغيرًوًقدً كونًهدفهًالهدفًالمتوخيًمنًهذهًالعمليةً،فقدً كونًالشهرًبهدفًالاحتجاجًبهًع

ًإعلامًالغيرًفقكً.
                                                           
1 -Piedelièvre ًstéphane, Traité de droit civil , La publicité foncière, L.G.D.J ,Paris ,2000,p12 . 

ً.32،ه01ًًالمرجعًالسابقً،ًهامشًرقمًنظامًالسجلًالعقاري،عليًكحلونً،ً-2ً
3 - Planiol marcel et Ripert georges ,Op.cit T IV,p912. 
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ًالقسمةًضمنهاً ًالتيًتقع ًو ًالقراراتًالكاشفة ًو ًنصًالمشرعًالفرنسيًعلىًأنًالعقود ًقد و
تخضعًللشهرًالالزاميً،ًغيرًأنًهدفًهذاًالشهرًلي ًللاحتجاجًبهًعلىًالغيرًوًإنماًهدفهًإعلامً

ً.(publicité obligatoire à fin d’information)ًالغيرًفقكً

لزاميًوذل ًشارةًإلىًأنًالمشرعًالفرنسيًقدًرتبًجزاءاتًعلىًانعدامًالشهرًالإ ماًتجدرًالإ
لزاميًهيًالاحتجاجًبهاًعلىًالغيرًوًبحسبًالغا ةًمنًالشهرًنفسهاً،ًف ذاًكان ًالغا ةًمنًالشهرًالإ

ًمواجهته ًفي ًًسريانها (publicité obligatoire à fin d’opposabilité،)ًا ً ًأوالقرارًف ن لعقد
 .1القضائيًغيرًالمشهرًينتاًآثارهًفيماًبينًأطرافهً،ًغيرًأنهًلاً سريًفيًمواجهةًالغير

الجزاءًًباعتبارهغيرًأنهًتوجدًحالاتًلاً مكنًفيهاًإعمالًأثرًًعدمًالحجيةًفيًمواجهةًالغيرً
 .إعلامًالغيرالشهرًالذيًتكونًغايتهًًانعدامالشهرً،وًهذاًينطبقًعلىًحالاتًًلانعدامالطبيعيً

لزاميًبهدفًإعلامًالغيرً،ًلاً مكنًتطبيقًعدمًالحجيةًفيًمواجهةًففيًحالاتًالشهرًالإً
الغيرً،ًكماًهوًالامرًفيًحالةًانتقالًالملكيةًبسببًالوفاةًأوًحالةًصدورًحكمًكاش ًبالقسمةًوالذيً

أنًالمتوفيًمازالًحياً،ًً عاينًفقكًحقيقةًالحقًالموجودًمسبقاً،ًففيًهذينًالمثالينًلاً مكنناًافترا 
،وهذاًهوًالسبب2ً ماًأنًإعمالًعدمًالسريانًفيًمواجهةًالغيرًمنًشأنهًإسقاطًنظامًالأثرًالكاش 

الذيًأد ًبالمشرعًالفرنسيًإلىًوضعًالعقودًوًالقراراتًالكاشفةًضمنًالتصرفاتًالتيًتخضعًللشهرً
ًإهماالإ ًيتر  ًلم ًالمشرع ًلكن ً،و ًفقك ًالغير ًبهدفًإعلام ًدونًلزامي ًمن ًالحالة ًهذه ًفي ًالشهر ل

ًحقً ًفي ًالمدنية ًالمس ولية ًبنشوء ًيتعلق ً،الأول ًأساسيين ًجزاءين ًذل  ًعلى ًرتب ًإنما ًو جزاءات
الأطرافًالتيًلمًتقمًبالشهرًبغر ًالتعويضًللغيرًفيًحالًثبوتًوجودًضررًلهذاًالغيرً،وًالجزاءً

ًبمبد ًيتعلق ًجزاءًإالثاني ًهو ًو ًالعقاري ًللشهر ًالنسبي ًحقوقًًالأثر ًذوي ً منع ًكونه ًمباشر غير
ًإلىًالمادتينً الشخصًالممتنعًعنًالاشهارًمنًإجراءًإشهارًبخصوهًهذهًالحقوقًوًذل ًاستنادا

ًمنًالمرسومً.30ًو03ًً

                                                           
1- Piedelièvre  stéphane,Op. cit ,p245 . 
2- Piedelièvre  stéphane, Op. cit ,p245 . 
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فشهرًالقسمةًباعتبارهاًتصرفاًكاشفاً ختل ًمنًحيثًالنتائاًعنًشهرًالتصرفاتًالناقلةًالتيً
علىًالغيرًوًلاًتسريًفيًمواجهتهً،ًفيًحينًأنًعدمًشهرًيترتبًعلىًعدمًشهرهاًأنهاًلاً حتاًبهاً

ً.1القسمةًينتاًأثرهاًحتىًفيًمواجهةًالغيرًوًلاًيتيحًلهمًإلاًوجوبًتعويضهمًفيًحالًثبوتًالضرر

وًقدًذهب ًمحكمةًالنقضًالفرنسيةًفيًأحدًقراراتهاًبأنهًوًب عتبارًأنهًلاًيترتبًعلىًعدمً
ًالمتمث ًالجزاء ًالمعينة ًالأعمال ًالمادتشهر ًنص ًعليه ًعلىًالغيرًحسبًما ًالحجية ًبعدم 28ًنًال

ًالود ةًلأموالًتركةًعلىًالدائنًالذيًأجر 04/01/1955ًًمنًمرسوم30ًًو ًف نهً حتاًبالقسمة ،
ً.2لاحقاًقيدًرهنًعقاريًقضائيًعلىًالعقاراتًالتيًتمًوضعهاًضمنًحصةًوار ًآخرًغيرًمدينه

عًالشهادةًالتوثيقيةًلنقلًالملكيةًبسببًالوفاةًقدًأخض04/01/1955ًوًاعتباراًلكونًمرسومً
،وكذل ًكلًالعقودًوًالقراراتًالكاشفةًللشهرًالعقاريً،ًف نًذل ًلي ًشرطاًللاحتجاجًبهًعلىًالغيرً
،وًلكنًوسيلةًللإعلامًفقكً،وًالجزاءًالمترتبًعنًعدمًالقيامًبالشهرًهوًإمكانيةًالحكمًبالتعويضً

واًبشهرًحقوقًخاصةًبهمًوًبالتاليًف نهًلاًيوجدًأيًتعار ًبينًعنًالضررًلصالحًالغيرًالذينًقام
ً.3لزاميةًشهرًالقسمةًوًبينًالطابعًالكاش ًلهاإ

 موقف المشرع الجزائري -ج

ًالعقاريةً ًالعينية ًللحقوق ًالتصرفاتًالناقلة ًبين ً فرق ًلا ًالجزائريًنجده ًالقانون ًإلى بالرجوع
الشهرًوًأثرهً،ًفالقسمةًالواردةًعلىًالعقاراتًسواءًًوالتصرفاتًالمقررةًأوًالكاشفةًمنًحيثًإلزامية

 ان ًود ةًأوًقضائيةً جبًأنًيتمًشهرهاًحتىًتنتاًآثارهاًبالنسبةًللشركاءًالمتقاسمينًفيماًبينهمًأوً
ًبالنسبةًإلىًالغير.

ًالفرنسيً ًالاحتلال ًفترة ًخلال ًبمراحلًمختلفة ًمر ًالعقاريًقد ًالشهر ًأنًنظام ينبغيًالتنويه
ً ًو ًالرهنيةًللجزائر ً)التسجيلات ًالعقاري ًبالإشهار ًالمتعلق ًالقانون ًصدور ًهي ًالمحطات ًهذه أهم

ًبتاريخً(ً)(loi sur la transcription hypothécaireآنذا  ًالذي1855ًًمارر23ًًالصادر و
كونًحجةًتتضمنًوجوبًتسجيلًالعقودًالناقلةًللملكيةًالعقاريةًأوًالمرتبًعليهاًديوناًأوًأعباءًحتىً

                                                           
1- Grimaldi michel ,Op.cit ,p799 
2 - Cass. civ.1re, 21/11/1967,Bull.civ.1967,I,n°342 ,D1968.342 
3- Planiol marcel et Ripert georges ,Op .cit ,T IV ,p878 
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ًالغي ًالقانونًعلى ًبأنًهذا ًالاشارة ً،مع ًعقودًر ًباعتبارها ًالقسمة ًينصًآنذا ًعلىًإشهارًعقود لم
أ توبر30ًً اشفةً،ًغيرًأنهًنصًعلىًوجوبًإشهارهاًلاحقاًبمقتضىًالمرسومًالتشريعيًالم ر ًفيً

ً.1متدًتطبيقهاًإلىًالجزائرا ،وًإنًهذهًالقوانين1935ً

المتضمنًإصلا ًنظام04/01/1955ًًفيًًالم ر 22ً-55وًقدًصدرًلاحقاًالمرسومًرقمً
ً ًتلاهًصدورًالمرسومًرقم ً،وًقد 21/10/1959ًالم ر ًفي59ً/1190ًًالشهرًالعقاريًفيًفرنسا

ًالشهرًالعقاريًفيًالجزائرً،وًهاذانًالمرسومانً عدانًمتطابقينًسواءًمنً المتضمنًإصلا ًنظام
شهرًالشخصيًبصفةًغالبةًمعًميولاتًحيثًالقواعدًوًالإجراءاتًوًهماً حتويانًعلىًمبادئًنظامًال

ًلتجسيدًنظامًشبهًمختلكًكماًتعرضناًلهًمسبقاً.

بعدًالاستقلالًصدرًأمرً قضيًبتمديدًالعملًبالقوانينًالفرنسيةًالتيًلاًتتضمنًتعارضاًمعً
نتقاليةًلغا ةًصدورًالقوانينًالوطنيةً،وًهكذاًاستبقىًالمشرعًالجزائريًامبادئًالسيادةًالوطنيةًكمرحلةً

المتضمنًإصلا ًنظام95/1190ًًبعدًالاستقلالًالعملًبأحكامًالقانونًالمدنيًالفرنسيًوًالمرسومً
ًفيًالجزائرًعلىًغرارًنظامًالشهرً الشهرًالعقاريًفيًالجزائرً،فبقيًنظامًالشهرًالشخصيًمطبقا

 .2المطبقًفيًفرنسا

ًالجزائرًعنًالتشريعًالفرنس ًالشهرًالعقاريًالذيًورثته ًكانًنظام طابعًشخصيًًايًذوًإذا
،ف نهًلمًيبقًكذل ًعلىًإطلاقهًلأنًالمشرعًبدأًيتجهًإلىًالتلميحًبالأخذًبمبادئًنظامًالشهرًالعينيًوً

المتضمنًإعدادًمسحًالأراضيًالعام75ً/74ًًذل ًضمنًالقوانينًالمختلفةًالتيًسبق ًصدورًالأمرً
ً.3ًرًالعينيوًتأسي ًالسجلًالعقاريً،وًالذيًجسدًفيهًصراحةًالأخذًبنظامًالشه

ًبعنوانً ًيتم ًأنه ًعيني،بمعنى ًمزاج ًله ًالجزائر ًفي ًالعقاري ًالاشهار ًأن ًالبعض ير 
ًوًالقراراتًالقضائيةً ً،فالعقود ًم قتة ًالمسحً،وًبصفة ً مسها ًفيًالبلد اتًالتيًلم العقارات،غيرًأنه

مًالشهرًمحلًالاشهارًتتمًفيًمجموعةًبطاقاتًعقاريةًم قتةًممسوكةًوفقًنظامًالشهرًالشخصيًويت

                                                           
ًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًمحمدًبوركيً،التوثيقًوًالإشهارًالعقاريً،ًالجزءًالأولً،مقالًمنشورًبمجلةًالموثقً،دوريةًمتخصصةًتصدرًعنًالغرفةًالوطنيةًللموثقينًًً -1

ً.31ً،ًه1998ًً،ًد سمبرًًالعددًالخام ،الجزائرً،ً
،1982ًًئرً،عمرًصدوقً،ًشهرًالتصرفاتًالعقاريةًفيًالقانونًالجزائريً،ًمذكرةًماجستيرً،ًمعهدًالحقوقًوًالعلومًالاداريةً،ًبنًعكنونً،ًجامعةًالجزا -2

ً.17ًهً
ً.62ًجمالًبوشنافةً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-3
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وًبذل ً شملًنظام75/74ًًمنًالامر27ًًبأسماءًالأشخاهًالمالكينًحسبًماًنص ًعليهًالمادةً
ً.1الشهرًالعقاريًالحاليًفيًآنًواحدًطابعًالشهرًالعينيًوًالشهرًالشخصي

76/62ًوًالمرسومًرقم75ً/74ًًهذاًوًيلاحهًأنًنظامًالشهرًالعينيًالذيًأخذًبهًالأمرً
ًالأ ًمسح ًب عداد ًالمتعلق ًرقم ًالمرسوم ًو ًالعام ًالعقاريًلم76ً/63ًًراضي ًبتأسي ًالسجل المتعلق

 جسدًفيهًمبادئًنظامًالشهرًالعينيًبصفةًمطلقةً،ذل ًأنهًلمً عكًللشهرًالقوةًالثبوتيةًالمطلقةًبحيثً
ً ًبموجبًالمادة ًلم76/63ًًمنًالمرسوم85ًًأجازًالطعنًفيًالتصرفاتًالمشهرة المذكورًأعلاه، ما

حظرًالتقادمًوًذل ًعلىًالرغمًمنًأنًهذينًالمبدأينً عتبرانًمنًأهمًالمبادئًًإىًمبدينصًصراحةًعل
ً.2ًالتيً قومًعليهاًهذاًالنظام

ً ًنص ًالمادة علىًأنً:'' لًحقًملكيةًوًكلًحقًعينيًآخر75/74ًًمنًالامر15ًًلقد
طاقاتًالعقارية،غيرًيتعلقًبعقارًلاًوجودًلهًبالنسبةًللغيرًإلاًمنًتاريخًيومًإشهارهماًفيًمجموعةًالب

ًأنًنقلًالملكيةًعنًطريقًالوفاةً سريًمفعولهًمنًيومًوفاةًأصحابًالحقوقًالعينية''.

منًالأمرًنفسهًعلىً:''إنًالعقودًالإراد ةًًوًالاتفاقاتًالتيًترميًإلى16ًً ماًنص ًالمادةً
الأطرافًإلاًمنًإنشاءًأوًنقلًأوًتصريحًأوًتعديلًأوًانقضاءًحقًعينيً،لاً كونًلهاًأثرًحتىًبينً

ًتاريخًنشرهاًفيًمجموعةًالبطاقاتًالعقاريةً''

التصرفاتًوًالعقودًسواءًكان ًصادرةًمنًجانبًواحدًأوًمنًجانبين،وكذاًالعقودًالمغيرةًًإن
ًإذاً ًالصلح ًلحقًعينيًأوًعقد ًالكاشفة ًكذل ًالعقود ًالحقوقًو ًلهذه ًالمنهية لحقًعينيًعقاريًأو

هاًلانتقالًالملكيةًفيهاًسواءًبالنسبةًللمتعاقدينًأوًفيًمواجهةًنصبًعلىًحقوقًعينيةًوجبًإشهارًا
ًالقراراتًوً ً،أما ًالكاش ًله ًالعقد ًمنًقبلًإبرام الغيرًوًبغضًالنظرًعنًكونًالحقًكانًموجودا

عينيةًعقاريةًأوًًاالأحكامًالقضائيةًالنهائيةًالصادرةًعنًمختل ًالجهاتًالقضائيةًالتيًتكررًحقوق
ًتزً ًتغيرًأو ًالصلحًوًتعدلًأو ًو ًبالقسمة ًالمتعلقة ًكالأحكام ً جبًإشهارها ًف نه ًتكش ًعنها يلًأو

الحكمًالمكررًلا تسابًالملكيةًبالتقادمً،ًعلماًأنًوجوبًإشهارًهذهًالأحكامًلمًيردًفيًنصًالمادةً

                                                           
ً.28ً،ه1999ًحمدًبوركيً،التوثيقًوًالاشهارًالعقاريً،الجزءًالثانيً،ًمقالًمنشورًبمجلةًالموثقً،الجزائرً،العددًالسادرًً،أفريلًمً-1
ً.62السابق،هجمالًبوشنافةً،ًالمرجعًً-2
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منهً،وًبعضًموادًالمرسوم14ًًالمذكورةًأعلاهً،وًلكنًنص ًعليهًالمادة74/75ًًمنًالأمرًرقم16ًً
ً.1المطبقًلقانونًالشهر76ً/63ًرقمًالتنفيذيً

وًحسبًرأيناًف نًتطبيقًمبدأيًالقوةًالثبوتيةًالمطلقةًوًالقيدًالمطلقًاللذينً قومًعليهماًنظامً
الشهرًالعينيً،ً جبًأنًيتمًتحليلهًعلىًضوءًماًإذاًكان ًالقسمةًود ةًأوًقضائيةً،ًفالقسمةًالود ةً

كونًحجةًعلىًالغيرًوًلاًفيماًبينًذويًالشأنًإلاًإذاًتمًباعتبارهاًعقداًكاشفاًللحقوقًالعينيةً،لاًت
شهرهاً،ًذل ًأنًنظامًالشهرًالعينيًهوًالذيًينشئًالحقوقًالعينيةًوً كش ًعنهاً،فالقسمةًالود ةً
غيرًالمشهرةًلاًتكونًحجةًعلىًالغيرً،وًكذل ًلاًتنتاًأثراًفيًإفرازًالعقارًالشائعًحتىًفيماًبينً

ً.2المتقاسمين

القضائيةًالتيًتتمًبموجبًأحكامًوًقراراتًقضائيةًف نًمنًشأنًتطبيقًالمبدأينًًأماًالقسمة
المذكورينًأنً صطدمًبمبدأيًحجيةًالشيءًالمقضيًبهًوًقوةًالشيءًالمقضيًبهًوًاللذينًيتعلقانً

ًبالحكمًالقضائيًعندًصدورهًوًبعدًصيرورتهًنهائياً.

هيًحجيةًنسبيةًلاًتسريًإلاًفيًفالحكمًعندًصدورهًتكونًلهًحجيةًالشيءًالمقضيًبهً،وً
(ًتنتاًأثرهاforce probante du jugementًمواجهةًطرفيًالخصومةً،ًكماًأنًقوةًالحكمًفيًالإثباتً)

وًخلافاًللقسمةًالود ةًً،وًعليهًف نًالقسمةًالقضائيةًالتيًتتمًبموجبًالحكم3حتىًفيًمواجهةًالغير
ً كش ًعنًالملكيةًلاًفيماًبينًالأطرافًوًلاًلهاًحجةًفيماًبينًأطرافًالخصومةً،غيرًأنًالحكمًلا
ً.4ًفيًمواجهةًالغيرًإلاًبعدًإشهارهًفيًالمحافظةًالعقارية

ً قومً ًأن ًشأنه ًتعار ًمن ًو ًتضارب ًيوجد ًبأنه ًالتحليل ًهذا ًضوء ًعلى ًالقول ً مكن ألا
ًبموجبًأحكامً ًتتم ًالتي ًالحالة ًفي ًخصوصا ًعموما ًالكاشفة ًالتصرفات ًآثار ًو بخصوهًالقسمة

ًالمشرعًقضا ًتبناه ًما ًحسب ًمطلقة ًو ًبحتة ًبصفة ًالعيني ًالشهر ًنظام ًمبادئ ًتطبيق ًبين ًو ئية
ًالجزائري.

                                                           
ً.71،72ً،ه2013ًًليلىًزروقيًوًعمرًحمديًباشاً،ًالمنازعاتًالعقاريةً،الجزائرً،ًدارًهومةً،ًطبعةًجديدةً،ً-1
ً.245ًجمالًبوشنافةً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-2
ًللنشرًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًًً حيىًبكوشً،أدلةًالإثباتًفيًالقانونًالمدنيًالجزائريًوًالفقهًالإسلاميً،ًدراسةًنظريةًوًتطبيقيةًمقارنةً،ًالجزائرً،ًالشركةًالوطنيةً-3

ً.374ً،ه1981ًًوًالتوزيعً،ًًًً
ًً.73وًعمرًحمديًباشاً،المرجعًالسابقً،ًهًًيقليلىًزروًً-4
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لاً عترفًبغيرًالشهرًلنقلًالملكيةًالعقارية75/74ًًمنًالأمر15ًًفالمشرعًحسبًنصًالمادةً
يخًعتبرًأنًهذهًالحقوقًلاًوجودًلهاًوًلاًتسريًفيًمواجهةًالكافةًإلاًمنًتارًاًأوًالكش ًعنهاً،وً

ً ً،فيًحينًأنًالمادة ًالتيًآل ًإليه730ًًشهرها ًللحصة ً عتبرًمالكا ً.ج(تعتبرًأنًالمتقاسم )قً.م
ًبموجبًالقسمةًبأثرًرجعيًمنذًأنًأصبحًمالكاًفيًالشيوعً.

ًلكنًبأثرً ًبالشهرً ًالملكية ًالتيًتنتقلًفيها ًاستثنىًالحقوقًالميراثية إنًالمشرعًالجزائريًقد
،وًقدًير ًالبعضًأنًذل ًكافًلنفيًالتعار ًالذيًذكرناهً،ًغيرًأنناًًرجعيً متدًإلىًتاريخًالوفاة

نر ًبأنًذل ًغيرًكافًلقصرًالمشرعًذل ًعلىًالشيوعًالميراثيًفقكًفيًحينًأنًالإشكالًوالتعار ً
ًالمشرعً ً مدد ًأن ًالمناسب ًمن ًأنه ًنر  ًف ننا ًعليه ً،و ًالاتفاقي ًالشيوع ًحالات ًفي ًمطروحا يبقى

اءًالمتضمنًتطبيقًالرج يةًإلىًالتصرفاتًالكاشفةًللملكيةًوًمنًضمنهاًالقسمةًالجزائريًهذاًالاستثن
ً ًالمادة ًبتعديل ًذل  ًو ًفقك ًالميراثية ًالحقوق ًانتقال ًعلى ًقصره ًعن ًعوضا ًالأمر15ًًالعقارية من

ًبصياغتهاًعلىًالشكلًالتاليً:75/74ًً

ًللحقوً ًوًالتصرفاتًالكاشفة ًبأثرً''...غيرًأنًنقلًالملكيةًعنًطريقًالوفاة قًالعينيةً سريًمفعولها
ًرجعيًمنًيومًالوفاةًأوًمنًيومًا تسابًهذهًالحقوقً''

إنًماً مكنًاستخلاصهًفيًالأخيرًأنًالتشريعاتًالثلاثةًمحلًالمقارنةًقدًاختلف ًفيماًيتعلقً
ًالشهرً ًاختلافًأنظمة ًإلى ًذل ًراجع ًو ًبالشهر ًالجانبًالمتعلق ًفي ًالكاش ًللقسمة ًالأثر بنتائا

ةًفيهاً،ًففيًمصرًتختل ًالقسمةًباعتبارهاًكاشفةًللحقًعنًالتصرفاتًالناقلةًوًمنًثمةًف نًالمعتمد
ًتسريًبينًالمتقاسمينً،وًقدً ًلاًتكونًحجةًعلىًالغيرًفقكًفيًحينًأنها ًيرتبًأنها ًتسجيلها عدم

غيرًتوصلًالمشرعًالفرنسيًإلىًنف ًالحلًمنًخلالًاعتبارًأنًالعقودًوًالقراراتًالقضائيةًالكاشفةً
المشهرةًتنتاًآثارهاًبينًأطرافهاًفقكًوًلاًتسريًفيًمواجهةًالغير،ًوًأنًالمشرعًالفرنسيًقدًتوصلً
إلىًهذهًالنتيجةًمنًخلالًالمقاربةًالتيًاعتمدهاًفيًالتمييزًفيًالغا ةًمنًالشهرًالإلزاميًبينًهدفً

بينًالتصرفاتًالناقلةًالإعلامًوًهدفًالاحتجاجًعلىًالغيرً،فيًحينًأنًالمشرعًالجزائريًلمً فرقً
عتبرًأنًعدمًشهرًالقسمةًلاًيرتبًأيًأثرًسواءًاًللملكيةًوالكاشفةًعنهاًمنًحيثًأثرًعدمًشهرهاًوً

ًفيماًبينًالمتقاسمينًأوًتجاهًالغيرً.

ً
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 ثانيا : النتائب المرتبطة بالأثر الرجعي 

وًبالتاليًف نهًلاًتعدًالرج يةًغيرًطبي يةًكونهاًتم ًباستقرارًالمعاملاتًوًأمنهاًالقانونيً،
يتمًالأخذًبهاًإلاًضمنًحدودًمعينةًبهدفًضمانًحقوقًبقيةًالمتقاسمينً،وًيرتبكًإعمالًالرج يةً
ًالرج يةً ًمفعول ًف ن ًالشيوع ًتنظيم ًتضبك ًوجدتًقواعد ً،فكلما ًالشيوع ًتنظيم ًبمسألة ًأساسي بشكل

فيًالتشريعًالفرنسيًعندًًيتقلصًوًعلىًالعك ،وًلهذاًنجدًأنًالرج يةًقدًتمًالأخذًبهاًبصفةًمطلقة
ًالملكيةً ًالتعديلاتًالتيًنص ًعلىًتنظيم ًصدور ًبعد ًالتصور ًهذا ًليتغير ًالأمر ًفيًبدا ة صدوره
الشائعةً،فيًحينًأنًالتشريعينًالمصريًوًالجزائريًقدًتضمناًمنذًصدورهماًأحكاماًلتنظيمًالشيوعًوً

ًفيها ًواضحة ًالمطلقة ًالرج ية ًمن ًالتيًتحد ًالقواعد ًجعل ًما ًتتعلقًأساساًًهو ًالبدا ة،والرج ية منذ
ًالشيوع ًأثناء ًالصادرة ًلتطبيقًًبالتصرفات ًحدودا ًالقضائية ًالممارسة ًكذل  ًو ًالقانون ًتضمن ًقد و

ًيتعلقًببعضًالمسائلًالخاصةًوالتيًسنحاولًتحليلهاً ًيتعلقًبالتصرفاتًأوًفيما الرج يةًسواءًفيما
ًضمنًماً أتيً.

 تطبيق الرجعية على التصرفات -1

ًلتطبيقًالرج يةًعلىًالتصرفاتًعماًااختل ًالتشريعًًًًًًًًً نًالمصريًوًالجزائريًفيًمقاربتهما
ًقررهًالمشرعًالفرنسيًبخصوهًهذهًالمسألةًوًذل ًسواءًبالنسبةًللرهونًأوًالبيعً.

 موقف التشريعين المصري و الجزائري -أ

لبيعًأوًالرهنًوً كونًذل ً جوزًللشركاءًأنًيتفقواًعلىًالتصرفًفيًالمالًالشائعًسواءًبا
بالإجماعًبينهمً،وًالتصرفًالذيًعلىًهذاًالأسارًلاً خضعًأبداًلقاعدةًالأثرًالرجعيًللقسمةً،فهذهً
ًالمالً ًمن ًمفرز ًجزء ًالقسمة ًبمقتضى ًفيًنصيبه ً قع ًالذي ًالشري  ًإلىًحما ة ًترمي ًإنما القاعدة

ًتس ًالتصرفًبما ًهذا ًمثل ًيتأثر ًأن ًالمعقول ًلي ًمن ً،و ًلاًالشائع ًنتائاًلأنه ًمن ًالقسمة فرًعنه
ًبينًتصرفًناقلًللملكيةًوًتصرفً ًفيًالحكم ًبحقًأيًشري ً،وًلاًداعيًللتفرقة يتضمنًمساسا

ً.1منشئًلحقًعينيًآخرًكالرهنًمادامًأنًالشركاءًقدًارتضواًهذاًالتصرف

                                                           
ً.176المرجعًالسابقً،ًهً،ًالحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًالمصريًًعبدًالمنعمًفرجًالصدهً،-1ً
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بهًًفالرهنًالصادرًمنًجميعًالشركاءًيبقىًنافذاًأ اًكان ًنتيجةًالقسمةًوًهذاًالحكمًجاءت
ً ًالأولىًمنًالمادة 1039ًًالفقرة ًالأولىًمنًالمادة ًالفقرة ًالتيًتقابلها ًو ً.م( ً.ج(890ًً)ق.م )ق.م

ًويبقىًالرهنًقائماًحتىًلوًتمًبيعهًلعدمًإمكانًقسمتهً.

وًإذاًكانًحكمًهذهًالمادةًيتعلقًبالرهنًالرسميًفقدًوقعًخلافًبينًالفقهاءًبخصوهًتمديدهً
تجاهًإلىًأنًهذاًالحكمًقاصرًعلىًالرهنًالرسميًفقكًبموجبًالنصًليشملًالرهنًالحيازيً،فذهبًا

،فيًحينًذهبًفريقًآخرًأنًحكمًهذهًالمادةً شملًجميعًالرهونًبماًفيهاًالرهنًالحيازيًعلىًأسارً
،ًوًحسبًرأينا1ًأنًالأثرًالرجعيًللقسمةًلاًينطبقًفيًحالًوقوعًإجماعًمنًالشركاءًعلىًالتصرف

ولىًبالأخذًبهًكونًأنهًفيًحالًإجماعًالشركاءًعلىًتوقيعًالرهنًالحيازيًف نًف نًالرأيًالثانيًهوًالأ
ًمسألةًتسليمًالعينًالمرهونةًللدائنًالمرتهنًتصبحًممكنةًوفقاًللاتفاق.

إذاًكانًالرهنًالصادرًبالإجماعًلاً طر ًأ ةًإشكالاتً،ف نًالرهنًالصادرًعنًأحدًالشركاءً
ًإشكالياتًبخصوهًاستبعادًالأ ثرًالرجعيًوًذل ًبعدًإتمامًالقسمةًوًحولًمصيرًهذاً طر ًعدة

الرهنًالصادرًعنًالشري ًمنفرداً،وًفيًالواقعًف نًرهنًالشري ًمنفرداً مكنًأنً قعًفيًثلاثةًفرو ً
أساسيةً،ف ماًأنً قومًبرهنًجزءًمفرزًأوًشائعًيتطابقًمعًحصتهً،ًكماًقدً قومًالشري ًبرهنًالعقارً

ًرو ًالثلاثةً:ً لهً،وًسنحاولًبيانًهذهًالف

I-رهن الشريك على الشيوع لجزء مفرز 

ختصًهذاًالشري ًبالجزءًالمفرزًالذيًرهنهًف نًالرهنً ستقرًعلىًاف ذاًنتاًعنًالقسمةًأنً
ًهذاًالجزءًوً كونًنافذاًفيًمواجهةًالشري ًالراهنً.

دًنص ًأماًإذاًوقعًالجزءًالمرهونًفيًنصيبًشري ًآخرًلمًينفذًهذاًالرهنًفيًمواجهتهً،وًق
)ق.م.ج(علىًأنًالرهنًفيًهذهًالحالة890ً)ق.مً.م(ًوتقابلهاًالمادة1039ًًالفقرةًالثانيةًمنًالمادةً

ينتقلًبمرتبتهًإلىًقدرًمنًالأعيانًالتيًوقع ًفيًنصيبًالشري ًالراهنً عادلًقيمةًالعقارًالذيًكانً
ًمرهوناًفيًالأصلً.

ً
                                                           

ً.203توفيقًحسنًفرجً،المرجعًالسابقً،ًهًً-1ً



 ضمانات تحقيق عدالتهاالآثار المترتبة على القسمة و  : الباب الثاني

 

 
259 

II-رهن الشريك على الشيوع لحصته الشائعة 

يًالشيوعً مل ًحصتهًملكاًتاماًوًلهًأنًيتصرفًفيهاًبأنًيرهنهاً،غيرًأنًهذاً لًشري ًف
ًالشائعةً ًللحصة ًمساو ًمفرز ًجزء ًالراهن ًنصيب ًفي ًوقع ً،ف ذا ًالقسمة ًنتيجة ًعلى ًيتوق  الرهن
ًالجزءًالمفرزًبمقتضىًأثرًالحلولًالعينيًأيًحلولً المرهونةًف نًحقًالدائنًالمرتهنًيردًعلىًهذا

ًم ًالمفرز ًتقررتًعلىًالجزء ًالقسمة ً،لأن ًذاتها ًالقسمة ًأثر ًلي ًبمقتضى ً،و ًالشائعة ًالحصة حل
ً.1الملكيةًمحلًالرهنًوًلي ًعلىًالرهنًنفسه

وًقدًاختل ًالفقهًالقانونيًفيًتكيي ًانتقالًحقًالرهنًمنًالحصةًالشائعةًإلىًالجزءًالمفرزً
الحلولًالعينيًًإلرهنًيتمًوفقًمبدالذيًوقعًفيًنصيبًالشري ًالراهن،فذهبًالرأيًالأولًبأنًانتقالًا

ً،فيًحينًيذهبًالرأيًالثانيًإلىًأنًانتقالًحقًالرهنًيتمًكأثرًطبيعيًللقسمةً،طالماًأنًالراهنًقد
ختصًبجزءًمفرزًفيًالعينًالشائعةًذاتها،فالرهنًيتركزًفيًالجزءًالمفرزًالذيًأختصًبهًالراهنً،وًا

ً.2هذاًلاً عتبرًحلولاًعينيا

بًالشري ًالراهنًبعدًالقسمةًجزءًمفرزًفيًعقارًآخرًغيرًالعقارًالذيًوًإذاًوقعًفيًنصي
ًالعقارً رهنًفيهًحصتهًالشائعةً،ف نًالمشرعًقررًبموجبًالموادًالسالفةًالذكرًانتقالًالرهنًإلىًهذا

ًبنف ًالمقدار.

لذيًحتىًينفذًهذاًالانتقالًفيًمواجهةًالغيرً،فلاًبدًأنً قومًالدائنًالمرتهنًبعدًتعيينًالقدرًا
(ًيوماًمنًالوق ًالذي90ًينتقلًإليهًالرهنً،بقيدًجديدًيبينًفيهًهذاًالقدرًوًذل ًفيًخلالًتسعينً)

 خطرهًفيهًأيًذيًشأنًبتسجيلًالقسمةً،ف ذاًتأخرًعنًهذاًالميعادًفلاً سقكًحقهًفيًانتقالًالرهنً
جديدًتحسبًلهًمرتبةًًعلىًالأعيانًالأخر ً،وًلكنًتسقكًمرتبتهًالتيًا تسبهاًمنًقبلً،ف ذاًقامًبقيد

ً.3جديدةًمنًتاريخًهذاًالقيد

                                                           
89ًسميرًتناغوً،المرجعًالسابقً،ًهًً-1ً
ً.253،254درًالحيدريً،المرجعًالسابقً،ًهًهيواًإبراهيمًقاً-2ً
ً.91سميرًتناغوً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-3
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أماًإذاًتمًبيعًالعقارًأوًتصفيتهًلعدمًإمكانًقسمتهًوًاختصًالشري ًالراهنًبمبلغًمعينًمنً
ً.1النقودًف نًحقًالدائنًصاحبًالرهنًينتقلًإلىًهذاًالمقابلًالنقديًبمقتضىًماًلهًمنًأفضلية

ًوقعًالعقارًالذيًتمًرهنًحصةًشائع ًإذا ةًمنهًبأ ملهًضمنًحصةًالشري ًالراهنً،ف نًأما
ًالرهنًيبقىًسارياًفيًحدودًالحصةًالشائعةًالمرهونةًفيًالأصلً،وًلاً متدًالرهنًلكاملًالعقار.

III-رهن الشريك في الشيوع للعقار كله 

وًهذاًالرهنًلاًينفذًفيًحقًالشركاءًالآخرينًوً ظلًمصيرهًمتوقفاًعلىًنتيجةًالقسمةً،ف ذاً
ارًكلهًضمنًحصةًالشري ًالراهنً صبحًالرهنًنافذاً،أماًإذاًوقعًفيًنصيبهًجزءًفقكًمنًوقعًالعق

العقارًالمرهونًف نًحقًالدائنًالمرتهنً ستقرًعلىًهذاًالجزء،وًماًزادًعلىًذل ًلاً سريًفيًمواجهةً
ً.2باقيًالشركاء

رًقدًعالجتهاًإذاًكان ًالفرو ًالسابقةًوًالمتعلقةًبحالةًرهنًالشري ًلحصةًأوًكاملًالعقا
)ق.م.ج(ًف نًحالاتًالتصرفًوًخصوصاًبالبيع890ً)ق.مً.م(ًوًالتيًتقابلهاًالمادة1039ًًالمادةً

)ق.مً.م(826ًًقدًأفردًلهاًالمشرعًالمصريًنصاًخاصاًضمنًأحكامًتنظيمًالشيوعًوًهوًنصًالمادةً
لشري ًحقًالتصرفً)ًق.م.ج(وًالتيًبموجبهاًف نًالمشرعًقدًأعطىًل714ًوًالذيً قابلهًنصًالمادةً

ًعندً ًالجزء ًهذا ً قع ًلم ًمفرزًمنًالمالًالشائعًو ًعلىًجزء ًكانًالتصرفًمنصبا ً،ف ذا فيًحصته
نتقلًحقًالمتصرفًإليهًمنًوق ًالتصرفًإلىًالجزءًالذيًآلًإلىًاالقسمةًفيًنصيبًالمتصرف،

كانً جهلًًالمتصرفًبطريقًالقسمة،ًكماًأعطىًالقانونًللمتصرفًإليهًالحقًفيًابطالًالتصرفًإذا
ًأنًالمتصرفًلمً كنً مل ًالعقارًالمتصرفًفيهًملكيةًمفرزةً.

وقعًخلافًبينًفقهاءًالقانونًالمصريينًبخصوهًمد ًوجودًاختلافًبينًأحكامًالمادتينً
منًالقانونًالمدنيًالمصريً،فذهبًأصحابًالرأيًالأولًإلىًوجود2ًًفقرة1039ًًو2ًًفقرة826ًً

مً(ًتفتر ًأنًتصرفًالشري ًوردًعلىًجزءًمفرزًمنًالعينً)ًق.ًمً.826ًختلافًكونًالمادةًا
)ق.ًمً.م(ًأنًالرهن1039ًًالشائعةً،ثمًوقعًفيًنصيبهًجزءًآخرًمنًالعينًذاتها،بينماًتفتر ًالمادةً

الذيًعقدهًالشري ًوردًعلىًجزءًمفرزًمنًعينًشائعةً،ثمًوقع ًفيًنصيبهًجزءًمنًنف ًالعينًأوً
                                                           

ً.193لمرجعًالسابقً،ًهً،اًالحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًالمصريًًعبدًالمنعمًفرجًالصدهً،ً-1ً
ً.216توفيقًحسنًفرجً،المرجعًالسابقً،ًهًً-2ً
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ًفيً ًمنًعينًأخر ًتدخلًأ ضا ًالرأيًإلىًأنًهذاًجزء ًيذهبًأصحابًهذا نطاقًالمالًالشائع،و
الاختلافًبينًالمادتينًمعقولً،فكلًتصرفًفيماًعداًالرهنًلاًيتحققًالحلولًفيًشأنهًإلاًبالنسبةًإلىً
جزءًآخرًمنًالعينًذاتهاًًكأنًيبيعًالشري ًجزءاًمفرزاًمنًالأر ًالشائعةًثمً قعًفيًنصيبهًجزءً

اًكانًالمالًالشائعً شملًمثلاًمنزلاًوًقطعةًأر ً،ثمًباعًأحدًالشركاءًآخرًمنًالأر ًذاتهاً،ف ذ
جزءاًمفرزاًمنًالأر ً،وًلكنًوقعًالمنزلًفيًنصيبهًعندًالقسمةً،ًفلاً صحًأنًينتقلًحقًالمشتريً
منًالأر ًإلىًالمنزلً،ًفيًحينًأنهًلوًكانًالتصرفًرهناًوًلي ًبيعاًفهوًجائزً،لأنًالمهمًفيً

ً.1النقد ةًللشيءًالمرهونًالرهنًهوًالقيمةً

ًحقً ًأن ًو ًالمادتين ًأحكام ًبين ًفرق ًيوجد ًلا ًأنه ًالثاني ًالرأي ًأصحاب ًيذهب ًحين في
المتصرفًإليهًينتقلًإلىًماًآلًإلىًالشري ًالمتصرفًبطريقًالقسمةًسواءًكانًفيًالعينًذاتهاً،أوً

ً.2فيًعينًأخر ًغيرًالتيًتمًالتصرفًفيًجزءًمنها

ليهًأصحابًالرأيًالثانيًهوًالأولىًبالأخذًبهًلسببينًأحدهماًأنًوًحسبًرأيناًف نًماًذهبًإ
للمتصرفًإليهًحقًطلبًإبطالًالتصرفًإذاًكانًجاهلاًبأنًالشري ًالمتصرفًلمً كنً مل ًالعقارً
ملكيةًمفرزةً،وًالسببًالثانيًهوًماًوردًفيًمجموعةًالأعمالًالتحضيريةًالخاصةًبالقانونًالمدنيً

ًالً"المصريً ًكونًالفقرة ًكان826ًًثانيةًمنًالمادة فيًالمشروعًالتمهيديًكان ًتنصًعلىًأنهًإذا
ًعندً ًالجزء ًوقع ًإذا ًإلا ًللتصرفًأثر ًفلاً كون ًالشائع ًالمال ًمن ًمفرز ًعلىًجزء التصرفًمنصبا
القسمةًفيًنصيبًالشري ًالذيًصدرًمنهًالتصرفً،وًقدًقررتًلجنةًالمراجعةًتعديلًهذهًالفقرةًكماً

ًمتفقاًمعًحكمًالرهنًفيًالمالًالشائعًوًمعًحكمًبيعًمل ًهيًفيًالنصًالحاليًب ماً جعلًحكمها
الغيرًمنًجهةًأخر ،أيًجعلًحقًالمشتريًيردًعلىًالعينًالمفرزةًالتيً ختصًبهاًالبائعًعندًالقسمةً
سواءًكان ًالعينًالمبيعةًأوًغيرهاًوًجعلًللمشتريًالحقًفيًإبطالًالبيعًفيًحالةًماًإذاًكان ًالعينً

ً.3"ًالعينًالمبيعةهيًغيرً

ً

                                                           
184ًالمرجعًالسابقً،ًهً،ًالحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًالمصريًًدهً،عبدًالمنعمًفرجًالص-1ً
ً،ًبيروتً،منشوراتًالحلبي10ًًًعبدًالرزاقًالسنهوريً،الوسيكًفيًشر ًالقانونًالمدنيًالجديدً،ًفيًالتأميناتًالعينيةًوًالشخصيةً،ًجًً-2

ً.334ً،ًه2009ًًالجديدةً،3ًًالحقوقيةً،ًطًًً
 .97،ًه6ًًريا ًمفتا ً،ًالمرجعًالسابقً،ًجًً-3
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 موقف التشريع الفرنسي-ب

فيماًيتعلقًبالرهنًف نهً مكنًأنًنكونًبصددًثلاثةًفرو ًأساسيةً،ف ماًأنً كونًالرهنًقدًتمً
إنشاؤهًمنًطرفًالشري ًالذيًوقعًالعقارًالمرهونًفيًنصيبهً،وًإماًأنً كونًالرهنًقدًتمًإنشاؤهًمنً

ًشري ًآخرًأوًمنًطرفًكلًالشركاءً.

 العقارًالمرهونًكلياًأوًجزئياً قعًضمنًنصيبًالشري ًالراهنًًلأولً:الفر ًا

فيًهذهًالحالةًف نًالرهنًيبقىًسارياًوً حتاًبهًعلىًالشري ًالراهن,ًغيرًأنًالتساؤلً طر ً
بخصوهًماًإذاًكانًمحلًالرهنًالعقارًبأ ملهًأوًحصةًالشري ًالراهنًفقكًوًهوًماًنفصلهًضمنً

ًالحالتينًالآتيتينً:

I-ًلهًفهلًيبقىًعن ًالعقارًبأ مله ًإسنادًهذا ًعلىًكاملًالعقار،وًيتم ًرهنا ًأنشأ ً كونًالشري ًقد دما
الرهنًقائماًأمًينحصرًإلىًالجزءًالشائعًالذيًكانًللشري ًقبلًالقسمةً،ًعلىًأسارًأنًباقيًالأجزاءً

 فيًهذاًالعقارًكان ًخاصةًببقيةًالشركاء.

المتضمن1976ًًالفرنسيًقبلًصدورًتعديلًسنةًلقدًكان ًهذهًالحالةًمحلًنقاشًفيًالفقهً
)قً.ًمً.ًف(ًأصبح ًتخضعًأيًتصرف3ً-815تنظيمًالشيوعً،ًغيرًأنهًبعدًالتعديلًف نًالمادةً

ً عتبرًغيرًقابلً ًباطلاً،وًإنما ً،وًلكنًدونًاعتباره ًالنوعًللإجماعًوًإلاًكانًغيرًمنتظم منًهذا
ًبعدًالقسمةًيرتبكًأساساًبنتائجهاًللاحتجاجًبهًفيًمواجهةًبقيةًالشركاء،وًإنًبقاءه ًما1ًساريا ،وهذا

ًتوصلًإليهًاجتهادًمحكمةًالنقضًالفرنسيةً.

II-ًعندماً قومًالشري ًبرهنًحصتهًفقكًفيًالعقارًالشائعًوًبعدًالقسمةً سندًلهًهذاًالعقارًف نًالرهن
ً.2اقًعلىًذل يبقىًمستقراًفيًهذاًالجزءًفقكًوًلاً متدًإلىًكاملًالعقار،ًماعداًإذاًتمًالاتف

 العقارًالمرهونًكلياًأوًجزئياً قعًضمنًنصيبًشري ًآخرًالفر ًالثانيً:

                                                           
1 -Jourdain pierre: Note Sous Civ.1er ,07/07/1987 ;Bull.Civ.1987 , I ,n° 221,JCP,1988.T II.20999. 
2 - Malaurie philippe et Aynés laurent ,Op.cit ,p496. 
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ً،فالمشرعً ًالفرضية ًهذه ًضمن ًيتجلى ًللقسمة ًالكاش  ًالأثر ًلتطبيق ًالأساسي ًالهدف إن
الفرنسيًكفلًالحما ةًفقكًللمتقاسمًبعدًالقسمةًمضحياًبكلًمصلحةًللدائنًالمرتهنًوًيرجعًهذاًإلىً

ونًالفرنسيًفكرةًالأثرًالرجعيًللقسمةًعلىًإطلاقهاً،وًهيًفكرةًي ديًمنطقهاًإلىًإهدارًعتناقًالقاناً
ًبعدً ً قعًفيًنصيبه ًلم ًصدرًالرهنًمنًمال ًعلىًالشيوعًو ًإذا ًلأنه ًللدائنًالمرتهنً،  لًحما ة
كاًالقسمةًالعقارًالذيًرتبًعليهًالرهنً،ف نهًًبمقتضىًالأثرًالرجعيًللقسمةً عتبرًكأنهًلمً كنًمال

ً.1فيًأيًيومًمنًالأ امًلهذاًالعقار

وًتظهرًأهميةًتطبيقًالأثرًالرجعيًفيًالمثالًالذيً كونًفيهًالشري ًالراهنًمديناًللتركةًفيً
نف ًالوق ً،وًيتمًعندًالقسمةًاستغراقًهذاًالدينًفيًًمقابلًحصته،ف ذاًتمًالقبولًبسريانًالرهنًف نً

ً.2ًالعدالةًفيًالقسمةًإرتينًوًهذاًيتنافىًمعًمبدذل ًم داهًأنً ستفيدًهذاًالشري ًمنًحصتهًم

 إسنادًالعقارًالمرهونًمنًطرفًكافةًالشركاءًلأحدًالمتقاسمين:الفر ًالثالثً

،ذهب ًفيهًإلىًأنهًإذاًنتاًعنًالقسمةًأن3ًلقدًأصدرتًمحكمةًالنقضًالفرنسيةًقراراًمشهورا
حقهًإلاًبمقدارًنصيبهًفيًالعقارًالشائعًًاختصًبالعقارًواحدًمنًالشركاءًف نًالرهنًلاًيبقىًنافذاًفي

ًالقسمةً ًإتمام ًبعد ًالعقارًأبدا ًهذا ً ملكوا ًلم ًالشركاءً عتبرونًأنهم قبلًالقسمةً،علىًأسارًأنًبقية
بموجبًالأثرًالرجعيً،وً عتبرًالرهنًالصادرًعنهمًوًكأنهًرهنًصادرًمنًغيرًمال ،ولهذاًلاًينفذً

 بعدًالقسمةً.فيًحقًالشري ًالذيًآلًإليهًكلًالعقارً

ًالرجعيً ًالأثر ًيتفقًحتىًمع ًلا ًالنقضًالفرنسية ًمحكمة ًذهب ًإليه ًير ًالبعضًأنًما و
للقسمةًفيًمجموعهً،لأنًهذاًالأثرًمنًشقينًالأولًهوًماًاعتمدتًعليهًمحكمةًالنقضًوًهوًأنًكلً

نيًوهوًماًأغفلتهًشري ًخرجًالعقارًمنًنصيبهً عتبرًكأنًلمً كنًمالكاًأبداًلهذاًالعقارً،أماًالشقًالثا
محكمةًالنقضًفهوًأنًالشري ًالذيًآلًإليهًكلًالعقارًف نهً عتبرًمالكاًلهذاًالعقارًكلهًمنذًأنًتمل ً

ً.4فيًالشيوع

                                                           
 1ً-ًسميرًتناغوً،ًالمرجعًالسابقً،ًه86ًً.

2-Malaurie philippe  et Aynés laurent,Op.cit ,p496. 
3 -ًCass.civ ,12/01/1909 ,DP,1910.I.33. 

ً.83سميرًتناغوً،المرجعًالسابقً،ًهًً-4
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لقدًكانًهذاًالاجتهادًمحلًنقدًخصوصاًمنًطرفًالموثقينًكونًأنهًأصبحًمنًالمستحيلً
ًا ًتدخل ًلهذا ً،و ًعلىًالعقاراتًالشائعة ًالقانونًالحصولًعلىًقرو ًرهنية ًالفرنسيًلتعديل لمشرع

ً 1910ًًد سمبر31ًًالمدنيًبموجبًقانون ً.)ق2125ًبموجبًالمادة ًالتيًنص ًالفقرةً.م ًو ف(
ًكان ًنتيجةًالقسمةً الثانيةًمنهاًعلىًأنًالرهنًالعقاريًالذيًيتمًب جماعًالشركاءً حتفهًبأثرهًمهما

ًلاحقا.

ً ًبموجبًالقانونًرقم ف نًالمشرعًألغىًالمادة23/03/2006ًًالم ر ًفي346ًً-2006ًو
)ق.م.ف(ًوًالتيًحل ًمحلهاًوًنص ًفيًفقرتيهاًالثانية2414ًًوًتمًاستعادتهاًضمنًالمادة2125ًً

وًالثالثةًعلىً''ً حتفهًالرهنًالعقاريًعلىًعقارًشائعًبآثارهًبمعزلًعنًنتيجةًالقسمةًإذاًكانًقدًتم ً
الحالةًالمعا سةً،لاً حتفهًبآثارهًإلاًبمقدارًًالموافقةًعليهًمنًقبلًجميعًالشركاءًفيًالشيوعً،وًفي

ًوقوعًالعقارًأوًالعقاراتًالشائعةًعندًالقسمةًفيًنصيبًالشري ًالذيًوافقًعليهً.....ًً.

ًهذهً ًوقوع ًبمقدار ًإلا ًأ ثر ًأو ًشائع ًعقار ًفي ًحصة ًعلى ًالعقاري ًالرهن ً حتفه لا
 حتفهًالرهنًبآثارهًضمنًنطاقًهذاًًالعقارات،عندًالقسمةً،ًفيًنصيبًالشري ًالذيًعقدهً،وًبالتالي

ًالإفرازًدونًأنً كونًمحصوراًبالحصةًالعائدةًللشري ًالذيًوافقًعليهً...ً''.

)ق.ًمً.ف(2414ًًوًماً مكنًملاحظتهًأنًالمشرعًالفرنسيًقدًتدخلًمنًخلالًنصًالمادةً
ًللحدًمن2006ًًالمستحدثةًخلالً ًالرهونًوًهذا ًالآثارًالناتجةًعنًهذه اعتناقهًسابقاًلأجلًتنظيم

لفكرةًالأثرًالرجعيًعلىًإطلاقهاً،وًهيًالفكرةًالتيًمنًشأنهاًالمسارًبحقوقًالدائنينًالمرتهنينً، ماً
ًأنًمنًشأنهاًالمسارًبالتأميناتًالعينيةًوًتعطيلًالاستفادةًمنًالعقارًأثناءًفترةًالشيوعً.

اسيةًف نًهذاًالأخيرً خضعًأماًفيماًيتعلقًببقيةًالتصرفاتًوًالتيً عدًالبيعًأحدًصورهاًالأس
ً ً عك14ً-815لممارسةًحقًالشفعةًبموجبًالمادة ًالحقًولم ًهذا ًممارسة ًيتم ًلم ًق.مً.ف(وًإذا (

ًإسنادً ًتم ًالكاش ًللقسمة،ف ذا ًبالأثر ًيبقىًمتعلقا ًالبيعًساريا ًف نًبقاء ًفيًالشيوعًموافقتهم الشركاء
ًعيً.العقارًالمباعًإلىًالشري ًف نًالبيعًيبقىًسارياًبأثرًرج
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أماًإذاًتمًإسنادًالعقارًإلىًشري ًآخرًف نًالمشتريً ستطيعًطلبًعدمًسريانًهذاًالبيعًفيً
ً.1مواجهتهًبموجبًدعو ًعدمًالنفاذ

وًبصفةًعامةًف نًكلًالتصرفاتًالتيًتم ًوفقاًلنظامًالشيوعًوًبالإجماعًبينًالشركاءًلاً
ًبموجبًالأثرًالرجعيًللقسمةًوًتبقىًس اريةًفيًمواجهةًكافةًالشركاءًمهماً مكنًأنًيتمًمراجعتها

)ًق.ًمً.ًف(ًبصفةًصريحةً،أما883ًً ان ًنتيجةًالقسمةًوًهذاًماًأ دتهًالفقرةًالثالثةًمنًالمادةً
ًالتصرفاتً ًهذه ً،و ًللقسمة ًالرجعي ًللأثر ًخاضعة ًتبقى ًفهي ًنظامية ًغير ًبصفة ًتم  ًالتي تل 

تنظيمًالشيوعًلاًتعدًباطلةً،وًإنماًلاًتسريًفقكًالقانونيةًالتيًقامًبهاًأحدًالشركاءًدونًالتقيدًبقواعدً
فيًمواجهةًبقيةًالشركاءًفيماًإذاًوقعًالعقارًالمتصرفًفيهًضمنًحصصهمً،وًسريانًالتصرفًيبقىً
متعلقاًبنتائاًالقسمةً،ًفتبقىًمستقرةًفيًحالةًإسنادًالعقارًأوًالمالًالمتصرفًفيهًللشري ًالصادرً

إذاًأسندًإلىًشري ًآخرً،وًيترتبًعنًذل ًنتيجتانًالأولىًًعنهًهذاًالتصرفً،وًتصبحًغيرًسارية
تتمثلًفيًأنهًماًدامًالشيوعًقائماً،ف نًسريانًالتصرفًيبقىًغيرًم كد،أماًالثانيةًف نهًوًلأجلًتفاديً
ًإلىًشري ًآخرًغيرً ًالعقارًالمتصرفًفيه ًالتحايلًالعمديًلأجلًإسناد ًو ًبينًالشركاء أيًتواط 

ًالتص ًعنه ًالصادر ًللأحكامًالشري  ًطبقا ًالقسمة ًالاعترا ًعلى ً ستطيع ًإليه ًالمتصرف ًف ن رف
ً.2العامةًلأجلًإدخالهًفيًإجراءاتهاًلتفاديًهذاًالتواط 

 حدود تطبيق الرجعية في القسمة-2

ًتطبقًالأثرًالرجعيًللقسمةًبصفةًمطلقةًسواءًعلىًالتصرفاتً ًتعد إنًالقوانينًالمقارنةًلم
بعادًتطبيقًالأثرًالرجعيًفيهاًإماًبسببًعدمًملاءمتهًأوًلتنافيهًأوعلىًبعضًالمسائلًالتيًيتمًاست

ًفترةً ًأثناء ًالشائع ًالمال ًبثمار ًتتعلق ًالمسائل ًهذه ًأهم ً،و ًالقسمة ًفي ًالعدالة ًمقتضياتًتحقيق مع
ًالشيوعً،وًالتصرفاتًالتيًتم ًصحيحةًبموجبًالإجماعًأوًالإذنًالقضائيً.

ً

 

                                                           
1-Malaurie philippe et Aynés laurent ,Op .cit ,p497 . 
2- Grimaldi michel ,Op.cit,p802 . 
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  اء الشيوعالثمار التي ينتجها المال الشائع أثن-أ

ًقبلًالقسمةًفتوزعً ًأما ًالتيًآل ًإليهًإلاًمنًوق ًالقسمةً، ًثمارًالحصة لاً مل ًالمتقاسم
ثمارًالمالًالشائعًكلهًعلىًجميعًالشركاءًبنسبةًحصصهمً،لأنًكلًشري ً مل ًحصتهًوًماًيتبعهاً

ل ًالثمارًوق ًمنًثمارًوًلأنهًوق ًقبضًهذهًالثمارًكانًحائزاًحسنًالنية،وًالحائزًحسنًالنيةً مت
ً.1قبضها

ًالشيوعًوًيراعىًعندً ًفترة ًأثناء ًاقتسامها ًمنًالمنافعًالتيًيتم ًأنًالثمارً مكنًاعتبارها  ما
ستدعىًالأمرًأنًقسمتهاًتحقيقًالعدالةًفيًذل ً،ًغيرًأنهًلوًتمًتطبيقًالأثرًالرجعيًبصفةًمطلقةًلا

ً ًمنذ ً ًالعقار ًهذا ًبثمار ًمعين ًعقار ًعلى ًالمتحصل ًغيرً ختصًالشري  ًأمر ًهذا ًو ًالشيوع بدء
ًحقً ًمن ًالشيوع ًقيام ًأثناء ًتنتا ًالتي ً''الثمار ًبأن ًالنقضًالمصرية ًقض ًمحكمة ًقد ً،و مستسال
الشركاءًجميعاًبنسبةًحصةًكلًمنهمًوًإجراءًالقسمةًبعدًذل ًلاً جعلًللمتقاسمًحقاًفيًالاستئثارً

فيًذل ًماًقض ًبهًالمادةًًبثمارًالحصةًالتيًخصص ًلهًإلاًمنًوق ًحصولًالقسمةً،وًلاً قد 
منًالقانونًالمدنيًمنًاعتبارًالمتقاسمًمالكاًللحصةًالتيًآل ًإليهًمنذًأنًتمل ًفيًالشيوع،ذل 843ًً

أنًعلةًتقريرًهذاًالأثرًالرجعيًللقسمةًهوًحما ةًالمتقاسمًمنًالحقوقًالتيًيرتبهاًغيرهًمنًالشركاءً
تقاسمًنصيبهًالمفرزًالذيًخصصًلهًفيًالقسمةًعلىًالمالًالشائعًأثناءًالشيوعًبحيثً خلصًلكلًم

ًالنطاقًوًاستبعادهًفيً مطهراًمنًهذهًالحقوقً،وً جبًقصرًإعمالًالأثرًالرجعيًللقسمةًفيًهذا
ًقبلً ًالصادرة ًمنًتصرفاتًشركائه ًالمتقاسم ًبحما ة ًمتعلقا ًفيها ًالحالاتًالتيًلاً كونًالأمر جميع

ً.2القسمةً''

ًالذيًتبنتهًً ًلاً طبقًالأثرًالإعلانيًوًهوًنف ًالاتجاه '':ً محكمةًالنقضًالفرنسيةًبقولها
ً.3علىًالثمارًوًالعائداتًالناتجةًعنًالمالًالشائعًقبلًالقسمةً''

ً

 

                                                           
156ًعبدًالناصرًتوفيقًالعطارً،ًالمرجعًالسابقً،ًهً-1ً
 .180ًنقلاًعنًمحمدًعزميًالبكريً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً،قضائية  31سنة136ًًطعنًرقم25ً/11/1965ًًنقضًمدنيًمصريً -2ً

3 - Cass.civ, 1er,10/05/2007 ,D,2007 . 
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  التصرفات التي تمت صحيحة إما بالوكالة أو الإجماع-ب

وًقدًتعرضناًلذل ًسابقاً،ًفتبقىًهذهًالتصرفاتًقائمةًفيًمواجهةًالجميعًبعدًالقسمةًمهماً
ًعلىً ان ًأ ضا ًذل  ً سري ًو ًغيرها ًو ًبالبيع ًالوعد ًو ًالرهون ًالتصرفات ًهذه ًمثال ً،و ًنتائجها  

ًج(ً..مًً.)ًق720ًالتصرفاتًالتيًتم ًب ذنًمنًالقضاءًحسبًنصًالمادةً

  العبرة في تحديد قيمة المال الشائع-ج

ًأن ً ستلزم ًكان ًللقسمة ًالرجعي ًالأثر ًإعمال ًأن ًحين ًفي ،ً ًوق ًالقسمة ًبقيمته يتمًًتكون
 .1التقديرًعلىًأسارًقيمةًالمالًوق ًبدءًالشيوع

 الفرع الثاني : النتائب المتعلقة بالجانب الجبائي

ًنصًعلىً ًقد ً،و ًحقوقًجبائية ًوجوبًدفع ًالجبائيًعلىًعملياتًالقسمة ًرتبًالمشرع لقد
لاًلمً كنًطريقةًحسابًهذهًالحقوقًسواءًبالنسبةًللمالًالشائعًأوًبالنسبةًلمعدلًالقسمةًباعتبارهًما

ًأحدً ًعلى ًالمزاد ًبرسو ًالمتعلقة ًللأحكام ًبالنسبة ًالإشكال ً طر  ً، ما ًالشائعة ًالكتلة ًداخل متضمنا
ًالشركاءًوًحدودًالأثرًالكاش ًالتيً مكنًتطبيقهاًفيًمواجهتهً.

لقدًكانًالتوسعًفيًتطبيقًالأثرًالكاش ًفيًالجانبًالجبائيًمحلًنقاشً،وقدًتدخلًالمشرعً
يقهًبصرامةًأ ثرًوًذل ًبالمقارنةًمعًتطبيقهًفيًالجانبًالمدني،ويظهرًأنًهنا ًللحدًمنًمجالًتطب

للطابعًالجبائيًأ ثرًوضوحاًوًأنًهنا ًرغبةًبتوسعةًوًتمديدًهذاًالطابعًلأ برًحدًًاوًطغيانًاتوجه
ًممكنًخصوصاًفيًفرنسا،ًوإنًذل ً ستش ًمنًخلالًقراراتًالقضاءًفيًهذاًالخصوهً.

القانونًالمدنيًوًالقانونًالجبائيًوًبالخصوهًقانونًالتسجيلً،فلاًًهنا ًعلاقةًقويةًبين
ًكانًالقانونًالجبائيً ًإذا ً،لأنه ًأولية ًمدنيةًبحتةًبصفة ًجبائيةًلاًتستدعيًطر ًمسألة ًمسألة توجد
 حددًقيمةًالضريبةًوًطريقةًتصفيتهاًف نًالقانونًالمدنيًهوًمنًينصًعلىًاستحقاقهاًووجوبها،وقدً

استقلاليةًالقانونًالجبائي،ًوًلكنًهذاًالمبدأًلمًيتمًًإتيارًيناديًبمبد1928ًلالًسنةًنشأًفيًفرنساًخ

                                                           
183ًمصطفىًمحمدًالجمالً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-1ً
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ًتكييفهًبموجبًالقانونً ًالذيًتم ًالذيًاعتبرًأنًالعقد ًالقضائيً،و الاعترافًبهًمنًطرفًالاجتهاد
ً.1ًالخاهًلاً مكنًأبداًإعادةًالنظرًفيًتكييفهًمنًالناحيةًالجبائية

ًب ًتثور ًالتي ًالإشكالية ًالأثرًو ًتطبيق ًالجبائي ًالمشرع ًاعتماد ًبمد  ًالخصوهًتتعلق هذا
الكاش ًللقسمةًبصفةًمطلقةًكماًهوًالشأنًفيًالمجالًالمدنيً،وًماًهيًالحدودًالتيًوضعهاًلهذاً

ًالأثرً؟

إنًالإجابةًعلىًهذهًالإشكاليةًتستدعيًتحليلهاًعلىًضوءًالتشريعاتًالمقارنةًلنخلصًإلىً
ًريًمنًالمسألةً.تحديدًموق ًالمشرعًالجزائ

 الفرنسي أولا : تحليل إشكالية الأثر الكاشف على ضوء التشريع الجبائي

ظهرتًالحاجةًالعمليةًإلىًالأثرًالكاش ًلأولًمرةًفيًفرنساًفيًميدانًالقانونًالجبائي،عندماً
ًكان ً ً،وًإذ ًمالية ًفيًنظيرًتحصيلًرسوم ًالسيد ًبموافقة أصبحًالتصرفًفيًأموالًالإقطاعًجائزا

سمةًآنذا ًذاتًطبيعةًناقلةًكماًكانًالأمرًفيًالقانونًالروماني،ًفقدًكانًمقتضىًذل ًأنًورثةًالق
التابعًعندًقسمةًأموالًالإقطاعًبينهمًيدفعونًبينهمًرسوماًللسيدًإذًالمالًقدًانتقلًإليهمًبالقسمةً،وً

يهمًمنًمورثهمً،ًفتفاد اًذل ًبالإضافةًإلىًالرسومًالتيًسبقًلهمًأنًدفعوهاًعندًانتقالًأموالًالتركةًإل
لتكرارًدفعًالرسومً،ًعرض ًالمسألةًللبحثً،وًاستقرًالرأيًعلىًأنًتعفىًالقسمةًالعينيةًمنًالرسومً
لأنهاًشبه ًبالمقا ضةً،وًكان ًالمقا ضةًمعفاةًمنًالرسومً،أماًقسمةًالتصتيةً،ًفقدًذهبًالفقيهً

ً.2لمزادًعلىًأحدًالشركاءالفرنسيًد مولانًإلىًإعفائهاًأ ضاًمنًالرسومًإذاًرساًا

ف ذاًماًتمًاعتمادًالأثرًالناقلًللقسمةًف نًذل ً ستدعيًدفعًرسومًانتقالًالملكيةًعندًا تسابهاً
لأولًمرةًسواءًبموجبًعقودًأوًبمناسبةًوفاةًالمور ًفيًالشيوعًالميراثيً،وًكذل ًدفعًنف ًالرسومً

ًال ًالأثر ًهذا ًاعتماد ًإن ً،و ًلاحقا ًالملكية ًهذه ًقسمة ًمنطقيةًعند ًي ديًإلىًنتائاًغير ًللقسمة ناقل
ًأد ًإلىًاعتمادًالأثرًالكاش ًللقسمةًأينًيتمًدفعًرسومًانتقالً ًدفعًالرسمًمرتينً،وًهوًما م داها
ًإلىًرسومً ًتخضع ًف نها ًقسمتها ًعند ًأما ًالميرا ً، ًأو ًبسببًالعقد ًلأولًمرة ًا تسابها ًعند الملكية

ًمنخفضةًمقارنةًبرسومًإنتقالًالملكيةً.
                                                           
1 -Ferré –andré ًsylvie et Berre stéphane ,Successions et Libéralités ,2ém éd ,D ,2014 ,p434 . 

 .951ً،ًه8ًًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًجًً-2
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يرًأنًالمشرعًالجبائيًاعتبرًأنًالقسمةًبمعدلًتعدًناقلةًفيًالجانبًالمتعلقًبالمعدل، ونًغ
هذاًالأخيرًلاًيدخلًتح ًمفهومًالحصةًلأنهًلمً كنًشائعاً،ًبلًهوًمالًمملو ًملكيةًمفرزةًيدفعهً

مدين،ولذل ًلتزاماًفيًذمةًالاالمتقاسمًالمدينًللمتقاسمًالدائنًحتىًتتوازنًالأنصبةً،ًوً كونًالمعدلً
أخضعهًالمشرعًالجبائيًلنف ًرسمًالتسجيلًالمتعلقًبثمنًالبيعً،ًأماًحينً كونًالمعدلًمالاًماد اً

ًفتنتقلًملكيتهًمنًالمدينًإلىًالدائن ًالتسجيلًالخاصةًبعقود1ًمنقولاًأوًعقارا ًوًتطبقًعليهًرسوم ،
ًالمبادلاتً.

ًإلىًأنًحقوقًالتسجي ًالجبائيًفيًفرنسا ًذهبًالتشريع ًقد ًتعدًو ًالملكية ًبانتقال لًالخاصة
ًفيًالحالةًالتيًيتمًإسنادًحصةًلأحدً مستحقةًحتىًفيًحالةًعدمًدفعًمعدلًبصفةًمباشرةًوًإنما

ً.2(value-plusالشركاءًتتجاوزًمقدارًماً ستحقهًوًهوًماً عرفًبالفائضًفيًالقيمةً)

عًللأموالًالشائعةًلأحدً ماًطرح ًمسألةًالأثرًالكاش ًمنًالناحيةًالجبائيةًفيماًيتعلقًبالبيوً
ًالمدنيةً ًأنهًمنًالناحية ًفقدًرأينا ًالشركاء، ًيرسوًالمزادًعلىًأحد الشركاءًفيًالشيوعً،وًذل ًعندما
ًمنًالناحيةًالجبائيةًف نهًتمًاتخاذً ًالرسوًبمثابةًقسمةًوًينطبقًعليهًالأثرًالكاش ً،أما  عتبرًهذا

رسوًالمزادًلصالحًأحدًالشركاءًبيعاًفيماًزادًعنًًطريقةًمقاربةًمختلفةً،ًفلقدًأعتبرًالمشرعًالفرنسي
ًالمتضمنً ًالجزء ًفيًالبيوعًماعدا ًبها ًالمعمول ًحقوقًالتسجيل ًو ًلرسوم ًبالتاليً خضع ً،و حصته

ًحصتهًفيخضعًللرسومًالمتعلقةًبالعقودًالكاشفةً.

وًقدًظهرتًفيًفرنساًممارسةًبخصوهًعملياتًالبيعًبالمزادًأينًكانًيتمًإدراجًبندًيدعىً
ً ًالبندًفيًدفترًشروطًالبيعً Clause d’attributionبندًالإسنادً) ًبالمنحًوًيدرجًهذا ًأوًالوعد )

نًعملياتًالقسمةًمومضمونهًأنهًإذاًرساًالمزادًعلىًأحدًالشركاءًف نهً عتبرًهذاًالرسوًبمثابةًعمليةً
ًثمن ًدفع ًيتم ًلا ًكما ،ً ًالمزاد ًعليه ًالراسي ًللشري  ًالعقار ًتسليم ًيتم ًلا ًلكن ًفيًً،و ًالمزاد رسو

ًالعقارًعندً ًإلىًغا ةًإتمامًالقسمةًوًيلتزمًالشركاءًفيماًبينهمًبوضعًهذا الحال،ويبقىًالعقارًشائعا
ً.3ًعليهًالمزادًرساالقسمةًفيًحصةًالراسيًعليهًالمزادًوفقاًللمبلغًالذيً

                                                           
 .283ًمحمدًبنًسعيدً،المرجعًالسابقً،ًهًً-1

2- Planiol marcel et Ripert georges ,Op .cit ,T IV,p921. 
3 -Malaurie Philippe et Aynés laurent ,Op .cit ,p492 . 
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ًالنقضًالفرنسية ًمحكمة ًعالجته ًو ًالفترة ًتل  ًخلال ًاستحداثه ًتم ًالبند ًهذا ًالهدف1إن ًو
الأساسيًلهًهوًالحصولًعلىًمنافعًضريبيةًوًذل ًبتفاديًالتصتيةًوًدفعًالثمنًفيًالحالًعلىً
أسارًحقوقًانتقالًالملكيةًوفقاًللقانونًالجبائيًوًهوًماً سمحًبالتريثًلأجلًانتظارًنتائاًالقسمةً

ً.2ًالنهائيةًودفعًالحقوقًعلىًأساسها

ًفيماًيتعلقًبت طبيقًالأثرًالكاش ًللقسمةًعلىًالتمييزًبينًاستقرًالقانونًالجبائيًفيًفرنسا
ًالأثرً ًأو ًالناقل ًالأثر ًب عمال ًإما ًاحتسابًالحقوق ًيتم ًأساسها ًوعلى ًالقسمة ًبها ًتتم ًالتي الطريقة

ًالكاش ًوً مكنًحصرًذل ًفيًثلا ًحالاتً:

 Partage Pur Et Simpleحالة القسمة التامة و البسيطة :-1

متقاسمًأموالًتتطابقًمعًقيمةًحقوقهًفيًالكتلةًالخاضعةًًتعدًالقسمةًكذل ًإذاًتمًإسنادًلكل
منًالقانونًالعامًللضرائبًالفرنسيًف نًعقدًالقسمةًيوجبًرسم746ًً،وًحسبًنصًالمادة3ًللقسمة

 l’actif netيتمًحسابهًعلىًأسارًالأصلًالصافيًالخاضعًللقسمةً)ً%2.50ًعلىًالقسمةًبنسبةً
partagéًأنهاً(ً،فالقسمةًتخضعًلحقًنسبيًمنخ ًناقلاً، ما ًليس ًتصرفا ًي كدًأنها ًما فضًوًهذا

(ًكونًالقسمةًت ديًإلىًتغييرً un acte récognitif simpleليس ًكذل ًتصرفاًتقريرياًبسيطاً)ً
ً. 4نظامًالملكيةًب حلالًالملكيةًالمفرزةًمحلًالملكيةًالشائعة

 حالة القسمة بمعدل أو بفائض القيمة -2

منًالقانونًالعامًللضرائبًالفرنسي،و750ًًو748ًًةًتحكمهًالموادًالنظامًالجبائيًلهذهًالحال
ًنظام ًتتضمن ًالنصوه ًنظامًاعامًاهذه ًو ًالقسمة ًعمليات ًجميع ًعلى ًانوعيًااستثنائيًا طبق

لقسمةًالأملا ًالشائعةًبينًالأزواجًأوًالتركاتً،وًلكونهًأ ثرًملاءمةًف نًهذاًالأخيرًلاًًامخصص
ًمحددةً.ًيتمًتطبيقهًإلاًبتوافرًشروط

                                                           
1- Cass.civ.12/07/1870,DP,1871.I.17. 
2 -Planiol marcel et Ripert georges ,Op,cit ,T IV,p919. 
3-Sauvage françois ,Op .cit ,p248. 
4- Malaurie philippe et Aynés laurent ,Op.cit ,p495 . 
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ففيًالحالةًالتيًتتعلقًبالتركاتًوًالأموالًالمشتركةًبينًالأزواجًوًفيًحالةًتوافرًالشروطً
 المحددةًقانوناًف نهً طبقًعلىًهذهًالقسمةًالرسمًالخاهًبالقسمةًالبسيطةًالمذكورًسابقاً.

نونًالعامًمنًالقا750ًأماًفيًحالةًالنظامًالعامًلعملياتًالقسمةًبمعدلًأوًبفائضً،ف نًالمادةً
للضرائبًالفرنسيًتتقاطعًمعًالتحليلًالذيًأعطاهًالقانونًالمدنيًللأثرًالكاش ًللقسمة،ًوالذيً عتبرً
ًالسالفةً ًكاشفةً،غيرًأنًالقانونًالجبائيًبفعلًالمادة ًبفائضًالقيمةًتعد ًالقسمةًبمعدلًأو ً أنًهذه

قلةًفيًحدودًالمعدلًأوًفائضًالذكرًف نًهذهًالقسماتًينظرًإليهاًكتصرفًمزدوجً،فيتمًاعتبارهاًنا
ًالقسماتً طبقًالرسمً ًالثنائيةًتفسرًبأنهًفيًمثلًهذه ًللباقيً،وًهذه القيمةًوًتعتبرًكاشفةًبالنسبة

ً.1الخاهًبالتصرفاتًالناقلةًللملكيةًبعو ً،وً طبقًكذل ًالرسمًالخاهًبالقسمة

 القسمة عن طريق التصفية لةحا -3

لغيرًف نًالضريبةًيتمًحسابهاًعلىًأسارًمبلغًًالبيعًفيًالحالةًالتيًتتمًالتصتيةًلصالحًا
 املاً،ًأماًفيًالحالةًالتيًتتمًالتصتيةًلصالحًأحدًالشركاءًف نًالضريبةًالمتعلقةًبنقلًالملكيةًتطبقً

ًبالنسبةًللحصصًالتيًا تسبهاًوًالعائدةًقبلًالتصتيةًلباقيًالشركاء.

ادةًمنًالنظامًالاستثنائيًالتفضيليًالذيًستثناءًعلىًهذهًالقاعدةًوًلأجلًالاستفاغيرًأنهًوً
من750ًً ستبعدًالرسمًعلىًحقوقًنقلًالملكيةًبعو ًوً طبقًالحقوقًالخاصةًبالقسمةًف نًالمادةً

القانونًالعامًللضرائبًالفرنسيًقدًنص ًعلىًهذهًالإمكانيةًفيًحالةًتوافرًالشروطًالمنصوهًعليهاً
ً ًالتر748ًًبالمادة ًبحالة ًأساسا ًتتعلق ًالتي ًلفائدةًو ًأي ًالأزواج ًبين ًالأموال ًاشترا  ًنظام ًو كات

ًأشخاهًأصليينًفيًالشيوعًوًالأزواجًوًالأصولًوًالفروعً.ً

 ثانيا :الأثر الكاشف للقسمة في نظر التشريع الجبائي الجزائري 

تنشأًالملكيةًالشائعةًبطريقتينًأساسيتينًالأولىًبموجبًالعقدًأوًالاتفاقًوًالثانيةًعنًطريقً
ًلاًالميرا  ًرسوما ًالحالتين ًكلتا ًفي ًالجبائي ًالتشريع ًيرتب ًدونً،و ًبعو ًأو ًسواء ًالملكية نتقال

ًمنًأثرًكاش ًف نًثمةًحقوقاًضريبيةً ًلها ًينقضيًالشيوعًعنًطريقًالقسمةًبما عو ،ًوًعندما
تفر ًعلىًتحولًالملكيةًالشائعةًإلىًملكيةًمفرزةً،وًالإشكالًالمطرو ًيتعلقًبكيتيةًمعالجةًالتشريعً
                                                           
1 - Ferré –andré sylvie et Berre stéphane ,Op .cit ,p680 . 
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ًالتحولًبصفتهًالكاشفةًالبحتةًأمًأنهًراعىًبعضًالخصوصياتً الجبائيًالجزائريًوًنظرتهًإلىًهذا
ًالتيًتبرزًفيهاًمعاملاتًتتضمنًنقلاًللملكيةًكماًفيًحالةًالقسمةًبمعدلًوًحالاتًالتصتيةً.

وًتنشأًالضريبةًعلىًانتقالًالتركةًبمجردًالوفاةً،وًالأموالًالتيًتخضعًلضريبةًالتركةًهيً
جميعًالأموالًالتيًكان ًفيًالذمةًالماليةًللمتوفيًمعًطر ًماًكانًثابتاًفيًذمتهًمنًديون،وتنصً
المنشوراتًوًالتعليماتًالصادرةًمنًالإدارةًالجبائيةًعلىًإحدا ًفهاررًعامةًبالمفتشياتًوالمديرياتً

لًشخصًطبيعيًأوًالولائيةًتتضمنًكلًالمعلوماتًاللازمةًوًالمتعلقةًبجميعًالا تساباتًالماليةًلك
ًعلىً ًالمستحقة ًالضرائب ًتحصيل ًلتأسي  ًوق  ًكل ًفي ًإليها ًالرجوع ً مكن ً،حيث معنوي

،غيرًأنًالملاحهًأنًهاتهًالآلياتًغيرًمطبقةًفيًالواقعًالعمليًكماًأنهًلاًتوجدًإحصائيات1ًالتركات
 رسميةًفيًهذاًالخصوهًتسمحًبتقييمًمد ًفاعليةًوًمردود ةًالضريبةًفيًهذاًالجانب.

ًبالتصريحً ًقدًقاموا ًالورثةًإلىًالقضاءًلأجلًطلبًالقسمةًمنًدونًأنً كونوا ًيلجأ ًما غالبا
ً ًالمادة ًتوجبه ًكما ًالوفاة ًطريق ًعن ًالملكية ًنقل ًرسم ًدفع ًو 171ًًبالتركة ًالأمر 76/105ًمن

65ًالمتضمنًقانونًالتسجيلً،وًمنًدونًأنً قومواًب عدادًالشهادةًالتوثيقيةًالتيًنص ًعليهاًالمادةً
ً ًالمرسوم ًاستخلاه76/63ًًمن ًيتم ًالقسمة ًصدورًحكم ًعند ًالعقاريًو المتضمنًتأسي ًالسجل

ًالرسومًعنًهذهًالأخيرةًوًتهملًالرسومًالمتعلقةًبنقلًالملكيةًعنًطريقًالوفاةً.ً

ًلرفعً ًالتوثيقيةًلاًتعدًشرطا ًعلىًأنًالشهادة ًاستقرًاجتهادها ًقد ًالعليا ًمادام ًالمحكمة و
 ماًقررتًأنًالحقوق2ًفةًمادام ًالتركةًتنتقلًمنًالمور ًإلىًالورثةًبمجردًالوفاةالدعوىوإثباتًالص

الميراثيةًتنتقلًإلىًالورثةًبمجردًالوفاةً،وًأنًالشهادةًالتوثيقيةًلاًتشكلًقيداًعلىًممارسةًالدعو ًأمامً
الإجراءاتًً،ًف نناًنر ًمنًاللازمًأنً أمرًالقاضيًالناظرًفيًدعو ًالقسمةًبماًخولهًقانون3ًالقضاء

المدنيةًوًالإداريةًمنًدورًإ جابيًالورثةًبأنً قدمواًوثيقةًالتصريحًبالتركةًحتىًيتمًتفاديًاستعمالً
ًالقضاءًكوسيلةًللتهربًمنًدفعًالرسومًوًالحقوقًالواجبةً.

                                                           
،ًمقالًمنشورًبمجلةًالموثقً،دوريةًمتخصصةًتصدرًعنًالغرفةًالوطنيةًللموثقينً،الجزائرً،العددًالثامن،ًنوفمبرًموسىًكبيرً،الرسومًعلىًالتركاتً -1

ً.16ً،ه1999ًً
ً.265ً،ًه2008ًً،سنة2ًً،مجلةًالمحكمةًالعلياً،ًقسمًالوثائقً،العدد477874ًً،مل ًرقم17ً/12/2008ًًقرارًالغرفةًالعقاريةًم ر ًفيًً-2
،قسم3ًجً  ،جتهادًالقضائيًللغرفةًالعقارية،مجلةًالمحكمةًالعلياً،عددًخاهً،الا391380ً،مل ًرقم17/01/2007ًًلعقاريةًم ر ًفيًقرارًالغرفةًاً-3

ً.191،ه2010ًًالوثائقً،ً
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ومنًالثاب ًأنهًينتاًعنًكلًتصرفًيهدفًإلىًنقلًالملكيةًالعقاريةًأوًإجراءًعملياتًقسمةً
هاًرسوماًلفائدةًالخزينةًتسمىًبرسومًالتسجيلً،وًالذيً عنيًمنًالناحيةًالاصطلاحيةًأوًمبادلةًبشأن

الإجراءًالقانونيًالذيً قومًبهًمفتشًإدارةًالضرائبًبتسجيلًالعقودًالمدنيةًوًالعقودًالقضائيةًوًغيرً
مًالحقوقًالقضائيةًعلىًالنسخًالأصليةًوًالأصولًمقابلًدفعًرسومًإلىًخزينةًالدولةًممنًانتقل ًإليه

،وًيهدفًالتسجيلًإلىًتحقيقًأمرينً،الأولًيتمثلًفيًتحصيلًالرسومًوالحقوقًلفائدةًالخزينةًالعامةً
ًالثانيًفيتمثلًفيًترتيبًآثارًقانونيةًعلىًالتصرفاتًالمسجلة ًيتمًلد ًالمحافظات1ًللدولةً،أما ، ما
ًوسنحاول ًالعقاري ًالإشهار ًرسم ًالتصرفاتًدفع ًبشهر ًتقوم ًالتي ًتطبيقًًالعقارية استخلاهًكيتية
ًالمشرعًالجبائيًللأثرًالكاش ًللقسمةًمنًخلالًتطبيقهًلقيمةًهذهًالرسومً.

 تطبيق الأثر الكاشف على حقوق التسجيل الناتجة عن القسمة العقارية-1

 مكنًحصرًتطبيقًالأثرًالكاش ًعلىًحقوقًالتسجيلًضمنًثلا ًحالاتًأساسيةًوًذل ًً
ًا ًالتيًتم ًبها ًللطريقة ًبطريقًوفقا ًالقسمة ًالقسمةًبمعدلًو ً،و ًالتامة ًالقسمة لقسمةً،وًهيًحالة

 التصتية.

 القسمة التامة-أ

وًتكونًكذل ًعندماًيتلقىًالشري ًحصةًتساويًقيمةًحقوقهًفيًالمالًالشائعًموضوعًالقسمةً
ًوً ًالمنقولة ًالأموال ًلقسمة ًبالنسبة ًالمقسمة ًالصافية ًالأصول ًمبلغ ًعلى ًالتسجيل ًحقوق وتصفى

اريةًبينًالشركاءًفيًالمل ًأوًالشركاءًفيًالإر ًوًالشركاءًمعًالغيرًحسبًماًنص ًعليهًالمادةًالعق
منًقانونًالتسجيلً،وً قصدًبالأصولًالصافيةًباقيًالأموالًبعدًخصمًالديونًالمتعلقةًبهاًكما20ًً

ًالقسمة ًتصتيةًرسوم ًعند ًللرسم ًالمعدلاتًالخاضعة 2ًتخصم ًمنًقانون244ًً،وًحسبًنصًالمادة
وً خضعًاستحقاقًدفعًً%1.5ًالتسجيلًف نًالرسمًعلىًالأصولًالصافيةً حسبًعلىًأسارًنسبةًً

ً:3حقًالقسمةًلثلاثةًشروط

 وجودًعقدًقسمةً.
                                                           

ً.149،ًه2009ًًرًالجامعةًالجديدةً،محفو ًبرحمانيً،الضريبةًالعقاريةً،ًدراسةًفيًالقانونًالجزائريًوًالتشريعاتًالمقارنةً،ًمصرً،داً-1
ًً.90،ه2008ًًآسياًدوةًوًخالدًرمولً،ًالإطارًالقانونيًوًالتنظيميًلتسجيلًالعقاراتًفيًالتشريعًالجزائريً،ًالجزائرً،ًدارًهومةً،ًً-2
ً.42ً،ًه2009ًًالدليلًالجبائيًللتسجيلً،المديريةًالعامةًللضرائبً،ًمديريةًالعلاقاتًالعموميةًوًالاتصالً،ًمنشوراتًالساحلً،ً-3
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 وجودًتبريرًللشيوعً.

 وجودًقسمةًحقيقيةً.

 القسمة بمعدل أو فائض في القيمة  -ب

ًق ًمن ًأعلى ًلأملا  ًالقسمة ًأثناء ًالشيوع ًفي ًالشري  ًتلقي ًحالة ًلتحقيقًهي ًو ًحقوقه يمة
المساواةًعلىًالمستفيدًأنً عو ًالشركاءًالآخرينًإماًبدفعًمبلغًماليًأوًبتحملًحصةًمنًالخصومً
ًالملكيةً ًبنقل ًالمتعلقة ًللرسوم ًالمعدل ًمبالغ ًتخضع ً،و ًتحملها ًعليه ًالتيًكان ًأعلىًمن ًالديون( (

خضاعهاًإلىًالرسمينًمعاً،رسمًعوضاًعنًالرسومًالمطبقةًعلىًالقسمةً،وًهذاًالإجراءً فسرًبعدمًإ
ً، ماًأنهً عدًتضييقاًفيًتطبيقًالأثرًالكاش ًعلىًرسومًالقسمةً.1نقلًالملكيةًوًرسمًالقسمة

إنًماً مكنًملاحظتهًفيًهذاًالإطارًأنًاتجاهًالمشرعًالجبائيًالجزائريًيتطابقًإلىًحدًبعيدً
منًقانونًالتسجيلًبمنح247ًًادةًمعًالنظامًالجبائيًالفرنسيًوًماً سندًذل ًهوًماًنص ًعليهًالم

إعفاءًمنًخضوعًمعدلًالقسمةًلرسومًنقلًالملكيةًفيًالحالةًالتيً منحًفيهاًأحدًالشركاءًكلًالأملا ً
ًوً ساهمًفيًالاستغلالً المنقولةًوًالعقاريةًالمشكلةًلمستثمرةًفلاحيةًوحيدةًفيًحالةًكونهً قيمًبها

ًا ًالمنحًبالأفضلية ًإحد ًصور ًهذه ًفيًالقانونًالمدنيًالفرنسيًوًلاًالفلاحيً،و لمنصوهًعليها
ًوينطويًعلىًعدمً ًالنصًيبدوًغريبا ًفيًالقانونًالمدنيًالجزائريً،وًإنًهذا ًأيًنصًعليها يوجد

ًتجان ًبينًالنصوهًالقانونيةًللمنظومةًالتشري يةًالواحدةً.

 القسمة عن طريق  التصفية –ج 

ًالمشاع ًالعقار ًبيع ًعملية ًالجبائيً، ًالمجال ًمبيعاتًعاد ةًًفي ًتعتبر ًو ًناقلة ًخاصية لها
ًالعقاريةً ًللمبيعات ًبالنسبة ًالمنصوهًعليه ًالتسجيل ًلرسم ًالبيع ًهذا ً خضع ً،و ًالمشاعة للحقوق

ًالملكية ًبتحويل ًلتل ًالخاصة ًمماثلة ًالفر ًالضريبيًبطريقة ًقيمة ً،وًتحدد ًفيًحالة2ًالمشاعة ،و
منًقانونًالتسجيلًحددت230ًًيوعًف نًالمادةًرسوًالمزادًأوًالتصتيةًلصالحًأحدًالشركاءًفيًالش

وًهوًالرسمًالمطبقًعلىًعملياتًالقسمةً،ًوالملاحهًأنهًوًعلىًعك ًً%1.5ًرسمًالتسجيلًبنسبةً

                                                           
ً.91ًآسياًدوةًوًخالدًرمولً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-1
ً.20ًالدليلًالجبائيًللتسجيلً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-2
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ماًنصًعليهًالتشريعًالجبائيًفيًفرنساًف نًهذاًالرسمً طبقًدونًشروطًفيًتشريعناًالجبائيًفالمشرعً
ًرتبًعليهاًالأثرًالكاش ًمنًالناحيةًالجبائيةً.اعتبرًرسوًالمزادًعلىًأحدًالشركاءًقسمةًي

 تطبيق الأثر الكاشف على رسوم الشهر العقاري  -2

 خضعًأيًتصرفًواردًعلىًالعقارًبماًفيهًالقسمةًلإجراءًمزدوجً،ًفيتمًالتسجيلًلد ًمفتشيةً
يلًرسمًالتسجيلًالتابعةًلإدارةًالضرائبً،وًيتمًالشهرًعلىًمستو ًالمحافظةًالعقاريةًأينًيتمًتحص

 سمىًرسمًالشهرًالعقاريً،وًقيمةًالرسمًتختل ًبحسبًماًإذاًكانًالتصرفًناقلاًللملكيةًأوًكاشفاً
عنهاًمعًالملاحظةًأنًالمشرعًالجبائيًقدًاستعملًمصطلحًالتصرفاتًالتصريحيةًعوضاًعنًالكاشفةً

 منًقانونًالتسجيلً.2ً-353و1ًً-353ضمنًنصًالمادتينً

سجيلًالقسمةًالتيًتم ًبموجبًعقدًأمامهًأوًبناءًعلىًصدورًوًالموثقً قومًبعدًعمليةًت
حكمًأوًقرارًقضائيًب يداعًهذاًالحكمًعلىًمستو ًالمحافظةًالعقاريةًمحلًالاختصاهًمعدًحسبً
الشكلًوًالنموذجًالمنصوهًعليهًقانوناً،وًعندًالإيداعًيتمًتحصيلًرسمًالشهرًالعقاريًالذيًهوً

لىًأسارًالتقويمًالمذكورًفيًالعقدًأوًالحكمًالقضائيًاعتماداًيتمًاحتسابهًعً%0.5ًنسبيًمقدرًبً
المذكورةًالإجراءاتًالمتعلقة2ًً-353علىًتقريرًالخبيرًوًالذيًيرفقًلزوماًبالمل ً،وًلمًتحددًالمادةً

نص ًعلىًأنًوعاءًرسمًالشهر12ًً-353باحتسابًرسمًالشهرًعلىًمعدلًالقسمةً،ًغيرًأنًالمادةً
عنًالوعاءًالمعتمدًكأسارًلتصتيةًحقوقًالتسجيلًوًهوًماًيرجحًإعمالًالأثرًلاً مكنًأنًتقلًقيمتهً

ًالناقلًفيماًيتعلقًبمعدلًالقسمةً.

ًالخصوهًهوًإمكانيةًقيامًأحدًالمتقاسمينًبشهرًحصتهً ًيتوجبًالتنويهًعنهًفيًهذا وًما
ًأجازًالمشرعًالتسجيلًوًالشهرًالجزئيًل ًإليهًبموجبًالقسمةًالقضائيةً،وقد لقسمةًالقضائيةًالعائدة

مكررًضمن244ًًوًذل ًباستحدا ًالمادة2015ًًبموجبًالتعديلًالواردًضمنًقانونًالماليةًلسنةً
منًنف ًالقانونً،وًفيًهذهًالحالةًف نًالمتقاسم7ًً-353قانونًالتسجيلًبالإضافةًإلىًنصًالمادةً

 الذيً طلبًإشهارًحصتهً كونًملزماًفقكًبالرسمًالمتعلقًبهذهًالحصةً.



 ضمانات تحقيق عدالتهاالآثار المترتبة على القسمة و  : الباب الثاني

 

 
276 

 ث الثاني : الضمان في القسمة المبح
ًالمساواةًلاً ًوهذه ،ً ًهوًتحقيقًالمساواةًبينًالشركاء إنًهدفًالمشرعًالأساسيًمنًالقسمة
 كفيًأنًتتحققًفقكًأثناءًإجراءًالقسمةًبلً جبًأنًتبقىًساريةًإلىًماًبعدهاً،فالعدالةًرو ًالقسمةًوً

ًوًقدً حد ًبعدًأنًتتمًالقسمةًوً ختصًكلًشري ًبم نابهًالمفرزًأنًيتعر ًالغيرًلأحدًأساسها
ًثب ً ًوإذا ًعليها، ًتب يا ًأو ًأصليا ًعينيا ًأوًيدعيًحقا ًالمفرزة ًالحصة ًلهذه ًيدعيًملكيته ًو الشركاء
استحقاقًهذاًالغيرًفهذاًم داهًالمسارًبالعدالةًبينًالشركاءً،وًإنًالمشرعًلمًيتر ًهذاًالافترا ًمنً

اسيًإبقاءًالمساواةًقائمةًبينًالمتقاسمينًمنًجهةًوًمنًدونًأنً قررًلهًحلولاًوًجزاءاتًهدفهاًالأس
ًجهةًثانيةًالحفا ًعلىًاستقرارًالقسمةًوًدوامها.

لقدًأقرتًالتشريعاتًالمقارنةًالضمانًفيًالقسمةًكآليةًقانونيةًلحما ةًالمتقاسمًمنًكلًتعر ً
ًبعدًإتمامًالقسمةً،وًالإشكاليةًالتيًتطر ًنفسها ًالخصوهًًأوًاستحقاقًمنًشأنهًأنًينشأ فيًهذا

تتعلقًمنًالناحيةًالنظريةًبالأسارًالذيً قومًعليهًالضمانًبالإضافةًإلىًشروطًالضمانًوًنطاقهًوً
ًالدراسةً ًمحل ًالتشريعات ًنظر ًوجهة ًإبراز ًسنحاول ًتفصيلية ًنقاط ًهذه ً،و ًعنه ًالمترتبة الجزاءات

ًبخصوصهاً.

ًقدً قعًمنًً)ًق.م.ج(ًعلىًأنهً:" ضمنًالمتقاسمونًبعضهم731ًنص ًالمادةً لبعضًما
ً عو ً ًأن ًحصته ًبنسبة ًملزما ًمنهم ًكل ً كون ً،و ًالقسمة ًعلى ًلسببًسابق ًاستحقاق تعر ًأو
المتقاسمًالمتعر ًلهًأوًالمنتزعًحقهً،ًعلىًأنًتكونًالعبرةًفيًتقديرًالشيءًبقيمتهًوق ًالقسمةًف ذاً

ً،وزعًالقدرًالذيًيلزمهًعلىًمستحقًالضمانًو جميعًالمتقاسمينًغيرًً انًأحدًالمتقاسمينًمعسرا
ًالمعسرينً.

غيرًأنهًلاًمحلًللضمانًإذاًكانًهنا ًاتفاقًصريحً قضيًبالإعفاءًمنهًفيًالحالةًالخاصةً
ًإلىًخط ًكانًالاستحقاقًراجعا ًإذا وًهذهً،المتقاسمًنفسهً""ً التيًنشأًعنهاً،وً متنعًالضمانًأ ضا

ًفيًالقانونًالمدنيًالمصريًالمادةً هًوًهيًمتطابقةًتماماًمعها،ًوًقدًا تفىًمن844ًالمادةًتقابلها
ًواحدة،ً ًالضمانًفيًالقسمةًضمنًمادة ًأحكام المشرعًالجزائريًعلىًغرارًالمشرعًالمصريًبتنظيم

ً)ًقً.م.ًفً(.886ًو884ً،885ًًعلىًعك ًالمشرعًالفرنسيًالذيًنظمًهذهًالأحكامًضمنًالموادً
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ً ًنص ًالمادة ًيبقىًالش884ًفقد '':ً ًعلىًأنه ً.ف( ًم ًفيًالإر ًضامنينًتجاهً)قً. ركاء
بعضهمًالبعضً،حالاتًالتعر ًوًنزعًاليدًفقكًالتيًتنشأًعنًسببًسابقًللقسمةً،وً كونونًأ ضاً
ضامنينًعدمًملاءةًالمدينًبدينًوضعًفيًحصةًأحدًالشركاءًالمتقاسمينً،إذاًتبينًعدمًالملاءةًهذاً

ًقبلًالقسمةً.

ًالحاص ًكانًنوعًنزعًاليد ًإذا ًاستثنيًببندًخاهًوصريحًفيًعقدًلاًتتوجبًالضمانة لًقد
ًمنهً''ً.ً القسمةً،وًهيًتتوق ًإذاًكانًالشري ًفيًالإر ًقدًنزع ًيدهًبخط

)ًق.ًمً.ًف(ًعلىًأنهً:''ًكلًشري ًفيًالإر ًملزمًشخصياًبنسبة885ًً ماًنص ًالمادةً
ً قد ًو ًاليد ًنزع ًبها ًتسبب ًالتي ًالخسارة ًعن ًالإر  ًفي ً عو ًشريكه ًبأن ًالإرثية ًهذاًحصته ر

ًالتعويضًبتاريخًنزعًاليدً.

ًتبينًأنًأحدًالشركاءًفيًالإر ًغيرًمليءً،ً جبًعندئذًأنًتوزعًالحصةًالتيًهوً وًإذا
ًملزمًبهاًعلىًالمستفيدًمنًالضمانًوًكلًالشركاءًفيًالإر ًالمليئين"ً.

ًيتضحًمنًخلالًهذهًالنصوهًإجماعًالتشريعاتًالمقارنةًعلىًتقريرًالضمانًكالتزامًمتبادل
بينًالشركاءًالمتقاسمينًبعدًالقسمةً،وًهذاًماًسنحاولًتفصيلًمقتضياتهًمنًخلالًتحليلًقيامًفكرةً
الضمانًوًتبيانًالأسارًالذيًتقومًعليهًوًالشروطًالمتطلبةًلهذاًالقيامًوًذل ًضمنًالمطلبًالأولً

ًضمن ًسقوطه ًمواعيد ًو ًالضمان ًقيام ًعن ًالمترتبة ًالجزاءات ًو ًالنتائا المطلبًًلنستعر ًلاحقا
ًالثاني.

 المطلب الأول : قيام الضمان في القسمة 
إنًدراسةًالضمانًفيًالقسمةً ستدعيًتحليلًهذاًالمفهومًبتبيانًأساسهًوًنطاقهًمنًجهةً،ً
ًالفرعينً ًضمن ًتفصيله ًسنحاول ًما ًهذا ًو ًالضمان ًهذا ًلنشوء ًاللازمة ًالشروط ً فتر ًتحديد  ما

ًالتاليينً:
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 الفرع الأول : مفهوم الضمان
ًالالتزاماتً ًتقسيم ًتحول ً،أن ًعامة ًالمدني ًالقانون ًفي ًالضمان ًواجب ًظهور ًعن ًنتا لقد
التعاقد ةًمنًتقسيمًمزدوجًيتكونًمنًالتزامًببذلًعنا ةًوًالتزامًبتحقيقًنتيجةًإلىًتقسيمًثلاثيًيتكونً

ًبالضمان ًالتزام ًو ًبتحقيقًنتيجة ًالتزام ًو ًببذلًعنا ة ًم1منًالتزام تبادلاًبينً،فالضمانً شكلًالتزاما
المتقاسمينًهدفهًالأساسيًهوًالمحافظةًعلىًالمساواةًفيًحصصهمًوًاستمراريةًذل ًحتىًبعدًانتهاءً

ًعملياتًالقسمةًوً شملًالضمانًالتعر ًوًالاستحقاقً.

المقصودًبضمانًالتعر ًهوًضمانًادعاءًالغيرًلملكيةًالعقارًالذيًآلًإلىًأحدًالمتقاسمينً
ًحقًعينيًأصليًأوًتبعيًعليهًسواءًكانًذل ًبصفةًكليةًأوًجزئيةً.بموجبًالقسمةًأوًادعاءًأيً

فالتعر ًًينبئًعنًاستحقاقًمحتملً،أماًضمانًالاستحقاقًفيقصدًبهًضمانًماًأستحقًمنً
أحدًالمتقاسمينً،وًذل ًإذاًحكمًللأجنبيًبماًيدعيهً،ًفضمانًالتعر ًوًالاستحقاقًصورةًواحدةًمنً

تعر ًوًعليهًأنًيتخذًكلًوسيلةًلدفعًتعر ًالغيرًلمنً جبًلهًالضمانً،فالضامنًيلتزمًبضمانًال
هذاًالضمانً،ف نًلمًينجحًفيًذل ً،وًأستحقًالمالًالمضمونً،ًكانًملتزماًبتعويضًالمضمونًلهً

ستحقاق،ًأيًأنًضمانًالاستحقاقًهوًتنفيذًبمقابلًلضمانًالتعر ً،وًلذاًف نًضمانًعنًهذاًالا
ً.2منًضمانًواحدًالتعر ًوًضمانًالاستحقاقًمرحلتان

وًالجديرًبالذكرًأنهًتوجدًنقاطًمشتركةًعديدةًبينًضمانًالاستحقاقًفيًالقسمةًوًضمانً
ًللقسمة ًالخاصة ًبالطبيعة ًأساسا ًالمرتبطة ًبعضًالاختلافات ًوجود ًمع ًالبيع ًفي ،ولهذا3ًالاستحقاق

ًفيهًًيذهبًالبعضًإلىًالرجوعًإلىًأحكامًضمانًالتعر ًوًالاستحقاقًالخاصةًبالبيعًفيما ًيرد لم
نصًفيًضمانًالتعر ًوًالاستحقاقًفيًالقسمةًماًلمًتتعار ًهذهًالاحكامًمعًوص ًالقسمةًبأنهاً

ً.4 اشفةًوًتهدفًإلىًتحقيقًالمساواةًماًبينًالمتقاسمين

لتوضيحًهذهًالخصوصيةًف نهًيتعينًعليناًإبرازًالأسارًالذيً قومًعليهًالضمانًفيًالقسمةً
ًوكذل ًتحديدًنطاقهً.

                                                           
ً.370ًمحمدًبنًسعيدً،المرجعًالسابقً،ًهًً-1
 .561ًمحمدًعبدًالرحمانًالضوينيً،ًالمرجعًالسابقً،ًهً -2

3- Mazeaud henri et léon et jean ,Op .cit ,p890. 
ً.972ً،ًه8ًًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًجًًعبدًالرزاقً-4
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 : أساس الضمان في القسمة أولا 

فيًالأصلًف نًتطبيقًمبدأًالأثرًالكاش ًللقسمةًي ديًإلىًاستبعادًكلًضمانً،لأنًالشري ً
ًباقيً ًمن ًالحصة ًهذه ًيتلق ًلم ً،و ًمقابل ًدون ًالمور ًو ًمن ًمباشرة ًتلقىًحصته ًأنه  فتر ًفيه

أنًالمشرعًبعدًأنًالشركاءًبموجبًتصرفًناقلًبعو ًوًبالتاليًفلاًيترتبًأيًضمانًبينهمً،غيرً
ًالكاش ًهدفهً ً،فالأثر ًالنتيجة ًهذه ًعلىًاستبعاد ًنصًصراحة ًقد ًالكاش ًللقسمة نصًعلىًالأثر

منًًاالأساسيًتحقيقًالمساواةًفيًالقسمةً،وًبالتاليًفلي ًمنًالمعقولًتر ًالمتقاسمًالذيًفقدًجزء
 .1ًحصتهًبموجبًالاستحقاقًمنًدونًأيًضمان

نًمرتبطاًبالوص ًالذيًكانً عطىًلهاًسابقاًباعتبارهاًناقلةًأسارًالضمانًفيًالقسمةًكاًإن
،وًأنهًرغمًالعدولًعنًالوص ًالناقلًإلىًالوص ًالكاش ًفقدًظلًالضمانًبينًالمتقاسمينًأثراًمنً

ًمحتوم ًالضمان ًهذا ً، ون ًالقسمة ًمبدًاآثار ًمن ًالقسمة ًتفرضه ًما ًإلى ًبينًًإبالنظر المساواة
ًالمتب2المتقاسمين ًأسارً،فالالتزامات ًعلى ًتقوم ًالاستحقاق ًالتعر ًو ًبضمان ًالمتقاسمين ًبين ادلة

ًلإتمامً ًمتقاسم ًطرفًكل ًمن ًالممنو  ًالتراضي ً،و ًلنصيبه ًمساوية ًحصة ًعلى ًواحد ًكل حصول
القسمةًلمً كنًليمنحًإلاًعلىًأسارًأنًهذهًالمساواةًقدًتحقق ً،وًبالتاليًف نهًمنًالطبيعيًاعتبارهمً

ًالتزاماتًمتبادلة ًاختل ًبموجبًأيًاعترا ًأوًاستحقاقًفيًًقدًقدموا ًما ب عادةًترتيبًالمساواةًإذا
ً.3مواجهةًأيًواحدًمنهم

أقرتًكافةًالتشريعاتًالمقارنةًالالتزامًبضمانًالتعر ًوًالاستحقاقًفيًالبيعًوً عدًذل ًأمراً
ذاًالحقًطبي ياً،إذًأنًالضمانًيتقررًعادةًفيًالتصرفاتًالناقلةً،ًفالذيًينقلًحقاً ضمنًتواجدًه

،فالبائعًينقلًملكيةًالمبيعًإلىًالمشتريًوً ضمنًلهًوجودًوًانتقالًهذاًالمبيعًبصفاتهًومميزاتهًالمتفقً
للالتزامًبنقلًالملكيةً،أماًأسارًالضمانًًمكملاًاعليهاًفيًالعقدً،وًلهذاً عدًالضمانًفيًالبيعًالتزام

اعدًالعدالةًالتيً جبًأنًتسودًبينًفيًالقسمةًوًهيًليس ًناقلةًللحقًبلًكاشفةًلهًفيقومًعلىًقوً

                                                           
1 -Mazeau henri et léon et jean ,Op.cit,p890. 

 .232ًحسنًكيرهً،ًالمرجعًالسابقً،ًهً-2

3 -Grimaldi michel,Op.cit,p803 . 
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ًبسببً ًالآخرين ًعلى ًالرجوع ًحق ًمتقاسم ًلكل ً كون ًبمقتضاه ً،و ًالتعهداتًبينهم ًلتنفيذ المتقاسمين
ً.1التعر ًلهًفيًوضعًيدهًأوًالاستحقاقًللغيرًبسببًحقًمدعىًبوجودهًقبلًالقسمة

 ثانيا : نطاق الضمان في القسمة 

ًالإطار ًالضمانًًإنًالتساؤلًالمطرو ًفيًهذا يتعلقًبجانبينًأساسيينًالأولًبمد ًشمولية
لأنواعًالقسمةًكافةًسواءًكان ًاتفاقيةًأوًقضائيةًأوًتم ًبطريقًالتصتيةًأمًأنهً قتصرًفقكًعلىً

ًالقسمةًالاتفاقيةً،أماًالجانبًالثانيًفيتعلقًبتحديدًنطاقًهذاًالالتزامًبالضمانًفيًحدًذاتهً.

 نأنواع القسمة المشمولة بالضما-1

ًاتجاه ًالإطار ًفيًهذا ًبرز ًإثنالقد ًفقكًعلىًالقسمةًان ً قتصر ًالضمان ًير ًأن ًأحدهما ن
الضمانًهوًالإرادةً،فيًحينًيذهبًالاتجاهًالثانيًإلىًأنًالضمانً شملًًمصدرالاتفاقيةًباعتبارًأنً

ًالضمانًهوًالقانونً.ًمصدر افةًأنواعًالقسمةًباعتبارًأنً

نًبقصرًالضمانًعلىًالقسمةًالاتفاقيةًعلىًماًوردًفيًوًل ستندًأصحابًالاتجاهًالأولًالقائ
تفاقًعلىًالإعفاءًمنًالضمانًوهذاًالنصوهًالمتعلقةًبالضمانًوًالتيًتجيزًصراحةًللمتقاسمينًالا

تفاقً مكنًتصورهًفيًالقسمةًالاتفاقيةًدونًغيرهاً،وًيرونًأنًالمشرعًقدًاستعارًالالتزامًبالضمانًالا
انونيًللضمانًفيًالبيعًالذيًتعتبرًفيهًإرادةًالبيعًلد ًالبائعًهيًالأسارًفيًالقسمةًمنًالنظامًالق

ًالقسمةً ًعلى ًالضمان ًينسحبًواجب ًلا ًلذل  ًلد ه ًالملكية ًلي ًصفة ًو ًالضمان ًلواجب القانوني
ً.2ًالقضائيةًوًقسمةًالتصتيةًلانعدامًإرادةًالمتقاسمين

نقولً،ًكماًهوًواجبًفيًالعقارًفيًحينًيذهبًالاتجاهًالثانيًإلىًأنًالضمانًواجبًفيًالم
ًأحصل ً ًسواء ًنصيبًبعضهم ًفي ًوقع ًالذي ًالحق ًالبعضًوجود ًلبعضهم ً ضمنون ،فالمتقاسمون

                                                           
ً.200ًمحمدًكاملًمرسيً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-1
ً.361ًمحمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابقً،ًهً -2
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،فالضمانًواجبًسواءًفيًالقسمةًالعينيةًأوًقسمةًالتصتيةً،بمعدلًأوًبغير1ًالقسمةًود اًأوًقضائيا
ً.2ًقسمةمعدلً،صريحةًأوًفعليةً،بلًإنًالضمانً متدًللتصرفاتًالمعادلةًلل

ًالثانيًأنًالالتزامًبالضمانًفيًالقسمةًهوًالتزامًقانونيًلأنًمصدرهً  ستندًأصحابًالاتجاه
تفاقً،وًهوًبذل ًينضويًتح ًالأحكامًالمنظمةًللقسمةًبقطعًالنظرًعنًشكلها،ًوهوًالقانونًلاًالا

ًفعلاقتهًبهاًعلاقةًالنتيجةًبالسببً،ًفم ًقسمةًآليًلأنهًمرتبكًبالقسمة،ًبلًومترتبًعنها ًأنًتنشأ ا
ً.3حتىًينجرًعنهاًواجبًالضمانً،فلاًقسمةًبدونًواجبًالضمانًبقطعًالنظرًعنًشكلها

ًبالضمانًفيً ًبهً،ًكونًأنًحصرًالالتزام ًالثانيًهوًالأولىًللأخذ ًنر ًبأنًالاتجاه وًإننا
هاً،ًكماًالقسمةًالاتفاقيةًمنًشأنهًالإخلالًبالهدفًالأساسيًللقسمةًوًهوًتحقيقًالمساواةًبينًأطراف

ًالضمانً ًأن ًإلى ًإشارة ًأي ًتتضمن ًلم ًالمقارنة ًالتشريعاتًمحل ًفي ًالواردة ًالنصوهًالقانونية أن
 قتصرًعلىًالقسمةًالاتفاقيةً،وًقدًوردًلفهًقسمةًبصفةًمطلقةًضمنًهذهًالنصوهًوًمنًدونًأيً

للموادًالقانونيةًتقييدًأوًحصرً،وًأنًلفهًالاتفاقًعلىًاستبعادًالضمانًقدًوردًضمنًالفقراتًالتاليةً
وًبالتاليًف نهًيتوجبًأنًيتمًحصرًذل ًفقكًبخصوهًالإعفاءًمنًالضمانًوًعدمًتمديدهًليشملً
نطاقًالضمانً،ًوًمنًجهةًأخر ًف نهًلاًيوجدًأيًمانعًمنًاتفاقًالخصومًفيًالقسمةًالقضائيةًعلىً

ًعلىًتصالحه ًالقاضيًبالإشهاد ً قوم ًو ًالضمانًفيًالقسمة ًمن ًإعفاؤهم ًيتم ًضمنًأن ًاتفاقهم ًو م
 منطوقًالحكمًوًحيثياتهً.

 نطاق الالتزام بالضمان-2

لتزامًبالضمانًفيًالقسمةًعلىًالتعر ًوًالاستحقاقًوًلاًضمانًللعيوبً قتصرًنطاقًالا
الختيةًفيًالقسمةًلأنًالمتقاسمًلاًينقلًلشركائهًأنصبتهمًحتىً ضمنًعيوبهاًبخلافًالبائعً،ًكماًأنهً

فيًالقسمةًعندًتقديرًقيمةًالمالًالشائعًف ذاًأغفل ًمراعاتهًأمكنًالطعنًفيًًيراعىًفيًالعادةًالعيب
ً.4القسمةًبالغبنًإذاًتوافرتًشروطه

                                                           
ً.200ًمرسيً،ًالمرجعًالسابقً،هًًمحمدًكامل -1
ً.972ً،ًه8ًًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقًً،ًجًً-2
ً.365ًمحمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-3
 .157ً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًًالعطارً عبدًالناصرًتوفيقً-4
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الاستحقاقًهوًاسترجاعًالمال ًالحقيقيًبعدًالقسمةًلمالًتمًاعتبارهًخطأًضمنًالكتلةًالشائعةً
وًتتعلقًدعو ًالضمانًًوًتمًإسنادهًلأحدًالشركاءً،أماًالتعر ًفهوًالإعلانًعنًاستحقاقًمحتمل

بالاستحقاقًوًالتعر ً،وًلاًيوجدًضمانًبسببًالعيوبًالختيةًأوًإهمالًأحدًالشركاءًعندًإجراءً
بالملكيةًوًلكنهًًاالقسمةً،فالعيوبًالختيةًأوًالخطأًفيًمحتوياتًوًمشتملاتًالعقارًلاً عدًخطأًمتعلق

 .1بالممارسةًلإعادةًًالتوازنًللقسمة عدًخطأًفيًالتقديرًوًدعو ًالنقضًللغبنًهيًوحدهاًالكفيلةً

ًب ًالتعر او ًتقتصرًعلىًضمان ًبالضمانًنجدها ًالمتعلقة ًنصوهًالمواد وضمانًًستقراء
الاستحقاقًوحدهً،وًلذل ًيذهبًالفقهًإلىًأنًالضمانًلاً شملًالعيوبًالختيةًعلىًعك ًالحالًفيً

أنهًلي ًهنا ًماً ضطرًالمشتريًبينًالبيعًوًالقسمةًمنًحيثًًاالبيعً،وًيبررًالفقهًبأنًهنا ًفرق
إلىًقبولًمبيعًمعيبً،بينماًلاًبدًفيًالقسمةًمنًأنًتشملًالشيءًالمعيبًبحيثًتقعًفيًنصيبًأحدً
ًكانًالعيبًختياًوًتمًا تشافهًلاحقاً ًالعيبًعندًتقديرًقيمةًالأشياءً،وًإذا الشركاءًوًيتمًأخذًهذا

افرتًشروطهً،وًير ًالبعضًأنًهذاًالتبريرًغيرًأمكنًالالتجاءًإلىًقواعدًالغبنًلنقضًالقسمةًإذاًتوً
مقنعًخصوصاًبالنسبةًللمشرعًالجزائريًوًالمصريًاللذينً قصرانًالغبنًعلىًالقسمةًالاتفاقيةًفقكً،ً
ًإلىً ًالالتجاء ًالذيًا تش ًالعيبًفيًنصيبه ًالمتقاسم ًبحيثًلاً ستطيع ًقضائية ًكان ًالقسمة ف ذا

ً.2ًةًالغبنًوًهوًماًيرتبًالإخلالًبالمساواً

ًإلىًفيًحينً ًآخر ًأسقكًضمانًًيذهبًاتجاه ًالمشرعًقد ًأن ًفيًذل ًطالما ًلاًغرابة أنه
ً.3ًالعيوبًالختيةًذاتهًفيًالبيوعًالقضائية

حسبًرأيناًف نًقصرًالضمانًعلىًالتعر ًوًالاستحقاقًيتماشىًمعًالاتجاهاتًالتشري يةً
لخفيً مكنًتسويةًآثارهًب عمالًقواعدًالغبنًالحديثةًالراميةًأساساًإلىًاستقرارًالمعاملاتًوًإنًالعيبًا

 ونهًيتعلقًأساساًبالتقييمًوًكذل ًبالعلاقةًبينًالمتقاسمينً،وًإنًإشكاليةًاقتصارًتطبيقًقواعدًالغبنً
ًعلىًالقسمةًالاتفاقيةً مكنًمراجعتهًوًسيكونًموضوعًتحليلناًلاحقاً.

                                                           
1 -Planiol marcel et Ripert georges ,Op.cit ,T IV,p 926 . 

 .193ًلجمالًً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًمصطفىًمحمدًاً-2

ً.212ًمحمدًعزميًالبكريً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-3
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 الفرع الثاني : شروط قيام الضمان في القسمة
وهًالقانونيةًالمتعلقةًبالضمانًفيًالقسمةًنجدهاًتستوجبًأربعةًشروطًلقيامًباستقراءًالنص

الضمانًم داهاًوجودًتعر ًأوًاستحقاقًوًأنً كونًذل ًلسببًسابقًعلىًالقسمةًمعًاشتراطًأنًلاً
ًمنً ًبالإعفاء ً قضي ًاتفاقًصريح ًهنا  ً كون ًلا ًأن ًو ًنفسه ًالمتقاسم ًخطأ ًعن ًناتجا ًذل   كون

نًفلهماًطابعًسلبيًانًالأخيرًاأنًالشرطينًالأولينًلهماًطابعًإ جابيًأماًالشرطالضمانً،وًالملاحهً
نافًلقيامًالضمان،ًوًإنًهذهًالشروطًتطر ًالعديدًمنًالإشكالياتًوًسنحاولًإبرازًهذهًالإشكالياتً

 وًتحليلهاًعلىًضوءًالفقهًوًالقانونًموضوعًالمقارنةً.

 أولا : حصول تعرض أو استحقاق 

إذاًادعىًأجنبيًملكيةًالعينًالتيًآل ًإلىًأحدًالمتقاسمينًكلهاًأوًفيًجزءًيتحققًالتعر ً
,والتعر 1ًمنهاً،وًادعىًحقاًعينياًآخرًعليهاً،أماًالاستحقاقًفيتمًإذاًحكمًلهذاًالأجنبيًبماًيدعيه

إماًأنً كونًماد اًأوًقانونياً،ًفالتعر ًالماديًيتحققًبأ ةًأعمالًصادرةًعنًالغيرً كونًمنًشأنهاً
ًوًهوًلاًم ًله ًالهادئة ًأوًالاخلالًبحيازته ًالواقعًضمنًنصيبه ًمنًالانتفاعًمنًالعقار ًالمتقاسم نع

 ستندًإلىًالادعاءًبحقًوًإنماًيتضمنًأعمالاًماد ةًبحتةًًأماًالتعر ًالقانونيًفهوًالادعاءًبحقً
انًحقاًشخصياًسواءًكانًهذاًالحقًهوًحقًالملكيةً،أوًكانًحقاًعينياًآخرًكالانتفاعًأوًالرهنًأوًك

بشرطًأنً كونًنافذاًفيًمواجهةًالمتقاسمًالذيًوقعًعليهًالتعر ًوً كونًمنًشأنهًأنًينتقصًمنً
ًفيًالقسمةًم جرةًمنًالمور ً ًلوًتبينًأنًالعينًالتيًاختصًبها قيمةًالمالًالذيًاختصًبهً، ما

ً.2بأجرً قلًعنًأجرًالمثل

غيرًأنهًمنًالممكنًأنًيرداًمنًأحدًوًالتعر ًوًالاستحقاقًيردانًفيًالأصلًمنًالغيرً،ً
المتقاسمينًوًهذهًالفرضيةًكان ًموضعًخلافًفقهيًوًسنحاولًتفصيلًهاتينًالحالتينًكلًواحدةً

ً.ًةعلىًحد

ً

                                                           
ً.241ًالمرجعًالسابقً،ًهً،ًالحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًالمصريًعبدًالمنعمًفرجًالصدهً،ًً-1
ً.213ً.محمدًعزميًالبكريً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-2
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 التعرض و الاستحقاق الصادر عن الغير-1

لاًيوجدًخلافًفقهيًبخصوهًأنًالتعر ًالصادرًعنًالغيرًوًالذيًيوجبًالضمانًهوً
بنيًعلىًأسبابًقانونيةً،ًبحيثً حملًمعنىًادعاءًحقًعلىًالنصيبًالمقسومًالتعر ًالقانونيًالم

ً.1لتجاءًإلىًإجراءاتًالحجزرتفاقًأوًالاالأحدًالشركاءً،ًمثلًرفعًدعو ًاستحقاقًأوًمطالبةًب

وً جبًأنً قعًالتعر ًفعلاًمنًالغيرً،ًفيدعيًحقاًوًيرفعًدعو ًبهذاًالحقً،ًعلىًأنًرفعً
ًلي  ًالقضاء ًالتعر ًمنًالغيرًدونًأنًترفعًًالدعو ًأمام ً قع ًلوقوعًالتعر ًفعلاً،فقد ضروريا

ً.2دعو ً، أنً سلمًالمتقاسمًبادعاءاتًالمعتر ًبناءًعلىًاعتقادهًبأحقيتهًفيماًيدعيه

أماًالتعر ًالماديًالصادرًعنًالغيرً،وًالذيًيتحققًبأ ةًأفعالًماد ةًمنًشأنهاًالاخلالً
ًالمتقا ًانتفاع ًو ًالهادئة ًهذاًبالحيازة ً ضمنون ًلا ًالمتقاسمين ًبقية ًف ن ،ً ًإليه ًآل ًالذي ًبالعقار سم

التعر ًالماديًشأنهمًفيًذل ًشأنًالبائعً،وً ستطيعًالمتقاسمًالذيًوقعًلهًهذاًالتعر ًأنًيدفعهً
دونًحاجةًإلىًتدخلًوًمعاونةًالمتقاسمينًالآخرينًوًقدًكفلًلهًالمشرعًحما ةًمدنيةًوًجزائيةًوذل ً

ًالتعر ًأوًتقد مًشكو ًبخصوهًالتعديًعلىًالملكيةًالعقاريةً.ًعنًطريقًدعو ًمنع

ًعنً ًأو ًالغير ًعن ًتصدر ًبموجبًتصرفاتًقانونية ًفعلية ًالتعر ًبصفة ًيتجسد  جبًأن
طريقًالمطالبةًالقضائيةً،وًمجردًخشيةًوقوعًالتعر ًأوًالاستحقاقًلاًتكفيًلتحري ًالضمان،وفيً

دًأمرينً،ًالأولًأنً حب ًالمعدلًحتىًيزولًالتعر ًماًلمًهذهًالحالةًلاً كونًأمامًالمتقاسمًإلاًأح
 منعهًعنًذل ًشرطًفيًالعقدًوًذل ًقياساًعلىًالأحكامًالمعمولًبهاًبخصوهًالضمانًفيًالبيعً

،ًف ذا3ً،وًالثانيًأنً سلمًللغيرًبحقهًفيقعًالاستحقاقًوًلكنًهذاًالتسليمًالإراديً قعًتح ًمس وليته
بالضمانًإلىًإثباتًأنًهذاًالتسليمًالإراديًغيرًم س ًوًأنًالغيرًلمًتوصلًالمتقاسمونًالملزمونً

ً كنًعلىًحقًعندًتعرضهًف نًالضمانً سقكًفيًهذهًالحالةً.

نًبدفعًتعر ًالغيرًالمستندًإلىًالادعاءًبحقًوًوًينشأًضمانًالاستحقاقًإذاًلمً قمًالمتقاسم
قاسمًمنًنصيبهًالذيًآلًإليهًبالقسمةًأوًفشلواًفيًدفعًهذاًالتعر ً،وًهوًماًي ديًإلىًحرمانًالمت

                                                           
ً.233ًلمرجعًالسابقً،ًهًحسنًكيرهً،اً-1

  2-عبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًج8ًً،ًه974ً .
ً.212ًمحمدًعزميًالبكريً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-3
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حرماناًكلياًأوًجزئياًبالانتقاهًمنًحقوقهً،ًف ذاًنشأًضمانًالاستحقاقًكانًللمتعر ًلهًأنً طالبً
ً.1بقيةًالمتقاسمينًبتعويضهًعماًأصابهًمنًضرر

ًالتعر ً ً ضمنون ًالمتقاسمين ًأن ًتتفقًعلى ًالتشريعاتًالمقارنة ًضمن فالاتجاهاتًالفقهية
الصادرًعنًالغيرًدونًالتعر ًالماديً،ًأماًإذاًكانًالتعر ًصادراًعنًأحدًالمتقاسمينًالقانونيً

 ف نًالاتجاهاتًالفقهيةًقدًاختلق ًفيًهذاًالخصوهًوًهوًماًنفصلهًفيماًيليً:ً

 التعرض و الاستحقاق الصادر عن أحد المتقاسمين-2

يًالتشريعاتًمحلًالمقارنةً مكنناًالقولًمنًخلالًاستقراءًنصوهًالموادًالمتعلقةًبالضمانًف
أنهاًتتعلقًبالتعر ًوًالاستحقاقًالصادرينًعنًالغيرً،وًيذهبًالبعضًإلىًأنهًإذاًوقعًالتعر ًمنً
أحدًالمتقاسمينًأنفسهمً،ًف نهً جبًتطبيقًالقواعدًالعامةًفيًهذاًالخصوهً،وًتطبيقًهذهًالقواعدً

سمًآخرً،وًهذاًماً قتضيهًمبدأًحسنً قتضيًأنًالمتقاسمً جبًأنً متنعًعنًالتعر ًالماديًلمتقا
ًتنفيذه ًو ًالعقد ًمضمون ًتحديد ًفي ًالمتقاسمين2ًالنية ًضمان ًالنقضًالفرنسية ًمحكمة ًأقرت ًقد ،و

للتعر ًالماديًفيماًبينهمًفيًقضيةًتتعلقًبقسمةًبينًشريكينًتمًبموجبهاًمنحًكلًواحدًمنهماًمحلاً
قدًقامًأحدًالمتقاسمينًب عادةًفتحًمحلًتجاريًتجارياًفيًنف ًالمدينةًوًلكنًفيًشارعينًمختلفينً،وً

ًالنقضًالفرنسيةًبأنًحريةً ًتوصل ًمحكمة ًنف ًالنشاطً،وًقد ًالسابقًلممارسة مقابلًمحلًشريكه
العملًالتجاريًلاً مكنًأنً سمحًلأحدًالمتقاسمينًبالمسارًبعناصرًالمحلًالتجاريًالممنو ًللمتقاسمً

ً.3ًهاماًفيهً،وًأنًهذهًالمنافسةًتشكلًتعد اًماد اًالآخرًوًالذيً عدًعنصرًالزبائنيةًعنصرا

فلاًيوجدًخلافًبأنًالمتقاسمً ضمنًعدمًالتعر ًالماديًالصادرًعنهًشخصياً،ًغيرًأنً
الخلافًقدًثارًبينًالفقهاءًبخصوهًالتعر ًالقانونيًالصادرًعنًأحدًالمتقاسمينًوًقدًانقسمًالفقهً

ىًالقولًبعدمًالتزامًالمتقاسمًبعدمًالتعر ًالقانوني،ف ذاًإلىًاتجاهينً،ًفذهبًأصحابًالاتجاهًالأولًإل
 انًأحدًالعقاراتًالتيًشملتهاًالقسمةًملكاًخالصاًلأحدًالمتقاسمينًووقع ًفيًنصيبًمتقاسمًآخرً

عتبارًأنهاًتدخلًضمنًالكتلةًالشائعةً،ًف نهًلاً متنعًفيًهذهًالحالةًعلىًالمتقاسمًأنً طالبًاًعلىً

                                                           
ً.159ًعبدًالناصرًتوفيقًالعطارً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-1
ً.973ً،ًه8ًًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًجً-2ً

3 - Cass .com .08/12/1966,Bull.civ.T III,n°476, R T D civ .1967 .671 ,Obs .R.Savatier . 
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ًمن ًلغيره ًالذيًآل ًمنًذل ًالالتزامًًبحقه ًلاً منعه ًالعينًو ًهذه ًأنً سترد ًله ً مكن المتقاسمينًو
بالضمانً،ذل ًأنًالقسمةًكاشفةًعنًالحقًلاًناقلةًله،ًوالمل ًللعينًلمًينقلًملكيتهاًبالقسمةًللمتقاسمً

سمًلتزامًبالضمانً،وًبعدًأنً ستردًالمال ًالحقيقيًالعينًالمملوكةًلهً،ًف نًالمتقااالآخرًفلي ًعليهً
ًيرجعًاالذيً ًأو ًتوافرتًشروطه ًإذا ًللغبن ًأنً طلبًنقضًالقسمة ًله ًالعينً جوز ًهذه نتزع ًمنه

,ًفوجودًمالًمملو ًلأحدًالمتقاسمينًملكيةًخاصةً،إلاًأنه1ًستحقاقًعلىًبقيةًالمتقاسمينبضمانًالا
دًهذاًستردااووقعًفيًنصيبًمتقاسمًآخرً،ً عطيًللمتقاسمًالمال ًحقًً دخلًالقسمةًبطريقًالخط

ً.2المالًوًيرجعًالمتقاسمًالذيًحرمًمنًنصيبهًبضمانًالاستحقاقًعلىًباقيًالمتقاسمين

ًالتعر ًالشخصيًسواءً ًبعدم ًيلتزم ًإلىًأنًالمتقاسم ًالثانيًذهبوا غيرًأنًأصحابًالاتجاه
الماديًأوًالقانونيً،ف ذاًتم ًالقسمةًفلاً جوزًلأحدًالمتقاسمينًأنً طالبًبحقًعلىًشيءًمماًوقعً

نصيبًغيرهًمنًالمتقاسمينًبعدًأنًوافقًعلىًالقسمةً،وًعلىًذل ًفالسبيلًإلىًمثلًهذهًالمطالبةًًفي
هوًالتمس ًب بطالًالقسمةًللغلكً،ًبحيثًتعادًالقسمةًمنًجديدًبعدًإخراجًماً كونًمستحقاًلهًمنً

ً.3الأشياءًالمقسومة

ًالتعر ًالقانونيل ًبمنع ًالثانيًالقائل ًإلىًالاتجاه ًانتقاد ًوجه ًأنهًًقد ًالمتقاسمينًو منًأحد
ًمنًجديدً،ًعلىًأسارًأنًفيًذل ًإرهاقًللمتقاسمينً،وًتكليفهمً يتوجبًإبطالًالقسمةًوًإعادتها

ًمنًجراءًذل ًنفقاتًباهضة ًفيتحملوا ،ً ًأنًشروطًالطعن4ًالانتظارًلإجراءاتًطويلةًوًمعقدة ، ما
ً.5ًتتوافرًفيضيعًعلىًالمتقاسمًحقهًلاًللإبطالًبالغلكًقد

نًالمصريًوًالجزائريًلمً حسماًهذهًالمسألةًوًالتيًبقي ًموضعاًللجدالًاانًالتشريعإذاًك
وأقرًبنصًصريح2006ًًالفقهيً،ًف نًالمشرعًالفرنسيًقدًتدخلًبموجبًتعديلهًللقانونًالمدنيًسنةً

دارًيتماشىًمعًماًقررهًالاجتهادًالقضائيًفيًفرنساًبأنهًيتمًابطالًالقسمةًللغلكًإذاًتعلقًبوجودًأوًمق

                                                           
ً.974ً،ًه8ًًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًجًً-1
ً.192ًمحمدًحسينًمنصورً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-2
ً.194ًمصطفىًمحمدًالجمالً،ًالمرجعًالسابقً،ًهً-3
ً.566ًهًمحمدًعبدًالرحمانًالضوينيً،ًالمرجعًالسابقً،ًً-4

  5-ًعبدًالناصرًتوفيقًالعطارً،المرجعًالسابقً،ًه158ًً.
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ًالفقرةً ًنص ًعليه ًلما ًبالقسمةًوًذل ًوفقا ًأوًعلىًملكيةًالأموالًالمشمولة حقوقًالشري ًالمتقاسم
ً.1)ًقً.م.ًف(887ًالثانيةًمنًالمادةً

وًإلىًغا ةًأنًيتدخلًالمشرعًلحسمًهذاًالجدالًالفقهيً،ف نناًنر ًأنًالاتجاهًالأولً قومًعلىً
ًالمعا ًو ًالثانيًفيسعىًإلىًتكري ًمفهومًأسارًالمحافظةًعلىًاستقرارًالقسمة ًالاتجاه ًأما ملاتً،

العدالةًفيًالقسمةًبمفهومهاًالبح ً،وًإنناًنميلًإلىًالاتجاهًالثانيًالقائلًبعدمًجوازًالتعر ًالقانونيً
وًفيًحالًالغلكًفيًمشتملاتًالكتلةًالخاضعةًللقسمةًف نًيتوجبًإبطالًالقسمةً،ًكونًأنًالقولً

ناهًأنً أخذًأحدًالمتقاسمينًحصتهًنقداًكتعويضًوًقدًلاًينالًأيًحصةًبالضمانًفيًهذهًالحالةًمع
ًعينيةًمنًالمالًالشائعًوًفيًذل ًتعار ًمعًمقتضياتًالعدالةًفيًالقسمةً.

 ثانيا : كون التعرض أو الاستحقاق لسبب سابق على القسمة 

دالةًتستوجبًف ذاًكانًالتعر ًأوًالإستحقاقً ظهرًوًيتجسدًبعدًالقسمةً،ًف نًمقتضياتًالع
أنً كونًسببهًقائماًقبلًإتمامًالقسمةً،ًفلاًبدًأنً كونًالحقًالذيًيدعيهًالغيرًموجوداًقبلًالقسمةً
،فيمتنعًالضمانًإذاًنزع ًملكيةًالعينًللمنفعةًالعامةًبعدًالقسمةً،أوًإذاًا تمل ًمدةًالتقادمًالمكسبً

يرًقدًاستكملًمدةًالتقادمًالمكسبًقبلً،ًأماًإذاًكانًالغ2لمصلحةًالغيرًبعدًوقوعًالقسمةًبوق ًكاف
القسمةًفصارتًالعينًمملوكةًلهً،ف نًضمانًالاستحقاقً قومًفيًهذاًالفر ًلأنًسببًالاستحقاقًوً
ًكانًالحائزًمنًالغيرًوق ً ًإذا ًالفر ًما ًيلحقًبهذا ً،و ًتحققًقبلًالقسمة ًقد ًالتمل ًبالتقادم هو

قًإلاًوق ًقصيرًلاًيتمكنًفيهًالمتقاسمًمنًاتخاذًالقسمةًقدًقاربًاستكمالًمدةًالتقادمًبحيثًلمًيب
،وًقدًذهبًجانبًمنًالفقهًالفرنسيًإلىًتأييد3ًإجراءاتًلقطعًالتقادمً،وًهناً قومًضمانًالاستحقاق

ً.4ًهذاًالفر ًالأخيرًعندماًتستكملًمدةًالتقادمًالمكسبًفيًوق ًقريبًجداًلوق ًإتمامًالقسمة

                                                           
1 -Sauvage françois ,Op .cit ,p 249 . 

ً.217ًمحمدًعزميًالبكريً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-2
ً.976ً،ًه8ًًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًجًً-3

4 - Planiol marcel et Ripert georges ,Op .cit ,T IV ,p 927 . 
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مًفيًحالةًوجودًسببًلاحقًعلىًالقسمةًإذاًكانًهذاًإلاًأنهًينبغيًملاحظةًأنًالضمانً قوً
ًعنًأحدًالمتقاسمينًًاالسببًراجع ًكانًالتعر ًصادرا إلىًتصرفًأحدًالمتقاسمينًالآخرينً،ًف ذا

 .1فسواءًكانًسببهًقبلًالقسمةًأوًبعدهاًف نًالضمانً قومً،وًهذاًالضمانًيتعلقًبالأعمالًالشخصية

 أ المتقاسم ثالثا : عدم رجوع الاستحقاق إلى خط

المتقاسمًنفسهً،فالمتقاسمً جبًأنًً  شترطًلقيامًالضمانًألاً كونًالاستحقاقًراجعاًإلىًخط
ً ًتقادم ًقطع ًالمتقاسم ًأنًيهمل ًالخطأ ً،وًمنًصور ًالخطأ ًهذا ًنتيجة المعتر ًادعىًيتحملًوحده
لدفاعًوحدهًدونًا تسابًالعينًبهً،أوًعدمًإعلامهًلبقيةًالمتقاسمينًبوجودًتعر ًمنًالغيرًوًتوليهًا

إدخالهمًفيًالدعو ً،أوًإهمالهًالتمس ًبدفعًكانًمنًشأنهًأنًي ديًإلىًرفضًدعو ًالاستحقاقً،وً
 ضي ًالتشريعًالمصريًالحالةًالتيً منحًفيهاًالمتقاسمًالدائنًالمتقاسمًالمدينًأجلاًوًتعر ًبذل ً

ًإ اه ًبسببًإعسارًالمدينًخلالًالأجلًالذيًمنحه 2ًلضياعًحقه ًأنه ًأنً قومً، ما منًصورًالخطأ
ًالمتقاسمينًفيًهذهً ًعلىًبقية ًغيرًأنه ،ً ًيدعيه ًالمعتر ًبما ًالغير ًبتسليم ًالمتعر ًله المتقاسم
الحالةًإثباتًأنًهذاًالغيرًلمً كنًمحقاًفيًادعائهًوًبالتاليً سقكًالضمانًوًيتحملًالمتقاسمًوحدهً

ًنتيجةًخطئهً.

 تفاق بالإعفاء من الضمان ارابعا : عدم وجود 

تفاقًفيماًبينهمًعلىًالإعفاءًمنًالضمانًباعتبارًأنًالضمانًلاً عدًمنً جوزًللمتقاسمينًالا
تفاقًعلىًالإعفاءًمنهًأوًتعديلهًبالزيادةًالنظامًالعامًفيًالقسمةًكماًهوًكذل ًفيًالبيعً،ًفيمكنًالا

أنهًلاًبدًأنًًفيهًأوًالإنقاهًمنهً،ًعلىًأنًمثلًهذاًالاتفاقًفيًالقسمةً ختل ًعنهًفيًالبيعًفي
 كونًصريحاًمنًناحيةًوًأنً كونًخاصاًتحددًفيهًأسبابًالاستحقاقًالتيً مكنًالإعفاءًمنهاًمنً
ًأوًعاماًدونًتحديدً ناحيةًأخر ًبعك ًالبيعًالذيً مكنًأنً كونًفيهًالإعفاءًمنًالضمانًضمنيا

ً.3لسببًمنًأسبابًالضمان

                                                           
1 - Terré françois et Lequette yves et Gaudemet sophie ,Op.cit ,p1027 . 

ً.372ًمحمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-2
ً.195ًمصطفىًمحمدًالجمالً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-3
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الممكنًأنً صبحًنموذجاًي طرًبصفةًًفالمشرعًلاًيريدًشرطاًعاماًلعدمًالضمانًوًالذيًمن
،فسببًتشددًالمشرعً عودًإلىًس يهًلتحقيقًالمساواة1ًسيئةًرو ًالمساواةًفيًالقسمةًوًيتناقضًمعها

ًأنًيردًالشرطًالصريحًبالإعفاءًمنًالضمانًفيًسندًالقسمةًذاتهً بينًالمتقاسمينً،وًلي ًضروريا
،ًوًقدًكانًنصًالمادة2ًتبادلةًبينًالمتقاسمين،بلً صحًأنً كونًفيًورقةًمستقلةًأوًفيًمكاتباتًم

)ًقً.مً.مً(ًيتضمنًفيًالمشروعًالتمهيديًالإشارةًأنًالشرطًالخاهًوالصريحًبالإعفاءًمن844ًً
ً.3الضمانً جبًإيرادهًفيًسندًالقسمةًغيرًأنًلجنةًالمراجعةًعدل ًالمادةًوًحذف ًهذاًالشرط

عدمًضمانًحقوقًالارتفاقًغيرًالظاهرةًًنقاهًمنًالضمانًكاشتراطًفيجوزًالاتفاقًعلىًالإ
ًالعامةً ًللمنفعة ًالملكية ًنزع ًالضمانًكضمانًعدم ًالاتفاقًعلىًزيادة ًيذهبًالبعضًإلىًجواز  ما

ًالقسمة ًبعد ًمعينة ًعلى4ًخلالًمدة ًقياسا ًفلاًضمانًفيه ًقبلًالقسمة ًكانًالارتفاقًظاهرا ًإذا ًأما ،
ًأحكامًالضمانًفيًعقدًالبيع.

ًش ًأن ًالقول ًخلاصة ًاختلافًو ًمع ًالمقارنة ًالتشريعاتًمحل ًفي ًنفسها ًهي ًالضمان روط
بسيكًيتعلقًبالتعر ًأوًالاستحقاقًالصادرًعنًأحدًالمتقاسمينًبينًالتشريعينًالجزائريًوالمصريً
منًجهةًوًالتشريعًالفرنسيًمنًجهةًأخر ً،وًإذاًاجتمع ًالشروطًالسالفةًالذكرًقامًالضمانًوًرتبً

ًمنًالمطلبًالثانيًً.آثاراًوًجزاءاتًنفصلهاًض

 المطلب الثاني : الآثار المترتبة على قيام الضمان 
 ماًسبقًوًأنًذكرناًف نهًإذاًماًاجتمع ًالشروطًالتيًاستعرضناهاًف نًالضمانًفيًالقسمةً
 عدًقائماً،وًيتعينًفيًهذهًالحالةًأنً قومًبقيةًالمتقاسمينًبتعويضًالمتقاسمًالمتعر ًله،والإشكالً

ذاًالخصوهًيتعلقًبمعاييرًتقييمًالتعويضًووق ًتقديرهًوًكيتيةًحسابهًفيًحالةًإعسارًالذيًيثورًبه
ًهذهً ًولتحليل ًقائما ًحقا ًبصفته ًالضمان ًهذا ًفيها ًيبقى ًالتي ًالمدة ًإلى ً،بالإضافة ًالمتقاسمين أحد
ًنستعر ًفيًالأولً ًفرعين ًالمطلبًإلى ًهذا ًقسمنا ًالمقارنة ًالتشريعاتًمحل ًعلىًضوء الإشكالية

ًييرًالتيًتحكمًالتعويضًوًنخصصًالفرعًالثانيًلتقادمًحقًالضمانً.المعا
                                                           
1 -Planiol marcel et Ripert georges ,Op .cit ,T IV ,p 927 . 

ً.979ً،ًه8ًًالسابقً،ًجًعبدًالرزاقًالسنهوريً،المرجعً-2
ً.142ً،ًه6ًًريا ًمفتا ً،ًالمرجعًالسابقً،ًجًً-3
 .160ًعبدًالناصرًتوفيقًالعطار،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-4
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 لفرع الأول : ضوابط التعويض في الضمان ا

ًحسابً ًطريقة ًهي ًأولاهما ،ً ًأساسيتين ًمسألتين ًفي ًأساسا ًتتحدد ًالتعويض ًضوابك إن
يقةًتوزيعًالتعويضًوًأسارًتقديرهًوًالوق ًالذيً عتمدًكمرجعًللتقديرً،وًالمسألةًالثانيةًتتعلقًبطرً

ًقررتهً ًللاتجاهاتًالفقهيةًوما ًالتعويضًبينًالمتقاسمينًوًسنحاولًتحليلًهاتينًالمسألتينًوفقا هذا
ًالتشريعاتًمحلًالمقارنةً.

 أولا : أسس تقدير التعويض 

ًالمتقاسمً ًتعويض ًمجرد ًفي ًينحصر ًبالضمان ًالمتقاسمين ًالتزام ًف ن ًالاستحقاق ًثب  إذا
لاًيريدًأنً جعلًمنًالاستحقاقًسبباًلنقضًالقسمةًوًإعادتهاًمنًًالمستحقًمنهً،ًذل ًأنًالمشرع

ماً عيبًالقسمةًفيًذاتهاً،وً كفيًفيًإعادةًماًاختلًمنًالمساواةًبعدًالقسمةًًةجديدًلأنهًلي ًثم
ًالاستحقاقًأنًيتمًتعويضًالمتقاسمًالمستحقًمنهًبمبلغًنقديًدونًحاجةًإلىًبدءًقسمةً نتيجةًهذا

ً ًبما ًالمسار ًو ًلباقيًجديدة ًالمفرزة ًالأنصبة ًعلى ًحقوق ًمن ًترتب ًأو ًأوضاع ًمن استقر
ًتمًرفعًدعو ًالضمانًف نهًيتوجبًعلىًالمحكمةًأنًتبينًالأس ًالتيًتوصل 1ًالمتقاسمين ،وًإذا

ًقراراتهاً ًالنقضًالمصريةًفيًأحد ًقض ًبهًمحكمة ًما ًمبلغًالتعويضًوًهذا ًإلىًتحديد بناءًعليها
ًف ًكان ًالمحكمة ً"إذا :ً ًعقدًبقولها ًحكم ًو ًالقانون ًحكم ًأحسن ًفهم ًقد ًالمتقاسم يًدعو ًضمان

القسمةًوًطبقتهماًتطبيقاًصحيحاًعلىًواقعةًالدعو ًوًلكنهاًلمًتبينًكي ًأنًهذاًالتطبيقًالصحيحً
قدًأد ًإلىًالمبلغًالذيًقض ًبهًلطالبًالضمانً،ًف نًحكمهاً كونًقاصرًالأسبابًباطلاًفيًهذاً

ً.2ًالخصوه"

ًإما ًأنًًوالاستحقاق ًالمقارنة ًمحل ًالتشريعات ًبين ًخلاف ًلا ً،و ًجزئيا ًأو ًكليا ً كون أن
ًالاستحقاقً ًيتعلقًبحالة ًفيما ًكانًالأمر ًإذا ًلي ًبمقابلًعينيً،و ًنقديًو التعويضً كونًبمقابل
ًالتعويضًالنقديً ًكون ًإشكالا ً طر  ًلا ًالمتقاسمين ًلأحد ًمنح ًعقار ًمن ًجزء ًعلى ًللغير الجزئي

ستحقاقًالكليًترتبًأنًر ًلهً عدًكمعدلًللقسمةً حققًعدالتهاً،ًف نًحالةًالاالممنو ًللمتقاسمًالمتع
ينتزعًالعقارًبأ ملهًمنًالمتقاسمًالمتعر ًلهًوً جدًنفسهًقدًتحصلًعلىًمبلغًماليًفقكًدونًأ ةً

                                                           
ً.235ً،المرجعًالسابقً،ًهًًهحسنًكيرًً-1
ً.196ًهًًنقلاًعنًمحمدًحسينًمنصورً،ًالمرجعًالسابقً،ً،قضائية15ً،ًسنة120ًًطعنًرقم10/10/1946ًًنقضًمدنيًمصريًً-2
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حقوقًعينيةًعلىًعك ًباقيًالمتقاسمينًمعهً،فهذهًالحالةًلاًتطر ًإشكالاًفيًالتشريعًالفرنسيًالذيً
ًالمصريًوًي س ًا ًالتشريعين ًعلىًضوء ًإشكالا ًتطر  ًأنها ًغير ًقيمية ًبكونها ًالقسمة ًفي لعدالة

الجزائريًالذينً عتبرانًأنًأسارًالعدالةًفيًالقسمةًهيًعينيةً،وًالس الًالمطرو ًيتعلقًبماًإذاًكانً
ًةً؟منحًالمتقاسمًالمتعر ًلهًتعويضاًنقد اًلاً شكلًتناقضاًمعًأسارًالعدالةًالعينيةًفيًالقسم

ًالمصريًوالجزائريً ًالمشرعين ًتوجه ًإطار ًفي ًيبقىًمطروحا ًالإشكال ًهذا ًف ن حسبًرأينا
ًبعدً ًالقسمة ًعلى ًالمحافظة ًو ًالمعاملات ًاستقرار ًضمان ًفي ًالمشرع ًبرغبة ًفقك ًتبريره ويمكن
تجسيدها، ماً مكنًالقولًأنًالمسارًبمبدأًالعدالةًالعينيةًلمً كنًقائماًوق ًالقسمةًوًإنماًظهرًفيً
وق ًلاحقًعليهاً،وًإنًالضمانً عدًأحدًالأساليبًالراميةًإلىًتكري ًالعدالةًاللاحقةًفيًالقسمةًبعدً

ًاختلالهاً.

بالرجوعًإلىًنصوهًالموادًالمتعلقةًبالضمانًنجدًأنًكلًمنًالمشرعًالجزائريًوًالمصريًقدً
ً،في ًالقسمة ًوق  ًبقيمته ًتكون ًالاستحقاق ًمحل ًالشيء ًتقدير ًفي ًالعبرة ًأن ًالمشرعًًقررا ًأن حين

الفرنسيًقدًأقرًأنًالتعويضًيتمًتقديرهًبتاريخًالاستحقاقًوًإنًهذاًالاختلافًبينًالتشريعينًالمصريً
ًكلً ًلها ًالأس ًالتيًاستند ًأخر ً طر ًإشكالية ًالفرنسيًمنًجهة ًالتشريع ًو ًالجزائريًمنًجهة و

ً.ًةالنسبةًلكلًاتجاهًعلىًحداتجاهًلتقريرًماًذهبًإليهً،وًسنحاولًإبرازًهذهًالأس ًوًالمبرراتًب
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)قً.ًمً.ًمً(ًعلىًأنًتكونًالعبرةًفي844ًً)قً.ًمً.جً(ًوًتقابلهاًالمادة731ًًنص ًالمادةً
تقديرًالشيءًمحلًالاستحقاقًبقيمتهًوق ًالقسمةً،وًالملاحهًأنًنصًالمادتينًتضمنًأنًكلًواحدً

سبةًحصتهًبتعويضًالمتقاسمًالمتعر ًلهًعلىًأنًتكونًالعبرةًبتقديرًمنًالمتقاسمينً كونًملزماًبن
ًالاستحقاقً ًمحل ًالشيء ًالتعويضً قتصرًعلىًقيمة ًالمطرو ًهل ًالس ال ً،و ًوق ًالقسمة الشيء

ًفقك،أمًأنًالتعويضً شملًبالإضافةًإلىًذل ًعناصرًأخر ً؟

ًوق ًالاستحقاقًهدفهًيذهبًالبعضًفيًأنًالسببًلتقديرًالشيءًالمستحقًبتاريخًالقسمةً،لا
تحقيقًالمساواةًبينًالمتقاسمينً،إذًأنًهذهًالمساواةًتقتضيًالنظرًإلىًقيمةًالشيءًوق ًالقسمةً،حتىً



 ضمانات تحقيق عدالتهاالآثار المترتبة على القسمة و  : الباب الثاني

 

 
292 

ًالقيمةًبعدًالقسمة ,وًذل ًعلىًعك 1ًلاًيتأثرًالمتقاسمونًالآخرونًبالتغييراتًالتيًتطرأًعلىًهذه
السببًفيًالتمييزًبينًالبيعًعلىًهذاًالنحوًالضمانًفيًالبيعًأينًيتمًتقديرًالشيءًوق ًالاستحقاقًوً

واضحً،فالبيعًعقدًمضاربةًيتعر ًفيهًالمشتريًللربحًوًالخسارةً،وًمنًثمً ستحقًقيمةًالمبيعًوق ً
الاستحقاقًلاًوق ًالبيعً،ًف نًزادتًالقيمةًربحًوًإنًنقص ًخسرً،وًطبيعةًعقدًالبيعًتسمحًبذل ً،ً

تامةًبينًالمتقاسمينً،وًلذل ًيتقاضىًالمتقاسمًمستحقًالضمانًأماًالقسمةًفقدًروعيًفيهاًالمساواةًال
قيمةًالعينًوق ًالقسمةًلاًوق ًالاستحقاقً،ًفلاً عر ًنفسهًلاًللربحًولاًللخسارةً،وًيتساو ًمعً

ً.2سائرًالمتقاسمينًوق ًأنًأجري ًالقسمةًبينهم

الملاحهًأنًكلًمالًالقولًأنهًمنًبتبريرًهذاًالاتجاهًفيًتقديرًقيمةًالشيءًوق ًالقسمةًتمً
منًالأموالًالمكونةًلمختل ًالحصصًلهًأسبابًخاصةًتتسببًفيًتغييرًقيمتهًصعوداًأوًهبوطاً،وً
ذل ًتبعاًلمميزاتًالعقارًمثلاًأوًلموقعهًوًالتطوراتًاللاحقةًبهً،وًعليهًف نهًمنًالممكنًأنًترتفعً

العقاراتًالمسندةًلباقيًالمتقاسمينًًقيمةًعقارًمنًتل ًالعقاراتًارتفاعاًهاماًفيًحينًتبقىًقيمةًبقية
ًالعقارًفقدًيبدوًمنًالظلمًتحميلًبقيةً علىًحالتهاًأوًترتفعًقيمتهاًارتفاعاًطتيفاً،ًف ذاًاستحقًهذا

ً.3ًالمتقاسمينًالمدينينًبواجبًالضمانًماًطرأًعلىًهذاًالعقارًمنًارتفاعًفيًالقيمة

ًالعناصرًغيرًأنًالتعويضًلاًيتعلقًفقكًبقيمةًالشيءًوق ًالقسم ًيتوجبًإضافة ةًوًإنما
الأخر ًللتعويضًقياساًعلىًضمانًالاستحقاقًفيًالبيعًكقيمةًالثمارًالتيًألزمًبردهاًإلىًالمستحقً

ًالاستحقاق ًالتعويضًتتضمنًملحقاتًقيمة4ًومصروفاتًدعو ًالضمانًو ًف نًقيمة ًفيًالعموم ،و
ً ًوق ًالقسمة ًمن ًالقيمة ًلهذه ًالقانونية ًالفوائد ًهي ً،و ًوالمصروفاتًالعين ًالمستحقة ًالثمار ًقيمة و

النافعةًالتيًلاً ستطيعًالمتقاسمًمستحقًالضمانًأنًيلزمًبهاًالمتعر ًوًكذل ًالمصروفاتًالكماليةً
ًالمتقاسمً ًكان ًما ًعدا ً،ما ًالدعو  ًمصروفات ًوجميع ًالنية ًسيئي ًالآخرون ًالمتقاسمون ًكان إذا

، ونهًفيًهذهًالحالةً عد5ًينًالآخرينًبالدعوً المتعر ًلهً ستطيعًأنًيتقيهًمنهاًلوًأخطرًالمتقاسم
ًمقصراًوًلكنًعبءًإثباتًإمكانيةًاتقاءًهذهًالمصاري ً قعًعلىًعاتقًباقيًالمتقاسمين.ً

                                                           
ً.243ًالمرجعًًالسابقً،ًهً،ًالحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًالمصريًعبدًالمنعمًفرجًالصدهً،ًً-1
ً.981ً،ًه8ًًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًجًً-2
ً.379ًمحمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-3
ً.160ًجعًالسابقً،ًهًعبدًالناصرًتوفيقًالعطارً،ًالمرًً-4
 .982ً،ًه8ًًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًجً-5
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وًبوجهًعامًف نهًيتمًتعويضًمستحقًالضمانًعماًلحقهًًمنًخسارةًوًلاً جوزًلهًأنً طلبً
بيعً،وًذل ًلأنًالقسمةًًليس ًمنًالتعويضًعماًفاتهًمنًكسبً،ًكماًهوًالشأنًفيًالضمانًفيًال

ًمستحقً ًعلى ًرابحة ًفواتًصفقة ًالاستحقاق ًترتبًعلى ًلو ًثم ًمن ً،و ًالبيع ًمثل ًالمعاوضة عقود
 .1الضمانًف نهًلاً عو ًعنها
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أولًمنًاعتمدًوق ًالقسمةًفيًتقدير1804ًً انًالقانونًالمدنيًالفرنسيًعندًإصدارهًسنةً
ًالتعويضً ًقضائيقيمة ًو ًفقهي ًجدل ًالموق ًمحل ًهذا ًبقي ًقد ًو ًالضمان ًاعتبر2ًلمستحق ،فقد

الاجتهادًالقضائيًفيًأحدًقراراتهًبأنًتعويضًالمتقاسمًالمنتزعًيدهً جبًأنً حددًبقيمةًالشيءًوق ً
ًلي ًوق ًالاستحقاق ًو ًفيًالحسبان3ًالقسمة ًنتيجةًوضعه ًالقضائيًالفرنسيًو ًأنًالاجتهاد ،غير

ةًفيًالقيمةًالتيًيتوجبًأنًتبقىًسائدةًبينًالمتقاسمينًقدًعدلًمنًموقفهًالسابقًوًمتطلباتًالمساواً
ً.4قررًأنًقيمةًتعويضًالمتقاسمً جبًأنًتكونًبتاريخًالاستحقاقًوًلي ًبتاريخًالقسمة

ً حتسبًالتعويضًوفقاً ً:''... جبًأن ًقراراتها ًفيًأحد ًالنقضًالفرنسية ًأقرتًمحكمة ًقد و
بالمتقاسمًبفعلًنزعًاليدً)ًالاستحقاقً(،وًكونًهذاًالتعويضً عادلًقيمةًًللضررًالحقيقيًالذيًلحق

ً.5"ًًالمالًعندماًأخذًمنهً،ًفيجبًأنًتقدرًخسارةًالمتقاسمًبالنظرًإلىًقيمةًًالمالًعندًنزعًاليد

وًقدًكانًلظاهرةًانخفا ًالعملةًفيًفرنساًدورًفيًإعادةًطر ًإشكاليةًوق ًتقديرًالتعويضً
ًفقهي ًاتجاه ًإلىًًفبرز ًذل  ًفي ًمستندا ًالقسمة ًوق  ًلا ًالاستحقاق ًوق  ًاعتماد ًإلىًضرورة يدعو

ًأنًالتفسيرًالحرفيًللمادةً )ق.م.ف(ًتفيدًأنًتقديرًالضررً جبًأنً كونًيوم885ًًتبريراتًأهمها
حصولًالاستحقاقً،بالإضافةًإلىًأنًمقتضياتًالعدالةًتفتر ًإعادةًمدعيًالضمانًإلىًالحالةًالتيً

لمً حصلًالاستحقاقًوًلتحقيقًذل ً جبًأنًي خذًفيًالحسبانًكلًزيادةًأوًنقصانًً انًعليهاًلو
ًوًالاستحقاقًفتسودً ًبينًالقسمة ًالفاصلة ًالزمنية ًفيًالمرحلة فيًتقديرًالمالًالمستحقًوالذيً طرأ

                                                           
ً.228ًمحمدًعزميًالبكريً،المرجعًالسابقً،ًهًً-1

2 -Planiol marcel et Ripert georges ,Op.cit ,T IV,p927. 
3 - Trib .Bordeaux ,12/07/1892 ,D.P.94 .2,51 . 
4 - Mazeaud henri et léon et jean ,Op .cit ,p889. 
5- Cass .civ.1re ,09/06/1970,JCP1972 .II.17199,Note .A Plancqueel . 
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المساواةًخاصةًوًأنًهذهًالزيادةًأوًهذاًالنقصانًغالباًماً م ًجميعًالأموالًمحلًالقسمةًوًبنف ً
 .1سبةًوًلاً قتصرًعلىًمالًدونًآخرالن

ًتقديرً ًوق  ًبأن ًقررت ًأين ًذل  ًمن ًأبعد ًإلى ًذهب  ًقد ًالقضائية ًبعضًالاجتهادات إن
ًالناتاًعنً ًيتعلقًب صلا ًالضرر ًكونًالأمر ،ً ًله ًالمحكمة ًتقدير ًأثناء التعويضً جبًأنً كون

يتمًتقديرهًبالنظرًإلىًالتاريخًالاستحقاق،وأنًالمبدأًبأنًالضررًيتمًتقديرهًلي ًمنًيومًحدوثهًوًلكنً
ً.2الأقربًلجبره

ًتعديلهًا ًخلال ًالقضائي ًكررًالاجتهاد ًو ًالفقهية ًالاتجاهات ًلهذه ًالفرنسي ًالمشرع ستجاب
وقد23/06/2006ًًالم ر ًفي728ًً-2006بموجبًالقانونًرقم2006ًًللقانونًالمدنيًخلالًسنةً

ً ًفيًمتنًالمادة ًعلىًأنًالتعو885ًًنصًصراحة ًقً.مً.ف( ًأيً) ًبتاريخًنزعًاليد ًتقديره يضًيتم
ًالاستحقاقً.

ًتعويضًقدً ًبدفع ًالمتقاسمين ً مكنًأنًي ديًإلىًإلزام ًأنه ًهو ًالاتجاه ً عيبًهذا ًإنًما و
يتجاوزًقيمةًماًاستحقهًكلًواحدًمنهمًبموجبًالقسمةًخصوصاًعندماًيتعلقًالأمرًبالقسمةًالعقاريةً

تًكبيرةًخلالًوق ًقصيرًلماًيتعلقًالأمرًباستحدا ًذل ًأنًقيمةًالعقاراتًقدًتخضعًأحياناًلزيادا
ًالنقدًبأنً تهييئاتًعمرانيةًجديدة،وًأنًذل ًيتنافىًمعًقواعدًالعدالةً،ًغيرًأنهً مكنًالردًعلىًهذا
ًأنهًيتوجبًالتنبيهًإلىًأنًالمشرعً ًللمتقاسمً،ًكما ًفقكًفيًحدودًالحصةًالعائدة الضمانًيبقىًقائما

امًالمتقاسمًشخصياًبنسبةًالجزءًالعائدًإليهًعندًتوزيعًالأموالًواستعملًلزً الفرنسيًقدًحصرالضمانًب
ًالتاليةً:ً الصياغة

« Chacun des cohéritiersest personnellement obligé, àproportion de son  

» … Émolument 

ًعوضاًعنًالصياغةًالقد مةً:ً

» … Part  Héréditaire,à proportion de sa   Chacun des …. « 

                                                           
 .380ًمحمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابقً،ًهً -1

2- Grimaldi michel ,Op.cit ,p 804 . 
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أنًيتمًً Part Héréditaireعوضاًعنًمصطلحémolumentًًوًالمرادًباستعمالًمصطلحً
حصرًالضمانًوًالتعويضًفيًالجزءًالعائدًإلىًالمتقاسمًعندًتوزيعًالأموالً،وًلي ًضمنًالحصةً

ًالميراثيةًالتيًمنًالممكنًأنًتكونًأوسعًبموجبًالإ صاءًمثلاً.

المصريًمنًجهةًوًالتشريعًالفرنسيًمنًجهةًأخر ًًإنًالمقارنةًبينًالتشريعينًالجزائريًو
فيماًيتعلقًبوق ًتقديرقيمةًالشيءًمحلًالضمانًيبينًلناًتطورًالتشريعًالفرنسيًفيًهذاًالخصوهًوً
ًتقديرً ًعن ًيتكلم ًالفرنسي ًالمشرع ًأن ًالملاحه ً،و ًالاستحقاق ًالتعويضًبتاريخ ًتقدير ًإلى توجهه

لمشرعينًالمصريًوًالجزائريًيتكلمانًعنًتقديرًالشيءًالتعويضًوًلي ًتقديرًالشيءًفيًحينًأنًا
ًإلىًالقيارًعلىًأحكامً ًاللجوء ًالقانونًلأجل ًلفقهاء ًرأينا ًفتحًالمجالًكما ًإنًهذا ً،و وق ًالقسمة
ًالمسألةًمحلاًللخلافًوً فتحً ًيبقيًهذه الضمانًفيًالبيعًلتقديرًبقيةًعناصرًالتعويضًوًهوًما

ًا ًيبقىًتوجه ًللتأويلاتً،و ًالأسارًالمجال ًهو ًالمالًوق ًالقسمة ًقيمة ًالجزائريًفيًاعتبار لمشرع
ًف نهًتماشياًمعًطبيعةًتغيرًوًتحولًقيمةًالأشياءًوً المعتمدًفيًالتعويضًمحلًنقدًوًحسبًرأينا
ًالتعويضًلقيمةً ً،ف نًحصر ًالعمرانية ًو ًالاجتماعية ًللتغيراتًالاقتصاد ةو ًالعقاراتًوفقا خصوصا

ً مكنً ً،ًأنًي ديًإلىًالإالعقاراتًوق ًالقسمة ًوق ًالقسمة ًالتيًكان ًقائمة ًالمساواة ًبمبدأ خلال
خصوصاًوًأنًالمشرعًعندناًلمً قررًآجالاًقصيرةًلسقوطًدعو ًالضمانًكماًفعلًالمشرعًالفرنسيً
ًمنًالمسائلًالتيً ستحسنًأنً ،وًنر ًأنهًمنًالمناسبًعدمًتقييدًمسألةًتقديرًالتعويضًباعتبارها

يةًللقضاةًوفقاًللمتغيراتًوًإنًتدخلًالمشرعًلحسمًهذهًالمسألةًأصبحًأ ثرًمنًتتر ًللسلطةًالتقديرً
 ضروريً.

 ثانيا :طريقة توزيع التعويض و ضماناته 

ً ستوجبً ًالاستحقاق ًبضمان ًالمتقاسمين ًالتزام ًبأن ًالمقارنة ًمحل ًالثلاثة ًالتشريعات تتفق
ًلثبوتً ًنتيجة ًنقصًفيًنصيبه ًالضمانًعما ًمستحق ًالخسارةًتعويضًالمتقاسم ًتوزع ًو ًالغير حق

الناجمةًعنًالاستحقاقًعلىًالمتقاسمينًجميعاً،بماًفيهمًالمتقاسمًمستحقًالضمانً،بنسبةًحصةًكلً
نتقاهًماًكانً جبًأنًتنصبًامنهمً،وًذل ًلأنًسببًالاستحقاقًسابقًعلىًالقسمةًمماًي ديًإلىً
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ًالمتقاس ًبين ًالفعلية ًللمساواة ًتحقيقا ً،و ًأموال ًمن ًالقسمة ًأحدًعليه ًكان ًإذا ًأنه ًالمشرع ًقرر مين
ً.1المتقاسمينًمعسراًوزعًالقدرًالذيًيلزمهًعلىًمستحقًالضمانًوًجميعًالمتقاسمينًغيرًالمعسرين

نًضمانًالاستحقاقًوًضمانًإعسارًأحدًالمتقاسمينًهماًأداتانًمنًأدواتًالمحافظةًعلىًإ
سبًحصتهً، ماًلمً غفلًالمشرعًعنًالمساواةً،فضمانًالاستحقاقًمتبادلًبينًكافةًالمتقاسمينًكلاًح

فتر ًتوزيعًحصةًالمعسرًمنًالمتقاسمينًعليهمًجميعاً،وًفيًكلتاًالحالتينًاوجودًحالاتًالإعسارًف
ًللإخلالًبالمساواةًوًذل ًبحصولً ًتشبثًالمشرعًبالمحافظةًعلىًالمساواةًفلمًيتر ًمنفذا يبدوًجليا

ً.2أحدًالمتقاسمينًعلىًأقلًمنًمنابهًوًلوًقيمةًفحسب

وًتجدرًالملاحظةًأنًالفقهًالقانونيًفيًفرنساً عتبرًأنًالتعر ًوًالاستحقاقًالصادرينًمنً
فً(ًوًالتيًتتعلقًفقكًبالتعر ًوًالاستحقاقًً.مًً.)ًق884ًًأحدًالمتقاسمينًلاًتحكمهًالمادةً

ويرتبًًالصادرينًعنًالغيرً،وًأنًالضمانًفيًحالةًتعر ًالمتقاسمً ستندًإلىًالقواعدًالعامةًللعقود
المس وليةًالمدنيةًوًالحقًفيًالتعويضًعلىًالطرفًالذيًيتجاهلًالقوةًالملزمةًللعقدًأوًالالتزامًبتنفيذً
العقودًبحسنًالنيةً،وًأنًالضمانًفيًهذهًالحالةً قومًحتىًوًلوًكانًسببهًلاحقاًعنًالقسمةًوًهوً

منهً،وًعندماً قومًالضمانًف نًً عتبرًمنًالنظامًالعامًفيًهذهًالحالةًلاً جوزًالاتفاقًعلىًالإعفاء
،وًإنًالقولًبهذاًفي3ًالتعويضًلاً قعًإلاًعلىًعاتقًالمتقاسمًالصادرًعنهًالتعر ًأوًالاستحقاق

رأيناًي ديًإلىًنتيجةًانعدامًالضمانًبينًالمتقاسمينًوًقيامًضمانًمتبادلًبينًالمتعر ًوًالمتعر ً
ًلهً.

يزًاستخلاهًالحقوقًبينًالمتقاسمينًقدًأقرتًوإنًالتشريعاتًمحلًالمقارنةًوس ياًمنهاًلتعزً
ًالحقًفيً ًمنهم ً خولًلأيًواحد ًالقسمة ًالمتقاسمينًحقًامتيازًعلىًالعقاراتًمحل ًمن لكلًواحد

ًالرجوعًعلىًباقيًالمتقاسمينًلأجلًاستيفاءًمالهًمنًحقوقً.

ًالمعدل ًبدفع ًبينًالمتقاسمينًكالالتزام ًلالتزاماتًشخصية ًمصدرا ًباعتبارها ًثمنًًفالقسمة أو
ًالالتزاماتًوًقدًأعط ً التصتيةًأوًالتعويضًعنًالاستحقاقًتقتضيًتوفيرًضماناتًلاستيفاءًهذه
التشريعاتًمحلًالمقارنةًامتيازاًللمتقاسمًالدائنًفيًمواجهةًالمتقاسمًالمدينً،غيرًأنًالمشرعًالفرنسيً
                                                           

ً.213ًالمرجعًالسابقً،ًهًًالحقوقًالعينيةًالأصلية،نبيلًإبراهيمًسعدً،ًً-1
 .385ًعًالسابقً،ًهًمحمدًبنًًسعيدً،ًالمرجً-2

3- Grimaldi michel ,Op .cit ,p 805. 
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ف(ًً.مًً.)ق2381ًًو3ًًفقرة2374ًًحصرًامتيازًالمتقاسمًفيًالعقارًفقكًوًذل ًبموجبًالمادتينً
فيًحينًأنًالتشريعينًالجزائريًوًالمصريًينصانًعلىًقيامًامتيازًالمتقاسمًسواءًتعلقًالأمرًبقسمةً

 عقاراتًأوًمنقولاتً.

ج(ًوًً.مً.)ق998ًًنصًالمشرعًالجزائريًعلىًامتيازًالمتقاسمًفيًالمنقولاتًضمنًالمادةً
لىًامتيازًالمتقاسمًفيًالعقاراتًضمنًالمادةًمً(ً،ًفيًحينًنصًع.مًً.)ًق1146ًًتقابلهاًالمادةً

مً(وًهذهًالموادًفيًالتشريعينًمتطابقةًماًعداً.مً.)ق1149ًًج(ًًوتقابلهاًالمادةًًً.مًً.)ق1001ًً
ًماًتعلقًمنهاًبترتيبًتاريخًقيامًالامتيازً.

الحقًالممتازًهوًحقًشخصيًناشئًعنًقسمةًمالًشائعً،ًولاًأهميةًلمصدرًالشيوعًفقدً
وًالميرا ًأوًالعقدً،ًولاًأهميةًلنوعًالقسمةً،ود ةًأوًقضائيةً،وًالحقوقًالشخصيةًالتيًقدً كونًه

تنشأًعنًالقسمةًهيًمعدلًالقسمةًوًثمنًالتصتيةًوًالتعويضًالذيً ستحقهًأحدًالمتقاسمينًنتيجةً
ً.1هاالتعر ًأوًالاستحقاقًوًهنا ًأخيراًالفوائدًالتيًتستحقًعنًأيًمبلغًمنًالمبالغًالسابقًذكرً

)ًقً.مً.جً(ًعلىًأنًمرتبةًامتيازًالمتقاسم1001ًًوًقدًنصًالمشرعًالجزائريًضمنًالمادةً
ج(ًوًالتيًتنصًعلىًأنًمرتبةًامتيازً.مً.)ًق999ًًمماثلةًلمرتبةًامتيازًًالبائعًالمشارًإليهاًبالمادةً

قياساًعلىًذل ًف نًالبائعًتكونًمنًتاريخًالبيعًإذاًوقعًالتقييدًفيًظرفًشهرينًمنًتاريخًالبيعً،وً
القسمةًالتيًيتمًقيدهاًخلالًشهرينًمنًتاريخًالعقدًأوًصدورًالحكمًالنهائيًبخصوصهاًتكونًمرتبتهاً

ًباعتبارًتاريخًإتمامًعقدًالقسمةًأوًصدورًالحكمًالنهائيًبخصوصهاً.

تجدرًالإشارةًإلىًأنهً جبًتجديدًقيدًالامتيازًخلالًعشرًسنواتًمنًيومًإجرائهًوًإلاًسقكً
وًيهدفًتجديدًالقيدًإلىًالتخلصًتلقائياًمنًالقيودًالتيًتمًالوفاءًبهاً،وًهوً حفهًللدائنًمرتبتهًالتيً،

ً.2تثب ًلهًمنذًإجراءًالقيدًالأصلي

يلاحهًأنًالمشرعًالجزائريًيتوافقًمعًالمشرعًالفرنسيًفيماًيتعلقًبثبوتًتاريخًمرتبةًالامتيازً
ًتهًتكونًمنًتاريخًالقيد.،فيًحينًأنًالمشرعًالمصريً عتبرًأنًمرتب

                                                           
ً.349ًسميرًتناغوً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-1
ً.203ًجمالًبوشنافةً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-2
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معًذل ًفامتيازًالمتقاسمًوًرغمًأنهًمتأخرًعنًالرهنًالصادرًمنًالشري ًعلىًالشيوعًأثناءً
فترةًالشيوعًإلاًأنهًيتقدمًفيًالمرتبةًرغمًذل ًعلىًحقًالدائنًالمرتهنًمنًالشري ًعلىًالشيوعًوًالذيً

ج(ً.مً.)ق890ًًالتيًتقابلهاًالمادةًًمً(و.مً.)ق1039ًينتقلًكماًرأيناًسابقاًبمقتضىًنصًالمادةً
إلىًماًآلًإلىًهذاًالشري ًالراهنًمنًأعيانًأخر ًغيرًالتيًرهنهاًوًفيًهذاًتأ يدًلفكرةًالمساواةًبينً
المتقاسمينً،وًلوًعلىًحسابًالمتصرفًإليهًمنًأحدًالشركاءًأثناءًالشيوعًوًهوًماًينتقدهًالبعضًوً

وًي ديًإلىًتحقيقًالمساواةًبينًالمتقاسمينًعلىًحسابًدائنيًيراهًلاًيتفقًمعًالأثرًالكاش ًللقسمةً
ً.1ً لًمنهم

ًبموجبًالأثرً ًالتقدمًفيًأحدًقراراتهاًوًالذيًجاءًفيهً:'' أقرتًمحكمةًالنقضًالفرنسيةًهذا
الكاش ًللقسمةً، أخذًامتيازًالمتقاسمًالمقيدًضمنًالمهلةًالقانونيةً،مرتبتهًبتاريخًبدءًحالةًالشيوعًوً

ً.2ىًالرهنًالعقاريًالقانونيًأوًالاتفاقيًالمقيدًأثناءًفترةًالشيوع''يتقدمًعل

 الفرع الثاني : تقادم الحق في الضمان
ًفيً ًالحق ًبتقادم ًتتعلق ًآجال ًأ ة ًالمصريًعلى ًنظيره ًكذل  ًالجزائريًو ًينصًالمشرع لم

ستوجبًااًوهوًم2006ًالضمان،وكذل ًكانًالأمرًفيًالقانونًالمدنيًالفرنسيًالسابقًلتعديلًسنةً
الرجوعًإلىًتطبيقًالقواعدًالعامةًلتقادمًالحقوقًفيًالقوانينًالمدنيةً،غيرًأنًالمشرعًالفرنسيًقدًعالاً

23/06/2006ًالم ر ًفي728ًً-2006ًهذهًالمسألةًبعدًتعديلهًللقانونًالمدنيًبموجبًالقانونًرقمً
ًال ًتقادمًحقًالضمانًعلىًضوءًأحكام تشريعاتًمحلًالمقارنةًوًبناءًعليهًسنحاولًتفصيلًمسألة

ًضمنًالبندينًالتاليينً.

 أولا : موقف المشرع الفرنسي 

ًف نهًقبلًتعديلًسنةً وًأمامًانعدامًالنصًالصريحًف نًفقهاء2006ًً ماًسبقًوًأنًذكرنا
القانونًالفرنسيًاعتبرواًأنًتقادمًحقًالضمانً خضعًللقواعدًالعامةًوًذل ًلمدةًثلاثينًسنةًحسبً

قً.مً.فً(ًالقد مةً،ًغيرًأنًالمشرعًالفرنسيًآنذا ًقدًقلصًهذهًالمدةًبصفةًً)2262ًنصًالمادةً
ً ًبموجبًالمادة ًالمدينًبدخل886ًًاستثنائية ًيتعلقًبضمانًملاءة ًوًذل ًفيما ًالقد مة ً.ف( )قً.م

                                                           
ً.357ًسميرًتناغوً،المرجعًالسابقً،ًهًً-1

2 - Cass .civ .1re ,13/07/2004 ,Bull .civ .I,n° 206 . 
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(Renteًًًوًالتيًلاً مكنًأنً ماررًالضمانًفيهاًإلاًخلالًالسنواتًالخمسةًالتيًتليًالقسمة،وهذا)
،غيرًأنًالمشرعًالفرنسيًوتفاد ا1ًنائيًلاً مكنًتطبيقهًعلىًباقيًالديونًماًعداًالمرتباتالنصًاستث

ًقدً ًالقانوني ًالمعاملاتًوالأمن ًاستقرار ًعلى ًمنه ًحرصا ًبخصوهًالمرتباتًو ًالسائد ًالتعقيد لهذا
)ًقً.مً.فً(ًالجديدةًعلىًأنً:''ًتتقادمًدعو ًالضمانًبمرور886ًًتدخلًوًنصًبموجبًالمادةً

 .ينًاعتباراًمنًتاريخًنزعًاليدًأوًا تشافًالتعر ً''سنت

 ثانيا :موقف المشرعين المصري و الجزائري 

لمًيتضمنًالقانونًالمدنيًالجزائريًوًكذل ًالمصريًأ ةًإشارةًبخصوهًتقادمًحقًالضمانً
وًقدًفيًالقسمةًوًهوًماً ستوجبًالرجوعًإلىًالأحكامًالعامةًالتيًتحكمًتقادمًالحقوقًوًالالتزاماتً

مً(ًعلىًأنًالالتزامًيتقادمًبانقضاءًً.مً.)ًق374ًًجً(ًوًتقابلهاًالمادةً.مًً.)ًق308ًًنص ًالمادةً
ًخم ًعشرةًسنةً.

،فذهبًأغلبهمًإلى2ًثارًخلافًبينًالفقهاءًبخصوهًالوق ًالذيًيبدأًفيهًسريانًأجلًالتقادم
،وهوًالوق 3ًًيهًالالتزامًبالتعويضأنًهذهًالمدةًتسريًمنًوق ًالاستحقاقًباعتبارهًالوق ًالذيًينشأًف

،فيًحينًذهبًالبعضًإلىًأنًدعو ًالضمانًتسقكًبمضي4ًالذيً صبحًفيهًالالتزامًمستحقًالأداء
ً.5خم ًعشرةًسنةًمنًوق ًالقسمة

وًحسبًرأيناًف نهًماًدامًقدًتمًالإقرارًبالرجوعًإلىًالقواعدًالعامةًفيًهذهًالمسألةًف نًهذهً
علىًأنهًلاًًً)ًقً.مً.ًم(381ًوًتقابلهاًالمادةًً)ًقً.ًمً.ًجً(315ًمادةًالقواعدًتقتضيًحسبًنصًال

ًمستحقً ًالدين ًفيه ً صبح ًالذي ًاليوم ًمن ًإلا ًخاه ًنص ًفيه ًيرد ًلم ًفيما ًالتقادم ًسريان يبدأ
الأداء،وبالتاليًف نًسريانًأجلًتقادمًحقًالضمانًيبدأًمنًيومًالاستحقاقً،وًإنناًنر ًأنًهذاًالأجلً

تقرارًالقسمةًوًأمنهاًالقانونيًوًأنهًمنًالمناسبًأنًيتدخلًالمشرعًلأجلًتقليصًطويلًوً م ًباس
ًهذاًالأجلًبماًيتناسبًمعًمتطلباتًالقسمةًوًضمانًاستقرارهاًوًالعدالةًفيها.

                                                           
1 - Planiol marcel et Ripert georges ,Op .cit ,T IV ,p 928 . 

ً.571ًمحمدًعبدًالرحمانًالضوينيً،المرجعًالسابقً،ًهًً-2
ً.196ًمصطفىًمحمدًالجمال،ًالمرجعًالسابق،ًهًً-3
ً.244ًالمرجعًالسابقً،ًهً،ًالحقوقًالعينيةًالأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًالمصريًًعبدًالمنعمًفرجًالصدهً،ً-4
ً.201ًكاملًمرسيً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًًمحمدً-5
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المترتبةًعلىًالقسمةًًوالضماناتًالفصلًالثانيً:ًالآثار
ًغيرًالمنتظمةً

ً ًسبقًاستعراضهًضمنًالفصلًالسابقً،فالقسمة ًف نًوظيفتهاً ما ًالكاشفة ًلطبيعتها ًنظرا و
ًالماديًوًالمعنويًوًهيًتختل ً ًنطاقه الأساسيةًهيًإفرازًحقًالشري ًفيًالشيوعًوًذل ًبتحديد
بذل ًعنًالتصرفاتًالناقلةًبعو ًكالبيعً،وً قتضيًذل ًأنًالقسمةًلاًتقومًعلىًأسارًالمضاربةًوً

ً،غيرًأنهًقدً حد ًأ ًبأهليةًأنهًيتوجبًتحقيقًالعدالةًفيها ًالمساواةًلأسبابًتتعلقًإما نً ختلًمبدأ
فيًتقديرًقيمةًالمالًالشائعًأثناءًً المتقاسمينًأوًبسلامةًإرادتهمً،ًكماًأنًالاختلالًقدًيرجعًإلىًخط

تكوينًالحصصًأوًإغفالًلأحدًهذهًالأموالًأوًلأحدًمنًالمتقاسمينًأثناءًإجراءًالقسمة،ًوًإذاًحد ً
بابًف نًالقسمةًتعدًغيرًمنتظمةً،وًقدًرتب ًالتشريعاتًمحلًالمقارنةًأنًقامًأيًسببًمنًهذهًالأس

عنًقيامًأحدًهذهًالأسبابًجزاءاتًبعضهاًي ديًإلىًإبطالًالقسمةًوًالبعضًالأخرًيهدفًإلىًإعادةً
ًالتوازنًلهاًبماً ضمنًالموازنةًبينًمبدأًالمساواةًوًمقتضياتًالاستقرارًالمتطلبينًفيهاً.

ختلالًالعدالةًفيًالقسمةًافيًالعقدًولي ًفيًالإرادةً عدًمنًأهمًأسبابًًالغبنًباعتبارهًعيبا
وقدًأفردتهًًالتشريعاتًالمقارنةًبأحكامًخاصةًنظراًلأهميتهًوًتبعاًلذل ًسنخصصًلهًمبحثاًمستقلاً

 ضمنًهذاًالفصلًفيماًنخصصًالمبحثًالثانيًمنهًلدراسةًالبطلانًفيًالقسمةً.

 ة المبحث الأول : الغبن في القسم
)ًقً.مً.جً(علىًأنهً:''ً جوزًنقضًالقسمةًالحاصلةًبالتراضيًإذاًأثب 732ًًنص ًالمادةً

أحدًالمتقاسمينًأنهًلحقهًمنهاًغبنًيزيدًعلىًالخم ً،ًعلىًأنًتكونًالعبرةًفيًالتقديرًبقيمةًالشيءً
ًوق ًالقسمةً.

 ًسيرهاًويمنعًوً جبًأنًترفعًالدعو ًخلالًالسنةًالتاليةًللقسمةً،وًللمدعىًعليهًأنًيوق
ًالقسمةًمنًجديدًإذاًأ ملًللمدعيًنقداًأوًعيناًماًنقصًمنًحصتهً''.

منهًوًهيًمتطابقةًمعهاً،مما845ًًوًهذهًالمادةًتقابلهاًفيًالقانونًالمدنيًالمصريًالمادةً
ًنص ًالمادةً ًالفرنسيًفقد ًالمشرع ً،أما ًفيًالتشريعين ًمتطابقة ًالغبنًفيًالقسمة ً  جعلًمنًأحكام
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.ًمً.ًف(ًعلىًأنهً:''ًعندماًيثب ًأحدًالمتقاسمينًإلحاقًالغبنًفيهًبماًيزيدًعلىًالربعً)ًق889ًً
 عطىًتكملةًحصتهً،ًحسبًخيارًالمدعىًعليهً،إماًنقداًأوًعيناًوًلتقديرًماًإذاًكانًثمةًغبنً،ً

ًتخمنًالأشياءًحسبًقيمتهاًبتاريخًالقسمة.

ًقسمةً''ً.تتقادمًدعو ًتكملةًالحصةًبمضيًسنتينًاعتباراًمنًال

ًمستحدثةًفيًالتشريعًالفرنسيًبموجبًالقانونًرقمً ًالمادة الم ر ًفي728ًً-2006ًوًهذه
وًالذيًأدخلًإصلاحاتًعميقةًعلىًنظامًالشيوعًوًآلياتًالقسمةً،وًقدًكانًالغبن23/06/2006ًً

ً مكن887ًقبلًالتعديلً حكمهًنصًالمادةً ً)قً.ًمً.ًف(ًالقد مةًوًالتيًكان ًتنصًعلىًأنهً:''
ًمجالً ًهنا  ً كون ًأن ًأ ضا ً مكن ًو ًالتدلي ، ًأو ًالإ راه ًبسبب ًالغبن ًلعلة ًالقسمة إبطال
للبطلان،عندماًيثب ًأحدًالمتقاسمينًالشركاءًفيًالإر ًحصولًغبنًلهًيزيدًعنًالربعً،وًلاً فسحً

ًمجردًإغفالًأحدًأشياءًالتركةًالمجالًللبطلانً،وًلكنًفقكًلإجراءًملحقًلعقدًالقسمةً''

ً ًمنًفالغبن ًالأداءاتًالمتقابلة ًبين ًإلىًما ًفيه ًماديً،فينظر ً قارًبم يار ًواضح ًهو كما
تفاوتًفيًالقيمةًالماد ةً،ًف ذاًبلغًالفرقًبينًالحصصًحداًمعيناًكانًذل ًغبناً،فالغبنًعيبًفيً
العقدًوًلي ًعيباًفيًإرادةًالأطرافً،ًفهوًيتحققًبمجردًالتفاوتًالماديً،ًبقطعًالنظرًعماًإذاًكان ً

ًبأيًعيبًمنًعيوبًالإرادةإ ًمشوبة ًأو ًسليمة ًالمغبون ًنقض1ًرادة ًمنًجواز ًالحكمة ًأن ًرغم ًو ،
ًللغبنًتتمثلًفيًتحقيقًالمساواةًبينًالمتقاسمينً،إلاًأنهًيتعينًأنً صلًمقدارً القسمةًأوًمراجعتها

لوًمنًوجودًالغبنًإلىًقدرًمعينً حددهًالقانونً،وًإلاًلماًاستقرتًالقسمةًباعتبارًأنًأيًقسمةًلاًتخ
تفاوتًبسيكًفيًقيمةًالحصصً،وًهكذاًلمً جزًالمشرعًنقضًالقسمةًأوًمراجعتهاًكلماًكانًهنا ً

،ًوًتقومًفكرةًنقضًالقسمةًللغبنًكماًرأيناًعلىًأسارًتحقيقًالمساواةًبين2ًاختلالًماديًبينًالأنصبة
لغبنًفيًبيعًالعقارًإذاًالمتقاسمينً،وًمنًهذاًالمنطلقًاختلف ًأحكامًالغبنًفيًالقسمةًعنًأحكامًا

 انًالغبنًيزيدًعلىًالخم ًفيًالتشريعينًالمصريًوًالجزائريً،ًفعلىًخلافًماًهوًمقررًفيًالبيعً
ًكماً ًالأهلية ًكامل ًغير ًالمغبون ًالمتقاسم ً كون ًأن ًلا ً،و ًعقارا ًالقسمة ًمحل ً كون ًأن ً شترط لا

                                                           
 1ً-ًمحمدًسعيدًجعفورً،ًالمرجعًالسابقً،ًه93ًً.
 2ً-ًمحمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابقً،ًه442ًً.
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أنًهنا ًفروقاًأخر ًتتعلقًً)ًقً.ًمً.ًمً(،ًكما425ً شترطهًالمشرعًالمصريًفيًأحكامًالمادةً
ً.1ًبالدعو ًوًماً جبًعلىًالطرفًالآخرًأداؤهًلتجنبًنقضًالقسمة

فالمشرعًبموجبًهذهًالأحكامًالخاصةًفيًالقسمةًقدً سرًعلىًالمتقاسمًالمغبونًوًالذيًلاً
ضافةًتعطيهًالقواعدًالعامةًحقًإبطالًالعقدًلمجردًانعدامًالتعادلًبينًالتزاماتًأطرافهًبلًتستلزمًبالإ

إلىًذل ًثبوتًاستغلالًالطرفًللطيشًالبينًأوًالهو ًالجامحًلد ًالطرفًالمغبون،ففيًهذهًالأحكامً
ًفضلاًعنًذل ًتحديدً ًفيها ًالاستغلالًو ًالمغبونًمنًشرطًتحققًمثلًهذا ًللمتقاسم ًإقالة الخاصة

ًالمغبونًوًعلىًالقاضيًدونً ًالتعادلًييسرًالأمرًعلىًالمتعاقد اجتهادًأوًًحسابيًجامدًلقدرًعدم
ً.2ًتحكمًفيًالتقدير

وًيتبينًمنًاستقراءًالموادًالمتعلقةًبالغبنًفيًالتشريعاتًمحلًالمقارنةًأنهاًتقررًشروطاًلقيامً
الغبنًفيًالقسمةًكماًأنهاًتختل ًفيًتقريرًالجزاءًالمترتبًعنهًوًسنحاولًإبرازًشروطًالغبنًضمنً

لثانيًمنهًلتحليلًالجزاءًالمترتبًعلىًذل ًالمطلبًالأولًمنًهذاًالمبحثًعلىًأنًنخصصًالمطلبًا
ًفيًضوءًماًقررتهًالتشريعاتًمحلًالمقارنةً.

 المطلب الأول : شروط الغبن 
ًفيًحدًذاتهًعيبً جعلًالقسمةً ًالقانونً،فهذا ًوقعًفيًالقسمةًغبنًبالمقدارًالذيًحدده إذا

ًوً ً،فالغبن ًغلك ًتدلي ًأو ًالغبن ً صحب ًأن ًالضروري ًلي ًمن ًللنقضً،و ًكافًلجعلًقابلة حده
القسمةًقابلةًللإبطالً،ًبناءًعلىًطلبًالشري ًالمغبونً،وًير ًالبعضًأنهً جوزًللمتقاسمًالمغبونً

،ًغيرًأنًهذه3ًأنًيتنازلًصراحةًعنًحقهًفيًالتمس ًبنقضًالقسمةًفيستقرًعقدًالقسمةًبصفةًنهائية
،ًفلاً عتبرًالشري ًالمغبونًًالإجازةًلاً جبًأنًتكونًسابقةًللقسمةًأوًيتمًإيرادهاًضمنًبنودًالعقد

،ًوإن4ًمجيزاًللغبنًفيًعقدًالقسمةًإذاًهوًنزلً،ًفيًعقدًالقسمةًنفسهً،ًعنًحقهًفيًنقضهاًللغبن
ًكونً ''ً :ً ًأنه ًفيًأحدها ًالتيًورد ًو ًقراراتها ًمن ًالعديد ًفي ًالنقضًالفرنسية ًمحكمة ًأقرته ًما هذا

ستطيعًالشركاءًفيًالإر ًمسبقا،التنازلًالمساواةًبينًالحصصًهيًقاعدةًأساسيةًفيًالقسمةً،ًلاً 
                                                           

 1ً-ًمحمدًعزميًالبكريً،ًالمرجعًالسابقً،ًه89ًً.
 2ً-ًحسنًكيرًهً،ًالمرجعًالسابقً،ًه203ًً.

ً.166ًالمرجعًالسابقً،ًهًًًالحقوقًالعينيةًالأصلية،ًنبيلًإبراهيمًسعدً،ً-3
 .902ً،ًه8ًًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًجًً-4
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ًآثارً ًبضمان ًالالتزام ًعبر ًمباشرة ًغير ًبصورة ًلا ًو ًصراحة ًلا ًنقضًالقسمة ًدعو  ًممارسة عن
ً.1ًالاتفاقيةً''

 ماًوردًفيًقرارًآخرًأنهً:ً''ًلاً مكنًأنًينتاًالتنازلًعنًالحقًفيًطلبًنقضًالقسمةًإلاً
 .2ارً''عنًأعمالًلاحقةًللقسمةًوًخاليةًمنًالالتب

ًمنًجهةً ًبنطاقًتطبيقه ًو ًمنًجهة ًبمقداره ًتتعلقًأساسا ًالغبن ًلقيام ًالمتطلبة ًالشروط إن
ًووق ً ًحسابه ًالمقارنةًوًطريقة ًالتشريعاتًمحل ًالغبنًالذيًتتطلبه أخر ً،وًسنحاولًإبرازًمقدار

ًالمطلبًلنخصصًالفرعًالثانيًمنهًلأنواعًالقسمةًالتيً ج وزًفيهاًتقديرهًضمنًالفرعًالأولًمنًهذا
ًإعمالًالغبنً.

 الفرع الأول : مقدار الغبن
إنًمسألةًتقديرًالغبنًتتعلقًبم يارينًأساسيينًالأولًيتمثلًفيًالمقدارًالحسابيًالذيًحددهً
المشرعًلهً،أماًالم يارًالثانيًفيتعلقًبكيتيةًحسابًهذهًالقيمةًووق ًالتقييمًوًقدًاختلف ًالتشريعاتً

ًأنًالاجتهادًالقضائيًقدًقررًبعضًالأحكامًالمهمةًوًالمبدئيةًالمقارنةًبخصوهًقيمةًالغبنً،  ما
ًبخصوهًطريقةًحسابًقيمةًالغبنًوًإنًهذاًماًسنحاولًتوضيحهًضمنًالبندينًالتاليينً:ً

 أولا :قيمة الغبن

نصًالمشرعًالمصريًعلىًأنًمقدارًالغبنًالذيًيلحقًبالشري ًفيًالقسمةًوً جيزًلهًطلبً
ًعلى ًالذيًيزيد ً،هو ًكانًًنقضها ً،ف ذا ًحسابيا ًتقديرا ًفهوً قدر ،ً خم ًالمالًالشائعًمحلًالقسمة

،وًقدًجار ًالمشرعًالجزائريًنظيرهًالمصري3ًالغبنً قلًعنًذل ًلمً كنًللشري ًطلبًنقضًالقسمة
ً)ًقً.مً.ج(.732ًفيًذل ًوًقررًنف ًالمقدارًضمنًالمادةً

                                                           
1-Cass .civ .02/06/1897 :DP  1897 .1.384. 
2 -Cass .civ .1re ,12/01/1994 :Bull .civ .I ,n°19 ;D.1995. 

ً.91ًمحمدًعزميًالبكريً،المرجعًالسابقً،ًهًً-3
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ًمالا ًهو ًو ًالواضح ًالغبن ً،هو ًالقسمة ًنقض ً جيز ًالذي ًفيًًفالغبن ًالمقومون  ختل 
ً.1تحققه،وهوًفيًالرأيًالغالبًفيًالفقهًالإسلاميًماًزادًعلىًالخم 

)ًقً.مً.م(ً شترطًفيًالغبنًأنًيزيدًعلى845ًًوًقدًكانًالمشروعًالتمهيديًلنصًالمادةً
الربعًلاًعلىًالخم ً،وًذل ًأسوةًبمقدرًالغبنًفيًالقسمةًفيًالقانونًالفرنسيً،وًلكنًلجنةًالمراجعةً

ًالمقدارًعد ًالخم ًهو ًلأن ً،و ًالقاصر ًعقار ًبيع ًفي ًبالغبن ًالخم ًأسوة ًإلى ًالغبن ًمقدار ل ً
ً.2المألوفًفيًالغبنًفيًالشريعةًالإسلامية

ير ًالبعضًأنًتحديدًنصابًالغبنًوًهوًماًيزيدًعلىًالخم ًلي ًمنًالنظامًالعام،فيجوزً
اواةًالتامةًبينًحصصهم،ف ذاًلمًتراعًأنًيتفقًالمتقاسمونًعلىًخلافهً،ًكأنًيتفقواًعلىًتحقيقًالمس

ًأنً طعنًفيً ًحصته ًمنًنقصًقيمة ًللشري ًالذيًيتظلم ًتكوينًالحصصًجاز ًالمساواةًعند هذه
القسمةًبسببًالغبنً،وًعندئذً جوزًللقاضيًأنً قضيًبنقضًالقسمةًحتىًلوًكانًالغبنًأقلًبكثيرً

ً.3ًمنًالخم 

ًيت ًلا ،ً ًبالضمان ًالرجوع ًفي ًالشري ًحقه ًإسقاط ًفيًطلبًنقضًو ًحقه ًسقوط رتبًعليه
القسمةًللغبنً،فكلاهماًمختل ًعنًالآخرً،وًقدًأقرتًمحكمةًالنقضًالمصريةًذل ًفيًأحدًقراراتهاً

)قً.مً.مً(منًالغبنًالذيًيزيدًعلىًالخم ًعيباًفيًعقدًالقسمةً جيز845ًًبقولهاً:''ًجعل ًالمادةً
ًب ًغبن ًالقسمة ًفي ًوقع ًف ذا ًثم ًمن ً،و ًطلبًنقضها ًللشري ًبذاته ًالقانون،جاز ًحدده ًالذي المقدار

ًفيًعقدً ًاستبعد ًكانًسببًالاستحقاقًقد ًلو ًحتىًو ًبالغبن ًالشركاء ًعلىًباقي ًأنًيرجع المغبون
القسمةًمنًأنً كونًسبباًللرجوعًبالضمانًوًذل ًتحقيقاًللمساواةًبينًالمتقاسمينً،وًلماًكانًذل ًوً

بًإلىًأنًإسقاطًالطاعنةًحقهاًفيًالضمانًبالنسبةً انًالحكمًالمطعونًفيهًقدًخال ًهذاًالنظروًذه
ًفيً ًأخطأ ًللغبنًف نهً كونًقد ًفيًطلبًنقضًالقسمة ًيترتبًعليهًسقوطًحقها ًفيًالعمارة لحصتها

ً.4تطبيقًالقانونً

                                                           
 .138ًمرجعًالسابقً،ًهًعبدًالناصرًتوفيقًالعطارً،ًالً-1

ً.903ً،ه8ًًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًجًً-2
ً.93ًمحمدًعزميًالبكريً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-3
ً.127ًنقلاًعنًأنورًطلبهً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً،قضائية40ًسنة51ًً،ًطعنًرقم01/04/1975ًًنقضًمدنيًمصريًجلسةًً-4
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وًلاً جوزًللمحكمةًأنًتثيرًمسألةًالغبنًفيًالقسمةًتلقائياً،ًكماًأنهًيتوجبًأنًتكونًالقسمةً
ً ًإجراءاتها ًحيث ًمن ًقررتهًصحيحة ًما ًهذا ًو ًبالغبن ًالدفع ًإثارة ًتسبق ًأولية ًكمسألة ًشكلياتها و

المحكمةًالعلياًفيًأحدًقراراتهاًبقولهاً:''ًومتىًكانًمنًالمقررًقانوناًأنًالقسمةًالواردةًعلىًالعقارً،ً
لاًتكونًصحيحةًإلاًإذاًتم ًفيًالشكلًالرسميً،وًمنًثمةًف نًتطبيقًقضاةًالمجل ًلنصًالمادةً

قانونًالمدنيً عدًخرقاًللقانونً،ًلإثارتهمًتلقائياًمسألةًالغبنًالتيًلاًتكونًمقبولةًإلاًإذاًمنًال732ً
ًالقضاةً ً كون ًثم ًمن ًبسببًالغبنً،و ًالأطرافًبالعدولًعنها ًتمس ًأحد ًو  ان ًالقسمةًصحيحة

ً.1ًبقضائهمًكماًفعلواًقدًعرضواًقرارهمًللنقضًلمخالفةًالقانون''

889ًحددًقيمةًالغبنًفيًالقسمةًبماً جاوزًالربعًحسبًنصًالمادةًأماًالمشرعًالفرنسيًف نهً
ًالمتقاسمينًعلىًحصةًلاًتصلًإلىً ًالغبنًأنًيتحصلًأحد ًمسألة ً،وً كفيًلإثارة ً.ًف( ًقً.م (
مقدارًثلاثةًأرباعًماًيتوجبًأنًيتحصلًعليهًفيًالأصلً،وًهذهًالطريقةًفيًالتقديرًت ديًأحياناًإلىً

ًذل ً،و ًمفاجئة ًتبدو ًمقدارًنتائا ًبالربع ًتتجاوز ًحصة ًعلى ًالمتقاسمين ًأحد ًحالاتًحصول ًفي  
حصتهًالمتوجبةًأصلاً،وًرغمًأنًالقسمةًغيرًعادلةًف نهً مكنًأنًلاً طعنًفيهاًبالغبنًإذاًلمًيوجدً

ً.2ًمتقاسمًمغبونًبماً جاوزًالربع

ابيًثاب ًماً مكنًاستخلاصهًأنًالغبنًفيًالتشريعاتًالثلاثةًقدًتمًتحديدهًبم يارًماديًحس
لاًمجالًلإعمالًأ ةًسلطةًتقديريةًبخصوصهًوًإنًالاختلافًفيًتحديدًنسبةًالغبنًلاًتأثيرًلهًعلىً

ًأحكامًالغبنًبالإضافةًإلىًأنًكلتاًالنسبتينًمتقاربتينً.

 ثانيا : طريقة تقدير الغبن 

قديرًلمعرفةًماًإذاًكانًقدًوقعًغبنًفيًالقسمةً، جبًتقديرًالمالًالشائعًمحلًالقسمةًوًت
نصيبًكلًمنًالشركاءًفيًهذاًالمالً،وًتقدرًقيمةًالمالًالشائعًبواسطةًخبيرًعندًالاقتضاء،ولاً عتدً

،غيرًأنًمحكمةًالنقضًالفرنسيةًاعتبرت3ًبالتقديرًالواردًفيًعقدًالقسمةًوًإنماً عادًالتقديرًمنًجديد
ًوًقدً ًالغبنًلاً عدًلازما ًلأجلًالتأ دًمنًوجود ًلاًيلزمًأنًاللجوءًإلىًالخبرة '':ً قررتًذل ًبقولها

                                                           
ً.251ً،ًه2008ًً،ًسنة02ًً،ًمجلةًالمحكمةًالعلياً،ًالعدد410107ًً،ًمل ًرقم11ً/07ً/2007ًًيًقرارًالغرفةًالعقاريةًم ر ًفً-1

2-Malaurie philippe et Aynésًlaurent ,Op .cit ,p503 . 
 . 903،ًه8ًًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًجًً-3ً
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ًالبيعًالعقاريً،أنً قضاةًالموضوعًالناظرونًفيًدعو ًالنقضًالموجهةًضدًالقسمةً،ًكماًفيًمادة
ً.1يتحققواًعنًطريقًالخبرةًالفنيةًمنًوجودًالغبنً''

العبرةًفيًالتقديرًبقيمةًالمالًالشائعًوًبقيمةًنصيبًكلًشري ًوق ًالقسمةوًلي ًوق ًبدءًوً
ً،أ ًالشركاءًالشيوع ًالمساواةًفيًحصولًكلًمن ًتحقيقًمبدأ ًهو ًفالمراد ،ً ًدعو ًالغبن ًوق ًرفع و

ًفيً ًالمرجع ًهو ًالقسمة ًوق  ً كون ًأن ًفيتعين ًالشائعة ًحصته ً عادل ًما ًعلى ًالقسمة بمقتضى
، ماًأنهًلاً عتدًبالغبنًإذاًكانًلسببًلاحقًعلىًالقسمةًكارتفاعًقيمةًجزءًمنًالمالًالمتقاسم2ًالتقدير
ً.3ًخفاضهأوًان

ًبينًقيمةً ًالمدعيًبالغبنًو ًللمتقاسم ًالممنوحة ًبينًالحصة ًالمقاربة ًالغبنً ستلزم إنًتقدير
ًالمشكلةً ًالأموال ًتستوجبًإدخالًجميع ًالتقدير ًإنًعملية ًإليه،و ًيتوجبًإسنادها ًالتيًكان الحصة

المدعىًبهاًقدًتمًلحصتهًسواءًكان ًعقاريةًأوًمنقولةًًلأنهًمنًالممكنًأنًتكونًالزيادةًفيًالتقديرً
وبصفةًنسبيةًاستدرا هاًبالإنقاهًفيًالتقديرًلشيءًآخرًبحيثًلاًيتجسدًالغبنًبنسبتهًالمطلوبة، ماً

ًالمتقاسم ًعلىًعاتق ًالتركة ًكان ًلصالح ًالتي ًالديون ًإغفال ً مكن ًلا ًللتسوية4ًأنه ًتخضع ًالتي ،و
ًرنسيً.النهائيةًأثناءًعملياتًالقسمةًخصوصاًفيًالممارسةًفيًالتشريعًالف

وهذهًالأحكامًقررتهاًمحكمةًالنقضًالفرنسيةًفيًالعديدًمنًقراراتهاًوًالتيًوردًفيًأحدهماً:ً
''ً جبًأنً حتسبًالغبنًبالمقارنةًبينًالحصةًالممنوحةًللشري ًالمتقاسمًالذيًيدعيًأنهًمغبونًوً

ً.5قيمةًالحصةًالتيًكانً جبًأنًت ولًإليهًمنًالأصولًوًذل ًبتاريخًالقسمة''

ًالأموالًالحقيقيةًً ما ًإلىًالرجوعًإلىًقيمة ًسعيًالخبراء أ دتًفيًقرارًآخرًعلىًضرورة
بتاريخًالقسمةًوًقدًوردًفيًأحدًقراراتهاً:ً''ً فتقدًإلىًالأسارًالقانونيًالقرارًالذيً طبقًعلىًتقديرً

                                                           
1- Cass .civ .1re ,19/10/1960 :Bull.civ .I,n°448. 

ً.91ًميًالبكريً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًمحمدًعزًً-2
ً.126ًأنورًطلبةً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-3

4 -Grimaldi michel,Op .cit,p811 . 
5 -Cass.civ.14/11/2004 :Bull.Civ.I,n°484  . 
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لمجزأً،منًعقاريًمتحققًمنًقبلًخبيرًم شرًأسعارًالبناءًبينًتاريخًالخبرةًالفنيةًوًتاريخًالتمتعًا
ً.1دونًتحديدًبماذاً مكنًأنً كونًتطورًالم شرًموازياًلقيمةًالأموالًبتاريخًالقسمة''

قدًلاًتتمًالقسمةًبصفةًكليةًوًإنماًتتمًبصفةًجزئيةًبأ ثرًمنًعقدًيردًكلًمنهاًعلىًجزءًمنً
لىًكلًعقدًالمالًالشائعً،وًقدًذهبًالفقهًالمصريًإلىًأنهًفيًهذهًالحالةًلاًينظرًفيًوجودًالغبنًإ

وًلكنًإلىًالقسمةًفيًمجموعهاً،إذًربماً غبنًالمتقاسمًفيًعقدًوً أخذًأ ثرًمنًنصيبهًفيًًةعلىًحد
عقدًآخر،وًمنًثمًإذاًتبينًأنًالمتعاقدًقدًغبنًبماًيزيدًعلىًالخم ًفيًمجموعًهذهًالعقودً، انًلهً

 .2ةطلبًنقضًالعقودًجميعهاًلأنهاًتعتبرًمراحلًمتعاقبةًفيًقسمةًكليةًواحد

غيرًأنًالاجتهادًالقضائيًوًالتشريعًالفرنسيًيذهبانًعك ًهذاًالاتجاهً،فعندماًتكونًالقسمةً
ًالمشرعً ًالتيًتبناها ًالقضائيًو ً ًالاجتهاد ًالتيًقررها ًف نهًيتوجبًإتباعًالقواعد تم ًبطريقةًجزئية

بعادًف(ًفيتوجبًأولاًاست.مًً.)ًق890ًًفيًنصًالمادة2006ًًالفرنسيًبموجبًإصلاحاتًسنةً
ًالتقييمًولاً مكنًالتذرعًبأنًالغبنًاللاحقً ًمنًهذا الأموالًالتيًمازال ًفيًالشيوعًًولمًيتمًقسمتها
بالمتقاسمًسيتمًتداركهًوتسويتهًلاحقاًعندًقسمةًالأموالًالتيًمازال ًفيًالشيوع،وًفيًالمقابلًف نهًمنً

واءًكان ًسابقةًأوًلاحقةًللقسمةًاللازمًأنًيتمًالأخذًفيًالحسبانًباقيًالقسماتًالجزئيةًالمنجزةًس
ًبصفةً ًحقوقهم ًالمتقاسمون ًفيها ًاستوفى ًالتي ًالجزئية ًالقسمات ً،ماعدا ًفيها ًالغبن ًبوقوع المدعى

،ًففيًحالةًالقسمةًالجزئيةًالمتتاليةًف نًالغبنًيتمًتقديرهًمنًدونًالنظرًإلىًالقسمةًالجزئية3ًعادلة
لأنصبتهمًوًلاًيتمًالنظرًإلىًالأموالًالتيًلمًيتمًًالتيًاستوفىًفيهاًالأطرافًحقوقهمًبصفةًمساوية

ً.4ف(ً.مًً.)ًق03ًفقرة890ًًقسمتهاًبعدًحسبًماًتنصًعليهًالمادةً

حسبًرأيناًف نًماًذهبًإليهًالاجتهادًالقضائيًوًالمشرعًالفرنسيًلاحقاً عدًالأنسبًوالأقربً
وًقدًتكونًالقسماتًالجزئيةًعديدةًوًللترجيحًباعتبارهًيتماشىًمعًمبدأًالمساواةًوًاستقرارًالمعاملاتً،

أحياناًمتباعدةًفيًالزمنًخصوصاًفيًالشيوعًالميراثيًوًإنهًلي ًمنًالمنطقًإنًتحقق ًالمساواةًفيً
 .البعضًمنهاًووجدًغبنًفيًالبعضًالآخرًأنًيتمًإبطالهاًكلها

                                                           
1 - Cass.civ.03/01/1979 :Bull.Civ.I.132.n°3. 

 .90ًمحمدًعزميًالبكريً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-2

3- Grimaldi michel ,Op .cit,p 811. 
4- Sauvage françois,Op .cit,p 250 . 
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ًأنًتدخلًف ًيتعلقًبالاعتباراتًالتيًكان ًقائمةًأثناءًوق ًالقسمةًوًمنًشأنها يًتقييمًفيما
العقارًالشائعًأثناءًقسمتهً،وًهيًاعتباراتًاحتماليةًغيرًأنهاًتستندًإلىًمعاييرًموضوعيةًمستقبليةً
 التطورًالعمرانيًأوًماًهوًمضمنًفيًالمخططاتًالتوجيهيةًللتهيئةًوًالتعميرً،باعتبارًأنًالمخطكً

ًال ًشروطًتوسيع ًتحدد ًتوق يةًيوضعًكوسيلة ً ًأداةًذاتًطبيعة ًإلىًآفاقًالتوجيهيًهو كتلًالسكنية
ً،ف نًالاشكالًالمطرو ًيتعلقًبمد ًأخذًهذهًالاعتباراتًفيًالحسبانًعندًتقديرًالغبنً؟1ًعشرونًسنة

لقدًأقرًالاجتهادًالفرنسيًفيًهذاًالخصوهًب مكانيةًالأخذًفيًالاعتبارًالتطورًالمتوقعًمنً
أحدًقراراتًمحكمةًالنقضًالفرنسية:ً''ًًالناحيةًالعمرانيةًللعقاراتًوًذل ًعندًتقييمًالغبنًوًقدًوردًفي

ًالعمراني، مكنًعلىًالأقلً ًخارجًالإطار ًواقعة ًتزال ًالأر ًلا ً،بعضًقطع ًالقسمة ًكان ًعند إذا
الأخذًبالاعتبارًالظروفًالتيًتسمحًباعتبارهاًكأراضيًليس ًمحضًزراعية،وذاتًطبيعةًقابلةًللبناءً

اتهاً،ًقربهاًمنًالشوارعًالمحيطةًبالمدينةًامتدادًهذهً،بتاريخًالقسمةً)ًصفاتًالأراضيًالماد ةًوًمميزً
ً.2("ًالأخيرةً،ًقيامًعدةًمشاريعًفرزًوًقسمةًأراضيًبالقربًمنها

هذاًالاجتهادًجديراًبالتنويهًوًالتبنيًحسبًرأيناًباعتبارًأنًهذهًالعناصرًالاحتماليةًًوًيبدو
 هيًثابتةًوًتدخلًفيًتقييمًالممتلكاتًالعقاريةً.

 ني : نطاق تطبيق الغبن الفرع الثا
 قصدًبنطاقًتطبيقًالغبنًهوًأنواعًالقسماتًالتيً جوزًفيهاًإعمالًأحكامًالغبنًفيًالقسمةً

جزاءاتً قررهاًالقانونً،وًيلاحهًمنًخلالًالنصوهًالسالفةًالذكرًًوًالتيًيترتبًعليهاًلاحقاًقيام
ًفقك ًالإتفاقية ًبلفهًالقسمةًًأنًالمشرعًالجزائريً قصرًإعمالًالغبنًعلىًالقسمة ًالتيًعبرًعنها و

ً ًقد ًو ًبالتراضي ًالموق ً،أماًاالحاصلة ًهذا ًتبني ًفي ًالذيًسبقه ًالمصري ًالمشرع ًمن ًذل  ستلهم
ًنطاقً ًمن ًوسع ًإنما ًفقكًو ًالاتفاقية ًالقسمة ًعلى ًالغبن ًأحكام ًتطبيق ً قصر ًفلم ًالفرنسي المشرع

ًموضوً ً كون ًعمل ًكل ًو ًالقضائية ًالقسمة ًكذل  ًليشمل ًالغبن ًالشركاءًتطبيق ًالشيوعًبين ًإزالة عه
،تنصًعلىً:ً''تقبل2006ًً)ًقً.ًمً.ًف(ًالقد مةًقبلًصدورًإصلاحاتًسنة888ًًوكان ًالمادةً

                                                           
ً.69ًرابحًصافيةً،ًالمرجعًالسابقً،ًهً أقلوليًأولدً-1

2ً-ًCass.civ .1er ,19/04/1977 ,Gaz. Pal 1978 .1.14 . 
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دعو ًالنقضًضدًأيًعملً كونًموضوعهًيهدفًإلىًإزالةًالشيوعًبينًالشركاءًفيًالإر ً،حتىًوً
ًلوًكانًمتصفاًبالبيعً،بالمبادلةً،بالصلحًأوًبأيًصفةًأخر ً''.

ً ًبعد ًسنة 2006ًًتعديل ًالمادة ًحل  ًهذه890ًًفقد ًمحل ًالجديدة ً.ف( ًم .ً ًق (
وتحليلًالأسبابًًوسنحاولًضمنًبندينًمنفصلينًعر ًموق ًالمشرعينًالمصريًوًالجزائريً،المادة

التيًأدتًإلىًقصرًتطبيقًالغبنًعلىًالقسمةًالاتفاقيةًدونًغيرهاً،ًلنعر ًبعدهاًلموق ًالمشرعً
ًالفرنسيً.

 لمشرعين المصري و الجزائري أولا : موقف ا

ًمنً ًالاتفاقية ًالقسمة ًعلى ًالغبن ًأحكام ًتطبيق ًبقصر ًموقفه ًالجزائري ًالمشرع ًاستلهم لقد
المشرعًالمصريًوًلمعرفةًالأسبابًالتيًأدتًبهذاًالأخيرًلتبنيًهذاًالاتجاهًف نًالرجوعًإلىًالأعمالً

معرفةًنيةًالمشرعً،وًقدًتضمن ًمذكرةًالتحضيريةًللقانونًالمدنيًالمصريً عدًأحدًالوسائلًالناجعةًل
المشروعًالتمهيديًتبريراًلذل ًبقولهاً:ً''ًوًفيًقسمةًالتراضيًوحدهاً)ًأيًإذاًكان ًالقسمةًعقداً(ً
 جوزًنقضًالقسمةًللغبنًفيماًيزيدًعلىًالربع،ًويقدرًالشيءًبقيمتهًوق ًالقسمةًوترفعًًدعو ًالغبنً

ًوً جوزًوً ًللقسمة ًالتالية ًنقصًمنًفيًخلالًالسنة ًما ًأوًعينا ًللمدعيًنقدا ًأ مل ق ًالدعو ًإذا
ًكلً ًأن ًالقسمة ًهذه ًالمفرو ًفي ًلأن ًالغبن ًدعو  ًفيها ًتقبل ًفلا ًالقضائية ًالقسمة ًأما ،ً حصته

ً.1الاحتياطاتًقدًاتخذتًلمنعًالغبنً''

تفاقيةً جوزًفيهاًنقضًالعقدًللغبنً،ًسواءًكان ًقسمةًعينيةً،ًاوًتبعاًلذل ًف نًأيًقسمةً
لًأوًبغيرًمعدلً،ًقسمةًكليةًأوًجزئيةً،وً جوزًكذل ًالنقضًللغبنًحتىًوًلوًتم ًالقسمةًبمعد

ً.2ًالاتفاقيةًبطريقًالتصتيةًإذاًكانًالمشتريًهوًأحدًالشركاءًلأنًالبيعًفيًهذهًالحالةً عدًقسمةً''

قدً سترًالمتقاسمونًعقدًالقسمةًفيًصورةًعقدًآخرً،ًكعقدًبيعًأوًمقا ضةًأوًصلحًوًير ً
لبعضًأنًالعبرةًفيًهذهًالحالةًتكونًبحقيقةًالعقدً،ًف ذاًثب ًأنًالعقدًفيًحقيقتهًقسمةًوًأنهًوقعًا

                                                           
 1-ًريا ًمفتا ً،ًالمرجعًالسابقً،ًج6ًً،ًه145ًً.

 2ً-ًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًج8ًً،ًه905ًً.
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فيهاًغبنًبماًيزيدًعلىًالخم ً،ًجازًللشري ًالمغبونًطلبًنقضهاً،وً قعًعلىًعاتقًالشري ًالذيً
ً.1يدعىًصوريةًالعقدًوًأنهً خفيًقسمةًعبءًإثباتًذل 

ًالق ًعلى ًالغبن ًأحكام ًقصر ًإن ًمقيدًو ًالقسمة ًعلى ًالاتفاق ًأسارًأن ًعلى ًالاتفاقية سمة
بالعدل،ًأماًالقسمةًالقضائيةًفهيًمستثناةًباعتبارًأنهاًتتضمنًضماناتًتحولًدونًوقوعًأحدًالشركاءً
فيًغبنً،ًقدًكانًمحلًنقدًكونًأنًقضاءًالقاضيًمقيدًبالعدلًكذل ً،ًف نًظهرًغبنًفيًالقسمةً

،وًيذهبًهذاًالاتجاهًإلىًأنهًلاًفرقًبينًالقسمة2ًًاسبًأنًيتمًنقضهاالقضائيةًف نهًمنًالأجدرًوًالمن
ًفيماًتقتضيهًقواعدًالعدالةًوًقدًتمًالمطالبةًبتعديلًنصًالمادةً )قً.م.مً(845ًًالاتفاقيةًوًغيرها

ً.3لتشملًأحكامًالنقضًالقسمةًالقضائيةًكذل 

الطعنًفيًالقسمةًلعيبًفيًتجدرًالملاحظةًإلىًأنًأغلبًالفقهاءًالمسلمينًيذهبونًإلىًجوازً
الرضاًفيًحالةًالقسمةًالقضائيةًدونًالقسمةًالرضائيةً،لأنًالمتقاسمًفيًالقسمةًالقضائيةًدخلًعلىً
ًالفقهً ًف ن ًالرضائية ًالقسمة ً،أما ًتحترم ًأن ًو ًبد ًلا ًالمساواة ًقاعدة ًأن ً، ما ًالقيمة ًمحددة حصة

ً.4ًًالإسلاميً عتبرهاًبيعًيتغابنًفيهًالنارًعادة

 : موقف المشرع الفرنسي ثانيا 

)ًقً.ًمً.ًفً(ًعلىًأنهً:ً''ًتقبلًدعو ًتكملةًالحصةًضدًأيًعمل،مهما890ًنص ًالمادةً
ً ان ًتسميتهً،ً كونًموضوعهًإزالةًالشيوعًبينًالشركاءًالمتقاسمينً.

لاًتعودًمقبولةًهذهًالدعو ًعندماًتحصلًتسويةًبعدًالقسمةًأوًبعدًالعملًالذيً عدًقسمةً
ًوباتًالتيًكان ًتنطويًعليهاًهذهًالقسمةًأوًهذاًالعمل"ً.،بشأنًالصع

ًالقسمةً ً،فباستثناء ًكبيرة ًبصفة ًالغبن ًإعمال ًنطاق ًمن ًالفرنسي ًالمدني ًالقانون ًوسع ًقد و
ًأوً ًقضائية ً ًجزئية ًأو ًكلية ًكان  ًسواء ًالغبن ًلأحكام ًتخضع ًعداها ًقسمة ًكل ًف ن ،ً الم قتة

ًللشيوعًالميراثا يًأوًتعلقًالأمرًبانحلالًشركةًحسبًماًنص ًالمادةًتفاقية،سواءًكان ًتضعًحدا

                                                           
 1ً-ًمحمدًعزميًالبكريً،ًالمرجعًالسابقً،ًه90ًً.

 2ً-ًعبدًالناصرًًتوفيقًالعطارً،ًالمرجعًالسابقً،ًه137ًً.
 3ً-ًمحمدًعبدًالرحمانًالضوينيً،ًالمرجعًالسابقً،ًه376ًً.

 4ً-ًمحمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابقً،ًه406ًً.



 الآثار المترتبة على القسمة و ضمانات تحقيق عدالتها  : الباب الثاني
 

 
311 

)ًقً.ًمً.ف(ًوًبالإضافةًإلىًذل ًف نًجميعًالتصرفاتًالتيًمنًشأنهاًوضعًحدًللشيوع1844-9ًً
ً.1تخضعًلأحكامًالغبنًباعتبارهاًفيًالحقيقةًقسمةًغيرًأنًالأطرافًأعطوهاًوصفاًأوًتكييفاًآخر

ًالدعو ًتعدًمقبولةًضدًكلًالعقودًمه ًهوًإنهاءًفهذه ًكان ًتسميتهاًوًالتيً كونًهدفها ما
ً.2حالةًالشيوعًبينًالمتقاسمينًسواءًقسمةًود ةًأوًقضائيةًأوًحتىًمرحلية

وًيتمثلًمبررًتعميمًالغبنًعلىًكلًالقسماتًفيًحرهًالمشرعًالشديدًعلىًتحقيقًالمساواةًًًًًًًًًً
ًفيًالق ًجوهريا ًأساسا ًالمبدأ ًوًاعتبارًهذا ًأوًقضائيةً،ًبينًالمتقاسمينً، سمةًسواءًكان ًرضائية

ً.3وذل ًبالرغمًمنًأنًالقسمةًالقضائيةًمحاطةًبالعديدًمنًالضماناتًالتيًتمنعًحصولًهذهًالأسباب

ً''ً :ً ًوًقدًوردًفيًأحدها ًالأحكامًفيًالعديدًمنًقراراتها ًالنقضًالفرنسيةًهذه أقرتًمحكمة
لقسمةًبمعناهاًالذاتيً،ًلكنًأ ضاًضدًتكونًدعو ًنقضًالقسمةًلعلةًالغبنًمقبولةًلي ًفقكًضدًا

الأعمالًالتيًبهدفًالقسمةًوًالمساهمةًفيًتحقيقهاً،ًحتىًدونًأنًتتضمنًاحتسابًفروقاتً،وًلاً
تشكيلًحصصًالشركاءًالمتقاسمينًتمنحًأموالاًإرثيةًلبعضًالشركاءًفيًالإر ً،ًمقابلًتحديدًثمنً

ًت ،ً ًللقسمة ًالموازية ًالعملية ًبهذه ًأنه ً،طالما ًبينًمعين ًالشيوع ًمن ًنهائية ًبصورة ًالأموال ًهذه خرج
ً.4الأطرافًالذينًظهرواًفيهً''

ًإلىًزوالً ًي ديًالعمل ًلا ًحتىًعندما ًنقضًالقسمة ًتطبقًأحكام ''ً ًأنه: ًقررتًأ ضا  ما
ً.5ًالشيوعًإلاًبينًبعضًالشركاءًفيًالإر ًفقكً، ونًالقانونًلاً جريًأيًتمييز"

ًالدعو ًالمرتب ًالغبنًو ًلكنًأحكام ًأوًصلحًو ًتحصلًتسوية ًعندما ًلاً مكنًقبولها ًبه طة
بخصوهًالصعوباتًالتيًتنتجهاًالقسمةًأوًالعملًالذيً عدًقسمةً،وً قصدًبالتسويةًالاتفاقًالذيً
ًمطالبهً ًمن ًشيء ًعن ًمنهم ًكل ًبتنازل ًمتوقعا ًأو ًقائما ًنزاعا ًبموجبه ًليحسموا ًالمتنازعون  عقده

ً.6وبالتساهلًالمتبادل

                                                           
1 -Terréًfrançois et Lequette yves et Gaudemet sophie ,Op .cit ,p1022. 
2- Sauvage françois ,Op .cit ,p 250. 

 3ً-ًمحمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابقً،ًه406ًً.
4-Cass.civ.1 re,09/03/1966 :D 1966,573. 
5- Cass .civ .02/06/1897 : DP 1897 .1.384. 
6 - Sauvage françois ,Op .cit ,p 250 . 
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ترتبًعنهًأيًجزاءًفيًحالتينًوًفيًنوعينًمنًالعقودً،يتعلقًالأولًمنهاًغيرًأنًالغبنًلاًي
بحالةًالتصتيةًالتيًتتمًلصالحًأحدًالمتقاسمينً،ًفعندماًيرسوًالمزادًعليهًف نهًلاًمجالًلتطبيقًقواعدً
الغبنًوًهذاًحسبًماًاستقرًعليهًالاجتهادًالقضائيًلمحكمةًالنقضًالفرنسيةًوًالتيًوردًفيًأحدً

اً:ً''ًاستبعادًدعو ًنقضًالقسمةًلعلةًالغبنًفيًحالةًالقسمةًالجزئيةًالمنبثقةًعنًإجراءًمزايدةًقراراته
ً.1علنيةًمقررةًقضاءً''

ًالحالةًالثانيةًفتتعلقًبقسماتًتنطويًعلىًغررً،ب عتبارًأنًالغررًيزيلًالغبن،فقسماتًاأما
دتًحالةًتجسيدًالقسمةًمنًف(ًوحد.مً.)ق891ًً(ًعالجتهاًالمادةpartages aléatoiresًالغررً)ً

ًأنهً ًالمذكورة ًنص ًالمادة ًقد ً،و ًأحدهم ًلصالح ًبالبيع ًالشركاء ًالحصصًبين ًالتصرفًفي خلال
ًالحقوقً ًبيع ًكان ًإذا ًالغبنًلاًيرتبًآثاره ًف ن ،ً ًالشركاء ًغشًمنًطرفًأحد ًوجود ًحالة باستثناء

ًبش ًفيًنصًالعقد ًغرر( (ً ًمحددة ًتضمنًمخاطرة ًقد ًالتصرفًفيها ًو ًقبولًالشائعة ً كون ًأن رط
المتصرفًلصالحهًصريحاً،وًإنًهذاًالنصًلاً عدًإلاًتطبيقاًخاصاًلأنواعًمنًالقسماتًوًالتيًيزيلً

ً.2فيهاًالغررًكمبدأًعامًتطبيقًأحكامًالغبن

وًقدًجاءًفيًأحدًقراراتًمحكمةًالنقضًالفرنسيةًبهذاًالخصوهًقولهاً:ً''ًكيًلاً خضعً
فيًالإر ًلنقضًالقسمةًلعلةًالغبنً،يتوجبًعلىًقضاةًالموضوعًًالتفرلًعنًحقوقًإرثيةًبينًالشركاء

أنًيتثبتواًمنًالاتفاقًالصريحًأوًالضمنيًالذيًوضعًالأطرافًبموجبهًعلىًعاتقًالمتفرلًلهًفعلياً
،مخاطرًوًمضارًعمليةًغررًحقيقيًبسببًعدمًالدقةًالتيً مكنًأنًتوجدًفيًمحتو ًوًقيمةًهذهً

ً.3ًالحقوقً''

ًالغبنًعلىًالقسمةًغيرًأنهً جبًال تنويهًإلىًمسألةًمهمةًتتعلقًبمد ًجوازًتطبيقًأحكام
نًبأنهًعندماًتكونًالمحكمةًالأولىًالتيًفصل ًفيًدعو ًالقسمةًوًالقضائيةً،وًيذهبًالفقهاءًالفرنسي

القضائيةًقدًنظرتًفيًنزاعاتًمتعلقةًبقيمةًالأموالًوًفصل ًفيهاًبعدًأنًحددتًأس ًالقسمةًف نً

                                                           
1 - Cass .civ .17/12/1956 :Bull .Civ .1956,I ,n°465. 
2- Grimaldi michel ,Op .cit ,p813 . 
3 - Cass .civ .1re ,25/05/1965 :D 1965.745. 
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ًا ًالشيء ًعائقاًحجية ًالحالة ًهذه ًفي ً شكل ًأن ً مكن ًالقضائية ًللأحكام ًالمعترفًبه ًو ًبه لمقضى
ً.1لممارسةًدعو ًالغبن

ًيتمً ًالقسمةً،فأحيانا ًيتناسبًمعًمبادئًالعدالةًالتيًتقتضيها ًالاتجاه ًف نًهذا وًحسبًرأينا
ًغبنا ًالغالب ًفي ًالقسمات ًهذه ًتتضمن ًو ًلقيمتها ًدقيق ًتحديد ًدون ًقضائيا ًالعقارات يلحقًًقسمة

ًالمجالًبحيثً جيزًتطبيقًأحكامًالغبنً بأطرافهاً،وًإنهًجديرًبالمشرعًالجزائريًأنًيتدخلًفيًهذا
علىًالقسمةًالقضائيةًعلىًأنً كونًذل ًبشرطًعدمًتعرضهاًلمسألةًتقييمًالأموالًعندًقسمتهاًوأنًلاً

من732ًًكامًالمادةً كونًقدًسبقًالفصلًفيًالمنازعاتًالمتعلقةًبقيمتهاًوًذل ًمنًخلالًتعديلًأح
 القانونًالمدنيًالجزائريً.

 المطلب الثاني: الجزاءات المقررة للغبن 
ًعلىً ًيتوجب ً،ف نه ًبه ًالادعاء ًتم ًأو ًبيانه ًالسابق ًالنحو ًعلى ًالغبن ًووجود ًقيام ًثب  إذا
ًالدعو ً ًهذه ًبالغبنً،و ًالإدعاء ًموضوعها ًالمدعيًبالغبنًأنًيرفعًدعو ًقضائية الشري ًالمتقاسم

ً ًالإثباتًتخضع ًقواعد ًو ًأطرافها ًأهلية ًحيث ًمن ًالقضائية ًالدعاو  ًتحكم ًالتي ًالعامة للقواعد
ًفيها،وبالإضافةًإلىًذل ًف نًالمشرعًقدًرتبًأحكاماًخاصةًتتعلقًبآجالًسقوطهاً.

نصًكلًمنًالمشرعًالجزائريًوًالمصريًعلىًأنًجزاءًالغبنًهوًالنقضً،وًقدًكانًهذاً
غيرًأنًالمشرعًالفرنسيًقدًعدلًعن2006ًًالفرنسيًقبلًتعديلًسنةًالجزاءًهوًالمقررًفيًالتشريعً

ًدعو ً ًاعتماد ًتم ًقد ًبالأمنًالقانونيًللمعاملاتًو ًالماسة ًو ًالمترتبةًعنه ًللآثار ًاعتبارا ًالجزاء هذا
ًتكملةًالحصةًعوضاًعنًالنقضً.

الجةًهذاًالعيبًإنًالجزاءاتًالمقررةًللغبنًتتعلقًأساساًببيانًالدعاو ًالتيًأجازهاًالقانونًلمع
ًوً ًتقادمها ًالدعاو ًأو ًبسقوطًهذه ًالمتعلقة ًإلىًالآجال ًبالإضافة ًعنها ًالمترتبة ًالآثار ًو منًجهة
سنحاولًضمنًهذاًالمطلبًدراسةًالجزاءاتًوًالآثارًالمترتبةًعنًدعاو ًالغبنًوًذل ًضمنًالفرعً

ًالأولًوًنخصصًالفرعًالثانيًلآجالًسقوطًهذهًالدعاو ً.

                                                           
1 Terré françois et Lequette yves et Gaudemet sophie ,Op .cit ,p1022. 
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 و الآثار المترتبة على دعوى الغبن  الجزاءاتالفرع الأول : 
 ماًسبقًوًأنًذكرناًف نًالتشريعاتًمحلًالمقارنةًكان ًتقررًنف ًالجزاءًللغبنًفيًالقسمةً

ستكونً وًكان ًتقضيًبنقضهاًفيًحالًثبوتًالغبنً،غيرًأنًالمشرعًالفرنسيًوًبناءًعلىًاعتبارات
ًبموجبًتع ًو ًالجزاء ًعدلًعنًهذا ًمحلاًللتفصيلًقد ًللقانونًالمدنيًسنة أصبحً قرر2006ًًديله

دعو ًتكملةًالحصةًكجزاءًللغبنًفيًالقسمةً،وًالملاحهًأنًكلاًالدعويينًسواءًدعو ًالنقضًأوً
ًإثباتً ًقواعدًتتعلقًبالصفةًوًالأهليةًوًالمصلحةًبالإضافةًإلىًقواعد دعو ًتكملةًالحصةًتحكمها

تعويضًوًسنحاولًاستعرا ًهذهًالأحكامًعلىًضوءًالغبنًوًكذل ًالقواعدًالتيً قدرًعلىًأساسهاًال
ًالتشريعاتًمحلًالمقارنةًضمنًالبندينًالتاليينً:ً

 أولا : دعوى النقض للغبن على ضوء التشريعين المصري و الجزائري 

ترفعًدعو ًنقضًالقسمةًللغبنًمنًالشري ًالمغبونًأيًالذيًلحقهًالغبنًوًإذاًتعددًالشركاءً
ً ًرفع ًلهم ًجاز ًالشري ًالمغبونون ًمن ًنقضًالقسمة ًدعو  ًتنتقل ً،و ًمجتمعين ًأو ًمنفردين الدعو 

،وً جوز1ًالمغبونًإلىًوارثهً،فيجوزًللوار ًبعدًوفاةًالشري ًأنًيرفعًالدعو ًأوًأنًيواصلًالسيرًفيها
 ذل ًلدائنًالشري ًالذيًلحقهًالغبنًأنًيرفعًالدعو ًباسمًمدينهًطبقاًللقواعدًالمقررةًفيًالدعو ًغيرً

ًكان ًً،2رةالمباش ًسواء ًفيًإجراءاتًالقسمة ًالتدخل ًفي ًالدائنين ًعلىًالضمانًوحق ًذل ًحفاظا و
ًالمدعىًعليهًفيًدعو ًالنقضً،فهمًسائرً ً،أما سابقةًأوًلاحقةًللمحافظةًعلىًحقوقهمًوًحمايتها
ًالمدعيً ًعلى ًللجميع،ويجب ًالقسمة ًإبطال ًإلى ًتهدف ًالدعو  ًهذه ً،لأن ًالمتقاسمون الشركاء

ً.3اختصامهم

وً جوزًللشري ًالمغبونًإجازةًالقسمةًالتيًوقعًالغبنًفيهاً،فتصبحًالقسمةًبعدًهذهًالإجازةً
ًقدًتكونًصريحةًوًقدً غيرًقابلةًللنقضًوًتمنعًالشري ًالمغبونًمنًرفعًدعو ًالقسمة،وًالإجازة

ًوًالتيًوردًفيها:''إنًال ًقررتهًمحكمةًالنقضًالمصريةًفيًأحدًقراراتها ًما مادةًتكونًضمنيةًوًهذا
منًالقانونًالمدنيًقدًجعل ًمنًالغبنًالذيًيزيدًعلىًالخم ًعيباًفيًعقدًالقسمةً جيزًبذاته845ًً

                                                           
 1ً-ًمحمدًعزميًالبكريً،ًالمرجعًالسابقً،ًه93ًً.

 2ً-ًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًج8ًً،ًه906ًً.
 3ً-ًمحمدًالمنجيً،ًالمرجعًالسابقً،ًه198ًً.
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للشري ًالمغبونًطلبًنقضهاً،وًلهذاًالشري ًأنً جيزًالقسمةًالتيًلحقهًغبنًمنهاًفتصبحًبعدًذل ً
ًالقانونً ًإذ ًتكونًضمنية ًأن ً جوز ًتكونًصريحة ًكما ًالإجازة ًهذه ًللنقضًو ًقابلة ً شترطًًغير لم

لتحققهاًصورةًمعينةً،وًتصرفًالشري ًالمغبونًفيًكلًأوًبعضًنصيبهًبعدًعلمهًبالغبنًالذيًلحقهً
وًظروفهً مكنًأنً عتبرًإجازةًضمنيةًللقسمةًوًنزولاًمنهًعنًحقهًفيًطلبًنقضهاًإذاًدل ًظروفً

ًالعيبًوًإلىًالرضاءًبالقسمةً ًاتجه ًإلىًالتجاوزًعنًهذا ً،وًالحالًعلىًأنًنيتهًقد رغمًوجوده
ً.1تقديرًتل ًالظروفًوًتعرفًهذهًالنيةًمنًش ونًمحكمةًالموضوع''

تكونًهنا ًإجازةًضمنيةًإذاًنفذًالشري ًالمغبونًعقدًالقسمةًتنفيذاًاختيارياًبعدًعلمهًبالغبنً
لتزمًبدفعهًأوًتسلمهًإذاًكانًهوًالدائنًبهً،أوًتسلمًالمالًاالذيًلحقًبهً،ًكأنًيدفعًالمعدلًالذيً

فرزًالذيًوقعًفيًنصيبهًراضيا،أوًتصرفًفيًالمالًالمسندًإليهًبالبيعًأوًالهبةًأوًنحوًذل ًمنًالم
ً.2التصرفاتًالدالةًعلىًالرضاءًبماًقسمًلهًوًالنزولًعنًدعو ًالنقضًللغبن

غيرًأنهًلاً جوزًللشري ًأنًينزلًمقدماًعنًحقهًفيًطلبًنقضًالقسمةًبسببًالغبنًفيًأ ةً
لتنازلً،ًلأنهًلاً جوزًالنزولًعنًالحقًقبلًوجودهً،وًهذاًالحقًلاًيوجدًإلاًصورةً فرلًفيهاًهذاًا

ً.3بتحققًالغبنًفعلاًوًهوًمالاًيتحققًإلاًبتمامًالقسمةًوًتوزيعًالحصص

الغبنًباعتبارهًواقعةًماد ةًف نهً خضعًللقواعدًالعامةًفيًإثباتهً،وً جوزًإثباتهًبكافةًالطرقً
ً ًإثباتًالغبنًفيًالقسمة ًأن ًإلىًالخبرةً،غير ًخصوصياتًتقتضيًفيًالغالبًاللجوء ًلد ه العقارية

لإثباتهً،وًهذهًالخصوصياتًقدًتتعلقًمثلاًبجودةًالأراضيًالفلاحيةًأوًقربهاًمنًمصادرًالمياهًوً
الوحداتًالتحويليةًالإنتاجيةًالخاصةًبنشاطًفلاحيًمعينً،ًكماًقدًتتعلقًبموقعًالعقارًالعمرانيًداخلً

ًالت ًقيمته ًو ًإجراءًالمدن ًمن ًالخبير ًتمكن ًالتي ًالمعايير ً حدد ًالقاضيًأن ًعلى ًو ًغيرها ًو جارية
المقارنةًبينًقيمةًالحصةًالممنوحةًللمتقاسمًالمدعيًبالغبنً،وًقيمةًالحصةًالتيًمنًالمفرو ًأنً

ًتعودًلهًوفقاًلنصيبهًفيًالشيوعً.

دعاءًبالغبن،فعليهًيهاًللاوًعلىًالمتقاسمًالمدعيًبالغبنًأنً قدمًللمحكمةًالأدلةًالتيً ستندًإل
 قعًعبءًالإثباتًلأنهًالمدعيًوًعلىًالمدعيًإثباتًدعواه،ًوًللمحكمةًكاملًالسلطةًالتقديريةًفيً
                                                           

ً.1604ًقضائية،ًنقلاًعنًمعو ًعبدًالتوابً،ًالمرجعًالسابقً،ًه34ًًسنة359ًًطعنًرقم05/12/1968ًًنقضًمدنيًمصريًً-1ً
 2ً-ًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًج8ًً،ًه902ًً.

 3-ًمحمدًعزميًالبكريً،ًالمرجعًالسابقً،ًه93ًً.
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دعاءاتًوًإنًرأتًمسوغاًلهًجازًلهاًأنًتندبًخبيراًللتأ دًمنًالغبنً،ًكماًأنهً جوزًلهاًنظرًهذهًالا
التيً كونًفيهاًالغبنًواضحاً،وًمثالًذل ًثبوتًأنًتقررًالغبنًمنًدونًاللجوءًإلىًالخبرةًفيًالحالةً

الغبنًبالنسبةًللمساحاتًالواجبًحصولًكلًمتقاسمًعليهاً،ًفهذهًمسألةًقدًلاًتستدعيًاللجوءًإلىً
ًالخبرةً.

متىًثب ًللقاضيًوقوعًغبنًللمدعيًيزيدًعلىًالخم ً،علىًالنحوًالمذكورً،ًف نهًيتعينً
،ًففيًدعاو ًالابطالًعلىًخلافًدعاو ًالفسخ،لاً مل ًعليهًأنً قضيًبنقضًالقسمةً،أيًإبطالهاً

،ويترتبًعلى1ًالقاضيًسلطةًتقديريةًوًيتحتمًعليهًأنً قضيًب بطالًالعقدًمتىًتحققًسببًالإبطال
نقضًالقسمةًاعتبارهاًكأنًلمًتكنًوًالرجوعًإلىًحالةًالشيوعًالسابقًعلىًإبرامهاًبماًيترتبًعلىًذل ً

،و2ًدًالشركاءًقدًرتبهاًعلىًالجزءًالمفرزًالذيًكانًقدًوقعًفيًنصيبهمنًزوالًالحقوقًالتيً كونًأح
تسترجعًالعقاراتًإلىًحالةًالشيوعًخاليةًمنًأيًتصرفًأوًحقوقًتمًترتيبهاًعليهاًلصالحًالغيرًطبقاً

ًللقواعدًالعامةًالمقررةًفيًشأنًإبطالًالعقدًفيًالتصرفاتًالصادرةًإلىًالغيرً.

ممكنًأنً شكلًمساساًبحقوقًالغيرًالمتصرفًإليهًإذاًكانًالملاحهًأنًنقضًالقسمةًمنًال
حسنًالنيةًوًهوًماً شكلًمساساًبالأمنًالقانونيًللتصرفاتًوًاستقرارهاًخصوصاًعندًتعلقًالأمرً

ًبالعقاراتًوًالحقوقًالعينيةًسواءًكان ًأصليةًأوًتب يةً.

لًالقسمة،فيتوجبًأنًيلزمًفيًحالةًاستحالةًإعادةًالمتقاسمينًإلىًالحالةًالتيًكانواًعليهاًقب
الشري ًالمتقاسمًبردًقيمةًماًأختصًبهًمنًمالًبموجبًالقسمةًالباطلةوذل ًلي ًاستناداًإلىًالقسمةً

ونقضًالقسمةًيتضمنًمخاطرًبالنسبةً،3التيًتقررًإبطالهاً،ًوًإنماًعلىًأسارًالمس وليةًالتقصيرية
علىًالحصةًالتيًآل ًإليهًبموجبًالقسمةًًلحقوقًالغيرً،وًالذيًيرتبًلهًأحدًالمتقاسمينًحقاًعينيا

رتفاقًأوًرهنًأوًنحوًذل ً،ًأوًأنًيتمًالتصرفًفيًالحصةًانتفاعًأوًاالتيًأبطل ، أنًيرتبًلهًحقً
بكاملهاًلصالحًالغيرًثمًيتقررًإبطالًالقسمة،فيقومًالشركاءًفيًالشيوعًباستردادًهذهًالحصةًخاليةًمنً

ت،ولكنًهذاًالحلً م ًبالأمنًالقانونيًوًيتسببًفيًزعزعةًهذهًالحقوقًوًلاً حتاًعليهمًبالتصرفا
الملكيةًوعدمًاستقرارها،وقدًقررتًبعضًالتشريعاتًالمقارنةًأحكاماًمنًشأنهاًتفاديًهذهًالعيوبًوًقدً
                                                           

 1ً-ًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًج8ًً،ًه907ًً.
 2ً-ًمصطفىًمحمدًالجمالً،ًالمرجعًالسابقً،ًه172ًً.

 3ً-ًمحمدًالمنجىً،ًالمرجعًالسابقً،ًه171ًً.



 الآثار المترتبة على القسمة و ضمانات تحقيق عدالتها  : الباب الثاني
 

 
317 

ًالتطبيقًالمنطقي127ًًقررًالمشرعًالتونسيًضمنًأحكامًالمادةً ًلهذا منًمجلةًالحقوقًالعينيةًحدا
إذاًحكمًببطلانًقسمةًوًكانًأحدًالمتقاسمينًقدًرتبًحقاًعينياًبعو ًًللبطلانًبأنًنصًعلىًأنه

لصالحًالغير،ًف نًإبطالًهذهًالقسمةًلاً حتاًبهًعلىًالغيرًإذاًكانًحسنًالنيةً،وًلكيً كونًالغيرً
1ًًمحمياًولاً مكنًملاحقتهًوًنزعًالحقوقًالتيًا تسبهاً فتر ًتوافرًثلاثةًشروطً:

 وقًقدًجر ًوفقاًللقانونً.أنً كونًا تسابًالغيرًللحق

 أنً كونًالغيرًقدًا تسبًحقاًبعو ً.

 أنً كونًالغيرًحسنًالنيةً.

حسبًرأيناًف نًهذاًالحكمًالذيًأوردهًالمشرعًالتونسيًجديرًبالاقتداءًبهًوذل ًلتفاديًعيوبً
وًمخاطرًنقضًالقسمةًالعقاريةًعلىًوجهًالخصوهً،وإنهً ستحسنًالنصًصراحةًعلىًهذاًالحكمً

ًال ًالعامةًفي ًالقواعد ًلحكم ًالمسألة ًهذه ًتر  ًعدم ًو ًالقانون ًأبواب ًضمن ًالمخصصًللقسمة قسم
ًللمس وليةًالتقصيريةًكماًير ًالبعضً.

ًالجزاءًالخطيرًلي ًًأما ًكانًجزاءًتحققًالغبنًهوًنقضًالقسمةًفيًالأصلً،ًف نًهذا إذا
ب  مالًماًنقصًمنًحصةًالمتقاسمًالمغبونًبالجزاءًالمحتومً،إذً منعًمنًإ قاعهًقيامًالمدعىًعليهً

إ مالاًتاماً،ًنقد اًكانًأوًعينياً،ًبحيثًيرتفعًالغبنًتماماًمنًنصيبهًالمفرزًدونًأنًيبقىًمنهًشيءً
ًالخم ًالمتسامحًفيهًأصلا ًتكون2ًوًلوًفيًحدود ًوًإ مالًنصيبًالمدعيًجائزًفيًأ ةًمرحلة ،
تدائيةًأوًمحكمةًثانيًدرجةً،ًبلًحتىًبعدًالحكمًفيًعليهاًالدعو ً،ًفيجوزًذل ًأمامًالمحكمةًالاب

ًتكملةً ًفي ًالحق ًله ًجعل ًالمشرع ًأن ًذل  ،ً ًتتم ًلم ًجديدة ًقسمة ًأن ًطالما ،ً ًنهائي الدعو ًبحكم
،ًوإن3ًالنصيبًلاًليوق ًسيرًدعو ًالغبنًفقكً،ًبلًهدفهًالأساسيًأنً منعًإجراءًالقسمةًمنًجديد

مً.جً(:ً''...وًللمدعىًعليهًأنًيوق ًسيرهاًوً منعًً)ًقً.732ًذل ً ظهرًمنًخلالًنصًالمادةً
ًالقسمةًمنًجديدًإذاًأ ملًللمدعيًنقداًأوًعيناًماًنقصًمنًحصتهً''ً

                                                           
 1ً-ًمحمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابقً،ًه433،434ًً.

 2ً-ًحسنًكيرًهً،ًالمرجعًالسابقً،ًه204ًً.
 3ً-ًمحمدًعزميًالبكريً،ًالمرجعًالسابقً،ًه99ًً.
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للمدعىًعليهًفيًدعو ًالغبنًالخيارًفيًإ مالًنصيبًالمتقاسمًالمغبونًإماًنقداًأوًعيناًوإذاً
ًأنه ًغير ًجائز ًالحصة ًب  مال ًبعضهم ًقيام ًف ن ًالمدعىًعليهم ًلهمًًتعدد ً كون ًلا ًالحالة فيًهذه

الرجوعًبشيءًعلىًمنًلمًيوافقًمنًباقيًالشركاءًعلىًهذاًالإ مالً،ًلأنًإ مالًنصيبًالشري ًلاً
يلزمًبهًإلاًمنًيوافقًعليهً،وًإذاًوافقًالشركاءًعلىًمبدأًالإ مالًوًاختلفواًفيًتوزيعًمقدارهًعليهمً

ً.1ًتول ًالمحكمةًهذاًالتوزيعًوًألزمتهمًجميعاًبه

وًحسابًماًنقصًمنًحصةًالشري ًالمغبونً عتدًفيهًبوق ًالقسمةً،ًلاًبوق ًالدفع،ويجبً
أنً ضافًإلىًذل ًثمراتًهذاًالجزءًالناقصًأوًفوائدهًمنًوق ًالقسمةًإلىًوق ًالدفع،حتىً كونً

ًالعثورًعلىًاجتهاداتًقضائيةًفي2ًتعويضًالشري ًالمغبونًكاملا ،ًويجدرًالتنويهًأنهًلمًيتسنًلنا
ًالخصوهًعلىًعك ًماًهوًموجودًفيًالاجتهادًالقضائيًالفرنسيًوًهوًماًسنتعر ًلهًلاحقا.ًهذا

 ثانيا : دعوى تكملة الحصة للغبن على ضوء التشريع الفرنسي 

وًالتيًطال ًأحكامًالشيوعًوًالقسمةًفي2006ًًقبلًإصدارًالمشرعًالفرنسيًلتعديلاتًسنةً
ًلماًكان ًتنصًعليهًالقانونًالمدنيً،ف نًالجزاءًالذيًكانًمقرً ًللغبنًفيًالقسمةًهوًالنقضًوفقا را

ً)ًقً.ًمً.ًفً(ًالقد مةً:''ً مكنًإبطالًالقسمةًلعلةًالغبنًبسببًالإ راهًوالتدلي .887ًالمادةً

وً مكنًأنً كونًأ ضاًهنا ًمجالًللبطلانًعندماًيثب ًأحدًالشركاءًفيًالإر ًحصولًغبنًلهًيزيدً
ًعنًالربعً''

ًالق ًالقانون ًظل ًالمتقاسمًفي ًطرف ًمن ًفيها ًغبن ًوقع ًالتي ًالقسمة ًإجازة ًإمكانية ًف ن د م
ًاستنباطهاً ًوًلاً مكن ًيتوجبًأنًتكونًصريحة ًكان ًالإجازة ًأنًهذه ًغير ،ً المغبونًكان ًمتاحة
بطريقةًضمنيةًبموجبًقرينةًقانونيةًتتضمنًقيامًالمتقاسمًبالتصرفًالكليًأوًالجزئيًفيًحصتهًبعدً

 ًماًهوًمقررًلعيبًالتدلي ًوًالإ راهًًفالمتقاسمًلمً كنً ستطيعًالتنازلًعنًا تشافهًللغبنًعلىًعك
ً.3المطالبةًبالنقضًقبلًالقسمةًأوًأثناءًإجرائهاً،ًوًإنماًكانً ستطيعًذل ًفقكًبعدًإتمامها

                                                           
 1ً-ًعبدًالناصرًتوفيقًالعطارً،ًالمرجعًالسابقً،ًه139ًً.

 2ً-ًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًج8ًً،ًه909ًً.
3 - Malaurie philippe et Aynés laurent , Op .cit ,p 504 . 
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فيًهذاًالإطارًأصدرتًمحكمةًالنقضًالفرنسيةًالعديدًمنًقراراتهاًوًالتيًوردًفيًأحدهاً:ً''ً
ازةًالضمنيةًالقانونيةًلاًتطبقًإلاًفيًحالةًالتدلي ًأوًالإ راهً،ًوً جبًأنًتفسرًبطريقةًإنًقرينةًالإج

ً.1ضيقةً،ًوًلاًتستطيعًأنًتمتدًإذنًلتطالًالدعو ًالمبنيةًعلىًالغبنًبأ ثرًمنًالربعً''

،ًف نًالتنازلًعنًممارسةًدعو 887ًً ماًوردًفيًقرارًآخرًلهاً:ً''ًإنهًبالنظرًإلىًالمادةً
ًإلاًبموجبًتصرفًالنقضً ًلاً مكنًأنًينشأ ًالنصً، ًفيًهذا للغبنًبأ ثرًمنًالربعًالمشارًإليها

ً.2لاحقًللقسمةًوً عبرًدونًأيًإبهامًعنًإرادةًالتنازلًالصريحةً''

ًكانً ً،و ًرج ية ًبصفة ًالقسمة ًكانًيرتبًإزالة ًف نه ًإلىًأنًالنقضًموازًللإبطالً، بالنظر
بًًإعادةًالثمارًإلىًالكتلةًالشائعةًماًعداًتل ًالتيًاستحق ً ستوجبًإجراءًقسمةًجديدةً،وًكانًيتوج

ًأد ً ًما ًهو ًللغير،و ًبالنسبة ًالقانوني ًالأمن ًلانعدام ًمصدرا ًالنقضً شكل ًكان ًقد ً،و ًنية بحسن
عتمدًدعو ًتكملةًالحصةًاًللتخليًعنًالنقضًكجزاءًللغبنًفيًالقسمةًو2006ًًبالمشرعًخلالًسنةً

)ًقً.ًمً.ف(ًالجديدة892ًًإلى889ًًملةًالحصةًبموجبًالموادًمنً,وًقدًتمًإحلالًدعو ًتك3بدلها
ًالأمنً ًلانعدام ًمصدرا ًللنقضًباعتباره ًالتعديلًالأساسيًهوًبلاًش ًالعيوبًالمنسوبة وًسببًهذا
القانونيً،ًكماًأنًهنا ًأسبابًمتعلقةًبالنزعةًالسائدةًفيًالعصرًالحاليًبخصوهًالحريةًالتعاقد ةً

ًالا ًالعلاقات ًفي ًحما ةًخصوصا ًعلى ًطرف ً حرهًكل ًأن ًظلها ًفي ًيتوجب ًالتي ًو قتصاد ة
ًدعو ً ًتحكم ًكان  ًالتي ًالقواعد ًبخصوه ًجذريا ًتحولا ً شكل ًلم ًالتعديل ًهذا ً،و مصالحه

ًالإ،وًالنقض ً عد ًالدعو ًفلم ًبموضوع ًأساسا ًيتعلق ًتكملةًالتغيير ًإنما ًالسابقًو ًفي ًكان ًكما بطال
ً.4ًًالحصة

الأمرًبالنسبةًلدعو ًالنقضً جبًأنًترفعًأمامًمحكمةًالتمييزًدعو ًتكملةًالحصةًكماًكانً
الكبر ًمنًطرفًالمدعيًالذيًيثب ًمصلحتهًسواءًكانًالمتقاسمًالمغبونً،ًأوًالمتنازلًعنًحصصً

 .5ميراثيةًأوًمنًطرفًالدائنًلأحدًالشركاءًالمتقاسمينًعنًطريقًممارسةًالدعو ًغيرًالمباشرة

                                                           
1 -ًCass .civ .1er ,11/02/1981 :Bull.civ.I.no53. 
2 - Cass .civ .1er ,12/01/1994 ;Bull.Civ.I.no19. 
3 - Grimaldi michel ,Op .cit,p 814 . 
4 - Malaurie philippe et Aynés laurent ,Op .cit ,p 506 . 
5 - Terré françois et Lequette yves et Gaudemet sophie ,Op .cit ,p 1024 . 
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ًماًقررتهًمحكمةًالنقضًا ً ستطيعًكلًوًهذا ''ً:ً لفرنسيةًفيًأحدًقراراتهاًوًالتيًجاءًفيها
منًالقانونًالمدنيًدون1166ًًدائنًلشري ًمتقاسمًمغبونًأنً ماررًدعو ًهذاًالأخيرً،ًطبقاًللمادةً

ً .1أنً كونًعليهًإثباتًأيًشيءًماعداًالغبنً''

كماًهوًالحالًبالنسبةًًفيماًيتعلقًب ثباتًالغبنًف نهًلاًيتوجبًإثباتهًعنًطريقًالخبرةًالفنيةً
للغبنًفيًالبيوعًالعقاريةً،ًوإنماً جوزًإثباتهًبكافةًالوسائلًوًللقضاةًسلطةًتقديريةًًواسعةًفيًهذاً
المجالًوًهوًماًقررتهًمحكمةًالنقضًالفرنسيةًبقولهاً:ً" ستطيعًالقضاةًأنً ستنتجواًوجودًالغبنًبماً

نًذمةًالمدينًأموالاًهامةًلتتر ًفيهاًحصصاًيزيدًعنًالربعً،ًعندماً سجلونًأنًالقسمةًأخرج ًم
ً.2ًفيًشركةًقيدًالتسويةًالقضائيةًأوًعلىًوش ًأنًتصبحًكذل ً،وديوناًدونًقيمةً''

قيمةًتكملةًالحصةً جبًأنًتضمنًالمساواةًالكاملةًوً مكنًأنًتكونًعينيةًأوًقيميةًوفقاً
ً.)ق889ًماًنص ًعليهًالمادةًًلاختيارًالمتقاسمًالمدينًبهاًوًهوًالمدعىًعليهًفيًالدعو ًحسب

ف(ًوهوًنف ًالحكمًفيًظلًأحكامًالنقضًالسابقةًوًهوًالحلًالمعتمدًلد ًالتشريعينًالمصريًً.م
 والجزائريًكماًرأيناًسابقاً،ًغيرًأنًالأمرًلي ًبنف ًالتطابقً.

ًلي ًمنًيومً ًحسابه ًالتعويضً جبًأنًيتم ًف ن ًأيًنقدا ًبالقيمة ًالحصة ًكان ًتكملة ف ذا
ةًالمتضمنةًالغبنًوًإنماًبتاريخًدفعًهذاًالتعويضً،وًهذاًالحلًتمًاعتمادهًبموجبًقرارًالهيئةًالقسم

العامةًلمحكمةًالنقضًالفرنسيةًوًالذيًوردًفيهً:ً''ًإذاًكانً جبًأنً قدرًوجودًوًمد ًالغبنًبتاريخً
ًمبد ًينتاًعن ًف نه ،ً ًًإالقسمة ًمبدأ ًعن ًو ًكما ،ً ًالمتقاسمين ًالشركاء ًبين ًفيًالمساواة ًالخيار حق

ً.3طريقتيًالإبراءً،ًأنًالتكملةًالمدفوعةًللشري ًالمتقاسمًالمغبونً جبًأنًتقدرًبقيمتهاًالحاليةً''

وعليهًف نهًيتوجبًالقيامًبتقييمينً،ًالأولًيتعلقًبقيمةًالأشياءًوق ًالقسمةًلأجلًالتأ دًمنً
بونًمنًجديدًوًذل ًبتاريخًدفعًمد ًقيامًالغبنًوًفيًحالًثبوتهًف نهًيتمًتقييمًحصةًالمتقاسمًالمغ

                                                           
1 - Cass .Reg .25/06/1935 : DP .1935 .474. 
2 - Cass .civ .1re ,22/01/1980 :Bull .civ .I,n° 32. 
3 - Cass.Ass.Plén .civ .09/03/1961 :D.1961,505 . 
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قيمةًتكملةًالحصةً،ًأماًإذاًكان ًتكملةًالحصةًيتمًدفعهاًعيناًف نهًمنًالطبيعيًأنًيتمًتقييمًالأموالً
ً.1فيًيومًتسليمهاً،ًلأنهًسواءًكانًعينياًأوًقيمياً،ًف نًمكملًالحصةً جبًأنً عيدًالمساواةًللقسمة

نسيًللتخليًعنًأحكامًنقضًالقسمةً عدًتوجهاًإنًماً مكنًملاحظتهًأنًتوجهًالمشرعًالفرً
ًتتعلقًالقسمةًبالعقاراتًوًحسبً ضامناًلاستقرارًالمعاملاتًوًالأمنًالقانونيًلهاًخصوصاًعندما
رأيناًف نهًمنًالمستحسنًأنًيتدخلًالمشرعًعندناًبتقريرًأحدًالحلينًف ماًأنًينصًصراحةًكماًسبقً

ب بطالًالقسمةًوًنقضهاًعلىًالغيرًحسنًالنيةًفيًحالةًًوأنًأشرناًإليهًسابقاًبعدمًجوازًالاحتجاج
ترتيبًحقوقًعينيةًلصالحهً،أوًانتهاجًماًذهبًإليهًالمشرعًالفرنسيًباستبدالًأحكامًنقضًالقسمةً

ًللغبنًبأحكامًتكملةًالحصةً.

 الفرع الثاني : آجال دعوى الغبن 
 جبًأنًترفعًالدعو ًخلالًجً(ًعلىًأنهً:ً''ً.مً.)ًق732ًًنص ًالفقرةًالثانيةًمنًالمادةً

م(ً.فيًحينًنص ًً.مًً.)ًق845ًالسنةًالتاليةًللقسمةً...''ًوًهوًنف ًالحكمًالذيًتضمنتهًالمادةً
ً ًالثالثةًمنًالمادة ًً.)ًق889ًًالفقرة ًتتقادمًدعو ًتكملةًالحصةًبمضيًسنتينً.م ''ً فً(ًعلىً:

ًاعتباراًمنًالقسمةً''

إشكالاًيتعلقًبصعوبةًتحديدًطبيعتهاً،أهيًآجالًسقوطًأمًًتطر ًالآجالًالمحددةًقانوناًبصفةًعامة
قراءًالنصوهًالسالفةًالذكرًآجالًتقادمً،وًلاً خفىًماًيوجدًبينًهذينًالمفهومينًمنًتداخلً،وًباست

ً ًمحلًيبدو ًالتشريعات ًفي ًالحصة ًتكملة ًدعو  ًالنقضًو ًدعو  ً ًآجال ًطبيعة ًتحديد ًاللازم من
ًالمقارنة.

ً:2فاتًبينًآجالًالسقوطًوًآجالًالتقادمًفيًالنقاطًالتاليةوً مكنًحصرًأهمًالاختلا

تهدفًآجالًالسقوطًإلىًإلزامًصاحبًالحقًبممارسةًمالهًمنًحقًفيًأجلًمحددًوبانقضائهً
ًالهدفً ًللمصلحةًالخاصةًللطرفًالمستفيدًمنًالسقوط،بينما  فقدًذل ًالحقًجزاءًلتقاعسهًوًتحقيقا

 بحما ةًوًالحفا ًعلىًالوض ياتًالمكتسبةً.منًالتقادمًهوًتحقيقًالمصلحةًالعامةً

                                                           
1 - Grimaldi michel ,Op .cit , p 815 . 

 .450  - 449د ، المرجع السابق، ص محمد بن سعي -2   
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تعتبرًآجالًالسقوطًحتميةًلاًيردًعليهاًالانقطاعًأوًالوق ًبينماًآجالًالتقادمًقابلةًللانقطاعً
 والوق ً.

ي ديًالسقوطًإلىًفقدانًكليًللحقً،ًبينماًلاًيترتبًعنًالتقادمًسو ًالحرمانًمنًممارسةً
 الحقًقائماً.ًالدعو ًالمتعقلةًبأصلًالحقً،وًيبقىًأصل

وًتبعاًلهذهًالتوطئةًوًفيًظلًالنصوهًسنحاولًتبيانًموق ًالتشريعاتًمحلًالمقارنةًمنً
ًمسألةًآجالًدعو ًالغبنًضمنًالبندينًالتاليينً:

 أولا : موقف المشرع المصري و الجزائري 

لمادةًوالذيًتقابلهًامً(ًً.مًً.)ًق845ًًيذهبًالفقهاءًإلىًأنًأجلًالسنةًالمذكورًفيًالمادةً
ًالتيً جبًأنًترفعًفيًخلالهاً)ق,م,ج(732ً ًتكونًالسنة ً،ًومنًثم ًتقادم هوًميعادًسقوطًلاًمدة

دعو ًنقضًالقسمةًللغبنًهيًميعادًلرفعًالدعو ً،ًلاًمدةًللتقادمً،وًتبدأًالسنةًمنًوق ًتمامًعقدً
 ًالمغبونًأوًلمً علمًالقسمةًالاتفاقيةًوًتحسبًبالتقويمًالميلاديًف ذاًانقض ًالسنةً،ًسواءًعلمًالشري

ًالفرقًبينًميعادً ً،و ًكان ًالدعو ًغيرًمقبولة ًذل ً، ًبعد ًرفعها ًدونًأنًيرفعًدعو ًالنقض،و ،
ً.1سقاطًالذيًنحنًبصددهًوًمدةًالتقادمًأنًميعادًالإسقاطًلاًينقطعًوًلاً ق ًبخلافًمدةًالتقادمالإ

:ً'' جوزًنقضًالقسمةًالحاصلةًهذاًماًأ دتهًالمحكمةًالعلياًفيًأحدًقراراتهاًالتيًوردًفيهاً
بالتراضيًإذاًثب ًفيهاًغبنًيزيدًعنًالخم ًوً جبًرفعًالدعو ًخلالًالسنةًالتاليةًللقسمة،ومنًثمً

لوجودًغبنًوًبحجةًأنهاًغيرًمنصفةًوًجزئية1956ًًف نًالقضاءًببطلانًالقسمةًالتيًتم ًسنةً
ً.2ً شكلًخطأًفيًتطبيقًالقانونً''

 رنسي ثانيا : موقف المشرع الف

نصًالمشرعًالفرنسيًعلىًتقادمًدعو ًتكملةًالحصةًبمضيًسنتينًاعتباراًمنًتاريخًإتمامً
القسمةً،فالأجلًلاً سريًمنًيومًا تشافًالغبنًوًلكنًمنًيومًالقسمةً،وًذل ًبسببًأنًالغبنًهوً

                                                           
  1-ًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًج8ًً،ًه906ًً.

،ًمجلةًالمحكمةًالعلياً،ًعددًخاهً،ًالاجتهادًالقضائيًللغرفةًالعقاريةً،ًالجزء196366ًً،ًمل ًرقم26ً/07ً/2000ًًالعقاريةًم ر ًفيًقرارًالغرفةًً- 2
ً.279ً،ًه2004ًالأولً،ًسنةً
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هاًعيبًموضوعيًوًلي ًشخصيً،بمعنىًأنهًلاًيتوجبًالنظرًإلىًالحالةًالنفسيةًالتيًكانًيوجدًعلي
ًبينً ًالاتفاقًعلىًمنحًأجل ًتم ًلو ًحتىًو ًالقسمة ًيوم ًفالأجلً سريًمن ،ً ًالغبن ًضحية المتقاسم
ًفالأجلً سريًمنً ًالجزئية ًللقسمة ًبالنسبة ً،و ًبينهم ًعلىًالقسمة ًأيًحقوقًمترتبة المتقاسمينًلدفع

ً.1تاريخًإتمامهاًوًلي ًمنًتاريخًالقسمةًالكلية

واعدًالضيقةًبخصوهًأجلًدعو ًتكملةًالحصةًغيرًأنهًفالمشرعًالفرنسيًرغمًتقريرهًلهذهًالق
 عتبرًهذاًالأجلًأجلاًللتقادمًيردًعليهًالانقطاعًوًقدًوردًفيًأحدًقراراتًمحكمةًالنقضًالفرنسيةًماً
 سندًذل ًمنًخلالًعدةًقراراتًوًردًفيًأحدهاً:ً''ًإنًدعو ًنقضًالقسمةًلعلةًالغبن،ًالتيًتطر ً

ً ًالشركاء ًكل ًلبحثًحقوق ًالشركاءًمجددا ًأحد ًيدعي ًعندما ،ً ًلذل  ًتبعا ،ً ًللتقسيم ًقابلة هيًغير
منًالقانونًالمدني،ًتجاهًكل1304ًًالمتقاسمينًبنقضًالقسمةًبوجهًآخرً،ًف نهً قطعًتقادمًالمادةً

 .2ًالشركاءًالمتقاسمينً''

 المبحث الثاني : البطلان في القسمة 
ارًالقسمةًالاتفاقيةًعقدً،وًهيًبهذهًلاًيوجدًاختلافًبينًالتشريعاتًمحلًالمقارنةًفيًاعتب

ًاعتر ً ًإذا ً،و ًالعقود ًتطبقًعلى ًالتي ًالطعن ًأوجه ًفيها ًبما ًللعقود ًالعامة ًللأحكام ًتخضع الصفة
ًالقسمةًباعتبارهاًعقداًعيبًمنًعيوبًالإرادةًأوًالأهليةًف نهاًتكونًقابلةًللإبطالً.

طًمنًشروطًصحته،وهوًعلىًوًالبطلانًهوًالجزاءًالمقررًلتخل ًأحدًأركانًالعقدًأوًشرً
ًهذاًالأسارً مكنًأنً كونًبطلاناًمطلقاًأوًنسبياًوفقاًللقواعدًالعامةً.

فالنظريةًالتقليد ةًتقومًبالتفرقةًبينًالبطلانًالمطلقًوًالقابليةًللإبطالًعلىًأسارًالتفرقةًبينً
ًلتخل ًركن ًالأشد ًالجزاء ًالمطلق ًالبطلان ًفجعل  ،ً ًالصحة ًشروط ًو ًالانعقاد ًأركانًًأركان من

الانعقادً،ًبينماًجعل ًالقابليةًللإبطالًالجزاءًالأخ ًلتخل ًأحدًشروطًصحةًالعقدً،ًغيرًأنًالفقهً
(l'ordre public de protectionً)ً،الحديثًاستقرًفيًهذاًالصددًعلىًالتفرقةًبينًالنظامًالحمائي

تعلقًبحما ةًأحدًالمتعاقدينً(ً،ًفالأولًيl'ordre public de directionً)ً،والنظامًالعامًالتوجيهي
فيًمواجهةًالآخرًأوًحما ةًأيًمصلحةًخاصةً،وًالثانيًيتعلقًبحما ةًالمصالحًالعامةًالاقتصاد ةً
                                                           
1 - Malaurie philippe  et Aynés laurent ,Op .cit ,p 504 . 
2- Cass .civ .1er ,05/01/1966 :JCP 1966.II.14592 . 
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وًالاجتماعيةًوًالأخلاقيةًفيًالمجتمعً،وًيترتبًعلىًذل ًأنًالجزاءًالمقررًعندًمخالفةًالأولًهوً
يًهوًالبطلانًالمطلقً،وًهذاًباختصارًم يارًالبطلانًالنسبيً،وًأنًالجزاءًالمقررًعندًمخالفةًالثان

التفرقةًبينًنوعيًالبطلانًفيًالنظريةًالحديثةً،وًقدًترتبًعلىًذل ًاتساعًنطاقًحالاتًالبطلانً
النسبيًعلىًخلافًالنظريةًالتقليد ةًليشملًعيوبًالارادةًوًنقصًالأهليةًوًعدمًوجودًالمحلًوق ً

ضرورةًذل ً،ًبالإضافةًإلىًعدمًوجودًالسببً،ًبينماًضاقًًإبرامًالعقدًإذاًإتجهًقصدًالمتعاقدينًإلى
 .1ًنطاقًالبطلانًالمطلق

قدً طعنًفيًالقسمةًالاتفاقيةًبالبطلانًالمطلقً،ًكماًإذاًتم ًبينًالورثةًأثناءًحياةًمورثهم،إذً
ًأنًهذاًالعقدً كونًتعاملاًفيًتركةًمستقبليةً،وًهوًباطلًوً جوزًلكلًمنًلهًمصلحةًأنً طعنًفيه.

ًأنًهنا ًحالاتًملتبسةًا ًبعيوبًالإرادةًوًنقصًالأهليةً،ًكما لبطلانًالنسبيًيتعلقًأساسا
تتجسدًفيًحالاتًخاصةًك همالًإدخالًالشركاءًفيًالقسمةًأوًإهمالًإدخالًأحدًالأموالًالمملوكةً
ًالحالاتًتقتربًمنًحالاتًتطبيقًالغلكًالواردًعلىًالإراد ةًفيًالشيوعًأثناءًعملياتًالقسمةًوًهذه

ًغيرًأنًالغالبًأنهًيتمًاعتبارهاًكطارئًفيًالقسمةًوًينظرًإليهاًعلىًهذاًالأسارً.

ًبصفتهاً ًللإبطال ًالاتفاقية ًالقسمة ًقابلية ًبخصوه ًخلاف ًيوجد ًلا ًأنه ًالثاب  ًكان إذا
والجزائريًًنًالمصريًاعقدا،ف نًالأمرً ختل ًبخصوهًالقسمةًالقضائيةً،ًففيًحينًيذهبًالتشريع

تعرضناًعندًدراستناًللغبنًإلىًاستبعادًالقسمةًالقضائيةًمنًتطبيقًأحكامًالإبطالً ماًسبقًوًإنًاس
باعتبارًأنًهذهًالقسمةًقدًتمًإحاطتهاًبكافةًالوسائلًاللازمةًلضمانًعدالتهاًوًصحةًإجراءاتها،غيرً

ًأنًالمشرعًالفرنسيًقدًذهبًعك ًذل ًوًقررًإخضاعًهذهًالقسمةًكذل ًلأحكامًالإبطالً.

التوطئةًسنحاولًدراسةًالبطلانًفيًالقسمةًبتقسيمًهذاًالمبحثًلمطلبينًنتعر ًفيًتبعاًلهذهً
ًالتشريعاتًمحلً ًوًنقصًالأهليةًعلىًضوء ًلتحليلًالبطلانًالناتاًعنًعيوبًالإرادة الأولًمنهما

ًالمقارنةًلنخصصًالمطلبًالثانيًلدراسةًالحالاتًالخاصةًلطوارئًالقسمةً.

                                                           
 .124نبيلًابراهيمًسعدًـًتقنينًنابليونً،التطورًفيًظلًالثباتًفيًمصادرًالإلتزاماتً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-1ً
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 الأهلية في القسمة  المطلب الأول : عيوب الإرادة و
التعبيرًهوًالمظهرًالماديًللإرادةًوًإنًوجودًالإرادةًلاً كفيًلصحةًالتصرفًالقانوني،إلاًإذاً
 ان ًصادرةًعنًذيًأهليةًوًخاليةًمنًالعيوبًالتيًتفسدهاًوًت ديًإلىًإبطالًالتصرفًأوًنقضهً

طلا ًعلىًالإرادةًالتيً،وً طلقًعلىًعيوبًالإرادةًأ ضاًعيوبًالرضاًعلىًاعتبارًأنًالرضاًاص
تتجهًنحوًأثرًقانونيًمعينً،ًإلاًأنًالبعضًير ًأنًهذاًالأمرًبعيدًعنًالدقةًالعلميةًذل ًأنًالرضاً
هوًحصيلةًاندماجًإرادتينًمتطابقتينًبمعنىًأنهًواقعةًمركبةً،ًبينماًعيبًالإرادةًلاً عدوًأنً كونً

المتعاقدينًفقكًوًمنًثمًفالأصحًأنً قالًعيوبًًواقعةًفرد ةً،وًالعبرةًفيًعيوبًالإرادةًهيًإرادةًأحد
ً.1الإرادةًلاًعيوبًالرضا

علىًأنًبطلانًالقسمةًسواء1804ًًنصًالمشرعًالفرنسيًعندًإصدارهًللقانونًالمدنيًسنةً
)ًق.ًم.887ًً ان ًاتفاقيةًأوًقضائيةًقدً كونًبسببًالإ راهًوًالتدلي ًوًالغبنًوًذل ًضمنًالمادةً

ًالقد مةًوًبذل ً ًًضمنًفً( ًتتميزًعنًتل ًالمنصوهًعليها وضعًقواعدًخاصةًلبطلانًالقسمة
ًا تتياً ًفيًحينًأنًالمشرعينًالمصريًوًالجزائريًقد ًوًالتصرفاتً، ًالعامةًلبطلانًالعقود القواعد
ًللبطلانًلتطبيقهاً ًالعامة ًالرجوعًإلىًالقواعد ً حتم ًللغبنًفقكً،وًهوًما بالنصًعلىًبطلانًالقسمة

ًاقيةًحصراًباعتبارهاًعقداًدونًالقسمةًالقضائيةً.علىًالقسمةًالاتف

تبعاًلذل ًسنحاولًاستعرا ًمواق ًالتشريعاتًمحلًالمقارنةًمنًمسألةًالبطلانًعندًتعلقهاً
ًلتحليلًموق ًالمشرعً ًفيًالفرعينًالتاليينًوًنخصصًالأولًمنهما ًوًنقصًالأهلية بعيوبًالإرادة

ًشرعًالفرنسيً.المصريًوًالجزائريًوًنخصصًالثانيًلموق ًالم

 الفرع الأول : إبطال القسمة في التشريعين  الجزائري و المصري 
 ماًرأيناًسابقاًضمنًالشروطًالمتعلقةًبالقسمةًالاتفاقيةًف نهًقدً طعنًفيهاًبالإبطالًفيًحالةً
ًالقانونًفيًهذاً ًالإجراءاتًالتيً ستلزمها وجودًشري ًناقصًأهليةًبينًالمتقاسمينًوًلمًيتمًمراعاة

شأنً،ًوً جوزًلهذاًالشري ًأوًمنً مثلهًأنً طلبًإبطالًالقسمةًوفقاًللقواعدًالعامة،غيرًأنهً مكنًال
لهًبعدًزوالًهذاًالنقصًفيًالأهليةًأنً جيزًالقسمةًالتيًتم ًدونًمراعاةًلهذهًالإجراءاتً،ًفالبطلانً

                                                           
ً.233,ًه2015ً,دراسةًتحليليةًمقارنة,مصرً,ًدارًالكتبًالقانونية,ًهندًفالحًمحمودًصالحًالعلافً،ًنظريةًالبطلانًفيًالقانونًالمدنيًً-1
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لصالحًمنًتقررًلهً،ًًفيًهذهًالحالةًلي ًبطلاناًمطلقاًوًإنماًهوًبطلانًنسبيًيتقررًالتمس ًبهًفقك
ًفيًهذاً ًقرارا ًالنقضًالمصرية ًأصدرتًمحكمة ًوًقد ًأوًضمنية وً جوزًأنًتكونًالإجازةًصريحة
ًناقصً ًمنًهو ًالشركاء ًكانًبين ًلو ًو ًبالتراضيًجائز ًالقسمة ًإنًإجراء ''ً :ً ًفيه الخصوهًجاء

اءًالقسمةًعلىًالأهليةً،ًعلىًأنً حصلًالوصيًأوًالقيمًعلىًإذنًالجهةًالقضائيةًالمختصةًب جرً
هذاًالوجهًوًعلىًأنًتصدقًهذهًالجهةًعلىًعقدًالقسمةًبعدًتمامهًحتىً صبحًنافذاًفيًحقًناقصً
الأهليةً،وًإذاًكانًالبطلانًالمترتبًًعلىًعدمًمراعاةًهذهًالإجراءاتًقدًشرعًلمصلحةًالقاصرًوًمنً

ستقلًبه،ًف نًهذاًفيًحكمهًحتىًلاًيتعاقدًالوصيًأوًالقيمًعلىًتصرفًلي ًلهًفيًالأصلًأنً 
البطلانً كونًنسبياًلاً حتاًبهًإلاًناقصًالأهليةًالذيً كونًلهًعندًبلوغهًسنًالرشدًإنًكانًقاصراً
ًالقسمةً ًإجازة ًالبطلانًو ًالتمس ًبهذا ًالتنازلًعن ًعليه ًإنًكانًمحجورا ًعليه ًالحجر ًرفع ًعند أو

 .1"تباعًهذهًالإجراءاتاالحاصلةًبغيرً

نيًإنفراديًتتجهًفيهًالإرادةًًنحوًالنزولًعنًحقًالتمس ًب بطالًالإجازةًبصفتهاًتصرفًقانوً
أوًنائبهًفهيً العقدًتعدًتصرفاًمنًجانبًواحدًوًهوًالمتعاقدًالذيً قررًالقانونًالإبطالًلمصلحته

ً.2تقعًصحيحةًدونًلزومًصدورًالموافقةًعليهاًمنًطرفًباقيًالمتقاسمين

منًعيوبًالإرادةً،ًكأنً قعًالشركاءًالمتقاسمونًقدً طعنًفيًالقسمةًالاتفاقيةًبالإبطالًلعيبً
فيًغلكًجوهريًفيًقيمةًأحدًأعيانًالأموالًالشائعةً،فقدرتًقيمتهاًبأقلًمنًالحقيقةًأوًبأ ثرًمنهاً
إلىًحدًكبيرً،ًجازًللشري ًالذيًوقع ًفيًنصيبهًهذهًالعينًإذاًقدرتًبأ ثرًمنًقيمتها،ًأوًللشركاءً

وكثيراًماً غنيًنقضًالقسمةًللغبنًعن3ًهاً،ًطلبًإبطالًالقسمةًللغلكالآخرينًإذاًقدرتًبأقلًمنًقيمت
ًللغبنً ًذل ًفروقًبينًنقضًالقسمة ًمع ًلكنًيوجد ًو ،ً ًالشائع ًالمال ًللغلكًفيًقيمة ًالقسمة إبطال
وإبطالهاًللغلكًكونًالغلكًلاً قتصرًعلىًالقيمةًفقكًبلً متدًليشملًالصفاتًالجوهريةًللشيءًمحلً

ًوًبذل ًفالغلكًأوسعًمنًالغبنً.ًبصفاتًالمتقاسمينًالقسمةً،ًكماًيتعلق

ًللمتقاسمينً ً جوز ًأنه ًغير ًإبطالها ًجاز ًالاتفاقية ًالقسمة ًفي ًجوهري ًغلك ًوقوع ًثب  إذا
الآخرينًتفاديًالابطالًإذاًأظهرواًرغبةًفيًإجراءًقسمةًتكميليةًأوًتقد مًتعويضً،وًفيًهذهًالحالةً
                                                           

ً.1594قضائية،ًنقلاًعنًمعو ًعبدًالتواب،ًالمرجعًالسابق،ًه29ًًلسنة190ًًطعنًرقم23/10/1964ًًنقضًمدنيًمصريًجلسةًً-1
 2ً-ًهندًفالحًمحمودًصالحًالعلاف،ًالمرجعًالسابق،ًه143ً.
 3ً-ًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًج8ًً،ًه898ًً.
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)ًق.124ًً)ًقً.ًمً.ًجً(والتيًتقابلهاًالمادة58ًًاًبالمادةًيتمًتطبيقًالقواعدًالعامةًالمنصوهًعليه
ًم.ًم(ً.

الغلكً مكنًأنً كونًمتعلقاًبالشيءًمحلًالقسمةًكماً مكنًأنًيتعلقًبأحدًأطرافهاوتتشعبً
حالاتًالغلكًلتشملًوض ياتًإدخالًأموالًغيرًمشاعةًفيًالقسمةًسواءًكان ًمملوكةًللغيرًأولأحدً

لاتًعدمًإشرا ًأحدًالشركاءًفيًالقسمةًأوًإدخالًالغيرًفيًالقسمةًدونًالمتقاسمينً،ًكماً شملًحا
ًأحكامًنقضًالقسمةً ًأحيانا ً شملها ًالحالاتًفيًالغلكًتتداخلًمعًوض ياتًعديدة وجهًحقًوًهذه

ًللغبنًأوًأحكامًالضمانًوًالتيًاستعرضناهاًسابقاً.

يًلجأًإليهاًأحدًالمتقاسمينً جوزًطلبًإبطالًالقسمةًللتدلي ًأوًالإ راهًإذاًكان ًالحيلًالت
منًالجسامةًبحيثًلولاهاًلماًأبرمًالمتقاسمًعقدًالقسمةً،ًأوًإذاًتم ًالقسمةًتح ًسلطانًرهبةًبعثهاً

،ًوًقدًقض ًمحكمةًالنقضًالمصريةًبأنهً:ً''ًإذاًكان1ًأحدًالمتقاسمينًفيًنف ًالمتقاسمًدونًحق
ًمزادهاًعلىًا ًأحدًطرفيًالحكمًقدًقضىًببطلانًعقدًقسمةًأر ًرسا لمتقاسمينً،ًلماًشابًرضا

القسمةًمنًتدلي ً،ًبانياًًذل ًعلىًماًثب ًمنًأنًالطرفًالآخرًاستصدرًهذاًالعقدًفيًأثناءًقيامً
دعو ًالملكيةًالمرفوعةًمنه،ًعلىًالوق ًالذيًكانًير ًاستحقاقًبعضًهذهًالأر ،وبعدًأنًأدر ً

لكيتهًوًماً خرجًعنهاً،وًأنهًأخفىًهذاًمنًمراجعةًمستنداتًالوق ًماًيدخلًمنًهذهًالأر ًفيًم
عنًقسيمهً،ًبلًألهمهًغيرًماًعلمًكيً ختصًهوًفيًعقدًالقسمةًبماً خرجًمعظمهًمنًمل ًالوق ً
ًحيلةًً ً كفيًلاعتباره ًما ًالحكم ًالذيًأثبته ًففيًهذا ًالاستحقاقً، ًسيكونًمآله ،وً ختصًقسيمهًبما

ً.2تفسدًرضاًمنًخدعًبهاً''

 القسمة في التشريع  الفرنسي الفرع الثاني : إبطال 
علىًعك ًالتشريعينًالجزائريًوًالمصريً،ًفقدًخصًالمشرعًالفرنسيًالبطلانًفيًالقسمةً

ف نًالبطلانًفيًالقسمةًقدًتمًتنظيمهًبقواعد2006ًًبقواعدًخاصةً،وًبالخصوهًمنذًتعديلاتًسنةً
ً.3أ ثرًدقةًمنًتل ًالمنصوهًعليهاًضمنًالقواعدًالعامة

                                                           
 1ً-ًمحمدًعزميًالبكريً،ًالمرجعًالسابقً،ًه83ًً.

 .899،ًه1،ًهامش8ً،ًنقلاًعنًعبدًالرزاقًالسنهوري،ًالمرجعًالسابق،ًج01/12/1949ًجلسةًًنقضًمدنيًمصريًً-2ً

3- Grimaldi michel ,Op .cit ,p 809. 
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تتعلقًفيًجانبًمنهاًبعدمًاحترامًالشكلياتًالموضوعةًلحما ةًالقصرًوالغائبينًًقواعدًالبطلان
،وًفيًهذهًالحالةًف نًالبطلانًلاً مكنًأنً طلبهًإلاًالقاصرًأوًممثلهًأوًالغائبًحينًعودتهًأوًأيً

،وًفيًحالةًإبطالًالقسمةًف نهاًتنقلبًإلىًقسمةًم قتةًوًتأخذًالأحكام1ًشخصً مثلهًلحما ةًمصالحه
ًلمتعلقةًبهاًكماًرأيناًذل ًسابقاً.ا

كانً قتصرًفيها2006ًًأماًفيماًيتعلقًبعيوبًالإرادةًف نًالقانونًالفرنسيًوًإلىًغا ةًسنةً
)ًقً.م.ًف(ًالقد مًوًفي887ًًعلىًالإ راهًوًالتدلي ًوً ستبعدًالغلكًوفقاًلماًكان ًتتضمنهًالمادةً

ًف نًالغلكًكس ًكانًمصدرًخلافًفيًالفقهًظلًالفرالًالتشريعيًالذيًكانًسائدا ببًمبطلًللقسمة
)ًقً.887ًًالفرنسيًفذهبًاتجاهًإلىًاستبعادًالغلكًكسببًمبطلًللقسمةًمعللاًرأ هًعلىًنصًالمادةً

مً.ًف(ً،ًفيًحينًذهبًالاتجاهًالثانيًإلىًإمكانيةًإبطالًالقسمةًللغلكًفيًحالاتًخاصةًواستثنائيةً
ًال ًحقوق ًمد  ًعلى ًأو ًطبيعة ًعلى ًتسلطه ًمحلًمثل ًالمشاعة ًالأموال ًمجموعة ًعلى ًأو متقاسم

ً.2ًالقسمة

)ًقً.ًمً.ًف(ًفيًمشروعهًالتمهيديًغيرًأنهًتم887ًً انًالغلكًمتضمناًفيًنصًالمادةً
ًالمداولات ًأثناء ًأن3ًًاستبعاده ً ظهر ًالفرنسي ًالمدني ًللقانون ًالتحضيرية ًالأعمال ًإلى ًبالرجوع ،و

ًمرجعه ًالقسمة ًكسببًلبطلان ًالغلك ًجزاءاتًًاستبعاد ًيوجد ًأنه ً،و ًالقسمة ًاستقرار ًلضمان السعي
موازيةًلوجودًالغلكً،ًففيًحالةًوجودًغلكًفيًتكوينًالكتلةًالقابلةًللقسمةًف نهًيتمًمعالجةًذل ًإماً

887ًبقسمةًتكميليةًللمالًالذيًتمًإهمالهًوًعدمًإدراجهًفيًالقسمةًوًالتيًكان ًتنصًعليهًالمادةً
لجتهًبموجبًأحكامًضمانًالاستحقاقًفيًحالةًإعادةًبعضًالأموالًللغيرً)قً.ًمً.ف(ً،وًإماًيتمًمعا

وًالتيًتمًإدراجهاًخطأًضمنًالكتلةًالمقسومةً،ًأماًفيًحالةًوجودًغلكًفيًالقيمةًف نًالقواعدًالمقررةًً
للغبنًيتمًتطبيقهاً،أماًفيًحالةًالغلكًفيًالمتقاسمينًب دخالًالغيرًضمنهمًف نهًفيًهذهًالحالةًيتمً

ً.4ًرسةًدعو ًاستردادًمنًطرفًالورثةًوًيتمًقسمةًالمالًالمستردمما

                                                           
1- Terré  françois et Lequette  yves et Gaudemet sophie ,Op .cit,p1017. 

 .415محمدًبنًسعيدً،ًالمرجعًالسابقً،ًهًً-2

3 - Grimaldi michel ,Op .cit ,p806. 
4- Terré  françois et Lequette  yves et Gaudemet  sophie ,Op .cit ,p1017. 
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ًالحالةً ً ًالسالفة ًللأحكام ًإخضاعهما ً مكن ًلا ًللغلك ًأظهرتًحالتين ًقد ًالممارسة ًأن غير
ًبسببًإهمالً ًمتقاسم ًلكل ًالمتوجبة ًالحقوق ًتقدير ًفي ًغلك ًعلى ًبناء ًالقسمة ًب جراء ًتتعلق الأولى

الحالةًالثانيةًعندماًيتمًإدخالًمالًضمنًالقسمةًوًيتضحًلاحقاًوصيةًلصالحًأحدًالشركاءًمثلاً،ًوً
ًالتعر ً ًممارسة ًمن ًمحروما ًنفسه ً جد ًالذي ًو ًالمتقاسمين ًلأحد ًحصرية ًبصفة ًمملو  أنه

ً.1ًوالاستحقاقًكونهًملزمًبالضمان

وًأمامًهذاًالفرالًتدخلًالاجتهادًالقضائيًفيًفرنساًوًأقرتًمحكمةًالنقضًالفرنسيةًتطبيقً
نًللغلكًفيًالقسمةًغيرًأنهاًقررتًأنً كونًذل ًبصفةًاستثنائيةًوًقدًوردًفيًأحدًقراراتهاً:ً''ًالبطلا

ً ًبالمادة ًللتدلي ً،المنصوهًعليهما ًللإ راهًأو ًف نًالغلكًلاً عد887ًًخلافا منًالقانونًالمدنيً،
ً.2سبباًلبطلانًالقسمةًإلاًفيًحالاتًخاصةًوجدًاستثنائيةً''

وًتبناهاًمنًخلالًًف نًالمشرعًقامًبتقنينًأحكامًالاجتهادًالقضائي2006ًبموجبًتعديلًسنةً
النصًعلىًأنهً عتدًبالغلكًفيًحالتينًخاصتينًوًاستثنائيتينً،ًفالغلكًفيًالقسمةًلاً مكنًالأخذًبهً
ًوقعًعلىًوجودًأوًمقدارًحقوقًالشري ًالمتقاسمًأوًعلىًملكيةًالأموالًالمشمولةًفيًالكتلةً إلاًإذا

)قً.ًمً.ف(887ًًقسمةًوًذل ًماًنصًعليهًالمشرعًالفرنسيًضمنًالفقرةًالثانيةًمنًالمادةًالقابلةًلل
ًبعدًتعديلهاً.

ًدعو ً ًممارسة ًلاً ستطيع ًمنها ًجزء ًأو ًبالتصرفًفيًكاملًحصته ًالذيً قوم ًالمتقاسم و
اًالمشرعًالابطالً،ًإذاًكانًتصرفهًلاحقاًعلىًا تشافًالتدلي ًوً عدًذل ًقرينةًقانونيةًللإجازةًقرره

صلاحاتًأقرتًأنًإبطالًالقسمةًف(ً،وًبالإضافةًإلىًذل ًف نًالإً.مًً.)ًق888ًًبموجبًالمادةً
 مكنًتفاد هًإذاًكانًمنًالممكنًإجراءًقسمةًتكميليةًأوًتصحيحيةًتأمرًبهاًالمحكمةًبناءًعلىًطلبً

ً.3ًًأحدًالأطرافًإذاًكانًطلبهًمبررا

                                                           
1-  Grimaldi  michel ,Op .cit ,p 806. 
2-  Cass.civ,26/10/1943:D.1946,301. 
3 -Sauvage  françois ,Op .cit ,p 249 . 
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 المطلب الثاني : طوارئ القسمة 
القسمةًوًبعدهاًتظهرًبعضًالعيوبًفيهاً،ًكأنً ظهرًوار ًأوًشري ًتمًإهمالهًوًلمًقدًتتمً
ًالمتقاسم ًطوارئًوً كن ً،و ًللتركة ًدائن ً ظهر ًأو ،ً ًله ًموصى ً ظهر ًأو ًوق ًالقسمة ًبه نًعالمين

ًوًلمًينصًالمشرع ًالقسمةًًنًالجزائريًاالقسمةًتتداخلًمعًأحكامًالغلكًفيها والمصريًضمنًأحكام
فةًعرضيةً،وًذل ًعلىًعك ًماًأوردهًالمشرعًالفرنسيًفيًهذاًالمجال،وبالنظرًإلىًأنًعليهاًإلاًبص
سلاميةًتعدًمنًمصادرًالقانونًفيًالتشريعينًالجزائريًوًالمصريًفسنحاولًاستعرا ًماًالشريعةًالإ

ًإلىً وردًفيهاًمنًأحكامًبخصوهًهاتهًالمسائلًوًالتيًندرسهاًضمنًفرعينًنخصصًالأولًمنها
 سمةًفيًظلًالتشريعينًالمصريًوًالجزائريًوًنخصصًالثانيًلموق ًالمشرعًالفرنسيً.طوارئًالق

 الفرع الأول : طوارئ القسمة في التشريعين المصري و الجزائري 
ًالمور ًالمتوفي ًعلى ًدين ًظهور ًهما ًبمسألتين ًأساسا ًالطوارئ ًهذه ًأوً تتعلق ًالقسمة بعد

 لًمسألةًعلىًحد ً.ظهورًوار ًأوًموصىًلهًبعدهاًوًسنحاولًتفصيلًك

 أولا : ظهور دين على المورث المتوفي

جً(ًعلىًأنهً.مًً.)ًق774ًًلمًيتطرقًالمشرعًالجزائريًلهذهًالمسألةً،وًلكنًنصًفيًالمادةً
ًفيًالميرا ًوعلىً ًأنصبتهم ًوًتحديد ًقانونًالأحوالًالشخصيةًعلىًتعيينًالورثة ًتسريًأحكام ''ً :

ًانتقالًأموالًالتركةً.

لىًأحكامًقانونًالأسرةًالجزائريً،ًأ ضاًلاًنجدًأيًنصًبخصوهًهذاًالطارئً،ًوًبالرجوعًإ
منهًوًالتيًتستوجبًدفعًالديونًالثابتةًفيًذمةًالمتوفيًمنًالتركة180ًًسو ًماًنص ًعليهًالمادةً

ًقبلًقسمتهاً.

منهًعلىًأنً:ً''ًدائنوًالتركةًالذين879ًًغيرًأنًالقانونًالمدنيًالمصريًنصًضمنًالمادةً
 ستوفواًحقوقهمًلعدمًظهورهاًفيًقائمةًالجردً،وًلمًتكنًهنا ًتأميناتًعلىًأموالًالتركة،لاً جوزًًلم

لهمًأنًيرجعواًعلىًمنًكسبًبحسنًنيةًحقاًعينياًعلىًتل ًالأموالً،وًإنماًلهمًالرجوعًعلىًالورثةً
ًبسببًإثرائهمً''.
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ًظهرًدائنًللمي ً،ًلمً ستوفًحقهًلعدم ظهورًدينهًفيًقائمةًًفالواضحًمنًالنصًأنهًإذا
ًالرجوعًبالدينًعلىً ًالدائنينً ستطيعون ًفلاًش ًأنًه لاء ،ً الجرد،واستولىًكلًوار ًعلىًنصيبه
أموالًالتركةً،ًماًبقي ًهذهًالأموالًفيًأيديًالورثةً،ًف ذاًاستعادًالدائنًوًنفذًحقهًبالدينً،ًرجعً

منًالدينً،ًأماًإذاًتصرفًالوار ًفيًالوار ًالمتقاسمًعلىًبافيًالورثةًالمتقاسمينًكلًبقدرًحصتهً
العينً،ًف نًالدائنًلاً ستطيعًالرجوعًعلىًالمتصرفًإليهً،وًلكنًيرجعًعلىًالوار ًالذيًتصرفًفيً

ً.1العينًفيًحدودًماًأخذهًمقابلاًلمالًالتركةًحتىًلاًيثريًالوار ًعلىًحسابًالدائن

 ثانيا : ظهور وارث جديد أو موصى له 

ًإلىًأحكامًنًاالمًيتعر ًالتشريع ًالمسألةًوًبالتاليًيتمًالرجوعًفيها لجزائريًوالمصريًلهذه
الشريعةًالاسلاميةً،ًفتيماًًيتعلقًبمسألةًظهورًوار ًجديدًبعدًالقسمةًفقدًذهبًالمالكيةًأنهًإذاًكانً
المالًالمقسومًقيمياًًكالدارًأوًالأغرا ًأوًنحوهماًمماًتختل ًقيمهً،ًوًتتفاوتًالأغرا ًفيهًف نً

لوًتتبعًكلًوار ًفيًًل ًمنعاًللضررًالذيًيلحقًبالوار ةًتنقضً،وًتستأن ًمنًجديدً،وًذالقسم
ً.2ًحصتهً،ًإذًأنًحقهًسيتفرقً

أماًفيًحالةًظهورًموصىًلهًبعدًالقسمةًفقدًاختلف ًالمذاهبًفيًالفقهًالإسلاميًبخصوهً
ً ًف ن ،ً ًكالعقار ًقيميا ًالمقسوم ًكان ًإذا ًأنه ًإلى ًالمالكية ًذهب ًقد ًو ًتنقضًلتفاوتًالمسألة القسمة

الأغرا ًوًدفعاًلماًيدخلًعلىًالموصىًلهًمنًضررًبتب يضًحقهًفيعطىًالموصىًلهًحقهً،ًثمً
ً.3 قسمًالباقيًعلىًالورثةًمنًجديد

 الفرع الثاني : طوارئ القسمة في التشريع الفرنسي 
تًطوارئًعلىًعك ًالتشريعينًالمصريًوًالجزائريًف نًالقانونًالمدنيًالفرنسيًقدًأفردًحالا

ًالقانونيًوالأثرًالذيً ًيتوافقًمعًوضعها ًلكلًحالةًبما ًدقيقةًوًرتبًجزاءاتًمحددة القسمةًبأحكام
ترتبهًوًقدًحددًالجزاءاتًالمترتبةًعنًإهمالًأوًإغفالًبعضًالأموالًعندًإجراءًالقسمةًأينًيتمًاللجوءً

ًف ،ً ًالقانوني ًالأمن ًو ًالمعاملات ًاستقرار ًعلى ًالحصصًحفاظا ًتكملة ًأحدًإلى ًإغفال ًحالة في

                                                           
 1ً-عبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالمرجعًالسابقً،ًج9ًً،ًه173ًً.
 2ً-ًمحمدًعبدًالرحمانًالضوينيً،ًالمرجعًالسابقً،ًه577ًً.
 3ً-ًمحمدًعبدًالرحمانًالضويني،ًالمرجعًالسابقً،ًه590ًً.
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)ق.ًمً.ًف(ًعلىًأنًالقسمةً مكنًأنًتواجهًجزاءًالإبطال1ًً-887ًالمتقاسمينًفقدًنص ًالمادةً
فيًهذهًالحالةً،ًوًهناًكذل ًف نًالأمرًيتعلقًبتقنينًأساسهًالاجتهادًالقضائيًالفرنسيًفالوريثًالذيً

 كتفيًب جراءًقسمةًتكميليةًتمكنهًًتمًنسيانهًوًعدمًإدخالهًضمنًعملياتًالقسمةً ستطيعًباختيارهًأن
منًالحصولًعلىًحصتهًسواءًبصفةًعينيةًأوًقيميةً،وًذل ًعلىًأسارًالقيمةًالحاليةًللأموالً،ً

ً.1 ماًلوًكانًالأمرًيتعلقًبقسمةًجديدة

منهً،ًبأنهًفيًحالةًإغفالًبعضًالأموالًالتي982ًً ماًقررًالمشرعًالفرنسيًبموجبًالمادةً
مًيتمًحصرهاًوًإجراءًالقسمةًبخصوصهاً،ًف نًجزاءًهذهًالقسمةً كونًب جراءًتدخلًضمنًالتركةًوًل

ًالقانونيةًكذل ًجسدتًماً ًالقاعدة قسمةًتكميليةًعلىًالأموالًالمغفلةًوًلي ًإبطالًالقسمةً،وًهذه
ًتوصلًإليهًالاجتهادًالقضائيًالفرنسيًبهذاًالخصوهً.

اًفيًإقرارًالتعديلاتًعلىًالنصوهًيتضحًمد ًفاعليةًوًتأثيرًالاجتهادًالقضائيًفيًفرنس
التشري يةً،وًإنًالهدفًالأساسيًلهذهًالقواعدًهوًتحقيقًالمساواةًفيًالقسمةًمنًجهةًوًالمحافظةً
علىًاستقرارًالمعاملاتًمنًجهةًأخر ً،وًإنناًنر ًأنهًمنًاللازمًأنًيتدخلًالمشرعًعندناًلمعالجةً

 هذهًالطوارئًوًعدمًتركهاًللاجتهادًوًالتأويلً.

ًالملكيةً ًأنًكانًالبابًالأولًمنًالأطروحةًقدًخصصًلدراسةًالإطارًالإجرائيًلقسمة بعد
ًوالمرحلةً ًالقسمة ًلإجراء ًالتحضيرية ًالمرحلة ًتتضمن ًبأنها ًوصفها ً مكن ًوالتي ًالشائعة، العقارية

عتباراًاً ًالموا بةًلهاًإلىًغا ةًإتمامها،ًف نًالبابًالثانيًقدًعالاًالمرحلةًاللاحقةًلإتمامًالقسمةًوذل
ًنتهاءًإجراءاتها.الكونًمسألةًضمانًالعدالةًفيًالقسمةًتبقىًقائمةًحتىًبعدً

ًعنًالأثرً ًللأثرًالكاش ًللقسمةًعوضا ًإلىًأنًتبنيًالتشريعاتًمحلًالمقارنة ًتوصلنا وقد
ختلافًالناقلًقدًبقيًمحلاًللتأويلاتًالفقهيةًكونهًمنًالصعبًوضعًضوابكًومحدداتًلهذاًالأثرًلا

شريعاتًفيماًيتعلقًبمسألتيًتنظيمًالملكيةًالشائعةًوأنظمةًالشهرًالمعتمدةًفيها،ًكماًأنهًوإنًهذهًالت
 انًالضمانًًفيًالقسمةً عدًكآليةًلتكري ًالعدالةًفيهاًف نًمسألةًتاريخًتقديرًالتعويضًتبقىًقائمةً

ً مكنً ًمرنة ًأطرًموضوعية ًتحتاجًإلىًإ جاد ًوذل ًباً  شكالية ًمقاربةاعتمادها ًتقومًًعتماد مزدوجة
ًعلىًمراعاةًطبيعةًالتعويضًفيًحدًذاتهًإنًكانًعينياًأوًبالقيمة.

                                                           
1 - Sauvage françois,Op.cit,p249. 
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ختلالًالمساواةًفيًالقسمةًبسببًثبوتًوجودًغبنًفيًمواجهةًأحدًاأماًفيماًيتعلقًبحالاتً
ًمعالجةً ًف ن ًطوارئها ًإحد  ًبظهور ًأو ًالأهلية ًأو ًالإرادة ًعيوب ًعيبًمن ًقيام ًبسبب ًأو أطرافها

ًالتشريعاتًالمقارً ًلذل ًقد ًأوًانة ًالحصة ًتكملة ًأو ًالإبطال ًجزاءاتًكالنقضًأو ختلف ًبتقريرًعدة
ًشأنهاً ًمن ًالإشكالياتًكونه ًمن ًالعديد ًالجزاءاتًتطر  ًهذه ًوإن ًتكميلية، ًقسمة ًإجراء ًإلى اللجوء

ستقرارًالمعاملاتًمنًجهةًوالمسارًبالحقوقًالمترتبةًللغيرًحسنًالنيةًاالإخلالًًبالأمنًالقانونيًوً
ًهةًأخر .منًج

إنًإمكانيةًإ جادًحلولًموضوعيةًومرنةًًمنًشأنهاًالموازنةًبينًهذهًالمتغيراتًالمختلفةً ظلًًًًًًً
ًستقرارًوالحقوق.عتمادًمقارباتًمناسبةًلكلًحالةًبماً ضمنًالعدالةًوالااًقائماًبشرطً
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ًالــخــاتــمـةً
ًالتحليلًالمتسلسلًلمختل ًجوانبًالبحثًالراميًإ ًالعر ًو لىًالإجابةًعنًالإشكاليةًبعد

الرئيسيةًالتيًطرح ًفيًالمقدمةًحولًمد ًإمكانيةًالتوصلًلتأصيلًالمسائلًالإجرائيةًوالموضوعيةًً
المتعلقةًبقسمةًالملكيةًالعقاريةًالشائعةًفيًالتشريعًالجزائريًوًإ جادًأطرًمناسبةًلهاًمقارنةًبالأحكامً

ًفيًالتشريعينًالمصريًوًالفرنسيً ًالعدالةًفيًالقسمةًوًالمتعلقةًبها تكفلًتحقيقًالموازنةًمنًمبدأ
ً؟ستقرارًالتعاملاتًالواردةًعليهاًاالمحافظةًعلىًأهميةًهذهًالملكيةًوً

ًخلصًالبحثًإلىًجملةًمنًالنتائاًتستتبعهاًجملةًمنًالاقتراحاتً مكنًحصرهاًفيمايلي:

 أولا: النتائب

ًبعضًالمقارباتًالمنهجيةًعلىًأنًالمنهاًالمقارنً ًالمقارنةًبينًأنظمةًًتقوم  قتضيًأنًتتم
ًمفيدةً ًالمقارنة ًتكون ًحتى ًالإنجلوسا سوني،وذل  ًو ًالجرماني ًو ًاللاتيني ًكالنظام ًمختلفة، قانونية
ومنتجةًغيرًأنهًفيماًيتعلقًبمسألةًجزئيةًكالقسمةًالعقاريةًف نًأهميةًالمقارنةًوًنجاعتهاًتبرزًأ ثرً

ًبينًقوانينًمتقاربةًضمنًنف ًا ًالقوانينًتتضمنًاختلافاتًعندًعقدها ًالقانوني،ًكونًأنًهذه لنظام
جوهريةًسواءًمنًحيثًالجانبًالإجرائيًأوًالجانبًالموضوعيًأوًمنًحيثًالأهدافًالتيًترميًإليهاً

 القسمة.

ًالمكانيةًوًالزمانيةًكطريقةً ًالمها أة ًالتشريعينًالجزائريًوًالمصريًبالنصًعلىًقسمة تفرد
ًلمدةًمعينةًفيًللقسمةًالوقتية،ًوًتمًتقري رًأحكامًتفصيليةًلها،ًوترتيبًآثارًقانونيةًعلىًاستمرارها

حينًأنًالقانونًالفرنسيًلمًيتضمنًمثلًهذهًالاحكامًالخاصةًبالقسمةًالوقتية،ًوًمردًذل ًأنًهذهً
الأحكامًقدًتمًاستنباطهاًمنًالشريعةًالإسلاميةًكونهاًأولًمنًعرفًهذاًالنظامً،ًفيًحينًأنًالفقهً

يًالفرنسيًلمً عكًمسألةًالقسمةًالوقتيةًالكثيرًمنًالبحثًوًالتمحيصًوًاعتبرهاًصورةًمنًالقانون
 صورًالاتفاقًعلىًاستعمالًالمالًالشائعً.

ًالتركاتًباعتبارهاًاتميزًالتشريع ًتتعلقًبتصتية ًمفصلة ًأحكام ًالفرنسيًبوجود نًالمصريًو
تًالشائعةًبموجبًالار ًوًعلىًعك ًمرحلةًمهمةً مكنًوصفهاًبالمرحلةًالتمهيد ةًلقسمةًالملكيا

ًالنقدً ًكانًهذا ذل ًف نًالتشريعًالجزائريًلمًيتضمنًإلاًموادًمقتضبةًبخصوهًهذهًالمسألةًوًإذا
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ًوق ًإصدارًالتقنينًالمدنيًسنةً ًالمجتمعًالجزائريًفي1975ًًمبررا غيرًأنًالتطوراتًالتيًعرفها
 تداركهً.ًالفترةًالأخيرةًجعل ًمنًهذاًالنقصًعيباًواضحاًيتعين

لمًيتضمنًالتشريعًالجزائريًبصفةًصريحةًأوًضمنيةًأيًنصوهًتتعلقًبالسلطةًالتقديريةً
للقاضيًفيًتقريرًالحقًفيًطلبًالقسمةًعلىًعك ًالمشرعًالمصريًالذيًنصًعلىًهذهًالسلطةً
فيًحالًوجودًقصرًبينًالمالكينًفيًالشيوع،ًفيًحينًأنًالمشرعًالفرنسيًقدًتوسعًفيًهذهًالمسألةً
وًأعطىًللقاضيًسلطةًتقديريةًواسعةًلأجلًالإبقاءًعلىًالشيوعًأوًتأجيلًالقسمةًلفترةًمحددةًتبعاً
لظروفًتتعلقًأساساًبحما ةًفئاتًمعينةًكالقصر،ًأوًمراعاةًعدمًحصولًتجزئةًللوحداتًالاقتصاد ةً

 سارًتفضيلي.أإلىًغا ةًقيامًظروفًتسمحًبمنحهاًعلىً

قسمةًفيًالقانونينًالجزائريًوًالمصريًعلىًأسارًم يارًماديًتقومًفكرةًعدمًقابليةًالعقارًلل
ًفيً ًالمساواة ًأن ًكون ًالعقار ًقيمة ًالإنقاهًمن ًفيًحالة ًللشركاء ًالخاصة ًبالمصلحة محهًمتعلق
القسمةًعينيةًفيًهذينًالتشريعينً،ًفيًحينًأنهًفيًالتشريعًالفرنسيًف نًأسارًالمساواةًفيًالقسمةً

ًأد ًإ ًما ًوهو ًبالقيمة ًاعتبارهًتكون ًماديًمحضًوتم ًعلىًم يار ًالقسمة ًقابلية ًفكرة ًقيام لىًعدم
  م يارًاجتماعيًواقتصاديً،ً قومًعلىًالنسبيةًوً متازًبالمرونةً.

تميزًالمشرعًالفرنسيًباعتمادهًالمساواةًالقيميةًفيًالقسمةًعلىًعك ًالتشريعينًالجزائريًوً
توصلناًإلىًانًالقسمةًالقيميةًتبدوًأ ثرًمرونةًمعًالمصريًوًاللذينً عتمدانًالمساواةًالعينية،ًولقدً

ًاقتصاد ةًوً ًذل ًف نًلكلاًالنوعينًسواءًكان ًالقسمةًعينيةًأوًقيميةًعيوبا سهولةًتطبيقها،ًورغم
اجتماعيةًوًإنًالا تفاءًبم يارًواحدًقدًي ديًإلىًنتائاًغيرًمنطقيةًلاًتتلاءمًمعًموجباتًالعدالةً

 مردود ةًالعقارًالمرادًقسمتهً.فيًالقسمةًوًمراعاةًقيمةًوً

ًيتعلقًبطريقةًتحديدً رغمًأنًالمشرعًالجزائريًقدًاستنبكًأحكامهًمنًالتشريعًالمصريًفيما
الحصص،ًغيرًأنهًأهملًمسألةًمهمةًوهيًالقسمةًبالتجنيبًوًا تفىًبأنًتتمًالقسمةًحصصاًعلىً

وًالاجتهادًالقضائيً قومًأسارًأصغرًنصيبًوًبطريقًالقرعة،ًومعًذل ًف نًالممارسةًالقضائيةً
باعتمادهاًعملياًكونًأنًالقسمةًبطريقًالتجنيبًلهاًأهميةًكبيرةًخصوصاًفيماًيتعلقًبقسمةًالعقاراتً

 نعدامًالمنفعةًالمتوخاةًمنها.التفاديًتفتيتهاًوً
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مسهبةًلطرقًالقسمةًعنًطريقًالتخصيصًبالأفضليةًًاتميزًالتشريعًالفرنسيًبتقد مهًأحكام
ًوجه ًالذيً عد ًالمشرعًالفرنسيًفيًالوحداتًالاقتصاد ة،ًو ًالذيًاعتمده ًبالقيمة ًالقسمة ًمنًأوجه ا

الفلاحيةً،ًالصناعيةًوًالتجارية،ًوًذل ًبهدفًالمحافظةًعلىًوحدةًالمستثمرةًوًتفاديًتجزئتهاًمعً
ستمراريةًالنشاطًالاقتصاديًاضمانًبقاءًهذهًالوحدةًضمنًالنطاقًالعائليًأوًبينًالشركاء،ًولضمانً

المحافظةًعلىًمناصبًالعملًوقدًاعتمدًالمشرعًالمصريًهذهًالطريقةًعندماًيتعلقًالأمرًبقسمةًًو
ً ًأيًنصًيتضمن ًخلاًمن ًالجزائريًقد ًالتشريع ًأن ًحين ً ًأوًاًالتركاتًفي ًالتفضيلي ًالمنح عتماد

 التخصيصًبالأفضليةً.

دًقصرًأوغائبينًعلىًعك ًالتشريعًالمصريًوًالفرنسيًاللذينًأقراًأحكاماًتعالاًمسألةًوجوً
بينًالشركاءًمعًإمكانيةًأنًتتمًالقسمةًعنًطريقًالتراضيًتح ًرقابةًالقضاءًوفقاًلشروطًمعينة،ً
ًقصرًعنًطريقً ًفيًحالًوجود ًالقسمة ًأنًتتم ًبفرضه ًصارما ًم يارا ًالجزائريًاعتمد ف نًالتشريع

ً ً حفهًحقوقًالقصرًغيرًأنهًيتضمنًعيوبا ًالم يارًبقدرًما ًوًإنًهذا ًتعطيلًالقضاء، منًشأنها
إجراءاتًالقسمةًوًزيادةًالمصاري ًالمترتبةًعنها،وًالتيًتكونًأحياناًغيرًمناسبة،معًملاحظةًأنً

ًالجزائريًعلىًوجوبً ًقانونًالأسرة ًأحكام ًنصًضمن ًدعو ًاالمشرعًقد ًفيًرفع ًالمحكمة ستئذان
 القسمةًوهوًإجراءًلاًمبررًلهًمادام ًأنًالقسمةًتتمًقضائياً.

ينًالثلاثةًفيماًيتعلقًبتقريرًالأثرًالكاش ًللقسمةً،ًوًأنًأسارًهذاًالأثرًمأخوذًاتفق ًالقوان
ًللقانونًالمدنيًوًجاراهًفيًذل ً منًالفقهًالقانونيًالفرنسيًوقدًاعتمدهًالمشرعًالفرنسيًعندًإصداره
تًلاحقاًالمشرعًالمصريًومنًبعدهًالجزائريًمعًملاحظةًأنًالمشرعًالجزائريًلاً فرقًبينًالتصرفا

الناقلةًلحقًعينيًعلىًعقارًوًالتصرفاتًالكاشفةًمنًحيثًأثرًالشهر،ًفالقسمةًالعقاريةًفيًالتشريعً
ًالشركاءً ًبين ًفيما ًسواء ًآثارها ًتنتا ًلكي ًالعقارية ًالبطاقات ًمجموعة ًفي ًتقييدها ً جب الجزائري

ًالمقاسمينًأوًبالنسبةًللغير.

ً ًفيما ًالمقارنة ًمحل ًاختلف ًالتشريعاتًالثلاثة ًقد ًفيًو ًالكاش ًللقسمة يتعلقًبنتائاًالاثر
ًالجانبًالمتعلقًبالشهرًوًذل ًراجعًالىًاختلافًأنظمةًالشهرًالمعتمدةًفيهاً.ًً

لقدًحسمًالمشرعًالفرنسيًالجدالًبخصوهًمد ًتطبيقًالاثرًالكاش ًبالنسبةًللتصرفاتًوً
الذيًيتمًلاحدًالورثةًاوًضفائهًهذاًالاثرًعلىًالتصتيةًوًالبيعًإذل ًبتكريسهًللاجتهادًالقضائيًوً



 الخاتمة
 

 
338 

نهاءًالشيوعًبصفةًكليةًاوًجزئيةًسواءًتمًإالشركاءًفيًالشيوعًبالاضافةًالىًكلًتصرفًمنًشانهً
ًبعو ً ًأذل  ًحين ًفي ًمقابل ًدون ًالتشريعينًأو ًفي ًفقهي ًخلاف ًموضع ًمازال  ًالمسالة ًهذه ن

ًالمصريًوًالجزائريً.

ر ًالقانونيًالصادرًعنًأحدًالمتقاسمينًنًالمصريًوًالجزائريًمسألةًالتعالمً حسمًالتشريع
والتيًبقي ًموضعاًللجدالًالفقهيًفيًحينًتدخلًالمشرعًالفرنسيًبموجبًنصًصريحًيتماشىًمعً

وًبمقدارًحقوقًالشري ًالمتقاسمًأذاًتعلقًالغلكًبوجودًإبطالًالقسمةًإماقررهًالاجتهادًالقضائيًبتقريرهً
ًالقسمةًًًاوًتعلقًالغلكًبملكيةًالاموالًالتيًشملتها

ستحقاقًنتيجةًقيامًالضمانًفيًالقسمةًفيماًيتعلقًبأس ًتقديرًالتعويضًعنًالشيءًمحلًالا
ًفتحً ًما ًوهو ًالشيءًوق ًالقسمة ًنصًعلىًتقدير ًبالمشرعًالمصريًقد ف نًالمشرعًالجزائريًأسوة
ًعناصرً ًبقية ًلتقدير ًالبيع ًفي ًالضمان ًأحكام ًعلى ًالقيار ًإلى ًباللجوء ًفقهي ًلجدال المجال
ًتقديرً ًلمفهوم ًباعتماده ًالمسألة ًلهذه ًمقاربته ًعند ًتطور ًقد ًالفرنسي ًالتشريع ًأن التعويض،فيًحين

ًستحقاق.التعويضًبدلاًمنًمفهومًتقديرًالشيءًوتقريرهًبأنًتقديرًالتعويضً كونًبتاريخًالا

ًفيًحالًإغفالًأحدً ًبطوارئًالقسمة ًمتعلقة ًتفصيلية ًنصوصا ًالفرنسيًب يراده ًالتشريع تميز
تقاسمينًأوًإغفالًجزءًمنًالأموالًالمتوجبًإدخالهاًفيًعمليةًالقسمة،ًوقدًأعطىًحلولاًلهاًورتبًالم

آثاراًعليهاًتهدفًأساساًإلىًضمانًالعدالةًوًاستقرارًالمعاملاتًفيًحينًأنًالتشريعينًالمصريًوً
مستقلةًعنًالجزائريًلمًيتضمناًمثلًهذهًالأحكامًكونًأنًمسائلًالأحوالًالشخصيةًتحكمهاًقوانينً

ً ًعلينا ًحتم ًما ًوهو ًالمدني، ًالإسلاميةًاالقانون ًالشريعة ًأحكام ًضوء ًعلى ًالمسائل ستعرا ًهذه
 باعتبارهاًمصدراًمنًمصادرًالتشريعً.

 ثانيا: التوصيات 

ًأساساً ًتهدف ًتوصيات ًتقد م ًوجوب ًنر  ًف ننا ًالدراسة ًإليها ًخلص  ًالتي ًالنتائا ًإلى بالنظر
ًيلهًللوصولًإلىًمعالجةًإشكاليةًالبحثًوًغايتهًوًأهمهاً:لتحسينًقانونناًالوطنيًوًتفع

ضرورةًقيامًالمشرعًالجزائريًب قرارًأحكامًتصتيةًالتركاتًالمهمةًاعتباراًللتطورًالذيًعرفهً .1
ًبالوحداتًالا قتصاد ةًداخلًالعائلاتًالمجتمعًالجزائريًوبدا ةًظهورًملكياتً مكنًوصفها
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منًالملكياتًف نًتدخلًالمشرعً عدًأ ثرًمنًضروريًالجزائرية،ًونظراًلخصوصيةًهذاًالنوعً
عتبارًأنًعمليةًتصتيةًالتركةًتعدًمرحلةًتحضيريةًمهمةًلإ مالًعمليةًالقسمةًفيًأحسنًاب

الظروفًومنًدونًأنًتظهرًطوارئًلاحقة،ًوأنهً ستحسنًاعتمادًنظامًمزدوجًللقسمةً فرقً
 تفاقي.وبينًالشيوعًالاًبينًالملكياتًالتيً كونًفيهاًالشيوعًناتجاًعنًالميرا 

ًالسلطةً .2 ًمسألة ًبخصوه ًالنقص ًتدار  ًو ًمعالجة ًلأجل ًالجزائري ًالمشرع ًتدخل أهمية
ًأسبابً ًوجود ًفيًظل ًبتأجيلها ًوذل  ًطلبًالقسمة ًفي ًالحق ًتعطيل ًفي ًللقاضي التقديرية
ًجديرينً ًشركاء ًبوجود ًتتعلق ًشخصية ًلأسباب ًأو ًالاقتصادي ًبالمنا  ًتتعلق موضوعية

  ًب قرارًنصوهًتمنحًللمحكمةًسلطةًتقديريةًفيًهذاًالخصوه.ًبالحما ةًوذل

عتمادًنظامًثنائيًلأسارًالعدالةًفيًالقسمةًً قومًعلىًالمزاوجةًبينًالمساواةًالعينيةًاًضرورةً .3
وًالمساواةًالقيميةًوًمنحًسلطةًتقديريةًبخصوهًذل ًللقضاءًمعًوضعًمحدداتًوًضوابكً

ًالأمرًبهدفًالسعيًل تحقيقًالمساواةًفيًالقسمةًمنًجهةًوًلأجلًالحفا ًقانونيةًتحكمًهذا
علىًمردود ةًوًإنتاجيةًالعقارًعلىًوجهًالخصوهًمعًالملاحظةًبأنًالمساواةًالعينيةًتكونً

 تفاقيًفيًحينًأنًالمساواةًالقيميةًتكونًأنسبًفيًالشيوعًالميراثي.أنسبًفيًالشيوعًالا

القانونًالمدنيًبماً ضمنًضرورةًًمن725ًأوصيًبضرورةًتدخلًالمشرعًلتعديلًنصًالمادةً .4
النصًعلىًاللجوءًإلىًالقسمةًعلىًأسارًالتجنيبًفيًحالةًتعذرًالقسمةًعلىًأسارًأصغرً
ًفيًحالًحصولًإجماعًبينهمًً ًالطريقة ًإلىًهذه ًللجوء ًللشركاء ًإمكانية ًإعطاء ًمع نصيب،

 علىًذل ًتفاد اًلتجزئةًالحصصً.

فيماًيتعلقًبتدخلًالدائنينًفيًإجراءاتًالقسمةًًمنًالقانونًالمدني729ًوجوبًتعديلًالمادةً .5
ويتمًالنصًصراحةًعلىًشمولهاًللقسمةًالإتفاقيةًوًالقضائية،ًكماًهوًمنصوهًعليهًبالمادةً

ًللخلافًالفقهيًالقائمًبينًفقهاءًالقانونًو882ًً ًوذل ًتفاد ا منًالقانونًالمدنيًالفرنسيً،
 لضمانًحقوقًالدائنينًفيًجميعًالحالاتً.

تقنيةًالمنحًبالأفضليةًأوًالتخصيصًبالأفضليةًللشري ًفيًالشيوعًالذيًيثب ًقيامهًًعتماداً .6
ًالا ًالوحداتًالإنتاجية ًو ًفيًالمستثمراتًالفلاحية ًالفعليًخصوصا ًبماًبالاستغلال قتصاد ة



 الخاتمة
 

 
340 

ًالا ًإلزامياً ضمن ًبالأفضلية ًالمنح ًفيها ً كون ًالحالات ًتقرير ًو ًالوحدات ًلهاته ً ستمرارية
 لنصًعلىًامكانيةًاستفادةًالشري ًمنًًمهلًلتسديدًمعدلًالقسمةًبالتقسيكً.ختيارياًمعًااأوً

ًضمنً .7 ًقاصر ًوجود ًحالة ًفي ًالقسمة ًبخصوه ًتفصيلية ًأحكام ًالتنصيصًعلى وجوب
ًالا ًالقسمة ًتتم ًبأن ًتسمح ًبطريقة ًالشيوع ًفي ًوًالشركاء ًالسابقة ًالرقابة ًضمان ًمع تفاقية

ًإل ًبالإضافة ًالقضاء، ًطرف ًمن ًعليها ًبخصوهًطوارئًاللاحقة ًواضحة ًأحكام ًإقرار ى
ستقرارًاالقسمةًفيًحالةًإغفالًأحدًالمتقاسمينًأوًجزءًمنًالعقاراتًالمرادًقسمتهاًبماً ضمنً

 ً.المعاملات

ًلتوزيعً .8 ًالقرعة ًإجراء ًالإسلاميًعند ًفيًالفقه ًالمعتمدة ًالنصًعلىًالطريقة نوصيًبضرورة
ًتفتي ًتكفلًعدم ًأنها ًباعتبار ًقسمته ًالمراد ًتفوي ًالمنفعةًالعقار ًالحصصًو  ًالمناباتًو

 المرجوةًمنًالملكيةًالعقاريةً.

9. ً ًالمادة ًتعديل ًبضرورة ًعلى730ًًنوصي ًصريحة ًالنصًبصفة ًلأجل ًالمدني ًالقانون من
إعطاءًالأثرًالكاش ًللقسمةًبطريقةًالتصتيةًفيًحالةًرسوًالمزادًعلىًاحدًالشركاءًوتوسيعً

لعلنيًوًذل ًلتفاديًالإشكالاتًالعمليةًالمتعلقةًب  قاعًنطاقهًليشملًثمنًبيعًالعقارًبالمزادًا
 رهونًعلىًالعقارًأثناءًفترةًالشيوعً.

المتضمنًإعدادًمسحًالأراضيًالعامًو75/74ًًمنًالأمر15ًًنوصيًبتعديلًالمادةً .10
غيرًأنًنقلًالملكيةًعنًطريقًالوفاةًتأسي ًالسجلًالعقاريًبصياغتهاًعلىًالشكلًالتاليً:ً

ًالتصرفاتًالك ًيومًو ًمن ًأو ًالوفاة ًبأثرًرجعيًمنًيوم ً سريًمفعولها ًللحقوقًالعينية اشفة
ًا تسابًهذهًالحقوقً"ً

ًبأثرً ًولكن ًبالشهر ًالملكية ًفيها ًتنتقل ًالتي ًالميراثية ًالحقوق ًاستثنى ًالجزائري ًالمشرع ًأن  ون
ًلنفيًالتعار ًبينًانتقالًالحقوقًالم ً،ًوًهوًما عدًكافيا يراثيةًوًبينًرجعيً متدًالىًتاريخًالوفاة

شكالًيبقىًمطروحاًفيًحالاتًالشيوعًالاتفاقيًوعليهًفانناًنًالإأثرًالكاش ًللقسمةًً،ًفيًحينًالأ
لىًالتصرفاتًإنً مددًالمشرعًالجزائريًهذاًالاستثناءًالمتضمنًتطبيقًالرج يةًأنر ًانهًمنًالمناسبً

ًنتقالًالحقوقًالميراثيةًفقكً.ًالكاشفةًللملكيةًوًمنًضمنهاًالقسمةًالعقاريةًعوضاًعنًقصرهًعلىًا
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فيًالقانونًالمدنيًالمتعقلةًب حكامًالغبنًفيًالقسمةًلتشمل732ًًضرورةًتعديلًالمادةً .11
ًالقسمةً ًتعر  ًعدم ًبشرط ًذل  ً كون ًأن ًعلى ًالاتفاقية ًإلى ًبالإضافة ًالقضائية القسمة

ًلأ ًللتعار ًبينًالأحكام ًتفاد ا ًقسمتها ًالأموالًعند ًتقييم ًلمسالة منًشانًذل ًًنالقضائية
 تحقيقًمبادئًالعدالة.
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 قائمة المراجع و المصادر :
I - : المراجع باللغة العربية 

 :المعاجـــــم  أولا

عربيً،ًلبنان،ًمكتبةًً–إبراهيمًنجارً،ًاحمدًزكيًبدويً،ًيوس ًشلالاً،ًالقامورًالقانونيًفرنسيً-1
ً.9ًً،2007ًلبنانً،ًطً

ًكورنوً،ًمعجمًالمصطلحاتًالقانونيةً،ًترجمةًمنصورًالقاضيً،ًبيروتً،ًالم سسةًًًًًًًًًجيرار-2

ً.43ًً،2008ًًالمنجدًفيًاللغةًوًالاعلامً:ًدارًالمشرقً،ًبيروتً،ًلبنانً،ًطً-3

ً.1ًً،1998ًالجام يةًللدراساتًوًالنشرًوًالتوزيعً،ًطًًًًًً

 ـب ــ: الكتـ ثانيا

لقانونًالمصريًفيًالعصرينًالإسلاميًوًالرومانيً،ًالإسكندريةًأحمدًإبراهيمًحسنً،ًتاريخًا .1
ً.2001مصرً،ًدارًالمطبوعاتًالجام يةً،ً

أحمدًإبراهيمًحسنً،ًتاريخًالقانونًالمصريًمعًدراسةًفيًالقانونًالروماني،ًالإسكندريةً .2
ً.1998ً،مصرً،ًدارًالمطبوعاتًالجام يةً،ً

ييزًفيًالموادًالمدنيةًوًالتجاريةًفيًاحمدًجلالًالدينًهلاليً،ًقضاءًالنقضًوًالتم .3
ً.2ًً،1985ًالتشريعينًالمصريًوًالكويتيً،ًالكوي ً،ًمكتبةًالفلا ً،ًطً

أحمدًخالديً،ًالقسمةًبينًالشريعةًالإسلاميةًوًالقانونًالمدنيًالجزائريً،ًالجزائرً،ًدارً .4
ً.2008ًهومهً،ً

،ًالإسكندريةً،ًدارًًأحمدًفراجًحسينً،ًقسمةًالأملا ًالمشتركةًفيًالفقهًالإسلامي .5
1997ًالمطبوعاتًالجام يةً،ً

ً.2009ًاحمدًنصرًالجنديً،ًشر ًقانونًالأسرةًالجزائريً،ًمصرً،ًدارًالكتبًالقانونيةً،ً .6
آسياًدوةًوًخالدًرمولً،ًالاطارًالقانونيًوًالتنظيميًلتسجيلًالعقاراتًفيًالتشريعًالجزائريً .7

2008ًً،الجزائرً،ًدارًهومهً،ً
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ً.2ً،2015ًبحًصافيةً،ًقانونًالعمرانًالجزائريً،ًالجزائرً،ًدارًهومهً،ًطًإقلوليًأولدًرا- .8
ً.1993ً،ًمصرً،ً)ًدً.ًن(ً،3ًًأنورًطلبةً،ًالوسيكًفيًالقانونًالمدنيً،ًجً- .9

بير ًفاررًحسينًالجبوريً،ًالتركةًوًالحما ةًالمدنيةًللخل ًالعامًفيًظلًأنظمةً .10
2ًً،2015ًبيةً،ًطتقسيمهاً،ًبيروتً،ًمكتبةًزينًالحقوقيةًوًالأد

توفيقًحسنًفرجً،الحقوقًالعينيةًالأصليةً،ًبيروتً،ًالدارًالجام يةًللطباعةًوً .11
ًالنشر،)ًدً.ًتً(.

جمالًبوشنافةً،ًشهرًالتصرفاتًالعقاريةًفيًالتشريعًالجزائريً،ًالجزائرً،ًدارً .12
ً.2006الخلدونيةً،ً

ً.2010ً،ً)ًد.ن(،5ًًجنديًعبدًالمل ً،ًالموسوعةًالجنائيةً،ًجً- .13
جورجًشدراويً،ًحقًالملكيةًالعقاريةً،ًطرابل ً،ًلبنانً،ًالم سسةًالحديثةًللكتابً- .14

ً.1ًً،2006ًناشرونً،ًط
حسنًكيرةً،ًالموجزًفيًأحكامًالقانونًالمدنيًالحقوقًالعينيةًالأصليةً،ًمصر،ً .15

3ً,1994ًمنشاةًالمعارف،ًط
وًالفقهًًحمديًمحمدًإسماعيلًسلطحً،ًأحكامًقسمةًالمها أةًفيًالقانونًالمدني .16

ً.2009ًالإسلاميًدراسةًمقارنةً،ًالإسكندريةً،ًدارًالجامعةًالجديدةًللنشرً،ً
رمضانًأبوًالسعودً،ًالوجيزًفيًالحقوقًالعينيةًالأصليةًأحكامهاًوًمصادرهاً،ً- .17

2001ًالإسكندريةً،ًدارًالمطبوعاتًالجام يةً،ً
ظريةًالعامةًللحقًرمضانًأبوًالسعودً،ًالوسيكًفيًشر ًمقدمةًالقانونًالمدنيًالن-- .18

ً،ًبيروتً،ًالدارًالجام يةًللطباعةًوًالنشرً،ً)ًد.ت(.
ريا ًمفتا ً،ًموسوعةًالأعمالًالتحضيريةًالقانونًالمدنيً،ًالإسكندرية،ًمصرً،ً .19

ً.2015ًًمكتبةًالوفاءًالقانونيةً،ً
ً–زايدًاحمدًرجبًالبشبيشيً،ًأحكامًالقسمةًالقضائيةًوًأثارهاًفيًالقانونًالمدنيً- .20

,الإسكندريةً،ًدارًالجامعةًالجديدةً،ًً–مقارنةًبينًالقانونًالوضعيًوًالفقهًالإسلاميًًدراسة
2015ً.ً

ً.1969ً،ًبيروتً،ًدارًالثقافةً،14ًزهديً كنً،ًشر ًقانونًالموجباتًوًالعقودً،ج .21
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زهديً كنً،الملكيةًوالحقوقًالعينيةًالأصليةًعلماًوًعملاً،ًبيروتً،ًمنشوراتً- .22
ً،ً)ًد.تً(ً.2ًالمكتبةًالعصرية،ًطً

سليمًرستمًبازًاللبناني،ًشر ًالمجلةً،ًبيروتً،ًمنشوراتًالحلبيًالحقوقيةً،ًطبعةً .23
ًثالثةً،)ًد.ت(ً

سليمانًبوقندورةً،ًالبيوعًالعقاريةًالجبريةًوًالقضائيةً،ًالجزائرً،ًدارًهومهً،ً- .24
2015ً.ً

دارًهومهًسماعينًشامةً،ًالنظامًالقانونيًالجزائريًللتوجيهًالعقاريً،ًالجزائرً،ً- .25
ً.2002ًللطباعةًوًالنشرً,

سميرًتتاغوً،ًالتأميناتًالعينيةًوًالشخصيةً،ًمصرً،ًمكتبةًالوفاءًالقانونيةً،ً- .26
2008ً.ً

سيدًحسنًالبغالً،ًالمطولًفيًالقانونًالمدنيً،ًفيًالالتزاماتً،ًالمجلدًالأولً،ً- .27
ًالقاهرةً،ًالناشرونًالمتحدونً،ً)ًد.ت(.

أحكامًالقرعةًفيًميزانًالفقهًالإسلاميًوًالقانونً،ًًالسيدًعبدًالصمدًمحمدًيوس ً، .28
 .1ًً،2015ًالإسكندريةً،ًمصرً،ًمكتبةًالوفاءًالقانونيةً،ًطً

السيدًعبدًالوهابًعرفهً،الوجيزًفيًإستعمالًوًإدارةًالمالًالشائعًوًدعو ًالفرزًوً .29
ًالتجنيبً،ًالاسكندريةً،مصرً،دارًالمطبوعاتًالجام يةً،ً)ًدً.ت(

ً.2013ًبارً،ًالمدخلًإلىًتاريخًالقانونً،ًالجزائرً،ًدارًالخلدونيةً،ًصلا ًالدينًج .30
صلا ًالدينًسرًالختمًعليً،ًالوجيزًفيًدعاويًقسمةًالإفرازًوًالإجبارًعلىًالبيعً .31

1ً,2005ً،ًالخرطومً،ًالقناةًللطباعةًوًالتجارةًالمحدودةً،ًطً
نيةًالعقاريةًفيًالتشريعًعبدًالحتيهًبنًعبيدةً،ًإثباتًالملكيةًالعقاريةًوالحقوقًالعي .32

ً.7ًً،2011ًالجزائريً،ًالجزائرً،ًدارًهومهً،ًطً
عبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالوسيكًفيًشر ًالقانونًالمدنيًالجديدً،ًأسبابًكسبً- .33

ً.2009الجديدة,3ًً،ًبيروتً،ًمنشوراتًالحلبيًالحقوقيةً،ًط9ًًالملكيةً،ًجً
مدنيًالجديدً،ًحقًالملكيةً،ًجًعبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالوسيكًفيًشر ًالقانونًال- .34

ً.2009ًالجديدةً،3ًً،ًبيروتً،ًمنشوراتًالحلبيًالحقوقيةً،ًط8ًً
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عبدًالرزاقًالسنهوريً،ًالوسيكًفيًشر ًالقانونًالمدنيًالجديد،العقودًالتيًتقعًعلىً- .35
الجديدةً،3ًً،ًًبيروت،ًمنشوراتًالحلبيًالحقوقية,ًط4ًًالملكيةً،ًالبيعًوًالمقا ضةً،ًجً

2009ً
،ًجًًمبدًالرزاقًالسنهوري،ًالوسيكًفيًشر ًالقانونًالمدنيًالجديدً،ًمصادرالالتزاع- .36

2009ًالجديدة,3ًً،ًبيروتً،ًمنشوراتًالحلبيًالحقوقيةً،ًط1ًً
،2ًًعبدًالفتا ًمرادً،ًشر ًقوانينًالشهرًالعقاريً،ًمصرً،ًدارًالفكرًالعربيً،ًطً- .37

1994ً.ً
لأصليةًدراسةًفيًالقانونًاللبنانيًوالقانونًعبدًالمنعمًفرجًالصدهً،ًالحقوقًالعينيةًا- .38

ًالمصري،ًبيروتً،ًدارًالنهضةًالعربيةً،ً)د.ت(ً.
عبدًالمنعمًفرجًالصدهً،ًالملكيةًفيًقوانينًالبلادًالعربيةً،ًمصر،ًدارًالفكرًالعربيً- .39

ً،ً)ًد.ًتً(.
عبدًالناصرًتوفيقًالعطارً،ًشر ًأحكامًحقًالملكيةً،ًمصرً،دارًالفكرًالعربيً،ً- .40

1991ً.ً
عبدًالوهابًعرفةً،ًشر ًقوانينًالبناءًوًالهدمً،ًمصرً،ًدارالمطبوعاتًالجام يةً،ً- .41

ً)ًد.تً(ً.
الشواربيً،ًأحكامًالشفعةًوًالقسمةًفيًضوءًالقضاءًوًالفقهً،ًمصرً،ًًدعبداًلحمي- .42

ًالإسكندريةً،ًمنشاةًالمعارفً،ً)ًدً.ًتً(ً.
الكبر ً،ًالجزائرً،ًعنابةً،ًدارًعصامًنجا ً،ًالقانونًالمقارنًوالأنظمةًالقانونيةً- .43

ً.2011العلومًللنشرًوالتوزيعً،ً
،ًلبنانً،ًمكتبة2ًعتي ًشم ًالدين،ًالوسيكًفيًالقانونًالعقاريً،دراسةًمقارنة،ج- .44

ً.2ً,2011زينًالحقوقيةًوالأدبية،ًط
العربيةًًةعليًالختي ً،ًالملكيةًفيًالشريعةًالإسلاميةً،ًبيروتً،ًدارًالنهض- .45

ً.1990ً،ًًللطباعةًوًالنشر
عليًبنًعزانًبنًعليًالهاشميً،ًالآثارًالقانونيةًللتسجيلًالعقاريً،ًدراسةًمقارنةً- .46

ً.1ًً،2010ً،ًمصرً،ًالمنصورةً،ًدارًالفكرًوًالقانونًللنشرًوًالتوزيعً،ًطً
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عليًعليًسليمانً،ًضرورةًإعادةًالنظرًفيًالقانونًالمدنيًالجزائريً،ًالجزائر،ً .47
ً.1992ً،ًديوانًالمطبوعاتًالجام يةً

عليًكحلونً،ًالقانونًالعقاريًالخاهً،ًتون ً،ًمجمعًالأطرشًللكتابًالمختصً،ً .48
2010ً.ً

عليًكحلونً،ًنظامًالسجلًالعقاريً،ًتون ً،ًمجمعًالأطرشًللكتابًالمختصً،ً- .49
2009ًً

عليًهاديًالعبيديً،ًالوجيزًفيًشر ًالقانونًالمدنيً،ًالحقوقًالعينيةً،ًعمانً،ً .50
ً.2011ًةًللنشرًوًالتوزيعً،ًالأردنًً،ًدارًالثقاف

عمارًعمورهً،ًالوجيزًفيًشر ًالقانونًالتجاريًالجزائريً،ًالجزائرً،ًدارًالمعرفةً،ً- .51
2009.ً

عمرًزودهً،ًالإجراءاتًالمدنيةًعلىًضوءًآراءًالفقهاءًوأحكامًالقضاءً،الجزائرً،ً .52
ًأونسيكلوبيد اً،ً)د.ت(ً.ً

جتماعيةًفيًالقانونًالجزائريً،ًفاضليًإدري ً،ًنظامًالملكيةًوًمد ًوظيفتهاًالا .53
ً.2010ًالجزائرً،ًديوانًالمطبوعاتًالجام يةً،ً

فتحيًحسنًمصطفىً،ًالملكيةًبالميرا ًفيًضوءًالفقهًوًالقضاءً،ًمصرً،ً .54
ً.1991ًالإسكندريةً،ًمنشاةًالمعارفً،ً

ً.2000ًلحسينًبنًشيخًأً ًملوياً،ًبحو ًفيًالقانونً،ًالجزائرً،ًدارًهومهً،ً .55
،ًالجزائرً،ًالديوان1ًً،ًالتقنيناتًًالعقاريةًًالعقارًالفلاحيً،ًجًًليلىًزروقي- .56

ً.2ًً،2001الوطنيًالأشغالًالتربويةً،ًطً
ليلىًزروقيًوعمرًحمديًباشاً،ًالمنازعاتًالعقاريةً،ًالجزائر،ًدارًهومهً،ًطبعةً- .57

2013ًًجديدةً،ً
لتشريعاتًمحفو ًبرحمانيً،ًالضريبةًالعقاريةً،ًدراسةًفيًالقانونًالجزائريًوًا .58

2009ًًالمقارنةً،ًمصرً،ًدارًالجامعةًالجديدةً،ً
محمدًالمنجي،ًموسوعةًالدعاويًالعماليةً،ًدعو ًالقسمةً،ًمصر،ًالإسكندريةً،ً- .59

1ًً،1996ًمنشاةًالمعارفً،ًطً
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محمدًحسينًمنصور،الحقوقًالعينيةًالأصليةً،ًالإسكندريةً،ًمصر،ًدارًالجامعةً .60
ً.2007الجديدةً،

نظريةًعيوبًالإرادةًفيًالقانونًالمدنيًالجزائريًوًالفقهًًمحمدًسعيدًجعفور،- .61
ً.2009الإسلاميً،ًالجزائرً،ًدارًهومهًللطباعةًوًالنشرً،ً

،ًالنظريةًالعامةًللالتزاماتً،ًيًمحمدًصبريًالسعديً،ًشر ًالقانونًالمدنيًالجزائرً .62
ً.2ً،2004ً،الجزائر،ًًدارًالهد ً،ًط1ًًج
ائعًوًأحكامًدعو ًالفرزًوًالتجنيبًًفقهاًوًمحمدًعزميًالبكريً،ًقسمةًالمالًالش .63

3ًً،1994ًقضاءً،ًمصرً،ًدارًالفكرًالعربيً،ًط
،ًمصر،2ًًمحمدًكاملًمرسي،شر ًالقانونًالمدنيًالحقوقًالعينيةًالأصليةً،ج- .64

ً.2005ًمنشاةًالمعارف،ً
محمدًوحيدًالدينًسوارً،ًالنزعةًالجماعيةًفيًالفقهًالإسلاميًوًأثرهاًفيًحقً- .65

1986ًالجزائرً،ًالم سسةًالوطنيةًللكتابً،ًالملكيةً،ً
محمدًوحيدًالدينًسوارً،ًحقًالملكيةًفيًذاتهًفيًالقانونًالمدنيً،ًعمانً،ًدارً .66

ً.2010ًالثقافةًللنشرًوالتوزيعً،ً
محمودًعبدًالمجيدًالمغربيً،ًتاريخًالقوانينً،ًطرابل ً،ًلبنانً،ًالم سسةًالحديثةً- .67

ًللكتابً،ً)د.ت(.
نظيمًالملكيةًالمشتركةًفيًالتشريعًالمغربيً،ًالدارًالبيضاءً،ًمصطفىًأشيبانً،ًت- .68

1ًً،2009ًالمغربً،ًدارًالنشرًالمغربيةً،ًطً
ً،ًنظامًالملكيةً،ًمصرً،ًدارًالكتابًالحديثً،ً)ًدً.ت(ً.ًلمصطفىًمحمدًالجما .69
،ًمصر،ًالإسكندريةً،ًمنشاة2ًًمعو ًعبدًالتوابً،ًمدونةًالقانونًالمدنيً،ج- .70

ًً.1987ًالمعارفً،
ناصرًالدينًسعيدونيً،ًدراساتًفيًالملكيةًالعقاريةً،ًالجزائر،ًالم سسةًالوطنيةً .71

1986ًًللكتابً،ً
نبيلًإبراهيمًسعدً،ًالحقوقًالعينيةًالأصليةً،ًبيروتً،ًلبنانً،ًمنشوراتًالحلبيً- .72

ً.1ًً،2010ًالحقوقيةً،ًطً
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راسةًتحليليةًهندًفالحًمحمودًصالحًالعلافً،ًنظريةًالبطلانًفيًالقانونًالمدنيً،ًد .73
ً.2015ًمقارنةً،ًمصرً،ًدارًالكتبًالقانونيةً،ً

هيواًإبراهيمًقادرًالحيدريً،ًالتصرفًفيًالمالًالشائعً،ًلبنانً،ًمكتبةًزينًالحقوقيةً .74
 .1ًً،2015،ًطً

 حيًبكوشً،ًأدلةًالإثباتًفيًالقانونًالمدنيًالجزائريًوًالفقهًالإسلاميً،ًدراسةً .75
ً.1981ئرً،ًالشركةًالوطنيةًللنشرًوًالتوزيعً,ًنظريةًوتطبيقيةًمقارنةً،ًالجزا

 حيًبوعزيزً،ًمعًتاريخًالجزائرًفيًالملتقياتًالوطنيةًوًالدوليةً،ًالجزائرً،ًدارً .76
2009ًالبصائرً،ًطبعةًخاصةً،ً

 : المقــــــــالات  ثالثا

منشورًًبردانًًرشيدً،ًالعقدًالتوثيقيًكآليةًلحما ةًالبيئةًفيًمجالًالتهيئةًوًالتعميرً،ًمقال- .1
بمجلةًالموثقً،ًدوريةًمتخصصةًتصدرًعنًالغرفةًالوطنيةًللموثقينً،ًالجزائرً،ًالعددًالرابعًً

2015ًً،ًنوفمبرً
حسنًكيرةً،ًفيًتصرفًالشري ًفيًجزءًمفرزًمنًالشيءًالشائعً،ًمقالًمنشورًبمجلةً- .2

1962ً/1963ً ليةًالحقوقً،ًسنةً
منشورًبمجلةًبحو ًوًدراساتًقانونيةً،ًريا ًالجملً،ًإجراءاتًالقسمةًالقضائيةً،ًمقالً- .3

عددًخاهًبالقانونًالعقاريً،ًمجلةًقانونيةًسنويةًتصدرًعنًجم يةًالحقوقيينًبصفاق ً،ً
ً.2015ً،ًسنة10ًًتون ً،ًالعددً

عبدًالناصرًزيادًهياجنهًوًاحمدًعليًالعويديً،ًتقييمًفاعليةًالأحكامًالخاصةًبالملكيةً- .4
قالًمنشورًبمجلةًدراساتًعلومًالشريعةًوًالقانونً،ًالجامعةًالشائعةًفيًالقانونًالأردنيً،ًم

ً.2ًً،2011،ًالعدد38ًًالأردنيةً،ًالمجلدً
علاوةًبوتغرارً،ًالتصرفًفيًأموالًالقصرً،ًمقالًمنشورًبمجلةًالموثقً،ًدوريةً- .5

ً.1998متخصصةًتصدرًعنًالغرفةًالوطنيةًللموثقين,الجزائر,العددًالثالثً،ًجوان
ورًالعقارًفيًالتنميةًالمحليةً،ًمقالًمنشورًبمجلةًدفاترًالسياسةًوًالقانونًفريدةًمزيانيً،ًد .6

ً.6ًً،2012،ًجامعةًقاصديًمربا ًورقلةً،ًالعددً
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ليلىًزروقيً،ًالتصرفاتًالقانونيةًالواجبةًالشهرًوًالآثارًالمترتبةًعنًالقيدً،ًمقالًمنشورً- .7
موثقينً،ًالجزائرً،ًالعددًبمجلةًالموثقً،ًدوريةًمتخصصةًتصدرًعنًالغرفةًالوطنيةًلل

ً.1998ًالخام ً،ًد سمبرً
محمدًبوركيً،ًالتوثيقًوًالإشهارًالعقاري،ًالجزءًالأولً،ًمقالًمنشورًبمجلةًالموثقً،ً- .8

دوريةًمتخصصةًتصدرًعنًالغرفةًالوطنيةًللموثقينً،ًالجزائرً،ًالعددً،ًالخام ً،ًد سمبرً
1998ً.ً

،ًالجزءًالثانيً،ًمقالًمنشورًبمجلةًالموثقً،ًمحمدًبوركيً،ًالتوثيقًوالإشهارًالعقاريً- .9
1999ًالجزائرً،ًالعددًالسادرً،ًأفريلً

منصورًمصطفىًمنصورً،ًتحليلًاثرًقسمةًالأموالًالشائعةًوًحما ةًكلًشري ً- .10
ً.1ً,1974ًمنًتصرفاتًغيرهً،ًمجلةًالعلومًالقانونيةًوًالاقتصاد ة,ًالعددً

لأموالًالشائعةً،ًمقالًمنشورًمنصورًمصطفىًمنصورً،ًفيًتحليلًأثرًقسمةًا- .11
ً.1964ً،ًسنة6ًًبمجلةًالعلومًالقانونيةًوًالاقتصاد ةً،ًالعددً

موسىًكبيرً،ًالرسومًعلىًالتركاتً،ًمقالًمنشورًبمجلةًالموثقً،ًدوريةًمتخصصةً .12
 .1999ًتصدرًعنًالغرفةًالوطنيةًللموثقينً،ًالجزائرً،ًالعددً،ًالثامنً،ًنوفمبرً

 الرسائل الجامعية : المذكرات و ابعا ر 

أ منًسعيدًعبدًالمجيدًسليمً،ًسلطاتًالمال ًعلىًالشيوعًفيًاستعمالًالمالًالشائعًوً- .1
2000ًاستغلالهًدراسةًمقارنةً،ًرسالةًدكتوراهً،ًًكليةًالحقوقً،ًجامعةًالقاهرةً،ً

بلحورابيًسعادً،ًنظريةًالتعس ًفيًاستعمالًالحقًوًتطبيقاتهاًفيًالفقهًالإسلاميًوً- .2
ونًالوضعيً،ًمذكرةًماجستيرً،ًكليةًالحقوقًوًالعلومًالسياسيةً،جامعةًمولودًمعمريًالقان

2014ًًتيزيًوزو,ً
راشديًعائشةً،ًقسمةًالمالًالشائعً،ًمذكرةًنها ةًالتكوينًالتخصصيً،ًفرعًقانونًعقاريً،ً- .3

ً.2001ًالمعهدًالوطنيًللقضاءً،ًالجزائرً،ً
نونًالجزائريً،ًمذكرةًماجستيرً،ًمعهدًعمرًصدوقً،ًشهرًالتصرفاتًالعقاريةًفيًالقا .4

ً.1982ًالحقوقًوًالعلومًالإداريةً،ًبنًعكنونً،ًجامعةًالجزائرً،ً



 قائمة المراجع و المصادر
 

 
351 

محمدًبنًسعيدً،ًالقسمةًالعقاريةً،ًأطروحةًمقدمةًلنيلًدرجةًدكتوراهًدولةًفيًالقانونً- .5
ً.2002ًً–2001ًالخاهً،ًكليةًالحقوقًوًالعلومًالسياسيةً،ًجامعةًتون ًالمنارً،ًسنةً

محمدًعبدًالرحمانًالضوينيً،ًأحكامًالقسمةًدراسةًمقارنةًبينًالفقهًالإسلاميًوًالقانونً .6
ً.1998ًالمدنيً،ًرسالةًدكتوراهًكيةًالشريعةًوًالقانونً،ًجامعةًالأزهرً،ًمصرً،ً

 : المجــــــــلات و الدوريات  خامسا

 .1990ً،ًسنة04ًًو02ًًالمجلةًالقضائيةً،ًالعددً .1

 .1991ً،ًسنة04ًًو02ًًو01ًالعددًالمجلةًالقضائيةً،ً .2

 .1992ً،ًسنة4ًًالمجلةًالقضائيةً،ًعددً .3

 .1993ً،ًسنة1ًًالمجلةًالقضائيةً،ًالعددً .4

 .1995ً،ًسنة1ًًالمجلةًالقضائيةً،ًالعددً .5

 .1997،ًسنة01ًًالمجلةًالقضائيةً،ًالعددً .6

 .1998ً،ًسنة02ًًالمجلةًالقضائيةً،ًالعددً- .7

،1ًًعنًالغرفةًالجهويةًللموثقينًلناحيةًالشربً،ًالعددًًنشرةًالموثقً،ًنشرةًداخليةًتصدر .8
2000ً. 

مجلةًالمحكمةًالعلياً،ًعددًخاهً،ًالاجتهادًالقضائيًللغرفةًالعقاريةً،ًالجزءًالأولًوالثانيً .9
 .2004ً،ًقسمًالوثائقً،ً

 2007،ًسنة2ًًمجلةًالمحكمةًالعلياً،ًقسمًالوثائقً،ًالعددً .10

 .2008ً،ًسنة02ًًو01ًًئقًً،ًالعددًمجلةًالمحكمةًالعلياً،ًقسمًالوثا .11

62ًنشرةًالقضاةً،ًنشرةًقانونيةًتصدرهاًمديريةًالدراساتًالقانونيةًوًالوثائقً،ًالعددً- .12
ً.2008،ًسنةً

،3ًًمجلةًالمحكمةًالعلياً،ًعددًخاهً،ًالاجتهادًالقضائيًللغرفةًالعقاريةً،ًالجزءً- .13
ً.2010ًًًقسمًًًالوثائقً،ً

 .2011ً،ًسنة01ًًالوثائقً،ًالعددًمجلةًالمحكمةًالعلياً،ًقسمً .14

ً
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 : أعمال الندوات و الملتقيات و المحاضرات :  ادساس

عبدًالرحمانًملزيً،ًالملكيةًالشائعةً،ًمحاضراتًالقي ًعلىًالطلبةًالقضاةًفيًالتكوينً-1
2004ًالمتخصصًالعقاريً،ًالمعهدًالوطنيًللقضاءً،ًالجزائرً،ًالدفعةًالرابعةً،ًفيفريً

ًأثرًفقهًالأمامًمال ًفيًالقانونًالمدنيًالفرنسيً،ًأعمالًالندوةًالتيًعقدتهاًكليةًفوزيًادهمً،ً-2

نبيلًإبراهيمًسعدً،ًتقنينًنابليونًالتطورًفيًظلًالثباتًفيًمصادرًالالتزاماتً،ًأعمالًالندوةًالتيً-3
الفرنسيًعقدتهاًكليةًالحقوقًجامعةًبيروتًالعربيةًبمناسبةًمائتيًعامًعلىًإصدارًالتقنينًالمدنيً

ً.1ًً،2005ً،ًبيروتً،ًلبنانًمنشوراتًالحلبيًالحقوقيةً،ًالطبعة2004ًًً–1804ً

وليدًغمرةً،ًالتقنينًالمدنيًالفرنسيً،ًتاريخهًوًأثرهً،ًأعمالًالندوةًالتيًعقدتهاًكليةًالحقوقً-4
2004ًً–1804ًجامعةًبيروتًالعربيةًبمناسبةًًمائتيًعامًعلىًإصدارًالتقنينًالمدنيًالفرنسيً

ً.1ًً،2005ًبيروتً،ًلبنانً،ًمنشوراتًالحلبيًالحقوقيةً،ًالطبعةً

 :  القـــــــــــوانيــــــــــــن سابعا 

ًًالقـــــــــــوانيــــــــــــن الوطنيــــــــــــــة

 .97ًالمتضمنًالثورةًالزراعيةًجً،08/11/1971ًًالم ر ًفي71/173ًًالأمرً .1

 . المعدلًوًالمتممًالمدنيالمتضمنًالقانون26/09/1975ًًالم ر ًفي75/58ًًالأمرًرقمً .2

 المتضمنًالقانونًالتجاريًالمعدلًوًالمتممً.26/09/1975ًالم ر ًفي75/59ًًلأمرًرقمًا .3

المتضمنًإعدادًمسحًالأراضيًالعامًوًتأسي 12/11/1975ًًالم ر ًفي75/74ًًلأمرًا .4
 السجلًالعقاري.ً

ًالمتضمنًًقانونًالتسجيلًالمعدلًوالمتمم09/12/1976ًًالم ر ًفي105ًًً-76الأمرًرقمً- .5
ًنًقانونًالأسرةًالمعدلًوًالمتمم.المتضم09/06/1984ًالم ر ًفي11ًً-84القانونً .6
ةًاستغلالًالأراضيًالفلاحيةًالمتضمنًضبكًكيتي08/12/1987ًم ر ًفي87/19ًًقانونً- .7

 .50التابعةًللأملا ًالوطنيةًوًتحديدًحقوقًالمنتجينًوواجباتهمًجً،ً

المتضمنًالتوجيهًالعقاريًًالمعدلًوًالمتمم18/11/1990ًًالم ر ًفي90/25ًًالقانونً- .8
ً.55ً،ًجً،26/09/1995ًًالم ر ًفي59/26ًًرقمًبالأمرًً
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 المتعلقًبالتهيئةًوًالتعمير.01/12/1990ًالم ر ًفي90/29ًًالقانونً- .9

 المتضمنًقانونًالأملا ًالوطنيةً.01/12/1990ًالم ر ًفي90/30ًًالقانونً- .10

ً.المتعلقًبالتنظيمًالقضائي17/07/2005ًالم ر ًفي05/11ًًالقانونًالعضويًرقمً- .11
المتضمنًقانونًالإجراءاتًالمدنية25/02/2008ًالم ر ًفي09ً-08رقمًًالقانونً- .12

 والإدارية.

حددًلشروطًوًكيتياتًاستغلالًالم2010ً/15/08الم ر ًفي03ً-10رقمًًالقانونً .13
 ً.46،جًالفلاحيةًالتابعةًللأملا ًالخاصةًللدولةًًالأراضي

 القوانـــــــــــين الأجنبـــــــــــــــية 

الثامنةًبعدًالمئةًبالعربية،ًأعدتًالطبعة2009ًًالقانونًالمدنيًالفرنسيًبالعربية،ًطبعةًدالوزًً-1
دًكليةًالحقوقًوالعلومًالسياسيةًفيًجامعةًالقد  ًالعربيةًبمبادرةًالبروفسورًفايزًالحاجًشاهينًعمي

ً.2012يوس ،ًمركزًالدراساتًالحقوقيةًللعالمًالعربي،ًبيروت،ًلبنان،

1932ًًجوان9ًًقانونًالموجباتًوًالعقودًاللبنانيًالصادرًبتاريخً-2

الصادرًبتاريخ1946ًًلسنة114ًًالمرسومًبقانونً-المصريً–قانونًتنظيمًالشهرًالعقاريً-3
ً.01/01/1947ًوًالمعمولًبهًابتداءًمن11/08/1946ًً

وًالمعمولًبه16/07/1948ًًالصادرًبتاريخ1948ًًلسنة131ًًالقانونًالمدنيًالمصريًرقمً-4
05/10/1949ًابتداءًمنً

1952ًلسنة119ًًالمرسومًبقانونًرقمًً–المصريًً–قانونًالولا ةًعلىًالمالً-5

1953ًًلعام48ًًرقمًً–الأردنيًً–ةًقانونًتقسيمًالأموالًغيرًالمنقولةًالمشتركً-6

الم ر ًفي1965ًًلسنة5ًًمجلةًالحقوقًالعينيةًالتونسيةًالصادرةًبموجبًقانونًعددً-7
12/02/1965ًً.ً

252ًوًالمعدلًبالقانونين1952ًًلسنة178ًًالمرسومًبقانونً–المصريً–قانونًالإصلا ًالزراعيً-8
ً.1966ًلسنة52ًًوًالقانون1954ًًلسنةً
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ً.1972ًًًلسنة46ًًلطةًالقضائيةًرقمًقانونًالسً-9

ً.07/01/1983ًالصادرًبموجبًقانونًً–الفرنسيًً–قانونًالتعميرً-10

                    Code de l'urbanisme issu de la loi du 7/01/1983 .  

المعدل1986ًًلسنة13ًًقانونًالمرافعاتًالمدنيةًوًالتجاريةًالمصريًالمرسومًبقانونًرقمًً-11
ً.2007ًلسنة76ًًوًالقانونًرقم1992ًًلسنة23ًًنونًًرقمًبالقا

 .2008ًلسنة119ًًالمرسومًبقانونً–المصريًً–قانونًالبناءًالموحدً-12

ًالفرنسيً.–قانونًالأريافًوًالصيدًالبحريً-13

                      Code rural et de la pèche maritime . 

ًالفرنسي.ً–والمتعلقًبتطويرًالفلاحة27/07/2010ًًًالصادرًبتاريخ874ًً–2010ًالقانونًرقمً-14

       Loi 2010- 874 du 27 juillet 2010 relative a la modernisation de 

l'agriculture ً

 المراسيــــــــم الوطنيـــــــــــــة: 

المتعلقًب عدادًمسحًالأراضيًالعامًالمعدل25/03/1976ًًالم ر ًفي76/62ًًالمرسومًرقمً .1
الم ر 92/138ًًوًالمرسومًرقم24/12/1984ًًالم ر ًفي84/400ًًمتممًبالمرسومًرقمًوال
 07/04/1992فيً

المتعلقًبتأسي ًالسجلًالعقاريًبالمرسوم25/03/1976ًًالم ر ًفي76/63ًًالمرسومًرقمً- .2
الم ر ًفي93/123ًًوًبالمرسومًالتنفيذيًرقم13/09/1980ًًالم ر ًفي80/210ًًرقمً
19/05/1993ً 

المحددًالقواعدًالعامةًللتهيئةًو28/05/1991ًًالم ر ًفي175ًًً-91ومًالتنفيذيًرقمًالمرس .3
 .21ًالتعميرًوًالبناءً،ًجً.ًرًعددً

المحددًلشروطًتجزئةًالأراضي20/12/1997ًًًالم ر ًفي490ًً-97المرسومًالتنفيذيًرقمً .4
 .84ًالفلاحيةً،ًجً.ًرًعددً
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المحددًلكيتياتًتحضيرًعقود25/01/2015ًًالم ر ًفي15/19ًًالمرسومًالتنفيذيًرقمً .5
 .07التعميرًوًتسليمهاً،ًج.ًرًعددً

 المراسيـــــــــــــــم الأجنبيــــــــــــة : 

ًالمتضمنًإصلا ًالشهرًالعقاريً.1955ًجانفي04ًًالم ر ًفي22ًًً–55ًالمرسومً-1

Décret n° 55 -22 du 04 janvier 1955 portant réforme de la publicité foncièreً

 وًالمتعلقًبالياتًحما ةًالأراضيًالفلاحية.2012ًجوان26ًًالم ر ًفي824ًًً–2012ًالمرسومً-2

Decrét 2012-824 du 26 juin 2012 relative a la mise en œuvre de la 

préservation des terres agricolesً

 : التعليمــــــــات و المناشيــــــــــــــر  ثامنا 

الصادرةًعنًالمديرًالعامًللأملا ًالوطنيةًو17/03/2016ًًالم رخةًفي3335ًًرقمًًالمذكرة-1
مذكرةًً–المتعلقةًب شهارًالعقودًالمتضمنةًالتنازلًعنًحقوقًعقاريةًمشاعةًفيًأرا ًفلاحيةً

ً.21/04/2014ًالم رخةًفي4270ًًللمذكرةًرقمًًةتوضيحي

عنًالمديرًالعامًللأملا ًالوطنيةًوًالصادرة21/04/2014ًًالم رخةًفي4270ًًالمذكرةًرقمً-2
ًالمتعلقةًب شهارًالعقودًالمتضمنةًالتنازلًعلىًحقوقًعقاريةًمشاعةًفيًأراضيًفلاحية

الصادرًعنًمديريةًالش ونًالمدنيةًبوزارةًالعدلًو19/10/1985ًًالم ر ًفي20ًًمنشورًرقمً-3
ًمنًقانونًالأسرةًالجزائريً..2ًفقرة121ًًالمتعلقًبتفسيرًالمادةً

يتضمنًآلياتًتطبيقًالإجراءات29/05/2007ًًمنشورًصادرًعنًوزارةًالعدلًالفرنسيةًبتاريخً-4
المعدلًالقانون23/12/2006ًًالم ر ًفي1805ًً-2006ًالمنصوهًعليهاًبموجبًالمرسومًرقمً

ًالإجراءاتًالمدنيةًالفرنسيًبخصوهًالقواعدًالإجرائيةًالتيًتحكمًالقسمةًالقضائيةً:ً

Cir . mir . justice du 29/05/2007 . n° 73-07/C1 /5-2/Gً

ً
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  ــــــــــــكام باللغة العربية:التعليق على الأحـــــــ تاسعا

136156ًعمرًزودةً،ًتعليقًعلىًقرارًالمحكمةًالعلياًالصادرًعنًالغرفةًالمجتمعةًرقمً .1
،ًمنشورًضمنًمجلةًالموثقً,ًدوريةًمتخصصةًتصدرًعن18/02/1997ًًالم ر ًفيً
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