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    مقدمة

 القنلأب  الرنيٌ  والتعمٌنر( اللاتعمٌنر بنلأحرر  أو) العرفنً التعمٌنر: التعمٌنر منن نوعٌن الجزابر عرفت
 . والبنلأء التهٌبة ملأية فً الإيارٌة والرخص التخطٌط على

 خننلا  مننن المجننلأ  بتهٌبننة اليولننة بلأنشننؽلأ  ٌسننمى مننلأ هنننلأ  لننٌ  كننلأن وقبلهننلأ التركٌننة الرملأٌننة عهنني فننً
 البننلأء فقطنلأع. الجهنلأت جمٌن  بنٌن متوازننة بكٌفٌنة ترابهنلأ تنمٌنة على اليولة ررص أي التعمٌر، بقطلأع الاهتملأ 
 مكتوبنة قلأنونٌنة قواعني تواجني علنى ٌقنو  لا بؤنن  ٌتمٌنز وكنلأن الإبلأرنة، احشٌلأء فً احص  لمبيأ ٌخض  والتهٌبة
 فلسنفة على قلأب  الوقت ذل  فً التعمٌر أن كملأ. وخلأرجهلأ الميٌنة مستو  على والتهٌبة البنلأء مسلأب  تنظ  ملزمة

 سنكلأن) الرضنر كنلأن رٌن . الميٌننة ياخن  المنجنزة البنلأٌلأت عيي بطؤ بطٌبة بقواعي والروتٌن والثبلأت الاستقرار
 لا للجزابنرٌٌن بلألنسبة القرار سلطة وكلأنت. الوطن سكلأن عيي من% : ٌتجلأوز لا المستعمر يخو  قب (  الميٌنة
 بن  مه ، ؼٌر التعمٌر فقطلأع. الشلأسعة والصرراء الجبلأ  وأعلألً بلألرٌؾ القبلأب  أعٌلأن من ب  الميٌنة من تإخذ
 علنى البننلأء أن إلا.  التلأرٌخٌنة الرقبنة تلن  فنً الجزابنرٌٌن السنكلأن اهتمنلأ  منن ولٌ  الإطلاق على موجوي ؼٌر

 وعسنلأكر التركٌنة والجلألٌنة المسنإولٌن لصنلأل  وثكننلأت وقصنور الجوامن  بعض تشٌٌي شهي فقي: الميٌنة مستو 
 الجزابرٌنة المنين بعنض أراضنً علنى التركٌنة العمنلأرة واستنسنلأ  نقن  فكنرة علنى وتقو  الإنكشلأرٌٌن، احترا 
 البوايي فً( وهنلأ  هنلأ) والمشتتة المتنلأثرة البنلأٌلأت بعض هنلأ  فكلأنت: للميٌنة العلألٌة احسوار خلأرج أملأ. التلٌة

 تلن  ولا هنذ  لا تعتبنر لا والتً إلا، لٌ  خٌ  شك  فً أو أشجلأر وأؼصلأن طٌن من أولٌة بمواي أنجزت والفٌلأفً
 بلأحرر  أو رٌفً بيوي تعمٌر هو الجزابر، عمر من الرقبة تل  فً المتياو ، فإن ث  ومن الإطلاق، على عقلأر
 .احصلٌٌن الجزابرٌٌن للسكلأن بلألنسبة بيابً تعمٌر

 برنت عسنكري تعمٌنر كنلأن فبعيملأ ،81=  سنة فً الفرنسً الاستعملأر الؽزو م  جلأء الريٌ ، التعمٌر
 ترنو  العسنكرٌة لنديارة المبنلأنً بعنض وإنجنلأز العسنكرٌة الثكننلأت وإقلأمة الطرق أشؽلأ  على ٌقو ( بياٌت  فً)

 الجزابنر ميٌننة وبنلأحخص عمرانٌنلأ، متمٌنزة التلٌنة الجزابرٌنة الكبنر  المنين منن لجعن  ٌسنعى مينً تعمٌر إلى
 نفن  فنً بجعلهنلأ ٌسنعى كنلأن والذي الثلأل ، نلأبلٌون الإمبراطور قب  من خلأصة عنلأٌة مر  كلأنت التً العلأصمة

 المهنيسنٌن أفضن  لهنلأ فجننيّّ والمعمنلأر، التعمٌنر النلأرٌنة من وأفضلهلأ أكبرهلأ تضلأهً ب  ، احوروبٌة المين مقلأ 
 فتوسنعت أررن،، فضنلأءات إلى lntra – muros أســوارهلأ قوقعة من الميٌنة وأخرج الوقت ذل  فً والفنلأنٌن
 تنظنٌ  مخطنط فنً مسنطر هنو لمنلأ وفقلأ ّ أوروبٌة شطرنجٌة بطرٌقة أي الصرٌرة، العلمٌة بلألطرٌقة الميٌنة بذل 
 كمنلأ. < <  فنً المنإر  Cornudet قنلأنون عنن والمنبثق 11<  لسنة PEAA العلأصمة الجزابر الميٌنة تنمٌة
 البنننلأء رخصننة قننرار أركننلأ  الجزابننر عمننر مننن المررلننة نفنن  فننً بلألبنننلأء المتعلننق الشننؤن وتننيبٌر إيارة فننً طبننق

 أرٌنلأء يون المعمنرٌن بسنكنلأت المتعلقنة احرٌلأء على ولكن ،98<  لسنة Vichy فٌشً قلأنون على بنلأء المورية
 انطننلاق ؼلأٌننة إلننى هننذا ذكننر ، السننلألؾ العرفننً للتعمٌننر العتٌقننة القواعنني ربٌسننة منهننلأ الكثٌننر ظلننت التننً احهننلألً
ٌَة للأهلألً التعمٌر أوضلأع تؽٌرت رٌ  ،=:<  سنة فً قسنطٌنة مشروع  فصن  إلنى تهيؾ خبٌثة استعملأرٌة بِن
 .التلأ  والاستقلا  الررٌة من بي  مريوية ملأيٌة مكلأس، بفض  ثورت  عن الشع،

 التوجن  ذات النيو  علنى ركنرا ّ لنٌ  كمنلأ العسنكرٌة، الهنيسنة على ركرا لٌ  للتنظٌ ، كؤياة والتخطٌط
 أن بن  ترابهنلأ، مسنتقب  علنى ررٌصنة يولنة أي قبن  منن توظؾ برتة، علمٌة أياة فهً الاشتراكً، الإٌيٌولوجً
 المسنتقب  نرنو النزمن فنً السنفر ٌنت  مُركّمنة استشنرافٌة خطنة  طرٌنق فعنن. بلأمتٌنلأز وطنٌة مسؤلة هً التخطٌط
 والرٌنؾ للمنين التنمٌنة سنٌنلأرٌوهلأت أرسنن النوطنً للترا، واختٌلأر وقوعهلأ أو ظهورهلأ قب  المشلأك  واستبلأق
 ...  السواء على
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 فنً ومسنتمرة ومسنتقرة ثلأبتنة بقواعني ٌتمٌنز والنذي العنرؾ على القلأب  القيٌ  شكل  فً التعمٌر كلأن وإذا
 بنلأقً بن ّتتمٌنز بمنلأ ٌتمٌنز خنلأص، إياري قنلأنون جوانب  أري فً ٌعيّّ والذي الريٌ  التعمٌر فإن  الزمكلأنً بعيهلأ
 قطننلأع ففننً. الننيوا  علننى والتؽٌننر والاسننتقرار الثبننلأت وعنني  المرونننة وهننً عننلأ  بشننك  الإياري القننلأنون قواعنني
 مننن تنظٌمننً أو التشننرٌعً شننكلهلأ فنً(  وبلألتجزبننة بلألجملننة)  قننوانٌن تُصنننّ  بن  قلأنونٌننة، قواعنني تسننن لا التعمٌنر
 عنن وفنرز  الجيٌني تتبن  الاختصنلأص وذوي المتتبعنٌن علنى الصع، من أصب  رتى إيارٌة، وتعلٌملأت مراسٌ 
 فتنرة بعني جيٌني منن تنظٌمهنلأ ٌعنلأي ثن  معٌننة، عمرانٌنة مسنلألة تنظنٌ  بؽنرض قنوانٌن عية استصيار ٌت  إذ. القيٌ 
...  علاجنً وتعمٌر وقلأبً تعمٌر ليٌنلأ أصب  برٌ  وهكذا جيٌية، أخر  عوام  لبروز نظرا ّ  الزمن من وجٌزة
 تعمٌنننر الهوسنننملأنً،/ الننننلأبلٌونً – السنننلطوي التعمٌنننر: الاسنننتقلا  قبننن  تعمٌنننر هننننلأ  بنننؤن القنننو  ٌمكنننن رتنننى

 الرقبنة وتعمٌنر ،Algérianisation الجنزأرة قبن  تعمٌنر و. =:<  لسننة قسننطٌنة مشروع تعمٌر الكورنٌيي،
 التعمٌنر... الإيمنلأجً التعمٌنر المفصن ، التعمٌنر التقيٌري، التعمٌري: الكبر  الإصلارلأت وتعمٌر الإشتراكٌة،
 .التسعٌنلأت تعمٌر سبعٌنلأت، تعمٌر الستٌنلأت، تعمٌر وكذا. الإنملأبً التعمٌر و الرملأبً

 احخنر  العشنرٌلأت تعمٌنر من ؼٌرهلأ عن ٌمٌزهلأ بهلأ الخلأص تعمٌرهلأ عشرٌة لك  أصب  برٌ  وهكذا
 أقنلألٌ  تعمٌنر وضن  فنً التفكٌر أصب  ب . بهلأ الخلأص تعمٌرهلأ مررلة لك  فإن رجلألهلأ، مررلة لك  ٌقلأ  كملأو. 

 وتعمٌر والتنلأفسٌة، التراكمٌة والمٌزة والنوعٌة الاعتيا  تعمٌر وهو المتوسط احبٌض البرر المنلأ  ذات الشملأ 
 التقنني  بركنن، اللرننلأق بؽننرض الكمننً الاسننتيراكً التعمٌننر علننى والقننلأب  الجننلأؾ الشننب  بمنلأخنن  العلٌننلأ الهضننلأ،
 خلأصنٌة قلأنونٌنة بقواعني تنظنٌ  ٌتطل، والذي( جيا القلأسً ب ) الرلأر بمنلأخ  الجنو، وتعمٌر للشملأ ، الرضري

 .الشملأ  منلأطق على المطبقة تل  ؼٌر

ّ احسلأ  هذا وعلى  يراسنة التنظنٌ ، وإعنلأية التنظنٌ  فنً والبننلأء التعمٌنر: البرن  موضنوع عننوانجنلأء
 .قلأنونٌة

  الموضوع اختٌار أسباب

 الجزابرٌنة الميٌننة رلألنة أملتن  منلأ بقير الصيفة ولٌي اعتبلأطٌلأ ٌكن ل  والبنلأء التعمٌر موضوع اختٌلأر إن
 منن ؼٌنر  يون الموضنوع هنذا فنً والتنقٌن، البرن  اختنرت فقني لنذا علٌهنلأ، ٌكتن، منن إلنى رلأجنة فنً هنً التنً

 :حسبلأ، من لجملة وهذا للبر ، المطرورة احخر  المواضٌ 

 الإنتلأج فً الؽزارة من نوع ٌعرؾ الذي والتنظٌمً التشرٌعً الاجتهلأي بٌن القلأبمة الفجوة تقلٌص على العم  -*
 القضنلأبً والاجتهنلأي المرتشن  الجزابنري الفقهنً والاجتهلأي جهة من والبنلأء التعمٌر تنظٌ  وإعلأية تنظٌ  ملأية فً

 .أخر  جهة من المنعي  الشب 

 مركنز الجلأمعنة من وجع  علٌ ، والانفتلأح والثقلأفً والاقتصلأيي الاجتملأعً مرٌط  فً العلمً البر  إقرلأ  -*
 .لتنمٌتهلأ وقلأطرة ترتضنهلأ التً للميٌنة إشعلأع

 جعلهلأ وعي  فٌهلأ البر  نطلأق بتوسٌ  الخلأصة البرو  بهذ  الجزابرٌة للجلأمعلأت الرقوق كلٌة مكتبلأت إؼنلأء -*
 الاقتصنلأي كتخصنص لهنلأ، ركنرا ّ المواضنٌ  هنذ  منن جع ( عبثلأ) ترلأو  التً التخصصلأت بعض على مقتصرة
 .المعملأرٌة والهنيسة الاجتملأع وعل 
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 وزارة إيارة ٌخنص أنن  علنى والبننلأء، التعمٌر موضوع بؤهمٌة ترسٌسٌة كمرلأولة البر  هذا موضوع جع  -*
 الموظننؾ والبلأرنن  الجننلأمعً البرنن  بننٌن تكلأمنن  فهنننلأ  اليرجننة، بنننف  الجلأمعننة ٌخننص كمننلأ والسننكن التعمٌننر
 .البنلأء أشؽلأ  ورشة مستو  على احعملأ  رج  أو المقلأو  والبلأر 

 اهتمنلأمه  جن ّّ إذ العقنلأري، القنلأنون فنً البنلأرثٌن احسنلأتذة اهتملأ  ٌسترعً ل  التعمٌر موضوع فً البر  إن -*
 لهنذا والنذي le coté immobilier المبننً العقنلأر يون le coté foncier المبننً الؽٌنر العقنلأر فنً منصن،
 العقننلأر بمسننؤلة تننرتبط لا الخننلأص القننلأنون بفننروع احخٌننر هننذ  علاقننة أن كمننلأ. بننلألتعمٌر عضننوٌة علاقننة احخٌننر
 .البنلأء قلأنون أهمهلأ أخر  وتخصصلأت فروع إلى تتعياهلأ ب  فرس،،

 بلألقنلأنون  لارتبلأطهنلأ نظنرا ّ التعمٌنر لقلأنون والممٌزة الهلأمة المواضٌ  من تعيّّ التعمٌر تنظٌ  موضوع أن كملأ -*
 وجلأنن، قلأنونً جلأن، لهلأ فقواعي  التطور، وسرٌ  شلأم  قلأنون فهو الجنلأبً، والقلأنون المينً والقلأنون الإياري

 .البنلأء مواي وتقنٌلأت المينٌة والهنيسة المعملأرٌة والهنيسة العمران عل  تطور من تطورهلأ تستمي تقنً فنً

 لهنلأ واحنجن  احفضن  وبلألشنك  صنورة أرسنن إلنى بلألميٌننة الوصنو  بؽنرض والبنلأء التعمٌر تنظٌ  إعلأية إن-*
 علنى المسنإولٌن وخطن، المتنلأفسنة احرنزا، بنرام  كن  فنً بضنلالهلأ وتلقنً ألقنت التنً القضلأٌلأ أه  من تشك 
 .منهلأ تخلو الصرؾ أعمية تكلأي لا والبنلأء التعمٌر فموضوع الإعلا ، اهتملأ  مر  وكذا السلطة، هر  أعلى

 ٌتطلن، ممنلأ النذرٌ ، بلألفشن  بلأتنت لهلأ المخططة بلألكٌفٌة والبنلأء التعمٌر تنظٌ  فً الترك  مرلأولات جمٌ  إن -*
 منلأ وبنٌن كلأبن هو ملأ بٌن المسجلة النقلأبص استيرا  بؽرض جيٌي من التنظٌ  إعلأية خلا  من الكرة إعلأية احمر
 .ٌكون أن ٌج،

 ّ

 السابقة الدراسات 

 الموضنوع هنذا فً والتنقٌ، البر  فً الخوض على شجعتنً والموضوعٌة الذاتٌة احسبلأ، من ك  إن
 أي نظنن، ملأ رس، والبنلأء، للتعمٌر للتنظٌ  وإعلأية بلألتنظٌ  تتعلق سلأبقة يراسلأت توجي لا أن  بلألرؼ  جيّا، المه 
 والتهٌبنة البننلأء وقنوانٌن الميٌننة بعنلأل  تهت  التً المراج  إلى بلألرجوع أن  ؼٌر النطلأق، هذا فً متخصص بر 

 .فٌ  والبر  الموضوع تنلأو  على ٌشج  ملأ احولٌة الملأية من نجي العمرانٌة

 وبلألضنبط بنلألتعمٌر، المتعلنق القسن  فنً (1)عنزري النزٌن البلأرن  أطرورنة علنى أسلأسنلأ الاعتملأي ت  كملأ
 تعيٌلنن  تنن  قني الإجننراء الجلأنن، لكننون المفنلأهٌمً، الطننرح رٌن  مننن وبنلأحخص التعمٌننر بعقنوي المتعلننق بلألجلأنن،
 تجمعننً النذي المربن  تشنك  التعمٌنر عقنوي كلأننت وإذا. < -:  التعمٌنر لعقنوي المننظ  الجيٌي المرسو  بموج،
 المنلأزعنلأت فنً أكثنر تعمنق النزٌن عنزري البلأرن  أن فنً ٌتمثن  الاخنتلاؾ مربن  فنإن أعلا ، المذكور بلألبلأر 
 المرلٌة فوق وملأ المرلٌة بنوعٌهلأ بلألمخططلأت الخلأص الجلأن، فً أمتي الذي برثً خلاؾ على بلألتعمٌر المتعلقة
 البرن  مشنتملات بنٌن من لأتك هنلأ  ٌكون رتى وذل  احص ، استرضلأر يون الفرع يراسة ٌمكن لا أن  لاعتبلأر
 علنى البنلأرثٌن اهتملأ  ٌسترعً ل  التلأرٌخً سٌلأقهلأ فً التعمٌر مخططلأت فإن أخر  جهة ومن بعنوان ، المريية
 لا التنً المواضن  بعنض  فنً (2)بلطنر  مننى البلأرثنة بعم  الاستعلأنة ت  كملأ. علمنلأ ريّّ على اليكتورا ، مستو 

                                                           
1
ّ. .غ. قسنطٌنة،ّ منتوري جلأمعة القلأنون، فً اليكتورا  شهلأية لنٌ  مقي  بر  ،العمران مجال فً الفردٌة القرارات منازعات ،(عزري)الزٌنّّ- 

2
 .=<<  سنة قسنطٌنة، جلأمعة والإيارٌة، القلأنونٌة العلو  معهي ملأجستٌر، مذكرة ،البناء رخصة ،(لطر  بن)منىّّ- 
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 ولنٌ  الملأجسنتٌر خلأننة فنً ٌنيخ  البرثنً العمن  هنذا منن بنلألرؼ  علٌهنلأ، الننص الضرورة م  علٌهلأ القفز ٌمكن
 .اليكتورا 

 المراجن  منن الكثٌنر علنى احو  الفص  فً الاعتملأي ت  فإن  بلألبنلأء، المتعلق الثلأنً البلأ، ٌخص فٌملأ أملأ
 الجزابرٌننة البلأرثننة احسننتلأذة وأطرورننة الشننقٌق المؽننر، يولننة وأبرننلأ  كتلأبننلأت بعننض إلننى بلألإضننلأفة الفرنسننٌة،
 بلألضنملأن المتعلنق الجلأنن، فنً وبنلأحخص الورشة، مستو  على بلألبنلأء ٌتعلق فٌملأ هذا (3)القلأير عبيا بن الزهرة
 المخلألفنة البنلأٌلأت م  المصلألرة كٌفٌة وبلأحخص احخر  الجوان، أملأ. صلأربهلأ إلى تسلٌمهلأ بعي للبنلأٌة العشري
 الخبنرة علنى الاعتمنلأي تن  فقني ومواطنٌهنلأ، الجزابرٌنة الإيارة الشلأؼ  وشؽ  السلأعة موضوع هو والذي للتعمٌر
 .متفرقة مراج  إلى بلألإضلأفة أسلأسلأ للطلأل،ّالبلأر ّالخلأصة

 عنزري النزٌن البنلأرثٌن منن فٌن  شنرع لملأ التكمٌلً العم  ضمن ٌيخ  هذا برثً فإن سبق، لملأ وإجملألا
 وبلألتنلألً المتفرقنة، احعمنلأ  بعنض جمن  مرلأولنة إلنى وٌهنيؾ أخنر  جهنة من القلأير عبي بن والزهرة جهة من

. بلألنيكتورا  الخلأصنة والبرنو  اليراسلأت فً المطلو، بلألعمق تخ ّّ أن يون ولكنهلأ مبسطة أفقٌة اليراسة جلأءت
 الاجتهنلأيات بعنض إلنى التطنرق من  البرن  أقسنلأ  جمٌ  فً القلأنونٌة اليراسلأت على أسلأسلأ أعتمي البر  أن كملأ

 ننيرة إلنى بلألإضنلأفة البرن ، عننوان من مبٌن هو كملأ وذل  البر ، مقتضٌلأت برس، القضلأبٌة واحركلأ  الفقهٌة
 .للتعمٌر الجزابري القضلأء فٌهلأ فص  التً والقرارات احركلأ  وقلة الجزابرٌة الفقهٌة الإجتهلأيات

 الفنروع منن العيٌني فنً البرن  مبلألؽنة، وبنيون ٌعننً والبننلأء، التعمٌنر منلأية فً البر  البٌلأن عن وؼنً
 . الوقت نف  فً ورلاوت  البر  صعوبة تكمن وهنلأ احخر ، العلمٌة الفروع فً رتى ب  القلأنونٌة،

 البحث أهمٌة

 : التلألٌة النقلأط فً الموضوع أهمٌة وتكمن

 لخيمة معٌنة، مررلة فً معٌنة مسؤلة لخيمة قواعي  تُصنّ  رٌ  التطبٌقٌة، القلأنونٌة الفروع من التعمٌر ٌعيّّ -* 
 بعنني احولننى العشننرٌلأت ظنن  فننً سننلأبيا ّ كننلأن احولننً الطننرح هننذا أن ؼٌننر. الركومننة لعمنن  معننٌن سٌلأسننً برنننلأم 
 أو ربلأعٌنة أو ثلاثٌنة) بنرام  شنك  فنً مررلنً أو نقطً العم  كلأن إذ الفرنسً، المستعمر من الجزابر استقلا 
 بنرام  تتخللن  التعمٌنر منلأية فنً رقٌقنة سٌلأسة على قلأب  استراتٌجً بعم  عن  الاستعلأضة ت  أن  ؼٌر ،( خملأسٌة
 ٌتملأشنى لا جلأمني مستقٌ  بشك  البعٌي المستو  على المسطر العم  ٌجع  لا رتى مُرر ، تكتٌكً كعم  مررلٌة

 .المعرفة سوق ٌطررهلأ التً الجيٌية احفكلأر أو الظرفٌة المستجيات م 

 المننلأيي الجلأننن، فننً تؤخرهننلأ أو تقننيمهلأ ومنني  ضننعفهلأ، أو اليولننة قننوة رلألننة علننى علأكسننة مننر ة: العمننران -*
 خنلا  ومنن لواجهلأتهنلأ، الهنيسنً والشنك  بهنلأ احشنؽلأ  من والانتهلأء واصطفلأفهلأ البنلأٌلأت خلا  فمن للرضلأرة،
 فً تسلأه  بؤنهلأ وركومتهلأ وشعبهلأ اليولة على الرك  ٌت ...  وجسورهلأ وطرقهلأ وشوارعهلأ الخضراء المسلأرلأت

ن معهلأ التعلأطً وٌمكن الإنسلأنٌة الرضلأرة بنلأء  ذلن ، منن بنلألعك  أ ) احرضٌة الكُرة شعو، مكوِنلأت من كمُكوِّ
 (.؟  خر جن  فه 

                                                           
3
 فرغ لنٌ ّاليكتورا ،أطرورةّدراسة مقارنة بٌن التشرٌعٌن الجزائري والفرنسً،  -نطاق الضمان العشري للمشٌدٌن ،(الزهرة) القلأير عبي بنّ- 

 .1119 لخضر، الرلأج جلأمعة الرقوق، أعملأ ،ّكلٌة قلأنون

ّ
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 فلألمنين être ou ne pas être تكُنن لا أو تكُنن: الإقصنلأء مقلأربنة علنى والقلأبمنة شنروطهلأ تفنرض العولمنة-*
 الجنسننٌلأت المتعننيية الشننركلأت بمقننرات الظفننر وكننذا واحعمننلأ ، واحمننوا ّاسننتقطلأ، بؽننرض بٌنهننلأ فٌمننلأ تتنننلأف 

 النيو  مصنٌر فً المترك  والاقتصلأيي السٌلأسً القرار ٌُصنّ  مكلأتبهلأ على والتً واليولٌة الإقلٌمٌة والمنظملأت
 .والشعو،

 اقتصني علنى أكثنر بلألاعتمنلأي الرٌعنً، الاقتصنلأي عنن والتخلً البترو  بعي ملأ لمررلة نفسهلأ الجزابر ترضٌر -*
 رنيّّ وضن  بعني وذلن  الميٌنة، سٌلأرة وعلى المعرفة على القلأب  البٌبة صيٌق النظٌؾ المنت  والاقتصلأي ، الميٌنة
 ونقن  لدقلنٌ  الاسنتٌعلأبٌة الطلأقنة عنن الزابنية البشنرٌة الكتلنة منن التلنً الشنرٌط إقلنٌ  وتخلنٌص التسنرُ  لظلأهرة
)  الجزابنر سنكلأن أجمنلأ  منن% 8; تسنكنهلأ الإجملألٌة المسلأرة من% 9 أن رٌ . الوطن ياخ  نرو منهلأ الفلأبض
 (.=111 لسنة السكلأنً التعياي رس،

 إنتننلأج ٌننت  التنمٌننة فعنن  طرٌننق فعننن. مظهرٌننلأ ّ تضننلأربهملأ رؼنن  معننلأ ، والرملأٌننة التنمٌننة الثنلأبٌننة وفننق العمنن  -*
 وبننلأحخص احراضننً تقطٌنن  إلننى ٌلجننؤ لا الرملأٌننة طرٌننق وعننن. البنننلأء مننلأية فننً للاسننتهلا  القلأبلننة احراضننً
 فنً التسنرع وعني  الرضنري العقنلأر الإنتنلأج ترشنٌي أي. للضنرورة إلا الخلأصنة المٌزة وذات الخصبة الزراعٌة
 .علٌهلأ المرلأفظة فٌج، ، الكمٌة رٌ  من نلأيرة جيّّ ملأية فلألعقلأر. التبذٌر أو المفرط الاستهلا 

 فعلنى(.  الخلنٌ  يو  منين رملتن  جيٌني شنعلأر) أٌضنلأ سعٌية ب  ذكٌة،  منة، خضراء، ميٌنة فً للسكلأن الرق -*
 ٌكنون أن ٌجن، بن  ،(قنيٌ  رنق فهنو) ورسن، لمواطنٌهلأ السكن توفٌر لٌ  والعشرون، الواري القرن فً اليولة،
 وبكن  المواطننة واجن، سنكلأنهلأ علنى اليولة لرق كملأ إذ. والرخلأء الرفلأهٌة علملأت من بلألكثٌر ٌتمت  المسكن هذا
 . أٌضلأ ّ كرٌمة رٌلأة فً الرق المواطنٌن لهإلاء فإن معنى، من الكلمة هذا تعنً ملأ

 

 البحث إشكالٌة

 : سواء التعمٌر لقطلأع المعطى الكبٌر الاهتملأ  من بلألرؼ  تتمث ّفًّأن ّو

 كلأم  مستو  على فرعٌة وأقسلأ  ولابٌة وميٌرٌلأت خلأصة وزارة خصصت رٌ : الإياري الجهلأز رٌ  من -*
 خبننرات  وإلننى الهنيسننة، مهنننة فننً الكفننلأءات حرسننن ةالمتضننمن  وّالقطننلأع مسننلأب  بكنن  تتكفنن  الننوطنً التننرا،
 بقطلأع الخلأصة الإيارٌة الهٌبلأت ب  تتمٌز جملأعً ذكلأء شك  إلى ترولت أنهلأ يرجة إلى طوٌلة لسنوات متراكمة
 .والبنلأء التعمٌر

 المرننٌط خننلأرج التنظننٌ  فننً المعتمننية إيارٌننة وقننرارات وثننلأبق فننً المجسننية القلأنونٌننة القواعنني رٌنن  أومننن -*
 تنظنٌ  و... SNAT , SRAT المخططنلأت من جملة فً ممثلة الإقلٌ  بلأحرر  أو المجلأ  تنظٌ : للميٌنة العمرانً
 منن جملنة إلنى بلألإضنلأفة التجزبنلأت، مخططلأت احراضً، شؽ  لأتمخطط طرٌق عن للميٌنة العمرانً المرٌط
 احفكنلأر ترنوّ  وكٌفٌنة العمراننً النسنٌ  ومراقبنة النترك  ٌنت  طرٌقهنلأ عنن والتً التعمٌرٌة والشهلأيات الرخص
. طنرق و ورنيابق ومسلأرلأت بنلأٌلأت شك  فً احرض على مجس  ملأيي واق  إلى بٌضلأء أوراق على المرسومة

 جنيار مشنكلة وعرضنهلأ طولهنلأ وفنً والعمنويي احفقنً بعنيهلأ فنً والنرخص المخططلأت هذ  ك  تتقلأط  برٌ 
 مجملهكا فكً تشككل أنهنلأ كمنلأ وتسني ، إلا الفوضنوي للبنلأء فراؼلأ تتر  لا بعضلأ ّ بعضهلأ تشيّّ القواعي من متراص
 منن كنلأبن هنو ومنلأ والتصنمٌ  التخطٌط رٌ  من ٌكون أن ٌج، ملأ بٌن تربط متكاملة حلقات ذات طوٌلة سلسلة
ّ.والتهٌبوي البنلأبً المنتوج رٌ 
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 الإتقلأن وقلٌ  ضعٌؾ والبنلأء التعمٌر قطلأع منتوج أن والسكنلأت البنلأٌلأت رظٌرة مستو  على الملارظ أن ؼٌر 
 . الإستعملأري العهي عن الموروثة البنلأٌلأت م  مقلأرنة والجوية

 الحلقة بالأحرى أو الجزائري؟ والبناء للتعمٌر القانونً التنظٌم سلسلة فً الخلل مكمن أٌن: نتسلأء  ٌجعنلأ مملأ
  ؟ المنشودة بالكٌفٌة مترابط غٌر العمل جعلت التmaillons faiblesً  الضعٌفة الحلقات أو

 أم والتسكٌٌر؟ التكدبٌر علكى مسكتوى على أم ؟ والتصمٌم الاستشرافٌة الرإٌة مستوى على ٌتواجد الضعف هل
 بتنظكٌم المتعلكق شكق  فكً المدنً القانون مربع ضمن وٌدخل للتعمٌر المعرفً الحقل مربع ٌتجاوز المشكل أن

 بهككذ  الإخككتلات علككى المترتبككة السككلبٌة والتككداعٌات الأشككلال ورشككة مسككتوى علككى البنككاء مشككٌدي التزامككات
 البناٌكة مكن أجكزاء تكر ب أو معتبكرة، مادٌكة وخسكائر ضكحاٌا ووقكوع وتهكدمها البناٌكات سكقوط من الإلتزامات

 البنكاء مكتملكة غٌكر عارٌكة بناٌكة أمام بؤن  للناظر ٌوحً مما بارز، وحدٌد أحمر( طوب) أجور شكل قً ظاهرة
 العامكة المصكلحة تمكس مكا بقكدر فهكً البناٌكات فهكذ  ؟وزوارهكا المدٌنكة سكان من المارة حٌاء وتمس تخدش
 علكى صكار  وكعكدوان العكام العقوبكات قكانون فكً علٌك  معاقكب كفعكل العامكة بكادداب أٌضا   تمس فهً للتعمٌر

 المكادة بموجكب علٌ  والمعاقب البناٌات واجهات بهاء فً المتجسد الجمالً شقها فً للمدٌنة العامة المصلحة
 فسكتر المتحضكر، المدٌنكة مجتمع قبل من أٌضا مستهجن وكفعل ،90-09رقم  التعمٌر قانون من 3 مكرر 65

 المكادي قالبهكا فكً العصكرنة قكٌم ٌتضمن ما بقدر التعمٌر فقانون الإنسان، جسد عورة سترة من البناٌة عورة
 فكً أو جسم  فً سواء باللٌر الأضرار عدم فكرة على والقائمة مضمونها فً روحانٌة قٌم أٌضا   ٌتضمن فهو
 .( البصري والعدوان التلوث) نظرِ 

 

 البحث أهداف

 :فً تتمث  مسلأب  عية ترقٌق إلى البر  هذا ٌهيؾ

 : بـ سواء سلأبقة أبرلأ  فً إنجلأز  ت  ملأ تكملة -* 

 بترٌٌنؾ ٌتعلنق فٌمنلأ وبنلأحخص للتعمٌنر، القلأنونٌنة المنظومة من المظلمة  والنقلأط المضٌبة النقلأط إلى التطرق -
 . الرٌؾ وميننة الميٌنة

 وكٌفٌنة التعمٌنر بعقنوي بلألخصنوص المتعلقنة الريٌثنة للنصنوص طبقلأ التعمٌر ملأية فً الجيٌية السٌلأسة مسلأٌرة -
 .للتعمٌر المخلألفة البنلأء معلألجة

 فنً بؤخنذهلأ فٌهنلأ تعهنيت والتنً المنلأقشنة، لجننة أسلأتذة ملارظلأت على بنلأء الملأجستٌر مذكرة نقلأبص استيرا  -
 بنلألتعمٌر ٌتعلق بموضوع لكن( زمن بعي) الفرصة جلأءت ولقي ٌقلأ ، كملأ علٌ  يٌنّ  الررِّّ ووعيّّ اللارقة، البرو 
 (. المإطر احستلأذ)  الفرٌق ربٌ  نف  وم  والبنلأء،

  التعمٌنر لكلمنة مضنلأفة بكلمنة لنٌ  البننلأء وبنؤن ، الكثٌنر ٌعتقني كمنلأ تعمٌر، هو لٌ  البنلأء بؤن وإبراز شرح -*1
 بنؤن ذلن  منن أكثر ب  ، بذات  وقلأب  مستق  عِل  البنلأء أن ب . اليلالة نف  ذات لؽوي مكون على تعبٌرا هكذا تقلأ 
 للمهننني  منرة حو  الفنظ هنذا اسننتعملأ  إلنى وٌعنوي ، النشنؤة رننيٌ  احخٌنر فهنذا التعمٌنر، مننن بكثٌنر أقني  البننلأء

 la théorie للعمران العلأمـة النظرٌة"  مإلف  فً <  القرن أواخرفًّ Ilde Finso Cerda الكتلانً الإسبلأنً
générale de l’urbanisation  ."ذلن  وترج  1 <  سنة فً والنظرٌة المصطل  الفرنسً المشرع وتبنى 
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 العلامنة ٌقنو  هنذا وفً احرض، كوك، على الإنسلأن قي  قيٌ  فهو البنلأء بٌنملأ. < <  لسنة كورنٌيي قلأنون فً
 علأشنره  ومنن والبربنر والعجن  العنر، أٌنلأ  فً والخبر المبتيأ ويٌوان العبر كتلأ، فً خليون ابن الررملأن عبي
 فننً العمن  معرفنة وهننً وأقنيمهلأ الرضنري العمننران صننلأب  أو  الصننلأعة هننذ "  (4) احكبنر السنلطلأن ذوي منن
 جبن  لمنلأ الإنسنلأن أن وذلن  ، المنين فنً للأبنيان والمنؤو  [ والتسنتر للوقلأٌنة أي]  للسكن والمنلأز  البٌوت اتخلأذ
 هنذ  فً مختلفون والبشر... والبري الرر من احذ  عن  ٌيف  فٌملأ ٌفكر أن ل  لابي أروال ، عواق، من الفكر علٌ 
 الإقلنٌ  كؤهن  بلأعتنيا  ذلن  ٌتخنذون التفنلأوت علنى ولنو فٌهنلأ فلألمقٌنيون الإنسنلأنٌة معننى هنً التً الفكرٌة الجبلة
 البشننرٌة الصنننلأب  إيرا  عنن أفكننلأره  لقصننور ذلن  اتخننلأذ فبعٌننيون البنيو أهنن  وأمننلأ ، والرابن  والثلألنن  ، الثنلأنً

 تعنرؾ تكنن لن  الفرنسنٌة الإيارة فنؤن أخنر  جهة ومن ....". علاج ؼٌر من المعية والكهوؾ للؽٌران فٌبلأيرون
 العلألمٌة الرر، بعي أنشبت البنلأء، إعلأية بوزارة تسمى وزارة لهلأ كلأنت فقي قب ، من المسمى بهذا التعمٌر وزارة
 عل  فً احبرلأ  إلٌ  توصلت ملأ على تقو  ريٌثة وأس  قواعي وفق ولكن تيمٌر  ت ّملأ بنلأء إعلأية بهيؾ احولى
 فرسن، التجزبنة تهٌبة يراسة ٌخص ٌعيّّ ول  فشٌبلأ شٌبلأ التعمٌر يابرة توسعت الوقت مرور وم  وهكذا التعمٌر،

 اكتظنلأظ وبفعن . ورٌفهنلأ برضنرِهلأ البليٌنة إقلٌ  تهٌبة يراسة وهوّذل  منّأبعي ب  كك ، الميٌنة تهٌبة يراسة ب 
 اسننتٌعلأ، علننى والطروقننلأت الشننر، والمننلأء الصننرؾ قنننوات مننن شننبكلأتهلأ قننيرة وعنني  وتشننبُعهلأ الكبننر  المننين
 مسنتو  على التعمٌر وهو التعمٌر من الثلأنً الجٌ  فً التفكٌر ت  البشري، الاستعملأ  من الزابي الضؽط وترم 
 كلأمن  علنى والنشنلأطلأت السنكلأن توزٌن  كٌفٌة على ٌعم  والذي( الإقلٌمٌة) العمرانٌة بلألتهٌبة ٌسمى ملأ أو احقلألٌ 
 النوطنً للتنرا، الكلأمننة والطلأقنة لقنيرات احمثن  والاسنتؽلا  الإقلٌمٌة العيالة قلأعية بذل  مرققلأ الوطنً الترا،
 .الطبٌعٌة أو منهلأ البشرٌة

 ٌطن  ولا ، احشنؽلأ  ورشنة ياخن ( أننزو ) وأنرصنر البنلأء نطلأق ضلأق التعمٌر ب  توس  الذي وبلألقير
 منن البنلأٌنة تسنل  من سنوات عشرة خلا  الإنجلأز سوء نتٌجة  الإنجلأز مر  البنلأٌة هي  وقوع رلألة فً إلا برأس 
 الضنملأن أي ، احخٌنر هنذا موضنوع حهمٌنة ونظنرا ّ.  العشري بلألضملأن ٌسمى ملأ إطلأر فً وهذا ، صلأربهلأ قب 

 مجنلأ  فنً التؤمٌن بإلزامٌة المتعلق :<<  يٌسمبر < فً المإر  9 9-:< المرسو  أركلأم  تبنى فقي ، العشري
 .المهنٌة المينٌة المتيخلٌن ومسإولٌة البنلأء

 فننإن بلألبنننلأء، خننلأص بقننلأنون المُجهننز الفرنسننً التشننرٌ  ضننمنهلأ ومننن المقننلأرن التشننرٌ  خننلاؾ وعلننى
 بلألتزامنلأت ٌتعلنق منلأ وبنلأحخص البننلأء مسنلأب  فنً الاعتمنلأي ٌنت  رٌن  المٌنيان، هنذا فً متؤخرة ملأزالت الجزابر
 المنإر  < -:  المرسو  أركلأ  إلى بلألإضلأفة المينً، القلأنون من 1>: إلى 1:: من المواي على البنلأء مشٌيي

 منن التعمٌنر شنق بنٌن النرابط ٌعنيّّ الذي البنلأء، رخصة وبلأحخص التعمٌر، بعقوي المتعلق 2015ّجلأنفً :1 فً
 . أخر  جهة من البنلأء وشق جهة

 خنلا  منن إلا النقنلأ  أو البرن  ٌكتمن  فنلا وارنية، لعملنة وجهنلأن همنلأ والتعمٌنر البننلأء فنإن ٌكنن ومهملأ
 شنًء فنً المفٌني منن لنٌ  هنذا و بكلأملهنلأ، العملنة تجلأه  ٌعنً الوجهٌن حري فتجلأه  معلأ ، الوجهٌن إلى التطرق

 . هذا برثنلأ فً وبلأحخص

 

 

 
                                                           

4
ّطبعة(  احو ّالمجلي)احكبرّالسلطلأنّذويّمنّعلأشره ّومنّوالبربرّوالعج ّالعر،ّأٌلأ ّفًّوالخبرّالمبتيأّويٌوانّ،العبرخليونّابنّالررملأنّعبي-

19ّ>ّ،ص  =<  بٌروت
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 المنهجٌة والمقاربة التقسٌم

 ثنلأبً تقسٌ  البر  موضوع تقسٌ  منهجٌلأ ّ ٌت  أعلا ، المسطرة واحهياؾ المطرورة الإشكلألٌة على بنلأء          
 منفصلٌن فصلٌن إلى ٌقس  بلأ، ك  أي ثنلأبً، شك  فً احخر  هً بيورهلأ تقس  واحبوا، ، أبوا، أشكلأ  على
 .البر  بلأ، ل  المخصص ؽرضال نف  ٌخيملأن متكلأملٌن ولكن

 وجلأنن، بلألمخططلأت ٌتعلق جلأن،: جلأنبٌن من التعمٌر مسؤلة إلى فٌ  التعرض ٌت  احو  البلأ، فً رٌ 
 المتعلننق احعلننى المسننتو : مسننتوٌٌن علننى الآخننر هننو يراسننت  ٌننت  احو  الجلأننن، ففننً. التعمٌننر بعقننوي خننلأص

 مخططنلأت وبعنيهلأ النوطنً التنرا، لكلأمن  التهٌبنة مخطنط أولا تخنص وهنً البليٌنة فنوق ملأ التعمٌر بمخططلأت
 الشنبكة علنى يراسنتهلأ فنً ٌقتصنر أنن  ؼٌنر النوطنً، المخطط من متفرعة مخططلأت وهً ثلأنٌلأ ّ الجهوٌة التهٌبة

 السٌلأسنة خٌنلأر ترقٌنق وكٌفٌنة الوطنً، الترا، كلأم  على والنشلأطلأت السكلأن توزٌ  فً وأثرهلأ للمين العمرانٌة
 إلننى بلألإضننلأفة والصننرراء، العلٌننلأ الهضننلأ، فننً واسنن  بشننك  الاسننتثملأر فننً المتمثلننة العمرانٌننة للتهٌبننة الوطنٌننة

  الكبننر  المننين أو الرواضننر تهٌبننة مخططننلأت فننً والمتمثلننة الجهوٌننة التهٌبننة لمخططننلأت الياعمننة المخططننلأت
 التعمٌننر لمخططننلأت فتخصننص المخططننلأت مننن احينننى الثننلأنً المسننتو  فننً أمننلأ. الولابٌننة التهٌبننة ومخططننلأت

 والتعمٌنر للتهٌبنة التوجٌهٌنة المخططنلأت إعنياي خنلا  منن أفقٌلأ الوطنً المجلأ  يراسة ٌت  أسلأسهلأ وعلى للبليٌة،
 تقيٌرٌننة كمخططننلأت تعنيّّ والتننً والتعمٌننر، للتهٌبنة تننوجٌهً مخطنط  9:  ٌقننلأر، مننلأ أي النوطن، بلننيٌلأت بعنيي

 بعني تشنك  والتنً احراضنً شنؽ  مخططنلأت وهنً تفصنٌلا أكثنر تعمٌرٌنة مخططنلأت احشنٌلأء، بمنطق تتطل،،
 يراسنت  فنً فٌخصنص احو  البلأ، من الثلأنً الجزء فً بٌنملأ. الجزابرٌة المين حراضً المينٌة الرلألة إنجلأزهلأ
 مرتننو  أفننراغ كٌفٌننة فننً الننترك  مننن المختصننة لننديارة ٌمكننن خلالهننلأ مننن والتننً التعمٌننر رخننص لمختلننؾ

 .مسلأرلأت وتهٌبة كبنلأٌلأت أرض على المجسي الملأيي قلألبهلأ فً والتصلأمٌ  المخططلأت

 ؼٌنر ، يون للبننلأء خصنص جهتن  منن الثلأنً البلأ، فإن رصرٌلأ ، للتعمٌر خصص احو  البلأ، كلأن وإذا
 للقنلأنون المكملنة القنوانٌن بعنض إلنى بلألإضنلأفة المنينً القنلأنون التعمٌنر قلأنون بي  ٌوظؾ احو  فصل  فً رٌ 
 علنى البننلأء أشنؽلأ  تتبن  ٌنت  الفصن  هنذا خنلا  ومنن. البننلأء أشنؽلأ  ورشنة وتنظنٌ  إيارة كٌفٌنة رٌ  من المينً
 القنلأنون قبن  منن الموظنؾ المصنطل  برسن، العمن  ر، أو)  البنلأٌنة صنلأر، إبنرا  لرظنة منن الورشنة مستو 
 إلننى البنلأٌنة تسنلٌ  ؼلأٌننة إلنى ، والمقنلأو  المعمنلأري المهننني  وهمنلأ ، البننلأء مشنٌيي منن  المقلأولنة يعقني( المنينً

 رلألنة علنى المترتبنة القلأنونٌة والآثلأر كلأملة عشرٌة مية والمتلأنة السلامة رٌ  من البنلأٌة رلألة تتب  م  صلأربهلأ،
 البننلأءات معلألجنة بكٌفٌنة ٌتعلنق وهنو الثلأنً البلأ، من الثلأنً الفص  وفً. استعملألهلأ صلارٌة عي  أو البنلأٌة تهي 

 هننذا ٌعننيّّ وبلألتننلألً ، التعمٌننري للقننلأنون تلأبعننة وأيوات إجننراءات وفننق تننت  المعلألجننة ولكننن القننلأنون عننن الخلأرجننة
 التعمٌنر بنؤن ٌإكني ممنلأ بلألبننلأء، المتعلنق الثنلأنً والبلأ، بلألتعمٌر المتعلق احو  البلأ، بٌن الربط فص  هو الفص 
 . بٌنهملأ الفص  ٌمكن ولا وارية لعملة وجهٌن والبنلأء

 المطرورنة، الإشنكلألٌة على نجٌ، الخلأتمة فً تجعلنلأ التً بلألكٌفٌة البر  موضوع فً الترك  وبؽرض
 العمرانٌنة والتهٌبنة التعمٌنري التطنور إلنى التطنرق عنني التنلأرٌخً المننه  من انطلاقلأ ، المنهجً التعيي نستخي 
 وقب  الاستقلا  قب  المختلفة الفترات فً القلأنونٌة للنصوص التشرٌعً التطوٌر وإلى ، اجتملأعٌة كظلأهر ببلاينلأ
 التعلٌمنلأت بعنض إلنى بلألإضنلأفة التعمٌنر، بعقنوي والمتعلق < -:  المرسو  استصيار ؼلأٌة إلى وبعيهلأ الجزأرة
 بعنض مرتنو  بنٌن لمقلأرننة المقنلأرن المننه  اسنتخيا  من . للتعمٌنر المخلألؾ البنلأء معلألجة كٌفٌة بمسؤلة المتعلقة

 النذي القنلأنونً الترلٌن  مننه  وبلأحخص. التعمٌري المشهي فً وأثرهلأ والإجراءات المفهو  رٌ  من النصوص
 تنلأب  برن  أي فنً عنن  الاسنتؽنلأء ٌمكنن لا والذي الوصفً المنه  وكذل . البر  من موطن من أكثر فً وظؾ
 .والإنسلأنٌة الاجتملأعٌة للعلو 
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   التعمٌر فً -الأول الباب-

 ولكنن منفصنلٌن مسنتوٌٌن علنى التنظنٌ  وٌنت  الريٌثنة الجزابرٌنة اليولنة مسإولٌة من التعمٌر تنظٌ  ٌعيّّ
 :متكلأملٌن

 لتنظنٌ  احمث  السٌنلأرٌو أو البيٌ  اختٌلأر ٌت  أسلأس  على والذي التعمٌري بلألتخطٌط وٌتعلق: احو  المستو  -*
 مكتنن، قبنن  مننن المقتررننة العيٌننية والسننٌنلأرٌوهلأت المعرفننة سننوق فننً المطرورننة البننياب  ضننمن مننن المجننلأ 
 الملأيٌنة اليولنة وإمكلأنٌنلأت وتطلعنلأت رلأجنلأت علنى بننلأء وهذا المخططلأت، أو المخطط بإعياي المكلؾ اليراسلأت
 .مريية زمنٌة رزنلأمة ميار وعلى الواق  أرض على المخططلأت هذ  مخرجلأت تجسٌي فً والبشرٌة

 بنإقلٌ  ٌتعلنق احمنر كنلأن إذا ملأ برس، ٌختلؾ بلأليراسة المنعً المجلأ  تنظٌ  ٌرك  الذي القلأنون أن ؼٌر
 كلأمن  رتى أو جهة شك  فً ولاٌلأت عية ٌخص ذل  من أكبر رتى أو الولاٌة ٌخص أكبر مجلأ  أو وارية البليٌة
 فنً المنإر  <1-1< قنلأنون هنو للبليٌنة التعمٌنر لمخططنلأت المننظ  فلألقنلأنون احولى الرلألة ففً. الوطنً الترا،
 هننو البليٌننة فننوق مننلأ التعمٌننر لمخططننلأت المننظ  القننلأنون بٌنمننلأ. والتعمٌننر بلألتهٌبننة والمتعلننق 1<<  يٌسنمبر أو 
 . المستيامة وتنمٌت  الإقلٌ  بتهٌبة والمتعلق  111 يٌسمبر 1  فً المإر  11- 1 قلأنون

 والتهٌبنة البننلأء حشنؽلأ  والبعيٌنة القبلٌنة المراقبنة تت  طرٌق  وعن التعمٌري التيبٌر وٌخص: الثلأنً المستو  -*
 مسنلأرلأت و بنلأٌنلأت شنك  فنً ملأيٌنة، مجسنملأت إلنى هنيسنٌة تصلأمٌ  فً الموض  الفكري الإبياع تروٌ  وكٌفٌة
 .ثقلأفٌة أو اجتملأعٌة أو اقتصلأيٌة تنموٌة أو سكنٌة مشلأرٌ  لاستقبلأ  مسخرة أرضٌة قط  من مهٌبة

 تظهنر أسلأسنهلأ علنى إذ التعمٌنر، لقطنلأع الرسلأسنة المهلأ  من البنلأء حشؽلأ  الإيارٌة المراقبة عملٌة وتعيّّ
 البننلأء صنورة فنً المجسنمة الإخنتلالات فكن  العمراننً، نسنٌجهلأ فنً النترك  فنً العمومٌنة السنلطلأت قنيرة مي 

 رمن  جيٌني مرسنو  استصنيار تن  أكثنر فٌهنلأ والنترك  العملٌة تؤطٌر وبهيؾ. المستو  هذا على تبرز الفوضوي
 منن تؽطنً المسنتجيات منن الكثٌنر ٌتضنمن التعمٌنر بعقنوي والمتعلق : 11 جلأنفً :1 فً المإر  < -:  رق 

 التعمٌننر شننهلأية ترضٌـننـر لكٌفٌننلأت المرننيي  <<  مننلأي =1:  فننً المننإر  ;> - < التنفٌننذي المرسننو  نقننلأبص
 .ذل  وتسلٌ  الهي  ورخصة المطلأبقة وشهلأية البنلأء ورخصة التقسٌ  وشهلأية التجزبة ورخصة

 :كلألتلألً فصلٌن فً بلألتعمٌر المتعلق احو  البلأ، يراسة تنلأو  ٌت  ث ، ومن

 .التعمٌر لمخططلأت ٌخصص احو  الفص  فً -*

  . رخصّالتعمٌر ٌتضمن الثلأنً الفص  بٌنملأ -*

 

 

 

 

 

 



التعمير والبناء في   
 

 1 
 

  التعمٌر مخططات - الأول الفصل

 احينى المستو  على )الرخصّوالشهلأيات(ّالرضري التيبٌر طرٌق عن التعمٌر تنظٌ  إيارة كلأنت إذا
en aval ،قطنلأع توجٌن  طرٌنق عنن ذلن  منن أبعني فنً النترك  احمنر ٌتطلن، إذ كلأفٌنة، ؼٌنر أنهنلأ إلا ضنرورٌة 
 .  التخطٌط طرٌق عن وذل  ،en amont احعلى المستو  على التعمٌر

لة المجلأ  علٌ  ٌكون أن ٌج، ملأ على مستقبلٌة مقلأربة عن عبلأرة والتخطٌط  رلأضنر  ٌنربط جسنر مشنكِّ
 فنً التخطنٌط عصنلأرة صن، وٌنت  اللارقة، احجٌلأ  نسٌلأن يون الرلأضرة احجٌلأ  فً التفكٌر وبلألتلألً بمستقبل ،
 . المخططلأت أو التصلأمٌ  وهً شكلٌة أو ملأيٌة قوال،

 هنذ  إعنياي فلأختصنلأص البليٌنة، إقلنٌ  نطنلأق ٌتجنلأوز كبٌر مجلأ  تخص أو تعتنً المخططلأت كلأنت وإذا
 التهٌبنة ضنمن ٌنيخ  إقلٌمنً اسنتراتٌجً بعني ذات مخططنلأت لكونهنلأ ، المركزٌة السلطلأت إلى ٌعوي المخططلأت
 قلأنونٌلأ وتإطر ،supra-local المرلٌة فوق ملأ أو للتعمٌر علٌلأ مخططلأت هً أو ، الإقلٌمٌة التهٌبة أو العمرانٌة
 .المستيامة وتنمٌت  الإقلٌ  بتهٌبة المتعلق  111 يٌسمبر 1  فً المإر  11- 1 القلأنون بموج،

 علننى ثننلا  أو بلننيٌتٌن أو بليٌننة تننرا، ٌتجننلأوز لا ضننٌق بمجننلأ  ٌترننيّي المخططننلأت نطننلأق كننلأن إذا أمننلأ
 الشننعبٌة المجننلأل  التزامننلأت مننن رصننرٌلأ تعننوي التنفٌننذ فننً والمتلأبعننة الإعننياي فننً المبننلأيرة فلأختصننلأص احكثننر،
 بلألتهٌبنة والمتعلنق 1<<  يٌسمبر أو  فً المإر  <1-1< القلأنون هو المخططلأت لهذ  المنظ  والقلأنون. للبليٌة

 . والتعمٌر

 البليٌننة فننوق مننلأ التعمٌننر مخططننلأت: إلننى التعمٌننر بمخططننلأت المتعلننق الفصنن  هننذا تقسننٌ  ٌننت  ثنن ، ومننن
 (.الثلأنً المبر ) للبليٌة التعمٌر ومخططلأت( احو  المبر )

 البلدٌة فوق ما التعمٌر مخططات - الأول المبحث

 بعني ذات توجٌهٌنة مخططنلأت فنً البليٌنة فنوق منلأ التعمٌنر مخططنلأت أو العلٌنلأ التعمٌر مخططلأت تتمث 
 المطلن،)  SRATّللتهٌبنة جهوٌنة ومخططنلأت(  الثنلأنً المطلن،) SNAT للتهٌبنة النوطنً المخطنط وهنً إقلٌمنً
       الجزابر فً العمرانٌة التهٌبة تنظٌ  مرار  إلى( احو  المطل،)  فً التطرق ٌج، أن  ؼٌر .الثلأل 

       الجزائر فً العمرانٌة التهٌئة تنظٌم مراحل - المطلب الأول

 بنٌن بنلألإختلا  بن  بنلأللاتنظٌ  وأخنر  بنلألتنظٌ  فٌهنلأ أتسن  مرارن  عنرؾ الجزابنر فً المجلأ  تنظٌ  إن
 عنن والبرن  الهجنرة إلنى بهن  ويفعنت بمنلأطقه  السكلأن استقرار مست تياعٌلأت من ذل  على ترت، وملأ احقلألٌ 
 منرت التنً المرارن  أهن  إلنى سننتعرض فإنننلأ البر ، من الجزء هذا وفً. والكلاء الملأء أكثر فٌهلأ ٌتوافر مكلأن
 وتٌنرة على تكن ل  والتً الاشتراكٌة، بعي ملأ مررلة ؼلأٌة إلى الاستقلا  قب  ملأ الجزابر فً العمرانٌة التهٌبة بهلأ
 تنظنٌ  إلنى نتطنرق ثن . (الفنرعّاحو )  عيمن  منن المجلأ  تنظٌ  بقطلأع السلطلأت اهتملأ  مي  برس، وذل  ثلأبتة
 .( الفرعّالثلأنً) الجيٌي الفكري ببعيهلأ اللٌبرالٌة المررلة خلا  العمرانٌة التهٌبة

  اللٌبرالٌة المرحلة قبل ما التنظٌم -الفرع الأول

 منلأ ومررلنة الاسنتقلا  قبن  منلأ مررلنة: أسلأسنٌتٌن منررلتٌن إلى اللٌبرالٌة المررلة قب  ملأ التنظٌ  ٌتجزأ
 .الاشتراكً النظلأ  ظ  فً ولكن الاستقلا  بعي
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 تعلأقبنت التنً الركن  لفتنرات تبعنلأ مرارن  بعنية الجزابنري المجنلأ  هنيا تنظٌ  مرّّ: الاستقتل قبل ما مرحلة -أولا
ٌّز والذي العثملأنً الرك  بفترة بياٌة علٌ ،  مننلأطق( 8) ثنلا  إلنى الشنملألً جزبن  فنً النوطنً التنرا، بتقسنٌ  تم
 هذا فً الجٌي الترك  بؽرض الؽر،، وجهة( الوسط) التٌطري وجهة الشرق جهة وهً جهلأت، شك  فً ربٌسٌة
 تكلأمنن  أو والإنسننلأن المجننلأ  بننٌن تننوازن هنننلأ  بننؤن القننو ، ٌمكننننلأ لا أننن  ؼٌننر .(5)الننوطنً التننرا، مننن التقسننٌ 
 .81=  سنة فترت  بياٌة كلأنت والذي للجزابر الفرنسً الاستعملأر قيو  م  ٌقلأ  الشًء ونف . الإقلٌمً

 الوقنلأب  منن انطلاقنلأ ربٌسنٌة منررلتٌن إلى(6)المجلأ  تنظٌ  مررلة فٌهلأ وتُقس : الاستعمارٌة الحقبة مرحلة -ثانٌا
 :وهً المنطقة عرفتهلأ التً الكبر 

 للجزابننر الفرنسننً الؽننزو بلأسننتكملأ  تمٌننزت مررلننة وهننً: 0843 -0721 الاسككتعمار مككن الأولككى المرحلككة -أ
 السنلأرلٌة السنهو  فنً المتواجنية والعنرو  القبلأبن  أراضنً رسنلأ، علنى احوروبنً الاسنتٌطلأن عملٌنة وتوسٌ 
 العتٌقنة، الجزابرٌنة المنين منن بنلألقر، احوروبٌنة واحرٌنلأء المسنتوطنلأت وإقلأمنة الياخلٌنة، واحرواض الخصبة
 مننن جلهننلأ تاسننتقطب جزابرٌننة بؤٌننلأيي أنجننزت ريٌيٌننة، وسننك  برٌننة طننرق مننن احسلأسننٌة بلألهٌلأكنن  وتننيعٌمهلأ
 المنوانً عنني وتنتهً أخر   طبٌعٌة وثروات معلأين من احولٌة المواي مصلأير عني الشبكة هذ  تبيأ. (7)احرٌلأؾ

 الصننلأعٌة المُنتجنلأت مقلأبن  الخنلأ  احولٌنة للمنواي والاسنتٌراي التصنيٌر مجنلأ  فنً بفرنسنلأ الجزابنر ربط أج  من
 النذي الوجن  علنى المجنلأ  تنظنٌ  هنو الفتنرة هنذ  خنلا  الاسنتعملأر سلطلأت لي  الكبٌر الهلأج  ظ  إذ. الفرنسٌة
 المرنننور السننلأرلً الشننرٌط مننن فجعنن  علٌنن ، الاسننتعملأرٌة هٌمنتنن  شننروط وٌننوفر الرأسننملألً التؽلؽنن  ٌخنني 

 منن والبنلأقً ننلأف  السلأر : أطرورة بذل  فتوليت الكبٌر للوطن احخر  احقلألٌ  بلأقً رسلأ، على ل  الاقتصلأيي
 سنواء للنوطن الياخلٌنة المننلأطق تهمنٌ  إلى الاستعملأري المنطق هذا وفق أي  مملأ. نلأف  ؼٌر الجزابري الوطن
 إلنى يفن  ممنلأ ،(8)الشنملأ  منين خنلاؾ علنى الإقلٌمٌنة والتنمٌنة التهٌبنة بنرام  منن الجننو، أو علٌلأ هضلأ، كلأنت
 سنكلأن وبلأحخص) سكلأنهلأ من الياخلٌة المنلأطق تفرٌػ وبلألتبعٌة الشملأ  نرو الياخلٌة المنلأطق من المكثفة الهجرة
 خننلأيق كرفنر الشنلأقة احشنؽلأ  فنً والعمن  المنين، رنواؾ عنني اله  السكن ذات احرٌلأء فً والإقلأمة( احرٌلأؾ
 الخ.... الجبلأ  عبر الطرق ،وشق الريٌية السك 

 شنهيت التنً التررٌنر ثنورة اننيلاع مررلنة وهنً:  0851-0843 الاسكتعمار مكن والأخٌكرة الثانٌكة المرحلة-ب
 تلن  وبنلأحخص المنين تجلأ  احرٌلأؾ لسكلأن الجملأعٌة الهجرة نتٌجة مرتفعة الميٌنة لسكلأن رضري نمو معيلات
 من  ،الهوٌة بسب، الجملأعً التقتٌ  على القلأب  احمنً العلأم  انعيا  نتٌجة الوطن من الشملألٌة احقلألٌ  فً الواقعة
 وعننز  سننكلأن  مننن للرٌننؾ أكثننر تفرٌننػ بهننيؾ cités précaires هشننة أرٌننلأء شننك  فننً(9) المرتشننيات إقلأمننة

 .الرٌؾ ووه( البطن من) الرخو المكلأن فً الثورة ضر، وبلألتلألً اللوجستٌكً اليع  من المجلأهيٌن

 الهننلأج  مقلأربننة فننً تنرصننر الاسننتعملأر مررلننة خننلا  الننوطنً للتننرا، المجننلألً التنظننٌ  وبلأختصننلأر،
  الممٌزة الوطن أقلألٌ  وبلأقً الشملأ  أقلألٌ  بٌن القلأبمة ةوالفج وتكر  سكلأن  من الرٌؾ أفراغ على القلأبمة احمنً

                                                           
5
 9 ص،ّالسلأبق المرج  ،الجزائر فً التحضر وإشكالٌة العمرانٌة التهٌئة ،(التٌجلأنً) بشٌر -

6
: فً التضلأرٌ  هي  وتتمث  الجنو،، إلى الشملأ  من التضلأرٌسٌة ورياتهلأ فً التجلأن  بعي  وتتمٌز 1ك   9> =18 تقلأر، مسلأرة على الجزابر تترب  -

 فً اختلاؾ أعطى التضلأرٌ  فً التنوع اذه .الكبر  الصرراء الصرراوي، احطل  سلسلة العلٌلأ، الهضلأ، التلً، احطل  سلسلة السلأرلٌة، السهو 
 .وجنوبهلأ البلاي شملأ  بٌن الطبٌعٌة المإهلات فً تبلأٌن وبلألتلألً المنلأ 

7
 بؤق  بلألميٌنة الشلأقة احعملأ  فً الرٌؾ أهلألً استخيا  وهو الاستقلا  بعي الجزابر اتبعت  الفرنسً المستعمر قب  من المتب  احسلو، نف  أن الملارظ -

 .أمنٌة وأخر  تعمٌرٌة مبررات وفق عنه  الاستؽنلأء مرلأولة ذل  وبعي ممكنة، تكلفة
ّ< ص السلأبق، المرج  ،الجزائر فً التحضر وإشكالٌة العمرانٌة التهٌئة ،(التٌجلأنً) بشٌر -8

 11- 1ص ،المرج ّنفس  -9
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 الوطن فكرة على القلأب  الاستعملأري الاقتصلأي للمنطق وفقلأ وذل  والررملأن، الفقر ٌسويهلأ زراعٌة تقلٌيٌة برٌلأة
 . بيابً رٌفً عمران إلى 1;<  سنة الجزابر ص تل النلأف  ؼٌر والوطن النلأف 

 فً تواجي  خلا  الترابً، المجلأ  تنظٌ  فً الإقلٌمٌة التهٌبة ٌستخي  ل  المستعمر التلأرٌخٌة الرقٌقة وفً
 بؽنرض ٌختلأرهنلأ التنً و النوطن منن مننلأطق بعنض مسنتو  علنى للمنين التعمٌنر بآلٌنة ٌكتفنً كنلأن ب  الجزابر،
 منلأ وهنو بلأمتٌنلأز فرنسنٌة خلأصٌة هً المجلأ  تنظٌ  عي  إن أٌضلأ ، التلأرٌخٌة، للرقٌقة وطبقلأ ّ. المعمرٌن استٌطلأن
 Paris et le"  الفرنسنٌة والصنرراء بنلأرٌ "  مإلفن  فنً >9<  سننة فنFrançois gravierً  إلٌهنلأ أشنلأر

désert français "(10). 

 بسنب، المين نرو المكثفة الهجرة تواصلت( 1;<  جوٌلٌة :) الاستقلا  بعي( وللأسؾ) فإن  ولدشلأرة،
 احرٌنلأؾ منن المكثفة الهجرة على زٌلأية المين، فً واستقراره  وتون  المؽر، من الجزابرٌٌن اللاجبٌن عوية
 القنلأنون بموجن، ذلن  وتنظنٌ  للجزابنر الفرنسنٌٌن مؽنلأيرة جنراء من بلألمين الشلأؼر السكن رظٌرة تواجي بسب،
 .الشلأؼرة احملا  وتسٌٌر برملأٌة المتعلق 1;<  أوت 19 فً المإر  1-11;

 المسنتقلة، الجزابنر عمنر منن احولنى الرقبنة وهنً الاسكتقتل  بعكد الاشتراكٌة المرحلة فً المجال تنظٌم  -ثالثا
 المررلنة: وهمنلأ ، الوطنٌنة السٌلأسنة فنً العمرانٌنة التهٌبنة تنظنٌ  لمكلأننة تبعنلأ أسلأسٌتٌن مررلتٌن إلى تنقس  وهً

 .الثلأنٌة الاشتراكٌة ومررلة احولى الاشتراكٌة

 العمرانٌنة التهٌبنة بقضنلأٌلأ الجزابنر اهتملأ  بيأ(: 0867  إلى 0851 من الممتدة) الأولى الاشتراكٌة المرحلة  -أ 
 الرننر، مررلننة إلننى العمرانٌننة التهٌبننة وإسننتراتٌجٌة لفلسننفة النظرٌننة المرجعٌننة تعننوي رٌنن  مننلأ، نوعننلأ مبكننرا

 العلأمنة والمبلأيئ احس  إلى( 11)الجزابرٌة واليولة الثورة مواثٌق ك  أشلأرت رٌ  الاستقلا ، وبياٌة التررٌرٌة
 بفقيان تمٌزت والتً الإستعملأر عهي عن الموروثة احوضلأع تصرٌ  على اليولة ويور العمرانٌة التهٌبة لفلسفة
 وتمٌنزت (. النوطن وبنلأقً الشنملأ  جهنة بنٌن كبٌنرة فجنوة) النبلاي أنرلأء على والمواي المكلأس، توزٌ  فً العيالة
 :فً المتمثلة والبرام  المبلأيئ من بجملة المررلة هذ 

 العيالننة ترقٌننق إلننى ٌهننيؾ الجزابرٌننة، التنموٌننة السٌلأسننة فننً ثلأبننت مبننيأ هننو :الجهننوي التننوازن مبننيأ
 بكٌفٌننة الترقٌننة فننرص تننوفٌر و الننوطنً الننيخ  توزٌنن  طرٌننق عننن وذلنن  الشننع،، أفننراي كلأفننة بننٌن الإجتملأعٌننة
 بننٌن وبلألخصننوص الننوطن، جهننلأت مختلننؾ بننٌن الصننلأرخة الجهوٌننة الفننوارق علننى والقضننلأء للجمٌنن ، متسننلأوٌة
 مبننيأ ٌعتبننر أخننر  جهننة ومننن الجهوٌننة، والمنننلأطق السننهو  وبننٌن والجنننو،، العلٌننلأ والهضننلأ، الشننملأ  منننلأطق
 القطنلأع وتكنوٌن التنؤمٌ  بعنصنر مرفقنلأ كنلأن رٌن  الوطنٌنة للتنمٌنة العلأمنة المبنلأيئ من عنصرا ّ الجهوي التوازن
 .العلأ 

 أوضنن  وبصننورة رقٌقننة تؤكّنني (12)(>>< -9><  و 8>< -1>< ) الربننلأعٌٌن المخطّطننٌن وبظهننور
 الخلأصنة البنرام  و الكبنر  الصننلأعٌة المشنلأرٌ  تنفٌنذ مواصنلة علنى وزٌنلأية الجهوي، التوازن بإعلأية الاهتملأ 

                                                           
10
 :  راج  الموضوع هذا رو  المعلوملأت من للمزٌي -

Monod (Jérome) , L’aménagement du territoire, Que sais – je ?, PUF ,1980,p 45 

- 
11

ّ. ;=< و  ;>< علأ  الوطنً المٌثلأق إلى 9;<  علأ  الجزابر مٌثلأق إلى  1;< طرابل  برنلأم  من ابتياء
12
 9  ،،ص1119وهران، والتوزٌ ، للنشر الؽر، يار ،الجزائرٌة التجربة على التركٌز مع القطرٌة، أبعاد  فً الوطنً التراب تهٌئة تٌجلأنً، بشٌر -



التعمير والبناء في   
 

 8 
 

ٌّة والمخطّطلأت الولابٌة كلألمخطّطلأت المرلً، المستو  على أخر  عملٌلأت خصّصت  ومخطّطنلأت للتنمٌنة البلي
 :(13) نذكر الفترة تل  فً المنجزة احعملأ  حه ّّ وإٌضلأرلأ .وؼٌرهلأ العمرانً التجيٌي

ٌّنز منلأطق بعشر تتعلقّ برام  وهً ;;<  من ابتياءّ  الخلأصة البرام  -* نة، الهٌلأكن  بضنعؾ تتم ٌّ  ونسنبة القلأعي
 المنننلأطق تنمٌننة إلننى تهننيؾ الخلأصننة البننرام  فهننذ  .الكبننر  المننين نرننو النننزوح يرجننة تزاٌنني منن  علألٌننة، بطلألننة

 الترا، عبر الانتشلأر فً اللاتوازن رية من التقلٌ  أج  من وذل  والفقر، الرر، وٌلات علأنت التً المررومة،
 . الوطنً

ٌّلأت المرلًّ التجهٌز برام  -*  .التشؽٌ  و والفلارٌة الصنلأعٌة التنمٌة إلى وترمً 1><  من ابتياءّ  للبلي
 .(14)1><  سنة(  villages ) قروي شك  فً سكنً تجمّ ( 111 ) احلؾ وبرنلأم  الزراعٌة الثورة -*
      . والتصنننٌ  التعمٌننر علننى اعتمننلأيا ّ المننين تؽٌٌننر تخطننٌط و تنظننٌ  إلننى ٌهننيؾ PCD للتنمٌننة البلننيي المخطّننط -*
 .;><  سنة من الثلأنً السياسً فً تطبٌق  بيأ الذي PMU العمرانٌة العصرنة مخطّط -*

 وبلألتنلألً الشنؽ  مٌنيان فنً الفنوارق من التقلٌص مث  إٌجلأبٌة نتلأب  مجملهلأ فً احعملأ  هذ  أعطت وقي
 الصننؽر  المننين وتطننوٌر والكهربننلأء والتجهٌننزات احسلأسننٌة الهٌلأكنن  وتنمٌننة التربٌننة مٌننيان وفننً المننياخٌ  فننً

 .المعينٌة والثروات البترو  عوابي من انطلاقلأ وذل  والمتوسطة،
 

 ؼٌنر وبصنورة فنيعمت. (15)أخنر  منرة والتلٌنة السنلأرلٌة المننلأطق علنى تركنزت الإصلارلأت هذ  لكن
 الشنملألٌة المننلأطق بنٌن الفنوارق شية فً وزايت الاستعملأر عن المورو  والاقتصلأيي العمرانً التوج  مبلأشرة

 إسنتراتٌجٌة ؼٌنلأ، علنى ٌني  ملأ وهذا الجيٌي،/  القيٌ  الجرح فً أكثر عمقت وبلألتلألً للبلاي، الجنوبٌة والمنلأطق
 خطنة بؽٌنلأ، تمٌنزت المتخنذة الظرفٌنة الإجراءات رٌ . (16) نذا  الجزابر فً العمرانٌة للتهٌبة المعلأل  واضرة
 .المجلأ  ولتنظٌ  العمرانٌة للتهٌبة متكلأملة

 المطبقة التنمٌة سٌلأسة ضي رقٌقً فع  كري الوطنً الترا، تهٌبة سٌلأسة تبنً تستيعً إذن، فلألضرورة
 نٌة عن إعلانلأ ظ  أن  إلا منلأسبة، من أكثر فً ذل  الإعلان ت  رٌ  مبلأشرة، الإستقلا  وبعي الإستعملأر ظ  فً
 .الوطنً للترا، والمكلأنً ألمجلألً بلألتنظٌ  الفعلً التكف  على الاقتصلأيي للتخطٌط الؽلبة كلأنت رٌ  إلا، لٌ 

 التننوازن مبننيأ تبنننت بنن  العمرانٌننة التهٌبننة سٌلأسننة الجزابرٌننة اليولننة تتبنننى لنن  الاسننتقلا  بعنني ومننن ،
 احكثننر الجهننلأت لفلأبننية خصصننت(  كسٌلأسننة ولٌسننت) مجلألٌننة بننرام  مجموعننة عننن عبننلأرة وهننً  ،(17)الجهننوي
 . العمرانٌة التهٌبة سٌلأسة ذل  ٌعنً لا الجهوي التوازن مبيأ وبلألتلألً ررملأنلأ ،

                                                           
13
-

 :  صّ،،ّالمرج ّالسلأبقّالجزائرٌة التجربة على التركٌز مع القطرٌة، أبعاد  فً الوطنً التراب تهٌئة تٌجلأنً، بشٌر -13

14 - Djaffar (Lesbet), les 1000 villages socialistes en Algérie, office des publications universitaires, Alger, 1983, 

P69->: 

15
 وأنشؤت و الصنلأعٌة الاستثملأرات بعض من استفلأيت قي الجنو، أو العلٌلأ الهضلأ، فً أو الشملأ  فً المتواجية تل  سواء المتوسطة المين من بلألرؼ  -
 منهلأ العيٌي وأصب  رٌفٌة أنهلأ على تصنؾ كلأنت بعيملأ الرضرٌة الشبكة فً أيمجت والتً الصؽٌرة للمين بلألنسبة ٌقلأ  الشًء ،ونف  صنلأعٌة منلأطق بهلأ

 الوطن وبلأقً الشملأ  بٌن القلأبمة الفجوة عمق فً زاي مملأ الكبر  المين نصٌ، من كلأن احكبر النسٌ، أن إلا ، ولاٌلأت مراكز وأرٌلأنلأ ويوابر بليٌلأت مراكز
 .السلأبق المرج ّ،الجزائر فً التحضر وإشكالٌة العمرانٌة التهٌئة ،(التٌجلأنً) بشٌر راج  المعلوملأت من لمزٌي(  للمررلة الكبر  السلبٌلأت من تعي وهً) 

ّ: -8 صّ
16
 ووهران وسكٌكية وعنلأبة متٌجة سهو  مث  ، الجزابر الشملأ  فً الجٌية الزراعٌة احراضً استهلكت أنهلأ أٌضلأ الإجراءات هذ  سلبٌلأت ومن -

17 - Djillali )Adja( et Bernard )Drobenko(, Droit de l’urbanisme , BERTI édition, Alger,2006, p90 
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 للعٌلأن، ٌتجلى بذل  الوعً أخذ أضرار، من عنهلأ ٌنج  وملأ الوطنً، للترا، الخطٌر التيهور هذا وأملأ 
 .والمكلأن المجلأ  لتنظٌ   خر تصور وريي جيٌية، منلأه  فوضعت

 فننً بننيأت والتننً المررلننة، هننذ  تمٌننزت( : 0875  إلككى 0868 مككن الممتككدة) الثانٌككة  الإشككتراكٌة المرحلككة  -ب
 ضنمن والنوطنً، الإقلٌمنً مسنتو  علنى العمرانٌة، للتهٌبة المعلأل  واضرة سٌلأسة بظهور السبعٌنلأت، منتصؾ
ٌّر مريية، اتجلأهلأت ترصر متكلأملة، واستراتٌجة شلأم  تطور  والتخطنٌط العمرانٌنة التهٌبة عملٌة خلالهلأ من تس
 . للتنمٌة

 الواضنرة، الإقلٌمنة الإخنتلالات لمشنكلة السٌلأسنٌة الإستٌجلأبلأت كؤولى الجيٌية، السٌلأسة هذ  جلأءت وقي
 علنى العيٌنية، السنلبٌة وإفرازاتهنلأ العملٌنة، هنذ  بؤخطنلأر النوعً تصنلأعي بعني وذلن  منهنلأ، احقلألٌ  بعض وتخلؾ
 المٌثنلأق لمشنروع الواسنعة، المنلأقشنلأت فنً واضنرة بصنورة النوعً هنذا تبلنور وقي والشعبً، السٌلأسً الصعٌي
 علنى ترتبنت التنً الخطٌرة، الاختلافلأت لتجلأوز شعبٌة مطلألبة إلى ترولت والتً :=< و ;><  علأمً الوطنً
 .(18)المتوازنة ؼٌر التنمٌة عملٌة

 الجزابر فً العمرانٌة والتهٌبة للتخطٌط وزارة أو  إنشلأء المطلأل،، لهذ  المبلأشرة النتلأب  بٌن من وكلأن
 وترقٌنق النوطن، أرجنلأء بكلأفنة للنهوض والوطنٌة الإقلٌمٌة الخطط وض  مهمة لهلأ أسنيت والتً (19)<><  علأ 

 .البلاي أقلألٌ  على النمو المجهوي العلأي  التوزٌ  إطلأر فً الشلأملة، التنمٌة

 ولاٌننلأت كنن  مسننتو  علننى ،(20)العمرانٌننة التهٌبننة و التخطننٌط مننيٌرٌلأت اسننتريثت ، =<  عننلأ  وفننً
 الإيارٌننة، الورننيات هننذ  المسننتو  علننى النمننو وتخطننٌط العمرانٌننة، التهٌبننة مشننلأك  ومعلألجننة لمواجهننة الننوطن،
 المجلن  طرؾ من العمرانٌة، التهٌبة قلأنون على >=<  علأ  بلألمصلأيقة الركومٌة، الإجراءات هذ  ك  توصلت
 .(21) الوطنً الشعبً

 بإعننياي الخصننوص علننى كلفننت التننً العمرانٌننة للتهٌبننة الوطنٌننة الوكلألننة  =<  سنننة فننً تؤسسننت كمننلأ
 تعننيٌلات ٌتضننمنلأن  =<  سنننة فننً قلأنونننلأن صننير أخننر، جهننة ومننن ،(22)العمرانٌننة للتهٌبننة الننوطنً المخطننط
 للتهٌبنة خلأصنة بنؤيوات وٌزوياهنلأ المرلٌنة الجملأعنلأت صنلارٌلأت علنى ٌنصلأن والبليٌة الولاٌة لقلأنون وتتمٌملأت

 مسنتو  علنى النمو تخطٌط اج  من وهذا ،PAC للتهٌبة البليي والمخططPAW  للتهٌبة الولابً المخطط: وهملأ
 .(23)المرلً المستو  على التهٌبة عملٌلأت فً أكثر وترك  الإيارٌة الوريات ك 

 فنً الجزابر فً والإقلٌمً العمرانً للتخطٌط واضرة قواعي لإرسلأء منطلق الإجراءات هذ  شكلت وقي
 مرنور بنقن  بلألسنلأر ، المعمنورة احقنلألٌ  على الضؽط تخفٌؾ ٌستهيؾ ، الاقتصلأيي للتخطٌط جيٌي توج  إطلأر
 الننبلاي أقننلألٌ  بننٌن المطلننو، والتكلأمنن  التننوازن لترقٌننق العلٌننلأ، الهضننلأ، إقلننٌ  إلننى والسننكلأنً الاقتصننلأيي قنن ثال

 . وجنوبلأ شملألا ورضرا رٌفلأ الشلأملة، للتنمٌة منسج  إطلأر فً وإيملأجهلأ

 بلألتهٌبنة المتعلنق القنلأنون وهنو بقنلأنون العمرانٌنة التهٌبنة تنزوّيت >=<  سنة فً فإن  الذكر، سلؾ وكملأ
 ٌتبن  أن بنيون لكن وتنلأسقهملأ اتسلأقهملأ وٌريي الجهوي أو الوطنً المستوٌٌن على أيواتهلأ ٌوض  الذي العمرانٌة

                                                           
18
 >  ص ، السلأبق المرج  ،الجزائرٌة التجربة على التركٌز مع ، القطرٌة أبعادها فً الوطنً التراب تهٌئة ،(تٌجلأنً) بشٌر -

19
 = ص ، نفس  المرج  -

20
  ، نفس  المرج  -

21
ّالعمرانٌة بلألتهٌبة والمتعلق جلأنفً >1 فً المإر  18->= رق  القلأنون -

22
 - Djilali (Adja) et Bernard (Drobenko) Bernard , op.cit,p 9 

23
 <  ص ، السلأبق المرج  ،الجزائرٌة التجربة على التركٌز مع ، القطرٌة أبعادها فً الوطنً التراب تهٌئة ،(تٌجلأنً) بشٌر -
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 النوطنً المخطنط وتنفٌنذ إعنياي كٌفٌنة تبٌن تنظٌمٌة نصوص إلى ٌُرٌلنلأ فلألقلأنون. التطبٌقٌة احسلأسٌة بلألنصوص
 .الإطلاق على النور تر  لن النصوص فهذ  الرظ، ولسوء أن  إلا. العمرانٌة للتهٌبة الجهوٌة والمخططلأت

 كنلأن العمرانٌنة التهٌبنة سٌلأسنة إطنلأر فنً الإيارةّقرارات أركلأ  تطبٌق بؤن القو ، ٌمكننلأ العمو ، وعلى
 :أسبلأ، لعية وهذا جيا مريويا

 يرجنة إلنى العمرانٌنة التهٌبنة ضنرورات أرلألنت والتنً المركنزي القنرار بثقن  المطبوعة التخطٌط إجراءات -*
 المررلنة هنذ  خنلا  العمنو  علنى بلألضعؾ ٌتس  كلأن العمرانٌة بلألتهٌبة المتعلقة بلألمسلأب  الاهتملأ  أن أي. الثلأنٌة
 .المستقلة الجزابر عمر من

 التخطننٌط، وزارة: وزارٌننة سننلطلأت بعننيّة المتعلأقبننة ربطهننلأ وعملٌننلأت العمرانٌننة التهٌبننة مهمننة اسننتقرار عنني  -*
 .وكمملأرسة كفكرة الجزابر فً بعي تتض  ل  العمرانٌة التهٌبة أن أي... الإسكلأن وزارة

 المجلألٌننة النظننرة رسننلأ، علننى( 24)القطلأعٌننة للنظننرة احولوٌننة ٌعطننً كننلأن المعتمنني التخطننٌط منننه  أن كمننلأ -*
 .  وارية بوتقة فً القطلأعٌة المخططلأت وتتضمن ترتوي احخٌرة هذ  إذ المكلأنٌة،

 القطنن  و المننلأء)  الطبٌعٌننة المننواري علننى المجننلأنً وشننب  الإجتمننلأعً الطننلأب  إضننفلأء فننإن أخننر ، جهننة ومننن -*
 .(25)الاقتصلأيي الرق  من بلأستبعلأيهلأ تبذٌرهلأ فً كثٌرا أسهملأ قي(  للبنلأء الصلألرة الرضرٌة احرضٌة

 والخصوصننٌلأت الصننبؽة تهمننٌ  فننً أكثننر سننلأهملأ قنني والتشننلأور، العلأمننة المنلأقشننة ؼٌننلأ، فننإن وأخٌننرا،
 التشنلأور  لٌة بيون نشؤت التً القيٌمة PAW و SRATو SNAT المخططلأت أن ٌعنً مملأ. (26)والمرلٌة الجهوٌة
 .مٌتة وليت كمخططلأت تعتبر وبلألتلألً مسترٌلة، نق  ل  أن التنفٌذ صعبة فهً

 المررلننة مننن احولننى المننية فننً ؼلأببننة العمرانٌننة التهٌبننة كلأنننت بعننيملأ أننن  هننو إلٌهننلأ المتوصنن   والنتٌجننة
 مُفعّلننة تكننون أن يون المررلننة هنذ  مننن واحخٌننرة الثلأنٌنة المننية فننً ملامرهننلأ تتشنك  أخننذت أنهننلأ إلا الإشنتراكٌة،

 .لهلأ القلأنونً التؤطٌر قصور بسب، وهذا الكلأفً، بلألقير

  اللٌبرالٌة المرحلة -الفرع الثانً
 

 الإقتصننلأيٌة،) المسننتوٌلأت مختلننؾ علننى الكبننر  أزمتهننلأ فننً الجزابننر يخننو  بياٌننة ;=<  سنننة تعتبننر
 سعر تقلبّلأت ريّتهلأ من وزاي البترو  سعر انخفلأض عن نجمت ملألٌة أزمة فؤملأ (. احمنٌة و الملألٌة، اليبلوملأسٌة،

. العمرانٌنة والتهٌبنة المجلألً التخطٌط عملٌلأت ك ّّ عن والتخلًِّ الإنسرلأ، سو  خٌلأر لليولة ٌبقى ل  (27)اليولار
 .للمجلأ  التخطٌطٌة المرجعٌة ٌمث  لا >=<  قلأنون وأصب 

                                                           
 المي  على ولكنهلأ معتبرة نتلأب  ترقٌق فكرة على تقو  العمرانٌة التهٌبة ظ  فً التنمٌة  بٌنملأ.  القصٌر احمي ذات نتلأب  ترقٌق هً القطلأعٌة فلألتنمٌة -  24

ّ.الطوٌ 

25
 =  ص ،:<<  الجلأمعٌة، المطبوعلأت يٌوان ،واسترجاع  الوطنً التراب وضعٌة :غدا الجزائر ،(شرٌؾ) ررملأنً -
 :; ص نفس ، المرج -26

 1 ص نفس ، المرج  -27
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ٌّنر الجزابننر، عمنر مننن العوٌصنة المررلننة هنذ  وخنلا   نظننلأ  منن السٌلأسننً توجهن  الجزابننري النظنلأ  ؼ
 للأقلألٌ  الراهنة الرلألة على وخٌمة ونتلأب  تبعلأت علٌ  ترت، مملأ رر، لٌبرالً اقتصلأي إلى ومقٌي موج  اقتصلأيي
 وعلٌنن  الفتننرة، تلنن  إلننى الاسنتقلا  مننن أنُجننزت التننً التنموٌننة والنشنلأطلأت تجهٌننز  ٌخننصّّ فٌمننلأ الننوطنً التنرا،
لأ العمرانٌنننة التهٌبنننة سٌلأسنننة ؼٌنننلأ، وأثّنننر التنمٌنننة، مسنننلأعً مريويٌنننة ظهنننرت  ٌّ  الاقتصنننلأيي التكلأمننن  علنننى سنننلب

 التنمٌنة فؤصبرت. والسكّلأنً الإقلٌمً المستو  على اختلالات ظهور إلى ذل  أفضى رٌ  لدقلٌ ، والاجتملأعً
 المنطنق إلنى إلا تخضن  لا النيولً، النقني صننيوق لإشنراؾ والخضنوع جنيولتهلأ وإعنلأية الميٌونٌنة، ثق  ظ  فً

 .اللٌبرالً الاقتصلأيي
 فنً العمرانٌنة للتهٌبنة الجيٌية الإستراتجٌة رو  واسعة وطنٌة إستشلأرة نظمت ،:<<  علأ  فً أن  ؼٌر

 والجمعٌلأت والجلأمعلأت المرلٌة والجملأعلأت العلٌة والوزارات العمومٌة السلطلأت جلأن، إلى فٌهلأ شلأر  الجزابر
 الرنوار هذا فً برز وقي. (28)"ؼيا الجزابر" عنوانهلأ المختصة الوزارة صممتهلأ وثٌقة لإثراء والخبراء، المينٌة
 المنفعننة أسننلأ  علننى الرننرة المبننلأيرة تشننج  يعنن  سٌلأسننة إعتمننلأي إلننى ٌننيعو احو  أسلأسننٌلأن، تٌننلأران الواسنن ،

 للقطننلأع يور تننر  منن  المجننلأ ، وتهٌبننة التنمٌننة ترشننٌي فننً اليولننة تننيخ  أهمٌننة إلننى ٌننيعو والثننلأنً الإقتصننلأيٌة،
 احعضنلأء قبن  منن اعتمنلأي  ت  ملأ وهو الرأسملألٌة، اليولة فً العيٌي فً متب  هو كملأ ترفٌزات، إطلأر فً الخلأص

 تن  خلالهلأ من والتً للبلاي، ثمٌنة فرصة الوثٌقة هذ  تعيّ  رٌ  .(29) النقلأ  حرضٌة فلسفة من  وجع  الرلأضرٌن
 منن الكن  تمكنٌن بهنيؾ وهنذا المجتمن ، مكوننلأت مختلنؾ ٌظ  وطنً روار شك  فً ومفتوح واس  روار تنظٌ 

 القنر، مننه  تفعٌن  خلا  من المنلأسبة، الرلو  واقتراح الوض  بيراسة الجملأعً العم  هذا إطلأر فً المسلأهمة
 .( والمرلٌة الوطنٌة)  المستوٌلأت جمٌ  على والتشلأور

 
 الإشنكلألات تشنخٌص خنلا  منن النوطنً للتنرا، الراهننة الوضنعٌة" ؼنيا الجزابنر" وثٌقة تضمنت وقي
 إلنى بلألإضنلأفة ،(أ) مسنتقبلا النوطنً التنرا، علٌن  ٌكنون منلأ علنى تصور تقيٌ  م  منهلأ ٌعلأنً التً والإختلالات

 للتهٌبنة الكبنر  التوجهنلأت تجسنٌي فنً الشنروع قب  بهلأ القٌلأ  الواج، احعملأ  ببعض المتعلقة المقتررلأت بعض
 (.،) الطوٌ  المي  على المنتظرة العمرانٌة

 منواطن تريٌني النوطنً التنرا، وضنعٌة تشنخٌص عملٌنة منن ٌهنيؾ:  الكوطنً التكراب وضعٌة تشخٌص -أولا 
 مرنيية، مسنتقبلٌة رإ  وفنق العمرانٌنة التهٌبنة تنظنٌ  لإعنلأية كلأفٌنة كمبنررات ذلن  واعتبنلأر ٌعلأنٌهنلأ التنً الخل 
 : كلألتلألً وذل 

 الخبنننراء تقنننلأرٌر رسننن، إذ:  احقنننلألٌ  علنننى للسنننكلأن السنننٌا التوزٌننن  فنننً تتمثننن :  اليٌموؼرافٌنننة الوضنننعٌة -*
( الرٌفنً والنزوح الياخلٌة الهجرة ظلأهرة وؼٌلأ، بمنلأطقه  السكلأن استقرار افتراض ت  ولو رتى) (30)الإرصلأء

 العلٌنلأ الهضنلأ، أن رنٌن فنً ،1111 سننة سنلأكن ملٌنون 81 منن ٌقلأر، ملأ ستؤوي الشملأ  فً التلٌة المنلأطق فإن
 .1111 سنة ملاٌٌن 1  سو  تستقب  لن مرات ثلا  الت  من اكبر هً التً

 .استٌعلأبهلأ طلأقة من أكثر للسكلأن الشيٌية التركٌز وضعٌة تعرؾ الوطن، من الشملألٌة فلألمنلأطق ومن ،

                                                           
28
 1،ّصّالسلأبق المرج  ،(ررملأنً) شرٌؾ -

29
 فً علٌ  كلأنت مملأ أكثر مجلألٌة فوارق ستزياي فإن  وإلا نلأجعة، العمرانٌة التهٌبة سٌلأسة ترافق  أن ٌج، ولكن التنلأف  على القلأب  الرر للاقتصلأي نع  أي -

ّالتهٌبةّسٌلأسة اعتملأي مبررات أه  كؤري ذل  اعتبلأر وٌمكن:  السوق اقتصلأي لسٌلأسة ضرورة من أكثر تعيّّ العمرانٌة التهٌبة سٌلأسٌة وبلألتلألً...  السلأبق

 وملأ 11  صالسلأبق، ،المرج ( شرٌؾ) ررملأنً:  راج  الموضوع رو  المعلوملأت من وللمزٌي.... اللٌبرالٌة على القلأب  الجيٌي التوج  ظ  فً العمرانٌة
 .ٌلٌهلأ

30
 <  السلأبق،ص المرج  ،القطرٌة أبعادها فً الوطنً التراب تهٌئة ،(تٌجلأنً) بشٌر -
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 ، النوطنً التنرا، من المنلأطق  بعض رٌ  اليٌمؽرافً، بلألمبرر أسلأسلأ مرتبط المبرر هذا:  البٌبٌة الوضعٌة -*
 ذل  ٌإيي ملأ و استٌعلأبهلأ طلأقة من أكثر للسكلأن شيٌية وتكيٌ  تركٌز وضعٌة تعرؾ ، منهلأ الشملألٌة وبلأحخص

 للطلأقنلأت أكثر الاستنزاؾ وبلألتلألً ،(31)والمريوية الجٌية احراضً عن والبر  الملأء طل، على ضؽوطلأت من
 الإقلنٌ  لتهٌبنة جيٌنية سٌلأسنة اعتمنلأي الضنروري منن لنذا الؽذابٌنة، التبعٌنة يابنرة فً والبقلأء الاقتصلأيٌة والمواري
 الكبنر ، والرواضنر التن  فنً المتمركنزة والإيارٌة الاقتصلأيٌة والمإسسلأت للسكلأن الانتشلأر إعلأية بفكرة تإخذ
 .طلأرية كلأنت بعيملأ ومستقطبة جذابة وجعلهلأ الياخلٌة المنلأطق تهٌبة بعي وهذا

 الطبٌعٌننننة الكبنننر  المخنننلأطر أمننننلأ  الكبٌنننرة هشلأشنننتهلأ بمراعننننلأة الجزابنننر وتشنننٌٌي بنننننلأء ٌنبؽنننً كمنننلأ
 ت  التً الكبر  عشر احربعة المخلأطر بٌن من أن  رٌ . علٌهلأ ٌتوقؾ احقلألٌ  شؽ  أن العل  م  ،(32)والصنلأعٌة
 .(33) الزلاز  ضمنهلأ من منهلأ بعشر معنٌة الجزابر فإن المترية، احم  طرؾ من تريٌيهلأ

 هننلأ  بنؤن القنو  لننلأ ٌمكنن رٌن  الجزابنر، المنين شنبكة فنً كبٌر خل  فً أسلأسلأ وٌمث :  العمرانٌة الوضعٌة -*
 الفرنسننً للكلأتنن، " فرنسننلأ وصننرراء بننلأرٌ "  مقولننة علننى قٌلأسننلأ وذلنن  الجزابننر صننرراء وبننلأقً و علأصننمة

François Gravier .رٌنن  ،"والرجننر النننلأ "  الزمنٌننة التراكمننلأت وبقننوة اسننتقطبت قنني العلأصننمة فننلألجزابر 
 كلهنلأ منين هنً التنً و وعنلأبنة، قسننطٌنة وهنران، هنً والتنً متروبولتٌنة أخنر  منين ثلاثة وجوي من وبلألرؼ 
 اقتصنلأيي كمرنر  الميٌننة وظٌفنة حهمٌة ونظرا .(34) بلألعلأصمة مقلأرنة احهمٌة قلٌلة أنهلأ إلا الت ، بإقلٌ  تتواجي

 فنً يولنة وأكبنر مربن ، كلن  ملٌنون 1,8 تتجنلأوز بمسنلأرة فلألجزابر الكبٌر، الخل  هذا معلألجة فٌج، واجتملأعً،
 .الإقلٌمً المستو  على ٌج، كملأ يورهلأ، تلع، لكً جهوٌة عواص  إنشلأء ٌج، المسلأرة، رٌ  من إفرٌقٌلأ

 الننرب  وراء والسننعً واحجنبننً، الننوطنً والاسننتثملأر الخوصصننة ظنن  فننً:  السٌلأسننً المبننرر أو الوضننعٌة -*
 بهنيؾ والعمنومً الخنلأص الاسنتثملأر منن المزٌني جنذ، من والمهٌكلة الوطن من الؽنٌة المنلأطق تزٌي قي السرٌ 
 أن بمكنلأن الضنروري منن لنذا الإقلٌمنً، التنوازن فً الاختلا  من ٌزٌي مملأ احخر ، احقلألٌ  رسلأ، على الرب 
 وسنلامة وللتضنلأمن الترابٌنة للورية كراعٌة الجيٌية اليولة مكلأنة وتضبط الإقلٌمٌة التهٌبة سٌلأسة فً النظر ٌعلأي

 . الوطن

 الانتشننلأر إعننلأية فننً والشننروع(  ) والإيارٌننة القلأنونٌننة احعمننلأ  فننً تتمثنن  وهننً: المبرمجككة الأعمككال -ثانٌككا
 .(1)للسكلأن

 التهٌبنة ومخططنلأت النصنوص فنً كلٌنة النظنر إعنلأية ٌجن، الصنيي، هنذا وفنً: والإدارٌكة القانونٌة الأعمال - 
 نظنلأ  ظن  فنً المسنتخيمة والآلٌنلأت احيوات وبلألتنلألً تؽٌنرات قني والنرإ  الطنرح حن ،بهنلأ المعمو  العمرانٌة
 . الرر الاقتصلأي على القلأبمة الجيٌية المقلأربة م  وتفعلٌهلأ تؽٌٌرهلأ ٌج، المقٌي الاقتصلأي

 على أسلأسلأ تنص، والتً الفترة هذ  تخص التً التعيٌ  و الضبط عملٌلأت إن :القوانٌن مراجعة ٌخص فٌما -أ0
 رنلألات تقلنٌص بهنيؾ مواري ، و الوطنً الإقلٌ  بتسٌٌر المتصلة واحيوات والنصوص للقوانٌن الفعلً التطبٌق
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 >1-;1 صّ، 111 احمة،الجزابر، يار شركة. ،(والأفاق التجربة)  الجزائر فً التنمٌة وقضاٌا الصناعً التوطٌن ،(بومخلوؾ) مرمي -

 ;8 ص ،المرج ّنفس  -32

33
 ; -: ص الإقلٌ ، لتهٌبة الوطنً المخطط على المصلأيقة المتضمن 1 11 جوان <1 فً المإر  11-1  رق  القلأنون ملرق -

34
 .المإهلة عملألة واحوفر تجهٌزا ّ جهلأت احكثر هً السهو  منطقة وملأزالت كلأنت -

ّ
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 والبٌبننة، المٌننلأ ، بقننلأنون المتعلقننة القلأنونٌننة النصننوص فننإن ...( الؽلأبننلأت المٌننلأ ، التربننة،) المتلأرننة المننواري تبننذٌر
 والمنين السنهو، لمكلأننة ونظنرا. النقنلأط بعنض بخصنوص وتنتم  تعنيّ  بنؤن جيٌرة وبلألعقّلأر العمرانٌة، والتهٌبة
 القنوانٌن 1111 سننة بعني الإطنلأر هنذا فً صير فقي وبلألفع  بهلأ، تتعلق قوانٌن إصيار ٌنبؽً فإن  والبٌبة الجيٌية
 هنذا ٌسنتني رٌن . المسنتيامة وتنمٌتن  الإقلنٌ  بتهٌبة ٌتعلق  111 يٌسمبر 1  فً المإر  11- 1 القلأنون:التلألٌة
 لليولنة الكبنر  احعمنلأ  وٌرنيي للجزابنر جيٌنيا تصورا ٌعطً رتى وذل  ، للأقلألٌ  الرلألٌة الوضعٌة من القلأنون
 =1 فنً المإر  =1-11 لقلأنونوا. الطوٌ  للمي  الاقلٌمٌة والنشلأطلأت العمرانٌة للتهٌبة المرجعٌة احطر وٌض 
 ٌتعلنق 1118 ٌولٌنو <  فً مإر  1 -18 والقلأنون .وتهٌبتهلأ الجيٌية المين إنشلأء بشروط المتعلق 1111 ملأٌو

 .المستيامة التنمٌة إطلأر فً البٌبة برملأٌة

 على ت  1111 حفلأق أعِيّّ والذي SNAT القيٌ  للتهٌبة الوطنً المخطط أن: المخططات تحٌٌن ٌخص فٌما - ب0
 وقني اليولنة، من  شنركلأء كنؤطراؾ المعنٌنٌن المتنيخلٌن من  تشنلأور يون(  سنلبٌلأت  من وهذا)  المركزي المستو 
 بلألنذات هنو وهنذا المعنٌٌن، الجيي والمتعلأملٌن الجيٌية الاقتصلأيٌة للظروؾ ملاب  ؼٌر وصلأر احريا  تجلأوزت 
" من الهيؾ  .وثٌقةّ"ّالجزابرّؼياّ 

 منن فٌهنلأ النظنر إعنلأية إلى برلأجة وهً الملارظلأت نف  ر العمرانٌة للتهٌبة الجهوٌة المخططلأت وتثٌر
 منن بعٌني منن أو قرٌ، من الملؾ هذا ٌعنٌه  من جمٌ  فٌ  ٌشلأر  أن ٌج، معمقلأ نقلأشلأ وتستيعً مرتواهلأ رٌ 

 الخ.... وجمعٌلأت اقتصلأيٌة ومإسسلأت اجتملأعٌٌن، وشركلأء وبلأرثٌن، وجلأمعٌٌن وإيارٌٌن، منتخبٌن

 الثملأنٌننلأت لسننوات للتهٌبنة والجهوٌنة الوطنٌة مخططلأت ترٌٌن بمكلأن الضروري من إن  المفٌي، بلأختصلأر أي،
 جهننة منن احرنيا  تجلأوزتهنلأ وقني جهننة منن( 35)بن  المعنٌنٌن المتنيخلٌن منن  والتشنلأور بنلألإثراء مُفعّلنة ؼٌنر حنهنلأ
 .اخر 

 التهٌبنة مخطنط وهنو 18->= رقن  العمرانٌنة للتهٌبنة القنيٌ  القنلأنون إلٌهنلأ ٌتطرق ل  أخر ، أياة، وهنلأ 
( PDAU) والتعمٌنر للتهٌبنة الربٌسنٌة للمخططنلأت المنسنق الإعنياي أجن  من أهمٌة ذا ٌبيو والذي PAW ألولابً
 :(36) للتهٌبة الولابً المخطط لهذا إمكلأنٌتلأن طرح ت  رٌ . الولاٌة بليٌلأت ك  مستو  على

 تبسنٌط من  القنلأنون فنً علٌن  المنصنوص المخططنلأت شنبكة فنً بلألتنلألً وإيراجن  المخطط على الإبقلأء وهو -*
 .العمرانٌة للتهٌبة الجهوٌة المخططلأت مرتو 

  الخلأصنة التوجٌهلأت وضبط بإعياي العمرانٌة للتهٌبة الجهوٌة المخططلأت وإلزا  ألولابً التهٌبة مخطط إلؽلأء -*
 .حراضً شؽ  مخطط أو والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً بلألمخطط منهلأ تعلق ملأ سواء للبليٌة التعمٌر بمخططلأت

 القننوانٌن ورتننى للتعمٌننر البليٌننة مخططننلأت مراجعننة ٌجنن، ،"ؼننيا الجزابننر" وثٌقننة برسنن، و وأٌضننلأ ،
 ومخططنلأت قواعني منن ومبلأيبهنلأ توجهلأتهنلأ تسنتمي بسنلأطة وبكن  حنهنلأ مراجعتهلأ احخر  هً ٌج، لهلأ المنظمة
 فنً معٌننة سٌلأسة عن تعبر فهً مستوٌلأتهلأ مختلؾ فً التعمٌر أيوات أن وخلأصة معٌنة، سٌلأسة ترم  التً علٌلأ
 أن أٌضنلأ ٌجن، أي. مكنلأن ولكن  زمنلأن لكن  صنلألرة أبيٌنة مخططلأت توجي لا إذ ترقٌقهلأ، اليولة ترٌي معٌنة فترة
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 :; ص السلأبق، المرج  ،(ررملأنً) شرٌؾ-
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 1>-<; ص نفس ، المرج -
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 مسنتو  وعلنى منهنلأ كن  إلنى المسننية القلأنونٌنة الصنلارٌلأت مسنتو  علنى احيوات هنذ  مجمنوع فً النظر ٌعلأي
 . المتعلأملٌن لمختلؾ بلألنسبة علٌهلأ ستترت، التً للتعلٌملأت القلأنونٌة القٌمة

 وتسنٌٌر إيارة بشنإون المكلفنة النوزارة عرفنت : العمرانٌكة التهٌئكة علكى للإشراف إدارٌة هٌئات تنصٌب - ج0
 ، الركومٌنة التشنكٌلات فً العمرانٌة بلألتهٌبة المكلفة الوزارٌة الرقٌبة تُرج، تلأرة رٌ  ، مختلفة مرار  الإقلٌ 
 التجهٌننز وزارة أنشننؤت رٌنن  9<< ؼلأٌننة إلننى احخننر ، الننوزارات مننن بننوزارة كميٌرٌننة تلرننق أخننر  وتننلأرة
 لورنة عن عبلأرة كلأنت والتً الذكر السلألفة" الجزابر وثٌقة" ترضٌر ت  خلالهلأ من والتً (37).العمرانٌة والتهٌبة
 تنظنٌ  بإعنلأية والمتعلقنة الكلنً المسنتو  علنى الجزابنر عرفتهلأ التً والملأيٌة القلأنونٌة احعملأ  توجٌ  فً القٌلأية
 .الوطنً الترا،

 رنلأفزة مٌكلأنٌزمنلأت وضن  طرٌنق عنن والمصنر  والمعنيّ  المننظ  بنيور تقنو  أن اليولنة على ٌج، إذ
 التنً المجنلألات عنن الضنؽط لتخفٌنؾ مٌكلأنٌزمنلأت إقلأمنة من  للتنمٌنة القلأبلنة المجنلألات نرو الاستثملأرات لتوجٌ 
 .الخصوص وج  على الشملأ  كمنلأطق قوٌلأ طلبلأ تعرؾ

ٌّي المتعهي اليولة تبقً وأن  للمسنلأعية المهٌكلنة العمومٌنة والتجهٌزات الكبر  احشؽلأ  طرٌق عن والمش
 ٌكنون أن ٌمكن شلأسعة، أقلألٌ  فً الواقعة المررومة للمجلألات اقتصلأيي انطلاق ترقٌق وعلى الوطن تنمٌة على
 .السٌلأسة لهذ  علأبقلأ ٌكون كملأ العمرانٌة، التهٌبة سٌلأسة إطلأر فً نجلأح علأم 

 وإيامة ورملأٌة العلأمة، المصلرة خيمة ضملأن فً أسلأسهلأ ٌتمث  لليولة كؤياة العمرانٌة التهٌبة سٌلأسة إن
 التنوازن اخنتلا  وتصنرٌ  ملابمنة، وجعلهنلأ القنيرات كن  وتقنوٌ  ،( والؽلأبلأت الملأء و التربة)  الطبٌعٌة المواري
 .(38)الشؽ  وتنمٌة ورملأٌة الجهوي،

 ٌجسني  والذي العمرانٌة التهٌبة قضلأٌلأ ٌخص تصور ك  فً اليولة تترك  ، الجيٌية الؽلأٌة وبهذ  وهكذا،
 .والخلأص العلأ  القطلأعٌن الواق  أرض على وٌنفذ 

 قصنٌر احو  .(39)أمنيٌن علنى تنفذ إستراتٌجٌة تبنً خلا  من ذل  وٌت : للسكان الانتشار إعادة فً الشروع -1
 التنوازن بإعنلأية وٌتعلنق المني  وطوٌن  متوسنط والثنلأنً ،الضنرورٌة التعيٌلٌنة بلألعملٌنلأت القٌنلأ  خلالن  من وٌت 

 الياخلٌنة الجهنلأت سنكلأن تثبٌنت فكنرة علنى وتقنو  احولنى العملٌنة: متكنلأملتٌن عملٌتٌن فً ذل  وتتبلور. الجهوي
ٌّسنٌر العمومٌنة للخنيملأت الواسن  التنوفٌر منن ابتنياء الجهنلأت، لهنذ  نسنبً امتٌنلأز إعطنلأء خنلا  من بمنلأطقه   وت
 المنلأطق فً السكلأنٌة الكثلأفة مشكلة فً الترك  إلى وتهيؾ الثلأنٌة العملٌة. والسكن الشؽ  منلأص، على الرصو 
 تصننرٌ  إلننى تهننيؾ وهننً العمرانٌننة التهٌبننة علٌنن  تقننو  التننً الكبننر  العملٌننلأت مننن العملٌننة هننذ  تعننيّّ إذ. التلٌننة

 وبٌبٌنة واجتملأعٌنة اقتصنلأيٌة تنياعٌلأت منن علٌهنلأ ٌترتن، ومنلأ بهنلأ السنكلأن انتشنلأر منلأية فنً الإقلٌمٌة الاختلالات
 :متتلألٌتٌن بمررلتٌن تمرّّ العملٌة هذ  أن ؼٌر. خطٌرة

 والمين السلأرلً للشرٌط(  للسكلأن الإضلأفً الرج )  السكلأن من جزء بنق  تتعلق وهً احولى المررلة 
 . التلٌة بلألمنطقة مريية منلأطق فً جيٌية ومين وصؽٌرة متوسطة مين إلى الكبر 

                                                           
37

Djilali (Adja) et Bernard (Drobenko), op.cit, p   ;  

38
 1 -  ص الإقلٌ ، لتهٌبة الوطنً المخطط على المصلأيقة المتضمن 1 11 جوان <1 فً المإر  11-1  رق  القلأنون ملرق -

39
 ;1 -:1  ص السلأبق، المرج  ،(ررملأنً) شرٌؾ -

ّ
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 الطنوعً بلألتروٌن  النيٌموؼرافً العن،ء منن تبقنى منلأ تقلنٌص علنى العمن  فً والمتمثلة الثلأنٌة المررلة
 هضنلأ،)  الياخلٌنة بلألمنلأطق الاستقبلأ  منلأطق إلى بلألشملأ  الانطلاق منلأطق من منه  الشبلأ، وبلأحخص للسكلأن
 .والقهر الإجبلأر أسلأ  على ولٌ  اختٌلأري منطلق من العملٌة تت  على ،( وجنو، علٌلأ

  للتهٌئة الوطنً المخطط – الثانً المطلب

 رن  اسنتبلأق على تقو  الكبر ، وبخٌلأراتهلأ والؽي الٌو  الجزابر شعلأر ترم  والتً الجزابر، إستراتٌجٌة إن
 اقتصنلأيي -سوسٌو مجلألً اللاتوازن عن النلأتجة الإختلالات ظواهر ك  من والوقلأٌة والبٌبٌة العمرانٌة المشلأك 
 مكلأنننة مننن وتعننزز والتعمٌننر التنمٌننة رركننة مننن تفعّنن  إٌجلأبٌننة عوامنن  إلننى واللاملأيٌننة الملأيٌننة سننلبٌلأتهلأ وتروٌنن 
 .واليولً ألمؽلأربً الفضلأء فً مرورٌة كيولة الجزابر
 خننلا  مننن المخطننط هننذا يراسننة ٌننت  رٌنن  للتهٌبننة، الننوطنً المخطننط فننً الإسننتراتٌجٌة هننذ  إفننراغ تنن  وقنني
 لن  المهٌكلنة الكبنر  المرلأور ومختلؾ( احو  الفرع) الوطنً لدقلٌ  المقتررة السٌنلأرٌوهلأت جملة إلى التطرق

 .( الثلأنً الفرع)
 

  الوطنً للتراب المستقبلٌة السٌنارٌوهات - الأول الفرع

 .احقنلألٌ  هنذ  علٌن  تكون أن ٌج، ملأ على مسبقلأ واض  تصور وض  يون احقلألٌ  تنظٌ  إعلأية ٌمكن لا
 أسلأسنلأ تقنو  والتً ،الاستشرافٌة اليراسلأت فً الخبراء قب  من ارتملألٌة كمقلأربلأت سٌنلأرٌوهلأت عية وض  وٌت 
 ثن  وتوقعنلأت، فرضنٌلأت مجموعنة علنى هنذ  الارتملألٌنة المقلأربنة ترتكنز رٌ  ،خٌلأرات عية ووض  التنبإ على

 للتهٌبنة النوطنً للمخطنط ممكن اختٌلأر أرسن إلى احخٌر فً الوصو  أج  من الإقترارلأت مختلؾ م  مقلأرنتهلأ
 . العمرانٌة

 المخطنط إلنى ٌفضنً لكنً وتوضنٌ  تيقٌق إلى وسٌرتلأجّهذاّالرس ّاحولًّ)السٌنلأرٌو(ّإذاّملأّت ّتبنٌ 
 :هنلأ  رٌ  المتوقعة، للآفلأق بلألنسبة العمرانٌة التهٌبة إستراتٌجٌة ٌريي الذي الشلأم  الوطنً

 . كلأبن هو عملأ الاستمرارٌة فكرة على ٌقو : الوطنً للترا، التقلٌيي التصور -*
 التجيٌي إلى والسعً ب  ومعمو  سلأبي عملأ القطٌعة إريا  ٌت  خلال  ومن: الوطنً للترا، الرياثً والتصور -*

 .العمرانٌة والفعلألٌة المستيامة التنمٌة مبلأيئ ضمن والعصرنة

ني هنو منلأ ك  واري بوتقة فً ٌجم  هجٌن تصور إلى بلألإضلأفة -* ٌّ  ( أعنلا  المنذكورة) السنلأبقة التصنورات منن ج
 خيمننة فننً بننلألؽرض ٌفننً أن المهنن  رننيثً، عصننري توجنن  ذات أو التقلٌننيي الاتجننلأ  علننى مرسننوبة كلأنننت سننواء
 احرض أن إذ الجزابننرٌٌن، مننن اللارقننة واحجٌننلأ  الرلألٌننة احجٌننلأ  منهننلأ ٌسننتفلأي التننً بلألكٌفٌننة الننوطنً التننرا،
 .أرفلأينلأ من سُلفّة هً ب  أجياينلأ، من هبة أو بتركة لٌست احرض أنPrieur Michel  برس،

«  La terre ne nous est pas léguée par nos grands parents, mais nous est prêtée 
par nos petits enfants « (40)  

                                                           
40- Léopold Sédar Senghor, poète sénégalais , cité par Ewa (Berezowska-Azzag), Connaitre de développement 

durable, synergie, Alger, 2011, p1 
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 :التقلٌدي البعد ذات السٌنارٌوهات ٌخص فٌما – أولا

 أو عفوٌنة إقلٌمٌنة كتنمٌنة تعنيّّ وبلألتنلألً ،عمرانٌنة تهٌبنة ترافقهنلأ أن يون تنمٌنة فنً تتجسني خٌنلأرٌن ٌتضمن وهو
 احخنر  يون احقنلألٌ  بعنض صنلأل  فنً منرنلأزة تنمٌة وفً( أ) الإقلٌمٌة العفوٌة سٌنلأرٌو فً والمتمث  فوضوٌة،

 . (،) الإقلٌمً التملأٌز سٌنلأرٌو فً والمتجسي مريية، خٌلأرات على بنلأء وذل 
 
 تهٌبنة، ترافقهنلأ أن يون تنمٌنة أي اللاتهٌبنة، خٌنلأر فكرة على السٌنلأرٌو هذا قو ٌ: الإقلٌمٌة العفوٌة سٌنارٌو   -أ

. ؼٌرهنلأ يون مرنيية مواطن فً التنمٌة تركٌز إلى ٌإيي مملأ جذابة وؼٌر تنموٌلأ متوازنة ؼٌر احقلألٌ  ٌجع  مملأ
 بسٌلأسنة النيو  تنيخ  يون لنفسهلأ ومتروكة الوطنً، الترا، أقلألٌ  علٌهلأ تتواجي كلأنت التً للرلألة الاستمرار أي

 مريويٌنة وذات متوازننة بكٌفٌنة النوطنً التنرا، كلأمن  علنى موزعنة تجعلهنلأ التنً بلألكٌفٌنة التنمٌة لتوجٌ  معٌنة
 .معتبرة واقتصلأيٌلأ ّ اجتملأعٌلأ ّ

 : السٌنلأرٌو هذا على وٌترت،

  الننلأف  الؽٌنر والنوطن الننلأف  النوطن فكنرة وتكنرٌ  الوطن وبلأقً الشملأ  بٌن القلأبمة الفجوة عمق فً الزٌلأية -*
 واحقنلألٌ  الجهنلأت من  مقلأرننة اقتصنلأيٌة وتراكمنلأت منلأخٌنة مقومنلأت منن السنلأرلً الشرٌط علٌ  ٌتوفر لملأ نظرا

 العهنني ظنن  فننً المرققننة المكلأسنن، بعننض علننى المرلأفظننة علننى العمنن  فٌجنن، ذلنن  مننن بننلألرؼ  ولكننن. احخننر 
 .بلألسكلأن وتؤهٌل  وتعمٌر  الوطنً الترا، بشؽ  والمتعلق( 41)الإشتراكً

 تفنلأق  نتٌجنة ستتواصن  الكبنر  والمنين السنلأر  نرنو والننزوح الهجنرة رركنلأت فنإن السنٌنلأرٌو هنذا ورس، -*
 السنكلأن عيي سٌكون رٌ . الياخلٌة المنلأطق فً التشؽٌ  فرص تراج  نتٌجة ، الياخلٌة بلألمنلأطق البطلألة ظلأهرة
 ،(42)نسنمة ملٌوننلأ( 81) بثلاثنون والمقنيرة 1111 سننة فنً التلٌنة المنطقنة ستترملهلأ التً اليٌموؼرافٌة واحعبلأء

 فنً المرسنومة والضنوارً المنين مرٌطنلأت خنلأرج التعمٌري التوس  ٌتميي بؤن احشٌلأء، منطق وفق ٌإيي، مملأ
 المسنطرة والبٌبٌنة الفلارٌنة البنرام  تجسنٌي ذلن  بعني وٌصنع، ،(POS  و  PDAU) للبليٌنة التعمٌنر مخططنلأت
 اسنتهلا  بسنب، وهنذا للنوطن، والسنلأرلٌة التلٌنة المننلأطق فنً الفلارنة لوظٌفنة كلنً شب  ارتفلأء نتٌجة بلألمنلأطق،

 البشنري التكنيٌ )  السنكلأن من الزابية الكت  رلأجلأت وتلبٌة إشبلأع لؽرض التعمٌر فً الزراعٌة احراضً أجوي
 .بهلأ المتعلقة التجهٌزات من وؼٌرهلأ السكن بنلأٌلأت فً( 

 كلأمن  علنى وٌنتشنر المراقبنة، زمنلأ  منن للقنلأنون المخنلألؾ الجنلأم  التعمٌنر السٌنلأرٌو، هذا برس، ٌفلت، وقي -*
 الإبقنلأء إذ. ومنلأء تربنة من النلأيرة للمواري تبذٌر علٌ  ٌترت، وبلألتلألً فٌ ، الترك  ذل  بعي وٌسترٌ  الشملأ  إقلٌ 
 عملٌنلأت إنجنلأز نتٌجنة بلأهظنة ملألٌنة وكلنؾ اقتصنلأيٌة خسنلأبر عنن  ٌنجنر المنطقة بهذ  السكلأن التكي  رلألة على

 مصنننفة المنطقننة لكننون (43)قلأنونننلأ وملزمننة ضننرورة تعنني والتننً للننزلاز  المضننلأية معننلأٌٌر وفننق والبنننلأء التعمٌننر
 . احولى بلأليرجة زلزالٌة

                                                                                                                                                                                            

 
41
 <=ّص السلأبق، المرج  ،الجزائر فً التحضر وإشكالٌة العمرانٌة التهٌئةّ،(التٌجلأنً) بشٌر -

42
 :1  ص السلأبق، المرج ّ،(ررملأنً) شرٌؾ -

43
    ص ،نفس  المرج  -
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 جمٌنن  فننً التخلننؾ تعننلأنً التننً الجهننلأت البياٌننة فننً سٌشننم  تهمننٌ  جوانبنن  بمختلننؾ التهمننٌ  عننن وٌترتنن، -*
 احكثنر الجذابنة المننلأطق رتنى النهلأٌنة فنً منن  تنجنو لا التهمنٌ  هنذا أن علنى ،(  الطنلأرية المننلأطق أي) صور 
 وأرٌنلأء سنكلأنٌة تجمعنلأت إلنى الوقنت من  سنتترو  والتنً العلألٌنة السنكلأنٌة الكثلأفنة ذات المنين منهلأ لاسٌملأ تقيملأ ،
 .فٌهلأ الترك  الصع، من وثقلأفٌة وعمرانٌة اجتملأعٌة انررافلأت عن  تتمخض متخلفة

 الرٌعنً الإقتصنلأي ربٌسنة سنتظ  اليولنة فنإن ،(الإقلٌمٌنة الفوضنى) السنٌنلأرٌو هنذا ظن  فً فإن  احخٌر، وفً -*
 عملٌنة مرافقنة أجن  منن اللازمنة الإمكلأنٌنلأت ٌمنرهنلأ لا إذ البترولٌنة، المنياخٌ  علنى القنلأب  الفعنلأ  الؽٌر التقلٌيي
 قبضننة مننن والخننروج المنننت  العننلألمً الاقتصننلأي رركٌننة فننً والإنننيملأح المنشننوي والاقتصننلأيي السٌلأسننً الانتقننلأ 
 إسنتراتٌجٌة ويون ومتننلأثرة متنلأقضنة عفوٌنة رركنلأت سٌشنهي النوطنً التنرا، بنؤن احمنر فنً منلأ وك  ، التبعٌة
 .العمرانٌة بلألتهٌبة مريية

 سٌلأسنة النعلأمنة سٌلأسة من تتخذ التً الفلأشلة اليو  سٌنلأرٌو هو(  المرفوض)السٌنلأرٌو فهذا وبلأختصلأر،
 . والصعوبلأت التريٌلأت مواجهة من بي  لهلأ كر  الرم  فً رأسهلأ بؽر  وذل  لهلأ

 أرلأيٌنة تكنون التهٌبنة أن فنً تتمرنور فكنرة السنٌنلأرٌو هنذا ٌعنلأل  :(44)الإقلٌمكً (التماٌز) التفاضل سٌنارٌو - ب
 السنلأر  منين أن إذ. الزابني السنكلأنً ثقلن  منن السنلأر  تررٌنر إلنى ٌهنيؾ رٌن  بلأحسنلأ ، البٌبنً الجلأنن، وعلى
 الياخلٌنة المننلأطق منن الهجرة إلى بلألإضلأفة بلألمنطقة الطبٌعً النمو عن المترتبة السكنٌة الزٌلأية رلألة من تعلأنً

 .الرٌفً والنزوح

 هننذا ٌعننيّّ وجهننلأته  منننلأطقه  فننً السننكلأن ببقننلأء الشننملأ  اتجننلأ  فننً الننياخ  مننن الهجننرة فننً الننترك  أن إذ
 وتراثهنلأ التلٌنة المنطقنة ٌهنيي السنكلأن منن الزابني فنلألرج  الشنملأ ، فنً الوضن  لتنوازن كنلأفً ؼٌر لكن  ضرورة،
 النوطنً التنرا، فنً السنكلأنً التنوازن إعنلأية هو فلألمطلو،. استٌطلأنهلأ فً الإفراط من الطبٌعٌة بمواريهلأ الؽنً
 رركة اتجلأ  بتؽٌر رتملأ ٌمر أن ٌج، إذ اليٌموؼرافً، النمو فً الرقٌقً الترك  سٌلأسٌة إلى الوصو  انتظلأر فً

 ترمن  طلأقنة منن أكثنر(  يٌمنوؼرافً عن،ء) سنكلأنً فنلأبض فهننلأ . (45)النبلاي من الياخلٌة الجهلأت لفلأبية الرركة
 .وتثمٌنهلأ الطبٌعٌة المواري ورملأٌة الإنسلأن كرامة على رفلأظلأ ّ الفلأبض هذا توزٌ  إعلأية فٌج، الشملألً، الإقلٌ 

 نرننو الهجننرة وقننؾ خننلا  مننن الوضننعٌة هننذ  لمعلألجننة مسننتقبلً تصننور ٌعطننً:  السننٌنلأرٌو فهننذا ومننن ،
 هضنلأ،)  الياخلٌنة المننلأطق وهنً الشنلأؼرة الشنب  المننلأطق إلنى للسنلأر  السكلأنً الفلأبض وتروٌ  أولا، السلأر 
 . السكلأنً التروٌ  مبلأشرة قب  كبر  أشؽلأ  ومبلأشرة الترضٌر ٌتطل، ذل  ولكن. ثلأنٌلأ(  الجنو، و العلٌلأ

                                                                                                                                                                                            

 
44
 المخطط ٌريي"  المستيامة وتنمٌت  الإقلٌ  بتهٌبة المتعلق  111 1 /1  فً مإر  11- 1 رق  قلأنون من =  الملأية إلٌ  أشلأرت قي السٌنلأرٌو هذا -

 .  وتفلأضلٌة ميعمة تنمٌة ترقٌتهلأ الواج، قللمنلأط بلألتنمٌة خلأصة وترتٌبلأت أركلأملأ الإقلٌ  لتهٌبة الوطنً

 : ترقٌتهلأ الواج، المنلأطق تشم 

 .والخيملأتً الصنلأعً نسٌجهلأ كفلأٌة وبعي  الاقتصلأيٌة تنمٌتهلأ مستو  بضعؾ المتمٌزة احقلألٌ  -

- ... 

- .... 

  اليولة طرؾ من خلأصة ترقٌة أعملألا ٌتطل،  خر إقلٌ  وك  -

ّ." التنظٌ  طرٌق عن بهلأ الخلأصة النوعٌة والإجراءات وتصنٌفهلأ ترقٌتهلأ الواج، المنلأطق تريٌي
45
 == ص السلأبق، المرج  ،(ررملأنً) شرٌؾ -
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 من ( الجننو، و العلٌنلأ هضنلأ،) الياخلٌنة بلأحقنلألٌ  الكلٌنة الشنب  التنمٌة يع  ٌتصور السٌنلأرٌو هذا أن أي
 سننة مني  علنى ٌتعنٌن رٌن . أخنر  إنتلأجٌنة قواعني إنشنلأء أو جيٌي سكن استقبلأ  ٌخص فٌملأ السلأر  تطور كب 

. الجننو، و العلٌنلأ هضنلأ، بنٌن ٌتوزعون%  :9 بجلأن، ، الشملأ  فً الوطن سكلأن من%  :: ٌتواجي أن 1181
 والننذٌن  نسننمة ملٌننون 1،: برجنن ( رننوافز وجننوي علننى القننلأب ) للسننكلأن الطننوعً النقنن  عملٌننة إتمننلأ  بعنني وهننذا

 الخرٌطنة تنظنٌ  إعلأية ٌت  خلالهلأ ومن ،(46)( ملٌون 1،:)  والجنو،(  ملٌون 1)  العلٌلأ الهضلأ، بٌن سٌوزعون
 ٌتعلنق ملأ فً أملأ. العلٌلأ الهضلأ، إلى التوج  إلا علٌ  ملأ ٌستثمر أو ٌسكن أو ٌبنً أن ٌرٌي من أي للبلاي، السكلأنٌة
 الفوقٌنة التوجٌهلأت برس، وهذا والجموي، القٌوي من نوع ستعرؾ العملٌة فإن السلأر  مستو  على البنلأء بنشلأط
 الشنملألٌة المنطقنة مسنتو  علنى الفنرص تنتقلص و القٌنوي ستتضنلأعؾ رٌ  التهٌبة، مخططلأت فً تتجسي والتً
 .للوطن

 فهنذا ،(47)الكبٌنرة المنين فنً وبنلأحخص الإنجنلأ، نسبة بلأنخفلأض المتعلقة الإرصلأبٌلأت نتلأب  على وبنلأء
 تكنون لا والإسنتراتٌجٌة مرنيوية، بنسنبة تكنون فلألزٌنلأية السنلأبق، فنً كنلأن كمنلأ ٌتزاٌني لا السنكلأن عنيي بنؤن ٌعنً
  خنر ننوع ٌنشنط بٌنملأ السكنٌة، الوريات من المبلأت تتجلأوز لا مريوية برام  مجري ب  الكبٌرة، بلألإعياي بلألبنلأء
 هضنلأ، فنً بٌنمنلأ الكبنر ، المنين فنً النخ. (..والتنرمٌ   الرضري التجيٌي) التعمٌري التطوٌر وهو التعمٌر من
 أي. قلأبمنة  كبٌنرة بعنيي البننلأءات إنجنلأز فكنرة تبقنى وبلألتنلألً معتبنرة تكنون الخصنوبة نسنبة فنإن والجننو، العلٌلأ
 التنرا، بنلأقً فنً بن  معمنو  ٌبقنى العنلأيي الكمنً والتعمٌر الشملأ  نصٌ، من ٌكون النوعً التعمٌر  خر بمعنى
 منن القلٌن  طرٌنق عنن: مبلأشرة بطرٌقة( العمرانً فً الترك ) الإقتصلأيٌة التكلفة تقلٌص إلى ٌإيي من. الوطنً
 خننلا  مننن مبلأشننرة ؼٌننر وبطرٌقننة. الشننملألٌة المنطقننة فننً للننزلاز  المضننلأية المعننلأٌٌر وفننق البنننلأء وإعننلأية البنننلأء

 . التلو  من النلأيرة المواري على المرلأفظة

 الكبننر  احشننؽلأ  مبلأشننرة الياخلٌننة المنننلأطق فننً الشننروع اليولننة علننى ٌتعننٌن التصننور هننذا ولترقٌننق
 واحنشننطة الصنننلأعٌة المنننلأطق مننن ونسننٌ  الجيٌننية المننين مننن شننبكة وإقلأمننة القلأبمننة للمننين العمرانٌننة بلألتوسننعة
 منين فنً المتواجنية الكبنر  العمومٌة الوريات مقرات من للعيٌي وتروٌ  المنلأطق بهذ  للتنمٌة المرافقة الخيمٌة
 الفلارننة تننيعٌ  منن  المننلأء، تروٌنن  تجهٌننزات فننً مكثفننة اسننتثملأرات العملٌننة هننذ  ترفننق أن ٌجنن، كمننلأ ، الشننملأ 
 لجننذ،  لٌننلأ الموجهننة المختلفننة الملألٌننة الرننوافز إلننى بلألإضننلأفة. (48)السننكلأن تثبٌننت بهننيؾ المننين بجننوار التنلأفسننٌة
 مختلفننة وتجهٌننزات أسلأسننٌة هٌلأكنن  وإرننيا  ومتوسننطة صننؽٌرة مإسسننلأت إقلأمننة بفضنن  إلٌهننلأ المنننت  الاسنتثملأر
 منن ذاتٌنلأ مكتفٌنة احقنلألٌ  منن ٌجعن  ممنلأ. (49)النخ... التعلٌمٌنة والمإسسنلأت بلألموصنلات المتعلقة تل  وبلأحخص

 تعتمني الياخلٌنة احقنلألٌ  جعن  فنً والمتمثلنة العمرانٌنة التهٌبنة لسٌلأسة احهياؾ أه  أري تترقق وب ، التنمٌة رٌ 
 .وعيملأ ّ وجويا ّ بلألشملأ  مرتبطة وؼٌر التنمٌة رٌ  من نفسهلأ على

 السلأر  منطقة فً الاستثملأرات من التقلٌ : على قلأبمة هذ  التنمٌة إستراتٌجٌة بؤن القو ، ٌمكن أن  ؼٌر
 الصنرٌ  والتموقن ( والجننو، العلٌنلأ هضنلأ،) أقنلألٌ  هٌكلنة ضنعؾ ،ّبلألإضلأفةّإلىللبلاي النمو قلأطرة هً والتً
 احجنبٌنة الاسنتثملأرات اسنتقطلأ، رظنوظ منن فإنن ّسنٌإييّإلنىّالتقلٌن ّالسنكلأنٌة والتجمعلأت النشلأطلأت لمقرات
 .المبلأشرة
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 <1 ص الإقلٌ ، لتهٌبة الوطنً المخطط على المصلأيقة والمتضمن 1 11 جوان <1 فً المإر  11-1  قلأنون ملرق -

47
ّ > ص السلأبق، المرج  ،(ررملأنً) شرٌؾ -
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 :1 ص الإقلٌ ، لتهٌبة الوطنً المخطط على المصلأيقة والمتضمن 1 11 جوان <1 فً المإر  11-1  قلأنون ملرق -
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 القطننلأع إشننرا  الفلأعلٌننة، بؽننرض التخطننٌط رٌنن  مننن المركزٌننة بفكننرة تؤخننذ كلأنننت وإن اليولننة، وعلنى
 الوقنت نفن  فنً تتبننى وهنً الورٌي والمنفذ المخطط هً اليولة تبقى أن الممكن ؼٌر من حن  التنفٌذ فً الخلأص
 أكثننر فرصننة وإعطننلأء(  البتننرو  علننى القننلأب )  الرٌعننً الاقتصننلأي مننن الننتخلص بلألتننلألً، فٌجنن،.  السننوق اقتصنلأي
 .للشبلأ، الشؽ  منلأص، توفٌر فً الخلأص للقطلأع

 كمننه  اللامركزٌنة واعتمنلأي السوق اقتصلأي إلى الانتقلأ  عملٌة ٌسرع ولا ٌفع  لا السٌنلأرٌو هذا أن كملأ
 منن  ٌتملأشننى لا وهننذا ثقٌلننة، بخطننى وٌسننٌر بطننا السننٌنلأرٌو، هننذا وفننق فننلألترو ،. الرننيٌ  الإياري التسننٌٌر فننً

 الكثٌؾ التعمٌر أن كملأ. العلألمً الاقتصلأي على الانفتلأح وهو الجيٌية العمرانٌة التهٌبة اعتملأي من المنشوي الهيؾ
 مقومنلأت أرني منن تعنيّّ والتنً( 50)بنلألرعً الخلأصنة المسنلأرلأت منن الكثٌنر تنيمٌر إلنى ٌإيي قي العلٌلأ الهضلأ، فً

 .الجزابر فً الثروة

 : الوطنً للتراب الحداثً التصور - ثانٌا

 التنرا، أقنلألٌ  مجمن  منهنلأ ٌعنلأنً التنً والاخنتلالات والنقنلأبص الفجنوة لتنيار  التصنور هذا وُضِ  وقي
 الكٌنؾ الجلأنن، من بلألتؤكٌي تعلأنً فإنهلأ الك  رٌ  من التنمٌة من احقلألٌ  بعض تعلأنً لا كلأنت إن ورتى)  الوطن

 العمرانٌنة تهٌبة مجلأ  فً وطنٌة سٌلأسة ؼٌلأ، الوطنً الاستقلا  بياٌة منذ عرفت الجزابر أن رٌ  ،( والنوعٌة
 واحيوات واحمنوا  السنلطة ؼٌنلأ، منن علأننت كمنلأ واقعٌنة، تكنن لن  المخطنط هنذا سنبقت التنً المرنلأولات ك  و

 فكنرة علنى احو  ٌقنو : سنٌنلأرٌوهٌن علنى ٌشنتم   النوطنً للتنرا، الرنياثً التصور ومن  .التصور وبلأحخص
 .(،) الإقلٌمً التنلأف  مبيأ على ٌركز الثلأنً بٌنملأ ،(أ) الإقلٌمً التوازن

 هننذا فننً  الإقلننٌ  ٌعتبننر رٌنن  للتهٌبننة، الاقتصننلأيي بلألجلأننن، سننٌنلأرٌو هننذا ٌإخننذ الإقلٌمككً  التنككافس سككٌنارٌو  -أ
ٌّ  لكِون  ، اقتصلأيٌة قٌمة فل  الإنتلأج، عنلأصر من عنصر السٌنلأرٌو  جنذا،، الإقلنٌ  كنلأن كلمنلأ إذ السنوق، فنً  ٌُقن

 . صرٌ  والعك  أكثر، المستثمرٌن استقط، كلملأ

 منن (51)السنوق لاقتصنلأي الفنرص كن  بإعطنلأء السنٌنلأرٌو، هنذا فنً ، النوطنً التنرا، تشنكٌ  ٌُعنلأي رٌ 
 عملٌنة اليولنة تضنمن ذلن ، انتظنلأر وفنً. جهوٌنة إقلٌمٌنة عواصن  وإنشنلأء جهنلأت شنك  فنً احقلألٌ  تؤطٌر خلا 
 والارتفنلأظ الضنبط مٌنيان فنً وظلأبفهنلأ إلنى الانتقنلأ  قبن   وهنذا ومسنتق ، متننوع اقتصنلأي شنروط بخلنق الانتقلأ 
 .وجذابة تنلأفسٌة أقلألٌ  تشكٌ  فً السوق قو  ومرافقة التهٌبة بمسإولٌة

 من تتكون والتً النشطة احقلألٌ : احقلألٌ  من ثنلأبً هٌك  الوجوي إلى تيرٌجٌلأ تبرز السٌنلأرٌو هذا ووفق
 واحقنلألٌ  ،(العلٌنلأ بلألهضنلأ، الازيهنلأر نقنلأط بعنض و الشنملأ )  سنٌلأق  فً ٌجرّهلأ التً والفضلأءات الكبر  المين
 انعكلأسنلأت بنروز إلنى احشنٌلأء، منطنق وفنق ٌنإيي، ممنلأ. والجننو، العلٌنلأ الهضلأ، من أسلأسلأ ّ والمتكونة الخلأملة
 تلنن  عننن السننلأرلٌة المنننلأطق تمٌننز هلأمننة هجننرات خننلا  مننن النمننو أقطننلأ، فننً السننكلأن تمركننز فننً تتمثنن  قوٌننة

 .(52)الياخ  فً الموجوية
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81ّ ص السلأبق، المرج  ،الجزائر فً التحضر وإشكالٌة العمرانٌة التهٌئة ،(التٌجلأنً) بشٌر -

51
 <> ص السلأبق، المرج  ،(ررملأنً) شرٌؾ -

52
 1= ص ،نفس  المرج  -



التعمير والبناء في   
 

1: 
 

 المننين ٌمٌننز ثنلأبٌنلأ تطننورا أٌضننلأ ، الرضنرٌة، البٌبننة سننتعرؾ العمرانٌنة التهٌبننة مننن الننمط هننذا وبرسن،
 أمنلأ. للنمنو كؤقطنلأ، تترشن  لكنً الضنعٌفة الإنتلأجٌنة القواعني ذات المنين عنن نمنوا واحكثنر سكلأنٌة كثلأفة احكثر

 المسننلأعيات بنظننلأ  المتبننوع الإنمننلأبً وبلألتصننرر الرٌوٌننة بفقننيان فتتمٌننز التجهٌننز، الضننعٌفة الثلأنٌننة الفضننلأءات
 المننلأطق لهنذ  العزلنة منن المزٌني ٌعنً مملأ المٌيان، فً المسجلة النقلأبص تعوٌض بؽرض الاجتملأعٌة العمومٌة
 .نفسهلأ على والانؽلاق

 عهنني مننن المننورو  الإقلٌمننً الاخننتلا  فكننرة علننى ٌبقننً أننن  أٌضننلأ ، السننٌنلأرٌو، هننذا تننياعٌلأت ومننن
 لترننيٌ  رلأملننة وجعلهننلأ الشننملأ  فننً الواقعننة المتروبولٌتٌننة احربعننة المننين علننى التركٌننز خننلا  مننن الاسننتعملأر،

 الجزابنري التنرا، على ذل  وفرض(  ومستقب  ورلأضر ملأضً) الزملأن عبر الصنلأعٌة جذ، وأقطلأ، والقٌلأية
 والتبعٌنة، الاجتملأعٌة المسلأعيات طل، وعلى علٌ ، هو ملأ على الوطن بلأقً ٌبقى أن وعلى وقير، قضلأء وجعل 
 .نلأف  وؼٌر ضعٌؾ والبلأقً نلأف  و قوي الشملأ  الثنلأبٌة على الإبقلأء أو تكرٌ  أي

 نفن  فنً والمننظ  الركن  بنيور ستقو  اليولة فإن الرلألة، هذ  فً وسٌتجيي سٌتقلص اليولة يور أن وبملأ
 عملٌنة لمرافقنة بتوجٌهن  واللامركنزي الممركنز ؼٌنر للتسنٌٌر المشنج  السٌلأسنً التنظنٌ  إعنلأية خلا  من الوقت
 .وتيرٌجً برؼملأتً بشك  الكبر  المين و احقطلأ، على مبنً اقتصلأي بروز

 م  ل ، أسلأسٌة كفكرة العمرانٌة للتهٌبة الاجتملأعً بلألجلأن، السٌنلأرٌو هذا ٌإخذ الإقلٌمً  التوازن سٌنارٌو - ب
 من والصرراء العلٌلأ للهضلأ، بلألنسبة كمٌة وتهٌبة والسلأر  للت  بلألنسبة نوعٌة تهٌبة: (53)الوظٌفة فً ازيواجٌة
  التثمٌن رٌ  الإقلٌمً( التملأٌز) التفلأض  سٌنلأرٌو خلاؾ وهذا الهضلأ،، إلى الت  من السكلأنً الفلأبض نق  خلا 
 .ؼٌر لا الياخلٌة احقلألٌ  بتثمٌن ٌتعلق للأقلألٌ  أرلأيي

 المنطقنة كلأفنة علنى السنلأر  ٌعرفهنلأ التنً اليٌنلأمٌكٌنة نشنر إلنى ترمً والمتبعة الإقلٌمٌة الإستراتجٌة إن
 ملابمننة وأكثننر تمٌننزا أكثننر بوظننلأبؾ للقٌننلأ  ومجهننزة مهٌكلننة جننيّّ للمننين عمرانٌننة شننبكة علننى بلألإرتكننلأز التلٌننة

 جهنة، ومنن جهنة منن هنذا ،(54)والعزلنة التهمٌ  من تعلأنً الت  فً المنلأطق بعض توجي حن  الجبلٌة للمرتفعلأت
 السنكلأن تثبٌنت بؽنرض الرضنرٌة بلأحقطنلأ، تنرتبط جيٌنية منين إنشنلأء الياخلٌة المنلأطق مستو  على ٌت  أخر 

 إنشنلأء بشنروط والمتعلنق 1111 منلأي = فنً المنإر  =1-11 القلأنون من 8 الملأية علٌ  نصت ملأ وهو بمنلأطقه 
 وتنمٌتن  الإقلنٌ  تهٌبنة إلنى الرامٌنة الوطنٌنة السٌلأسنة ضنمن الجيٌنية المين إنشلأء ٌنيرج"  وتهٌبتهلأ الجيٌية المين

". بن  المعمو  التشرٌ  وفق الإقلٌ  تهٌبة أيوات إلٌهلأ تهيؾ التً العمرانٌة البنٌة توازن إعلأية أج  من المستيامة
 متكٌفنلأ متسلسنلا ٌكنون الإقلنٌ  مجموع على(  مين شبكة) عمرانً نظلأ  بروز إلى المطلأؾ نهلأٌة فً ٌإيي ومملأ
 و التنوازن ومنين النربط ومنين الكبنر  المنين)  والجننو، علٌنلأ وهضنلأ، الشنملأ  لمين الفضلأبٌة التشكٌلات م 
 إلننى السنلأر  منن الشنملألً القسن  ٌعرفهننلأ التنً والاقتصنلأيٌة العمرانٌنة اليٌنلأمٌكٌنة نشننر ٌنت  وبهنذا ،(التنمٌنة منين
 ملٌنون :,  وإنشنلأء 1181 ؼلأٌنة إلنى إضنلأفً سنكن ملٌنون :,9 من العلٌلأ الهضلأ، ستستفٌي وعنيهلأ ،(55)الياخ 
 91.111 وإنشنلأء إضنلأفً سنكن ملٌنون  ،:; زٌلأية إلى السٌنلأرٌو، برس، سٌإيي، الجنو، وفً. شؽ  منص،
 .(56)شؽ  منص،
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 وجنن  علننى السننلأر )  مختلفننة فضننلأءات فننً الواقعننة الإنتننلأج مإسسننلأت مواقنن  تؽٌٌننر ٌجنن، الهننيؾ هننذا ولتجسننٌي
 لننبعض بلألنسننبة ٌقننلأ  الشننًء ونفنن  تجهٌننزا، احقنن  الإقلننٌ  فننً والخننيملأت الإنتننلأج قواعنني تننيعٌ (  الخصننوص
 .(57)مواقعهلأ تؽٌٌر فً الإيارٌة المإسسلأت

 الانتقنلأ  بهنيؾ المجنلألات بعض فً التنمٌة توجٌ  مسإولٌة علأتقهلأ على اليولة تترم  السٌنلأرٌو هذا فً
 وبعنيهلأ والإقلٌمنً، الكبنر  المنشنآت وضن  اليولنة تتنولى رٌن  لن ، مخطنط هو كملأ السوق اقتصلأي نرو السل 
 والرٌنؾ الميٌننة منن كن  تجعن  التنً وبلألكٌفٌنة (58)المرلً المستو  على العملٌة بنف  المرلٌة الجملأعلأت تتكف 
 إلنى تنإيي رٌنؾ/  ميٌننة فعلنً تشنلأب  إلنى تنتهنً والمنشآت التجهٌزات جمٌ  توفٌر خلا  من مستقطبة أقطلأ،
 والرٌننؾ المننين مننن كنن  جعنن  وكننذا. المننين مننن بننلألقر، والواقعننة العلٌننلأ القٌمننة ذات الفلارٌننة احراضننً رملأٌننة
 . السلأبقة للسٌنلأرٌوهلأت بلألنسبة الرلأ  هو كملأ فقط الميٌنة ولٌ  مستقطبلأ

 التبعثننر) الإقلٌمٌننة العفوٌننة لسننٌنلأرٌو ومرسننن معنني  جننلأء الإقلٌمننً التفلأضنن  سننٌنلأرٌو أن الملارننظ،
 .الإقلٌمً التفلأض  لسٌنلأرٌو ومرسن معي  جلأء الإقلٌمً التوازن سٌنلأرٌو بٌنملأ ،(الإقلٌمً

 وبعي الت  إلى السلأر  من الشملأ  فً أولا التوازن ومعنلأ  الإقلٌمً التوازن لسٌنلأرٌو احسلأسٌة الؽلأٌة إن
 وفعلألنة، متكلأملنة للمين عمرانٌة شبكة خلا  من والجنو، العلٌلأ الهضلأ، إلى الت  من الخلأصٌة هذ  تُيررج ذل 
 إشننعلأعلأت تنتقنن  dynamique مترننر  متننوازن هننو بنن  statique بلألثلأبننت لننٌ  التننوازن مننن النننوع فهننذا لننذا

 احقن  المننلأطق إلنى النمنو منن معٌنة يرجة على تتوافر التً المنلأطق من للمين العمرانٌة الشبكة بواسطة التنمٌة
 .نموا ّ

 التننوازن وهننو بٌبٌننة فكننرة مننن الإقلٌمننً التننوازن وسننٌنلأرٌو الإقلٌمننً التفلأضنن  سننٌنلأرٌو مننن كنن  ٌنطلننق
 الإقلنٌ  ترمن  قنوة أن وبمنلأ. الإقلٌمنً والترمن  الاسنتقبلأ  طلأقنة سنقؾ بفكنرة احخنذ ٌعننً والنذي لدقلٌ  المستيا 
 .مستقبلة جهلأت إلى بتروٌل  الفلأبض من التخلص ٌعنً فهذا الرلألٌة، الضؽوط(  تعلأنً)  تترم  لا السلأرلٌة

 فكنرة علنى( السنٌنلأرٌو هنذا فنً) القنلأب  الطنرح منن انطلاقنلأ المقنلأ ، هنذا فنً ٌطرح الذي السإا  أن ؼٌر
 نرنو سكلأنهلأ قب  من الجذابة المين هذ  هجر ٌت  كٌؾ وهٌلأكلهلأ، بوظلأبفهلأ وجلأذبٌة قوة تزياي الكبر  المين جع 

 والضننعٌؾ الشننملأ  فننً ٌبقننى واحقننو  احرسننن رٌنن  مبلأشنرة، ؼٌننر ؼربلننة طرٌننق عننن هننذا ٌننت  فهنن  الجننو،؟
  الجنو،؟ و العلٌلأ الهضلأ، نرو وٌتج  ٌؽلأير الرلأجة وصلأر،

 الإقلٌمً والتنافس التوازن:  المعتمد السٌنارٌو -ثالثا

 :الوقت نف  فً وعم  فكرة على سٌنلأرٌو هذا ٌقو 

 جهنة منن والتننلأف  جهنة منن التوازن وهملأ ظلأهرٌلأ متضلأيتٌن فكرتٌن بٌن السٌنلأرٌو ٌجم : الفكرة حٌث من -*
 المنسنج  التوفٌنق إلنى المي  على تإيي ،(59)اقتصلأيٌة وأخر  اجتملأعٌة اختٌلأرات من مزٌ  هو بمعنى. أخر 
 م  احقلألٌ  وتكٌٌؾ الوطنً لدقلٌ  الكبر  المكونلأت بٌن مستيا  توازن إقلأمة وهملأ العمرانٌة للتهٌبة مطلبٌن بٌن

 .المعلأصر الاقتصلأي متطلبلأت
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: هننً المكونننلأت وهننذ  ،(60)أو  كمطلنن، الننوطنً لدقلننٌ  الكبننر  المكونننلأت بننٌن مسننتيٌ  تننوازن إقلأمننة: أولا -*
 الإجمننلألً الننوطنً التننرا، خٌننلأر ضننمن النظننرة هننذ  وتنننيرج. والصننرراء  العلٌننلأ الهضننلأ، و التنن  و السننلأر 
 العلٌننلأ الهضننلأ، تنمٌننة تضننمن للتنننلأف ، أقطننلأ، إنشننلأء جلأننن، إلننى وهننو: للأقننلألٌ  مننزيوج تثمننٌن فننً والمتمثنن 
 .التلٌة المنطقة هٌكلة وكذا والجنو،،

 الاقتصننلأي اعتبننلأر علننى) (61)للسنٌنلأرٌو ثننلأنً كمطلنن، المعلأصنر الاقتصننلأي متطلبننلأت من  احقننلألٌ  تكٌٌننؾ: ثلأنٌنلأ ّ -*
 إلنى التوصن  خلا  من(. اقتصلأيٌة قٌمة ول  الإنتلأج عنلأصر من كعنصر الإقلٌ  و الرر، الاقتصلأي هو المعلأصر
 مجتمن  من  المنلأفسنة متطلبنلأت من  النوطنً الإقلنٌ  تكٌٌؾ قصي والابتكلأر السوق قواعي إرسلأء إلى ٌسلأعي تنظٌ 
 متطلبننلأت منن  ٌتملأشننى الإقلننٌ  جعنن  إلننى ٌننإيي مرننيي تنظننٌ  إلننى الوصننو  علننى العمنن  أي. المعرفننة علننى مبنننً

 . الإقتصلأيٌة التنلأفسٌة

 علنى جيٌنية اقتصنلأيٌة سٌلأسنة تطبٌنق  سٌت  فإن  التنمٌة مستو  على إقلٌ  حي التهمٌ  تفلأيي وبؽرض
 وتوزٌن . (62)القلأيمنة سننة 11 حفنلأق وترضنٌرهلأ الإقلٌمٌنة البرمجة فضلأءات تنظٌ  على تقو  الجهوي المستو 
 الذاتٌنة التنمٌنة تفعٌن  من . للتنمٌنة إقلٌمٌنة برمجنة فضنلأءات فنً والمرنيية جهوٌنة شنبكٌة روابنط خلا  من النمو
 .ب  الخلأصة مواري  من انطلاقلأ لدقلٌ 

(  منثلا المنلأء)  السنلأب  هنو والتنمٌة كإو  هً احقلألٌ  كلأنت إذا بؤن  القو  ٌمكننلأ الطرح، هذا خلا  من
 بن  ٌنت  النذي والترتٌن، رنيّّ أي وإلنى ، الكنإو  هنذ  منلأ كٌفٌنة تنظنٌ  خلالهنلأ منن ٌنت  التنً العملٌنة هً فلألتهٌبة
 .وتنلأفسً شلأم  سٌلأق فً الوطنً الترا، أقلألٌ  مختلؾ تيم  العمرانٌة التهٌبة طرٌق عن أن  كملأ. وهكذا

 المررلنة:  منررلتٌن علنى السنٌنلأرٌو هنذا فنً المقتررنة الاختٌنلأرات تجسنٌي ٌنت :  السٌنارٌو تجسٌد حٌث من -*
 اليولنة تتنيخ  رٌن  ،(63)1181 ؼلأٌة إلى 1 11 من تلً التً احولى المررلة ففً:  اليابمة المررلة و الانتقلألٌة

 وبعني ، وجذابنة ومتنلأفسنة ومتوازننة علأيلنة أقنلألٌ  إلى والوصو  الإقلٌ  قولبة إطلأر فً كبر  بؤشؽلأ  احقلألٌ  فً
 الإقلٌمٌنة المجموعنلأت وهن  الآخنرون الفنلأعلون وٌبقنى ومنظمنة ضنلأبطة إلنى كمتيخلنة اليولنة يور ٌتراجن  ذل 

 ٌكنون الانتقلألٌنة، الفتنرة فنً رٌ (.  رقٌقتلأ ّ الفلأعلون وه  المتيخلون ه ) الخلأص والقطلأع المرلٌة والمجموعلأت
 التوجهنلأت عنن النيفلأع ٌنت  البترولٌنة العوابني طرٌنق وعنن والإجتمنلأعً الإقلٌمً للتضلأمن كضلأمنة اليولة تيخ 
 التنً الاخنتلالات تصرٌ  ٌت  المختلفة الكبر  احشؽلأ  طرٌق عن إذ. المررلة هذ  فً العمرانٌة للتهٌبة الكبر 
 . بلألسكلأن تعمٌر  أو النشلأطلأت بتوزٌ  متعلقة كلأنت سواء الإختلالات هذ  ،(64)الوطنً الترا، أقلألٌ  تعرفهلأ

 :فً الإمكلأنٌة أو القيرة مي  فً المُتمثِلٌن المعٌلأرٌن رس، السٌنلأرٌوهلأت تقٌٌ  ٌت  وأخٌرا ،  

 اليولنة يور وتريٌي( مستقبلا الجهوي المستو  على لا ولملأ) المرلً المستو  على اللامركزٌة النظلأ  تجسٌي-*
 (. جزبً اقتصلأي ولٌ  كلً اقتصلأي تخصص)  الكلً المستو  على التنمٌة لشإون وضلأبطة كمنظمة الجيٌي
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 خسننلأرة وبؤقنن ( الجيٌنني العننلألمً الاقتصننلأي إلننى بننلأحرر  أو) السننوق اقتصننلأي إلننى وشننمولٌة بسننرعة الانتقننلأ -*
 .ممكنة وبٌبٌة اجتملأعٌة

 
 : التلألً الجيو  فً مبٌن هو ملأ برس، وذل 

 اقتصننلأي إلننى الترننو  يرجننة السٌنلأرٌو
 السوق

 النظننلأ   تجسننٌي يرجننة
  اللامركزي

 جيا ّ ضعٌؾ جيا ّ بطًء ترو  الإقلٌمٌة العفوٌة - 

 ضعٌؾ بطء ترو  الإقلٌمً التفلأض  -1

 متوسط جيا سرٌ  ترو  الإقلٌمً التنلأف  -8

 توسطم متوسط ترو  الإقلٌمً التوازن -9

 جٌي سرٌ  ترو  (المعتمي السٌنلأرٌو) الإقلٌمً والتنلأف  التوازن -:

 

 ظلنت وإلا الاختٌنلأر ترسنن أن وعلٌهنلأ الطنرق مفتنرق فً رلألٌلأ تتواجي والجزابر فإن البٌلأن، عن وؼنً
 ٌشننهي والعنلأل  الإقصننلأء، ظنلأهرة مننن تعنلأنً النوطنً التننرا، منن كبٌننرة مسنلأرلأت أن إذ الرضننلأرة، ركن، خنلأرج
 .الترولات هذ  من منؤ  فً لٌ ( الإقلٌ  وثق  رج  كلأن مهملأ) والك  كبر ، ترولات

الذيٌّجم ّبٌنّالتننلأف ّوالتنوازنّمعنلأ ،ّ (:) الخلأم  لسٌنلأرٌوهوّ المقبو  أو المعتمي السٌنلأرٌو ومن ،

 وذلن  أخنر  جهنة منن التعمٌنر علنى والتشنجٌ  جهة من التعمٌر من بلألريّّ: التنظٌ  فكرة علىفهوّسٌنلأرٌوّقلأب ّ
ّ.تعمٌر  المراي الموق  بنلأء

 المرننلأور ضننبط تنن  والتنلأفسننٌة الإقلٌمننً التننوازن فكننرة علننى القننلأب  المقبننو  السننٌنلأرٌو مننن وانطلاقننلأ
 .الإقلٌ  لتهٌبة الوطنً للمخطط( 9) احربعة التوجٌهٌة

     للتهٌئة الوطنً للمخطط الكبرى الأربعة التوجٌهٌة المحاور – الثانً الفرع

 ذات أقنلألٌ  إلى الوصو  وبؽرض الإقلٌمً، والتنلأف  التوازن والمتضمن المعتمي السٌنلأرٌو من انطلاقلأ
 الإقلٌمٌنة الاسنتيامة فكنرة منن تنطلق ربٌسٌة مرلأور أربعة استخراج ت  المنشوية، احهياؾ ترقق مريية صفلأت

 لمكوننلأت التنوازن إعنلأية إلنى تإيي  لٌلأت بوض  مرورا ،(رابعلأ) ألإقلٌمً الإنصلأؾ ترقٌق إلى وصولا ،(أولا)
 .  (ثلألثلأ) أخر  جهة من الاقتصلأيٌة النلأرٌة من فعلألٌة أكثر وجعلهلأ( ثلأنٌلأ) جهة من الوطنً الترا،

 مستدامة أقالٌم نحو التوجٌهً المحور -أولا

 يٌمومننة نرنو أي الإقلٌمنً، بعنني  فنً البٌبنة إشنكلألٌة إيمننلأج فكنرة علنى مسنتيامة أقننلألٌ  نرنو مرنور ٌقنو 
 أيمنن  ذلنن  علننى وبنننلأء ،; و 1 و 9 المننواي فننً المسننتيامة التنمٌننة إلننى 11- 1 قننلأنون تطننرق رٌنن  احقننلألٌ ،
  واليٌمومة، الإقلٌ  تهٌبة بٌن متٌنة علاقة بإقلأمة الإقلٌمً بعيهلأ فً البٌبة إشكلألٌة SNAT للتهٌبة الوطنً المخطط

 الوصنو  وخطنوة الانطنلاق خطنوة فهنً الوقنت، نفن  فنً ووسٌلة ؼلأٌة منهلأ فجع  البٌبة اهتملأملأت من رف  إذا
 العهنوي خنلا  المتبعنة التنموٌنة النمنلأذج أخطنلأء التراكمنلأت عن المترتبة البٌبٌة الاختلالات معلألجة ٌت  وبهلأ معلأ ،

. مسننتقبلا أو رلألٌننلأ التنمٌننة أو التهٌبننة أشننؽلأ  بفعنن  ٌرنني  قنني انرننراؾ كنن  ضنني والوقلأٌننة الرملأٌننة وكننذا السننلأبقة
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 الطبٌعننً التننرا  ويٌمومننة رملأٌننة فننً تتمثنن  SNAT للتهٌبننة الننوطنً المخطننط فننً المتبنننلأة الإقلٌمٌننة فلألمقلأربننة
 .من  الاستفلأية فً بقيراتهلأ المجلأزفة وعي  القلأيمة للأجٌلأ  نقل  قصي والثقلأفً

 (65)( :PAT) إقلٌمٌنة عم  برام ( :) خمسة إنجلأز فً بشروع الإقلٌمً بعي  فً اليٌمومة مبيأ وٌتجسي
 رملأٌنة وكنذا  الثقلأفٌنة المواري و...(  احرض و الملأء)  الطبٌعٌة المواري:  من ك  وتثمٌن رملأٌة إلى تإيي والتً
 : بـ وتتعلق الكبر  المخلأطر من(  الميٌنة)  والبنلأء التعمٌر

 السنيوي، وإنجنلأز إرنيا  خنلا  منن اللازمنٌن، والنوعٌنة بلألكمٌة المٌلأ  توفر -أولا ٌتطل،:  الطبٌعٌة الموارد - أ
 فضنلأءات إلى الملأبٌة المواري من نسبً فلأبض ذات فضلأءات من انطلاقلأ القنوات طرٌق عن التروٌ  إمكلأنٌة م 
 تنمٌتهننلأ بؽننرض احراضننً مجمنن  لشننؽ  خلأصننة خننرابط وضنن  -ثلأنٌننلأ ّ. (66)المننوري هننذا فننً عجننزا ّ تعننلأنً التننً

 الصنلألرة احراضنً وتريٌني ضبط خلا  من الاعتياء أشكلأ  ك  من رملأٌتهلأ ٌج، التً منهلأ، الفلارٌة بلأحخص
 وكنذا الجنوية، متوسنطة احراضنً الجٌنية، احراضنً:  وهنً ربٌسنٌة فبنلأت وفنق خرابط على وتمثٌلهلأ للزراعة
 . والبنلأء للتعمٌر ستخصص والتً الفقٌرة احراضً

 والمتكنون التنلأرٌخً المعمنلأري التنرا  علنى الجزابنري المعمنلأري الملأيي الترا  ٌشم : الثقافٌة الموارد -  ب
 بهلأ رظٌت الاهتملأ  فً احولوٌة بؤن علملأ. الإسلامٌة والرضلأرة الاستعملأري والعهي الروملأنٌة الرقبة من أسلأسلأ
 منن  منهننلأ الكثٌننر الضننٌلأع أي  ممننلأ احخننر  التلأرٌخٌننة الرقنن، يون الاسننتعملأري العهنني خننلا  الروملأنٌننة الرقبننة
 .الصرراء فً الجنو، أو الشملأ  فً سواء احملأزٌؽً المرلً التقلٌيي الترا : بلألزوا  تهييهلأ

 عننن النظننر بصننرؾ رتمٌننلأ ّ أمننرا ٌعتبننر احقننلألٌ ، وبلأختصننلأر، والجهننلأت، المننين تطننوٌر فننً الثقلأفننة إسننهلأ  إن
 الهوٌنلأت وتقوٌنة ،" النسنٌلأن"  علأمن  أو ثقلأفنة بلأسنتبعلأي ٌسنم  الثقنلأفً فلألعمن . الاجتملأعً التلار  فً مسلأهمتهلأ
. النبلاي وتنوازن الوطنٌنة الورنية أسنلأ  هنً التنً العلأطفٌنة احواصر وتمتٌن المعلأل  وتقيٌ  الجذور ومي المرلٌة
 مستقبلنلأ، وتوازن وشخصٌتنلأ الجملأعٌة ذاكرتنلأ تشك  والثقلأفٌة الفنٌة للتقلألٌي وكذل  التلأرٌخٌة الآثلأر أو فلأحملأكن

 .وتملأسكهلأ الوطنٌة المجموعة تلار  سٌعزز الترا  هذا بتجسٌي ٌسم  الذي التنوع فهذا

 التنرا  ٌعننً بلألنذات المعننى هنذا ففنً وفكنرة، تلأرٌخ أٌضلأ هً ب  جؽرافً رٌز مجري لٌست فلألجزابر
 الرنلألٌٌن الجزابنرٌٌن جمٌن  بنٌن مشنتركلأ ملكنلأ جنٌلا بعني جنٌلا والمنقولة احجياي عن الموروثة والقٌ  الممتلكلأت
 بلألرضنلأرة الخلأصنة تلن  ولاسنٌملأ بثمن ٌقير لا الذي التلأرٌخً المورو  هذا على المرلأفظة ٌج، لذا. والقلأيمٌن
 فنً الرمزٌنة القٌمنة ذات البنلأٌنلأت تصنٌؾ خلا  من وهذا. منلأزع يون الرضلأرات أؼنى من تعي التً الإسلامٌة
 قصنبة بتصننٌؾ أي  منلأ وهنو جملألٌنة، قٌمنة ذات بهنلأ معتنرؾ معملأرٌنة قٌمنة تمثن  التنً وتل  الجملأعٌة ذاكرتنلأ
 وبياهنة. (68)منزا، لميٌننة بلألنسنبة ٌقنلأ  الشنًء ونف  ،(67)1<<  سنة الٌونسكو قب  من علألمً كترا  الجزابر

                                                           
65
 =9 ص السلأبق، المرج ّ،11-1  القلأنون ملرق -

66
 جل، بواسطة(  ومروان الهرٌر، أ  الؽرسة،)  التونسٌة – الجزابرٌة الشطوط من تتكون واسعة منخفضلأت م ء طرٌق عن ياخلً برر إنشلأء فكرة إن -
ّأن :=<  سنة أجرت التً اليراسة العشرٌن،وتإكي القرن فً إرٌلأإهلأ ت  وقي.  عشر التلأس  القرن إلى تعوي(  جلأذبٌة قنلأة)  قفصة خلٌ  من إلٌهلأ البرر ملأء
 نزو  منسو، رف  خلا  من المنلأخٌة  ثلأرهلأ على زٌلأية التصنٌ  وفرص والنق  الملارة فً إمكلأنٌلأت المعنٌة للمنلأطق سٌوفّر الواس  الملأبً المسط  هذا

 ٌصع، التً الاٌكولوجٌة والمخلأطر المشروع كلفة بسب، القو  إلى انتهت ولكنهلأ. احورا  لجبلأ  الجنوبً السف  فً السنة فً مل  11  بنسبة احمطلأر
 راج  الموضوع هذا رو  المعلوملأت من للمزٌي.  سلبٌة رصٌلة"  المنلأف /  التكلألٌؾ"  رٌ  من الرصٌلة بؤن الراهنة المعلأرؾ مستوٌلأت رس، تقٌٌمهلأ
 <8  السلأبق،ص ررملأنً،المرج  شرٌؾ

67
 .الٌونسكو قب  من علألمً كترا  القصبة تصنٌؾ ٌخص فٌملأ -* -

http://www.babzman.com/cela-sest-passe-un-24-novembre-1991-la-casbah-dalger-est-classee-

site-historique-national/ 

http://www.babzman.com/cela-sest-passe-un-24-novembre-1991-la-casbah-dalger-est-classee-site-historique-national/
http://www.babzman.com/cela-sest-passe-un-24-novembre-1991-la-casbah-dalger-est-classee-site-historique-national/
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 علنى لتوافرهنلأ نظرا الاستعملأري العهي إلى تعوي التً والبنلأٌلأت المبلأنً إلى أٌضلأ، تمتي، أن ٌج، الرملأٌة مسؤلة
 .(69)العلٌلأ والوظٌفٌة الجملألٌة القٌمة

 بٌبننً انتقننلأ  تشننهي الجزابننر :الككوطنً للمخطككط الأخككرى المحككاور ضككمن الإقلٌمٌككة الدٌمومككة محككور مكانككة -ج
 وأكٌنية جيٌنية وسنلأب  استعملأ  ٌج، ، والسلٌمة الصرٌرة بطرٌقة الانتقلأ  ٌت  ورتى ، واقتصلأيي ويٌموؼرافً

 الإقلٌمنً، التنوازن إعنلأية فنً ٌسنلأه  اليٌمومنة طرٌنق فعن. la durabilité(70) اليٌمومة وسٌلة وهً ألا وفعلألة
 معنٌن إقلنٌ  إلٌهنلأ تفتقنر التنً المنلأء منلأية فنً كننقص احقنلألٌ  بعنض فنً المتواجنية الاخنتلالات معلألجنة رٌن  من

 منن وهنذا الكٌلنومترات، مبنلأت تتجنلأوز قني مسنلأفة على للمٌلأ  قنوات إنجلأز طرٌق عن الرٌة الملأية هذ  ل  فترو 
 تعطى التً العنلأٌة خلا  من بلأحقلألٌ  والجلأذبٌة التنلأفسٌة مبيأ فً ٌسلأه  كملأ. (71)الملأية هذ  من نسبٌلأ ٌتوافر إقلٌ 
. واليولٌنة الإقلٌمٌنة المنلأفسنة سنوق فنً وطلبنلأ وإقبنلألا جلأذبٌنة أكثنر فتجعلهنلأ والمرلأفظنة التثمنٌن رٌ  من للمواي

( الفقٌنرة) الهشنة احقنلألٌ  تثمٌن خلا  من الإنصلأؾ مبيأ على إشعلأع أثر ل  اليٌمومة مبيأ فإن ذل ، إلى بلألإضلأفة
 .اللارقة واحجٌلأ  الرلألٌة للأجٌلأ  بلألنسبة العطلأء على قلأيرة نلأجرة فتجعلهلأ

 

 

 ...(و التربة و الملأء) احسلأسٌة المكونلأت رٌ  من احقلألٌ  بٌن 

 
 

 

                                   تتنوفر المنواري بجعن  احقنلألٌ  بنٌن                                               احقنلألٌ  سنكلأن بنٌن
 تنلأف  ومر  والنوعٌة بلألكمٌة                                             والقلأيمٌن الرلألٌٌن

 

                                                                                                                                                                                            
http://www.liberte-algerie.com/actu-alger/lespoir-de-sauver-la-medina-dalger-est-

toujours-permis-216249/print/1 

68
 الٌونسكو قب  من علألمً كترا  القصبة تصنٌؾ ٌخص فٌملأ -

http://ghardaiatourisme.net/patrimoine-mondial-unesco/ 

69
 . مريية يراسلأت وفق العصر رلأجٌلأت م  تكٌٌفهلأ بعي المرلٌة، التقلٌيٌة المعملأرٌة هنيسته  إلى الاعتبلأر بإعلأية احوروبٌون ٌقو  - 

70
)  الطبٌعٌة المواري:  من ك  وتثمٌن رملأٌة إلى تإيي والتً(   PAT :) إقلٌمٌة أعملأ  برام  : إنجلأز فً بشروع الإقلٌمً بعي  فً اليٌمومة مبيأ وٌتجسي -

 pat البرام  هذ  مضمون رو  المعلوملأت من للمزٌي.  الكبر  المخلأطر من(  الميٌنة)  والبنلأء التعمٌر رملأٌة وكذا الثقلأفٌة المواري و...( و احرض و الملأء

 =9 ص. السلأبق ،المرج  11-1  القلأنون ملرق راج  ، SNAT مخطط مستو  على اليٌمومة مرور لتفعٌ  تطبٌقهلأ وكٌفٌة

71
ّ<9 ص ،نف ّالمرج  -

 التوترات

 الدٌمومة التنافسٌة الإنصاف

http://www.liberte-algerie.com/actu-alger/lespoir-de-sauver-la-medina-dalger-est-toujours-permis-216249/print/1
http://www.liberte-algerie.com/actu-alger/lespoir-de-sauver-la-medina-dalger-est-toujours-permis-216249/print/1
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 المنطقنة فنً المتنوفرة احشكلأ  المتعيية والطلأقلأت المواري على المرلأفظة المستقب ، لضملأن ٌترت  لذل 
 التنلأفسٌة والقيرة العلألً احياء مستوٌلأت رس، وتنظٌمهلأ القيرات هذ  تعزٌز الخصوص على وٌتعٌن الجهة، أو
 .المزمعة التكلأملات إطلأر فً تبلؽهلأ أن ٌج، التً

 متوازنة أقالٌم نحو التوجٌهً المحور -ثانٌا

 مننن  89،9،<1/=1،= ،> ،; ،: ،9 ،  ،<، ;، 9 المننواي لمضننمون طبقننلأ المرننور، هننذا ٌهننيؾ
 جعنن  علننى العمنن  إلننى المسننتيامة، وتنمٌتنن  الإقلننٌ  بتهٌبننة المتعلننق  111 1 /1  فننً المننإر  11- 1 القننلأنون
 عمرانٌنة شنبكة شنك  فنً النوطنً الترا، كلأم  على ومكلأنٌلأ وظٌفٌلأ ومتكلأملة مترابطة عمرانٌة كوريات المين
وهمننلأّ،ّأخنر  جهنة منن تفلأضنلٌة معلألجنة تتطلبنلأن والتننً عمنرانٌتٌن إشنكلألٌتٌن مواجهنة وإلنى جهنة، منن للمنين

 :إشكلألٌةّالتسٌٌرّوإشكلألٌةّالتنمٌة

 النشننلأطلأت رٌنن  مننن اختنلأقننلأ بننلأحرر  أو تشننبعلأ تعننرؾ التننً المجننلألات أو للفضننلأءات :التسككٌٌر إشكككالٌة -أ
 والمإسسنلأت احنشنطة منن كبٌنرا عنييا تسنتقب  والتً الشملأ  أقلألٌ  بلألطب  وهً البشرٌة والتجمعلأت الاقتصلأيٌة
 التننرا، مجمننوع مننن%  9 بننـ المقننيرة الجؽرافٌننة رقعننة فننً الجزابننر السننكلأن مننن%  8; ٌعننٌ  رٌنن  البشننرٌة،
 .(72)الوطنً

 إلنى بنلأحرر ، تهنيؾ، بن  الشنملأ  تنمٌة كب  إلى تسعى لا المرور هذا خلا  من المتبعة فلألإستراتٌجٌة
 نقنلأبص اسنتؽلا  علنى ترتكنز ممنلأ أكثنر بن  الخلأصة مزاٌلأ  رو  ترتكز رٌ  ، النوعً الجلأن، من أكثر تنمٌتهلأ
 منين إنشنلأء خنلا  منن التلنً الشنرٌط مجمن  إلنى السلأرلً النمو إٌصلأ  إلى تهيؾ كملأ. والجنو، العلٌلأ الهضلأ،
 .والتلٌة السلأرلٌة الفضلأءات بلأقً إلى الكبر  المين من للتنمٌة عملً توزٌ  خلالهلأ من ٌت  للت  الربط

 قنيرة وبنؤكثر توزٌن  وبؤفضن  فلأعلٌنة أكثنر تنمٌنة بقنيرات اقلٌمٌنلأ والتلً السلأرلً الفضلأء ٌصب  وهكذا
 هنذ  بقنلأء منن بني  النربط منين منن انطلاقنلأ والجننو، العلٌنلأ الهضنلأ، فضنلأءات نرنو النمنو النيٌنلأمٌلأت يف  على

 المتواجنية الخيملأت أو احنشطة بعض نق  على وتر  تشج  برام  وض  ت  رٌ . معزولة كفضلأءات احخٌرة
 فلألبرننلأم . وتعوٌضنٌة ترفٌزٌنة ترتٌبنلأت علنى البنرام  هنذ  وتعتمني. التن  أعمنلأق إلنى السنلأر  منطقنة فً رلألٌلأ
 :خلا  من وهذا الإياري التمركز وعي  الانشطة تموق  إعلأية الترتٌبلأت كٌفٌة ٌوض  PAT9(73) الإقلٌمً العم 

 أو المؽننلأيرة للأقنلألٌ  بلألنسنبة سنواء الاقتصنلأيٌة النجلأعنة منطنق إطنلأر فنً وذلن : الانتنلأج مواقن  تؽٌٌنر إعنلأية -*
 مواقعهنلأ تؽٌٌنر بهنيؾ كبر  مخلأطر ذات المصنفة المإسسلأت وبلأحخص. الوصو  أو المستقبلة للأقلألٌ  بلألنسبة

 .كبٌرة سكلأنٌة كثلأفة ذات تجمعلأت فً والمتواجية

 إعنلأية تمنت عم  منص، لك  ملألٌة مسلأعية شك  فً تكون التموق  لإعلأية عيٌية ترفٌزٌة ترتٌبلأت وضعت ولقي
 .تموقِع 

  أولوٌة ذات أقلألٌ  فً التموق  اختلأرت التً للمإسسلأت تنم  جبلأبٌة مزاٌلأ -
  ومبلأنً أراضً شك  فً ملأيٌة مزاٌلأ -

                                                           
 .=111 لسنة والسكن للسكن العلأ  إرصلأء رس، وذل  -72
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 . فلأبية% صفر إلى تص  قي منخفضة قروض إلى بلألإضلأفة -
 تتعلنق أخنر  عملٌنة هنذ  السنكلأن نشنر عملٌنة ترافنق ثلأنٌنة كعملٌنة وهنً : الإيارٌنة المإسسنلأت تموق  إعلأية -*

 المإسسنلأت أو المركزٌنة الإيارٌة المصلأل  ببعض المتعلقة تل  سواء الإياري، والتمركز احنشطة لموق  بتؽٌٌر
 مقننر مننين مسننتو  علننى خلأصننة الموجننوية الإيارات بتننيعٌ  أو العلٌننلأ والمننيار  البرنن  كمراكننز العمومٌننة
 . العمرانٌة التهٌبة ومقوملأت أهياؾ أه  أري من تعيّّ والتً الإيارٌة اللامركزٌة تفعٌ  بهيؾ وهذا الولاٌلأت،

 التموق  إعلأية من المستفٌية احقلألٌ  فً خلأصة إجراءات تتخذ أن ٌج، التموق  إعلأية عملٌة تتكل  ورتى
 منن)  الخنيملأت وتطنور numérisation والرقمنة النق  وسلأب  من احسلأسٌة الهٌلأك  تهٌبة فً أسلأسلأ والمتمثلة
 (. والترفٌ  التعلٌ 

 الطلأقننلأت فننً ولا العلأصننمة للجزابننر الربٌسننٌة الوظٌفننة فننً النظننر تعٌنني لا لعملٌننة هننذ  فننإن وللتؤكٌنني،
 .إلّاّ لٌ  تجهٌزا ّ أق  أقلألٌ  فً وخيملأت إنتلأج قواعي إنشلأء ليع  ٌؤتً ب  للشملأ ، الإنتلأجٌة

 إعلأية الشملأ  شبلأ، تجنٌي سٌت  ، الكبر  احشؽلأ  على المُتمرور التيرٌجً الجهوي التنظٌ  بعي أن  كملأ
 الخضنراء المسنٌرة إطنلأر فنً شبلأبهلأ م  المؽر، فعلت كملأ واستؽلالهلأ، وشؽل  الوطن أقلألٌ  كلأم  على الإنتشلأر
 .الؽربٌة الصرراء أقلألٌ  وشؽ 

 وهننً ضننرورٌلأ ّ مطلبننلأ فٌهننلأ التنمٌننة هننذ  شننروط تننوفٌر ٌعتبننر جهننلأت أو لمنننلأطق بلألنسننبة: التنمٌككة إشكككالٌة -ب
 .(74)%>8 ضعٌفة سكلأنٌة بكثلأفة%  ;< ٌعلأي  ملأ مسلأرتهلأ تشك  والتً بلألطب ، للوطن، الياخلٌة المنلأطق

 أكثنر لكنن متملأٌزة بفضلأءات الوطنً لترا، الإقلٌمً التشكٌ  إعلأية فكرة على ٌعبر المرور فهذا ومن ،
 إلنى بلألإضنلأفة(.  الجننو، و العلٌنلأ الهضنلأ، و التن  و السنلأر )  للأقنلألٌ  الكبنر  المكوننلأت بنٌن وتضلأمنلأ تكلأملا
 وٌتجسني والجننو، العلٌلأ الهضلأ، من ك  لتنمٌة والثلأنٌة والت  السلأر  هٌكلة لإعلأية احولى إستراتٌجٌتٌن وض 
 وكنذا احقنلألٌ ، بنٌن المتكلأمن  التعمٌنر تجسنٌي كٌفٌنة رنو  تيور (75)(PAT) إقلٌمٌة عم  برام (  :) بخمسة  ذل 

 الضنرورٌة وخنيملأتهلأ أنشنطتهلأ تطوٌر من العمٌقة الجزابر فضلأءات تمكٌن إلى ٌهيؾ رٌ . الاقتصلأيي النشلأط
 عملٌنة تسنه  الوطنً الإقلٌمً المستو  على جذابة فضلأءات إلى تترو  لكً وأٌضلأ ّ ب  سكلأنهلأ، وتثبٌت لدبقلأء
 رٌن  ،1181 خنلا  نسنمة ملٌنون :,1 بعنيي والجننو، العلٌلأ الهضلأ، إلى الشملأ  من للسكلأن الطوعً الانتشلأر
 هنو عنن  المعلنن الخٌنلأر لكون (76)نسمة ملٌون :,1 إلا ٌستقب  لا الجنو، بٌنملأ ملٌون 1 ستستقب  العلٌلأ الهضلأ،
 طقسنهلأ هنو الجزابنري الجننو، لمنطقنة الكبنر  العٌنو، منن أن كمنلأ احولنى، المررلنة فنً العلٌنلأ الهضلأ، خٌلأر
 .الطوعً السكلأنً الانتشلأر إعلأية لعملٌة مرفز وؼٌر منفر كعلأم  بعيّّ وبلألتلألً ،(تطلأق لا ليرجة) جيا ّ الرلأر

 ومتنافسة ابةجذّ  أقالٌم نحو التوجٌهً المحور -ثالثا

 وجننلأء العشننرٌن، القننرن نهلأٌننة منننذ المعرفننة واقتصننلأي الرننر الاقتصننلأي مررلننة بلألفعنن ، الجزابننر، يخلننت
SNAT  رٌن  ، وجذابنة تنلأفسنٌة أقنلألٌ  النوطنً التنرا، أقنلألٌ  منن تجعن  مرنيية شروط بإنشلأء الانتقلأ  هذا ليع 
ّّ وقنلأيرة جهنة، منن الرنر السنوق  لٌنلأت تتطلبن  منلأ وفق والتبلأي  الانتلأج على قلأيرة تكون  رأ  جنذ، علنى أٌضنلأ
 من  9 و :8و 8 و >  للمواي طبقلأ ّ وذل  احجنبٌة، والاستثملأرات العلألٌة المهلأرات ذات والبشري الملأيي الملأ 
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  PATطرٌنق وعنن. المسنتيامة وتنمٌت  الإقلٌ  بتهٌبة المتعلق  111 يٌسمبر 1  فً مإر  11- 1 رق  قلأنونال
 منن إلٌن  نتطنرق منلأ وهنو. (77)للأقنلألٌ  والجلأذبٌنة المنلأفسنة الشنروط تتجسني 11-1  القلأنون فً المذكورة السبعة
 .الوطنً للمخطط احخر  المرلأور ضمن ومكلأنت  المرور تفعٌ  شروط رٌ 

  شروط أربعة فً وتتمث : بالمحور الخاصة والتنافسٌة الجاذبٌة عنصري لتطوٌر الأساسٌة الشروط -أ

 الإمنياي بشنبكلأت المتعلقنة تلن  وبنلأحخص ،للأقلألٌ  المإطرة الإستراتٌجٌة الهٌلأك  تجسٌي -احو  الشرط
 ريٌيٌنة، سنك  وخطوط سرٌعة، طرق من فعلألة نق  وخيملأت كبٌرة طلأقلأت ذات ومنشآت وموانً مطلأرات من

 la             احقنلألٌ  رقمننة إطنلأر فنً والمعلومنلأت والطلأقنة بلألمنلأء التمنوٌن تضنمن وتجهٌنزات وهٌلأكن 
numérisation du territoire(78) وترسٌن الإلكترونٌة والتجلأرة والإيارة الذكٌة المين وتفعٌ  إقلأمة بهيؾ 

 والمبننلأيلات الانتننلأج فعلألٌننة تضننمن (الترتٌننة البنننى) والتجهٌننزات الهٌلأكنن  فهننذ . الوطنٌننة للمإسسننلأت المنلأفسننة
 . والتنلأفسٌة للجلأذبٌة هلأملأ ّ عنصرا وتشك  واليولٌة الياخلٌة

 منن  الننوطنً التننرا، تكٌٌننؾ بؽننرض والمرلٌننة، الجهوٌننة للتنمٌننة معننٌن فضننلأبً تنظننٌ  -الثننلأنً الشننرط
 برسن، الإقلٌمٌنة للبرمجنة فضنلأءات( <) تسنعة الؽنرض، لهذا ، استريا  ت  رٌ . المعلأصر الاقتصلأي متطلبلأت
 لتهٌبنة النوطنً المخطط على المصلأيقة والمتضمن 1 11 جوان <1 فً المإر  11- 1 القلأنون من =9 الملأية
 إعننياي وراء مننن ٌهننيؾ إذ صننرفة، اقتصننلأيٌة فكننرة هننً 11- 1 القننلأنون برسنن، الجهننلأت إنشننلأء وفكننرة. الإقلننٌ 

 للبرمجنة الفضنلأء رٌ . سٌلأسٌة أو إيارٌة جهلأت ولٌ  اقتصلأيٌة جهلأت إريا  هو الاقلٌمٌة للبرمجة الفضلأءات
 بؤقطلأبهننلأ الإقلٌمٌننة الفضننلأءات هننذ  وتسننلأه  (79)متلأخمننة ولاٌننلأت عننية مننن ٌتكننون إقلننٌ  عننن عبننلأرة هننو الإقلٌمٌننة
 الربٌسننٌة المنين قبن  منن مسنتقطبة التسنعة الفضنلأءات هننذ  لكنون نظنرا والمرلٌنة، الجهوٌنة التنمٌنة فنً الجلأذبٌنة
 .(80)الوطنً الرضري للنظلأ 

 نرننو للأقنلألٌ  قنلأطرة أو كيافعنة بجعلهنلأ: المتروبولٌتٌنة الكبنر  احربعنة المنين عصنرنة -الثلألن  الشنرط
 المرلٌنة، المنلأفسنة يوران وتٌنرة منن وتزٌي الوطنً الاقتصلأي وتطوٌر تررٌ  إلى بلألإضلأفة ، العلألمً الاقتصلأي

  .التنمٌة كرلأضنلأت تعيّّ التً الصنلأعٌة للتنمٌة منيمجة ومنلأطق الجلأذبٌة احقطلأ، إنشلأء خلا  من

 المنشننآت تقوٌننة بواسننطة ذلنن  وٌننت  اليولٌننة، الكبننر  المبننلأيلات فننً الجزابننر الإنخننراط -الرابنن  الشننرط
 إطنلأر فنً والبررٌنة البرٌنة الرنيوي رنو  خلأصنة لدنتنلأج مإقلمة استراتٌجٌلأت وض  وكذا ، الخلأصة والخيملأت
  لٌنة لتفعٌن  كبوابنة ٌعنيّّ المؽنلأربً الانفتنلأح وهنذا المتوسط، احبٌض البرر وروض وإقرٌقٌلأ (81)العربً المؽر،
 .للتجلأرة العلألمٌة السوق على الجزابر وانفتلأح المنلأفسة

                                                           
77
  1> ص،ّ السلأبق المرج  ،11-1  القلأنون ملرق -

78
9ّ> ص،ّنفس ّالمرج  -

79
 .المستيامة وتنمٌت  الإقلٌ  بتهٌبة المتعلق  1/111 /1  فً مإر  11- 1 رق  قلأنونال 11- 1  القلأنون من 8 الملأية -

80
 للتنمٌة المنيمجة منلأطق من تشك  والتً للصنلأعة جلأذبٌة أقطلأ، إلى بلألإضلأفة سٌلأرٌة وأخر  فلارٌة جلأذبٌة أقطلأ، الفضلأءات هذ  فً أنشلأ وقي -

 وتكنولوجٌة صنلأعٌة فروع ضمن وتعم  المتخصصة أو المتنوعة احنشطة ذات المإسسلأت من مجموعة فٌهلأ تتمركز أٌن...  التقنٌة واحقطلأ، الصنلأعٌة

 .أقطلأ، بذل  مشكلة قرٌبة
81
ّ<=ص السلأبق، المرج  ،الجزائر فً التحضر وإشكالٌة العمرانٌة التهٌئة ،(التٌجلأنً) بشٌر -
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 تجمٌن  فآلٌة. المتجلأورة احوطلأن لمجموع أكثر تتس  قي أو وطنٌة تكون قي العمرانٌة التهٌبة فإن وللعل ،
 أكثنر فلأبنية ذات مشنتركة أعمنلأ  أو عمن  فنً الشنروع لؽنرض مريي إقلٌمً فضلأء مشكلة متجلأورة ولاٌلأت عية
 لولاٌنلأت بتجمن  ٌتعلنق أررن، نطنلأق إلنى الآلٌنة هنذ  تطبٌنق وٌنسنر،. رني  علنى ولاٌة ك  بهلأ أو ب  القٌلأ  من

 تمركنز أو التصنرر خطنر بمواجهنة المتعلنق العمن  لمشنروع بلألنسنبة الرنلأ  هنو كمنلأ مشنتر ، عمن  فً الريوي
 .الريوي لتنمٌة أو احقلألٌ  بعض فً السكلأن

 : الوطنً للمخطط الأخرى الخطوط باقً ضمن والتنافسٌة الإقلٌم جاذبٌة محور مكانة – ب

 يخلنت البلاي لكون SNAT الوطنً للمخطط أسلأسٌلأ توجٌهٌلأ ّ مرورا ّ ٌعيّّ أن  فً المرور هذا أهمٌة تكمن
 تسنعى فلأليولنة .أقلألٌمهلأ فً مريية شروط توفٌر من لابي السوق فً مكلأنة لهلأ تكون ورتى السوق، اقتصلأي رك،
 وطننً مطلن، الثنروة انتلأج على احقلألٌ  قيرة تعتبر رٌ .  جيٌية وسلأب  ومن لهلأ فلابي جيٌية نتٌجة إلى وتهيؾ

 .... فقط المستهلكة احقلألٌ  فكرة من تيرٌجٌلأ والتخلص
 SNAT المخطنط فً والمجسية العمرانٌة للتهٌبة الوطنٌة السٌلأسة ظ  فً المرور هذا أهمٌة من بلألرؼ 

 :تيعٌ  إلى رلأجة فً المرور هذا أن  إلا
 وتسنٌٌر لإيارة وطننً مرصني بإنشنلأء التنلأفسنٌة مقتضنٌلأت انعكلأسلأت من بتخفؾ:  اليٌمومة مرور طرٌق عن -

 بلأستعملألهلأ تجيٌيهلأ إعلأية على العم  ب  لهلأ، الكلً النفلأذ ليرجة القصو  الاستعملألات وتفلأيي الطبٌعٌة المواري
 .أخر  مرة
 احقننلألٌ  قبنن  مننن المسننلأعيات تتلقننى المنكمشننة المررومننة احقننلألٌ  فننإن ، والإنصننلأؾ التننوازن مرننور ووفننق -

 التنً احقنلألٌ  هنذ  تجعن  قني اليولنة، تنؤطر  التنً (82)النوطنً الإقلٌمنً التضنلأمن إطلأر فً  المزيهرة الاقتصلأيٌة
 شنبكة وجنوي ضنملأن عنني وبلأحخص. وتنلأفسٌة جلأذبٌة ذات احخر  هً الرضلأري التنموي الرك، عن تؤخرت
 .  الوطن ترا، بلأقً إلى الاقتصلأيٌة النجلأعة خٌرات ونق  تميٌي على قلأيرة للمين عمرانٌة
 و الاقتصنلأيٌة التنلأفسنٌة هنو SNAT النوطنً مخطنط علٌ  ٌقو  الذي الجوهري المرور بؤن القو ، ٌمكننلأ ومن ،

 نفن  فنً والخطٌنر المهن  المرنور لهنذا السنلبٌة الآثنلأر منن جنزء تخفنؾ منهلأ وارية ك  احخر  الثلاثة المرلأور
 الاقتصنلأيٌة للمشنلأرٌ  الخنلأطا والتموقن  للمنواري الكبٌنر الاسنتنزاؾ ظلأهرة من ٌخفؾ اليٌمومة فمرور. الوقت

 الثقن  منن التخفٌنؾ وإلنى جهنة، منن للسنواق المكلأنٌنة الرقعنة منن توسنٌ  إلنى ٌإيي أن  كملأ. والسكنٌة والإيارٌة
 .أخر  جهة من للأقلألٌ  اليٌموؼرافً

 (  للأقالٌم المكانٌة العدالة) وعادلة منصفة أقالٌم نحو  الرابع التوجٌهً المحور - ربعا

 تننوزع لا طرٌقهننلأ عننن التنمٌننة تصننب  إذ الننوطنً، التننرا، ياخنن  تبلأٌنننلأت الإقلٌمٌننة التنلأفسننٌة تخلننؾ
 من  الفنوارق وتعمنق احقنلألٌ ، بعنض رظنوظ منن تزٌني والتنلأفسنٌة الكبر  المين وتريٌ  تؤهٌ  أن إذ بإنصلأؾ،

 ٌبنرز وهننلأ. الإقلٌمنً التهمنٌ  رنية منن والمزٌي النلأف  ؼٌر والوطن النلأف  الوطن فكرة تكر  ب  أخر ، أقلألٌ 
 اسنتيرا  بضملأن الثلأل  للمرور ربٌسً كمعي ( الإقلٌمً الإنصلأؾ مبيأ عن المُعبر) الراب  المرور أهمٌة مي 

 والفنرص الخنيملأت نفن  تنوافر بعننً المكلأنٌنة فلألعيالنة. (83)والتنلأفسٌة الجلأذبٌة معوقلأت من تعلأنً التً المنلأطق
 . البلاي منلأطق ك  فً الازيهلأر فً

                                                           
82
 ورتى التلٌة للواجهة الكبر  المؽلأربٌة بلألمين مرتبط: المؽلأربً السٌلأر الطرٌق هو المؽلأربً الفضلأء لتفعٌ  المقتررة المشلأرٌ  ضمن ومن -

 .السٌلأر الخط مطلأبق وشب  مملأث  خط بواسطة ٌتجسي والذي المؽلأربٌة اليو  ٌخص فٌملأ الريٌيٌة بلألسكة الربط وتطوٌر.السلأر 
 9 8 ص انسبثك، انًشجغ ،(سحًبًَ) ششٌف -83
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 ، ;  ، :  ، ; ، 9 المنواي مرتنو  منن انطلاقنلأ النوطنً للمخطنط واحخٌنر الرابن  المرور يراسة وٌت 
 رٌن  المسنتيامة، وتنمٌتن  الإقلٌ  بتهٌبة المتعلق  1/111 /1  فً المإر  11- 1 القلأنون من 98 ،=  ، > 
 .للمخطط احخر  الثلا  المرلأور ظ  فً مكلأنت  رٌ  ومن مضمون  رٌ  من المرور إلى التطرق ٌت 

 واحقننلألٌ  النسننبً الازيهننلأر ذات احقننلألٌ  بننٌن متزاٌننية تبلأٌنننلأت الجزابننر تعننرؾ: الرابككع المحككور مضككمون -أ
 لتخلننق بٌنهننلأ فٌمننلأ تتفلأعنن  ظننواهر والهشلأشننة فننلألتهمٌ . كننذل  تكننون لكننً المهننيية أو لنفسننهلأ عرضننة المتروكننة
 رضنري اجتمنلأعً: شنكلٌن الهشلأشنة وتكتسً. لآخر جٌ  من وتنتق  متبلأيلة بصورة تتيع  المسلأوئ من رلقلأت
 تبيوا ملأ ؼلألبلأ الرٌفً الوسط فً رٌ  عوابق، ذات والمنلأطق الرٌفً بلألوسط إقلٌمً ومكلأنً الرضري، بلألوسط

 قوتهنلأ منن جنزء منن المفرؼنة والجبلٌنة السنهبٌة خلأصنة المنين نفنوذ خنلأرج تكنون عنيملأ هشة الرٌفٌة الفضلأءات
 فً بٌنملأ. والخيملأت والتجهٌزات التواص  مٌيان فً عجز وضعٌة فً توجي رٌ  الرٌفً، النزوح بسب، الرٌة،
 ضنلأعؾ النذي والرنيٌ  السنرٌ  نموهنلأ بسنب، ولاسٌملأ ،اللامسلأواة فضلأءات المين المين فإن الرضري الوسط
 والخنيملأت الإنتلأجٌنة القواعني تتبن  أن يون للتعمٌنر والمخنلألؾ الهن  السنكن رنية منن وفلأق  السكن على الضؽط

 والتً خلأصة عوابق ذات أخر  ومنلأطق (84)لدقصلأء عرضة كلأملة أرٌلأء ٌجع  مملأ الوتٌرة، نف  والتجهٌزات
 هننذ  كسنر عملٌنة تعننيّ  إذ. العلٌنلأ الهضنلأ، فننً الجٌنو، وبعنض الجبلٌننة احقنلألٌ  كنبعض المعننزو  بطلأبعهنلأ تتمٌنز
 قطٌعنة رنيو  تفنلأيي ولؽنرض. احقنلألٌ  بنٌن الإنصنلأؾ ترقٌنق إطنلأر فنً مسنتيامة لتنمٌنة المفنلأتٌ  أرنيّّ الرلقلأت
 وبجعن  احقنلألٌ ، بٌن الفوارق فجوة بتقلٌص تسم  إقلٌمٌة إجراءات اتخلأذ ٌج، وتفككهلأ الهشة للأقلألٌ  وانفصلأ 
 .الإقلٌمً التضلأمن من علألٌلأ مستو  ٌضمن الجزابرٌٌن لجمٌ  مشتركلأ فضلأء الوطنً الترا، أقلألٌ 

 احفضنن  احقننلألٌ  ٌبنٌن التوزٌنن  لإعنلأية ملابنن  نظنلأ  وإرننيا  اليولنة بتننيخ  الاقلٌمنً الإنصننلأؾ وٌترقنق
 :(85)توفٌر خلا  من وذل  تجهٌزا احق  واحقلألٌ  تجهٌزا

 للتهمننٌ  وطنٌننة خرٌطننة إعننياي خننلا  مننن العوابننق، ذات الرضننرٌة واحرٌننلأء المنننلأطق وإيمننلأج اسننتيرا  -
 موجهنة برننلأم  وضن  تتطلن، والتنً تجهٌنزا ّ احقن  العمرانٌنة المننلأطق بتريٌي تسم  اله  والسكن الاجتملأعً
 سنكنلأت وإنجنلأز الهن  السنكن إزالنة عملٌنة منن انطلاقنلأ. المُهمشنة المننلأطق هذ  فً السكلأن رٌلأة شروط لترسٌن

 علننى الرصننو  العمومٌننة، والصننرة النظلأفننة قصنني تكملتهننلأ أو للأرٌننلأء القلأعيٌننة التجهٌننزات إنجننلأز اجتملأعٌننة،
 جوانبنن  فننً متكلأمنن  انننيملأج ٌكننون أن ٌجنن، أي. ( والثقلأفننة الرٌلأضننة الصننرة، التربٌننة،)  الجملأعٌننة التجهٌننزات
 .والثقلأفٌة والاقتصلأيٌة والاجتملأعٌة التعمٌرٌة:  احربعة

 منن بني لا بن  الجزبنً، إطلأرهنلأ فنً التنمٌة أزمة معلألجة المسترٌ  من أن  إذ الإقلٌمً، بعي  فً الرٌفً التجيٌي -
 خنلا  منن ومتكلأملنة مكثفنة رٌفٌنة رضرٌة علاقلأت فً الرٌؾ علأل  إيراج فٌهلأ ٌت  كلٌة نظرة إلى النطلأق توسٌ 
 تكنولوجٌنلأ وسنلأب  تعزٌنز إلى بلألإضلأفة والتكوٌن، والتربة الصرة و العمومٌة الخيملأت و والتشؽٌ  سكن توفٌر
 جلأذبٌنة تترسنن وبن  الرٌفنً، الوسنط فنً الإقلٌمنً الإنصنلأؾ تجسنٌي إلنى ٌنإيي ممنلأ ،TIC والاتصنلألات الإعلا 
 .SNAT للتهٌبة الوطنً للمخطط الكبر  الرهلأنلأت من ذل  ٌعيّّ والذي. الرٌفٌة احقلألٌ 

 . بهلأ قلأعيٌة خيملأت توفٌر خلا  من فٌهلأ العٌ  احقلألٌ  لقلأبلٌة أسلأسً كرهلأن ٌعيّّ الخيملأت من فلألتمكن ومن ،

                                                           
84
التًٌّنبؽًّرفعهلأّعنّطرٌقّمسعىّميرو ّوخلاقّوهذاّالمسعىّوٌكونّذل ّمنّخلا SNATّّأنّتنمٌةّالميٌنةّتعيّّمنّالرهلأنلأتّاحسلأسٌةّلـّّ-

ّ.إعيايّوتطبٌقّبرام ّطمورةّّمتضمنةّفًّبرنلأم ّسٌلأسةّالميٌنة
65ّّ-62ّصّ،ّالمرج ّالسلأبق،02ّ-10ملرقّالقلأنونّّ-85
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 :SNAT للمخطط الأخرى المحاور ضمن للإقلٌم المكانٌة العدالة محور – ب

 تزٌني الكبر  المين وتريٌ  تؤهٌ  أن إذ بإنصلأؾ، توزع لا التنمٌة لكون احقلألٌ  ياخ  تبلأٌنلأت التنلأفسٌة تلرق -
 منن جيٌنية أشنكلألا ّ وتؽنذي احقنلألٌ  بنٌن الفنوارق فنً تعمق مملأ ظن أخر  رسلأ، على احقلألٌ  بعض رظوظ من

 .الإقلٌمً التهمٌ 

 أولننى، جهننة مننن والتنلأفسننٌة الجلأذبٌننة لخننط الموجنن  أو المقلأبنن  الخننط الإقلٌمننً الإنصننلأؾ مرننور ٌشننك  ممننلأ -
 بننٌن ٌُوّفننق كمنلأ ثلألثننة، جهننة منن الاسننتيامة فنً وٌسننلأه  ثلأنٌننة، جهنة مننن الإقلٌمننً والتضنلأمن للتننوازن وكضنملأنة
 .الإقلٌ  جلأذبٌة مراعلأة م  الوطنٌة والورية الاجتملأعً الانسجلأ 

 التوجٌهٌنة بلألمرنلأور الصنلة ووثٌنق متكلأمن  سنٌلأق فنً الإقلٌمً بلألإنصلأؾ المتعلق التوجٌهً المرور وٌنيرج -
 والجلأذبٌنة التنلأفسنٌة لسٌلأسنة المقلأبن  الإقلٌمً الإنصلأؾ سٌلأسة وتشك  SNAT الوطنً للمخطط احخر  الثلا 
 سٌلأسنة منهنلأ وارنية كن  تشنك (  خٌنلأرات أو أهنياؾ هنً والتنً)  احربعنة التوجٌهٌنة المرنلأور أن رٌ . للأقلألٌ 
 . للتهٌبة الوطنً المخطط قب  من المتبنلأة العمرانٌة التهٌبة سٌلأسلأت ضمن

  للتهٌئة الجهوٌة المخططات – الثانً المطلب

-macro تعمٌرٌننة مننلأكرو مخططننلأت ضننمن خلأصننة أهمٌننة ذات SRAT التوجٌهٌننة المخططننلأت تعننيّّ
urbain، المختلفننة المجننلألات فننً توجٌهننلأت مننن للتهٌبننة الننوطنً المخطننط مضننمون فننً جننلأء مننلأ تفصنن  لكونهننلأ 
 الفننرع)  الواقن  أرض علنى ذلنن  تنفٌنذ وكٌفٌنة(  الثنلأنً الفننرع)  للمنين التعمٌرٌنة الشننبكة ٌخنص فٌمنلأ وبنلأحخص

)  الجهنويّللتهٌبنةّالمخطنط تنفٌنذ أو تطبٌنق مجنلأ  علنى أولا ّ نعنرج أن ٌجن، الضنروري، منن أن  ؼٌر ،(الثلأل 
 (.احو  الفرع

  للتهٌئة الجهوي المخطط تطبٌق مجال -الأول الفرع

 أن ؼٌنر النوطنً، التنرا، ٌعرفهنلأ التنً المكلأنٌنة التنمٌنة لمشنلأك  الرلنو  إٌجنلأي ٌت  التخطٌط طرٌق عن
 تمثن  التنً احقنلألٌ  تريٌني منن لابني لنذا ، للتخطنٌط إطلأرا ّ تكون أن من بكثٌر أكبر الوطنً للترا، المجلألً الرٌز

 وموقن  برجن  الإقلنٌ  كنلأن كلمنلأ رٌ . التخطٌطٌة بلأحقلألٌ  تُعرؾ مريي برج  ولكن للتخطٌط احسلأسٌة الوريات
 منواري جوفن  فنً ٌرتضنن جلأمني وؼٌر رركً رٌز لكون  الاستثملأرات من المزٌي واستقط، جل، كلملأ مثلألٌٌن،
نة احقلألٌ  بٌن التنلأف  إلى ٌإيي مملأ عمرانٌة وتجمعلأت نشلأطلأت سطر  على وٌستقب   .الوطنً للترا، المُكوِّ

 احقنلألٌ  بٌن التنلأف  فً تتمث  الجزابر، فً الجيٌية العمرانٌة التهٌبة لسٌلأسةا علٌهلأ تقو  التً الفلسفة إن
 .وأرسنهلأ المشلأرٌ  وأكبر أه  جذ، بؽرض 11- 1 القلأنون من =9 الملأية طبقلأ ّ وذل  التسعة

 أن رٌن  الجزابنر، فنً  احسنطر، هنذ  كتلأبنة لرني ، الواقن  أرض علنى تتبلنور لن  كفكنرة الإقلٌ  أن ؼٌر
 ولهنلأ إقلٌمٌة ولٌست ولابٌة برام  تعتبر( 8>< و ;;<  ملأبٌن الفترة فً)  الجزابر فً الخلأصة البرام  تجربة
 أن رنٌن فنً. علمٌنة أسن  أو منطقٌنة قلأعنية أٌن  لن  لنٌ  التقسنٌ  هنذا أن كمنلأ للولاٌلأت، الإيارٌة بلألريوي ارتبلأط
  أي ذات  ري فً الإقلٌ  تريٌي حن الإقلٌ ، مفلأهٌ  وتنوع الاقلٌمٌة بمفهو  الصلة وثٌق ارتبلأط لهلأ العمرانٌة التهٌبة
 التهٌبنة مجلأ  فً مريية أهياؾ إلى للوصو  وسٌلة هو ملأ بقير هيفلأ ٌعتبر لا البلي أقلمة أي أقلألٌ  إلى البلي تقسٌ 

 .العمرانٌة
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 التقسنٌ  وأسن  والخصنلأبص، واحننواع، التعرٌنؾ، رٌن  منن الإقلنٌ  إلى تبلأعلأ، سنتطرق، لذل ، وتبعلأ ّ
 .الإقلٌمً

 مننن لكثٌننر المعنننوي الإيرا  مصننلأير بعننض تشننك  والعلمٌننة اللؽوٌننة المعننلأج  كلأنننت إذا: الإقلككٌم تعرٌككف -أولا
( 86)العمرانٌنة للتهٌبنة المصنطلرلأت معجن  فنً وري(  région)  الإقلنٌ  مصنطل  فإن ، والمفريات المصطلرلأت

 احرض، سنط  منن احخنر  احجنزاء عنن تمٌنز  معٌننة مكلأنٌنة بخلأصٌة ٌتمٌز احرض سط  من جزء أن  على
 ورنية عنن عبنلأرة الإقلنٌ  أن " عنلاّ  خلألني أرمني وٌنر . الجنزء ذلن  ضنمن سنلأبية المكلأنٌة الصفة ل  تكون رٌ 
 جنزء كن  وتكلأمن ، تنلأسنق بٌنهنلأ بعضنهلأ من  مرتبطة أجزاء عية من ٌتكون اجتملأعٌة اقتصلأيٌة جؽرافٌة طبٌعٌة
 منن رقعنة عنن عبنلأرة الإقلٌ  R.Minshull ٌقو  بٌنملأ. (87)" ٌإيٌهلأ التً والوظٌفة ، أهمٌت  رس، مكلأن  ل  فٌهلأ

  .(88)أخر  أقلألٌ  من ٌجلأورهلأ عملأ تمٌزهلأ معٌنة بخصلأبص تتس  احرض

 واري مكلأنً رٌز فً المتشلأبهة العنلأصر لبعض تجمٌ  عن عبلأرة هو الإقلٌ  مفهو  أن القو ، وخلاصة
 لهنلأ تعطنً أخنر  صنفة إلٌهنلأ أضنٌفت إذا إلا ذلن  خنلاؾ  خنر شٌبلأ تعنً لا احرض من قطعة عن عبلأرة هو أو

 .الخ.... سٌلأسٌلأ إقلٌمٌلأ أو إيارٌلأ إقلٌمٌلأ أو تخطٌطٌلأ ّ إقلٌملأ أو طبٌعٌلأ إقلٌملأ بذل  وٌصب   خر، مفهو 

 نجني عقلٌنة أسن  علنى مبنٌنة فكرة مجري أو طبٌعٌة ظلأهرة هو ه  الإقلٌ  فً نبر  عنيملأ الأقالٌم  أنواع -ثانٌا
 نظنلأ  أو كنمنوذج الإقلنٌ  ٌنر  النذاتً التفسنٌر. الموضنوعً والتفسنٌر النذاتً التفسنٌر:  الموضوع لهذا تفسٌرٌن
 ووضن  احرض منن معٌننة جهنلأت لفصن  ر  أو الجهلأت من مجموعة ترتٌ، فً منهجٌة أو معٌنة جهة ليراسة
 الإقلنٌ  المخطنط، الإقلنٌ : منهنلأ لدقلنٌ  مفنلأهٌ  عنية ظهرت المنطلق هذا ومن. معٌن هيؾ أج  من نظرٌة ريوي

 كرقٌقنة ذاتن ، رني فنً كنهلأٌة الإقلٌ  ٌر  فهو ذل  عك  فٌر  لدقلٌ  الموضوعً التفسٌر أملأ. الخ...   الإياري
 أو الجؽرافنً بنلألإقلٌ  ٌعنرؾ منلأ وهنو ورسنم ، تشخٌصن  ٌمكنن وشخصنٌت  وريت  ل  طبٌعً كنظلأ  أو موجوية
 .الطبٌعً

 وبتررٌن  أكثنر، أو مرنيية خلأصنٌة فٌهلأ احرض من معٌنة مسلأرة هو التخطٌطً الإقلٌ : التخطٌطٌة الأقالٌم -0
 ٌكنون النذي الإقلنٌ " ذلن  المخطنط الإقلنٌ Clicine(89 ) ٌر  إذ. أكثر أو معٌنة وظٌفة ٌإيي الإقلٌ  فإن الخلأصٌة
 تبنننلأ  الننذي التصننور نفنن  وهننو".   رجمننلأ احكبننر الاسننتثملأرٌة القننرارات ٌضنن  أن ٌسننتطٌ  رتننى واسننعلأ الإقلننٌ 
 وهنً ربٌسنٌة أقنلألٌ  تسنعة منن ٌتشنك  النوطنً التنرا، منن جعن  والنذي 11- 1 القلأنون فً الجزابري المشرع
 الجننو، وأقنلألٌ  والؽربٌنة والوسنطى الشنرقً العلٌنلأ الهضنلأ، وأقنلألٌ  والؽربنً والوسنٌط الشنرقً الشنملأ  أقلألٌ 

 .والكبٌر والؽربً الشرقً

                                                           
86
- Pierre Marlin et Françoise Choay ,Dictionnaire de l’urbanisme et de l’ aménagement,  presses universitaires de 

France ( PUF), 1988, p ;>= 

 
87
 :9.ص ، 1<<  الجلأمعٌة،الإسكنيرٌة، المؽرفة يار الثلألثة، الطبعة ،ّالإقلٌم وأبعاد  التخطٌطٌة، ،(الزوكة خمٌسً) مرمي عني التعرٌؾ هذا وري -

88
  ;9 ص ، 1 11 ،العيي =1 يمشق،المجلي جلأمعة ،التهٌئة منظور من الأقالٌم وعلم الإقلٌم مفهوم ،(يٌلأ،) علً مرمي التعرٌؾ هذا إلى أشلأر -

89
ّ،<111 عملأنّوالتوزٌ ، للنشر الرلأمي يار ،احولى ،الطبعةوتطبٌقٌة نظرٌة الإقلٌمً،دراسة التخطٌطّ،(ثلأبر عٌلأصرة) مرمي التعرٌؾ هذا إلى تطرق -

 <:ّص
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 مننلأطق منن أصؽر أو أكبر تكون منلأطق تريٌي بهلأ ٌقصي(  régionalisation) احقلمة فإن ولدشلأرة،
)  الإقلٌمٌنننة مفهنننو  ٌسنننتخي  بٌنمنننلأ وكفنننلأءة، تنننؤثٌرا ّ أكثنننر فٌهنننلأ التخطنننٌط لٌجعننن  الإياري والتنظنننٌ  الهٌكننن 

régionalisme )القرارات صن  فٌهلأ ٌت  التً الآلٌة كذل  وٌشم  ملأ يولة فً القلأب  الإياري النظلأ  عن للتعبٌر 
 الانتمنلأء مشنلأعر تعزٌنز الإقلٌمٌنة بمفهنو  ٌقصني الاجتملأعً الصعٌي وعلى ،(90)سٌرهلأ وقنوات النظلأ  هذا ياخ 

 .(91)إلٌهلأ ٌنتمون التً لدقلٌ  والجملأعلأت احفراي عني والولاء

 أصنؽر إيارٌنة ورنيات ومنن الولاٌنلأت فً متمثلة تخطٌطٌة إقلٌمٌة وريات من تتشك  وهً: الإدارٌة الأقالٌم -1
 فنروع الإيارات حن التنموٌة الخطط وتنفٌذ إعياي عملٌة سهولة فً احقلألٌ  من النوع هذا وٌتمٌز البليٌلأت، وهً

 التنمٌننة خطنط ومتلأبعننة تنفٌنذ علننى وتعمن  مسننتوٌلأتهلأ، بمختلنؾ الإيارٌننة احقنلألٌ  مراكننز فنً متوطنننة النوزارات
 الوقت توفٌر على تسلأعي الإيارٌة الوريات نجي وبلألتلألً ،(92)جيٌية إيارات إلى ملأسة رلأجة وجوي يون الإقلٌمٌة
 إلننى بلألإظلأفننة أننن  احقننلألٌ ، مننن النننوع هننذا علننى ٌإخننذ أننن  إلا. الإقلٌمٌننة التنمٌننة مجننلأ  فننً والمننلأ  والجهنني

 المسنتوٌلأت فنً التخطنٌط هٌبنلأت بنٌن والرأسنً احفقنً التنسنٌق ترقٌنق صنعوبة فٌهنلأ، المستشنرٌة البٌروقراطٌة
 إلى ٌإيي مملأ مريي، بشك  ذل  وضوح وعي  الهٌبلأت هذ  واختصلأصلأت أيوار تياخ  بسب، المختلفة الإقلٌمٌة
 .الهٌبلأت هذ  بٌن واحزملأت الصراعلأت ظهور

 احقنلألٌ  تصننٌؾ عنني منإخرا ّ ظهنرت التنً احقنلألٌ  أننواع أرني وهو :المتروبولٌتانً الإقلٌم أو الكبٌر الإقلٌم -2
 بلألعلاقنلأت للمنين الجؽرافنً الرٌنز ٌتنياخ  أٌنن ،conurbation الرضنري التمنيي بظنلأهرة خلأصنة تُعرؾ التً

 المخططنلأت منن خنلأص نمنط وتسنٌٌرهلأ إيارتهنلأ تتطلن، كبٌنرة فضنلأبٌة مسنلأرلأت بٌنهنلأ فٌمنلأ مُشنكِلة لهلأ الوظٌفٌة
 وهنرن أو الكبر  الجزابر لإقلٌ  بلألنسبة الرلأ  هو كملأ ،SDAAMالكبر ّ الرواضر فضلأءات لتهٌبة التوجٌهٌة
  1/111 /1  فنً المنإر  11- 1 القنلأنون منن 1: للمنلأية طبقنلأ الكبنر  عنلأبة أو الكبر  قسنطٌنة أو الكبر 
 إلنى احولنى بلأليرجنة ترجن  (93)الاسنتقطلأ، بظنلأهرة احقلألٌ  هذ  وتتمٌز المستيامة وتنمٌت  الإقلٌ  بتهٌبة المتعلق
 مركنز علنى ٌشنم  الإقلنٌ  كلأن إذا رٌ  ترتوٌهلأ، التً المين ونوع رج  وإلى المجلأ ، هٌكلة فً ويورهلأ وزنهلأ

 ذات الاسننتقطلأ، خلأصنٌة أن نقنو  أن وٌنبؽنً. العلأصنمة كنإقلٌ  مسنتقط، مرلألنة لا سنٌكون فإنن  كبٌنر رضنري
 على ٌرتوي الرضري المركز كلأن فكلملأ تقيمهلأ، التً الخيملأت ومستو  الرضرٌة المراكز برج  وثٌق ارتبلأط
 .إلٌ  المنتمً الإقلٌ  استقطلأ، زاي راقٌة خيملأت
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 أعنلا ، المنذكورة للأقنلألٌ  المختلفة التصنٌفلأت على بنلأءا الإقلٌ ، خصلأبص تريٌي ٌمكن  الإقلٌم  خصائص -ثالثا
 :ٌلً كملأ

 فٌهنلأ ٌشنترط ولا(  احرض هنذ  لمسنلأرة مرنيي شرط يون)  مسلأرة ل  احرض سط  من معٌن جزء هو الإقلٌ -
 ٌكون وقي منتظملأ ّ ؼٌر شكلا ٌكون وقي يابرٌلأ، أو ومستطٌ  أ مربعلأ أي منتظملأ ٌكون فقي (94)معٌن هنيسً شك 
 .كبٌرا ّ أو صؽٌرا ّ رٌزا ّ

 ... صرراوٌلأ سهبٌلأ، تلٌلأ، إقلٌملأ ّ من  لتجع  أجزاء  بٌن والتشلأب  بلألتنلأسق الإقلٌ  ٌتمٌز أن-

 بنلألإقلٌ ، الموجنوية والصننلأعٌة الطبٌعٌنة الثنروات اسنتثملأر علنى القلأير السكلأن من احينى الري الإقلٌ  ٌض  أن-
 .(95)الإقلٌ  نف  لسكلأن البشرٌة الانتملأءات مختلؾ بٌن بشري وتفلأه  بتنلأسق الإقلٌ  ٌتس  أن ٌج، كملأ
 بنإرة علنى الإقلنٌ  ٌتوفر أن على القلأبمة، الإيارٌة الريوي م  تتفق أن ٌمكن ل ،والتً ريويا الإقلٌ  ٌتضمن أن- 

 السنكلأنٌة ارتٌلأجنلأت تنوفٌر فنً فعنلأ  بشنك  وتسنلأه  الإقلنٌ ، لسنكلأن رج  أكبر تجم (  إقلٌمٌة علأصمة) مركزٌة
 .والملأيٌة والتنظٌمٌة الخيمٌة
 إلنى البلاي تقسٌ  عملٌة فً توظؾ مسبقلأ ّ متوفرة نمطٌة مكلأنٌة نملأذج هنلأ  لٌ : الإقلٌمً التقسٌم أسس - رابعا
 علنى تنت  جوهرهنلأ فنً فلألعملٌنة احؼنراض، لكن  صنلأل  للنبلاي وارني تقسٌ  هنلأ  لٌ  بلأحرر  أو متعيية أقلألٌ 
 تولٌفلأتهنلأ تإلنؾ التنً احجنر، قوالن، شنك  فً تكون صؽٌرة مسلأرٌة وريات من انطلاقلأ والتركٌ، البنلأء أسلأ 

 الولاٌة الصؽر  الإيارٌة احقسلأ  علأية تمث  ، الثلأبتة الصؽر  الوريات وهذ  مختلفة، أبنٌة المختلفة وتركٌبلأتهلأ
 .والبليٌة

ُّ اتصلألا ّ ٌتص  الإقلٌ  معلأل  تريٌي إن  البعني ٌُعنيّّ فنلألإقلٌ  ترقٌقهلأ، المراي العمرانٌة التنمٌة بؤؼراض وثٌقلأ
 .نطلأق  فً رلهلأ ٌُرجى التً المشكلات من لعيي المكلأنً

 علأصنمة إقلنٌ  لكن  ٌكنون أن(96)أهمهلأ والتً المعطٌلأت من جملة تترقق أن الإقلٌمً التقسٌ  فً وٌتطل،
 ٌرتر  أن وعلى .أنرلأبهلأ جمٌ  من إلٌهلأ الوصو  لٌسه  المنطقة وتتوسط الإقلٌمٌة، للرٌلأة مركزا ّ تكون إقلٌمٌة،
 .المرلٌة والتقلألٌي الإقلٌمٌة بلألمشلأعر ٌتعلق ملأ ك  التقسٌ 

 لٌسننت الرجنن ، متوسننطة أقننلألٌ  تكننون أن احنسنن، أن ؼٌننر لدقلننٌ ، مرننيية مسننلأرة هنننلأ  لننٌ  وللعلنن ،
 التوزٌن  كفلأٌنة منن وتقلن  الإيارة، تكنلألٌؾ ترفن  برٌن  جنيا ، كبٌنرة ولٌسنت التننوع، ٌنقصهلأ برٌ  جيا ّ صؽٌرة

 .الإمكلأن قير الرج  فً متكلأفبة تكون أن ٌسترسن ولذل  والاتصلأ ،

 

   التهٌئة مخططات وفق تنظٌمها وإعادة العمرانٌة الشبكة تشكل متمح -الثانً الفرع

 والتنً للمنين، العمرانٌنة الشنبكة علنى القلأبمنة الرضنرٌة البنٌة هً البليٌة فوق ملأ التعمٌر يعلأب  أه  من
 .الوطنً الترا، لمجلأ  الكلً إطلأر فً للميٌنة المكلأنٌة الوظٌفة تعطى خلالهلأ من
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 << ص السلأبق، المرج ّ،(بركلأنً) الزهراء وفلأطمة( ؼضبلأن بن) فإاي: وأٌضلأ ّ  .;; ،ص 1<<  السلأبق، المرج ّ،(الزوكة خمٌسً) مرمي -
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 ،(أولا) العمرانٌنة الشنبكة ملامن  إلنى بنلألتطرق الخلنؾ إلنى بنظنرة للمنين العمرانٌنة الشبكة يراسة وٌت 
 (.ثلأنٌلأ) SRAT والتعمٌر للتهٌبة الجهوي المخطط أركلأ  مضمون وفق احملأ  إلى وبنظرة

  العمرانٌة الشبكة تشكل متمح -أولا

 بن  الرلأضنر، الوقنت فنً ونتلمسنهلأ نعٌشنهلأ التنً الكثلأفنة بهنذا تعنرؾ تكنن لن  الجزابرٌنة المين شبكة إن
 أنن  ؼٌنر. الشلأسنعة الجزابنر أرض علنى المتعلأقبة الرضلأرات لمجم  علأكسة ومر ة شبكة ملام  شك  فً كلأنت
 . سبقت  التً والفترة الفرنسً للارتلا  الرقبة أو الفترة: وهملأ أسلأسٌتٌن فترتٌن إلى تقسٌمهلأ ٌمكن

 فنً نقسنمهلأ أنن  إلا القيٌمنة الجزابنر عمنر منن طوٌلنة مررلنة هً الفرنسً  الاحتتل قبل ما الحقبة أو الفترة -أ
 .العثملأنٌة العربٌة الرقبة و الروملأنٌة احملأزٌؽٌة الرقبة:  وهملأ أسلأسٌتٌن مررلتٌن إلى منهجً إطلأر

 تفلأعنن  إطننلأر فننً الجزابننر أرض علننى واحمنن  احجنننلأ  مننن الكثٌننر تعلأقبننت :الرومانٌككة الأمازٌلٌككة الحقبككة -0 
 هننذ  أهنن  أن إلا. احمننلأزٌػ احصننلٌٌن السننكلأن إلننى بلألإضننلأفة المتوسننط، احبننٌض البرننر بوتقننة فننً الرضننلأرات
 للمنين العمرانٌنة للشنبكة احولنى احنوٌنة منينهلأ شنكلت التنً الروملأنٌنة الرضنلأرة هنً الإطنلاق على الرضلأرات
 . armature urbaine الجزابرٌة

 عسننكرٌة ومراكننز قننلاع لننذل  وأنجننزوا مرضننة عسننكرٌة احولننى الرومننلأن المنطلقننلأت كلأنننت فبعننيملأ
 مينٌنة وؼلأٌنلأت أهنياؾ إلنى ترولنت احمنلأزٌػ، احهنلألً قبن  منن مرتملنة مقلأومة ك  ضي بهلأ لٌترصنوا رصٌنة،
 أثلأرهنلأ تنزا  لا التنً المنين أجمن  فشنٌيوا الجزابنري، بلألوسنط الإعجنلأ، يابرة فً الروملأن وق  عنيملأ رضرٌة
 التخطننٌط بؽننرض الوقننت ذلنن  فننً المعمننلأرٌٌن المهنيسننٌن وأشننهر أمهننر اسننتقيموا رٌنن  الآن، رتننى موجننوية

 شننملأ  الياخلٌننة المنننلأطق وفننً السننلأر  الطننو  علننى الجزابننر فننً الروملأنٌننة المننين إنشننلأء تنن  رٌنن  والتصننمٌ ،
 المنين هنذ  أرجنلأ  وقنيرت. (97) المتوسنط احبنٌض البرنر فنً تصن، التنً احنهنر رنواؾ وعلى  العلٌلأ الهضلأ،
 شننبكة مجملهننلأ فننً المننين هننذ  شننكلت رٌنن  ،(98)الوارننية الميٌنننة فننً نسننمة 11.111 و 111.: مننلأبٌن السننكلأنٌة
 . مينٌة وأخر  عسكرٌة أهياؾ ذات عمرانٌة

 الجزابنر فنً العمرانٌة الشبكة انتعشت إذ ،إسلامً منشؤة ذات مين بياٌتهلأ كلأنت العثمانٌة  العربٌة الحقبة -1   
 نمننط علننى القلأبمننة احخننر  المننين وتوسننٌ  الجيٌننية المننين مننن الكثٌننر بإنشننلأء الإسننلامٌة العربٌننة الفتورننلأت منن 

 .الإسلامٌٌن والفق  الشرٌعة فلسفة من ورورهلأ ومضمونهلأ كٌلأنهلأ مستمية الإسلامٌة، العربٌة الرضلأرة

 ركمننت التننً الإسننلامٌة الننيوٌلات تعلأقنن، منن  الإسننلامٌة العربٌننة المنشننؤة ذات المننين عننيي تزاٌنني وقنني
 والمنننرٌنٌٌن والمورنننيٌن، والمنننرابطٌن، والرمنننلأيٌٌن، والصننننهلأجٌٌن، واحؼلألبنننة، الرُسنننتمٌٌن منننن الجزابنننر،

                                                           
1ّ -  ص ،ّالسلأبق المرج  ،الجزائر فً التحضر وإشكالٌة العمرانٌة التهٌئة ،(التٌجلأنً) بشٌر -97

98
 ميٌنة)  إٌكوسٌو  ،( بجلأٌة)  صلألياي ،( جٌج )  إٌجٌلجٌلً ،( عنلأبة) هٌبورٌجٌو :  أهمهلأ السلأرلً الشرٌط عبر روملأنٌة ومين مستوطنلأت عية أقٌمت -

 تلمسلأن) وبوملأرٌلأ ،( سطٌؾ)  سٌتٌفٌ  وّ،( جمٌلة) كوٌكو ... ،(  قسنطٌنة)  سٌرتلأ:  أهمهلأ الياخ  فً أخر  روملأنٌة مستوطنلأت إلى بلألإضلأفة( . الجزابر
 التهٌئة ،(التٌجلأنً) بشٌر أنظر المعلوملأت من لمزٌي... وؼٌرهلأ(  تبسة) وتبٌلٌ (  تٌمقلأي)  وتلأملأجويي ،( خنشلة)وملأسكولا ،( اهرا  سوق)  تلأفٌر  ،(

 > ص ،السلأبق المرج  ، الجزائر فً التحضر وإشكالٌة العمرانٌة
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 علأشنت  النذي السٌلأسنً الاسنتقرار عني  بسب، مجلألً اللاتوازن بظلأهرة المررلة هذ  تمٌزت وقي. (99)والزٌلأنٌٌن
 .الؽر، فً المرٌنٌة و الشرق فً الرفصٌة اليولتٌن بٌن القلأب  الصراع وأهمهلأ المتتلألٌة الصراعلأت نتٌجة البلاي

 تمٌننزت البرننر، مننن بلأحسننلأطٌ  القننلأي  الصننلٌبً الؽننزو ضنني كرملأٌننة الجزابننر إلننى العثمننلأنٌٌن وبمجننًء
 الاقتصنننلأيٌة المجنننلألات شنننتى فنننً الإقلٌمنننً مرٌطهنننلأ فنننً تُنننإثر رضنننري طنننلأب  ذات بمنننين العمرانٌنننة الشنننبكة

 السنلأرلٌة المين من وتتكون الوطن من الشملألً القس  فً ٌنرصر العمرانٌة الشبكة تموق  أن ؼٌر. والاجتملأعٌة
 تلن  خنلا  العمرانٌة الشبكة فً بُنٌوي خل  وجوي ٌعنً مملأ احخر ، الياخلٌة المين يون السلأر  من القرٌبة أو

 .القيٌمة الجزابر عمر من الرقبة

 موجويا كلأن رلألٌلأ الموجوية الجزابرٌة العمرانٌة للشبكة العلأ  الإطلأر إن الفرنسً  الاحتتل حقبة أو الفترة -ب
 المسنتعمرٌن مسنلأهمة ننكنر أن ٌنبؽنً لا ولكنن الجزابنري، احصن  ذات المين فً متمثلا الفرنسً الارتلا  قب 
 ٌمكننن ولا وجلٌننلأ واضننرلأ ّ الفرنسننً الكولونٌننلألً التننؤثٌر أن رٌنن  بننلألجزابر، للمننين العمرانٌننة الهٌكلننة تنمٌننة فننً

 مشنتملاتهلأ خنلا  ومن بهلأ المين تموض  خلا  من العمرانٌة الشبكة يراسة وٌت . وعلمٌلأ أكلأيٌمٌلأ عن  إلتؽلأضً
 .وقر  مين من

 تكرٌسنلأ ّ وذلن  ، النوطن بنلأقً يون بلألشنملأ  الفرنسنً المسنتعمر اهتمنلأ  كنلأن لقني: العمرانٌكة الشكبكة تموضع -0
 التنً بلألكٌفٌنة بياٌنة فنً للمنين العمرانٌنة الشنبكة تنظنٌ  تن  رٌن . النلأفعنة الؽٌنر والجزابنر النلأفعنة الجزابر لفكرة
: الفرنسنً الإقتصنلأي شنبكة خيمنة فنً الجزابرٌنة المنين شنبكة جع  بؽرض بلألموانا، وتنتهً المنلأج  من تنطلق
 وقني. (100)الجزابنر إلى فرنسلأ من مصنعة ومواي. فرن  إلى الجزابر من احولٌة للمواي والتوزٌ  النق  خلا  من

 جنوهر تعتبنر وبلألتنلألً الوقنت، عبنر متؽٌنرات منن شنلأهيت  منلأ بنلألرؼ  احسلأسنٌة بمكونلأتهنلأ الشبكة هذ  ارتفظت
 .الربٌسٌة وبنٌتهلأ الجزابر فً العمرانٌة الشبكة التنظٌ 

 كبننرج شنطرنجً نمنط ذات للمنين جيٌنية رضنرٌة ورنيات إنشنلأء فنً وتتمثن : العمرانٌكة الشكبكة مشكتمتت -1
 وسنك  برٌنة طنرق منن احسلأسنٌة بلألهٌلأكن  وتنيعٌمهلأ .إلنخ... بلعبنلأ  وسنٌيي وسنطٌؾ( 101)وبلأتننة  بوعرٌرٌ 
 أسنوار خنلأرج المنين هنذ  إرنيا  ت  وقي. (102)احرٌلأؾ من جلهلأ استقط، جزابرٌة بؤٌلأيي كلهلأ أنجزت ، ريٌيٌة
 المنين أهمٌة فٌ  تراجعت جيٌي وعمرانً رضري نسٌ  تشك  التلأرٌخٌة الرقبة تل  من وانطلاقلأ ّ .القيٌمةّالمين
 فنً كبنر  عنلأٌنة الجيٌنية المنين علنى المسنتعمر أضنفى وقني .ؼربنً رنيٌ  نمنط ذات بؽٌرهلأ واستبيالهلأ العتٌقة

 التنظنٌ  ٌخنص فٌمنلأ فرنسنلأ عبقرٌنة تعكن  إنهنلأ ” بشؤنهلأ ٌقو  ” Prost “ الفرنسً المهني  جع  مملأ التخطٌط

                                                           
 صلأل :  أنظر المعلوملأت من وللمزٌي...،وتن  والمسٌلة ، والمنصورة ، تٌهرت ميٌنة نذكر الاسلامٌة العربٌة النشؤة ذات العيٌية المين بٌن ومن -99

ّ                                                               ٌلٌهلأ وملأ  > ص ،9 11 الجزابر، الثقلأفة، وزارة ، والتوزٌ  للنشر اليٌن بهلأء يار ،العربً الملرب تراث فً رحلة ،( شرٌؾ بن) مرٌلأنة و( شلأو )

100
 الترا، على للهٌمنة:  عسكري هيؾ و الفرنسً الاقتصلأيٌة لخيمة:  تنموي هيؾ: هيفٌن ترقٌق إلى تهيؾ الرقبة تل  فً العمرانٌة الشبكة أٌ انحمٍمخ -

 .ويابمة مستمرة بصفة الوطنً
101
 مقرهلأ الكلأبن الاستشلأرٌة اللجنة قررت أن بعي وذل  نلأبلٌون، عن الصلأير =9=  سبتمبر 1  فً المإر  المرسو  طرٌق عن بلأتنة ميٌنة تؤسست -

 بن) مرٌلأنة و( شلأو ) صلأل :  أنظر .وقسنطٌنة سطٌؾ تبسة، بسكرة، مرلأور على الاستراتٌجً لموقعهلأ نظرا مستقبلٌة ميٌنة بلأتنة جع  بقسنطٌنة

 .ٌلٌهلأ وملأ : 1 ص ،(شرٌؾ
 

102
 عييه  قير والذي  نذا  الجزابرٌٌن السكلأن مجموع من% : ٌتجلأوز لا كلأن ،81=  سنة فً ،( الرضرٌٌن أي) الجزابرٌة المين سكلأن فإن ولدشلأرة -
 السلأبق المرج  ،الجزائر فً التحضر وأشكالٌة العمرانٌة التهٌئة ،(التٌجلأنً) بشٌر:  أنظر... رٌفٌٌن الجزابرٌٌن سكلأن أص  أي... نسمة ملاٌٌن( 8) بثلاثة

 < ص.
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 المجتمنن  واضننعتلأ للمننين العمرانننً التخطننٌط عبننر الؽربٌننة القننٌ  تشننكلت طرٌقهننلأ وعننن .(103)”السننلٌ  والتفكٌننر
 .وثقلأفت  قٌم  عن المتواص  الاؼترا، من رلألة فً الجزابري

 
 المإسسنلأت ضنمن الجزابنري الشنع، إيمنلأج منظنور منن جيٌني بتصنور =:<  قسنطٌنة مشروع وجلأء
 بإعلأية( 104)القلأبمة المين توسعة خلا  من سنوات( :) خم  ظرؾ فً نسمة ملٌون إسكلأن لإعلأية الاستعملأرٌة،

 فنً احوربنً الننمط وفنق أخنر  وإنشنلأء أجنزاء بتهنيٌ  القلأبمنة المنين فنً العمرانٌنة احنسنجة منن أجنزاء تشكٌ 
  .العلٌلأ الهضلأ، منلأطق فً وبلأحخص العمرانٌة الشبكة وتكثٌؾ تيعٌ  بؽرض  جيٌية مين إنشلأء م  اؼلبهلأ.

 السنهو  عبنر الريٌيٌنة السنك  وخطوط الطرق امتياي على الفرنسً النمط على عيٌية قر  أنشبت كملأ
 ألننؾ إنشننلأء علننى قسنننطٌنة مشننروع نننص وقنني (. الكولننون) المعمننرٌن لتننوطٌن الجزابننري الشننملأ  فننً الخصننبة
 لتوقٌؾ مرلأولة فً استعملأري منظور من والميٌنة الرٌؾ بٌن للعلاقة جيٌي تصور لتريٌي رٌفً مجم  )111 (
 علنى وطنوق رصنلأر فرض لؽرض مرتشيا( 111 ) ألؾ إنشلأء ت  كملأ. الرضرٌة المراكز نرو الرٌفً النزوح
 .(105)الكبر  الجزابرٌة الثورة

 المررلننة علننى المسننجلة والربٌسننٌة احولننى الملارظننة :الإشككتراكٌة الحقبككة خككتل للمككدن العمرانٌككة الشككبكة - ج
 فً( صلأيقة وبنواٌلأ) الجزابرٌة السلطلأت قب  من المبذولة المجهويات رؼ  أن  هو الإستقلا ، بعي ملأ الاشتراكٌة

 خلالن  منن ٌنت  النذي المسنتو  إلنى بعني تصن  لن و مكتملنة وؼٌر نلأقصة ظلت العمرانٌة الشبكة فإن المجلأ ، هذا
 التنمٌننة وتوزٌنن  نشننر خلالهننلأ مننن التننً بلألكٌفٌننة الننوطنً، التننرا، مجمنن  علننى عمرانٌننة كورننيات المننين توزٌنن 
 إلنى مقسنمة كلأنت الشبكة أن إذ. مُفعّ  شبكً تنظٌمً هٌك  وفق اقتصلأيٌة جيو  وذات وعلأيلة متوازنة بطرٌقة

: 

 .الاقتصلأيي العمران منطق على وقلأب  الوطن من الشملألٌة الجهة فً ٌق  المين من وكثٌؾ منظ  جزء -

 بعني تصن  لن  منهنلأ الكبٌنرة ورتنى ومتوسنطة صنؽٌرة أؼلبهلأ مين من مكون الوطنً الترا، من البلأقً الجزء - 
 .ٌج، كملأ مرٌطهلأ على تإثر لكً الررجة الكتلة إلى

 مسنتقطبة (106)الجزابنر ميٌننة فنً متمثلنة النرأ  وضنخلأمة بمركزٌنة العمرانً،أٌضنلأ ، الهر  ٌتمٌز كملأ  
 والمنين العمرانٌنة للشنبكة المهٌكلة المتروبولٌتٌة المين وقلة. وؼٌرهلأ والخيملأتٌة الاقتصلأيٌة النشلأطلأت لمختلؾ

                                                           
 السلا  عبي:  وأٌضلأ >9ّص ،1111 ،9  عيي ،والتنمٌة للتيقٌق المؽربٌة المجلة  ،"بالملرب والتعمٌر التراب إعداد سٌاسة تقوٌم"،(لبكر) رشٌي -103

،1118ّ الربلأط، القل  يار احولى، الطبعة ،والتعمٌر الوطنً التراب إعداد فً محاضرات ،( شكرة) والرلأج  .  1  ّص  ،المرج ّالسلأبق ،(المصبلأرً)

 88 ص

 11 ص السلأبق، المرج  ،الجزائر فً التحضر وإشكالٌة العمرانٌة التهٌئة ،(التٌجلأنً) بشٌر -104

19ّّص ،المرج ّنفس  -105

 ،9  ،عييوالتنمٌة للتيقٌق المؽربٌة المجلة،" والإقلٌمً الوطنً المنظور فً الحضري التلٌٌر:  لجزائر فً الكبرى المدن" ،(لعروق) الهلأيي مرمي -106

                                                          :=8 ص ،1111
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 المتوسننطة المننين مننن معتبننرة قلأعننية تواجنني و العمرانٌننة طبقلأتهننلأ مختلننؾ بننٌن الواضنن  الانرننيار منن  الجهوٌننة،
 .(107)والصؽر 

 كخٌنلأر ٌبيوا كلأن والذي)  الفترة تل  فً المتب  الخٌلأر إلى للمين العمرانٌة الشبكة فً الخل  هذا وٌرج 
 المنطننق علننى التركٌننز تنن  رٌنن  العمرانننً، التخطننٌط مجننلأ  فننً(  الجزابننر عمننر مننن المررلننة تلنن  فننً صننرٌ 

 والبلنيٌلأت والنيوابر الولاٌنلأت منهنلأ اسنتفلأيت التنً المتتلألٌنة الإيارٌنة الترقٌنلأت علنى القنلأب  العمراننً الاجتملأعً
 والاجتملأعٌة الإيارٌة الخيملأت تقرٌ، فً أسلأسلأ متمثلة معتبرة اجتملأعٌة نتلأب  ترقٌق إلى ذل  أي  مملأ الجيٌية،

 تتجنلأوز مسنلأرة علنى الوطنٌنة الثنروة تشنتت إلنى أي  أنن  ؼٌنر. الجزابنري التنرا، كلأمن  فنً منواطنٌن كن  إلى
 علنى الصنؽٌرة للمنين الرجمٌنة الفبنلأت تؽلٌن، من . ( بؤكملهنلأ قلأرة مسلأرة تعلأي  والتً) 1كل  ملٌون 1,8 مسلأرة
 الرجن  إلنى بلألوصنو  تجمٌعهنلأ وعني  النمنو طلأقنلأت تشنتت إلى أي  مملأ للمين الهرمً التنظٌ  فً الكبٌرة المين
 فنً( التشنتت ولنٌ ) التركٌز تتطل، العمرانً الاقتصلأيي والمنطق الركمة أن رٌ  .اقتصلأيٌلأ المطلو، الررج
 وظننلأبؾ ذات عمرانٌننة شننبكة بٌنهننلأ مننلأ فننً لتكننوّن للمننين الكبٌننر وبننلألرج  الننوطنً، التننرا، مننن مرننيية أمننلأكن

 .الوطن أرجلأء كلأم  على وصرٌرة متوازنة بطرٌقة التنمٌة وتوزٌ  نشر عملٌة تسه  اقتصلأيٌة

 مخططننلأت فننً الإقتصننلأيي التنظننٌ  يون الإياري التنظننٌ  علننى التركٌننز(  المررلننة أخطننلأء مننن) وتعننيّّ
. والجننو، العلٌنلأ الهضنلأ، فنً جهوٌنة علأصنمٌة تنوازن مين بروز ع  العم  إؼفلأ  وبلألتلألً الركومة، وبرام 
 إقلنٌ  رٌ  .التفلأضلً للتعمٌر يع  أو النلأفعة الؽٌر والجزابر النلأفعة الجزابر لفكرة أكثر وتعمٌق تكرٌ  ث  ومن

 السنلأر  وبنلأحخص ممنتص كنإقلٌ  منن  فتجعن  والتنلأفسنٌة (108)التراكمٌة بمٌزات  الوطن بلأقً على ٌنفري الشملأ 
 مختلننؾ فنً احسنني نصنٌ، علنى تسننتروذ الجزابنر وبنلأحخص احربعننة المتروبولٌتٌنة احربعنة المننين رٌن  منن ،

 .(109)الإياري المستو  على المبرمجة والبرام  المشلأرٌ 

 عمرانٌنة وتنمٌنة تهٌبنة( وبلأمتٌنلأز) عرفنت الاشنتراكٌة مررلتهنلأ فنً الجزابنر بنؤن القو  ٌمكن وبلألتلألً،
 تعتمني التنً الصنؽر  المنين انتشنلأر ذلن  علنى والنيلٌ . اقتصنلأيٌة عمرانٌنة وتنمٌنة تهٌبة رسلأ، على اجتملأعٌة
 وتوجٌن  لإيارة أكثنر تصنل  هنً التنً الكبٌنرة المنين منن بني . التخطنٌط فنً أسلأسنٌة كؤياة المرلٌة التنمٌة علٌهلأ
 . الجهوٌة التنمٌة

 
 للتهٌئة الجهوٌة المخططات وفق العمرانٌة الشبكة تنظٌم إعادة -ثانٌا

 القصنور لمعلألجنة SRAT للتهٌبنة الجهوٌة المخططلأت ل  وتفصٌلا  SNATللتهٌبة الوطنً المخطط جلأء
 تتمٌنز والتنً .الجزابنر عمنر من المختلفة التلأرٌخٌة احرقلأ، خلا  للمين العمرانٌة الشبكة عرفت  الذي الملروظ
 ضنخ علنى قنلأيرة ؼٌنر قنوات وجوي م  الوطن، بلأقً مستو  على والضعؾ الشملأ  مستو  على الشبكة بكثلأفة

 .والجنو، العلٌلأ الهضلأ، إلى الشملأ  من الوطن خٌرات وإٌصلأ 

                                                           
107
% ;< نسبة ترت  مجتمعة والمتوسطة،فهً الصؽر  المين طلأب  علٌهلأ ٌؽل، الجزابرٌة العمرانٌة الشبكة فإن >=<  لسنة السكلأنً التعياي برس، أن  إذ -

 التجمعلأت مجموع من% 9 نسبة سو  نسمة 11.111  عن سكلأنهلأ عيي ٌزٌي التً الكبر  للمين ٌتر  لا الرضرٌة،وبذل  التجمعلأت عيي مجموع من

 .الرضرٌة

108
 علأ  تنظٌمهلأ أعٌي و >>=  علأ  أنشبت التً العلأصمة الجزابر جلأمعة هً ورٌية جلأمعة العلألً التعلٌ  قطلأع مٌيان فً الجزابر ورثت الاستقلا ، بعي -

 .أٌضلأ ّ الملأيي والؽٌر الملأيي الجلأن، من وؼٌرهلأ المرضوضة احقلألٌ القلأب ّبٌنّ الاختلا  ٌبٌن مملأ. ( <1< 
109
 الاتصلألات وتٌرة من %  :9ّو احطبلأء من %  91 و المضلأفة القٌمة من %  = و  للبلاي الرضر سكلأن من %   :1 العلأصمة بلألجزابر ٌرتكز -

 برس، وذل .الوطنً المستو  على احو  هو هلأ  صنلأعً مركز أنهلأ على علاوة الراقً، الثلأل  القطلأع خيملأت كلأفة الجزابر بميٌنة ٌتوطن كملأ. الهلأتفٌة
 .>=<  لسنة السكلأنً التعياي
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 جيٌني بمنطنق للتهٌبنة، النوطنً المخطنط منن الثنلأنً المرور برس، العمرانٌة، الشبكة تنظٌ  ٌعلأي ومن ،
 للمنين الاجتمنلأعً وبنلألمنطق الكبٌنرة، والمنين الجهوٌة العواص  ٌخص وهو الاقتصلأيي العمرانً المنطق وهو

 تننيرج ٌتشننك  ممننلأ. المتوسننطة للمننين بلألنسننبة اجتمننلأعً – اقتصننلأيي عمرانننً مننزيوج وبمنطننق ،(110)الصننؽٌرة
 منن >9 المنلأية) واجتملأعٌنلأ اقتصنلأيٌلأ المضنلأفة والقٌمنة الثنروة بإنشنلأء الإقلٌمنً يورهنلأ الميٌننة فٌن  تلع، هرمً
 متعنيية، أو مزيوجنة أو أرلأيٌنة كلأننت سنواء معٌننة وظٌفنة الشبكة ياخ  ميٌنة لك  ضبط فٌت ( . 11- 1 القلأنون
. العمرانٌة الشبكة من وموقعهلأ رجمهلأ برس، وذل  الميٌنة، ياخ  البنلأٌلأت وتوزٌ  لضبط بلألنسبة الرلأ  هو كملأ

 أجن  منن ومننظ (  11- 1 القنلأنون منن >8 المنلأية)  ومننظ  متشنلأب  عمراننً نظنلأ   مجموعهنلأ فً تشك  والتً
 منطقة أقصى إلى الوطن من الشملألً القس  ٌعرفهلأ التً والاقتصلأيٌة العمرانٌة واليٌنلأمٌكٌة التنمٌة ونشر توزٌ 
 ...وصرٌ  سلٌ  بشك  الجزابري الجنو، فً

 كلأمن  مسنتو  علنى بعنيهلأ و الوارنية، الجهنة مسنتو  علنى للمنين العمرانٌنة الشنبكة إلى نتطرق ومن ،
 .أفقً إطلأر فً الجهلأت

 الشنبكة تنظنٌ  إعنلأية علنى 11- 1 القنلأنون منن =9 المنلأية تننص الجهكوي  المسكتوى علكى العمرانكً الشكبكة -أ
 الننوطنً للتننرا، وعمننويي أفقننً تقسننٌ  علننى بنننلأء جهوٌننة فرعٌننة شننبكلأت (<)تسننعة إلننى الوطنٌننة العمرانٌننة

 وتركٌنن، ترلٌنن  أسننلأ  علننى مكلأنٌننة عمرانٌننة نمننلأذج وضنن  ٌننت  الجهوٌننة العمرانٌننة الشننبكة وبننياخ . (<=8×8)
 التنمٌننة لتوزٌنن (  احمثنن  النمننوذج) ممكننن نمننوذج أفضنن  إلننى الوصننو  بؽننرض بهننلأ، المننين أصنننلأؾ لمختلننؾ
 مسنتو  علنى ٌنت  الهنيؾ هنذا ولبلنوغ. وسنلٌ  صنرٌ  بشنك  للجهنة الجؽرافنً الرٌنز كلأم  على البلاي وخٌرات
 تصننرٌرلأت إجننراءات للتهٌبننة الننوطنً المخطننط فننً علٌهننلأ المنصننوص PAT الإقلٌمٌننة التهٌبننة بننرام  مجمننوع
 الشنبكة وتننتظ . (11- 1 القنلأنون منن 8 المنلأية) الرٌفنً الوسنط و الميٌننة وبنٌن ذاتهنلأ رنيّّ فنً المين بٌن إقلٌمٌة

 :التلألٌة المين من الجهوٌة العمرانٌة

 الإقلٌمٌنة البرمجة الفضلأءات إنشلأء م  الاقتصلأيي البعي ذات الجهوٌة العواص  إنشلأء ٌت : الجهوٌة العواصم - 
 علنى التنمٌنة إشعلأع ٌنطلق المين هذ  من رٌ  ،11-1  والقلأنون 11- 1 القلأنون من =9 فً علٌهلأ المنصوص

 عواصن ) جهوٌنة عواصن  الوطنٌنة العلأصنمة إلنى بلألإضنلأفة أي بلألجهنة، المتواجنية والبنوايي المين جموع بلأقً
 .(الجهوي التوازن

 ترقٌق بهيؾ توسعهلأ من الريّّ إلى ٌمٌ  الكبٌرة المين من النوع هذا رو  السلأبي الخطلأ، كلأن ولدشلأرة
 ولنني – أٌضننلأ وإكراهلأتهننلأ – للعولمننة الجيٌننية بلألترننيٌلأت الننوعً لكننن الننبلاي، جهننلأت مختلننؾ بننٌن التننوازن بعننض
 .(111)للجزابر الاقتصلأيٌة العواص  تؤهٌ  عبر ٌمر الوطنً الاقتصلأي تؤهٌ  بؤن الاقتنلأع

                                                           
 رضري هٌك  وتنظٌ  أريا  إلى الرضرٌة التنمٌة تهيؾ"  العمرانٌة بلألتهٌبة المتعلق >=<  جلأنفً >1 فً المإر  18->= القلأنون من  1 الملأية -110

 .البلاي منلأطق لمختلؾ المسطرة التنمٌة وأهياؾ ٌتملأشى متوازن

 : العمرانٌة التهٌبة فإن ، الصيي وبهذا

 الكبر  الرضرٌة التجمعلأت نمو فً الترك  على تسهر -

  والمتوسطة الصؽر  المين تطوٌر تنظٌ  -

 " ترقٌتهلأ الواج، المنلأطق فً جيٌية مين تري  -

 =19 ص انسبثك، انًشجغ ،(سحًبًَ) ششٌف -111
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 هنذ  تسنتفٌي أن منن لابني أصننلأف ، بمختلنؾ للاسنتثملأر اسنتقطلأ، بنإر احخٌنرة هذ  تكون رتى أن ، ؼٌر
 الجننوي والنقنن  الريٌيٌننة والسننك  السننرٌعة، للطننرق شننبكلأت كبننر  اتصننلأ  و نقنن  شننبكلأت مننن وجوبننلأ العواصنن 
 خلأصنلأ وزنلأ الرلأ  بطبٌعة العواص  لهذ  إعطلأإ  ٌبؽً الذي الوزن وٌكون. (112)احشكلأ  متعيية إعلامٌة وشبكة
 .جهوٌة تنمٌة وبع  العلأصمة على الضؽط تخفٌض فً المتمثلة المزيوجة مهمتهلأ مستو  فً ٌؤتً
 
 وٌننت  ، الجهوٌننة للعواصنن  الكبننر  المننين جلأننن، إلننى المنشننؤة الفرعٌننة الكبننر  المننين وهننً: التككوازن مككدن -1

 إلنى عبنور منطقنة تكنون برٌن  الجهوٌنة، الرضنرٌة الشبكة ياخ  فً المكلأنً تموقعهلأ رسن على بنلأء اختٌلأرهلأ
 .الإتجلأهلأت ك  إلى التنمٌة تيفقلأت تسه  برٌ  الجهة، منلأطق كلأفة

 أو/ و الإنتلأجٌنة المرركنة احنشنطة لنبعض لتوفرهنلأ نظرا ّ الولاٌلأت مقر مين عموملأ، المين، هذ  وتمث 
 لمننلأطق التوازن مين أن برٌ  ،(113)...( مهٌكلة كبر  ومرافق وتجلأرٌة ملألٌة، هٌبلأت)  موجهة مرركة أنشطة
)  الياخلٌنة للأقنلألٌ  التنوازن منين بٌنمنلأ. الياخلٌنة المننلأطق إلنى الشملأ  من التنمٌة تيفقلأت بع  على تعم  الشملأ 
 .بلألجهة الإقلٌمً التوازن إعلأية وعلى التنمٌة تعزٌز على تعم (  وجنو، علٌلأ هضلأ،

 إمنلأ وهنً البلنيٌلأت، أو النيوابر مقنر أو الرٌفٌنة الصنؽٌرة الولاٌنلأت مقنر منين منن تتشنك  وهنً: الربط مدن  -3
 .(114)العمرانٌة الشبكة من وموقعهلأ رجمهلأ برس، وذل  الوظلأبؾ متعيية أو أرلأيٌة

 التوسن  توجٌن  وعلنى الكبر ، المين على الضؽط تخفٌؾ إلى تهيؾ التلً للشرٌط الربط مين أن رٌ 
 الطبٌعٌنة الفضنلأءات وكنذا الفلارٌنة احراضنً رملأٌنة فٌهلأ ٌت  التً بلألكٌفٌة الضوارً نمو فً والترك  العمرانً

 فهنً العلٌلأ للهضلأ، الربط مين بٌنملأ. (115)(PAT 6)  الإقلٌمٌة التهٌبة برنلأم  الؽرض لهذا وٌوظؾ القٌمة، ذات
 على تعم  فهً للجنو، الربط مين أملأ. الجهلأت بٌن التنمٌة توزٌ  ٌخص فٌملأ والجنو، العلٌلأ هضلأ، بٌن تربط
 .الجنو، منلأطق جلأذبٌة تنمٌة فً وتسلأه  تستقطبهلأ التً احطراؾ والمترامٌة الواسعة احقلألٌ  فً التنمٌة يف 

 العمرانٌننة الشننبكلأت بننٌن واحفقننً المنننيم  التننرابط مننن انطلاقننلأ الأفقككً  المسككتوى علككى العمرانٌككة الشككبكة - ب
 بمسنتوٌلأتهلأ القلأبمنة المنين رنو  سنتنتظ  الوطنٌنة العمرانٌنة الشنبكة فنإن أعنلا ، إلٌهنلأ التطنرق تن  والتنً .التسعة
 التهٌبنة فنً جيٌنية كنؤياة الجيٌية المين إلى بلألإضلأفة والصؽر ، والمتوسطة الكبر  للمين والمخصصة الثلا 

 .العمرانٌة

 قسننطٌنة وهنران، ،العلأصنمة الجزابنر) الجزابنري للشنملأ  الكبنر  احربعنة المين وتظ : (116)الكبرى المدن -0
 بوظلأبفهنلأ فهنً. عنلألمً بعني و وطنٌة رمزٌة ذات هً كملأ. (117)العمرانً النظلأ  رأ  على تتواجي فهً وعنلأبة،
)  احسلأسٌة وهٌلأكلهلأ( والإيارٌة الملألٌة) والخيملأتٌة والصنلأعٌة والزراعٌة الاقتصلأيٌة وطلأقتهلأ واليولٌة الوطنٌة
 الجؽرافنننً وموقعهنننلأ...(  الصنننرة البرننن ، التكنننوٌن،)  المسنننتو  الرفٌعنننة وتجهٌنننزات.. (  ومطنننلأرات منننوانا
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 وأقطلأ، الجلأمعٌة واحقطلأ، الثلأل  القطلأع أنشطة كبر  ،ميٌرٌلأت والقروض للبنو  الجهوٌة الميٌرٌلأت والإيارات، للمإسسلأت كبر  ميٌرٌلأت -
ّ.البر 

  >;ّص السلأبق، المرج  ،11-1  رق  قلأنون ملرق:  وأٌضب. 1:8 ص ، انسبثك انًشجغ ،(سحًبًَ) ششٌف -113

  <;ّص السلأبق، المرج  ، 11-1  رق  قلأنون ملرق -114

  ; ص ،المرج ّنفس  -115
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                                                           <91-:=8 ص ،"والإقلٌم الوطنً المنظور فً الحضري التلٌٌر:  الجزائر فً الكبرى المدن" ،( لعروق) الهلأيي مرمي -
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 الاقتصننلأي نجننلأح عوامنن  مننن عننلأملا تشننك  (118)والإفرٌقننً والمتوسننطً المؽننلأربً المسننتو  علننى الاسننتراتٌجً
 القنلأنون منن >  المنلأية)  الإقلٌمٌنة والفضنلأءات اليولٌنة المرلأفن  فنً الرابرنة الجزابنر وورقنة بلاينلأ، فً الشلأم 

1 -11). 

 المتنوفرة احشنكلأ  المتعنيية والطلأقنلأت المنواري منن القلأبنية المين هذ  تكتنز  ملأ على المرلأفظة الضرورة من لذا
 والقننيرة العننلألً احياء مسننتوٌلأت رسنن، وتنظٌمهننلأ القننيرات هننذ  تعزٌننز بلألخصننوص علٌنننلأ وٌتعننٌن النلأرٌننة، فننً

 .التنلأفسٌة

 وهٌلأكلهننلأ بوظلأبفهننلأ وجلأذبٌننة قننوة أكثننر الكبننر  المننين جعنن  علننى القننلأب  الطننرح مننن انطلاقننلأ أننن  ؼٌننر
 القلأسنٌة المنلأخٌنة الظنروؾ ذات الجننو، نرنو سنكلأنهلأ قبن  منن هجرهنلأ  ٌنت  كٌنؾ  المطروح فلألسإا  ومنلأخهلأ،

  جيا ؟

 احمننر تعلننق سننواء العمرانننً البنننلأء عمنن  فننً ؼنننى لا أسلأسننلأ المتوسننطة المننين تمثنن : (119)المتوسككطة المككدن -1
 ضني رصننلأ المتوسنطة المنين هنذ  تكنون رٌن . التعمٌنر انسجلأ  فً بلألترك  أو ذاتهلأ العمرانٌة التنمٌة بمتطلبلأت

 العواصن  وخلأصنة العلٌنلأ الرضنرٌة البنٌنة عنلأصنر ٌهنيي النذي" se faire géant ou géantisme التعملنق"
 احوسنلأط رسنلأ، علنى يوملأ ٌت  التً الصؽٌرة المين وتكلأثر للتعمٌر المراق، ؼٌر الانتشلأر ضي وكذل  الجهوٌة
 الإقلٌمٌنة التهٌبنة نظنلأ  مٌنيان فنً مفصنلٌة ونقطنة للتنمٌة، ارتكلأز قواعي المتوسطة المين تشك  لذا. (120)الرٌفٌة
 بن  تجرٌبنً نزوح أو مرور مراكز أو عبور مين المتوسطة المين تكون أن ٌمكن لا كملأ. العمرانٌة الشبكة وفً
( الكبنر  المنين)العلٌنلأ الجهنة من الرضرٌة البنٌة فً رقٌقً ووظٌفً اقتصلأيي تواص  كعوام  تصورهلأ ٌنبؽً
 .( الصؽٌرة المين) السفلى الجهة ومن

 .الجهوٌة العواص  تتولا   الجهوي والتعمٌر الاقتصلأي كلأن إذا ومن ،

  المتوسطة المين ستتولا    المرلً الاقتصلأي فإن

 التوسن  لمنلأطق احسلأسً المرور الجيٌية العمرانٌة الشبكة منطق وفق المتوسطة، المين ستكون وبذل 
 لتفنلأيي المرلنً الاقتصنلأي بلألترقٌنة المتعلقنة احعمنلأ  وكنذا الصننلأعٌة، المواقن  نقن  اسنتقبلأ  وبرام  الاقتصلأيي

 الرلأ  كلأن مثلملأ نلأشبة، تكون ملأ كثٌرا التً البليٌة المين من كبٌر عيي بٌن واحعملأ  البرام  كلأفة وتمٌٌ  تشتت
 .(الإشتراكٌة الرقبة) الملأضً فً

 تكنون منلأ ؼلألبنلأ ّ والتنً العمرانً، النظلأ  أسف  فً والمتواجي المين من احخٌر الصنؾ وهً: الصلٌرة المدن -2
  الاسنتثملأر وجلن، اسنتقطلأ، على قلأيرة ؼٌر لكونهلأ العملأنٌة الشبكة فً ضعٌفة فرتبتهلأ وبلألتلألً. الوظٌفة أرلأيٌة
 .إلٌهلأ
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 الاقتصنلأي فتنرة)  إشتراكٌة قرٌة 111  برنلأم  إطلأر فً المشٌية فلارٌة قرٌة 1:> أن الإشلأرة، وتجير
 مصنطل  رنذؾ تن  كمنلأ. (121)صنؽٌرة منين إلنى ترولنت قني( الاستعملأرٌة الرقبة) مرتشي 111  وكذا ،( الموج 
 .الجزابري الإياري التنظٌ  قلأمو  من village القرٌة

 ضنمن إنشنلأبهلأ تصنور وتن  مبرمجنة و مخططنة ميٌننة أنهنلأ علنى الجيٌنية الميٌننة تُعرّؾ: (122)الجدٌدة المدن -3
 بطنرح العمرانٌنة الشنبكة تنظنٌ  إعنلأية فنً اليولنة إراية تُجسني وهنً النوطنً العمرانٌنة للتهٌبنة الوطنً المخطط
 الرجن  رٌن  منن فٌهنلأ منترك  à taille humaine(123) إنسنلأنً رجن  ذات مين بجعلهلأ العمرانً، للتنظٌ  جيٌي

 ٌترت، وملأ  conurbationالعمرانً التلار  أو التميي ظلأهرة إلى تتعرض عملاقة جعلهلأ وعي  مسبقلأ والموق 
 استهلا  م  وريتهلأ وزوا  وتفكُكِهلأ تجزبتهلأ إلى ٌإيي قي والتً الميٌنة وتسٌٌر إيارة فً صعوبة من ذل  على
 تتجنلأوز لا أن ٌجن، وبلألتنلألً،. مسنتواهلأ علنى والتعمٌنر البننلأء مراقبنة وصنعوبة الزراعٌنة احراضنً من الكثٌر
 القنلأنون 1 المنلأية علٌن  نصنت ملأ وهو .المتوسطة الميٌنة رج  الاستٌعلأ، وطلأقة الرج  رٌ  من الجيٌية الميٌنة
 طننلأب  ذي بشننري تجمّنن  كنن ّّ" ٌعنننً الجيٌننية الميٌنننة تهٌبتهننلأ و الجيٌننية المننين إنشننلأء بشننروط المتعلننق =11-1

 تنوازن مركز الجيٌية المين تشك  و موجوية، سكنٌة نو  عية أو نواة إلى ٌستني أو خلأ  موق  فً ٌنشؤ رضري
 ".والتجهٌز والإسكلأن التشؽٌ  إمكلأنٌلأت من ٌوفّر  بملأ بشري و اقتصلأيي و اجتملأعً
 العلٌنننلأ الهضنننلأ، فنننً إلاّّ جيٌنننية منننين إنشنننلأء ٌمكنننن لا فإنننن  مبلأشنننرة، أعنننلا  المنننذكور القنننلأنون أركنننلأ  وبرسننن،
 وعنلأبنة، وقسنطٌنة والجزابر وهران: الكبر  المين على للضؽط وتخفٌفلأ استثنلأبٌة، وبصفة أن  ؼٌر والجنو،،
 .للبلاي الشملألٌة المنطق فً جيٌية مين إنشلأء فٌمكن

 علنى) الشنملأ  فنً(  احو  الطوق)  الجيٌي الجٌ  الجيٌية المين إنجلأز فً شرع العملً الواق  فً ان  إلا
 رأ  والنلأصنرٌة، عمنلأر سنٌيي عقنلأز، بونٌنلأن، الله، عبني سنٌيي فنً والمتمثلة( والجنو، العلٌلأ الهضلأ، رسلأ،
 .(124)منجلً علً فلكون،

 للتهٌئة الجهوٌة المخططات تنفٌذ -الثالث الفرع

 احولنى، المخططنلأت: المخططنلأت منن ننوعٌن طرٌق عن SRAT للتهٌبة الجهوٌة المخططلأت تنفٌذ  ٌت 
 الإقلٌمً إطلأرهلأ فً المين بلأقً تخص والثلأنٌة ،SDAAM للجزابر الكبر  والمين الرواضر بتهٌبة تتعلق وهً

PAW .فنً التعمٌنر مشنلأك  معلألجنة وكٌفٌنة الرضنري الجلأنن، علنى أكثنر تركنز احولنى المخططلأت كلأنت وإذا 
  تنمٌة جلأن، على أكثر تركز فهً الثلأنٌة المخططلأت فإن ،(أولا) الكبر  المين تعرفهلأ التً العلأمة المشلأك  إطلأر
 .(ثلأنٌلأ) الكلً إطلأرهلأ فً المين بتنمٌة ربطهلأ وكٌفٌة الرٌؾ

                                                           
121
 :1 ص،ّالمرج ّنفس ّ-
 : طلأل  الجيٌية المين رو  المعلوملأت من للمزٌي -122

Claude (Chaline) , les villes nouvelles dans le monde , Que sais – je ?,PUF ,1996, p1< 

 يراسلأت مركز ،الجدٌدة المدن إدارة،( صقرعلأشور) أرميو. =1 ص،8ّ=<  المصرٌة،القلأهرة، احنجلو مكتبة ،"المدن تخطٌط" ،( علا  خلألي) وأرمي

 :: ص ، 111 العلأمة،القلأهرة الإيارة واستشلأرات

يٌسمبرّّ-،ّالربلأطّ،ّسبتمبر8  -1  ،المجلةّالمؽربٌةّلديارةّالمرلٌةّوالتنمٌة،ّالعييّّالمدن الجدٌدة فً التشرٌع الجزائرييوارّجمٌلةّ)يوار(،ّ -123

88ّ،ّص8ّ 11

ّ<8المرج ّنفس ،ّصّ -124
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 (  SDAAM)  الكبرى الحواضر فضاءات لتهٌئة التوجٌهً المخطط -أولا

 أطننراؾ مننن طرفننلأ أصننبرت بنن  وطنننً، أو جهننوي بمجننلأ  مرتبطننة تعنني لنن  الآن، الكبننر ، الميٌنننة إن
 ذاتهنلأ النيو  هٌمننة هٌمنتهنلأ التنً المنين بعنض الآن هننلأ  هنذا، منن وأكثنر أٌضنلأ، والتنلأفسٌة والعولمة الشمولٌة
 الملأيٌنة وسنلطتهلأ لقنيرتهلأ نظنرا ّ علألمٌنة مكلأننة علنى المنين هنذ  تربعنت لقني....  لننين طوكٌنو،  بلأرٌ ،:  كمثلأ 

 laالرواضننر أو المٌتروبولٌتٌننة بلألمننين تعننرؾ التمننيٌن فننً جيٌننية ظننلأهرة شننكلت الننيو  هننذ  ، والمعنوٌننة
métropolisation(125) .ضنمن الكبنر  المنين مفهنو  الجزابنري العمرانً المشرع  أوري المنرى هذا وعلى 

"  تسنمٌة ترنت وذلن  المسنتيامة وتنمٌتن  الإقلٌ  بتهٌبة المتعلق  1/111 /1  فً المإر  11- 1 رق  القلأنون
 .(126)يولٌة وظلأبؾ إلى وطنٌة جهوٌة من وظلأبفهلأ لتطوٌر قلأبلٌة ذات مين تعنً والتً"  الكبر  الرواضر

 ميٌنننة ملأعننيا خننلأص قننلأنونً نظننلأ  أي لهننلأ ٌخصنص فلنن  كبننر  كرواضننر المصنننفة المننين عننن أن ؼٌنر
 احركلأ  على زٌلأية"  11- 1 القلأنون من >1 الملأية نص خلا  من الكبر  الرلأضرة صفة منرهلأ التً الجزابر،

 الركومنة ترنييهلأ خلأصنة تنيابٌر منن الجزابنر لميٌننة الكبنر الرلأضنرة تسنتفٌي القلأنون، هذا فً علٌهلأ المنصوص
 ". إقلٌمٌلأ ّ المختصة الجملأعلأت م  بلألتنسٌق

 جنلأء ،11- 1 رق  القلأنون ضمن قلأنونلأ المعرفة المين من كصنؾ الكبر  الرلأضرة مفهو  إيراج وبعي
 1 11 سننة جوان <1 فً المإر  11-1  رق  القلأنون خلا  من علٌ  المصلأيق  الإقلٌ  لتهٌبة الوطنً المخطط

: هننً وكبٌننرة عرٌقننة مننين أربنن  علننى اشننتملت رٌنن  كبننر ، كرواضننر المصنننفة المننين قلأبمننة تريٌنني أجنن  مننن
 . (127)وعنلأبة قسنطٌنة وهران، الجزابر،

 للتهٌبننة التننوجٌهً المخطننط بننلألمخطط لننٌ  الكبننر  بلألمننين خننلأص مخطننط إفننراي ضننرورة تننؤتً وهنننلأ،
 فضنننلأءات لتهٌبنننة التنننوجٌهً المخطنننط هنننً بننن ( PAW)  للتهٌبنننة النننولابً بنننلألمخطط ولا( PDAU) والتعمٌنننر
 النيو  مصنلأؾ وفً للمين العمرانٌة الشبكة فً احربعة المين مكلأنة على تإكي ،(SDAAM)  الكبر  الرواضر
 .أٌضلأ ّ العلألمٌة ولملأ المتوسط احبٌض البرر للروض الكبر 

  SRATالمخطنط لتطبٌنق مجلألٌنة كآلٌنة (128)المسنتري  المخطنط هنذا ٌخنص فٌمنلأ الرإٌنلأ تتضن  ورتنى
 .أهيف  وأه  تطبٌق  مجلأ  إلى نتطرق

 بنٌن( conurbation) المنلأيي العمراننً النتلار  ظلأهرة مواجهة بؽرض:  SDAAM المخطط تطبٌق مجال -أ
 وعمرانٌنلأ إقلٌمٌنلأ تخطٌطنلأ ٌسنتلز  والنذي العمراننً، توسعهلأ نتٌجة البعض بعضهلأ م  للمين العمرانٌة احنسجة

 .خلأص نوع من

                                                           
 <= ص السلأبق، المرج ّ،(بركلأن) الزهراء وفلأطمة( ؼضبلأن بن) فإاي -125

126
 الكبر  الرلأضرة على زٌلأية"  من  19 الملأية نص خلا  من التعرٌؾ هذا  ;111 فٌفري 11 فً المإر  ;1-;1 للميٌنة التوجٌهً القلأنون تبنى وقي -
 ...".ب  المعمو  للتشرٌ  طبقلأ ،المريية....
 8= ص الإقلٌ ، لتهٌبة الوطنً المخطط على المصلأيقة المتضمن 1 11 جوان <1 فً المإر  11-1  رق  قلأنون ملرق -127

128
 بٌن المنلأفسة فكرة تفعٌ  إطلأر فً جلأء وقي. 11- 1 القلأنون فً فقط وذكر 18->= القلأنون فً ذكر  ٌت  ل  مستري  كمخطط SDAAM مخطط ٌعيّّ -
ّ.الوطنٌة للتنمٌة كقلأطرات احخٌرة هذ  تعتبر ، واحقلألٌ  المين
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 علننى لننٌ  تترننر  والتننً المهٌمنننة القٌلأيٌننة الوظننلأبؾ ذات الكبٌننرة المننين بننٌن التنننلأف  شراسننة بسننب، 
 بعي ذات تنمٌة مشلأرٌ  وإنجلأز تثبٌت تستوع، التً بلألقير كبٌرة أقلألٌ  تتطل، ب  الواق ، فً تملكهلأ التً احقلألٌ 
 . المؤلوفة الإيارٌة الريوي استٌعلأ، قيرة تتجلأوز ويولً وطنً

 وسنرعة نمنط إلى بلألنظر واقعٌة، ؼٌر تبيو، الكبٌرة المين نمو من الري فرضٌة أخر  جهة من أن  كملأ
 العمومٌة السلطة وضعتهلأ التً المسلأرلأت التعمٌر عملٌلأت وتتجلأوز النمو فً  خذة ّ فلألمين السلأبي، التعمٌر وتٌرة

 بمجننلأ  تخطننٌط علننى ٌقننو  جيٌنني بفكننر جيٌنني تنظننٌ  تتطلنن، فلألمسننؤلة. المرلٌننة التعمٌننر مخططننلأت وتضننمّنتهلأ
 لننف  تلأبعنة بلنيٌلأت لعنية تجمٌ  لٌ  SDAAM المخطط تطبٌق مجلأ  فإن احسلأ ، هذا وعلى. (129) متروبولً
 ولاٌنلأت لعنية بتجمٌن  ولنٌ  ،11- 1 القلأنون من 8: للملأية تطبٌقلأ PAW بلألمخطط خلأص المجلأ  فهذا الولاٌة،
 وإن المخططنٌن فهنذٌن. 11- 1 القنلأنون من =9 للملأية تطبٌقلأ SRAT المخطط تطبٌق مجلأ  تعيّّ والتً متجلأورة
 ٌنت  رٌن  أسلأسنٌة، إيارٌنة ورنيات إلى تطبٌقهلأ لمجلأ  بنلأبهلأ فً تستني أنهملأ إلا النتٌجة، رٌ  من عمرانٌة كلأنت

 تملأمنلأ، مختلؾ فهو SDAAM فً الطرح بٌنملأ. ولابٌة أقلألٌ  أو بليٌة أقلألٌ  شك  فً كلأنت سواء بلألكٌفٌة تركٌبهلأ
 تتنوافر التً المين من لمجموعة اترلأي من ٌتشك  مكلأنً رٌز إلى ٌقو  ملأ بقير الإياري التقسٌ  على ٌقو  لا فهو
. برتنة رضنرٌة مٌنزة وذات خنلأص ننوع من أرضٌة بٌنهلأ فٌملأ تُكوّن الاقتصلأيي بلألعمران المتعلقة الشروط فٌهلأ
 هجننٌن مخطننط هننو الننذي  PAW المخطننط عننن ٌمٌزهننلأ الننذي الشننًء وهننو)  رضننرٌة تنمٌننة أقطننلأ، شننك  فننً

 بموجنن، الكبٌننرة الميٌنننة فضننلأء لتهٌبننة تننوجٌهً مخطننط بكنن  المعنٌننة الولاٌننلأت ترننيي"  بٌنمننلأ(. رٌفننً/رضننري
 المكلنؾ والنوزٌر المرلٌنة والجملأعنلأت بلألياخلٌنة المكلنؾ النوزٌر بنٌن مشنتر  تقرٌنر علنى بننلأء تنفٌنذي مرسنو 
 .(130)" العمرانٌة بلألتهٌبة

 بموجن، علٌن  المصنلأيقة تمنت النذي الإقلنٌ  لتهٌبنة النوطنً المخطنط اعتبنر لقني: SDAAM المخطط أهداف -ب
 علننى الننيٌنلأمٌكٌلأت مجمنن  يفنن  تتننولى رٌنن  الرضننري، النظننلأ  رأ  تشننك  الكبننر  المننين أن 11-1  القننلأنون
 أقطننلأ، والمننلألً، التقنننً المننلأ  رأ  الكفننلأءات، لتمركننز أمننلأكن لكونهننلأ نظننرا ّ للمننين العمرانٌننة الشننبكة مسننتو 
 تريٌنني تنن  احسننلأ  هننذا وعلننى. التكنولننوجً ومركننز الاقتصننلأيي  الانفتننلأح وعوامنن  واحنشننطة العلٌننلأ الخننيملأت
 مرموقة مكلأنة وإعطلأبهلأ الجزابرٌة الكبر  بلألمين الرضري للنهوض ومريي واض  عم  وبرنلأم  استراتٌجٌة

 من اكبر  احربعة للمين الرضري التسٌٌر  لٌلأت التوجٌهً المخطط وض " رٌ  المتوسطٌة لاسٌملأ اليو  بٌن
 وهنران، الجزابنر،:  الكبنر  احربعنة المنين وعصنرنة تؤهٌن ( PAT 12)1  رقن  الإقلٌمً العم  برنلأم  خلا 

 الننوطنً للمخطننط وتنلأفسننً جننذا، إقلننٌ  نرننو الثلألنن  التننوجٌهً المرننور ضننمن الننواري ،(131)" وعنلأبننة قسنننطٌنة
 .أهمهلأ احهياؾ من مجموعة تريٌي ت  رٌ  ،SNAT للتهٌبة

 . مُعول  لاقتصلأي مُوليّة احرب  الكبر  المين جع  -*
                                                           

 18->= القلأنون من :  الملأية -129

 :بواسطة البلاي شملأ  فً سٌملأ لا الكبر  الرضرٌة للمراكز التنمٌة عملٌة فً العمرانٌة التهٌبة تترك  أن ٌج،"  :  الملأية

  الخصبة الفلارٌة احراضً على الرضري التوسٌ  من  -

  وتجيٌيهلأ المشٌية البنلأٌلأت هٌكلة إعياي وريهلأ الرضري التجم  ارتٌلأجلأت فً الرضرٌة التنمٌة رصر -

 .احخٌر هذا خلأرج إلى الرضري التجم  لسٌر الضرورٌة ؼٌر النشلأطلأت الاقتضلأء عني تروٌ  -

130
 الكبٌرة فضلأء لتهٌبة التوجٌهً المخطط إعياي وكٌفٌلأت شروط رييالم 1 11 سنة ملأر  أو  فً مإر ال 9ّ<-1 ّتنفٌذيال مرسو ال من < الملأية -

ّ.علٌ  والموافقة
 9= ص السلأبق، المرج  ،11-1  رق  قلأنون ملرق -131
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 .الوطن أقلألٌ  مجم  العمق فً تؽذي نمو لشبكة قلأطرة احرب  الكبر  المين جع  -*

 . متوسطٌة كبٌرة مينلأ وعنلأبة وقسنطٌنة ووهران ويولٌة كبٌرة ميٌنة العلأصمة الجزابر ميٌنة جع  -*

 وتطنوٌر تعزٌنز منن( الجزابنر ، وهنران)  الكبنر  الرواضنر سنتتمكن SDAAM المخطط بفض  رٌ 
 ومرافنق أنشنطة تنمٌنة بفضن  ألاستقطلأبً الإشعلأع هذا مملأرسة من وستتمكن جهوٌة، قطبٌة كرواضر وظٌفتهلأ
 ذات شنركلأت ومقنرات هٌبنلأت ووجنوي العلٌنلأ، وظلأبفهنلأ يابنرة توسنٌ  وبفضن  ،(132)رفٌ  مستو  ذات وخيملأت
 ،سنٌجع  الجهنوي المستو  على وطلابعً قٌلأيي قط، تشكٌ  على عنلأبة، بمعٌة قسنطٌنة وستسلأه .  هلأ  رج 
 رٌن  الكبنر ، احربعنة المنين تنمٌة لخيمة أوروبلأ من القر، توظٌؾ ٌت . للتنمٌة قلأطرة شرق شملأ  منطقة من
 بنٌن المتصنلأعية المنلأفسنة ومواجهنة خنوض منن تمكنهنلأ التنً الضنرورٌة المنإهلات المين إلى الموق  هذا ٌمن 
 .(133)المين

 منن وضن  التنً واحهنياؾٌمٌن ّاكثنرّّللبننلأءّوالتهٌبنةّ SDAAM تطبٌنق مٌنيان إن ، الملارظ أن ؼٌر
 كونن  فنً عنهمنلأ ٌختلنؾ ولكنن  ،POS و PDAU البليٌنة التعمٌنر مخططنلأت إلٌ  تهيؾ ملأ م  تتياخ  تكلأي أجلهلأ
 تسنلأعي تقنٌنة ووثٌقنة إطنلأر مجنري ٌظن  وبنذل  للبنلأء، نظلأ  على ٌتوفر أن يون من خرابطً تصمٌ  مجري ٌبقى

 .السفلى والمخططلأت العلٌلأ المخططلأت بٌن والربط أوس  مستو  على المجلأ  تنظٌ   فً المعنٌة احطراؾ

 رضنري كمنً تعمٌنر هنو(  النولابً)  PDAU المخطنط مسنتو  علنى المتياو  التعمٌر كلأن إذا أن  كملأ
 .فرس، ورضري كٌفً إلا ٌكون لا SDAAM المستو  على فإن  ورٌفً،

 PAW للولاٌة التهٌئة مخطط - ثانٌا

 بهنلأ، المعنٌنة SRAT العمرانٌنة للتهٌبنة الجهوٌة المخططلأت وتنفٌذ إعياي فً تشتر  التً الولاٌلأت تمث 
 لقواعني بلألنسنبة عنن  مرٌني لا أمرا الجهوٌة المجلألات كلأنت إذا حن  ، المرلٌة للتنمٌة احسلأسٌة المرجعٌة اليرجة
 وتطنوٌر احقنلألٌ  تثمنٌن علنى ٌسنلأعي الذي للتضلأمن الطبٌعً التملأس  إطلأر تعتبر الولاٌلأت فإن الجهوٌة، التنمٌة

 .المرلً المستو  على العمومٌة الخيملأت إلى بلألنسبة وخلأصة للسكلأن المكفو  الفرص وتكلأفإ المإسسلأت

 الننذي الجهننوي والمخطننط العمرانٌننة للتهٌبننة الننوطنً المخطننط فننً المرننيية التوجٌهٌننة المرننلأور فرسنن،
(.  PAW العمرانٌنة للتهٌبنة النولابً المخطنط) للتهٌبنة المتمٌنز مخططهنلأ بإعنياي ولاٌة ك  تقو  ٌعنٌهلأ، أو ٌهمُهلأ
 الجمعٌنلأت وممثلنً والبلنيٌلأت المعنٌنة الإيارات بلألتشلأور الولاٌة إيارة للتهٌبة الولابً المخطط هذا بإعياي تبلأير
 .الولاٌة ترا، مجلأ  ومستعملً المهنٌة

 لتهٌبنة الجهنوي المخطنط فنً المعنية التوجٌهنلأت توضنٌ  إلنى PAW للتهٌبنة النولابً المخطنط وٌهنيؾ
 بنٌن التخطنٌط منن مسنلأرة بكن  الخصوصنٌة التوجٌهلأت إيخلأ  ب  ٌتعلق الذي الإقلٌ  ٌخص فٌملأ وشررهلأ الإقلٌ 

                                                           
 علٌهلأ المنصوص المرفزة الإجراءات على علاوة" المستيامة وتنمٌت  الإقلٌ  بتهٌبة المتعلق  111 /1 /1  فً المإر  11- 1 القلأنون من =: الملأية-132

 وأيوات تتملأشى لا أنشطة إقلأمة أو احنشطة تمركز تفلأيي لؽرض الملألٌة قوانٌن إطلأر فً وجبلأبٌة اقتصلأيٌة ريعٌة إجراءات تتخذ ، أعلا  >: الملأية فً

 ." المنلأطق بعض فً علٌهلأ المصلأيق الإقلٌ  تهٌبة

 >19 ص انسبثك، انًشجغ ،(سحًبًَ) ششٌف -133

ّ



التعمير والبناء في   
 

:  
 

 احمر ،(134)الولاٌة ترا، مستو  على التعمٌر فً الترك  كٌفٌة وٌوض  ٌشرح فهو الولاٌة، تهٌك  التً البليٌلأت
 .الولاٌة ترا، مستو  على التعمٌر فً الترك  كٌفٌة وإلى المخطط تطبٌق مجلأ  إلى التطرق ٌستيعً الذي

 ورنية وعلنى( 135)إيارٌنة كورنية الولاٌنة مقنر بلألميٌننة المخطنط تطبٌنق مجنلأ  ٌتعلنق: المخطط تطبٌق مجال  - أ
 بهننلأ ٌتكفنن  المتروبولٌتٌننة الكبٌننرة الميٌنننة رٌنن )  الرجنن  المتوسننطة الميٌنننة عننلأية هننً والتننً. العمرانٌننة للتهٌبننة
 همنلأ ربٌسنٌٌن، منيلولٌن علنى بلأحسنلأ  ٌسنتني ،(136)المتوسنطة للميٌنة المتياو  والمفهو (.  SDAAM المخطط
 ٌجنري فإنن  المفهنو ، تنيقٌق فنً لورني  ٌكفنً لا السنكلأن رج  علأم  أن إلا الوظٌفً، والميلو  الرجمً الميلو 
 العمرانٌننة والخصننلأبص الاقتصننلأيٌة احنشننطة طبٌعننة علننى بلأحسننلأ  ٌسننتني الننذي الننوظٌفً، بلألمننيلو  الاهتمننلأ 
 .المتوسطة للميٌنة المرلً التؤطٌر ومستو  الإياري، السل  فً والرتبة

 الولاٌنة إقلنٌ  مسنتو  علنى وبنلأحخص العلٌنلأ التعمٌنر مخططنلأت فنً المتوسنطة المنين يراسة تكتسً إذ
 الشننبكة التؤسننٌ  فننً الفبننة، هننذ  ترتلهننلأ التننً والمتمٌننزة الخلأصننة المكلأنننة إلننى بننلألنظر هننذا بلألؽننة، علمٌننة أهمٌننة

 التننوازن ترقٌننق وعلننى نلأرٌننة، مننن الاقتصننلأيي النمننو رركننة يفنن  علننى قننلأير ومتوازنننة، متكلأملننة العمرانٌننة
 والانتقلألٌنة الوسنٌطة الفبنة كونهنلأ إلنى المتوسنطة المنين أهمٌنة تعنوي كمنلأ. أخر  نلأرٌة من والمجلألً الاجتملأعً

 مهنلأ  تمنلأر  التً الكبر  المين وبٌن الرٌفً، للمجلأ  والخيمة التؤطٌر يور تملأر  التً الصؽر ، المين ببٌن
 الموازنة عملٌة فً مركزٌلأ يورا تإيي بذل  وهً والبشرٌة، الاقتصلأيٌة العلاقلأت فً وتترك  ، والتسٌٌر القٌلأية
 .المرلٌة الخيمة وأرواض المستقطبة النقوذ مجلألات بٌن

 الجيٌنية العمرانٌنة الشنبكة فنً خلأصة بعنلأٌة ، الولاٌلأت مقر المتوسطة المين خٌلأر رضً احسبلأ، لهذ 
 .PAW(137) العمرانٌة للتهٌبة الولابً المخطط تطبٌق مجلأ  إقلٌمهلأ وجع 

 الإيارة بننٌن ووسننٌط(138)والميٌنننة الرٌننؾ عننلأل  بننٌن رابطننلأ فضننلأء تشننك  جهتهننلأ، مننن الولاٌننة، أن كمننلأ
 علنى الولاٌنة إقلنٌ  ٌكتسنب  الذي اليور من وبلألرؼ . الكبر  الهٌلأك  مشلأرٌ  لبرمجة ومجلأ  والمرلٌة المركزٌة
 نظننرا ّ. المرلٌننة التنمٌننة سٌلأسننلأت لتجسننٌي المفضنن  المسننتو  ٌعنني أننن  إلا الإقلٌمٌننة، البرمجننة فضننلأءات مسننتو 

                                                           
 :ٌؤتً ،ملأ منهلأ ك  لإقلٌ  بلألنسبة ، الولابً الإقلٌ  تهٌبة مخططلأت تريي... "  11- 1 القلأنون من  8: الملأية -134

  العمومٌة المنفعة ذات المرلٌة الخيملأت تنظٌ  مخططلأت -

  البليٌلأت بٌن المشتركة والتنمٌة التهٌبة مسلأرلأت -

 " والرٌفٌة الرضرٌة التجمعلأت تمين وريوي العلأ  الترتٌبً السل 
135
 كر  رٌ  ، والبليٌة الولاٌة هملأ ورٌيتٌن إقلٌمٌتٌن بجملأعتٌن الاعتراؾ على ، الاستقلا  منذ ، الجزابر فً اللامركزي الإياري التنظٌ  اعتمي لقي -
 لتسٌٌر المخولة الورٌية السلطلأت الإقلٌمٌة الجملأعلأت هذ  بذل  فكلأنت ، المرلٌة لديارة المسٌرة القوانٌن ،وكذا الجزابرٌة اليسلأتٌر ك  مستو  على ذل 

 . للمواطن الٌومٌة بلألرٌلأة المتعلقة المرلٌة الشإون
136
 السلأبق، المرج  ، الحضري النمو ضبط فً ودورها المتوسطة المدن ،( لعروق) الهلأيي مرمي راج  المتوسطة الميٌنة عن المعلوملأت عن للمزٌي - 
ّ  9 ->=8 ص
 وفً برشلونة، فً العلألمً المعملأري للاترلأي عشر التلأس  المإتمر انعقلأي بمنلأسبة التسعٌنلأت منتصؾ فً العلأل  فً المتوسطة المين الخٌلأر م  تبلورت -137

 الترضر بصٌرورة الوسٌطة،وعلاقتهلأ المين رو  والبر  التفكٌر"  أهمٌة على التؤكٌي ،رٌ  ;<<  علأ "  اسطنبو  فً الموت "  رو  المترية احم  قمة

 ". لعلأل  فٌلأ الكبر  المين تملأرسهلأ التً الاستقطلأ، ظلأهرة من الري فً ويورهلأ العلألمً،

 الكبر ، المين بهٌمنة ٌتمٌز للترضر العلألمً التوج "  أن إلى بؤسبلأنٌلأ، سٌيا  فً 9<<  علأ "  احوروبٌة المتوسطٌة المين رو  اليولً الملتقى"  نوّ  وقي
 تشجٌ  إلى السعً من لابي ولهذا المين، بلأقً رسلأ، على والقٌلأيٌة والملألٌة الاقتصلأيٌة الفعلألٌلأت وأقو  أه  تتموق  وأٌن السكلأن، من هلأب  عيي ٌتركز أٌن
 " . العلألمً المجتم  على إٌجلأبلأ  ثلأر  الاقتصلأيٌة،تنعك  والتنمٌة البشري للاستٌطلأن أفض  تسٌٌر أج  من المتوسطة المين خٌلأر

 1;ص السلأبق، المرج  ،(ررملأنً) شرٌؾ -138
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 بمعٌة الولاٌة تهٌبة بمخطط تتكف  التً الإقلٌمٌة والتهٌبة التخطٌط ميٌرٌة مث  مهمة إيارٌة هٌلأك  على لتوافرهلأ
 الوقت فً تشك  التً التنمٌة مشلأرٌ  رو  والآراء المقتررلأت تقيٌ  الولابً المجل  وٌتولى. المرلٌٌن الفلأعلٌن
 . الوالً ٌرأسهلأ الفلأعلٌن من شبكة لتجنٌي قلأعية ذات 

 منن بني  =9 بعنيي للتهٌبة الوطنً المخطط مضمون تطبٌق ٌعنً للتهٌبة الولابً المخطط تطبٌق ومن ،
 . العمرانٌة للتهٌبة الجهوٌة للمخططلأت بلألنسبة الرلأ  هو كملأ ،< عيي

 منن النولابً المسنتو  علنى التعمٌنر فنً النترك  ٌنت (: التعمٌر فً التحكم أو) التعمٌر لحركة المخطط تؤطٌر -ب
 .ورٌفً رضري ثنلأبً جلأن،

 :خلا  من وذل : (139)الحضري الجانب من التعمٌر حركة تؤطٌر -0

 خنلا  منن أنواعهنلأ بكن  الهجنرة منن ترني جنذ، أمكنلأن الولاٌنة ورٌؾ مين بجع : الهجرة حركة فً التحكم -أ0
 علنى أو الرن  هنو التعمٌنر رركنة فنً النترك  أن إذ. العلأملنة والٌني للسنكلأن المسنتقطبة المشلأرٌ  من العيٌي انجلأز
 معرفنة الضنروري منن لنذا الإنسنلأن، ؼٌنر ولنٌ  لدنسنلأن ٌنجنز والبننلأء التعمٌنر لكون الر  من مه  جزء احق 
 اتجنلأ  فنً نمنوا تشن  الولاٌنة منين جعن  بعني وهنذا هنذا، تررك  وتوجٌ  ضبط لا ولملأ الإنسلأن، هذا ٌترر  كٌؾ

 :طرٌق عن لهلأ المجلأورة الرضرٌة والكوٌكبلأت ضوارٌهلأ

 النشنلأطلأت منن للعيٌني المولني هنو فلألتصنٌ  المتوسطة، المين فً التنمٌة مرر  ٌعيّّ والذي الصنلأعً الانتشلأر-*
 الكبنر ، المنين نرنو الهجرة من الري وبلألتلألً. العم  لمنلأص، توفٌرا ّ واحكثر ،(140)المكملة والخيملأت المرافقة
 منطنق وفنق احقنلألٌ ، علنى متوازننة بصنورة الوطنٌنة والمكلأسن، المنواري توزٌن  تنظنٌ  إعلأية فلسفة من انطلاقلأ

 .معلأ ّ الاجتملأعٌة والمريويٌة الاقتصلأيٌة المريويٌة

 بهنلأ، الرفلأهنة علأمن  منن تزٌني التنً التجهٌنزات منن شنبكة بتطنوٌر المتوسنطة للمين الرضري النض  اكتملأ -*
 الجلأمعٌنة، والمستشنفٌلأت الجلأمعٌنة والمراكنز الجلأمعنلأت فنً والمتمثلة السلأمً الثلأل  القطلأع بع  م  وبلأحخص
 الخ... والتؤمٌن الملألٌة والمإسسلأت والخبرة اليراسلأت ومكلأت،

 رسننلأ، علننى المفننرط التوسنن  التفننلأيي بؽننرض: المختلفككة السكككانٌة للتجمعككات الإسككتعابٌة الطاقككة ضككبط -ب0
 تشنتت فنخ فنً الوقنوع عني  أي. السكلأنٌة التجمعلأت تسٌٌر شإون فً الترك  على القيرة م  الزراعٌة احراضً
 لن  والنذي رضنري تلارن  صنورة فنً عمراننً تمنيي أو (141)أرخلأبٌلات شك  فً تكون والتً واحرٌلأء البنلأٌلأت
 العمراننً النسنٌ  فنً النترك  الضنروري من إذ... البٌبً أو الاقتصلأيي بلألجلأن، ٌتعلق ملأ سو  متعيية تياعٌلأت

 الطبٌعٌنة وإمكلأنٌلأتهنلأ مرنيياتهلأ وفنق ميٌننة لكن  والممكننة المتوقعنة الاسنتٌعلأبٌة الطلأقنة تريٌي و ضبط خلا  من
 .والاقتصلأيٌة والاجتملأعٌة

                                                           
 :بواسطة الإمكلأنٌلأت الواسعة الفلارٌة احراضً رملأٌة بهيؾ العمرانٌة التهٌبة تتكف "   18->= القلأنون من 8  الملأية -139

 "    التعمٌر فً الترك .....-

 >;ص السلأبق، المرج ّ،11-1  رق  قلأنون ملرق -140

 :; ص ،المرج ّنفس  -141
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 فٌهنلأ تقن  والتنً :(142)الواحكدة الولاٌكة البلكدٌات حكدود بكٌن الفاصلة الحدود فً البناء أشلال على الرقابة - ج0
 وانتشنلأر لإنشنلأء خصنبة أرضنٌة الرنيوي هذ  تكون ث  ومن. ملروظة بصورة البنلأء أشؽلأ  على الإيارٌة الرقلأبة
 أو ومعرفةّأسبلأ،ّالنزوحّالرٌفًّسواءّمنلأّتعلنقّبلألعلأمن ّاحمننً. اله  للتعمٌر المخلألؾ للبنلأء احولى احنوٌة
 .خال...الرٌؾ مستو  على المجلأعة من الهرو، الاجتملأعً/الاقتصلأيي العلأم 

 احخٌنر رٌن  SDAAM مخطط عن PAW مخطط ٌمٌز ملأ وهذا)  :الرٌفً الجانب من التعمٌر حركة تؤطٌر -1
 .(الرضري بلألجلأن، إلا ٌهت  لا

ٌّنر المفهنو  هنذا فنإن الزراعة، لكلمة كمرايؾ إلا الرٌؾ إلى ٌنظر لا كلأن بعيملأ  ٌعبنر وأصنب  كثٌنرا ّ تؽ
 عبنر كمنلأ ،(رضنري تعمٌنر جلأنن، إلى رٌفً تعمٌر) الرٌفً جلأنب  من التعمٌر لعملٌة والمكم  الثلأنً الوج  عن
".  الرٌفٌنة المننلأطق تهٌبنة بيون الرضرٌة المنلأطق تهٌبة ٌمكن لا"  Le Corbusier المعملأري المفكر ذل  عن

 هننلأ  أن اعتبنلأر خنلا  منن .الرضنرٌة التنمٌنة فً الرٌفً البعي بيم  ب ...  المفهومٌن بٌن الفص  عي  وبلألتلألً
 رضنرٌة ظنلأهرة هننلأ  كلأنت وإذا. بلألرٌؾ متعلق وبسٌط صؽٌر وتعمٌر بلألميٌنة خلأص وهو ومعقي كبٌر تعمٌر

urbanisme، رٌفٌننة ظننلأهرة هنننلأ  فننإن ruralisme(143) ًمننن واسنن  نطننلأق علننى الرٌننلأة مننن نمننط تعنننً وهنن 
 .النطلأق واس  رضلأرٌلأ انتشلأرا لٌشك  رٌلأته  ونمط السكلأن نشلأط فٌ  ٌتكلأم  احرض

 المجننزأة التهٌبننة مننن بنني   (144)المتكلأملننة الرضننرٌة الرٌفٌننة التهٌبننة بمقلأربننة احخننذ ضننرورة وبلألتننلألً،
 .أخر  جهة من والرضرٌة جهة من الرٌفٌة

  مخططلأت لكون. الرٌفٌة بلألتهٌبة خلأصة مخططلأت وض  الضروري من نر  أخر ، جهة من أن ، إلا
 كترٌنز وهنذا)  لهنلأ المرنلأذي الرٌفنً والمجنلأ  بلألميٌننة إلا الرقٌقنة فنً تهنت ( POS  و  PDAU) للبليٌنة التعمٌنر
 zone non للتعمٌنر قلأبن  ؼٌنر كقطنلأع ٌعتبنر حن  اليراسة من مستثنً فهو الرٌؾ إقلٌ  أملأ (. واض  رضري

aedificandi، التخطٌطٌة بلألعنلأٌة مر  ؼٌر وبلألتلألً التعمٌرٌة، بلألتنمٌة معنً ؼٌر ث  ومن. 

  للبلدٌة التعمٌر مخططات – الثانً المبحث

 تعمٌنري مٌكنرو مسنتو  علنى وذلن  العلٌنلأ التعمٌنر لمخططنلأت  كتكملنة للبليٌنة التعمٌنر مخططنلأت تعيّّ
micro- urbain  ًالمخطنط طرٌنق عنن التوجٌهٌنة خطوطن  فنً أكثر أو وارية لبليٌة إقلٌمٌة رقعة تخص وه 

 مخططنلأت طرٌنق عنن أصنؽر مسنلأرلأت ضمن ذل  ٌفص  وبعيهلأ ،(احو  المطل،)  والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً
 . ( الثلأنً المطل،)  احراضً شؽ 

  والتعمٌر للتهٌئة التوجٌهً المخطط – الأول المطلب
 وكٌفٌنة( احو  الفنرع) مفهومن  إلنى التطنرق طرٌنق عن والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً المخطط يراسة ٌت 

 (. الراب  الفرع) علٌ  المترتبة الآثلأر جملة وإلى( الثلأل  الفرع) وثلأبق  ومرتو ( الثلأنً الفرع) إعياي 
 والتعمٌر للتهٌئة التوجٌهً المخطط مفهوم - الأول الفرع

                                                           
 هً المستيامة وتنمٌت  الإقلٌ  تهٌبة أيوات"  المستيامة وتنمٌت  الإقلٌ  بتهٌبة المتعلق  111 1 /1  فً مإر  11- 1 رق  القلأنون من > الملأية -142

  ."البليٌلأت بٌن المشتركة التنمٌة مسلأرلأت:...

143
-Marlin (Pierre) et Choay (Françoise), op.cit, p269 

144
 - Jean Megret, Le droit rural, que sais-je ?, presses universitaires de France, 1969, p 36 et s 
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والتعمٌنرّمننّخنلا ّالتطنرقّإلنىّمبنرراتّاعتمنلأي ّونطلأقن ّ للتهٌبنة التنوجٌهً ٌترييّمفهنو ّالمخطنط 
     أهمٌةّالمخططّوأهياف ّ)ثلألثلأ(ّ)أولا(ّوإلىّتعرٌف ّوتكٌٌف ّالقلأنونًّ)ثلأنٌلأ(ّوبعيهلأٌّت ّيارسة

 ونطاق  المخطط اعتماد مبررات  - أولا

 للتعمٌر القلأنونٌة المنظومة عرفتهلأ التً الإصلارلأت سٌلأق فً PDAU للبليٌة العلأ  التعمٌر مخطط جلأء
 .مريي مكلأنً رٌز فً ٌطبق أن على معٌنة لمبررات وفقلأ وذل  ،1<<  لسنة

 أسلأسنٌٌن، مبنررٌن لوجنوي PDAU بمخطنط احخنذ فكنرة تقنو  :والتعمٌر للتهٌئة التوجٌهً المخطط مبررات -أ
 .   ورٌفهلأ الميٌنة مجلأ  تنظٌ  إعلأية ضرورة وثلأنً السلأبقة التعمٌر بمخططلأت ٌتعلق أريهملأ

 :مستوٌٌن على مكر  والفش : PUD السابقة التعمٌر مخططات فشل  -0

 كنلأن  فنلألمخطط النقطً، الطرح وفق ٌعم  PUD المخطط إن: الأخرى المخططات مع الترابط مستوى على -*
 مننن المخططننلأت تننيرج فلسننفة وفننق العمنن  ٌننت  لا و احخننر ، المخططننلأت بننلأقً فننً المتمثلننة بٌبتنن  عننن معننزو 
 التعمٌنر لقطنلأع فٌهنلأ ٌكنون أٌنن جيٌني، عهني علنى مقبلنة فلأليولنة. مرنيية تنظٌمٌة هرمٌة وفق احسف  إلى احعلى
 المنين بورنيات ٌتعلنق الجزبنً المسنتو  علنى التعمٌنر ٌعني لن  رٌن . الإنملأبٌنة اليولنة سٌلأسنة فنً معتبنرة مكلأنة

 إلنى احعلنى منن بلألتنيرج وارنية كورنية النوطنً التنرا، يراسنة خنلا  من المين شبكة إطلأر فً ٌت  ب  فرس،،
 فننلأحيوات جيٌننية، تخطٌطٌننة أيوات ٌتطلنن، الجيٌنني الطننرح وهننذا. الننياخ  مننن الميٌنننة يراسننة ؼلأٌننة إلننى احسننف 
 قنلأير ؼٌنر القنيٌ  وبمضنمون  الإشنتراكً العهني فنً المعتمي PUD التعمٌري العلأ  المخطط فً والمتمثلة السلأبقة
 مسنتو  علنى تعمٌنري تخطنٌط ٌتطلن، ممنلأ ،1<<  سننة بعني لمنلأ القطنلأع عرفهنلأ متطلبنلأت إلنى الاسنتجلأبة على
 .(145)الإقلٌمً التخطٌط م  التخطٌطٌة العملٌة تكتم  رتى جيٌي بمفهو  البليي

 التنً بلألكٌفٌنة معيلنة ولكنن منن ، الثلأنٌنة النسنخة أوPUD  للمخطنط تجيٌني أو ترنيٌ  PDAU مخطنط ٌعي ومن ،
 الاقتصنلأيٌة المتؽٌرات تستوع، كآلٌة ٌتمٌز ولكن . الاستقلا  بعي التعمٌر مخططلأت من الثلأنً الجٌ  منهلأ جع 

 .وهلأيفة سلٌمة بٌبة ترقٌق ٌضمن بملأ ريوثهلأ المتوق  أو الرلأيثة والتكنولوجٌة والاجتملأعٌة

 أي الرضنري التوسن  جلأنن، علنى ٌقنو  PUD المخطنط ظ  فً  الاهتملأ  كلأن: الدراسة حٌز مستوى وعلى -*
 البنلأٌننلأت وتجيٌنني معلألجننة كٌفٌننة فننً الاهتمننلأ  يون بلألميٌنننة، المرٌطننة الزراعٌننة احراضننً اسننتهلا  مننن المزٌنني
 . التعمٌري التطوٌر  لٌة وفق العم  خلا  من (146)فٌزٌقٌلأ المُهتلكة

. صورة بمختلؾ للتعمٌر المخلألؾ البنلأء  بياخلهلأ الميٌنة عرفت ورٌفها  المدٌنة مجال تنظٌم إعادة ضرورة -1
 والهجنرة الننزوح إلنى النرٌفٌٌن بسنلأكنهلأ يف  مملأ طوا  لسنٌن علأ  تنموي وركوي جفلأؾ الميٌنة رٌؾ عرؾ كملأ
 الشإون وتسٌٌر إيارة بذل  وصعبت بلألميٌنة، والمرافق للتجهٌزات الاستٌعلأبٌة بلألقيرة أخلت مملأ...  المين نرو

 المخططننلأت تنتجهننلأ التننً out-put المخرجننلأت تصننب  رٌنن . (147)الميٌنننة بننياخ  والاقتصننلأيٌة الاجتملأعٌننة
 القطلأعننلأت هننذ  تطررهننلأ التننً الكبٌننرة والمطلألنن، الضننؽوطلأت وامتصننلأص مواجهننة علننى قننلأيرة ؼٌننر الخلأصننة
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 الفترةّهذ ّفًٌّصل ّلاّفهوٌّصل ،ّلاّلمخططاّهذاّبؤنّلنلأٌّبيواّكلأنّفإذاّبلألمطلق،ّالمخططلأتّمنّالنوعّهذاّفش ّعلىّالرك ّمكننلأٌّلاّأن ّؼٌر -

ّوالتجسٌيّالتطبٌقّفًّهوّملأّبقيرّذات ّريّفًّالتصمٌ ّفًّلٌ ّالمشك ّولدشلأرةّالإشتراكٌة،ّالفترةّفًٌّصل ّبؤن ٌّعتقيّوكلأنّصلُ ّولكن (اللٌبرالٌة)

 ...ّاحرضّعلىّوالإنجلأزّالتطبٌقّوبٌنّوالتنظٌرّالتصمٌ ّبٌنّكبٌرةّفجوة ّهنلأّرٌ ّالواق ،ّأرضّعلىّذل 

146
ّ>;-;; ص ،السلأبقّالمرج ّ،التهٌئة العمرانٌة وإشكالٌة التحضر فً الجزائرّ،(التٌجلأنً)ّبشٌر -

147
ّ>8-:8ّصّالمرج ّنفس ،ّ-
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 المرلٌنة الجملأعنلأت أو اليولنة ترٌني تنمنوي مشنروع كن  مجموعهنلأ فنً عرقلة وبلألتلألً. (148)والرسلأسٌة الرٌوٌة
 .ترقٌق 

 التننً الرننيوي وهننذ  ،(149)تجلأوزهننلأ ٌمكننن لا معٌنننة رننيوي لهننلأ الرضننرٌة للمجننلألات الاسننتٌعلأبٌة فلألطلأقننة
 نفن  ياخن  المنجنزة احسلأسنٌة التجهٌنزات وبنٌن فٌن  تنوزٌعه  وكٌفٌنة السنكلأن عيي بٌن التوازن نقطة فً تتجلى
 خلخلنة إلنى احشنٌلأء منطق وفق تإيي للمجلأ  الإستعلأبٌة الطلأقة هذ  ارترا  عي  فإن وبلألتلألً. الرضري المجلأ 
 تمتي وقي الرضري، المجلأ  لسكلأن الاجتملأعٌة والوضعٌة الاقتصلأيٌة الرٌلأة على سلبلأ ٌنعك  مملأ التوازن، ذل 
 .الوطنً الترا، ياخ  أخر  ورضرٌة رٌفٌة مجلألات لتطلأ  الانعكلأسلأت هذ 

 بشننك  الرضننرٌة أزمتهننلأ إيارة علننى ورنكتهننلأ اليولننة قننيرة منني  تظهننر التعمٌننر مخططننلأت خننلا  ومننن
 اليولنة سٌلأسنة تجسنٌي خلالهنلأ منن ٌنت ( 150)وقلأنونٌنة تقنٌة كؤياة ٌعيّّ  PDAUالتعمٌر مخطط أن إذ صرٌ ، علمً

 وبوسنلأب  الضنرورٌة المرافنق بمختلنؾ تزوٌنيهلأو متملأسنكة رضنرٌة أنسنجة بإنشلأء الواق  أرض على وتنفٌذهلأ
 الميٌننة سنط  فنً القنلأنونً النترك  خنلا  منن (151)والتعمٌنر البننلأء رركة وتٌرة فً والترك  والطمؤنٌنة، الرارة

 فننً النظننر إعننلأية تسننتيعً الرضننرٌة المبننررات فهننذ  .التعمٌننر لسٌلأسننة المنلأفٌننة الاسننتعملألات كنن  واسننتبعلأي
 وظٌفٌنة الميٌننة تكنون رتى وذل  متلارقة فترات فً تقٌٌمهلأ إعلأية م  ومضمونلأ شكلا التعمٌر تنظٌ  مخططلأت
 .للمين العمرانٌة بلألشبكة موقعهلأ مستو  على أو بلألياخ  أرٌلأبهلأ مستو  على سواء ومتوازنة

 علننى التعمٌننر مخططننلأت تطبٌننق نطننلأق إن: PDAU والتعمٌككر للتهٌئككة التككوجٌهً المخطككط مخطككط نطككاق  -ب
 للبلنيٌلأت بلألنسنبة الرنلأ  هو كملأ وارية بليٌة إقلٌ  إلا ٌض  لا النطلأق أن أي ، البليٌة هً القلأعيي المرلً مستو 
 هنذ  فنً المخطنط، نطنلأق فٌكنون. معتبر رٌفً بمجلأ  مرلأطة ربٌسٌة ميٌنة تتضمن التً المتوسطة أو الصؽٌرة
 ورضنلأرٌلأ وتجلأرٌلأ واجتملأعٌلأ اقتصلأيٌلأ مبلأشر بشك  فٌهلأ وٌإثر فٌ  تإثر التً ورٌفهلأ الميٌنة رٌز ٌض  الرلألة،

 .(152)الخ ... وعمرانٌلأ ويٌموؼرافٌلأ

 الكبٌر للمين بلألنسبة الرلأ  هو كملأ ،(153)وارية بليٌة إقلٌ  من أكثر إلى ٌتس  قي المخطط النطلأق أن ؼٌر
 منن المتجنلأورة البلنيٌلأت أو( بليٌنة >:و يابنرة 8  تضن  التنً منثلا العلأصنمة الجزابر)  بليٌة من أكثر تض  التً
 . (154)الربٌسة مينهلأ مقرات رٌ 
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 -Djillali)Adja( et Bernard )Drobenko(,op.cit, p :> 
،ّ<111،ّ،ّيارّميايٌّونٌفرسٌتًّبرا ،ّقسنطٌنةالعوامل والفاعلون (تنظٌم المجال المعماري والعمرانً فً المدٌنة الجزائرٌة ) ،ّ(رٌبوح)بشٌرّّ-149

ّ;=صّ

150 - Jacquot ( Henri), Priet (François), Droit de l’urbanisme, 8
éme

 édition, Dalloz , 1998,p6 

151 - ibid 

152
المإر ّّ>1-9<ٌتعلقّبلألتهٌبةّوالتعمٌرّمعي ّومتم ّبلألمرسو ّالتشرٌعًّرق 1ّّ<< المإر ّفًّأو ّيٌسمبرّسنةّّ<1-1<منّالقلأنون19ّّالملأيةّّ-

."ّتت 1119ّأوت9ّّ المإر ّفًّّ:1-19المتعلقّبشروطّالانتلأجّالمعملأريّومملأرسةّمهنةّالمهني ّالمعملأريّوالقلأنونّرق 9ّّ<< ملأيّّ= فًّ

ّ.وترتّمسإولٌت ّّ"ّربٌ ّالمجل ّالشعبًّالبلييك ّبليٌةّبمخططّتوجٌهًّللتهٌبةّوالتعمٌرّ،ٌّت ّإعيايّمشروع ّبمبلأيرةّمنّتؽطٌةّ
153
-9<ٌتعلقّبلألتهٌبةّوالتعمٌرّمعي ّومتم ّبلألمرسو ّالتشرٌعًّرق 1ّّ<< المإر ّفًّأو ّيٌسمبرّسنةّّ<1-1<منّالقلأنون1ّّ وذل ّبرس،ّالملأيةّّ-
أوت9ّّ المإر ّفًّّ:1-19المتعلقّبشروطّالانتلأجّالمعملأريّومملأرسةّمهنةّالمهني ّالمعملأريّوالقلأنونّرق 9ّّ<< ملأيّّ= المإر ّفًّّ>1

.ّّ"ٌّّمكنّالمخططّالتوجٌهًّللتهٌبةّوالتعمٌرّوكذاّمخططّشؽ ّالراضًّحنٌّض ّمجموعةّمنّالبليٌلأتّتجم ّبٌنهملأّمصلأل ّاقتصلأيٌة1119ّ

ّ.واجتملأعٌةّ...."
154
ّّ.هوّالرلأ ّبلألنسبةّلبليٌةّخنشلةّوبليٌةّالرلأمةّوبليٌةّأنسٌؽةّالتًّشكلتّمعلأّمخططّّالتهٌبةّوالتعمٌرّلميٌنةّخنشلةّالكبر كملأّّ-
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 ٌمٌنن  الرلألننة هننذ  فننً فإننن  مختلفننة ولاٌننلأت تتبنن  بلننيٌلأت ٌضنن  رٌننز إلننى البليٌننة نطننلأق توسنن  رلألننة وفننً
 ثنن  ومننن البليٌننة فننوق مننلأ التعمٌننر مخططننلأت أو العلٌننلأ التعمٌننر مخططننلأت مربنن  أو وضننعٌة إلننى أكثننر المخطننط
 مختلنؾ بنٌن تجلأن  تضمن رتى والإعياي اليراسة مستو  على الإقلٌمٌة بلألتهٌبة المكلفة الإيارة تيخ  ٌستيعً
 ٌتجنلأور PDAUّمخطط نطلأق كلأن إذا PAW للتهٌبة ألولابً بلألمخطط العم  تفعٌ  أر  لذا. اليراسة مكونلأت
 ولاٌنلأت إلنى تنتمنً بلنيٌلأت ٌظن  النطنلأق كنلأن إذا SRAT للتهٌبنة الجهنوي بنلألمخطط أو وارنية، بليٌنة إقلنٌ  ريوي
 .مختلفة

 

 القانونً وتكٌٌف  والتعمٌر للتهٌئة التوجٌهً المخطط تعرٌف -ثانٌا

 المتعلقنة سنواء احخنر  المخططنلأت منن ؼٌنر  عنن والتعمٌنر للتهٌبنة التوجٌهً المخطط تمٌٌز بؽرض
 منن القنلأنونً تكٌٌفن  وإلنى جهنة منن تعرٌفن  إلنى نتعنرض للبليٌة التعمٌر مخططلأت أو العلٌلأ التعمٌر بمخططلأت

 . أخر  جهة

 والتعمٌنر للتهٌبنة التنوجٌهً المخطط تعرٌؾ إلى التعرض ت  والتعمٌر  للتهٌئة التوجٌهً المخطط تعرٌف   -أ
PDAU  ،أياة هو والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً المخطط أن"  على <1-1< رق  القلأنون من ;  الملأية نص بموج 
 أخذا المعنٌة والبليٌلأت للبليٌة العمرانٌة للتهٌبة احسلأسٌة التوجٌهلأت ٌريي الرضري، والتسٌٌر المجلألً للتخطٌط
 ." احراضً شؽ  لمخطط المرجعٌة الصٌػ وٌضبط التنمٌة ومخططلأت التهٌبة تصلأمٌ  الاعتبلأر بعٌن

 والتعمٌنر  للتهٌبنة التنوجٌهً بنلألمخطط الخلأص المعرفٌة السلأرة فً المتواجي الورٌي التعرٌؾ هذا وٌعي
 إبنياء ٌمكنننلأ التعرٌنؾ هنذا ترلٌن  بعني أنن  إلا. القضنلأبً الاجتهنلأي أو بلألفق  تعلق ملأ سواء الوطنً المستو  على

 : التلألٌة الملارظلأت

 النقن  نظنلأ  : احراضنً لاسنتعملأ  العنلأ  التوج  بتريٌي ٌقو  الرضري للتخطٌط أياة هو التوجٌهً المخطط - *
 .مستقبلا انجلأزهلأ المراي التهٌبة وأعملأ  الكبر  التجهٌزات وبرمجة

 .واقتصلأيٌلأ ّ اجتملأعٌلأ ّ معمقة يراسلأت تواكب  المخطط إعياي أن إلا اقتصلأيٌة وثٌقة ٌعتبر لا المخطط -1*

 التنً التنسنٌقٌة احعمنلأ  منن وصن  صنلة وٌعتبر الرضرٌة للتنمٌة علأمة برمجة ٌتوخى التوجٌهً المخطط -8*
 المخطنط بؤركنلأ  التقٌني المتيخلٌن هإلاء على وٌج، .العمومٌة والمإسسلأت المرلٌة والجملأعلأت اليولة بهلأ تقو 

 أمنلأ .العلأمنة العقلأرٌنة والارتٌلأطنلأت بنلألتجهٌزات المتعلقنة الكبنر  المشلأرٌ  انجلأز عني خلأصة وبصفة التوجٌهً
 المسننطرة احهننياؾ مننن مجموعننة فننً تتجلننى فهننً العمرانٌننة للتهٌبننة التننوجٌهً المخطننط تطبٌننق لنطننلأق بلألنسننبة
 العلأمننة التوجهننلأت فننً تريٌننيهلأ تنن  والتننً العلأمننة الوطنٌننة احهننياؾ فننً والمتمثلننة الواقنن ، أرض علننى تطبٌقهننلأ

 .(155)...(و SRAT و SNAT ) البليٌة وفوق ملأ التعمٌر لمخططلأت

 PDAU والتعمٌنر للتهٌبنة التنوجٌهً المخطنط ٌعنيّّ والتعمٌكر  للتهٌئكة التكوجٌهً للمخطط القانونً التكٌٌف -ب
 القننوة)  القننلأنونً بلألجلأننن، ٌتعلننق فٌمننلأ أننن  إلا ،(156)والقلأنونٌننة التقنٌننة المزيوجننة بلألصننبؽة تترلننى خلأصننة وثٌقننة

 بسب، وهذا ،POS احراضً شؽ  مخطط فً علٌ  هو ملأ على مقلأرنة ضعٌفة ملأ نوعلأ فتعيّّ للمخطط(  الإلزامٌة

                                                           
155
 والتعمٌرّبلألتهٌبةّوالمتعلق 1<<  يٌسمبرّأو ّفًّالمإر  <1-1< القلأنونّمن 8  الملأية -

156
 - Henri (Jacquot) et François (Priet), op.cit,ّp145 
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 شننؽ  مخططننلأت وضنن  فننً المعنٌننة احطننراؾ تسننلأعي خرابطننً كتصننمٌ  ٌعننيّّ وبننذل  البنننلأء، نظننلأ  إلننى افتقننلأر 
 مضنمون فنً جنلأء منلأ إلنى التعمٌنر لعقنوي الطنلألبٌن الؽٌنر مواجهنة ٌنت  احخٌنرة هنذ  ؼٌنلأ، رلألة وفً. احراضً
 القنلأنون فنً علٌهنلأ المنصنوص العلأمنة القواعني بؤركنلأ  مصنروبة أو مُقترننة والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً المخطط

 بلألتهٌبننة والمتعلننق  <<  مننلأي =1 فننً المننإر  :> - < المرسننو  فننً المتضننمنة تلنن  وبننلأحخص ،<1-1<
 .والبنلأء والتعمٌر

 العقلأرٌنة هوٌتهنلأ اليراسنة مرن  احراضنً إعطنلأء خلالن  منن ٌنت  PDAU مخطنط فإن ذل  من وبلألرؼ 
 وانخفننلأض ارتفننلأع ومنني  احرض لهننذ  العقلأرٌننة القٌمننة كننذل  عنهننلأ ٌنننت  طرٌقهننلأ وعننن اسننتعملألهلأ، ومجننلألات
 .العقلأرٌة السوق وسط أسهمهلأ

 : وأهداف  والتعمٌر للتهٌئة التوجٌهً المخطط أهمٌة  -ثالثا

 تقيٌرٌة كوثٌقة ل  خلأصة أهمٌة وجوي إلى بلألإضلأفة أهياؾ والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً المخطط ٌتضمن
 .احخر  التعمٌر مخططلأت جلأن، إلى

 : التلألٌة النقلأط فً والتعمٌر التهٌبة مخطط أهمٌة تكمن :والتعمٌر للتهٌئة التوجٌهً المخطط أهمٌة -أ

 المرجعٌنة الوثٌقنة كونن  التعمٌنر و للتهٌبنة التنوجٌهً المخطنط أهمٌنة تكمنن:  المعنٌة للجهات ملزمة كوثٌقة -*
أيّالمخطننطّ ،(157)البليٌننة هننً و لنن  المُعننيّة الجهننة رتننى و البليٌننة إقلننٌ  فننً المتواجننية الهٌبننلأت لكنن  الملزمننة

 و وطبٌعتهنلأ، العقلأرٌة للأملا  تعرٌؾ بمثلأبة المخطط إنشلأء فإنّّ بذل  و البليٌة ترا، على للعقلأرات المخصص
نلأ اسنتعملألهلأ بطرق تعرٌؾ كذا  ٌ  ياخن  والخلأصنة العلأمنة للأمنلا  اللاعقلاننً والاسنتؽلا  الفوضنوي، للنمنو تفلأي
ٌّز  .ياخلهلأ العقلأرٌة للارتٌلأطلأت وتوفٌر البليٌة، ر

 والتمننيي التوسنن  توجٌنن  فننً والتعمٌننر للتهٌبننة التننوجٌهً المخطننط أهمٌننة تكمننن: التعمٌككري التوسككع توجٌكك  -*
 أو طبٌعنة عوابنق تفنلأيي بؽنرض  وهنذا. (158)بهنلأ البنلأٌنلأت تركٌنز و أخنر  يون معٌننة نوارً صو، التعمٌري

 المٌننزة ذات المنننلأطق وبعننض المرتفعننة الخصننوبة ذات الزراعٌننة احراضننً رملأٌننة ضننمنهلأ مننن ،اصننطنلأعٌة
 التعمٌنر لتفنلأيي بلألكٌفٌنة فٌن  والتركنٌ  الصنرٌ  التوجٌن  التعمٌنر توجٌن  بؽنرض المسبق التيخ  أي ... الخلأصة

 .المخطط المنظ  التعمٌر م  ٌتنلأفى والذي الفوضوي

 السنكلأن و الاقتصنلأيٌة احنشنطة توزٌن  فنً ٌتمثن  للتهٌبنة النوطنً مخطنط يور كنلأن إذا: الأراضً تخصٌص -*
 احراضننً تخصننٌص فننً يور  ٌلعنن، والتعمٌننر التهٌبننة مخطننط فننإن. العمرانٌننة الشننبكة خننلا  مننن احقننلألٌ  علننى

 ياخن  الفنري إيملأج على ومسلأعي ومراق، منسج  متوازن عمرانً نسٌ  إلى الوصو  ٌت  رتى معٌنة حؼراض
 اسنتؽلا  ورسنن المجنلأ  تنيبٌر عقلننة أيوات منن تعتبر الوثلأبق هذ  فإن ثمة ومن. والمجلألً الاجتملأعً مرٌط 
 الإسنتٌعلأبٌة الطلأقة وبٌن السكلأن ورلأجٌلأت متطلبلأت بٌن التوازن من نوع ترقٌق  وإلى والبشرٌة الملأيي مواري 
 النذي الشنًء. والكٌنؾ الكن  مسنتو  علنى سنواء للمجلأ  الجملأعٌة والتجهٌزات الاقتصلأيٌة الاجتملأعٌة، للمرافق
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ّوالتوزٌ ،ّوالنشرّللطبلأعةّالقل ّيارّاحولى،ّالطبعةّ،التعمٌر مجال فً الصادرة القرارات مشروعٌة على الإداري القاضً رقابةّ،(البقلألً) الشرٌؾ -

  الربلأط،ّوالنشر،ّللطبلأعةّالمؽربٌةّالشركةّاحولى،ّالطبعةّ،التعمٌر بٌن المركزٌة والتمركزٌةّ،(البكرٌوي) الررملأنّوعبي . :1 ّص. ;111 الربلأط،

8ّ:ّص  8<< ،

158
 ابن عمالة: نموذج -الملربً الحضري المجال دراسة فً مساهمة ، الحضري المجال وتنظٌم تنمٌة فً التعمٌر سٌاسة دورّ،(رٌموي) المختلأرّ-

 = -> ّص ، 111 ، المؽر، ، البٌضلأء يار ، الثلأنً الرسن جلأمعة ، القلأنونٌة العلو  كلٌة ، الرقوق فً اليكتورا  لنٌ  أطرورة ، - عثمان سٌدي امسٌ 
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 بننلأءا المجنلأ  ومنآ  واقن  رنو  توقعنلأت وضن  إمكلأنٌنة التؤطٌرٌنة الوجهنة من المرلٌة والجملأعلأت لليولة ٌعطً
 .التعمٌر وثلأبق ضمن مريية معطٌلأت على

 للتهٌبننة التننوجٌهً للمخطننط القننلأنونً التعرٌننؾ مننن انطلاقننلأ :والتعمٌككر للتهٌئككة التككوجٌهً المخطككط أهككداف -ب
 فنً تتمث  ترقٌقهلأ إلى ٌسعى التً للمخطط الربٌسٌة الؽلأٌة استخلاص ٌمكننلأ ب  المرتبطة والخصلأبص والتعمٌر
 :  كلألتلألً ذل  تفصٌ  وٌت . الوقت نف  فً المجلأ  ورملأٌة للمجلأ  الاستهلا : الثنلأبٌة على ٌقو  مزيوج هيؾ

 ٌتعلننق الثننلأنً بٌنمننلأ العمرانٌننة، التوسننعة وٌخننص احو : مسننلأرٌن إتبننلأع احمننر وٌتطلنن، التنمككوي  الهككدف -0
: اليراسنة مجنلأ  أنرنلأء مختلنؾ علنى التنمٌة نشر إلى ٌإيي مملأ. وضوارٌهلأ الياخ  من الميٌنة وتؤهٌ  بتصرٌ 
 علٌن  نصنت منلأ وهنو المشنتت، التعمٌنر ظنلأهرة تفلأيي م  (159)الميٌنة أرٌلأء أرجلأء مختلؾ وبٌن. ورٌفٌلأ ّ رضرا ّ
 المخططنلأت الإجملألٌنة التوجهنلأت عنن المخطنط هنذا توجهنلأت ترٌني لا أن علنى ، <1-1< القنلأنون من =  الملأية
 .للتعمٌر العلٌلأ

 منن، الرابن  المرنور فنً SNAT المخطنط علٌهنلأ ننص التنً احسلأسنٌة الرهلأنلأت من الميٌنة تنمٌة تعيّّ إذ
 :كلألتلألً وذل 

 توجهنلأت برسن، اليراسنة مرن  المنين أو الميٌننة تنمٌة على العم  ٌت  وفٌهلأ: العمرانٌة التوسعة ٌخص فٌما -*
. العمرانٌنة التوسنعة فنً الزٌنلأية خنلا  منن الرجن  فنً زٌنلأية علنى بلألعمن  للتعمٌنر العلٌلأ المخططلأت ومقتضٌلأت
 ٌستوع، بشك  البشرٌة التجمعلأت وتطوٌر إنشلأء عملٌة كون  فً ٌتمث  البليٌة مستو  على التعمٌري فلألتخطٌط
 سننلٌمة بٌبننة ترقٌننق ٌضننمن بمننلأ رننيوثهلأ المتوقنن  أو الرلأيثننة والتكنولوجٌننة والاجتملأعٌننة الاقتصننلأيٌة المتؽٌننرات
 .وهلأيفة

 ظنلأهرة انتشنلأر بسنب، التعمٌنري التجيٌني بنرام  أتبنلأع خنلا  منن:  الكداخل مكن المدٌنكة تصكحٌح ٌخص فٌما -*
 تعنيّّ والتنً. (160)وعنلأبنة قسننطٌنة وهران، الجزابر، وخلأصة المين جمٌ  فً والمتيهور القيٌ  العمرانً النسٌ 

 هننذا علننى ٌننت  إذ. والميٌنننة التعمٌننر قطننلأع وتننيبٌر بننإيارة القننلأبمٌن مسننتو  علننى مطرورننة مسننتعجلة كإشننكلألٌة
 التركٌنز أي التؤهٌن ، وإعلأية الرضري التجيٌي أو البنلأء وإعلأية الهي  بعملٌلأت الياخ  من الميٌنة خيمة المستو 

 الرفلأهٌنة وقلٌلنة المنظمنة الؽٌنر بلألميٌننة الانتقنلأ  علنى بلألعمن  الكمنً التعمٌر من بي  النوعً التعمٌر على أكثر
 والتكنولوجٌنة للبٌبنة صنيٌقة وخضنراء ذكٌنة ميٌننة إلنى بن  والرفلأهٌة بلألجملأ  مفعمة منظمة ميٌنة إلى والجملأ 
 .النظٌفة

 القطن  منن ممكنن عنيي أكبنر إنتنلأج فنً التنوجٌهً المخطنط إلٌن  ٌسعى الذي القير لبنف  إن : الحمائً الهدف -1
 طوفننلأن مننن الخلأصننة المٌننزة ذات والمنننلأطق الفلارٌننة احراضننً رملأٌننة علننى ٌعمنن  للبنننلأء الصننلألرة احرضننٌة
 تتعنرض التنً الكبٌنرة بلألمنين تعلق فٌملأ وبلأحخص التشتت من الميٌنة رملأٌة إلى ٌهيؾ كملأ. المسلرة الخرسلأنة

 للتهٌبنة التنوجٌهً المخطنط طرٌنق عنن ٌنت  رٌ  ،conurbation urbaine(161) الرضري التميي ظلأهرة إلى
 ٌخضن  التنوجٌهً المخطنط ٌجعن  منلأ هنذا. الميٌنة ورية وعلأء إطلأر فً الميٌنة مشتملات تجمٌ  على العمرانٌة
 واستشننراؾ توقنن  احو  المقننلأ  فننً ٌسننتهيؾ الننذي L’urbanisme préventif(162) الوقننلأبً التعمٌننر لمنطننق
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 وخلاقّميرو ّمسعىّطرٌقّعنّرفعهلأٌّنبؽًّالتً SNATللمخططّاحسلأسٌةّالرهلأنلأتّمنّتعيّّّالميٌنةّّتنمٌةّأن -

160
ّ=;صّّ،ّالمرج ّالسلأبق،التهٌئة العمرانٌة وإشكالٌة التحضر فً الجزائر،ّبشٌرّالتٌجلأنًّ-

161
Merlin (pierre) , L’urbanisme , Que sais – je ?,PUF, 1991, p13 

162 ibid, p 17 
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 كن  وضني البٌبنً بنلألمكون المريقنة المخنلأطر ضي مسبقة وقلأٌة ٌكف  بملأ العمرانٌة للتجمعلأت المستقبلٌة الصورة
 المخطنط عنن ٌتمٌنز تجعلن  للمخطنط الاستشنرافً فنلأحفق .للسط  الرشٌي وؼٌر العقلانً ؼٌر الاستؽلا  أشكلأ 
 إلنى تنإيي قني التنً العوامن  كن  منن الإقلٌمنً الرٌنز أو الوسنط رملأٌنة رٌ  من POS وهو البليٌة لتعمٌر الثلأنً

 علٌهننلأ نننص ًوالتنن المسننتيامة التنمٌننة مننيلو  أو بعنني منن  ٌتملأشننى للمخطننط الرمننلأبً الهننيؾ ٌجعنن  ممننلأ. تننيهور 
 .المستيامة وتنمٌت  الإقلٌ  بتهٌبة والمتعلق  111 يٌسمبر 1  فً الصلأير 11- 1 القلأنون

    ومراجعت  والتعمٌر للتهٌئة التوجٌهً المخطط إعداد -الثانً الفرع

 منلأ سنواء قلأنونلأ المريية الإجراءات من مجموعة طرٌق عن والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً المخطط ٌتجسي
 (.ثلأنٌلأ) بلألمراجعة أو( أولا) بلألإعياي تعلق

 والتعمٌر للتهٌئة التوجٌهً المخطط إعداد -أولا

 التمهٌنيي العمن : وهمنلأ أسلأسنٌتٌن عملٌتنٌن طرٌنق عنن والتعمٌنر للتهٌبنة التنوجٌهً المخطنط إعنياي ٌت 
 .(،) المخطط إعياي أوّإتملأ ّإنهلأء وعم ( أ) المخطط لإعياي

 وثنلأبق بإعنياي القٌنلأ  التمهٌنيي العم  فً ٌتطل، :والتعمٌر للتهٌئة التوجٌهً المخطط لإعداد التمهٌدي العمل -أ
 .PDAU يراسة إثراء فً المسلأهمٌن قلأبمة وضبط  المخطط مشروع

 خنلا  منن المخطنط مشنروع وثنلأبق إعنياي ٌنت  والتعمٌكر  للتهٌئكة التوجٌهً المخطط مشروع وثائق إعداد - 0
 .PDAU  المخطط يراسة مرٌط ضبط قرار و الإنشلأء مياولة ترضٌر

 

 مياولننة بموجنن، المخطننط يراسننة إعننياي بمشننروع الخننلأص الملننؾ تكننوٌن فننً ٌشننرع: (163)الإنشككاء مداولككة  -أ0
 لننص طبقنلأ وذلن  المخطنط يراسنة مبلأشنرة فً المجل  أعضلأء اتفلأق عن تعبر الملؾ فً وثٌقة كؤو  تعي والتً
 وذلن   اللامركزٌنة بنظنلأ  العمن  تفعٌن  نرنو معتبنرة كخطنوة الإجنراء هنذا وٌعيّّ. <1-1< القلأنون من :1 الملأية
 الخبنرة منن ولهنلأ وبشنرٌلأ ملأيٌنلأ منإطرة أصنبرت  9:  عنييهلأ والتنً النوطن بليٌلأت ك  أن من التؤكي ت  بعيملأ
 .أرٌرٌة وبك  المسإولٌة هذ  ترم  على القلأيرٌن المختصٌن ومن

 المركزٌنة السنلطة إلنى PUP و PUD  مخططنلأت إعنياي مبنلأيرة ترجن  الإشنتراكً العهني فً كلأن رٌ 
 القطننلأع هننذا وتسننٌٌر إيارة علننى قننلأيرة وؼٌننر قلأصننرة كننإيارة(  الوقننت ذلنن  فننً) البليٌننة إلننى تنظننر كلأنننت التننً

 لجمٌن  ملزمنة وملأزالت كلأنت التعمٌر فمخططلأت رضرٌة، شب  أو رٌفٌة أنهلأ على المصنفة البليٌلأت وبلأحخص

                                                                                                                                                                                            
 

163
البكرٌوي(،ّ،ّراج ّعبيّالررملأنّ)المرجعٌةّبؽرضّالتعمقّفًّمسلألةّكٌفٌةّتوزٌ ّاختصلأصّتنظٌ ّالتعمٌرّبٌنّالسلطلأتّالمركزٌةّوالسلطلأتّ-

،ّرسلألةّلنٌ ّيبلو ّاليراسلأتّالعلٌلأّالمعمقةّوالفعالٌة الإطار المإسساتً فً مجال التعمٌر بٌن التعدد.ّوخيٌجةّ)عوج(ّ،9ّ ّ–ّ<المرج ّالسلأبق،ّص

.ّوعبي99ّ-:1،ّص1118ّ-1111فًّالقلأنونّالعلأ ،ّجلأمعةّالرسنّالثلأنً،ّعٌنّشقّ،ّكلٌةّالعلو ّالقلأنونٌةّوالاقتصلأيٌةّوالاجتملأعٌةّ،ّيارّالبٌضلأءّ.ّ

،ّالعييّاحو ّ،ّأكتوبرّ،ّّالمجلةّالمؽربٌةّلديارةّالمرلٌةّوالتنمٌة،ّلٌة""وثائق التعمٌر بٌن اختصاص الدولة والجماعات المحالررملأنّ)البكورٌوي(ّ،ّ

،ّص89ّ،1111ّ،ّالعييّالمجلةّالمؽربٌةّلديارةّالمرلٌةّوالتنمٌة،ّإشكالٌة توزٌع الاختصاص فً مٌدان التعمٌر".ّوأرسنّ)أمرٌر(،ّ"1<< يجنبر،ّ

 1:-ّ  =ّ
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 بلألنسننبة وهننذا PDU الصننٌؽة فننً سننواء التعمٌننر بمخطننط تتننزوي أن علٌهننلأ إذ سننكلأنهلأ، تعننياي كننلأن مهمننلأ للبلننيٌلأت
 .(164) الصؽٌرة للبليٌلأت بلألنسبة PUP صٌؽة فً أو الكبٌرة للبليٌلأت

 البليٌنة إلنى للتعمٌنر العنلأ  المخطنط إعنياي إيارة إرلألنة تن . <1-1< للقنلأنون وطبقنلأ اللٌبرالٌنة عهي فً أملأ
 المعملأرٌننة والهنيسننة والبنننلأء التعمٌننر ميٌرٌننة منن  التقنننً الإياري المننزيوج العمنن  هننذا تنسننق أن علننى المعنٌننة،
 لإجنراءات المريي  <<  ملأي =1 فً المإر  >> - < المرسو  فً الموضرة والإجراءات الخطوات برس،
 بلألمرسو  ومتم  معي  ب ، المتعلقة الوثلأبق ومرتو  علٌ  والمصلأيقة والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً المخطط إعياي

 منننلأر  =1 فنننً المنننإر  =9 -1  التنفٌنننذي وبلألمرسنننو  :111 سنننبتمبر 1  فنننً المنننإر  > 8-:1 التنفٌنننذي
 للبليٌنة المبلأيرة بإعطلأء التعمٌر قطلأع فً تيرٌجٌلأ المفرطة المركزٌة نظلأ  من التخلص فً الشروع أي. 1 11
 وفننق)  والبنننلأء التعمٌننر ميٌرٌننة فننً ممثلننة التقنٌننة الوصننلأٌة رابطننة علننى الإبقننلأء منن  المخطننط إعننياي مبلأشننرة فننً

 هننذ  وأن بننلأحخص قلأبمننلأ اليولننة رضننور ٌبقننى رتننى طبٌعننً شننًء وهننذا. ( التعمٌننر ميٌرٌننة/  بليٌننة: الثنلأبٌننة
 رنق فنً والمتمثلنة يسنتورا علٌهلأ والمنصوص المكتسبة الرقوق ببعض ٌم  مه  قلأنونً جلأن، لهلأ المخططلأت
 اسنتعملأ  عقلننة بؽنرض العلٌنلأ التعمٌنر مخططنلأت توجٌهنلأت فنً جنلأء بمنلأ الالتنزا  بمني  التؤكني وكنذل  الملكٌة،
 المسنتو  علنى التعمٌنر المخططنلأت م  التعلأطً فً الاستمرار فً راؼبة أو قلأيرة تعي ل  اليولة أن كملأ. المجلأ 
 علنى التعمٌنري التخطنٌط فنً مرنوري أو مركنزي يورهنلأ كلأن والتً الاشتراكٌة عهي فً الرلأ  هو كملأ المرلً
 الإيارٌنة المسنتوٌلأت نرنو المرلٌنة التعمٌنر مخططنلأت إعنياي سنلطة تروٌ  إلى بهلأ يف  ملأ وهو. البليي المستو 
 أهمٌنة ذات تعتبنر والتنً العلٌنلأ التعمٌر مخططلأت أو المرلٌة فوق ملأ التعمٌر لمخططلأت اليولة تتفرغ كً الينٌلأ،

 وجهلأتهنلأ بؤقلألٌمهنلأ الجزابنر وهنً سنة 81 بعي ملأ إلى الجزابر خلالهلأ من ترضر والتً لليولة كبٌرة إستراتٌجٌة
 . والإنسلأنٌة والمتوازنة والمنلأفسة الجذابة

 كننلأن إذا SRAT مخطننط توجٌهننلأت علننى بنننلأء) بليٌننة مننن أكثننر ٌضنن  المخطننط يراسننة نطننلأق رلألننة وفننً
 لا اليراسنة رٌنز كنلأن إذا PAW مخطنط مقتضنٌلأت علنى بنلأء أو الولاٌة نف  إلى تنتمً لا بليٌلأت ٌؽطً المجلأ 
 والتنً الإيارٌنة التوأمنة رلألنة منن فٌهنلأ تقتر، التً الرلألة وهً ،( وارية ولاٌة إقلٌ  فً تنضوي بليٌلأت إلا ٌض 
 اسنتنلأيا ّ الآخنر لني  منهمنلأ لكن  ممٌنزة مكلأننة وإعطنلأء بٌنهمنلأ، فٌمنلأ التعنلأون أواصر توطٌي على الاتفلأق فٌهلأ ٌت 

 الإنشنلأء مياولات ٌتطل، فإن  بٌنهملأ، المشتركة الطبٌعٌة أو التلأرٌخٌة أو الاقتصلأيٌة أو الثقلأفٌة المقوملأت لبعض
 الفنلأنون منن :1 المنلأية ننص برسن، وذلن  للتعمٌر، العلأ  المخطط هذا إعياي فً المنخرطة البليٌلأت عيي برس،
>1-1> (165). 

 إعننياي تقتضننً التننً المنننلأطق تريٌنني ٌننت :  والتعمٌكر للتهٌئككة التككوجٌهً مخطككط دراسككة محككٌط ضككبط قكرار -ب0
 مننن 1  للمننلأية وفقننلأ إقلٌمٌننلأ المخننتص الننوالً مننن قننرار بمقتضننى( أكثننر أو بليٌننة إقلننٌ )والتعمٌننر التهٌبننة مخطننط
 التعمٌنر قنرارات منن  فنً البنت تجمني بنلأحرر  أو تؤجن  وعنيهلأ البليٌة بمقر القرار نشر وٌت  ،<1-1< القلأنون
 فٌمننلأ =  للمننلأية طبقننلأ وهننذا سنننة، لمننية التعمٌننر بعقننوي المتعلننق < -:  المرسننو  فننً علٌهننلأ المنصننوص الفريٌننة
 احشننؽلأ  هنذ  تعرقنن  لا رتنى وذلنن  البننلأء رخصننة طلن، ٌتعلننق فٌمنلأ 8: والمننلأية التجزبنة رخصننة طلن، ٌخنص

                                                           
ّ:;ّصّ،ّالمرج ّالسلأبق،ّوإشكالٌة التحضر فً الجزائرالتهٌئة العمرانٌة ،ّ(التٌجلأنً)بشٌرّّ-164

165
ّ= المإر ّفًّّ>1-9<ٌتعلقّبلألتهٌبةّوالتعمٌرّمعي ّومتم ّبلألمرسو ّالتشرٌع1ًّّ<< مإر ّفًّأو ّيٌسمبرّسنةّّ<1-1<منّالقلأنونّّ:1الملأيةّّ-
"ّّتت ّالموافقةّعلى1119ّّأوت9ّّ المإر ّفًّّ:1-19نّالمتعلقّبشروطّالإنتلأجّالمعملأريّومملأرسةّمهنةّالمهني ّالمعملأريّوالقلأنو9ّ<< ملأيّ

بًّالبلييّأوّالمجلأل ّالشعبٌةّالبليٌةّفًّرلألةّملأّإذاّكلأنّالمخططّالتوجٌهًّللتهٌبةّشعمشروعّالمخططّالتوجٌهًّللتهٌبةّوالتعمٌرّبعيّمياولةّالمجل ّال
ّ.والتعمٌرٌّؽطًّبليٌتٌنّأوّأكثرّ"
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 مجنري ٌبقنى  والنذي) إنجنلأز  تكنلألٌؾ فنً الزٌنلأية أو إعياي  المزم  والتعمٌر التهٌبة مخطط تنفٌذ إنجلأزهلأ المراي
 (. إلا لٌ  قلأب  ارتملأ 

 المخطنط إعنياي فلسفة تنطلق :والتعمٌر للتهٌئة التوجٌهً المخطط دراسة إثراء فً المساهمٌن قائمة ضبط -1
 احخٌنرة هنذ  وترتكنز. سنٌنلأرٌوهلأت عنية ووضن  التنبإ قوامهلأ ارتملألٌة مقلأربة على والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً

 فننً الوصنو  أجن  منن المطرورنة البنياب  مختلنؾ من  مقلأرنتهنلأ ثن  والتوقعنلأت، الفرضنٌلأت منن مجموعنة علنى
 فكن  ، فعلأ  إياري جهلأز وجوي PDAU المخطط إعياي عملٌة نجلأح ٌتطل، رٌ . (166)اختٌلأر أرسن إلى احخٌر
 بقطنلأع المتعلقنة القنرارات صن  عملٌلأت خلا  الضٌقة والنظرة الارتجلأ  إلى ٌإيي قي الإيارٌة البنٌة ياخ  خل 

 لكنون نظنرا ّ علأمنة، بصنفة اليولنة تنشنيهلأ التنً والاجتملأعٌنة الاقتصنلأيٌة التنمٌنة مسنلأر عرقلة وبلألتلألً التعمٌر،
 فنً برامجهنلأ تنفنذ أن لوزارة ٌمكن ولا ووزارات عية وبرام  اهتملأملأت من مجموعة فٌ  تتقلأط  مٌيان التعمٌر
 المشننلأركة مبننيأ علننى ٌرننرص التعمٌننري المشننرع جعنن  مننلأ هننذا. احخننر  الننوزارات منن  وتنسننٌق تكلأمنن  ؼٌننلأ،

 الإيارة وجوبنلأ استشنلأرة ٌنت  إذ اليراسنة مرن  المخطنط ومنريوي بمسنتو  الارتقلأء بؽرض والتنسٌق والمشلأورة
 احشنؽلأ  النقن ، النري، الاقتصلأيي، والتنظٌ  والفلارة كلألتعمٌر الولاٌة، مستو  على اليولة ومصلأل  العمومٌة
 والمٌننلأ  الطلأقننة لتوزٌنن  المرلٌننة العمومٌننة والهٌبننلأت ، والاتصننلألات البرٌنني احثرٌننة، والمواقنن  المبننلأنً العمومٌننة
 المشنلأركة فنً يعوتهنلأ ٌنت  التنً المرلٌة والجمعٌلأت المهنٌة والمنظملأت والفلارٌة التجلأرٌة الؽرؾ وكذا والنق ،

 إذا عمنلأ لدفصنلأح الرسنلألة اسنتلا  تلأرٌخ من ٌوملأ :  مهلة إعلامهلأ ت  التً وللجهلأت. المخطط يراسة إعياي فً
 منن المشنرع علٌن  ننص منلأ وهنو ذلن ، فنً إرايتهنلأ عنني ممثلٌهلأ وتعٌٌن المخطط إعياي فً المشلأركة ترٌي كلأنت
 الشنعبً المجلن  ربنٌ  ٌقنو  القلأنونٌة المية انقضلأء وعني. >> - < رق  التنفٌذي المرسو  من >1 الملأية خلا 
 استشنلأرتهلأ طلن، تن  التنً الهٌبنلأت قلأبمنة ٌبنٌن قنرار بإصنيار المعنٌنة البليٌنة الشنعبٌة المجلأل  رإسلأء أو البليي
 وٌبلنػ المعنٌة البليٌة الشعبٌة المجلأل  أو المجل  مقر فً شهر مية الاستشلأرة قرار ٌنشر رٌ . المشروع بشؤن
 .بلألاستشلأرة المعنٌة للهٌبلأت من  نسخ

 والتعمٌر التهٌبة مخطط إثراء فً والمسلأهمة المشلأركة عملٌة فً واض  تقصٌر هنلأ  الملارظ أن ؼٌر
 ٌتراجعنون التعمٌنر لمصنلرة التنلأبعٌن وموظفٌهنلأ بمنتخبٌهنلأ البليٌنة إيارة ورتى. لذل  الميعوة الإيارات قب  من
 التعمٌنر وميٌرٌنة أولنى جهنة منن اليراسنلأت مكتن،: الثنلأبٌنة وفنق تنت  المخطنط إنجنلأز عملٌنة تلأركٌن الخلؾ إلى

 الرإٌنة برسن، وتوجههنلأ اليراسة أشؽلأ  على كلٌتلأ تهٌمن التً هً التعمٌر ميٌرٌة أن ب  ثلأنٌة، جهة من والبنلأء
 وإثنراء منلأقشنة اجتمنلأع فنً البليٌنة ممثلنً وكنذا احخنر  الإيارات أعضنلأء وجنوي ومنلأ. تتبنلأهلأ التً المقلأربة أو

 أو  فنً المنإر  <1-1< القنلأنون روح م  تملأملأ ٌتنلأفً وهذا. إلا لٌ  شرفً رضور هو اليراسة إعياي مرار 
 منلأي =  فنً المنإر  >1-9< التشنرٌعً بلألمرسنو  ومنتم  معني  والتعمٌر بلألتهٌبة المتعلق 1<<  سنة يٌسمبر
 9  فنً المإر  :1-19 والقلأنون المعملأري المهني  مهنة ومملأرسة المعملأري الإنتلأج بشروط المتعلق 9<< 
 لإجنراءات المرنيي  <<  منلأي =1 فنً المنإر  >> - < التنفٌنذي المرسنو  التطبٌقً ومرسوم  ،1119 أوت
 بلألمرسو  ومتم  معي  ب ، المتعلقة الوثلأبق ومرتو  علٌ  والمصلأيقة والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً المخطط إعياي

. 1 11 منلأر  =1 فً المإر =9 -1  التنفٌذي وبلألمرسو  :111 سبتمبر 1  فً المإر  > 8-:1 التنفٌذي
 أن بلألاجتمنلأع معنٌنة إيارة كن  برٌن  احيوار، فٌن  تتقلأسن  متكلأمن  فرٌنق وفنق العمن  ٌت  أن على ٌنُصلأن والذي
 .القطلأعلأت مختلؾ مصلأل  فٌ  تتقطلأع التً المخطط هذا فً أولوٌلأتهلأ وترتٌ، قطلأعهلأ على بإٌجلأبٌة تياف 
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،ّمركزّالكتلأ،ّاحكلأيٌمً،ّعملأن،ّمركزّالكتلأ،ّالعمرانٌة ةالحضري ودور التشرٌعات فً النهوض بعملٌة التنمٌالتخطٌط ،ّمرمويّ)رمٌيانّقيٌي(ّ-

ّ=8ّصّ،9 11،ّاحكلأيٌمً
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 عملٌتنٌن طرٌنق عنن المخطط إعياي من الانتهلأء ٌت  والتعمٌر  للتهٌئة التوجٌهً المخطط إعداد إنهاء عمل -ب
 .والمصلأيقةأوّالترقٌقّالعمومًّ الاستقصلأء عملٌة:

 منلألكٌن ٌكونوا ل  ولو رتى السكلأن إشرا  خلالهلأ من ٌت  كآلٌة العمومً الترقٌق ٌعيّّ :(167)العمومً التحقٌق -0
 علنى ٌٌسنر ممنلأ ،لبلنيٌته  بنلأحرر  بن  لمنيٌنته  التصنورات مختلؾ ملام  رس  فً واقترارلأته  بآرابه  بإبياء
 تنفٌذ إلى العمرانٌة الوثلأبق إعياي من انطلاقلأ علٌهلأ النجلأعة من مزٌي وٌضفً العملٌلأت هذ  فً الانخراط الجمٌ 

 التهٌبننة مخطننط يراسننة نشننر ٌننت  العمننومً الترقٌننق  لٌننة طرٌننق وعننن. الواقنن  أرض علننى العمرانٌننة العملٌننلأت
 رضر سكلأن كلأنوا سواء بذل  المعنٌٌن ك  إلى المكتوبة أو البٌلأنٌة بلألوثلأبق المتعلقة مشتملات  بمختلؾ والتعمٌر

 .  (168)المخطط يراسة رٌز فً المتواجية احراضً أصرلأ، وكذا الرٌؾ أه  من أو

 المرلنً الشؤن فً كلأفٌة الارتجلألٌة السٌلأسة أو المرضة احمنٌة المقلأربة تعي ل  إذ: الحضر سكان ٌخص فٌما -أ0
 démocratie التشننننلأركٌة اليٌمقراطٌننننة علننننى القلأبمننننة التشننننلأوري التعمٌننننر مننننن لابنننني بنننن  العمرانننننً

participative(169 )ًللمنواطنٌن الفعلٌنة المشنلأركة إمكلأنٌنة بإعطلأء الشفلأؾ التيبٌر قوامهلأ جيٌية ثقلأفة إطلأر ف. 
 ٌنت  احرض استعملأ  حن المينً، المجتم  بلأقً على ب  المجتم ، من نخبة على ٌقتصر لا الميٌنة مستقب  بنلأءف

 .هذ  المجتم  نخبة قب  من فقط ولٌ  الجمٌ ، قب  من

 مرصنورة العمنومً الترقٌنق عملٌنة بنؤن لننلأ ٌتبنٌن المٌيانٌة الملارظة خلا  من: الرٌف سكان ٌخص فٌما -ب0
 كٌفٌنة فنً والمسنلأهمة المشنلأركة ٌخنص فٌمنلأ رقهن  فنً إجرنلأؾ ٌعنيّّ وهنذا. الرٌنؾ سنكلأن يون الميٌنة أه  على
 رقنوق منن رنق فنً معتبنرة شنرٌرة ٌرنر  فهنو ذل ، ؼٌر أو قصي عن سواء ،التؽٌّّ وهذا. البليٌة مستقب  إعياي

 المنلأية برسن، والتعمٌنر البننلأء عني  بلأرتفنلأق مضنروبة فلارٌنلأ المصنفة احراضً بؤن اعتبلأر وٌمكن.  المواطنة
 بلألمرسنو  ومنتم  معني  والتعمٌر بلألتهٌبة المتعلق 1<<  سنة يٌسمبر أو  فً المإر . <1-1< القلأنون من =9

 المهننني  مهنننة ومملأرسننة المعمننلأري الإنتننلأج بشننروط المتعلننق 9<<  مننلأي =  فننً المننإر  >1-9< التشننرٌعً
 العمنومً الترقٌنق  لٌنة توسنٌ  عي  فً قلأنونً كمبرر .1119 أوت 9  فً المإر  :1-19 والقلأنون المعملأري
 ٌجعلننلأ منلأ وهنذا. العمرانٌنة التنمٌنة بمسنؤلة معنٌنٌن ؼٌنر حنهن  البنيو، سنكلأن الرضر سكلأن إلى بلألإضلأفة لتشم 
 أراضنً يون وضنوارٌهلأ الميٌننة علنى مرصنورة رضنرٌة مخططنلأت هنً للبليٌنة التعمٌر مخططلأت بؤن نعتقي
 بنؤن سنواء. مراجعتهلأ بلألضرورة تستيعً والتً المعتمية المقلأربة فً ظ  نقطة ذل  ٌشك  مملأ الواسعة، الرٌؾ
 ورٌفنلأ ، رضرا ّ الولاٌة سكلأن كلأم  ٌم  العمومً الترقٌق فً الرق ضمنهلأ ومن المخطط يراسة مشتملات تمتي
 أعتمنني النذي المؽنر، فنً الرنلأ  هننو كمنلأ الرٌفٌنة، التعمٌرٌنة بلألتنمٌنة خننلأص رٌفنً تعمٌنري مخطنط إعنياي وإمنلأ

                                                           
ةّالقل ّ،ّمطبع، قراءة عملٌة فً قوانٌن التعمٌر الملربٌةمرميّ)مرجوبً(رضّالتعمقّفًّموضوعّالترقٌقّالعمومًّفًّوثلأبقّالتعمٌرّّراج ّ:ؽبّ-167

ّّّ<1 صّّ  11للطبلأعةّوالنشرّوالتوزٌ ،ّالربلأط،ّ

المإر 07ّّ-94تعلقّبلألتهٌبةّوالتعمٌرّمعي ّومتم ّبلألمرسو ّالتشرٌعًّالم1990ّمإر ّفًّأو ّيٌسمبرّسنةّال29ّ-90ّالقلأنونمن26ّّالملأيةّّ-168

ّ.2004أوت14ّّالمإر ّف05ًّّ-04المعملأريّومملأرسةّمهنةّالمهني ّالمعملأريّوالقلأنونّرق ّّالإنتلأجالمتعلقّبشروط1994ّّملأي18ّّفًّ

المجلأل ّالشعبٌةّأوّرإسلأءّّربٌ ّالمجل ّالشعبًّالبلييالموافقّعلٌ ّلترقٌقّعمومًّمنّطرؾّّللتهٌبةّوالتعمٌرٌطرحّمشروعّالمخططّالتوجٌهًّ"ّّ

ّ.(ٌّوملأ45ّلا ّميةّخمسةّوأربعٌنّ)خّالبليٌة

رّالموافقةّعلٌ ّثخلاصلأتّالترقٌقّث ٌّوج ّإّالاقتضلأءعنيّّالاعتبلأربعيّالترقٌقّالعمومًّلٌؤخذّبعٌنّّللتهٌبةّوالتعمٌرعي ّمشروعّالمخططّالتوجٌهًٌّ
ّ"البلييّالمختصةّمنّأج ّالمصلأيقةّ.ّّالشعبًمنّقب ّالمجل ّ
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 فنننً الصنننلأير  -1;-8; رقننن  الشنننرٌؾ الظهٌنننر وفنننق التنمٌنننة مخطنننط وهنننو بنننلألرٌؾ خنننلأص تعمٌنننري مخطنننط
 .(170) الرٌؾ علأل  فً البنلأء تنظٌ  إلى ٌهيؾ وهو 1;< /;1/:1

 ٌسننم  أن شننؤن  مننن تننوافقً إطننلأر فننً الفرقننلأء مختلننؾ إشننرا  بهننيؾ: العقككارات أصككاحب ٌخككص فٌمككا -ج0
 لأعتمنلأيب المنينً المجتمن  علنى اليولنة فنت نت الضنروري منن أر  الميٌننة، مستقب  تصمٌ  فً الفعلً بلألانخراط
 التنمنننوي والمجهنننوي المنننواطنٌن اننننيملأج ٌسنننه  ممنننلأ ،proximité الجنننواري والعمننن  للاتصنننلأ  مرننننة قننننوات
 . العقلأرات أصرلأ، م  التعلأم  فً جيٌي كطرح التفلأوض ب  (171)التشلأور اعتملأي خلا  من.المرلً

 بلألتوسنن  المتعلننق الشننق ٌخننص فٌمننلأ وهننذا)  الميٌنننة خننلأرج المبنٌننة الؽٌننر العقننلأرات أصننرلأ، يعننوة ٌننت 
 تنفٌنذ عملٌنلأت فنً الانخنراط فنً احراضنً بمنلا  يفن  بؽنرض ( والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً للمخطط التعمٌري
 الاقتنلأء عملٌة تسهٌ . مثلا التجزبلأت كإنجلأز الؽٌر، م  اتفلأقٌلأت عقي طرٌق عن أو المبلأشر بلألإستثملأر المخطط
 .والبنلأء التعمٌر بعملٌة المعنٌة احخر  الإيارٌة والهٌبلأت البليٌة لصلأل  المبنٌة ؼٌر للعقلأرات

(  التعمٌنري التطنوٌر أو بلألتجيٌني المتعلنق بلألشق خلأص هذا) المبنٌة العقلأرات أصرلأ، استيعلأء ٌت  كملأ
 رضنري، تجيٌي تؤهٌ ،( إعلأيةّالتنظٌ ّالتعمٌريّعملٌلأت بلأعتملأي القلأبمة الرضرٌة للأنسجة الاعتبلأر ري بهيؾ
 .)...الوظلأبؾ فً تؽٌٌر

 
 الترقٌنق أثننلأء المقترح المخطط على المعنٌٌن قب  من جوهرٌة واعتراضلأت ملارظلأت إبياء رلألة وفً
 ترقٌنق إعنلأية يون. جيٌنية أو مُعيّلنة جيٌنية بصنٌلأؼة لأفٌهن النظنر إعنلأية المعنٌنة الإيارة علنى ٌُلز  فإن  العمومً،
 .اللارقة الخطوة إلى الانتقلأ  وٌت  ضمنٌلأ ّ الخطوة هذ  تختز  رٌ . جيٌي عمومً

 قبن  السنكلأن علنى عرضنهلأ بضرورة المشرع مٌزهلأ التً القوانٌن من تعيّّ التعمٌر قوانٌن فإن ولدشلأرة
 المشننرع ألننز  وهكننذا نتلأبجهننلأ، لعنن، تخفٌفننلأ الضننملأنة بهننذ  أرلأطهننلأ رٌنن  بشننؤنهلأ، استشننلأرته  وطلنن، إصننيارهلأ
 الجلأنن، أن إلا البليٌنة، سنكلأن تهن  التنً المخطنط، ومضنلأر مننلأف  رنو  العمنومً، البرن  سجلات فت  ضرورة
 لهن  ٌوضن  السنكلأن، بنٌن كنلأؾ بإشنهلأر العملٌنة إرلأطنة عني  بسنب،. أهمٌتهنلأ من ٌضعؾ الاستشلأرة لهذ  العملً
 بعننض سننج  وإن رتننى. القننلأنونً احجنن  خننلا  ترفظننلأته  تسننجٌ  إلننى ،وٌننيعوه  وخطورتنن  المخطننط أهمٌننة

 ٌننص شنكلً إجنراء مجنري الاستشلأرة، هذ  وتبقىّالاعتبلأر، بعٌن تإخذ قلملأ وترفظلأته ، ملارظلأته  المواطنٌن
 لنوعٌه  نظنرا الاستشنلأرة، هنذ  منن ٌسنتفٌيون النذٌن هن  العقنلأرٌون والمضلأربون الكبلأر، فلألملا . القلأنون علٌ 

. لصلألره  التعمٌر مخطط توجٌ  على التؤثٌر بؤخر  أو بكٌفٌة فٌعملون بهلأ، أنشطته  وارتبلأط العقلأرٌة، بلألسوق
 أنفسنه  ٌجيون أخر  وأرٌلأنلأ أرٌلأنلأ، ضرلأٌلأ ٌقعون وبلألتلألً المخططلأت، هذ  فٌجهلون البليٌة، سكلأن عمو  أملأ

 .وفهمهلأ استٌعلأبهلأ فً لنقص أو بهلأ لجهله  مخلألفتهلأ أملأ  كمتهمٌن

 >> - < المرسنو  من 9  الملأية أركلأ  برس، :والتعمٌر للتهٌئة التوجٌهً المخطط على المصادقة عملٌة -1
 علٌنن  والمصننلأيقة والتعمٌننر للتهٌبننة التننوجٌهً المخطننط إعننياي لإجننراءات المرننيي  <<  مننلأي =1 فننً المننإر 
 :111 سننبتمبر 1  فننً المننإر  > 8-:1 التنفٌننذي بلألمرسننو  ومننتم  معنني  ، بنن  المتعلقننة الوثننلأبق ومرتننو 
 والتعمٌننر التهٌبننة مخطننط علننى المصننلأيقة تننت  1 11 مننلأر  =1 فننً المننإر  =9 -1  التنفٌننذي وبلألمرسننو 
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PDAU ومرضنر بسنج  مصنروبة والمكتوبنة البٌلأنٌنة اليراسة وثلأبق المتضمن الملؾ كلأم  إرسلأ  من انطلاقلأ 
 للولاٌنة العلأمنة احملأننة إلى البليي الشعبً المجل  ربٌ  قب  من (المرقق لمرلأفظوالخلأصةّبلأ) والنتلأب  الترقٌق
 وبعنيهلأ. ٌوملأ ّ :  تتجلأوز لا  جلأ  فً الملؾ مضمون رو  رأٌ  لإبياء ألولابً الشعبً المجل  إلى ترول  الذي
 المصنلأيقة قنرار صننلأعة فً لليولة القوي الرضور ذل  ٌعنً مملأ علٌ ، وٌصلأيق الملؾ رو  رأٌ  الوالً ٌبيي

 هنذا المركنزي، المستو  على المريية للتعمٌر العلأمة السٌلأسة م  والتعمٌر التهٌبة أيوات تنلأسق ضملأن بؽرض
 . القلأعيي المستو  على منتخبة كهٌبة البليٌة ب  تتكف  الملؾ إعياي إن من بلألرؼ 

 مشنتر  قنرار أو النوالً منن قنرار بموجن، سنواء <1-1< القلأنون من >1 الملأية برس، المصلأيقة وتت 
 سنكلأن عنيي برسن، وذلن  تنفٌذي، بمرسو  أو المرلٌة بلألجملأعلأت المكلؾ والوزٌر بلألتعمٌر المكلؾ الوزٌر بٌن

 .الولاٌة

 

 والتعمٌر للتهٌئة التوجٌهً المخطط مراجعة -ثانٌا

 بلألتهٌبة ٌتعلق 1<<  سنة يٌسمبر أو  فً المإر  <1-1< قلأنون من =1 الملأية من احولى الفقرة تنص
 الإنتننلأج بشننروط المتعلننق 9<<  مننلأي =  فننً المننإر  >1-9< التشننرٌعً بلألمرسننو  ومننتم  معنني  والتعمٌننر
 مراجعة ٌمكن لا"  1119 أوت 9  فً المإر  :1-19 والقلأنون المعملأري المهني  مهنة ومملأرسة المعملأري
 فً أعلا  <  الملأية فً إلٌهلأ المشلأر تعمٌرهلأ المزم  القطلأعلأت كلأنت إذا إلا والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً المخطط
 تسنتجٌ، لا الرضنرٌة البنٌنة أو التهٌبنة مشنلأرٌ  أصنبرت المرٌط أو احوضلأع تطور كلأن إذا أو الإشبلأع طرٌق
 والاسنتثنلأء والتعمٌنر التهٌبة لمخطط مراجعة لا احص  أن النص هذا من فنستشؾ. "لهلأ المعٌنة للأهياؾ أسلأسلأ
 إعنياي كنلأن إذا بلألمراجعنة والتعمٌنر التهٌبنة مخطنط فنً النظنر إعنلأية ٌنت  لا أي. مرنيية رلألات فً المراجعة هو

 :وجلأء سلٌمة بطرٌقة المخطط

 . الوطنٌة الفلأبية ذات المشلأرٌ  بعض وتريٌي تخصٌص رٌ  من العلٌلأ التعمٌر مخططلأت لمخرجلأت متمملأ -*

 السٌلأسنٌة المتؽٌنرات وٌسنتوع، والتكنولنوجً العلمنً التقني  المتؽٌرات م  ٌتملأشى الذي الكلأفً بلألقير مرنلأ -*
 أو(  فٌضنلأن أو زلنزا )  طبٌعٌنة كلأرثنة رنيو  رلألنة فنً كمنلأ الظرفٌنة وكنذا والاجتملأعٌة والاقتصلأيٌة واحمٌنة
 ....( أو ررٌق)  مفلأجؤ اصطنلأعً رلأي 

. القنلأنون وروح أسلأ  هً التً القلأنونٌة والثقة المعلأملات استقرار على الرفلأظ على العم  بهيؾ وهذا
. (172)نفسنهلأ اليولنة فنً أو القنلأنون فنً سنواء بهنلأ المخنلأطبٌن نفو  فً الثقة تهز المتتلألٌة المراجعلأت كثرة أن إذ

 إن علمنلأ ّ. المنطقنة فً والمعملأرٌة العقلأرٌة العملٌلأت وعلى المخطط أركلأ  استقرار على وأثلأر تياعٌلأت وبلألتلألً
 سنوات : ك  اليورٌة المراجعة بفكرة احخذ رلألة وفً. أرٌلأنلأ سنوات : من حكثر مية ٌتطل، قي المخطط إعياي
 تتسنن  أن ٌجنن، للتعمٌننر المنظمننة القلأنونٌننة النصننوص وأن. أبننيا ّ منهننلأ نخننرج لا مفرؼننة رلقننة فننً سنننق  فإننننلأ

 .احخر  القلأنونً القواعي من كؽٌرهلأ بلألاستقرار

 :فً تترك  ل  بطرٌقة إعياي  ت  إذا كلأستثنلأء والتعمٌر التهٌبة مخطط مراجعة تت  أن  ؼٌر  

                                                           
172 - Henri( Jacquot) et François (Priet), op.cit , P   8  



التعمير والبناء في   
 

;: 
 

 مننن السننكلأن وهجننرة الطبٌعٌننة الزٌننلأية بسننب، متوقعننة ؼٌننر بطرٌقننة السننكلأن عننيي بتزاٌنني: الننيٌموؼرافً العلأمنن -
 شنك  فنً أخنر  إلنى رتبة من الميٌنة ترقٌة مثلا نتٌجة الرٌفً النزوح وكذا احخر ، والمين السكنٌة التجمعلأت
 هننذ  نرننو السننكلأن مننن المزٌنني اسننتقطلأ، إلننى أي  ممننلأ(...  منتيبننة ولاٌننة أو يابننرة إلننى بليٌننة مننن)  إيارٌننة ترقٌننة
 إعننلأية بؽننرض المخطننط مراجعننة ٌننت  للتعمٌننر المخننلألؾ البنننلأء العمومٌننة السننلطلأت تفننلأيي وبؽننرض. الميٌنننة

 .... منهلأ الاجتملأعٌة وبلأحخص المسلأكن لبنلأء احراضً من المزٌي تخصٌص

 عني  رلألنة فنً خصوصنلأ لهنلأ المخططنلأت مواكبنة وصنعوبة للتعمٌنر الكبٌنرة الرركٌنة بسب،:  التنموي العلأم - 
 مشنلأرٌ  منن ستسنتفٌي المعنٌنة الميٌننة أن علنى تننص والتنً ، SRATمخرجنلأت فً جلأء لملأ الاعتبلأر بعٌن احخذ
 العمرانٌنة شبكة فً لهلأ المسطر الوظٌفً احياء فً معٌنلأ رجملأ تبلػ رتى القطلأعلأت من العيٌي فً خلأصة تنموٌة
 .أكبر أرج  إلى رجمهلأ وٌتؽٌر ستنموا والتً الشبكة فً الميٌنة لموق  نظرا رٌ  للمين،

 السكن مجلأ  فً العمرانٌة للمشلأرٌ  المخصصة المسلأرلأت فً والمبلألؽة المواق  اختٌلأر خطؤ فً أرٌلأنلأ تق  وقي-
 . العمومٌة والمإسسلأت الإيارات مقرات فً وبلأحخص  الصنلأعٌة، والمنلأطق الجملأعً

 : وهً <1-1< القلأنون من =1 الملأية من الثلأنٌة الفقرة فً علٌهلأ المنصوص الرلألات إلى بلألإضلأفة-

 .الإشبلأع طرٌق فً <  لملأية فٌلأ إلٌهلأ المشلأر تعمٌرهلأ المزم  القطلأعلأت كلأنت إذا*
 أسلأسنلأ تسنتجٌ، لا الرضرٌة البنٌة أو للبليٌة التهٌبة مشلأرٌ  مع  أصبرت المرٌط أو احوضلأع طور كلأنت إذا*

 .لهلأ المعنٌة للأهياؾ
 اسنتيرا  وبنلأحخص وترٌٌنهنلأ تصنرٌرهلأ من  سنبقتهلأ التنً اليراسنة معطٌنلأت على المراجعة هذ  تعتمي

 .التصمٌ  أو التنفٌذ فً سواء المرتكبة احخطلأء
 إعنلأية فنً البليٌنة وإيارة التعمٌنر ميٌرٌنة القنرار حصرلأ، ذهبٌة كفرصة المخطط مراجعة عملٌة وتعي

 والتنمٌننة التعمٌننري الننذكلأء علننى القلأبمننة الريٌثننة المعننلأرؾ وفننق جيٌننية بكٌفٌننة والبليٌننة الميٌنننة ملامنن  رسنن 
 . المستيامة
 المصننلأيقة فنً المتبعنة الإجنراءات بننف  والتعمٌنر للتهٌبننة التنوجٌهً المخطنط مراجعنة علنى ٌصنلأيقو
 فننً تمننت التننً الإجننراءات بنننف  أي. احشننكلأ   تننوازي  قلأعننية وفننق وذلنن  مننرة حو  المخطننط بإعننياي الخلأصننة
 .  (173)إعياي 

 بننلألخطوط إلاّّ ٌهننت  لا والتعمٌننر للتهٌبننة التننوجٌهً المخطننط أن مننن بننلألرؼ  بؤننن  القننو ، ٌكننننلأ أننن  إلا
 التنً الظنروؾ تؽٌرت أو تطورت كلملأ والترسٌن للتطوٌر قلأبلا فهو المستقب  ٌجمي لا أن  إلا ، للتهٌبة العرٌضة

 .وضع  ت  أسلأسهلأ على

 جهنة منن المراجعنة بنٌن مٌزت قي (174)( بلألخصوص الفرنسٌة)  احجنبٌة القوانٌن بعض فإن ولدشلأرة،
 الركننلأ  نفنن  علٌهننلأ تنطبننق القننلأنون هننذا فننً فلألمراجعننة. ثلألثنة جهننة مننن والترٌننٌن ثلأنٌننة جهننة مننن والتنقننٌ  أولنى

"  علٌنن  منصننوص هننو كمننلأ تمنن  ولا جيٌننية وضننعٌلأت منن  ملاءمننة عملٌننة هننو ،والتنقننٌ  نفسنن  بإعننياي المتعلقننة
 تركٌننز علننى أو المرننٌط أو التنطٌننق علننى جننذري تؽٌٌننر عننن  تنجننر أن يون أي"  للمخطننط العننلأ  بلألإقتصننلأي
 احخنذ فإنن  الترٌنٌن أمنلأ. (175)اجتهنلأي موضنوع وهنو المعلأٌٌر ضبط مسؤلة وتبقى ؼٌرهلأ أو الجملأعٌة التجهٌزات
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علىّمراجعلأتّوتعيٌلاتّالمخططّالسلأريّالمفعو ّفًّنف ّ(ّّ"ٌّّصلأيقّ<1-1<منّنف ّالقلأنونّ)القلأنونّّ=1تنصّالفقرةّالثلأنٌةّمنّالملأيةّّ-

ّ.احشكلأ ّالمنصوصّعلٌهلأّللمصلأيقةّعلىّالمخططّالتوجٌهًّللتهٌبةّوالتعمٌر
174

 - Henri( Jacquot) et François (Priet), op.cit, P 91 
 
175

 -ibid, P 91 



التعمير والبناء في   
 

;; 
 

 أو ارتفنلأق كإرنيا  والتعمٌنر التهٌبنة مخطنط علنى المصنلأيقة بعني تصنير جيٌنية عمرانٌنة حركلأ  الاعتبلأر بعٌن
 . (176)وتنظٌمٌة تشرٌعٌة أركلأ  بمقتضى صنلأعٌة منطقة إريا 

    والتعمٌر للتهٌئة التوجٌهً المخطط محتوى -الثالث الفرع

 واختٌنلأرات توجٌهنلأت تريٌني علنى الجنوهر رٌن  منن ٌقو  العمرانٌة للتهٌبة التوجٌهً المخطط كلأن إذا
. ٌؽطٌهلأ التً احرضٌة للرقعة والاجتملأعً الاقتصلأيي الصعٌيٌن على متنلأسقة تنمٌة ترقٌق ٌتطلبهلأ التً التهٌبة
 القنلأنون منن >  المنلأية برسن، وذلن  لهنلأ، شنلأرح بٌلأنٌنة رسنو  و مكتوبنة وثنلأبق من ٌتكون الشك  رٌ  من فإن 
>1-1>. 

 (. ثلأنٌلأ)بٌلأنٌة وأخر ( أولا) مكتوبة وثلأبق من والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً المخطط مرتو  ٌتشك  ومن ،

 

 المكتوبة الوثائق -أولا

 اليراسنة رٌنز أراضنً اسنتخيا  تنظنٌ  وثٌقنة ومنن التنوجٌهً التقرٌر وثٌقة من المكتوبة الوثلأبق تتكون
 . POSاحراضً شؽ  مخطط تيخ  مسلأرلأت ضبط وثٌقة ومن

 والتنً والتعمٌنر، للتهٌبة التوجٌهً المخطط ملؾ ٌتضمنهلأ مكتوبة وثٌقة كؤو  تعيّّ التوجٌهً  التقرٌر وثٌقة  -أ
 رٌنز رلألنة بوضنعٌة ٌتعلق احو  الجلأن،: جلأنبٌن تتضمن وهً احخر ، الوثلأبق لبقٌة كمنطلق أو كقلأعية تشك 

 ومإشنرات معطٌنلأت منن انطلاقنلأ اليراسنة لرٌز المستقبلً التصور أو المنظور ٌخص الثلأنً والجلأن، اليارسة،
 .مريية

 رٌنز فنً القلأبمنة الوضنعٌة عنن والكشنؾ التعنرض خلالن  منن وٌنت : الدارسكة حٌكز حالكة عرض ٌخص فٌما -0
 تنرابط ومني  النيٌموؼرافً بلألجلأنن،  المتعلقنة المعطٌنلأت رٌن  منن(  بلنيٌلأت عنية أقلألٌ  أو بليٌة إقلٌ )  اليراسة
 إلى بلألإضلأفة. للمين العمرانٌة شبكة إطلأر فً يورهلأ وكذا بهلأ، المرٌطة احخر  والمين رٌفهلأ م  الميٌنة تنمٌة
 هنً أ  كعوابنق تعنيّّ وهن  الوقفٌنة، أو العلأمنة أو الخلأصنة الملكٌنة طنلأب  علٌهنلأ ٌؽلن، ه  بهلأ السلأبية الملكٌة نظلأ 

 جمٌنن  منن والتقٌنٌ  والتشنخٌص الشنرح خننلا  منن القنلأب  الوضن  ترلٌن  ٌننت  رٌن  العمراننً؟ لدسنتثملأر رنوافز
 الرلألننة تطننور كٌفٌننة تبننٌن إرصننلأبٌة بٌلأنٌننة ورسننو  جننياو  إطننلأر فننً النتننلأب  وتضننبط والمشننتملات، العنصننر
 طٌلنة البلنيٌلأت أو البليٌنة عرفتهلأ التً والمطبلأت النجلأرلأت تبرز كملأ. مريية أزمنة وفق اليراسة مر  العمرانٌة
 .الجوان، ك  من اليراسة لرٌز والسلبٌة الاٌجلأبٌة النقلأط إبراز أي. الطوٌلة التنمٌة مسٌرة

 الملأيٌننة إمكلأنٌلأتنن  جلأننن، مننن اليراسننة لرٌننز تشننخٌص مننن انطلاقننلأ: المسككتقبلً التصككور اقتككرا  ٌخككص فٌمككا -1
 العمرانٌنة الشنبكة فنً الميٌننة وموقن  ،(177)للتعمٌنر العلٌنلأ المخططنلأت توجٌهلأت مخرجلأت من وكذا ، والطبٌعٌة
 ...  بهلأ المنلأط الوظٌفً ويورهلأ للمين

 العيٌني اقتنراح خلالهلأ من ٌت  معٌنة بكٌفٌلأت تركٌبهلأ إعلأية ٌت  أولٌة مواي تشك  وؼٌرهلأ المعطٌلأت فهذ 
 الكلأفً المبرر تقيٌ  أو إعطلأء فً الوثٌقة هذ  يور ٌؤتً وهنلأ. اليراسة رٌز لتنمٌة التعمٌرٌة والنملأذج البياب  من
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 فلسنفٌة أو فكرٌنة خلفٌنة ذات احخٌنر هنذا ٌكنون أن علنى ، رٌنزال بتعمٌنر المقتنرح النمنوذج أو البنيٌ  اختٌنلأر فً
 . والسكن التعمٌر لوزارة التعمٌر لسٌلأسة العلأ  الخط م  تتملأشى

 ترشنٌي فنً قطلأعلأت إلى اليراسة مجلأ  تقسٌ  أهمٌة تكمن :(178)الدراسة حٌز أراضً استخدام تنظٌم وثٌقة  -ب
 الزراعٌنة للأراضنً بلألنسنبة الرملأٌنة  لٌنة تفعٌ  وكذا العمرانً التوس  جلأن، من للأراضً العقلانً الإستؽلا 

 .الخلأصة المٌزة وذات

  لٌنة وفنق وذلن  ،الإقلٌمٌة ريويهلأ أخر إلى البليٌة مركز من انطلاقلأ البليٌة ترا، تنظٌ  خلال  من وٌت 
 إعنلأية و لٌنة...  البعٌني المسنتقب  فلألتعمٌر المستقب ، التعمٌر إلى الرلأضر التعمٌر من: المتيرج التعمٌري التوس 
 لٌةّ وفق متجلأنسة قطلأعلأت إلى اليراسة رٌز تقطٌ  ٌت  رٌ . للميٌنة القيٌمة بلأحرٌلأء القلأب  النسٌ  إلى الاعتبلأر

 .القطلأعً الوظٌفً التعمٌر

لأ تتشك  اليراسة رٌز من أجزاء وهً:  U(179) المعمرة القطاعات  -0  القيٌمة وبلأحخص الميٌنة أرٌلأء من أسلأس 
 العمراننً النسنٌ  القطلأعنلأت هنذ  وتخنص. (البليٌنة إقلنٌ ) اليراسنة رٌز من الرضري الجزء أو نواة فهً ، منهلأ

 :رٌ  من للميٌنة

 .العمرانٌة هٌكلتهلأ وإعلأية وترسٌنهلأ تريٌثهلأ بؽرض التعمٌر التطوٌر  لٌة وفق تجيٌيهلأ وٌعلأي: القيٌمة احرٌلأء -
 التنً احرٌنلأء تهٌبنة م  والقلأنونٌة الفٌزٌقٌة رلألتهلأ وضبط إرصلأبهلأ فٌت : للتعمٌر المخلألؾ البنلأء ذات واحرٌلأء -

 النيم  عملٌنلأت منن للاسنتفلأية بعني فٌمنلأ تإهلهنلأ التنً بلألكٌفٌة قلأنونلأ علٌهلأ المنصوص التقنٌة الشروط فٌهلأ تتوافر
 .(180) الرضري

 الهٌلأكن  وبعنض العلأمنة والسلأرلأت الشوارع تؤثٌ  ترسٌن على بهلأ احشؽلأ  فتنرصر: المبنً الؽٌر الإطلأر أملأ -
 .المين ومياخ  اليولة التلأبعة

 منن والعكن . الشنملأ  فنً الواقعنة وبنلأحخص الكبر  المين فً معتبر تكون المعمرة فلألقطلأعلأت ومن ،
 فنً الواقعنة تلن  وبنلأحخص الصنؽٌرة المنين فنً وهذا بلألرٌؾ المتعلقة احجزاء م  مقلأرنة مهمة ؼٌر تكون ذل 

 <1-1< القلأنون من 11 الملأية فً القطلأعلأت من النوع هذا على نصت وقي. والجنو، العلٌلأ الهضلأ، جهلأت
 عنن الموروثنة الميٌنة وسط وظٌفة استعلأية لإعلأية فرصة والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً المخطط إعياي عملٌة وتعيّّ
 والمخصصنة الشنلأؼرة المسنلأرلأت كن  بلأسنتؽلا  المرنٌط تكثٌنؾ ظنلأهرة وسنط ضنلأع النذي الاسنتعملأري، العهي

 الشوارع، أرصفة على المنتشرة الفوضوٌة والتجلأرة المروري الازيرلأ  وكذا المكثؾ البنلأء فً مريية لوظلأبؾ
 بنٌن تمٌٌنز العلأمنة الفوضنى هنذ  ظ  فً الصع، من أصب  إذ)  الميٌنة كمركز ب  المنوط يور  ٌلع، لكً وهذا
 .(للميٌنة احخر  احرٌلأء واحطراؾ الميٌنة مركز القل،
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 للجمهورٌةّالرسمٌةّالمطبعةّ،التونسً القانون فً التعمٌرّ،(بوسطعة)ّصلأل  راج ،ّاليراسةّرٌزّأراضًّاستخيا ّتنظٌ ّوثٌقةًّفّالتعمقّبؽرض -

 ٌلٌهلأّوملأ 8> صّ،<<<  لتونسٌة،ا
ّ

المتضمنّالتوجٌ ّالعقلأريّ"ّاحراض1ًّّ<< /  /= المإر ّفًّّ:1/1<منّالقلأنونّرق 11ّّالملأيةّوقيّنصتّعلىّهذاّالنوعّمنّالقطلأعلأتّّ-179

ّ.وفًّمشتملاتّتجهٌزاتهلأّوأنشطتهلأّالعلأمرةّهًّك ّقطعةّأرضٌّشؽلهلأّتجم ّبنلأٌلأتّفًّمجلألاتهلأّالفضلأبٌة

ّ.بقّأوّتجمعلأّبنلأٌلأتّ"ةّبك ّالمرافقّوؼٌرّمبنٌةّأوّمسلأرلأتّخضراءّأوّرياويكلأنتّهذ ّالقطعةّؼٌرّمزّولو

180
إعيايّالملؾّالمختصّبهلأّلتسجٌلهلأّضمنّالممتلكلأتّالعمرانٌةّّالمبلأنًّالقيٌمةّلتسجٌلهلأّبهٌبةّالٌونسكوّللترا ّالعمرانًّ...ّم العم ّعلىّرصرّّ-

ّ(ميٌنةّالقيٌمةّلؽرياٌةّ)ّبنًٌّزقنالوطنٌةّولملأّلاّتسجٌلهلأّفًّهٌبةّالٌونسكوّللترا ّالعمرانًّإذاّتوافرتّالشروطّكملأّهوّالرلأ ّبلألنسبةّلل
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 بهنلأ ٌرنٌط لرنزا  والمشنكلة الميٌنة بؤرٌلأء المرٌطة احراضً على تشم : AU للتعمٌر المبرمجة القطاعات -1
 كمنلأ. احولوٌنلأت جنيو  مراعنلأة من  سننوات عشنر  فنلأق فنً والمتوسط القصٌر احميٌن على للتعمٌر ةجوالمبرم
 فً بعٌية كلأنت والتً طوٌلة مية منذ للتعمٌر المخلألفة البنلأٌلأت لانتشلأر نظرا) معمرة شبة فلارٌة كؤراضً تعتبر
 بلألنسنٌ  ومرٌطنة( فنؤكثر أكثنر تقتنر، البنلأٌنلأت هنذ  أخنذت العمراننً التوسن  بفض  ولكن الميٌنة عن ملأ تلأرٌخ

 مجننلأ  ٌعرفهننلأ التننً المعوقننلأت برسنن، متؽٌننرة، مسننلأفة علننى أو امتننياي علننى الجهننلأت كنن  مننن للميٌنننة العمرانننً
 AU للتعمٌنر المبرمجنة القطلأعنلأت تعني وبلألتلألً. ... (الخواص مل  أراض ، صعبة طبٌعٌة تضلأرٌ )  اليراسة
-1< رقنن  القننلأنون مننن  1 لمننلأية علٌهننلأ نصننت وقنني سننرٌ  تعمٌننر وذات متوسننطة عمرانٌننة كثلأفننة ذات كمنننلأطق

 للتعمٌنر المخصصة احرضٌة القط  ك  أنهلأ على عرفتهلأ (182):1-1< رق  القلأنون من  1 الملأية بٌنملأ ،(181)<1
 تكنون وقني. القطلأعنلأت هنذ  علنى احشؽلأ  بتنظٌ  السلأبقة لرقلأبة تجسٌيا ، التعمٌر أيوات بواسطة معٌنة  جلأ  فً
 .مجهزة ؼٌر أو فلارٌة أراضً والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً المخطط إعياي عني احراضً هذ 

 أعنلا ، المنذكور احو  الرنزا  بعني بلألميٌننة ٌرنٌط ثلأنً رزا  تشك  وهً: UFالمستقبلٌة  التعمٌر قطاعات -2
 .سنة 11  فلأق فً البعٌي المي  على للتعمٌر مخصصة أراضً تتضمن وهً

 البننلأء وانتشنلأر لنمنو وكنر جعلهنلأ ممنلأ القطلأعنلأت منن النوع هذا إلى ٌتعرض ل  PUD مخططلأت ظ  فً رٌ  -
 فنً ورٌفٌنة رضنرٌة إمكلأننلأت منن ٌنوفر منلأل الإيارة، مراقبنة مجلأ  إطلأر خراج لوقوعهلأ نظرا للتعمٌر المخلألؾ
 المرٌطنة بلأحراضنً فقنط خنلأص وهنو العمراننً المرنٌط بفكنرة إلا ٌإخنذ لا PUD المخطط كلأن إذ. الوقت نف 

 .PDAU المخطط فً UA للتعمٌر المبرمجة القطلأعلأت ٌقلأب  ملأ وهو للميٌنة العمرانً بلألنسٌ 
 étalement urbainالرضنري التمنيي ظنلأهرة أو رلألنة فنً نقن  لا رتى وبرذر القطلأع هذا م  التعلأم  ٌج، -

 منلأ ظهنر المتتلأبعنة العملٌنلأت هنذ  منن وانطلاقنلأ رضنرٌة، وشنب  رضرٌة متؽٌرات عية طرٌق عن تري  والتً
 .(183) المتروبولً والفضلأء الرضري بلألتجم  ٌسمى

 
 التنمٌنة خٌنلأر علنى القلأبمنة SNAT للتهٌبة الوطنً مخطط وتوجهلأت لفلسفة تبعلأ أر  أخر ، جهة ومن
 قطنلأع يابنرة تكنون أن للمنين العمرانٌة بلألشبكة المين ورج  موق  إلى وكذا والجنو،، العلٌلأ للهضلأ، العمرانٌة
 فنً القطلأعنلأت منن الننوع نفن  م  مقلأرنة ومهمة واسعة لٌسن الشملأ  بليٌلأت لمخططلأت UF المستقبلٌة التعمٌر
 .الوطن من احخر  الجهلأت

 منن منينهلأ بننلأء تعنلأي رتنى الشنملأ  لبليٌلأت  Uللقطلأع أكثر أهمٌة تعطى أن فٌج، ذل ، من عك  وعلى
 ،(التركنً العهني) ذلن  قبن  منلأ أو الاسنتعملأري العهني إلنى إنجلأزهنلأ تنلأرٌخ ٌعوي البنلأٌلأت أؼل، أن لكون  الياخ ،
 .الزمن من لمية انتهى قي الافتراضً وعمرهلأ جيا قيٌمة تعيّّ وبلألتلألً

 تشنم  القطلأعنلأت هنذ  أن علنى ننصّّ <1 -1< رقن  القنلأنون من 11 الملأية خلا  من التعمٌري والمشرع
 المخطنط فً علٌهلأ المنصوص الآجلأ  رس، سنة، 11 أفلأق فً البعٌي المي  على للتعمٌر المخصصة احراضً
 قبننو  ٌمكننن أننن  إلا البنننلأء، لعنني  للارتفننلأق مإقتننلأ خلأضننعة احراضننً هننذ  وتكننون. والتعمٌننر للتهٌبننة التننوجٌهً

                                                           
 ملأي =  فًّالمإر  >1-9<ّالتشرٌعًّبلألمرسو ّمتم الوّمعي الّوالتعمٌرةّبلألتهٌبّتعلقالم 1<<  سنةّيٌسمبرّأو ّفًّمإر ال <1-1<ّّقلأنونالّ-181

 .1119 أوت 9  فًّالمإر  :1-19ّوالقلأنونّالمعملأريّالمهني ّمهنةّومملأرسةّالمعملأريّالإنتلأجّبشروطّالمتعلق 9<< 

182
 العقلأريّالتوجٌ ّضمنتالم 1<< /  /=  فًّالمإر  :1/1< رق ّقلأنون من 9/1 الملأية -
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 - Pierre (Merlin), op.cit, p89 
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 بنننبعض القٌنننلأ  علنننى <1-1< رقننن  القنننلأنون منننن 11 للمنننلأية طبقنننلأ ّ البننننلأء رخصنننة منننن  علنننى الموافقنننة كلأسنننتثنلأء
 .(184)احشؽلأ 

 لنٌ  إذ معٌننة، بؤرقنلأ  POS مخططنلأت لإعنياي مرن  احخنر  هً تكون القطلأعلأت هذ  فإن ولدشلأرة،
 القطلأعنلأت إلنى ذلن  ٌمتني بن  UA و U قطلأعلأت مستو  على فقط مرصورة المخططلأت هذ  إنشلأء تيخ  مجلأ 
 .المستقبلً للتعمٌر والمخصصة منخفضة عمرانٌة كثلأفة ذات كمنلأطق تعيّّ والتً ،UF نوع من

 العصنر برنق تمثن  والتنً)  احخٌنرة العشرٌلأت فً الجزابر تعرفهلأ التً البنلأء مشلأرٌ  لضخلأمة ونظرا ّ
 سنـنـوات الخمن  خـنـلا  سكنٌنـة ورنية ملٌنون تسنلٌ  فنً والمتمثلة  الكمٌة النلأرٌة من الجزابر فً للبنلأء الذهبً
 امتنياي علنى المتوسنط فنً مسنكن( 111.111) ألنؾ منلأبتً منن ٌتكون سنوي برنلأم  إنجــلأز ٌعنً مملأ المقبلــة،
 فنً اسنتهل  قني UF شنرٌط وكنذا U قطلأعنلأت فنً المتواجنية والجٌنو، الفراؼنلأت كن  أن(  <111-1119 الفتنرة
 للتهٌبنة التنوجٌهً المخطنط مراجعنة الضروري من ولذا التشب ، طرٌق فً UF ورتى. المشلأرٌ  مختلؾ إنجلأز

 وتشنهيهلأ شنهيتهلأ التً الكبر  السكنٌة للمشلأرٌ  رلأضنة والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً المخطط ٌعتبر إذ. والتعمٌر
 .الجزابر رقلأ ّ

 التوسنن   لٌننة فٌهننلأ تعمنن  لا التننً اليراسننة رٌننز مننن أجننزاء تمثنن  وهننً:  NU للتعمٌككر قابلككة غٌككر القطاعككات -3
 ٌخنص فٌمنلأ إلا البنلأء أو التهٌبة أشؽلأ  أنواع أشكلأ  ك  ضي الرملأٌة  لٌة مقلأمهلأ وتقو  المبيأ، رٌ  من العمرانً
 احراضننً)  المرمٌننة بلألمنننلأطق المتواجننية البنلأٌننلأت لننبعض الصننٌلأنة أشننؽلأ  تتطلنن، التننً القلٌلننة الرننلألات بعننض
 برسن، وذلن  جنيا ّ ضنعٌؾ فٌهنلأ البننلأء رنق رٌن . .... ( الخلأصنة المٌزة ذات المنلأطق وبعض الخصبة الفلارٌة
 رركة القرن هذا بياٌة فً القطلأعلأت هذ  تشهي أخر  جهة من أن  ؼٌر ،<1-1< القلأنون من 18 الملأية مضمون
 ومنلأ منن ، معتبنر جنزء الرٌفنً البننلأء ٌمثن  والذي سكن ملٌون برنلأم  إنجلأز فً والمتمثلة معهوية ؼٌر عمرانٌة
 ورنق الاتجلأهنلأت ٌضنبط مخطنط أي وبنيون مسنبقة معلمنة بنيون تنجنز أنهنلأ البنلأٌنلأت منن الننوع هذا إنجلأز ٌمٌز

   .إيارٌلأ ّ مرخص ولكن  ومبعثر مشتت بنلأء فهو... التراصؾ أو التصفٌؾ ارتفلأق

 لإعنياي المكلأنٌنة والمرٌطنلأت مواقن  ضنبط إن:  POSالأراضكً شكلل مخطكط تكدخل مسكاحات ضكبط وثٌقكة  -ج
 PDAU والتعمٌنر للتهٌبنة التنوجٌهً المخطنط منن انطلاقنلأ اللازمنة والمسنلأرة بلألعنيي احراضنً شؽ  مخططلأت

 أو كنلأنوا إيارٌنون التخطنٌط علنى القنلأبمٌن المسنإولٌن ورؼبنلأت أهنواء برسن، هكنذا تنت  العشنوابً بنلأحمر لٌ 
 النمنوذج أو النظرٌنة ذلن  ضنمن ومن. (185)ذل  وراء من مريية نظرٌة فكرٌة خلفٌة أسلأ  على تت  ب  تقنٌون،
 احنوٌنة منن عنيي رنو  النمنو فنً اتجلأهنلأ تظهنر المنين أن"  علنى تننص والتنً المتعيية البإر أو بلألنو  المتعلق
 هنذ  رنو  المتخصصنة احرض اسنتخياملأت تجمٌن  وأن الميٌننة، منن وارني مركز فً تنمو لا أنهلأ أي المتمٌزة،
 ممنلأ وثٌقلأ ارتبلأطلأ بؽٌرهلأ ترتبط والصنلأعٌة التجلأرٌة النشلأطلأت بعض أن منهلأ عيٌية، عوام  من متؤتٌة احنوٌة
 ومنن . (186)" الميٌنة من معٌنة منطقة فً الملاب  صنلأعة تجمٌ  لذل  ومثلأ . وارية منطقة فً وجويهلأ ٌتطل،
ّ.إنشلأإهلأ المراي احراضً شؽ  مخططلأت عيي ضبط ٌت  عييهلأ وبرس، البإر أو احنوٌة هذ  من انطلاقلأ
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ذاتّتّاللازمةّللتجهٌزاتّالجملأعٌةّوإنجلأزّالعملٌلأتّآالبنلأءاتّوالمنشّ:الفلارًّللاستعملأ والمتعلقةّبتجيٌيّوتعوٌضّوتوسٌ ّالمبلأنًّالمفٌيةّّ-

لبنلأءاتّالتًّتبررهلأّالمصلرةّالبليٌةّوالمرخصّبهلأّقلأنونلأّمنّقب ّالوالًّبنلأءّعلىّطل،ّمعل ّمنّربٌ ّالمجل ّالشعبًّالبلييّ-المصلرةّالوطنٌةّ.
ّبعيّأخذّرأيّالمجل ّالشعبًّالبليي

185 - Messaoud )Moudjari( , Projet urbain, OPU ,2013,p 156    

 
ّ.1: -<9 ،ّصّمةّالزهراءّبركلأنً(،ّالمرج ّالسلأبقو)فلأطّفإايّ)بنّؼضبلأن(ّ-186
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 البٌانٌة الوثائق -ثانٌا

 المخطنط يراسنة إعياي على القلأبمٌن احعضلأء بٌن علٌ  الاتفلأق ت  ملأ ترجمة فكرة على تقو  وثلأبق هً
 تتنرج  أي. رسوملأت إلى المكتوبة الوثلأبق فً تقنٌلأ والمجسية( للمخطط المنلأقشٌن واحعضلأء اليراسلأت مكت،) 
 المبٌننة التهٌبنة خٌنلأرات وتشنرح تبنرر التً الوثٌقة، مضمون عن المعبرة الكلمة فً جلأء ملأ الصورة طرٌق عن
 أرض لاسنتعملألات المكنلأنً التوزٌن  وتنظٌ  تريٌي كٌفٌة المتنلأهٌة، بلأليقة وتبٌن، احراضً استعملأ  خرابط فً

 الترفٌننة إلننى بلألإضننلأفة احخننر ، النشننلأطلأت أو السننكنً بلألنشننلأط متعلقننلأ كننلأن سننواء البليٌننة تننرا، وبننلأقً الميٌنننة
 بسنل  إرنياهملأ بمقنلأٌٌ  أعِنيت خنرابط عنن عبنلأرة هنً  خنر بمعننى أو. وؼٌرهنلأ الطنرق وشنبكلأت النق  وأنظمة

 ٌمكنن سنل  وهنو.  /111. و  /111.: بنٌن تتنراوح بسنل  والثلأنٌنة الاقتضلأء، عني اختٌلأرٌة وهً  /1.111 
 والجوانن، بهنلأ ٌنت  التنً والكٌفٌنة العمرانً بلألتوس  فٌهلأ ٌسم  التً الجوان، وتوض  العقلأرات ريوي إبراز من
 وتلأرٌخٌنة طبٌعٌنة أمنلأكن صنورة فنً مرمٌنة مننلأطق لكونهنلأ نظنرا ، البننلأء أشنكلأ  منن شنك  بنؤي فٌهنلأ ٌمنن  التً

 معٌننة بنؤلوان ذلن  ٌوضن  أن علنى.الوطنٌنة العلأمنة للمصلرة كمكون قٌمتهلأ وإبراز رملأٌتهلأ ٌتطل، التً وأثرٌة
 قبنن  مننن الوثٌقننة قننراءة تسننه  رتننى ؼٌننر  عننن ٌمٌننز  بنن  خننلأص لننون نشننلأط ولكنن  جلأننن، لكنن  ٌخصننص برٌنن 

 .النلأ  جموع أي الكلأفة قب  من ورتى المختصٌن

 : التلألٌة المخططلأت فً تتمث  الوثلأبق وهذ 

 الرلألننة فٌنن  ٌوضنن  :العمرانككً للنسككٌ  المبنككً واللٌككر المبنككً للإطككار الراهنككة أو الحالٌككة الوضككعٌة مخطككط -أ
 صنرً وصنرؾ طنرق منن الميٌننة  مننلأف  شنبكلأت رلألنة خلأصة الميٌنة لمشتملات الافتراضً والعمر الفٌزٌقٌة
 . للشر، وملأء
 :من ك  ريوي ٌضبط: للمدٌنة الحضري للنسٌ  المستقبلٌة للوضعٌة صورة ٌعطً مخطط-ب
 .للتعمٌر القلأبلة وؼٌر المستقب  فً للتعمٌر والمخصصة للتعمٌر والقلأبلة المعمرة القطلأعلأت -
 الجٌنننية، أو المرتفعنننة الزراعٌنننة الإمكلأنٌنننلأت ذات الفلارٌنننة واحراضنننً كلألسنننلأر  احرضنننً أجنننزاء بعنننض -

 .الوثٌقة فً أٌضلأ مريي هً كملأ البلأرزة والثقلأفٌة الطبٌعٌة الصبؽة ذات واحراضً
 مسنلأرلأت أٌضنلأ فٌن  ٌرنيي كمنلأ إنشنلأإ ، أو تعيٌلن  أو علٌن  الإبقلأء ٌج، ملأ فٌ  وٌبٌن: (187)الارتفاقات مخطط -ج

 تمنت التنً اليراسنلأت برسن، ترييٌهلأ ت  والتً والتكنولوجٌة، الطبٌعٌة للأخطلأر المعرضة واحراضً المنلأطق
 التنً احخطنلأر ومختلنؾ النزلاز  ليرجنة مسن  تن  خلالهنلأ منن والتنً للتعمٌنر احعلنى المخططنلأت مستو  على
 .  الوطنً الترا، منلأطق مختلؾ لهلأ تتعرض أن ٌمكن

 مواق  تريٌي وكذل  التطهٌر، وملأء الشر، ملأء إٌصلأ  سب  وأه  الطرق مرور خطوط ٌبرز :تجهٌز مخطط -د
 .العمومٌة المنفعة ومنشآت الجملأعٌة التجهٌزات

                                                                                                                                                                                            
ّ>1-9<ٌتعلقّبلألتهٌبةّوالتعمٌرّمعي ّومتم ّبلألمرسو ّالتشرٌع1ًّّ<< مإر ّفًّأو ّيٌسمبرّسنةّّ<1-1<منّالقلأنونّّ= ،ّالملأيةّكملأّتنص،ّأٌضلأ ّ

.ّ"1119ّأوت9ّّ المإر ّفًّّ:1-19المعملأريّوالقلأنونّالمتعلقّبشروطّالإنتلأجّالمعملأريّومملأرسةّمهنةّالمهني 9ّّ<< ملأيّّ= المإر ّفًّ

ّ.المخططّالتوجٌهًّللتهٌبةّوالتعمٌرّ:ّ....ٌّرييّمنلأطقّالتيخ ّفًّاحنسجةّالرضرٌةّ"

187
ّللمزٌيّمنّالمعلوملأتّرو ّالارتفلأقلأتّراج :ّ- 

- Philippe )Bretton(, L’autorité judiciare gardianne des libertés essentielles et de la propriété privée, librairie 

générale de droit et jurisprudence, 1974, p121 et s. 
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 وضنبط ترقٌمهكا مكع POS  الأراضكً شكلل مخطكط لإعكداد الخاصكة المنكاطق أو  المسكاحات ٌحكدد مخطط - هـ
 أو مسنلأرلأت احراضنً شنؽ  لمخطنط ٌرنيي والتعمٌنر للتهٌبنة التنوجٌهً المخطنط أن أي. بهلأ الخلأصة التعلٌملأت
 .الإتبلأع الواج، القلأنونً والنظلأ  العم  منلأطق

 ٌمكننن يرجننة إلننى أكثننر أو اقنن  أو رننً لمسننلأرة تكننون قنني المخطننط لإعننياي المخصصننة المسننلأرة فننإن ولدشنلأرة،
 .(متوسطة ميٌنة رج  رجمهلأ فً تعلأي  والتً)  جيٌية لميٌنة احراضً شؽ  مخطط تخصٌص
 إذ ذل ، من وأه  أبعي ب  البعض، بعضهلأ تكم  المكتوبة والوثلأبق البٌلأنٌة الوثلأبق بؤن أعلا ، ذكر  ت  مملأ ٌتض 

 شنتى فنً متخصصنٌن فنٌنٌن إعنياي منن هنً البٌلأنٌنة الوثنلأبق حن بنلأحخر ، الاستعلأنة يون أريهملأ فه  ٌمكن لا
 بوثنلأبق توضنٌر  منن لابني بن  كنلأفً، ؼٌنر لكنن  ضنروري كشنرط تعني جهتهنلأ من المكتوبة والوثلأبق. المجلألات

 توضن  حنهنلأ  بهلأ المخلأطبٌن إزاء للمخطط مفعولا الرقٌقة فً تعطً التً هً احخٌرة هذ  إذ بٌلأنٌة،(  تصلأمٌ )
 .إزابه  المفعو  نلأفذ  المخطط ٌجع  مملأ واليقة، التفصٌ  من بنوع اليراسة رٌز أراضً استعملألات

    والتعمٌر للتهٌئة التوجٌهً المخطط أثار -الرابع الفرع

 للتهٌبننة التننوجٌهً المخطننط إقننرار اقتضننت العمرانننً التوسنن  تنظننٌ  فننً العمومٌننة السننلطة إراية إن
 .التعمٌري التوس  وكٌفٌة النشلأطلأت توزٌ  والمكلأن الزملأن فً تبرم  ومستقبلٌة تقيٌرٌة صبؽة ذو والتعمٌر

 بلألنسنبة قلأنونٌنة  ثنلأر علٌن  ٌترتن، فإنن  للمخطنط والتقيٌرٌة المستقبلٌة الصبؽة هذ  من وبلألرؼ  أن ، إلا
 (. ثلأنٌلأ)  ثلأنٌة جهة من للأفراي وبلألنسبة ،( أولا)  جهة من نفسهلأ لديارة

  للإدارة بالنسبة ادثار  أولا

 العقنلأر بتنوفٌر الالتنزا  إلنى بلألإضنلأفة المخطنط توجٌهنلأت بتنفٌنذ الالتنزا  فً لديارة بلألنسبة المخطط  ثلأر تتمث 
 .المخطط مرتوٌلأت لتنفٌذ

 كلأفنة علنى ٌجن، ،والتعمٌنر للتهٌبنة التوجٌهً المخطط على المصلأيقة بعي:  المخطط توجٌهات بتنفٌذ الالتزام -أ
 بؤركنلأ  تتقٌني أن(  المسنتقب  فنً والجهنلأت) عمومٌنة ومإسسلأت مرلٌة وجملأعلأت يولة من القطلأع فً المتيخلٌن
 المنلأية فنً استعم  عنيملأ الإلزامٌة مسؤلة فً صلأرملأ كلأن الجزابري التعمٌري المشرع أن اعتبلأر على المخطط

  مفهو  إلى ملأ  المشرع أن فً ش  أي تثٌر لا الصٌؽة وهذ ” ٌجوز لا“  لفظة <1-1< القلأنون من 1/1 

 التننوجٌهً المخطننط أن بلأعتبننلأر. الجزابننري العننلأ  القننلأنون فننً علٌنن  المتعننلأرؾ التقلٌننيي المفهننو  وهننو المطلأبقننة
 توجٌهلأتن  وتنفٌنذ مقتضنٌلأت  ارتنرا  علنى بلألسنهر العمومٌٌن احشخلأص ٌلز  فهو تنظٌمٌلأ قرارا والتعمٌر للتهٌبة
 التنً القواعني ٌرتر  أن ٌج، المخطط هذا من أينى قرار ك : التلألً بلألمبيأ عملا والصرة، بلألبنلأء ٌتعلق ملأ بك 

 .احخٌر هذا ٌتضمنهلأ

 علنى إذ احراضنً، شنؽ  مخططلأت إعياي فً الزاوٌة رجر ٌشك  والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً فلألمخطط
 فروعنلأ تشنك  لكونهنلأ وذلن  ومقتضنٌلأت ، المخطنط بؤركنلأ  إلزامنلأ تتقٌني أن احينى التعمٌر وثلأبق أي احخٌر، هذا
 العنلأ  المخطنط تعرق  أو تخلألؾ أن المفصلة للمخططلأت ٌمكن لا ثمة ومن. التوجٌهً للمخطط أي للأص  تلأبعة

 وسنوء للارتجنلأ  تفلأيٌلأ التعمٌرٌة الوثلأبق جمٌ  بٌن والتياخ  والتعلأون التكلأم  من نوعلأ ٌرقق ملأ وهذا للتعمٌر،
 مسنلأعية وؼٌنر عمرانٌنلأ، منسنجمة وؼٌر مشوهة رضرٌة مجلألات إنشلأء تفلأيي وبلألتلألً وإنتلأج ، المجلأ  هٌكلة
 . والاجتملأعٌة الاقتصلأيٌة التنمٌة ترقٌق على

 :ترتر  أن ٌج، احراضً شؽ  مخططلأت هذ  فً الوارية التيابٌر فإن الإطلأر هذا وفً



التعمير والبناء في   
 

<1 
 

 المإر  <1-1< القلأنون من 11و  1 ،11 ،<  المواي فً المريية القطلأعلأت برس، العمرانٌة توسعة جوان، -
 =  فً المإر  >1-9< التشرٌعً بلألمرسو  ومتم  معي  والتعمٌر بلألتهٌبة المتعلق 1<<  سنة يٌسمبر أو  فً
 المنإر  :1-19 والقنلأنون المعمنلأري المهنني  مهننة ومملأرسة المعملأري الإنتلأج شروط المتضمن 9<<  ملأي
 الصننعٌي علننى سننواء للمجننلأ  المتنلأسننق للنمننو الموجهننة التهٌبننة اختٌننلأرات ظنن  فننً وذلنن  ،1119 أوت 9  فننً

 .الاجتملأعً أو الاقتصلأيي

 .الخلأصة المٌزة ذات والمنلأطق والؽلأبٌة الفلارٌة احراضً على الرفلأظ جوان، -

 .معلأ هملأ أو للتجيٌي أو الهٌكلة لإعلأية ستض  التً المنلأطق ضمنهلأ ومن احراضً لاستعملأ  العلأمة التوجٌهلأت -

 مشننلأك  عننن  سننتتولي أن لاشنن  الجزابننري، المشننرع تبنننلأ  الننذي المطلأبقننة أو التطننلأبق مفهننو  أن ؼٌننر
ٌّي أن ذل  ، التطبٌق أثنلأء وصعوبلأت  سنواء فٌهنلأ اليقنة ٌفتنرض العمرانٌنة للتهٌبنة التنوجٌهً المخطنط بؤركلأ  التق

 للتهٌبننة العلأمنة التوجٌهنلأت تريٌني هنو احسنلأ  هيفن  مخطنط فنً ٌتنوفر منلألا وهنو الزمنلأن، أو المجنلأ  رٌن  منن
 ترنيي لا انجلأزهنلأ ٌتوقن  التنً والاسنتعملألات والبنرام  والمشنلأرٌ  فلألتجهٌزات ، ٌؽطٌهلأ التً للمنطقة العمرانٌة
 علننى ٌتوقننؾ المخطننط علٌنن  ٌنننص مننلأ وأن خلأصننة ٌقٌنني أو ٌوجنن، عنننيملأ القننلأنون ٌتطلبهننلأ التننً بلأليقننة أمكنتهننلأ
 العلأمنة المعنوٌنة احشنخلأص إزاء التقٌٌني إشنكلألٌة تكمنن وهنلأ المستقب ، فً تترقق لا او ترقق أن ٌمكن فرضٌلأت

 ." للزمن"  فٌتر  التنفٌذ أملأ المخطط وض  هو الهيؾ بؤن ٌقو ( 188)البعض جع  مملأ. (الخلأصة أو)

 فنً ٌكمنن فلألرن  المخطنط، تطبٌنق صنعوبة فنً المتمثلنة الصنعبة القلأنونٌنة الوضنعٌة هذ  من للخروجو
 المقلأرن القلأنون ب  أخذ ملأ وهو. المطلأبقة  لٌة صلابة على المرونة من نوع تضفً والتً الملاءمة بمفهو  احخذ

 الاقتنننلأءات وبننرام  احراضننً، شننؽ  مخططننلأت تعلننق فٌمننلأ التقٌٌنني مننن أينننى يرجننة علننى بلأعتمننلأي ( الفرنسننً)
 لا ٌمنن  لا"  بنلألقو  الموافقنة مصنطل  الفرنسننً القضنلأء فسنر وقني. (189)الكبننر  التجهٌنزات وأشنؽلأ  العقلأرٌنة،

 الاخننتلاؾ هننذا أن القضننلأء وٌضننٌؾ...".  للأراضننً العننلأ  بلألتخصننٌص ولا المخطننط احسلأسننٌة بلألاختٌننلأرات
 المخطننط بواسننطة مرننيية كمننلأ المواقنن  بصننٌلأنة ولا المؽروسننة المجننلألات علننى بلألرفننلأظ لا ٌخنن  لا( " الطفٌننؾ)

"...(190). 

 منن بنيلا المفهنو  هنذا اسنتعم  قي كلأن إذا فلألقلأنون ، وظٌفً مرتو  ذو مفهو  هو المراعلأة أو فلألموافقة
 فنً إلا ملزمنة تكنون لا الايارة أن معننلأ  فلنٌ (  conformité)  المطلأبقنة هنو النذي التقلٌنيي القنلأنونً المفهو 
. التننوجٌهً المخطننط بنن  ٌتسنن  الننذي والوضننوح اليقننة عنني  مننن معٌنننة نسننبة الاعتبننلأر بعننٌن للأخننذ ولكننن رننيوي،
 الموافقة علاقة إن R.Savy "(191) العمٌي قلأ  الصيي هذا وفً يقٌق، ؼٌر بشًء الإيارة ٌلز  أن ٌري ل  فلألمشرع

 وارتنرا   العلأمنة التوجهنلأت  تريٌني هنو الوثلأبق هذ  فهيؾ. للمخطط المعقية للطبٌعة المطلأبقة لعلاقة تطوٌر هً
 أنن  فقنط ٌسنتوج، الإرتنرا  وهنذا. علأمنة صنٌؽة أرٌلأنلأ لهلأ التً لمإشرات  يقٌق تطبٌق عن ٌنت  أن ٌمكن لا هذ 
 أو صنعبة أو سنٌبة ٌجعلهنلأ أن أو التوجٌهنلأت هنذ  ٌعرقن  أن شؤن  من شًء أي ٌتخذ لا أن المعنٌة المنلأطق ياخ 

 .التنفٌذ مسترٌلة

                                                           
188 - pierre ( Merlin), op.cit, p91 

189 - Henri (Jacquot) et François (Priet), op.cit,  P 148 

190-CE 25 avril 1988, Moreels et autres, AJDA 1988, cité par Henri (Jacquot) et François (Priet) ,op.cit, p149 

191
 - Savy (Robert) , Droit de l’urbanisme , presses universitaires de France ( PUF), 1981, p 111 
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 بلألمنني  المسننتقب  إلننى وٌتوجنن  تقيٌرٌننة أياة هننو العمرانٌننة للتهٌبننة التننوجٌهً المخطننط أن لكننون ونظننرا ّ
. هٌكلتن  إعنلأية أو المكنلأن هٌكلنة بهنيؾ كبٌنرة وتجهٌنزات منشنآت لإنجلأز اقترارلأت وتتضمن البعٌي أو المتوسط
 ترفٌزٌنة مقتضٌلأت طرٌق عن ب   مرة بمقتضٌلأت الضخمة المشلأرٌ  من النوع هذا تنفٌذ إتملأ  ٌمكن لا أن  أر 

 .)أيّرلو ّالعقيّمر ّالقرارّالإياري(ّإنجلأزهلأ على والمرلٌة الوطنٌة لديارات

 عضننوي ارتبننلأط والعقننلأر التعمٌننر بننٌن الارتبننلأط إن: (192)المخطككط محتوٌككات لتنفٌككذ العقككار بتككوفٌر الالتككزام -ب
 فنً ٌتجسني التنً الرلأضننة أو الوعنلأء تعنيّّ التنً احرض علنى إلا ٌتجسني لا الورقنة علنى ٌخطنط منلأ فك  قلأعيي،
 فنً النترك  أجن  منن التعمٌنر مخططنلأت فوضن  العنلأ ، التعمٌنر مخطنط فنً المسنطرة المشلأرٌ  مختلؾ إطلأرهلأ
 سنلبً انعكنلأ  لهنلأ ٌكنون وقني بن  تنيعمهلأ، عقلأرٌنة إسنتراتٌجٌة ؼٌنلأ، فً كلأفٌة ؼٌر تعتبر اليراسة رٌز السط 
 ملن  فً كلأؾ عقلأري ورصٌي الوثلأبق، هذ  لإعياي مسبقة عقلأرٌة يراسة هنلأ  تكن ل  إذا العمرانً الجلأن، على

(  العملننً الجلأننن، فننً)  ٌلارننظ رٌنن . المسننطرة والبننرام  المقتضننٌلأت تنفٌننذ علننى ٌسننلأعيهلأ العمومٌننة السننلطلأت
 استرضنلأر عني  عبر السهلة للطرق والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً المخطط بإعياي المكلفة اليراسلأت مكلأت، تفضٌ 
 إبنلأن تطررهنلأ التنً والإشنكلألات( 193)والتعقني التعنيي رٌن  من القلأنونٌة ووضعٌتهلأ العقلأرٌة الملكٌة أنملأط طبٌعة
 جمٌن  تفعٌن  ٌجن، إذ ،"أطفنلأ "  رسنوملأت إلنى ٌمكن ملأ أقر، المخططلأت من ٌجع  مملأ التعمٌر، وثلأبق وض 

 التعمٌنر مقتضنٌلأت بنٌن تعنلأرض رلألنة وفنً. القلأنونٌنة طبٌعتهنلأ كلأننت مهمنلأ اليراسنة رٌنز فنً الواقعة احراضً
 من بلألرؼ  صرٌرة، بطرٌقة التعمٌر مخططلأت مرتو  تنفٌذ ٌت  رتى احولى ترجٌ  فٌج، العقلأر، ومقتضٌلأت

 مٌسنرة تكنون أن فعنوض الراهننة الترنيٌلأت مجملهنلأ فنً تسنلأٌر لا السلأبية العقلأرٌة احنظمة أن أثبتت التجربة أن
 الآلٌنلأت عنن والبرن  وتطوٌعهنلأ وتطوٌرهنلأ فٌهنلأ النظنر إعنلأية ٌسنتوج، منلأ وهنو. ل  معرقلة أضرت للاستثملأر
 التنً واضنرة، مقلأربنة بإٌجنلأي العقنلأر فنً للنترك  التيخ  اليولة على ٌستلز  مملأ. وتعييهلأ تعقيهلأ بتجلأوز الكفٌلة
 للاسنتثملأر معٌقنلأ تجعلن  التً الرواجز ورف . التعمٌر ؼلأٌلأت لخيمة العقلأر تطوٌ  يون ترو  التً العوابق ترف 

 :خلا  من التنمٌة مشلأرٌ  لإنجلأز المنلأسبة وبلألكٌفٌة

 منلأ إنجلأز ؼرض المرلٌة والجملأعلأت العمومٌة والهٌبلأتّالمإسسلأت لفلأبية لليولة التلأب  العقلأري الرصٌي إرلألة -
 . المخطط فً المريية وتجهٌزات المرافق من علٌهلأ

 عشنرٌلأت، أربعنة منن حكثنر يا  النذي العقنلأري الشنهر مشنروع منن الانتهنلأء فنً والإسراع العلأ  المس  تفعٌ  -
 مننن نننر  لننذا. القننرن مشننروع إنجننلأز  فننً والتننؤخر إعننياي  فننً المسننتؽرق الوقننت جلأننن، مننن وبرننق ٌعننيّّ والننذي

 احيوات فً الاستمرار بي  ،GPS الشمولً التموض  نظلأ  مث  المس  فً الريٌثة الوسلأب  استعملأ  الضروري
 . المجلأ  هذا فً التقنً التقي  مسلأٌرة ضرورة أي ، للطبوؼرافٌلأ الٌيوٌة احجهزة على القلأبمة القيٌمة

                                                           
192
ّعلىإذاّكلأنّالعقلأرٌّعيّّمنّمعوقلأتّتطبٌقّمرتوٌلأتّمخططلأتّالتعمٌرّّفًّوقتنلأّالرلألًّ،ّفإن ّفًّظ ّالعهيّالإشتراكًّلاٌّطرحّذل ّكمشك ّّ-

للعم ّ بقلأنونّالارتٌلأطلأتّالعقلأرٌةّ،ّإذٌّكفًّرس ّّالمرٌطّالعمرانًّوك ّملأّبياخل ّمنّأراضًّمهملأّكلأنتّطبٌعتهلأّتعويّالبليٌةّفًّإطلأرّالإطلاقّنظراّ 

ّاحراضًّالرضرٌةّللميٌنة...communalisationّملأٌّسمىّ
193
ّ،ّطوٌلاّوقتّللأرضّالرقٌقًّالملأل ّعنّالبر ٌّستؽرقّبرٌ ّالتعمٌر،ّوثلأبقٌّ لتفعّالعمومًّالتيخ ّمتلأع،ّمنّتزٌيّالعقلأرٌةّاحنظمةّتعييّإنّ-

ّلهلأّالمرييةّالآجلأ ّارترا ّعلىّقلأيرةّؼٌرٌّجعلهلأّوّالتعمٌرّوثلأبقّتنفٌذٌّعط ّمملأّوقتلأّتؤخذّّاحراضًّتخفٌضّمسطرةّأنّكملأ
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 القنلأنون منن 91 المنلأية مكنتهنلأ التنً البليٌنة رأسهلأ وعلى المرلٌة الجملأعلأت لفلأبية عقلأري رصٌي إنشلأء إمكلأنٌة -
 فنً الموضنرة المشنلأرٌ  لتجسنٌي العقنلأر منلأية فنً الرلأجنة مواجن  بؽنرض العقلأرٌنة مرفظتهنلأ إنشلأء من <1-1<

 . (194)المخططلأت

 للأفراد بالنسبة المخطط أثار -ثانٌا

 وجلأنن، ،(أ) المخطنط بمرتنو  بنلألإلتزا  ٌتعلنق جلأنن، جنلأنبٌن، فً للأفراي بلألنسبة المخطط أثلأر تتجسي
 (.،) بلألمنلأزعلأت ٌتعلق

نبؽً بياٌة المخطط  بمحتوى الالتزام جهة من ادثار -أ  العمرانٌنة للتهٌبنة التنوجٌهً المخطنط أن إلنى الإشنلأرة ٌَ
 كنلأن أٌنلأ تلز  لا وتوقعلأت وإرصلأبٌلأت يراسلأت مجري وٌبقى قلأنونٌة قٌمة أٌة ل  فلٌست علٌ  المصلأيقة تت  ل  إذا
 .1<<  لسنة التعمٌر قلأنون وض  قب  إعيايهلأ ت  التً PUD المخطط رلأ  وهو

 منن المخطنط مننلأف  تبٌنلأن بؽنرض)  العمنومً الترقٌنق لآلٌنة طبقنلأ المخلأطبٌن على عرض  رلألة فً أملأ
 قنرار بموجن، سنواء المصنلأيقة إجراء بلألإضلأفة ،(بلأحمر المعنٌٌن واقترارلأت ملارظلأت أثنلأء  وتسج  مضلأر 

 المخطنط فنإن. <1-1< القنلأنون منن >1 المنلأية حركنلأ  طبقنلأ بمرسنو  أو التعمٌنر وزٌنر منن بقنرار أو الوالً من
 رلألنة فنً أنن  إلاّّ <1-1< القنلأنون منن 1  المنلأية ننص بقنوة السواء ري على اليولة هٌبلأت أو للأفراي ملز  ٌصب 
 هنذا فنإن المفعنو ، وسنلأري علٌن  مصنلأيق احراضنً شنؽ  بمخطنط ٌتعلنق ثنلأنً بمخطنط المنطقنة نفن  استفلأية
 فنً أنن   خنر بمعننى. التعمٌر عقوي طلبلأت يراسة ٌت  أسلأس  على والذي القلأنونً المرج  ٌكون الذي هو احخٌر
 تنظٌمنلأ احكثنر احراضنً شنؽ  لمخطنط مكلأنن  تلأركنلأ الثلأنٌنة المرتبنة إلنى التنوجٌهً المخطط ٌتراج  الرلألة هذ 

 ملنز  والتعمٌنر للتهٌبنة التنوجٌهً المخطنط بلألتنلألً وٌصنب . والتهٌبنة للبننلأء الضنلأبطة القلأنونٌنة للقواعي وتريٌيا
 التجزبنلأت)  التعمٌنر رخنص علنى الرصنو  طلبلأت أن أي. التعمٌر عقوي بطلبلأت للمعنٌٌن مبلأشرة ؼٌر بطرٌقة

 علٌهننلأ نننص التننً UF أو UA للتعمٌننر المخصصننة المقلأطعننلأت أو المنننلأطق فننً(  والبنننلأء السننكنٌة والمجموعننلأت
 الواقعنة احراضنً لهنلأ المخصصنة العلأمنة احؼنراض م  تتنلأفى لا كلأنت إذا إلا تمن  لا العلأ  التوجٌهً المخطط

 هنً بن  مطلقنة سنلطة لٌسنت ولكنهنلأ لنديارة تقيٌرٌنة سنلطة رفضن  أو الرخصنة من  بشؤن المشرع وٌمن . فٌهلأ
 البننلأء، رخصنة بمنن  القلأضنً الإيارة قرار ضي ٌطعن أن مواطن حي ٌمكن رٌ . (195)القلأضً لرقلأبة خلأضعة
 فنً ٌطعنن أن الرخصنة لن  رفضنت لمنن ٌجوز كملأ ،<1-1< القلأنون من 18 الملأية علٌ  نصت وملأ تتنلأفى مثلا،
 .الملأية نف  فً ذكر ملأ م  ٌتنلأفى لا اعتقلأي  رس، مشروع طلب  لكون الإيارة قرار

 جهنة منن المخطنط يراسنة علنى بلألإشراؾ تقو  التً هً الإيارة أن لكون نظرا ّ :المنازعات جهة من ادثار -ب
 هً المرلً التعمٌر ملأية فً قلأنونٌة كقواعي التوجٌهً المخطط أن أي ثلأنٌة، جهة من للاستقصلأء وعرض  أولى
 إلا ٌمنلأر  لا الإياري القلأضنً منن تجعن  التنً التقيٌرٌنة السنلطة منن احخٌنرة لهنذ  وبلألتنلألً الإيارة، صن  من

 : التلألٌة العملٌلأت فً والمتمثلة الينٌلأ، الرقلأبة

  للوقلأب  الملأيٌة الصرة فً التثبت -
  الاقتضلأء عني القلأنونً الخطؤ وجوي فً الترري -
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المإر ّّ>1-9<ٌتعلقّبلألتهٌبةّوالتعمٌرّمعي ّومتم ّبلألمرسو ّالتشرٌع1ًّّ<< مإر ّفًّأو ّيٌسمبرّسنةّّ<1-1<القلأنونّّمن40ّتنصّالملأيةّّ-

ٌمكنّللبليٌة،ّّ" 1119 أوت9ّ المإر ّفًّّ:1-19المتعلقّبشروطّالإنتلأجّالمعملأريّومملأرسةّمهنةّالمهني ّالمعملأريّوالقلأنون9ّّ<< ملأيّّ= فًّ

 ." تّالتهٌبةّوالتعمٌر،ّأنّتكونّمرفظةّعقلأرٌةّقصيّإشبلأعّرلأجٌلأتهلأّللأراضًّمنّأج ّالبنلأءفًّإطلأرّتطبٌقّأيوا
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 - Henri ( Jacquot) et François (Priet) ,op.cit, P 689 et s 
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 . التؤوٌ  فً بلأرز خطؤ وجوي خصوص فً التثبت -
 العقنلأرات أصرلأ، رسلأ، على العلأمة للمصلرة وضلأح انرٌلأز ذل  فً ٌر  من( 196)الفق  من هنلأ  أن ؼٌر

 رٌن  مضنمون ، فنً تمٌٌنزي المخطنط منن ٌجعن  ممنلأ العمومٌنة، احعبلأء أملأ  المسلأواة بمبيأ الإخلا  خلا  من
 علٌلأ مصلأل  تجسٌي صلأل  فً بلألجزبٌلأت ٌضرً قي المخطط حن نظرا  خر، بؤطراؾ وٌضر أطراؾ من  ٌنتف 

 والرن  التنوجٌهً، المخطنط تطبٌنق بمفعنو  لهن  الرلأصن  الضنرر جبنر على العم  ٌمكن لا وبلألتلألً. ورملأٌتهلأ
 رلألنة فنً خصوصنلأ اقتنلأبهنلأ الإيارة من عمرانٌة لارتفلأقلأت الخلأض  العقلأر صلأر، ٌطل، أن فً ٌتمث  المعقو 
 .فرس، من  جزء ولا بؤكمل  العقلأر استؽلا  قلأبلٌة عي 

 

    الأراضً شلل مخطط - الثانً المطالب

 المخطنط من  وٌشنتر . الطوٌلنة التعمٌنر مخططنلأت سلسنلة فنً مخطط  خر احراضً شؽ  مخطط ٌعي
 لفتنرة ٌومنلأ :9 ٌخصنص رٌن  الترقٌنق، بمنية ٌتعلنق فٌمنلأ إلا الإعنياي إجنراءات فنً والتعمٌنر للتهٌبة التوجٌهً
 فً المإر  <1-1< القلأنون من ;1 للملأية طبقلأ العمرانٌة، للتهٌبة التوجٌهً بلألمخطط الخلأص العمومً الترقٌق
 =  فنً المنإر  >1-9< التشرٌعً بلألمرسو  والمتم  المعي  والتعمٌر بلألتهٌبة المتعلق 1<<  سنة يٌسمبر أو 
 فً المإر  :1-19 والقلأنون المعملأري المهني  مهنة ومملأرسة المعملأري الإنتلأج بشروط قالمتعل 9<<  ملأي
 ;8 المنلأية برسن، وذلن  احراضنً شنؽ  مخطنط لاستقصنلأء زمنٌة كفترة ٌوملأ 1; تريي بٌنملأ ،1119 أوت 9 
 وكننذا المرلٌننة والجملأعننلأت اليولننة فقننط ٌعنننً لا احراضننً شننؽ  مخطننط لكننون نظننرا ّ وذلنن  القننلأنون، نفنن  مننن

 المخطننط مننن ويقننة رسلأسننٌة أكثننر فهننو .بلألبنننلأء المعنٌننٌن المننواطنٌن قرٌنن، ومننن ٌهنن  بنن  العمومٌننة المإسسننلأت
 .التعمٌر عقوي طلألبً معلأرضة ٌت  احراضً شؽ  مخطط طرٌق عن إذ والتعمٌر، للتهٌبة التوجٌهً

 بن  والتعمٌنر، للتهٌبنة التنوجٌهً المخطنط منن مكررة بنسخة لٌ  احراضً شؽ  مخطط بؤن ٌعنً مملأ
 المخطنط مفهنو : رٌن  منن إلٌن  نتطنرق منلأ وهنذا تنإطر ، التنً الجوانن، كن  ومنن بذات  قلأب  مستق  مخطط أن 
 (. الثلأل  لفرعا) المخطط  ثلأر ،(الثلأنً الفرع) المخطط مرتو  ،( احو  الفرع)

 

  الأراضً شلل مخطط مفهوم - الأول الفرع

 جلأنن، ومنن(  أولا) والنطنلأق التعرٌنؾ جلأنن، منن بن  بلألإرلأطة احراضً شؽ  مخطط مفهو  ضبط ٌت 
                                           (. ثلأنٌلأ)  واحهياؾ المعتمية المبررات

 ونطاق  الأراضً شلل مخطط تعرٌف - أولا

 مصنير  وٌجني الرضنري، التعمٌري للتخطٌط احسلأسٌة الوثلأبق POS احراضً شؽ  مخططلأت تشك 
 فنً الصنلأير :1-1< العقنلأري التنوجٌهً القنلأنون منن والتعمٌنر للتهٌبة التوجٌهً للمخطط بلألنسبة الرلأ  هو كملأ
 والتعمٌنر بلألتهٌبنة المتعلنق 1<<  سننة يٌسنمبر أو  فً المإر  <1-1< التعمٌر قلأنون ومن 1<<  نوفمبر = 

 المعمننلأري الإنتننلأج بشننروط المتعلننق 9<<  مننلأي =  فننً المننإر  >1-9< التشننرٌعً بلألمرسننو  ومننتم  معنني 
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- ibid, P 14 
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 تبلأعلأ ، التطرق احفٌي من لذا ،1119 أوت 9  فً المإر  :1-19 والقلأنون المعملأري المهني  مهنة ومملأرسة
 .ونطلأق  القلأنونً وتكٌٌف  تعرٌف  إلى ،

 الأراضً شلل مخطط تعرٌف -أ

- < والمرسنو   <1-1< القنلأنون بموجن، منظمنة التعمٌنر وثنلأبق منن وثٌقة احراضً شؽ  مخطط ٌعيّّ
 وتتمٌمن  ذلن  تعنيٌ  وتن  علٌن  المصنلأيقة و المخطنط هنذا إعنياي كٌفٌنة لضنبط  << /:1/=1 فً المإر => 

 القنلأنون منن  8 المنلأية الإطنلأر هنذا فنً تننص رٌن . 111:/<1/1  فنً المإر  = 8 -:1 التنفٌذي بلألمرسو 
 للتهٌبننة التننوجٌهً المخطننط توصننٌلأت إطننلأر فننً بلألتفصننٌ ، احراضننً شننؽ  مخطننط ٌرننيي " أن علننى <1-1<

 أو المقتضننٌلأت بعننض نسننتنبط المننلأية هننذ  نننص خننلا  ومننن...".  والبنننلأء احراضننً اسننتخيا  رقننوق والتعمٌننر،
نة العنلأصر  : رٌ  من احراضً شؽ  مخطط لتعرٌؾ المُكوِّ

 برٌننز إنجلأزهننلأ سننٌت  التننً العلأمننة والمرافننق التجهٌننزات وضننبط بتريٌنني: (197)الأراضككً اسككتخدامات جانككب -*
 أن من لابي اليراسة رٌز من قطعة فك . الرضري التخطٌط طرٌق عن الترا، استعملأ  فً الترك  أي اليراسة،
 الاسنتخيا  تريٌني فنً احراضنً شنؽ  مخطنط وظٌفنة تترنيي لنذل  الرضنري، الاقتصنلأي فنً معٌنة وظٌفة تإيي
 لنلأرض احمث  الاستخيا  أن ؼٌر. التعمٌرٌة العلأمة المصلرة ٌخي  وبملأ المخطط أراضً من قطعة لك  احمث 
 المخطنط فنً كنذل  ٌكنون لا قي  1 رق  احراضً شؽ  مخطط فً أمث  استخيا  هو فملأ ،نسبً مفهو  إلا هو ملأ
 أو احرض ملألن  عنني احمثن  الاسنتخيا  أن هنو بهنلأ نقنر أن لابني التنً الرقٌقنة ولكنن. النخ... 18 رق  أو 11 رق 

 مخططنلأت بعنض فنً أنن  كمنلأ. ممكننة اقتصنلأيٌة منفعنة أقصنى ٌرقنق الذي الاستخيا  فً يابملأ ٌتمث  مستخيمهلأ
 طلبننلأت مجمنن  إلنى الاسننتجلأبة ولؽننرض اللازمنة بلألكٌفٌننة شننلأؼرة أراضنً علننى تتننوافر لا التنً احراضننً شنؽ 
 الاسنتخيا  تعنيي مبنيأ إلى واللجوء الوارية للوظٌفة التخصص فكرة عن التخلً ٌت  اليراسة برٌز والنمو السكلأن
 ...(. ررة مهن خيملأت و تجلأرة و سكن) احرضٌة للقط  الوظٌفً

 ميٌننة إقلنٌ  منن انطلاقنلأ المقنلأٌٌ ، مختلنؾ من  والتكٌنؾ التؤقل  بخلأصٌة POS مخطط ٌتمت  ولدشلأرة،
 فنً التقنلأط  ٌنإيي رٌن  ، عمومٌنة وأمنلأكن بنلأٌنلأت ؼلأٌنة إلنى جوارٌنة ووريات السكنٌة بلأحرٌلأء مرورا ّ كلأملة،

 وٌتنيخ . متكلأمن  ومعمنلأري تعمٌنري رضنري مشنروع إطنلأر فً وذل  والتوجهلأت احفكلأر إثراء إلى المقلأٌٌ 
 إطنلأر فً أو نُقطٌة بطرٌقة ذل  كلأن سواء مختلفة، بطرق للميٌنة الرضري النسٌ  فً  احراضً شؽ  المخطط
 خطنؤ ٌعتبنر منلأ تصنرٌ  بؽنرض ،(198)تنرمٌ  تهٌبنة، إعنلأية بننلأء، إعنلأية الهني ،:  تتضنمن للتهٌبنة معقنية عملٌلأت
 جهة من ومستقبلٌة  نٌة وتريٌلأت جيٌية مشلأك  ومواجهة جهة من المركزي التخطٌط جراء الملأضً فً ارتك،
 .أخر 

 احراضنً أصنرلأ، رأسنه  وعلنى بنلألمخطط المخنلأطبٌن والالتزامنلأت الرقنوق بإظهنلأر: البنكاء حقوق جانب -*
 ٌتعلنق منلأ فنً البننلأء عملٌنة تننظ  التنً القلأنونٌنة القواعني ترنيي وثٌقنة فنلألمخطط. (199)اليراسنة رٌز ياخ  الواقعة

 والكثلأفنة البننلأء، مشنروع علنى المفروضنة الارتفلأقنلأت وكنذا للبنلأء، الخلأرجً والمظهر البنلأء( قلأعية) بؤرضٌلأت
 ٌقتنر، وبلألتنلألً. (200)وارتفلأعهنلأ للبنلأٌنلأت الخلأرجً والمظهر بلألشك  تتعلق معٌنة بنس، عنهلأ والمعبر المعتمية
 أو البنلأٌنة بوظٌفنة تعلنق منلأ سنواء التعمٌنر تخصنص منن المعملأرٌنة الهنيسنة تخصنص جلأنن، منن أكثر المخطط
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99ّ- >< ص،ّالمرج ّالسلأبق،ّ(بوسطعة) صلأل ّ-

198
 :9 ،ّصّالمرج ّنفس ّ-

-أرسنّ)أمرٌر(،ّ"إشكالٌة توزٌع الاختصاص فً مٌدان التعمٌر بٌن الدولة والجماعات المحلٌة"،ّالمجلةّالمؽربٌةّلديارةّالمرلٌةّوالتنمٌة،ّالعيي89ّ،ّ
=   -:1  ،ّص1111ّالربلأط،ّ
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200
 >9  ص،ّالمرج ّالسلأبق،ّ(بوسطعة) صلأل  -
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  توفٌر خلا  من المخطط إعياي جلأن، فً والإبياع التمٌز صفة تضفً أن ٌج، لذا المرٌط، م  وتنلأسقهلأ بجملألهلأ
 تنؤنً و يقنة بكن  البننلأء إنجنلأز ٌنت  أن أٌضنلأ، ٌجن،، كمنلأ. بنلألمخطط للمخنلأطبٌن النفسنٌة والرارة الصرة المتعة، 

 .القلأيمة  للأجٌلأ  الرً المعملأري السج  بمثلأبة وتكون طوٌلة لفترة تعمر رتى واهتملأ 

 ٌتعلنق منلأ كن  فنً الإفنراي أمنلأ  بهلأ والمعلأرضة  الارتجلأج ٌت  قلأنونٌة كؤياة أخر ، جهة من ٌعتبر، كملأ
 .(201)الطوابق وعيي البنلأء علو التريٌي وج  وعلى. العمومٌة الرارة أو واحمن المكلأن وجملأ  النظلأفة بشروط

 منن مريي مجلأ  أو رٌز على تطبٌق  ٌقتصر (202)تنظٌمٌلأ إيارٌلأ مقررا احراضً شؽ  مخطط ٌعتبر إذ 
 فنً البننلأء تننظ  مجنرية قلأنونٌنة بقواعي وذل  المخطط قب  من يراسة مر  هً التً الخلأصة المنلأطق أو الميٌنة
 التعمٌننر بعقنوي التنيخ  ٌتعنٌن هنذا وعلننى البننلأء مشنروع مبلأشنرة عنني إلا تظهننر لا التنً ارتفلأقنلأت أو قٌنوي شنك 

 . الميٌنة فضلأء لتسٌٌر قٌلأية كلورة ٌُوظؾ احراضً شؽ  مخطط ٌجع  ملأ هذا. لتجسٌيهلأ

 لتنظننٌ  الثلأنٌننة الوسننٌلة احراضننً شننؽ  مخطننط ٌعتبننر  :والتعمٌككر للتهٌئككة التككوجٌهً المخطككط تكملككة جانككب -*
 الإصنلارلأت مسنتجيات منن ٌعنيّّ كمنلأ والتعمٌنر، للتهٌبنة التنوجٌهً للمخطنط والمكملنة والتعمٌنر التهٌبنة عملٌلأت
 ؼٌنر التنظٌمنً التخطنٌط منن الننوع هنذا كنلأن رٌن  ،<1-1< القنلأنون فنً المتضنمنة التعمٌنر ملأية فً التشرٌعٌة
 التعمٌنر مخططنلأت بنٌن كلً انفصلأ  هنلأ  كلأن إذ. الاشتراكً العهي فً المطبق PUD المخطط ظ  فً معروؾ
 المخططننلأت بننٌن القلأنونٌننة الفننراغ ومننلأ الننربط ٌننت  أراضننً شننؽ  مخطننط طرٌننق عننن رٌنن . التعمٌننر وعقننوي

.  منهننلأ البليٌننة وبننلأحخص لننديارة التقيٌرٌننة السننلطة يابننرة مننن التقلٌنن  وبلألتننلألً التعمٌننر، وعقننوي التوجٌهٌننة
 مخطنط إعنياي ٌنت  أن ٌمكنن لا أنن  ليرجة عضوي، ارتبلأط هو POS و PDAU المخططٌن بٌن إذن، فلألارتبلأط،

POS  مخطط على المصلأيقة قب PDAU،  مخططنلأت يراسنة أمنلأكن ٌرنيي النذي هو احخٌر المخطط فهذ POS 
 ترلٌلٌنة كوثٌقنة ٌعني ثن  ومنن...  توجٌهنلأت من PDAU مخطط مرتو  فً جلأء لملأ جزءا ّ جزءا ّ تفصٌلهلأ بؽرض
 توجهنلأت سنٌلأق من  تتملأشنى مخرجلأتن  تكون أن على البنلأء، ورقوق احراضً استعملألات ٌخص فٌملأ وتنظٌمٌة
 . PDAU المخطط

 إذ البليٌنة، إقلنٌ  مجنلأ  وتنظنٌ  لإيارة كنلأفً ؼٌنر ولكنن  ضروري كشرط ٌعيّّ PDAU مخطط أن علملأ ،
 ٌنت  أسلأسنهلأ علنى والتنً البننلأء ضنوابط تريٌني من  بيقنة احرض اسنتعملألات ضنبط ٌنت  POS مخطط طرٌق عن

 .التعمٌر عقوي ومن  يراسة

 المخطنط وثلأبق بموج، البليٌة إقلٌ  مجلأ  من مريي رٌز احراضً شؽ  مخطط ٌخص: الدراسة حٌز جانب -*
 تخصنص أن الممكنن الؽٌنر ومنن ،UF و  UAو U المعمنرة القطلأعنلأت فنً إلا تكنون لا والتنً للتهٌبنة التوجٌهً
 zone والبننلأء للتعمٌنر قلأبلنة ؼٌنر كؤمنلأكن تعنيّّ لكونهنلأ NU النوع من المقلأطعلأت فً احراضً شؽ  مخططلأت

non identificandi،  علنى احولنى: التعمٌنر جلأن، من مرتٌن مستبعية الرٌفٌة المنلأطق بؤن القو  ٌمكننلأ ومن 
 احراضً شؽ  مخطط ٌعتبر وبلألتلألً. احراضً شؽ  مخطط مستو  على والثلأنٌة. التوجٌهً المخطط مستو 
 . الرٌفً التعمٌر يون الرضري بلألتعمٌر خلأص

 المخطنط مسنتو  علنى بٌنمنلأ.  وارني مخطنط منن ٌتشنك  PDAU مخطنط أن احص  :المخططات عدد جانب -*
POS للمخطط مفص  مخطط لكون  واري مخطط من ٌتشك  أن هو فلألاستثنلأء PDAU فإذا. ل  مكرر لٌ  ولكن 
 المسنلأرة فنإن POS المخطنط فٌ  ٌعم  الذي احربعة بؤضلع  المرب  أو الإطلأر ٌريي PDAU العلأ  المخطط كلأن
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 مخطنط بلأعتبنلأر والتفصنٌ  بلأليقة مرتواهلأ ٌتمٌز والذي  POSالمفص  المخطط إلى رصرٌلأ تعوي المرب  بياخ 
 تعمٌنري كمخطنط ٌعنيّّ النذي PDAU والتعمٌنر للتهٌبنة التنوجٌهً المخطنط مقلأبن  فً تفصٌلً، تنظٌمً تعمٌري
 احمني على ( البليٌة إقلٌ ) اليراسة رٌز علٌ  سٌصب  لملأ مستقبلً وتصور كبر  أو علأمة توجهلأت ذات تقيٌري
 .(203)البعٌي

 سننواء جننزءا ّ جننزءا ّ البليٌننة أقلننٌ  يراسننة تكتمنن  احراضننً شننؽ  مخططننلأت مجمننوع إطننلأر فننً أننن  ؼٌننر
 الميٌنننة) القلأبمننة للأرٌننلأء بلألنسننبة أو(  الجيٌننية الميٌنننة أو أرٌننلأء)  التعمٌرٌننة للتوسننعة المخصننص للقسنن  بلألنسننبة
 .المبنً والؽٌر المبنً بجزأٌ  الميٌنة مجلأ  تنمٌة فً الترك  ٌت  ث  ومن(.  القيٌمة

 plan احراضننننً شننننؽ  مخطننننط مصننننطل  إن :المصككككطلح توظٌككككف أو اسككككتعمال أو التسككككمٌة جانككككب -*
d’occupation des sols)POS( احراضنً اسنتعملأ  مخطنط معننى نف  ٌإييplan d’utilisation des 

sols(PUS) .أحو  المصننطل  علننى أكثننر التركٌننز منن  ولكننن معننلأ ، المصننطلرٌن اسننتعم  الجزابننري والمشننرع 
 معمنرة ؼٌنر فراؼنلأت تنر  وعني  معٌننة بلأسنتعملألات وعمويٌنلأ أفقٌلأ مسر  سٌت  اليراسة من رٌز ك  أن بمعنى

 واسننتخيام  تملكنن  ٌُمكننن الننذي السننط  مننن الجننزء تعنننً احرض بٌنمننلأ. النمننو ٌخننص معننٌن شننؽ  أو بلأسننتعملأ 
 .(204)والفلارة والتنز  والصنلأعة كلألسكن المختلفة الإنسلأنٌة احنشطة مختلؾ لمزاولة

 مبننلأيئ علننى النننص خننلا  مننن ذلنن  وٌننت : (205)البٌئككً التعمٌككر ضككمنها مككن جدٌككدة معككارف اسككتٌعاب جانككب -*
 وبلننورة تفصننٌ  بموجبهننلأ ٌننت  التننً القواعنني تريٌنني منن  اليراسننة رٌننز مجننلأ  فننً الخضننراء المسننتيامة العمننلأرة
 إلنى احشنٌلأء، منطنق وفنق ٌنإيي، ممنلأ للبٌبنة، اكبنر ورملأٌنة للطلأقنة اق  بلأستهلا  تقو  التً المعملأرٌة التصلأمٌ 

 .أٌضلأ ّ أفض  معٌشٌة بظروؾ أفض  وسكن وصرٌة ومرٌرــة  منة عمرانٌة ببٌبة

 الأراضً شلل لمخطط القانونً التكٌٌف -ب

 اليراسنة، مجنلأ  منن معنٌن برٌنز الخلأصنة التعمٌنر قواعي تريي تنظٌمٌة أياة احراضً شع  مخطط ٌعيّّ
 هنو POS احراضنً شنؽ  مخطنط وأن اليراسنة، رٌنز فً بلألبنلأء للقلأبمٌن رقٌقً شروط يفتر اعتبلأر  ٌمكن مملأ

 تعننً لا التجزبنة أن العلن  من  أكبنر، إقلٌمنً أو ترابنً رٌز أو جؽرافٌة برقعة خلأص التجزبة مخطط عن عبلأرة
 .والتوسعة التعيٌ  مسؤلة إلى أٌضلأ تتس  هً ب  الإنشلأء، فقط

 إياري قننرار وٌنظمنن  ٌركمنن  المخطننط أن هننو احراضننً شننؽ  ومخطننط التجزبننة بننٌن ٌمٌننز مننلأ أن إلا
 المنواي فنً علٌهنلأ والمنصنوص التجزبنة برخصنة الخنلأص الفنريي القنرار عن احركلأ  رٌ  من ٌختلؾ تنظٌمً

 عقوي ترضٌر كٌفٌلأت والمريي : 11 جلأنفً :1 فً المإر  < -:  المرسو  من( 81 الملأية إلى > الملأية من)
 . وتسلٌمهلأ التعمٌر
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نبٌعهلأّوشراإهلأ،ّوهًّكذل ّأكبرّمنّؼٌرّأنّاحرضّكموريّأكبرّمنّأنّتكونّمجريّملكٌةّعلأمةّأوّفريٌةّوأكبرّمنّأنّتكونّمجريّسلعةٌّم ّ -

 ...لدنسلأنّومؤو ّكموطنّب ّأنّاحرض ،مجريّأنهلأّهبةّطبٌعٌةّترققّلدنسلأنّاليخ ّكملأٌّراهلأّالتقلٌيٌونّمنّعلملأءّالاقتصلأي
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 : راج ّالموضوعّهذاّرو ّالمعوملأتّمنّللمزٌي -

Jacqueline –Morand (Deviller), Le droit de l’environnement , Que sais – je ?,PUF ,1987, p62 
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 الرٌننز فننً الننترك  علننى عننلأجزة الإيارة بننؤن العملٌننة الرٌننلأة مقتضننٌلأت مننن وانطلاقننلأ أخننر ، جهننة ومننن
 ظنلأهرة تفنلأق  من  وبنلأحخص أقن  أو الإمكلأنٌنلأت وبننف  أكبنر رٌز فً الترك  لهلأ ٌمكن فكٌؾ ، للتجزبة الصؽٌر
 .الممكنة سٌنلأرٌوهلأت أسوأ إلى نفسهلأ ترظر أن اليولة على وبلألتلألً ؟،... أللآمن و الرٌفً النزوح

  الأراضً شلل مخطط التطبٌق مجال -ج

 الشنبكة ومنن الميٌننة منن يراسنة رٌنز موقن  برس، وذل  احراضً شؽ   مخطط تطبٌق مجلألات تعيي
 .للمين العمرانٌة

 :واحدة بلدٌة مستوى على الأراضً شلل مخطط تطبٌق مجال -*

 تعنرؾ لا التنً المنين فنً وبلأحخص الؽلألبة الرلألة وهً <1-1< القلأنون من 89 الملأية نص من انطلاقلأ
 .والصرراء العلٌلأ الهضلأ، لمين بلألنسبة الرلأ  هو كملأ الرضري، التميي ظلأهرة

 المسنلأرلأت ذات الرضنرٌة البلنيٌلأت رلألنة فنً كمنلأ كلأملة، بليٌة ترا، ٌؽطً قي احراضً شؽ  ومخطط
 البليٌنة تنرا، منن مرنيي جنزء إلا ٌؽطنً لا احراضنً شنؽ  مخطنط فً احص  أملأ كلأستثنلأء، هو وهذا الصؽٌرة

 لؽنرض أراضنً شنؽ  مخطنط منن أكثنر التنوجٌهً المخطنط عنن ٌتفرع لكون ،PDAU مخطط لمخرجلأت طبقلأ
 .المطلوبة بلأليقة توجٌهلأت  تفصٌ 

 

 : بلدٌة من أكثر مستوى على الأراضً شلل مخطط تطبٌق مجال -*

 البلنيٌلأت هنذ  رٌن  منثلا، بليٌنة >: تضن  التنً الجزابنر كميٌننة الشنملأ  فنً الكبٌنرة المين رلألة فً كملأ
 الصنرً، الصنرؾ قننوات الملأء، قنوات)  الميٌنة منلأف  شبكلأت من انطلاقلأ المشتركة المصلأل  من العيٌي تتقلأس 
 احراضنً شنؽ  مخططنلأت إعنياي ٌنت  أن احفٌني رٌن . النخ.... النقن  وأنظمة(  والؽلأز والكهربلأء الطرق شبكلأت
 فنً مكونلأتهنلأ بنٌن القنلأب  التنرابط بسب، تفصٌلٌة يراسة مر  تكون تنمٌتهلأ تستوج، أرضٌة رقعة على مشتركة
 بضن  بلألكٌفٌنة ٌتسن  اليراسنة فمجلأ . (206)الإيارٌة ورتى والثقلأفٌة والاجتملأعٌة والتجلأرٌة الاقتصلأيٌة المجلألات
 .البليٌلأت هذ  لمجم  التعمٌر تنمٌة فً الفلأعلة العنلأصر مجم 

 : التعمٌر قطاعات إحدى على الأراضً شلل مخطط تطبٌق مجال -*

 بقطلأع مرورا. للميٌن القيٌ  بلألنسٌ  خلأص مخطط علأية ٌخصص والتً ،U المعمر القطلأع من انطلاقلأ
 مخطننط مننن أكثننر لهننلأ تخصننص والتننً UF المسننتقبلٌة التعمٌننر بقطننلأع وصننولا ، UAللتعمٌننر القلأبلننة التعمٌننر
 إلنى بلألإضنلأفة ،( ثلأنوٌنة سنكنٌة كتجمعلأت)  الضوارً فً القلأبمة احرٌلأء ورتى للميٌنة الجيٌي النسٌ  لتستوع،

 .والطوٌ  والمتوسط القصٌر المي  على مستقبلا سٌنجز ملأ
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...  وتعلٌمٌنة وسٌلأرٌة وإيارٌة وصنلأعٌة وتجلأرٌة سكنٌة منلأطق مكونلأت  فً ٌظ  علأ  المجلأ  ٌكون وقي
 شننؽ  مخطننط لهننلأ تخصننص والتننً الجيٌننية للميٌنننة بلألنسننبة الرننلأ  هننو كمننلأ ميٌنننة، أو كبٌننر رننً عننن عبننلأرة أي

 .بهلأ خلأص احراضً

 سنواء: العمراننً النسنٌ  منن معنٌن جنزء أو ننوع إلا ٌضن  لا خلأص المجلأ  ٌكون قي أخر ، جهة ومن
 .(207) سٌلأرٌة منطقة أو هٌكلت  إعلأية والمراي صنلأعٌة بمنطقة أو تجيٌيهلأ إعلأية بؽرض القيٌمة بلألميٌنة تعلق

 أنن ، إلا كؤصن ، للتعمٌنر القلأبلنة الؽٌنر القطلأعنلأت مستو  على ٌكون لا احراضً شؽ  مخطط أن ؼٌر
 خلأصنة أركنلأ  إقنرار ٌسنتيعً سنرٌ  تعمٌنر تعنرؾ التنً الرٌفٌنة للمننلأطق بلألنسنبة ذلن  اعتمنلأي ٌمكنن كلأستثنلأء،
 .بهلأ خلأص POS مخطط لهلأ تخصٌص وبلألتلألً ،PDAU العلأ  التعمٌر مخطط أركلأ  منطق تتجلأوز

 ٌنرصر احمر نهلأٌة فً ولكن  البليٌة ترا، بك  خلأص هو التعمٌر مخطط بؤن القو  ٌمكننلأ ٌكن، ومهملأ
 إعننياي الضننروري مننن أننن  نننر  لننذا والرٌننؾ، الميٌنننة بننٌن الاخننتلا  فننً ٌزٌنني ممننلأ رٌننؾ يون الميٌنننة فننً فقننط

 طبقلأ الرٌفٌة بلألمنلأطق خلأص مخطط خصص الذي الشقٌق المؽر، فً الرلأ  هو كملأ للرٌؾ، مبسطة مخططلأت
 .الرضري التعمٌر لقواعي وفقلأ وضوارٌ  بلألميٌنة خلأصة أخر  مخططلأت جلأن، إلى الرٌفً التعمٌر حركلأ 

 معنٌن مكنلأنً رٌنز تخصنٌص ٌنت  أسلأسنهلأ علنى التنً المعنلأٌٌر هنً منلأ نفسن ، ٌفنرض تسنلأإ  هنلأ  لكن
  احراضً؟ شؽ  مخطط ريوي ضبط كٌفٌة أو احراضً شؽ  مخطط ليراسة

 ستنشنؤ التنً أو الموجنوية الوظنلأبؾ عنيي علنى أو معٌننة مسنلأرة فً السكلأن عيي تواجي على ٌتوقؾ ه 
   مستقبلا؟

 منن ٌشنمل  لمنلأ نظنرا( القيٌمنة) الميٌننة رٌنلأة فنً المهمنة الاجتملأعٌنة العوامن  أرني التجنلأور علأم  ٌعتبر
 ولهننلأ مسنلأكن منن وتتكنون عضنوٌة ورننية عنن عبنلأرة متجنلأورة فكن  وهلأمننة، ربٌسنة اجتملأعٌنة لعلاقنلأت تطنوٌر
 كنن  فننً الوارنني المجتمنن  روح نشننوء علننى ٌسننلأعي هننذا كنن  بهننلأ، الخلأصننة ترفٌنن  ومنننلأطق وأسننواقهلأ ميارسننهلأ
 لكونهننلأ بهننلأ، خننلأص احراضننً شننؽ  مخطننط تسننتيعً الميٌنننة مننن القيٌمننة احرٌننلأء أن مننثلا أر  لننذا. متجننلأورة
 تتطلنن، المبنٌننة الؽٌننر احراضننً جهتهننلأ ومننن. التجيٌنني وإعننلأية التننرمٌ  فكننرة علننى تقننو  بنننلأء قواعنني تسننتيعً
 البننلأء تننظ  قواعني إلنى ترتنلأج وبلألتنلألً التنرمٌ  على ولٌ  الإنجلأز على تقو  لكونهلأ احراضً شؽ  مخططلأت
 .أعلا  ذكر  ت  لملأ مؽلأٌرة

 أو لتضنلأر، نظنرا ّ جيٌنية وأرٌنلأء قيٌمنة أرٌنلأء وارني أراضنً شنؽ  مخطط ض  ٌمكن لا أن  والإشلأرة،
 من عيي إلى النطلأق رٌ  من المخطط ٌتجزأ أن ٌمن  لا ذل  أن إلا. الجلأنبٌن كلا فً القلأنونٌة للقواعي تملأث  عي 

 وارنية مسنلأرة منن ٌتشنك  POS  مخطنط يراسنة مجلأ  ٌكون أن شرطلأ ّ لٌ   خر بمعنى أي الجزبٌة، المجلألات
 القطلأعنلأت أرني علنى موزعنة جزبٌنة مسنلأرلأت شك  فً ذل  ٌكون قي ب  منفصلة وؼٌر منظ  هنيسً شك  ذات
 منن وارنية جهنة فنً مجمعنة ؼٌنر احرٌنلأء وهنذ  القيٌمنة بلأحرٌنلأء الخنلأص POS لمخطنط بلألنسنبة الرلأ  هو كملأ

 ...POS1/C وPOS1/B و POS1/A  مثلا ليٌنلأ ٌتشك  مملأ الميٌنة، من أمكنة عية فً تتواجي ب  الميٌنة،

  وأهداف  المخطط اعتماد مبررات -ثانٌا

 مخططنلأت مسنتو  علنى حهمٌتن  نظنرا ّ اعتمنلأي  أو بن  احخذ إلى أيت مبررات احراضً شؽ  لمخطط
 .معٌنة أهياؾ لترقٌق التعمٌر
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  الأراضً شلل مخطط اعتماد مبررات -أ

 لمضنلأمٌن تفصنٌ  جلأنن، منن التنوجٌهً للمخطنط المكمن  الثنلأنً المخطنط احراضنً شنؽ  مخطنط ٌعيّّ
 :منهلأ كثٌرة ومبررات حسبلأ، التخطٌط من النوع بهذا الاهتملأ  ازياي وقي مرتوا ،

 انسنٌلأ، عملٌة تسه  والتً التعمٌر مخططلأت سلسلة فً احخٌرة الرلقة تكملة POS التفصٌلً المخطط ٌمث  -*
 منلأبٌن تتنراوح مقنلأٌٌ  إلنى سن  111.111. /  بنـ لخرابط رس  بمقلأٌٌ  أسف  إلى أعلى من المسطرة البرام 

 إلنى تترنو  الرسن  رٌن  من واضرة ؼٌر ملام  بمجري الفكرة كلأنت بعيملأ أي ،(208)111.:/  و 11.111/ 
 فً ملأ فك   خر، اجتهلأي أي تتطل، لا واضرة بٌلأنلأت كسج  فًّالنهلأٌةّتصب  ومفصلة مجسمة معملأرٌة أشكلأ 
 أرض علنى ذلن  وتنفٌنذ منهلأ نسخ استخراج أو استنسلأ  إلا بلألمخطط والمخلأطبٌن المعنٌة الإيارة تقو  أن احمر
 .الواق 

 التعمٌنر عقنوي لطلألن، المكتوبنة الوثنلأبق أن إذ. التعمٌنر عقنوي طلبنلأت ملفنلأت ويراسنة الترقٌق عملٌلأت تبسط -*
 لا رٌن . POS المخطنط ومضنمون لقواعني متطلأبقنة تكنون أن ٌجن، التجزبنة ورخصنة البننلأء رخصة بلأحخص
 تتوسن  مقلأبن  وفً تتقلص، لديارة التقيٌرٌة السلطة يابرة مسلأرة  خر بمعنى أي. الرلألة هذ  فً لديارة اجتهلأي
 إبنراز علنى القلأبمنة التوجٌهً المخطط على الاعتملأي رلألة فً ، ذل  من وبلألعك . الإياري القلأضً رقلأبة يابرة

 القضنلأء رقلأبنة يابنرة تضنٌق ومعهنلأ تتسن  الإيارة يابنرة فإن. فرس، المجلأ  لتهٌبة العرٌضة التوجٌهٌة الخطوط
 ووقننلأب  رقننلأبق علننى ولننٌ  المسننتقبلً، بعننيهلأ فننً والتقننيٌرات الارتمننلألات علننى تقننو  المسننؤلة لكننون الإياري،

 . (209)ثلأبتة

  الأراضً شلل مخطط أهمٌة -ب

 والتعمٌننر للتهٌبننة التننوجٌهً المخطننط توجهننلأت ٌُرننوِ  أننن  فننً احراضننً شننؽ  مخطننط أهمٌننة تكمننن
 . أفراي أو كلأنت إيارة للكلأفة ملزمة قلأنون أنظمة إلى واختٌلأرات 

 علننى مُجبِننرة POS المفصننلة التعمٌننر بمخططننلأت تتننزوي لنن  التننً البلننيٌلأت كننون فننً احهمٌننة تكمننن كمننلأ
 منن  سنلطة تخوٌلهنلأ وعني  ،la règle de la construbilité limitée (210) المرنيوية البنلأبٌنة قلأعنية تطبٌنق
 أخنر  جهنة منن والإكراهنلأت جهنة منن الترفٌنزات فهنذ . المعمرة الؽٌر القطلأعلأت فً بلأحخص التعمٌر رخص
 . POS بمخططلأت بلألتزوي بلألبليٌلأت تيف 

 بنٌن العيالنة من نوع فرض بعرض اليولة تتيخ  بواسطت  أن  فً POS المخطط أهمٌة أٌضلأ تكمن كملأ
 توزٌن  بآلٌنة الإخلا  اتجلأ  فً العقلأري السوق تررٌ  إلى ٌسعى الذي السوق قلأنون مضلأر من والتقلٌ  احرٌلأء
 .(211)الوارية الميٌنة ياخ  والفرص المكلأس،
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ٌهلأّومرتو ّالمرييّلإجراءاتّإعيايّمخططلأتّشؽ ّاحراضًّوالمصلأيقةّعل1991ّملأي28ّّالمإر ّف178ًّّ-91المرسو ّمن18ّّالملأيةّّ-

ّ.2005سبتمبر10ّّالمإر ّف318ًّّ-05ّ ،ّمعي ّومتم ّبلألمرسو ّالتنفٌذيّرقالوثلأبقّالمتعلقةّبهلأ
209 -Henri(Jacquot) et François (Priet), op.cit, p689-;>1           

210
 - ibid, p99- 1  

211
 >9 ،ّص==<  ،ّيارّللنشرّالمؽربٌة،ّاليارّالبٌضلأء،أضواء على قضاٌا التعمٌر والسكنى بالملرب،ّ(السنوسًّمؽنً) مرمي -
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 احفنراي سنلو  علنى التنؤثٌر ٌنت   التنفٌذ أو الإعياي مررلتً فً سواء احراضً شؽ  مخطط خلا  ومن
 .والميٌنة والتمين الرضلأرة قواعي ارترا  وبلألتلألً البٌبة، قواعي وكذا التعمٌر قواعي ٌرترمون بجعله 

  الأراضً شلل مخطط أهداف -ج

 وٌتوسن  ٌمتنيي مرتوا  أن احراضً شؽ  مخطط ضمنهلأ ومن للبليٌة التعمٌر مخططلأت عٌو، من تعيّّ
 البٌبٌنة بلألمسنلأب  تعلنق منلأ سنواء المعرفنة سوق فً المطرورة المعلأرؾ من الجيٌي استٌعلأ، بؽرض مرة ك  فً

 .مرتوا  وضبط إعياي  عملٌة من ٌصع، الذي الشًء وؼٌرهلأ، والثقلأفٌة والإقتصلأيٌة والإجتملأعٌة

-1< القلأنون من  8 الملأية من انطلاقلأ ّ وذل  ربٌسٌٌن هيفٌن فً المخطط أهياؾ رصر ٌمكننلأ أن ، ؼٌر
 >1-9< التشننرٌعً بلألمرسننو  ومننتم  معنني  والتعمٌننر بلألتهٌبننة ٌتعلننق 1<<  سنننة يٌسننمبر أو  فننً مننإر  <1

 رق  والقلأنون المعملأري المهني  مهنة ومملأرسة المعملأري الإنتلأج بشروط المتعلق 9<<  ملأي =  فً المإر 
 .1119 أوت 9  فً المإر  :19-1

 لرلأجٌننلأت المعقلننن التننيبٌر علننى الإيارة ٌسننلأعي رضننري نسننٌ  خلننق بهننيؾ وذلنن : المجككال التسككٌٌر جانككب -1
. بهنلأ خنلأص بمجنلأ  احخنر  عنن ومسنتقلة منفصنلة وظٌفنة كن  رٌن . (212)والمسنتقبلٌة الآنٌة السكلأن ومتطلبلأت

 منطقنة زراعٌنة، منطقة سٌلأرٌة، منطقة تجلأرٌة، منطقة صنلأعٌة، منطقة سكنٌة، منطقة المثلأ  سبٌ  على فهنلأ 
 احسلأسننٌة التجهٌننزات لإقلأمننة المخصصننة المواقنن . أنواعنن  بجمٌنن  البنننلأء فٌهننلأ ٌرضننر التننً المنننلأطق.... ؼلأبٌننة

 احمننلأكن)  العلأمننة الخضننراء المسننلأرلأت ورننيوي والمننيار  والمستوصننفلأت الربٌسننٌة كننلألطرق والاجتملأعٌننة
 المخصصنننة كلألمسنننلأرلأت المختلفنننة المبلأرنننة والمسنننلأرلأت احلعنننلأ، ومٌنننلأيٌن(  والبسنننلأتٌن والرنننيابق المشنننجرة
 للنشننلأطلأت المخصصننة المسننلأرلأت ورننيوي. إرننياثهلأ أو تؽٌٌرهننلأ أو علٌهننلأ الرفننلأظ الواجنن، الثقلأفٌننة للتظننلأهرات
 وتوابعهننلأ الريٌيٌننة السننك  كتجهٌننزات العلأمننة للتجهٌننزات المخصصننة المواقنن .  إرننياثهلأ الواجنن، الرٌلأضننٌة
 .(213)الخ...والمقلأبر والمسلأجي الإيارٌة والمبلأنً والتعلٌمٌة والثقلأفٌة الصرٌة والتجهٌزات

 تجزبتهلأ وإلى ووريتهلأ الميٌنة لرمة مست اختلالات إلى أيت التنطٌق على القلأبمة السٌلأسة هذ  أن ؼٌر
 منلأية فنً بلألمختصنٌن أي  ممنلأ. كلهنلأ الميٌنة سكلأن وسلامة بؤمن تم  مشلأك  عن عن  ترت، وملأ وثقلأفٌلأ فٌزٌقٌلأ
 مخطنط إلنى الموجن  النقني نفن  وهنو. الإيمنلأج مقلأربنة بتفعٌ  واستبيالهلأ التنطٌق فكرة بتعيٌ  بلألمطلألبة التعمٌر
 فننً >;<  يٌسننمبر 81 فننً المننإر  العقننلأري التننوجٌهً القننلأنون ظنن  فننً سننلأبقلأ المعتمنني POS احراضننً شننؽ 
 القنلأنون مقتضنٌلأت وفنق وذلن  PLU للتعمٌنر المرلنً بنلألمخطط تؽٌٌنر  إلنى المطلأؾ نهلأٌة فً أي  والذي فرنسلأ
 . (214)1111 يٌسمبر 8  فً المإر  الرضري والتجيٌي بلألتضلأمن المتعلق

 الاقتصنلأي لآلٌنة المنين جن  اعتمنلأي من  وبنلأحخص عنن  التؽلأفن  ٌمكنن لا جلأن، وهو :للمجال الجمالً الجانب-9
 لا الجنذا، والؽٌنر الممنزق العمراننً النسنٌ  ذات المتنيهورة المنين بعض وضعٌة أن ؼٌر الرضري، السٌلأرً
 احهننياؾ مننن الجمننلألً الجلأننن، مننن العمرانننً بلألنسننٌ  الاهتمننلأ  جعنن  ممننلأ. ذلنن  إنجننلأح فننً تسننلأه  أن لهننلأ ٌمكننن

 :خلا  من احراضً شؽ  لمخطط الربٌسٌة

 منن المربن  بنلألمتر ٌنت  اليراسنة مجنلأ  منن معٌن رٌز لك  ب  المسموح البنلأء من والقصو  الينٌلأ الكمٌة ضبط -
 احرجلأ  من المكع، بلألمتر ٌت  أو CES احرض على الإستٌلاء بعلأم  خلأص وهذا البنلأء خلأرج المبنٌة احرضٌة
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1ّ   -;1 ،ّصّ،ّالمرج ّالسلأبقالتعمٌر بٌن المركزٌة والتمركزٌة،ّ(البكرٌوي) عبيّالررملأن -

213
 89 صالبقلألً(،ّالمرج ّالسلأبق،ّ) الشرٌؾّ-

214
 - Gérard (Patrick(, Pratique du droit de l’urbanisme, 9

e
 édition, Eyrolles ,2004, P 2 
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 بشنلأعة منن ٌرٌطهنلأ ومنلأ البنلأٌنلأت تكني  ظلأهرة تفلأيي بؽرض وذل  ،COS احراضً شؽ  بمعلأم  ٌتعلق وهذا
 .إبياعٌة هنيسة أو فنٌة لمسة لك  وفقيانهلأ

 الثنلأبٌننة وفننق ٌوجنن  والننذي المعمننلأري وطرازهننلأ واسننتعملألاتهلأ بهننلأ المسننموح البنلأٌننلأت أنمننلأط إلننى بلألإضننلأفة -
 القواعني ضبط أي العلألمً،/  احوروبً والنموذج أملأزٌؽً/  عربً العملأرة المعطى خلا  من احصلألة/الرياثة
 الهنيسنة يابنرة كلأمن  فنً ٌنيخ  بن  ٌمٌن  الرلألنة، هذ  فً التعمٌر، أن رٌ . للبنلأٌلأت الخلأرجً بلألمظهر المتعلقة

 .واحلوان والطلاء الجيران بلألزخرقة الاهتملأ  يرجة إلى المعملأرٌة

 ذات والمنشننآت العمومٌننة للمنشننآت المخصصننة والمواقنن  الخضننراء والمسننلأرلأت العمومٌننة المسننلأرة تريٌنني -*
 بعنٌن ٌؤخذ  POS المخطط ان بمعنى. (215)المرور طرق وممٌزات الجسور تخطٌطلأت وكذل  العلأمة، المصلرة
ّالمرور. رركة سٌر ومخطط الجملأعً النق  كمخطط بلألتعمٌر علاقة ذات المخططلأت مخرجلأت الاعتبلأر

  الأراضً شلل مخطط محتوى -الثانً الفرع

 مكتوبنة بعضنهلأ وثنلأبق فنً تفنرغ والتنً التصورات من جملة فً احراضً شؽ  مخطط مرتو  ٌتريي
  ثلأنٌلأ() الشك  رٌ  ومن( أولا)  الجوهر رٌ  من احراضً شؽ  مخطط مرتو  ٌتريي ث  ومن. بٌلأنٌة وأخر 

 الجوهر حٌث من الأراضً شلل مخطط محتوى  -أولا

 لترقٌقهننلأ المخطننط ٌسننعى التننً المقتضننٌلأت مننن مجموعننة فننً المفصنن  التعمٌننر مخطننط مرتننو  ٌتمثنن 
ّ(.ج) التنظٌ  وقواعي (،) والارتفلأقلأت (أ) التنطٌق: فً أسلأسلأ ّ والمتمثلة الواق  أرض على وتجسٌيهلأ

 التنطٌق تنظٌم -أ

 منن <  المنلأية برسن، مريية أجزاء إلى اليراسة رٌز ٌقس  والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً المخطط كلأن إذا
 التشنرٌعً بلألمرسنو  ومنتم  معني  والتعمٌنر بلألتهٌبنة المتعلنق 1<<  يٌسنمبر أو  فنً المنإر  <1-1< القلأنون

 المعمننلأري المهننني  مهنننة ومملأرسننة المعمننلأري الإنتننلأج بشننروط المتعلننق 9<<  مننلأي =  فننً المننإر  >9-1<
 هننذ  ٌقسن  احراضنً شنؽ  مخطنط فننإن. بلألقطلأعنلأت والمعروفنة 1119 أوت 9  فنً المنإر  :1-19 والقنلأنون
 .Le zonage التنطٌق لتقنٌة طبقلأ منلأطق إلى القطلأعلأت

 مشنتق وهنو  zonage أو  zoning بلألفرنسنٌة وٌقلأبلن  العربٌنة اللؽنة فنً جيٌي كمصطل  التنطٌق وٌعيّّ
 عنية إلنى الرضنري المجلأ  تجزبة التعمٌر فً ومعنلأ  ،منلأطق عية إلى مجلأ  تقسٌ  وهو zone"  المنطقة"  من

 منن مختلفنة أننوع فنً تتعنلأٌ  التنً)  سنكنٌة منطقنة:  معٌن استعملأ  أو وظٌفة منهلأ وارية لك  ٌخصص منلأطق
 احنشنطة جلأنن، إلنى)  التجلأرٌنة المختلفنة احنشنطة ومنطقنة ،...( والراقنً البسنٌط ، والجمنلأعً الفنريي:  السكن

 بلألصنرة ومضنرة خطٌنرة تعنيّّ فهنً تصننٌفهلأ كنلأن مهملأ) الصنلأعٌة أو(  والفنلأيق والمقلأهً كلألمطلأع  الخيملأتٌة
 علنى إٌكولوجٌلأ يورا تلع،) الريابق ومنطقة ،(  استؽلالهلأ مبلأشرة قب  ترخٌص على الرصو  وٌج، العمومٌة
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ّالعي ّوزارةّالتونسٌةّالجمهورٌةّوالتشرٌ ،ّالقضلأءّمجلةّ،"الشاملة التنمٌة تحقٌق فً ودورهما والتعمٌر الترابٌة التهٌئة" ،(احسعي) فرح -

 == ص ،1119 كتوبرّ،أ;9 السنةّ،= العييّوالقضلأبٌة،ّالقلأنونٌةّليراسلأتّمركزاّ،الإنسلأنّورقوق
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 ترنت الواقعنة للأراضنً بلألنسنبة الشنؤن هنو كمنلأ. )البنلأء فٌهلأ ٌمن  التً والمنطقة (. الميٌنة ياخ  البٌبً التوازن
 .(216)( الخ...  المٌلأ  نق  أنلأبٌ، أو الصرً صرؾ قنوات ياخلهلأ طُمرت احراضً حن أو الكهربلأبٌة احسلا 

 شنؽ  مخطنط ٌؽطٌن  النذي المجنلأ  ياخن  متعنيية مننلأطق بإريا  ٌسم  التنطٌق تقنٌة طرٌق عن ومن ،
 السلطة الإيارة وتمل  لهلأ، المقرر بلألتخصٌص أو احسلأسً بلأستعملألهلأ احخر  عن منطقة ك  وتتمٌز احراضً
 فنلألإيارة التنطٌنق، عملٌنة قبن  الموجنوية بلألاسنتعملألات مقٌنية لٌست أنهلأ رٌ  المنلأطق، هذ  تريٌي فً التقيٌرٌة

 ووضنعٌة النيٌموؼرافً التطنور تشنم  بإرصنلأبٌلأت والقٌنلأ  مٌيانٌنة بيراسلأت القٌلأ  إلى المنلأطق تريٌي قب  تقو 
 والاقتصننلأيٌة الاجتملأعٌننة التجهٌننزات وتريٌنني المتننوفرة، احنشننطة ووصننؾ السننكلأن وتوزٌنن  المتواجننية السننكن
 .لهلأ المخصصة الاستعملألات ملابمة ومي  ملأ منطقة بتريٌي ٌسم  ملأ وك  الرلألٌة

 الضنٌق بنلألمعنى تنطٌنق: نوعٌن إلى تقسٌم  ٌمكن ٌقر  أو احراضً شؽ  مخطط ٌريث  الذي والتنطٌق
 .(217)مستقبلً وتنطٌق  نٌلأ، استعملأل  ٌكون والذي

 رننو  وٌننيور احراضننً شننؽ  مخطننط إعننياي مبلأشننرة قبنن  منظمننلأ كننلأن الننذي التنطٌننق وٌمثنن : الأنككً التنطٌككق-*
 .ؼٌرهلأ أو سكنٌة فًّصورةّإنجلأزاتّكلأنت سواء U المعمر قطلأعال مشتملات أو مكونلأت

 المخصصنة والقطلأعنلأت U المعمنرة التعمٌنر قطلأعنلأت إطنلأر فنً برمجتن  ٌنت  الذي وهو: المستقبلً التنطٌق-*
 . مستقبلا للتعمٌر المفتورة المنلأطق وهً UF مستقبلا للتعمٌر

 هنذ  تنظنٌ  إعنلأية إمكلأنٌنة من  الطلن،، برسن، اسنتخياملأت تنظنٌ  ٌنت  التنطٌنق  لٌنة طرٌنق عنن ثن  ومن
 اسنتخياملأت وفنق أخنر  المننلأطق وإنشنلأء تنظنٌ  فنً الطلن، علٌن  بننً التنً المعطٌنلأت تؽٌنر رلألنة فنً المنلأطق
 .جيٌية

 المهنني  إلنى التنظٌمنً التعمٌنر مجلأ  فً le zonage التنطٌق تقنٌة إيخلأ  فً الفض  ٌعوي ولدشلأرة
 والتنً( 218)88<  سننة"  أثٌننلأ وثٌقنة" فنً أفكنلأر  ظهنرت الذي Le corbusier الفرنسً السوٌسري المعملأري
 مسنتو  علنى الوظنلأبؾ هنذ  وتتنرج  والنروح، النذات ترفٌن  و والسكن والنق  العم  فً الميٌنة وظلأبؾ تلخص
 مختلفنة ومهنلأ  أنشنطة ذات  مننلأطق عنية إلنى الميٌنة تنقس  بمقتضلأ  الذي بلألتنطٌق ٌعرؾ بملأ الرضري المجلأ 
 .الوظٌفً الجلأن، من كك  الميٌنة خيمة أج  من بٌنهلأ فٌملأ تتكلأم  ولكنهلأ

                                                           
 برس،ّالبلأر ّ:ّكموضوعّخلأصّبتعمٌرّأرٌلأءّالميٌنةإذٌّعيّّالتنطٌقّّ-216

Johnّ(Cazenavette), Extension des villes et lotissement- projets régionaux d’urbanisme, thèse pour le doctorat, 

faculté de droit , université de Montpellier , 1936. P 182 

ّ
217
    -1  ،ّالمرج ّالسلأبق،ّصّالتعمٌر بٌن المركزٌة والتمركزٌة،ّ(البكرٌوي) عبيالررملأنّ-
وMie Van Dorroherٌّّنتمًّإلىّميرسةّالهنيسةّالمعملأرٌةّالنفعٌةّإلىّجلأن،ّك ّمنLe corbisierّّالمعملأريّالمشهورّّالمهني ّ-218

M.RagonّّوF. Choayّوالذي1933ٌّّةّالريٌثةّوالتًّمنّأشهرهلأّمإتمرّأثٌنلأّالمنظ ّسنةّلأرالذٌنّكلأنواّوراءّالمإتمراتّاليولٌةّللهنيسةّالمعم

،ّوالتنطٌقّهوّالذيٌّجسيّهذاّالوظلأبؾّعلىّوالنق :ّالسكنّوالعم ّوالرارةّتًّنلأيتّبلألوظلأبؾّالربعةّللميٌنةجسيّأفكلأره ّفًّصٌؽةّوثٌقةّأثٌنلأّوال

ّ.ّللمزٌيّمنّالمعلوملأتّراج ّ:المستو ّالمجلأ ّ

Pierre ( Merlin), op.cit , P 101ّ
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. وتجلأرٌنة سنكنٌة، صننلأعٌة، مننلأطق منن فٌهنلأ مبلألػ تخصصلأت أوجي أخر ، جهة من التنطٌق أن ؼٌر
 شنعبٌة أرٌنلأء أخنر  جهنة ومنن مخططنة، سنكنٌة أرٌنلأء جهنة منن: منفصلة قطلأعلأت فً تعٌ  الميٌنة وصلأرت
 خنلا  منن احمنن انعنيا  أشنكلأل ، بكن  التلنو  الاسنتقرار، بعني  تمتنلأز رٌن  بلألمرٌضنة، نصفهلأ أن ٌمكن فقٌرة،
 منن قلٌن  الضنوارً، فنً ومتننلأثرة المنين مراكنز فنً مكثفة عمرانٌة نس  أوجيت كملأ. الرضري العنؾ انتشلأر

 علٌهنلأ ٌؽلن، الميٌننة ياخن  الرٌنلأة منن جع  التنطٌق أن كملأ. (219) مرٌطهلأ م  منسج  بشك  بنٌت التً العملأرات
 الإنسننلأنٌة ميٌنننة هننً المتننوازن الفننري ٌرٌننيهلأ التننً فلألميٌنننة هكننذا، لننٌ  فلألميٌنننة...  والجفننلأء والتصنننّ  التكلننؾ

 بنلألؽٌر المنلأيي فٌهنلأ ٌتعنلأنق وجنيران شنوارع وسنكون، رركنة والعطنلأء، احخنذ فكنرة علنى تقنو  بلألرٌلأة مفعمةال
 .وعلأيلة رٌة ميٌنة وبلأختصلأر... بلأحصلألة، الرياثة بلألبٌبة، التعمٌر الملأيي،

 ومننن والريٌثننة القيٌمننة العمرانٌننة احشننكلأ  مننن ومننزٌ  لخلننٌط موطنننلأ ّ احرٌننلأء نننر  أن احفٌنني، مننن إذن
 إلٌن  توصن  اختنراع أعظن  الميٌنة من فتجع  الميٌنة، فً العٌ  أنملأط مختلؾ تلاب  التً  المركبة إلى البسٌطة
 فننً الفقٌننرة احرٌننلأء)  المتصننلأرعة واحرٌننلأء الشننوارع عنننؾ مننن بنني  السنننٌن، عبننر بنلأبهننلأ فننً وسننلأه  الإنسننلأن
 . (الؽنٌة احرٌلأء مواجهة

 الارتفاقات تحدٌد -ب

 تكلٌنؾ هنو المنينً، القنلأنون منن >;= المنلأية عرفتن  كمنلأ الخنلأص القلأنون فً العقلأري الارتفلأق كلأن إذا
 عبنلأرة هنو العنلأ  القنلأنون فنً الارتفنلأق فنإن  خنر، شخص ٌملك  عقلأر ومنفعة استعملأ  اج  من عقلأر على مقرر
 إيارٌنة ارتفلأقنلأت شنك  فنً الارتفنلأق ظهنر وقني الخلأصنة، احمنلا  علنى وارية العلأمنة للمنفعة مقررة رقوق عن

 وصننٌلأنة المننرور لفلأبننية المريثننة للارتفلأقننلأت الرننلأ  هننو كمننلأ العمننومً، الملنن  لرملأٌننة خلأصننة بنصننوص مقننررة
 الجوٌنة والملارنة العسنكرٌة المنشنآت لفلأبنية المريثنة الارتفلأقنلأت ومنهنلأ والهلأتؾ، الكهربلأبٌة الطلأقة نق  خطوط
 ارتفلأقنلأت وعرفنت ،(220)مرك  تعمٌري تخطٌط أج  من التعمٌر ارتفلأقلأت شك  فً أو. الخ...  التلأرٌخٌة والآثلأر
 مختلنؾ ياخن  موقعهلأ رس، احراضً وتترملهلأ العلأمة المنفعة لترقٌق الموضوعة التكلألٌؾ " أنهلأ على التعمٌر
 .(221) " احخٌرة هذ  وتنظٌ  تخطٌط هو وهيفهلأ الميٌنة، منلأطق

 ٌُكمنن بٌنهمنلأ الفنلأرق أن إلا ،(222)العلأمنة للمنفعنة مقنررة الإيارٌة كلألارتفلأقلأت هً التعمٌر ارتفلأقلأت فإن
 الهنلأتؾ أو الكهربلأبٌنة احعمنية لصنلأل  المريثنة كلألارتفلأقلأت العمومً بلألمل  مرتبطة الإيارٌة الارتفلأقلأت أن فً

 عني  أو جوارهنلأ عنن النظنر بؽنض تنشنؤ التعمٌنر ارتفلأقنلأت بٌنمنلأ علٌهنلأ، الموضنوعة العقلأرات كلأه  تثق  والتً
 .العمومً للمل  جوارهلأ

 جمٌنن  فٌنن  تننيرج أن ٌجنن، والننذي احراضننً شننؽ  مخطننط هننو التعمٌننر لارتفلأقننلأت احسلأسننً والمصننير
 العمومٌنة والمسنلأرلأت الرنيابق لإرنيا  المخصصنة احراضنً بعنض فنً للبننلأء كمنعن  ،إعياي  عني الارتفلأقلأت

                                                           
219 - Henri (Jacquot) et François (Priet), op.cit, p 12-   

220
ّ:1-; ،ّص>111،ّالربلأط،ّ;-:،ّالعييالقلأنونٌةالمجلةّالمؽربٌةّللمنلأزعلأتّ،ّالارتفاقات القانونٌة فً مجال التعمٌر"مرميّ)قصري(،ّ" -

221
 9  صّالمرج ّالسلأبق،ّ،ّالتعمٌر بٌن المركزٌة والتمركزٌة (،البكرٌوي)ّالررملأنّعبيّعنيّوري -

222
-  

Jean-Marie (Leloup), Servitudes et urbanisme, Sirey, 1963, p 26 et s  
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 فهننلأ  رني ، علنى منطقنة كن  رس، المخطط، فً علٌ  المنصوص الاستعملأ  ونوع (223)المسلأكن علو وارترا 
 .الخ...  الفريي للسكن مخصصة منلأطق وهنلأ  ،( للعملأرات)  الجملأعً للسكن المخصصة

 الخنواص إلنزا  ذلن  علنى ٌترتن، اللازمنة، القلأنونٌنة القنوة واكتسنلأب  المخطنط علنى المصلأيقة وبمجري
 ، المخطنط بمرتنو  ملزمنة أٌضنلأ ّ الإيارة وتكون التعمٌر، عقوي على الرصو  أج  من المخطط أركلأ  بلأرترا 

 .(224)مسإولٌتهلأ ترتٌ، طلأبلة ترت ل  المشلأرٌ  ك  رفض ٌج، إذ

 قنلأنون منن 18 المنلأية مقتضنٌلأت وفنق احراضنً شنؽ  مخطنط مشنتملات منن فإنن  أخنر ، زاوٌنة ومن
 المشمولة احراضً ملكٌة نزع يون ، (225)أنواع  بجمٌ  البنلأء فٌهلأ ٌرظر التً المنلأطق تريٌي ،<1-1< التعمٌر
 مني  التسنلأإ  ٌطنرح ولهنذا. اسنتؽلالهلأ منن احراضنً هنذ  أصنرلأ، ٌني ٌشن  قني الررملأن هذا أن إلا المن ، بهذا
 الملكٌة؟ رق من وتقلٌص البنلأء من المن  من الررملأن هذا عن التعوٌض طل، أرقٌة

 التنً القنوانٌن جملنة عنن اليولنة مسنإولٌة مجنلأ  فً وقضلأء فقهلأ علٌهلأ المتعلأرؾ القواعي إلى بلألرجوع
 منعن  وإذا بن  ركن  التعنوٌض مبنيأ على نص فإذا ، المشرع إراية إعملأ  ضرورة على تنص أنهلأ نجي تصيرهلأ،

 يسننتورٌة منني  رقلأبننة رننق ٌملنن  لا لكوننن  المشننرع إراية بننلأرترا  ملننز  القلأضننً لكننون اعتبننلأرا بنن ، ٌقضننً لا
 .(226) القوانٌن

 قواعني بصنفت  التشنرٌ  أن معتبنرا علٌن  الننص لعي  التعوٌض ٌرفض الفرنسً اليولة مجل  كلأن رٌ 
 أنن  إلا. القنوانٌن أضنرار عبنا ترمن  ٌقتضنً العلأ  الصلأل  وإن. (227)حري ضررا ٌجل، لا شخصٌة ؼٌر علأمة
 جزبٌنلأ احراضنً هنذ  منلا  تعنوٌض بوجنو، القنو  تقتضً والإنصلأؾ العيالة مقتضٌلأت فإن أخر ، جهة من
 المننلأطق هنذ  فنً البننلأء منن المنن  كنلأن إذا حنن  فوقهنلأ، البننلأء منن المنن  بسنب، عقلأراته  ٌطلأ  الذي النقص عن

 احراضنً هنذ  أصنرلأ، ترمٌن  عني  تسنتوج، المبنيأ هنذا مقتضنٌلأت تطبٌنق فنإن علأمنة، منفعنة ترقٌق ٌستهيؾ
 فمبنيأ القٌني، هنذا عنن النلأتجنة احضنرار عنن لفلأبنيته  تعنوٌض تقنيٌ  منن لابني بن  العنلأ ، القٌني هذا تبعلأت وريه 
 هننذ  ترمن  فننً المسنلأواة مبننيأ رسنلأ، علننى ٌكنون أن ٌنبؽننً لا العلأمنة التكننلألٌؾ فنً المننواطنٌن مشنلأركة وجنو،
 .  (228)التكلألٌؾ

 علننى التعمٌننر قننلأنون مننن L.160-5.al 2 المننلأية فننً صننرارة ٌنننص الفرنسننً المشننرع جعنن  مننلأ وهننو
 بعني وأرني  تجزبنة أو بننلأء رخصنة منرت إذا ملأ رلألة فً وذل  مكتسبة برقوق ٌضر كلأن إذا الارتفلأق تعوٌض

 .  (229)الرخصة موضوع العقلأر على ارتفلأق ذل 

 مسنإولٌة ترمٌن  بضرورة ٌنلأيي الذي الإياري القضلأء فً الريٌ  والاتجلأ  ٌتملأشى مرموي اتجلأ  وهو
 متطلبلأت بٌن التوازن ملأ، نوع ٌرقق، و والمسلأواة العيالة مبلأيئ تكرٌ  إطلأر فً القوانٌن عن النلأتجة احضرار
 .العلأمة المصلرة رسلأ، على الملأل  إفقلأر  بعي والإنصلأؾ العي 

                                                           
223
 .ميٌنةّؼراياٌةّمثلا -

224
 ;:  صّ،السلأبقّالمرج ّ،(البقلألً)الشرٌؾ -

225
ّالمرج ّنفس  -

226
- Henri (Jacquot) et François (Priet), op.cit, P121 

227
-  ibid , p121             

228
 -ibid, P122 

229
 - ibid, P123 
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 التنظٌم قواعد ضبط -ج

 إجنراءات ٌرنيي النذي  <<  منلأي =1 فنً المنإر  => - < التنفٌنذي المرسنو  منن =  المنلأية برس،
 القواعني فنإن المنتم  و المعني  بهنلأ المتعلقنة الوثنلأبق مرتنو  و علٌهنلأ المصنلأيقة و احراضنً شنؽ  مخطط إعياي

 بلألإطنلأر تتعلنق والثلأنٌة المبنً الؽٌر بلألإطلأر تتعلق احولى. القواعي من نوعٌن إلى تصنؾ البنلأء بتنظٌ  المتعلقة
 الشنروط فٌهنلأ تتنوافر المطنلأؾ نهلأٌة فً البنلأٌة تجع  التً بلألكٌفٌة بٌنهملأ فٌملأ تتكلأم  القواعي هذ  أن ؼٌر المبنً
 . الميٌنة منلأف  بشبكلأت والتزوي المتلأنة إلى بلألإضلأفة الخلأرجً والمظهر الهنيسً بلألشك  المتعلقة

 الاسنتؽلا  أوجن  احرض اسنتعملأ  بطبٌعة المتعلقة بلألقواعي ٌقصي الأراضً  شلل بطبٌعة المتعلقة القواعد -1
 لا وهً. شؤنهلأ فً الترخٌص احمر ٌستيعً التً أو احراضً شؽ  مخطط ٌقرهلأ التً المنلأطق ببعض الخلأصة
 رقن  التعمٌنر و التهٌبة قلأنون من :9،>9،=9 للملأية طبقلأ تشم  أنهلأ ب  للأرض والمستعملٌن الشلأؼلٌن ك  تعنً
 القنلأنون منن الرابن  الفصن  وصنؾ رني علنى خنلأص لنظلأ  الخلأضعة الوطنً الترا، من احجزاء بعض <1-1<

 :وهً السلأبق

 إذ: السنلأر  برملأٌنة المتعلق 1111 فٌفري :1 فً المإر  11-11 القلأنون من >1 الملأية رييت  كملأ الساحل،-*
 بهنلأ المنرخص الاقتصنلأيٌة احنشنطة بوظنلأبؾ مبلأشنرة المرتبطنة احراضنً شؽ  عملٌلأت و البنلأء عملٌة تخض 
 إلنى البرنر مٌنلأ  إلٌهلأ تص  نقطة أعلى من ابتياء كٌلومترات، ثلاثة مسلأرة على المشمو  السلأرلً الشرٌط على
 منن ;  و 18 المنواي ذلن  علنى تننص كمنلأ السنٌلأرٌة، المواقن  و التوسن  لمننلأطق السنٌلأرٌة التهٌبنة مخطنط نظلأ 

 .إعياي  كٌفٌة ٌبٌن الذي>111 ملأر     فً المإر  ;=->1 التنفٌذي المرسو 

 وتخضن  التعمٌنر، و التهٌبنة قلأنون من ;9 الملأية رييتهلأ كملأ البارزة، الثقافٌة و الطبٌعٌة المٌزة ذات الأقالٌم-*
 مننن كنن  فننً المرننيي النظننلأ  إلننى المرخصننة الاقتصننلأيٌة احنشننطة بوظننلأبؾ مبلأشننرة المرتبطننة فٌهننلأ البنننلأء عملٌننة
 كٌفٌنلأت المتضنمن 818-18 التنفٌنذي المرسنو  منن >  للمنلأية طبقلأ واستصلارهلأ احثرٌة المواق  رملأٌة مخطط
 فنً المرنيي والنظلأ . المرفوظة القطلأعلأت واستصلاح لرفظ الياب  بلألمخطط المريي والنظلأ  المخطط، هذا إعياي
 ذكرتن  منلأ بلألخصنوص المجنلأ ، تصننٌؾ بيراسة وري لملأ تجسٌيا =1 للملأية طبقلأ المرمً المجلأ  تصنٌؾ وثٌقة
 التنمٌنة إطنلأر فنً المرمٌنة بلألمجنلألات المتعلق   11 فٌفري >  فً المإر  11-   القلأنون من 18/;1 الملأية

 النظنلأ . السنكلأن قبن  منن المجنلأ  بلأستعملأ  المتعلقة التفلأعلات ترلٌ  توض  التصنٌؾ يراسة أن على المستيامة
 منن 11 المنلأية عرفتهنلأ كمنلأ السنٌلأرٌة المننلأطق ضنمن الواقعة للأراضً بلألنسبة السٌلأرٌة التهٌبة بمخطط المريي
 .السٌلأرٌة والمواق  التوس  بمنلأطق المتعلق 1118 فٌفري >  فً المإر  18-18 القلأنون

 التهٌبة قلأنون من الراب  الفص  أن من بلألرؼ : التكنولوجٌة و الطبٌعٌة الكبرى للأخطار المعرضة الأراضً -*
 تكفن  إلى أشلأرت أعلا  المذكور => - < التنفٌذي المرسو  من مكرر =  الملأية أن إلا إلٌهلأ، ٌشر ل  التعمٌر و

 الكبننر ، احخطنلأر منن بلألوقلأٌنة المتعلنق 11-19 القنلأنون فنً المقنررة الإجنراءات بكن  احراضنً شنؽ  مخطنط
 بلأرتفنلأق المثقلة المنلأطق بتريٌي الكبٌر الخطر من للوقلأٌة العلأ  المخطط تكف  على من  11 الملأية فً نص والذي
 .القلأنون هذا صيور قب  بهلأ الموجوية البنلأءات على المطبقة التيابٌر وكذا البنلأء عي 

 جنلأنبٌن من البنلأٌة تفعٌ  إلى تهيؾ التً القواعي من جملة وهً الهندسً  والشكل بالكثافة المتعلقة القواعد -9
 ذاتهنلأ ريّّ فً البنلأٌة على ٌعوي الذي الجملألً والجلأن، لهلأ، والمجلأورٌن البنلأٌة لسلأكنً الصرً الجلأن،: أسلأسٌٌن
 : فً تتمث  وهً البنلأٌة، بهلأ المتواجي الميٌنة كلأم  وعلى
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 النربط وكٌفٌنة المنرور رنق كلأرتفنلأق العنلأ  الطرٌنق إلنى الوصنو  كٌفٌنة: وتخنص البنلأٌة بمرٌط تتعلق قواعي-*
 للسٌلأرات مواقؾ توفٌر كضملأن البنلأء، م  توفٌرهلأ الواج، المرافقة والتجهٌزات الميٌنة منلأف  شبكلأت بمختلؾ
 المسننلأرلأت أو الفلأرؼننة المسننلأرلأت وتننوفٌر العمننومً، الطرٌننق خننلأرج سننٌلأراته  ركننن مننن المسننتعملٌن لتمكننٌن

 .الخضراء

 النينٌلأ كلألمسنلأرة للبننلأء صنلألرة لتكنون احرضنٌة القطعنة خصنلأبص :فنً وتتمثن  البنلأٌنة بمسلأرة تتعلق قواعي-*
 العمرانننً للجمننلأ  ترقٌقننلأ ّ وذلنن  صننرٌة، حسننبلأ، احمننلأكن بعننض عننن وابتعلأيهننلأ الطرٌننق علننى الواجهننة وطننو 
 .النسق وورية

 البنلأٌنة وظٌفنة إلنى بنلألنظر البنلأٌنة إنشنلأء علنى وارية قٌنوي شنك  علنى وتصنلأغ:  البننلأء بمشروع تتعلق قواعي -*
 مقبنولا، رضنرٌلأ منظنرا البننلأء ومنن  العمومٌة السلامة ترقٌق ضملأن فً القواعي هذ  يور ٌمث  رٌ  وجملألهلأ،
 .الطلاء ولون المستعملة البنلأء مواي تريٌي إلى احمر ٌص  وقي للبنلأٌة الهنيسٌة بلأحبعلأي تتعلق أخر  وقٌويا

 احرض علنى الاسنتٌلاء معلأمن  شنك  فنً بلألبننلأء شؽلهلأ ٌمكن التً المسلأرة من القصو  النسبة تريي قواعي -*
(C.E.S) . 

 شنؽ  بمعلأمن  عنهنلأ المعبنر احراضنً لشنؽ  القصنو  بلألرنيوي تتعلنق احراضنً، شنؽ  بكثلأفنة تتعلنق قواعي -*
  <<  منلأي =1 فنً المنإر  => - < التنفٌنذي المرسنو  منن =  المنلأية علٌن  نصت الذي (C.O.S) احراضً
 معنني  بهننلأ، المتعلقننة الوثننلأبق ومرتننو  علٌهننلأ والمصننلأيقة احراضننً شننؽ  مخططننلأت إعننياي لإجننراءات المرننيي
 التعمٌنر فنً النترك  أياة العلأمن  هنذا وٌشك . :111 سبتمبر 1  فً المإر  = 8-:1 التنفٌذي بلألمرسو  ومتم 
 المنلأطق فً قٌمت  وتزياي ٌرتف  بٌنملأ رملأٌتهلأ الواج، احراضً فً ٌق  و ٌضعؾ رٌ  متؽٌرا، معلأملا بوصف 
 .العلألٌة العمرانٌة القٌمة ذات

 الاسنتٌلاء معلأم  نوع من البنلأٌة كثلأفة بقلأعية العم  نر : التعمٌر وتقنٌلأت مفلأهٌ  فً التبسٌط وبؽرض
 شننؽ  بعلأمنن  والخلأصننة الثلأنٌنة التعمٌننر كثلأفننة قلأعنية عننن والتخلننً/ البنلأٌنة علننو وقلأعنني  (C.E.S) احرض علنى

 .الخلأرجً مرٌطهلأ م  وتنلأسقهلأ للبنلأٌة الخلأرجً المظهر فً للترك  كلأفٌتٌن قلأعيتٌن لكونهملأ ،C.O.S احراضً

 بلألنسنبة مهمنة تعني والتنً الميٌننة مننلأظر بعنض ترجن، لا رتنى معنٌن علنو ٌفرض أن ٌمكن: العلو رٌ  من -*
 جلأنن، إلنى أخنر  واجهنة البنلأٌنة سنقؾ ٌعنيّّ رٌن  الخلأصنة، التضنلأرٌ  ذات وقسنطٌنة ؼرياٌنة فنً كمنلأ للميٌنة

 .les villes façades(230) الواجهلأت مين التعمٌر فق  فً تعتبر والتً البنلأٌة، جيران من المشكلة الواجهلأت

 وٌتمٌز علٌلأ تجلأرٌة قٌمة ل  احرٌلأن ؼل، فً وهو)  الميٌنة وسط فً احرض موق  كلأن إذا: الكثلأفة رٌ  من -*
 وقنوؾ جلأنن، مراعنلأة من  احرض مسنلأرة كلأمن  على البنلأٌة ٌقٌ  أن احرض لصلأر، ٌمكن فإن (  كبر  بكثلأفة

 فنً النصنؾ تسنلأوي قني النسنبة هنذ  أن ؼٌنر القصنو ، النسبة وهً ( ) واري تسوي الكثلأفة نسبة أي السٌلأرات،
 بلألنسنبة ( ) وارني تسنلأوي أنهنلأ إلا. التجزبنة ياخن  الفنريي السكن ٌخص فٌملأ وهذا الميٌنة وسط خلأرج المنلأطق
 .   (231)( العملأرات)  الجملأعً السكن ذات للبنلأٌلأت

 التصنمٌ  ووفنق المسنلرة بلألخرسنلأنة والمنجز هو كملأ البنلأٌة بهٌك  الارتفلأظ ٌج،: الهنيسً الشك  رٌ  من -*
 فنن عنن تعبنر فنٌنة لمسنة للمبننى الخلأرجٌنة الواجهنة إعطنلأء ضنرورة من  القلأبمنة، والزواٌنلأ التكعٌن، علنى القلأب 

                                                           
230

- Henri (Jacquot) et François (Priet), op.cit, P>8->9 
231

 - Maouia (Saidouni), Éléments d’introduction à l’urbanisme, casbah édition, Alger 2000.p88 
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 للبنلأٌننلأت الخلأرجٌنة الجنيران علنى والننق  بلألمقوسنلأت تعلنق منلأ سنواء واحملأزٌؽٌنة، العربٌنة الإسنلامٌة العمنلأرة
 والجمنلأ ، التفنري عنن تعبر التً الجمٌلة الزخرفة وأنوع الفسٌفسلأء إلى بلألإضلأفة العمومٌة والمرافق والعملأرات

 خلالهنلأ منن عبّنر والتنً احراضنً شنؽ  مخططنلأت لمخرجنلأت الريٌبنة النمطٌة احشكلأ  من نتخلص رتى وذل 
 منن الننوع لهنذا وسنخطه  تذمره  عن منلأسبة، من أكثر فً ،(بلأحخص والسكن التعمٌر وزٌر) القطلأع مسإولً
ّ. (232)قب  على قبرلأ ّ إلا الرضري المشهي إلى تعطً لا والتً الريٌبة التصلأمٌ  أنملأط

  الشكل حٌث من الأراضً شلل مخطط محتوى -ثانٌا

ّ(. ج) بٌلأنٌة ووثلأبق( ،) التنظٌ  و (أ) تقيٌــ  مذكـرة من احراضً شؽ  مخطط وثلأبق تتشك 

  (233)تقدٌــم مذكـرة-أ 

(  <1-1< القنلأنون من  8 الملأية بموج، وذل  ملابمة ولٌست) مطلأبقة مي  فٌهلأ إبراز ٌت  كوثٌقة وهً
 للبليٌنة المعتمنية البنرام  وكنذل  والتعمٌنر للتهٌبة التوجٌهً المخطط أركلأ  م  احراضً شؽ  مخطط مضمون

 التنوجٌهً المخطنط ياخن  متضنمنة تكنون البنرام  كن  الرقٌقنة فً أن  إلا. تنمٌتهلأ لآفلأق تبعلأ المعنٌة البليٌلأت أو
 التفصنٌ  هنو فنيور  التنوجٌهً، المخطنط خنلأرج بشنًء ٌنؤتً لا احراضنً شنؽ  مخطط رٌ  والتعمٌر، للتهٌبة

 . إلا لٌ  والتوضٌ 

 POS احراضننً شنؽ  بمخطنط المؽطننى لدقلنٌ  الرلألٌنة الوضننعٌة إلنى والترلٌن  بلألشننرح ٌتطنرق رٌن 
 والتجهٌنزات الشنؽ ، بلألسنكن، المتعلقنة وتلن  والاجتمنلأعً الاقتصنلأيي النيٌموؼرافً، التطنور رٌن  من و فلأق 

 منلأي =1 فنً المإر  => - < المرسو  من =  للملأية طبقلأ والبٌبة المرٌط النق ، ووسلأب  الخيملأت، العمومٌة،
 بهننلأ، المتعلقنة الوثنلأبق ومرتنو  علٌهننلأ والمصنلأيقة احراضنً شنؽ  مخططننلأت إعنياي لإجنراءات المرنيي  << 
 .:111 سبتمبر 1  فً المإر  = 8-:1 التنفٌذي بلألمرسو  ومتم  معي 

 للقطلأعلأت  التنمٌة نملأذج اختٌلأر ،U للبليٌة المعمرة احجزاء تطور)  للمخطط المتبنلأة الاختٌلأرات شرح
 مطلأبقتن  كٌفٌنة عنن الكلأفٌنة التبرٌنرات إعطنلأء من  ،(UAF المستقبلٌة التعمٌر وقطلأعلأت ،UA للتعمٌر المبرمجة
 مبلأشنرة ؼٌنر وبطرٌقنة ارتنرا  ٌنت  طرٌقن  عنن والنذي والتعمٌنر للتهٌبنة التوجٌهً المخطط احركلأ  م  وتمشٌ 

 Les( PLH) السنننكن لبنننرام  لاعتبنننلأر بعنننٌن وأخنننذ  ارترامننن  وكنننذا للتعمٌنننر، العلٌنننلأ المخططنننلأت مخرجنننلأت
programmes de l’habitat  الرضنري التنقن  ومخططنلأت les plans de déplacement urbains 

(PDU)(234). 

 لا لكونن  effet juridique propre بن  خلأصنة قلأنونٌنة أثنلأر التنوجٌهً للتقرٌنر لنٌ   فإن ولدشلأرة،
 فننً ولكننن ،( التنظننٌ  وظٌفننة مننن بنن  هننذ  وظٌفتنن  لٌسننت هننذ  لكننون)  احرض بلأسننتعملأ  متعلقننة ارتفلأقننلأت ٌرننيي

                                                           
 : راج  الموضوع، هذا عن للمزٌي -232
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Henri ( Jacquot) et (François Priet), op.cit,  p170 et s 
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 المخطنط، معنيي قبن  منن المتبعنة احهنياؾ وإظهنلأر POS مخططّبتنظٌ  المتعلقة احركلأ  تفسٌر ٌسه   المقلأب 
 . POS احراضً شؽ  مخطط مضمون على الإياري للقلأضً المراقبة عملٌة ٌسه  وكملأ

 الاجتهننلأي رٌنن  ،POS مخطننطّلنوعٌننة كلأشننؾ ٌعنني  مضننمون  أن فننً التننوجٌهً التقرٌننر أهمٌننة وتكمننن
 . (235)أٌضلأ مراجعت  عني ولكن إعياي ، عني فقط لٌ  وجوي  ٌشترط الفرنسً القضلأبً

 وٌبننرر ٌشننرح لكوننن  POS المفصنن  التعمٌنر مخطننط تقننيٌ  ملننؾ فننً لازمنة كوثٌقننة ٌعنني فهننو وبلألتنلألً،
 .  المخطط قب  من المعتمية التهٌبة خٌلأرات

  التنظٌم -ب

 منن مجموعنة تتضنمن والتنًPOS(236 ) لمخطنط la pièce essentielle احسلأسٌة الوثٌقة ٌشك  وهو
 ننوع متجلأنسنة منطقنة لكن  ترنيي كمنلأ احرض، اسنتعملأ  وإمكلأننلأت شنروطو طبٌعنة يقة وبك  تبٌن التً القواعي
 معلأمن  عنهنلأ ٌعبنر التنً احرض بملكٌنة المرتبطنة البننلأء ورقنوق ووجهتهنلأ المرظنورة أو بهلأ المرخص المبلأنً
 احركننلأ  مراعننلأة منن  .المرتملننة الارتفلأقننلأت جمٌنن  منن  احرض مننن ٌإخننذ مننلأ مسننلأرة ومعلأمنن  احراضننً، شننؽ 

 والثقلأفٌنة الطبٌعٌنة المٌنزة ذات واحقنلألٌ  بلألسنلأر ، احمنر وٌتعلنق البليٌنة تنرا، أجنزاء المنلأطق ببعض الخلأصة
أيّّتقننٌن، شنك  فنً تنؤتً التً القواعي هذ  تبٌن كملأ .الجٌي أو العلألً الفلارً المريوي ذات الفلارٌة واحراضً

الذيّهوّعبلأرةّعنّقلأنونّخلأصّبرقعةPOSّّمجموعةّمتكلأملةّمنّالقواعيّالقلأنونٌةّالتًٌّطررهلأّالمخططّ
 وصنو  وطنرق المنلأفنذ توضنٌ  طرٌنق عنن احراضنً شنؽ  شنروطب أرضٌةّللميٌنةّوالخلأصّبك ّمنلأٌّتعلنقّ

 المجنلأورة البنلأٌلأت وم  العمومٌة، الطرق إلى بلألنسبة البنلأٌة وموق  احرضٌة، القط  وخصلأبص إلٌهلأ، الشبكلأت
 .والمؽلأر  الفلأرؼة المسلأرلأت السٌلأرات، وموقؾ الخلأرجً، ومظهرهلأ المبلأنً وارتفلأع لهلأ

 لهلأ المإيٌة الطرق ومواقعهلأ، العمومٌة والتجهٌزات المنشآت نوع التنظٌ  هذا ٌبٌن ذل  إلى إضلأفة
 كمنلأ .انجلأزهنلأ  جنلأ  وتوضن  المرلٌنة، الجملأعنلأت تترملهنلأ والتنً اليولنة، نفقلأتهنلأ تترم  التً الشبكلأت ومختلؾ
 .(237)منطقة بك  المرتبطة والجٌولوجٌة الطبٌعٌة احخطلأر ٌوض 
 المقنلأ  واحنشنطة الميٌننة بنؤرض المتعلقنة المسنلأب  كن  تنظنٌ  فنً احراضً شؽ  مخطط أهمٌة مي  ٌعنً، مملأ

 .ؼٌرهلأ أو إيارٌلأ أو اقتصلأيٌلأ علٌهملأ،

 البٌانٌة الوثائق -ج

 ومضنمونلأ معننى تعطٌ  التً فهً احراضً، شؽ  لمخطط بلألنسبة الكبر  أهمٌتهلأ المكتوبة للوثلأبق إن
 هذ  تكون أن الضروري من لذا اليراسة، رٌز فً الممكنة الوضعٌلأت مختلؾ الاعتبلأر بعٌن تؤخذ لكونهلأ قلأنونٌلأ
 .ووضوح يقة أكثر تعطٌ  مملأ un support  لهلأ كرلأم  تعي بٌلأنٌة، أخر  بوثلأبق مصروبة الوثلأبق

 .المخططلأت من صنفٌن من البٌلأنٌة الوثلأبق تتكون => - < المرسو  من =  الملأية وبرس،

 :وٌتضمن للمجلأ ، والتقنً الجؽرافً بلألجلأن، خلأص وهو : الأول الصنف -1
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 الوثلأبق ومرتو  علٌهلأ والمصلأيقة احراضً شؽ  مخططلأت إعياي لإجراءات المريي  <<  ملأي =1 فً المإر  => - < المرسو  من =  الملأية -

ّ:111 سبتمبر 1  فً المإر  = 8-:1 رق  التنفٌذي بلألمرسو  ومتم  معي  بهلأ، المتعلقة
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 ورابهنلأ منن وٌهنيؾ كبٌنرة مقنلأٌٌ  وهنً ،111:/  أو 1111/  بنٌن ٌتنراوح بمقٌلأ  :الموقع بٌان مخطط -*
  أي البليٌنة، تنرا، مسنتو  علنى أو والتعمٌنر للتهٌبنة التنوجٌهً المخطط إطلأر فً للمخطط المكلأنً الرٌز ضبط
 .جؽرافٌلأ المخطط أرضٌة ريوي ضبط

 إظهنلأر بؽنرض وهنذا (238)111 /  و 11:/  بنٌن ٌتراوح صؽٌر بمقٌلأ  إعياي  وٌت  : طبوغرافً مخطط -*
 الاقتصننلأيٌة والتكلفننة البنننلأء رننق علننى تؤثٌرهننلأ ومنني  والمننٌلان، الاسننتواء رٌنن  مننن بلألمكننلأن التضننلأرٌ  نننوع

 .البنلأء أشؽلأ  على المترتبة

 المعرضننة احراضننً أو المنننلأطق توضنن  مبلأشننرة أعننلا  المننذكور المقٌننلأ  بنننف  :خارطككة شكككل فككً مخطكط -*
 .بهلأ والكلأمنة الظلأهرة الخطورة ويرجة والصنلأعٌة الطبٌعٌة للأخطلأر

 : على وٌشتم  للمجلأ  المكلأنٌة التهٌبة بجلأن، خلأص وهو : الثانً الصنف -9

 رلألٌننلأ المشننٌي الإطننلأر ٌبننرز( 111 /  أو 11:/ ) بمقٌننلأ  تكننون :الدراسككة لحٌككز الحالٌككة الوضككعٌة مخطككط-*
 .الخ...موجوية وارتفلأقلأت مختلفة وشبكلأت طرق من مبنً ؼٌر أو مبنً سواء

 :  ٌتضمن وهو مبلأشرة أعلا  المذكور المقٌلأ  بنف  :الدراسة لحٌز المستقبلٌة الوضعٌة مخطط-*

 نفن  إلنى تخضن  والتنً المتجلأنسنة المنلأطق فٌ  وٌريي(  à deux dimensions)  ببعيٌن مرسو  مخطط -   
 المصننلرة ذات والمنشننآت التجهٌننزات إقلأمننة موقنن  ،CES و COS الكثلأفنة معننلأملً ضننمنهلأ مننن القلأنونٌننة القواعني
 مجمنن  إلننى بلألإضننلأفة. المختلفننة احخننر  الميٌنننة منننلأف  وشننبكلأت الطننرق شننبكة العمومٌننة، والمنفعننة العلأمننة

 . لخصوصٌتهلأ نظرا ّ علٌهلأ الرفلأظ الواج، المسلأرلأت

 والمعملأرٌنة التعمٌرٌنة احشنكلأ  ٌجسني اسنتروار شنك  فنً(  à trois dimensions)   أبعنلأي بثلاثنة مخطنط -
 .(239) المقصوية القطلأعلأت أو المقصوي القطلأع إلى بلألنسبة المنشوية

 المنلأية فنً مبٌن هو ملأ برس، وذل  منهلأ، التقنٌة وبلأحخص المكتوبة الوثلأبق لتعقي نظرا: أولى ملارظة
 منهنلأ وبنلأحخص البلنيٌلأت مسنإولً بعض لي  الهنيسٌة المعرفة قلة إلى وبلألإضلأفة ،=> - < المرسو  من = 

 مرتو  من جع  الضروري من أر  الوطنً، الترا، كلأم  على والمنتشرة الصؽٌرة الرضرٌة والشب  الرٌفٌة
 .رٌفٌة أو رضرٌة: البليٌة تصنٌؾ برس، le contenu variable (240 )متؽٌرة احراضً شؽ  مخطط

 منن احينى الري إلا تتضمن ولا الملزمة، القواعي أو احركلأ  إلا تتضمن لا (241)" مبسطة"  POS  مخططلأت -*
 فرنسنلأ فنً الإصنلارلأت فنً المتبعنة الفكنرة نفن  وهنً. بمخطط ولٌ  خرٌطة شك  فً تكون وبلألتلألً الوثلأبق،
du 13 décembre 2000 -Loi n° 2000 1208 الرضننري والتجيٌنني التضننلأمن قننلأنون)  1111 لسننة
SRU relative à la solidarité et au renouvellement urbains. )،  ترضنلأ الكبنر  المنين رٌن 

 الشنك  تبنٌن للتعمٌنر البليٌنة بخرٌطنة  تنزوري الصنؽٌرة المين بٌنملأ ،POS مخطط ٌعوض والذي PLU بمخطط
 الخرٌطنة اسنتعملألات لفه "  الرموز مفتلأح"  استعملأ  م  ، واتسلأعهلأ نموهلأ فً منهلأ جزء أو الميٌنة تتبع  الذي
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 إلنى بلألإضنلأفة رمنوزا أو وعلامنلأت لاتٌنٌنة رنروؾ المفتنلأح هنذا وٌشنم  علٌهنلأ ٌننص التً التجهٌزات ومختلؾ
 للمنننلأطق ٌسنتعم  احخضنر واللننون الرٌلأضنً المرفنق"  S"  و الجلأمعنة ٌعنننً" U" فرنرؾ. واحلنوان الخطنوط
 لمسنلأعية الخرٌطة زواٌلأ إري  فً الرموز مفتلأح وٌوض ...  وهكذا المؽروسة احملأكن أو الؽلأبلأت أو الخضراء
 البلنيٌلأت رإسنلأء علنى ٌٌسنر كمنلأ الاسنتعملألات مختلنؾ وتوضنٌ  الخرٌطنة مرتو  تفسٌر على البليٌة مسإولً
 .   علأ  بشك  الرضري والتسٌٌر المخطط تنفٌذ مهمة

 أو مكملنة أخنر  و الملزمة قواعي أو أركلأ  الوقت نف  فً المرتواة"  (242)التلأمة أو الكلأملة POS مخططلأت -*
 التنوجٌهً المخطنط لتوجٌهنلأت طبقنلأ النمو بؽرض المشلأرٌ  من البليٌة رلأجلأت  رج  وفق  facultatif إضلأفٌة
"   متؽٌننرة هنيسننة ذات"  المخطننط وثننلأبق بجعنن  وذلنن . للمننين العمرانٌننة للشننبكة فننً المتضننمنة SRAT للتهٌبننة

documents «  à géométrie variable »  التنيرج فكنرة علنى تقنو une graduation البلنيٌلأت بنٌن 
 .(243)الكبٌرة للمين المرتضنة والبليٌلأت الصؽٌرة المين ذات

 ٌتكنون"  أن  على تنص والتً <1-1< القلأنون من 81 الملأية مضمون فً تتجسي والتً: الثلأنٌة ملارظة
 أكبنر أهمٌنة أعطنى المشنرع وكنؤن تنورً"  مرجعٌنة بٌلأنٌنة مسنتنيات تصلأرب  نظلأ  من احراضً شؽ  مخطط
 تلعن، البٌلأنٌنة الوثلأبق من وجع  النص، فً الواض  الوثلأبق لترتٌ، نظرا البٌلأنٌة الوثلأبق على المكتوبة للوثلأبق
 .إلا لٌ  ثلأنوٌلأ يورا ّ

ن ، احخننر  أرننياهملأ تكمنن  الننوثٌقتٌن فكلتننلأ ذلنن ، ؼٌننر الواقنن  أن ؼٌننر  شننؽ  بمخطننط ٌعننرؾ مننلأ وتُكننوِّ
 قننلأنون لطبٌعننة نظننرا تلعبنن ، ويور أهمٌننة منهننلأ فلكنن  أخننر ، عننن وثٌقننة تننرجٌ  ٌمكننن لا ثنن ، ومننن. احراضننً
 فإنننلأ المكتنو،، الجلأن، على أبقٌنلأ وإذا .ومخططلأت تصلأمٌ  فً مبٌنة مرسومة أو مصورة قواعي فهً التعمٌر،

 أكثنر ٌرتقنً الننص ولكن مرلٌة، ولكنهلأ مكتوبة نصوص شك  فً جلأءت التً العلأمة القواعي عن كثٌرا نبتعي لا
 . بلألصورة ارتبلأط  عني

 معنلأ ، كلاهمنلأ هنً فلألإجلأبنة ؟ التنظٌ  أو التصمٌ  أولا، صٌلأؼت  ٌت  الذي من ٌطرح، الذي السإا  ولكن
(  البٌلأنٌنة الوثنلأبق)  التصنمٌ  إعنياي منن الانتهلأء بعي إلا من  ٌنتهً لا أن  ؼٌر أولا، التنظٌ  كتلأبة فً ٌشرع رٌ 
 .أكلأيٌمً بر  فً للمتن بلألنسبة المقيمة ككتلأبة

 الوثنلأبق فتنرج  اليقنة رٌن  منن أنن  إلا ، الخلأصنة أهمٌتهنلأ وثٌقنة لكن  أن منن بنلألرؼ  و فإن  جهة، ومن
 بتصنمٌملأت المكتوبة الوثلأبق مصلأربة ٌج، لذا ،(ٌقلأ  كملأ) كلمة( 111 ) ألؾ من خٌر  الصورة لكون البٌلأنٌة،
 . صرٌرة بطرٌقة المكتوبة الوثلأبق فً المتضمنة القلأنونٌة القواعي فه  أمر تسه  رتى بٌلأنٌة

 كمنلأ ، مكتوبنة وثنلأبق تصلأربهلأ أن يون بٌلأنٌة بوثلأبق المخططلأت بعض رو  نتسلأء  أخر ، جهة ومن
 العشنرٌة خنلا  النزمن منن وجٌنزة فتنرة فً احراضً شع  مخططلأت من  لاؾ إنتلأج لظلأهرة بلألنسبة الرلأ  هو

 copie  لٌنة بطرٌقنة الاستنسنلأ  ليرجنة  خنر إلنى مخطط من الوثلأبق ومرتو  مضمون نق   ٌت  رٌ  السلأبقة،
coli  ٌورورهننلأ القلأنونٌننة قٌمتهننلأ للبليٌننة التعمٌننر مخططننلأت مننن الكثٌننر أفقنني ممننلأ. احقنن  علننى بلألاقتبننلأ  ولنن 

 .الإبياعٌة

                                                           
242

-  Henri (Jacquot) et François (Priet), op.cit, P171 
243

 - ibid 



التعمير والبناء في   
 

>8 
 

 حنهنلأ ذاتهنلأ رني فنً لهنلأ أثنلأر لا البٌلأنٌنة الوثنلأبق أن ٌعتبنر (244)التعمٌنر قنلأنون شُنرّاح منن هننلأ  أن رٌ 
 .المكتوبة الضوابط نصوص على ترجٌرهلأ ٌمكن لا مربٌة بٌلأنلأت مجري

 الأراضً شلل مخطط ادثار -الثالث الفرع

 احشنخلأص اتجنلأ  والوجبنلأت الرقنوق منن مجموعة تنشؤ احراضً، شؽ  مخطط على المصلأيقة بمجري
 (. ثلأنٌلأ)ٌؽطٌهلأ التً المنطقة أو المجلأ  ياخ  عقلأرات أو أراضً ٌمتلكون الذٌن الخواص وكذا( أولا) العمومٌٌن

 للإدارة بالنسبة الأراضً شلل مخطط أثار -أولا

 بنلألقرارات المتعلقنة والقواعني احركنلأ  لنف  ٌخض  تنظٌمً إياري قرار هو احراضً شؽ  مخطط إن
 كذل  تسري ب  احفراي على  ثلأرهلأ تقتصر لا والتً الإياري القلأنون فً علٌ  والمنصوص علأ  بشك  التنظٌمٌة

 جوانن، ومنن ومضنمونلأ شكلا احراضً شؽ  مخطط إلى تخض  احخٌرة هذ  أن ب  العمومٌة، احشخلأص على
 :كلألتلألً ثلاثة

 التنً والمرافنق والمنشآت التجهٌزات كلأفة إريا  عن المسإولة هً العمومٌة السلطلأت أن هو: الأول الجانب-*
 .(245) المخطط إنشلأءهلأ استجو،

 واجتملأعٌلأ ّ اقتصلأيٌلأ ّ تنمٌتهلأ ٌتضمن منهلأ لجزء أو الميٌنة مخطط بمثلأبة احراضً شؽ  مخطط ٌعتبر إذ
 إعياي  لتلأرٌخ الموالٌة سرٌلأن  مية خلا  ونموهلأ توسعهلأ عملٌة ترتلأجهلأ التً التجهٌزات بكلأفة وتجهٌزهلأ وثقلأفٌلأ ّ

 .علٌ  والمصلأيقة

 منلأ إطنلأر فنً اليولنة عنلأتق علنى منهنلأ النبعض وتجهٌنزات بمشلأرٌ  القٌلأ  تستوج، الاقتصلأيٌة والتنمٌة
 الوطنٌنة العمومٌنة المرافنق وبننلأء لليولنة العلأمة احملا  إطلأر فً تيخ  التً الطرقلأت: الوطنٌة بلألشإون ٌسمى

 وزارة تقنو  كمنلأ... و البرٌني وزارة بإرنياثهلأ تقنو  التنً والاتصنلألات البرٌني ومراكز والجلأمعلأت، كلألمستشفٌلأت
 الياخلٌنة ووزارة. مسلأجيال الإسلامٌة والشإون احوقلأؾ ووزارة. الرٌلأضٌة الملاع، بإريا  والرٌلأضة الشبٌبة
 .(246) خر  إلى الشرطة ومراكز واليوابر الولاٌلأت مقر

 إطنلأر فنً تنيخ  التنً العمومٌنة والمرافنق التجهٌنزات إنجنلأز عنن مسنإولة بنيورهلأ المرلٌة والجملأعلأت
 وسننلأرلأت العمومٌننة والسننلأرلأت البليٌننة الطرقننلأت وإرننيا  البلننيي والمسننب  البليٌننة المكتبننة كبنننلأء اختصلأصننهلأ،

 المشننلأرٌ  مننن ذلنن  وؼٌننر الخضننراء والمنننلأطق العمومٌننة الرننيابق وتهٌبننة البلننيي والسننوق السننٌلأرات وقننوؾ
 .(247)المرلٌة الشإون نطلأق فً تيخ  التً والبرام 

                                                           
 1   ص ،=111 ،ّالربلأط،>> عيي  ، والتنمٌة المرلٌة لديارة المؽربٌة المجلة ، "الواقع وإكراهات التعمٌر إدارة" ،(ملألكً) أرمي -244

 <<  ص ،السلأبق المرج  ،التعمٌر بٌن المركزٌة والتمركزٌة ،(البكرٌوي) الررملأن عبي -245
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 الخلأصنة كلأحشنخلأص احراضنً شنؽ  مخطنط ومقتضنٌلأت بقواعني تلتنز  العمومٌنة السلطلأت: الثانً الجانب -*
 تمٌٌنز هننلأ  فلنٌ  الالتنزا  لهنذا بلألنسنبة رٌن  ،(248)ذل  إلى ملأ أو أرض استعملأ  أو تجزبة أو لبنلأء تقو  عنيملأ
 .الشرعٌة لمبيأ تطبقلأ المخطط وأركلأ  مقتضٌلأت ٌرترملأ أن ٌج، فكلاهملأ واحفراي الإيارة بٌن

 بنلأبهنلأ رخصنة تطل، أن علٌهلأ ؼٌرهملأ، أو إيارٌة بنلأٌة أو عمومً مرفق ببنلأء القٌلأ  أرايت إن فلألإيارة
 علٌن  ٌننص منلأ ضنوء علنى الطلن، ٌير  أن علٌ  ٌج، الذي إقلٌمٌلأ ّ المختص البليي الشعبً المجل  ربٌ  من

 هنو النرفض كنلأن وإلا بننلأء رخصنة لهنلأ ٌسنل  المخطنط علٌن  ٌنص لملأ مرترملأ كلأن فإن احراضً، شؽ  مخطط
 .الطل، على الإجلأبة

كمإسسةّيٌوانّالترقٌةّوالتسنٌٌرّ  عمومٌة مإسسة أو والسكن التعمٌر وزارة أرايت ملأ إذا احمر كذل 
 عقلأرٌة، التجزبة بإريا   AFL المرلٌة العقلأرٌة وكلألة أو سكنٌة مجموعة بإنجلأز تقو  أن مثلا OPGI العقلأرٌٌن
 بعنني رٌنن . المعنٌننة البليٌننة مننن المنلأسنن، التعمٌننر عقنني علننى الرصننو  طلنن، ملننؾ بوضنن  تقننو  أن علٌهننلأ فٌجنن،
 < -:  والمرسنو  جهنة منن احراضنً شنؽ  مخطنط علٌن  ٌننص منلأ برسن، تنرفض أو الرخصة تمن  اليارسة
 .أخر  جهة من التعمٌر لعقوي المنظ 

 منية طٌلنة احراضنً شنؽ  مخطنط مقتضٌلأت تنفٌذ على ررٌصة تض  أن البليٌة إيارة على ٌج، رٌ 
 التوفٌنق الإيارة علنى ٌعننً ممنلأ. المنية مرنيية وؼٌنر السنرٌلأن يابمة المبيأ رٌ  من هً والتً المخطط، سرٌلأن
 والعمن  جهة، من الرضري والتوس  النمو فً الزٌلأية على العم (  المظهر رٌ  من متعلأرضٌن)  اتجلأهٌن بٌن
 .أخر  جهة من واحراضً للعقلأرات التنظٌمٌة الوضعٌة على والرفلأظ المعلأملات استقرار على

 لا رتنى الواقن  أرض علنى وترجمتن   المخطنط تنفٌنذ عنن المسنإولة هنً العمومٌنة السلطلأت: الثالث الجانب -*
 مسإولة الإيارة أن للقلأنون العلأمة المبلأيئ ورس، الرقٌقة فً كلأن وإن الالتزا  هذا إن. جيو  بيون وثلأبق تبقى
 هنو كمنلأ والإيارة (249)التنفٌذٌنة السنلطة منن ٌتجنزأ لا جنزء هنً المهمنة هنذ  حن عنهنلأ ٌصير قرار أي تنفٌذ عن

 لن  تعنرض <1-1< التعمٌنر قلأنون فإن المعروؾ المبيأ هذا من وبلألرؼ . التنفٌذٌة للسلطة احسلأسٌة احياة معلو 
 التنوجٌهً المخطنط إعنياي أثننلأء المعنٌنة المجنلأل  رإسلأء أو البليي الشعبً المجل  ربٌ  ٌتخذ"  81 الملأية فً

 ٌتعلننق النننص هننذا كننلأن وإن. " المخطننط لهننذا المسننتقبلً الإنجننلأز لرسننن ضننروري إجننراء كنن  والتعمٌننر للتهٌبننة
 نظننرا ّ احراضننً، شننؽ  مخطننط أٌضننلأ لٌشننم  أركلأمنن  تميٌنني ٌمكننن فإننن  والتعمٌننر، للتهٌبننة التننوجٌهً بننلألمخطط
 المسنإولٌة بؤهمٌنة ورإسنلأبهلأ البليٌنة الشعبٌة المجلأل  لتذكٌر جلأء النص هذا أن وأعتقي. بلأحص  الفرع لارتبلأط
 تجعن  والتنً خلأصنة بصنفة التعمٌنر وشنرطة علأمة بصفة الإيارٌة بلألشرطة تعلق ملأ سواء علأتقهملأ، على الملقلأة
 .(250)مقتضٌلأت  وارترا  تنفٌذ مسإولٌة علٌهلأ تق  التً احولى السلطة منه 

 للأفراد بالنسبة المخطط أثار  -ثانٌا

 ٌننظ  كمنلأ ٌفرضنهلأ، التنً والقٌنوي للالتزامنلأت مصيرا ّ تجعل  احراضً شؽ  مخطط على المصلأيقة إن
. ٌؽطٌهنلأ التنً المنطقنة أو المجنلأ  ياخن  عقنلأرات أو أراضنً ٌمتلكنون النذٌن العقنلأرٌٌن المنلا  وواجبلأت رقوق
 .وبنلأبهلأ بتعمٌرهلأ القٌلأ  كٌفٌلأت وٌنظ 
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 قلأنونٌنة أثنلأر ترني  التنً الخنلأص، الطلأب  ذات القلأنونٌة الوثلأبق بٌن من احراضً شؽ  مخطط وٌعتبر
 . علٌهلأ المصلأيقة وبعي قب 

  علٌ  المصادقة قبل الأراضً شلل مخطط أثار -أ

 العقلأرٌنة التجزبنلأت لإنشنلأء التعمٌنر عقنوي ملفنلأت تقيٌ  إرجلأء والبنلأء التهٌبة بؤشؽلأ  المعنٌٌن على ٌلز 
 وذلنن  للمراجعننة، المخصصننة تلنن  أو المخطننط لإعننياي المخصصننة الفتننرة خننلا  وؼٌرهننلأ السننكنٌة والمشننلأرٌ 
 إذ. (251)اقتصنلأيٌلأ ّ مكلفنلأ تنفٌنذ  جع  أو الواق  أرض  على ملأيٌلأ تنفٌذ  عرقلة ارتملأ  من المخطط رملأٌة بؽرض

 Sursis à statuer :ارتٌلأطٌنة تنيابٌر اتخنلأذ منن للبليٌنة الإيارٌنة السنلطة المشنرع مكّنن =  الملأية بمقتضى أن 
 .احراضً شؽ  مخطط مشروع إعياي فً الشروع بمجري

 أو التجزبنلأت إقلأمنة أو المنشنآت أو البنلأٌنلأت لتشنٌٌي النرخص علنى الرصنو  طلبلأت فً البت توقٌؾ ٌت 
 كتنيبٌر وهذا. علٌ  المصلأيقة بعي المخطط مضلأمٌن تطبٌق تعرق  قي عمرانٌة رركة أو عقلأرٌة عملٌة بؤٌة القٌلأ 

 شننؽ  مخطننط لإعننياي اللازمننة المننية ٌسننتؽلون الننذي المضننلأربٌن وجنن  فننً والوقننوؾ مواجهننة لؽننرض اسننتثنلأبً
 .للتعمٌر العلأمة المصلرة الرلأبط بعرض وضلأربٌن مرتفعة أربلأح لترقٌق احراضً

 1<<  سننة يٌسنمبر أو  فنً المنإر  <1-1< رقن )  التعمٌنر قنلأنون منن 1/1; المنلأية وبرس، أن ، إلا
 المتعلننق 9<<  مننلأي =  فننً المننإر  >1-9< التشننرٌعً بلألمرسننو  ومننتم  معنني  والتعمٌننر بلألتهٌبننة المتعلننق
 ،.(1119 أوت 9  فنً المإر  :1-19 والقلأنون المعملأري المهني  مهنة ومملأرسة المعملأري الإنتلأج بشروط
. والتجزبنة البنلأء رخص على للرصو  الرامٌة الطلبلأت فً البت توقٌؾ سب، تبلٌػ المختصة السلطة على ٌج،

 ٌرؼنن، أجلنن  مننن والننذي التجزبننة أو البنننلأء مشننروع بتعننلأرض بننلأحمر المعنننً إقنننلأع هننو التسننبٌ، مننن والهننيؾ
 .المقب  المخطط سٌتبنلأهلأ التً القواعي إري  م  الرخصة الرصو 

 علننى المصننلأيقة بعنني علٌهننلأ ٌجنن، الإيارة إن بنن  نهلأبٌننلأ مرفوضننة الرخصننة أن معنننلأ  لننٌ  هننذا أن ؼٌننر
 كنلأن فنإذا الرخصنة، رفنض أو لمنن  المخطنط ٌتضمنهلأ التً القواعي إلى استنلأيا الملؾ بيراسة تقو  أن المخطط
 .الرخصة طل، ٌرفض أن فٌج، وإلا الرخصة تسل  المخطط قواعي م  متطلأبق التجزبة أو البنلأء مشروع

 من =: الملأية فً علٌ  المنصوص الورٌي الشبلأ  إطلأر فً البليٌة وهً المعنٌة للسلطلأت ٌمكن أن ، كملأ
 تمننن  أن وتسننلٌمهلأ التعمٌننر عقننوي ترضننٌر لكٌفٌننلأت المرننيي : 11 جننلأنفً :1 فننً المننإر  < -:  المرسننو 
 المخطنط عرقلنة شنؤنهلأ منن لنٌ  التعمٌنر أشؽلأ  مشروع كلأن إذا هذا التعمٌر، رخص تجمٌي عملٌة على استثنلأء
 منن معنٌن رقن  ترمن  أرض لقطعنة بننلأء رخصنة طلن، ذل  على ومثلأ  مقتضٌلأت ، أري م  تتعلأرض ولا المقب 
 لا بهنلأ المتصن  واحشنؽلأ  الرخصنة هنذ  احشنٌلأء منطق رٌ  فمن. بهلأ خلأصة تجزبة رخصة لهلأ عقلأرٌة تجزبة
 .   احراضً شؽ  مخطط مخرجلأت أو نتلأب  م  تتعلأرض أن ٌمكن

  علٌ  المصادقة بعد الأراضً شلل مخطط أثار -ب

 أشنتر  ومعقنية طوٌلنة إجراءات بعي جلأءت والتً احراضً شؽ  مخطط تنظٌ  قواعي لكون نظرا ّ فإن 
 أو احراضنً أصنرلأ، الننلأ  كلأفنة قبن  ومنن المختصنٌن قبن  منن علٌهنلأ والإطنلاع وإثرابهلأ إعيايهلأ فً الجمٌ 
 وتصب  ،( مخلألفتهلأ على الاتفلأق ٌجوز لا والتً)  العلأ  بلألنظلأ  المتصلة الآمرة القواعي من تعيّّ الضراب، يافعً
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 ٌجنوز لا فإنّن  وعلٌن . علٌهنلأ صنلأيقت و أعنييتهلأ التنً الإيارٌنة الهٌبنلأت فٌهنلأ بمنلأ للجمٌن  ملزمنة المخطنط أركلأ 
 المقرّرة العقوبلأت طلأبلة ترت معهلأ ٌتنلأقض نرو على عمرانً نشلأط أيّّ مملأرسة أو البنلأء أو احراضً استعملأ 
 بواسنطة مبنلأيراته  مراقبنة فنً عنلأ  بشنك  الخنواص علنى احراضنً شنؽ  مخطط أثلأر وتكمن .(252)لذل  قلأنونلأ

 ٌلننز  لننذل  ، التخطننٌط ٌشننملهلأ التننً احراضننً علننى المفروضننة الارتفلأقننلأت فننً وكننذل  الإياري، التننرخٌص
 رخصنة أو التجزبنة رخصنة على الرصو  أج  من ومقتضٌلأت  احراضً شؽ  مخطط أركلأ  بلأرترا  الخواص
 احراضنً شؽ  مخطط مقتضٌلأت مراجعة فً الرق لديارة أن كملأ احخر ، التعمٌر عقوي من عقي أي أو البنلأء
 الارتجنلأج لدفنراي ولنٌ  ذلن ، تسنتيعً العلأمة المصلرة كلأنت إذا التعمٌر قلأنون من ;1 الملأية لمقتضٌلأت طبقلأ
 فنً كمنلأ ،(253)التؽٌٌنر هنذا جراء به  اللارقة احضرار عن بلألتعوٌض المطلألبة إلا التؽٌٌر هذا أملأ  مكتس، برق
 خسنلأرة إلنى الخنواص تعنرض ٌعنً مملأ طلأبقٌن، نظلأ  إلى طوابق ثلاثة نظلأ  من الطوابق عيي نظلأ  تؽٌٌر رلألة

 .ذل  من لرقه  عملأ الملألً بلألتعوٌض المطلألبة رقه  ومن. واضرة اقتصلأيٌة
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      التعمٌر رخص - الثانً الفصل

 فنً للنترك  ضنروري كشنرط تعنيّّ سنفلى أو علٌنلأ كلأننت سنواء المخططنلأت طرٌنق عن المجلأ  تنظٌ  إن
 ثلأنً بجلأن، الاستعلأنة احمر ٌتطل، إذ كلأفً ؼٌر لكن  للقلأنون، المخلألؾ البنلأء تياعٌلأت من ووقلأٌت  الوسط تنمٌة
 حهمٌنة نظنرا أن  إلّاّ الإيارٌة، الرخص فً المتمثلة التعمٌر بؤيوات التسٌٌرّوالتيبٌر طرٌق عن بلألتنظٌ  وٌتعلق
 ورخنص التعمٌنر مخططنلأت بنٌن الواصنلة الرلقنة تعنيّّ التنً العقلأرٌة التجزبة مجلأ  تنظ  والتً التجزبة رخصة
ّ .مستق  مبر  لهلأ بتخصٌص يراستهلأ فً التركٌز ٌت  فإن  التعمٌر،

 : كلألتلألً الفص  هذا يراسة تقسٌ  ٌكون ث ، ومن

 .احو  المبر  فً التجزبة رخصة -*

 . الثلأنً المبر  فً التجزبة لرخصة المتممة التعمٌر رخص -*

  التجزئة رخصة -الأول المبحث

 المنصنوص العمرانٌنة الاختٌنلأرات ترجمنة وفنً الميٌننة معنلأل  تريٌني فنً الزاوٌنة رجر التجزبة تشك    
 التجزبنة عملٌنلأت أن إذ. المكلأنً المستو  على ملمو  واق  إلى البليٌة فوق وملأ البليٌة التعمٌر وثلأبق فً علٌهلأ
 منين إنشنلأء أو قلأبمنة منين وتوسنعة أرٌنلأء تهٌبنة لمشنلأرٌ  خلأصنة تجهٌنز مخططنلأت إلاّّ لٌسنت الإيارة، نظر فً

 خلنق علنى السنهر فنً تكمنن بهنلأ التعمٌنر وميٌرٌنة البليٌة وخلأصة العمومٌة السلطلأت علاقة فإن بلألطب  ، جيٌية
 فنً العصنرٌة الرٌنلأة تتطلبهنلأ التنً الضنرورٌة والرفلأهٌنة الرارنة وسنلأب  بكن  ومُنزوّي ومنظ  لابق سكنً مجلأ 
 .والعشرون الواري القرن

 المنينً القنلأنون وبلألضنبط الخنلأص القنلأنون ٌركمهنلأ خلأصنة عملٌنة التجزبنة عملٌنة تعي ل  المعنى، وبهذا  
 <1-1< رقن  التعمٌنر قنلأنون ٌنظمهنلأ احخنر  التعمٌنر عملٌنلأت بنلأقً جلأنن، إلى تعمٌرٌة عملٌة أصبرت ملأ بقير
 فنً التصنرؾ فنً الملألن  ورنق الملكٌنة رنق ٌضنمن بشنك  تنظٌمهنلأ الجزابنري المشنرع رلأو  خلال  من والذي
 كلأن ث  ومن. والتعمٌر السكن مجلأ  فً اليولة سٌلأسة م  تتملأشى أياة العملٌة هذ  من ٌجع  كملأ العقلأرٌة، ملكٌت 
 تنوازن خلق أج  من العلأمة، للمصلرة كممث  الإيارة، وتيخ  الفريٌة المبلأيرات ٌبٌن والتكلأم  التعلأون من لابي
 علنى القنلأب  البننلأء منن جيٌنية مررلنة يخو  أبوا، على الجزابر إذ. السكنٌة السٌلأسٌة ومتطلبلأت الملكٌة رق بٌن

 احخٌننر، العقنني خننلا  الآلاؾ مبننلأت مننن   أنجننزت والننذي(  العمننلأرات) العمننويي السننكن بنني  الفننريي السننكن
 والمتعلنق : 11 جنلأنفً :1 فنً المنإر   < -:  المرسنو  فنً والمتمثن  خنلأص تنظٌمنً نص لذل  ورضرت
 . وتسلٌمهلأ التعمٌر عقوي ترضٌر كٌفٌلأت بتريٌي

 ومنسج  متراص عمرانً نسٌ  إنشلأء فً أسلأسٌة تعمٌرٌة كآلٌة التجزبة رخصة ضبط ولؽرض ومن ،
 المفهنو  ٌخنص فٌمنلأ: النثلا  جوانبهنلأ منن الرخصنة هذ  إلى التطرق المفٌي من أن  نر  ،متنلأفر أو مبعثر وؼٌر

 (. الثلأل  المطل، فً) والآثلأر(  الثلأنً المطل، فً)  والإجراءات( احو  المطل، فً)

          تنظمها التً والرخصة العقارٌة التجزئة مفهوم -الأول المطلب

 الخمنن  زواٌلأهننلأ مننن بهننلأ الإرلأطننة منهجٌننلأ ٌتطلنن، عقلأرٌننة تعمٌرٌننة كعملٌننة التجزبننة ضننبط بؽننرض
 واحهمٌنة( الثلألن  الفنرع) والخصنلأبص(  الثنلأنً الفنرع) التشنرٌعً والتطنور( احو  الفرع) بلألتعرٌؾ والمتعلقة

ّ(.  الخلأم  الفرع) منهلأ القرٌبة المفلأهٌ  وأخٌرا( الراب  الفرع)
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 التعرٌف حٌث من تنظمها التً والرخصة التجزئة - الأول الفرع

 التعنلأرٌؾ إلنى التطنرق خنلا  منن بهنلأ المتعلقة الإيارٌة والرخصة العقلأرٌة التجزبة بمعنى الإرلأطة ٌت 
       (.ثلألثلأ)  الإجرابً والتعرٌؾ( ثلأنٌلأ) الفقهٌة والتعلأرٌؾ( أولا ّ) التشرٌعٌة

             تنظمها التً والرخصة للتجزبة التشرٌعً التعرٌف -أولا

 فنً تعمٌرٌنة كعملٌنة التجزبنة أهمٌنة مني  علنى إلّاّ ٌني  لا المشنرع، قبن  من للتجزبة تعرٌؾ إعطلأء إن
 احبنٌض البرر روض ؼر، يو  لبعض التعمٌر تشرٌعلأت ضمنهلأ من المقلأرن، القلأنون وفً الجزابري القلأنون
 .المتوسط

 أو متلاصننقة أرضننٌة قطنن  شننك  علننى المجمنن  الفننريي للسننكن كنننمط أو كعملٌننة العقلأرٌننة، التجزبننة إن
 مخططنلأت فنً عنهنلأ والمعبنر المنصنوص العمرانٌنة الاختٌلأرات وتترج  ،بلأنتظلأ  متراصة وبلأحخص متجلأورة
 .المكلأنً الرٌز المستو  على ملمو  واق  إلى التعمٌر
 ورخصة البنلأء برخصة المتعلق 1=< /11/;1  فً المإر  11-1= قلأنون  فً الجزابري التعمٌري والمشرع
 تجزبنة تعني القنلأنون هنذا بمقتضنى"  أنهنلأ علنى ٌننص منن  19 المنلأية فً العقلأرٌة التجزبة عرؾ للبنلأء احراضً
 أٌنلأ بنلأٌنة لؽنرض أكثنر أو قطعتنٌن إلى عقلأرٌة أملا  عية أو عقلأرٌة مل  تقسٌ  فً تتمث  عملٌة للبنلأء احراضً

 تمٌنز التنً عملٌنة أهن  إلنى ٌتطنرؾ لن  فهنو المطلوبنة اليقنة تنقصن  التعرٌؾ هذا أن ؼٌر ،(254)" تخصصهلأ كلأن
 التجهٌنز أشنؽلأ  أتمنلأ  بعني الكنراء أو بنلألبٌ  احرضنٌة القطن  فنً التصرؾ وهً السكنٌة المجموعة عن التجزبة
 .قلأنونلأ المطلوبة

 البٌ  أج  من القسمة:  التجزبة"  ٌلً كملأ : -=1 القلأنون من 11 الملأية فً أٌضلأ، المشرع، عرفهلأ كملأ
 حركلأ  مطلأبق استعملأ  أج  من للبنلأء مخصصة قط  عية إلى أو قطعتٌن إلى عقلأرٌة ملكٌة تقسٌ  أو الإٌجلأر أو

 المسبق الرصو  ضرورة وهً والريٌ ، القيٌ  التعرٌفٌن فً وارية، الفكرة  إن والملارظ،. " التعمٌر مخطط
 متجنلأورة أو متلاصنقة أراضنً قطن  عنية أو كبٌنرة وارية أرض قطعة قسمة فً الشروع قب   التجزبة لرخصة
 هنو الثنلأنً التعرٌنؾ فنً والجيٌني  خنر، إلنى ننص منن ملأ نوع تختلؾ الصٌلأؼة أن إلا علٌهلأ، والبنلأء بٌعهلأ بهيؾ

 وهنذا للعملٌنة، إضلأفً تقنً كقٌي التعمٌر مخططلأت أركلأ  إلى التجزبة مشروع ترضٌر عملٌة إخضلأع ضرورة
 بمخرجلأت العم  تفعٌ  إلى بلألإضلأفة بهلأ المرٌط الوسط ضمن التجزبة فً المقلأمة البنٌلأت إيملأج سهولة بؽرض
 .التعمٌر وثلأبق

 إعطلأء فً المقلأرن التشرٌ  تبنلأ  الذي الاتجلأ  نف  على ٌتواجي للتجزبة الجزابري التشرٌعً والتعرٌؾ
 أو تهنيؾ عملٌنة"  بؤنهنلأ التجزبنة الفرنسً التعمٌر قلأنون من -R 315  الملأية عرفت إذ التجزبة، لعملٌة تعرٌؾ
 إقلأمننة بهننيؾ وذلنن  قطعتننٌن، مننن أكثننر إلننى عقلأرٌننة لملكٌننة سنننوات عشننر منني  علننى إرايي تقسننٌ  عنهننلأ ٌنننت 

 .(255)"عملأرات

                                                           
 ،والتً من  1= الملأية فً <1-1<(  الجيٌي) التعمٌر قلأنون من 1= الملأية بموج، عن  الاستؽنلأء ت  وقي التعمٌر، ملأية فً قيٌ  كنص 11-1= القلأنون ٌعيّّ -254

 برخصة المتعلق 1=<  سنة فبراٌر ; فً المإر  11-1= رق  القلأنون:  سٌملأ ولا القلأنون لهذا المخلألفة والتنظٌمٌة القلأنونٌة احركلأ  كلأفة تلؽى"  على تنص

 ."للبنلأء احراضً تجزبة

255
Henri( Jacquot) et François (Priet), op.cit , p 417  
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 المتعلنق :1-1<  القنلأنون منن احولنى المنلأية فنً العقلأرٌنة التجزبنة المؽربً المشرع عرؾ جهت ، ومن
 مبنلأنً لتشٌٌي أكثر أو بقعتٌن إلى القسمة الإٌجلأر أو البٌ  طرٌق عن العقلأرات من عقلأر تقسٌ "  بؤنهلأ بلألتجزبلأت
 العقننلأر منهننلأ ٌتكننون التننً البقنن  مسننلأرة كلأنننت مهمننلأ ررفننً أو تجننلأري أو سننٌلأرً أو صنننلأعً لؽننرض أو للسننكن
 .(256)"تجزبت  المراي

 التجزبنة والتعمٌنر الترابٌنة التهٌبنة مجلنة منن =: الفص  فً التونسً المشرع عرؾ السٌلأق، نف  وفً
 أو صننلأعٌة أو مهنٌنة أو سنكنٌة مقلأسن  إلنى أرض قطعنة تجزبنة عملٌنة كن  بلألتقسنٌ  ٌقصني"  أنن   علنى العقلأرٌة
 .(257)"المجلة هذ  مقتضٌلأت ،رس، وثقلأفٌة اجتملأعٌة مشتركة تجهٌزات أو سٌلأرٌة

 هنً منلأ بقنير للتشنرٌ  الموكلنة المهنلأ  من لٌست التعرٌفلأت إعطلأء عملٌة أن علٌ ، المتعلأرؾ من أن  إلا
 .الفقهً بلألاجتهلأي منوطة

                تنظمها التً والرخصة للتجزئة الفقهً التعرٌف -ثانٌا

 ذاتن  رني فنً ٌعننً لا التعنيي وهنذا العقلأرٌنة، التجزبنة تعرٌنؾ رلأولنت التً الفقهٌة اليراسلأت تعييت لقي
 التننً العملٌننة هننذ  خصوصننٌة علننى التؤكٌنني فننً تتفننق المقتررننة التعننلأرٌؾ فؽلألبٌننة الجننوهر رٌنن  مننن الاخننتلاؾ
 منن  التفلأعن  عنصنر علنى القلأبمنة العقلأرٌنة المعنلأملات لنن  تخضن  النذي بنلألمنطق وفلسنفتهلأ رورهنلأ فنً ارتبطنت
 إلنى بٌعهنلأ ٌنت  صنؽٌرة قطن  إلنى عقلأرٌة ملكٌة تقسٌ  تعنً علأية، التجزبة، عملٌة أن"  R.Savy فٌر . مرٌطهلأ
 فنً وهنو وبسنٌطلأ، سنهلا ٌبنيوا التعرٌنؾ هنذا أن ؼٌنر. (258)"القط  هذ  فوق بنلأٌلأت تشٌٌي فً ٌرؼبون أشخلأص
 هنلأ  ٌكن ل  رٌ  العشرٌن، القرن من الثلأنً المنتصؾ بياٌة قب  والمشرعٌن الفقهلأء ج ّّ ٌعتقي  ملأكلأن الرقٌقة،
 خلنق إلنى احرٌنلأن ؼلألن، فنً أيت مختلفنة وتنؤوٌلات كبٌنر جني  عنن  فترتن،. العملٌنة لهذ  ويقٌق مريي تعرٌؾ
 مختلفنة مواقنؾ عية اتخلأذ ت  والثلاثٌنلأت العشرٌنلأت خلا  مثلا فرنسلأ ففً. المطلأؾ  خر فً لابقة ؼٌر تجزبلأت

 وتجزبننة تقسننٌ  عملٌننلأت معننلأل  لتريٌنني والمرننلأك  الإيارة مننن كنن  طننرؾ مننن احرٌننلأن بعننض فننً ومتنلأقضننة
 تجزبنة بصنيي إنننلأ عملٌة ك  بياٌة فً القو  الصع، من أن  إلا ، التقسٌ  فكرة تثٌر تجزبة فكلمة. (259)احراضً

 تعرٌنؾ إعطنلأء =8<  سننة"  للتجزبنلأت القنلأنونً النظنلأ "  كتلأبن  فً Benoist d’Etiveaud رلأو  وقي. لا أ 
 والإٌجنلأر البٌن  طرٌنق عنن عقلأرٌة لملكٌة الإياري التقسٌ  تستهيؾ التً العملٌة تل "  :أنهلأ على فعرفهلأ للعملٌة
 ثلاثنة تنوفر فٌجن، Grilletنظنر فنً أمنلأ. (260)" وتجلأرٌنة صننلأعٌة مإسسنلأت أو رنيابق مسلأكن، لخلق قط  إلى

 القطنن ، هننذ  كننراء أو بٌنن  ، قطنن  إلننى أرض تقسننٌ : وهننً تجزبننة عملٌننة أمننلأ  لنكننون وكلأفٌننة أسلأسننٌة شننروط
 التريٌيات هذ  عنJean – louis Bergel (262)  ٌختلؾ ل  سبق ملأ ضوء على .(261)السكن أج  من واستعملألهلأ

                                                           
256
  =>  ص ،=111 الربلأط، والتوزٌ ، والشر للطبلأعة القل  يار،ّالملربً التعمٌر قانون فً الوجٌز ،(شكرة) الرلأج -

257
  111 ص السلأبق، المرج  ،(بوسطعة) صلأل  -

258
 - Robert (Savy), op.cit, p 430 

259
 الجلأمعٌة بلألربلأط،السنة القلأنونٌة العلو  كلٌة الرقوق، فً العلٌلأ لليراسلأت اليبلو  رسلألة ،السكن أزمة تخفٌف فً ودورها التجزئات ،(مقياي) الهلأيي -

 القلأنون المعمقة، العلٌلأ اليراسلأت يبلو  لنٌ  رسلألة ،الملربً القانون أحكام ضوء فً العقارٌة التجزئات ،(الرا ) علً:  أٌضلأ وأنظر.  9 ّ،ص ==< 

 >-; ص ،1111 وجية، القلأنونٌة، العلو  كلٌة الخلأص،

260
-Benoist )d’Etiveaud( , le régime juridique des lotissements , Sirey,1939, p 27   

261
 -Albert (Grillet), traité pratique des lotissements au Maroc , recueil Sirey, p 59 

262
- Jean – louis (Bergel), les servitudes de lotissement à usage d’habitation , L.G.D.J. PARIS , 1973 , p35 
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 تقسنٌ : عنلأصنر أربن  اجتمنلأع عن تنت  تصور  رس، فلألتجزبة ،D’étiveaud و  Grilletمن ك  بهلأ أتى التً
 De سنلأر وقني. رابعنلأ السنكن اجن  منن بنلأء ثلألثلأ، التؤجٌر أو البٌ  فكرة ثلأنٌلأ، طرق إريا  أولا، قط  إلى أرض

Laubadere (263) ًملكٌة تقسٌ ”  بؤنهلأ واعتبرهلأ للعملٌة تعرٌؾ إعطلأء رلأو  رٌن الآخر، الاتجلأ ،هو نف  ف 
 رسن، التجزبنة وتعتبنر. )9("فوقهنلأ بنلأٌنلأت تشنٌٌي فنً ٌرؼبنون أشنخلأص إلنى بٌعهنلأ ٌنت  صؽٌرة قط  إلى عقلأرٌة
 لإقلأمنة أرضنٌة قطن  عنية إلنى العقلأرٌنة الملكٌنة تقسنٌ  إلى الرامٌة العملٌة"  تل  هً   Henri Jacquotالعلامة
 .(264)" علٌهلأ أبنٌة

 أو لقطعتنٌن تقسنٌ  عملٌنة أنهنلأ علنى"  التجزبنة عنرؾ النذي (265)الوهنلأ، عبي عرفة العر،، فقهلأء ومن
 رسنمٌة رخصنة أنهنلأ علنى"  عمنر بلأشنلأ رمنيي عرفهنلأ كمنلأ ." علٌهنلأ البننلأء أجن  من عقلأرٌة ملكٌة من قط  عية

 النزٌن عنزري أمنلأ. (266) " علٌهنلأ بننلأءات إقلأمنة بؽنرض قطن  عنية إلنى مبنٌنة ؼٌنر أكثنر أو أرض قطعنة بتجزبة
 ملكٌننة لصننلأر، الرننق بمقتضننلأ  تمننن  قلأنونننلأ، مختصننة سننلطة مننن الصننلأير الإياري القننرار"  أنهننلأ علننى فعرفهننلأ
 .(267) بنلأٌة تشٌٌي فً لاستعملألهلأ قط  عية أو قطعتٌن إلى ٌقسمهلأ أن موكل  أو أكثر أو وارية عقلأرٌة

 
 لعملٌنة ومفصنلة واضنرة بفكنرة تؤت ل  (268)فقهٌة أو تشرٌعٌة كلأنت سواء السلأبقة التعرٌفلأت إن الواق ،

 كن  رسن، لنديارة التقيٌرٌنة للسنلطة تتر  الموضوع فً البر  مسؤلة وكلأنت تنظمهلأ، التً والرخصة التجزبة
 منن لابني هنذا وعلنى. احرنيا  تجلأوزتهنلأ وقني منلأ نوع قيٌمة زمنٌة فترة فً تمت قي التعرٌفلأت هذ  أن كملأ رلألة،
 .العقلأرٌة للتجزبة الرلألً ومفهومنلأ وضعنلأ م  ٌتملأشى، احق  على أو ٌطلأبق، العقلأرٌة للتجزبة تعرٌؾ إعطلأء

  تنظمها التً والرخصة العقارٌة للتجزئة الإجرائً التعرٌف -ثالثا

 رتنى و التجزبنة لمفهنو  ومفص  يقٌق قلأنونً بتعرٌؾ تؤت ل  التجزبة مٌيان فً السلأبقة التشرٌعلأت إن
( والعلأمنة الخلأصنة المصنلرتٌن ٌضنر بمنلأ اسنتعملألهلأ تسنًء قني والتنً) لنديارة التقيٌرٌة للسلطة المسؤلة تتر  لا

 :تنظمهلأ التً والرخصة للتجزبة التلألً الإجرابً التعرٌؾ نقترح فإننلأ

 ؼٌنر علأرٌنة عقلأرٌنة لملكٌنة إرايي تقسنٌ  أو تقطٌن  هنً (269) العقلأرٌنة التجزبنة : للتجزئكة الإجرائً التعرٌف -أ
 متفلأوتننة أو متملأثلننة مسننلأرلأت ذات مننلأ نننوع صننؽٌرة مهٌبننة أرضننٌة قطنن  إلننى رٌفٌننة، أو رضننرٌة كبٌننرة، مبنٌننة

 صننلأعٌة أو تجلأرٌة أخر  نشلأطلأت فً أو السكن فً سواء معٌنة رلأجلأت إشبلأع بهيؾ الإٌجلأر أو للبٌ  ،موجهة
 برسن، و الميٌننة مركنز منن التجزبة مشروع(  قر، أو بعي)  موق  برس، وهذا الوظلأبؾ، متعيية أو ررفٌة أو
 .التعمٌر وثلأبق فً أٌضلأ ل  مخطط هو ملأ

                                                           
263

 - André (De laubadére), Traité de doit administratif , 6éme édition , L.G.D.J, Paris , 1983.P61 

264
- Henri( Jacquot) et François( Priet), op.cit, p 418   

265
  8:  ص ،;111 الإسكنيرٌة، ، الجلأمعٌة المطبوعلأت يار ، والهدم البناء قوانٌن شر  ،(عرفة) الوهلأ، عبي -

266
 >:  ص ،  111 طبعة الجزابر، هومة، يار ، الحٌازة شهر محررات ،( بلأشلأ رميي) عمر -

267
 :تعرٌؾ أٌضلأ أنظر و.  ;9ّص المرج ّالسلأبق، ،(عزري) الزٌن -

. Djillali( Adja) et Bernand  (Drobenko) , op.cit ,p179- =1 

 
268
 الأرضية القطع بيع مضاربة عممية العقارية التجزئة نفي يرو الاقتصاد، فعمماء:الأخرى العممية الفروع أيضا بل فحسب، القانون اهتمام تستقطب لم التجزئة أن -

 من لممزيد. الفردي السكن عن كالأسرة خصوصية وتضمن اجتماعية حياة أجل من منظم فضاء هي فالتجزئة:  الإجتماع عمم في أما .البمدية خزينة لفائدة عقارية ورسوم

ّ.بعدا وما < ص. السابق المرجع ،( مغني السنوسي) محمد: أنظر المعمومات
269
 وأهمٌة. وسٌلأيتهلأ بوجويهلأ الاعتراؾ إلى وتإيي اليولة كٌلأن علٌهلأ ٌقو  التً احسلأسٌة القلأعية ٌشك  كون  فً تكمن سٌلأسٌة بؤهمٌة: العقلأر ٌرضلأ -

 إلى سعت قلأنونٌة وأهمٌة. الوارية احمة أفراي تملأس  أسبلأ، أه  أري ٌمث  لكون  اجتملأعٌة وأهمٌة.  القومٌة للثروة احو  المصير ٌشك  بلأعتبلأر  اقتصلأيٌة
 .الاطمبنلأن على ٌبع  وطٌي ثلأبت أسلأ  على تقو  العقلأرٌة الملكٌة جع 
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 : بؤن القو  ٌمكن وبلأختصلأر

 .مهٌبة تكون أن على ، للبنلأء مخصصة أرضٌة قط  إنتلأج تنظٌ  هً التجزبة*

   البنلأء. لؽرض احرضٌة للقط  الكراء أو البٌ  التهٌبة أشؽلأ  إنجلأز عقلأرٌة ملكٌة تقس =  التجزبة*

 Copropriété أفقٌننة مشننتركة ملكٌننة عننن عبننلأرة هننً العقلأرٌننة التجزبننة :للتجزئككة القانونٌككة الطبٌعككة -ب
horizontale، إلنى وتهنيؾ (270) وعنلأ  خلأص: القلأنون ازيواجٌة وفق تنظ   بلأمتٌلأز، تعمٌرٌة، عملٌة تعي كملأ 

 .(271) والخلأصة العلأمة المصلرتٌن: بٌن التوفٌق

 إنجنلأز عملٌنة لكن  الإجبلأرٌنة الإيارٌنة الوثٌقة تل  هً التجزبة رخصة :التجزئة لرخصة الإجرائً التعرٌف -ج
 وإلرلأق جيٌية، بنلأٌة تشٌٌي فً احق  على القط  هذ  أري تستعم  أن شؤنهلأ من التً وموقعهلأ،ّ كلأن ،مهملأ تجزبة
 .< -:  المرسـو  من > المـلأية حركـلأ  طبقـلأ وذل . البنلأء فً الرق التجزبة قط  من قطعة بك ّّ

 ٌسنمٌهلأ أصنب  التنً للتعمٌنر الفريٌنة القنرارات منن هنً التجزبة رخصة :التجزئة لرخصة القانونٌة الطبٌعة -د
 تسنل   التجزبنة فرخصنة المرسنو ، هنذا منن > الملأية وبرس، ،< -:  المرسو  فً التعمٌر بعقوي  المنظ  رلألٌلأ
 .( 272) الإيارة قب  من إنفرايي كعم  تعيّّ وبلألتلألً  خر، شك   فً ولٌ  قرار شك  فً

 للسنلطة المنفنرية بنلألإراية تصنير إيارٌنة وثٌقنة لكونهلأ نظرا إياري كقرار التجزبة رخصة تعتبر ومن ،
 مننن ;  للمننلأية طبقننلأ الرلألننة، برسنن، ،(273)التعمٌننر والننوزارة والولاٌننة البليٌننة وهننً التعمٌننر مننلأية فننً المختصننة
 عنية إلنى مبنٌنة ؼٌنر عقلأرٌنة ملكٌنة بتقسنٌ  قلأنونٌنة وأخنر  ملأيٌنة أثنلأر منن تريثن  لمنلأ ونظرا < -:  المرسو 
 القضننلأء إلنى بلألإضننلأفة للتعمٌنر الإياري القضنلأء إلننى تخضن  فهنً علٌهننلأ، بنلأٌنلأت تشنٌٌي بهننيؾ عقلأرٌنة ورنيات
 .(274)للتعمٌر العلأيي

)  الوقنت نفن  فنً ملأيٌنة وأخنر  قلأنونٌنة أثنلأر تري  فهً الآثلأر بلأزيواجٌة  التجزبة رخصة تتمٌز كملأ
 إذ ،( فقنطّممنلأٌّجعلهنلأّلاّتشنهرّعلنىّخنلاؾّرخصنةّالتجزبنة ملأيٌنة أثنلأر ترني  والتنً البننلأء كرخصنة ولٌ 
 :لهلأ وبلألتلألً أكثر، أو وريتٌن إلى أرض قطعة تروٌ  التجزبة رخصة على ٌترت،

 ...الخوالمسلأرلأت الهنيسٌة واحشكلأ  الريوي خلال  من تتؽٌر ملأيي، طلأب  ذو أثلأر -*
 رقن  المنذكرة علٌن  نصنت منلأ وهنو أكثر، أو وريتٌن بإنشلأء القلأبمة العقلأرٌة الورية تزو  وفٌهلأ: قلأنونٌة أثلأر -*

 التشرٌعٌة احركلأ  بعض نظر فً العقلأري المرلأفظ يور المتضمنة 18/1111/=1 فً المإرخة <>9 /1111

                                                           
270
 8>1 ص ،السلأبق المرج  ،(البقلألً) الشرٌؾ-

271
 ;  ص السلأبق، المرج  ،السكنى أزمة تخفٌف فً ودورها التجزئات ،(مقياي) الهلأيي -

272
 فً للتوس .  1= ص ،  11  الجزابر، بلأتنة، قلأنة، يار ،الجزائري التشرٌع فً والتعمٌر التهٌئة أشلال على الإدارٌة الرقابة ،(علأبية) يٌر  -

 الجلأمعٌة، المطبوعلأت يٌوان الاختصلأص، نظرٌة ، الثلأل  الجزء ،الإدارٌة للمنازعات العامة المبادئ ،(شٌهو،) مسعوي: ذل  فً راج  الموضوع
ّّ; 9 ص ،:111 طبعة الجزابر،

273
 فً التجزبة رخصة تنم " البنلأء حج  التجزبة ورخصة البنلأء برخصة المتعلق :>< /<1/;1 فً المإر  >;-:> احمر من ;  الملأية تنص كملأ -
 ". قرار شك  فً احروا  جمٌ 

 الرقوق وكلٌة جلٌز المنلأرة بلٌية قب  من المنظ  اليراسً الٌو  أعملأ  ،"المخالفات وزجر المراقبة" ،(أنفلو ) عمر: أنظر الموضوع فً للتوس  -274

 المخالفة العقارٌة التجزئات وزجر لضبط القانون الإطار" ،(الهرجلأنً) وأرمي.  بعيهلأ وملأ  > ص المؽر،، ، 111 عٌلأض، قلأضً جلأمعة ،بمراك 

 عٌلأض، قلأضً جلأمعة ،بمراك  الرقوق وكلٌة جلٌز المنلأرة بلٌية قب  من المنظ  اليراسً الٌو  أعملأ  ،"العقارٌة بالتجزئات المتعلق 14-81 لقانون

 .=1 -18  ص المؽر،، ، 111
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 تؽٌٌننر فننً مبلأشننر أثننر لهننلأ رسننمٌة وثٌقننة التجزبننة رخصننة أن علننى أكننيت رٌنن  بننلألتعمٌر، المتعلقننة والتنظٌمٌننة
 وعلننى إشننهلأرهلأ، ٌجنن، وعلٌنن  العقلأرٌننة بلألمرلأفظننة العقلأرٌننة البطلأقننة فننً المرتننواة والقلأنونٌننة الملأيٌننة العنلأصننر
 وإرفلأقهننلأ التجزبننة رخصننة طلنن، التجزبننة عننن نننلأت  قسنن  بٌنن  تتضننمن وثٌقننة أي إشننهلأر قبنن  العقننلأري المرننلأفظ
 .بلألوثٌقة

 المبننً والؽٌنر المبننً الإطنلأر وتنظنٌ  ضنبط فنً وقلأنونٌنة تقنٌنة كنؤياة  التجزبنة رخصنة توظنؾ ومن ،
 لمشنلأرٌ  احولٌنة بإعطنلأء السنكن قطنلأع لتسنٌٌر توظؾ وسٌلأسٌة إيارٌة كوسٌلة تعي كملأ. الرٌفً وإقلٌمهلأ للميٌنة
 من نلارظ  ملأ وهذا. ( العقلأرٌة التجزبلأت)  الفريي السكن لمشلأرٌ  أو(  السكنٌة المجموعلأت)  الجملأعً السكن
 ٌمكنن 11-1= القنلأنون منن  9 المنلأية بؤركنلأ  عمنلا"  (275):81-1= المرسنو  منن :8 المنلأية ننص قنراءة خلا 
 إلنى تستني لا التجزبة ملاءمة كلأنت إذا للبنلأء احراضً تجزبة رخصة طل، فً البت تإج  أن المختصة السلطة
 ترتهنلأ التنً فلألعبنلأرة ،" يراسنتهلأ تجنر  التنً المسنلأرة فنً ياخلة المعنٌة احرض قطعة كلأنت أو ،معقو  أسلأ 
 ، لننديارة ٌمكنن ثنن  ومنن الإيارٌننة، والتوجهنلأت السٌلأسننلأت كن  ٌسننتوع، النذي بلألشننك  فضفلأضنة  نجننيهلأ ، خنط

 الملابمنة معٌنلأر برسن، تجزبنة إرنيا  طلن، كن  علنى تنرفض  و توافنق أن الرلألة، هذ  فً مقٌية ؼٌر وسلطتهلأ
 وأخنر  ازيهنلأر مرارن  التجزبنة فٌن  تعنرؾ النذي بلألكٌفٌنة الإيارٌنة المننلأورة يابنرة فٌن  تتسن  والذي الظرفٌة،
 .انكملأ 

  التشرٌعً التطور حٌث من تنظمها التً والرخصة التجزئة - الثانً الفرع

 منن أهمٌتهنلأ اختلفنت مرارن  بعنية العقلأرٌنة بلألتجزبنلأت المتعلقنة والجزابرٌنة الفرنسٌة التشرٌعلأت مرت
 تتملأشنى التنً بلألكٌفٌنة احرضٌة القط  إنتلأج مسؤلة ٌنظ  قلأنونً إطلأر تشك  مجملهلأ فً أنهلأ إلا أخر ، إلى فترة
 .المتبعة التعمٌرٌة والسٌلأسة السوق ارتٌلأجلأت م 

( أولا) الفرنسنننً القنننلأنون منننن كننن  فنننً العقلأرٌنننة للتجزبنننة التشنننرٌعً التطنننور إلنننى سننننتطرق ومنننن ،
  (.ثلأنٌلأ)والجزابري

           الفرنسً التشرٌع فً تنظمها التً والرخصة التجزئة - أولا

 و احفنراي بمبنلأيرة لصنٌقة عملٌنة هً العقلأرٌة التجزبة بؤن قبل  وملأ <  القرن فً المعتمية الفكرة كلأنت
 ؼٌنر.  المنينً القنلأنون فنً علٌ  المنصوص الملكٌة رق مملأرسة مقتضٌلأت من فهً الخلأص القلأنون إلى تخض 
 الميٌننة تهن (  التهٌبنة أشنؽلأ  منن بهنلأ ٌنرتبط ومنلأ كمشنروع)  التجزبنة اعتبنرت العشنرٌن، القنرن منن ابتياء أن ،
 منلأر  19 فً Cornudet والمعروؾ قلأنون صير ولذل  ،( والمستهلكٌن المنتجٌن أصرلأبهلأ ته  الذي بلألقير)

 لتهٌبنة العلأمنة المخططنلأت إطنلأر فنً تعمٌرٌنة كعملٌنة العقلأرٌنة التجزبنلأت بتنظنٌ  ٌهت  قلأنونً نص كؤو  < < 
 ذلن  فنً ٌر  ل  إذ ،الجزاء وهو ألا مه  عنصر لؽٌلأ، نظرا ورق على ربرا ظلت مقتضٌلأت  أن إلا ،(276)المين
 القننلأنون قواعنني جلأننن، علننى الخننلأص القننلأنون أركننلأ  جلأننن، ٌُؽلِنن، كننلأن رٌنن  ذلنن ، استصننيار ضننرورة الوقننت
 (. الوقت نف  فً وخلأص علأ : القلأنونٌة للازيواجٌة تنظٌمهلأ فً تخض  نعل ، ،كملأ فلألتجزبة) (277)العلأ 

                                                           
275
 البنلأء برخصة والمتعلق 1=<  سنة فٌفري فً المإر  11-1= رق  للقلأنون الخلأضعة البنلأءات تنظٌ  المتضمن 1=<  سنة أكتوبر < فً المإر  

ّ.للبنلأء احراضً تجزبة ورخصة
276 - Henri (Jacquot) et François (Priet) ,op.cit, p22 

277
-ibid, p14 
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 أقنلألٌ  فنً وبنلأحخص فرنسنلأ، عمنر منن الرقبنة تلن  فنً المهٌبنة الؽٌنر التجزبنلأت لتكنلأثر ونظنرا، أن  إلا
 والاجتملأعٌنة الاقتصنلأيٌة الرٌنلأة مننلأرً مختلنؾ فً اليولة تيخ  وزٌلأية منهلأ الكبر  وبلأحخص المين ضوارً
 إلنى ٌنظنر ٌعني لن   رٌن . معنلأ وسنكلأنهلأ الميٌننة لفلأبنية أكثر والتوجٌ  التنظٌ  بؽرض التعمٌر قطلأع ضمنهلأ ومن
 المشنرع فرنلأو . بلأحسنلأ  تعمٌرٌنة كعملٌنة معهنلأ ٌتعلأمن  أصنب  ملأ بقير خلأصة كعملٌة العقلأرٌة التجزبة عملٌة
 العملٌنة هنذ  منن جعن  كمنلأ العقلأرٌنة، ملكٌتن  فً التصرؾ فً الملأل  ورق الملكٌة رق ٌضمن شك  فً تنظٌمهلأ

 قنلأنون فنً النظنر إعنلأية إلنى بلألتنلألً، أي ، ممنلأ. (278)والتعمٌنر السنكن مجنلأ  فنً اليولنة سٌلأسنة من  تتملأشى أياة
Cornudet، منن ٌعني والنذي المنين وتوسنعة وتجمٌن  بـتهٌبة المتعلق 19<  جوٌلٌة <  قلأنون بيل  واستصير 

 علنى الرصنو  ضنرورة منرة حو  ألز  رٌ . (279) العقلأرٌة للتجزبلأت فعلً رقٌقً تنظٌ  أو  القلأنونٌة النلأرٌة
 التجزبنة مشنروع كنون منن التؤكني بؽنرض البننلأء، أجن  منن احراضنً تجزبنة عملٌة لك  مسبق إياري ترخٌص
 والتوسننعة التنمٌننة بننلأ، فننً الإياري المسننتو  علننى لنن  مخطننط هننو مننلأ وتوجٌهننلأت معطٌننلأت ٌخننلألؾ لا العقلأرٌننة
 عرضهلأ قب  وذل  للبنلأء ومعية مجهزة المجزئ قب  من المقتررة احرضٌة القط  جملة وبؤن للميٌنة، العمرانٌة
 المتعلقننة العملٌننلأت مختلننؾ فننً الننترك  إمكلأنٌننة لليولننة أتٌرننت فإننن  التجزبننة رخصننة أسننلأ  علننى ثنن  ومننن. للبٌنن 

 الصننرٌة ؼٌننر الوضننعٌلأت لجمٌنن  تفننلأيي و صننرٌرة بكٌفٌننة العقلأرٌننة التجزبننة عملٌننة وبمراقبننة المننين بتوسننٌ 
 .(280)الرضري المجلأ  ياخ  البنلأء لؽرض احراضً تقسٌ  عملٌلأت على المترتبة

 وعنني  التطننور مننن الكثٌننر تعننرؾ كظننلأهرة العقلأرٌننة التجزبننلأت ضننمنهلأ ومننن التعمٌننر لكننون ونظننرا
 المتعلنق البنلأ، فنً وبنٌن ، السنلأبقة القنوانٌن  98<  جنوان :  فنً المنإر  التعمٌنر قلأنون نسخ فقي  الاستقرار،
 إلنى لهنلأ المنظمنة الرخصنة علنى الرصنو  بكٌفٌنة تعلنق منلأ سواء بهلأ المرتبطة احركلأ  بعض العقلأرٌة بلألتجزبة
 بلألتجزبنلأت خنلأص كتشنرٌ  ٌنؤت لن  98<  جنوان :  قلأنون فإن رلأ  أٌة وعلى. (281)علٌهلأ المترتبة الآثلأر ؼلأٌة

 تنيخ  كتقنٌنة أنهنلأ علنى التجزبنة إلنى ٌنظر ظ  رٌ  ٌسترمل ، ملألا ٌرمّ  لا رتى علأ  تشرٌ  هو وإنملأ العقلأرٌة
 .(282)التنظٌمً أو التخطٌطً التعمٌر جلأن، إلى العملٌلأتً بلألتعمٌر ٌسمى ملأ ضمن

 التشرٌعٌة الإصلارلأت توالت فقي ،المٌيان فً وتنظٌمً قلأنونً فراغ شب  وأملأ  معٌنة لمعطٌلأت ونظرا ّ
لهلأ أن احخٌرة هذ  فبإمكلأن اليولة صن  من هً التعمٌر قواعي كون من انطلاقلأ التعمٌر ملأية فً ٌّفهلأ أو تُعيِّ  أو تُك

 قنوانٌن مقتضنٌلأت فٌن  تصنب  التجنلأر، وتنوالً النزمن مرور وم  أن ، أي. (283) الرلأ  مقتضٌلأت برس، تلؽٌهلأ
 التنً القلأنونٌنة فلألقلأعنية. تلٌهنلأ التً المررلة ٌخص فٌملأ مركملأ تنظٌملأ التجزبة لتنظٌ  كلأفٌة ؼٌر السلأبقة المررلة
 القواعنني تتضنمنهلأ لنن  وعلمٌنة قلأنونٌننة ومعنلأرؾ جيٌننية معطٌنلأت لظهننور نتٌجنة ، ؼننيا ّ تصنل  لا قنني الٌنو  تصنل 
 فٌهلأ تستجٌ، التً بلألكٌفٌة وإثرابهلأ بتطوٌرهلأ المفعو  السلأرٌة القوانٌن فً النظر إعلأية من إذن، فلابي،. القيٌمة

 بؽنرض الكن  منن بي  النوعٌة نرو فؤكثر أكثر ٌتج  التطور مسلأر خط أخذ وهكذا. الجيٌية والرلأجلأت للمتطلبلأت
 اللامركزٌننة فكنرة رنو  تنيور التنً الإصننلارلأت منن جملنة إلنى بلألإضنلأفة. التعمٌننر لعملٌنلأت جيٌني نفن  إعطنلأء
  .(284) التعمٌر عقوي واستصيار اليراسة إجراءات وتبسٌط

                                                           
278
- Henri (Jacquot) et François (Priet) ,op.cit,, p13- : 

279
-Ibid, p15 

280
 - Ibid, p23 

281
-Ibid, p25-1; 

282
- Ibid, p26 

283
- Patrick (Gérard), op.cit , p XII 

284
ّّ.>111 أكتوبر أو  فً العم  ب  وشرع :111 يٌسمبر = فً المإر  للأمر طبقلأ فرنسلأ، فً جذري بشك  الرخص نظلأ  فً النظر أعٌي لقي -
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 الجزائري التشرٌع فً تنظمها التً والرخصة التجزئة - ثانٌا

  حركلأ  والمتضمنة للتعمٌر المنظمة النصوص استصيار فً تؤخرا ّ الجزابري التعمٌري المشرع عرؾ
 مرارن  ثنلا  هننلأ  بنؤن لننلأ ٌتبنٌن المسنتقلة، ببلايننلأ التعمٌنر لرركنة التنلأرٌخً للمسلأر تتب  بعي أن  إلا التجزبة،
 :البلاي عمر من رقبة ك  فً المعتمية أو القلأبمة السٌلأسٌة بلألرلألة مرتبطة وأسلأسٌة واضرة

 بجملنة العمن  ابُقنً فقني الجزابرٌنة اليولنة مإسسنلأت بننلأء انتظنلأر فنًو الاسنتقلا  وبعي :0863 قبل ما مرحلة -أ
 المرسنو  مضنمون تطبٌنق إطنلأر فنً وهنذا العقلأرٌة، للتجزبة المنظمة النصوص ضمنهلأ ومن الفرنسٌة القوانٌن

 أو انتقلألٌنة كمررلنة تعيّّ والتً)  الرقبة تل  فً قلأنونً فراغ شب  هنلأ  أن اعتبلأر ٌمكن أن  ،ؼٌر1;< /1 / 8
 ومنن  يراسنة فنً لنديارة كبٌنرة تقيٌرٌنة وسلطلأت صلارٌلأت المقلأب  فً أعطٌت فقي ،( هشة كمررلة بلأحرر 
 منن انطلاقنلأ تنشؤ السكنٌة التجزبلأت كلأنت 9><  سنة قب  أن  رٌ . المررلة هذ  ٌمٌز ملأ وهو التجزبة، رخصة
 على الارتكلأز ويون. سكنً طلأب  ذو التجزبة إنشلأء على المصلأيقة تتضمن التً البليي، الشعبً المجل  مياولة
 ملؾ وثلأبق ضمن والمتواجي التجزبة مخطط فً جلأء ملأ على ٌعتمي كلأن فقي رقٌقً، تنظٌمً أو تشرٌعً سني أي

 منلأية فنً وعملٌنلأ نظرٌنلأ المكتسنبة معلأرفن  علنى بننلأء معمنلأري مهنني  قبن  منن والمنجنز التجزبنة رخصة طل،
 الإمكلأنٌننلأت قلننة مننن تعننلأنً و الاسننتقلا  ريٌثننة الننبلاي لكننون وذلنن  طبٌعننً، شننًء وهننذا. العقلأرٌننة التجزبننلأت
 . التعمٌر مجلأ  فً المختصة التقنٌة و الإيارٌة والكفلأءات

 بفعن  أخنر  وتوسعت أنجزت قي المين من العيٌي بؤن مبيبٌلأ، القو ، ٌمكن :0881 و 0863 بٌن ما مرحلة -ب
 أركلأ  أن إلا الجزابر، بؤرضنلأ الفرنسً الاستعملأر تواجي سنوات ميار على العقلأرٌة التجزبلأت من الكثٌر أنجلأز
 القنوانٌن هنذ  مقتضنٌلأت وظلت. احهلألً يون المستوطنٌن لرلأجلأت ملابمة كلأنت الرقبة تل  فً المطبقة التعمٌر
 ضنمنهلأ ومنن السنبعٌنلأت سننوات فنً القطلأعنلأت لجمٌن  المنظمنة القنوانٌن جنزأرة فنً الشنروع ؼلأٌنة إلنى مطبقة
 كنلأن النذي. (285)العقلأرٌنة بلألارتٌلأطنلأت المتعلنق ;1-9> احمنر رأسنهلأ وعلنى والتعمٌنر بلألعقنلأر المتعلقة القوانٌن
 و العقلأرٌنة، مرفظتهنلأ تكنوٌن فنً للبلنيٌلأت الرنق بإعطلأب  الاستقلا  بعي ملأ التجزبلأت تلأرٌخ فً الرلأس  المنعرج

 فنً المتواجنية احراضنً تخصنٌص و اسنتعملأ  منن انطلاقنلأ ترابهنلأ على التعمٌر و التهٌبة بعملٌلأت ٌتعلق ملأ ك 
 قطن  شنك  علنى بٌعهنلأ أو عمومٌنة مرافنق بإنجنلأز سنواء وذلن  ،(;1-9> احمر من 1 الملأية) العمرانً مرٌطهلأ
 تهٌبنة فنً الرنق للبليٌلأت"  19-;> احمر من    الملأية فً جلأء رٌ  فريٌة مسلأكن بنلأء بهيؾ للخواص مجزأة
 أسنلأ  علنى البلنيي الشنعبً المجلن  مياولنة بعني البٌن  وٌنت ...  ببٌعهنلأ والقٌنلأ  للبنلأء المخصصة احراضً قط 
 ".علٌهلأ الإطلاع قصي للجمهور وتفت  للشراء المترشرٌن تض  قلأبمة

 علنى ٌعمن  أن  البلنيي الشنعبً المجلن  لنربٌ  ٌجنوز العقلأرٌنة الارتٌلأطنلأت إطلأر وفً فؤن  ولدشلأرة،
 أنن  ؼٌنر. الفريٌنة مننلأزله  لتشنٌي بؤعضنلأبهلأ الخلأصة العقلأرٌة تجزبلأتهلأ إنجلأز على العقلأرٌة التعلأونٌلأت  مسلأعية

  احخٌنرة هنذ  كلأننت رٌن  البليٌلأت، طرؾ من القلأنونً المقتضى لهذا الكلأفٌة احهمٌة تعطى ل  العملً الواق  فً
 خلنق فنً تسنلأعي ولن  احراضنً، القطن  إنتنلأج سنلأرة فنً الورٌني المرتكر العقلأري المجزئ شب  الوقت، ذل  فً
 . للبليٌلأت مكم  أو بيٌ  عقلأري كمجزئ العقلأرٌة التعلأونٌلأت إنشلأء ثقلأفة

 البننلأء برخصنة المتعلنق :><  سنبتمبر ;1 المنإر  >;-:> احمنر استصنيار العملٌنة هذ  صلأر، وقي
 لتنرخٌص منلأ تجزبنة إرنيا  أخضن  رٌن  الننوع، هنذا من قلأنون كؤو  ٌعيّّ والذي البنلأء حج  التجزبة ورخصة

                                                           
 فً مإر  المرسو  وراج . <  رق  الرسمٌة الجرٌية ، البليٌلأت لصلأل  عقلأرٌة ارتٌلأطلأت تكوٌن المضمن 9><  فٌفري 11فً المإر  ;1-9> احمر -285

ّ.>  رق  الرسمٌة الجرٌية البنلأء ٌخص ملأ فً للأراضً الملألكٌن العلأبلٌة الارتٌلأجلأت ضبط كٌفٌلأت تريٌي ،المتضمن ;><  فٌفري >1



التعمير والبناء في   
 

 1: 
 

 بهنيؾ كل  وهذا الرلألة، برس، الوزٌر أو الوالً أو إقلٌمٌلأ المختص البليي الشعبً المجل  ربٌ  ٌسلم  إياري
  الملأية) تطبٌقهملأ مجلأ  و علٌهملأ الرصو  كٌفٌة تريٌي و احراضً، وتجزبة البنلأء عملٌلأت صرة ومراقبة تنظٌ 
 والتنً) الوقنت لذل  التعمٌر مخططلأت أركلأ  م  تتوافق التجزبلأت مخططلأت وجع  ،(>;-:> احمر من احولى
 للتجزبنة المنظمنة النصنوص توالنت ثن (.  PUP للتعمٌر المإقت والمخطط PUD للتعمٌر الربٌسً المخطط هً

 احراضنً تجزبنة ورخصنة البننلأء برخصنة والمتعلنق 1=<  فبراٌنر ; فنً المنإر  11-1= القنلأنون هنً والتً
 تتمننٌ  بهننيؾ  ورملأٌتهننلأ علٌهننلأ المرلأفظننة قصنني احراضننً شننؽ  قواعنني انتقلألٌننلأ المرننيي  1-:= والقننلأنون للبنننلأء

 . تعترٌهلأ كلأنت التً الثؽرات لسي وكذا السلأبق، القلأنون ٌتضمنهلأ ل  التً المقتضٌلأت من مجموعة وإضلأفة

 :,  برننوالً (286)الخبننراء بعننض عننييهلأ قننير والتننً احرضننٌة القطنن   لاؾ إنتننلأج مننن وبننلألرؼ  أننن  إلا
 منهنلأ النبعض وترقٌنة سنكلأنٌة تجمعنلأت تشٌي فً مبلأشر بشك  سلأهمت والتً للبنلأء، صلألرة أرضٌة قطعة ملٌون
 هنذ  مٌنز منلأ أو ٌإخنذ منلأ أنن  إلا. كبنر  أو متوسنطة منين إلنى وأخر  رضرٌة مين إلى رٌفً شب  مصلأؾ من

 منن المجلأ ، مستو  على والتوازن الانسجلأ  ؼٌلأ، هو التشرٌعٌة، التعيٌلات رؼ ( الإشتراكٌة المررلة) الفترة
 تكننلأثر وإلننى العقلأرٌننة المضننلأربة ظننلأهرة تنننلأمً إلننى ذلنن  أي  ومننلأ الإبلأرننة يرجننة إلننى الإياري التسننلأه  جننراء

 احمنر الزراعٌنة، احراضنً رسنلأ، على متور  عمرانً وتميي الفوضوٌة والبنلأءات القلأنونٌة الؽٌر التجزبلأت
 .التعمٌر لقطلأع المنظمة القلأنون جملة فً النظر إعلأية( وبلألضرورة) تتطل، الذي
 
 المنظ  ؼٌر أو المنظ  سواء)  بلألجزابر التعمٌر قطلأع عرف  الذي للتطور نتٌجة أن  إذ :0881 بعد ما مرحلة -ج
 مني  أرني على ٌخفً لا و التطور، هذا مسلأٌرة على علأجزة الإشتراكٌة الرقبة قوانٌن مقتضٌلأت أصبرت فقي ،(

  والسٌلأرٌة والصنلأعٌة، والتجلأرٌة، السكنٌة، التجمعلأت خلق مستو  على العقلأرٌة التجزبلأت تلعبهلأ التً احهمٌة
 بنن  جلأمننية المشننرع إراية تبقننى لا أن الوضنن  هننذا مثنن  ٌفتننرض  ثنن ّّ ومننن العصننر، لمتطلبننلأت رتمٌننة كضننرورة
 والاقتصلأيٌة الاجتملأعٌة الرٌلأة منلأرً مختلؾ فً الرلأص  التطور مواكبة وعلى القلأنون رركٌة تفعٌ  تستيعً
 والتعمٌر، العقلأر بٌن والمستمر القلأب  الجي  تكر  التً التعمٌرٌة العملٌلأت من هً العقلأرٌة والتجزبة. والثقلأفٌة

 .وبلأستمرار المشرع تيخ  ٌلز  الجي  هذا

 ارتنرا  علنى فٌن  أكني لٌبرالنً، بمنظور للجزابر جيٌي يستور بإصيار الإشتراكً النظلأ  نهلأٌة وتمٌزت
 المشننرع بننيأ ومننن ،. والمرتكننرة المنتجننة اليولننة مرنن  المنظمننة اليولننة فكننرة إرننلا  و الخلأصننة، الملكٌننة رننق

 =  فننً المننإر  :1-1< قننلأنون وأهمهننلأ الجيٌنني، الوضنن  منن  تملأشننٌلأ القننوانٌن مننن مجموعننة ٌصننير الجزابننري
 احرضنٌة والقطن  السنكن إنتنلأج صنلارٌلأت نزع ت  خلال  من والذي العقلأري، بلألتوجٌ  والمتعلق 1<<  نوفمبر
 .الرر السوق  لٌلأت إلى وإخضلأعهلأ البليٌلأت من

 المرلٌننة بلألوكلألننة تسنمى جيٌننية هٌبنة إلننى للبنننلأء الصنلألرة احراضننً إنتنلأج مهمننة القننلأنون هنذا أسننني كمنلأ
 رٌن . سنلأبقلأ البليٌنة بهنلأ تقنو  كلأننت التنً العقلأرٌة المعلأملات جمٌ  ترتكر أصبرت والتً (287)والتسٌٌر للتنظٌ 
 الشنبكلأت، بمختلنؾ ومنيهلأ وتهٌبتهنلأ احراضنً تجزبنة عملٌنلأت علنى احسلأسً المشرؾ هً الهٌبة هذ  أصبرت
 التجنزءات بإنجنلأز تقنو  فهنً. العملٌنلأت هنذ  فنً المرلٌنة للجملأعنلأت الورٌني الممثن  اعتبلأرهنلأ منن انطلاقلأ وذل 

                                                           
286
 الجزائرٌة المدٌنة،( لعروق)الهلأيي مرمي أٌضلأ وأنظر. =: ص السلأبق، المرج  ،الجزائر فً التحضر وإشكالٌة العمرانٌة التهٌئة ،(ألتٌجلأنً) بشٌر -

 .1  ص ،><<  الجزابر،ّقسنطٌنة، جلأمعة والميٌنة، الإنسلأن مخبر ،التهٌئة وممارسات سٌاسات
 جرٌية)  الرضلأرٌٌن العقلأرٌٌن والتنظٌ  للتسٌٌر مرلٌة وكلألات إريا  قواعي المريي 1<<  يٌسمبر 11 فً المإر  :91-1< رق  التنفٌذي المرسو  -287

 عملٌة من انطلاقلأ. علٌهلأ والإشراؾ العقلأري والتسٌٌر العقلأرٌة التجزبلأت إنجلأز لهلأ المخو  الورٌية العمومٌة الهٌبة هً العقلأرٌة فلألوكلألة(. ;: الرسمٌة

ّ.للمستفٌيٌن العقوي تسلٌ  إلى وصولا والتهٌبة، والتجزبة اليراسة مرار  بمختلؾ مرورا احرضٌة، اقتنلأء



التعمير والبناء في   
 

 1; 
 

 صننننلأعً طنننلأب  ذات عمومٌنننة مإسسنننة عنننن عبنننلأرة بعننني فٌمنننلأ لتصنننب . احخٌنننرة هنننذ  ولصنننلأل  بلأسننن  السنننكنٌة
ٌّر ،(288)وتجننلأري  للتنظننٌ  الولابٌننة بلألوكلألننة وتعننرؾ الخننلأص، ملألهننلأ رأ  لهننلأ ، إيارة مجلنن  طننرؾ مننن تسنن
 مسنتو  علنى وارنية وكلألنة إطنلأر فنً البليٌنة المرلٌنة الوكنلألات مختلنؾ ضن  تن  بعنيملأ وذل . العقلأري والتسٌٌر
 ومننن. العقلأرٌننة المعننلأملات مختلننؾ فننً للخننواص المطلقنة الررٌننة العقننلأري التوجٌنن  قننلأنون أعطننى كمننلأ .الولاٌنة
 تعلأونٌنلأت شنك  علنى أو فنريي بشنك  سنواء العقلأرٌة، التجزبلأت إنجلأز و التعمٌر عملٌلأت فً مسلأهمته  ضمنهلأ
 للخنواص أصنب  فقني  السنكن لقطنلأع الورٌني الشب  المسٌر و والمنجز المخطط هً اليولة كلأنت أن فبعي. عقلأرٌة
 .والتعمٌر للعقلأر المنظمة الجيٌية القوانٌن بفع  ذل  فً ومكلأنة يور

 تررٌننر إلننى أيت والتننً التعمٌننر مجننلأ  فننً الجزابرٌننة السٌلأسننة عرفتهننلأ التننً للترننولات ونتٌجننة ومننن ،
 التجزبننلأت إنتننلأج عملٌننة فننً تسننلأه  عيٌننية أطننراؾ ظهننور و الرننر، اللٌبرالننً النظننلأ  إطننلأر فننً العقننلأري السننوق
 من  ٌتكٌنؾ جيٌني قنلأنون استصنيار لزامنلأ كنلأن. الخنواص والمجزبٌن العقلأرٌة الوكلألات و كلألتعلأونٌلأت العقلأرٌة،
 أو  فننً المننإر  <1-1< القننلأنون استصننيار تنن  رٌنن  ، بلألفعنن  تنن  مننلأ وهننذا ، احرننيا  وٌسننلأٌر الجيٌنني المعطننى
 - < المرسنو  ضنمنهلأ منن والتنً لن ، التطبٌقٌة المراسٌ  من وجملة والتعمٌر، بلألتهٌبة والمتعلق 1<<  يٌسمبر
 التقسننٌ  وشننهلأية التجزبننة ورخصننة التعمٌننر شننهلأية ترضننٌر لكٌفٌننلأت المرننيي  << /:/=1 فننً المننإر  ;> 

  والثلأنٌة ;111 سنة احولى: مرتٌن والمتم  والمعي  ذل  وتسلٌ  الهي  ورخصة المطلأبقة وشهلأية البنلأء ورخصة
 لكٌفٌننلأت والمرننيي : <  جننلأنفً :1 فننً المننإر  < -:  المرسننو  بموجنن، والمسننتبي  والملؽننى ،<111 سنننة

 انطلاقنلأ والبننلأء، التجزبنة عملٌنلأت وتنظنٌ  ضنبط إلنى مجملهلأ فً تهيؾ والتً وتسلٌمهلأ، التعمٌر عقوي ترضٌر
 الإنجنلأز سنلامة علنى تإكني إيارٌنة وثٌقة لصلأربهلأ وتسلٌ  بهلأ احشؽلأ  من الانتهلأء ؼلأٌة إلى احولى مرارلهلأ من

 .المفعو  السلأرٌة والتنظٌمٌة التشرٌعٌة للقواعي ومطلأبقت 

 العقلأرٌنة التجزبنة لموضنوع المشنرع أولاهنلأ التنً احهمٌنة التنلأرٌخً السنري هذا خلا  من ٌتبٌن: نتٌجة
 النلأرٌنة منن احقن ، علنى تواكن، جعلهنلأ ملمنو  تشنرٌعً تطنور عرفت رٌ  بلألجزابر، لهلأ المنظمة والرخصة
 قنيرتهلأ عني  جلأنن، منن النصنوص هنذ  تقلأيمنت النزمن، وبفع  أن  إلا ، فٌهلأ استصيرت التً ،المرار  النظرٌة
 بن  صنرح النذي الشًء وهو وسكلأنهلأ، للميٌنة الرلألٌة والرلأجلأت للمتطلبلأت والصرٌرة السرٌعة الاستجلأبة على
 المعملأرٌة، للهنيسة الوطنٌة الجلأبزة تسلٌ  رف  بمنلأسبة الرضور إلى وجههلأ التً الرسلألة فً الجمهورٌة ربٌ 
 والبننلأء التعمٌنر عملٌلأت ٌرك  الذي القلأنونً الإطلأر صٌلأؼة إعلأية ضرورة على " فٌهلأ وأكي ،1 11 سنة خلا 
 9 فنً) أخنر  منلأسنبة فنً الكنلا  هنذا أكني وقني ،"الملأضنً مملأرسنلأت ومن  الرتلأبنة من  القطٌعنة إريا  أج  من

 لمجنلأ  المننظ  القنلأنونً الإطنلأر مراجعنة سنٌت  أنن "  تبنون، المجٌني عبني والتعمٌنر السنكن وزٌنر (8 11 جلأنفً
 اليراسنلأت ومكلأتن، المعمنلأرٌٌن المهنيسنٌن ومهنلأ  أيوار بيقنة وٌرنيي الإبياع ٌرفز  الذي بلألقير  والبنلأء التعمٌر

 .(289)" الورشلأت وأصرلأ،
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التعمير والبناء في   
 

 1< 
 

 منن لتمكنٌن جيٌنية مفنلأهٌ  تفعٌن  علنى تعمن  التعمٌر ملأية فً جيٌية بمقلأربة احخذ الضروري، من لذا،
 علنى أسلأسنلأ تقنو  المفنلأهٌ  وهنذ . المجلأ  تهٌبة فً العقلأرٌٌن المستثمرٌن من ممكن عيي حكبر الجيي الانخراط
 الطبٌعننة ذات الننرخص تسننلٌ  وفننً التعمٌننر قطننلأع شننإون وتنظننٌ  تسننٌٌر فننً والمرونننة الٌسننر أسننلو، تننوخً

 .التجزبة رخصة رأسهلأ وعلى الاستثملأرٌة

 الخصائص حٌث من العقارٌة التجزئة -الثالث الفرع

 أو الؽنرض و ،(أولا) والشنك  الرجن  رٌن  منن الميٌننة لتنمٌنة كنؤياة العقلأرٌنة التجزبنة خصلأبص تتعيي
 .الواس  المفهو  رٌ  من التجزبة( رابعلأ)  وأخٌرا ّ ،(ثلألثلأ) إلٌ  تنتمً الذي والقطلأع ،(ثلأنٌلأ) الوظٌفة

  العقارٌة التجزئة وشكل حجم ٌخص فٌما – أولا

 احرضننٌة القطعننة فننوق تشننٌٌيهلأ المننراي العمننلأرات نوعٌننة خننلا  مننن ٌرننيي الواقنن  فننً التجزبننة نننوع إن
 ٌعننً ولكنن سنكنٌة، بنلأٌنلأت إقلأمنة فقط ب  ٌعنً ولا علأ  مفهو  هو البنلأٌلأت أو العملأرات تشٌٌي مفهو  و. المجزأة

 التجزبنة إجنراءات فنإن لنذا . (290النخ ... إياري أو تجنلأري أو صننلأعً أو سٌلأرً لهيؾ بنلأٌلأت تشٌٌي كذل  بهلأ
 .(291)سكنً عٌر طلأب  ذو  خر نشلأط أو السكن أج  من عملأرات بنلأء بهيؾ بتقسٌ  احمر تعلق كلملأ تطبق

 تشنك  فهنً المنين، تهٌبنة صنعٌي علنى المتلأرنة الورٌنية العملٌة الوسلأب  السكنٌة والمجموعلأت التجزبلأت وتعتبر
 المسنلأكن أو العنيي القلٌلنة احرضنٌة القطن  ٌتعني  لا منلأ فمنهنلأ أرجلأمهنلأ، أمنلأ. الرضرٌة للبنٌة الربٌسة المكونلأت
 . بذات  قلأب  رً ٌشك  ملأ ومنهلأ المريوية،

 : وهملأ نوعٌن على التجزبة تتواجي كملأ

 تكنون التنً بلألكٌفٌنة وأفقٌنلأ عمويٌنلأ الشوارع تتقلأط  وفٌهلأ: (292) الشبكً الشك  ذات التجزبلأت:  احو  النوع -*
 الطنو  رٌن  منن احبعنلأي فنً متملأثلنة شب  les ilots جزٌرات وتشك  بٌنهلأ فٌملأ متوازٌة والشوارع الطرق فٌهلأ

 .والعرض

 أعننلا  المننذكورة التجزبننلأت نننوع خننلاؾ علننى وهننً: (293)العنقننويي الشننك  ذات التجزبننلأت : الثننلأنً النننوع -*
 مؽلقنة، بعضنهلأ أزقنة وتتخللهنلأ ومتعرجة ملتوٌة التجزبلأت من النوع هذا فطرق الشوارع، استقلأمة على والقلأبمة

                                                           
 . 11 ص السلأبق، المرج  ،السكن أزمة تخفٌف فً ودورها التجزئات ،(مقياي) الهلأيي -290

 Henri( Jacquot) et François( Priet), op.cit, p415 و   Patrick (Gérard) op.cit, p 220-11                      :                     أٌضلأ أنظر
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-    Henri(Jacquot) et François (Priet), op.cit, p 420 

292 -   Alberto (Zuchelli), introduction à l'urbanisme opérationnel et la composition urbaine ,volume 3, OPU, 

alger1984, p36  .  
 السكنً المرب  أو والجزٌرة. عمويٌلأ ومتقلأطعة متوازٌة بطرق ، شطرنجً شك  فً لهلأ المكون احرضٌة والقط  les ilots التجزبة جزر تنظٌ  وفٌهلأ

 متوازٌة شطرنجً نمط ذات الشوارع فٌهلأ تكون التً المين وفً.  جلأن، ك  من الشوارع بهلأ ترٌط احرض من قطعة عن عبلأرة هً"  le bloc"   للتجزبة
 أو للبنلأء معية كورية معية حرض منلأ بمسلأرة أو البلو  أو الجزٌرة من جزء فهً: احرض قطعة أملأ.  الشك  منتظمة فٌهلأ تكون الجزٌرات فإن الخطوط
 .للتجزبة التنظٌمً أو القطعً مخطط علٌهلأ ٌنص ملأ برس، شؽلهلأ

 
293- Alberto (Zuchelli),op.cit, p39 

 تتعلق معطٌلأت برس، التجزبلأت من النوع هذا اختٌلأر وٌت .  الهنيسً الشك  رٌ  من  منتظمة ؼٌر للتجزبة les lots terrain احرضٌة القط  تكون وفٌ 
 .التجزبة مشروع منطقة فً المتب  المعملأري الشك  أو الطلأب  وإلى احرض سط  بمرفولوجٌة

 



التعمير والبناء في   
 

 1= 
 

 احو  الننوع ذات التجزبنلأت بعكن  هنيسنٌلأ منتظمنة ؼٌر أرضٌة قط  تشكٌ  إلى المطلأؾ، نهلأٌة فً ٌإيي، مملأ
 .الشك  مستطٌلة أو مربعة احرضٌة القط  فٌ  تكون والتً

 
 الوظٌفة أو اللرض ٌخص فٌما – ثانٌا

 رٌن  منن تؤخنذهلأ ٌمكنن التنً التجزبنلأت أننواع إلى ٌتطرق ل  < -:  المرسو  فً المنظ  أن من برؼ   
 النيور رسن، التجزبنلأت تصننٌؾ ٌمكنن فإنن  للتجزبنة الإجرابنً التعرٌنؾ علنى بننلأء أن  إلا الوظٌفة، أو الؽرض
 :هملأ ربٌسٌن نوعٌن إلى إلٌهلأ الموكلة الوظٌفة أو تإيٌ  الذي

 أيق بتعبٌنر أو والعلأبلٌة، الخلأصة للأفراي الٌومٌة للرٌلأة مخصص فضلأء عن عبلأرة وهذ  : السكنٌة التجزئات -أ
 النذي النوظٌفً التعنيي عنن ٌمٌزهنلأ النذي الشنًء وهنو وارنية، وظٌفنة ذات تكنون منلأ ؼلألبنلأ مراقني عن عبلأرة هً

 فننً الرٌننلأة وتيعٌـننـ  تفعٌنن  وبؽـننـرض أننن ، إلا. منهـننـلأ القيٌمننة واحرٌـننـلأء وسننطهلأ وبننلأحخص الميٌنـننـة تعرفـننـ 
 واقتصننلأيٌة اجتملأعٌننة وخننيملأت مرافننق لإقلأمننة التجزبننة مننن احرضننٌة القطنن  بعننض تخصننص الرننً() التجزبننة
 .(294)لخا...ٌةويٌن وصرٌة تعلٌمٌة مإسسلأت من الٌومٌة للرٌلأة الضرورٌة التجهٌزات بعض إلى بلألإضلأفة

 
 التجننلأري للنشننلأط وكمنننلأطق صنننلأعٌة كمنننلأطق مخصصننة مسننلأرلأت عننن عبننلأرة هننًو : النشككاطات تجزئككات-ب

 عنن بعٌنية منلأطق فً المختلأرة التجزبة مشروع  موق  أو مكلأن ٌكون ملأ وعلأية... الإياري  والسٌلأرً والررفً
 التجزبننلأت مننن النننوع هننذا فننً القلأبمننة النشننلأطلأت هننذ  عننن المتولننية الجلأنبٌننة لدضننرار نظننرا السننكنٌة المنننلأطق

 .(295)( السكلأن لرارة المزعجة)
 رٌن  منن بٌنهنلأ ٌفنرق لن  المشنرع فنإن وضنٌفتهلأ أو ؼرضنهلأ كنلأن مهمنلأ العقلأرٌنة التجزبة أن والملارظ

 يون السنكن صننؾ على تقتصر ل  التجزبة بتنظٌ  التعمٌري المشرع فلأهتملأ  لهلأ، المنظمة والقواعي الإجراءات
 احسلأسنٌة العنلأصنر جن  رنو  تلتقنً التجزبنلأت أننواع مختلنؾ يامنت منلأ طبٌعنً شنًء وهذا. احخر  احصنلأؾ
" (  296)>;-:> احمنر من 8  الملأية علٌ  نصت ملأ وهو. الهيؾ رٌ  من إلا الاختلاؾ ٌق  ولا التجزبة، لمفهو 
ن السنكنٌة التجزبنلأت أن منن النرؼ  علنى أنن  إلا".  قنرار شنك  فً احروا  جمٌ  فً التجزبة رخصة تنم   تُكنوِّ
 تطنور نتٌجنة ملموسنلأ ، تطنورا ّ  احخنر  هنً شنهيت احننواع بلأقً فإن احراضً، تقسٌ  مجلأ  فً احوفر القسط
 مننلأطق كتخصنٌص المجنلأ ، هنذا فنً التعمٌنر مخططنلأت ترسنم  ومنلأ والخنيملأتً الصننلأعً الاقتصنلأيي النشلأط
 قواعني وضن  تسنتيعً  بهنلأ خلأصنة إشنكلألٌلأت تثٌنر لا احننواع هنذ  فكن  تجلأرٌنة، أو سٌلأرٌة منلأطق أو صنلأعٌة

 منن بعنض أن إلا .عنلأ  بوجن  التجزبنة عملٌة تنظٌ  بخصوص < -:  المرسو  فً جلأء عملأ تختلؾ وإجراءات
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 تكون قي التً أو الشلأؼرة احراضً بعض فً تنجز قي ب  ، لهلأ المرلأذٌة احراضً فً أي ، الميٌنة مرٌط فً فقط تري  لا التجزبلأت إنشلأء أن بمعنى

 التجزبلأت من النوع هذا أهمٌة وتتجسي. الميٌنة وسط فً المتواجية كلألثكنلأت المرافق بعض أو المتخلفة أو اللابقة الؽٌر احرٌلأء بعض وإزالة هي  بعي شلأؼرة
 .الكثلأفة القلٌلة احخر  والتجزبلأت والسكنٌة السكلأنٌة بكثلأفتهلأ تتمٌز التً القيٌمة الميٌنة بٌن تربط أنهلأ فً
ّ

295
 أنواع جمٌ  لٌشم  بلألكٌفٌة توس  قي نطلأقهلأ أن ب  ؼٌر، لا السكن بؽرض إٌلأهلأ مقٌيا التجزبة لعملٌة ضٌقلأ مفهوملأ ٌتبنى ل  للتعمٌر الريٌ  والتشرٌ 

 ترمً عملٌة لك  بلألنسبة التجزبة رخصة تتوفر أن لابي إذ. المختلفة الميٌنة بوظلأبؾ علاقة من  احنواع لهذ  لملأ نظرا وذل . للتجزبلأت احخر  التجزبلأت

 :راج  للمزٌي تجلأرٌة أو صنلأعٌة إيارٌة ومإسسلأت مسلأكن إنشلأء بؽرض أجزاء عية إلى عقلأرٌة ملكٌة قسمة إلى

Henri (Jacquot) et François (Priet), op.cit, p418 

 شك  فً احروا  جمٌ  فً التجزبة رخصة تنم " البنلأء حج  التجزبة ورخصة البنلأء برخصة المتعلق :>< /<1/;1 فً المإر  >;-:> احمر -296

 ." قرار



التعمير والبناء في   
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 نظننرا بهننلأ خننلأص بتعرٌننؾ تجزبننة كنن  تفرٌنني بضننرورة ٌنننلأيون العقلأرٌننة التجزبننة بمٌننيان المهتمننٌن الكتّننلأ،
 العقلأرٌة التجزبلأت من نوع لك  العنلأٌة إٌلاء تفرض التجزبة وطبٌعة التخصص، عصر فً حننلأ لخصوصٌتهلأ،

 إلٌهنلأ ٌلجلأ التً الرٌ  بعض على ٌقضً واليقٌق الخلأص التعرٌؾ هذا أن كملأ تطبعهلأ، التً للخصوصٌلأت نظرا
 .(297) المجلأ  هذا فً الإيارٌة الرقلأبة من التهر، فً العقلأرات ملألكو

 العقارٌة التجزئة إلٌ  تنمً الذي القطاع ٌخص فٌما -ثالثا

 أو تجزبننلأت شننك  فننً وتكننون الخننلأص للقطننلأع تلأبعننة وأخننر  (298) العننلأ  للقطننلأع تلأبعننة تجزبننلأت توجنني
 18 فننً المننإر  1<-;> احمننر وفننق منظمننة العقلأرٌننة التعلأونٌننلأت أي احخٌننرة، وهننذ  ،(299)عقلأرٌننة تعلأونٌننلأت
 منن لمجموعنة تكتن  عن القلأنونً، الجلأن، من عبلأرة، هً والتً العقلأري التعلأون بتنظٌ  المتعلق ;><  أكتوبر
 احولنى المنلأية رسن، العنلأبلً السكن ترقٌة هو احسلأسً ملألٌة،هيفهلأ استقلالٌة لهلأ مينٌة مإسسة شك  فً احفراي
 طنلأب  ذات علأيٌنة تجزبلأت عن عبلأرة هً العقلأرٌة فلألتعلأونٌة الإياري الجلأن، ومن. أعلا  المذكور المرسو  من

 المننلأطق فنً المفضن  تمركزهنلأ ٌكنون رٌن  والمرظوظنة، الوسنطى الاجتملأعٌة للطبقلأت مخصص راق سكنً
 تلعن، أن أخنر ، جهة من السكنٌة، للتعلأونٌلأت ٌمكن كملأ. للطرق الكبر  المرلأور من والقرٌبة للميٌنة المرلأذٌة
 خصوصنلأ ببلايننلأ، السنكن أزمنة رنية منن التخفٌنؾ من الاجتملأعٌة، بلألتعلأونٌلأت ٌسمى ملأ إطلأر فً أسلأسٌلأ يورا
 تلبننً( احسننطر هننذ  كتلأبننة لرنني) المتبعننة السننكنٌة السٌلأسننة فلأعلٌننة عنني  وفننً العقننلأرٌٌن، المضننلأرٌن شننج  أمننلأ 

 عقنيي خنلا  السكنٌة، التعلأونٌلأت مٌيان فً مريية تجربة بلاينلأ عرفت وقي. المٌيان هذا فً المتزاٌية الرلأجٌلأت
 منن بني  العمنويي البننلأء سٌلأسنة تبننً: أهمنلأ عيٌني حسبلأ، ملروظ جموي عرفت أنهلأ إلا والثملأنٌنلأت، السبعٌنلأت
 .سكن لملٌون الربلأسً البرنلأم  إطلأر وفً الثملأنٌنٌلأت لسنوات التلألٌة العقوي فً الفريي السكن

 رضرٌة تجزبلأت هنلأ  الخلأص، أو العلأ  القطلأع إلى انتملأبهلأ رٌ  من التجزبلأت تصنٌؾ إلى بلألإضلأفة
 احصنن ، وهننً للميٌنننة، العمرانننً المرننٌط ياخنن  تتواجنني  التننً هننً الرضننرٌة والتجزبننلأت. (300)رٌفٌننة وأخننر 
 مجمعنلأت عنن عبنلأرة هنً والتنً الرٌفٌنة تجزبلأت  أٌضلأ تنشؤ كملأ. المنجزة التجزبلأت عيي فً نسبة أكبر وتشك 
 ك  وعوية السكن، على المتزاٌي الطل، امتصلأص قصي الرضرٌة والشب  الرٌفٌة بلألبليٌلأت تنشؤ رٌفٌة، للسكنلأت
 لكنون ونظنرا. الولاٌة علأصمة الميٌنة إلى الإنتقلأ  أو الهجرة بي  بهلأ، والاستقرار الفلارٌة حراضٌه  النلأزرٌن
 ترسنٌن علنى أكثنر وتعمن  لسنكلأنهلأ والإستراتٌجٌة الهلأمة المرافق ك  توفر فإنهلأ بلأمتٌلأز تعمٌرٌة عملٌة التجزبة
 عملٌنة فٌهنلأ تسنه  التنً بلألكٌفٌنة التجزبنلأت هنذ  لمواقن  احرسن الاختٌلأر ٌتطل، فإن . بهلأ الٌومٌة الرٌلأة ظروؾ
 احراضننً علننى احخٌننرة هننذ  تمننيي عننني للمننين، الرضنرٌة التعمٌننر مخططننلأت فننً الرٌفٌننة المجمعننلأت هننذ  يمن 
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 .( 819 -1= المرسو  من 18 الملأية") للبنلأء احراضً تجزبة عملٌة بنفسهلأ تتولى البليٌة تكون عنيملأ"  وذل  للبليٌة تلأبعة التجزبة تعيّّ - 

299
 مينٌة أشخلأص شركة هً العقلأرٌة التعلأونٌة إن"  للتعلأونٌلأت العلأ  احسلأسً بلألقلأنون  المتعلق 1><  جوان 18 فً المإر  1<-;> احمر من 1 الملأية  - 

 اليولة أن"  على  1<-;>احمر من 8< الملأية تنص كما. العلأبلً السكن ملكٌة على الرصو  على المسلأعية هو احسلأسً هيفهلأ متؽٌر، ملأ  رأ  وذات

 التعلأونٌلأت مٌيان فً مريية تجربة بلاينلأ عرفت وقي". وعلأبلً شخصً مسكن ملكٌة على الرصو  لتسهٌ  المعية العقلأرٌة التعلأونٌلأت تنمٌة على تسلأعي
 الفريي السكن من بي  العمويي البنلأء سٌلأسة تبنً:  أهمهلأ عيٌية حسبلأ،  ملروظ جموي عرفت أنهلأ انهلأ إلا.  والثملأنٌنلأت السبعٌنلأت عقيي ،خلا  السكنٌة

 السنوسً) مرمي:   أنظر  خلأص بشك  السكنٌة والتعلأونٌلأت علأ  بشك  العقلأرٌة التعلأونٌلأت رو  المعلوملأت من للمزٌي. الثملأنٌنٌلأت لسنوات التلألٌة العقوي فً

ّ.بعيهلأ وملأ :> ص  السلأبق، المرج  ،(مؽنى
300
 فً تجزبلأت وجوي صعوبة اعتبلأر على الرضرٌة المنلأطق فً المتواجية بلألمشلأرٌ  أسلأسلأ تهت  العقلأرٌة التجزبلأت بتنظٌ  المتعلقة القلأنونٌة النصوص أن 

 .واس  نطلأق على الرٌفً البنلأء سٌلأسة بتبنً ولى ملأ سرعلأن الاعتبلأر هذا أن إلا الرٌفٌة، منلأطق
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 وؼلأز وملأء كهربلأء، من الميٌنة منلأف  شبكلأت بمختلؾ مربطهلأ م  الرضري، للنسٌ  تلأبعة وجعلهلأ بهلأ المرٌطة
 الخ..... وانترنٌت وهلأتؾ صرً وصرؾ

 الزراعٌنة احراضنً لكنون الفلارٌنة العقنلأرات فنً التجزبنة رخصنة تمنن  لا المبيأ رٌ  من ولدشلأرة،
 الرصنو  إجنراءات إتمنلأ  هنو والاسنتثنلأء التعمٌنر، ومخططنلأت العلأمنة القواعني برس، البنلأء عي  بلأرتفلأق مثقلة
 .المجم  شكلهلأ فً الرٌفً البنلأء ملأية فً اليولة مشلأرٌ  لإنجلأز الإياري الإذن على
 

 فنً أٌضلأ خراج  ب  فرس، الرضري المرٌط ياخ  ٌنرصر لا التجزبلأت نطلأق تنظٌ  أن هو: والنتٌجة
 هننلأ  احشنٌلأء، منطنق وفنق فإن ،. رٌفً تعمٌر و رضري تعمٌر: ثنلأبً تعمٌر هنلأ  ملأيا  أن  إذ الرٌفً، الوسط
 .رٌفٌة وأخر  رضرٌة تجزبلأت

 القلأبمنة والمنين الجيٌنية المنين تخنص المكنلأنً، النطنلأق رٌ  من التعمٌر، قواعي فإن البٌلأن، عن وؼنً
 .(301)والبوايي احرٌلأؾ فً احصقلأع أقصى فً ورتى العرٌقة

 

 العقارٌة للتجزئة الواسع المفهوم ٌخص فٌما - رابعا

 علنى ٌبقنى لن  نطلأقهنلأ أن كمنلأ العملٌنلأتً، بنلألتعمٌر تعنرؾ مقلأربنة ضمن تيخ  تعمٌرٌة كعملٌة التجزبة 
ٌّر شهي ب  رلأل   .والبنلأء التعمٌر رركة تشهي  الذي الجيٌي ٌستوع، التً بلألكٌفٌة تؽ

 بلألإضنلأفة العمراننً النسنٌ  فنً التنيخ   لٌنلأت ضنمن التجزبنة تعتبر:  العملٌاتً التعمٌر ضمن تدخل التجزئة -أ
 كلهنلأ، والتنً،(ZAP)  رولهنلأ المتشنلأور التهٌبنة ومننلأطق  (ZUP)بلأحولوٌنة التعمٌنر تسنتوج، التنً المننلأطق إلى

 تنن  وقنني .opération d’urbanisme( ) التعمٌرٌننة العملٌننلأت أو العملٌننلأتً بننلألتعمٌر ٌسننمى مننلأ ضننمن تننيخ 
 فنً تواجني  منن احخٌنرة الفتنرة فنً وبنلأحخص الاسنتعملأر، عهني فً الجزابر فً العمرانٌة المفلأهٌ  هذ  توظٌؾ
 تبننى قني الجزابنري المشنرع لكون نظرا الاستقلا  بعي وكذل  ،=:<  لسنة قسنطٌنة مشروع إطلأر فً الجزابر
 رٌن . واقتصنلأيٌلأ سٌلأسنٌلأ الاشنتراكً للنظنلأ  تبنٌن  رؼ  مبلأشرة ؼٌر أو مبلأشرة بطرٌقة سواء الفرنسً التشرٌ 
 العقلأرٌننة الارتٌلأطننلأت قننلأنون استصننيار بعنني إنجلأزهننلأ فننً شننرع والتننً ZHUN الكبننر  المشننلأرٌ  اعتبننلأر ٌمكننن
 لكونهنلأ نظنرا النطنلأق، هنذا ضنمن تنيخ  احخنر  هنً الإنجنلأز قٌني أو المنجنزة الرلألٌنة المشلأرٌ  وكذل  للبليٌة،
 11 فننً المننإر : -=1 القننلأنون مننن 1 المننلأية فننً المشننرع إلٌهننلأ تطننرق والتننً كبننر  سننكنٌة كمشننلأرٌ  تصنننؾ
 .ومطلأبقتهلأ البنلأٌلأت مطلأبقة لقواعي والمريي =111 جوٌلٌة

 تنيخلهلأ مجنلأ  من  مقلأرنة اليولة تيخ  بضعؾ ٌتمٌز العملٌلأتً التعمٌر مجلألات أن إلى الإشلأرة، وتجير
 التجهٌنزات علنى التعمٌنر وثنلأبق مقتضٌلأت تنفٌذ إطلأر فً يورهلأ ٌقتصر رٌ  العمرانً، التخطٌط مستو  على

 والمنيٌرٌلأت المرلٌنة الجملأعنلأت علنى تفرضنهلأ التنً الوصنلأٌة عبنر مبلأشر ؼٌر بشك  أو مبلأشر بشك  العمومٌة

                                                           
 الإجراءات إتمام دون البنايات تشييد في وتستعمل تستغل حيث منظمة غير تعد أخرى تجزئات هناك الخواص، بها يقون التي المنظمة التجزئات جانب إلى301

 الطرق تسطيح من التهيئة بعمميات القيام عدم إلى بالإضافة قانونا، المطموبتين الإستغلال قابمية وشهادة التجزئة رخصة عمى الحصول في والمتمثمة الإدارية

 بعنوان اليراسً الٌو  أعملأ  ،"العقارٌة التجزئة بقع وبٌع التوثٌق نظام" ،( بونبلأت) مرمي: أنظر لممزيد.  المدينة منافع شبكات بمختمف الأرضية القطع ومد

 .  8 ص ، 18/111/>  السبت ، ،المؽر مراك ، الرقوق، كلٌة عٌلأض، قلأضً جلأمعة قب  من المنظ  ،والتعمٌر العقلأرٌة التجزبة
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 عمومنلأ التعمٌنر وثنلأبق يراسنة مسنتو  علنى بن  تقنو  التنً احسلأسنً النيور وعبنر التعمٌنر قطنلأع علنى المشرفة
 .(302)علٌهلأ والمصلأيقة

 المتعلنق 9<<  منلأي =  فنً المنإر  >1-9< المرسنو  منن 91 المنلأية فنً جنلأء:  العقارٌكة التجزئكة نطكاق -ب
 اللجننة المرلٌنة، الجملأعنلأت تستشنٌر أن ٌمكنن"  المعمنلأري المهنني  مهنة ومملأرسة المعملأري الإنتلأج بشروط
 (303) العقنلأرات تهٌبنة بنرام  عنن استشلأرٌلأ رأٌلأ لهلأ لتقي  المبنً والمرٌط والتعمٌر، المعملأرٌة للهنيسة الولابٌة

 المنلأية هنذ  فبرسن، ". المشنجرة والمننلأطق والترفٌن  الرارنة وأمنلأكن الخضنراء المسلأرلأت وإريا  الرضلأرٌة
 مجننلأ  أن بن  وبٌعهنلأ، عيٌننية قطن  إلنى احراضنً تفكٌنن  فنً فقنط ٌنرصنر لا التجزبننة رخصنة التطبٌنق فمجنلأ 
 وأمنلأكن خضنراء مسنلأرلأت إرنيا  الرضنري، احثنلأ  تهٌبنة منن كن  تتضنمن فهنً ذلن  من أوس  (304) التهٌبة
 وظٌفنة حن واسنتؽلالهلأ، الميٌننة فنً المبنٌنة ؼٌنر المسنلأرلأت كن  وترضنٌر إعنياي أي. مشجرة ومنلأطق الرارة
 والتنقن  التننز  وهنً السنكن وظٌفة م  متكلأملة ضرورٌة أخر  وظلأبؾ من لابي ب  الإٌواء، فقط لٌست الميٌنة

 . الخ... العم  و

 إلننى بلألإضننلأفة تتضننمن فهننً أوسنن  احخٌننرة، هننذ  ، ونطننلأق  التهٌبننة عملٌننلأت أرنني تعنني فلألتجزبننة ومننن ،
 الميٌنننة، شننوارع وتننزٌٌن كتؤثٌنن   المبنننً ؼٌننر إطلأرهننلأ فننً احراضننً لشننؽ  أخننر  أعمننلأ  العقلأرٌننة التجزبننة
)  المقطننورة العربننلأت فننً أو(  الخٌمنلأت فننً) التخٌننٌ  أراضنً تهٌبننة أشننؽلأ  ورتنى العلأمننة، المسننلأرلأت الرنيابق،

travaux d’aménagements le terrains de camping et de caravaning )مسنلأرلأت وتهٌبنة 
 ،(aménagement des aires de sport de loisirs , de détente)  والرارنة والتسنلٌة الرٌلأضنة
 المتعلق 1<< /11/>1 فً المإر  =>-1< التنفٌذي للمرسو  التلأب  الملرق فً المذكورة احشؽلأ  من وؼٌرهلأ
 .البٌبة فً التؤثٌر يراسة إجراء من المعفلأة البٌبة فً التؤثٌر بيراسلأت

 فلألقنلأنون احشنؽلأ ؟ منن الننوع هنذا علنى تفنرض التنً الرخصنة ننوع منلأ:  ٌطنرح النذي السنإا  أن ؼٌر
 لمفهنو  كبنيٌ  التهٌبنة، رخص عنوان ترت ووضعهلأ :111 لسنة القلأنونٌة الإصلارلأت ضمن نضمهلأ الفرنسً
 .(305) التجزبة لرخصة القيٌ 

  الأهمٌة حٌث من العقارٌة التجزئة -الرابع الفرع

 مخططننننلأتو ،(أولا)العمرانننننً بلألنسننننٌ  علاقننننة ذات المجننننلألات كنننن  وتمنننن  التجزبننننة أهمٌننننة تتعنننني
 (. خلأمسلأ) التعمٌر فً والفلأعلون ،(رابعلأ) السكن وأزمة ،(ثلألثلأ)الجيٌية والمين ،(ثلأنٌلأ)التعمٌر
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Patrick (Gérard), op.cit, p211. 

303
 هذا وٌعتبر ،aménagement du mobilier urbain هو الفرنسٌة بلأللؽة المقلأب  فً رٌ  الرضرٌة، العقلأرات تهٌبة فً الترجمة فً خطؤ وق  
 ...    ،أثلأ  المنقو  تعنmobilierً  كلمة رٌ .  تنظم  أركلأم  منهملأ واري لك  رٌ  ، والعقلأر المنقو  بٌن كبٌر فرق هنلأ  ،إذ المعنى فً كبٌر الخطؤ

304
 من شبكة بهلأ بإنجلأز.للبنلأء معيّة مسلأرلأت إلى للبنلأء المعيّة مإهلة ؼٌر مسلأرلأت تروٌ  إلى تإيي التً احعملأ  كلأفة  أنهلأ على ، أٌضلأ ، التهٌبة تفه  كملأ

 الميٌنة منلأف  شبكلأت بمختلؾ الربط إمكلأنٌة ؼٌر  أو كسكن احرضٌة القطعة لمستعم  تضمن:  والتهٌبة. VRD)  أخر  ترتٌة بنى شبكلأت وعيّة الطرقلأت
 .المرٌط تلوٌ  عي  و الرفلأهٌة من الكلأفً القير ل  توفر والتً

305
 ،كبيٌ  التهٌبة رخص عنوان ترت وضعهلأ رٌ  :111 يٌسمبر = للأمر طبقلأ التعمٌر قلأنون شهي  التً الإصلارلأت ضمن نضمهلأ الفرنسً فلألقلأنون 

 :أنظر المعلوملأت من للمزٌي التجزبة لرخصة القيٌ  لمفهو 
Bernard (François-Charles), Le nouveau régime des autorisations d’urbanisme, Le Moniteur 2007, p 4 et suite. 

ّ
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  العمرانً للنسٌ  بالنسبة العقارٌة التجزئة أهمٌة -أولا
 علنى التنً الوسٌلة فهً المين، لؽلألبٌة العمرانً للنسٌ  المشكلة السكنٌة احنملأط أه  من التجزبلأتتعتبر

 تيخ  التجزبلأت فإنجلأز. مبعثر وؼٌر ومنسج  (306)منتظ  متنلأسق عمرانً نسٌ  تشكٌ  فً وتسلأه  تنشؤ أسلأسهلأ
 وعنن وتتوسن ، جيٌنية أرٌنلأء تنشنؤ بواسطتهلأ إذ ،(307) اليولة قب  من المرسومة التعمٌرٌة السٌلأسة أهياؾ ضمن
 . أخر  إلى رتبة من وتترقى القلأبمة المين تكبر طرٌقهلأ

 الخلأصننة الإيارٌننة الرخصننة علننى المسننبق الرصننو  إلننزا  طرٌننق عننن العقلأرٌننة التجزبننة تنظننٌ  أهمٌننة تتجسنني و
 رخصنة ؼٌلأ، رلألة فً أن  إذ. الكراء أو بلألبٌ  احرضٌة القط  فً التصرؾ قب  المنجزة التهٌبة أشؽلأ  ومراقبة
 المضننلأربٌن عننني المتنننلأمً الشننج  منن  رسننٌ، ولا رقٌنن، يون الخننواص قبنن  مننن تجزبننلأت هكننذا تنشننؤ التجزبننة

 لتنظنٌ  ضنرورة منن أكثنر اليولنة تيخ  ٌعيّ  وبلألتلألً ؟ والبلاي والمين احرٌلأء رلألة علٌ  تكون فكٌؾ العقلأرٌٌن،
 منن ومتوازننة متنلأسنقة المنين تنمٌة جع  بؽرض وذل  العلأ ، النظلأ  من معظمهلأ والتً  مرة بقواعي القطلأع هذا
 .أخر  جهة من للبنلأء المخصص العقلأر فً الاستهلا  وترشٌي وبعقلنة جهة

  التعمٌر بمخططات العقارٌة التجزئة عتقة- ثانٌا

 منن معطنى أو المجنلأ  اسنتعملأ  كٌفٌنة رنو  واختٌنلأرات تصنورات عنن عبنلأرة التعمٌر وثلأبق كلأنت إذا
 العقلأرٌنة التجزبنلأت فنإن واجتملأعٌنلأ، اقتصلأيٌلأ المعنٌة للمنطقة ومتنلأسقة منسجمة تنمٌة إلى ٌإيي بشك  احرض
 لواقن  وترجمتهنلأ التعمٌنر وثنلأبق ترملهلأ التً والاختٌلأرات التصورات تنفٌذ من تمكن التً العملٌة الوسٌلة تعتبر
 . المكلأنً المستو  على ملمو 

 احراضنً ةوقلن وفرة رس، وذل  احراضً شؽ  مخطط ٌرييهلأ التً حركلأ  تخض  التجزبة فرخصة
 العقننلأر بننٌن عضننوي وارتبننلأط علاقننة هنننلأ  إذ للبنننلأء، الموجهننة المسننلأرلأت رٌنن  مننن خلأصننة .للتعمٌننر الصننلألرة
 تطبنق فنً الزاوٌة رجر الواق  فً تعتبر احخٌرة فهذ  احسلأسٌة، معلألم  أري تشك  العقلأرٌة والتجزبة والتعمٌر،
 خنلا  منن النذاتً البنلأء رق للمواطنٌن تكف  فهً. السط  استعملألات مختلؾ وتريٌي التعمٌر تصلأمٌ  مقتضٌلأت
 . الميٌنة مرافق بجمٌ  المهٌبة أحرضٌة القط  من عرض له  توفٌر

 معتبنر رضنري عقنلأري رصنٌي علنى الرصنو  ٌنت  التعمٌنر وثنلأبق خنلا  منن أنن  إلى الإشلأرة، وتجير
 قلنة إلنى ٌعنوي الفوضوي البنلأء أؼلبٌة أن رٌ  العقلأري، بلأحمن ٌسمى لملأ ترقٌقلأ النزعلأت مظلأهر ك  من وخلأ 
 عمرانٌنة مشنلأرٌ  لإنجلأز الكبٌرة المين فً وبلأحخص بلألوطن المنلأطق من العيٌي فً العقلأري الرصٌي انعيا  أو

 علنى المسنلأعية القلأنونٌنة الآلٌنلأت أهن  كؤرني العقلأرٌنة التجزبنة وتعتبنر. القنلأنونً التنظنٌ  ٌتطلبن  منلأ وفق وسكنٌة
. منننتظ  بشننك  تعمٌرٌننلأ المننين لتنمٌننة والضننرورٌة الرٌوٌننة المننلأية هننذا إنتننلأج ٌننت  بواسننطتهلأ إذ العقننلأري، احمننن

. منن  مسنتخرج والجيٌني احراضنً، شنؽ  مخطنط فنً متضنمن القنيٌ  التجزبنة مخطنط ٌكنون أن ٌج، وبلألتلألً،
 السننلطلأت منن  بلأتفننلأق لكننن الخننواص، ٌنجننز  ،POS احراضننً شننع  لمخطننط مصننؽر كتصننمٌ  تعننيّّ  فلألتجزبننة
 عملٌنة لكونهنلأ اليولنة اهتمنلأ  تثٌنر التجزبنة عملٌنة" بؤن  Bergelٌر  الإطلأر هذا وفً. رقلأبتهلأ وترت العمومٌة
 :فهً والتعمٌر، السكن عملٌلأت بهلأ تتمٌز التً الصفلأت ببلأقً تتصؾ

                                                           
306

 وتحدٌات الإشكالٌة" ،(أبولهرٌ )  الررملأن عبي: وأٌضلأ ّ  91 ص السلأبق، المرج  ،والسكنى التعمٌر مٌدان فً العقارٌة السٌاسة ،(مقياي) الهلأيي

 مراك ، الرقوق، كلٌة عٌلأض، قلأضً جلأمعة قب  من المنظ  ،والتعمٌر العقلأرٌة التجزبة بعنوان اليراسً الٌو  ،"العقارٌة التجزئات توسع بشؤن المستقبل

 .8  ص ، 18/111/>  السبت المؽر،،
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ّص السلأبق، المرج  ،(يٌر ) علأبية:  أٌضلأ ّ وأنظر.  91ّص ،1111 السلأبق، المرج  ،والسكنى التعمٌر مٌدان فً العقارٌة السٌاسة(: مقياي) الهلأيي

<= 
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 القطن  ببنٌنة جيرٌنة تؽٌٌنرات وتلرنق قلأنونٌنة، وتقنٌنلأت إجنراءات عنية منن تتكون برٌ  ومعقية، علأمة عملٌة -
 .احرضً

 .العمومٌة السلطلأت مراقبة ترت تت  أن ٌج، عملٌة -

 .(308)"جيٌية سكنٌة تجمعلأت خلق وبلألتلألً عقلأرٌة عملٌلأت إنجلأز إلى تهيؾ عملٌة -

  الجدٌدة المدن إنجاز فً التجزئة أهمٌة - ثالثا

 منن كمسنلأهمة(  الفريٌنة البننلأءات)  التجزبنلأت لإنشنلأء ٌخصص الجيٌية الميٌنة مسلأرة من كبٌر قس  إن
 عمنلأرات، شنك  فنً كلهنلأ تبنى أنهلأ أو اليولة قب  من كلهلأ الميٌنة تبنى أن ٌمكن لا أن  إذ الميٌنة، بنلأء فً احفراي

 لهنذا أراضنً تخصنٌص خلا  من وهذا تجزبلأت، صٌؽة فً الفريي للسكن تخصص معتبرة رصة هنلأ  أن ب 
 1111 منلأي =1 فنً المنإر  = -11 القنلأنون منن = المنلأية تننص رٌ . الجيٌية الميٌنة للمخطط طبقلأ الؽرض،
 الجيٌنية الميٌنة تهٌبة مخطط ٌسمى مخطط جيٌية ميٌنة لك  ٌنشؤ"  وتهٌبتهلأ الجيٌي المين إنشلأء بشروط المتعلق

 والتجهٌنزات القلأعيٌنة المنشنآت وإنجنلأز بتهٌبنة الجيٌنية الميٌنة هٌبة تقو "  1/   الملأية فً أٌضلأ ، جلأء، كملأ. "
 لا"  1  المنلأية تنص كملأ".   ب  المعمو  للتشرٌ  وفقلأ الآخرٌن للمستعملٌن بلألبٌ  علٌهلأ والتنلأز  اليولة لرسلأ،
 بعني إلا أعنلا ،    المنلأية أركنلأ  إطنلأر فنً المكتسنبة احراضنً قطن  عنن تتننلأز  أن الجيٌية الميٌنة لهٌبة ٌجوز
 تهٌبنة أهمٌنة مني  على ٌي   كل ، هذا،".  التنظٌ  طرٌق عن المريية الكٌفٌلأت رس، الإنجلأز أو /و التهٌبة إتملأ 

 ضننمن تننيخ  والتننً الجيٌننية، للمننين الرضننري والتوسنن  النمننو عملٌننلأت فننً(  البنننلأء تسننبق كعملٌننة) احراضننً
 سنلفلأ مرنيية رإٌنة وفنق للمنين العمراننً الواقن  خنرابط رسن  إعنلأية فنً اليولنة قب  من المعتمية الإستراتٌجٌلأت

 .(309)والتعمٌر للتهٌبة العلأمة السٌلأسة ضمن

  السكن أزمة تخفٌف فً مساهمتها ومدى العقارٌة التجزئة -رابعا

 منن المنواطنٌن تمكنٌن خنلا  منن (310)السنكنٌة الرظٌنرة يع  فً العقلأرٌة التجزبلأت إنجلأز عملٌة تسلأه 
 السننكن مننلأية علننى الطلنن، مننن التقلٌنن  بلألتننلألً، و .الخلأصننة إمكلأنٌننلأته  علننى اعتمننلأيا بؤنفسننه  مسننلأكنه  إنجننلأز

 تنرصنر برٌن  ،(الإجتمنلأعً السنكن) لن  مسنكن لا لمنن المسنكن بتنوفٌر المتعلقنة اليولنة مسإولٌة من والتخفٌؾ
 منن 8< المنلأية علٌن  نصنت ملأ وهذا. الإنجلأز مشلأرٌ  ومراقبة التنظٌ  عملٌة فً إلا (اليولة) احخٌرة هذ  وظٌفة
 مسننكن ملكٌننة علننى الرصننو  لتسننهٌ  المعننية العقلأرٌننة التعلأونٌننلأت تنمٌننة علننى تسننلأعي اليولننة أن"  1<-;>احمننر

 وأرني المنين لتهٌبة رلألٌلأ، المتلأرة، العملٌة الوسلأب  أه  من العقلأرٌة التجزبة تعتبر وبلألتلألً، ". وعلأبلً شخصً
 للميٌننة، والتعمٌنري العمراننً الإنتنلأج فنً بلألمسنلأهمة للمنواطنٌن فٌهنلأ ٌسنم  التً الرضرٌة بٌبتهلأ مكونلأت أه 

 .ورؼبلأته  متطلبلأته  م  تتملأشى سكنٌة وريات بإنجلأز

 أٌضنلأ بن  العنييي، أو الكمً بلألمعنً بلألسكن أزمة تخفٌؾ أج  من فقط توظؾ لا التجزبة أن والرقٌقة،
 عنن بعٌنيا( عزلنة شنب  فنً) الميٌننة ضوارً فً الإقلأمة إلى تمٌ  التً المجتم  من معٌنة لشرٌرة السكن لترقٌة

 .أخر  جهة من وهيوء رارة من الرٌفٌة الشب  البٌبة تقيم  بملأ والاستمتلأع جهة، من وصخبهلأ الميٌنة ضوضلأء

                                                           
308-Jean – louis ( Bergel),ّop.cit, p38 

309
ّالمتعلقّبتهٌبةّالإقلٌ ّوتنمٌت ّالمستيامة.12ّ/12/2001ّالمإر ّف20ًّّ-01راج ّالقلأنونّ

310
19ّ،ّصّ،ّالمرج ّالسلأبقودورها فً تخفٌف أزمة السكنى التجزئات العقارٌةالهلأيي)مقياي(،ّ

ّ
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   والفاعلون التجزئة -خامسا

 و المنين لتهٌبنة المتلأرنة العملٌنة الوسنلأب  أهن  منن ووارنية تعمٌرٌة كعملٌة العقلأرٌة التجزبة لكون نظرا ّ
 اليور له  وٌكون أسلأسٌٌن فلأعلٌن ثلاثة إنجلأزهلأ فً ٌسلأه  فإن . (311) الرضرٌة لبنٌتهلأ الربٌسٌة المكونلأت إري 
 العمومٌنة بلألهٌبنلأت ٌعنرؾ منلأ أو اليولنة منن كن  فً الفلأعلون هإلاء ٌتمث  و. المشروع فش  أو نجلأح فً الكبٌر
 لضملأن مهمة جي عنلأصر ٌشكلون الفلأعلون هإلاء. أخر  جهة من المينً والمجتم  الخلأص القطلأع و جهة من

 وعلنى الخنلأص القطلأع أملأ للعملٌة، مواتٌة وقلأنونٌة سٌلأسٌة بٌبة بخلق تقو  فلأليولة بهلأ، العمرانٌة التنمٌة يٌمومة
 تقنلأط  ٌسنه  فإن  المينً المجتم  وأخٌرا ّ ،(312)العملٌة بزملأ  احخذ فً المبلأيرة ل  تعوي العقلأري المرقً رأسه 
 .العملٌة فً المسلأهمة على ورثه  السكلأن تعببة خلا  من والاجتملأعً والاقتصلأيي السٌلأسً الفع  من ك 

  منها القرٌبة المفاهٌم حٌث من العقارٌة التجزئة -الخامس الفرع

 هنذ  تقتنر، إذا السنكنٌة، منهنلأ وبنلأحخص العقلأرٌنة التجزبة بهلأ تقو  أن ٌمكن التً الوظلأبؾ لتعيي نظرا
 ٌلتنب  عمنلأ تمٌٌزهلأ ضرورة بلألتلألً ٌفرض مملأ. بهلأ والالتبلأ  الخلط يرجة إلى مملأثلة عملٌلأت عية من العملٌة
 البننلأء وعملٌنة ،(ثلأنٌنلأ) راتلأالعقن التقسنٌ  وعملٌنة ،(أولا) السنكنٌة كلألمجموعنلأت لهنلأ المشنلأبهة العملٌنلأت منن بهنلأ
 الرخصنة مكلأننة علنى الضنوء نسنلط احخٌنر وفنً. الصنرٌ  بلألشنك  مفهومهلأ ضبط لنلأ ٌتسنى رتى وذل ( ثلألثلأ)

 (.رابعلأ) احخر  التعمٌر عقوي ضمن للتجزبة المنظمة

 العقارٌتٌن القسمة و التجزئة - أولا

 الإيارٌننة للجهنلأت المسنبّقة الموافقنة أو الإذن إلنى  ترتنلأج لا الشنٌلأع علنى المملوكنة للعقنلأرات القسنمة إن
 الشنٌوع علنى للمنلألكٌن مخو  رق وهو الشٌلأع رلألة من للخروج عملٌة مجرّي حنهلأ العمرانً بلألتنظٌ  المختصة

ٌّي  ول   القنلأنون هنو وٌنظمهنلأ ٌركمهنلأ الذي والقلأنون معٌنة إيارٌة شكلٌلأت أو إجراءات بؤيّّ المشرعّالتعمٌري ٌق
 ٌرٌني فمنن المنينً، القنلأنون منن 11> للمنلأية طبقنلأ الشنٌلأع فنً البقنلأء علنى أرني ٌجبنر لا أن هنو فلأحصن  المينً،
 منن السنٌبة الاسنتعملألات أن ؼٌنر. (313)القنلأنون بقنوة ذلن  فلن  الشنًء فنً برصنت  والاسنتقلا  الانفراي و القسمة
 القٌني فنرض إلنى بلألمشنرع رنذا ممنلأ نفسن ، الشنٌلأع لمبنيأ كلأمن  خنرق فٌن  الشنلأبعة لرصصنه  المشتلأعٌن طرؾ

 القنلأنون فنإراية المجنلأ ، لاسنتعملأ  فلأعلٌنة أكثر مراقبة من الإيارة تمكن كوسٌلة إذن أو ترخٌص على الرصو 
 خلننق لتفننلأيي  اللازمننة الإجننراءات علننى النننص ٌجن، كمننلأ المشننتلأعٌن، أو المتعلأقننيٌن إراية علننى تسننمو أن ٌجن،

ّالرلألات بعض فً المجزبٌن لجوء على التجلأر، يلت وقي. الإيارٌة الرقلأبة من تفلت وفوضوٌة سرٌة تجزبلأت

                                                           
311

 قسنطٌنة، منتوري جلأمعة العمرانٌة، التهٌبة مخبر ،العمرانٌة التهٌبة مجلة ،"الهش السكن على للقضاء آلٌة التطوري السكن" ،(لعروق) الهلأيي مرمي
 8:ص ،;111 ،1 العيي

312
 وتهٌبة اقتنلأء:...الآتٌة العملٌلأت العقلأرٌة الترقٌة نشلأط مجلأ  ٌشم "  العقلأرٌة بلألترقٌة الخلأص 19-   القلأنون من :  الملأية علٌ  نصت ملأ وهو

 رٌ . احخر  النشلأطلأت وبلأقً البنلأء إنعلأ  فً اليولة مر  والرلو  هلأملأ اقتصلأيٌلأ يورا الخلأص القطلأع ٌتولى أن هو فلألهيؾ". البنلأء اج  من احرضٌلأت

 وللمزٌي .الخواص مبلأيرة إلى احص  رٌ  من تعوي التجلأرٌة ومرلاته  المسلأكن بنلأء لكون بلألضعؾ ٌتمٌز التجزبلأت إنشلأء مستو  على اليولة تيخ  أن

 ،(المتجً) عزاليٌن: وأٌضلأ ّ  >8ّص ،1111 السلأبق، المرج  ،والسكنى التعمٌر مٌدان فً العقارٌة السٌاسة ،(،مقياي) الهلأيي :أنظر المعلوملأت من

 المؽر،، مراك ، الرقوق، كلٌة عٌلأض، قلأضً جلأمعة قب  من المنظ  ،والتعمٌر العقلأرٌة التجزبة بعنوان اليراسً الٌو  ،"العقاري المجزئ وجبات"

ّ. 8 ّص ، 18/111/>  السبت

313
 أنظر.  81ّص ،السلأبق المرج  ،العقارٌة التجزئة بقع وبٌع التوثٌق نظام" ،(بونبلأت) مرمي:   أنظر القسمة بموضوع المتعلقة المعلوملأت من للمزٌي

 Henri( Jacquot) et François (Priet) ,op.cit, p 422-919: أٌضلأ
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 موافقننة علننى الرصننو  بوجننو، ٌتعلننق فٌمننلأ القننلأنون لمقتضننٌلأت الخضننوع مننن للتهننر، الرٌنن  مختلننؾ إلننى 
 تقسننٌ  أو الشننٌلأع علننى ملكٌننة بٌنن  مثنن  أخننر ، عملٌننلأت بلأسنن  سننرٌة تجزبننلأت ترنني  مننلأ وؼلألٌننلأ. (314)الإيارة

 ارتمنلأ  منن ٌترتن، وملأ بٌعهلأ، ث  صؽٌرة قط  إلى الرضرٌة للمنلأطق المرلأذٌة أو الملاصقة الفلارٌة احراضً
 بن  بكلأملهنلأ، ومنين أرٌنلأء علنى ٌنإثر عشنوابً بننلأء ٌلٌن  مننظ  ؼٌنر مفنروض واقعنً تقسنٌ  منن أضنرار وقوع
 كبٌرة أعياي فٌهلأ تتكي  التجهٌزات أبسط على المتوفرة ؼٌر المين مشلأرؾ على جيٌية أرٌلأء إفراز فً وٌسلأه 

 .الفقر بؤرزمة ٌسمى ملأ احرٌلأن أؼل، فً فٌ  تشك  تصب  التً بلألكٌفٌة السكلأن من

 العنلأ  القنلأنون إلنى وانتقلنت ترولنت الخنلأص، القنلأنون مواضنٌ  منن كلأننت بعيملأ التجزبة فإن ولدشلأرة،
 بؽنرض منلأسنبلأت عنية فنً المشرع تيخ  بفع  التعمٌر قلأنون وهو الخلأص الإياري القلأنون يابرة إلى وبلألضبط
 .للتعمٌر العلأمة المصلرة ذات الجوان، من كثٌر تضمن أنهلأ تبٌن إذ التجزبة، ضبط

 ٌركمهنلأ القسنمة بٌنمنلأ التجزبنة، رخصنة وهنً إياري بضنلأبط تنظ  العقلأرٌة التجزبة المفٌي، وبلأختصلأر
 .مينً عقي وهو القسمة عقي

 السكنٌة والمجموعة العقارٌة التجزئة – ثانٌا

 تشننك :  سننكنٌة مجموعننة " بقولهننلأ : -=1 القننلأنون مننن 1 المننلأية فننً السننكنٌة المجموعننة تعرٌننؾ جننلأء
 علنى أو وارنية قطعنة علنى وشنٌيت ، للسنكن تسنتؽ  التنً الجملأعٌنة أو الفريٌنة والبنلأٌلأت السكنلأت من مجموعة

 القطعنة فنً المشتركٌن الملا  أو الملأل  طرؾ من متتلألٌة بصفة أو واري  ن فً متجلأورة أو متلاصقة قط  عية
 أو البٌن  أجن  منن القسنمة:  التجزبنة"  كلألتنلألً التجزبنة تعرٌنؾ علنى الملأية نف  نصت كملأ " . المعنٌة القط  أو

 حركنلأ  مطنلأبق اسنتعملأ  أجن  منن للبننلأء مخصصة قط  عية إلى أو قطعتٌن إلى عقلأرٌة ملكٌة تقسٌ  أو الإٌجلأر
 ".التعمٌر مخطط

 منن العقلأرٌنة التجزبنة مفهو  من تقتر، السكنٌة المجموعة أن ٌتبٌن القلأنونً، المقتضى هذا خلا  ومن
 الننص لننف  معنلأ ّ العملٌتنٌن أخضن  المشنرع أن ليرجنة السكن ؼرض هو وورٌي واري لؽرض مبلأن إقلأمة رٌ 

 .وارية طبٌعة من العملٌتٌن أن بلألقو  لنلأ ٌسم  الذي احمر القلأنونً،

 والمعملأري السكنً المجلأ  على تؤثٌر من لهملأ فٌملأ ٌكمن المستو  نف  على بهملأ المشرع اهتملأ  ولع 
 لا كمنلأ فلألملألن . الؽٌنر إلنى الكراء أو البٌ  عملٌلأت مبلأشرة قب  ضرورٌة تجهٌزات من إلٌ  ترتلأجلأن وملأ للميٌنة
 الرصنو  احمنر ٌتطل،  إذ ٌرؼ،، كملأ سكنٌة مجموعة إريا  كذل  ٌمكن  لا ٌرٌي، كملأ ملكٌت  ٌجزئ أن ٌمكن 
 يفن  منلأ هنذا ولعن  رقنوق، بعية التمت  مقلأب  التزاملأت من بمجموعة والالتزا  الإيارة من ترخٌص على المسبق
 علٌهنلأ ترتنوي التنً العمنلأرات مختلنؾ بٌن  أن ذلن "  بلألتجزبنلأت السنكنٌة المجموعنلأت تشنبٌ  إلى Savyبلألمفكر

 ،(315)"تجزبنة منلأ رنيّّ إلنى السنكنٌة المجموعنة تعتبنر وبهذا احرض، تقسٌ  بلألضرورة ٌعنً بلألتقسٌط المجموعة
  كرابهنلأ أو بٌعهنلأ بهنيؾ عقلأرٌنة لملكٌنة تقسنٌ  عملٌنة هً التجزبة كون فً احخر  عن الوارية تختلفلأن ولكنهملأ
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 شرٌعة العقي لمبيأ تخض  رضلأبٌة، تكون أن القسمة فً واحص  :  ،ص السلأبق المرج  ،السكن أزمة تخفٌف فً ودورها التجزئات ،(مقياي)الهلأيي

 تخض  وبلألتلألً قضلأبٌة تكون واستثنلأء ، العلأ  بلألنظلأ  المسلأ  عي  م  الجزابري المينً القلأنون من ;1  الملأية فً علٌ  والمنصوص) المتعلأقيٌن

 ،;<<  الجيٌية، النجلأح مطبعة ،الملربً القانون فً القضائٌة القسمة ،( الكشبور) مرمي: أنظر المينٌة، المسطرة قلأنون فً المشرع سطرهلأ لإجراءات

: راجع المعمومات من لممزيد. قضائية أو رضائية تكون إما وهي منه، >8> غاية إلى 11> من المواد في المدني القانون نضمها العقارية والقسمة.    ص

 .ٌلٌهلأ وملأ >1 ص ،:111 ،القلأنون فلأقأ سلسلة ،"العقارٌة التجزئة" ،(بونبلأت)مرمي
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 - Albert (Grillet), op.cit, p33. 
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 أو تجلأرٌننة)  سننكنٌة ؼٌننر أو سننكنٌة طبٌعننة ذات بنلأٌننلأت إنجننلأز قصنني علأرٌننة أرضننٌة قطنن  شننك  فننً الؽٌننر إلننى
 سنكنٌة طبٌعنة ذات العمنلأرات منن لمجموعنة تشٌٌي عملٌة هً السكنٌة المجموعة بٌنملأ ،.... ( ررفٌة أو صنلأعٌة

 المجموعنة وملألن  بمقلأبن ، الؽٌنر إلنى عنهنلأ وٌتننلأز  احرض ٌجنزئ فنلألمجزئ. الخنلاؾ نقطنة تكمن وهنلأ ،فقط
 العقلأرٌنة، الملكٌنة تقسنٌ  عملٌنة عن تنت  التجزبة كلأنت وإذا( 316).بنفس  البنلأء بعملٌة القٌلأ  اج  من ٌقس  السكنٌة
 : -=1 القنلأنون منن 1 المنلأية منن ٌستنت  ملأ وهذا تقسٌ ، إلى اللجوء يون تنشؤ أن ،ٌمكن السكنٌة المجموعة فإن
 لنذا، ...". وارني  ن فنً متجنلأورة أو متلاصنقة قطن  عنية علنى أو وارية قطعة على شٌيت ... سكنٌة مجموعة" 

 ٌنت  التنً السنكنٌة والمجوعنة للبننلأء بٌعهلأ قصي قط  إلى احرض تقسٌ  إلى الهلأيفة التجزبة بٌن القلأنون هذا فرق
 .للاستعملأ  الجلأهز شكلهلأ فً السكنٌة ورياتهلأ بٌ 

 النراهن الوقنت فنً المتلأرنة الورٌنية العملٌنة الوسنلأب  السنكنٌة والمجموعلأت التجزبلأت تعتبر ولدشلأرة،
 مسلأكن أو قلٌلة أرضٌة قط  ٌتعي  لا ملأ فمنهلأ أرجلأمهلأ، أملأ. لهلأ الرضرٌة للبنٌة الربٌسً والمكون المين لتهٌبة
 التجزبنة من ك  تيخ  وبلألتلألً .هكتلأر 1: تتجلأوز بذاتهلأ قلأبمة(  جيٌية)  ميٌنة أو رً ٌشك  ملأ ومنهلأ ، مريوية
 .(317)بلأمتٌلأز العملٌلأتً التعمٌر ضمن السكنٌة والمجموعة العقلأرٌة

  البناء وعملٌة التجزئة - ثالثا

 هنو والمنين احرٌنلأء معنلأل  تريٌني مجنلأ  وفنً السنكن مجلأ  فً البنلأء عملٌة تلعب  الذي اليور أن لاّش 
. البنلأٌنلأت تشنٌٌي أعمنلأ  تنظنٌ  مجنلأ  فنً واسعة اختصلأصلأت الإيارٌة السلطلأت إعطلأء إلى بلألمشروع يف  الذي
 قبن  إياري تنرخٌص علنى بلألرصنو  ٌلنز  البنلأء مشروع صلأر، فإن العقلأري للمجزئ بلألنسبة الشؤن هو وكملأ

 رخصنة علنى الرصنو  وجنو، علنى منن ، 1: الملأية فً <1-1< التعمٌر قلأنون نص وقي. احشؽلأ  فً الشروع
 مني  علنى الإيارة واطنلاع المشنلأرٌ ، لمراقبنة وسنٌلة هنذ  البننلأء رخصة وتعتبر. البنلأء بؤعملأ  القٌلأ  قب  البنلأء

 .العم  بهلأ الجلأري والتنظٌملأت القوانٌن لمختلؾ مطلأبقتهلأ

 ٌقسن  فنلألمجزئ. والتجزبة البنلأء عملٌتً بٌن واض  اختلاؾ هنلأ  أن نلارظ ذكر ، سبق ملأ خلا  ومن
 بإنجنلأز البننلأء مشنروع صنلأر، ٌتكفن  بٌنمنلأ بنلأبهنلأ، بهنيؾ للؽٌنر كرابهنلأ أو بٌعهنلأ ٌنت  قطن  إلنى العقلأرٌنة ملكٌت 
 أعمنلأ  عن مختلفة تظ  أنهلأ إلا التجزبة تعرٌؾ فً أسلأسٌلأ عنصرا تكون البنلأء عملٌة أن ورؼ . بنفس  احشؽلأ 
. (318)مننن  الثننلأنً الفصنن  فننً < -:  المرسننو  علٌهننلأ نننص التننً التنظٌمننلأت ؼٌننر لتنظٌمننلأت وتخضنن . التجزبننة
 إلا فوقهنلأ بنلأٌلأت تشٌٌي أو للتجزبة احرضٌة قط  بٌ  ٌجوز لا"  أن  على < -:  المرسو  من 81 الملأية وتنص
 والرصنو  التصلأمٌ  مختلؾ فً علٌهلأ المنصوص التجهٌزات كلأفة وإنجلأز التجزبة مشروع على المصلأيقة بعي
 ولا البنننلأء، رخصننة علننى الرصننو  منن المسننتفٌيٌن إعفننلأء ٌعنننً لا ذلن  أن إلا ،" الاسننتؽلا  قلأبلٌننة شننهلأية علنى
 الإياري التننرخٌص علننى المجننزئ رصننو  بمجننري التجزبننة ورخصننة احخٌننرة هننذ  بننٌن الجمنن  أٌضننلأ، ٌعنننً،
 رمنن  فننً معننلأ تسننلأهملأن لكنهمننلأ احخننر ، عننن الوارننية مسننتقلتٌن العملٌتننٌن أعتبننر فلألمشننرع. بلألتجزبننة الخننلأص
 علنى الرصنو  ٌمكنن  لنن المسنتفٌي أن برٌ  والتعمٌر، البنلأء مجلأ  فً القلأنون مقتضٌلأت ارترا  على الخواص
 المجنزئ أن كمنلأ. بلألتجزبة المتعلقة التجهٌزات كلأفة بإنجلأز المجزئ فٌهلأ ٌقو  لا التً الرلألات فً البنلأء رخصة
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Henri (Jacquot) et (François) Priet, op.cit, p 422-919 
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عنًّوالملارظّأنّالعقوبةّالمخصصةّلإنشلأءّتجزبةّيونّرخصةّ)ّؼرامةّورب ّ(أشيّمنّعقوبةّمخلألفةّالبنلأءّبيونّإذنّ)ؼرامةّملألٌةّفقطّ(،ّمملأٌّ

عيّتّمي ّيرجةّاحهمٌةّالتًٌّولٌهلأّأوٌّعطٌهلأّّالمشرعّإلىّالتجزبةّومي ّارتراز ّمنّعي ّنشإّالترزبلأتّالؽٌرّالمنظمةّوالتًّهًّفًّالرقٌقة

رخصةّالتجزبةّهوّفًّاحولىّوج ّالاختلاؾّبٌنّرخصةّالبنلأءّوّ.ّكملأّأنّّ: -=1منّالقلأنونّّ:>و9ّّ>كرلأضنلأتّللبنلأءّالفوضوي...ّأنظرّالموايّ

ًّّ(.نالثلأنٌةّقب ّالشروعّفًّالإنجلأزّوقب ّالشروعّفًّالبٌ ّ)كتصرؾّقلأنوّلأتفرضّالرخصةّمسبقلأّقب ّالشروعّفًّالبنلأء)ّكتصرؾّملأيي(ّأم
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 أرضنٌة قطن  بننلأء إمكلأنٌنة بعي  جٌيا ٌعلمون مستفٌيٌن إلى قلأنونٌة ؼٌر لتجزبلأت أرضٌة قط  بٌ  من ٌتمكن لن
 مننلأء مننن الميٌننة منننلأف  جمٌنن  تنوافر مننن < -:  التطبٌقننً ومرسنوم  <1-1< القننلأنون فننً جنلأء لمننلأ تسنتجٌ، لا

 الخ.... معبية وطرق وكهربلأء

 التجزئة رخصة إجراءات - الثانً المطلب

 طلنن، ملننؾ وثننلأبق ضننبط  فننً وتتمثنن  أسلأسننٌة إجننراءات ثلاثننة وفننق التجزبننة رخصننة مننن  عملٌننة تننت 
 قبن  منن الرخصنة منن  وأخٌنر( الثنلأنً الفنرع) المختصة الهٌبة قب  من الملؾ ويراسة( احو  الفرع)  الرخصة
 (.الثلأل  الفرع) نتلأب  من اليراسة فً جلأء ملأ على بنلأء المعنٌة السلطة

  التجزئة رخصة ملف -الأول الفرع

 الكشنؾ وعلى(  أولا)  الطل، صلأر، على التعرؾ خلا  من تت  التجزبة رخصة طل، ملؾ يراسة إن
 (.ثلألثلأ) البليٌة إيارة مستو  على الملؾ إٌياع كٌفٌة وأخٌرا( ثلأنٌلأ) وثلأبق من الملؾ ٌتضمن ملأ على

  التجزئة رخصة طلب صاحب - أولا

 تفننلأيي  بؽننرض  التجزبننة مشننلأرٌ  لجمٌنن  التجزبننة رخصننة علننى الرصننو  ضننرورة  المبننيأ رٌنن  مننن
 . أخر  جهة من التعمٌر مخططلأت تطبٌق وعلى جهة، من المنظمة الؽٌر العشوابٌة التجزبلأت

 وهننذ  الاسننتثنلأءات، بفكننرة العمنن  تسننتيعً الضننرورة فننؤن أمنننً، بعنني ذات لمعطٌننلأت ونظننرا أننن  ؼٌننر
 .تؤكي  ملأ بقير المبيأ تنفً لا احخٌرة

 منن 8 والمنلأية <1-1< قنلأنون منن =: المنلأية فنً متضنمن وهنو: التجزئكة رخصكة إلزامٌكة قاعدة تطبٌق مبدأ -أ
 فنً المجنزئ بن  ٌتقي  الذي المشروع يراسة بعي الإيارة، تتخذ  كقرار التجزبة رخصة إن رٌ  ،: -=1 قلأنون
 معنوٌنلأ أو طبٌعٌنلأ شخصنلأ ٌكنون قني التجزبنة رخصنة بقرار المعنً والمجزئ المختصة، الإيارة إلى طل، شك 
  مننن ;1  المننلأية علٌنن  تنننص مننلأ وفننق للبنننلأء احراضننً تجزبننة عملٌننة بنفسننهلأ البليٌننة تتننولى كننؤن علأمننلأ، أو خلأصننلأ
 للتجزبننة الكلاسننٌكً بننلألمفهو  أشخلأصننهلأ نطننلأق ٌقتصننر ٌعنني لنن  احراضننً تهٌبننة أن إلاّّ. (319) 11-1= القننلأنون
 منن إسننلأي  وأعٌني القطنلأعً، الارتكنلأر هنذا رفن  بن  البليٌنة، رأسنه  وعلنى العلأ  القلأنون أشخلأص على العقلأرٌة
 المتعلنق)  19-   رقن  القنلأنون بن  جنلأء منلأ وفق العقلأرٌٌن المهنٌٌن إلى بلأحرر  أو الخلأصة، المبلأيرة إلى جيٌي

 وتهٌبة اقتنلأء... : الآتٌة العملٌلأت العقلأرٌة الترقٌة مجلأ  ٌشم "  من  :  الملأية فً جلأء رٌ  ،( العقلأرٌة بلألترقٌة
 ."البنلأء اج  من احرضٌلأت

 و احمننً البعي ذات العسكرٌة التجزءات تخص وهً: التجزئة رخصة إلزامٌة قاعدة تطبٌق عن الاستثناء - ب
 وهنذا. < -:  المرسنو  منن 1/  المنلأية فنً جنلأء لمنلأ طبقلأ وذل . الإستراتٌجً البعي ذات الاقتصلأيٌة التجزبلأت
 احخٌنر الاسنتثنلأء هنذا أن وللعلن . اقتصنلأيٌة وأخنر  عسنكرٌة، سنرٌة فهننلأ  السنرٌة، فكنرة علنى ٌقو  الاستثنلأء
 العنلأ  القنلأنون ٌعتبنر والنذي <1-1< رقن  القنلأنون لن  ٌتطنرق لن  الإستراتٌجً الاقتصلأيي احمنً بلألبعي والمتعلق
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راضًّالصلألرةّللبنلأءّ.ّاحّإنتلأجالعقلأرٌةّ(ّ،ّكلأنتّاليولةّبهٌبلأتهلأّترتكرّعملٌةّّالارتٌلأطلأتوفًّظ ّالقوانٌنّالسلأبقةّ)ّقلأنونّّالاشتراكًفًّالعهيّ

المتضمن26/09/1975ّّالمإر ّف109ًّّ-75المرسو ّمن23/2ّّالملأيةّ،ّهًّالتًّتنجزّالتجزبلأتّفًّتل ّالقترة.ّوٌستشؾّذل ّمنّفلألبليٌة،ّأسلأسلأ
رٌ ّ....ّ،ّوذل ّعنيملأّلاّتقي ّالبليٌةّذاتهلأّبإنجلأزّالتجزبةّ"ّ...ّربٌ ّالمجل ّالشعبًّالبلييّ.."ٌّوج ّالطل،ّإلى67ّ-75تريٌيّكٌفٌلأتّتطبٌقّاحمرّ

لأتّالتلأبعةّذل ّفلألتجزبّملأعيا.ّوف02ًّّ-82ّالقلأنونمن26ّّّيةّالملأجلأءّفًّّكلأنّالقطلأعّالخلأصّلاٌّسلأه ّإلاّفًّشك ّتعلأونٌلأتّعقلأرٌةّبرس،ّملأ
ّ)ّوالواق ّالمعلأ ٌّشهيّعلىّذل ّ(.ّمخلألؾّللتعمٌرّ،ّتكونّؼٌرّمشروعةّّوملأٌّترت،ّعلٌ ّمنّبنلأءّفوضويللقطلأعّالخلأصّ،أؼلبهلأ
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 علنى الاسنتثنلأء فً تر  (320) بلألطر  منى ضمنه  من ،البلأرثٌن احستلأذة بعض جع  مملأ الجزابر، فً للتعمٌر
 أن إلّاّ ٌمكنن  لا وبلألتنلألً القنلأنون، منن يرجة أق   القوانٌن،فلألمرسو  تيرج بمبيأ مسلأ  التجزبة رخصة إلزامٌة
  لٌننة فهننو المفٌنني وبلألمختصننر مقتضننٌلأت ، منن  ٌتعننلأرض أو إلٌنن  ٌضننٌؾ أن ولا لنن  توضننٌرً أو تفسننٌري ٌكننون
 وثنلأبق مقتضنٌلأت تجنلأوز أبنلأح قني احولنى المنلأية من 1 الفقرة فً < -:  المرسو  نجي  ورقٌقة. للقلأنون لتطبٌق
 ملألٌنة مبنلألػ الوجنوي رٌنز إلنى إخراجهنلأ أجن  من وصرفت سنوات عية إعيايهلأ عملٌة استؽرقت والتً التعمٌر،
 لمتطلبننلأت اسننتجلأبتهلأ وعنني  الوثننلأبق تلنن  واقعٌننة عنني  مبننرر ترننت بسننهولة بهننلأ التضننرٌة ٌننت  وبعننيهلأ معتبننرة،
 هذا؟ ك  فً الوصٌة الإيارة ومسإولٌة يور عن نتسلأء  ٌجعلنلأ ملأ وهو. الاستثملأر

 رخصننة إلزامٌننة قلأعنية علننى الإسنتثنلأء بفلأبننية والقننو  ذلن  عكنن  ٌنرون مننن الكتننلأ، منن هنننلأ  أن ؼٌنر
 الإسنتثنلأء وجنوي ضنرورة ٌنر  النذي (321)البقنلألً الشنرٌؾ احسنتلأذ ضنمنه  ومنن المشنلأرٌ ، بعض فً التجزبة
 وبننلأحخص المعطٌننلأت منن  المطلوبننة وبسننرعة ملابمتنن  وبعنني  التعمٌننر لقننلأنون القلأنونٌننة القواعنني لصننلابة نظننرا

 المرلننً الاسننتثملأر جلنن، فننً والرركٌننة السننرعة مننن الكثٌننر تتطلنن، التننً الإسننتثملأر مننلأية فننً منهننلأ الاقتصننلأيٌة
 المروننة إلنى الرلأجة نجلأر  عنلأصر أه  ومن الاستثملأر جل، على ويولً إقلٌمًٌ تنلأف  هنلأ  رٌ  واحجنبً،

 .(322)التعمٌر قوانٌن ومنهلأ القوانٌن فً

 التجزئة رخصة طلب ملـــــــف وثائق -ثانٌا

  تقنٌة: وأخر  إيارٌة وثلأبق الملؾ وثلأبق تتضمن

  الملكٌنة وسنني الطلن، تتضنمن وهنً الرخصنة طلألن، صفة مجملهلأ، فً تثبت، إيارٌة وثلأبق: الإدارٌة الوثائق -أ
 .أخر  وثلأبق إلى بلألإضلأفة أسلأسٌة، كوثلأبق

 الملألن  طنرؾ منن وتمض الإيارة من تسل  موري، نموذج شك  فً خلأصة، مطبوعة فً مررر وهو : الطلب-0
 مرن  احرضنٌة القطعة عن ومعلوملأت الطلأل، هوٌة على الوثٌقة هذ  وتنص وكلابه ، طرؾ من أو الملألكٌن أو

 فنً أخنر  لاسنتعملألات منهنلأ جنزء علنى إبقنلأء ٌنت  أ  المشنروع فنً كلهنلأ ستخصنص كلأنت إذا ملأ توض  الطل،
 عنية علنى أو(  بلألجملنة) وارنية يفعنة إمنلأ احشنؽلأ  إنجلأز كٌفٌة تريي خلأصة بٌلأنلأت إلى بلألإضلأفة لارقة، مرار 
 .المرسو  لنف  8 رق  والملرق < -:  المرسو  من = الملأية فً جلأء لملأ طبقلأ وذل  مرار ،

 المهن ... رٌنلأزة شنهلأية أو اسنترقلأقً ركن  أو توثٌقً، عقي أو إياري، عقي صورة فً كلأن سواء:  الملكٌة سند-1
 مرن  هنً المسنؤلة هنذ  أن إلا العقنلأري، للشنهر المنظمنة القنوانٌن وفق العقلأرٌة بلألمرلأفظة مشهر السني ٌكون أن
 فلألفقٌن  الإيارة، مسنتو  علنى والتعمٌنر العقنلأر بنٌن النربط ٌنرفض منن هننلأ  إذ. احخر  هً فقهً ونقلأ  جي 

Roger  والنزاعنلأت العقلأر ومسؤلة. العقلأر يون التعمٌر مستو  على الرقلأبة فً تنرصر مهمةّالإيارة بؤن ٌر 
                                                           

320
ّ  ،صّ،1998،ّسنةّنونٌةّوالإيارٌة،ّجلأمعةّقسنطٌنة،ّمعهيّالعلو ّالقلألنٌ ّيرجةّالملأجستٌرّفًّالقلأنونّ،ّرسلألةرخصة البناء،ّ(لطر )منىّبنّ

321
،ّالمرج ّالسلأبقّ(شكرة)الرلأجّّ:للتوس ّفًّاحمر،ّأنظر.ّو33ّّصّّ،ّالمرج ّالسلأبقّ،شرطة التعمٌر بٌن القانون والممارسة،ّ(البقلألً)الشرٌؾّ

ّ.112صّّ،المرج ّالسلأبق،ّ" التجزئات العقارٌةالإشكالٌة وتحدٌات المستقبل بشؤن توسع  "،(أبولهرٌ )عبيّالررملأنّوّّ.211صّّ،

322
:ّكخلقّرواجّاقتصلأييّوإتلأرةّفرصّعيٌيّللتشؽٌ ّأثنلأءّإنجلأزّالمشروعّأوّأثنلأءّقلأتّالاستثنلأءّعيٌيةّمنهلأّملأٌّخص:ّالمستو ّالاقتصلأييوتطبٌ

كنٌةّاجتملأعٌةّأوّبرام ّسكنٌةّتيخ ّفًّإطلأرّمرلأربةّ:ّكإنجلأزّبرام ّسبٌةّمهمة...ّوّالمستو ّالاجتملأعًاستؽلال ّ،ّأوّجل،ّاستثملأراتّملألٌةّأجن

،ّسوؾّتستفٌيّمنهلأّقطلأعلأتّ:ّكإنجلأزّبنٌةّترتٌةّخلأرجّالموق ةّاجتملأعٌةّ...والمستو ّالعمرانًأوّمرافقّعمومٌّاله ّالمخلألؾّللتعمٌرالسكنّ

،ّأوّمنشآتّهٌبةّمنلأطقّخضراء،ّكتٌستفٌيّمنهلأّالموق ّمضلأفة،ّوكذاّالمشلأرٌ ّالتًّتنت ّعنهلأّقٌمةّاحرٌلأءّالمرشرةّلإعلأيةّالهٌكلةّ،ّوخلأصةرضرٌة

ّخلأصةّذاتّاستعملأ ّعلأ ّياخ ّمرٌطّفسٌ ّمشجرّ....
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)  الوقت نف  فً وكقضلأء كإيارة أيوار بعية تقو  احخٌرة فهذ  فٌهلأ، لديارة يخ  ولا للقضلأء تعوي ب  المرتبطة
 علنى الرصنو  عملٌنة فنً والرسنن العنلأيي السنٌر علنى سنلبلأ تنإثر مملأ ،(ذل  على قلأيرة لٌ  أنهلأ أثبت والواق 
 وسنكن سنرٌة تجزبنلأت بإنتنلأج القنلأنون علنى الترلأٌن  إلنى أخنر  أو بطرٌقة تيف  بلألتً وهً...  التجزبة رخصة
 الشننهر أهمٌننة علننى تإكنني ،(324) بونبننلأت مرمنني الفقٌنن  ضننمنه  ومننن الفقهننلأء، أؼلبٌننة أن ؼٌننر. (323) منننتظ  ؼٌننر

  إلنى ٌنإيي ذلن  لكنون التجزبنة، رخصنة طلن، الملنؾ وثنلأبق ضنمن الملكٌنة سنني وجوي ضرورة وعلى العقلأري
 فلألشننهر. مشنهر ؼٌنر العقننلأر كنون رلألنة فننً نزاعنلأت منن ٌنننج  ومنلأ عراقٌن  أو مشننلأك  منن ٌرني  قنني منلأ تلافنً
 بلألنيفتر المضنمنة ؼٌنر السنلألفة والرقنوق الاسنترقلأق يعنلأوي جمٌن  منن العقلأرٌنة للملكٌنة تطهٌرا ٌعتبر العقلأري
 .احرض لصلأر، الملكٌة ثبوت على قلأطعة رجة وهو العقلأري

 مرنن  احرض صننلأر، ؼٌننر  خننر شننخص الرخصننة طلألنن، كننلأن إذا الوكلألننة، فننً وتتمثنن :  الإضككافٌة الوثككائق-2
"   < -:  المرسنو  منن = المنلأية فنً موض  هو ملأ برس، المينً، القلأنون حركلأ  وفقلأ تكون أن على التجزبة،
 .....".=:-:> رق  للأمر طبقلأ بتوكٌ  أو الملكٌة عقي من نسخة

 علننى الرصننو  طلنن، تقننيٌ  المجننزئ علننى ٌجنن، فإننن  ،(325)أجننزاء علننى التجزبننة  إنشننلأء رلألننة فننً أمننلأ
 إلنى التجزبنة مشنروع جنزء إذا فمثلا،. التجزبة أجزاء عيي بنف  التقنٌة الملفلأت من بعيي مرفق التجزبة رخصة
 منن < المنلأية علٌن  أكنيت ملأ وهو تقنٌة ملفلأت 9 أي جزء، بك  خلأص تقنً ملؾ تقيٌ  ٌتطل، فإن  أجزاء، أربعة

. ري  على جزء بك  الخلأصة التهٌبة أشؽلأ  إنجلأز ٌريي أن التجزبة رخصة لطلأل، ٌمكن "... < -:  المرسو 
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 العقلأرٌة التجزبة بعنوان اليراسً الٌو  ،"؟ لتستثمار ضمان أي العقارٌة والتجزئة العقاري التحفٌظ قانون" ،(العطلأر) المخطلأر:  قب  من ذكر  ت  -

 اعتملأي إلى ٌتج   الفقهً الرأي فهذا.  19ص  18/111/>  السبت ، المؽر، ، ،مراك  الرقوق ،كلٌة عٌلأض قلأضً جلأمعة قب  من المنظ  ، والتعمٌر
 الملكٌة برلألات المجلأ  هذا فً النزعلأت أه  وتتعلق الرقٌقً الملأل  معرفة رو  نزاع فً الخوض يون propriétaire apparent الظلأهر الملأل  صفة

 الارتراز كلأم  م  تسل  وأنهلأ ، الملكٌة تفٌي لا التجزبة رخص أن أسلأ  وعلى العلأيٌة المرلأك  اختصلأص من هً التً الشٌوع على والملكٌة المشتركة
 العقلأرٌة التجزبة بعنوان اليراسً الٌو  ،"العقاري المجزئ وجبات"،( المتجً) عزاليٌن: أنظر الإٌضلأح من وللمزٌي. الؽٌر رقوق خصوص فً والترفظ
 81  ص ، 18/111/>  السبت ، المؽر، ، ،مراك  الرقوق ،كلٌة عٌلأض قلأضً جلأمعة قب  من المنظ  ، والتعمٌر

324
 العقلأر للكلأت، بلألنسبة رٌ .  >;  ص ،1  بمراك ،العيي الرقوق كلٌة منشورات ،العقارٌة والتجزئة والتسجٌل التحفٌظ قوانٌن،( بونبلأت) مرمي

 بلألتقلأي  ٌواج  ولا السني فً المذكور الملأل ّهو الرقٌقً فلألملأل  الزمن، طلأ  مهملأ الرقوق من رق أي علٌ  ٌكس، ولا طلأ  مهملأ لتقلأي ، ٌطلألهلأ لا المشهر

 بلألتقلأي ، تسقط لا علٌ  المسجلة الرقوق أن على علاوة.  التبلأ  أي من وخلألٌة وعلانٌة هلأيبة كلأنت ولو رتى الرٌلأزة مية طلألت مهملأ العقلأر رلأبز طرؾ من

 التجزئات أقسام فً الواقع البٌع عقد شكلٌة" ،(مومن) مرمي: أنظر،أٌضلأ.   الزمن طلأ  مهملأ السقوط ٌطلأل  لا رسمً برهن المضمون اليٌن وكذل 

 كلٌة عٌلأض، قلأضً جلأمعة قب  من ،المنظ والتعمٌر العقلأرٌة التجزبة بعنوان اليراسً الٌو  أعملأ  ،"المعامتت استقرار فً وأهمٌتها العقارٌة

 . 9=ص  18/111/>  الرقوق،مراك ،المؽر،،السبت

 أن الرخصة طل، م  المرفق الملكٌة عقي فً ٌشترط العقلأري،لا بلألتوجٌ  المتعلق 1<< /  /=  فً المإر  :1-1< قلأنون استصيار قب  كلأن ولدشلأرة،

 التوجٌ  قلأنون بموج، أن  كملأ. ملزمة بصفة(  الشكلٌة) الرسمٌة قلأعية على التؤكٌي ت  القلأنون من <1 الملأية وبموج، أن  ومشهر،إلا رسمً شك  فً ٌكون

 الجزابر وللتذكٌر،فإن. الرقٌقً كلألملأل  التصرؾ من تمكن  مشهر رٌلأزي سني على ٌروز بلأعتبلأر  التجزبة رخصة ٌطل، أن ٌجوز،أٌضلأ،للرلأبز العقلأري

 العقلأري السج  وتؤسٌ  العلأ  احراضً مس  إعياي المتضمن :>< -  -1  فً المإر  9>-:> احمر بموج، العٌنً العقلأري الشهر نظلأ  اعتميت قي

 <:< -1 - 1 فً المإر  1<   رق  المرسو  بموج، والمنشؤ انتقلألٌة كمررلة أو كنظلأ  الشخصً الشهر نظلأ  على الإبقلأء م  ياب ، كنظلأ  العلأمة

 الجلأمعً المركز ،الجزائري التشرٌع فً العقارٌة التصرفات شهر،( بوشنلأقة)  جملأ : راج  المعلوملأت من وللمزٌي. ;< -18- 1 من ابتياء ب  والمعمو 

 . بعيهلأ وملأ 8  ،ص ;111 والتوزٌ ،الجزابر، للنشر الخليونٌة يار بلألميٌة، فلأر  ٌرً

325
 للاستعملأ  وملأء صرً صرؾ من)احو  للجزء بلألنسبة كلأملة التهٌبة أشؽلأ  إنجلأز م  جزبٌة مجموعلأت إلى التجزبة قط  عيي مجموع أتقس  وفٌ 

 أشؽلأ  بكلأم  الثلأنٌة الجزبٌة المجموعة تجهٌز فً تبلأشر العملٌة هذ  من الانتهلأء وعني الكراء، أو بلألبٌ  القط  هذ  فً التصرؾ ث ...( و كهربلأء و المنزلً

 ،الملربً التعمٌر قانون فً الوجٌز شكرة، الرلأج أنظر.  بكلأملهلأ التجزبة عملٌة تنتهً رتى يوالٌ  وهكذا القط ، هذ  فً وٌتصرؾ المطلوبة التجهٌز

  11 ص السلأبق، المرج 

ّ
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 علنى التجزبنة وإنجنلأز"  لورني  جنزء بكن  المتعلقنة والبٌلأنٌنة المكتوبنة الوثنلأبق تقيٌ  علٌ  ٌج، الرلألة، هذ  وفً
 أرسن فً تجزبت  إنجلأز من المجزئ تمكٌن على العم  شؤنهلأ من تسهٌلات من  المنظ  خلالهلأ من ٌهيؾ أجزاء

 ذات وبننلأحخص بكلأملهننلأ التجزبننة تهٌبننة أشننؽلأ  أن إذ .للتجزبننة التننيرٌجً التجهٌننز مبننيأ إقننرار أي ،الظننروؾ
 تٌسّنر قلأنونٌنة،  لٌنة أقسنلأط علنى التجزبنة تعتبنر ومنن  صلأربهلأ، تفل  قي معتبرة أموا  تتطل، الكبٌرة المسرلأت

 .طوٌلة شب  زمنٌة مرار  وعلى إتملأمهلأ التجزبة فً المتعلأم  على
 قٌمننة ذات ٌراهننلأ، وثٌقننة، بننؤي التجزبننة رخصننة طلنن، صننلأر، المجننزئ ٌننيلً أن أٌضننلأ ، الركمننة، ومننن

 المشننروع، صننلأل  فننً مضننمونهلأ كننلأن إذا المعلومننلأت مننذكرة أو التعمٌننر شننهلأية وبننلأحخص  طلبنن  تعننزز إيارٌننة
 لطلن، المصنلأربة الإيارٌنة الوثنلأبق مشنتملات ضنمن لهنلأ ٌتطنرق لن  < -:  المرسو  فً المنظ  أن من بلألرؼ 

ّ؟(326)الرلألة هذ  فً كملأ توظٌفهلأ عي  فً التعمٌر شهلأية من العملٌة الفلأبية ملأ إذن الرخصة،

 وهننً ،< -:  المرسننو  مننن < للمننلأية طبقننلأ مكتوبننة وأخننر  بٌلأنٌننة وثننلأبق ٌتضننمن فهننً: التقنٌككة الوثككائق – ب
 :كلألتلألً

 :(327) ٌلً ملأ فً تتمث ، وهً: البٌانٌة الوثائق -0

 هن  تبنٌن طبنوؼرافً مهنني  قبن  منن تعني التجزبنة مشنروع حرضنٌة الطبوؼرافٌنة الطبٌعة ٌوض  مخطط -*
 هننذا خننلا  مننن أننن  كمننلأ السننط ؟ وتضننلأرٌ  للأرضننٌة الإجمننلألً الهنيسننً والشننك  ملأبلننة أو مسننطرة احرض
 .التجزبة علٌهلأ ستقلأ  التً احرض (328) موق  ٌبٌن المخطط

 وكنذا بياخل  الواقعة الوسط فً وتنلأسقهلأ وانيملأجهلأ مكونلأتهلأ رٌ  من للتجزبة المعملأري التصور مخططلأت -*
 المعطٌنلأت علنى بننلأء معتمني معمنلأري مهني  قب  من  المخطط هذا ٌعي بهلأ، ستقلأ  التً للبنلأٌلأت الهنيسً الشك 
 المهنيسنٌن علنى فؤنن  ،>1-9< التشنرٌعً المرسنو  منن ; المنلأية برسن،و. الطبنوؼرافً المخطنط ٌوفرهنلأ التً

 برٌن  المرلٌنة، الجهوٌنة الخصوصنٌلأت من  للتعمٌر العلأمة القواعي تطوٌ  على العم  بلألتعمٌر المكلفة والإيارة
 فرسن،، مكنلأنً جؽرافنً كرٌنز لنٌ  التجزبة رخصة طل، ملؾ ترضٌر مر  احرضٌة القطعة م  التعلأم  ٌت 
ّبعٌن تؤخذ ول  معلأ والإيارة المهنيسٌن من الكثٌر عنهلأ تؽلأف  التً المهمة وهذ  أملأزٌؽٌة، عربٌة كهوٌة أٌضلأ ب 
ّ
ّ
ّ
ّ
ّ
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فًّولدشلأرة،ّفإن ّقيّترتلأجّرخصةّالتجزبةّأوّالبنلأءّإلىّرخصةّإيارٌةّأخر ّتسبقّأوّتصلأر،ّأوّتلرقّالإذنّفًّإنجلأزّاحشؽلأ ،ّقصيّالترك ّ

 للتذكٌرّبؤن ّقب ّإصلارلأتّالتعمٌرّالمعبرّعنهلأّفًّالقلأنون. الرضريّأوّالرٌفًّتفلأيٌلأّلتشٌٌيّبنلأٌلأتّأوّتجزبلأتّعشوابٌةالنسٌ ّالعقلأريّياخ ّالمجلأ ّ
كلأنٌّرفقّبطل،ّرخصةّالتجزبةّنسخةّمنّمرضرّاختٌلأرّالقطعةّاحرضٌةّتبٌنّموقعلأّلمشروعّبؽرضّتفلأييّوقوعّعي ّالتطلأبقّبٌنّالواق ّ <1-1<

ؼٌرّأن ّه ٌّمكنّاعتبلأرّمرلأضرّاختٌلأرّاحرضٌةّكؤريّأنواعّالقراراتّلفريٌةّللتعمٌرّفًّتل ّالرقبةّمنّعمرّتنظٌ ّالتعمٌرّ.  مؤمو القلأب ّوالوقلأب ّال

وهًّتيخ ّضمنّوثلأبقّملؾّطل،ّرخصّالتعمٌر،وكؤنهلأّتقو ّ .  وملأٌّلٌهلأ 99 فًّالملأية 819-1= فًّالتشرٌ ّالجزابري؟ّوهوّملأّأشلأرّإلٌ ّالمرسو 

 .لجنةّبليٌةّولجنةّولابٌة:  ٌوجيّلجنتٌنّلاختٌلأرّاحرضٌة:  819-1= منّنف ّالمرسو  =1 وبرس،ّالملأية.  شهلأيةّالتعمٌرّبيور
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المجزئّالعقلأريّالإستعلأنةّبلألمتخصصٌنّفًّالتهٌبةّوالذٌنّه ّالمهني ّالمعملأري،ّ < -:  منلأّلمرسو  < ألزمتّالفقرةّاحخٌرةّمنّالملأية(   

 .  الطبوؼرافًّوالمهني ّالتقنًّالمختص،ّنظراّلملأّتتس ّب ّالتجزبةّمنّطلأب ّتقنًّتفرضّالإلملأ ّبتقنٌلأتّهنيسٌةّمتنوعةومهني ّلمسلأرةّ
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وسوءّاختٌلأرّهذاّاحخٌرٌّجع ّمنهلأّبٌبةّمعزولة،ذاتّاتصلألاتّمريويةّأوّضعٌفةّم ّ. أثرّكبٌرّعلىّبٌبتهلأّالعمرانٌةّالتجزبلأتّالعقلأرٌةلمواق ّاّ-

أٌنّتكتس،ّالتجزبةّ.وقيّتصب ّبعيّربطهلأّبمختلؾّالشبكلأتّعلأملاّاٌجلأبٌلأّفًّخلقّبٌبةّعمرانٌةّمنسجمةّضمنّالمجلأ ّالعمرانًّللميٌنة. ٌنةبلأقًّالمي

تّوتقلأ ّأهمٌةّالموق ّمنّخلا ّعيةّمإشرا. منّمختلؾّاحبعلأيّالمشكلةّموقعهلأّضمنّالمرٌطّالعمرانًّللميٌنةّملام ّشخصٌتهلأّالبٌبٌةّوالعمرانٌة

منّمختلؾّالتجهٌزاتّوالمرافقّّسهولةّربط ّبمختلؾّشبكلأتّالطرقّوالمواصلاتّوالشبكلأتّالتقنٌة،بلألإضلأفةّإلىّقرب ّقٌمةّالعقلأر،: ربٌسٌةّنذكرّمنهلأ

 .العمومٌةّوالخيملأت
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 .(329)التجزبة رخصة ملؾ ترضٌر فً الاعتبلأر 
 
 الصننرً والصننرؾ المننلأء شننبكلأت ومختلننؾ الطننرق بإنجننلأز المتعلقننة( الفنٌننة) التهٌبننة أو التجهٌننز مخططننلأت -*

 المعمننلأري التصننور مخطننط مقتررننلأت بنننلأء المخططننلأت هننذ  وتنجننز ،العمومٌننة والإنننلأرة والهننلأتؾ والكهربننلأء
 . الفنٌة اليراسلأت فً مختصٌن مهنيسٌن إلى المخططلأت هذ  إنجلأز مهمة توك  و للتجزبة،

 رٌن  العضنوي، ببعضنهلأ العضنوي وارتبلأطهنلأ إنجلأزهنلأ فً تتيرج البٌلأنٌة الوثلأبق ملؾ فإن ولدشلأرة،
 هنذا فً إلٌهلأ المتوص  احرض لسط  المورفولجٌة المعطٌلأت على وبنلأء الطبوؼرافً المخطط بإعياي أولا ٌبيأ

 فنلألمخطط الطبوؼرافٌنة احسلأسنٌة المعلوملأت هذ  ويون تصمٌم ، إعياي فً المعملأري المهني  ٌشرع المخطط
 الهنيسنة المخطنط إلنى بلألنسبة الفنٌة المخططلأت عن ٌقلأ  الشًء ونف  والعملً، العلمً بمعنى مخطط ٌكون لا

 .وهكذا...  الثلأنً المخطط عم  مُيخلات تعي احو  المخطط عم  فمخرجلأت المعملأرٌة،

 تصنفٌؾ منن وملرقلأتهنلأ النراجلٌن وطنرق (العربنلأت) السنٌلأرات بطرق والمتعلقة الخلأصة التقنٌة المخططلأت -*
 منن تجعن  التنً وبلألكٌفٌنة لهلأ والميعمة المكملة الخضراء المسلأرلأت وإنجلأز الرضري احثلأ  ووض  احشجلأر
 للميٌننة الشكلً أو الهنيسً للمعطى إضلأفٌة جملألٌة وقٌمة معملأرٌة هنيسة العلأمة والمسلأرلأت والشوارع الطرق

(330 ). 
 والنذي الشنروط يفتنر فنً تتمث  وهً < -:  التنفٌذي المرسو  من < الملأية رييتهلأ وقي:  المكتوبة الوثائق -1
 وٌرنيي والتعمٌر، السكن لوزارة الإياري للنموذج وفقلأ المعملأري المهني  قب  من وضبط  إعياي  ٌت  وثٌقة هو
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 : علىتشتم ،بلألضرورةّمهني ّمنّقب ّوزارةّالتعمٌرخططلأتّالمتعلقةّبلألتصورّالمعملأريّللتجزبةّوالمعيّمنّقب ّمال

 طو ) أبعلأي وٌتضمن تجزبت  المراي للعقلأر الطبوؼرافً الرس  أسلأ  على ٌررر(  /111  أو  /11:) بمقٌلأ  plan parcellaireالقط  مخطط- 
 برس، تنجز التجزبة كلأنت ولو ومتصلأعيا متصلا ترقٌمهلأ ٌكون أن ٌج، القط ،والتً ريوي القط  مختلؾ وؼرض(  وعرض

 خلا  من الواق  احرض على احرضٌة القط  مختلؾ مواق  وضبط تريٌي للتجزبة،أسلأسلأ،فً القط  مخطط أهمٌة وتكمن.  القطلأعلأت،ومسلأرلأتهلأ،وأبعلأيهلأ
 . لهلأ أوتلأي وض 

 
 من أرضٌة قطعة ك  فً ٌبٌن والذي التجزبة، مقط  مخططلأت معطٌلأت أسلأ  على ٌنجز والذي ،plan réglementaire للتجزبة التنظٌمً المخطط-1

 ؼرض برس، cos و  ces أرضٌة قطعة لك  الكثلأفة معلأملً ضبط والفنلأء،أي للريٌقة المخصصة احخر  واحجزاء للبنلأء المخصص الجزء التجزبة
 (. نشلأطً أو سكنً)  التجزبة

 

 والإيارٌة واليٌنٌة الثقلأفٌة والتجهٌزات والرٌلأضة والصرة بلألتعلٌ  الخلأصة للتجهٌزات المعية المواق :  فٌ  وٌضبط plan de masse الكتلة مخطط-8
 للمزٌي. معٌن معملأري لتنلأسق الخلأضعة والمسلأرلأت والطرق إرياثهلأ؛ المقرر المؽلأر  ونوع الخضراء للمسلأرلأت المعية والمواض  والخيملأتٌة؛ والتجلأرٌة

 راج  وبلألتفصٌ  المعلوملأت من
- Ministère de l’urbanisme et de la construction , l’aménagement des lotissements )recommandations( , office des 
publications universitaires,2015,p 75 et suite 
--Ministère de l’urbanisme et de la construction , Lotissement sur terrain en pente( recommandations), office des 
publications universitaires,2014,p 27 et 28. 
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 من نجع  أن louis kahn السٌي ٌقو  إذ وتؤثٌثهلأ الطرق بشبكة المتعلقة تل  وبلأحخص للتجزبة المعملأرٌة الهنيسة مخطط وأهمٌة تثمٌن إطلأر فً

 أزمةالنص بً بالملرب المعمارٌة المسإولٌة واقع" ،(زعٌ ) إبراهٌ  تهمٌ  من منقو   -"    faire de la rue architecture:"   هنيسة الطرٌق

 المؽر،،السبت مراك ، الرقوق، كلٌة عٌلأض، قلأضً جلأمعة قب  من ،المنظ والتعمٌر العقلأرٌة التجزبة بعنوان اليراسً الٌو ،"الإصت  ومتطلبات

 : الموق  طلأل  ومإلفلأت  louis kahn السٌي ولمعرفة < ص  18/111/> 

www.universalis.fr/encyclopedie/louis-isadore-kahn/ ( Figure majeure de l'architecture dans les années 1955-
 ><:(. 

ّ

http://www.universalis.fr/encyclopedie/louis-isadore-kahn/
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 ننوع مثن  التعمٌنر مخططلأت منهلأ تفرض  ملأ ولاسٌملأ العقلأر تثق  التً الارتفلأقلأت مختلؾ الخصوص وج  على
 المبننلأنً علننى بلألمرلأفظننة الخلأصننة والقواعنني لهننلأ، المخصصننة والمواضننٌ  إقلأمتهننلأ وشننروط ورجمهننلأ المبننلأنً
 المبنٌنة ؼٌنر والمسنلأرلأت السنٌلأرات ومواقؾ والسلأرلأت والمسلأل  واحزقة الطرق الطبٌعٌة، والمواق  التلأرٌخٌة

 المرلٌننة السننلطلأت تترمنن  التننً احخننر  التجزبننة تهٌبننة أشننؽلأ  وجمٌنن  وتهٌبتهننلأ، إرننياثهلأ المجننزئ ٌتننولى التننً
 وكنذا ،عنلأتقه  علنى ٌقن  كنلألتزا  احرضنٌة القطن  منن المسنتفٌيٌن ٌنجزهنلأ أن ٌج، التً وتل  إنجلأزهلأ(  البليٌة)

 التنظٌمٌننة احركننلأ  تطبٌننق فننً علٌهننلأ ٌعتمنني التننً احيوات أهنن  مننن الشننروط يفتننر ٌعتبننر لننذا،. البٌنن  شننروط
 . والتعمٌر التهٌبة بعملٌلأت المتعلقة والتشرٌعٌة

 صننبؽة لنن  مزيوجننة قلأنونٌننة طبٌعننة ذو الشننروط يفتننر فننإن الوثٌقننة، لهننذ  القلأنونٌننة الطبٌعننة نلأرٌننة ومننن
 صنبؽة ذات بلألتجزبنة المنتفعنٌن إراية أتفنلأق الشنروط يفتنر فً ٌر  ٌعي ل  إذ. الوقت نف  فً تنظٌمٌة و تعلأقيٌة
 الإخنلا  وكن . الؽٌنر بهنلأ ٌعنلأرض تعمٌرٌنة أركنلأ  لذل  بلألإضلأفة ٌتضمن الشروط يفتر أن ب  ، فرس، تعلأقيٌة

 يفتنر بهنلأ ٌترلنى التنً التقلأعيٌنة الصنبؽة جلأنن، ومنن. التعمٌنر منلأزعنلأت ضنمن تنيخ  المنصنوص بلألإلتزاملأت
 منن احرضٌة القطعة مقتنً على ٌتعٌن الذي(  contrat d’adhésion)  إنخراط كعقي اعتبلأر  فٌمكن الشروط
 .(331) تطبٌقهلأ  على ٌعم  وأن بنوي  ٌرتر  أن التجزبة

 مشروع مطلأبقة مي  تبٌن مذكرة الملؾ فً توفٌر ٌتطل، أعلا ، المذكورة المستنيات هذ  على وعلاوة
 من  الطلن، مرن  المشنروع انسنجلأ  مني  توضن  ثلأنٌنة ومنذكرة والمعملأر، للتعمٌر المنظمة القواعي م  التجزبة
 .المستيامة والتنمٌة البٌبة قواعي

 < -:  المرسنو  منن 1  والمنلأية <1-1< القلأنون من  ; الملأية تقضً:  التجزئة رخصة طلب ملف إٌداع - ج
 موقن  لهنلأ التنلأب  لبليٌنة إيارة بمقنر وصن ، مقلأبن  التجزبنة، رخصنة طلن، ملنؾ بإٌنياع ملنز  الشؤن صلأر، بؤن

 ٌكنون الإٌنياع إن فنؤكثر بلنيٌتٌن تتقلأسنم  إقلنٌ  فنً ٌتواجي التجزبة مشروع كلأن إذا أملأ بهلأ، القٌلأ  المراي التجزبة
 ٌرنيي"  أن علنى. لا أو النيابرة إقلنٌ  نفن  فنً تتواجني البليٌنة كلأننت إذا منلأ برس، الولاٌة أو اليابرة مستو  على
 .(333)"الوص  على مفصلة بطرٌقة المقيمة الوثلأبق نوع ٌوض " و  (332)" إٌياع وص  على الطل، إٌياع تلأرٌخ

 المنصنوص النرو على الملؾ لتشكٌ  مطلأبقة تكون أن ٌبؽً التً الضرورٌة الوثلأبق من الترقق" بعيو
 المرسنو  منن 1  للمنلأية طبقنلأ الورٌي الشبلأ  مكت، أو مصلرة إلى بتروٌل (  البليٌة) الإيارة تقو   (334) . "علٌ 
 رخصنة علنى الرصنو  إجنراءات منن الثلأنٌنة المررلنة بياٌنة هنذ  تعي والتً والترقٌق، اليراسة لؽرض < -: 

 . التجزبة

 التجزئة رخصة طلب ملف دراسة – الثانً الفرع

 اليراسنة تسنبق  أنن  ؼٌنر(  ثلأنٌنلأ)  الورٌني الشنبلأ  مسنتو  علنى التجزبنة رخصنة طلن، ملنؾ يراسة تت 
 .( أولا)  الترقٌق فً بلألتتلأب  والمتعلقة الجزبٌة
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.ّ =  صّ،ّالمرج ّالسلأبق،الوجٌز فً قانون التعمٌر الملربًّ،( شكرة) الرلأج: لمزٌيّمنّالمعلوملأتّعنّيفترّالشروطّراج ّك ّمن

   18ّصّالمرج ّالسلأبق،ّ،(بوسطعة) صلأل و.  1;ّصّالمرج ّالسلأبق،ّ،(بونبلأتومرمي)

332
 المرييّلكٌفٌلأتّترضٌرّعقويّالتعمٌرّوتسلٌمهلأ : 11/ 1/ :1 المإر ّفً < -:  منّالمرسو  1/1   الملأية

333
 .المرسو ّنفس منّ 1/8   الملأية

334
ّنفس . منّالمرسو  1/1   الملأية
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 الوحٌد الشبا  الجنة عمل على السابق العمل - أولا

 ملفنلأت ويراسنة بترضنٌر ،< -:  القنلأنون منن 9  المنلأية برسن، للبليٌنة، الورٌني الشنبلأ  لجنة تختص
 مخطط ٌؽطٌهلأ التً المكلأنٌة الرقعة أو المسلأرة فً ٌتواجي التجزبة مشروع ٌكون عنيملأ التجزبة رخصة طلبلأت
 لجنننة تخننتص بٌنمننلأ. العمننومً الترقٌننق مررلننة متجننلأوزاو اليراسننة قٌنني أو علٌنن  مصننلأيق POS احراضننً شننؽ 
 المكلنؾ النوزٌر أو الوالً إلى قراراتهلأ تسلٌ  ٌعوي التً التجزبة رخصة ملفلأت يراسة فً للولاٌة الورٌي الشبلأ 

 مصنلأيق POS احراضنً شنؽ  مخطنط بعني ٌشنملهلأ لن  البليٌة ترا، من منطقة فً تتواجي التً تل  أو بلألتعمٌر،
 .العمومً الترقٌق عتبة بعي ٌتخطى ول  احولى مررلة فً الإنجلأز قٌي أو علٌ ،

 إلنى ننص بقنوة تعنوي المرلٌنة احهمٌنة ذات تلن  إلنى بلألإضنلأفة المشنلأرٌ  منن الننوع هنذا فإن ولدشلأرة،
 إلنى الاختصنلأص ٌعنوي بٌنمنلأ التجزبنة، رخصنة منن  فً الوالً اختصلأص إلى ،< -:  المرسو  من ;  الملأية
 ذات التجزبننلأت نننوع مننلأ هننو ٌطننرح الننذي السننإا  أن ؼٌننر الوطنٌننة، احهمٌننة ذات المشننلأرٌ  ٌتعلننق فٌمننلأ الننوزٌر
 حقطلأ، المشكلة التجزبلأت هً ه  ؟ والوالً البليٌة ربٌ  اختصلأص ٌتجلأوز خلالهلأ من والتً الوطنٌة احهمٌة
  ؟ الجيٌية للمين المشكلة النواة التجزبلأت أ  القلأبمة للمين كبر  رضرٌة

 الموظنؾ ٌقنو  ، التجزبنة رخصنة طلن، لملنؾ والإياري التقنً المتتلأب  و الجزبً الترضٌر إطلأر وفً
 =: المنلأية) الورٌني  لأالشب أملأنة على المشرؾ الموظؾ الوقت نف  فً وهو للبليٌة التعمٌر عقوي بمكت، الكلؾ
 احراء جمننن  بؽنننرض الملنننؾ منننن بنسنننخة المشنننروع بإقلأمنننة المعنٌنننة المصنننلأل  بإفنننلأية( = -:  المرسنننو  منننن

 تن  التنً والتنفٌذٌنة الإيارٌنة الهٌبنلأت تير  رٌ . < -:  المرسو  من 1  الملأية من   للفقرة طبقلأ والموافقلأت
 مسنؤلتٌن فنً (335) إيارٌن  أ  كلأننت تقنٌنة قطلأعن  ٌراهنلأ التنً الزاوٌنة منن التجزبة إريا  مشروع فً استشلأرتهلأ
 .< -:  المرسو  من    الملأية فً جلأء ملأ برس، جوهرتٌن

 مطلأبقننة مني  مننن الترقنق فٌهننلأ وٌنت  للمشننروع، والمعمنلأري التعمٌننري الجلأنن، تخننص: احولنى المسنؤلة
 فنً المستشلأرة للهٌبة التقيٌرٌة السلطة تتقلص هنلأ رٌ  POS احراضً شؽ  مخطط م  التجزبة إنشلأء مشروع
 اليراسنة تنت  التفصنٌلً التعمٌنر مخطنط انعنيا  رلألنة وفنً ،أركنلأ  منن المخطنط فً جلأء بملأ وتتقٌي الملؾ يراسة

 القواعنني بموجنن، المرننيية التعلٌمننلأت أو/ و  PDAU  العننلأ  التعمٌننر مخطننط توجٌهننلأت أسننلأ  علننى والترضننٌر
 الممكنن ؼٌنر منن فإنن  التجزبنة، لمشروع البٌلأنٌة الوثلأبق تفلأصٌ  ليقة نظرا أن  إلاّّ ،(336)والتعمٌر للتهٌبة العلأمة
 العلأمنة القواعني بتعلٌملأت الاستعلأنة يون للتعمٌر العلأ  المخطط ظ  فً التجزبة رخصة طل، ملؾ يراسة تت  أن

 التعمٌننري المخطننط ؼننرار علننى( تقننيٌري مخطننط)  PDAU للتعمٌننر العننلأ  المخطننط يقننة عنني  بسننب، للتعمٌننر،
 أن ٌمكنن التنً بلألكٌفٌنة المستشنلأرة للهٌبنة التقيٌرٌنة السنلطة يابنرة تتس  وهنلأ ،( تنظٌمً مخطط) POS المفص 
 إجنراء فنً والمتمثن  1  المنلأية منن 9 الفقرة فً جلأء ملأ ضمنهلأ من الاقترارلأت من بلألعيٌي رأٌهلأ تعزز أو ترفق
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 : أنظرّك ّمن. تعيّّميٌرٌةّالتعمٌرّكجهةّمختصةّبلألرقلأبةّالتقنٌةّأوّكإيارةّوصٌةّتقنٌلأ

 والشنرٌؾ  9=،ّص.  11 الجزابنر، بلأتننة، قلأننة، يار ،الجزائكري التشكرٌع فكً والتعمٌكر التهٌئكة أشلال على الإدارٌة الرقابة،ّ(يٌر )  علأبية -

ّالمرجن ّالسنلأبق،ّ،الكوجٌز فكً قكانون التعمٌكر الملربكً،ّ(شنكرة)والرنلأجّ  .1<  صّالمرج ّالسنلأبق،ّ،شرطة التعمٌر بٌن القانون والممارسة،ّ(البقلألً)

 9=  ص

336
  -: أنظر.  فٌةاليراسةّمنّجلأن،ّالمعلأٌٌرّالتعمٌرٌةّوالمعملأرٌةّهوّالبر ّفًّمي ّانيملأجّالتصورّالمعملأريّللتجزبةّفًّمرٌطهلأّالرضريّوالرٌ

أعملأ ّالٌو ّاليراسًّبعنوانّالتجزبةّالعقلأرٌةّّ،"تعرٌف، مسطرة الدراسة والمصادقة  - التجزئة العقارٌة والمجموعات السكنٌة" ،(بنرٌون) فٌص 

 المرج ّالسلأبق، ،(عزري) والزٌن.ّ 81ّص  18/111/>  السبتّالمؽر،،ّمراك ،ّ،المنظ ّمنّقب ّجلأمعةّقلأضًّعٌلأض،ّكلٌةّالرقوق،والتعمٌر

    8= ،المرج ّالسلأبق،ّص( يٌر ) علأبيةوّ.:1  ص
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 اللنب  رفن  بهنيؾ وذلن  العمومٌنة، المنفعة فً للترقٌق بلألنسبة علٌهلأ المنصوص احشكلأ  بنف  عمومً ترقٌق
 .المشروع ٌطررهلأ التً النقلأط بعض عن والؽموض

 المترتبة والانعكلأسلأت الآثلأر تقيٌر ٌت  وفٌهلأ الرضري، والاقتصلأي البٌبً الجلأن، تخص: الثلأنٌة المسؤلة
 : بـ المتعلقة النقلأط ك  فً الرلأضنة البٌبة أو الوسط فً ومياهلأ (337) المشروع هذا مث  قٌلأ  عن

 .البٌبٌة والصرة النظلأفة -

 .والرضرٌة الطبٌعٌة المنلأظر ملأيتً فً الموجيات وترقٌة رملأٌة -

 وتيعٌمنن  تجهٌننز  إلننى بلألإضننلأفة الميٌنننة، منننلأف  مننن المشننروع رلأجننلأت تلبٌننة علننى العمومٌننة السننلطلأت قننيرة -
 . المختلفة بلألخيملأت

 ...( فريي أ  جملأعً نق )  بلألمنطقة المرور رركة على وأثرهلأ المقتررة النق  وسٌلة -

 فنً الموفنق الاختٌنلأر مني  فنً والبٌبٌنة التعمٌرٌنة المسنؤلتٌن كلتنلأ فنً الفشن  أو النجلأح ٌكمن ولدشلأرة،
 ٌجعن  الموقن  اختٌنلأر فسنوء العمرانٌنة، بٌبتهنلأ علنى كبٌنر أثر العقلأرٌة التجزبلأت لمواق  ٌعوي إذ ، التجزبة موق 
 .صرٌ  والعك  الميٌنة، بلأقً م  ضعٌفة أو مريوية اتصلألات ذات معزولة، بٌبة التجزبة من

  الملفات بدارسة المكلف الوحٌد للشبا  اللجنة عمل - ثانٌا

 الورٌني الشنبلأ  لجننة مسنتو  على تت  ب  ، منفص  بشك  تت  لا التجزبة رخصة طل، ملفلأت يراسة إن
 أملأنة مستو  على والمجمعة المختلفة التقنٌة للمصلأل  وموافقلأت أراء وكذا الملؾ، وثلأبق يراسة إعلأية ٌت  وفٌهلأ
 من  تتوافنق لا الجنزء إطنلأر فنً اليراسنة تكنون قني إذ. المشنروع زواٌنلأ مختلنؾ منن شلأملة نظرة إطلأر فً اللجنة
 خننلا  منن والمكنلأن الزمنلأن فنً القطلأعنلأت منن العيٌني مجهننويات تتضنلأفر رٌن  الكن ، إطنلأر فنً اليراسنة نتنلأب 
 كلأننت وإن علٌ  الموافقة ب  المشروع، رفض عي  مستو  إلى الرخص طلألبً صلأل  فً الخلاؾ فجوة تضٌٌق
 .مريية بترفظلأت أو بشروط

 علٌهنلأ للرك  الكلأفً بلألقير اللجنة حعضلأء واضرة أو بلأرزة تكون لا قي الصورة فإن ذل ، من وبلألرؼ 
 بعنض تكملنة المشنروع صنلأر، منن ٌطلن، ،< -:  المرسنو  منن 1/;  المنلأية برسن، فنٌمكن سنلبلأ، أو إٌجلأبلأ
 مننن الصننرٌ  الموقننؾ اتخننلأذ للجنننة ٌتسنننى رتننى السننلأبقة للمعلومننلأت لضننمهلأ مرننيية معلومننلأت تقننيٌ  أو الوثننلأبق
 .(338)الملؾ
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رخصةّالتجزبةّلاّتقتصرّيراستهلأّعلىّأنّّإذ.  8= ،ّالمرج ّالسلأبق،ّص(يٌر ) علأبية: أنظر. لبٌبةوثلأبقّتقنٌةّتبٌنّانسجلأ ّمر ّالطل،ّم ّرملأٌةّا

ّ<1 ص ،،ّالمرج ّالسلأبق(بنرٌون) راج ّفٌص ّالإقتصلأيٌة،تمتيّأٌضلأّإلىّالمعلأٌٌرّالبٌبٌةّالمعلأٌٌرّالتعمٌرٌةّوالمعملأرٌةّب ّ

ّ
338

برأيّك ّإيارةّأوّهٌبةّأخر ّذاتّالصلةّبلألمشروعّ،ّوكذاّالاستملأعّإلىّّالاستعلأنةٌجوزّلهلأّورتىٌّتسنىّللجنةّاتخلأذّالموقؾّالصرٌ ّمنّالملؾّ،ّ

.ّالاقتضلأءالمهني ّالمعملأريّالمكلؾّبوض ّتصورّللمشروعّالاستثملأريّالمعروضّعلٌهلأّ،ّوذل ّللرصو ّعلىّأيّمعلوملأتّأوّتفلأصٌ ّتكمٌلٌةّعنيّ
طلأب ّالشفلأفٌةّعلىّأعملأ ّاللجنة،ٌّّضفًلجنةّيراسةّملؾّالتجزبةّهوّإجراءّكملأّنر ّفًّاستيعلأءّالمهني ّالمعملأريّمصم ّالمشروعّلرضورّأشؽلأ ّ

هلأّأعضلأءّوذل ّرتىٌّكونّالمهني ّعلىّبٌنةّمنّالتعيٌلاتّالواج،ّالقٌلأ ّبهلأّ،ّإنّاقتضىّالرلأ ّبذل ّ،ّوكذل ّلتقيٌ ّجمٌ ّالشرورلأتّالتًّقيٌّطلب
"ٌّمكنّالشبلأ ّالورٌيّالاستعلأنةّبؤيّشخصّأوّسلطةّأوّهٌبةّقصيّتنوٌر ّوإفلأيت ّف19ًّّ-15منّالمرسو 58ّّوفًّهذاّالسٌلأقّتنصّالملأيةّّاللجنة.

ّ.أعملأل ّ."
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 المخطنط حركنلأ  موافقنلأ التجزبنة مشنروع جنلأء إذا ملأ رلألة فً ،(339) بلألموافقة اللجنة عم  نتلأب  وتكون
 احقن  علنى أو العمنومً، الترقٌنق مررلنة متجلأوزا ولكن الإنشلأء قٌي أو علٌ  المصلأيق POS المفص  التعمٌري
 ترقننق أو تننوفر عنني  رلألننة فننً العكنن  أو. PDAU(340) للتعمٌننر العننلأ  للمخطننط العلأمننة التوجٌهننلأت منن  متملأشننٌلأ
 منن العيٌني إلنى ٌخضن  اللجننة عمن  نتنلأب  فنإنمننّنفن ّالمرسنو ّ  />  المنلأية فً علٌهلأ المنصوص الشروط
 :إياري سٌلأسً هو ملأ ومنهلأ تقنً هو ملأ منهلأ المرييات

 العقننلأرٌٌن والمتعننلأملٌن المجننزبٌن واسننتعياي الرضننري العقننلأر تننوافر منني  علننى وتقننو : تقنٌننة معطٌننلأت وفننق -
  المنتوجلأت.ّ من النوع هذا إلى السوق رلأجة ومي  للبنلأء الصلألرة احرضٌة القط  إنتلأج ملأية فً للاستثملأر

 العلأمنة السٌلأسنة من  التجزبنة مشنروع توافق مي  برس،  سلبلأ أو إٌجلأبلأ الكفة ترج  أو تمٌ :  إيارٌة معطٌلأت -
 شنفلأهٌة تعلٌمة استصيار ٌت  قي إذ. لليراسة التجزبة رخصة طل، ملؾ تقيٌ  فترة خلا  السلأبية والتعمٌر للتهٌبة

 فنً المبنلأيرة تشنجٌ  بعني  التجزبنة رخصنة وتسنلٌ  بترضنٌر المعنٌنة الإيارة إلنى الوصٌة الوزارة من كتلأبٌة او
 بتقنيٌ  التجزبنلأت منلأية فنً العقنلأري الاستثملأر قطلأع بتررٌر ذل  من العك  أو التجزبلأت، توسٌ  أو إقلأمة اتجلأ 
 إجننراءات تبسننٌط إلننى بلألإضننلأفة جبلأبٌننة، وتسننهٌلات(  بنكٌننة قننروض)  الملألٌننة أو الإيارٌننة الرننوافز مننن العيٌنني

 فٌهنلأ ازيهنرت مرارن  هننلأ  أن ذلن ، علنى والنيلٌ . تسنلٌمهلأ فً والإسراع والشهلأيات الرخص على الرصو 
 ومرارن  اجتملأعٌنة، وأخنر  ترقوٌنة علأيٌنة وتجزبلأت العقلأرٌة التعلأونٌلأت إنشلأء بؽرض التجزبة رخصة تسلٌ 
 والتنً التعمٌنر عقنوي سنلأرة من انعيامهلأ شب  يرجة إلى الرخص من  انكملأ  بظلأهرة تمٌزت ذل  عك  أخر 
 تخصننص تفضننٌ  ٌننت  رٌنن  المسننؤلة، فننً الإياري والتوجٌنن  الننترك  بفعنن  وهننذا)  البنننلأء رخصننة علٌهننلأ تسننٌطر
 لؽنرض سنواء عمنلأرات شنك  فنً جملأعٌنة بنلأٌنلأت لإنجنلأز العقلأرٌنة التنمٌنة مشنلأرٌ  لاسنتقبلأ  الصلألرة أراضً
 .( علأمة مصلرة ذات كمرافق أو السكن

  التجزئة رخصة منح:  الثالث الفرع

)  الموافقنة رلألنة إلنى ث ( أولا) الملأنرة الهٌبة إلى التطرق خلا  من التجزبة رخصة تسلٌ  إجراء ٌتجلى  
 (.ثلألثلأ) والتؤجٌ  الرفض رلألتً وأخٌرا ،(ثلأنٌلأ

 :التجزئة لرخصة المانحة الهٌئة - أولا

 هنً الهٌبنلأت هنذ  سنلطة أن ؼٌنر( أ) الهٌبنلأت منن العيٌي على التجزبة رخصة من  اختصلأصلأت تتوزع
 .( ج) التجزبة رخصة قرار تبلٌػ ضرورة وأخٌرا( ،) ؟ لا أ  مقٌية هً ه : تسلأإ  مر 

 

                                                           
339

ّ:ّه ّبلألإجملأعّأ ّبلأحؼلبٌةّ؟لأذّلجنةّالشبلأ ّالورٌيّلقراراتهلأل ٌّبٌنّكٌفٌةّاتخ15ّ19ّؼٌرّأنّالمرسو ّ
340

،ّفإنّالؽلبةّتكونّفٌهلأّللقلأعيةّأكثرّتشيياّلصلأل ّالمصلرةّالعلأمةّّرلألةّتعلأرضّبٌنّالقواعيّالعلأمةّللتعمٌرّوقواعيّمخططلأتّالتعمٌرّالمرلٌة

ّ.ًّمرتواهلأّلقواعيّالعلأمةّللتعمٌرللتعمٌر.ّلكنّ،ّمبيبٌلأّ،ّلاٌّت ّالمصلأيقةّعلىّمخططلأتّالتعمٌرّإلاّإذاّجلأءتّؼٌرّمخلألفةّف

 وإعياي يراسة فً علٌ  ٌعتمي يلٌلا تشك  فهً ، الرٌفٌة والمنلأطق الرضرٌة للتجمعلأت للتنمٌة العرٌضة الخطوط العلأ  التعمٌر مخطط بمقتضى تتريي وللعل 

 التعمٌر مخطط ٌعي بٌنملأ ،...( الرضري النق  ومخططلأت الشواطا تهٌبلأت ومخططلأت الجيٌية المين كمخطط)  والخلأصة التفصٌلة التعمٌر مخططلأت

 احراضً استعملأ  رق تريي التً الوثٌقة فهً وللخواص، لدارة ملزمة قلأنونٌة أركلأ  إلى المفص  التعمٌر مخطط أركلأ  بمقتضلأ  ترو  التً احياة المفص 

 ( .Pos و Pdau) التعمٌر لوثلأبق والقلأنونٌة التنظٌمٌة لمقتضٌلأت أصؽر مستو  على تترج  تعمٌري تيبٌر كؤياة فتعي التجزبة أملأ. تعنٌ  الذي الرٌز ياخ 

  =;-Djillali( Adja) et Bernand  (Drobenko), op.cit, p 57 :راج  المرلٌة فوق وملأ المرلٌة التعمٌر وثلأبق رو  المعلوملأت من وللمزٌي
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 مننن>  المننلأية بموجنن، التجزبننة رخصننة تسننلٌ  صننلارٌة لهننلأ تعننوي التننً الإيارٌننة الهٌبننة إن الاختصككاص  – أ
 : هً < -:  سو مرال

 الإصنلاح مننذ التعمٌنر اللامركزٌنة بمنظنور العملً التوج  تكرٌ  إطلأر فً علأمة، بصفة ،(341) البليٌة ربٌ  -
 القنلأنون، أسننيهلأ وظٌفنة هنً التجزبنة رخصنة منن  ٌعنيّّ وبلألتنلألً. بنلألتعمٌر المتعلنق <1-1< قنلأنون بن  أتى الذي

 .< -:  المرسو  من :/>  الملأية علٌ  تنص لملأ وفقلأ البليي الشعبً المجل  لربٌ  أسلأسلأ،

 بمخطنط المؽطنلأة ؼٌنر المننلأطق فنً تترنيي وهنً تواجيهلأ موق  خلا  من مرلٌلأ التجزبة أهمٌة برس، الوالً، -
 فننً وبننلأحخص والطبٌعٌننة، والثقلأفٌننة التلأرٌخٌننة الصننبؽة ذات والمنننلأطق السننلأرلٌة، والمنننلأطق احراضننً، شننؽ 

 .(< -:  المرسو  من  8/>  الملأية) فلارٌة كؤراضً المصنفة المنلأطق

 المنلأية منن 9 الفقنرة." ) الوطنٌنة احهمٌنة ذات للمشنلأرٌ  بلألنسنبة" التعمٌنر وزٌنر إلنى الاختصنلأص ٌعنوي بٌنملأ -
 فننً إلا تتجسنني لا الجهوٌننة أو الوطنٌننة احهمٌننة ذات التجزبننلأت رأٌنننلأ، وبرسنن،(. < -:  المرسننو  مننن 9/> 

 المنلأية فنً وبضنبط 11-1= رقن  القنيٌ  القنلأنون فنً علٌهلأ والمنصوص الكبٌرة الإستعلأبٌة الطلأقة ذات التجزبلأت
 جوارٌنة منطقنة أو لميٌننة رنً ذاتهنلأ رني فنً تشنك  ٌمكنن والتنً هكتنلأر،:1 أرضٌتهلأ مسلأرة تتجلأوز والتً  8

 رخصننة مننن  فننً مِإهلننة ؼٌننر كلأنننت البليٌننة فننإيارة( :  المننلأية) >;-:> احمننر ظنن  فننً وللعلنن . جيٌننية لميٌنننة
 شنًء وهنذا بنلألتعمٌر، المكلنؾ والنوزٌر النوالً ٌنيي بنٌن التجزبنة رخصنة تسنلٌ  مهمنة تنرصنر رٌ  التجزبة،
 .التعمٌر ومركزٌة الاشتراكً المنه  وفق إلا ٌت  لا العم  كلأن وقت فً طبٌعً

 ٌنعقني فلألاختصنلأص الولاٌنة، لننف  تلأبعنة أكثنر أو بلنيٌتٌن إقلٌ  بٌن التجزبة مشروع تواجي رلألة فً أملأ
 تجزبنة مشنروع أرضنٌة تواجني رلألنة فنً بلألتعمٌر المكلؾ الوزٌر إلى الاختصلأص هذا ٌترو  بٌنملأ الوالً، إلى
 احخٌنرتٌن الرنلألتٌن هنلأتٌن فنً العلٌنلأ الإيارٌنة السنلطة وتيخ . الولاٌة لنف  تلأبعتٌن ؼٌر فؤكثر بليٌتٌن إقلٌ  بٌن
 العقلأرٌنة التجزبنة بمشنروع المعنٌنة الجملأعنلأت عنن تصنير أن ٌمكنن التنً المتبلأٌننة الآراء بٌن التركٌ  بؽلأٌة هو

 .إنجلأزهلأ المزم  التهٌبة عملٌلأت فً التنسٌق وكذا (342)

 التجزئة رخصة منح فً البلدي الشعبً المجلس رئٌس سلطة مدى - ب
 

 سنلطة هً التجزبة رخصة من  فً البليي الشعبً المجل  ربٌ  سلطة ه :  نفس  ٌطرح الذي السإا 
 أولا؟ البليي الشعبً المجل  ربٌ ل ملز  الورٌي الشبلأ  لجنة قرار ه   خر بمعنى أو ؟ واسعة أ  مقٌية
 

 النظنر، مرجن  رسن، البليٌنة، وربنٌ  النوالً إلنى ٌرجن  بؤنن  (343) بوسنطعة صنلأل  الكلأت، ٌر  رٌ 
 الفنٌنة اللجننة عمن  مضنمون فنً جنلأء منلأ علنى بلألاستنلأي التجزبة رخصة طل، خصوص فً القرار اتخلأذ سلطة
 لعقنوي المنظمنة والتنظٌمٌنة التشنرٌعٌة بلألنصنوص ٌوجني منلأ لنٌ  أنن  علمنلأ ّ. (  للولاٌنة أو للبليٌة) الورٌي للشبلأ 
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فإن ّتمن ّرخصةّالتجزبةّمنّقب ّربٌ ّالمجل ّالشعبًّالبلييّبصفت ّممث ّللبليٌةّفٌرلأ ّتواجيّأرضٌةّالتجزبةّ <1-1< من :; برس،ّالملأية

 وللمزٌيّراج ّالزٌن. pos وتمن ّعلىّأسلأ ّالصفةّكممث ّلليولةّفًّرلألةّؼٌلأ،ّالمخططّ posمخططّّضمنّمسلأرةّالمنطقةّالتًٌّركمهلأّتنظٌ 
ّ. := صّالمرج ّالسلأبق،ّ،(يٌر ) وأٌضلأّعلأٌية.ّ 1: المرج ّالسلأبق،ّصّ،(عزري)
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179ّصّّ،،ّالمرج ّالسلأبقالوجٌز فً قانون التعمٌر الملربً(،ّشكرةالرلأجّ)

343
244ّّ،ّصالسلأبقصلأل ّ)بوسطعة(،ّالمرج ّ
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 للجنننة أن للاعتقننلأي ٌنيعو مننلأ وهنو الننوالً، أو البليٌننة لنربٌ  ملننز  الجننة هننذ  رأي أن ٌفٌنني منلأ الرلألٌننة، التعمٌنر،
 تمنلأر  أن(  التجزبنة رخصنة طلن، ملنؾ يراسة على والفنً الإياري الإشراؾ سلطة لهلأ التً)  الورٌي الشبلأ 

 قنلأنون حركنلأ  وفقنلأ الإلؽنلأء يعنو  برفن  سنواء التجزبنة رخصنة طلن، علنى المصلأيقة قرار أخذ بعي صلارٌتهلأ
 التقنني  عننني البنننلأء رخصننة طلنن، بمنلأسننبة الاعتننراض رننق مملأرسننة أو ،(344) والإيارٌننة المينٌننة الإجننراءات
 فً وهذا بهلأ، الخلأصة رخصتهلأ تسلٌ  على اللجنة اعتراض مر  للتجزبة التلأبعة احرضٌة القط  من المستفٌيٌن

 .recours pour voie d’exception(345) الاستثنلأء طرٌق عن الطعن بآلٌة العم  إطلأر
 والإياري القنلأنونً بلألتنفٌنذ ملزمنة هنً(  والولاٌنة البليٌنة) المرلٌنة الإيارة كلأننت إذا ، أخر  جهة ومن

 ذهن، وقني الاختصنلأص، هذا المشرع لهلأ خو  أخر  أجهزة وتوجٌ  بمراقبة ٌت  التنفٌذ هذا فإن التعمٌر، لوثلأبق
 منن الكثٌنر إلنى ٌنإيي الورٌني الشنبلأ  لجننة إلنى المهمنة هنذ  مثن  إسننلأي اعتبنلأر إلنى  (346) البليٌلأت ممثلً بعض

 .التعمٌر مٌيان فً البليي الشعبً المجل  ربٌ  لاختصلأصلأت تقزٌ  بمثلأبة ٌعي كملأ المشلأك ،

 معننروؾ مبننيأ هننو التعمٌننر مٌننيان فننً المنتخبننة المجننلأل  إشننرا  مبننيأ  بننؤن نننر ، جهتنننلأ مننن أننن ، إلا
 يراسنة فنً متخصصنة أجهنزة إقرنلأ  أن بٌني قبلن ، ورتى الاستقلا ، منذ للتعمٌر الجزابري القلأنون فً ومكر 

 مقتضنٌلأت تطبٌنق علنى احجهزة هذ  تسهر ملأ بقير المجلأل  هذ  اختصلأص على تطلأو  ٌشك  ل  المشلأرٌ  هذ 
 هننذ  لرإسننلأء والفنننً التقنننً التننؤطٌر ضننعؾ أمننلأ  القطننلأع فننً بهننلأ المعمننو  والتنظٌمٌننة التشننرٌعٌة النصننوص
 التقنٌنة احطنر أن إلى بلألإضلأفة هذا الجمٌ  متنلأو  فً لٌ  الوجوي إلى وترجمتهلأ النصوص هذ  ففه  المجلأل .

 لهنذا،. الرجن  هنذا من مشلأرٌ  ليراسة المنشوي المستو  على كلهلأ تتوفر لا المرلٌة الجملأعلأت علٌهلأ تتوفر التً
 إلا منرهنلأ فً تسلأه  كلملأ أن  إذ جسٌمة، التجزبة رخص من  مجلأ  فً البليي الشعبً المجل  ربٌ  فمسإولٌة
 ربنٌ  تجعن  الرقٌقنة هنذ . المقبلنة احجٌلأ  تترملهلأ خطٌرة مضلأعفلأت إلى بلألبليٌلأت التعمٌر مستقب  وسٌعرض
 إيارتن ، إشنلأرة رهنن الموضنوعة التعمٌنر وثنلأبق تطبٌنق فنً ورني  المؽنلأمرة عن علأجزا ّ البليي الشعبً المجل 
 عقننوي طلبننلأت بيراسننة المعنننً المتخصننص الجهننلأز طننرؾ مننن المهمننة هننذ  حياء مإازرتنن  ٌقتضننً الننذي احمنر

 .<1-1< التعمٌر وقلأنون < -:  الجيٌي المرسو  بمقتضٌلأت عملا التعمٌر،

 بمرضنر تبلٌؽهنلأ بعني مقٌنية سنلطة هً التجزبة رخصة من  فً الإيارة سلطة: بؤن القو  ٌمكن وبلألتلألً
 .نتلأب  من المرضر مضمون فً جلأء ملأ على بنلأء الرفض أو القبو  قرار استصيار ٌت  أي الورٌي، الشبلأ  لجنة

 إلنى التجزبنة رخصنة قنرار تبلٌنػ ٌنت  ،< -:  المرسو  من 11/8 للملأية طبقلأ التجزئة  رخصة قرار تبلٌغ - ج
 والمكتوبنننة البٌلأنٌننة بوثلأبقنن  التقنننً الملننؾ مننن نسنننخة ورفقننة(  توسننعة أو إنشننلأء)  التجزبننة بمشننروع المعنننً

 التعمٌننر ميٌرٌننة إفننلأية منن  بهننلأ، الخلأصننة تؤشننٌرتهلأ علٌهننلأ والموضننوع الورٌنني الشننبلأ  قبنن  مننن علٌنن  والمصننلأيق
 ميٌرٌنة أن علنى الفقنرة هنذ  منن وٌفهن  أعلا ، المذكورة الملأية لنف  طبقلأ أحخر ، هً الملؾ من نسخة للولاٌة
 المرتبطنة والمسلأب  والعقوي بلألتعمٌر المتعلقة المعلومة فٌهلأ تتجم  التً ؼٌرهلأ يون الورٌية الإيارة هً التعمٌر

 وهنً) التعمٌنر ميٌرٌنة تبقنى أن  إلا التعمٌر، مجلأ  فً المكنلأت من الكثٌر البليٌة إعطلأء من بلألرؼ  و أن  إذ. بهلأ
 المتخصنص الإطنلأري بطلأقمهنلأ الثلأبتنة الهٌبنة وهنً التعمٌنر، قطلأع تمث  رقٌقة التً( الولاٌة فً الورٌية الإيارة

 فٌهلأ التعمٌر ٌعتبر البليٌة إيارة بٌنملأ. ؼٌر لا المعملأرٌة والهنيسة والبنلأء التعمٌر مٌيان فً مريي عم  وببرنلأم 
 فعن  منلأ وخٌنر التعمٌنر، فنً المتخصصنة الإيارة هنً التعمٌر فميٌرٌة وبلألتلألً. اهتملأمهلأ جملة من صؽٌر جزء
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ّقلأنونّالإجراءاتّالمينٌةّوالإيارٌةّمن800ّالملأيةّّ
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 : الموضوعّراج ّ،للمزٌيّمنّالمعلوملأتّفًّهذا 

Henri (Jacquot) et Francois( Priet) ,op.cit. p679-;=1 
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 اليراسلأت إعياي فً بلأحخص توظؾ معلوملأت، كبن  مستواهلأ على المعلومة تجمٌ  عملٌة رصر عنيملأ المنظ 
 علٌن  نصنت منلأ وهنو(.  والوطنٌنة الجهوٌنة) المرلٌنة فنوق ومنلأ المرلٌنة التقنٌنة واليراسلأت والبرو  الإرصلأبٌة

 التعمٌنر عقنوي فٌهنلأ تسنج  وطنٌنة بطلأقٌنة بنلألتعمٌر المكلنؾ الوزٌر لي  تإس "  : -=1 القلأنون من 8< الملأية
 ٌرن، الؽنرض لهنذا بهنلأ، المتعلقنة المخلألفنلأت وكنذا...  <1-1< رقن  القلأنون حركلأ  تطبٌقلأ الممنورة، أو المسلمة
 بكن  التعمٌنر بقطنلأع المكلنؾ المكلنؾ النوزٌر إفلأية القضلأبٌة الجهلأت احمر اقتضى وإذا والولاٌلأت البليٌلأت على

 بتجمٌنن  المكلفننة الهٌبننة هننذ  أٌضننلأ، إفننلأية، ضننرورة نننر  أننن ، ؼٌننر".  أعننلا  المننذكورة والمعطٌننلأت المعلومننلأت
 منن وتقلنٌص المراقبة بلأ، تعزٌز لؽرض الورٌية الشبلأ  لجلأن مرلأضر من نسخ التعمٌر بعقوي المتعلقة الوثلأبق
 رملأٌنة علنى تؤكٌني و أهمٌنة ذلن  فنً أي البليي، الشعبً المجل  ربٌ  تعسؾ وبلأحخص الإيارة تعسؾ رلألات
 .احطراؾ جمٌ  رقوق

 ميٌرٌنة أو للبليٌنة التعمٌنر عقنوي مكتن، قبن  من تت  المعنً إلى القرار تبلٌػ عملٌة فإن الإشلأرة، وتجير
 فنً جلأء ملأ برس، الوزارة أو الولاٌة أو البليٌة التجزبة رخصة من  فً المخولة للسلطة تبعلأ الوزارة أو التعمٌر
 أو ٌضنٌ ، قني التجزبنة برخصنة المعننً فنإن الآلٌنة، هنذ  وفنق أنن  ؼٌنر. < -:  المرسنو  من 11/8 الملأية من

 هنً ومنن علٌن ، ٌتواجني مررلنة أي فنً معرفتن  وعني  ملفن  تتبن  عملٌنة علٌن  ٌصنع، ممنلأ ٌتشتت، قي بلأحرر 
 وتسنلٌ  ترضنٌر لعملٌنة المنظمنة النصنوص رٌن  النوزارة، أو الولاٌنة أ  البليٌنة  الرخصة بمن  المكلفة الإيارة
 الآلٌنة هنذ  تفعٌن  لؽنرض وبلألتنلألً ذل ، توض  ل ( < -:  المرسو  من 81 إلى > الملأية من) التجزبة رخصة
 الورقٌنة الآلٌنة تعنوٌض علنى العمن  خنلا  منن والاستصنيار الترضنٌر مررلتنً تنظنٌ  إعنلأية بلألضنرورة ٌج،

 مصنلرة أي وفنً مررلنة أي فنً الملنؾ تتبن  إمكلأنٌنة الرقمٌنة، الآلٌنة طرٌق عن أي خلالهلأ، من والتً بلألرقمنة
 جهني وبنيون"  La traçabilité du dossier"  ٌسنمى منلأ خنلا  من ب  المتعلقة المعلوملأت وك  علٌهلأ ٌتواجي
 .للوقت تبيٌي أو ٌذكر
 

                     الموافقة حالة  - ثانٌا

 مبنررات:  التلألٌنة النقنلأط إلنى التعنرض خنلا  منن التجزبنة رخصنة منن  علنى الموافقنة رلألة يراسة ٌت   
 رخصنة منن  علنى الموافقنة وأشنكلأ  صور وأخٌرا ّ( ج) القرار تسلٌ  و جلأ  ،(،) القرار مضمون و ،(أ) القبو 
 (.ي) البنلأء

 الشننروط المشننروع فننً تننوافرت إذا إلا التجزبننة بإنجننلأز الإذن تسننلٌ  ٌمكننن لا أننن  كقلأعننية، القبككول  مبككررات - أ
 أن ٌجن، التجزبنة مخطنط أو تصنمٌ  أن رٌن  العمن ، بهنلأ الجنلأري والتنظٌمٌة التشرٌعٌة النصوص فً المقررة
 ،(< -:  المرسننو  مننن  />  المننلأية)التعمٌنر وثننلأبق فننً المقنررة احركننلأ  منن  الخصنوص علننى متلابمننلأ ٌكنون
 جنلأء وأنن   المشنروع علنى وافقنت قني بلأليراسة المعنٌة الجهلأت أن ٌعنً الطل، بقبو  الورٌي الشبلأ  لجنة فقرار

 كهربننلأء، صننرً، صننرؾ مننلأء،)  الميٌنننة منننلأف  شننبكة أشننؽلأ  مننلأية فننً المفعننو  السننلأرٌة القننوانٌن منن  متطلأبقننلأ
 .التجزبة مشروع إقلأمة بمنطقة... (  طرقلأت

 علننى كلأسننتثنلأء التجزبننة مشننروع قبننو  الورٌنني، الشننبلأ  لجنننة رأي طرٌننق وعننن لننديارة، ٌمكننن أننن  إلا
 : التلألٌة الرلألات فً وهذا أعلا ، علٌهلأ المنصوص القلأعية

 لنو كمنلأ موقعن ، أو تجزبتن  المراي العقلأر ل  المعي للؽرض نظرا احشؽلأ ، بتل  القٌلأ  ٌبرر ملأ هنلأ  ٌكن ل  إذا-*
 أرٌنلأء منن لرنً عمرانً نسٌ  ياخ  وتتواجي مثلا، قطعتٌن احرضٌة، القط  من قلٌ  عيي تتضمن تجزبة كلأنت
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 جمٌن  أن إلنى بلألإضنلأفة المرٌط، تكثٌؾ إطلأر فً تجزأ بؤن احرضً شؽ  مخطط فً علٌهلأ ومنصوص الميٌنة
 .خلأصة أشؽلأ  تستيعً لا بهلأ الربط عملٌة وبلألتلألً التجزبة، مشروع بؤرضٌة مرٌطة الميٌنة منلأف  شبكلأت

 الشنبكلأت لنربط اللازمنة الربٌسنٌة الشبكلأت كلأنعيا  تقنٌة حسبلأ، احشؽلأ  تل  إنجلأز الإمكلأن فً ٌكن ل  إذا أو-*
 .الجبلٌة المنلأطق فً المعزولة التجزبلأت أو الرٌفٌة التجزبلأت كرلألة: بهلأ الياخلٌة

 لصننلأر، ٌننإذن أن ٌمكننن إذ ،< -:  المرسننو  مننن  1/<  المننلأية علٌنن  نصننت مننلأ كننذل  الاسننتثنلأءات ومننن-*
 إلنى العملٌنة هنذ  خنلا  منن المشنرع وٌهنيؾ وارنية، مررلنة علنى ولنٌ  مرارن  علنى تجزبت  بتجهٌز التجزبة
 فنً تجزبتن  إنجنلأز منن المجنزئ تمكنٌن بؽنرض التجزبنة، ملنؾ لهنلأ ٌخضن  التنً والشنكلٌلأت الإجنراءات تبسٌط
 .ممكنة ظروؾ أرسن

 والآجنلأ  جهنة منن احشنؽلأ  بنطنلأق ٌتعلنق منلأ كن  أسلأسنلأ، التجزبنة، رخصنة قرار ٌتضمن القرار  مضمون - ب
 .    < -:  المرسو  من 11 والملأية <  الملأية لنص طبقلأ وهذا أخر ، جهة من احشؽلأ  هذ  لإتملأ  اللازمة

 قٌننلأ  ضننرورة فننً تتمرننور أو تتجسنني الرخصننة قننرار فننً المقننررة التهٌبننة أشننؽلأ  إن:  الأشككلال ٌخككص فٌمككا -0
 :بـ التجزبة مشروع صلأر،

 تعبٌنني مننن) المختلفننة التهٌبنة بؤشننؽلأ  والقٌننلأ  مبنننً ؼٌنر و خننر مبنننً إطننلأر إلنى التجزبننة أرض هٌكلننة أشنؽلأ  -*
 أعمنية إقلأمنة و الكهربنلأء وأسنلا  طبٌعً الؽلأز وملأية الصرً والصرؾ الشرو، الملأء بقنوات والإمياي الطرق
 .للاستعملأ  صلألرة أرض إلى الجرياء احرض تترو  خلالهلأ من والتً( العمومٌة الإنلأرة

 منن جنزء رٌن  للبننلأء، المخصصنة احرضٌة للقط  مكملة أخر  لإؼراض التجزبة من مسلأرلأت تخصٌص -*
. وريابق كمتنزهلأت أخر  و Les aires de jeux احطفلأ  وحلعلأ، السٌلأرات لتوقؾ تخصص احراضً هذ 

 ذاتٌنلأ مسنتق  شنب  جنزء أو بذاتن  قنلأب  رنً تشك  فلألتجزبة التجزبة، سٌر لرسن ضرورٌة المسلأرلأت هذ  وتعتبر
 والمنصنوص القلأنونٌنة الالتزامنلأت تعكن  احشنؽلأ  وهنذ . سنكلأن  خنيملأت وتلبٌنة التسنٌٌر نلأرٌنة من الميٌنة عن
 ننوع كلأننت مهمنلأ بهنلأ القٌنلأ  التجزبنة صنلأر، علنى ٌجن، والتنً ،< -:  المرسو  من <  الملأية نص فً علٌهلأ

 لجننة اقترارنلأت علنى بننلأء الرخصنة قنرار ٌتضنمنهلأ قي  جوازٌة التزاملأت وهً: الإيارٌة التزاملأت أملأ. التجزبة
 : فً وتتمث  الميٌنة مركز من وموقع  المشروع ورج  أهمٌة من انطلاقلأ الورٌي الشبلأ 

 الإياري كلألنشلأط السكن لوظٌفة والميعمة المكملة النشلأطلأت بعض لإقلأمة ilots الجزٌرات بعض تخصٌص -*
 .التجلأري أو
 من الترقق بشرط سكنً، ؼٌر/سكنً الوظٌفً التنوع إطلأر فً ذات  ري فً السكن م  النشلأطلأت هذ  يم  أو -*

 الجزبننً الترضننٌر يور ٌننيخ  وهنننلأ)  التجزبننة هننذ  قننلأطنً وسننلامة رارننة علننى السننلبٌة انعكلأسننلأتهلأ مريويٌننة
 البٌلأنٌننة التجزبننة رخصننة طلنن، ملننؾ فننً الكلأمنننة والمعلومننلأت المعطٌننلأت جملننة إلننى بلألإضننلأفة للملننؾ والشننلأم 
 .( والمكتوبة

 طنرق منن للبليٌنة الخلأصنة الممتلكنلأت ضمن ٌيخ  أو سٌعوي للتجزبة المبنً ؼٌر الإطلأر لكون ونظرا،
 جهننة مننن المجننزئ مصننلأل  المختلفننة المصننلأل  تننياخ  أي(. V. R. D) الشننبكلأت ومختلننؾ ومتنزهننلأت ورننيابق
 قنرار فنً ٌقتنرح أن ٌمكنن ،< -:  المرسنو  منن 11/8 المنلأية وبرسن، فإن  أخر ، جهة من الإيارة ومصلأل 
 الجملأعٌنة التجهٌنزات بعنض تنفٌنذ مصنلأرٌؾ فنً الرخصنة صلأر، مسلأهمة  كٌفٌة ٌتضمن بني التجزبة رخصة
 .المجزأة احرض إنجلأز بفع  ضرورٌة تصب  التً
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 وهنذ  أشنؽلأ ، تتضنمن أنهنلأ احخنر  النرخص منن ؼٌرهنلأ عنن التجزبنة رخصنة ٌمٌنز ملأ أن ولدشلأرة،
 .بنلأء أشؽلأ  ولٌست تهٌبة أشؽلأ  هً احشؽلأ 

 
 المرسنو  منن 81 المنلأية وبرسن، الرخصنة، صنلارٌة أجنلأ  إن التجزئكة  رخصة صتحٌة أجال ٌخص فٌما -1
 مكتن، قبن  منن المقتررنة الإنجنلأز لمنية تقنيٌرهلأ علنى بننلأء الرخصنة لقنرار المستصنيرة الإيارة تريي  ،< -: 

 أشنؽلأ  ومختلنؾ وموقعهنلأ التجزبنة أرضنٌة تضنلأرٌ  علنى القلأبمنة التقنٌنة المعطٌنلأت منن لجملة وفقلأ ّ اليراسلأت
 التهٌبنة أشنؽلأ  إنجنلأز مرارن  عنية على أعلا  المقتررة الإنجلأز مية توزع أن على. (347) إنجلأزهلأ المراي التهٌبة
 .بلألتجزبة الرخصة نوع من علٌهلأ الرصو  المراي الرخصة كلأنت إذا
 

 للمرسنو  المننظ  تنؤثر مي  التجزبة رخصة صلارٌة مية ضبط مسؤلة ٌخص ٌملأف بلألملارظة، والجيٌر
 الزمنٌننة المننية للمشننروع المصننم  المهننني  بننلأقتراح والخلأصننة أركننلأ  مننن : -=1 قننلأنون فننً جننلأء بمننلأ < -: 

 : -=1 القنلأنون فنً المشنرع كلأن إذا إن  ؼٌر ،( < -:  المرسو  من 81 الملأية) الإنجلأز أشؽلأ  لإتملأ  اللازمة
 برسن،(  fourchette ou intervalle de temps) الزمننً المجنلأ  منن ، <1 المنلأية خنلا  منن ، ضنبط قني

 الإنجننلأز مننية وتقٌننٌ  وتقننيٌر ضننبط مكنننة أعطننى قنني < -:  المرسننو  فننً فإننن  إنجلأزهننلأ، المننراي احشننؽلأ  نننوع
 احج "  < -:  المرسو  من 81 الملأية علٌ  نصت ملأ وهو الورٌي الشبلأ  لجنة إلى المهني  قب  من المقتررة
 تقننيٌر وبعنني احشننؽلأ  إنجننلأز مننية ٌرننيي يراسننلأت مكتنن، طننرؾ مننن معنني تقرٌننر أسننلأ  علننى القننرار فننً المرننيي
 ."وتقٌٌمهلأ التجزبة رخصة بتسلٌ  المكلفة المصلأل 

 تجزبتننن  مشننروع فننً علٌهننلأ المنصنننوص التجهٌننز أشننؽلأ  ٌنجننز أن العقنننلأري المجننزئ علننى وٌتعننٌن
 منن 81 المنلأية برسن،  جيٌية رخصة على للرصو  جيٌي بطل، التقي  ولز  الرخصة، سقطت وإلا المرخصة،
 فنً مشنلأرٌعه  إنجنلأز علنى التجزبنلأت أصرلأ، ر  إلى النص هذا وراء من المشرع وٌهيؾ. < -:  المرسو 

 المفتورة القطلأعلأت بقلأء: مثلا منهلأ نذكر التً التبرٌرات من لمجموعة تفلأيٌلأ وذل  ،(348)الرخصة صلارٌة أج 
 على ٌسلأعي لا مملأ طوٌلة، لمية فعلً تنفٌذ بيون بهلأ المرخص والمشلأرٌ  التعمٌر وثلأبق قب  من الرضري للنمو
 الاقتصنلأيٌة التطنورات من  ومتنزامن فعنلأ  بشك  اليولة طرؾ من المتبعة الاستثملأرٌة  و السكنٌة السٌلأسة تنفٌذ

 التنً للمنطقنة العمرانٌنة التوجهنلأت تطنور أن كملأ ،(349)الوطن وجهلأت منلأطق مختلؾ تعرفهلأ التً والاجتملأعٌة
 يراسنة ٌسنتيعً النذي  الشنًء ،(350)احولنى المشروع تصورات عن مختلؾ بشك  ستكون المشروع فٌهلأ سٌقلأ 
 .الجيٌية الوضعٌة م  لملاءمتهلأ التجزبة لملؾ جيٌية

 أشنؽلأ  إنجنلأز طرٌقنة أو كٌفٌنة تريٌني هنو التجزبنة رخصنة قنرار إلٌهلأ ٌتطرق التً المسلأب  ضمن ومن
 منن وذلن  ،نهلأبٌنلأ منهنلأ الانتهنلأء ؼلأٌة إلى عيٌية مرار  على أو وارية بيفعة إجملألً بشك  سواء  التجزبة تهٌبة
 المرسنو  منن 1/<  المنلأية فنً جنلأء كمنلأ .لدنجنلأز المخصنص احشنؽلأ  من  بلألتزامن الزمنٌة المية توزٌ  خلا 
 علننى احشنؽلأ  تنفٌنذ إجنراء اعتمنلأي منن والؽلأٌنة". مرارنن  علنى احشنؽلأ  هنذ  بتنفٌنذ التنرخٌص ٌمكنن"  < -: 

                                                           
347
ّلاٌّتضمنّرتىّسني)  أشهرّبؽرضّالشروعّفًّاحشؽلأ ّوبملؾّمختصر 8 كلأنتّتمن ّرخصةّالتجزبةّالمسبقةّولمية 11-=1 فًّظ ّالقلأنونّ

تلؽىّكلأفةّ"  والتًّتنصّعلى 1= قيّاستؽنلأءّعلىّهذاّالإجراءّوفقّالملأية <1-1< قب ّالرصو ّعلىّرخصةّالتجزبةّالعلأيٌة،ؼٌرّأنّالقلأنون( ملكٌة

ةّاحراضًّالمتعلقّبرخصةّتجزب 1=<  فبراٌرّسنة ; المإر ّفً 11-1= القلأنونّرق : احركلأ ّالقلأنونٌةّوالتنظٌمٌةّالمخلألفةّلهذاّالقلأنونّولاسٌملأ

 "للبنلأء
348

8ّ> ،اّلمرج ّالسلأبق،صالتجزئة العقارٌة،ّ(بونبلأت)مرميّ
349

كتكتٌ ّمنّقبله ّفًّانتظلأرّأوّبؽرضّّملأّهوّمطلو،ّمنه ّقلأنونلأ،ٌّتممونملؾّطل،ّرخصةّالتجزبةّوبعيهلأّلاّبٌّتقيمونالمجزبٌنّّمنّهنلأ 

 .وملأّبعيهلأ 8> ،ّصالملربً فً قانون التعمٌرالوجٌز ،ّ(شكرة) للمزٌيّمنّالمعلوملأتّأنظرّالرلأج  ... المضلأربة
350
 ==  المرج ّالسلأبق،ّصّ،شرطة التعمٌر بٌن القانون والممارسةّ،(البقلألً) الشرٌؾ - 
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 القطنن  بنننلأء أشننؽلأ  جننراء مننن واحرصننفة الطرقننلأت تننيهور أسلأسننلأ تفننلأيي هننو لهننلأ التننيرٌجً التنفٌننذ أو مرارنن 
 ممنلأ الواقن ، أرض علنى نلمسن  منلأ وهنذا. ( الشنرو، ومنلأء الصنرؾ منلأء)  الشنبكلأت بمختلنؾ والربط احرضٌة
 (. النهلأبٌة احشؽلأ  ومررلة احولٌة احشؽلأ  مررلة) مررلتٌن على احشؽلأ  تنفٌذ إلى بلألمجزبٌن ٌإيي

 التقنلأع  ظنلأهرة مرلأربنة منن الإيارة تمكنن التنً الضنبط  لٌنلأت منن  لٌنة التجزبنة رخصنة تعني: النتٌجة
 .أخر  جهة من العمرانً المشهي ورملأٌة البٌبة على والرفلأظ جهة من العقلأرٌة والمضلأربة والمملأطلة

 المرسنـو  منن ;  المنـلأية برسن، التجزبنة، رخصنة تسنلٌ  أو منن  أجنلأ  رنييتُّ: التجزئة رخصة تسلٌم آجال -ج
 :- >: 

 الرلألننة)  احراضننً شننؽ  مخطنط ؼٌننلأ، أو بوجننوي سنواء البلننيي الشننعبً المجلنن  ربنٌ  طننرؾ مننن بشنهرٌن -
 .( احولى

 .( الثلأنٌة الرلألة) بلألتعمٌر المكلؾ الوزٌر أو الوالً قب  من أشهر وبثلاثة -
 كلأمن  الملؾ ٌكون أن بشرط للرخصة الملأنرة الإيارة بهلأ تلتز  أن ٌج، القلأنونٌة الآجلأ  هذ  ولدشلأرة

 الشنلأم  الترضنٌر مررلنة فنً أو الجزبً الترضٌر مررلة فً احمر ٌتطل، كؤن ذل ، ؼٌر رلألة فً أملأ. الوثلأبق
 الرلألنة هنذ  فً فإن  عمومً، ترقٌق كإجراء أخر  قلأنونٌة أعملأ   و معلوملأت أو أخر  بمستنيات الملؾ تيعٌ 
 فنً جنلأء ملأ برس، أعلا ، المذكور الشرط ترقٌق تلأرٌخ من إلا مفعولهلأ ٌسري ولا أعلا  المريية الآجلأ  تتوقؾ
 .< -:  المرسو  من 1/;  الملأية

 ٌخنننص فٌمننلأ وارننني طلنن، منننن بننؤكثر تطلنن، أن ٌمكنهنننلأ لا الإيارة أن بونبننلأت، مرمننني احسننتلأذ ٌننر  و
 المشنلأرٌ  ملفنلأت ليراسنة القنلأنون بهنلأ ٌسنم  التنً المنية امتياي لتفلأيي التكمٌلٌة لوثلأبق الإٌضلأرلأت أو التعيٌلات

 منلأن  لا الإيارة فنؤن ذلن  علنى 1/;  المنلأية نص صرارة عي  أملأ  نر  جهتنلأ، من ونرن،. (351)أشهر عية إلى
 المرنيي احجن  عنن النظنر بؽنض للتعمٌنر العلأمة المصلرة ذل  إلى يعت إذا تعيٌ  طل، من بؤكثر التقي  من لهلأ
 . أخر  أشهر عية إلى تميٌي  رٌ  من

 التجزبننة رخصننة مننن   جننلأ  مسننتو  علننى بجيٌنني أتننى < -:  المرسننو  أن إلننى الإشننلأرة، وتجننير هننذا
 من  مقلأرننة الرنلألتٌن، كلتنلأ فنً وارني بشنهر التجزبنة طلن، ملنؾ ليراسنة المخصصنة للمنية تقلٌص  فً والمتمث 
 ٌتوجن، رٌن  منلأ، نوعنلأ طوٌلنة شنب  طلبهنلأ فنً البن  أجنلأ  تعني ذل  ورؼ . ;> - < القيٌ  المرسو  مقتضٌلأت
 المرسنو  منن المنلأية فنً علٌهنلأ المنصنوص الورٌي الشبلأ  بآلٌة العم  تفعٌ  م  وبلأحخص أكثر، الآجلأ  تقلٌص
 أسنرع العملٌنة تكنون وبلألتنلألً الإيارٌنة، المعنلأملات فنً الريٌثنة التكنولوجٌنلأ اسنتخيا  وإمكلأنٌة ،< -:  الجيٌي

 .استقرارا ّ أكثر العقلأرٌة والمعلأملات
 
 الشنبلأ  لجننة مرضنر فنً المنذكورة النتٌجنة علنى بننلأءّ:البنكاء رخصكة مكنح علكى الموافقكة صكور أو أشكال - د

 أو البسنٌطة الموافقنة: التلألٌنة الصنور إري  ٌتخذ بلألموافقة التجزبة رخصة طل، فً الصلأير القرار فإن الورٌي،
 .   المشروطة الموافقة

 المتعلقنة تلن  سنواء قلأنوننلأ المطلوبنة الشنكلٌة أو بلألمعلأٌٌر الملؾ وثلأبق تقيٌ  رلألة وتقلأب :  البسٌطة الموافقة -0
  />  المنلأية لننص طبقنلأ(  والرٌفً الرضري)  العمرانً الاقتصلأي أو البٌبٌة أو المعملأرٌة أو العمرانٌة بشروط

 . < -:  الجيٌي المرسو  من
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 فنً الرنلأ  هنو كملأ ، الضمنٌة الموافقة صورة تتخذ قي أنهلأ إلا ،(352)صرٌرة الموافقة تكون أن واحص 

 النرخص لطلن، بلألنسنبة الضنمنٌة الموافقة بفكرة ٌإخذ الجزابري المشرع كلأن رٌ  ،11-1= القيٌ  القلأنون ظ 
 هنذا علنى تخلنى إنن  < -:  و ;> - < والمرسنومٌن <1-1< قنلأنون نص ظلأهر من أن  إلا التعمٌر، وشهلأيات
 أو ضنمنً رفنض هنو القلأنونٌنة الآجنلأ  ضمن الطل، على ريهلأ وعي  الإيارة سكوت واعتبر الموافقة من النوع
 مسنتو  علنى الموافقنة منن الننوع هذا رُذِؾ ب  وشلأم ، قطعً بشك  لٌ  التخلً هذا ولكن. القلأنون بقوة رفض
 الملأية علٌ  تنص ملأ وهذا ،(353)والترقٌق الترضٌر مررلة مستو  على وإبقلأب  فقط، الرخصة استصيار مررلة
 ولن  استشنلأرتهلأ تمنت التنً والمصنلأل  العمومٌنون احشنخلأص ٌعني"  كلألتنلألً < -:  الجيٌي المرسو  من 1/1 

 رأٌننلأ أصننيروا كننؤنه  الننرأي إبننياء طلنن، اسننتلا  ٌننو  مننن ابتننياء ٌومننلأ :  عشننر خمسننة أجنن  فننً ريا ٌصننيروا
 وتسنٌٌر بنإيارة المتعلقنة المسنلأب  بعنض تؤخنذهملأ قني النوالً أو البليٌنة فنربٌ  المننظ ، فعن  ملأ فخٌر". بلألموافقة
 مرنيية بآجنلأ  المرتبطنة التعمٌنر عقنوي قرارات من قرار استصيار أهمٌة خلالهلأ من ٌُؽف  العلأمة الإيارة شإون
 الموافقنة  لٌنة عنن الجزابنري المشنرع لتخلنً نظنرا ّ ذلن  بعني الوضنعٌة تنيار  خلالهنلأ منن ٌصنع، والتنً قلأنونلأ

 والتنً المختصنة والإيارات التقنٌنة المصلأل  المستو  على بٌنملأ. (الذكر سبق كملأ)  سلأبقلأ ّ بهلأ المعمو  الضمنٌة
 الشننبلأ  لجنننة فننً لهننلأ ممثنن  رضننور إلننى بلألإضننلأفة الجزبننً الترقٌننق أو الترضننٌر مسننتو  علننى استشننلأرتهلأ تنن 

 مربن  ٌتعني  لنن ذلن  فنإن رقٌقتنلأ، ذلن  تن  وإذا العني ، يرجنة إلنى ضنعٌؾ النري عنن تقصٌرهلأ فلأرتملأ  الورٌي،
 منن والتنً الهٌبنة أو المصلرة هذ  ممث  مستو  على ذل  تيار  ٌمكن والتً جيا، الخلأصة والرلألات الظروؾ
 .إيارت  مستو  على الرخصة مشروع ملؾ فً بلألترقٌق المكلؾ الشخص نف  هو ٌكون أن الراج 

 ننص وبقنوة ٌإخنذ ولكنن التعمٌنر لعقنوي الإيارٌنة الضنمنٌة بلألموافقنة ٌإخنذ لا الجزابنري المشرع أن والنتٌجة   
 .التعمٌر لعقوي التقنٌة الضمنٌة الموافقة فكرة < -:  المرسو  من 1  الملأية

 مننن  مررلننة مسننتو  علننى الضننمنً القننرار فكننرة عننن الجزابننري المشننرع تخلننً مبننررات مننن أننن ، ولدشننلأرة
 :هً الرخصة

 احخطنلأر عنن وأبعلأيهلأ التعمٌر قٌي والمنلأطق المعمرة المنلأطق على للرفلأظ بلأحسلأ  ٌهيؾ المشرع أن
 وكنذل . الرضنري للنسنٌ  المبننً بلألإطنلأر المسنلأ  منن عنهنلأ ٌترتن، ومنلأ الضنمنٌة الرخصنة عنن تنت  قي التً
 وكنذا الميٌننة، وتنمٌنة تنظنٌ  أيوات فنً تركمهن  وعني  البلنيٌلأت رإسنلأء بٌن بلألتعمٌر الوعً عي  ظلأهرة لتفشً
 أجلألهننلأ فننً التجزبننلأت رخننص طلبننلأت علننى الننري فننً تهننلأونه  عننن تنننت  أن ٌمكننن التننً للخطننورة إيراكهنن  عنني 

 ٌرني  وقني استثنلأبٌة، رلألات فً مريية،إلا يورات فً إلا ٌنعقي لا البليي المجل  فإن معلو  هو وكملأ .القلأنونٌة
 منلأ إلى ٌإيي قي ملأ وهو الضمنٌة الرخصة على التجزبة طلأل، وٌرص  المجل  انعقلأي يون شهرٌن مية تمر أن
  .عقبلأ  ترمي لا

ّ: أٌضلأ ّ الضمنٌة، الرخصة مسلأوئ ومن

 أكبنر إلنى التوصن  هنو المهن  ،(354)التعمٌنر بشنرطة المتعلنق الإياري الاعتبنلأر على السكن مصلرة  تؽلٌ، هو-
 علنى للميٌننة العلأمنة المصنلرة مرلأبنلأة احولنى منن فكنلأن التعمٌنر، قنلأنون رسنلأ، علنى ولنو السنكنلأت ممكنن عيي

 .للمجزئ الخلأصة المصلرة رسلأ،
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 :19ّصّالسلأبق،ّالمرج ّ،(بوسطعة) صلأل 

353
ّ<9ّصّالسلأبق،ّالمرج ّ،(عزري) الزٌن:  وأٌضلأ . 9= ص ،  11 السلأبق،ّالمرج ّ،(يٌر ) علأبية

354
 ;; صّالسلأبق،ّالمرج ّ،العقارٌة التجزئةّ،(بونبلأت) مرمي
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 تمنن  لا الضنمنٌة الرخصنة فنإن إيارٌنة، رسنلألة أو مكتنو، قنرار بواسنطة تكر  الصرٌرة الرخصة كلأنت إذا-
 إيارة لفلأبنية رسنو  أياء ذلن  فنً بملأ. رخصت  تنفٌذ الطلأل، على الصع، من ٌجع  مملأ برسلألة أو قرار بموج،
 لرخصة الفعلٌة المملأرسة صعوبة ٌعنً مملأ. (355)الرسو  هذ  مبلػ بتريٌي المعنٌة هً احخٌرة هذ  رٌ  البليٌة،
 التعمٌر، وثلأبق فً ل  خطط ملأ م  متعلأرضة مشلأرٌ  إنجلأز إمكلأنٌة فً علٌهلأ المتربة والآثلأر الواق  أرض على
 .جسلأ  مسإولٌلأت أملأ  نفسهلأ السلطلأت هذ  سٌجع  مملأ

 القلأنونٌنة؟ المهلنة خنلا  الطلن، علنى النري عني  عنن النلأتجنة القلأنونٌنة الآثنلأر رنو  التسنلأإ  لٌخير وإن 
 طلألنن، رننق وأن إيارٌننلأ خطننؤ ٌعتبننر ذلنن  أن نعتقنني(.  البليٌننة بمقننر  الملننؾ إٌننياع تننلأرٌخ مننن شننهرٌن هننً والتننً)

 أن ٌمكنن التنً الإيارٌنة الإجنراءات منن النظنر بقطن  إثبلأت  بعي الضرر جبر طل، فً ٌنرصر  التجزبة رخصة
 .اللامركزٌة الهٌبة إزاء الوصلأٌة سلطة تتخذهلأ

 منن مجموعنة أن المٌيانٌة المملأرسة خلا  من لورظ بعيملأ: ( بشروط المنح) بتحفظ أو المشروطة الموافقة -1
 وقن  لهنلأ لنٌ  حسنبلأ، احرٌنلأن بعنض فنً ترفض عقلأرٌة تجزبة إريا  رخصة على للرصو  المقيمة الملفلأت
 الرلألننة هننذ  مثنن  فننً إقننرار تنن  العقننلأرٌٌن، المجننزبٌن لعمنن  وتسننهٌلا للمرونننة توخٌننلأ لننذا المشننروع، علننى كبٌننر

 علٌهننلأ نصننت التننً للشننروط الاسننتجلأبة علننى ٌعملننوا إن شننرٌطة الملفننلأت، رفننض مننن بنني  المشننروطة الرخصننة
 وفً العلأ  الصلأل  و للمشروع ومفٌية ولازمة قلأنونٌة الشروط هذ  تكون أن علىو. احشؽلأ  تنفٌذ أثنلأء الرخصة
 إطننلأر فنً خلأرجهننلأ التعلأمن  بنني  الإيارة من  التعلأمنن  فضنلوا المجننزبٌن هنإلاء يا  مننلأ أٌضنلأ، المجننزبٌن مصنلرة
 .(356)وتفصٌلا جملة التعمٌر قواعي مخلألفة

 بتسننلٌ  المختصننة السننلطة وهننً لننديارة ،(357)< -:  المرسننو  مننن  /11المننلأيةّ برسنن، ٌمكننن، إذ
 بنؤن (358)ذلن  فنً منفعنة رأت إذا المشنروع علنى تعنيٌلات إيخنلأ  على الرخصة هذ  إصيار تعلق أن  الرخصة
 :ٌلً ملأ التجزبة صرلأ، على ،(359)المثلأ  سبٌ  على تفرض،

 منن  كلأرتفنلأق الجملألٌنة، والمتطلبنلأت والمنرور والصنرة احمنن متطلبلأت تقتضٌ  لملأ تستجٌ، ارتفلأقلأت إنشلأء-*
 . للطرق بلألنسبة أو(  الجٌران م ) المشتركة للريوي بلألنسبة احبنٌة تراج  وارتفلأق البنلأء

 بؽٌنة النوطن منن الجنوبٌنة المننلأطق فنً النخٌن  مث  تجزبتهلأ المراي احرض فً الموجوية بلأحشجلأر الارتفلأظ-*
 . الخرسلأنً التعمٌر زرؾ أملأ  والطبٌعة البٌبة على الرفلأظ

 والمرنيية المرسنومة والرنيوي المبنٌنة احشنكلأ  بنٌن تنلأسق لترقٌق وذل  تجزبتهلأ المراي احرض ريوي تعيٌ -*
ّ. التعمٌر لوثلأبق طبقلأ

 الهنيسنة وأشنؽلأ  العلأ  النف  ذات والمنشآت الجملأعٌة للتجهٌزات تخصص إضلأفٌة ارتٌلأطٌة مسلأرلأت تكوٌن -*
 .التجزبة أريا  تستلز  التً (360)المينٌة

                                                           
355

 >; صّالسلأبق،ّالمرج ّ،العقارٌة التجزئةّ،(بونبلأت) مرمي
356

 >11 المرج ّالسلأبق،ّص،ّشرطة التعمٌر بٌن القانون والممارسةّ،(البقلألً) الشرٌؾ
ّ

357
،ّعنيّالإقتضلأءّ،ّملأٌّؤتً:تخصٌصّبعضّالمواق ّالمهٌؤةّلبنلأءّتجهٌزاتّعمومٌةّ:ّ"ّتستلز ّرخصةّالتجزبة19-15 ّالمرسومن20/1ّّالملأيةّ

ّ".أةّ،ةعنيملأّلاٌّنزع ّمنهلأّالسكلأنوللبنلأءاتّذاتّالإستعملأ ّالتجلأريّأوّالررفًّوإقلأمةّمرلاتّمهنٌةّ،ّأوّبلأحرر ّنشلأطلأتّياخ ّاحراضًّالمجز
ّ

358
يارّهومة،ّّ،ّ-دراسة وصفٌة وتحلٌلٌة –النظام القانونً للتوجٌ  العقارٌة ،ّ(شلأمة)سملأعٌنّ:ّوأٌضلأ49ّّّصّ،المرج ّالسلأبق،ّ(عزري)الزٌنّ

222ّصّ،2004ّالجزابر،ّ
359

التجزبةّالعقلأرٌةّالٌو ّاليراسًّبعنوانّ،ّ"وجبات المجزء العقاري"،(المتجً):ّعزاليٌنّو ّهذاّالنوعّمنّالإرتفلأقلأتّأنظروللمزٌيّمنّالإٌضلأحّّر

132ّصّ،17/03/2001ّ،ّالسبتّمراك ،ّالمؽر،ّكلٌةّالرقوق،ّةّقلأضًّعٌلأض،،ّالمنظ ّمنّقب ّجلأمعوالتعمٌر
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 اسنتعملأ  بنوعٌة مرتبط النق  وسلأب  وقوؾ أملأكن عيي أن رٌ . النق  وسلأب  لوقوؾ احملأكن من عييإنجلأز -*
. (361)(وؼٌرهلأ تعلٌمٌة مإسسلأت أفراح، قلأعلأت صرٌة، مإسسلأت ومكلأت،، التجلأرة السكن،)  التجهٌز أو البنلأٌة
(  فقنط للسنكن أي) للننو  مخصصنة كلهنلأ أرٌنلأء إنشلأء أو جع  بعي  التعمٌر وثلأبق توجٌهلأت تطبٌق إطلأر فً هذا
 فإنهنلأ بهنلأ، الخلأصنة احمنلأكن وتخصنص النشنلأطلأت هنذ  تنشنؤ ل  إذا رٌ  الرً، ٌتطلبهلأ التً احنشطة لبعض ب 

 هنو الإيارة ،فنيور ومنن . بلألمنطقنة الرسنن السٌر على تياعٌلأت من لذل  وملأ فوضوٌة بطرٌقة مرلألة ولا ستنشؤ
 التنً المسنلأرلأت وتوزٌن  التعمٌنر لمخططنلأت تخضن  التنً المنطقنة كلأمن  على الرلأجٌلأت هذ  توزٌ  إلى السعً
 .القلأنونٌة والعيالة الاقتصلأيٌة الجيو  إطلأر فً الميٌنة أرٌلأء كلأفة بٌن تخصهلأ

 بلألمسلأرلأت المتعلقة تل  عي  ملأ تعوٌضلأ صلأربهلأ ٌسترق لا أعلا  المذكورة الارتفلأقلأت فإن والإشلأرة،
 علننى الرلألننة، هننذ  فننً ٌلننز ، إذ. معتبننر لرنني تجلأوزهننلأ وعننني العننلأ  النفنن  ذات الجملأعٌننة للتجهٌننزات المخصصننة

 .أصلأب  الذي الرٌؾ من التقلٌ  بؽٌة وذل  العقلأري المجزئ بتعوٌض(  البليٌة) الإيارة

 علنى فرضنهلأ ٌمكن التً الشروط أو الارتفلأقلأت مسؤلة تطررهلأ التً الصعوبلأت إلى هنلأ، نشٌر، أن  كملأ
 تعطنً < -:  المرسنو  منن  /11 المنلأية علٌهنلأ تننص التنً الاقتضنلأء عنني صنٌؽة أن رٌن  التجزبنة، صلأر،
 علنى المرافنق منن أيننى رني فنرض الصنيي، هنذا فنً نقتنرح، لنذا. واسعة الشؤن هذا فً لديارة التقيٌرٌة السلطة
 توفٌقٌنة، كصنٌؽة ضرٌبٌة إعفلأءات من استفلأيت  مقلأب  بعضهلأ بإنجلأز المجزئ إلزا  فً التفكٌر لا ولملأ المجزئ

 فنً عنهنلأ تترت، علأرٌة أرضٌة قط  التجزبة فً المقررة منهلأ الاجتملأعٌة خلأصة المرافق تجع  لا أن شؤنهلأ من
 ٌجعن  ممنلأ المجنلأ ، هذا فً بواجبهلأ القٌلأ  فً البليٌلأت تقصٌر أملأ  خلأصة عية مشلأك  الرلألات من احع  الؽلأل،
 فنً ٌقنيمون قني بن  المعنٌة، الإيارة عل  يون مختلؾ لؽرض وٌخصصونهلأ ٌستؽلونهلأ التجزبلأت أصرلأ، بعض
 الواقن  أرض على الشروط هذ  لتجسٌي معقولة بياب  إٌجلأي ضرورة أخر بمعنى .(362) بٌعهلأ على احرٌلأن بعض
 .أكثر على ورق على ربر مجري ستصب  وإلا
 

  التجزئة رخصة منح والتؤجٌل الموافقة عدم حالتً – ثالثا

 الشنروط تلبً لا بوثلأبق الملؾ تقيٌ  فٌهلأ تت  التً الرلألة وهً التجزئة  رخصة طلب على الموافقة عدم حالة -أ
 الوثننلأبق بعننض إتمننلأ  لطلبننلأت مننن ، بتقصننٌر أو المعنننً، اسننتجلأبة بعنني  أو قلأنونننلأ، المطلوبننة والإيارٌننة التقنٌننة

 . لذل  المريية المية خلا  الورٌي الشبلأ  لجنة من المطلوبة والمعلوملأت

 (. ثلأنٌلأ) الرفض قرار تعلٌ  ث ( أولا) الرفض رلألات إبراز خلا  من الرفض رلألة إلى التطرق وٌت 

 حسنبلأ، بشنروط منرهلأ أو التجزبة رخصة من  رفض فكرة تقو ّ:(363) التجزئة رخصة منح الرفض حالات -0
 الرننلألٌن التجزبننة مننن والمسننتفٌيٌن والخلأصننة العلأمننة المصننلرة رملأٌننة بهننيؾ التشننيي معٌننلأر علننى رننلألات أو

 .والمستقبلٌٌن

                                                                                                                                                                                            
360

ؼٌرّالمبنىّوتيخ ّّبلألإطلأرٌتعلقّّالمبنًّوهًّذاتّعلاقةّبلألهنيسةّالمعملأرٌةّومنهلأّملأّتتفرعّالهنيسةّالمينٌةّإلىّعيةّفروعّمنهلأّالمتعلقةّبلألإطلأر

ّؽلأ ّالعمومٌةّكلألجسورّوالطرقّوالسك ّالريٌيٌةّوالمطلأراتّوالموانًّوالسيوي...ضمنّاحش
361

مسلأرلأتّألعلأ،ّأطفلأ ّ...ّوؼٌرهلأّمنّالمرافقّالضرورٌةّلرسنّو،ّفإنّهذ ّالمسلأرلأتّالمخصصةّكمسلأرلأتّخضراءّإلاّأن ّفًّالواق ّالمعلأ 

صرارّبعضّالمجزبٌنّالعقلأرٌٌنّعلىّالرب ّبشتىّالوسلأب ،ّوثلأنٌلأّلضعؾّالرقلأبةّ،ّنتٌجةّأولاّلإترو ّإلىّبنلأٌلأتّسكنٌةّأوّتجلأرٌةالسٌرّالتجزبةّت
ّالإيارٌةّفٌملأٌّخصّأشؽلأ ّالتهٌبةّوالبنلأءّ....

362
،اّلمنظ ّمنّقب ّجلأمعةّقلأضًّعٌلأض،ّكلٌةّالٌو ّاليراسًّبعنوانّالتجزبةّالعقلأرٌةّوالتعمٌر،" الارتفاقات فً التجزئة العقارٌة" ،(ٌعٌ ) فلأر 

 11  ص،ّ 18/111/>  الرقوق،ّمراك ،ّالمؽر،،ّالسبت
363

 >; صّالمرج ّالسلأبق،ّ،التجزئة العقارٌةّ،(بونبلأت) مرمي
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 فنً ٌقبن  لا التجزبة رخصة طل، أن نجي ،< -:  الجيٌي المرسو  من  > الملأية أركلأ  إلى وبلألرجوع
 : التلألٌة الرلألات

 ذات الوثٌقننة ؼٌننلأ، وأهمهننلأ قلأنونننلأ، علٌهننلأ المنصننوص والمسننتنيات الوثننلأبق لكنن  متضننمن ؼٌننر الملننؾ رلألننة -*
 لعقنوي المننظ  المرسنو  برسن، الطلن، لقبنو  جوهري كشرط ٌعي إذ المشهر، الملكٌة سني وهً العقلأري الطلأب 
 فنإن المسنتني هنذا تخلنؾ  وبلألتنلألً اسنترقلأقلأت، أو نزاعنلأت مرن  مبيبٌلأ تعيّ  المشهرة الؽٌر احرض حن. التعمٌر
 .مقبو  ؼٌر برمت  الملؾ

- < المرسنو  منن 8 و 1 المنواي رنييت وقني التعمٌنر، وثنلأبق أركنلأ  من  التجزبنة مشنروع مطلأبقنة عي  رلألة -*
 مشنروع كنلأن إذا وجوبٌنلأ ٌكون رٌ  الرخصة، تسلٌ  رفض رلألات < -:  المرسو  من >  والملأية (364):> 

 من  منتلاب  المخططّؼٌر كلأن إذا جوازٌة وتكون ،POS(365) احراضً شؽ  مخطط حركلأ  مخلألفلأ جلأء التجزبة
 .POS(366) مخطط ؼٌلأ، رلألة فً بلألطب ، وهذا،. PDAU العلأ  التعمٌر مخطط

 الصنلأل  المنلأء وتوزٌن  الصنرً والصنرؾ الطنرق شنبكلأت بمختلنؾ المشنروع أرضنٌة قطن  ربنط عي  رلألة -*
 المنراي العقنلأر لن  المعني الؽنرض إلنى نظنرا احشنؽلأ  بتلن  القٌنلأ  ٌبرر ملأ هنلأ  ٌكن ل  إذا إلا والكهربلأء، للشر،
 ٌكننن لنن  إذا أو ،( وعملٌننة كلأملننة بصننورة الشننبكلأت لمختلننؾ مرلأذٌننة صننؽٌرة تجزبننة رلألننة)  موقعنن  أو تجزبتنن 
 رلألنة)  بهنلأ الياخلٌنة الشبكلأت وص  المطلو، الربٌسٌة الشبكة كلأنعيا  فنٌة حسبلأ، الإشؽلأ  تل  انجلأز بلألإمكلأن
 (. الرٌفٌة التجزبلأت

 مخصصنة منلأ منطقة أن على ٌنص قي  POS المفص  التعمٌري المخطط أن من وبلألرؼ  أن  والملارظ
 التهٌبننة بشننبكة بعنني مجهننزة ؼٌننر المنطقننة تلنن  بننؤن ونظننرا أننن  إلا بهننلأ، تجزبننلأت إنشننلأء وإمكلأنٌننة الفننريي للبنننلأء

 .التجزبة إنجلأز مشروع على الموافقة(  التجزبة رخصة طل، وقت أي) الراهن الوقت فً ٌتعذر فإن  المطلوبة،

 أخنر  أسبلأ، هنلأ  أن ؼٌر الترخٌص، لرفض المرتبة العلأمة احسبلأ، ضمن كلهلأ تيخ  الرلألات وهذ 
 ذات منشنآت لإقلأمنة التجزبنة منن احرضنٌة القط  أو المسلأرلأت بعض تر  عي  فً أسلأسلأ تتمث  للرفض خلأصة
 .(367)الخ ...خضراء ومسلأرة احطفلأ  حلعلأ، وسلأرة والمسجي كلألميرسة: علأمة مصلرة

 أو للشنروط مسنتكم  طلن، وترضنٌر جيٌني منن الملنؾ إعياي إمكلأنٌة ٌفٌي إجرابٌلأ أو شكلا القبو  وعي 
 يراسة أن ؼٌر. فٌ  رأٌهلأ لتبيي الورٌي الشبلأ  لجنة خلا  من  الإيارة على مجييا لعرض  (368)النلأقصة الوثلأبق
 عنن تختلنؾ مؽنلأٌرة وبتصنورات متشنييا ٌكون ملأ ؼلألبلأ والذي الجيٌي، التشرٌ  مقتضٌلأت وفق ٌت  المعلأي الملؾ

 .الملؾ طلأل، مصلرة فً لٌست تكون بلألتلألً و سلأبقلأت ،

 إنجنلأز فنً الشنروع منن الملألن  ٌمن  < -:  المرسو  من >  الملأية فً المقرر الرفض فإن ولدشلأرة،
 سٌعرضنن  المننن  لهننذا مخلألفننة أن ذلنن  الرخصننة، علننى المسننبق الرصننو  يون العقلأرٌننة التجزبننة تجهٌننز أشننؽلأ 
 .(: -=1 رق  القلأنون من 9> الملأية) التعمٌري العقوبلأت قلأنون فً المريي جنلأبً لجزاء

                                                           
364

ّوالمرييّللقواعيّالعلأمةّللتهٌبةّوالتعمٌرّوالبنلأء  <<  ملأي =1 المإر ّفً
365

،ّ(عزري)ّ:ّالزٌنسلطةّتقيٌري.ّوللمزٌيّمنّالمعلوملأتّأنظرلفت ّ،ّولٌستّلهلأّأيّرةّمخلأيا،ّإذّلاٌّجوزّلدمنّالنظلأ ّالعلأ ٌّعيّّ،ّهنلأفلألامتنلأعّ،

ّ.46ّصّ،المرج ّالسلأبق
366
87ّّصّّ،المرج ّالسلأبق،ّ(يٌر )ّعلأبيةّ
367
142ّصّ،ّ(،ّالمرج ّالسلأبقبوسطعة)صلأل ّّ
368

ّالمرج ّنفسر 



التعمير والبناء في   
 

 8; 
 

 الاسنتثملأر ويعن  السنكن تنوفٌر فً العقلأرٌة التجزبلأت حهمٌة نظرا :التجزئة رخصة منح رفض قرار تعلٌل - 1
 بإرنيا  لدذن رفضهلأ قرار بتعلٌ  الإيارة ألز  ،(369)<1-1< رق  القلأنون من  /1; الملأية رس، المشرع، فإن

 .طلب  رفض وراء كلأنت التً احسبلأ، معرفة من الطل، صلأر، لتمكٌن وذل  عقلأرٌة، تجزبة

 ٌتضنمن لا قنرار أي للنبطلان ٌتعنرض رٌ  ،(370)للقرار جوهرٌة شكلٌة إلى الإجراء هذا ٌترو  وبهذا
 جوابهنلأ بمنلأسبة الإلؽلأء لقلأضً رقلأ لا الإيارة بهلأ تيلى التً احسبلأ، التعلٌ  هذا عن تؽنى ولا طٌلأت ، بٌن تعلٌل 
 . الطعن مقلأ  على

 بقواعننني الإيارة التنننزا  علنننى القلأطعنننة الرجنننة فهنننو القضنننلأبٌة، المراقبنننة عملٌنننة تسنننه  التعلٌننن  فعملٌنننة
 رنو  ترنو  التنً الشنكو  منن احطنراؾ كن  تلخص أنهلأ كملأ. مرلأسبتهلأ تت  أسلأس  وعلى والقلأنون، المشروعٌة
 إخبلأر افتراض على تقو  التً اليٌمقراطٌة الاعتبلأرات عن فظلا هذا المفترضة، أو المزعومة الإيارٌة احسرار

 .الإيارة تصرؾ بمبررات المركومٌن

 التهٌبننة أيوات"  فٌهننلأ تكننون التننً الخلأصننة الرلألننة تثمثنن  وهننً :التجزئككة رخصككة طلككب فككً التؤجٌككل حالككة - ب
 التجزبنة، رخصنة بتسنلٌ  المعنٌنة لنديارة ٌمكنن فإنن  ،( <1-1< القنلأنون منن 9; المنلأية" ) الإعنياي قٌي والتعمٌر

 :التلألٌٌن الموقفٌن أري اتخلأذ ،(371)التقيٌرٌة لسلطتهلأ وفقلأو

 بنؤن ٌعننً وهنذا التعمٌنر، وثنلأبق مقتضنٌلأت من  ٌنتلاء  المتوقن  المشنروع كنلأن إذا تجزبة بإريا  الإذن من  -*
 التوجن  فنً ٌننيرج أو بمقتضنٌلأت ، المسنلأ  يون و هنذ  التعمٌنر وثنلأبق اختٌلأرات ضمن ٌنيرج التجزبة مشروع
 تعرفنن  الننذي الفعلننً بلألتوجنن  وٌقصنني ،( معمننرة منطقننة) التجزبننة مشننروع مكننلأن المنطقننة تعرفنن  الننذي الفعلننً
 الصننلأعة أو التجنلأرة، أو السنٌلأرة، أو الصننلأعة، أو السنكن،: السنلأبي الاستعملأ  علٌ  ٌطلق أن ٌمكن ملأ المنطقة،
 .التقلٌيٌة

 للقطنلأع شنلأم  تصنور أي علنى توفرهنلأ عني  رلألنة فً وذل  التجزبلأت، بإريا  الإذن طلبلأت فً البت تؤجٌ  -*
 منن تجزبنلأت إرنيا  تلافنً إلنى ٌهنيؾ الموقؾ وهذا ،(بعي معمرة ؼٌر منطقة) التجزبة مشروع فٌ  سٌنفذ الذي
 لا احخٌنر هنذا أن طلألمنلأ للقطنلأع، المخصصنة احؼنراض من  تتننلأفى وأن الشنلأملة التهٌبة عملٌة تعرق  أن شؤنهلأ
 اختٌنلأرات ٌوضن  والتعمٌنر للتهٌبنة التنوجٌهً المخطنط علنى احقن  علنى أو احراضنً شؽ  مخطط على ٌتوفر
 المزمنن  والمفصنلة العلأمننة التعمٌنر مخططننلأت تنفٌنذ عرقلننة مخنلأطر تلافننً هنو التؤجٌنن  مبنررات أن أي .تطنور 
 .الاعتبلأرات هذ  نطلأق فً معللا ٌكون أن بي لا القرار هذا فإن لذا. إنجلأزهلأ تكلألٌؾ فً لزٌلأية أو إعيايهلأ

 طبقنلأ أكثنر، لا وارنية سننة هنو التؤجٌن  منية سقؾ أن أي ،(372)سنة تتجلأوز أن ٌمكن لا التؤجٌ  مية وأن
 أن ٌمكنن ولا للترضنٌر، المرنيية الآجنلأ  خنلا  الفصن  تؤجٌ  قرار ٌصير... " < -:  المرسو  من =  للملأية
 ". وارية سنة  ثلأر  ٌتجلأوز

 

                                                           
369
"ّوفًّرلألةّالرفضّأوّالترفظٌّبلػّالمعنًّبلألقرارّالذيّاتخذت ّالسلطةّالمختصةّعلىّأنٌّكونّمعللاّقلأنونلأ29ّّ-90ّالقلأنونمن62/2ّّتنصّالملأيةّ-

".ّ
370

 ;=  المرج ّالسلأبق،ّصّ،فً قانون التعمٌر الملربً الوجٌزّ،( شكرة) الرلأج
371
 == صّالمرج ّالسلأبق،ّ،(يٌر ) علأبية  -

372
 والشرٌؾ.  ;: المرج ّالسلأبق،ّصّ،التجزئة العقارٌة،( بونبلأت) أنظرّمرمي. مجلأ ّالاستثملأرّفًّالسكنفعلأم ّالزمنٌّعتبرّعنصرّأسلأسٌلأّفًّ - 
ّ 11 صّ،ّالمرج ّالسلأبق،شرطة التعمٌر بٌن القانون والممارسة،ّ(البقلألً)
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       التجزئة رخصة ومنازعات أثار -الثالث المطلب

 التجزبنة رخصنة التزامنلأت: هً أمور ثلاثة فً التجزبة رخصة تسلٌ  على المترتبة الآثلأر إجملأ  ٌمكن
 التجزبننة رخصننة عننن المتولننية المنلأزعننلأت وأخٌننرا ،( الثننلأنً الفننرع) التجزبننة رخصننة رقننوق ،( احو  الفننرع)
 (.   الثلأل  الفرع)

 التجزئة رخصة التزامات -الأول الفرع

 المجننزئ تعنننً والتزامننلأت(  أولا)  الإيارة تخننص التزامننلأت:  التجزبننة رخصننة التزامننلأت عننن تتفننرع
 (.ثلأنٌلأ) العقلأري

  التجزئة رخصة مادة فً الإدارة التزامات -أولا

 (.،) بلألتبلٌػ التزا  ث ( أ) بلألشهر التزا : التلألٌة النقلأط عني بلألوقوؾ الإيارة التزاملأت عن الكشؾ ٌت 

 عملٌنلأت لتفنلأيي علٌهنلأ ٌعتمني قلأنونٌنة ركٌنزة ٌشنك  العقلأرٌنة المرلأفظة طرٌق عن الشهر إن: بالشهر الالتزام -أ
 المشنرع ٌسننيهلأ فلن  المهمنة هنذ  حهمٌة ونظرا وعلٌ ،. الشهر موضوع العقلأر فً الإمكلأن قير والتيلٌ  الؽ 
 القنرار مصنيرة السنلطة علنى إذ الإيارة، علنى تقن  التنً الالتزامنلأت ضنمن من جعلهلأ ب  العقلأري، المجزئ إلى
 الشنهر خنلا  الطلن، صنلأر، نفقنة وعلنى العقلأرٌنة بلألمرلأفظنة التجزبنة رخصنة تشنهر أن التجزبة رخصة بمن 

 مرفقنلأ ،< -:  المرسو  من 11 الملأية لنص طبقلأ و (373)8;-;>  المرسو  ريي  ملأ وفقلأ تبلٌؽ ، لتلأرٌخ الموالً
 واسننتملأرة التقنٌننة بلألرقلأبننة مختصننة جهنة بصننفتهلأ الورٌنني الشننبلأ  لجنننة طنرؾ مننن علٌنن  مإشننر تجزبننة بمخطنط
 بلألمسنن  مشننمولا العقننلأر كننلأن إذا أمننلأ. (374)الشننروط لننيفتر إضننلأفة ومسننلأرلأتهلأ، وأرقلأمهننلأ احجننزاء قلأبمننة تتضننمن
 -;> رق  التنفٌذي المرسو  من => الملأية لنص تطبٌقلأ التجزبة لمخطط الممث  القٌلأ  وثٌقة بلألملؾ أٌضلأ فٌرفق
 .التجزبة قط  من أرض قطعة لك  عقلأري يفتر إنشلأء م  كك  التجزبة شهر ٌتسنى رتى وهذا ،8;

 نظنلأ  منن متقيمة كمررلة تعي الممسورة، الؽٌر احراضً فً التجزبة شهر عملٌة بؤن الإشلأرة، وتجير
 الشهنـر نظنلأ  أو قـواعنـي ترسٌنـخ علنى التجزبة بلألتلألً، فتسلأه ،  العٌنً، الشهر نظلأ  اتجلأ  فً الشخصً الشهر
 العنلأ  المسن  فنً بن  معمنو  هو ملأ ولٌ  الك  إلى الجزء من ٌت  هنلأ فلألشهر. صؽٌرة أرضٌة قط  على العٌـنـً

 المنظمة التجزبلأت شهر أن علملأ ّ جزبً، عٌنً كشهر  ذل  اعتبلأر ٌمكن احسلأ  هذا وعلى. الجزء إلى الك  من
 النهنلأبً للتطهٌنر الفضنلى الوسنٌلة احخٌنرة هنذ  تشنك  والتنً للأراضً العلأ  المس  لعملٌلأت يع  كوسٌلة تعتبر

   .العقلأرٌة للوضعٌة

 الشخصنً الشنهر النظنلأمٌن بنٌن ٌنزاوج مختلط نظلأ  هو الجزابر فً الشهر نظلأ  بؤن البٌلأن، عن وؼنً
 التؤخٌر فً والمتمث  تقنً بسب، وذل  ،(375)العٌنً الشهر بلألنظلأ  الاعتملأي أو احخذ من بلألرؼ  ، العٌنً والشهر
 و ممسننورة أراضننً فننً الموجننوي للعقننلأر عٌنٌننة بطلأقننلأت العقننلأري المرننلأفظ ٌمسنن  رٌنن  المسنن ، لعملٌننة الكبٌننر

                                                           
373

ّوالمتعلقّبلأستريا ّاليفترّالعقلأري25/03/1976ّّالمإر ّف63ًّّّ-76المرسو ّالتنفٌذيّرق ّ
374

9ّ:،ّّص(،ّالمرج ّالسلأبقعزري)وأٌضلأّ:ّالزٌنّّّّ>=-;=،ّصّ)يٌر (،ّالمرج ّالسلأبقعلأبيةّ
375

المتضمنةّيورّالمرلأفظّالعقلأريّفًّنظرّّ << /1 /; المإرخةّفًّّ ;8:- <بنلأءّعلىّملأّجلأءّفًّالمذكرةّرق ّتطبٌقلأّلمبيأّشرعٌةّالتقٌٌياتّو

،ّفإنّجمٌ ّالطلبلأتّالمقيمةّقصيّإجراءّتقٌٌياتّبلألسجلاتّالعقلأرٌةّتخض ّلمراقبةّيقٌقةّلبنلأءظٌمٌةّالمتعلقةّبلألتعمٌرّوابعضّاحركلأ ّالتشرٌعٌةّوالتن
ومنّرٌ ّالجوهر،ّمنّقب ّالمرلأفظّعلىّاحملا ّالعقلأرٌةّ،ّفلاّتقب ّللتقٌٌيّإلاّالطلبلأتّالمستوفٌةّلكلأفةّالشروطّالمتطلبةّقلأنونلأّسواءّمنّرٌ ّالشك ّأ

ّ.ّهلأّالشروطّبقرارّمعل وتستبعيّتل ّالتًّلاّتتوفرّفٌ
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 الزمننً الترتٌ، أسلأ  على والثلأنً احبجيي الترتٌ، وفق ٌت  احو  السج  الشخصً، بلألشهر خلأصٌن سجلٌن
 .(376)شهرهلأ المراي التصرفلأت لتقيٌ 

 مرتمنن  مشننتري حي ٌمكننن العقلأرٌننة، المرلأفظننة مسننتو  علننى الشننهر عملٌننة إتمننلأ  وبعنني احخٌننر، وفننً
 كنذل  وٌمكنن. قلأنونٌنة بصنورة مصنلأيقة مرن  هنً كلأننت إذا التجزبنة من الترقق بهيؾ احخٌرة هذ  إلى اللجوء
 علنى سنتمكن  التنً الوثنلأبق منن وؼٌرهنلأ المخططنلأت وعلنى البٌن  بعملٌنلأت المتعلق الشروط يفتر على الإطلاع

 ٌمكننن التننً البنلأٌننلأت، وطبٌعننة ومسننلأرتهلأ للقطنن  الخننلأرجً بلألشننك  المتعلقننة المعلومننلأت جمٌنن  مننن الخصننوص
 .(377)المنطقة فً علٌهلأ المنصوص التجهٌزات وعيي وطبٌعة بلألتجزبة تشٌٌيهلأ

 إنشنلأء)  التجزبنة بمشروع المعنً التجزبة رخصة قرار تبلٌػ ٌت  ،11/8 للملأية طبقلأ بالتبلٌغ  الإدارة التزام -ب
 الورٌنني الشنبلأ  قبن  مننن علٌن  والمصنلأيق والمكتوبنة البٌلأنٌننة بوثلأبقن  التقننً الملنؾ مننن نسنخة رفقنة(  توسنعة أو

 .(378)احخر  هً الملؾ من نسخة للولاٌة التعمٌر ميٌرٌة إفلأية م  بهلأ، الخلأصة تؤشٌرتهلأ علٌهلأ والموضوع

 وقنرارات منياولات أن  البليٌنة قنلأنون فنً وبلألضبط الإياري القلأنون فً علٌ  المتعلأرؾ فإن ولدشلأرة،
 فٌمنلأ أن  ؼٌر. ذل  بعي تنفٌذهلأ قلأبلٌة و شرعٌتهلأ تؤخذ رتى الوصلأٌة الإيارة قب  من علٌهلأ المصلأيق ٌج، البليٌة
 تعطٌن  إلنى ٌنإيي قني ومنلأ القنرارات، هذ  عيي كثرة بسب، ٌختز  الإجراء فهذا التعمٌر رخص قرارات  ٌخص
 العمراننً المشنرع أن بمعننى. ثلأنٌة جهة من القرارات أصرلأ، وتعطٌ  وظٌفتهلأ أياء عن الوصٌة الإيارة عم 
 .  التعمٌر عقوي وتسلٌ  من  إجراءات فً السرعة توخلأ

 العقاري المجزئ التزامات -ثانٌا

 الالتنننزا  ثننن  ،(أ)بلألإشنننهلأر الالتنننزا  :فنننً تتجسننني المجنننزئ علنننى المفروضنننة القلأنونٌنننة الالتزامنننلأت إن
 (.ج) متعيية أخر  التزاملأت إلى بلألإضلأفة ،(،)بلألإنجلأز

 الارتٌلأ  رلألات من علٌهلأ ٌترت، قي وملأ الإراية سلطلأن لمبيأ تخض  الإشهلأر عملٌة تعي ل  بالإشهار  الالتزام -أ
 وتوجٌههننلأ تنظٌمهننلأ بؽننرض ٌتننيخ  المشننرع جعنن  ممننلأ المشننروع، رننو  خلأطبننة أو نلأقصننة معلومننلأت بتضننمٌن
 التجزبنة، مشنروع بورشنة والثنلأنً البليٌة بمقر أريهملأ مختلفٌن، موقعٌن فً الإشهلأر عملٌة تت  أن على بلألنص
 بمشننروع المرتملننٌن المهتمننٌن مننن ممكننن أكبننرّعننيي اسننتقطلأ، و الشننفلأفٌة بفكننرة العمنن  تعزٌننز بهننيؾ وبننذل 
 .التجزبة

 إشنهلأر عملٌنة ٌبلأشنر أن التجزبنة، رخصنة علنى الرصو  فور المجزئ، على ٌتعٌن:  البلدٌة بمقر الإشهار  -0
 مشننروع تواجنني مكننلأن البليٌننة إيارة بمقننر < -:  المرسننو  مننن 11/8 المننلأية فننً علٌهننلأ المنصننوص الوثننلأبق
 التنً المعطٌنلأت منن وؼٌرهنلأ وتنلأرٌخ رقن  منن التجزبنة رخصة مراج  الوثلأبق هذ  تتضمن أن وٌج، التجزبة،

                                                           
376

،ّالمرج ّالتعمٌر بٌن القانون والممارسة شرطةبقلألً(،ّالشرٌؾّ)الّ:عقلأريّوالمسلأب ّالمرتبطةّب ّراج للمزٌيّمنّالمعلوملأتّالمتعلقةّبلألشهرّال

،ّنقل الملكٌة العقارٌةعمرّ)رمييّبلأشلأ(ّ،ّ.ّو> ،ّصّ;111)بوشنلأقة(ّ،ّالمرج ّالسلأبق،ّّ،ّوأٌضلأّجملأ وملأّبعيهلأ1ّ 1المرج ّالسلأبق،ّّص،ّالسلأبق

،ّ 111،ّ،ّقصرّالكتلأ،ّ،ّالبلٌيةالجزائري المحافظة العقارٌة كآلٌة للحفظ لعقاري فً التشرٌع ،ّوخلأليّ)رامو (،1ّّ<يارّهومةّللطبلأعةّوالنشر،ّصّ

88ّصّ
377

أعملأ ّالٌو ّاليراسًّبعنوانّالتجزبةّ،ّاستقرار المعامتت"تها فً شكلٌة عقد البٌع الواقع فً أقسام التجزئات العقارٌة وأهمٌ،ّ"مرميّ)مومن(

.ّوأٌضلأّعزاليٌنّ)المتجً(ّ،ّ==،ّص 18/111/> ،ّالسبتّةّقلأضًّعٌلأضّ،كلٌةّالرقوقّ،مراك ،ّالمؽر،،ّالمنظ ّمنّقب ّجلأمعّالعقلأرٌةّوالتعمٌر

،ّالمؽر،ّ،ّكلٌةّالرقوق،ّمراك ّ،المنظ ّمنّقب ّجلأمعةّقلأضًّعٌلأض،ّالٌو ّاليراسًّبعنوانّالتجزبةّالعقلأرٌةّوالتعمٌر،ّوجبات المجزء العقاري""

81ّ صّ،ّ 18/111/> السبتّ
378

ّ=;ّ،ّص(،ّالمرج ّالسلأبقعلأٌية)يٌر ّ
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 والتؽرٌنر التنيلٌ  إلنى ٌنإيي أن شنؤن  منن تؽٌٌنر أي ويون  التجزبنة مشنروع ومشتملات رقٌقة على الؽٌر تفٌي
 .(379)التجزبة مشروع مزاٌلأ من بلألمستفٌيٌن

 مننن متسن  لن (  العنلأيي المنواطن أي)  النذي فمنن. العملٌننة النلأرٌنة منن فعنلأ  ؼٌنر الإجنراء هنذا أن ؼٌنر
 بجنيران(  والمتننلأثرة) المعلقنة احوراق مجمن  فنً والتصنف  التنقٌن، بؽنرض البليٌنة إلى ٌو  ك  الذهلأ، الوقت
 ٌنشنر رٌن  الرقمنً، الإجراء فً ٌكمن نر ، كملأ فلألر ،. التجزبة رخصة ملأية فً الجيٌي لمعرفة البليٌة ميخ 
 التعمٌنر عقنوي بنلأ، فنً وبلألضنبط لبليٌنة احنترننت موقن  فنً علٌن  المصلأيق والملؾ التجزبة رخصة من نسخة

 معرفنة منن(  المطنبخ فنً وهنن)  البٌنوت ربنلأت فنٌه  بمنلأ الجمٌن  تمكنن الآلٌنة فهنذ  التجزبة، برخصة والمتعلق
 تلن  وبنلأحخص المجنلألات جمٌن  فنً الميٌننة بتنمٌنة المتعلقنة المسنلأب  منن وؼٌرهلأ المسلأب  هذ  فً الجيٌي وتتب 

ّ.le smartphoneّّالذكً النقلأ  هلأتفهلأ طرٌق عن وذل  والبنلأء، والتعمٌر بلألتهٌبة المتعلقة

 بمقنر الشنهر لعملٌنة ومكملنة ثلأنٌنة كصنٌؽة التجزبنة بورشنة الإشنهلأر عملٌنة تعني : التجزئكة بورشكة الإشهار -1
 هننلأ، والشنهر،. (< -:  المرسنو  منن <1 المنلأية)  قلأنونلأ والمطلوبة الإنجلأز ملرقلأت ضمن تيخ  والتً البليٌة
 مكتنو، مريية أبعلأي وذات الشك  مستطٌلة لورة أو لافتة بتعلٌق التجزبة مشروع لإقلأمة المخصص بلألمكلأن ٌت 

 ٌخنص منلأ كن  فنً سنهولة، وبكن  الورشنة خنلأرج منن مرتوٌلأتهنلأ قنراءة منن الؽٌنر تمكنن بنلأرزة، برنروؾ علٌهلأ
 منن للانتهلأء المرتملة والآجلأ  التجزبة صلأر، و تنظمهلأ التً الرخصة و التجزبة بمشروع المتعلقة المعلوملأت
 .احشؽلأ  بإنجلأز المكلفة والمقلأولة والمتلأبعة بلألتصمٌ  القلأب  اليراسلأت مكت،و احشؽلأ 

 ؼٌرهنلأ يون البننلأء بؤشنؽلأ  فقنط خلأص قلأنونً كإلزا  كلأن الورشة مستو  على الشهر إجراء إن: نتٌجة
 رخصننة تسننتلزمهلأ التننً القلأنونٌننة المكلأنننة أعطٌننت < -:  المرسننو  إطننلأر وفننً أننن  إلا احخننر ، احشننؽلأ  مننن

 رخصة فٌهلأ تكون لمررلة ٌرضر فلألمشرع  خر، بمعنى أو. البنلأء رخصة مستو  إلى قٌمتهلأ من ورف  التجزبة
 انتهنت، و ولنت قني العمنلأرات لدنجنلأز الكبنر  المشنلأرٌ  مررلنة رٌن  والشنهلأيات، النرخص سٌية هً التجزبة
 .التجزبلأت إطلأر فً الفريي البنلأء يور جلأء والآن

 لوسنلأب  المرنيوي ؼٌنر الانتشلأر بفع  الملأضً من شب  أصب  الورقً التعلأم  أن نر  أخر  جهة ومن
 الفعلألٌنة قلٌلنة تعيّّ والتً الخشبٌة، اللورة طرٌق عن الشهر، صٌؽة وكذا. NTIC الريٌثة والاتصلأ  تكنولوجٌلأت
 ضننمن الإشننهلأر تنن  لننو مقلأرنننة بلألمشننروع المهتمننٌن عننيي اسننتقطلأ، رٌنن  مننن(  بيابٌننة نقنن  لنن  إن) والمريويٌننة
 .والاتصلأ  لدعلا  الريٌثة الوسلأب 

 
 مجنري منن المشنروع إخراج مررلة وهً هلأمة، مررلة العقلأرٌة التجزبة تجهٌز مررلة تعي بالإنجاز  التزام -ب

 وجهنة ومنن)  العقنلأري المجنزئ ٌعنيّّ كملأ.  (380)الوجوي رٌز إلى مكتوبة وأخر  بٌلأنٌة أوراق فً متضمنة فكرة
 صنلألرة أرضنٌة قط  إلى مهٌبة ؼٌر بٌضلأء أراضً تروٌ  فً مهمت  تنرصر aménageur كمجهز( الإيارة
 . للبنلأء

 احرضنٌة، القطن  بٌن  بعي احشؽلأ  إنجلأز الصع، من أن  العملٌة، الوقلأب  خلا  من التجربة، بٌنت لقيو
 على التعمٌر وشهلأيات برخص المتعلق ;> - < التطبٌقً ومرسوم  بلألتعمٌر المتعلق <1-1< القلأنون نص لذا

 تبننلأ  النذي الشنًء وهنو التجزبنة، أرضنٌة قط  فً قلأنونً تصرؾ أي على الإقيا  قب  المسبق التجهٌز إجبلأرٌة
 .من  81 الملأية فً علٌهلأ بلألنص علٌ  وسلأر التعمٌر بعقوي المتعلق < -:  المرسو 

                                                           
379

ّ;1 ّص،ّ 111 ،ّالشركةّالمؽربٌةّللطبلأعةّوالنشر،ّالربلأط،النظام القانونً للتجزئة العقارٌةّ،(جرمون) مرمي
380

91ّ ّ،ّالمرج ّالسلأبق،ّصوالتسجٌل والتجزئة العقارٌةقوانٌن التحفٌظ ،ّ(بونبلأت) مرمي
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 علنى المفنروض ومنن العقلأرٌنة، التجزبنة مفهنو  صنل، فً جوهرٌة عملٌة التجهٌز عملٌة تبقى وعلٌ ،
 التجزبنننة برخصننة المرفقنننة والمكتوبننة البٌلأنٌنننة الوثننلأبق مطلأبقنننة بصننٌؽة المشنننروع مقتضننٌلأت ٌنفنننذ أن الملألنن 

 . القلأنونٌة الآجلأ  ضمن تكون وأن الورٌي، الشبلأ  لجنة قب  من علٌهلأ والمصلأيق

 أشنؽلأ  فنً أسلأسنلأ المتمثلنة المركبنة احشنؽلأ  منن بجملنة القٌنلأ  تتطل، التجزبة تهٌبة إن:  الإنجاز أشلال نوع -0
 : فً وتتمث  : -=1 القلأنون من 1 الملأية برس، وهً والتهٌبة، الشبكلأت بمختلؾ المرتبطة

 التزوٌني وشنبكلأت وملرقلأتهمنلأ النراجلٌن وطنرق السنٌلأرات طنرق بؤشنؽلأ  والمتعلقة)  والربط الشبكلأت أشؽلأ -*
 (.والهلأتؾ والؽلأز الكهربلأء وتجهٌزات التطهٌر وقنوات النلأر إخملأي وشبكة الشرو، بلألملأء

 أثننلأ  ووضنن  احشننجلأر وؼننر  المنرننيرات وتننيعٌ  احراضننً سننط  معلألجننة أشننؽلأ  وهننً)  التهٌبننة أشننؽلأ -*
 (.واحسٌجة الياعمة الجيران وتشٌٌي الخضراء المسلأرلأت وإنجلأز رضري

 التجزبنة أرضنٌة قطن  وبيقنة لتريٌني أوتنلأي أو علاملأت بوض  احشؽلأ  هذ  إتملأ  ضرورة إلى بلألإضلأفة
 .( العقلأرٌة الملكٌة بتروٌط والمتعلقة)  المينً القلأنون من 18> للملأية طبقلأ

 المعطٌلأت لبعض معٌنلأ ريا ٌضبط ل  المشرع أن ،: -=1 القلأنون من 1 الملأية مقتضٌلأت من ٌستشؾو
 منن الملألن  تعفنً التنً والكهربلأء للملأء الربٌسٌة والشبكلأت التجزبة ريوي بٌن المسلأفة و الطرٌق كعرض التقنٌة
 المسنلأب  بعنض تنر  المشنرع أن إلّاّ الوضنعٌة هنذ  تفسنٌر لننلأ ٌمكنن لا لنذا،. الشنبكلأت بهذ  تجزبت  ربط إلزامٌة
 .(381)الإيارة اجتهلأي إلى الواق  أرض على رلو  تتطل، التً واليقٌقة التقنٌة

 معهنلأ ٌصع، رلألات هنلأ  فإن القلأنون برك  القلأعية هو ٌظ  التجزبة حشؽلأ  المسبق التجهٌز كلأن وإذا
 المنراي العقلأرٌنة للملكٌنة الكبٌنر الرجن  أو احرض لصنلأر، المرنيوية لدمكلأنٌلأت بلألنظر احشؽلأ  هذ  بك  القٌلأ 

 الاسنتثنلأء الرنلألات هنذ  لتشنك  ،(383)الضنرورٌة التجهٌنز أشؽلأ  تموٌ  صعوبلأت وجوي وبلألتلألً ،(382) تقسٌمهلأ
 .قلأنونلأ المكر  الواق  برك  القلأعية من

 ونطنلأق. الورٌني الشنبلأ  لجننة موافقنة أخنذ بعي إلا ب  العم  ٌمكن لا المسبق التجهٌز مبيأ من والاستثنلأء
 :إلا منر  ٌمكن ولا جيا ضٌق ب  العم 

 . والكهربلأء الشرو، وللملأء الصرً والصرؾ للطرق الربٌسٌة الشبكة كلأنعيا  تقنٌة حسبلأ، -*

 هنو كمنلأ)  الجبلٌنة أو الصرراوٌة المنلأطق فً مثلا هذا وٌري  للمشروع الجؽرافً بلألواق  تتعلق حسبلأ، أو -*
 .( الرٌفً والمجم  الرٌفٌة للتجزبلأت بلألنسبة الرلأ 

 أرضنٌة قطن  تض  بتجزبة مثلا احمر ٌتعلق التً الرلألة فً التجزبة من المقصوي بلألؽرض تتعلق حسبلأ، أو -*
 (. تجزبة توسٌ  أو تعيٌ  رلألة فً كملأ)  احرضٌة القط  بعض تجزبة أو البعض بعضهلأ إلى

                                                           
381

 بلأليراسة فٌهلأ ٌتعمق الذي البنلأء قلأنون خلاؾ على أفقً، أو سطرً بشك  التعمٌر قلأنون لهلأ ٌتعرض( اليقٌقة) التقنٌة المسلأب  بعض هنلأ  أن كملأ

 السعلأية، مطبعة أولى، طبعة ،البناء ومقاول المعماري للمهندس الخاصة المسإولٌة ،(ٌلأسٌن رسٌن) الرزاق عبي أنظر الإٌضلأح من للمزٌي. والترلٌ 

 <== ص ،>=< 

382
 المنظ  ٌر،والتعم العقلأرٌة التجزبة بعنوان اليراسً الٌو  ،"الإصت  ومتطلبات النص أزمة بٌن بالملرب المعمارٌة المسإولٌة واقع" ،(زعٌ ) إبراهٌ 

 ; ّص ، 18/111/>  السبت المؽر،، مراك ، الرقوق، ،كلٌة عٌلأض قلأضً جلأمعة قب  من
383

  1  ص السلأبق، المرج  ،"العقارٌة التجزئة فً الإرتفاقات" ،(ٌعٌ ) فلأر 
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 رٌنن  المجننزئ، قبنن  مننن معتبننر مننلأ  رأ  تسننخٌر تتطلنن، التجزبننة أشننؽلأ  إن:  بالقطاعككات الإنجككاز أشككلال  -1
 تسنتمر قي والتً احرضٌة القط  تسوٌق عملٌة مبلأشرة قب  التهٌبة أشؽلأ  وإنجلأز بلأليراسة والقٌلأ  احرض شراء
 ٌترتن، وملأ منتهٌة ؼٌر رلألة فً التجزبلأت وبقلأء المجزئ بإفلا  ٌإيي قي مملأ طوا ، سنوات نق  ل  إن شهورا ّ
 مسننلأعية كآلٌننة الجزبٌننة التجزبننة بفكننرة المشننرع تننيخ  لننذا. والمنطقننة للمشننروع الرسننن السننٌر علننى سننلبلأ ذلنن 

 ٌقنلأ  الشنًء ونفن . ممكننة تكلفنة وبؤقن  المطلأؾ نهلأٌة فً الرب  هو المجزئ فؽلأٌة. الملألً الجلأن، من للمجزئ
 .والآجلأ  احروا  أرسن فً البنلأء وهو احرضٌة القطعة من للمستفٌي بلألنسبة

 للعيٌي سٌتٌ  كون  رٌ  من فلأعلٌة أكثر ٌبيوا en tranches القطلأعلأت بصٌؽة مرار  على والتجهٌز
 احخنر  القطن  عنن بمعنز  أرضنٌة قطن  بتجهٌز: تسلسلً منظور وفق إنجلأزهلأ الكبر  التجزبلأت مشلأرٌ  من

 الظنروؾ أرسن وفً بكلأمل  المشروع لإتملأ  التموٌ  عملٌة ٌسه  مملأ الكراء، أو بلألبٌ  فٌهلأ والتصرؾ للتجزبة
 .(384)الممكنة

-1= القنلأنون منن 91 للمنلأية طبقنلأ التجزبنة، أشنؽلأ  لإنجنلأز المخصصة القلأنونٌة الآجلأ  قيُرت: الإنجاز أجال -2
 بموجن، القنلأنون هنذا إلؽنلأء بعني للتعمٌنر الإياري العرؾ وفق المية بهذ  العم  واستمر. سنوات( 8) بثلا  ،11

 القلأنون بهلأ جلأء والتً التعمٌر منظومة شهيتهلأ التً الإصلارلأت ظ  وفً أن  إلا. <1-1< القلأنون من <> الملأية
 إيارٌنلأ تضنبط كلأننت والتنً التجزبنة رخصنة صنلارٌة منية أن تبنٌن رٌ  ،< -:  المرسو  وبلأحخص : -=1
 إنجلأزهنلأ ٌتعنرض التنً والعراقٌ  التجزبة وموق  رج  كلأن مهملأ سنوات( 8) ثلا  وهً نمطٌة زمنٌة مية وفق
 من إذ السكن، ملأية فً المخططة اليولة وبرام  سٌلأسة على سلبٌة  ثلأر وذات عملٌة ؼٌر فهً الواق  أرض على

 ولنٌ  إياري بتقنيٌر احشنؽلأ  إتملأ  من كلأفٌة ملأيٌة إمكلأنٌلأت على ٌتوفر لا الذي العقلأري المجزئ على الصع،
 طنرؾ منن معني تقرٌنر أسلأ  على"  < -:  المرسو  من 81 الملأية نصت المشكلة هذا معلألجة وبؽرض. تقنً
 .وتقٌٌمهلأ التجزبة رخصة بتسلٌ  المكلفة المصلأل  تقيٌر وبعي احشؽلأ ، إنجلأز مية يراسلأت،ٌّريي مكت،

 خنلأرج احشنؽلأ : فنً تتمث  أخر  التزاملأت العقلأري المجزئ ٌترم : العقاري للمجزئ الأخرى الالتزامات - ج
 للأجنزاء نظلأ  وبوض  القلأنونٌة، الارتفلأقلأت ترم  و الورشة، مستو  على التجزبة بوثلأبق والارتفلأظ التجزبة،
 .بلأحشؽلأ  التصرٌ  إلى بلألإضلأفة للتجزبة المشتركة

 والصنرؾ للطنرق العلأمنة بلألشنبكة منلأ تجزبنة ربنط ٌكنون أن ٌرني  قني: التجزئكة خكارج الأشلال ٌخص فٌما -0
 أن ٌمكنن والمجنزئ البليٌة فإن. (385)مثلا، التعمٌر، وثلأبق فً علٌ  منصوص طرٌق إنجلأز على متوقفلأ الصرً
 بترمن  منثلا المجنزئ ٌلتنز  كنؤن الوضنعٌة لهنذ  رلو  إٌجلأي على تعم  أن شؤنهلأ من التً المقتضٌلأت على ٌتفقلأ
 الطرقٌنة الشنبكة وتهٌبنة جزبٌنلأ أو كلٌنلأ التعمٌنر وثنلأبق من وثٌقة فً علٌهلأ المنصوص الطرٌق هذا تجهٌز نفقلأت

 .التجزبة خلأرج أنجزهلأ التً احشؽلأ  عن المجزئ ٌعوض أن على منهلأ، المتفرعة
 المجنزئ عنلأتق علنى تقن  التنً الالتزاملأت ومن: الورشة مستوى على التجزئة بوثائق الاحتفاظ ٌخص فٌما -1
 المرفقنة والبٌلأنٌنة المكتوبنة الوثنلأبق جمٌن  منن ونسنخ التجزبنة رخصنة قنرار منن بنسخة ياب  بشك  الارتفلأظ هو
 بلألمراقبنة المكلفنٌن إشنلأرة رهنن احشنؽلأ ، ورشنة بموقن  الورٌني الشنبلأ  لجننة قب  من علٌهلأ والمصلأيق (386)بهلأ

 .الاستؽلا  قلأبلٌة شهلأية على الرصو  تلأرٌخ إلى احشؽلأ  ابتياء ٌو  من وهذا الإيارٌة،

                                                           
384

ٌّلٌهلأ وملأ <19 ص السلأبق، المرج  ،(بوسطعة) صلأل 
385

 11 ّص السلأبق، المرج  ،العقارٌة التجزئة فً الإرتفاقات ،(ٌعٌ ) فلأر 

386
1ّ<  ص السلأبق، المرج  ،والممارسة القانون بٌن التعمٌر شرطة ،(بقلأ ال) الشرٌؾ
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 المختصنة للجهنة ٌجنوز فإنن  ،< -:  المرسنو  منن 11 للمنلأية طبقلأ: القانونٌة الارتفاقات تحمل ٌخص فٌما -2
 علأمة منفعة رأت إذا المشروع، على تعيٌلات إيخلأ  على إذنهلأ تعلق أن التجزبة، بإريا  القٌلأ  فً الإذن بتسلٌ 
 بعنض تنر : المثنلأ  سنبٌ  على. القلأنونٌة الارتفلأقلأت من جملة التجزبة صلأر، على تفرض أن وٌمكن ذل ، فً

 أو خضنراء كمسنلأرلأت تركهنلأ أو المرافنق بعنض بننلأء فً استؽلالهلأ لؽرض شلأؼرة والمسلأرلأت احرضٌة القط 
 . السٌلأرات لتوقؾ كرظٌرة أو احطفلأ  للع، مسلأرلأت

 علٌن  المفروضنة الارتفلأقنلأت عنن المجنزئ بتعنوٌض قلأنونلأ ملزمة ؼٌر الإيارة أن إلى الإشلأرة، وتجير
 كلأننت إذا إلا التجزبنة، منن معنٌنة مسنلأرلأت اسنتؽلا  عنن ل  كررملأن تعيّّ والتً التجزبة عملٌة على إقيام  أثنلأء

 .(387)معٌنة نس، عن تزٌي لهلأ المخصصة المسلأرة

 التجزبنلأت فنً احفقٌنة المشنتركة الملكٌنة تمثن : للتجزئكة المشكتركة الأجكزاء  نظكام بوضع التزام ٌخص فٌما -3
 الملكٌنة بنٌن الوقنت نفن  فنً تجمن  إذ للملكٌنة، خلأصنة رلألنة(  للتجزبنة الشنروط يفتنر فنً والمتضنمن) العقلأرٌة
 للاسنتعملألات القلأبلنة العقنلأر فنً المشتركة للأجزاء بلألنسبة الشلأبعة والملكٌة للملأل  العلأبي للجزء بلألنسبة الخلأصة
 إطنلأر خلنق خنلا  منن الاجتمنلأعً للاسنتقرار عنصنرا شن  بنلا تعتبنر بنذل  فهنً ،(388)الملا  ك  بٌن المشتر 
 للتجزبنة المشنتركة الملكٌنة نظنلأ  ٌعتبنر (389) الفقن  منن بعنض جعن  ممنلأ .التجزبة لمستعملً بلألنسبة ملاب  عٌ 
 ٌلنز  وإنشنلأب ، تكوٌنن  رٌ  من عقي فهو المزيوج، بطلأبع  ٌتمٌز المشتركة بلألملكٌة مرتبط خلأص نوع من عقيا
 نفنلأذ  قوة رٌ  من تؤسٌسٌة طبٌعة ذل  إلى بلألإضلأفة ل  تثبت ولكن  المشلأركٌن، الملا  من مجموعة تطبٌق  فً

 فنً والمتعلأقنيٌن كلألمشنترٌن وذلن  ارتضنلأب  أو وضنع  فنً بنإرايته  ٌشنلأركوا لن  أشنخلأص مواجهنة فً الواس 
 . المشتر  العقلأر

 مفنلأي  والنذي التجزبنة، شنروط يفتنر إطنلأر فً النظلأ ، هذا < -:  المرسو  من < الملأية أوضرت ولقي
 العنلأ  الملن  إلنى ملكٌتهنلأ تنقن  لا والتنً المشنتركة بنلأحجزاء خلأصنلأ نظلأملأ ٌض  أن التجزبة صلأر، على أن  هو

 المسنلأرلأت بعنض فنً احجنزاء هنذ  وتتمثن  للتجزبنة احرضٌة قط  لملاكً الخلأصة الملكٌة ضمن وتبقى للبليٌة
 .  الملاع، أو الخضراء والمسلأرلأت المبنٌة ؼٌر

 القطنن  مننن المسننتفٌيٌن) الشننركلأء التننزا  علننى والنننص احجننزاء هننذ  تريٌنني المجننزئ مننن والمطلننو،
 .وصٌلأنتهلأ علٌهلأ بلألمرلأفظة و المشتركة الملكٌة بضوابط(  احرضٌة

 لإلزامٌننة < -:  رقنن  الجيٌنني مرسننوم  ولا <1-1< قننلأنون ٌتطننرق لنن : بالأشككلال التصككرٌح ٌخككص فٌمككا - 4
 تظن  رتنى وذلن  تياركن ، ٌجن، تشنرٌعً كننقص ٌعني وهنذا التجهٌز، أشؽلأ  ببياٌة بلألتصرٌ  العقلأري المجزئ
 .(390) نهلأٌتهلأ إلى بياٌتهلأ من مستمرة والبنلأء التهٌبة أشؽلأ  على الإيارٌة الرقلأبة

 المنلأية علٌن  تننص منلأ وفنق التجهٌز أشؽلأ  بلأنتهلأء بلألتصرٌ  التجزبة صلأر، ألز  المقلأب ، فً أن  ؼٌر
 الاسنتؽلا  قلأبلٌنة أشنؽلأ  إتمنلأ  عنني التجزبنة، رخصنة منن المسنتفٌي ٌطلن،"  أنن  علنى < -:  المرسو  من 18

                                                           
387

 <  ص السلأبق، المرج  ،العقارٌة التجزئة فً الارتفاقات ،(ٌعٌ ) فلأر : راج 
 

388
. <;ص السلأبق، المرج  ،والسكنى التعمٌر مٌدان فً العقارٌة السٌاسة ،(مقياي) الهلأيي: من ك  راج  للتجزبة المشتركة احجزاء نظلأ  بشؤن للتوس 

 التعمٌر قانون فً الوجٌر ،( شكرة) الرلأجو . 9;1ّصّالسلأبق، ،المرج ( بوسطعة) وصلأل . 8  ّص السلأبق، المرج  ،(البكرٌوي) الررملأن وعبي
  8 .ص السلأبق، المرج  ،( المنجً) وعزاليٌن.  119 ص السلأبق، المرج  ،الملربً

389
François (Givord), La copropriété, 1

éme
 édition, Dalloz, Paris, p13. 

390
81ّ  ص السلأبق، المرج  ،(جرمون) مرمي
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 تثبنت التنً الاسنتؽلا  قلأبلٌنة شنهلأية تسنلٌ  التجزبنة، وجنوي لموقن  البلنيي الشنعبً المجلن  ربنٌ  منن والتهٌبة،
 ." وإتملأمهلأ احشؽلأ  هذ  مطلأبقة

 التجزئة رخصة حقوق:  الثانً الفرع

 إلى وبعيهلأ( أولا) الإيارة رقوق إلى التطرق خلا  من التجزبة رخصة عن المترتبة الرقوق يراسة ٌت 
 (.ثلأنٌلأ) العقلأري بلألمجزئ المرتبطة الرقوق

 (.،) التجزبة ملرقلأت يم  فً الرق و( أ) الرس  فً الرق فً الإيارة رقوق تتمث  الإدارة  حقوق - أولا

 عقننوي تسننلٌ  عننني جبننلأبً طننلأب  شننك  فننً خننلأص رسنن  البلننيٌلأت لصننلأل  تإسنن   الرسككم  فككً الإدارة حككق -أ
 <111 يٌسننمبر 81 فننً المننإر  <1-<1 القننلأنون مننن :: المننلأية علٌنن  تنننص مننلأ برسنن، وذلنن  ،(391)التعمٌننر
 .1 11 لسنة الملألٌة قلأنون المتضمن

 جنلأء منلأ وفنق البنلأٌنة لإنشلأء المقيرة الملألٌة القٌمة على بنلأء البنلأء لرخصة بلألنسبة الرس  تعرٌفة تُريي و
 تصنلأعيٌة الرسن  قٌمنة وتكنون. للرخصة التقنً بلألملؾ والملرقة devis quantitatif الكمً الكشؾ وثٌقة فً

 ذات البنلأٌنة كلأننت إذا منلأ برسن، الرسن  قٌمنة تختلنؾ كمنلأ. البنلأٌنة لإنجنلأز المخصنص النهلأبً المبلػ قٌمة برس،
 الرٌفنً البننلأء رلألنة فنً كمنلأ الصنؽٌر الرجن  ذات البنلأٌنلأت شرٌرة تعفى بٌنملأ. نشلأطً طلأب  ذات أو سكنً طلأب 
 .يج 1.111:> عتبة تتجلأوز لا بهلأ احشؽلأ  قٌمة والتً الرس ، من

 لسنننة الملألٌننة القننلأنون مننن :: المننلأية برسنن، ويابمننلأ التجزبننة، برخصننة الخننلأص الرسنن  ٌخننص فٌمننلأ أمننلأ
 أو التجزبة حشؽلأ  الإجملألً المبلػ أسلأ  على لٌ  ولكن تصلأعيي شك  فً تكون احخر  هً والتً ، 1 11
 القطن  عنيي رٌن  من التجزبة أهمٌة أسلأ  على ب  المرب ، بلألمتر والمقيرة التجزبة أرضٌة مسلأرة أسلأ  على

 :   التلألً الجيو  رس، وذل  احرضٌة،

 

 (يج) التعرٌفة احرضٌة القط  عيي

 1111 1  إلى 1 من
 1.111: 1: إلى    من

 1.111> 1:  إلى  : من
 11.111    1:1 إلى  :  من

 111.111 1:1 من أكثر
 

 ٌرنيي الرسن  فنإن ،...( أو صننلأعً أو تجنلأري) السنكنً ؼٌنر الاسنتعملأ  ذات بتجزبة احمر تعلق إذا أملأ
 : التلألً الجيو  وفق

 
                                                           

391
للقوانٌنّواح نظمةّوإذاّكلأنتّالقراراتّالخلأصةّبلألبنلأءاتّالمهييةّبلألإنهٌلأرّوالتًّتقررّتهيٌمهلأّمنّطرؾّربٌ ّالمجل ّالشعبًّالبلييّطبقلأّ 

ّ 1-19يجّلك ّشهلأيةّ،وهذاّطبقلأّللأمر1111ّّبـّّالمعمو ّبهلأّمعفٌةّمنّالرس ّالخلأصّبهلأّ،ّفإنّشهلأيةّالتقسٌ ّوشهلأيةّالتعمٌرّترييّتعرٌفةّرسمهملأ
ّ.<111المتضمنّقلأنونّالملألٌةّالتكمٌلًّسنةّّ<111جوٌلٌةّسنة11ّّالمإر ّفًّ
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 (يج) التعرٌفة احرضٌة القط  عيي

 111;  : إلى 1 من
 1.111  1  إلى ; من

 81.111  1  من أكثر

 

 التعلأونٌنلأت تعفنى أٌنن المؽنر،، فنً بن  معمنو  هنو كمنلأ الرسن ، فرض على الاستثنلأء ؼٌلأ، والملارظ
 فنً إيملأجهنلأ بؽنرض هٌكلتهنلأ إعنلأية بعني للتعمٌر المخلألفة الفوضوٌة والتجزبلأت الاجتملأعٌة والتجزبلأت العقلأرٌة
 .     (392)للميٌنة المنظ  التعمٌري النسٌ 

 الاسننتؽلا  قلأبلٌننة شننهلأية تسننلٌ  علنى ٌترتنن،(: وشككبكات طككرق مككن) التجزئكة ملحقككات دمكك  فككً الإدارة حكق -ب
 العلأمنة بنلأحملا  المؽروسنة والمسنلأرلأت والكهربنلأء الصنرً الصنرؾ مجنلأري أو المنلأء وشبكلأت الطرق إلرلأق
 علٌهنلأ شخصً إيعلأء رق أي المكترٌن أو المشترٌن من أري حي أو العقلأري للمجزئ ٌكون ولا المعنٌة، للبليٌة
 وإلا البليٌنة لمصنلرة أولا تنت  الإيمنلأج عملٌنة) (393)المرلٌنة الجملأعنة إيارة ممتلكلأت ضمن ويمجهلأ إضلأفتهلأ بعي

 المضنلأفة الملرقنلأت علنى بلألمرلأفظة القلأنون، بقوة ملز ، البليٌة ربٌ  أن إذ ،(394)( الولاٌة لفلأبية العملٌة ستكون
 11 فنً المنإر  1 -   رقن  القنلأنون من >  و ;   المواي بمقتضى ٌملأرسهلأ التً السلطلأت ضمن بليٌت  إلى

 .بلألبليٌة والمتعلق   11 جوان

 وذلنن  القننلأنونً المقتضننى لهننذا اهتمننلأ  أي ٌعٌننرون لا البلننيٌلأت رإسننلأء أن أبلأنننت العملٌننة التجربننة لكننن
 وسننوء للضنٌلأع احخٌننرة هنذ  تعنرض علننى ٌننعك  الننذي احمنر الملرقنلأت، هننذ  تنيبٌر مصننلأرٌؾ ترمن  لتفنلأيي
 .التسٌٌر

  العقاري المجزئ حقوق -ثانٌا

 التعمٌننر قننلأنون إطننلأر فننً للمجننزئ المشننرع خولهننلأ التننً الرقننوق عننن الرننيٌ  ٌمكننن لا الرقٌقننة، فننً
 النصنوص هنذ  بموجن، علٌن  المفروضنة للالتزامنلأت ارترامن  مني  علنى بننلأء إلا < -:  التطبٌقً ومرسوم 
 إلنى بلألإضنلأفة ،( أ) الاسنتعملأ  قلأبلٌنة شنهلأية علنى الرصنو  فنً الرنق: فً الرقوق هذ  إجملأ  وٌمكن. القلأنونٌة
 (.،) أخر  رقوق

 التطنرق خنلا  منن الاسنتؽلا  قلأبلٌنة شنهلأية يراسة ٌت : (395)الاستعمال قابلٌة شهادة على الحصول فً الحق -أ
 .والآثلأر والإجراءات بلألتعرٌؾ والمتعلقة الثلا  جوانبهلأ إلى

 استلا  عملٌة الاستؽلا  قلأبلٌة شهلأية تسلٌ  تسبق: الاستعمال قابلٌة وشهادة الأشلال استتم بعملٌة التعرٌف -0
 .البليٌة إيارة قب  من احشؽلأ 

 تعتبنرو (396)الوقنت نفن  فنً منلأيي وعمن  قلأنونٌنة واقعنة هً احشؽلأ  استلا  : للإشلال بالاستتم التعرٌف -أ0
 أنجننزت وأنهننلأ عٌنن، ٌشننوبهلأ لا الشننبكلأت ومختلننؾ الطننرق  أن مننن والترقننق التجهٌننز سننلامة مننن للتؤكنني وسننٌلة

                                                           
392

 >8  ص السلأبق، المرج  ،(جرمون) مرمي:   راج  المؽر،، فً التجزبة رخصة على الرس  موضوع رو  المعلوملأت من للمزٌي

393
 >   ص السلأبق، المرج  ،المعامتت استقرار فً وأهمٌتها العقارٌة التجزئات أقسام فً الواقع البٌع عقد شكلٌة ،(مومن) مرمي

394
 9;1ّص السلأبق، المرج  ،(بوسطعة) صلأل 

395
 لديارة بلألنسبة والتزا  للمجزئ كرق ٌعي الاستعملأ ، قلأبلٌة شهلأية على الرصو إجراء
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 الرصو  فً ٌتمث  أثرا ّ القلأنون علٌهلأ وٌرت، العم ، بهلأ الجلأري والتنظٌمٌة القلأنونٌة القواعي م  تتلاء  بطرٌقة
 والمرفقنة علٌهنلأ المصنلأيق التقنٌنة المخططنلأت من  المنجنزة احشنؽلأ  مطلأبقنة مني  تإكني الإيارة منن وثٌقنة على

 كلأننت فنإذا:  الاسنتلا  فنً الازيواجٌنة وفنق العمن  ٌنت  المؽربنً التعمٌنر القلأنون ظ  فً رٌ . التجزبة لرخصة
 هنذا ٌعني و للأشنؽلأ ، نهنلأبً تسنل  ذلن  بعني ثن  مإقت تسل  إجراء ذل  عن نت  المشروع لوثلأبق مطلأبقة احشؽلأ 
 فً كلأفٌة تعتبر والتً سنة، أج  خلا  عٌو، من كشف  ٌمكن لملأ نظرا التسلٌ  عملٌة لإتملأ  واقؾ كشرط احخٌر
 .(397)العٌو، هذ  عن الكشؾ عن المؽربً المشرع نظر

 القلأنونٌنة النلأرٌنة منن الرٌنلأة فٌهلأ ٌبع  إذ التجزبة عملٌة فً قصو  أهمٌة احشؽلأ  استلا  ٌكتسً ومن 
 .العقلأرٌة بلألتجزبة والمتعلقة التلألٌة القلأنونٌة العملٌلأت لمختلؾ  انطلاق نقطة بذل  وٌعيّّ

 احشنؽلأ  مطلأبقنة مي  فٌ  تثبت إياري قرار هً الاستعملأ  قلأبلٌة شهلأية:  الاستعمال قابلٌة شهادة تعرٌف -ب0
 تعتبنر لا الاسنتؽلا  قلأبلٌنة شنهلأية أن إلا التجزبنة، لرخصة والمرفقة علٌهلأ المصلأيق المخططلأت رس، المنجزة

 المشنتملات جمٌن  تتضنمن أنهنلأ منن بنلألرؼ  المطلأبقنة، لشنهلأية بلألنسنبة الرنلأ  هنو كمنلأ التعمٌنر عقنوي ضنمن منن
 الشنعبً المجلن  ربنٌ  وإمضنلأء تنلأرٌخ و المنواي أو البننوي و والرٌثٌنلأت الرق  رٌ  من الإياري للقرار العلأيٌة
 .(398)البليي

 certificat de viabilité والتهٌبة النف  بشهلأية: التجهٌز أشؽلأ  انتهلأء شهلأية تسمى كلأنت ولدشلأرة،
et d’aménagement مني  تثبنت والتنً ;> - < للمرسنو  المعني  >81-<1 المرسنو  منن : للمنلأية طبقنلأ 

- < القنيٌ  المرسنو  ظن  فنً بٌنمنلأ. لهنلأ المرفقنة التقنٌنة المخططنلأت و التجزبنة رخصة لإركلأ  احشؽلأ  مطلأبقة
 تشنرح أو تبنٌن منواي تتضنمن ول  أس  لهلأ ٌعطى ل  (399)<111 و ;111 سنتً فً عرف  الذي التعيٌ  قب  ;> 
 فنً الشنهلأية هذ  إلى أشلأرت والتً :1 الملأية فً جلأء ملأ ملأعيا الاستعملأ  قلأبلٌة شهلأية وتسلٌ  طل، كٌفٌة مسؤلة
 أن وعلنى المجنزأة، احرضنٌة القطن  عنن للتننلأز   وكشنرط ضنرورٌة اعتبرتهنلأ والتً وسطرً، مقتض، شك 
 ". الشهلأية مراج  والكراء البٌ  عقي ٌتضمن"  أن ٌج، الشهلأية هذ  بٌلأنلأت

 أتبنننلأع ٌتطلنن، الاسنننتؽلا  قلأبلٌننة شنننهلأية علننى للرصنننو  :الإجككراءات حٌكككث مككن الاسكككتلتل قابلٌككة شككهادة -1
 : كلألتلألً وهً لهلأ، القلأنونٌة الصبؽة تؤخذ رتى < -:  المرسو  فً علٌهلأ المنصوص الإجراءات

 ،< -:  المرسنو  منن 19 المنلأية برسن، ٌتضنمن ملنؾ، الاستؽلا  قلأبلٌة شهلأية على الطل، ٌرفق:  الملف -أ1
 :وهملأ أسلأسٌتٌن وثٌقتٌن على

 تعنيٌلهلأ وقن  التنً تلن  ورتنى الممكننة وبلأليقة état du lieu المنجزة احشؽلأ  وضعٌة  ٌبٌن: جري مخطط -* 
 مخطنط هنو منلأ بنٌن فجنوة هننلأ  تكنون قني إذ لن ، مخطنط كنلأن ممنلأ عملٌلأ فلأبية أكثر المنجزة التجزبة جع  بهيؾ
 . التعلٌ  م  المنلأسبة التعيٌلات من جملة خلا  من الفجوة هذ  تضٌٌق وٌت  منجز، هو ملأ وبٌن

 هذ  تتمٌز لا الرقٌقة، وفً المعلأٌنة، لرنة قب  من تررر الرلألة لإثبلأت وثٌقة هًو:  احشؽلأ  استلا  مرضر –* 
 .بلأليراسة جيٌرة تجعلهلأ بخصوصٌة الوثٌقة

 فننً ولننٌ  البليٌننة، فننً ٌننويع الاسننتؽلا  قلأبلٌننة شننهلأية طلنن، إن :الطلككب فٌهككا ٌككودع التككً الإدارٌككة الجهككة -ب1
 نفن  وهو(. الوزارة أو الولاٌة أو البليٌة تكون قي والتً) التجزبة رخصة تسلٌ  قرار تسلٌ  فٌهلأ ٌت  التً الإيارة

                                                                                                                                                                                            
396

ّ== المرج ّالسلأبق،ّصّ،التجزئات العقارٌة وأهمٌتها فً استقرار المعامتتشكلٌة عقد البٌع الواقع فً أقسام  ،(مومن) مرمي
397

  8 ّالمرج ّالسلأبق،ّص،ّواقع المسإولٌة بالملرب بٌن أزمة النص ومتطلبات الإصت ّ،(زعٌ ) أبراهٌ 
398

 < -:  للمرسو  1  إلىّالملرقّرق ّأرج 
399

ّ>= المرج ّالسلأبق،ّصّ،(يٌر ) علأبية
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 السننلطة نفننوذ يابننرة مننن توسننٌ  هننً ذلنن  مننن والركمننة. المطلأبقننة شننهلأية طلنن، ٌخننص فٌمننلأ المتبنن  الإجننراء
 إقلنٌ  فنً تقن  رقٌقتهنلأ فنً ورجمهنلأ، نوعهنلأ كنلأن مهمنلأ التعمٌر مشلأرٌ  أن العل  م  التعمٌر ملأية فً اللامركزٌة

 .البليٌة

 مصننلرة مسننتو  علننى ، />1 المننلأية برسنن، الاسننتؽلا ، قلأبلٌننة شننهلأية طلنن، يراسننة تننت  :الطلككب دراسككة -ج1
 أو الورٌني الشنبلأ  لجننة مسنتو  على ولٌ  المطلأبقة بشهلأية المتعلقة والإجراءات احشكلأ  بنف  للبليٌة التعمٌر
. السنلأبقة المراسنٌ  ظن  فنً معهنويا كنلأن كمنلأ ،( والبننلأء التعمٌر ميٌرٌة) الوصٌة التقنٌة المصلرة  مستو  على
 .والمٌيانٌة المكتبٌة: اليراسة من شكلٌن هنلأ  < -:  المرسو  من 1/>1 و ;1 الملأيتٌن وبرس، ان  كملأ

 مطلأبقنة مني  منن الترقنق ٌنت  بلألموضنوع علاقنة لهنلأ التً للمصلأل  الاستشلأرة خلا  ومن: المكتبٌة الدراسة-* 
 فٌمنلأ وبلأحخص ،(400)علٌهلأ المصلأيق التقنٌة المخططلأت م  الاستؽلا  قلأبلٌة شهلأية لطل، المرفق الجري مخطط
-:  المرسنو  منن  ; و :/  81 الملأية  فً علٌهملأ والمنصوص الإنجلأز أشؽلأ  إتملأ  شرطً توافر بمي  ٌتعلق
 >: 
 علنى المنصنبة بلأحعمنلأ  تعلنق منلأ سواء للتجزبة الياخلٌة التهٌبة أشؽلأ  جمٌ  بإتملأ  ٌتعلق وهو:  الأول الشرط -

 منلأ أو الطرقنلأت، بتعبٌني أو الصنرً الصنرؾ وبقننوات المنزلٌنة والكهربنلأء الشرو، الملأء توزٌ  شبكلأت أشؽلأ 
 .الرضري للتؤثٌ  المبنٌة الؽٌر العلأمة المسلأرلأت بتهٌبة تعلق

 عنن الخلأرجً لمرٌطهلأ الربٌسٌة بلألشبكلأت للتجزبة الياخلٌة الشبكلأت يم  ضرورة فً وٌتمث :  الثانً الشرط -
 .الك  من وجزء وظٌفٌة التجزبة بذل ، وتصب ، للبليٌة الربٌسٌة بلألشبكلأت الربط طرٌق

 ملنؾ وثنلأبق فنً جنلأء ممنلأ الترقنق زٌنلأية خنلا  منن المكتبٌنة لليراسنة مكملة كيراسة وتعي المٌدانٌة الدراسة-* 
 :ممكنة ارتملألات ثلا  تإخذ لليراسة النهلأبٌة والنتٌجة الواق ، أرض على الاستؽلا  قلأبلٌة شهلأية طل،

 .منجز هو ملأ وبٌن مصم  هو ملأ بٌن لتطلأبق جلأء إذا المطلوبة، الشهلأية المعنً بمن  القبو  ارتملأ -
 بنٌن أو ٌكنون أن ٌجن، وملأ كلأبن هو ملأ بٌن اختلاؾ وجوي رلألة فً وذل  بترفظ، القبو  أو القبو  عي  ارتملأ -

 احشنؽلأ  بعنض إجنراء ٌقترح برٌ  القبو  جهة فً الكفة تمٌ  الؽلأل،، فً ولكن،. المؤمو  والواق  القلأب  الواق 
 احشنؽلأ  أجنلأ  تعطنى لا أن علنى ،(401)المسنجلة واحخطنلأء العٌنو، فٌهنلأ تصنر  التً بلألكٌفٌة مكملة أو إضلأفٌة
 فنإن وبنلأحخص كلأفٌنة ؼٌنر المنية هنذ  تكنون فقني التجزبنة، حشؽلأ  المٌيانٌة المعلأٌنة تلأرٌخ من ابتياء واري شهر
. معتبنر وقنت تسنتؽرق قني والتً بلألتتلأب  والصنلأع والمقلأولٌن الررفٌٌن من العيٌي تيخ  تتطل، قي التهٌبة أشؽلأ 
 لا... ". التلألٌنة بلألكٌفٌنة 1/>1 المنلأية صنٌلأؼة إعنلأية خنلا  منن الآجنلأ  هنذ  تميٌني الضروري، من إن  أر  ولذا

 المعلأٌنة تلأرٌخ من ولٌ " المٌيانٌة المعلأٌنة مرضر من نسخة تسلٌ  تلأرٌخ من ابتياء ٌوملأ،(  81)  ثلاثٌن ٌتعي 
 .< -:  المرسو  من 1/>1 للملأية الرلألٌة الصٌلأؼة فً علٌ  منصوص هو كملأ للأملأكن المٌيانٌة

 
ٌّن بلأحمر لٌست التهٌبة حشؽلأ  المٌيانً الترقٌق مسؤلة البٌلأن، عن وؼنً   احشؽلأ  فمعظ  والبسٌطة، اله

 شنًء، منهنلأ ٌظهنر ولا احرض فنً( مريومنة) احرض بنلأطن فنً تتواجني وؼٌرهلأ قنوات من تجهٌزات تتضمن
 لا أشنخلأص قبن  منن للأشنؽلأ  السنطرً النتفرص خنلا  من الصرٌرة وبلألطرٌقة سلامتهلأ من الترقق ٌت  فكٌؾ

 سنلامة على الجز  ٌمكنه  لا منه  التقنٌٌن ورتى إيارٌٌن، موظفٌن مجري ٌكونوا قي إذ الكلأفٌة، بلألخبرة ٌتمتعون
 إلنى للأشنؽلأ  المإقنت أو احو  الاسنتلا  تنلأرٌخ منن ابتنياء وارنية سننة وهنً مرنيية زمنٌة فترة بعي إلا احشؽلأ 
 .والبنلأء التهٌبة أشؽلأ  مهنة أعراؾ فً علٌ  متعلأرؾ هو كملأ لهلأ، النهلأبً التسلٌ 
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 فنً علٌهلأ والمنصوص الاستؽلا  قلأبلٌة شهلأية على الرصو  طل، ملؾ مشتملات فً جلأء ملأ وبرس، أن  ؼٌر
 نف  فً والنهلأبً المإقت التسلٌ  تتضمن التهٌبة حشؽلأ  ورٌي تسلٌ  هنلأ  فإن ،< -:  المرسو  من 18 الملأية
 والواقن  احرضنٌة، القطن  مسنتعملً فلأبنية فً ولا للتعمٌر العلأمة المصلرة ٌخي  لا التوج  هذ  أن فؤر  الوقت،
 مسنتمرة بصنورة) والنري  الرفنر أشنؽلأ  وإعنلأية احشنؽلأ  فٌهنلأ تنقطن  لا التجزبنلأت معظ  أن إذ ذل ، على ٌشهي
 وفنق تكنن لن (  احولنى المنرة فنً) المنجنزة احشنؽلأ  أن لكنون وهنذا. مفتورنة ورشنلأت شنك  فً( انقطلأع وبيون
 القنننوات أو التجهٌننزات هننذ  أن وبننلأحخص لهننلأ، التقنٌننة المراقبننة أو الإنجننلأز رٌنن  مننن سننواء المطلوبننة المعننلأٌٌر
 فنً النص على الواض  النقص هذا تفلأيي على ررٌصلأ كلأن المشرع أن من بلألرؼ  الترا،، ترت تت  أو توض 
 لصنلأربهلأ تسنل  لا الاسنتؽلا  قلأبلٌة شهلأية المتضمن القرار أن على < -:  المرسو  من =1 الملأية من 1 الفقرة
 مصنلرة إفنلأية إتمنلأ  ؼلأٌنة إلنى(  بلألبليٌنة الطلن، إٌنياع تنلأرٌخ منن وارني بشهر والمريية)  القلأنونٌة الآجلأ  خلا 
 أن إلا. المنجنزة احشنؽلأ  عنن وواضنرة كلأملنة صنورة بتشنكٌ  لهنلأ تسم  التً والوثلأبق المعلوملأت بك  التعمٌر
 القنلأب  تصنرٌرلأت علنى والقلأبمنة  نٌنة، بن  وسرٌعة، سطرٌة فلألمعلأٌنة الإطلاق، على كلأفً ؼٌر كإجراء ٌعي هذا

 التعمٌنر قنلأنون نطنلأق أو مجنلأ  بنؤن ٌعننً، مملأ. المطلوبة بلألكٌفٌة ويقٌقة صرٌرة ؼٌر تكون قي والتً بلأحشؽلأ 
 المعمقننة اليراسننة فتنظننٌ . لهننلأ العمننويي يون احفقننً البعنني تتجننلأوز لا ومراقبتهننلأ بلأحشننؽلأ  المتعلقننة المسننلأب  فننً

 لن  الرنظ، لسنوء والنذي البننلأء، لقنلأنون بن  التعمٌنر قنلأنون ؼٌنر  خنر علمنً تخصص إلى تعوي للأشؽلأ  واليقٌقة
 معلألجنة فنً العربنً العلأل  يو  تكتفً إذ ،(402)العربٌة اليو  كلأم  فً و بلاينلأ فً احسطر هذ  كتلأبة لري ٌزيهر
 خلاؾ على المينً القلأنون فً علٌهلأ المنصوص العلأمة القواعي فً منظ  هو ملأ على الاعتملأي على المسلأب  هذ 

la construction et  de Code" فنً متضنمنة خلأصنة قواعني الؽرض لهذا خصص الذي الفرنسً التشرٌ 
de l'habitation commenté ." 

 
 قلأبلٌننة شننهلأية علننى الرصننو  ٌمكننن فإننن  احشننكلأ ، تننوازي بمبننيأ عمننلا:  الجزئٌككة الاسككتلتل قابلٌككة شككهادة -د1

 فً علٌهلأ المنصوص للآجلأ  تبعلأ متتلأبعة مرار  على التجزبة التهٌبة أشؽلأ  إنجلأز  رلألة فً الجزبٌة الاستؽلا 
 تن  منلأ إلنى بلألنسبة الرسن السٌر على سلبٌة انعكلأسلأت لهلأ المتبقٌة التهٌبة أشؽلأ  تكون لا أن بشرط. احخٌرة هذ 

 .(< -:  المرسو  من =1 الملأية من 8 الفقرة)  وتسلم  إنجلأز 
 
 ( علأمة كقلأعية) كلً بشك  التجهٌز أو التهٌبة أشؽلأ  تنجز وفٌهلأ العلأيٌةّ التجزبة رخصةّ-*

                جننزئ بشننك  التهٌبننة أشننؽلأ  تنجننز وفٌهننلأ  الجزبٌننة التجزبننة رخصننة أو مرارنن  علننى التجزبننة رخصننة -* 
 علنى بن  نهلأبٌنلأ احشنؽلأ  تسنل  فٌهنلأ ٌت  لا رٌ  العلأيٌة، التجزبة رخصة على كلأستثنلأء الرخصة هذ  تعي والتلألً
 إنعنلأ  لؽنرض تمنن  التنً التسنهٌلات ضنمن ٌنيخ  الاسنتثنلأء وهنذا .كلٌتنلأ منهلأ الانتهلأء ؼلأٌة إلى مريية مرار 

 . التجزبة ملأية فً العقلأري الاستثملأر

 ملرقننلأت لمجمنن  والمٌيانٌننة المكتبٌننة اليراسننة عملٌننة إتمننلأ  بعنني:  ادثككار حٌككث مككن الاسككتلتل قابلٌككة شككهادة -2
 مخطنط مشنتملات من  التجزبنة علنى المقلأمنة والفوقٌة الترتٌة التجهٌز أشؽلأ  مطلأبقة مي  من الترقق و التجزبة
 قلأبلٌنة شنهلأية للمجنزئ عنيبنذ البلنيي الشنعبً المجلن  ربنٌ  ٌسنل  ٌنذكر، عٌن، أي منن سلامتهلأ ومن المشروع
 .وملأيٌلأ قلأنونٌلأ العملٌة صرة وعلى التجهٌز سلامة تثبت الاستؽلا 
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 فننً تننترك  قلأنونٌننة أثنلأر عننية ،التجهٌننز سنلامة كشننهلأية الاسننتؽلا ، قلأبلٌننة شنهلأية صننيور علننى وٌترتن،
 :فً الآثلأر هذ  وتتجلى ،استقرارهلأ فًو العقلأرٌة التجزبة وضعٌة

 من قطعة أي فً التعلأم  خلالهلأ من القلأنون ٌمن  مجمية لبقٌت ولولاهلأ: للتجزبة احرضٌة القط  فً التعلأم  -أ2
 الإيارة تجنلأ  العقنلأري المجنزئ ذمنة إبنراء علنى كإشنهلأي أو كيلٌ  تعيّّ الاستؽلا  قلأبلٌة فشلأهية. احرضٌة قطعهلأ
 تطنلأ  ولا الإطلأر هذا تتعي  لا التبربة هذ  أن إلاّّ. (403)التجزبة وتهٌبة تجهٌز المشروع ومراقبة بمتلأبعة المعنٌة

 المجننزئ علننى الرجننوع رننق لهنن  فهننإلاء. مإجرهننلأ أو احرضننٌة القطعننة مشننتري وبننٌن المجننزئ بننٌن العلاقننلأت
 للأركنلأ  وفقنلأ للضنملأن موجن، عٌن، ظهنر منلأ إذا وذل  بلألعقوي، الخلأصة العلأمة للأركلأ  وفقلأ بلألضملأن لمطلألبت 
 المتعنلأملٌن ضني الارتجنلأج ٌمكنن أي. الشبكلأت أو الطرق فً عٌ، ظهر لو كملأ المذكورة، بلألعقوي الخلأصة العلأ 
 المجننزئ بننٌن العلاقننة علننى مقتصننر احخٌننرة هننذ  لكننون الاسننتؽلا ، قلأبلٌننة شننهلأية بلأسننتلا  احرضننٌة القطنن  فننً

 . ؼٌرهملأ يون للشهلأية المسلمة والإيارة
 
 والمجنلأري المنلأء وشنبكلأت التجزبنة طنرق إلرنلأق خنلا  منن وذلن :  العكام بالملك  التجزئكة ملحقكات  ربط - ب2

 وتننيبٌر وإيارتهننلأ صننٌلأنتهلأ ٌننت  رتننى البليٌننة ممتلكننلأت سننج  فننً المؽروسننة المبنٌننة ؼٌننر والمسننلأرلأت والكهربننلأء
 . البليٌة أملا  مجموع ضمن شإونهلأ

 المرسنو  منن احخٌنرة فقرتهلأ فً 11 الملأية إلى بلألرجوع : العقارٌة بالمحافظة الشهادة تسجٌل ٌخص فٌا -ج2
 لقننرار والشننهر الإٌننياع إجننراءات تبلأشننر للرخصننة الملأنرننة الإيارة أن علننى تنننص أنهننلأ علننى نلارننظ ،< -: 

 لا الشنهر عملٌنة ملنؾ أن ذلن ، ٌعننً ممنلأ التجزبنة، رخصنة قنرار لتسنلٌ  المنوالً الشهر خلا  التجزبة رخصة
 المجننزئ لكننون نظننرا تياركنن ، ٌجنن، قننلأنونً قصننور ذلنن  فننً نننر  أننننلأ ؼٌننر الإسننتؽلا ، قلأبلٌننة شننهلأية تتضننمن
 ؼٌننر بطرٌقننة ٌنجزهننلأ قنني أو احشنؽلأ  فننً ٌشننرع لا قنني ولكننن  علٌهنلأ وٌترصنن  التجزبننة رخصننة ٌطلنن، العقنلأري
 .السلأبق فً علٌ  كلأنت ملأ إلى احمور وإعلأية الشهر عملٌة إلؽلأء إلى بلألضرورة ٌإيي مملأ صرٌرة،

 التعمٌكر وثكائق ضكمن الوحٌكد الشكبا  لجنكة قبكل مكن وإدارٌكا تقنٌكا علٌك  المصكادق التجزئكة مخطط إدراج-ج3
 فنً المنإر  >> - < التنفٌنذي المرسنو  منن >  للمنلأية طبقنلأ المراجعنة قٌني أو الإنجلأز قٌي :المفصلة أو العامة
-:1 المرسنو  بموجن، والمعني  والتعمٌنر للتهٌبنة التنوجٌهً المخطنط إعياي لإجراءات المريي  << /:1/=1
 المرننيي  << /:1/=1 فننً المننإر  => - < المرسننو  مننن =  والمننلأية :111/<1/1  فننً المننإر  > 8

 فنننً المنننإر  = 81-:1 التنفٌنننذي المرسنننو  بموجننن، والمعننني  احراضنننً شنننؽ  مخطنننط إعنننياي لإجنننراءات
 1/1>/111:. 
 
 برسن، وذلن :  الرخصكة طلب ملف فً الاستلتل قابلٌة شهادة بتقدٌم البناء رخصة على الحصول ربط – ج4

 بلألشنبكلأت النربط بشنهلأية البنلأء رخصة طل، ملؾ ٌرفق أن ٌج،"  تنص والتً : -=1 القلأنون من 8/ 9 الملأية
 ".احشؽلأ  هذ  إتملأ  وتثبٌت البليي الشعبً المجل  ربٌ  طرؾ من تسل  ، والتهٌبة

 منن رنق تعني للتجزبنة احرضنٌة للقطن  والإٌجنلأر البٌن  عملٌنة إن :الأرضكٌة القطكع إٌجكار أو بٌكع فً الحق - ب
 على والرصو  التهٌبة أشؽلأ  انجلأز بلألتزا  القٌلأ  بعي إلا من  الاستفلأية ٌمكن لا الرق هذا أن إلا المجزئ، رقوق
 للتجزبننة والمننلأيي القننلأنونً الوضنن  وأن للأشننؽلأ  احمثنن  التنفٌننذ تفٌنني مرجعٌننة كشننهلأية الاسننتؽلا  قلأبلٌننة شننهلأية
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 القطن  فنً بنلألبٌ  للتصنرؾ وسنٌلة الوقنت نفن  وفنً العقلأري للتقسٌ  وسٌلة هً فلألتجزبة. (404)صرٌ  العقلأرٌة
 .عنهلأ المترتبة احرضٌة

 المبنلأيئ حركنلأ  ٌخضن  للأصن ، طبقنلأ احمنوا ، فنً التصنرؾ أن إلنى نشٌر أن المقلأ ، هذا فً ورسبنلأ
 فٌهنلأ التصنرؾ فنإن العقلأرٌنة للتجزبنة احرضنٌة القطن  ٌهن  فٌمنلأ أنن  ؼٌر ،(405)المينً القلأنون فً الوارية العلأمة
 .التعمٌر وقلأنون العقلأري القلأنون مقتضٌلأت قررت  لملأ الانضبلأط العلأمة احركلأ  هذ  إلى بلألإضلأفة ٌستلز 

 القطعنة منن والمسنتفٌي العقنلأري المجنزئ بنٌن المبنر  الاتفنلأق إفراغ ٌتطل، فإن : العقلأري القلأنون ٌخص فٌملأ -*
 القننلأنون مننن  مكننرر 819 المننلأية أركننلأ  بموجنن، وذلنن  صننرت ، لشننروط مسننتوفٌلأ رسننمً مرننرر فننً احرضننٌة
 وهكذا. (406)العقلأرٌة التجزبة تواجي مكلأن العقلأرٌة بلألمرلأفظة العقي أو المررر شهر العملٌة تتب  أن على. المينً
 الفقهٌننة للقلأعننية طبقننلأ المننينً، للقننلأنون واحركننلأ  للنصننوص مقٌننية العقننلأري بلألقننلأنون المتعلقننة النصننوص تصننب 

 .المتوقعة ؼٌر والمفلأجآت الخفٌة الإيعلأءات من الؽٌر رقوق رملأٌة بؽٌة العلأ ، ٌقٌي الخلأص المعروفة
 
 الثنلأنً القسن  فنً إلٌهنلأ التطنرق تن  فقني احرضٌة القط  فً التصرؾ مسلألة فإن: التعمٌر قلأنون ٌخص فٌملأ أملأ-*
 ملأية فً المجزأة احرض رصص عن للتنلأز  اللازمة الشروط عنوان ترت < -:  للمرسو  الثلأنً الفص  من

 مرتبطنة للتجزبنة احرضٌة القط  كراء أو بٌ  عملٌة فإن الملأية، هذ  برس، و. من  81 الملأية هً والتً وارية،
 الشنعبً المجلن  ربنٌ  قبن  من والممنورة) الاستؽلا  قلأبٌلة شهلأية على المسبق الرصو  شرط على معلقة أو

 جوهرٌنة كشنكلٌة تعني والتً الشهلأية بٌلأنلأت احرضٌة للقطعة الكراء أو البٌ  عقي ٌتضمن أن ٌج، كملأ(.   البليي
 منثلا، إقلأمنة، بؽنرض طوٌلنة لمنية) الكنراء أو(  للملكٌنة النلأقلة) بلألبٌ  المتعلقة العقوي ك  فً علٌهلأ النص ٌتطل،
 .(407)(معٌنلأ استقرار تتطل، والتً صنلأعٌة أو سٌلأرٌة منشآت

 بٌنن  ٌكننون أن ٌجنن،" أننن  علننى بنصننهلأ 19-   القننلأنون مننن 91 المننلأية علٌهننلأ أكننيت قنني الشننكلٌة وهننذ 
 قلأنوننلأ إعنياي  ٌت  عقي موضوع للبنلأء، المخصصة العقلأرٌة احوعٌة مرقً طرؾ من بنلأإهلأ الواج، احرضٌلأت

 علننى البنننلأء رقننوق ذكننر منن  التعمٌننر عقنني إلننى بننلألرجوع العقنني هننذا إعننياي ٌننت  أن وٌجنن، ... الرسننمً الشننك  فننً
 تبنٌن التنً وهنً التجزبة رخصة ب  ٌقصي النص، هذا فً التعمٌر، وعقي".  الصفقة موضوع العقلأرٌة احرضٌة
 .بهلأ المثقلة الارتفلأقلأت قٌوي وكذل  الصفقة، مر  احرضٌة على الوارية البنلأء رقوق
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 >= ص السلأبق،  المرج  ،(يٌر ) علأبية
405

 19 ّص السلأبق، المرج  ،"العقارٌة التجزئة" ،(بونبلأت) مرمي
406

 =>ّص ،=  العيي ،المقلأرن والقلأنون للاقتصلأي المؽربٌة المجلة ،" والرضائٌة الشكلٌة بٌن المحفظ العقار بٌع عقد"  ،(الجزولً) نوراليٌن

 >  ّص السلأبق، المرج  ،العقارٌة التجزئة بقع وبٌع التوثٌق نظام ،(بونبلأت) مرمي:  وأٌضلأ

 9=ّ،ّالمرج ّالسلأبق،ّصشكلٌة عقد البٌع الواقع فً أقسام التجزئات العقارٌة وأهمٌتها فً استقرار المعامتت ،(مومن) مرمي
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عنّعقيّكراءّكملأّأنّعقيّالإمتٌلأزّهوّفًّلرقٌقةّعبلأرةّ.  قيّتطرقّفًّتعرٌف ّللتجزبةّإلىّفكرةّالكراءّللقط ّاحرضة : -08لدشلأرةّفإنّقلأنونّ

-=1القلأنونّّمن 11 بلأستقراءّصٌلأؼةّالملأيةو.  مملأٌّعنًّالتعلأم ّفًّالتجزبلأتّتقو ّعلىّفكرةّالمييّالطوٌلةّواستقرارّالمعلأملاتّالعقلأرٌة.  طوٌ ّالمي 

صورّتصرفلأتّأخر ّكلألهبةّرٌ ّلاٌّمكنّتّ،اريةّعلىّالقط ّاحرضٌةّللتجزبة،ٌّتبٌنّأنّالمشرعّاستعم ّأسلو،ّرصريّللتصرفلأتّالعقلأرٌةّالو: 

ّّ:نّالمعلوملأتّفًّهذ ّالمسؤلةّأنظرمثلا،ّللمزٌيّم

Allex (Well), Droit civil : les biens, éd. DALLOZ,  ><= , p208 



التعمير والبناء في   
 

 :1 
 

 أركنلأن( 8) ثلاثنة:أركلأن( :) خمسة ٌتضمن  العقلأرٌة للتجزبة احرضٌة للقط  البٌ  عقي أن هو: النتٌجة
 الكتلأبننة) الشننكلٌة الننركن إلننى بلألإضننلأفة والسننب،، والمرنن  الرضننلأء وهننً العقننوي سننلأبر فننً والمعروفننة العلأيٌننة
 رنق أو عقنلأر مرلهنلأ التنً بلألعقوي والخلأصة المينً القلأنون من  مكرر 819 طبقلأ علٌهلأ والمنصوص( الرسمٌة
 ٌتطلبنن  مننلأ برسنن، والنننوع بننلألك  احشننؽلأ  بلأنتهننلأء تثبننت إيارٌننة شننهلأية تسننل  ركننن إلننى وأخٌننرا ّ عقننلأري، عٌنننً

 .التعمٌر بعقوي والمتعلق < -:  المرسو 
 

 المسنإولٌة منن معفنى بؤنن  ٌعننً لا احرضنٌة القطن  بنلأب  العقنلأري المتعلأمن  أو المجزئ أن ، ولدشلأرة
 .(408)" للأشؽلأ  الجٌي بلألتنفٌذ ٌتعلق فٌملأ" وبلأحخص احرضٌة القط  عن له  المتنلأز  تجلأ  العقيٌة المينٌة

 والرق ،(أولا) التجزبة رخصة تجيٌي فً الرق: فً تتمث  الرقوق وهذ  العقاري  للمجزئ الأخرى الحقوق - ج
 (.ثلألثلأ)التعمٌر ارتفلأقلأت عن التعوٌض فً الرقو(  ثلأنٌلأ) التجزبة شروط يفتر تعيٌ   فً

 الالتزامنلأت، منن مجموعة التجزبة صلأر، على فرض قي المشرع كلأن إذا التجزئة  رخصة تجدٌد فً الحق -0
 :فً الخصوص على والمتمثلة الرقوق من مجموعة منر  المقلأب  فً فإن 

 ركن  وفنً ملؽنلأة تعتبنر بن  مرنيوي ؼٌنر أجن  إلنى لنتنلأب  ترت، لا احخٌر هذ  إذ التجزبة، رخصة تجيٌي إمكلأنٌة
 التجزبنة رخصنة تعتبنر ،< -:  المرسنو  منن 81 المنلأية وبرسن،. قلأنوننلأ لهنلأ المرنيي الآجنلأ  سنقوط عني العي 
 :الآتٌة الرلألات فً ملؽلأة

 .التبلٌػ تلأرٌخ من ابتياء سنوات( 8) ثلا  ميت  أج  فً التهٌبة أشؽلأ  فً الشروع ٌت  ل  إذا-
 مكتن، طنرؾ منن معني تقرٌنر أسلأ  على القرار المريي احج  فً المقررة التهٌبة أشؽلأ  من الانتهلأء ٌت  ل  إذا-

 أٌضنلأ فهننلأ.  وتقٌٌمهنلأ التجزبنة رخصنة بتسنلٌ  المكلفنة المصنلأل  تقنيٌر وبعني احشنؽلأ  إنجنلأز منية ٌريي يراسلأت
 للمشروع المصم  المهني  بلأقتراح والخلأصة أركلأ  من : -=1 قلأنون فً جلأء بملأ للمرسو  المنظ  تؤثر نلارظ
 : -=1 قنلأنون فنً المشرع كلأن إذا إن  ؼٌر المشروع، لإتملأ  اللازمة الزمنٌة المية الرخصة طل، لملؾ والمعي

 فقني المرسنو  فنً أنن  إلا إنجلأزهنلأ، المنراي احشنؽلأ  ننوع برسن، الزمننً المجنلأ  <1 المنلأية خنلا  منن ضنبط قي
 نصنت منلأ وهنو الورٌني الشنبلأ  للجننة المهنني  قبن  منن المقتررنة الإنجلأز مية وتقٌٌ  وتقيٌر ضبط مكنة أعطى
 يراسنلأت مكتن، طنرؾ منن معني تقرٌنر أسلأ  على القرار المريي احج "  < -:  المرسو  من 81 الملأية علٌ 
 ". وتقٌٌمهلأ التجزبة رخصة بتسلٌ  المكلفة المصلأل  تقيٌر وبعي احشؽلأ  إنجلأز مية ٌريي

 تنتهنً ل  أو فٌهلأ ٌشرع ل  التً للأجزاء بلألنسبة وهذا مرار ، على احشؽلأ  إنجلأز رلألة على الرك  نف  وٌطبق
 احشنؽلأ  منن ننوع بنؤي القٌنلأ  ٌمن  وبلألتلألً الشرعٌة، مرب  من تخرج فإنهلأ المريية، الآجلأ  ضمن احشؽلأ  بهلأ
 اعتبنرت وإلا التلألٌنة الإجنراءات وفنق تجيٌنيهلأ رنٌن أو جيٌني منن التجزبنة رخصنة علنى الرصو  ؼلأٌة إلى بهلأ

 .منتظمة ؼٌر فوضوٌة تجزبة
 ٌرقنق لا التجزبنة تهٌبنة مشنروع وتجعن  التجزبنة، صنلأر، إراية عن تخرج قلأهرة حسبلأ، و أن ، ؼٌر

 طلن، فنً الرنق التجزبنة لصنلأر، فنإن الإطنلاق، علنى احشنؽلأ  بن  تنطلنق لا أو بن  احشؽلأ  تقي  نسبة فً نتلأب 
 .فٌهلأ الشروع أو المتوقفة احشؽلأ  مواصلة بؽرض التجزبة رخصة تجيٌي

-:  المرسنو  فنإن بنلألملؾ، منهلأ ٌتعلق فٌملأ وبلأحخص الإجراءات تبسٌط وبؽرض المنرى، هذا وعلى  
 مرفنق جيٌني ملنؾ تقنيٌ  إعنلأية الجيٌنية بلألرخصنة المعننً تلنز  لن  احخٌنرة فقرتهلأ فً 81 الملأية خلا  ومن < 

 التعمٌنر قواعني فنً تطنور ٌرني  لا يأ تؽٌٌنر، بنيون التعمٌنر منلأية فنً السنلأرٌة احركنلأ  تظ  أن بشرط بلألطل،
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ّ،ّّتبيأّملأٌّسمىّبلألمسإولٌةّالمينٌةّللقلأب ّبؤشؽلأ ّالتهٌبة.< -: منّالمرسو 8ّّفقرة81ّّ،ّبرس،ّالملأيةّرٌ ّعنيّتخطًّهذ ّالعتبة



التعمير والبناء في   
 

 :  
 

 رخصنة طل، ملؾ مرتوٌلأت م  فٌهلأ تتعلأرض التً بلألكٌفٌة العلأمة والقواعي المخططلأت فً علٌهلأ والمنصوص
 (. والمرلٌة الوطنٌة التعمٌر لقواعي العلأمة احوضلأع فً وثبلأت استقرار هنلأ  أي)  الجيٌي التجزبة

 
 التعنيٌ ،ّوبعني طلن، فنً ثن   الشنروط يفتنر تعيٌ  مبررات فً ننظر التجزئة  شروط دفتر تعدٌل  فً الحق -1
 .لارقة عمرانٌة قواعي صيور بعي  التجزبة مآ  فً وأخٌر التعيٌ ، إجراءات فً ذل 

 :فً وتتمث : (409)التعدٌل مبررات -أ1
 (  الجيٌي) المصلأيقة قٌي احراضً شؽ  مخطط وأركلأ (  القيٌ )  للتجزبة الشروط يفتر أركلأ  تعلأرض -* 

 .ترقٌقهلأ الرلألٌة بمعطٌلأت  الشروط يفتر ٌعيّّ ل  جيٌية، ؼلأٌلأت ترقٌق -*

 يفتننر وأركننلأ  التجزبننة علننى المصننلأيقة قننرار أن ذلنن  ٌعنننً لا التجزبننة مشننروع علننى المصننلأيقة أن إذ
 كن  اتفنق إذا أو لهنلأ، مخلألفنة التعمٌنر لقواعني أركنلأ  لارقنلأ صنيرت وإن رتنى يابمنة بصنورة نلأفذة تبقى الشروط
 .تعيٌلهلأ على بعضه  أو القط  أصرلأ،

 فنإن الوقنت، نفن  فنً الإيارٌنة والتنظٌمٌنة التعلأقيٌنة: التجزبنة شنروط لنيفتر المزيوجنة للصٌؽة ونظرا ّ
 وعلنى جهنة منن المتعلأقنيٌن إراية وارتنرا  القلأنونٌنة الوضعٌلأت استقرار مبيأ على تررص التعمٌر قلأنون فلسفة
 أي. ثلأنٌنة جهنة منن السكنٌة والمجتمعلأت المين تشهي  الذي للتطور التعمٌر وعملٌلأت العمرانٌة العملٌلأت مواكبة

 قواعنني قننً المرننيية العلأمننة المصننلرة و التجزبننة حصننرلأ، الخلأصننة المصننلأل  بننٌن التوفٌننق علننى العمنن  ٌقنن  أن
 .من   1و 11 المواي فً < -:  بلألمرسو  الجزابري المشرع ألٌ  سعى ملأ وهو التعمٌر، ومخططلأت

 الرنق ذوي ه  من الشروط يفتر بتعيٌ  المتعلقة < -:  المرسو  من  1 الملأية توض  ل :  التعدٌل طلب - ب1
 هنذ  إلى تتطرق ل  التجزبة لرخصة المنظمة(  الملؽلأة)  السلأبقة النصوص ورتى الشروط، يفتر تعيٌ  طل، فً

 التعمٌنننر قنننلأنون منننن" L.315-8" المنننلأية فنننً وبلألضنننبط الفرنسنننً القنننلأنون إلنننى بنننلألرجوع أنننن  ؼٌنننر العملٌنننة،
 فنً التصنرؾ بعني أو قبن  ٌنت  أن ٌمكنن فلألتعنيٌ  الممكننة، وبلأليقنة موضنرة المسؤلة هذ  أن فنجي ،(410)الفرنسً
 .الكراء أو بلألبٌ  احرضٌة القط 

 أخننر  أطننراؾ ؼٌننلأ، وفننً ورنني  العقننلأري المجننزئ بطلنن، وٌكننون: الكننراء أو البٌنن  قبنن  التعننيٌ  رلألننة فننً -*
 علٌنن ، مصنلأيق التجزبنة مخطنط علنى كلنً أو جزبنً تعننيٌ  إيخنلأ  بؽنرض(  احرضنٌة القطن  منن المسنتفٌيٌن)

 .العلأمة الصرٌة القواعي م  ٌتعلأرض ولا التعمٌر لمخططلأت ملابملأ المقترح التعيٌ  ٌكون أن شرٌطة

 :شرطٌن توافر أسلأ  على و احرضٌة القط  ملا  بطل، وتت : الكراء أو البٌ  بعي التعيٌ  رلألة -*

  المخططنلأت للتعمٌنر، العلأمنة القواعني)  العم  بهلأ الجلأري التعمٌر لإركلأ  ملابملأ التعيٌ  ٌكون أن: احو  الشرط
 (.للتعمٌر والمفصلة العلأمة

 على المشرع لررص نتٌجة جلأء الشرط وهذا. الملألكٌن لبقٌة المبلأشرة بلألمصلأل  التعيٌ  ٌضر ألا: الثلأنً الشرط
 ٌنت  النذي( العمنومً الترقٌنق) الاستقصنلأء وٌنؤتً. احرضنٌة القطن  منن المسنتفٌيٌن مصنلأل  مختلؾ بٌن التوفٌق
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التعمير والبناء في   
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 التعنيٌ ، منن المنلأسن، القنرار اتخنلأذ منن لنديارة ٌسنم  بملأ الاقتضلأء عني الممكنة الإشكلألٌلأت لتشخٌص إجراإ 
 .العلأمة المصلرة م  ٌتنلأقض ولا التعمٌر لوثلأبق ملابملأ التؽٌٌر كلأن طلألملأ

 : فً تتمث  الإجراءات وهذ : التعدٌل إجراءات -ج1

 وهنذا ،< -:  المرسنو  منن  1 للمنلأية طبقنلأ الوالً طرؾ من ممضً الشروط يفتر تعيٌ  قرار استصيار -* 
 احشنؽلأ  ومصنلأرٌؾ التعنيٌ  مشنروع منن الملاكنٌن وبنلأحخص الؽٌنر إعنلا  بهنيؾ عمنومً ترقٌنق إجراء بعي

 التجزبنة مخطنط مشنروع منن نسنخ تعلٌنق طرٌق عن وهذا(.  ذل  التعيٌ  اقتضى إن)  العملٌة هذ  عن المترتبة
. والمكتوبة المسموعة الإعلا  وسلأب   استخيا  طرٌق عن الاستقصلأء  عملٌة تفعٌ  وٌمكن البليٌة، بمقر المعي 
 الاستقصلأء بسج  ملارظلأت  إٌياع احمر ٌهم  من لك  استقصلأء إعلان نشر لتلأرٌخ الموالً الشهر خلا  وٌمكن
 رسننلألة بواسننطة التعننيٌ  مشننروع علننى اعتننراض مننذكرة توجٌنن  أو المعنٌننة، البليٌننة مقننر فننً للؽننرض المفتننوح
 .البليٌة ربٌ  إلى الوصو  مضمونة

 حصنرلأ، الصنرٌرة الموافقنة ٌشنترط فنلا ،< -:  المرسنو  منن  1 المنلأية من احولى الفقرة وبرس،
 ٌمن  قني خطنر الطرح هذا فً تر  (411)الآراء بعض كلأنت وإن. ضمنٌة موافقة ٌعي فسكوته  ، احرضٌة القط 

 فنً ٌتهنلأونون أو ٌُهمِلنون أو التعنيٌ  إجنراءات منن ٌرني  عملأ ؼفلة فً ه  الذي احرضٌة القط  ملا  بمصلأل 
 فنً لكنن احرضنٌة، القطن  أصنرلأ، منن بطل، رقٌقتلأ، ٌت ، التعيٌ  بؤن القو  ٌمكن لذا. مختلفة حسبلأ، متلأبعتهلأ
 .ومسإولٌتهلأ مراقبتهلأ وترت العمومٌة السلطة إلى ترج  الموافقة احخٌر

 أو بلألموافقنة وٌقنرر البلنيي الشنعبً المجلن  ٌجتم  نتلأب ، من العمومً الترقٌق فً جلأء ملأ على بنلأء و
 أشننؽلأ  تتضننمن للتجزبننة الجيٌنني الشننروط يفتننر فننً علٌهننلأ المنصننوص التعننيٌلات كلأنننت إذا وبننلأحخص بننلألرفض
 . الوصٌة الإيارة علٌهلأ تصلأيق مياولة شك  فً ٌكون البليٌة ورأي إنجلأزهلأ، ٌتطل،

 مننن 11 المننلأية مننن : الفقننرة علٌنن  تنننص لمننلأ طبقننلأ:  العقلأرٌننة بلألمرلأفظننة  الشننروط يفتننر تعننيٌ  قننرار نشننر -*
 الاقتضنلأء عنني التطبٌنق رٌنز يخولن  ونتنلأب  الشروط يفتر تعيٌ  المتضمن القرار هذا ٌنشر"  < -:  المرسو 

 ." العقلأري بلألإشهلأر المتعلق ب  المعمو  للتشرٌ  طبقلأ وذل  بلألولاٌة العقلأري الرفظ مكت، فً

 :(412)منهلأ الؽلأٌلأت من العيٌي إلى التعيٌ  عملٌلأت تهيؾ أن ٌمكن: التعدٌل حالات - د1

 تنوفٌر بوجنو، احمر ٌتعلق أن  على اعتملأيا:  إلٌ  جيٌية أراضً قط  بإضلأفة التجزبة أو التقسٌ  يابرة توسٌ *
 .(413)تجزبة كتعيٌ  لا جيٌية تجزبة كعملٌة تعيّّ قي هذا أن ؼٌر الجيٌية، احرض لقط  التهٌبة

 القطن  علنى البننلأء حن التنرخٌص طلن، ٌجنير الرلألنة هنذ  فنً: المجنلأورة احرضنٌة القطن  بعنض ريوي تؽٌٌر*
 .للتجزبة والسكلأنٌة البنلأبٌة الكثلأفة على انعكلأ  ل  ٌكون سوؾ المعيلة احرضٌة

 لعني  نظنرا)  تنرخٌص يون اعتقلأيننلأ رس، جلأبزا ذل  كلأن إن: وارية أرض قطعة لتكوٌن أرضٌة قط  تجمٌ *
 . المكتسبٌن ورقوق الشروط ويفتر ٌتعلأرض ألا فبشرط( ذل  خلاؾ على ٌنص نص وجوي
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 ٌنإثر قني وبمنلأ بلألمظهر ٌضر بملأ تؽٌٌر ٌق  لا رتى وذل  الترخٌص ٌستوج، أن واض :  أرضٌة قطعة تقسٌ *
 ٌنت  رٌن  قلأنونٌنة، ؼٌنر بطرٌقنة الواقن  أرض علنى التجزبنلأت مسنتو  علنى ٌنت  منلأ هنذا. ) احسلأسٌة البنٌة على
 .(فؤكثر قطعتٌن إلى وارية أرض قطعة تجزبة أو تقسٌ 

 ذلنن  ٌمنن  لا أن بشننرط: التجزبننة فننً العننلأ  الاسننتعملأ  ذات والمسننلأرلأت العلأمننة المرافننق بعننض مواقنن  تؽٌٌننر*
 .الصيي هذا فً المعتمية والضوابط بلألمعلأٌٌر ولا الؽٌر برقوق

 القلأنونٌنة الوضنعٌلأت اسنتقرار علنى المرلأفظنة بؽنرض: لاحقكة عمرانٌكة قواعكد صدور بعد التجزئة مآل  - هـ1
 يفتنر بؤركنلأ  العمن  ٌظن  فإنن  التجزبنة، مخطنط صنيور بعني (414)التعمٌر مخطط على صيق لو فإن  للتجزبلأت،
 بلألنسنبة المطلأبقنة شنهلأية علنى والرصنو  إتملأمهنلأ ؼلأٌنة إلنى الإنجلأز قٌي للأشؽلأ  بلألنسبة للتجزبة القيٌ  الشروط
 (. < -:  المرسو  من  1 الملأية ; الفقرة)  التهٌبة لمشلأرٌ  بلألنسبة الاستؽلا  قلأبلٌة وشهلأية البنلأء لمشلأرٌ 

 أو البننلأء بمشنلأرٌ  ٌتعلق ملأ ك  على ستطبق التً هً المصلأيقة قٌي احراضً شؽ  مخطط قواعي بٌنملأ
 قواعني أي)  احراضنً شنؽ  مخطنط قواعني أن هنو ذلن  ومبنرر. بعي فٌهلأ ٌشرع ل  والتً للتجزبة التلأبعة التهٌبة
 لن  منن لكن  وأن. إصنيارهلأ قبن  علٌهنلأ والاعتنراض منلأقشنتهلأ وتن  الاستقصنلأء عملٌنة إلنى خضعت قي(  التعمٌر
 .( < -:  المرسو  من  1 الملأية >الفقرة)  فٌهلأ والطعن علٌهلأ الاعتراض ذل  فً مصلرة

 التعمٌر ارتفاقات عن التعوٌض فً الحق -2

 تقنيٌ  م  فبموازاة أراضٌه ، على العقلأرٌٌن للملاكٌن مطلقة سٌلأية هنلأ  تعي ل  التعمٌر قواعي بظهور
 العلأمنة المصنلرة ترقٌنق إلنى تعنوي حسنبلأ، الرنق من للري الاقتضلأء عن العمومٌة السلطلأت تضطر الملكٌة رق

 على ارتفلأقلأت بفرض المشرع ٌتيخ  رٌ  العقلأرٌة التجزبلأت ملأية فً جلٌلأ ملامست  ٌمكن ملأ وهو. (415)للتعمٌر
 شنك  فنً القنلأنون بركن  المقنررة القلأنونٌنة الارتفلأقنلأت طبٌعنة منن العقلأرٌنة التجزبنة ارتفلأقلأت وتقتر،. المجزئ
 إذ. (416)مركن  رضنري تخطٌط أج  من التعمٌر ارتفلأقلأت شك  فً أو العمومٌة احملا  لرملأٌة إيارٌة ارتفلأقلأت

 القٌننوي مننن مجموعننة عننن عبننلأرة هننو والننذي التعمٌننر قننلأنون مقتضننٌلأت مننن انطلاقننلأ ٌننت  الرضننري التخطننٌط إن
 .الملكٌة رق من الملا  ٌستميهلأ التً الامتٌلأزات على المفروضة والتنظٌمٌة القلأنونٌة

 المنفعننة حجنن  القننلأنون بموجنن، المقننررة الارتفلأقننلأت عننن تعننوٌض أي ٌسننترق لا الملألنن  أن واحصنن ،
 ٌمكنن لا والتنً الضرورٌة التجهٌزات من اينً كري مشروع  تهٌبة فً الملأل  ٌسلأه  أن الطبٌعً من إذ العلأمة،
 مشننلأرٌ   منن  ٌنسننج  المنطننق هننذا مثنن  كننلأن وإذ. الارتفلأقننلأت هننذ  عننن التعننوٌض علننى الإيارة إجبننلأر منطقٌننلأ

 العلأمنة والتجهٌنزات الرنرة للمجنلألات مخصصنة ارتفلأقنلأت تفنرض عننيملأ ٌطنرح المشك  فإن الكبر  التجزبلأت
 علننى مجبننرة تكننون تقننيٌرنلأ، رسنن، فننلألإيارة،. صننؽٌرة تجزبننة حرض الإجملألٌننة المسننلأرة ربنن  مننثلا، تفننوق،

 الملألن  لرنق النذي الضنرر لرجن  نقنيي أو عٌننً منلأسن، تعنوٌض يفن  أو التجزبنة تجهٌنز أشنؽلأ  فنً المسلأهمة
 .المجزئ

 الجزابنري التعمٌنري التشنرٌ  فنً ننص أي ٌكرسنهلأ ل  يفعهلأ الواج، التعوٌضلأت عيالة فإن ولدشلأرة،
. تقنرر  قلأعية انعيا  م  رتى تطبٌق  وٌج، عموملأ القلأنونٌة النصوص على ٌسمو  علأ  مبيأ ولٌية فهً ذل  وم 

                                                           
414

ّمملأٌّعنًّارتملأ ّالمسلأ ّبلأستقرارّللوضعٌلأتّ. ،جعلأتّوالترٌٌنّوالتعيٌ ّللمخططلأتإنّأركلأ ّالتعمٌرّتتمٌزّبخلأصٌةّالتؽٌٌرّالمستمرّّنظراّللمرا
415

 <;ّمرج ّسلأبق،ّص ،السٌاسة العقارٌة فً مٌدان التعمٌر والسكنى: ( مقياي) الهلأيي
416

،ّ احو  العيي ، والتنمٌة المرلٌة لديارة المؽربٌة المجلة ، "المحلٌة والجماعات الدولة اختصاص بٌن التعمٌر وثائق"،(البكرٌوي) عبيّالررملأن
 8<ّ،ّص1<<  الربلأط،
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 بلأسن  بن  أضنررنلأ قني تكون ملكٌت  شخص من ننزع فعنيملأ وزملأن، مكلأن ك  فً القلأنون و المل  أسلأ  فلألعيالة
 وضننرر النننزع ضننرر) مننرتٌن بنن  أضننررنلأ قنني سنننكون عننلأي  ؼٌننر تعوٌضننلأ منرنننلأ  متننى لكننن العلأمننة، المنفعننة
 .(417) وأخلاقلأ وقلأنونلأ عقلا مقبولة ؼٌر مسؤلة وهذ  ،(التعوٌض

  التجزئة رخصة منازعات - الثالث الفرع

 أو التجزبنة رخصنة طلن، علنى الإيارة ري عني  رلألنة فنً الطعن فً الرق فً الإيارٌة المنلأزعة تتجسي
 العقنلأري المجنزئ مخلألفنة رلألنة فنً أنن  كمنلأ ،(أولا) المعننً العقنلأري للمجنزئ بلألنسنبة مرضنً ؼٌنر ريهنلأ كلأن

 قواعنني مخلألفننة علننى الجننزاء علننى نننص التعمٌننري المشننرع فننإن التجزبننة، رخصننة عننن المترتبننة الالتزامننلأت
 (.ثلألثلأ) البٌ  قواعي مخلألفة على الجزاء وعلى( ثلأنٌلأ)التعمٌر

  الطعن فً الحق - أولا

 للاسننتؽلا  القلأبلٌننة شننهلأية أو التجزبننة برخصننة للمعنننً ٌمننن   < -:  المرسننو  مننن  8 المننلأية برسنن،
 طلبن  علنى السنلبً الإيارة بنري أو القلأنونٌنة الآجنلأ  ضنمن الإيارة بسنكوت إمنلأ فٌهلأ الرصو  فً الموفق والؽٌر
 منن 1/1; المنلأية) معلنلا ٌكنون أن بشنرط سنلبٌلأ أو إٌجلأبٌنلأ النري ٌكنون أن على الولاٌة، فً طعن إٌياع فً الرق
 جوهرٌننة شننكلٌة إلننى هننذا، التعلٌنن ، إجننراء ٌترننو  وبهننذا الطعننن، إبننياع  تننلأرٌخ مننن :  خننلا  ( <1-1< قننلأنون
 احسنبلأ، مختلنؾ ذل  عن ٌَؽنى ولا رٌثٌلأت ، فً التعلٌ  ٌتضمن لا قرار أي للبطلان ٌتعرض رٌ  ،(418)للقرار
 .الطعن مقلأ  على جوابهلأ بمنلأسبة الإلؽلأء لقلأضً رقلأ لا الإيارة بهلأ تيلى التً
 ٌكنون أن وجن، لنذل  بن  ملزمنة الإيارة تكنون التعلٌن ، وجنو، على صرارة القلأنون فٌهلأ ٌنص التً الرلألة ففً

 اعتبنر نلأقصة أو وؼلأمضة ومبهمة علأمة عللا القرار تضمن وإذا الكفلأٌة، فٌ  بملأ وواضرلأ ومعقولا جيٌلأ التعلٌ 
 .لدلؽلأء وتعرض شكلا احسبلأ، من خلألٌلأ قرارا

 للنشنلأط اللازمنة الشنفلأفٌة وترقنق القضنلأبٌة، المراقبنة عملٌنة تسه  التعلٌ  عملٌة بؤن البٌلأن، عن وؼنً
 تننت  أسلأسنن  وعلننى والقننلأنون، المشننروعٌة بقواعنني الإيارة التننزا  علننى القلأطعننة الرجننة هننو فلألتعلٌنن  الإياري،
 رسنمٌة، وثٌقنة بمقتضنى عنهنلأ والتعبٌر الرقٌقٌة نظرهلأ وجهة الإيارة تقي  التعلٌ  طرٌق عن أن  كملأ. مرلأسبتهلأ

 طلن، رفنض وراء كلأننت التنً احسنبلأ، ومعرفنة علٌهنلأ الإطلاع من والمتقلأضً القلأضً ٌمكن الذي احمر وهو
 هنذ  مثن  فً الإيارٌة السلطلأت لإجرلأؾ وتلافٌلأ المجزبٌن لرقوق ضملأنلأ وذل  التجزبة، رخصة على الرصو 
 .الرلألات

 علنى الرصنو  فنً الموفنق الؽٌنر العقلأري للمجزئ أعطى أعلا ، المذكورة الملأية خلا  من والمشرع،
 ترتسن، التنً المسنتجيات ومنن كجيٌي تعتبر والتً إيارٌتٌن، مكنتٌن الإستؽلا  قلأبلٌة شهلأية أو التجزبة رخصة
  الضننمنً القننرار عننوض إذ التعمٌننر، مننلأية فننً المتواصننلة الإصننلارلأت ظنن  فننً الجزابننري العمرانننً للمشننرع
 منن التجزبنة رخصنة طلن، تمكنن إيارٌنة  لٌلأت أو بمكنلأت (419)11-1= القلأنون  القيٌ  القلأنون ظ  ب  والمعمو 
 .< -:  المرسو  من  8 الملأية لنص طبقلأ بلألرفض أو بلألقبو   صرٌ  إياري قرار على الرصو 

 
 لني  ثنلأنً طعنن إٌنياع فنً تتجسي ثلأنٌة المكنة أملأ الولاٌة، مستو  على الطعن فً تتمث  احولى، المكنة  

 منن :  منية خنلا  احو  الطعن على الري وعي  السكوت فً الإيارة استمرار رلألة فً بلألتعمٌر المكلؾ الوزٌر

                                                           
417
Pierre )Benoist D’Etiveaud(, le régime juridique des lotissements, Sirey,1939, p 96 

418
ّ =  ص ،الملربً التعمٌر قانون فً الوجٌز ،(شكرة) الرلأج

419
ّالمتعلقّبرخصةّالبنلأءّورخصةّتجزبةّاحراضًّللبنلأء.1ّ=< فبراٌر1ّّالمإر ّف11ًّّ-1=القلأنونّّ
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 منن الملنؾ ٌتضنمن  ملأ وفق طلب  يراسة إعلأية الوزٌر السٌي من الطلأعن فٌ  ٌلتم  بلألولاٌة، الطعن إٌياع تلأرٌخ
 أمنر علنى بننلأء مجبنرة التعمٌنر ميٌرٌنة فنإن ،< -:  المرسو  من  8 الملأية نص وبقوة الرلألة هذ  وفً وثلأبق،
 من  سنلبلأ أو إٌجلأبنلأ إمنلأ الملنؾ فنً المسنجلة المعطٌنلأت منن انطلاقنلأ المعننً شنكو  علنى النري التعمٌنر وزٌر من

 . الطعن إٌياع تلأرٌخ من ابتياء ٌوملأ :  أج  خلا  بلألطب  التعلٌ 
 سنطلت  النوزٌر إرلألنة فنً ٌكمنن الإطلأر هذا فً < -:  المرسو  ب  أتى الذي الجيٌي أن هنلأ، والملارظ

 .المواطنٌن من أكثر الإيارة تقرٌ، بؽرض المرلً المستو  على التعمٌر ميٌرٌة إلى الملؾ يراسة فً
 رفنض علنى القلأبمنة سنواء الإيارة إجلأبنة علنى الرضنلأء عي  رلألة فً المعنً رق وهو واحخٌرة الثلألثة الإمكلأنٌة
 إلنى قضنلأبٌة يعنو  ورفن  العيالنة إلنى التوجن ( التراضً ٌسعف  ل  الذي المعنً أي) المشروط القبو  أو الطل،
 .(420)الإيارٌة المركمة

 وبلألكٌفٌنة  واضن  ؼٌنر ،< -:  المرسنو  فنً والمبنٌن الإياري الطعنن أن أٌضنلأ ، ملارظتن  ٌمكن وملأ
 التوجن  ٌنت  التنً المكلأتن، أو المصنلأل  وكنذا المطلوبنة، بلأليقة الإتبلأع الواجبة الإجراءات ترس  ل  رٌ  اللازمة
 هننذ  عٌننو، مننن أن ؼٌننر وتعلٌمننلأت، منلأشننٌر طرٌننق عننن تنننظ  أن ٌمكننن المسننلأب  فهننذ  الولاٌننة، إيارة فننً إلٌهننلأ

  تعني فلألتعلٌمنلأت منهنلأ، نسخ على الرصو  رتى أو مرتواهلأ على التعرؾ ٌمكنه  لا النلأ  من العلأمة أن احخٌرة
 المننواي نصننوص بتننيعٌ  أخننر ، مننرة المنننظ ، التننيخ  احفضنن  مننن نننر  وبلألتننلألً،. (421)برتننة إيارٌننة مسننؤلة

 .المسلألة بهذ  تتعلق أخر  بمواي < -:  المرسو 
 

  تجزئة رخصة دون التجزئة أشلال إنجاز حالة - ثانٌا

 التجزبنة لرخصنة المسنبق الرصنو  يون عقلأرٌنة تجزبنة إنجنلأز علنى ٌقني  عقنلأري مجزئ ك  ٌتعرض
 ملأبنة منن وبؽرامنة رنب  (1) سننتٌن إلنى أشنهر( ;) بسنتة : -=1 القنلأنون منن 9> الملأية رييت  جزابً، لجزاء
 صنننلأربة المركمنننة تنننؤمر أن ٌمكنننن كمنننلأ(. يج 111.111. )  يٌننننلأر ملٌنننون إلنننى( يج 11.111 )  يٌننننلأر ألنننؾ

 .المخلألؾ نفقة على المنجزة والتجهٌزات الانتفلأع أشؽلأ  بهي  الاختصلأص

 خنلأص أو عنلأ  ملن  القلأنونٌنة طبٌعتهنلأ كلأننت مهمنلأ أرض علنى تجزبنة أشنؽلأ  مبلأشنرة رلألة فً أن  ؼٌر
 المفعنو ، والسنلأرٌة المفصنلة أو العلأمنة التعمٌنر مخططنلأت علٌن  تننص لملأ طبقلأ التهٌبة أعملأ  أو البنلأء فً ٌمن 
 الؽٌنر التجزبنة بهنذ  احشنؽلأ  اسنتمرار وقؾ على العم  البليي الشعبً المجل  ربٌ  أو الوالً من ٌتطل، فإن 

 المنلأية" ) ٌرنيي  النذي احجن  فنً المشنٌية البنلأٌنلأت وهني  احصنلٌة رلألتهنلأ إلى احملأكن بإعلأية"  واحمر القلأنونٌة
 وأشننؽلأ  احبنٌننة وهنني  علٌنن  كلأنننت مننلأ إلننى الرلألننة وإرجننلأع احشننؽلأ  وقننؾ أن إلا(. : -=1 القننلأنون مننن 8/1>

 .المخلألؾ متلأبعة من ملأنعلأ ٌكون لا والتهٌبة التجهٌز

 لمرتكن، مشنلأركلأ أعتبنر عننيملأ الجنلأبٌنة المسنإولٌة نطنلأق منن وس  ب  الري، هذا عني ٌقؾ ل  والمشرع
 والمهنني  المعمنلأري والمهني  لدشؽلأ  المنجز والمقلأو  (البنلأء مشروع صلأر،) العم  ر، من كلا المخلألفة
 عنهننلأ نتجننت أوامننر مننن  صننيرت مشننرؾ وكنن  الطبننوؼرافً والمهننني ( V.R.D) التهٌبننة أشننؽلأ  فننً المخننتص
 .(422) ( : -=1 القلأنون من ;> الملأية)  المخلألفة

                                                           
420
 الإجراءاتّالمينٌةّوالإيارٌة.ّمنّقلأنونّ   طبقلأّللملأيةّّ
421

ّللمزٌيّمنّالمعلوملأتّرو ّسلبٌلأتّالتنظٌ ّعنّطرٌقّالمنلأشٌرّوالتعلٌملأتّ،ّراج ّ:

ّ.بعيهلأّوملأّ>  ،ّصّ،ّالمرج ّالسلأبقرقابة القاضً الإداري على مشروعٌة القرارات الصادرة فً مجال التعمٌر،ّالبقلألً()ّالشرٌؾ

422
ّ; ،ّص،ّالمرج ّالسلأبق واقع المسإولٌة المعمارٌة بالملرب بٌن أزمة النص ومتطلبات الإصت،ّزعٌ ّ)إبراهٌ (



التعمير والبناء في   
 

 :; 
 

 الإيارة ألنز  ذلن  علنى زٌنلأية بن  الفعن ، نف  على العقوبة ازيواجٌة بمبيأ عم  المشرع أن والملارظ،
 تننياخ  مننن الرننلأ  بطبٌعننة ٌخلننو لا وهننذا القضننلأبٌة، الإجننراءات إلننى اللجننوء قبنن  الإيارٌننة الإجننراءات بإتبننلأع

 النذي المخلألفنة  ثنلأر إزالنة مهمنة احخٌنرة لهذ  خو  إذ. (423)الإيارٌة والسلطة القضلأبٌة السلطة بٌن الاختصلأص
 مهمنة احرٌنلأن ؼلألن، فً الإيارٌة الشرطة مهمة أن العل  م  الإيارٌة الشرطة اختصلأصلأت عن مستبعي أمر هو

 السلطة اختصلأص من ٌبقى وهذا. وقلأبً طلأب  ذو من  أكثر زجري الطلأب  ذو هو الهي  قرار أن رٌن فً وقلأبٌة،
 بتخوٌن  القضنلأبٌة السنلطة رسنلأ، علنى الرلألنة هنذ  فنً الإيارة بهلأ تتمت  التً السلطلأت تفسٌر وٌمكن .القضلأبٌة
 .(424)مخلألفة ك  لريع المبلأشر للتيخ  قلأنونٌة وسٌلة الإيارٌة السلطة

 التجزبننة أشننؽلأ  متلأبعننة المشننرع لهنن  خننو  الننذٌن احشننخلأص بمعرفننة ٌتعلننق ٌطننرح، الننذي السننإا  لكننن
 التعمٌر؟ وجراب  مخلألفلأت لضبط المتلأبعة وتررٌ 

 ومعلأٌنة لضبط المإهلٌن احشخلأص رييت إذ ،<1-1< القلأنون من مكرر ;> الملأية جسيت  قي فلألجوا،
 : ٌلً فٌملأ المخلألفلأت

 .المعمو  التشرٌ  فً علٌه  المنصوص القضلأبٌة الشرطة وأعوان  ضبلأط -*

 الموظفنون هنإلاء العلن  من . التعمٌنر ميٌرٌنة ومفتشنً ومنوظفً بلألإضنلأفة بنلألتعمٌر، المكلفٌن البليٌة أعوان -*
 .  المختصة المركمة ربٌ  أملأ  الٌمٌن ٌإيون

 
 أعنوان (425)فنرق إطنلأر فنً ،: -=1 القنلأنون منن 1; الملأية برس، احشخلأص، هإلاء عم  تنظٌ  وٌت 

 بلألزٌننلأرة القٌننلأ  فننً مرننيية رزنلأمننة وفننق مهننلأمه  وتضننبط التجزبننلأت، إنشننلأء رننو  والترننري بلألمتلأبعننة مكلفننة
 مرلأضنر تررٌنر من . القلأنونٌنة الؽٌنر الورشنلأت كن  وؼلنق المٌيانٌة، والترقٌقلأت والفرص التجزبلأت، لورشلأت

 (.: -=1 القلأنون من :; الملأية) معلأٌنتهلأ ت  والتً المرتكبة المخلألفلأت عن
 

 حي رفعنلأ المخلألفنلأت وضنبط بلألمعلأٌننة المختصنة للجهنة الصنرٌ  بتوضٌر  صنعلأ المشرع أرسن ولقي
 .الاختصلأص فً تياخ  أو تعقٌي

   قانونٌة غٌر عقود إبرام حالة  - ثالثا

 رييت  (426)جزاء رت، المشرع فإن ، للتعمٌر المنظ  القلأنون حركلأ  خلافلأ المبرمة العقوي بطلان زٌلأيةّّّّّّّّّّ
)  سنتة منن رنب  وعقوبنة يج، 111.111.  إلنى يج 11.111  من الؽرامة فً  : -=1 القلأنون من >> الملأية

 فٌهلأ ٌترص  ل  عقلأرٌة تجزبة من أرضٌة قط  بٌ  على العقلأري المجزئ إقيا  رلألة فً ،( ) سنة إلى أشهر( ;
 منن 81  و > المنلأيتٌن علٌن  تننص منلأ وفنق الإسنتؽلا ، قلأبلٌنة شنهلأية اسنتلا  ٌنت  ل  أو التجزبة رخصة على بعي

 .< -:  المرسو 

                                                           
423

،ّالٌو ّاليراسًّبعنوانّالتجزبةّالعقلأرٌةّوالتعمٌرّ،ّ"14-81التجزئات العقارٌة المخالفة لقانون الإطار القانونً لضبط وزجر أرميّ)الهرجلأنً(،ّ"

18ّ ،ّص 18/111/> مراك ،ّالمؽر،،ّالسبتّ ،كلٌةّالرقوق ،المنظ ّمنّقب ّجلأمعةّقلأضًّعٌلأض
424

1ّ>عمرّ)أنفلو (،ّالمرج ّالسلأبق،ّّصّ:ّّوأٌضلأ.ّ:8صّ،المرج ّالسلأبق،ّ"نظام التوثٌق وبٌع بقع التجزئة العقارٌة"،ّبلأت(مرميّ)بون
425

ٌرييّشروطّوكٌفٌلأتّتعٌٌنّفرقّالمتلأبعةّوالترقٌقّفًّإنشلأءّالتجزبلأتّوالمجموعلأتّّ،<111/:1/1المإر ّفًّّ;: -<1رق ّّمرسو ّتنفٌذي

ّ.ءّوسٌرهلأالسكنٌىّوورشلأتّالبنلأ
426

وأنظرّأٌضلأ:ّعبيّالرمٌيّ.1ّ  ،ّص8ّ<< اليارّالبٌضلأء،ّمطبعةّالنجلأحّالجيٌية،ّ،ّوثٌقة البٌع بٌن النظر والعمل،ّعبيّالررملأنّ)بلعكٌي(

1ّ ،ّصّ=<< ،ّ 9ّهلأّجمعٌةّهٌبلأتّالمرلأمٌنّبلألمؽر،،ّالعيي،ّتصيرّمجلةّالمرلأملأة،ّضوابط التعاقد فً المٌدان العقاري"،ّ")ؼمٌجة(



التعمير والبناء في   
 

 :< 
 

 الكننراء أو للبٌنن  النهننلأبً العقنني جننر  المشننرع أن : -=1 القننلأنون مننن >> المننلأية أركننلأ  مننن وٌستشننؾ
 سبٌ  على بلألتعلأقي بلألوعي ٌسمى ملأ أو الابتيابً العقي أٌضلأ،  القلأنونً المنطق وفق ٌجر ، كملأ. للقلأنون المخلألؾ
 .(427) الكراء أو البٌ 

 ذل  من توخى قي المشرع أن مخلألفتهلأ، على المترتبة والجزاءات الإجراءات إلى بلألنظر القو ، وٌمكن
 والرفنلأظ العقنوي هنذ  عنن المترتبنة للنزاعنلأت رني بوضن  وذلن  والمسنتفٌيٌن، الملألن  بٌن المبرمة العقوي سلامة
 القنوانٌن وفنً المنينً القنلأنون فنً المنظمنة للأركنلأ  تخضن  العقنوي هنذ  جع  خلا  من المستفٌيٌن، أموا  على

 .(428) الخلأصة

 فنً والمتمثلنة المخلألفنة نفن  ارتكنلأ، إلنى المخنلألؾ عنوية رلألنة فً العقوبة شيي قي فلألمشرع ولدشلأرة،
 أو البٌ  عملٌة إعلأية أو : -=1 القلأنون من  9/1> الملأية فً علٌهلأ والمنصوص التهٌبة أو التجهٌز أشؽلأ  إعلأية
 المجنلأ  ٌبنٌن لن  المشنرع أن ؼٌنر ،: -=1 القنلأنون منن 1/;> المنلأية فنً جنلأء لمنلأ طبقنلأ احرضنٌة للقط  الكراء
 علنى التنً الكنراء أو البٌن  منرات عنيي وكنذا عنوي، كرلألنة وٌعتبنر البٌن  أو العمن   نطلأق  فً ٌيخ  الذي الزمنً
 نهنلأبً أو ابتنيابً هنو هن  احو ، للركن  بلألنسنبة ٌقنلأ  الشًء ونف . العقوبة تشيٌي تسترق جرٌمة تعتبر أسلأسهلأ

 .مكرر المجر  العم  ٌعتبر رتى( الطعن طرق من طرٌق حي قلأب  ؼٌر)

  التجزئة لرخصة المتممة التعمٌر رخص – الثانً المبحث

ّالهني ( احو  المطل، فً) البنلأء رخصة إلى التطرق طرٌق عن التعمٌر رخص يراسة تكتم              ورخصة
 (.   الثلأنً المطل،فًّ) 

  البناء رخصة – الأول المطلب

 أيوات فنً المُبٌننة) الصنملأء والبٌلأننلأت احفكنلأر ترنو  التنً القلأنونٌنة الوسنٌلة البننلأء رخصة ٌعتبرّقرار
 .الواق  أرض على مرسوسة ملأيٌة واقعٌة أشٌلأء إلى التجزبلأت( ومخططلأت التعمٌر ووثلأبق
(  التجزبنة لرخصنة بلألنسنبة الرنلأ  هنو كمنلأ)  إلٌهنلأ التطرق احفٌي من أن  نر  وكإجراء، كمفهو  البنلأء ورخصة

 والآثنلأر( الفرعّالثنلأنً) والإجراءات( الفرعّاحو )  المفهو  فً المتمثلة الثلا  جوانبهلأ إلى التعرض خلا  من
  .(الفرعّالثلأل ) 
 

 :البناء رخصة مفهوم -الفرع الأول
 بهنيؾ القلأنونٌنة النصنوص منن بترسنلأنة فنيعمهلأ المشنرع اهتمنلأ  نلألنت إياري كقنرار البننلأء رخصة إن

 .وعصرٌة علمٌة أكثر تجعلهلأ التً بلألكٌفٌة البنلأء رركة تؤطٌر
 بنلألتعرٌؾ المتعلقنة المسنلأب  ٌخنص فٌمنلأ بهنلأ الإرلأطنة احجنير منن فؤن  الرخصة هذ  مفهو  أو معلأل  نبٌن ورتى

 .(رابعلأ) التطبٌق ومجلأ (. ثلألثلأ) واحهمٌة( ثلأنٌلأ) والخصلأبص( أولا)
 

 منن <9 و =9 المنواي فنً وبنلأحخص ببلايننلأ للعمنران المنظمنة القنوانٌن تصف  عني البناء  رخصة تعرٌف -أولا
 أن نجنني وتسننلٌمهلأ، التعمٌننر عقننوي ترضننٌر كٌفٌننلأت ٌرننيي الننذي : 11/ 1/:1 فننً المننإر  < -:  المرسننو 

                                                           
427

ّ.عنهلأّمنّمنلأزعلأتّبٌنّالمتعلأملٌنّوفقّ لٌةّالوعيّبلألبٌ ّّوملأٌّترت،ّ،الواق صبةّعلىّالعقلأرات،ّؼلألبلأّملأّتت ،ّعلىّأرضّولدشلأرةّالمعلأملاتّالمن

،ّ،ّسلسلةّاليراسلأتّالمعلأصرة،ّمطبعةّالنجلأحّالجيٌية،ّاليارّالبٌضلأءٌة والشكلٌةئبٌع العقار بٌن الرضا،ّمنّالتفصٌ ّراج ّمرميّ)الكشبور(ّلمزٌي

ّ=11ّصّ،><< 
428

ّ;>ّصّ،المرج ّالسلأبقعمرّ)أنفلو (،ّ



التعمير والبناء في   
 

 := 
 

 المجلن  ربنٌ  شنخص فنً قلأنوننلأ ّ ومرنيية مختصنة جهنلأت تصنير  إياري قنرار أنهلأ على عنهلأ عبر المشروع
 إلنى وبنلألرجوع أنن  كمنلأ. اختصلأصن  ونطنلأق ريوي فً ك  بلألتعمٌر، المكلؾ الوزٌر أو الوالً أو البليي الشعبً

 هنً" التنلألً التعرٌنؾ منثلا منهنلأ ()البننلأء برخصة الخلأصة التعلأرٌؾ بعض نجي المجلأ  هذا فً الفقهٌة الكتلأبلأت
 ،(429)"البننلأء أعمنلأ  تنفٌنذ قبن  قنلأب  بننلأء تؽٌٌنر أو جيٌني بننلأء لإقلأمنة مختصة إيارٌة سلطة تمنرهلأ التً الرخصة
 منن  ٌكفنً لا إذ العمران، قواعي ارترا  من ضملأن  ٌج، بملأ الترخٌص ربط أؼف  أن  التعرٌؾ هذا على نلارظ
 .البنلأء لهذا والتقنٌة التنظٌمٌة الشروط مراعلأة يون رخصة

ّبؤنهلأ عرفت وقي لأ  المبنلأنً، بتنظنٌ  مختصة جهة تصير  إياري قرار عن عبلأرة المبلأنً ترخٌص" أٌض 
 البننلأء ننوع ٌوضن  لن  أنن  التعرٌنؾ هنذا علنى ٌإخنذ ،"بشنؤن  ٌصنير النذي بنلألمبنى ٌتعلق معٌن بإجراء فٌ  تؤذن

 احعملأ ّالتً أيّ  تتمرورّفً إشكلألات فً احفراي ٌوق  إذّأن ،ّعملٌلأ ، مسبق لأ، البنلأء رخصة بشؤن  طل، الواج،
 والترسنٌن التؽٌٌنر رنلألات إلنىأ ّأنّنطنلأقّالرخصنةٌّتوسن ّ فقنط جيٌيةال أشؽلأ ّالبنلأء ه  الرخصة، تستوج،
 هنً البننلأء رخصنة" التعرٌنؾ هنذا فنً عنن  والتعبٌنر ضنبط  تن  منلأ وهنذا ذلن  تفصنٌ  ٌنبؽً فكلأن ؟(430)وأٌضلأ ّ
نلأ أو طبٌعٌلأ ّ) للشخص الرق بمقتضلأ  تمن  قلأنونلأ ، مختصة سلطة عن الصلأير الإياري القرار  ٌ  بننلأء بإقلأمنة( معنو
 .(431)"العمران قواعي ترتر  أن ٌج، التً البنلأء أعملأ  فً البيء قب  قلأب  بنلأء تؽٌٌر أو جيٌي
 

ٌّؾ البناء  رخصة خصائص - ثانٌا  احعمنلأ  قب  من إياري قرار أنهلأ على القلأنونٌة النلأرٌة من البنلأء رخصة تك
 :هً البنلأء رخصة بهلأ تتمٌز التً الخصلأبص ومن ،(432)للقرارات العلأمة بلألخصلأبص وتتمٌز الإيارٌة

 مختصننة إيارٌننة سننلطة مننن إلااّ تنننم  لا البنننلأء رخصننة إن: مككن حٌككث الهٌئككة المختصككة برصككدار الرخصككة   -0
 عننني  بسنننب، لدلؽنننلأء تعرضنننت وإلااّ الرخصنننة هنننذ  تمنننن  أن إيارٌنننة جهنننة حٌنننة ٌمكنننن فنننلا القنننلأنون بموجننن،

 المرسنو  منن =9 المنلأية رسن، البلنيي الشنعبً المجلن  ربنٌ  اختصنلأص منن تكون إملأ هً. (433)الاختصلأص
 اختصلأص من أو... ".  البليي الشعبً المجل  ربٌ  اختصلأص من البنلأء رخصة تسلٌ  ٌكون عنيملأ" < -: 

 منن البننلأء رخصنة تسنلٌ  ٌكنون عنيملأ"< -:  المرسو  من <9 الملأية رس، بلألتعمٌر المكلؾ الوزٌر أو الوالً
 العقنلأري والتسنٌٌر الترقٌنة يٌنوان لمنيٌر ٌرنق لا وبلألتنلألً،...".  بنلألعمران المكلنؾ الوزٌر أو الوالً اختصلأص

"OPGI "فٌمننلأ التربٌننة لمننيٌر وكننذل  التميٌنني، أو بلألبنننلأء السننكنٌة بتجمعلأتنن  خلأصننة البنننلأء رخصننة ٌستصننير أن 
 المرافنق أو المسنلأجي ٌخنص فٌمنلأ اليٌنٌنة الشنإون لنظنلأرة أو التربوٌة منشآت  مستو  على التعيٌ  أشؽلأ  ٌخص
 البنننلأء رخصننة علننى الرصننو  وطلنن، المعنٌننة الإيارة إلننى والرجننوع الاختصننلأص ارتننرا  ٌجنن، إذ. لهننلأ التلأبعننة
 فنً علٌهنلأ المنصنوص الرخصنة ؼٌنر إيارٌنة رخصنة وكن . المشنرع طنرؾ منن المرسنومة الإجراءات برس،
 التنفٌذٌنة ومراسنٌم  :1-19 رقن  القنلأنون بموجن، والمنتم  المعي  والتعمٌر بلألتهٌبة المتعلق <1-1< رق  قلأنون

 تعتبر أسلأسهلأ على المنجزة البنلأءات وك  الاختصلأص عي  بسب، بلأطلة تعتبر < -:  المرسو  منهلأ وبلأحخص

                                                           
(ّ)ّترا ّرٌ ّمهملأّاختلفتّالتعلأرٌؾ،ّبلأختلاؾّالزواٌلأّالتًٌّنظرّمنهلأّالفقهلأء،ّإلاّّأنهلأّتص،ّكلهلأّفًّفكرةّواريةّوهوّأنّؼلأٌةّالرخصةّهًّالار

 والانصٌلأعّللقلأنونّواللواب ّالتنظٌمٌةّالتًّتصنع .ّّّّّّ
429

-Henri (Jaquot) et Françoisّ(Priet), op.cit , p. 541 
 

(430)-
 سجزًجش ،18 انؼذد يصش، ،انذونخ لضبٌب هٍئخ ػٍ انصبدسح انحكىيخ لضبٌب يجهخ ،"المباني تشريعات في دراسة" ،(انؼطبس) رىفٍك انُبصش ػجذ

   <9; ص ،=;< 

(431)
 .: السلأقّ،ّصّّالمرج الزٌنّ)عزري(،ّ-

(432)
ّ،ّ; ،ّجلأمعةّبلأتنة،ّالجزابر،ّالعييّالاجتملأعٌةّوالإنسلأنٌةمجلةّالعلو ّ"،ّتسلٌم رخصة البناء فً القانون الجزائريمرميّالصؽٌرّ)بعلً(،ّ"ّ

 ;1،ّصّ>111جوانّّّّّّّ
(433)

 1 الزٌنّ)عزري(،ّالمرج ّالسلأبقّ،ّصّ



التعمير والبناء في   
 

 :> 
 

 شنكلٌة وفنق البننلأء رخصنة قنرار ٌصنير أن ٌجن، أنن  كمنلأ. والإزالنة الهي  تسترق قلأنونٌة ؼٌر وأشؽلأ  كبنلأءات
 .معٌبة عيت وإلاّّ القلأنون ٌستلزمهلأ إجراءات ووفق معٌنة

 قنلأنون فنً البننلأء رخصنة قنرار إن :من حٌث الحصول المسبق على الرخصة قبكل الشكروع فكً الأشكلال   -1
 لتسنوٌة تمنن  لا فهنً البننلأء أعمنلأ  فنً الشنروع قبن  قنرار بموجن، تمنن  احص ، رٌ  من الجزابري، التعمٌر
 مخلألفننة كبنننلأءات تعنني المسننبق البنننلأء رخصننة قننرار علننى الرصننو  يون المنجننزة فلألبنننلأءات. (434)قلأبمننة بنلأٌننلأت
 كننون إلننى بلألإضننلأفة للتعمٌننر، المخننلألؾ البنننلأء لجرٌمننة الملأيٌننة الآثننلأر وإزالننة هنني  فننً الرننق فلننديارة للتعمٌننر،
 البننلأء لمشنروع لنديارة القبلٌنة الرقلأبنة ضنمن تنيخ  البنلأء فً الشروع قب  البنلأء رخصة على المسبق الرصو 
 واقنن  أمننر أمننلأ  الإيارة وضنن  وتفننلأيي للعمننران المنظمننة القننوانٌن وأركننلأ  المشننروع تطننلأبق منني  مننن والترقننق
 تصنير أن الإيارة علنى أنن  كمنلأ. ذلن  بعني البننلأء رخنص منن  خلا  من المبلأنً وضعٌلأت تسوٌة على لإجبلأرهلأ
لأ البنلأء برخصة المتعلق القرار  مخلألفتهنلأ رلألنة وفنً العمنران، قنلأنون علٌهنلأ ٌنص التً واحركلأ  الشروط مرترم 

 فنً مصنلرة لن  ممنن طعنن مر  تكون أن ٌمكن بلألرخصة المتعلقة قراراتهلأ فإن العمرانٌة، المصرة لمقتضٌلأت
 ٌكنون أن ٌجن، بن  البننلأء، رخصنة قنرار علنى الرصنو  مجنري ٌكفنً لا إذ...  والجٌنران البٌبنة كجمعٌنلأت ذل ،

لأ  ٌ  .قلأنونلأ المطلوبة للشروط مراع
نلأ ٌتضنمن جيٌنية بننلأءات إنشلأء إلى بلألإضلأفة ٌتضمن البنلأء رخصة طل، إن: من حٌث نطاق الأشلال   -2  أٌض 

 ومراسنٌم  والتعمٌنر التهٌبنة قنلأنون فنً جنلأء منلأ رس، القلأبمة المبلأنً فً والترسٌن التؽٌٌر عملٌلأت إجراء طل،
 علٌن  تإسن  امتنلأعنلأ رفضنهلأ كنلأن احخٌنرة، احعمنلأ  لهذ  البنلأء رخصة من  الإيارة رفض رلألة وفً. التنفٌذٌة
 .(435)الترخٌص بمن  الإيارة إلزا  موضوعهلأ قضلأبٌة يعو 

 البننلأء ظنلأهرة منن الوقلأٌنة  لٌلأت سلسلة ضمن تيخ   لٌة البنلأء رخصة تعي: من حٌث احترام وثائق التعمٌر  -3
 المريويٌنة، منن وللمزٌني السلسنلة فنً انقطنلأع هنلأ  ٌكون لا ورتى الآلٌلأت، بٌن ترابط فهنلأ  للتعمٌر، المخلألؾ
 :(436)ارترا  ظ  فً البنلأء رخصة تمن  أن ٌج،
 .والتعمٌر البنلأء لرركة المنظمة القوانٌن -
 .التجزبلأت ومخططلأت احراضً وشؽ  والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهٌة المخططلأت -
 .التجزبة ورخصة التعمٌر شهلأية -
 (437)الخلأصننة والمصننلرة العلأمننة المصننلرة بننٌن تعننلأٌ  تضننمن البنننلأء رخصننة فننً الآلٌننلأت بننٌن التننرابط وبهننذا

 المصنلرة علنى والمرلأفظنة البننلأء فنً رخصنة طلألن، رؼبة إشبلأع خلالهلأ من ٌمكن تولٌفة أرسن إلى والوصو 
 .للتعمٌر المخلألؾ البنلأء فخ فً الوقوع وعي  المعملأرٌة العلأمة

 هنذا أن على نرك  خلال  من الذي الفلأص  المعٌلأر إن: توفٌر شروط الرفاهٌة والستمة والجمالمن حٌث   -4
 والمتمثلنة عنيمهلأ منن إيارٌة وثلأبق وجوي فً ٌتمث  والذي الإياري المعٌلأر هو نظلأمً أ  للتعمٌر المخلألؾ البنلأء
 والمعٌنلأر بلألبٌبنة، خنلأص وهو الصرة معٌلأر فً والمتمثلة أخر  معلأٌٌر هنلأ  أن ؼٌر البنلأء، رخصة فً أسلأسلأ
 الإياري المعٌنلأر فنإن... المينٌنة بلألهنيسنة والخنلأص السلامة احمن ومعٌلأر المعملأرٌة، بلألهنيسة والخلأص التقنً

 البننلأء رخصنة علنى فلألرصنو  الجزبٌنة، المعنلأٌٌر هنذ  كن  ٌتضنمن شلأم  معٌلأر هو البنلأء رخصة فً والمتمث 
 .البٌبة قواعي م  وتتملأشى جمٌ  هنيسً شك  وذات وسلٌمة  منة ستكون البنلأٌة أن ٌعنً

 ملنؾ فنً الترقٌنق إجنراء بعني إلاّّ لصنلأربهلأ تسنل  لا البننلأء رخصنة قنرار إن: اللٌكر حقوق احترام من حٌث   -5
: وهنً مهمنة بملارظنة ذلن  بعني البننلأء رخصنة قرار وٌصير مختصة تقنٌة مصلأل  قب  من البنلأء رخصة طل،

                                                           
 
(435

 .8 .ّالزٌنّ)عزري(،ّالمرج ّالسلأبقّ،ّص
(436)

 .9:،ّصّ << ،ّسنة9ّرق ّّالمجلةّالجزابرٌةّللعلو ّالقلأنونٌةّوالاقتصلأيٌةّوالسٌلأسٌة،ّرخصة البناء وحماٌة البٌئةٌوسؾّ)بنلأصر(،ّ
(437)

 .11الزٌنّ)عزري(،ّالمرج ّالسلأبقّ،ّصّ



التعمير والبناء في   
 

 ;1 
 

 إلااّ ٌتنؤتى لنن ذا  أن ؼٌنر". (438)الؽٌنر رقنوق ارتنرا  ضنرورة م  احشؽلأ  مبلأشرة البنلأء رخصة لطلأل، ٌرق"
. المعنٌة التقنٌة المصلأل  قب  من علٌهلأ والمصلأيق البنلأء رخصة م  المرفقة التقنٌة المخططلأت ارترا  خلا  من
 احملأمٌنة الوجهنة هنً الإياري فلألقرار التقنً، المخطط وتؤطٌر لتيعٌ  جلأء إياري قرار هً البنلأء رخصة أن إذ

 هنً بٌنهمنلأ والعلاقنة وارنية لعملنة وجهنلأن فهمنلأ لهنلأ، الخلفٌنة الواجهنة هنً التقننً والمخطط البنلأء عملٌة لتؤطٌر
 .كذل  والؽٌر البنلأء رخصة لطلأل، الخلأصة والمصلرة للتعمٌر العلأمة المصلرة من ك  رملأٌة

 
 :التلألٌة النقلأط فً العمرانً النسٌ  لتنظٌ  كآلٌة البنلأء رخصة أهمٌة تكمن البناء  رخصة أهمٌة -ثالثا

 منن الرخصنة طلألن، تمكنٌن وهنو مشنروع ؼنرض ترقٌنق فنً تتجسني إياري كقنرار البننلأء رخصة أهمٌة إن -0
 وذلن  والتعمٌنر للتهٌبنة الوطنٌنة السٌلأسنة منن المنبثقنة والبننلأء والتعمٌنر التهٌبنة قواعني ارتنرا  ضنملأن من  البنلأء
 احخٌر هذ  رٌ  التعمٌرٌة، الإختلالات وشواب، مظلأهر من وخلألً للرٌلأة وملاب  متنلأسق عمرانً نسٌ  بإقلأمة
 .بلألميٌنة والتعمٌر التنمٌة مشلأرٌ  ترب 

 التنً والإجنراءات الشنروط خنلا  منن تهنيؾ البننلأء رخصنة إصيار لعملٌة المنظمة القلأنونٌة القواعي أن كملأ -1
 جهنة، منن مقتضنٌلأت  علنى والرفنلأظ العمنران قنلأنون بلأرترا   العلأمة المصلرة بٌن توازن ضملأن إلى علٌهلأ تقو 

 والصنننلأعة والتجننلأرة السننكن مجننلألات فننً والمإسسننلأت احفننراي ارتٌلأجننلأت تلبٌننة رٌنن  مننن الخلأصننة والمصننلرة
 . أخر  جهة من وؼٌرهلأ

 أو والتعمٌر التهٌبة بمخططلأت إملأ تتعلق فهً البنلأء رخصة من  تيرج أسلأسهلأ على التً القلأنونٌة القواعي إن -2
 :احخر  بلألرخص

 المتعلقة التعمٌر مخططلأت إطلأر عن البنلأء رخصة تخرج لا أن ٌج، التعمٌر مخططات ٌخص فٌملأ -
 .P.O.S احراضً شؽ  ومخطط P. D.A.U والتعمٌر لتهٌبة التوجٌهً بلألمخطط

 شنهلأية فنً أسلأسنلأ وتتمث  أخر  إيارٌة ورخص شهلأيات على مسبق لأ بلألرصو  أٌضلأ البنلأء رخصة ترتبط كملأ -
 .(439)التجزبة ورخصة التعمٌر

ا كلأن سواء البنلأء مشروع صلأر، بؤن البنلأء رخصة قرار على الرصو  أهمٌة تكمن  -3  قني أنن  مإسسة أو فري 
 التطبٌقٌنننة ومراسنننٌم  التعمٌنننر قنننلأنون حركنننلأ  طبقنننلأ البننننلأء مبلأشنننرة أو بعملٌنننة سنننٌقو  أنننن  علنننى مسنننبقلأ، تعهننني

 .الرخصة قرار م  والمرفقة المعنٌة المصلأل  قب  من علٌهلأ المصلأيق وللمخططلأت
 التعمٌننر ميٌرٌننة وإيارة البليٌننة إيارة بننٌن تجمنن  إجمننلأع وثٌقننة أو اتفننلأق تشننك  البنننلأء رخصننة فقننرار وبلألتننلألً،
 جنلأء بمنلأ الالتزا  ٌج، هذا وعلى بسٌط، بنالأء أو مقلأو  أو مهني  كلأن سواء بلأحشؽلأ  وقلأب  المشروع وصلأر،

 عقلأبٌننة إجننراءات عنهنلأ ٌترتنن، بننذل  إخنلا  فكنن . لهننلأ المصنلأربة التقنٌننة والمخططننلأت البننلأء رخصننة وثٌقننة فنً
 وقواعني حركنلأ  المخنلألؾ البننلأء بآثنلأر خلأصنة مصنررة إجنراءات هنلأ  أن كملأ المخلٌّن احشخلأص تم  رايعة
 .البنلأء رخصة

 منن والترقنق المسنبقة بلألمراقبنة تسنم  كآلٌنة أو كوسنٌلة تعني كونهلأ فً تتجلى البنلأء رخصة ومنلأف  أهمٌة إن -4
 وتتبن  الإنجنلأز وبعني الإنجنلأز أثننلأء بلألمراقبنة تسنم  كمنلأ كفكنرة، إنجنلأز  المنراي المشنروع وتملأشنً تنلأسق مي 

 مخلألفنة فنخ فنً والوقنوع مسنبقلأ المرسو  مسلأر  عن انرراف  تفلأيي بؽرض خطوةّخطوة البنلأء ومسلأر خطوات
 .(440)الفوضننوي البنننلأء يابننرة فننً ويخولنن  النظننلأمً البنننلأء يابننرة مننن خروجنن  وبلألتننلألً البنننلأء، رخصننة قواعنني
 .الإيارٌة الضبطٌة أعملأ  ضبط ضمن وتيخ  أشؽلأ  من ٌت  ملأ على اليولة عٌن تمث  البنلأء فرخصة

                                                           
(438)

 .11،ّص.ّالزٌنّ)عزري(،ّالمرج ّالسلأبق
(439)

ّبعيّصيورّأيواتّالتعمٌرّلاّسٌملأّالمخططّالتوجٌهًّ"... رٌ ّجلأءّفًّرٌثٌلأت ّأن 1111ّّ/:1/=1بتلأرٌخ1ّّ;1118قرارّمجل ّاليولةّرق ّ

ّلولاٌةّالجزابر،ّفإنّاحرضّموض ّالنزاعّل ّتخصصّللبنلأءّوإنملأّرلأفظتّعلىّطبٌعتهلأّالفلارٌةّ...ّورٌ ّأن ّفًّهذ ّالرلألةّفلاٌّجوزّ
 تروٌ ّالوجهةّالفلارٌةّللأرضّلؽرضّالبنلأءّفوقهلأّورتىّوإنّكلأنتّالبليٌةّملألكةّلهلأ".

(440)
 .<  الزٌنّ)عزري(،ّالمرج ّالسلأبق،ّصّ



التعمير والبناء في   
 

 ;  
 

 فٌن  ٌتنوافر البننلأء منن معنٌن نمنط اختنلأر قني البننلأء رخصنة طلأل، أن على معبرة جلأءت البنلأء رخصة أن كملأ -5
 فنً القنلأنون ٌتطلبن  منلأ من  البننلأء فنً رلأجلأتن  إشبلأع رؼبلأت  فٌ  وتتقلأس  والقلأنونٌة، الهنيسٌة التقنٌة المواصفلأت

 البنننلأء برخصننة ٌتمسنن  أن احخٌننر هننذا علننى وبلألتننلألً الرخصننة. منرننت أسلأسنن  وعلننى والعمننران البنننلأء مننلأية
 التمسن  هنذا علنى وٌترتن، ورؼبلأتن ، أفكنلأر  عنن معبنرة كصنورة جلأءت والتً لهلأ المرفقة التقنٌة والمخططلأت
 ترفنة تعني التنً بنلأٌنة عنن عبنلأرة نتلأجهلأ أو احشؽلأ  نهلأٌة تكون أن لهلأ المرفقة والمخططلأت للرخصة والارترا 
 .كك  للميٌنة العمرانً والنسٌ  الرً وتنلأسق جملأ  من تزٌي عمرانٌة

 
 احشنخلأص ررٌنلأت لتقٌٌني تتنيخ  أن لديارة ٌمكن فلا العمران، أهمٌة رؼ  البناء  رخصة تطبٌق مجال - رابعا
 :أهمٌة ذو البنلأء رخصة طل، مجلأ  وضبط معرفة أن رٌ  سلفلأ ، مريي مجلأ  وفق إلااّ المسلألة، هذ  فً
 .(441)ومراقبت  العمرانً الإطلأر فً الترك  الإيارة تستطٌ , البنلأء رخصة فرض مجلأ  ريوي فً إذ-
 :رقلأبتهلأ العيالة تبسط خلال  من الذي الإطلأر ٌعيّّ ان  كملأ-
 أسلأسنهلأ التنً النيعو  فنً احخنر  واحطنراؾ الإيارة بنٌن الإيارٌنة القضلأبٌة المنلأزعلأت فً نلأظرة بصفتهلأ -*

 ...(.البنلأء رخصة طل، كرفض)البنلأء رخصة
 البنلأء أو رخصة بيون البنلأء عن النلأتجة المتلأبعلأت فً النظر أج  من الجزابٌة المنلأزعلأت فً نلأظرة بصفتهلأ -*

 .للرخصة المخلألؾ
 القواعني مخلألفنة علنى المإسسةّأوّالقلأبمنة و احفرايّأنفسه  بٌن النلأشبة المينٌة المنلأزعلأت فً نلأظرة بصفتهلأ -*

 .البنلأء رخصة من  الذي الإياري القرار مخلألفة على المإسسة أو البنلأء برخصة المتعلقة القلأنونٌة
 11-1= للقننلأنون وطبقننلأ الاسننتثنلأء، رٌنن  ومننن المبننيأ رٌنن  مننن إلٌنن  التطننرق ٌننت  البنننلأء رخصننة فمجننلأ  مننن ، و

 فنً المنإر  <1-1< والقنلأنون الراضنً تجزبنة ورخصنة البنلأء برخصة المتعلق 1=<  فبراٌر ;1 فً المإر 
 أوت 9  فننً المننإر  :1-19 بلألقننلأنون والمتمننـ  والمعـننـي  والتعمٌننر بلألتهٌبننة والمتعـننـلق 1<<  يٌسننمبر  1

1119. 
 المبدأ  حٌث من -1
 التً البنلأء أعملأ  فإن القلأنون هذا من الثلأنٌة الملأية فرس،: 11-71 للقانون طبقا البناء رخصة تطبٌق مجال -*

 فنً الزٌنلأيات بنلأٌنة، هٌك  أو واجهة تؽٌٌر أشؽلأ  تخصٌص ، كلأن أٌلأ مر  بنلأء هً بنلأء رخصة موضوع تكون
 .الخلأرجً التوزٌ  فً تؽٌٌر عنهلأ تنجر التً واحشؽلأ  العلو
 .والتعمٌر بلألتهٌبة المتعلق <1-1< القلأنون بموج، ألؽً قي القلأنون هذا أن علملأ

 التنً البننلأء أعمنلأ  فنإن القلأنون، هذا من 1: الملأية فرس،: 18-81 للقانون طبقا البناء رخصة تطبٌق مجال -*
 عمويٌلأ سواء الموجوية البنلأٌلأت وتميٌي استعملألهلأ، كلأن مهملأ الجيٌية البنلأٌلأت تشٌٌي هً البنلأء رخصة فٌهلأ ٌجبر
 بهٌكلهلأ، مسلأ  هو البنلأٌة من الضخمة بلألرٌطلأن المسلأ  إذ الضخمة الرٌطلأن ٌم  الذي البنلأء وتؽٌٌر أفقٌلأ، أو

 واجهنة وتؽٌٌنر ،(442)البننلأء لرخصنة احعملأ  هذ  مث  إخضلأع الضروري فمن لذل  توازنهلأ ٌفقيهلأ الذي الشًء
 رخصنة علنى الرصنو  ٌتطلن، منثلا ّ بنلأ، أو نلأفنذة بفت  عمومً طرٌق أو سلأرة على المطلة أو المفضٌة البنلأٌة
 التيعٌ  بقصي صل، جيار إنجلأزو ،(443)البنلأٌة لموق  العمرانً الجملألً المظهر على رفلأظلأ ذل  شرع وقي بنلأء،
 .التسٌٌ  أو

                                                           
(441ّ)

جبيؼةخ  -وصاسح انزؼهةٍى انؼةبنً وانجحةث انؼهًةً   -انزكةىٌٍ وانمةىاٍٍَ ااسبسةٍخ -انًذٌشٌةخ انؼبيةخ نهًةىاسد انجةةشٌخ -خهٍخ وانجًبػبد انًحهٍخوصاسح انذا

 69. ص2008 انؼًشاٌ، يبي -انزكىٌٍ انًزىاصم، يشكض ثبرُخ، انذوسح انزكىٌٍُخ  نشؤسبء انًجبنس انةؼجٍخ انجهذٌخ، انًجبل انحبنخ انًذٍَخ

(442)
 .;1،ّصّميّالصؽٌرّ)بعلً(،ّالمرج ّالسلأبقمر

(443)
 .;1صّّ،المرج ّنفس 
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 فٌهنلأ ٌشنترط التنً احشؽلأ  تصنٌؾ ٌمكن < -: منّالمرسو ّ  9 الملأية قً جلأء ملأ على بنلأء أن  ؼٌر
 :أسلأسٌتٌن فبتٌن إلى البنلأء أشؽلأ  فً الشروع قب  البنلأء رخصة على المسبق الرصو  ضرورة

 احسلأسلأت. من ابتياء شلأؼرة أرض على جيٌية بنلأٌة إنجلأز بؽرض بؤشؽلأ  وتتعلق:    الفبة

 : سواء قلأبمة بنلأٌة على المنصبة بلأحشؽلأ  وتتعلق:  1 الفبة

 البنلأٌة وجهة و واجهة بتعيٌ  -
 العمويٌة أو احفقٌة بلألتوسعة البنلأٌة رج  بتؽٌر -
 علٌهلأ المشٌية واحرضٌة هٌكلهلأ رٌ  من البنلأٌة فً تروٌر -
 (444)البنلأٌة حرضٌة والعلأبرة المشتركة الشبكلأت فً تروٌر -

- < المرسنو  من 88 الملأية عن  عبرت لملأ وتفصٌ  بتوضٌ  جلأء  9 الملأية طرٌق عن المرسو  بؤن الملارظ
 ...."البنلأء رخصة رٌلأزة على لبنلأٌة تروٌ  أو لبنلأٌة تشٌٌي ك  ٌشترط"  ;> 

 الإيارٌنة الجهنة منن البننلأء رخصنة علنى الرصنو  قبن  احعمنلأ  هنذ  منن عمن  أي مبلأشنرة فإن وعلٌ ،
 .المخلألفٌن على المنلأسبة العقوبة إنزا  ٌستوج، مملأ التعمٌر لقواعي مخلألفة وبنلأءات أعملأ  ٌجعلهلأ المختصة
 

 الاستثناء حٌث من  -1
 التً البنلأء أعملأ  مجموع فإن القلأنون، هذا من الرابعة الملأية فرس،: 11-71 للقانون طبقا الاستثناء مجال -

 ضنرورة يون مبلأشنرتهلأ ٌمكنن التنً البننلأء أعمنلأ  أي البننلأء، رخصنة فنرض مجنلأ  منن استثنلأء مر  تكون
 :هً الفوضوي البنلأء يابرة ضمن تيخ  ولا البنلأء رخصة على المسبق الرصو 

 مراكنز لٌسنت والتنً نسنمة 1:11 عنن سنكلأنهلأ عنيي ٌقن  التً السكنٌة والمجموعلأت الرضرٌة المراكز 
 .القلأنون هذا من 18 الملأية من   المقط  من احخٌرة الفقرة فً علٌهلأ المنصوص تل  ملأعيا لبليٌلأت

 الإستراتٌجٌة الفلأبية ذات الوطنً اليفلأع لوزارة التلأبعة البنلأٌلأت ٌخص فٌملأ. 

 فنً تصننٌؾ ولا تريٌني مرن  تكنن لن  والتنً العلألٌنة الفلارٌنة القٌمنة ذات المصنفة ؼٌر الرٌفٌة المنلأطق 
 .الممٌز الطلأب  ذات المنلأطق

 .بلأحشؽلأ  التصرٌ  نظلأ  إلى 11-1= رق  القلأنون من ; الملأية بموج، احشؽلأ  هذ  وتخض 
 لرخصنة للاسنتثنلأء التفصٌ  من قلص قي القلأنون هذا فً المشرع إن :18-81 للقانون طبقا الاستثناء مجال -

 وهنو من  8: الملأية رس، واري استثنلأء على وأبقى 11-1= رق  القلأنون من الرابعة الملأية فً الوارية البنلأء
 وزارة بهنلأ تقنو  التنً البنلأٌنلأت أو  (445)الوطنً اليفلأع بسرٌة ترتمً التً بلألبنلأٌلأت الخلأصة بلأحشؽلأ  متعلق
 المرنيي جوٌلٌنة 11 فنً المنإر  : -=1 رقن  القلأنون من 8  للملأية طبقلأ لرسلأبهلأ تت  التً أو الوطنً اليفلأع
 .إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة لقواعي

 البنننلأء رخصننة بننذل  أصننبرت إذ (446)العمرانننً للمشننروع عملاقننة كقفننزة تعنني للاسننتثنلأءات التقلننٌص أن رٌنن 
 <1-1< رق  القلأنون من 1: الملأية فً المذكورة الشروط البنلأء فً توافرت كلملأ الوطن منلأطق جمٌ  فً إلزامٌة
ا والتعمٌر، بلألتهٌبة المتعلق لأ البنلأء لارتبلأط نظر   ٌ  فنً كلهنلأ تصن، التنً والخلأصة العلأمة المصلأل  من بلألكثٌر رلأل
 .البنلأء رخصة بقرار عنهلأ والمعبرة العمرانٌة العلأمة المصلرة

                                                           
444

ّمجلأورةّلهلأالوهًّرلألةّنلأيرةّالريو ّوالمتمثلةّفًّإنجلأزّبنلأٌةّعلىّإري ّشبكلأتّالتهٌبةّالخلأيمةّللبنلأٌةّوالبنلأٌلأتّاحخر ّ
(445)

  Djillali (Adja) et Bernard (Drobenko), op.cit, p, 192. 
(446)

 .<;الزٌنّ)عزري(،ّالمرج ّالسلأبق،ّصّّّ
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 الورٌي الاستثنلأء أن إذ البنلأء، لرخصة الإخضلأع مبيأ على الاستثنلأء فً تؽٌر هنلأ  بؤن نلارظ، أن  ؼٌر
 علنى احشؽلأ  إخضلأع عي  هو البنلأء لرخصة الإخضلأع مبيأ على <1-1< رق  القلأنون فً التشرٌ  وضع  الذي

 عنن اسنتثنلأءا أضنلأؾ قي  < -:  المرسو  فً التنظٌ  فإن. الرخصة لهذ  الوطنً اليفلأع لوزارة التلأبعة البنلأٌلأت
لأ تكتسً التً الخلأصة القلأعيٌة الهٌلأك  بعض تعنً لا كملأ"...  تنص والتً احولى الملأية طرٌق لأ طلأبع   ٌ  إستراتٌج
 .المإسسلأت أو الهٌبلأت أو الوزارٌة اليوابر لبعض والتلأبعة احولى اليرجة من
 أو والنوزٌر بنلألعمران المكلؾ الوزٌر بٌن مشتركة قرارات بموج، الرلأجة، عني الملأية هذ  تطبٌق كٌفٌلأت تريي

 أو إسنتراتٌجٌلأ طلأبعنلأ ٌكتسنً أو النوطنً النيفلأع لسنرٌة خلأضنعلأ التروٌن  أو البنلأء ٌكون عنيملأ المعنٌٌن الوزراء
 ."خلأصلأ

ننلأ تكتسننً التننً الخلأصننة القلأعيٌننة الهٌلأكنن  بعننض فننإن المننلأية، هننذ  فرسنن، لأ طلأبع   ٌ  اليرجننة مننن إسننتراتٌج
 أن ٌكفنً إذ البننلأء، رخصنة منن تعفنى أن ٌمكنن المإسسنلأت الهٌبنلأت أو الوزارٌنة النيوابر لبعض التلأبعة احولى،
 .المعنٌٌن والوزراء /أو المعنً والوزٌر التجهٌز وزٌر بٌن مشتر  قرار فً ذل  ٌقرر
 .الرخصة مجلأ  من تخرج التً البنلأٌلأت من الكثٌر إلى ٌإيي قي كهذا استثنلأء إن
 .مريي ؼٌر الاستثنلأء هذا من تستفٌي أن ٌمكن التً المإسسلأت جهة، فمن-
 .فقط المعنٌٌن الوزراء ب  الركومة، لتقيٌر تخض  مرنة، مسؤلة الإستراتٌجً الطلأب  فمعٌلأر أخر ، جهة من-

 فنرض مجنلأ  رنيوي تقرٌر فً اختصلأصلأ لنفسهلأ أسنيت قي < -:  المرسو  طرٌق عن الركومة تكون لا بهذا،
 جهنة منن النوزراء من مريي لعيي الاختصلأص هذا فوضت أنهلأ ب  فرس،، القلأنون من إرلألة يون البنلأء رخصة
 مجنلأ  منن النوطنً اليفلأع بسرٌة ترتمً التً البنلأٌلأت أخرج عنيملأ فلألقلأنون ذل  من أبعي احمر أن رٌ . أخر 
 ارتنرا  منن التؤكي مسإولٌة المشروع صلأر، رمّ  ب  العمرانٌة العلأمة المصلرة ٌُهم  ل  البنلأء، رخصة فرض
 مجنلأ  منن المإسسنلأت بعنض إخنراج سنلطة لنفسن  ٌننظ  أن قنرر فقني التنظنٌ  أمنلأ العمنران، لقواعني البنلأٌلأت هذ 

 هننذا مننن مشننتر  لقنرار أكثننر أو وزٌننران ٌخرجنن  فمنلأ ذلنن ، فننً العمننران ٌراعنً أن يون البنننلأء رخصننة فنرض
 فننً هننو < -:  المرسننو  فرضنن  الننذي الاسننتثنلأء فننإن هكننذا التعمٌننر، قواعنني مننن قلأعننية حي ٌخضنن  لا المجننلأ 
 منن خلأصنة أو علأمنة مإسسنلأت منن تشنلأء منلأ تخنرج أن أجن  منن لنفسنهلأ التنفٌذٌنة السنلطة وضعتهلأ فترة الرقٌقة
 جلن، سٌلأسنة أمنلأ  العمنران، صنلأل  فنً تكنون لا المسنؤلة وهذ  ملابملأ ذل  رأت متى البنلأء رخصة فرض مجلأ 

 أخننر  اسنتثنلأءات إضننلأفة إن وبلألتنلألً العمرانننً، بنلألمرٌط التضننرٌة إلنى بلألركومننة تنإيي قنني التنً المسنتثمرٌن
 لندراية تجنلأهلا التنفٌذٌنة السنلطة منن تعتبنر للتعمٌنر، رملأٌنة القنلأنون رصنرهلأ التً للاستثنلأءات المرسو  بنف 

 لنربٌ  لنٌ  يسنتورٌلأ، إذ  ؟< -:  المرسنو  يسنتورٌة مني  عنن التسنلأإ  عنن ٌبعثننلأ النذي الشنًء. التشرٌعٌة
 .التشرٌ  ل  ٌريي  الذي الإطلأر فً إلا تنفٌذٌة مراسٌ  ٌصير أن الركومة

 بلأحشنؽلأ ، التصنرٌ   لٌنة عنن تخن  قني المفعنو  السنلأرٌة القنوانٌن خلا  من الجزابري المشرع بؤن نلارظ، كملأ
 البننلأء فرخصنة الفوضنوي، البننلأء ظنلأهرة من الوقلأٌة فً البنلأء رخصة لآلٌة مكملة كآلٌة رأٌنلأ، رس، تعي والتً
 لا <1-1< رقن  القنلأنون منن 1: الملأية رس، احشؽلأ  من الكثٌر هنلأ  إذ كلأفٌة، ؼٌر لكن ضرورٌة وقلأبٌة كآلٌة
 شؽ  بمعلأم  تم  قي المعيّلة احشؽلأ  فك  البعيٌة، أو القبلٌة الرقلأبة مستو  على سواء الإيارة تراقبهلأ أن ٌمكن

 P.O.S احراضنً شنؽ  مخطنط نتنلأب  أه  من تعيّّ المعلأملات وهذ  C.E.S الاستٌلاء ومعلأم  C.O.S احراضً
 وفننلأء، ريٌقنة لتهٌبنة ٌخصنص ٌبقى الذي والجزء بنلأءهلأ ٌت  التً احرضٌة من جزء تريٌي ٌت  خلالهلأ من والتً
 نقنن  مسننتو  علننى كبٌننرة تننياعٌلأت مننن عنهننلأ ٌنجننر ومنلأ البنلأٌننة بكثلأفننة الإخننلا  ٌعنننً العوامنن  بهننذ  إخننلا  فكن 

 .سكلأنهلأ صرة وعلى البنلأٌة وسلامة أمن على سلبً تؤثٌر من وملألهلأ الخ... والزلاز  والررابق الجراثٌ 
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 موازٌننة كآلٌننة احشننؽلأ  تصننرٌ  بآلٌننة ٌإخننذ (447)والرننلألً السننلأبق الفرنسننً التعمٌننر قننلأنون أن الإشننلأرة وتجننير
 .البنلأء رخصة لآلٌة ومتممة

 ٌمكنن رتنى بلأحشنؽلأ  التصنرٌ   لٌنة وهنً القبلٌة للرقلأبة الثلأنٌة بلألآلٌة احخذ إعلأية الضروري فمن لذا،
 و النمنو عملٌنلأت فنً احفضن  النترك  خلالن  منن ٌمكنن النذي بلألقير والكلأفٌة المطلوبة رقلأبتهلأ فرض من لديارة
 .والرٌفً الرضري العمرانً التوس 

 
 البناءإجراءات رخصة  -الفرع الثانً

وهًّكلألتلألًّ:ّطل،ّرخصةّالبنلأءّ)أولا(ّيراسةّملؾّطل،18ّوتتمث ّفًّثلا ّ)ّّّّّّّّ (ّعملٌلأتّتت ّتبلأعلأّ 

ّرخصةّالبنلأءّ)ثلأنٌلأ(ّإصيارّقرارّرخصةّالبنلأءّ)ثلألثلأ(.
 

 لبناء رخصة طلب إجراء -أولا
اّّّّّّّ  بنلألآخرٌن، الضنرر تلرق خطٌرة  ثلأر تشك  قي بنلأء بؤعملأ  القٌلأ  من البنلأء رخصة على ٌترت، لملأ نظر 
 أو احرض ملألن  هنو هن  المسنإو  الشنخص لتريٌني وكذا والبنلأء، التعمٌر لقواعي مخلألؾ نرو على قلأمت ملأ إذا

 الوثنلأبق منن جملنة توفٌر احفٌي من فإن ... المقلأو  أو البسٌط البنّلأء أو احشؽلأ  منفذ مهني  أو المصم  المهني 
 السنواء علنى الخلأصنة والمصنلرة العلأمة المصلرة رملأٌة أسلأ  على بنلأء رخصة استصيار ٌت  رتى الطل، فً

 المختلفنة النظر وجهلأت ويراسة والتيبٌر للتروي كلأفٌة فرصة وتمنرهلأ والتسرع، الزل  مواطن الإيارة وتجن،
 .والمتسرعة الطلأبشة القرارات بلألتلألً، فتق ، المعنٌة، المصلأل  أو لديارات

 ظلأهرة من والوقلأٌة والبنلأء العمران بمٌيان اليولة اهتملأ  مر ة البنلأء رخصة طل، ملؾ مرتو  تريٌي ٌعتبر كملأ
 من  البننلأء مشنروع انسنجلأ  مني  منن التؤكني ٌنت  البننلأء رخصنة طلن، ملنؾ خنلا  من إذ للتعمٌر، المخلألؾ البنلأء
 .والبٌبً العمرانً مرٌط 
 والمنلأية 1119 أوت 9  فنً المنإر  :1-19 بلألقنلأنون والمنتم  المعني  <1-1< القنلأنون منن :: الملأية وبرس،

 و خنر إياري بعضنهلأ الوثنلأبق منن جملنة علنى ٌرتنوي البننلأء رخصنة طلن، ملنؾ فإن ،< -:  المرسو  من 98
 :تقنً

 (448)على تشتم  وهً: الإدارٌة الوثائق-0

 الرخصنة طلألن، قبن  منن علٌن  وموقن  (449)< -:  بلألمرسو  المرفق الإياري النموذج وفق وٌكون: الطلب  -*
 عنية علنى أو وارنية رصة فً  بنلأٌلأت عية أو تلأمة بنلأٌة بإنجلأز ٌتعلق البنلأء مشروع كلأن إذا ٌوض  بملؾ مرفقلأ

 الرصنو  طلن، وهنو ويقٌنق مرنيي ٌكنون أن ٌجن، البننلأء رخصة على الرصو  طل،  خر بمعنى أي رصص،
 أو الموكن  أو الملألن  هً تكون، قي  الرخصة طلأل، صفة بٌنملأ. جزبٌة البنلأء رخصة أو تلأمة البنلأء رخصة على

 .البنلأٌة أو احرض قطعة لهلأ المخصص الهٌبة أو ل  المرخص المستؤجر

 منن الطلألن، لصنفة والمريية جهة من الرخصة لطل، الميعمة الوثلأبق جملة وهً: للملكٌة المبررة الوثائق -* 
 :أخر  جهة

                                                           
447
ّللمزٌيّمنّالمعلوملأتّرو ّمسؤلةّالتصرٌ ّبلأحشؽلأ ّأنظرّك ّمن:ّ-

- Henri ( jacquet) et François (Priet), op.cit, p558-::> 
- Pierre ( Scoler- couteaux), op.cit, p 9;: 
- Patrick (Gerard), op.cit, p  1  

448
ّ< -: منّالمرسو 91ّّالملأيةّوملأٌّلٌهلأّ،ّبلألإضلأفةّإلىّأركلأ ّّ >ٌنّ)عزري(،ّالمرج ّالسلأبق،ّصّالزّ-

449
ّ<1الصفرةّّ،: 11لسنةّّ>1رق ّّ،الجرٌيةّالرسمٌةّ-
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 فنً المنإر  :1-1< القلأنون فً علٌ  المنصوص النرو على الرٌلأزة شهلأية من نسخة أو الملكٌة عقي من نسخة-
 .أعلا  والمذكور 1<<  نوفمبر = 
 كنلأن إذا الرخصة طلأل، ٌخص فٌملأ هذا البنلأٌة، أو احرضٌة قطعة بتخصٌص المتعلق الإياري العقي من نسخة -

 .علأ  معنوي شخص

 ونسنخة الملألن  هنو لنٌ  الرخصنة طلألن، كنلأن إذا الجزابنري، المينً القلأنون حركلأ  طبقلأ وكلألة إلى بلألإضلأفة -
 .معنوٌلأ شخصلأ موكل  أو الملأل  كلأن إذا احسلأسً القلأنون من

 المسننتؤجر الوكٌنن ، الملألنن ، هنن  المرسننو  رسنن، البنننلأء رخصننة لطلنن، المإهلننون فلأحشننخلأص وهكننذا،
 .البنلأٌة أو احرض قطعة لهلأ المخصص المصلرة أو والهٌبة الرلأبز ل ، المرخص
 طلألنن، صننفة مننن  مننن ابتننياء البنننلأء، رخصننة علننى الرصننو  ٌبسننط أن رننلأو  الجزابننري التشننرٌ  بننؤن ونخلننص
 تمنن  لا رتنى ؼٌرهنلأ أو العقنوي أو بلألوكلألنة إمنلأ هنإلاء صنفة تثبنت أن بشنرط ولكن أشخلأص، عية إلى الرخصة
 القضنلأء أمنلأ  تثنلأر منلأ كثٌنرا لنزاعنلأت وصنور أشنكلأ  منن عنهنلأ ٌترتن، ومنلأ احرض منلألكً لؽٌنر البنلأء رخصة
 .نٌة بسوء أو نٌة برسن سواء الؽٌر أراضً على البنلأٌلأت إقلأمة رلألات فً المينً

 
 أخننر  إيارٌننة وثننلأبق ٌتطلنن، قنني فإننن  وأهمٌتنن ، المشننروع نننوع برسنن، و: ( 450)الأخككرى الإدارٌككة الوثككائق -*

 :الوثلأبق هذ  ضمن ومن لارقة تكون أو البنلأء رخصة على الرصو  طل، م  متزامنة

 رخصنة طلن، مرن  احرض قطعنة أو البنلأٌنة كلأنت إذا منهلأ معلوملأت احق  على أو التجزبة رخصة من نسخة -
 .منتظمة تجزبة ظ  فً تتواجي البنلأء

 التهٌبنة أشنؽلأ  بنؤن تظهنر والتنً الاسنتؽلا  قلأبلٌة شهلأية وهً التجزبة للرخصة المكملة الشهلأية إلى بلألإضلأفة -
 .المسؤلة هذ  فً القلأنون ٌتطلب  لملأ وفقلأ تمت

 .مكتوبة تقنٌة وأخر  بٌلأنٌة صورة فً تكون وهً :التقنٌة الوثائق -1

 عنن عبنلأرة الثلأنٌنة و المعملأرٌنة بلألهنيسنة تتعلنق احولنى الوثنلأبق منن صننفٌن تتضنمن وهً: البٌانٌة الوثائق -*
 .احولى للوثلأبق مكملة هنيسً بعي ذات بٌلأنٌة وثلأبق

 : المعمارٌة بالهندسة المتعلقة الوثائق -**

 وبلأليقنة المخطنط هنذا علنى الرصنو  ،وٌنت  المشنروع تواجني مكنلأن تريٌي ٌمكن ، خلال  ومن ،الموقع مخطط -
 .PDAU (451)للبليٌة للتعمٌر العلأ  المخطط من انطلاقلأ المطلوبة

 .POS للبليٌة التفصٌلً المخطط معطٌلأت بتوظٌؾ علٌ  الرصو  ٌمكن الآخر هو الكتلة، مخطط -

 لمسنلأرة تبعنلأ ٌرتلنؾ جعلن  ب  الكتلة مخطط رس  سل  ٌوري ل  أن  < -:  المرسو  ب  جلأء الذي الجيٌي أن ؼٌر
 .(452)البنلأء مشروع أرض
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ّ.< -: منّالمرسو 89ّّالملأيةّّ-

451
ّرخصةّالبنلأء.ّطل،ّالرصو ّعلىمنّالمخططّالعلأ ّللتعمٌرّرس،ّالمنطقةّأوّالجزءّمر un extraitٌّّت ّذل ّمنّخلا ّاستخراجّّ-

452
العك ّإذّهذاّسل ّالمخططٌّصؽرّبكبرّالمسلأرةّ،ّفلألعلاقةّبٌنّالمسلأرةّوالسل ّهًّعلاقةّعكسٌةّ،ّفإذاّكلأنتّالمسلأرةّكبٌرةّكلأنّالسل ّصؽٌرّ،ّوّ-

ّصرٌ 
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 هنننو المعتمنني فلألسنننل  ، 1  111: و 1  11: بننٌن المرصنننور المجننلأ  فنننً تتواجنني احرض مسنننلأرة كلأنننت إذا -
:11/ . 

 . /111  إلا ٌكون لا الرس  سل  فإن 1  111: تتجلأوز احرض مسلأرة كلأنت وإذا -

 .111/  ٌكون أن ٌج، المخطط فسل  1  11: تسلأوي أو أق  احرض مسلأرة كلأنت وإذا -

 :بـ المتعلقة المعلوملأت ك  على الرصو  ٌت  هذا، الكتلة، مخطط من وانطلاقلأ

 وؼٌرهنلأ ومسنلأرة(  عنرض و طنو )  أبعنلأي منن البنلأٌنة أو احرضٌة للقطعة احفقً، للمستو  الهنيسً الجلأن، -
 .مرٌطهلأ فً انيملأجهلأ ومي  القطعة شك  عن صورة تعطً التً المسلأب  من

 عيي ٌبٌن رٌ )  تروٌلهلأ مراي بنلأٌة على المنص، البنلأء رخصة لمشروع العمويي للمستو  الهنيسً الجلأن، -
 ( البنلأٌة علو أو وارتفلأع الطوابق

 . ربط ونقلأط قنوات و طرق من البنلأء رخصة طل، مر  لمشروع الشبكً الجلأن، -

 التروٌن  بعني القلأبمة البنلأٌة أو الإنجلأز بعي احرضٌة للقطعة التفصٌلٌة وللمسلأب  المعماري، التصور مخططات -
 التروٌر أو

 (.وصؽٌر ومتوسط كبٌر)  المشروع سعة بفكرة أخذ فلألمنظ  الكتلة، مخطط فً المتب  المنطق وبنف 

  /1: هو المعتمي السل  ،1  811 عن تق  التً فهً الصؽٌرة المسلأرة ذات فلألمشلأرٌ  -

  /11  ٌكون فلألسل  ، 1  11; و 811 بٌن والمرصورة المتوسطة المسلأرة ذات المشلأرٌ  بٌنملأ -

  /111 فً ٌتمث  السل  فإن ، 1  11; تتجلأوز التً الكبٌرة المسلأرة ذات المشلأرٌ  وأخٌرا -

 تبٌنلأن ،( < -:  المرسنو  منن 98 المنلأية) وبرسن، ٌج،، القلأبمة البنلأٌة تروٌ  بمشروع ٌتعلق ملأ فً أن ، ؼٌر
 البنلأٌنة منن احخنر  واحجنزاء بهنلأ الارتفنلأظ المقنرر القيٌمنة احجنزاء المعملأري، التصور مخطط فً وبوضوح
 قراءاتهلأ تسه  رتى مختلفة، بؤلوان تكون أن احفض  من أن  ونر . إنجلأزهلأ المتصور واحجزاء هيمهلأ، المراي
 بلألبنلأٌنة التصنمٌ  مطلأبقنة مني  منن التتبن  أو الترقنق و جهنة، منن الورٌني الشنبلأ  لجننة أعضنلأء قبن  منن وفهمهلأ
 .(453)أخر  جهة من البنلأء حشؽلأ  الإيارٌة المراقبة فرقة أعضلأء قب  من الواق  ارض على المنجزة

 بلألهنيسنة تتعلنق مخططنلأت بلأحسنلأ  وهنً المعمارٌكة  الهندسكة لوثكائق المكملكة الأخرى البٌانٌة الوثائق -**
  فً: وتتمث  الثلأنوٌة واحشؽلأ  المينٌة

 احسنف  بلألقسن  ٌسنمى منلأ أو لهنلأ قلأعنية ٌشنك  والنذي بنلألترا، المؽطنى البنلأٌنة منن الجزء أو احسلأسلأت مخطط -
 .l’infrastructure de la construction للبنلأٌة

 .لهلأ التلأبعة والعنلأصرla superstructure de la construction  البنلأٌة هٌك  مخطط -
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11ّالمإر ّفًّّ: -=1منّالقلأنون8ّّ>إلى1ّّ;والمتعلقّبلألتهٌبةّوالتعمٌرّوالموايّمن1ّّ<< /1 / المإر ّفًّّ<1-1<منّالقلأنون8ّّ>الملأيةّّ-

ّ.والمرييّلقواعيّمطلأبقةّالبنلأٌلأتّوإنجلأزهلأّ=111جوٌلٌةّ
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 الربٌسنٌة القننوات ؼلأٌنة إلنى للبنلأٌنة الياخلٌنة الاسنتعملألات منن انطلاقلأ المستعملة المٌلأ  صرؾ شبكلأت مخطط -
 . للبنلأٌة

 والتهوٌننة والتطهٌننر للشننر، الصننلألرة بلألمٌننلأ  والتوصننٌ  والتيفبننة والؽننلأز الكهربننلأء بمننواي التمننوٌن مخطننط -
 منن احينى الري توافر بضرورة ٌكتفً ٌعي ل  فلألمشرع. الفريي السكن إطلأر ٌتجلأوز مشروع كلأن إذا وبلأحخص
 التنً المعطٌنلأت منن جملنة توافر ضرورة ذل  جلأن، إلى ٌشترط أصب  ب (  أمن و سلامة)  البنلأٌة فً الخيملأت

 .البنلأٌة رفلأهٌة من تزٌي

 :بٌن التمٌٌز ٌج، وهنلأ:  المكتوبة الوثائق-*

 الجلأنن، تخنص منذكرة فنً تتمث  المطلوبة فلألوثٌقة:  الفريٌة بلألسكنلأت الخلأصة البسٌطة البنلأٌلأت مشلأرٌ  رلألة -
 .الإنجلأز لآجلأ  الإجملألً التقيٌر م  المشروع لإشؽلأ  والكمً الوصفً

 بمني  :تتعلنق معلومنلأت تتضنمن منذكرة إضنلأفة فٌجن،:  الفريٌنة السنكنٌة الؽٌر احخر  البنلأٌلأت مشلأرٌ  رلألة -
 والتروٌن  إنتنلأج ، المسنتعملة البننلأء منواي وننوع احسنقؾ بننلأء وطرق ،العلأملة للٌي استٌعلأ، على المشروع قيرة

 .البصري السمعً والتلو  الؽلأزات النفلأٌلأت معلألجة و الررٌق مكلأفرة ، المصنعة للمنتجلأت والتخزٌن

  المتبعة المرار  وبلألتفصٌ  تبٌن مريية بوثلأبق الملؾ تكملة ٌت  وفٌهلأ:  مرار  على البنلأء مشروع إنجلأز رلألة -
 ".المرار  وعلى المتتلأب  الإنجلأز"  ومتكلأملة مختلفة رصص على البنلأٌة إنجلأز

 مهمنة، جنيّّ كوثنلأبق تعني البننلأء رخصة ملؾ فً المطلوبة الوثلأبق إن: البناء رخصة طلب ملف وثائق مصدر -2
 الطنلأب  مراعنلأة فنً اليقنة جلأنن، تتطل، تقنٌة وثلأبق فهً ،(454)الاختصلأص ذوي من صيورهلأ أهمٌة تبرز لذل 

 كن  من ورملأٌتهلأ للبنلأٌة والاتزان والثبلأت الاقتصلأي جلأن، وكذل  إنجلأزهلأ المراي البنلأٌة فً والرضري الجملألً
 نصنت قني ذلن ، وعلى. (455)والتكنولوجٌة الطبٌعٌة احخطلأر من وؼٌرهلأ الزلاز  وهزات التربة انزلاق أخطلأر
 إعننياي ٌننت  أن ٌجنن،" :1-19 القننلأنون بموجنن، والمننتم  المعنني  <1-1< والتعمٌننر التهٌبننة قننلأنون مننن :: المننلأية
..."  معتمنيٌن المينٌنة الهنيسنة فنً ومهنني  معملأري مهني  طرؾ من البنلأء لرخصة الخلأضعة البنلأء مشلأرٌ 
 المعمننلأري بلألتصننمٌ  المتعلقننة الوثننلأبق تعننيّّ أن ٌجنن،"  أننن  علننى. < -:  المرسننو  مننن 99 المننلأية ذلنن  وأكننيت

 الهنيسنة فنً ومهنني  معمنلأري مهنني  بنٌن بلألاشترا  البنلأء رخصة بطل، المرفقة المينٌة الهنيسة وبيراسلأت
 فٌمننلأ طرفهملأ،كنن  مننن وتإشننر بهننلأ المعمننو  القلأنونٌننة الإجننراءات رسنن، مهنتٌهمننلأ ٌملأرسننلأن اللننذٌن المينٌننة
 :رٌ ." ..ٌخص 
 الوثنلأبق تلن  عنيا معننوي، أو طبٌعنً شنخص الطلألن، كنلأن سنواء الرخصنة طلن، وثنلأبق إعنياي ٌنت  أن: الأصــل
 معمنلأري مهنني  مهنيسنٌن، احقن  علنى ٌتضمن اليراسلأت مكت، قب  من الرخصة، طلأل، وإراية لصفة المبٌنة
 المهننني  أمننلأ  سننلبً ٌكننون لا أن البنننلأء رخصننة طلألنن، علننى وٌجنن،. الآخننر هننو معتمنني مننينً ومهننني  معتمنني

 ورؼبنة رؼبتن  ٌلبنً والنذي مخٌلت  فً ٌيور الذي الهنيسً والشك  التصمٌ  نوع ٌقترح أن ٌج، ب  المعملأري،
 مجنري المخططنلأت هنذ  تكنون لا رتنى وذلن  البننلأء، منلأية فنً رنلأجته  وإشنبلأع ذاتٌته  ترقق والتً أسرت  أفراي
 .البنلأء رخصة على الرصو  بعي ترمى ورق من أكوا 
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ّ >.ّوأنظرّوزارةّالياخلٌةّوالجملأعلأتّالمرلٌة،ّالمرج ّالسلأبقّالذكر،ّصّ 1مرميّالصؽٌرّبعلً،ّالمرج ّالسلأبقّالذكر،ّصّّ- 
1ّ=.صّ><< الاهتملأملأتّالبٌبٌةّوالصرٌةّعلىّالإنشلأءات(،ّاليارّاليولٌةّللنشرّوالتوزٌ ّ،ّّ)ّكٌؾّتإثرّثورة فً عالم البناءشوٌكلأرّ)ذكى(،ّ ّّ-455

ّ 



التعمير والبناء في   
 

 ;= 
 

- < المرسـنـو  منن ;8 المنلأية فنً ذكرهنلأ تن  والتنً (456)احهمٌة القلٌلة المشلأرٌ  ببعض خلأص وهو: الاستثناء
 نوعهننلأ كننلأن مهمننلأ المشننلأرٌ  كنن  وأخضنن  ذلنن  عننن اسننتؽنى قنني (457)< -:  الجيٌنني المرسننو  أن ؼٌننر ;> 

 تقننً بملنؾ البننلأء رخصنة طلن، إرفنلأق ضنرورة فنً والمتمثلنة القلأنونٌة احركلأ  نف  إلى وأهمٌتهلأ وتموضِعُهلأ
 .< -:  المرسو  من 99 الملأية نص لمضمون طبقلأ معتمي اليراسلأت مكت، إعياي من الوثلأبق كلأم 

 
 رخصنة طلن، إٌنياع كٌفٌنة إلنى < -:  المرسنو  من :9 الملأية تطرقت لقي: البناء رخصة طلب ملف إٌداع - 3

 البنننلأء رخصننة طلنن، ٌرسنن " أننن  علننى تنننص إذ البنننلأء رخصننة طلنن، لملننؾ المسننتقبلة الإيارة جِهَننة إلننى البنننلأء
 الننص، هنذا فرسن،...".  احرض قطعة وجوي لمر  البليي الشعبً المجل  ربٌ  إلى....  ب  المرفقة والملفلأت
لأ كلأن سواء إنجلأز  من ٌهيؾ الذي والؽرض البنلأء مشروع كلأن فمهملأ  فإنن  العلأ ، للقطلأع أو الخلأص للقطلأع تلأبع 
 نرنو احولنى البوابنة ٌعنيّّ والنذي البليٌنة بنإيارة التعمٌنر عقنوي مكت، إلى البنلأء رخصة طل، ملؾ ٌوج  أن ٌج،
 .البنلأء رخصة قرار واستلا  من  إجراءات مسلأر ٌتب  طرٌق  عن والذي Guichet Unique الورٌي الشبلأ 

 
 البليٌنة بمقنر إٌنياعهلأ ٌجن، التنً النسخ عيي فً مٌز قي ، أعلا  المذكورة الملأية برس، ، المنظ  أن ؼٌر

 ثملأنٌنة وٌكنون احولنى، رلألة فً( 18) ثلا  ٌكون فلألعيي. (458)ذل  ؼٌر أو سكنٌة كلأنت إذا البنلأٌة صٌؽة برس،
 .الثلأنٌة الرلألة فً( =1)
 

 منن التقنٌنة الآراء وترصنٌ  جم  تتطل، لا التً المشلأرٌ ، من البسٌط النوع أي احولى، للرلألة بلألنسبة
 .الملؾ بيراسة المختصة المصلرة عن الخلأرجٌة التقنٌة المصلأل 

 المشنروع فنً رأٌهنلأ لإبياء المصلأل  من جملة قب  من للملؾ المتتلأب  الترضٌر فٌهلأ ٌت  والتً الثلأنٌة الرلألة بٌنملأ
 .المعنٌة المصلأل  مختلؾ على المتتلأب  الترضٌر عملٌة لإتملأ  كلأفً عيي وهو نسخ،( =) ٌتطل، والذي

 بوصنن  الطلنن، إٌننياع تننلأرٌخ ٌسننج "  < -:  المرسننو  مننن :9 القننلأنون مننن 1 الفقننرة لمضننمون وتبعننلأ
 تكنون أن ٌنبؽنً التنً الضنرورٌة الوثنلأبق منن الترقنق بعني ، الٌنو  نف  فً البليي الشعبً المجل  ربٌ  ٌسلم 
ا ٌلعن، الإٌياع وص  أن إذ. ..." علٌ  المنصوص النرو على الملفلأت لتشكٌ  مطلأبقة  ٌمثن  فهنو ،(459)مهمنلأ يور 
نلأ سننر  كمنلأ) أقصنى أجن  لن  رنيي والنذي البننلأء رخصنة طلن، فنً للبن  القلأنونً المٌعلأي انطلاق  أن كمنلأ(. تبلأع 
 والتنً بنلألملؾ الضنرورٌة الوثنلأبق جمٌن  وجنوي منن الترقق ٌت  أن بعي إلاّّ البنلأء رخصة لطلأل، ٌمن  لا الوص 
 .علٌ  المنصوص النرو على الملؾ لتشكٌ  مطلأبقة تكون أن ٌنبؽً

 
نلأ ٌكنون البليٌنة مسنتو  علنى البننلأء رخصنة طل، إياع إن البناء  رخصة طلب ملف دراسة -ثانٌا  بعملٌنة متبوع 

ا تبلػ فإنهلأ قلأنونٌة، منهلأ أكثر تقنٌة كلأنت وإن العملٌة وهذ  فٌ ، الترقٌق أو اليراسة لأ ري   ٌ  بلألنسبة احهمٌة من علأل
 .بذل  للقٌلأ  مختصة جهة إلى أسنيت فقي لذا. البنلأء رخصة من  فً والمتمث  اللارق الإجراء أو للمررلة
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-ّ Djillali( Adja) et Bernard (Drobenko), op.cit, p 196. 
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ّ<111سبتمبر11ّّالمإر ّفًّّ>81-<1والمرسو ّّ;111جلأنفًّّ>المإر ّف18ًّّ-;1المعي ّوالمتم ّبلألمرسو ّّ;> - <ت ّإلؽلأءّالمرسو ّّ-

ّ: 11لسنةّّ>1والمرييّكٌفٌلأتّترضٌرّعقويّالتعمٌرّوتسلٌمهلأّ،ّالجرٌيةّالرسمٌةّرق ّّ: 11جلأنفًّّ:1المإر ّفًّّ< -: وذل ّبموج،ّالمرسو ّ
458
ّ< -: منّالمرسو ّّ /:9الملأيةّّّ-

(459)
ّ.;1 الزٌنّ)عزري(،ّالمرج ّالسلأبقّ،ّصّّ-
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 مسننلأر فننً < -:  المرسننو  أقرمهننلأ التننً الإيارٌننة الآلٌننلأت أهنن  مننن الورٌنني الشننبلأ  ٌعننيّّ: الوحٌككد الشككبا  -0
 منن الكثٌنر بتبسنٌط المنواطن منن الإيارة بتقرٌ، اللامركزٌة فكرة تفع  طرٌقهلأ عن إذ التعمٌر، عقوي إجراءات

 التنصننٌ،:  تبلأعننلأ نقننلأط عننية فننً الورٌنني الشننبلأ   لٌننة إلننى التطننرق المفٌنني مننن لننذا. أٌضننلأ وسننرعتهلأ الإجننراءات
 .احملأنة وأخٌرا ّ البشرٌة والتشكٌلة

 
 .للولاٌة أو للبليٌة تلأب  ٌكون قي الورٌي والشبلأ : الوحٌد الشبا  لجنة تنصٌب -*

 ربنٌ  طنرؾ منن ممضنً قنرار بموجن، للبليٌنة الورٌني الشبلأ  إنشلأء ٌت :  للبلدٌة الوحٌد الشبا  ٌخص فٌما -
 بلنيٌلأت، عنية ٌضن  ورٌني شنبلأ  إنشنلأء ٌمكن كملأ. < -:  المرسو  من =: للملأية طبقلأ إقلٌمٌلأ، المختص اليابرة

 هنذ  نفن  إلنى تنتمنً البلنيٌلأت هنذ  كلأننت إذا منلأ رلألة فً وهذا بلأليابرة، مقر  ٌكون أٌن ، منهلأ النلأبٌة وبلأحخص
 الننيابرة إقلننٌ  نفنن  إلننى تنتمننً لا البلننيٌلأت كلأنننت إذا بننلألطب ، الننوالً، إلننى ٌعننوي الإنشننلأء قننرار أن ؼٌننر الننيابرة،
 .الوارية

 وبرسنن،. والبنننلأء التعمٌنر بميٌرٌننة  للولاٌننة الورٌني الشننبلأ  مقننر ٌكنونو: للولاٌككة الوحٌككد الشكبا  ٌخككص فٌمكا -
 قبن  منن توقٌعن  ٌنت  للولاٌنة الورٌني الشنبلأ  إنشنلأء قنرار فنإن < -:  المرسنو  من <: الملأية من احخٌرة الفقرة
 ولاٌنة منن أكثنر ٌض  ورٌي شبلأ  إنشلأء إمكلأنٌة أو رلألة إلى ٌتطرق ل  المرسو  أن ؼٌر إقلٌمٌلأ، المختص الوالً
 يٌسنمبر 1  فنً المنإر  11- 1 القنلأنون منن =9 المنلأية فنً علٌهنلأ والمنصنوص الجهنة بفكنرة العمن  إطنلأر فً

 من اليولة تسعى التً الإيارٌة المسلأب  من الشبلأ ّالورٌي حن المستيامة، وتنمٌت  الإقلٌ  بتهٌبة والمتعلق  111
 .المواطن من الإيارة تقرٌ،  فكرة تجسٌي خلال 

 < -:  المرسنو  منن =: للمنلأية طبقنلأ الورٌي، الشبلأ  لجنة تتشك : الوحٌد الشبا  للجنة البشرٌة التشكٌلة -* 
ٌن أعضلأء ومن يابمٌن أعضلأء من  .ميعُوِّ

 كلألتلألً: وترتٌبه  تصنٌفه  وٌمكن: اليابمٌن احعضلأء -**

 اليابرة، ممث  على النص يون ولكن للجنة كربٌ  البليي الشعبً المجل  ربٌ  فً وٌتمث : الإياري الجلأن،  -
-=1 القنلأنون فنً علٌن  المنصنوص النيابرة لجننة علنى قٌلأسنلأ(  لليابرة التقنٌة المصلرة)  اليابرة للمث  تؽٌٌ، أي
 :. 

ٌّن: المبننً بلألإطلأر المتعلق التقنً الجلأن،  - ٌُعن  و والبننلأء المعملأرٌنة والهنيسنة للتعمٌنر الفرعنً القسن  بنربٌ  و
 .التعمٌر مفت 

 الفرعنً القسن  وربنٌ  للنري الفرعنً القسن  ربنٌ  وٌمثلن :  المبننً ؼٌنر بلألإطنلأر المتعلنق التقننً الجلأن، أملأ -
 .( جسور و طرق) العمومٌة للأشؽلأ 

ٌّن:  البنلأء أرضٌة بملكٌة المتعلق التقنً الجلأن، وأخٌرا - ٌُع  العقنلأري المرنلأفظ و اليولنة أمنلا  مُفتِشنٌة بربٌ  و
 .إقلٌمٌلأ المختص

ٌن احعضننلأء -**  والسننٌلأرة والبٌبننة المينٌننة والرملأٌننة بلألفلارننة المتعلقننة المصننلأل  رإسننلأء جمٌنن  وهنن :  المننيعوِّ
 .( سنلؽلأز)  والؽلأز للكهربلأء الوطنٌة الشركة إلى بلألإضلأفة والصرة والثقلأفة
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 أو شنخص بنؤي الاسنتعلأنة للبليٌنة الورٌني الشبلأ  للجنة ٌمكن ،< -:   المرسو  من =: الملأية وبرس، أن ، كملأ
 والتنً الرخصنة لطلن، المرفقنة الملفنلأت بعنض تطررهنلأ قني التنً إشنكلألات يراسة فً المسلأعية تقيٌ  قصي هٌبة
 الاختصنلأص ذوي منن المشنورة يابنرة توسنٌ  تتطلن، والتنً والنقنلأط المسنلأب  بعنض فنً واللنب  بلألتعقٌني تتمٌز

 .المٌيان فً والخبرة

 فإنن  للولاٌنة، الورٌني الشنبلأ  بلجننة الخلأصنة تلن  بٌنمنلأ للبليٌنة، الورٌني للشنبلأ  البشنرٌة التشنكٌلة ٌخنص فٌلأ هذا
 تن  رٌن  المنيعوون، واحعضنلأء النيابمٌن احعضنلأء بنٌن التمٌٌنز ٌنت   ل  ، المرسو  نف  من <: الملأية وبرس،
 بنلألوالً البلنيي الشنعبً المجلن  ربنٌ  و بلألمنيٌرٌن المصلأل  رإسلأء فٌهلأ استبي  م  وارية، قلأبمة فً ضبطه 

 .التعمٌر اللامركزٌة مبيأ وتفعٌ  تكرٌ  إطلأر فً وهذا الولابً الشعبً المجل  من عضوٌٌن رضور م 

 التقنٌة احملأنة على الإشراؾ للبليٌة التقنٌة للمصلرة التلأب  التعمٌر عقوي مكت، ٌتولى  الوحٌد  الشبا  أمانة -1
-:  المرسنو  من =: الملأية برس، للبليٌة، التعمٌر عقوي مكت، ربٌ  مهلأ  وتتريي للبليٌة الورٌي الشبلأ  للجنة
 :أسلأسٌتٌن مهمتٌن فً ،< 

 إلنى بلألإضنلأفة أصنرلأبهلأ إلنى البننلأء رخصنة قنرارات تبلٌنػ ضمنهلأ ومن: التعمٌر عقوي بمكت، الخلأصة المهمة -
 إٌنياع، وصنولات حصنرلأبهلأ تسنلٌ  و الملفلأت استقبلأ  فً اللجنة عم  تسبق مهلأ  بلأحرر  أو الطلبلأت، استقبلأ 
 البنننلأء رخصننة قننرارات تبلٌننػ فننً تتمثنن  اللجنننة لعمنن  لارقننة أخننر  وأعمننلأ  .القننلأنون علٌنن  ٌنننص مننلأ برسنن،

 .أصرلأبهلأ إلى البليي الشعبً المجل  ربٌ  قب  من والصلأيرة

 ضنمن اللجننة أعمنلأ  تجمن  و  خرهنلأ، إلنى أولهنلأ منن اللجننة أشؽلأ  ترضٌر وهو:  اللجنة مستو  على المهمة -
 بنشنلأط المتعلقنة المعلومنلأت كن  فٌهنلأ تخنزن الكترونٌنة بطلأقنة شنك  فنً رقمٌنة  لٌنة توظٌنؾ من  مفصلة، تقلأرٌر
 الإلكترونٌة المعلأملات على القلأبمة الذكٌة الإجراءات نرو خطوة الإجراء هذا وٌعتبر معلوملأت كبن  تعي اللجنة
 .(460) الورقٌة بي 

 اللجنة أعضلأء بلأستيعلأء البليي الشعبً المجل  ربٌ  وبلأس  الورٌي الشبلأ  للجنة التقنٌة بلأحملأنة القلأب  ٌقو  كملأ
 للجننة، المرتقن، الاجتمنلأع وتفعٌن  إنجنلأح فنً تسنلأعي أن ٌمكنن وثٌقنة وبكن  أعملأ  بجيو  مرفقة الورٌي الشبلأ 
 .(461)"الإجتملأع تلأرٌخ من ، احق  ،على أٌلأ ( :) خمسة قب "  وهذا

 ٌتعلق ملأ إلا للولاٌة، الورٌي الشبلأ  على تطبق للبليٌة الورٌي الشبلأ  لتسٌٌر المنظمة احركلأ  نف  أن ولدشلأرة،
 وارنية منرة علأيٌة يورات شك  فً منظمة الورٌي الشبلأ  لجنة اجتملأعلأت أن رٌ  للجنة، اليورٌة بلألاجتملأعلأت

 بٌنمنلأ. لنذل  الضنرورة اقتضتهلأ ملأ ك  أي واحروا ، الظروؾ برس، علأيٌة ؼٌر وأخر  أٌلأ ،( =1) ثملأنٌة ك 
 رجن  أن ٌعننً ممنلأ الضنعؾ، ٌقلأر، ملأ أي ٌو ( : ) خمسة هً المخصصة فلألمية الولاٌة بلألشبلأ  ٌتعلق ملأ فً

 بقنير للولاٌنة الورٌي بشبلأ  الخلأصة تل  من أكبر للبليٌة الورٌي الشبلأ  مستو  على ليراستهلأ الموجهة الطلبلأت
 .الفريٌة السكنٌة المشلأرٌ  أهمهلأ الصؽٌرة المشلأرٌ  فً تتخصص للبليٌة الورٌي شبلأ  أن للعل . الضعؾ

 المنطننق هننذا أن ؼٌننر الكلاسننٌكٌة، الورقٌننة المعننلأملات فننً وقوتنن  مكلأنتنن  وٌجنني ٌصنن  الكننلا  هننذا كننلأن إذا لكننن
 الرقمنة على القلأبمة الذكٌة الإجراءات فً الشروع رلألة فً الإطلاق على مكلأنة ل  ٌجي ولا ٌضمر  أو ٌتنلأقص

 علننى النننص خننلا  مننن تتجسنن  بواسننطتهلأ التعلأمنن  بننواير أخننذت والننذي ،NTIC الجيٌننية الاتصننلأ  وتكنولوجٌننلأ
 .< -:  المرسو  من <: و =: الملأيتٌن فً الإلكترونٌة البطلأقٌة ضبط ضرورة
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ّ(أوّالملأضًّ)ّالتلأرٌخّالورقًّإلىّجلأن،ّالتلأرٌخّالرجريالتًّتجلأوزهلأّالزمنّوأصبرتّجزءّمنّالتلأرٌخّ
461

ّ< -: منّالمرسو ّّ=:الملأيةّ
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 لجنننة مسنتو  علنى البليٌنة ممثن  طرٌنق عنن البلنيي الشنعبً المجلن  ربنٌ  ٌطلن، التقنٌكة  ادراء تجمٌكع - 2
 < -:  المرسنو  منن >9 المنلأية فنً والمذكورة المعنٌة المصلأل  من والإيارٌة التقنٌة الإستشلأرة الورٌي الشبلأ 
 إٌنياع تنلأرٌخ منن أٌنلأ  = ٌتجنلأوز لا أجن  فنً البنلأء، رخص طلبلأت ٌخص فٌملأ الرأي إبياء بؽرض أينلأ  والمبٌنة
 إٌياع لتلأرٌخ التلألٌة ٌوملأ :  خلا  فٌهلأ والفص  الطلبلأت يراسة وٌعلأي الري الورٌي الشبلأ  ٌتلقى أن على. الطل،
 عمن   لٌنة بنؤن فٌهنلأ القنو  ٌمكنن التنً بلألكٌفٌة قصٌرة والاستقبلأ  الإرسلأ  عملٌلأت بٌن الفلأصلة فلألآجلأ . الطل،
. التعمٌنر عقنوي لمختلنؾ الطلبنلأت يراسنة عنن تتوقؾ لا بلألاستشلأرة المعنٌة بلألمصلأل  الاتصلأ  و الورٌي الشبلأ 
 فنً مقنر  المتواجني التعمٌنر قسن  استشنلأرة ٌنت  فإنن  ،< -:  المرسو  من =9 الملأية من احخٌرة الفقرة وبرس،
 البننلأء رخصنة طلن، بملفنلأت المتعلقنة المسنلأب  فنً الولاٌنة فنً مقرهنلأ المتواجني التعمٌنر ميٌرٌة من بي  اليابرة،
 الشبلأ  إنشلأء فكرة إلى ٌضلأؾ جيٌي كإجراء ٌعي وهذا للبليٌة، الورٌي الشبلأ  مستو  على فٌهلأ الفص  ٌت  والتً
 طلن، ملفنلأت ترضنٌر  لٌنة ضنمن مكلأننة بإعطلأبن  التعمٌنر قسن  أهمٌنة بلنورة أو إعطنلأء أي ذاتن ، رني فً الورٌي
 النصنوص فنً مطرورنلأ هنو منلأ خلاؾ على < -:  الجيٌي المرسو  ب  أتى كمستجي ٌعتبر وهذا. البنلأء رخصة
 .السلأبقة التنظٌمٌة

 حهمٌننة احمننر اقتضننلأء وإن بلألمشننروع، المعنٌننة المصننلأل  أراء مختلننؾ بتجمٌنن  الورٌنني الشننبلأ  أملأنننة تتكفنن 
 .(< -:  المرسو  من >9 الملأية) الخلأصة الجمعٌلأت بعض أٌضلأ استشلأرة المسلأب  بعض فً المشروع

 إبنياء فنً الجمعٌنلأت أو المصنلأل  هنذ  بعنض تراخنت إذا الجيٌني، المرسنو  منن 1/>9 المنلأية وبرسن، أنن ، ؼٌر
 نلارنظ رٌن . (462)تقنٌنة ضنمنٌة كموافقنة ذلن  ٌعني النرأي، إبنياء طل، استلامه  تلأرٌخ من أٌلأ ( =) خلا  رأٌهلأ
 احخنر  والمشلأرٌ  فريٌة سكنٌة بنلأٌة بإنجلأز والمتعلقة البسٌطة المشلأرٌ  بٌن فرق قي المشرع بؤن أخر ، مرة

 والسنلامة، بنلأحمن المتعلنق الشنروط بعنض توافر ضرورة ٌتطل، التً المهمة الصنلأعٌة أو للجمهور المستعملة
 خنلا  أخنر  منرة رأٌهنلأ إبنياء بضرورة بلألاستشلأرة المعنٌة المصلأل  تذكٌر ٌج، احخٌرة هذ  ٌخص فٌملأ رٌ 
 .احولى الآجلأ  بعي سلأعة =9

 هنذ  فنً تشنيي منلأ بقنير البسنٌط، السكنً الطلأب  ذات المشلأرٌ  فً والشكلٌلأت الإجراءات بسط ملأ بقير فلألمشرع
 بسنط علنى ررصنلأ وهنذا والمسنتخيمٌن للجمهنور المستقبلة تل  وبلأحخص المهمة المشلأرٌ  ٌخص فٌملأ المسلأب 
 كمررلنة المعملأرٌنة الهنيسنة مخططنلأت يراسة ٌت  طرٌقهلأ عن. ممكنة مسلأرة أكبر على والسلامة احمن علأملً
 يون المعمنلأري التصنمٌ  مخططنلأت فنً اليراسنة ملنؾ رصر ٌت  أٌن الملؾ، وثلأبق كلأم  يراسة من بي  أولٌة،
 بنلأقً تكملنة ٌت  أن على (463).الثلأنوٌة واحشؽلأ  المينٌة الهنيسة بؤشؽلأ  والمتعلقة المكملة المخططلأت من ؼٌرهلأ

 منن وارنية سننة خنلا   الثلأنوٌنة واحشؽلأ  المينٌة الهنيسة بمخططلأت والمتعلقة لهلأ المكملة احخر  المخططلأت
 التكنلألٌؾ فنً الاقتصنلأي بؽنرض وهنذا ،(< -:  المرسنو  منن 99 المنلأية" ) المختصنة المصنلأل  موافقة" تلأرٌخ
 قلأنون مقتضٌلأت ارترا  إطلأر فً ذل  ٌت  أن على ،( الخلأصة للمصلرة رملأٌة)  الرخصة لطلأل، بلألنسبة والجهي
 طلنن، ملننؾ إٌننياع ٌخننص فٌمننلأ والثننلأنً احو  التننلأرٌخٌن بننٌن سنننة مننية تجننلأوز يون المفعننو ، السننلأري التعمٌننر
 (. للتعمٌر العلأمة للمصلرة كرملأٌة وهذا) ل  المكملة والوثلأبق الرخصة
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ّ<= فٌملأٌّخصّالموافقةّالضمنٌةّالتقنٌةّطلأل ّصفرةّّ
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 واضن  ؼٌنر المنلأية فننص ؟ الوصنٌة التقنٌنة المصنلرة أو البليٌنة مصنلرة هنً هن  المصنلرة، هنذ  هنً من لكن
 يراسة فً المخولة الورٌية الهٌبة هً الورٌي، شبلأ  لجنة هً المعنٌة المصلرة بؤن القو  ٌمكننلأ أن  إلا بلألكٌفٌة،
 .البنلأء رخصة طلبلأت ضمنهلأ ومن التعمٌر عقوي طلبلأت ملفلأت مختلؾ ومعلألجة

 :فهً < -:  المرسو  من >9 الملأية برس، ، استشلأرتهلأ ٌت  التً التقنٌة المصلأل  ٌخص فٌملأ أملأ

 الميٌرٌنة لكونهنلأ نظنرا احرنوا  جمٌ  فً استشلأرتهلأ ٌت :  DUAC المعملأرٌة والهنيسة والبنلأء التعمٌر ميٌرٌة -
 . القطلأع فً المختصة

 احمننن رٌنن  مننن خننلأص تبعننلأت موضننوع ٌكننون التننً بلألبنلأٌننلأت ٌتعلننق مننلأ وبننلأحخص المينٌننة الرملأٌننة ميٌرٌننة -
 والصننلأعً التجنلأري النشنلأط ذات احخنر  أو الكبر  السكنٌة كلألمجمعلأت بلألسكن المتعلق تل  سواء والسلامة،

 . النلأ  وعلأمة للجمهور المستقبلة الإياري أو

 تلأرٌخٌنة منطقنة علنى مصننفة يابنرة فنً البنلأٌنة مشروع وق  رلألة فً وجوبلأ استشلأرتهلأ فٌت  الثقلأفة ميٌرٌة أملأ -
 رلألنة فنً السنٌلأرة لميٌرٌنة بلألنسنبة ٌقنلأ  الشنًء ونفن . منتظمنة ؼٌنر أو منتظمنة البنلأٌنلأت أشنكلأ  جمٌن  ٌتطل،
 .سٌلأرٌة منطقة فً البنلأٌة مشروع تواجي

 فننً أو الرضننرٌة، المنننلأطق منن  التمننلأ  خطننوط فننً ٌقنن  المشننروع كننلأن إذا استشننلأرتهلأ، ٌننت  الفلارننة مصننلرة -
 الاقتصننلأي بمبننلأيئ احخننذ خننلا  مننن الفلارٌننة احراضننً رملأٌننة علننى العمنن  إطننلأر فننً وهننذا الرٌفٌننة، المنننلأطق
 .الرٌفً المعملأري

 لهنلأ تكنون أن ٌمكنن والتنً الفريٌنة السنكنٌة الؽٌنر احخنر  المشنلأرٌ  جمٌن  فنً احخنر  هنً:  البٌبنة مصلرة -
 .المنطقة على بٌبٌة تياعٌلأت

 الشنبلأ  مسنتو  علنى البننلأء رخصنة طلبلأت يراسة ٌت : الوحٌد الشبا  مستوى على الملفات دراسة جوانب -3
 اختصنلأص منن البننلأء رخصنة قنرار تسنلٌ  ٌكنون عننيملأ ،< -:  المرسنو  منن =9 المنلأية وفق ، للبليٌة الورٌي
 مننن <9 المننلأية" ) للولاٌننة الورٌنني الشننبلأ  طننرؾ مننن الملننؾ ترضننٌر ٌننت " و. البلننيي الشننعبً المجلنن  ربننٌ 
 ،(465)بلألعمران المكلؾ الوزٌر أو الوالً اختصلأص من البنلأء رخصة تسلٌ  ٌكون عنيملأ (464)(< -:  المرسو 
 التعمٌنر عقنوي مكتن، ربنٌ  طرٌنق عنن البلنيي الشنعبً المجلن  ربنٌ  ٌقنو  المررلة، هذ  مستو  رٌ ،على
 علنى الإشنراؾ بؽنرض التعمٌنر ميٌرٌنة إلى التقنً بملفهلأ مرفقة البنلأء رخصة طل، من نسخ( >) سبعة بإرسلأ 
 الشنبلأ  عمن  ٌخنص فٌمنلأ للبليٌنة، التعمٌنر العقنوي مكتن، ٌتبعهنلأ التنً خطوات بنف  للولاٌة الورٌي الشبلأ  عم 
 من المستشلأرة مصلأل  إلى الملؾ نسخ ترس  إذ والمضمون، الإجراءات رٌ  من متملأث  فلألعم . للبليٌة الورٌي
 ٌرأسن  النذي للولاٌة الورٌي الشبلأ  ٌفص  أن ٌج،"  فإن  <9 الملأية على وبنلأء. الورٌي الشبلأ  فً ممثلٌهلأ خلا 
 فنلارظ،ّممنلأ. الطل، إٌياع لتلأرٌخ الموالٌة ٌوملأ :  خلا  ذل  ٌت  أن على"  الطلبلأت فً ممثل  أو التعمٌر ميٌر
 والسنلطة(  البننلأء رخصنة طلن، ملنؾ يراسنة) الورٌني الشنبلأ  تواجني مكنلأن بنٌن عضوي ارتبلأط هنلأ  أن سبق،

 .البنلأء رخصة تسلٌ  فً المختصة
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 :ربٌسٌة أوج  ثلاثة من المعنٌة المصلأل  قب  من الملؾ يراسة وٌت 

 مخططننلأت وثننلأبق حركننلأ  المشننروع مطلأبقننة منني  الجلأننن، مننن الملننؾ يراسننة فٌنن  وٌننت  :التعمٌككري الوجكك -*
 :ٌخص ملأ فً( < -:  المرسو  من 1: الملأية و  /;9 الملأية.)التعمٌر

 (.POS)  المفص  التعمٌر مخطط فً والمتجسية المرلٌة التعمٌر قواعي -

 إلننى بلألإضننلأفة ،(POS) التفصننٌلً التعمٌننر مخطننط ؼٌننلأ، رلألننة فننً( PDAU) العننلأ  التعمٌننر مخطننط توجهننلأت -
 والبنننلأء والتعمٌننر بلألتهٌبننة المتعلننق :> - < المرسننو  فننً علٌهننلأ والمنصننوص العلأمننة الوطنٌننة التعمٌننر قواعنني

 . <<  ملأي =1 فً والمإر 

 عقلأرٌننة تجزبنة ضنمن ٌتواجني البنلأٌنة مشنروع كنلأن إذا لن ، المنضنمة والرخصنة للتجزبنة التقننً الملنؾ أركنلأ  -
 التفصننٌلً التعمٌننر مخطننط أركننلأ  فننإن < -:  المرسننو  مننن 1: المننلأية مننن 8 للفقننرة وطبقننلأ أننن  إلا ، منتظمننة

(POS )ًالنذي المربن  ضنمن تتواجني التجزبة كلأنت إذا ، التجزبة رخصة من بي  المشروع على تسري التً ه 
 التفصنٌلً التعمٌنر مخطنط وعلنو أهمٌنة علنى وضنوح وبكن  ٌني  ممنلأ( POS) التفصنٌلً التعمٌنر مخطط ٌنظم 

(POS )احخر  التخطٌطٌة أو التعمٌرٌة وثلأبق جمٌ  على. 

 للبنلأٌننلأت الهنيسننً والجمننلأ  الوظٌفننة زاوٌننة مننن الملننؾ فننً الترقٌننق عملٌننة تتركننز وفٌنن  :المعمككاري الوجكك -*
 .(466)" المكلأن م  وتنلأسقهلأ العلأ  ومظهرهلأ رجمهلأ"  رٌ  من المبرمجة

 فنً بهنلأ المعمنو  والتنظٌمٌنة التشنرٌعٌة احركنلأ  ارتنرا  مني  الترضنٌر ٌراعنً طرٌقن  وعنن :البٌئً الوج -*
 الاقتصننلأي البعنني أٌضننلأ ، الاعتبننلأر، بعننٌن احخننذ منن  (467)..." البٌبننة رملأٌننة مجننلأ  فننً " و والنظلأفننة احمننن مٌننيان
 .ويراست  الملؾ الترضٌر فً الفلارً

 البناء رخصة قرار إصدار -ثالثا
 إصنيار ومٌعنلأي القنرار بإصنيار المختصنة الجهنة معرفنة خنلا  منن البنلأء رخصة قرار إصيار إجراء ضبط ٌت 

 .لإصيار  على التلألٌة والإجراءات وشكل  القرار ومضمون القرار
 
نننظ : البنكاء رخصككة مكنح فككً المختصكة السكلطة -1  علننى توزٌعن  طرٌننق عنن البنننلأء رخصنة مننن  اختصنلأص ٌُ

 الشنعبً المجلن  وربنٌ  والنوالً بنلألتعمٌر المكلنؾ الوزٌر( < -:  المرسو  من <9 الملأية)  الثلا  السلطلأت
 المجلن  ربنٌ  عنني وٌضنٌق النوزٌر عني ٌتس  الاختصلأص فمجلأ  المشروع، ونوع أهمٌة برس، وهذا البليي
 علنى تقن  الممنورنة النرخص عنيي أن ؼٌنر صنرٌ  والعكن  المشروع، ونوع احهمٌة جلأن، من البليي الشعبً
 الصننؽٌرة، البنننلأء المشننلأرٌ  بٌنمننلأ. المسننتو  هننذا علننى منورننةالم المشننلأرٌ  عننيي لقلننة نظننرا الننوزٌر مسننتو 
 طلن، فنإن تروٌن ، أشنؽلأ  أو جيٌني بننلأء إنجنلأز كلأن سواء الفريي بلألسكن المتعلقة بلأحشؽلأ  ٌتعلق ملأ وبلأحخص

 .للبليٌة التعمٌر مكت، مستو  على ٌومً شب  ٌكون الرخص من النوع هذا على
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 : القو  ٌمكن ومن 

 .الوزٌر اختصلأص من  والنوع الرج  رٌ  من احهمٌة ذات المشلأرٌ  -

 .البليي الشعبً المجل  ربٌ  اختصلأص من  الطلبلأت عيي رٌ  من احهمٌة ذات المشلأرٌ  -

 .الاختصلأصٌن بٌن الوسطى المنطقة فً ٌتواجي  الوالً اختصلأص بٌنملأ -

 :التلألٌة بلألمشلأرٌ  والمتعلقة البنلأء رخصة قرارات بتسلٌ  ٌختص فلألوالً

 خلأصة. أو عمومٌة كلأنت سواء علأمة منفعة ذات تجهٌزات*

 فنرق المننظ  أن ٌعننً ممنلأ)  سنكنٌة ورنية 11;و 111 بنٌن عنييهلأ ٌتراوح والتً السكنٌة، المجمعلأت مشلأرٌ *
 . المتوسطة السكنٌة المشلأرٌ  فً تختص أي(  البنلأء مشلأرٌ  رج  فً الاختصلأص رٌ  من

 وطننً ببعي ولكن الوالً ٌتولاهلأ التً المشلأرٌ  بنف  الخلأصة البنلأء رخصة بتسلٌ  ٌختص فلألوزٌر جهت ، ومن
 الوطنٌننة،ّوكننذا المنفعننة ذات للمشننلأرٌ  البنننلأء رخصننة ٌسننل  الآخننر هننو إذ ،(الكبٌننرة المشننلأرٌ ) مرلننً ولننٌ 

 .سكنٌة ورية 11; عتبة عييهلأ ٌتجلأوز التً السكنٌة المشلأرٌ 

 لفلأبنية المنجنزة المختلفنة بمشنلأرٌ  ٌتعلنق منلأ ك  إلى تتس  السكن وزٌر اختصلأص يابرة فإن ذل ، إلى بلألإضلأفة
 الخلأصننة الكبننر  المنشننآت وكننذا الجزابننر، فننً العلأملننة اليولٌننة المنظمننلأت فننروع بعننض أو احجنبٌننة السننفلأرات
 .الطلأقة لمواي والتخزٌن والنق  والتوزٌ  الإنتلأج عملٌلأت بمختلؾ والمتعلقة المينٌة بلألهنيسة

 فننً التصننرؾ فننً احشننخلأص ررٌنة تقٌٌنني التعمٌننر مصننلرة مننن كنلأن إذا :البنككاء رخصككة قككرار إصككدار مٌعكاد -9
 ٌعتبنر والنذي الخلأصنة، المصنلأل  تضنلأر لا رتنى المعقنو  وبلألقنير ذلن  علنى بلألرفلأظ الالتزا  من فلابي أملاكه 
 .صور  أري الرخصة طل، فً الإصيار وقت تريٌي

 ٌومننلأ( 11) العشنرٌن خنلا  الرننلألات، جمٌن  فنً " وهنً: البنككاء رخصكة طلكب فككً للإصكدار القانونٌكة المكدة -*
 تسننلٌ  منننذ رسننلأبهلأ ٌبننيأ المننية هننذ  رٌنن (. < -:  المرسننو  مننن  / : المننلأية" ) الطلنن، إٌننياع لتننلأرٌخ الموالٌنة
 بنلألقرار المعننً تبلٌنػ ؼضنونهلأ فنً ٌنت  أن ٌجن، إذ البليٌنة، بمقنر البننلأء رخصنة طلن، ملنؾ إٌنياع عنني الوص 
 .الطل، فً البت مٌعلأي علق إذا إلاّّ طلب ، ٌخص فٌملأ المتخذ

 عنن التبلٌنػ تنلأرٌخ منن أعلا  المريي احج  ٌتوقؾ إذ ٌقيمهلأ، أن الطل، صلأر، على ٌنبؽً نلأقصة لوملأتمع -*
 طلبن  ٌجيي أن المعنً على فٌج،. والمعلوملأت الوثلأبق هذ  استلا  تلأرٌخ من ابتياء مفعول  وٌسري النقص، هذا
)  قلأنوننلأ منن  المطلوبنة الإجنراءات إتمنلأ  فنً الرخصنة طلألن، قبن  منن تراجن  أنن  علنى ذلن  ٌفسر إذ سقط، وإلااّ
 .(< -:  المرسو  من 1/ : الملأية

 
 فإن  الورٌي الشبلأ  قب  من الملؾ فً والترقق الطل، يراسة من الانتهلأء فبعي :البناء رخصة قرار مضمون --3

 نتنلأب  فنً جنلأء منلأ علنى بننلأء الرخصنة علنى الرصو  طل، بشؤن قرارهلأ تصير أن المختصة الجهة على ٌتعٌن
 المينٌنة، الرملأٌنة) المتخصصنة الإيارٌنة والجهنلأت والتعمٌنر البننلأء ميٌرٌنة منن كن  رأي أن رٌن  الملؾ ترقٌق
 تن  والتً( المعنٌة والجمعٌلأت...  والسكلأن الصرة الؽلأبلأت، الفلارة، البٌبة، الصنلأعة، التجلأرة، السٌلأرة، الآثلأر،

 السنلأبقة المررلة فً ورتى الورٌي، الشبلأ  مستو  على البنلأء رخصة طل، ملؾ ترضٌر مررلة فً استشلأرتهلأ
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 قني المُصنير فنلألقرار. القنرار إصنيار عنني الاعتبلأر بعٌن تؤخذ أن ٌج، الشبلأ  مستو  على الملؾ اليراسة على
 الشنروط تنوافر عني  بسنب، الطلن، بنرفض ٌكنون وقني الطلن، فنً المطلوبة الشروط توافرت إذا بلألموافقة ٌكون

 .(468)تملأملأ الإيارة بسكوت أو الطل، فً البت بتؤجٌ  ٌكون وقي الطلأل، فً القلأنونٌة
. الرخصنة بمنن  قنرار إصنيار طرٌنق عنن البننلأء رخصنة لطلن، الإيارة قبنو  هو المبيأ ٌكون أن الطبٌعً، فمن
 رسن، بلألتنلألً، وتصنير، الرخصنة لطلن، تسنتجٌ، لا أن فلنديارة التعمٌنر، رلأجنة رنيوي وفنً استثنلأءا أن  ؼٌر
 .(469)المنلأس، الاستثنلأبً القرار الرلألة

 بمعننى قلأنوننلأ علٌهنلأ المنصوص للشروط مستوفً الطلأل، كلأن إذا وهذا،: البناء رخصة بمنح الموافقة قرار -*
 موافقلأ: جلأء البنلأء مشروع أن
 .علٌ  المصلأيق احراضً شؽ  مخطط حركلأ  -
 .احراضً شؽ  مخطط ؼٌلأ، رلألة فً والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً المخطط حركلأ  أو -
 للقواعنني المرننيي  <<  مننلأي =1 فننً المننإر  :> - < المرسننو  فننً علٌهننلأ المنصننوص العمننران لقواعنني أو -

 للتهٌبنة التوجٌهً والمخطط احراضً شؽ  مخطط من ك  ؼٌلأ، رلألة فً وهذا والبنلأء، والتعمٌر للتهٌبة العلأمة
 .والتعمٌر

 ٌنت  التً الرلألات على :> - < المرسو  وبلأحخص التعمٌر قلأنون نص لقي: البناء رخصة منح رفض قرار -*
 ونقلأبص مخلألفلأت التعمٌر لمصلرة الترقٌق يراسة أبرزت إذا ملأ رلألة فً وذل  البنلأء، رخصة طل، رفض فٌهلأ
 :بـ تتعلق

 .التلأرٌخٌة بلألآثلأر والإضرار والضجٌ  التربة وانزلاق الزلاز  خطورة رٌ  من: البنلأء موق  -
 رسن، العمنومً والطرٌنق البننلأء مشنروع بنٌن القلأنونٌنة المسنلأفة ارتنرا  عني  رٌ  من :للبنلأء المإيٌة الطرق -

 . :> - < المرسو  من   ،1  ،= المواي أركلأ 
 مصنلأيق احراضنً شنؽ  مخطنط وجوي فرضٌة بٌن البنلأء رخصة وطل، رفض رلألات تختلؾ رلأ ، ك  وعلى
 .انعيامهلأ أو ذل  مر  تر  وثٌقة أو علٌ 
 :ذل  محل تحل وثٌقة أو الأراضً شلل مخطط وجود حالة فً البناء رخصة طلب رفض -**

 البننلأء مشنروع مخلألفنة من  احقن  على ٌوملأ 1; منذ ومنشور علٌ  مصلأيق: الأراضً شلل مخطط وجود حالة -
(  منثلا صنٌنٌة) أجنبٌة رضلأرة من المنبثق شكلهلأ ٌتملأشى لا بنلأٌة مشروع رفض ذل  على كمثلأ . المخطط لهذا
 شنؽ  مخطنط فنً المرنيية للبنلأٌنلأت الخنلأرجً بنلألمظهر المتعلقنة القواعي م  للبنلأء المستعملة المواي أو لونهلأ ولا

 .احراضً
 ٌشٌي الذي بلألبنلأء ترخٌص ٌمكن لا إذ : للولاٌة التقنٌة المصالح من علٌ  مصادق التجزئة مخطط وجود حالة -

 احراضننً ملننؾ ٌتضننمنهلأ التننً واحركننلأ  التجزبننة رخصننة لتوجٌهننلأت مطلأبقننلأ كننلأن إذا إلااّ مجننزأة أرض علننى
 التجزبنة لرخصنة مخلألفنلأ جنلأء إذا ٌرفض أن ٌمكن مجزأة أرض على ٌشٌي الذي البنلأء فمشروع وهكذا المجزأة،

 هنذ  علنى تبنرم  التنً البنلأٌنلأت لهنلأ تسنتجٌ، التنً الشنروط بعنض ٌرنيي والنذي بهنلأ، المتعلنق الشنروط ليفتر أو
 .le lotissement  "(470)" التجزبة

 ذلن  وٌكون: ذل  محل تحل وثٌقة أو الأراضً شلل مخطط وجود عدم حالة فً البناء رخصة طلب رفض -**
 علٌهنلأ المنصنوص للتوجٌهلأت أو/و والتعمٌر التهٌبة مخطط لتوجٌهلأت مطلأبق ؼٌر البنلأء مشروع كون رلألة فً
 .والتعمٌر للتهٌبة العلأمة القواعي فً المريية للأركلأ  طبقلأ

                                                           
468ّ

 .9>وزارةّالياخلٌةّوالجملأعلأتّالمرلٌةّووزارةّالتعلٌ ّالعلألًّوالبر ّالعلمً،ّالمرج ّالسلأبقّالذكر،ّصّ
(469ّ)

 هنلأّاختصلأصّمقٌي،ّإذّلاٌّمكنّأنّترفضّفًّك ّرلألةّأوّأنّتوافقّفًّك ّرلألة،ّب ٌّج،ّأنٌّت ّذل ّوفقلأّللقلأنونّوم ّضرورةلديارةّ
 تسبٌ،ّالرفض.ّ

470ّ
 .:>وزارةّالياخلٌةّوالجملأعلأتّالمرلٌةّووزارةّالتعلٌ ّالعلألًّوالبر ّالعلمً،ّالمرج ّالسلأبقّالذكر،ّصّ
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 احسلأسنٌة التوجٌهلأت بتريٌي تكتفً عمرانٌة أياة هو والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً المخطط أن إلى الإشلأرة، وتجير
لأ بذل  ٌشك  وهو والتعمٌر للتهٌبة  لا ولذا ومياهلأ، البنلأء رقوق بيقة ٌريي لا فهو احراضً، شؽ  لمخطط مرجع 
 ترتك  أنهلأ ب  وري ، والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً المخطط ضوء على البنلأء رخصة طل، فً الإيارة بت ٌتصور
 .(471)والتعمٌر للتهٌبة العلأمة للقواعي أٌضلأ

 :العمران مجلأ  فً توجٌهلأت مجموعة هً والتعمٌر للتهٌبة العلأمة والقواعي
 (. <1-1< قلأنون من < إلى 8 المواي فً الوارية)  القلأنونٌة منهلأ -
 ترنيي القواعني وهنذ  ،:> - < التنفٌنذي المرسنو  فً والوارية <1-1< قلأنون إلٌهلأ أرلأ  التً التنظٌمٌة ومنهلأ -

 الإلزامنً البننلأء رخصنة رفنض رنلألات أٌضنلأ ترنيي كمنلأ بن ، المتعلقنة الرقنوق امتنياي ومني  البنلأء، شروط بيقة
 .الاختٌلأري البنلأء رخصة رفض ورلألات

- < المرسنو  منن    المنلأية علٌن  نصــت ملأ البنـلأء لرخصـــة الإلـزامً الرفـض رـلألات أمثلة ومــن
 ...". الطرٌق مرور من أمتلأر ; عن ٌق  بعي على بنلأٌة إقلأمة ٌجوز لا"  :> 

 المنذكور المرسنو  منن :1 المنلأية علٌن  نصنت ملأ البنلأء، لرخصة الاختٌلأري الرفض رلألات أمثلة ومن
 ضنلأرة عواقن، لهنلأ ٌكنون طبٌعتهنلأ منن رجمهنلأ أو مآلهنلأ أو موضنعهلأ بفع  التهٌبلأت أو البنلأءات كلأنت إذا" أعلا 
 فً أملأ والتعمٌر، للتهٌبة التوجٌهً المخطط وجوي رلألة فً هذا..." التجزبة أو البنلأء رخصة رفض ٌمكن بلألبٌبة
 .وريهلأ والتعمٌر للتهٌبة العلأمة القواعي إلى الإيارة فترتك  انعيام ، رلألة

 منن بني فلا مجزأة، أرض على واقعة بنلأٌة مشروع هو البنلأء رخصة طل، موضوع كون رلألة فً أن  وللتذكٌر،
 يفتر ٌتضمنهلأ التً واحركلأ  التجزبة رخصة لتوجٌهلأت مطلأبق ؼٌر البنلأء مشروع كلأن إذا الرخصة من  رفض
 .التجزبة شروط

لأ، - 1< والقنلأنون :> - < التنفٌذي المرسو  فً علٌهلأ المنصوص البنلأء رخصة رفض رلألات أن علم 
 البننلأء رخصنة رفنض لنديارة ٌمكنن ولا الرصنر سنبٌ  وعلنى يقٌنق بشك  والتنظٌ  القلأنون فً وارية فهً ،<1
 التً احرض قطعة حن البنلأء رخصة من  ٌرفض كؤن شرعً، ؼٌر كرفض ٌعيّّ وبلألتلألً ذل ، ؼٌر أسلأ  على
 .الملكٌة نزع إجراء موضوع هً البنلأء مشروع علٌهلأ سٌقلأ 

 
 والنرفض الموافقنة رنلألتً بنٌن تتواجني التنً الرلألنة وهنً:  بشكروط البنكاء رخصكة مكنح على الموافقة حالة - *

) ( 472)معٌننة بلألتزامنلأت القٌنلأ  أو ترفظنلأت أو بشنروط مثقن  قبو  لكن  الرفض، من بي  القبو  نرو الكفة وتمٌ 
 فنً ذلن  الإيارة تبنٌن أن علنى ( للبليٌة التعمٌري التنظٌ  م  متملأشٌلأ جعل  أج  من البنلأء لمشروع جزبً تعيٌ 
  البننلأء حشنؽلأ  إضنلأفٌة أو مكملنة تهٌبنة أشنؽلأ  البننلأء أشؽلأ  ٌتطل، كؤن إياري، تسبٌ، أو تعلٌ  شك  فً القرار

 .والارتفلأقلأت الالتزاملأت من جملة  شك  فً تكون المشروع، مصلرة تستلزمهلأ

 قنرار فنً جنلأءت كمنلأ وتنفٌذهلأ بهلأ احخذ إلا علٌ  فملأ وبجيواهلأ، الترفظلأت بهذ  المعنً اقتنلأع رلألة ففً
 والمنصنوص لن  الممنورنة المكننلأت اسنتخيا  البننلأء رخصنة لطلألن، فٌمكن ذل ، ؼٌر كلأن إذا أملأ. البنلأء رخصة
 .(473)< -:  المرسو  من 1; الملأية فً علٌهلأ

                                                           
471ّ-ّ

 .= 1قّالذكر،ّصّ،ّالمرج ّالسلأب(شلأمة)سملأعٌنّ
472
ّوالمتعلقّبلألتهٌبةّوالتعمٌرّوالبنلأءّ:> - <منّالمرسو ّّ>1الملأيةّوّ<1أنظرّالملأيةّّ-
473

يعّطعنلأّ"ٌمكنّصلأر،ّالطل،ّالذيّل ٌّقتن ّبلألريّالذيّت ّتبلٌؽ ّب ّ،ّأوّفًّرلألةّعي ّالريّمنّطرؾّالسلطةّالمختصةّفًّالآجلأ ّالمطلوبةّ،ّأنٌّو

.ٌّّمكنّصلأر،ّالطل،ّأنّ(ٌّوملأ: الرفضّالمبررّخمسةّعشرّ)،ّتكونّميةّأج ّتسلٌ ّالرخصةّأوّالولاٌةّ.ّوفًّهذ ّالرلألةاعّلي ّمقلأب ّوص ّإٌي

ّي ّالريّخلا ّالميةّالمرييةّالتًّتلًّتلأرٌخّإٌياعّالطعن.ع،ّفًّرلألةّ.ّلي ّالوزارةّالمكلفةّبلألعمرانٌّويعّطعنلأّثلأنٌلأ
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 على والقيرة المستمر التطور وهً للتعمٌر الممٌزة للخلأصٌة نظرا ّ: البناء رخصة طلب فً البت تؤجٌل قرار -*
 إذ خلأصنة، أو علأيٌة منلأسبة ك  فً والترٌٌن المراجعة إلى تخض  التعمٌر فمخططلأت جيٌي، ملأهو ك  استٌعلأ،

 تكنون الرلألنة هذ  ففً مثلا، المراجعة قٌي التعمٌر وثلأبق فٌ  تكون التً المررلة فً البنلأء رخصة بطل، ٌتقي  قي
 العمننومً الترقٌننق مررلننة مننن الانتهننلأء ؼلأٌننة إلننى الرخصننة طلنن، ملننؾ فننً البننت تؤجٌنن  علننى ملزمننة الإيارة

 مقنر مسنتو  علنى الطلن، إٌنياع تنلأرٌخ من وارية سنة من حكثر هذ  التؤجٌ  مية ٌتجلأوز لا أن بشرط للمراجعة
 وهنو. العلأمة المصلرة رسلأ، على أكثر الخلأصة المصلرة تتضرر لا رتى وذل  إقلٌمٌلأ، المختصة البليٌة إيارة
 .< -:  المرسو  من 8: الملأية علٌ  نصت الذي الشًء

" ٌمكنن" عبنلأرة فنً ٌستشنؾ منلأ هنذا جوازٌ  مسؤلة هً البنلأء، رخصة طل، فً البت تؤجٌ  عملٌة وأن
 بننلأء مشنروع كن  لنٌ  أنن  إذ ،< -:  المرسنو  منن 8: والمنلأية <1-1< رقن  قنلأنون منن 9; الملأية فً الوارية
 .لديارة التقيٌرٌة للسلطة المسؤلة هذ  زكت لهذا الإنجلأز، طور المخطط أملأ  علأبق لأ ٌشك 
 وإملأ أعلا ، المذكورة الموضوعٌة الشروط مراعلأة علٌهلأ فٌج، البنلأء، رخصة طل، فً البت تؤجٌ  قررت فإذا
ا، البت قررت إذا  .المفعو  سلأرٌة تبقى والتً القيٌمة الوثلأبق تطبٌق إلااّ لهلأ فلٌ  فور 
 
 القنيٌ  القنلأنون فنً الجزابنري المشنرع القنلأنون كنلأن إذا: القانونٌة المدة فً الرد وعدم الإدارة سكوت حالة  - *

 silence vaut  الموافقننة ٌعنننً السننكوت قلأعننية علننى بنننلأء الضننمنٌة الموافقننة بفكننرة ٌإخننذ كننلأن (474)1-11=
accord"(475) .فعني  1<<  سننة بعني للتعمٌر التشرٌعٌة المنظومة عرفتهلأ التً الجيٌية الإصلارلأت بعي أن  إلا 

 منن 1; المنلأية للننص طبقنلأ القنلأنون بقنوة رفضنلأ أو ضنمنٌلأ رفضنلأ إلا ٌفهن  لا القلأنونٌنة الآجنلأ  ضمن الإيارة ري
 ذاتهنلأ رني فنً البنلأٌنة علنى سنلبٌة وتنياعٌلأت أثنلأر منن الضمنٌة للموافقة ملأ تبٌن أن  وبلأحخص. < -:  المرسو 
 :التلألٌة الرلألات فً كملأ مرٌطهلأ وعلى

 الننلأ  منن العلأمنة علنى اليراسة مضمون ٌطرح وفٌهلأ مسبق، عمومً ترقٌق إجراء رلألة وهً: احولى الرلألة -
 إلنى قنرار أي استصنيار فنً المررلنة هنذ  فنً الإيارة تتوقنؾ وبلألتنلألً. ذلن  فً كلمتهلأ لإعطلأء الإيارات وبلأقً
 .الترقٌق مررلة من الانتهلأء ؼلأٌة

 مضنلأية يراسنة تتطلن، التنً المشنلأرٌ  مثن  خلأصنة، لقواعني تخضن  التنً المشنلأرٌ  رلألنة وهنً: الثلأنٌة الرلألة -
 .الضمنٌة الموافقة بفكرة  العم  المنطق ؼٌر من إذ".  Etudes Antisismiques"للزلاز 

 منن لابني إذ" Les Sites Protégés"المرمٌنة المواقن  فنً ٌقن  البننلأء مشنروع كنون رلألة وهً: الثلألثة الرلألة -
 .والآثلأر والسٌلأرة والفلارة الؽلأبلأت مصلأل  لميٌرٌلأت الصرٌرة الموافقة

 وأسلأسنلأتهلأ بهٌكلهنلأ المسنلأ  خنلا  من فٌهلأ التؽٌٌر صلأربهلأ وأراي قلأبمة بنلأٌة وجوي فً وتتمث : الرابعة الرلألة -
 الوطنٌنة الهٌبنة خبنرة تقرٌنر علنى ومعتمية البليٌة من صرٌرة رخصة من فلابي احسلأسٌة، جيرانهلأ أو سقفهلأ أو

 المعملأرٌة، الهنيسة المخططلأت لملؾ السطرٌة اليراسة تتجلأوز فلألمسؤلة إذا ،" C.T.C"  للبنلأءات التقنٌة للرقلأبة
 ممننوع فٌن  والخطنؤ يقٌنق تقننً اختصلأص وهو المينٌة الهنيسة لمخططلأت المتؤنٌة بلأليراسة ٌتعلق احمر أن ب 

 .علٌ  المترتبة الوخٌمة للعواق، نظرا ّ
 

                                                                                                                                                                                            
مكلفةّبلألعمرانّمصلأل ّالتعمٌرّالخلأصةّبلألولاٌةّعلىّأسلأ ّالمعلوملأتّالمرسلةّمنّطرفهلأّ،ّبلألريّبلألإٌجلأ،ّعلىّ،ّتؤمرّمصلأل ّالوزارةّالفًّهذ ّالرلألة

المختصةّّ،ّابتياءّمنّتلأرٌخّالطعن.ٌّمكنّرف ّيعو ّلي ّالجهةّالقضلأبٌة(ٌّوملأ: لمبررّفًّأج ّخمسةّعشرّ)صلأر،ّالطل،ّأوّبإخطلأر ّبلألرفضّا

".ّ

474
ّ، وانًزؼهك ثشخصخ انجُبء وسخصخ رجضئخ ااساضً نهجُبء1982فٍفشي  06 انًإسخ ف11ًّ-=1قلأنونّّ-
(475)

                                               Pierre (Scoler- couteaux), op.cit, p 521-للمزٌيّمنّالمعلوملأتّرو ّهذ ّالمسؤلةّأنظرّك ّمن:ّّ-ّ
Henri (Jacquot) et François (Priet), op.cit, p.578                                                                                
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 لا رتنى معنٌن بتسنبٌ، وٌبنرر صنرٌ  منلأيي قلألن، فنً البننلأء رخصنة قنرار ٌفنرغ: البناء رخصة قرار شكل -4
 .بلألإلؽلأء للطعن ٌتعرض

 النذي المنلأيي القلألن، أي الإياري، القنرار ٌتخنذ  الذي الخلأرجً المظهر بلألشك  ٌقصي :للقرار المادي القالب -*
 منن مجموعنة ٌتضنمن وهنو(476)المختصنة الإيارٌنة السلطة عن صلأير مكتو، قرار فً البنلأء رخصة فٌ  ٌفرغ

 :بـ المتعلقة البنلأٌلأت
 .ل  المصيرة الإيارٌة الجهة -
 .والبنلأء بلألتعمٌر المتعلقة القلأنونٌة واحسلأنٌي النصوص -
 وترضنٌر يراسنة إثنراء فنً المسنلأهمة التقنٌنة المصنلأل  مختلنؾ واقترارنلأت بآراء المتعلقة الإيارٌة المراج  -

 .البنلأء رخصة لطلأل، التقنً الملؾ
 .البنلأء من المستفٌي الشخص هوٌة -
 .(477)بلألمشروع الخلأصة والبنلأء التهٌبة بعملٌة المتعلقة والقٌوي الالتزاملأت أه  إلى الإشلأرة -
 لن  إذا البننلأء رخصنة قنرار وٌلؽنى ،(478)(انقضنلأبهلأ وتنلأرٌخ الرخصنة سنرٌلأن تلأرٌخ)  الرخصة صلارٌة  جلأ  -

 تميٌني ٌمكنن أنن  ؼٌنر. البننلأء رخصنة قنرار فً المريية و البنلأء إنجلأز لإتملأ  المخصصة القلأنونٌة الآجلأ  ترتر 
 فنً احخٌنرة الكلمنة تعنوي أن علنى البننلأء، لمشنروع المصم  المعملأري المهني  من بلأقتراح البنلأء رخصة  جلأ 
 تكنون والتنً المهنني  قبن  منن المقتررنة للآجنلأ  والتقيٌر التقٌٌ  بعي التعمٌر عقوي مكت، إلى الآجلأ  هذا ضبط
 فنً جنلأء ممنلأ أركلأمن  اسنتنبط المننظ  أن ذلن ، خلفٌنة منن وٌفه  (479)المشروع ورج  احهمٌة معٌلأر أسلأ  على
 فإنن  سنلفلأ، المرنيي الزمننً المجنلأ  فكنرة على اعتمي القلأنون فً كلأن إذا أن  ؼٌر المسؤلة، هذ  فً : -=1 قلأنون
 .التعمٌر عقوي بمكت، المكلؾ للمهني  العملً بلألتقيٌر أخذ المرسو  مستو  على

 ؼلأٌنة إلى الممكنة المرات وبعيي جيٌية يراسة ويون بملؾ إرفلأق  يون تت  الجيٌية البنلأء رخصة وطل،
 السننلأبقة احركننلأ  تجعنن  التننً بلألكٌفٌننة للتعمٌننر المنظمننة احركننلأ  تؽٌٌننر عنني  بشننرط البنننلأء، أشننؽلأ  مننن الانتهننلأء
 .(480)البنلأء أشؽلأ  ضبط ملأية فً متعلأرضة واللارقة

 إلا وتجنيي تمنن  الرخصنة إن علنى البننلأء لرخصنة المنظمنة السنلأبقة النصنوص فً ٌفه  كلأن ولدشلأرة،
 مربن  فنً  رتمنلأ ّ سنتق  البنلأٌنة فإن القلأنونٌة المية هذ  خلا  احشؽلأ  من الانتهلأء عي  رلألة وفً فقط، وارية مرة
 رقن  قنلأنونً فنً الرلأ  هو كملأ ومإقتة، خلأصة بقوانٌن تسوٌتهلأ ؼلأٌة وإلى لانهلأٌة ملأ إلى للتعمٌر المخلألؾ البنلأء
 .: -=1 ورق   1-:=

 للمصنلرة الممثلنة الإيارة و البننلأء رخصنة طنلألبً احفنراي منن كن  فلأبنية فنً هنو الجيٌني، الإجنراء وهذا
 مسنتمر اتصنلأ  رلألنة فنً( الملؽنلأة الؽٌر) الصلألرة البنلأء رخصة طرٌق عن احخٌرة هذ  تظ  إذ للتعمٌر، العلأمة
 .للمشروع والتقنً الإياري التؤطٌر م  الرخصة صلأر، م 

 رلألنة فنً البننلأءات وبقلأء للتعمٌر المخلألؾ البنلأء وتطور نشإ أسبلأ، أري لمعلألجة جلأء الر ، هذا أن كملأ
 .: -=1 قلأنون نتلأبجهلأ معلألجة رلأو  والذي ومستمرة يابمة ورشة

                                                           
476-ّ

 .=1 ،ّالمرج ّالسلأبقّالذكر،ّصّ(عزري)الزٌنّ
477-ّّ

أنهلأّلاّتإكيّسواءّارترا ّمشروعّالبنلأءّللقواعيّالمتعلقةّبلألمصلرةّا ّلعلأمةّللعمرانّإملأّقواعيّّّّّإنّرخصةّالبنلأءّتمن ّم ّمراعلأةّرقوقّالؽٌرّإلااّ

 ،ّفهذ ّاحخٌرةّمنظمةّومرمٌةّأسلأسلأّبؤركلأ ّالقلأنونّالمينً.خلأصةّفإنّرخصةّالبنلأءّلاّتتضمنهلأالبنلأءّالتًّشرعتّللمصلرةّالّّّّّّ
478--

 الميةّالمقررة.إنّرخصةّالبنلأءّقيّتصيرّمرييةّللرقّفًّالبنلأءّالنلأت ّعنهلأّلميةّمعٌنةّوٌنت ّعنّذل ّزوا ّضملأنّهذاّالرقّبعيّ
479
ّ.< -: منّالمرسو ّّ>:الملأيةّ-

480
ّ< -: وهذ ّتعيّّمنّالمستجياتّالتًّجلأءّبهلأّالمرسو ّّ-
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 فً رٌ  ،: -=1 قلأنون من أركلأم  فلسفة من جزء استمي < -:  فلألمرسو  قلأنونً، كمكس، ٌعيّّ فهذا
 المخلألفننة البنننلأءات منن  المصننلألرة وقننلأنون العننلأيي تعمٌننر قننلأنون أركننلأ  تطننلأبق عنني  كننلأن السننلأبقة القننوانٌن ظنن 

 السنٌلأقٌن إيمنلأج تن  الجيٌني المرسنو  هنذا طرٌنق عن أن  ؼٌر. ب  خلأص سٌلأق فً منهملأ واري ك  رٌ  للتعمٌر،
 الجزابنري التشنرٌ  فنً التعمٌنر وٌجعن  معنلأ، والخلأصنة العلأمنة المصلرتٌن تفٌي التً بلألكٌفٌة و وارية بوتقة فً

 .الاستعملأري العهي من الموروثة التلأمة التبعٌة من والتخلص الثلأنٌة، الجزأرة نرو ٌخطو

 ٌخنص فٌمنلأ المطبقنة احركنلأ  وبننف  المنطق بنف  فإن  مرار ، على البنلأء مشروع إنجلأز رلألة فً أملأ
 البنننلأء الننرخص علننى احخننر  هننً تطبننق جيٌننية، رخصننة طلنن، أو الننرخص بتجيٌنني والمتعلقننة التلأمننة الننرخص
 .< -:  المرسو  من >: الملأية من 8 الفقرة علٌ  تنص لملأ طبقلأ وهذا الجزبٌة،

 ٌفرضنلأن < -:  والمرسنو  :1-19 القنلأنون بموجن، والمنتم  المعني  <1-1< القنلأنون إن: القرار صراحة  -*
لأ  .صرٌ  إياري قرار شك  فً البنلأء رخصة ملأية فً قرار أي ٌصير أن مع 
 
                                        :الاسننننتثنلأبٌة والرلألننننة البسننننٌطة العلأيٌننننة الرلألننننة رننننلألتٌن، بننننٌن نمٌننننز أن ٌجنننن، فهنننننلأ:القككككرار تسككككبٌب  -*
              .                            تبرٌننننر إلننننى ٌرتننننلأج لا الننننذي العننننلأيي الوضنننن  فهننننو: البسننننٌطة البنننننلأء رخصننننة مننننن  قننننرار رلألننننة فننننً -
 القنلأنون أن طلألمنلأ ٌبررهنلأ، لمنلأ ترتنلأج فهنً العنلأيي للوضن  خلافنلأ اتخنذت ولكونهنلأ الاسنتثنلأبٌة القرارات بٌنملأ -

 1; المنلأية منن 1 فنلألفقرة لذل ، نتٌجة ارترامهلأ تبٌلأن فٌج، معٌنة، وشروط نطلأق فً برصرهلأ قلأملأ قي والتنظٌ 
لأ معللا ّ والترفظ الرفض قرار ٌكون أن صرارة تشترط <1-1< رق  القلأنون من  .قلأنون 

 إضنلأفٌة، بشنروط ولكنن الموافقنة رلألنة أوفنً الرفض رلألة فً البليٌة، ربٌ  سلطة أن الإشلأرة، وتجير
 وإلاّّ (481)القنرار تسبٌ، علٌ  ب  المعتلأية، التقيٌرٌة بلألسلطة البليي الشعبً المجل  ربٌ  ٌتمت  ولا مقٌية تكون
 فهنو القضنلأبٌة، المراقبنة عملٌة تسه  التعلٌ  فعملٌة .(482)البنلأء رخصة طلأل، رق فً طرف  من تعسؾ ذل  عي

 ك  تلخص أنهلأ كملأ. مرلأسبتهلأ تت  أسلأس  وعلى والقلأنون، المشروعٌة بقواعي الإيارة التزا  على القلأطعة الرجة
 الاعتبنلأرات عنن فظنلا هنذا المفترضنة، أو المزعومنة الإيارٌنة احسنرار رنو  ترو  التً الشكو  من احطراؾ

 .الإيارة تصرؾ بمبررات المركومٌن إخبلأر افتراض على تقو  التً اليٌمقراطٌة

 أوالتسننبٌ، التبرٌننر ضننرورة علننى النننص عنني  فننرؼ  البنننلأء، رخصننة طلنن، فننً البننت تؤجٌنن  قننرار أمننلأ
 .اتخلأذ  شروط تريٌي تنلأولت التً النصوص خلا  من واضرلأ ٌبيو الشرط هذا أن إلااّ ل ، بلألنسبة صرارة

 
 النشر إجراء و التبلٌػ إجراء فً تتمث  وهً: البناء رخصة قرار صدور بعد ما الإجراءات - ـ5
 
 ٌبلنػ، أن ٌجن، بلألسنل، أو بلألإٌجنلأ، كنلأن سواء البنلأء رخصة قرار استصيار بعي : البناء رخصة قرار تبلٌغ -*

 إذا أن  ؼٌر. والتقنً الإياري الملؾ من بنسخ مرفقلأ الطل، صلأر، إلى ،< -:  المرسو  من 1: الملأية برس،
 فً تجتهي إيارة ك  السلأبق فً كلأن رٌ  ،(483)للمرسو  المرفق النموذج وفق ٌعيّّ أن ٌنبؽً بلألموافقة القرار كلأن

                                                                                                                                                              . تنلأسبهلأ التً وبلألكٌفٌة ٌخصهلأ القرارات من نوع ابتكلأر

                                                           
481

ّ.19-15يٍ انًشسىو  50انًبدح  
482
 .8  ،ّصّ،عزري(،ّالمرج ّالسلأبق)الزٌنّّ
483
.ّلؽرضّالإطلاعّهوّمعمو ّب ّفًّالتشرٌ ّالفرنسًّ،ّعلىّؼرارّملأىّمسؤلةّتورٌيّنموذجّقرارّالرخصة،ّرٌ ّحو ّمرةٌّتطرقّإلوهذاّجيٌيّّ

ّ <-Gérard (Patrick), op.cit, p 86ّ:ّعلىّنملأذجّعقويّالتعمٌرّبفرنسلأّومنّضمنه ّقرارّرخصةّالبنلأءّأنظر
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 رٌن  موضنوعٌة وقواعني وطنٌنة، صبؽة ذات وهً إجرابٌة قواعي: من التعمٌر قواعي تتشك  وللتذكٌر
 .المجلألٌة التعمٌر وثلأبق من ةمستنبط مرلٌة قواعي منهلأ الكثٌر

 ٌتسن  ب  البليي الشعبً المجل  ربٌ  استصير  فٌملأ ٌنرصر لا البنلأء رخصة لقرارات التبلٌػ ونطلأق
 عملٌنة فنإن < -:  المرسنو  منن  : المنلأية برسن، إذ المجنلأ ، هنذا فً المستصيرة القرارات جمٌ  ٌشم  لكً
 السننلطة كلأنننت مهمننلأ. البلننيي الشننعبً المجلنن  ربننٌ  قبنن  مننن تننت  الطلنن، صننلأر، إلننى البنننلأء رخصننة تبلٌننػ

 فنً والمتمثلنة < -:  المرسنو  بهنلأ جنلأء التنً المسنتجيات ضنمن ٌنيخ  وهذا. البنلأء رخصة لقرار المستصيرة
 كلأن إذا الرلأ  هو كملأ. والمكلأنٌة البٌروقراطٌة المتلأع، من الكثٌر اختزا  خلا  من المواطن من الإيارة تقرٌ،

 العلٌنلأ الهضنلأ، فنً الرٌفٌنة النلأبٌنة البلنيٌلأت لمواطنً بلألنسبة الوالً أو الوزٌر هو البنلأء رخصة قرار مستصير
  جنلأ )  الطلن، إٌنياع لتنلأرٌخ الموالٌنة ٌومنلأ( 11) عشنرٌن التبلٌنػ منية ٌتجنلأوز لا أن علنى.الكبٌنر الجنو، فً أو

 علٌهنلأ ٌسنري القلأنونٌنة الآجنلأ  هنذ  أن ؼٌنر(. ;>  - < المرسو  فً علٌهلأ المنصوص تل  م  مقلأرنتلأ قصٌرة
)  تقنيٌمهلأ صنلأربهلأ علنى ٌنبؽنً التنً النلأقصنة المعلومنلأت أو الوثنلأبق استكملأ  لموضوع رلألة فً التوقؾ إجراء
 المطلوبنة المعلومنلأت أو المسنتنيات تقنيٌ  تنلأرٌخ منن الآجنلأ  مفعو  سرٌلأن ٌعلأي ذل  إتملأ  وعني(  خلأصة كرلألة
 .المختصة للجهة

 :: المنلأية وبرسن، والتقننً الإياري الملنؾ من وارية بنسخة ٌرفق أن ٌج، البنلأء رخصة قرار وتبلٌػ
 احخننر ، المخططننلأت يون المعملأرٌننة بلألهنيسننة المتعلقننة المخططننلأت علننى إلا ٌإشننر لا < -:  المرسننو  مننن
 فنً كثٌنرا ٌرني  كملأ عنهلأ، الترلأٌ  أو عنهلأ الاستؽنلأء ٌمكن مكملة مخططلأت إلا الملأية هذ  برس، تعي لا والتً
 علاقنة لهنلأ لٌسنت نموذجٌة المينٌة الهنيسة مخططلأت المعملأرٌة الهنيسة مخططلأت جلأن، إلى تقي  رٌ  الواق ،
 فنً الإختصنلأص ذوي منن اللجننة ضمن ٌوجي لا ملأيا  الرخصة، طل، مر  المشروع وأسلأسلأت بهٌك  مبلأشرة
 لا أنهنلأ ذلن  علنى يلٌن  وأفضن  بٌلأننلأت، منن المخططنلأت هذ  تتضمن  ملأ وفه  قراءة على قلأيرة المينٌة الهنيسة
 تكنون أن وعلنى. الثلأنٌنة اليرجنة منن مخططنلأت منهنلأ وٌجعن  والعلمٌنة العملٌنة قٌمتهنلأ منن ٌقلن  وبلألتلألً تإشر،
 :بخلأت  المخططلأت على التؤشٌرة

 .البليي الشعبً المجل  ربٌ  هو البنلأء رخصة قرار مستصير كلأن إذا للبليٌة، التعمٌر العقوي مكت، -
 .الوالً البنلأء رخصة قرار مستصير كلأن إذا التعمٌر لميٌرٌة التعمٌر العقوي مكت، -
 هننو البنننلأء رخصننة قننرار مستصننير كننلأن إذا التعمٌننر، لننوزارة المعملأرٌننة والهنيسننة للتعمٌننر العلأمننة الميٌرٌننة -

 .الوزٌر
 

 الملنؾ منن ونسنخة البننلأء رخصنة قنرار كنلأن إذ:  لك  المرفقكة التقنٌكة والمخططات البناء رخصة قرار نشر - *
 منن الكلأفنة أو الجمهنور أٌضنلأ ، ٌُبلنػ، فإنن (  de main à main الٌني إلنى الٌي من أي)  صلأرب  إلى مبلأشرة تبلػ
 العقلأرٌنة المرلأفظنة مسنتو  على ٌشهر لا البنلأء رخصة القرار كلأن إذا رٌ  والإشهلأر، النشر طرٌق عن النلأ 
 أن البليٌنة إيارة علنى ٌلنز  < -:  المرسنو  منن ;: المنلأية بمقتضنى فإنن  التجزبنة، رخصنة قنرار خلاؾ على
 ٌمكنن رٌ  بلألمشروع، النلأ  علأمة إعلا  لؽرض لدشهلأر المخصص بلألمكلأن القرار من نسخة تنشر أو تلصق
 علنى لدطنلاع التعمٌنر عقنوي مكتن، مسنتو  علنى والإياري التقننً الملنؾ منن نسنخة طل، احمر ٌهم  من لك 

 ( ) سنننة مننية فننً سننلبٌلأ أو إٌجلأبٌننلأ مرٌطنن  علننى المشننروع وانعكلأسننلأت والمكتوبننة البٌلأنٌننة الوثننلأبق مرتننو 
 .(484)( )وشهر
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ّ(ّشهر،ّولٌ ّبسنةّواريةّفقطّ؟8 ولكنّالتسلأإ ّالذيٌّطرحّفًّهذاّالمقلأ ،ّملأّالركمةّمنّضبطّالميةّهذ ّبثلاثةّعشرّ)ّ 
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 الرنلأ  هنو وكمنلأ ؟ وارنية سننة ولنٌ  شنهر 8  فنً المنية ضنبط من الركمة ملأ المطروح التسلأإ  ولكن
 تجمٌن  بؽنرض بنلألتعمٌر المتعلقنة والعقنوي الوثنلأبق بجمٌن  التعمٌنر ميٌرٌنة إفنلأية ٌجن، التجزبنة لرخصة بلألنسبة

 حن صرٌرة علمٌة بطرٌقة التعمٌر خيمة بهيؾ واري جهلأز أو مقر مستو  على وتنظٌمهلأ وترتٌبهلأ المعلوملأت
 .مركملأ تنظٌملأ ٌتطل، المعلومة وتجمٌ  المعلومة، على تنبنً المعرفة

ٌّسنٌر تبسنٌط فنً والمتمثلنة < -:  المرسنو  بهننلأ جنلأء التنً المسنتجيات منن وبنلألرؼ  أنن ، إلا  طننرق وت
 رنلأن فلقني. النورقً الشنكلً إطلأرهنلأ منن بعني تخنرج لن  الإصنلارلأت هنذ  ك  أن فؤر  الرخصة، على الرصو 
 اللرظٌنة بلألمعنلأملات ذلن  تفعٌ  وٌج، ذه، من افتراضً،ّفلألوقت الكترونً بُعي ذات بإصلارلأت للقٌلأ  الوقت

instantanés الرقمٌة والشكلٌلأت الإجراءات على القلأبمة. 
 

 ٌقن  لا رتنى للأشنؽلأ  المٌيانٌنة المتلأبعنة بلألموافقة البنلأء رخصة من  رلألة فً البليٌة على ٌج، أن ، كملأ
 علنى ٌجن، كمنلأ. المنجنزة واحشنؽلأ  المعتمنية المخططنلأت بنٌن المطلأبقنة عني  فنخ فً البنلأء رخصة من المستفٌي
 منن  عني  رلألنة فنً المٌنيان أرضنٌة علنى والمتواصنلة المستمرة الرقلأبة عملٌلأت بإجراء أكثر ترترز أن البليٌة،
 السوي السلو  عن بلألانرراؾ احخٌر، لهذا سلبً فع  ري من بترفظ أو بشروط منرهلأ أو لطلألبهلأ البنلأء رخصة
 .للتعمٌر المرلألؾ البنلأء إلى بلأللجوء

 البليٌنة لإيارة التقنٌنة المصنلرة أعنوان أرني علنى ٌجن، للمعننً رخصنة قنرار تسنلٌ  قبن  ٌج، أن ، كملأ
 فً احرضٌة للقطعة الصرٌ  التثبٌت عملٌة من والترقق المٌيانٌة للمعلأٌنة تقنٌة بطلأقة وإعياي المٌيانٌة بلألمعلأٌنة
 فنً مسنج  هنو منلأ بنٌن متطلأبقنة جنلأءت احرضنٌة للقطعنة" الإسنمنتٌة أو الريٌيٌة" التثبٌت أوتلأي أن أي المٌيان،

 هو ملأ بٌن واختلاؾ تضلأر، ٌوجي لا  خر، بمعنى. الواق  أرض على مجسي هو وملأ علٌهلأ الصلأيق المخططلأت
لأ ذل  وفً ٌكون، أن ٌج، وملأ كلأبن  الؽٌر وأملا  الرصٌؾ على الاعتياء وعي  الرً تصفٌؾ قلأعية على رفلأظ 

 الصننرً الصننرؾ وقنننوات المٌننلأ  صننرؾ قنننوات بشننبكة البنننلأء مشننروع إٌصننلأ  وإمكلأنٌننة العلأمننة، والمسننلأرلأت
 رقن  القنلأنون منن 9 المنلأية تننص المنرى هذا وعلى العمومٌة، بلألطرق الاتصلأ  وإمكلأنٌة الطبٌعً الؽلأز وقنوات

 حركنلأ  وفقنلأ أنشنبت تجزبة أي فً بنلأٌة ك  تشٌٌي ٌمن "  إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة لقواعي المريي : -=1
 ...".التجزبة رخصة فً علٌهلأ المنصوص والتهٌبة الشبكلأت أشؽلأ  بهلأ تنت  ل  إذ التعمٌر أيوات

 
 البناء رخصة أثار -الفرع الثالث

 الورٌنني، الشننبلأ  لجنننة قبنن  مننن فٌهننلأ والترقننق ويراسننتهلأ المعنٌننة الإيارة لنني  البنننلأء رخصننة طلنن، علننى ٌترتنن،
 منن كن  تخنص: القلأنونٌنة الآثنلأر منن مجموعنة قلأنونلأ المإهلة الإيارٌة الجهة من البنلأء رخصة قرار واستصيار
 ثلألثلأ() والإيارة ،(ثلأنٌلأ) الرخصة هذ  فً مصلرة ل  الذي والؽٌر ،(أولا) البنلأء رخصة قرار من المستفٌي

 عنلأتق علنى والواجبنلأت الرقنوق منن جملنة ٌوليّ البنلأء رخصة قرار إن للمعنً  بالنسبة البناء رخصة أثار -أولا
 :كلألتلألً وهً البنلأء برخصة المعنً

 :فً وتتمث : الحقــــــــوق  -0
 طلألن، إلٌن  ٌصنبو النذي الرنق وهنو) (485)البننلأء فنً الرنق لصنلأربهلأ البنلأء رخصة تخو  إذ: البناء فً الحق -*

 :التلألٌة بلألخصلأبص ٌتمٌز البنلأء ورق ،(البنلأء رخصة من الرخصة

                                                           
(485)

ّ:8 ،ّصّالمرج ّالسلأبقالوهلأ،ّ)عرفة(،ّّعبي

ّ
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 تلنز  لا البننلأء رخصنة علنى الرصو  أن ذل  أصلا، ٌستعمل  لا أن لصلأرب  ٌمكن إذ: استعملأل  عي  ٌمكن رق -
 للأركنلأ  طبقنلأ ّ وذلن  بننلأء أشنؽلأ  منن فٌن  الشنروع تن  ملأ بإتملأ  تلزم  أن  ؼٌر فعلا، البنلأء فً بلألشروع صلأربهلأ
 .التعمٌر لقلأنون الرلألٌة

 نقن  أثننلأء للؽٌنر نقلن  ٌمكنن للشنخص، ولنٌ  لنلأرض تنلأب  (486)عٌننً رق البنلأء رق أن: نقل  ٌمكن عٌنً رق -
 طلن، يون فقنط التروٌن  هنذا تسنج  الإيارة إذ المختصنة، الإيارة إعلا  المعنً على ٌج، أن  ؼٌر العقلأر ملكٌة
لأ تؽٌٌر هنلأ  ٌكون لا أن بشرط جيٌي، من البنلأء رخصة طل، ملؾ إعلأية  .البنلأء رخصة مرتو  فً مهم 

 رٌن  البننلأء، رخصنة قنرار فنً المسنجلة بلألمنية ومقٌني مريي البنلأء رق استعملأ  إن: التقلأي  لنظلأ  ٌخض  رق  -
 والؽٌر المنجزة احشؽلأ  اعتبرت وإلا < -:  المرسو  من >: الملأية علٌ  نصت ملأ وفق بتجيٌيهلأ المعنً ٌلز 

 أخنذ من  للأشنخلأص البنلأء فً الرق من  أج  من شرعت قي التقلأي  مسؤلة أن. قلأنونٌة ؼٌر أنهلأ على بعي المكتملة
لأ إذن ٌجسي فهو الاعتبلأر، بعٌن العمران مخططلأت تطور إمكلأنٌة  والمصنلرة العلأمنة المصنلرة بٌن للتوفٌق وجه 

 ارترامننلأ الضننملأن هننذا فٌننزو  بعننيهلأ أمننلأ فقننط الرخصننة تقننلأي  قبنن  مضننمونلأ ٌكننون البنننلأء فننً فننلألرق الخلأصننة،
 الآجنلأ  ارتنرا  عني  من  فٌن  المواصنلة أو البننلأء فنً الشنروع رلألنة فً وبلألتلألً .(487)العمرانٌة العلأمة للمصلرة
 فنً وٌنيخ  النظنلأمً البننلأء يابنرة منن ٌخنرج البننلأء هنذا فإن البنلأء، رخصة قرار فً علٌهلأ المنصوص القلأنونٌة
 .للتعمٌر المخلألؾ البنلأء يابرة
 
 لمختلنؾ النربط فنً والمتمثلنة الميٌننة مننلأف  منن الاسنتفلأية فنً الرنق المدٌنكة  منافع من الاستفادة فً الحق -*

 البننلأء رخصنة المعننً اسنتظهلأر ضنرورة علنى نصنت < -:  المرسنو  منن   ; الملأية أن إلا ، التهٌبة شبكلأت
 منن أو كجيٌني ٌعني وهذا للبليٌة، التعمٌر عقوي مكت، قب  من المعية البنلأٌلأت مطلأبقة إثبلأت مرضر إلى بلألإضلأفة
 المننلأء أو المنزلٌننة الكهربننلأء بمننلأية ربطهننلأ إلننى ترتننلأج قنني الإنجننلأز قٌنني وهننً البنلأٌننة أن إذ المرسننو ، مسننتجيات
 اسنتظهلأر أن ؼٌنر ،(الورشنة لعمنلأ  بلألنسنبة الصنرً الصنرؾ وبنلأحخص)  الميٌننة منلأف  من وؼٌرهلأ الشرو،
 الرصنو  اشنتراط  خنلا  منن المننظ  فعن  منلأ وخٌنر كنلأفً، ؼٌنر ولكن  ضروري شرط ٌكون قي البنلأء رخصة
 منن انن  ؼٌر. لهلأ المرفقة التقنٌة ومخططلأت لرخصة البنلأء ؽلأ شأ مطلأبقة مي  تثبت بشهلأية ولٌ  مرضر على
 فنً جنلأء بمنلأ ٌلتنز  قني البننلأء رخصنة صنلأر، أن إذ منلأ، رني إلنى كنلأفً ؼٌنر الإجنراء هذا ٌكون قي أخر  زاوٌة
 التنً أو المنجنزة احشنؽلأ  فنً ٌؽٌنر الشنبكلأت بمختلنؾ الربط وعني احشؽلأ  من معٌن مستو  إلى البنلأء رخصة
 لهنذا تعني خلأصة، عيايات بواسطة مإقتلأ الربط ٌكون أن هو الوضعٌة هذ  لمعلألجة أقترح لذا مستقبلا، سٌنجزهلأ
 خننلا  مننن النهلأبٌننة وضننعٌت  ٌسننوي أن انتظننلأر فننً صننلأرب  أن علننى تنني  معننٌن ورجنن  بشننك  ٌكننون الؽننرض
 اليٌمومة رلألة عن تعبر أخر ، بعيايات المعيات هذ  تؽٌٌر أو تبيٌ  ٌت  وبعيهلأ. المطلأبقة شهلأية على الرصو 

 .المطلأبقة شهلأية ٌتضمن جيٌي طل، تقيٌ  طرٌق عن إلا ٌتؤتى لن وهذا والاستقرار،
 الشمسنٌة الطلأقنة اللورنلأت تثبٌنت فنً وواجهتهنلأ المننلأز  أسنط  اسنتؽلا  كٌفٌنة فنً التفكٌنر ٌج، أر ، أن  ؼٌر
 بؤسننلاكهلأ والمشننوهة المكلفننة الكلاسننٌكٌة الطلأقننة عننن والإسننتؽنلأء المتجننيية المنزلٌننة الكهربلأبننة الطلأقننة لتولٌنني

 . رخصة طل، ملؾ فً كشرط هذا فرض فٌج،. وأعميتهلأ

 ٌسننل  البليٌننة ربننٌ  أن إذ احشننؽلأ ، مننن الانتهننلأء بعنني ذلنن  وٌننت : المطابقككة شككهادة علككى الحصككول فككً الحككق -*
 من  الواقن  أرض علنى احشنؽلأ  مطلأبقنة مني  تإكني" certificat de conformité" المطلأبقنة شنهلأية للمعننً
 المعنٌنة التقنٌنة المصنلأل  قبن  منن علٌهلأ المصلأيق الهنيسٌة والمخططلأت البنلأء رخصة من ك  مرتو  مضمون
 ونقن  التنؤجٌر بعملٌنلأت المتعلقنة القلأنونٌنة التصنرفلأت كن  تتعطن  العملٌنة، الرٌلأة فً أن  الإشلأرة وتجير. للولاٌة
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Henri (Jaquot) et  François (Priet), op.cit, p 590 
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 التنً القلأنونٌنة الوسنلأب  أهن  منن تعنيّّ المطلأبقنة شهلأية أن  خر بمعنى المطلأبقة، شهلأية ؼٌلأ، فً الرهن أو الملكٌة
 .(488)الواق  أرض على بثملأرهلأ وأتت المشرع فرضهلأ

 قني كمنلأ النرفض ٌتضنمن قني البننلأء رخصنة ملأية فً الإيارة قرار إن: البناء رخصة مادة فً النزاع فً الحق -*
. تعجٌزٌننة شننروط المعنننً ٌعتبرهننلأ قنني والتننً إضننلأفٌة بشننروط مصننروبة الرخصننة مننن  علننى الموافقننة ٌتضننمن
 لنن  تمننن  لنن  الننذي المعنننً أو. الرخصننة مننن  سننربت الننذي المعنننً مننن لكنن  الرننق ٌعطننً القننلأنون فننإن وبلألتننلألً،
 رخصنة منلأية فنً نزاع مر  احرضٌة القطعة أشتر  الذي الشخص أو. قلأنونً ؼٌر رفض ذل  ٌعتبر الرخصة
نلأ، القنرار أثنلأر إعنيا  بهنيؾ الإلؽلأء يعو  رف  طرٌق عن سواء الإياري، القضلأء إلى اللجوء فً البنلأء  أو أسلأس 
 .(489)القرار وجوي سبب  الذي للضرر ملأيي تعوٌض على الرصو  بهيؾ التعوٌض يعو  رف 
-=1 قلأنون تطبٌق على المترتبة بلألآثلأر المتعلق القس  فً لارقلأ ّ إلٌهلأ التطرق سٌت  الإلؽلأء يعو  يراسة أن ؼٌر
 التعوٌض يعو  ٌخص فٌملأ أملأ هذا، برثنلأ جوان، بٌن الكتلأبة فً وتملأث  التكرار تفلأيي بؽرض وذل  ،(490): 

 .البر  من الجزء هذا ٌخي  الذي بلألقير سنتطرق
 والاختصنلأص النيعو  أوجن  بتبٌنلأن تترنيي البننلأء برخصنة المتعلقنة قراراتهلأ عن الإيارٌة المسإولٌة يعو  إن

 .القضلأبً
 : التعوٌض لؽرض اليعو  هذ  ترف :  التعوٌض يعو  أوج  ٌخص فٌملأ-**
 القنلأنونً المٌعلأي وتعيت قرارهلأ اتخلأذ فً البنلأء رخصة طل، لهلأ وج  التً الإيارٌة السلطة تؤخر رلألة فً كملأ -

 .لذل 
 عن ٌنت  قي أن  كملأ للضرر، كمصير ٌعي لوري  القرار هذا إذ الطل،، فً البت بتؤجٌ  معٌبلأ قرار إصيارهلأ أو -

 .(491)البنلأء مواي أسعلأر زٌلأية رلألة فً الرخصة لطل، أكبر ملألً ضرر القرار هذا
نلأ جنلأء إذا بنلألتعوٌض طعنن مرن  ٌكنون أن الآخنر هنو ٌمكن البنلأء رخصة من  قرار أن كملأ -  كنؤن لصنلأرب  ملأس 

 منن كنلأن الرخصنة وأن" nuisance de voisinage" الجنوار مضنلأر ضرٌة أن  البنلأء بعي احخٌر لهذا ٌتض 
 .(492)تمن  لا أن المفروض

 كنلأن مهمنلأ القضنلأبً للمجلن  التعنوٌض يعنو  فنً الإختصنلأص ٌنعقني:  القضلأبً الإختصلأص ٌخص فٌملأ -**
 ربنٌ  هو القرار مُصير رلألة فً التمٌٌز ٌج، أن  ؼٌر الوالً، أو الوزٌر كلأن سواء البنلأء رخصة قرار مُصير
 :وضعٌتٌن بٌن البليٌة

 الطعنن ٌكنون هننلأ: (POSالبليٌةّ)أيّاستصيارّقرارّرخصةّالبننلأءّعلنىّالخطنطّ بلأس  القرار صيور رلألة -
 .البليٌة ضي موجهلأ بلألتعوٌض

اليولننةّ)أيّرلألننةّاستصننيرّقننرارّرخصننةّالبنننلأءّعلننىّأسننلأ ّ خننرّؼٌننرّالمخطننطّ بلأسنن  القننرار صننيور رلألننة -

POS) :ًالبليٌنة ضني ولنٌ  التعمٌنر، وزٌنر فً ممثلة اليولة ضي موجهلأ بلألتعوٌض الطعن ٌكون الرلألة هذ  ف 
 .(493)اليولة بلأس  صلأير القرار لكون نتٌجة

                                                           
488

 ويب ٌهٍهب 256ل شهبدح انًطبثمخ ساجغ صفحخ نهًضٌذ يٍ انًؼهىيبد حىئلا أَه  - 
ّ

9ّ  ،ّفلأ ،ّالمؽر،،ّصّ=111،ّيجنبر91ّّ،العييّّمجلةّالمعٌلأر،ّالقضاء الإداري والتعمٌر"عزّالعر،ّالريومًّ،ّ"ّ- 489

490
ّللمزٌيّمنّالمعلوملأتّوبلألتفصٌ ّعنّمنلأزعلأتّالإلؽلأءّلقضلأءّالتعمٌرّراج :ّ- 

      جلأمعة والإيارٌة، القلأنونٌة العلو  معهي ملأجستٌر، مذكرة ، البناء رخصةوّمنىّ)بلطر (،ّّ:8 -8>عزري(،ّالمرج ّالسلأبق،ّصّالزٌنّ)ّّّّّّ
1ّّّّ: -<1 ،ّصّ=<<  سنة ، قسنطٌنة

(491)   
Patrick (Gerard), op.cit, p 138 

(492)   
Ibid, p, 139 

493
 :راج  للتعمٌر التعوٌض قضلأء رو  المعوملأت من للمزٌي - 

    >: -1:  ص السلأبق، المرج  ،(بلطر ) منى و .وملأٌلٌهلأ ;8  ص السلأبق، المرج  ،(عزري) الزٌن      



التعمير والبناء في   
 

 =9 
 

 
 :فً وتتمث : الالتزامات -1
 منن ونسنخة البننلأء رخصنة قنرار تسنل  عنني البننلأء، رخصنة برسنو  بتسنيٌي البنلأء رخصة من المستفٌي التزا  -*

 .(494)احشؽلأ  مبلأشرة قب  الطرقلأت ورقوق البليٌة إيارة من التقنً الملؾ
 المرسنو  أن إلا. الورشنة فت  بتلأرٌخ البليي الشعبً المجل  ربٌ  ٌعل  أن البنلأء رخصة من المستفٌي التزا  -*

 ;> - < المرسنو  خنلاؾ علنى وهنذا الوقنت نف  فً والخطٌر المه  الالتزا  هذا على ٌنص ل  < -:  الجيٌي
 بنؤن القو ، ٌمكننلأ أن  إلا. تيارك  ٌمكن تنظٌمٌلأ سهوا إلا ٌعيو لا هذا كلأن وإن. من  1: الملأية فً عن  نص الذي
 المراقبننة جننيو  فننً احرضننٌة لهننذ  البليٌننة لإيارة التقنٌننة المصننلأل  برمجننة تتمثنن  التصننرٌ  لهننذا العملٌننة الفلأبننية
نلأ البليٌنة إقلنٌ  فً البنلأء لرركة الإيارٌة  برمجتهنلأ وكنذل  للتعمٌنر، المخنلألؾ البننلأء اتجنلأ  فنً انرنراؾ لكن  ومنع 
 تراجن  قي بلألرخصة المعنى أن ٌعنى فهذا التصرٌ  ؼٌلأ، فً أن  رٌ . الشبكلأت بمختلؾ التهٌبة مشلأرٌ  ضمن
 .(495)ولاتُعمر تُبنى لا أرض تهٌبة فً أموا  تبذٌر فً لديارة ياعً لا وبلألتلألً البنلأء، فً رق  عن

  (496)البننلأء مكنلأن فً مربٌة لافتة بوض  البنلأء، لرخصة إشهلأر إطلأر وفً البنلأء، رخصة من المستفٌي التزا   -*
 مكتنن، المشننروع، صننلأر، احشننؽلأ ، لإنهننلأء المتوقنن  تننلأرٌخ الورشننة، افتتننلأح تننلأرٌخ: التلألٌننة البٌلأنننلأت تتضننمن
 للبننلأء، التقنٌنة بلألمراقبنة المكلفنة الهٌبنة احشؽلأ ، بمتلأبعة المكلؾ اليراسلأت مكت، للمشروع، المصم  اليراسلأت
نلأ الإنجنلأز، منية طنو  خنلا  اللافتة هذ  على المرلأفظة المعنى وعلى .بلألإنجلأز المكلفة المقلأولة أو المإسسة  علم 

 .الإيارة قب  من ملألٌة لؽرامة صلأرب  ٌعرض الالتزا  بهذا الإخلا  أن
 تعلٌق طرٌق عن الرخصة هذ  شهر ٌت  فإن  ،(القيٌمة التعمٌر قوانٌن ظ  فً) الضمنٌة البنلأء رخصة رلألة وفً
 ".  récépissé" الوص  عن معلوملأت تتضمن مربٌة لافتة وض  أو الورشة بمكلأن الإٌياع وص  من نسخة

 أو رمنن  كلأنننت سننواء البنننلأء مننواي مننن أكننوا  بوضنن  العمومٌننة والمسننلأل  الطننرق عرقلننة بعنني  المعنننً التننزا  -*
 أن شنؤنهلأ منن والتنً أتربنة، أو بننلأء منواي بقلأٌنلأ أو خلاطنة  لة أو شلأرنة أو كجرار البنلأء عتلأي أو ريٌي أو رجلأرة
 مكنرر 999 للمنلأية طبقنلأ والعقنلأ، للتجرٌ  صلأرب  تعرض وإلاّّ مؤمن، ؼٌر فً مستعملٌ  تجع  أو المرور تعٌق
 .العقوبلأت قلأنون من
 البليٌننة وربننٌ  والننوالً المرلفننٌن احعننوان فننً والمتمثلننة للرقلأبننة الإيارة مهمننة تسننهٌ  المعنننى، علننى ٌجنن، -*

 فنً سنلطتهلأ مملأرسة من المختصة العلأمة الإيارة على إذ العلأمة، السلطة امتٌلأزات من لهلأ بملأ والير  والشرطة
 فنً فنلألرق البننلأء، رخصنة وقواعي أركلأ  من المعنى الالتزا  مي  على للوقوؾ البنلأء رخصة تنفٌذ أثنلأء الرقلأبة
 .(497)من  والمستفٌي الإيارة بٌن العلاقة ٌنهً لا البنلأء

 أو ضنمنٌة أو صنرٌرة كلأننت سواء البنلأء رخصة فً وارية هً كملأ وأبعلأي  البنلأء بمواصفلأت بلألتقٌي الالتزا  -*
 والتقيٌرٌنة الكمٌنة الكشنوؾ)(498)مكتوبنة وثنلأبق أو( هنيسنٌة مخططنلأت) بٌلأنٌنة وثنلأبق منن بهلأ ٌتعلق وملأ بسٌطة
 ٌعنني الالتزامننلأت هننذ  ارتننرا  عنني  رٌنن  ،( المرننٌط علننى البنننلأء مشننروع تننؤثٌر منني  ويراسننة الترقٌقننلأت ونتننلأب 
 .للتعمٌر المخلألؾ فخ فً والوقوع البنلأء رخصة لقواعي مخلألفة

 بلألقنلأنون العلأمنة القواعني فنً علٌهنلأ والمنصوص الملكٌة رق على الوارية القٌوي وفق والؽٌر الجٌران ارترا  -*
ا هذا ،1 > الملأية ؼلأٌة إلى 1<; الملأية من المينً  .الملكٌة لرق الاجتملأعٌة للوظٌفة نظر 

                                                           
(494) 

 Patrick (Gerard), op.cit p, 140 
(495)   

ibid ,p 126  
(496)ّ-ّ

 ّ< -: منّالمرسو 1ّّ;ّالملأية
(497)

  Henri (Jacquot) et François (Priet), op.cit,p.598 
(498) 

 =>ّصّ،1111 مصر،ّالفنٌة،ّاحشؽلأ ّومطبعةّمكتبةّ،التشٌٌد فً للقائمٌن والهدم البناء فً الجنائٌة المسإولٌةّ،(احوذنّالسمٌ ّعبي) سمٌر
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 المجلن  ربنٌ  ٌعلن  أن ،<1-1< رقن  القنلأنون منن ;: الملأية رس، المشروع، صلأر، أو الملأل  على ٌج، -*
 فنً رقن  لرنيوي المعننً ارتنرا  مي  من للتؤكي المختصة اللجنة تبلأشر رتى احشؽلأ  إنهلأء بعملٌة البليي الشعبً
 .ل  منرت التً البنلأء رخصة فً المجسية البنلأء

 بعني  ارترامهنلأ منن لابني أي فٌهنلأ، البنت تإج  أو البنلأء رخصة من  ترفض التً الإيارٌة بلألقرارات الالتزا  -*
 الشرعٌة ؼٌر البنلأٌة تعي وبلألتلألً رخصة بيون البنلأء أنجز قي المشروع صلأر، المعنى ٌكون وألاّّ البنلأء

 caduc" لاؼٌن  بننلأء رخصنة تعتبر إذ التقلأي ، لنظلأ  تخض  احخٌرة هذ  لكون البنلأء رخصة بتجيٌي الالتزا  -*
 ، الآجنلأ  هنذ  بعني للأشنؽلأ  اسنتبنلأؾ وكن  البننلأء، رخصنة قنرار فنً المرنيية الآجنلأ  فنً البنلأء ٌستكم  ل  إذا" 

 منن >: المنلأية تننص المنرنى هنذا وعلنى البنلأء رخصة تجيٌي الضروري فمن لذا ، شرعً ؼٌر البنلأء من تجع 
 فنً المتضنمن القنرار فنً المرنيية احجن  فنً البننلأء ٌسنتكم  لن  إذا ملؽنلأة البننلأء رخصنة تعني" < -:  المرسو 
 .....البنلأء رخصة
نلأ البنلأء لرخصة جيٌي طل، تقيٌ  ٌصب   ٌ . المرنيي الصنلارٌة أجن  بعني للأشنؽلأ  اسنتبنلأؾ أو مشنروع لكن  إجبلأر
."... 

نلأ والمترتبنة علأتقن  علنى الواقعنة بلألالتزامنلأت المسنتفٌي تقٌني عني  رلألة فً أن ، الإشلأرة وتجير  منن أسلأس 
ننلأ البنلأٌننة هنني  رنني إلننى تصنن  البنننلأء رخصننة وقواعنني أركننلأ   ٌ ننلأ، أو جزب  ٌ  والؽرامننة الرننب  عقوبننة عننن فضننلا ّ كل

 .:1-19 القلأنون بموج، والمتم  المعي  <1-1< رق  القلأنون من >> الملأية فً علٌهلأ المنصوص
 

 رخصنة قنرار سنر، اسنتثنلأء فنً الإيارة رنق فنً الآثنلأر هذ  وتتمث  للإدارة  بالنسبة البناء رخصة آثار - ثانٌا  
 فٌهلأ الرجوع ٌمكن ولا مكتسبة، رقوق تولي القرارات هذ  حن الإيارٌة القرارات تسر، لا احص  فً إذ البنلأء،
 برخصة المتعلق القرار سر، عملٌة وإن. المشروعة الؽٌر الإيارٌة القرارات سر، ٌجوز والاستثنلأء ذل ، بعي
 :شروط لثلاثة ٌخض  أن ٌج، أثلأر  ٌرت، كً والسر، الإيارٌة القرارات لسر، العلأمة للنظرٌة تخض  البنلأء
 
 أصنيرت التنً لنديارة الاختصنلأص ٌرج  ، المبيأ رٌ  من السحب  إجراء لها ٌمكن التً الإدارٌة السلطة -0

 مختصنلأ، ٌكنون البليٌنة وربنٌ  والنوالً بنلألتعمٌر المكلنؾ النوزٌر من ك  ٌكون ث  ومن سرب ، فً الرق القرار
لأ أصير  الذي القرار بسر، مجلأل ، رس،  البننلأء رخصنة لقنرار سر، ك  فإن وهكذا. البنلأء رخصة طل، فً بت 
لأ ٌكون إصيار  رق لهلأ المخو  الإيارٌة السلطة عن ٌصير لا  .معٌب 
 الإيارة ٌنني فننً وسننٌلة ٌشننك  أن ٌمكننن لا إياري قننرار أي سننر، إن السككحب  إجككراء فٌهككا ٌمكككن التككً المككدة -1

 لمنية السنر، إجنراء تقٌٌني تفنرض مسنؤلة القنلأنونً الاسنتقرار إلنى احشنخلأص رلأجنة أن إذ شلأءت، متى تستعمل 
 ٌمكنـن التنـً القلأنونٌنـة المنـية أن ؼٌنـر السرنـ،، فٌهنلأ ٌمكن قلأنونٌة مية على ٌنص ل  الجزابري فلألقلأنون. معٌنة
لأ رييت قي السر، إجراء فٌهلأ  تسلٌ  تلأرٌخ من أشهر( 19) بؤربعة تقير والتً القضلأبً الطعن بمية واجتهلأيا فقه 

 البننلأء برخصة المتعلق القرار فإن السر،، فٌهلأ ٌجر  أن يون القلأنونٌة المية هذ  مرت فإن. (499)للمعنً القرار
 تصنرٌ  منن الإيارة تمكنٌن أجن  منن نظّن  قني كنلأن وإن المنية بهذ  المرصور السر، أن ؼٌر ذل ، بعي ٌترصن
 أمنلأ  العلنة هذ  تزو  أن الطبٌعً فمن ،(500)القلأنونً بلألاستقرار الشعور فً احشخلأص رق مراعلأة م  أخطلأبهلأ
 واجهنة عنن صنرٌرة ؼٌنر بمخططنلأت مصنرو، البننلأء رخصنة طل، بتقيٌ  مثلا قلأ  فإن الرخصة، طلأل، ؼ 

                                                           
(499)

 ،ّالعييّالثلأل ّجلأءّفًّمقيمة <<  ،المجلةّالقضلأبٌةّلسنة==< /1/11  أنظرّمثلاّقرارّالؽرفةّالإيارٌةّلي ّالمركمةّالعلٌلأّصلأيرّبتلأرٌخ
 منّالمبلأيئّالمستقرّعلٌهلأّفًّالقضلأءّالإياريّإن ٌّجوزّسر،ّالقرارّالإياريّإذاّكلأنّقرارّؼٌرّقلأنونًّوذل ّقب ّانقضلأء" القرارّالمنشور

 ".راءّالطعنّالقضلأبًإج
(500)

  89 يٌوانّالمطبوعلأتّالجلأمعٌة،ّالطبعةّالخلأمسة،ّالجزابر،ّص،ّمحاضرات فً المإسسة الإدارٌةّ،(مرٌو) أرمي
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 واحرجن  الطلن،، هذا بعي صير الذي قراراهلأ سر، بإمكلأنهلأ فلألإيارة مزورة، ملكٌة سني قي  أو بنلأب ، مشروع
 .معٌنة بمية تقٌي يون البنلأء رخصة من  قرار سر،

 لا أن أٌضنلأ ٌجن، السنر، فنإن والمنية، المصير شرطً إلى بلألإضلأفة سحبها  ٌمكن التً الإدارٌة القرارات -2
لأ شنرعً ؼٌنر البننلأء برخصنة المتعلنق القنرار ٌكنون أن منن بي لا وبلألتلألً المكتسبة، بلألرقوق ٌم   بعٌن، مشنوب 
 .(501)منلأسبلأت عية فً الشرط هذا الجزابري القضلأء كر  وقي السلطة، تجلأوز
 :السلطة تجلأوز بعٌ، المشوبة البنلأء برخصة المتعلقة القرارات أمثلة ومن

 جنلأء البليٌنة ربنٌ  طنرؾ منن جٌي أو علألً مريوي ذات فلارٌ  أرض على منشؤة البنلأء رخصة بإصيار قرار -
 .والتعمٌر بلألتهٌبة المتعلق <1-1< القلأنون من ;;و :; للمواي مخلألفلأ

 مننن ;9 المننلأية لنننص مخلألفننة وذلنن  احراضننً شننؽ  مخطننط بنن  ٌسننم  ممننلأ أعلننى بكثلأفننة ببنننلأء ٌسننم  قننرار أو -
 بلألتنلألً فٌمكن حصرلأبهلأ، مكتسبة رقوقلأ ترت، لا السلطة تجلأوز لعٌ، المشوبة القرارات فهذ  < -:  المرسو 
 .القرارات هذ  تسر، أن للسر، احخر  القلأنونٌة للشروط مراعلأة وم  لديارة
نلأ أثنلأر  إعنيا  عنن  ٌننت  البننلأء رخصنة قنرار ضنمنهلأ ومنن إياري قنرار ٌسنر، عنيملأ أن  الإشلأرة، وتجير  ٌ  نهلأب
ا ٌصير ل  كؤن فٌعتبر للملأضً أو للمستقب  بلألنسبة سواء  .أبي 
 

 التنً المرلٌنة والجمعٌنلأت الواسن  بلألمفهو  الجلأر ه  والذٌن للؽٌر ٌمكن لللٌر  بالنسبة البناء رخصة أثار -ثالثا  
 بمنلأله  الإياري، القضنلأء إلنى اللجنوء طرٌنق عنن مصنلألره  رملأٌنة والميٌنة والبٌبة العمران موضوع فً تنشط
 .البنلأء رخصة وثلأبق على والإطلاع الإعلا  فً كذل  الرق

 البناء  رخصة وثائق وتفحص الإعتم فً الحق -0
لأ أو بسٌطلأ ّ كلأن سواء البنلأء رخصة من  قرار إن: الإعتم فً الحق -* لأ سنٌإيي التزا ، أو بترفظ مصروب   ٌ  مبنيب
 لا هنذ  البننلأء رخصنة منن  قنرارات منن ٌجعن  الملمنو  الوضن  هنذا تؽٌٌرهلأ، إلى أو بنلأٌلأت أو بنلأٌة إنشلأء إلى
لأ الرخصة هذ  فً ٌر  من ك  أٌضلأ تعنً ب  فقط، طلألبهلأ تعنً  ٌسنتتب  أن ٌجن، الؽرض، لهذا بمصلرت  مسلأس 
 القنرار نشنر هنو الإجنراء هنذا البننلأء، رخصنة قرار بصيور هإلاء بإعلا  ٌسم  إجراء البنلأء رخصة من  قرار
 منن نسنخة وتوضن "...  :: المنلأية فنً < -:  المرسنو  إلٌن  تطنرق النشر إجراء إن. الرخصة هذ  ٌمن  الذي
 النشنر أن أثبنت قني العملنً الجلأن، أن ؼٌر...."  البليي الشعبً المجل  بمقر الجمهور تصرؾ ترت القرار هذا

 ولهننذا الإيارٌننة، بننلألقرارات الؽٌننر لإعننلا  كننلأؾ ؼٌننر إجننراء البلننيي الشننعبً المجلنن  بمقننر التعلٌننق فننً المتمثنن 
 الؽٌنر لإعنلا  البلنيي الشنعبً المجلن  بمقنر للنشنر مكملة طرٌقة على من   : الملأية فً المرسو  نص الاعتبلأر
 الورشة لعم  الكلأملة المية احشؽلأ  من المستفٌي ٌض " أن  على  : الملأية تنص إذ البنلأء، رخصة قرار بصيور
 على اللافتة تشتم  أن ٌنبؽً كملأ البنلأء، ونوع الممنورة، البنلأء رخصة مراج  توض  الخلأرج، من مربٌة لافتة
 ذلنن ، احمننر اقتضننى إذا المشننروع صننلأر، أسنن  وكننذا احشننؽلأ  إنهننلأء المتوقنن  والتننلأرٌخ الورشننة، افتتننلأح تننلأرٌخ
 ...". بلألإنجلأز المكلفة والمإسسة اليراسلأت، ومكت،

: كننلألآتً < -:  المرسننو  مننن ;: المننلأية علٌنن  نصننت الرننق هننذا: البنككاء رخصككة وثككائق تفحككص فككً الحككق -*
 معننً شنخص لكن  البلنيي الشنعبً المجلن  بمقر الملصقة البنلأء رخصة المتضمن المقرر من النسخة ترخص"

 لكن  ٌجنوز أنن  بمعننى. "وشنهر سننة أجن  انقضنلأء ؼلأٌنة إلنى وذلن  الطلن، لملؾ البٌلأنٌة الوثلأبق على بلألإطلاع
 لإيارة التقنٌنة بلألمصنلرة التعمٌنر بمكتن، الاتصلأ  للبليٌة الإعلانلأت بلوح المشهرة البنلأء برخصة معنً شخص
 المكتوبنة الوثنلأبق وكنذا ،(والمينٌة المعملأرٌة الهنيسة مخططلأت مختلؾ) البٌلأنٌة الوثلأبق تفرص لؽرض البليٌة،
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 ."إيعلأءّلوجويّنزاعّفًّالملكٌةٌّعيّقراراّمشو،ّبتجلأوزّالسلطة
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 على بنلأء والنشلأط، البنلأء بعملٌلأت تؤذن أو تسم  والتً المسبقة الإيارٌة الرخص ضمنهلأ من بلألمشروع المتعلقة
 تننؤثٌر بيراسننة الخلأصننة والتقننلأرٌر المرقننق المرننلأفظ ٌعنني  الننذي الملابمننة وعنني  الملابمننة ترقٌننق مرلأضننر نتننلأب 

 .البٌبة ميٌرٌة علٌ  تشرؾ والذي المرٌط على المشروع
 فنً وذلن  البننلأء برخصنة المتعلق القرار إلؽلأء اليعو  هذ  وراء من وٌهيؾ الإللاء  دعوى رفع فً الحق  -1

 :التلألٌة الرلألات
ا ٌكنون عننيملأ بلألسنلطة بنلألانرراؾ معٌن، البننلأء رخصنة قنرار ٌكنون: بالسكلطة الانحكراف عٌب -*  عنن صنلأير 

 هننذ  لنن  خصصننت الننذي الهننيؾ عننن مرننلألؾ أو مؽننلأٌر هننيؾ إلننى للوصننو  سننلطتهلأ مسننتؽلة إيارٌننة سننلطة
 (.احراضً وشؽ  والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً مخططً فً مجسية التعمٌر أهياؾ أن رٌ )( 502)السلطة
 مخلألفنلأ ذلن  ٌعني إذ بننلأء، رخصنة بنيون بننلأء أنجز وأن سبق لشخص البنلأء رخصة بمن  البليٌة ربٌ  ٌقو  كؤن

المخنلألؾّ للبننلأء مبلأشنر ؼٌنر تشنجٌعلأ الإجنراء هنذا ٌعنيّّ إذ) لن  التطبٌقٌنة والمراسنٌ  التعمٌر قلأنون وروح لمبلأيئ

 (.الرلأبط عرض التعمٌر لقواعي وضربلأ وتجلأهلا للتعمٌر
 سنكلأنً مجمن  لإنشلأء البنلأء رخصة قرار شخص بمن  البليٌة ربٌ  إقيا  رلألة فً كملأ: القانون مخالفة عٌب-*
 لننص مخلألفنة أي ،(503)المينً والمهني  المعملأري المهني  قب  من المعي التقنً الملؾ ٌقي  أن يون تجلأري أو

 .:1-19 بلألقلأنون والمتم  المعي  <1-1< القلأنون من :: الملأية
 بننلأء رخصنة منن إمنلأ ٌنتظل  قني فنلألؽٌر": l’Exception de l’Illégalité" المشكروعٌة عكدم على الاستثناء-*

 قلأنونٌنة بطرٌقنة بنلأء رخصة تسلٌ  رلألة فً كملأ ذات  ري فً احراضً شؽ  مخطط من أو رقوق  من برق ملأسة
( احراضنً شنؽ  مخطنط أي) احخٌنر هنذا أن ؼٌنر ،(منثلا احراضنً شنؽ  مخطنط)التعمٌنر أيوات لإرني  طبقلأ
 بن  ذاتهنلأ، رني فنً الرخصنة ٌهنلأج  ولا ٌنتظل  لا فنلألؽٌر المشنروعٌة، عٌنو، منن بعٌ، مشو، لكون  فٌ  منلأزع
 بمخطنط ولنٌ  عنلأ ، مخطنط هنو احراضنً شنؽ  مخطنط أن رٌ  المخطط، على المصلأيق الوالً قرار ٌهلأج 
 عنن وهذا مبلأشرة ؼٌر بطرٌقة مخلأصمت  ب  مبلأشرة، مخلأصمت  ٌمكن لا لذا معٌن، شخص ٌعنً لا فهو خلأص،
 نظلأمٌنة علنى السهر واجبلأت  من الإياري فلألقلأضً (504)المشروعٌة عي  على الاستثنلأء وسٌلة إلى اللجوء طرٌق
 إلنى بلألإضنلأفة تمتي العيالة رقلأبة أن بمعنى والتعمٌر، للتهٌبة التوجٌهٌة المخططلأت ومشروعٌة وصرة وسلامة
الإيارةّ)بمعنننىّانّقواعننيّالتعمٌننرّلٌسننتّكلهننلأّقواعننيّ قبنن  مننن الممنورننة الاسننتثنلأءات إلننى الإيارٌننة القننرارات

 ٌّكونّفٌهلأّلديارةّالمعنٌةّسلطةّالتقيٌر،ّوبلأحخصّبلألنسنبةّللمشنلأرٌ ّذاتّقٌمنةّ مرة،ّفهنلأ ّفسرةّأوّمجلأ
 .(19-15وأثرّاستثملأريّللمنطقة،ّوذل ّبرس،ّالاستثنلأءّالواريّفًّالملأيةّاحولىّمنّالمرسو ّ

 
         الهدم رخصة - المطلب الثانً

 : بياف  وهذا جزبٌلأ أو كلٌلأ بنلأٌت  هي  على المرء ٌقي  قي

 أو البنلأٌنة مسنتعملً تمن  أخطنلأر منن علٌهلأ ٌنجر قي وملأ فٌزٌقٌلأ واهتلاكهلأ البنلأٌة لقي  نظرا احضرار تفلأيي -*
 القني  ظلأهرة من تعلأنً أللٌومٌة، الجرابي ب  تطلألعنلأ ملأ برس، بلألجزابر، السكن رظٌرة أن علملأ ّ(.  الملأرة) الؽٌر

 . seconds œuvre  et  grands œuvre والتكمٌلٌة البنٌوٌة مشتملاتهلأ جمٌ  فً والتآك 
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 Pierre (Scoler-Couteaux),ّop.cit, p 582. 
503

Ibid, p 585.  
504

Henri (Jacquot) et François (Priet), op.cit, p 687. 
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 المبنلأنً فنً تؽٌٌنر خنلا  منن ٌومٌلأ نشلأهي  الذي الشًء وهو التجلأرٌة، القٌمة فً الزٌلأية بؽرض البنلأء إعلأية -*
 منن عنن  ٌنجنر قي ملأ مراعلأة ويون. مهنً أو ررفً أو تجلأري طلأب  ذات مرلات وتروٌلهلأ سكنً استعملأ  ذات

 .المهيو  البنلأء على تستني كلأنت إذا خلأصة المجلأورة بلألممتلكلأت أو بلأحشخلأص تلرق أضرار

 منطقة فً تتواجي الهي  مر  البنلأٌة كلأنت إذا وبلأحخص خطورة ذاتهلأ ريّّ فً تكمن كعملٌة فلألهي  ومن ،
 منن لنذا،. مرتفعنة والسنكنٌة السنكلأنٌة الكثلأفنة رٌن  شنعبً، رنً فنً أو( بنلأرزة مٌنزة ذات منطقنة) قلأنوننلأ مرمٌة

 تن  منلأ وهنو ،احشنؽلأ  مبلأشنرة قبن  الرخصنة علنى المسنبق الرصنو  إطنلأر فنً الهي  عملٌة تنظ  أن الضروري
 منلأية <  فنً < -:  المرسنو  ذل  وفصّ . من  1; الملأية لهلأ أفري رٌ  ،<1-1< التعمٌر قلأنون قب  من بلألفع 

 على كلألرفلأظ الملأيٌة وؼٌر الملأيٌة المكتسبلأت وبعض احرواح على رفلأظلأ وذل  ،(<= ؼلأٌة إلى 1> الملأية من)
 الهني ، طلن، مرن  العقنلأرات مسنتؤجري أو مسنتعملً رقنوق علنى رفلأظنلأ أو تلأرٌخٌة صبؽة ذات معملأرٌة ثروة

 لعملٌنة القنلأنونً الاهتمنلأ  واكن، وقني. والصنرة واحمن الرارة بمسلأب  ٌتعلق ملأ بك  المسلأ  عي  إلى بلألإضلأفة
 فنً ريٌثة ووسلأب  تقنٌلأت للهي  فؤصب  الهي ، أثنلأء للوقلأٌة أكثر الارتٌلأطلأت اتخلأذ بؽرض التقنً الاهتملأ  الهي 
 العملٌنة تنت  كملأ ٌذكر، خطر أي عنهلأ ٌنت  لا متطورة بطرق شلأمخة بنلأٌلأت هي  أرٌلأنلأ ٌت  برٌ  المتقيمة اليو 

 .المطلوبة بلألسرعة

 رٌن  ومنن( الفنرعّاحو ) المفهنو  رٌن  منن الهني  رخصنة إلنى التعرض المطل،، هذا فً وسنرلأو ،
 (.الفرعّالثلأنً)الإجراءات

  الهدم رخصة مفهوم – الفرع الأول

 عنهننلأ الؽمننوض لتجلٌننة الهنني  رخصننة مفهننو  عننن للرننيٌ  البرنن  مننن الجننزء هننذا نخصننص أن ارتؤٌنننلأ
 التعمٌننر عقننوي وبننٌن بٌنهننلأ تخلننط والإيارات المهنٌننٌن ورتننى المننواطنٌن مننن المعنٌننٌن مننن كثٌننرا وأن خصوصننلأ
( أولا) التعرٌنؾ: النثلا  زواٌنلأ منن الهني  رخصنة مفهنو  إلنى نتطنرق وفٌن ،. البنلأء رخصة وبلأحخص احخر 
 (.ثلألثلأ) والنطلأق( ثلأنٌلأ) واحهمٌة

 والفقن  التشنرٌ  قيمن  منلأ إلى التطرق خلا  من الهي  رخصة تعرٌؾ ضبط نرلأو   الهدم  رخصة تعرٌف -أولا
 . البلأر  قب  من إجرابً تعرٌؾ إعطلأء وأخٌرا المجلأ ، هذا فً

 بننؤن القننو  ٌمكننن أننن  ؼٌننر الهنني ، لرخصننة تشننرٌعٌة تعرٌفننلأت تننري لنن  الهككدم  لرخصككة التشككرٌعً التعرٌككف - 
 لا للتعمٌنر النرخص جملنة كلأننت قبن  من رٌ  ،<1-1< قلأنون بهلأ جلأء التً المستجيات من تعتبر الهي  رخصة
 الإؼفلأ ، هذا المشرع تيار  التعمٌر قلأنون استصيار بعي أن  ؼٌر ،(505) الهي  رخصة مقتضٌلأتهلأ ضمن تتضمن

 وقنوع منن ذلن  علنى ٌترتن، قني ومنلأ منلأسنبة ٌرونهنلأ التنً بلألطرٌقة البنلأٌلأت بهي  للمعنٌٌن الررٌة ٌتر  ٌعي ول 
 <1-1< القلأنون من 1; الملأية تنص رٌ . (506) احموا  خلالهلأ وتضٌ  البشرٌة احرواح معهلأ تزهق قي رواي 

 وشهلأيات لرخص القيٌ  المرسو  من ك  بٌن  ملأ وهو"  ... الهي  لرخصة للبنلأء جزبً أو كلً هي  ك  ٌخض " 
 .التوالً على  ; و 1> الملأيتٌن فً < -:  التعمٌر لعقوي الجيٌي المرسو  و ;> - < التعمٌر

                                                           
 . الهي  رخصة على المسبق الرصو  بضرورة تقٌٌيه  ت  ذل  بعي أن  ؼٌر منلأزله  هي  فً للأفراي الررٌة أعطٌت رٌ  ،1<<  سنة قب  ذل  كلأن -505
506
 الصرؾ تطلألعنلأ كملأ الؽٌر وممتلكلأت المجلأورة للمبلأنً فلأيرة أضرار الرلألات بعض فً عن  ٌنت  مملأ بسٌطة وبوسلأب  الشروط أبسط مراعلأة بيون ب  -

 .بلأستمرار الوطنٌة والجرابي
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 الهني  أشنؽلأ  فنً الشنروع قبن  مسنبقلأ علٌهنلأ الرصنو  ضرورة وعلى الهي  رخصة على فلألنص ومن ،
 بهني  التنرخٌص الوقنت ذات فنً ٌعننً البننلأء رخصنة علنى الرصو  بؤن الاعتقلأي عن القلأنونً اللب  رف  ٌعنً
 .(507) المقلأ  البنلأء

 كرخصنة، أخنر  جهة ومن كعملٌة جهة من للهي  الفقهٌة التعرٌفلأت جلأءت الهدم  لرخصة الفقهً التعرٌف -1
 :كلألتلألً وذل 

 التنً العملٌنة تلن "  بؤنهلأ الهي  لعملٌة الرسو  عبي مرموي تعرٌؾ فً جلأء كعملٌة  الهدم تعرٌف ٌخص فٌما -*
 أو ، (508)"بن  والانتفلأع للاستعملأ  صلارٌت  المهيو  المبنى ٌفقي برٌ  البنلأٌة، من بعض أو ك  إزالة إلى تإيي
 ؼٌنر معن  المهنيو  الجنزء فٌن  ٌعتبنر وجن  علنى منن ، جزء أو كل  البنلأء إزالة"  المصرٌة النقض مركمة بتعبٌر
  .…ٌعتبر وج  على البنلأء تفك "  السنهوري الرزاق عبي بلألنسبة أٌضلأ وهو. (509)" ل  أعي فٌملأ للاستعملأ  صلأل 

. (510)" أجزابن  بعنض عنن  ٌنفصن  أو كلن  البننلأء ٌسنقط أن أو قنرار، اتصنلألا بهلأ المتص  احرض عن وانفصلأل 
 جنزء أو بلألبنلأٌنة الإطلأرنة إلنى ترمنً التنً احشنؽلأ :  بلألهي  ٌقصي"  بؤن  بوسطعة صلأل  ٌر  المعنى نف  وفً
 هنني  الجزبننً، أو الكلننً الهنني  إلننى بلألإضننلأفة ٌشننم  الهنني  أن  الشننرٌؾ رلأمنني احسننتلأذ وٌننر . (511) " منهننلأ كبٌننر
 المننلأز  سنط  علنى أكثنر أو رجرتٌن أو رجرة وأٌضلأ شقتٌن، إلى لتروٌلهلأ شقة روابط هي  مث  الجزاء بعض
 .(512)"الخ

 القٌنلأ  منن ٌمكنن النذي الإياري القنرار هنً الهني  رخصنة" بقنرار ٌقصني كرخصة  الهدم تعرٌف ٌخص فٌما -*
"  أنهنلأ علنى الهني  رخصنة عرفنت كمنلأ. (513)" منهنلأ جنزء أو بلألبنلأٌنة الإطلأرنة إلى ترمً التً احشؽلأ  بمجموع
 .(514)"للاستعملأ  قلأبلا ٌعي ل  إذا ملأ رلألة فً من  جزء أو البنلأء بإزالة المتعلقة احشؽلأ  على ٌفرض ترخٌص

 المختصننة الجهننة مننن الصننلأير الإياري القننرار هننً الهنني  رخصننة"  :الننزٌن عننزري ٌننر  جهتنن ، ومننن
 أو مصننؾ مكنلأن ضنمن واقعنلأ البننلأء هنذا كنلأن متى جزابٌلأ أو كلٌلأ البنلأء إزالة رق للمستفٌي بموجب  تمن  ،والتً
 .(515)"التصنٌؾ طرٌق فً
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 لبنلأٌة الجزبً أو الكلً الهي  رلألة فً إلزامٌة الهي  رخصة جع  رٌ  ، البنلأء لرخصة أعطلأ  الذي الاهتملأ  بنف  الهي  رخصة الفرنسً القلأنون نظ  -
 تنظٌمهلأ أعٌي ث ( Vichy قلأنون) 98<  منذ وتنظٌمهلأ ضبطهلأ ت  رٌ )..(. خطٌرا أو مسترٌلا البنلأٌلأت استعملأ  ٌجع  أن شؤن  من عم  ك  فً أو)..( 

 :أنظر المعلوملأت من للمزٌي. >><  جوٌلٌة > ومرسو  التعمٌر إصلاح بمثلأبة المعي ;><  يٌسمبر  8 قلأنون القلأنون بموج،
 Henri  jacquot) et François (Priet) , op.cit, p ;19 

- ;<  للقلأنون طبقلأ المرلأفظة لجنة طرؾ من بلألهي  تصرٌ  على الرصو  قب  للسقوط  ٌ  ؼٌر مبنى بهي  شخص قلأ  إذا العربٌة، مصر جمهورٌة فً أملأ

 مرتكبلأ فٌكون ;1 -;><  للقلأنون طبقلأ المرلً بلألمجل  التنظٌ  بشإون المختصة الإيارٌة الجهة طرؾ من بلألهي  ترخٌص على الرصو  وقب  ،=> 

 بشإون المختصة الإيارٌة الجهة من بلألهي  ترخٌص بيون بنلأء هي  وجرٌمة المختصة، المرلأفظة لجنة من بلألهي  تصرٌ  بيون بنلأء هي  جرٌمة: لجرٌمتٌن

 ،الجدٌد المبانً قانون شر  فً المرجع ،( الرسو  عبي الركٌ  عبي) مرموي أنظر. والؽرامة الرب  هً هنلأ تطبق التً والعقوبة المرلً، بلألمجل  التنظٌ 

 > 1 ص: .<=<  ، نشر يار يون
 = 1ّص ،<=<  نشر، يار يون ،الجدٌد المبانً قانون شر  فً المرجع ،( الرسو  عبي الركٌ  عبي) مرموي- 508

509
 >=ّص السلأبق، المرج  ،(الرسو  عبي الركٌ  عبي) مرموي تهمٌ  فً جلأء -
 9 1  ص ،السلأبق المرج  ،عام بوج  الالتزام نظرٌة: المدنً القانون شر  فً الوسٌط ،(الرزاق عبي) السنهوري السنهوري، الرزاق عبي -510

511
ّ<;8 ص السلأبق، المرج  ،(بوسطعة) صلأل  -

512
85ّ-84ّ،ّص9<< ،ّيارّالمطبوعلأتّالجلأمعٌة،ّمصر،ّالمشكتت العملٌة فً جرٌمة البناء بدون ترخٌص،ّالشرٌؾّ)رلأمي(ّ-

513
279ّصّّ،،ّالمرج ّالسلأبقّالتعمٌر بٌن القانون والممارسة شرطة،ّالشرٌؾّ)البقلألً(ّ-

Henri ( jacquot) et François (Priet), op.cit,ّp 605 
515
60ّ،ّصّ،ّالمرج ّالسلأبق(عزري)الزٌنّّ-
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 فكنرة وهنً وارنية فكنرة رنو  تنيور تعمٌرٌنة كعملٌنة بلألهني  المتعلقنة الفقهٌة التعرٌفلأت ج  أن نلارظ،
: بؽنرض إرايٌنة بؤشنؽلأ  القٌنلأ  وهنً مشنتر  منيلو  ذات المصنطلرلأت من العيٌي توظٌؾ من بلألرؼ  الوظٌفة،
 كلأننت كمنلأ وظٌفٌنة ؼٌنر المهيمنة البنلأٌة خلالهلأ من تصب  التً بلألكٌفٌة لبنلأٌة الإطلأرة الفص ، التفكٌ ، الإزالة،

 ٌقلأ  الشًء ونف  كذل ، تعوي لن فإن  مسكن عن عبلأرة البنلأٌة كلأنت فإذ. الإطلاق على وظٌفٌة ؼٌر أو قب ، من
 . اقتصلأيي للنشلأط المخصصة للبنلأٌة

 الؽطننلأء مبلأشننرة تمنن  احشننؽلأ  وهننذ  هنني ، بؤشننؽلأ  ٌتعلننق إياري قننرار فهننً الرخصننة ٌخننص فٌمننلأ أمننلأ
 الإيارة بنإراية تنتهنً أنهنلأ إلا طلن،، شنك  فنً البنلأٌة صلأر، بإراية تبيأ العملٌة أن من وبلألرؼ . للسط  البنلأبً
 .فريي قرار شك  فً
 
 بعملٌنة خلأصنة تشنرٌعٌة تعرٌفنلأت وجنوي لعني  نظنرا  القانونٌة  وطبٌعتها الهدم لرخصة الإجرائً التعرٌف -8

 تنوازي بقلأعنية العمن  إطنلأر وفً أن  إلا .منرهلأ وإجراءات الهي  رخصة نطلأق بذكر التشرٌعلأت تكتفً إذ الهي ،
 الهني  لرخصنة الفقهٌنة التعرٌفلأت ومن البنلأء رخصة تعرٌؾ خلا  من إجرابً تعرٌؾ استنبلأط ٌمكننلأ احشكلأ ،

 والمنلأية بنلألتعمٌر المتعلنق <1-1< القنلأنون منن 1; المنلأية فنً جنلأء ملأ إلى بلألإضلأفة ،...( الصفرة فً المذكورة)
 .(516)التعمٌر بعقوي المتعلق < -:  المرسو  من 1>

 منن لن  ٌمكنن رتنى لطلألبهنلأ المعنٌنة السنلطة قبن  منن الممنورنة الرخصنة تلن  هنً الهي  فرخصة ومن ،
 قٌمنة ذات قلأنوننلأ المرمٌنة المننلأطق فنً وذلن  والسنلامة، احمنن شنروط أرسنن فً والإزالة الهي  أشؽلأ  مبلأشرة
 . وبٌبٌة ومعملأرٌة وسٌلأرٌة وتلأرٌخٌة ثقلأفٌة

 أو تقنٌنلأ ّ ممكنن ؼٌنر أو خطنر اسنتؽلال  ٌكنون الذي للبنلأء الإزالة بؤشؽلأ  تتعلق الهي  فرخصة وبلألتلألً،
 احعمنلأ  كن  علنى واليقٌقنة الفعلٌنة الرقلأبة من تمكنهلأ الإيارة ٌي فً هلأمة أياة الهي  رخصة تعتبر وبذل  قلأنونٌلأ ،
 إذ مبلأشنر، بشنك  البننلأبً الؽطنلأء وتمن  الواس ، بلألمفهو  بلألبنلأء أعملأ  ضمن ٌيخ  فلألهي  بلألبنلأء،  علاقة ذات
 : البنلأء إعلأية بؽرض الهي  رخصة تطل، قي

 . للبنلأٌة السلأبق التصمٌ  على الرفلأظ م  -

 .  الطوابق وعيي المسلأرة رٌ  من بلألتؽٌٌر أو -

 .مختلطة بجعلهلأ أو تجلأرٌة أو سكنٌة من: الوظٌفة تؽٌٌر رٌ  من أو -

 السنلطة منن إياري قنرار بموجن، تصير الهي  رخصة فإن:  الهدم لرخصة القانونٌة الطبٌعة ٌخص فٌما أما-*
 احشنؽلأ  منن الننوع هنذا علنى بلألرقلأبنة المختصنة الإيارٌنة السنلطة من صلأيرا انفرايٌلأ عملا تشك  إذ المختصة،
 الهنني  بؤشننؽلأ  التننرخٌص ٌمكننن لا رٌنن  ،<1-1< للمننلأية طبقننلأ البلننيي الشننعبً المجلنن  ربننٌ  فننً والمتجسننية
 ومخلألفنلأ معٌبنلأ القنرار كنلأن وإلا القلأنونٌنة، واحشنكلأ  للشنروط مسنتوفً ؼٌنر إياري إذن أو شنفوي أمنر بموج،
 القضنلأبٌة الجهة بلأعتبلأر  الإياري القضلأء فٌ  بلألفص  ٌختص الهي  برخصة المتعلق فلألنزاع ، وبلألتلألً. للقلأنون

فٌفنري25ّّالمنإر ّفن09ًّّ-08القنلأنونّ منن 11= المنلأية وفنق ،(517)الإيارٌة النزاعلأت فً بلألفص  المختصة
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من61ّّ ّ"والملأيةّأعلا46ّالملأيةٌّخض ّك ّهي ّكلًّأوّجزبًّللبنلأءّلرخصةّالهي ّفًّالمنلأطقّالمشلأرّإلٌهلأّفًّّ"29ّ-90منّالقلأنون60ّّالملأيةّّ-

...لاٌّمكنّالقٌلأ ّبؤيّعملٌةّهي ّجزبٌةّأوّكلٌةّلبنلأٌةّيونّالرصو ّالمسبقّعلىّرخصة29ّّ-90منّالقلأنونّرق 60ّّ."ّتطبٌقلأّللملأية19ّ-15المرسو ّ
ّ....ّّ"07-98الهي ّ،ّوذل ّعنيملأّتكونّهذ ّالبنلأٌةّمرمٌةّبؤركلأ ّالقلأنونّرق ّ

517
،ّ:111،ّطبعةّ،ّيٌوانّالمطبوعلأتّالجلأمعٌة،ّالجزابر، نظرٌة الاختصاصلمنازعات الإدارٌة، الجزء الثالثلعامة لالمبادئ ا،ّشٌهو،ّ)مسعوي(ّ-

ّ; 9صّ
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 منلأيي طنلأب  ذو أثنر إرنيا   الهني  رخصنة تتضنمن كملأ .المتضمنّقلأنونّالإجراءاتّالمينٌةّوالإيارٌة2008ّ
 .(518)البنلأء مجموع على مإثرا هيم  كلأن متى من  جزء إزالة أو كلٌة، تملأملأ القلأب  البنلأء أثر بمرو

 أو وضننوابط  التعمٌننر نصننوص لمخلألفننة كعقوبننة الهنني  الطننرح، هننذا فننً بلألهنني ، ٌقصنني لا وأخٌننرا، 
 علنى كجنزاء المختصنة السنلطة تتنولا  الذي التعمٌر، لقلأنون المكملة النصوص فً المتضمنة احخر  الضوابط
 التقلٌيٌنة، الٌيوٌنة بنلألطرق ولنٌ  ريٌثنة بوسنلأب  مصنلألرهلأ ب  تقو  أن كذل  المفروض ومن المرتكبة، المخلألفة

 قلأب  بنلأء لهي  ذاتً أو معنوي شخص علٌهلأ ٌقي  عملٌة ك  بلألهي  نعنً ولكن. الواق  أرض على ذل  نلارظ كملأ
 .من  جزء إزالة أو برمت  بإزالت 

 النسنٌ  فنً ٌرني  عمنلأ الإيارٌنة للرقلأبنة كنؤياة بن  زجنر أو كريع الهي  بقرار ٌقصي لا  خر، بمعنى أي
 . تؽٌر أو ونقصلأن زٌلأية من العمرانً

 رخصنة علنى الرصنو  أن علنى <1-1< القنلأنون منن 1; الملأية نصت الهدم  لرخصة القانونٌة الأهمٌة - ثانٌا
 ذات احقنلألٌ  فنً القنلأنون نفن  من ;9 الملأية بنص المريية المنلأطق فً واقعلأ البنلأء كلأن إذا خلأصة إلزامً الهي 
 لشنروط المرنيي ;111 جنلأنفً 81 فنً المنإر  ::-;1 رقن  التنفٌنذي المرسو  أن كملأ .والطبٌعة الثقلأفٌة المٌزة

 ومعلأٌنتهنلأ ولتعمٌنر التهٌبنة مجنلأ  فنً والتنظنٌ  التشنرٌ  مخلألفنلأت عنن للبر  المإهلٌن احعوان تعٌٌن وكٌفٌلأت
 يون فٌهننلأ شنرع أشننؽلأ  معلأٌننة مرضننر تررٌنر علننى ;  المنلأية نننص خنلا  مننن ننص  المراقبننة إجنراءات وكنذا

 عملٌنة فنً ويورهنلأ الرخصنة لهنذ  البلألؽنة احهمٌنة تظهر وبذل . رخصة يون الهي  جر  وبلألتلألً هي ، رخصة
 .(519) والتعمٌر التهٌبة أشؽلأ  على الرقلأبة

 
 التنً البنلأٌنلأت رٌن  منن أو ذاتن ، رنيّّ فنً الهي  فع  خطورة رٌ  من سواء الهي  رخصة أهمٌة وتتعيي

 فنً الهني  رخصنة أهمٌنة رصنر وٌمكنننلأ.  الهني  طلن، مرن  البنلأٌنة مستعملً رٌ  من خلأص،ّوأخٌر طلأب  لهلأ
 : أسلأسٌة نقلأط ثلا 
 
 عملٌنة عنن ٌترتن، قني لمنلأ نظنرا(:  أمنكً بعكد ذات أهمٌة)  ذات  حدّ  فً الهدم فعل خطورة جانب من الأهمٌة - 

 علنى وخطنورة أضنرار منن الهني  بؤشنؽلأ  المكلفنٌن المقلأولنة عمنلأ  أو نفسن  الملن  صنلأر، بهنلأ ٌقنو  التً الهي 
 العملٌنة فنإن الؽنرض، لهنذا المسنتعملة الوسنلأب  أو الهني  طرٌقنة تسنببهلأ قني التنً الؽٌنر، وممتلكنلأت النلأ  أرواح
 : إلى ترتلأج
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بنلأءّوفًّبعضّالرلألاتٌّعتقيّالبعضّأنّرصوله ّعلىّرخصةّبنلأءٌّعنًّبذاتّالوقتّالترخٌصّله ّبهي ّالبنلأءّالقلأب ّفًّرلألةّرؼبته ّفًّتجيٌيّالّ-

.ّث ّإنّالمعنًّبلأحمرّقيٌّرٌيّهي ّعةّك ّعملٌةّ)ّالبنلأءّأوّالهي ّ(البنلأءّالقيٌ ّأوّتجيٌيّجزءّمن ّم ّأنّالرخصتٌنّمختلفتٌنّنظراّلطبٌفوقّنف ّأرضّ
ّ.بنلأءّبيونّرؼبت ّفًّإعلأيةّبنلأب ّمنّجيٌي

مبنىّؼٌرّ ٌ ّّ وإذاّقلأ ّشخصّبهيّ:-التشرٌ ّالمصريّ-ّالتشرٌ ّالمقلأرنكملأّتكنّأهمٌةّضرورةّالرصو ّالمسبقّعلىّرخصةّالهي ّفًّّ-519

ٌكونّمرتك،1976ّّ-106ّوقب ّالرصو ّعلىّترخٌصّبلألهي ّطبقلأّللقلأنون1961ّّ-178للسقوطّقب ّالرصو ّعلىّتصرٌ ّبلألهي ّطبقلأّللقلأنونّ

:جرٌمةّهي ّبنلأءّبيونّتصرٌ ّبلألهي ّمنّلجنةّالمرلأفظةّالمختصةّوجرٌمةّهي ّبنلأءّبيونّترخٌصّبلألهي ّمنّالجهةّالإيارٌةّالمختصةّّلجرٌمتٌن

لمزٌيّمنّالتفلأصٌ ّرو ّرخصةّالهي ّبمصرّوالنقلأ ّالذيّثلأرّّ.التًّتطبقّهنلأّهًّالرب ّوالؽرامةبشإونّالتنظٌ ّبلألمجل ّالمرلًّ،ّوالعقوبةّّ

 كذاّالاجتهلأياتّالقضلأبٌةّبهلأّومسطرةّمنرهلأّوكٌفٌةّتكوٌنّملؾّالطل،ّراج ّ:رولهلأّو

 ،ّبعيهلأّوملأ89ّّ،ّصالشرٌؾّ)رلأمي(،ّالمرج ّالسلأبق -

ّبعي ّّوملأّ ;،ّص1111ّ،ّمنشؤةّالمعلأرؾ،ّالإسكنيرٌة،ّجرائم المبانً،ّمرميّ)المنجً( -
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 أن لابني للانهٌلأر المتياعٌة ؼٌر أو للسقوط الآٌلة سواء القلأبمة والمنشآت للمبلأنً الهي  فؤعملأ :  إيارٌة رقلأبة -*
 اسنتعملأل ، كٌفٌة أركلأ  وضبط مسبقة لرخصة إخضلأع  من بيءا التعمٌر، قلأنون إطلأر فً لخطورتهلأ نظرا تنظ 
 والتقنٌة. القلأنونٌة الضوابط ارترا  يون بي بلألعملٌة القٌلأ  رلألة فً رايعة قواعي بوض  انتهلأءا ّ

 أثننلأء للوقلأٌنة كثٌنرة ارتٌلأطلأت واتخلأذ فنٌة لرقلأبة بيورهلأ ترتلأج والإزالة الهي  فؤشؽلأ (:   فنٌة) تقنٌة ورقلأبة -*
 مبننلأنً أٌضننلأ تصننٌ، وقنني القننلأب  المبنننى فننً تصننيعلأت ترنني  أن شننؤنهلأ مننن الهنني  عملٌننة أن ذلنن  .(520)الهنني 
 فننً  البنلأٌننلأت ومتلأنننة صننلابة علننى رقٌقٌننة خطننورة ذلنن  وفننً منهننلأ، والقيٌمننة الهشننة وبننلأحخص ،(521)الجننوار

 الإيارٌنة الرقلأبنة جلأنن، إلنى(  CTC)  التقنٌنة بلألرقلأبنة مشنمولة أٌضنلأ الهي  عملٌة تكون أن ٌج، لذل  شمولٌتهلأ،

(522). 
 هني  ٌنت  بر  الصٌن، فً كملأ الصلأعية، اليو  أو المتقيمة اليو  فً الخلأصة تقنٌلأت  ل  أصبرت فلألهي 

 (523)ٌذكر خطر أي عنهلأ وٌنت  وسرٌعة،  منة بطرق ضخمة بنلأءات

 بنلأٌلأت، هنلأ  (:تعمٌري بعد ذات أهمٌة) تارٌخً أو جمالً طابع لها التً البناٌات حماٌة جانب من الأهمٌة -1
 كنن  إلننى بننلأحخر  أو المجتمنن  إلننى تعننوي كملكٌننة تعنني  خننر جلأننن، مننن أنهننلأ إلا للخننواص، ملنن  كلأنننت وإن رتننى

)  ثقنلأفً أو( منثلا التررٌنر رنر، فنً مفصنلٌة وقنلأب  شهيت بنلأٌة)  تلأرٌخً بعي من تتضمن  لملأ نظرا الإنسلأنٌة،
 .  (هنيسٌة ترفة ولكنهلأ قيٌمة بنلأٌة)  معملأري أو( كبٌر لمفكر أو لكلأت، منز  أو بٌت

 ذاكنرة منن بشنًء المسنلأ  أٌضنلأ ٌعننً قني ولكنن القرٌن،، بنلألمفهو  بنلأٌنة علنى القضنلأء ٌعننً قني فلألهي 
 .وإتلافهلأ المجتم 

 معلمنة والتلأرٌخٌنة الثقلأفٌنة الوجهنة منن تعتبر التً البنلأٌلأت من للكثٌر للبنلأء عملٌلأت على ٌشهي  والواق 
 اقتصنلأيٌة أخنر  حؼراض البنلأء بإعلأية وتستبي ( الجيي احثرٌلأء) الجيي أصرلأبهلأ قب  من تُهي  أنهلأ ؼٌر وطنٌة
 . (524)مخلأزن أو تجلأرٌة مرلات كبنلأء برتة

 التنً احقنلألٌ " أو المننلأطق بعنض فنً وبنلأحخص الهني  أشنؽلأ  علنى الرقلأبنة فنرض الضنروري، من لذا
 عنن نلأجمنة ممٌنزات علنى وإمنلأ والثقلأفٌنة والتلأرٌخٌنة الخلابنة الطبٌعٌنة الممٌنزات منن مجموعنة علنى إمنلأ تتوفر
 .(525)"الاسترملأمٌة أو المعينٌة المٌلأ  مث ، والجٌولوجً والمنلأخً الجؽرافً موقعهلأ

 إقننرار ٌعننيّّ(:  اجتمككاعً بعككد ذات الأهمٌككة)  الهككدم طلككب محككل البناٌككة مسككتعملً حماٌككة جانككب مككن الأهمٌككة -2
 بهنيؾ الهني  أننواع لمراقبنة العنلأ  للقنلأنون كوسنٌلة الهي  أشؽلأ  مبلأشرة قب  الهي  رخصة على المسبق الرصو 
 وٌصنبرون الهشة، أو الفقٌرة الطبقة من ٌكونون قي والذي المستؤجرٌن أي المتياعٌة، العقلأرات مستعملً رملأٌة
 قني رٌن . الشنتلأء فصن  فنً وبنلأحخص(... (SDF  الشنلأرع فً مؤو  بيون(  المبلأشر الؽٌر الطري أو)  الهي  بعي
 الهٌكن  رٌن  منن سلٌمة البنلأٌة كلأنت إذا وبلأحخص)  الهي  رخصة على الرصو  طل، من البنلأٌة صلأر، ٌلتجؤ

                                                           
520
ّ>11صّ،1111ّالربلأط،ّّ،،ّمطبعةّيارّالجٌ ّ،ّالجزءّاحو رخصة البناء،ّمرميّ)بوجٌية(ّ-
521

 >><9: 
522
 .ستعملأ ّالمتفجراتّأوّالمفرقعلأتّأرٌلأنلأهي ّبنلأٌلأتّكبٌرةّومعقيةّبلأقيٌّت ّفًّالواق ّّ-ّ
523
ابتكرتهلأّالصٌنّالشعبٌةّلإزالةّالمبلأنًّالقيٌمةّتتلخصّفًّاستخيا ّالضؽطّالنلأت ّعنّالمٌلأ ّواليٌنلأمٌتّفًّالهي ،ّوقيّطبقتّبلألفع ّطرٌقةّريٌثةّ - 

يرةّعنّلهي ّمبلأنًّمرطةٌّتلأنجٌنّللسك ّالريٌيٌةّواعتبرتّأو ّعملٌةّمنّنوعهلأّفًّالبلي،ّولمزٌيّمنّالتفلأصٌ ّراج ّمجلةّالميٌنةّالعربٌةّالصلأ

 . =  ص،ّ>=< - ;1 العيي،ّنظمةّالمينّالعربٌةم

524
ّ.ّكملأّهوّالرلأ ّفًّرًّسٌييّمبرو ّبميٌنةّقسنطٌنةّ- 

525
ّ<1-1< منّالقلأنون ;9 الملأية -
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 تعمٌرٌة كؤياة الهي  رخصة توظؾ أو تستعم  أي البنلأٌة، مستعملً أو المستؤجرٌن من التخلص بهيؾ(  والبُنٌة
 الرقلأبنة أهمٌنة مني  تبنرز وهننلأ ،(526)الإطنلاق علنى بهلأ تم  ولا تعمٌرٌة ؼٌر أخر  أؼراض ترقٌق أج  من

 كلأننت وإن رتى والبعٌية القرٌبة الرخصة طل، أسبلأ، ومعرفة الملؾ ويراسة الهي  رخصة طل، على الإيارٌة
 .تعمٌري بعي ذات ولٌست اجتملأعً بعي ذات

 التشننرٌ  فننً أننن  ؼٌنر الجزابننري، المشننرع علٌن  ٌنننص لنن  الاجتمننلأعً الطنلأب  ذو الهننيؾ هننذا كنلأن وإن
 .الفرنسً التعمٌر تقنٌن من L(527) 981-1 الملأية فً علٌ  نص قي الفرنسً، القلأنون فً وبلأحخص المقلأرن

 
 بعملٌنة ترنٌط التنً الخطنورة أن اعتبنر المشنرع أن علنى ٌني  إنمنلأ شنًء علنى ي  إن كل  وهذا: النتٌجة

 .ذاتهلأ ري فً البنلأء بعملٌة المرتبطة تل  عن احخر  والجوان، التعمٌري الجلأن، من أهمٌة تق  لا الهي 
 

 الخلأضنعون احشنخلأص: زواٌنلأ ثنلا   منن لهنلأ ٌنظنر منلأ عنلأية المجلأ  أو النطلأق إن الهدم  رخصة  نطاق - ثالثا
 والخلأضننعة هننيمهلأ المننراي البنلأٌننلأت أو احعمننلأ  و الرخصننة فننً تطلنن، التننً المكلأنٌننة الرقعننة و الهنني  لرخصننة
 .للرخصة

 ننص ؼٌنلأ، فنً رتنى أنن  ؼٌنر ،(528)بنلأٌنلأته  هني  فً احفراي ررٌة هو احص ّ:الأشخاص حٌث من النطاق -0
 المجلن  ربنٌ  واجن، ومنن بن  رنق منن أنن  نر ، فإننلأ. احشخلأص رٌ  من الهي  رخصة نطلأق ٌنظ  صرٌ 
 بن  الؽٌنر ممتلكنلأت علنى رفلأظنلأ وذلن  الهني  رخصنة علنى الرصنو  طلألن، منن والترقنق التثبنت البليي الشعبً
 بنظلأفنة وأرٌلأنلأ السكلأن بسلامة ٌم  كملأ الؽٌر بؤملا  ٌم  قلاق  مصير ٌكون قي الهي  أن ذل . أٌضلأ أرواره 
 . ملأ بنلأء هي  نتٌجة مجلأورة مبلأنً انهٌلأر رلألة فً عقبلأهلأ ترمي لا كوار  إلى ٌإيي قي ب  الميٌنة،
  والطمؤنٌنة العلأمة والسكٌنة العلأ  احمن استتبلأ، إلى الرامٌة التيابٌر بؤنهلأ علأمة، بصفة الإيارٌة الشرطة وتعرّؾ
 بننلأء هي  فً رؼبت جهة ك  أن نعتقي إننلأ ؟ لهلأ خلأضعة والخلأصة المعنوٌة احشخلأص ك  فه  العلأمة، والصرة
 الخلأضنعة المعنوٌنة احشنخلأص من ؼٌرهلأ أو عمومٌة لمإسسة أو المرلٌة الجملأعلأت أو لليولة تلأبعة كلأنت سواء
 الشنعبً المجلن  لنربٌ  إياري بقنرار إقراراهنلأ ٌنت  التنً الهني ، رخصنة تطل، أن لابي الخلأص أو العلأ  للقلأنون
 . الذاتٌٌن للأفراي بلألنسبة ٌقلأ  الشًء ونف . العملٌة تبلأشر أن قب  البليي،

 أو السننرٌة لطبٌعتهننلأ نظننرا البنلأٌننلأت أو احشننؽلأ  لننبعض بلألنسننبة إلا الرخصننة تلنن  نسننتثنً أن ٌجنن، ولا
 .ركمهلأ فً ملأ أو أمنٌة لاعتبلأرات

 للبنننلأء جزبننً أو كلننً هنني  كنن  ٌخضنن "  <1-1< القننلأنون مننن 1; المننلأية تنننص المكككان  حٌككث مككن النطككاق -1
 مجموعة على إملأ تتوفر التً احقلألٌ "  هً التً و"  أعلا  ;9 الملأية فً إلٌهلأ المشلأر المنلأطق فً الهي  لرخصة

                                                           
،8ّ 11-1،ّالعييسلسلةّالاجتهلأيّالقضلأبً"ّ،ّ-الجزء الأول –رفض تجدٌد الكراء للهدم وإعادة البناء وإشكالات  القضائٌة عمرّ)أزوكلأر(،ّ"ّ- 526

91ّ-<8اليارّالبٌضلأء.ّصّ

ّ
 :  لهي ّراج امنّالمعلوملأتّفٌملأٌّخصّاحهمٌةّمنّجلأن،ّرملأٌةّمستعملًّالبنلأٌةّمر ّطل،ّوللمزٌيّّ-527

- Henri ( jacquot) et François (Priet), op.cit ,p 606  

528
   ّصّ،المرج ّالسلأبق،ّ-رخصة الهدم،البناٌات ادٌلة للسقوط -لشرطة الإدارٌة الجماعٌةامرميّ)بوجٌية(،ّ - 
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 والمننلأخً الجؽرافنً موقعهنلأ عنن نلأجمنة ممٌنزات على وإملأ والثقلأفٌة والتلأرٌخٌة الخلابة الطبٌعٌة الممٌزات من
 .(529)" علٌهلأ تطبق التً التشرٌعٌة للأركلأ  طبقلأ الاسترملأمٌة، أو المعينٌة المٌلأ  مث  والجٌولوجً،

 الثقلأفٌنة الوجن  منن مرمٌنة منلأطق أنهلأ على التصنٌؾ قٌي أو مصنفة المنلأطق هذ  تكون أن بشرط ولكن
 المعنٌنة لنديارة المسنبقة الموافنق بنلأحرر  أو النرأي ٌتطلن، الرلألنة هنذ  فنً إذ. والمعملأرٌنة والبٌبٌنة والسٌلأرٌة

(530). 
 منن ذلن  بعني واعتبلأرهنلأ معٌننة معطٌنلأت علنى بننلأء جريهنلأ ت  بنلأءات هً المصنفة البنلأءات ولدشلأرة،

 سنواء التعمٌنر أشنكلأ  من شك  وبؤي بهلأ المسلأ  ٌج، لا إذ خلأصة، قلأنونٌة برملأٌة تتمت  التً الممتلكلأت ضمن
 تشنك  التنً أو للسنقوط المُعرضنة البنلأٌنلأت بٌنمنلأ. المسنبقة الإيارٌنة الرخصنة على بلألرصو  إلا الهي  أو بلألبنلأء
 المإقتنة التنيابٌر اتخنلأذ لؽنرض التنيخ  البليٌنة علنى( هننلأ) فإن  المرمٌة، المرٌطلأت ياخ  وتتواجي وشٌكلأ خطرا
 (.< -:  المرسو  من 1> الملأية) بهلأ المتواجيٌن احشخلأص السلامة ضملأن أج  من

 لرخصننة المكننلأنً النطننلأق منن  تتطننلأبق لا المكننلأن رٌنن  مننن الهنني  رخصننة فننرض نطننلأق أن والملارننظ،
 فنً ٌنرصنر الهني  رخصنة فنً بٌنمنلأ. اسنتثنلأء يون الوطنً الإقلٌ  رٌز كلأم  لٌشم  ٌتس  احخٌر، هذا إذ. البنلأء
 بيقة مريية أقلألٌ  على تفرض رٌ  نوعً طلأب  ذات رخصة فهً وبلألتلألً. ؼٌرهلأ يون المرمٌة المنلأطق بعض
 عملٌنلأت كن  علنى ٌفرضنهلأ لن  الذي الفرنسً المشرع ب  مؤخذ هذا. الرصر سبٌ  فً وريت المشرع طرؾ من
 تلن  أو سنلأكنلأ 1.111  نهلأسنكلأ عنيي ٌفنوق التنً البلنيٌلأت علنى قصنرهلأ بن  الوطنً، الترا، مستو  على الهي 
 .(531) المرمٌة المنلأطق أوفً بلأرٌ  ميٌنة من كل  1: مرور على الواقعة

 :وهملأ شكلٌن على أو صورتٌن فً تت  الهي  عملٌة إن الأشلال  حٌث من النطاق -2
 .احرض سط  رتى بؤكمل  البنلأء إزالة ٌت  بـؤن كلٌلأ، الهي  ٌكون أن -*
 . ملأ مبنى من أكثر أو واري طلأبق كهي  جزبٌلأ، الهي  ٌكون أن أو-*

 شنقتٌن جنيران أو رنوابط هني  مثن  المبنى، فً ياخلٌة أجزاء من هيم  ٌت  قي  ملأ الهي  معنى ٌشم  ولا
 أو نوافنذ أو أبنوا، إزالنة مثن  البنلأٌنة منن احشٌلأء بعض أو التجهٌزات بعض بإزالة أو واسعة شقة إلى وتروٌلهلأ

 إمنلأ تفتنرض فهنً وأعمنق، أشنم  بمفهنو  البننلأء هني  فتفتنرض بصنييهلأ نرنن التً الصورة أملأ. جرا وهل  يرج
 البننلأبً الهٌكن  منن تننتقص أن إزالتهنلأ ٌنت  التنً للأجزاء بلألنسبة وٌفترض من ، جزء إزالة أو بؤكمل  البنلأء إزالة
 سنط  فنوق أكثنر أو رجنرة هني  أو الطوابنق أرني منن شنقة إزالنة أو أكثنر أو طنلأبق إزالة ذل  مثلأ  بلألفع ، القلأب 
 قني بن  ب ، لدنتفلأع بلأق البنلأء إذ المبنى، فً الياخلٌة الروابط إزالة رلألة فً مترقق ؼٌر الشرط وهذا. (532)البنلأء
 .أفض  نرو على ب  الانتفلأع الياخلٌة للجيران الهي  عملٌة على ٌترت،

 أٌضنلأ تصنٌ، وقني القنلأب  المبننى فنً تصنيعلأت ترني  أن شنؤنهلأ منن الهي  عملٌة فإن أخر ، جهة ومنّ
 سننلامة ٌهنيي قني ممننلأ شنمولٌتهلأ، فنً البنلأٌننلأت ومتلأننة صنلابة علننى رقٌقٌنة خطنورة ذلنن  وفنً ،533الجنوار مبنلأنً
 للبنلأٌنلأت بلألنسنبة سواء الهي  رخصة تطل، أن المفروض فمن لذا،. وعلأبلت  المبنى ملأل  فٌه  بملأ وأمنه  السكلأن

                                                           
529
 <1-1< القلأنونّمن ;9 الملأية -

530
- Adja (Djillali) et Bernard ( Drobenko), op.cit, p204 

531
-  Henri ( jacquot) et François (Priet), op.cit ,p606 

532
 .<ّصّسلأبق،ّمرج ،ّّ-للسقوط ادٌلة الهدم،البناٌات رخصة– الجماعٌة الإدارٌة الشرطةٌّية،ربوّمرمي

533
 1< صّسلأبق،ّمرج ّعلأبية،ّيٌر - 
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 مسنتثنٌة تكنون فإنهنلأ واسنتراتٌجٌلأ ّ سرٌلأ طلأبعلأ تكتسً ببنلأٌلأت احمر تعلق إذا الله  الإيارات، أو للخواص التلأبعة
 .< -:  المرسو  من احولى للملأية طبقلأ ّ ذل  من

 قبنن  مننن ٌننت  كننلأن وإن( البنننلأء رخصننة) التعمٌننر رخننص لمخلألفننة عقننلأبً كننإجراء الهنني  وبخصننوصّ
 هنذا ٌنت  أن المربنذ منن ننر  أنن  إلا ،(البرن  منن القس  هذا فً ٌهمنلأ لا كلأن وإن)  المختصة العمومٌة السلطلأت
 كثٌنر فنً المرجوة النتلأب  ترقق لا والذي المتبعة التقلٌيي أو العشوابً الهي  من بي  سلٌمة علمٌة بطرق احخٌر
  .كبٌرة بصلابة تتمٌز التً أو الضخمة بلألبنلأٌلأت المتعلقة تل  وبلأحخص الرلألات، من

 ترخٌص على الرصو  بؽٌر(  ذكرنلأ  الذي للتريٌي وفقلأ)  البنلأء هي  رظر المشرع أن القو ، وخلاصة
 .التعمٌر شإون بإيارة المختصة الإيارٌة الجهة من

  الهدم رخصة إجراءات:  الفرع الثانً

 طلن، ملنؾ إعنياي كٌفٌنة منن انطلاقلأ < -:  المرسو  نظمهلأ فقي وكرخصة، كعملٌة الهي  حهمٌة نظرا
 القرار ٌتخذ  الذي الشك  ث  الرخصة قرار بمن  المختصة الجهة ث ( ثلأنٌلأ) الملؾ يراسة وكٌفٌة( أولا) الرخصة
 (.ثلألثلأ) بلألرفض أو بلألقبو 

 وثنلأبق إلنى وبعيهلأ الطل، صلأر، إلى التطرق خلا  من الهي  رخصة طل، توضٌ  ٌت : طلب ملف تقدٌم -أولا
 . الملؾ

 :تت  قي بلألهي  المبلأيرة فإن ،< -:  المرسو  من الراب  الفص  لمقتضٌلأت طبقلأ الهدم  رخصة طلب صاحب -0

(  < -:  المرسو  من ;= الملأية فً علٌهلأ والمنصوص)بلألانهٌلأر تنذر التً للعقلأرات بلألنسبة البليٌة قب  من -*
 رلألنة ٌعنلأٌن بنؤن الإياري، الضنبط مملأرسنة منن القنلأنون لن  ٌخول  ملأ البليٌة ربٌ  ٌتخذ أن احمر ٌستيعً رٌ 

)   الننيابرة مسننتو  علننى المتواجنني التعمٌننر قسنن  أو المختصننة البليٌننة المصننلأل  تعنني  مرضننر بمقتضننى التننياعً
 لا ررفٌنة، أو صننلأعٌة أو تجلأرٌنة اسنتعملألات ذات أو سكنٌة كلأنت سواء البنلأٌة، أن ٌتض  عنيملأ الهي  ضرورة
 (. علٌهلأ هً التً الرلألة بسب، خطر بيون شؽلهلأ ٌمكن

 المنلأية فنً علٌهنلأ والمنصوص لدنهٌلأر الآٌلة المبلأنً  وهً) للسقوط المتياعٌة العقلأرات أصرلأ، قب  من أو -*
 (.< -:  المرسو  من ;=

 إلنى الهني  رخصنة طلن، فنً الرنق منرنت قني منن ، 1> المنلأية أن نجني < -:  المرسو  إلى وبلألرجوع
 ننر ، كمنلأ. الرٌنلأزة شنهلأية طرٌنق عنن والرلأبز رسمٌة وكلألة بمقتضى للملأل  والوكٌ  هيم  المراي العقلأر ملأل 
 ملأ البنلأٌة هي  فً كلأن إذا الهي ، رخصة بطل، التقي  للمستؤجر ٌمكن أن  العقلأر، لصرلأ، الصرٌرة الموافقة بعي

 أجن  منن أو تجنلأري أو مهننً نشنلأط مملأرسنة فنً أفضن  تفٌني التنً وبلألكٌفٌنة جيٌني منن التهٌبنة إعنلأية منن ٌمكن 
 الملكٌننة بنقنن (  إياري قننرار أو) القلأضننً الركنن  علننى رصننول  بمجننري الملكٌننة نننلأزع أن كمننلأ. السننكن أؼننراض
 لإنجننلأز قلأبمننة(  بنلأٌننلأت أو)  بنلأٌننة إزالننة قصنني الهنني  رخصننة بطلنن، لنن  ٌسننم  أن ٌجنن، أملاكنن  إلننى المنزوعننة
 القنلأنونً ممثلهنلأ هنو الرخصنة طلألن، ٌكنون أن ٌجن، الخلأصة أو العلأمة المعنوٌة للأشخلأص وبلألنسبة. مشروع 

 عقنني فننً الملتنز  أن كمننلأ. المعنٌننة البنلأٌنة تخصننٌص تنن  بموجبن  الننذي الإياري بلألعقنني الرخصنة طلنن، إرفننلأق من 
 الشًء ونف  بنفس ، بلألهي  القٌلأ  فً الرق ٌخول  العقي كلأن إذا منشآت أو بنلأٌلأت بهي  ل  ٌسم  أن ٌج، الامتٌلأز
 بشنراء وعني لصنلأر، ٌسنم  لا بنؤن ٌقضنً المنطنق كنلأن وإذا. العمومٌنة احشنؽلأ  عقي إطلأر فً للمتعلأقي بلألنسبة
 أن ٌهمهلأ الهي  رخصة بتسلٌ  المختصة السلطة بؤن نعتقي فنرن. ذل  فً رؼ، إذا هيم  رخصة ٌطل، أن عقلأر
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 لطلألنن، الخطننً الطلنن، وعلننى أولا، ملكٌننة سننني علننى ٌتننوافر هيمنن ، المننراي العقننلأر أن كننون مننن تتؤكنني أو تبرنن 
 .الملأل  ؼٌر الرخصة طلأل، رلألة فً العقلأر لملأل  الصرٌرة الموافقة على وثلألثلأ ثلأنٌلأ، الرخصة

 

 : والتقنٌة الإيارٌة الوثلأبق بٌن تتنوع وهً: الملف وثائق -1

  الإدارٌة الوثائق -* 

( < -:  المرسنو  منن 1> المنلأية) الإياري النموذج وفق خلأص مطبوع فً تقيٌم  ٌت  و:  الهي  رخصة طل، -
 ٌتضنمن رٌن  معنلأ ، والإيارة الرخصنة الطلألن، مؤمورٌنة لتسنهٌ  وذلن  النوطنً المسنتو  علنى موري شك  فً

  و والعنلأصنر الهني  وأسنبلأ، وموقعن  هيمن  المراي العقلأر وعنوان الطلأل، هوٌة كتبٌلأن المفٌية المعلوملأت جمٌ 
 .ذل  وؼٌر الهي  ووسلأب  الهي  موضوع احجزاء

 والمتعلنق 1<< ننوفمبر =  فنً المنإر  :1-1< القلأنون حركلأ  طبقلأ الرٌلأزة شهلأية أو الملكٌة عقي من نسخة -
 . العقلأري بلألتوجٌ 

 الموقن  كنلأن إذا المنينً، بلألقنلأنون والمتعلق :>< /  /;1 فً المإر  =:-:> رق  احمر حركلأ  طبقلأ وكلألة -
 . للهي  ألآٌلة البنلأٌة صلأر، لٌ  الطل، على

 .معنوٌلأ شخصلأ الرخصة طلأل، كلأن إذا احسلأسً القلأنون من ونسخة الإياري العقي من نسخة -

 أركنلأ  ضنمن علٌهلأ النص احولى من كلأن إذ المطلأبقة، شهلأية إلى مشتملات  فً ٌفتقر الملؾ أن الملارظ أن ؼٌر
-=1 قنلأنون مفعنو   جنلأ  انتهنلأء بعني جنلأء < -:  المرسنو  هنذا أن لكنون نظرا الجيٌي، المرسو  من 1> الملأية
 وأصننرلأبهلأ الإيارٌنة العقنوي رٌن  مننن منتظمنة الوطنٌنة الرظٌنرة البنلأٌنلأت فكنن  النظرٌنة النلأرٌنة منن أنن  إذ ،: 

 .المطلأبقة شهلأية على مُترصِلٌن

 طلن، صنلأل  فنً وتكنون الملنؾ تنيع  قلأنونٌنة قٌمنة وذات منلأسنبة وثٌقة أي إضلأفة بإمكلأن القو ، ٌمكن أن  ؼٌر
 . للهي  الآٌلة للبنلأٌة الهي  رخصة

 مكتنن، إعننياي مننن( < -:  المرسننو  مننن 1> المننلأية) الوثننلأبق مننن جملننة تتضننمن وهننً التقنٌككة  الوثككائق -* 
 :كلألتلألً وهً قلأنونلأ المعتميٌن المينً والمهني  المعملأري المهني  علٌهلأ مإشر اليراسلأت

  البٌانٌة  الوثائق -**

 .PDAU للتعمٌر العلأ  المخطط من ٌستخرج للهي  الآٌلة البنلأٌة موق  مخطط -

 .POS للتعمٌر التفصٌلً المخطط من ٌستخرج للهي  الآٌلة البنلأٌة الكتلة مخطط -

 .(1/100صؽٌرّ سل  على مخطط) و جلألهلأ الهي  مرار  مخطط -

 تنت  بن  بٌنلأنً، مخطنط إطنلأر فنً و جلألهنلأ الهني  عملٌة ضبط كٌفٌة توضٌ  ٌت  أن ٌمكن لا أر  أن ، إلا
 التً البنلأٌة من احجزاء أو الجزء ضبط أو تعٌٌن ٌتعلق فٌملأ أمّلأ الؽرض، لهذا معيّة خلأصة مذكرة أو تقرٌر وفق
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 للمكنلأن المرتم  التخصٌص م  الجزبً، الهي  رلألة فً بهلأ الارتفلأظ ٌتعٌن التً احخر  واحجزاء هيمهلأ ٌتعٌن
 . بٌلأنً  مخطط إطلأر فً ذل  توضٌ  فٌتطل، شؽور  بعي

 وبلألكٌفٌنة يقٌنق التعبٌنر تجعن  التنً بلألكٌفٌنةّ< -: مننّالمرسنو ّ 1> المنلأية صنٌلأؼة إعنلأية ٌج، لذا،
 .الهي  طل، ملؾ ٌخي  الذي

 الهني  أشنؽلأ  وإنهنلأء مبلأشنرة علنى الرخصنة طلألن، من التزا  ٌتضمن تقرٌر فً وتتمث  :المكتوبة الوثائق -**
 ممنلأ. الهني  بمكنلأن المرٌطنة بلألنيابرة الرسنن بلألسٌر تخ  لا بلألكٌفٌة مريية مرار  وعلى معٌنة وسلأب  بلأستخيا 
 قبن  منن موقن  خبنرة مرضنر الملنؾ فنً تقنيٌ  أعنلا ، المذكور المرسو  من 1> للملأية وفقلأ بلألضرورة، ٌستلز 
 الوسنٌلتٌن أو ٌيوٌنة أو كلأنت مٌكلأنٌكٌة الهي  عملٌة فً المستخيمة الوسلأب  وبلألتفصٌ  ٌبٌن معتمي مينً مهني 
 تتواجني التنً تل  وبلأحخص بمتلأنتهلأ المسلأ  أو المجلأورة المبلأنً استقرار عي  إلى تإيي لا التً وبلألكٌفٌة معلأ ،
 .منهلأ أمتلأر( 8) ثلا  بعي على

 فننً وبننلأحخص كبٌننرة تكننون الننبعض ٌبعضننهلأ البنلأٌننلأت جننيران تلاصننق يرجننة فننإن البٌننلأن، عننن وؼنننً
 احراضنً شنؽ  معلأمن  ارتنرا  يون البنلأٌنلأت فٌهنلأ تنجنز التنً المعتمنية التجزبنلأت فنً ورتنى ، الشنعبٌة احرٌلأء
C.E.S بؤن  القو  ٌمكننلأ ث  ومن : 

 إلنى ضنعٌفة المجنلأورة البنلأٌنلأت هني  تنياعٌلأت يرجنة  كبٌنرة C.E.S  معلأمن  ارتنرا  يرجة كلأنت إذا
 .صرٌ  والعك  العي ، يرجة

 السنكنً طنلأب  وذات الصنؽٌرة للمشنلأرٌ  بلألنسنبة ،< -:  المرسنو  من  > للملأية طبقلأ فإن ، ولدشلأرة
 تتضنمن العملٌنة أن أي وارني، طلن، إطنلأر فً البنلأء رخصة بطل، الهي  رخصة وربط جم  ٌمكن فإن  الفريي،
 . للاستعملأ  قلأبلة وؼٌر فٌزٌقٌلأ مُهتلكِة قيٌمة وعلأية موجوية بنلأٌة

 فنً ٌشنرع وبعني  كلٌتنلأ ّ تكنون قني الهني  عملٌنة فنإن احشنؽلأ ، منن المسطر والهيؾ البنلأٌة رلألة وبرس،
 احجننزاء يون البنلأٌننة مننن احجننزاء بعننض علننى إلا تقتصننر العملٌننة أن أو. شننلأؼرة ارض علننى جيٌنني مننن البنننلأء

 .احخر 

 رخصنة بنٌن والنربط بنلألجم  إجبلأرٌنة، تصنب  فإنهنلأ اختٌلأرٌنة، تكون أعلا  المذكورة المسؤلة كلأنت فإذا
 رلألنة فنً كمنلأ منهنلأ جنزء أو احرض ترت متواجية بنلأٌة هي  تخص العملٌة كون رلألة فً البنلأء، ورخصة الهي 

 بنيون الهني  أن هنو ذلن  منن والركمنة(. < -:  المرسنو  منن  > المنلأية برسن،) sous sol لهنلأ التنً البنلأٌنلأت
 المنطقنة، مسنتعملً وعلى الملأرة على خطر مصير تكون احرض فً رفرة أو فجوة ٌشك  البنلأء أشؽلأ  مبلأشرة
 المتعلنق ;> - < القنيٌ  المرسنو  فنً المننظ  إلٌهنلأ ٌتطنرق لن  التنً المسنتجيات منن المقتضنٌلأت هنذ  كن  وتعي

 .التعمٌر وشهلأيات برخص

 نسنخ( 8) ثلاثنة فنً بن  المرفنق والملنؾ الهني  رخصنة طلن، إٌنياع ٌنت : الهكدم رخصكة طلب ملف دراسة  -ثانٌا
 بصنفت  البلنيي الشنعبً المجلن  ربنٌ  لني ( ;> - < القيٌ  المرسو  فً الرلأ  علٌ  هو كملأ خم  فً ولٌ )

 منن  ; المنلأية ننص بموجن، بهنلأ، المتعلقنة احشنؽلأ  علنى الرقلأبنة بسنلطة أولنى بيرجنة المكلفنة الإيارٌة السلطة
-:  المرسنو  منن 8> المنلأية)   الٌنو  نفن  فً وٌسل  الإٌياع تلأرٌخ ٌثبت (534)وص  مقلأب  <1-1< رق  القلأنون

                                                           
534
www.mhu.gov.dzّوأٌضلأّّالموق ّالخلأصّبوزارةّالتعمٌرّوالبنلأءّّّ. ;-<:صّّ،الزٌنّ)عزري(،ّالمرج ّالسلأبقّ-ّ

http://www.mhu.gov.dz/
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 إٌياعن  إثبنلأت فنً ٌرؼن، عننيملأ أو ذلن  علٌن  تعنذر إذا ملأ رلألة فً المضمون بلألبرٌي الملؾ إرسلأ  ٌت  أو ،(< 
 .الإٌياع وص  ل  ٌسل  لا بؤن  ٌعل  رٌنملأ خصوصلأ

 الإٌنياع وصن  ٌلصنق أن البلنيي الشعبً المجل  ربٌ  على ،< -:  المرسو  من 1= الملأية وبرس،
 رخصنة طلن، يارسنة ترضنٌر فتنرة كلأمن  خنلا  البليٌنة بمنيخ  الإعلاننلأت بلورنة الهي  رخصة بطل، المتعلق
 عملٌنة خطنورة علنى يامؽنة بؤيلنة ومشنفوعة مكتوبنة بلأعتراضنلأته  التقي  المعنٌٌن للمواطنٌن ٌمكن رٌ  الهي ،
 مشنروع إجنراءات إتمنلأ  عرقلنة بؽنرض كٌنيي الاعتنراض أعتبنر وإلا العملٌنة، منن المتوقعنة واحضنرار الهي 
-:  المرسنو  منن  = المنلأية) الاعتنراض هنذا علنى النرفض هنو الجنوا، ٌكنون الرلألة هذ  وفً ،إلا لٌ  الهي 
 >.) 

 الرملأٌنة الملأيٌنة، للمكلأسن، المعملأرٌنة الرملأٌنة إلنى بلألإضنلأفة الإجنراء، هنذا وراء منن ٌهنيؾ والمشرع
 .المرخصة الهي  عملٌلأت من المجتم  من الهشة للطبقة الاجتملأعٌة

 :مبلأشرة ؼٌر أو مبلأشرة بطرٌقة الؽٌر ٌم  قي فلألهي  البٌلأن، عن وؼنً

 . الهي  عملٌة عق، والملأرة الجٌران تصٌ، قي التً الرواي  فً وٌتمث : المبلأشر المسلأ  -

 النذاكرة فنً مكلأنتهنلأ لهنلأ فنإن قيٌمنة كلأننت ولنو رتنى العمراننً النسٌ  فً بنلأٌة لهي  المبلأشر الؽٌر المسلأ  أملأ -
 .الميٌنة أو الرً لسكلأن الجملأعٌة

 بنني ) للبليٌننة التقنٌننة بلألمصننلرة التعمٌننر مكتنن، ٌتننولى الهنني ، رخصننة لطلنن، ترتٌبننً رقنن  مننن  وبعنني
 المرسنو  منن >> المنلأية فنً علٌن  منصنوص هو كملأ التقنٌة بلألرقلأبة مختصة بصفتهلأ بلألتعمٌر المكلفة المصلرة

 قبنن  مننن للهنني  المبرمجننة بلألبنلأٌننة المتعلقننة القننرارات تلنن  ورتننى والموافقننلأت الآراء جمنن  عملٌننة إيارة (< -: 
 فً"  برأٌهلأ إرفلأقهلأ م  البليٌة إلى تعٌي  أن الملؾ يراسة بعي المصلأل  هذ  على ٌج، أن  ؼٌر. المعنٌة المصلأل 

 فنً قلأنوننلأ معلنلا النرأي ٌكنون أن ٌجن، النرأي إبنياء طل، استلا  تلأرٌخ من ابتياء ٌوملأ،( : ) عشر خمسة أج 
 الموجنن، المصننلأل  ٌرننيي لنن  المشننرع مننن بننلألرؼ  ،(535)" الخلأصننة التوجٌهننلأت منن  متجلأنسننلأ أو الننرفض رلألننة

 المصنلأل  أو المعنٌة الميٌرٌلأت استشلأرة الضروري، من نر  أن  إلا. البنلأء رخصة م  ذل  فع  كملأ استشلأرتهلأ
 خطرا تشك  كلأن إذا أو الثقلأفً، أو التلأرٌخً أو الطبٌعً بلألترا  سٌم  الهي  مشروع كون رلألة فً المختصة،

 .المرٌط على

 قنننوات أو العمومٌننة الإنننلأرة شننبكة علننى مشننلأك  ٌطننرح لا المعنننً العقننلأر هنني  أن مننن التؤكنني ٌجنن، كمننلأ
 لتوزٌن  كشنركلأت المعنٌنة المصنلأل  بعنض استشنلأرة من بي لا وهنلأ ،(536)ذل  وؼٌر المجلأورة والبنلأٌلأت التطهٌر
 ٌعننً أن العقنلأرات هني  شنؤن منن كنلأن إذا المختصنة احخنر  والمصنلأل (  مقلأمهلأ ٌقو  من أو)  والكهربلأء الملأء

 .لهلأ تلأبعة منشآت

 طلن، ملنؾ بيراسنة الخلأصنة والإجنراءات احشنكلأ  بننف  الهني  رخصنة طلن، ملؾ يراسة ٌت  وبعيهلأ
 تتجنلأوز لا أن علنى ،(< -:  المرسنو  منن 9> الملأية)  البليٌة بإيارة الورٌي الشبلأ  مستو  على البنلأء رخصة
 (.< -:  المرسو  من  /:> الملأية)  البليٌة بمقر الملؾ إٌياع تلأرٌخ من ابتياء شهر والترضٌر اليراسة مية

                                                           
535
ّ.< -: منّالمرسو 1ّّ/>>الملأيةّّ-

536
19ّّ،ّص،ّالمرج ّالسلأبقرخصة البناء،ّ)بوجٌية(ّمرميّ-
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 بمنن  المختصنة الجهنة عنن بلألرنيٌ  ابتنياء الهي  رخصة من  إجراء إلى التطرق ٌت  الهدم  رخصة منح - ثالثا
 الموافقننة أو الننرفض رلألننة إلننى التعننرض وأخٌننرا الهنني  رخصننة قننرار ومضننمون بشننك  مننرورا الهنني  رخصننة
 .الهي  رخصة طل، على بشروط

 فنً للرقلأبنة كنؤياة الهني  رخصنة بتسنلٌ  الاختصنلأص المشنرع رصنر الهكدم  رخصكة بمنح المختصة الجهة- 0
"  <1-1< القنلأنون من =; الملأية نص بموج، الطل،، إٌياع من واري شهر خلا  البليي الشعبً المجل  ربٌ 
 تطبٌقنلأ"  < -:  المرسنو  منن => المنلأية وكنذا ،" البلنيي الشنعبً المجل  ربٌ  طرؾ من الهي  رخصة تسل 

 قني والمننظ  المشنرع ٌكنون وبنذل ....".  الهي  رخصة البليي الشعبً المجل  ربٌ  ٌسل ...  =; الملأية حركلأ 
 احشنكلأ  تنوازي تطبٌنق بنلأ، من أن  من بلألرؼ  الهي ، رخصة من  أو تسلٌ  من والوزٌر الوالً من ك  استبعيا

 تبرٌنر أو تفسنٌر ٌمكنن أنن  إلا البنلأء، رخصة بتسلٌ  قلأنونلأ المكلفة الإيارة نف  إلى الهي  رخصة سلطة تمن  أن
 احمر ٌتطل، إذ القلأنونً، الجلأن، من الملأيي الجلأن، لهلأ ٌطؽى الهي  عملٌة بؤن المسؤلة، هذ  من المشرع موقؾ
 فنً ٌتنوفر الشرط وهذا الرخصة، بتسلٌ  المعنً قب  من مبلأشرة الهي  رخصة طل، مر  على المٌيانً الوقوؾ
 سنكلأن وسنلامة سنٌر رسنن علنى السنهر القلأنونٌنة مهلأمن  منن إذ ؼٌنر ، منن أكثنر البلنيي الشنعبً المجل  ربٌ 

 .بليٌت  وسكنلأت

 المرفنق المعتمني الإياري النموذج وفق مكتوبلأ الهي  رخصة قرار ٌكون الهدم  رخصة قرار ومضمون شكل -1
 فنً كلأن كملأ الإيارة لمبلأيرة ذل  تر  وعي . البليٌلأت لكلأفة موري القرار شك  ٌكون وبلألتلألً ،< -:  للمرسو 

 ؼٌنر و التررٌنر رٌن  منن يقٌقنة ؼٌنر أنهنلأ المتخنذة القنرارات علنى ٌؽلن، رٌن . ;> - < القنيٌ  المرسنو  ظ 
 .الضرورٌة المقتضٌلأت لكلأفة مستوفٌة

 الشنروط ٌتضنمن أن ٌجن، للرخصنة المنلأن  القنرار فنإن المضنمون رٌن  منن أمنلأ الشنك  رٌن  منن هذا
 وجمن (  منثلا اللٌن  بني  النهنلأر)  الهني  وفتنرات اسنتعملألهلأ الممكنن والمواي الهي  طرٌقة مث  ارترامهلأ، الواج،
 المجنلأورٌن والملاكنٌن العمنو  لسنلامة ضنملأنلأ ارترامهنلأ الواج، المقتضٌلأت من ذل  وؼٌر الهي ، بعي احنقلأض
 .(537)ورونقهلأ الميٌنة وجملألٌة البٌبة على ورفلأظلأ

 رخصنة المعننً إفلأية البليي الشعبً المجل  ربٌ  على فإن  ،< -:  المرسو  من ;> الملأية وبرس،
 الوسنٌلة هنً الهني  رٌن  ، الوقنوع وشن  علنى للهني  الآٌلنة البنلأٌنة فٌهنلأ ٌكنون التنً الرلألة فً وبلأحخص ، الهي 

 (. المبرم  الهي )  واحموا  احرواح فً خسلأبر من علٌهلأ ٌترت، قي وملأ الانهٌلأر لتفلأيي الورٌية

 الهني ، رخصة طل، ملؾ فً رأٌ  للبليٌة الورٌي الشبلأ  إبياء بعي إلا تت  لا الهي  رخصة تسلٌ  أن ؼٌر
 الترتٌ، رٌ  من وٌؤتً  البليي الشعبً المجل  لربٌ  ملز  رأي هو ب  استشلأرٌلأ لٌ  الرأي هذا أن ٌعنً مملأ

 المرسو  من => الملأية لمضمون طبقلأ وهذا. الملؾ فً فصل  بعي أو رأٌ  الشبلأ  إعلان بعي لدجراءات الزمنً
 بعني الهي  رخصة البليي الشعبً المجل  ربٌ  ٌسل ...  <1-1< القلأنون من =; الملأية حركلأ  تطبٌقلأ"  < -: 
 ".  البليٌة مستو  على فتر  ت  الذي الورٌي الشبلأ  رأي

 بواسنطة أو طرٌنق عنن(538)علٌنة المصلأيق الملؾ من نسخة رفقة الهي  رخصة قرار المعنً تبلٌػ وبعي
 بفننت  التصننرٌ   إجننراءات إتمننلأ  بعنني إلاّّ الهنني  أشننؽلأ  فننً البننيء للمعنننً ٌمكننن لا للبليٌننة، التعمٌننر عقننوي مكتنن،
 جمٌنن  تتضننمن خشننبٌة لورننة وتعلٌننق ،(< -:  المرسننو  مننن 8= المننلأية) البليٌننة إيارة مسننتو  علننى الورشننة

                                                           
537
 19ّ،ّالمرج ّالسلأبق،ّصرخصة البناء،ّ(بوجٌية) مرمي:  للمزٌيّمنّالمعلوملأتّرو ّالقرارّالإياريّوبلأحخصّتل ّالمتعلقةّبعقويّالتعمٌرّراج ّ-

ّوملأٌّلٌهلأ
538
 119 صّالمرج ّالسلأبق،ّ،( شلأمة) سملأعٌنّ-
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 التننً البنلأٌننلأت أو البنلأٌننة بمسننلأرة"  المتعلقننة المعلومننلأت جملننة إلننى بلألإضننلأفة الهنني ، برخصننة الخلأصننة المراجنن 
ّوإن لإنهنلأء المرتقن، والتنلأرٌخ الورشنة افتتنلأح وتنلأرٌخ...  هيمهلأ ٌنبؽً  صنلأر، اسن  احمنر، اقتضنى احشنؽلأ ،

 (.< -:  المرسو  من 9= الملأية") الهي  بؤشؽلأ  المكلفة المإسسة اس  وأخٌرا ّ اليراسلأت ومكت، المشروع

 بلألعملٌنة لٌسنت الهني  عملٌنة لكنون احخنر ، التعمٌنر عقنوي منن ؼٌرهلأ عن الهي  رخصة ٌمٌز ملأ وهذا
 وميٌرٌنة البليٌة إيارة رأسه  وعلى العمومٌة السلطلأت قب  من رتى والتجنٌي والٌقظة الررص ٌتطل، إذ الهٌنة،
 .الوطنً واحمن المينٌة الرملأٌة

 (: < -:  المرسنو  منن := المنلأية) التلألٌنة النثلا  الرلألات فً منقضٌة أو لاؼٌ  الهي  رخصة وتصب 
 .علٌهلأ الرصو  تلأرٌخ من انطلاقلأ سنوات : لمية ، الإطلاق على الهي  مبلأشرة عي  رلألة -

-:  القيٌ  المرسو  ظ  فً سنوات 8 كلأنت بعيملأ) وارية سنة لمية توقفهلأ بعي الهي  أشؽلأ  استبنلأؾ عي  رلألة -
 فهنو واحتربنة، الرجنلأرة منن ركنلأ  شنك  فنً هنيمهلأ فً شرع بنلأٌة طوٌلة لمية الإبقلأء اللابق ؼٌر من حن  ،(< 

 تن  منلأ إتمنلأ  والتمنين الرضنلأرة بنلأ، منن لنذا والسنلامة، واحمنن الجمنلأ  نلأرٌة من تياعٌلأت ول  لابق ؼٌر منظر
 .أشؽلأ  من فٌ  الشروع

 البنلأٌنة أن الرقٌقنة فنً إذ الهني ، رخصنة علنى الرصنو  رلألة فً كملأ العيالة، قب  من الهي  رخصة إلؽلأء رلألة -
 إلّاّ لنٌ  البنلأٌنة بمستؤجري والإضرار الكٌي الرخصة بهذ  أرٌُي ولقي. الوظٌفً أو الملأيي جلأنبهلأ من مُهتلكة ؼٌر

 . الشتلأء فص  فً بلأحخص البنلأٌة من بإخراجه  وذل  الهي ، فً الرؼبة بلأفتعلأ 

 إلا ٌكنون لا القنرار فنإن مبلأشنرة، أعنلا  المنذكور المرسنو  نفن  منن 1= المنلأية وبرسن، احخٌنر، وفنً
 المعنً وعلى قلأنونً، كرفض ٌعيّّ (539)( واري شهر هً والتً) القلأنونٌة الآجلأ  خلا  الإيارة وسكوت صرٌ ،
 .أعلا  المذكورة الملأية بموج، قلأنونلأ المرسومة الخطوات إتبلأع بلألرخصة

 قنرار تصنير أن الهني  رخصنة بتسنلٌ  المعنٌة الإيارة وهً للبليٌة، ٌمكن: بشروط الموافقة أو الرفض حالة -2
-1< القلأنون من 1; الملأية فً جلأء ملأ وفق معللا أو مسببلأ القرار ٌكون أن على بشروط الموافقة أو الموافقة بعي
 . التسبٌ، فً القصور بعٌ، مشوبلأ عيّّ وإلا ،<1

 : ٌلً ملأ الهي  رخصة من  رفض فً بهلأ احخذ ٌمكن التً احسبلأ، بٌن ومن

 .والتلأرٌخً المعملأري الترا  برملأٌة ٌتعلق معملأري سب، -

 المشننرع بنن  ٌإخننذ السننب، وهننذا. المسننتؤجرٌن وهنن  المجتمنن  مننن معٌنننة فبننة برملأٌننة ٌتعلننق اجتمننلأعً سننب، -
 .(540)الفرنسً

 المعنٌنة الهٌبنة على فهنلأ لهلأ، مجلأورة لبنلأٌلأت أو لبنلأٌة كسني تعيّّ هيمهلأ المراي البنلأٌة كلأنت لو كملأ قلأنونً سب، -
 المتضنلأية المصنلأل  مختلنؾ بنٌن الموازننة بعني إلا الهني  طلن، فنً الفصن  فنً الترٌن ( للبليٌنة الورٌني الشبلأ ) 

 ومبيأ الرق استعملأ  فً التعسؾ عي  مبيأ مث  المينً، القلأنون فً المتضمنة للمبلأيئ تجسٌيا البنلأٌلأت حصرلأ،
 أو البنلأٌنة فنً التؽٌٌنر بؽنرض الهي  عملٌة إلى لجإوا قي احشخلأص بعض أن علملأ ،....(541)الجوار مضلأر تجن،

                                                           
539
ّ< -:  منّنف ّالمرسو  :> الملأية - -

540 -ّ Patrick (Gérard), op.cit, p 156 

541
89ّصّّ،،ّالمرج ّالسلأبقيٌر ()علأٌيةّّ-



التعمير والبناء في   
 

11  
 

 المجنلأورة بلألممتلكنلأت أو بلأحشخلأص تلرق أضرار من عن  ٌنجر قي ملأ مراعلأة يون التجلأرٌة، قٌمتهلأ فً الزٌلأية
 .المهيو  البنلأء على تستني كلأنت إذا خلأصة

 ذاتهلأ. ري فً العملٌة أو الوسلأب  رٌ  من الهي  كٌفٌة أو بلألبنلأٌة ٌتعلق تقنً سب، -

 1= الملأية وبرس، الطل،، على المشروطة الموافقة أو الموافقة عي  رلألة فً أي الرلألة، هذ  فً أن  إلا
 أصنرلأ، إلنى(  المرسنو ) المننظ  منرهنلأ التنً المكننلأت نف  الهي  مشروع لصلأر، فإن  ،< -:  المرسو  من

 المركمننة إلننى قضننلأبٌة يعننو  رفنن  أو الإيارة لنني  بننلألطعن التقنني  ٌخننص فٌمننلأ احخننر  التعمٌننر عقننوي طننلألبً
 .الإيارٌة

 ٌسنم  قنلأنونً ننص أي ٌنري لن  إذا الهني ، رخصنة منن المشنرع اسنتبعي  فقني الطل،، فً البت تؤجٌ  أملأ
 وقٌننيهلأ أجبرهننلأ قنني المشننرع أن مننن  ٌستشننؾ ممننلأ القننرارات، مننن النننوع هننذا بلأتخننلأذ بمنرهننلأ المختصننة للسننلطة

 هننذ  لخطننورة ربمننلأ وهننذا القلأنونٌننة، للمسننلأءلة تعرضننت وإلا الننرفض أو بننلألقبو  الطلنن، علننى الننري بضننرورة
 .للسقوط  ٌلة ببنلأٌلأت احمر نعلق إذا خلأصة واستعجلألهلأ احشؽلأ 

 العواقنن، منن الؽٌنر وقلأٌنة أجن  ومنن خطورتهنلأ، لهنلأ عملٌنة الهني  أن استعراضن ، سنبق ممنلأ اتضن  لقني
 العملنً التسنٌٌر يلابن  إعنياي المسنإولٌن منن ٌقتضنً معٌننة، لبنلأٌنلأت عشنوابً هني  علنى تترتن، قي التً السٌبة
 عننني بهننلأ الاسننتبنلأ  للبلننيٌلأت ٌمكننن التننً النمننلأذج فننً والتفكٌننر والهنني ، بلألبنننلأء الخلأصننة تلنن  ومنهننلأ للتعمٌننر

 الاعتبنلأر بعٌن أخذنلأ إذا خصوصلأ ّ ورق، على ربرا العم  بهلأ الجلأري النصوص ظلت وإلا بمهلأمهلأ اضطلاعهلأ
 التطبٌنق علنى قنلأيرة ؼٌنر بهنلأ العلأملنة احطنر وننوع الرلألٌنة ظروفهلأ ظ  فً منهلأ الرٌفٌة وبلأحخص البليٌلأت أن

 .التعمٌر قلأنون مقتضٌلأت من لكثٌر العملً
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 (رخصو مخططلأت)  الأول الباب ملخص

 بنلألتخطٌط تتعلنق احولنى: قنلأنونٌتٌن  لٌتنٌن استرضلأر ت  التعمٌر رٌ  من لمجلألهلأ اليولة تنظٌ  بؽرض
 . التعمٌر بعقوي والثلأنً

 المخططننلأت، مننن هننر  مشننكلة وأفقٌننلأ عمويٌننلأ تتننيرج بنن  وارنني مسننتو  علننى لٌسننت وهننً: المخططننلأت  لٌننة-*
 يٌسمبر أو  فً المإر  <1-1< القلأنون بموج، المنظمة المخطط تخص وهً أفقً بعي ذات قلأعيٌة مخططلأت
 فً المإر  11- 1 القلأنون بموج، ومإطرة البليٌة إقلٌ  ريوي تتجلأوز استراتٌجً بعي ذات ومخططلأت 1<< 
 :من التعمٌر مخططلأت تتشك  احسلأ  هذا وعلى  111 يٌسمبر 1 

 ترلٌلهنلأ فنً تخض  وهً ،plans d’urbanisme supra- communal البليٌة فوق ملأ التعمٌر مخططلأت  -
 اهتملأملأتهنلأ أرني ضنمن منن للمنين العمرانٌنة الشبكة تنظٌ  من تجع  إقلٌمً بعي ذات العمرانٌة التهٌبة منطق إلى

 تترقنق أٌضنلأ ، وبهنلأ،. النوطنً التنرا، منن مكنلأن أقصنى إلنى التنمٌنة خٌرات تتيفق أسلأسهلأ على والذي الكبر ،
 الجزابننر مننين بجعنن  والجنننو،، العلٌنلأ الهضننلأ، خٌننلأر فننً المتمثلننة العمرانٌنة للتهٌبننة الوطنٌننة السٌلأسننة وتتجسني
 هنذ  اتجنلأ  فنً الشنملأ  منن السنكلأنٌة الهجنرة مسنلأر اتجنلأ  أثرهنلأ علنى وٌتؽٌنر. طنلأرية كلأنت بعيملأ جلأذبة العمٌقة
 والتكني  التشنب   منن تعلأنٌهنلأ ومنلأ السنكلأن منن الاسنتٌعلأبٌة قنيرتهلأ تجنلأوز رلألة من التلٌة المين وتخلٌص المين

 الننلأف  الشنملأ  فكنرة زوا  وكنذا الجننو، وأقنلألٌ  الشنملأ  أقنلألٌ  بٌن التنمٌة فجوة تتقلص وبهلأ. البشري والفلأبض
 .النلأف  ؼٌر الوطن أراضً وبلأقً

 للتهٌبنة الجهوٌنة والمخططنلأت SNAT العمرانٌنة للتهٌبنة النوطنً المخطنط إلى تتفرع المخططلأت وهذ 
 ومخططننلأتSDAAM الكبننر  الرواضننر فضننلأءات لتهٌبننة التننوجٌهً المخطننط ومخططننلأت SRAT والتعمٌننر
 .PAW الولابٌة التهٌبة

 مسننتو  علننى المبرمجننة المشننلأرٌ  وتُفصنن  تُقننير خلالهننلأ مننن تننًال الآلٌننة وهننً البليٌننة التعمٌننر مخططننلأت  -
 والتعمٌنر للتهٌبنة التنوجٌهً فنلألمخطط. للبننلأء الصنلألرة احراضنً منن ٌنلأسنبهلأ ملأ لهلأ وتُرضّر العلٌلأ المخططلأت

PDAU قني مسنلأرة ٌشنم  كبٌنر اليراسنة مجنلأ  أو لنطنلأق نظنراُّ تقيٌرٌنة، خلأصنٌة ذو للتعمٌنر عنلأ  كمخطط تعي 
 مننن ٌجعنن  ممننلأ. تمنراسننت أو إلٌننزي بليٌننة لمخطننط بلألنسننبة الرننلأ  هننو كمننلأ كلهننلأ، تننون  يولننة مسننلأرة تتجننلأوز
 ثن  ومنن. التقيٌرٌة الخلأصٌة فً البليٌة فوق ملأ التعمٌر مخططلأت م  ٌتقلأس  والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً المخطط
 المتعلقنة المعلوملأت ك  فٌهلأ تجمٌ  ٌت  أٌن قلأنونٌة، منهلأ أكثر إرصلأبٌة كراسلأت أو يفلأتر المخططلأت هذ  تعتبر
 شنؽ  مخطنط مسنتو  علنى المطلوبنة وبلألكٌفٌة المعلوملأت هذ  المطلأؾ نهلأٌة فً توظؾ والتً) اليراسة بمجلأ 

 التعمٌنر، عقوي طلألبً الؽٌر مواجهة ٌت  خلال  ومن القلأنونً الجلأن، علٌ  ٌطؽى احخٌر وهذا(. POS احراضً
 .احخر  المخططلأت فً كملأ والارتملألات التقيٌر على قلأبمة ولٌست وتيقٌقلأ، تفصٌلا أكثر مرتوٌلأت  حن

 بعقنوي والمتعلنق جنلأنفً :1 فنً المنإر  < -:1 رقن  الجيٌني المرسنو  بموجن، منظمنة وهً:  الرخص  لٌة -*
  الهي  ورخصة البنلأء ورخصة التجزبة رخصة: رخص ثلا  فً تتمث  و التعمٌر،
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 البناء فً –الثانً الباب

 :خلال  من تت  والذي التعمٌر قطلأع أهمٌة من بلألرؼ 

  1;-1  والقنلأنون 11- 1 القنلأنون بموجن، المخططنلأت إطنلأر فنً احراضً استؽلا  كٌفٌة تصورات ضبط -*
 :1-19 القنلأنون بموجن، والمنتم  المعني  <1-1< القنلأنون وبموجن، البليٌنة، فنوق منلأ المخططنلأت ٌخص ملأ فً

بننلألمخططّالتننوجٌهًّللتهٌبننةّوالتعمٌننرّّ=> - < و >> - < رقنن  لنن  التطبٌقٌننة والمراسننٌ  والمتعلقننٌنّتبلأعننلأّ 

 .ومخططّشؽ ّاحراضً

 التطبٌقنً والمرسنو   <1-1< القنلأنون بموجن، التعمٌر عقوي إطلأر فً والبعيٌة القبلٌة الإيارٌة الرقلأبة ضبط -*
 :- >. 

 التنفٌذّالرقٌقًّعلنىّاحرض أي)  البنلأء فؤشؽلأ . كلأفً ؼٌر ولكن  وضروري مه  ٌعتبر ذل  ك  أن إلا
 وهذا) احشؽلأ  ورشة ياخ  تت  ب  التعمٌر، ميٌرٌة أو البليٌلأت مكلأت، أو اليراسلأت مكلأت، مستو  على تت  لا( 

 . ( طبٌعً شًء

 التصنمٌمً بمسنتوٌٌ  بنلألتعمٌر المتعلنق احو  البنلأ، فنً وبلألتفصنٌ  إلٌن  التطنرق تن  ملأ تكملة وبؽرض
 حنفسننلأ نسنم  فإنننلأ البنلأ، هنذا مسنتو  على أن  ؼٌر. احشؽلأ  ورشة سٌلأج خلأرج تت  عملٌلأت وهً ، الإياريو

 . أشخلأص من بهلأ ٌتعلق ملأ واكتشلأؾ الواس  بلأبهلأ من الورشة يخو 

 تقنننٌن فننً والمنظمننة الورشننة مسننتو  علننى احشننؽلأ  مجننلأ  فننً الثننري الفرنسننً القننلأنون خننلاؾ وعلننى
 علنى أكثنر نعتمني ٌجعلننلأ ممنلأ القنلأنونً، المعطنى هذا إلى ٌفتقر الجزابري المشرع فإن. البنلأء تقنٌٌن وهو خلأص
 وبننلأحخص المقننلأرن بلألتشننرٌ  الاسننتبنلأ  إلننى بلألإضننلأفة المننينً القننلأنون فننً علٌهننلأ المنصننوص العلأمننة القواعنني
 .من  الفرنسً

 وٌجعن  التعمٌنر لقواعي مخلألفلأ ّ ٌكون البنلأء ورشلأت مستو  على المصن  البنلأء منتوج من كثٌر أن ؼٌر
 المخننلألؾ البنننلأء هننذا أصننب  يرجننة إلننى ذلنن ، علننى ٌشننهي المعننلأ  والواقنن  والشننرعٌة، القننلأنون عننن خلأرجننلأ ّ مننن 

 وترنيي انشؽلأ  من  جع  مملأ الوطنٌة، الرظٌرة فً المنظ  البنلأء المبوٌة والنس، العيي رٌ  من ٌقلأر، للتعمٌر
 معلألجنة بكٌفٌنة ٌتعلنق خنلأص قنلأنون الؽرض لهذا التعمٌري المشرع فلأستصير. العلأمة للسلطلأت بلألنسبة رقٌقٌٌن
 مجملهنلأ فنً تهنيؾ التعمٌنري، التطنوٌر ضمن تيخ  أخر  برام  اعتملأي إلى بلألإضلأفة الصل،، المخلألؾ البنلأء
 .فوضوي بنلأء صفر معلأيلة ٌسمى ملأ إلى الوصو  إلى

 ٌخنني  مننلأ إلننى الثننلأنً البننلأ، تقسننٌ  منهجٌننلأ نننر  بلألبنننلأء، ٌتعلننق مننلأ بكنن  الإرلأطننة مننن لنننلأ ٌمكننن ورتننى
 :كلألتلألً وذل  للتعمٌر، المخلألؾ بلألبنلأء الخلأص جلأنب  وإلى الورشة ياخ  بلأحشؽلأ  المتعلق جلأنب  فً الموضوع

 الورشة. مستو  على البنلأء:  احو  الفص 
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 .للتعمٌر المخلألؾ البنلأء:  الثلأنً الفص 

 

 

 الورشة مستوى على البناء - الأول الفصل

 :سواء قلأبمة وصلأربهلأ للبنلأٌة القلأنونٌة الرملأٌة تظ 

 طبقنلأ اللازمة البنلأء رخصة على البنلأء مشرع صلأر، رصو  بعي وهذا صلأربهلأ، إلى البنلأٌة تسلٌ  قب 
: البننلأء مشنٌيي من  المقلأولنة عقنيي إبنرا  وبعني. < -:  المرسو  من  9 والملأية <1-1< القلأنون من 1: للملأية

 طبقنلأ البنلأٌنة وتنجنز احشنؽلأ  فنً ٌشنرع أن على. جزابري مينً <9: للملأية طبقلأ ّ والمقلأو  المعملأري المهني 
 =9 للمنلأية طبقنلأ الورٌني الشنبلأ  قبن  من علٌهلأ المصلأيق التقنٌة والمخططلأت البنلأء رخصة أركلأ  علٌ  تنص لملأ

 تفنلأيي بؽنرض البننلأء رخصنة فنً علٌهنلأ المنصوص القلأنونٌة الآجلأ  ارترا  ضرورة م  < -: منّالمرسو ّ
 لمبنيأ ٌخضن  عمومنلأ والنذي المقلأولنة عقني بننوي ارتنرا  وكذا. للتعمٌر المخلألؾ البنلأء فخ فً البنلأٌة أشؽلأ  وقوع
 .مينً قلأنون ;1  للملأية طبقلأ المتعلأقيٌن شرٌعة العقي

 مشنٌيي قبن  منن صنلأربهلأ إلنى البنلأٌنة مفلأتٌ  من  خلالهلأ من ٌت  والتً صلأربهلأ، إلى البنلأٌة تسلٌ  بعي و
 والآجننلأ  للشننروط وفقننلأ ّ البنلأٌننة إنجننلأز بإتمننلأ  لهننلأ اعترافننلأ الإيارة قبنن  مننن المطلأبقننة شننهلأية منرنن  وكننذا البنننلأء،

 .العمرانً النسٌ  بنلأٌلأت مجموع إلى وكإضلأفة الإيارٌة الوجهة من انتظلأمٌة بنلأٌة تعيّّ نهلأفإ القلأنونٌة،

 العلأمنة القواعني وفنق تنت  صنلأربهلأ قبن  منن البنلأٌنة تسنل  قبن  وصنلأربهلأ البنلأٌنة رملأٌة كلأنت إذا أن ، ؼٌر
 ر، أو) البنلأٌننة صنلأر، قبن  مننن البنلأٌنة التسنل  بعني وصننلأربهلأ للبنلأٌنة القلأنونٌنة الرملأٌننة فنإن المينٌنة، للمسنإولٌة

 واقعنة تنلأرٌخ منن سننوات عشنرة إلى تمتي والتً العشري الضملأن فً متمثلة خلأصة، رملأٌة صورة تتخذ (العم 
 .البنلأٌة تسل 

 بٌنمننلأ التسننل ، قبنن  بنننلأءللٌّخصننص احو  المبرنن : مبرثننٌن وفننق إلا ٌكننون لا الفصنن  هننذا فتقسننٌ  لننذا،
 . قلأنونٌة مقتضٌلأت من ذل  ٌتب  وملأ صلأربة قب  من تسلم  بعي لبنلأءل ٌخصص الثلأنً المبر 

  صاحب  تسلٌم  إلى قبل البناء -الأول المبحث

 ٌعني والنذي المعمنلأري المهنني : وهمنلأ البننلأء تقنٌنلأت فنً مرتنرفٌن وٌإطرهلأ البنلأء أشؽلأ  على ٌُشرَؾ
 (.احو  المطلن،)  المنينً القنلأنون فنً المنظمنة للمنواي طبقنلأ وهنذا الورشة ياخ  للأعملأ  والموج  المفكر العق 
 إلنى والتصنمٌملأت احفكنلأر تتجسني طرٌقن  عنن والنذي المعمنلأرٌٌن، لثنلأبٌنة المكم  الثلأنً الررفً وهو المقلأو و

 المطلنن،)  المننينً القننلأنون فننً المنظمننة المننواي علٌنن  تنننص مننلأ وفننق الواقنن  أرض علننى نلمسننهلأ ملأيٌننة مجسننملأت
 (. الثلأنً

    المعماري المهندس – الأول المطلب

 أو البننلأءون احشنخلأص منن الجزابنري المنينً القنلأنون من 9:: الملأية برس، المعملأري، المهني  ٌعيّّ
 أسلأسنلأ ّ تقنو  المعملأري المهني  مهلأ  أن ؼٌر الورشة، مستو  على البنلأء مشروع بإنجلأز المكلفون المعملأرٌون

 احسنلأ  هنذا وعلنى الجوانن،، منن العيٌني فنً المقنلأو  عن ٌتمٌز ٌجعل  ملأ هذا الذهنً، أو الفكري المعطى على



التعمير والبناء في   
 

11: 
 

 الفنرع) البننلأء مشنروع بصنلأر، ٌربط  الذي العقي وطبٌعة المعملأري المهني  مفهو  إلى الفرع هذا فً نتطرق
 . (الثلأنً الفرع) المبنى تسلٌ  قب  العقيٌة بلألتزاملأت  المعملأري المهني  إخلا  صور وإلى ،(احو 

 

 

  عقد  وطبٌعة المعماري المهندس مفهوم - الأول الفرع

 وتقنيٌر المخططنلأت بوضن  ٌكلنؾ رٌن  ،البنّنلأءّاحسلأسنًّالمكلنؾّاحشنؽلأ  المعمنلأري المهنني  ٌعتبر
 واجبلأتن  تنفٌنذ فنً المقنلأو  علنى ٌملأرسنهلأ التنً والرقلأبنة الإشراؾ مهلأ  عن فضلا البنلأء لإنجلأز الملألٌة التكلألٌؾ
 صنلأر، تجنلأ  المعمنلأري المهنني  بهنلأ ٌترم  التً الالتزاملأت وخطورة جسلأمة لنلأ تظهر هنلأ من بهلأ، تعهي التً

 المهننني  عقنني طبٌعننة وإلننى ،(أولا) المعمننلأري المهننني  مفهننو  إلننى التطننرق المفٌنني مننن لننذا .البنننلأء مشننروع
 (.ثلأنٌلأ)  العم  بر، تربط  الذي المعملأري

  المعماري المهندس مفهوم -أولا

 تبلنور إذ تطنور، منن البننلأء شنهي  منلأ عبنر المعمنلأري المهنني  لمفهنو  ومسنتقر ثلأبت مفهو  هنلأ  لٌ 
 مننن أنن  ننر  يراسننتهملأ فنً الشنروع قبنن  أنن  ؼٌنر .رنياثً والآخننر تقلٌنيي أنن  علننى ٌصننؾ أرنيهملأ مفهنومٌن
 .سرٌعة لمرة شك  فً ولو المعملأرٌة الهنيسة مهنة تلأرٌخ من بسٌط جلأن، إلى التطرق واحفٌي احجي 

 ومننآثر المعمننلأري المهننني  مصننطل  تطننور إن: المعمارٌككة الهندسككة لمهنككة التارٌخٌككة الجوانككب مككن بعككض -أ
 .(542)طوٌلة زمنٌة أرقلأ، عبر والمعقي المرك، إلى البسلأطة و البسٌط من المهني 

 الرجننلأرة وبعننض احشننجلأر أوراق مننن ٌتخننذ الرجرٌننة أو الؽننلأبرة العصننور فننً الإنسننلأن كننلأن أن فبعنني
 تخلى أن  إلا ،(543) (وبريا ّ ررا ّ)  الطبٌعة قسوة من تقٌ  خلأصة عمرانٌة أشكلأ  بهلأ ٌنرت أولٌة كمواي والصخور

 للجيٌني يابمنلأ ٌسنعى كإنسنلأن لطبٌعتن  بن  ذاتهنلأ، ريّّ فً احشجلأر أوراق أو الرجلأرة لقلة لٌ  ذل ، استخيا  على
 العجلأبن، منن وٌعتبرهنلأ التنلأرٌخ لهلأ ٌشهي السنٌن مرّّ على عمرانٌة مآثر إنجلأز فً ٌتيرج فؤخذ للأفض ، وٌطم 
 ومهمتن  احرض فنً الله خلٌفنة الإنسنلأن بنؤن وارني شنًء علنى إلاّّ تعبنر لا جوهرهنلأ فنً وهنذ . للعمنران الكبر 
  .إلاّّ لٌ  تعمٌرهلأ فً تنرصر

 احمن  فننون منن ؼٌرهنلأ عنن تمٌنزت( 544) العمنلأرة فنن فنً واضنرة وبسنملأت كبٌنر بنلأع للعنر، كنلأن لقي
 لا فٌلأضنة روح منن  فتش ّّ اللاملأيي ٌعلأنق الملأيي المكوّن تجع  التً بلألكٌفٌة اليقٌقة وتفلأصٌلهلأ بنقوشهلأ احخر 

                                                           
542
ّأنظر:le chef des ouvriers   ٌقصيّبهلأّربٌ ّالعملأ ّأوّالمستخيمٌنtecton- arctrosّّكلمةّمهني ّمعملأريّعنيّالٌونلأنٌٌنّّ-

،ّبر ّلنٌ ّشهلأيةّيكتورا ّالعلو ّفرعّّ-دراسة مقارنة بٌن التشرٌعٌن الجزائري والفرنسً -نطاق الضمان العشري للمشٌديبنّعبيّالقلأيرّ)الزهرة(،ّ

19ّ ،ّصّ<111-=111قلأنونّاحعملأ ،ّكلٌةّالرقوقّوالعلو ّالسٌلأسٌة،ّجلأمعةّالرلأجّلخضر،ّبلأتنة،ّ

543
رٌ ٌّقو ّفًّصنلأعةّالبنلأءّ:ّ"ّهذ ّالصنلأعةّأو ّصنلأب ّالعمرانّالرضريّوأقيمهلأّوه19ًّّ>ابنّخليون(ّ،ّالمرج ّالسلأبقّ،ّصعبيّالررملأنّ)ّ-

عواق،ّةّالعم ّفًّاتخلأذّالبٌوتّوالمنلأز ّللسكنّ)أيّللوقلأٌةّوالتستر(ّوالمؤو ّللأبيانّفًّالمينّ،ّوذل ّأنّالإنسلأنّلملأّجب ّعلٌ ّالفكرّمنّمعرف
لألمقٌيونّفٌهلأّولوّأروال ّ،ّلابيّل ّأنٌّفكرّفٌملأٌّيف ّعن ّاحذ ّمنّالررّوالبري.....والبشرّمختلفونّفًّهذ ّالجبلةّالفكرٌةّالتًّهًّمعنىّالإنسلأنٌةّف

 ّالصنلأب ّعلىّالتفلأوتٌّتخذونّذل ّبلأعتيا ّكؤه ّالإقلٌ ّالثلأنًّ،ّوالثلأل ّوالراب ّ،ّوأملأّأه ّالبيوّفبعٌيونّاتخلأذّذل ّلقصورّأفكلأره ّعنّإيرا

ّ.البشرٌةّفٌبلأيرونّللؽٌرانّوالكهوؾّالمعيةّمنّؼٌرّعلاجّ...."
544
،ّرٌ ٌّقو ّ:ّ"ّ...ّوبملأّأنّفن8ّّ< ،ّصّّ>=< 81ّ/<1،ّالعييّّمجلةّالوريةارة العربٌة العمانظرّ:ّؼسلأنّ)الرلبً(ّفًّيراسةّل ّرو ّّ-

نّتوجيّفٌ ّمسرةّالعملأرةّهوّأقي ّالفنونّوأثبتهلأّعلىّمرورّالزمنّفإنّشكل ّاليٌنًّكلأنّيابملأّأه ّممث ّل ّ،ّفلألمعبيّهوّأو ّبنلأءّترلأو ّنف ّالمتيٌنّأ
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 للبننلأبٌن بنؤن (545)مقيمتن  فنً خليون إبن العلامة ذكر وقي. الشرق وروح الإسلامً التعمٌر إنسلأنٌة عن إلا تعبر
 البننلأء أشؽلأ  مستو  على تعترضه  التً الصعوبلأت على التؽل، على تسلأعيه  خلأصة، هنيسٌة تقنٌلأت العر،
 مسنتوٌلأت على احشؽلأ  إنجلأز من تُمكِّن خفٌفة بجعلهلأ واحرملأ  بلأحثقلأ  المتعلقة تل  ضمنهلأ من الورشة، ياخ 
 .احرض لمستو  بلألنسبة علألٌة

 مننآثر بإنجننلأز تمٌننزت الوسننطى، القننرون فننً أوروبننلأ، بؽننر، المعملأرٌننة الهنيسننة فننإن ذلنن ، مقلأبنن  وفننً
 بعنض تصنلأمٌ  منن كلهنلأ والتنً ،(546) والكننلأب  العلأمنة والمسنلأرلأت الكبر  الشوارع فً تمثلت كبر  عمرانٌة
 فنن فنً عمٌقنة معنلأرؾ من له  لملأ نظرا ّ المعملأرٌٌن، المهنيسٌن أمهر من رقٌقة فً ه  ولكن ،(547) اليٌن رجلأ 
 القطنلأع مشنلأرٌ  فنً بخبنرته  الاسنتعلأنة تن  فقني المٌنيان، فنً لشنهرته  ونظرا ّ. البنلأء قواعي فً والترك  العملأرة
 وقصنور بنلأٌنلأت إنجنلأز أشنؽلأ  ومتلأبعنة ٌخنص فٌمنلأ وكنذل . اليولنة مإسسلأت بعض إنشلأء على بلألإشراؾ العلأ 
 .الإنشلأبٌة المعملأري الفن تلأرٌخ رواب  من مجملهلأ فً تعيّّ والتً للخواص تلأبعة

 المعملأرٌنة الهنيسنة وأشنؽلأ  مهنلأ  كلأننت(   ; ) المنٌلايي عشر السلأي  القرن ؼلأٌة إلى فإن  وللتذكٌر،
 المهننني  كننلأن مننلأ ؼلألبننلأ ّ إذ بٌنهمننلأ، تفصنن  أن الصننع، مننن برٌنن  بلألكٌفٌننة متياخلننة، المقلأولننة وأشننؽلأ  ومهننلأ 

 منن ك  معملأري مهني  بمثلأبة ٌعتبر كلأن التلأرٌخ هذا ؼلأٌة وإلى. معلأ ّ والتنفٌذ الإشراؾ مهنتً ٌتولى المعملأري
 القنرن بياٌنة مننذ تلاشنى أن  فتنا ملأ الخلط هذا أن ؼٌر. الورشة مستو  على البنلأء أشؽلأ  على الإشراؾ ٌبلأشر
 فنً وعمٌقنة خلأصنة معنلأرؾ لن  النذي الشنخص هنو المعمنلأري المهني  أصب  برٌ . (548)(  > ) عشر السلأب 
  . البنلأء ملأية فً والمآثر الإنجلأزات من العيٌي الإشراؾ على سلأعي أو أشرؾ وقي البنلأء، مٌيان

 1>11-1<>  المنلأيتٌن علٌن  تنص ملأ وفق والمقلأو  المهني  مهنتً بٌن جيٌي من الخلط أعٌُِي أن  ؼٌر
. بٌنهمنلأ تفص  التً الكبٌرة الفوارق من بلألرؼ (  19= ) عشر التلأس  القرن بياٌة فً الصلأير نلأبلٌون تقنٌن من
 .المعملأري المهني  مفهو  ضبط ٌستيعً ملأ هذا

 والموجن  المفكنر العقن  المعمنلأري المهني  ٌعيّّ التقنً، الجلأن، من :المعماري للمهندس التقلٌدي المفهوم - ب
 مسننتو  علننى البنننلأء أشننؽلأ  متلأبعننة علننى بلألإشننراؾ القٌننلأ  أو التصننمٌ ، إعننياي عننني كننلأن، سننواء البنننلأء لمشننروع
 .معلأ ّ والإشراؾ التخطٌط معلأ ّ المهمتٌن تولً عني أو الورشة،

                                                                                                                                                                                            
لملأيٌةّّفًّالسكنّالعلأييّوتمٌزتّالعملأرةّالعربٌةّبخصلأبصّعرفتّبهلأّتقو ّعلىّاحعميةّوالتٌجلأنّ،ّمنّالجلا ّفوقّملأّتستيعٌ ّالرلأجلأتّا

ّوالمقنطراتّ،ّوالمآذنّ،ّوالقب،ّ،ّوالمثلثلأتّالكروٌةّوالتزاوٌق،ّوالزخلأرؾّالملونةّ...........
545
ّ.وملأٌّلٌهلأّّ<1>ابنّخليون(ّ،ّالمرج ّالسلأبقّ،ّصّعبيّالررملأنّ)ّ-
الذيٌّعيّمعلمةّعمرانٌةّفرٌيةّمنّنوعهلأ،فقيّخليب ّ( tour Eiffel )وبرجّإٌف  ( tour de pise )برجّبٌزا:  احبراجّفًّأوروبلأمنّأه ّهذ ّ-546

متر،ّ 811 أسم ّضمنّالمآثرّالتلأرٌخٌةّالعلألمٌةّلكون ّمبنًّبلألكلأم ّمنّملأيةّالفولاذّوٌرتف ّإلىّعلو (Gustave Eiffel)المهني ّالمعملأريّالفرنسً

 (.   <==  إلى >== )  واستؽرقّبنلأإ ّسنتٌنّمنّالعلأ 

 :  للتفلأصٌ ّرو ّهذ ّالنقطةّأنظر-547

Georges( Liet – veaux), Le droit de la construction, =
éme

 édition, Sirey, 1984, p180 et suite 

ملٌةّالبنلأءّفًّالقرونّالوسطىّخصوصلأّتل ّالتًٌّت ّتشٌٌيهلأّ،ّأيّأنّع« au moyen âge la construction…des fabriques  » : ،رٌ ٌّقو 

 .  كلأنتّتسٌرّمنّطرؾّرجلأ ّاليٌنّوالرهلأبنةّوالقسلأوسةّسواءّكلأنتّهذ ّاحبنٌةّمخصصةّللأيٌرةّأوّلرسلأ،ّالمصلأن ّوالمعلأم  – لتعمرّطوٌلا

548-Bernard (Soinne) , la responsabilité des architectes et entrepreneurs après la réception des travaux ,  thèse de 

droit , Lille 1968 
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 سنواء المهنني  أعمنلأ  أو مهنلأ  فعلٌنلأ ّ ٌبلأشنر من ك  معملأرٌلأ ّ مهنيسلأ ٌعتبر فإن  القلأنون، الجلأن، من أملأ
 علنى رصنول  لمني  ٌنذكر اعتبنلأر أي يون البننلأء، أشنؽلأ  ورشنة مسنتو  علنى أو التخطٌط مكت، مستو  على

 فنً المعمنلأري المهنني  ٌترملهنلأ التنً الالتزامنلأت نفن  ٌترمن  وبلألتلألً،. (549)بلألهنيسة المتعلقة العلمٌة الشهلأية
 إلننى بلألإضننلأفة ،(مننثلا) مسننلأعيٌ  أرنني أو المقننلأو  المعمننلأري المهننني  بمهننلأ  قننلأ  إذا المينٌننة، المسننإولٌة مٌننيان

 .مهني  صفة لانترلأ  عقلأبً جزاء إلى التعرض

 التقلٌننيي المفهننو  وفننق) بلألعمننلأرة الخلأصننة( الجلأمعٌننة)  العلمٌننة الشننهلأية اشننتراط عنني  أهمٌننة وتكمننن
 ومهننلأ  وظننلأبؾ ٌبلأشننر مننن كنن  علننى العشننري للضننملأن والمبلأشننر البسننٌط التطبٌننق هننو ،(المعمننلأري للمهننني 
 ٌجهن  بسنٌط شنخص ٌكنون قني والنذي العمن ، ر،) البننلأء مشنروع لصنلأر، رملأٌنة وذلن  المعمنلأري، المهني 
 بإعنياي قنلأ  والنذي le technicien en batiment البننلأء فً البسٌط التقنً اعتبر رٌ . (البنلأء وفنون تقنٌلأت

 تإهلن  لا ومعلأرفن  شنهلأيت  كلأننت وإن رتنى معملأري، مهني  أن  على البنلأء رخصة لطل، المرفقة المخططلأت
 بتنظنٌ  المتعلق  9<  سبتمبر 19 فً الصلأير المرسو  من احولى الملأية عرفت المعنى هذا وفً. الؽرض لهذا

 واجن، وٌترم  زبون ، تعلٌملأت ريوي فً ررة مهنة ٌملأر  الذي هو المعملأري المهني "  المعملأرٌة المهنيسة
 مهلأمن  ٌرقق أن وعلٌ  والتزٌٌن، الزخرفة أو الصٌلأنة بؤعملأ  تعلقت سواء البنلأء أشؽلأ  مشلأرٌ  وترضٌر تهٌا
 .(550)"وج  أرسن على

 المنلأية برسن، المعملأرٌنة، الهنيسنة فنً علمً يراسً مإه  على بلألرصو  عبرة فلا السٌلأق نف  وفً
 المنلأية هذ  فً عنهلأ المنصوص العشرٌة المسإولٌة أركلأ  لتطبٌق ٌكفً ب )  الجزابري المينً القلأنون من 9::
 منن وؼٌرهنلأ والنسن، احبعنلأي وتعٌنٌن والرسنوملأت المخطنط وض  من: المعملأري المهني  بمهلأ  شخص قٌلأ ( 

 المسنإولٌة هنذ  أركنلأ  تطبٌنق فنً العبنرة أن ذل  المعملأري، للمهني  احصلٌة المهلأ  ضمن تيخ  التً احعملأ 
 هنذا بهنلأ ٌقنو  التنً احعمنلأ  بطبٌعنة ب  الشخص، فً المعملأري للمهني  القلأنونٌة الصفة بتوافر لٌست الخلأصة
 أو مٌكلأنٌكٌنلأ مهنيسنلأ كنلأن ولنو ،( الواسن  بنلألمفهو  المهنني  أي) بلألضنملأن ملتزمنلأ ٌكنون ذلن  وعلنى الشخص،
  خنر شنخص أي أو مإه ، أي ٌرم  لا الذي المقلأو  إن ب  ،(551)المعملأري المهني  بمهمة ٌقو  ملأيا  كهربلأبٌلأ
 قنلأنون 9:: الملأية مفهو  وفق المعملأري المهني  بمهمة قلأ  قي بذل  ٌكون فإن  التصمٌ ، وض  إذا مإه ، ؼٌر
 .(552)بلألضملأن ملتزملأ ٌكون ثمة ومن مينً،

                                                           
549
لتؽلٌ،ّالجلأن،ّالعملًّعلىّجلأن،ّالتكوٌنّالعلمًّوفقّالرإٌةّأوّالمنظورّالتقلٌييّللمهني ّليرجةّأن ّ --  المعملأري المهني  فً ٌشترط ولا" نظراّ 

 أو مٌكلأنٌكٌلأ مهنيسلأ كلأن ولو...  بلألضملأن ملز  فهو المعملأري المهني  بمهمة ٌقو  الشخص فملأيا  المعملأر، هنيسة فً فنٌلأ مإهلا رلأملا ٌكون أن

 الثلأمن، الجزء ،والحراسة والودٌعة والوكالة المقاولة – العمل على الواردة العقود الجدٌد، المدنً القانون شر ،( السنهوري) الرزاقّعبي ."كهربلأبٌلأ

 البناء ومقاولً مهندسً مسإولٌةّ، (سرور شكريمرميّ): وأنظرّفًّهذاّالمعنىّأٌضلأ ّ.  <1  ص ،=<<  طبعة بٌروت، الرقوقٌة، الرلبً منشورات

 .:1 ،ص.:=<  العربً، الفكر يار ، الثابتة والمنشاءات

550
- - patrick (Peter) , La responsabilité décennale des architectes et entrepreneurs , Dunod,1963, p28 

551
 . <1  ص السلأبق، المرج ّ،والحراسة والودٌعة والوكالة المقاولة – العمل على الواردة العقود الجدٌد، المدنً القانون شر  السنهوري،-

552
 11 بنّعبيّالقلأيرّ)الزهرة(،ّالمرج ّالسلأبقّ،ّصّ -

ّ
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 أعفننى رٌن  ،" المعمننلأري المهنني "  لمصننطل  الواسن  بنلألمفهو  الجزابننري المنينً القننلأنون أخنذ ولقني
 مهننة ٌملأرسنون أنهن  ثبنت إذا المعملأرٌنة الهنيسنة مملأرسنة يبلنو  أو بشنهلأية الإيلاء من احشخلأص من مجموعة
 . وثلأبق بيون ولو رتى واقعٌلأ الهنيسة

 بمفهومهلأ architecte المعملأري المهني  كلمة استعملأ  على العملٌة المملأرسة فً الوض  استقر وقي
 المهنني  ،(اليراسلأت مكت، مستو  على المتواجي) المخطط واض  المهني  على ٌصيق الذي الشلأم  أو العلأ 

 المشنرفة الإيارة فنً المتواجني) الاستشنلأري والمهنني  ،(الورشنة مسنتو  علنى المتواجني) التنفٌذ على المشرؾ
 (. اليوابر فً المتواجية فروعهلأ ومختلؾ والبنلأء التعمٌر ميٌرٌة فً كملأ التعمٌر، قطلأع على

 فً جلأمعٌة شهلأية أو ليبلو  الرلأم  الشخص هو لٌ  التقلٌيي بلألمفهو  المهني  بؤن القو  ٌمكننلأ ومن ،
 المراقبة أو المتلأبعة أو بلألتخطٌط ٌتعلق كلأن سواء هنيسً عم  أن  على ٌصنؾ بعم  ٌقو  من ب  الاختصلأص،

 إلى بلألإضلأفة ٌستوع، الذي بلألشك  ٌتس  الرلألة، هذ  فً المهني  مفهو  أن أي. الورشة مستو  على للأشؽلأ 
 فننً المتخصننص الؽٌننر الإياري العننون ورتننى  خننر، شننخص أي أو(  احمننً) المقننلأو  الشننهلأية، رلأمنن  المهننني 
 وهنو البننلأء مقلأولنة عقني فنً الضنعٌؾ الطنرؾ رملأٌنة وهنو وارني بهنيؾ وهذا. الخ...   المعملأرٌة الهنيسة شعبة

 ٌؽلن، مسلأب  من ٌتبعهلأ وملأ احشؽلأ  إيارة فنون ٌتقن لا( عجوز شخص ٌكون قي والذي) البنلأء مشروع صلأر،
 إلٌ  تسعى ملأ وهذا. مقلأولا أو كلأن مهنيسلأ وخبٌر، فنً شخص وهو مع  المتعلأقي من الؽموض، من الكثٌر علٌهلأ
 .  المعملأري المهني  مفهو  يابرة توسٌ  من مينً قلأنون 9:: الملأية

 المشرع جع  وسلأبل ، وتبلأٌن سبل  تنوع م  والتشٌٌي البنلأء فن تطور تلارق إن: للمهندس الحدٌث المفهوم - ج
 مسنلأٌرة ٌقتضنٌ  توسنعلأ المعمنلأري المهنني  المفهنو  منن فوسّن  الرٌنلأة، ومتطلبنلأت المجتم  لتطورات ٌستجٌ،
 .متنوعة وأسلألٌ، متعيية، تقنٌلأت من المضملأر هذا استلزم  وملأ البنلأء، فن لرق الذي للتطور

 المهننني  علننى تقتصننر مننينً، قننلأنون 9:: المننلأية برسنن، العشننري، الضننملأن أركننلأ  كلأنننت أن فبعنني
 تشٌٌي مجلأ  فً هلأمة بؤيوار ٌضطلعون أصبروا  خرٌن أشخلأصلأ لتشم  توسعلأ عرفت (553)والمقلأو  المعملأري
 بلألمراقبنة الكلفنة الهٌبنة بموجن، الجزابنر فنً الفنٌنة الرقلأبنة وتمنلأر  .الفنٌنٌن بنلألمراقبٌن احمر وٌتعلق المبلأنً،
 :11-;= المرسنو  منن :1 المنلأية بن  قضنت منلأ وهنو منلألً، مقلأبن  فنً خنيملأتهلأ بتقنيٌ  الهٌبنة هذ  وتقو  الفنٌة،

 .(554)للبنلأء التقنٌة المراقبة هٌبة تؽٌٌر المتضمن

 ٌخضن  لن  الفننً المراقن، فنإن السنبعٌنلأت، سنوات فً نظ  قي الجزابر فً الفنٌة الرقلأبة مجلأ  كلأن وإذا
 إذ بلألتؤمٌنننلأت، المتعلننق >1-=1 للقننلأنون والمننتم  المعنني  >1-:< القننلأنون بموجنن، إلا العشننري الضننملأن حركننلأ 
 عقني اكتتنلأ، الفنٌنٌن المنراقبٌن وكنذا والمقنلأولٌن، المعمنلأرٌٌن المهنيسنٌن على ٌج،"  من  =>  الملأية فً قضى

                                                           
نّظ ّالقلأنونّالمينًّالجزابريّلوقتّطوٌ ٌّقصرّنطلأقّتطبٌقّأركلأ ّالضملأنّالعشريّعلىّالمهنيسٌنّالمعملأرٌٌنّومقلأولًّالبنلأءّيونّؼٌرهملأّمّ-553

ي ّمنّالقلأنونّالمينًّالتًّتقضًّبملأٌّلًّ:ّ"ٌّضمنّالمهن9ّ::احشخلأصّالآخرٌنّالذٌنٌّشلأركونّفًّعملٌةّالبنلأءّ،ّوذل ّتطبٌقلأّحركلأ ّالملأيةّ

كلأنّّالمعملأريّوالمقلأو ّمتضلأمنٌنّملأٌّري ّخلا ّعشرّسنواتّمنّتهي ّكلًّأوّجزبًّفٌملأّشٌيا ّمنّمبلأنّأوّأقلأملأ ّمنّمنشؤتّثلأبتةّأخر ّ،ّوّلو

تهيٌيّالتهي ّنلأشبلأّعنّعٌ،ّفًّاحرضّ،ّوٌشم ّالضملأنّالمنصوصّعلٌ ّفًّالفقرةّالسلأبقةّملأٌّوجيّفًّالمبلأنًّوالمنشآتّمنّعٌو،ٌّترت،ّعلٌهلأّ

ّ.ّمتلأنةّالبنلأءّوّسلامت ّ...ّ"

لمينًّؼٌرّأنّالنطلأقّالشخصًّحركلأ ّالضملأنّالعشريّعرؾّتوسعلأّ،ّفل ٌّعيٌّقتصرّعلىّاحشخلأصّالتقلٌيٌٌنّالواريّذكره ّبموج،ّأركلأ ّالقلأنونّا
،ّالتًّقضتّببسطّنطلأقّتطبٌقّأركلأ ّالمسإولٌةّمر ّيراستنلأّعلىّبعضّالمهنٌٌنّّوإنملأّعرؾّتطوراّملروظلأّبموج،ّالتشرٌعلأتّالمتعلأقبة،ّ

ّ.المشتؽلٌنّفًّمجلأ ّالتشٌٌيّ
554
ّ;=< لسنة89ّّالجرٌيةّالرسمٌةّالعييّّ-
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 العقني هنذا سنرٌلأن ٌبيأ أن على المينً، القلأنون من 9:: الملأية فً علٌهلأ المنصوص العشرٌة مسإولٌته  لتؤمٌن
 ." للمشروع النهلأبً الاستلا  من

 وكن  الفنٌنة الرقلأبنة بنٌن الجمن  منن الفننً المراقن، منن  الجزابنري المشنرع أن إلنى هنلأ الإشلأرة، تجير
 ضنملأن فنً تتمثن  الوظنلأبؾ بنٌن الجمن  فنً المنن  هذا من والؽلأٌة ،(555)احعملأ  بتنفٌذ أو بلألتخطٌط ٌتعلق نشلأط
 .(البنلأء عقي فً الضعٌؾ) البنلأء مشروع لمصلرة التشرٌعٌة الرملأٌة مظلأهر من مظهر وهو ألعملأ ، تنفٌذ رسن

 بلأعتبلأرهمنلأ والمقنلأو  المعمنلأري المهنني  علنى المنينً المشنرع اقتصنلأر علنى النراج   فنلألرأي ومن ،
 الورٌيٌن المشتؽلٌن كونهملأ إلى ٌرج  البنلأء، أشؽلأ  مقلأولة عقي فً كطرفٌن العشري الضملأن أركلأ  فً طرفٌن
 البننلأء، مجنلأ  فنً الرنلأي  التطنور لكنن ،(الجزابري المينً القلأنون إصيار تلأرٌخ) العهي ذل  فً المجلأ  هذا فً
 معمنلأرٌٌن مهنيسٌن ٌعتبرون لا أنه  من الرؼ  على الذٌن الآخرٌن احشخلأص من طلأبفة ظهور من ستتبع  وملأ
. هنإلاء ٌملأرسن  النذي النشنلأط طبٌعة نف  من مهنٌلأ نشلأطلأ ٌملأرسون أنه  إلا للكلمة، الضٌق بلألمعنى مقلأولٌن أو

 منن جملة لٌشم  ٌتس ( العشر الضملأن أركلأ  تطبٌق إطلأر فً)  المعملأري المهني  مفهو  فنطلأق لذل ، وتطبٌقلأ
 le العمنلأرة فنً التقننً المعمنلأري، المهني  مهلأ  ٌملأر  الذي اليٌكور مهني  مث  البنلأء، عملٌة فً المتيخلٌن

technicien de bâtiment المننينً والمهننني  المعمننلأري، المهننني  لمهننلأ  مشننلأبهة مهننلأ  ٌمننلأر  الننذي 
ingénieur en  génie civil علنى الإشنراؾ ٌتنولى أو واحسلأسنلأت البنلأٌنلأت هٌلأكن  مخططنلأت ٌضن  النذي 

 منن =>  الملأية بموج، علٌ  والمنصوص الفنً المراق، إلى بلألإضلأفة. (556)الورشة مستو  على البنلأء أشؽلأ 
 . بلألتؤمٌنلأت والمتعلق :<< / 1/:1 فً المإر  >1-:< رق  القلأنون

 الخبرة تراك  فكرة على قلأب  التقلٌيي الاتجلأ  فً المعملأري المهني  مفهو  فً التوس  كلأن إذا وبلألتلألً،
 القنلأنون منن 9:: المنلأية أركنلأ  مقتضنٌلأت علٌ  وتطبق مهني  صفة ٌإخذ رتى البنلأء، بؤشؽلأ  القلأب  فً العملٌة
 أولا النظرٌننة المكتسننبلأت فكننرة علننى ٌقننو  الرننيٌ  بننلألمفهو  المعمننلأري المهننني  نطننلأق توسنن  فننإن المننينً،

 معملأري مهني  شهلأية أو يٌبلو  على الرصو  فً ٌر  لا الفق  من اتجلأ  هنلأ  أن كملأ. ثلأنٌلأ ّ العملٌة والمملأرسة
 .  (557)فرس، المهنً التنظٌ  بلأ، من إلا والسكن التعمٌر وزارة من الاعتملأي وعلى

 خضنوع مني  هنو المعمنلأري المهنني  مفهنو  ضنبط فنً المعتمي المعٌلأر بؤن سبق، ملأ ك  من ونخلص
 .العشرٌة بلألمسإولٌة والمتعلقة مينً قلأنون 9:: الملأية أركلأ  إلى البنلأء بؤشؽلأ  القلأب  الشخص

 مهننلأ  بٌنننت المننينً القننلأنون فننً الننوارية البنننلأء لمجننلأ  المنظمننة العلأمننة القلأنونٌننة النصننوص أن برٌنن 
 إيارة وكنذا الورشنة، مسنتو  على البنلأء لإشؽلأ  والمتلأبعة المخططلأت تصمٌ  فً والمتمثلة المعملأري المهني 
 .ل  خلأص تعرٌؾ تعطً أن يون ولكن ،(558)احعملأ 

                                                           
555
ّ–أهيافهلأّّرس،ّ–ٌلًّ:ّ"ّوّلاّتيخ ّالهٌبةّّ نؾّالذكرّوالتًّتقضًّبملأّ:11-;=منّالمرسو ّرق ّّ;/8ٌتض ّهذاّالرضرّبموج،ّأركلأ ّالملأيةّّ-

ّشٌاّمر ّصلأر،ّالمشروعّومنجزّاحعملأ ّوالمقلأو ّلي ّقٌلأ ّك ّمنه ّبواجبلأت ّ"فًّ
556
ّ>1 بنّعبيّالقلأيرّ)الزهرة(،ّالمرج ّالسلأبق،ّصّّ-

557
تضٌٌقّّوهنلأ ّمنٌّر ّبؤنّتنظٌ ّمهنةّالهنيسةّالمعملأرٌةّّعنّطرٌقّالوثلأبقّوالمتمثلةّفًّضرورةّالرصو ّعلىّالشهلأيةّوالإعتملأيّملأهوّإلاّ-

 للتوس ّفًّالمسؤلةّأنظرّ:ّّ.وتطوٌقّلمهنةّررةّبقٌويّقلأنونٌة
Omar (Azziman), la profession libérale au Maroc , (thèse) , la fac de droit-Rabat, 1980,p99 

558
المتضمنّكٌفٌلأتّّ==< ملأيّّ: فًّّبلألإضلأفةّإلىّالوظلأبؾّالتقلٌيٌةّللمهني ّفًّمجلأ ّالبنلأء،ّفإن ّبرس،ّالقرارّالوزاريّالمشتر ّالمإر ّّ- 

فإن ٌّترت،ّعلٌ ّالتزا ّإعيايّالمقلأٌسلأتّومسلأعيةّصلأر،ّمشروعّالبنلأءّ)ر،ّالعم (ّعنيّاستلا ّّمملأرسةّتنفٌذّاحشؽلأ ّفًّمٌيانّالبنلأءّوأجرّذل ،
ّلإيارٌةّذاتّالعلاقةّبلألبنلأءّعلىّمستو ّالورشة.أشؽلأ ّالبنلأءّبلألإضلأفةّإلىّمسلأعيت ّفًّاختٌلأرّالمقلأو ّوكذاّتقيٌ ّالمسلأعيةّعلىّمستو ّالهٌبلأتّا



التعمير والبناء في   
 

1 1 
 

 أي تعطنً البننلأء لمجنلأ  المنظمنة الخلأصنة القنوانٌن فنإن المينً، القلأنون فً الواري التصور نف  وعلى
 فً مهلأم  رصرت التً بلألتؤمٌنلأت المتعلق >1-:< القلأنون فً الرلأ  هو كملأ المعملأري، للمهني  ٌذكر تعرٌؾ
 للمهننني  المرننيية الوظننلأبؾ وهننً الورشننة، مسننتو  علننى البنننلأء لإشننؽلأ  والرقلأبننة بننلألتنظٌ  المتعلقننة المسننلأب 
 .(559) المينً القلأنون فً المعملأري

 أن المعتمنني المعمننلأري المهننني  علننى تفننرض الجزابننر، فننً المعملأرٌننة الهنيسننة مهنننة مملأرسننة وتنظننٌ 
 الآتننً الشننروط تننوافر التسننجٌ  لهننذا وٌشننترط ،(560)المعمننلأرٌٌن للمهنيسننٌن الننوطنً الجننيو  فننً مسننجلا ٌكننون
 :بٌلأنهلأ

 اليولنة، منن بهنلأ معتنرؾ معمنلأري مهنني  شهلأية على رلأبزٌن الجزابرٌة الجنسٌة ذووا احشخلأص ٌكون أن -*
 .تيرٌ، فترة بؤياء قلأموا قي ٌكونوا وأن
 طننرؾ منن بهنلأ معتنرؾ معمنلأري مهنني  شنهلأية علنى رنلأبزٌن احجنبٌنة الجنسنٌة ذووا احشنخلأص ٌكنون أن -*

 .إلؽلأإ  وٌمكن مإقتلأ التسجٌ  ٌكون الرلألة هذ  وفً اليولة،
 المنظمنة النصنوص بؤركنلأ  المخلأطن، المعمنلأري المهنني  أن القنو  ٌمكنن سنبق منلأ خنلا  ومنن ومن ،

 الرنلأبز الشنخص ذلن  هنو الجزابنري، التشنرٌ  فنً العشرٌة المسإولٌة ضمنهلأ ومن الورشة مستو  على للبنلأء
 الننوطنً الجننيو  فننً ومسننج  المختصننة، الإيارٌننة السننلطلأت قبنن  مننن معتننرؾ المعملأرٌننة الهنيسننة شننهلأية علننى

 علنى البننلأء أشنؽلأ  ومتلأبعنة والتصنلأمٌ  المخططنلأت إعنياي فنً ووظلأبفن  مهلأمن  وتترنيي المعملأرٌٌن، للمهنيسٌن
 .(561)المٌيانً المستو 

"  النذكر  ننؾ >1-9< التشرٌعً المرسو  من 9  الملأية لنص وطبقلأ أعلا ، المذكورة المعطٌلأت بتوافر
 صنلأر، مصنلأل  عنن المياف  المينً، القلأنون من 9:: الملأية حركلأ  وطبقلأ مهمت  إنجلأز عني العم  صلأر، ٌعي

 ". ب  المنوطة احعملأ  جمٌ  مسإولٌة وٌترم  المشروع،

 والبننننلأإن كلألمقنننلأو  احشنننؽلأ  ورشنننة مسنننتو  علنننى المشنننٌيون أعمنننلأ  كلأننننت إذا البٌنننلأن، عنننن وؼننننً
 فننإن ،(562)الفكننري الجهنني مننن والقلٌنن  العضننلً الجهنني مننن بننلألكثٌر تتمٌننز الرننرفٌٌن مننن وؼٌننره  والمسننلأعيون

 بتفلأصنٌ  ٌخنص منلأ كن  فنً الإبنياعً النذهنً بلألطنلأب  تتصنؾ أعملألن  ج ّّ ذل  خلاؾ على المعملأري المهني 
 المكتبنً بشنقٌ  الورشنة مسنتو  علنى احشنؽلأ  ومتلأبعنة إيارة أو والتخطنٌط بلألتصنمٌ  منهنلأ تعلق ملأ سواء عمل 

 .والمٌيانً

 (563)النبٌلنة الرنرّة المهنن قبٌن  منن أنهنلأ علنى تتصنؾ المعمنلأري المهني  مهنة فإن احسلأ ، هذا وعلى
 عملٌنة منن أسنمى هنو منلأ ترقٌنق إلنى( النظنري الجلأن، من)  تهيؾ والتً والط، المرلأملأة كمهنة اليرجة العلألٌة

                                                           
559
ّ نؾّالذكرّ.ّ>1-9<منّالمرسو ّّ: أنظرّالملأيةّّ-

560
 http://epautistes.coolbb.net/t1820-inscription-a-lordre-national-des-architectes-algeriens              :            أنظر -

561
الفنلأنّالذيٌّقو ّبتصمٌ ّالمبلأنًّبتريٌيّاحبعلأيّوالنس،ّالمختلفة،ّوكذل ّاليٌكوراتّ"  المهني ّالمعملأريّبؤن وقيّعرؾّقلأمو ّالتعمٌرّوالتهٌبةّ -

 وقيّأشلأرتّإلىّهذاّالتعرٌؾّهي ،Pierre (Marlin) et Françoise (Choay), op.cit, p57ّّ:" وتنفٌذهلأّترتّإشراف ،ّوفقلأّللتنظٌملأتّالمقررّل 

،ّيار9ّ<<  ،ّجلأمعةّعٌنّشم ، – دراسة مقارنة –الأصول الفنٌة فً البناء المسإولٌة الجنائٌة للمهندس والمقاول عن عدم مراعاةّ،(رلأ ّيقشقو )

ّ. 1 النهضةّالعربٌة،ّص

562
ّ=8->8ّص،9ّ=<  ،ّيارّالنهضةّالعربٌة،ّالقلأهرة،مسإولٌة المعمارٌٌن،( نلأجًٌّلأقوت) مرمي -

563
 : لمزٌيّمنّالتفلأصٌ ّانظر-
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 خيمة إلى تهيؾ المعملأري المهني  فمهنة. وإنسلأنٌة عملٌة بكٌفٌة الخيمة طلألبً رلأجلأت تلبٌة وهً الملأ ، جنً
 وسنلٌمة صرٌرة بكٌفٌة احخٌرة هذ  بإنجلأز البنلأٌلأت، مستعملً أو وقلأطنً( العم  ر،) البنلأٌة مشروع صلأر،
 .له  واحمن السلامة ترقق

: سنواء مختلفة بؤشكلأ  الجزابري التشرٌ  ظ  فً مملأرستهلأ ٌمكن فإن  المعملأرٌة، الهنيسة مهنة تفعٌ  وبؽرض
 .أجٌر أو شرٌ  أو ررّّ

  عن اليخلاء جمٌ  من المعملأري المهني  مفهو  يابرة تضٌٌق الضروري من أن  جهتنلأ، من نر ، كملأ
 فً يورا ّ له  كلأن وإن منلأفعه ، من أكثر عنه  المترتبة للمضلأر نظرا ّ التقلٌيي المفهو  فً الرلأ  هو كملأ المهنة،
 .والمنشننآت البنننلأء شننإون لتعقنني ونظننرا أننن  ؼٌننر والبنننلأءات المنشننآت لبسننلأطة نظننرا ّ الملأضننٌة الزمنٌننة احرقننلأ،
 قني( احرنيا  تجنلأوزته  لقني) العملنً الواقعً الجلأن، ومن القلأنونً الجلأن، من مإهلٌن ؼٌر بلألتلألً، فٌعتبرون،

 عنن تننج  قني التنً المسنإولٌة بتقنيٌر لهن  ٌسنم  تكوٌننلأ مكنونٌن ؼٌنر بنؤنه  علمنلأ .بواجبنلأته  الإخلا  إلى ٌإيي
 .إنجلأزهلأ على ٌشرفون التً احعملأ 

  المعمارٌة الهندسة لعقد القانونٌة الطبٌعة -ثانٌا

( العم  ر،) البنلأء مشروع صرلأ، م  المعملأرٌة الهنيسة عقي على المترتبة العقيٌة الالتزاملأت تختلؾ
 : المعملأري المهني  بهلأ ٌقو  التً المهمة برس،

 الخلأصنة les métrés المقلأسنلأت ضنبط من ٌتبعهلأ وملأ المخططلأت ترضٌر خلا  من وذل : الشلأملة المهمة -*
 إلنى الإياري الترضنٌر منن ابتنياء احشنؽلأ  علنى الإشنراؾ إلنى بلألإضنلأفة ،(564)المنجنزة احشنؽلأ  وأنواع بكمٌة
 =;إلنىّ 8; المنواي فً مريية هً كملأ المطلأبقة، شهلأية واستلا  الورشة مستو  على احشؽلأ  من الانتهلأء ؼلأٌة
 .< -:  المرسو  من

 المتلأبعننة بعمنن  أو والتخطننٌط، التصننمٌ  بعمنن  سننواء الربٌسننٌتٌن، المهمتننٌن بؤرنني بلألاكتفننلأء: الجزبٌننة المهمننة -*
 .الورشة مستو  على البنلأء حشؽلأ 

 كنلأن مهملأ وارية طبٌعة ذات هً فه . المعملأرٌة الهنيسة لعقي القلأنونٌة الطبٌعة عن نتسلأء  ٌجعلنلأ، مملأ
  للمهني ؟ الموكلة المهلأ  بلأختلاؾ تختلؾ هً أ  العقي، فً المريية احشؽلأ  وكمٌة نوع

 إذ. فقهً وجي  خلاؾ مر  هً المعملأرٌة، الهنيسة لعقي القلأنونٌة الطبٌعة تريٌي موضوع إن فلألرقٌقة،
 لا الآخنر النبعض بٌنمنلأ وكلألنة، عقي هو البنلأء أشؽلأ  وصلأر، المهني  بٌن المبر  العقي فً ٌر  الفق  من هنلأ 
 .إلاّّ لٌ  مقلأولة عقي إلا ذل  فً ٌر 

 مشنروع لصنلأر، كوكٌن  المهنني  زاوٌنة: زاوٌتنٌن المسنؤلة هنذ  إلنى نتطنرق ذلن ، توضنٌ  ولؽرض
 .كمقلأو  المهني  زاوٌة ومن البنلأء

 ربٌسنٌن ننوعٌن إلنى الفقن ، برسن، التصنرفلأت، تصننؾ البناء  مشروع لصاحب كوكٌل المعماري المهندس -أ
 :التصرفلأت من

                                                                                                                                                                                            
Omar (Azziman), op.cit, p < -<1 

564
  . :8 ص ،،ّالمرج ّالسلأبققاولً البناء والمنشاءات الثابتةمسإولٌة مهندسً وم،ّ(شكريّسرور) مرمي-
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 .الرهن أو مثلا، كلألبٌ ، مريية قلأنونٌة  ثلأر عنهلأ ٌترت، التً الوقلأب  جملة وهً: القلأنونٌة التصرفلأت -*

 أرضننٌة كتهٌبننة: ملأيٌننة بؤنهننلأ تتصننؾ أشننؽلأ  أو بؤعمننلأ  القٌننلأ  ورابهننلأ مننن ٌهننيؾ والتننً: الملأيٌننة التصننرفلأت -*
 اعتبنرت فقني. التصنرفلأت منن الننوع هنذا لخصنلأبص ونظرا ّ. سكنٌة مجموعة أو بنلأٌة إنجلأز أو العقلأرٌة التجزبة
 منهنلأ أكثنر قلأنونٌنة تصنرفلأت المعملأري المهني  أعملأ  ضمنهلأ من والتً والإبياع التفكٌر على القلأبمة احشؽلأ 
 الملألن  قبن  منن المكلنؾ المهني  " بؤن( العشرٌن القرن)  الملأضً القرن بياٌة فً ب  ٌإخذ ملأكلأن وهو قلأنونٌة،
 عنن وكنٌلا ٌعني الرسنلأبلأت وتسنوٌة علٌهلأ والإشراؾ وتصمٌملأتهلأ العملأرة رسو  لوض  علٌهلأ ٌتفق أتعلأ، مقلأب 
 رٌن . (565)"بلألوكلألنة قٌلأمن  أثننلأء منن  ٌقن  جسنٌ  أو ٌسٌر تقصٌر ك  عن مسإولا ٌكون ذل  وعلى بؤجر الملأل 
ٌّز الفرنسٌة المرلأك  أخذت  والتصنمٌ  التخطنٌط فنً والمتمثلنة الوكلألنة قبن  منن تعنيّّ التنً المهنني  أعملأ  بٌن تم
 فإنهنلأ للمهنني  الربٌسنٌة المهنلأ  ضنمن منن تعتبنر لا التنً احعمنلأ  من ذل  ؼٌر أمّلأ ومتلأبعتهلأ، احشؽلأ  وتوجٌ 
 .(566)المقلأولة أعملأ  من أي الصنعة، إجلأرة أنهلأ على تصنؾ

 ولا مقلأولنة عقني المعملأرٌنة الهنيسنة عقني اعتبنلأر نرنو الفرنسنً القضنلأء اتجنلأ  تبلنور الوقنت مرور وم 
ٌّنؾ  والتننً البننلأء، مشنروع وصننلأر، المعمنلأري المهنني  بننٌن الاتفلأقٌنة الوكلألنة رلألننة فنً إلاّّ وكلألنة عقنني بؤنن  ٌك
 بنٌن الخلنط ٌنت  منلأ كثٌرا ّ أن  بلألرؼ  الوكلألة، مر  عنلأصر من تعتبر التً احعملأ  وكمٌة نوع خلالهلأ من ٌضبط
 الرنلأ ، هنو كمنلأ. (الذهنٌنة احعمنلأ  من أي) ذل  ؼٌر تعيّّ التً تل  ومن الملأيي العم  قبٌ  من تعيّّ التً احعملأ 
 ٌننص ملأ كثٌرا ّ أن  إلا الملأيٌة، احعملأ  قبٌ  من تعيّّ والتً الورشة مستو  على البنلأء أشؽلأ  متلأبعة عملٌة مثلا،
 من  واضرة وبصورة ٌتنلأفى ذل  أن ؼٌر الوكلألة، نطلأق ضمن تيخ  قلأنونٌلأ ّ عملا ّ أنهلأ على الاتفلأقٌلأت فً علٌهلأ

 .(567) الوكلألة لعقي القلأنونٌة الطبٌعة

 بهنلأ المعمنو  ) العلأمنة الوكلألنة منن بني  الخلأصنة الوكلألنة فكنرة اعتمنلأي تن  فقني الطنرح، هذا من وانطلاقلأ ّ
 المعمننلأري المهننني  بننٌن المبننر  الاتفننلأق فننً علٌهننلأ والمنصننوص إنجلأزهننلأ المننراي احعمننلأ  ٌخننص فٌمننلأ( سننلأبقلأ ّ

 مقتضنٌلأتهلأ، تجنلأوز وعني  هنذ  الخلأصة الوكلألة بنوي ارترا  المعملأري المهني  وعلى. البنلأء مشروع وصلأر،
 .بهلأ الالتزا  ٌتطل، كقٌوي فٌهلأ جلأء ملأ واعتبلأر

 والمهنني  البننلأء مشنروع صنلأر، بٌن المبر  العقي طبٌعة إن(: الصنعة أجٌر) كمقاول المعماري المهندس -ب
 النرأي بن  أخنذ الذي التكٌٌؾ وهو ،( louage d’ouvrage الصن  على إجلأرة أي)  مقلأولة كعقي تعيّّ المعملأري
 عمن  مخرجنلأت منن هنً والتنً والإبياعٌنة، الذهنٌنة المهنلأ  لكنون نظنرا ّ المعلأصنرٌن، والقضنلأء الفقن  فً السلأبي

 وهنو المقلأولنة، عقني طرٌنق عنن إلاّّ تجسنٌيهلأ ٌمكنن لا والتنً الملأيٌنة احعمنلأ  فبنة منن تعنيّّ المعملأري، المهني 
 . (568)الريٌ  الفرنسً الفق  ب  أخذ الذي الطرح

                                                           
 ص .المرج ّالسلأبقّ ،ّالمقاولة والوكالة والودٌعة والحراسة – شر  القانون المدنً الجدٌد، العقود الواردة على العمل( : السنهوري) عبيّالرزاق-565

... عقويّوكلألةّلاّعقويّمقلأولةّأوّعقويّعم (  عقويّالمهنّالررة)  وقيّجر ّالقضلأءّالفرنسًّمنذّعهيّبعٌيّعلىّاعتبلأرّهذ ّالعقوي:"  ،ّرٌ ٌّقو  ; 

وقيّتؤثرّالاتجلأ ّ".  كلاءّعنه فؤرايّالقضلأءّالفرنسًّأنٌّرتف ّبؤصرلأ،ّهذ ّالمهنّالررةّعنّأنٌّكونواّأجراءّحصرلأ،ّالعم ّو ثرّأنٌّجعله ّو

قٌرةّلاٌّزاولهلأّإلاّالقضلأءّالفرنسًّبتقلألٌيّالقلأنونّالروملأنًّفًّهذاّالمٌيان،رٌ ّكلأنّالروملأنٌّمٌزونّبٌنّاحعملأ ّالٌيوٌةّالملأيٌةّوٌعتبرونهلأّأشؽلألاّر

مرلاّلدجلأرةّب ّمرلاّللوكلألةّرفعلأّلشؤنهلأّولشؤنّمنٌّقو ّبهلأّّالعبٌيّواحرقلأءّأوّاحجراءّالذٌنٌّرتبطونّبعقيّإجلأرة،ّواحعملأ ّالعقلٌةّوهًّلاّتكون

 . عنّأنٌّكونّأجٌراّللخيمةّأوّالصنعة،ّلمزٌيّمنّالتمٌٌزّبٌنّاحعملأ ّالملأيٌةّواحعملأ ّالعقلٌةّالذهنٌة

566
 .81 ص. :=<  ،السلأبقّالمرج ّ،(سرورّشكري) مرمي -

567
- George (Liet- veaux), la profession d’architecte, 1

eme
 édition, L.G.D.J, 1975, p26 

568
 - ibid, p29               
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 بننٌن ٌبننر  الننذي للعقنني القلأنونٌننة الطبٌعننة تريٌنني فننً الفقهننلأء بننٌن النظننر وجهننلأت اخننتلاؾ عننن تولنّني وقنني
 المعني  القنلأنون صنيور قبن  وبنلأحخص كبٌنر، فقهنً وجني  نقلأ  البنلأء، مشروع وصلأر، المعملأري المهني 
 طبٌعنة رنو  النقنلأ  رنية أن إلا ،>;<  جنلأنفً 8 بتلأرٌخ الفرنسً المينً القلأنون من 1>11 و 1<>  للملأيتٌن
. مرسوسنة بيرجنة انخفضنت قي وكلألة؟ أو مقلأولة عقي هو ه  البنلأء مشروع وصلأر، المهني  بٌن المبر  العقي
 بنٌن المبنر  العقني طبٌعنة أن علنى وصرٌرة، واضرة بطرٌقة رييت قي 1<>  الملأية من الثلألثة الفقرة أن بسب،
 .(569)خلأصة أو علأمة بوكلألة ولٌ  مقلأولة عقي هو والمقلأو  المعملأري والمهني  البنلأء مشروع صلأر،

 المشننٌيٌن وبننلأقً البنننلأء مشننروع صننلأر، بننٌن المبننر  للعقنني القننلأنونً التكٌٌننؾ بننؤن ٌتضنن  سننبق، وممننلأ
 بياٌتن  فنً كنلأن: أسلأسنٌة مرارن  بنثلا  منرّّ( الآخنرٌن التقنٌنٌن احشخلأص وبلأقً والمقلأو  المعملأري المهني )

 لنٌ  العقني بنؤن ٌعتبنر النذي الاتجنلأ  نرنو تمٌن  والقضلأبٌة الفقهٌة الاجتهلأيات أخذت ث  صرفة، وكلألة عن عبلأرة
 تن  الاجتهنلأيات، وتكثٌنؾ الوقنت منرور وم  المقلأولة، ومعطى الوكلألة معطى بٌن ٌزاوج مختلط بعقي ب  بوكلألة
 مقلأولنة عقني هنو المعمنلأري والمهنني  البنلأء مشروع صلأر، بٌن المبر  العقي اعتبلأر على القلأبمة النظرة تؽلٌ،
 .(570)فرس،

 ٌعتبنر النذي المقلأبن  والنرأي وكلألنة، كعقني الهنيسة عقي بؤن القلأب  الرأي)  الرأٌٌن بٌن التوفٌق وبؽرض
 بعقني البننلأء مشنروع بصنلأر، ٌنرتبط أن المعملأري للمهني  ٌمكن فإن (.  مقلأولة عقي إلا هو ملأ الهنيسة عقي بؤن

 التبعٌنة بلألمهنلأ  ٌتعلنق فٌمنلأ وكلألنة طرٌنق عنن أٌضلأ ، ب ، ٌرتبط وأن. جهة من احصلٌة المهلأ  ٌخص فٌملأ مقلأولة
 قبٌن  منن تعتبنر الؽٌنر أمنلأ  البننلأء مشنروع صنلأر، تمثٌن  إطنلأر فً تيخ  التً المعملأري، المهني  أنشطة مث 

 للرصنو  كلألسنعً البننلأء، مشنروع صنلأر، عنن وكٌ  بمثلأبة المعملأري المهني  فٌهلأ ٌتعلأم  التً النٌلأبة أعملأ 
 والمتعلنق فنً المنإر  < -:  المرسنو  فنً المرسنومة الإجنراءات وفنق البليٌنة إيارة لني  البننلأء رخصنة على
 برصنو  اتفنلأق برصنو  إلا ذلن  ٌتنؤتى ولا القلأنونٌة، النلأرٌة من ٌعزز  ملأ إلى ٌرتلأج هذا أن إلا .التعمٌر بعقوي
 .الواق  مجرٌلأت من الوكلألة عنلأصر استخلاص ٌت  أو بشؤن ، صرٌ  اتفلأق

 الورشنة مسنتو  علنى احشنؽلأ  متلأبعنة أو المخططنلأت بوضن  المتعلقة المهني  أعملأ  فإن ، ولدشلأرة
 كنذل  اعتبلأرهنلأ ليرجنة الملأيٌنة بلأحعمنلأ  تخنتلط أنهنلأ إلا الفكرٌنة، أو بلألذهنٌنة الموصنوفة احعمنلأ  قبن  منن تعيّّ

 مشنروع صنلأر، بنٌن المبنر  العقني علنى الوكلألنة أركنلأ  تطبنقلاّ وبلألتنلألً القلأنونٌة، التصرفلأت جملة من ولٌ 
 طعنهنلأ فنً المصنرٌة الننقض مركمنة تقنو  ذلن  وفنً .(571)ؼٌرهلأ يون المقلأولة عقي أركلأ  ب  والمهني ، البنلأء
 المتعلقنننة القواعننني أوري إنمنننلأ(  المصنننري المشنننرع أي)  وإنننن  " ... >;< /:/;  جلسنننة 8> لسننننة 118 رقننن 

 ومراقبنة المقلأٌسنة، و المخطنط بوضن  عمل  لٌعتبر إلا ذل  فملأ المقلأولة، عقي أركلأ  ضمن المعملأري، بلألمهني 
 ٌمنن  لا احعمنلأ ، بهنذ  الفكر نلأرٌة اختلاط وإن صورهلأ فً ٌنيرج للمقلأولات، الملأيٌة احعملأ  نوع من التنفٌذ،
 مقلأولنة منن العقي وصؾ بذل  ٌتؽٌر فلا القلأنونٌة، التصرفلأت قبٌ  من لا الملأيٌة، احعملأ  قبٌ  من اعتبلأرهلأ من
 البننلأء مشنروع صنلأر، ٌكلنؾ أنرنرجّفنًّ ولا. (572)" علٌن  المقلأولنة عقني أركلأ  تطبٌق ٌوج، مملأ وكلألة، إلى
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ّ-  George (Liet- veaux), la profession d’architecte, op.cit, p8  

570
بلألإضلأفةّإلىّذل ّالمقلأو ّؼٌرّأنّالتكٌٌؾّللعقيّبؤن ّإٌجلأرّصنعةّلاٌّنرصرّفقطّبٌنّالعقيّالرابطّبٌنّالمهني ّور،ّالعم ّب ٌّتس ّلكًٌّشم ّ-

 (   المقلأولة) وبلأقًّاحشخلأصّالتقنٌٌنّالآخرٌنّمرتبطٌنّبر،ّالعم ّبنلأءّعلىّعقيّإجلأرةّالصنعة

571
،ّالطبعةّالرابعة،ّمزٌيةّومنقرة،ّمنشؤةّالمعلأرؾّالمرجع فً التعلٌق على نصوص القانون المدنً، الجزء الثالثّ،(المنشلأرّمعوض) عبيّالتوا،-

ّ.53ّ،ّص1998ّ،ّبلألإسكنيرٌةّ
الضمانات المستحدثة فٌها ، دراسة  –نطاقها  -شروطها –المسإولٌة الخاصة بالمهندس المعماري ومقاول البناء عبيّالرزاقّ)رسنٌّ (ّ،ّ-572ّ

ّ=<.ّصّ>=< ،الطبعةّاحولىّ،ّمطبعةّالسعلأيةّ،ّّمقارنة فً القانون المدنً
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 قطعنة بشنراء ٌكلفن  كنؤن القلأنونٌنة، التصنرفلأت قبٌن  منن تعني التنً احعمنلأ ، بنبعض بلألقٌنلأ  المعمنلأري المهني 
 .(573) أرض

 احعمنلأ  ٌخنص منلأ كن  فنً مقلأولنة كعقني ٌعتبنر المعملأرٌنة الهنيسنة عقني بنؤن بلألقو ، سبق مملأ ونخلص
 ذات احخننر  بلأحعمننلأ  ٌتعلننق فٌمننلأ أمننلأ. نهلأٌتهننلأ إلننى بننيٌتهلأ مننن احشننؽلأ  ومتلأبعننة المخططننلأت بوضنن  المتعلقننة
 .الوكلألة أعملأ  ضمن تيخ  فإنهلأ الؽٌر أملأ  البنلأء مشروع صلأر، كإنلأبة الفكرٌة أو الملأيٌة الؽٌر الطبٌعة

 المبنى تسلٌم قبل العقدٌة بالإلتزامات المعماري المهندس إختل صور – الثانً الفرع

 ٌتنولى قني إذ: ٌتولاهنلأ التنً المهنٌنة الوظٌفة نوع برس، وذل  المعملأري، المهني  مسإولٌة نوع تتريي
 والتنً اللازمنة، أو المنلأسنبة les métrés والمقلأسنلأت المخططلأت وض  فً والمتمثلة الشلأملة المهمة المهني 

 المنراي البنلأٌنة إنجنلأز فنً اسنتعملألهلأ ٌنت  التنً والكٌفٌنة المسنتعملة البننلأء منواي وننوع كمٌنة ضبط ٌت  طرٌقهلأ عن
 المتلأبعننة مسننتو  علننى سننواء لهننلأ المخطننط احعمننلأ  بجملننة والمتلأبعننة الإشننراؾ مهمننة إلننى بلألإضننلأفة تشننٌٌيهلأ،
 .المٌيانٌة المتلأبعة أو المكتبٌة

 تنرصنر وبلألتنلألً أعنلا ، المنذكورتٌن المهمتنٌن أرني فنً والمتمثلنة جزبٌنة مهمة المهني  ٌتولى قي كملأ
 .ؼٌرهلأ يون بإنجلأزهلأ سٌقو  التً المهلأ  جملة فً التزاملأت 

 العلأمنة بلألنصنوص المتعلقة تل  سواء المعملأرٌة، الهنيسة لمهنة المنظمة القلأنونٌة المواي إلى وبلألرجوع
 =  فنً المنإر  >1-9< التشرٌعً بلألمرسو  الخلأصة القوانٌن فً المذكورة تل  أو المينً، القلأنون فً المريية
 مهمتنٌن رنييت أنهنلأ بشروطّالإنتلأجّالمعملأريّومملأرسةّمهنةّالمهني ّالمعمنلأريّنجني والمتعلق9ّ<< ملأيّ

 إعننياي فننً تتمثنن  احولننى المهمننة رٌنن . البنننلأء مشننروع صننلأر، منن  علاقتنن  فننً المعمننلأري للمهننني  أسلأسننٌتٌن
 هنذ  تكنون أن وعلنى المعملأرٌنة، الهنيسة عقي فً علٌهلأ المنصوص الشروط م  تتملأشى تصلأمٌ  أو المخططلأت
 جهنة منن المفعنو  السنلأرٌة التعمٌنر وأركنلأ  جهة من البنلأء فن قواعي م  متوافقة احق  على أو متطلأبقة الشروط
 تسنل  ؼلأٌنة إلنى البننلأء رخصنة علنى الرصنو  بعني إنطلأقهنلأ منذ احشؽلأ  متلأبعة فتخص الثلأنٌة المهمة أملأ. أخر 

 فننً علٌهننلأ المنصننوص الإجننراءات إتمننلأ  بعنني المطلأبقننة شننهلأية واسننتلا  صننلأربهلأ، قبنن  مننن البنلأٌننة أو المشننروع
...  " >1-9< المرسنو  منن التلأسنعة الملأية فً بوضوح عنهملأ التعبٌر ت  المهمتٌن وهلأتٌن. < -:  فً المرسو 

 التقنً الطلأب  ذات المعملأري المهني  التزاملأت أن أي".  ومتلأبعت  البنلأء إنجلأز تصور ٌتولى معتمي مهني  ك 
 المخطننط بننوع تتعلنق والثلأنٌنة. البنلأٌنة فوقهنلأ إنجنلأز المنراي احرض بطبٌعنة خلأصنة احولنى رنلألتٌن فنً تنرصنر
 وقنيرة قنوة من  infrastructure السنفلى جزبن  ٌتملأشنى أن ٌجن، والنذي المعمنلأري، المهنني  قب  من المنجز
 رٌن  منن للبنلأٌنة المرسنومة احهنياؾ من  superstructure العلنوي وجزب  البنلأٌة، أثقلأ  ترم  على احرض
 .واجهلأتهلأ بلأحخص وجملألهلأ وظٌفتهلأ

 الخلأصننة وتلن  البنننلأء قلأعنية بننلأحرض المتعلقنة بلألتزاملأتنن  إخلالن  رلألننة فنً المهننني  مسنإولٌة وتترتن،
 .المخطط بإعياي

 منلأ كن  إلنى البننلأء مشنروع صنلأر، تنبٌن  فنً ٌتمثن  المعمنلأري، المهني  على إضلأفً الالتزا  ٌق  كملأ
 ارتمنلألات تفنلأيي بؽنرض ذلن ، احمنر تتطلن، كلمنلأ اللازمة، المشورة وتقيٌ  المخلأطر رٌ  من بلألمقلأولة ٌتعلق

                                                           
 <<،ّصّ،ّالمرج ّالسلأبقّعبيّالرزاقّ)رسنٌّ (ّّ-573
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 ومنن الرجن  منن إنجلأزهنلأ المنراي احشنؽلأ  جملة على تقرٌبٌة صور إعطلأء ذل ، ومثلأ . وخسلأبر أضرار وقوع
 فٌمنلأ ارترامهلأ الواج، القلأنونٌة المواعٌي عن البنلأء مشروع صلأر، تنبٌ  وكذل  علٌهلأ، المترتبة التكلألٌؾ رٌ 
 فنً علٌهنلأ المنصنوص للجنزاءات تفلأيٌنلأ وذلن  المطلأبقنة، شهلأيةالرصو ّعلىّ وكذا البنلأء رخصة تريٌي ٌخص
 قني احمنر أن بن  فرسن،، التقننً الجلأن، فً تنرصر لا المعملأري المهني  مهلأ  أن أي .للعقوبلأت التعمٌر قلأنون
 التقنٌنة احسلأسنٌة مسنلأبل  فنً البننلأء مشنروع خيمنة بؽرض وهذا أٌضلأ، إياري، بعي ذات بؤيوار القٌلأ  إلى ٌتعيا 

 كمسننلأعي. المفعننو  السننلأرٌة والقلأنونٌننة التقنٌننة المعننلأٌٌر ضننمن البنلأٌننة إنجننلأز إلننى والوصننو  الإيارٌننة والمكملننة
  ذل  فً القلأنونٌة للآجلأ  ارترا  م  المطلأبقة شهلأية أو البنلأء رخصة طل، ملؾ ٌكون أن على المشروع صلأر،

 .ذل  إلى الضرورة يعت كلملأ ل  والمشورة النص  إسياء م 

 رنو  تتمرنور أقسلأ  أربعة إلى تقسٌم  المفٌي من أن   نر  البر ، من الجزء هذا إثراء وبؽرض ومن ،
 وبعنيهلأ ،(ثلأنٌنلأ) المخططنلأت وضن  بنلألتزا  الإخنلا  إلنى ثن  ،(أولا) احرض طبٌعة عن الترري بلألتزا  الإخلا 

 والاستشنلأرة النصن  بنلألتزا  الإخنلا  إلنى وأخٌنرا ّ ،(ثلألثنلأ) البننلأء حشنؽلأ  المٌيانٌنة بلألمتلأبعة بلألتزا  الإخلا  إلى
 (. رابعلأ)

 .الأرض طبٌعة عن التحري بالتزام إختل -أولا

 الموزعنة أثقنلأ  منن ترملن  منلأ بكن  إنجلأزهنلأ المنراي للبنلأٌنة احسلأسنٌة الركٌنزة بمثلأبة تعيّّ البنلأء قلأعية إن
 ورتى والكٌمٌلأبٌة الفٌزٌلأبٌة احرض خصلأبص على والتنقٌ، البر  ٌتعٌن لذا الإنشلأبٌة، مستوٌلأتهلأ مختلؾ على

 منن تقنٌنة عٌنو، وجنوي مني  علنى للركن  رسنلأبٌة معطٌنلأت من ٌقلأبلهلأ ملأ ضبط بؽرض وذل  منهلأ، المٌكلأنٌكٌة
  مسننتطٌ  ، مربنن )  وشننكلهلأ....( عننرض طننو ،)  (574)البنلأٌننة أسلأسننلأت أبعننلأي ترننيي خلالهننلأ مننن والتننً عيمنن ،

semelles carrés ، semelles filantes  )مننن الصنلبة الطبقنة إلنى للوصننو  الرفنر ٌنت  عمنق أي وعلنى 
 .béton de propriété النظلأفة خرسلأنة ٌستلز  ملأ ووض  احرض،

 ولو البنلأٌة تهي  إلى احشٌلأء منطق بطبٌعة عنهلأ ٌنجرّّ العملٌة، هذ  فً الترك  عي  أن البٌلأن، عن وؼنً
 قبنن  مننن احرض طبٌعننة عننن بننلألترري الالتننزا  ذلنن  عننن ٌترتنن، ممننلأ صننلأربهلأ، قبنن  مننن تسننلمهلأ مننن رننٌن بعنني

 المننراي البنلأٌننة قلأعننية احرض عٌننو، عننن الترننري عنني  بننلألتزا  الإخننلا  مسننإولٌة وترمنن  المعمننلأري المهننني 
 .إنجلأزهلأ

 مختلننؾ عننن الترننري مهمننة أو عملٌننة تعتبننر: البناٌككة قاعككدة الأرض عٌككوب عككن والتنقٌككب بالبحككث التككزام-0
 التوصن  ٌنت  خلالهنلأ من والتً المعملأري، المهني  علأتق على المترتبة الالتزاملأت وأه  البنلأء أرض خصلأبص

 تترملهنلأ أن ٌمكنن التنً احثقنلأ  منن ننوع وأي التقنٌنة، النلأرٌنة منن للبننلأء احرض صنلارٌة مني  على الرك  إلى
 لهٌلأكن  المخططنلأت فنً رسنم  تن  منلأ وفقنلأ أو البننلأء أسلأسنلأت تصنمٌ  ٌنت ( رسلأبً كمعطى)  أسلأسهلأ على والتً
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 : ،أنظرّأسلأسلأتّالبنلأٌةلتكوٌنّفكرةّعلأمةّعنّ -

ّ<1> المرج ّالسلأبق،ص( : رسنٌّسٌن) عبيّالرزاق-

،اّيكتورا ّ،ّكلٌةّالرقوق،ّأطرورةّمسإولٌة المقاول والمهندس فً مقاولات البناء والمنشاءات الثابتة بعد إنجاز العمل وتسلٌم ( : جلأبر) مرمي-

 .8 1 ،ص 1111 لربلأط،ّالمؽر،،
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 الخطننوة والقلأنونٌننة التقنٌننة النلأرٌننة مننن احرض طبٌعننة معرفننة أو الننترك  ٌعننيّّ  خننر بمعنننى أي. (575)العلٌننلأ البنلأٌننة
 :كلألتلألً وذل  صرٌ  والعك  وصرٌرة، سلٌمة بنلأٌة إقلأمة اتجلأ  فً الصرٌرة

 منن طبقنلأت شنك  فنً تكنون قني البننلأء لقلأعنية vice du sol احرض عٌنو، إن: التقنكً الطكابع ذات العٌكوب -*
. والررارة والرطوبة احثقلأ  من والمتؤتٌة pressions للضؽوطلأت المقلأو  الؽٌر اله  الكلسً الجٌر أو الرم 
 أنن  إلا المٌنيان، فنً وبنلأع تجربنة صنلأر، الخبٌر المهني  عن تخفى لا العٌو، من النوع هذا أن ، الرقٌقة وفً
 .(576)التربة فً المختص المخبر ترلألٌ  كشوفلأت نتلأب  على أولا ّ الرصو  ٌتطل، الررص البلأ، من

 إلننى بلألإضننلأفة ٌتطلنن، البنننلأء مشننروع بننإيارة المكلننؾ المهننني  التزامننلأت إن :القككانونً الطككابع ذات العٌككوب-*
 الملكٌنة التصننٌؾ وفنق العقنلأري للوعنلأء القلأنونٌنة الطبٌعة فً أٌضلأ ، الترري، التقنٌة احرض عٌو، عن البر 
 ٌنرتبط قي وملأ وقؾ، مل  أو علأ  مل  أو خلأص مل : :1-1< رق  العقلأري التوجٌهً القلأنون فً المبٌن العقلأرٌة

 تكنون قني كمنلأ. البننلأء فنً الرنق يرجنة مجملهنلأ فنً تضنعؾ مينٌنة رتنى أو تعمٌرٌنة أو إيارٌنة ارتفلأقنلأت منن بهلأ
 ،(577)احرض ملكٌنة عقني برس، الواق  أرض على صرٌرة بطرٌقة مثبتة ؼٌر تكون أو برهلأنلأت مثقلة احرض
 .الجٌران  أراضً بلأحص  أو الؽٌر ملكٌة على اعتياء من ذل  على ٌترت، وملأ

 البنننلأء، مشننروع علننى بلألإشنراؾ المكلننؾ المهننني  منن ٌتطلنن، العقننلأر، ملألن  تصننرٌرلأت الزٌنلأيةّعلننى
 بلألإضنلأفة البننلأء، مشنروع صنلأر، قب  من المقيمة الوثلأبق مستو  على والتصرٌرلأت احقوا  صرة من التؤكي
 العقنلأري الرفنظ كمصنلرة ، المعنٌنة والمنيٌرٌلأت المصنلأل  مسنتو  على احمر، استيعى أن ، ذل  من تثبت إلى

 فنإن ٌكنن، ومهمنلأ...  والبليٌنة اليولنة أمنلا  ويٌرٌة التعمٌر ميٌرٌة وكذا العلأ ، المس  ومُفتِشٌة إقلٌمٌلأ المختصة
 هننً تننيخ  أو التقنننً الطننلأب  ذات تلنن  منن  مقلأرنننة سننهلة تعننيّّ القننلأنونً الطننلأب  ذات احرض عٌننو، عننن البرنن 
 .الورشة مستو  على البنلأء أشؽلأ  مبلأشرة تسبق التً التمهٌيٌة احعملأ  ضمن احخر 

 جلأنبهنلأ فنً تنقسن  المخططلأت وض  مهمة إن: البناء قاعدة الأرض عٌوب عن التحري بالتزام الإختل حالة -1
 :إلى العملً

 والصنلابة جهنة منن والجمنلأ  الوظٌفٌنة) هنيسنٌة معطٌنلأت وفنق البنلأٌنة، منن العلنوي للجزء مخططلأت إعياي -*
 ومعطٌلأت( المشروع لإقلأمة المخصص الملألً المبلػ برس، ، وذل )  ملألٌة ومعطٌلأت( أخر  جهة من والمتلأنة
 (.منهلأ والمفصلة العلأمة للبليٌة التعمٌر مخططلأت أركلأ  تريي  ملأ وفق)  قلأنونٌة
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بؤنّوض ّالتصمٌملأتٌّقتضًّعم ّالخرابطّوالرسوملأتّوالمقلأٌسلأتّوهذ ّ " رٌ ٌّر  ، 1 > ،المرج ّالسلأبق،ّص( رسنٌّ ) عبيّالرزاق-

 ". احعملأ ّلاٌّجوزّالمهني ّالمعملأريّالقٌلأ ّبهلأّعلىّالوج ّاحكم ّيونّيراسةّمستفٌضةّللتربة

576
  1> ،المرج ّالسلأبق،ص( رسٌنٌّ ) عبياّلرزاق-

 ص ،المرج ّالسلأبقالمقاولة والوكالة والودٌعة والحراسة،  :شر  القانون المدنً الجدٌد، العقود الواردة على العمل،( السنهوري) الرزاقعبيّّ -

 وملأٌّلٌهلأ 9  

ّوملأٌّلٌهلأ >: صّلسلأبق،اّ،المرج ( شكريّسرور) مرمي -
 .89-88 ص، المرج ّالسلأبق،( المنجً) مرموي:  ولمزٌيّمنّالتوس ّفًّهذ ّالمسؤلة،ّانظر.ّّ-577

ّ
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 قلأعنية حرضنٌة المخنتص التربنة مخبنر ترلٌن  نتنلأب  وفنق تنت  والتنً للبنلأٌنة، السفلً الجزء مخططلأت إعياي -*
 وبننلأحخص الطبٌعننة أهننوا  عننن المترتبننة واحفقٌننة البنلأٌننة لثقنن  الشننلأقولٌة القننو  مرصننلة إلننى بلألإضننلأفة البنننلأء

 وضن  فنإن المعمنلأري المهنني  إعنياي منن للبنلأٌة العلوي القس  مخططلأت إعياي كلأن إذا أن  ؼٌر منهلأ، الزلزالٌة
 أن كمنلأ ،(مسنلرة خرسلأنة اختصلأص) المينٌة الهنيسة فً للمهني  رصرٌلأ ّ تعوي للبنلأٌة السفلً القس  مخططلأت
 والجهنلأت احمنلأكن منن العيٌي فً بإنجلأزهلأ نموذجٌة كمخططلأت توظؾ أن ٌمكن للبنلأٌة العلوي القس  مخططلأت

 تننولً رلألننة فنً ثنن  ومنن. (578)احرض طبٌعننة برسن،( احسلأسننلأت أو) السننفلى جهتن  تكننون أن علنى الننوطن، منن
 مسنإولٌة ٌترم  فإن  الورشة، مستو  على البنلأء حشؽلأ  والمتلأبعة المخططلأت وض  مهلأ  المعملأري المهني 
 رلألنة فنً نقنلأ  مرن  تكنون قني المسنإولٌة هنذ  أن إلا البننلأء، قلأعية احرض عٌو، عن الترري بلألتزا  الإخلا 
 علنى الإنجنلأز أشنؽلأ  لمختلنؾ والمٌيانٌنة المتلأبعنة يون المخططنلأت إعياي فً تنرصر المعملأري المهني  مهمة

 أنهنلأ أو مخططلأت من وضع  ت  ملأ فً تنرصر ه  الرلألة، هذ  فً المهني  مسإولٌة مي  أي. الورشة مستو 
 أٌضلأ ؟ احرض عٌو، إلى تتعيا 

 التنفٌنذ جلأنن، منن لهنلأ المتلأبعنة يون المخططلأت على القلأب  المهني  مسإولٌة فإن التقلٌيي للفق  فلألنسبة
 لإن ،(579)التربنة عٌنو، إلنى ذلن  تتجنلأوز أن يون مخططنلأت منن وضنع  تن  منلأ فً تتريي الورشة مستو  على
 بلألتربنة، المتعلقنة والمعطٌنلأت الوقنلأب  عنن بعٌنيا ّ أي الورشنة، فً ولٌ  مكت، ياخ  أسلأسلأ ٌت  التصمٌمً العم 
 أنهنلأ ليرجنة هجٌننة أو متملأسنكة ؼٌنر تربتهنلأ بلألمنطقنة احراضنً جملة نؤب رقٌقً عل  على المهني  كلأن إذا إلا

 بلألنسبة الرلأ  هو كملأ جيا ، المكلفة احسلأسلأت من خلأص نوع تتطل، أنهلأ أو مٌكلأنٌكٌة أو كٌمٌلأبٌة معلألجة تتطل،
 وعي  احمر عن كلأستثنلأء المسإولٌة ٌترم  فإن  ،fondation en pieux ou en radier نوع من للأسلأسلأت
ٌّنؾ ممنلأ البننلأء مشروع صلأر، إطلاع   الجلأنن، منن كتنيلٌ  تعنيّّ وبلألتنلألً خطٌنرة، لرقٌقٌنة كتمنلأن أنن  علنى ٌك
 .القلأنونً

 مٌنيان فنً الملرنوظ التقني  من  أنن  إذ احرنيا ، تجلأوزتهنلأ قني التقلٌنيي، الفق  قب  من المعتمية التبرٌرات إن
 أو موقعهننلأ كننلأن مهمننلأ بنلأٌننة مشننروع أنجننلأز مرنن  أرضننٌة حي التربننة ترلٌنن  مننن ٌمكننن والمعلوملأتٌننة، المخننلأبر

 اللرظٌة ليرجة مختزلة أجلأ  فً الريٌثة الاتصلأ  وسلأب  ضمن معطٌلأتهلأ على والرصو  الجؽرافٌة تضلأرٌسهلأ
instantanée .المطلنو، أو المنلأسن، المخطنط ووضن  التصنمٌ  مبلأشنرت  قبن  المعمنلأري المهني  على ولذا 

 ٌترمنن  ثنن  ومننن. مننيخلات مننن جننلأء مننلأ وفقننلأ ّ صننرٌرة المخرجننلأت تكننون رتننى اللازمننة المعلومننلأت كنن  بجمٌنن 
 ٌقنننو  ذلننن  وفننً البننننلأء، بؤرضنننٌة أو بننلألتخطٌط المتعلقنننة تلنن  سنننواء الكلأملنننة المسننإولٌة المعمنننلأري المهننني 
 .Liet – veaux  (580)العلامة

 
"  le vice du sol n’ est que la traduction d’un vice de conception, sous réserve cependant , 
d’une situation normalement imprévisible pour les constructeurs " . 

                                                           
578
  9: ،ص 1=<  ،ّيارّالمعرفةّ،ّيمشق،قانون المهندس،( ؼٌ ) فترً -

579
- Patrick (Peter) op.cit,p35 

580
- Georges (Liet – veaux ), la profession d’architecte, op.cit, p 28 
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 سنلأبقً الفرضنٌن فنً ٌمكنن الالتنزا  هنذا بنؤن"   (581)سنرور شكري مرمي أٌضلأ ، ٌقو ، المنرى نف  وعلى
 واجن، إلنى تننلأقض وبنلا أٌضلأ ٌستني أن – المريوية أو الشلأملة للمهمة المهني  تولً رلألة ٌقصي وهو - التريٌي
 ". احعملأ  تنفٌذ فً البيء قب  الرأي وإبياء بلألمشورة ( البنلأء مشروع صلأر،) العم  ر، معلأونة فً المهني 

 القلٌلنة البننلأءات ٌخنص فٌمنلأ التنلألً، النرنو علنى العملٌنة تنت  العملٌنة الرٌنلأة فً بؤن  القو  ٌمكننلأ سبق، ومملأ
 فنً وكنذا ،(والعنرض الطنو  رٌ  من)  احسلأسلأت أبعلأي بزٌلأية التربة فً مرتم  خل  ك  ٌعوض فإن  احهمٌة،
 عُنرؾ فنإن عمومٌنة، مرافنق أو عمنلأرات كلأننت سنواء والشنلأهقة الضخمة البنلأءات أمّلأ. بهلأ الخلأصة الرفر عمق
 الجٌولنوجً الجلأنن، منن التربنة يراسنة مخنلأبر عنن عبنلأرة متخصصنة جهنلأت خنيملأت إلنى اللجنوء ٌتطل، البِنلأء

 علننى المترتبننة أفقٌننة أو عمويٌننة كلأنننت سننواء احثقننلأ  ترمنن  علننى قننيرتهلأ منني  ومعرفننة للتربننة والمورفولننوجً
 ننننوع ومننلأ... الترمنن  علنننى القننلأيرة أو الصننلألرة احرض تتواجنني عمنننق أي وعلننى احرض، وهننزات الننزلاز 
 البنلأٌننة ورجنن  احرض طبٌعننة برسنن، وتختلننؾ أسلأسننلأت مننن العيٌنني ٌوجنني رٌنن   اعتملأيهننلأ الواجنن، احسلأسننلأت
 الركن  منن تمكنهنلأ العلمٌة المهلات من تمل  المتخصصة الجهلأت هذ  أن أي...  الزلزالٌة الخرٌطة من وموقعهلأ
 . (582)عيمهلأ من البنلأٌة بصلارٌة

 التقنٌة المخططات وضع بالتزام إختل -ثانٌا

 :ضمنهلأ من معطٌلأت عية على بنلأء (583)التقنٌة المخططلأت إعياي فً المعملأري المهني  ٌشرع
 الشخصٌة الملارظلأت على بنلأء أو المختص المخبر ترلألٌ  من المتؤتٌة البنلأء قلأعية أرضٌة التربة يراسة نتلأب -

 .الواق  أرض من علٌهلأ المترص  للمهني 
 والتعمٌر للتهٌبة العلأمة القواعي ارترا  ذل  فً بملأ والتعمٌر، المعملأر فن فً المنظمة بنلأء هنيسة ضوابط جملة-

 فننً جننلأء مننلأ إلننى ضننلأفةلألإب ، <<  مننلأي =1 فننً المننإر  :> - < المرسننو  فننً علٌهننلأ المنصننوص والبنننلأء
 .(584)البنلأء بجلأن، تتعلق أركلأ  من للبليٌة والمفصلة العلأمة التعمٌر مخططلأت

 الكلمنة، بمعننى) المعمنلأري المهنني  تصنمٌ  منن ٌكنون قي المخطط فإن المينً، القلأنون إلى وبلألرجوع
 المهنيسننٌن جمعٌننة فننً والمنضننوي والسننكن التعمٌننر وزارة قبنن  مننن ومعتمنني جلأمعٌننة شننهلأية علننى ٌتننوفر أي

 بؤشنؽلأ  علاقنة لن   خنر شنخص إعنياي منن تكنون قني كمنلأ ،(لنذل  المنظمنة احركنلأ  وفنق الجزابنرٌٌن المعملأرٌٌن

                                                           
 <:مرميّ)شكريّسرور(ّ،ّالمرج ّالسلأبقّ،ّصّ-581

انًزضًٍ انًىافمخ ػهى انىثٍمخ انزمٍُخ انزُظًٍٍخ انًزؼهمخ ثبنمىاػذ انجضائشٌخ نًمبويخ انضلاصل  2004جبَفً  11نمشاس انًإسخ فً اراج ّ-582

 . 2003( طجؼخ 99)ق.ج.ص/

.ّ
كلألتلألًّ:ّ"ٌّقصيّبلألتصمٌ ّّأوّالمخططّالتقنًّالتصمٌ ّ;>< /1 /;1منّاللابرةّالتنفٌذٌةّلقلأنونّالمبلأنًّالمصريّفًّّ :لقيّعرفتّالملأيةّّ-583ّ

وارّالمختلفةّالرسوملأتّالهنيسٌةّللمبنىّ،ّسواءّالرسوملأتّالإنشلأبٌةّالخلأصةّبلألمبنىّشلأملةّاحسلأسلأتّ،ّأوّالرسوملأتّالتنفٌذٌةّللمسلأقطّاحفقٌةّللأي

لتيفبةّوالتهوٌةّوالتكٌٌؾّالمركزيّ....ّوالواجهلأتّوالقطلأعلأتّالرأسٌةّأوّرسوملأتّاحعملأ ّالصرٌةّوالكهربلأبٌةّوتوصٌلاتّالمجلأريّورسوملأتّا

ّ.991ّصّ ،،ّالمرج ّالسلأبقمرمويّ)المنجً(.ّأنظرّ ّمسإولٌةّالمهني ّالمصم ّللمبنىوٌختصّبلألقٌلأ ّبهذاّالتصمٌ ّوٌترم

 99ص،ّالمرج ّالسلأبقّّ،(شكريّسرور) مرمي:  لخصوصاعلىّّنظرالمخططّالتقنً،ّأمعنىّلمزٌيّمنّالتفلأصٌ ّرو ّ

المجلةّ،"وثائق التعمٌر بٌن اختصاص الدولة والجماعات المحلٌة" ،( البكورٌوي) عبيّالررملأن: ،أنظرّمنّالمعلوملأتّرو ّهذ ّالمسؤلةللمزٌيّ -584

إنلأّحرضّرتىّولوّكلأنتّمرفظةّمشهرةّمعنىّذل ّأنهلأّ: "  رٌ ٌّقو ّالبلأر .  1=- ;ص. 1<<  ،العييّاحو ،المؽربٌةّلديارةّالمرلٌةّوالتنمٌةّ

والعلأبقّالثلأنًّهوّضرورةّأنّتكونّهذ ّاحراضًّمتوفرةّعلىّتجهٌزاتّ.  مإهلةّلتعمٌرهلأّب ٌّج،ّأنّتقررّإري ّوثلأبقّالتعمٌرّصلارٌتهلأّلذل 

 . والبنلأٌلأتّالترتٌةّأيّمرتبطةّبشبكةّالكهربلأءّوالملأءّالشرو،ّوالتطهٌرّوالطرق
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 ذلن  نعتبنر جهتننلأ منن كنلأن وإن) الطبوؼرافٌة أو الخرسلأنة فً مهني  أو العملأرة فً كتقنً المعملأرٌة، الهنيسة
 بٌطنري، لعنلاج بلألنسنبة الرنلأ  هنو كمنلأ. جوهرهنلأ فنً المعملأرٌنة الهنيسنة مهننة ٌمن  مسخ، ب  واض ، اعتياء
 (.للبشر رٌوانلأت، طبٌ،

 المعملأرٌنة الهنيسة عقي وفق المكلؾ المعملأري المهني  على منهلأ جزء ٌق  المسإولٌة فإن ذل ، ورؼ 
 التقنننً للمخطننط المعننيّّ المهننني  بننٌن المسننإولٌة توزٌنن  أي الورشننة، مسننتو  علننى البنننلأء أشننؽلأ  متلأبعننة علننى

 ولتوضنٌ  ،vice de conception التصنمٌ  بعٌنو، ٌتعلنق منلأ كن  فنً البننلأء أشؽلأ  على المشرؾ والمهني 
 الهنيسنة مخطنط بعٌو، ٌتعلق ملأ إلى أٌضلأ ّ التطرق م  وفرنسلأ، الجزابر من ك  فً المسؤلة هذ  على نسلط ذل 

 .المينٌة
 أركنلأ  برسن، المعمنلأري، المهنني  ٌعتبنر: الجزائكري القكانون فكً الهندسة المعمارٌكة مخطط عٌوب حالة -0

 :الرلألتٌن كلتلأ فً البنلأء بمشروع الخلأص التقنً المخطط عن الربٌسً المسإو  الجزابري، المينً القلأنون
 .الورشة مستو  على المخطط مضمون لتنفٌذ المٌيانٌة المتلأبعة م  المخطط إعياي رلألة -
 ٌمكنن منلأ وهنذا ،(585)إنجنلأز  علنى الإشنراؾ يون المخطنط وضن  فنً المعمنلأري المهني  مهمة اقتصلأر رلألة -

 التصنمٌ  وضن  علنى المعمنلأري المهني  اقتصر إذا"  فٌهلأ جلأء التً مينً قلأنون ::: الملأية نص من استنتلأج 
 المخلألفنة، وبمفهو ".   التصمٌ  من أتت التً العٌو، عن إلا مسإولا ٌكن ل  التنفٌذ، على بلألرقلأبة ٌكلؾ أن يون

 .تنفٌذ  على بلألإشراؾ مكلفلأ ٌكون عنيملأ المخطط عٌو، عن المسإولٌة نف  ٌترم  أن  نستنت 
 احشؽلأ  تنفٌذ مملأرسة كٌفٌلأت المتضمن ==<  ملأي :1 فً المإر  المشتر  الوزاري القرار أن ؼٌر

 فنً تتمثن  التزامنلأت لن  بإضنلأفة المعمنلأري، المهنني  وأيوار مهنلأ  من وس  قي ،(586)ذل  وأجر البنلأء مٌيان فً
 الجلأنن، منن إنجلأزهنلأ المنراي للبنلأٌنة والصنؽر  الكبنر  احشنؽلأ  بمختلنؾ المتعلقنة الرسنلأ، أو المقلأسنلأت إعياي
 عنني سنواء البننلأء، أشنؽلأ  تسل  لعملٌة مبلأشرت  عني البنلأء مشروع صلأر، جلأن، إلى والوقوؾ. والنوعً الكمً
 بنلألإيارة، علاقنة ذات احعمنلأ  كن  فنً للمقلأو  المسلأعية تقيٌ  البنلأء حشؽلأ  النهلأبً أو المإقت الاستلا  مررلة
 ءا ّبننلأ المنلأسن، المقنلأو  اختٌنلأر كٌفٌنة فنً ٌتعلق ملأ فً أو المطلأبقة شهلأية أو البنلأء رخصة على الرصو  كطل،
 .ذل  فً المقيمة العروض على

 المعمنلأري المهني  اقتصر إذا نستشؾ الجزابري، المينً التقنٌن من ::: الملأية أركلأ  إلى وبلألرجوع
 منن اكتشنلأف  تن  بمنلأ تترنيي احخنر  هنً مسنإولٌت  فإنن  البننلأء، بؤشنؽلأ  الخلأصنة التقنٌنة المخططلأت وض  على
. البنلأٌنة ومتلأننة بسنلامة المسنلأ  أو بلألهني  سنواء بلألمبنى احضرار إلى أيت والتً المخطط، فً وعٌو، أخطلأء
 علنى ومقتصنرة كلأملنة ؼٌنر المهنني  مهمنة كلأنت إذا أملأ وإشرافلأ، تصمٌملأ:  كلأملة المهني  مهمة كلأنت إذا هذا

 فٌمننلأ قلأبمننة تظنن  المهننني  مسننإولٌة أن ذلنن  ٌعننً فهنن  المٌيانٌننة، المتلأبعننة إلننى تتعننياهلأ أن يون المخطننط إعنياي
 المهننني  اقتصننر إذا"  بنصننهلأ ::: المننلأية التسننلأإ  هننذا علننى أجلأبننت ولقنني التقنننً؟ مخططنن  عٌننو، ٌخننص

 من أتت التً العٌو، عن إلا مسإولا ٌكن ل  التنفٌذ، على بلألرقلأبة ٌكلؾ أن يون  المخطط وض  على المعملأري
 البنلأٌنة تصنٌ، التنً احضنرار عنن قلأبمنة تظن  المهني  مسإولٌة أن النص هذا عمو  من ٌعنً مملأ".  المخطط

                                                           
ومتلأبعةّتنفٌذّالمشروعّّالمخططّالتقنًمن ّ،ّإسنلأيّمهمتًّوض 8ّّ فًّالملأيةّّ==< /:1/= وٌرضرّالقرارّالوزاريّالمشتر ّالمإر ّفًّ:ّّ-585

ّفًّهذ ّالرلألةّتعٌٌنّمهني ّمعملأريّ خرّصلأر،ّالبنلأٌةذاّكلأنّتلأبعلأّللمقلأو ّالمكلؾّبإنجلأزّالمشروعّ،ّإذٌّج،ّعلىّإإلىّنف ّالمهني ّالمعملأريّ،ّ

وقيّجلأءّهذاّالموقؾّالتشرٌعًّضملأنلأّلرسنّتنفٌذّالمشروعّوترقٌقلأّللرقلأبةّالمتبلأيلةّبٌنّالمهني ّّللقٌلأ ّبمهمةّالمتلأبعةّومراقبةّتنفٌذّالمشروع.

ّالمعملأريّوالمقلأو ّالمنفذّأثنلأءّسٌرّاحعملأ .

586
ذّاحشؽلأ ّفًّمٌيانّالبنلأءّوأجرّذل ّ،ّالجرٌيةّالرسمٌةّالعييّوالمتضمنّكٌفٌلأتّمملأرسةّتنفٌّ==< /:1/: ،ّالقرارّالمشتر ّالمإر ّفًّ:ّأنظرّ-ّ

ّّ==< /1 /;1،ّالصلأيرّبتلأرٌخّ:98ّ
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 شخصنٌلأ ّ المشنرؾ أو المتلأب  هو المصم  المعملأري المهني  ٌكن ل  ولو المعٌ،، التقنً المخطط بسب، المشٌية
 .(587)الورشة مستو  على البنلأء حشؽلأ 

 البننلأء حشؽلأ  المٌيانٌة والمتلأبعة المخطط  إعياي رٌ  من شلأملة المعملأري المهني  مهمة كلأنت إذا أملأ
 مننن < المننلأية وأركننلأ  الجزابننري القننلأنون مننن ::: المننلأية لنننص المخلألفننة بمفهننو  فإننن  الورشننة، مسننتو  علننى

 بسنب، أضنرار منن والإشنراؾ المخطنط عنن ٌترتن، منلأ ك  عن مسإولا ّ ٌكون فإن  >1-9< التشرٌعً المرسو 
 .ل  الشلأملة المهمة عن المتؤتٌة واحخطلأء العٌو،

 وفقننلأ العقيٌننة للمسننإولٌة كسننب، المخطننط أو التصننمٌ  عٌننو، معلألجننة علننى الجننزء هننذا فننً وسنقتصننر  
 . رٌنهلأ فً احخر  للمسلأب  نعرض أن على المبر ، لهذا وضعنلأ  الذي المخطط روح م  تمشٌلأ العلأمة للنظرٌة

 المعمننلأري للمهننني  الفكننري الاجتهننلأي ضننمن تننيخ  المخطننط إعننياي عملٌننة أن إلننى الإشننلأرة، وتجننير
 الهنيسننة بقواعنني ٌتعلننق مننلأ كنن  الاعتبننلأر بعننٌن احخننذ المهننني  مننن ٌتطلنن، رٌنن  مرننيية، تقنٌننة بقواعنني المننإطر
 .والتعمٌر العملأرة وأصو  المعملأرٌة

 أضنرار رصنلت إذا العلأمة، للنظرٌة وفقلأ ّ العقيٌة المسإولٌة لترقٌق سببلأ ّ المخطط إعياي فً الخطؤ وٌعيّّ
 فنً أمنلأ. أصنرلأبهلأ قبن  منن البنلأٌة تسل  عملٌة مبلأشرة قب  وهذا ذل ، بسب، واستقرارهلأ متلأنتهلأ فً البنلأٌة مست
بعنيّّللبنلأٌنة جزبنً أو كلنً انهٌنلأر إلنى أي  الإياري المخطنط فنً الخطنؤ نتٌجنة ضرر وقوع أي العكسٌة، الرلألة

 المنظمنة العشنري الضنملأن لنيعو  وفقنلأ ّ المعمنلأري المهنني  ٌنت ّالرجنوعّإلنى فإنن  ،تسلٌ ّالبنلأٌةّإلىّصلأربهلأ
 .جزابري مينً قلأنون 9:: الملأية أركلأ  بموج،

 أركنلأ  أو العلأمنة للنظرٌنة وفقنلأ ّ العقيٌنة المسنإولٌة تطبٌنق بنٌن الفٌص  هً البنلأٌة تسل  واقعة تعيّّ ومن ،
 فإنن  تنفٌنذهلأ فنً التنؤخر أو العقيٌنة بلألالتزامنلأت الإخنلا  عنن للمسإولٌة العلأمة للقواعي ووفقلأ ّ. العشري الضملأن
 عننن التعنوٌض لاسننترقلأق ميٌنن  أي العقنني، فنً الآخنر الطننرؾ خطنؤ ٌثبننت أن النيابن أي. المتضننرر علنى ٌتعنٌن
 ثنن  ومنن. بهنلأ القٌنلأ  المفنروض منن كنلأن التنً بلألالتزامننلأت الإخنلا  جنراء منن مسنت  التنً احضنرار أو الضنرر
 على البنلأء حشؽلأ  المٌيانٌة المتلأبعة فً التقصٌر أو المخطط، فً خطؤ وجوي إثبلأت ع،ء البنلأٌة صلأر، ٌترم 
 منلأسن، يلٌن  تقنيٌ  طرٌنق عنن وذلن  بلألبنلأٌة، لرقت أضرار وقوع إلى المطلأؾ نهلأٌة فً أيت الورشة، مستو 
 .الؽرض لهذا

 ،faute légère ٌسنٌرا ّ أو faute lourde جسنٌملأ ّ المهنني  قبن  من المرتك، الخطؤ نوع كلأن ومهملأ
 صنلأر، قبن  من للبنلأٌة المرسو  الهيؾ أو الؽلأٌة على ٌإثر أن شؤن  من كلأن إذا المهني ، مسإولٌة ترت، فإنهلأ

 الهنيسننة عقنني بموجنن، المعمننلأري المهننني  منن  علٌهننلأ والمتفننق الجملألٌننة أو الوظٌفٌننة النلأرٌننة مننن سننواء البنلأٌننة،
 .(588)المعملأرٌة

. مرنيية نتٌجنة بترقٌنق الالتزامنلأت ضنمن التقنٌة المخططلأت إعياي ٌتعلق فٌملأ المهني  التزاملأت تعيّّ إذ
 تقنيٌ  علنى البنلأٌنة صلأر، التزا  ضرورة يون ذل ، عن المهني  مسلأءلة ٌتطل، فإن  النتٌجة، بهذ  إخلا  وك 
 .البنلأء حشؽلأ  المتلأبعة أو المخطط تصمٌ  فً خطؤ وقوع على يلٌ 

                                                           
587
،ّوّمرميّ)شكريّّ<  وهوّالموقؾّالعلأ ّالمتب ّمنّقب ّالفق ّالمصريّ.ّأنظرّفًّذل :ّعبيّالرزاقّ)السنهوري(ّ،ّالمرج ّالسلأبقّ،ّصّّ-

ّوملأّبعي ّ.88ّ>رزاقّ)رسٌنٌّسٌن(ّ،ّالمرج ّالسلأبقّ،ّصّ.ّوعبياّلّ >و1ّّ>سرور(ّ،ّالمرج ّالسلأبق،ّصّ
588
 ;: صّ،،ّالمرج ّالسلأبق( شكريّسرور) مرمي -
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 تكنوٌن فنً عملٌنة وأو  أهن  تعنيّّ المعملأرٌة، بلألهنيسة المتعلقة التقنٌة المخططلأت إعياي عملٌة أن علملأ ،
 افتنراض (589) قرٌننة تعمنٌ  ضنرورة ٌرون القلأنون فقهلأء من بعض جع  الذي احمر. كل  البنلأء مشروع وإنشلأء

 فنً أو أثننلأء البننلأء تهي  كلملأ البنلأء مشروع صلأر، البنلأء تسلٌ  قب  ولو المعملأري، المهني  رق فً المسإولٌة
 ترضننٌر مهمننة أن ذلنن  فننً والننيلٌ  المهننني ، وضننعهلأ التننً المخطننط عٌننو، بسننب،  وذلنن  الإنجننلأز، طننور

 ٌسننتوج، الننذي احمننر. كلهننلأ البنننلأء عملٌننة فننً الرلأسننمة المرارنن  وأخطننر أهنن  مننن تعنني المعملأرٌننة المخططننلأت
 النتٌجنة بهذ  إخلا  وأي. معٌنة نتٌجة بترقٌق الالتزاملأت ضمن المخطط بخصوص المهني  التزاملأت تصنٌؾ

 .(590) المخطط واض  خطؤ بإثبلأت مشروع صلأر، إلزا  ؼٌر من المهني  مسلأءلة وٌستلز  إلا

 الهنيسنة مهننة بتنظنٌ  المتعلنق القنلأنون منن الثلألثنة المنلأية تننص :الفرنسكً القكانون فكً المخطط عٌوب حالة -1
 بلألبننلأء لتنرخٌص خلأضنعة أعمنلأ  إقلأمنة فنً ٌرؼن، منن كن "   >;<  جنلأنفً 8 فنً والمإر  بفرنسلأ المعملأرٌة
 وفقننلأ البنننلأء إقلأمننة المزمنن  المنلأسنن، المخطننط علننى الرصننو  قصنني معمننلأري مهننني  إلننى اللجننوء علٌنن  ٌتعننٌن
 .(591)"ل 

 المخططنلأت فنً المتمثلنة بٌلأنٌنة وثنلأبق منن التقننً الملنؾ بوضن  المعمنلأري المهني  التز  إذا ث ، ومن
 لصنلأر، ٌضنمن أن منن  ٌتطلن، فإنن  البننلأء، حشنؽلأ  والننوعً الكمنً الكشنؾ فنً أسلأسنلأ ّ تتعلق مكتوبة ووثلأبق
 للتشننرٌ  طبقننلأ ّ إنجلأزهننلأ المننراي الطوابننق أو المسننتوٌلأت عننن المتولننية احثقننلأ  لترمنن  المخطننط صننلارٌة البنلأٌننة
 .(592)التعمٌر ملأية فً ب  المعمو 

 تجعلهنلأ التنً بلألكٌفٌة مكونلأتهلأ فً الهشلأشة من تعلأنً البنلأء قلأعية احرض كلأنت إذا إن  الإشلأرة، وتجير
 من البنلأء الشروع فكرة فً والتخلً العيو  ٌسترسن فإن  ومتلأنتهلأ، البنلأٌة استقرار على الرفلأظ الممكن ؼٌر من

 رتنى التقنٌنة، المخططنلأت وأخطنلأء عٌنو، عنن المسنإولٌة منن قسنط احو  المعملأري المهني  وٌترم . أسلأس 
. احشننؽلأ  ورشنة مسننتو  علنى تنفٌنذ متلأبعننة مهمنة يون احخٌننرة هنذ  إعنياي مهمننة فنً مرننيية مهمتن  كلأننت وإن

 مقنيار برسن، الورشنة مسنتو  علنى البننلأء أشؽلأ  بمتلأبعة المكلؾ والثلأنً احو  المهني  مسإولٌة نسبة وتريي
 .احشؽلأ  إنجلأز على الإشراؾ مستو  على أو المخطط وض  مستو  على قبلهملأ من المرتك، الخطؤ

 إلنى بلألخطنؤ الموصوؾ عمل  وراء من ٌسعى كلأن بؤن  الإيعلأء ل  ٌمكن لا المعملأري المهني  فإن ٌكن، ومهملأ 
 أن المعمنلأري المهنني  منن تتطلن، والمشنورة النصن  واجن، أن إذ. ممكنن رنيّّ ابعني إلى البنلأء نفقلأت فً الترك 
 .(593)وسلبلأ ّ إٌجلأبلأ المخططلأت فً المريية صورة فً البنلأٌة صلأر، ٌض 

 البنلأٌنة صلأر، تلز  خلال  من الذي والقلأنونً، الملأيي الرلأجز صلأربهلأ قب  من البنلأٌة تسل  عملٌة وتعي
 مسننتو  علننى احشننؽلأ  متلأبعننة فننً أو المخطننط تصننمٌ  فننً سننواء المهننني  خطننؤ علننى عيمنن  مننن الننيلٌ  بتقننيٌ 

                                                           
589
،ّالمرج ّالمقاول والوكالة والودٌعة والحراسة – شر  القانون المدنً الجدٌد،ا لعقود الواردة على العملّ،(السنهوري) عبيّالرزاق -

 :>السلأبق،ص

590
- Omar (Azziman(, op.cit , p56 

591
 .:111/;/< بمقتضّاحمرّالصلأيرّبتلأرٌخ >;< / /8 أنظرّأٌضلأّالتعيٌ ّالذيّأيخلهلأّالمشرعّالفرنسًّعلىّقلأنون-

592
وٌتعلقّاحمرّبعيّصلارٌةّالتصمٌ ّلترم ّعييّمعٌنّمنّالطبقلأتّبسب،ّعي ّتكٌٌؾّأعميةّالربطّبٌنّاحجزاءّالمختلفةّللبنلأءّمملأّصع،ّعلىّ-

 patrick (Peter), op.cit ,p66 : تقنٌلأتّالبنلأء،أنظرللمقلأو ّمهمةّالترك ّفًّ

593
- ibid, p ;< 
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 المهننني  علننى الرجننوع ٌننت  فإننن  التسننل  واقعننة قبنن  وقنن  البنلأٌننة منن  الننذي العٌنن، كننلأن إذا رٌنن . (594)الورشننة
 علٌن  أكني منلأ وهذا الإثبلأت، واج، الخطؤ ٌكون ث  ومن العقيٌة، لمسإولٌة العلأمة النظرٌة لقواعي وفقلأ ّ المعملأري
 بصنلأر، المنرتبطٌن الآخنرٌن الفنٌنٌن وبنلأقً اليراسنلأت ومكلأتن، المهنني " القو  إلى( 595)الفرنسً الفق  بعض

 ضنرورة ٌسنتلز  الذي احمر عنلأٌة، ببذ  بلألتزاملأت سو  ٌترملون لا ، التقنٌة النلأرٌة من تعلأقيٌلأ البنلأء مشروع
 ". هإلاء خطؤ إثبلأت

 إلا ٌلزمن  لا المعمنلأري المهنني  بؤن ٌعتبر والذيLiet -Veaux(596 ) العلامة ب  أخذ الذي الشًء وهو
 .العقيٌة لالتزاملأت  تنفٌذ على الررٌص الرج  عنلأٌة ببذ 

 عملٌنة قبن  منلأ إلنى المعمنلأري المهنني  جلأنن، منن الخطنؤ واقعة ٌميي الفق ، من اتجلأ ( 597)هنلأ  أن ؼٌر
 :مبررٌن وجوي على بنلأء وذل  صلأربهلأ قب  من البنلأٌة تسل 
 ررفنننة كرجننن  ٌعنننيّّ والنننذي المعمنننلأري المهنننني  قبننن  منننن المعنننيّّ المخطنننط مضنننمون وٌخنننص: احو  المبنننرر-

l’homme de l’art، والضنعؾ القنوة نقنلأط لاكتشنلأؾ الكلأفٌنة المعرفٌنة والمنإهلات القيرة فٌ  ٌفترض والذي 
 علنى مسنلأءلت  ٌلز  احشٌلأء، منطق وفق وبلألتلألً،. المهنيسٌن من ؼٌر  قب  من أو قبل  من المصم  المخطط فً

 بعننض إلننى ٌعننوي الخطننؤ بننؤن ٌثبننت كننؤن ذلنن ، عكنن  ٌثبننت لنن  مننلأ المخطننط، فننً الظننلأهرة أو الكلأمنننة احخطننلأء
 مشروع صلأر، قب  من والمسلمة المخطط لإعياي التمهٌيٌة أو احولى مررلة مستو  على المجمعة المعلوملأت

 المخططنلأت وضن  إعنياي فنً شرع المعلوملأتٌة احخطلأء هذ  أسلأ  وعلى. التربة ترلٌ  مخبر قب  من أو البنلأٌة
 ". خلأطا فهو خطؤ على بنً من ك "  المشهورة للمقولة طبقلأ ّ وذل  التقنٌة،

 منيمجننة ورننية مجملنن  فننً البنننلأء مشننروع ٌشننك  إذ الورشننة، مسننتو  علننى بلألمتلأبعننة وٌتعلننق: الثننلأنً المبننرر-
 المهننني  جلأننن، مننن المسننإولٌة افتننراض قرٌنننة تميٌنني ٌمكننن وبلألتننلألً،. بٌنهمننلأ الفصنن  الصننع، مننن احجننزاء
 منن التقلٌن  بهنيؾ وهنذا. العقيٌنة بلألالتزامنلأت اخنتلالات وقنوع رلألة فً البنلأٌة تسل  واقعة قب  ملأ إلى المعملأري
 تإكني  منلأ وهنذا(. الجيٌية) المقلأولات أوسلأط فً والمنتشرة الإنجلأز وكٌفٌة البنلأء مواي بمكونلأت التلاع، ظلأهرة
 . البنلأء مشروع لصلأر، تسلٌمهلأ قب  البنلأء طور فً زالت لا وهً ،(598)العملأرات انهٌلأر ظلأهرة

 علنى القنلأب  التقننً الجلأنن، علنى المبلأنً إنشلأء مشلأرٌ  تقتصر  تعيّّ ل : المدنٌة الهندسة مخطط عٌوب حالة - 2
 التنً بلألكٌفٌنة للبنلأٌنة العلمنً بلألجلأنن، أٌضنلأ، احخنذ، ٌتطلن، احمنر أن ب  فرس،، الجملألً والبعي الوظٌفً البعي
 العلأل  يو  بلأقً وفً الجزابر فً المعلأشة الوقلأب  أثبتت وقي الطبٌعة، أهوا  أملأ  وصلأمية ومتزنة مستقرة تكون

 منهنلأ، البسنٌطة ورتنى عنٌفنة زلزالٌنة هنزات أمنلأ  والاستخياملأت والوظلأبؾ احرجلأ  المختلفة المبلأنً انهٌلأرات
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،ّرسلألةّلنٌ ّيكتورا ّاليولةّفًّالقلأنونّالخلأصّ،ّجلأمعةّمرميّالخلأم ،ّكلٌةّالعلو ّالقلأنونٌةّالمسإولٌة للمقاول والمهندس المعماري عبيّالقلأير -

 =>ّصّ، << -1<< والاقتصلأيٌةّوالاجتملأعٌة،ّالربلأطّ
595
 : الخصوصّعلىّأنظر-

Henri (Mazeaud), op.cit, p82 

596
- Georges (LIET- VEAUX),  la profession d’architecte, op.cit, p 98 

597
 - Jean (Costa) ,  la responsabilité des constructeurs d’après la loi du 3/0/0867 , DALLOZ,1978. P75 

598
 :الخصوصّعلىّانظر-

http://www.startimes.com/?t=15431452 

http://www.aps.dz/ar/societe/9502 

http://www.algeriepatriotique.com/fr 

http://www.startimes.com/?t=15431452
http://www.aps.dz/ar/societe/9502
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 :1-19 القننلأنون بموجنن، والمننتم  المعنني  <1-1< القننلأنون مننن :: المننلأية فننً الجزابننري المشننرع جعنن  ممننلأ
 المينٌنة الهنيسنة بمخططنلأت تتعلنق وثنلأبق البننلأء رخصة طل، ملؾ ٌتضمن أن ٌلز والمتعلقّبلألتهٌبةّوالتعمٌرّ

 السنإا  أن ؼٌنر. البنلأٌنة وتملأس  متلأنة جلأن، من احخٌرة لهذ  كيعلأمة المعملأرٌة، الهنيسة مخططلأت جلأن، إلى
 احضنرار ؼلنى أيت والتنً المينٌنة الهنيسنة المخططنلأت فنً المتضنمنة احخطنلأء عنن المسإو  من ٌطرح الذي

 المعنيّّ (599)المينٌنة الهنيسة فً المختص المهني  هو ه . صرٌرة ؼٌر بطرٌقة لإنجلأزهلأ نظرا ّ المنجزة بلألبنلأٌة
 أو التصمٌ  مهمة رٌ  من البنلأٌة، مشروع عن المسإو  المعملأري المهني  أ  احخطلأء المتضمنة للمخططلأت

 ترنت ٌعمن  المنينً المهنني  بنؤن علمنلأ ّ معنلأ ؟ المهمتنٌن أو الورشنة مسنتو  علنى التنفٌنذ متلأبعنة مهمنة رٌ  من
الؽٌنرّ احخنر  الاستعملألات أو السكنً الاستعملأ  ذات المشلأرٌ ، من النوع هذا فً المعملأري المهني  إشراؾ
 .السكنٌة

 التمٌٌنز إلى( 600)الفق  ٌذه، عيمهلأ، من المينً المعملأري المهني  بٌن قلأنونٌة علاقة وجوي ضوء على
 :رلألتٌن وفق المينٌة الهنيسة مخططلأت فً المتضمنة احخطلأء عن المسإولٌة عم  بخصوص

 هنذا قٌنلأ  قصني المنينً بلألمهنني  المعمنلأري المهنني  ٌنربط البنلأطن منن عقني وجنوي فً وتتمث : احولى الرلألة-
 المهنني  ٌعنيّّ ومن  وملرقلأتهلأ، البنلأٌة لهٌك  المسلرة بلألخرسلأنة تتعلق مكتوبة وأخر  بٌلأنٌة بمخططلأت احخٌر
 المهنني  ٌترمن  ث  ومن. القلأنونً الجلأن، من ل  علاقة ولا البنلأٌة مشروع صلأر، على أجنبٌلأ ّ كشخص المينً

 المنينً المهنني  أن لكنون المينٌنة، الهنيسنة مخططنلأت فنً المتضنمنة احخطنلأء عن المسإولٌة كلأم  المعملأري
 .البنلأٌة مشروع صلأر، مواجهة فً ل  الضلأمن وهو المعملأري المهني  إشراؾ ترت الرلألة هذ  فً ٌعم 

 فننإن المكتبننً، المسننتو  علننى التصننمٌ  مهمننة ٌخننص فٌمننلأ العملٌننة، النلأرٌننة مننن المعننروؾ، مننن: الثلأنٌننة الرلألننة-
 للمهننني  التلأبعننة التقنٌننة اليراسننلأت مكلأتنن، مسننتو  علننى استشننلأري كمهننني  بننيور  بقننو  المننينً المهننني 
 لنشنلأط المرافقنة احخنر  الاسنتعملألات أو السنكنً الاسنتعملأ  ذات المشنلأرٌ  ٌتعلنق فٌمنلأ وبنلأحخص المعملأري،

 .اجتملأعٌة أو ثقلأفٌة أو إيارٌة أو كلأنت اقتصلأيٌة السكن
 أن المنينً للمهنني  ٌمكنن فإنن  احشنؽلأ ، ورشنة مسنتو  علنى البنلأء حشؽلأ  المتلأبعة مهمة ٌخص وفٌلأ

 الرلألنة هنذ  فنً فإنن  المعمنلأري، للمهني  وسلأطة أي ويون البنلأٌة صلأر، مشروع م  مبلأشرة مقلأولة عقي ٌبر 
 لالتزاملأتن  إخنلالا ٌرتكبهنلأ التنً احخطنلأء كن  عنن المنينً المهني  على الرجوع البنلأٌة مشروع لصلأر، ٌمكن
 .العقيٌة

 المهنني  أن علنى ٌنص البنلأٌة مشروع وصلأر، المعملأري المهني  بٌن المبر  العقي كلأن إذا أن ، ؼٌر
 عنن،ء مننن ٌترلنن  أن ٌمكننن لا هننذا المعمننلأري المهننني  فننإن وتنفٌننذا ، تصننمٌملأ ّ شننلأملة بمهمننة ٌقننو  المعمننلأري
 المهنني  بهنلأ ٌقنو  التنً تل  رتى أشؽلأ  من الورشة فً ٌري  ملأ وتتب  الإشراؾ هو مهلأم  من حن المسإولٌة
 .المينً

 البنلأٌنة تمن  التنً احضنرار كن  عنن احو  المسنإو  ٌظن  المعمنلأري المهني  بؤن القو  ٌمكننلأ ومن ،
 الربٌسنً المسنإو  هنو المعمنلأري المهنني  حن تنفٌنذا ، أو تصنمٌملأ ّ المينً المهني  أخطلأء إلى تعوي كلأنت ولو
 .موري وإشراؾ قٌلأية تتطل، التً الكبٌرة وبلأحخص البنلأء مشلأرٌ  فً
 

  البناء لأشلال المٌدانٌة بالمتابعة بالتزام إختل -ثالثا

 مشنلأرٌ  لمختلنؾ التقنٌنة المخططنلأت عنيايإ أو وضن  هً المعملأري المهني  إلى تستني وظٌفة أه  تعيّّ
 أن ؼٌنر ،(601)وتصنلأمٌ  مخططنلأت منن إنجنلأز  تن  منلأ علنى الشخصٌة مسإولٌت  تنرصر الرلألة هذ  وفً البنلأء،
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ٌعيّكمهني ّاستشلأريّوٌربط ingénieur de béton arméّّّةّالمسلرّأوّالخرسلأنةّالإسمنتّفًّالهنيسةّالمينٌةّالمختصّفًّمهني الّ-

 .la sous traitanceبمهني ّالمعملأريّعقيّمقلأولةّمنّالبلأطن
600

- Bernard (Soinne) , op.cit , p 30 et s 
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 متلأبعنة بمهمنة المعملأري المهني  تكلٌؾ وتتمث  احولى، الوظٌفة عن أهمٌة تق  لا أخر  وظٌفة أو مهمة هنلأ 
 عننن أو احو  المقلأولننة عقنني بموجنن، التقنٌننة، المخططننلأت لمقتضننٌلأت تنفٌننذا ّ الورشننة مسننتو  علننى البنننلأء أشنؽلأ 
 .(602)البنلأٌة مشروع وصلأر، حشؽلأ  بمتلأبعة المعنً المعملأري المهني  بٌن خلأص اتفلأق طرٌق

 بنإيارة تتعلنق احولنى ،(603)صنورتٌن تتخنذ الورشة مستو  على البنلأء حشؽلأ  المٌيانٌة المتلأبعة ومهمة
  احعمنلأ  السنٌر رسنن علنى الإشنراؾ تخنص فهً الثلأنٌة الصورة بٌنملأ ،direction des travaux احعملأ 

surveillance et contrôle des travaux .المقني  العمن  أو الخيمة نوع فً الاختلاؾ من وبلألرؼ  ان  إلا 
 المهنلأ  إتمنلأ  وهنً للمهنني  الثنلأنً الربٌسنً الالتنزا  ضمن ٌيخلان لكونهملأ متملأثلة النتلأب  فإن الصورتٌن، فً
 منرورا ّ البننلأء، قلأعنية للأرض والقلأنونٌة التقنٌة بلألطبٌعة المتعلقة احولى الترضٌرات من انطلاقلأ ٌبلأشرهلأ، التً

 .(604)الواق  أرض على الورق فً رسم  ت  ملأ تجسٌ  ؼلأٌة إلى المنلأسبة التقنٌة المخططلأت بوض 

 مكتنن، مسننتو  علننى تننت  المخططننلأت بوضنن  الخلأصننة المعمننلأري للمهننني  احولننى المهمننة كلأنننت وإذا
 والمهنيسنٌن stechniciens projeteur الرسنلأمٌن التقنٌنٌن مجموعنة من  إلا التعلأمن  فٌهنلأ ٌنت  لا اليراسنلأت،
 الثلأنٌننة المهمننة مسننتو  علننى فإننن . الننخ...  العمننلأرات وكهربننلأء المينٌننة الهنيسننة فننً المتخصصننٌن المستشننلأرٌن
 احشنؽلأ  ورشنة إلنى المكتن، منن ٌترنو  المهنني  تواجني مكنلأن فنإن البنلأء، حشؽلأ  المٌيانٌة بلألمتلأبعة والمتعلقة
 تكننون رتننى المقننلأو ، أعمننلأ  جملننة علننى والننيقٌق المٌننيانً الإشننراؾ بهننيؾ البنننلأبٌن، ومسننلأعيي البنننلأبٌن رفقننة

 أي. ونوعنلأ ّ كمنلأ ّ والمكتوبنة، البٌلأنٌنة الوثنلأبق فنً وتبٌلأنن  رسنم  تن  منلأ من  ممكنن ريّّ بعي إلى متطلأبقة مخرجلأتهلأ
 .المشروع تنفٌذ رسن على سلأهرة عٌن إلى المعملأري المهني  ٌترو  المفٌي بلأختصلأر

. والرقلأبننة الإشننراؾ مهمننة فننً المهننني  منن  ومننرن متسننلأه  احو : متضننلأيٌن اتجننلأهٌن هنننلأ  أن ؼٌننر
 .والٌقظة الرٌطة من الكثٌر المعملأري المهني  تلز  والتً متشيي ذل ، من بلألعك  والثلأنً

 فنً المعمنلأري المهنني  أن مفلأيهنلأ، فكنرة علنى الاتجلأ  هذا ٌستني المعماري  المهندس مع المتساهل الاتجا -0
 أو الفرعٌنة المهنلأ  بنٌن التنسنٌق علنى والقلأبمنة عنلأ  مسنتو  علنى الإشنراؾ بمهمة إلا ٌضطل  لا الثلأنٌة وظٌفت 
 هنذا برس، وبلألتلألً،. les chefs conducteurs(605) البنلأبٌن فرق رإسلأء احخٌرة هذ  ٌتولى رٌ  الجزبٌة،

                                                                                                                                                                                            
601
ّبعيهلأ.ّوملأّ;>ّمرميّ)شكريّسرور(،ّالمرج ّالسلأبق،ّص-

602
،ّالمتعلقّبشروطّالإنتلأج9ّ<< ملأٌوّّ= المإر ّفًّّ>1-9<منّالمرسو 9ّّ المعملأريّمضمونّالملأيةّأنظرّفًّالمهلأ ّالمسنيةّللمهني ّ-

ّالمعملأريّومملأرسةّمهنةّالمهني ّالمعملأري
ّ

العم ّ،ّأنّالمقصويّبلألرقلأبةّهنلأّهًّرقلأبةّالمهني ّالمعملأريّلمي ّتنفٌذّالمشروعّوارترا ّالمقلأو ّلتفلأصٌ ّالخطةّالمتفقّعلٌهلأّبٌن ّوبٌنّر،ّّ-603

متعلقّالّ=>< ٌنلأٌر9ّّالاختٌلأرٌةّالتًّنظمتّحو ّمرةّفًّفرنسلأّبمقتضىّقلأنونّّ contrôle techniqueولٌ ّالمقصويّبهلأّتل ّالرقلأبةّالفنٌةّ

التًّهًّّبلألصلاحّنظلأ ّالمسإولٌةّوالتؤمٌنّفًّمٌيانّالبنلأءّ،ّرٌ ّتعتبرّهذ ّالرقلأبةّكضملأنةّإضلأفٌةّللتثبٌتّمنّصلارٌةّبعضّالمنشآتّالعمرانٌة

مهمة..وللمزٌيّمنّعلىّجلأن،ّمنّاحهمٌةّللؽرضّالمخصصّلهلأّوؼلألبلأّملأّتملأر ّمكلأت،ّاليراسلأتّوالمهنيسونّالتقنٌونّالاستشلأرٌونّالمعٌنونّلهذ ّال

Corinne,( Saint – Alary),  op.cit, p93 et sّ التفلأصٌ ّأنظرّ:

604
تعيّكضملأنةCTCّّتعيّكضملأنةّأولىّمنّصلارٌةّالإنجلأز.ّرقلأبةّاحشؽلأ ّمنّقب ّحشؽلأ ّمنّقب ّالمهني ّالمعملأريّأوّمكت،ّاليراسلأتّمتلأبعةّاّ-

ّثلأنٌةّعلىّصلارٌةّالإنجلأز
605 -.  Philipe (Malinvaud) et  Philipe (Jestaz) ,  La loi du )3/0/0867( relative à l’assurance dans le domaine de la 

construction ,(J.C.P) 1978.p92->8  
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 ثن  ومنن ضروري، ؼٌر الورشة مستو  على المعملأري للمهني  والياب  الشخصً الرضور أو وجوي الاتجلأ ،
 .       (606)ل  التلأبعٌن البنلأبٌن أري أو المقلأو  طرؾ من المرتكبة احخطلأء عن لمسلأءلت  ياعً فلا

 طلأبلنة ترنت وذلن  علٌن ، ثلأبتنلأ ٌكون أن فٌ  ٌلز  المسإولٌة عن  تترت، الذي المعملأري المهني  وخطؤ
 .ضي  المثلأرة اليعو  سقوط

 الوقت، نف  فً مع  رذِر ولكن المعملأري المهني  م  متسلأه  اتجلأ  فهنلأ  الفقهً، الجلأن، من أن  إلا
 .احشؽلأ  ورشة مستو  على المعملأري المهني  مهلأ  م  التعلأطً فً تسلأهلا أكثر ثلأنً واتجلأ 

 مريية أوقلأت فً ٌكون الورشة مستو  على المعملأري المهني  وجوي بؤن(607)للفق  احو  الاتجلأ  ٌر 
 صنورة تتخنذ لدشراؾ المتلأبعة أن أي. لهلأ المرسومة مرارلهلأ وفق احشؽلأ ، ٌتلأب  تجعل  التً بلألكٌفٌة معٌنة أو

 المهمنة هنذ  ؼٌنر أخنر  بمهنلأ  المعملأري المهني  لارتبلأط نظرا ّ. ذل  ؼٌر ٌكون أن ٌمكن ولا العلأ ، الإشراؾ
 .احخر  البنلأء أشؽلأ  ورشلأت مستو  على أو تقنٌة مخططلأت بإعياي اليراسلأت مكت، مستو  على سواء

 الخلأصنة بمهلأمن  ٌتعلنق فٌمنلأ وٌقضنلأ ّ رنذرا ّ ٌكنون أن المعمنلأري المهنني  علنى الوقنت، نفن  فً ولكن،
 المعلومنلأت ك  تخزٌن خلالهلأ من ٌمكن التً والاتصلأ  الإعلا  أجهزة توافر م  بلأحخص والإشراؾ، بلألمتلأبعة
 ومجمنوع المقلأو  م  بعي وعن المبلأشر التواص  إمكلأنٌة م  أٌضلأ، الفٌيٌو، أشرطة ب  الصور ورتى والبٌلأنلأت
 ضنروري احشنؽلأ  ورشنة فنً المهنني  وجنوي الفقهنً الاتجلأ  هذا رس، أن  أي. الورشة مستو  على البنلأبٌٌن
 .الملأضً فً كلأن كملأ الكلأفً بلألقير لٌ  ولكن

 منن أنن  ٌنر  ،(608)المعمنلأري المهنني  من  وتسنلأهلا ّ مرونة أكثر ٌعيّّ والذي الفق  من الثلأنً الاتجلأ  أملأ
 المتلأبعنة التنزا  فع،ء للمقلأو ، بلألنسبة الرلأ  علٌ  هو مثلملأ البنلأء أشؽلأ  ورشة فً المهني  تواجي الممكن ؼٌر
 ثن  ومنن. للمشنروع الفعلً التنفٌذ على احو  المسإو  الشخص بلأعتبلأر  المقلأو  إلى تعوي البنلأء حشؽلأ  اليقٌقة

 رلأضننرا ّ فٌهننلأ ٌكننون التننً احوقننلأت فننً رننيثت أو وقعننت التننً احخطننلأء عننن إلا مسننإولا المهننني  ٌكننون لا
 فنً التقصنٌر لتبعنلأت المقنلأو  ترمٌن  ٌعننً فهنذا. جنيا ّ مرنيوية تكنون منلأ ؼلألبنلأ الفترات هذ  أن وبملأ بلألورشلأت،
 .والإشراؾ الرقلأبة واجبلأت

 أكثنر  خنر اتجنلأ  هننلأ  فنإن السنلأبق، للاتجنلأ  خلافنلأ المعمكاري  المهنكدس مكع المهندس مع المتشدد الاتجا  -1
 علننى احشننؽلأ  لتنفٌننذ المٌيانٌننة بلألمتلأبعننة المتعلننق التزامنن  ٌخننص فٌمننلأ المعمننلأري المهننني  منن  وتشننييا ّ ررصننلأ ّ
 .  البنلأء أشؽلأ  ورشة مستو 
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607
-Philipe (Malinvaud) et  Philipe (Jestaz) , op.cit,p123        

 
608- Bernard (Michel Bloch) , responsabilité et assurances dans le bâtiment et les travaux publics , éd Eyrolles , 

1982.p76         

ؽموضّ،ّفهذاّالكلأت،ٌّر ّبؤنّ:ّ"ّالمهمةّالموكلةّللمهني ّالمعملأريّالتًّتترييّفًّالإشراؾّومراقبةّاحعملأ ّتنطويّفًّريّذاتهلأّعلىّنوعّمنّال

قلأو ّ"ّاحمرّالذيٌّرم ّالقضلأءّعلىّالتعسؾّفًّتفسٌرهلأّوبذل ٌّكونّالمهني ّضرٌةّأخطلأءّل ٌّرتكبهلأّشخصٌلأّ،ّوإنملأّتكونّفًّاحص ّمنّفع ّالم

الذيّنكونّفٌ ّإلاّأنّهذاّالرأيٌّسٌرّفًّاتجلأ ّواريّوهوّمرلأولةّإنقلأذّالمهني ّالمعملأريّمنّأخطلأب ّالمهنٌةّومرلأولةّإلقلأبهلأّعلىّالمقلأو ّفًّالوقتّ

 أوّالزبون.ّصلأر،ّمشروعّالبنلأءأروجّإلىّالتبرٌراتّالتًّتنصؾّالطرؾّالضعٌؾّفًّالعلاقةّالتعلأقيٌةّوهوّ
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 هنو هننلأ والإشنراؾ المتلأبعة واج، من المقصوي بؤن ٌر  رٌ  ،peter(609) الفقٌ  الاتجلأ  هذا وٌتزع 
 المهنني  مسنلأءلة وٌسنتجٌ، إلا الورشنلأت أعمنلأ  على والإشراؾ المتلأبعة واج، فً تقصٌر أو إهملأ  أي قٌلأ ،

 .للمقلأو  مبلأشر خطؤ إلى ٌرج  ذل  سب، كلأن ولو رتى المعملأري،

 الننقض مركمنة ذهبنت البننلأء، إنجنلأز أثننلأء المعمنلأري المهنني  بهنلأ ٌترمن  التنً الالتزامنلأت إطنلأر وفً
 أن علٌن  ٌتوجن، المعمنلأري المهنني  أن علنى ٌننص النذي العلأ  المبيأ إقرار إلى احربعٌنلأت، بياٌة فً الفرنسٌة
  9< سنبتمبر 19 مرسنو  منن 8 المنلأية بن  تقضنً لمنلأ مسنلأٌرة البننلأء، أشنؽلأ  تنفٌنذ عملٌلأت على بنفس  ٌشرؾ
 منن ٌشنيي النذي المسنلأر هذا فً القضلأبٌة الاجتهلأيات توالت ذل  وبعي. فرنسلأ فً المعملأرٌة الهنيسة لمهنة النظ 

 ٌقننو  أن المهننني  فننً تتطلنن، المرننلأك  فؤصننبرت والإشننراؾ، الرقلأبننة جلأننن، فننً المعمننلأري المهننني  واجبننلأت
 الاسننتمرار وجنن  وعلننى surveillance attentive والرننذر الرٌطننة مننن بنننوع والرقلأبننة الإشننراؾ بواجنن،
 .(610)من  التقصٌر صيور فً للش  مجلألا تيع لا جيٌة مراقبة للبنلأء اللازمة المواي بمراقبة ٌقو  وأن والٌقظة،

 احو  الاتجنلأ  بنؤن نسنتنت  فإنننلأ أعلا ، المذكورة الآراء رللنلأ إذا والمتشدد  المتساهل الاتجاهٌن على تعقٌب-2
 عنلأتق علنى وإلقلأبهنلأ والإشنراؾ الرراسنة عن،ء منن سنلأرت  ٌبنرئ إذ واضن ، بشك  المعملأري للمهني  مترٌز

 وعلنى وسنطرً عنلأ  إشنراؾ مجنري سنواء الواقن  فنً ٌمنلأر  لا المعمنلأري المهنني  أن أسنلأ  علنى المقنلأو ،
 .متقطعة فترات

 لا بسنلأطة وبكن  حنن  احولنى، الرتبنة منن ومنسنقلأ ّ موجهنلأ ّ المعمنلأري المهني  اعتبلأر ٌمكن لا أن ، ؼٌر
 بننٌن والزمنٌننة المكلأنٌننة المسننلأفة زايت كلمننلأ أي. بعٌنني مننن احشننؽلأ  بننإيارة لنن  تسننم  العملٌننة أو العلمٌننة معلأرفنن 
 خلأصننة رننلألات فننً إلا ٌتننيخ  لا رٌنن . البنننلأء أشننؽلأ  ؼننن ؼرٌبننلأ ّ شننخص كننلأن كلمننلأ احشننؽلأ  وورشننة المهننني 
 جهنة علنى عرضنهلأ بني  رلنو  لهنلأ إٌجنلأي إلنى عنيبنذ فٌسنعى منلأزعلأت، أو خلافلأت تري  عنيملأ وذل  ونلأيرة،
 الإشنراؾ مهمنة أن ،(612)للفقن  بلألنسبة والرقٌقة. (611)القلأنونً الجلأن، فً الضعٌؾ لتكوٌن  نظرا وذل  القضلأء،
 ومنواي وأشنؽلأ  أشنخلأص الورشنة بمشنتملات الارتكنلأ  إلنى ٌنإيي ممنلأ احشؽلأ ، بورشة المستمر التواجي تعنً
 المخططنلأت فنً ومين مرسو  هو ملأ برس، خطوة، خطوة البنلأء أشؽلأ  إنجلأز متلأبعة تجع  التً بلألكٌفٌة وعتلأي
 .   التقنٌة

 قبن  منن الورشنة مسنتو  علنى البننلأء حشنؽلأ  المتقطعنة المتلأبعنة فكنرة على قلأب  احو  الاتجلأ  كلأن فإذا
 le المسنتمرة المتلأبعنة أسنلأ  علنى توجهن  ٌبننً فهنو تملأمنلأ ، ذل  عك  الثلأنً، الاتجلأ  فإن. المعملأري المهني 

suivi continu والإشراؾ الرقلأبة تبعلأت المعملأري المهني  ترمٌ  وبلألتلألً. البنلأء حشؽلأ  اليقٌق والإشراؾ 
 مبننيأ تخننرق الاتجننلأ  هننذا فننً المعتمننية المقلأربننة أن إلا. البنننلأء لمقننلأو  احصنن  فننً منسننوبلأ الخطننؤ كننلأن ولننو رتننى

 . قلأنونً مبرر بيون الؽٌر الخطؤ عن مسلأءلة وعي  المسإولٌة شخصٌة

 المتضنرر الطنرؾ إنصنلأؾ إلى ٌهيؾ احص ، فً كلأن لبن المعملأري المهني  ضي التشيي هذا أن ؼٌر
 بعنض فنً المعمنلأري بلألمهنني  ٌضنر قني أنن  إلا الرلأ ، بطبٌعة إٌجلأبً جلأن، وهذا البنلأء مشروع صلأر، وهو
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- patrick (Peter) , op.cit.p 72-<9 

610
- ibid, p <:-<<              
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 مننن هنننلأ  بنن  ؼٌننر ، أو المقننلأو  وبننٌن بٌننن  مشننتركلأ الخطننؤ فٌهننلأ ٌكننون التننً الرننلألات فننً خصوصننلأ ، احرٌننلأن
"  والإشنراؾ الرقلأبنة"  مصنطلرً أن ذلن  ومنري. الضنرر عنن الفعلنً المسنإو  تريٌني فٌن  ٌتعنذر منلأ الرنلألات
 المسننإولٌة افتننراض قرٌنننة تعمننٌ  بضننرورة، نننر ، لننذل . جننيا والفضفلأضننة الواسننعة المصننطلرلأت مننن ٌعننيان
 البننلأء عملٌنة فً سلأه  من ك  بٌن بلألتضلأمن المسإولٌة هذ  تكون وان التسلٌ ، لواقعة السلأبقة الإخلالات لتشم 
 هنو المعملأري المهني  م  برذر المتسلأه  الفقهً الاتجلأ  بؤن نر ، كملأ. والمقلأو  المعملأري المهني  فٌه  بملأ

 فننً والننترك  والاتصننلأ  الإعننلا  وسننلأب  انتشننلأر علننى القننلأب  الرننيٌ ، الإٌجننلأبً المنطننق معطٌننلأت إلننى احقننر،
 أو سننلأرة علننى رقٌقٌننلأ ّ ولننٌ  ركمننلأ ّ رلأضننرا ّ المهننني  ٌكننون طرٌقهننلأ عننن والتننً بعنني، نعنن والصننورة المعلومننة
 علننى رقٌقنة ٌتواجني المهنني  كنلأن لنو كمنلأ البننلأء أشنؽلأ  وتسنرع تفعن  التنً وبلألكٌفٌنة احشنؽلأ ، ورشنة أرضنٌة
 والمقنلأولٌن البننلأء مشنروع صنلأر، إلنى ٌقنيمهلأ التنً للخنيملأت نظنرا ّ ذل ، من أفض  أو احشؽلأ  ورشة مستو 
 .ل  والتلأبعٌن

 فنً واضن  نقنص وجنوي ثبنت إذا المعمنلأري، المهنني  عنلأتق علنى المسنإولٌة تقنو  الاتجلأ ، هذا ووفق
 منن فٌهنلأ الوقوع الممكن الؽٌر المعلأل  الواضرة المسلأب  من تعيّّ والتً البنلأء، حشؽلأ  والمتلأبعة الإشراؾ عملٌة
 بنٌن مشنتركة المسنإولٌة تكنون رنٌن فنً. البننلأء حشنؽلأ  بلألمتلأبعنة المتعلقنة مهلأمن  فنً ررٌص  خر مهني  قب 

 رأٌنلأ، برس، ٌعيّ، الموقؾ وهذا. عنهلأ المسإولٌة تريٌي فٌهلأ ٌتعذر التً احخر  الرلألات فً والمقلأو  المهني 
 .الصوا، إلى احقر، هو

  (613)والاستشارة النصح بالتزام إختل – رابعا

 صنلأر، ٌكنون قني إذ والبنلأء، التعمٌر مٌيان فً ومعلأرؾ معلوملأت له  البنلأء مشلأرٌ  أصرلأ، ك  لٌ 
 هنذا كنلأن وإذا. أسنرار تكتنفن  عنلأل  وٌعتبنر  البننلأء بمنلأية ٌتعلنق منلأ ك  ٌجه  ولكن  جلأمعً، إطلأر البنلأء مشروع
 ملأكثنة كلأمرأة المتعل ، الؽٌر احمً البنلأء مشروع لصلأر، بلألنسبة الرلأ  فكٌؾ متنور، إنسلأن على ٌنطبق الكلا 

 أصنرلأ، زبننلأبه  تجنلأ  المعمنلأري المهنني  عنلأتق علنى الملقنلأة المهنٌنة الواجبنلأت منن لنذا. منثلا بلألبٌت( ربٌسة)
 رتننى صننرٌرة، بكٌفٌننة الؽمننوض لإجننلاء اللازمتننٌن والمشننورة النصنن  لهنن  بتقننيٌ  تنننوٌره  البنلأٌننلأت، مشننلأرٌ 
 منلأ ظ  فً وذل  المبررة، الؽٌر الرلألٌة التكلألٌؾ تفلأيي وبلأحخص ،(614)علٌ  ٌقيمون ملأ على ةاٌير على ٌكونوا
 .والبنلأء التعمٌر وأركلأ  قواعي وكذا معه  المبرمة المقلأولة بنوي علٌ  تنص

 التصنمٌ  فنً مهلأمن  تنرصنر جلأمني، تقننً كشنخص المعمنلأري المهنني  ٌعتبر لا هذا، ك  من وانطلاقلأ
 والتنً المررلنة رفٌنق أو كصنيٌق نقن  لن  إن. البننلأء مشنروع لصنلأر، وكمستشنلأر كإنسنلأن ب . فرس، والتنقٌ،
 المسنلأب  كن  بإننلأرة النصن  مسنإولٌة المهنني  عنلأتق علنى فتقن . الطنرفٌن بنٌن المتبلأيلنة الثقنة خلالهنلأ من تنس 

 المشنروع صنلأر، المتعلأم  ٌكون رتى وذل  لب ، أو ؼموض رلألة فً منهلأ أي تر  وعي  بلألمشروع المتعلقة
 .أمر  من بٌنة على

 احولنى مررلنة فنً أي. المشنروع بياٌنة منن المعمنلأري المهني  ٌصلأر، أن ٌج، هذا، النص  والتزا 
 منن البننلأء وتسنل  احشنؽلأ  منن الانتهنلأء ؼلأٌنة إلنى البنلأء قلأعية أرض وتهٌبة البنلأء مواي ترضٌر فً الشروع منذ
 :مثلا صلأربهلأ قب 

                                                           
ّ،ّالمجليّالثلأل ّإبرام العقدالالتزام برعتم وتبصر المتعاقد قبل العرعلأريّ:ّّبصورةّعلأمةّ،ّأنظرّ:عبيّالقلأيرّالنص ّوالاستشلأرةللتعمقّفًّواج،ّ-613

بعيهلأّ.ّوبخصوصّواج،ّالإعلا ّوإبياءّالنصٌرةّللمستهل ّبصورةّعلأمةّ،ّّوملأّ;9 ،ّصّّ>111منّاحٌلأ ّالتكرٌمٌةّللأستلأذّمرميّجلا ّالسعٌيّ،ّ

ّ<<<  بلألربلأط،ّالرقوقّكلٌةّ،ّأطرورةّلنٌ ّيكتورا ّ،العقود بعض فً وتطبٌقات  بالتبصٌر التزام( : احبٌض) بوبكر.أنظر
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 أن المشنروع بنإيارة المكلنؾ المعمنلأري المهني  من ٌتطل،: البنلأء لمشروع التمهٌيٌة المررلة مستو  على -*
 القلأنونٌنة بلألآجلأ  التمس  ٌخص فٌملأ انتبلأ  إثلأرة م  البنلأء، رخصة طل، ملؾ ترضٌر فً الكلأملة المسلأعية ٌقي 

 لهنذ  المنظمة احركلأ  وفق البنلأء رخصة تجيٌي بؽرض جيٌي ملؾ طل، تقيٌ  إعلأية وإلا خلالهلأ، الإنجلأز وإتملأ 
 البننلأء فنخ فنً البنلأٌنة أشنؽلأ  تقن  لا رتنى وذلن  ،< -:  المرسو  من >: الملأية فً علٌهلأ والمنصوص المسؤلة
 .للتعمٌر المخلألؾ

 قلأعنية احرضنٌة القطعة يراسة ٌتطل، المخططلأت، إعياي فً الشروع قب :  التقنٌة المخططلأت مستو  على -*
 تلابن  كلأننت إذا ذلن  بعني والركن  الطبوؼرافٌة، والتضلأرٌ  الهنيسً والشك  والمسلأرة احبعلأي رٌ  من البنلأٌة
 بهنلأ منرأ، إنجنلأز الصنع، منن منرنير علنى تتواجني المسلأرة كلأنت لو كملأ. الإنجلأز من ترقٌقهلأ المراي الؽلأٌة م 

 ؼٌنر ٌعنيّّ كمنلأ النوطنً، أو المرلنً التعمٌنر من  ٌتملأشنى لا إنجنلأز المنراي السنقؾ شك  أن أو ،(615)السٌلأرة لركن
 .جرجرة أو احورا  جبلأ  أعلألً فً ٌتواجي البنلأٌة موق  إن وبلأحخص المتسلأقطة الثلوج لثق  مقلأو 

 النصننلأب  تقننيٌ  فننً المعمننلأري المهننني  ٌظنن  أن ٌجنن،: البنننلأء أشننؽلأ  لبياٌننة التلألٌننة المرارنن  مسننتو  علننى -*
 قني إذ. (616)للمشنروع التكمٌلٌنة أو الإضنلأفٌة بلأحشنؽلأ  ٌتعلنق منلأ كن  فنً البنلأٌنة مشنروع صلأر، إلى والمشورة

 ومراجعتهنلأ فٌهنلأ النظنر إعنلأية ٌجن، لنذا ونوعهنلأ، احشنؽلأ  رج  رٌ  من صرٌرة ؼٌر احولٌة التقيٌرات تكون
 .وصرٌرة سلٌمة بطرٌقة تت  البنلأٌة إنجلأز تجع  التً بلألكٌفٌة

 لرؼبلأتن  التنلأ  الانصنٌلأع ذلن  ٌعننً لنٌ  البنلأٌنة، مشنروع صنلأر، إلنى والنص  المشورة تقيٌ  ومسؤلة
 أركنلأ  منن المعملأرٌنة الهنيسنة مهننة تقتضنٌ  منلأ إطنلأر فنً تكنون أن ٌجن، بن  مختلنة، أو جلأمرة تكون قي والتً
 ٌت  خلالهلأ من التً قٌلأية لورة المعملأري المهني  ٌعي  خر، بمعنى. (617)وقلأنونٌة وفنٌة علمٌة وأعراؾ وقواعي
 مشنتملات علنى والتكنلألٌؾ والوقنت الجهني بتوزٌن  للمشنروع، والمسنتقبلٌة الرلأضنرة المعلومنلأت كن  فً الترك 
 صنلأر، إفنلا  إلنى تنإيي التنً بلألكٌفٌنة الترتٌنة البننى أشنؽلأ  فً التوس  مثلا، وعي ،. (618)المشروع ومرار 
 .المشروع

 ؼٌنر لكنهنلأ ضنرورٌة كمتطلبنلأت تعيّّ فهذ  فرس،، وجيران سقؾ تتضمن مؤو  مجري تعيّّ ل  البنلأٌة إن
 بجلأنن، الوقنوؾ المعملأري المهني  على لذا،. الرفلأهٌة مستلزملأت ذل  جلأن، إلى تتطل، الريٌثة فلألبنلأٌة كلأفٌة،
 مننلأف  تجهٌنزات مختلنؾ لتثبٌنت المنلأسنبة احملأكن بلأختٌلأر: ٌتعلق ملأ ك  فً النص  ل  بإسياء المشروع صلأر،
 ٌتطلبهلأ التً التجهٌزات من وؼٌرهلأ ، climatisation الهواء وتطلٌؾ ،chauffage بلألتيفبة والخلأصة البنلأٌة
 وكننلأمٌرات عتننلأي وضنن  فننً متمثلننة احمنننً بلألجلأننن، المتعلقننة التجهٌننزات تلنن  رتننى ،(619)العصننري السننكن
 .الخ...خلأصة

                                                           
615
( <</ز.ج.ق) النزلاز ّلمقلأومنةّالجزابرٌنةّبلألقواعنيّالمتعلقنةّالتنظٌمٌنةّالتقنٌنةّالوثٌقنةّعلنىّالموافقنةّالمتضنمن 1119 جنلأنفً    فنًّالمنإر ّالقرار -

 . 1118 طبعة

616
- Georges(Liet –veaux ), la profession d’architecte, op.cit,p55 

617
- ibid,p58         

618
- Georges (Liet – veaux ), Le droit de la construction, op.cit, p 188  

619
- Georges (Liet – veaux ) , la profession d’architecte, p 66 
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 رٌن  صنلأربهلأ، إلنى البنلأٌنة تسنل  عملٌنة مبلأشنرة عني وبلأحخص: البنلأء حشؽلأ  النهلأبٌة المررلة مستو  على-*
 العٌنو، كن  إلنى البنلأٌنة صنلأر، انتبنلأ  فٌهنلأ ٌلفنت التنً بلألكٌفٌنة ٌقضنلأ ، ٌكنون أن المعملأري المهني  من ٌتطل،
 رفْعُهنلأ المقنلأو  منن ٌتطل، التً الترفظلأت ضمن تسجٌلهلأ ٌت  رتى أمكن إن منهلأ الخفٌة ورتى الظلأهرة، بلألبنلأٌة
( إقلٌمٌنلأ المختصنة البليٌنة وهنً) المعنٌنة الإيارة مسنتو  علنى مسنلأعيت  إلنى بلألإضنلأفة. (620)مريية  جلأ  ضمن
المتعلننقّ < -:  المرسننو  مننن 8; المننلأية فننً المبننٌن الملننؾ رفقننة المطلأبقننة شننهلأية علننى الرصننو  طلنن، بإٌننياع

ّبكٌفٌةّترضٌرّعقويّالتعمٌرّوتسلٌمهلأ.

 تلرنق أن ٌمكنن التً احخطلأر ك  من البنلأٌة تؤمٌن ؼلأٌة إلى تمتي البنلأٌة لصلأر، المسلأعية ٌيّّ ميّّ لا ولملأ
المتعلقّبإلزامٌةّالتؤمٌن1995ّّيٌسمبر9ّّالمإر ّف414ًّّ-95المرسو ّالتنفٌذيّ أركلأ ّ طبقلأ ّ وذل  بلألبنلأٌة

 .فًّمجلأ ّالبنلأءّومسإولٌةّالمتخلٌنّالمينٌةّالمهنٌةّ

 التزاملأت أو الواجبلأت يابرة م  تتقلأط  البنلأء مشروع لصلأر، النص  وإسياء الاستشلأرة يابرة أن ؼٌر
 بلألمتلأبعنة والتنزا  المخططنلأت بوضن  التنزا : وهملأ أسلأسٌٌن التزامٌن فً والمتمثلة المعملأري، للمهني  المهنٌة
 النذي والإعنلا  احخطنلأر واجن، عنن تختلنؾ وهنً. الواقن  ارض علنى المخططنلأت مقتضنٌلأت لتجسٌي المٌيانٌة
 ٌنإيي التقنلأط  فهنذا. للعقني العلأمنة احركنلأ  بموجن، تننظ  ولكنهنلأ المعملأرٌنة، الهنيسنة عقني طل، فً علٌهلأ ٌنص
 وتقنيٌ ( للأشؽلأ  ومتلأبعة التصمٌ ) الوظٌفً الالتزا  أياء مفهو  بٌن المعملأرٌٌن المهنيسٌن لي  الخلط إلى رتملأ ّ
 .(621)والاستشلأرة النص 

 تتخللهنلأ أو مؽلوطنة مشنورة أو نصنٌرة البنلأٌنة مشنروع صنلأر، إلنى المهنني  تقنيٌ  رلألة فً أن ، ؼٌر
 معتبنر وقن  لهنلأ والجسنلأمة الخطنورة من جلأن، على كلأنت إذا إلا عنهلأ، ٌسؤ  لن فإن . معٌبة أو نلأقصة معلوملأت

 ورابهنلأ منن ٌهنيؾ النصنٌرة أو المشنورة هنذ  كلأننت أو واسنتقرارهلأ، متلأنتهنلأ أو لهنلأ، المريية وظٌفتهلأ أياء على
ٌّؾ وبلألتلألً،. واض  ؼلط فً البنلأٌة صلأر، إٌقلأع  بلأسنتعملأ  المهنني  قبن  من تيلٌ  أنهلأ على المعلأملة هذ  تك
 المعمنلأري المهنني  تعنلأملات مسنتو  علنى التنيلٌ  مفهو  وإن. البنلأٌة مشروع صلأر، لخياع ارتٌلألٌة وسلأب 
 فنً جوهرٌنة تعنيّّ معلومنلأت أو رقنلأبق بإخفلأء réticence الكتملأن مجري إلى تتعي  البنلأٌة مشروع صلأر، م 

 وإن رتى البنلأٌة، تهيي التً الخطر مكلأمن لك  وإعلا  إخطلأر المعملأري المهني  على ٌستلز  إذ البنلأٌة، مصٌر
 .البنلأء لمشروع التقنٌة المخططلأت وض  أو المصم  هو لٌ  كلأن

 

 المقاول المعماري -الثانً المطلب

 علننى ٌجسننمهلأ جهتنن  مننن المقنلأو  فننإن المعمننلأري، المهننني  قبنن  منن ورق علننى ترسنن  البنلأٌننة كلأننت إذا
 أو بلألشننك  الوجننوي رٌننز إلننى البنلأٌننة مشننروع إخننراج أي .الننخ.... وزجلأجننلأ ّ وخشننبلأ ّ وريٌننيا ّ إسننمنتلأ ّ الواقنن  أرض

 الالتزامنلأت بعنض عن المقلأو  ٌنررؾ قي أن  إلا .الهنيسٌة المخططلأت فً والموضرة ترقٌقهلأ المراي بلألصورة

                                                           
620
- Patrick (Peter) , op.cit ,p 88 

 
إلىّوجويّّوٌحزبج  Obligations accessoiresلتلأبعةاّفلألتزا ّالمرترؾّبتقيٌ ّالنصٌرةّوالمشورةّللطرؾّالذيّتعلأقيّمع ٌّعيّمنّالالتزاملأت -621

  :لمزٌيّمنّالتفلأصٌ ّأنظرّعلىّالخصوص. التزا ّأصلًٌّستنيّإلٌ ،ّوهوّعقيّالهنيسةّالمعملأرٌةّفًّمثلألنلأّالذيّنرنّبصييّالبر ّفٌ 

Omar (Azziman ) , op.cit, p353 et s. 
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 ومتلأنتهنلأ، وظٌفتهنلأ فً البنلأٌة تم  تياعٌلأت علٌ  تترت، صلأرب ، إلى المبنى تسلٌ  قب  المقلأولة عقي فً المريية
 .أٌضلأ ّ

 وإلنى ،(احو  الفنرع فنً) عقني  وطبٌعنة المقنلأو  مفهنو  إلنى البر  من الجزء هذا فً نتطرق ث ، ومن
 .(الثلأنً الفرع فً) التسلٌ  قب  العقيٌة الالتزاملأت ارترا  عي  صورة

 عقد  وطبٌعة المقاول المعماري مفهوم - الأول الفرع

 مسنتقلة بصنورة المعمنلأري كلألمهنني  البننلأء مشنروع صنلأر، إلنى خيملأتن  ٌعنرض أو ٌقي  المقلأو  إن
 والنذي المقلأولنة عقني هو البنلأء مشروع بصلأر، تربط  التً القلأنونٌة والعلاقة. الؽٌر لي  أجٌر أو كعلأم  ولٌ 
 .العقي شروط أو بنوي فً الموضرة أو المريية بلألكٌفٌة البنلأء أشؽلأ  أنجلأز فً المقلأو  ٌشرع أسلأس  على

 مشنروع بصنلأر، ٌربط  الذي العقي طبٌعة ضبط وبعيهلأ ،(أولا) المقلأو  هو من تعرٌؾ المفٌي، من لذا
 (. ثلأنٌلأ)  البنلأء

  المقاول المعماري تعرٌف -أولا

 .العقي جلأن، من المقلأو  وتعرٌؾ ذات  ري فً المقلأو  تعرٌؾ:  جلأنبٌن من المقلأو  تعرٌؾ إلى نتطرق

 المنشنآت إقلأمة أو المبلأنً، بتشٌٌي إلٌ  ٌعهي الذي الشخص"  بؤن  المقلأو  عُرّؾ:  ذات  حد فً المقاول تعرٌف -أ
 فنً وٌسنتوي.  إيارة أو لإشراؾ عمل  فً ٌخض  أن ويون تصمٌملأت، من ل  ٌقي  ملأ على بنلأء احخر ، الثلأبتة
 المقنلأو ، وعنرؾ. (622)"العمن  ر، لن  قيمهلأ أو عني  من أرضرهلأ قي المنشآت بهلأ قلأ  التً المواي تكون أن ذل 

 مسنبقلأ موضنوعة ورسنو  تصنلأمٌ  وفنق البنلأء أعملأ  تنفٌذ ٌتو  معنوي أو طبٌعً شخص ك "  أن  على أٌضلأ،
 إن الشنروط يفتنر فنً أو العقني فنً علٌهنلأ المتفق والشروط للمواصفلأت وطبقلأ معتمي، معملأري المهني  قب  من
 .(623)" وجي

 شنخص بؤنن  ذلن  منن وأكثنر)  أمنوا  لن  بنؤن ٌتمٌنز والنذي المرتنرؾ الشخص ذل  هو فلألمقلأو  ومن ،
 فنً ٌسنتثمرهلأ...(  والعمنلأ  الإيارٌنٌن والمنظمنٌن كلألمهنيسنٌن المٌنيان، فنً المتعلأملٌن من بؽٌر  مقلأرنة مؽلأمر
 علننى مجسننملأت إلنى المعمننلأري المهننني  قبن  مننن المصننممة الصنملأء المخططننلأت بتروٌنن  البننلأء، أشننؽلأ  مجنلأ 
 بمعننى أو. البننلأء مشنروع صنلأر، من  المبنر  المقلأولنة عقني بنوي فً علٌ  منصوص هو لملأ طبقلأ الواق ، أرض
 . مريي أجر مقلأب  للؽٌر البنلأء فً صنعت  رأجّّ من ك  هو البنلأء مقلأو : ومبلأشر يقٌق

 ورشنة ياخن  المعمنلأري المهنني  عمن  عنن تختلنؾ أعملأله  أن كملأ عيٌية، معطٌلأت وفق ٌتنوعون والمقلأولون
 .احشؽلأ 

                                                           
622
ّ 91ّ-911ّ،ّصّاقّ)رسٌنٌّلأسٌن(ّ،ّالمرج ّالسلأبقعبيّالرز-

ّ
ّ;=;ّصّ،:<< ّ،لجزابرٌةّللعلو ّالقلأنونٌةّوالاقتصلأيٌةّوالسٌلأسٌةاالمجلةّ،المسإولٌة العشرٌة للمهندس المعماري والمقاول"ٌوسؾّ)إبراهٌ (،"-623
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 شخصنلأ ٌكنون أن ٌمكنن بن  طبٌعٌنلأ، شخصنلأ ٌكنون أن بلألضنرورة المقنلأو  فنً ٌشنترط لا:  المقاولٌن أنواع -0
 لقني. (624) التعمٌنري التطوٌر إطلأر فً والصٌلأنة الترمٌ  أو المبلأنً إنجلأز ؼلأٌتهلأ تجلأرٌة شركة شك  فً معنوٌلأ،
 ةصفــــ لأ،ـــــاكتس هلأـعن ٌترت، التً احعملأ  من العمومٌة واحشؽلأ  البنلأء مقلأولات الجزابري المشرع اعتبر

 المقننلأولون ترتهننلأ ٌنضننوي ورابطننلأت اترننلأيات عننية وهنننلأ . (625)اعتٌلأيٌننة بصننورة تمننلأر  كلأنننت إذا التننلأجر، 
 العنلأ  المقنلأو  اسن  وٌطلنق. الجزابنر لمقنلأولات العنلأ  الاترلأي ذل  من المختصة الجهلأت طرؾ من به  المعترؾ

entrepreneur général بؽٌر  استعلأن ولو بؤكمل  المشروع بتنفٌذ ٌلتز  حن  الشلأملة، بلألمهمة المكلؾ على 
 عقنلأري مرقنً صنفة العنلأ  المقنلأو  هنذا ٌتخنذ منلأ وؼلألبنلأ. البنلأطن منن التعلأقني طرٌنق عنن الاختصنلأص ذوي من

promoteur immobilier .ً(626)ؼٌنر لا المقلأولنة أشنؽلأ  بنٌن التنسٌق مهمة على ٌقتصر يور  فإن وبلألتلأل، 
 ( 627)القلأبنني بلألمقننلأو  ٌسننمى مننلأ هنننلأ  العننلأ  المقننلأو  إلننى وبلألإضننلأفة. فرسنن، منظمننلأ مقننلأولا اعتبننر مننلأ وهننو

entrepreneur pilote  ، وبصنفت  نفسن  عنن أصنلألة مقنلأولا بصنفت  البننلأء مشنروع صنلأر، من  ٌتعلأقي وهو 
 الكتلة هذ  تعيو ولا بٌنهلأ، فٌملأ متكلأملة عم  مجموعة ٌشكلون الذٌن الآخرٌن، المقلأولٌن من مجموعة عن وكٌلا
 إلنى البننلأء مشنروع صنلأر، ٌضنطر لنذل  .لهنلأ مننظ  قلأنون وجوي لعي  فقط شكلٌلأ تجمعلأ تكون أن المقلأولٌن من
 هنذ  أهمٌنة وتظهنر. القلأبني المقنلأو  ذلن  فنً بمنلأ رنية، علنى كن  هنإلاء وبٌن بٌن  الثنلأبٌة العقوي من سلسلة إبرا 
 الصنؽٌرة المشنلأرٌ  بخصنوص أمنلأ .احهمٌنة منن جلأنن، علنى تكنون التنً المشنروعلأت فنً المقنلأولٌن منن الكتلة

 منن الننوع هنذا علنى السنٌطرة فنً ؼٌنر  منن أفضن  حنن  العنلأ ، المقنلأو  من  التعلأقني ٌسترسنن فإنن  والمتوسطة،
 .(628)المشروعلأت

 أشنؽلأ  إنجنلأز مهمنة ٌتنولى قني المقنلأو  فنإن المعملأرٌنة، الهنيسة مهنة فً ب  معمو  هو ملأ ؼرار وعلى
 بعنض فنً تخصنص أكثنر مقنلأولٌن إلنى الآخنر الجنزأ تسنلٌ  م  منهلأ بلألبعض ٌكتفً قي أو مشتملاتهلأ، بك  البنلأء

 المسنإو  هنو ٌظن  الربٌسنً المقنلأو  فنإن ٌكنن ومهمنلأ. البلأطن من التعلأقي إطلأر فً وهذا المجلألات، أو الجوان،
 ..(629)البلأطن من المقلأولٌن لمجموع المعٌ، التنفٌذ عن

 المهننلأ  مجمننوع عننن ٌتخلننى أن الربٌسننً للمقننلأو  ٌمكننن أننن  نجنني ،(630)المننينً القننلأنون إلننى وبننلألرجوع
 أو ذل ، تمن  المقلأولة عقي فً مريية شروط توجي ل  إذا بلأحخص فرعٌٌن، مقلأولٌن إلى منهلأ جزء أو ل  الموكلة

 .ؼٌر  يون الربٌسً المقلأو  خيملأت تتطل، وخصوصٌتهلأ ليقتهلأ نظرا ّ احشؽلأ  بعض أن

)  البنلأطن منن المقلأولنة عقني تعرٌنؾ إلنى ٌتعنرض لن  الجزابنري المنينً المشنرع فإن أخر ، جهة ومن
 تن  رٌن (. الفرنسنً القنلأنون) المقنلأرن القنلأنون فنً ذلن  عنن البرن  إلنى ٌنيفعنلأ النذي احمنر ،( الفرعٌنة المقلأولة
 والمتعلنق :><  يٌسنمبر  8 فً المإر  889 -:> القلأنون من احولى الملأية فً الفرعٌة المقلأولة عقي تعرٌؾ
 بموجبهنلأ التنً العملٌنة هً القلأنون، هذا مفهو  فً الفرعٌة المقلأولة: " ٌلً ملأ على تنص التً الفرعٌة، بلألمقلأولة

                                                           
624
ّ   ;   ،ّالمرج ّالسلأبق،ّصعقدٌة للمقاول والمهندس المعماريالالمسإولٌة عبيّالقلأيرّ)العرعلأر(،ّ -

625
 .أرج ّإلىّالقلأنونّالتجلأريّالجزابريّفًّهذ ّالمسؤلة -

626
 >=;ص. :<<  ،المجلةّالجزابرٌةّللعلو ّالقلأنونٌةّوالاقتصلأيٌةّوالسٌلأسٌة،ّ"مقاولالمسإولٌة العشرٌة للمهندس المعماري وال" ،(إبراهٌ ) ٌوسؾ-

627
- Georges (Liet – veaux ), Le droit de la construction, op.cit , p82ّ 

628
- Jean (Costa) ,  la responsabilité des constructeurs d’après la loi du 3/0/0867 , DALLOZ,1978,p102    

629
- Jean (Costa) , op.cit , p 123. 

630
ّ.الجزابريمنّالقلأنونّالمينًّ الفقرةّاحولى 9;: نظرّالملأيةأ -
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 صنفقة أو المقلأولنة عقني من جزء أو ك  بتنفٌذ الفرعً المقلأو  ٌيعى  خر شخص مسإولٌت  وترت المقلأو  ٌعهي
 ".  البنلأء مشروع صلأر، م  مبرمة عمومٌة

 والرجنن ، العننيي رٌنن  مننن الكبٌننرة المشننلأرٌ  تتننولى التننً المقننلأولات بننٌن ٌمٌننز فإننن  ،(631) الفقنن  بٌنمننلأ
 منن مقنلأولات فهنً الثلأنٌنة بٌنملأ. تلأجرة كمقلأولات تعتبر والتً احولى بلألمقلأولات المرتبطة احخر  والمقلأولات

 وٌتضنمن الثلأنٌنة، اليرجنة منن كمقلأو  tâcheron إس  المقلأو  على ٌطلق كلأن وقي ررفٌة، مقلأولات أو البلأطن
 .(632)المقلأولتٌة سلأرة فً والاستعملأ  التياو  قلٌ  ٌجعل  مملأ ،un sens péjoratif  والنقص الارتقلأر معنى

 ولكنن منلأ ننوع صنؽٌرة مقلأولنة هنً الفرعٌنة المقلأولنة أو البنلأطن من المقلأولة بؤن القو ، ٌمكننلأ سبق مملأ
 قبن  منن بهنلأ الاسنتعلأنة ٌنت  احخنر ، التخصصنلأت منن ؼٌرهنلأ يون البننلأء أشنؽلأ  جوانن، بعض فً متخصصة
 البننلأء، مشنروع صنلأر، من  المبنر  احصنلً العقني أو الصفقة رصص بعض أنجلأز على( اح ) الكبٌرة المقلأولة
 فنً الاسنتقلالٌة وهنً بلألمقنلأولات، تتمتن  التنً خلأصنٌة بنؤه  تتمتن  احخنر  هنً الفرعٌنة المقلأولة تظ  أن على

 .البنلأء مشروع صلأر، أو احصلٌة للمقلأولة سواء ذل  فً تبعٌتهلأ وعي  الورشة مستو  على احشؽلأ 

 معٌنلأر علنى بننلأء البنلأٌنة مشنروع لصنلأر، خلأصة رملأٌة خصص قي المينً المشرع كلأن إذا ولدشلأرة،
 إلنى ٌرتنلأج قلأصنر كشنخص عمومنلأ ٌعنيّّ إذ والبننلأء، العمومٌنة احشنؽلأ  مٌيان فً الضرورٌة العلمٌة معلأرف  قلة

 الرتبنة نفن  فنً ٌكنون قني حنن  البنلأطن منن للمقنلأو  بلألنسنبة متنوفر ؼٌر الرملأبً المعٌلأر هذا فإن. خلأصة رملأٌة
 الخوذ إلى للتطل  الكلأفٌة الملألٌة القيرة تنقص  أن  ؼٌر المقلأولتٌة، علأل  فً الربٌسً أو احصلً للمقلأو  المعرفٌة

 .الكبٌرة المشلأرٌ  فً

 فنإن البلأطن، من والمقلأو  احصلً المقلأو  من ك  لي  المقلأولتٌة المعرفة تكلأفإ أو تقلأر، أسلأ  وعلى
 .المينً القلأنون فً المنظمة العلأمة القواعي وفق تر ّّ المقلأولتٌة نزعلأتهملأ أو خلافتهملأ مجم 

 مكنلأنً كرٌنز البننلأء أشنؽلأ  ورشنة إن: والمقكاول المعمكاري المعمكاري المهنكدس عملً بٌن الاختتف أوج -1
 من المقلأولٌن مجموع إلى بلألإضلأفة ، البنلأبٌن من وتلأبعٌ  احصلً والمقلأو  المعملأري المهن  من ك  إلى تتس 

 فنً ولكنن. علأرمنة فوضنى وكؤنهلأ تورً التً بلألصورة أو بلألكٌفٌة الجمٌ  أعملأ  تتياخ  أسلأسهلأ وعلى البلأطن،
 عم  بٌن التفرقة أسلأسهلأ على ٌت  نقلأط( 8) ثلاثة هنلأ  أن ؼٌر ومتكلأملة، منظمة أعملأ  فهً كذل ، لٌ  الرقٌقة
 :كلألتلألً وهً المقلأو  وعم  المهني 

 ذات سنلأمٌة ؼلأٌنلأت ترقٌنق بؽنرض رنرّة مهننة إطلأر فً مهلأم  المعملأري المهني  ٌملأر  :اللاٌة حٌث من -أ1
. إلاّّ لنٌ   (633)المنلأ  لتجمٌن  وسنٌلة أو أياة إلا المقلأولتٌنة نشنلأط  منن ٌر  لا المقلأو  بٌنملأ والثقلأفة، بلألفن علاقة
 البنننلأء، مشنلأرٌ  أصننرلأ، من  مقلأولننة عقنوي إبرامنن  عنني المقننلأو  ورابهنلأ مننن ٌسنعى التننً احسلأسنٌة الؽلأٌننة وهنً
 فً العقي أو الصفقة بنوي بجع  وذل  ، (634)ممكنٌن وجهي تكلفة بؤق  فلأبية أكبر على ٌترص  تجعل  التً بلألكٌفٌة

                                                           
631 -ّ Georges (Liet – veaux ), Le droit de la construction ,op.cit , p102 

632 -ّ ibid ,p109 

633
،ّأملأّالمقلأو ّمنّ(commerçant) ،إذٌّعتبرّأنّالمقلأو ّاحصلًّبمثلأبةّتلأجرJestaz وّ  Malinvaud )وهذ ّالفكرةّهًّالتًٌّعتنقهلأّك ّمن - 

 (les artisans)  فإنهملأٌّصنفلأن ّضمنّقلأبمةّالصنلأعّالتقلٌيٌنّ،(tâcheron)  بلألمقطوعٌةالبلأطنّفٌعتبرّأن ّمجريّعلأم ّ
Philipe (Malinvaud) et  Philipe (Jestaz) , op.cit, p 232   

ّ>8 .ّص1ّّ 11،ّ،ّمراك ّ>هشلأ ّ)العملأري(،ّمسإولٌةّالمهني ّالمعملأريّبٌنّالضوابطّالقلأنونٌةّواحعراؾّالمهنٌة،ّمجلةّالملا ،ّالعييّ -634
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 enبننلألمتر أو forfait الجزافننً الننثمن نظننلأ  بلأعتمننلأي سننواء للوقننت واختصننلأرا ّ احسننعلأر ارتفننلأع تفلأيٌننلأ خيمتنن 
mètre . 

 الواقن  لكنون( ٌكنون أن ٌجن، منلأ أي) سنلأمٌة ؼلأٌنلأت على القلأب  البرت النظري الجلأن، من هذا أن  ؼٌر
 الرنلأ  هنو كمنلأ المنلأ ، لجننً(  السنلأمٌة)  وظٌفنته  ٌسنتخيمون النذٌن المهنيسنٌن منن كثٌنرا ّ إذ ذلن ، ؼٌنر العملً
 الذي اللق، وراء متسترٌن العقلأري المٌيان فً المضلأربة أعملأ  ٌملأر  منه  الكثٌر أن رٌ . للمقلأولٌن بلألنسبة
 الترنو  ظنلأهرة إلنى الفقهنلأء منن بعنض أشنلأر وقي. منه  خلأصة بمبلأيرة أو العقلأرٌٌن المرقٌن م  بلأتفلأق ٌرملون 

 .(635)التجلأرٌة للمهن تواب  مجري المهن هذ  بموجب  أصبرت إذ الررة، الخيملأت مٌيان فً

 والإلهنلأ  العقن  فٌهنلأ ٌلعن، إبياعٌنة أفكنلأر علنى المعملأرٌنة الهنيسنة مهنلأ  تقنو : المنجز العمل نوع حٌث من-ب1
 مهٌكلنة عٌنر ملامن  أو أفكنلأر مجنري من المشروع، صلأر، أو الزبون وؼلأٌلأت تطلعلأت تروٌ  فً أسلأسٌلأ ّ يورا
 قنيرة مني  تكمنن وهننلأ .أبعنلأي بنثلا  أو ببعنيٌن الآلنً الجهنلأز أو النورق علنى مجسنية وعلمٌنة فنٌة تصلأمٌ  إلى

 الواقنن  أرض علننى لدنجننلأز قلأبنن  تصننمٌمً، واقنن  إلننى الزبننون أهننياؾ تجسننٌ  مننن الخبٌننر المعمننلأري المهننني 
 .الوقت نف  فً وفنٌة علمٌة بطرٌقة

 منن المخطط تضمن  ملأ على بنلأء ،(636)الملأيٌة احشؽلأ  من مجموعة أنجلأز فً تكمن المقلأو  عم  بٌنملأ
 إلنى وتصنمٌم  رسنم  تن  منلأ تروٌ  احعملأ  هذ  خلا  من ٌت  إذ. المعملأري المهني  قب  من مصممة معطٌلأت
 هنو المقنلأو  عمن  ٌكمنن كمنلأ. المطلوبنة بلألكٌفٌنة واسنتؽلالهلأ اسنتعملألهلأ لؽرض الواق ، أرض على ملأيٌة رقلأبق

 المكنننلأنً بنننلألرٌز المتواجنننيٌن لكلأفنننة بلألنسنننبة البننننلأء، أشنننؽلأ  ورشنننة ياخننن  السنننلامة عنصنننر بترقٌنننق الالتنننزا 
 . (637)للورشة

 المقنلأو ، عمن  مررلٌنلأ ّ ٌسنبق المعمنلأري المهنني  عمن  بنؤن احص  رٌ  من بؤن  نستخلص، هنلأ ومن
 ؼٌنر بنلأٌة شك  فً ملأيٌة أعملألا ّ المقلأو  ٌنجز احخٌرة هذ  أسلأ  وعلى المخططلأت، وٌض  ٌصم  احو  رٌ 
 الرلألنة فنً كمنلأ لهنلأ المنلأسنبة المخططنلأت توضن  وبعنيهلأ البنلأٌنة أولا تنجنز فقي خلأصة، ومعطٌلأت ولظروؾ أن 

 عنن للتعمٌر المخلألفة البنلأٌلأت م  المصلألرة إطلأر فً وهذا ،: -=1 القلأنون فً :  الملأية فً علٌهلأ المنصوص
 .  المطلأبقة طرٌق

 وتفصنٌلا جملنة)  المقلأو  مهنة ٌنظ  واض  قلأنونً فراغ وجوي ٌلارظ :للمهنة القانونً التنظٌم حٌث من -ج1
 وإلننى جهننة، منن البنننلأء مشنلأرٌ  وأصننرلأ، للمقننلأولٌن القلأنونٌنة المراكننز تعقٌني فننً الزٌننلأية ذلن  علننى وٌترتن، ،(

 المنلأء فنً الصنٌي) الآخنرٌن المتعنلأملٌن مصنلأل  مصنلألره  تخني  التً بلألكٌفٌة المقلأولٌن قب  من الفرص اقتنلأص
 العشرٌة المقلأولٌن خيملأت طل، فً الملروظة الزٌلأية م  وبلأحخص ،(المٌيان فً التشرٌعً الفراغ بسب، العكر
 رٌن  لدنتبنلأ ، ملفتنة كظنلأهرة البننلأء المقلأولات انتشلأر عرفت والتً ،(للبنلأء الذهبٌة العشرٌة) بلألجزابر احخٌرة

                                                                                                                                                                                            
ّ

635 - Barnard(Crelon) ,  les entreprises de services , thèse , Paris , 1978 , p 8  

 =8  ،ّصهشلأ ّ)العملأري(أشلأرّإلٌ ّ

وللمزٌيّمنّبؤنّمهلأ ّالمهني ّعبلأرةّعنّخلٌطّمنّاحعملأ ّالقلأنونٌةّوالملأيٌةّ،إلاّأنّنلأرٌةّالفكرّفٌهلأّمتؽلبة،ّ( السنهوري) إذٌّر ّعبيّالرزاق -636

المقاولة والوكالة والودٌعة :  شر  القانون المدنً الجدٌد، العقود الواردة على العمل،( السنهوري) عبيّالرزاق:  المعلوملأتّرو ّهذاّالموضوعّراج 

 >  ،المرج ّالسلأبق،ّصوالحراسة
 >: السلأبق،ّص،ّالمرج ّالمسإولٌة العقدٌة للمقاول والمهندس المعماري ّ،(العرعلأري) القلأيرعبيّ -637
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 الفقنر رلألنة من والتخلص) الملأ  لجم  سرٌعة وسٌلة( أٌضلأ ّ الموظفٌن ورتى البطلألٌن) للجمٌ  المقلأولة أصبرت
 عمن  ٌضنبط خنلأص قنلأنون بلأستصنيار هنذ  المقلأولنة مهنة وهٌكلة تنظٌ  الضروري، من أن  نر ، لذا(. المزمن
 علأمن  المقلأولنة تكنون رتنى وذلن . (638)قلأنونً بتنظٌ  رظٌت التً المعملأرٌة الهنيسة مهنة ؼرار على المقلأولة،
 الاخنتلالات منن تزٌني عقلأرٌنة مضنلأربة عنصنر تكنون أن بني  للجزابنر، الاقتصنلأيٌة التنمٌنة تطنوٌر فنً إٌجلأبً
 .والبنلأء التعمٌر مٌيان فً المسجلة

 البننلأء، مشنروع بصنلأر، المقنلأو  ٌنربط عقني وجوي ٌتطل،: (639)العقد جانب من المقاول المعماري تعرٌف -ب
 القنلأنون فنً أي ،(640)أٌضنلأ ومصنر فرنسنلأ فنً المعتمني الشنًء وهنو المشنروع، هذا ورج  نوع كلأن مهملأ وذل 

 علنى البننلأء مجنلأ  فنً المتعنلأملٌن ترك  التً الالتزاملأت ك  علٌ  تترت، الذي الزاوٌة رجرة هو فلألعقي المقلأرن،
 القسن  فً تتموق  أنهلأ نجي الجزابري، المينً القلأنون من بعيهلأ وملأ 9:: أركلأ  إلى وبلألرجوع. الورشة مستو 
 جننلأء الننذي التلأسنن  البننلأ، مننن المقلأولننة، عقنني عنننوان ترننت احو  الفصنن  مننن المقننلأو  بلألتزامننلأت المعنننون احو 
 وذلن : المقلأولنة لعقني الإٌجنلأر منن بشنًء ولنو التعنرض مننلأ ٌتطلن، منلأ وهنو. العمن  علنى الوارية العقوي بؤركلأ 
 .ل  المشلأبهة العقوي بعض عن وتمٌٌز  بتعرٌف 

 عقني المقلأولنة"  أن على المينً القلأنون من <9: الملأية فً المقلأولة عقي موضوع جلأء:  المقاولة عقد تعرٌف-0
 ".الآخر المتعلأقي ب  ٌتعهي أجر مقلأب  عملا ٌإيي أن أو شٌبلأ ٌض  أن المتعلأقيٌن أري بمقتضلأ  ٌتعهي

 بصن  فٌ  طرؾ ٌتعهي عقي" المقلأولة لعقي (641) ٌلأسٌن رسٌن الرزاق عبي للأستلأذ الفقهً التعرٌؾ بٌنملأ
 منن ويلالنة يقة أكثر أن  نجي". وإشراف  إيارت  عن ومستق  أجر لقلأء الآخر الطرؾ لرسلأ، عم  أياء أو شًء،

 تمٌننز خلأصننٌة أهنن  إبننراز لكوننن  مننينً، قننلأنون <9: المننلأية فننً المننلأية فننً علٌنن  المنصننوص القننلأنونً التعرٌننؾ
 .البنلأء مشروع صلأر، عن المقلأولة لعقي تنفٌذ  فً المقلأو  استقلا  خلأصٌة وهً أهم  عقي عن المقلأولة

 لصلأر، مريية أشؽلأ  أو بنلأٌة مقلأو  تشٌٌي فكرة على ٌقو  عقي هو المقلأولة عقي بؤن نر  جهتنلأ، من و
 تنيخ  عني  إلنى بلألإضنلأفة. مسبقلأ علٌ  متفقلأ ٌكون احخٌر هذا من ملألً مبلػ على رصول  مقلأب  البنلأء، مشروع
 المنتهٌة البنلأٌة تسلٌم  ؼلأٌة إلى المقلأو ، رصرٌلأ ٌتولاهلأ التً احشؽلأ  وإيارة شإون فً البنلأء مشروع صلأر،

 .احشؽلأ  بهلأ

 le maitre de المنتنني، المشننروع صننلأر،"  مصننطل  >1-9< التشننرٌعً المرسننو  أطلننق وقنني
l’ouvrage délégué ٌفوضنن  معنننوي، أو طبٌعننً شننخص كنن "  بؤننن  مننن  = المننلأية وعرفتنن  المقننلأو  علننى 

 ". تروٌل  أو ملأ بنلأء بإنجلأز للقٌلأ  قلأنونلأ المشروع، صلأر،

 العقننوي مننن ؼٌننر  عننن وبلألكٌفٌننة ٌتمٌننز وٌجعلنن  ٌخصنن  موضننوع المقلأولننة لعقنني فننإن ٌكننن، مهمننلأ أننن  إلا
 .ل  المشلأبهة

                                                           
638
 ،المتعلقّبشروطّالإنتلأجّالمعملأريّومملأرسةّمهنةّالمهني ّالمعملأري 9<<  ملأٌو =  المإر ّفً >1-9< راج ّالمرسو  -

639
برس،ّالموضوعّالذيّتريّعلٌ ،ّفهنلأّكمقلأولةّالتورٌي،ّمقلأولةّالنق ،إلىّؼٌرّذل ّمنّّالمقلأولاتّكثٌرة،ّتختلؾّوتتشع،رٌ ّأنّعقويّ-

 المختلفةّالتًٌّمكنّأنّتكونّمر ّالعقيّالمقلأولةالموضوعلأتّ
640
ّ;9  المرج ّالسلأبق،ّصّ،(بنّعبيّالقلأير) الزهرة -
الضمانات المستحدثة فٌها، دراسة مقارنة  – نطاقها -شروطها – المسإولٌة الخاصة بالمهندس المعماري ومقاول البناء،( رسنٌّ ) عبيّالرزاق-641

ّ . 9=ّص. >=<  مطبعةّالسعلأية،ّّالقلأهرةّ،ّ،ّالطبعةّاحولى،فً القانون المدنً
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 المنلأية أركنلأ  منن ٌسنتخلص منلأ وهنو أخنر  ثلأبتنة منشآت أو مبلأنً إقلأمة فً ٌتمث :  المقاولة عقد موضوع -أ0
 ٌرني  منلأ متضنلأمنٌن والمقنلأو  المعمنلأري المهنني  ٌضنمن: " ٌلنً بمنلأ قضنت والتنً المنينً القنلأنون من 9::
 ....". أخر  منشآت من أقلأمو  أو مبلأنً من شٌيو  فٌملأ جزبً، أو كلً تهي  من سنوات خلا 

 والمتعلننق ==<  مننلأي :  المننإر  المشننتر  الننوزاري القننرار مننن 18 المننلأية تنلأولننت لقنني: البنككاء إنشككاء -0-أ0
 منن 9:: المنلأية أركنلأ  ضنوء علنى البننلأء تعرٌنؾ بكٌفٌلأتّمملأرسةّوتنفٌذّاحشؽلأ ّفًّمٌيانّالبنلأءّوأجرّذلن 

 هننذا علننى ٌإخننذ أننن  إلا".  واحسننقؾ واحسننوار الفوقٌننة، الهٌلأكنن  احسلأسننلأت، أشننؽلأ  كنن "  بؤننن  المننينً القننلأنون
 البنلأٌنة بهٌكن  والمتعلقنة العشنرٌة المسإولٌة أركلأ  إلى تخض  التً احشؽلأ  بعض فً البنلأء رصر أن  التعرٌؾ

 النلأجمنة احضنرار تخضن  والتنً احخنر  احعمنلأ  اسنتبعلأي من  السنقؾ، وكنذا والعلوي السفلى جزبهلأ رٌ  من
 منن أسلأسن  منن الرصر فكرة استبعلأي الجزابري المنظ  على كلأن أن  ؼٌر. (642)الخلأصة المسإولٌة حركلأ  عنهلأ

 يقٌنق تعرٌنؾ اعتمنلأي احولنى منن كلأن ث  ومن البنلأء، علأل  ٌعرفهلأ التً المستمر التطور لظلأهرة نظرا ّ التعرٌؾ،
 .الفنً أو التقنً بمفهوم  البنلأء معنى خلال  من ٌضبط

 احولنى المنلأية برسن، تطبٌق  مجلأ  ٌتريي إذ عملٌة، فلأبية الذكر سلألؾ الوزاري القرار فإن ٌكن، ومهملأ
 والهٌبنلأت المرلٌنة والجملأعنلأت لليولة التلأبعة الإيارات لرسلأ، وأجرهلأ البنلأء فً الفنٌة الاستشلأرة أعملأ  فً من 

 لا أن  نر  العلمٌة، الفلأبية جلأن، من أن  ؼٌر. البنلأء مفهو  تريٌي فً ب  الاستعلأنة ٌمكن ضوب  وعلى العمومٌة،
 البنلأء مفهو  عن نبر  ٌجعلنلأ الذي الشًء مع ، الاجتهلأي تمن  التً اليرجة إلى القلأنونٌة الرجٌة رٌ  من ٌرقى
 القننلأنون مننن 9:: المننلأية فننً مننن  المقصننوي منن  ٌتملأشننى والننذي والفقنن  المقننلأرن للتشننرٌ  احخننر  الجواننن، فننً

 .المينً

 بؤنهنلأ البننلأء أشنؽلأ  تعنرؾ الفرنسنً التؤمٌنلأت قلأنون من 1 فقرة  19 الملأية أن نجي التشرٌ ، جلأن، من
 الرركنة علنى قنلأيرا الإنسنلأن ٌكنون برٌ  تعيٌلهلأ، أو احرض سط  على منشآت إنجلأز مرلهلأ التً احشؽلأ  تل 

 ". جزبٌة بصفة ولو الخلأرجٌة الطبٌعة عوام  اعتياءات ضي الرملأٌة توفر أن شؤنهلأ من ٌكون وأن بياخلهلأ،

 أو البنلأٌنة ٌعرفنلأن Malinvaud (ph) et Jestaz (ph) الثننلأبً فنإن الفرنسنً، الفقن  ٌتعلنق فٌمنلأ أمنلأ
 مخننزن و كلألإسننطب  احشننٌلأء أو الإنسننلأن لإٌننواء ٌخصننص مننلأ كنن "  بؤننن  bâtiment عمننلأرة شننك  فننً المبنننى
 .(643) " تملأملأ كلألمنلأز  أٌضلأ مبلأن فٌعتبران الؽلا ،

 المنواي منن مجموعنة"  بؤنن  البننلأء ٌعنرؾ السننهوري النرزاق عبني العلامنة نجني العربنً، الفق  فً بٌنملأ
 الإنسنلأن لسنكنى معنية أشٌلأء، من هذا وؼٌر معلأ هذا ك  أو..... ريٌيا أو جبسلأ أو جٌرا أو نوعهلأ،خشبلأ كلأن مهملأ
 علنى البننلأء (645)ٌلأسنٌن رسنٌن الرزاق عبي احستلأذ ٌعرؾ جهت  ومن. (644)"احشٌلأء لإٌياع أو الرٌوان لإٌواء أو
 ربطلأ الربط، طرٌق عن قرار، اتصلأ  بهلأ متصلا احرض، من رٌز  فً ثلأبت الإنسلأن، ٌي أقلأمت  عم  ك "  أن 
 هنذا مثن  فنً اسنتعملألهلأ علنى العنلأية جنرت نوعهنلأ، كنلأن أٌلأ المواي، من مجموعة بٌن تعٌ،، يون للف  قلأب  ؼٌر

 ."والمكلأن الزملأن لمقتضٌلأت طبقلأ العم ،

                                                           
642
  >1 ّصّ الجزابر،ّ،جلأمعة،مذكرةّملأجستٌر،معهيّالرقوقالمسإولٌة المدنٌة عن تهدم البناء فً التشرٌع الجزائري كلأم ّفإاي، -

643
 - Philipe (Malinvaud) et  Philipe (Jestaz), op.cit, p124  

 18  ،ص1=<  ،القلأهرةّ،ّمطبعةّالسعلأية،تنظٌم المبانً ومسإولٌة المهندس والمقاول،تشرٌعات ( توفٌقّالعطلأر) عبيّالنلأصر - 644

ّ<:; صّالمرج ّالسلأبق،ّ،(رسٌنٌّلأسٌن) عبيّالرزاق -645
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 والعلامنة Malinvaud (ph) et Jestaz (ph) الفقهنلأن منن لكن  السنلأبقة التعرٌفنلأت خنلا  من نلارظ
 الهنيسنة فلسنفة منن مسنتمية كتعرٌفنلأت تعيّّ وبلألتلألً للمبنى، الوظٌفة فكرة على تقو  أنهلأ السنهوري الرزاق عبي

 للأسنتلأذ الثلألن  التعرٌنؾ بٌنمنلأ. ثلأنٌنلأ ّ وجملألهنلأ أولا ّ البنلأٌنة وظٌفنة وهملأ أسلأسٌٌن جلأنبٌن على والقلأبمة المعملأرٌة
 المينٌة الهنيسة وأركلأ  قواعي من مستمي معٌلأر وهو واستقرارهلأ، البنلأٌة متلأنة معٌلأر على قلأب  فهو ٌلأسٌن رسن

  .  ثلأنٌلأ واقتصلأيٌتهلأ أولا ّ البنلأٌة واستقرار متلأنة وهملأ أسلأسٌٌن جلأنبٌن على والقلأبمة

 ٌنر  (646)ٌلأسنٌن رسنٌن النرزاق عبي احستلأذ فإن للبنلأٌة، الوظٌفً الجلأن، بتوظٌؾ احسلأ ، هذا وعلى
 التجننلأري، للاسننتعملأ  مخصننص هننو مننلأ كنن  بنننلأء، فٌعتبننر المبنننى، أجلنن  مننن أنشننا الننذي للؽننرض أهمٌننة لا أن

 كلألمنيار  الجمهنور لاسنتقبلأ  المعنية المبنلأنً تلن  أو والمرابن،، كلألمصلأن ، الصنلأعً أو التجلأرٌة، كلألمرلات
 الخ.. .المسلأجي  السٌنملأ ويور والمسلأرح والمصرلأت والمستوصفلأت والمستشفٌلأت

 ،(647)بنلأٌة انجلأز  ت  ملأ اعتبلأر على تؤثٌر لٌست البنلأء للمواي أن السنهوري الرزاق عبي العلامة جيٌّّ جهت ، ومن
 بنؤي أو بلألزجنلأج أو بلألخشن، مشٌيا ٌكون أن ٌجوز ب  بلألرجلأرة، أو بلألطو، شٌي قي المبنى ٌكون أن ٌشترط فلا
 أو هني  يون منن  نقلن  ٌمكنن لا مكلأنن ، فنً ثلأبتلأ مستقرا البنلأء ٌكون أن المه  والبلاستٌ ، كلألمعلأين، أخر  ملأية
 .تلؾ

 احكشنلأ  مثن  تلنؾ، أو هني  يون بسنهولة،  خنر إلى مكلأن من نقل  ٌمكن مملأ البنلأء كلأن فإذا ذل ، وعلى
 تنطبنق لا وبلألتنلألً القنرار، اتصلأ  بلأحرض الاتصلأ  طلأب  توافر لعي  بنلأء اعتبلأر  ٌمكن فلا kiosque المتنقلة
 .والبنلأء التعمٌر قلأنون أركلأ  وبلألتبعٌة العقلأر أركلأ  علٌ 

 المبنلأنً قبٌن  منن لٌسنت اعتبلأرهنلأ إلنى( 648)الفقن  منن ضعنب فٌنذه، بلألتخصنٌص، للعقنلأرات بلألنسبة أملأ
 العقنلأر منن لٌسنت أنهنلأ اعتبنلأر علنى والبنلأء التعمٌر قلأنون أركلأ  تطبٌق نطلأبق عن تخرج حنهلأ السلأبق، بلألمعنى

 المنقولات بعض اعتبر قي الفرنسً التعمٌر التشرٌ  أن إلا. المينً القلأنون من  8=;الملأية فً علٌهلأ المنصوص
 بلألتنلألً وأخضنعهلأ، المبنلأنً ركن  فنً. (649)المركزٌة التقنٌة وأجهزة الكهربلأبٌة كلألمصلأعي الخلأصة احهمٌة ذات

 .والبنلأء التعمٌر قلأنون حركلأ 

 لنطننلأق التوسننعً الاتجننلأ  بلأعتنننلأق البنننلأء مجننلأ  فننً رنني  الننذي التطننور الجزابننري المشننرع سننلأٌر وقنني
 المتعلنق >1-:< القنلأنون منن  =  المنلأة توضنر  منلأ وهنو البنلأٌنة مشنتملات لمختلؾ القلأنونٌة بلألرملأٌة الضملأن

 العنلأصننر بصننلابة المخلننة احضننرار أٌضننلأ ٌؽطننً أعننلا ، =>  المننلأية فننً إلٌنن  المشننلأر الضننملأن"  بلألتؤمٌنننلأت
 لا بنلألتجهٌز، خنلأص عنصر ك  الإنجلأز، من ٌتجزأ لا جزء العنلأصر هذ  تكون عنيملأ ملأ، بنلأٌة بتجهٌز الخلأصة

                                                           
ّ    1;; -<:; صّالمرج ّالسلأبق،ّ،( رسٌنٌّلأسٌن) زاقرعبيّالّ-646

،ّالمرج ّالسلأبقالمقاولة والوكالة والودٌعة والحراسة، : العملشر  القانون المدنً الجدٌد، العقود الواردة على ،( السنهوري) عبيّالرزاق -647

 =1 ص

648 - Philipe (Malinvaud) et Philipe (Jestaz) , op.cit ,p 146 

 
649
فبلألنسبةّللمصعيّالكهربلأبً،ّالعنلأصرّالمثبتةّفًّجيرانّالبنلأءّمث ّاحجزاءّالمكونةّللمجر ّالريٌييّ   ,Patrick (Gérard) ,op.cit, p109راج  -

منّالعنلأصرّاحخر ّمث ّالخزانةّذاتهلأّومختلؾّاحسلا ّالرلأملةّلهلأّفإنهلأّتعيّمنّقبٌ ّّّاحعملأ ّالكبٌرةالذيٌّترر ّفًّياخل ّالمصعيّتعتبرّفًّرك ّ

احعملأ ّالكبٌرةّتخض ّإلىّنظلأ ّرخصةّالبنلأء،ّبٌنملأّتل ّاحشؽلأ ّالتًّتصنؾّعلىّأن ّأشؽلأ ّصؽٌرةّتوج ّنروّ لٌةّاحعملأ ّالصؽٌرة،ّرٌ ّ

 . التصرٌ ّبلأحشؽلأ 
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 ؼٌنر وصنؾ ٌنطبق أي ".لدنجلأز هذا مواي من ملأية رذؾ أو تلؾ يون استبيال  أو تفكٌك  أو بنزع  القٌلأ  ٌمكن
 من  ذاتهنلأ، رنيّّ فً تلفهلأ ٌإيي استبيالهلأ أو تفكٌكهلأ أو نزعهلأ كلأن إذا التجهٌزٌة، للعنلأصر بلألنسبة لدنفصلأ  قلأب 
 .علٌ  كلأن ملأ مث  البنلأء بقلأء

 9:: الملأية أركلأ  ضمن لهلأ، تعرٌؾ يون ولكن الثلأبتة، المنشآت كلمة ذكر جلأء: الثابتة المنشآت تعرٌف -1-أ0
 أو كلنً تهني  منن سننوات عشنر خنلا  ٌرني  منلأ متضلأمنٌن والمقلأو  المعملأري المهني  ٌضمن"  مينً قلأنون
 النصوص لجملة مس  عملٌة إجراء بعي ولكن. ...." أخر  ثلأبتة منشآت من أقلأملأ  أو مبلأن من شٌيا  فٌملأ جزبً
 18 المنلأية وهنً ألا العلأمنة بلألمنشنآت المقصنوي إلنى تعنرض وارني ننص إلاّّ نجني ل  برثنلأ، بموضوع علاقة ذات
 وثٌقنلأ ارتبلأطنلأ المرتبطنة التجهٌنزات تلن : "  بؤنهنلأ ٌصنر  النذي النذكر  ننؾ المشنتر  الوزاري القرار من فقرة

 . " المستعم  لارتٌلأجلأت مطلأبقة تكون وان الاستعملأ ، لقٌوي تستجٌ، أن شؤنهلأ من والتً بلألمنشآت

 خيمننة بؽنرض الموضنوعة التجهٌنزات تلن  تعننً الثلأبتننة المنشنآت فنإن التنظٌمنً، الننص هنذا وبرسن،
 بلألإضنلأفة ،climatisationالهواءّ تلطٌؾ وأجهزة الكهربلأبً كلألمصلأعي وعملٌة، رفلأهٌة أكثر وجعلهلأ البنلأٌة
 .(650) وؼٌرهلأ والكهربلأء والؽلأز الملأء بتوزٌ  الخلأصة الشبكلأت جملة إلى

 منلأ إلنى التعنرض علٌننلأ ٌرنت  ممنلأ الكنلأفً، بلألقنير المنشنؤة بتعرٌؾ ٌفً ل  المشتر  القرار بؤن نر ، لذا
 كن "  بؤنن  الثلأبت المنشؤ ٌعرؾ (651)ٌلأسٌن رسٌن الرزاق عبي فنجي. وفق  تشرٌ  من المقلأرن القلأنون فً ب  جلأء
 منن مجموعة بٌن الربط طرٌق عن قرار اتصلأ  بهلأ متصلا احرض، من رٌز  فً ثلأبتلأ الإنسلأن، ٌي أقلأمت  عم 

 ".  معلأش  وسب  انتقلأل  الإنسلأن على ٌٌسر برٌ  للف  قلأب  ؼٌر ربطلأ نوعهلأ كلأن أٌلأ المواي،

 فننً المسننتعملة édifice لفظننة بتعننوٌض 1<>  المننلأية نننص صننٌلأؼة الفرنسننً المشننرع اسننتبي  فقنني
 أخنذ قني الفرنسً المشروع بؤن ٌعنً وهذا البنلأء، حشؽلأ  بلألنسبة ouvrage بلفظة النص لذل  القيٌمة الصٌلأؼة
 .(652)البنلأء أشؽلأ  ٌقلأبلهلأ بملأ بتعوٌضهلأ الثلأبتة والمنشآت للبنلأء الواس  بلألمفهو 

 الثلأبنت، والمنشنؤ البننلأء مصنطل  منن أوسن  البننلأء أشنؽلأ  مصنطل  بؤن Jean Costa الفقٌ  ٌر  رٌ 
 بلألهنيسنة العلاقنة ذات القنيٌ  المفهنو  وفنق المتبننً بلألإطنلأر المتعلقنة احشنؽلأ  جمٌن  إلنى بلألإضنلأفة تشم ، فهً

. احشنؽلأ  جمٌ  مث  المينٌة بلألهنيسة العلاقة ذات المبنى ؼٌر بلألإطلأر المرتبطة التهٌبة أشؽلأ  جمٌ  المعملأرٌة،
 ضنمن تيخ  احعملأ  هذ  فك  احرض، ترت البنلأء أو الريابق تهٌبة أو التن  ملاع، أو سلأرلأت بإنشلأء خلأصة
 قبن  العقيٌنة المسنإولٌة أركنلأ  إلنى القنلأنونً المنطنق وفنق تخضن ، ثن  ومن. الواس  بمعنلأهلأ البنلأء أشؽلأ  مفهو 
 . (653)التسلٌ  بعي العشرٌة المسإولٌة وإلى  ٌالتسل

 تفرضنن  لمننلأ الثلأبننت المنشننؤ تفسننٌر فننً الواسنن  المفهننو  بهننذا احخننذ ضننرورة جلأنبنننلأ، مننن نرننن ونننر 
 احعمنلأ  أٌضنلأ ّ ب  ،les édifices المبلأنً على فقط ٌشتم  لا التعمٌر أن إذ المجلأ ، هذا فً العملٌة الاعتبلأرات
 لا(  POS المفصنن  للتعمٌننر البلننيي المخطننط)  احراضننً شننؽ  فمخطننط ،ouvrages immobilier بمفهننو 
 وؼٌنر المبننً الرضنري بلألعقنلأر ٌتعلق ملأ ك  إلى ذل  ٌتجلأوز ب  عملأرات، شك  فً المبنً الإطلأر فً ٌنرصر
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 81  المرج ّالسلأبق،ّصّ،(كلأم ) فإايّ-
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1ّ=،ّالمرج ّالسلأبق،ّصّ(رسنٌّ ) عبيّالرزاقّ- 
652 - Jean (Costa), op.cit, p33     
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ibid, p 36-9=  
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 بلألإطننلأر علاقننة لنن  مننلأ كنن  إلننى أي.وؼٌرهننلأ والطرقننلأت والملاعنن، العلأمننة والسننلأرلأت الطرقننلأت كتؤثٌنن  المبنننً
 . وتنق  وتنز  وعم  سكن:  من الٌومٌة لدنسلأن المعٌشً

 خصنلأبص المقلأولنة العقني أن منن بنلألرؼ  :لك  المشكابهة العقكود وبعكض المقاولة عقد بٌن الاختتف أوج  -ب0
 هنذا فنً سننرلأو  لنذا. المقلأولنة عقني منن القرٌبنة العقنوي منن جملة فٌ  تتقلأط  الظ  يابرة هنلأ  أن إلا ب ، خلأصة
 البٌ  وعقي العم  عقي: وهً من ، القرٌبة وبعض المقلأولة عقي بٌن الاختلاؾ أوج  تبلأعلأ ّ تبٌلأن البر  من الجزء

 .المقلأولة لعقي الممٌزة للخصلأبص أكثر ضبط بؽرض وهذا والوكلألة،

 منن العقيٌن هذٌن بٌن الاختلاؾ أوج  إلى التعرض ٌت  :العمل وعقد المقاولة عقد بٌن الاختتف أوج  -0-ب0
 :كلألتلألً وهً أسلأسٌة، نقلأط( 8) ثلاثة إلى التطرق خلا 

 قلالٌةالاسنت بخلأصنٌة ٌتمتن  أنن  فنً العم  عقي عن المقلأولة عقي ٌمٌز ملأ أه  إن: احسلأسٌة الخلأصٌة رٌ  من -*
 علٌن  هنو ملأ على عك  وهذا البنلأء، أشؽلأ  وتسٌٌر إيارة ٌخص فٌملأ البنلأء، مشروع صلأر، عن للمقلأو  التلأمة
 العمن  صلأر، إلى تلأب  العلأم  خلالهلأ من تجع  والتً القلأنونٌة التبعٌة بخلأصٌة المثق  العم  لعقي بلألنسبة الرلأ 
 .(654)العم  مكلأن فً بهلأ ٌقو  التً المهلأ  ك  فً

 عننن مسننإولا احخٌننر هننذا ٌكنون ولا البنننلأء، مشننروع لصننلأر، تلأبعننلأ ّ المقنلأو  ٌعتبننر لا: المسننإولٌة رٌنن  منن -*
 سواء العم ، صلأر، وإيارة إشراؾ ترت العلأم  فٌكون العم  عقي فً أملأ. التلأب  عن المتبوع مسإولٌة المقلأو 
 أن وعلٌن  تعلٌملأتن  ٌتلقنى بن  العمن  صنلأر، عنن مسنتقلا ٌعمن  ولا يابن ، علأم  أو مإقت علأم  العلأم  هذا كلأن
 .(655) بٌنهملأ المبر  العقي ريوي فً ٌنفذهلأ

 المسخرة العم  أجهزة على مستمرة رقلأبة العم  صلأر، ٌملأر  العم ، عقي مستو  على: الرقلأبة رٌ  من -*
 البننلأء مشنروع صنلأر، ٌقنو  المقلأولنة، عقني رلألنة فنً أنن  ؼٌنر. المكتمن  أو المنتهنً ؼٌنر العمن  وعلى للعلأم ،
 وفً. (656)إنجلأز  فً المستعملة العم  وسلأب  اختٌلأر فً رر المقلأو  أن كملأ. العم  نتٌجة ونوعٌة مطلأبقة بتقيٌر
 القنلأنون ٌمنرهنلأ التنً الكثٌنرة بلألمزاٌنلأ ٌتمت  لا إذ البنلأء، مشروع صلأر، عن استقلال  ثمن المقلأو  ٌيف  المقلأب 
 .(657) البنلأء مشروع لصلأر، تبعٌة نتٌجة هً والتً للعلأم ،

 
 الملأية بٌنت  ملأ برس، أسلأسٌتلأن، صورتلأن المقلأولة تتخذ: البٌع وعقد المقاولة عقد بٌن الاختتف أوج  -1-ب1

 :(658)المينً القلأنون من 1::

 القلأبمنة الرلألنة هنذ  فً العقي أن فً ش  ولا. فقط عمل  تقيٌ  على المقلأو   ٌقتصر وفٌهلأ: احولى الصورة فً -*
 تروٌ  فً عمل  تقيٌ  على المقلأو  وأقتصر لدنجلأز، الضرورٌة احولٌة الملأية البنلأء مشروع صلأر، تقي  على

                                                           
 9= صّالمرج ّالسلأبق،ّ،(رسٌنٌّلأسٌن) عبيّالرزاقّ-654

 19ص لمرج ّالسلأبق،ا المقاولة والوكالة والودٌعة والحراسة،: العقود الواردة على العمل شر  القانون المدنً الجدٌد، ،(السنهوري) الرزاقّعبي-655
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 9= صّالمرج ّالسلأبق،ّ،(رسٌنٌّلأسٌن) أنظرّفًّهذاّالمعنىّعبيّالرزاق-

657
 المرج ّنفس   -
ٌجوزّللمقلأو ّأنٌّقتصرّعلىّالتعهيّبتقيٌ ّعمل ّفرس،ّعلىّأنٌّقي ّربلأّلعم ّالملأيةّ"  منّالقلأنونّالمينًّالجزابريّعلىّملأٌّلً 1:: تنصّالملأية -658

 " كملأٌّجوزّأنٌّتعهيّالمقلأو ّبتقيٌ ّالعم ّوالملأيةّمعلأ ،التًٌّستخيمهلأّأوٌّستعٌنّبهلأّإلىّالقٌلأ ّبعمل 
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 أي يون مقلأولنة عقي أن  فً المعملأري، للمهني  التقنٌة المخططلأت فً جلأء ملأ ووفق قلأبمة، بنلأٌة إلى المواي هذ 
 .ش 

 البنلأٌنة لإنجنلأز اللازمنة احولٌنة المنواي تقنيٌ  مهمنة إلى المقلأو  وظٌفة تتعي  وفٌهلأ: الثلأنٌة الصورة فً بٌنملأ -*
 فنً العقني منن ٌجع  مملأ البٌ ، عقي خصلأبص م  المقلأولة عقي خصلأبص من  تتقلأط  الرلألة هذ  ففً العقي، مر 
 وٌكننون بنلأٌننة تشننٌٌي أو إنجننلأز علننى المقلأولننة تنصنن، عنننيملأ أي. والترلٌنن  المنلأقشننة ٌسننتيعً لننب  مرنن  مجملنن 
 أن وواضن . البننلأء لإنجنلأز اللازمنة المنواي بتقنيٌ  ذاتن ، المقلأولة عقي وبمقتضى الوقت، نف  فً ملتزملأ ّ المقلأو 
 منن بمنواي وذلن  البننلأء، بإنجنلأز المقنلأو  قٌنلأ  هنو: أولهملأ أمران، بلألضرورة تقتضً التعلأقي من العملٌة هذ  مث 
 العقني ٌبقنى فهن . (659)البننلأء مشروع صلأر، إلى العقي على بنلأء المنجزة البنلأٌة ملكٌة انتقلأ  هو: وثلأنٌهملأ. عني 
 ؟(660) وذل  هذا من خلٌط أ  مستقبلً، شًء على واق  بٌ  عقي ٌكون أو مقلأولة، عقي الرلألة هذ  فً

 :ربٌسٌة مسلأرات( 8) ثلا  لنفسهلأ واتخذت المسؤلة هذ  فً الآراء تشعبت لقي

 البٌنن  مننن كنن  فٌنن  ٌمتننزج مخننتلط عقنني العملٌننة، هننذ  مثنن  فننً العقنني أن ٌعتبننر: احو  الننرأي ٌخننص فٌمننلأ -*
 .(661)والمقلأولة

 النرأي هنذا ومبنرر. مسنتقبلً لشنًء بٌن  البننلأء مشروع وصلأر، المقلأو  بٌن المبر  العقي ٌعيّّ: الثلأنً الرأي -*
 كملأ المستقب ، فً إنجلأز  أو بصنع  ٌقو  أن المقلأو  على ولز  التعلأقي عني موجوية ؼٌر البنلأٌة أو الشًء أن هو
 .إلاّّ لٌ  ترصٌ  كرلأص  جلأء فقي المقلأو  عم  أملأ ،(662)مستقبلً لشًء البٌ  لعقي بلألنسبة الرلأ  هو

 الرلألنة هنذ  فنً العقني بنؤن قلألوا فقي. الاقتصلأيي المعٌلأر فكرة على رأٌ  بنلأء على اعتمي فقي: الثلأل  الرأي أمّلأ -*
 قٌمة كلأنت فإذا .العقي فً والعم  الملأية من ك  لقٌمة تبعلأ وذل  احروا ، برس، مقلأولة ٌكون وقي بٌعلأ، ٌكون قي

 الننقض مركمنة أن ؼٌنر. (663)مقلأولنة فلألعقني العكن  كنلأن إذا أملأ بٌعلأ، العقي كلأن العم  قٌمة من بكثٌر أكبر الملأية
 وبننذل  بعقننلأرات، ولننٌ  منقولننة، بمننواي متعلقننلأ ّ العقنني ٌكننون رٌنن  إلا ٌنطبننق لا المعٌننلأر هننذا اعتبننرت الفرنسننٌة
 موضنوع  ٌكنون والنذي البننلأء، مشنروع صنلأر، من  البننلأء مقنلأو  ٌبرمن  الذي العقي تطبٌق  نطلأق من أخرجت
 إلا مقلأولننة العقنني هننذا أن اعتبننرت إذ المقننلأو ، بمننواي البنننلأء، مشننروع لصننلأر، مملوكننة أرض علننى عقننلأر إنشننلأء
 هنذا اعتبلأر فً خلاؾ لا فإن  معلأ ، البنلأء قلأعية واحرض احولٌة والمواي العم  ٌقي  المقلأو  كلأن إذا أملأ.(664)بٌعلأ
 أيق، بمعننى أو. بنلأبهنلأ إتمنلأ  بعني أرضنٌة لقطعنة بٌن  أن  أو (665)المستقبلٌة رلألتهلأ فً للأرض بٌ  عقي بؤن  العقي
 المرسنو  فنً وتبننلأ  الجزابنري المشنرع بن  أخنذ النذي القنلأنونً الطنرح وهنو. البنلأء بعيّّ مجموع  فً للعقلأر بٌ 

 بٌن  عقني" العقني هنذا علنى أطلنق والنذي بلألنشنلأطّالعقنلأري المتعلنق 18-8< بلألمرسو  المعي  >1->= التشرٌعً
 بعقني ولنٌ  مقلأولنة عقني الرلألنة هنذ  مث  فً العقي أن فكرة ٌعتنق رأي هنلأ  أخر ، جهة ومن".  التصلأمٌ  على
 برسن، معٌننة بنلأٌنة تشنٌٌي أو إنجلأز وهو معٌن، بعم  بقٌلأ  التعهي هو التزا  موضوع لكون مستقبلً، لشًء بٌ 

                                                           
659
 <1  صّ،المرج ّالسلأبق،( رسٌنٌّلأسٌن) لرزاقاعبيّ -

660
 :1 لمرج ّالسلأبق،ّص،االمقاولة والوكالة والودٌعة والحراسة : شر  القانون المدنً الجدٌد،العقود الواردة على العمل،( السنهوري) عبياّلقلأير -

661
 لمرج ّالسلأبق،ّصّ،ا(رسٌنٌّلأسٌن) هذاّالمعنىّعبيّالرزاقوٌستنيّهذاّالرأيّإلىّالقلأعيةّاحصولٌةّالتًّتقضًّبؤنلأّلفرعٌّتب ّاحص ،ّأنظرّفًّ-
  :.ّ

662
 ;1 صّالمرج ّالسلأبق،ّ،(رسٌنٌّلأسٌن) عبيّالرزاقّ-
663-  cass. Civ. 10/06/1964, Bull  1, N402ص 89 فًّالمرج ّالسلأبق،هلأم  (رسٌنٌّلأسٌن) أشلأرّإلٌ ّعبيّالرزاق   < 

 :1 ،ّالمرج ّالسلأبق،ّصالمقاولة والوكالة والودٌعة والحراسة :الجدٌد،العقود الواردة على العملشر  القانون المدنً ّ،(السنهوري) عبيّالرزاق-664

665
  المرج ّنفس ّ -
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 إنجلأز ٌعنً ولٌ . العقيي بلألتزام  أوفى قي المقلأو  ٌعيّّ لا البنلأء إنجلأز إتملأ  وبيون. المقي  التصمٌ  أو المخطط
 أنجزهنلأ التنً للبنلأٌة المشروع صلأر، فتمل  ،( الملكٌة تروٌ ) بٌ  عقي العقي أن المقلأو  مل  أرض على البنلأٌة
 البننلأء مشنروع صنلأر، لرسنلأ، البنلأٌنة إنجلأز فً ٌشرع المقلأو  لكون ولازمة ضرورٌة نتٌجة إلا لٌ  المقلأو 
 وعنني  الملكٌننة علننى الننواري العقننوي مننن جملننة هنننلأ  أن نجنني المننينً القننلأنون أركننلأ  إلننى وبننلألرجوع. ؼٌننر  يون

 المشنرع أعتبنر  النذي المقلأولنة عقني إلنى بلألإضنلأفة القنرض، وعقني الشنركة عقني هننلأ  إذ. البٌن  على اقتصلأرهلأ
 .من  1:: الملأية مقتضٌلأت برس، وذل  ٌقيمهلأ ل  أو الملأية المقلأو  فٌهلأ قي  سواء العم  على واري كعقي المينً

 وعقني المقلأولنة عقني مرن  أو موضوع كون من بلألرؼ  :الوكالة وعقد المقاولة عقد بٌن الاختتف أوج  2-ب0
 فنً الاخنتلاؾ أوجن  فإنن  ،(666)الموكن  أو البننلأء مشنروع صنلأر، لصنلأل  معنٌن بعم  القٌلأ  رو  تيور الوكلألة
 :أسلأسٌٌن جلأنبٌن

 عقني فنً ملأيٌنلأ ّ العمن  هنذا فٌكنون بلألعقني، المطلنو، العمن  بذات وٌتعلق: للعقيٌن الممٌز الموضوعً الجلأن، -*
 فنً قلأنونٌنلأ ّ العمن  هنذا ٌكون بٌنملأ البنلأء، مشروع صلأر، لصلأل  المقلأو  قب  من بنلأٌة إنجلأز خلا  من المقلأولة
 .(667) موكل  لرسلأ، الوكٌ  ٌنجز  الوكلألة عقي

 بنٌن الصنفة هذ  وأنعي  ووكٌل  الموك  بٌن التمثٌلٌة الصفة قٌلأ  فً فٌظهر: للعقيٌن الممٌز الشخصً الجلأن، -*
 .(668)البنلأء مشروع وصلأر، المقلأو 

 بٌن المبر  المعملأرٌة الهنيسة لعقي القلأنونٌة الطبٌعة إلى فٌ  نتطرق أكثر، الجلأن، هذا توضٌ  ولؽرض
 الننرزاق عبنني المقننلأ  هننذا فننً ٌقننو  إذ. أخننر  جهننة مننن البنننلأء مشننروع وصننلأر، جهننة مننن المعمننلأري المهننني 
 المقلأولنة عقني أركنلأ  ضنمن المعمنلأري، المهني  لمهنة المنظمة القواعي المصري المشرع أوري لقي"  (669)ٌسٌن

 مكتوبنة ووثنلأبق للمخططنلأت البٌلأنٌنة الوثنلأبق إعنياي أو بوضن  والخنلأص احو  بلألالتزا  المتعلق العملأ  لاعتبلأر
 ورشنة مسنتو  علنى البننلأء أشنؽلأ  بمتلأبعنة المتعلنق الثنلأنً والالتزا . البنلأء لمشروع والنوعٌة الكمٌة للكشوفلأت
 قبٌ  من اعتبلأرهلأ من ٌمن  لا احعملأ  بهذ  الفكر نلأرٌة اختلط وإن. للمقلأولات الملأيٌة احعملأ  نوع من احشؽلأ 
 ٌوجن، مملأ وكلألة، إلى مقلأولة من العقي وصؾ بذل  ٌتؽٌر فلا القلأنونٌة، التصرفلأت قبٌ  من لا الملأيٌة، احعملأ 
 ".  علٌ  المقلأولة عقي أركلأ  تطبٌق

 منن تعني التنً احعمنلأ  بنبعض بلألقٌنلأ  المعملأري المهني  البنلأء مشروع صلأر، ٌكلؾ أن هذا ٌمن  ولا
 .(670) مثلا أرض قطعة بشراء ٌكلف  كؤن القلأنونٌة، التصرفلأت قبٌ 

 المقاول المعماري ٌبرم  الذي العقد طبٌعة -ثانٌا

 منن البننلأء مشنروع صنلأر، بٌن البنلأء، أج  من المقلأولة عقي إبرا  أسلأسهلأ على ٌت  التً الطرق تختلؾ
  (671) القنلأنونً والتكٌٌنؾ التنؤوٌلات تتعنيي وبلألتبعٌنة أخنر ، جهة من البنلأء أشؽلأ  بإنجلأز المتعهي والمقلأو  جهة

 .المقلأولة لعقي المقيمة

                                                           
ّ  11 ،ص1;<  لقلأهرة،اّ،ّيارّالنهضةّالعربٌة،عقد المقاولة ،(لبٌ،ّشن،) مرمي - 666

667
18ّّ،ّصّالمرج ّالسلأبقّ،(لبٌ،ّشن،) مرميّ-

668
ّنفس ّّالمرج ّّّ-

669
ّ=<)رسٌنٌّسٌن(،ّالمرج ّالسلأبقّ،ّصّعبيّالرزاقّّ-

670
ّ<1زهرةّ)بنّعبيّالقلأير(ّ،ّالمرج ّالسلأبق،ّصّّ-
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 المخططنلأت لمقتضنٌلأت طبقنلأ ّ البننلأء، إنجنلأز فنً ٌتمثن  وارني شنًء بتقني  العقني فنً ٌتعهني قني المقلأو  إذ
 .(672)المختصة التقنٌة المصلأل  قب  من علٌهلأ المصلأيق التقنٌة

 وأشنؽلأ  احولٌنة المنواي وهمنلأ البننلأء مشروع لإتملأ  ضرورٌلأن ٌعيّان شٌبٌن بتقيٌ  المقلأو  ٌلتز  قي كملأ
 ومنواي أولا ّ احرض: هً والتً الوقت نف  فً أشٌلأء( 8) ثلاثة بتقيٌ  المقلأو  ٌتعهي قي ذل ، على وزٌلأية. البنلأء
 .ثلألثلأ ّ البنلأء وأشؽلأ  ثلأنٌلأ ّ البنلأء

 تتطلن، المسنؤلة فنإن المقلأولنة، عقي بلأعتبلأر احو  الفرض فً إشكلألٌة أي تثلأر لا العقي طبٌعة كلأنت وإذا
 .والثلأل  الثلأنً الفرضٌن فً أكثر البر 

 بنلأحرر  أو التزامنلأت ٌترمن  المقنلأو  فنإن الفرضنٌة، هنذ  برسن،: والعمل البناء مواد شٌئٌن تقدٌم فرضٌة -أ
 فٌهنلأ ٌعنيّّ وبلألتنلألً البننلأء، أشنؽلأ  لإنجنلأز الضنرورٌة البننلأء منواي بتقنيٌ  ٌتعلنق احو  فلألالتزا  مضلأعؾ، التزا 
 والخصنلأبص الصنفلأت إلنى بلألإضنلأفة الخفٌنة العٌنو، ضنملأن التزامنلأت ٌترمن  ثن  ومن المواي، لهذ  كبلأب  البلأب 

 أشننكلألهلأ وتنوعننت نطلأقهننلأ توسنن  قنني (البنننلأء مننواي أي) احخٌننرة هننذ  لكننون نظننرا ّ ،(673)المننواي هننذ  فننً المطلوبننة
 <>8 المنلأية منن نستخلصن  ملأ وهذا. (674)السلأبق فً كملأ واري، رلأ  أو صنؾ على تعيّّ ل  التً بلألكٌفٌة وتعييت
 النذي الصنفلأت علنى المبٌن  ٌشنتم  لن  إذا بلألضنملأن ملزملأ البلأب  ٌكون: "  ٌلً ملأ على نص الذي جزابري مينً
 ...".المشتري إلى التسلٌ  وقت بوجويهلأ تعهي

 مسننتو  علننى إنجلأزهننلأ علننى المقننلأو  بهننلأ ٌتعهنني التننً البنننلأء أشننؽلأ  جملننة فننٌخص الثننلأنً، الالتننزا  أمننلأ
 المعلأملننة لهننذ  القننلأنونً التكٌٌننؾ وضننوح مننن وبننلألرؼ . كبننلأب  ولننٌ  كمقننلأو  فٌهننلأ بعننيّّ علننى وبطبٌعننة الورشنة،
 .أسلأسٌة  راء( 8) ثلا  فً اختصلأر  ٌمكن فقهً، ونقلأ  جي  مر  كلأنت أنهلأ إلا. القلأنونٌة

 القننرار فنً الفرنسنٌة الننقض مركمنة وأقرتن  القنيٌ  الفرنسننً القضنلأء منن المعتمني النرأي وهنو: احو  النرأي -*
 أرض فنً بننلأء لتشٌٌي تطوع عنيملأ للصنعة مإجر المقلأو  اعتبرت برٌ  ،  <  أكتوبر =  فً عنهلأ الصلأير
 العمن  بتقنيٌ  المقنلأو  فٌن  ٌلتنز  النذي العقني لكنون هنذا. (675) عنني  منن مقيمنة البننلأء مواي كلأنت ولو رتى علأرٌة
 البننلأء أشنؽلأ  مختلؾ تشكٌ  فً ضرورٌة عنلأصر إلا هً ملأ البنلأء مواي أن برك  مقلأولة عقي ٌعتبر معلأ ، والملأية

 لفكنرة الواضن  تؽلٌبن  هنو النرأي هنذا علنى ٌإخنذ منلأ أن إلا".  الاستصننلأع عقني"  المقلأولنة عقني فً المنصوص
 مشنروع وصنلأر، المقنلأو  بٌن المبر  العقي مشتملات فً تتضمن البٌ  عنلأصر من بلألرؼ  البٌ ، على المقلأولة
 .البنلأء

                                                                                                                                                                                            
671
صّ،ّالمرج ّالسلأبقّ،ّشر  القانون المدنً الجدٌد ، العقود الواردة على العمل  المقاولة والوكالة والودٌعة والحراسةالسنهوري(،ّعبيّالرزاقّ)ّ-

18ّّ
تقنٌنّالمينًّالجزابريّوالتًّتنصّّ"ٌّجوزّللمقلأو ّأنٌّقتصرّعلىّالتعهيّبتقيٌ ّعمل ّفرس،،ّعلىّأنّمنّال1ّ::بلألرجوعّإلىّأركلأ ّالملأيةّّ-672

ٌّقي ّر،ّالعم ّالملأيةّالتًٌّستخيمهلأّأوٌّستعٌنّبهلأّإلىّالقٌلأ ّبعمل ّ.

ّصورتلأن:كملأٌّجوزّأنٌّتعهيّالمقلأو ّبتقيٌ ّالعم ّوالملأيةّمعلأّ".ّمملأٌّعنًّأنّالمشرعّالجزابريّجع ّللمقلأولةّ

ّ.ّالصورةّاحولى:ٌّقتصرّفٌهلأّالمقلأو ّعلىّتقيٌ ّعمل ّفقطّ-

ٌّتعي ّفٌهلأّالمقلأو ّإلىّتقيٌ ّالموايّالتًّتلز ّلصن ّالشًءّالمتقلأو ّعلٌ .:ّالصورةّالثلأنٌةّ-
ّ 9 -91 هشلأ ّ)العملأري(،ّالمرج ّالسلأبق،ّ -673

674 -ّ Philipe (Malinvaud) et Philipe (Jestaz), op.cit ,p107  

675- cass.civ(1/8/1929) Sirey, 1930- - <:  ّالمسإولٌة العقدٌة للمقاول والمهندس المعماري ،( العرعلأري) وقيّأشلأرّإلٌ ّعبيّالقلأير،

 ;: مرج ّسلأبق،ّص
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 احشنؽلأ  جملنة فٌهنلأ وٌهمن  المقلأولنة، علنى البٌن  فكنرة تؽلٌن، علنى القنلأب  الطنرح ٌؽلن، وفٌ ،: الثلأنً الرأي -*
 منواي أمنلأ  البننلأء لرخصة المرفقة التقنٌة المخططلأت فً تصمٌم  ت  ملأ تجسٌ  ٌت  أسلأسهلأ على التً أو المنجزة،
ٌّؾ احسلأ ، هذا وعلى. المقيمة البنلأء  قٌي بنلأٌة بٌ  أن  على البنلأء مشروع وصلأر، المقلأو  بٌن المبر  العقي ٌك

 ومنتهٌنة جنلأهزة سنتكون أنهنلأ ؼٌنر العقني، إبنرا  خنلا  أي بعني، جنلأهزة ؼٌنر بنلأٌنة هنو العقني مر  وأن الإنجلأز،
 .vente d’immeuble à construire (676) مستقبلا ّ

 عقني أنن  علنى والمقنلأو  البننلأء مشنروع صنلأر، بنٌن المبنر  العقني علنى الركن  ٌنت  خلالن  ومن :الثلأل  الرأي-*
 فنً صنرفت التنً تلن  من  مقلأرنة البنلأء حشؽلأ  المخصصة الملألٌة التكلفة رج  برس، وذل  بٌعلأ ، ولٌ  مقلأولة
 فنً الاقتصنلأيي بلألمعٌنلأر ٌإخنذ الرأي هذا أن أي صرٌ ، والعك . (677)الإنجلأز فً المستعملة البنلأء مواي شراء
 .البٌ  عقي أو المقلأولة عقي كفة ترجٌ 
 أن ؼٌنر الوجهنلأت، وعنيي والعنرض الطنو  رٌن  منن المواصنفلأت نفن  ترمنلان أرضنٌتٌن قطعتٌن لتكن: مثلا ّ

 المقنلأو  نفن  بنلأبهنلأ علنى أشنرؾ وقني. الضنوارً فنً تقن  الثلأنٌنة بٌنمنلأ. الميٌنة وسط فً تتواجي احولى القطعة
 المصنلأل  قبن  منن علٌن  مصنلأيق نمنوذجً مخطنط ووفنق وارية، نوعٌة وذات الكمٌة بنف  أولٌة مواي مستعملا
 حشؽلأ  الملألٌة للقٌمة نظرا ّ مقلأولة، كعقي ٌعيّّ والمقلأو  البنلأء مشروع صلأر، بٌن المبر  احو  العقي فإن. التقنٌة
 تنوافر لعي  بٌ  كعقي ٌعيّّ الثلأنً العقي بٌنملأ. الإنجلأز فً المستعملة البنلأء بمواي الخلأصة تل  مقلأرنة المنجزة البنلأء

 قٌمتنً بنٌن التمٌٌنز فنً أهمٌنة احرضنٌة القطعنة لموق  أن إذ. احولى بلألقطعة والخلأصة أعلا  المذكورة الشروط
 احكبنر الملألٌنة القٌمنة برسن، البٌن  عقني أو المقلأولة عقي لصلأل  الكفة ترجٌ  وٌت  المستعملة، البنلأء ومواي العم 
 التكٌٌنؾ ضنبط فنً المعلأصنر، الفقن  أؼلن، قب  من المتب  الاقتصلأيي المعٌلأر وهذا. البنلأء مواي أو البنلأء حشؽلأ 
 وإنجنلأز البننلأء منواي احخٌنر هنذا تقنيٌ  رلألنة فنً ،(678)والمقلأولة البنلأء مشروع صلأر، بٌن المبر  للعقي القلأنونً
 .العك  ولٌ  للأص  الفرع تبعٌة وهً المينً القلأنون فً جوهرٌة قلأعية إلى ٌستني أٌضلأ ، احشؽلأ 
 فنً اسنتعملهلأ التنً للمنلأية ضنلأمنلأ ّ المقنلأو  ٌضن  للعقني المعطنى القنلأنونً التكٌٌنؾ ٌكن مهملأ أن  الإشلأرة، وتجير
 .البٌ  بعقي الخلأصة للضملأن العلأمة النظرٌة برس، وذل  الورشة، مستو  على البنلأء أشؽلأ 

 
 مسنتلزملأت جمٌن  ٌقني  الرلألة، هذ  فً المقلأو ، إن: والعمل البناء ومواد الأرض أشٌاء ثتثة تقدٌم فرضٌة -ب

ا للبنننلأء اللازمننة مننواي بتننوافر مننرورا ّ البنننلأء قلأعننية احرض مننن انطلاقننلأ البنلأٌننة، بإنجننلأز الخلأصننة  بلألقٌننلأ  وانتهننلأء 
 المنطنق منن فإن  لذا. صلأربهلأ بنلأٌة من علٌهلأ وملأ احرضٌة ذل  بعي ٌنق  ث  الورشة، مستو  على البنلأء بؤشؽلأ 
 جلأهز ؼٌر العقلأر بٌ  عقي أن  على البنلأء، مشروع وصلأر، المقلأو  الطرفٌن بٌن المبر  العقي هذا تكٌٌؾ بمكلأن

la vente des immeubles à construire فنً للعقنلأر بٌن  أو المسنتقبلٌة رلألتهنلأ فنً لنلأرض بٌن  أنن  أو 
 العقني ومرن  مشنتري، البننلأء مشنروع وصنلأر، بنلأب  المقلأو  ٌعتبر الفرضٌة هذ  وفً. (679)البنلأء بعي مجموع 

 إبنرا  أثننلأء مجسنمة ؼٌنر البنلأٌنة لكنون نظنرا ّ مسنتقبلا ، ستنجز لبنلأٌة بٌ  بلأحرر  أو مستقبلً لشًء بٌ  هو بٌ 
 النوع هذا استعملأ  نطلأق توس  وقي. الإنجلأز قٌي أو طور فً بنلأٌة بٌ  كعقي العقي ٌعيّّ ث  ومن الطرفٌن، بٌن العقي

                                                           
 لمزٌيّمنّالتفلأصٌ ّرو ّهذاّالنوعّمنّالبٌوعّانظر – -676

Corinne ( Saint – Alary), op.cit , p 36 et s 

 وملأٌّلٌهلأ  19 ،المرج ّالسلأبق،ّص( سرورشكريّ) مرمي:  راج ّفًّذل  -677

678
ّولكنّلٌ ّيابملأّوبلأحخصّفًّبعضّاحزملأتّالخلأصةّلموايّالبنلأء،ّأٌنٌّسج ّارتفلأعّجنونًّللأسمنتّوالريٌي،ّبشك ٌّفوقّالخٌلأ  -
اليكتور ّفًّالرقوقّوريةّالتكوٌنّوالبر ّفًّالقلأنونّ،ّأطرورةّلنٌ ّالنظام القانونً لمسإولٌة أجٌر صناعة البناء العشرٌةابراهٌ ّ)قضلأ(،ّّ-679

8ّ<1،ّص1111ّ- 111المينً،ّكلٌةّالعلو ّالقلأنونٌةّوالاقتصلأيٌةّوالاجتملأعٌة،ّجلأمعةّالرسنّالثلأنًّ،ّعٌنّشقّ،ّاليارّالبٌضلأء،ّ
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 القنلأنون منن  1;  المنلأية منن احولى الفقرة عرفت  والذي فرنسلأ، ضمنهلأ من احخٌرة العشرٌنلأت فً العقوي من
 أجن  ياخن  عقنلأر بتشنٌٌي ملزمنلأ بموجبن  البنلأب  ٌكنون النذي هنو البننلأء طنور فً العقلأر بٌ  إن: " ٌلً كملأ المينً
 >1->= التشنرٌعً المرسنو  فً وتنظٌم  علٌ  بلألنص الجزابري المشرع تبنلأ  كملأ. (680)" العقي فً مسبقلأ مريي
 .التصلأمٌ  على البٌ  عقي اس  أطلق ان  ؼٌر بلألنشلأطّالعقلأري المتعلق 18-8< المرسو  بموج، والمتم  المعي 

 تؽلٌن، ٌنت  أنن  ؼٌنر مقنلأو  /بنلأب : هجٌن مرترؾ الثلألثة الفرضٌة هذ  فً المقلأو  ٌعيّّ القو ، وخلاصة
 الكبٌنر، بنلألرج  كلأننت فنإذا. العقلأري السوق فً عرضهلأ التً البنلأٌلأت مشلأرٌ  رج  برس، وذل  الجلأنبٌن، أريّّ
 إنجنلأزات فً مهمت  تنرصر وهنلأ ،promoteur immobiliers  العقلأري المرقً صنؾ أو صورة ٌتخذ فإن 

 .المهنً الارتراؾ إطلأر فً والرب  المضلأربة أج  من كبٌرة بؤعياي بنلأٌلأت

 :التسلٌم قبل العقدٌة لالتزامات  المقاول احترام عدم نماذج بعض -الثانً فرع

 عقيٌنة التزامنلأت للمقنلأو  فنإن عقني ، وطبٌعنة المقنلأو  بمفهو  المتعلق احو  الفرع فً بٌنلأ  مملأ انطلاقلأ ّ
 التنً الفنٌنة الإمكلأنٌنلأت كن  ٌبنذ  أن علٌن  ٌتعنٌن إذ للمسنلأءلة، سٌتعرض وإلا وارترامهلأ بهلأ احخذ ٌتطل، معٌنة
 الضننوابط مننن بمجوعننة ذلنن  فننً ٌتقٌنني وأن الوجننوي، رٌننز إلننى المعمننلأري المهننني  تصننلأمٌ  لإبننراز ٌملكهننلأ

 ارتنرا  الخصنوص علنى ذلن  منن.(681)علأمنة بصنورة المقنلأولات عقنوي ترك  التً والقلأنونٌة التقنٌة والمعطٌلأت
 بعٌن احخذ من  ٌتطل، فإن  ررفة، رج  المقلأو  لكون ونظرا ّ. البنلأء مشروع صلأر، م  أبرمهلأ التً العقي بنوي

 الورشننة، مسننتو  علننى احشننؽلأ  بإنجننلأز قٌلأمنن  أثنننلأء اللازمننة والقلأنونٌننة التقنٌننة المقتضننٌلأت جمٌنن  الاعتبننلأر
 ممكنن وقنت بؤسنرع البنلأء أشؽلأ  مجموع بتشٌٌي المتعلقة التزاملأت  تنفٌذ قصي العصرٌة، التنفٌذ قطر وبلأحخص

 .الورشة مستو  على سلامة وأوفر للبنلأٌة متلأنة وأكثر ملألٌة تكلفة وبؤق 

 ارتنرا  عني  وصنور نمنلأذج بعنض إلنى فٌن  نتطرق سوؾ البر ، من الجزء هذا إثراء ولؽرض ومن ،
 بلألمنية الالتنزا  عني : فنً والمتمثن  البنلأٌنة، التسنل  قبن  البننلأء مشنرع صلأر، م  المبر  للعقي لالتزاملأت  المقلأو 
 ،(ثلألثنلأ) للأشؽلأ  المريية بلألمية الالتزا  وعي  ،(ثلأنٌلأ) والنص  بلألإعلا   الالتزا  وعي  ،(أولا) للأشؽلأ  المريية
 .(رابعلأ( ) الفنٌة القواعي أو المخططلأت أو البنلأء مواي رٌ  من سواء)للأشؽلأ  الصرٌ  بلألتنفٌذ الالتزا  وعي 

  :الأشلال من لتنتهاء المحددة بالمدة الالتزام عدم -أولا

 تنفٌنذ فنً التؤخر إلى بلألطب  ٌإيي المقلأولة، عقي بنوي فً علٌهلأ المنصوص احشؽلأ  مية ارترا  عي  إن
 كلأننت فنإذا. ذلن  ؼٌر أو مقبو  ٌكون قي التؤخر هذا أن ؼٌر. ،المقلأو  قب  من الورشة مستو  على البنلأء أشؽلأ 
. (682)المقلأولتٌنة البننلأء أشنؽلأ  عرؾ فً علأيٌة مسؤلة تعيّّ فإنهلأ فٌ  والمسلأم  المؤلوؾ الريّّ تتجلأوز ل  التؤخر مية
 لآجنلأ  النيقٌق التريٌني علنى تسنلأعي لا قني المبنلأنً بعض إنجلأز طبٌعة بؤن ،Let - veaux (683) الفقٌ  ٌر  رٌ 
 ؼٌنر مفلأجنلأءات منن ٌرني  قني لمنلأ بننلأءا ، وذل . بلألعقي المريي المٌعلأي فً لصلأربهلأ البنلأٌة وتسلٌ  احشؽلأ  إنجلأز

 الورشننة، مسننتو  علننى احشننؽلأ  إنجننلأز أثنننلأء المقننلأو  ٌواجههننلأ التننً الصننعوبلأت جملننة إلننى بلألإضننلأفة متوقعننة،

                                                           
680 -  Philipe (Malinvaud) et Philipe (Jestaz) , op.cit ,p7 

681
إلاّأن ّهنلأ ّبعضّالمقتضٌلأتّمشتركةّبٌنّالصفقلأتّالعمومٌةّوعقيّالمقلأولةّّ،خلأصةّوالمنظمةّفًّالقلأنونّالمينًالتعيّّعقيّالمقلأولةّمنّالعقويّ -

ّ... والمقلأو ،ّوثمنّالمقلأولةّوتلأرٌخّالانتهلأءّمنّأشؽلأ ّالبنلأءّصلأر،ّمشروعّالبنلأءكتريٌيّشك ّالصفقةّالمبرمةّبٌنّ
682- Georges (Let – veaux ),  Le droit de la construction, op.cit , p14          

683
- ibid, p 15- ; 
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 قطن  إلنى تنإيي علأمنة اضنطرابلأت رنيو  أو السوق، فً المطلوبة البنلأء مواي توافر عي  رلألات فً وبلأحخص
 علنى العنلأية جنرت فقني ذلن ، كن  تفنلأيي وبؽرض. الورشة مستو  على للعملأ  اضطرا، أو المواصلات طرق
 المجنلأ  هنذا ضنمن تنؤخر منن ٌقن  ملأ وك  أقصى، و خر أينى ريّّ ٌض ّّ زمنً مجلأ  شك  فً الآجلأ  على النص
 النيقٌق، بمعننلأ  البننلأء فنً عٌبنلأ ّ ٌعتبنر لا ذلن  أن ؼٌنر. المقلأولتٌة المعلأملات فً معتلأي أو مقبو  ؼٌر ٌعيّّ الزمنً
 بنلأحخص كبٌنر كضنرر ٌعنيّّ أرٌلأننلأ ّ ولكنن. (684)البننلأء مشنروع لصنلأر، التعنوٌض اسنترقلأق منن سنببلأ ّ ٌعيّّ ولكن
 منن البننلأء ٌصنب  ومنن  احشنؽلأ ، لمواصنلة صنلارٌتهلأ وعني  البننلأء رخصنة تقنلأي  إلى التؤخٌر هذا ٌإيي عنيملأ
 الضروري، من لذا. جسٌ  خطؤ  الرلألة هذ  فً الآجلأ  سقوط ٌعتبر إذ للتعمٌر، المخلألؾ الفوضوي البنلأء ضمن
 الموكولنة المهلأ  إنجلأز فً الإسراع على المقلأو  رفز منهلأ الهيؾ العقي صل، فً جزابٌة شروط أو شرط إقرلأ 
 .إلٌ 

 هنً العقي،أٌضنلأ ، فنً المرنيية الآجلأ  ضمن إتملأمهلأ وعي  احشؽلأ  إنجلأز فً المقلأو  تؤخر أسبلأ، ومن
 فنً متياولنة هنً كمنلأ أيوار ، أياء فً المقلأو  تره  بسب، بطٌبة تكون والتً ذاتهلأ ريّّ فً احشؽلأ  تنفٌذ طرٌقة
 والتننً الوقننت، نفن  فننً المفتورنة الورشننلأت منن العيٌنني بننٌن مهلأمن  تبعثننر بسنب، تكننون قني أو. التقلٌننيي العنرؾ
 والعتنلأيي المنلألً الثلا  الجوان، من المقلأو  قيرات ضعؾ م  الآجلأ  نف  فً احشؽلأ  لمجموع إنجلأز تتطل،

 أٌضنلأ ، فٌن  والمبنلألػ المتعمني التؽٌن، إلنى بلألمقنلأو  تنيف  مملأ. الورشلأت لمجموع الطلبلأت ك  لمواجهة والبشري
 طل، فً البنلأء مشروع لصلأر، الرق ٌعطً الصفة بهذ  والتؤخر. المتؤخرة احشؽلأ  تراك  من علٌ  ٌترت، وملأ

 ولنو التعنوٌض ٌسنتوج، الورشنة مسنتو  على احشؽلأ  تنفٌذ فً التؤخٌر أن كملأ. (685)أٌضلأ ّ التعوٌض م  الفسخ
 وهً نتٌجة، بترقٌق التزا  على تقو  البنلأء مشروع صلأر،ب المقلأو  علاقة لكون وهذا النٌة، رسن المقلأو  كلأن
 الشنبلأ  قب  من علٌ  المصلأيق التقنً للمخطط ووفقلأ ّ العقي فً المريية الآجلأ  ضمن البنلأٌة وتسلٌ  الإنجلأز إتملأ 

 كنلأن إذا أمنلأ بعقنويّالتعمٌنر والمتعلنق : 11 جنلأنفً 11 المنإر  < -:  المرسنو  منن =9 للمنلأية طبقلأ ّ الورٌي،
 فإنن  البننلأء، بمشنروع جسنٌمة أضنرار إٌقنلأع تيلٌسن  بسنب، أو المتعمني تؤخر وراء من ٌهيؾ النٌة سًء المقلأو 
 تننوافرت إذا التننيلٌ ، أسننلأ  علننى العقنني إبطننلأ  يعننو  تررٌنن  الرلألننة هننذ  فننً البنننلأء مشننروع لصننلأر، ٌمكننن

 .والعيالة المنطق مقتضٌلأت وفق التعوٌض طل، م  شروط 

 أو نٌنة برسنن سنواء الورشنة مسنتو  علنى الانجنلأز فنً التنؤخر أسنبلأ، كلأننت مهملأ أن  الإشلأرة، وتجير
 ورشة لهلأ تتعرض التً والاختلالات بلألهزات تتؤثر ولا مرفوظة تظ  المعملأري المهني  أتعلأ، فإن نٌة، بسوء

 .المقلأولة مهنة أعراؾ فً ب  معمو  هو لملأ طبقلأ ّ وهذا احشؽلأ ،

 عيٌنية، احشنؽلأ  تنفٌنذ فنً التنؤخر عنن المسنإولٌة ترمن  منن المقلأو  إعفلأء إلىّتإيي التً احسبلأ، أملأ
 :القلأنونٌة الوجهة من مبررة تكون أن ٌج، أن  ؼٌر

 الورشنة، مسنتو  علنى البنلأء أشؽلأ  بعض تنفٌذ من تمنع  المقلأو  إراية عن خلأرج سب، وجوي رلألة فً كملأ -*
 بعني احرض سنط  من منخفض مستو  على جوفٌة مٌلأ  ظهور كرلألة. العقي فً المريية القلأنونٌة الآجلأ  ضمن
 الجٌولنوجً المشنك  هنذا على للتؽل، واحشؽلأ  والجهي الوقت من كثٌرا ّ تتطل، والتً احسلأسلأت، رفرّ مبلأشرة

                                                           
684

 - ibid, p23 
نّتنفٌذّوعك ّذل ّإذاّكلأنّلهذاّالتؤخٌرّملأٌّبرر ّمنّالنلأرٌةّالقلأنونٌةّ،ّفإنّالمقلأو ٌّترل ّمنّترم ّالمسإولٌةّكؤنٌّثبتّسببلأّأجنبٌلأّمنع ّمّّ-685

ّترم ّّالمسإولٌةّ،ّأنظرّفًّذل ّ:أشؽلأل ّفًّالآجلأ ّالمرييةّلهلأّكرلألةّالقوةّالقلأهرةّمنّ

Philipe (Malinvaud) et Philipe (Jestaz), op.cit , p149 

ّ
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 لمنلأ منفذ أو مطبق ررفً هو والذي المقلأو  اختصلأص نطلأق عن تخرج النلأرٌة من المسؤلة فهذ  المتوق ، الؽٌر
 البننلأء قلأعية أرضٌة التربة تفرص التزا  حن المعملأري المهني  علأتق على المسإولٌة تق  وبلألتلألً،. من  طل،
 المهننني  اختصلأصننلأت ضننمن تننيخ  التننً احخننر  احعمننلأ  مننن وؼٌرهننلأ المتخصصننة اليراسننلأت مبلأشننرة قبنن 

 .الرصرٌة المعملأري

المنذكورةّ =9 للمنلأية طبقلأ ّ الورٌي الشبلأ  قب  من علٌهلأ المصلأيق التقنٌة المخططلأت مضمون فً تعيٌ  رلألة -*

 المسنتخيمة واحيوات العتنلأي رٌن  من المقلأولات إمكلأنٌلأت م  مثلا، ٌتملأشى، التصمٌ  تجع  التً بلألكٌفٌة أعلا 
...  احرضنٌة للقطعنة الهنيسنً والشنك  طبٌعنة بسنب، أو المشنروع لصلأر، ملألٌة معطٌلأت وبرس، الإنجلأز فً
 فنً التنؤخر ٌترتن، مملأ علٌ ، المصلأيق التقنً بلألمخطط المسلأ  جوهرهلأ فً تإيي قي التً احسبلأ، بعض فهذ 

 ثن  ومنن للتعمٌنر، المخنلألؾ الفوضنوي البنلأء فخ فً البنلأٌة ووقوع التعمٌر قواعي مخلألفة وإلى جهة، من الإنجلأز
 مننن 8; المننلأية فننً علٌهننلأ المنصننوص العلأيٌننة بلألطرٌقننة المطلأبقننة شننهلأية علننى الرصننو  بمكننلأن الاسننترلألة مننن

   المرييّكٌفٌلأتّترضٌرّعقويّالتعمٌرّوتسلٌمهلأ. < -:  المرسو 

 وفنق والتقننً الإياري الملنؾ تقنيٌ  منن بنلألرؼ  المعنٌنة الإيارة قبن  منن البننلأء رخصنة منن  فنً التؤخر رلألة -*
ّأعلا  < -:  المرسو  فً المطلوبة والشروط المواصفلأت  ابنر  قني المقلأولنة عقني أن منن بنلألرؼ  هذا ،المذكور

 جعن  الركمنة، منن ننر ، أنن  ؼٌنر. احشنؽلأ  انتهنلأء  جلأ  بنوي  فً وضبط البنلأء مشروع وصلأر، المقلأو  بٌن
 رفقننة البنننلأء مشننروع صننلأر، إلننى البنننلأء رخننص تسننلٌ  ؼلأٌننة إلننى واقننؾ كشننرط ٌظنن  بلألآجننلأ  المتعلننق الشننرط

 ترمن  منن ٌترلن  أن للمقنلأو  ٌمكنن فإنن  ٌكنن همنلأمو. الورٌني الشنبلأ  ق  من علٌهلأ المصلأيق التقنٌة المخططلأت
 .(686)الشخصٌة إرايت  عن ٌخرج احمر يا  ملأ المسإولٌة

 تتطلن، والتنً إنجلأزهنلأ، المنراي احشنؽلأ  مشنتملات إلى راج  تقنً بسب، البنلأء أشؽلأ  تسلٌ  فً التؤخر رلألة -*
 البننلأء، مشنروع صنلأر، بموافقنة أو بطل، احشؽلأ  هذ  إنجلأز ت  فإذا. (687)تكمٌلٌة أشؽلأ  شك  فً إضلأفٌة كمٌة
 ولن  المقنلأو  قبن  منن شخصنٌة المبنلأيرة كلأننت إذا أملأ. (688)القلأنونٌة النلأرٌة من مبررا ٌكون المسج  التؤخر فإن
 فنإن ملرنوظ، تنؤخر عنهنلأ وترتن، البننلأء مشنروع بصنلأر، ٌربطن  النذي العقني ببننوي مشنمولة احشنؽلأ  هذ  تكن

 جع  ورابهلأ من ٌهيؾ والتً سلٌمة المقلأو   نواٌلأ أن من بلألرؼ  ،(689)التؤخر هذا عن المسإولٌة ٌترم  المقلأو 
 المنطنق كنلأن وإن. ومتلأنتهنلأ البنلأٌة لوظٌفة ضرورٌة الإضلأفٌة احشؽلأ  وأن الإنشلأبٌة النلأرٌة من متكلأملة البنلأٌة
 هننذ  تكننون رتننى تكمٌلٌننة، أشننؽلأ  مننن إنجننلأز  ٌرٌنني عمننلأ المشننروع صننلأر، إخبننلأر المقننلأو  مننن تتطلنن، والعنني 
 .(690)المسإولٌة مع  وٌتقلأس  الصورة فً احخٌرة

 

 

                                                           
686
-Bernard (Soinne) ,op.ci ,p  1; 

687 -ّ Patrick (Peter) , op.cit ,,p  18 

688
،ّ،ّالمؽر،ّمجلةّالقضلأءّوالقلأنون"ّ" مصٌر العقد بٌن التمس  بالدفع بعدم التنفٌذ وممارسة حق الفسخ القضائٌة ّ،عبيّالقلأيرّ)العرعلأري(ّ-

ّ 8،ّصّّ>9العيي
689

 - Patrick (Peter) , op.cit, p  18 
690

 - ibid, p  19 
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  والإعتم بالنصح الالتزام عدم -ثانٌاّ 

 خلأصنة البننلأء، مشروع صلأر، فلأبية فً المقلأو  علأتق على والنص  بلألإعلا  الزا  المقلأولة عقي ٌرت،
 صننلأر، وكننلأن الورشننة، مسننتو  علننى المعمننلأري لمهننني  المٌيانٌننة المتلأبعننة يون تننت  الإنجننلأز عملٌننة كلأنننت إذا

 .والبنلأء التعمٌر ملأية فً والمعرفة المعلوملأت عيٌ  أو قلٌ  ٌجعل  مملأ الررفة أه  من لٌ  البنلأء مشروع

 الثلاثننً بننٌن القلأبمننة للثقننة نظننرا ّ ،(691)المعمننلأري المهننني  جلأننن، إلننى مستشننلأر مرتبننة ٌرتنن  فلألمقننلأو 
 التنزا  أهمٌنة تبنرز أنن  ؼٌنر. المعمنلأري والمهني  والمقلأو  البنلأء مشروع صلأر، وه  البنلأء أج  من للمقلأولة
 المهنني  من  مقلأرننة الورشنة مسنتو  علنى المسنتمر الشنب  لتواجي نظرا ّ المقلأو ، لي  وأكثر والنص  بلألإعلا 
 : التلألٌة النقلأط فً المقلأو  وإعلا  نص  وٌكمن. (692)البنلأء مشروع وصلأر،

 ٌخطنر إن احسلأسنلأت رفر عملٌلأت مبلأشرة أثنلأء أو الإنجلأز فً الشروع قب  المقلأو  على: التربة ٌخص فٌما -*
 من متملأثلة ؼٌر التربة تكون كؤن. البنلأء قلأعية أرض عٌو، ك  عن احشؽلأ  بمتلأبعة المكلؾ والمهني  المقلأو 
 خلأصننة معلألجننة ٌتطلنن، ممننلأ البنننلأء، قلأعننية أرض رٌننز مجمننوع علننى مكونلأتهننلأ فننً والتملأسنن  الصننلابة رٌنن 

 affaissement إنجلأزهننلأ بعنني للبنلأٌننة التفلأضننلً الانخفننلأض رلألننة فننً الوقنن  تفننلأيي بؽننرض (693)بلأحسلأسننلأت
différentiel. 

 لكننون نظننرا ّ المعملأرٌننة، الهنيسننة أو المينٌننة بلألهنيسننة منهننلأ تعلننق مننلأ سننواء: التقنٌككة المخططككات ٌخككص فٌمككا -*
 تتخلنن  التننً الظننلأهرة الؽٌننر تلنن  رتننى العٌننو، ٌكتشننؾ أن لنن  ٌمكننن المٌننيان، فننً متمننر  خبٌننر مهنننً المقننلأو 

 شنًء ورق علنى البنلأٌنة رسن  حن. أنفسنه  الرسنلأمٌن والتقنٌنٌن المهنني  عنن تؽٌ، أن ٌمكن والتً المخططلأت
 إلا ٌنيركهلأ لا كنلأبن هنو وملأ ٌكون أن ٌج، ملأ بٌن القلأبمة والفجوة.  خر شًء الواق  احرض على البنلأٌة وإنجلأز
 النصنن  فواجنن،. المرتننرؾ للمقننلأو  بلألنسننبة الرننلأ  هننو كمننلأ والبنننلأء، التعمٌننر مجننلأ  فننً طوٌنن  بننلأع ذو الخبٌننر

 بمتلأبعنة القنلأب  المعمنلأري المهنني  أٌضنلأ ّ ولمنلأ البننلأء، مشنروع صلأر، المقلأو  ٌطل  أن المقلأو  تلز  والإرشلأي
 .الورشة مستو  على البنلأء أشؽلأ 

. نفسن  المقنلأو  ولنٌ  البننلأء مشروع صلأر، قب  من إرضلأرهلأ رلألة فً وبلأحخص: البناء مواد ٌخص فٌما -*
 رلألنة فً وبلأحخص وسلبلأ ، إٌجلأبلأ ّ المواي هذ  فً رأٌ  ٌبيي أن( وتجربة ررفة صلأر،) المقلأو  على ٌنبؽً فهنلأ

 تنياعٌلأت منن لنذل  ولمنلأ. (694)المواي لهذ  التقنٌة خصلأبصهلأ من أو قٌمتهلأ من تقل  نقلأبص أو عٌو، بهلأ اكتشلأؾ
 مكونلأت تتخل  كلأن لو كملأ استعملألهلأ ٌخص فٌملأ ورتى الإنجلأز، إتملأ  وبعي قب  البنلأٌة وصلابة متلأنة على سلبٌة
 مُسنننرطِنة مننواي أي السننرطلأن، لننياء مسنننب،)  للصننرة المضننر احمٌونننت منننلأية تتضننمن عنلأصننر المننواي هننذ 

matières cancérigènes .) 

 أٌضنلأ ، الورشنة مسنتو  وعلنى العقني مسنتو  علنى مكلأنت  للمقلأو  أن هذا، ك  فً التؤكٌي ٌج، أن  ؼٌر
 كنلأن كمنلأ الواقن ، أرض علنى تجسنٌي  خنلا  من لإنجلأر  الورشة مستو  على المتعلأملٌن جمٌ  م  ٌتعلأون فهو

                                                           
691
ّوإنملأّفرس،،ّالمقلأو ّذمةّفًٌّترت،ّلاّللمشروع،ّتنفٌذ ّأثنلأءّالبنلأءّموايّفًٌّكتشف ّقيّعٌ،ّبك صلأر،ّمشروعّالبنلأءّّبإخطلأرّالمقلأو ّوالتزا  -

 .  المقلأو ّالمعملأريذمةّّفًّأٌضلأٌّترت،
 11ّصّالمرج ّالسلأبق،ّ،(كلأم ) فإاي -692

693- Henri (Mazeaud) , Traité théorique et pratique de la responsabilité civil et contractuelle , tome 2 , 6 
éme

  éd , 

Montchrestien , 1970, p106      

694
  >> المرج ّالسلأبق،ّصّ،(رسٌنٌّلأسٌن) عبيّالرزاق -
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 ؼٌنر (695)سنلبً متعلأمن  أو الثلأنٌنة، اليرجنة منن شنخص المقنلأو  أن ٌعننً لا هذا أن إلا. الورق على ل  مرسوملأ ّ
 .المٌنيان فنً مبلأشرة هكذا ٌطبقهلأ البنلأء مشروع وصلأر، المهني  قب  من واحوامر التعلٌملأت هكذا ٌتلقى فعّلأ 
 قبن  منن احوامنر هنذ  جنلأءت إذا وبلأحخص المنطق إلى وٌرُكّمُهلأ العق  مٌزان فً ٌضعهلأ أن أولا ّ علٌ  ٌج، ب 

 هننذ  ٌنننلأق  أن المقننلأو  علننى أي. والتعمٌننر البنننلأء مجننلأ  فننً المعرفٌننة المننيار  تنقصنن  البنننلأء مشننروع صننلأر،
 رتنى ،(696)ذلن  ٌنرفض أن للمقنلأو  فنٌمكن تطبٌقهنلأ علنى احخٌنر هنذا إصنرار رلألنة وفنً. صنلأربهلأ من  احوامر
 التربننة ترلٌنن  مخبننر علننى تبلأعننلأ المشننك  فٌطننرح. الاختصننلأص ذوي علننى المسننؤلة طننرح بعنني احمننر ٌتضنن 

 تتمثن  الخلاؾ مر  المسؤلة كلأنت إذا ،CTC البنلأء لمراقبة التقنٌة والهٌبة اليراسلأت ومكت، المسلرة والخرسلأنة
 .المخططلأت أو البنلأء مواي أو البنلأء أرضٌة تربة فً

 من  تتطنلأبق لا قني التنً الشنروط ويفتر والنوعٌة الكمٌة الكشوؾ لمشتملات بلألنسبة ٌقلأ ، الشًء ونف 
 علنى فٌنبؽنً. اسنتعملألهلأ أو البنلأٌنة موقن  من  تتملأشى لا الإنجلأز طرٌقة تكون كؤن إنجلأزهلأ، المراي احشؽلأ  نوع

 بإعنلأية سنواء المشنروع، وٌخني  صنرٌرلأ ّ ٌنرا  بمنلأ والمقنلأو  المهنني  المتعنلأملٌن بنلأقً إرلأطنة هنذ  فً المقلأو 
 .البنلأء مواي رتى أو المستعملة الوسلأب  أو ذاتهلأ ريّّ فً البنلأء طرٌقة فً النظر

 تنفٌنذ وهنو المقلأولنة، عقني فنً احسلأسنً الالتنزا  إلنى بلألإضنلأفة علأتقن  علنى ٌقن  المقنلأو  بؤن ٌعنً، هذا
 المكلنؾ والمهني  البنلأء مشروع صلأر، من ك  وإعلأنة بمسلأعية التزا  التقنٌة للمخططلأت طبقلأ ّ البنلأء للأشؽلأ 
 وبنلأحخص الورشنة وتسنٌٌر بنلأيرة كن  فنً النرأي إبنياء من  احشنؽلأ ، ورشنة مسنتو  على البنلأء أشؽلأ  بمتلأبعة

 بكن  الإنجنلأز تعتنرض التنً العملٌنة المشنلأك  وكنذا المخططنلأت، تتضنمنهلأ التً العٌو، أو تلقلأهلأ التً التعلٌملأت
 بتقنيٌ  الالتنزا  جلأنن، إلنى بنلألإعلا  الالتنزا  ٌترمن  المقنلأو  فنإن ثن  ومنن. (697)الورشنة مسنتو  على تفلأصٌلهلأ
 ٌرتن، احخٌنر وهنذا ،خطؤ ٌرت، ذل  فً تقصٌر وك  احشؽلأ ، ورشة مستو  على المتيخلٌن ك  إلى النصٌرة
 أن بإيعلأبن   المسنإولٌة هنذ  منن المقنلأو  ٌفلنت أن ٌسنتطٌ  ولا. ٌسنٌرا ّ كنلأن ولنو المقنلأو  عنلأتق علنى المسإولٌة
 أعملألنن  نتننلأب  أو المختصننة، المصننلأل  قبنن  مننن علٌهننلأ المصننلأيق التقنٌننة المخططننلأت منن  متطلأبقننة جننلأءت أعملألنن 
 علنى للأشنؽلأ  بلألمتلأبعنة المكلنؾ المهني  أو البنلأء مشروع صلأر، من تلقلأهلأ وأوامر تعلٌملأت على بنلأء جلأءت
 .(698)الورشة مستو 

 

 

                                                           
 :  أن 1:< /19/ 1 لفرنسًّالصلأيرّفًاوفًّهذاّالصييّجلأءّفًّتعلٌقّترتّرك ّمجل ّاليولةّ-695

« l’entrepreneur n’est pas un instrument passif entre les mains de l’architecte ; il garde une indépendance au 

moins relative sur le plan technique ;si les vices du plan sont manifeste, il doit en avertir l’architecte et 

demander de nouvelles instructions ; faute de quoi il manque à ses devoirs professionnels propres et sa 

responsabilité est engagés « . 

 >98 صّالمرج ّالسلأبق،ّ،(رسٌنٌّسٌن)عبيّالرزاقّ:  أشلأرّإلٌ 

696
- Henri (Mazeaud), op.cit, p73 

697
- Georges (Let – veaux ),  Le droit de la construction, op.cit, p =<         

698
- Viney (Geneviève) , Les obligations et la responsabilité , traité de droit civil , tome IV, L.G.D.J.1982, p607 
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 البناء لأشلال الصحٌح بالتنفٌذ الالتزام عدم -ثالثا

 للاسنتعملأ ، صنلألرة ؼٌر قيٌمة الإسمنت ملأية كلأستعملأ  صلألرة، ؼٌر معٌبة لمواي المقلأو  استعملأ  إن
 منلأية فنً المقلأولنة ررفنة أصنو  تملٌهنلأ التنً التقنٌنة للقواعني ارتنرا  عني  أو الصنلابة، قلٌن  أو ضنعٌؾ ريٌي أو

 .البنلأء حشؽلأ  المعٌ، التنفٌذ علٌ  ٌترت، فإن  البنلأء،

 إطنلأر فنً ٌعمن  أن الورشنة، مسنتو  علنى احشنؽلأ  بإنجنلأز المكلنؾ المقنلأو  على ذل  تفلأيي وبؽرض
 المسنلرة، الخرسنلأنة فنً المخنتص المينٌنة الهنيسنة مهنني  توجٌهنلأت وبنلأحخص المعمنلأري، المهني  تعلٌملأت

 ٌنت  التنً والطرٌقنة علمٌنلأ ّ المطلوبة بلألمقلأيٌر البنلأء مواي خلط وكٌفٌة للمخططلأت، الصرٌرة القراءة ٌخص فٌملأ
 البنلأٌة. من إنجلأزهلأ المراي احجزاء م  تتملأشى مرييةّأيوات استعملأ  على الررص م  لهلأ، استعملألهلأ

 البننلأء منواي تخنص الورشنة، مسنتو  علنى للأشنؽلأ  الصنرٌ  بلألتنفٌنذ الالتنزا  عني  فنإن لذل ، وإجملألا
 .التقنٌة القواعي إلى بلألإضلأفة الهنيسٌة، والمخططلأت

 أو الكلنً الهني  إلنى أصنرلأبهلأ إلى تسلٌمهلأ بعي البنلأءات  بعض تتعرض قي :(699)البناء مواد عٌوب ٌخص فٌما-أ
 تكنون أو وأرضٌتهلأ، البنلأٌة بٌن والترابط التوازن أو أجزابهلأ بٌن التملأس  عي  أملأرات علٌهلأ تظهر أو الجزبً،

 أو العقني فنً علٌهنلأ المتفنق والشنروط للمواصنفلأت مخلألفنة جنلأءت البنلأٌة أن أو لهلأ، خطط ملأ لرس، وظٌفٌة ؼٌر
 فنً المسنتعملة البننلأء المنواي ننوع بسنب، وهنذا. (700)النوعٌة أو الكمٌة الكشوؾ أو الشروط يفتر فً المريية تل 

 العٌنو، فنإن ،(701)جنيا ّ النرييء النوع من البنلأء مواي كلأنت إذا أملأ. الجوية قلٌلة أو ريٌبة تكون قي والتً الإنجلأز
 .صلأربهلأ إلى التسلٌ  عملٌة إجراء قب  رتى بلألبنلأٌة تظهر

 لا؟ أ  الموري هو كلأن إذا ملأ الرلألة برس، تختلؾ هذ ، البنلأء مواي رياءة عن المقلأو  مسإولٌة أن ؼٌر

 علنى البننلأء بؤشنؽلأ  الخلأصة البنلأء مواي جل، لمسإولٌة المقلأو  ٌترم  وفٌهلأ: البنلأء لمواي المقلأو  تقيٌ  رلألة -*
 والنوعٌنة، الكمٌنة الكشنوؾ وبنلأحخص الشنروط، ويفتنر العقني بننوي بمقتضنٌلأت التمسن  فعلٌن  الورشة، مستو 
 تكنون رتنى وذل . (702)بهلأ المتعلقة واحعراؾ المهنة وقواعي المجلأ  هذا فً التنظٌمٌة النصوص إلى بلألإضلأفة

 تكنون التنً بلألكٌفٌنة انجلأزهلأ المراي للبنلأٌة خيمة وذل  المطلوبتٌن، والجوية المواصفلأت م  متطلأبقة البنلأء مواي
 .أٌضلأ ّ ومتٌنة وظٌفٌة احخٌرة هذ 

 التجربة بنف  ٌتمت  المقلأو  ٌكتشفهلأ أن ٌمكن لا التً العٌو، عن ٌسؤ  لا المقلأو  فإن الإشلأرة، وتجير
 هنذ  عٌنو، كلأننت إذا المسنإولٌة وترمن  للمسنلأءلة عرضنة ٌكنون المقنلأو  فنإن. صنرٌ  والعك . مثل  والخبرة
 مسنإولٌة وتظن . بهنلأ والتنقٌن، النتفرص منن بقلٌن  وتريٌنيهلأ اكتشنلأفهلأ ٌمكنن ولكنن ذل ، ؼٌر أو ظلأهرة المواي

 المعمننلأري المهننني  قننلأ  وإن رتننى قلأبمننة، احشننؽلأ  ورشننة إلننى أرضننرهلأ التننً المننواي عٌننو، عننن المقننلأو 
 بلألمتلأبعنة المتعلنق الثنلأنً الالتنزا  فً والمتمثلة المعملأرٌة الهنيسة عقي فً المريية لالتزاملأت طبقلأ ّ (703)بفرصهلأ
 9 9-:< التنفٌننذي المرسننو  مننن 9 فقننرة 1 المننلأية صننرارة نصننت وقنني. الورشننة مسننتو  علننى البنننلأء حشننؽلأ 

                                                           
699
أوّبعي ّتفرص ّلموايّالبنلأءّقب ّاستعملألهلأّوفقّالضملأنّ(  منّرٌ ّالجويةّوخلوهلأّمنّالعٌو،) ٌّت ّمسلأءلةّالمقلأو ّعنّعٌو،ّموايّالبنلأءّفًّذاتهلأ-

 .ةّالعقيٌةالعٌو،ّالخفٌةّكملأٌّت ّمسلأءلةّالمقلأو ّعنّتنفٌذّالمعٌ،ّحشؽلأ ّالبنلأءّبسب،ّعٌو،ّهذ ّالموايّوفقلأّلمقتضٌلأتّالنظرٌةّالعلأمةّللمسإولٌ
700
 منّطرؾّالمنت ّأوّالصلأن ّلموايّالبنلأءالواج،ّارترامهلأّ les normesقلأٌٌ ّالمقصويّبلألمواصفلأتّالفنٌة،ّالم-

701
 :> ّص،ّ>><  القلأهرة،،ّياراّلفكرّالعربً عقد المقاولة، دراسة مقارنة بٌن تشرٌعات الدول العربٌة،ّ،(عنبر) عبيّالررٌ -

702
ّ." أوّبعضهلأ،كلأنّمسإولاّعنّجويتهلأّوعلٌ ّضملأنهلأّلر،ّالعم ّإذاّتعهيّالمقلأو ّبتقيٌ ّملأيةّالعم ّكلهلأ"  منّالقلأنونّالمينً  :: الملأية-

703
1ّ>>،ّصّعبيّالرزاقّ)رسٌنٌّلأسٌن(،ّالمرج ّالسلأبقّ-
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 المعمننلأري المهننني  التننزا  علننى بإلتزامٌننةّالتننؤمٌنّفننًّمجننلأ ّالبنننلأء المتعلننق :<<  يٌسننمبر <1 فننً المننإر 
 صنلأل  ؼٌنر فنً هنً التنً الرنلألات هنذ  مثن  تجن، بؽرض أن  ؼٌر. (704)البنلأء مواي لنوعٌة المستمرة بلألمراقبة
 رٌن . البننلأء منواي ترلٌن  فً المختص المخبر إلى المواي هذ  من عٌنة أخذ المقلأو  على إنجلأزهلأ، المراي البنلأٌة
 مخبنري كشنؾ شك  فً ذل  نتلأب  بلألمتلأبعة المكلؾ المهني  أو للمقلأو  تقي  الضرورٌة الفروصلأت إجراء بعي
ٌّرهلأ أو المواي هذ  بلأستعملأ  سواء أسلأس  على المنلأس، القرار ٌتخذ  .بؤخر  تؽ

 :وضعٌتٌن بٌن التفرقة ٌج، أن  ؼٌر البنلأء، لمواي البنلأء مشروع صلأر، تقيٌ  رلألة -*

 فٌهننلأ ٌكننون لا التننً بلألكٌفٌننة البنننلأء مٌننيان فننً بمعننلأرؾ البنننلأء مشننروع صننلأر، ٌتمتنن  وفٌهننلأ: احولننى الوضننعٌة-
 أقرانن  علنى تخفنى لا التنً الوضنوح منن هنذ  المواي رياءة كلأنت إذا إلا البنلأء، مواي عٌو، عن مسإولا ّ المقلأو 
 الفرنسنٌة الننقض مركمنة رك  جلأء الصيي هذا وفً. (705)والخبرة التجربة من الرتبة نف  فً ه  الذٌن المقلأولٌن
 بعني تبنٌن والنذي بنلأٌنة سنقؾ من  النذي لعٌ، بسب، بلألمقلأو ، المسإولٌة بإلرلأق >><  أكتوبر =  فً المإر 
 الرك  نص جلأء وقي. الرييء القرمٌي عن عبلأرة هً والتً المستعملة، المواي إلى العٌ، هذا مصير بؤن الفرص
 قني تركٌبن ، قبن  القرمٌي عٌنلأت بفرص ٌقو  أن بإمكلأن  كلأن والذي الفنٌة اليراٌة ٌمل  الذي المقلأو  أن" كلألتلألً
 .(706)"بعٌوبهلأ عل  ليٌ  أن ٌفترض ، ملأية استعم  رٌنملأ عمٌل ، مواجهة فً أخطؤ

 ٌفتقنر الوضنعٌة هنذ  فنً البنلأء مشروع صلأر، فإن أعلا ، المذكورة الوضعٌة خلاؾ على: الثلأنٌة الوضعٌة -*
 منواي كن  ٌنتفرص أن احخٌنر هنذا علنى فٌتعنٌن. والبننلأء التعمٌنر مٌنيان فنً معنلأرؾ من المقلأو  ب  ٌتمت  ملأ إلى
 المعهنوية الٌيوٌنة التقنٌنلأت جمٌن  ذل  فً مستعملا البنلأء، مشروع صلأر، قب  من الورشة إلى جلبهلأ التً البنلأء
 التنلأ  الخلنو منن التؤكني بؽنرض وذلن  المجلأ  فً المختصة المخلأبر خيملأت ٌطل، رتى أو الرلألات، هذ  مث  فً
 .(707)بهلأ عٌو، وجوي ارتملأ  من المواي لهذ 

 عنني  منن قنيمهلأ سنواء المقنلأو ، نصنٌ، من احص  فً تكون البنلأء مواي عٌو، عن فلألمسإولٌة ومن ، 
 ٌقتصنر أن للمقنلأو  ٌجنوز"  جزابنري منينً قنلأنون 1:: المنلأية تننص  هذا وفً. زبون  عني من مقيمة كلأنت أو

.  بعملن  القٌنلأ  فنً بهنلأ ٌستعٌن أو ٌستخيمهلأ التً الملأية العم  ر، ٌقي  أن على ، فرس، عمل  بتقيٌ  التعهي على
 أنن  إذ المسنلأءلة هنذ  أسنلأ  رٌن  منن بسٌط اختلاؾ م ".  معلأ ّ والملأية العم  بتقيٌ  المقلأو  ٌتعهي أن ٌجوز كملأ
 قبن  البننلأء منواي بفرنص المقنلأو  والتنزا  الخفٌنة، العٌنو، لضنملأن وفقنلأ عنهنلأ مسنإولا ٌكنون احولنى الرلألنة فً

 .عنهلأ احو  المسإو  بلأعتبلأر  ٌزاولهلأ التً الصنعة قواعي علٌ  تملٌ  مملأ استعملألهلأ

 :  من ك  المقلأو  إلى بلألإضلأفة ٌترملهلأ قي البنلأء مواي عٌو، عن المسإولٌة أن ؼٌر

 علنى البننلأء، منواي عٌنو، عنن المسنإولٌة منن جنزء ترمن  فنً المقنلأو  من  ٌشنتر  الذي المعملأري المهني -*
 منن التثبت قصي ومراقبتهلأ المواي هذ  فرص علٌ  ٌفرضلأن اللذان والرقلأبة، الإشراؾ واج، فً تقصٌر  أسلأ 
 .استعملألهلأ فً الفنٌة احصو  ارتر  قي المقلأو  كلأن إذا وملأ فٌهلأ، المطلوبة المواصفلأت على توفرهلأ مي 
 بضننملأن الصننلأن  ٌلننز  إذ البنننلأء، مننواي عٌننو، عننن أسلأسننٌلأن مسننإولان فهمننلأ موريهننلأ، أو البنننلأء مننواي صننلأن -*

 .تعلأقنيي إطنلأر فنً الصنلأن  علنى للعٌن، الضنملأن يعو  رف  فً الرق وللمقلأو  للاستعملأ  المواي هذ  صلارٌة
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706  - Georges (Liet –veaux) , Le droit de la construction, p192       

707
- ibid 
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 action الصننلأن  أو المننوري هننذا علننى مبلأشننرةّالرجننوع يعننو  ٌسننتعم  أن البنننلأء مشننروع لصننلأر، أن كمننلأ
récursoire،  المبلأشرة اليعو  ٌستعم  أن ولaction directe  تعنيي رلألنة فنً الموري أو المصلأن  هذا ضي 

 .(708)بٌنه  الوسطلأء
 تقصنٌر رلألنة فنً كمنلأ ذاتهنلأ، رنيّّ فً عٌو، من تتضمن  وملأ البنلأء مواي عن المقلأو  مسلأءلة على زٌلأية

 منن ٌتؤكني أن ؼٌنر منن البننلأء سنقؾ لتؽطٌنة المعٌن، القرمٌي من نوعلأ ستعم ٌ عنيملأ المهنً، واجب  فً  المقلأو 
 هنذ  عٌنو، بسنب، البننلأء حشنؽلأ  المعٌن، تنفٌنذ عنن أٌضنلأ ّ المقنلأو  ٌسنؤ و .تركٌب  قب  القرمٌي عٌنلأت صلارٌة
 أو تقنيٌ  رلألنة فنً كمنلأ. (709)العقيٌنة للمسنإولٌة العلأمنة للنظرٌنة وفقنلأ المقنلأو  ٌسنؤ  الرلألة هذ  مث  وفً المواي،
 الصنن  رٌن  منن ريٌبنة بؤنهنلأ للعٌنلأن واضرة( ورم  ورصى إسمنت) البنلأء لمواي البنلأء مشروع صلأر، جل،

 بنؤن تبنٌن الرمنلأ  تشنؽٌ  فنً والشنروع احشنؽلأ  منن الانتهنلأء بعني لكنن عمنومً، رمنلأ  إنجنلأز لؽرض والنوعٌة
 قيرتهلأ وعي  احرواض جيران على شقوق بروز تتمث  عٌو،، بهلأ الرلأرة المٌلأ  لتخزٌن المخصصة احرواض

 هنذ  استعملأ  سوء بسب، أو البنلأء، لمواي الريٌبة المواصفلأت عن نلأتجة هذ ، البنلأء، وعٌو،. الملأء تخزٌن على
 .المسإولٌة ٌترم  المقلأو  فإن المواي

 وهمنلأ ربٌسنٌن التنزامٌن ٌتضنمن المعملأرٌنة الهنيسنة عقني بنؤن ورأٌننلأ سبق: المخططات عٌوب ٌخص فٌما – ب
 إعننياي ٌعننيّّ ثنن  ومننن الورشننة، مسننتو  علننى البنننلأء أشننؽلأ  بمتلأبعننة والتننزا  التقنٌننة المخططننلأت بوضنن  التننزا 

 بوضنعهلأ  خنر شنخص ٌتنيخ  لن  منلأ بلأحصنلألة، المعمنلأري المهنني  اختصلأصنلأت من للتنفٌذ القلأبلة المخططلأت
 التقنٌنة، المخططنلأت فنً تظهنر التنً والاخنتلالات العٌنو، المقلأو  ٌترم  لا المبيأ رٌ  ومن. عرضٌة بطرٌقة
 المقنلأو  فعلنى. فٌهنلأ التنيقٌق أو مراجعتهنلأ ولنٌ  المخططنلأت مرتوٌنلأت تنفٌنذ هنو للمقنلأو  احسلأسنٌة المهمة حن

 مننن معننٌن نننوع ٌتضننمن مخطننط كنن  إذ مخطننط، بعنني مخطننط المخططننلأت هننذ  تجسننٌي أو تطبٌننق علننى الرننرص
 إنجلأزهننلأ، إتمننلأ  بعنني البنلأٌننة يهننن مخططننلأت ؼلأٌننة إلننى احسلأسننلأت برفننر الخننلأص المخطننط مننن انطلاقننلأ احشننؽلأ 
 الصنرٌرة، بلألطرٌقنة اسنتعملألهلأ من  المطلوبنة، النس، وفق البعض ببعضهلأ البنلأء مواي خلط كٌفٌة إلى بلألإضلأفة
 الملرننق الشننروط ويفتننر النننوعً والكشننؾ الكمننً الكشننؾ مننن المكتوبننة الوثننلأبق فننً جننلأء مننلأ برسنن، وذلنن 

 .بلألمخططلأت

 ٌتلقنى النذي السنلبً الشنخص ذلن  أو احٌنيي مكتنوؾ ٌضن  أن المقنلأو  علنى ٌعننً، لا هذا ك  أن ؼٌر
 وٌإهل  ٌكٌفٌ  ملأ الخبرة من ل  ررفة كرج  معهلأ ٌتعلأم  أن علٌ  ب  ٌنلأقشهلأ، أن يون والمكتوبة البٌلأنٌة الوثلأبق
 ٌقنو  تجعلن  والتجربنة الخبرة من فللمقلأو . (710)إشلأرت  رهن الموضوع التصمٌ  ونقلأبص عٌو، على للوقوؾ
 أن بمعنى،. ملأيٌلأ ّ مجسي واق  إلى أفكلأر من بهلأ ملأ تروٌ  أو المخططلأت، هذ  بقراءة تتعلق منلأسبة ك  فً كلمت 
 تتضنمن المخططنلأت هنذ  بنؤن لن  تبنٌن إذا فعلٌن  التقنٌنة، المخططنلأت بخصنوص نسنبً بلأسنتقلا  ٌتمتن  المقلأو 
. (711)البنلأء المشروع صلأر، إلى بلألإضلأفة بلألتنفٌذ، المكلؾ المعملأري المهني  من ك  ٌخطر أن معٌنة، عٌو،
 لا الرنلألً بوضنعهلأ التقنٌنة المخططنلأت بنؤن احشنؽلأ  ورشنة مسنتو  علنى الفنلأعلٌن بنلأقً علنى ٌُل   أن ٌج، ب 

 المخططنلأت لهنذ  مراجعنة ٌتطلن، احمر وأن ترقٌق ، المراي الوج  على إنجلأز  المراي المشروع تنفٌذ إلى تإيي
 قنني إذ. البنننلأء وتقنٌننلأت المرسننومة احهننياؾ منن  تتملأشننى تجعلهننلأ التننً بلألكٌفٌننة والجزبٌننلأت التفلأصننٌ  بعننض فننً
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709 -ّ Georges (Liet –veaux)  , les responsabilités décennales et biennales des constructeurs , Eyrolles ,1975, p39 ّ 

710François (Gazier): la responsabilité décennale des architectes et entrepreneurs , Dalloz-édition, 1987 , p 254                       
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التعمير والبناء في   
 

1:  
 

 إمكلأنٌننلأت وفننق احقنن  علننى الواقنن  أرض علننى تجسننٌيهلأ الصننع، مننن هنيسننٌة أشننكلأ  المخططننلأت هننذ  تتضننمن
 تتمٌنز احخٌنرة هنذ  إذ. بمخططنلأت ولنٌ ( أطفنلأ ) رسنوملأت تعتبنر أنهنلأ ليرجنة الوطنٌة، أو المرلٌة المقلأولات

 أمنلأ احرض، فنوق مجسنمة رقٌقنة إلنى ورقنً معطى من للتروٌ  وقلأبلة وعلمٌة واقعٌة أكثر بكونهلأ احولى على
 .إلاّّ لٌ  الورقٌة والفرجة والمتعة الخٌلأ  إلى تجن  فؤنهلأ(  dessinالرسمةّ أي)  احولى

 وتفلأصنٌلهلأ المخططنلأت بنٌنة فنً بلألتنيخ  ملنز  ؼٌنر فلألمقنلأو  ٌنلا ، لا طلأقتن  فوق المرء أن ٌقلأ  وكملأ
 بٌن المسإولٌة تشطٌر)  المسإولٌة من جزء ٌترم  المقلأو  أن ؼٌر. المهنيسٌن مهني  فٌهلأ ٌصب  التً بلألكٌفٌة
 المنطنق ؼٌنر منن أخطنلأء ٌتضنمن أي أسلأسن ، منن مؽلوط لمخطط تنفٌذ رلألت  فً( المعملأري والمهني  المقلأو 
 أرض لقطعنة أخنر  بنلأٌنة مشنروع إلنى ٌعنوي المقنلأو ، ٌنيي أمنلأ  الموضنوع التقننً المخطنط ٌكون كؤن. تقبلهلأ
 لهنلأ أن أو مختلفنة،( وعنرض طنو )  هنيسنٌة أو قٌلأسنٌة أبعنلأي تتضنمن احشؽلأ  بورشة المعنٌة تل  ؼٌر أخر ،
 وٌبنيي المقنلأو  ٌتفرصنهلأ أن ٌجن، التنً البنيٌهٌلأت منن تعوي المسلأب  فهذ . الخ... وارية وجهة من بي  وجهتٌن
 لا برٌن  المسنإولٌة، منن القسنط ترمن  علٌن  ث  ومن. (712)ذل  على ٌُقب  ل  إذ جلأنب  من خطؤ وٌعتبر. فٌهلأ رأٌ 
 أو خطنؤ حي اكتشنلأؾ رلألنة فنً علٌن  إذ. فٌهنلأ النوارية المعومنلأت من التؤكٌي يون مخطط على الاعتملأي ل  ٌص 
 ٌتخنذا رتنى البننلأء، مشنروع وصنلأر، بلألمتلأبعنة المكلؾ المعملأري المهني  فورا ب  ٌخبر أن المخطط فً عٌ،

 .اللازمة الإجراءات

 عنن المعٌبة الؽٌر المخططلأت فً جلأء لملأ التنفٌذ عني المقلأو  مسإولٌة فٌهلأ تقو  التً الرلألات بٌن ومن
 رننييهلأ التننً القلأنونٌننة المسننلأفلأت متجننلأوزا ّ مننثلا، الرفننر، حشننؽلأ  بمبلأشننرت  تنفٌننذ  ٌتننولى كننؤن. وتقصننٌر تهننلأون
 ارتنرا  عني  أو. (713)احشؽلأ  لورشة المجلأورة للعملأرة جزبً أو كلً انهٌلأر فً تسب، مملأ المعملأري، المهني 
 من  المرفقنة والننوعً الكمنً الكشنؾ وثنلأبق فنً والمرنيية البنلأٌنة لهٌلأكن  المسنل  احسنمنت فً المطلوبة النس،

 المعمنلأري المهنني  إيخنلأ  ٌفرضنلأن والعيالنة فنلألمنطق ذل ، من وبلألرؼ  ان  إلا. المعملأرٌة الهنيسة مخططلأت
 .والتوجٌ  الرقلأبة نقص أسلأ  على ولو المسإولٌة بترم  الملزمٌن رلقة فً

 إلٌهننلأ تسننتني التننً احسلأسننٌة الرسننمٌة الوثننلأبق مننن تعتبننر نوعهننلأ كننلأن كٌفمننلأ المخططننلأت فننإن ولدشننلأرة،
 وثلأبق توجي لا  خر، بمعنى أي .البنلأء رخصة ملؾ وثلأبق وترابط تشلأب  إطلأر فً هذا احخر ، الوثلأبق مختلؾ
 الورٌني، الشنبلأ  لجننة قبن  منن علٌ  المصلأيق البنلأء رخصة ملؾ فً المتضمنة تلأبعة أو ثلأنوٌة  وأخر  أسلأسٌة
 . الورشة مستو  على احشؽلأ  تطلبهلأ ملأ وبرس، الإنجلأز مية طو  خلا  كلهلأ بهلأ احخذ المقلأو  فعلى
 
 تكنون أن بلألضنرورة لٌسنت المعمنلأري الفن مٌيان فً المعرفة إن: الفنٌة بالقواعد الالتزام عدم ٌخص فٌما - ج

 وقنلأب  علنى قلأبمنة متتلألٌنة تجنلأر، لسنٌرورة تراكمنلأت طرٌق عن مكتسبة معرفة تكون قي ب  علمٌة، خلفٌة ذات
"  بؤنهننلأ تعننرؾ les régles de l’art urbains المعمننلأري الفننن  قواعنني أن ليرجننة ،(714)والصننوا، الخطننؤ

 ذل  ك  المهنً لنشلأط  مزاولت  أثنلأء بهلأ الإلملأ  مرترؾ ك  على ٌتعٌن التً والتقنٌة العلمٌة المعلأرؾ مجموعة
 فنً المعرفنً التقني  ركن، بمسنلأٌرة البننلأء مٌيان فً المرترؾ التزا  م . (715)"العلمً التقي  لرك، مسلأٌرت  م 
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- Bernard (Michel Bloch ), op.cit, p 34 
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 أن ؼٌر المعملأرٌة، الهنيسة مجلأ  فً موجوي هو ملأ ؼرار على المقلأولٌن لتكوٌن معهي إٌجلأي ٌتطل، المٌيان هذا
 كشنرط احمنوا  تنراك  علنى احولنى بلأليرجنة تعتمني التنً المقلأولة مهنة طبٌعة م  ٌتنلأفى ، نر  ملأ برس، ذل ،
 .النشلأط هذا لمملأرسة أسلأسً

 :هو الجزابر فً المقلأولات تنظٌ  على ٌلارظ ملأ أن  إلا
 المنظومننة ٌمنن  الننذي الفننراغ رقٌقننة إلننى المسننؤلة هننذ  ترجنن : المقلأولننة ررفننة تنننظ  خلأصننة نصننوص ؼٌننلأ، -*

 بقلأنون خلأص code تقنٌن وجوي ٌتطل، فلأحمر الورشة، مستو  على البنلأء بتنظٌ  المتعلق جلأنبهلأ من القلأنونٌة
 خلافنلأ أنن  والملارنظ. البننلأء أجن  منن المقلأولة مهنة تنظ  أسلأس  على والذي احخر  التقنٌنلأت ؼرار على البنلأء
 منظمة ؼٌر زالت لا البنلأء مقلأولة فإنّررفة خلأصة، نصوص بموج، منظمة تعيّّ التً المعملأرٌة الهنيسة لمهنة

 الفوضنى فٌن  تتفشنى مننلأ  خلنق إلنى المطنلأؾ نهلأٌنة فنً ٌنإيي النذي الشنًء بهنلأ، تتعلق نصوص وفق ومإطرة
 البنلأء أج  من المقلأولات لكون نظرا ّ. والوطنٌة المرلٌة التنمٌة عجلة يف  فً تسلأعي التً بلألكٌفٌة والإضطرابلأت

 .العلأملة للٌي وخلأصة بلألبلاي للازيهلأر الرافية والمتوسطة الصؽٌرة المإسسلأت من تعيّّ
 تعنيّّ التنً والقواعني الضنوابط هنذ  جملنة طرٌق فعن: المقلأو  لررفة وإلزامٌة مورية وضوابط لقواعي ؼٌلأ، -*

 بمقنلأولات  تتعلق القواعي هذ  ؼٌلأ، كلأن وإن. صرٌرة بكٌفٌة المقلأو  عم  طرٌق إنلأرة خلالهلأ من ٌت  كمعلأٌٌر
 العلأملنة المرلٌنة والجملأعنلأت لليولة تلأبعة مإسسلأت شك  فً والمنظمة احخر ، المقلأولات يون الخلأص القطلأع
 فنً تسنلأعيهلأ التنً والقواعني الضنوابط بنبعض مرضوضة أو مستثنٌة فإنهلأ والبنلأء، العمومٌة احشؽلأ  مجلأ  فً

 قطنلأع لتنظٌ  والتنظٌمٌة القلأنونٌة النصوص من ٌلز  ملأ توفٌر اتجلأ  فً العم  بلألضرورة ٌستيعً مملأ. نشلأطهلأ
 فنً الصنرٌرة أو العلمٌنة الؽٌنر طنرق تفنلأيي بؽنرض الخنلأص أو العلأ  القطلأع فً سواء البنلأء، أج  من المقلأولة
 .التنفٌذ

 البنننلأء أخطننلأر تننؤمٌن بصننيي وهننً الرننذر جلأننن، تلتننز  مننلأ ؼلألبننلأ جهتهننلأ، مننن التننؤمٌن شننركلأت أن كمننلأ
 بنيون العمن  إلنى المإسسنلأت هنذ  ٌنيف  النذي الشنًء المنظمنة، ؼٌنر المقنلأولات بقطنلأع منهنلأ ٌتعلق ملأ خصوصلأ
 .تؤمٌن

 مهمنلأ البنلأء مشروع صلأر، أملأ  مسإولا المقلأولة عقي بموج، الررفً المقلأو  ٌظ  البٌلأن، عن وؼنً
 وٌنت . المقلأولنة ررفنة وأعنراؾ للقواعني جهلن  بسنب، أو إهمنلأ  أو كنلأن خطنؤ البنلأٌنة لرنق النذي العٌ، سب، كلأن
 رجن  كنلأن إذا فٌمنلأ البنت علٌن  ٌتعٌن الذي القضلأء، قب  من البنلأء فن لضوابط ارترا  عي  مواطن وتريٌي ضبط
 و الخبنراء المهنيسٌنّرأي على بلألاعتملأي وذل  ٌزاول ، الذي النشلأط أو المهنة قواعي خرق أو ارتر  قي الررفة
 . البنلأء مٌيان فً البصر أه 

 :(716)ٌلً ملأ البنلأء فن لجملة المقلأو  إخلا  بسب، المطرورة القضلأٌلأ بٌن ومن

 ولا للاسنتعملأ  صنلألرة ؼٌنر أنهنلأ منن بنلألرؼ  بنفسن  أرضنرهلأ البننلأء لمنواي اسنتعملأل  بسنب، المقلأو  مسإولٌة -
 .المعملأري الفن قواعي علٌ  تملٌ  ملأ م  ذل ، بلألطب  ٌنسج ، ولا قبل ، من تقصٌرا إلا ذل  ٌفسر

 صنلأر، أمنلأ  بن  تعهني النذي العمن  إتقنلأن علٌن  تفنرض التنً المهننة واجبنلأت فنً تقصنٌر  عن المقلأو  مسلأءلة -
 كلأن أي ممكنة، تكلفة بؤق  البنلأٌة إنجلأز هو هذا عمل  وراء من ٌهيؾ كؤن المقلأو  أن من بلألرؼ  البنلأء، مشروع
 .المعملأري الفن قواعي روح م  الشك  بهذا البنلأٌة تشٌٌي أن ؼٌر. اقتصلأيٌة بطرٌقة المشروع تنفٌذ ٌنوي

                                                           
،ّأطرورةّلنٌ ّاليكتورا ّفًّالرقوقّ،ّفرعّقلأنونّمينًّ،ّّالمسإولٌة المعمارٌة للمقاول بٌن أزمة النص ومتطلبات الإصت  (،فلأطمةّ)متمٌرّ-716

ّ 8<-1< ،ّص>111-;111كلٌةّالعلو ّالقلأنونٌةّوالاقتصلأيٌةّوالاجتملأعٌةّ،ّجلأمعةّالرسنّالثلأنً،ّعٌنّشقّ،ّيارّالبٌضلأءّ.ّ
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 الننوع هنذا نفنذ أن لن  ٌسنبق لن  النذي الوقنت فً معٌن طراز من مسب  وبنلأء بإنجلأز تعهي الذي للمقلأو  مسلأءلة -
 المقلأو  أخطلأء تيار  قصي المختصٌن من ؼٌر  م  التعلأقي إلى البنلأء مشروع صلأر، اضطر مملأ احشؽلأ ، من

 .احو 
 الخبنرة تقرٌر رس، ٌتطل، كلأن الذي البنلأء سقؾ لتركٌ، اللازمة للمقلأٌٌ  ارترام  عي  عن المقلأو  مسلأءلة -
 فنً% :1 إلنى المسنتو  فٌن  ٌصن  كنلأن النذي الوقنت فنً الانرنيار، من% 1  عن مٌلان  منسو، ٌتجلأوز لا أن

 .النزاع مر  الرلألة

 الميخننة أن والرنلأ  متنرٌن، فً المياخن علو تريي التً المنلأشٌر أري لمقتضٌلأت خلاف  بسب، المقلأو  مسلأءلة -
 .سنتمترا 81 ارتفلأعهلأ ٌتجلأوز لا النزاع مر 

 مراعلأت  وعي  الجهلأز هذا تركٌ، فً خطؤ بسب، الملأء، تسخٌن لجهلأز المتكرر الاختنلأق على المقلأو  مسلأءلة -
 .الرملأ  بجيران تثبٌت  أثنلأء الفنٌة للمقلأٌٌ 

 بعضنهلأ احصنوات لعنز  اللازمنة بلألمسنلأفة تقٌي  عي  وكذا المٌلأ ، تصرٌؾ نظلأ  فً خطؤ عن المقلأو  مسلأءلة -
 .بعض عن

 والتعمٌنر البننلأء مجنلأ  فنً علٌهنلأ المتعنلأرؾ الفنٌنة والقواعي للأصو  مراعلأة عي  بؤن ٌتض  سبق، مملأ
  سواء
 كن  فنً المسنلأءلة خلأننة فنً بلألتلألً، فتضع ،. النٌة سًء مرترؾ من  تجع  لهلأ، ارترا  عي  أو تهلأون أو بخرق
 الارتٌلأطنلأت أرني فنً والرعوننة الإهمنلأ  بسنب، أو ٌبلأشرهلأ، التً الررفة بتقنٌلأت خبرت  عي  أو بجهل  ٌتعلق ملأ

 ٌبنر  لا أن نفسن  من الواثق ؼٌر أو المبتيئ المقلأو   على ٌتعٌن إذ. وسلٌمة جٌية رلألة فً البنلأء لإنجلأز اللازمة
  .وخبرت  إمكلأنٌلأت  تفوق التً مقلأولة عقوي

 الأشلال ورشة داخل الستمة بتوفٌر الالتزام عدم-رابعا

 ضنرورٌة تعنيّّ المقنلأو  ٌترملهنلأ أخنر  التزامنلأت تتواجني الكلمة، بمعنى التعلأقيٌة الالتزاملأت جلأن، إلى
 سواء المتضرر أملأ  التقصٌرٌة المسإولٌة ترتٌ، إلى ٌإيي فٌهلأ تقصٌر وأي. احشؽلأ  ورشة سٌر رسن ومهمة
. (الورشنة علنى أجنبً  خر شخص أو بلألتنفٌذ المكلؾ المعملأري المهني ) الؽٌر أو البنلأٌة مشروع صلأر، كلأن
 بمختلنؾ للعمنلأ  وعمن  ورركنة أشنؽلأ  من الورشة ياخ  ٌيور ملأ على احو  المسإو  أو القلأبي المقلأو  ٌعيّّ أي

 نفنن  فننً والصننلابة المرونننة ضننمنهلأ ومننن القلأبنني بصننفلأت المقننلأو  ٌتمٌننز أن ٌجنن، لننذا،. وتخصصننلأته  مهننلأمه 
 لإتمنلأ  الضنرورٌٌن واحمنن السنلامة عنصنري ترقٌنق إلنى مجملهنلأ فنً تنإيي التنً والفطننة الٌقظنة من  الوقت،
 .أمكن إن جسملأنٌة أو ملأيٌة خسلأبر وبيون الممكنة، احروا  أرسن فً البنلأء أشؽلأ 

 رٌن  ومنن المضنمون رٌ  من احشؽلأ  بورشة السلامة بتوفر الالتزا  عي  إلى التطرق المفٌي من لذا،
 .القلأنونٌة الطبٌعة

 الورشنة مستو  على البنلأء أشؽلأ  تت : المضمون حٌث من البناء أشلال بورشة الستمة بتوفٌر الالتزام عدم-أ
 أن ؼٌنر. بلألبننلأء المتعلقنة التخصصنلأت مختلؾ فً ومسلأعيٌه  البنلأبٌن من مجموعة جلأنب  إلى المقلأو  برضور
 منلأ وهنذا السنلامة، عنصنر لهن  تنوفٌر علٌن  ٌلنز  الذي المقلأو  قٌلأية ترت ه ٌإل الموكلة احشؽلأ  ٌنجزون هإلاء
 ضننوابط ارتننرا  مننن التعمٌننر وقواعنني أركننلأ  علٌنن  تنننص مننلأ وفننق أو .جزابننري مننينً ;8  المننلأية إلٌنن  أشننلأرت
 والمنرور الصنرة متطلبنلأت تسنتلزم  لمنلأ فٌهنلأ توافرهنلأ الواج، والشروط المبلأنً فً مراعلأتهلأ الواج، السلامة

 .العلأمة الرارة ومقتضٌلأت الجملألٌة والمتطلبلأت
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 والرملأبٌنة الوقلأبٌنة التنيابٌر مجمنوع فنً ٌتمثن  الور  ياخ  السلامة عنصر بترقٌق الالتزا  فمضمون
 :(717)الخصوص على ذل  من بلأرترامهلأ المقلأو  ٌلز  التً

 احسنبلأ، هذ  مث  ولتفلأيي بشرٌة، ملأيٌة أضرار رصو  إلى تإيي أن شؤنهلأ من التً الررابق أسبلأ، تجن، -*
 . ذل  لتفلأيي اللازمة المقتضٌلأت ٌراعً أن المقلأو  على ٌتعٌن
 العمنلأ  سنلامة لضنملأن اللازمة الوسلأب  ك  ذل  فً وٌيخ   احشؽلأ  تؤيٌة أثنلأء للعملأ  الوقلأٌة أيوات توفٌر -* 

 .البنلأء مواي مخلأطر من أرجله  ترفظ التً احرذٌةّالخلأصة وكذا رإوسه  فوق الخوذات بلأرتياء كإلزامه 
 عنيي ٌتجنلأوز النذي احشنؽلأ  ورشة ياخ  الشؽ  طبٌ، بإٌجلأي وذل : للعملأ  الصرٌة السلامة عنلأصر توفٌر -* 

 .احشنؽلأ  تنفٌنذ أثننلأء تقن  قني التنً الرنواي  مضنلأعفلأت تفنلأيي بهيؾ ذل  العم ، وزارة تريي  معٌن عيي عملأل 
 للعمن  أيابهن  عنني وصنرته  رٌنلأته  لعملألن  ٌنإمن لكنً احخنر  الوقلأبٌنة الإجراءات من ٌلزم  ملأ ك  ٌتخذ وأن

 . إلٌه  الموكو 
 بترقٌننق الالتنزا  ٌنننيرج: القانونٌكة الطبٌعكة حٌككث مكن البنكاء أشككلال بورشكة السكتمة بتككوفٌر الالتكزام عكدم -،

. ارترامهنلأ المقنلأو  علنى ٌتوجن، التنً القلأنونٌنة الالتزامنلأت ضنمن البنلأء، أشؽلأ  ورشلأت ياخ  السلامة عنصر
 المتضنرر، صنفة كلأننت مهمنلأ وذلن . التقصنٌرٌة المسنإولٌة لقواعني وفقنلأ ّ المقلأولة مسلأءلة تت  احسلأ  هذا وعلى
 عقيٌنة علاقنة ل  ممن الؽٌر أو البنلأء مشروع صلأر، احشؽلأ  ورشة ياخ  السلامة توفٌر بلألتزا  الإخلا  نتٌجة

. الرنلأ  بطبٌعنة شنروطهلأ تنوافرت إذا المقنلأو ، ضني التقصنٌرٌة المسنإولٌة يعنو  تررٌ  فً الرق ل  بلألمقلأو 
 العقني ٌتضنمن أن تصور الممكن ؼٌر من بسلأطة وبك  حن  العقي وبنوي أركلأ  وفق تت  أن الممكن ؼٌر من وذل 
 .(718)الالتزاملأت من النوع هذا

 الررابنق اننيلاع ذلن  فنً بمنلأ منثلا، الجنوار، علاقنلأت علنى المترت، احذ  هو الضرر مصير ٌكون قي
 ٌسنتلز  ذل  فإن المقلأو  طرؾ من وتلوٌث  الجو تعكٌر أو الجٌران، إلى خطرهلأ وانتقلأ  احشؽلأ  ورشلأت ياخ 

 .(719)الإثبلأت واج، خطؤ على المبنٌة التقصٌرٌة المسلأءلة

 بورشننلأت توجنني التننً الخطٌننرة احشننٌلأء رراسننة فننً تقصننٌر  هننو بننلألؽٌر الإضننرار مصننير كننلأن إذا أمننلأ
 علنى قلأبمنة سنتكون مسنإولٌت  فنإن منثلا الكسنر أو للاشنتعلأ  القلأبلنة أو للبننلأء، اللازمة والمواي كلألآلات احشؽلأ 
 وأن الضنرر منن  شنؤن  منن بمنلأ قنلأ  أنن  أثبنت إذا إلا منهنلأ النتخلص لن  ٌمكنن لا برٌن . رق  فً المفترض الخطؤ
 les  بنلألؽٌر والمقصنوي. (720) المضنرور خطنؤ أو الفجنلأبً الرني  أو القنلأهرة كنلألقوة أجنبنً بسب، رص  الفع 

tiers، ،والمنلأرة الورشنة وعمنلأ  المعمنلأري فلألمهنني  وبلألتنلألً .وخلفلأب  البنلأء مشروع صلأر، عيا ملأ ك  هنلأ 
 بٌنه  فٌملأ مرتبطون ؼٌر أنه  طلألملأ العم  ورية بسب، بٌنه  التلاقً فرص تعييت وإن رتى الؽٌر من ٌعتبرون
 قنلأنون أركنلأ  تننص منلأ وفنق لنديارة، تنلأب  مراقن، أي  و مهنني  زٌنلأرة رلألنة فنً الرنلأ  هنو كملأ. عقيٌة بعلاقة
 مسنتو  علنى المنجنزة احشنؽلأ  بعنض منن ترقق لؽرض سل  فوق وصعي ،(721) ل  التطبٌقٌة والمراسٌ  التعمٌر

                                                           
ّ  .وملأٌّلٌهلأ ;< ص،ّالمرج ّالسلأبقّ،(احبٌض) بوبكرّ-717

8ّّ<8شكريّسرور(،ّالمرج ّالسلأبق،ّصّمرميّ)ّ-718

719
ّ<:8المرج ّنفس ّ،ّصّّ-
ّ<<-=< ،ّالمرج ّالسلأبق،ّص(احبٌض) بوبكر -720

721
المرييّلشروطّوكٌفٌلأتّتعٌٌنّاحعوانّالمإهلٌنّللبر ّعنّمخلألفلأتّالتشرٌ ّّ;111جلأنف81ًّّالمإر ّفًّّ::ّ-;1راج ّبلألخصوصّالمرسو ّّ- 

ّ.<111أكتوبر11ّّالمإر ّف898ًّّ-<1وكذاّإجراءاتّالمراقبة،ّمعي ّبلألمرسو ّّوالتعمٌرّومعٌنتهلأوالتنظٌ ّفًّمجلأ ّالتهٌبةّ



التعمير والبناء في   
 

1:: 
 

 رلقنة ضنمن ٌيخ  فًّهذ ّالرلألةّفلألمهني  .معٌنة جسملأنٌة أضرار ل  وتسببت السل  ب  وسقط البنلأٌة من معٌن
 .الرلألة هذ  فً ذل   الواس  بمعنلأ  الؽٌر

 هنذا الضنرٌة، النيابن عنلأتق علنى ٌقن  التقصنٌرٌة المسنإولٌة فنً الإثبنلأت عن،ء بنؤن البٌنلأن، عن وؼنً
 هنذا، الإثبنلأت هنذا وع،ء. المقلأو  أي الميٌن قب  من المرتك، الخطؤ إثبلأت علٌ  ٌتوج، الذي المضرور اليابن
 .وثقٌ  صع، ٌكون ملأ ؼلألبلأ

 علنى (722)والقضنلأء الفقن  قبن  منن إجمنلأع هنلأ  فإن التقصٌرٌة، المسإولٌة قواعي تطبٌق ٌخص فٌملأ أمّلأ
 مسنتو  علنى سنجلت قني والتنريي الاخنتلاؾ أن ؼٌنر. الؽٌنر تلرنق التنً بلأحضنرار المتعلقة الرلألات تخص أنهلأ

 الملأيٌة بلأحضرار منهلأ ٌتعلق ملأ سواء العقيٌة، العلاقة نطلأق خلأرج البنلأء مشروع لصلأر، تري  التً الرواي 
 تطبٌنق ٌسنتلز  لا والقضلأء، الفق  برس، أن ، إذ. البنلأء أشؽلأ  ورشة ياخ  تواجي  خلا  تري  التً والجسملأنٌة

 مشنروع صنلأر، تجنلأ  المقنلأو   ٌترملن تبعنً إضلأفً التزا  بوجوي للاعتقلأي نظرا ّ التقصٌرٌة، المسإولٌة قواعي
 الافتنراض هنذا علنى وٌترت،. احشؽلأ  تسل  لؽلأٌة للثلأنً السلامة عنصر توفٌر احو  على ٌتعٌن بمقتضلأ  البنلأء
 وفنً التقصنٌرٌة، ولنٌ  التعلأقيٌة لليعو  وفقلأ المقلأو  على الرجوع رق  من سٌكون البنلأء مشروع صلأر، أن
 تربطنن  التننً العقيٌننة والعلاقننة الضننرر مننن أكثننر ٌثبننت لننن سننوؾ حننن  الرننلأ ، بطبٌعننة للمتضننرر مصننلرة ذلنن 

 بترقٌنق التنزا  وهنو احشنؽلأ ، تنفٌنذ أثننلأء لزبون  السلامة ترقٌق بلألتزا  احخٌرة هذا ترم  أسلأ  على بلألمقلأو 
 .فقط وسٌلة أو عنلأٌة ببذ  التزاملأ ولٌ  ؼلأٌة

 السنلامة بتوفٌر المتعلق لإلتزام  المقلأو  ارترا  عي  عن المترتبة احضرار فإن المنطقٌة، النلأرٌة ومن
 كننلأن إذا مننلأ رلألننة فننً التقصننٌرٌة المسننإولٌة قواعنني تطبٌننق تسننتلز  البنننلأء، أشننؽلأ  لورشننة المكننلأنً الرٌننز ياخنن 

 تضنرر رلألنة فً أن  ؼٌر. البنلأء مشروع بصلأر، المقلأو  ٌربط الذي المقلأولة عقي عن ؼرٌبلأ شخصلأ ّ المتضرر
 ٌإخنذان (723)الفرنسنٌٌن والفقن  القضنلأء منن ك  فإن احشؽلأ ، ورشة رٌز مستو  على تواجي  خلا  احخٌر هذا

 إلنى بلألإضنلأفة ٌترمن  المقنلأو  أن اعتبلأر على وذل  الرلأيثة، هذ  مث  فً العقيٌة المسإولٌة قواعي تطبٌق بفكرة
 تبعٌنة التزامنلأت أنهلأ على تصنؾ أخر  ،التزاملأت العقي فً البلأرز بلألخط علٌهلأ المنصوص احسلأسٌة التزاملأت ،

 ورشنة ياخن  تواجني  خنلا  وأمنوا  شخصن  فنً سنلامت  المقنلأو  ٌضمن بمقتضلأ  البنلأء، مشروع صلأر، تجلأ 
 .البنلأء أشؽلأ 

 بسنب، البننلأء مشروع صلأر، ،ٌتص التً احضرار عن المقلأو  مسإولٌة بؤن القو ، ٌمكننلأ سبق ومملأ
 تعنيّّ احصن  رٌن  منن فهنً البنلأء، أشؽلأ  ورشة مستو  على السلامة ضوابط فً الترك  فً تقصٌر  أو تهلأون 
 الضعٌؾ الطرؾ صلأل  فً الإجراءات تبسٌط وبؽرض أن  ؼٌر. التقصٌرٌة المسإولٌة فً المعتلأية صور كؤري
 قني والبننلأء، التعمٌنر علأل  وخفلأٌلأ بمسلأب  جلأهلا ٌكون قي والذي البنلأء، مشروع صلأر، وهو الاّّ المقلأولة عقي فً

 وذلن  التقصنٌرٌة، المسنإولٌة منن بنيلا ّ العقيٌنة المسنإولٌة بفكنرة احخنذ نرنو والقضنلأء الفقن  من ك  اتجلأ  تروّ 
 ياخن  السنلامة ترقٌنق المقنلأو  علنى ٌفنرض النذي( البننلأء مشنروع صلأر،) العمٌ  سلامة ضملأن لشرط إعملألا
 إلنى البنلأٌنة هنذ  تسنلٌ  نهلأٌنة إلنى البنلأٌنة أسلأسنلأت رفنر فنً الشنروع منن انطلاقنلأ ّ بياٌتن  من البنلأء، أشؽلأ  ورشة

 .صلأربهلأ

 

                                                           
722 -ّ Franck (Gasier) , op.cit , p 276 

723
-ّ ibid , p 1<=        ّ 
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 صاحب  قبل من تسلُّمِ  بعد البناء -الثانً المبحث

 مررلننة وهننً جيٌننية مررلننة البنلأٌننة تننيخ  صننلأربهلأ، قبنن  مننن البنلأٌننة وتسننل  احشننؽلأ  مننن الانتهننلأء بعنني
 لهننلأ المرافقننة التقنٌننة والمخططننلأت البنننلأء رخصننة فننً لهننلأ المرننيية الوظٌفننة برسنن، والاسننتؽلا  الاسننتعملأ 
 ونقنلأ  جي  مر  هً والتً صلأربهلأ، إلى البنلأٌة تسل  فع  أو واقعة مررلة ذل  ٌسبق أن  إلا. علٌهلأ والمصلأيق

 واقعنة منن سننوات عشنر طٌلنة وصنلأربهلأ للبنلأٌنة القلأنونٌنة الرملأٌنة رلألنة امتنياي من  ،(احو  المطلن،)كبٌر فقهً
 . (الثلأنً المطل،)  العشري الضملأن حركلأ  وفقلأ ّ وذل  هذ ، التسل 

 البناٌة تسلم أشلال عملٌة -الأول المطلب

 التقنٌنة المخططنلأت فنً مسنطر أو مرنيي هنو منلأ وفنق بهنلأ، احشنؽلأ  إنتهنلأء بعني البنلأٌنة تسنلٌ  عملٌنة إن
 شنهلأية علنى الرصنو  وبعني < -:  منّالمرسو  =9للملأيةّ طبقلأ ّ للبليٌة الورٌي الشبلأ  قب  من علٌهلأ المصلأيق
 منننّ<;إلننىّ 8;المننوايّ أركننلأ  منن  والوظٌفٌننة الشننكلٌة النلأرٌننة مننن البنلأٌننة أشننؽلأ  تطننلأبق تإكنني التننً المطلأبقننة
 رٌن  منن لهنلأ الإيارٌنة الرقلأبنة لذل  تبعلأ ّ وتتوقؾ ٌؽلق التعمٌرٌة الوجهة من البنلأٌة ملؾ فإن ،< -:  المرسو 
 أو عملٌنة بعني كلأملنة عشنرٌة مسنتمرة المنينً القنلأنون و ثنلأر تنياعٌلأت تظن  أنن  إلا. وتطلأبقهنلأ البنلأء أشؽلأ  إتملأ 
 الننص ٌجن، التنً والقلأنونٌنة العملٌنة المرطنلأت أهن  من احخٌرة هذ  ٌجع  مملأ. صلأربهلأ إلى البنلأٌة تسلٌ  واقعة
 مشنلأور لنهلأٌنة بياٌنة هنً بن . البننلأء أشؽلأ  مسلس  لبياٌة نهلأٌة لٌ  التسلٌ  عملٌة تعيّّ إذ .المقلأولة عقي فً علٌهلأ
 الاسننتعملأ  قٌنني وهننً وتملأسننكهلأ وصننلابتهلأ البنلأٌننة متلأنننة منني  مننن الترقننق خلالنن  مننن ٌننت  طوٌنن  ولكننن  مرننيي

 قنوة مي  من الترقق أخر  جهة ومن جهة من هذا المعملأرٌة، الهنيسة مخططلأت فً مريية هً كملأ واحشؽلأ ،
   .أخر  جهة من ورٌلأح زلاز  من الطبٌعة حهوا  تصيٌهلأ

 القننلأنونً والتكٌٌننؾ ،( احو  الفننرع) التعرٌننؾ رٌنن  مننن التسننلٌ  واقعننة إلننى نتطننرق أن المفٌنني مننن لننذا،
 (.الراب  الفرع) عن  المتربة الآثلأر وأخٌرا ،(الثلأل  الفرع) احنواع ،(الثلأنً الفرع)

  القانونً وتكٌٌف  الأشلال المنتهٌة البناٌة تسلم تعرٌف -الأول الفرع
 نقلأشنلأت، عنية تخللتهنلأ أنهلأ نجي بلألقلأنون تختلط ملأيٌة كواقعة التسل  تنلأولت التً اليراسلأت إلى بلألرجوع

 إلٌهنلأ ٌنظنر التً الزواٌلأ برس، وذل  لهلأ، القلأنونٌة احوصلأؾ وكذا التسل  لعملٌة عيٌية تعلأرٌؾ إعطلأء إلى أيت
 .يار  ك 
 الأشلال المنتهٌة البناٌة تسلم تعرٌف -أولا

 إلنى المنينً القنلأنون منن =:: المنلأية فنً وبلألضبط بلألمقلأولة المتعلقة أركلأم  فً المينً القلأنون تَعرّض
 ر، تصنرؾ ترنت ٌضنع  و العمن  المقنلأو  ٌنت  عننيملأ"  أنن  علنى بنلألنص صنلأربهلأ قبن  منن البنلأٌة تسل  عملٌة
 فنإذا. المعنلأملات فنً جنلأر هو ملأ برس، ممكن وقت أقر، فً تسلم  إلى ٌبلأير أن احخٌر هذا على وج، العم ،
 وٌترمن  إلٌن ، سنل  قني العمن  أن اعتبنر رسنمً، بإنذار ذل  إلى يعوت  رؼ  التسل  عن مشروع سب، يون امتن 
 الجلأنن، علنى أكثنر ركنز أنن  التشنرٌعً التعرٌنؾ هنذا علنى الملارنظ أن إلا".  ثنلأر منن ذلن  علنى ٌترتن، ملأ ك 

 منن المقصنوي منن اليالنة الملامن  بعنض بإعطنلأء مكتفٌنلأ ّ بنلألتعرٌؾ، المتعلنق الجلأنن، منن أكثر للعملٌة الإجرابً
 .إلا ّ لٌ  احشؽلأ  المنتهٌة البنلأٌة تسل  عملٌة

 احشنؽلأ  تسنلٌ  لعملٌنة المعطنى تعرٌفن  فنً واضرلأ ّ كلأن أن  نجي الفرنسً القلأنون إلى بلألرجوع أن  ؼٌر
 ٌقنرر النذي التصنرؾ هنو التسنل "  المنينً القنلأنون منن ; الفقرة 1<>  الملأية فً ذل  على بلألنص صلأربهلأ إلى

 المنلأية هنذ  مضنمون طرٌنق وعنن".  بنيونهلأ أو ترفظلأت  إبياء م  احشؽلأ  قبول  البنلأء مشروع صلأر، بموجب 
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 موضنوع رنو  الفقهٌة النقلأشلأت من لجملة النهلأٌة نقطة مُوْضِعلأ ّ الستلأر أسي  قي الفرنسً، المينً المشرع ٌكون
 قلأنونً؟ تصرؾ هً أ  قلأنونٌة واقعة أنهلأ على إنجلأزهلأ إتملأ  بعي البنلأٌة تسل  لعملٌة القلأنونٌة الطبٌعة

 ٌعننً ،لاMalinvaud  et Jestaz الفقٌهنلأن برسن، ،réception التسنل  لفنظ فؤن ، الفق  جهة من أملأ
 فنإذا بلألعطنلأء، احخذ كعلاقة بٌنهملأ العلاقة أن إلا الآخر، عن مستقلا معنى ٌفٌي مصطل  فك  livraison التسلٌ 
 كنلأن( العمن  ر،) البننلأء مشنروع صنلأر، زاوٌنة من إلٌهلأ نظرنلأ وإذا تسلٌملأ كلأن المقلأو  زاوٌة من إلٌهلأ نظرنلأ
 من  احشنؽلأ  تقبن  علنى البننلأء مشروع صلأر، بمقتضلأ  وافق الذي التصرؾ"  ذل  ب  ٌقصي التسل  وأن تسلملأ،

 عنن التعبٌنر"  هنو التسنلٌ  بنؤن فٌنر  Costa الفقٌ  أملأ. (724)"العقيٌة لالتزاملأت  تنفٌذ  برسن للمقلأو  الاعتراؾ
 بعني احشنؽلأ  لقبنو  قصني  انصنراؾ فنً المتمثن  البنلأء مشروع صلأر، طرؾ من ضمنٌة بصورة ولو الإراية
 أن بعني البننلأء مشنروع صنلأر، طنرؾ منن العمن  قبو "  بؤن  التسل  Soinne ٌعرؾ بٌنملأ. (725)" منهلأ الانتهلأء
 القنلأنونً التصنرؾ صنور منن صنورة وأنن  اتفلأقٌنة طبٌعنة ذو التسنل  أن ذلن  على وٌترت، ،"من  المقلأو  ٌمكن 
 تقبن  هنو التسنل "  العرعنلأري القلأير عبي وٌر . Soinne (726) إلٌهلأ ٌنتمً التً التقلٌيٌة الميرسة ب  نلأيت الذي

 . (727)"بيونهلأ أو ترفظلأت  إبياء م  لهلأ ورٌلأزت  إرايٌة بصورة البنلأء حشؽلأ  البنلأء مشروع صلأر،

 للفقٌن  مخلألفلأ رأٌلأ هنلأ  نجي القلأنونً، التصرؾ خلا  من التسل  عرفت التً الاتجلأهلأت هذ  مقلأب  وفً
Gasier (728) منن بني  النيابن جلأنن، منن إلٌهنلأ ٌنظنر والتنً التسنلٌ  لعملٌنة المقلأبن  الوجن  التسنل  فنً ٌنر  الذي 
 .القلأنونٌة التصرفلأت ضمن من ولٌ  القلأنونٌة الوقلأب  قب  من تصنؾ أنهلأ كملأ الميٌن،

 الملأية مضمون ومن السلأبقة التعلأرٌؾ من انطلاقلأ التسلٌ  لعملٌة التعرٌؾ نعطً أن نرلأو  جهتنلأ، ومن
 تسنجٌل  من ( التنلأ  المنتنوج) البننلأء حشؽلأ  البنلأء مشروع لصلأر، الطوعً القبو  هو التسل : مينً قلأنون =::

 امتننلأع رلألنة فنً القلأنون وبقوة ضمنً قبو  أو المعلأملات، هذ  مث  فً ب  ٌجري ملأ ووفقلأ وجيت إن للترفظلأت
 الرسنمً الإعنذار رؼن  مشنروع مسنوغ أو مبرر بيون التسل  عملٌة إتملأ  أو مبلأشرة عن البنلأء مشروع صلأر،
 للقطنلأع تنلأب  سنواء قلأنونٌنة عنلأٌنة مرن  فهنو تعمٌنري كمنتنوج تعتبنر التلأمنة احشؽلأ  أو البنلأٌة أن إذ.  ل  الموج 
 مننن الانتهننلأء بننٌن الفلأصننلة الزمنٌننة المننية بجعنن  واجتمننلأعً، اقتصننلأيي بعنني مننن لهننو لمننلأ نظننرا الخننلأص أو العننلأ 

 البنلأٌنة فٌن  تتعنرض ذلن  ؼٌنر كلأن كلملأ إذ الإمكلأن، قير قصٌرة البنلأء مشروع صلأر، قب  من وتسلم  احشؽلأ 
 البنلأٌنة علٌهنلأ التنً الجموي رلألة من التخلص على العم  ٌج، وبلألتلألً التخرٌ،، ورتى الإهملأ  إلى احشؽلأ  أو

 أو الإيارة أو التجلأرة أو السكن إطلأر فً سواء البنلأٌة، لهلأ المخصصة الوظٌفة وفق النشلأط فً مبلأشرة والشروع
 . معلأ ّ والخلأصة العلأمة المصلرتٌن تتعط  لا رتى وهذا الخ،... العبلأية

 :بؤن نستخلص أن ٌمكن التعلأرٌؾ هذ  جملة خلا  ومن

                                                           
724 -ّ Philipe (Malinvaud) et Philipe (Jestaz),op.cit ,p<< 

725- Jean )Costa( ,op.cit, p 342 

726-Bernard (Soinne), la responsabilité des architectes et entrepreneurs après la réception des travaux , thèse de 

droit , Lille 1968, p 214      ّ 

     =1  المرج ّالسلأبق،ّصّ،ّالمسإولٌة للمقاول والمهندس المعماريّ،(العرعلأري) عبيّالقلأير-727

728- Franck (Gasier), La responsabilité décennale des architectes et entrepreneurs , Dalloz , 1987, p111    
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 . هذ ّ ٌالتسل مسؤلة رس  فً تتيخ  الإراية رٌ  قلأنونً تصرؾ هو: (المقلأو )الميٌن جهة من التسلٌ 

 تنيخ  ويون  لٌنة بطرٌقنة تنت  العملٌنة رٌن  قلأنونٌنة واقعنة هنو(: البننلأء مشروع صلأر،)اليابن جهة من والتسل 
 . فٌهلأ الإراية

 فٌهنلأ ٌؽلن، أنن  إلا القلأنونٌنة، والواقعنة القنلأنونً التصرؾ بٌن خلٌط أو هجٌنة عملٌة هً التسل  وبلألتلألً
 .المشرع إراية أو البنلأء مشروع صلأر، إراية على القلأبمة تل  سواء القلأنونً بلألتصرؾ المتعلق احو  القس 

 الأشلال المنتهٌة البناٌة لتسلم القانونً التكٌٌف -ثانٌا  

 تسنل  فنً ٌنر  لا الفقن  من هنلأ  إذ الؽموض، من بعض احشؽلأ  التسل  لعملٌة القلأنونً التكٌٌؾ ٌكتنؾ
ٌّؾ المقلأبلة، الجهة فً ٌقؾ الآخر، والبعض ، القلأنونً التصرؾ صور من صورة إلا احشؽلأ   علنى التسنل  وٌك

 .رصول  فً احطراؾ لإراية يخ  لا قلأنونٌة واقعة أن 

 التنً الهجٌننة القلأنونٌنة المإسسنلأت من التسل  كون إلى أعلا ، ذكرنلأ ملأ برس، الخلاؾ، مصير وٌرج 
 هنذا إلنى التطنرق الؽمنوض، هنذا منن بعنض إجلاء بقصي ، المفٌي من أن  نر  لذل  ، بلألقلأنون الواق  فٌهلأ ٌختلط
 .ملأيٌة كواقعة التسل  وبعيهلأ قلأنونً كتصرؾ التسل  أولا: الفقهً لنقلأ 

 لا قلأنونٌنلأ ، تصنرفلأ ّ إلا لنٌ  التسنل  عملٌنة كنون إلنى  (729)الفقن  منن اتجلأ  ٌستني: قانونً كتصرف البناٌة تسلم -أ
 بن  ٌإخنذ النذي الطنرح بننف  وذلن  البننلأء، مشروع وصلأر، المقلأو  بٌن المبر  المقلأولة بعقي علاقة أي تربط 
 بننٌن تننربط التننً العقيٌننة للعلاقننة الاعتبننلأر بعننٌن أخننذ يون تننت  إذ المطلأبقننة شننهلأية مننن  كٌفٌننة فننً التعمٌننر قننلأنون
 عقني وجنوي بفكنرة ٌإخنذ فرٌنق: فنرٌقٌن إلنى ٌتفنرع جهتن  منن الاتجنلأ  هنذا أن ؼٌنر. احشؽلأ  ورشة فً الفلأعلٌن
 إلا التسنل  عملٌنة فنً ٌنر  لا  خنر وفرٌنق البننلأء، مشنروع وصنلأر، المقنلأ  بٌن احصلً العقي جلأن، إلى ثلأنوٌة
 .إلاّّ لٌ  المنفرية الإراية صور إري 

 :التفصٌ  من وبشًء الآراء هذ  إلى التوالً، على نستعرض، ث  ومن

 من  أصنلً عقني ٌبنر  المشنروع صنلأر، أن مفلأيهنلأ فكنرة على الرأي هذا أصرلأ، ٌعتمي :ثانوي كعقد التسلم-0
 التقنٌنة المخططنلأت من  ومتطلأبقنة متكلأملنة بنلأٌنة بتشنكٌ  تنتهً احشؽلأ ، من مجموعة إنجلأز موضوع  المقلأو 

 تسنلٌ  مضنمون  اتفنلأق، شنك  فً نالطرفٌ نف  بٌن ثلأنوي عقي إبرا  ذل  بعي ٌلٌ  المقلأو ، ٌيي بٌن الموضوعة
 التسل  عملٌة تت  أن على. الوقت نف  فً البنلأٌة مشروع وصلأر، المقلأو  من ك  على ٌق  كلألتزا  البنلأٌة وتسل 

 تنقص ملأ ؼلألبلأ ّ حن المقلأو ، مواجهة فً البنلأء مشروع صلأر، بجلأن، ٌقؾ والذي المعملأري المهني  برضور
 من كثٌرا ّ تتطل، التسل  عملٌة أن كملأ. والبنلأء التعمٌر مجلأ  فً اللازمة والخبرة المعرفة البنلأء مشروع صلأر،
 .المنجزة بلألبنلأٌة والعٌو، الخل  ومواطن خبلأٌلأ  ممج إلى للتوص  والخبرة والمهلأرة الرٌطة

                                                           
729
Bernard (Soinne), op.cit ,p 281ّوأنظرّعلىّوج ّالخصوصّ:ّّوملأٌّلٌهلأ.ّ : عبيّالرزاقّ)رسٌنٌّ (ّ،ّالمرج ّالسلأبقّ،ّصّّ-
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 المننينً المشننرع بنن  جننلأء الننذي التعننيٌ  منن  الننرأي هننذا ٌتطننلأبق: المنفككردة الإرادة صككور مككن كصككورة التسككلم-1
ٌّنؾ والنذي ; الفقنرة 1<>  المنلأية فنً والمتضنمن (730)=><  جلأنفً 19 فً الفرنسً  تعبٌنر أنن  علنى التسنل  ٌك
 وقتنننلأ فننً الميٌنننة واقنن  ٌشننهيهلأ التننً التعمٌرٌننة المعننلأملات منن  ٌتملأشننى طننرحهننوّو إلا ، لننٌ  المنفننرية لنندراية
 المعنلأملات فٌن  تسنه  منلأ بلألقنير إذ. نهلأٌتهنلأ منن بياٌتهلأ تعرؾ لا والتً( والعشرون الواري القرن بياٌة)الرلأضر
 هنذا الشنكلٌة شرط ٌتضمن كلأنت إذا وبلأحخص العقي، بموج، قٌلأمهلأ فً تتعقي فإنهلأ المنفرية الإراية على القلأبمة
 تسنل  قبن  منلأ بمررلنة المتعلقنة الالتزامنلأت  منن المقنلأو  ذمنة تبربنة هنلأطرٌق عنن ت ٌن أخر ، جهة ومن جهة من

 صنلأر، ٌعلنن أن فكٌفنً لهنلأ، معرقلنة ولٌسنت لهنلأ ومُسنهِلة مرننة وسنٌلة التسنل  عملٌنة تكون أن ٌج، اذل. البنلأٌة
 منن البنلأٌنة تمن  ٌراهنلأ والتنً التسل  مرضر فً الترفظلأت تسجٌ  م  البنلأٌة تسل  فً إرايت  عن البنلأء مشروع
 منن ، =:: المنلأية فنً الجزابنري المنينً المشنرع تبننلأ  النذي الشنًء وهنو. (731)والمتلأننة والجملأ  الوظٌفة رٌ 
 ،(732)إنجلأزهننلأ إتمننلأ  بعنني البنلأٌننة التسننل  وهننو البنننلأء، مشننروع صننلأر، عننلأتق علننى مسننتقلا التزامننلأ ّ ٌضنن  والننذي

 قبن  منن علٌهنلأ المصنلأيق التقنٌنة المخططنلأت ومشنتملات البننلأء رخصة أركلأ  م  متطلأبقة جلأءت إذا وبلأحخص
 عقني بننوي فنً المتضنمنة الخلأصنة الشنروط إلنى بلألإضنلأفة < -: مننّالمرسنو ّ =9 للمنلأية طبقلأ ّ الورٌي الشبلأ 
 .المقلأولة

 فننً المطلوبننة المسننلأعية لنن  وتقنني  المقننلأو  جلأننن، إلننى المعمننلأري المهننني  وقننوؾ أن الإشننلأرة، وتجننير
 تعبٌنرا ّ بلأعتبلأرهلأ للعملٌة القلأنونً التكٌٌؾ من تم  أو تخي  لا البنلأٌة تسل  عملٌة مبلأشرة عني المقلأو  مواجهة
 .المنفرية لدراية

 بلألنسنبة الرنلأ  هنو كملأ ذل ، خلاؾ على أو الصرٌ  الشك  تتخذ قي المنفرية الإراية عن التعبٌر أن كملأ
 أو الإعنلأرة أسنلأ  على الؽٌر، قب  من أو قبل  من البنلأٌة واستعملأ  لشؽ  صلأربهلأ قب  من للبنلأٌة الضمنً للتسل 
 يلٌن  إلا هنً منلأ القلأنونٌنة التصنرفلأت هنذ  فكن  المبلأيلنة، أو بنلألبٌ  سنواء ملكٌتن  نق  طرٌق عن رتى أو الإٌجلأر
 .(733)ركملأ ّ أو رقٌقٌلأ ّ تسلملأ ّ البنلأٌة تسل  المشروع صلأر، أن على

 المتعلقنة الالتزامنلأت مجم  إلى فٌ  بتطرق المقلأولة عقوي تبر  ملأ كثٌرا ّ العملٌة، الرٌلأة فً أن ، وٌلارظ
 تقٌٌني  بعي رٌنهلأ إلى فتتر  بعيهلأ ملأ أو البنلأٌة تسل  بعملٌة الخلأصة الالتزاملأت ٌخص فٌملأ أملأ. التسل  قب  بلألبنلأء

 .(734)مطلو، هو مملأ أكثر المستقبلٌة المعلأملات

ٌّنؾ النذي الاتجنلأ  مقلأبن  فنً   Liet –veaux ٌتزعمهنلأ الفقن  منن فبنة هننلأ : قانونٌة كواقعة البناٌة تسلم -ب  ٌك
 وبلأحرر  بلألإراية لهلأ علاقة ولا إلاّ، لٌ  قلأنونٌة واقعة سو  التسل  عملٌة فً تر  لا قلأنونً كتصرؾ التسلٌ 
 منن الوفنلأء ،ّأياحخٌنرة وهنذ . الالتزامنلأت انقضنلأء إلنى تإيي التً الوفلأء صور من صورة تشك  التسل  عملٌة

                                                           
730
ومنّّصلأر،ّمشروعّالبنلأءفؽلألبٌةّالفق ّاستقرتّعلىّاعتنلأقّهذاّالرأيّالذيٌّضفًّعلىّالتسل ّطلأب ّالتصرؾّالإراييّالمنفريّالصلأيرّعنّ -

 :هإلاءّمثلا

Philipe (Malinvaud) et Philipe (Jestaz), op.cit, p7= 

Georges (Liet –veaux), les responsabilités décennales et biennales des constructeurs, op.cit ,p81         

ّّّّ:;1،ّص9ّ=< ،ّ،ّيارّالنهضةّالعربٌة،ّالقلأهرةّمسإولٌة المعمارٌٌن،ّمرميّ)نلأجًٌّقوت(-731

732
قلأنونّمينًّ"ّعنيملأٌّت ّالمقلأو ّالعم ّوٌضع ّترتّتصرؾّر،ّالعم ّوج،ّعلىّهذاّاحخٌرّأنٌّبلأيرّإلىّتسلم ّفًّأقر،ّّ=::تنصّالملأيةّّ-

ّممكنّبرس،ّملأّهوّجلأرّفًّالمعلأملاتّ"وقتّ
733
8ّّ<مرج ّسلأبق،ّصّالرسنّ)أوبرٌي(،ّّ-

734
ّ;;1مرميّ)نلأجًٌّقوت(،ّالمرج ّالسلأبق،ّّ-
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 المنلأيي التنفٌنذ طرٌنق عنن وذلن  المقلأو  جهة من عم  أولا: (735)متكلأملتٌن عملٌتٌن على تؤس ٌ أو قو ٌ جهت 
 فنً والمتمثن  البننلأء مشروع صلأر، قبٌ  من عم  وثلأنٌلأ ّ. ملأيٌة كواقعة إلا ٌعيّّ لا وبلألتلألً، التزا ، من علٌ  لملأ

 منن فإنن  العملٌتنٌن هنلأتٌن منن وانطلاقلأ ّ. الالتزا  مر  فً المكفولة أو المشروطة الصفلأت توافر مي  فً التثبت
 بعني  Liet –veauxالعلامنة توصن  وقني. القلأنونٌنة الملأيٌنة الوقنلأب  ضنمن منن التسنل  فعن  اعتبنلأر المنطنق بنلأ،
 لندراية تكنون قلأنونٌنة  ثنلأر عنن  تتولني احخٌنر هنذا بنؤن القنلأنونً والتصنرؾ القلأنونٌة الواقعة بٌن مقلأرنة إجراء
 إنجلأزهنلأ إتمنلأ  بعني البنلأٌنة تسنل  علنى البننلأء مشنروع صنلأر، ٌشنرع عننيملأ ثن  ومنن ،إنتلأجهنلأ فنً الرلأس  اليور

 . (736)واقعلأ ّ أقرت قي تكون ملأ بقير شٌبلأ ّ خلقت قي إرايت  تكون لا والبنلأء التعمٌر لقواعي ومطلأبقتهلأ

 أنهنلأ علنى صنلأربهلأ قبن  منن البنلأٌة تسل  لعملٌة القلأنونً للتكٌؾ السلٌ  القلأنونً الطرح هذا من وبلألرؼ 
 :كلألتلألً وهً الملارظلأت بعض الطرح هذا على تسجٌ  ٌمكن أن  إلا قلأنونٌة، واقعة

 أن بسنب، المبلألؽنة، منن شنًء فٌن  واقعنلأ، تقنرر منلأ بقنير شنٌبلأ تخلنق لا التسنل  فنً الإراية بنؤن القو  إن
 ولا البننلأء، حشنؽلأ  رفضن  أو قبولن  عنن ضنمنلأ أو صنرارة بهنلأ ٌعبر التً صلأرب  إراية فً ٌكمن التسل  جوهر
 .(737)للش  مجلألا ٌيع لا بملأ عنهلأ والإفصلأح إرايت  بإعلان إلا ل  ٌتؤتى

 الفقن  فنً الؽلألن، الاتجلأ  م  ٌنسج  لا للتسل  الملأيي الطلأب  لتبرٌر كؤسلأ  الوفلأء فكرة على الاعتملأي إن
 الملأيٌنة احفعنلأ  علنى ٌنطوي أصل  فً الوفلأء هذا كلأن ولو رتى القلأنونٌة، التصرفلأت قبٌ  من الوفلأء ٌعتبر التً

 التشنرٌعلأت جن  أن ذلن  فً ويلٌلنلأ. (738)الإنجلأز مر  العقلأر شؽ  من تمكٌن  أو البنلأٌة لصلأر، المفلأتٌ  كتسلٌ 
 ملأبة قٌمت  فً ٌتجلأوز الوفلأء مر  اليٌن كلأن متى الكتلأبً اليلٌ  إقلأمة تستلز " الجزابري المينً القلأنون فٌهلأ بملأ
 إلا ٌكننون لا الرننلألات هننذ  مثنن  فننً الوفننلأء أن ٌعنننً وهننذا (739)مننينً قننلأنون 888 لمننلأيةا "جزابننري يٌنننلأر ألننؾ

 . قلأنونٌلأ تصرفلأ
 

 يون التسنل  رلألنة فنً( ملأيٌنة كواقعنة) المنلأيي الطنلأب  منن شنًء فٌن  ٌبنرز التسنل  أن منن فبلألرؼ  ومن ،
 المنننذٌ  التسنننل  رلألنننة) الترفظنننلأت منننن ننننوع إبنننياء رلألنننة فنننً أو les réserves الترفظنننلأت منننن أي تسنننجٌ 
 . الرلألات جمٌ  فً التسل  أسلأ  هً تظ  المنفرية الإراية فكرة فإن ،(740)(بترفظلأت

 ملأيٌنة، كواقعنة والتسنلٌ  ، منفنرية بنإراية تصرؾ بلأحرر  أو فلأنوي تصرؾ التسل :  أخر  جهة ومن
 .(المقلأو ) اليابن  زاوٌة من والثلأنً( البنلأء مشروع صلأر،) الميٌن جلأن، من لهلأ ٌنظر احولى
 الملأيٌننة الواقعننة بننٌن ٌتواجننيان وهمننلأ وارنني، لشننًء وجهننلأن والتسننلٌ  التسننل  فننإن أعننلا ، ذكننر مننلأ لكنن  وإجمننلألا

 ٌنظنر التنً الزاوٌنة برسن، الجهنة تؽلٌن، وٌنت . تنظمهنلأ التنً الخلأصنة أركلأمهنلأ منهلأ ولك  القلأنونً، والتصرؾ
 .منهلأ

                                                           
735- Georges(Liet –veaux) , les responsabilités décennales et biennales des constructeurs, op.cit ,p85 

736- ibid, p86 

737
ّّّّ:<ّالسلأبق،ّص،ّالمرج ّالرسنّ)أوبرٌي(ّ-

738
ّوملأٌّلٌهلأّ<: راج ّتعقٌ،ّعبيّالرزاقّ)رسٌنّبسٌن(،ّالمرج ّالسلأبقّ،ّصّّ-

739
رّجزابريّأوّكلأنّيٌنلأ11.111ّ تنصّ"ّفًّؼٌرّالموايّالتجلأرٌةّ،ّإذاّكلأنّالتصرؾّالقلأنونًّتزٌيّقٌمت ّعنّّمنّالقلأنونّالمينًّوالت888ًّالملأيةّّ-

ّل ٌّوجيّنصٌّقضًّبؽٌرّذل ّ....ّّلألشهويّفًّوجوي ّأوّانقضلأب ،ّملأ،ّفلاٌّجوزّالإثبلأتّبؼٌرّمرييّالقٌمة
،ّإذّتتطل،ّالمسلأعيةّمنّذويّالخبرةّفًّالمٌيانّوبلأحخصّؽلأ ّالبنلأءّ)الظلأهرةّأوّالخفٌةّ(لٌ ّمنّالسه ّكشؾّنقلأبصّوعٌو،ّأشّ،ولدشلأرةّ-740

ّالتنفٌذّالمتتبعٌنّللأشؽلأ ّعلىّمستو ّالورشلأتّوالذٌنّاكتسبواّالخبرةّبنلأءّعلىّالمعلأرؾّالنظرٌةّوالمملأرسةّالمٌيانٌةّ.ًّمهنيس

ّ
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 صاحبها من قبل الأشلال المنتهٌة البناٌة تسلم أنواع -الثانً الفرع

 بنٌن التفنلأه  علنى قلأبمنة سلسنلة بطرٌقنة تنت  قني البنلأٌنة مشنروع صنلأر، قبن  منن للبنلأٌة التسل  عملٌة إن
 بعنض السنط  إلنى تطفنوا أو تبنرز قني أن  إلا. احص  هو وهذا ،à l’amiable والمقلأو  البنلأء مشروع صلأر،

 عملٌنة مبلأشنرة فنً البننلأء مشنروع صلأر، تراج  إلى المطلأؾ نهلأٌة فً تإيي المختلفة، والمبررات الإعذارات
 تكنون قي المبررات وهذ  .التعمٌر قلأنون حركلأ  طبقلأ ّ المطلأبقة إجراءات وإتملأ  بهلأ احشؽلأ  المنتهٌة البنلأٌة تسل 

 أن البنلأٌنة، تسنل  عملٌنة إتمنلأ  فنً مصنلرة لن  منن كن  أو المقلأو  على الرلألة هذ  مث  فً رٌ  تقنٌة، أو قلأنونٌة
 علأتقن ، علنى ٌق  كلألتزا  للبنلأٌة التسل  عملٌة مبلأشرة على البنلأء مشروع صلأر، إجبلأر بؽرض القضلأء إلى ٌلجؤ
]  العمنن  ر، تصننرؾ ترننت ووضنع  العمنن  المقننلأو  ٌنت  عنننيملأ"  مننينً قننلأنون =:: المنلأية لنننص تطبٌقننلأ وذلن 
 فنً جنلأء منلأ برسن، ممكنن وقنت أقنر، فنً تسنلم  إلى ٌبلأير أن احخٌر هذا على وج، ،[البنلأء مشروع صلأر،

 تسنل  قني العمن  أعتبنر رسنمً، بإننذار ذلن  إلنى يعوت  رؼ  التسل  فً مشروع سب، يون امتن  فإذا المعلأملات،
ّ". ثلأر من ذل  على ٌترت، ملأ ك  وٌترم  إلٌ ،

 سنواء عيٌنية، وصنور أشنكلأ  تتخنذ بقنير وارنية صنورة فنً تنت  لا البنلأٌة تسل  فإن احسلأ ، هذا وعلى
 .أوكلً جزبً التسل  ٌكون أن إمكلأنٌة إلى بلألإضلأفة نهلأبٌة أو مإقتة تكون قي أو ةضمنٌ أو صرٌرة كلأنت
 

  réception expresse et réception tacite :التسلم لعملٌة والضمنٌة الصرٌحة الصور -أولا  

 منن إرايٌنة تصنرفلأت بموجن، عنهلأ التعبٌر ٌت  البنلأء، مشروع صلأر، قب  من البنلأٌة تسل  عملٌة صور أه  من
 تتخنذ قني كمنلأ. وأفعنلأ  أقنوا  شنك  فنً البنلأٌنة تسل  بعملٌة للمعنى المتلأرة الوسلأب  بمختلؾ عنهلأ الإفصلأح خلا 
 التسل  عملٌة بلأشر قي البنلأٌة مشروع صلأر، بؤن معنلأهلأ فً تي  بوقلأب ، المصلأر، السكوت التزا  الصورة هذ 
 .ضمنٌة بصورة التسل  طرٌقة وهً الخلأصة، بطرٌقت  لكن

 المعنٌنة احطنراؾ توقٌن  إلا ٌتطلن، لا فإنن  العملنً، أو الواقعً الجلأن، من الصرٌ ، التسل  ٌخص فٌملأ

 قبن  منن إعنياي  ٌنت  النذي ، PV : procès verbal التسنل  مرضنر على والمقلأو  البنلأء مشروع صلأر، وهملأ
 العٌنو، كن  علنى ٌطلعن  المشنروع صنلأر، بجلأنن، ٌظن  أن احخٌنر هنذا علنى ٌجن، والذي المعملأري المهني 

 مننن ٌترقننق أن بعنني علٌهننلأ بننترفظ أن المشننروع لصننلأر، فٌهننلأ ٌرننق والتننً. البنلأٌننة تتضننمنهلأ التننً والاخننتلالات
 .البنلأٌة ومتلأنة سلامة على خطورتهلأ ومي  وجويهلأ

 عملٌنةب للأطنراؾّالمعنٌنة فإنن  ،(741)العنلأ  النظنلأ  منن لٌسنت التسنل  عملٌنة ملأيامت أن  الإشلأرة، وتجير
 .ذل  ؼٌر أو الصرٌ  التعبٌر رٌ  من وتفصٌلا جملة عملٌةلل مُفٌِي ٌرون  ملأ ك  تسجٌ  التسل 
. ذلن  ؼٌنر ٌكنون قني أو البنلأء مشروع صلأر، قب  من sans réserves ترفظلأت بيون ٌت  قي الصرٌ  والتسل 

ن بترفظلأت مرفقلأ ّ للبنلأٌة تسل  أي  علنى البننلأء، أشؽلأ  مشتملات لبعض رفض على تعبٌرا ّ التسل  مرضر فً تيوِّ
 بلأمتٌننلأز تقنننً كمستشنلأر المررلننة هنذ  فننً ٌعنيّّ والننذي المعمنلأري للمهننني  المبلأشنر الإشننراؾ ترنت ذلنن  تنت  أن

 .(742)والبنلأء التعمٌر بمسلأب  خبٌرا ّ أو ررفٌلأ لٌ  ٌكون ملأ علأية والذي البنلأء، مشروع لصلأر،
 التسنل ، مرضنر ذٌن  فنً المسنجلة الترفظنلأت رف  بؽرض للمقلأو  مهلة أو مية تعطى السٌلأق، هذا وفً

 منن بنلأبهلأ وإعلأية أجزابهلأ بعض هي  ٌتطل، التً أو المنجزة، بلألبنلأٌة عٌو، من تسجٌل  ت  ملأ إصلاح خلا  من
 أمنور منن تعنيّّ المسنجلة الاخنتلالات إصنلاح لإعنلأية المرنيية الزمنٌنة المنية أن ؼٌر. ذل  احمر أقتضى إن جيٌي
 العٌننو، جسننلأمة مننن انطلاقننلأ ّ رلألننة كنن  برسنن، تختلننؾ فهننً وبلألتننلألً لقضننلأء، التقيٌرٌننة للسننلطة تتننر  الواقنن 
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 الملألٌنة والإمكلأنٌنلأت جهنة، منن وتملأسنكهلأ وجملألهنلأ لوظٌفتهنلأ البننلأء أياء علنى وأثرهنلأ وعييهلأ بلألبنلأٌة المتواجية
 .أخر  جهة من بلألإصلارلأت المكلؾ للمقلأو  والملأيٌة

 لن  منوازي  خنر تسل  هنلأ  أعلا ، والمبٌنة صرٌرة بإنهلأ توصؾ التً للبنلأٌة التسلٌ  عملٌة جلأن، وإلى
 مشنروع صنلأر، أن علنى تني  التنً (743)الوقنلأب  بعنض منن مقتضنٌلأت  استخلاص ٌت  والذي ضمنً، كتسل  ٌعيّّ

 .صرٌرة ؼٌر بطرٌقة ولكن احخٌرة هذ  تسل  قي البنلأٌة
 صنلأر، قبن  منن الٌني وضن  طرٌنق عنن الرٌنلأزة طرٌنق عنن التسنل  هنو الضنمنً التسل  صور أو مظلأهر وأه 

 المنصنوص التقنٌنة التعمٌنر مخططنلأت فنً الميوننة احشنؽلأ  كلأفنة منن نهلأبٌنلأ ّ الانتهنلأء بعني وذل  البنلأء، مشروع
 للبنلأٌنة الرٌنلأزة أن ؼٌنر. للأشنؽلأ  والنوعً الكمً والكشؾ المقلأولة عقي أهمهلأ والتً المكتوبة الوثلأبق فً علٌهلأ
 ولا صنلأربهلأ قبن  منن للبنلأٌنة قلأنونً كتسل  بهلأ ٌعتيّّ لا احشؽلأ  قٌي وهً البنلأٌة على البي وض  أي ذل ، ؼٌر فً

 .(744) القلأنونٌة الآثلأر من أي ترت،
 الواقن ، أمنور منن لكونهنلأ نظنرا ّ. la possession  للبنلأٌنة الرٌنلأزة واقعة إثبلأت فٌمكن المقلأ ، هذا وفً

 منن المنينً القنلأنون فنً ومنظمة مريية هً ملأ برس، ،(745)والقرابن الشهلأية ذل  فً بملأ الإثبلأت طرق بمختلؾ
 لاخنتلاؾ نظنرا ّ المجنلأ ، هنذا فنً للقلأضنً التقيٌرٌنة السنلطة نطنلأق ٌتسن  رٌن . من  891 ؼلأٌة إلى 888 الملأية
 .رلألة ك  برس، البنلأٌة على الٌي وض  صور

 مشنروع لصلأر، ٌمكن فإن  الضمنً، التسل  عن تعبٌرا ّ أكثر كصورة للبنلأٌة الرٌلأزة واقعة جلأن، وإلى
 ء،اسننو المقنلأو  قبن  منن إنجلأزهنلأ تن  التنً البنلأٌنة فنً تصنرؾ شنك  فنً الضنمنً الاسنتلا  علنى ٌُقني  أن البنلأٌنة

 فً أو مهنً أو تجلأري نشلأط مملأرسة فً أو الؽرض، لهذا سلفلأ ّ معيّة كلأنت إذا بلألسكن لهلأ الشخصً بلألاستعملأ 
 عنن أو علٌهلأ، المصلأيق التقنٌة المخططلأت فً للبنلأٌة المريية الوظٌفة برس، وذل  مزيوج، أو مضلأعؾ نشلأط
 طرٌنق عنن الضنمنً البنلأٌنة تسنل  ٌت  قي ذل  من وأكثر الؽٌر، لفلأبية البنلأٌة منفعة عن بلألتنلأز  الاستعملأ  طرٌق
 .(746)ذل  يون أو بمقلأب  الملكٌة نق 

 الآثننلأر جمٌنن  ٌرتنن، الصننرٌ  كلألتسننل  الضننمنً التسننل  بننؤن القننو  ٌمكننن أعننلا ، ذكننر  تنن  لمننلأ وخلاصننة
 مشنروع صنلأر، ورضنلأ قبنو  علنى اليالنة الشنواهي منن هننلأ  يا  منلأ قنلأنونً، تصرؾ أي ٌرتبهلأ التً القلأنونٌة
 .مسبقلأ علٌ  الاتفلأق ت  ملأ م  متطلأبقة جلأءت والتً المنجزة، احشؽلأ  لمجم  البنلأء
 

 réception provisoire et réception  définitive  :للبناٌة التسلم لعملٌة والنهائً المإقت الشكل -ثانٌا  

 الثلأنٌنة رٌن  متتنلألٌتٌن، ولكن مستقلتٌن واقعتٌن فً بهلأ احشؽلأ  من الانتهلأء بعي البنلأٌة تسل  ٌت  ملأ علأية
 المإقت، التسل  تخص احولى الواقعة رٌ . وارية سنة تكون ملأ ؼلألبلأ ّ والتً مريية زمنٌة فترة بعي احولى تعق،
 المعنو  التقلألٌني ضنمن منن ٌعنيّّ المنزيوج أو المضلأعؾ التسل  من النوع وهذا. النهلأبً بلألتسل  تتعلق الثلأنٌة بٌنملأ
 .(747)العمومٌة احشؽلأ  قطلأع فً المنتهٌة احشؽلأ  تسل  فً بهلأ
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 عن البنلأء مشروع صلأر، وٌراق، ٌلارظ أسلأس ، على الذي التصرؾ ذل  هو المإقت التسل  كلأن وإذا
 منن والتؤكني مرنيية،  جنلأ  خنلا  اليقٌق التفرص قصي المقلأو ، قب  من المنجزة احشؽلأ  مجم  مشتملات كث،

 النذي التسل  ذل  هو النهلأبً التسل  فإن. (748)ووظٌفتهلأ البنلأٌة لهٌك  المشكلة التجهٌزات بعض وسلامة صلارٌة
 مرضنر فنً وتنيوٌنهلأ ضنبطهلأ تنت  أن بعني رفعهنلأ أو الترفظنلأت تسنجٌ  يون مرنيية فترة بعي المإقت التسل  ٌلً

 تررٌنر هنذا النهنلأبً التسنل  ٌتخلن  أن علنى. المإقنت التسنل  مرضنر فً مذٌلة تكون أو ،(749).الخلأص الترفظلأت
 .صرٌرلأ ّ التسل  كلأن إذا بلألطب ، هذا ب ، معمو  هو لملأ وفقلأ ّ النهلأبً التسل  مرضر

 ضنبط خنلا  منن احشنؽلأ  مٌنيان فنً معتبنرة كعملٌة تعيّّ ياب /مإقت التسل  فً الازيواجٌة هذ  أن ؼٌر
 مهلننة سننرٌلأن بننيء هنن  المقننلأ  هننذا فننً ٌطننرح الننذي السننإا  أن ؼٌننر .العشننري الضننملأن مهلننة سننرٌلأن بننيء نقطننة

 النهلأبً؟ التسل  رصو  تلأرٌخ من أو المإقت التسل  رصو  تلأرٌخ من تت  هذ  العشري الضملأن

 (750)الكتنلأ، أؼلن، أن نجني الورشنة، مسنتو  علنى البننلأء مسنؤلة فنً المتخصصة المراج  إلى فبرجوع
 ٌكنون النذي الوقنت هنو ذلن  أن بلأعتبنلأر العشنري، الضملأن مهلة رسلأ، منطلق هو النهلأبً التسل  أن على تجم 
 ومنن. (751)الظهنور عنن تسنتعص لا التنً الظنلأهرة العٌنو، من البنلأء خلو من تؤكي قي البنلأء مشروع صلأر، فٌ 
 مننن احشنؽلأ  خلنو وهنو واقننؾ، شنرط علنى معلنق ولكننن نهلأبٌنلأ ّ تسنلملأ ّ المإقنت التسننل  اعتبنلأر ٌمكنن أخنر  جهنة

 . (752)التعلأقيي الضملأن فترة خلا  الظلأهرة العٌو،

 تنفٌننذ بضننملأن ٌسننمى مننلأ ظهننور بعنني موجننويا المإقننت التسننل  مننلأزا  هنن ّوهننو  خننر سننإا  ٌطننرح كمننلأ
 ؟ garantie de parfait achèvement احكم  الوج  على احشؽلأ 

 الملأضننً، مننن عملٌننة المإقننت التسننل  بننؤن اعتبننر والننذي (753)الفرنسننً الفقنن  بعننض عننني الجننوا، نجنني
مجنلأ ّالمتعلنقّبلألمسنإولٌةّوالتنؤمٌنّفنًّ =><  جنلأنفً 9 المنإر ّفن12ًّ-78ّالقلأنون صيور بعي وبلأحخص

 البننلأء قطلأع ٌسلأٌر الذي الضملأن من جيٌيا ّ نوعلأ ّ نشؤ والذي (; 11نوفمبر11ّّالبنلأءّ)المعي ّبموج،ّالقلأنونّ
 الجلأنن، منن للأشؽلأ  المتكلأم  الوج  على احشؽلأ  إنهلأء ضملأن فً والمتمث  العمومٌة، احشؽلأ  قطلأع من  أكثر
 ربنط ذلن  ٌعننً ممنلأ.  البنلأء إنجلأز لإتملأ  الموالٌة السنة تؽطٌة على العم  ٌت  خلال  من والذي والنوعً، الكمً
 بفكنرة بنيلهلأ واحخنذ سنلأبقلأ ، بن  المعمنو  التسنل  ازيواجٌنة  لٌنة عنن نهلأبٌلأ ّ والتخلً النهلأبً بلألتسل  المإقت التسل 
 المنينً والقنلأنون التعمٌنر قنلأنون منن كن  نجني البنلأء بؤشؽلأ  المتعلق القلأنونً النظلأ  إلى وبلألرجوع. التسل  ورية

 < -:  المرسنو  فنً =; والمنواي التعمٌنر قنلأنون فنً ;: المنواي إلٌن  تشنٌر ملأ وهذا التسل ، ورية فعلا ّ ٌكرسلأن
 فننً وبننلأحخص المإقننت التسننل  إؼفننلأ  ٌعنننً لا ذا  أن إلا مننينً، قننلأنون =:: والمننلأية التعمٌننر، بعقننوي المتعلننق
 بكٌفٌننلأت المتعلننق ==<  مننلأي :  فننً المننإر  المشننتر  الننوزاري القننرار لمضننمون طبقننلأ العمننومً، القطننلأع
 .ذل  وأجر البنلأء مٌيان فً احشؽلأ  تنفٌذ و مملأرسة
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 كمختلننؾ)  احرض ترننت تتواجنني العمومٌننة احشننؽلأ  لقطننلأع التلأبعننة احشننؽلأ  أنننواع أؼلنن، لكننون نظننرا ّ
 الصنع، منن والتنً( كلألطرقنلأت) سنطرهلأ علنى أو ،(الؽنلأز وقننوات الصنرً والصنرؾ بلألملأء المتعلقة الشبكلأت
 الخبنراء أكبنر قبن  منن ولو وجٌزة، مية خلا  أو instantanée لرظٌلأ ّ بهلأ المنجزة احشؽلأ  سلامة من الترقق

 خنلا  المٌيانٌنة والمملأرسنة التجربنة مرن ّّ أمنلأ  هنذ  العمومٌة أشؽلأ  مجم  وض  ٌتطل، فلأحمر. المهنيسٌن أو
    .(754)العمو  على(  ) وارية سنة هً والتً معقولة  جلأ 

 : التسلم لعملٌة والجزئً الكلً الإطار -ثالثا

 جزبنً أو كلنً إطنلأر فنً ٌنت  النذي التسنل  هنو المقلأولنة رٌنلأة فنً أٌضنلأ ّ المعتمنية التسنل  أنواع بٌن ومن
partiel(755)،   البننلأء مشنروع ورجن  طبٌعنة برسن، أو المقلأولة، عقي فً احطراؾ اتفلأق فً جلأء ملأ وفق وذل 
 .والمقلأو  البنلأء مشروع صلأر، بٌن المبر  المقلأولة وعقي التقنٌة المخططلأت فً جلأء ملأ على بنلأء المنجز

 شنك  فنً تنجز والتً الكبر ، احهمٌة ذات للمشلأرٌ  بلألنسبة الجزبً شكل  فً التسل  ٌت  ملأ ؼلألبلأ رٌ 
 عملأرة وك  عملأرة، ورية( 11 ) مبة من والمشكلة سكن( 111 ) ألؾ لمشروع بلألنسبة الرلأ  هو كملأ وريات،
 ،بلألورشنة البننلأء أشنؽلأ  مجمن  من الانتهلأء ؼلأٌة إلى الانتظلأر الممكن الؽٌر من إذ. سكنلأت( 1 ) عشرة تتضمن
 أشنؽلأ  منن الانتهنلأء بنٌن بفصن  قني أنن  علمنلأ ّ الوقنت، نفن  فنً عمنلأرة( 11 ) الملأبة تسل  فً الشروع ٌت  وبعي 
 احخذ رلألة وفً. عيٌية سنوات( 11  رق  العملأرة) احخٌرة العملأرة وأشؽلأ (  11 رق  العملأرة) احولى العملأرة
 فنً ولا المقلأولة صلأل  فً ولا البنلأء مشروع صلأل  ؼٌر فً ٌعيّّ ذل  فإن المشروع، لبنلأٌلأت الكلً التسلٌ  بفكرة
 .أجزاء على كلأنت ولو البنلأٌلأت هذ  لمث  لرلأجتهلأ نظرا ّ أٌضلأ ّ الميٌنة صلأل 

 وإرصلأء التيقٌق خلال  من ٌت  رتى عيٌية أٌلأ  ٌيو  عم  تتطل، الطرٌقة هذ  وفق التسل  عملٌة أن كملأ
 أو متتلألٌنة ولكنهنلأ مختلفنة، زمنٌنة فتنرات وفنق ترني  التسنل  عملٌنة أن أي. بلألبنلأٌنلأت المتواجنية العٌنو، لمجم 
 مهن  سنرٌلأن فنإن أخنر  جهنة منن و. البننلأء ورشنة فنً الفنلأعلون قبن  منن مرنيية زمنٌنة رزنلأمة برس، متعلأقبة
 عنييهلأ ٌكنون مجزبنة أوقنلأت علنى ٌنت  بن  المنجنزة، البنلأٌنلأت لمجم  واري تلأرٌخ من تنطلق لا العشري الضملأن
 احهمٌنة القلٌلنة المشنلأرٌ  ٌخنص فٌمنلأ أمنلأ. (756)البننلأء أشنؽلأ  ورشة بنلأٌلأت لمختلؾ الجزبٌة التسل  عملٌلأت بعيي
 ٌمكنن، ولا كلٌنة، تسنلمهلأ فنً ٌشنرع بهنلأ احشنؽلأ  منن الانتهنلأء بعني فإن  ، مثلا ّ وارية، بنلأٌة إلا تتضمن لا والتً
 .ذل  ؼٌر ٌت  أن رأٌنلأ، برس،

 التسلم عملٌة على المترتبة ادثار -الثالث الفرع

 ورشننة مسننتو  علننى احشننؽلأ  انجننلأز مررلننة بننٌن ترننو  نقطننة صننلأربهلأ إلننى البنلأٌننة تسننل  عملٌننة تعتبننر
 علنى وٌترت،. علٌهلأ المصلأيق التقنٌة المخططلأت فً لهلأ المريية الكٌفٌة وفق البنلأٌة استؽلا  ،ومررلة احشؽلأ 
 صنلأر، إلنى والبننلأء التعمٌنر قواعني م  والمتطلأبقة الانجلأز المتممة البنلأٌة رٌلأزة نق  فً تتجسي أثلأر تسل  عملٌة

 الملارظنلأت ٌخنصّفٌمنلأ رنيّّ وضن  وإلنى أولنى، جهنة منن لنذل  المرنيية لدجنراءات وفقنلأ ّ وذلن  البننلأء مشروع
                                                           

ّ   :11-119  السلأبق،ّصّ،ّالمرج ابراهٌ ّ)قضلأ(ّ-754

المشرعّالجزابريّاخذّبفكرةّرخصةّالبنلأءّالجزبٌةّوشهلأيةّالمطلأبقةّالجزبٌةّ،فإنّواقعةّالتسلٌ ّالجزبٌةّرلأص ّالطبٌعًّذل ،ّميا ّّمنّأن ّنر --755

ّفإنّهنلأّكتسل ّجزبًّحشؽلأ ّالبنلأء:  رخصةّبنلأءّجزبٌةّوشهلأيةّمطلأبقةّجزبٌة:  أيّملأيا ّهنلأ .ترصٌ ّلهملأ

756-Bernard (Soinne),ّop.cit, p348 

ّ



التعمير والبناء في   
 

1;: 
 

 لعملٌنة الإعفنلأبً احمنر بمقتضنٌلأت العمن  أجن  منن البنلأٌنة مشنتملات فنً الظلأهرة بلألعٌو، المتعلقة والترفظلأت
 ٌنت  لنذل  وإجمنلألا ّ. ثلألثنة جهنة منن العشنري الضنملأن مهن  رسنلأ، بنلأ، فنت  إلى بلألإضلأفة ثلأنٌة، جهة من التسل 
 ومنن الظنلأهرة العٌنو، جملنة منن الإعفلأء رٌ  ومن الرٌلأزة نق  رٌ  من: تبلأعلأ ّ التسل  أثلأر يراسة إلى التطرق
 .العشري الضملأن مية رسلأ، فً الانطلاق رٌ 

  صاحبها إلى البناٌة حٌازة نقل -أولا

 إلنى ياعنً ولا الملكٌنة سنني المنقنو  فً الرٌلأزة أن هو المينً القلأنون مبلأيئ من أو علٌ  المتعلأرؾ من
 الرٌنلأزة إلنى بلألإضنلأفة، ٌتطلن،، فإنن  العقنلأر، فنً الرٌنلأزة ٌتعلنق فٌمنلأ بٌنمنلأ. أخنر  إثبنلأت أيلنة بنؤي ذل  تعزٌز
 لذل  المنظمة للأركلأ  طبقلأ ّ الملكٌة صرة تثبت ومشهرة رسمٌة بوثلأبق ذل  ٌعزز ملأ العم  هذا ٌرافق أن الملأيٌة
 .(757)العقلأري القلأنون فً الخلأصة والنصوص المينً القلأنون فً

 وانتقنلأ  الرٌنلأزةّمننّجهنة بلأنتقنلأ  تتعلنق احهمٌنة ؼلأٌنة فنً مسنؤلتٌن بٌن التمٌٌز بمكلأن احهمٌة من لذا،
 منهنلأ والانتهنلأء التسنل  مبلأشنرة علنى تتوقؾ احولى أن رٌ  ،منّجهةّثلأنٌة (758)البنلأٌة مشروع لصلأر، الملكٌة
 البنلأٌنة مشنروع صنلأر، إلى( المصنوع) البنلأٌة ملكٌة نق  ٌت  فقي ذل ، خلاؾ على الثلأنٌة بٌنملأ. مفصلٌة كعملٌة
 .البنلأء ومواي احرض يون العم  وهو واري شًء إلا ٌقي  لا المقلأو  كلأن إذا وبلأحخص التسل ، تلأرٌخ قب 

 البنلأٌنة ملكٌنة انتقنلأ  فنإن البننلأء، مشنروع صنلأر، ولٌ  المقلأو  قب  من مقيمة البنلأء مواي كلأنت إذا أملأ
 تنق  احشٌلأء منطق وفق البنلأٌة، صلأر، إلى الملأيٌة الرٌلأزة فٌ  تنتق  الذي الوقت نف  فً احخٌر هذا إلى تنتق 

 التسننل  عملٌننة بعنني البنلأٌننة لهننلأ تتعنرض التننً المخننلأطر كنن  ٌعنننً ممننلأ صنلأربهلأ، إلننى المقننلأو  مننن البنلأٌننة رراسنة
 .(759) لهلأ رلأرسلأ ّ بلأعتبلأر وذل  المقلأولة يون البنلأٌة صلأر، ٌترملهلأ

 عملٌنة ضنمنهلأ منن التسل  عملٌة أنواع جمٌ  على تنطبق أعلا ، المذكورة احركلأ  فإن الإشلأرة، وتجير
 البني ووضن  صنلأربهلأ إلنى للبننلأء الرٌنلأزة عملٌنة فنً ٌتمث  المفصلً العم  ملأيا  النهلأبً، والتسل  المإقتة التسل 
 .التسل  عملٌة من الرلألات أو احنواع جمٌ  فً متوفر شرط وهً. علٌ 

 :المسلمة للبناٌة الظاهرة العٌوب ضمان من المقاول إعفاء -ثانٌا

 لا التنً العٌنو، جملنة احخٌنرة بهنذ  وٌقصني الظنلأهرة، العٌنو، بخصنوص إعفلأبً أثر التسل  لعملٌة إن
 رنيّّ فنً التسل  عملٌة ٌتضمنهلأ التً الإعفلأء قلأعية على بنلأء وهذا العشري، الضملأن يابرة أو مرب  ضمن تتيخ 

                                                           
757
ّللمزٌيّمنّالمعلوملأتّرو ّهذ ّالمسؤلةّراج ّ:ّّ-

 ;:،ص 1119 ،ّمراك ،المطبعةّالشرٌفة،ّ ٌع العقار فً طور الإنجازب ،(بونبلأت) مرمي

 .1118 ،منشوراتّالمركزّالمؽربًّلليراسلأتّالقلأنونٌة،"عتقة بٌع العقار فً طور الإنجاز بالعقود التمهٌدٌة العقارٌة" ،( العرعلأري) عبيّالقلأير

758
 <;  ،المرج ّالسلأبق،ّص( سرور شكريمرميّ) -

759 -  patrick (Peter) , op.cit, p162 

رهلأّمنّالموايّوالذيٌّر ّبؤنّانتقلأ ّالملكٌةّلصلأر،ّمشروعّالبنلأءّفًّظ ّهذ ّالرلألةّتت ّفًّالوقتّالذيّتنيم ّفٌ ّهذ ّالموايّالتًّقيم ّالمقلأو ّبؽٌ

 .احخر ّعنّطرٌقّالالتصلأق



التعمير والبناء في   
 

1;; 
 

 بعض عن البصر وتؽلأضً المقلأو ، قب  من الإنجلأز المتممة للبنلأٌة البنلأء مشروع صلأر، تسل  فعني. (760)ذاتهلأ
 وهنو وارني شنًء علنى إلا ٌني  لا فهنذ  الظلأهرة، العٌو، تل  بخصوص الترفظلأت ٌسج  ول  ب  البلأيٌة العٌو،
 أو للبنلأٌنة الرسنن للاسنتعملأ  مزعجنة أو مضنرة ؼٌر واعتبلأرهلأ العٌو،، هذ  لمث  البنلأء مشروع صلأر، قبو 
 .  (761)لجملهلأ رتى أو متلأنتهلأ

 أن الصنرٌ  وإنمنلأ أصنلا مضنمونة تكنون لا العٌنو، هنذ  أن ٌعننً لا فهنذا إعفنلأبً، أثنر  للتسلّّ أن وبملأ
 منن بإصنلارهلأ البنلأٌنة صنلأر، مطلألبنة إمكلأنٌنة من  مطلقنلأ ٌتعنلأرض لا وهنذا. علٌهنلأ ٌسنري لا العشري الضملأن
 مبلأشنرة، المإقنت التسنل  تعقن، التنً الضنملأن فترة أثنلأء علٌهلأ ترفظ أو ارت  قي ٌكون أن بشرط المقلأو ، طرؾ
 .(762)العٌو، هذ  مث  على للوقوؾ العرؾ ٌقتضٌهلأ التً المهلة أو سنة تكون ملأ وؼلألبلأ

 علٌن  التعنرؾ فنً علٌن  المعتمني المعٌنلأر ومنلأ الظنلأهر؟ بلألعٌ، المقصوي ملأ ٌطرح الذي السإا  أن ؼٌر
 وتريٌي ؟

 وهلة أو  من ملارظت  وٌمكن للمتفرص وظلأهرا ّ بلأيٌلأ ّ ٌكون الذي العٌ، ذل  هو: الظلأهر العٌ، ٌخص فٌملأ -*
 موجنلأت اسنتقبلأ  جهنلأز وضن  أو تثبٌنت عملٌنة الفرنسنٌة نقنض مركمنة اعتبنرت ولقني. تنذكر صعوبة أي ويون

 المضننمونة البننلأء أشننؽلأ  يابنرة ضننمن ٌنيخ  لا للعٌننلأن ظنلأهرا ّ ؼٌبننلأ ّ الجٌنران بٌننوت أرني ميخنننة علنى التلفزٌنون
 البنلأٌنة فً ظلأهرا ّ عٌبلأ ّ الصوت عواز  فعلألٌة نقص اعتبلأر إلى المركمة نف  ذهبت كملأ. (763)العشري بلألضملأن
 الرارنة بعني  الترسن  خنلا  منن وذلن . البنلأٌنة اسنتعملأ  فنً الشنروع عنني وضنبط  العٌن، على التعرؾ ٌسه 
 l’insuffisance العننواز  علننى الركنن  إلننى مبلأشننرة ٌننإيي ممننلأ مننثلا، الشننلأرع مننن المنبعنن  الضننجٌ  نتٌجننة

d’isolation phonique بلألطرٌقننة تنجننز لنن  أنهننلأ أو الننرييء النننوع مننن بؤنهننلأ البنلأٌننة جننيران علننى المثبتننة 
 ٌنت  البنلأ، فنت  جهنة أي معكوسة، بكٌفٌة للمبنى الخلأرجً البلأ، تركٌ، رلألة فً كملأ أو. (764)ٌج، كملأ الصرٌ 

ّالتً الوضعٌلأت من وؼٌرهلأ. البنلأٌة ياخ  نرو ٌكون معتلأي هو كملأ ولٌ  الشلأرع جهة فً أي البنلأٌة خلأرج نرو

 فنً كلهنلأ أيت احياء فنً التسنرع أو التقصنٌر أو الإهمنلأ  بسنب، البنلأٌنة أشنؽلأ  فً الإنجلأز سوء على إلا تعبر لا
ٌّ، إلى المطلأؾ نهلأٌة  .واض  وبشك  المواض  بعض فً البنلأٌة تع

 تن  التنً العٌو، تل  هً العشري، الضملأن من معفٌة تكون والتً الظلأهرة العٌو، إن الإشلأرة، وتجير
 البنلأٌنة وتملأسن  وصنلابة متلأننة علنى العٌنو، هنذ  تنؤثر عني  إلنى بلألإضنلأفة التسنل  عملٌنة إجراء خلا  اكتشلأفهلأ
 .(765)التسل  لعملٌة المعفً احثر من ستستثنى فإنهلأ وإلا التسلٌ ، لعملٌة التلألٌة السنوات العشرة خلا 

                                                           
    >11 ،ّالمرج ّالسلأبق،ّصفلأطمةّ)متمٌر(ّ-760

 <> ،المرج ّالسلأبق،ّصالمقاولة والوكالة والودٌعة والحراسة : المدنً الجدٌد،العقود الواردة على العمل شر  القانون،(السنهوري) عبيّالرزاق -761

    >= ،ّالمرج ّالسلأبق،ّصفلأطمةّ)متمٌر(ّ-762

763-ّّCass.civ 7/5/1962( j.c.p) 1962.4-=;ّ،)ّالمرج ّالمسإولٌة العقدٌة للمقاول والمهندس المعماري أشلأرّإلٌ ّعبيّالقلأيرّ)العرعلأري،

ّّّّّّّ;9 السلأبقّصّ

764-ّCass-civ 2/5/1979( bull-civ) N°95 P72ّ،)ّالمرج ّالمسإولٌة العقدٌة للمقاول والمهندس المعماري أشلأرّإلٌ ّعبيّالقلأيرّ)العرعلأري،

ّّّّّّّ;9 السلأبقّصّ

765 -ّ Georges (Liet –veaux), les responsabilités décennales et biennales des constructeurs, op.cit,p149   ّ 



التعمير والبناء في   
 

1;< 
 

 منن بؤنهنلأ صنلأربهلأ إلنى والمسنلمة المنجنزة بلألبنلأٌنة العٌنو، علنى الركن  ٌنت : المعتمني المعٌنلأر ٌخص فٌملأ أملأ -*
 منن تختلنؾ العملٌة أن إذ ،( 766)المتفرص أو للملارظ الشخصً المعٌلأر على بنلأءا ّ ذل  ؼٌر أو الظلأهرة العٌو،
)  المجنلأ  فنً الكلأفٌنة التجربنة إلى بلألإضلأفة ،(الٌقظة) خلأصة ذهنٌة قيرات من ٌملك  ملأ برس، أخر إلى شخص

 المتعلقنة المسنلأب  هنذ  ضبط فً تسلأعي  والتً(  ذل  فً خبرة ٌكتس، جعلت  عيّة لمواقؾ المتفرص تعرض أي
 .ٌذكر جهة يون اكتشلأفهلأ وٌمكن ظلأهرة أنهلأ على تُوصؾ التً بلألعٌو،

 متننى ظننلأهرا ّ ٌكننون العٌننو، بننؤن المشننهورة، قراراتهننلأ أرنني فننً الفرنسننٌة، النننقص مركمننة اعتبننرت وقني
 قنرار فنً تراجعت قي المركمة هذ  أن إلا. (767) علٌ  والإطلاع اكتشلأف  الررفة بؤصو  الجلأه  الشخص بإمكلأن
 علٌن  الوقنوؾ النٌقظ الرنرٌص البنلأٌنة صنلأر، بإمكلأن كلأن إذا ظلأهرا العٌ، واعتبرت المعٌلأر، هذا عن لهلأ  خر
 .(768)للبنلأء ل  استعملأ  أو  بعي

 الخاص الضمان مدة حساب بداٌة -ثالثا

 الضملأن مية لرسلأ، كبياٌة ٌعيّّ احخٌرة هذ  تلأرٌخ أن هو التسل ، عملٌة ترتبهلأ التً الآثلأر جملة بٌن من
 ضنملأن بن  ٌقصني والذي العشري، الضملأن وهً التسل  عملٌة على اللارقة المررلة أو بلألفترة والمتعلق الخلأص
 الفقنرة منن استخلاصن  ٌمكنن منلأ وهنذا. سننوات بعشنرة والمقنير الزمننً بعنيهلأ فً ومطلأبقتهلأ البنلأء أشؽلأ  إتملأ 
 . " نهلأبٌلأ العم  تسل  وقت من العشر السنوات مية تبيأ"  أن  على تنص والتً مينً 9:: الملأية نص من الثلألثة
 المهنٌنة احخطنلأء بخصنوص العلأمنة للنظرٌنة وفقنلأ المسنإولٌة يابنرة منن الانتقلأ  بياٌة هو الرقٌقة فً احثر وهذا

 هنإلاء بن  ٌترمن  النذي الخنلأص الضنملأن يابنرة إلنى البننلأء ومقنلأولً المعمنلأرٌٌن المهنيسٌن تقصٌر عن النلأجمة
 .التسل  لعملٌة الموالٌة الفترة خلا 

 أو الطبٌعنة رٌن  منن سنواء والخنلأص العنلأ  للمسإولٌة النظلأمٌن بٌن اختلاؾ هنلأ  إن الإشلأرة، وتجير
 .منهملأ ك  فً المسلأءلة أسلأ  رٌ  من

 

                                                           
ّالموضوعً:ّلقيّتنلأزعّهذاّالموضوعّمذهبلأنّمشهورانّهملأّالمذه،ّالشخصًّوالمذه،ّ-766

لآخرّبرس،ّملأّإذاّكلأنّمرترفلأّأوّجلأهلاّلصو ّالررفةّمر ّفلأحو ٌّر ّأنصلأر ّبؤنّكونّالعٌ،ّظلأهراّأوّخفٌلأّمنّاحمورّالتًّتتبلأٌنّمنّشخصّ-

ّ .التعلأم ّوفٌملأّإذاّكلأنٌّقظلأّأوّؼلأفلاّبطبع ّلذل ٌّتعٌنّعلىّالقضلأةّالبر ّفًّهذ ّالجوان،ّالشخصٌةّقب ّالرك ّبلأسترقلأقّالضملأنّأوّرفض

العم ّمهملأّثبتّتقصٌر ّعنّمستو ّالرج ّالعلأييّ)ّر،ّاحسرةّّأملأّالاتجلأ ّالثلأنًّفإن ٌّض ّمعٌلأراّثلأبتلأّلاٌّتؽٌرّمنّشخصّلآخرّمضمون ّأنّر،-

ّالعلأق ّالررٌصّعلىّرفظّمصلألر ّ(ّإلاّوٌترم ّوزرّتقصٌر ّ،ّوالعٌ،ٌّكونّظلأهراّأوّؼٌرّظلأهرّقٌلأسلأّعلىّتصرفلأتّالرج ّالعلأيي.

،ّرسلألةّيبلو ّاليراسلأتّالعلٌلأّ،ّكلٌةّّة فً عقد البٌعضمان العٌوب الخفٌ،ٌّنّأنظرّ:ّعبيّالقلأيرّ)العرعلأري(لمزٌيّمنّالتفلأصٌ ّرو ّهذٌنّالمذهب

ّ.==< ->=الرقوقّبلألربلأطّ،ّ

767
- le vice apparent est  celui qui peut –être décelé par un profane selon une appréciation qui semble bien être.  

voir : Georges (Liet –veaux), les responsabilités décennales et biennales des constructeurs, op.cit, p149                    ّ

768- Cass-civ(23/11/1976) Bull-civ N°415 P316, cité par: Georges (Liet –veaux), les responsabilités décennales et 

biennales des constructeurs ,op.cit,p15 

ّ
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 البناء لمشٌدي العشري الضمان -الثانً المطلب

 ثبنت متنى العلأمة للنظرٌة وفقلأ العقيٌة، المسإولٌة يعو  إلى ٌلجؤ أن البنلأء مشروع صلأر، على ٌتعٌن
 وضن  منن إنطلأقنلأ المقلأولة، عقي بمقتضى تجلأه  بهلأ تعهيا التً بلألتزاملأتهلأ المعملأري المهني  أو المقلأو  إخلا 

 المتضنرر فعلنى التسنلٌ ، بعني أي ذلن ، بعني أمنلأ. صنلأربهلأ إلنى وتسنلٌمهلأ احشؽلأ  من الانتهلأء ؼلأٌة إلى المخطط
 أو بلألانهٌنلأر واضن  خطنر هنيي  أو جزبٌنلأ أو كلٌنلأ سنواء تسنلمهلأ بعني البنلأٌنة تهني  منن( البننلأء مشنروع صلأر،)

 .العشري الضملأن  لٌة توظٌؾ احرض فً عٌ، أو البنلأء طرٌقة فً عٌ، أو المواي نقص بسب، التهي ،

 الصننفلأت فننً والمتمثلننة نقننلأط عننية مننن إلٌنن  نتعننرض الخننلأص التضننلأمن هننذا وشننرح توضننٌ  وبؽننرض
 ورلألات والتعوٌض ،(الثلأنً الفرع فً) العشري الضملأن وشروط ،(احو  الفرع فً) العشري للضملأن الممٌزة
 (.الثلأل  الفرع فً) العشري الضملأن فً الإعفلأء

 : العشري للضمان الممٌزة الصفات -الأول الفرع

 ؼٌر  عن ٌمتلأز العشري الضملأن بؤن ٌتبن العقوي، لمختلؾ المقررة للضملأنلأت المس  عملٌة إجراء بعيّّ
 منن الننوع هنذا فنً التشنيي نرنو الريٌثنة التشنرٌعلأت توجن  خنلا  منن وذلن  الخصنلأبص، أو الصنفلأت من بجملة

 البننلأء مشنٌيي بنٌن التضنلأمنٌة المسنإولٌة فكنرة وإقرار العلأ ، بلألنظلأ  العشري الضملأن ربط طرٌق عن الضملأن
 كمنلأ. أٌضنلأ ّ والؽٌنر المنجنزة البنلأٌنة صنلأر، تصنٌ، التنً احضنرار كن  عن والمقلأو  المعملأري المهني  وهملأ
 الضننملأن تؤسننٌ  منن  البنننلأء، أشننؽلأ  مخننلأطر علننى إجبلأرٌننة تؤمٌنننلأت وفننرض بتؤسننٌ  أٌضننلأ ّ الشننروط هننذ  تتجنن 

 من الترل  لهملأ ٌمكن لا برٌ  المعملأري، والمهني  المقلأو  جلأنبً فً المسإولٌة افتراض قرٌنة على العشري
 .احجنبً السب، بإثبلأت إلا المسإولٌة هذ 

)  العنلأ  بلألنظنلأ  الضنملأن تعلق ،(أولا) التشيي خلأصٌة أو صفة على ستركز الفرع هذا يراسة فإن وهكذا
 (.ثلألثلأ) المسإولٌة افتراض قرٌنة على الضملأن التؤسٌ  ،(ثلأنٌلأ

 العشري للضمان التشدد خاصٌة -أولا

 مننن العيٌنني علننى البنننلأء لمشننٌيي العشننري الضننملأن مجننلأ  فننً الريٌثننة للتشننرٌعلأت التشننيي فكننرة تقننو 
 :ضمنهلأ من المبررات

 أو تصنمٌم  فنً سنواء مشنتملات، كن  فنً بلألبسنلأطة ٌتمٌنز كنلأن البشنرٌة عمر من السلأبقة الفترات فً البنلأء إن-
 عجلنة أن إلا. أٌضنلأ ّ المنلأرة علنى رتى أو الجٌران أو قلأطنٌ  على خطر مصير تشك  لا برٌ  وتكلألٌف ، وظٌفت 
 ظنلأهرة تشهي الميٌنة فؤصبرت. واحياء الرج  رٌ  من ضخمة بنلأٌلأت معهلأ صلأربت الملأيٌة بلألرضلأرة التطور
 العشرات تظ  شلأهقة، وعملأرات ضخمة عمويٌة مرافق شك  فً والعمويي، احفقً بعيٌ  فً التعمٌري التوس 

 مرلهنلأ ورن ّّ زملأنهنلأ وولنى انتهنت قني التقلٌنيي البننلأء رقبنة تكنون وبنذل . والسكنلأت الشقق من المبلأت نق  ل  إن
 .الميٌنة سكلأن سلامة على المخلأطر من الكثٌر طٌلأت  فً الرلأم  البنلأء

 فنً وإتملأمهنلأ البننلأء أشنؽلأ  إنجنلأز فً( المستعجلة أو المتسلأرعة نق  ل  إن)  السرٌعة الإنجلأز وطرق المضلأربة-
 لنذل  ومنلأ العقنلأرٌٌن، والمرقٌن للمقلأولٌن بلألنسبة ذهبٌة عملة تعيّّ والذي للوقت، رب  بهيؾ وذل  وجٌزة فترات
 الرقٌقنة وفً. الزمن علأم  أملأ  وبلأحخص الطبٌعة عوام  ضي وتملأسكهلأ البنلأٌة ومتلأنة صرة على تياعٌلأت من
  . والعشرون الواري القرن بياٌة وكذا العشرون للقرن الاقتصلأيٌة للتنمٌة كإفرازات تعيّّ كلهلأ، هذ 
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 تضنلأمنً، إطنلأر فً ٌهيفلأن، واللذان والمقلأو ، المهني  البنلأء مرترفً مهلأ  فً التياخ  نتٌجة أن  ؼٌر
 رلأولنت نظرٌنلأت، عنية ظهنرت ،(769)البننلأء مشنروع لصنلأر، مورني بننلأء تشنٌٌي هنو مشتر  ؼرض ترقٌق إلى

 مٌنيان فنً التنؤمٌن إجبلأرٌنة بمبنيأ احخنذ إلنى بلألإضنلأفة. البننلأء مشنٌيي تضنلأمن علٌن  ٌنبننً النذي احسلأ  رصي
 .البنلأء عن المسإولٌة

 النتٌجنة قلأبلٌنة عني  نظرٌة و المشتر  الخطؤ نظرٌة: فً النظرٌلأت هذ  تتمث  :البناء مشٌدي تضامن نظرٌات-أ
 القننلأنونً احسننلأ  مجملهننلأ فننً النظرٌننلأت هننذ  وتشننك . التضننلأمن لهننذا كؤسننلأ  العيالننة نظرٌننة وأخٌننرا للانقسننلأ 
 .البنلأء مشٌيي لتضلأمن

 la faute  مشننتر  بخطننؤ ٌتعلننق لا احمننر أن فكننرة علننى تقننو  وهننً :للتضككامن كؤسككاس الخطككؤ نظرٌككة-0
commune  متبلأٌننة أخطنلأء فهنً ٌتجنزأ، لا كنلا مجموعهنلأ فنً تشنك  التً احخطلأء بتعيي وإنملأ اليقٌق، بمعنلأ 

 .(770)"متزامنة ولٌست متعلأقبة أخطلأء هً Liet-Veaux تعبٌر رس، أو. بٌنهلأ فٌملأ ومتمٌزة

 فنً النظرٌنة هنذ  وفنق البننلأء مشنٌيي بٌن للتضلأمن القلأنونً احسلأ  ٌستني :للتضامن كؤساس النتٌجة نظرٌة-1
 ثلاثنة تنوافر فٌهنلأ ٌشنترط والتنً ، l’indivisibilité du dommage للانقسنلأ  القلأبلنة الؽٌر الضرر أو النتٌجة
 ،وارني بضنرر احمر ٌتعلق أن (771)وهً والمقلأو  المعملأري المهني  بٌن المشتركة المسإولٌة لإقرار عنلأصر

 بنٌن التمٌٌنز اسنترلألة من . الضنرر هنذا رصنو  فنً تسنب، التنً هً أصلأربهلأ عن الصلأيرة احخطلأء تكون أنو
 .النتٌجة هذ  وقوع فً سلأهمت التً احخطلأء

 القلأنونً احسلأ  ضمن مكلأنة لهلأ تكون رتى تبرٌرات، من ليٌه  ملأ تقيٌ  النظرٌة هذ  أتبلأع رلأو  ولقي
 منن نق  ل  إن الصع، من أن  المقيمة التفسٌرات ضمن ومن. المعملأري والمهني  المقلأو  المعملأرٌٌن لتضلأمن
. قلأنونٌنة كؤسنبلأ، مجملهنلأ فً تعي والتً احخر ، احخطلأء عن الربٌسً الخطؤ أو السب، تمٌٌز بمكلأن الاسترلألة
 للانقسلأ  الضرر أو النتٌجة قلأبلٌة عي  نظرٌة ٌعتمي فإن  البعض، ببعضهلأ احسبلأ، بٌن التياخ  هذا من وانطلاقلأ
 لنيٌنلأ كنلأن إذا ٌننص والنذي مثنلأ  إعطنلأء تن  قي الموقؾ هذا ولتعزٌز. البنلأء مشٌيي بٌن للتضلأمن قلأنونً كؤسلأ 
 فنإن احشنٌلأء، منطنق بنلأ، منن فإنن  قنوة، كٌلنوؼرا  (11 ) بملأبنة تقنير قنوة توافر احملأ  إلى يفعهلأ ٌتطل، عربة
 بسنب، رركنة إلنى العربنة سنكون تروٌن  فنً والمتمثلنة النتٌجنة ترقٌنق لهنلأ ٌمكن لا قوة كٌلوؼرا  << ذات القوة
 .(772)واحخٌر الواري الكٌلوؼرا  ؼٌلأ،

 الخطنؤ مصنير فنإن النظرٌنة، هنذ  برسن، فإن  البنلأء، لمشٌيي العقيٌة المسإولٌة موضوع إلى وبلألعوية
 احسنبلأ، تواجني  خنر بمعنى أو المعملأري، المهني  بؤخطلأء المقلأ  أخطلأء وتياخ  لتشلأب  نظرا ّ مجهولا ، ٌكون

 ضنرر فنً تمثلنت نتٌجنة ترقٌق إلى أيت( البنلأء أشؽلأ  ورشة وهً) وارية بوتقة فً الثلأنوٌة واحخر  الربٌسٌة
 .والمقلأو  المعملأري المهني  من ك  على تق  المسإولٌة فإن احسلأ  هذا وعلى. البنلأٌة بسلامة م 

 علنى القنلأب  التبنلأيلً الضنملأن عنن عبنلأرة هو النظرٌة هذ  وفق التضلأمن إن :للتضامن كؤساس العدالة نظرٌة-8
 وارنني عمنن  إطننلأر فننً بنلأٌننلأت إنجننلأز إلننى والهننلأيؾ والمقننلأو ، المعمننلأري المهننني  بننٌن المشننتر  العمنن  ورننية

                                                           
769
،ّإلاّأنهملأٌّعتبرانّؼٌراّبلألنسبةّّصلأر،ّمشروعّالبنلأءبلألرؼ ّمنّكونّالمقلأو ّوالمهني ّالمعملأريٌّهيفلأنّإلىّتشٌٌيّعم ّمشتر ّبٌنهملأّلفلأبيةّّ-

ّبمقتضىّعقيّمشتر ّوإنملأٌّرتبطلأنّب ّبمقتضىّعقويّمتبلأٌنة.ّبصلأر،ّمشروعّالبنلأءلبعضهملأّالبعضّلكونّأنهملأّلاٌّرتبطلأنّ
770
-Georges (Liet –veaux), les responsabilités décennales et biennales des constructeurs, op.cit, p196       

771
-ّ ibid , p201ّ 

772
ّ،ّأنظر:ّللفريّوالجملأعةةّللجملأعّالفري:  فكرةّفًّالرلأ ّهوّكملأّ-

ّGeorges (Liet –veaux), les responsabilités décennales et biennales des constructeurs  op.cit, p          



التعمير والبناء في   
 

1<1 
 

  البنلأٌة رملأٌة تعزٌز بؽرض وذل  البنلأٌلأت، هذ  أصرلأ، أملأ  بلألتضلأمن مسإولٌن تجعله  التً بلألكٌفٌة ومتكلأم 
 فنً الضنعٌؾ الطرؾ رملأٌة من البنلأبٌة الرملأٌة أن رٌ  العقيٌة، الرملأٌة إلى القلأنونٌة الرملأٌة إضلأفة خلا  من

 .البنلأٌة صلأر، وهو ألا العقيٌة العلاقة

 كملجنؤ وتعنيّّ الوقنت، نفن  فنً والؽلأمضنة الواسنعة المفنلأهٌ  منن تعتبر العلأيلة فكرة إن الإشلأرة، وتجير
 ومنن قلأنونٌنلأ ، الشنلأبكة المسنلأب  بعنض معلألجنة كٌفٌنة فنً قنلأنونً مخنرج إٌجنلأي علنٌه  استعصنى كلملأ للفق  أخٌر

 مقلأرننة ضنعٌفة نظرٌنة الفقهنلأء بعنض أعتبرهنلأ ممنلأ البننلأء، لمشنٌيي للتضنلأمن القنلأنونً التؤسنٌ  مسنؤلة ضمنهلأ
 .(773)البنلأء مشٌيي لتضلأمن القلأنونً بلأحسلأ  المتعلقة احخر  بلألنظرٌلأت

 وفنق المقنلأو  قب  من ل  والمسلمة المنجزة البنلأٌة لصلأر، تمن  l’équité العيالة فكرة فإن ٌكن ومهملأ
 أي المقنلأو ، أو المعمنلأري للمهنني  الملألٌنة الرلألنة كلأننت مهمنلأ التعنوٌض علنى للرصنو  إمكلأنٌة سلأبقلأ ، بٌنلأ  ملأ

 علنى بلألبننلأء للمعنٌنٌن الخطنؤ وتوجٌ  ضبط كٌفٌة وكذا منهملأ، لك  الإعصلأر أو الإفلا  واقعة عن النظر بؽض
 .الورشة مستو 

 فننً التشننيي فكننرة مننن كلهننلأ تنطلننق والتننً النظرٌننلأت تعننيي مننن بننلألرؼ  أننن  القننو ، ٌمكننننلأ احخٌننر وفننً
 إلٌهنلأ ٌهنيؾ التنً الؽلأٌنة ترقٌق هو والمقلأو ، المعملأري المهني  الورشة مستو  على بلألبنلأء القلأبمٌن مسإولٌة

 تكنون البنلأٌنلأت منن ممكنن عنيي أكبنر وإنجنلأز تشنٌٌي فنً والمتمثلنة المنينً والتشنرٌ  التعمٌنري التشنرٌ  منن ك 
 فنً تنإثر والنقنلأبص العٌنو، منن وخلألٌنة سنلٌمة بنلأٌنلأت أي. الؽنرض لهنذا المعيّة التقنٌة المخططلأت م  متطلأبقة
 بلألمتلأنننة والخننلأص المننينً جلأنبهننلأ وفننً والجمننلأ ، والمنفعننة بلألوظٌفننة والمتعلننق المعمننلأري جلأنبهننلأ مننن البنلأٌننة

 .الاقتصلأيٌة قٌمتهلأ إلى بلألإضلأفة والتمس 

 لا فهنو الاسنتثنلأبً، بلألطنلأب  ٌمتنلأز زا  لا الإجبنلأري التنؤمٌن نطنلأق إنالبنكاء   قطكاع فكً الإجباري التؤمٌن– ب
 المرننر  ذات العربننلأت مخننلأطر تننؤمٌن وهمننلأ الا الإلزامننً للتننؤمٌن التقلٌننيٌتٌن الرننلألتٌن علمنننلأ رنني علننى ٌتجننلأوز
 منن إنجلأزهنلأ ٌنت  التنً احبنٌنة عنيا منلأ (774)الاختٌنلأري التنؤمٌن فٌسنوي  المبنلأنً قطنلأع أملأ .الشؽ  رواي  وتؤمٌن
 .اليو  طرؾ

 أن نلارننظ فإننننلأ الخننلأص، القطننلأع مٌننيان فننً التننؤمٌن اختٌلأرٌننة مبننيأ تكننر  التننً الوضننعٌة هننذ  وإزاء 
 الرٌنة احشنٌلأء عن النلأجمة المخلأطر ك  لٌشم  بلألجزابر الإجبلأري التؤمٌن نظلأ  تعمٌ  فً للتفكٌر رلأن قي الوقت
 التشنٌٌي مررلنة فنً الخطنر ترقق سواء المضرورٌن رقوق نضمن رتى البنلأء مخلأطر ذل  فً بملأ الرٌة، وؼٌر
 .الؽٌر من واريا أو البنلأٌة صلأربة المضرور ٌكون أن بٌن فرق لا ل ، الموالٌة المررلة أو

 فنً تشنٌٌيهلأ ٌت  والتً الخلأص للقطلأع التلأبعة البنلأءات تؤمٌن النلأير من أن  العملٌة، الرٌلأة فً والملارظ
 لمقتضنٌلأت وفقنلأ ّ المعمنلأري المهنني  أو المقنلأو  بخنيملأت الاسنتعلأنة ؼٌنر ومنن للأفنراي، الفريٌنة المبنلأيرة إطلأر
 المتعلقننة تلنن  ضننمنهلأ مننن عيٌننية أسننبلأ، إلننى ذلنن  إرجننلأع وٌمكننن. التعمٌننر وقننلأنون المننينً القننلأنون فننً مرننيية

 إلنى الموكلنة المهنلأ  إسنلأي فً بنلأٌتهلأ وتشٌٌي إنجلأز فً تعتمي التً المجتم ، من معتبرة لشرٌرة اليخ  بمريويٌة
 وسنلأب  ٌسنتعم  والنذي le petit maçon bédouin البسنٌط البننلأء إلنى والمقنلأو  المعملأري المهني  من ك 

 الورشة مستو  على البنلأء أشؽلأ  تعرض إلى احشٌلأء، رتمٌة وفق تإيي، مملأ .وتقلٌيٌة بسٌطة جيّّ إنجلأز وعتلأي

                                                           
773-Bernard (Michel Bloch ), op.cit, p274 

774
 .المتضمنّقلأنونّالتؤمٌن1ّ=< أوتّّ<المإر ّفًّّ>1-1=منّالقلأنون9ّّ<راج ّالملأيةّ -
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 هننً النتننلأب  فننإن ومعٌبننة خلأطبننة كلأنننت فلألمنطلقننلأت بسننلأطة، وبكنن  حننن . (775)البنننلأء وعٌننو، التعمٌننر لمخلألفننلأت
 .ومعٌبة خلأطبة تكون أن ارتملأ  ذات احخر 

 التلأبعنة تلن  سواء والوظٌفة الرج  رٌ  من الكبٌرة، احهمٌة ذات والمشروعلأت المبلأنً ٌخص فٌملأ أملأ
 تؽطٌتهلأ بلألضرورة تستيعً والملأيٌة، البشرٌة الطلأقلأت من مجموعة تضلأفر إنجلأزهلأ ٌتطل، والتً العلأ  للقطلأع

 البننلأء عملٌنلأت فنً المتنيخلٌن كن  علنى الإجبنلأري احمنن إلنزا  احفٌني منن ننر  لنذا، .الإجبنلأري التؤمٌن موج،ب
 أو طبٌعٌننٌن أشخلأصننلأ ّ كننلأنوا سننواء التقنٌننٌن والمننراقبٌن المختصننٌن مننن وؼٌرهمننلأ العقننلأري والمرقننً كلألمقننلأو 
 .اعتبلأرٌٌن

 واحكٌنية الإضنلأفٌة بلألضنملأنلأت المتعلقنة تلن  وبنلأحخص والاجتملأعٌنة الاقتصلأيٌة التؤمٌن لفوابي ونظرا ّ
 قطنلأع فنً بن  لرقنت التنً للخسنلأرة التعنوٌض منن ٌلنز  منلأ علنى الرصنو  من المعٌبة البنلأٌة صلأر، تمكن التً

 بقننلأنون والمعننروؾ التننؤمٌن قننلأنون =><  جننلأنفً 9 بتننلأرٌخ أصننير الفرنسننً التشننرٌ  فننإن  والبنننلأء، التعمٌننر
spinetta ، بٌن الرابطة العلاقة تكون أن بشرط الإجبلأري للتؤمٌن تخض  البنلأء أشؽلأ  خلال  من أصب  والذي 
 .(776)مقلأولة عقي طرٌق عن قلأنونٌلأ ّ منظمة البنلأء ومشٌيي البنلأء مشروع صلأر،

 الصنيفة مرن  المننظ  التبنلأي  رلنو "  (777)منصور رسٌن مرمي لسلأن على جلأء فقي التؤمٌن تعرٌؾ أملأ
 يابنرة منن التقلٌن  أي ". الإرصلأء قوانٌن بلأستخيا  وذل  المنظ  بلألتبلأي  البرتة الصيفة  ثلأر استبيا  أي البرتة،
 ٌعنيّّ ثن  ومنن. الؽنرض لهنذا أعُنيت شنركلأت أو مإسسلأت وفق المنظ  التكلأف  إلى الارتملأ  على القلأبمة الخسلأرة
 المخنلأطر، أشنكلأ  كن  منن احشنؽلأ  ورشنة مسنتو  علنى المتعلأملٌن أو الفلأعلٌن ك  رملأٌة بهيؾ إلزامٌلأ التؤمٌن
 تعيّّ  جلأ  ضمن التعوٌض من ٌلز  ملأ على الرصو  من المتضرر الؽٌر أو المعٌبة البنلأٌة صلأر، بتمكٌن وذل 

 مننن البننلأقً أمننلأ. القطننلأع مننن جننزء أو فبننة علننى لاإ ٌقتصننر لا فلألتننؤمٌن العملٌننة، النلأرٌننة مننناننن ّ إلا. (778)قصننٌرة
 البننلأء سلأكنً بلأحخص ،التشٌٌي مرترفً م ( الكلمة بمعنى) مقلأولة عقوي إبرا  على القلأير الؽٌر الخلأص القطلأع
 .بلألتؤمٌن الخلأصة والشركلأت المإسسلأت مستو  على ؼلأببة إنهلأ اله  أو الصل، المخلألؾ

   العام بالنظام العشري الضمان تعلق خاصٌة -ثانٌا

 ارتبننلأط بفكننرة ٌإخننذ الجزابننري المننينً القننلأنون فننإن المقننلأرن، للقننلأنون المينٌننة التشننرٌعلأت ؼننرار علننى
 إعفنلأء بن  ٌقصني شنرط كن  بنلأطلا ٌكنون" منن  ;:: المنلأية فنً ذلن  علنى بنلألنص العلأ  بلألنظلأ  العشري الضملأن
 ".  من  الري أو الضملأن من المقلأو  و المعملأري المهني 

 بكونن  ٌتمٌنز فهنو الفقهنلأء، اهتمنلأ  منن كثٌنرا ّ نلألنت التنً القلأنونٌنة المفنلأهٌ  منن ٌعنيّّ فإن  العلأ ، للنظلأ  بلألنسبة -*
 الفقهنلأء ٌجعن  ممنلأ. عنن  وابتعني وإلا من  الاقترا، رلأولت فكلملأ كلألسرا، هو إذ ومرن، ومطلأط ؼلأمض مفهو 

                                                           
حوادث وانهٌار المبانً، أثناء  المسإولٌة المعمارٌة فً،( مرمي) رسٌنّمنصور : للمزٌيّمنّالمعلوملأتّرو ّموض ّالتلأمٌنّفًّمٌيانّالبنلأءّراج -775

 .ّ   ص.1118 لجلأمعةّللنشر،ا،ّيارّوبعد التشٌٌد والتؤمٌن الإجباري منها

776
ّلمزٌيّمنّالتفصٌ ّرو ّالتؤمٌنّّالإجبلأريّفًّفرنسلأّأنظرّ:ّ-

Philipe (Malinvaud) et Philipe (Jestaz) ,  op.cit, p248 et s 

777
،ّيارّالجلأمعةّللنشرّ،ّالمسإولٌة المعمارٌة فً حوادث وانهٌار لمبانً ، أثناء وبعد التشٌٌد والتؤمٌن الإجباري منها ،ّمرميّ)رسٌنّمنصور(ّ-

ّ=.ص1118ّ
ّ.1ّّ صّ،  ،ّالمرج ّالسلأبقمرميّ)رسٌنّمنصور(-778
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 التنً العنلأصنر أهن  رصنر علنى احقن  علنى أو القنلأنونً المفهنو  لهنذا تعرٌنؾ لإعطنلأء منلأسنبة، كن  فنً تجتهي،
 بطرٌقننة العنلأ  النظنلأ  تعرٌنؾ ٌرنلأو  منن العرعنلأري القنلأير عبني اعتبنر المقنلأ  هنذا وفنً. التعرٌنؾ منهنلأ ٌتشنك 
 بمكنلأن الاسنترلألة منن أي) sable mouvant (779)المترركة الرملأ  وسط فً عن  ٌبر  كمن صرٌرة قلأنونٌة
 التنً"  القواعني تلن  العنلأ  النظنلأ  فنً ٌنر  السننهوري النرزاق عبني الفقٌن  أمنلأ(. ٌج، كملأ وضبط  إلٌ  التوص 
 علنى وتعلنو احعلنى المجتمن  بنظنلأ  تتعلنق اقتصلأيٌة أو اجتملأعٌة أو سٌلأسٌة علأمة مصلرة ترقٌق إلى بهلأ ٌقصي

 بلأتفلأقنلأت ٌنلأهضوهلأ أن له  ٌجوز ولا وترقٌقهلأ المصلرة هذ  مراعلأة احفراي جمٌ  على فٌج، احفراي، مصلرة
 .(780) "بٌنه  فٌملأ

 لك  أن ؼٌر ،كقلأعيةّعلأمةّالعلأ  النظلأ  من ٌعتبر فلا ،الجزابريّالمينً للقلأنون وفقلأ ّ بلألضملأن ٌتعلق فٌملأ أملأ -*
 ٌعنيّّ خلالهنلأ منن والتنً الاسنتثنلأءات بعض الضملأن لقلأعية ث  ومن. ٌنفٌهلأ ولا القلأعية ٌُإكي استثنلأء قلأنونٌة قلأعية

 (.الصن  على الإجلأرة عقي) المقلأولة لعقي بلألنسبة الرلأ  هو كملأ العلأ ، النظلأ  من الضملأن

 فنً العلأمنة القلأعية أن من( الذكر أسلفنلأ كملأ)  بلألرؼ  العلأ ، بلألنظلأ  علاقة العشري للضملأن اعتبلأر أهمٌة وتكمن
 ضنمن القٌنوي منن النوع بهذا الاعتبلأر بعٌن احخذ عي  فً المتعلأقية احطراؾ ررٌة هو العقيٌة المسإولٌة مٌيان
 :التلألٌة للمبررات وذل  العقي شروط

 التعمٌننر قطننلأع فننً المسننجلة الرننواي  أن إذ البنننلأء، أشننؽلأ  فننً الكلأمنننة الخطننورة فننً وٌتمثنن : احو  المبننرر -*
 ملأيٌنة أ  كلأننت جسنيٌة عنهنلأ المترتبة احضرار وأنواع عييهلأ رٌ  من السلأبقة العقوي أو السنوات خلا  والبنلأء
 الاقتصننلأيٌة السننلبٌة أثلأرهننلأ فننً( السننٌلأرات رننواي ) الطرقننلأت رننواي  تملأثنن  الرننواي  مننن النننوع هننذا أن تبننٌن

 إلنى أٌضلأ، تمتي، وإنملأ وري ، البنلأء مشروع صلأر، على تقتصر لا البنلأء أخطلأر نطلأق لكون هذا. والاجتملأعٌة
. احخٌنرة هنذ  ورواي ضنٌوؾ ورتنى احشنؽلأ  ورشنة وعمنلأ  والمنلأرة الجٌنران مثن  المقلأولنة عقني طرفنً الؽٌر
 ،فرنسنً مينً قلأنون 1>11و 1<>  الملأيتٌن فً علٌهلأ المنصوص رملأٌتهلأ المقصوية المصلرة أن من بلألرؼ 
 صنلأر، مصنلرة رملأٌتهنلأ المنراي بلألمصنلرة ٌقصني هن  تبنٌن لن  جزابنري، مينً قلأنون 99: الملأية تقلأب  والتً

 إلننى وبننلألرجوع أعننلا ؟ بٌنننلأ كمننلأ الؽٌننر، مصننلرة ذلنن  إلننى بلألإضننلأفة تشننم  أنهننلأ أ  ؼٌننر ، يون البنننلأء مشننروع
 تتعلننق فرنسننً مننينً 1>11و 1<>  المننلأيتٌن مضننمون أن علننى ٌنننص مننن هنننلأ  أن نجنني الفقهننً الاجتهننلأي

 ومرمٌنة منإطرة الؽٌنر مصنلرة أن منن بنلألرؼ  هذا ،(781)بٌنهملأ القلأب  والارتبلأط العلاقة بسب، معلأ ّ بلألمصلرتٌن
 صنلأر، وبنٌن بٌننه  مبلأشرة عقيٌة علاقة وجوي عي  بسب، التقصٌرٌة الجنلأبٌة المسإولٌة قواعي بموج، أسلأسلأ ّ

  لمشٌيي الخلأص العشرٌة الضملأن من المصلرة هذ  استبعلأي ذل  ٌعنً لا أخر ، جهة من ان  إلا. البنلأء مشروع
  ؼٌر بطرٌقة ولو رتى وٌمتي ٌتس  العشري الضملأن نطلأق لكون نظرا ّ والمقلأو ، المعملأري المهني  وهملأ البنلأء
 مهنلأ  لعمن  المنظمنة القلأنونٌنة النصوص وراء الفكرٌة، الخلفٌة لكون هذا. المصلأل  من النوع هذا لٌض  مبلأشرة
 المجهنوي وبنذ  العطنلأء من المزٌي على هإلاء وترفٌز ر  هو احشؽلأ ، ورشة مستو  على البنلأء فً الفلأعلون
 منن  ومتطلأبقننة إنشننلأبٌلأ ّ ومتملأسننكة متٌنننة احشننؽلأ  المنتهٌننة البنلأٌننة فٌهننلأ تكننون التننً بطرٌقننة، والرننرص والعنلأٌننة

 وبؤقنن  سننلٌ  مرننٌط فننً سننلٌمة البنلأٌننة تكننون أن هننو المفٌنني، بلأختصننلأر أي. علٌهننلأ المصننلأيق التقنٌننة المخططننلأت
 .الممكنة احضرار

                                                           
779
ّّّّّّ>; ،ّالمرج ّالسلأبقّ،ّصّالمسإولٌة العقدٌة للمقاول والمهندس المعماري عبيّالقلأيرّ)العرعلأري(،ّّ-

ّ
989ّصّ،ّ،ّالمرج ّالسلأبقّّالوسٌط فً شر  القانون المدنً ، نظرٌة الالتزام بوج  عام،ّعبيّالرزاقّ)السنهوري(-780

781-Philipe (Malinvaud) et Philipe (Jestaz) , op.cit, p245 
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 وصنلأر، جهنة منن البننلأء مشنٌيي بنٌن القلأبمنة المعلأيلنة طرفنً بنٌن التنوازن عني  فنً وٌتجسي الثلأنً المبرر -*
 ٌنرتبط وملأ البنلأء أشؽلأ  مهنة فً مرترفً أشخلأص ٌتضمن احو  الطرؾ لكون. أخر  جهة من البنلأء مشروع

 لهنلأ تجربنة كنؤو  تعيّّ ملأ ؼلألٌلأ إذ) البنلأء مجلأ  فً مبتيأ كشخص ٌعيّّ ثلأنً وطرؾ. بلألتعمٌر تتعلق مسلأب  من بهلأ
 بلألمشنرعّالمنينً أي  البننلأءات، وتشنٌٌي إنجنلأز مٌنيان فنً المعرفنً التفلأوت هذا ث  ومن. (بنلأٌة إنجلأز مٌيان فً
 المبنر  المقلأولنة عقنيي طلن، فنً منن  التخفٌنؾ أو العشنري، الضملأن إعفلأء إلى المإيٌة الشروط ك  بطلان إلى
 لهنلأ التنً الاشنتراطلأت تنيوٌن تجنن، بهنيؾ وذلن . والمقنلأو  المعملأري المهني  م  البنلأء مشروع صلأر، بٌن

 العقنني فننً ضننعٌؾ كطننرؾ ٌعننيّّ والننذي البنننلأء مشننروع صننلأر، بمصننلأل  تضننر أن شننؤنهلأ مننن تعسننفً طننلأب 
 .(782)المبر 

 للضنملأن المخففنة أو المعفٌنة الشنروط بإسنقلأط المتعلقنة البٌن  عقني أركنلأ  إسنقلأط ٌمكن لا فؤن  والإشلأرة،
 منن البنلأب  وهمنلأ البٌ  عقي فً المعلأيلة طرفً بٌن المطلو، التوازن من ملأ نوع لوجوي نظرا ّ المقلأولة، عقي على
 .أخر  جهة من والمشتري جهة

 تعمٌننري هنو الورشنة مسنتو  علننى البننلأء حشنؽلأ  القلأنونٌنة النصننوص تنظنٌ  وراء منن الهنيؾ ومنلأيا 
 مآلهنلأ رتمنلأ ّ سٌكون المقلأولة، عقي مستو  على للضملأن المخففة أو المعفٌة بلألشروط ٌتعلق ملأ ك  فإن بلأحسلأ ،
 ملأيامنت والتعمٌنر، البننلأء أشنؽلأ  مٌنيان فنً ضنعٌؾ ؼٌنر رجن  البننلأء مشنروع صنلأر، كنلأن ولو رتى البطلان
 بنن . (783)الؽٌننر مصننلأل  أٌضننلأ ّ تتضننمن بنن  ذاتنن ، رننيّّ فننً احخٌننر هننذا مصننلأل  علننى تقتصننر لا المهننيية الرقننوق
ّ.للميٌنة التعمٌري النسٌ  فً جيٌي كمولوي أو كورية البنلأٌة مصلرة بلأحرر 

 العشرٌة المسإولٌة قرٌنة افتراض خاصٌة -ثالثا

 الخطؤ إثبلأت كلأن بملأ الصعوبة من ٌجع  ملأ وهو الوارية، احشؽلأ  ورشة نف  فً الفلأعلون لتعيي نظرا ّ
 .والضرر الخطؤ بٌن السببٌة علاقة ولإثبلأت ري  على منه  واري ك  جلأن، فً الشخصً

 المتضنررة البنلأٌنة لصلأر، ٌمكن رتى العشرٌة، المسإولٌة قرٌنة وجوي افتراض أهمٌة تظهر هنلأ ومن
 . العلأمة للقواعي طبقلأ ّ البنلأإون هإلاء على ٌرج  أن

 رٌن  منن المسنإولٌة افتنراض قرٌننة إلنى التطنرق المفٌني منن أن  نر  الخلأصٌة، هذ  توضٌ  وبؽرض
 .ثلأنٌة جهة منهذ ،ّّالقرٌنة مي  وإلى أولى جهة من المقصوي

 إنجلأزهنلأ ٌتنولى التنً البننلأء أشنؽلأ  مختلنؾ فنً الكلأمننة للخطنورة نظرا ّ :المسإولٌة افتراض بقرٌنة المقصود-أ
 للقننلأنون المينٌننة التشننرٌعلأت ؼننرار علننى الجزابننري المننينً القننلأنون فننإن الورشننة، مسننتو  علننى البنننلأء مشننٌيي
 رصنو  رلألنة فنً المشنٌيٌن هنإلاء جلأنن، فنً الخطنؤ افتنراض أسلأ  على العشرٌة المسإولٌة أس  قي المقلأرن
. جزابنري منينً ::: المنلأية فنً الموضنرة احسنبلأ، أرني بفعن  وتملأسنكهلأ متلأنتهنلأ رٌن  من البنلأٌة، م ّّ ضرر
 الالتزامنلأت جنوهر ضنمن تنيخ  العشنري الضنملأن إطنلأر فنً والمهني  المقلأو  التزاملأت أن ٌعنً الذي الشًء
 صنلأر، عنلأتق علنى الواقن  الإثبنلأت عن،ء منن ذلن  ٌخفنؾ ممنلأ ،(784)وسنٌلة أو عنلأٌنة ببذ  ولٌ  نتٌجة بترقٌق

                                                           
 ،لمرج ّالسلأبق،ّاالمقاولة والوكالة والودٌعة والحراسة :الواردة على العملشر  القانون المدنً الجدٌد،العقود ّ،(السنهوري) عبيّالرزاق -782
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783
-Philipe (Malinvaud) et Philipe (Jestaz), op.cit,,p248 

 .; > صّ،لسلأبقاالمرج ّّ،ظرٌة الالتزام بوج  عامالوسٌط فً شر  القانون المدنً، نّ،(السنهوري) عبيّالرزاق-784
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 وقنوع علنى النيلٌ  تقنيٌ  فنً وتتمثن  احولى العملٌة: أكثر لا عملٌتٌن أياء فً الإثبلأت ٌنرصر إذ. البنلأء مشروع
 المنية أو الوقنت فنً تن  قني الرلأصن  الضرر بؤن إثبلأت فً تتجسي الثلأنٌة والعملٌة ،(785)للضملأن الموج، الضرر

ّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّالربٌسنننننً بلألالتزامنننننلأت ٌتعلنننننق فٌمنننننلأ هنننننذا. الورشنننننة مسنننننتو  علنننننى البننننننلأء أشنننننؽلأ  لإنجنننننلأز المرنننننيية

 ؼٌر. معٌنة نتٌجة ترقٌق صنؾ من تالالتزاملأ من تكون أن ٌج، والتً المقلأولة عقيّفً هلأــعلٌ صوصــالمن ة
 على تصنؾ والتً الربٌسٌة، للالتزاملأت ياعمة إضلأفٌة  و تكمٌلٌة أخر  التزاملأت الالتزاملأت هذ  ترافق قي أن 
ّ.الوكلألة بعقي القلأنونٌة الجهة من والمإطرة عنلأٌة ببذ  التزاملأت أو بوسٌلة الالتزاملأت أنهلأ

 العنلأٌننة ببننذ  إلا الوكلألننة عقنني فننً الوكٌنن  ٌلننز  لنن  المشننرع أن نلارننظ المننينً، القننلأنون إلننى  بننلألرجوع
 لا والتنً ،(786)الوكلألنة واجن، فنً الكلأملنة لمسنإولٌت  لمترم  المتبصر الرج  ٌبذلهلأ التً العنلأٌة وهً المطلوبة
 الالتزامنلأت بٌنمنلأ. إلا لنٌ  (787)الوكلألنة عقني فنً علٌن  الاتفنلأق تن  منلأ تجنلأوز إذا إلا الموك  أملأ  خلالهلأ من ٌسؤ 

 ؼلأٌنة، ترقٌنق فهنً المعمنلأري المهنني  أو للمقنلأو  بلألنسنبة سنواء المقلأولنة عقي فً علٌهلأ المنصوص الجوهرٌة
 ٌتضنمن بؤنن  تؤوٌ ، إلى ٌرتلأج ولا واض  النص هذا فمضمون. مينً 9:: الملأية قراءة من نستخلص  ملأ وهذا
 البنلأٌنة متلأننة من  للبنلأٌنة ضنرر رص  إذا( والمقلأو  المعملأري المهني )  البنلأإون مسإولٌة على قلأطعة قرٌنة
 عٌ، وجوي إلى بلألإضلأفة رياءتهلأ، بسب، أو البنلأء مواي فً نقص بسب، وهذا لهلأ، جزبً أو كلً تهي  رص  أو
 الكلأفٌنة احيلنة تقنيٌ  إلا المرترفنون هإلاء على وملأ. البنلأء قلأعية احرض فً لعٌ، أو والإنجلأز البنلأء طرٌقة فً

 القرٌننة هنذ  يفن  من له  ٌمكن رتى البنلأء، مشروع صلأر، من صلأير خطؤ أو أجنبً سب، وجوي على والقلأبمة
 .القلأنونٌة

 ورشنة مسنتو  علنى البننلأء مشنٌيي جلأنن، فً الخطؤ أو المسإولٌة افتراض مسؤلة بؤن الإشلأرة، وتجير
 المننينً القننلأنون ضننمنهلأ ومننن المعلأصننرة المينٌننة التشننرٌعلأت فننً المكرسننة القلأنونٌننة المبننلأيئ مننن تعننيّّ احشننؽلأ ،
 فنً بنلألطب ، المرترفنون، هن  والنذٌن البننلأإون بنؤن التشنرٌعلأت هنذ  قنلأعنة هنو ذل  فً والسب،. (788)الجزابري

 التعمٌنر عنلأل  وخبلأٌنلأ أصنو  تجهن  منلأ ؼلألبنلأ ّ أشنخلأص هن  والنذٌن المشنلأرٌ  أصنرلأ، م  ٌتعلأقيون البنلأء مجلأ 
 احمر. الفنً جلأنب  من البنلأٌة فً الواق  الخطؤ ورصر بضبط المطلألبة عني بهلأ الإرلأطة علٌ  ٌتعذر مملأ والبنلأء،
 التقنٌنة للمسنلأب  والجلأهن  المتضررة البنلأٌة صلأر، جلأن، من الفنً الالتزا  هذا استبعلأي إلى بلألتشرٌ  أي  الذي
 .للبنلأء

 المهننني  رأسننه  وعلننى المشننٌيون فننإن الورشننة، مسننتو  علننى البنننلأء حشننؽلأ  الرسننن السننٌر بؽننرض
 إنننلأرة إلننى احخٌننرة هننذ  تهننيؾ رٌنن  ثلأنوٌننة، وأخننر  ربٌسننٌة بعضننهلأ الالتزامننلأت مننن بجملننة تعهننيٌ المعمننلأري
 منن (789)البننلأء مشنروع علنى شنلأملة رإٌة تشكٌ  على ومسلأعيت  البنلأء مشروع صلأر، أملأ  السبٌ  أو الطرٌق
 النتٌجنة ترقٌنق فنً احياء تعرقن  قني التنً والقلأنونٌنة التقنٌنة المطبنلأت بعنض تفنلأيي علنى أٌضلأ ّ ومسلأعيت  جهة،

. إضنلأفٌة ملألٌنة مبنلألػ أو مصنلأرٌؾ يون المخططنلأت من  ومتطلأبقنة الانجنلأز متممنة بنلأٌنة تجسٌي وهو المطلوبة،
 :ضمنهلأ من البنلأء أشؽلأ  تنفٌذ وأثنلأء قب  والمشورة النص  إسياء المهلأ  هذ  بٌن ومن

 .البنلأء مشروع بإنجلأز المكلؾ للمقلأو  الصرٌ  الاختٌلأر فً البنلأء مشروع صلأر، مسلأعية-

                                                           
785
 .أنٌّقو ّبإثبلأتّرصول ّوإنملأٌّتعٌنّعلىّمنٌّيعًّهوٌّطلأل،ّبتعوٌضّوفقلأّللقواعيّالعلأمة،الضررّلاٌّفترضّإنّ-

786
 منلأّلقلأنونّالمينًّوالمتعلقةّبلألوكلألة 8>: ، 9>:، 1>: ،  >: راج ّالمواي -

787
 منّالقلأنونّالمينًّوالمتعلقةّبلألرهنّالرٌلأزي =9< راج ّالملأية -
ّ   ; 1 ،ّالمرج ّالسلأبق،ّصفلأطمةّ)متمٌر(ّ-788

789
98ّ ،ّالمرج ّالسلأبق،ّصّ(شكريّسرور) مرمي -
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 برجن  مقلأرننة المطلوبة الملألٌة المبلألػ مطلأبقة مي  من والترقق المقلأو  من المقيمة الرسلأبلأت كشوؾ مراجعة-
 .المنجزة احشؽلأ 

 تشنكٌ  بكٌفٌنة المتعلقنة التعلٌمنلأت إلى بلألإضلأفة المينً، المهني  قب  من المنجزة الخلأصة المخططلأت تفرص-
 .لذل  المريية النس، وفق احولٌة المواي من المسلرة الخرسلأنة

 المهنني  عنلأتق علنى والملقنلأة المنينً، القنلأنون منن 9:: الملأية إطلأر أو رٌز من تخرج المهلأ  هذ  فك 
 الرقٌقننة فننً و. العننلأيٌٌن المعمننلأرٌٌن المهنيسننٌن فبننة مننن المطلننو، مجهننوي بننذ  إلّاّ تتطلنن، لاّوالتننً المعمننلأري
 تنٌننر أن شننؤنهلأ مننن والتننً والاستشننلأري، الإياري الطننلأب  ذات الالتزامننلأت ضننمن مننن الالتزامننلأت هننذ  تصنننؾ
 الإيارة إلنى التقني  وكٌفٌنة البننلأء رخصة تقلأي  أجلأ  ارترا  رٌ  من سواء البنلأء، مشروع صلأر، أملأ  الطرٌق
 الرنذر منن الكثٌنر تتطلن، التنً الإيارٌة الإجراءات من وؼٌرهلأ المطلأبقة شهلأية على الرصو  بؽرض المعنٌة،
 مستو  على البنلأء أشؽلأ  بمتلأبعة كلؾمال المعملأري المهني  من ٌتطل، لا الرلألات هذ  مث  فً رٌ . والٌقظة
 لا برٌن  أعملألن ، تنفٌنذ علنى الرنرٌص (العنلأيي الرجن  أو) العلأيي المهني  ٌفعل  ملأك بواجب  بقٌلأ  إلا الورشة،
 .عن  الصلأير الخطؤ على اليلٌ  قلأ  إذا إلا الرعونة أو التقصٌر عن المترتبة احضرار عن ٌسؤ 

 الورنية أسنلأ  على والتعلأقي الجزافً التعلأقي رلألة بٌن ٌمٌز(790)القيٌ  الفرنسً القضلأء ظ  فً كلأن وإذا
 نتٌجة بترقٌق الالتزا  كلأن إذ عنلأٌة، ببذ  أو نتٌجة ترقٌق صنؾ من هو الالتزا  اعتبلأر مي  رٌ  من المنجزة،
 هنذا علنى التراج  ت  قي أن  إلاّّ. الجزافً بلألتعلأقي فٌتعلق عنلأٌة ببذ  الالتزا  أمّلأ الورية أسلأ  على التعلأقي ٌخص
 الخلأصنة احخنر  أو عنلأٌنة ببنذ  المتعلقة تل  سواء الالتزاملأت أنواع بٌن التفرقة بعي  تيرٌجٌلأ القضلأبً الطرح
 منن خلألٌنة بنلأٌنة إنجنلأز وهنو نتٌجنة، بترقٌنق التزامنلأت عن عبلأرة كلهلأ أصبرت أو ترولت برٌ . نتٌجة بترقٌق
. وتملأسنكهلأ متلأنتهنلأ علنى وكنذا للبنلأٌنة، والجمنلألً النوظٌفً احياء علنى تنؤثر قي التً العٌو، وأنواع صور جمٌ 
 علنى قلأبمنة مسنإولٌة هنً والمقنلأو ، المعمنلأري المهنني  منن كن  ٌترملهلأ التً المسإولٌة بؤن ٌعنً الذي احمر

 من ّّ خل  أو عٌ، أو جزبً أو كلً تهي  شك  فً البنلأٌة م  ضرر رصو  رلألة فً جلأنبهلأ من الخطؤ افتراض
 بعشنر والمقنيرة التسنل  لعملٌنة الموالٌنة العشنري للضنملأن القلأنونٌنة المهلنة خنلا  وهذا البنلأٌة، مشتملات تملأس 
 . سنوات

 مبنيأ وجنوي صنرة علنى المقلأرن المينً التشرٌ  مستو  على إجملأع هنلأ  :المسإولٌة افتراض قرٌنة مدى-ب
 نفن  وهنو. القرٌننة مني  مستو  على ٌطرح اختلاؾ هنلأ  أن ؼٌر البنلأء، مشٌيي لمسإولٌة المفترضة القرٌنة
 عن،ء لنطنلأق المتضنمن الاستفسنلأر خنلا  منن وذل  الجزابري، المينً القلأنون مستو  على المطروح احشكلأ 
 الخطنؤ، إثبنلأت إلنى بلألإضنلأفة لٌشنم  الإثبنلأت نطنلأق توسٌ  ٌتطل، احمر أن أ  ؼٌر ، يون الخطؤ لٌشم  الإثبلأت
 التنً الرلألنة فنً المتمثلنة(791) النتٌجنة وبنٌن البننلأء إنجنلأز فعن  بنٌن الرابطة أو القلأبمة السببٌة العلاقة أٌضلأ ّ إثبلأت
ّ؟ومشتملاتهلأ هٌلأكلهلأ م  وخل  ضرر من البنلأٌة علٌهلأ

 صنلأر،: أثننٌن طنرفٌن إلا بتضنمن المقلأولنة عقني رلألنة فنً تثلأر لا فلألمسؤلة الإثبلأت، صعوبة رٌ  فمن
 gros œuvres et seconds مشنتملاتهلأ بكن  بؤشنؽلأ  مكلنؾ فقنط وارني ومقنلأو  جهنة منن البننلأء مشنروع

œuvres ، ًوالمتمثلنة المعٌبنة، والنتٌجنة الخطنؤ فع  بٌن ومبلأشرة واضرة السببٌة العلاقة تكون الرلألة هذ  فف 
                                                           

ّ   > 1 ،ّالمرج ّالسلأبق،ّصفلأطمةّ)متمٌر(ّ-790

صّّ،ّالمرج ّالسلأبق،المقاولة والوكالة والودٌعة والحراسة :العقود الواردة على العملشر  القانون المدنً الجدٌد، عبيّالرزاقّ)السنهوري(،ّ-791
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 بن  السببٌة، العلاقة اثبلأت المتضررة البنلأٌة صلأر، ٌكلؾ لا رٌ . فعلا ّ المنهلأرة أو بلألانهٌلأر المهيية البنلأٌة فً
 احشؽلأ  ومجم  البنلأٌة علٌهلأ تتواجي التً الرلألة بٌن للعلاقة وجوي عي  ٌثبت بؤن المقلأو  علأتق على الإثبلأت ٌق 
 .أجنبننً سننب، إلننى تعننوي المنجننزة بلألبنلأٌننة احضننرار وقننوع سننب، علننى يلٌنن  مننثلا ّ ٌقنني  كننؤن. بإنجلأزهننلأ قننلأ  التننً

 المطنلأؾ نهلأٌنة فنً أيت معتبر، عمق وعلى بلألرفرّالمتضررة البنلأٌة لمرلأذاة المجلأورة البنلأٌة صلأر، كمبلأشرة
 لرقنت التنً احضنرار مرن  البنلأٌنة قلأعنية حرضنٌة تفلأضنلٌة لرركنة نتٌجنة البنلأٌنة، تنوازن فنً خلن  أرنيا  إلى

 .بلألبنلأٌة

 ٌتنولى ورٌني مهنني  من  لعقني البننلأء مشنروع صنلأر، إبنرا  رلألنة على ٌنطبق المنطق أو الكلا  ونف 
 الخطنؤ فعن  بنٌن سنببٌة العلاقنة تكنون رٌ .  خرهلأ إلى أولهلأ من احشؽلأ  لمجموع والمتلأبعة الإشراؾ مسإولٌة
 .ٌذكر ؼموض أو لب  أي ويون ومبلأشرة مستقٌ  شك  فً أٌضلأ ، الرلألة هذ  فً علٌ ، المترتبة والنتٌجة

 العملنً الواقن  فً ٌري  ملأ وهو ،(792)عيٌية حطراؾ ٌتضمن بنلأٌة إنشلأء مقلأولة عقي كون رلألة فً أملأ
 المنراي احشنؽلأ  تجزبنة ٌنت  رٌن  الخنلأص، أو العنلأ  للقطنلأع تلأبعنة سواء والمهمة الكبٌرة المشلأرٌ  م  بلأحخص
 احشننؽلأ  نننوع: ضننمنهلأ مننن مرننيية تقنٌننة معننلأٌٌر برسنن، وذلنن  des lots أقسننلأ  أو مجموعننلأت إلننى إنجلأزهننلأ
 علٌهنلأ والمنصنوص مرنيية أشنؽلأ  منن علٌن  منلأ بإنجنلأز مقلأو  ك  ٌكلؾ رٌ . الخ... الإنجلأز ومررلة ورجمهلأ

 .المقلأولة عقي بنوي فً بيقة

 التعنرؾ الصنع، منن برٌن  والزمننً المكنلأنً بعنيهلأ فً وتتياخ  احشؽلأ  تتشلأب  العقوي هذ  مث  ففً
 أرٌلأننلأ الاسنترلألة منن رتى أو بمكلأن الصع، من ٌجع  مملأ احولى، احشؽلأ  نهلأٌة من الثلأنٌة احشؽلأ  بياٌة على
 .وتشلأبكهلأ لتعييهلأ نظرا ّ السببٌة العلاقلأت فرز

 أن علنى تقو  الرلألة هذ  فً المسإولٌة افتراض قرٌنة بؤن ،(793)قضلأبٌلأ ّ الميعو  الفق  من جلأن، ٌر  إذ
 فنً مسنلأهمت  بقنير كن  المتنيخلٌن مختلؾ ونشلأطلأت أشؽلأ  مختلؾ إلى تعوي المعٌبة، البنلأٌة فً المتمثلة النتٌجة
 قرٌنننة أن ؼٌننر. العلأيٌننة المسننإولٌة قرٌنننة عننن لهننلأ تمٌننزا ّ المسننلأهمة بقرٌننة القرٌنننة هننذ  وتسننمى. البنلأٌننة انجننلأز
 الإثبننلأت طننرق بكلأفننة وذلنن  .عكسننهلأ اثبننلأت طرٌننق عننن هننيمهلأ أو يرضننهلأ ٌمكننن بسننٌطة كقرٌنننة تعننيّّ مةهالمسننلأ
 المتمثلنةّفنً البنلأٌنة بنجنلأرة تتعلنق مهلأمن  بنؤن البنلأٌنة، انجنلأز فنً المسلأهمٌن المقلأولٌن أري أثبت لو كملأ. الممكنة
 والتنً الخرسنلأنة أعمنية مسنتو  علنى رنيثت التً بلأحضرار احشؽلأ  لهذ  علاقة ولا والنوافذ احبوا، وتركٌ،
ّ  المقنلأو  إثبنلأت ٌكفنً إذ ممكننة، وبسنهولة إسنقلأطهلأ ٌمكنن القرٌنة هذ  أن أي.  خر مقلأو  أنجلأز من احخٌرةهذ 
 أو علأمن  وجنوي أثبنلأت إلى رلأجة يون وذل  البنلأٌة، على المترتبة بلأحضرار أعملأل  تعلق عي  بلألمسلأءلة المعنً
 . أضرار من علٌهلأ ملأ على هً التً النتٌجة أريا  إلى المطلأؾ نهلأٌة فً أيت أخر  عوام 

 كمنلأ علٌن ، سنٌنطبق المسإولٌة نطلأق فإن ذل ، عك  ٌثبت أن بلألتشٌٌي المعنً المقلأو  ٌستط  ل  إذا أملأ
 أو روافني أرني فنً عٌن، وظهنر المسنلرة، بلألخرسنلأنة المتعلقنة احشؽلأ  بإنجلأز مكلفٌن المقلأولٌن من عيي كلأن لو

 أي فشن  رٌن  النبعض، بعضنهلأ منن فرزهنلأ الصع، من النً بلألكٌفٌة متياخلة أشؽلأله  وكلأنت الخرسلأنة، أعمية
ٌّ، نتٌجة إثبلأت فً مقلأو   .علٌ  سٌنطبق القرٌنة افتراض فإن أجنبً، سب، إلى تعوي البنلأٌة تع
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 لجمٌنن  تننوافقً كرنن  تعننيّّ المسننلأهمة قرٌنننة افتننراض علننى القلأبمننة العشننرٌة المسننإولٌة أن والملارننظ،
 أشنؽلأ  فنً المتنيخلون البننلأإون ومختلنؾ المتضنررة، البنلأٌنة صنلأر، بنٌن المتعلأرضنة أو المتضنلأربة المصلأل 
 .الورشة

 فنً متنيخ  كن  مسنلأهمة رجن  على بنلأء المسإولٌة تشطٌر ٌت  القرٌنة هذ  طرٌق عن فإن : للمقلأولٌن بلألنسبة -*
 ،(794)الإثبنلأت طنرق لكلأفنة العكن  إثبنلأت طرٌنق عنن القرٌننة هنذ  استبعلأي من منه  واري ك  تمكّن كملأ. الإنجلأز
 .أجنبً سب، فً متجسيا ّ ذل  ٌكون أن الشرط من ولٌ 

 بإنجنلأز مكلنؾ وارني مقنلأو  بوجنوي المتعلقنة الرلألنة وهً)  للمسإولٌة العلأيٌة قرٌنةال رلألة فً أن  علملأ ،
 ٌعنيّّ النذي الفعن  بنٌن سنببٌة علاقنة وجنوي نشنلأط  علنى ٌنطبنق النذي المقلأو  فإن( الورشة مستو  على احشؽلأ 
 أجنبنً سنب، وجنوي إثبنلأت رلألنة فنً إلا ذلن  ٌتقنً أن لن  ٌمكنن لا المتضررة، البنلأٌة فً المتمثلة والنتٌجة كخطؤ
 .بلألبنلأٌة أضرار وقوع إلى أيت التً بلألكٌفٌة بعيهلأ أو احشؽلأ  انجلأز أثنلأء فً تيخ 

 صنلأر، وصنلأل  خيمنة فنً تعنيّّ المسنلأهمة قرٌننة نوع من القرٌنة قٌلأ  إن: المتضررة البنلأٌة لصلأر، بلألنسبة -*
 علنى القنلأب  الفعن  بنٌن السنببٌة العلاقنة إثبنلأت ضنرورة يون مصنلرت  تترقنق طرٌقهنلأ عنن إذ. المتضنررة البنلأٌة
 النلأرٌننة مننن مسننترٌلة نقنن  لنن  إن صننعبة تكننون مننلأ عننلأية والتننً المتضننررة، البنلأٌننة فننً المتمثلننة والنتٌجننة الخطننؤ
 .(795)العملٌة

 العلأيٌنة القرٌننة بنٌن ٌمٌنز ملأ نجي لا المينً، القلأنون فً المقلأولة لعقي المنظمة النصوص إلى وبلألرجوع
 التشننرٌ  النظننلأ  وفلسننفة الطننرح منن  تتملأشننى مجملهننلأ فننً الفكننرة أن إلا للمسننإولٌة، المسننلأهمة وقرٌنننة للسننإولٌة
 القنلأنون منن 9:: المنلأية فنً صنرارة علٌهنلأ الننص تن  قني العشنرٌة المسإولٌة فً التضلأمن أن رٌ  الجزابري،

 أو كلنً تهني  منن سننوات عشنر خلا  ٌري  ملأ متضلأمنٌن والمقلأو  المعملأري المهني  ٌضمن" بلألقو  المينً
 التشننرٌ  فننً الضننملأن بننؤن ٌعنننً ذلنن  وفننً". أخننر  ثلأبتننة منشننآت مننن أقننلأمو  أو مبننلأن مننن شننٌيو  فٌمننلأ جزبننً

 البنلأٌنة صنلأر، ومصنلرة خيمنة فنً موضوعة جهة، من للتجزبة قلأبلة ؼٌر متكلأملة ورية من ٌتشك  الجزابري
 الملابمننٌن المشننٌيٌن أو البنننلأبٌن اختٌننلأر فننً الإمكلأنٌننة أعطلأبنن  خننلا  مننن وذلنن  أخننر ، جهننة مننن المتضننررة
 علنى التعنوٌض، التزاملأت من علٌ  ملأ والتسيٌي الوفلأء على القيرة احكثر البنّلأء أي الملألً، جلأن، من وبلأحخص

 عنن مسنإو  المشنٌيٌن منن وارني ك  أن  خر بمعنى. (796) المسإولٌة جلأن، من المشٌيٌن بٌن التضلأمن ٌظ  أن
 الضنرر ذل  فً الفعلٌة مسلأهمت  نسبة أو مقيار الاعتبلأر بعٌن احخذ يون المعٌبة، بلألبنلأٌة لرق الذي الضرر ك 
 القلأبمة العلاقة فً مفترضة أو مجسية كفكرة التضلأمن لكون وهذا الورشة، مستو  على المملأر   نشلأط  بفع 
 9:: للمنلأية النتفرص بعي أخر  جهة ومن. وجويهلأ ٌثبت أن البنلأٌة لصلأر، ياعً لا ث  ومن البنلأء مشٌيي بٌن
 ّأن ؼٌنر. ؼٌرهمنلأ يون ثننلأبً شنك  فنً والمقنلأو  المعمنلأري المهنني  علنى إلا تنص لا أنهلأ نجي جزابري مينً

 فً المسلأهمٌن المشٌيٌن احعضلأء جمٌ  على تسري العشرٌة المسإولٌة فً التضلأمن بؤن،ّبعضّمنّالفق ّتر 
 وفنق مننظ  مقلأولنة عقني بموجن، المتضنررة البنلأٌنة بصنلأر، والمنرتبطٌن الورشة، مستو  على الإنجلأز عملٌة
 مسنلأهمة بقنير مفترضنة تظ  المسلأهمة قرٌنة فإن ث  ومن. ل  المتممة الخلأصة والنصوص المينً القلأنون أركلأ 
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 البنلأٌنة صنلأر، قبن  منن ذلن  أثبنلأت إلنى رلأجنة يون المختلفة البنلأء أشؽلأ  فً الورشة مستو  على الفلأعلٌن ك 
 .(797)المتضررة

 عنن النيفلأع الورشنة مسنتو  علنى البنلأٌنة انجلأز فً سلأه  من لك  ٌمكن فإن  القلأنونٌة، العيالة بلأ، ومن
 نشنلأط  أنن  علنى ٌني  منلأ تقنيٌ  خلا  من الإثبلأت، طرق بكلأفة المسإولٌة فً المسلأهمة قرٌنة من بلألتخلص نفس 

 التنً والتشنوهلأت الخلن  رٌن  منن البنلأٌنة علٌهنلأ تتواجني التً بلألرلألة ل  علاقة لا الورشة مستو  على المملأر 
 قرٌننة بنٌن خلنط ٌعنيّّ فهو احجنبً السب، بإثبلأت المعنً المشٌي ٌكلؾ بؤن ذل  ؼٌر القو  رلألة فً أملأ. بهلأ لرقت

 بلأحشننؽلأ  صننلت  نفننً عننن عجننز مننن علننى إلا تسننري أن ٌجنن، لا احخٌننرة فهننذ  ، المسننإولٌة وقرٌنننة المسننلأهمة
 .(798)المسإولٌة قرٌنة علٌ  تنطبق أن ٌج، فلا الإثبلأت، ذل  أقلأ  من أملأ المعٌبة،

 وهمنلأ ثننلأبً بشنك  البننلأبٌٌن فً المسإولٌة نطلأق رصر على القلأب  الموقؾ أن نر  سبق، مملأ وانطلاقلأ ّ
 والؽٌنر المنلأيي جلأنبٌهلأ فً الرضلأرة تقي  أن إذ احريا ، تجلأوزت  قيٌ  كوقؾ ٌعيّّ والمقلأو  المعملأري المهني 
 تطبٌنق نطنلأق يابنرة توسن  خلا  من وهذا أٌضلأ ، ويٌنلأمٌكٌة وعيالة واقعٌة أكثر بموقؾ استبيال  تتطل، الملأيي
 ٌننرتبط مننن كنن  وإلننى والمقننلأو  المعمننلأري المهننني  البنننلأبٌن جلأننن، فننً الخطننؤ تفتننرض التننً القلأنونٌننة القرٌنننة
 المسننإولٌة افتننراض قرٌنننة نطننلأق أو يابننرة توسننٌ  أي. (799)المقلأولننة عقنني بمقتضننى المتضننررة البنلأٌننة بصننلأر،
 العقنلأري، والمننع  العقلأر، وبلأب  والموري، كلألصلأن  المعملأري والمهني  المقلأو  ؼٌر  خرٌن أشخلأص لتشم 
 الموسنعة النيابرة هنذ  تكنون أن علنى العنلأ ، النظلأ  ومن القلأنون بقوة ثلأبتة تجعلهلأ أخر  جيٌية أخطلأرا ولتؽطً
  .الإجبلأري بلألتؤمٌن مشمولة

 البناء لمشٌدي العشري الضمان شروط - الثانً الفرع

 هو ملأ وفق بنلأٌة إنشلأء فً والمتمثلة، الضرورٌة الشروط من جملة توافر ٌتطل، العشري الضملأن لقٌلأ 
 البنلأٌنة هنذ  هٌكن  أو بُنٌنة تكنون وأن ذلن ، ؼٌر أو سكنً طلأب  ذات سواء والبنلأء، التعمٌر فن فً علٌ  متعلأرؾ
 جزبنً، أو كلنً تهني  إلنى النهلأٌنة فً فٌإيي مشتملات  بٌن والتملأس  المتلأنة عي  أعراض علٌ  تظهر مملأ مخت 
 واقعنة أو رلأيثنة تنت  أن وعلنى لهنلأ، الاسنتعملأ  طرٌقنة فً أو المستعملة البنلأء مواي فً واض  عٌ، بسب، وذل 
 البنلأٌنة تسنل  لعملٌنة التلألٌنة سننوات العشنر فً والمتمثلة العشري للضملأن المريية القلأنونٌة المية خلا  هذ  الهي 
 .صلأربهلأ قب  من

 التفصنٌ ، منن وبشنًء تبلأعنلأ ّ إلٌهنلأ التعنرض مننلأ ٌتطلن، الشنروط، لهذ  أكثر وتوضٌ  ضبط أج  ومن
 وهنو الثنلأنً بلألشنرط منرورا ،(أولا) بنلأٌنة وجنوي وهنو الضنملأن بمرن  والمتعلق احو  الشرط من انطلاقلأ ّ وذل 
 (.ثلألثلأ)  الضملأن سرٌلأن بمية وٌتعلق الثلأل  الشرط إلى وصولا ،(ثلأنٌلأ) البنلأٌة لهذ  تهي  وقو 

  بناٌة وجود شرط -أولا

 الضنملأن ترقنق ربنط قني المينً المشرع أن نلارظ جزابري، مينً 9:: الملأية مقتضٌلأت إلى بلألرجوع
 بإنجلأزهنلأ قنلأ  التنً " منشنؤة"  أو"  بنلأٌنة"  وجنوي فنً والمتمثن  الضرر، أو النتٌجة بإطلأر أولا ّ بلألترقق العشري

                                                           
797
ّّ;11ّ،ّصرميّ)نلأجًٌّقوت(،ّالمرج ّالسلأبقمّ-
ّ،ّراج ّ:قرٌنةّالمسإولٌةّوالتفصٌ ّالممكنللمزٌيّمنّالمعلوملأتّرو ّموضوعّقرٌنةّالمسلأهمةّوّ-798

Henri (Mazeaud), op.cit, p 98 et s 

799
ّ.مينًّفرنس9ًّ>11و1ّّ<> المعي ّللملأيتٌنّّ=>< نفًّجلأ9ّوفكرةّالتميٌيّكرسهلأّقلأنونّّ-
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 تنؤثر مني  أٌضنلأ ، نلارنظ، كمنلأ .المعملأري المهني  ومتلأبعة إشراؾ ترت المقلأولة عقي بموج، المكلؾ المقلأو 
 بنٌن مٌنزت التنً الفرنسنً المنينً القنلأنون منن 1>11 و 1<>  المنلأيتٌن مضنمون بمقتضنى الجزابري المشرع
 منن التعمٌرٌة وظٌفتهلأ فً أو شكلهلأ فً تقتر، والتً احخر  احشؽلأ  وبلأقً" édifice" بـ تعرؾ والتً البنلأٌة
 الإخننلا  رننلألات فننً العشننري الضننملأن المننلأيتٌن هننلأتٌن رصننرت رٌنن  ،ouvrage "(800)"  بننـ وتننيعى البنننلأء

 .فقط السنتٌن ضملأن إلا تستوج، لا التً احخر  المنشآت أو احشؽلأ  يون بلألبنلأءات

 قٌمنة قٌمتهنلأ فنً تفنوق كلأننت ولنو العشنري، الضنملأن تطبٌق نطلأق من تخرج المنقولات فإن ولدشلأرة،
 فلألضننملأن الخننلأص، الضنملأن لقواعنني ٌخضنن  لا النذي والسننفن الطننلأبرات بننلأء ذلنن  علننى مثنلأ  وأبننرز. العقنلأرات
 .المنقولات يون البنلأءات من القرٌبة احخر  المنشآت و بلألبنلأءات فقط خلأص ضملأن هو العشري

 مواي بلأستعملأ  علأية ذل  وٌت  قرار، اتصلأ  بلأحرض لٌتص  الإنسلأن ٌي شٌيت  ملأ ك  هو بلألبنلأء وٌقصي
 هنذا ٌكنون أن ذلن  فنً وٌسنتوي ،(801)جمٌعنلأ منهنلأ خلنٌط أو إسنمنت أو ريٌني أو رجنر منن علٌهنلأ المتعلأرؾ بنلأء
 والعمننلأرات المنننلأز  ذلنن  فننً وٌننيخ . الصنننلأعة أو الفلارننة أو التجننلأرة أعمننلأ  لمملأرسننة أو للسننكن معننيا البنننلأء

 الخ.....المسلأجي العمومٌة والمإسسلأت

 المهمنة والؽٌر التهٌبة أعملأ  ضمن تيخ  التً احشؽلأ  بعض على البنلأء مشٌيي مهمة اقتصرت إذا أملأ
 توسنعة بؽنرض هنيمهلأ أو الرٌطنلأن بعنض إنجنلأز على مثلا كلأقتصلأرهلأ إنجلأزهلأ، المراي احشؽلأ  رج  رٌ  من
. للتطبٌنق قلأبلة تكون لا العشري الضملأن مقتضٌلأت فإن البنلأٌة، مشتملات لبعض وترمٌ  إصلاح أو المنز  بهو
 إضنلأفة أو احصنلً البننلأء فنوق طنلأبقٌن أو طنلأبق كإضلأفة احهمٌة من جلأن، على احشؽلأ  هذ  كلأنت إذا أن  ؼٌر

 . (802) علٌهلأ تسري العشري الضملأن أركلأ  فؤن احصلً، بلألبنلأء لتلتصق أفقٌلأ ّ أخر مبنٌة مسلأرلأت

 كنن  تشننم  فإنهننلأ مننينً، 9:: المننلأية فننً المشننرع إلٌهننلأ أشننلأر التننً البنننلأء، ؼٌننر احخننر  المنشننآت أمننلأ
 احرضنً، والخنزان المركزي السخلأن وتركٌ، كلألآبلأر المهني  بمعٌة أو بمفري  المقلأو  ٌنجزهلأ التً احشؽلأ 
 .(803)العقلأر لخيمة المخصصة المنقولات كلأفة وهً بلألتخصٌص العقلأرات أٌضلأ ذل  فً وٌيخ 

 المنشنآت وبنلأقً جهنة منن البننلأء بنٌن التفرقة فكرة تكرٌ  الفرنسً التشرٌ  مرلأولة من وبلألرؼ  ان  إلاّّ
 العشري الضملأن رك  تطبٌق خلا  من ذل  عن القفز رلأو  قي الفرنسٌٌن والقضلأء الفق  من ك  أن إلا احخر ،

                                                           
لقيّاستعم ّالمشرعّالفرنسًّعيةّمصطلرلأتّفًّمجلأ ّالمسإولٌةّالمعملأرٌةّ،ّوكلملأّضلأقّالمصطل ّالمستعم ّعنّاستٌعلأ،ّّالرلألاتّالجيٌيةّّ-800

فًّميونةouvrageّّبمصطل ّّّ bâtimentلبنلأءوهكذاّت ّاستبيا ّمصطل ّاّ،فًّتعوٌض ّبمصطل ّأشم ّوأوس ّمن للضملأنّالعشريّوإلاّوفكرّ

ّللمزٌيّمنّالمعلوملأتّرو ّالموضوعّراج ّ.التؤمٌنلأتّالفرنسٌةٌّشم ّرلألاتّالضملأنّفًّؼٌرّالبنلأءّ

Corinne,( Saint – Alary), op.cit, p 7 et s 

801
ّ:> ،ّالمرج ّالسلأبقّ،ّص.شكريّسرور(مرميّ)ّ-
ّّّّّّّّّّّّّّّّّ=صّ،1ّ>< ّ،مطبعةّالسعلأية،ّالطبعةّالثلألثة،ّ"ّتنظٌم المبانًتشرٌعات توفٌقّعبيّالنلأصرّالعطلأرّ،"ّّ-802

ةّوبلألكٌفٌةٌٌّ ّتم ّالبنلأيأوّتعّجيٌيةّ،ّرٌ ّمهملأّكلأنتّأشؽلأ ّبنلأءلأتّالبنلأءّعلىّمستو ّالورشةولدشلأرةّفإنّالتزاملأتّالتعمٌرّتسبقّالتزام

ّبلألضرورةّالرصو ّالمسبقّعلىّرخصةّالبنلأءّوفقّلدجراءاتّالمرسومةّقلأنونلأّ.منّقلأنونّالتعمٌرّ،ٌّج،1ّّ:المنصوصّعلٌهلأّفًّالملأيةّ

1ّ>;للتوس ّفًّاحمثلةّعنّالمنشآتّاحخر ّؼٌرّالبنلأءّراج ّ:ّعبيّالرزاقّ)رسنٌّ (ّ،ّالمرج ّالسلأبقّ،ّصّّ-803
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 والآبلأر الكهربلأبٌة المصلأعي مث  احخر  المنشآت ك  على العشري الضملأن نطلأق تميٌي ت  إذ ،(804)معلأ ّ علٌهملأ
 .المركزي والسخلأن العرض وصلألات السبلأرة ورملأملأت

 رٌن  منن أهمٌتهنلأ قلنة بسب، وذل  العشري، الضملأن رلقة من احخر  احعملأ  ك  استبعلأي ت  أن  ؼٌر
 هنوابً كتثبٌنت المنجنزة، احشنؽلأ  طبٌعنة رٌن  من العقلأرات من اعتبلأرهلأ عي  بسب، أو المنجزة احشؽلأ  رج 

 .التجلأرٌة والمرلات احملأكن واجهلأت على الإشهلأر لافتلأت وتركٌ، والعملأرات المنلأز  سطوح فوق التلفزٌون

 spinetta بقننلأنون والمسننمى =><  جننلأنفً 9 قننلأنون بمقتضننى الفرنسننً، المشننرع رصننر فقنني وللعلنن ،
 ضننملأن لهننلأ خصننص فقنني الصننؽٌرة احشننؽلأ  بٌنمننلأ ؼٌرهمننلأ، يون الكبٌننرة احشننؽلأ  فننً العشننري الضننملأن ،(805)

 fonction de  التشننٌٌي وظٌفننة همننلأ اثنتننٌن نقطتننٌن رننو  التقسننٌ  فكننرة وتتمرننور. سنننتٌن لمننية خننلأص
construction التجهٌننز ووظٌفننة fonction de l’équipement .هننو التقسننٌ  هننذا وراء مننن وٌهننيؾ 

 .احخر  الخلأصة الضملأنلأت من ؼٌر  عن العشري الضملأن تطبٌق نطلأق ضبط إلى الوصو 

 éléments constitutifs(806)الإنشنلأء عنلأصنر منن عنصنرا أصنلأ، خلن  أو عٌن، وقنوع رلألنة وفنً
 مقتضنٌلأت تطبٌنق ٌستوج، فإن  واحسقؾ، والروافي واحعمية احسلأسلأت ذل  فً بملأ كك  البنلأء علٌهلأ ٌقو  التً

 التجهٌننز عنلأصننر مننن عنصننر منن  عٌنن، أو خلنن  وقننوع أي ذلنن ، ؼٌننر رلألننة فننً بٌنمننلأ .العشننري الضننملأن
éléments d’équipements،  متكلأملتٌن مسؤلتٌن إلى التطرق خلا  من الرلألة هذ  أكثر التيقٌق ٌتعٌن فإن: 

 بيرجنة والبنلأٌنة التجهٌنز عنلأصنر بنٌن تنرابط فٌهنلأ ٌكنون التنً احوضنلأع بجملنة تتعلنق وهً: احولى المسؤلة -*
 ؼٌنر ٌجعلهنلأ ممنلأ بهنلأ عطن، ريو  إلى ٌإيي البنلأٌة هٌك  من العنلأصر لتل  فص  مرلأولة ك  برٌ  الانيملأج،
 والمتعلننق منينً 8=; المنلأية مفهنو  التجهٌنزات هنذ  علنى ٌنطبننق  خنر بمعننى أي. ذلن  بعني للاسنتعملأ  صنلألرة
ك ّشًءّمستقرّبرٌز ّوثلأبتّفٌ ّولاٌّمكنّنقل ّمن ّيونّتلؾّفهوّعقنلأر،ّوكن ّمنلأّعنياّ" تنص والتً بلألعقلأر

 بعننض ورتننى المركننزي، التسننخٌن وأجهننزة المصننلأعي بعننض ذلنن ، علننى وأمثلننة "ذلنن ّمنننّشننًءّفهننوّمنقننو 
 منن البنلأٌنة مشنتملات مختلنؾ إنجلأز قٌي أو خلا  عنلأصرهلأ وركبت  وضعت التً المركزٌة، الهوابٌة المكٌفلأت
 ٌعننً التجهٌنز عنلأصنر أو مكوننلأت منن الننوع بهنذا مسنلأ  كن  رٌن . الطوابنق وأسقؾ وروافي وأعمية جيران
 les éléments . للتفكٌنن  قلأبلننة ؼٌننر عنلأصننر ٌجعلهننلأ ممننلأ ذاتهننلأ رننيّّ فننً البنلأٌننة بُنٌننة أو بهٌكنن  مسننلأ 

d’équipements indissociables  . 

 ضنرر رنيو  يون البنلأٌنة هٌكن  عن للانفصلأ  القلأبلة احخر  التجهٌز عنلأصر تخص وهً: الثلأنٌة المسؤلة -*
 les élémentsالانفصنننلأ  أو للفننن  قلأبلنننة تجهٌنننز كعنصنننر تعتبنننر والتنننً ذاتهنننلأ، رنننيّّ فنننً بلألبنلأٌنننة أو بهنننلأ

d’équipements dissociables .هنذا فنإن احولنى، المسنؤلة فنً المنذكورة التجهٌنز عنلأصنر خنلاؾ وعلنى 
 وسنهلة ممكنة والانفصلأ  التفكٌ  عملٌة ٌجع  مملأ البنلأء أشؽلأ  إتملأ  بعي وضعهلأ ٌت  التجهٌز عنلأصر من النوع

                                                           
804-Bernard (Soinne),ّop.cit, p212.  

ّ« la distinction entre édifice et gros ouvrage n’a plus d’intérêt pratique  » رٌ ّقلأ :

805
وؼٌرهملأّمنّاحشخلأصّالمرتبطٌنّّالقلأنونّالمنظ ّلمسإولٌةّالمقلأو ّوالمهني ّالمعملأريقيّسمًّهذاّالقلأنونّعلىّربٌ ّاللجنةّمشروعّإصلاحّّ-

ّبمقتضىّعقيّمقلأولةّوالتؤمٌنّعلىّهذ ّاحشؽلأ ّبصلأر،ّمشروعّالبنلأء
806
ّ،ّراج ٌّنّعنلأصرّالإنشلأءّوعنلأصرّالتجهٌزلؽرضّالتمٌٌزّبّ-

ّ:Bernard (Soinne), op.cit, p222 -118 
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 الرمننلأ  ورجننرات المطننبخ بتجهٌننز الخننلأص plomberie الترصننٌص لعتننلأي بلألنسننبة الرننلأ  هننو كمننلأ أٌضننلأ ،
cabinet d’eau، الكهربلأبٌة احجهزة( مصلأبٌ ) أيوات وكذا. 

 1<>  الملأية من الثلأنٌة الفقرة بمقتضى التطبٌق الواجبة هً العشري الضملأن مقتضٌلأت كلأنت إذا رٌ 
 فنإن الثلأنٌنة المسنؤلة ٌتعلنق فٌمنلأ فإنن  احولنى، المسنؤلة ٌخنص فٌمنلأ spinetta  قنلأنون إصنلاح بمقتضنى المعيلنة
 la garantie biennale de bon  لسننننتٌن العمننن  صنننلارٌة الضنننملأن هنننو المطبنننق الضنننملأن

fonctionnement. 

 منن النظنر فٌ  أعٌي لقي بنلأٌة بوجوي والمتعلق العشري بلألضملأن الخلأص احو  الشرط بؤن سبق، مملأ نلارظ كملأ
 :الريٌ  والبنلأء التعمٌر قطلأع أهياؾ تخي  التً بلألكٌفٌة نطلأق  من وس  إذ الفرنسً، المشرع قب 

 إلنى أتسن  إلاّّ لنٌ  بننلأء مجنري كنلأن فبعنيملأ .لهنلأ والفننً اللفظنً الميلو  فً التوس  ت  لقي: البنلأٌة ٌخص فٌملأ -*
 إلنىédifice  البننلأء مصنطل  منن الموظنؾ المصنطل  فنً تؽٌٌنر فنً ذلن  تخللن  ومنلأ أخنر ، تعمٌرٌنة منشنآت
 التعمٌرٌننة المنشننآت مننن وؼٌرهننلأ البنلأٌننة أو بننلألمبنى ٌعنننً مننلأ كنن  إلننى ٌسننتوع، والننذي ،ouvrage مصننطل 
 .احخر 

 بننلأحجزاء  menus ouvrages الصننؽٌرة احشننؽلأ  مصننطل  اسننتبيا  تنن  لقنني: البنننلأء أشننؽلأ  ٌخننص فٌمننلأ -*
 .سنتٌن لمية العم  صلارٌة لضملأن وأخضعهلأ البنلأء أص  عن للانفصلأ  القلأبلة والعنلأصر

 مفهنو  نطنلأق فنً الملرنوظ التوسن  خنلا  منن الفرنسنً المشرع بؤن القو ، ٌمكننلأ هذا ك  من وانطلاقلأ ّ
 الضنملأن نطنلأق بنٌن للتمٌٌنز كؤسلأ  الضرر فكرة اعتنق قي العشري، الخلأص الضملأن لتطبٌق أو  كشرط البنلأء

 البننلأء وضنخلأمة رج  هو ذل  فً المعٌلأر كلأن أن بعي وظٌفتهلأ، حياء التجهٌز أيوات صلارٌة وضملأن العشري
 .(807)صؽٌرا ّ أو كبٌرا ّ كلأن إذا فٌملأ

 
 مقتضٌلأت تستوعب  العشري، الضملأن لتطبٌق أو  كشرط بنلأٌة وجوي مفهو  شهي  الذي التطور هذا إن

 والمنشنآت المبنلأنً منن كن  لاستٌعلأ، والقلأبلة المرنة لصٌلأؼتهلأ نظرا ّ الجزابري، المينً القلأنون من 9:: الملأية
 جعن  فنً واسنعة تقيٌرٌنة بسنلطة سنٌتمت  القلأضنً فنإن المنلأية هنذ  ووفق. المبلأنً من القرٌبة احخر  التعمٌرٌة
  مننة بنلأٌنة وجعلهنلأ البنلأٌنة لخيمة الضرورٌة التجهٌزات مختلؾ ٌشم  الذي بلألقير تتس  العشري الضملأن يابرة
 ضنمن تيخ  التً احشؽلأ  وهً لهلأ، والمكملة البنلأءات ؼٌر أخر  عقلأرٌة منشآت إلى بلألإضلأفة رفلأهٌة، وذات
 .المرٌط تهٌبة أعملأ 

 البناٌة تعٌٌب أو تهدم  شرط -ثانٌا

ٌّ، أو تهي   شرط ٌعيّّ  شنرط أهن  فٌن  ننر  أنننلأ إلاّّ العشنري، الضملأن لاسترقلأق الثلأنً الشرط البنلأٌة تع
 ذلن  فنً منلأ المينٌنة التشنرٌعلأت معظن  أن منن بنلألرؼ  العشنري، الضنملأن عنن  ٌتولني الواقن  فنً النذي هنو لكون 
 للضنملأن، موجن، كسنب، ؼٌنر  يون التهني  واقعنة فنً الشنرط هذا نطلأق رصرت قي الجزابري، المينً القلأنون
 .احرض فً عٌ، أو البنلأء طرٌقة فً عٌ، أو المواي نقص عن نلأتجلأ ذل  كلأن متى

 بنلألعٌو، ٌتعلنق منلأ كن  التهني  واقعنة إلى بإضلأفة النطلأق، من وس  قي المعلأصرٌن والقضلأء الفق  أن إلا
 واقعنة منن التلألٌنة سننوات عشرة مية أي. الضملأن فترة خلا  بلألبنلأٌة البنلأء مشروع صلأر، ٌكتشفهلأ التً الخفٌة

                                                           
807
-Bernard (Soinne), op.cit, p225 



التعمير والبناء في   
 

1=1 
 

 تمن  واضنرة تنياعٌلأت لهنلأ وإنمنلأ البنلأٌنة، انهٌلأر رلألة إلى العٌو، هذ  تإيي ولو رتى صلأربهلأ إلى البنلأٌة تسل 
 وذلنن  مسننبقلأ ، لهننلأ المخصصننة الوظٌفننة أو للؽننرض صننلألرة ؼٌننر تجعلهننلأ أو صننلابتهلأ وكننذا متلأنتهننلأ، فننً البنلأٌننة
 الورٌنني الشننبلأ  قبنن  مننن علٌهننلأ والمصننلأيق المعمننلأري المهننني  قبنن  مننن لهننلأ المعننيّة التقنٌننة المخططننلأت برسنن،
 عنهنلأ والمعبنر ،عقنويّالتعمٌنرب والمتعلق : 11جلأنفًّ :1 فً المإر  < -:  المرسو  من =9 الملأية بموج،
 .المقلأولة عقي أو الاتفلأق بنوي بموج،

 والعٌننو، بلألتهنني  المقصننوي مسننؤلتً إلننى بننلألتطرق الشننرط هننذا وإثننراء معلألجننة المفٌنني، مننن نننر  لننذا،
 :العشري للضملأن الموجبة

 تهني  هنو صنلأربهلأ إلى والمسلمة المنجزة البنلأٌة تص، التً الإطلاق، على احضرار، أخطر أن :البناٌة تهدم -أ
 سنقوط أو وأكثنر جيارٌن أو جيران شك  فً البنلأٌة من أجزاء بعض أو بلأحرض والسقؾ الرٌطلأن بوقوع كلٌلأ ،
/ الفزٌقٌننة الرابطننة ٌشننك  الننذي le mortier الإسننمنتً المُكننوّن إخننلا  بسننب، الشننرفة، أو السننقؾ مننن الجننزء

 .البعض ببعضهلأ البنلأٌة حجزاء المٌكلأنٌكٌة

 أو البنلأٌننة صننلأر، إراية عننن الخننلأرج التهنني  هننو الثننلأنً، الشننرط فننً المقصننوي، الهنني  فننإن ولدشننلأرة،
 البننلأء فنً المستعملة المواي سب، إلى ذل  إرجلأع ٌمكن أن  ؼٌر. (808)والمقلأو  المعملأري المهني  من المشٌيٌن

 لقوالنن، المسننتعملة الوسننلأب  رياءة بسننب، الإنجننلأز سننوء نتٌجننة أو. (809)المسننتعملة الكمٌننة أو الجننوية رٌنن  مننن
 هلأتن  وفترنلأت شنقوق بنٌن سنلأب  شنك  فنً المسنتعملة الاسنمنت منلأية تضنٌ  خلالهنلأ منن والتنً منثلا ، الخرسلأنة،
"  شنك  فنً مجمعنة الخرسنلأنة رصنى بنذل  وتبقنى الاسنمنتٌة يعلأمتهنلأ منن الخرسلأنة ٌفرغ مملأ الريٌبة، القوال،
 منن والمنجنزة الخنلأص للقطنلأع التلأبعنة البنلأٌنلأت أؼلن، أن والرقٌقنة".  les nids des abeilles النر  عشو 

 الؽٌنر الوضعٌة من البنلأٌلأت هذ  تعلأنً أي. الرلألة هذ  على تكون البنلأء وعتلأي وسلأب  قلٌلً البسطلأء البنلأبٌن قب 
 الثلثنٌن أرٌلأنلأ ّ تتجلأوز قي إذ كبٌر، بشًء ترملهلأ قوة من البنلأٌة إنجلأز فً المستعملة الخرسلأنة تفرغ رٌ  التقنٌة،
،ّوهذ ّرقلأبقٌّنت ّملامسنتهلأّعلنىّأرضّ bars 100إلىّأينىّمنّمستو ّ bars 300،ّأيّمنّقوةّقوتهلأ من

 ّ البنلأءّعلىّمستو ّورشلأتّاحشؽلأ .الواق ّمنّخلا ّمتتبعًّأشؽلأ ّ

 التقنٌنة مخططنلأت لمرتوٌنلأت الورشنة مسنتو  علنى الررفنً التنفٌذ هو أٌضلأ، البنلأٌة، تهي  أسبلأ، ومن
. ومتلأنتهنلأ البنلأٌنة لتملأسن  بلألنسنبة قلأتلنة أخطنلأء تتضنمن المخططنلأت هنذ  أن ؼٌنر المقلأو ، ٌيي بٌن الموضوعة

 واضن  اخنتلاؾ هننلأ  بسنلأطة وبك  لإن  المبتيبٌن، المعملأرٌٌن المهنيسٌن جلأن، من احخطلأء هذ  تق  ملأ وعلأية
 الجلأنن، طرفنً بنٌن النربط ٌمكن رتى واليإو، المستمر العم  ٌتطل، إذ. العملً والجلأن، النظري الجلأن، بٌن

 هنو ذلن ، ٌإكني والواق  رأٌنلأ برس، أرضلأ ، ووقوعهلأ البنلأٌلأت تهي  أسبلأ، أه  أن إلا. العملً والجلأن، النظري
 فنً عملأرات شك  فً السكنٌة التجمعلأت ب  البنلأٌلأت إنجلأز إلى العقلأرٌون المرقون ورابه  ومن المقلأولون سعً
 والعقنلأر، السكن سوق فً المضلأربة بؽرض الخرسلأنة، تجفٌؾ عملٌة فً التسرٌ  خلا  من ممكن، وقت أقصر
 وبيون العلأيٌة الرلألة فً أسلأبٌ  بؤربعة والمقيرة المسلرة الخرسلأنة لنض  المخصصة الزمنٌة المية ترتر  لا إذ

 مختلنؾ بنٌن المطلنو، الزمننً الترتٌن، مراعلأة عي  أيق وبشك . les adjuvants الكٌملأبٌة المضٌفلأت إضلأفة
 البننلأء عملٌنلأت منن عملٌنة كن  تإخذ لا برٌ  المنشوية، البنلأٌة أو البنلأء مجموعهلأ فً والمشكلة الإنجلأز عملٌلأت
 المينٌنة، الهنيسنة عل  فً مطلو، هو ملأ برس، وتجفٌفهلأ، الخرسلأنة صلابة لتكلأم  الضروري أو الكلأفً الوقت

                                                           
808
81ّ ،ّصّفإايّ)كلأم (،ّالمرج ّالسلأبقّ-
ّ:=،ّصّمرميّ)رسٌنّمنصور(،ّالمرج ّالسلأبقّ-809

ّ



التعمير والبناء في   
 

1=8 
 

 والقنو  العمويٌنة للأثقنلأ  ومواجهتهنلأ لتملأسنكهلأ البنلأٌنة تتطلبهنلأ التنً اللازمنة الترم  قيرة ذل  بعي تكتس، رتى
 .الخ... والزلاز  كعواصؾ الطبٌعة أهوا  من المتؤتٌة الفوقٌة

 صنلأر، مطلألن، ؼٌنر الجزبنً أو الكلنً شنكلهلأ فنً البنلأٌنة تهني  إلى تإيي وؼٌرهلأ احسبلأ، هذ  ك  إن
. الواقن  علنى أرنياهلأ ٌثبنت أن أو ٌثبتهنلأ أن العشنرٌة، المسإولٌة أركلأ  من بلألطب ، والمستفٌي، المتضررة البنلأٌة
 قرٌنتهنلأ تكون التقنٌة احسبلأ، حري البنلأٌة تهي  عن المفترضة المسإولٌة أن Mazeaud احستلأذ ٌقو  هذا وفً

 وأن البننلأء فً عٌ، عن ٌنجر الخل  أو الضرر لكون عكس  أثبلأت ٌمكن القرٌنة من احو  الشق رٌ  مزيوجة،
 السننب، بإثبننلأت إلا ٌسننقط فننلا الثننلأنً، الشننق أمننلأ .المقننلأو  أو المعمننلأري المهننني  خطننؤ إلننى منسننو، العٌنن، هننذا

 فنً البرن  يون التهني  واقعنة رنيو  بمجنري والمقنلأو  المعمنلأري المهنني  مسنإولٌة ٌفتنرض إذ. (810)احجنبً
 .(811)عن  النلأج  السب،

 منن مرنيي شنك  ٌإخنذ قني السنب، لهنذا كنتٌجنة التهي  أن ؼٌر معٌن، تقنً بسب، تكون قي البنلأٌة تهي  أن
 لن  الجزابنري، التشنرٌ  فنً العشنري للضنملأن المنظمنة القلأنونٌنة النصوص إلى وبلألرجوع. الك  أو الرج  رٌ 
  لٌننة تشننرع رتننى الخسننلأبر مننن معننٌن مبلننػ أو رجنن  اشننتراط أي المسننؤلة، هننذ  إلننى التطننرق إلننى ٌنني  مننلأ نلارننظ

 فنً سنواء بلألبنلأٌنة التهني  رنيو  عنني للتطبٌنق مرنلا ّ تكنون المسنإولٌة هذ  أركلأ  أن ب  الترر ، فً المسإولٌة
 عنن  ٌترتن، ممنلأ البنلأٌنة أسلأسنلأت تنياعً أو جنيار تهني  أو السنقؾ من جزء كسقوط (812)الجزبً أو الكلً شكلهلأ
 إلنى المطنلأؾ نهلأٌنة فنً ٌولني مملأ البنلأٌة أجزاء بعض على كبٌر ضؽط ٌتولي مملأ مجملهلأ فً البنلأٌة استقرار عي 

 .(813)جزءا ّ جزءا ّ البنلأٌة تهي  فً والشروع البنلأٌة فً وسطوح شقوق ظهور

 رلأيثنة فنً ٌنرصنر لا جزابنري، مينً 9:: الملأية برس، العشري، الضملأن إن:  للضمان الموجبة العٌوب -ب
 علنى تإثر التً احخر  الثلأبتة المنشآت أو البنلأٌة فً تظهر التً العٌو، إلى أمتيّّ ب  جزبٌلأ ، أو كلٌتلأ ّ البنلأٌة تهي 
 .البعض ببعضهلأ البنلأٌة مشتملات وتملأس  سلامة

 أن يون لكن للضملأن والموجبة المإثرة العٌو، إلى أشلأرت قي احولى فقرتهلأ فً 9:: الملأية كلأنت وإذا
 فنجني سلأبقلأ، إلٌ  المشلأر ==<  ملأي :  فً المإر  المشتر  القرار إلى الرجوع الضروري من فإن  تشررهلأ،
 قواعنني تشننملهلأ والتننً جزابننري مننينً 9:: بلألمننلأية المننذكورة العٌننو، عرفننت قنني مننن  18 المننلأية مننن 8 الفقننرة

 عمن  أو المنتوجنلأت أو المنواي فنً عٌن، كن  القنرار هذا مفهو  فً بلألعٌو، ٌقصي: "  بقولهلأ العشرٌة المسإولٌة
 ". طبٌعٌة ظروؾ فً وعمل  المشروع استقرار مية بعي أو فورا ٌهيي أن شؤن  من متقن ؼٌر

 نطننلأق مننن مننيّي قنني  =  ملأيتنن  فننً( 814)بلألتؤمٌنننلأت المتعلننق >1-:< القننلأنون أن نجنني أخننر ، جهننة ومننن
 العنلأصر بصلابة المخلة احضرار"  رلألة وهً الخطٌر الضرر رك  فً اعتبرتهلأ أخر  رلألة العشري الضملأن
 احسننلأ  ووضنن  التهٌبننة منجننزات مننن ٌتجننزأ لا جننزءا العنلأصننر هننذ  تكننون عنننيملأ مننلأ، بنلأٌننة بتجهٌننز الخلأصننة
  ". والتؽطٌة والإرلأطة والهٌك 
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811
ّ:=ّ،ّصمرميّ)رسٌنّمنصور(،ّالمرج ّالسلأبقّ-

812
ّ 11،ّصّمرميّ)شكريّسرور(،ّالمرج ّالسلأبقّ-

813
11ّ>،ّصّعبيّالرزاقّ)رسٌنٌّلأسٌن(،ّالمرج ّالسلأبقّ-

814
إذاّّ،ًّمتلأنةّعنلأصرّالتجهٌزّفًّالمبنىتإثرّف:ّ"ّاحضرارّالتًّنطلأقّالمسإولٌةّالعشرٌةّإلىّمنّلقلأنونّالفرنسًّالت1/1ًّ<> وتطلأبقّالملأيةّّ-

،ّأوّبهٌكل ،ّبؤسوار ،ّوأملأّاحعملأ ّالمتعلقةّبتؤسٌس ،ّم ّأعملأ ّالمنلأف ّالعلأمةّللمبنىّ،كلأنتّهذ ّالعنلأصرّتشك ّجسملأ،ّعلىّنروّؼٌرّقلأب ّللانفصلأ 
ّبمطلات ّ".
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 بن  وتملأسنكهلأ، واسنتقرارهلأ البنلأٌنة مجمن  علنى وقن  لهنلأ لنٌ  رارضنالإ هذ  مث  أن البٌلأن، عن وؼنً
 جلأننن، فننً أو لهننلأ المرفننق والوثننلأبق التعمٌننر مخططننلأت فننً مسننبقلأ ّ لهننلأ المرننيية بوضننعٌتهلأ ألإخننلا  إلننى ٌننإيي

 المسننإولٌة إلننى أخضننعهلأ ثنن  ومننن الخطٌننرة احضننرار ركنن  فننً اعتبرهننلأ النننص أن إلا بهننلأ، الخلأصننة الرفلأهٌننة
  .العشرٌة

 المهننيي والبنننلأء. بلألانهٌننلأر مهننييا وكوننن  البنننلأء انهٌننلأر بننٌن سننو  قنني الجزابننري المشننرع أن نجنني ومننن ،
 علٌهلأ المقلأ  احرض فً لعٌ، نتٌجة وتصيع مٌلان بسب، اعوجلأج أو خل  ك  من تعلأنً بنلأٌة ك  هً بلألانهٌلأر
 التنؤثٌر ذلن  شنؤن منن كنلأن متنى البنلأء لإنجلأز ضرورٌة تعي التً احشؽلأ  بعض تنفٌذ عي  بسب، أو مثلا، البنلأٌة
 فنً أكثنر ولتعمق. مستقبلا وسقوط  انهٌلأر   إلى تإيي قي والتً ل ، أعي لملأ البنلأء صلارٌة أو مية أو متلأنة على
 .العقلأر منفعة على تؤثٌر  مي  رٌ  ومن الخفلأء رٌ  من العٌ، إلى التطرق المفٌي من أن  نر  المسؤلة، هذ 

 للضننملأن المسننتوجبة العٌننو، نطننلأق ضننمن تننيخ  لا ظننلأهرة تعتبننر التننً العٌننو، إن: المككإثر العٌككب خفككاء-0
 قب  الممضً التسل  مرضر ضمن وٌيونهلأ قلأنونٌة كترفظلأت إلٌهلأ ٌشٌر أن البنلأٌة لصلأر، ٌمكن حن  العشري،
 وهنذا. أخنر  جهنة من المعملأري والمهني  البنلأٌة وصلأر، جهة من المقلأو  وه  البنلأٌة، تسل  بعملٌة المعنٌٌن
 .المسإولٌة فً العلأمة للقواعي تخض  ب  العشري، للضملأن تخض  لا ظلأهرة هً والتً العٌو، من النوع

 بن  البنلأٌنة، تسل  واقعة عن  تظهر التً احنواع تل  وهً خفٌفة، أنهلأ على المصنفة احخر  العٌو، أملأ
 .المطلوبة بلألكٌفٌة واستؽلالهلأ البنلأٌة استعملأ  فً والموظفة ذل  التً المية خلا 

 الموجبنة العٌنو، هنذ  ترقنق لشنروط سننعرض فإننلأ المبلأنً، فً العٌو، تؤثٌر عن علأمة فكرة ولتكوٌن
 .المجلأ  هذا فً المعلأصران والقضلأء الفق  علٌ  استقر ملأ ضوء فً وذل  للضملأن،

 عنني العٌن، فنً الخفنلأء تنوافر ضنرورة ٌشنترط لن  9:: ملأيتن  فنً الجزابنري المنينً المشرع كلأن وإذا
 الضنملأن أركنلأ  تطبٌنق شنروط منن كشنرط ذلن  ٌعتبنر رتنى المقنلأو ، قبن  منن صنلأربهلأ إلنى البنلأٌنة تسنل  واقعة

 الضنملأن بؤركلأ  المعنً العٌ، ٌكون أن ضرورة على ٌإكيان (817)والقضلأء (816)الفق  من ك  فإن ،(815)العشري
 .(818)الوقت نف  فً وخفً خطٌر: مزيوجة صفة ذو العشري

 العننلأيي الؽٌننر الرجنن  قبنن  مننن وتبٌننن  اكتشننلأف  ٌمكننن le vice apparent الظننلأهر العٌنن، كننلأن وإذا
 عصنً بؤنن  ٌتمٌنز فهنو ذلن  خلاؾ على ٌكون le vice caché الخفً العٌ، فإن البنلأء، فن قواعي من المتمكن

 خنيملأت إلنى اللجنوء خنلا  من علأيٌٌن ؼٌر وفرص خبرة اءبؤجر إلاّّ علٌ  الوقوؾ ٌمكن لا برٌ  الظهور، عن
 عٌنو، فنً احصن  أن اعتبنلأر إلنى (819)التقلٌنيي الفقن  ٌتبنلأ  كلأن الذي الاتجلأ  وهو. والمعرفة الاختصلأص ذوي

                                                           
،ّنجيّأنهلأّاشترطتّوالمتعلقّبلألترقٌةّالعقلأرٌةّ;=< /19/18لمإر ّفًّاّ>1-;=منّالمرسو ّالتشرٌعًّرق ّّ 9ؼٌرّان ّبلألرجوعّإلىّالملأيةّّ-815

،ّابتياءّمنّ،ّبإري ّعملٌلأتّالترقٌةّالعقلأرٌة،ّطوا ّعشرّسنوات:ّ"ٌّترم ّالمكتتًّالعٌ،،ّوذل ّبنصهلأّعلىّملأٌّلًضرورةّتوافرّشرطّالخفلأءّف

مهنيسونّالمعملأرٌونّأوّالمقلأولونّواحشخلأصّالآخرونّالذٌنٌّربطه ّبصلأر،ّتلأرٌخّتسلٌ ّشهلأيةّالمطلأبقةّ،ّالعٌو،ّالخفٌةّالتًٌّترملهلأّأٌضلأّال

ّمنّالقلأنونّالمينًّ".9ّ;:و9ّّ::الفقرةّالثلأنٌةّو91ّ جلأرّعم ّ،ّوذل ّعملاّبلألموايّاحشؽلأ ّعقيّإٌ

 ;11،ّالمرج ّالسلأبق،ّص(نلأجًٌّقوت) مرميّ-816

817
وملأّبعيهلأّ:ّ"ّومنّثمةّفإن ّوفقلأّلملأّجر 9:1ّّ ،ّص9ّ: ق1ّمجموعةّعمرّرـّ،ّّ<8< / 1/:1أنظرّفًّهذاّالصيي،ّنقضّمينًّمصريّفًّّ-

شلأف ّب ّقضلأءّهذ ّالمركمةّنٌّكفًّلقبو ّيعو ّالضملأن،ّأنٌّكونّالعٌ،ّالميعًّب ّفًّالبنلأءّخفٌلأ،ّبرٌ ّلاٌّكونّفًّاستطلأعةّصلأر،ّالبنلأءّاكت
ّ>1=السلأبق،ّصّوقتّالتسلٌ ّ"ّّأشلأرّإلٌ ّعبيّالرزاقّ)رسٌنٌّلأسٌن(،ّالمرج ّ

818
ّ>8=عبيّالرزاقّ)رسٌنٌّلأسٌن(ّ،ّالمرج ّالسلأبق،ّصّّ-

819
ّ=8 ّ،ّصهشلأ ّ)العملأري(،ّالرج ّالسلأبقّ-
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 علنى البنلأٌنة، صنلأر، مصنلأل  تخي  القرٌنة وهذ  ذل ، خلاؾ على اليلٌ  ٌق  ل  ملأ الخفً النوع من أنهلأ المبلأنً
 العشنري والضنملأن الوض ، هذا عك  إثبلأت ع،ء ٌترملان اللذان هملأ المعملأري والمهني  المقلأو  أن اعتبلأر
 الإعوجلأجنلأت كن  أٌضنلأ ٌشنم  وإنمنلأ النيقٌق، بمعننلأ  vice caché الخفنً العٌ، على ٌقتصر لا المعنى هذا فً

malfaçons  والخل désordre التسل  أثنلأء الظهور عن مستعصٌلأ ٌكون أن بشرط البنلأء، ٌصٌ، الذي .   

 للبنلأٌنة المتتنلألً الاسنتعملأ  خنلا  من إلا المجرية بلألعٌن اكتشلأفهلأ ٌمكن لا خفٌة عٌو، هنلأ  ولدشلأرة،
 لنبعض اكتشنلأؾ ٌتؤخر إذ. العملٌة الرٌلأة فً ٌت  ملأ وهذا المطلوبة، بلألكٌفٌة الخل  هذا على الٌي وض  ٌمكن رتى

 الفرنسنٌة الننقض مركمنة أقرتن  منلأ ذلن  أمثلنة ومنن. البنلأٌنة تسل  واقعة من مية بعي ألاّّ والخطٌرة الخفٌة العٌو،
 مسنتعم  رارنة ٌقلنق عنلأيي ؼٌنر ضنجٌجلأ ٌرني  كنلأن برٌن  المبننى تركٌبن  ت  الذي السخلأن عٌو، بخصوص

 عٌبنلأ المنرأ، إلنى السنٌلأرات يخنو  تعترض التً والصعوبلأت العوابق اعتبرت أٌضلأ ، السٌلأق، هذا وفً. العقلأر
 .(820)والاستعملأ  التسلٌ  بعي إلا اكتشلأف  ٌت  ل  ولو رتى العشري للضملأن موجبلأ خفٌلأ

 قني لن  المسنلمة البنلأٌنة صنلأر، أن إذ الآخنر، لنبعض وظنلأهرا ّ للبعض خفٌلأ ّ العٌ، نف  ٌكون قي أن  ؼٌر
 مملأ. والبنلأء التعمٌر شإون فً وبلأع خبرة ذو ٌكون قي ذل  من العك  أو ،(مرترؾ ؼٌر) النلأ  علأمة من ٌكون
 والثنلأنً الشخصنً، المعٌلأر ٌنلأصر احو  فقهٌلأن تٌلأران ظهور فً ٌتمث  فقهً نقلأ  مر  هذ  المسؤلة من جع 
 .المجري الموضوعً المعٌلأر تؤٌٌي إلى ٌمٌ 

 والإمكلأنٌنلأت القنيرات مني  الاعتبنلأر بعنٌن ٌإخنذ معٌنلأر وهنو: الشخصكً للمعٌكار وفقكا   المكإثر العٌب خفاء-أ0
 فنً والنتمكن المعرفة بٌن تتنوع فهً المسلمة، البنلأٌة لصلأر، والبنلأء التعمٌر مجلأ  فً الفكرٌة والخلفٌة الذهنٌة
 البنلأٌنلأت إنجنلأز منن ٌتخنذ النذي ،immobilier promoteur  العقنلأري للمرقنً بلألنسنبة الرنلأ  هو كملأ المجلأ 

 المسنلأب  منن عٌنو، منن بهنلأ منلأ وتفرنص وتسنلٌمهلأ البنٌنلأت إنجنلأز ٌجعن  مملأ ل ، مهنة منهلأ السكنلأت وبلأحخص
 صنن  منلأية فً وتلأجر كمضلأر، ٌعيّّ ملأيا  ذل  فً ؼرابة لا والرقٌقة. (821)الٌومٌة رٌلأت  فً البسٌطة ب  العلأيٌة
 ٌقني  النذي العنلأيي للشنخص بلألنسنبة الرلأ  هو كملأ لهلأ، الشخصً للاستعملأ  ولٌ  وبٌعهلأ الكبٌر بلألعيي البنلأٌلأت
 البنلأٌنلأت اسنتلا  التكنرار علأمن  أن نجنيّّ ثن  ومنن. لن  بلألنسنبة العمنر كمشنروع تعنيّّ والتً وارية بنلأٌة إنجلأز على

 أهمٌنة مني  ذلن  كن  ٌعننً ممنلأ المرتنرؾ، العقنلأري المرقنً خنلاؾ علنى هذا. ؼلأببلأ ّ عٌو، من بهلأ ملأ وتفرص
 .ظلأهر أو خفً أن  العٌ، على الرك  فً الشخصً المعٌلأر

 جهنة منن فإنن  الشخصنً، جلأنبن  منن البنلأٌنة صنلأر، ارتنرا  إلنى ٌهنيؾ كنلأن وإن المعٌنلأر هنذا أن ؼٌنر
 المعٌنلأر توظٌنؾ  Liet-Veauxٌقنو  كمنلأ القلأضنً، علنى لنذل . المعنلأملات بلأستقرار المسلأ  إلى ٌإيي أخر 

 ومنطقٌنة، قلأنونٌنة بكٌفٌنة ومستسنلأغ متنوازن الركن  ٌكنون رتنى المعنلأملات اسنتقرار مبنيأ جلأنن، إلنى الشخصً
 ولنو رتنى رملأٌتن  رني إلنى ذلن  فً المؽلألاة ٌجوز لا أن  إلا جهل ، أو المخيوع المتعلأقي خبرة عي  مراعلأة فٌج،
 .(822) الٌقظة من اينً ريا ذل  فً نلز  أن ٌنبؽً ب  ،inexcusable ٌؽتفر لا جهل  كلأن

 مبننيأ تفعٌنن  هننو الموضننوعً المعٌننلأر اعتمننلأي خلفٌننة إن: الموضككوعً للمعٌككار وفقككا   المككإثر العٌككب خفككاء-ب0
 عننن  والمعبننر العننلأيي الرجنن  ذلنن  وٌمثنن  والوسننطٌة، الاعتننيا  بفكننرة واحخننذ احفننراي بننٌن المعننلأملات اسننتقرار

                                                           
820
-ّ cass-civ( 8/12/1981)G.P , >= ّcité par : Georges (Liet – veaux), les responsabilités décennales et biennales des 

constructeurs, op.cit, p209 
821
-Georges (Liet – veaux), les responsabilités décennales et biennales des constructeurs, op.cit, p211                  ّ 

822
- ibid, p231 
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 وازيهلأرهنلأ، أسنرت  اسنتقرار علنى والرنر  العلأقن  احسنرة صنلأر، علنى قٌلأسنلأ ّ والرنلأز  الٌقظ البنلأٌة بصلأر،
 .(823)الؽلأل، الفق  قب  من المعتمي المعٌلأر وهو

 الخبرة متوسط العلأيي الرج  إمكلأنٌلأت رس، خفٌلأ أو ظلأهرا ّ ٌكون العٌ، فإن المعٌلأر، هذا طرٌق وعن
 خفنً فهنو ذلن  خنلاؾ علنى احمنر كنلأن وإن ظنلأهر فهنو وتبنٌن  علٌن  الوقنوؾ بإمكلأن  كلأن فإذا البنلأء، مٌيان فً

 .(824) العشري للضملأن موج،

 إذ. متملأثن  الرسنلأ، أو المعلأملنة وتكنون النرإو ، تتسنلأو  أسلأسن  علنى أنن  المعٌنلأر، هنذا على وٌإخذ
 التنً اليرجة، بنف  العلأيي أو المتوسط من أكثر ذهنٌة وقيرات بخبرة ٌتمت  الذي المسلمة البنلأٌة صلأر، ٌعلأم 
 .الذهنٌة والبياهة الخبرة رٌ  من العلأيي الرج  مستو  من أينى مستوا  الذي الشخص فٌهلأ ٌعلأم 

 احفنراي، بنٌن المعنلأملات اسنتقرار مبنيأ إلنى أقنر، هنو الموضنوعً المعٌلأر كلأن إذا القو ، ٌمكن ولذل 
 الشخصنٌة المواقنؾ تقٌنٌ  صنعوبة لكنن الإنسنلأنٌة، والقنٌ  العيالنة إلنى احقر، المعٌلأر هو الشخصً المعٌلأر فإن
 القنلأنون فٌهلأ ٌختلط التً النفسٌة بلأحمور ذل  لتعلق إلٌ  التوص  ٌصع، الذي هو ري  على البنلأٌة صلأر، لك 

 .بلألواق 

 بننذوي الاسننتعلأنة الضننروري مننن نننر  والموضننوعً، الشخصننً المعٌننلأرٌن سننلبٌلأت تفننلأيي وبؽننرض
 هننذ  مثنن  فننً الوقننوع يون ٌرننو  ممننلأ نفسنن ، ٌفننرض أمننر والبنننلأء التعمٌننر مٌننيان فننً والاختصننلأص الخبننرة

 إمكلأنٌنلأت ملأيامنت الواقعٌنة، والرقٌقنة القلأنونٌنة الرقٌقنة بنٌن النربط عملٌنة إلنى الوص  تعرق  التً الافتراضلأت
 .ظلأهرا أو خفٌلأ العٌ، كلأن إذا ملأ تريٌي على قلأيرة لوريهلأ الاختصلأص ذوي

 البنلأٌنة متلأننة علنى منإثرا ّ ٌكنون لا قني فإنن  ذاتن ، ريّّ فً خفٌلأ ّ كلأن ولو رتى العٌ، إن: المإثر العٌب خطورة -1
  خنر شنرط ٌرافقن  أن ٌجن، بن  العشنري، بلألضملأن المتعلق الخلأص الضملأن علٌ  ٌسر  لا وبلألتلألً. وتملأسكهلأ

 تنزاوج ٌنإيي ممنلأ البنلأٌنة، سنلامة علنى تنإثر التنً الكلأفٌة الخطورة من ٌتضمن الخفً العٌ، هذا ٌكون أن وهو
 .العشري الضملأن من المستفٌية البنلأٌلأت رلقة أو يابرة من ٌقضٌت إلى الخطورة بعنصر الخفلأء عنصر

 مننن العٌنن، فننً ٌتننوافر أن مننن ، 9:: المننلأية برسنن، ٌتطلنن، فإننن  الجزابننري، المننينً للمشننرع وبلألنسننبة
 منن ٌعتبنر رتنى وذل . البنلأٌة وصلابة متلأنة وعلى العقلأر منفعة سلبلأ تؤثر التً la gravité du vice الخطورة
 .العشري الضملأن وهو الخلأص الضملأن الموج، احسبلأ، زمرة ضمن

 حنن  الإطلاق على العٌو، أخطر رأٌنلأ، برس، العٌو،، من النوع هذا ٌعيّّ :البناٌة متانة على المإثر العٌب-أ1
 أو قلأطنٌهننلأ علننى خطٌننرة بنلأٌننة إلننى  مننن  بنلأٌننة طرٌقنن ، عننن تترننو  إذ وصننلابتهلأ، تملأسننكهلأ فننً البنلأٌننة ٌمنن 

 هنذا منن ٌجعن  ممنلأ. البنلأٌنة وزوار المنلأرة إلى أٌضلأ ّ ٌمتي قي خطرهلأ أن كملأ ذل ، لؽٌر معيّة كلأنت إذا مستعملٌهلأ
 المنلأية فنً الجزابنري المنينً القنلأنون علٌن  نص الذي الشًء وهو العشري، الضملأن ليابرة المركز نقطة العٌ،
 منن والمنشنآت المبنلأنً فنً ٌوجني منلأ السنلأبقة الفقنرة فنً علٌن  المنصنوص الضنملأن وٌشم "  الثلأنٌة الفقرة 9::
 ".وسلامت  البنلأء متلأنة تهيٌي علٌهلأ ٌترت، عٌو،
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 احجنزاء يون البنلأٌنة منن جنزء فنً ٌرتكنز لا وصنلابتهلأ البنلأٌنة متلأنة على المإثر العٌ، فإن ولدشلأرة،
 والشنرفلأت الواجهنة رتنى أو بلألسنقؾ، ٌتعلنق قني كمنلأ للبنلأٌنة، الياخلٌنة بلألجنيران العٌن، هنذا ٌتعلنق فقي احخر ،
 .سبق فٌملأ ذكر  أسلفنلأ كملأ وؼٌرهلأ،

 تقنيمهلأ التنً المختلفنة والمزاٌنلأ الخنيملأت جملنة فنً البنلأٌنة منفعنة تتمثن  :البناٌكة منفعكة علكى المكإثر العٌب-ب1
 ؼٌنر نشنلأط ذات أو سنكنً استعملأ  ذات البنلأٌة طبٌعة برس، تختلؾ الخيملأت هذ  أن ؼٌر لمستعملٌهلأ، البنلأٌلأت
 .الخ... رٌفً أو رضري ثقلأفً، أو اجتملأعً أو كلأنت اقتصلأيي سكنً

 مجنلأ  أو بنلأ، فنً رصرهلأ الصع، من إذ الواق ، أمور من تعيّّ بلألمنفعة المتعلقة المسلأب  الرقٌقة، وفً
 المكتشنفة الخفٌنة العٌو، من نوع أي كلأن إذا الرك  فً الكلأملة التقيٌرٌة السلطة للمرلأك  فإن لذا،. مريي أو معٌن
 احصنوات عنز  لعٌنو، بلألنسنبة الرنلأ  هنو كمنلأ. أٌضنلأ ّ سلبلأ ّ فٌهلأ تإثر التً وبلألقير لا؟ أو البنلأٌة منفعة فً توثر

 استرقلأق بعي  ترك  الفرنسٌة المرلأك  كلأنت بعيملأ إذ.  les isolants phonique et thermique والررارة
. ؼٌنر لا لقلأطنٌن  منن  سنقؾ تنوفٌر خنلا  منن السنلامة هً العقلأر منفعة من الؽلأٌة أن اعتبلأر على فٌهلأ، الضملأن
 منن العلأزلنة بلألعنلأصنر الملأسنة العٌنو، أن واعتبنرت الركن  هنذا عنن الوقنت من  تراجعنت هذ ، المرلأك  أن ؼٌر

 .(825)أٌضلأ ّ البنلأٌة بمنفعة الملأسة العٌو،
  منن سنقؾ تنوفٌر هنو الؽلأٌنة تعنيّّ لن  إذ .الوقنت من  تطنورت قني البنلأٌنة منن ذاتهنلأ رنيّّ فً الؽلأٌة أن رٌ 
 كجٌن  أٌضنلأ ، رفلأهٌنة وذات  مننة بنلأٌنة تنوفٌر ٌتطلن، احمنر أن بن  البنلأٌنلأت، منن أو  كجٌ  ٌعيّّ فهذا حصلأرب ،

 منن والكثٌنر الخلنٌ  يو  فنً هو كملأ ،(العشرٌن القرن بياٌة فً)  الراهن الوقت فً أصب  ب . البنلأٌلأت من ثلأنً
 .البنلأٌلأت من ثلأل  كجٌ  للبٌبة صيٌقة وخضراء ذكٌة بنلأٌة توفٌر هو الؽربٌة، اليو 

 برسن، تنيور العشنري الضملأن يابرة فً الاعتبلأر بعٌن تإخذ التً البنلأٌة عٌو، أن نستنت ، سبق ومملأ
 النذي هنو القضنلأء فنإن العملٌنة، الرٌنلأة فنً أنن  ؼٌنر. المنفعنة جهنة منن أو القٌمنة جهنة منن البنلأٌة على خطورتهلأ
 ومننلأ والاسننتقرار الثبننلأت رٌنن  مننن أو المنفعننة رٌنن  مننن البنلأٌننة علننى خطننرا ّ ٌشننك  العٌنن، كننلأن إذا فٌمننلأ ٌفصنن 
 علنى ٌنإثر الذي الكلأفً بلألقير الخطورة من ٌتضمن لا العٌ، أن أو العشري، الضملأن أركلأ تطبٌق ذل  ٌستيعً
 ضنبط  أن أي. (826)البٌ  عقي فً المنظ  العلأيي الضملأن لمقتضٌلأت تخض  ث  ومن وظٌفتهلأ فً أو البنلأٌة سلامة
 بنلأٌنة فنً ملأ عٌ، ٌعتبر قي إذ الموضوع، لقضلأء تتر  الواقعٌة، احمور من تعيّّ لا أ  خطٌر عٌ، على الرك  أو
 ...وهكذا الثلأنً للقلأضً بلألنسبة كذل  ٌعيّّ لا احو ، للقلأضً بلألنسبة خطٌر أن  ملأ

 الضمان مهلة ختل البناٌة تهدم شرط-ثالثا

 وجنوي التنوالً علنى والمتعلقٌن السلأبقٌن الشرطٌن ٌترقق أن العشري الضملأن مقتضٌلأت تطبٌق ٌتطل،
ٌّ، أو وتهي  بنلأٌة  خنلا  تعٌبهنلأ أو البنلأٌنة تهني  بوقنوع والمتعلنق الثلألن  الشنرط ترقٌنق إلنى بلألإضلأفة البنلأٌة، تع
 .لصلأربهلأ البنلأٌة لتسل  الموالٌة سنوات عشر هً والتً العشري، للضملأن القلأنونٌة المهلة

 مهلنة سنرٌلأن بنيأ رٌن  ومنن القلأنونٌنة الطبٌعنة رٌن  منن العشنري الضنملأن إلنى التطرق المفٌي من لذا،
 .الضملأن

                                                           
825

Bernard (Michel Bloch ), op.cit, p272 

826
بضملأنّالعٌو،ّالخفٌةّلعقيّالبٌ ّ،ّأيّهنلأ ّّضملأنٌنّ:ّالضملأنّالعلأ ّوهوٌّتعلقّّبمعنىّالمسإولٌةّفًّالقواعيّالعلأمةّهًّ:ّالمسإولٌةّالمتعلقة-

الضملأنّالخلأصّوهوّلبنلأءّوهذاّقب ّالتسلٌ ّالبنلأءّوبلألضملأنّالعٌو،ّالخفٌةّفًّالعقيّالبٌ ّوالذيّتخض ّل ّجمٌ ّالعقويّبملأّفٌهلأّعقيّالمقلأولةّالخلأصةّبلأ

ّالضملأنّالخلأص(ّ.والضملأنّالعلأييّّ)ّالمقلأولةّللبنلأءّبعيّالتسلٌ الضملأنّالعشريّوهوّضملأنّخلأصّفقيّبعقويّ
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 بمنية العشنري الضملأن مهلة المينٌة التشرٌعلأت نظمت لقي: القانونٌة الطبٌعة حٌث من العشري الضمان مهلة-أ
 المزٌي بذ  على الررص على والمقلأو  المعملأري المهني  البنلأء مشٌيي ر  قصي سنوات، بعشر عموملأ ّ تقير
 متكلأملننة بنلأٌننلأت إنجننلأز ٌننت  رتننى الورشننة، مسننتو  علننى البنننلأء بؤشننؽلأ  ٌتعلننق مننلأ كنن  فننً والٌقظننة الجهننوي مننن

 تمكننن المنني  طوٌلننة اختٌننلأر مهلننة تعطننى فإننن  ذلنن  ٌترقننق ورتننى. والمتلأنننة والجمننلأ  احياء رٌنن  مننن الجواننن،
 مسنتعملٌهلأ لرلأجلأت للاستجلأبة قيرتهلأ ومي  البنلأٌة لمشتملات قر، عن والتفرص الملارظة من البنلأٌة صلأر،
 .مسبقلأ ّ لهلأ المعيّّ المخطط وفق

 فقني للسنقوط؟ مهلنة هنً أ  للتقنلأي  مهلنة هنً هن . العشنري الضنملأن مهلنة ضنبط مسنؤلة ٌخنص فٌمنلأ أملأ
 .كلألتلألً ذل  عن لدجلأبة سعت فقهٌة أراء عية ظهرت

 فنً إلا تتوقنؾ ولا تنقطن  لا فهنً وبلألتنلألً ، للتقنلأي  ولنٌ  للسقوط المهلة بؤن( 827)أنصلأر  وٌر : احو  الفرٌق
 :هملأ رلألتٌن فً (828)سرور شكري مرمي الفقٌ  رصرهلأ استثنلأبٌة رلألات

 الترفظنلأت قبنو  شنك  فً ذل  كلأن ولو للضملأن، الموج، بلألعٌ، المعملأري المهني  أو المقلأو  إقرار رلألة - 
 .ضمنلأ أو صرارة البنلأٌة صلأر، ٌثٌرهلأ التً
 المطلألبننة هننذ  تعلقننت متننى البنننلأء مشننٌيي ضنني البنلأٌننة صننلأر، طننرؾ مننن المثننلأرة  القضننلأبٌة المطلألبننة رلألننة -1

 لا فإنهنلأ ordonnance de référé الاسنتعجلألٌة احوامر بخصوص أملأ. العشري الضملأن وجوهر بموضوع
 أن ؼٌنر .الننزاع بجنوهر المتعلقنة القضلأبٌة المطلألبلأت ضمن تيخ  لا فٌ  وبلألتلألً مإقتة، لكونهلأ المية هذ  تقط 
 متلأننة اختٌنلأر منية ولنٌ  النيعو  فنً الرنق سنقوط مهلنة هً هنلأ المقصوية المهلة أن هو إلٌ ، الإشلأرة تجير ملأ

 .الوقؾ أو للقط  قلأبلة تكون أن فٌهلأ ٌتصور لا التً البنلأء
 وهننذا الرننق، لسننقوط ولٌسننت للتقننلأي  هننً سنننوات العشننر مهلننة بننؤن الاتجننلأ  هننذا أنصننلأر وٌننر :  الثننلأنً الفرٌننق
 كوقوع ملأيٌلأ الملأن  كلأن سواء البنلأٌة، لصلأر، قلأنونلأ ذل  تخو  التً بلأحسبلأ، وقفهلأ أو قطعهلأ إمكلأنٌة ٌستوج،
 .البنلأٌة صلأر، على جنلأبً رك  استصيار أو القرابة كعلاقة أيبٌلأ أو رر،

 النرأي علٌن  رجن  بن  المعلأصنر، الفقن  ٌتقبلن  لن  الثنلأنً الاتجنلأ  فً المعتمي الرأي أن الملارظ، أن ؼٌر
 وهنذا البننلأء متلأننة مني  لاختبنلأر احصن  فنً مخصصنة العشنري الضنملأن مهلنة لكون احو  الاتجلأ  فً المعتمي
 .(829) اليعو  لتقلأي  ولٌ  الرق لسقوط مية أنهلأ ٌعنً

 اختبنلأر منية هنً المنينً القلأنون من 9:: بلألملأية علٌهلأ المنصوص العشري الضملأن مية ٌخص فٌنلأ أملأ
 الوصنؾ وبهنذا. un délai de garantie ضنملأن منية  خنر وبمعننى احعمنلأ ، تنفٌنذ ورسنن وسنلامت ، لمتلأننة
 عني  بلألضنرورة علٌن  ٌترتن، احخٌنر القنو  وهنذا ،délai préfix تقنلأي  منية ولٌسنت سنقوط منية تعتبنر احخٌر
 منلأن  وجني ولنو توقنؾ لا النذكر سنلألفة الضملأن فمية .انقطلأع أو وقؾ من التقلأي  ل  ٌخض  لملأ المية هذ  إخضلأع
 توقنؾ لا وكذل  ،(831)أيبٌلأ أو (830)ملأيٌلأ الملأن  هذا كلأن سواء برقوق ، ٌطلأل، أن البنلأٌة صلأر، على مع  ٌتعذر

                                                           
وعبيّّّ>;1ومرميّ)شكريّسرور(،ّالمرج ّالسلأبق،ّصّّّ patrick (Peter) , op.cit,.p268وّّ  Caston .op.cit, p 258 منّذل ّمثلا:ّّ-827

1ّّ 8وملأٌّلٌهلأّخصوصلأ،ّص819ّّالرزاقّ)رسٌنٌّسن(،ّالمرج ّالسلأبق،ّصّ

ّّّّّّّّّّّّ;>8مرميّ)شكريّسرور(،ّالمرج ّالسلأبق،ّصّّ-828

829
ّّّّّّّّ;>8المرج ّنفس ،ّصّ-
830
ّكقٌلأ ّرر،ّأوّثورةّترت،ّعلٌهلأّانقطلأعّالمواصلاتّ،ّفلأسترلأ ّعلىّصلأر،ّمشروعّالبنلأءّحنٌّتخذّالإجراءاتّالقضلأبٌةّللمطلألبةّبرق .ّ-
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 نلأبن، لن  ولنٌ  جنلأبٌنة، بعقوبنة علٌن  مركومنلأ أو ؼلأببنلأ أو احهلٌنة، عنيٌ  البنلأٌنة صلأر، كلأن ولو الضملأن، مية
 .قلأنونلأ ٌمثل 

 مهلة الضملأن مهلة بٌن الفص  مسؤلة أٌضلأ ّ نظ  قي الجزابري المينً المشرع أن نجي أخر ، جهة ومن
 للأولنى بلألنسبة سنوات عشر مستقلا، أج  منهملأ لك  ريي برٌ  عن ، المترتبة اليعو  ومهلة العشري الضملأن
 الموجنن، السننب، اكتشننلأؾ تننلأرٌخ مننن تبننيأ للثلأنٌننة بلألنسننبة  سنننوات ثننلا  و للبنننلأء النهننلأبً التسننل  تننلأرٌخ مننن تبنيأ

 سننوات ثنلا  بلأنقضنلأء أعنلا  المنذكورة الضنملأن يعنلأو  تتقلأي "  مينً >:: الملأية تنص إذ العشري، للضملأن
 الضنملأن لنيعو  المخصصنة سننوات ثنلا  مهلنة ٌخنص فٌمنلأ أمنلأ. " العٌ، اكتشلأؾ أو التهي  رصو  وقت من
 .الرق لسقوط ولٌ  للتقلأي  فهً

 التشنرٌعلأت ؼنرار علنى الجزابري المينً التشرٌ  اعتبرا لقي: السرٌان بدأ حٌث من العشري الضمان مهلة -ب
 إذ. (832)المهلنة لهنذ  انطنلاق نقطنة بمثلأبة صلأربهلأ قب  من الإنجلأز المتممة البنلأٌة تسل  واقعة أن المقلأرنة المينٌة
 والمبنرر".  نهلأبٌنلأ العم  تسلٌ  وقت من العشر السنوات مية وتبيأ"  أن  على الثلألثة فقرتهلأ فً 9:: الملأية تنص
 إلا عٌنو، منن بهنلأ منلأ واكتشلأؾ المسلمة البنلأٌة فرص من الفعلٌة النلأرٌة من ٌمكن  لا البنلأٌة صلأر، أن ذل  فً

 منلأ كن  السنط  إلنى تطفنو خلالن  منن والنذي النزمن مرن  فنً البنلأٌنة وض  أي. لهلأ الٌومً الاستعملأ  مية خلا 
 .ووظٌفتهلأ وجملألهلأ سلامتهلأ فً البنلأٌة تم  أو تخي  العٌو، من ٌعتبر

 تكننن لنن  إن احخٌننرة هننذ  أن ؼٌننر لهننلأ، الملأيٌننة الرٌننلأزة ٌعنننً صننلأربهلأ قبنن  مننن البنلأٌننة تسننل  ولدشننلأرة،
 réception définitive النهلأبً التسل  هو هنلأ بلألتسل  والمقصوي. (833)احثر نف  تنت  لا القلأنونً بلألتسل  مقرونة

 التسنل  ٌواكبهنلأ قني للبننلأء ملأيٌنة رٌنلأزة إلا هنو منلأ احخٌنر فهنذا ، réception provisoire  المإقنت التسنل  ولنٌ  
 .(834) بعي فٌملأ ٌعقبهلأ وقي مبلأشرة النهلأبً

 المهلنة برسلأ، البيء فٌج، بذل ، المرضر وإمضلأء التسل  واقعة عني لا أ  ترفظلأت هنلأ  كلأنت وسواء
 عنلأية والنذي البنلأٌنة صنلأر، مصلرة رملأٌة ٌعنً لٌ  إذ. كلأن سب، أي تؤخٌر ويون العشري، للضملأن المريية

 معمننلأرٌٌن مهنيسننٌن مننن البنننلأء مشننٌيي مصننلأل  تتعطنن  أن والبنننلأء التعمٌننر شننإون فننً مرتننرؾ ؼٌننر ٌكننون مننلأ
 جمٌن  علنى الرفنلأظ علنى العمن  ٌجن، إذ. العشنري للضنملأن المخصصنة المية رسلأ، بيء فً بلألتره  ومقلأولٌن
 أو بننلأءلل منتجنٌن احفنراي جمٌن  بنٌن المعنلأملات اسنتقرار مبنيأ تفعٌن  وكنذا التشنٌٌي قطنلأع فً المتعلأملٌن مصلأل 

  .لهلأ مستهلكٌن

 البننلأء رخصنة مسنؤلة هنًالمتعلنقّبعقنويّالتعمٌنرّ < -:  المرسنو  بهلأ جلأء التً المستجيات بٌن ومن
 لفكرة الجيٌي الجزابري التعمٌري المشرع اعتملأي ٌعنً مملأ >:والملأيةّ 91ّالملأية فً علٌهلأ المنصوص الجزبٌة
 الوقت تريٌي بخصوص القلأنونٌة النلأرٌة من مشلأك  ٌثٌر لا الكلً النهلأبً التسل  كلأن إذا أن  ؼٌر الجزبً، التسل 
 العشنري، الضنملأن مهلنة سنرٌلأن رسنلأ، بنيء فنً إشنكلأ  تثٌر الجزبً النهلأبً التسل  عملٌة فإن فٌ ، رص  الذي
 بلألنسننبة وبننلأحخص متفرقننة، رصننص شننك  فننً بنن  وارننية رصننة فننً للبنلأٌننلأت تسننلٌ  عملٌننة إتمننلأ  لعنني  نظننرا ّ

 أجنزاء شنك  فنً تكنون  الكبٌنرة المشنلأرٌ  إطلأر فً المنجزة للبنلأٌلأت التسل  فعملٌة. والضخمة الكبٌرة للمشلأرٌ 
 احشؽلأ  تمت التً احجزاء برس، وذل  قصٌرة، أو طوٌلة تكون قي ميي على موزعة زمنٌة فترات على مريية

                                                                                                                                                                                            
831
ّ.ةّالزوجٌةكعلاقةّالابنّبؤبٌ ،ّأوّالزوجّبزوجت ّأثنلأءّقٌلأ ّعلاقّ-

832
ّمينًّجزابري9ّ::المقلأبلةّللملأيةّّ :;القلأنونّالمينًّالمصريّفًّالملأيةّّ-

ّ
833
891ّ،ّصّلرزاق)ّرسٌنٌّ (،ّالمرج ّالسلأبقعبيّاّ-

834
ّفٌ ّفلألتسل ّهوّالفٌص ّبٌنّنطلأقّتطبٌقّقواعيّالمسإولٌةّوفقلأّللنظرٌةّالعلأمةّوبٌنّنطلأقّتطبٌقّالضملأنّالعشريّإذاّتوافرتّشروط ّالمتطلبةّ-
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 الوقنت بنلأختلاؾ ٌختلنؾ العشنري الضنملأن مهلنة سنرٌلأن بنيء أن اعتبنلأر إلنى ( 835)الفق  من فرٌق ذه، ولقي. بهلأ
 الننننقض مركمنننة ذهبنننت فقننني وهكنننذا. الوارنننية للصنننفقة المكوننننة احجنننزاء هنننذ  البننننلأء مشنننروع فٌننن  تسنننل  النننذي

 بنلأرٌ  اسنتبنلأؾ مركمة عن الصلأير الرك  نقض إلى عنهلأ، الصلأيرة المشهورة القرارات أري فً( 836)الفرنسٌة
 عمنلأرات مجموعة بنلأء فً تتريي كلأنت التً الصفقة، لهذ  المكونة احجزاء لجمٌ  بلألنسبة الضملأن مهلة لسرٌلأن
 ٌجن، الضنملأن مهلة سرٌلأن بيء النقض مركمة رأت رٌن فً .متبلأعية فترات على البنلأٌة لصلأر، سلمت سكنٌة
 .لصلأربهلأ احجزاء هذ  تسلٌ  بلأختلاؾ ٌختلؾ أن

 فتنرة فنً الإصنلارلأت بعنض بإنجنلأز المقنلأو  قٌنلأ  رلألنة فنً المتعلقنة تلن  المطرورة المسلأب  بٌن ومن
 تلن  تنوازي جيٌنية مهلنة رسنلأ، فنً ٌشنرع فه  التسل ، مر  البنلأٌة تم  قضلأبٌلأ، أو اختٌلأرٌلأ العشري الضملأن
 الفتنرة عن الاستؽنلأء ٌعنً وهذا ؼٌر، لا البلأقٌة المية تكم  فقط أن  أ  البياٌة منذ البنلأٌة لصلأر، ثلأبتة كلأنت التً

 بعنض ٌنر  الترمٌمنلأت؟ أو الإصنلارلأت هنذ  مثن  فٌن  رصنلت النذي والوقت النهلأبً التسل  تلأرٌخ بٌن الفلأصلة
 أمنلأ  الفرصة إتلأرة أج  من وذل  الإصلارلأت هذ  رصو  منذ تبيأ رسلأبهلأ ٌتعٌن جيٌية مهلة أن إلى (837) الفق 

 هنذ  قٌني الفق  هذا أن ؼٌر .فعلألٌت  من تري أو تنقص قي التً العٌو، من البنلأء خلو من ٌتؤكي رتى البنلأٌة صلأر،
 احجننزاء مننن ؼٌرهننلأ يون إصننلارهلأ تن  التننً احشننؽلأ  فننً منرصننرا المهلنة تميٌنني ٌكننون أن بضننرورة الإمكلأنٌنة
 . النهلأبً التسل  تلأرٌخ من تبيأ التً القيٌمة للمهلة خلأضعة تبقى أن ٌتعٌن التً احخر ،

 والبنلأٌنة البنلأٌنة صلأر، لرملأٌة أكثر بكٌفٌة العشري للضملأن القلأنونٌة المهلة توظٌؾ فكرة من وانطلاقلأ ّ
 الضملأن مهلة لرسلأ، جيٌيا منطلقلأ الإصلارلأت وقوع تلأرٌخ من ٌجع  الذي الفقهً الرأي نشلأطر ذاتهلأ، ريّّ فً

 .البنلأٌة لصلأر، وإنصلأؾ عيالة من التلأرٌخ هذا ٌرقق  لملأ نظرا وذل  إصلار ، ت  الذي للجزء بلألنسبة العشري

 >:: المنلأية فً العشري الضملأن يعو  إلى الجزابري المينً المشرع تطرق: العشري الضمان دعوى مدة-ج
 المهلنة المرنيية المهلنة خنلا  للضنملأن الموجن، السنب، وقن  إذا رٌن  لرفعهنلأ، سننوات ثنلا  منية لهنلأ وخصص
 أو التهني  رصنو  وقنت منن السنرٌلأن فنً تبنيأ سنوات، ثلا  أج  فً العشري الضملأن يعو  رف  وج، قلأنونلأ
 >:: بلألمنلأية علٌهنلأ المنصنوص العشنري الضنملأن لرف  المقررة سنوات ثلا  مية وتعتبر. المإثر العٌ، ظهور
 ٌنكشنؾ أو التهي  ٌرص  أن ٌج، والتً للضملأن، المقررة سنوات العشر مية بخلاؾ تقلأي ، مية جزابري مينً
. العشنري الضنملأن يعنو  فنإن جزابنري منينً >:: المنلأية لننص المخلألفنة وبمفهنو . (838)خلالهلأ المإثر العٌ،
 علٌن  المنيعى ذمنة ٌبنرئ أن شنلأن  منن منلأ وهو. لرفعهلأ المريي التلأرٌخ من سنوات ثلا  خلا  ترف  ل  إذا تسقط
 .بلألتعوٌض الالتزا  من

 طنرق بجمٌن  المنإثر العٌن، انكشنلأؾ أو التهني  رصنو  وقنت ٌثبت أن البنلأٌة صلأر، ٌستطٌ  العل  م 
 .(839) ملأيٌة واقعة بلأعتبلأر  الإثبلأت،

 

                                                           
835 - Bernard (Soinne), op.cit, p548 

836
- cas-civ(15/2/1958) bull 1958-1-677cité par : Bernard (Soinne), op.cit ,548. 

 
837
 9;1 صّالمرج ّالسلأبق،ّ،(شكريّسرور) مرمي:  وأٌضلأ  81  المرج ّالسلأبق،ّصّ،(السنهوري) عبيّالرزاق-
ّ :;  مطبعةّالسعلأية،ّمصر،صّ،المبانً ومسإولٌة المهندس والمقاول تشرٌعات تنظٌمّ،(توفٌقّالعطلأر) عبيّالنلأصر -838

 ّ<11 ،ص >><  ،ّالقلأهرة،يارّالفكرّالعربًعقد المقاولة، دراسة مقارنة بٌن تشرٌعات الدول العربٌة، ّ،(عنبر) مرميّعبياّلررٌ  -839
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 العشري الضمان من الإعفاء وحالات التعوٌض -الثالث الفرع

 إذ التعنوٌض، هنو ذلن  جنزاء فٌكنون بٌنلأ ، أن سبق الذي النرو على العشري الضملأن شروط ترقق بعي
 الضنرر عنن التعنوٌض بؽنرض العشنري الضنملأن أركنلأ  بموجن، البننلأء مشنٌيي على ٌرج  أن البنلأٌة لصلأر،
 منن وبلألتبعٌنة المسنإولٌة منن الإعفنلأء ٌنت  معٌننة رلألات أن ؼٌر ،(أولا)تعٌبهلأ أو البنلأٌة لتهي  نتٌجة أصلأب  الذي

 (.ثلأنٌلأ) التعوٌض

 العشري الضمان فً التعوٌض-أولا

 بننلأء أو( قنلأنونً تضنلأمن) القنلأنون فً نص أسلأ  على ٌت  وإنملأ التضلأمن، ٌفترض لا احص  رٌ  من
 بٌن العشرٌة المسإولٌة فً التضلأمن على الجزابري المشرع نص الإطلأر هذا وفً(. اتفلأقً تضلأمن) أتفلأق على

 القنلأنونً التضنلأمن هنذا اسنتبعلأي ٌمكنن لا ثن  ومنن. جزابنري منينً 9:: الملأية فً المعملأري والمهني  المقلأو 
 مصنلرة رملأٌة على فقط تقتصر لا والتً العشري، الضملأن أركلأ  من المشرع توخلأهلأ التً الؽلأٌة م  لتعلأرض 
 فً سنتطرق لذا .المبلأنً سلامة على ررص من ٌتضمن  وملأ العلأ  الصلأل  لتشم  أٌضلأ تمتي ب  البنلأٌة، صلأر،

 المركنو  المشنٌي ورجنوع التعنوٌض، بك  المشٌيٌن أري بلألتزا  المتعلقة المسلأب  جملة إلى البر  من الجزء هذا
 .البنلأء لملأل  المسترق التعوٌض ريوي و التعوٌض وصور الآخر، المشٌي على بلألتعوٌض علٌ 

 البننلأء مشنٌيي علنى منينً 9::المنلأية بموجن، المفنروض التضنلأمن إن :التعكوٌض بككل المشكٌدٌن أحكدّ  التزام-أ
 عنن البنلأٌنة صنلأر، نرنو وارني كن  ٌسنؤ  أن مفلأي  العشرٌة المسإولٌة بخصوص والمقلأو  المعملأري المهني 
ٌّبهلأ، البنلأٌة أصلأ، الذي الضرر  المشنٌي خطنؤ عنن نلأشبلأ ب  فٌ ، المتسب، هو لٌ  الضرر هذا كلأن ولو رتى وع
 عنن فضنلا ّ البننلأء، حشؽلأ  لتنفٌذ  ٌتعلق فٌملأ المقلأو  أخطلأء أو خطؤ عن المعملأري المهني  بذل  فٌسؤ . الآخر
 فٌمنلأ المعمنلأري المهنني  أخطنؤ عنن جهتن  منن المقلأو  ٌسؤ  كملأ. بوضعهلأ قلأ  التً المخططلأت وعٌو، أخطلأء
 علنى البننلأء أشنؽلأ  إنجنلأز سنوء منن ترتن، عمنلأ بلألإضنلأفة بإعنيايهلأ، قنلأ  التنً التقنٌنة المخططنلأت أخطلأء ٌخص
 .(840)الورشة مستو 

 فننً التضننلأمن علننى مننينً 9:: المننلأية فننً نصنن  خننلا  مننن الجزابننري المشننرع أن البٌننلأن، عننن وؼنننً
 البنلأٌنة رملأٌنة مزيوجة رملأٌة ترقٌق بهيؾ والمقلأو ، المعملأري المهني  البنلأء مشٌيي بٌن العشرٌة المسإولٌة
 احخٌر هذا ٌكون ملأ ؼلألبلأ ّ والذي البنلأٌة، مست أضرار وقوع رلألة فً البنلأٌة هذ  صلأر، ورملأٌة ريٌثلأ ّ المنجزة

 السنب، ومعرفنة تبٌنلأن علٌن  ٌتعنذر ممنلأ والبنلأء، التعمٌر بشإون سلأبقة علاقة أي تربطه  لا الذي احشخلأص من
ٌّنن، وراء التقنننً  مسننتو  علننى البنننلأء مشننٌيي وأعمننلأ  مهننلأ  لمختلننؾ والتشننلأب  التننياخ  لرلألننة نتٌجننة البنلأٌننة، تع
 التننً بلألكٌفٌنة المتضننررة البنلأٌنة صنلأر، قبنن  منن التضننلأمن توظٌنؾ أهمٌنة تكمننن احسنلأ  هننذا وعلنى. الورشنة
 لإثبنلأت رلأجنة يون التعنوٌض بكن  الالتنزا  بؽنرض المقلأو  أو المعملأري المهني  على بلألرجوع سواء تلابم ،
 فً الخطؤ توافر لعي  علٌ ، البنلأٌة صلأر، رجوع يف  المهني  أو للمقلأو  ٌمكن ولا منهملأ، أي جلأن، فً الخطؤ
 .(841) ب  الآخر ٌربط الذي العقي عن مستق  بعقي البنلأٌة صلأر، م  ٌرتبط حن  أو جلأنب ،

 المتضررة البنلأٌة لصلأر، ٌمكن والمقلأو  المعملأري المهني  البنلأء مشٌيي بٌن التضلأمن طرٌق عن إذ
 الجلأنن، منن) عنلأية والنذي إعسنلأرا ّ احق  المسإو  المشٌي اختٌلأر طرٌق عن والملأيٌة الملألٌة مسترقلأت  تؤمٌن من

 .المعملأري المهني  من بي  المقلأو  شخص ٌكون ملأ( النظري
                                                           

9ّ: ّ-8ّ: ،ّصّكلأم ّ)فإاي(،ّالمرج ّالسلأبقّ-840
8ّ:السلأبق،ّصّمرج ّلامرميّ)رسٌنّمنصور(،ّّ-841
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 منينً 9:: المنلأية فنً علٌهنلأ والمنصنوص البننلأء مشنٌيي بنٌن العشرٌة المسإولٌة فً للتضلأمن أن ؼٌر
 منن وصنلأربهلأ للبنلأٌنة وفلأبيتن  التضنلأمن أهمٌنة منن بنلألرؼ  أنن  إذ. المعمنلأري المهنني  تخنص التياعٌلأت بعض
 احمنر رقٌقة فً فإن . الآخر عم  عن ك  والمقلأو  المعملأري المهني  جلأن، من أكبر بلألمسإولٌة شعور خلا 
 المهنلأ  منن وهنً الورشنة، مسنتو  علنى أشؽلأ  إنجلأز فً عٌ، سببهلأ ٌكون ملأ علأية البنلأٌة ٌصٌ، الذي الضرر

 التننلأز  لن  ٌمكنن لا المهني  فإن المينً، المشرع قب  من التضلأمنً الضملأن فرض ونتٌجة. للمقلأو  الرصرٌة
 البنلأٌنة صنلأر، قبن  منن اختٌنلأر  رلألنة فنً)  (842) للبنلأٌنة رني  الذي للضرر التعوٌض بك  التزا  عن التخلً أو

 سنب، أن علنى يلٌ  إعطلأء رلألة فً إلا ،(الخطؤ صلأر، هو لٌ  أن  من بلألرؼ  التعوٌض أو للتسيٌي المتضررة
 منن وكنذا توقعهنلأ الصنع، منن قنلأهرة قنوة شنك  فنً أجنبنً سنب، إلنى بن  المقلأو  أو إلٌ  ٌرج  لا البنلأٌة تضرر

 مننن كثٌننر فننً المسننترٌ  مننن نقنن  لنن  إن علٌنن  الرصننو  صننع، يلٌنن  الرقٌقننة فننً وهننو. أٌضننلأ ّ يفعهننلأ الاسننترلألة
 ارتمنلأ ) أنن  منن بنلألرؼ  البنلأٌنة لرنق النذي الضنرر لجبنر التعنوٌض كن  يفن  المهنني  على ٌعنً مملأ. الرلألات
 .فٌ  المتسب، هو لٌ ( كبٌر

 فننً التضننلأمن نننوع مننن هننو جزابننري مننينً 9:: المننلأية فننً علٌنن  المنصننوص التضننلأمن أن والملارننظ
 يون والمقلأو  المعملأري المهني  على مقتصرا ّ رلأء النطلأق رٌ  من أن  إلا ،(843)المسإولٌة فً ولٌ  الضملأن
 promoteur immobilier العقنلأري المرقنً ذلن  مثن  البننلأء وإنجنلأز إنشنلأء فنً المتنيخلٌن بلأقً من ؼٌرهملأ
 الضنروري منن أنن  ننر  لنذا العشنري، الضنملأن بنلأ، فنً قنلأنونً فنراغ ذلن  ٌشنك  مملأ. CTC التقنً والمراق،

 الضنملأن فً التضلأمن نطلأق تميٌي طرٌقهلأ عن ٌت  متتلألٌة، وتنظٌمٌة تشرٌعٌة بنصوص مينً 9:: الملأية إثراء
 .المسإولٌة فً المسلأواة ترقق التً بلألكٌفٌة البنلأء أنجلأز فً المتعلأملٌن ك  لٌشم 

 منينً 9:: الملأية أركلأ  من انطلاقلأ ّ: ادخر المشٌد على بالرجوع كل  بالتعوٌض علٌ  المحكوم المشٌد حق-ب
 بمتلأنتهنلأ المتعلقنة العٌنو، بعنض علٌهنلأ ظهنور أو بتهيمهلأ سواء)  المتضررة البنلأٌة صلأر، تُمكِن التً جزابري
 علٌهمنلأ أو المقنلأو ، أو المعمنلأري المهنني  المشنٌيٌن أري على كل  بلألتعوٌض بلألضملأن الرجوع من( وتملأسكهلأ

 المشنٌي علنى فنإن. والبننلأء التعمٌنر مجلأ  فً والرٌلة الخبرة قلٌ  الذكر، أسلفنلأ كملأ البنلأٌة، صلأر، بلأعتبلأر معلأ ،
 المشنٌي علنى ٌرجن  أن رقن  منن ٌكنون البنلأٌنة، مسنت التنً احضنرار لمجمن  الكلأمن  بنلألتعوٌض علٌ  رك  الذي
 فنً ظهنر النذي الخلن  كنلأن إذا كمنلأ ورني  المقنلأو  خطنؤ هو الخطؤ كلأن فإذا. (844)من  بجزء أو يف  ملأ بك  الآخر
 يفعن  النذي التعنوٌض بكن  ٌرجن  المعمنلأري المهنني  فإن المقلأو ، جلأن، من التنفٌذ فً سوء أو عٌ، هو البنلأء

 .(845)البنلأٌة لصلأر،

 فنً عٌن، إلنى ٌرجن  البننلأء أصنلأ، الذي الخل  ٌكون كؤن المعملأري، المهني  خطؤ هو الخطؤ كلأن وإذا
 وفنلأ  بمنلأ علٌن  ٌرجن  المقنلأو  فنإن العٌن،، هنذا كشنؾ ٌسنتطٌ  النذي هنو المقنلأو  يون المهني  وكلأن احرض،
 .(846)البنلأٌة لصلأر،

                                                           
 811 ،المرج ّالسلأبق،ّص( شكريّسرور) مرميّ-842

843
 منّالقلأنونّالمينًّالجزابريّتطبٌقلأّخلأصلأّللتضلأمنّفًّالمسإولٌة. ;1  وٌمكنّاعتبلأرّنصلأّلملأية -
ّ     19   ،المرج ّالسلأبق،ّص( عبيّالقلأير) الزهرة -844

845
المرج ّللسلأبق،ّالمقاولة والوكالة والودٌعة والحراسة، :الواردة على العمل شر  القانون المدنً الجدٌد، العقود،( السنهوري)  عبياّلرزاق-

  . >  ص
846
11ّ المرج ّنفس ،ّصّ -
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 التعنوٌض بكن  علٌن  قضنى منن فإن المقلأو ، وريهلأ التً المواي فً عٌ، إلى راج  الضرر كلأن إذا أملأ
 خطنؤ منن جسنلأمة أكثنر عنلأية المقنلأو  خطنؤ ٌكنون الرلألنة هنذ  وفنً خطبن ، جسنلأمة بنسنبة الآخنر علنى ٌرج  أن

 .(847) المعملأري المهني 

 تريٌني الممكنن منن ٌكنن ل  فإذا. الشؤن هذا فً مطلقة تقيٌرٌة بسلطة الموضوع قضلأة وٌتمت  ولدشلأرة،
 .(848) بٌنهملأ منلأصفة ٌقس  التعوٌض فإن منهملأ، ك  خطؤ نسبة

 يراسنة إلنى هنذا بعني وسنننتق   ثنلأر، منن عنهنلأ ٌترتن، ملأ و المسإولٌة فً التضلأمن بمبيأ ٌتعلق فٌملأ هذا
 .الضملأن شروط ترقق رلألة فً البنلأء لصلأر، المسترق التعوٌض

 بعني العشنري الضنملأن مجنلأ  فنً التعنوٌض ٌنيور: المتضكررة البناٌكة لصاحب المستحق التعوٌض مظاهر - ج
 .النقيي التعوٌض وصورة العٌنً التعوٌض صورة بٌن ب  الرك 

 للضنملأن القلأنونٌنة المهلنة خنلا  جزبنً أو كلنً تهني  إلنى البنلأٌنة تعرضنت فنإذا :العٌنً التعوٌض ٌخص فٌما- 
 وقنن  مننلأ إصننلاح المشننٌيٌن أرنني إلننزا  خننلا  مننن عٌنٌننلأ ّ تعوٌضننلأ ّ تعوٌضنن  ٌطلنن، أن البنلأٌننة فلصننلأر، العشننري،
 .لدصلاح قلأبلا ذل  كلأن إذا هذا أضرار، من بلألبنلأٌة

 ذلن  كنلأن متنى العٌننً التعوٌض ٌُلز  أن لليابن ٌمكن فإن  الفرنسً، المينً القلأنون شراح لبعض ووفقلأ ّ
 .(849)ٌرفض  أن احخٌر لهذا ٌمكن فلا اليابن على الميٌن عرض  إذا لكن ممكنلأ ،

 المشنٌيٌن أرني ٌلنز  أن لن  ٌمكنن لا الملألن  أن إذ الصنوا،، منن بعض جلأن، قي الفقهً الرأي هذا أن إلا
 ٌتعلنق وإنمنلأ المشنٌي، قبن  منن التنفٌنذ عنن تخلنؾ عقيي بلألتزا  ٌتعلق لا احمر حن العٌنً، الشك  فً بلألتعوٌض
 .خلأصة بنصوص القلأنون أقر  إضلأفً بضملأن

 منن ٌكنون ولا عمنلا ٌترقنق لا قني المشٌيٌن مسإولٌة فً العٌنً التعوٌض تطبٌق فإن أخر ، جهة ومن
 بعملٌننلأت القٌننلأ  عنني  علننى العٌنننً بننلألتعوٌض المعنننً المشننٌي ٌصننرّّ قنني إذ احرٌننلأن، بعننض فننً تطبٌقنن  الملابنن 
 هنذا  خر مشٌي قب  من احشؽلأ  هذ  إتملأ  وهو ذل  بيٌ  وٌقترح خلأصة، أو موضوعٌة حسبلأ، بنفس  الإصلاح
 التعنوٌض بكلأمن  المركنو  المشنٌي قٌلأ  المتضررة البنلأٌة صلأر، رفض فً ٌتمث   خر ارتملأ  وهنلأ . كلأرتملأ 
 أو المطلوبنة المشنٌي كفنلأءة عني  عن كشفت قي العٌو، هذ  لكون المتضررة، البنلأٌة فً المسجلة العٌو، إصلاح
 .(850)من  المتوقعة

 مركمنة فنإن احولنى، ليرجنة عملٌنة اعتبلأرات على تقو  والتً المجلأ  هذا فً الارتملألات لتعيي ونظرا ّ
 قضنلأة وٌركن  الموضنوع، لقضنلأة المطلقنة السنلطة إلنى التعنوٌض طرٌقة تريٌي مسؤلة تركت قي الفرنسٌة النقض

 فننً تثننلأر التننً المسننلأب  منننأنّ إلاّّ. بعننيهلأ أو البنلأٌننة تسننلٌ  قبنن  سننواء العٌنننً بننلألتعوٌض الؽلألنن، فننً الموضننوع
 بنفس  بلألتشٌٌي ٌقو  لا حن  المعملأري المهني  ٌخص فٌملأ العٌنً التعوٌض تطبٌق صعوبة هو العملٌة المملأرسة

 ومهنننة مهنتنن  بننٌن الجمنن  علٌنن  ترضننر كلأنننت –الملؽننً – 91<  يٌسننمبر  8 قننلأنون مننن الثلألثننة المننلأية أن و
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المقاولة  شر  القانون المدنً الجدٌد، العقود الواردة على العمل أشلأرّإلٌ ّالسنهوري،8ّّ < /11/< أنظرّفًّهذاّالمعنىّاستبنلأؾّمصريّفًّّ-
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 المهننني  إلننزا  مننن ٌمننن  مننلأ الرضننر هننذا فننً تننر لنن  الفرنسننٌة النننقض مركمننة فننإن ذلنن ، ومنن . (851)المقننلأو 
 بنلألتعوٌض الالتنزا  لكنون وهنذا ٌختنلأر ،  خنر مقلأو  طرٌق عن نفقت  على العٌو، بإصلاح ٌقو  أن المعملأري،
 المهنني  علنى المفنروض الرظنر وأن. الضنرر رنيو  إلنى بن  الإخلا  أي  الذي العقيي الالتزا  على منفص 

 على الؽلأل، الكثٌر فً الموضوع قضلأة وٌرك . التعوٌض إلى إطلاقلأ ٌمتي لا مقلأولة صفقلأت إبرا  من المعملأري
 .(852) نفقت  على العٌو، بإصلاح المعملأري المهني 

 الهنيسنة مهننة بنٌن الجمن  المعمنلأري المهنني  علنى ٌرضنر منلأزا  الجزابنري المشنرع فإن ولدشلأرة،  
 فقنرة 11 الملأية فً نلمس  ملأ وهذا والرب ، التجلأرة على المإسسة المقلأولة وررفة والابتكلأر الإبياع على القلأبمة

 .  المعملأري المهني  مهنة تنظٌ  والمتضمن 9<<  ملأي =1 فً المإر  >1-9< التشرٌعً المرسو  من 1

 كمنلأ توظنؾ والمعقولنة، العملٌة المخلأرج أو الرلو  كؤري النقيي التعوٌض ٌعيّّ: النقدي التعوٌض ٌخص فٌما-1
 إذا أو تنفعهنلأ، ممنلأ أكثنر احخٌنرة بهنذ  تضنر البنلأٌنة عٌنو، إصلاح فً انجلأزهلأ المراي الجيٌية احشؽلأ  رلألة فً

 أمنوا  تسنخٌر ٌتطلن، ممنلأ احخٌنرة، هنذ  منن معتبنرة أجنزاء هني  إلنى تإيي البنلأٌة عٌو، إصلاح أشؽلأ  كلأنت
 إعننلأية مرنن  بلألبنلأٌننة لرقننت التننً احضننرار منن  تتنلأسنن، لا البنننلأء إعننلأية أشننؽلأ  ٌجعنن  ممننلأ أكثننر، تكلننؾ وعتننلأي

 بنلألتعوٌض علٌ  المركو  للمشٌي بلألنسبة مجملهلأ فً مرهقة ورتى مكلفة احشؽلأ  هذ  أن أي. والترمٌ  الاصلاح
 البنلأٌننة لصننلأر، سننب، بننلا الاثننراء أسننبلأ، مننن سننببلأ ّ ذلنن  اعتبننلأر علننى (853) الفقهننلأء بننبعض أي  ممننلأ. العٌنننً

 هننذ  مثنن  فننً العٌنننً للتعننوٌض كبننيٌ  النقننيي التعننوٌض إلننى اللجننوء والإنصننلأؾ العيالننة مننن لننذا المتضننررة،
 .الرلألات

 ٌتعلنق منلأ كن  العلأمنة للقواعني طبقنلأ ّ العشنرٌة المسنإولٌة فً التعوٌض مشتملات تتضمن :التعوٌض مشتمتت-د
 جهتهننلأ مننن تطننرح قنني البنننلأء إعننلأية أو الإصننلاح إعننلأية عملٌننلأت أن ؼٌننر ورلألننة، مبلأشننرة تعتبننر التننً بلأحضننرار
 .احسعلأر تقل، رلألة فً إشكلألات

 المهنني  كنلأن سنواء بنلألتعوٌض المعننً المشنٌي علنى التنزا  ٌترتن، :والحالكة المباشكرة الأضكرار ٌتعلق فٌما-0
 التنً للأضنرار المسنب، العٌن، هنذا عنن فضنلا ّ العٌن،، عنن النلأجمة احضرار إصلاح فً المقلأو  أو المعملأري
 تنفٌننذ أثنننلأء المرتكنن، الخطننؤ نتٌجننة جننلأءت التننً العٌننو، عننن الإصننلاح أشننؽلأ  تقتصننر أن علننى. بلألبنلأٌننة لرقننت
 .للمشٌيٌن فٌهلأ يخ  لا أسبلأ، عن المترتبة احخر  العٌو، يون ،(854)الورشة مستو  على احشؽلأ 

 تعرضنت التنً البنلأٌنة صنلأر، على بتعٌن الوقت، م  تتفلأق  تركهلأ وعي  الضرار يابرة ضبط وبؽرض
 هنذا ٌشرع رتى البنلأٌة، علٌهلأ التً بلألرلألة المهني  أو المقلأو  المشٌيٌن أري إخطلأر إلى ٌبلأير أن احضرار إلى

 الإصنلارلأت، تقتصر أن على. (855)البنلأٌة علٌهلأ التً الرلألة تتفلأق  لا رتى الضرورٌة بلأحشؽلأ  القٌلأ  فً احخٌر
 .(856)ؼٌرهلأ يون المبلأشرة احضرار على العلأمة، القواعي برس، التعوٌضلأت أي

 فنً صنرٌرة جلأءت مينً 9:: الملأية أن نجي الرلألة، هذ  فً الجزابري المينً التشرٌ  إلى وبلألرجوع
 ٌترتن، عٌنو، منن فٌن  ٌظهر ملأ أو جزبً أو كلً تهي  من البنلأء فً ٌري  قي ملأ على العشري الضملأن اقتصلأر
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 ونرنن)  (857)البننلأء ورشنة مسنتو  علنى البننلأء أشنؽلأ  لشؤن المتتبعٌن من هنلأ  إلاّّ. وسلامت  متلأنت  تهيٌي علٌهلأ
 صلأر، ٌصٌ، الذي الجسملأنً الضرر ذل ، عن فضلا لٌشم  الضملأن هذا ٌمتي أن( الرأي نشلأطره  جهتنلأ من

 جنواز بعني  القنو  أن كملأ ريوث ، إلى أي  الذي بلألعٌ، مبلأشرة سببٌة بعلاقة ٌرتبط الضرر هذا كلأن متى البنلأٌة
 منن الضنرر، منن الننوع لهنذا بلألنسنبة العشري الضملأن قواعي أسلأ  على المشٌٌيٌن على البنلأٌة صلأر، رجوع
 فرصنة تفوٌنت ذلن  عن  وٌترت، العشري، الضملأن علٌهلأ ٌقو  التً القرٌنة من الاستفلأية مٌزة من ررملأن  شؤن 

 الضنرر علنى التعنوٌض ٌقتصنر لا العلأمنة، للقواعني وطبقنلأ النذي الجسنملأنً الضنرر عنن تعنوٌض على رصول 
 .(858)مإكي أمرا وقوع  يا  ملأ المستقبلً الضرر لٌشم  ٌمتي وإنملأ الرلأ ،

 المرلأذٌنة احخنر  البنلأٌلأت تم  التً احضرار جملة إلى التعوٌض مشتملات تميٌي جهتنلأ من نر  كملأ
 منن ٌزٌني رتنى وهنذا الجٌنران، بنلأٌنلأت علنى احخٌنرة هنذ  عٌنو، لتنياعٌلأت نتٌجنة وهنذا التعوٌض، مر  للبنلأٌة
 أن وعلنى ٌمكنن، منلأ أقن  المرتكبنة واحخطنلأء العٌنو، يابنرة تجعن  التنً بلألكٌفٌنة البننلأء مشنٌيي ررص منسو،
 .الؽٌر ممتلكلأت إلى تمتي أن يون الإنجلأز قٌي البنلأٌة على العٌو، هذ  تقتصر

 فنً بنلأرزة عٌنو، علنى بننلأء مسنتقبلا ترني  قي التً الملأيٌة احضرار إلى تمتي قي التعوٌض ومشتملات
 علنى الرصنو  فنً الرنق البننلأء لصنلأر، ٌكون فعنيبذ التصمٌ ، سوء بسب، أو التشٌٌي سوء بسب، وهذا البنلأٌة،

 الننقض لمركمنة ركن  فنً جنلأء الصنيي هنذا وفنً. بلألفعن  لوقوعن  انتظنلأر يون التهني  هنذا أسنلأ  على التعوٌض
 مرقننق كننلأن متننى مسننتقب  ضننرر عننن أٌضننلأ ٌكننون فإننن  رننلأ  الضننرر عننن ٌكننون كمننلأ التعننوٌض"  أن المصننرٌة
 ولا مرنت  أمنر المبننى هني  أن إلنى التقيٌرٌنة، سنلطتهلأ رنيوي فنً انتهت، قي الموضوع مركمة كلأنت إذا الوقوع،
 لا ، الهني  هنذا وقنوع أسنلأ  علنى(  البننلأء لصنلأر،)  المسنترق التعنوٌض قنيرت إذا فإنهنلأ وقوعن ، منن مرٌص
 قضنى السنٌلأق نفن  وفنً. (859)" الوقنوع مرقنق مسنتقب  ضنرر عنن وإنمنلأ ، ارتملألً ضرر عن قيرت  قي تكون
 البنلأٌننة هنني  أشننؽلأ  تكننلألٌؾ لمجمننوع نقننيي تعننوٌض بننيف  المعمننلأري، المهننني  بننلألتزا  الفرنسننً اليولننة مجلنن 

 بسنب، وهنذا جيٌني، منن البننلأء وإعنلأية طوٌلة، مية والاستقرار التوازن من تمكنهلأ لا واضرة بعٌو، المتضررة
 البنلأٌنة تعرض وبلألتلألً للبنلأٌة، السفلً للجزء سًء إنجلأز من ٌتبعهلأ وملأ بلأحسلأسلأت الخلأصة الرسلأبلأت يقة عي 
 .(860) استقرارهلأ على أثر من لذل  ولملأ بنٌتهلأ، فً الجزبً أو الكلً التياعً رلألة إلى

 :للتجسٌي قلأبلٌن ارتملألٌن ٌبرز وهنلأ: البناء إعادة أو الإصت  أشلال بتكالٌف ٌتعلق فٌما-1

 المتضنررة، بلألبنلأٌنة المتعلقنة الإصنلاح أشؽلأ  شخصٌلأ ّ البنلأٌة صلأر، تولً فً وٌتمث  احو  الارتملأ 
 ولنٌ  احشنؽلأ  فٌن  نفنذت الذي بلألوقت الإنجلأز تكلألٌؾ تقيٌر وٌت  بلألعملٌة، المعنً المشٌي امتنلأع رلألة فً وهذا
 تؽٌنرت قني ومسنلأعيٌه  بننلأبٌن من العلأملة ٌي وأجرة المواي أسعلأر كلأنت إذا هذا ،(861)التعوٌض رك  صيور بٌو 
 .التعوٌض يعو  فً الرك  صيور وٌو  العملٌلأت هذ  تنفٌذ وقت بٌن ملأ
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 عٌن، إلنى أو البننلأء طرٌقنة إلنى أو البنلأء المواي إلى ٌعوي لسب، نتٌجة بنلأٌة تعٌ، حن البٌلأن، عن وؼنً
 م  مقلأرنة ذل ، بعي إصلارهلأ ت  ولو الخل  أو النقص هذا ظهور نتٌجة قٌمتهلأ من ستفقي البنلأٌة فإن احرض، فً

 . احص  من خل  بيون أنشؤت والتً مثٌلتهلأ

 البنلأء مواي جل، عن المترتبة التكلألٌؾ تكون وفٌ  أعلا ، المذكور الارتملأ  عك  وهو الثلأنً الارتملأ 
 ٌنشؤ الرلألة هذ  ففً احولى، للمرة البنلأء أشؽلأ  فً المخصصة المبلألػ من أكبر البنلأء بؤشؽلأ  المكلفٌن وتخلٌص
 هذا وفً.  بهلأ الإصلارلأت أشؽلأ  إتملأ  بعي ارتفعت قي البنلأٌة قٌمة أن إذ الملألً، الجلأن، من الرلألتٌن بٌن اختلا 
 الملألن  إثنراء فكنرة إلنى مسنتنية التعوٌض، هذا تخفٌض إلى الفرنسً المينً القضلأء أركلأ  بعض اتجهت الصيي
 (862).سب، يون المشٌي رسلأ، على

. التعنوٌض نطنلأق رٌن  منن أعنلا  تبٌلأنن  ت  ملأ إتملأ  بؽرض المقلأ ، هذا فً ٌطرح الذي السإا  أن ؼٌر
 خنلا  الواقعنة الانجنلأز سنوء عنن المترتبنة الؽٌنر تمن  التنً احضنرار عنن البننلأء مشٌيي مسإولٌة تنرصر ه 

 تتعياهلأ؟ أن العشري للضملأن القلأنونٌة الآجلأ 

 لا التسل  واقعة من سنوات عشرة وهً العشرٌة، للمسإولٌة القلأنونٌة الآجلأ  تجلأوز بعي البنلأٌة تعٌ، أن
 تتقنلأي  احخٌنرة وهنذ  التقصنٌرٌة، المسنإولٌة أركنلأ  إلنى ب  العشرٌة المسإولٌة أركلأ  إلى الرلأ  بطبٌعة تخض 
 ٌنو  منن السنرٌلأن فنً المنية هنذ  وتبنيأ. (863)سننة عشر بخمسة الجزابري المينً القلأنون فً العلأمة للقواعي طبقلأ

 المتصنور منن فإنن  .التسنلٌ  فٌن  تن  الذي الٌو  عن النظر بصرؾ عن  المسإو  شخص ومعرفة الضرر ريو 
 على سنوات عشر من أكثر مضى قي كلأن ولو الؽٌر، قب  من بلألتعوٌض والمقلأو  المهني  ٌقلأضً أن لذل  تبعلأ
 . (864) البنلأء تسلٌ 

 متلأننة منن للترقٌنق المخصصنة المنية انقضنلأء بعني رتنى سنلأرٌة، تظن  العقيٌنة المسإولٌة أركلأ  أن ؼٌر
 أو العٌن، إخفنلأء إلى مثلا ٌعمي كؤن. لصلأربهلأ البنلأٌة تسل  لواقعة التلألٌة سنوات( 1 ) عشرة وهً البنلأٌة ومنفعة
 هنذا فنً المتمثن  الخطنؤ أن إلنى النرأي هنذا وٌسنتني. العشنرٌة المنية تنقضنً رتنى البننلأء ملألن  عنن الرقٌقة إخفلأء
 .(865) ب  الخلأص وللتقلأي  التقصٌرٌة، المسإولٌة حركلأ  ٌخض  ث  ومن العقيٌة، العلاقة خلأرج ٌق  التيلٌ 

  العشرٌة المسإولٌة قرٌنة من المشٌدٌن إعفاء حالات -ثانٌا  

 المعمننلأري المهننني  البنننلأء مشننٌيي مسننإولٌة بننؤن التؤكٌنني علننى رننرص قنني الفرنسننً المشننرع كننلأن إذا
 منإثرة، عٌنو، منن فٌ  ٌظهر عملأ أو جزبً أو كلً تهي  من الثلأبتة والمنشآت البنلأءات فً ٌري  عملأ والمقلأو 

 1 فقرة 1<>  الملأية نص عبلأرة بصرٌ  وذل  احجنبً، السب، إثبلأت أملأ  إلا تسقط ولا مفترضة مسإولٌة أنهلأ
 منن ٌعفنً لا المشنٌي أن"  ٌلنً بمنلأ تقضنً والتنً ،=><  جنلأنفً 9 قنلأنون بمقتضنى المضنلأفة المنينً التقنٌن من

 بمقتضنى الجزابنري المنينً المشنرع فنإن. (866)"أجنبنً سنب، عنن نشؤت قي احضرار أن أثبت إذا إلا المسإولٌة
 القلأنون فً العلأمة القواعي إلى الرجوع إلى بلألضرورة ٌستيعً مملأ الرك ، هذا بمث  ٌقضً ل  مينً 9:: الملأية

 فننً ٌخننص مننلأ فننً ذلنن  ترصننر أنهننلأ نجنني احجنبننً، بلألسننب، والمتعلقننة مننن  >1  المننلأية فننً وبننلأحخص المننينً،
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- Georges (Liet –veaux) les responsabilités décennales et biennales des constructeurs, op.cit, p299 
863
 منّالقلأنونّالمينًّالجزابري =81 أنظرّالملأيةّ-

864
- ibid, p301 

865
-ibid , p302-818 

866
- Art. 1792/2 : « une telle responsabilité n’a point si le prouve que les dommages proviennent d’une cause 
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 la المضنرور أو الضنرٌة وخطنؤ ، la force majeur القنلأهرة القنوة أو ،le cas fortuit  المفنلأجا الرنلأي 
faute de la victime ،  الؽٌر خطؤ أو وفع la faute d’ un tiers . 

 ورلألنة جهنة منن القنلأهرة القنوة رلألة إلى التطرق احفٌي من نر  احجنبً، للسب، أكثر توضٌ  وبؽرض
 .أخر  جهة من الؽٌر خطؤ

 منن( المشنٌي) المنيٌن ٌعفنى بتوافرهلأ إذ احجنبً، السب، صور أه  كؤري القلأهرة القوة تعيّّ :القاهرة القوة حالة-أ
 أو متلأنتهنلأ فنً البنلأٌنة م  الذي الخل  أو الخطؤ وقوع ٌنفً لا المشٌي أي احخٌر وهذا. العشرٌة المسإولٌة قرٌنة
 النذي والضنرر المشنٌي جلأنن، منن المفتنرض الخطنؤ بنٌن القلأبمنة السنببٌة العلاقة ٌلؽً أو ٌنفً وإنملأ منفعتهلأ، فً

 فً المتمث  احجنبً السب، أملأ  العشرٌة المسإولٌة قرٌنة فع  ٌتلاشى أو تنهي  رتى ث  ومن. (867)البنلأٌة أصلأ،
 ضنمنهلأ منن العلأمنة للقواعني طبقنلأ ّ القنلأهرة القنوة عوامن  جمٌن  احخٌنرة هنذ  فً ٌتوافر أن ٌج، إذ. القلأهرة القوة

 عنني  وعلأمنن  القننلأهرة، للقننوة الخننلأرجً بلألعلأمنن  عننن  والمعبننر الضننملأن مرنن  البنلأٌننة ذاتٌننة عننن الرننلأي  خلأرجٌننة
  .كذل  يفع  فً القيرة عي  وم  الورشة فً احشؽلأ  تنفٌذ وقت والخلأرجً احجنبً الرلأي  توق  إمكلأنٌة

 التوقن  إمكنلأن عني  علأمن  وإلنى القنلأهرة، القنوة لرلألنة الخنلأرجً العلأمن  إلنى تبلأعنلأ ، سنتطرق هذا وعلى
 .واليف 

ٌّن، أو علنة سب، ٌكون لا أن ب  وٌقصي :القاهرة للقوة الخارجً العامل-0  أرني إلنى راجن  المتضنررة البنلأٌنة تع
 هنذا وعلنى والمقلأو ، المعملأري المهني  الورشة مستو  على البنلأء بؤشؽلأ  والمكلفٌن للمشٌيٌن الموكلة المهلأ 
 إلنى أو البنلأٌنة قلأعنية أرض إلنى ٌعوي العشرٌة المسإولٌة مر  البنلأٌة فً سلبلأ ّ المإثر العٌ، ٌكون لا أن احسلأ 
 .البنلأء أشؽلأ  مختلؾ فً المستعملة البنلأء مواي

 قي المشرع أن نجي احولى الفقرة 9:: الملأية نص إلى بلألرجوع: المتضررة البناٌة قاعدة الأرض ٌخص فٌما-*
 كنلأن ولنو العشنري الضنملأن عنن ٌسنؤ  المقنلأو  أو المعمنلأري المهنني  كنلأن سواء المشٌي أن على صرارة نص
 هننذا وعلنى. البنلأٌنة قلأعنية أرض تربننة فنً عٌن، إلنى راجنن  جزبنً أو كلنً تهني  مننن البنلأٌنة أصنلأ، النذي الخلن 
ٌّ، أن على بلأليف  المسإولٌة من ٌترل  أن للمشٌي ٌمكن لا احسلأ   إلى تعوي بهلأ لرقت التً واحضرار البنلأٌة تع
 عني  إلنى احشٌلأء منطق وفق أي  مملأ المينٌة، الهنيسة عل  فً المطلوبة بلألكٌفٌة البنلأء أرضٌة تربة تجلأن  عي 

 بلألنسنبة بنلأحخص أولهنلأ، بن  البننلأء مشنٌيي عنلأتق علنى الملقنلأة الوظنلأبؾ أهن  منن إذ. واسنتقرارهلأ البنلأٌة تملأس 
 البنلأٌنة أثقنلأ  ترمن  علنى قيرتهلأ من والتؤكي (868)البنلأء أرضٌة سلامة من بتفرص ٌقوملأ أن المعملأري، للمهني 
 الرفننر عملٌننلأت رتننى مبلأشننرة قبنن  وذلنن  الزلزالٌننة، الرركننلأت مننن المتؤتٌننة احفقٌننة للقننو  والتصننيي العمويٌننة
 بن  المعمنلأري، المهني  مهلأ  ريّّ عني تتوقؾ لا البنلأٌة أرضٌة تربة فرص ومسإولٌة. البنلأٌة بؤسلأسلأت الخلأصة
 .الورشة مستو  على للأشؽلأ  التنفٌذ بعملٌلأت مكلؾ (869)ثلأنً كمشٌي المقلأو  وظلأبؾ إلى كذل  تتعلأي 

 بنٌن المقلأولنة عقني فنً علٌهنلأ ٌننص التنً المهنلأ  بنٌن منن :البناء أشلال فً المستعملة البناء مواد ٌخص فٌما-*
 البننلأء منواي فنً كثن، عنن والتنيقٌق الفرنص عملٌنة المشٌيٌن هإلاء ٌتولى أن هو البنلأء ومشٌيي البنلأٌة صلأر،
 خلنو منن بنلألترقق الالتنزا  ٌقن  ومن . (870)أٌضلأ ّ والكمٌة النوعٌة رٌ  من للبنلأء صلارٌتهلأ ومي  مكونتلأهلأ وفً
 المهنني  بنذل  فٌسنؤ  المعمنلأري، والمهنني  المقنلأو  منن كن  ذمنة فنً بهنلأ المتعلقنة العٌنو، ك  من البنلأء مواي

                                                           
867
ّ  >< صّ،1;<  القلأهرة،ّالعربٌة،ّالنهضةّيارّ،المقاولة عقدّ،(شن،ّلبٌ،) مرمي -
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ّ<<-=<،ّصالمرج ّالسلأبقّ،مرميّ)لبٌ،ّشن،(ّ-
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1ّ  -   ،ّصّر(،ّالمرج ّالسلأبقمرميّ)رسٌنّمنصوّ-
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8ّ  ،ّصّالمرج ّنفس ّ-
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 جويتهننلأ مننن التثبننت علٌنن  ٌنبؽننً إذ البنننلأء، فننً المسننتخيمة المننواي عٌننو، عننن المقننلأو  جلأننن، إلننى المعمننلأري
 المننواي هننذ  صننلارٌة عنني  تبننٌن إذا مننلأ رلألننة وفننً. اسننتعملألهلأ فننً بلألشننروع الإذن قبنن  للمواصننفلأت ومطلأبقتهننلأ
 ٌننؤمر أن المعمننلأري، المهننني  وبننلأحخص البنننلأء، مشننٌيي علننى ٌجنن، حجلنن  أعننيت الننذي للؽننرض للاسننتعملأ 
 .لهلأ مخطط كلأن كملأ البنلأء أشؽلأ  فً المعٌبة المواي هذ  استخيا  عن بلألامتنلأع

 قنوة أنن  علنى معنٌن رنلأي  اعتبنلأر ٌمكنن لا :القكاهرة للقوة المشكل للحادث والدفع التوقع إمكان عدم عامل -1
 امكلأنٌنة عني  شنرط وهمنلأ متكلأملان، الوقت نف  وفً ضرورٌلأن ٌعيّان واللذان شرطلأن فٌ  توافر بعي إلا قلأهرة
 التوقن  شنرطً حن القنلأهرة، القنوة نطنلأق رصنر ٌمكنن لا أخنر  جهة من أن  ؼٌر. اليف  استرلألة وشرط التوق 
 التعمٌنر علأل  ٌعرف  وملأ التطور بعجلة مرتبطة لكونهلأ نسبٌة شروط هً القلأهرة، القوة جوهر تشك  التً واليف 
( RDM) المننواي ومقلأومننة études de sol التربننة بيراسننة ٌتعلننق، مننلأ كنن  فننً التقنني  فننً تسننلأرع مننن والبنننلأء

résistances des matériaux النزلاز  مقلأومة بكٌفٌة المتعلقة واليراسلأتgénie parasismique ، فنإن 
 أصنب  أن العلمنً التقني  علنى ترتن، أن بعني خلأصة ،(871)اليف  هذا قبو  فً كبٌرا تشييا تبيي الفرنسٌة المرلأك 

 ٌكنون أن قنلأهرة، قنوة ملأ رلأي  لاعتبلأر القضلأء ٌكتفً لذل . منهلأ الكثٌر ريو  بإمكلأنٌة مقيملأ التنبإ الممكن من
 جعن  أجن  منن وذلن . (872) البننلأء فٌهنلأ أقٌ  التً والزملأن المكلأن ظروؾ إلى بلألنظر اليف  ومسترٌ  متوق  ؼٌر
 علنى وقنلأيرة ومتٌننة جهنة منن واحياء الوظٌفنة رٌ  من للميٌنة التعمٌري النسٌ  فً مكلأنتهلأ لهلأ المنجزة البنلأٌة

 .(873) قلأهرة كقوة تعيّّ التً الرواي  أملأ  رتى والصموي التصيي

 إلنى نتطنرق العشنري الضنملأن اسنتخيا  فنً أثر  ومي  واليف  التوق  إمكلأن عي  لعلأم  أكثر ولتوضٌ 
 :رلألتٌن

 أصنبرت التنً بلألكٌفٌنة مشنتملاتهلأ، منن أجزاء عية إتلاؾ إلى أيت البنلأٌة مست معتبرة أضرار ريو  رلألة -*
 ؼٌنر قنلأهرة قنوة بؤنن  ٌوصنؾ أجنبنً رنلأي  بسنب، أٌضنلأ ، والمنلأرة مسنتعملٌهلأ علنى خطنرة ورتنى وظٌفٌة ؼٌر

 ٌمكنن المشنٌيٌن هنإلاء فنإن. البننلأء مشنٌيي قبن  من لعٌ، أو خطؤ ضبط أو تريٌي ويون يفعهلأ ٌمكن ولا متوقعة
 .الرلألة هذ  فً المعملأرٌة المسإولٌة قرٌنة سقوط بسب، العشري الضملأن من كلٌة وبصفة تلقلأبٌلأ ّ إعفلأبه 

 تعنيو لا القنلأهرة للقنوة المكوننة الرلأيثنة بؤن جزبٌلأ ،وتبٌن أو كلٌلأ ّ تهيمهلأ إلى أيت بلألبنلأٌة أضرار ريو  رلألة -*
 تخلنص فنإن ذلن ، فنً يخن  المشنٌيٌن لفعن  ٌكنون كنؤن الضنرر، وقنوع فنً سلأهمت التً احسبلأ، أري تكون أن

 أن (874)الموضوع قلأضً على ٌج، ب . تلقلأبٌة بصفة الرلألة هذ  فً ٌت  لا علأتقه  على الملقلأة القرٌنة من هإلاء
 فنً كمنلأ. الضرر إريا  فً المتعيية احسبلأ، هذ  من سب، ك  مسلأهمة نسبة عن ري  على رلألة ك  فً ٌبر 
 أي احصن ، فنً رٌ  متوسطة، قوة ذات زلزا  بسب، معٌن رً فً معٌن مقلأو  إنجلأز من عملأرات تهي  رلألة

 ومنن. احرضنٌة الهنزات منن الننوع هنذا أمنلأ  تصمي النوع هذا من بلألبنلأٌلأت الخلأصة الزلزالٌة اليراسلأت برس،
 تقصنٌر فنً ٌتمثن   خنر سنب، هننلأ  ب  الورٌي، السب، هً لٌست القلأهرة القوة فإن العلمً، المنطق وبرس، ث ،

 منواي اختٌنلأر فنً أو التربنة، يراسنة مسنتو  علنى سنواء ومهنلأ ، واجبنلأت منن علنٌه  بمنلأ القٌلأ  فً البنلأء مشٌيي
 التقننً للمخطنط النيقٌق بنلألفرص ٌتعلنق منلأ فنً رتنى أو البنلأٌنة، مشنتملات وتركٌن، صنن  طرٌقنة فً أو البنلأء،
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 القنلأهرة للقوة المعفً احثر تخفٌؾ ذل  على ٌتر، مملأ".  قلأتلة" عٌو، من وخلو  لدنجلأز صلارٌت  من والتؤكي
 .العقيٌة لالتزاملأته  البنلأء مشٌيي مخلألفة بسب،

 فتنرة أثننلأء autrui الؽٌنر تنيخ  العشنرٌة المسنإولٌة قرٌننة منن المشنٌيٌن إعفنلأء رنلألات منن تعيّّ :اللٌر خطؤ-ب
. صننلأربهلأ إلننى والمسننلمة الإنجننلأز التلأمننة البنلأٌننة تمنن  تهنني  أو ضننرر مننن علٌنن  ٌترتنن، ومننلأ العشننري، الضننملأن
  عملٌة عن تملأملأ ّ أجنبً شخص إلى بلألإضلأفة ٌتضمن، لكً بلألكٌفٌة ٌتس  البر  من الجزء هذا فً الؽٌر ومفهو 
 ري فً البنلأٌة صلأر، شخص إلى بلألإضلأفة البنلأء، مشٌيي أري م  مقلأولة بعقي مرتبطلأ ّ أو بهلأ متصلا ّ أو التشٌٌي،
 :تبلأعلأ ّ إلٌ  نتطرق ملأ وهذا ذات ،

 ؼرٌبنلأ ّ ٌعنيّّ شنخص قب  من خطؤ ارتكلأ، فً وتتمث  :الورشة مستوى على البناء بؤشلال المرتبط اللٌر خطؤ-0
 ذلن  منن بنلألرؼ  أنن  إلا. أٌضنلأ ّ والتقننً القنلأنونً الجلأنن، منن الورشنة مسنتو  علنى البننلأء أشنؽلأ  عن أجنبً أو

 قلٌلنة الرنلألات هنذ  من ٌجع  مملأ الوظٌفً، وأيابهلأ البنلأٌة هٌك  فً معتبرة أضرار احجنبً الشخص هذا ٌري 
 تعنيّّ والتنً احشنؽلأ ، لنبعض المنإجرة للبنلأٌنة مسنتؤجر مبلأشرة الرلأ  هو كملأ. العملٌة الرٌلأة فً الوقوع نلأيرة أو

 ببعضنهلأ وتملأسنكهلأ توازنهنلأ أفقنيهلأ مملأ البنلأٌة، أجزاء بعض مستو  على اللازمة الارتٌلأطلأت اتخلأذ يون عنٌفة
 فنً كمنلأ أو العشنري، الضنملأن أركنلأ  إلنى وتخضن  الاختبنلأر مررلة فً زالت ملأ البنلأٌة هذ  أن م . (875)البعض
 اسنتخيا  من  احسلأسنلأت رفنر فنً العشنري الضملأن مر  للبنلأٌة المجلأورة احرضٌة القطعة صلأر، شروع رلألة
 أضنرار رنيو  إلنى أي  ممنلأ مؤلوؾ، هو كملأ ٌيوي، بعتلأي ولٌ  engin mécanique  مٌكلأنٌكٌة  لة أو عتلأي
 fissurations apparentes للعٌنلأن بنلأرزة تشنققلأت أو تشنرّخلأت شنك  فنً البنلأٌنة أعمنية بعض مستو  على
 .(876)احخٌرة هذ  وتصيع البنلأٌة أجزاء بعض م  المٌكلأنٌكٌة للآلة العنٌؾ للارتكلأ  نتٌجة

 أن لكون العشرٌة، المسإولٌة من والمقلأو  المعملأري المهني  البنلأٌة مشٌيي ٌعفى احسلأ ، هذا وعلى
ٌّؾ أو تعوي البنلأٌة مست التً احضرار  .ؼٌر لا الؽٌر خطؤ أنهلأ على تك

 بعقني البنلأٌنة بصنلأر، المعمنلأري المهنني  ٌنرتبط: الورشكة مسكتوى علكى البنكاء بؤشكلال المرتبط اللٌر خطؤ-1
 إلا للمقنلأو ، بلألنسنبة ٌقنلأ  الشنًء ونف  احشؽلأ ، ورشة مستو  على معٌنة مهلأ  إنجلأز أو إتملأ  بؽرض مقلأولة
 العقيٌنة، العلاقنة ٌخنص فٌمنلأ النبعض لبعضنه  بلألنسنبة الؽٌنر منن والمقنلأو  المعمنلأري المهنني  منن كن  ٌعيّّ أن 

 ٌمكنن لا أنن  ليرجنة الالتزامنلأت فنً تنرابط هننلأ  أي. متكلأملة ولكنهلأ متياخلة واحشؽلأ  واري الهيؾ من بلألرؼ 
 مسنإولٌة لكنون نظنرا ّ ،(877)البنلأٌنة من  النذي الضنرر عنن مسإولٌت  من للتخلص الآخر بخطؤ ٌتمس  أن منهملأ

 مننينً 9:: المننلأية علٌنن  نصننت مننلأ وهننو ، la garantie solidaire تضننلأمنٌة مسننإولٌة هننً البنننلأء مشننٌيي
 المتضنررة، البنلأٌنة لصنلأر، المنلأسن، التعنوٌض البننلأء مشنٌيي منن يفن  لمن ٌرق احسلأ  هذا وعلى. جزابري
 مست التً احضرار فً الآخر المشٌي مسلأهمة مي  برس، وذل  من ، بجزء أو يف  ملأ بك  الآخر على الرجوع
. (878) التقصنٌرٌة المسنإولٌة فنً العلأمنة للقواعني وفقنلأ ّ المشنٌي خطنؤ علنى المنلأسن، النيلٌ  تقيٌ  خلا  من البنلأٌة،
 فنً شنركلأء والمقنلأو  المعملأري المهني  البنلأء مشٌيي بؤن معتبرا ّ سرور شكري احستلأذ أكي  الذي الشًء وهو
 وهنذا العقيٌنة العلاقنة جلأنن، منن البعض بعضهملأ عن كؤجنبٌلأن ٌعيّان أنهملأ ؼٌر وارية، بنتٌجة ٌنتهً عم  أياء
 مسنإولٌة منن أرنيهملأ ٌعفنى رتى أن  ؼٌر الورشة، مستو  على احشؽلأ  رٌ  من بٌنهلأ ٌربط عقي وجوي لؽٌلأ،

                                                           
875
  :8 صّالمرج ّالسلأبق،ّ،(سرورشكريّ) مرمي -
876

ّ 1  صّالمرج ّالسلأبق،ّ،(رسٌنّمنصور) مرميّ- 
 1;8 صّالمرج ّالسلأبق،ّ،(شكريّسرور) مرمي -877

8ّ; ّصّالمرج ّالسلأبق،ّ،(كلأم ) فإاي -878
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 عني  رٌن  منن القنلأهرة القنوة بصفلأت الخطؤ هذا ٌترلى أو ٌتصؾ أن ٌج، الآخر، خطؤ بسب، العشري الضملأن
 .(879)اليف  فً والاسترلألة الوق  إمكلأنٌة

 فنإن القنلأهرة، القنوة صنفلأتابمو ٌتصنؾ لا البننلأء مشنٌيي أري قب  من المرتك، الخطؤ كون رلألة فً أملأ
 الؽٌنر علنى الرجنوع فنً الرنق لن  ٌكنون علنى البنلأٌنة، صنلأر، نرنو الضنملأن عنن مسنإولا ٌبقنى المعننً المشٌي

 :وعلٌ  المسإو 

 تنفٌنذهلأ بؽنرض المقنلأو  بٌنيي الموضنوعة التقنٌنة المخططنلأت مسنتو  علنى أخطنلأء أو خطؤ وقوع رلألة فً -*
 فإن. مثلا ّ القٌمة نلأرٌة من أو المنفعة النلأرٌة من البنلأٌة مست أضرار تنفٌذهلأ على وترت، الورشة، مستو  على

 المهنني  وإعنياي صنن  منن هنً المخططنلأت أن منن بنلألرؼ  العشرٌة المسإولٌة من التنص  ل  ٌمكن لا المقلأو 
 مضننمون تطبٌننق هننو المقننلأو  مهننلأ  مننن حن. (880)يفعهننلأ واسننترلألة توقعهننلأ إمكننلأن عنني  ثبننت إذا إلا المعمننلأري،
 مٌنزان فنً ذلن  ووضن  معطٌنلأت منن بهنلأ منلأ وتفرنص المخططنلأت هنذ  قنراءة بعني وذل  برذر، ولكن المخطط
 .أٌضلأ ّ الطوٌلة والتجربة الخبرة ونتلأب  العق 

 الإنجنلأز فنً المسنتخيمة البننلأء منواي فً عٌ، إلى ٌعوي العشري، للضملأن الموج، الخل  مرج  رلألة فً أملأ -*
 :وضعٌتٌن بٌن التمٌٌز ٌج، فإن  الورشة، مستو  على

 المسنإو  ٌكنون بنلألطب  فإنن  لدنجلأز، المخصصة احولٌة الملأية بتقيٌ  المتعهي هو المقلأو  وفٌ : احو  الوض -
 المقنلأو  فنإن معلأ ، كلاهملأ أو الكمً أو النوعً الجلأن، فً خل  وقوع رلألة وفً والكمٌة، النوعٌة رٌ  من عنهلأ
 طبقنلأ ّ المننت  أو المنوري علنى ٌرجن  أن لن  ٌمكنن أنن  ؼٌنر جلأنبن ، منن كتقصنٌر وٌعنيّّ ذلن  فً المسإولٌة ٌترم 
 أن المعمنلأري المهنني  ٌسنتطٌ  لا أخر  جهة ومن. (881)البٌ  عقي فً الخفٌة العٌو، ضملأن فً العلأمة للقواعي
 علنى الرقلأبنة مهمنة حن المقنلأو ، قنيمهلأ التنً البننلأء منواي بعٌنو، البنلأٌنة صنلأر، نرو المسإولٌة نفس  عن ٌيف 

 .استخيامهلأ قب  المواي صلارٌة من بلألترقق الالتزا  تتضمن احعملأ 

 إلنى إرضنلأرهلأ بعني أن  إلاّّ بلألإنجلأز، الخلأصة البنلأء مواي بتقيٌ  البنلأٌة صلأر، ٌلتز  خلال  ومن: الثلأنً الوض -
 منن كلٌنة المقنلأو  أو المعمنلأري المهنني  إعفنلأء شنؤن  منن ٌكنون لا ذلن  فنإن معٌبنة، بؤنهنلأ تبنٌن احشنؽلأ  ورشة

 مشنتركٌن كلأننلأ وإلا اسنتخيامهلأ، قبن  المنواي صلارٌة من الترقق علٌهملأ ٌق  إذ لعشري، الضملأن عن المسإولٌة
 علنى الملقنلأة المسنلأب  منن واعتبرهنلأ الجزابنري المشنرع إلٌهنلأ تطنرق التً المسلأب  من ذل  وٌعيّّ. المسإولٌة فً

 .(882)البنلأء مشٌيي علأتق

 بنلألتعوٌض الرجنوع المعٌبنة البنلأء مواي بفع  المتضررة البنلأٌة لصلأر، ٌمكن أخر ، جهة من أن  ؼٌر
 اقتنراح جنلأء السنٌلأق هنذا فنً. التقصنٌرٌة المسنإولٌة يعنو  اسنتخيا  طرٌنق عنن الموري أو المنت  على مبلأشرة
 الشًء وهو. الخفٌة العٌو، ضملأن أسلأسهلأ مبلأشرة يعو  المتضررة البنلأٌة صلأر، من  فً. (883)الفقهلأء بعض
 البنلأٌننة صننلأر، مننن  بلألتننؤمٌنّبمجننلأ ّالبنننلأءّفننً والمتعلننق =><  جننلأنفً 9 فننً المننإر  القننلأنون تبنننلأ  الننذي

 بلألتضنلأمن مسنإولا وجعلن  ركم ، فً ومن البنلأء فً استخيمت التً المواي منت  ضي مبلأشرة يعو  المتضررة
 .البنلأء عملٌة فً المواي هذ  استخي  الذي المقلأو  م  البنلأٌة صلأر، مواجهة فً

                                                           
879
ّ=:8،ّصّمرميّ)شكريّسرور(،ّالمرج ّالسلأبقّ-

880
-ّ- Henri (Mazeaud), op.cit, p 113 

881
-ibid, p 113-  9 

882
ّرّسلأبقلأوالمذك9ّ 9-:<منّالمرسو ّّالفقرةّالثلأنٌة9ّالملأيةّأنظرّّ-

883
-ّ- Henri (Mazeaud), op.cit , p 118. 
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ٌّ، على يلٌ  بتقيٌ  العشري الضملأن عن مسإولٌت  يف  ٌستطٌ  لا المقلأو  أن كملأ  البنلأٌنة تضنرر أو تع
 علننى العنلأملٌن الرنرفٌٌن منن وؼٌنره  ومسنلأعيٌه  البننلأبٌن أو البنلأطن، منن المقنلأو  من  ارتكن، خطنؤ إلنى ٌعنوي

 .(884)احشؽلأ  ورشة مستو 

 مشنروع صلأر، بخيملأت  استعلأن الذي CTC التقنً المراق، خطؤ إلى مرجع  بلألبنلأٌة، الواق  الخل  كلأن وإذا -*
 تعتبنر والتً احشؽلأ  بورشة المختلفة الإنجلأز مرار  أثنلأء أصيرهلأ التً احوامر أو التعلٌملأت بعض فً البنلأء،
 البننلأء لمشنٌيي العشنرٌة المسنإولٌة مني  عنن الرلألنة هذ  فً التسلأإ  ٌطرح مملأ. العلمٌة النلأرٌة من موفقة ؼٌر

 والمقلأو ؟ المعملأري المهني 

 منن ٌمكنننلأ منلأ نجني لا الجزابنري، التشنرٌ  فنً المسنؤلة لهذ  المنظمة القلأنونٌة النصوص إلى فبلألرجوع
 المسنتو  علنى والمهمة الكبٌرة الورشلأت مستو  على CTC التقنً المراق، مكلأنة من بلألرؼ  ذل ، عن الإجلأبة

 هنذ  مثن  لسني اللازمنة والتنظٌمٌنة التشنرٌعٌة النصنوص إستصيار الضروري من لذا. والخلأص العلأ  القطلأعٌن
 بعنض ٌنذه،. إلٌن  نتطنرق منلأ وهو اجتهلأيه ، المسؤلة أثرت فقي( 885) الفق  جلأن، من أن  إلاّّ. القلأنونٌة الفراؼلأت

 الخنلأطا التنيخ  رلألنة فنً العشنرٌة المسإولٌة والمقلأو  المعملأري المهني  ترم  مي  فً التفرقة إلى الفق  من
 :واقعتٌن بٌنCTC التقنً للمراق،

 مسنتو  علنى البننلأء أشنؽلأ  لمراقبنةCTC  التقننً للمراقن، البنلأٌنة صنلأر، إقرنلأ  فنً وتتمث : احولى الواقعة -*
ٌّنؾ الرلألنة هنذ  فنً فإنن  المعمنلأري، المهنني  مشٌيي على أوامر شك  فً تعلٌملأت وفرض الورشة،  معلأملنة تُك
. والبنننلأء التعمٌننر مجننلأ  فننً والكفننلأءة الاختصننلأص ذوي مننن صننلأيرة معلأملننة أنهننلأ علننى البنننلأء مشننروع صننلأر،
  مسإولٌة من والمقلأو  المعملأري المهني  إعفلأء إمكلأنٌة فً تتمث  احولى الإمكلأنٌة: إمكلأنٌتٌن ذل  على وٌترت،
 مشنٌيي مسنإولٌة فنإن الثلأنٌنة الإمكلأنٌنة مسنتو  علنى أمنلأ. تنفٌنذ  قبن  علٌن  ترفظنلأ قي ملأياملأ الرأي لهذا الإذعلأن
 بن  سنلٌمة، ؼٌنر كتعلٌمة أو كقرار ٌرون  ملأ برس، المنلأس،، بلألقير تخفض والمقلأو  المعملأري المهني  البنلأء
 .البنلأٌة وتملأس  متلأنة على المستقبلٌة وتياعٌلأت  التقنً المراق، جلأن، من كخطؤ

 الجلأن، من كخطؤ تعيّّ والتً مشورة أو الرأي بإبياء CTC التقنً المراق، تيخ  رلألة وتخص: الثلأنٌة الواقعة -*
 فنً كمنلأ والمقنلأو  المعمنلأري المهنني  البنلأء مشٌيي على البنلأء مشروع صلأر، ٌفرضهلأ أن يون ولكن المهنً
 الرلألنة هنذ  فنً البننلأء مشنٌيي علنى تقن  العشنرٌة المسنإولٌة فنإن. الخنلأص لتقنيٌرهملأ تركهنلأ ب  احولى، الواقعة
 التنً التقنيٌر لررٌنة نظنرا ّ. أجنبنً كسب، الموفق الؽٌر التقنً اق،المر تيخ  بلأعتبلأر منهلأ التنص  إمكلأنٌة وعي 
 .CTC التقنً المراق، قب  من المقيمة والمشورة للرأي بلألنسبة الرلألة هذ  فً البنلأء مشٌيي بهلأ ٌتمت 

 >1-=1 القلأنون بموج، والمتم  المعي  >1-:< القلأنون من =>  الملأية أركلأ  إلى وبلألرجوع أخر ، جهة ومن
 المعمنلأري المهنني  المشنٌيٌن ٌخضن  كمنلأ ٌخضن  احخنر هنو CTC التقنً المراق، أن نجي بلألتؤمٌنلأت، المتعلق
 جمٌنن  فننً التقنننً للمراقنن، العشننرٌة المسننإولٌة قٌننلأ  ٌعنننً ممننلأ وهننو. العشننرٌة المسننإولٌة قلأعننية إلننى والمقننلأو 
 .الانجلأز قٌي بلألبنلأٌة لرقت أضرار فً وتسببتلأ الخلأطبٌن، والمشورة الرأي فٌهلأ أبي  التً الرلألات

 تكننون عنننيملأ أننن  علٌنن  المتعننلأرؾ مننن  la faute du maitre de l’ouvrage: البناٌككة صككاحب خطككؤ-2
 المسنإولٌة منن علٌن  المنيعً ٌعفنً الضنرٌة خطنؤ فنإن مفترضنة، التقصنٌري أو العقيي المجلأ  فً المسإإولٌة

 أن ٌمكنن البنلأٌنة صنلأر، خطنؤ فإن القلأنون، بقوة مفترضة العشرٌة المسإولٌة لكون ونظرا ّ. جزبٌلأ ّ أو كلٌلأ ّ سواء

                                                           
884
- Henri (Mazeaud), op.cit , p-  = 

885
-ّ Philipe (Malinvaud) et Philipe (Jestaz) , op.cit, p120           
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 البنلأٌنة صنلأر، خطؤ أن إذ. العشري الضملأن من والمقلأ  المعملأري المهني  البنلأء مشٌيي إعفلأء فً سببلأ ّ ٌكون
 فنلا البننلأء، مشنٌيي جلأنن، فنً المفترض والخطؤ تهيمهلأ رتى أو وتعٌبهلأ البنلأٌة تضرر بٌن السببٌة العلاقة ٌقط 
 .( 886)العشري بلألضملأن المقلأو  او المعملأري المهني  ٌلتز 

 منن للنتخلص البننلأء صنلأر، بخطنؤ التمسن  المقنلأو  أو المعمنلأري المهنني  البننلأء مشنٌيي ٌسنتطٌ  ه 
 أو تعلٌمنلأت بإعطنلأء سنواء الورشنة، مسنتو  علنى البننلأء أشنؽلأ  فنً الخلأطا تيخل  رلألة فً العشرٌة المسإولٌة

 فنً لاسنتخيامهلأ صنلألرة ؼٌنر أو معٌبنة البننلأء منواي تقنيٌ  أو ،(887)المقنلأو  أو المعمنلأري للمهني  خلأطبة أوامر
 البنلأء؟ إقلأمة

 البنلأٌننة صننلأر، فٌهننلأ ٌكننون التننً الرلألننة رننلألتٌن، بننٌن التمٌٌننز تسننتيعً السننإا  علننى الإجلأبننة أن نننر ،
 البنلأٌة صلأر، فٌهلأ ٌرتبط لا والتً احولى للرلألة المقلأبلة احخر  والرلألة والبنلأء، التعمٌر شإون فً متخصص

 .البنلأء وتقنٌلأت العملأرة فن بمجلأ  علاقة بؤي

 العملٌنة، الرٌنلأة فنً الؽلألبنة الرلألنة وهً :البناء وتقنٌات العمارة فن فً متخصص غٌر البناٌة صاحب حالة -أ2
 أيننى إلنى ٌفتقني تجني  لذا العمر، طٌلة أكثر ولا واري( علأبلً مسكن) بنلأٌة إنجلأز احفراي من للكثٌر بلألنسبة ٌعيّّ إذ

 منن إيارة فنً إطنلأرا ّ كنلأن أو التنيرٌ  مهننة ٌمنلأر  متعلملأ ّ شخصلأ ّ كلأنإنّو رتى البنلأء، شإون وتقنٌلأت مبلأيئ
 لهنلأ احخٌنرة فهنذ . والبننلأء التعمٌنر قواعي وأسرار خبلأٌلأ من متمكن الشخص هذا أن ٌعنً لا فهذا اليولة، إيارات
 ؼٌنننر البنلأٌنننة صنننلأر، تننيخ  ٌعنننيّّ ومنننن ، والمقننلأولٌن المعمنننلأرٌٌن المهنيسنننٌن فننً أسلأسنننلأ والمتمثلنننٌن أصننربهلأ

 المعمنلأري المهنني  البننلأء لمشنٌيي العشنرٌة المسنإولٌة علنى تؤثٌر أي ل  ٌكون لا البنلأء شإون فً المتخصص
 لا مإسسنة ؼٌنر ننزوة أو جه  عن تن  التً البنلأء صلأر، تعلٌملأت إلى الرضو  عي  منهملأ ٌتطل، إذ. والمقلأو 

 وإلا ،(888)مستقبلا البنلأٌة ووظٌفة سلامة على تياعٌلأت ولهلأ خلأطبة اقترارلأت لكونهلأ لهلأ التصيي ٌج، ب . ؼٌر
 بن  المنلأسن، الؽٌنر للتنيخ  المنلأسن،، التصنيي فنً بضنعفه  تضنعؾ المسنإولٌة ترمن  من إعفلأبه  فرضٌة فإن

 .(889)البنلأء وتقنٌلأت العملأرة فن فً المتخصص الؽٌر البنلأٌة لصلأر، العشوابً

 الهنيسنة فنً مهنني  الآخنر هو ٌكون كؤن :البناء وتقنٌات العمارة فن فً المتخصص البناٌة صاحب حالة-ب2
 البنلأٌنة صنلأر، تنيخ  الرلألنة هنذ  ففنً. البننلأء وتقنٌلأت العملأرة فن فً احخر  التخصصلأت بعض أو المعملأرٌة

 المكلفنٌن البننلأء مشٌي جزبٌلأ ّ أو كلٌلأ ّ ٌعفى قي ٌرتكب ، خطؤ وك  وتقنً، قلأنونً معنى ذو احشؽلأ  إنجلأز مسلأر فً
 المعمننلأري المهننني  البنننلأء مشننٌيي ٌعفننى لكننً (890)الفرنسننً القضننلأء وبرسنن،. الورشننة مسننتو  علننى بلألتنفٌننذ
 :وهملأ شرطٌن توافر ٌتطل، العشرٌة، المسإولٌة من والمقلأو 

                                                           
 <8 -=8 المرج ّالسلأبق،ّصّ،(جلأبر) مرمي -886
المرييّمنّطرؾّالإترلأيّالوطنًّلنقلأبلأتّ le contrat type d’architecteاحولىّالفقرةّالثلأنٌةّوالخلأمسةّمنلأّلعقياّلنموذجًورس،ّالملأيةّ -887

 : أشلأرّإلىّذل .  أنٌّصيرّمبلأشرةّاحوامرّإلىّالمقلأولٌنّصلأر،ّمشروعّالبنلأءالمهنيسٌنّالمعملأرٌٌنّالفرنسٌٌن،ٌّمتن ّعلىّ

Georges (Liet –veaux) , les responsabilités décennales et biennales des constructeurs, op.cit, p266      

كلٌةّّلنٌ ّاليكتورا ،ّ أطرورة ،"وتسلٌم مسإولٌة المقاول والمهندس فً مقاولات البناء والمنشاءات الثابتة بعد إنجاز العمل "  ،(جلأبر) مرمي -888

ّ    >8 ص ،1111 الرقوق،ّالربلأط،ّالمؽر،،

889
صلأر،ّمشروعّفإنّالإعفلأءّالكلًّمنهلأّلاٌّكونّإلاّإذاّكلأنّخطؤٌّةّالعشرٌةّ،ّوهًّمسإولٌةّمفترضة،ّ،ّأنّالمسإولنسٌٌنٌر ّبعضّالشراحّالفرّ-

Henri (Mazeaud) , op .cit ,p116ّ،ّأنظر:البنلأءّتتوافرّفٌ ّخصلأبصّالقلأهرة
890

 - Georges (Liet –veaux) , les responsabilités décennales et biennales des constructeurs,op.cit, p2< -1<8      
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 الإنجنلأز عملٌنلأت مختلنؾ ومرار  مسلأر فً البنلأٌة صلأر، قب  من رقٌقً تيخ  هنلأ  ٌكون أن: احو  الشرط-
 .مستقبلا ّ البنلأٌة رلألة على سلبٌة تياعٌلأت لهلأ أخطلأء تتضمن وتعلٌملأت أوامر توجٌ  خلا  من

 أن  خنر بمعننى البننلأء، وتقنٌنلأت العمنلأرة بفنن وخبنرة يراٌنة ذو شنخص البنلأٌنة صلأر، ٌكون أن: الثلأنً الشرط-
 بلألإنجنلأز المعننً المقلأو  ٌكتسبهلأ التً تل  تفوق البنلأٌة صلأر، بهلأ ٌتمت  التً الفنٌة والمعرفة الخبرة هذ  تكون
 ؼٌنر تعنيّّ والبننلأء التعمٌنر بشنإون علاقنة ذات لمهننة البنلأٌنة صلأر، مملأرسة مجري أن إذ. الورشة مستو  على
 للمرقنً بلألنسنبة علٌن  هنو كمنلأ البننلأء، وتقنٌنلأت العمنلأرة فنن فنً متخصنص كرجن  البنلأٌة صلأر، لاعتبلأر كلأفٌة

 قني أو البنلأء مجلأ  فً خبٌرا ّ ٌكون قي الرلألة هذ  فً البنلأٌة صلأر، فإن ، promoteur immobilier العقلأري
 فنً الفنٌنة المعنلأرؾ منن ٌملن  لا  professionnel de la venteللبٌن  مرتنرؾ مجنري أي ،ذلن  ؼٌنر ٌكنون
 المعمنلأرٌٌن المهنيسنٌن معنلأرؾ منن أينى تكونّالرلألات، جمٌ  وفً متواضعة، فنٌة معلأرؾ سو  البنلأء مجلأ 

 وصننلأعة إنتنلأج مجنلأ  فنً الفنلأعلٌن علنى ركنرا ّ لٌسنت البننلأء شنإون فنً فنلألخبرة أيق وبتعبٌنر. (891) والمقلأولٌن
 منن العملنً بلألواق  مٌيانٌة مملأرسة علاقة تربطه  لا أشخلأص عني المتنلأهٌة بلأليقة الخبرة هذ  تتوافر فقي البنلأء،
 فنً المتخصصنٌن للأسنلأتذة  بلألنسنبة الرنلأ  هو كملأ أعملألهلأ، وكذا أشخلأصهلأ رٌ  من بلألورشة، الارتكلأ  خلا 
 .(892)والجلأمعلأت العلٌلأ الميار  مستو  على والبنلأء التعمٌر

 البنلأء فن فً البنلأٌة صلأر، خبرة مي  تقيٌر فً واسعة بسلطة الموضوع قضلأء ٌتمت  المسؤلة هذ  وفً
 عنن المسنإولٌة من المقلأو  أو المعملأري المهني  بإعفلأء الرك  عني علٌه  ٌج، ولكن. المجلأ  هذا فً وشهرت 
 .  (893) النلأرٌة هذ  من كلأفٌلأ تسبٌبلأ ّ العشري الضملأن

 أو علمٌنة شنهلأية تنوافر بضنرورة خلأصة شروط ٌتطل، ل  أن  فنجي الجزابري، بلألتشرٌ  ٌتعلق فٌملأ أملأ
 فنً خبنرة سننوات تبنٌن خلأصنة وثٌقنة أو شنهلأية إلنى بلألإضنلأفة. البننلأء وتقنٌنلأت العمنلأرة بفنن تتعلق خلأصة مهنٌة
 صنفة ورمن  العقلأرٌنة الترقٌنة فنً النشنلأط مزاولنة بؽنرض والبننلأء، بنلألتعمٌر المرتبطنة احشنؽلأ  مملأرسة مٌيان
 لكنون عقنلأري، مرقنً ررفنة مملأرسنة لن  ٌمكنن المبنيأ رٌن  من ، جزابري ك  أن ذل  ٌعنً مملأ. عقلأري مرقً
 والمتعلنق 8<<  منلأر  أو  فنًّالمنإر  18-8< المرسنو  ظن  فنً والفنن التقنٌنة كفنة علنى تمٌن  التجنلأرة كفة

 علنى البننلأء أشنؽلأ  مسنلأرات فنً عقلأرٌنلأ ّ مرقٌنلأ ّ كنلأن ولنو البنلأء مشروع لصلأر، تيخ  ك  لذا. العقلأري بلألنشلأط
 كلأننت وإن رتنى ،(894)والمقنلأو  المعمنلأري المهنني  البننلأء مشنٌيي قب  من لهلأ التصيي فٌج،. الورشة مستو 
 لهنلأ أخطنلأء تتضنمن قني لكونهنلأ إلا، لنٌ  نصنلأب  مجنري أو إرشنلأيات صنورة أو شنك  إلا تإخنذ لا التيخلات هذ 

 ٌمكنن لا فإنن  الإنجنلأز فتنرة أو منية خلا  ذل  ري  وإن ،(895)وتملأسكهلأ البنلأٌة متلأنة على المستقب  فً تياعٌلأت
 .(896)البنلأٌة تعٌ، أو تهي  مسإولٌة من البنلأء مشٌيي إعفلأء

ّ

ّ

ّ

                                                           
891
-ّ Henri (Mazeaud) , op .cit, p11; 

892
-ّ ibid, p   < 

893
-ّ ibid 

894
181ّ صّالسلأبق،ّالمرج ّ،(ٌقوتّنلأجً) مرمي -

895
 181 صّالسلأبق،ّالمرج ،ٌّقوتّنلأجًّمرميّالمعنى،ّهذاّفًّكذل ّوأنظرّّ،9   صّالسلأبق،ّلمرج ّ،ا(منصور) رسٌنّمرمي -

896
 :89 صّالسلأبق،ّالمرج ّ،(سرور) شكريّمرميّ-
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       للتعمٌر المخالف البناء مع المصالحة - الثانً الفصل

 منن وسنلٌ  صنرٌ  منن  الكثٌر أن من بلألرؼ  القلأنونٌة الوجهة من سلٌ  ؼٌر كمنتوج المخلألؾ البنلأء ٌعيّّ
 فنً وٌرني  رني  لمنلأ ومعبنرة علأكسنة منر ة عنن عبنلأرة هنو للتعمٌر المخلألؾ البنلأء أن والرقٌقة. التقنٌة الوجهة

 و  urbanisation بنننٌن فنننرق هننننلأ  إذ رضنننرٌة، ولٌسنننت)  ترضنننر تؽٌنننرات منننن الجزابنننري المجتمننن 
urbanisme ) . موضنوعٌة عوامن  لعنية جنلأءت القنلأنون مخلألفنة مربن  فنً وقعنت التنً البنلأٌة صلأر، فسلو 

 أن إلا.  الزاوٌنة هذ  من إلا تكون لا أن ٌج، المعلألجة وبلألتلألً الوقت، نف  فً وضرٌة مُتّه  من  جعلت وذاتٌة
 احصن  رٌن  منن البننلأءات هنذ  وتجلأهن  بنلألنكران إمنلأ تنت  المعلألجنة كلأننت رٌن  ، ذلن  ؼٌنر على ٌشهي الوقلأب 

 من ممكنة نقطة أبعي إلى بنلأٌلأته  هي  بعي سكلأنهلأ بتهجٌر أو ، تلأرة الإطلاق على بعقلأر ولٌست منقو  واعتبلأرهلأ
 الؽٌنر الفلأشنلة اليولنة رلنو  هنً رلنو  هنذ  بنؤن الوقنت من  تبنٌن أنن  إلا. أخنر  تنلأرة للميٌننة العمراننً المرٌط
 ضنمنهلأ ومنن الرلأجنة عنني مواطنٌهنلأ بٌنيّّ تؤخنذ التنً هنً المسإولة فلأليولة. ٌج، كملأ أمورهلأ تسٌٌر على القلأيرة
 .المتقيمة اليو  يسلأتٌر بعض فً المكرسة الرقوق من أصبرت والتً والمؤو  السكن رلأجة

ٌِن شرٌرة فقط تخص أن ٌج، لا المعلألجة أن ؼٌر  لٌسنت فهذ  ، احخر  الشراب  يون والفقراء المُعوزّ
 علنى لنٌ  المجتمن  طبقنلأت جمٌن  معلأملنة فٌجن،.  خنر طرؾ على طرؾ كتؽلٌ، تعيّّ ب  . شًء فً العيالة من

 التعمٌنر قنلأنون أن كملأ. أخر  يون فبة على ركرا لٌست المواطنة أن إذ. التوازن أسلأ  على ب  التسلأوي أسلأ 
 ورلألتنن  البنلأٌننة بصننلأر، المتعلقننة فلألمسننلأب ( . لا أ  تعشّننى)  بصننلأربهلأ ٌهننت  ولا ذاتهننلأ، رننيّّ فننً بلألبنلأٌننة ٌهننت 

 علأتقن  علنى أخنذ الجزابنري المشنرع فإن الطرح هذا أسلأ  وعلى. القلأنون من أخر  فروع تتولاهلأ الاجتملأعٌة
 : كلألتلألً البلاي شلأهيت  الذي المتسلأرع التعمٌر عن ترتبت ملأيٌة كنتلأب  للتعمٌر المخلألؾ البنلأء معلألجة

 والتننً الصننلبة للتعمٌنر المخلألفننة البنلأٌنلأت لمعلألجننة =111 جوٌلٌنة 11 فننً المنإر  : -=1 قننلأنون استصنيار -*
 الطبقننة بنلأٌننلأت تخننص وهننً. : -=1 القننلأنون مننن ;  المننلأية مربنن  فننً تقنن  ولا التقنٌننة الشننروط فٌهننلأ تتننوافر

 .المواطنٌن من الثرٌة ورتى المتوسطة

 :كلألتلألً مبلأر  أربعة إلى الفص  تقسٌ  ٌت  العرض هذا أو الميخ  هذا من وانطلاقلأ

 للتعمٌر المخلألؾ البنلأء م  المصلألرة ومبررات مفهو  – احو  المبر  -*

  التعمٌر ومخططلأت العقلأري التشرٌ  ظ  فً البنلأٌلأت م  المصلألرة شروط - الثلأنً المبر  -*

 : -=1 القلأنون وفق للتعمٌر المخلألؾ البنلأء م  المصلألرة إجراءات – الثلأل  المبر  -*

ّ للتعمٌر المخلألؾ البنلأء م  المصلألرة أثلأر – الراب  المبر  -*

ّ

ّ

 

 

ّ
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 للتعمٌر المخالف البناء مع المصالحة ومبررات مفهوم – الأول المبحث

 بوجنوي تمٌنزٌ للتعمٌنر المخنلألؾ البننلأء ظنلأهرة مواجهنة فنً الجزابري العمرانً التشرٌ  مسلأر  خط إن

 منن اعتنراؾ وذلن  ،: -=1ّالقنلأنونً الننص هنًو الظنلأهرة، معلألجة فلسفة فً الزاوٌة ةرجر ٌمث  هلأ  منعرج

 الفوضنوي البننلأء ثلن  كنرة أمنلأ  البننلأءّالمخنلألؾّللتعمٌنر لظلأهرة لتصيي (897)الكلاسٌكٌة الآلٌلأت بعجز المشرع

 التنً والملألٌنة واحمنٌنة السٌلأسة الظروؾ تراكملأت وبفع  الزمن بفع  وضخلأمة رجملأ ازيايت التً المتيررجة

لأ اعتراؾ وكذل  البلاي، بهلأ مرت  منن أكثنر السنعة المرنيوية الآلٌنلأت هنذ  وترمٌ  تكلٌؾ بعي  المشرع من أٌض 

 جيٌننية  لٌننلأت بتوظٌننؾ وذلنن  الرسننن واحياء العمنن  عننن تعٌقهننلأ التننً احثقننلأ  مننن تررٌرهننلأ وضننرورة طلأقتهننلأ

من ّالبننلأءاتّوفنقّ لٌنةّ المصنلألرة علنى القلأبمنة التسنوٌة  لٌنة وهنً ، للتّصيي قيرة وأكثر فعلألٌة أكثر للمواجهة

 ٌنبثنق ومنلأ الخنلأص بلألقنلأنون تعلنق منلأ سنواء. الجزابنري القلأنونً النظلأ  من تنب  مبررات للمصلألرةالمطلأبقة.ّو

 وهذا ،المنظومةّالقلأنونٌةّالجزابرٌة نصوص فً والمتضمنة المصلألرة إجراء على وتر  تنص أركلأ  من عن 

 وتراكمننلأت انررافننلأت كنن  عننن والقفننز والؽنني الٌننو  الجزابننر إلننى والتطلنن  الننذات منن  المصننلألرة فلسننفة ظنن  فننً

  الملأضً

 إلننى وبعننيهلأ( احو  المطلنن، فننً) كمفهننو  للتعمٌننر المخننلألؾ البنننلأء منن  المصننلألرة إلننى التطننرق وٌننت 
 (. الثلأنً المطل، فً) للتعمٌر المخلألؾ البنلأء  فة لمعلألجة أسلو، أو كمنه  اعتملأيهلأ مبررات

 للتعمٌر المخالف البناء مع المصالحة مفهوم - الأول المطلب

 وبعنيهلأ( احو  الفنرع فنً) عنلأ  بشنك  بلألمصنلألرة الإرلأطنة ٌتطلن، المصنلألرة مفهنو  توضنٌ  بؽرض
 لمطلأبقة القلأنونٌة الطبٌعة استعراض احخٌر وفً( الثلأنً فً) خلأص بشك  البنلأء ملأية فً المصلألرة إلى التطرق
 (.الثلأل  الفرع فً) البنلأءات

 عام بشكل المصالحةب المقصود  - الأول الفرع

 معن  سنل  أي الشنًء علنى وصنلأفلأ  صنلألر  فٌقلأ  الخصومة، إنهلأء ٌعنً اللؽة فً الصل  أو المصلألرةّّّّّّّّّ
 .(898) عن  الفسلأي إزالة ٌعنً الشًء وصل .  الاتفلأق فً المسلألمة مسل 

 الصنل  إلنى اللجنوء تيعٌ  فً منهلأ ٌفٌي ملأ استرضلأر فٌت  النبوٌة، واحرلأيٌ  القر نٌة احيلة جلأن، ومن
 تعنلألى قولن  القنر ن فمنن والشنقلأق، والفرقنة والتخلأص  التنلأزع فض ثقلأفة  وترسٌخ المتخلأصمٌن بٌن والإصلاح

 إنمنلأ:"تعنلألى قولن  عنلأ  بشنك  الصنل  إجنراء تنؤطر( نراهنلأ التنً)  ٌة وأه (899)"بٌنكن ذات وأصلروا الله فلأتقوا"
 إلنى النيعوة علنى اليالنة احرلأيٌن  ومنن. (900)"تررمنون لعلكن  الله واتقنوا أخنوٌك  بٌن فؤصلروا إخوة المإمنون
 بؤفضن  أخبنرك  ألا" قنلأ  أنن (  ص)  الله رسنو  عنن النيرياء أبنو روا  ملأ التنلأزع يابر وقط  البٌن ذات إصلاح

  خنر رنيٌ  فنً ووري".  البٌن ذات إصلاح:  قلأ  الله رسو  ٌلأ بلى: قلألوا ، والصيقة والصلاة الصٌلأ  يرجة من

                                                           
(897)

ّ.الآليات الكلاسيكية لمواجهة ظاهرة البناء الفوضوي تتمثل في التصدي الإداري والقضائي لمخالفات البناء الفوضويّّ 
ّ> ،ّص1 11 ،8  اليفعةّالقضلأة،ّللطلبةّالتخرجّمذكرةّ،للصلح العامة الأحكام،(بوؼرارة) وسمٌر( مرسنً) مرميّ-898

http://sciencesjuridiques.ahlamontada.net/t937-topic 
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   احنفلأ ،الآٌةّسورة -

900
1ّ  الرجرات،الآٌةّسروة -



التعمير والبناء في   
 

81; 
 

 أجمنن  كمننلأ ."رننلالا رننر  أو ررامننلأ أرنن  صننلرلأ إلا ، المسننلمٌن بننٌن جننلأبز الصننل "  قننلأ  أننن  ـنن ص ـنن النبننً عننن
 .الوارية احمة إصلاح فً مهمة كوسٌلة الصل  ونه  والشتلأت الفرقة نبذ على الفقهلأء جمهور

 فننً المشنرع أقرمهنلأ فقنني احمنة مشنتملات تنظننٌ  وإعنلأية تنظنٌ  فننً أهمٌنة منن الوسننٌلة لهنذ  لمنلأ ونظنرا
 بن  ٌنرسن  عقني أنن  رٌن  منن الصل  عن علأمة أركلأ  وض  الذي المينً التقنٌن من انطلاقلأ القلأنونٌة، المنظومة
 وهنذا بلألملكٌنة المتعلقنة العقنوي بعنوان السلأب  البلأ، ترت الخلأم  الفص  ضمن وقوع  المرتم   و القلأب  النزاع
 عنهنلأ ننزولا ٌتضنمن فهنو ٌنقلهنلأ، ولا الرقنوق عنن ٌكشنؾ عقني الصنل  حن بن  .البٌ  مث  الملكٌة ٌنق  حن  لٌ 
 فً وعرض أقسلأ ، ثلاثة إلى وقسمهلأ ;;9 الملأية إلى <:9 الملأية من نصوص  الجزابري المينً القلأنون فرت،
 .الصل  بطلان الثلأل  والقس  الصل   ثلأر الثلأنً القس  وفً الصل  أركلأن احو  القس 

 أو قلأبمنلأ نزاعنلأ الطرفنلأن بن  ٌنهنً عقي"  وأعتبر  من  <:9 الملأية فً الصل  المينً المشرع عرؾ وقي
 ." رق  عن التبلأي  وج  على منهملأ طرؾ ك  ٌتنلأز  بؤن وذل  مرتملا نزاعلأ ب  ٌتوقٌلأن
 بمقتضنلأ  شخصنٌن بنٌن فٌن  متننلأزع رنق رنو  أتفنلأق بؤنن ( 901)زننلأتً سنلامة مرمنوي عرفن  فقني الفق  جهة ومن
 بنؤن( 902)قنرا  إبتسنلأ  وعرفتن . منلأ شنًء أياء مقلأبن  أو إيعلأب  عن احخر تنلأز  مقلأب  إيعلأب  عن أريهملأ ٌتنلأز 
 أمننلأ ". المتبنلأي  التنننلأز  خنلا  منن وذلنن  مرنتملا أو قلأبمننلأ نزاعنلأ الطرفنلأن بنن  ٌنهنً عقنني: "(المصنلألرة) الصنل 
 ."ويٌة بطرٌقة لنزاع تسوٌة بؤنهلأ علأ  بوج  الصل  أو المصلألرة تعرٌؾ" ٌمكن أن  فٌر  (903) أرسن بوسقٌعة

 فنً تشنتر  التعنلأرٌؾ كن  أن ؼٌنر الجزابنً، المجلأ  فً عن  المينً المجلأ  فً الصل  مفهو  وٌختلؾ
 أو القضنلأبً بلألصنل  ٌسنمى كمنلأ أو كنإجراء أو كعقني بلأعتبنلأر  وتختلنؾ الننزاع لإنهنلأء ويٌة طرٌقة الصل  كون
 .الإياري الصل 

 بمنلأسننبة إلا ٌتقننرر ولا احفننراي بننٌن المننينً النننزاع ٌتواجنني رٌنن  إلا ٌكننون لا المننينً الصننل  كننلأن وإذا
 المنواي فً الصل  عن كبٌرا ّ اختلافلأ ٌختلؾ الجنلأبٌة المواي فً الصل  فإن النزاع، أطراؾ بٌن الخلأص المصلأل 
 القنوانٌن أو العقوبلأت قلأنون فً علٌهلأ المنصوص الجراب  من جرٌمة بصيي الجنلأبً الصل  ٌتقرر رٌ  المينٌة،
 .العلأمة بلألمصلرة ٌرتبط الجنلأبً الصل  أن إلى بلألإضلأفة للتعمٌر، العقوبلأت كقلأنون الخلأصة، الجنلأبٌة

 المجتمن  ظنروؾ أن إلا الجنلأبٌة، المواي فً الصل  بنظلأ  للأخذ ومعلأرض مإٌي بٌن الرأي تؤرج  ولقي
 التنظٌمٌنة الجنراب "  الفقن  علٌن  ٌطلنق منلأ وظهنور كبٌنر، وسنكلأنً عمراننً وامتنياي اجتمنلأعً نمنو منن الريٌ 

 للأخنذ المإٌنيٌن لنرأي انتصنرت قني نجنيهلأ الاعتبنلأرات منن وؼٌرهلأ الطبٌعٌة، الجراب  م  جن، إلى جنبلأ (904)"
 الخصنومة أو الجنلأبٌنة النيعو  لإنهنلأء سنبٌلا ّ الصنل  بنظنلأ  المشنرع فؤخذ. (905)الجنلأبٌة المواي فً الصل  بنظلأ 
 طبٌعتهنلأ بركن  اتفلأقهنلأ أو النظلأفنة كجنراب  أرٌلأنلأ ، تفلأهتهلأ من الجراب  تل  ب  تتمٌز لملأ الجراب  بعض عن النلأشبة
 قلأنوننلأ المطلوبنة التقنٌنة الشنروط جمٌن  علنى والمتنوافرة احشؽلأ  المتممة البنلأٌلأت مخلألفلأتك التصلأل ، نظلأ  م 

 .   المطلأبقة شهلأية على تسٌٌرهلأ على القلأبمة الإيارة استفلأية وعي  العلأ  للقطلأع والتلأبعة

                                                           
1:1ص.  1<<  ،ّيارّالنهظةّالعربٌة،تارٌخ النظم القانونٌة،ّ(سلا ّزنلأتً) مويرم-

901 

902
 =: ،ص =<<  ،قصرّالكت،،بلٌية،– فرنسً/ عربً–المصطلحات القانونٌة فً التشرٌع الجزائريّ،(قرا ) إبتسلأ  -

903
      > ،ص  111 اليٌوانّالوطنًّللأشؽلأ ّالتربوٌة،ّ،المصالحة فً المواد الجزائٌة بوج  عام وفً المادة الجمركٌة بوج  خاصّ،(بوسقٌعة) أرسن -

904
ّ;;صّ،المرج ّالسلأبق،( عبيّالركٌ ّعبياّلرسو ) مرموي -

905
مينًّ،ّبلألرؼ ّمنّأنّصل ّالمتعلق159ّّالفروعّالقلأنونٌةّاحخر ّهوّالصل ّالمينًّالمنصوصّعلٌ ّفًّ ّالمرجعٌةّاحسلأسٌةّللصل ّفًّجمٌ ّّ-

ّزابًبلألفروعّاحخر ّلهلأّخصوصٌلأتهلأّالخلأصةّبهلأّ،كملأّهوّالرلأ ّبلألنسبةّللمصلألرةّالجزابٌةّالتًّلهلأّخصوصٌلأتهلأّالتًّتستميّمنهلأّطلأبعهلأّالج
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 مبلأشنرة عنن( للمجتمن  الممثلنة)  العلأمة النٌلأبة ٌيّّ بٌ  تؽ ّّ الجنلأبٌة اليعو  لانقضلأء خلأصلأ سببلأ ّ الصل  وبلأعتبلأر
 بنظلأ  معٌنة جرٌمة بصيي احخذ المشرع فٌ  ٌقرر صرٌ ، بنص إلا ٌت  ألا ٌج، ذل  أن ؼٌر الجنلأبٌة، اليعو 
 ٌرنيي أن ٌجن، كمنلأ. النظنلأ  بهنذا احخنذ على( لفضلأ ّ) صرارة ٌنص أن وهو ذل  من أبعي نر  أننلأ ب  ، التصلأل 
 التنً الإيارٌنة الجهنة وكنذا التصنلأل  طرٌنق لسلو  المخلألؾ ٌلتزمهلأ أن ٌج، التً والشروط الإجراءات القلأنون
 .الشروط إستٌفلأء لي  المته  م  التصلأل  إتملأ  بهلأ ٌنلأط

 نطننلأق فننإن إجننراءا ، أو عقننيا ّ كننلأن سننواء الصننل  مننن علٌهننلأ المترصنن  القلأنونٌننة الفلأبننية مننن وانطلاقننلأ
 ضنمنهلأ منن الخنلأص القنلأنون فنروع :يابرتن  إلنى ٌظن  لكنً بلألكٌفٌنة القلأنونٌنة المنظومنة فً ٌتوس  قي المصلألرة

 الملألً الطلأب  ذات الملألٌة الجراب  فً المصلألرة ضمنهلأ من (906)العلأ  القلأنون وكذا العم ، وقلأنون احسرة قلأنون
 المتعلقننة الجننراب  مننن أخننر  طلأبفننة إلننى بلألإضننلأفة. والاقتصننلأيٌة والضننرٌبٌة الجمركٌننة كننلألجراب  والاقتصننلأيي
 .للتعمٌر البنلأء ومخلألفلأت المرور مخلألفلأت ضمنهلأ من والتً التنظٌمٌة بلألمخلألفلأت

 الجزائرٌة القانونٌة المنظومة فً المصالحة مجال

 : ٌض  

 : ضمنهلأ من الخلأص القلأنون فً فروع من العيٌي -*

 ...و العم  وقلأنون احسرة وقلأنون المينً والقلأنون...             و          و           

 :  ضمنهلأ من العلأ  القلأنون فً الفروع من العيٌي -*

                     

                                                                + 

 

 

 

 الصنل ،  لٌنة منن تسنتفٌي أن ٌمكنن خلأصنة، كجنراب  للتعمٌنر المخنلألؾ بلألبنلأء ٌسمى ملأ أو التعمٌر مخلألفلأت وتعيّّ
 الإنجنلأز المنتهٌنة الؽٌنر البننلأءات رلألنة لإنهنلأء سبٌلا التصلأل  بنظلأ  احخذ إلى المشرع نٌة إلٌ  انصرفت ملأ وهو

 كملأ علأ  بعفو ولٌ  مريية قلأنونٌة شروط وفق ذل  ٌكون أن على طوا ، لسنٌن مفتورة ورشة شك  فً وبقلأبهلأ
 . الذهن إلى ٌتبلأير

 الإداري جانبها فً المبانً مصالحة معنى  - الثانً الفرع

 أنن  نلارنظ فإنننلأ إنجلأزهنلأ، وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة لإجراء المنظ  : -=1 القلأنون مرتو  إلى بلألرجوع
 الرٌنلأة فنً أنن  إلا المطلأبقنة، كلمنة بن  التسنوٌة، أو المصنلألرة أو التصنلأل  أو الصنل  كلملأت إلى صرارة ٌشر ل 

 المصنلألرة قلأنون أو : -=1 التسوٌة قلأنون أي) القلأنون هذا على التسوٌة أو التصلأل  كلمة ٌطلق ملأ علأية العملٌة

                                                           
906
ّانتشرّاستخيامهلأّوتوظٌفهلأّفًّأؼل،ّفروعّالقلأنونّالعلأ ّ،ًّالملأيةّالجنلأبٌةفانطلاقلأّمنّالمصلألرةّكلأستثنلأءّّ-

 جرائم المالٌة والاقتصادٌة المخالفات التنظٌمٌة

جرائم 

التهرب 

 الضرٌبً

ّجرائم

 المنافسة

 

ّمخالفات

 البناء

ّمخالفات

 المرور
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 منن ٌعمن  والتنً( التصنلأل  لنظنلأ  المشنرع بلأعتننلأق تنورً منن  :  الملأية صٌلأؼة أن رٌ  ،: -=1 المبلأنً م 
 إتمنلأ  بعني المتعلقنة صنورت  فنً وبنلأحخص تجلٌلأتن  بمختلنؾ المخنلألؾ البنلأء مشكلة ارتواء على المشرع خلالهلأ
-:= رقن  المرسنو  فنً التسنوٌة من التسمٌة فتؽٌٌر. أبيي شب  شك  فً مفتورة احشؽلأ  الورشة وتر  البنلأءات
 أو عمومٌننة أراضننً فعننلا ٌشننؽلون الننذٌن أوضننلأع تسننوٌة بشننروط المتعلننق :=< -=1-8  فننً المننإر  1 1

 القنلأنون فنً البنلأٌنلأت مطلأبقنة تنظنٌ  إلنى بهنلأ المعمو  للقواعي مطلأبقة ؼٌر مبلأنً و عقوي مر  كلأنت خصوصٌة
 إلا تُعبّنر لا فلألرقٌقنة، إنجلأزهنلأ، وإتمنلأ  البنلأٌنلأت مطلأبقنة لقواعني المرنيي =111 جوٌلٌنة 11 فنً المإر  : -=1
 .المبلأنً م  التصلأل  وهً وارية فكرة على

 التشنرٌعلأت منن ؼٌنر  فنً التصنلأل  معننى عنن ٌختلنؾ خلأصنلأ ّ معننلأ ّ المبلأنً قلأنون فً بلألتصلأل  وٌقصي
 عنن بن  المقصنوي بن  معنٌن، مقلأبن  نظٌر موضوعٌة جرٌمة عن التؽلأضً ب  المقصوي فلٌ .  الخلأصة الجنلأبٌة
 منن للبقنلأء صنلألرلأ البننلأء ٌكنون للتعمٌنر المخنلألؾ البننلأء جرٌمنة فنً أنن  إذ. (907)معٌن مقلأب  نظٌر شكلٌة جرٌمة
 علنى المسنبق الرصنو  يون البننلأء فنً الشنروع فنً وتتمثن  الرلأصنلة المخلألفنة أن ؼٌنر الهنيسٌة، الفنٌة النلأرٌة
 لا وبلألتننلألً، والتعمٌننر، بلألتهٌبننة المتعلننق <1-1< القننلأنون مننن 1: المننلأية علٌنن  تنننص مننلأ برسنن، البنننلأء رخصننة
 فنً مصنلألرة لا المبنيأ رٌن  فمنن. فرس، المصلألرة بقواعي ب  الهي  أو بلألإزالة الخلأصة القواعي تطبٌق ٌتطل،
 قنلأنون فنً والصنل . : -=1 القنلأنون علٌهنلأ ننص معٌننة شروط توافر بعي ذل  تت  أن ٌمكن أن  إلا التعمٌر، ملأية
 التسننٌ، علننى القننلأب  واللاقننرار والإزالننة الهنني  علننى القننلأب  المتشننيي القننرار بننٌن وسننط رنن  بمثلأبننة ٌعتبننر : -=1

 . واللامتلأبعة

 وتعي .بلألمطلأبقة الخلأصة صٌؽتهلأ فً المصلألرة اعتملأي ت  التعمٌرٌة، للمصلألرة الرلألً التنظٌ  ظ  وفً
 لقواعني مخلألفنة لوضنعٌلأت إيارٌنة تسنوٌة  كعملٌنة أو كنإجراء إنجلأزهنلأ، وإتمنلأ  البنلأٌنلأت مطلأبقة أي احخٌرة هذ 

 ومينٌنة ومعملأرٌنة تعمٌرٌنة مخططنلأت من  سنتنجز والتنً المنجنزة، احشنؽلأ  مطلأبقنة علنى بننلأء مرنيية تعمٌرٌة
 .    الؽرض لهذا أعيت

 خنلأرج أنجنزت التنً المتعنيية البنلأٌنلأت وضعٌلأت معلألجة إلى ٌهيؾ مرن كقلأنون : -=1 قلأنون وٌعتبر
 عقنوي أربعة تؤسٌ  إلى القلأنون عمي هذا وحج  طوٌلة، سنوات منذ المكتملة ؼٌر تل  فٌهلأ بملأ القلأنونً، الإطلأر
 التعمٌنر قنوانٌن منن : -=1 قنلأنون اعتبنلأر ٌمكنن وبلألتلألً. المعنٌة البنلأٌلأت من نوع ك  على تطبق جيٌية تعمٌر
 المخنلألؾ البننلأء ظنلأهرة لنتنلأب  رنيّّ لوضن  والبننلأء التعمٌنر منلأية إطلأر فً الصل  نموذج ذل  فً معتميا الخلأصة
 القنلأنون فنً أو العنلأ  القنلأنون فنً كلأننت سنواء احخنر  القلأنونٌنة المجنلألات أو المنواي ؼنرار علنى وهذا للتعمٌر،
 فوضنوي بننلأء صنفر رقن  إلنى الوصنو  وهنو رقمً هيؾ: هو التعمٌر ملأية فً المصلألرة من فلألهيؾ.  الخلأص
 منن القلأنونٌنة الشنروط علنى تتوافر التً للبنلأءات التسوٌة ٌت  رٌ  ،الميٌنة وج  على والكآبة الٌؤ  رلألة وإزالة
 قنلأنون فهنو أي. : -=1 قنلأنون منن ;  المنلأية مربن  فنً الواقعنة للبنلأٌنلأت أخنر  جهة من الإياري والهي  جهة،
 رسن، احخٌنر هنذا رٌن  ،( الهن  السنكن)  المإقنت البنلأء يون(  الصل، المخلألؾ البنلأء)  الياب  بلألبنلأء فقط ٌهت 
 تسنو  لا :111 لسننة الملألٌنة قنلأنون المتضنمن 1119 يٌسنمبر <1 فنً المنإر   =-19 القنلأنون منن =9 الملأية

                                                           
رٌ ّأنّالمشرعّالعمرانًّعنيملأّفرضّعقويّالتعمٌرّوفقّشروطّشكلٌةّوأخر ّموضوعٌةّ،ّكلأنّلاٌّهم ّملأٌّترم ّالمخلأط،ّبلألرخصّمنّّ-907

ّمتلأع،ّوإرهلأقّملألً،ّب ّالمه ّهوّترققّالمصلرةّالعلأمةّللتعمٌرّ.ّ

تجرٌم ّّولدشلأرةّ،ّفإن ّفًّجراب ّقلأنونّالتعمٌرّ،ٌّتيخ ّالمشرعّبتجرٌ ّفع ّهوّفًّاحص ّمبلأحّإلاّأنّالمصلرةّالاجتملأعٌةّفًّوقتّمعٌنّأقتضت

ّ  مرمويّ)المنجً(ّ،ّالمرج ّالسلأبقّ،ّصّّ.ّللمزٌيّمنّالمعلوملأتّأنظركلألبنلأءّبيونّترخٌصّّوؼٌر 

ّ
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 مننلأية فننً المصننلألرة مننن ٌجعنن  ممننلأ. اليولننة بلأسنن  وتقٌنني احرض تمسنن  بنن  لصننلأربهلأ العقلأرٌننة قلأعننيتهلأ وضننعٌة
 .أخر  مواطن فً الإياري الجزاء وصبؽة المواطن، بعض فً الجنلأبً الجزاء صبؽة تإخذ التعمٌر

 الجزابنري التعمٌنري التشنرٌعً رصنٌي إلنى مضنلأفة كقٌمنة ٌعنيّ  : -=1 قنلأنون بنؤن القنو  ٌمكنن ومن ،
 (908)وطنٌة جزابرٌة بسملأت وٌرم  الرإٌلأ بوضوح ٌتمٌز فهو. ٌعتميهلأ كلأن التً الجزبٌة لدصلارلأت وكتكملة
 المضنمون. النلأرٌة من المجزأرة القوانٌن فبة ضمن ٌيخ  وبلألتلألً والمستورية، الترقٌعٌة الرلو  عن والابتعلأي
 الخصنوص على الوطنٌة احملا  على نشؤت التً للأوضلأع العقلأرٌة الملكٌة تسوٌة بٌن ٌمزج : -=1 فلألقلأنون
 أوضننلأع ، أسلأسننلأ ّ ، لٌعننلأل  جننلأء : -=1 قننلأنون أن أي .والتعمٌننر التهٌبننة قننلأنون إطننلأر فننً العمرانٌننة والتسننوٌة
 طلأبعلأ تكتسً العقلأري الوعلأء فتسوٌة ث  ومن.  ؼٌرهلأ يون اليولة مل  احراضً على المقلأمة بلألبنلأٌلأت الخلأصة
 الرلألات) وهً الرلألات جمٌ  ٌشم  إذ ، أوس  ٌكون معلألجتهلأ فنطلأق( ذاتهلأ ري فً) البنلأٌة بٌنملأ استثنلأبٌلأ، ضٌقلأ

 والؽٌننر الؽننرض لهننذا مسننتريثة رخننص ووفننق < -:  القننلأنون مننن :  المننلأية فننً علٌهننلأ المنصننوص احربعننة(
 ترقٌق أركلأ  وأن التنظٌمٌة ومراسٌم  <1-1< القلأنون فً علٌهلأ والمنصوص للتعمٌر العلأمة القواعي فً مؤلوفة
 تطبنق القنلأنون أركنلأ  أن أي ،: -=1 القنلأنون نشنر قبن  تشنٌٌيهلأ تن  التنً البننلأء رلألات ك  وتلز  تم  المطلأبقة

 احولى الملأية فً القلأنون رجعٌة على صرارة نص وقي ، سلأبقة قوانٌن ظ  فً نشؤت  أوضلأع على رجعً بؤثر
 .: -=1 القلأنون من

ٌّفت المطلأبقة عملٌة وملأيا ،  علنى ٌقنو  كنإجراء والصنل  التعمٌنر منلأية فً صل  أنهلأ على اعتبرت أو ك
 منلأذا وفنً  ؟( تقلأعسنهلأ بسنب،) اليولنة تنلأزلنت منلأذا فنً إذن توافقً، ر  إلى للوصو  الجهتٌن من التنلأز  فكرة
 لا التننلأز  فنً والمتمثن  الرلألنة، هنذ  فنً الرن ، أر  ؟(  الضرٌة/ المته ) المصلألرة أو بلألتسوٌة المعنً تنلأز 
الشرعًّ الوض  لإثبلأت قلأنونٌلأ سنيا ّ المستفٌي إلى الإيارة من  ٌفٌي فع  بشك  التنلأز  فً ب  الفع  عي  فً ٌكمن

 لمصلرت  المفتورة الورشة وؼلق احشؽلأ ّالمتعلقةّببنلأٌت  إتملأ  جهت  من بلألمصلألرة المعنً وعلى علىّبنلأٌت ،
 . كك  الميٌنة ولمصلرة الخلألصة

 برسن، تسنتعملهلأ الإيارة ٌني فنً مكننة لٌست( : -=1 للقلأنون طبقلأ ّ)  التعمٌر ملأية فً فلألمصلألرة ومن ،
 منن الانتهنلأء عي  مخلألفة لمرتك، ورق لديارة إلزامً إجراء هً ب  بتركهلأ، أو إلٌهلأ بلأللجوء الخلأصة، سلطتهلأ
 العقلأرٌنة الملكٌنة بسنني ٌتعلنق احو :  بمنظنورٌن جلأء : -=1 القلأنون أن إذ. مفتورة الورشة وبقلأء البنلأء أشؽلأ 
 تسنوٌة أن رٌن . للبننلأء العمرانٌنة الوضنعٌة صنرة ٌثبنت النذي بلألسنني ٌتعلنق الثنلأنً والمنظور العقلأري، للوعلأء
(  المعلألجنة) التسنوٌة أن ؼٌنر. علٌهنلأ أقٌمنت التنً العقلأرٌنة احوعٌة بتسوٌة يابملأ مرهونة تبقى: البنلأٌلأت وضعٌة
 لاّتتعلقّبتؤطٌرّأراضًّالفضنلأءّكمنلأّهنوّالرنلأ  أي احراضً، ك  ولٌ  البنلأء، الوعلأءّالعقلأريّقلأعية تخص
 كٌفٌنة ٌرنيي والنذي  <<  ننوفمبر >1 فنً المنإر  1:9- <مرسنو ّال فً علٌهلأ المنصوص الرٌلأزة شهلأية فً

 .وتسلٌمهلأ الرٌلأزة شهلأية إعياي

                                                           
هًّمصلألرةّمتكلأملةّمةّوالمصلألرةّالعمرانٌةّ،إذّأنّالمصلألرةّالوطنٌةّالتًّتطم ّلهلأّبلاينلأّرلأكٌج،ّالربطّبٌنّالمصلألرةّالوطنٌّ-908 لأّومركوملأّ 

الجمٌ ّّالجوان،ّ،ومنّث ّفإنّالمصلألرةّالعمرانٌةّوالمصلألرةّفًّالمجلألاتّاحخر ّهًّجزءّلاٌّتجزأّمنّالمصلرةّالوطنٌةّ،ّفلألمصلرةّالتًٌّنشيهلأ

ّلأنتّفًّمظهرهلأّسٌلأسٌةّفإنهلأّذاتّأبعلأيّأخلاقٌةّواجتملأعٌةّواقتصلأيٌةّ.هًّمتعييةّالجوان،ّوإنّك

المتمس ّّولقيّتٌقنّالجمٌ ّأن ّمنّيونّمصلألرةّلنٌّثمرّأيّمسعىّمنّمسلأعًّالتنمٌةّالسٌلأسٌةّاوّالاقتصلأيٌةّأوّالاجتملأعٌةّ،ّوأنّالشع،ّالجزابري

لملأّتواره ّالجزابرّمنّتريٌلأتّالتنمٌةّبيولةّالرقّوالقلأنونٌّزكًّجمٌ ّالإجراءاتّالرامٌةّلترقٌقّ مطلأل،ّالمصلرةّكمطل،ّؼٌرّّقلأب ّللتؤجٌ ّنظراّ 

ّالمتعيية

ّ
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 استثنلأبٌة بؤنهلأ : -=1 القلأنون فً والموضرة للتعمٌر المخلألفة البنلأٌلأت مطلأبقة ترقٌق أركلأ  تتمٌز كملأ
 :وإلزامٌة

 استثنلأبً وض  لتسوٌة لمواجهة استرياثهلأ ت  مإقتة : -=1 بلألقلأنون المطلأبقة ترقٌق أركلأ  حن استثنلأبٌة فهً
 : -=1 القلأنون نشر تلأرٌخ من ابتياء سنوات خمسة مية تطبٌقهلأ لذل  ٌستمر و الجزابري، العمران ٌطب  علأ 

 فكرة على ٌقو  <1-1< فقلأنون. : -=1 القلأنون من 9< الملأية بٌنت  كملأ =111 جوٌلٌة 11 لتلأرٌخ الموافق
 فً التوس  عي  ٌج، وبلألتلألً،. الاستثنلأء وهو المعلألجة، فكرة على : -=1 قلأنون بٌنملأ القلأعية، وهً الوقلأٌة

 ٌفضلون الذي)  احشخلأص قب  من القلأعية ارترا  لعي  وذرٌعة منفذا ٌكون رتى احص  رسلأ، على الاستثنلأء
 قواعي كلأنت إذا أن  كملأ . له  ررفة منهلأ وٌتخذون التعمٌر مخلألفلأت على المتعويٌن(  العكر الملأء فً الصٌي
 فً خلأصة قواعي إلا تعيّّ لا : -=1  القلأنون قواعي فإن ، التعمٌر تنظٌ  فً علأمة قواعي هً <1-1< القلأنون
 .تسهٌلٌة إجراءات على وتقو  العلأمة للقواعي وكلأستثنلأء التعمٌر تنظٌ 

 لا أنهلأ رؼ  إلزامٌلأ طلأبعلأ تكتسً للتعمٌر المخلألفة البنلأٌلأت مطلأبقة ترقٌق بموج، التسوٌة عملٌة أن كملأ
 على وٌفرض"  للتعمٌر مخلألفة بنلأٌة ك  مطلأبقة ترقٌق إلزامٌلأ ٌعي إذ ،(909)البنلأء رلأبز طل، و برؼبة إلا تترر 
 الآجننلأ  فننً (910)" الؽننرض لهننذا اللازمننة الإجننراءات اتخننلأذ مإهنن  متننيخ  كنن  أو المشننلأرٌ  أصننرلأ، و مننلألكً

-=1 القنلأنون ظن  فنً المصنلألرة أو والتسنوٌة. (911)البننلأء وهي  بلألؽرامة معلأقبته  تقرر وإلا للتسوٌة المضروبة
 أوضلأع تسوٌة بشروط المتعلق :=<  أوت 8  فً المإر  1 1-:= المرسو  ظ  فً التسوٌة عن تختلؾ : 
 بهنلأ، المعمو  للقواعي مطلأبقة ؼٌر مبلأنً و عقوي مر  كلأنت خصوصٌة أو عمومٌة أراضً فعلا ٌشؽلون الذٌن
 للمعلأرضنة والقلأبلنة الملزمنة الطبٌعنة ذات احراضنً وشنؽ  اسنتعملأ  بقواعي مإطرة وتقنٌة إيارٌة عملٌة كونهلأ
 العلأمنة القواعني ؼٌلأبهمنلأ فً و احراضً شؽ  مخطط و التعمٌر و للتهٌبة التوجٌهً المخطط وهً الؽٌر أملأ  بهلأ

 الشنرعً المجنلأ  إلنى المخلألفنة مجنلأ  منن البننلأء تنقن  التنً التسنوٌة سننيات منن  علٌهلأ ٌترت، والتعمٌر، للتهٌبة
 .(912)للقلأنون المطلأبق

  البناٌات لمطابقة القانونٌة الطبٌعة - الثالث الفرع

 ومنن الكلأشنؾ احثنر جلأنن، منن متكنلأملٌن جلأنبٌن من البنلأٌلأت لمطلأبقة القلأنونٌة الطبٌعة إلى التطرق ٌت 
 .للمصلألرة الجزابً الطلأب  جلأن،

 البناٌات مطابقة طرٌق عن للمصالحة الكاشف الأثر جانب – أولا

 منن علٌن  اشنتم  لمنلأ بلألنسبة كلأشؾ اثر"  ل  من  8;9 الملأية برس، المينً، القلأنون فً الصل  كلأن إذا
 منشنؤ أ  للرقنوق كلأشنؾ أثنر لن  : -=1 القنلأنون فنً علٌن  المنصنوص المطلأبقنة بموج، الصل  فه  ،" الرقوق
)  أر   ؟ : -=1 القنلأنون من 11 و  1 و 11 و <  المواي بموج، المستريثة التعمٌر الرخص طرٌق عن لهلأ،
 للبنلأٌنلأت لجنراب  مخففنة بظنروؾ لٌسنت : -=1 قنلأنون أركنلأ  بنؤن(  برثننلأ موضنوع معلألجة ومنهجٌة فكر وفق

 تؤهٌلهنلأ من  الشنروط بعنض فٌهنلأ تتنوافر التنً البنلأٌنلأت منن الفبنلأت لنبعض خنلأص عفنو هً ب  للتعمٌر، المخلألفة

                                                           
 . عٌسىّ)بنّيورة(،أسبلأ،ّالبنلأءّؼٌرّالشرعً،منتي ّالقلأنونّالعقلأريّ-909

http://aissabendouha.blogspot.com/2012/01/blog-post.html 

910
ّ. المتعلقّبقواعيّمطلأبقةّالبنلأٌلأتّوّإتملأ ّإنجلأزهلأ2008ّ-07-20المإر ّف15ًّّ-08منّالقلأنون07ّّالملأيةّّ-

911
15ّّ-08منّالقلأنون83ّّالملأيةّّ-

912
سنةّ(ّمنّالتكرٌ 18ّّ=ّ:=< -=111تكررّبعيّمرورّ)ّ:=< ولع ّالواق ّالقلأنونًّللمصلألرةّفًّملأيةّالتعمٌرٌّعٌيّنفس ّ،ّفملأّري ّفًّّ-

ّعمٌرّ.القلأنونًّللمصلألرةّم ّالبنلأءاتّالمخلألفةّللت
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 المسنتريثة للنرخص فنإن لنذا ، صنرٌرة وبطرٌقنة المننظ  النوطنً البننلأء رظٌنرة فً تنيم  تجعلهلأ التً بلألكٌفٌة
علىّللميٌننةّالرنقّفنًّأنّتكنونّمشنتملاتهلأّمننّمختلنؾّالبننلأءاتّمسنوٌةّّأثرّكلأشؾ : -=1 القلأنون بموج،

ٌّة جهنة منن مفتورنة ورشنة شنك  فنً وبقلأبهنلأ المكتملنة الؽٌنر البنلأٌنلأت ظلأهرة من فزٌقٌلأ ّبلألتخلص  إيارٌنلأ ّ ومُسنو
 تنتلار  خلالن  منن والنذي قلأنونٌنة بطرٌقنة العقلأري السوق ليخو  تإهلهلأ التً المطلأبقة شهلأيات على بلألرصو 
 .معلأ ّ والبنلأٌة الميٌنة تلار  بعي والخلأصة العلأمة المصلرتٌن

 البناٌات مطابقة طرٌق عن للمصالحة الجزائً الإداري الطابع جانب - ثانٌا

 ستجنى التً الفلأبية هً فملأ المتصلألرٌن، قب  من المتقلأبلة التنلأزلات فكرة على تقو  المصلألرة كلأنت إذا
 ؟ المعنٌٌن واحفراي الإيارة من لك  بلألنسبة التسوٌة جراء من

 وإتمننلأ  خننلا  مننن الميٌنننة بجمننلأ  الملأسننة صننور وكنن  الكآبننة إزالننة هننو: الإيارة جلأننن، مننن فلألمصننلألرة
 التكنلألٌؾ وبؤقن (  سننوات :)  قصنٌرة  جنلأ  فنً اليابمنة الشنبة المفتورنة الورشنلأت رلألنة منن والانتهنلأء البنلأٌلأت
 متلأبعننة عننن البليٌننة تنننلأز  فننً تتمثنن  المصننلألرة فلأبننية فننإن:  العمرانٌننة الفريٌننة للمصننلأل  بلألنسننبة أمننلأ.  والجهنني
 وجلأنبهنلأ البننلأء أشنؽلأ  بإتمنلأ  المنلأيي بجلأنبهنلأ  ٌتعلنق منلأ كن  فً التزاملأت  بإتملأ  احخٌر هذا وفلأء مقلأب  المخلألؾ
( البليٌة) المعنٌة الإيارة أن الرقٌقة أن ؼٌر. المطلأبقة ترقٌق شهلأية على الرصو  طل، إجراءات بإتملأ  الإياري
 أو المتلأبعننة لتفننلأيي الإيارة لشننروط ٌخضنن  أن إلا ٌملنن  لا احخٌننر وهننذا المخننلألؾ، علننى السننلطلأت كنن  تملنن 

 والثنلأنً ٌمنن  فنلأحو  العلاقة، طرفً بٌن المراكز توازن عي  هنلأ  أن ٌعنً، مملأ. القضلأء على فٌرلأ  ٌرفضهلأ
 المصنلألرة وراء منن المخنلألؾ ٌجنٌهنلأ التنً الفلأبنية فنإن ثن  ومنن(. ٌمنن  منن وبنٌن ٌطلن، من بٌن وشتلأن ٌطل،،
 تنوافر ظن  فنً للررٌنة السنلألبة تلن  ورتنى الملألٌنة العقوبنة إلنى بلألإضنلأفة والإزالنة الهني  عقوبة تجنب  فً تتمث 

 الإيارة أن منن وبنلألرؼ  ان ، إلاّ.: -=1 القلأنون من 1= الملأية و  = الملأية فً علٌهلأ منصوص معٌنة معطٌلأت
 المصنلألرة أو التسنوٌة وأن المطلأبقة، إطلأر فً المصلألرة الطلأل، الثلأنً للطرؾ بلألنسبة ممتلأز مركز فً تتواجي
 الآخنر الطنرؾ وعلنى مصنلألرة، مرضنر منن بني  قنرار شنك  فنً تتجسني المصنلألرة وأن المنفنرية بإرايتهلأ تت 

 الميٌنة وبلأحخص ولديارة للمواطن فلأبية فٌ  حن  مصلألرة الإجراء هذا فً نعتبر فإننلأ الإيارة، بقرار الانصٌلأع
 صنٌؽة وفنق الجمٌن  علنى الفلأبنية وتعمنٌ  تنظٌ  إعلأية إلى ترتلأج التً المسلأب  لبعض ضبط فً تتمث  فلألمسؤلة ،

 .خلأسر/راب  صٌؽة من بي  راب /راب 

 فنً يورهنلأ خنلا  منن الريعنً الجلأنن، علنى تنطنوي التعمٌنر منلأية فنً المصلألرة إن أخر ، جهة ومن
 اعتبنرت لقني ؟ إياري جنزاء أ  جننلأبً جنزاءك ٌعنيّّ هن  الجنزاء، هنذ  طبٌعنة ؼٌنرّأن العمومٌة، اليعو  انقضلأء

 بن  تتمٌنز كلأننت لمنلأ رقٌقٌنلأ إيارٌنلأ جزاءا ّ(  الإشتراكً العهي فً)  1 1-:= المرسو  ظ  فً الإيارٌة المصلألرة
 تبننً بعني أنن  رتنى يور، أي فٌن  للمخنلألؾ ٌكنون لا النذي القضنلأبً الجنزاء منن تقتنر، لا تجعلهلأ خصلأبص من

 احخٌنرة، هذ  بقٌت( 1<<  سنة بعي الجزابر عرفتهلأ التً التشرٌعٌة الإصلارلأت بعي) المصلألرة لنظلأ  الجزابر
 الإياري الجزاء خصلأبص بعض على مرلأفظة التعمٌر، ملأية فً المصلألرة نظلأ  أي

 الإيارة فٌن  تمنلأر  النذي التقلٌنيي المجنلأ  هنو عنلأ  بوجن  والبننلأء التعمٌنر قطنلأع ٌعيّّ البٌلأن، عن وؼنً
 فهً التعمٌر ملأية فً الإياري الجزاء المجلأ  فً كبٌرة اختصلأصلأت للبليٌة أن رٌ . عمومٌة كسلطة امتٌلأزاتهلأ

 .   (913)الإياري الريع إطلأر فً التعمٌر لمخلألفلأت لقم  كمصير تعيّّ

                                                           
913
 =1ص.  السلأبقّالمرج ّ،والتمركزٌة المركزي بٌن التعمٌرّ،(البكرٌوي) الررملأنّعبي -
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 ٌرتكننر بموجبنن  الننذي)  السننلطلأت تخصننٌص مبننيأ منن  ٌتعننلأرض الإياري الجننزاء أن احصنن ، كننلأن وإذا
 أن ٌسنتبعي احخٌنر المبنيأ هنذا)  السنلطلأت بنٌن الجمن  عني  ومبنيأ( جهنة من العقلأ، سلطة وري  الجنلأبً القلأضً
 فنلا ،(وارني  ن فنً المعلأقبة من تمكنهلأ قمعٌة سلطة وتمل  التنظٌمٌة السلطة على الرلأبزة الإيارٌة للسلطة تكون
 .  (914)الوقت نف  فً ورَك  خص  تكون أن ٌمكن

 خصنلأبص بنٌن فٌهنلأ ٌجم  وجعل  الفرنسً اليستوري المجل  قواعي  أرسى الذي الإياري الجزاء فإن ذل ، م 
 اليستور المجل  أقرّّ كملأ. المسإولٌة ومبيأ الشرعٌة مبيأ إطلأر فً الجنلأبً، القلأنون وخصلأبص الإياري القلأنون
 والرنق النيفلأع فنً الرنق وهنً الجننلأبً الإياري الجزاء فً العلأيلة اليعو  الضملأنلأت توفٌر بضرورة الفرنسً

 . (915)الطعن فً

 عن طرٌق مطابقة البناٌات للمصالحة الجزاء الجنائً الطابع جانب - ثالثا

 فنً المصنلألرة لكنون الشنرعٌة، مبنيأ هنو الجننلأبً بنلألجزاء التعمٌنر منلأية فً المصلألرة ٌجم  ملأ إنّأه 
 صنرارة جوازهنلأ على ٌنص القلأنون كلأن إذا إلا جلأبزة، ؼٌر فهً ث  ومن الاستثنلأبً، بلألطلأب  تتس  التعمٌر ملأية
 ترقنق بشنرط المصلألرة إجراءات من المخلألفٌن جمٌ  استفلأية خلا  من تظهر العقوبة، فً عيالة هنلأ  أن كملأ. 

 مبلأشنرة بعني بن  تتمٌنز الذي الإٌلا ، طلأب  فً الجنلأبً الجزاء م  المصلألرة تشتر  كملأ. قلأنونلأ ّ المقررة الشروط
 .   SDF كمتشريٌن الشلأرع فً ورمٌه  البنلأٌة بهذ  السلأكنٌن أو مستؽلً على السلبٌة وأثلأر  البنلأٌة هي  عقوبة

 الجننلأبًّبنلألمفهو ّالتقلٌنيي، الجزاء مفهو  عن تبتعي التعمٌر ملأية فً المصلألرة ٌجع  ملأ أه  من أن إلا
 الجنلأنًّأسلأسنلأ ّ بإصنلاح والخنلأص العنلأ :  بنوعٌ  الريع المتمثلةّفً العقوبة وظٌفةتهيؾّإلىّترقٌقّ لا أنهلأ هو
 المصنلألرةّكجنزاء ومنّجهنةّأخنر . الرضري بلألنسٌ  للتعمٌر المخلألؾ البنلأء عوابق إزالة إلى تهيؾ ملأ بقير
 . العوي لارتسلأ، الاعتبلأر بعٌن تؤخذ سلأبقة تعي ولا السوابق صرٌفة فً تقٌي لا

 بؤنهنلأ التسنلٌ  بلألضنرورة ٌعننً لا عنلأ  بوجن  العمرانٌنة للمصنلألرة الريعً بلألطلأب  الإقرار فإن وهكذا،
 ذو جنزاء نقن  لن  إن الإياري، للجنزاء تكون ملأ أقر، فهً وبلألمقلأب  خصلأبصهلأ لبعض لافتقلأرهلأ جزابٌة عقوبة
 .التعمٌر ملأية فً للمصلألرة القلأنونٌة الطبٌعة ٌخص فٌملأ هذا:  خلأصة طبٌعة

 ذا كنلأن سنواء القلأنونٌنة، طبٌعتهنلأ رٌن  منن كجنزاء تعنيّّ(  المطلأبقنة) التعمٌر ملأية فً فلألمصلألرة المه ،
 الانخراط عن وتعزؾ العملٌة من تنفر النلأ  أؼلبٌة جع  ملأ هذا ، خلأصة طبٌعة ذو أو إيارٌة، أو جزابٌة طبٌعة
 .والسكن التعمٌر وزارة بهلأ تقو  التً الترسٌسٌة الرملألات رؼ  إجراءاتهلأ فً

 هنو أ ّّ <1-1< قنلأنون تعنيٌ  ضنمن ٌنيخ  : -=1 قنلأنون ٌعتبنر هن :  ٌطرح الذي وفًّاحخٌرّالسإا 
  للتعمٌر؟ المخلألؾ البنلأء م  المصلألرة بكٌفٌة فقط ٌتعلق خلأص نص

 :  التعمٌر ملأية فً المصلألرة فلأحكٌيّهوّأن

 . ل  رقٌقٌة وفلأبية فرصة هً ب  المخلألؾ جلأن، من تنلأزلا فٌهلأ لٌ  -

                                                           
 ;1 ص. السلأبقّالمرج ّ،والتمركزٌة المركزي بٌن التعمٌرّ،(البكرٌوي) الررملأنّعبي -914

 >1 ص ،ّالمرج ّنفس  -915
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 بمفهننو  مصننلألرة هننً ولا المننينً القننلأنون بمفهننو  بصننل  لننٌ  فهننً. لننديارة بلألنسننبة أٌضننلأ ، تنننلأزلا، تعننيّّ ولا -
 إنجلأزهنلأ وإتمنلأ  البنلأٌنلأت تطنلأبق فكنرة علنى تقنو  خنلأص ننوع منن مصنلألرة هنً بن  احخنر ، القلأنونٌنة الفروع
 تعنوي البنلأٌنة فجمنلأ  للوارني، والكن  للك  الواري ٌسمى ملأ إطلأر فً والخلأصة العلأمة المصلألرتٌن تعلأٌ  بؽرض
 .البنلأٌة على تعوي الميٌنة وازيهلأر الميٌنة على

 ولنٌ  ،(ذاتهنلأ رنيّّ فنً والبنلأٌنة العقلأري الوعلأء) وملرقلأتهلأ أجزابهلأ بكلأم  البنلأٌة مصلألرة تت  أن بشرط
 .المينً القلأنون فً الصل  قلأعية على قٌلأسلأ أخر ، يون أجزاء

 

 <1-1< لقلأنون تنظٌ  إعلأية  لٌة ضمن ٌيخ  كقلأنون ٌعتبر : -=1 القلأنون ومملأّسبقٌّمكننلأّالقو ّبؤن
 والتنً مرنيية شنروط فٌهنلأ تتنوافر والتنً للتعمٌنر المخلألفنة الصلبة البنلأءات مصلألرة بكٌفٌة المتعلق الشق ضمن

 .لارقلأ ّ لهلأ سنتطرق

      البناٌات مع المصالحة مبررات - الثانً المطلب

 مبنررات وإلنى(  احو  الفنرع) وعقلأرٌنة تعمٌرٌنة مبنررات إلنى البنلأٌلأت م  المصلألرة مبررات تتوزع
 (.الثلأنً الفرع) أخر 

 وعقارٌة تعمٌرٌة مبررات - الأول الفرع

 البنيٌ  الرن  فً ٌتمث   خر مبرر هنلأ  ،(ثلأنٌلأ) العقلأري والمبرر( أولا) التعمٌري المبرر إلى بلألإضلأفة
 (.ثلألثلأ)

 والرقلأبنة التعمٌنر قلأنون من ك  فلأعلٌة وعي  الميٌنة بجملأ  تتعلق جوان، عية فً ٌتمث : التعمٌري المبرر -أولا
 .للتعمٌر المخلألؾ البنلأء لظلأهرة القضلأبً والتصيي الإيارٌة،

 علننى التركٌننز هننو : -=1 قننلأنون استصننيار لننيواعً والمبلأشننر احو  الهننيؾ وٌعنني:  المدٌنككة جمككال جانككب - أ
 المفتورنة الورشنلأت بؽلنق البننلأءات اكتمنلأ  عني  لرنلألات رنيّّ لوضن  السنعً خنلا  منن للميٌننة الجمنلألً الجلأن،
 فٌهننلأ شننرع التننً البنننلأءات مجمننوع فننً والمتمثلننة ،"chantier ouverts et permanents اليابمننة وشننب 
 ريٌيٌنة خرسنلأنة منن منتهٌنة ؼٌنر هٌلأكن  صنورة فنً وبقلأبهنلأ القلأنونٌنة، الآجنلأ  فنً إتملأمهنلأ يون عيٌية لسنوات
 المجنلأورٌن للسنكلأن رقٌقنً خطنر أٌضنلأ تشنك  كمنلأ للرنً، العنلأ  للمنظنر تسنًء مبعثنر شنك  فنً منتشنرة ورفر
 المُخِلنة المظنلأهر كن  عن بعٌيا والسلامة بلألجملألٌة ٌتس  مرٌط وتوفٌر التعمٌر جوية ترسٌن إلى و .(916)والملأرة
 المطلنة البنلأٌنلأت شنرفلأت علنى الؽسٌ  نشر  ظلأهرة ضمنهلأ من المبنً، الؽٌر أو المبنً الإطلأر على سواء بذل ،
  .إلاّّ لٌ  الميٌنة ترٌٌؾ على إلاّّ تعبر لا المظلأهر هذ  رقٌقة العلأمة، والسلأرلأت الشوارع على

 وأخر  الإنجلأز طور فً بنلأٌة بٌن التمٌٌز جيّا الصّع، ومن كورشة، تعيّّ وجنوبهلأ شملألهلأ فً فلألجزابر
 التعمٌنر لنوزارة الرسنمٌة الإرصنلأبٌلأت برسن، رٌن . سننوات مننذ رلألهلأ على وبقٌت ملأ زمن منذ مستكملة ؼٌر

 . مكتملة ؼٌر بنلأٌة ملٌون  ,1 ٌعلأي  ملأ : -=1 القلأنون استصيار قب  إرصلأء ت  والسكن

                                                           
مشلأك ّمبلأتّالآلاؾّمنّالمواطنٌنّممنّلبعيّاجتملأعً،ّفهوٌّشك ّوعلأءّوإطلأرّر ّّ،لقواعيّمطلأبقةّالبنلأٌلأتّوإتملأمهلأكملأّأنّللقلأنونّالمرييّّ-916

 .رولواّالجزابرّإلىّورشةّببنلأٌلأته ّؼٌرّالمكتملة
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 سننة منن يٌسنمبر شنهر فً المنعقية المعملأرٌة الهنيسة جلسلأت خلا  ،ٌإكي الجمهورٌة ربٌ  جع  مملأ
 طوٌلنة سننوات مننذ السنلأبية الفوضنى علنى والقضنلأء العمنران تنظنٌ   ضنرورة على العلأصمة، بلألجزابر ;111
 التنً الفوضنوٌة البنلأٌنلأت لهنذ  الكبٌبنة الصورة احبي إلى تمرو أن ٌج، الجمٌ ، ومسلأهمة بإراية" ...  أن  وعلى
 الجمنلألً المظهنر أصنب  فلقي... يقٌقة قوانٌن والإنجلأز البنلأء عملٌلأت ٌرك  أن ٌج، تبسة، إلى مؽنٌة من ظهرت
 علٌن  بلألمرلأفظنة ملنز  الكن  فنإن السبٌ ، هذا وعلى. العلأ  الصلأل  طلأب  فصلأعيا ّ الآن من ٌكتسً المبنً لدطلأر

"(917). 

 لا ;> - < التطبٌقننً ومرسننوم  <1-1< القننلأنون فننً علٌهننلأ المنصننوص التقلٌيٌننة الننرخص أن ؼٌننر
 فتنرة خنلا  النوطنً القطنر مسنتو  علنى المفتورة الورشة وضعٌة من الانتهلأء هو المسطرة للأهياؾ تستجٌ،
 شنهلأية تُفعّن  أن علنى. لنذل  بيٌلنة أو خلأصنة التعمٌنر رخنص اسنتريا  ضنرورة ومنن وبلألتنلألً. مريوية زمنٌة

 عقنوي مسنتو  علنى بلألإهتمنلأ  تسنتؤثر كلأننت التنً البنلأء رخصة من بي  المنتهٌة، للبنلأٌة تعمٌري كسني المطلأبقة
 ظلأهرٌنلأ)  صنرٌرة كلأننت ولنو رخنص، أ  كلأنت شهلأيات: التعمٌر عقوي جمٌ  ترٌٌن ضرورة أر  ب . التعمٌر
 وجهننة مننن) هنننلأ  لننٌ  إذ جيٌنني، مننن تنظٌمهننلأ بإعننلأية أيابهننلأ فننً النظننر إعننلأية ٌجنن، بنن  ،( الإياري الجلأننن، مننن

. المطلأبقنة شنهلأية أٌضنلأ ، ولهنلأ، متممنة بنلأٌة على احشؽلأ  بعض تنجر قي إذ .أزلٌة أو أبيٌة مطلأبقة شهلأية( نظرنلأ
 للقطن  بلألنسنبة بن  معمنو  هنو منلأ ؼرار على البنلأء رخصة رفقة ٌسل  عقلأري يفتر بنلأٌة لك  ٌكون أن ٌج، كملأ

 .تكمٌلٌة أو إضلأفٌة أعملأ  كلأنت سواء المنجزة احشؽلأ  ك  اليفتر هذا فً ٌسج  رٌ  احرضٌة،

 : -=1 قننلأنون أن ؼٌننر إٌجنلأبً، عمنن  صنورة فننً تتجسنني أو تكنون المخلألفننة أن علٌن ، المتعننلأرؾ ومنن
 .سلبً بفع   القٌلأ أي التكملة، عن الامتنلأع مخلألفة وهً سلبً، عم  عن المترتبة البنٌلأت رلألة صورة ٌعلأل 

 عقنوي) التنيبٌر فً وكذا التخطٌط وفً القلأنونً النص فً ذل  وٌتجسي: 18-81 القانون فاعلٌة عدم صور – ب
 (.التعمٌر

 المننظ  التعمٌنر أي الرنلألً، للتعمٌنر المنإطرة والتنظٌمٌنة القلأنونٌة النصوص إن:  القانونً النص حٌث من -0
 :بؤنهلأ تتمٌز ،< -1< القلأنون بموج،

 .لهلأ المفسرة والمذكرة بلألتعلٌملأت الاستعلأنة يون فهمهلأ الصع، من وبلألتلألً وؼلأمضة، معقية-
 .الريٌ  الإياري التنظٌ  تسلأٌر تعي ل  وعتٌقة بلألٌة-
 علنى قلأبمنة والقٌوي الإجراءات من بكثٌر فترٌطهلأ تصرفلأته  فً أمنلأء ؼٌر المواطنٌن وتعتبر وجلأمية مترجرة-

 عي ّالثقةو الرذر
 .فٌهلأ جلأء ملأ بك  ٌل ّّ واري شخص إٌجلأي ٌصع، ومتعيية مطولة-
 .أركلأمهلأ علٌهلأ ستطبق التً الرلألات جمٌ  الاعتبلأر بعٌن تؤخذ لا كملأ المواطن، بعض فً ومتنلأقضة متضلأربة-

 أن كمنلأ. للتعمٌنر المخنلألؾ الفوضنوي البننلأء ظنلأهرة انتعنلأ  عوامن  أهن  منن تعنيّّ التعمٌنر قواعني صنلابة ومن ،
ٌّرّشإونهلأّوفقّقواعيّو لٌلأتّبلألٌةّتريّّمننّفلأعلٌتهنلأ بلألتعمٌر المكلفة الإيارة  لثنورة الرلأجنة بنؤم   فهنً ...تس
 المسننتو  علننى للتعمٌننر والمملأرسننٌن (918)الخبننراء ٌننر  رٌنن  .ملألٌننة أو تقنٌننة لثننورة رلأجتهننلأ مننن أكثننر إيارٌننة
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ّ  11 ،الجزابر،  1ّالعيي – إخبلأرٌةّنشرة – السكنّرسلألةّمجلةوالعمران،ّالسكنّوزارة -

918 -ّ L’architecture et la ville en Algérie: éléments d’une crise 

multidimensionnelle.(http://saidmazouzarchitectures.blogspot.com/2010/05/larchitecture-et-la-ville-en-

algerie.html) 

http://saidmazouzarchitectures.blogspot.com/2010/05/larchitecture-et-la-ville-en-algerie.html
http://saidmazouzarchitectures.blogspot.com/2010/05/larchitecture-et-la-ville-en-algerie.html
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 تنيبٌر المفنروض منن كنلأن التنً القلأنونٌة النصوص فلأعلٌة عي (  التعمٌر وميٌرٌلأت البليٌلأت مهنيسً) القلأعيي
 عٌقننلأتالمُّ كلأفننة ظهننور فننً الربٌسننً كعلأمنن  ذلنن  مننن بننلألعك  أصننبرتبنن ّ بلألبلنني، تعمٌننري فعنن  كنن  وتنظننٌ 

 منن ضنٌقة لشرٌرة صم  لكون  نظرا ،السكن من خلأصة المعوزٌن المواطنٌن تمكٌنالمفضٌةّإلىّ والاختلالات
 رلأجٌننلأت مننن احينننى بلألرنني ٌفننً وطنننً معمننلأري عننرض تقننيٌ  علننى اليولننة قننيرة عنني  علأمنن  ٌلٌنن  المننواطنٌن،
 <1-1< التعمٌنر قنلأنون نصنوص منن ٌجعن  مملأ. الشعبٌة الطبقة  منهلأ خلأصة المواطنٌن من  العرٌضة الشراب 
 برٌنن . للسننكن المننواطنٌن مننن عرٌضننة شننراب  ورلأجننة رؼبننة تجننلأ  الررٌمننة وؼٌننر القلأسننٌة بلألصننرامة تتصننؾ
 الرنق لمملأرسنة مرلأولنة كن  ضني) للتعمٌر المخلألؾ بلألسكن ٌسمى ملأ على الرقلأبة هو القلأنون هذا انشؽلأ  أصب 
 .السواء على والمواطن الميٌنة خيمة فً هً التً (919)أهمٌة أكثر تنموٌة قضلأٌلأ رسلأ، على(   السكن فً

ّمراسٌ ،ّقوانٌن،ّفًّشك ( النصوص من العيٌي المتتلألًّللعيٌيّظهورال أخر ، جهة من أن  كملأ

 أصب ( تعمٌري مسلس  شك  فً) القلأنونٌة القلأعية عرفت  الذي التزاٌي هذا وأملأ  (...إيارٌة تعلٌملأتّقرارات،
 مملأ .العلأيٌٌن المواطنٌن وبلأحرر  نبلأهة احكثر المهنٌٌن قب  من سواء صعبة، جي مسؤلة بهلأ والإرلأطة الإلملأ 

 .(920) للتعمٌر احفقً والطلأب  القلأنونً الاستقرار بمبيأ المسلأ  إلى ذل ّفًّنهلأٌةّالمطلأؾٌّإيي قي

  التشنرٌعً المرسنو  بموجن، 9<<  منلأي =  فنً التعنيٌ  إلنى تعرض <1-1< القلأنون أن من وبلألرؼ 
 أوت 9  فنً المنإر  :1-19 والقنلأنون المعمنلأري المهنني  مهننة ومملأرسنة المعملأري الإنتلأج بشروط المتعلق
 لن  ذلن  أن بن . العمرانً للنسق وعقلانً منسج  نمو وضملأن ٌشوب  كلأن الذي القصور تجلأوز بؽرض ،1119
 وبطنرح جيٌني قنلأنون ٌتطلن،ٌنإييّذلن ّ للتعمٌر،مملأ المخلألفة والبنلأءات العمرانٌة الاخلالات من الري من ٌمن 
 .جيٌي

 إلا ، <1-1< التعمٌنر قنلأنون مقتضٌلأت بهلأ جلأءت التً الاٌجلأبٌلأت ٌنكر أري لا:  التعمٌر مخططات حٌث من - 1
 علننى سنلبً بشننك  انعكن  ممننلأ والثؽنرات، النقننلأبص منن العيٌنني عنن أبننلأن المقتضنٌلأت لهننذ  النواقعً التطبٌنق أن

 .الجزابرٌة بلألمين التعمٌري النسٌ  وضعٌة

 عنن الوقنلأب  أبلأننت إذ. المخططنلأت رركنة علنى العمنران رركة أسبقٌة خلا  من وذل : المحتوى فً التؤخر -*
 فؤكثر، أكثر الاتسلأع فً والآخذة التعمٌري والواق  التعمٌري التخطٌط من ك  رركتً بٌن المسجلة الفجوة عمق
 من  التعنلأطً مجنري إلنى المنين، ياخن  العمرانٌنة الرركٌنة لمسنلأر وتنؤطٌر، توجٌن  أيوات من رولهلأ الذي احمر
 الميٌننة مسنتو  علنى بنلألتعمٌر مبلأشنرة علاقنة ذات القنوانٌن مسنتو  علنى الجيٌني مواكبنة رتى أو القلأب  الوض 
 : وهً

  الثقلأفً الترا  برملأٌة المتعلق =<< /;1/:  فً المإر  19-=< القلأنون -
  المستيامة وتنمٌت  الإقلٌ  بتهٌبة المتعلق  1/111 /1  فً المإر  11- 1 القلأنون -
  السلأر  وترقٌة  برملأٌة  المتعلق 11/1111/:1 فً المإر  11-11  القلأنون -
  السٌلأرٌة والمواق  التوس  بمنلأطق  المتعلق 11/1118/>  فً المإر  18-18 القلأنون -
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920 - Henri ( jacquot) et François (Priet) , op.cit ,p 13 
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 فنً المتراكمنة المكتسنبلأت بعنض رؼن  : التخطكٌط معادلكة فكً الزمنكً البعكد غٌاب بسبب الإعداد فً التؤخر -*
 تعلنق سنواء التعمٌرٌنة، الوثنلأبق علنى والمصنلأيقة إنجلأز فً البطء هو المسجلة الملارظة أن إلا التخطٌط، مجلأ 
 مقتضننٌلأت بننٌن الننتلاإ  وعنني  احراضننً، شننؽ  مخططننلأت أو والتعمٌننر للتهٌبننة التوجٌهٌننة بلألمخططننلأت احمننر
 تؤخذ لا مورية بطرٌقة تصورهلأ ٌجري التعمٌرٌة فلألوثلأبق المٌيان، فً النوعٌة الرقلأبق وبٌن التعمٌرٌة، الوثلأبق

 يٌنلأمٌة م  بلألقٌلأ  هذا بإجراءاتهلأ، ٌتعلق فٌملأ وبلأحخص مرونتهلأ عي  م  المرلٌة، الخصوصٌلأت اعتبلأرهلأ فً
 .الرضري التميي

ّلنيور ّالمهن  التعمٌنر، لقنلأنون الربٌسٌة الانشؽلألات أري ٌعيّّ والذي الوقت علأم  أهمٌة من فبرؼ   نظنرا 
 قبنن  مننن الرسننبلأن فننً ٌإخننذ لا الننزمن العلأمنن  هننذا أن إلا. العمرانننً التخطننٌط أيوات فعلألٌننة عنني  أو فعلألٌننة فننً

 مخططلأت إعياي فً(  الجيٌية اليراسلأت مكلأت،) معه  المتعلأقيٌن قب  من ورتى ،المرلٌٌن الإيارٌٌن المسإولٌن
 المكلأتنن، هننذ  عمنن  لتتبنن  الكلأفٌننة المإهلننة احطننر علننى الإيارات وافتقننلأر ،والتجربننة للخبننرة لنقصننه  التعمٌننر
 . الإنجلأز وتٌرة تسرٌ  فً والمسلأهمة ومراقبتهلأ

 التعمٌننر بننٌن التكلأملٌننة النظننرة ضننعؾ إلننى أٌضننلأ ، المرتننو ، وسننوء الإعننياي فننً التننؤخر ري ٌمكننن كمننلأ
 مخططنلأت إعنياي علنى والمُشنرفة اليراسنلأت مكلأتن، مسنتو  علنى العلأملٌن القلأنونٌٌن من مجموعة لي  والعقلأر
 خرٌجنً أن رٌن  الرقنوق، كلٌنلأت مسنتو  علنى (921)المتبن  اليراسنة نظنلأ  إلى ري  ٌمكن الذي فلأحمر التعمٌر،
 أن رنٌن فنً ،(الإياري القنلأنون فنً خنلأص كفنرع) التعمٌنر بشنؤن تكوٌننلأ تلقنوا أن لهن  ٌسنبق لن  الخنلأص القلأنون
  .(المينً القلأنون فً خلأص كفرع) العقلأر فً تكوٌنلأ تلقوا أن كذل  له  ٌسبق ل  العلأ  القلأنون خرٌجً

 مررلتننً علننى فقننط ٌقتصننر لا التعمٌننر وثٌقننة إعننياي مسلسنن  فننً والننبطء التننؤخر مشننك  فننإن ولدشننلأرة،
 ٌصنير لن  منهنلأ فنلألكثٌر. التعمٌنر وثنلأبق مشنلأرٌ  علنى المصنلأيقة مررلة كذل  ٌشم  ب  العلنً والبر  اليراسة
 . (922)اللازمة التنفٌذٌة القوة ومنرهلأ قلأنونٌلأ الوثٌقة بمٌلاي إٌذانلأ ٌشك  الذي بلألمصلأيقة القلأضً القرار بشؤنهلأ

 منن ذلن  ٌعنٌن  ومنلأ العقلأرٌنة، الملكٌنة رنق لتقٌٌني وسنٌلة هنً العقنوي هنذ  كلأنت إذا:  التعمٌر عقود حٌث من - 2
 العقوي لهذ  السلٌ  التطبٌق تعثر أن ؼٌر. هي  أو تجزبة أو بنلأء عملٌة ك  قب  المسبقة للمراقبة الرق هذا إخضلأع
 أي  النذي بلألشنك  للتعمٌنر، المخنلألؾ السنكن انتشلأر إلى أيت صرٌرة ؼٌر عمرانٌة تنمٌة عن  نت  طوٌلة ولمية
 .صرٌ  بشك  التجمعلأت هذ  تنظٌ  إعلأية فً كبٌرة صعوبة إلى

 الرضلأري الوعً من الكثٌر تتطل، جيا، صلأرمة وهً أوروبً، التعمٌرٌة العقوي هذ  مصير أن رٌ 
 منن منلأ من الكثٌر حن( الجزابري مستوانلأ على) هً كملأ بهلأ، احخذ الصع، ومن التعمٌر، مٌيان فً وبلأحخص

 المملأرسننة إلننى بلألإضننلأفة تطبٌقهننلأ عننني(  اللننزو  عننن الزابني)  والتشننيي الملاءمننة عنني  ٌعنننً ممننلأ ،ّ...ّبننيو أصن 
 ربننٌ  أن رتننى التعمٌننر، قننوانٌن ارتننرا  فننرض علننى سننلبلأ ذلنن  أنعكنن  ممننلأ المتبعننة، الإيارٌننة البٌروقراطٌننة
 بلألمواصنفلأت ميٌننة تملن  لا صنلأرت الجزابنر"  بنؤن( خطلأبنلأت أرني فنً) مصنررلأ ّ ذل  لارظ( ذات ) الجمهورٌة

                                                           
ّ>11-:11،ّصّ: 11،ّالقلأفنةّللنشرّوالتوزٌ ،ّالجزابر،ّدراسات عمرانٌةمعلأوٌةّ)سعٌيونً(،ّّ- 921

922 - Rachid (Sidi Boumedine(, L’urbanisme en Algérie- Echec des instruments ou instruments de l’échec- , 

Alternatives urbaines ,Alger, 2013, p 17-18 

،ّيارّميايٌّونٌلأفرسٌتًّبرا ،ّقسنطٌنة،ّّتنظٌم المجال المعماري والعمرانً فً المدٌنة الجزائرٌة   العوامل والفاعلونبشٌرّ)رٌبوح(،ّوأنظرّأٌضلأ:ّ

ّ;=-:=،ّصّّ<111
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 مطرقنة والسننيان، المطرقنة بنٌن ٌتواجي أصب  البليي الشعبً المجل  ربٌ  أو المنتخ، أن كملأ .(923)"العلألمٌة
 الصنلأر  التطبٌنق منّخلا  للتعمٌر المخلألؾ البنلأء من بلألري ٌتعلق فٌملأ  تعلٌملأتهلأ فً تشيي التً الوصٌة السلطة
 المنواطنٌن وسنيان التعمٌر، مٌيان فً العم  بهلأ الجلأري بلألقوانٌن التلأ  والتقٌي التنظٌمٌة، النصوص فً جلأء لملأ

 .المريوية الملأيٌة إمكلأنٌته  ظ  فً وذوٌه  ٌإوٌه  سكن على رصو  فً الراؼبٌن

 هنو للتعمٌنر المخنلألؾ البننلأء انتشنلأر منن للرني إذن، السنبٌ ، أو والر  صعبة معلأيلة أملأ  فلألجمٌ  ومن ،
 الكثٌنر وتكبني علأنى الجزابري فلألمواطن. لابق سكن على رصوله  اج  من للمواطنٌن التعمٌر إجراءات تبسٌط

 جهة وهً المقلأبلة الجهة إلى ب  يفعت مملأ ،الجلأمية الرخص ومن البلألٌة التعمٌر قوانٌن أثلأر من طوا  ولسنوات
 .  للتعمٌر المخلألؾ البنلأء

 النننص استصننيار خننلا  مننن ذلنن  تننيار  ورلأولننت وتياعٌلأتنن  للمشننك  الوصننٌة الننوزارة تفطنننت وقنني
 هنذ  أن إلا وتسنلٌمهلأ، التعمٌنر عقنوي ترضنٌر بكٌفٌنة والمتعلنق : 11 جلأنفً :1 فً المإر  < -:  التنظٌمً

 والآجنلأ  الإجنراءات تبسنٌط بهنيؾ منلأ، نوعنلأ رأٌننلأ، رسن، ،متنؤخرة جلأءت التعمٌر عقوي ملأية فً الإصلارلأت
 تكلفنة وبؤقن  مجهنوي بؤقن  علٌهنلأ الرصنو  منن النرخص طنلألبً تمكنن التنً وبلألكٌفٌة السلأبقة بلألنصوص مقلأرنة
 . ممكنة

 علاقنة خنلا  منن ٌتريي واجتملأعً اقتصلأيي واق  من مجتم  لك  لابي:  الإدارٌة الرقابة فاعلٌة عدم جانب - ج
 والإيارة المنظمنة، واحياة الوسنٌلة هنو القنلأنون أن أي. بتنفٌنذ  المكلفة والسلطة ل  المإطر بلألقلأنون المجتم  هذا
 تهٌبنة فنً المتمثلنة العلأمنة المصلرة بٌن التوازن ترقٌق إلى ٌسعى الذي القلأنون تنفٌذ ٌت  عبرهلأ التً الجهلأز هً

 العقلأرٌنة الملكٌنة من الاستفلأية رق فً تتجلى التً الخلأصة والمصلرة عقلانٌة بكٌفٌة ومراقبت  العمرانً المجلأ 
 . (924)ويستوري كونً كرق

 عنن  ٌننت  مملأ المطلوبة، بلألكٌفٌة ومنضبطة منسجمة ؼٌر أنهلأ أو ؼلأببة، المقلأربة هذ  أن على ٌبيو لكن
  .المجلأ  تنظٌ  فً الترك  وعي  الإياري الجهي ضٌلأع

 الشنع، وطمورنلأت خصوصنٌلأت من  ٌتوافنق لا النذي للتعمٌنر المننظ  القنلأنونً بلألإطلأر ٌتعلق ذل  فه 
  خنر بمعننى التعمٌنر؟ مخلألفنلأت على للقضلأء اللازمة والفنٌة الإيارٌة الخبرة بقلة مرتبط احمر أن أ  الجزابري؟

 ؟ للمجلأ  ضلأبط قلأنونً إطلأر وجوي من بلألرؼ  وتتنوع التعمٌر مخلألفلأت تتعيي لملأذا

 امتثننلأ  وعنني  الورشننلأت مسننتو  علننى البنننلأء حشننؽلأ  الإيارٌننة الرقلأبننة فلأعلٌننة عنني  فننً ٌتمثنن  فلألمشننك 
 إٌقننلأؾ قننرار لصننيور ٌكترثننون لا المخننلألفٌن أكثرٌننة أن أبننلأن العملننً فننلألواق . احشننؽلأ  إٌقننلأؾ لقننرار المخننلألفٌن
 للتعمٌنر الجزابٌنة الآلٌنة اسنتفلأية عني  فً تكمن والعلة. النهلأر واضرة فً البنلأء أعملأ  ٌستؤنفون ب  لا احشؽلأ ،
 اسنتبنلأؾ جرٌمنة فنً وتتمثن  ،(المصري القلأنون فً الرلأ  هو كملأ) المقلأرن التشرٌ  فً علٌهلأ متعلأرؾ لجرٌمة
 .(925)الإياري بلألطرٌق وقفهلأ سبق أشؽلأ 

 تننإازر لا بننيورهلأ المرننلأك  أن الملارننظ:  للتعمٌككر المخككالف للبنككاء التصككدي فككً القضككائً الجانككب ضككعف – د
 الإشننعلأر كؽٌنلأ، الشننك ، بعٌنو، تنيف  مننلأ ؼلألبنلأ لكونهننلأ للتعمٌنر المخنلألؾ مرلأربننة مجنلأ  فننً الإيارٌنة السنلطلأت

                                                           
 للمزٌيّمنّالمعلوملأتّرو ّهذاّالموضوعّراج ّالموق  -ّ- 923

http://www.mhuv.gov.dz/Pages/ArticleArabe.aspx?a=134 

924
ّ:1ّ،ّّصالسلأبقّ،ّالمرج الهيايّ)مقياي(ّ-

925
   <91 السلأبق،صّ،المرج ( المنجً) مويمرّ-

http://www.mhuv.gov.dz/Pages/ArticleArabe.aspx?a=134
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 اتسننلأ  إلننى فبلألإضننلأفة. (926)صننرٌرة بكٌفٌننة المخلألفننلأت مرضننر تررٌننر وعنني  الهنني  بننؤمر الخننلأص بلألتوصنن 
 النهلأٌننة فننً ٌصننع، رايعننة وؼٌننر ضننعٌفة تظنن  صننيورهلأ رلألننة فننً العقوبننلأت فننإن بننلألبطء، التقلأضننً إجننراءات
 . اجتملأعٌة صبؽة ذات لاعتبلأرات نظرا الرلألات معظ  فً ذل  وٌسترٌ  ب  تنفٌذهلأ

 تنفٌنذ أن رٌن . تنفٌنذهلأ ٌنت  لا منلأ ؼلألبنلأ بلألهني  تنؤمر التنً احركنلأ  جن  أن إلى كذل ، الإشلأرة تجير كملأ
 ذلن  سب، ٌرج  قي .فلا بلألهي  المتعلق شق  فً رك  أي تنفٌذ أن رٌن فً الطبٌعً، مجرا  ٌؤخذ الملألٌة الؽراملأت

 فنإن المخنلألؾ، نفقنة علنى ٌقن  الهني  أن إلنى أشنلأر قني كلأن وإن التعمٌر قلأنون أن إذ الهي ، إجراءات ؼموض إلى
 رصنولهلأ بعني مبلأشرة بلألهي  الإيارٌة السلطة بقٌلأ  ٌتعلق احمر كلأن إذا ملأ ٌبٌن ل  إذ ؼلأمضة، تبقى إجراب  كٌفٌة
 تطبٌنق ٌتعنٌن أ  الإيارٌنة، الهني  قنرارات تنفٌنذ فنً المتخنذة الإجنراءات ذل  فً وتسل  بلألهي  البلأت الرك  على
 .(927)الؽٌر رقوق على رفلأظلأ وإنذار إعذار من تقتضٌ  وملأ الرلألة هذ  فً المينٌة الإجراءات قلأنون

  العقاري المبرر -ثانٌا

 . أخر  عقلأرٌة وجوان، الجزبٌة التسوٌة تكملة جلأن، بٌن وٌتوزع

 إشنبلأع ورابهنلأ منن اليولنة تبتؽً التً المخرجلأت إري  التعمٌر سٌلأسة تعتبر:  الجزئٌة التسوٌة تكملة جانب - أ
 مهمنلأ السٌلأسنة، هنذ  أن إلا. العمنرانٌٌن والتنيبٌر التخطنٌط لآلٌنلأت توظٌفهلأ عبر المجلأ  وتنظٌ  السكلأن رلأجٌلأت
 لمختلنؾ وشنلأملة واقعٌنة معلألجنة ؼٌنلأ، فنً المريويٌنة وضنعٌفة النتنلأب  مرنيوية تظن  طمورلأتهنلأ، أهمٌنة بلؽت

 .بشؤنهلأ المتخذة الإجراءات فعلألٌة من وتري أهيافهلأ على سلبً بشك  تإثر التً والاكراهلأت المشلأك 

 الجزبٌننة التسننوٌلأت مننن فٌنن  شننرع مننلأ لتكملننة : -=1 القننلأنون جننلأء المبننرر، هننذا أو احسننلأ  هننذا وعلننى
 من  أسلأسهلأ على ت  والتً للتعمٌر المخلألفة للبنلأٌلأت العقلأرٌة الملكٌة وضعٌة رٌ  من العقلأري بلألوعلأء الخلأصة
 بلأهظنة تكنون منلأ علأية والتً للخواص بلألنسبة المإقت الترقٌ  شهلأية وكذا الرٌلأزة شهلأية أو الملكٌة سني المستفٌي
 منرتبط البننلأء رنق أن"  لمبنيأ تطبٌنق ضمن تيخ   العقلأرٌة الملكٌة وضعٌة تسوٌة أن إذ. احمي وطوٌلة التكلألٌؾ
 تطوٌ  ٌت  : -=1 القلأنون طرٌق عن رٌ . (928)والتعمٌر التهٌبة قلأنون فً علٌهلأ المنصوص"  احرض بملكٌة
 ذاتهنلأ رنيّّ فنً للبنلأٌنة:  شنلأملة التسوٌة ٌجع  بؤن وذل  التعمٌر، خيمة فً تجعل  التً وبلألكٌفٌة أخر  مرة العقلأر

 أنملأط مختلؾ عرفتهلأ التً العمرانٌة الاختلالات تصرٌ  ع  ٌعم  جهة من فهو .العقلأري وعلأبهلأ إلى بلألإضلأفة
. خيمٌنة أو تجلأرٌنة أ  ،سنكنٌة رضنرٌة أو رٌفٌنة وجنوبهنلأ، شنملألهلأ فنً كبٌنرة أو كلأنت صؽٌرة الجزابرٌة المين
 أراضنً فنً الواقعنة تلن  منهنلأ وبنلأحخص للأبنٌة العقلأرٌة احوعٌة تسوٌة فً إضلأفٌة كآلٌة ٌعيّّ أخر  جهة ومن
 .والبليٌة والولاٌة اليولة مل 

 و مسنجلا بقنً العجنز أن إلا القنلأب ّعلنىّالإصنلارلأتّالجيٌني القنلأنونً المنلأ  رؼ :  أخرى عقارٌة جوانب - ب
 : التلألٌة المعطٌلأت فً ٌتجس  والذي العقلأرٌة، الملأية فً متراكملأ

                                                           
926
 11 ،ص 1111 ، 89 ،العييوالتنمٌةّالمرلٌةّلديارةّالمؽربٌةّالمجلة،"التعمٌر مٌدان فً الاختصاص توزٌع إشكالٌة" ، (أمرٌر) أرسن -

927
دراسة ) الرقابة البعدٌة للبناء والتجزئة،( بنلأصر) بؽرضّالمزٌيّمنّالمعلوملأتّرو ّكٌفٌةّالهي ّللبنلأءاتّالمخلألفةّللتعمٌرّراج ّالمصطفلأوي -

1:1ّ-119 ،ص=111 ،يارّالسلا ّللطبلأعةّوالنشرّوالتوزٌ ،الربلأط،( قانونٌة
928
07ّ-94تعلقّبلألتهٌبةّوالتعمٌرّمعي ّومتم ّبلألمرسو ّالتشرٌعًّرق ّالم1990ّمإر ّفًّأو ّيٌسمبرّسنةّ.ال29-90قلأنونّمنّال50ّالملأيةّّ-

ّ.2004أوت14ّّالمإر ّف05ًّّ-04مهنةّالمهني ّالمعملأريّوالقلأنونّرق ّّومملأرسةالمتعلقّبشروطّالانتلأجّالمعملأري1994ّّملأي18ّّالمإر ّفًّ
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 العقلأرٌننة الملكٌننة سنننيات تطهٌننر وعنني  العقلأرٌننة المعلومننلأت نقننص فننً وتتمثنن :  الملكٌككة سككندات حٌككث مككن - 0
 الرنلألً للوضن  مسنلأٌرتهلأ عني  أو الخنواص منن العيٌني لني  الملكٌنة عقنوي ؼٌنلأ،  شنكّّ رٌ  المبنٌة، و الفضلأء
 ذلن  نتٌجنة علنٌه  تعنذر كمنلأ المبنٌنة، وؼٌنر المبنٌنة العقنلأرات سنوق إلنى والولنوج البننلأء لمملأرسنة رقٌقة عرقلة
 جنري فنً للبلنيٌلأت الكبٌنر التنؤخر تنؤثٌر أٌضلأ ٌخفى ولا ، مكلفة عملٌة تبقى التً البنلأء ملأية فً مشلأرٌعه  تموٌ 

 كن  لمعرفنة :1-1< رقن  العقنلأري التوجٌن  قنلأنون منن =8 للمنلأية طبقلأ البليي العقلأري الفهر  وإعياي العقلأرات
 .(929)لذل  تبعلأ الرٌلأزة شهلأية بتسلٌ  الوضعٌة وتصفٌة الشلأؼلٌن

 أشنؽلأ  انطلقنت رٌن  ملروظنلأ، تنؤخرا ّ عرفنت تقنٌنة عقلأرٌنة كعملٌنة ٌعنيّّ والنذي : العقاري المسح حٌث من - 1
تقنيرّّمسنلأرة إلا مس  ٌت  ل  ;111 ؼلأٌة إلى أن  إلا. سنة :   جلأ  فً تتم  أن على <><  سنة فً فعلٌلأ ّ المس 

 النوطن فنً الكلأمنة العقلأرٌة الطلأقة عن معلوملأتٌة قلأعية تكوٌن على التؤخر هذا انعك  و الوطن من ٪<: بنسبة
 .(930) خصلأبصهلأ و

 معٌنق رنلأجز أصنب  احخٌنر هنذا فتنؤخر. (931)بلألمسن  العقلأر وارتبلأط بلألعقلأر التعمٌر للارتبلأط نظرا، و
 وجٌنز وقنت فنً منن  والانتهنلأء المس  الخلأص التؤخر هذا معلألجة ٌمكن أن  بلألرؼ  التعمٌر، مجلأ  فً للاستثملأر
 GPS .(932)الشمولً التموض  نظلأ  ٌتٌرهلأ التً التقنٌلأت من بلألاستفلأية

 منن مشنهرة ؼٌنر(  فلارٌنة) أراضً على السكلأنٌة والتجمعلأت المين توس  على التؤخر هذا أنعك  كملأ
 فنلألنوع. منتظمنة تجزبنلأت جلأنن، إلنى للتعمٌنر مخلألفنة تجزبلأت توجي رٌ . العقلأرٌة التجزبلأت بآلٌة العم  خلا 
 لنبعض تسنوٌة إلا ٌرتنلأج فنلا الثلأنٌنة أمنلأ. ذاتهلأ ري فً والبنلأٌة العقلأري وعلأبهلأ رٌ  من تسوٌة إلى ٌرتلأج احو 
 .علٌهلأ المترص  البنلأء رخصة مقتضٌلأت ترتر  ل  التً البنلأٌلأت

 المنرقٌن طلبنلأت فنً الضنؽط زٌنلأية إلنى العقنلأري المسن  عملٌنة فنً التنؤخر هنذا أي  أخنر ، جهنة ومن
 مننن الاسننتفلأية بؽننرض اليولننة، مصننلأل  علننى البنننلأء أجنن  مننن احراضننً علننى الرصننو  ةالمتضننمن العقننلأرٌٌن
 .الاستثملأر قوانٌن إطلأر فً الخلأصة الوطنٌة للأملا  التلأبعة احراضً

                                                           
929
"ٌّج،ّعلىّالبليٌةّأنّتقو ّبجريّعلأ ّلك ّاحملا ّالعقلأرٌةّالواقعةّعلى1990ّّنوفمبر18ّّالمإر ّف25ًّّ-90منّالقلأنون38ّّتنصّالملأيةّّ-

ّ/ّأوّشلأؼلٌهلأ."احملا ّوالتعرٌؾّبملاكهلأّأوّرلأبزٌهلأّتعٌٌنملأعلأتّالمرلٌةّ،ٌّشتم ّالجريّعلىّترابهلأّ،ّبملأّفًّذل ّاحملا ّالعقلأرٌةّالتلأبعةّلليولةّوّالج
930
.ّتؤخرّإنطلاقهلأ08/11/1971ّّالمإر ّف71/73ًّّفهذ ّالعملٌةّالتًّكلأنّمقرراّلهلأّأنّتنطلقّم ّصيورّقلأنونّالثورةّالزراعٌةّبموج،ّاحمرّّ-

،ّوّأكثرّمنّهذاّفإنّهذاّالمس ّالذيّل 12/11/1975ّحراضًّالعلأ ّوّتؤسٌ ّالسج ّالعقلأريّفًّإلىّؼلأٌةّصيورّاحمرّالمتضمنّإعيايّمس ّا
بليٌةّالتًّت 761ّّتشٌرّإلىّأن ّمنّضمن2000ٌّّؽطًّك ّترا،ّالوطنّبسب،ّمشلأك ّملألٌةّوّتقنٌة،ّأصب ّمهيياّبلألتقهقرّرٌ ّأنّإرصلأبٌلأتّسنةّ

ّ . بليٌةّفقطّسلمتّفٌهلأّاليفلأترّالعقلأرٌة334ّفإن1541ّّمسرهلأّمنّمجم ّبليٌلأتّالوطنّالبلألػّعييهلأّ
931
ب ّفلألشهرّالعقلأريٌّّعتبرّتطهٌراّللملكٌةّالعقلأرٌةّمنّجمٌ ّيعلأو ّالاسترقلأقّوالرقوقّالسلألفةّؼٌرّالمضمنةّبلأليفترّالعقلأريّالذيّترتفظّّ-

ّالمصلأل ّالإيارٌةّ،ّوهوّرجةّقلأطعةّعلىّثبوتّالملكٌةّثبوتّالملكٌةّلصلأر،ّاحرض
932-ّGPS  للكلملأتّاختصلأرّهًّالثلاثةّاحررؾّهذ System Positioning Global : ًّعبلأرةّوهو . العلألمًّالمواق ّتريٌيّنظلأ ّ:ّتعنًّوالت

ّاليفلأعّوزارةّقب ّمنّالخلأرجًّالفضلأءّمنّمرييةّمياراتّفًّمثبتةّقمرا 24ّّّإلىّعييهلأٌّص ّصنلأعٌةّأقملأرّشبكةّمنّمكونّملارًّنظلأ ّعن

ٌّكونّبؤنّكٌةاحمرٌّالركومةّسمرتّ 1980ّعلأ ّفًّولكنّ،ّبرتلأ ّّعسكرٌلأ ّّهيفلأ ّّالصنلأعٌةّاحقملأرّمنّالشبكةّهذ ّمنّاحسلأسًّالهيؾّكلأنّ.ّاحمرٌكٌة

ّسلأعة24ّّميارّوعلىّ،ّالعلأل ّفًّمكلأنّك ّوفًّ،ّالجوٌةّالظروؾّأنواعّجمٌ ّترتٌّعم  GPS الـّونظلأ ّ.ّالمينٌةّللاستخياملأتّمتلأرلأ ّّالنظلأ ّهذا

ّ .مجلأنٌةّأنهلأّكملأّالخيمةّهذ ّعلىّالرصو ّأج ّمنّالاشترا ٌّج،ّولاّ،ّالٌو ّفً

 http://www.15minthkafa.tk/2014/11/gps.html                                                               أنظرّالمعلوملأتّمنّللمزٌي

ّ
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 فلألسنكن.  التعمٌنر مخططلأت تريي  ملأ برس، كإشكلألٌة تعيّّ والتً : للبناء الصالحة الأراضً ندرة حٌث من - 2
 المننين عرفتنن  الننذي المتسننلأرع النمننو أي  إذ المشننكلة، لنننف  وجهننلأن وٌشننكلان متلازمتننلأن الرضننرٌة احرض و

 التعمٌننر، مخططننلأت مراجعننة تننت  أن يون العقلأرٌننة ارتٌلأطلأتهننلأ ونفننلأذ الرضننري نسننٌجهلأ تشننب  إلننى الجزابرٌننة
فننًّّسننكنٌة ورننية الملٌننون تجننلأوزت التننً للسننكنلأت الكمننً الإنتننلأج برنننلأم  تطبٌننق فننً الشننروع عنننيبننلأحخصّو

 .العشرٌةّاحخٌرة

 المنلا  وعنزوؾ سنكنٌة إٌجلأرٌنة سنوق ؼٌنلأ، فنً وتتمثن :  الإٌجكار مادة فً السوق تدعٌم مبرر حٌث من - 3
 بنؤموا  المنجزة المسلأكن من احكبر للجزء الملألكة اليولة جهة فمن السوق، هلأت  فً الشلأؼرة سكنلأته  طرح عن

 بتعنوٌض تسنم  لن  و الرقٌقٌنة قٌمتهلأ تؽطً ل  زهٌية بؤثملأن عنهلأ تنلأز  ت  قي رمزٌة بؤسعلأر المإجرة العمومٌة
 :><  سننبتمبر ;1 فننً المننإر  =:-:> احمننر بننإفراط المننإجرون تننؤثر أخننر  جهننة ومننن. المفقننوي المسننكن
 المنذكور القنلأنون بنلألرؼ ّمننّتعنيٌ  .السنكنلأت إٌجنلأر منلأية فنً التعلأقني ررٌنة تقٌٌني فً المينً القلأنون المتضمن
 المعني  >111 منلأي 8  فنً المنإر  :1->1 والقنلأنون العقنلأري بلألنشنلأط المتعلنق 18-8< التشنرٌعً بلألمرسو 
 أكثنر قنيرت إذ مملأّأي ّإلىّالفوضىّوالعزوؾّعنّالإستثملأرّفًّمنلأيةّالتنؤجٌرّفنًّالجزابنر، .المينً للقلأنون
 جوٌلٌنة <  فنً : -=1 القنلأنون تطبٌنق منن الانتهنلأء بعي وٌتوق  شلأؼرة، سكنٌة ورية ملٌون ونصؾ ملٌون من

وبنذل ّّسنتفرجّ المطلأبقة شهلأيات من ممكن عيي أكبر على الرصو  أخر ، سنوات( 8) بثلاثة والمُميي 8 11

 بوثلأبق الشرعٌة خلأرج كلأنت التً السكنلأت  لاؾ.مةّالعقلأرّفًّملأيةّالإٌجلأرّبشك ّواض ّ،ّمنّخلا ّتررٌرّ
 جمٌن  ألؽت والتً 18-8< التشرٌعً المرسو  من 11 الملأية تفعٌ  إلى ( لٌلأ ّ) ٌإيي مملأ التعمٌر، ملأية فً إيارٌة
 بهنذا التمسن  جنلأبزا ٌعني لن  برٌن  المنينً، القنلأنون فنً علٌهنلأ المنصوص احمكنة فً البقلأء برق المتعلقة المواي
 .المرسو  هذا صيور قب  المبرمة العقوي تل  فً عيا الرق،

 أكثنر العمن  من  العلألقنة، العقلأرٌنة للوضنعٌلأت القلأنونٌة التسوٌة عي  رلألة فً:  العقارٌة المضاربة حٌث من - 4
 ننيرة ومن  أكثنر ستزياي السكن ملأية فً والعرض الطل، بٌن الفجوة فإن بلألهي ، المتعلقة الجلأمية التعمٌر بقواعي
 علنى وتسنٌطر وأكثنر أكثنر ستشنري الموازٌنة والسنوق العقلأرٌنة المضنلأربة فنإن وبلألتنلألً للبننلأء، الصلأل  العقلأر
 مجننلأ  فننً المتننيخلٌن مختلننؾ علٌنن  ٌتهلأفننت نننلأيرا منتوجننلأ  الرضننري العقننلأر أصننب  فلقنني. (933)العقننلأري السننوق
 ٌرتكننرون لكننونه  نظننرا والسننكن التعمٌننر أزمننة فننً مهمننلأ يورا بننذل  العقننلأرٌون المننلألكون وٌلعنن، .التعمٌننر

 والمضننلأربة احراضننً نننيرة فمشننك . أنواعهننلأ بمختلننؾ التعمٌننر عملٌننلأت عرقلننة بننذل  وٌمكنننه  احراضننً،
 الملكٌنة ورق. المجتم  ياخ  الخلأصة الملكٌة تؤخذهملأ اللذان والتصور المفهو  عن الواق  فً نلأت  (934)العقلأرٌة
 هنذا وٌبقنى. شنلأء وكٌفمنلأ متى ملكٌت  فً والتصرؾ التمت  رق لصلأرب  ٌمن  مطلق رق اللبرالٌة القوانٌن رس،
  .الاقتضلأء عني من  للري العمومٌة السلطلأت تيخ  من الرؼ  على احسلأ  هو الرق

                                                           
8ّ>،ّص9ّّ،1111 ،ّعييّّاحريا ّالقلأنونٌةّالتونسٌةالبناء الفوضوي فً تونس"، صبرٌةّ)السخٌريّزروق(،ّ"ّ- 933

ّفًٌّري ّقيّمملأّتؤكٌياّأكثرّفٌهلأّالرب ّأنّاعتبلأرّالنلأمٌة،ّالبليانّفًّالسكنّقطلأعٌّمنهلأٌّعلأنّالتًّللتعقٌياتّخر ّمصيرّوتمث  :بلألعقلأرّالمضلأربة-934

 :ظ ّفًّالإنتلأجً،وذل ّالاستثملأرّرلألات

 العقلأرّسعرّوتسقٌؾّالتيخ ّعنّالركومًّالعجز-*

 العقلأرٌةّالعروضّؼٌلأ، . -*

ّالسرٌ ّالثراءّشبهةّاحموا ،ويف ّلؽسٌ ّمفض ّأسلو،ّإلىّترولهلأ . -*
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 الطبٌعنً للشنخص بلألنسنبة العمنر فنً وارنية منرة) العمنر مشنروع ٌعنيّّ قني والذي:  المسكن تشٌٌد حٌث من - 5
 تخصنص والتنً الجزابرٌنة، للعلأبلنة بلألنسنبة احمنوا  من الكثٌر إنجلأز  ٌكلؾّ أو كلؾ قي والذي( الرلأ  المتوسط
 . العلأبلة حفراي الٌومٌة الرلأجلأت رسلأ، على طوا  لسنوات يخلهلأ من معتبر جزء

 وقني .المرنيوية العقلأرٌنة السنوق طبٌعنة إلنى ٌعنوي احرض لنثمن الطبٌعً الؽٌر الارتفلأع فإن ولدشلأرة،
 لا ٌنإيي الذي الشًء والسكن، والبنلأء التعمٌر عملٌلأت على ثقٌلا عببلأ ٌشك  العقلأر قٌمة فً الارتفلأع هذا أصب 
 الشنهري يخلهن  ٌنلأسن، سنكن اقتنلأء عن الرضرٌٌن السكلأن ؼلألبٌة عجز وإلى السكنً، المنتوج ؼلاء إلى مرلألة

 علاقنة ملألن  كن  ارتفنلأع إلنى رتمنلأ تنإيي احرض لنثمن الطبٌعنً ؼٌنر الارتفنلأع هنذا سنلبٌلأت أن كمنلأ المتواض ،
 . الخ(... البسٌط البنّلأء) والمقلأو  المهني  ورقوق للبنلأء مواي من والتعمٌر البنلأء بؤشؽلأ 

 أسلأسن  منن للتعمٌنر المخنلألؾ البننلأء اجتثنلأ  سٌلأسنة بفشن  ولصنٌق خنلأص مبنرر وهو : البدٌل الحل جانب -ثالثا
 العوامن  منن الكثٌنر لتنياخ  نظنرا معقنية فلألمسنلألة ، الواقن  فً أملأ نظرٌلأ، ذل  ٌت  أن ٌمكن إذ ،(935)الهي  بعملٌة
ٌّنؾ فنً المروننة فكنرة علنى القلأبمنة البيٌلنة الرلنو  عنن البرن  بلألضرورة ٌستيعً مملأ بهلأ،  مسنتجيات من  التك
 فنً النسبٌة الررٌة بفكرة احخذ أي. بهلأ والارتقلأء الإصلاح لجهوي انطلاق نقطة إلى وتروٌلهلأ وطوارب ، الواق 
 إنسنلأنٌة عملٌنة مؤو ،ولكنن  مجنري ٌعنيّّ لن  فلألسكن .السكن مشكلة من مهملأ جزءا بؤنفسه  السكلأن ٌر  بؤن البنلأء

 أسننلأ  علنى لا ٌسنتعمل ، لمنن ٌإيٌهنلأ التنً الوظٌفنة ضننوء فنً المسنكن إلنى النظنر تسنتوج، أٌضنلأ ، وإجتملأعٌنة
 البشنري الاستعملأ  بقٌ  الملأيٌة القٌ  استبيا  ٌج، احسلأ  هذا وعلى. العلأية جرت كملأ فقط الفٌزٌقٌة خصلأبص 

 .عيمهلأ من البنلأٌة صلارٌة مي  على الرك  عني

 منلأ طنرح من  ٌتملأشنى النذي بلألكٌفٌنة تنظٌمن  بإعلأية نطلأل، والذي)  الرلألٌة صٌؽت  فً <1-1< فلألقلأنون
 فننً ٌقننلأ  كمننلأ أو ،(التعبٌننر صنن  إن) التورّنني رلألننة مننن ٌعننلأنً قننلأنون فهننو ،الواقنن  ٌسننلأر لا( : -=1 قننلأنون بعنني

 المسنترٌ  منن نقن  لن  أن ٌلتقٌنلأ أن الصنع، ومنن لن ، منوازي  خر طرٌق فً والواق  طرٌق فً هو الرٌلأضٌلأت
 النثل  كنرة وفكنرة. لن  النواقعً العنلأل  و للتعمٌنر النظنري العنلأل : العنلألمٌن بنٌن كبٌنرة فجنوة هننلأ  فرقٌقة،  ذل ،
  الكلاسنٌكٌة فلألآلٌنلأت الوقنت، بمنرور وضنخلأمة رجمنلأ تنزياي فهنً للتعمٌنر، المخنلألؾ البننلأء ٌخنص فٌمنلأ توظؾ
 هنو منلأ تقنر، الواقن  تلامن  فلسنفة جيٌنية، بفلسنفة  لٌنة ٌتطلن، فلأحمر. القلأنونً الجلأن، من فعلألة ؼٌر أصبرت
 تنظنٌ  منن ٌتطلبن  ومنلأ القنلأنون قٌني بنٌن والررٌنة، القٌني بٌن وسطى مسلأفة فً تقؾ ، ٌكون أن ٌج، ملأ إلى كلأبن

 الخلأصنة رلأجلأتن  تلبٌنة وإمكلأنٌنة الفنري إبنياع ررٌنة وبنٌن والميٌننة للتعمٌر العلأمة المصلرة صلأل  فً وصرامة
 .والعلأبلٌة

 فننً أسلأسننٌة كوسننٌلة المخلألفننة للبنننلأءات القلأنونٌننة التسنوٌة بمقلأربننة احخننذ فننً ٌتمثنن  إذن، البننيٌ ، فلألرن 
 الانفنلات ظنلأهرة منن والتقلنٌص للتقلٌن  جوهرٌنة إجرابٌنة وكنؤياة للتعمٌنر، المخلألؾ البنلأء م  المصلألرة ترقٌق

 النظلأمٌنة البننلأءات مربن  إلنى القنلأنون عنن الخلأرجنة البننلأءات منن ممكن عيي أكبر إيخلأ  على والعم  العمرانً
 . العقلأري والسوق

 
 الرملأٌننة علننى تتننوفر لا الوطنٌننة الرظٌننرة فننً معتبننرة نسننبة مننن ٌشننكل  ومننلأ للتعمٌننر المخننلألؾ البنننلأء إن
 فنً البيٌلنة الرلو  ثقلأفة ترسٌخ إطلأر فً قلأنونٌة، رلو  تتطل، هذ ، العمرانٌة، فلألوضعٌة. الضرورٌة القلأنونٌة

 ٌمكنن التعمٌنر، قنلأنون لقواعي مخلألفة بطرٌقة المنجزة للبنلأٌلأت المشروعة الؽٌر فلألصٌؽة. التعمٌر منلأزعلأت ر 

                                                           
935
ٌجةّلرلأجةّلقيّتبٌنّالعم ّبآلٌةّالهي ّالمطلقّفشلهلأّفًّالعيٌيّمنّاليو ّالتًّوضفتهلأّ،وبلأحخصّفًّظ ّاحزمةّالسكنٌةّالتًّتعرفهلأّ،ّإذّأن ّونتّ-

مشتملات ّ.ّالملرةّإلىّالسكنّأوّبلأحرر ّإلىّمؤو ّأوّإلىّسقؾّ،أيّترتّضؽطّالرلأجةّللمسكنّ،ّت ّالبنلأءّفًّإطلأرّمخلألفةّللقواعيّالتعمٌرّبك ّ
479ّللمزٌيّمنّالمعلوملأتّرو ّهذاّالموضوعّأنظرّصفرةّ
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 بلأنقضننلأء الالتننزا  ٌتقننلأي "  المننينً بلألقننلأنون والمتعلننق =:-:> احمننر مننن =81 المننلأية برسنن، للتقننلأي  تخضنن  أن
 المترتن، الالتنزا  بمعننى ،..." القنلأنون فنً خنلأص ننص فٌهنلأ وري التً الرلألات عيا فٌملأ سنة( : ) عشر خمسة
 هنذا ٌتقنلأي  أن ٌمكنن علٌ ، كلأنت ملأ إلى الرلألة وإعلأية الشرعً ؼٌر بنلأب  وإزالة بهي  البنلأٌة صلأر، علأتق على

 التنً البننلأء رنلألات علنى تطبق : -=1 القلأنون فؤركلأ . بلألبنلأٌة احشؽلأ  الانتهلأء من سنة :  مرور بعي الالتزا 
 ظن  فنً نشنؤت أوضنلأع علنى رجعً بؤثر وذل . =111 جوٌلٌة 11 قب  أي : -=1 القلأنون نشر قب  تشٌٌيهلأ ت 

 : بهيؾ سلأبقة قوانٌن
 الصلأيرة القوانٌن مختلؾ م  ؾوالتكٌّّ التطور مواكبة عن <1-1< التعمٌر قلأنون انتلأ، الذي العجز تيار : أولا
 .(936) بعي 
 . الواق  وبٌن قلأنونلأ الملز  العمرانً التخطٌط بٌن الواض  الكبٌر الاختلا  تقلٌص على العم : ثلأنٌلأ
 .بلألمستقب  الرلأضر ٌربط رقٌقٌلأ ّ جسرا من  تجع  التً بلألكٌفٌة وقلأنونٌلأ ملأيٌلأ العقلأر تهٌبة: ثلألثلأ

 ٌعنيّّ إذّبن ، العلألقنة العمرانٌنة المخلألفنلأت بمعلألجنة ذاتهلأ ريّّ فً بلألبنلأٌة العمرانٌة الوضعٌة تصرٌ  إلى بلألإضلأفة
 سننيا البنلأٌنة صنلأر، بمنن  العقلأرٌنة الملكٌنة وضنعٌة خلالهنلأ منن ٌصنر  تكمٌلٌنة قلأنونٌنة كآلٌنة : -=1 القلأنون
 .ب  المعمو  التشرٌ  م  ٌتطلأبق

 
)  بنيٌ  كرن  للتعمٌنر الجنلأبٌنة المنواي فنً الصنل  بنظنلأ  احخنذ إلنى أيت التنً أٌضنلأ، الاعتبنلأرات، ومن

 التطبٌقٌننة والنصننوص : -=1 التشننرٌعً النننص روح ومننن القننلأنونً الواقنن  مننن المبننررات اسننتقراء بعنني وذلنن 
 :هً( ل  التلأبعة

 تروٌن  رلألنة فنً الرنلأ  هنو كمنلأ: الإجنراءات مصنلأرٌؾ وتنوفٌر المبنيأ رٌن  منن التعمٌنر مخلألفنة تفلأهة مبرر -
 رٌن  منن)  جمٌعنلأ ّ المخلألفنلأت فنً الصنل  ٌجنوز أنن ، علمنلأ ّ .العلأبلة سٌلأرة مرأ، إلى احرضً الطلأبق فً ؼرفة
 . : -=1 القلأنون من ;  الملأية علٌ  نصت ملأ إلا(  المبيأ

 الجنراب  بعنض فنً التسنوٌة أو الصنل  فً المشرع ٌر  إذ:  الجراب  بعض فً المرمٌة المصلرة رعلأٌة مبرر -
 تطبٌنق خنلا  منن العلأمنة المصنلرة ترقٌنق ٌمكنن أي التجنرٌ ، بننص رملأٌتهلأ قصي التً المصلرة ذات ٌرقق ملأ

 منلأ ٌهن  ولا موضنوعٌة وأخنر  شنكلٌة شنروط وفنق التعمٌنر رخص فرض ٌت  فإن  أن ، علملأ ّ. (937)الصل  نظلأ 
 أسنلأ  علنى للعمنران العلأمنة المصلرة ترقٌق هو المه  ملألً، إرهلأق أو متلأع، من بلألرخصة المخلأط، ٌترمل 
 .(الميٌنة مصلرة أي) للتعمٌر العلأمة المصلرة لصلأل  برت نفعً

 علنى تنفٌذهلأ عي  م  احخر  يون المخلألفلأت لبعض مرلأضر تررٌر أو المخلألفلأت عن الظرؾ تؽلأضً مبرر -
 التطبٌننق فننً الانرننراؾ مبننرر أو المخلألفننلأت مرلأضننر واسننتعملأ  تررٌننر فننً اللاعيالننة مبننرر أي. الواقنن  أرض
-1< القنلأنون فنً علٌهنلأ المنصنوص التعمٌرٌنة للعقوبنلأت العملً التطبٌق أثبت رٌ . المخلألفلأت لمرلأضر العلأي 
 خلالهنلأ من أنجز التً تل  وبٌن وارية ؼرفة بنلأء المخلألؾ ٌتجلأوز ل  التً المخلألفلأت من للعيٌي ملامتهلأ عي  <1
 مخلألفٌهننلأ علنى توقنن  لن  وبلألتنلألً، المخلألفننة، معلأٌننة مرلأضنر لهننلأ ٌرنرر ولنن  للقنلأنون مخلألفنة كلأملننة طوابنق عنية

                                                           
ّوعلىّوج ّالخصوصّ:ّّ-936

 ترا ّالثقلأفًّلالمتعلقّبرملأٌةّا15/06/1998ّالمإر ّف04ًّّ-98القلأنونّ -

 المتعلقّبتهٌبةّالإقلٌ ّوتنمٌت ّالمستيامة12/12/2001ّّالمإر ّف20ًّّ-01القلأنونّ -

 المتعلقّّبرملأٌةّّوترقٌةّالسلأر 05/02/2002ّّالمإر ّف20ًّّ-02القلأنونّّ -

ّالمتعلقّّبمنلأطقّالتوس ّوالمواق ّالسٌلأرٌة17/02/02003ّالمإر ّف03ًّّ-03القلأنونّ -

937
ّ>;،ّالمرج ّالسلأبقّ،ّصمرمويّ)عبيّالركٌ ّعبيّالرسو (ّ-
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  لٌنة وضن  خنلا  منن العلأمنة العيالنة بمبنلأيئ المخلنّة للوضعٌة ر ّّ إٌجلأي ٌستيعً الذي احمر .المشيية العقوبلأت
-=1 القنلأنون سنن طرٌنق عنن بلألفعن ، تن ، ملأ وهذا. القلأنونٌتٌن والعيالة المسلأواة من الجمٌ  نمكّّتُّ جيٌية قلأنونٌة

 الرلننو  مننن بنني  وشننلأم  جننذري رنن  خننلا  مننن رجعننً، بننؤثر المُختلننة الوضننعٌلأت معلألجننة مننن ٌُمكّننن الننذي : 
 .   "الطرؾ ؼظ" سٌلأسٌة أفسي  ملأ تصرٌ  علأ  وبشك . الترقٌ  بعملٌلأت والشبٌهة سلأبقلأ ّ المتبعة الجزبٌة

 ومنهننلأ البسننٌطة فمنهننلأ الخطننورة، جسننلأمة رٌنن  مننن بٌنهننلأ فٌمننلأ تختلننؾ التعمٌننر فمخلألفننلأت ولدشننلأرة،
 :الخطٌرة

 خطٌننرا إخننلالا تمثنن  لا لكونهننلأ تننياركهلأ ٌمكننن والتننً الخطٌننرة الؽٌننر المخلألفننلأت وهننً: البسننٌطة المخلألفننلأت -
 المسنتو  تشنٌن أو العمراننً التخطنٌط مسنتقب  علنى تنإثر لا بشنك  البسنلأطة منن فهً. والبنلأء التعمٌر بضوابط
 بعٌن تؤخذ وأن. إلاّّ ولٌ  المخلألفة بسلأطة م  تتنلأس، بسٌطة العقوبة يرجة تكون أن ٌج، لذا،. للمنطقة الجملألً
 .(938) ترقٌقهلأ إلى تسعى التً الؽلأٌلأت م  تنفٌذهلأ على المترتبة احضرار الاعتبلأر

 ترتلأج فلألمسؤلة ومن  التقنً، الجلأن، من متطلأبقة لكنهلأ شكلٌة، مخلألفلأت هً المخلألفلأت هذ  أؼل، علملأ ،
 .البنلأٌة صلأر، جلأن، ومن الإيارة جلأن، من: الجلأنبٌن من مصلألرة إطلأر فً تسوٌة إلى فقط

 مخلألفنلأت أن رٌن  بلألهي ، إلا تياركهلأ ٌمكن لا مملأ وهً سلأبقتهلأ، عن تختلؾ التً و: الخطٌرة المخلألفلأت بٌنملأ -
 المتعلنق شنق  فً التعمٌر قلأنون أن ذا  على زي. الجنلأبً بلألقصي لهلأ علاقة لا التً الشك  جراب  من تعيّّ التعمٌر
 منلأ إلنى الرلألنة بإرجنلأع الكفٌلنة الإجنراءات واتخنلأذ الهني  بنٌن الخٌلأر رق لديارة ٌخو  ل  الإياري الهي  بإجراء
 .(939) صرٌ  بنص الخٌلأر رق لهلأ تر  التً للمركمة بلألنسبة علٌ  منصوص هو مملأ خلاؾ على علٌ ، كلأنت

 كمنلأ) الصنرً البننلأء أو احخضنر البننلأء أو المسنتيا  البننلأء و المسنتيا  التعمٌر بفكرة احخذ البيٌلة الرلو  ومن -
 البننلأء أو السنري البننلأء أو الفوضنوي البننلأء أو للتعمٌر المخلألؾ البنلأء عن (نطلأق  فً) نتكل  أن ٌمكن ولا ،(ٌقلأ 

 إطنلأر فً المستيا ، فلألبنلأء. طبٌعٌة ؼٌر لوضعٌة طبٌعٌة ؼٌر بنلأٌة على اليالة احسملأء من ؼٌرهلأ وإلى المتخفً
 ٌتنوافر النذي البننلأء ذلن  هنو قنلأنونً، ووجنوي منلأيي وجنوي: مضنلأعؾ وجنوي ل  الذي البنلأء ذل  هو البر ، هذا
 شننروط إلننى أٌضننلأ ، لا، ولمننلأ. وبٌبننً ثقننلأفً بعنني ذات جملألٌننة لمسننلأت وإلننى وسننلامة أمننن مننن تقنٌننة شننروط علننى

 .اللارقة واحجٌلأ  الرلألٌة احجٌلأ  من ك  بهلأ ٌنع  الرفلأهٌة

 قنلأنون استصنيار ٌتطلن، واسن ، نطنلأق علنى( الفوضنوي) المخلألؾ البنلأء  انتشلأر بؤن القو ، ٌمكننلأ كملأ
 بلألرج  المخلألؾ البنلأء مشك  تفلأق  م  أن  إذ. للتعمٌر المخلألفة البنلأءات م  المصلألرة إطلأر فً المسؤلة هذ  ٌنظ 
 التنً الكلاسنٌكٌة والإجنراءات الرلنو  أتبنلأع الممكنن ؼٌنر منن فإنن  النوطنً، البننلأء رظٌنرة عرفتن  الذي والعيي
 منن ٌُمكِنن قنلأنون بلأستصنيار وذلن  جيٌني وبُعني بفلسنفة رن  منن لابي ب  ،المجلأ  تنظٌ  على قيرتهلأ عي  أظهرت
 .للتعمٌر المخلألؾ البنلأء لانتشلأر ريّّ لوض  المطلوبة بلألكٌفٌة المجلأ  وتفعٌ  تنظٌ  إعلأية خلال 

 أمنلأ ( المخنلألؾ)البننلأء من النوع هذا فت  ضرورة على تإكي التً المتعلألٌة النياءات إرضلأر ٌتعٌن، كملأ
 عني  سو  لسب، لا ،التياو  إطلأر من تخرج عقلأرٌة ثروة من الاستفلأية قصي علٌ ، المسلط المن  ورف  التعمٌر
 . (940)والعمران السكنً مجلأ  تنمٌة فً تسلأه  لكً ،( المطلأبقة شهلأية)  البليٌة من إيارٌة شهلأية على رصولهلأ

                                                           
938
 ٌهلأوملأٌّل <<8 للمزٌيّمنّالمعلوملأتّرو ّالموضوعّراج ّالصفرةّ-

939
 >1-9< المتعلقّبلألتهٌبةّوالتعمٌرّمعي ّومتم ّبلألمرسو ّالتشرٌعًّرق  1<<  المإر ّفًّأو ّيٌسمبرّسنة. <1-1< لألقلأنونمن 9 مكرر ;> الملأيةّ-

ّ.1119 أوت 9  المإر ّفً :1-19 المتعلقّبشروطّالانتلأجّالمعملأريّومملأرسةّمهنةّالمهني ّالمعملأريّوالقلأنونّرق  9<<  ملأي =  المإر ّفً
940 - construction inachevées : se conformer à la loi. http://www.elmoudjahid.com/fr/actualites/96527 

http://www.elmoudjahid.com/fr/actualites/96527
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. والسكن للبنلأء الوطنٌة الرظٌرة من معتبرة نسبة ٌمث  الذي البنلأء من النوع بهذا القلأنونً للتكف  رلأن قي والوقت
 أي تنياركهلأ، ٌمكنن فإنن  التعمٌنر، لمخططنلأت طبقلأ ّ للبنلأء قلأبلة أراضً على والمنجزة للتعمٌر المخلألفة فلألبنلأٌلأت
 للرخصنة مخنلألؾ ببننلأء قنلأ  أنن  أو الواجبنة الرخصنة طل، فقط أهم  قي ٌكون صلأربهلأ أن لكون المخلألفة تيار 
 القنلأنون فنإن لنذل ، والبننلأء، التعمٌنر ضنوابط شنًء فنً تضنر لا مضمون رٌ  من المخلألفلأت هذ  وان احصلٌة

 فننً الخبننراء بعننض كننذل  ٌقننر  الننرأي وهننذا. إيارٌننلأ الوضننعٌة بتسننوٌة لننذل  التننياركً الرنن  ٌجسنني : -=1
 علنى القلأبمنة والإيارة المخنلألؾ وارني  ن فنً ترضنً عملٌنة وسنٌلة المعتمنية المسنتريثة فلألرخص ،(941)المٌيان
 ٌرِثهنلأ قني التنً المخلألفنلأت لرنلألات خصوصلأ المشكلات من كثٌرا ٌر  أن بوسع  ر  وهو. التعمٌر قطلأع رملأٌة
 .(إيارٌٌن) مخلألفٌن سلأبقٌن ملا  من أبرٌلأء ملا 

 ،1 1-:= ومرسنوم   1-:= للقنلأنون النسنبً النجنلأح على بنلأء وذل  ،: -=1 قلأنون استصيار ت  وقي
 ري إلنى تنإيي التنً بلألكٌفٌنة أخر ، مواطن فً الترسٌن م  المواطن بعض فً الجيٌي القلأنون علٌ  اعتمي رٌ 

 .معلأ ّ التعمٌر ولقلأنون لديارة والهبة الاعتبلأر

 المخالفة للتعمٌر البناٌات مع للمصالحة أخرى مبررات - الثانً الفرع

 البنلأٌنلأت م  المصلألرة بفكرة للأخذ أخر  مبررات هنلأ  والعقلأرٌة، التعمٌرٌة المبررات إلى بلألإضلأفة
 . واحمنً الإياري والمبرر والاجتملأعً الاقتصلأيي والمبرر والثقلأفً التلأرٌخً المبرر فً وتتجسي

  والثقافً التارٌخً المبرر - أولا

 ،(942)المٌيان فً الخبراء رأي برس، الوطنٌة، الرظٌرة مستو  على البنلأءات أرسن تعيّّ:  التارٌخً المبرر - أ
 بعي الجزابرٌٌن طرؾ من استعلأيتهلأ ت  والتً للمعمرٌن لصلأل  الاستعملأري العهي فً المنجزة  البنلأٌلأت تل  هً

 العمننن  إطنننلأر وفنننً الثملأنٌننننلأت سننننوات فنننً الاسنننتقلا  بعننني فنننً المنجنننزة البنلأٌنننلأت إلنننى بلألإضنننلأفة الاسنننتقلا ،
 .المنظمة التجزبلأت فً الذاتً البنلأء لتوجٌ  التعمٌر الوزارة قب  من المصممة النموذجٌة التعمٌر بلألمخططلأت

 بلألرملأٌننة ترضننلأ أن ٌجنن، والتننً رفٌنن ، جزابننري معمننلأري وتننرا  وطنننً كمكسنن، تعننيّّ البنلأٌننلأت هننذ 
 فبنة ربٌسنة تبقنى ولا العقنلأري السنوق  لٌنلأت رركٌنة ضنمن تنيخ  رتنى. السنواء على والإيارٌة الملأيٌة والعنلأٌة
 ٌمكن ،: -=1 القلأنون فً المرسومة لدجراءات وفقلأ ّ المطلأبقة شهلأية على الرصو  فبعي المواطنٌن، من معٌنة
 فنً الجٌني المنتوج تياو  فلأبية فً تتمث  إٌجلأبٌة أثلأر من لذل  ولملأ الملألكٌن، من ممكن عيي أكبر بٌن تياولهلأ من

 .(943) الوطنً العقلأري السوق

 رسنلأ، على البنلأٌلأت رظٌرة توسٌ  على الوطنٌة التعمٌر سٌلأسة تنرصر لا أن ٌج، البٌلأن، عن وؼنً
 .  والتصيع الانهٌلأر عوام  إلى وتعرضهلأ الياخ  من الرظٌرة تآك  إلى ذل  ٌإيي لا رتى وذل  صٌلأنتهلأ،

 البنلأٌنلأت منن الننوع هنذا يمن  وعلنى الوطنٌنة للرظٌنرة الوقنلأبً الشنق علنى ٌعم  : -=1 فقلأنون ومن ،
 .اللازمة التعمٌرٌة المستنيات لهلأ توفٌر بعي وهذا المنظ ، البنلأء ةرياب ضمن الرفٌعة

                                                           

 شرعٌةّفًّالجزابرّملٌونّبنلأٌةّؼٌر 1. : لمهنيسٌنّاربٌ ّالمجم ّالوطنًّللخبراءّ -941

http://www.algpress.com/article-32820.htm 
942
 :< -9<  ،ص >111 ،مخبرّالإنسلأنّوالميٌنة،ّقسنطٌنة،دراسة فً العمران السكن والإسكانّ،(يلٌمً) عبيّالرمٌي -

943
ّ.ٌقلأ :ّمنّاعتنىّبلألتلأرٌخّض ّإلىّعمر ّأعملأراّ-

http://www.algpress.com/article-32820.htm
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 ،(الرٌفنً/الرضنري) الهجٌننً الطنلأب  علٌهنلأ فٌؽلن، الوطنٌنة الرظٌرة من احخر  الفريٌة البنلأءات أملأ
 المعملأرٌنة الهنيسنة ومرلأسنن العصنرٌة المعملأرٌة الهنيسة بمرلأسن تم  والتً موفق ؼٌر كمنتوج تعتبر والتً
 العلمٌنة المننلأه  بسنب، المنجنزة للبنلأٌنلأت الهنيسنٌة التصنلأمٌ  ضنعؾ نتٌجنة وهنذا( ... الوطنٌة احصلٌة)  العتٌقة
  .(944)يولٌلأ بهلأ المعمو  المعلأٌٌر عن بعٌية هً والتً الجزابرٌة الجلأمعلأت طرؾ من رلألٌلأ ّ المتبعة

 أبعني النزمن فً نعوي أن منلأ تقتضً المشلأك  بعض أن إذ الخلأصة، أهمٌت  ل  التلأرٌخً الجلأن، أن رٌ 
 النظنرة خنلا  فمن. لهلأ جذرٌة رلو  عن البر  نرلأو  ثمة من و رجمهلأ نرصر و مسببلأتهلأ لنستوع، ٌكون ملأ
 ريٌثننة ظننلأهرة هننً بنن  القنني ، فننً موؼلننة لٌسننت للجزابننر بلألنسننبة (945)التعمٌننر ظننلأهرة بننؤن نلارننظ الننوراء، إلنى

 الرضننري التعمٌننر قواعنني وبننٌن المشننٌي البنننلأء بننٌن الفجننوة تشننكلت رٌنن . العشننرٌن القننرن بياٌننة إلننى تنسننر،
 صنرامت  رؼن  المعلأصنر، الرضنري التعمٌنري خٌنلأر تبننً المسنتقلة الجزابرٌنة اليولنة سنعت وكٌنؾ .المعلأصر
 ٌتمثن  احو  فلألعنلأبق. الرضنرٌة والتجمعنلأت المين جلأن، من الوطنً الترا، كلأفة على بسطِ  ومرلأولة وشيت ،

 ومنن جهنة منن هنذا لن ، مخنلألؾ  خنر ونمنط التعمٌر وقواعي أس  م  ٌتملأشى بنلأبً نمط من المستعمر خلف  فملأ
 تنرا  ربٌسة ملأزالت أخر  وذهنٌة وتعيٌلاتهلأ إنجلأزاتهلأ فً بهلأ وتإخذ التعمٌر قواعي تتقب  ذهنٌة أخر ، جهة
 كنلأن رٌ  أٌضلأ ، الذهنٌة الجلأن، ومن الملأيي الجلأن، من تخلؾ فجوة تشكلت ث  ومن. المٌيان هذا فً ثري ؼٌر
 ٌمن  المسنتعمر منن شنًء ،( الرٌفٌنة احصنو  ذو) المواطنٌن من الكثٌر عني المعلأصر التعمٌر ٌعتبر( وملأزا )

 فنً المنرأة رنب  كٌفٌنة وبنلأحخص) وسكلأن  البٌت إلى ٌوفرهلأ التً وبلألررمة المرلً التقلٌيي البنلأء نمط بقياسة
 ...(المنز 

 منن شرٌرة إخراج مرلأولة على العم  هو : -=1 قلأنون استصيار إلى اليافعة المبررات من وبلألتلألً،
 ملأضنٌهلأ علنى وتعنٌ  عزلتهلأ ربٌسة تبقى لا رتى الإياري بوسطهلأ للارتكلأ  به  واليف  عزلتهلأ من المواطنٌن
 .من  والمفٌي والجمٌ  الجيٌي تتبنى وان رولهلأ عملأ تنفت  وأن القيٌمة وعلأيتهلأ

 و فلأليولة علأ ، بشك  القيٌمة للأرٌلأء الاعتبلأر أعلأية هو : -=1 القلأنون استصيار أٌضلأ ، يواعً، ومن
 المبننى للسنكن المجنلألً بنلألتطوٌر منشنؽلة احسنطر هنذ  كتلأبنة رنيّّ إلنى زالنت وملأ كلأنت المرلٌة المجموعلأت كذا

 ياخنن  الموجنوي القنيٌ  المبننى السنكن بترسنٌن الاهتمننلأ  بني  الإنجنلأز، السنه  النمطنً التصنمٌ  ذي ،(946)الجيٌني
 للسننكن taudification التكننوٌخ برلألننة المرتبطننة العيٌننية المشننلأك  واسنن  بشننك  الاختٌننلأر هننذا وٌفسننر. الميٌنننة
 ارتوابن  علنى العمن  وبلألتنلألً. اقتصنلأيٌة قٌمنة لن  ذلن  منن بنلألرؼ  والنذي بلألننلأ  مسلأكن  بلأكتظلأظ القيٌ  المبنى
 والنذي :  -=1 القنلأنون إجنراءات تطبٌنق طرٌنق عنن ذلن  وٌنت  التعمٌنري التطنوٌر طرٌنق عنن ترسنٌن  وعلى

                                                           
944
فًّتخصصلأتّالهنيسةّالمينٌةّوالمعملأرٌة،ّّّربٌ ّالهٌبةّالوطنٌةّللمهنيسٌنّالمعملأرٌٌنّالمنلأه ّالتعلٌمٌةّالمتبعةّمنّقب ّوزارةّالتعلٌ ّالعلألًّانتقيّ-

الستٌنلأتّولاّتخض ّ رٌ ّاعتبرّأنهلأّلاّتسلأٌرّالتطوراتّالرلأصلةّفًّالعلأل ،ّمشٌراّإلىّأنّالجلأمعلأتّالجزابرٌةّتقي ّللطلبةّبرام ّتعويّإلىّسنوات
لأهيّالعلألمٌةّللرسكلة....ّولاّبيّمنّإعلأيةّرسكلةّالمهنيسٌنّالمعملأرٌٌن،ّمنّخلا ّإرسلأ ّبعثلأتّإلىّالخلأرجّبهيؾّالتكوٌنّوالارتكلأ ّأكثرّبؤكبرّالمع

القلأنونّالمعملأريّوجعل ٌّتملأشىّم ّّفًّمجلأ ّالهنيسة،ّوالسملأحّبلأكتسلأ،ّتل ّالتقنٌلأتّالجيٌيةّوتجسٌيهلأّفًّالجزابر...ّم ّضرورةّإعلأيةّالنظرّفً
ّراج ّ:ّ.المعلأٌٌرّالمعمو ّبهلأّفًّالعلأل 

ّ

L’architecture et la ville en Algérie: éléments d’une crise 

multidimensionnelle.(http://saidmazouzarchitectures.blogspot.com/2010/05/larchitecture-et-la-ville-en-

algerie.html) 

Et  http://www.setif.info/article1605.html 

 
945
ّ.إذّاحص ّفًّالمجتم ّالجزابريّرٌفًّأوّبيويّول ٌّعرؾّالميٌنةّإلاّم ّمجًءّالمستعمرّالفرنسًّ-

946
ّعملٌلأتّالبنلأءّالجيٌيّأسه ّمنّعملٌلأتّالترسٌنّوالصٌلأنةلدشلأرةّّ-ّ

http://saidmazouzarchitectures.blogspot.com/2010/05/larchitecture-et-la-ville-en-algerie.html
http://saidmazouzarchitectures.blogspot.com/2010/05/larchitecture-et-la-ville-en-algerie.html
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 بنؤثر تطبنق( احركنلأ ) أنهنلأ أي ،: -=1 القنلأنون نشنر قبن  تشنٌٌيهلأ ت  التً البنلأء رلألات ك  وتلز  تم  أركلأم 
 الملأية بموج، رجعٌت  على صرارة نص فلألقلأنون) سلأبقة قوانٌن ظ  فً نشؤت بؤوضلأع احمر تعلق ولو رجعً
 .(من  احولى

 علنى أصنلأربهلأ تلنز  لا قنوانٌن ظن  فنً أنجنزت قني أنهنلأ ولنو رتنى مطلأبقنة شنهلأية بنلأٌة لك  ٌصب  أي،
 هنو كمنلأ .الوقنت ذلن  فنً المتبن  الموضنوعً أو المكنلأنً النطنلأق بسنب، البننلأء، رخصة على أو علٌهلأ الرصو 
 احرض، تجزبنة ورخصنة البننلأء برخصنة المتعلنق :>< ّسبتمبر ;1 فً المإر  >;-:> احمر ظ  فً الرلأ 

 أجنن  منن احراضنً تجزبنة ورخصنة البننلأء برخصننة المتعلنق 1=<  فٌفنري ;1 فنً المنإر  11-1= والقنلأنون
 تسننوٌة لشننروط المرننيي :=<  أوت 8  فننً المننإر  1 1-:= المرسننو  ظنن  فننً تسننوٌتهلأ تننت  أن يون البنننلأء،
 للقواعني مطلأبقنة ؼٌنر مبنلأنً أو عقنوي مرن  كلأننت خصوصنٌة أو عمومٌنة أراضنً فعنلا ٌشنؽلون النذٌن أوضلأع
 .والسكن التمل  فً رقوقه  إقرار وشروط بهلأ المعمو 

 أصنو  منن الصنلبة المخلألفنة البننلأءات أصنرلأ، فؤؼلن، ٌعطٌن ، لا الشنًء فلأقني ٌقنلأ  وكمنلأ: الثقكافً المبرر - ب
 لهن  بلألنسنبة تعني لا ارترامهنلأ عني  وبلألتنلألً،. (الرضنر حهن  ووضعت نشؤت الصلأرمة بقواعي والتعمٌر) رٌفٌة
 طرٌق عن ولكن. خر أ اجتملأعٌة قواعي مخلألفة رلألة فً الرلأ  علٌ  هو ملأ عك  الضمٌر، علٌهلأ ٌإن، مخلألفة
 سنلو  رتمنلأ سٌكتسنبون ،(: -=1 القنلأنون فنً علٌهنلأ المنصنوص) هنذ  الإيارٌنة التسنوٌة  لٌنلأت ضنمن إقرلأمه 
 المملأرسنة طرٌنق عنن أي والبننلأء، بنلألتعمٌر ٌتصن  منلأ ضنمنهلأ منن القلأنونٌنة القواعي ارترا  فً ٌتمث  رضلأري
 الجنزأرة نرو وصرٌرة أولى كخطوة ٌعي : -=1 قلأنون استصيار وبلألتلألً،. الميٌنة ثقلأفة البيوي هذا سٌكتس،
 .التعمٌر لقلأنون الثلأنٌة

 الصنلبة المخلألفنة البننلأءات أصنرلأ، أؼلن، لني  التعمٌنري الوعً فً واض  نقص هنلأ  أن هو الثلأبت،
 فنلألتراخً. أٌضنلأ القنلأنونً النوعً من لابي ب  لوري ، القلأنون تطبٌق ٌكفً لا إذ قلأنون،لل تجلأه  أو جه  حسبلأ،

 الشنعبً النوعً منن رلألة خلق هو احه  وإنملأ الظواهر تل  بإزالة الكفٌ  وري  لٌ  القلأنون تطبٌق فً الرز  أو
 إلننى للوصننو  والمننواطن الإيارة بننٌن الانسننجلأ  مننن رلألننة خلننق ٌسننتيعً مننلأ وهننذا .السننلبٌة الظننواهر تلنن  لآثننلأر

 .(947) للقلأنون احمث  التطبٌق

 الننوعً منسننو، فننً الزٌننلأية)التعمٌننر قننلأنون بؤهمٌننة ترسٌسننٌة كفرصننة : -=1 قننلأنون ٌعننيّّ وبلألتننلألً،
 التقنر، خنلا  منن بنلأٌتن  وضنعٌة تسنوٌة فنً المبنلأيرة واحخذ المشلأركة على والعم ( المواطنٌن لي  التعمٌري

 السنرٌة يابرة من الانتقلأ  من تمكن  شهلأية، أو رخصة شك  فً ٌكون قرار استصيار وطل، المعنٌة الإيارة من
 الانتمنلأء فكنرة وتعزٌنز. بهنلأ ٌلٌنق النذي احمث  المستو  إلى الميٌنة بؤياء الارتقلأء على والعم  العلنٌة يابرة إلى

 التنمٌننة قضننلأٌلأ تجننلأ  والمجتمعٌننة الفريٌننة والمسننبولٌة المواطنننة وواجبننلأت برقننوق والالتننزا  للننوطن والننولاء
 .والتعمٌر

                                                           
ٌّت ّفعنيملأّالمذكور.ّبلألترتٌ،ّعنهلأٌّبر ّالإنسلأنّأنّبمعنىّترتٌبلأّلهلأّورييّالنلأ ّلك ّالارتٌلأجلأتّمنّأنواعّخمسة Maslow ملأسلوّرييّرٌ ّ-947

ّوفسٌولوجٌةّارتٌلأجلأتّهًّالارتٌلأجلأتّمنّالخمسةّاحنواعّهذ ّ.الارتٌلأجلأتّمنّاحعلىّالمستو ّعنّالإنسلأنٌّبر ّنسبٌلأّاحينًّالارتٌلأجلأتّتلبٌة

ّالذاتّترقٌقّعنّالبر ّفًٌّبيأّالإنسلأنّفإنّالارتٌلأجلأتّهذ ّك ّتوفٌرّبعيّالذاتّترقٌقّالارترا ّارتٌلأجلأتّوّاجتملأعٌةّارتٌلأجلأتّوّاحملأنّارتٌلأجلأت

 Manager 12المعرفةّمركزّالموق ّ:ّراج ّالمعلوملأتّمنّللمزٌيّجيا.ّعلألٌةّريويّإلىّطوروٌتّفٌبيعّطلأقلأت ّك ّوٌستؽ ّعني ّملأّأرسنٌّقي ّأنّوهو

 : لملأسلووّالارتٌلأجّتيرج :

http://www.12manage.com/methods_maslow_hierarchy_needs_ar.html 

http://www.12manage.com/methods_maslow_hierarchy_needs_ar.html
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 فقنط تن  لنو ممنلأ أفضن  التعمٌنري النوعً عملٌنة تسنرٌ  ٌت سن ،: -=1 القلأنون تطبٌق طرٌق عن أن  إذ
 .العملٌة فً للانخراط النلأ  علأمة قب  من عزوؾ والتًّتسج  العلأيٌة، الإجراءات وفق

 بلألجمننلأ  اهتمننلأ  ٌُننولً المننواطن ٌجعنن  الننذي هننو التعمٌننري الننوعً فننً النننقص أن البٌننلأن، عننن وؼنننً
 الرننً بنلأٌننلأت واجهننلأت مننن ؼٌرهننلأ منن  ومورننية متنلأسننقة بجعلهننلأ) (948)الخلأرجٌننة الواجهننة يون لبنلأٌتنن  الننياخلً

وكنذاّعنننّطرٌننقّنقننصّ(. للعمننران المنفعٌننة الينٌلأمٌكٌنة إطننلأر وفننً...متنننلأؼ  عمراننً نسننٌ  إلننى والوصنو ...

ولاٌّسنتقٌ ّالوضن ّإلاّعننّطرٌننقّ. للتعمٌنر العلأمنة المصنلرة علننى الذاتٌنة المصنلرة تؽلٌن، إلنى ٌنإيي النوعً

تتعلأضيّهلأتٌنّ ذل  من أكثر ب  ٌتعلأٌشلأن، وجعلهملأ والخلأصة العلأمة المصلرتٌن بٌن الصراع فكرة من الخروج
 لا العلأمننة المصننلرة بجلأنبهننلأ الخلأصننة المصننلرة أي. synergie(949) بلألتننياإ، ٌسننمى مننلأ إطننلأر فننً المصننلرتٌن

 .8 تسلأوي ب  1 تسلأوي ٌعنً

 هنذا فنإن الجزابنري، الإنسنلأن لي  الرضلأري أو التعمٌري الضمٌر رقلأبة  لٌة بنلأء تكتم  عنيملأ ورتملأ،
 .(950) رتى سٌلأسة أو اجتملأعٌة أو كلأنت قلأنونٌة كلأنت سواء أخر  رقلأبة ك  (رتملأ) سٌعلو الرقلأبة من النوع

 المننواطن وعننً بمنني  مبلأشننرة بصننفة مننرتبط : -=1 القننلأنون لفرننو  الجٌنني التطبٌننق فننإن وبلألتننلألً،
 .لبنلأٌت  الخلأرجً المظهر على اهتملأم  وانعكلأ  الجزابري

 البناٌات مع للمصالحة والاجتماعً الاقتصادي مبررال - ثانٌا

 :فً وٌتجسي الاقتصادي، المبرر - أ

: (l’urbanisme commercial التجكاري التعمٌر) المدٌنة مستوى على التجارٌة المحتت تنظٌم جانب - 0
ن والتنً المطلأبقة، شهلأية على المطلأؾ نهلأٌة فً أصرلأبهلأ ورصو  البنلأٌلأت مطلأبقة بعيّّ  الوظٌفنة ننوع فٌهنلأ ٌنيوِّ

 وعنن. ...( خيملأتٌنة و سكنٌة أو وتجلأرٌة سكنٌة:  مختلطة أو سكنٌة)  مزيوجة أ  كلأنت أرلأيٌة بلألبنلأٌة المرتبطة
 ٌمكنن المطلأبقنة، شنهلأية قنرار ضنمنهلأ منن وثنلأبق ٌتضنمن ملنؾ أسنلأ  على ٌمن  والذي التجلأري السج  طرٌق
 بهنلأ المرتبطنة النشنلأطلأت وننوع التجلأرٌنة للمرنلات وتوزٌن  تنظنٌ  إعنلأية منن التجلأرٌة بسجلات المعنٌة لديارة
 هننذ  تعننيّّ والتننً. الفوضننوٌة التجننلأرة ظننلأهرة علننى القضننلأء فننً تسننلأه  التننً وبلألكٌفٌننة الميٌنننة، أرٌننلأء كلأفننة علننى

 المنين فنً للتعمٌنر المخنلألؾ البننلأء ظنلأهرة وانتشنلأر نشنوء علنى المترتبنة السنلبٌة أثنلأر كؤري الرقٌقة فً احخٌرة
 . بلألمتوسطة مرورا ّ الكبٌرة إلى الصؽٌرة منّالمختلفة بؤصنلأفهلأ الجزابرٌة
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أمنٌةّأوّسٌلأسٌةّخلأصةّببنلأءّالرصٌؾّالمرلأذيّلمنزل ّّحسبلأ،كملأّلوّالذيٌّؽل،ّالمصلرةّالشخصٌةّبلأستؽلا ّفرصةّتره ّالإيارةّفًّالرقلأبةّّ-

بؤنّوجزءّمنّالطرٌقّ،ّرقٌقتلأّلقيّرب ّهذاّالشخصّمسلأرةّإضلأفٌةّمنّالجلأن،ّالياخلًّلبنلأٌت ّ،ّولكنّفًّنف ّالوقتّ،ّخسرّمنّالجلأن،ّالخلأرجًّ
إلىّالتعرضّإلىّّةبلألإضلأفطّمنزل ّ،ّبالعربلأتّأوّالشلأرنلأتّمبلأشرةّبرلأّصطيا بلأّرواي البنلأٌت ّبيونّرصٌؾّوبلألتلألًّفهًّؼٌرّمرمٌةّمنّوقوعّ

ّّ.تلو ّالضجٌجًّ
ّللمزٌيّعنّالمعلوملأتّرو ّموضوعّالتياء،ّراج ّ:ّ-949

http://www.toupie.org/Dictionnaire/Synergie.htm. 

http://www.cnrtl.fr/definition/synergie 
ٌِّزاّمهملأّفًّالنظرٌةّالخليونٌةّللعمران،ّرٌ ّوريّتصنٌف ّللعمرانّإلىّعمرانّبيويّوعمرانّرضري،ّواحو ّّ-950 فًّوقيّشكّ ّهذاّالموضوعّر

ترقٌةّاقتصلأيٌةٌّّتطل،منّاحو ّإلىّالثلأنًّّوالارتقلأء،ّوإذاّكلأنّاحو ٌّتس ّبلألبسلأطةّفإنّالثلأنًٌّتس ّبلألتعقٌيهوّأص ّللثلأنً،ّّمجلألاتّومواضٌ ّمريية

المقدمة،كتاب العبر ودٌوان المبتدأ والخبر فً أٌام العرب والعجم والبربر ومن ،(ابنّخليون) عبيّالررملأنأنظرّ:واجتملأعٌةّرس،ّمتطلبلأتّمعٌنة.ّ

 . 9=<  ،اليارّالتونسٌةّللنشر،فٌفريّسنةلطان الأكبرعاصرهم من ذوي الس

ّ

http://www.toupie.org/Dictionnaire/Synergie.htm
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 النتنلأب ، منن ذا  أو القنير هنذا رقّنق قي التعمٌر لعملٌة الكمً البعي كلأن وإذا :التعمٌر لعملٌة النوعً الجانب - 1
 كننلألطرق احسلأسننٌة والبنٌننة والجلأمعٌننة، والتعلٌمٌننة الصننرٌة والمرافننق الكبننر ، السننكنٌة المجموعننلأت كإنشننلأء

 النظلأفننة الجمننلألً، الجلأننن، الرضننري، الإطننلأر الرٌننلأة، كنوعٌننة) النننوعً البعنني فننإنّّ المسننلأفرٌن، نقنن  ومرطننلأت
 وأرٌلأبهنلأ المنين مراكنز عنن ابتعنينلأ كلملأ إذ .كذل  لٌ ( والتسلٌة الرارة وأملأكن الخضراء المسلأرلأت والتزٌٌن،
 الرضننرٌة، والمرافننق التجهٌننزات نقننص مننن تعننلأنً تننزا  لا أنهننلأ نجنني الشننعبٌة احرٌننلأء إلننى والمنظمننة، الراقٌننة
 المنسننج  ونموهننلأ الميٌنننة وتملأسنن  ورننية ترقٌننق تعٌننق التننً الفننوارق رننية ومننن العمومٌننة، الخيمننة ونوعٌننة

 تسننوٌة طرٌننق عننن إلا ٌتننؤتى لننن الميٌنننة مسننتو  علننى التننوازن ولإرننيا . متكلأمنن  رضننري ككٌننلأن والمتننوازن
 فنً( الرقٌقنة فنً) والمجسية التقنٌة الشروط فٌهلأ تتوافر التً الصلبة المخلألفة البنلأٌلأت من موجوي هو ملأ وضعٌة
 فنً المنجنزة والسنكنلأت التجلأرٌنة، واحسنواق الإيارات، ومقنرات والمسنلأجي، اليولة، قب  من المنجزة العملأرات
 فرضنت وقلأبمنة  وفعلألنة منتجنة كثنروة العقنلأرات هنذ  تعنيّّ وبلألتنلألً. المنظمنة وؼٌر المنظمة العقلأرٌة التجزبلأت
 إطنلأر فنً الوثنلأبق، تكملنة خنلا  منن الإياري الجلأنن، منن تنيعٌ  إلنى فقنط ترتلأج فهً الواق ، أرض على نفسهلأ
 بصٌؽة أو ٌمر يع  ٌعم  يع  مبيأ ضمنهلأ من والتً الجزابر فً رلألٌلأ والمعتمية اللٌبرالً التوج  بمبلأيئ العم 
 .إياري تنظٌ  إطلأر فً ولكن ٌسكن يع  ٌبنً يع  نع  أخر ،

 تسنوٌتهلأ عني  رلألنة وفنً. فلارٌنة أراضنً علنى بنلأٌنلأت إنجلأز فً وتتمث  : مزدوجة لخسارة التفادي جانب - 2
. العقنلأري الجلأنن، منن وخسنلأرة الزراعنً الجلأنن، منن خسلأرة ، مضلأعفة تكون الخسلأرة فإن ،(بلألتتلأب ) وهيمهلأ
 بلألفعن ، وقعنت التنً الخسنلأرة وهنً فقط وارية بخسلأرة الاكتفلأء أٌضلأ ، الركمة ومن ب  المنطق بلأ، ومن ومن ،
 بننرام  مننن بلألمزٌنني اليولننة كلأهنن  إثقننلأ  وعنني . بنلأٌننة إلننى بتروٌلهننلأ الفلارٌننة احراضننً مننن جننزء خسننلأرة وهننً

 الإيارٌة للمراقبة الصلبة المخلألفة البنلأءات هذ  إخضلأع ضرورة م . والتعمٌر البنلأء لإعلأية أضلأفٌة ومصلأرٌؾ
 لن ّتكننّفنًّيابنرةّالرقلأبنةّالإيارٌنةالتنًّ البنلأٌنلأت أن أثبتنت واحرنيا  الوقنلأب  خنلا  من التجربة حن والتقنٌة،
 . الانهٌلأر إلى أخٌرا ّ و التآك  و الإهملأ  إلى أكثر تتعرض

)  للبننلأء الصنلألرة احرضنٌة القط  توفٌر  مسإولٌة علأتقهلأ على اليولة ترم  ٌعنً التسوٌة عي  رلألة فً
من ّ الزراعٌنة، احراضنً رسنلأ، علنى إلا ٌكنون لنن بنلألطب  وهنذا المخلألفة، البنلأءات أصرلأ، لهإلاء( جيٌي من

 . سلفلأ أو قب  من مبنً كلأن ملأ البنلأء إعلأية فً للخزٌنةّالعمومٌةّالملألٌة الميخرات توجٌ 

 إلٌهنلأ تعرضنت التنً الطبٌعٌنة الكنوار  كشنفت  لقني : الشكائعة الملكٌكة نظام قٌود من البناٌات تحرٌر جانب - 3
 الملكٌة نظلأ  ربٌسة بقٌت التً تل  خلأصة البنلأءات، بعض مستو  على خطٌرة عٌو، وجوي على (951)الجزابر
 ملكٌنلأت علنى والرصنو  القسنمة عملٌنة بهنلأ تبلأشنر ول  ،...( تقلألٌي) معٌنة وحسبلأ، التركة عن المترتبة الشلأبعة

                                                           
951
 : راج (  الزلزا ّبفع ةّالمهيمّالبنلأٌلأتّضعؾّنقلأط) الموضوعّهذاّرو ّالمعلوملأتّعنّللمزٌي -

Mohamed (Aghiles Belkheir), Influence de la disposition des voiles sur la performance sismique des bâtiments, 

Faculté du génie de la construction , université Mouloud Mameri ,Tizi ouzou, 2012 , p2-9 

 :التلألٌةّوالمواق 

https://www.azurseisme.com/Seisme-de-Boumerdes.html 

http://www.algeria.com/forums/history-histoire/20123-s%E9isme-du-21-mai-2003-la-longue-nuit-du-mercredi-

noir.html 

 

https://www.azurseisme.com/Seisme-de-Boumerdes.html
http://www.algeria.com/forums/history-histoire/20123-s%E9isme-du-21-mai-2003-la-longue-nuit-du-mercredi-noir.html
http://www.algeria.com/forums/history-histoire/20123-s%E9isme-du-21-mai-2003-la-longue-nuit-du-mercredi-noir.html
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 ضنرورة علنى ٌني  أو ٌإكني ممنلأ المواطنٌن، من العيٌي حرواح وإزهلأق انهٌلأرات معظمهلأ عرفت رٌ . مفرزة
. والتقنٌنة الإيارٌنة للمراقبنة النوعّمنّالبنلأءاتّوالتًّتكنونّعنلأيةّفنًّشنك ّبنلأٌنلأتّمخلألفنةّصنلبةهذاّ إخضلأع
 المعطٌنلأت وفنق إيملأجهنلأ إعنلأية الضنروري من لذا،. معتبرة اقتصلأيٌة تبعلأت لهلأ الكوار  بسب، خسلأرتهلأ رٌ 

 .الصرٌرة التنظٌمٌة

 و التقنٌة المراقبة مسؤلة إن : الزلازل لهزات التحمل على قدرتها مدى فً السكنٌة الحظٌرة تشخٌص جانب ـ 4
 أن و ،خلأصنة فلأعلٌنة وأكثنر مستمرة مراقبة فرض والعلأج  الضروري من نر  إذ كبٌرة، بريّة تطرح الإيارٌة

 إلنى ٌلجإون منلأزله  تهي  بعي المواطنٌن من العيٌي تجع  جهة من فهً السكن، أزمة ريّة من تزٌي الظلأهرة هذ 
 اجتملأعٌنة سنكنلأت تنوفٌر مشنك  علأتقهنلأ علنى تترمن  السلطلأت تجع  أخر  جهة ومن له  مإقت كمإو  الخٌلأ 
ٌنت ّإخضنلأعّالبننلأءاتّالمخلألفنةّإلنىّالرقلأبنةّالإيارٌنةّّ: -=1وعننّطرٌنقّالقنلأنونّ . مننه  الهلأب  العيي لإٌواء

ّوكذاّالتقنٌةّأٌضلأ .

 ملألٌنة عوابني 15-08عننّطرٌنقّالقنلأنونّّالإيارٌنة التسنوٌة فلعملٌنة : البلدٌكة لخزٌنة المالٌة الفائدة جانب - 5
 ؼرامنة ذلن  إلنى أضنٌؾ لنو أر  أنن  إلا .التعمٌنر بعقنوي مرتبطة خلأصة رسو  شك  فً تت  البليٌة خزٌنة لفلأبية
 خنلا  ومنن أنن  كمنلأ. فوضنوي كرٌنز تعتبنر التنً البنلأٌنة منن جنزء أو البنلأٌة مسلأرة لمتؽٌر وفقلأ ّ تصلأعيٌة ملألٌة
 السنكن إنجنلأز فنً والإقبنلأ  الانخنراط علنى المنواطنٌن تشنج  فإنهنلأ الفنريي للسنكن الموجن  القنرض نظلأ  تيعٌ 
 . (952)أخر  جهة من بهلأ احشؽلأ  وإتملأ  جهة من الفريي

 بآخر أو بشك  ٌسلأه  للتعمٌر المخلألؾ البنلأء أن : الوطنٌة الحظٌرة فً للتعمٌر المخالف البناء مكانة جانب - 6
 الاعتمنلأي فكنلأن السكن، قطلأع عن تملأملأ ؼلأببة اليولة فً كلأنت الذي الوقت فً للسكن الوطنٌة الرظٌرة تيعٌ  فً
 أصنرلأ، المنواطنٌن منن الشنرٌرة لهنذ  بلألجمٌن  تعتنرؾ أن اليولنة علنى بمعننى. الر  هً الذاتٌة القيرات على

 ؼٌنر بطرٌقة( مؤو  أو سقؾ وهو رقوقه  من برق مطلألبتهلأ بعي ) اليولة سلأعيوا فقي الصلبة، المخلألفة البنلأٌلأت
 .المصنعة والصنلأعلأت الثلا  بلألثورات المتعلقة( الفلأشلة) وسٌلأسلأتهلأ وبرامجهلأ مشلأرٌعهلأ ترقٌق فً مبلأشرة

 مقلأربننة منن الننتخلص أو وٌنت ّذلنن ّبنلألخروج:  السكككنات لإنجكاز المخصصككة الإعتمكادات مككن التقلٌكل جانكب - 7
 ازيهنلأر علٌهنلأ ٌتوقؾ التً بلألجوية والاهتملأ (  احرقلأ  لؽة) المنجزة للبنلأٌلأت الكمً بلألجلأن، ألرصري الاهتملأ 
 : -=1 بلألقنلأنون العم  تفعٌ  ضمنهلأ من العوام  من مجموعة بترقٌق ذل  وٌتؤتى...  المجتم  وتملأس  احفراي

. قلأنونننلأ المطلوبننة الشننروط علننى تتننوافر التننً للتعمٌننر المخلألفننة البنننلأءات مننن ممكننن عننيي أكبننر بتسننوٌة وذلنن ،ّ
 تهٌبنة أشنؽلأ  إلنى الخرسنلأنة منن البنلأٌنلأت لإنجلأز ستخصص كلأنت التً الإعتملأيات وتروٌ  تخصٌص وبلألتلألً
 الفري رٌلأة فً مبلأشرة علاقة لهلأ والتً الخ،... ومتنزهلأت وريابق خضراء مسلأرلأت من للمرٌط الخلأرجٌة البٌبة
 البنننلأء حشننؽلأ  النننوع بجلأننن، الاهتمننلأ  فننً والشننروع الكنن ، مقلأربننة مننن الإنتهننلأء ٌجنن، أي. الجملأعننة إطننلأر فننً

 بلأسنتمرار المتنلأمً الطل، بسب، استعجلألٌلأ ووضعلأ كبٌرا ضؽطلأ ٌواجهون القطلأع مسإولً إن رقٌقة. والتعمٌر
 إلٌن  تتطلن  النذي السنكنً النمنوذج وبنٌن  النواقعً المعطنى بنٌن ٌرو  أن ٌمكن لا هذا أن ؼٌر السكن، مجلأ  فً

 . الريٌثة التقنٌة والمعلأٌٌر التقلٌيٌة المعملأرٌة الهنيسة قواعي ارترا  كنؾ فً والمصم  اليوا  على الإيارة

 :فً وٌتجسي ،الاجتماعً المبرر - ب

 المجتمن  منن الفقٌنرة الطبقنة تخنص الهن  السنكن معلألجنة كلأن إذا: المجتمع شرائح بمختلف الاهتمام جانب - 0
 ٌنصن، أن ٌجن، لا وبلألتنلألً. والثرٌنة المتوسنطة المجتمن  منن الطبقنة تخنص الصل، المخلألؾ البنلأء تسوٌة فإن

                                                           
952
ّلؽرضّإتملأ ّالبنلأءاتّومطلأبقتهلأّ"ّعنّطرٌقّتطوٌرّمٌكلأنٌزملأتّوّأيواتّالتموٌ ّالقروضّالعقلأرٌةّخلقّ"ّسوقّرهنّ-
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ٌّؾ أن فٌمكن الفقراء، شرٌرة لصلأل  اليولة إعلأنلأت ك  بتوجٌ  العمومٌة السلطلأت اهتملأ   إثنراء ان  على ذل  ٌُك
 .المجتم  من الفبة لهذ  بلألنسبة سب، بلا

 منن احقن  علنى احخنر ، هنً والثرٌنة المتوسنطة للشنرٌرة والاهتمنلأ  العنلأٌنة إعطنلأء أٌضنلأ، ٌج،، ب 
 فنً كنلأن كمنلأ للأمنة، وعنيوة للثنروة مصلأصنة فبنة أنهنلأ على إلٌهلأ بلألنظر والتوقؾ)  الإياري الإجتملأعً الجلأن،
 الإيارٌنة وضنعٌتهلأ تسنوٌة ٌخنص فٌمنلأ احق  على بهلأ الإيارة اهتملأ  من جزء تنلأ  أن فٌج،. ( الإشتراكً العهي

 . للقلأنون المخلألفة لبنلأٌلأتهلأ

 منن أبعلأيهنلأ جمٌن  فً الوطنٌة والمصلألرة الاجتملأعٌن التلار و السل  فكرة تعزٌز إطلأر فً هذا وٌيخ 
 واسنتتبلأ، والاجتمنلأعً القنلأنونً الاسنتقرار علنى العمن  وكنذا،. المجتمن  وشنراب  فبنلأت بجمٌن  الاهتمنلأ  خلا 
 الجزابنرٌٌن لجمٌ  التعمٌر قلأنون ٌصب  رتى وذل  .الاجتملأعً والقلق الفوضى عوام  ك  عن والابتعلأي احمن
 .للمجتم  الجيٌية المتطلبلأت م  تكٌفلأ وأكثر

 النذاتً الفريي البنلأء) الصل، المخلألؾ السكن إن :الوطنٌة الحظٌرة فً المخالف الصلب البناء مكانة جانب - 1
% 11  خنلألص جزابنري تعمٌنر هنلأ  لٌ  الرقٌقة فً) التعمٌر النلأرٌة من أصلألتنلأ عن ٌعبّر لا كلأن وأن رتى( 
 ٌنت  ممنلأ بكثٌر أفض  وهو. الجزابرٌة احسرة ومتطلبلأت رلأجٌلأت من الكثٌر ٌلبً الاجتملأعٌة النلأرٌة من لكن  ،(

 العقنلأر سنوق إؼنراق تن  رٌن  (...recasement بنـ عنهنلأ والمعبنر العمنلأرات فنً شنقق) اليولنة قبن  من إنتلأج 
 الاعتبلأر بعٌن احخذ عي  م  .السكن فً الاستقلالٌة إلى المٌلألة الجزابري الإنسلأن ثقلأفة تنلأس، لا سكن بعروض
 .الجزابرٌة احسرة تعرفهلأ التً والثقلأفٌة الاجتملأعٌة الترولات

 منن معتبنرة نسنبة تنؤمٌن فنً لدسنتقلا  التلألٌنة العشنرٌلأت خنلا  سنلأه  قني المننظ  ؼٌنر الصنل، فلألسكن
 الإيارٌنة والمقنرات والمسلأجي المرلات من الكثٌر أن كملأ الجنو،، أو العلٌلأ الهضلأ، أو الشملأ  فً سواء السكن

 .للتعمٌر إيارٌة وثلأبق بيون إنجلأزهلأ ت  قي وؼٌرهلأ والمعلأم 

 مننن معتبننرة شننرٌرة إيمننلأج ٌننت  ...(ة تجلأرٌننة ومرننلات سننكنلأت)  البنلأٌننلأت منن  المصننلألرة طرٌننق وعننن
 التنمٌننة ويوالٌنن،  لٌننلأت فننً <1-1< قننلأنون شننروط وفننق إيارٌننلأ ّ طننري مرنن  كلأنننت التننً ،( المشننلولة) المجتمنن 

 جننلأءت النصننوص هننذ  فؤركننلأ  .بلألميٌنننة الرضننري لوسننطهلأ والتعمٌرٌننة الثقلأفٌننة و والاجتملأعٌننة الاقتصننلأيٌة
 والانررافننلأت الرضننري، الفضننلأء ياخنن  التننوترات مننن التقلٌنن  أو للرنني القلأبمننة القلأنونٌننة المنظومننة لاسننتكملأ 
 .العقلأرٌة الـمشلأرٌ  تطب  صلأرت التً العمرانٌة

 القطلأعنلأت بمختلنؾ العضنوي لارتبلأطن  واجتملأعٌنة اقتصنلأيٌة تنمٌنة كن  أسنلأ  ٌشك  التعمٌر كلأن فإذا
 الكننرٌ  السننكن لتننوفٌر ويعلأمننة البشننرٌة، التنمٌننة مجننلأ  فننً اسننتراتٌجٌلأ مرننورا أٌضننلأ ٌعتبننر، فإننن  احخننر ،
 .للمواطنٌن

 فنً إذ اليولنة، مٌزانٌة على الع،ء خفؾ قي سٌلأسٌة اجتملأعٌة نظر وجهة من الصل، المخلألؾ البنلأء إن
 صنلأر، المنواطن هنذا ترمن  فقني. أخنر  لقطلأعنلأت أخنر  تنمٌنة بنشنلأطلأت منشنؽلة فٌن  اليولنة كلأنت ملأ مررلة
 وإمكلأنٌلأتن  الخلأصنة وبوسنلأبل  قلأسنٌة ظنروؾ ترنت( منؤوا  بنلأحرر  أو)  مسنكن  عن،ء للتعمٌر المخلألؾ البنلأٌة

 إلا ٌرتنلأج لا فهنو. المسنلأعية أو المراقبنة بنلأ، منن رتنى أو اليولنة قبن  منن توجٌ  أو تؤطٌر أي ويون المريوية،
 العيالة اتجلأ  فً ٌص، كملأ الاتجلأ ، هذا فً ٌص، : -=1 وقلأنون. العلألقة وضعٌة لتسوٌة إيارٌة مسلأعية مجري

 .المواطنٌن جمٌ  لفلأبية والعمرانٌة العقلأرٌة
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 لكنن ، صنٌؽ  بمختلنؾ السنكن إنتنلأج فنً ضنعؾ لنٌ  هننلأ  أن الملارنظ: الإحصاء عملٌة فً التحكم جانب - 2
 قلٌن  أن هنو ، أٌضنلأ ّ ، والملارظ. للسكن الوطنٌة بلألبطلأقٌة العم  فً إلا ٌُكمن لا والر  ، توزٌع  فً سوء هنلأ 
 ذلنن  مننن بننلألرؼ  ، وثلأبننت قننلأر سننكن بننيون مننواطنٌن أي ،les SDF الجزابننر فننً المتشننريون هنن  مننن جننيا

 والبنلأٌنلأت جهنة منن كبنلأٌنلأت اليولنة مصنلأل  لني  المسنجلة البنلأٌلأت بٌن اختلا  هنلأ  أن على تي  فلألإرصلأبٌلأت
 لهنلأ التنً البنلأٌنلأت عنيي بنٌن خلن  هنلأ  أي. أخر  جهة من كهربلأبً عياي لهلأ والتً الميٌنة، منلأف  من المستفٌية
 شنركة مستو  على والمسجلة المنخرطة البنلأٌلأت وبٌن العقلأرٌة المرلأفظة لي  ومشهرة مسجلة سنيات أو عقوي
 .سنلؽلأز

 بنيون لكنن(  ملأيٌنة سنكنلأت) بنلأٌنلأت تمتلن  التنً المواطنٌن من كبٌرة شرٌرة فهنلأ  أخر ، زاوٌة ومن
. للواقن  خنلاؾ وهنذا منؤو ، بنيون شنرٌرة وكؤنهنلأ عنهنلأ وٌعبنر  السنكلأنً الإرصنلأء نتلأب  فً تظهر فهً وثلأبق
 مسنلأكن لهنلأ الرقٌقنة فنً والتنً السنكلأنٌة الشنرٌرة لهنذ  مسلأكن لبنلأء أكبر مسإولٌة ترم  اليولة على ٌعنً وهذا
 أي. إلا لنٌ  احرقنلأ  وضنبط إرصنلأء مشنك  هنو المشنك  إذ. ...( جنيا ّ الرفٌن  الننوع منن تكون قي والتً)  فريٌة

 .المتكررة بلألاستفلأيات التلاع، لمن  الوزارة استريثتهلأ التً (953)الوطنٌة بلألبطلأقٌة العم  تفعٌ  ضرورة

 تفعٌن  ٌنت  وبن  كلهنلأ، السنكنلأت أصنرلأ، إرصنلأء ٌنت  القلأنونٌنة التسنوٌة عملٌنة خلا  من فإن  والإشلأرة،
 الإجتملأعٌة السكنلأت من  تفلأيي خلالهلأ من التً بلألكٌفٌة السكنلأت توزٌ  عملٌة فً أكثر بلألترك  السكنٌة السٌلأسة
 للتعمٌنر ومخلألفنة فوضوٌة تعتبر كلأنت التً البنلأءات وض  إيخلأ  ثلأنٌة جهة ومن .أولى جهة من مسترقٌهلأ لؽٌر
 علٌهنلأ تنراهن التنً الملألٌنة المنواري أرني تعتبر والتً العقلأري السوق عجلة وتررٌ  النظلأمٌة البنلأءات مرب  إلى

 .البترو  مررلة بعي ملأ الجزابر

 السننكلأنٌة الزٌنلأية بلأسنتمرار مسنتمرة وهنً ريٌثنة قيٌمننة تعتبنر الجزابنر فنً السنكن مشنكلة أن ،والثلأبنت
 والجزابرٌنون القنيٌ  فمننذ .للمنواطنٌن السنكن لتنؤمٌن شتى بطرق تُسهِلهُلأ أو الركومة تقيمهلأ التً الرلو  وعجز
 قلأمنت التنً الجهوي من الرؼ  وعلى والطل،، العرض وبٌن واحسعلأر احجور بٌن الفجوة تفلأق  رلألة من ٌعلأنون
 على عمّيت رٌ . الإصلارلأت بعي ملأ فترة فً خلأصة السكن قطلأع تنمٌة أج  من السنوات ميار على اليولة بهلأ

  وبلألمقلأب ، أن  إلا المتزاٌي، الطل، لامتصلأص الرٌفٌة و الرضرٌة احنملأط بمختلؾ السكنلأت من عيي أكبر توفٌر
 بعني، تلبنى لن  السنكن على الطلبلأت من العيٌي ملأزا  و السكن، أزمة مشكلة فً ٌتخبط الجزابري المجتم  ملأزا 
 . حخر  سنة من العجز ريّة تفلأق  إلى احخٌر فً أسفر ملأ وهو

 وأمنً إداري مبرر - ثالثا

 : فً عنهلأ والمعبر الجوان، من جملة فً وٌتمث  الإداري، المبرر - أ

 بعني جلأنبهنلأ منن بلألتقصنٌر الإيارة لني  إرسلأ  هنلأ : البناء أشلال مراقبة مادة فً الإداري التساهل جانب - 0
 المٌيانٌننة المتلأبعننة طرٌننق عننن التعمٌننري بلألمشننهي المخلننة الظننلأهرة بننلأرتواء المتعلننق بهننلأ المنننوط بواجبهننلأ القٌننلأ 
 : -=1 القنلأنون استصيار بلألتلألً وٌعي. وخلأرجهلأ الميٌنة ياخ  البنلأء ورشلأت مختلؾ فً البنلأء حشؽلأ  الٌومٌة
 ٌعني للتعمٌنر المخلألفنة البننلأءات م  المصلألرة عي  رلألة فً أن  رٌ ".  الإيارٌة الخطلأٌلأ عن التكفٌر"  من كنوع
  الوضنعٌلأت لتسنوٌة(  والركلأمنة الرشنلأية ظن  فنً)  التعمٌنري المشنرع التنيخ  من لابي إذ مستمر، إياري كخطؤ

                                                           
953
وكذاّكٌفٌلأتّّوالمخلألفلأتّالمتعلقةّبهلأّالمتعلقّبلألبطلأقٌةّالوطنٌةّلعقويّالتعمٌر2009ّأوت30ّّالمإر ّف09ًّّ-276المرسو ّالتنفٌذيّرق ّّ-

ّمسكهلأ.
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 العقوبنلأت بقنلأنون المتعلقنة النصنوص تفعٌن  وعني " الطنرؾ ؼنظ" سٌلأسنٌة أفسنيت  ملأ تصرٌ  خلا  من العلألقة
 .(954) للتعمٌر

 هنو ورابن  منن القصني و تننلأزلات، شنك  علنى الإيارة جلأنن، منن التعمٌنر مجلأ  عرف  الذي التسلأه  إن
 للمتلأبعننة رننيا ٌضنن  التنننلأز  هننذا أن رٌنن ... بننلألإيارة خلأصننة علاقننلأت تننربطه  الننذٌن المخننلألفٌن بعننض مرلأبننلأة
 تقنيٌ  بمجري المتلأبعة عن والتخلً للمجتم ، رق بلأعتبلأرهلأ العمومٌة اليعو  تم  لا أن ٌج، أن  ؼٌر الإيارٌة
 .البليٌة ربٌ  طرؾ من التنلأز 

 مسنلأواة بمبنيأ إخنلا  فٌن  للتعمٌنر المخنلألؾ البننلأء فنً المنواطنٌن بعنض من  الإيارة،هذا، سلو  إنّّّّ
 الإيارة جلأن، من سواء الممنوح والتسلأه . القلأنونٌة القلأعية وتجرٌي عمومٌة ومبيأ القلأنون أملأ  المواطنٌن

 تعنني لنن  المخلألفنة أن إذ والانرطننلأط، التنيهور إلننى الجزابنري العمرانننً بلألمشنهي يفنن  النذي هننو القضنلأء، أو
 عنلأمرة احرٌنلأء ظهنرت وهكنذا عيٌنية، ومنين أرٌنلأء لتشنم  تتسن  أصنبرت بن  ضٌق نطلأق فً مرصورة
 .اله  السكن جلأن، إلى للصل،، المخلألؾ بلألبنلأء

 جنلأء .الإيارة قبن  منن بمكٌنلألٌن والتعلأمن  أيننلأ ، ذكنر ملأ برس، القطلأع، عرفهلأ الذي للتجلأوزات نظراو
 وإصننيار إيارٌننة معلأٌنننة مرلأضننر تررٌننر ٌننت  كننلأن رٌنن . الصننرٌ  نصننلأبهلأ إلننى احمننور لٌعٌنني 15-08ّالقننلأنون
 النبعض علنى القنرارات هنذ  تطبنق بنلأحرر  بن  الواقن ، أرض علنى تنفٌذهلأ يون لكن هي ، وقرارات إعذارات

 .(955) الآخر البعض يون
 ذوق من  تتملأشنى لا البننلأء لرخصة المرفقة التقنٌة المخططلأت مجم  أن بلألرؼ :  المعٌبة المخططات جانب - 1

 يون هكنذا تإخنذ إذعنلأن مخططنلأت وكؤنهنلأ الرخصنة طنلألبً علنى تفنرض أنهلأ إلا الجزابري، المجتم  ورلأجلأت
 التعمٌنر لمنلأية المسنتهل  الشنخص) البننلأء رخصنة بصنلأر، أي  ممنلأ مرنيية، أو معٌننة لشروط طرح أو منلأقشة
 هنذا وفنً. علٌهنلأ المصنلأيق التقنٌنة المخطنط مقتضٌلأت ارترا  وعي  التمري إلى الملابمة الفرصة ٌترٌن( والبنلأء
 وظٌفٌنة عني  علنى(  السنلطة هنر  أعلنى علنى وهن ) التعمٌنر ووزٌنر الجمهورٌنة ربٌ  من ك  اعترؾ السٌلأق،
 علننى المعمننلأرٌٌن للمهنيسننٌن الوطنٌننة الهٌبننة ربننٌ  جهتنن  مننن اعتننرؾ كمننلأ رلألٌننلأ ، المنتجننة المخططننلأت ورياءة
 ٌشنهيا التنً والتطنورات متطلبنلأت ٌسنلأٌر لا ضنعٌؾ تكنوٌن تلقنى المخططنلأت بإنتنلأج القنلأب  المعمنلأري المهني 
 عنن بعٌنية هنً والتنً الجزابرٌنة، الجلأمعنلأت طنرؾ منن المتبعنة العلمٌنة المننلأه  إلنى راجن  هنذا.... رلألٌلأ العلأل 

 الفضننلأء فنً الظننلأهر والمنتنوج النوعٌنة رفنن  إلنى الرامٌننة للتقنٌنلأت مواءمتهنلأ لعنني  يولٌنلأ، بهننلأ المعمنو  المعنلأٌٌر
 .(956) والتعمٌر البنلأء نملأذج فً كثٌرة تؽٌرات ٌشهي العلأل  أن مإكيا المعملأري،

 توجٌ  فً تسلأعي التً احسلأسٌة الركلأبز من ٌعتبر المعملأرٌة الهنيسٌة مخططلأت إعياي فإن ولدشلأرة،
 المهنيسٌن طرؾ من المنجزة المخططلأت هذ  تراعً أن الضروري ومن السكن، مجلأ  فً الإنتلأج وزٌلأية

 :أهمهلأ المبلأيئ من جملة المعملأرٌٌن
 تختلؾ اليراسلأت فإن لهذا الاجتملأعً وضعه  مراعلأة م  معٌشته  وطرٌقة المستفٌيٌن متطلبلأت تراعً أن -

                                                           
954
تعلقّبلألتهٌبةّوالتعمٌرّمعي ّومتم ّالم1990ّمإر ّفًّأو ّيٌسمبرّسنةّ.ال29-90قلأنونّمنّال5ّمكرر74ّّوالملأية4ّّمكرر74ّّالملأيةّّ-

-04المتعلقّبشروطّالانتلأجّالمعملأريّومملأرسةّمهنةّالمهني ّالمعملأريّوالقلأنونّرق 1994ّّملأي18ّّالمإر ّف07ًّّ-94بلألمرسو ّالتشرٌعًّرق ّ
ّ.2004أوت14ّّالمإر ّف05ًّّ
955
ّتصفٌةّرسلأبلأتّسٌلأسٌةّولٌ ّتطبٌقّقوانٌنفًّإطلأرّّ-

956
أعتبرّربٌ ّالهٌبةّالوطنٌةّللمهنيسٌنّالمعملأرٌٌنّالجزابرٌٌنّالمنلأه ّالمعتميةّفًّالجزابرّلاّتسلأٌرّالتصوراتّالرلأصلةّفًّالجزابرّّرٌ ّاعتبرّ-

للرسكلة....ّولاّبيّمنّإعلأيةّرسكلةّالمهنيسٌنّالمعملأرٌٌن،ّمنّالستٌنلأتّولاّتخض ّ برام ّتعويّإلىّسنواتّالجلأمعلأتّالجزابرٌةّتقي ّللطلبةّنّ،ّإذّأ
الجيٌيةّخلا ّإرسلأ ّبعثلأتّإلىّالخلأرجّبهيؾّالتكوٌنّوالارتكلأ ّأكثرّبؤكبرّالمعلأهيّالعلألمٌةّفًّمجلأ ّالهنيسة،ّوالسملأحّبلأكتسلأ،ّتل ّالتقنٌلأتّ

ّوجعل ٌّتملأشىّم ّالمعلأٌٌرّالمعمو ّبهلأّفًّالعلأل وتجسٌيهلأّفًّالجزابر...ّم ّضرورةّإعلأيةّالنظرّفًّالقلأنونّالمعملأريّ

http://www.annasronline.com/index.php/ّ
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 . لآخر مشروع من
 اليراسلأت تؤخذ وأن التنفٌذ، كلفة على ٌنعك  والذي الإقتصلأيي الجلأن، المخطط فً ٌراعً أن ٌنبؽً -

  السكن مشلأرٌ  قٌلأ  أثنلأء التنفٌذ عملٌة فً تيخ  التً المواي و الصٌلأنة بفترة الخلأصة المعطٌلأت مجموعة
 استٌراي على الاعتملأي تقلٌ  م  المتلأرة الاقتصلأيٌة المواري من الاستفلأية إلى تهيؾ التً المخطط وض  ٌنبؽً -

 .المطلأؾ نهلأٌة فً المشروع تكلؾ ملأ علأية والتً المواي بعض

 للمننواطن والمقيمننة المعٌبننة المخططننلأت منتننوج بعٌننو، العلٌننلأ السننلطلأت اعتننراؾ فننإن احخٌننر، وفننً
 .: -=1 القلأنون النص لاستصيار قوي كمبرر ٌعيّّ وبلألتلألً المواطن، هذا رق فً كإجرلأؾ ٌعيّّ المستهل 

 من  التجنلأو، فً الإيارة أياء ضعؾ مبرر فً وٌتمث :  (957)التعمٌر مادة فً التسٌٌري الأداء ضعف جانب - 2
 إٌجنلأي ٌجن، لنذا...  والمرلأبنلأة والنبطء بلألبٌروقراطٌنة عملهنلأ ٌتمٌنز رٌن . للمواطن الٌومٌة والمتطلبلأت رلأجٌلأت
 احخطننلأء تصننرٌ  علننى خلالهننلأ مننن ٌعمنن ( مرننيوية زمنٌننة لفتننرة) مإقتننة ولننو بيٌلننة مٌكلأنٌزمننلأت أو إجننراءات
 مجمن  منن استصنيار  ت  ملأ تفوق أو تسلأوي والشهلأيات الرخص ممكن عيي أكبر بلأستصيار الإياري، والتره 
وهنوّمنلأٌّنت ّعننّطرٌنقّتطبٌنقّ .التعمٌنر بقطلأع خلأص إياري وتطور يف  بإعطلأء الاستقلا ، تلت التً العقوي

 الميةّالمرييةّل علىّميارّّ: -=1قلأنونّ

 المشنلأك  فً السرٌ  للب  والتعمٌر العقلأر مٌيان فً متخصص قضلأء ولتفعٌ ّهذاّالهيؾٌّتطل،ّإٌجلأي
 كلٌنلأت مسنتو  علنى للبرن  ورنيات بخلنق لنذل  التمهٌني نقتنرح رٌن  للعقنلأر، الرسنن الاسنتؽلا  تعتنرض التً

  والعقلأر التعمٌر بٌن تجم  الرقوق

 .ستقلأ  التً والبنلأءات القلأبمة بلألبنلأءات ٌتعلق جلأن، جلأنبٌن، على وٌقو :  الأمنً المبرر - ب

 رٌن  النبلاي، بهنلأ منرت التنً جنيا الصنعبة احمنٌنة للرلألنة نظنرا:  التعكدٌل حٌكث من القائمة البناءات جانب – 0
 والنير  فلألشنرطة منهنلأ، احمنٌنة اليولنة المإسسنلأت رتنى وأبعلأيهلأ، مستوٌلأتهلأ جمٌ  فً احمنٌة الرلألة تيهورت
ٌّجت إسنمنتٌة رنواجز مقراتهنلأ مياخ  أملأ  وضعت  التصنرؾ ٌتطلن، فلألوضن . الشنلأبكة بلأحسنلا  جنيرانهلأ وسُن
 خطنر منن الوقلأٌنة وهنً الرٌنلأة، بركمنة التصرؾ أي. التعمٌر بمنطق ولٌ  الاستثنلأبٌة احمنٌة الظروؾ بركمة
 .وكبٌر ياه 

 بلألاسنتثنلأء بلألعمن  تقنر فلألركمنة رقٌقً، خطر فً كله  كلأنوا وممتلكلأته  وسكلأنهلأ ومإسسلأتهلأ فلألجزابر
 المنجنزة بنلأٌلأته  فً تصرفوا(  بيو أو كلأنوا رضر) العقلأرٌة الملكٌلأت أصرلأ، أؼل، جع  مملأ القلأعية، من بي 

ٌّر  .COS و  CES الكثلأفة معلأملً ارترا  وعي  البنلأٌة بكثلأفة المسلأ  إلى أي  مملأ بلألتؽ

  الشنلأؼرة احرضنٌة القطن  أو الإنجنلأز قٌني بلألبننلأءات لنقعتت وهنً:  الأساس من ستنجز التً البناءات جانب - 1
 الاضنطرابلأت منن ننوع عرفنت التنً( وأرٌنلأؾ جبنلأ ) النلأبٌنة المننلأطق منن الننلأزرٌن الرقٌقة، فً تخص، والتً
 المنتجنلأت منن النتخلص بعنيإذّ المنظمنة، الؽٌنر احرضنٌة والقطن  التجزبلأت ازيهلأر إلى المقلأب  فً أيت احمنٌة
 رق  فً( عموملأ ّ) العم  الشروع ٌت  الجيي الرٌفٌٌن النلأزرٌن قب  من .....(وجرارات...  أؼنلأ ) الفلارً والعتلأي
 .أٌضلأ ّ ةالتجلأرٌ لاته مر ورتى قلأنونٌة ؼٌر بطرٌقة  نهلأمسك واأنجز قي ونٌكون بعيملأ الشرعٌة ؼٌر التجلأرة
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يّالبشرٌةّوٌّعويّتقي ّالام ّالىّالايارةّالموجويةّفٌهلأ،ّفلألايارةّهًّالمسبولةّعنّنجلأحّالمنظملأتّياخ ّالمجتم ،ّلانهلأّقلأيرةّعلىّاستؽلا ّالموارّ-

فهنلأ ّالعيٌيّمنّاليو ّالتًّتمل ّالمواريّالملألٌةّوّالبشرٌةّوّلكنّلنقصّالخبرةّالايارٌةّبقٌتّفًّموق ّمتخلؾ....الرلأجةّّالملأيٌةّبكفلأءةّعلألٌةّوّفلأعلٌة.
ّإلىّالتنمٌةّالإيارٌةّضرورةّلتؽٌٌرّالنسقّالإياريّومسلأٌرةّالترييّالعلألمً
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    التعمٌر ومخططات العقاري التشرٌع ظل فً البناٌات مع المصالحة شروط - الثانً المبحث

 البنلأٌننلأت مطلأبقننة قواعنني المرننيي =111 جوٌلٌننة 11 فننً المننإر  : -=1 القننلأنون مننن 9  المننلأية تنننص
 9 11 لسننة الملألٌنة قنلأنون المتضمن 8 11 يٌسمبر 81 فً المإر  =1-18 بلألقلأنون والمعي  انجلأزهلأ، وإتملأ 

 فنً القنلأنون هنذا نشنر قبن  الإتمنلأ  طنور فنً هنً أو البننلأء أشؽلأ  بهلأ انتهت التً البنلأٌلأت مطلأبقة تطبٌق ٌمكن" 
 الزمنننً بلألرننلأجز تتعلننق الشننروط وهننذ . " القننلأنون هننذا فننً المرننيية الشننروط تننوافرت إذا الرسننمٌة، الجرٌننية

 .(الثلأل  المطل،) ذاتهلأ ري فً وبلألبنلأٌة(  الثلأنً المطل،) البنلأء وبؤرضٌة(  احو  المطل،)

 الزمنً بالحاجز المتعلق الشرط -الأول المطلب

 الفننرع) : -=1 للقننلأنون الرجعننً بننلأحثر المتعلقننة الجواننن، مننن إلٌنن  بننلألتطرق الشننرط هننذا يراسننة وٌننت 
 أيلة تقيٌ  وكٌفٌة ،(الثلأنً الفرع) المطلأبقة بعملٌة والمبلأيرة : -=1 القلأنون تطبٌق فً الفلأص  ،والتلأرٌخ( احو 
 .(الراب  الفرع) القلأنون بعم  الانتهلأء  جلأ و ،(الثلأل  الفرع) البنلأٌة قِي  على الإثبلأت

 04-17 لقانون الرجعً الأثر ٌخص فٌما - الأول الفرع

 ٌطبق إذ الملأضً، فً نشؤت التً والتصرفلأت الوقلأب  إلى القوانٌن رجعٌة عي  هو العلأ  المبيأ إن
 قب  وقلأب  من ت  ملأ على رجعً بؤثر تسري لا و بهلأ، العم  وقت من ابتياء ٌري  ملأ ك  على النلأفذ التشرٌ 
 المإر   1-;  القلأنون من =: بلألملأية تؤكٌي  ت  الذي"  القوانٌن رجعٌة بعي "  علٌ  ٌصطل  ملأ وهو ب ، العم 
 المجر  الفع  ارتكلأ، قب  صلأير قلأنون بمقتضى إلا إيانة لا"  اليستوري التعيٌ  المتضمن ; 11 ملأر  ; فً
 لا"  بقولهلأ العقوبلأت قلأنون من 11 الملأية وصفت  كملأ أو للمته  احصل  القوانٌن المبيأ هذا من ٌستثنى أن  إلا" 

 رجعٌة منهلأ، استثنلأءات المبيأ على تري أن  أي،".  شية أق  من  كلأن ملأ إلا الملأضً على العقوبلأت قلأنون ٌسر
 بؤثر ٌطبق للمته  أصل  قلأنونلأ وٌعتبر .(958)ذل  على ذات  ري فً القلأنون نص ملأ إذا الملأضً إلى الجيٌي القلأنون
 العلأيٌة الطعن طرق كلأم  بلأستنفلأذ نهلأبٌلأ الرك  وصلأر أجلهلأ من رُوكِ  قي المته  ٌكون ألا شرٌطة)ّرجعً
 القلأنون ظ  فً جرٌمة معتبرا كلأن فعلا ٌبٌ  الذي أو المقررة العقوبة من ٌخفؾ الذي القلأنون ،(العلأيٌة وؼٌر
 .القيٌ 

 
 مطلأبق ؼٌر بشك  البنلأء أو للبنلأء رخصة بيون البنلأء تشٌٌي أفعلأ  تعتبر للتعمٌر، المخلألؾ البنلأء مجلأ  فً و

 إلا. والتعمٌر بلألتهٌبة المتعلق <1-1< قلأنون من :1 مكرر ;> و >> بلألمواي علٌهلأ معلأق، جراب  البنلأء لرخصة
 البنلأٌلأت مطلأبقة لترقٌق المخصصة سنوات الخمسة فترة فً تسوٌتهلأ بشؤنهلأ وقرر : -=1 القلأنون وبتيخ  أن 
 المتلأب  للمته  أصل  قلأنونلأ : -=1 قلأنون ٌعتبر وعلٌ ،. الملأضً فً الجر   ثلأر كلأم  مرو  وٌت . رجعً بؤثر

 <1-1< القلأنون القيٌ  القلأنون من ل  أصل  ٌكون للمخلألؾ ووضعلأ مركزا بإنشلأب  وهذا التعمٌر، بجراب 
 >1-9< التشرٌعً بلألمرسو  متم الو معي ال والتعمٌر، بلألتهٌبة المتعلق 1<<  سنة يٌسمبر أو  فً المإر 
 والقلأنون المعملأري المهني  مهنة ومملأرسة المعملأري الإنتلأج بشروط المتعلق 9<<  ملأي =  فً المإر 

 .1119 أوت 9  فً المإر  :19-1
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 . 888 ،ّص==<  ببٌروت،ّلبنلأن،ّاليارّالجلأمعٌةّالقانونٌة للعلوم المدخل،( فرجّرسن) توفٌقّأنظر -
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 التعمٌككر وقككانون  18-81 رقككم العككام التعمٌككر قككانون تطبٌككق بككٌن الفاصككل التككارٌخ ٌخككص فٌمككا - الثككانً الفككرع
 .04-17 رقم الخاص

 الإنجنلأز من المنتهٌة للقلأنون المخلألفة للبنلأٌلأت التسوٌة بفكرة تإخذ (959)1 1-:= المرسو  أركلأ  كلأنت إذا
 ذلن ، إلى بلألإضلأفة أخذ، : -=1 القلأنون فإن احرض على من بإزالتهلأ أو النظلأمً البنلأء مرب  فً بإيخلألهلأ فقط
 منن الانتهنلأء عني  فنً والمتمثن  العمراننً للنسنٌ  المشنو  للتعمٌنر المخنلألؾ البننلأء صنور أه  أري معلألجة بفكرة
 أجنلأ  سنقوط بسنب، مرنيية، ؼٌنر وبآجنلأ  مفتورنة ورشنلأت صنورة فنً وبقلأبهنلأ البنلأٌلأت من للكثٌر البنلأء أشؽلأ 
 ٌشنم "  : -=1 القنلأنون منن :  المنلأية تننص إذ البننلأء، حشنؽلأ  التسنٌٌر  لٌنلأت فنً النترك  وعي  البنلأء رخصة
 :القلأنون هذا أركلأ  مفهو  فً المطلأبقة، ترقٌق

 .البنلأء رخصة على صلأربهلأ ترص  التً المتممة ؼٌر البنلأٌلأت -
 .المسلمة الرخصة حركلأ  مطلأبقة ؼٌر وهً البنلأء رخصة على صلأربهلأ ترص  التً البنلأٌلأت -
 .البنلأء رخصة على صلأربهلأ ٌترص  ل  والتً المتممة البنلأٌلأت -
 . " البنلأء رخصة على صلأربهلأ ٌترص  ل  التً المتممة ؼٌر البنلأٌلأت -

 القنلأنون صنيور تنلأرٌخ قبن  احشنؽلأ  بهنلأ انطلقنت قني للتعمٌنر المخلألفنلأت البنلأٌنلأت هذ  تكون أن شرط على
 كبٌنر اخنتلا  سنج  أٌنن ،(قبلن  ومنلأ <1-1< قنلأنون ظ  فً تمت أشؽلأ  أي) القلأنونٌة، بلألتسوٌة المتعلق : -=1

 الننلأت  المتفنلأق  الخلن  معلألجة بهيؾ وذل  الواق ، وبٌن قلأنونلأ الملز  والعمرانً التخطٌطً الوض  بٌن وواض 
 لتكٌٌنؾ انتقلألٌنة، كمررلنة : -=1 بلألقنلأنون التنيخ  فلنزِ  .للتعمٌنر الكلاسنٌكٌة الآلٌنلأت وفنق مواجهتن  عجز عن

 .نسنبٌلأ وقصنٌرة مرنيية  جنلأ  فً البنلأٌلأت تسوٌة ملؾ بمعلألجة الإيارة وإلزا  المستجيات هذ  م  المبنً الإطلأر
 أو البننلأء أشؽلأ  بهلأ انتهت التً البنلأٌلأت مطلأبقة ترقٌق ٌمكن"  : -=1 القلأنون من 9  الملأية علٌ  نصت ملأ هذا
 أو بلألمصنلألرة المعنٌنة فلألبنلأٌنلأت ومنن ،. ...."الرسنمٌة الجرٌنية فنً القنلأنون هنذا نشنر قبن  الإتمنلأ  طنور فً هً

 ، المخلألفنة وبمفهنو . رجعً بؤثر التسوٌة أركلأ  علٌهلأ وٌطبق مريي زمنً بفلأص  مضبوطة بنلأٌلأت هً التسوٌة
 لهنلأ مطلأبقنة لٌسنت أو بننلأء رخصنة بنيون) الزمننً الفلأصن  التنلأرٌخ هنذا بعني بهنلأ احشؽلأ  انطلقت التً فلألبنلأٌلأت
 أركنلأ  إلنى وراقبتهنلأ إيارتهلأ فً تخض  ب  ،: -=1ق أركلأ  من تستفٌي لا(  <1-1< رق  القلأنون حركلأ  تخض 
 أو الهني  إلنى البنلأٌنة تتعنرض:  خلالن  منن و)  لن  التطبٌقٌة والمراسٌ  والتعمٌر بلألتهٌبة المتعلق <1-1< القلأنون
 (. أخر  جهة من الملألٌة للعقوبة البنلأٌة وصلأر، جهة من المطلأبقة

 التسنوٌة أو المصنلألرة طلن، ملنؾ قبنو  عي  أو قبو  فً فلأص  كتلأرٌخ =111/>11/1 تلأرٌخ ٌعي ومن ،
 :إنجلأزهلأ فً شرع التً البنلأٌلأت

 :1-=1 القلأنون إلى تخض   =111/ >11/1 الفلأص  التلأرٌخ قب  -*

 <1-1< القلأنون إلى تخض   =111 />11/1 الفلأص  التلأرٌخ بعي -*
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الذيّرييّشروطّتسوٌةّاحوضلأعّللذٌنٌّشؽلونّفعلاّأراضًّعمومٌةّأوّخصوصٌةّكلأنتّمر ّ :=< /=8/1  المإر ّفً 1 1/:= المرسو  -

ّوالسكنّالتمل ّعقويّأوّمبلأنًّؼٌرّمطلأبقةّللقواعيّالمعمو ّبهلأّوشروطّإقرارّرقوقه ّفً
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 المطابقة بعملٌة المبادرة - الثالث الفرع

 إلا إلزامٌلأ ، طلأبعلأ ّ تكتسً للتعمٌر المخلألفة البنلأءات مطلأبقة ترقٌق بموج، التسوٌة عملٌة أن من بلألرؼ 
  /18 المنلأية ذلن  فنً تننص إذ لذل ، مإه  متيخ  ك  أو البنلأٌة ملأل  طل، و بمبلأيرة إلا كشرط تترر  لا أنهلأ
 ٌتمموا أن مإه  كتيخ  ك  أو المشلأرٌ  وأصرلأ، المتممة ؼٌر البنلأٌلأت ملا  على ٌج،"  : -=1 القلأنون من

 إلنى المخلألفنة البنلأٌنة صنلأر، المعننً تقني  ٌعننً مملأ ،" القلأنون هذا فً المريية والآجلأ  الشروط ضمن بنلأٌلأته 
 أن بني لا بن  القنلأنون، بقنوة أو  لٌنلأ ّ المطلأبقنة تنت  لا رٌن  وكشنرط، كنإلزا  ٌعنيّّ المطلأبقنة بطل، المعنٌة المختصة
 9: -<1 المرسنو  منن 1 المنلأية أكيتن  منلأ وهنذا. ككن  وللميٌننة لن  فلأبنية فٌهنلأ العملٌنة فنً إذ بهلأ، المعنً ٌطلبهلأ
 ". بنلأٌلأته  مطلأبقة بترقٌق إقلٌمٌلأ ّ المختص البليي الشعبً المجل  ربٌ  إلى ٌصرروا أن"....

 تسنوٌة لشنروط المرنيي :=<  أوت 8  فنً المنإر  1 1-=: المرسنو  ظ  فً كلأن إذا أن ، ولدشلأرة
 للقواعني مطلأبقنة ؼٌنر مبنلأنً أو عقنوي مرن  كلأننت خصوصنٌة أو عمومٌة، أراضً فعلا ٌشؽلون  الذٌن أوضلأع
 القنواب  ترضٌر خلا  من للبليٌة أولا ّ المبلأيرة فٌهلأ تكون والسكن التمل  فً رقوقه  إقرار وشروط بهلأ المعمو 
 ملنؾ بتقنيٌ  الإجنراءات لإتمنلأ  معننً ك  ٌستيعً وبعيهلأ بمياولة، علٌهلأ والمصلأيقة بلألتسوٌة للمعنٌٌن الإسمٌة
 عملٌننة تفعٌنن  فننً سننلبٌلأ ّ موقفننلأ ّ تتخننذ الإيارة أن ٌعنننً لا : -=1 القننلأنون ضننوء فننً فإننن  الننخ،.... التسننوٌة طلنن،

 وهنذا .واسن  نطنلأق علنى ترسٌسنٌة بعملٌلأت القٌلأ  رٌ  من مبلأشرة ؼٌر بطرٌقة تبلأير احخر  هً ب  التسوٌة،
 العقني علنى بلألرصو  لبنلأٌلأته  المطلأبقة برقٌق والإسراع الإقبلأ  على المواطنٌن ليف  الملاب  المنلأ  توفر بهيؾ

 .المنلأس، التعمٌري

 . التسوٌة طل، ملفلأت عيي                       ترسٌسٌة عملٌلأت كلأنت كلملأ رٌ 

 .: -=1 القلأنون تطبٌق نجلأح عوام  أه  من تعيّّ الترسٌ  عملٌلأت بؤن واحكٌي الثلأبت فمن

  البناٌة قدِم على الإثبات أدلة تقدٌم -الرابع الفرع

 البنلأٌنلأت مطلأبقنة ترقٌنق قنلأنون نشنر تنلأرٌخ قبن  وقوعهنلأ وتنلأرٌخ المرتكبة التعمٌر مخلألفة قِي  إثبلأت إن
 أو منتهٌنة ببنلأٌنة احمنر تعلنق سواء ،=111 أوت 8 لتلأرٌخ الموافق 99 رق  الرسمٌة الجرٌية فً إنجلأزهلأ وإتملأ 
 .(960) مطلقلأ علٌهلأ ٌترص  ل  أن  أو بلأرترامهلأ ٌلتز  أن يون بنلأء رخصة على صلأربهلأ ترص  الإنجلأز قٌي

 التقني  المتممنة وؼٌنر المتممة البنلأٌلأت أصرلأ، على ٌتعٌن"  : -=1 القلأنون من 18 الملأية فرس، لذا،
 البنلأٌنة أشنؽلأ  فنً الشنروع شنرط ترقنق تثبنت وثٌقة وٌتضمن الوضعٌة تسوٌة بملؾ للبليٌة التعمٌر مصلأل  إلى

 والتعمٌننننر السننننكن لننننوزارة التعلٌمننننة وبرسنننن، ،" أعننننلا  المننننذكور التننننلأرٌخ قبنننن  المنتهٌننننة ؼٌننننر أو المتممننننة
 للبنلأٌنة الملأيٌنة احشنؽلأ  قٌنلأ  رقٌقة تثبت وثٌقة أي الوثٌقة هذ  تكون أن ٌمكن <111/ع. .و/و. .أ/111 رق 
 أو التعنيٌ  إطنلأر فنً الميرجنة البننلأء رخصنة طلبنلأت الكهربنلأء، فنواتٌر ، المخلألفنة كمرلأضنر الواق  أرض على

 قني احشنؽلأ  بنؤن تبنٌن وؼٌرهنلأ البلنيي الشنعبً المجلن  ربنٌ  طنرؾ منن مسنلمة شنهلأيات المرفوضة، التسوٌة
 .=111/=18/1 تلأرٌخ قب  أي الرسمٌة، الجرٌية فً : -=1 قلأنون صيور تلأرٌخ قب  فٌهلأ شرع

 وقنوع علنى النيلٌ  تقنيٌ  ٌخنص فٌمنلأ انررافلأت تسجٌ  ٌت  ملأ كثٌرا ّ العملٌة، الرٌلأة فً الملارظ أن ؼٌر
 ،=111/>11/1 وهنو ألا الرسنمٌة، الجرٌنية فنً القنلأنون نشنر بتلأرٌخ والمريي الفص  التلأرٌخ قب  البنلأٌة إنجلأز
 القلأنونٌنة الآجنلأ  انتهنلأء قبن  القلٌلنة الفتنرة فً وبلأحخص المواطنٌن بعض قب  من القلأنون على للارتٌلأ  كمطٌة

                                                           
960
ّالمرييّلقواعيّمطلأبقةّالبنلأٌلأتّوإتملأ ّإنجلأزهلأّ=111جوٌلٌة11ّّالمإر ّف15ًّّ-08منّالقلأنون15ّّطبقلأّللملأيةّّ-
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 الكبٌننر للضننؽط نتٌجننة للمخلألفننة الرقٌقننً التننلأرٌخ إثبننلأت فننً المتلأبعننة لفننرق الواضنن  العجننز منن . بلألقننلأنون للعمنن 
 أي  ممننلأ للبليٌننة، التعمٌننر مكلأتنن، علننى المطرورننة البنلأٌننلأت منن  المصننلألرة طلبننلأت ملفننلأت كثلأفننة علننى المترتنن،
 قلأنونٌنة منهنلأ أكثنر إيارٌنة سٌلأسنٌة العملٌنة بنذل  أصنبرت النيلٌ ، تقنيٌ  طلن، فنً التسنلأه  إلنى المعنٌنة بلألإيارة
 التسنوٌة الملفنلأت منن ممكنن عنيي أكبنر ترقٌنق أو الوصنو  كٌفٌنة فنً البليٌلأت بٌن المنلأفسة أزايت رٌ  إيارٌة،
 . للقلأنون الرسن التطبٌق رسلأ، على وذل 

 القانون بعمل الانتهاء آجال - الخامس الفرع

 تعني وأركلأمن  استثنلأبً كقلأنون : -=1 قلأنون لكون فنظرا ّ ، القلأنون تطبٌق بمية المتعلق  خر جلأن، من
 الانتهنلأء كشنرط ٌعيّّ فؤن  الجزابري، العمرانً المشهي ٌطب  استثنلأبً وض  تسوٌة بهيؾ استريثت والتً مإقتة
 : -=1 القنلأنون نشنر تنلأرٌخ منن ابتنياء تطبٌقن ، فنً الاستمرار وعي  فقط سنوات( :1) خمسة مية فً ب  العم 
 .    القلأنون من 9< الملأية بٌنت  ملأ برس، وذل  ،8 11 جوٌلٌة <  ؼلأٌة إلى =111 جوٌلٌة 11 لتلأرٌخ الموافق

 بننلأء صنفر معلأيلنة إلنى الوصنو  وهنو : -=1 للقنلأنون الرقمنً الهنيؾ ترقٌنق منن تمكنن لعني  ونظرا ّ أن ، إلا -
 عننن للكشننؾ المختصننة الإيارٌننة الجهننلأت لنني  المتلأرننة الإمكلأنٌننلأت قصننور وأمننلأ  مننن ، الاقتننرا، أو فوضننوي
 فننً والتننؤخر جهننة، مننن رصننرهلأ وصننعوبة المخلألفننلأت هننذ  تننراك  إلننى بلألإضننلأفة المخننلألفٌن وتعقنن، المخلألفننلأت
 البنلأٌنلأت مطلأبقنة ترقٌنق فنً والبنت الطعنن لجنتً لتشكٌلة المريية : -=1 للقلأنون التطبٌقٌة المراسٌ  استصيار
 بلألمشننرع يفعننت( كمبننررات تعننيّّ والتننً) ذلنن  فننً والترقٌننق المتلأبعننة فننرق تعٌننٌن بكٌفٌننلأت المتعلننق والمرسننو 
 البنلأٌننلأت مطلأبقننة لقواعنني والمرننيي =111 جوٌلٌننة 11ّفننً المننإر  : -=1 القننلأنون أجننلأ  تميٌنني إلننى التعمٌننري
-8  القنلأنون بموج، أضلأفٌة كمهلة سنوات( 8) بثلا  والمقيرة أخر ، بآجلأ  استثنلأبٌة كؤركلأ  إنجلأزهلأ وإتملأ 
 منن 9< المنلأية تعني  منن  <> المنلأية جنلأءت رٌن  .الملألٌنة قنلأنون المتضنمن 8 11ّيٌسنمبر 81 فً المإر  =1

 إنجلأزهنلأ قصني البنلأٌنلأت مطلأبقنة الترقٌنق إجراءات مفعو  ٌنتهً: ".. أن  على تنص والتً. : -=1 رق  القلأنون
 ". 8 11 أوت 8 تلأرٌخ من سنوات( 8) ثلا  أج  فً... 

 المنتهٌنة الؽٌنر المسنلأكن حصنرلأ، أخنر  فرصة إعطلأء للآجلأ  القلأنونً التميٌي هذا خلا  من وٌرمً 
 المنين تشنو  مكتملنة الؽٌنر البنلأٌنلأت هنذ  أصنبرت النذي الوقنت فنً ،الإنجنلأز منن تؤخر ملأ واستيرا  لاستكملألهلأ
 بصنرؾ قلأمت رٌ  ،لأهٌبته لي  كبٌرة كؤولوٌة تعيّّ العملٌة بؤن والسكن التعمٌر وزارة واعتبرت. البلي وصورة
 .(961)البنلأٌلأت تكملة أهمٌة مي  عن المواطن توعٌة إلى الرامٌة الترسٌسٌة الرملات ٌخص ملأ فً طلأبلة أموا 

 علنى( النرأي نشلأطره  جهتنلأ ومن) (962)المعملأرٌة الهنيسة ملأية فً الخبراء من ٌر  من هنلأ  أن ؼٌر
 سنننوات :1 بخمسننة وإتملأمهننلأ البنلأٌننلأت مطلأبقننة لقواعنني المرننيي : -=1 للقننلأنون التؤقٌننت فكننرة إلؽننلأء ضننرورة
 تسننوٌة مننن لدمكلأنننلأت افتقننلأيه  مننن ٌشننتكون ممننن المننواطنٌن  لاؾ ٌننتمكن رتننى مفتورننة، المننية علننى والإبقننلأء

 إذ البنلأٌنة، ملكٌنة نق  عملٌة فً الوسطلأء من بي  احخٌر المستفٌي صلأل  فً التسوٌة تكون أن وعلى ،وضعٌلأته 
 .ثلأنٌلأ ّ الاجتملأعٌة العيالة رٌ  ومن أولا الوقت رب  رٌ  من فلأبية ذل  فً

                                                           
961
كملأّأن ّفًّأكثرّمنّمنلأسبةّهييّفٌهلأّوزٌرّالتعمٌرّالسٌيّتبونّ.   11 جلأنفً  1لسكن،ّنشرةّإخبلأرٌةّلوزارةّالسكنّوالعمران،العييامجلةّرسلألةّ -

سنواتٌّعيّّكآخرّ 8 وأنّالتميٌي.  1 11 ألؾّبنلأٌةّرس،ّأرصلأبٌلأتّالوزارةّفًّنهلأٌةّعلأ  11: يهلأّعنبهي ّك ّالبنلأٌلأتّالؽٌرّالمكتملةّوالتًٌّزٌيّعي

 .( وهوٌّعيّكلأستثنلأءّعلىّالقلأعيةّوعي ّالتوس ّفٌ .. تميٌي
962
 : -=1 سنواتّقلأنون : الخبراءّفًّملأيةّّالهنيسةّالمعملأرٌةّفًّتميٌيّميةأنترنتّفٌملأٌّخصّتعلٌقّ -

http://www.annasronline.com/index.php/ 
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 البناء بؤرضٌة المتعلقة الشروط: الثانً المطلب

 أرضنٌة ارتنرا  مني  جلأنن، ومنن( احو  الفنرع) الملكٌنة جلأنن، منن البننلأء بؤرضٌة تتعلق شروط وهً
 .(الثلأنً الفرع) المجلأ  هذا فً التعمٌر لقواعي البنلأء

 :القانونٌة للسندات البناٌة علٌها المنجز البناء أرضٌة توافر مدى حٌث من - الأول الفرع

 فلقني للبننلأء، العقلأرٌة القلأعية ملكٌة تسوٌة من أولا ّ ستنطلق المخلألؾ البنلأء وضعٌة تسوٌة عن البر  إن
 فنً المنإر  <1-1< والقنلأنون العقنلأري التوجٌن  المتضمن 1<<  نوفمبر =  فً المإر  :1-1< القلأنون جع 
 المعننلأملات عننني وكننذا البنننلأء رخصننة مننن  أجنن  مننن تجنبهننلأ ٌمكننن لا وثٌقننة الملكٌننة سننني مننن 1<<  يٌسننمبر  1

 ملتصنقة للتعمٌنر المخلألفنة البنلأٌنة ولكنون .العملٌنلأت منن الننوع لهنذا شرعً إطلأر لإقلأمة مبرر وكشرط العقلأرٌة
 الذي : -=1 القلأنون أكي  ملأ وهذا ذل ، بخلاؾ القو  ٌستقٌ  ولا احص  من تنطلق التسوٌة عملٌة فإن بلأحرض
 مرهوننة تبقى البنلأٌلأت وضعٌة تسوٌة وأن ذاتهلأ ري فً البنلأٌة لتسوٌة أسلأسً شرط البنلأٌة وعلأء تسوٌة من جع 

 .البنلأٌلأت علٌهلأ أقٌمت التً العقلأرٌة احوعٌة بتسوٌة

 ،(احرض ملكٌنة رنق) الرنق هنذا لاسنتعملأ  ووجن  احرض ملكٌنة عنن ٌتولي رق البنلأء أن فً خلاؾ لا
.  القرٌننة هنذ  ٌعكن  ولن  (963)المفٌني الرني إلنى وترتهنلأ فوقهنلأ منلأ ٌمل  احرض ملأل  أن على قرٌنة ٌقٌ  فلألقلأنون
 الارتننرا  منن  وٌمننلأر  احرض بملكٌننة مرتبطننلأ البنننلأء رننق مننن تجعنن  والتعمٌننر التهٌبننة قننلأنون مننن 1: فلألمننلأية
 .احرض بلأستعملأ  المتعلقة والتنظٌمٌة القلأنونٌة للأركلأ  الصلأر 

 تكنون قني أو ،(أولا ّ) سننيات لهنلأ تكنون قي تسوٌتهلأ المراي البنلأٌة علٌهلأ المقلأ  العقلأرٌة احوعٌة فإن ومن ،
 .(ثلأنٌلأ ّ) الإطلاق على سنيات لهلأ

 سندات لها عقارٌة أوعٌة -أولا

 مشنهرة، ؼٌنر ولكنهنلأ رسنمٌة سننيات صنورة فنً أو مشنهرة إمنلأ العقلأرٌنة للملكٌة المثبتة السنيات تكون
 .العقلأرٌة الملكٌة سني بمفهو  الإرلأطة أولا ّ ٌج، السنيات، من احنواع هذ  إلى التطرق قب  أن  ؼٌر

. إياري سنني أو تنوثٌقً سنني شنك  فً ٌكون قي العقلأرٌة الملكٌة سني إن:  العقارٌة الملكٌة سند بمفهوم إحاطة -أ
 والعقننوي الرسننمٌة العقننوي وهننً العقننوي مننن نننوعٌن إلننى تصنننٌفهلأ ٌمكننن جهتهننلأ مننن التوثٌقٌننة السنننيات رٌنن 

 مننن  :8 المننلأية كننلألبٌ ) بننإرايتٌن الصننلأيرة العقننوي جمٌنن  الرسننمٌة العقننوي عنننوان ضننمن وٌنننيرج. التصننرٌرٌة
 بنننلألإراية الصنننلأيرة القلأنونٌنننة التصنننرفلأت كنننذا و(  القنننلأنون نفننن  منننن : 9 المنننلأية فنننً والهبنننة المنننينً القنننلأنون
 العقنوي بٌنمنلأ(.  احسنرة قنلأنون منن 8 1 المنلأية الوقنؾ و المنينً القنلأنون منن 1/1< المنلأية فنً الوصٌة)المنفرية

 قلأل، فً عقي بشؤن  وٌررر الطلأل، قب  من تصرٌ  استقبلأ  على الموثق يور فٌهلأ ٌقتصر التً فهً التصرٌرٌة
 رنق إثبنلأت اجن  منن 8=<  منلأي  1 فنً المنإر  8:1-8= المرسنو  بموجن، المستري  الشهرة كعقي. رسمً
 .مننينً >1= المننلأية فننً علٌهننلأ المنصننوص العلأمننة للقواعنني وفقننلأ التقننلأي  طرٌننق عننن المكتسنن، العقلأرٌننة، الملكٌننة

 ملكٌتهنلأ فنً التصنرؾ بمنلأسبة العمومٌة الإيارة تررٌرهلأ تتولى التً المرررات تل  الإيارٌة بلألسنيات ٌقصي و
 كعقنوي) الإيارٌنة العقنوي فنً أسلأسنلأ ّ والمتمثلنة العقلأرٌة للملكٌة النلأقلة الإيارٌة والمرررات الؽٌر، لفلأبية العقلأرٌة
 عقلأرٌنة ارتٌلأطلأت إنشلأء المتضمن 9> فٌفري 11 المإر  ;1 -9> احمر بمقتضى احرضٌة القط  عن التنلأز 
 عنن التننلأز  المتضنمن  =< ّفٌفنري >1 فنً المنإر   1- = لقنلأنون طبقنلأ المرنررة التننلأز  وعقوي. للبليٌلأت

                                                           
963
ّمنّالقلأنونّالمينًّالجزابري675/2ّالملأيةّّ-
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 المرلٌننة والجملأعننلأت لليولننة التلأبعننة التجننلأري الررفننً، أو المهنننً أو السننكنً الاسننتعملأ  ذات العقلأرٌننة احمننلا 
 قنلأنون فنً الاستصنلاح وعقنوي. العمومٌنة واحجهنزة الهٌبنلأت و والمإسسنلأت العقلأري والتسٌٌر الترقٌة ومكلأت،

 -8= لنن  التطبٌقننً والمرسننو  الفلارٌننة العقلأرٌننة الملكٌننة برٌننلأزة المتعلقننة 8=<  أوت 8  فننً المننإر  =  -8=
 .8=<  يٌسمبر 1  فً المإر  19>

 رٌنلأزة، شهلأية ، ملكٌة عقي صورة فً تكون السنيات وهذ  :(964)مشهرة رسمٌة سندات لها عقارٌة أوعٌة - ب
 ؼٌنر أو والمتممنة برخصنة المشٌية الملكٌلأت تخص وهً( : -=1 قلأنون من :8 الملأية)  خر رسمً عقي أي أو

 فنً الشنروع بعني مشنهرة سننيات منن أصنرلأبهلأ تمكن م  رخصة بيون المشٌية الملكٌلأت إلى بلألإضلأفة المتممة،
 وؼٌنر المبنٌنة العقلأرٌنة الملكٌنلأت تطهٌنر بعملٌنلأت المتعلقنة القلأنونٌنة الوسنلأب  منن بلألاسنتفلأية وذلن  البنلأء أشؽلأ 
 وشننهلأية العقننلأري الترقٌننق طرٌننق عننن الملكٌننة وسنننيات الشننهرة، العقلأري،وعقنني الننيفتر فننً والمتمثلننة المبنٌننة
 .الرٌلأزة

 النيابرة لجننة مصنلأيقة وعنني مشنهر رسنمً سنني( البنلأٌنة علٌن  شٌيت الذي) الوعلأء لملأل  ٌكون فعنيملأ،
 البننلأء رخصنة إمنلأ إعنياي قصني المعنً، البليي الشعبً المجل  ربٌ  إلى الملؾ احخٌرة هذ  ترس  طلب ، على
 منن 11 و  1 و 11 المنواي حركنلأ  وفقنلأ المطلأبقنة ترقٌق شهلأية أو الإنجلأز إتملأ  رخصة أو التسوٌة، سبٌ  على

 .: -=1 القلأنون

 شنهلأيات أو منياولات منن نسنخ عنن عبنلأرة تكنون السننيات وهنذ : مشكهرة غٌكر سكندات لها عقارٌة أوعٌة - ج
 الشكلٌة فٌ  تتوافر عقي فً الاستفلأية تتبلور أن يون العقلأري، الوعلأء من البنلأٌة صلأر، استفلأية على تفٌي إيارٌة

 منن 91و =8 ، ;8 المواي أجلأزت رٌ . (966)العقلأرٌٌن والشهر التسجٌ  إجراءات إتملأ  م  (965)قلأنونلأ ّ المطلوبة

                                                           
ستثنلأءّإنّأصنلأؾّالملكٌةّالعلأمةّوالخلأصةّوالوقفٌةّ،ّلاّوجويّلهلأّإلاّإذاّت ّمعلأٌنتهلأّبسنياتّرسمٌةّمشهرةّفًّمجوعةّالبطلأقلأتّالعقلأرٌةّ،ّبلأّ-964

المتضمن1970ّّ-12-15المإر ّف91ًّّ-70منّاحمر12ّّتلأرٌخّنفلأذّالملأية01/01/1971ّّالسلأبقةّعنّسنياتّالملكٌةّالعقلأرٌةّالخلأصةّللفترةّ

منّقلأنون50ّّمنّالقلأنونّالمينً،ّإذاّفلألملكٌةّالمقصويةّبلألملأية328ّّتنظٌ ّمهنةّالتوثٌق،ّرٌ ٌّجوزّإثبلأتهلأّبسنياتّعرفٌةّثلأبتةّالتلأرٌخّطبقلأّللملأيةّ

ّالبنلأءّهًّالملكٌةّالثلأبتةّبسنيّرسمًّمشهرّ.ّالتهٌبةّوّالتعمٌرّلمملأرسةّرق

عقيٌّثبتّفٌ ّموظؾّأوّضلأبطّعمومًّأوّشخصّمكلؾّبخيمةّعلأمةّملأّت ّليٌ ّأوّملأّّ"منّالقلأنونّالمينًّعلىّأن 324ّّوالسنيّالرسمًّعرفت ّالملأيةّ

نيّالرسمًّالذيٌّعلأٌنّالملكٌةّالعقلأرٌة،ّهوّسنيٌّصيرّعنّ،ّفلألس"تلقلأ ّعنّذويّالشؤنّوّذل ّطبقلأّللأشكلأ ّالقلأنونٌةّوّفًّريويّسلطت ّوّاختصلأص ّ

ّ.أشخلأصّمإهلٌنّقلأنونلأّفًّريويّاختصلأصه ّوّطبقلأّللأشكلأ ّالمقررةّقلأنونلأ

مجموعّالإجراءاتّوّالقواعيّالقلأنونٌةّوّالتقنٌة،ّهيفهلأّإعلا ّالجمهورّبك ّالتصرفلأتّالقلأنونٌةّالمنصبةّعلىّّ"ٌعرؾّالشهرّالعقلأريّعلىّأن ّو

وّعقلأراتّسواءّكلأنتّكلأشفة،ّمنشبة،ّنلأقلةّمعيلةّأوّمتضمنةّلرقّعٌنًّعقلأريّأصلًّأوّتبعً،ّبؽضّالنظرّعنّنوعّالتصرؾّعقياّكلأن،ّأوّركملأّأال

المتضمنّإعيايّمس ّاحراض1975ًّّ-11-12المإر ّف74ًّّ-75قراراّإيارٌلأ"ّ،ّوّلقيّاعتميتّالجزابرّفًّذل ّنظلأملأّللشهرّالعٌنًّبموج،ّاحمرّ

المإر ّف1190ًّّلعلأ ّوّتؤسٌ ّالسج ّالعقلأريّوّكمررلةّانتقلألٌةّأبقًّعلىّنظلأ ّالشهرّالشخصًّالاختٌلأريّالمتب ّقب ّذل ّبموج،ّالمرسو ّرق ّا

ّ.1961-03-01منّّابتياءالمعمو ّب 21-10-1959ّّ

965
وّالتًّاعترؾّلهلأّالمشرعّبلألقوةّالكلأملةّفًّإثبلأت1971ّّ-01-01بلأستثنلأءّالسنياتّالعرفٌةّالواريةّعلىّملكٌةّعقلأرٌةّخلأصةّالثلأبتةّالتلأرٌخّقب ّّ-

المتعلقّبلألسج ّالعقلأري،ّوّبسب،ّنظلأ ّالشهر63ّّ-76المعي ّللمرسو 1980ّّ-09-13المإر ّف210ًّّ-80الملكٌةّالعقلأرٌةّبموج،ّالمرسو ّ
علىّقطعةّأرضّالشخصًّالاختٌلأريّالمتب ّ نذا ّ،ّلاّتقب ّؼٌرّالسنياتّالرسمٌةّوّالمشهرةّلإثبلأتّالملكٌةّالعقلأرٌة،ّوّكؤثرّلهذاّفإنّالبنلأءّالمشٌيّ

أيّّ-للبنلأءّيونّأنٌّروزّصلأربهلأّعلىّالسنيّالمقبو ٌّشك ّاعتياءاّعلىّملكٌةّالؽٌرّبلألبنلأءّؼٌرّالشرعًٌّج،ّهيم ّوّلوّرلأزّصلأرب ّعلىّرخصةّ
وّّ-بوجويّعقيّإياريّمسج ّومشهرّ:ّفرخصةّالبنلأءّشرعٌةّ،ّوالعك ّصرٌ ّ،ّفًّرلألةّعي ّوجويّعقيّمشهرّلقلأعيةّالبنلأءّفلألرخصةّؼٌرّشرعٌةّ

-01المبرمةّبعيّرؼ ّوضوحّالنصوصّالقلأنونٌةّإلاّأنّالقضلأءّأقرّفًّفترةّزمنٌةّلاٌّستهلأنّبهلأّبصرةّالسنياتّالعرفٌةّالمثبتةّلتصرفلأتّالعقلأرٌةّ
عنّالؽرؾّمجتمعةّالذيّقررّالبطلان156ّ136ّّأٌنّتيخلتّالمركمةّالعلٌلأّبلألقرارّرق 1997ّّ-02-18وّاستمرّالرلأ ّإلىّتلأرٌخ01-1971ّّ

جوبٌةّلتعٌٌنّالمطلقّلك ّتصرؾٌّعلأٌنّالملكٌةّالعقلأرٌةّبموج،ّسنيّعرفً،ّبعيّأنّخلقتّهذ ّالوضعٌةّالعيٌيّمنّاحركلأ ّالخلألٌةّمنّالبٌلأنلأتّالو
ّتسجٌلهلأّاسترلأ ّرك ّ لاؾّثلاثةّمنّأكثرّوجويالعقلأراتّفتعذرّبذل ّشهرهلأ،ّفقيّبٌنتّالإرصلأبٌلأتّالصلأيرةّعنّوزارةّالعي ّفًّهذاّالمجلأ ّعنّ

ّتطبقلأّصيرٌّةقضلأبّأركلأ ّنظره ّفًّتشك ّأنهلأّاعتبلأرّعلىّشرعًّؼٌرّبشك ّولوّبموجبهلأّالبنلأءّفًّرقوقه ّأصرلأبهلأّتبررّسنياّوهًّوشهرهلأ،
 .للقلأنون
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 عنن الخلأصنة الوطنٌنة المنلا  علنى والمشنٌية الشنرعٌة الؽٌنر للبننلأءات العقلأرٌنة احوعٌنة تسوٌة : -=1القلأنون
 .بلألتراضً البٌ  عملٌة إتملأ  بعي ملكٌة سنيات من  طرٌق

 فنننإن عنننلألً، طنننلأب  ذات كمسنننتنيات تعتبنننر والمشنننهرة المسنننجلة الرسنننمٌة المسنننتنيات كلأننننت إذا ومنننن ،
 . ضعٌفة ثبوتٌة قوة ذات أو أينى طلأب  ذات كمستنيات تعتبر المشهرة الؽٌر المستنيات

  (967)سندات لها لٌس عقارٌة أوعٌة - ثانٌا

 ملن  خنلأص، ملن : للوعنلأء القلأنونٌنة الطبٌعنة برسن، سننيات لهنلأ لنٌ  التً العقلأرٌة احوعٌة يراسة تت 
 .لليولة تلأب  مل  أو وقؾ،

 البنلأٌننة بننٌن القننلأب  العضننوي للتننرابط نظننرا ّ :(968)الخاصككة العقارٌككة الأمككت  فككوق المتواجككدة البناٌككات حالككة - أ
 منلأ وهنو العقنلأري وعلأبهنلأ تسنوٌة يون البنلأٌنة تسنوٌة الممكنن ؼٌنر منن فإنن  البنلأٌنة، علٌهنلأ المتواجنية واحرضٌة
 الؽٌنر البننلأءات تواجني رنلألات إلنى ٌتطنرق ل  القلأنون هذا أن ؼٌر. : -=1 القلأنون من :8 الملأية بلألفع ، أكيت ،

 أننن  إلا. العقننلأري وعلأبهننلأ تسننوٌة وكٌفٌننة للوقننؾ تلأبعننة أراضننً علننى أو للخننواص تلأبعننة أراضننً علننى الشننرعٌة
 . علٌهلأ المعتيي الملكٌة طبٌعة برس، تختلؾ التسوٌة عملٌة أن نلارظ العقلأر ترك  التً القوانٌن إلى وبلألرجوع

:  هننً أصننلأؾ ثلاثننة إلنى العقننلأري التوجٌن  قنلأنون مننن 18 للمنلأية طبقننلأ العقلأرٌنة احمننلا  تصننؾ رٌن 
 : -=1 القلأنون خلا  من فلألمشرع .الوقفٌة العقلأرٌة الملكٌة الوطنٌة، العقلأرٌة الملكٌة الخلأصة، العقلأرٌة الملكٌة

 للتعمٌنر المخلألفنة للبنلأٌة العقلأري الوعلأء وضعٌة تسوٌة ٌمكن خلالهلأ من التً معٌنة وسٌلة وض  إلى ٌتوص  ل 
 ٌمكن أن  ؼٌر. :=<  أوت 8  فً المإر  1 1-:= بلألمرسو  فً وري ملأ بخلاؾ الؽٌر، أملا  على والمشٌية
 الالتصنلأق أو المكسن، التقنلأي  بنواقعتً ٌتعلنق فٌمنلأ المنينً القنلأنون أركلأ  إلى بلأللجوء المشكلة لهذ  مخرج إٌجلأي

 أمننلأ  القضننلأبٌة الخصننومة فننً الفصنن  بمنلأسننبة للملكٌننة سنننيا مننن  علٌهمننلأ ٌترتنن، ،(969)الملكٌننة لكسنن، كؤسننبلأ،
 أن الشننرعٌة الؽٌننر البنلأٌنة لصننلأر، ٌمكنن أي. المطلأبقننة ترقٌننق فتنرة الركنن  تنفٌنذ مننية تتجننلأوز لن  متننى المركمنة
 الالتصلأق واقعة أو المكس، التقلأي  واقعة واستؽلا  توظٌؾ بعي العقلأري بوعلأب  الخلأصة السنيات على ٌترص 
 المخصصنة المنية الاعتبنلأر بعنٌن احخذ ضرورة م  الملكٌة كس، أسبلأ، من كسب، تعيان والتً الرلألة، برس،
 : كلألتلألً وذل  الرسمٌة، الجرٌية فً نشر  تلأرٌخ من ابتياء سنوات : وهً ،: -=1 القلأنون لتطبٌق

 البنلأٌنة لوعنلأء الخلأصنة العقلأرٌنة بلألملكٌنة ٌتمس  أن الشرعً ؼٌر البنلأء لرلأبز ٌجوز: المكسب التقادم واقعة - 
 الشننهر السننج  نظننلأ  ظنن  فننً مشننهر بسننني للؽٌننر مملوكننلأ كننلأن لننو المركمننة، أمننلأ  سنننة :  لمننية الطوٌنن  بلألتقننلأي 

 منقنولا عٌنٌلأ رقلأ أو عقلأرا أو منقولا رلأز من"  :على تنص التً المينً، القلأنون من >1= للملأية طبقلأ الشخصً
 سننة عشنر خمسنة لمنية رٌلأزتن  اسنتمرت إذا ملكلأ ذل  ل  صلأر ب  خلأصلأ أو ل  ملألكلأ ٌكون أن يون عقلأرا أو كلأن
 . (970)".انقطلأع بيون

                                                                                                                                                                                            
966
ّمهملأّالبنلأءّأج ّمنّالمستفٌيٌنّعلىّووزعتهلأ ;1-9> احمرّإطلأرّفًّالبليٌلأتّفٌهلأّتصرفتّالتًّاحرضٌةّالقط ّلمجموعةّبلألنسبةّالرلأ ّهوّكملأ -

 البنلأءّرقّلمملأرسةّبهلأّمعترؾّمشهرةّسنياتّتعيلهلأّأنّيونّنوع ّكلأن
967
 مسجلةّومشهرة.ّّبلألملأبةّمنّالمواطنٌنّالذٌنّلاٌّمتلكونّعقويّملكٌة 1= نسبةّتقلأر،إنّالإرصلأبٌلأتّفًّالجزابرّتتري ّعنّ -

968
الملكٌةّهًّرقّالتمت ّوالتصرؾّفًّاحشٌلأءّبشرطّأنّلاّتستعم ّاستعملألاّ"  منّالقلأنونّالمينًّالملكٌةّالخلأصةّعلىّأنهلأ 9>; لقيّعرفتّالملأية -

 " تررم ّالقوانٌنّواحنظمة
969
ّ <> إلىّؼلأٌةّالملأية =>> ملأية،منّالملأية 8  كؤريّأسبلأ،ّلكس،ّالملكٌةّالعقلأرٌةّوهًّمإطرةّفًّالقلأنونّالمينًّبموج،ٌعيّّالإلتصلأقّ -

970
مينًّلاّتفرقّفًّالتقلأي ّالمكس،ّبٌنّالملكٌةّالتًّلهلأّسنياتّوّالتًّلٌ ّلهلأّسنياتّ.ّإذّأنّعي ّجوازّاكتسلأ،ّالملكٌةّالعقلأرٌة827ّّفلألملأيةّّ-

ؾّالرقوقّالمشهرةّفًّالسج ّالعٌنًّلاٌّقب ّإلاّفًّإطلأرّتسلٌ ّسنيّالملكٌةّفًّإطلأرّترقٌقّعقلأريّوّالإجراءّاحولًّللقٌيّفًّالسج ّبلألتقلأي ّبخلا
ّالعقلأري
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 الشرعً ؼٌر البنلأء مواي م  احرض انيملأج الرلألة، هذ  ،فً الصنلأعً بلألالتصلأق ٌقصي و: الالتصاق واقعة -1
 فنً. التشنٌٌي بسنلو  الخنلأص القلأنون أشخلأص من شخص تيخ  نتٌجة تلؾ يون بٌنهملأ الفص  مع  ٌتعذر بشك 
 القنلأنون منن :=> للملأية طبقلأ المركمة من برك  العقلأري الوعلأء ملكٌة ٌكتس، أن البنلأء لرلأبز ٌمكن الرلألة، هذ 

 الرنق لن  أن نٌنة برسنن ٌعتقني 9=> المنلأية فً إلٌهلأ المشلأر المنشآت أقلأ  من كلأن إذا" على تنص التً فً المينً
 أو العمن ، أجنرة و المنواي قٌمنة ٌنيف  أن بنٌن ٌخٌنر إنمنلأ و الإزالنة، ٌطلن، أن احرض لصنلأر، فلٌ  إقلأمتهلأ فً
 إذا أنن  ؼٌر. نزعهلأ المنشآت صلأر، ٌطل، ل  ملأ هذا المنشآت، هذ  بسب، احرض قٌمة فً زاي ملأ ٌسلأوي مبلؽلأ
 احرض تملٌ  ٌطل، أن ل  جلأز احرض لصلأر، مرهقلأ تسيٌيهلأ كلأن و احهمٌة من ريا بلؽت قي المنشآت كلأنت
 . "علأي  تعوٌض نظٌر المنشآت أقلأ  لمن

 الؽٌر البنلأٌة لصلأر، الرلألة، هذ  فً ٌمكن، لا: (971)الوقفٌة العقارٌة الأمت  على المتواجدة البناٌات حالة - ب
 العقنلأري وعلأبهنلأ البنلأٌنة تلرنق بن  التسنوٌة أركنلأ  منن الاسنتفلأية منن للوقنؾ تلأبعة أرض على والمشٌية الشرعٌة
 تؽٌٌنر كن "  الوقنؾ قنلأنون منن احولنى الفقنرة :1 المنلأية ننص بقوة وذل  للوقؾ التلأبعة الممتلكلأت ضمن وتيم 
 ."التؽٌٌر ذل  نوع كلأن مهملأ شرعلأ ّ قلأبملأ ّ الوقؾ وٌبقى الموقوفة بلألعٌن ٌلرق ؼرسلأ ، أو كلأن بنلأء ٌري ،

 لصنلأل  تنت  أن الوقنؾ ملن  أراضنً علنى والمقلأمنة للتعمٌنر المخلألفة البنلأٌلأت تسوٌة بؤن نر  وبلألتلألً،
 .الوقؾ قلأنون من :1 الملأية نص بقوة وهذا احخٌرة، هذ 

 الوطنٌنة منلا اح قنلأنون فنإن المبنيأ رٌن  منن :(972)الوطنٌكة العقارٌة الأمت  على المتواجدة البناٌات حالة - ج
 ؼرامننة وضنن  ذلنن  علننى وٌرتنن، الوطنٌننة للأمننلا  التلأبعننة احراضننً علننى بلألبنننلأء قننلأنونً ؼٌننر شننؽ  كنن  ٌمننن 

 فنً المنإر  9 -=1 القنلأنون منن 18  المنلأية أكيت  ملأ وهذا للبنلأء، والإزالة الهي  إلى بلألإضلأفة جزابٌة ومتلأبعة
بؤنّالبنلأءّالمنجزّفوقّأراضنًّتلأبعنةّللأمنلا ّ الوطنٌة احملا  قلأنون وتتمٌ  تعيٌ  المتضمن =111/>11/1

 .الوطنٌةٌّإخذّالطلأب ّالؽٌرّالقلأنونًّولوّرلأزّالمخلألؾّعلىّسنيّترصٌ ّالؽرامةّالمفروضة

-=1 قنلأنون ترمن  التنً الرسنمٌة الجرٌنية نفن  فنً نشر قي أعلا ، المذكور القلأنون أن من الرؼ  وعلى
 قنرر احخٌنر هنذا أن إلا ،(الرسنمٌة والجرٌنية التنلأرٌخ نفن  فً أي)  إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة بترقٌق : 

  مريية شروط وفق بنوعٌهلأ الوطنٌة احملا  على المشٌية الشرعٌة ؼٌر للبنلأء العقلأرٌة الوضعٌة تسوٌة إمكلأنٌة

  لٌنة ؼٌنلأ، أن إذ) الاعتنياء منن أراضنٌهلأ رملأٌنة رنق فنً بتقصنٌرهلأ اليولنة قبن  منن كنلأعتراؾ إلا ٌعيّّ لا وهذا،
 فنً المتمثلنة للقنلأنون المخنلألؾ البنلأء وانتشلأر نشوء أسبلأ، أه  أري تعيّّ ممتلكلأتهلأ على الصلأرمة الإيارٌة الرقلأبة
 (.علٌهلأ مبلأنً وانجلأز أراضٌهلأ على احفراي بإستلاء
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بمرضّإرايت ّلٌجع ّّمنّقلأنونّالتوجٌ ّالعقلأريّعلىّأنهلأّ"ّاحملا ّالعقلأرٌةّالتًّرَباسَهَلأّملألكهلأ31ّ.ّتعرؾّاحملا ّالعقلأرٌةّالوقفٌةّطبقلأّللملأيةّ-

لموصٌنّالوسطلأءّالتمت ّبهلأّيابملأّتنتف ّب ّجمعٌةّخٌرٌةّأوّجمعٌةّذاتّمنفعةّعلأمةّأوّمسجيّأوّميرسةّقر نٌةّسواءّكلأنّهذاّالتمت ّفورٌلأّأوّعنيّوفلأةّا
صةّوّأملا ّعقلأرٌةّوقفٌةّعلأمـةّ....ّوّتتمٌزّاللذٌنٌّعٌنه ّالملأل ّالمذكورّ"،ّوّتنقس ّهذ ّاحملا ّفًّالقلأنونّالجزابريّإلىّأملا ّعقلأرٌةّوقفٌةّخلأ

من49ّّللملأيةّّالملكٌةّالعقلأرٌةّالوقفٌةّبخصلأبصّإسقلأطّالملكٌةّعنّالعٌنّالموقوفة،ّوّالتؤبٌيّوّالتصيقّكملأّأنّالوقؾٌّتمت ّبلألشخصٌةّالمعنوٌةّطبقلأ
كلأّللأشخلأصّالطبٌعٌٌنّوّلاّالاعتبلأرٌٌنّوٌّتمت ّبلألشخصٌةّالمعنوٌةّمنّقلأنونّاحوقلأؾّالتًّتنصّعلىّأنّ"ّالوقؾّلٌ ّمل05ّالقلأنونّالمينًّوّالملأيةّ

وّتنفٌذٌهلأّ"ّوٌّترت،ّعلىّهذ ّالخصلأبصّعيةّ ثلأرّأهمهلأّفًّهذاّالمقلأ ّعي ّجوازّالتصرؾّفًّأص ّالمل ّّوّتسهرّاليولةّعلىّارترا ّإرايةّالواقؾ
ّالوقفًّ

972
ملا ّالعقلأرٌةّالوطنٌةّبؤنهلأّ"ّاحملا ّالعقلأرٌةّوّالرقوقّالعٌنٌةّالعقلأرٌةّالتًّتملكهلأّاليولةّوّمنّقلأنونّالتوجٌ ّالعقلأريّتعرؾّاح23ّطبقلأّللملأيةّّ-

العلأ ّالمتمتعةّبإقلٌ ّّوهًّاليولةّوالولاٌةّجملأعلأتهلأّالمرلٌةّ"ّ،ّإذاّفلأحملا ّالعقلأرٌةّالوطنٌةّالعلأمةّهًّأملا ّأشخلأصّالمعنوٌةّالتلأبعةّللقلأنونّ
ّ.احملا ّالعقلأرٌةّالوطنٌةّالخلأصة ّالعقلأرٌةّالوطنٌةّالعمومٌةّّواحملا ّبيورهلأّإلىّاحملاتنقس ّهذ ّوالبليٌة،ّو
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 أرضنٌة علنى التننلأز  عملٌنة من الاستفلأية من حصرلأبهلأ ٌمكن فإن ّ:(973)للدولة الخاصة الأمت  ٌخص فٌما -0
 .اليولنة قطلأعنلأت حرني تنلأب  صننلأعً أو كنلأن خيمً استثملأري مشروع لاستقبلأ  مخصصة ؼٌر كلأنت إذا البنلأء
 العلأمنة التعمٌنر مخططنلأت فً مريية هً كملأ للتعمٌر، القلأبلة أو المعمرة القطلأعلأت فً واقعة كذل ، تكون، وأن

 .والمفصلة

 على المشٌية للتعمٌر المخلألؾ البنلأء الرلألات تسوٌة : -=1 القلأنون من 91 و =8 و ;8 المواي أجلأزت
 :الرلألة برس، تطبٌق عنهلأ بلألتنلأز  العقلأرٌة احوعٌة وضعٌة تصرٌ  طرٌق عن الخلأصة الوطنٌة احملا 

 الوطنٌنة للأمنلا  تلأبعة أرض على تجزبة إطلأر فً بنلأء برخصة المشٌية بلألبنلأٌة تتعلق وهً:  الأولى الحالة -*
 المتعلننق ;1-9> احمننر تطبٌننق إطننلأر فننً مشننهر ؼٌننر بسننني المختصننة السننلطة عنهننلأ تنلأزلننت والتننً الخلأصننة

 القلأنون من ;8 الملأية بٌنت رٌ  ،1 1-:= المرسو  بموج، العلألقة وضعٌتهلأ تسو  ول  العقلأرٌة بلألارتٌلأطلأت
 :كلألتلألً الوضعٌة هذ  تسوٌة شروط : -=1

 قطعتنٌن إلنى مقسنمة عقلأرٌنة ملكٌنة عنن عبنلأرة احخٌنرة هنذ  والننً تجزبنة، إطلأر فً ٌت  أن ٌج، البنلأٌة إنجلأز-
 =/1 الملأية) المفعو  السلأرٌة المرلٌة التعمٌر مخططلأت حركلأ  مطلأبق استعملأ  أج  من للبنلأء مخصصة فؤكثر
 .(: -=1 القلأنون من

 العقنوي مصنلأؾ إلنى ترقنى لا إيارٌنة كوثٌقنة التننلأز  ٌبرر إياري وسني بنلأء رخصة على البنلأٌة صلأر، رٌلأزة-
 .البليٌة مياولة من نسخة أو استفلأية شهلأية مث  الرسمٌة،

 أي يون الخلأصة الوطنٌة للأملا  تلأبعة أرض على المشٌية الشرعٌة ؼٌر بلألبنلأٌة تتعلق وهً: الثانٌة الحالة -*
 :سني

 أن إلا الوطنٌنة، احمنلا  رنق فنً وواضنرة صنلأرخة كمخلألفنة تعني الرلألنة هنذ  أن منن وبلألرؼ  أن ، إلا
 مخلألفنة متممنة ؼٌنر أو المتممنة البنلأٌة شٌيت إذا"  أن  على بلألنص تسوٌتهلأ أجلأزت : -=1 قلأنون من 91 الملأية

 أو الولاٌنة أو لليولنة الخلأصنة للأمنلا  تلأبعنة أرض قطعنة علنى المفعنو  السنلأرٌة والتنظٌمٌنة التشنرٌعة للأركلأ 
 أعننلا ، >8و ;  المننلأيتٌن أركنلأ  ومراعننلأة المعنٌننة السنلطلأت منن  بلألاتفنلأق تقننرر أن الننيابرة للجننة ٌمكننن للبليٌنة،
 ." اليولة بؤملا  المكلفة الإيارة من بتقٌٌ  مريي هو كملأ عن ، التنلأز  طرٌق عن العقلأري الوعلأء وضعٌة تسوٌة

 منن <= للمنلأية طبقنلأ جنلأبز الخلأصنة الوطنٌنة للأمنلا  التلأبعة احراضً عن بلألتراضً التنلأز  كلأن وإذا
 الوطنٌة للجملأعة أكٌية فلأبية"  ترقٌق التنلأز  هذا وراء ٌكون أن وهو بشرط مقٌي أن  إلا الوطنٌة، احملا  قلأنون

 . العمرانٌة للتهٌبة الوطنً المخطط من الراب  المرور بتنفٌذ المتعلقة العملٌلأت جملة ذل  وٌعنً. (974)"

 التعمٌننر أيوات ارتننرا  بشننرط ،(975)111  رقنن  التعلٌمننة برسنن، أٌضننلأ، مقٌننية التنننلأز  عملٌننة أن كمننلأ
 تترقنق فهن  المقنلأ ، هنذا فنً نفسن  ٌطرح الذي السإا  أن ؼٌر .التجلأرٌة قٌمت  عن ٌق  لا ثمنهلأ وبتسيٌي المرلٌة
 الوطنٌنة احمنلا  منن كبٌنرة مسنلأرلأت علنى والمشنٌية المنعزلنة البنلأٌنلأت تسوٌة عني الوطنٌة الجملأعٌة المصلرة

                                                           
973
منّقلأنونّاحملا ّالوطنٌةّالتًّتنصّ"ّأملأّاحملا ّالوطنٌة02ّّفقرة03ّّاحملا ّالعقلأرٌةّالوطنٌةّالخلأصةّتإييّوظٌفةّامتلاكٌةّطبقلأّللملأيةّّ-

العمومٌةّوالتًّتإييّوظٌفةّامتلاكٌةّوملألٌةّفتمث ّاحملا ّالوطنٌةّالخلأصةّ".ّوعلىّالعمو ٌّتمٌزّهذاّالنوعّمنّاحخر ّؼٌرّالمصنفةّضمنّاحملا ّ
ّمنّقلأنونّاحملا ّالوطنٌةّفًّفقرتهلأّالثلأنٌة04ّاحملا ّالعقلأرٌةّبؤن ّؼٌرّقلأب ّللرجزّأوّالتقلأي ّلكن ّقلأب ّللتصرؾّكملأّوريّبلألملأيةّ

974
snatّمنّالمخططّالوطنًّللتهٌبةّالعمرانٌةّ( 9) لراب راج ّالمرورّالربٌسًّاّ-

975
11ّالمإر ّفًّّ: -=1الصلأيرةّعنّوزارةّالسكنّوالتعمٌرّوالمتعلقةّبتطبٌقّأركلأ ّالقلأنونّرق ّّ<111/أ. .و/و. .ع/111 التعلٌمةّرق ّ-ّ-

ّالمرييّلقواعيّمطلأبقةّالبنلأٌلأتّوإتملأ ّإنجلأزهلأّ.ّ=111جوٌلٌةّ
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 النيخ  لنذوي القلأنونٌنة الؽٌنر احرٌنلأء أو السنكلأنٌة الكتن  وضنعٌة تسوٌة عني تترقق أنهلأ أ  الشرط، لهذا الخلأصة
 نظننرا الوطنٌننة المصننلرة منن  تتفننق احخٌننرة هننذ  فننإن احكٌنني مننن .؟السننكن رننق مننن إقصننلأبه  تنن  ممننن المرننيوي
 الننيخ  ذوي سننلأكنٌهلأ وتثبٌننت الشننرعٌة ؼٌننر السننكنلأت وضننعٌة لتسننوٌة وموجهننة الإجتمننلأعً الطننلأب  لإكتسننلأبهلأ
 فنً الخلأصنة ارتٌلأجنلأته  لتلبٌة ٌسعون العقلأرٌة الترقٌة فً كمتعلأملٌن اعتبلأره  ٌمكن الرلألة هذ  فً إذ .المريوي
 المتعلنق 9:9- < التنفٌنذي المرسنو  منن 1  بلألمنلأية المقررة التنلأز  امتٌلأزات من بذل  لٌستفٌيوا السكن مجلأ 
 تلأبعنة احرضنٌة تكنون أن بشنرط وذل  بلألتراضً التنلأز  الممكن لليولة والعلأمة الخلأصة احملا  إيارة بشروط
 فنً وواقعنة تجهٌنزات، أو خنيملأت حؼنراض تخصٌصنهلأ مرتمن  أو مخصصنة وؼٌنر لليولة، الخلأصة للأملا 
 . والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً المخطط مريي هو كملأ للتعمٌر القلأبلة أو المعمرة القطلأعلأت

 :(976) للدولة العامة للأمت  تابعة أراضً فوق المشٌدة البناٌات ٌخص فٌما أما - 1

 وثٌقنة أي علنى صنلأربهلأ رٌنلأزة يون الوطنٌنة للأمنلا  التلأبعنة احراضً على البنلأء المنطلق، رٌ  من
 للمنلأية طبقلأ امتٌلأز عقي أو 9:9- < التنفٌذي المرسو  من 9;  للملأية طبقلأ المعنٌة، الإيارة من رخصة أو إيارة
 الجزابٌننة والمتلأبعننة البنلأٌننة هنني  ٌسننتوج، قننلأنونً ؼٌننر تصننرفلأ ٌعتبننر الوطنٌننة احمننلا  قننلأنون مننن مكننرر 9;

 لننلأ ٌمكنن لا ثن  ومن. الوطنٌة احملا  قلأنون المتضمن 81-1< القلأنون من 1; الملأية فً جلأء لملأ طبقلأ لصلأربهلأ
 منن الننوع هنذا أن بسنلأطة، وبكن  لكون، المطلأبقة ترقٌق إجراء بفع  احرض هذ  عن التنلأز  إمكلأنٌة عن التكل 

 المعنوٌنة احشنخلأص كن  علنى الالتنزا  هذا وٌق  رملأٌتهلأ، احولى من كلأن ب  فٌهلأ للتصرؾ قلأبلة ؼٌر احراضً
 .منهلأ وطريه  القلأنونً الؽٌر بلألبنلأء المخلألفٌن ومتلأبعة

 بقلأعنية لٌسنت العمومٌنة الوطنٌنة احمنلا  فنً التصنرؾ جنواز عني  فقلأعنية أخنر ، وجهنة من أن  ؼٌر
 تمنت التنً احرض ووظٌفة طبٌعة بسب، المكتس، العقلأري للملأ  العمومٌة بصفة مرتبطة قلأعية هً ب  مطلقة،
 بننف  تصننٌف  إلؽنلأء تعنٌن الخصنلأبص هنذ  الملن  فقني إذا ، وبلألتنلألً .العمومٌنة الوطنٌة احملا  ضمن إيراجهلأ
 فقي إذا"  أن  على تنص والتً الوطنٌة احملا  قلأنون من 1> للملأية طبقلأ الوطنٌة احملا  ضمن الإيراج أسلو،
 الوطنٌنة احمنلا  منن ذلن  أو الصننؾ هنذا فنً إيراجن  تبرران اللتٌن ووظٌفت  طبٌعت  الوطنٌة احملا  من مل 
 للبنلأٌنة العقلأرٌنة الملكٌنة وضنعٌة تسوٌة شرط فإن ، ث  ومن. " أعلا   8 الملأية حركلأ  طبقلأ تصنٌف  إلؽلأء وج،

 مرن  البنلأٌنة قلأعنية احرضنٌة القطعنة تصننٌؾ إلؽنلأء هنو العلأمنة الوطنٌنة احمنلا  علنى المشٌية للتعمٌر المخلألفة
 . لليولة الخلأصة احملا  ضمن إيراجهلأ وإعلأية العمومٌة الملكٌة صفة التسوٌة أو المصلألرة

 إياري عمنن  هننو العمومٌننة، صننفتهلأ الوطنٌننة احمننلا  مننن مننلأ حرضننٌة التصنننٌؾ إلؽننلأء فننإن ولدشننلأرة،
 احمنلا  وهنو الخنلأص، مجلألهنلأ إلنى إقلٌمٌة لجملأعة التلأب  الوطنٌة احملا  مجلأ  من مل  خروج ٌعلأٌن إنفرايي
 قنرار بموجن، الإقلٌمٌنة الجملأعنة إلنى احرضنٌة القطعنة تسنٌٌر انتقنلأ  بنلألطب ، علٌ ، وٌترت،. الخلأصة الوطنٌة
 .الخلأصة الوطنٌة احملا  مجلأ  إلى انتقلألهلأ بعي ممكنة تصب  فٌهلأ التصرؾ إمكلأنٌة م  بسٌط

 لا العلأمنة الوطنٌنة للأمنلا  تلأبعة أرض فوق المتواجية البنلأٌلأت أن هو: العامة القاعدة سبق، لملأ إجملألا
 التصننرؾ عنني  قلأعننية تركمهننلأ العمومٌننة الوطنٌننة احمننلا  أن لكننون تسننوٌتهلأ، ٌمكننن ولا عنهننلأ التنننلأز  ٌمكننن

L'inaliénabilité du domaine public) .ًالرملأٌنة بهنلأ احجنير العلأمنة الوطنٌنة للأمنلا  التلأبعة فلأحراض 
 .ؼٌر  أو بلألبنلأء التعيي أشكلأ  ك  من

                                                           
976
زّهذ ّاحملا ّعنّبقٌةّاحملا ّالعقلأرٌةّالمعلأٌٌرّالتقلٌيٌةّ،ّوّهًّمعٌلأرّعي ّقلأبلٌةّاحملا ّالوطنٌةّالعمومٌةّللتمل ّاستعم ّالمشرعّلتمٌٌّ-

ّالخلأص،ّوّمعٌلأرّاحملا ّالمخصصةّلاستعملأ ّالجمهورّمبلأشرةّأوّبواسطةّمرفقّعلأ ّوّأسلو،ّالتريٌيّالقلأنونًّللأملا ّالوطنٌةّالعمومٌة
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 التسنوٌة طلن، مرن  احرضنٌة للقطعنة التصننٌؾ إلؽنلأء بشنرط ولكنن والتسنوٌة التننلأز  إمكلأنٌنة هنو :الاستثناءو
 كمنيخ  ٌعيّّ الاستثنلأء هذا فإن : -=1 قلأنون لتطبٌق وبلألنسبة. الخلأصة الوطنٌة احملا  ضمن إيراجهلأ وبإعلأية
 العقنلأري، الوعنلأء الجلأنن، منن المستعصٌة الرلألات من العيٌي وارتواء معلألجة خلال  من ٌمكن وضروري مرن

 فنً والمتمثن  الرقمنً الهيؾ ٌترقق وبهلأ المخلألفة البنلأٌلأت من ممكن عيي حكبر التسوٌلأت يابرة توسعة وبلألتلألً
 .فوضوي بنلأء صفر معلأيلة إلى الوصو 

 المنلأية حركلأ  طبقلأ فإن  والبليٌة، الولاٌة حملا  التلأبعة احراضً على المقلأمة البنلأٌلأت ٌخص فٌملأ أملأ: ملارظة
 المقلأمنة البنلأٌنة تسنوٌة  بشنروط المتعلقنة احركنلأ  نفن  تطبنق <111/111  والتعلٌمنة : -=1 القنلأنون من 91
 .مشتملانهلأ بك  لليولة الخلأصة للأملا  التلأبعة احرض على

 التعمٌر وقواعد مخططات مع البناٌة أرضٌة توافق مدى حٌث من - الثانً الفرع

 للتهٌبنة العلأمنة القواعني ؼٌلأبهنلأ وفنً التعمٌنر مخططنلأت تسنطر  بمنلأ ٌنرتبط والبننلأء الملكٌة رق كلأن فإذا
 المنلأية نصنت المبنيأ هذا وبتطبٌق التعمٌر، حركلأ  مخلألؾ بنلأء أي تسوٌة ٌمكن لا المبيأ رٌ  من فإن  والتعمٌر،

 موقن  بسنب، تسنوٌتهلأ ٌجنوز والتنً للتعمٌنر المخنلألؾ البننلأء رنلألات منن مجموعنة علنى : -=1 القلأنون من ; 
 تسنترٌ  البنلأٌنة موقن  تواجني لمكنلأن تبعنلأ رنلألات توجني وبلألتلألً. بشروط ولكن تسوٌتهلأ ٌجوز وأخر  أراضٌهلأ

 .(ثلأنٌلأ) مريية شروط بتوافر ولكن ذل  ٌمكن أخر  بٌنملأ ،(أولا) التسوٌة فٌهلأ

 : التسوٌة فٌها ٌجوز لا أراضً على المشٌدة البناٌات حالة - أولا

 فننً علٌهنلأ والمنصننوص البننلأء عنني  بلأرتفلأقنلأت المضننروبة المختلفنة احراضننً مجموعنة تتضننمن وهنً
 .التعمٌننر أعبننلأء بلأسنن  وأٌضننلأ ، التعمٌننر، بلأرتفلأقننلأت وتعننرؾ. : -=1 القننلأنون مننن ;  المننلأية مننن احولننى الفقننرة

 ٌمكنن لا والتنً مرمٌنة كمننلأطق تعنيّّ التنً احراضنً بعض موق  بسب، الارتفلأقلأت هذ  التعمٌر أيوات وتفرض
 :كلألتلألً وهً بلألبنلأء، فٌهلأ السملأح

 والمواقنن  السننٌلأرً التوسنن  ومنننلأطق السننلأر  رملأٌننة إلننى ٌهننيؾ وفٌهننلأ:  والطبٌعننً الثقننلأفً التننرا  منننلأطق - 
 المنصوص البنلأء عي  كلأرتفلأق ،(<111 لسنة 111   التعلٌمة) المرمٌة والمجلألات والتلأرٌخٌة احثرٌة والمعلأل 
 1111 فٌفنري :1 فنً المنإر  18-11 القنلأنون) وتثمٌنن  السنلأر  برملأٌنة المتعلنق القنلأنون منن =  بلألملأية علٌ 

(. المرمٌنة بلألمجنلألات المتعلق   11 نوفمبر >  فً المإر  11-   القلأنون و وتنمٌت  السلأر  برملأٌة المتعلق
 احنشننطة رلألننة مراعننلأة ومنن  البنننلأء، مننن  ارتفلأقننلأت مجننلأ  فننً بهننلأ المعمننو  القلأنونٌننة بلألإركننلأ  الإخننلا  يون

 .(977)"البرر مجلأورة تقتضً التً والخيملأت

 متعلنق هنو منلأ منهنلأ مرصنورة وؼٌنر عيٌنية مننلأطق وهنً: والتجهٌنزات الثنروات بنبعض الخلأصة المنلأطق - 1
 بمٌنيان متعلنق هن  منلأ ومنهنلأ المرروقنلأت، وتخنزٌن نقن  الكهربنلأء، وتوزٌ  إنتلأج)  والمرروقلأت الطلأقة بمنلأطق
 مث  والمطلأرات، الموانا احنلأبٌ،، بواسطة والنق  بلألطرق متعلقة ارتفلأقلأت المقلأل ، واستؽلا  المنجمً النشلأط
 العلأمننة للقواعنني المرننيي <<  جننوان >1 فننً المننإر  18-=< القننلأنون مننن 1; بلألمننلأية علٌهننلأ المنصننوص الرلألننة

                                                           
منّاحرضّعرض ّاحينى29ّّ-90قلأنونّمنّال44ّالملأيةّّ-977 "ٌّض ّالسلأر ّبلألنظرّإلىّهذاّالقلأنونّ،ّكلأفةّالجزرّوالجزٌراتّوكذل ّشرٌطلأّ 

ّ(ّمترّعلىّطو ّالبررّوٌشم ّ:..800ثملأنملأبةّ)

ّ(ّكٌلومترات3السهو ّالسلأرلٌةّالتًٌّق ّعرضهلأّؼنّثلاثة)-

ّ(ّمتر...."300)كلأم ّ"المنلأطقّالرطبة"ّوشواطبهلأّعلىّعرضّثلاثملأبةّّ-
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 البننلأءات برظنر بلألتوسنعة الخلأصنة الطٌنران ارتفلأقنلأت منطقنة ياخن  ٌنإمن أن ٌج،"  المينً بلألطٌران المتعلقة
 أو منهننلأ بلألرنني أو الارتفلأقننلأت مخطننط فننً علٌنن  المنصننوص العلننو علوهننلأ ٌفننوق التننً والنبلأتننلأت السننٌلأج ووضنن 
 ". الجوي احمن لفلأبية ذل  و تؽٌٌرهلأ أو استبعلأيهلأ

 مثن  النوطنً النيفلأع لمراكنز الجنوار بسنب، تترت، ارتفلأقلأت تتضمن وهً: الوطنً بلأليفلأع المتعلقة المواق  - 8
 فً المإر   >8-1< التنفٌذي المرسو  من  1 الملأية فً المبٌن الارتفلأقلأت تؤسٌ  بمخطط المريية الارتفلأقلأت

 . الوطنً اليفلأع لوزارة المخصصة العقلأرٌة احملا  تسٌٌر فً المطبقة بلألقواعي المتعلق 1<<  أكتوبر 1 

 الرفنلأظ بهنيؾ الارتفلأقنلأت هنذ  تإسن  اسنمهلأ، علٌهلأ ٌي  كملأ:  العمومٌٌن واحمن بلألصرة المتعلقة احملأكن - 9
 للأخطنلأر المعرضنة احراضنً فنً البننلأء عني  كلأرتفنلأق بلألبٌبة، الإضرار وعي  العمومٌٌن واحمن الصرة على

 منن <  بلألمنلأية علٌهنلأ المنصنوص كلألرلألنة المصننفة الخطنرة للمنشنآت احمننً المرنٌط فنً أو الطبٌعٌنة الكبر 
 إطنلأر فً الكوار  وتسٌٌر الكبر  احخطلأر من بلألوقلأٌة المتعلق 1119يٌسمبر :1 فً المإر  11-19 القلأنون
 البنلأء ٌمن  التعمٌر، و والتهٌبة البنلأء مجلأ  فً بهلأ المعمو  التشرٌعٌة بلأحركلأ  الإخلا  يون"  المستيامة التنمٌة
 النذي الزلزالنً الصنيع ذات المننلأطق:  الآتٌنة الخطورة ذات المنلأطق فً سٌملأ لا الكبٌر، الخطر بسب، بلأتلأ منعلأ
 والمننلأطق الويٌنة ومجنلأري للفٌضنلأن، المعرضنة احراضنً الجٌولنوجً، الخطنر ذات احراضنً نشنٌطلأ، ٌعتبر
 ". السيوي أسف  الوقعة

 الزلزالٌننة، اليراسنلأت الجٌوتقنٌنة، التعمٌنر يراسننلأت نتنلأب  رسن، للبننلأء قلأبلننة ؼٌنر كمواقن  المصننفة المواقن  -:
 . التربة انزلاق أو للفٌضلأنلأت المعرضة المنلأطق فً الواقعة تل  أو احراضً، يراسلأت

 : بشروط لكن التسوٌة فٌها ٌجوز أراضً على المشٌدة البناٌات حالة - ثانٌا

 للأراضنً الفلارٌنة الواجهنة تؽٌٌنر إلنى المإيٌنة البنلأٌنلأت  ك  الموق ، رٌ  من التسوٌة، تقب  لا المبيأ رٌ  من
 أو.  خنر مكنلأن إلنى نقلهنلأ ٌسنترٌ  والتنً عمومٌة منفعة ذات منشؤة أٌة تشٌٌي تعٌق التً البنلأٌلأت وكذا. الزراعٌة
 أنن  ٌثبنت مرلنً أو وطننً طنلأب  ذو تنمٌنة لمشنروع مخصصنة أرضٌة قلأعية فوق المشٌية البنلأٌلأت  خر، بمعنى
 الطرٌنق خنط فنً الواقعنة البنلأٌنلأت رلألنة فنً كملأ. المرتملة الإمكلأنٌلأت جمٌ  يراسة بعي إقلأمت  مكلأن نق  ٌسترٌ 
 طبقنلأ ّ وذل  والمطلأرات، الموانا توس  مواق  ، المرروقلأت على التنقٌ، مواق  السيوي، سفوح أرواض السٌلأر،

 :تخص استثنلأءات هنلأ  إلا.  <111 لسنة 111  التعلٌمة فً جلأء لملأ

 لا ذكنر ، سنلؾ كمنلأ احراضنً، منن الننوع هذا فلأحص :  اللابٌة أو الفتحٌة الأراضً على المشٌدة البناٌات -أ
 (978)إسنتثنلأء أوري الثلألثنة فقرت  ;  الملأية فً : -=1 القلأنون أن ؼٌر. البنلأء احشكلأ  من شك  بؤي شؽلهلأ ٌجوز
 أن بشنرط وضنعٌتهلأ تسنو  أن فلارٌنة أراضنً علنى والمشنٌية للتعمٌر المخلألفة للبنلأٌلأت ٌمكن خلال  من والذي
 منن الننوع هنذا وعمومنلأ ّ المرلٌنة، التعمٌنر مخططنلأت بموجن، للميٌننة العمراننً المرٌط فً لديملأج قلأبلة تكون

 القطلأعنلأت أو UA للتعمٌر المبرمجة القطلأعلأت فً سواء العمرانً المرٌط بمرلأذاة المتواجية تل  هً احراضً
 التنمٌننة مشننلأرٌ  مننن المزٌنني لاسننتقطلأ، مسننتمر توسنن  فننً  العمرانننً المرننٌط أن رٌنن  ،UF المسننتقبلٌة التعمٌننر
 المخططلأت ترٌٌن إطلأر فً الجيٌية الوضعٌلأت إيملأج ٌت  التعمٌر لمخططلأت لارقة مراجعة ك  وفً. الرضرٌة
 .<111 لسنة 111  التعلٌمة أكيت  ملأ وهذا. الواق  تسلأٌر وجعلهلأ

                                                           
978
"ّالبنلأٌلأتّالمشٌيةّعلىّاحراضًّالفلارٌةّأوّذاتّالطلأب ّالفلارًّأوّالؽلأبٌةّأوّذاتّالطلأب ّالؽلأبًّبلأستثنلأءّتل 15ّّ-08منّالقلأنون16/3ّّالملأيةّّ-

ّالتًٌّمكنّإيملأجهلأّفًّالمرٌطّالعمرانًّ"
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 منن ;  المنلأية علٌهنلأ نصت والتً: عمومٌة منفعة ذات لمنشؤة المخصصة الأراضً على المشٌدة البناٌات -ب
 تُشنك  لا أو تكنون لا التنً البنلأٌنلأت إلا التسوٌة مرب  ضمن تكون لا والتً : الخلأمسة فقرت  فً : -=1 القلأنون
 ( العمومٌنة التجهٌنزات الفنٌنة، المنشآت الطرقلأت،) بهلأ مضرة أو علأمة منفعة ذات منشآت لتشٌٌي رقٌقٌلأ ، علأبقلأ ،

(979). 

 ٌسنعى(  المنشنؤة بنوع والثلأنً الفلارٌة بلأحراضً خلأص احو ) الاستثنلأءٌن هذٌن خلا  من المشرع أن نلارظ
 . الاستثنلأء مجلأ  توسٌ  خلا  من تسوٌتهلأ ٌمكن التً البنلأءات ممكن عيي أكبر بض  الخلأصة اليابرة توسٌ  إلى

 عني  بلأرتفنلأق احراضنً منن الننوع هنذا فنً المقلأمنة البننلأءات مخلألفنة وضوح من بلألرؼ  أن  أٌضلأ ، نلارظ، كملأ
 علنى المسبق الرصو  ٌج، أن  إلا جسٌمة، المخلألفلأت تعي والتً : -=1 قلأنون من ;  الملأية نص وبقوة البنلأء
 . الهي  علأقبتهلأ حن المنلأس،، القرار لاتخلأذ المعنٌة المصلأل  مختلؾ أراء

 ذاتها حد فً بالبناٌة المتعلقة الشروط -الثالث المطلب

 وبمني  ،(احو  الفنرع) والوظٌفٌنة الجملأ  جلأن، من المعملأرٌة الهنيسة قواعي ارترا  بمي  تتعلق شروط وهً
 . ( الثلأنً الفرع) والاقتصلأي المتلأنة رٌ  من المينٌة الهنيسة قواعي ارترا  مي 

 :البناٌة مظهر شرط - الأول الفرع

 المتعلقنة التقنٌنة القواعني منن أيننى رني فٌهنلأ ٌتنوفر التنً تلن  إلا للتعمٌنر المخلألفنة البنلأٌنلأت من  المصلألرة تقب  لا
 لقواعنني مطلأبقنة بنلأٌنة منهنلأ تجعن  والتننً اللازمنة احشنؽلأ  إنجنلأز بعني أو إنجلأزهننلأ قبن  سنواء والمعمنلأر بنلألتعمٌر
 .التعمٌر

 :ارترا  مي  فً تتمث  المعملأرٌة الهنيسة جلأن، من البنلأٌة فً توفرهلأ الواج، الشروطو

 .(متعيية أو أرلأيٌة) للبنلأٌة المخصصة الوظٌفة أي ، الاستعملأ  رٌ  من الوظٌفة لقلأعية -*

 .وكثلأفتهلأ للبنلأٌة ( واحفقٌة العمويٌة) احبعلأي رٌ  من الجملأ  ولقلأعية -*

 جمٌلنة منهنلأ فتجعن  البنلأٌة واجهة على ستنعك  لدنجلأز، المخصص الملألً الؽلاؾ إلى بلألإضلأفة الركلأبز، هذ 
 لترقٌنق  ذاتهنلأ رني فنً البنلأٌنة قلأبلٌنة مني  ضنوبهلأ علنى ٌتريي كمعلأٌٌر الركلأبز هذ  تعتبر كملأ المظهر، قبٌرة أو

 لقبنو  أولنً كشنرط المعملأرٌة الهنيسة مخطط المصلألرة طل، ملؾ ٌتضمن أن ٌج، لذا ،(المصلألرة) المطلأبقة
 احخٌنرة، وهنذ  .المعملأرٌنة الهنيسنة وقواعي حركلأ  مطلأبقة بموصفلأت بنلأٌة إنجلأز مشروع ٌكون أن أي الملؾ،
 المتعلننق 9<<   مننلأي =  فننً المننإر  >1 - 94ّالتشننرٌعً مرسننو ال مننن   فقننرة 1 المننلأية فننً تعرٌفهننلأ جننلأء

 من مجموعة عن التعبٌر هً المعملأرٌة الهنيسة"  المعملأري المهني  مهنة ومملأرسة المعملأري الإنتلأج بشروط
 العمراننً المشنرع اعتمني وقني. " لهلأ وترجمة لثقلأفة انبعلأ  هً كملأ البنلأء فن فً المجتمعة والمهلأرات المعلأرؾ

 معملأرٌنة بصنبؽة الخنلأص وللقطنلأع العنلأ  للقطنلأع التلأبعنة البنلأٌنلأت مختلنؾ لإصنبلأغ كآلٌنة الجمنلألً الجلأنن، على
 .عصرٌة

                                                           
ّّّّّّ  11،ّالجزابر،ّّ 1ّييالعّ–نشرةّإخبلأرٌةّّ-ّمجلةّرسلألةّالسكنوزارةّالسكنّوالعمرانّ،ّّ-979
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 البنلأٌنة بكثلأفنة المتعلقنة بلألمسنلأب  والإنجنلأز التصنمٌ  عنني احخنذ بمني  البنلأٌنة مظهنر شنرط ترقنق يرجة وتتريي
 .بهلأ المملأر  النشلأط ونوع وتنظٌمهلأ وعلوهلأ

 احراضً شؽ  مخطط توجٌهلأت ضمن ٌعطى قلأنونً/ تقنً كعلأم  البنلأٌة كثلأفة علأم  ٌعيّّ : الكثافة عامل - أولا
 التً احرضٌة القطعة من احجزاء المعلأم  هذا ٌبٌن. خلأص بوج  التجزبة لمخطط الشروط يفتر وفً علأ  بوج 
 مسنلأرة منن %1; كلألتنلألً نسنبة شنك  فنً المعلأمن  هنذا ٌترنيي منلأ وعلأية بنلأإهلأ، ٌج، لا التً وتل  بنلأإهلأ ٌج،

 .للبنلأٌننة تننلأب  خننلأص وفنننلأء ريٌقننة لإنجننلأز تخصننص بنن  تبنننى لا المسننلأرة مننن %91و تبنننى احرضننٌة القطعننة
 إضننلأفة أو تجننلأري مرنن  تهٌبننة لؽننرض الفنننلأء أو للريٌقننة المخصصننة احرضننٌة مننن للجننزء بنننلأء فكنن  وبلألتننلألً،
لأ ٌنإثر مملأ المبنً ؼٌر والجزء المبنً الجزء بٌن الإخلا  إلى سٌإيي إضلأفٌة رجرة إنجلأز أو مراء،  علنى سنلب 
. (980)والإننلأرة التهوٌة جلأن، من العمومٌة بلألصرة وطٌية علاقة( البنلأٌة كثلأفة إي) احخٌرة لهذ  إذ البنلأٌة، كثلأفة
 منن ذلن  علنى ٌترتن، ومنلأ للرنً احفقنً التصنفٌؾ بقلأعنية الإخنلا  إلنى ٌنإيي الكثلأفة علأم  ارترا  عي  أن كملأ

 . الجملألً جلأنب  من العمرانً للنسٌ  العلأ  للمنظر وتعٌٌ، تشوٌ 

 قلأعية ارترا  عي  وٌت . الوارية التجزبة أو الرً بنلأٌلأت سقوؾ بتصفٌؾ تتعلق قلأعية وهً : العلو قاعدة - ثانٌا
 البننلأء منن النوع هذا إلى علأية وٌلجؤ .مسبق إياري ترخٌص وبيون القلأب  البنلأء فوق أكثر أو طلأبق بإضلأفة العلو

لأ ورلأية، كبٌرة أزمة تشهي والتً السكن، ملأية فً السكلأن رلأجلأت إشبلأع لؽرض للتعمٌر المخلألؾ  : أن  علم 

 الشننروط يفننلأتر فننً وبننلأحخص والتعمٌننر التهٌبننة أيوات فننً مقٌنني و مرننيي البنلأٌننة علننو أن: المبننيأ رٌنن  مننن -
 علنى تننص والبننلأء، والتعمٌنر التهٌبة قواعي بتريٌي المتعلق :> - < المرسو  من 18 الملأية أن كملأ للتجزبلأت،

لأ المرسوبة المسلأفة ٌتعي  لا علوهلأ ٌكون أن ٌج، العمومً الطرٌق رلأفة على بنلأء أي إنجلأز أن  ٌ  جلأنبً بٌن أفق
 .الطرٌق

ا المبننلأنً بعننض فننً مقٌنني ؼٌننر البنننلأء علننو إن: الاسننتثنلأء رٌنن  مننن -  المجننلأ  فننً وأهمٌتهننلأ لخصوصننٌتهلأ نظننر 
 منن المبنلأنً هنذ  أن إذ. إلنخ... والثقلأفٌة الاقتصلأيٌة والمركبلأت والفنلأيق الإيارٌة كلألمبلأنً والإياري الاقتصلأيي
 بهنلأ، المعمنو  والتعمٌنر التهٌبنة أيوات رسن، مخصنص، مكنلأن وهنو (981)الميٌننة وسنط فنً تتواجني أن طبٌعتهلأ
 .للسكن كمنطقة ولٌست والخيملأتٌة والإيارٌة التجلأرٌة للنشلأطلأت كمنطقة

 (982):وفنً علمً أثرٌن ب  المسموح العلو ارترا  عي  على وٌترت،

 . المبنى انهٌلأر ارتملأ  عن  ٌترت، إضلأفً ثق  ٌشك  المبنى هٌك  أن فً وٌتمث : العلمً احثر -

لأ وتصفٌفهلأ المبلأنً انتظلأمٌة عي  وٌخص: الفنً احثر -  ٌ  رنلأية عمرانٌنة تشنوهلأت من ذل  عن ٌترت، وملأ عموي
 المجنلأ   المسنتو  علنى مشنلأهيتهلأ تعني لن  الميٌننة إرٌنلأء أن إذ الجملألً، جلأنب  من العمرانً بلألنسٌ  وتَخِ ّّ تم 

 بلألتلٌفٌرٌن  أو بلألطنلأبرة سنواء الجنوي المجنلأ  المسنتو  على أٌضلأ مشلأهيتهلأ ٌت  أصب  وإنملأ فرس،، احرضً
 .الريٌثة النق  وسلأب  من وؼٌرهلأ

                                                           
980 - René  (Vittone) , Bâtir , presse polytechnique et universitaire, Romandes, France, 2002, p. 66 

 
981
ّ>>،ّصّ>111،ّمصرّ،،ّيارّالمطبوعلأتّالجلأمعٌةشر  قوانٌن البناء والهدم،ّعبيّالوهلأ،ّعرفةّ-

982
 - Ministère de l'habitat, Elément de composition urbain, ENAG/Editions, Algérie,1994,p. 24 
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 التضنلأرٌ  ذات المنين فنً خنلأص بننلأبً ؼطنلأء تشنك  سنقوفهلأ وبنلأحخص المبلأنً واجهلأت أن الإشلأرة، وتجير
ا تعطً التً وسكٌكية، قسنطٌنة ميٌنتً فً الرلأ  هو كملأ ،(منريرات) الرلأية ا عمرانٌلأ ّ مشهي   هنذا وٌنزياي متمٌز 
 . السقوؾ و للواجهلأت أكثر والانتظلأ  التنلأسق رلألة فً الجملأ  على القلأب  التمٌز

 والمنفعنة الخلأصة احملا  منفعة بٌن الفلأصلة القلأنونٌة المسلأفة ٌريي الذي المعتمي الخط هو : التنظٌم خط – ثالثا
 لذل ، القلأنونٌة الشروط ارترا  يون الطرٌق جلأنبً على مبلأنً بإقلأمة التنظٌ  بخط المسلأ   وٌتمث  ،(983)العلأمة
 طبقنلأ وهنذا ارترامهنلأ ٌجن، قلأنونٌنة مسنلأفة بلنيي أو ولابنً أو وطننً أو سنرٌ  طرٌنق كنلأن سنواء طرٌنق لك  إذ

 العلأمننة للقواعني والمرنيي  <<  منلأي =1 فنً المنإر  :>  - < رقن  التنفٌنذي المرسنو  منن 1  المنلأية حركنلأ 
 بخننط المسننلأ  رتمننلأ سننٌإيي فإننن  القلأنونٌننة المسننلأفة هننذ  ارتننرا  عنني  رلألننة فننً رٌنن  .والبنننلأء والتعمٌننر للتهٌبننة
 . التنظٌ 

 :هو التنظٌ  خط ارترا  عي  فً الربٌسٌة احسبلأ، ومن

 مسنلأرلأت أو احطفلأ  اللع، مسلأرلأت صورة فً تكون قي المسلأرلأت وهذ  العمومٌة، المسلأرلأت على الاستٌلاء -
 للأرٌنلأء المبننً ؼٌر الإطلأر ضمن تيخ  التً الررة الفضلأءات من وؼٌرهلأ السٌلأرات لتوقؾ أملأكن أو خضراء
 التقنٌنة المصنلأل  اهتمنلأ  لعني  ونظرا أن  ؼٌر .العلأمة للمصلرة أي الجملأعً، لدستعملأ  والمخصصة المخططة
 تشنج  منلأ كثٌنرا المتريٌنة المسنلأرلأت هنذ  وضنعٌة فنإن لدهمنلأ ، عرضنة وبقلأبهنلأ المسنلأرلأت هنذ  بتهٌبنة للبليٌة
 أو وؼرسنهلأ بؤسنلا  تسنٌٌجهلأ خلا  من وظٌفتهلأ وتؽٌٌر علٌهلأ والاستٌلاء الاسترواذ على السكلأن بعض وترفز
 الإخنلا  الاعتنياء هنذ  علنى وٌترتن، .ريٌقنة أو منرأ، أو مرن  صورة فً الخلأصة مسلأكنه  إلى وضمهلأ بنلأبهلأ

 .للميٌنة العمرانً بلألنسٌ  العلأ  بلألمظهر التشوٌ  جلأن، إلى لدرٌلأء الوظٌفً بلألجلأن،

 وعلأء من جزء بتموض  للمشروع المرسومة الريوي فً تؽٌٌر هو: الؽٌر ملكٌة على أو الرصٌؾ على التعيي -
 وملأ قطعة من أكثر إلى احرضٌة القطعة بقسمة أو للؽٌر المجلأورة الملكٌة على أو الرصٌؾ على البنلأٌة مشروع
 .(984)للتجزبة وإياري مٌيانً تشوٌ  من ٌصلأربهلأ

 للاسنتعملأ  أو مهننً أو تجنلأري نشنلأط مملأرسنة أو للسنكن البنلأٌنة اسنتعملأ  ننوع ٌترنيي : البناٌة استعمال - رابعا
نرهلأ ٌرييهلأ ويٌموؼرافٌة واقتصلأيٌة عمرانٌة معطٌلأت على بنلأء وذل  المختلط ٌُوضِّ  احراضنً شنؽ  مخطنط و
 الوظٌفنة من  تتملأشنى لا أنشنطة مملأرسنة المخططنة ؼٌنر احرٌلأء فً ٌت  ملأ علأية أن  ؼٌر. التجزبة شروط ويفتر
 أو الرنياية نشنلأط لاسنتؽلا  منن  جنزء وتخصنٌص المبننى تصنمٌ  فنً تعنيٌ  إجنراء خلا  من للأرٌلأء، السكنٌة
لأ للمرنٌط والملوثنة المزعجنة الرنرؾ منن وؼٌرهنلأ السنٌلأرات مٌكلأنٌن  أو النجلأرة أو التلرٌ   ٌ  احنشنطة أمنلأ. سنمع
 التجنلأري للمرن  امتياي واعتبلأر  الرصٌؾ على الاستٌلاء صورة تإخذ فإنهلأ المزعجة والؽٌر التجلأرٌة احخر 

 . علٌ  والسل  المنتوجلأت مختلؾ وض  خلا  من

 فنلألبعض. والبسنلأطة الجسلأمة رٌ  من بٌنهلأ فٌملأ تختلؾ أنهلأ إلا مخلألفلأت فً ٌتجس  التعمٌر قواعي ارترا  وعي 
 القنلأنون تطبٌنق ظن  فنً وهنذا بهنلأ القٌنلأ  بنلألعك  أو احشؽلأ  بعض بإزالة المنلأسبة بلألكٌفٌة ارتوابهلأ ٌمكن منهلأ،
 منن  والمصننلألرة للتسننوٌة احسلأسننً فلألشننرط. والإزالننة الهنني  إلا مصننٌرهلأ ٌكننون لا الآخننر والننبعض ،: -=1

 منن تشنكل  منلأ إلى بلألإضلأفة للميٌنة، العلأ  بلألمنظر ٌم  تشوهلأ(  الجسلأمة من) المخلألفة تشك  لا أن هو البنلأٌلأت
 وتؽلٌن، للتعمٌنر المخلألفنة المبنلأنً على الإبقلأء ٌعق  لا إذ بيٌهً الشروط وهذا. والممتلكلأت احرواح على خطرا

                                                           
983
ّ<> ،ّص.ّّ 111،ّالطبعةّالثلألثة،ّمصرّّعقود مقاولات والبناء والأشلال الخاصةؽبؽ،،ّنعٌ ّمّ-
984

ّالبر بيفترّشروطّالتجزبةّ،ّللمزٌيّمنّالمعلوملأتّرو ّيفترّشروطّالتجزبةّراج ّالجزءّالمتعلقّب ّمنّهذاّأيّالمسلأ ّّ- 



التعمير والبناء في   
 

89> 
 

 ٌإيي ذل ّعن التؽلأضً  أن كملأ. الؽٌر ممتلكلأت أو أرواح ٌتهيي خطرا ّ فٌ  ٌمث  الذي الوقت فً ملألك ، مصلرة
 .وبكلأملهلأّالميٌنة جملأ  على وٌقضً البنلأء فً فوضى إلى

 :فً كملأ تكون الجسٌمة فلألمخلألفلأت-*

 منن تنظٌمٌنلأ ، بن  المسنموح الرني عنن الطوابنق عنيي زٌنلأية فنً وتتمثن : العمنويي البعني ذات البنلأء مخلألفة رلألة -
 الطرٌنق عنرض منرات عنيي(  الشنلأرع) العمنومً الطرٌنق جلأنبً على المتواجية المبلأنً ارتفلأعلأت زٌلأية خلا 
 بلألمنطقنة، البنلأٌنلأت مجم  تنلأسق على أثلأر الزٌلأية ولهذ . (985):> - < المرسو  من 18 الملأية لمضمون خلافلأ

 منن المقلأبلنة الجهنة فنً المتواجنية البنلأٌنلأت بعنض علنى الشنم  أشعة رج، فً تتمث  صرٌة أثلأر إلى بلألإضلأفة
 .الشلأرع

 . يونهلأ أو بنلأء رخصة وجوي م  التنظٌ ، خط على الاعتياء فً وتتمث : أفقً بعي ذات البنلأء مخلألفة رلألة -

 وبنيون التنظنٌ  خنط ارتنرا  عني  من  الطوابنق عنيي فً الزٌلأية أي: وعمويي أفقً بعي ذات البنلأء مخلألفة رلألة -
 .والطرقلأت الشوارع تصفٌؾ بعلأم  والإخلا  الطرٌق عرض فً تقلٌص إلى ٌإيي مملأ رخصة

 منطقننة فننً رننياية كورشننة البنلأٌننة اسننتعملأ  مثنن  المنطقننة، لاسننتعملألات مخلألفننة بطرٌقننة المبنننى اسننتعملأ  رلألننة -
 ( . الاستعملأ  صنؾ فً تؽٌٌر أي) فقط للسكن مخصصة

 المخلألفنة البنلأٌنة بإزالنة بن  بلألتسوٌة، ٌكون لا احشٌلأء، منطق وفق المخلألفلأت، من النوع هذا على والري
 .المخلألفلأت هذ  مث  ارتكلأ، على الآخرٌن تشجٌ  وعي  المخلألؾ لريع

 ككتلنة البنلأٌنة) ذاتهنلأ رني فنً للبنلأٌنة تعنوي تقنٌنة حسنبلأ، الإزالنة فٌهنلأ تصنع، التنً الرلألات فً أن  ؼٌر
 شنعبً، رنً فنً لتواجنيهلأ نظنرا أو. (المخلألفنة احخنر  وأجزابهلأ الشرعٌة أجزابهلأ بٌن إنشلأبٌلأ مترابطة  وارية
 منن شنهلأية إرضنلأر وبلألضنرورة فٌلنز  المجنلأورة، احخنر  البنلأٌنلأت بلأقً على تياعٌلأت الإزالة لعملٌة أن رٌ 
 علننى والمرلأفظننة جهننة، مننن للتعمٌننر والمخلألفننة الزابننية للأجننزاء الإزالننة كٌفٌننة تبننٌن CTC التقنٌننة المراقبننة هٌبننة

 اقتصلأيٌة تكلفة وبؤق  أخر ، جهة من احخر  المجلأورة السكنلأت وعلى المخلألفة الؽٌر للبنلأٌة احخر  احجزاء
 .المرتكبة المخلألفة خلا  من علٌهلأ المترص  المنفعة م  تتنلأس، رسو  فرض م .  ممكنة

 : فً كملأ فتكون البسٌطة المخلألفلأت أملأ* 

 حبعنلأي مرترمنة البنلأٌنة جنلأءت أي البننلأء، حنظمنة مخنلألؾ ؼٌنر لكنن  و بننلأء رخصنة بيون المنجز المبنى رلألة -
  .وعمويٌلأ أفقٌلأ البنلأٌة

 مخلألفة ؼٌر المقلأمة البنلأء أشؽلأ  وكلأنت ب ، الترخٌص ت  ملأ خلاؾ جيٌي  تقنً مخطط وفق البنلأٌة إنجلأز رلألة -
 أن إلا ، الإيارة قبن  منن والمعتمني المختنلأر الهنيسنً للنمنوذج مخلألفة جلأءت المقلأمة البنلأٌة ان أي .البنلأء حنظمة
 فننً الواجبننة الشننروط فٌهمننلأ تتننوفر المخططننٌن كننلا رٌنن  معتمنني، ؼٌننر  خننر هنيسننً مخطننط وفننق تنن  الإنجننلأز

 .فقط إيارٌلأ ّ اعتملأي  ت  ملأ ارترا  عي  فً تمثلت المخلألفة ولكن. المخططلأت

                                                           
985
والمتعلقّبلألتهٌبةّوالتعمٌرّوالبنلأءّ"ّعنيملأٌّج،ّبنلأءّعملأرةّعلىّرلأفةّالطرٌق1991ّّملأي28ّّالمإر ّف175ًّّ-91ّمنّالمرسو 23/1ّالملأيةّّ-

ّالعمومًّ،ّفإنّعلوهلأّلاٌّمكنّأنٌّتعي ّالمسلأفةّالمرسوبةّأفقٌلأّبٌنّك ّنقطةّمنهلأّوبٌنّأقر،ّنقطةّمنّالتصفٌؾّالمقلأب ّ"
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 منواي يكنلأن منن بني  وفواكن ، خضنر كمرن  البنلأٌنة اسنتخيا  بمعنى ، ل  خصص ملأ لؽٌر المبنى استخيا  رلألة -
 ....( الاستخيا  أو التجلأرة صنؾ نف  من) ؼذابٌة

 للتعمٌننر العلأمننة المصننلرة علننى خطننرا تشننك  لا حنهننلأ معهننلأ، التصننلأل  ٌمكننن المخلألفننلأت مننن النننوع هننذا
 المرسنو  منن 1  المنلأية مرتنو  أن  الملارنظ أن ؼٌنر. والسنلامة والنشنلأط بلألجمنلأ  المتعلقنة المختلفنة بجوانبهلأ
 جنلأء ،(986)البنلأٌنلأت بمطلأبقنة التصنرٌ  تنفٌنذ لإجنراءات المرنيي <111 منلأي 11 فنً المإر  9: -<1 التنفٌذي
  <<  منلأي =1 فنً المنإر  ;> - < مرسنو ال منن =8 المنلأية مضنمون من  المرتنو  رٌن  من تملأملأ متطلأبقلأ
 المطلأبقنة وشنهلأية البننلأء ورخصة التقسٌ  وشهلأية التجزبة ورخصة التعمٌر شهلأية ترضٌــر لكٌفٌـــلأت المرـــيي
 .ذل  وتسلٌ  الهي  ورخصة

 مطلأبقنة قواعني بتريٌني والمتعلنق =111 جوٌلٌنة 11 فً المإر  < -:  المرسو  من ;9 الملأية وكذل 
 وتلنن  العلأيٌننة الظننروؾ فننً البنننلأء رخصننة طلنن، رلألننة شننروط فننً التملأثنن  ٌعنننً ممننلأ إنجلأزهننلأ، وإتمننلأ  البنلأٌننلأت
 .الاستثنلأبٌة أو الخلأصة الظروؾ فً الخلأصة

 تعني إذ بنلألتعمٌر، المتعلقنة القواعني تطبٌنق فنً التشنيٌي علنى الررص ٌج،  العلأيٌة، الرلألة فً أن ، ؼٌر
 . العلأ  النظلأ  من احخٌرة هذ 

 القلأنونٌنة المروننة يابنرة تتسن  أن فٌجن، ،: -=1 القنلأنون بتطبٌنق والخلأصنة الإسنتثنلأبٌة الرلألنة فً أملأ
 التعمٌنري، التنظنٌ  مربن  إلنى للتعمٌنر المخلألفنة البنلأٌنلأت منن ممكنن عنيي أكبنر إيخلأ  بإعلأية تسم  التً بلألكٌفٌة

 فلسنفة وهنذ  .للتعمٌنر العلأ  بلألنظلأ  الشيٌي المسلأ  إلى ترقى لا بسٌطة مخلألفلأت فٌهلأ سجلت التً تل  وبلأحخص
 عنن ننتكل  أن ٌمكنن لا إذ.  والبننلأء التعمٌنر مخلألفنلأت يابنرة وتضنٌٌق المروننة فكنرة علنى القلأبمنة : -=1 قلأنون
 إلى بلألفع  أي  ملأ وهذا .للتعمٌر العلأيي القلأنون شروط نف  بتطبٌق نجلأر  ومي  الاستثنلأبً القلأنون هذا تطبٌق
 التقنننً الشننرط رننية مننن تخفٌننؾ وبهننيؾ المسننؤلة هننذ  تننيار  بؽننرض(  والتعمٌننر السننكن وزارة) المنننظ  تننيخ 

 علنى تنص والتً ، <111 سنة فً 111  رق  ترم  وزارٌة تعلٌمة استصيار ت  رٌ  أعلا ، علٌ  المنصوص
بلألبنلأٌةّمننّرٌن ّ المتعلقة والعوام  CES المبنٌة المسلأرة ومعلأم  COS احراضً شؽ  ارترا  عي  رلألات أن

 ،الؽٌننرفترلأتهنلأّ)احبنوا،ّوالنوافننذ(،ّوكنذاّمنننّرٌن ّموقعهننلأّكمنلأّهنوّالرننلأ ّلتموضن ّجننزءّمننّالبنلأٌننةّعلنىّ
ٌّ  أن ٌج،. الطوابق عيي زٌلأية إلى بلألإضلأفة  المقيمنة المعللنة الآراء تقلأرٌر خلا  من تتخللهلأ التً التجلأوزات تق

 منهنلأ النبعض تقضنً والتنً جسنلأمتهلأ، أو بسنلأطتهلأ رٌن  منن سنواء المعنٌة والإيارات المصلأل  مختلؾ قب  من
 .(987) رفعهلأ ٌج، مريية بترفظلأت

 البناٌة متانة شرط - الثانً الفرع

 الجمنلأ  علنى القنلأب  الفننً جلأنبهنلأ منن البنلأٌنة فً الترقق هو المعملأرٌة الهنيسة شرط من الترقق كلأن إذا
 علنى القنلأب  العلمنً الرسنلأبً جلأنبهنلأ منن البنلأٌنة فنً الترقنق هنو المينٌة الهنيسة شرط من الترقق فإن والوظٌفة،
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المرييّلإجراءاتّتنفٌذّالتصرٌ ّبمطلأبقةّالبنلأٌلأتّ"ّتراع2009ًّّ-05-02المإر ّف154ًّّ-09منّالمرسو ّالتنفٌذي10/1ّّلملأيةّتنصّاّ-

يراسةّالتصرٌ ّمي ّمطلأبقةّمشروعّالبنلأٌةّم ّأركلأ ّمخططّشؽ ّاحراضًّ.ّوفًّرلألةّعي ّوجوي ّ،ٌّراعىّمي ّمطلأبقةّالمشروعّم ّأركلأ ّ
ٌّبةّوالتعمٌرّو/أوّم ّاحركلأ ّالمطبقةّالتًّتنصّعلٌهلأّالقواعيّالعلأمةّللتهٌبةّوالتعمٌرّ"المخططّالتوجٌهًّللته

987
هوّمنجزّعلىّأرضّالواق .ّوهذاّالاختلاؾّقيٌّكونّفًّشك ّّهوّمخططّعلىّالورقّوملأّوؼنًّعنّالبٌلأن،أنّهنلأ ،ّيابملأ ،ّاختلاؾّبٌنّملأّ-

بلألتلألً،التؽلأضًّوالتؽلأف ّعن .ّوقيٌّكونّفًّشك ّانرراؾّجسٌ ّذاتّأثرّكبٌرّوعمٌقّعلىّمرٌطهلأّوتشك ّمخلألفةّبسٌطةّذاتّأثرّمريويٌّمكنّ،ّ

ّ.ٌمكن،فًّهذ ّالرلألة،التسلأم ّمعهلأّب ٌّج،ّهيمهلأّوإزالتهلأّمنّفوقّالٌلأبسةّخطرّ،كلأمنّورلأ ،علىّسلأكنٌهلأّأوّمستعملٌهلأّ.ّفلا
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 تكلفنة بؤقن  واحفقٌنة العمويٌنة والقنو  احثقنلأ  ترمن  علنى قنلأيرة متٌننة بنلأٌنة إنجلأز كٌفٌة أي .والاقتصلأي المتلأنة
 .ممكنة

 المهنني  ٌعنيُهلأ التنً المينٌنة بلألهنيسنة الخلأصنة الملنؾ وثنلأبق فنً تبرز البنلأٌة واقتصلأيٌة متلأنة وشرط
 .والبنلأء التعمٌر وزارة قب  من المعتمي المينً

 تنوافر خلا  من( نظرٌلأ)مترقق ٌكون البنلأء مقلأٌٌ  من احينى الري توافر شرط أو المتلأنة شرط بمعنى
  (واقعٌنلأ ّ) الترقنق أن ؼٌنر. إنجلأزهنلأ المنراي المنشنؤة أو للبنلأٌنة البنلأء رخصة طل، ملؾ فً المينٌة الهنيسة وثلأبق
 الهٌبنة وهنً (988)للبننلأء التقنٌنة المراقبنة هٌبنة قب  من خبرة إجراء بيون تت  أن ٌمكن لا المنجزة البنلأٌة متلأنة من

 اللازمنة والبشنرٌة الملأيٌة الوسلأب  على لتوافرهلأ نظرا المهلأ ، من النوع هذا على وتقنٌلأ قلأنونٌلأ المإهلة الورٌية
 الإنشنلأبٌة النلأرٌنة منن متملأسنكة البنلأٌنة أن على تثبت شهلأية للتعمٌر المخلألفة البنلأٌة لصلأر، من  وبإمكلأنهلأ لذل 

 ولنو رتنى المينٌنة الهنيسنة شروط نلأرٌة من البنلأٌة سلامة مي  أخر بمعنى أي . لا أ  احثقلأ  ترم  على وقلأيرة
 .المواطن بعض فً التعمٌر لقواعي مخلألفة كلأنت

 تتضمن فهً مفتورة، ورشة شك  فً وبقت احشؽلأ  بهلأ تكتم  ل  التً البنلأٌة هً التسوٌة مر  والبنلأٌة
 .بعي لٌ  وأخر  منجزة أجزاء

 والتربنة الخرسنلأنة فنً المخنتص المختبنر قبن  منن تنيخ  تتطلن، العملٌنة فنإن المنجنزة، احجنزاء ٌخنص فٌملأ -*
 : بؽرض

 احسلأسنلأت علنى التنقٌن، رٌ  من ،  l’infrastructure de la constructionللبنلأٌة السفلً الجزء يراسة -
 و وتملأسنكهلأ تجلأنسنهلأ مني  منن للتؤكني البنلأٌنة أرضنٌة تربنة ترلٌن  رٌن  منن وكنذا. وشكلهلأ أبعلأيهلأ من والترقق
 .للبنلأٌة العلوي الجزء من المتؤتٌة الضؽوط ترم  على قيرتهلأ

 احعمنية اليراسنة خنلا  منن ، la superstructure de la construction للبنلأٌنة العلنوي الجنزء  يراسنة -
 فرنص أخنر  جهنة ومنن جهنة، منن البنلأٌنة هٌكن  أجنزاء بنلأقً علنى بلأنتظلأ  توزع  التً والروافي للثق  الرلأملة
 علنى قيرتن  ومني  البننلأء بنؤمن تتعلنق وصنؽٌرة كبٌنرة وك  ،المستخي  والريٌي الإسمنت ونوعٌة  التسلٌ  نظلأ 

 البنلأٌنة فنً تنوافر مني  منن التؤكني أي. احرضنٌة الهزات ريو  عني والصموي واحفقٌة العمويٌة احثقلأ  الترم 
 .الطبٌعة أهوا و للزلاز  المضلأية القواعي من احينى الري

 وفقلأ ّ معتمي مينً مهني  لي  المينٌة للهنيسة مخططلأت إعياي تتطل، فهً ستنجز، التً احجزاء ٌخص فٌملأ -*
 ومننتم  معنني  والتعمٌننر بلألتهٌبننة المتعلننق 1<<  سنننة يٌسننمبر أو  فننً المننإر  <1-1< القننلأنون مننن :: للمننلأية

 مهننة ومملأرسنة المعمنلأري الإنتنلأج بشنروط المتعلنق 9<<  منلأي =  فنً المنإر  >1-9< التشنرٌعً بلألمرسو 
 إلى جهت ، من ،9: -<1 المرسو  تطرق و. 1119 أوت 9  فً المإر  :1-19 والقلأنون المعملأري المهني 

                                                           

التقنٌةّللبنلأءّفًّشك ّخم ّهٌبلأتّرقلأبةّ)الهٌبةّالوطنٌةّلرقلأبةّّالمراقبةّ،ّؼٌرتّهٌبة86ّّ-82فًّإطلأرّإعلأيةّهٌكلةّالمإسسلأتّالتًّتمتّسنتًّّ-988

المتضمنّإريا 1986ّّأوت19ّّالمإر ّف205ًّّّ-86للمرسو ّرق ّّأرج للوسطّوّشلؾّوّالشرقّوّالؽر،ّوّالجنو،(ّ)ّّ)ّ(CTCالبنلأءّالتقنٌة
وCTTPّّالتقنٌة،ّأرياهملأّلقطلأعّاحشؽلأ ّالعمومٌةّللمراقبةء(.ّوت ّإريا ّهٌبتٌنّوطنٌتنّجيٌيتٌنّالتقنٌةّللبنلأّللمراقبةالهٌبلأتّالجهوٌةّالخمسةّ

الموضوعةّترتّتؤثٌرّالسلطةّالعمومٌةّالممثلةّمنّطرؾّالوزارةّالمكلفةّ(CTP)ّالتقنٌةّاليابمةّ.تتمث ّمهمةّاللجنة( CTH)ّاحخر ّلقطلأعّالري
ّرقلأبةّالبنلأءّالتقنٌةٌّخصّ:إعيايّالتنظٌ ّالتقنًّالجزابريّللبنلأء،وّترقٌةبلألبنلأءّتطبٌقّتوجٌهلأتّالركومةّفٌملأّ

ّ
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علننىّضننرورةّتننوافر انجلأزهننلأ إتمننلأ  و البنلأٌننة مطلأبقننة طلنن، بملننؾ إرفلأقهننلأ الواجنن، الوثننلأبق  جمٌنن  فننً مإكننياّ 
 111  رق  الوزارٌة التعلٌمة أكيت  ملأ وهذا. والمتبقٌة المنجزة للأجزاء المينٌة الهنيسة مخططلأت على الرلألات
 ظن  فنً أنجنزت قني تكنون أن ٌجن، إنجلأزهنلأ، إتملأ  أو/و المطلأبقة ترقٌق طل، موضوع البنلأٌلأت"  <111 لسنة

 يراسننلأت كننذا و المنجننزة بننلأحجزاء الخلأصننة الخبننرات التقنٌننة الملفننلأت تتضننمن أن لابنني...البنننلأء معننلأٌٌر ارتننرا 
 ." إنجلأزهلأ سٌت  التً للأجزاء بلألنسبة المينٌة الهنيسة

 برجة المنجزة للأجزاء المخططلأت إنجلأز ترفض اليراسلأت مكلأت، من العيٌي العملً، الواق  فً أن  إلا
 لا وبلألتنلألً .المٌنيان أرض علنى تنفٌنذهلأ متلأبعنة علنى ولا المكتن، مسنتو  علنى تصنمٌمهلأ علنى ٌشنرفوا ل  أنه 

 احخننر ، البنننلأء ومننواي الريٌنني وكننذل  نوعٌتهننلأ ولا المسننتعملة الإسننمنت كمٌننة مننن الخرسننلأنة مكونننلأت ٌعرفننون
 عنلأ  قبن  المنجنزة البننلأء رخصة على المُترصلة الشرعٌة المبلأنً فً رتى المتلأنة شرط اعتملأي عي  أملأ  خلأصة
 ٌجن، بن  رجعنً، بنؤثر المسنإولٌة هنذ  لترمن  المنينً المهني  قرلأ إ فلأحمرّلاٌّستيعً ث ، ومن .(989) 1119
. المجنلأ  هذا فً خبرة بمرلأضر وبإفلأيتهلأ خيملأتهلأ وطل، والتربة الخرسلأنة فً المتخصصة المخلأبر إلى اللجوء
 علننى للمننواطنٌن وجننذ، مرفننز وؼٌننر وطننري نفننور عنصننر إلننى المتلأنننة شننرط ترننو  إلننى هننذاّالطننرحّأي  ممننلأ

 .إقلٌمٌلأ المختصة بلألبليٌة التعمٌر بمصلأل  ملفلأته  إٌياع على المبلأيرة

 طل، ملفلأت من الؽلألبٌة فإن ،ٌج، كملأالمذكورةّأعلا ّ التقنٌة بلألمقلأٌٌ  التمس  ت  لو أن  هو والرقٌقة،
 .والإزالة الهي  إلا البنلأٌلأت هذ  مصٌر ٌكون ولا اليابرة، لجنة قب  من ترفض التسوٌة

 تعنرؾ التنً الفتنرة فنً أي الثملأنٌننلأت و السبعٌنلأت بٌن شعبٌة أرٌلأء فً المسلأكن  لاؾ تنٌّّبُّ فقي وللعل ،
 البسٌط البنلأء كلأن إذ الهنيسة، بقواعي ولا المعملأرٌة الهنيسة بقواعي لا احخذ يون المكثؾ، الرٌفً النزوح بزمن

(le petit maçon bédouin)، ًرقٌن، ولا رسنلأ، بنيون طنلأبق فوق طلأبقلأ ٌُقٌ  المهني  هو الوقت، ذل  ف .
 شنروط إلنى سنتجلأبةلإا علنى قنلأيرة احخٌنرة هنذ  ولا للبنلأٌنة الكبٌنر الثق  ترم  على قلأيرة أسلأسلأت لا ، وبلألتلألً
 التهوٌنة مسلأب  فً الترك  أنظمة ولا الجملألً الهنيسً بلألمعنى واجهلأت لا ،"R.P.A" الجزابري الزلاز  قلأنون
 . والبروية الررارة بفع  والتقلص والتميي

 لسنننوات الجزابننر عرفتهننلأ والتننً الارتفننلأع المتواضننعة بؤسننطرهلأ احبنٌننة مننن كثٌننر أن الشننًءّالملارننظ
 الكثٌنرة طوابقهنلأ بعيي شلأمخة وجٌزة مية بعي أصبرت احكثر على احو  أو احرضً الطلأبق عن تزٌي لا مضت
 التنً الكبٌنرة السنرعة فنإن وعلٌ . مقهً أو متجر إلى ترو (  كفنلأء)  العلأبلة لجلسلأت كفسرة مخصصلأ ّ كلأن وملأ

 ٌجن، فلألتسنوٌة لنذا. والفنٌنة الإنشنلأبٌة للشنروط رتى ب  فرس،، للقلأنون مخلألفة تعيّّ لا السكنلأت، هذ  بهلأ انرزت
 .واستقرارهلأ البنلأٌة بمتلأنة الخلأص التقنً الشرط إلى بلألإضلأفة القلأنونً، الشرط فٌهلأ ٌراعً أن

 مبلأشنرة تمن ، جيٌي نوع من مخلألفلأت تريث : -=1 القلأنون تطبٌق ظ  فً رتىكذل ّأن ّ والملارظ،
 الرصو  بؽرض الإنجلأز عملٌة فً المعنً ٌسرع الإنجلأز، إتملأ  رخصة على الرصو  بعي رٌ  المتلأنة، شرط
 بٌن  فنً الإسنراع بؽنرض جٌني، بشنك  البننلأء وٌتملأسن  الإسنمنت تجنؾ أن قبن  رتنى وذل  المطلأبقة شهلأية على
 تظهنر هننلأ ومنن. القبٌن  هذا من شًء ولا البنلأٌة متلأنة ٌهمه  لا حن  العقلأر، السملأسرة قب  من وبلأحخص البنلأٌة

                                                           
989
ظ ّالمشرعّالعمرانًّلاٌّإخذّبجلأن،ّالسلامةّولاٌّشترطهلأّفًّالمخططلأتّالمصلأربةّلطلأل،ّرخصةّالبنلأءّإلىّؼلأٌةّريو ّكلأرثةّزلزا ّّ-

المإر ّف29ًّّ-90المعي ّوالمتم ّللقلأنونّرق 2004ّّأوت14ّّالمإر ّف05ًّّ-04والتًّرٌنهلأّت ّاستصيارّقلأنونّرق 2001ّّبومريا ّفًّسنةّ
والمتعلقّبلألتهٌبةّوالتعمٌرّبهيؾّرملأٌةّرركةّالبنلأءّفًّجلأنبهلأّالعلمًّ،ّوعلىّهذاّاحسلأ ّأصب ّجلأن،ّالسلامةّمنّأه ّالجوان،1990ّّأو ّيٌسمبرّ

احخر ّالجملألٌةّوالوظٌفٌةّواحمنٌة.ٌّّقو ّجلأن،ّالسلامةّعلىّفكرةّضرورةّتوافرّالتًٌّستنيّعلٌهلأّالمشرعّالعمرانًّالرلألًّإلىّجلأن،ّالجوان،ّ
لوقلأبًّمخططلأتّخلأصةّبلألهنيسةّالمينٌةّفًّملؾّطل،ّرخصةّالبنلأءّتوض ّبلألتفصٌ ّكٌفٌةّإنشلأءّوتجسٌيّهٌك ّالبنلأٌةّوأسلأسلأتهلأّرتىّتوفرّالإطلأرّا

ّقّالتربةّوالزلاز ّوالفٌضلأنلأتّ...إلخللبنلأٌةّمنّاحخطلأرّالتكنولوجٌةّوالطبٌعٌةّمنّانزلا
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والنذيّتبنيأّفٌن ّأهمٌنةّالبرن ،ّوذلن ّعننيملأّ الورشنة، مسنتو  علنى البننلأء مشٌيي مسإولٌة إلى التطرق أهمٌة
   ٌتوقؾّمي ّأوّعطلأءّقلأنونّالتعمٌرّفًّجزب ّالمتعلقّبعقويّالتعمٌر.

 
 واقن  فً بلألتسوٌة المعنٌة القيٌمة للبنلأءات بلألنسبة المتلأنة بشرط التقٌي ت  لو فإن  أخر ، جهة من ان  إلا
 احسنلأ  منن تهي  أن وإملأ ،قلأنونً سني بيون فوضوٌة هً كملأ وتبقى تسو  لا منهلأ الؽلألبٌة فإن المرلٌة العملأرة

 هنذا كنلأن إذا المسنلرة الخراسلأنٌة واحعمية احسلأسلأت تم  جذرٌة لترمٌملأت تخض  أو جيٌي، من بنلأإهلأ ٌعلأي و
 .والعملٌة التقنٌة النلأرٌة من ممكنلأ

 بننؤن تؤكننيوا أن بعنني التسننوٌة طلنن، ملفننلأت تقننيٌ  عننن التراجنن  إلننى المننواطنٌن مننن بننلألكثٌر أي  مننلأ وهننذا
 وفنق أنجنزت قني اؼلبهنلأ رٌن  .المطلوبنة التقنٌنة الشنروط فٌهنلأ تتنوافر لا( إزالتهنلأ سٌت  بيابٌة كمسلأكن) مسلأكنه 
 جهنة منن هنذا للبننلأء، العلمٌنة بلألمقنلأٌٌ  علاقنة لن  ملأ ك  ٌجه  بسٌط بنلأء قب  ومن والبنلأء التعمٌر عرؾ قواعي
 المنواطنٌن، من للكثٌر مكلفة تعتبر المينٌة بلألهنيسة الخلأصة بلألشروط ٌتعلق ملأ ك  إعياي فإن أخر ، جهة ومن

 :ٌخص فٌملأ ومعرق  كعلأبق المينٌة للهنيسة التقنً الشرط ٌعي وبلألتلألً،

 .البنلأٌة فً الشرط هذا توافر عي -

 .والملأ  الوقت نلأرٌة من التكلفة وكذا-

 :فً إملأ ٌكمن إذن، والر ،

 .اليابرة لجنة قب  من المرلً المستو  على الشرط هذا عن الطرؾ ؼض -

 المعنٌة، الوزارة قب  من الؽرض لهذا التعلٌمة بلأستصيار احعلى المستو  على الشرط هذا فً النظر إعلأية أو -
 وتبسننٌط البنننلأء ضننوابط أو لشننروط السننلٌ  للتطبٌننق الضنرورٌة المرونننة ترقٌننق علننى الرننرص فكننرة علننى تقنو 

 .الإجراءات

 عنن( والسنكن التعمٌر وزارة) المنظ  تيخ  وأخر ، أعلا  المذكورة للأسبلأ، نظرا ّ بلألفع ، ت  ملأ وهذا
 مطلأبقنة ترقٌنق تبسنٌط المتضنمنة 1 11 سنبتمبر ;1 فنً المإرخنة 19 رقن  المشنتركة الوزارٌة التعلٌمة طرٌق
 الشرط إسقلأط خلا  من بتبسٌط  التسوٌة طل، الملؾ تشكٌلة فً النظر فٌهلأ أعٌي والتً إنجلأزهلأ، وإتملأ  البنلأٌلأت
 .ب  الخلأصة والمكتوبة البٌلأنٌة الوثلأبق عن الاستؽنلأء ت  رٌ  ،( المتلأنة شرط) المينٌة بلألهنيسة الخلأص التقنً

 البنلأرزة العقني أرني رن ّّ طرٌقن  عنن إذ موفنق، كنلأن( النوزارة) المننظ  التيخ  أن جهتنلأ، من نر ، رٌ 
 ٌترمل  لا ثق  التسوٌة طل، ملؾ عن إزارة و رذؾ خلا  من : -=1 للقلأنون العلأيي التطبٌق يون أرلألت التً
 المخبرٌنة بلأليراسنلأت المتعلقنة المكتوبنة الوثنلأبق منهنلأ وبنلأحخص العلأيٌنة، الرلألنة فً البنلأء الرخصة طلأل، رتى

 .أرضٌتهلأ وتربة البنلأٌة من المنجزة للأجزاء

 

 للتعمٌر المخالفة البناٌات مع المصالحة إجراءات – الثالث المبحث

 وإتمنلأ  البنلأٌنلأت مطلأبقنة لقواعني المرنيي =111 جوٌلٌة 11 فً المإر 15ّ-08إلىّالقلأنونّّبلألجروعّ
 بمطلأبقة التصرٌ  تنفٌذ إجراءات المريي;111 ملأي 1 فً المإر  9: -<1 رق ،ّوالمرسو ّالتطبٌقٌةّإنجلأزهلأ
 المكلفتنٌن والطعنن النيابرة لجنتنً تشنكٌلتً المرنيي ;111 منلأي 1 فً المإر  :: -<1 رق  مرسو ّوّالبنلأٌلأت
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 المريي <111 ملأي 1 فً المإر  ;: -<1 رق  مرسو ،ّوكذاّسٌرهملأ وكٌفٌة البنلأٌلأت مطلأبقة ترقٌق فً بلألبت
 البنننلأء وورشننلأت السننكنٌة والمجموعننلأت التجزبننلأت إنشننلأء فننً والترقٌننق المتلأبعننة فننرق تعٌننٌن وكٌفٌننلأت لشننروط
نجننيّأنّالمصننلألرةّمنن ّالبنننلأءاتّالمخلألفننةّللتعمٌننرّتننت ّعنننّطرٌننقّالرصننو ّعلننىّرخننصّتعمٌننرّّوسننٌرهلأ

مستريثةّلهذاّالؽرض،ّؼٌرّأنّذل ٌّطل،ّإتبلأعّإجراءاتّ)تبيوّطوٌلة(ّلكنهلأّتعيّّظرورٌةّنظنراّلمنلأّتنوفر ّ
لتلأّالمصلرتٌنّالخلأصةّوالعلأمةّللتعمٌرّمنّضملأنلأتّضيّك ّشتتّأوّتسرعّتم ّالؽلأٌنةّأوّالجنوهرّالنذيّلك

ّت ّأسلأس ّسنّقلأنونّالتعمٌرّالخلأص.

مطلبنٌن:ّالمطلن،ّاحو ّلذا،ّمنّالمفٌيّتوضٌ ّهنذ ّالإجنراءات،ّمننّخنلا ّتقسنٌ ّهنذاّالمبرن ّإلنىّ
 مننن ٌتبعنن  ومننلأ البننت،ّوالمطلنن،ّالثننلأنًٌّتعلننقّبجننراءّالمصننلألرة طلبننلأت فننً البننت قبنن  مننلأ إجننراءاتوٌتضننمنّ
ّ.مرتملة فرضٌلأت

 المصالحة طلبات فً البت قبل ما إجراءات -الأول المطلب

المنإر ّفن29ًّّ-90ؼرارّملأّهوّمتب ّفًّقلأنونّالتعمٌرّالعلأييّالمنصوصّعلٌهلأّفًّالقلأنونّّعلى
والمرسننو 2004ّّأوت14ّّالمننإر ّفنن15ًّّ-04والمعنني ّوالمننتم ّبموجنن،ّالقننلأنون1990ّّأو ّيٌسننمبرّ
والمتعلنقّبعقنويّالتعمٌنرّبؽنرضّالرصنو ّعلنىّرخصنة2015ّّجنلأنف25ًّّالمنإر ّفن19ًّّ-15التطبٌقًّ

 طل، ملؾ ترضٌر عملٌة فًّالمصلألرةّتتضمن طلبلأت فً البت قب  ملأ البنلأءّأوّشهلأيةّالمطلأبقةّفإنّإجراءات
 ،(الثننلأنً الفننرع)  البليٌننة بننإيارة التعمٌننر مكتنن، مسننتو  علننى الطلنن، إٌننياع وعملٌننة ،(احو  الفننرع) المصننلألرة
 .(الثلأل  الفرع) الملؾ فً الترقٌق عملٌة وبعيهلأ

         المصالحة طلب ملف  - الأول الفرع

 قصني المإهلنة اليراسنلأت ومكلأتن، المعمنلأرٌٌن، المهنيسنٌن منن التقنر، المعنٌنٌن، المواطنٌن على ٌلز 
 البنلأٌنة بمطلأبقنة التصنرٌ  إلنى بلألإضنلأفة ٌتضنمن التسوٌة طل، وملؾ. الشؤن بهذا المقررة التقنٌة الملفلأت إعياي

 .(ثلأنٌلأ) وإيارٌة تقنٌة ياعمة أخر  وثلأبق( أولا)

 :(990)التصرٌح وثٌقة - أولا

 بطلنن، التقنني  للتعمٌننر المخننلألؾ البنننلأء وضننعٌة تسننوٌة لؽننرض المطلأبقننة إجننراءات مبلأشننرة فننً ٌشننترط
 بهنلأ تنيوٌن بؽنرض. 9: -<1 بلألمرسنو    رقن  كملرنق المتضمن النموذج وفق استملأرة شك  فً (991).مكتو،

 .القلأنونٌة ووضعٌتهلأ تسوٌة طل، مر  بلألبنلأٌة المتعلقة المعلوملأت ك 

 :ربٌسٌة أقسلأ  ; ٌتضمن التصرٌ  وهذا

 (992)(الهوٌة رٌ  من) البنلأٌة بصلأر، وٌتعلق:    ـرق  ـالقس

                                                           
"ٌّج،ّأنٌّسر،ّالمصرحّاستملأرةّّالمرييّإجراءاتّتنفٌذّالتصرٌ ّبمطلأبقةّالبنلأٌلأتّ<111ملأي1ّّالمإر ّف9ًّّ: -<1منّالمرسو 8ّّّالملأيةّّ-990

ّالتصرٌ ّمنّالمجل ّالشعبًّالبلييّلمكلأنّوجويّالبنلأٌة.

لاستملأر:ٌعيّالتصرٌ ّفًّخم ّ) ّةّالنموذجّالمرفقّبملرقّهذاّالمرسو ّ."(ّنسخّطبقلأّ 
991
ّالبٌلأنلأتّاللازمةّلبر ّالطل،ٌشم ّعلىّكلأفةّّإذّلاٌّعتيّبلألتصرٌ ّالشفويّحن ّلاٌّتضمنّالرؼبةّالصرٌرةّفًّإتملأ ّإجراءّالمطلأبقةّوّلاّ-

992
ركةّمثلاّ،ّّطبقلأّلملأّهوّمنصوصّعلٌ ّفًّمعلوملأتّتتعلقّبصلأر،ّالبنلأٌةّالطبٌعًّيونّتل ّالخلأصةّبصلأر،ّالبنلأٌةّالشخصّالمعنويّ،ّكلألشّ-

ّ.منّالقلأنونّالمين1ًّ:الملأيةّ
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 احشنؽلأ  صنفة رٌن  منن و عنيمهلأ منن الرخصنة وجنوي رٌن  منن)  ذاتهنلأ فنً بلألبنلأٌنة خلأص وهو: 1 رق  القس 
 .( الإنجلأز قٌي أو منتهٌة

 التسنوٌة طلن، تقنيٌ  من والؽلأٌة المعنً بطلبلأت تتعلق لمعلوملأت مخصصة خلأنة عن عبلأرة وهو: 8  ـرق  ـالقس
 فقنط، المطلأبقنة شنهلأية هنو المطلو، التعمٌر فعقي ، البنلأء رخصة ولهلأ المتممة للبنلأءات بلألنسبة رٌ :  الوضعٌة

 من  التسنوٌة سنبٌ  علنى بنلأء رخصة أو احشؽلأ  إتملأ  رخصة طل، فٌج، احخر ، الثلا  للرلألات بلألنسبة أملأ
 الإنجنلأز إتمنلأ  بعني وذلن  المطلأبقة شهلأية على الرصو  هو القلأنون هذا من احسلأسً الهيؾ حن المطلأبقة شهلأية

 . الزمن من ليهر المفتورة احشؽلأ  ورشة وؼلق بهلأ المرتبطة واحشؽلأ 

 وبنننف  ثننلأنً تعمٌننري عقنني طلنن، ٌعننلأي علٌنن  الرصننو  و تعمٌننري عقنني طلنن، ٌننت  أن بعنني أننن  الملارننظ، أن إلاّّ
 اسنتملأرة تصلأغ أن أر   الوضعٌة هذ  ولمعلألجة واحموا ، للجهي وتبذٌر للوقت مضٌعة ذل  وفً ، الإجراءات
 : كلألتلألً الجزء هذا فً التصرٌ 

  المطلأبقة شهلأية:  طل، -
 المطلأبقة شهلأية و احشؽلأ  إتملأ  رخصة:  طل، -
 المطلأبقة شهلأية و التسوٌة سبٌ  على احشؽلأ  إتملأ  رخصة:  طل، -
 المطلأبقة شهلأية و التسوٌة سبٌ  على بنلأء رخصة: طل، -

 : عملً والآخر نظري أريهملأ التصرٌ ، استملأرة مستو  على إؼفلألٌن وجوي أٌضلأ، ٌلارظ، كملأ

 إنجلأز قصي بنلأء رخصة تسلٌ  ٌمكن... "  : -=1 قلأنون من    الملأية علٌ  نصت ملأ وهو: النظري الإؼفلأ  -*
 وشنهلأية الجزبٌنة البننلأء برخصة ٌتعلق احمر، أن أي...".  رصص عيي أو رصة شك  على بنلأٌلأت عية أو بنلأٌة

 1 11 سننبتمبر ;1 فننً المإرخننة 19 رقنن  المشننتركة الوزارٌننة التعلٌمننة علٌهمننلأ أكننيت والتننً الجزبٌننة المطلأبقننة
 مضمون وتقرٌ، الإجراءات تبسٌط ضمن تيخ  والتً إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة ترقٌق تبسٌط المتضمنة
 الملألٌننة قننيراته  برسنن، وضننعٌلأته ، تسننوٌته  فننً المننواطنٌن وتطلعننلأت مطلألنن، مننن : -=1 القننلأنون وأهننياؾ
 علنى النص إؼفلأ  أي) الجزبٌة بنلأء رخصة على رصوله  بعي البنكٌة القروض على الرصو  فرص بإعطلأبه 
 .( الطل، استملأرة فً الجزبٌة التعمٌر عقوي

 كٌفٌنة سنو  وإجراءاتن  : -=1 قنلأنون فنً ٌنرون لا المنواطنٌن منن كثٌرٌتمث ّفًّكونّأنّ: العملً الإؼفلأ -*
 عقنوي ٌخنص فٌمنلأ أمنلأ. إلا لنٌ  احرضنٌة إثبنلأت سنني علنى بلألرصنو  البننلأء بؤرضنٌة الخلأصة وضعٌته  تسوٌة
 تسنوٌة منن البنلأٌنة تسنوٌة وجعن  بنلأحرض، البنلأٌنة ارتبنلأط قبٌن  منن إلا إلٌ  ٌنظر ولا ثلأنوي مطل، فهو التعمٌر
 .وعلأبهلأ

 ٌعنيّّ القنلأنون هنذا فنإن سنيات، لهلأ ولٌست بنلأٌلأت علٌهلأ شٌيت أراضً ٌملكون الذٌن للمواطنٌن فبلألنسبة
 التبعننً احو  الهننيؾ إطننلأر فننً الملكٌننة السنننيات علننى ورصننوله  العقلأرٌننة وضننعٌته  لتسننوٌة سننلأنرة كفرصننة
 يون العقنلأري الوعنلأء سني طل، فً ٌتجسي الإؼفلأ  أن أي. إيارٌلأ ّ وتسوٌتهلأ العلألقة الملكٌلأت تطهٌر فً والمتمث 
 .: -=1 القلأنون استصيار من احسلأسً الهيؾ هو والذي التعمٌري، العقي طل،

 تتنوزع وهنً :التعمٌنري العقني طلألن، لالتزامنلأت مخصصلأن فهملأ التصرٌ  من : و 9 رق  القسملأن أملأ
 . ثلأنٌة جهة من الإيارة مستو  وعلى أولى جهة من احشؽلأ  ورشة مستو  على الالتزاملأت بٌن

 : كلألتلألً وهً احشؽلأ ، ورشة مستو  على المعنً التزاملأت -أ
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 القنلأنون منن >: للمنلأية طبقلأ الرخصة على رصو  تلأرٌخ من أشهر 8 ٌتعي  لا أج  فً احشؽلأ  فً الشروع-*
 .إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة لقواعي المريي =111 جوٌلٌة 11 فً المإر  : -=1

 ارتمنلأ  كن  منن والجٌنران المنلأرة سنلامة علنى رفلأظنلأ البنلأٌنة بكلأمن  ٌرنٌط واقنً وسنٌلأج وصفٌة لافتة وض -*
 البننلأء، منواي لبقلأٌنلأ التلنو  مظلأهر ك  من وسلأرتهلأ الورشة مرٌط على والرفلأظ مبلأشرة، ؼٌر أو مبلأشرة ضرر
 وإتمنلأ  البنلأٌنلأت مطلأبقة لقواعي المريي =111 جوٌلٌة 11 فً المإر  : -=1 القلأنون من <: والملأية ;: الملأية

 . إنجلأزهلأ

 11 فنً المنإر  : -=1 القنلأنون منن  ; المنلأية حركنلأ  المخلألفنة بلألطرق الميٌنة منلأف  شبكلأت استؽلا  عي -*
 .إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة لقواعي المريي =111 جوٌلٌة

 .المطلأبقة شهلأية على الرصو  بعي إلا ؼٌر  أو للسكن بلأستؽلالهلأ البنلأٌة هذ  توظٌؾ عي  -*

 :فً وتتمث  لديارة، بلألنسبة المعنً التزاملأت-،

 احشنؽلأ  الاسنتبنلأؾ وعني  للبليٌنة التعمٌر مصلرة لي  التسوٌة طل، تقيٌ  بعي فورا ّ احشؽلأ  بوقؾ التزاملأت-*
 لا كنإجراء ٌعنيّّ الالتنزا  هنذا أن ؼٌنر. البنلأء أو احشؽلأ  إتملأ  والرخصة الورشة بفت  إذن على الرصو  بعي إلا

 منن بنلأبن  منواي فنً التفنرٌط البسنٌط، للمنواطن بلألنسنبة ٌعقن ، هن . الٌومٌنة الرٌنلأة فنً سلأبر علٌ  هو ملأ ٌتملأشى
 طلبن  ٌنرفض قي أو سنوات أو شهور لمية الانتظلأر فً وتبقى الورشة وٌؽلق ومسلأعيٌ  وبنّلأب ...  ورم  أسمنت
 أو بلألمصنلألرة المعنٌنٌن المواطنٌن هإلاء إلى بلألنسبة معتبرة مخلأطرة فهنلأ ) اليابرة اللجنة قب  من احسلأ  من

 إلا الالتزاملأت بهذ  ٌتقٌيون لا الإنجلأز، قٌي بهلأ احشؽلأ  والتً المفتورة الورشلأت أصرلأ، فؤؼل، لذا(.  التسوٌة
 الورشننلأت أصننرلأ، فهنن  التسننوٌة طننلألبً مننن الثلأنٌننة الفبننة أمننلأ. الورشننة مسننتو  علننى أشننؽلأله  مننن الانتهننلأء بعنني

 بعنض رضنور انتظنلأر فنً أو احشنؽلأ ، لإتمنلأ  بعني رنلأجته  عني  أو المنلألً لعجنزه  أمنلأ أشؽلأ ، يون المفتورة
ٌّن البنلأبٌن  .المهرة الررف

 المنلأية برسن، وذلن  أشهر( 8) ثلاثة ٌجلأوز لا أج  فً احشؽلأ  من الانتهلأء بعي المطلأبقة شهلأية بطل، التزا  -*
 .إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة لقواعي المريي =111 جوٌلٌة 11 فً المإر  : -=1 القلأنون من 1;

 رأٌن  ٌكنون أن علنى الملؾ يراسة على والقلأب  للبليٌة التعمٌر المصلرة موظؾ برأي خلأص وهو:  ; رق  القس 
 النرأي لإبنياء المخصنص الرٌنز أن إلنى بلألإضنلأفة للوثٌقنة، القلأنونٌنة القٌمة من ٌقل  مملأ توقٌ ، يون ولكن معل 
 رن  أو مسنكن صنورة فنً تكنون والتنً البنلأٌنة مصنٌر علٌهنلأ ٌتوقنؾ خطٌنرة فلألمسنؤلة. بنلألؽرض ٌفً لا صؽٌر
 احخننر  الإجننراءات بننلأقً وتإسنن  تنبنننً التقنننً الننرأي هننذا مضننمون فننً جننلأء مننلأ علننى بنننلأء أننن  إذ. تجننلأري
 .للمطلأبقة

 تكون أن كبٌر ارتملأ  ذات تكون الخلأتمة أو النهلأٌة فإن صرٌرة، الانطلاقة كلأنت إذا البٌلأن، عن وؼنً
 .صرٌ  والعك  سلٌمة
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 علنى قلأبمة الاستملأرة ملأ بإتملأ  المكلؾ البليي الموظؾ أو العون رأي ٌكون أن المفٌي من أن  أر ، لذا
 الشنروط تنوافر مني  علنى تقنو  مرنيية مإشنرات ضنبط بعني وذل  شخصٌة، هً مملأ أكثر موضوعٌة معطٌلأت
 : كلألتلألً ذل  وٌكون للمطلأبقة، وأقر، أصل  قلأنونٌلأ مركزا المخلألفة للبنلأٌة ٌنشؤ خلالهلأ من والتً المطلوبة

 توافرهلأ مي            
 الشروط

 ضعٌؾ
   إلى 1 من العلامة

 متوسط
 8 إلى 1 من العلامة

 جٌي
 : إلى 9 من العلامة

 الموقع(  
 حركننننننننننلأ  بلأرترامنننننننننن 
 مننننن ;  و :  المنننلأيتٌن
 : -=1  القلأنون

   

 الكثافة( 1
 الكثلأفنة معلأملً بلأرترام 

COS+CES 

   

    البناء متانة( 8
    الجمالً المظهر( 9

:.....)    
...    

 

 أو للمصنلألرة مرشنرة بؤنهنلأ البنلأٌنة علنى ٌركن  أن ٌمكنن علٌهنلأ، المترصن  النقلأط مجموع من وانطلاقلأ
 . والإزالة الهي  هو البنلأٌة مصٌر وأن الإطلاق على للمصلألرة قلأبلة ؼٌر أو ذل  يون أو بترفظ التسوٌة

ٌّمً الجيو  هذا أن ؼٌر  قلأعنية أو العقنلأري وعلأبهنلأ ٌخنص فٌمنلأ أملأ ذاتهلأ، ريّّ فً بلألبنلأٌة فقط خلأص التق
 ملكٌنة لإثبنلأت المقيمنة الوثلأبق نوع إبراز فٌ  ٌت : الإستملأرة فً  خر رٌز تخصٌص الضروري من أر  البنلأء،
 ٌسنتيعً احمر أن أ  ذاتهلأ ري فً كلأفٌة كلأنت إذا ملأ والنص الثبوتٌة، قوتهلأ رو  الرأي إبياء وم  البنلأٌة أرضٌة
 .العقلأرٌة وضعٌتهلأ لتسوٌة تكمٌلٌة بإجراءات القٌلأ 

 قي والتً: الموق  رٌ  من البنلأٌة برلأضنة خلأصة خلأنة ٌخصص ل  أن  أٌضلأ، التصرٌ ، على ٌإخذ كملأ
. معنزو  موقن  أو المرنٌط، تكٌٌنؾ عملٌنة ضنمن فريٌنة قطعنة أو للتعمٌر مخلألفة تجزبة أو نظلأمٌة تجزبة تكون
 صنرً وصنرؾ منلأء منن الميٌننة منلأف  شبكلأت بمختلؾ الربط على البنلأٌة إمكلأنٌة مي  على يلالة فٌ  ذل  وك 

  الخ.... طبٌعً وؼلأز وكهربلأء

 للتصرٌح المرفقة الملف وثائق - ثانٌا

 <111 منلأي 1 فنً المنإر  9: -<1 المرسنو  منن 9 المنلأية برسن، البننلأءات، مطلأبقنة بتصنرٌ  ٌرفق
 ؼٌر أو متممة البنلأٌة كلأنت إذا ملأ برس، وثلأبق  تختلؾ ملؾ البنلأٌلأت، بمطلأبقة التصرٌ  تنفٌذ لإجراءات المريي
 المراي أو المطلو، التعمٌري العقي نوع برس، خلأصة وأخر  مشتركة كوثلأبق تعيّّ وثلأبق هنلأ  أن ؼٌر متممة،
  مطلأبقة الشروط توافر مي  تبٌن أو تعبر أنهلأ مجملهلأ فً التسوٌة طل، ملؾ وثلأبق أهمٌة وتُكمِن. علٌ  الرصو 
 .التقنٌة الشروط أو القلأنونٌة بلألشروط تعلق ملأ سواء إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت
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 الإيارٌنة المسنلأعية جلأنن، إلى التقنٌة المسلأعية ضمن ٌيخ  المهني  قب  من المعيّّ التسوٌة طل، وملؾ
 طرٌنق عنن بلألمصنلألرة المعننً إلنى النيابرة مسنتو  علنى الملنؾ يراسنة ولجنة البليٌة إيارة من ك  تقيمهلأ التً

 .إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌة مطلأبقة

 (.،) إيارٌة طبٌعة ذات وأخر ( أ) تقنٌة طبٌعة ذات بعضهلأ الوثلأبق وهذ 

 بجلأنبٌهننلأ الهنيسننٌة بلألمخططننلأت أسلأسننلأ تتعلننق التقنٌننة الوثننلأبق إن: (البٌانٌككة) التقنٌككة الطبٌعككة ذات الوثككائق - أ
 بلألكٌفٌننة الوثنلأبق هنذا ضنبط وبؽننرض. الفوتوؼرافٌنة كلألصنور ياعمنة وثننلأبق إلنى بلألإضنلأفة والمنينً المعمنلأري
 تختلؾ التعمٌري العقي طل، فوثلأبق ومن . لا أ  متممة بهلأ احشؽلأ  تقيُ  رلألة برس، البنلأٌلأت تبوٌ، ٌت  الملابمة
 : التلألً النموذج رس، ذل  وٌكون. ذل  ؼٌر أو بهلأ احشؽلأ  منتهٌة البنلأٌة كلأنت إذا ملأ برس،

 : التصرٌح لإستمارة المرفقة الوثائق

 برخصــــــة                                                              

    المتممــة                             

 رخصة دون                                                              

 البناٌات

  برخصــــــة                                                                      

 المتممة غٌر                             

 رخصة دون                                                                     

 

 

   الخاصة الوثائق             المشتركة الوثائق                        

 بحسب                        بحسب                              

 البناٌة حالة                 البناٌة وضعٌة                        

 

 : المتممة البناٌات ٌخص فٌما - 0

 البنلأٌنلأت منن الننوع بهذا العلأمة الرلألة عن تعبر مشتركة وثلأبق تتضمنّملفلأتّالتسوٌةّللبنلأٌلأتّالمتممة
 .التسوٌة سبٌ  على البنلأء رخصة وبطل، المطلأبقة شهلأية بطل، خلأصة وثلأبق إلى بلألإضلأفة

 : على تشم  وهً ،المشتركة الوثائق -أ0
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 تقني  رلألنة عنن وبصنيق تعتبنر والتنً لهنلأ، التلأبعة الخلأرجٌة والمسلأرلأت البنلأٌة لواجهلأت فوتوؼرافٌة صور -* 
 أن إذ. الجمنلألً طلأبعهنلأ إلنى بلألإضنلأفة الرضنري، للموقن  العنلأ  المنظنر ضنمن اننيملأجهلأ ومي  بلألبنلأٌة احشؽلأ 
 .(993) كلمة( 111 ) ألؾ من تعبٌرا ّ وأرسن أفض  ٌقلأ ، كملأ وارية، الصورة

 الننياخلً والتوسنن  والطوابننق الكتلننة رٌنن  مننن بلألبنلأٌننة والخلأصننة المفصننلة المعملأرٌننة الهنيسننة مخططننلأت -*
 هنذ  تكنون أن ٌجن، رٌن  ، /11: بسنل  ٌكنون النذي الكتلنة مخطنط ملأعنيا  /1: صؽٌرة بمقلأٌٌ  والواجهلأت
 ٌكتفنً أنن  ؼٌنر .الواقن  أرض علنى المنجنزة احشنؽلأ  وبرق وعلأكسة الفوتوؼرافٌة للصورة مكملة المخططلأت
 شننهلأية لطلنن، بلألنسننبة المسننلمة البنننلأء لرخصننة والمرفقننة المعملأرٌننة بلألهنيسننة الخلأصننة السننلأبقة بلألمخططننلأت
 مهنني  قبن  منن المخططنلأت هنذ  إعنياي فٌجن، التسنوٌة سنبٌ  علنى البننلأء رخصنة لطلن، بلألنسنبة أملأ المطلأبقة،
 .معتمي معملأري

والتنًٌّجن،ّأنّ علٌهنلأ، المقلأمة واحرضٌة وأسلأسلأتهلأ البنلأٌة بهٌك  المتعلقة للبنلأٌة المينٌة الهنيسة مخططلأت -*

 .مُعتمي مينً مهني  إعياي من تكون

 : فً وتتمث  المتممة البنلأٌلأت رلألات من رلألة لك  تعيّّ وثلأبق وهً الخاصة، الوثائق - ب0

 لبنلأٌنة التسنوٌة سنبٌ  علنى البننلأء رخصنة طلن، ملنؾ تخنص كوثٌقنة إنجلأزهنلأ تن  التنً للأشنؽلأ  وصفً بٌلأن -*
 شننهلأية طلنن، ملنؾ يون ،: -=1 القننلأنون منن  1 المننلأية فنً جننلأء كمنلأ البنننلأء رخصنة علننى رنلأبزة وؼٌننر متممنة

 النيابرة لجننة قبن  منن الشنكلً الجلأنن، من فقط يراست  فقط وتبقى مكتملا ٌعيّّ احخٌر الملؾ هذا لكون المطلأبقة،
 والطعننن الننيابرة لجنتننً لتشننكٌلة المرننيي <111 مننلأي 1 فننً المننإر  :: -<1 المرسننو  بموجنن، والمنظمننة
 .سٌرهلأ وكٌفٌلأت البنلأٌلأت مطلأبقة ترقٌق فً بلألبت المكلفتٌن

 أو الصنرً الصنرؾ قنوات من بهلأ تعلق وملأ الميٌنة، منلأف  بشبكلأت الربط بعملٌلأت والمتعلقة التهٌبة مخطط -*
 سننبٌ  علنى البنننلأء رخصنة طلن، ملننؾ فنً تننيرج والتنً رخصنة، يون المتممننة للبنلأٌنلأت بلألنسننبة الشنرو، المنلأء

 .التسوٌة

 : المتممة غٌر البناٌات ٌخص فٌما - 1

 : تتضمن وهً

 : على تشتم  وهً المشتركة، الوثائق -أ1

 . التسوٌة طل، مر  للبنلأٌة الخلأرجٌة والمسلأرلأت الواجهلأت لمنلأظر فوتوؼرافٌة صور -* 

 القنلأنون منن <1 المنلأية حركنلأ  طبقنلأ معتمني معملأري مهني  قب  من تقيٌر  ٌت  البنلأٌة إتملأ  أج  تريي وثٌقة -* 
 قنير النذي المعمنلأري المهنني  نفن  منن بنلأحرر  تعنيّّ إنجلأزهلأ المزم  للأشؽلأ  وصفً بٌلأن م . (994) : -= 
 .احشؽلأ   جلأ 

                                                           
993
فًّملؾّطل،ّّفوتوؼرافٌةصورّّتواجيأيّمنّالصع،ّمعرفةّالبنلأٌةّؼٌرّالمكتملةّ،ّلإنّالجزابرّكلهلأّبنلأٌلأتّؼٌرّمكتملةّ،ّلذاّمنّالضروريّّ-

ّ...ّالتسوٌةّ،ّلتسهٌ ّعملٌةّالفرزّوالمعرفةّوعم ّالموظفٌنّالمراقبٌن
994
بلألنسبةّللبنلأءاتّذاتّاحشؽلأ ّالسكنٌةّ)ّوظٌفةّواريةّ(ّوللبنلأءاتّذاتّّتٌنسنبرُيِيَّسقؾّأجلأ ّاحشؽلأ ّّ: -=1منّالقلأنونّّ<1برس،ّالملأيةّّ-

ّالاستعملأ ّالمزيوجّ)ّسكنًّ/ّتجلأريّأوّخيمًّ(ّ،ّفلألسإا ّالمطروحّ:ّعلىّأيّأسلأ ّت ّتريٌيّهذ ّالآجلأ ّأوّهذ ّالميةّ؟
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 احخٌنرة هنذ  و. الإنجنلأز إتمنلأ  تنتظنر بلألبنلأٌة أشؽلأ  وجوي المنتهٌة ؼٌر البنلأٌلأت ٌمٌز ملأ أن ولدشلأرة،
 المهننني  أقرنن  قنني المشننرع أن هننو ،: -=1 القننلأنون فننً والجيٌنني. منهننلأ للانتهننلأء مرننيي وقننت بننلألطب ، تتطلنن،،
 منلأ وإلنى جهنة منن احشنؽلأ  لرجن  طبقنلأ الإنجنلأز  جنلأ  بضبط للتصرٌ  المرفق الملؾ بإعياي المكلؾ المعملأري

 القنلأنونً السنقؾ تجنلأوز ٌمكنن لا أنن  ؼٌنر. أخنر  جهنة منن : -=1 قنلأنون منن <1 المنلأية ننص أركنلأ  فً جلأء
 (. الوظلأبؾ متعيية أو أرلأيٌة وظٌفة ذات بنلأٌة)  احشؽلأ  رج  كلأن مهملأ سنتٌن وهً للآجلأ 

 الجلأن، ؼلّ، قي الجزابري التعمٌري المشرع بؤن القو ، ٌمكننلأ أعلا ، المذكورة الملأية نص خلا  ومن
 قنوانٌن منن قبلهنلأ ومنلأ <1-1< قنلأنون)  السنلأبقة التشنرٌعلأت فنً إذ المسنؤلة، هنذ  فً الإياري الجلأن، على التقنً

 للرخصنة، المصنيرة لنديارة الرصرٌة الصلارٌلأت من البنلأء رخصة أجلأ  ضبط ٌعي(  والبنلأء للتعمٌر المنظمة
 إلننى المكتبنً التعمٌنر منن ونقلن  التعمٌنر قنلأنون لتفعٌن  الصنرٌ  الطرٌنق فنً مهمنة كخطنوة تعني فهنً وبلألتنلألً،
 .المٌيانً التعمٌر

 بلألاشنترا  معنيّة المينٌنة الهنيسنة ومخططنلأت المعملأرٌة الهنيسة مخططلأت فً وتتمث  :الخاصة الوثائق - ب1
 إتمنلأ  رخصنة طلن، لملنؾ بلألنسنبة أمنلأ. احشنؽلأ  إتمنلأ  رخصنة طلن، لملنؾ بلألنسنبة معتمنيٌن مهنيسنٌن قب  من

 ؼٌنر البنلأٌنة من للأجزاء والمينً المعملأري بشقٌهلأ تقنٌة مخططلأت ترضٌر فٌج، التسوٌة، سبٌ  على احشؽلأ 
 . المسلمة البنلأء لرخصة مطلأبقة ؼٌر جعلتهلأ سلأبقلأ تعيٌلات علٌهلأ أيخلت والتً المطلأبقة، وؼٌر المتممة

 لبنلأٌنلأته  القلأنونٌنة أوضنلأعه  لتسوٌة المواطنٌن لطلبلأت التقنً الملؾ مرتو  تبسٌط وبؽرض أن ، ؼٌر
 تبسنٌط المتضنمنة 1 11 سبتمبر ;1 فً المإرخة 19 رق  المشتركة الوزارٌة التعلٌمة جلأءت. للتعمٌر المخلألفة
 المينٌنة الهنيسنة مخططنلأت عنن الاسنتؽنلأء ضمنهلأ من التيابٌر من بجملة إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة ترقٌق

 بمطلأبقنة التصنرٌ  تنفٌنذ لإجنراءات المرنيي <111 منلأي 1 فً المإر  9: -<1 المرسو  فً علٌ  المنصوص
  :كلألتلألً وذل  البنلأٌلأت،

 :1-19 القنلأنون صنيور قبن   CTCالبننلأءات لمراقبنة التقنٌنة للتهٌبنة المنتظمنة الرقلأبنة ترت المنجزة البنلأٌلأت -*
 المتعلننق 1<<  سنننة يٌسننمبر أو  فننً المننإر  <1-1< للقننلأنون والمننتم  المعنني   1119 أوت 9  فننً المننإر 
 .والتعمٌر بلألتهٌبة

 أوت 9  فنً المنإر  :1-19 القنلأنون صيور بعي بهلأ والمبلأير البنلأء رخصة على الرلأصلة الفريٌة البنلأءات -*
 .والتعمٌر بلألتهٌبة المتعلق 1<<  سنة يٌسمبر أو  فً المإر  <1-1< للقلأنون والمتم  المعي   1119

 أشنؽلأ  علنى CTC هٌبنة الرقلأبنة فكرة ٌستقٌ  لا إذ عملٌلأ، ل  قٌمة لا أر  احو ، للتيبٌر بلألنسبة أن  ؼٌر
 أو للمقنلأط  احسلأسنلأت أو الهٌكن  بمخططنلأت بهنلأ تعلق ملأ سواء المينٌة، الهنيسة مخططلأت ؼٌلأ، ظ  فً البنلأء

 CTC هٌبنة ورقلأبنة المينٌنة الهنيسنة مخططنلأت بٌن فلألعلاقة ،(ferraillage  و  coffrage) المسلرة للخرسلأنة
 CTC لهٌبة رقلأبة وجوي عن الريٌ  ٌمكن فلا المينٌة، الهنيسة المخططلأت ؼٌلأ، رلألة ففً عضوٌة، علاقة هً
 .الإطلاق على موفق ؼٌر المسؤلة هذ  فً التبسٌط القو  ٌمكن ومن ،. الإطلاق على

 :1-19 قنلأنون صيور بعي البنلأء رخصة على الرلأصلة الفريٌة بلألبنلأٌلأت المتعلق التيبٌر ٌخص فٌملأ أملأ
 بعني البننلأء رخصنة منن  شنروط منن أنن  إذ. القنلأنونً والمنطنق ٌتملأشنى لا فهنذا المصلألرة، بؽرض بهلأ والمبلأير
 رخصنة اعتبنرت وإلا المينٌة الهنيسة مخططلأت على البنلأء رخصة طل، ملؾ توافر هو :1-19 قلأنون صيور
 هنو فلأحصن  ،"بعني" كلمنة بتوظٌف  ملأيي خطؤ فً وق  فلألمنظ  وبلألتلألً،. مشروعة ؼٌر(  الرلألة هذ  فً) البنلأء
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 معننٌن نشنلأط لمملأرسنة المخولننة ووثنلأبق البننلأء أرضننٌة بؤسنلأنٌي تتعلنق وهننً  الإدارٌكة الطبٌعكة ذات الوثكائق -ب
 .عقلأرٌة تعلأونٌة أو التجزبة إطلأر فً المنجزة الفريٌة البنلأٌلأت و تسوٌة طل، مر  بلألبنلأٌة

 ٌكنون أن علنى البننلأء أرضنٌة سني التصرٌ  استملأرة ترفق أن ٌج، احص ، رٌ  من  البناء أرضٌة أسانٌد -0
 هنو المطرورة، العملٌة الإشكلألات بٌن من أن  إلا. (995)الجزابري العقلأري قلأنون ٌتطلب  ملأ وفق ومشهر مسج 
 النصنٌ، أو الجنزء ضنبط السنه  منن لنٌ  والنذي الشنٌوع علنى ملكٌنة سنني أو عقني ٌتضنمن التسنوٌة ملؾ تقيٌ 
 علنى وٌشنج  مإقتنة، كملكٌنة ولكنهلأ الجزابري المشرع بهلأ ٌعترؾ الملكٌة من النوع هذا رٌ  للشرٌ ، الملأيي
 فوابي من أفض  احخٌرة هذ  منلأف  حن المفرزة، الملكٌة رلألة إلى الوصو  بؽرض منلأسبة ك  فً منهلأ التخلص
 . احولى

 : -=1 قلأنون ٌعتبر وبلألتلألً، .العقلأري بلألوعلأء خلأصة وثٌقة أي التسوٌة، طل، ملؾ ٌتضمن لا قي كملأ
 المررلنة بهذ  ٌكتفً بعضه  رٌ  العقلأري، بلألوعلأء ٌتعلق ملأ فً وضعٌته  لتسوٌة المواطنٌن من للكثٌر فرصة
 القنلأنون وفنق التسنوٌة ملنؾ إعنياي أن أي. ذاتهلأ ريّّ فً البنلأٌة بتسوٌة والمتعلقة التلألٌة المرار  إلى الانتقلأ  يون
 لتسننوٌة فقننط مطٌننة إلا هننً مننلأ:  العقلأرٌننة حوعٌننته  رسننمٌة ملكٌننة لسنننيات الفلأقننيٌن المننواطنٌن لننبعض : -=1

 .ؼٌر لا البنلأء أرضٌة

 :التسوٌة طلب محل بالبناٌة معٌن نشاط لممارسة المخولة الوثائق -1

 : الملكٌة لإثبلأت السكنٌة البنلأءات فً المطلوبة الإيارٌة الوثلأبق على زٌلأية ٌطل،

 التجلأري النشلأط بمملأرسة ٌرخص الذي(  مختص إياري مسإو  أي من أو الوالً من) إياري قرار من نسخة -
 .خيمً أو

 .المختصة السلطة قب  من المسل  الاعتملأي من نسخة -

 . التجلأري السج  من نسخة  -

 : تجزئات ضمن المنجزة الفردٌة البناٌات ٌخص فٌما -2

 . التجزبة رخصة يون تجزبلأت و التجزبة لرخصة مطلأبقة ؼٌر تجزبلأت:  التجزبلأت من نوعٌن ٌوجي

 بهنلأ رني  أنهنلأ إلا التجزبنة، رخصة ولهلأ معتمية تجزبلأت وهً:  التجزئة لرخصة المطابقة اللٌر التجزئات -أ2
 الطوابننق بعننيي تعلننق مننلأ سننواء التعمٌننر، قواعنني ارتننرا  بعنني  لهننلأ المنننظ  الشننروط يفتننر أركننلأ  مسننت خروقننلأت
 خضنراء مسنلأرلأت أو ريابق أو عمومٌة مرافق لإنجلأز مخصصة مسلأرلأت على الاستٌلاء أو المبلأنً وواجهلأت

 فنؤكثر قطعتنٌن إلنى التجزبنة منن معنٌن رقن  ترمن  أرض قطعنة تقسنٌ  أو. للسٌلأرات مواقؾ أو التسلٌة أملأكن أو
 فنؤكثر قطعتنٌن ضن  خنلا  منن ذلن  من العك  أو. التجزبة قط  عيي تؽٌٌر إلى ٌإيي مملأ سكنلأت  علٌهلأ والبنلأء
 . تجلأرٌة لمرلات تجم  بنلأء أو بلألبنلأٌة مرٌطة واسعة بريٌقة villa فٌلا علٌهلأ والبنلأء وارية قطعة شك  فً
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 بلألرصنو  الشنروط يفتنر تعنيٌ  أو تصنرٌ  لؽنرض خنلأص ملنؾ بإعنياي أولا ّ ٌمرّّ الملؾ فترضٌر لذا،
 لطلبنلأت ملفنلأت إعنياي ٌنت  هنذ ، المعيلنة التجزبنة رخصنة أسنلأ  وعلنى ذلن  وبعي. تعيٌلً التجزبة رخصة على

 .تنظٌمهلأ أعٌي والتً التجزبة هذ  على المقلأمة الفريٌة

 المنجنزة أي)  شنرعٌة ؼٌنر التجزبنلأت إطنلأر فنً المنجنزة البنلأٌنلأت مجموعنة وهنً:  رخصة دون تجزئات -ب2
. ( فوضنوٌة بطرٌقنة تمنت ولكنن عملٌلأ مجزبة أنهلأ من وبلألرؼ  قلأنونٌة، بطرٌقة مجزبة ؼٌر عقلأرٌة ورية على
 الرصنو  ٌمكنن لا إذ .أولا التجزبنة رخصنة علنى الرصنو  ملؾ ترضٌر على العم  ٌتطل، الوضعٌة هذ  ففً
 للبنلأٌنة التسنوٌة سنبٌ  علنى المطلأبقنة شنهلأية أو : -=1 ظ  فً المستريثة البنلأء رخصة أنواع من نوع أي على
 طلنن، ملننؾ إٌننياع بعني إلا. بهننلأ الخلأصننة الشنرعٌة الرخصننة لهننلأ لنٌ  تعلأونٌننة أو بتجزبننة الننوع هننذا علننى مقلأمنة

 أجنن  منن التجزبنة أعضنلأء كن  طنرؾ منن جملأعٌنة بصننفة التسنوٌة سنبٌ  علنى التجزبنة رخصنة علنى الرصنو 
 علنى الرصنو  فنإن وللعلن . 1 11 لسننة 19 رقن  التعلٌمنة وفنق وبلأحخص : -=1 القلأنون أركلأ  وفق يراستهلأ
 .التجزبة هذ  على المقلأمة الفريٌة البنلأٌلأت أصرلأ، مجموع صلأل  فً ٌكون التجزبة رخصة

 أو ورقنة أٌنة إضنلأفة الخلأصنة أو العلأيٌنة الرنلألات جمٌن  فنً بلألمطلأبقنة المعنٌنٌن علنى ،وتجنيرّالإشنلأرة
 منن  التسننوٌة، ملننؾ فننً المفٌننية المعلومننلأت جمنن  علننى العمنن  أي ملفننلأته ، يراسننة لتسننهٌ  مفٌننية ٌرونهننلأ وثٌقننة

 منثلا،. الوثنلأبق استكملأ  طلبلأت لتكرار تفلأيٌلأ وذل  رلألة، ك  فً المطلوبة الوثلأبق هً ملأ وبيقة معرفة ضرورة
 علنى تإكني الخبنرة أه  من وثٌقة بؤي سكنً برً والمتواجية مزيوجة وظٌفة ذات لبنلأٌة التسوٌة ملؾ تيعٌ  ٌت 
 .الجوار للسكلأن بلألنسبة الضجٌ  رٌ  من بلأحخص مزع  وؼٌر ملو  ؼٌر البنلأٌة بهذ  المملأر  النشلأط أن

 عنن إلا البنلأٌنلأت مطلأبقنة ترقٌنق ٌثبنت لا : -=1 القلأنون من < الملأية وبرس، فإن  المطلأؾ، نهلأٌة وفً
 ونصوصنن  <1-1< القننلأنون حركننلأ  وفقننلأ مسننلمة المطلأبقننة شننهلأية علننى( المطننلأؾ نهلأٌننة فننً)  الرصننو  طرٌننق
 .أخر  جهة من إتملأمهلأ وعلى جهة من العملٌة صرة على يالة كوثٌقة تعيّّ المطلأبقة شهلأية بمعنى .التطبٌقٌة

     بالبلدٌة التعمٌر مكتب إلى الملف تسلٌم - الثانً الفرع

 المتعلق والجلأن،( أولا) بلألتسوٌة المعنً بلألشخص المتعلق الجلأن،: جلأنبٌن من المررلة هذ  إلى وٌنظر
 (.ثلأنٌلأ) المطلأبقة بملؾ المكلفة بلألإيارة

  بالتسوٌة المعنً الشخص الجانب من - أولا

 طبٌعنً شنخص كن  هنو ،(996): -=1 القنلأنون منن 18 المنلأية أركنلأ  رسن، بلألمطلأبقة، المعنً الشخص
 مرتكنن، كننلأن إذا المننينً المسننإو  أو مإهنن  متننيخ  كنن  أو المشننروع صننرلأ، أو المتممننة، ؼٌننر البنلأٌننة ملألنن 

 وإتمننلأ  بمبلأشننرة بلألمبننلأيرة مطلألنن، معنوٌننلأ شخصننلأ كننلأن إذا والقننلأنونً الشننرعً الممثنن  أو قلأصننرا، المخلألفننة
 فٌن  ٌعبنر كتلأبٌنلأ الطلن، ٌكنون أن ٌلنز  و. المعنٌنة السنلطلأت إلنى الشنؤن هنذا فنً بطلن، بتقني  وذلن  الإجراءات،
 طرٌنق عنن التعمٌنر قواعني مخلألفنة جنراب  مجنلأ  فً المصلألرة إجراءات وإتملأ  مبلأشرة فً إرايت  عن صرارة
 =111 جوٌلٌنة 11 فنً المنإر  : -=1 القنلأنون  منن 9< المنلأية الننص خنلا  منن المشنرع، رنيي وقي. المطلأبقة
 العمنن  انطلاقننة كبياٌننة =111/>11/1 تننلأرٌخ علننى صننرارة ،إنجلأزهننلأ وإتمننلأ  البنلأٌننلأت مطلأبقننة لقواعنني المرننيي
 .1118/>11/1 ؼلأٌة إلى : -=1 بلألقلأنون
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لمرييّلقواعيّمطلأبقةّالبنلأٌلأتّوإتملأ ّإنجلأزهلأٌّج،ّعلىّملا ّالبنلأٌلأتّؼٌرّالمتممةّاّ=111جوٌلٌة11ّّالمإر ّفًّّ: -=1:ّالقلأنون18ّّالملأيةّّ-

ّوأصرلأ،ّالمشلأرٌ ّأوّك ّمتيخ ّمإه ّأنٌّتممواّبنلأٌلأته ّ،ّ...."ّّ
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 احفنراي بنٌن تختلنؾ ،: -=1 للقنلأنون طبقنلأ ّ المطلأبقنة، طرٌنق عن البنلأٌلأت مصلألرة إلى الرإٌة أن ؼٌر
 ٌجننوز اختٌلأرٌننة، عملٌننة بؤنهننلأ احفننراي فٌهننلأ ٌننر  إذ. أخننر  جهننة مننن والإيارة جهننة مننن بلألمصننلألرة المعنٌننٌن
 أن علنى العكن ، فٌن  تنر  الإيارة بٌنمنلأ.  ذلن  فنً مصلرت  رس، التصلأل  بطل، ٌتقي  لا أو ٌتقي  أن للمخلألؾ
 وعلنى التعمٌنر إيارة لمسنإولً الرسنمٌة والتسنرٌرلأت الخطلأ، من نلامس  ملأ خلا  من وهذا إجبلأري، الإجراء
 مضنمون إلنى ٌرجن  واحفنراي الإيارة بٌن المبلأيرة ميلو  ضبط فً الاختلاؾ ووج . (997)التعمٌر وزٌر رأسه 
 وأصننرلأ، المننلا  علننى ٌتعننٌن"  9: -<1  المرسننو  مننن 1 المننلأية تنننص رٌنن . المسننؤلة لهننذ  المنننظ  النننص

 فنً المنإر  : -=1 القنلأنون من :  الملأية أركلأ  إطلأر فً بنلأٌلأته  تيخ  الذٌن المإهلٌن المتيخلٌن أو المشلأرٌ 
 بترقٌنق إقلٌمٌنلأ المخنتص البلنيي الشنعبً المجلن  ربنٌ  إلنى ٌصنرروا ،أن أعلا  والمذكور =111 جوٌلٌة 11

 عملٌنة وبلألتلألً أق  الإلزا  يرجة ٌعنً مملأ ،"ٌتعٌن" ب " ٌج،" كلمة ٌوظؾ ل  المنظ  أن إذ".  بنلأٌلأته  مطلأبقة
 الجهنة منن القنلأنونً الالتنزا  أو الواجن، جهنة إلنى أكثنر تمٌن  أنهنلأ إلا والاختٌنلأر الإلنزا  رنيي بنٌن تق  المبلأيرة
 تعننوي كلأنننت(  الإشننتراكً) 1 1-:= المرسننو  ظنن  فننً التسننوٌة فننً المبننلأيرة بننؤن نننر  جهتنننلأ، ومننن. احخننر 
 عننن الخلننؾ مننن ولكننن تبننلأير فننلألإيارة(  اللٌبرالننً) : -=1 القننلأنون فننً أنهننلأ إلا ثلأنٌننلأ، المننواطن ثنن  أولا لننديارة
 المبنلأيرة ترجن  ومن  معتبرة، مبلألػ اليولة مٌزانٌة كلؾ مملأ واس  نطلأق على الترسٌسٌة بلألبرام  القٌلأ  الطرٌق
 المننظ  الننص حن. قلأنونٌنة ؼٌنر وضعٌة فً البقلأء على للقلأنون بلألامتثلأ  قلأنونً إلزا  شك  فً الفري إلى أسلأسلأ
 فنً ،(998): -=1 القنلأنون منن 8= المنلأية برس، إذ، . مر جزابً نص هو المطلأبقة طرٌق عن المصلألرة لعملٌة
 ملألٌننة ؼرامننة فننً تتمثنن  أصننلٌة عقوبننة إلننى ٌتعننرض فإننن  المكتملننة الؽٌننر البنلأٌننة صننلأر، المعنننً تخلننؾ رلألننة

 أعنلا  المنذكورة المنلأية ننص من الثلأنٌة الفقرة لمضمون طبقلأ البنلأٌة هي  فً تتجسي تكمٌلٌة ؼرامة إلى بلألإضلأفة
 قصني المإهلنة اليراسلأت ومكلأت، المعملأرٌٌن، المهنيسٌن من التقر، المعنٌٌن المواطنٌن على لذا،. (999)مبلأشرة
 ترابهنلأ علنى أنجنزت التنً البليٌنة، إيارة مقنر لني  الملفنلأت إٌنياع من . الشنؤن بهنذا المقنررة التقنٌة الملفلأت إعياي
 .بلألمصلألرة المعنٌة البنلأٌة

  المطابقة بملف المكلفة الإدارة جانب من - ثانٌا

 خنلا  من البنلأٌلأت، مطلأبقة طلبلأت ملفلأت فً وبت ليراسة المرافقة التنظٌمٌة إجراءات تبسٌط إطلأر فً
 ترقٌنق كٌفٌنلأت تبسنٌط المتضنمنة 1 11 سنبتمبر ;1 فنً المإرخنة 19 رقن  المشتركة الوزارٌة بلألتعلٌمة العم 
 مكتن، وضن  تن  ،( والسنكن التعمٌنر وزارة قبن  من الصلأيرة)  المواطنٌن لفلأبية إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة
 إلا واسنتلا ، اسنتقبلأ  لؽنرض للبليٌنة التعمٌنر مصنلرة المستو  على الورٌي الشبلأ  بآلٌة العم  إطلأر فً خلأص
 علنى وتسنجٌلهلأ : -=1 للقنلأنون طبقنلأ ريٌثلأ المإسسة التعمٌر بعقوي والمتعلقة المطلأبقة إطلأر فً التسوٌة طلبلأت
 مكلأتن،) الإيارٌنة الآلٌنلأت منن العيٌني بنلأختزا  المنواطن من الإيارة تقرٌ، بهيؾ الؽرض، لهذا مخصص سج 

 إيارٌنة كورشنة ٌعنيّّ الإياري السٌلأسنً جلأنب  من : -=1 القلأنون حن. ومستقٌ  بسٌط الإجراء وجع (  ومصلأل 
 علننى المطلنة البنلأٌنلأت منهنلأ وبنلأحخص المكتملننة الؽٌنر البنلأٌنلأت ظنلأهرة علنى القضننلأء إلنى تهنيؾ مفتورنة كبٌنرة

 النسننٌ  مننن البنلأٌننلأت هننذ  ومكلأنننة  لموقنن  بلألنسننبة أر  إذ ، الميٌنننة ومننياخ  الربٌسننة والمسننلأرلأت الشننوارع
 التقني  طرٌنق عنن التسوٌة إجراءات بمبلأشرة وتلزمه  البنلأٌة هذ  أصرلأ، بلأستيعلأء الإيارة تبلأير أن ،العمرانً

                                                           
ّ hakaek.com/index.php/-http://www.elوزٌرّالسكنٌّذكرّوٌهييّبهي ّك ّالبنلأٌلأتّؼٌرّالمكتملةّبرًّالموق :ّّّّّّّّّّّّّّ-ّ-997

998
ّيج(ّك ّمنّلا811.111ّيج(ّإلىّثلاثملأبةّألؾّيٌنرّ)11.111ّ "ٌعق،ّبؽرامةّمنّملأبةّألؾّيٌنلأرّ)ّ: -=1منّالقلأنون8ّّ=تهمٌ ّالملأيةّّ-

لؾّ،ٌّمكنّاحمرّبهي ّالبنلأٌةّوالمصلأرٌؾّعلىٌّصرحّببنلأٌةّؼٌرّمتممةّأوّتتطل،ّترقٌقّالمطلأبقةّ،ّفًّمفهو ّهذاّالقلأنون.ّوفًّرلألةّعي ّامتثلأ ّالمخلأ

ّ"علأتقّالمخلألؾ
999
هوّقلأنونّإياريّجزابًّخلأصّ،ّرٌ ٌّتضمنّبلألتوازيّم ّمن ّالقراراتّالإيارٌةّمعلأقبةّّ: -=1رق ّّعنّطرٌقّالمطلأبقةّالمصلألرةأنّقلأنونّّ-

ّالمتخلفٌنّعنّالمبلأيرةّواحشؽلأ ّالملزمونّبإتملأمهلأّ..المخلألفٌنّ
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 هنذ  ؼٌنر فنً تتواجني التنً احخنر  البنلأٌنلأت بٌنمنلأ. القنلأنون ٌتطلبن  لملأ وفقلأ ل  المرفق التقنً والملؾ بلألتصرٌ 
 تتطلن، فلألعملٌنة لنذا(. القلأنونٌنة وضنعٌته  لتسوٌة المبلأيرة على الملكٌلأت حصرلأ، أكثر الفرصة تعطً المواق 
 (1000).إيارٌة هً ملأ بلألقير تقنٌة جوهرهلأ فً العملٌة لكون. وملألً وبشري ملأيي ترضٌر

 أن ٌج، المؤلوفة، ؼٌر الإيارة ولصلارٌة البنلأٌلأت م  المصلألرة تكتسب  الذي الاستثنلأبً للطلأب  ونظرا
 علمٌننة خبنرة ذوي مختصنٌن منوظفٌن الملفنلأت أصنرلأ، من  هنذ  المصنلألرة ٌجنرون النذي الإيارة ممثلنً ٌكنون
 تبطن  ثمنة ومنن الإيارة، ممث  اختصلأص بمي  مشروطة المصلألرة صرة أن ذل  ،المراقبة أعملأ  فً وعملٌة

 المنوظفٌن هنإلاء ٌكوننوا أن ٌجن، أي. اختصلأص  ريوي تجلأوز أو مختص ؼٌر موظؾ ٌجرٌهلأ التً المصلألرة
 فنً الإخنلا  أو تقصنٌره  رلألنة فنً تطنلأله  أو علنٌه  تطبنق التً والعقوبلأت ومسـبولٌلأته  بواجبلأته  يراٌة على
 تقصٌرٌة مخلألفلأت وقوع لمن  الرقلأبة وتشيٌي والمعنوٌة، الملأيٌة بلألروافز تشـجٌعه  إلى بلألإضلأفة مهلأمه ، أياء
 .الٌومٌة والمكتبٌة المٌيانٌة للمراقبة برام  بوض  وذل . عميٌة أو

 أو المرارنن  طننو  علننى(  المهنيسننٌن) التقنٌننٌن المننوظفٌن علننى المهننلأ  توزٌنن  ضننبط إلننى بلألإضننلأفة
 لعملٌة أكثر أو موظؾ تكلٌؾ ضمنهلأ ومن إنجلأزهلأ، وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة ملفلأت معلألجة فً المتبعة الخطوات
 : كلألتلألً الملؾ وثلأبق فً الترقق

 . نسخ( :) خمسة فً والمكتو، البٌلأنً بلألملؾ مرفقة الطلبلأت استلا  -*

 .المقي  الملؾ مشتملات فرص -*

 منن مسنتخرج للتصنرٌ  مرنيي رقن  إعطنلأء من  الوثنلأبق وترق  تعيي أن على خلأص، سج  فً الطل، تسجٌ  -*
 .الخلأص السج 

 . (1001)الملؾ منهلأ ٌتكون وثٌقة ك  وبلألتفصٌ  فٌ  ٌسج  وص  الفور على تسلٌ  -*

 فنً الوصٌة الإيارٌة السلطة أو المركمة تصرؾ ترت وتوض  البليٌة، إيارة مستو  على السج  هذا ٌرفظ -*
 . بلألتسوٌة المعنً والشخص البليٌة بٌن خلاؾ وقوع رلألة

 وضن  من  إقلٌمٌنلأ المختصنة المركمنة ربٌ  قب  من علٌ  وموق  مرق  السج  هذا بؤن الإشلأرة، وتجير
 جيٌنة مني  فنً جوهرٌنة كضنملأنة المركمة خلأت  ورق  ك  وعلى السج ، أوراق من ورقة ك  فً المركمة خلأت 

 .(1002) العملٌة

                                                           
1000
رحذ ئششاف ، ورنك وألم جهذ،وأسشع ولذ، وألم ركهفخ، وأكثش دلخ، فبلإداسح رؼًُ رضبفش جهىد يةزشكخ وصىلا ئنى هذف يحذد ثأوفش لذس -

 نهًضٌذ يٍ انًؼهىيبد حىل الإداسح ساجغ انًىلغ : . ورىجٍه جهخ يسإونخ

book-free-ebooks.com/3828-pdf-internet-http://downloadّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّعقونًّ،ّالإيارةّّالعلأمةّالجيٌيةّ:ّمرمي

ّ

ّ
1001
 ّأعلا ّ،لي ّمصلأل9ّ:ّ"ٌّويعّالتصرٌ ّلترقٌقّبنلأٌةّمرفقلأّ،ّبرس،ّالرلألةّ،بؤريّالملفلأتّالمذكورةّفًّالملأية9ّ: -<1منّالمرسو ّّّ:الملأيةّّ-

ّالتعمٌرّللمجل ّالشعبًّالبلييّفًّمكلأنّوجويّالبنلأٌةّ،مقلأب ّوص ّاستلا ٌّبٌنّفٌ ّتلأرٌخّإٌياعّوهوٌةّالمصرحّ."
1002
"ٌّيونّالتصرٌ ّبمطلأبقةّالبنلأٌةّفًّسج ّخلأصّتسٌر ّمصلأل ّالتعمٌرّالتقنٌةّالتلأبعةّللمجل ّالشعبًّالبلييّ،9ّّ: -<1منّالمرسو ّّّ;الملأيةّّ-

ّربٌ ّالمركمةّالمختصّإقلٌمٌلأّ."ٌرقم ّوٌإشرّعلٌ ّ

http://download-internet-pdf-ebooks.com/3828-free-book
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 النمنوذج رسن، المطلأبقنة ترقٌنق أجن  منن احشؽلأ  توقٌؾ شهلأية المتممة الؽٌر البنلأٌة صلأر، للمعنً تسلٌ   -*
 أن المعننً بهنلأ ٌلز  التً الطرٌقة ٌبٌن ل  المنظ  أن ؼٌر ، احشؽلأ  بوقؾ الموظؾ إعلا  عني بلألمرسو  المرفق
 . شفهٌلأ أ  كتلأبتلأ رةاالإي ٌعل 

 احرضننٌة لقطنن  القلأنونٌننة للطبٌعننة المرضننر فننً الإمكننلأن، عننني المكلننؾ، المهننني  الموظننؾ ٌشننٌر أن ٌجنن، -*
 إلنى ٌرس  لا الملؾ لكون نظرا  العقلأرٌة للأوعٌة القلأنونٌة الطبٌعة فً الترقٌق فً البليٌة من كمسلأهمة  المعنٌة
 احخٌنرة هنذ  ترسن  كلأننت التنً 1 11 لسننة 19 رقن  بلألتعلٌمنة العمن  قبن  بن  معمنولا كنلأن كملأ التعمٌر ميٌرٌة
 .اليولة أملا  ميٌرٌة إلى الملؾ

 إرسنلألهلأ قبن  علٌهنلأ الرصو  المراي المستريثة العقوي نوع برس، وترتٌبهلأ فرزهلأ بعي الملفلأت تنظ  أن على -*
 .اليابرة لجنة إلى

 تلنً التنً ٌومنلأ( : ) عشرة الخمسة فً المٌيانً، الترقق بمرضر مرفقة نسخ،( 9) أربعة ترس  احخٌر وفً* 
 المنذكورة للتعلٌمنة طبقنلأ النيابرة، للجننة أو للولاٌة التعمٌر مصلأل  إلى البليٌة، مستو  على الملؾ استلا  تلأرٌخ
 .(1003) البليٌة مستو  على بنسخة  الارتفلأظ م  أعلا ،

  التسوٌة طلب ملف فً تحقٌقال - الثالث الفرع

 علنى التعمٌنر ومخططلأت قواعي م  المخلألؾ البنلأء تطلأبق ومي  التسوٌة طل، فً الترقٌق اليراسة تت 
  .والبنلأء التعمٌر ميٌرٌة مستو  على( ثلأنٌلأ ّو) للبليٌة التعمٌر مصلأل  مستو  على( أولا: )مستوٌٌن

 البلدٌة مستوى على الطلب ملف فً التحقٌق  أولا

 :  متكلأملتٌن ولكن مختلفتٌن طبٌعتٌن ذات عملٌتٌن إلى البليٌة مستو  على المهلأ  تتفرع

 ومراسنٌم  : -=1 القنلأنون ٌتطلبن  منلأ برسن، نظلأمٌتهنلأ منن والتؤكني الوثنلأبق فرص وهً:  الإيارٌة الوظٌفة -*
 . استلا  وص  reçu لصلأرب  من  م  خلأص سج  فً الملؾ وتقٌٌي التطبٌقٌة

 تررٌنر و الواقن  أرض علنى بلأنطبلأقن  التصنرٌ  فنً جنلأء منلأ صنرة علنى التؤكني فنً وتتمثن :  التقنٌة الوظٌفة-*
  : كلألتلألً وذل  الورشة، وؼلق احشؽلأ  بتوقٌؾ المعنً أمر أو المخلألفة مرضر

 مقننيار علننى المخننلألؾ تسننوٌة عملٌننة نجننلأح ٌتوقننؾ: (للبلدٌككة الإدارٌككة المهككام) المكتككب مسككتوى علككى المهككام - أ
 الملفنلأت وتوجٌن  الملفنلأت يراسة فً تتجسي الإيارٌة والمهلأ  البليٌة مستو  على الملؾ لترضٌر المعطلأة العنلأٌة
 . التعمٌر لجنة وإلى التعمٌر ميٌرٌة لجنة إلى

                                                           
1003
"ٌّج،ّأنٌّسر،ّّالمرييّلإجراءاتّتنفٌذّالتصرٌ ّبمطلأبقةّالبنلأٌلأتّ<111ملأي1ّّالمإر ّف9ًّّ: -<1المرسو ّمنّّ /8ّالملأيةجلأءّفًّّ-

التصرٌ ّمنّالمجل ّالشعبًّالبلييّبمكلأنّوجويّالبنلأٌةّ"ّ،ّؼٌرّأن ّفًّالرٌلأةّالعملٌةّنجيّأنّهذ ّالاستملأرةّتتواجيّفًّمقراتّك ّّاستملأرةالمصرحّ

،ّبلألرؼ ّمنّأنّالنصّواض ّ،رٌ ّالمكلأنّالورٌيّالذيOPGIّّوٌنّالترقٌةّوالتسٌٌرّالعقلأريّاويوDLEPّمنّميٌرٌةّالتعمٌرّوالبنلأءّوميٌرّالسكنّ

الورٌيةّجيّفٌ ّهذاّالنوعّمنّالاستملأراتّهًّمقرّالمجل ّالشعبًّالبلييّوبلألضبطّفًّمصلرةّالتعمٌرّالتلأبعةّلهلأّ،ّلكونّهذاّاحخٌرّهوّالبوابةّتتوا

بيٌيّللأموا ّالعلأمةٌّفسرّإلاّتّ.ّفهذاّلاOPGIّلإستقبلأ ّملفلأتّمطلأبقةّالبنلأٌلأتّوإتملأ ّإنجلأزهلأّ.ّإذنّملأّالفلأبيةّمنّتواجيّهذ ّالإستثملأراتّعلىّمستو ّ

إلىّضعؾّّالإستجلأبةّوعي ّالقيرةّعلىّاستقطلأ،ّالعييّالكلأفًّمنّشرٌرةّّلهلأّوّالتوجٌ ّالؽٌرّاليقٌقّللبرام ّالترسٌسٌةّمملأّأي ّالسٌاوالتوظٌؾّ
ّالمواطنٌنّالمعنٌٌنّّ....
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 الملنؾ صنلأر، للمعننً وتسنلٌ  مرتوٌلأتن  منن والترقنق الملنؾ اسنتلا  بعني: الملفكات فكً التحقٌق أو دراسة - 0
 أولنً شك  فً الملفلأت وترلٌ  يراسة ٌت  رٌ . المكت، مستو  على الترقٌق فً ٌشرع استلا  وص  المصرح

 الشعبً المجل  ربٌ  ربلأسة ترت الفلارة ومنيو، التعمٌر مصلرة رأسهلأ وعلى البليٌة إيارة مصلأل  قب  من
 فً وترتٌبهلأ رلألة ك  نوعٌة برس، وتريٌيهلأ وضبطهلأ الملفلأت فرز هو احولى الترلٌ  هذا من والهيؾ. البليي
 احولنً الترلٌن  هنذ  وٌتننلأو . 1 11 لسننة 19 رقن  التعلٌمنة هنذ  فنً المرنيية المجموعنلأت أو المجموعلأت أري
 . بلألبنلأٌة المملأر  بلألنشلأط أو بلألتجزبة أو بلألبنلأٌة المتعلقة المسلأب  يراسة الخصوص على

 .العلوي جلأنبهلأ ومن السفلً جلأنبهلأ من إلٌهلأ وٌنظر: البنـــاٌة ٌخص فٌما -أ0

 رٌ  ومن وجويهلأ رٌ  من احرض أسلأنٌي يراسة خلالهلأ من وٌت ( للبنلأٌة السفلً الجلأن،)  العقلأري الوعلأء -*
 فً ترقٌق فً للبليٌة ٌمكن 1 11 لسنة 19 رق  التعلٌمة برس، أن  إذ ؟ رسمٌة ؼٌر أو رسمٌة هً ه : صرتهلأ
 منن متؤكني( رقنوق تخصنص) بلنيي إياري موظؾ وجوي ضرورة ٌعنً مملأ. العقلأرٌة للأوعٌة القلأنونٌة الطبٌعة
 علنى للعقنلأر القلأنونٌنة بلألطبٌعنة المتعلقنة المعلومنة أن ؼٌنر منهنلأ، العقنلأري الجلأن، فً وبلأحخص القلأنونٌة الملأية

 منيٌر مسنتو  علنى سنواء وارية إيارٌة جهة فً متمركزة وؼٌر السلأعة، لري فٌهلأ مترك  ؼٌر المرلً المستو 
 العنلأ  المس  عملٌلأت إتملأ  رلألة فً النظري الجلأن، من أن ، إلا. احخر  الإيارات من ؼٌرهلأ أو العقلأري الرفظ

 وثلأبق وإنجلأز للعقلأر المنظ  القلأنون ٌتطلبهلأ كملأ عقلأرٌة، يفلأتر فً مرتوا  وإفراغ والرٌفٌة الرضرٌة للأراضً
 المعلومنلأت كن  فٌن  تتجمن  كنؤياة احراضنً شنؽ  مخطنط وبنلأحخص احخٌنرة هنذ  تكنون أسلأسنهلأ، على التعمٌر
 . العقلأري لوعلأبهلأ القلأنونٌة بلألطبٌعة المتعلقة تل  ورتى بلألبنلأٌلأت، المتعلقة

 احشنؽلأ  كلأننت إذا منلأ التؤكني( اليراسنة بعني) خلالهلأ من وٌت : ( البنلأٌة من العلوي الجزء) ذاتهلأ ري فً البنلأٌة  -*
 وننوع عنيي وكنذا. المصنلألرة طلن، ملنؾ فنً عنيمهلأ من البنلأء رخصة وجوي ومن. متممة ؼٌر أ  متممة بلألبنلأٌة

 احرضنً القطعنة تجهٌنز عملٌنة مني  منن التؤكني إلنى بلألإضنلأفة. البنلأٌنة تثقن  التً القٌوي من وؼٌرهلأ الارتفلأقلأت
 .  صرً وصرؾ شر، ملأء و كهربلأء و طرق  من الميٌنة مرافق بمختلؾ وتهٌبتهلأ

 بطرٌقننة مجزبننة ؼٌننر عقلأرٌننة ورننية علننى المنجننزة الفريٌننة السننكنٌة البنلأٌننلأت وهننً :التجزئككة ٌخككص فٌمككا -ب0
 <111/ع. .و/و. .أ/111  رقن  التعلٌمنة رس، فؤن  الواق  أرض على ملأيٌلأ مجزبة أنهلأ من بلألرؼ  قلأنونٌة،
 =111 جوٌلٌنة 11 فنً المنإر  : -=1 القنلأنون أركنلأ  بتطبٌنق والمتعلقة والتعمٌر، السكن وزارة عن الصلأيرة
 : مررلتٌن على يراستهلأ تت  إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة لقواعي المريي

 المقلأمنة البنلأٌنلأت أصنرلأ، مجمنوع صنلأل  فنً وهنً التجزبة، رخصة الرصو  على العم : احولى المررلة فً
 التعلأونٌنة) التجزبنة أعضنلأء قبن  منن التجزبنة رخصنة طلن، الملنؾ إٌنياع ٌنت  رٌن . الشنرعٌة ؼٌنر التجزبة فً

 بنلألتعمٌر المكلفنٌن البليٌنة أعنوان طنرؾ منن الموقن  زٌنلأرة تنت  وبعنيهلأ. للبليٌنة التعمٌر مصلأل  لي  ،( العقلأرٌة
 مطلأبقتهنننلأ ومننني ...(  القطننن  عنننيي و المسنننلأرة)  بهنننلأ المصنننرح المعلومنننلأت مطلأبقنننة ٌظهنننر مرضنننر وتررٌنننر

 . والبنلأء التعمٌر ميٌرٌة إلى لدعلا  نسخة(  يابملأ)  إرسلأ  م . للمخططلأت

 منن التسنوٌة سنبٌ  علنى التجزبنة رخصنة تسنلٌ  بعني البنلأٌنلأت مطلأبقنة ترقٌنق طلبنلأت تنويع: الثلأنٌنة المررلنة فً
 هنذ  إطنلأر فنً يراسنتهلأ أجن  منن التعلأونٌنة أعضنلأء طنرؾ منن فريٌنة بصنفة أخنر  منرة البليٌنة مصلأل  طرؾ
 .التعلٌمة

 أو وتجلأرٌنة سكنٌة) وظٌفة أو نشلأط من أكثر  التسوٌة طل، مر  البنلأٌة فً ٌملأر  قي :النشاط ٌخص فٌما -ج0
 احثلأر جلأن، ومن ذاتهلأ ريّّ فً بلألبنلأٌة المتعلق الجلأن، من الملؾ يراسة بلألضرورة ٌستيعً مملأ ،(الخ... ررفٌة
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 المعنٌنة البنلأٌنة تواجني مكنلأن للرنً بلألنسبة( المضلأر) السلبٌة أو( الفوابي) منهلأ الإٌجلأبٌة النشلأط هذا على المترتبة
 .بلألتسوٌة

 1 11-19 رق  التعلٌمة استصيار هو بٌنهملأ والفلأص  وضعٌتٌن بٌن التمٌٌز ٌت  وفٌهلأ :الملفات توجٌ  -1

 إلنى التسنوٌة بطلن، المتعلقنة الملفنلأت كن  توجن  كلأننت وفٌهلأ: 1101-13 رقم بالتعلٌمة العمل قبل الوضعٌة -أ1
 المعلن  والرأي المطلأبقة عي  ومرضر الإياري والملؾ التقنً الملؾ و التصرٌ : تتضمن وهً التعمٌر ميٌرٌة
 برسن، وذلن . إقلٌمٌنلأ المختصنة بلألبليٌنة بمقنر إٌياع  من الموالٌة ٌوملأ ّ( : ) عشر خمسة خلا  البليي للمهني 

 :1 المنلأية فنً علٌن  المنصنوص بنلألملؾ المرفق التصرٌ  ٌرس "  : -=1 القلأنون من =1 الملأية علٌ  تنص ملأ
 ،إلننى لإٌياعنن  الموالٌننة ٌومننلأ( : ) عشننر الخمسننة خننلا  للبليٌننة التلأبعننة التعمٌننر لمصننلأل  المعلنن  والننرأي أعننلا 
 ".  الولاٌة مستو  على بلألتعمٌر المكلفة اليولة مصلأل 

 لجننة إلى الملؾ هذا ٌوج  وبعيهلأ البليٌة إلى التعمٌر ميٌرٌة من ذل  بعي تعلأي فٌهلأ والترقق الملفلأت يراسة وبعي
 النذي السإا  أن ؼٌر. اليابرة لجنة إلى التعمٌر ميٌرٌة من مبلأشرة الملؾ ٌوج  العملٌة الرٌلأة فً أن  إلا اليابرة،
 أ  سنلأبقلأ ّ البليٌنة قلأمنت لمنلأ مكنررة ثلأنٌنة يراسنة هً الميٌرٌة مستو  على تت  التً اليراسة ه : هو نفس  ٌطرح
 فنً التيقٌق فً ضرورٌة وهً للبليٌة التعمٌر مصلرة بهلأ قلأمت التً اليراسة من وترلٌلا ّ عمقلأ ّ أكثر يراسة أنهلأ

  ؟ التسوٌة طل، ملفلأت

 المصننيرة السننلطة برسنن، وترٌبهننلأ الملفننلأت فننرز بعنني:  1101-13 رقككم بالتعلٌمككة العمككل بعككد الوضككعٌة -ب1
 هنو فٌهنلأ البننلأء رخصنة مصنير التنً الملفنلأت ٌتضنمن احو  الننوع ، الملفنلأت منن ننوعٌن ٌبنرز البنلأء، لرخصة
  التنً الملفنلأت مجمنوع تشنم  الثنلأنً والننوع اليولنة، أو للبليٌنة ممث  بصفت  سواء البليي الشعبً المجل  ربٌ 
 ذات أو الجمهنور تسنتقب  التنً كلألبنلأٌنلأت لخصوصنٌتهلأ نظنرا ّ التعمٌنر وزٌنر أو الوالً هو بنلأبهلأ رخصة مُررر
 .سٌلأرٌة أو وتجلأرٌة صنلأعٌة طبٌعة

 العمن  قبن  أي) السنلأبق النظنلأ  فنً الرلأ  هو كملأ البليٌة مستو  على يراست  ٌت  :احو  النوع فً رٌ 
 إجنراءات لإتمنلأ  النيابرة لجننة إلى مبلأشرة الملفلأت توج  رٌ  ،(1 11/<1/;1 فً المإرخة 19 رق  بلألتعلٌمة
 .الإرصلأبٌلأت وضبط لدعلا  فقط وارية نسخة إلا التعمٌر ميٌرٌة إلى ترس  ولا الملفلأت، فً والفص  البت

 : ٌت  فإن  ممكن، جهي وبؤخؾ الإجراءات بؤقصر طلألبٌهلأ إلى المطلأبقة شهلأية من  إلى الوصو  وبؽرض

 فنً بهنلأ معتنرؾ ثبوتٌنة قنوة ذات ملكٌنة سنيات يون البنلأء رخصة لهلأ التً بلألبنلأٌلأت الخلأصة الملفلأت إرسلأ  -*
 القنلأنون صنيور قبن  التعمٌنري التنظنٌ  ظن  فنً  الوضن  هذا متياولا كلأن أن  علملأ. للتعمٌر الرلألً التشرٌ  ظ 
>1-1:. 

 مسنتو  علنى للبنلأٌنةّالتعمٌنري الجلأنن، يراسنة ٌنت  العقنلأري، لوعلأبهنلأ مشنهرة سننيات لهنلأّالتنً البنلأٌلأتّأملأ -*
  .اليابرة لجنة إلى الملؾ إرسلأ  قب  فقط يٌةلالب
 

 البليٌنة، إيارة مسنتو  علنى تنت  التنً المررلة فٌهلأ تختز  فإن  الملفلأت، من الثلأنً النوع ٌخص فٌملأ أملأ
 .للبليٌة التقنٌة المصلأل  قب  من أولٌة يراسة يون والتعمٌر ميٌرٌة إلى مبلأشرة الملؾ ٌرو  رٌ 
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 وإتمننلأ  البنلأٌننلأت بمطلأبقننة المتعلقننة الإجننراءات تبسننٌط: إطننلأر فننً ٌننيخ  الإجننراء هننذا فننإن ٌكننن، ومهمننلأ
 واللامركزٌنة القنلأنون وتفعٌن  للمنواطن خيمنة وهنذا. مبلأشنرة اليابرة ولجنة البليٌة بٌن المسلأفة بتقصٌر إنجلأزهلأ
 . التعمٌر ملأية فً الإيارٌة

 المتعلقنة الرلقنلأت إرني  برنذؾ أو مررلنة بنلأختزا  الإجرابٌنة، النلأرٌنة منن المننظ  فع  ملأ فخٌر ومن ،
 التعمٌنر ميٌرٌنة/  بليٌنة الثنلأبٌنة منن بني  للبليٌنة التقنٌنة المصنلرة مسنتو  علنى العملٌنة رصر التقنٌة بلألوصلأٌة
 فننً مفصنلٌلأ يورا تلعنن،(  للبليٌنة التعمٌننر مصنلرة أي)  احولنى مننن وجعن  احخٌننرة هنذ  علننى الضنؽط بتخفٌنؾ
 التقنٌنة المصلأل  وج ( POS  و PDAU) التعمٌر مخططلأت على الوطن بليٌلأت ك  تتوفر ميا . المطلأبقة عملٌة
 مننن لننذا(. البشننري التننؤطٌر رٌنن  مننن المرلٌننة الجملأعننلأت شننهيت  الننذي للتطننور نظننرا) وتقنٌننٌن مهنيسننٌن بهننلأ

 منن ننوع فنً واليراسنة الترقٌنق مهمنة منن جنزء برصنر التعمٌنر ميٌرٌنة تكلٌنؾ مهمة ثق  التخفٌؾ الضروري
 .(1004)الملفلأت

 فنً المنإر  9: -<1 والمرسنو  : -=1 القنلأنون حركلأ  مخلألفلأ ّ أعلا  المذكور الإجراء أن من بلألرؼ 
 مننلأي 1 فننً المننإر  :: -<1 والمرسننو  البنلأٌننلأت بمطلأبقننة التصننرٌ  تنفٌننذ لإجننراءات المرننيي <111 مننلأي 1

 ممنلأ سنٌرهلأ وكٌفٌنلأت البنلأٌنلأت مطلأبقنة ترقٌنق فنً بلألبنت المكلفتٌن والطعن اليابرة لجنتً لتشكٌلة المريي <111
 القلأنونٌة؟ للنصوص الهرمً للتيرج وارترامهلأ التعلٌملأت شرعٌة مي  عن التسلأإ  ٌطرح

 علنى الضنؽط وتخفٌنؾ البليٌنة يور تقوٌة هو المنظ  تيخ  من الؽلأٌة كلأنت إذا أخر ، جهة من أن  ؼٌر
 علنى قنلأيرة ؼٌنر سٌلأسنً -السوسٌو بواقعهلأ و الراهن، الوقت فً البليٌة، إيارة بؤن نر  أننلأ إلا التعمٌر، ميٌرٌة
 ملنؾ وتسنٌٌر إيارة فنً البليٌنة إيارة فشن  البٌنلأن عنن وؼننً. الإيارٌنة/التقنٌنة المزيوجنة المسنإولٌة هنذ  ترم 
 معلألجنة مسنإولٌة تُرمن  إذن، ، فكٌنؾ .للتعمٌنر المخنلألؾ البننلأء وانتشنلأر نشنإ أسبلأ، أه  أري ٌعيّّ التعمٌر قطلأع

 مننن خننزان بسننلأطة، وبكنن  لكونهننلأ، المهمننة مننن التعمٌننر ميٌرٌننة اسننتبعلأي ٌمكننن لا لننذا، ؟ سننببهلأ لمننن المشننكلة
 .والبنلأء التعمٌر ملأية فً المعرفٌة التراكملأت

 عملٌنة رصنر فنً والمتمثن  1 11 لسننة 19 التعلٌمنة ب  جلأءت الذي الجيٌي فً نر  أخر ، جهة ومن
 الملننؾ وتروٌنن  اليراسننة عملٌننة تسننرع هننً مننلأ بقننير فهننً ؼٌرهننلأ، يون للبليٌننة التعمٌننر مصننلرة علننى اليراسننة
 فٌن  تقن  قني النذي صنؽٌرا ، ٌكنون الخطنؤ هلأم  أن على ضملأنلأت تعطٌنلأ لا هً ملأ بقير اليابرة لجنة إلى مبلأشرة
 للأشخلأص وذرٌعة منفذا تشك  و المٌيانً العم  أو المكتبً العم  المستو  على سواء للبليٌة التعمٌر المصلرة
 .قلأنونلأ المطلوبة الشروط فٌهلأ تتوفر لا قي وضعٌلأت تسوٌة

 الضننروري، مننن أننن  نننر  البليٌننة، إيارة قبنن  مننن المطلأبقننة ملننؾ إيارة علننى القننلأب  التوجنن  هننذا تفعٌنن  وبؽننرض
 واحمنلا  والتعمٌنر الفلارنة مصنلأل  منن ممثلنٌن تضن  للبليٌنةّالتعمٌنر مصنلرة مستو  على أولٌة لجنة تؤسٌ 

 الانطننلاق أرضننٌة تشننك  وإيارٌننة وقلأنونٌننة تقنٌننة بكٌفٌننة الملفننلأت يراسننة بؽننرض والطرقننلأت، والننري العمومٌننة
 . اليولة أملا  وميٌرٌة اليابرة لجنة على والضؽط العم  تخفٌؾ ٌت  طرٌقهلأ وعن وتسرٌعهلأ، العملٌة لنجلأح

 لننبعض المٌيانٌننة الزٌننلأرة فننً وتتجسنني: ( للبلدٌككة التقنٌككة المهككم أو)  المٌككدان مسككتوى علككى البلدٌككة المهككام -ب
 توقنؾ صنرة منن للتؤكني(  نقطنً ضنٌق شنك  فنً)  بلألمطلأبقة أصرلأبهلأ والمعنٌة المتممة الؽٌر احشؽلأ  ورشلأت

                                                           
 

1004
ٌّ ّنتلأب ّتطبٌقّالقلأنونّّجمعٌةّالمهنيسٌنّالجزابرٌٌنّ- ّ topic-forum.7olm.org/t144-http://istichara:ّّّّللموق استنلأياّّ: -=1تُق

المهني ّعلىٌّّوق أن ّمنّالمفروضّأنٌّكونّالمهني ّهوّالمسإو ّاحو ّعنّهذ ّالعملٌةّوهوّالذيٌّقو ّبلألإجراءاتّاللازمةّفعنيملأّّوتر ّأن 

،ّويورّالإيارةّسٌنرصرّفًّالمراقبةّمنّيونّأنٌّمرّالملؾّعلىّاللجنةّّللمعنًّبلأحمرّمبلأشرةّّالؽقيّالتعمٌريّالمنلأس،الملؾّرٌنهلأّتمن ّالبليٌةّ

ّ. م ّترمٌله ّمسإولٌةّأعملألهضرورةّوض ّالثقةّفًّالمهنيسٌنّالذٌنّتزاٌيّعييه ّمقلأرنةّبلألسلأبقّوالتنسٌقّلٌ ّإلا.ّم ّ

http://istichara-forum.7olm.org/t144-topic
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 رٌن  منن بلألبنلأٌنة ٌتعلق ملأ ك  عن مفصلة صورة ٌعطً رلأ  عرض شك  فً وثلأبق وإعياي جهة، من احشؽلأ 
 ٌقنو  أن علنى. البننلأء ومقنلأٌٌ  التعمٌر قواعي رق فً المرتكبة والمخلألفلأت المنجزة احشؽلأ  رٌ  ومن الموق ،
 .التصرٌ  إٌياع تلأرٌخ من أٌلأ  =1 خلا  البنلأٌة بزٌلأرة بتعمٌر المكلفٌن البليٌة أعوان

 وهنً ، للمهنني  المعلن  والنرأي المطلأبقة عي  ومرضر احشؽلأ  توقٌؾ شهلأية فً تتمث  الوثلأبق وهذ 
 .ومٌيانٌلأ ّ إيارٌلأ ّ تمت قي الترقٌق عملٌة أن على مجملهلأ فً تعبّر

 أولا ّ احشنؽلأ  بوقنؾ المعننً تصنرٌ  بعني احشنؽلأ  عنن التوقنؾ شنهلأية ترنرر: الأشكلال عكن توقٌكف شهادة -0
 .الورشة مستو  على التصرٌ  من الترقق ٌت  وبعيهلأ

 البننلأء لرخصنة مطلأبقنة ؼٌنر البنلأٌنة كلأننت إذا أو البننلأء أشنؽلأ  إتمنلأ  عي  رلألة فً: الأشلال بوقف التصرٌح -أ0
 البلنيي الشنعبً المجلن  ربنٌ  وٌبلنػ(  إياري كنلألتزا ) فنورا ّ احشنؽلأ  ٌوقنؾ أن المصرح على ٌج، ، المسلمة
 أر   احشنؽلأ ؟ توقٌؾ عملٌة تعنً فملأذا. المطلأبقة ترقٌق أج  من احشؽلأ  توقٌؾ شهلأية:  ل  ٌسل  الذي المعنً
 احشؽلأ  ورشلأت مستو  على بلألمتلأبعة المكلفٌن الموظفٌن وأن ؼلأببة اليولة أن وهو واري شًء إلا تعنً لا أنهلأ

 هنو والاسنتثنلأء  عنلأ ، كؤصن  المنلأ وأملأ  النهلأر وض  وفً رخصة بيون وتت  تمت قي احشؽلأ  وأن ... ؼلأببون
 .بلألميٌنة التعمٌر انتظلأمٌة واق  على تياعٌلأت من لذل  وملأ القلأعية قل، أي العك ،
 ترقٌننق أجنن  مننن احشننؽلأ  توقٌننؾ شننهلأية مبلأشننرة تسننل  لا فإننن  9: -<1 المرسننو  مننن > المننلأية نننص وبرسنن،
 ٌعلن  أن ٌجن،"  بن  للبليٌنة التعمٌنر المصنلرة إلنى ملفن  تقنيٌ  عنني المتممنة ؼٌر البنلأٌة صلأر، للمعنً المطلأبقة
 ترقٌننق أجنن  مننن احشننؽلأ  توقٌننؾ شننهلأية وترننرر".  احشننؽلأ  بوقننؾ البلننيي الشننعبً المجلنن  ربننٌ  المصننرح
 طرٌنق عنن هنذا هن  هذ ، الإعلان كٌفٌة النص ٌبٌن ل  لكن. 9: -<1 للمرسو  المرفق النموذج رس، المطلأبقة
 قني كنلأن إذا المعننً منن وطلن، المعننً لموظنؾ استفسنلأر طرٌنق عنن أو مكتنو، تصنرٌ  عنن أ  شفوي إخطلأر
 صنرٌ ، والعكن  الشنهلأية هنذ  لن  تسنل  بلألإٌجنلأ، الإجلأبنة كلأننت إذا رٌن  الملؾ؟ تقيٌ  عن احشؽلأ  عن توقؾ
 .  لً بشك  تكون لا الشهلأية فتسلٌ  النص، برس، المه 

 التصنرٌ  لصنلأر، ٌمكنن فنلا الوقن ، فنً أنن  ؼٌر علٌ ، ٌكون أن ٌج، ملأ أي النظري، الجلأن، من هذا
 .وؼٌرهلأ...  احشؽلأ  وتؤخر البنلأء مواي تلؾ من تبِعلأت من ذل  عن ٌترت، وملأ بنلأب  أشؽلأ  عن ٌتخلى أن
 

 الإيارة عجنز علنى المنواطن منن الكثٌنر وعل ) بهلأ احعوان وقلة التعمٌر بمكت، احشؽلأ  لكثرة ونظرا ،
 رقٌقة وؼٌر مؽلوطة بمعلوملأت وٌصررون الفرصة ٌستؽلون المواطنٌن من بعض فإن ،(احريا  مسلأٌرة على

 ،وبعني يارٌنةالإ وثنلأبقال منن ٌلنزمه  ملأ على الرصو  بؽرض مخلألفلأت، وجوي وعي  منجزة بؤشؽلأ  كلألتصرٌ 
 . ٌريون التً والكٌفٌة الوقت فً أشؽلأله  ٌتممون ذل 
 

 الخنروج يون التعمٌنر مكتن، مسنتو  على المعنً تصرٌ  أسلأ  على تسل  الشهلأية بؤن ٌعنً، لا وهذا
 .فرس، المعنً أقوا  أسلأ  على التصرٌ  تسلٌ  أي احشؽلأ ، صرة من للتؤكي المٌيانً والانتقلأ 

 لا احشنؽلأ  توقٌنؾ بشنهلأية الخنلأص 9: -<1 للمرسنو  1 رق  الملرق احخٌرة الفقرة فً جلأء ملأ وبرس، أن  ب 
 لا الشنهلأية هنذ  أن أي المصرح، أقوا  صرة من والتؤكي التعمٌر حعوان المٌيانٌة الزٌلأرة قب  الشهلأية هذ  تسل 
 .   التصرٌ  رفقة التسوٌة ملؾ تقيٌ  بعي مبلأشرة تمن 

 البليٌنة التعمٌنر مصنلرة أعنوان قبن  منن الورشنة زٌنلأرة رلألنة فً أن  ؼٌر:  الورشة مستوى على التحقق -ب0
 فإن  مستمرة، ملأزالت احشؽلأ  بمعنى أي الواق ، أرض على تتجسي ل  احشؽلأ  بوقؾ المصرح أقوا  بؤن وتبٌن
ٌّؾ لا  قني المخلألفنة وهنذ . المصنرح قبن  منن والمرتكبنة توقٌفهلأ بعي احشؽلأ  استبنلأؾ مخلألفة أن  إلا الفع  هذا ٌك
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 منلأ ٌبٌننوا ل  ومراسٌم  : -=1 القلأنون أن كملأ. (1005)من  8: الملأية فً >1-9< التشرٌعً المرسو  إلٌهلأ تطرق
 مرضر بإعياي الثلأنٌة مهمت  مواصلة الموظؾ على ٌلز :  المخلألفة هذ  بعي وه  ؟ الشهلأية هذ  من  ستسر، إذا
 ؟ أ ّلاّالمطلأبقة عي 

 ملؾ فً توض  منهلأ نسخة ،وبلألطب  للمعنً تسل  الشهلأية فإن ،9: -<1 المرسو  من > الملأية فبرس،
 إلنى تإجلن  أو الملنؾ هنذا يراسنة تت  لا اليابرة لجنة فإن الملؾ فً ؼٌلأبهلأ رلألة فً ذل  ٌعنً فه . التسوٌة طل،
 أي الملنؾ؟ فنً ضنروري ؼٌر وجويهلأ شهلأية عن عبلأرة أنهلأ أ  الإيارٌة، الوثٌقة هذ  على الرصو  إتملأ  ؼلأٌة
 زمنٌنة لفتنرة اليابرة، لجنة ولٌ  البليٌة وإيارة(  التسوٌة طلأل،)  المواطن بٌن العلاقة وتنظ  ترك  شهلأية مجري
 .احخر  الإيارٌة الشهلأيات من الإٌياع وص  من ٌمكن ملأ أقر، هً أي. وتنتهً معٌنة

 شنهلأية أن ننر  ؟ والبليٌنة للمعننً بلألنسنبة الوثٌقنة لهنذ  والعملٌة القلأنونٌة القٌمة هً ملأ أكثر، ولتوضٌ 
 والاعتنراؾ التصنرٌ  صنرة وتؤكٌني احو  الطرؾ من اعتراؾ أو تصرٌ  عن عبلأرة هً احشؽلأ  عن توقٌؾ
 أو التصنرٌ  صنرة عني  رلألنة ففً.  عضوي ترابط هو علٌ  والتؤكٌي التصرٌ  بٌن والترابط الثلأنً الطرؾ من

 تعكن  لا لكونهنلأ العملٌنة، أو القلأنونٌنة النلأرٌنة منن لهنلأ قٌمنة لا الشنهلأية وتصب  تخت  المعلأيلة فإن:  فٌ  التراج 
 .  تهتز بلألمصلألرة المعنً والمواطن الإيارة بٌن القلأبمة فلألعلاقة وبلألتلألً.  للوقلأب 

 فإنن  ،: -=1 القلأنون من 19 الملأية من 8 الفقرة برس، احشؽلأ ، توقٌؾ شهلأية أهمٌة تكمن ولدشلأرة،
 المطلأبقننة ترقٌننق أجن  مننن احشننؽلأ  توقٌنؾ شننهلأية للمعنننً ٌسنل  يونهننلأ أو برخصننة المتممنة ؼٌننر للبنلأٌننة بلألنسنبة
 أرض علنى والقلأبمة المنجزة احشؽلأ  تكون رتى وذل  المٌيانٌة، الزٌلأرة قب  الملؾ استلا  وص  إلى بلألإضلأفة
 الملنؾ فنً منيون هنو منلأ بٌن اختلاؾ هنلأ  ٌكون لا رتى أي التصرٌ ، فً علٌهلأ أعلن ملأ على متطلأبقة المٌيان
 فنً بن  مصنرح هو ملأ بٌن التطلأبق)  والواق  التصرٌ  بٌن التطلأبق نقطة إلى والوصو  المنجزة، احشؽلأ  وبٌن

 ( الورشة مستو  على المتواجية احشؽلأ  وبٌن المكت، فً الاستملأرة

 توقٌنؾ شهلأية على المترص  المصرح المعنً بؤن: أشؽلأ  ومراقبة لمتلأبعة البليٌة لفرقة تبٌن إذا ومن ،
 المإهلٌن احعوان على ٌتعٌن: الورشة مستو  على احشؽلأ  فً مستمرة ملأزا (  المتممة ؼٌر البنلأٌة)  احشؽلأ 
 .(1006) : -=1 القلأنون من <= للملأية طبقلأ الجزابٌة المتلأبعة بإجراءات ذل  استتبلأع ث  أولا الورشة ؼلق

                                                           
"  المتعلقّبشروطّالإنتلأجّالمعملأريّومملأرسةّالمهني ّالمعملأري9ّّ<< ملأيّّ= المإر ّفًّ >1-9< منّالمرسو ّالتشرٌعً 8: تنصّالملأية -1005

أعلا ،ّتإه ّالسلطةّالإيارٌةّالمختصةّ 1:  فًّرلألةّمواصلةّصلأر،ّالمشروعّاحشؽلأ ّمنتهكلأّبذل ّأ ّتوقٌؾّاحشؽلأ ّالنصوصّعلٌ ّفًّالملأية

 . " ( لةلتكلٌؾّمنٌّقو ّعلىّنفقةّمرتك،ّالمخلألفةّبعي ّالقس ّمنّاحشؽلأ ّالمرتبطّبموضوعّاحمرّبتوقٌؾّاحشؽلأ ّيونّاللجوءّإلىّقرارّمنّالعيا

 الإسكنيرٌة،وللمزٌيّمنّالمعلوملأتّرو ّموضوعّجرٌمةّاستبنلأؾّاحشؽلأ ّبعيّتوقٌفهلأّراج ّمرمي)المنجً(،جراب ّالمبلأنً،الطبعةّاحولى،يارالمعلأرؾ،

 وملأٌّلٌهلأّ <91 ،ص >=< 

ّ
1006
لإخلا ّإذاّل ٌّت ّالامتثلأ ّللالتزاملأتّ،ٌّقو ّاحعوانّالمعنٌونّلهذاّالؽرضّبلألمعلأٌنةّوؼلقّالورشةّم ّتررٌرّمرضرّعي ّالمطلأبقةّوهذاّيونّاّ-

ذاّلأيٌنلأراّوؼلقّالورشةّ.ّفم11.111ّعشرٌنّألؾٌّنلأرّإلىّي111ّ.:منّبٌنهلأّيف ّؼرامةّمنّخمسةّألؾّّ;=بلألعقوبلأتّالمنصوصّعلٌ ّفًّالملأيةّ

.ّهذاّكلا ّنظريّ،ّفلألواق ّؼٌرّذل ّعلىّالإطلاقّ،ّرٌ ّأنّصلأر،ّالبنلأٌةّّالورشةٌعنًّّهذاّ؟ّقب ّالتصرٌ ّل ّتؽلقّالورشةّ،ّوبعيّالتصرٌ ّتعلقّ
ملأّليٌ ّمنّموايّالبنلأءّوتخلٌصّأوّتسيٌيّملأّعلٌ ّمنّمسترقلأتّتجلأ ّ نّلأءّومعلأونٌ ّوبعيّذل ّالتقر،ّمنّالإيارةّوالتًّلاٌّر ّفٌهلأّإلاّأريّالبٌنهًّأولاّ 

ٌكونّّلاأسبلأ،ّالبنلأءّالمخلألؾّللتعمٌرّنتٌجةّتملأطلهلأّفًّمن ّرخصةّالبنلأءّ...ّوبلألتلألًّفلألمواطنٌّعرؾّوٌعًّمي ّبطءّإجراءاتّالإيارةّومنّث ّ

هًّطوٌلةّنوعلأّملأّ،ّفٌج،ّأولاّإتملأ ّاحشؽلأ ّ،ّوبعيّذل ّالتقي ّإلىّالإيارةّ...ّولذاّل ّسنواتّوّ:ملأيامتّالميةّهًّفمستعجلاّمنهلأّومنّهذ ّالآلٌةّ،ّ

ٌّكنّهنلأ ّإقبلأ ّكبٌرّعلىّمصلأل ّالتعمٌرّللبليٌلأتّبؽرضّالتسوٌةّ...فهوٌّر ّفًّهذاّالإجراءّكلاسٌكًّلاّجيٌيّفٌ .
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 المرنيي <111 منلأي 1 فنً المنإر  9: -<1 المرسنو  منن = المنلأية برسن،:  الأشكلال مطابقكة عدم محضر  1
 علنى ٌجن، المصنلألرة طلن، تلقً من أٌلأ ( =1) ثملأنٌة خلا  فً فإن  البنلأٌلأت بمطلأبقة التصرٌ  تنفٌذ لإجراءات
 جنلأء منلأ صنيق منن والترقنق مٌيانٌنة معلأٌنة إجراء لؽرض المكلأن عٌن إلى التنق  للبليٌة التعمٌر مصلرة أعوان
:  احشنؽلأ  إنجنلأز بإتمنلأ  المتعلنق الكنلأذ، التصنرٌ  ٌعي إذ. استملأرة شك  فً المعنً قب  من المقي  التصرٌ  فً

 .صنرٌرة رقنلأبق على التسوٌة إجراءات تت  وأن ،(1007)..." العقوبلأت قلأنون حركلأ  وفقلأ"  علٌهلأ ٌعلأق،  مخلألفة
 وجويهنلأ ومكنلأن البنلأٌنة رلألة( كضملأنة) يقٌقة بصفة المرضر ٌبٌن رٌ  البنلأٌة، مطلأبقة عي  مرضر تررٌر م 
 علٌهلأ المشٌية احرضٌة القطعة ضمن التعمٌر لقواعي البنلأٌة مخلألفة أو بتطلأبق المتعلقة المعلوملأت ك  إضلأفة م 

 الميوننة والمعطٌنلأت البٌلأننلأت ضنوء علنى والترلٌن  اليراسنة علنى اللجننة أعضلأء مسلأعية اج  من وهذا البنلأٌة،
 .بلألمرضر

 نجني ،9: -<1 بلألمرسو  المرفق 18 رق  الملرق فً المتضمن المعلأٌنة مرضر نموذج إلى وبلألرجوع
 : أقسلأ  8 فً مبوبة المعلوملأت من جملة على ٌرتوي أن 

 .الهوٌة رٌ  من البنلأٌة بصلأر، ٌتعلق احو  القس  -
 رٌن  منن وثلأنٌلأ ،...( تجلأرة ، سكن)  بهلأ المملأر  النشلأط أو الوظٌفة رٌ  من للبنلأٌة مخصص الثلأنً والقس  -

( رخصنة للبنلأٌنة كلأننت إذا) للرخصة المطلأبقة الؽٌر احشؽلأ  طبٌعة ٌخص فٌملأ وثلألثلأ ...( الميٌنة ، رً)  الموق 
 .وؼٌرهلأ والواجهة بلألعلو، تعلق ملأ سواء

 الكثٌنرة) المخلألفنلأت منن احننواع هنذ  كن  ذكنر أن ؼٌنر مخلألفنة، <  بعنيي ، لمخلألفلأتا مخصص :الثلأل  القس  -
 منن بنلألعك  بن  الإطلاق، على مفٌي ؼٌر نرا ، بنلأٌة، وضعٌة تسوٌة بطل، فقط ٌتعلق خلأص مرضر فً( العيي
 :  ذل  مث  إلا، لٌ  لدجراءات والمثق  المعرق  الاتجلأ  فً تعم  فهً ذل ،
 . مرخصة ؼٌر سكنلأت مجموعة أو تجزبة ياخ  حرض قطعة بٌ  مخلألفة-*
 . البنلأء رخصة فً المريية الآجلأ  فً احشؽلأ  إتملأ  وعي -*
 .احشؽلأ  لورشة إشلأرة ولافتة السٌلأج ؼٌلأ،-*
 .العمومً الطرٌق على الريو  ، الرصى ، البنلأء مواي وض -*

 يراسنة تمنن  المخلألفنلأت منن الننوع هنذا هن  المرضنر؟ فنً المخلألفنلأت من احنواع هذا ذكر من لفلأبية ملأ
 ؟ المخلألفلأت هذ  بسب، عن  تترفظ اللجنة تجع  أو وتفصٌلا جملة الملؾ
 المننظ  فكنلأنّمننّاحولنىّعلنى أكثر، لا الؽرض ٌخي  الذي وبلألكٌفٌة وواض  يقٌق المرضر ٌكون أن ٌج، ب 

 التنً النسنبة وعلنى عنيمهلأ، منن والتقنٌة القلأنونٌة الشروط توافر مي  لذكر المرضر من الثلأل  القس  تخصٌص
 : سواء الشروط هذ  علٌهلأ تتواجي

 معرضنة ؼٌنر أمنلأكن) للبننلأء موقعهنلأ وصنلارٌة القلأنونٌنة طبٌعتهنلأ رٌن  منن:  البنلأٌنة بؤرضنٌة تعلق ملأ
 البنلأٌنة فنوق والمتوسنط العنلألً الضنؽط ذات الكهربنلأء شنبكة وجنوي الملأء، صعوي فٌضلأنلأت، التربة، لدنزلاقلأت

 منشنؤة إنشنلأء أو طرٌنق توسنعة أو لشنق مخصصنة أملأكن أو...  الصرً والصرؾ القنوات التسوٌة، طل، مر 
 .العمومً للطرٌق بلألنسبة احفقً التنظٌ  أو التصفٌؾ لقلأعية ارترا  مي   وكذل  (... عمومً مرفق أو فنٌة
 :  وهذا ذاتهلأ ريّّ فً بلألبنلأٌة ٌتعلق ملأ أو
  الخ....الارتياي مسلأرة العلو، بلألكثلأفة، والخلأصة والمفص ، العلأ  التعمٌر مخططلأت ارترا  مي  ٌخص فٌملأ -*
 .والجملأ  الوظٌفة رٌ  من المعملأرٌة الهنيسة قواعي -*
 .وأسلأسهلأ البنلأٌة بهٌك  ٌتعلق ملأ ك  وفً والسلامة بلألصرة والمتعلقة البنلأء مقلأٌٌ  -*

                                                           
1007
ّواعيّمطلأبقةّالبنلأٌلأتّوإتملأ ّإنجلأزهلأالمرييّلقّ=111جوٌلٌة11ّّالمإر ّفًّّ: -=1منّالقلأنون9ّّ=الملأيةّّ-
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 (1008).بلألتصرٌ  المخصصة الخلأنة فً وٌيون:  لمهندس المعلل الرأي -2

  التعمٌر مدٌرٌة مستوى على الطلب ملف فً التحقٌق - ثانٌا

 ورأي DUCّالتعمٌنر ميٌرٌنة رأي علنى الرصنو و التسنوٌة طلن، ملفنلأت تنظنٌ  إعنلأية خلالهلأ من وٌت 
 .الواق  أرض على المعلومة من الترقق وم  احخر ، المصلأل 

 إيارة علنى تقنٌنة كوصنلأٌة تعنيّ  والتً والبنلأء التعمٌر ميٌرٌة إيارة تستقب   التسوٌة طلب ملفات تنظٌم إعادة - أ
 ٌنت  رن  إنجلأزهنلأ، وإتملأ  البنلأٌلأت بمطلأبقة والمتعلقة الولاٌة بليٌلأت مختلؾ قب  من إلٌهلأ المرس  الملفلأت البليٌة
 تسنجٌ  وبعني العملٌنة، لهذ  تنصبت الموظفٌن من مختصة خلٌة ب  تنشط الؽرض لهذا خلأص مكت، فً تجمٌعهلأ

 ٌعنلأي( : -=1 القنلأنون منن 81 المنلأية)  فهرسنتهلأ تبنرز ترتٌبٌنة أرقلأمنلأ لهنلأ وتعطنى خلأص سج  فً الملفلأت هذ 
 العملنً، الجلأنن، منن هنذا) فٌن  المملأر  والنشلأط البنلأٌة موق  ضمنهلأ من معلأٌٌر، عيّة برس، وترتٌبهلأ تنظٌمهلأ
 وسنرعة بسهولة الملفلأت يراسة لهلأ ٌتسنى رتى وهذا ،( الميٌرٌة مستو  ع  مركملأ تنظٌملأ ٌتطل، المكت، فهذا

 وارني شنهر أجن  فنً وذلن  المطلأبقنة ترقٌنق طلبنلأت فنً بلألبنت المكلفة اليابرة للجنة التقنٌة احملأنة لي  وإٌياعهلأ
 علنى بطوٌلنة لٌسنت المنية هنذ  الرقٌقنة وفنً( ) 9: -<1 المرسو  من 8/1  الملأية)  إخطلأرهلأ تلأرٌخ من ابتياء

 تسنوٌة طلبنلأت ملفنلأت كن  تتجمن  فبياخلن  ، المكتن، هنذا مسنتو  على ب  تقو  الذي العم   لرج  نظرا ّ الإطلاق
 أن"  <111 لسننة 111  التعلٌمنة أكيتن  ملأ وهذا. ( الولاٌة بليٌلأت لمختلؾ والرٌفٌة الرضرٌة البنلأءات لمختلؾ
 منن"  أضنلأفت كملأ ،" والبنلأء التعمٌر ميٌرٌة مصلأل  مستو  على مركملأ ّ تنظٌملأ ٌتطل، القلأنون هذا أركلأ  تنفٌذ
 .(1009)"البنلأٌلأت من ممكن عيي أكبر إنجلأز وإتملأ  مطلأبقة ضملأن أج  من متبصرة بطرٌقة تنفٌذا جيا المه 

 : خلا  من ذل  وٌت 

 . الآلٌة بهذ  الجمهور إعلا -*

 فنً ملنؾ كن  ٌنيون أن علنى ،البليٌنة طنرؾ منن المرسنلة المطلأبقنة بطلن، الخلأصنة الملفنلأت وتسجٌ  استقبلأ -*
 المكلفة اليابرة للجنة التقنٌة احملأنة لي  طرفهلأ من وٌويع والبنلأء التعمٌر ميٌرٌة مستو  على ٌنشؤ خلأص سج 
 .استلامهلأ تلأرٌخ من ابتياء واري شهر ظرؾ فً المطلأبقة ترقٌق طلبلأت فً بلألبت

 . المٌيانً بلألتنفٌذ الخلأصة والترقٌقلأت الطل، ملفلأت ترضٌر تنظٌ -*

 . المعنٌة والهٌبلأت المصلأل  أراء وجم  طل،-*

 . والبنلأء التعمٌر ميٌرٌة أراء تررٌر-*

 . اليوابر للجلأن الملفلأت إرسلأ -*

 . اليوابر لجلأن طرؾ من المسلمة القرارات متلأبعة-*

 . المختصة السلطلأت عن الصلأيرة ، بلألموضوع المتعلقة العقوي إعياي متلأبعة-*

                                                           
ّوملأٌّلٌهلأّّّّّ>91فٌملأٌّخصّهذ ّالمسؤلةّطلأل ّالصفرةّّ-1008

1009
ّالبنلأٌلأتّ...ّك ؼٌرّأنهلأّل ّتق ّمطلأبقةّّ-



التعمير والبناء في   
 

8<8 
 

 .المريية الآجلأ  فً البنلأٌلأت إنجلأز وإتملأ  بمطلأبقة الخلأصة للتيابٌر المٌيانً التنفٌذ على السهر-*

 ميٌرٌننة مسننتو  علننى البنلأٌننلأت وضننعٌة التسننوٌة طلنن، ملننؾ فننإن ،:: -<1 المرسننو  مننن 8  المننلأية وبرسنن،
 : التلألٌة الوثلأبق على ٌرتوي والبنلأء التعمٌر

 التقنٌنة أو الإيارٌنة لن  المرفقنة والوثنلأبق تصنرٌ  منن ٌتضنمن  ومنلأ البليٌنة إيارة قب  من المرس  الملؾ وثلأبق -
 <111 ملأي 1 فً المإر  9: -<1 المرسو  من 8  الملأية فً علٌ  المنصوص المعلأٌنة مرضر إلى بلألإضلأفة
 . للبليٌة التعمٌر لمصلأل  المعل  والرأي البنلأٌلأت بمطلأبقة التصرٌ  تنفٌذ لإجراءات المريي

 منن 1/1; للمنلأية طبقنلأ معللة تكون أن ٌج، والتً استشلأرتهلأ تمت التً المختصة اليولة مصلأل  أراء مجموع -
 بلألمرسننو  ومننتم  معنني  والتعمٌننر، بلألتهٌبننة المتعلننق 1<<  سنننة يٌسننمبر أو  فننً المننإر  <1-1< القننلأنون

 المهننني  مهنننة ومملأرسننة المعمننلأري الإنتننلأج بشننروط المتعلننق 9<<  مننلأي =  فننً المننإر  >1-9< التشننرٌعً
 .1119 أوت 9  فً المإر  :1-19 والقلأنون المعملأري

 .التسوٌة فً وإمكلأنٌتهلأ وصلارٌتهلأ، البنلأء فً التقنٌة الشروط توافر مي  فً التعمٌر ميٌرٌة رأي احخٌر وفً -

 التقنٌنة يراسنتهلأ فنً والبننلأء التعمٌنر ميٌرٌنة تتبعهنلأ التً الإجراءات مجم  أن ملارظت ،هنلأ، ٌمكن وملأ
 البننلأء رخصنة طلن، فنً بنلألترقٌق والمتعلق العلأيي الطرٌق فً المتبعة تل  عن مضمونهلأ فً تختلؾ لا للملفلأت
 مرسننو  مننن  9و 91 المننلأيتٌن فننً علٌهننلأ والمنصننوص البليٌننة إيارة علننى تقنٌننة وصننلأٌة كهٌبننة مسننتواهلأ علننى

 التجزبننة ورخصننة التعمٌننر شننهلأية ترضننٌر لكٌفٌننلأت المرننيي  <<  مننلأي =1 فننً المننإر  ;> - < التنفٌننذي
 .ذل  وتسلٌ  الهي  ورخصة المطلأبقة وشهلأية البنلأء ورخصة التقسٌ  وشهلأية

 فنً فلأعن  أه  تعيّّ الميٌرٌة هذ  بؤن القو  ٌمكننلأ والبنلأء التعمٌر ميٌرٌة إلى الموكلة المهلأ  من وانطلاقلأ
 .إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة مشروع تطبٌق فً المتيخلٌن مجموعة

 ترقٌنق طلن، يراسنة بإتمنلأ  المررلنة هذ  خلا  البنلأء و التعمٌر ميٌرٌة تلتز   والبناء التعمٌر مدٌرٌة رأي - ب
 .المعنٌة والإيارات مصلأل  من المطلأبقة ترقٌق على الموافقلأت وجم  الاستلا  من واري شهر خلا  المطلأبقة

 المصنلأل  ورأي التسنوٌة فنً رأٌهنلأ علنى ٌشنتم  ملفنلأ احخنر  هنً والبننلأء التعمٌنر ميٌرٌة تعي ذل  بعي
 استلمت  الذي الملؾ إلٌهلأ ٌضلأؾ المطبقة، التقنٌة احعملأ  و اليراسة عن مستخلص إرفلأق م  استشلأرتهلأ ت  التً
 الجهننلأز بلأعتبلأرهننلأ الننيابرة، للجنننة التقنٌننة احملأنننة لنني ( الملننؾ) إٌياعنن  لٌننت  البلننيي الشننعبً المجلنن  ربننٌ  مننن

 .المطلأبقة ترقٌق فً بلألبت المكلؾ

 هنذ  مشنروع مطلأبقنة مني  فً البنلأٌة تسوٌة ملؾ يارسة تت  :: -<1 المرسو  من 1  الملأية برس،و
 من  المشنروع مطلأبقنة الاعتبنلأر بعنٌن تإخنذ ؼٌلأبن  رلألنة وفنً ،POS احراضنً شنؽ  مخطط أركلأ  م  احخٌرة
 أن ٌجن،  خنر بمعننى أي والتعمٌنر، للتهٌبنة العلأمنة والقواعني PDAU والتعمٌنر للتهٌبنة الجهنوي المخطنط أركلأ 
 :ٌراعً

 إٌصننلأل  وكٌفٌننة وطبٌعتنن  المشننروع، إقلأمننة ومكننلأن الموقنن  رٌنن  مننن البناٌككة لمشككروع التعمٌككري الجانككب - 0
 كلأننت سنواء التجهٌنزات وكنذل  المعننً المكنلأن فنً المطبقنة الإيارٌة بلألارتفلأقلأت ٌتعلق ملأ وك  العلأ ، بلألطرٌق
 ارتننرا  منني  الجلأننن، هننذا فننً اليراسننة هننذ  تراعننً أن ٌجنن، ،كمننلأ المبرمجننة أو الموجننوية خلأصننة، أو عمومٌننة
 .والصرة احمن مجلأ  فً بهلأ المعمو  والتنظٌمٌة التشرٌعٌة للأركلأ  البنلأء مشروع
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 وتنلأسننقهلأ للبنلأٌننة الجمننلألً العننلأ  المظهننر رٌنن  مننن البنلأٌننة لمشننروع المدنٌككة والهندسككة المعمككاري الجانككب - 1
 المهمننة هنذ  أن ؼٌنر. البننلأء ولمقنلأٌٌ  المرنٌط رملأٌنة لشننروط التنلأ  الارتنرا  إطنلأر فنً المرنٌط من  وانسنجلأمهلأ
 بننلأء ، الوضنعٌة التسوٌة وثلأبق مجم  فً الميٌنة الهنيسة مخططلأت رذؾ خلا  من عنهلأ التخلً  ت  قي احخٌرة
 مشنروع كلأن إذا الرضري الاقتصلأيي بلألجلأن، العم  إؼفلأ  يون هذا. (1010)1 11-19 التعلٌمة فً ملأجلأء على
 إذا(  9: -<1 للمرسنو  1  المنلأية منن 8 الفقنرة) الفلارنً الاقتصنلأيي وبلألجلأن، العمرانً المرٌط ياخ  البنلأٌة
 . رٌفٌة منطقة فً ٌتواجي المشروع كلأن

 المكتبٌنة اليراسنة لؽنرض التعمٌنر لميٌرٌنة الورٌني المكتن، علنى كبٌنر ضنؽط وجنوي  الملارنظ أن ؼٌر
 الملفنلأت فنً التنيقٌق بعي  كمً طلأب  تؤخذ واليراسة  جهة من الملفلأت تعطٌ  إلى ٌإيي مملأ ، للملفلأت والمٌيانٌة

 للبلنيٌلأت التعمٌنر مكلأتن، منن معتبنر عنيي احو  الطنرؾ فنً:  متوازنة ؼٌر فلألمعلأيلة. أخر  جهة من ٌج، كملأ
 ؼٌنر فهنو ، التوقٌت رٌ  من رتى. الملفلأت ك  ٌستقب  التعمٌر لميٌرٌة واري التعمٌر مكت، الثلأنً الطرؾ وفً
 العملاقنة المشنلأرٌ  من  وبنلأحخص علٌهنلأ، الملقنلأة المهنلأ  رٌ  من كبٌر ضؽط التعمٌر ميٌرٌة على أن إذ ملاب ،
 بلألبننلأء المتعلقنة واحشنؽلأ  الكبنر  السنكنٌة للبنرام  والمتلأبعة بلألإشراؾ  المتعلقة تل  وبلأحخص التعمٌر لقطلأع
 ميٌرٌنة علنى الثقٌلنة المهنلأ  منن للبننلأءات القلأنونٌنة الؽٌنر الوضنعٌلأت تسنوٌة ورشنة تعتبنر وبلألتلألً،...  وؼٌرهلأ
. المٌيان فً ٌتبعهلأ وملأ الملفلأت يراسة ٌخص فٌملأ الميٌرٌة على الثق  تخفٌؾ الضروري من لذا .والبنلأء التعمٌر
 هننذا تنظننٌ  إعننلأية بهننيؾ 1 11 لسنننة 19 رقنن  بلألتعلٌمننة التننيخ (  والتعمٌننر السننكن وزارة) بننلألمنظ  أي  ممننلأ

 مسنتو  علنى الملفنلأت من معتبر لجزء والمٌيانٌة المكتبٌة يراسة مهمة بإسقلأط وذل  فعلألٌة أكثر بكٌفٌة الإجراء
 عنييهلأ لقلنة نظنرا الملفنلأت، يراسة عملٌة فً التسرٌ  إلى احشٌلأء منطق وفق ٌإيي الذي احمر .التعمٌر ميٌرٌة
 المريويٌنة منن رنيّّ أقصنى إلنى الوصو  وبلألتلألً ،1 11-19 التعلٌمة استصيار قب  علٌ  كلأنت ملأ على مقلأرنة
 (.النظري الجلأن، من بلألطب  هذا) ممكنة تكلفة بؤق 

 ترضنٌر والبنلأء التعمٌر ميٌرٌة فعلى ،<111 لسنة 111  التعلٌمة تطبٌق إطلأر فً  الأخرى المصالح رأي - ج
 والهٌبلأت المصلأل  أراء جم  خلا  من إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة ترقٌق طلبلأت بيراسلأت الخلأصة الملفلأت
 منننّقٌضنٌّّ رتنى الاختصنلأص لنذوي اليراسننة طٌنؾ أو مجنلأ  فنً توسنٌ  خننلا  منن إضنلأفٌة كضنملأنة المعنٌنة،
 .ممكن قير أكبر إلى الخطؤ هلأم 

 ميٌرٌننة تتكفنن  : -=1 القننلأنون مننن 1/=1 والمننلأية ::  -<1 المرسننو  مننن    المننلأية برسنن، أننن ، إذ
 اليراسنة بهنيؾ التسنوٌة طل، ملؾ من بنسخ والمإهلة المختصة اليولة مصلأل  من العيٌي موافلأة بعملٌة التعمٌر
 مرنيية،  جنلأ  فنً بنلألري والهٌبنلأت المصنلأل  هنذ  تلتنز  أن علنى البنلأٌنة التسوٌة طل، موضوع فً الرأي وإبياء
 بيراسنة المعنٌنة المصنلأل  أولنى هً للولاٌة اليولة أملا  ميٌرٌة وتعيّّ. قبولا سكوتهلأ اعتبر وإلا ٌوملأ، :  وهً
 فنوق تتواجني البنلأٌنة كلأننت إذا منلأ الترقنق خنلا  منن. البنلأٌنة حرضنٌة القلأنونٌة بلألطبٌعة المتعلق جلأنب  فً الملؾ
 .البليٌة مل  أو خلأصة أو علأمة اليولة مل  أو وقؾ هً أ  خواص مل  أراضً

 رٌ  من فٌهلأ والترقق بلألملؾ المرفقة الملكٌة بؤسلأنٌي الخلأصة الوثلأبق مرتو  من انطلاقلأ تت  واليراسة
 . أخر  بوثلأبق تيعٌمهلأ إمكلأنٌة ومي  القلأنونٌة قٌمتهلأ أي( صرتهلأ) الثبوتٌة قوتهلأ رٌ  ومن الوجوي،

                                                           
1010
احرضٌةّالتًّعرفتهلأّمنطقةّالجزابرّّاترٌ ّأنّهذاّالنوعّمنّالمخططلأتّجلأءتّكريّفع ّلملأّري ّمنّخسلأبرّملأيٌةّوبشرٌةّنتٌجةّللهزّ-

ّةّوسٌلأسةّرقٌقةّلتؤطٌرّالعقلأرّالمبنًّ...ٌول ّتكنّقلأبمةّعلىّإستراتٌج1118ّفًّسنةّّوارٌهلأوض
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 : من ك  ،(1011):: -<1 المرسو  من    الملأية برس، استشلأرة، ٌت  كملأ

 التجنلأري، أو الصننلأعً الاسنتعملأ  ذات البنلأٌلأت وبلأحخص والصرة احمن مجلأ  فً المينٌة الرملأٌة ميٌرٌة -*
 قلأعنلأت الطبٌنة، العٌنلأيات كلألمسنلأجي،: الواسن  بلألمعنى الجمهور لاستعملأ  المخصصة البنٌلأت ك  العمو  وعلى
 .الررٌق من بلألرملأٌة خلأصة لشروط تخض  أن ٌمكن والتً...  أفراح

 بن ، المعمنو  للتشنرٌ  ،طبقنلأ سنٌلأرٌة أو أثرٌنة كمواق  ومصنفة خلأصة مواق  فً تتواجي البنلأٌة كلأنت إذا أملأ -*
 . الموق  أو الرلأ  برس، السٌلأرة لميٌرٌة أو الثقلأفة لميٌرٌة الملؾ من نسخة توجٌ  الضروري، من فهنلأ،

 صننؾ منن ؼٌرهنلأ أو سنكنٌة صنبؽة ذات كلأننت سواء الرٌفً، الترا، فً المنجزة المشلأرٌ  فإن احخٌر وفً -*
 وبنلأحخص المشنروع مضنمون فنً والتنيقٌق بلأليراسنة، المعنٌة المصلرة هً تكون الفلارة فميٌرٌة الاستثملأر،

 .(1012) الرٌفً لتعمٌربلأ الخلأصة حركلأ ا فً علٌهلأ المنصوص المرجعٌة للمسلأرة ارترام  مي 

 منوازي ترقٌنق أو ثنلأنً كترقٌنق المعلومنة من الترقق عملٌة تيخ ّ الواقع أرض على المعلومة من التحقق - د
 ملنؾ فنً جنلأء لمنلأ أكثنر والتنيقٌق بنلألترقٌق، أخطنلأء وقنوع ارتمنلأ  منن للتقلٌن  أكثنر، كضملأنة المٌيانً للترقٌق
 أرض على الرقٌقً والواق  مفترض كواق  ورقة على التصرٌ  فبٌن .الواق  أرض على المعلوملأت من المعنً
 فنً والتنيقٌق الترقٌنق التعمٌنر ميٌرٌنة أعوان على ٌتعٌن إذ .( معتبر أو بسٌط)  اختلاؾ هنلأ  ٌكون قي المٌيان،
 فٌن  ٌسنري مرضنر تررٌنر من  .المصرح قيمهلأ التً والوثلأبق المعلوملأت أسلأ  على المطلأبقة طل، مر  البنلأٌة
 رلألنة تخص معلوملأت تعطً أن ٌمكن التً احوضلأع وك  ومرلأورهلأ وجويهلأ ومكلأن رلألتهلأ، عن التفلأصٌ  ك 
ؼٌنرّأنن ّ. صنرٌرة رقنلأبق على التسوٌة إجراءات بهيؾّإتملأ  احشؽلأ ، توقؾ صرة مي  من للتؤكي البنلأٌة هذ 

نظرا ّلكونّالعملٌةّمرهقةّحعضلأءّخلٌةّميٌرٌةّالتعمٌرّوالبنلأءّالمكلفةّبلألإشنراؾّوالتوجٌن ّومتلأبعنةّأعمنلأ ّ
العم ّعلىّمستو ّالمكت،ّليراسةّوترلٌ ّملفلأتّك ّبليٌلأتّالولاٌةّث ّمطلأبقةّالبنلأٌلأتّوإتملأ ّإنجلأزهلأّبسب،ّ

الإنتقلأ ّإلىّمختلؾّربوعّالولاٌةّبرٌفهلأّورضرهلأّلتقصًّالرقلأبقّعلىّأرضّالمٌيان،ّجلأءتّالتعلٌمنةّرقن ّ
 طل، ملفلأت فً الترقٌق ملأية فً المٌيانً والانتشلأر المكتبً التركٌز بٌن الجم  إشكلألٌة لمعلأل  1 11 لسنة19ّ

 التعمٌنر وميٌرٌنة للبليٌنة التعمٌنر مصلرة بٌن اليراسة مهمة توزٌ  إعلأية بفكرة إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة
ّ:التلألً المخطط ٌبٌن  كملأ والبنلأء

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

1011
الملفلأتّالمتعلقةّبلألبنٌلأتّذاتّالاستعملأ ّّفٌملأٌّخص:ّ"ّتختصّمصلأل ّالرملأٌةّالمينٌةّبيراسةّوإبياءّالرأي9ّ: -<1منّالمرسو ّّ  الملأيةّّ-

ّتّالتًّتستقب ّالجمهورّ."الصنلأعًّأوّالتجلأريّوعلىّالعمو ّك ّالبنٌلأ
1012
ّالمتعلقّبرقوقّالبنلأءّالمطبقةّعلىّاحراضًّالواقعةّخلأرجّالمنلأطقّالعمرانٌة.1ّ<< سبتمبر8ّّ القرارّالوزاريّالمشتر ّالمإر ّفًّّ-
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 :13 رقم بالتعلٌمة العمل قبل -*

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  للملفلأت ثلأنٌة يراسة:                     للملفلأت أولى يراسة:            

                         

 والمٌيانٌنة المكتبٌنة اليراسنة بؽنرض للميٌرٌنة الورٌي المكت، على كبٌر ضؽط المستو ، هذا على ٌلارظ رٌ 
 أكثنر التنيقٌق وعني (  احرقنلأ  لؽنة) الكمنً للطلأب  اليراسة وأخذ جهة من الملفلأت تعطٌ  إلى ٌإيي مملأ للملفلأت،

 .الملفلأت فً

 13 رقم التعلٌمة تطبٌق بعد -*

 

 

 

 من  ، البلنيي الشنعبً المجلن  ربنٌ  اختصنلأص منن فٌهنلأ البننلأء رخنص لهنلأ التنً الملفنلأت يراسنة رصر:        
 . فٌهلأ للفص  اليابرة لجنة إلى مبلأشرة إفلأيتهلأ

 منن أي ، البليي الشعبً المجل  ربٌ  اختصلأص ؼٌر من فٌهلأ البنلأء رخص التً بلألملفلأت الميٌرٌة إفلأية:       
 . بلألميٌرٌة الخلأصة الخلٌة قب  من يراستهلأ لؽرض والتعمٌر السكن وزٌر أو الوالً:  اختصلأص

 التعمٌنر ميٌرٌنة علنى الضنؽط تخفٌنؾ إلنى أيت 1 11 لسننة 19 رقن  التعلٌمنة أيت التعلٌمنة بؤن نستنت  وعلٌ ،
 طبقنلأ الوضنعٌة بتسنوٌة الخلأصنة الملفلأت من معتبر لجزء والمٌيانٌة المكتبٌة اليراسة مهمة من بإعفلأبهلأ والبنلأء،
 . الفعلً بلألمعنى التعمٌر اللامركزٌة تكرٌ  اتجلأ  فً كخطوة تعتبر كملأ ،: -=1 لقلأنون

مصلرةّ

التعمٌرللبليٌةّ

 "هـ"

 

 

مصلرةّ

التعمٌرّللبليٌةّ

 "أ"

    

ميٌرٌةّالتعمٌرّ

 والبنلأء

1 

مصلرةّ

التعمٌرّللبليٌةّ

"،" 
  

  

ميٌرٌةّالتعمٌرّ

 والبنلأء

مصلرةّ

 التعمٌرّللبليٌة

1   
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 إرفنلأق من  استشنلأرتهلأ ت  التً المصلأل  مختلؾ برأي المتعلقة والوثلأبق المعلوملأت ك  تجمٌ  وبعي احخٌر، وفً
 الشنعبً المجلن  ربنٌ  منن اسنتلمت  النذي الملنؾ إلٌهنلأ ٌضلأؾ المطبقة التقنٌة واحعملأ  اليراسة عن مستخلص
 ،1 11-19 التعلٌمنة بموجن، المسنتريثة التعمٌنر ميٌرٌنة للجننة التقنٌة احملأنة لي (  الملؾ)  إٌياع  لٌت  البليي
 الملفننلأت تجمٌنن  ٌنت  مسننتواهلأ علنى التننً الورٌنية اللجنننة هنً الننيابرة لجننة كلأنننت التعلٌمنة بهننذ  العمن  قبنن  رٌن 
 .يراستهلأ لؽرض

 المصالحة طلبات فً البت إجراءات - الثانً المطلب

  وإلنى( احو  الفنرع)  وخصلأبصنهملأ البنت لجنتنً إلنى بنلألتطرق المصنلألرة طلبلأت فً البت إجراءات يراسة ٌت 
 فً ؼٌلأ، أو توافر عي  رلألة وإلى( الثلأنً الفرع) العقلأري للوعلأء الملكٌة سني التسوٌة طل، ملؾ فً توافر رلألة
       (.الثلأل  الفرع) العقلأري للوعلأء الملكٌة سني التسوٌة طل، ملؾ

        وخصائصهما البت لجنتً - الأول الفرع

 لتشنكٌلة المرنيي <111 منلأي 1 فنً المنإر  :: -<1 المرسنو  بموجن، وخصلأبصنهملأ البنت لجنتنً عم  ٌنظ 
 الإرلأطننة المفٌني منن لنذا، .سنٌرهلأ وكٌفٌنلأت البنلأٌنلأت مطلأبقنة ترقٌنق فنً بلألبنت المكلفتنٌن والطعنن النيابرة لجنتنً
 الننيابرة للجنننة اليارسننة إعننلأية خصننلأبص إلننى التعننرض وبعننيهلأ (أولا) المطلأبقننة طلنن، ملفننلأت فننً البننت بلجنتننً
 (.ثلأنٌلأ) رأٌهلأ وطبٌعة

 المطابقة طلب ملفات فً البت لجنتً -أولا

 (1 11-19 التعلٌمة بموج، المستريثة)  التعمٌر ميٌرٌة لجنة إلى ث  اليابرة لجنة إلى تبلأعلأ ّّنتعرض

اللجننةّمننّجهنةّأولنىّوإلنىّالمهنلأ ّالتنًّتبلأشنرهلأّقبن ّ أعضنلأء إلنى نتطنرق ،اهلأمسنتو علىو: الدائرة لجنة - أ

 .الفص ّمنّجهةّثلأنٌة

 أهمٌتهلأ رٌ  من بهلأ الإرلأطة خلا  من اليابرة لجنة أعضلأء يراسة إلى نتعرض: الدائرة لجنة أعضاء -أولا - 
 .عنهلأ المتولية والضملأنلأت تنظٌمهلأ كٌفٌة وكذا البشرٌة، وتشكٌلتهلأ

 منن إذ. : -=1 قلأنون بتطبٌق الخلأصة الإجراءات سلسلة فً وسطى رلقة اليابرة لجنة تُشك  :اللجنة أهمٌة -أ0
 تمنت التنً التسوٌة طل، ملؾ فً والترقٌق اليراسة فً سلأهمت التً الفلأعلة الإيارات ممثلً تجمٌ  ٌعلأي خلالهلأ

 المريي =111 جوٌلٌة 11 فً المإر  : -=1 القلأنون من :1 للملأية طبقلأ التعمٌر ميٌرٌة طرٌق عن استشلأرتهلأ
 القننلأنون منطنق خلالهنلأ منن ٌتجمنن  بوتقنة النيابرة لجننة مننن ٌجعن  ممنلأ. إنجلأزهنلأ وإتمننلأ  البنلأٌنلأت مطلأبقنة لقواعني
 مراعننلأة منن  تتوصنن  برٌنن  الواقنن ، أرض علننى : -=1 القننلأنون تطبٌننق تفعنن  التننً بلألكٌفٌننة السٌلأسننة وركمننة
 تعننً كمنلأ. وقنت وأسنرع وجهي تكلفة وأق  يقة بؤكثر المنشوية، احهياؾ ترقٌق إلى والإيارٌة القلأنونٌة الشروط
 ترنت الوضنعٌة، تسنوٌة طلن، ملفنلأت يراسنة إلنى خبنرة ذوي المختصنٌن منن العيٌني جهنوي تضنلأفر اليابرة لجنة

 . اليابرة ربٌ  هو والذي اللجنة ربٌ  وتوجٌ  إشراؾ

 .ثلأنٌة جهة من منهلأ المشكلٌن واحعضلأء جهة من الموكلة المهلأ  فً أٌضلأ ، اليابرة، لجنة أهمٌة تكمن كملأ
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 اليابرة لجنة تشكٌلة : -=1 القلأنون من 81 للملأية طبقلأ المشرع أرلأ  لقي  الدائرة للجنة البشرٌة التشكٌلة -ب0
-:1-11 فنً المنإر  :: -<1 المرسنو  بموجبن  صنير النذي التنظنٌ  إلنى الورٌني الشبلأ  بآلٌة العم  إطلأر فً

 .سٌرهلأ وكٌفٌلأت البنٌلأت مطلأبقة ترقٌق فً بلألبت المكلفتٌن والطعن اليابرة لجنتً لتشكٌلة المريي <111

 لأـلهن ٌ ـكربن العلأصنمة الجزابنر لنيوابر بلألنسنبة المنتني، النوالً أو النيابرة ربنٌ  من – اليابرة لجنة – وتتشك 
 قـترقٌنن ةـيراسنن يـعننن استشننلأرتهلأ التعمٌننر ميٌرٌننة طلبننت التننً الننيابرة مسننتو  علننى الولاٌننة مصننلأل  وممثلننً
 أن ٌمكنهنلأ هٌبنة أو شنخص أي أو بنلألتعمٌر المكلفنة البليٌنة أو اليولنة بمصلأل  تستعٌن أن ٌمكنهلأ كملأ ،  ةـالمطلأبق
 .(1013)أشؽلألهلأ فً تسلأعيهلأ

-=1 قنلأنون تنفٌنذ أجهزة أه  من البليٌة و البنلأء و التعمٌر ميٌرٌة و اليولة أملا  ميٌرٌة من ك  وتعتبر
 عن ممثلٌن تعٌٌن على السهر والبنلأء التعمٌر ميٌر على ٌج،"  <111 لسنة 111  التعلٌمة فً جلأء رٌ  ، : 

 إلا. " البنلأٌلأت إنجلأز إتملأ  أو/و مطلأبقة ترقٌق طلبلأت بيراسة المكلفة والولاٌة اليابرة لجلأن مستو  على القطلأع
 النيابرة لجنتً لتشكٌلة المريي <111 ملأي 1 فً المإر  :: -<1 المرسو  من 1 الملأية فً إؼفلأ   الملارظ أن

 مقتضبة، بإشلأرة ولو العقلأرٌة، الوكلألة ذكر  سٌرهلأ وكٌفٌلأت البنلأٌلأت مطلأبقة ترقٌق فً بلألبت المكلفتٌن والطعن
 التسنوٌة طلبنلأت ملنؾ يراسنة مسلسن  فنً المتيخلنة الجهنلأت ضنمن أو أهمٌتهلأ، رؼ  اليابرة الجنة تشكٌلة ضمن
 .(1014) ذل  إلى مقتضبة بإشلأرة ولو رتى التؤشٌرة، من  أو الرأي بإبياء سواء

 المرلأفظنة منن كن  تشنم  مصنؽرة أخر  لجنة اليابرة لجنة ياخ  استريا  ت  العملٌة، الرٌلأة فً أن  إلا
 بلألبليٌنة، احمنلا  مصنلرة عنن ممثن  العقلأرٌة، الوكلألة احراضً، مس  ميٌرٌة اليولة، أملا  ميٌرٌة العقلأرٌة،
 بنيون حنن . الإجنراء وتسنرٌ  المعنٌنٌن كن  من  التنسنٌق خنلا  منن العقنلأري الوعلأء موضوع تسوٌة على تسهر
 .إنجلأزهلأ إتملأ  ولا البنلأٌة مطلأبقة ترقٌق ٌمكن لا العقلأري الوعلأء تسوٌة

 لجننة تنصنٌ، ٌت  ،:: -<1 المرسو  من 8 والملأية : -=1 القلأنون من 81 الملأية برس، :اللجنة تنصٌب -ج0
 النوالً منن بقنرار المطلأبقنة ترقٌنق طرٌق عن للبنلأٌلأت المصلألرة طلبلأت فًّملفلأتّالفص  فً المختصة اليابرة
 .نفسهلأ احشكلأ  برس، ٌستبي  أعضلأبهلأ، حري قلأنونً ملأن  وجوي رلألة فً أن  ؼٌر. ل  الاسمٌة القلأبمة وتضبط

 تؤسنٌ  تن  مثلا، خنشلة، ولاٌة ففً. بلأطلا ّ ٌكون تشكٌلتهلأ فإن ذل ، ؼٌر نرو على اللجنة تشكلت إذا أملأ
 الوقنت علنى إلا ٌعبنر لا التنلأرٌخ هنذا أن ؼٌنر. 1 11/11/ 1 بتنلأرٌخ النوالً بقنرار( =) الثملأنٌنة النيوابر لجلأن

 .: -=1 القلأنون لتطبٌق المخصص سنوات : المية من الضلأب 
 
 ممثلنً أعضنلأء من تتشك  والتً اليابرة لجنة أعضلأء تركٌبة فً التفرص بعي أن  نلارظ :اللجنة الضمانات -د0

 هلأمنة، بضنملأنلأت فؤرلأطهنلأ اللجننة تشنكٌ  فً والجيٌة العيالة منطق راعى قي المنظ  أن متكلأملة، إيارٌة حجهزة
 :كلألتلألً وهً

                                                           
1013
ّبرةّوكٌفٌلأتّسٌرهلأعلىّأعضلأءّاللجنةّترتّعنوانّتشكٌلةّلجنةّالياّ:: -<1منّالفص ّاحو ّمنّالمرسو ّرق 1ّّلقيّت ّالنصّفًّالملأيةّّ-
1014
ّانًشسىو احكبو انًكًم و انًؼذل 3330 َىفًجش 30 فً انًإسخ 834-30انًشسىو انزُفٍزي سلى  احكبو وفمبأنشؤتّالوكلألاتّالعقلأرٌةّلقيّّ-

 صذس حٍث انحضشي. انؼمبسي انزُظٍى و نهزسٍٍش انًحهٍخ انىكبلاد ورُظٍى ئَةبء نمىاػذ انًحذد 0003 دٌسًجش 33 فً انًإسخ 830-03انزُفٍزي سلى 

 انؼمبسٌخ وانىكبنخ. انزأطٍش انُبلصخ و انًزؼذدح انجهذٌبد وثٍٍ انجهذٌخ انؼمبسٌخ انىكبلاد رؼشفه كبَذ انزي انىظٍفً نهخهم حذ وضغ أجم يٍ انًشسىو هزا

 انؼمبسٌخ انىكبنخ يثم انزجبسٌخ رسًٍخ  يُهب ونكم انًبدٌخ الاسزملانٍخ و انًؼُىٌخ نةخصٍخثب رزًزغو  رجبسي و صُبػً غطبث راد ػًىيٍخ يإسسخ هً

. ويٍ يهبو انىكبنخ انؼمبسٌخ هً :  «A.G.R.F.W.O.R» ·وهشاٌ" نىلاٌخ انحضشي انؼمبسي انزُظٍى و نهزسٍٍش انىكبنخ " ثــ رسًى انزً وهشاٌ نىلاٌخ

 انزؼًٍش و انزهٍئخ نىسبئم طجمب انُةبطبد يخزهف راد وانًُبطك انؼمبسٌخ انزجضءاد رشلٍخ و انًفؼىل. انسبسٌخ نهمىاٍٍَ وفمب انؼمبسٌخ انزسىٌخ ػًهٍبد رُفٍز

 .انًمشسح

http://www.wilayaoran.org/31/images/stories/AGERFOR/Link/Dcret_Excutif_n_03-408_-_AR.pdf
http://www.wilayaoran.org/31/images/stories/AGERFOR/Link/Dcret_Excutif_n_03-408_-_AR.pdf
http://www.wilayaoran.org/31/images/stories/AGERFOR/Link/Dcret_Excutif_n_90-405_-_AR.pdf
http://www.wilayaoran.org/31/images/stories/AGERFOR/Link/Dcret_Excutif_n_90-405_-_AR.pdf
http://www.wilayaoran.org/31/images/stories/AGERFOR/Link/Dcret_Excutif_n_90-405_-_AR.pdf
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 كلجنة تعيّّ والتً لليابرة التسوٌة فلجنة:  اللجنة لأعضاء الوظٌفً الاختصاص بنطاق وتتعلق الأولى الضمانة* 
 كمنوظفٌن) الاختصلأصنلأت جمٌن  علنى موزعنة عضو( 1 )عشر اثنً من تتشك  احطراؾ متعيية إيارٌة تقنٌة

 السنٌلأرٌة أو البٌبٌنة أو والرٌفٌة الرضرٌة أو والتقنٌة القلأنونٌة أبعلأيهلأ ك  فً البنلأٌة تسوٌة ته  التً ،( مختصٌن
 أن ٌمكنهنلأ بهٌبنة أو سنلطة أو شنخص بنؤي"  اللجننة تستعٌن أن إمكلأنٌة م  .والبٌبً احمنً المجلأ  إلى بلألإضلأفة
 المرلٌننة العقلأرٌننة الوكلألننة بخننيملأت الاسننتعلأنة ٌننت  الفقننرة هننذ  مقتضننٌلأت وبتطبٌننق (1015)" أشننؽلألهلأ فننً تسننلأعيهلأ
 .اليابرة لجنة اجتملأع ك  فً ويعوتهلأ

 كلمنلأ أنن  إذ .كثٌنرة وفوابني حسنبلأ، النيابرة لجنة فً المينً المجتم  من أكثر أو ممث  إضلأفة أر  كملأ،
 وتقوٌنة جهنة، منن السنلطة اسنتعملأ  فنً الانرنراؾ عٌن، هنلأم  قن ّّ كلمنلأ متنوعنة للجننة البشرٌة التشكٌلة كلأنت

 فنً النيٌمقراطً العم  وتفعٌ  المواطنٌن لفلأبية العقلأرٌة العيالة وإقرار الفلأعلٌن مختلؾ م  والتشلأور المشلأركة
 .أخر  جهة من الجزابر فً التعمٌر ملأية

 برسنن، اللجنننة، حعضننلأء الوظٌفٌننة الرتبننة إن:  اللجنككة لأعضككاء الوظٌفٌككة الخبككرة وتخككص الثانٌككة الضككمانة -*
 المكلفتننٌن والطعننن الننيابرة لجنتننً لتشننكٌلة المرننيي <111 مننلأي 1 فننً المننإر  :: -<1 المرسننو  مننن 1 المننلأية
 أعضنلأء بنؤن ٌعنً، وهذا. ومفت  مصلرة ربٌ  بٌن تتراوح سٌرهلأ، وكٌفٌلأت البنلأٌلأت مطلأبقة ترقٌق فً بلألبت
 تسنوٌة طلبنلأت فنً البنت فنً الإٌجنلأبً احثر ل  بلألطب  وهذا والعملً، العلمً المجلألٌن فً وخبرة كفلأء ذو اللجنة

 .ل  المرفقة والمرلأضر الملؾ فً جلأء ملأ أسلأ  على البنلأءات

 إلنى الاطمبننلأن علنى تبعن  والكفنلأءة الخبنرة منن علألٌنة يرجنة علنى ٌكوننوا أن الشنرط هذا من والركمة
 .(1016) عيم  أو بلألتصلأل  سواء المبلأنً مخلألفلأت فً ٌبيونه  الذي الرأي وسلامة صرة

 ثلثً برضور إلا اليابرة لجنة مياولات تص  لا إذ : الحاضرٌن اللجنة أعضاء بعدد وترتبط الثالثة الضمانة -*
 المنإر  :: -<1 المرسنو  منن ; و :  و =و > المنواي مقتضٌلأت برس، وذل  احق ، على أعضلأبهلأ( 1/8) 
 كٌفٌنلأت و البنلأٌنلأت مطلأبقة ترقٌق فً بلألبت المكلفتٌن والطعن اليابرة لجنتً لتشكٌلة المريي <111/:11/1 فً

 بؤؼلبٌننة تإخننذ الننيابرة لجننلأن قننرارات فننإن ،<111 لسنننة111  التعلٌمننة فننً جننلأء مننلأ إلننى بلألإضننلأفة .سننٌرهلأ
 بلألرني الخبنرة أهن  واجتمنلأع رضنور ضنرورة فنً والمتمثلة أعلا  المذكورة الضملأنة على ٌإكي مملأ. احصوات
 .جلأن، حي تؽٌ، ويون الجوان، ك  من الملفلأت يراسة ٌت  رتى النصلأ،، من احينى

 نتٌجة المسلأب  بعض عن التؽلأضً فرص من والتقلٌ  والرٌلأي الموضوعٌة معٌلأر من ٌزٌي ذل ، أن كملأ
 .للمصلألرة والطلألبٌن للتعمٌر المخلألفة المبلأنً لملا  اللجنة بعض معرفة بسب، المرلأبلأة،

 بننٌن التنوازن ٌنت  رتنى قلأضنً اللجننة أعضنلأء ضنمن إيراج تن  لنو ،(الضنملأنلأت هنذ  رأ  علنى) وأر 
 . والقضلأبٌة والإيارٌة التقنٌة الثلا  الجوان،

 .اجتملأعلأتهلأ رٌ  ومن أملأنتهلأ رٌ  من اللجنة إلى التطرق ٌت  وفٌهلأ :البت على السابقة المهام -1

                                                           
1015
ترقٌقّمطلأبقةّالبنلأٌلأتّالمرييّلتشكٌلةّلجنتًّاليابرةّوالطعنّالمكلفتٌنّبلألبتّفًّّ<111ملأي1ّّالمإر ّفًّّ:: -<1منّالمرسو 1/1ّّالملأيةّّ-

ّ.وكٌفٌلأتّسٌرهلأ
 البناء جرٌمة فً العملٌة المشكتت،( الشرٌؾ) رلأميّأنظرّبهلأّالمرتبطةّوالضملأنلأتّالإيارٌةّاللجلأنّموضوعّرو ّالمعلوملأتّمنّللمزٌيّ-ّ-1016

 .ٌلٌهلأّوملأ >1 ،ص 9<<  الجلأمعٌة،مصر،ّالمطبوعلأتّيارّ،ترخٌص بدون

ّ



التعمير والبناء في   
 

8=1 
 

 المإر  :: -<1 المرسو  من 9 الملأية برس، الؽرض لهذا مستريثة تقنٌة بؤملأنة اللجنة تيار  اللجنة أمانة -أ1
 وكٌفٌنلأت البنلأٌنلأت مطلأبقنة ترقٌنق فنً بلألبنت المكلفتنٌن والطعنن النيابرة لجنتً لتشكٌلة المريي <111 ملأي 1 فً

 :  بـ وتتكف  سٌرهلأ

 والبننلأء التعمٌنر ميٌرٌنة قبن  منن فٌهنلأ والترقٌنق يراسنتهلأ تن  والتنً البنلأٌنلأت مطلأبقنة ترقٌق طل، ملفلأت استلا -
DUC لتشنكٌلة المرنيي <111 منلأي 1 فنً المإر  :: -<1 المرسو  من 9 الملأية برس، المرسلة أو والمويعة 
 التنظنٌ  إعنلأية بعني إنن  إلا .سنٌرهلأ وكٌفٌنلأت البنلأٌنلأت مطلأبقنة ترقٌنق فنً بلألبنت المكلفتنٌن والطعن اليابرة لجنتً

 البليٌنة قبن  منن الملفنلأت تسنتل  للنيابرة التقنٌنة احملأننة فنإن ،1 11 لسننة 19 رقن  التعلٌمنة فنً علٌن  المنصوص
 . التعمٌر ميٌرٌة على مرورهلأ يون مبلأشرة

 .وصولهلأ لتلأرٌخ تبعلأ البنلأٌلأت مطلأبقة ترقٌق طلبلأت وتسج -

 والطعننن الننيابرة لجنتننً لتشننكٌلة المرننيي <111 منلأي 1 فننً المننإر  :: -<1 المرسننو  مننن : المننلأية وبرسن،-
 الشنهر فنً منرة النيابرة مقنر فً اليابرة لجنة تجتم  سٌرهلأ، وكٌفٌلأت البنلأٌلأت مطلأبقة ترقٌق فً بلألبت المكلفتٌن

 . علأيٌة ؼٌر يورات فً ذل  إلى الرلأجة يعت كلملأ مرة ك  وفً علأيٌة، يورة فً

 .اللجنة نشلأط عن تفصٌلٌة التقلأرٌر إعياي م -

 للمنلأية طبقنلأ النيابرة لجننة إلى البنلأٌة مطلأبقة ترقٌق طرٌق عن التسوٌة فً البت مهمة أسنيت  الاجتماعات -ب1
 بمفهنو  البنلأٌنلأت مطلأبقنة ترقٌنق فنً بلألبنت تكلنؾ النيابرة لجننة تنشنؤ"  علنى تننص التنً : -=1 القلأنون من 81

 .الطل، فً البت فً الرق لهلأ وريهلأ المختصة اليابرة لجنة أن بمعنى. " القلأنون هذا أركلأ 

 إتمنلأ  أو/ و المطلأبقنة ترقٌنق طلبنلأت فنً ممثلن  أو النيابرة ربنٌ  ٌرأسنهلأ التنً اليابرة لجنة على وٌج،
 ذلن  إلى الرلأجة يعت مرة ك  فً أو ،علأيٌة يورة ضمن الشهر فً مرة اليابرة بمقر تهلأاجتملأع تعقي أن الإنجلأز

 اسنتلامهلأ تنلأرٌخ منن أشنهر ثلاثنة خنلا  المطلأبقنة ترقٌنق طلبنلأت فنً البنت أجن  من علأيٌة ؼٌر يورات شك  فً
 .(1017) للملؾ

 اللجننة أعضنلأء إلنى الملنؾ منن نسنخ مبلأشنرة ٌرنو  أن أر  جنيو ، ذات اليراسنة تكنون رتى أن  ؼٌر
 ٌصنب  رٌن  العملٌنة، الرٌنلأة فنً ٌرني  كمنلأ ، الاجتملأع الٌو  نف  فً ولٌ  ، كلأفٌة مية خلا  يراستهلأ لؽرض
 ٌراقبنون المنوظفٌن منن جمن  إلا هن  منلأ اللجننة أعضنلأء وبنلأقً نفسن ، والجنوق الجنوق ربنٌ  هنو اليابرة ربٌ 
 .بعٌي ومن العملٌة

 النترفظ أو النرفض أو المطلأبقنة ترقٌنق علنى بلألموافقنة إمنلأ البنت ٌت  المعروض الملؾ ضوء على رٌ   
 الهٌبة هً اليابرة لجنة أن اعتبلأر على. ( احسبلأ، ذكر أو  تبٌلأن)  التعلٌ  م  والرفض القبو  بٌن وسطى كرلألة
 .لارقنلأ ّ اليراسنة فً نستعرض  ملأ وهذا المطلأبقة، أسلأ  على المصلألرة طلبلأت فً الفص  فً المختصة الورٌية
 المرسنو  حركنلأ  طبقنلأ وهنذا الرلأضنرٌن، احعضنلأء كلأفنة ٌمضنٌ  مرضنر فً اليابرة لجنة مياولات تررر وأن

                                                           
المرييّلقواعيّمطلأبقةّالبنلأٌلأتّوإتملأ ّإنجلأزهلأّ"ٌّج،ّأنّتبتّلجنةّاليابرةّّ=111جوٌلٌة11ّّالمإر ّفًّّ: -=1ّمنّالقلأنونّ /88الملأيةّّتنصّ-1017

طلأبقةّبلألنظرّم(ّأشهرّابتياءّمنّتلأرٌخّإخطلأرهلأّمنّطرؾّربٌ ّالمجل ّالشعبًّالبلييّفًّمي ّقلأبلٌةّالرقّفًّطل،ّترقٌقّال8فًّأج ّثلاثةّ)

ّالتصرٌ ّوالآراءّالمعللةّللأعوانّوالإياراتّوالمصلأل ّوالهٌبلأتّالتًّتمتّاستشلأرتهلأّ"للمعلوملأتّالمقيمةّمنّصلأر،ّ

المرييّلتشكٌلةّلجنتًّاليابرةّوالطعنّالمكلفتٌنّبلألبتّفًّترقٌقّمطلأبقةّالبنلأٌلأتّّ<111ملأي1ّّالمإر ّفًّّ:: -<1منّالمرسو ّّ  كملأّتنصّالملأيةّ

ّوكٌفٌلأتّسٌرهلأ
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 ٌوقعن  مرضنر فنً النيابرة لجننة مياولات تيوّن" 1  الملأية)  <111 ملأٌو 1 فً المإر  :: -<1 رق  التنفٌذي
 .اليابرة لجنة أعضلأء لكلأفة المرضر من نسخة ترس  أن على. ... "( الرلأضرٌن أعضلأء جمٌ 

 تسنوٌة ٌستوج، اليابرة لجنة على المعروض الإنجلأز إتملأ  أو/و المطلأبق ترقٌق طل، ملؾ ٌكون ولمّلأ
 لجننة ربنٌ  علنى ٌجن، الرلألنة هنذ  وفنً. المرضنر فنً ذل  إلى تشٌر أن اليابرة لجنة على ٌج، للعقلأر، مسبقة
 لسنننة 19 للمننذكرة طبقننلأ ملكٌننة عقننوي إعننياي للولاٌننة العقلأرٌننة الوكلألننة أو احمننلا  مصننلأل  مننن ٌطلنن، أن الننيابرة
11 1. 

 العقنلأري وكذا التقنً المجلأ  فً المعنٌة الميٌرٌلأت فإن ،: -=1 قلأنون نصوص برس، فإن  ولدشلأرة،
 .اليابرة لجنة قرارات بتنفٌذ ملزمة

 
 بطلنن، الخلأصننة الملفننلأت ليراسننة التعمٌننر ميٌرٌننة لجنننة اسننتريا  مبننررات مننن تعننيّّ  التعمٌككر مدٌرٌككة لجنككة -ب

 بؽٌنة ،: -=1 القنلأنون تطبٌنق وتفعٌن  الإجنراءات تبسنٌط علنى العم  هو فٌهلأ والبت المطلأبقة إطلأر فً التسوٌة
 والعقي الانعراجلأت من العيٌي وتقلٌص تبسٌط خلا  من ممكنة تكلفة بؤق  المريويٌة من ريّّ أقصى إلى الوصو 

 عملٌنة تعنيّّ أخنر  جهنة منن أن  كملأ. التعمٌر لقواعي المطلأبقة ؼٌر البنلأءات معلألجة إجراءات سلسلة تعرفهلأ التً
 سنٌر علنى سنلبً أثنر منن ذلن  ولمنلأ سننوات، : لمنية تنيو  فهنً. منلأ ننوع وطوٌلنة اسنتثنلأبٌة كعملٌة هذ  التسوٌة
 والمسنإولٌن المنوظفٌن منن العيٌي وتجنٌي والمتتلألٌة المتكررة للاجتملأعلأت نظرا ّ اليابرة لشإون والرسن العلأيي
 علنى كبٌنرة تكلفنة المطلأبقنة فلعملٌنة. (1018)للنيابرة العلأيٌنة والمهنلأ  الانشنؽلألات رسلأ، على وكذل  العملٌة، لهذ 

 للتعلٌمنة طبقنلأ التعمٌر، ميٌرٌة لجنة بلأسترياث  المنظ  فع  ملأ وخٌر. اليابرة لإيارة العلأيي الإياري عم  رسلأ،
 تخنص التنً الملفنلأت منن معنٌن ننوع معلألجنة بهنيؾ وذلن  النيابرة للجننة موازٌنة كلجننة ،(1019) 1 11 لسنة 19

 تلأبعنة بنلأٌنلأت عمومنلأ وهنً) النوالً أو النوزٌر اختصنلأص من بهلأ الخلأصة البنلأء رخصة تسلٌ  ٌعي التً البنلأٌلأت
 شنؤنهلأ من التً المهمة البنلأٌلأت علأمة، وبصفة...  التجلأرٌة والمراكز العلأ  الاستعملأ  ذات البنلأٌلأت وكذا ،(لليولة
 والتنرا  بلألسنٌلأرة متعلقنة وتنظٌمٌنة تشنرٌعٌة حركنلأ  الخلأضنعة البنلأٌنلأت و المسنلأجي، مثن  الجمهنور تستقب  أن

 اسنتريثت خلأصنة لجننة مسنتو  علنى يراسنتهلأ لؽنرض التعمٌر ميٌرٌة إلى الملفلأت من النوع هذا ترس  الثقلأفً
 .الؽرض لهذا

 فننً ممثلٌهننلأ لتعٌننٌن اللازمننة الإجننراءات اتخننلأذ المعنٌننة القطلأعننلأت علننى ،1 19/11 التعلٌمننة وبرسنن،
 المويعنة الملفنلأت بيراسنة الخلأصنة مهلأمهنلأ لمبلأشرة والبنلأء التعمٌر ميٌرٌة لي  تنظٌمهلأ المقررة الخلأصة اللجنة
 . ليٌهلأ

 بتسنلٌ  والمتعلقة 1 11 جلأنفً 8 فً الصلأيرة  1 رق  المشتركة الوزارٌة التعلٌمة طلألبت جهتهلأ، ومن
 المشننلأرٌ  أصننرلأ، العمومٌننة والهٌبننلأت الإيارات قبنن  مننن المنجننزة والسننكنلأت للتجهٌننزات التعمٌننر شننهلأيات

 والصننيوق العقلأرٌنة للترقٌنة الوطنٌنة والمإسسنة العقلأرٌنة الترقٌنة يواوٌنن ضنمنهلأ منن العمومٌٌن، والمتعلأملٌن
 والولابٌة، البليٌة العقلأرٌة والوكلألات'' عي '' السكن وتنمٌة لتطوٌر الوطنٌة والوكلألة والارتٌلأط للتوفٌر الوطنً
 9: ـن<1 مرسنوم  و =111 جوٌلٌنة 11 فً الصلأير : ـ=1 القلأنون إلى استنلأيا الوضعٌة، تسوٌة طلبلأت إٌياع

 . بلألاستلا  إشعلأر مقلأب  مبلأشرة والبنلأء التعمٌر ميٌرٌة مستو  على ،<111 ملأي 1 فً الصلأير

                                                           
1018
ٌعتبرّكتكلفةّومجهويّجبلأرّبذلت ّالسلطلأتّوملأزلتّتبذل ّ،ّوبلألتلألًّعلىّالمعنٌٌنّبلألتسوٌةّالإنخراطّفًّعملٌةّّ: -=1ّالقلأنونلهذاّفتطبٌقّّ-

ّ.الهيؾّالمنشويّوهوّمعلأيلةّصفرّبنلأءّفوضويالمطلأبقةّبؽرضّالوصو ّإلىّّالتسوٌةّعنّطرٌق
1019
ّ.9: -<1والمرسو ّّ: -=1وهوّشًءّجيٌيّل ٌّتطرقّل ّفًّالقلأنونّّ-
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 : التلألً المخطط وفق ذكر  سبق ملأ تلخٌص وٌمكن

 1 11 لسنة 19 بلألتعلٌمة العم  قب  -( 

 العلأ  القطلأع ملفلأت                                                       الخلأص القطلأع ملفلأت           

  اليابرة لجنة مستو  على الملفلأت ك  تجمٌ  ٌت  وبعيهلأ،

 1 11 لسنة 19 رق  التعلٌمة وفق العم  -(1

                                                                               القطلأع ملفلأت                                                                                              لأعطالق ملفلأت 
 العــــلأ                                                                                                    الخـــــــلأص

 

 التنً بلألكٌفٌنة التعمٌنر ميٌرٌنة مسنتو  علنى المسنتريثة والجننة النيابرة لجنة بٌن الملفلأت توزٌ  ٌت  خلالهلأ ومن
 . ممكنة تكلفة وبؤق  أكبر مريوي أكبر ترقق

 : رأٌها وطبٌعة الدائرة للجنة الدارسة إعادة خصائص -ثانٌا

 منن المطلأبقنة بموجن، المصلألرة طل، لملفلأت اليراسة إعلأية تتضمن  الدائرة للجنة الدارسة إعادة خصائص -أ
 : التلألٌة النقلأط فً نوجزهلأ خصلأبصهلأ، عية على اليابرة لجنة قب 

 وذل  :إنجازها وإتمام البناٌات مطابقة وقانون للتعمٌر العادي القانون إجراءات بعض فً التشاب  خاصٌة  -0
 فنً و العلأيٌنة الرلألنة فنً البننلأء رخصنة طلبنلأت يراسنة فنً المتبعنة الإجراءات أو الآلٌلأت نف  اعتملأي خلا  من
 قواعني منن احيننى الرني البنلأٌة فً توافر بمي  إلا التسوٌة تترقق لا رٌ . إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة  رلألة

 .مطلأبقة تجعلهلأ والتً بهلأ احشؽلأ  إنجلأز بعي أو البنلأٌة إنجلأز قب  سواء كشرط تعيّّ القواعي فهذ  والبنلأء، التعمٌر

 PDAU  ) التعمٌنر مخططنلأت نظلأ  فً المريية القلأنونٌة القواعي مختلؾ والبنلأء التعمٌر بقواعي وٌقصي
 قلأبلٌنة مني  يراسنة ضنوبهلأ علنى ٌنت  كمعلأٌٌر تعيّّ والتً والتعمٌر، للتهٌبة العلأمة القواعي ؼٌلأبهلأ فً و( POS  و

  برقوق هذ  المطلأبقة عملٌة تم  لا أن بشرط ،: -=1 القلأنون من =  و 1  للمواي طبقلأ المطلأبقة لترقٌق البنلأٌة
 .مثلا المينٌة كلألارتفلأقلأت المينً القلأنون من المستمية الؽٌر

 إلنى والاسنتثنلأبً العنلأيي التعمٌنر قنلأنونً بنٌن المنواطن أو المسنلأب  بعض فً التشلأب  ٌبلػ قي ولدشلأرة،
 =1 فنً المنإر  ;> - < التنفٌنذي المرسنو  منن =8 المنلأية مقتضنٌلأت بنٌن الررفٌة الصٌلأؼة فً التملأث  يرجة
 وشهلأية البنلأء ورخصة التقسٌ  شهلأية و التجزبة ورخصة التعمٌر شهلأية ترضٌر كٌفٌلأت ٌريي الذي  <<  ملأي

 المرنيي : 11 جنلأنفً :1 فنً المإر  < -:  المرسو  من ;9 الملأية أو ذل ، تسلٌ  و الهي  ورخصة المطلأبقة
-:1-11 فننً المننإر  9: -<1 التنفٌننذي المرسننو  مننن 1  والمننلأية وتسننلٌمهلأ التعمٌننر عقننوي ترضننٌر لكٌفٌننلأت
 مني  التصنرٌ  يراسنة تراعنً" أن على تنص التً البنلأٌلأت، بمطلأبقة التصرٌ  تنفٌذ بإجراءات المتعلق <111
 م  المشروع مطلأبقة مي  ٌراعى وجوي  عي  رلألة وفً احراضً شؽ  مخطط أركلأ  م  البنلأٌة مشروع تطلأبق

 ".التعمٌننننننننر و للتهٌبننننننننة العلأمننننننننة احركننننننننلأ  أو/و التعمٌننننننننر و للتهٌبننننننننة التننننننننوجٌهً المخطننننننننط أركننننننننلأ 

لجنةّّ

 اليابرة

ّاللجنة

المستريثةّ

لميٌرٌةّ

 التعمٌر

لجنةّّ

 اليابرة
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 الوزارٌككة التعلٌمككة و 101-74 المرسككوم وفككق للتعمٌككر المخككالف البنككاء معالجككة بطرٌقككة التككؤثر خاصككٌة  -1
 واضن  تنؤثر هنلأ  بؤن ٌلارظ :المشروع غٌر البناء بمعالجة المتعلقٌن 0874-17-02 فً المإرخة المشتركة
 تريٌي كٌفٌة مثلا، ضمنهلأ، من المقتضٌلأت من العيٌي فً 1 1-:= المرسو  ومضمون بمرتو  : -=1 للقلأنون
 ترقٌنق إجنراء منن المقصنلأة البنلأٌنلأت تريٌني عنني أو ،: -=1 القلأنون من =  بلألملأية المذكورة المصلألرة معلأٌٌر
 لجننة إلنى المطلأبقنة ترقٌنق فنً البنت عملٌنة إسننلأي كٌفٌنة وكنذل . القلأنون نف  من ;  بلألملأية المذكورة المطلأبقة
 مرجعٌنة علنى للملفنلأت ترقٌقلأت  فً ركز 1 1-:= المرسو  خلاؾ على القلأنون أن إلا. البليٌة استبعلأي و اليابرة
 . أعلا  المذكور المرسو  تطبٌق وقت ٌكن ل  مخطط وهو احراضً شؽ  مخطط

 إطنلأر فنً للتعمٌنر المخلألفنة البننلأءات تسنوٌة طلبنلأت ملفنلأت يراسنة تنت :  الدراسكة حالات وتعدد تعقد خاصٌة -2
 ثنلا  أي: النيابرة لجننة  ضنمن وأخٌنرا ّ التعمٌر ميٌرٌة مستو  على وبعيهلأ ،أولا ّ البليٌة مستو  على المطلأبقة
 والتنً للتسنوٌة المإهلنة البننلأءات لفنرز  لٌنة النظري الجلأن، من فتشك  اليراسة، من ومتكلأملة متتلألٌة مستوٌلأت
 .  ذل  إلى تفتقر التً احخر  والبنلأٌلأت المطلوبة والقلأنونٌة التقنٌة الشروط فٌهلأ تتوفر

 معلألجنة تتطلن، الوقنت، نفن  فنً ومتنوعنة معقية ظلأهرة للتعمٌر المخلألؾ البنلأء فإن أخر ، جهة ومن
 وضنبط البننلأء، ومقنلأٌٌ  التعمٌنر قواعي ارتر  ومي  العقلأرٌة، للقلأعية القلأنونٌة بلألصفة ٌتعلق ملأ ك  فً: شلأملة
 برسن، تنإيي التكوٌنٌنة العنلأصنر هنذ  فيراسنة. تجهٌز  ومي  البنلأٌة موق  وتريٌي البنلأٌة، فً المملأر  النشلأط
 ملفنلأت يراسنة ٌنت  خلالهنلأ منن والتنً العلأيٌنة الرلألنة وهملأ أسلأسٌة رلألات بروز إلى <111 لسنة 111  التعلٌمة
 . اللجنة أعضلأء قب  من اجتهلأي يراستهلأ ٌتطل، خلأصة ورلألات النص وضوح رس، المصلألرة، طلبلأت

 
 النصننوص فننً بوضننوح مرننيي هننو مننلأ علننى بنننلأء اللجنننة مسننتو  علننى اليراسننة تننت  وفٌهننلأ:  العادٌككة الحالككة - أ2

 وإتمننلأ  البنلأٌننلأت مطلأبقننة ترقٌننق بطلنن، المتعلقننة الملفننلأت يراسننتهلأ فننً الننيابرة لجنننة تإخننذ رٌنن  .لهننلأ المنظمننة
 التعمٌنر لقواعني ذاتهنلأ رنيّّ فنً البنلأٌنة ارتنرا  مني  للبنلأٌنة، العقلأري الوعلأء تسوٌة مسؤلة إلى بلألإضلأفة انجلأزهلأ،
 عنن الاسنتؽنلأء تن  ،1 11 لسننة 19 رقن  التعلٌمنة طرٌق عن إذ،. ذل  فً توس  يون المعملأرٌة الهنيسة وجملأ 

 معٌننة عتبنة ترنيي أن النيابرة للجننة ٌمكنن احسلأ  هذا وعلى التسوٌة، طل، ملؾ فً المينٌة الهنيسة مخططلأت
 مسننلأرة ومعلأمنن   COSاحراضننً شننؽ  معلأمنن  ارتننرا  عنني  كمخلألفننة التعمٌننر بقواعنني المتعلقننة التجننلأوزات مننن

 ٌنت  أسلأسنهلأ علنى والتنً ،(1020)النخ ...والفترنلأت الطوابنق وعنيي وعلوهلأ البنلأٌة وتموض  CES احرض استٌلاء
.  الرنيٌن هذٌن بٌن المتواجية احخر  والمخلألفلأت الجسٌمة والمخلألفلأت البسٌطة المخلألفلأت بٌن ٌلاب  بملأ الفص 
 . بترفظ ولكن القبو  ٌكون الثلألثة وفً الرفض، الثلأنٌة ،وفً القبو  ٌت  احولى ففً

 منن  مقلأرننة الوضننوح وعني  الؽمننوض منن الكثٌنر ٌكتنفهننلأ التنً المعقننية الرنلألات وهننً: الخاصكة الحكالات - ب2
 بلألكٌفٌنة والنرفض القبنو  بنٌن الفلأصنلة الرنيوي صنورة فٌهنلأ تتضن  لا برٌن  أعنلا ، المنذكورة العلأيٌنة الرلألات
 المينٌننة والهنيسننة التعمٌننر بقواعنني اختلالهننلأ يرجننة منني  رٌنن  مننن متملأثلننة لٌسننت المخلألفننلأت لكننون اللازمننة،
 إلى سفلى هٌبة من" الر  انتظلأر فً خلأصة رلألة"  بملارظة الملؾ ٌُروّ  مرة، ك  فً ٌجع ، مملأ. والمعملأرٌة

 فنً الفصن  لجننة إلنى احخٌنرة هنذ  ومنن للولاٌنة، التعمٌنر مصنلرة إلنى للبليٌنة التعمٌنر مصلرة من)  علٌلأ هٌبة
 ...(.   المصلألرة طل، ملفلأت

 أو معننلأٌٌر ضننبط تتطلنن،  الخلأصننة الرننلألات مننن النننوع هننذا فمعلألجننة ،<111/111  التعلٌمننة وبرسنن،
 :ذل  ٌت و المخلألفة، ستسو  أسلأسلأهلأ على التً  شروط

                                                           
1020
ّالمتضمنةّتبسٌطّترقٌقّمطلأبقةّالبنلأٌلأتّوإتملأ ّإنجلأزهلأ1ّ 11سبتمبرّّ;1المإرخةّف19ًّّالتعلٌمةّالوزارٌةّالمشتركةّرق ّّراج ّ-
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 منلأ فلسنفة وفنق أي.) التطبٌقٌنة ونصوصن  التعمٌنر قلأنون فً علٌهلأ المنصوص والمبلأيئ النص روح برس، -*
 .(البنلأء علٌ  ٌكون أن ٌج،

 هنو ومنلأ بلألجهنة للتعمٌنر الؽلأل، الطلأب  خلا  من مٌيانٌلأ، السلأبية والبنلأء التعمٌر وشروط مقتضٌلأت وبرس، -*
 الانتقنلأ  الرلألنة، هنذ  فنً ٌتطلن، احمنر، رٌ . المطلأبقة إطلأر فً التسوٌة يراسة مر  المنطقة فً بنلأء من سلأبي
 : -=1 القنلأنون من 88/1 الملأية علٌ  تنص ملأ رس، وذل  المٌيانً، المُعطى صرة من للتؤكي المكلأن عٌن إلى

 ٌمكنن الضنرورة رلألنة فنً أنن  إذ. إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة لقواعي المريي =111 جوٌلٌة 11 فً المإر 
 قني إذ)  بهنلأ والمخلألفنلأت الواقن  أرض علنى البنلأٌنة وجنوي صرة من تؤكي بؽرض البنلأٌة تواجي مكلأن إلى الانتقلأ 
 أو  خنر، رنً فنً ، أخنر  لبنلأٌنة هنً بن  رقٌقٌنة، ؼٌنر التسوٌة طل، بملؾ الملرقة الفوتوؼرافٌة الصور تكون
-=1 فنً المرنيية الآجلأ  نهلأٌة قب  احخٌر الشهر فً أن  والملارظ...(.  احنترنت من مرمولة أو ، أخر  ميٌنة
 مقلأرنننة المويعننة الملفننلأت عننيي فننً زٌننلأية مننن نننوع التعمٌننر مصننلرة عرفننت ،; 11 جوٌلٌننة شننهر قبنن  أي : 

 المراقبنة إزالنة و اختنزا  من  وبنلأحخص منهنلأ، المٌيانٌنة وبنلأحخص المراقبنة على سلبلأ ّ أثر مملأ السلأبقة بلأحشهر
 . 1 11-19 للتعلٌمة طبقلأ التعمٌر لميٌرٌة الثلأنٌة

 مإهلنة مإسسنة أو خبٌر بؤي الاستعلأنة ٌمكن كملأ ،(1021)استشلأرتهلأ تمت التً الهٌبلأت و المصلأل  أراء ووفق -*
 وزارة أو التعمٌننر وزارة مسننتو  علننى سننواء بلألعلأصننمة المركزٌننة الإيارات إلننى اللجننوء ورتننى ،(1022)لننذل 

 .ذل  احمر أقتضى كلملأ يقٌقة، أجوبة على للرصو   الملألٌة وزارة أو الياخلٌة

 البنلأٌنلأت منن عنيي أكبنر إنجنلأز وإتمنلأ  مطلأبقنة ضنملأن أج  من بلألكٌفٌة متبصرة اليراسة تكون أن المه 
 .صرٌرة وبطرٌقة

 جوٌلٌننة 11 فننً المننإر  : -=1 القننلأنون مننن  9 نننص مننن ٌتبننٌن  الككدائرة لجنككة لككرأي القانونٌككة الطبٌعككة  -ب
 اختصننلأص لهننلأ المطلأبقننة أسننلأ  علننى التسننوٌة لجنننة أن إنجلأزهننلأ وإتمننلأ  البنلأٌننلأت مطلأبقننة لقواعنني المرننيي =111
 طلبنلأت فنً معٌننة أستشنلأرة إعطنلأء أو النرأي إبنياء فنً ٌنرصنر لا فلأختصلأصنهلأ ؼٌرهنلأ، يون ب  تستؤثر قلأنونً
 الخٌنلأر ررٌنة احخٌنر هنذا ٌمل  لا إذ البليي، الشعبً المجل  لربٌ  ملز  رأٌهلأ ب  علٌهلأ، تعرض التً التسوٌة
 الننرخص) القننرارات نننوع وبلألتننلألً. نتننلأب  مننن اللجنننة مرضننر فننً جننلأء بمننلأ مقٌننية فسننلطت  لا، أو بنن  احخننذ فننً

 les كلأشننفة قننرارات هننً البلننيي الشننعبً المجلنن  ربننٌ  ٌصننيرهلأ التننً( : -=1 القننلأنون بموجنن، المسننتريثة
actes déclaratifs ou recognitifs بمنشنبة ولٌسنت les actes constitutifs .ًجيٌنيا تسنتري  لا فهن 

 أن يون اللجننة عمن  مرضنر فنً موجنوية نتٌجنة أو رلألنة تؤكٌني أو تقرٌنر أو إثبنلأت علنى ٌقتصر ب  الطل،، فً
 تنلأرٌخ إلنى بآثنلأر  ٌرج  المسؤلة هذ  فً البليي الشعبً المجل  ربٌ  ٌصير  الذي فلألقرار جيٌيا، إلٌهلأ ٌضٌؾ
 بن  التسنوٌة، طل، مر  للبنلأٌة مستريثلأ قلأنونٌلأ مركزا بذات  ٌنشا لا فؤن   خر بمعنى أي .اللجنة مرضر صيور

 ٌرتني المستريثة بلألرخص المتعلق قرار صيور وأن اللجنة، مرضر لمقتضى تنفٌذٌلأ إجراء ٌكون أن إلا ٌعيو لا
 كشنؾ التنً أي الملنؾ، بيراسنة الخلأصنة المرضنر علنى اللجننة أعضلأء مختلؾ توقٌ  تلأرٌخ إلى بؤثر  ٌرج  أو

 وانطلاقنلأ. إلا لنٌ  اللجننة مرضنر لتنفٌنذ اللازمنة الإجراءات قبٌ  من احخٌر، هذا ٌعتبر، وبلألتلألً. القرار عنهلأ
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ّ:ّلجنةّاليابرةّمإهلةّحنّتؤمرّمصلأل ّاليولةّأوّالبليٌةّالمكلفةّبلألتعمٌرّبلألقٌلأ ّبلألخبرةّالتًّتقررهلأ.ّ: -=1منّالقلأنون88ّّمنّالملأية1ّّالفقرةّّ- 
1022

:ٌّمكنّلجنةّاليابرةّفًّإطلأرّمهلأمهلأ،ّأنّتستعٌنّبؤيّشخصّطبٌعًّأوّمعنويٌّسلأعيعّفًّإطلأرّّ: -=1منّالقلأنون88ّّمنّالملأية8ّّالفقرةّّ- 

ّأشؽلألهلأ.
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 إيارٌنة قرارات الكلأشفة القرارات أي القرارات، من النوع هذا ٌعتبر لا من (1023)القف  من هنلأ  الطرح، هذا من
 .الإياري القرار مرتبة إلى ٌسمو لا ملأيي عم  أو تنفٌذي إجراء مجري ب  المعروؾ، بلألمعنى

      العقاري للوعاء الملكٌة سند التسوٌة طلب ملف فً توافر حالة - الثانً الفرع

 فصن  من  برلألنة، رلألنة الملفنلأت فنً البنت فً ٌشرع رٌ  اليابرة، لجنة عم  من احخٌرة المررلة وهً
 ؼٌننر فننً ٌسننتعم  النشننلأط هننذا كننلأن إذا( <111 لسنننة 111  تعلٌمننة)  تؤوٌنن  الننذي النشننلأط عننن البنلأٌننة يراسننة

 .للبنلأٌة الرقٌقً الاستعملأ 

 مننن 91 المننلأية ،برسنن، الموافقننة عنني  أو بننترفظ الموافقننة أو الموافقننة: إمننلأ ٌكننون اللجنننة فنطننق ثنن  ومننن
 أو بشروط المقٌية الموفقة قرار أو الموافقة قرار بإصيار أعملأهلأ نهلأٌة فً اليابرة لجنة تفص "  : -=1 القلأنون
 أو النرأي إبنياء بلجنتنً لنٌ  وهمنلأ) التعمٌنر ميٌرٌنة لجنة أو اليابرة لجنة  نتلأب  أو مخرجلأت أن أي".  بلألرفض
 طلن، قبنو  فنً والمتمثلنة فرضنٌلأت ثنلا  عنن تخنرج لا( المطلأبقة ترقٌق فً البت بلجنتً ب  فرس،، استشلأرة
 طلن، وقبنو  ،(الثلأنٌة الفرضٌة) البنلأٌة م  المصلألرة طل، قبو  وعي  ،(احولى الفرضٌة) البنلأٌة م  المصلألرة
 (.الثلألثة الفرضٌة) بترفظ لكن البنلأٌة م  المصلألرة

 البناٌة مع المصالحة طلب قبول فرضٌة -أولا

 سنني وجنوي من التؤكي وبعي المفروضة، المخلألفة عن التسوٌة قبو  هو اللجنة قرار أو نتٌجة تكون وفٌهلأ
 رسمً عقي أي أو ملكٌة عقي أو  رٌلأزة شهلأية: الشك  فً كلأن سواء تسوٌتهلأ المراي للبنلأٌة العقلأري للوعلأء ملكٌة
. العقنلأر منلأية فنً للعقنوي والمننظ  بن  المعمنو  للتشنرٌ  طبقنلأ ومشهر مسج  رسمً مررر ٌكون أن المه   خر،
 .المخلألفة البنلأٌة م  بلألمصلألرة الخلأص التعمٌري السني البليي الشعبً المجل  ربٌ  ٌصير الرلألة هذ  وفً

 المخنتص البلنيي الشنعبً المجلن  ربنٌ  ٌسنل "  أن علنى تننص : -=1 القلأنون من 98 الملأية أن ؼٌر
 السنلطلأت المطلنو، بنلألؽرض البلنيي الشنعبً المجلن  ربنٌ  ٌخطنر...  الرلألة رس، التصرٌ  لصلأر، إقلٌمٌلأ
 سننيات بتسنلٌ  المختصنة احخنر  السنلطلأت هنذ  هً فمن. " اختصلأصهلأ من الوثٌقة هذ  تسلٌ  كلأن إذا احخر 
 منن المصلألرة سنيات تسلٌ  إلٌهلأ ٌسني أخر  سلطة أي ذكر من خلألٌلأ جلأء : -=1 القلأنون أن نلارظ ؟ المطلأبقة
 التنً الرنلألات قٌنلأ  أسنلو، اسنتعملأ  احفٌني منن ننر  الؽموض، هذا وأملأ . البليي الشعبً المجل  ربٌ  ؼٌر

 ;; بلألمنلأيتٌن وريت كمنلأ المطلأبقة شهلأيات أو البنلأء رخص تسلٌ  فً التعمٌر وزٌر و الوالً من ك  بهلأ ٌختص
 تبعلأ ّ والقو  ،: -=1 قلأنون فً المطلأبقة ترقٌق نطلأق ضمن إيراجهلأ أمكن متى والتعمٌر التهٌبة قلأنون من >;و

 .التسوٌة سنيات بتسلٌ  الرلألات بعض فً بلأختصلأصهملأ لذل 

 عملٌنة منن المعطنى الاهتمنلأ  برسن، تترنيي والتنً المنلأسنبة الرخصنة بلألتسنوٌة المعننً إلنى تسنلٌ  وٌت 
 :فهنلأ  التسوٌة،

 تشنك  والتنً فقنط، المتممة ؼٌر للبنلأءات بلألنسبة  وهذا الإنجلأز، إتملأ  على العم  فً ٌتمث :  أساسً إهتمام -*
 المتواجننية الخننلأص القطننلأع بسننكنلأت الخصننوص علننى والمتعلقننة للسننكن الوطنٌننة الرظٌننرة مننن معتبننرة نسننبة

 . العقلأرٌة بلألتجزبلأت
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،مصرّ،ّشم ّّن،ّمطبعةّجلأمعةّع1991ٌ،ّالطبعةّالسلأيسةّ،ّّ-ّدراسة مقارنة –النظرٌة العامة للقرارات الإدارٌة (،مرميّالطملأوي)سلٌملأنّّ-

ّوملأّبعيهلأ443ّصّ
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 لكن  المطلأبقنة ترقٌنق شنهلأية علنى الرصو  على بلألعم  وٌتعلق:  الأساسً للإهتمام مكمل أو ثانوي إهتمام -*
 تلأبعنة/  الخلأص للقطلأع تلأبعة جملأعٌة،/  فريٌة سكنٌة، ٌرؼ/  سكنٌة المختلفة بؤنملأطهلأ الوطنٌة الرظٌرة بنلأٌلأت
 .رضرٌة/رٌفٌة العلأ ، للقطلأع

 أربعنة مشنكلة ذلن  يون أو متممنة البنلأٌنة وضنعٌة برسن، تتننوع التعمٌر عقوي فإن احسلأ ، هذا وعلى
 .جزبٌة أو تلأمة تكون قي الممنورة العقوي أن كملأ أسلأسٌتٌن، وضعٌتٌن فً مُرتبة أو مُبوبة رلألات( 19)

 :البناٌات وضعٌة بحسب العقود أنواع - أ

 مفتورننة ورشننة صننورة فننً ملأزالننت إذ الإنجننلأز، متممننة ؼٌننر فٌهننلأ البنلأٌننلأت بننؤن وتتمٌننز:  الأولككى الوضككعٌة -*
 . احشؽلأ  من تبقى ملأ لتكملة رخصة استصيار احمر وٌتطل،

 11 فً المإر  : -=1 القلأنون من :  الملأية علٌهلأ نصت رلألتٌن احخر  هً تتضمن الوضعٌة وهذ 
 .إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة لقواعي المريي =111 جوٌلٌة

 فنً وموجنوية سنلأبقة البننلأء رخصنة ولهنلأ متممنة ؼٌنر بلألبنلأٌنة خلأصنة وهنً :الأولى الوضعٌة من الأولى الحالة
 تتمثن  والمخلألفنة. لهنلأ المرفنق التقننً والملنؾ الرخصة م  متطلأبقة جلأءت بلألبنلأٌة أنجزت التً واحشؽلأ  الملؾ
 القنلأنون منن <  المنلأية برسن، ٌمكنن ،ومنن  البننلأء رخصة فً علٌهلأ المنصوص القلأنونٌة الآجلأ  سقوط فً فقط
 .البنلأٌة إنجلأز إتملأ  رخصة من البنلأٌة هذ  صلأر، ٌستفٌي أن : -=1

 الإجنراءات بننف  وتصنير بلألبننلأء تنرخص إياري قرار هً والتً الإنجلأز إتملأ  رخصة أن والملارظ،
-:  المرسنو  منن =9 المنلأية فنً علٌن  والمنصنوص العنلأيي الإياري الطرٌق فً البنلأء رخصة بهلأ تصير التً
 نفنن  أٌضننلأ، وترمنن ، وتسننلٌمهلأ التعمٌننر عقننوي ترضننٌر لكٌفٌننلأت المرننيي : 11 جننلأنفً :1 فننً المننإر  < 

 أطلنق المشنرع أن إلا البننلأء، أشنؽلأ  ومضمون بمية الالتزا  بخصوص البنلأء رخصة على المترتبة المواصفلأت
 والتعمٌنر التهٌبنة قنلأنون فنً والمعروفة العلأيٌة الرخص عن ٌمٌزهلأ أن بقصي الإنجلأز إتملأ  رخص تسمٌة علٌهلأ
 فنً التعمٌنر أسنلأنٌي علنى أطلقهنلأ التنً التسنمٌة فنً المننظ  أتخنذ  منلأ ؼنرار على أو الشًء ونف ..  <1-1< رق 

 سنبٌ  علنى التجزبنة رخصنة أو التسنوٌة سنبٌ  علنى البننلأء برخصنة (1024)البنلأٌلأت م  للمصلألرة القيٌ  المرسو 
 .التسوٌة بعنوان أو التسوٌة

 جنلأءت أو البننلأء رخصنة لهنلأ ولنٌ  جهنة منن متممة ؼٌر ببنلأٌة تتعلق وهً:  الأولى الوضعٌة من الثانٌة الحالة
 معهنلأ تختلنؾ أنن  إلا احشنؽلأ ، إتمنلأ  عني  فنً أعلا  الرلألة تشلأب  وهً. البنلأء للرخصة مطلأبقة ؼٌر بهلأ احشؽلأ 

 يون إنجلأزهنلأ فنً شنرع احشؽلأ  أن أو البنلأء، رخصة م  متطلأبقة ؼٌر جلأءت بهلأ المنجزة احشؽلأ  أن رٌ  من
 المنلأسن، التعمٌنري فلألعقني : -=1 قنلأنون من 11 الملأية وبرس، وبلألتلألً البنلأء، رخصة على المسبق الرصو 

 شق:  شقٌن تتضمن هجٌنة كرخصة تعيّّ احخٌرة وهذ . التسوٌة سبٌ  على الإنجلأز إتملأ  رخصة هو الرلألة لهذ 
 ٌخننص الثننلأنً والشننق العملٌننة، مننن المننلأيي الجننزء أي...( الإنجننلأز إتمننلأ  رخصننة) احشننؽلأ  إتمننلأ  بعملٌننة ٌتعلننق
 . العملٌة من الإياري الجزء أي ،( التسوٌة سبٌ  على)...  التسوٌة
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ّمر ّعقويّوّمبلأنًّؼٌرّمطلأبقةّللقواعيّالمعمو ّبهلأ
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 منن بنلألعك  بهنلأ احشنؽلأ  لمواصنلة رخصنة تتطلن، لا التً بلألبنلأٌلأت خلأصة وضعٌة وهً :الثانٌة الوضعٌة -*
 الوضنعٌة فهنذ  ومنن  التعمٌنر، قواعني من  ومطلأبقنة منتهٌنة البنلأٌنة بنؤن تثبنت شهلأية إلى رلأجة فً بنلأٌة فهً ذل 

 . لا أو رخصة لهلأ سواء بهلأ احشؽلأ  المنتهٌة بلألبنلأٌلأت خلأصة

 منن احقنر، الرلألنة وهنً .البننلأء رخصنة ولهنلأ الإنجنلأز تلأمة بنلأٌة فً وتتمث  الثانٌة الوضعٌة من الأولى الحالة
 الؽٌنر البننلأء برخصنة المتعلنق الشنرط عني  منلأ قلأنوننلأ المطلوبنة الشنروط كلأمن  تنوافر رٌ  من النظلأمٌة الرلألة
 نسنخة إلنى بلألإضلأفة والمكتوبة البٌلأنٌة الوثلأبق ك  المطلأبقة طرٌق عن التسوٌة طل، ملؾ فً ٌتوفر إذ .المجيية

 ترقٌنق شنهلأية فنً ٌتمثن  الطلن، لصنلأر، سنٌمن  النذي التعمٌنري فلألعقني ومنن . الملؽٌنة البننلأء رخصنة قرار من
 .(1025) المطلأبقة

 قنلأ  شنخص لك  تمن  ؟ التسوٌة سبٌ  على المطلأبقة شهلأية فإن ،: -=1 القلأنون من 11 الملأية وبرس،
 التسوٌة سبٌ  على المطلأبقة شهلأية على وتسري علٌهلأ، المصلأيقة والتصمٌ  البنلأء لرخصة مخلألفة البنلأء بؤعملأ 
 .العلأيٌة احروا  فً المطلأبقة شهلأية  ثلأر نف 

 
 شنهلأية أو المطلأبقنة ترقٌنق شنهلأية اسن  بن  المطلأبقنة شنهلأية اسن  للشنهلأية ٌعطنً لن  المشنرع أن الملارظ

 احمنر أن إلا العلأيٌنة، احرنوا  فنً المطلأبقة شهلأية أثلأر نف  ترقق أنهلأ من بلألرؼ  ،التسوٌة سبٌ  على المطلأبقة
 هنذ  تكنون أن ٌجن، وبلألتنلألً،. الاسنتثنلأبٌة العلأيٌنة ؼٌر الرلألة وسنيات العلأيٌة الرلألة سنيات بٌن التمٌٌز ٌتطل،
 تعبٌننر فننً موفننق كننلأن المشننرع أن أر  لننذا فٌنن ، صننيرت الننذي القننلأنونً والنظننلأ  المررلننة عننن معبننرة السنننيات
 .المستريثة للرخص التسمٌة هذ  وإعطلأء

 بهنلأ احشنؽلأ  جنلأءت أو رخصنة لهنلأ ٌكون أن يون الإنجلأز تلأمة بنلأٌة وتخص الثانٌة الوضعٌة من الثانٌة الحالة
 البننلأء رخصنة استصنيار منن صلأربهلأ ٌتمكن أن يون احشؽلأ  بهلأ انتهت قي البنلأٌة تكون وفٌهلأ. للرخصة مخلألفة
 أن الرلألنة هنذ  فً ٌمكن فؤن . <1-1< القلأنون من  1 الملأية علٌ  تنص ملأ برس، البنلأء أعملأ  فً الانطلاق قب 
 شنهلأية تعطنى أن ٌمكنن لا إذ المطلأبقنة، شنهلأية يون فقنط التسنوٌة سنبٌ  علنى البنلأء رخصة البنلأٌة لصلأر، تمن 

 احشنؽلأ  منهنلأ تنطلنق التنً القلأعنية هنً البننلأء فرخصنة البننلأء، رخصنة إلنى تفتقنر احخٌنرة وهنذ  للبنلأٌنة مطلأبقة
 التسوٌة سبٌ  على البنلأء رخصة على أولا الرصو  الضروري من لذا. المطلأبقة شهلأية على بلألرصو  وتنتهً

 .ثلأنٌلأ ّ المطلأبقة شهلأية على الرصو  عملٌة مبلأشرة ث 

 المتممنة البنلأٌنة أن علنى تعبٌرا ّ الرخصة كلمة إلى"  التسوٌة سبٌ  على"  عبلأرة تضلأؾ فإن  ولدشلأرة،
 . رخصة يون فٌهلأ احشؽلأ  شرعت قي المتممة ؼٌر أو

 الإياري العقني بتسنلٌمهلأ تسنوٌتهلأ ٌمكنن التً البنلأٌلأت من صنفٌن ٌوجي بؤن  أعلا ، ذكر  ت  مملأ ونستنت 
 : وهً. المنلأس،

 التعمٌنر لقواعني مطلأبقتهنلأ التعمٌنر لوثنلأبق وفقنلأ اللجننة أعضلأء ٌتثبت بعيملأ :التعمٌر لقواعد المطابقة البناءات -
 : فً كملأ والبنلأء
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 البنلأٌنة حبعنلأي مرترمنة البنلأٌنة جنلأءت أي ،البناء لأنظمة مخالف وغٌر بناء رخصة بدون مقاما المبنى حالة -*
 فٌهنلأ ٌثبنت CTC التقنٌنة الرقلأبنة هٌبنة أو مكتن، منن مرنرر مرضنر أو شنهلأية الملؾ فً وجوي م  وعمويٌلأ أفقٌلأ

 .إنجلأزهلأ ٌمكن التً وتل  المنجزة احشؽلأ  سلامة

 مخننلألؾ ؼٌننر المقننلأ  البنننلأء وكننلأن بكك ، التككرخٌص تككم لمككا ختفككا   جدٌككدة مخططككات وفككق المنجككز المبنككى حالككة -*
 أن إلا الإيارة، قبن  منن والمعتمني المختنلأر الهنيسنً للنمنوذج مخلألفة جلأءت المقلأمة البنلأٌة أن أي)  البنلأء حنظمة
 فنً توافرهلأ الواج، الشروط فٌهملأ تتوفر المخططٌن كلا رٌ  معتمي، ؼٌر  خر هنيسً مخطط وفق ت  الإنجلأز

 مرضنر أو شنهلأية الملنؾ فنً وجنوي من (. فقنط اعتمنلأي  تن  ملأ ارترا  عي  فً تمثلت المخلألفة ولكن. المخططلأت
 .إنجلأزهلأ ٌمكن التً وتل  المنجزة احشؽلأ  سلامة فٌهلأ ٌثبت CTC التقنٌة الرقلأبة هٌبة أو مكت، من مررر

 شهلأية:  فً وٌتمث  المنلأس، التعمٌري العقي لصلأرب  تسل  الرلألات هذ  وفً البناء، رخصة تجدٌد عدم حالة -*
 .الإنجلأز أشؽلأ  إتملأ  رخصة و المطلأبقة ترقٌق

 مطلأبقة تجعلهلأ التً احشؽلأ  ببعض القٌلأ  بعي وذل : التعمٌر لقواعد مطابقة تصبح أن ٌمكن التً البناٌة حالة -
 وهننذ  التسننوٌة، سننبٌ  علننى الإنجننلأز إتمننلأ  رخصننة فننً ٌتمثنن  لننذل  المنلأسنن، التعمٌننري والعقنني. وقلأنونٌننلأ ّ تقنٌننلأ ّ

 أشنؽلأ  تنفٌذ من التؤكي بعي إلا المطلأبقة ترقٌق شهلأية من  ٌتبعهلأ لا رٌ  ومإقتة، وسٌطة كرخصة تعي الرخصة
 .بهلأ المؤمور المطلأبقة

 أو إنجلأزهنلأ المنراي احشنؽلأ  برسن، جزبٌنة أو كلأملة صٌؽة ذات تكون قي التعمٌر عقوي أن  الجزئٌة العقود - ب
 رخصنة:  إمنلأ سنٌكون المطلنو، التعمٌنري العقي فإن احشؽلأ ، من تبقى ملأ ك  إتملأ  هو الهيؾ كلأن فإذا. إتملأمهلأ
 فنً عيمن  منن البننلأء رخصنة وجنوي علنى بنلأء وذل . التسوٌة سبٌ  على الإنجلأز إتملأ  رخصة أو  الانجلأز إتملأ 
 فنإن إتملأمهنلأ، يون البنلأٌنة فنً احشنؽلأ  منن أجنزاء بنبعض القٌنلأ  فقنط هنو الهيؾ كلأن إذا أملأ. التسوٌة طل، ملؾ
 ، التسنوٌة سنبٌ  علنى الجزبٌنة الإنجنلأز إتمنلأ  رخصنة أو الجزبٌنة، الإنجلأز إتملأ  رخصة:  ٌكون التعمٌري العقي
 .1 11-19 رق  والتعلٌمة : -=1 القلأنون من    للملأية تطبٌقلأ وذل 

 القنلأنون منن    المنلأية بموجن، المسنتريثة العقنوي منن صننؾ هنً الجزبٌة العقوي اعتبلأر ٌمكن ث  ومن
 التسنوٌة شنروط وتسنتوفً الرصنة تنجنز عننيملأ رٌن  معٌننة، برصنص المنجزة بلألبنلأٌلأت خلأصة وهً : -=1
 .الجزبٌة المطلأبقة شهلأية للمعنً تمن 

 الورشننة أو)  المتنننلأمً المسننكن أو النننواة المسننكن ظننلأهرة لتواكنن، جننلأءت الجزبٌننة المسننتريثة والعقننوي
 construction المتننلأمً والمسكن. العمرانً العرؾ على القلأب  للواق  كذل  ومسلأٌرة(  اليابمة شب  المفتورة

en module إمكلأنٌة برس، تنجز أو تنمو بنلأٌة فهً. مرار  على تتكلأم  أجزاء شك  فً إنجلأز  ٌت  بنلأء وهو 
 علنى بلألرقنلأبق تصني  القلأنونٌنة القلأعية تجع  لا برٌ  للواق ، أكثر تلام  فكرة وهً. (1026)احسرة وارتٌلأجلأت
 و الجزبٌنة البننلأء رخصنة هنً المشلأرٌ  من النوع لهذا الموظفة والعقوي. انررافلأت من عن  ٌترت، وملأ احرض
 المعملأرٌنة الهنيسنة لمخطنط وفقنلأ ّ البنلأٌنة واجهنة إنهنلأء علنى أسلأسنلأ التركٌنز ٌت  أن  ؼٌر.الجزبٌة المطلأبقة شهلأية
 .de conformité certificat partielle الجزبٌة المطلأبقة شهلأية على بعيهلأ والرصو  علٌة، مصلأيق
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 ورتنى المتقيمنة النيو  منن العيٌني ب  وتعم  احسرة وارتٌلأجلأت إمكلأنلأت رس، ٌنمو المتنلأمً والمسكن
 وعلنى. (1027)احمرٌكٌنة المترنية والولاٌنلأت الخلنٌ  كنيو  لمواطنٌهنلأ الفنريي اليخ  فً ارتفلأعلأ تعرؾ التً تل 
 التعلٌمنة برسن، تقنرر، فقني البنلأٌنلأت وإنجنلأز إتمنلأ  مطلأبقنة عملٌنة وتسهٌ  تفعٌ  وبؽرض والطرح الاتجلأ  نف 

 رصنة لكن  مطلأبقة شهلأية تسلٌ  م  رصص شك  فً البنلأء أو التهٌبة أشؽلأ  تجزبة إمكلأنٌة ،<111 لسنة111 
 . منجزة

 القنلأنون فنإن وتنفٌنذ  مضنمون  فنً بلألصنرامة ٌتمٌنز <1-1< القنلأنون كلأن إذا بؤن ، القو  ٌمكننلأ ث  ومن
 الرصنو  ضنمنهلأ منن الآلٌنلأت منن والعيٌني تسنهٌلات مستريثلأ ّ الكلأفٌة بلألمرونة ٌتمٌز ذل  خلاؾ على ،: -=1
 مننن الملألٌننة المننواري ٌملكننون لا الننذٌن أصننرلأبهلأ تُمكِننن الجزبٌننة، المطلأبقننة وشننهلأية الجزبٌننة البنننلأء رخصننة علننى

 ورشنة فنً الجزابنر لرلألنة رنيّّ وضن  ثن  ومن. بنلأٌلأته  إتملأ  من تمكنه  المنلأسبة الملألٌة القروض على الرصو 
 .أخر  جهة من للقلأنون البنلأءون وامتثلأ  جهة من

 .(1028) قلأنونلأ ّ المطلوبة والرسو  الرقوق يف  بعي إلا أعلا  المذكورة السنيات جمٌ  تسل  لا أن ، ؼٌر

 البناٌة مع المصالحة طلب قبول عدم فرضٌة -ثانٌا

 الاسنتثنلأء، هنو النرفض قنرار و احصن  هنو المنن  قنرار بؤن  : -=1 القلأنون أركلأ  مقتضٌلأت من ٌُفه 
 الإيارٌة المرلأك  أملأ  للطعن قلأب )  المطلأبقة ترقٌق رفض قرار و المطلأبقة ترقٌق قرار:  قرارٌن ٌوجي وبلألتلألً

 فنً البلنيي الشنعبً المجلن  ربنٌ  إفنلأية (1029)اليابرة لجنة على القلأنون، نف  من :9 الملأية ووفق ، وعنيهلأ(. 
 تبلٌنػ البليي الشعبً المجل  ربٌ  على ٌج، جهت  ومن البنلأٌة، بشؤن المتخذ والقرار الترقٌق بنتلأب  شهر أج 

 الفنرض فنً المنذكور القنرار فنً الرنلأ  علٌن  هو ملأ عك  الرلألة هذ  فً هو والذي القرار أو بلألنتٌجة المصرح
 طلن، لصنلأر، أمنر توجٌن  إلنى بلألإضنلأفة) المعروضنة المخلألفنة عنن التصنلأل  أو التسنوٌة قبنو  عي  أي .احو 
 .ٌوملأ( : ) عشر خمسة أج  فً(  الوجوي من وإزالتهلأ بنلأٌت  بهي  المصلألرة أو التسوٌة

 ومنصنبلأ كلأفٌنلأ تعلنٌلا معللا ّ ،: -=1 القلأنون من 89 للملأية طبقلأ الرفض، قرار ٌكون أن ٌج، أن ، ؼٌر
 :هً والتً القلأنون نف  من ;  الملأية فً المذكورة الخمسة الرلألات من رلألة على

 العامكة التعمٌكر وثكائق بقكوة البناء فٌها ٌمنع تعمٌري كارتفاق تعد الأرض من مساحة على المنجزة البناٌة - أ
 :لوجود وهذا(  POS و PDAU)  والمفصلة

 وقننوات الطبٌعنً الؽنلأز قننوات لمرور المخصصة احراضً فً أسلأسلأ وتتجسي :(1030)الصناعٌة الارتفاقات -0
 الضننؽط ذات الكهربننلأء لاسننتؽلا  بلألنسننبة إذ الكهربننلأء، وشننبكة القننذرة المٌننلأ  صننرؾ وقنننوات الشننرو، المٌننلأ 

 مهمنلأ البننلأء ٌمنن  أي متنرا، :  قنير  بعنرض احسنلا  هنذ  جلأنبً على البنلأء بعي  قلأنونلأ ّ ٌتطل، فإن  المتوسط،
 كمنلأ الكهربنلأء، أسنلا  طنو  هنو وطولهنلأ شنهرا 81 بنـ تقنير عرضنهلأ( رواق) مسنلأرة علنى وطبٌعت  نوع  كلأن
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ّ;8-:8،ّصمرميّ)رزوي(،ّالمرج ّالسلأبقّ-

1028
أنّالعيٌيّمنّالمواطنٌنّممنّأبيواّتخوفه ّمنّارتفلأعّتعرٌؾّالرس ّعلىّالرخصّوالشهلأياتّالمسلمةّوملأّلذل ّمنّأثرّسلبًّعلىّترفٌزّّؼٌرّ-

ّ.ويف ّبلألمواطنٌنّإلىّالمبلأيرةّبتقيٌ ّطلبلأتّالمصلألرةّلبنٌلأته ّعلىّمستو ّالبليٌة
1029
مهلأّالعيٌيّمنّالإيارٌٌنّوّالتقنٌٌنّفًّمجلأ ّالتعمٌرّوالتهٌبةّالرضرٌةّ،ّوأٌضلأّبلألنظرّاللجنةّ:ّكجهلأزّأوّكهٌبةّإيارٌةّتقنٌةّمإهلةّبلألنظرّلضّ-

لأذّالقرارّالنهلأبًّإلىّالقٌمةّالقلأنونٌةّالتًّأعطلأهلأّالمشرعّللرأيّالذيّتبيٌ ّكرأيّملز ّلرإسلأءّالمجلأل ّالشعبٌةّالبليٌةّالذٌنٌّرج ّإلٌه ّاختصلأصّاتخ
ّ.والمنلأسبةريثةّتفًّمن ّعقويّالتعمٌرّالمس

1030
ّّ<:1ّ،ّالمرج ّالسلأبق،صسملأعٌنّ)شلأمة(ّ-
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 كلتنلأ فنً متنر :> هنً والتنً المجنلأورة والبنلأٌنلأت الؽنلأز قننلأة مرنور بنٌن الفلأصنلة المسنلأفة ارتنرا  قلأنوننلأ ٌتطل،
 .الجوٌة الإرتفلأقلأت برقوق المشمولة المنلأطق فً عوابق أي إقلأمة أو بنلأٌة أي تشٌٌي ٌجوز لا أن  كملأ الجهتٌن،

 المخطنط وٌعتبرهنلأ كنلأن، وننوع شنك  بنؤي البننلأء فٌهنلأ ٌمنن  التنً احراضً وهً: (1031)الطبٌعٌة الإرتفاقات -1
. خلأرجن  أو العمراننً المرنٌط ياخن  تواجنيت سنواء للبننلأء القلأبلنة الؽٌنر المنلأطق من والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً

 صنورة فنً أو الاننزلاق بخطنر مهنيية أرضنٌتهلأ تكنون كبٌنرة، منريرات صورة فً تتواجي قي الارتفلأقلأت وهذ 
 وضنعٌفة صنلبة لٌسنت احراضنً هنذ  كنون جلأنن، إلنى الفٌضنلأنلأت، بخطنر مهنيية أرضٌتهلأ تكون أويٌة روافً

 عنن عبنلأرة هنً احراضنً منن الننوع هذا معظ  لكون الإنزلاقلأت ظلأهرة من احخر  هً تعلأنً قي إذ المقلأومة،
 .الوايي وطمً حتربة ترسبلأت مجري

 اقتصككادي بعككد ذات المرافككق بعككض للتوسككع مخصصككة مسككاحات أو مُحٌطككات فككً أنُجِككزت التككً البناٌككات - ب
 من  والرن  ، بلألمنطقة البعٌي أو القرٌ، المنظور فً تياعٌلأت لهلأ والتً : ثقافً بعد ذات أو( السٌاحً الإقتصاد)

 ونفن  .احرض فنوق منن والإزالنة الهني  فنً المتمثن  الإستبصنلألً الرن  فنً فقنط ٌتجسني البنلأٌلأت من النوع هذا
 الرسن السٌر تعرق  أن ٌمكن والتً والموانً المطلأرات مرلأذاة فً المنجزة البنلأٌلأت لمجم  بلألنسبة ٌقلأ  الشًء
 مسنلأرة تنر  ٌتطلن، النذي احمنر الإسنتراتٌجٌة، المرافنق هنذ  رواي علنى رقٌقنً خطنر تشنك  بن  المنشآت بهذا

 لهنذا المرلأذٌنة المسنلأرلأت هنذ  وتعتبنر  ،بهنلأ المسنتعم  للعتنلأي اللازمنة بلألمننلأورات القٌنلأ  لإمكلأنٌة رولهلأ شلأؼرة
 . والموانً بلألمطلأرات خلأصة كلأرتفلأقلأت المنشآت

 فنً أنهنلأ ؼٌنر الؽنذاء سنلة تعنيّّ والتنً : منهكا الخصكبة وبكالأخص الفتحٌكة الأراضكً على المشٌدة البناٌات - ج
 منن  لاؾ اسنتهلكت التنً العملاقنة السنكن مشنلأرٌ ) مننظ  كنلأن سنواء التعمٌر طوفلأن بفع  ٌو  بعي ٌوملأ ّ تنلأقص

 البننلأء فنً والمتمثن  للتعمٌنر المخنلألؾ أو ( الوطنً الترا، مستو  على الفلارٌة احراضً أجوي من الهكتلأرات
 مخلألفننة خلأصننة أو عمومٌننة فلارٌننة لمسننتثمرة تلأبعننة أراضننً فننوق مشننٌية بنلأٌننة فكنن . الهنن  السننكن أو الصننل،
 والقننرار والبنننلأء والتعمٌننر للتهٌبننة العلأمننة للقواعنني المرننيية :> - < التنفٌننذي المرسننو  مننن ;1 المننلأية للأركننلأ 
 المننلأطق خنلأرج الواقعنة احراضنً علنى المطبقة البنلأء برقوق المتعلق 1<<  سبتمبر 8  فً المإر  الوزاري
 لجننة علنى ٌجن، الرلألنة، هنذ  ففنً. القنلأنون هنذا حركنلأ  طبقنلأ لهنلأ المطلأبقنة ترقٌنق ٌمكنن لا للبلنيٌلأت، العمرانٌة
. ترنيي  النذي احجن  فنً احصنلٌة رلألتهلأ إلى احملأكن لإعلأية الشرعً ؼٌر البنلأء لصلأر، إعذارا ّ تقي  أن اليابرة
 .بلألهي  المتعلقة <1-1< القلأنون من 9مكرر ;> الملأية أركلأ  تسري البنلأء، صلأر، امتثلأ  عي  رلألة وفً

 للمكلأننة نظنرا الؽلأبٌنة، شنب  أو الؽلأبٌنة المسنلأرلأت ضنمن المتواجنية للبننلأءات بلألنسنبة ٌقلأ  الشًء ونف 
 المرٌط بمرلأذاة والمنجزة لموقعهلأ نظرا ّ البنلأٌلأت بعض أن إلا الوطن، أقلألٌ  سلسلة فً احخٌرة لهذ  الإٌكولوجٌة
 مراجعننة فننً الشننروع رلألننة فننً للميٌنننة نننًاالعمر  النسننٌ ضننمن إيملأجهننلأ ٌمكننن السننكلأنٌة، للتجمعننلأت العمرانننً
 .التعمٌر مخططلأت

 رلألة فً كملأ : جسٌمة التعمٌر مخالفات فٌها جاءت التً البناٌات - د

 من .  تنظٌمٌلأ ّ ب  المسموح الري عن الطوابق من عيي زٌلأية فً  والمتمثلة : العمودي البعد ذات البناء مخالفة -0
 القنيٌ  الجنزء)  البنلأٌنة مجمن  ومتلأننة سلامة فٌهلأ تثبت CTC التقنٌة الرقلأبة هٌبة من شهلأية أو وثٌقة إرضلأر عي 
 . احرض وهزات احثقلأ  أملأ  الصموي على وقيرتهلأ(  الجيٌية وأشؽلأ  البنلأٌة من
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 وبنلأحخص البنلأٌنلأت تصنفٌؾ أو التنظنٌ  خطوط على الاعتياء خلا  من:  الأفقً البعد ذات البناء مخالفة أو -1
 الميٌننة، جبنٌن فنً جسنٌ  منلأيي تشنو  من علٌ  ٌترت، وملأ الميٌنة، مياخ  أو الربٌسٌة الشوارع فً الواقعة تل 
 .   علٌ  ملأ إلى الرلألة وإعلأية البنلأٌة من للجزء والإزالة الهي  للتعمٌر العلأمة المصلرة بلأس  ٌتطل، الذي احمر

 الزٌنلأية  رلألنة فنً كمنلأ مزيوجنة، أو مضنلأعفة كمخلألفة تعي والتً:  وعمودي أفقً بعد ذات البناء مخالفة أو -2
 . رخصة وبيون التصفٌؾ أو التنظٌ  خط ارترا  عي  م  الطوابق عيي فً

 رلألنة فنً كمنلأ:نقلها ٌستحٌل والتً لها مضرة أو عامة منفعة ذات بناٌات لتشٌٌد عائقا تكون التً البناٌات - هـ
 مسنتو  على( والؽربٌة الشرقٌة)  الريوي بٌن الرابط الثلأنً سٌلأر طرٌق لإنجلأز مخصص مسلأر فً بنلأٌة تواجي

 فنً والرشنلأية الركمنة منن وبلألتلألً معتبرة، جي ملألٌة تكلفة إلى ٌإيي المسلأر فً تؽٌٌر ك  رٌ  العلٌلأ، الهضلأ،
 ضنمن المخلألفنة البنلأٌنة تواجني أو. التسنوٌة طلن، مرن  المخلألفنة البنلأٌنة هنذ  إزالنة هنو الإياري والتنيبٌر التسنٌٌر
 واحلتنواءات الإنكسلأرات تقب  لا التً الصل، الفولاذ من مصنوعة احخٌرة هذ  رٌ  ريٌيٌة، سكة إنشلأء مسلأر

 ،( مسنلأرهلأ فنً المروننة من بنوع تتمت  والتً للسٌلأرات المخصص البري للطرٌق بلألنسبة الرلأ  هو كملأ لٌ ) 
 رلألنة فنً ٌقنلأ  الشنًء ونفن  النوطنً، للاقتصنلأي الفلأبنية ذو المشنروع هنذا نقن  ٌسنترٌ  الرلألنة هذ  فً وبلألتلألً
 منلأبً رنوض أو سني توسنعة أو مستشنفى أو جنلأمعً قطن، لإنجلأز مخصصة منطقة ضمن المخلألفة البنلأء تواجي
 . الشرو، بلألملأء السكنٌة التجمعلأت وإمياي الري فً ٌُستعم  كبٌر

 : -=1 القننلأنون مننن ;  المننلأية مننن المسننتمية أو والمسننتنبطة أعننلا  والمننذكورة الخمسننة احسننبلأ، إن:  ملارظننة
 موقن  كنلأن فكلمنلأ البنلأٌنة، بموقن  ٌتعلنق وجنوهري وارني سنب، فنً إجملألهلأ ٌمكن الرفض قرار علٌهلأ ٌبنى والتً
 فنً هنً البنلأٌنلأت منن الننوع وهذا. الرفض هو التسوٌة طل، مصٌر كلأن التعمٌري الجلأن، من موفق ؼٌر البنلأٌة
 الجوارٌننة مبننيأ علننى تقننو  التننً احخننر  البنلأٌننلأت بننلأقً منن  مقلأرنننة ونننلأيرة معزولننة بنلأٌننلأت عننن عبننلأرة الرقٌقننة

juxtaposition . قٌمة ذات ببنلأٌلأت مرلأطة كلأنت كلملأ واجتملأعٌلأ اقتصلأيٌلأ تتعزز البنلأٌة بؤن القو ، ٌمكن ومن 
 كلأننت إذا فنؤكثر أكثنر وتتعزز والثقلأفً، التعمٌري الجلأن، من مكلأنة ذو رً فً كلأنت إذا أكثر وتتعزز تعمٌرٌة،

 منن سنواء السنلأمٌة واحهنياؾ : -=1 قنلأنون أهمٌنة تبنرز هننلأ ومنن. للتعمٌنر المخلألؾ البنلأء من خلألٌة ميٌنة فً
 (.الميٌنة أو الرً)  شمولً منطلق من أو(  ذاتهلأ ريّّ فً البنلأء) جزبً منطلق

 بعننض إلننى تتطننرق لنن  : -=1 القننلأنون مننن ;  المننلأية فننً المننذكورة المخلألفننلأت بننؤن الإشننلأرة، وتجننير
 :فً والمتمثلة( نرن نراهلأ كملأ) المهمة المخلألفلأت

 أو وإيملأجهنلأ التخصٌص لإعلأية القلأبلة الؽٌر العمومٌة الوطنٌة للأملا  التلأبعة احراضً على الاعتياء مخلألفة -
 .الخلأصة الوطنٌة احملا  ضمن تروٌلهلأ

 إلنى البنلأٌنة ٌعنرض قني ممنلأ) البننلأء عنرؾ فنً معمنو  هنو كمنلأ  الكلأفٌنة المتلأننة علنى البنلأٌنة رٌلأزة عي  مخلألفة -
 (.الطبٌعة أهوا  إلى تعرضهلأ عني الانهٌلأر

 (.   CES و COS)  البنلأٌة كثلأفة علأملً ارترا  عي  مخلألفة -

 ٌصنع، قني ممنلأ النرفض، لقرار المنلأس، التعلٌ  رٌ  من بلألؽرض ٌفً لا النص هذا بؤن نجي وبلألتلألً،
 المنلأية ننص ومقتضٌلأت اليراسة ونتلأب  الملؾ مرتوٌلأت م  ٌتملأشى قلأنونً ري إعطلأء فً اليابرة لجنة عم  من
 .: -=1 القلأنون من ; 
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 أو المصنلألرة فنً الرق بإنكلأر تكتفً التً السلبٌة القرارات من ٌعيّّ الرفض قرار فإن أخر ، جهة ومن
 لا والتنً تسنوٌتهلأ المنراي البنلأٌنة هني  لعملٌنة الترضنٌر من  احفنراي، منن فنري علنى المطلأبقنة طرٌنق عن التسوٌة
 .قلأنونلأ المطلوبة الشروط فٌهلأ تتوفر

 

 

 بتحفظ لكن البناٌة مع المصالحة طلب قبول: الثالثة الفرضٌة -ثالثا

 الشنعبً المجلن  ربنٌ  ٌقنو  ، بشنروط المقٌية الموافقة رلألة فً"  : -=1 القلأنون من 99 الملأية تنص
 ترقٌننق عقنني لتسننلٌ  المسننبقة الشننروط بتبلٌننػ الننيابرة، لجنننة مننن إخطننلأر  ٌلننً الننذي احسننبوع فننً المعنننً، البلننيي
 . ل  ٌريي  أج  فً اليابرة لجنة عن الصلأيرة الترفظلأت رف  من  وٌطل، ، للمصرح المطلأبقة

 وتعلن  المطلأبقنة ترقٌنق وثٌقنة المعنٌنة السنلطة تسنل  اليابرة لجنة عن الصلأيرة الترفظلأت رف  رلألة وفً
 ننوع فنً والخٌنلأر الررٌنة منن بهنلأم  تتمت  التعمٌر ميٌرٌة لجنة أو اليابرة لجنة أن بمعنى. " بذل  اليابرة لجنة
 بلألميٌننة والمتعلقنة للتعمٌنر العلأمنة المصنلرة ذلن  ٌنلأسن، بمنلأ(1032)بنترفظ القبنو  أو النرفض بنٌن المتخنذ القرار

 تمٌزهلأ خلأصة كرلألة بنلأٌة ك  وتعيّّ. المطلأبقة طرٌق عن التسوٌة طل، مر  بلألبنلأٌة المتعلقة الخلأصة والمصلرة
 البنلأٌنة فٌهنلأ تتواجني التنً والمنطقنة قلأنوننلأ المطلوبنة الشنروط تنوافر مني  من انطلاقلأ احخر  البنلأٌلأت بلأقً عن
 والظنروؾ العمراننً والتطنور السنكلأنٌة الكثلأفنة رٌن  منن بهلأ تنفري خصلأبص منطقة لك  إذ رضرٌة، أو رٌفٌة

 مننن 19 المننلأية أكيتنن  الننذي الشننًء وهننو والثقننلأفً، الصننرً والننوعً والاجتملأعٌننة والبٌبٌننة المنلأخٌننة الجؽرافٌننة
 النيابرة لجننة اجتملأعلأت بسٌر المتعلق <111->1-18 بتلأرٌخ العمران و السكن وزارة الصلأير الوزاري القرار

 البلنيي الشعبً المجل  ربٌ  اللجنة تبلػ الإنجلأز إتملأ  أو/و المطلأبقة ترقٌق بخصوص ترفظ وجوي رلألة فً" 
 فموافقنة ومن . " المعنٌة المصلرة عن الصلأير الترفظ رف  أج  من المصرح بيور  ٌبلػ الذي إقلٌمٌلأ، المختص
 من . ورفضن  التسنوٌة طلن، قبنو  بٌن وسط موقؾ عن تعبٌر هً ب  بسٌطة موافقة تعبر لا الصٌؽة بهذ  اللجنة
 مقتضنٌلأت علنى تنإثر لا التنً المخلألفنلأت بعنض فنً والهي  الإزالة فكرة من والقبو  التجلأوز جهة فً الكفة مٌ 

 : بلألنسبة الرلأ  هو كملأ ،( 1033)الجٌران أو الملأرة أو السكلأن أمن أو العلأمة الصرة

 .للريٌقة أو للفنلأء المخصصة المسلأرة من جزء بلأستهلا  CES معلأم  ارترا  عي  -*

 بلألنسنبة للبنلأٌنة الكلنً والعلنو الارتفنلأع فنً طفٌفنة زٌنلأية خلا  من ،COS احراضً شؽ  معلأم  ارترا  عي  -*
 .الطرٌق عرض إلى

 تعنيّّ منهنلأ الكثٌنر أن ؼٌنر واحفنٌنة، الطنرق علنى المطلنة البننلأء واجهنلأت لبنروزات بن  المسنموح الري تجلأوز -*
 .منخفض ارتفلأع على كلأنت إذا وبلأحخص مزعجة

 وضنٌعة بتسنوٌة المعننً منن اللجننة تطل، أن للرفظ من  أكثر للقبو  المرج  الموقؾ هذا على وٌترت،
 : ملأٌلً بنلأٌت 
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ّترفظّإري ّالمصلأل ّالتًّطلبتّلجنةّاليابرةّاستشلأرتهلأ،ّوتياولتّرولهلأّاللجنةبنلأءّعلىّوذل ّّ-

1033
11ّالمإر ّفًّّ: -=1والتعمٌرّوالمتعلقةّبتطبٌقّأركلأ ّالقلأنونّرق ّّالصلأيرةّعنّوزارةّالسكنّ<111/أ. .و/و. .ع/111 التعلٌمةّرق ّّ-

ّالمرييّلقواعيّمطلأبقةّالبنلأٌلأتّوإتملأ ّإنجلأزهلأّ.ّ=111جوٌلٌةّ
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 للأشؽلأ  بلألنسبة البنلأء رخصة تطبٌق مجلأ  ضمن تيخ  لا والتً التهٌبة أشؽلأ  أو البنلأء أشؽلأ  ببعض القٌلأ  -*
 ٌخص لا احشؽلأ  من النوع هذا وبلألطب  الثلأنٌة، المجلأ  ضمن التجزبة رخصة تطبٌق مجلأ  ضمن ولا احولى،

 سنواء إنجلأزهنلأ المنراي احشنؽلأ  صنور فك  المكتلة الؽٌر البنلأٌلأت ٌخص فٌملأ أملأ ،(1034)فقط المكتملة البنلأٌلأت إلا
 منصنوص هنو كمنلأ الإنجنلأز إتمنلأ  رخصنة علنى المسنبق الرصنو  تتطل، إضلأفٌة أشؽلأ  أو مكملة أشؽلأ  كلأنت
 .: -=1 القلأنون من <  الملأية فً علٌ 

 أسلأسن  علنى النذي بلألقنير الصنورة تكتمن  رتنى ذلن  و الملنؾ، وثلأبق مجم  إلى تضلأؾ إضلأفٌة وثلأبق تقيٌ  -*
 أو المرن  فنً الممنلأر  النشنلأط ننوع ٌخنص فٌمنلأ الرنلأ  هنو كمنلأ يقٌقنة، معطٌنلأت علنى بننلأء موقفهلأ اللجنة تتخذ
 لنشنلأط جيٌني تجنلأري سنج  إرضنلأر خنلا  منن المرن  فنً الممنلأر  النشنلأط تؽٌٌنر أو.... تسنوٌتهلأ المراي البنلأٌة
 إعلأية خلا  من التجلأري النشلأط تنظٌ  إعلأية ٌت  العملٌة هذ  طرٌق وعن. احو  التجلأري السج  إلؽلأء بعي مريي
 .التجلأرة ميٌرٌة قب  من المرسومة الخرٌطة وفق العمرانً النسٌ  على بلألكٌفٌة التجلأرٌة السجلات توزٌ 

 ؼٌنر وبطرٌقنة ٌنت  المطلأبقنة طرٌنق عنن للتعمٌر المخلألفة البنلأٌلأت أوتسوٌة مصلألرة  لٌة طرٌق عن أي
 أؼلن، تعرفهنلأ التنً الفوضنوٌة التجزبنة تجنلأرة تكنلأثر أو انفجنلأر وجن  فً الرضري الفضلأء تنظٌ  إعلأية مبلأشرة
 فنً النترك  خنلا  منن وهنذا ،( متخلنؾ لبلني عمراننً نمنوذج عنن صنورة تعطنً والتً)  الجزابرٌة المين أرٌلأء
 بلأحرٌنلأء، التجلأرٌنة احصننلأؾ مختلنؾ بتثبٌنت المبننً الفضلأء هٌكلة إعلأية فٌهلأ ٌت  التً بلألكٌفٌة التجلأري السج 
 والنشننلأطلأت المنشننآت لننبعض تثبٌننت أو إنشننلأء تشننجٌ  فننً وفعلألننة عملٌننة كوسننٌلة المرلٌننة الضننرٌبة توظٌننؾ منن 

 طننور فننً هننً التننً الضننوارً أو بلأحرٌننلأء الموجننوية تلنن  ورتننى العمرانٌننة احنسننجة مجمننوع ياخنن  التجلأرٌننة
 .التكوٌن

 الرلأ ، هو كملأ) بترفظ بلألقبو  المتعلق البليي الشعبً المجل  ربٌ  قرار ٌكون أن القلأنون اشترط وقي
 أصنرلأ، اطمبننلأن وإلنى الإيارة، التعسنؾ لعني  ضنملأنلأ ّ وذلن  مسنببلأ ٌكنون أن (القبنو  عي  لرلألة بلألنسبة أٌضلأ ،
 القنرار ٌتضنمن أن ٌجن، أي. (1035)مبنررة قلأنونٌنة أسنبلأ، إلى ٌستني لكون  القرار ذا  وسلامة صرة إلى الشؤن

 التنً احشؽلأ  من جملة فً تتمث  ملأيٌة الترفظلأت هذ  كلأنت سواء اليابرة لجنة مستو  على المسجلة الترفظلأت
 اسنتجلأبة رلألنة وفنً. المصنرح من إضلأفً ملؾ طل، عن عبلأرة إيارٌة ترفظلأت أو بهلأ، القٌلأ  المعنً على ٌلز 
 ثن  ومنن ترفن  الترفظلأت هذ  فإن والعيي، والنوع الك  رٌ  من اللجنة تتطلب  ملأ وفق الترفظلأت لهذ  احخٌر هذا

 . إيارٌلأ ّ الوضعٌة تسو 

  العقاري للوعاء الملكٌة سند التسوٌة طلب ملف فً غٌاب أو توافر عدم حالة -الثالث الفرع

 هننلأ  أن إلا ، لأتّهنذ البنلأٌن أرض تسنوٌة وبلألتبعٌنة ذاتهنلأ رني فنً البنلأٌنلأت لتسوٌة : -=1 القلأنون جلأء
 لقلأعنية أو للأرضنٌة الملكٌنة رنق تثبنت مرنررات إلنى تفتقنر وأخنر  العقنلأري لوعلأبهنلأ ملكٌنة سنيات لهلأ بنلأٌلأت
 رفنض ٌمكنن لاإلاّأنن ّ ، ذلن  ٌتضنمن لا وقني الملكٌنة إثبنلأت سنني ٌتضنمن قني التسنوٌة طل، فملؾ ومن .  البنلأٌة
 النيابرة، لجننة مسنتو  علنى أو للبليٌنة التعمٌر مصلرة مستو  على سواء مشهر سني على ٌتوفر لا الذي الملؾ

                                                           
رٌ ّهذاّالنوعّمنّاحشؽلأ ّالتًّلاّتيخ ّضمنّيابرةّتطبٌقّرخصةّالبنلأءّفًّفرنسلأّتخض ّإلىّأركلأ ّرخصةّالتصرٌ ّبلأحشؽلأ ،ّللمزٌيّمنّّ-1034

p129   Patrick (Gérard), op.citّ ,:  المعلوملأتّرو ّهذاّالنوعّمنّعقويّالتعمٌرّراج 

،ٌّتعلقّبرخصة1ّ=< فٌفريّّ;1المإر ّفً:11ّّ-1=فإنّالمشرعّالتعمٌريّالجزابريّكلأنٌّإخذّبهذاّالنوعّمنّالعقويّفًّظ ّالقلأنونّّولدشلأرة

 والمتعلقّبلألتهٌبةّوالتعمٌر1990ّالمإر ّفًّأو ّيٌسمبر29ّّ-90،ّالقلأنونّوتخلىّعن ّبموج.ّبنلأءّورخصةّتجزبةّاحراضًّللبنلأءال

1035
ّالمرييّلقواعيّمطلأبقةّالبنلأٌلأتّوإتملأ ّإنجلأزهلأّ=111جوٌلٌة11ّّالمإر ّفًّّ: -=1القلأنونّمن45/2ّّالملأيةّّ-
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 برسنن، تختلننؾ احخٌننرة هننذ  أن ؼٌننر العقننلأري، الوعننلأء تسننوٌة خننلا  مننن لننذل  المنلأسنن، الرنن  إٌجننلأي ٌجنن، بنن 
 .العقلأري الوعلأء علٌهلأ ٌتواجي التً الرلألات أو للأرض القلأنونٌة الطبٌعة

 ،(ثلأنٌنلأ) للبليٌنة التلأبعنة وتلن  ،(أولا) اليولنة حملا  تلأبعة التسوٌة مر  احرض رلألة إلى نتطرق ومن ،
 تلأبعنة أراضنً علنى الواقعنة البنلأٌنلأت بٌنمنلأ ،(ثلألثنلأ) الخنواص ملن  أرض على الواقعة البنلأٌة رلألة إلى بلألإضلأفة
 احخٌنر فنً نتطنرق كمنلأ. <111 لسننة 111  التعلٌمنة أو للوقؾ المنظ  القلأنون بموج، سواء تسو  لا للوقؾ،
 .(رابعلأ) التسوٌة طل، مر  للبنلأٌة العقلأري الوعلأء تسوٌة بعي المعنً على المترت، الالتزا  إلى

 : الدولة لأمت  تابعة التسوٌة محل الأرض حالة  - أولا

 .  ليولة الخلأصة و لليولة العلأمة احملا  ك ّمن التتلأب ، على ،نير  وفٌهلأ

 وإلنى العقنلأري الوعنلأء لتسنوٌة التنظٌمنً الملنؾ عنني الوقوؾ احمر ٌستيعً وعنيهلأ،  للدولة العامة الأمت  -أ
 . التصنٌؾ إعلأية

 بتسنوٌة الخنلأص الملنؾ بإفنلأية النيابرة للجننة التقنٌنة احملأننة تتكف   العقاري الوعاء لتسوٌة التنظٌمً الملف -0
 الإجراءات لمبلأشرة اليولة أملا  ميٌرٌة إلى وضعٌتهلأ لتسوٌة والمإهلة للتعمٌر المخلألفة للبنلأٌة العقلأري الوعلأء
 منلأي 11 فنً المنإر  :: -<1 التنفٌنذي المرسنو  منن 9 المنلأية حركنلأ  طبقلأ وهذا الملكٌة، سني لإعياي الخلأصة
 وكٌفٌننلأت البنلأٌننلأت مطلأبقننة ترقٌننق فننً بلألبننت المكلفتننٌن والطعننن الننيابرة لجنتننً تشننكٌلة تريٌنني المتضننمن <111
 مبلأشرة من اليولة أملا  ميٌرٌة لتمكٌن والضرورٌة اللازمة الوثلأبق جمٌ  هذا، الملؾ ٌتضمن أن على سٌرهلأ،
 .القلأنون ٌتطلب  ملأ ووفق البنلأٌة صلأر، للمستفٌي بلألتراضً التنلأز  عقي وتسلٌ  بإعياي عملهلأ

 التقنٌنة اللجلأن أملأنلأت من والمرس )  للتسوٌة المإهلة للأبنٌة العقلأرٌة بلأحوعٌة المتعلق التنظٌمً الملؾ ٌتضمن
 : (1036)التلألٌة الوثلأبق(  اليولة أملا  ميٌرٌة إلى لليوابر

 اليابرة لجنة اجتملأع مرضر ٌعتبر :المعالجة موضع للملف للدائرة التقنٌة اللجنة اجتماع محضر من نسخة -*
 احوعٌنة لهذ  القلأنوٌة الوضعٌلأت تسوٌة ملفلأت معلألجة على الاستنلأي ٌت  أسلأسهلأ على والتً أهمٌة احكثر الوثٌقة

 لقواعني المرنيي =111 جوٌلٌنة 11 فنً المنإر  : -=1 القنلأنون منن 91 المنلأية أركنلأ  إطنلأر فً وذل  العقلأرٌة،
 بمسنلأرة خلأصنة خلأننة إيراج من  واضن  جنيو  شنك  فنً المرضنر ٌعنيّّ رٌن . إنجلأزهنلأ وإتمنلأ  البنلأٌلأت مطلأبقة
 المرنيية للنيابرة التقنٌنة اللجننة أعضنلأء طنرؾ منن علٌهنلأ المصنلأيق التسنوٌة موضوع الإجملألٌة العقلأري الوعلأء
 أصن  منن المبنٌنة بلألمسنلأرة خلأصنة أخنر  خلأننة وكذا ،<111 ملأي 11 فً المإر  :: -<1 المرسو  بموج،
 احرضنٌة بلألقطعنة الخلأصنة الطبوؼرافً الرف  بوثلأبق يقٌق بشك  مرييتٌن تكونلأن الاجملألٌة، احرضٌة القطعة
 مضنلأفلأ المبنٌنة المسنلأرة من  بلألتننلأز  المعنٌنة احرضنٌة القطعنة مسنلأرة تتنلأسن، أن ٌتوج، رٌ  التسوٌة، مر 
 معقولة الإجملألٌة احرضٌة القطعٌة مسلأرة تكون أن ٌتعٌن كملأ. الخلأرجٌة التبعٌة ومسلأرلأت اليخو  مسلأل  إلٌهلأ
 المطبقنة والتعمٌنر البننلأء قواعني من  تتملأشنى للبننلأء قلأبلنة جيٌنية عقلأرٌة جٌو،  و مسلأرلأت بخلق تسم  لا برٌ 

 إقلٌمٌننلأ المخننتص والبنننلأء للتعمٌننر الفرعننً القسنن  لننربٌ  التقنننً الننرأي إبننياء وجوبننلأ ٌسننتلز  مننلأ وهننو بلألمنطقننة،
 تكنون قني شلأسنعة عقلأرٌنة فضنلأءات اسنتؽلا  فنً للترلأٌن  تفلأيٌلأ وهذا. اللجنة هذ  اجتملأع أعملأ  ضمن المشلأر 
 . المواطن خيمة فً مستقبلا ستص، التً العمومٌة والمشلأرٌ  التجهٌزات بعض لتوطٌن تخصٌص مر 

                                                           
1036
الموضوعّ:ّمنهجٌةّمعلألجةّالملفلأتّالخلأصةّ،9ّ 19/11/=1بتلأرٌخ9ّّّّ 11/ .أ.ي/ق.ن/ .ت/:8;119رق ّتعلٌمةّميٌرٌةّأملا ّاليولةّّ-

المرييّلقواعيّمطلأبقةّالبنلأٌلأتّوإتملأ ّّ=111/>11/1ّالمإر ّفًّ: -=1بلأحوعٌةّالعقلأرٌةّالمستوعبةّللبنلأٌلأتّالمزم ّتسوٌتهلأّفًّإطلأرّالقلأنونّ

ّ.إنجلأزهلأ
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 الوعنلأء تسنوٌة علنى ٌننص بنني تتضنمن وثٌقنة وهً :البناٌة تسوٌة المتضمن الدائرة لجنة مقرر ٌخص فٌما -*
 بلألمرضر والوارية اللجنة أعضلأء طرؾ من علٌهلأ المصلأيق لتل  مطلأبقة ومعلوملأت الطل،، موضوع العقلأري
 التننلأز  عقني لإعنياي ضنرورٌة الوثٌقنة هنذ  وتعنيّّ الخ،....  والموق  ،( والمبنٌة منهلأ الإجملألٌة)  المسلأرة لاسٌملأ
 رقن  الوطنٌنة للأمنلا  العلأمنة الميٌرٌنة تعلٌمنة أركنلأ  بننص عمنلا وهنذا اليولنة، أمنلا  ميٌرٌة قب  من للمستفٌي
 البنلأٌنلأت مطلأبقنة عملٌة إطلأر فً اليولة أملا  إيارة تيخ  بمجلأ  المتعلقة 8 11 أفرٌ  =1 فً المإرخة ;>89
 .إنجلأزهلأ وإتملأ 

 القطعنة بٌن  ٌتضنمن مرنرر عنن عبلأرة تكون والتً :التسوٌة محل الأرض قطعة تخصٌص سند ٌخص فٌما -*
 مرضنر احرضنٌة، تخصنٌص قنرار البليٌنة، مياولنة ،( العقلأرٌنة بلألمرلأفظنة مشنهر ؼٌنر) البننلأء قلأعية احرضٌة
 مجملن  فنً ٌشنك  ذلن  كن  رٌن . العقنلأري الوعنلأء تسنوٌة ملنؾ تنيع  أخر  وثٌقة وبؤي الخ...احرضٌة اختٌلأر
 النذي المنلأسن، القنلأنونً النرأي تؤسٌ  اليولة أملا  ميٌرٌة مستو  على للمكلفٌن تسم  أسلأسهلأ على التً فكرة
 .التسوٌة أو المصلألرة موضوع احرضٌة القطعة قٌمة تريٌي ٌت  خلال  من

 القننوا  تريٌنني أسلأسننلأهلأ علننى وٌننت :  levé topographique الطبككوغرافً الرفككع مخططككات ٌخككص فٌمككا -*
 معطٌنلأت منن الطبوؼرافٌنة مخططنلأت علٌن  تتنوفر لمنلأ نظنرا ّ ، التسوٌة مر  احرضٌة للقطعة والقلأنونً الملأيي
 لنذا. العقنوي وإشنهلأر إعنياي التجلأرٌنة، القٌمة كتريٌي بلألملؾ التكف  مرار  مختلؾ فً علٌهلأ الاعتملأي ٌت  أسلأسٌة
 : ملأٌلً وبيقة المخططلأت هذ  تريي أن الضروري من

 تكنون أن علنى المبننً ؼٌر والجزء منهلأ المبنً الجزء مسلأرة وكذا التسوٌة موضوع احرضٌة القطعة مسلأرة -
 القسنن  ممثنن  سننٌملأ لا للننيابرة، التقنٌننة اللجنننة أعضننلأء طننرؾ مننن علٌهننلأ المصننلأيق لتلنن  مطلأبقننة المسننلأرلأت هننذ 

 تسم  لا مريية مسلأرة ذات هً المبنٌة الؽٌر احرضٌة القطعة كلأنت إذا ملأ بلألبت المعنً والبنلأء للتعمٌر الفرعً
 لا؟ أو بلألمنطقة المطبقة والبنلأء التعمٌر قواعي م  تتملأشى بنلأٌة لاستقبلأ  قلأبلة مستقلة عقلأرٌة ورية بخلق

 واضنرة معنلأل  علنى بلأرتوابهنلأ وذلن  الطلن، مرن  القطعنة موقن  بيقنة الطبنوؼرافً الرف  مخططلأت تريي أن -
 .الخ....  ميرسة شلأرع، كطرٌق، بلألمنطقة

 علنى العقنلأري الوعنلأء لتسنوٌة ملنؾ كن  ٌرتنوي أن ٌتوجن،:  المدنٌكة للحالكة الثبوتٌكة السكندات ٌخكص فٌما -*
 بطلأقننة مننن احصن  طبننق ونسننختٌن للمعننً المينٌننة للرلألننة المنٌلاي شننهلأية مننن أصنلٌتٌن نسننختٌن: التلألٌننة الوثنلأبق
 . العقي بإبرا  المعنً الطرؾ تريٌي فً أهمٌة من لهلأ لملأ وذل . المعنً تعرٌؾ

 البنلأٌننة فننإن : -=1 القننلأنون مننن >8 المننلأية برسنن،  بالمصككالحة المعنٌككة الأرضككٌة القطعككة التصككنٌف إعككادة -1
 تسنوٌة ٌمكنن لا العلأمنة، بنلأحملا  المتعلنق الننوع منن اليولنة ملن  أرض على رخصة، وبيون فوضوٌلأ، المقلأمة

 لمختلنؾ معللنة تقنٌنة وأراء ومرلأضنر وثنلأبق منن المعننً ملنؾ فنً جنلأء ممنلأ والترقق اليراسة بعي إلا وضعٌتهلأ
 للوعننلأء القلأنونٌننة الطبٌعننة مسننؤلة فننً اليولننة أمننلا  ميٌرٌننة رأي منهننلأ وبننلأحخص المعنٌننة، والإيارات المصننلأل 
 هننو لمننلأ طبقننلأ البنننلأء، ومقننلأٌٌ  التعمٌننر لقواعنني البنلأٌننة مشننروع ارتننرا  منني  مننن الترقننق وكننذا. (1037) العقننلأري
 ٌجن، النذي موقعهلأ وبلأحخص وتهٌبتهلأ، البنلأٌة هذ  واستعملأ  : -=1 القلأنون من =  الملأية فً علٌ  منصوص

 تؽٌٌرهلأ ٌمكن لا والتً وطنٌة، مصلرة ذات تجهٌزات أو مرافق لإنجلأز المخصصة المسلأرلأت فً ٌتواجي لا أن
ّ. اليولة خزٌنة تترملهلأ كبٌرة تكلفة يون تروٌلهلأ جيا ّ الصع، من أو

                                                           
1037
أعلا ّ،ّّ>8البنلأٌلأتّوإتملأ ّإنجلأزهلأّ"ّفًّإطلأرّأركلأ ّالملأيةّالمرييّلقواعيّمطلأبقةّّ=111جوٌلٌة11ّّالمإر ّفًّّ: -=1منّالقلأنونّّ=8الملأيةّّ-

ّ.أعلا ّ"ّ= تؤمرّلجنةّاليابرةّبترقٌقّعقلأريّلتريٌيّوضعٌةّقطعةّاحرضّفًّمفهو ّالملأيةّ
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 :    التلألٌة الرلألات وفق المعلألجة تت  اليابرة لجنة مرضر فً جلأء مملأ وانطلاقلأ

 قلأنوننلأ، المطلوبنة التقنٌنة الشنروط توافرهلأ نتٌجة وضعٌتهلأ بتسوٌة اليابرة لجنة موافقة نلألت التً البنلأٌة رلألة -*
 وضنعٌة تسنوٌة قبن  اليولنة أملا  ميٌرٌة على الرلألة هذ  فً فإن  العلأمة، اليولة مل  أرض على تتواجي أنهلأ إلا

 للأمنلا  تلأبعنة احراضنً على المتواجية المعنٌة احرضٌة القطعة تصنٌؾ إعلأية عملٌة مبلأشرة العقلأري وعلأبهلأ
 : -=1 القنلأنون منن >8 رقن  المنلأية ننص بؤركنلأ  عمنلا وذل  الخلأصة، احملا  إلى وتروٌلهلأ العمومٌة الوطنٌة
 رقن  التعلٌمنة أركنلأ  وكنذا ،(1038)إنجلأزهنلأ وإتمنلأ  البنلأٌنلأت مطلأبقنة لقواعي المريي =111 جوٌلٌة 11 فً المإر 
 أركننلأ  بلألإضننلأفة ،(;1 الفقننرة)  والتعمٌننر السننكن وزارة عننن الصننلأيرة <111 سننبتمبر 1  فننً المإرخننة 111 
 أمنلا  وتسنٌٌر إيارة وكٌفٌنلأت لشروط المريي 1 11 يٌسمبر <  فً المإر  >91-1  المرسو  من ;1 الملأية

 .لليولة التلأبعة والخلأصة العمومٌة

 أركنلأ  بتطبٌنق المتعلقنة التعلٌمنة بموجن، بيقنة والمرنيية ;  المنلأية أركنلأ  ضنمن تنيخ  التً البنلأٌة رلألة أملأ -*
 التعلٌمنة وأركنلأ  إنجلأزهنلأ وإتمنلأ  البنلأٌنلأت مطلأبقة لقواعي المريي =111 جوٌلٌة 11 فً المإر  : -=1 القلأنون
 لهنلأ تعيّّ لا وأن بلألتسوٌة، معنٌة ؼٌر تكون العقلأرٌة أوعٌتهلأ فإن الذكر، السلألفة والعمران السكن وزارة الصلأيرة
 وضنعٌلأت مسنتقبلا علٌن  ٌترتن، قني فإنن (  العقنلأري لوعلأبهنلأ تننلأز  عقي إعياي أي) ذل  ت  لو رٌ  تنلأز ، عقوي
:  الثلاثنة المسنتوٌلأت علنى الملفنلأت يراسنة عنني الرنرص كن  الررص ٌستيعً مملأ. تصرٌرهلأ ٌصع، قي معقية
 كن  ترفنظ، ويون المنلأسن، التقننً الرأي إبياء م  الوضعٌلأت من جٌيا بلألترقق واليابرة التعمٌر وميٌرٌة البليٌة
 . الملفلأت معلألجة فً الآلٌة أو النمطٌة الصورة وتفلأيي ،صلارٌت  ريوي فً

 مسننلأرة ضننبط جلأننن، مننن بلألمصننلألرة تتعلننق مسننلأب  عننية إلننى التطننرق ٌننت  وفٌهننلأ  لدولككة الخاصككة الأمككت  - ب
 .الملكٌة سني إعياي كٌفٌة و لهلأ الملألً وبلألجلأن، بلألتسوٌة المعنٌة احرض

 الخلأصة احملا  على بلألبنلأء شؽلهلأ وق  التً احراضً إن :التسوٌة محل الأرض مساحة ضبط ٌخص فٌما - 0
 لا ذلن  يون أو الملكٌنة سنني قٌمنة لن  ولٌست عمومً معنوي شخص عن صلأير سني أو رخصة على بنلأء لليولة
 : -=1 القنلأنون فنً علٌهنلأ المنصنوص الشروط جمٌ  أن من التؤكي بعي إلا التسوٌة، أو المصلألرة عملٌة تشملهلأ
 الضنرورة عنني أن  رٌ . متوافرة إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة لقواعي المريي =111 جوٌلٌة 11 فً المإر 
 عنٌن إلنى الانتقنلأ  والبننلأء التعمٌنر ميٌرٌنة(  تقنً أو مهني ) أعوان أري رفقة اليولة أملا  ميٌرٌة لممث  ٌمكن
 المسنلأرة رٌن  منن الواقن  أرض علنى وتثبٌتهلأ التسوٌة طل، مر  احرضٌة القطعة ريوي ضبط لؽرض المكلأن
 .  مينً قلأنون 18> للملأية طبقلأ ّ بهلأ الخلأصة احوتلأي وبوض  واحبعلأي

 عنهننلأ المتنننلأز  احرضننٌة فلألقطعننة : -=1 القننلأنون مننن 91 والمننلأية <111 لسنننة 111  رقنن  التعلٌمننة وبرسنن،
 ثلأنٌنة ومسنلأرة البنلأٌة لميخ  مخصصة أولى مسلأرة ض  إمكلأنٌة( ارتملأ ) بلألإضلأفة البنلأٌة، أرضٌة على تشم 
 لهذا مرضر وٌررر متعيية، أو أرلأيٌة البنلأٌة وظٌفة طبٌعة برس، وذل  لاستؽلالهلأ، ضروري لهلأ تلأب  كفضلأء
 مرن  احرض لقطعنة النهلأبٌنة المسنلأرة فٌن  ترنيي والبننلأء التعمٌر وميٌرٌة اليولة أملا  ميٌرٌة قب  من الؽرض
 بشننروط المتعلننق :=< /=8/1  فننً المننإر  1 1-:= المرسننو  فننً جننلأء لمننلأ خلافننلأ ّ وهننذا .التسننوٌة مشننروع
 مطلأبقننة ؼٌننر مبننلأنً و عقننوي مرنن  كلأنننت خصوصننٌة أو عمومٌننة أراضننً فعننلا ٌشننؽلون الننذٌن أوضننلأع تسننوٌة
 فنً مطلأبقنة أو ورنيهلأ المبنٌنة للمسلأرة مطلأبقة تكون أن ٌج، التسوٌة مر  المسلأرة رٌ  بهلأ، المعمو  للقواعي

                                                           
1038
بلأستثنلأءّتل ّالتًّّ:ّ"لاّتكونّالبنلأٌةّالمشٌيةّيونّرخصةّبنلأءّعلىّقطعةّأرضّتلأبعةّللأملا ّالوطنٌةّالعمومٌةّ: -=1منّالقلأنونّّّ>8الملأيةّّ-

ةّفًّالملأيتٌنٌّمكنّإعلأيةّتصنٌفهلأّوفقلأّللتشرٌ ّوالتنظٌ ّالمعمو ّبهملأّ،موض ّترقٌقّالمطلأبقةّفًّمفهو ّأركلأ ّهذاّالقلأنونّم ّمراعلأةّالشروطّالمريي

ّأعلا ّّ".ّ;8وّّ; 
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 9><  فٌفنري 11 فنً المنإر  ;1-9> رقن  أمنر رنييهلأ التنً والقصنو ، النينٌلأ للرنيوي الممكنة احروا  جمٌ 
 .البليٌة لصلأل  عقلأرٌة الارتٌلأطلأت تكوٌن المتضمن

 للبننلأء العقنلأري للوعنلأء(  السوقٌة أو) التجلأرٌة القٌمة  تسوٌة تجر  :المالً الجانب من التسوٌة ٌخص فٌما - 1
 بنيون سنوات 1  ميار على أقسلأط على التسيٌي طرٌق عن( اليولة حملا  التلأبعة) التسوٌة طل، مر  المخلألؾ
 .  11 لسنة التكمٌلً الملألٌة قلأنون من 11 الملأية حركلأ  ووفقلأ ّ ،<111 لسنة 111  للتعلٌمة وفقلأ ّ وذل  فوابي

 يفن  جنيو  مرن  أو وفنق للأراضنً التجلأرٌنة القٌمنة تسيٌي ٌكون أن منه  وبطل، للراؼبٌن ٌمكن رٌ 
 خنلا  منن اسنتثنلأبٌة، وضنعٌلأت بتسنوٌة ٌتعلنق فنلأحمر. سننوات( 1 ) عشنر أقصنلأهلأ ولمنية فوابني يون بلألتقسٌط
-=1 القنلأنون ل  ٌتطرق ل  جيٌي وهذا) اليولة ممتلكلأت عن العلأيي التنلأز  إطلأر فً مقررة ؼٌر امتٌلأزات تطبٌق
 مننن للعيٌنني بلألنسننبة إذ ،: -=1ق تطبٌننق تفعٌنن  فننً موفننق المسننؤلة هننذ  فننً المشننرع فتننيخ (. وتعلٌمتنن  : 

 عنن العنزوؾ إلنى المطنلأؾ نهلأٌنة فنً بهن  أيت وارنية يفعنة التسنوٌة مبلنػ يفن  عنن عجزه  وبسب، المواطنٌن،
 .التسوٌة ملفلأت إٌياع

 بموقن  تتعلنق مرنيية معطٌنلأت وفنق تسنوٌتهلأ أجن  منن احرضنٌة القطن  عن التنلأز  كلفة أو مبلػ وٌقير
 الوارني المربن  المتنر ثمنن تريٌني ٌت   خر بمعنى أو. المنجزة البنلأٌة وطبٌعة بهلأ المرتبطة الشبكلأت ورلألة البنلأٌة
 . بهلأ المتياولة واحثملأن السوق معطٌلأت على اعتملأيا التنلأز ، مر  احرضٌة قط  من

 فنً المنإر  :1-1< القلأنون صيور قب  المواطن لفلأبية خصصت قي احرض قطعة تكون عنيملأ أن  إلاّّ
 المرسو  بموج، المريية المعيلات تطبٌق خلا  من التنلأز  سعر ٌريي العقلأري، التوجٌ  المتضمن نوفمبر = 
 علنى البلنيٌلأت طنرؾ منن والتننلأز  الاقتننلأء أسنعلأر تريٌي لكٌفٌلأت المريي ،;=<  جلأنفً > فً المإر  11-;=
 .(1039) العقلأرٌة لارتٌلأطلأتهلأ التلأبعة احرض قط 

 بشننكل  احرضننٌة بلألقطعننة الملكٌننة سننني ٌبننر  التسننوٌة، مقننرر إعننياي فعننني :الملكٌككة سككند إعككداد ٌخككص فٌمككا - 2
 قننلأنون المتضنمن 1<<  يٌسنمبر  1 فننً المنإر  81-1< رقن  للقننلأنون طبقنلأ أنن  ؼٌننر. للمعننً وٌسنل   الإياري
 الخلأصنة احمنلا  إيارة لشنروط المرنيي  << ّننوفمبر 18 فنً المنإر  9:9 - < والمرسنو  الوطنٌة احملا 
 قبن  أيننلأ  المنذكورة الشنروط تنوافر منن التؤكني ٌجن، فإنن  ذل ، كٌفٌلأت ضبط و وتسٌٌرهلأ لليولة التلأبعة والعلأمة
 :( إيارٌة بٌوع أو تنلأز  عقوي بإبرا )  اليولة مل  احراضً فً التصرؾ

 .العلأ  المرفق لتسٌٌر مخصصة ؼٌر التصرؾ بعملٌة المعنٌة احرض تكون أن ٌج،-

 من  ٌمن  والتً وؼٌرهلأ، كلألإنجرافلأت الطبٌعٌة للكوار  معرضة أراضً فوق المشٌية السكنلأت تكون لا أن-
 .المرمٌة المنلأطق جلأن، إلى لهلأ البنلأء رخص

 .للأرض التجلأرٌة القٌمة من اق  بثمن أو مقلأب  بيون إبرام  المزم  التصرؾ ٌكون لا-
                                                           

1039
جعله ّؼٌرّّّالتسوٌةّستكونّرمزٌةّلكنه ّصيمواّبواق ّ خركلأنّسكلأنّاحرٌلأءّالشعبٌةّالفقٌرةٌّعتقيونّبؤنّأسعلأر15ّّ-08عنيملأّصيرّالقلأنونّّ-

واّإلىّلجلأنّقلأيرٌنّعلىّمواصلةّإجراءاتّالرصو ّعلىّسنياتّالملكٌةّبعيّاجتٌلأزه ّلعقبةّالمهنيسٌنّ.ّالكثٌرونّأويعواّملفلأتّالتسوٌةّلكنه ّل ٌّعوي
رس،ّاحسعلأرّالمطبقةّفًّمو ّبهلأّبلأحرٌلأءّالراقٌة.....ّولاّتختلؾّعنّتل ّالمعّاليوابرّبعيّأنّاكتشفواّبؤنّاحسعلأرّالمطبقةّعلىّالمترّالمرب ّالواري

مترّمرب ّقيّتفوقّكلفةّبنلأب ّوّلاّتق ّعنّالخمسٌنّملٌونّسنتٌ ّاحمرّالذي100ّّبعضّالمنلأطقّ،ّفإنّتكلفةّتملٌ ّمسكنّفوضويّقيٌ ّبمسلأرةّ
مطبقّعلىّالمترّالمرب ّالواريٌّفوقّقيراته ّالملأيٌةّفًّظ ّؼلاءّالمعٌشةّوّالبطلألةّالتًّاعتبر ّأصرلأ،ّالسكنلأتّبلألمبلألػّفٌ ّمإكيٌنّبؤنّالسعرّال
         .ٌعلأنًّمنهلأّالعيٌيّمنّأصرلأ،ّالسكنلأتّالمعنٌةّبلألتسوٌة

تراج ّالطل،ّعلىّالتسوٌةّوّتر ّبعضّاحطراؾّالمهتمةّبتطبٌقّالقلأنونّالجيٌيّبؤنّاحسعلأرّالمطبقةّعلىّبعضّالمنلأطقّالرضرٌةّ...ّتعيّمنّأسبلأ،ّ
وٌّتخوؾّالكثٌرّمنّالمواطنٌنّمنّانقضلأءّ جلأ ّتطبٌقّالقلأنونّوّبقلأءّ لاؾّالمسلأكنّّّالىّجلأن،ّالتعقٌياتّالإيارٌةّوّالتقنٌةّالمصلأربةّللملؾّالمقي .

ّبيونّتسوٌةّ.
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 استؽلا  كٌفٌة ضبط المتضمن < ->= القلأنون نص لمضمون خلأضعة فٌهلأ التصرؾ المراي احرض تكون لا-
 .(1040) وواجبلأته  المُنتِجٌن رقوق تريٌي و الوطنٌة للأملا  التلأبعة الفلارٌة احراضً

 يفن  من  والشنهر التسنجٌ  لإجنراء تخض  العلأيٌة، الرلألة فً كملأ هذ ، العقي إبرا  عملٌة فإن البٌلأن، عن وؼنً
 .العقلأرٌة الملكٌة نق  بمجلأ  المتعلقة الرسو 

 إثنر بهنلأ، الخلأصة ، التسوٌة سبٌ  على الانجلأز، إتملأ  رخصة أو/و بنلأء رخصة إعياي ٌت  احخٌر، وفً
ّّّّّ.اليولة أملا  مصلأل  طرؾ من الملكٌة عقي تسلٌ 

ّّّّ 

 :البلدٌة لأمت  تابعة التسوٌة محل الأرض حالة  - ثانٌا

 السننلأرٌة والتنظٌمٌننة التشننرٌعٌة للأركننلأ  ومخلألفننة متممننة ؼٌننر أو متممننة كلأنننت سننواء البنلأٌننة شننٌيت إذا
 العقنوي مصنلأؾ إلنى ترقنى لا أولٌنة إيارٌنة وثٌقنة أسنلأ  وعلنى البليٌنة للأمنلا  تلأبعة أرض قطعة على المفعو 
 تكنون أن البنلأٌنة لهنذ  فٌمكن ،: -=1 القلأنون من 91 الملأية وبرس، فإن . (1041)الثبوتٌة القوة رٌ  من الرسمٌة
 واحمنن والسنلامة بلألصنرة المتعلقنة الشنروط منن احيننى الرني فٌهنلأ تتنوافر أن وبشنرط تسوٌة أو مصلألرة مر 

 تخطر رٌ . : -=1 القلأنون من ;  الملأية حركلأ  طبقلأ البنلأء فٌهلأ ٌمن  التً احملأكن فً تكون لا وأن والجملأ ،
 الوعنلأء لمسنلأرة المرنيي للمرضنر وفقنلأ الملكٌنة عقوي تسوٌة عملٌة لمبلأشرة للولاٌة العقلأرٌة الوكلألة اليابرة لجنة

 من  وبلألتشنلأور معتمني احراضنً مسن  فنً مخنتص من  بلألاشترا  المعملأري المهني  قب  من والمعيّّ العقلأري،
 مر  المسلأرة بٌن بلألتنلأس، والمتعلق : -=1 القلأنون من 91 الملأية مضمون أسلأ  على اليولة، أملا  مصلأل 
 خيملأت أو تجلأري نشلأط فٌهلأ ٌملأر  البنلأٌة كلأنت إذا ملأ برس، وذل  التسوٌة، أو مصلألرة مر  والبنلأٌة التنلأز 

 .الخ...  صنلأعً أو سٌلأرً أو

. اليولنة أملا  إيارة قب  من وتريٌي  تقيٌر  ٌت  الذي وبلألسعر إياري رضلأبً بٌ  شك  فً التنلأز  وٌت 
 علننى الرلأصننلٌن لفلأبننية الرسننمٌة الملكٌننة العقننوي تسننلٌ (  الننوالً سننلطة وترننت)  (1042)العقلأرٌننة الوكلألننة علننى إذ

 مرنررات شنك  فنً رسنمٌة ؼٌنر بعقنوي) للؽٌنر البنلأٌنة صلأر، تنلأز  رلألة فً أن  ؼٌر احولٌة، الإيارٌة الوثلأبق
 ٌنت  إذ ،1 1-:= المرسنو  فنً بن  العمن  تن  ملأ ؼرار على للبنلأٌة احخٌر الشلأؼ  لفلأبية تت  التسوٌة فإن(  عرفٌة
 علنى يلٌن  تقنيٌ  بشنرط ولكنن الرقٌقنً، الملألن  منن بي  الظلأهر، الملأل  أو للبنلأٌة الرقٌقً الشلأؼ  لفلأبية التنلأز 
 .احخٌر المستفٌي لفلأبية التنلأز  قٌلأ 

 هو ملأ بٌن القلأبمة الفجوة بذل  مقلصلأ ّ الواق  ٌلام  عملً كر  ٌعيّّ الإجراء هذا بؤن القو ، ٌمكننلأ ومن 
 .ٌكون أن ٌج، وملأ كلأبن

 علنى فٌجن، اليولنة، ملن  هنً البليٌنة، طنرؾ منن المخصصنة احرض قطعنة كلأننت إذا منلأ رلألنة فً أملأ
 . البليٌة لصلأل  احرض ملكٌة التروٌ  عملٌة فً الإسراع اليولة أملا  ميٌرٌة

                                                           
1040
ّايّالعلنًّوّالاستثنلأءّعنّطرٌقّالتراضًاحص ّفًّبٌ ّاحراضًّالتلأبعةّللأملا ّالوطنٌةّالخلأصةّهوّأنّتت ّعنّطرٌقّالمزأنّّ-

1041
ثًىجت انمبَىٌ  انًزضًٍ ركىٌٍ احزٍبطبد ػمبسٌخ نفبئذح انجهذٌبد    -  زسىٌخ وضؼٍخ ااساضً انُبرجخ ػٍ رطجٍك اايشكًب هى انحبل ثبنُسجخ نّ-

08-15ّ
1042
فلألبليٌةّّومنّث ّ،ّ:1-1<منّالقلأنون1ّّ/;=موج،ّالملأيةfّوذل ّّلأتّ،إذّتعيّّالوكلألةّالعقلأرٌةّهًّالوصٌةّالتقنٌةّفًّالمجلأ ّالعقلأريّبلألنسبةّللبليٌّ-

ّتقنٌةّتتمث ّفًّالوكلألةّالعقلأرٌةالوسلأطةّالل ّتعيّمإهلةّفًّالتصرؾّفًّممتلكلأتهلأّالعقلأرٌةّإلاّعنّطرٌقّ
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 البليٌننة ملنن  أرض علننى المنشننؤة البنننلأءات أن المخلألفننة، وبمفهننو  القننو  ٌمكننننلأ فهنن  أخننر ، جهننة ومننن
 علنى بنلأء والإزالة الهي  البنلأٌة مصٌر ٌكون وبلألتبعٌة ٌسو  لا العقلأري وعلأبهلأ فإن ٌذكر إياري سني أي وبيون
 ضنبط فنً ويقٌقلأ ّ واضرلأ كلأن فلألمشرع لا، بلألطب  فلألإجلأبة ؟"  بلأط  فهو بلأط  على بنً ملأ ك "  القلأبلة الركمة
 . ؼٌرهلأ يون : -=1 القلأنون من ;  الملأية فً رصرٌلأ ّ المذكورة البنلأٌلأت وهً للتسوٌة، القلأبلة الؽٌر البنلأٌلأت

   الخواص مل  أرض على الواقعة البناٌة حالة - ثالثا

 للنذٌن احوضنلأع تسنوٌة شنروط رنيي النذي :=<  أوت 8  فً المإر  1 1-:= المرسو  خلاؾ على
 بهننلأ المعمننو  للقواعنني مطلأبقننة ؼٌننر مبننلأنً أو عقننوي مرنن  كلأنننت خصوصننٌة أو عمومٌننة أراضننً فعننلا ٌشننؽلون
 بمسؤلة ٌهت  والذي :=<  أوت 8  بتلأرٌخ الصلأيرة والتعلٌمة ،(1043)السكن و التمل  فً رقوقه  إقرار وشروط
 إلى ٌتطرق ل  : -=1 القلأنون فإن ،(1044)الخواص ٌملكهلأ أراضً فوق المشٌية للبنلأٌلأت العقلأري الوعلأء معلألجة
 وعلأبهنلأ جلأنن، فنً القلأنونٌنة وضنعٌتهلأ تسنوٌة بعملٌنة معنٌنة ؼٌنر البنلأٌنلأت منن النوع هذا وكؤن بتلأتلأ المسؤلة هذ 

 أرضنٌة تسنوٌة كٌفٌة مسؤلة تنلأق  فل  مقتضبة، جيّّ جلأءت <111 لسنة 111  رق  التعلٌمة رتى رٌ . العقلأري
 تقنيٌ  اعتبرت والتً 1 11 لسنة 19 التعلٌمة أكيت  ملأ هذا وبلألفع ، الخواص، مل  أرض على المقلأمة البنلأءات
 أسلأسنً كشرط البنلأء أرضٌة ملكٌة ٌثبت  خر (1045)رسمً سني أو عقلأري يفتر أو الشهرة عقي أو الرٌلأزة شهلأية
 ترقٌننق قننلأنون بموجنن، المسننتريثة التعمٌننر عقننوي أرنني علننى برصننولهلأ البنلأٌننة وضننعٌة تسننوٌة إجننراءات لإتمننلأ 
 .: -=1 رق  إنجلأزهلأ وإتملأ  المطلأبقة

 تسنلٌ  طلن، إمنلأ ملكٌنة، سنني يون أرض قطعنة علنى المشنٌية البنلأٌنة صلأر، على ٌج، نر ، أن ، ؼٌر
 >1 فنً الصنلأير 11->1 القنلأنون ننص بموجن، عقنلأري ترقٌنق طرٌق عن الملكٌة عقوي تررٌر أو رٌلأزة شهلأية
 عنن الملكٌنة عقنوي وتررٌنر العقلأرٌنة الملكٌنة بإثبنلأت المتعلقة العلأمة الإجراءات تؤسٌ  المتضمن >111 فٌفري
 لن  التنً البننلأءات لكن  العقلأرٌنة الملكٌنة رنق إثبنلأت ٌمكنن رٌ  القلأنون هذا طرٌق عن إذ عقلأري، ترقٌق طرٌق
 كلأننت مهمنلأ وذلن  :><  ننوفمبر فنً المنإر  9>-:> القنلأنون بموج، المريي العلأ  المس  لعملٌلأت بعي تخض 
 قبن  ملكٌنة عقنوي لهن  رنررت النذٌن أو ملكٌنة عقنوي أصنرلأبهلأ ٌملن  لا التنً البننلأءات وكنذا لهلأ القلأنونٌة الطبٌعة

                                                           
1043
الفوضىّّأي ّإلىّانتشلأر74/26ّاحمرّالرظرّالذيّكلأنّمفروضلأّعلىّالعقلأرّالرضريّبموج،ّنتٌجةّلتضلأفرّالعيٌيّمنّاحسبلأ،ّومنّأهمهلأّّّ-

الذيٌّرييّانتقلألٌلأّ 13/08/1985المإر ّف85/01ًّّ المشرعّبإصيارّاحمرّ،ّأي ّإلىّتيخ ّوكثرةّالبنلأءاتّؼٌرّالشرعٌةّفًّتل ّالرقبةّالزمنٌة
ٌةّاحوضلأعّللذٌنٌّشؽلونّفعلاّالذيّرييّشروطّتسو13/08/1985ّالمإر ّف85/212ًّّالمرسو ّّوقواعيّشؽ ّالراضًّقصيّالمرلأفظةّعلٌهلأ،ّ

بؽرضّتسوٌةّأراضًّعمومٌةّأوّخصوصٌةّكلأنتّمر ّعقويّأوّمبلأنًّؼٌرّمطلأبقةّللقواعيّالمعمو ّبهلأّوّشروطّإقرارّرقوقه ّفًّالتمل ّوّالسكن،
ّ.وضعٌةّالبنلأٌلأتّالمخلألفةّللتعمٌرّوبلأحخصّتل ّالواقعةّعلىّأراضًّذاتّطبٌعةّمل 

1044
تلأبعةّأراضًٌّملكهلأّالخواصّوّالتًّانتقلتّملكٌةّاحرضّفٌهلأّبصفةّمخلألفةّللتشرٌ ّوّخلأصةّملأٌّتعلقّمنهلأًّّعلىّأراضفإنّالبنلأءاتّالمقلأمةّّ-

قرارهلأّلّوإصيارهلأّالطل،ّمنّقب ّلجنةّاليابرةّ.وفًّرلألةّقبو 85/212بلألشكلٌةّأوّالرسمٌةّالمستوجبةّفًّالعقيّفهًّتسو ّطبقلأّحركلأ ّالمرسو ّ
تسيٌيّثمنّم ٌّت ّإفراؼ ّفًّشك ّعقيّرسمًٌّرررّمنّطرؾّميٌرّأملا ّاليولةّث ٌّشهرّبعيّيف ّالرقوقّوّالرسو ،ّّاّاحخٌرفإنّهذّبلألتسوٌة،

م ّذكرّعبلأرةّ"ّتسوٌةّالوضعٌة"ّو212ّ-85ّمنّالمرسو 12ّالقطعةّالرضٌةّمنّجيٌيّإلىّالبليٌةّاعتملأياّعلىّتقوٌ ّإيارةّأملا ّاليولةّطبقلأّللملأيةّ
ّفًّالعقي

المتضمنّقلأنونّالتوثٌقّالمطبق15/12/1970ّّالمإر ّف70/91ًّّإلاّّبعيّصيورّاحمرّمنّالرسمٌةّّل ٌّتض ّموقؾّالمشرعّالجزابريّ-1045

،ّالذيّأوج،ّالرسمٌةّفًّالتعلأقيّالواريّعلىّالعقلأر،ّول ٌّعيّبذل ّللعقيّالعرفًّأٌةّرجٌة،ّوّأوج،ّإفراغّجمٌ 01/01/1971ّابتياءاّمنٌّو ّ

ّمن 12ّالواريةّعلىّالعقلأرّفًّالقلأل،ّالرسمًّترتّطلأبلةّالبطلانّفقيّنصّتّالملأيةّّالتصرفلأت

جع ّمنّالرسمٌةّشرطلأّأسلأسٌلأّلانعقلأيّتل ّو.18/11/1990ّّالمإر ّف90/25ًّّهذ ّالشكلٌةّبصيورّقلأنونّالتوجٌ ّالعقلأريّرق ّّتؤكيتوّ

أنّّأهمهلأّالمعلأملاتّالقلأنونٌةّوّضملأنةّقوٌةّلاستقراهلأّنظراّلملأّتنطويّعلٌ ّمنّمزاٌلأّكثٌرةّالرسمٌةّتعتبرّوسٌلةّلترقٌةّالمتعلقةّبلألعقلأر.ّإذّّالتصرفلأت

ّ.ّّقلأعيةّالرسمٌةّتض ّبٌنٌّييّالبلأب ّوّالمشتريّسنياّقلأبلاّللتنفٌذّوّلإجراءّالشهرّيونّالرلأجةّإلىّالرك ّبتنفٌذ 
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 للأمنلا  التلأبعنة البننلأءات بلأسنتثنلأء بهنلأ، المعمنو  الرلألٌنة العقلأرٌنة الوضنعٌة تعك  تعي ول   ;< ملأر  الفلأت 
 .(1046) الوقؾ وأراضً العر  أراضً منهلأ الوطنٌة

 
 المنصنبة العرفٌنة العقنوي وضنعٌة لتسنوٌة أخنر  منرة تنيخ  الجزابنري المشنرع بؤن القو  ٌكننلأ ومن ،

 . بهلأ المرتبطة والرقوق العقلأرٌة الملكٌة على

 العقار الوعاء تسوٌة بعد المعنً على المترتب الإلتزام - رابعا

 إجراءات إتملأ  فً والمتمثلة الثلأنٌة المررلة إلى الإنتقلأ  العقلأرٌة وضعٌت  تسوٌة بعي المعنً من ٌتطل،
 الرصنو  وبنلأحرر  البنلأٌنة علٌهنلأ التنً للرلألة المنلأسبة التعمٌر عقوي على بلألرصو  ذاتهلأ ري فً البنلأٌة تسوٌة
 إتمننلأ  يون فقننط وعننلأبه  بتسننوٌة المننواطنٌن ٌكتفننً مننلأ كثٌننرا ّ إذ. المطننلأؾ  خننر فننً المطلأبقننة ترقٌننق شننهلأية علننى

 الوعنلأء تسنوٌة إجنراء رٌن . : -=1 القنلأنون بموجن، كنلألتزا  تعني والتنً ذاتهنلأ رنيّّ فنً البنلأٌنة تسوٌة إجراءات
 .كلأفً ؼٌر لكن  وضروري أولً كإجراء ٌعيّّ العقلأري

 أرضننٌة) عقننلأر  وعننلأء وضنعٌة تسننوة تمننت الننذي للطلألن، ،<111/111  التعلٌمننة برسنن، تمننن ، علمنلأ ّ
 سنبٌ  علنى الإنجنلأز إتمنلأ  رخصنة أو البننلأء رخصنة طلن، لإيراج أشنهر( ;1) سنتة مهلة(  المتممة الؽٌر البنلأٌة

 بؽرامنة ٌعلأقن،"  تننص والتنً : -=1 القنلأنون منن >= المنلأية بموج، ملألٌة عقوبة إلى سٌتعرض وإلا التسوٌة،
 وضعٌت  تسوٌة تمت مصرح ك  ،( يج 11.111 )  يٌنلأر ألؾ ملأبة إلى(  يج 1.111:) يٌنلأر ألؾ خمسٌن من
 ".المريي احج  فً التسوٌة سبٌ  على البنلأء رخصة طل، أو احشؽلأ  إنجلأز إتملأ  طل، ٌويع ول  ،[العقلأرٌة]

 الرصو  طل، الإجراءات إتملأ  يون لبنٌلأته  العقلأري وعلأبه  بتسوٌة ٌكتفون ملأ المواطنٌن من كثٌر إذ
 علنى والرصنو  الوعنلأء تسنوٌة ومنلأ : -=1 قلأنون من النهلأبً مقصي هً احخٌرة هذ  إذ المطلأبقة، شهلأية على

 .ذاتهلأ ريّّ فً البنلأٌة لتسوٌة ضرورٌة وركلأبز منطلقلأت إلاّّ هً ملأ البنلأء رخصة

 لهنلأ، المرافقنة الترسٌسنٌة والعملٌنلأت للتعمٌنر المخلألفنة البننلأءات م  المصلألرة عملٌة أهمٌة من فبلألرؼ 
 وضنعٌة بتسنوٌة الخنلأص الجنزء إلا القنلأنون منن ٌهمه  لا منه  البعض رٌ  الملا ، لي  الاهتملأ  ؼٌلأ، نسج 
ّّ. للملكٌنة نلأقلنة ؼٌر عرفٌة عقوي على رلأبزٌن أؼلبه  لكون ملكٌلأته ، سنيات بتطهٌر العقلأري الوعلأء  الجنزء أمنلأ
 .اهتملأمه  مرب  أو يابرة ضمن تيخ  فلا التعمٌر، عقوي من بهلأ ٌتعلق وملأ البنلأٌة بتسوٌة المتعلق

 للتعمٌر المخالف البناء مع المصالحة أثار – الرابع المبحث

 المطلن،) الإيارة علنى بعضنهلأ تقن  أثنلأر المطلأبقنة طرٌق عن البنلأٌلأت م  المصلألرة إجراءات إتملأ  على ٌترت،
ّ (.الثلأنً المطل،) المطلأبقة ترقٌق طلأل، على وبعضهلأ( احو 

  للإدارة بالنسبة البناٌات مع المصالحة إجراءات إتمام أثار - المطلب الأول

 المسنتؤنفة احشنؽلأ  بمراقبنة التنزا  فنً لنديارة بلألنسبة البنلأٌلأت م  المصلألرة إجراءات إتملأ  أثلأر تتمث 
 بمراجعننة والتننزا ( الفننرعّالثننلأنً): -=1 قننلأنون مننن ;  للمننلأية طبقننلأ ّ والإزالننة بلألهنني  والتننزا ( الفننرعّاحو )

 (.ثلألثلأ) الجيٌية احوضلأع م  متملأشٌة وجعلهلأ التعمٌر مخططلأت

                                                           
1046
انًزضًٍ رأسٍس ئجشاء نًؼبٌُخ حك انًهكٍخ انؼمبسٌخ ورسهٍى سُذاد انًهكٍخ ػٍ  2007فٍفشي  27انًإسخ فً:  02-07سلى: 3ّ-

ّ.طشٌك رحمٍك ػمبسي 
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  المستؤنفة الأشلال بمراقبة التزام -الفرع الأول

 قبنن  المبنلأنً اسنتؽلا  عنني  منن التؤكني و الإيارة علننى المسنتؤنفة للأشنؽلأ  والمتلأبعننة المراقبنة التنزا  ٌقن 
 .   المطلأبقة شهلأية على المسبق الرصو 

 والبننلأء التهٌبنة حشنؽلأ  الإيارٌنة بلألمراقبنة المتعلق الشق تجسٌي أج  من :الإنشاء حٌث من المتابعة فرق - أولا
 لميٌرٌنة التنلأبعٌن المإهلٌن الموظفٌن مجموع من المشكلة والترقٌق المتلأبعة فرق وض  بلألضرورة ٌلز  البعيٌة
 طنرؾ منن بقنرارات والمعٌننٌن ثلأنٌنة، جهنة منن للبليٌة بلألتعمٌر المكلفة المصلأل  ومن جهة، من والبنلأء التعمٌر
 . (1047)إقلٌمٌلأ المختص والوالً بلألبنلأء المكلؾ الوزٌر

 والملأيٌنة البشنرٌة الإمكلأنٌلأت برس، وذل  أشخلأص، أربعة إلى شخصٌن من الفرق هذ  تتكون أن على
 النسننٌ  شسننلأعة برسنن، وكننذا ،(للقٌننلأ  منلأسننبة وأيوات تصننوٌر و لات سننٌلأرات) الإيارة قبنن  مننن المسننخرة
  :تشكٌ  ٌت  برٌ . للتعمٌر المخلألؾ البنلأء بإر بهلأ لنشوء المإهلة والمنلأطق العمرانً

 ومتتبعة السلأهرة الإيارة بؤن تبٌن)  روتٌنٌة يورٌلأت شك  فً القيٌمة واحرٌلأء بلألبنلأٌلأت بمتلأبعة خلأصة فرق -*
 . ...( البٌبة أو بلألتعمٌر منهلأ تعلق ملأ سواء الميٌنة أرٌلأء فً ٌري  نشلأط لك 

 .الإنجلأز ريٌثة بلألمنلأطق بلألمتلأبعة خلأصة فرق -*

  .الإنجلأز قٌي البنلأٌلأت مجم  أي احشؽلأ ، ورشلأت وزٌلأرة بتفقي خلأصة فرق -*

 وقنوع ارتمنلأ  يرجنة برسن، احشنؽلأ  لورشنلأت والموجهنة المكلفنة الفرق بعيي الرقلأبة تتعزز وبلألتلألً،
 :بإيارة مكلؾ عنهلأ مسإو  فرقة لك  ٌوض  رٌ . بهلأ المخلألفلأت

 فنً ٌوض  خلأص سج  فً المٌيان فً  وتسجٌل ملارظت  ملأت  ك  تيوٌن ٌت  خلال  ومن: مكتبٌلأ ّ الفرقة عم  -*
 طنرؾ من التوالً على احشؽلأ  معلأٌنة سجلات تمس  رٌ  التعمٌر، بميٌرٌة أو البليٌة بقر المتلأبعة فرق مكت،
 وقنلأب  فٌن  ٌنيون المخلألفنة معلأٌننة مرضنر تررٌر وٌت . البليي الشعبً المجل  ربٌ  وكذا والبنلأء التعمٌر ميٌر

 .المخلألفة ومرتك، بلألمعلأٌنة المكلؾ العون طرؾ من المرضر ٌوق  و. المستلمة والتصرٌرلأت المخلألفة

 الشنعبً المجلن  ربنٌ  وهمنلأ التعمٌنر قطنلأع بملنؾ المعنٌنٌن المسنإولٌن من  وبلألتنسنٌق: مٌيانٌلأ ّ الفرقة عم  -*
 علنى سننة خبنرة ليٌن  تكنون ربٌسنلأ، فرقنة كن  ٌقنوي <111 لسنة 111  التعلٌمة وبرس،. التعمٌر وميٌر البليي
 أو تكنوٌن شنك  فنً والتعمٌنر البننلأء ميٌرٌنة مسنتو  علنى أولنً ترضنٌر منن الفنرق هنذ  تسنتفٌي أن على احق ،
ّ.احج  قصٌر تربص

 : طرؾ من تعي التً الزٌلأرات رزنلأمة وفق والترقٌقلأت المراقبة وتت 
 . البليٌة حعوان بلألنسبة البليي الشعبً المجل  ربٌ  -*
 .بلألتعمٌر المكلفٌن اليولة لمصلأل  التلأبعٌة المإهلٌن واحعوان للمفتشٌن بلألنسبة والبنلأء التعمٌر ميٌر -*

 إتمنلأ  رخنص برسن، وذلن  ثلأنٌنلأ، بهنلأ، احشنؽلأ  تقني  سنٌر و أولا، بلألورشنلأت، احشنؽلأ  انطلاق تتب  أج  ومن
 جوٌلٌنة 11 فنً المنإر  : -=1 القنلأنون =: والمنلأية >1 الملأية إطلأر فً) الزٌلأرات برمجة تت  المقيمة احشؽلأ 

                                                           
1047
وتخصّعلىّالتوالًّيابرةّ:ّقلأب ّ،232ّّ،...،225،226ّت ّإنشلأءّفرقّالمتلأبعةّبولاٌةّرنشلةّبقراراتّمنّالوالًّترم ّاحرقلأ ّالتلألٌةّ:ّّّ-

ّبورملأمةّ،خنشلةّ،ّعٌنّالطوٌلةّوششلأرّ،ّالرلأمةّ،ّبلأبلأرّ،ّأولايّرشلأ ّ
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 81 فننً المننإر  =1-18 القننلأنون بموجنن، المعنني  إنجلأزهننلأ، وإتمننلأ  البنلأٌننلأت مطلأبقننة لقواعنني المرننيي ،=111
 .فجلأبٌة مراقبة أو المعنً بهلأ ٌعل  مراقبة شك  فً إملأ ،(9 11 لسنة الملألٌة قلأنون المتضمن 8 11 يٌسمبر

 لمصنلأل  التلأبعنة الفرق تيخلات فإن <111 لسنة 111  التعلٌمة فبرس، :المهام حٌث من المتابعة فرق – ثانٌا
 : كلألآتً تت  والبليٌلأت اليولة

 تتيخ  المطلأبقة، ترقٌق طل، ملفلأت بيراسة المتعلق الترقٌق أثنلأء وتت : للفرق الخاصة المراقبة ٌخص فٌما -0
 برسن، ٌكنون التنيخ  أن أي ،: -=1 للقنلأنون طبقنلأ الملفنلأت ليراسنة المنلأسنبة المررلة فً ري ، على فرقة ك 

 .الوقلأب  صرة من للترقق التسوٌة ملؾ سٌرورة

 :المخالفات معاٌنة ٌخص فٌما -1

 :: -=1 القلأنون من 1; الملأية برس، البر ، فرق على ٌتعٌن إذ: (بدخولها) الأشلال ورشة زٌارة -أ1

 .=111/>11/1 فً المإر  : -=1 القلأنون مخلألفلأت ومعلأٌنة البر  -*
 . منهلأ والترقق المطلأبقة بترقٌق المتعلق التصرٌ  فً الوارية المعلوملأت بيقة متلأبعة -*
 . البنلأٌلأت مطلأبقة عي  رلألة معلأٌنة -*
 .البنلأٌلأت مطلأبقة الترقٌق عقوي تنفٌذ متلأبعة -*
 . البنلأٌلأت إتملأ  أشؽلأ  استبنلأؾ فً والترقٌق المتلأبعة -*
  برس، وذل  :معاٌنة محضر تحرٌر -ب1

 القضننلأبٌة الشننرطة وأعننوان الضننبلأط علننى فٌتعننٌن: للتعمٌككر المخالفككة البناٌككة صككاحب المعنككً معرفككة حالككة -* 
 المخلألفنة معلأٌننة مرضنر تررٌنر <1-1< القنلأنون منن مكرر ;> الملأية فً علٌه  والمنصوص قلأنونٌلأ ّ المإهلون
 .سنلأعة( 1>) وسنبعون اثنتنً ٌتعني  لا أجن  فنً المنإهلٌن والنوالً البلنيي الشنعبً المجلن  ربٌ  إلى وإرسلأل 
 .العك  ٌثبت أن إلا صرٌرلأ احخٌر هذا ٌبقى المرضر، على التوقٌ  المخلألؾ رفض رلألة وفً

 صنلأر، إلنى المتلأبعنة فنرق أعنوان التوصن  بعني:  للتعمٌكر المخالفة البناٌة صاحب المعنً معرفة عدم حالة -*
 المخلألفنة عنن تقرٌنر إعنـياي الفرقنة ربنٌ  فعلنى المخنلألؾ تريٌني فنً لنب  رصن  أو عنوان  ضبط ولا المخـلألفة
 المخلألفنة عنن الننلأت  والضرر الموق  فً وجيت التً البنلأء مواي ومجموع والسـلأعة والٌو  المكلأن على مشـتملا ّ

 المخنلألؾ ترمٌن  من  المخلألفنة بإزالنة بلألموضنوع علاقنة ذات الجهنلأت من  أكثنر اليقنة ترري بعي البليٌة وتقو ) 
 (. علٌهلأ المترتبة الجزابٌة العقوبة إلى بلألإضلأفة هوٌت ، معرفة إلى التوص  عني المخلألفة إزالة نفقلأت

 وترسن . المختصنة القضنلأبٌة الجهنة إلنى سنلأعة(  1>)  وسنبعون أثنتنً فً المرضر ٌرس  :المحضر إرسال -2
 سنبعة أجن  فً وهذا والبنلأء، التعمٌر ميٌر و البليي الشعبً المجل  ربٌ  إلى الرلألة رس، المرضر من نسخة

 تنلأرٌخ منن ابتنياء أٌنلأ ،( =1) ثملأنٌة أج  فً الهي  قرار البليي الشعبً المجل  ربٌ  ٌصير وبعيهلأ. أٌلأ ( >1)
 البلنيي الشنعبً المجلن  ربٌ  ٌصير لا لملأذا نفس  ٌطرح الذي السإا  أن ؼٌر. المخلألفة معلأٌنة مرضر استلا 
  ؟ كلأملة أسبوع لمية الانتظلأر من الفلأبية ملأ أي ؟ مبلأشرة القرار

 قنرار النوالً ٌصنير البلنيي، الشنعبً المجلن  ربنٌ  تقصنٌر رلألنة وفنً المهلنة، انقضنلأء عني أن ، ؼٌر
 .ٌوملأ( 81) ثلاثٌن ٌتعي  لا أج  فً البنلأٌة الهي 
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 04-17 قانون من 05 للمادة طبقا   الإزالة و بالهدم التزام - الفرع الثانً

 لجننة قبن  منن مُطلأبقتهنلأ ترقٌنق رُفض التً البنلأٌلأت لمجم  والإزالة بلألهي  (1048)الإيارة على التزا  ٌق 
 أو. : -=1 القننلأنون مننن ;  المننلأية فننً علٌهننلأ المنصننوص البنلأٌننلأت وهننً ،الولاٌننة لجنننة قبنن  مننن وكننذا الننيابرة،
 :ذاتهلأ ري فً وبلألبنلأٌة البنلأٌة بؤرضٌة المتعلقة الشروط على تتوفر لا التً البنلأٌلأت بلأحرر 

 البننلأء ملكٌة ٌثبت مررر توافر عي ) الملكٌة سني رٌ  من سواء البنلأٌة بؤرضٌة المتعلقة الشروط ٌخص فٌملأ -*
 التعمٌنر لمخططنلأت طبقنلأ البننلأء فٌهلأ ٌمن  البنلأٌة لتواجي نظرا)  الموق  رٌ  من أو(  إرضلأر  على القيرة وعي 
 مخلألفننة خلأصننة أو عمومٌننة فلارٌننة لمسننتثمرة تلأبعننة أراضننً فننوق المشننٌية للبنلأٌننة بلألنسننبة الرننلأ  هننو كمننلأ. ...(

 والقننرار والبنننلأء والتعمٌننر للتهٌبننة العلأمننة للقواعنني المرننيية :> - < التنفٌننذي المرسننو  مننن ;1 المننلأية للأركننلأ 
 المننلأطق خنلأرج الواقعنة احراضً على المطبقة البنلأء برقوق المتعلق ،1<<  سبتمبر 8  فً المإر  الوزاري
 إذ. : -=1 القنلأنون للأركنلأ  طبقنلأ المطلأبقة طرٌق عن معهلأ التصلأل  الممكن ؼٌر من والتً للبليٌلأت، العمرانٌة

 احجن  فنً احصنلٌة رلألتهنلأ إلنى احمنلأكن لإعنلأية المخنلألؾ البنلأء لصلأر، أعذارا ّ اليابرة لجنة تقي  الرلألة هذ  فً
-1< رقنن  القننلأنون مننن 9 مكننرر ;> المننلأية أركننلأ  تسننري البنننلأء، صننلأر، امتثننلأ  عنني  رلألننة وفننً ترننيي ، الننذي
 قواعنني مخلألفننة) ذاتهننلأ رننيّّ فننً البنلأٌننة رٌنن  مننن: مزيوجننة المخلألفننة أن أعننلا  ذكننر  تنن  لمننلأ واختصننلأر. (1049)<1

 .(العقلأري القلأنون قواعي مخلألفة)  البنلأٌة أسلأ  رٌ  ومن ،(التعمٌر

 الهنيسننة قواعنني جواننن، مننن الجسننٌمة للمخلألفننة نظننرا ذاتهننلأ رننيّّ فننً بلألبنلأٌننة المتعلقننة الشننروط ٌخننص فٌمننلأ -*
 التنظٌ  خط أو احفقً( التصفٌؾ)  التنظٌ  لخط بلألنسبة التثبٌت قواعي ارترا  عي  فً أسلأسلأ والمتمثلة المعملأرٌة
 ومنعهنلأ للبنلأٌة الضرورٌن والتملأس  المتلأنة توافر عي  أو(.  المقبو  الري عن الطوابق عيي فً زٌلأية) العمويي

 .التهي  و الوقوع من

 اتخنلأذ أي ،(البليٌنة وهنً) بلألعملٌنة المعنٌنة الإيارة إلى التسوٌة بؽرض بلألمبلأيرة الإطلاق على التقي  عي  أو -*
 تنلأرٌخ منن سننوات( 8+:) ثملأنٌنة والمرنيية القلأنونٌنة المنية خنلا  المخلألفنة البنلأٌنة صلأر، قب  من سلبً موقؾ
 أي ، التنلأرٌخ هنذا بعني رٌن .  ; 11/>1/<  ؼلأٌنة إلى =111/>11/1 تلأرٌخ من أي ،: -=1 بلألقلأنون العم 
 العقوبنة بنلألتطبٌق أي بنلألزجر، المتعلنق جلأنبن  منن القنلأنون التطبٌنق فنً ٌشنرع القلأنونٌنة الآجلأ  هذ  انقضلأء بعي

 .التعمٌر لقواعي المخلألفة للأشؽلأ  الهي  فً والمتمثلة التبعٌة

 مننن 19 مكننرر ;> للمننلأية طبقننلأ الهنني  موضننوع تكننون أن ٌجنن، البنلأٌننلأت هننذ  فننإن ،>  المننلأية وبرسنن،
 كمنلأ .الهني  لقنرار موقنؾ أثنر القضلأبً للطعن أن على مطلقلأ : -=1 القلأنون ٌنص ول  التعمٌر، و التهٌبة قلأنون
 الإلؽنلأء يعنو  رفن  أن علنى أٌضلأ احولى فقرتهلأ فً الإيارٌة و المينٌة الإجراءات قلأنون من 88= الملأية نصت
 رنو  مسنتقلة يعنو  برفن  إلا التنفٌنذ وقنؾ ٌجنوز لا و الإيارٌة، القرارات تنفٌذ ٌوقؾ لا الإيارٌة المركمة أملأ 
 .اليابرة لجنة قرار إلؽلأء يعو  أملأمهلأ المرفوع الجهة أملأ  التنفٌذ وقؾ

 ككتلنة البنلأٌنة) ذاتهنلأ رني فنً للبنلأٌنة تعنوي تقنٌنة حسنبلأ، الإزالنة فٌهنلأ تصنع، التنً الرلألات فً أن  ؼٌر
 لعملٌنة أن رٌن  شنعبً، رنً فنً لتواجنيهلأ نظنرا أو( والمخنلألؾ الشنرعً أجزابهنلأ بنٌن إنشنلأبٌلأ مترابطة  وارية
 التقنٌنة المراقبنة هٌبة من شهلأية إرضلأر بلألضرورة ٌلز  المجلأورة، احخر  البنلأٌلأت بلأقً على تياعٌلأت الإزالة

                                                           
1048
ث ّتقررهلأّثلأنٌلأّ- ّ.لجنةّاليابرةّ:ّتقيرّرلألاتّالهي ّأولاّ 

1049
البنلأءّفًّّ "ّفًّهذ ّالرلألةّ،ّومراعلأةّللمتلأبعلأتّالجزابٌةّ،ٌّصيرّربٌ ّالمجل ّالشعبًّالبلييّالمختصّقرارّهي4ّّ/2ّمكر76ّّتنصّالملأيةّّ-

ّ.تلأرٌخّاستلا ّمرضرّإثبلأتّالمخلألفةّ(ّأٌلأ ّ،ّابتياءّمن8أج ّثملأنٌةّ)
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CTC للبنلأٌنة احخنر  احجنزاء علنى والمرلأفظنة جهنة منن للتعمٌنر والمخلألفنة الزابية للأجزاء الإزالة كٌفٌة تبٌن 
 .ممكنة اقتصلأيٌة تكلفة وبؤق  أخر  جهة من احخر  المجلأورة السكنلأت وعلى المخلألفة الؽٌر

 تسنوٌة بشنروط المتعلنق :=< -=1-8  فنً المنإر  1 1-:= المرسنو  برسن، فإنن ، الإشلأرة وتجير
 للقواعنني مطلأبقننة ؼٌننر مبننلأنً و عقنوي مرنن  كلأنننت خصوصننٌة أو عمومٌننة أراضنً فعننلا ٌشننؽلون الننذٌن أوضنلأع
 تقنو  حسبلأ، مل  طبٌعة ذات أرض على تتواجي بنلأٌة وضعٌة تسوٌة اليابرة لجنة رفض رلألة فً ،بهلأ المعمو 
 الشنًء)  الملكٌنة ننزع تنفٌنذ بنإجراء تقنو (  البليٌنة)  المعنٌنة الإيارة فنإن للتعمٌنر، العلأمنة المصنلرة أسنلأ  على
 لكنون البنلأٌنة، يون العلأرٌنة احرض إلا ٌشم  لا التعوٌض أن على ،(: -=1 القلأنون فً علٌ  المنصوص الؽٌر
 . شرعٌة ؼٌر  بنلأٌة الإيارة نظر وجهة من تعي احخٌر هذ 

 القنلأنون)  =:-:> احمنر منن =81 المنلأية برسن، للتقلأي ، تخض  أن ٌمكن الشرعٌة ؼٌر الصٌؽة أن إلاّّ
 فننً خننلأص نننص لهننلأ وري التننً الرننلألات عننيا فٌمننلأ سنننة( : ) عشننر خمسننة بلأنقضننلأء الالتننزا  ٌتقننلأي ( "  المننينً
 ..". القلأنون فً القلأنون

  الجدٌدة الأوضاع مع متماشٌة وجعلها التعمٌر مخططات بمراجعة التزام - الفرع الثالث

 علننى والرصننو  معتمننية ؼٌننر تجزبننلأت أو أرٌننلأء شننك  فننً هننً والتننً السننكلأنٌة التجمعننلأت تسننوٌة بعنني
 شنهلأية ضنمنهلأ ومنن المستريثة التعمٌر عقوي على المكتملة المسلأكن أو البنلأٌلأت أصرلأ، وكذا التجزبة، رخصة
 فننً الميٌنننة أطننراؾ علننى والمتواجننية(  علٌهننلأ القلأبمننة الملكٌننلأت أوضننلأع وتسننوٌة تؤهٌلهننلأ بعنني) المطلأبقننة ترقٌننق

 مراجعنة إعنلأية إجنراءات مبلأشنرة البليٌنة علنى إلزامنلأ ٌترتن، فإنن  العمراننً، المرنٌط منن بلألمرنلأذاة  الضوارً
 ونفن  .العمراننً النسنٌ  فنً البنلأٌنلأت هنذ  جملنة وتضن  تيم  التً بلألكٌفٌة والمفصلة العلأمة التعمٌر مخططلأت
 الرلألنة هنذ  فنً تكٌٌفهنلأ ٌمكنن والتنً التجزبنلأت إطنلأر فنً المُنضنوٌة الؽٌر المنعزلة للبنلأٌلأت بلألنسبة ٌقلأ  الشًء
 . المرٌط تكٌٌؾ تنظٌ  أو  لٌة إطلأر فً مُنجزة أنهلأ على

 والبنلأء والتعمٌر التهٌبة وقواعي شروط والمبلأنً احرٌلأء لهذ  تضبط هذ ، المراجعة خلا  من رٌ   
 علمٌة بطرٌقة للبنلأٌلأت العمويٌة و احفقٌة التوسعة أو البنلأء إعلأية ٌمكن أسلأسهلأ على والتً بهلأ الخلأصة
  .وقلأنونٌة

  المطابقة تحقٌق لطالب بالنسبة ادثار - الثانً المطلب
 أو ،(الفنرعّاحو ) متممنة البنلأٌنة هنذ  برسن، المخلألفة البنلأٌة م  المصلألرة على المترتبة الآثلأر تختلؾ

ّ.(الفرعّالثلأل ) بلألقبو  ٌرضلأ ل  الذي الطل، رلألة إلى بلألإضلأفة ،(الفرعّالثلأنً) متممة ؼٌر

  المتممة البناٌة ٌخص فٌما - الأولالفرع 

 .المطلأبقة شهلأية لصلأر، إلى وبعيهلأ التسوٌة سبٌ  على البنلأء رخصة صلأر، إلى نتطرق وفٌهلأ

 التسننوٌة عننن فضننلا – لصننلأرب  السننني هننذا ٌسننم  :التسككوٌة سككبٌل علككى البنككاء رخصككة لصككاحب بالنسككبة  -أولا
 خلالهنلأ، ٌلنز  التنً التسنوٌة وثٌقنة فنً المبٌننة المنية خنلا  الانتفنلأع بشبكلأت المإقت بلألربط -العمرانٌة الوضعٌة
 هنذ  منن ٌترلن  أن ٌمكنن  فنلا السنني، سنر، طلأبلنة ترنت العلأيٌنة لدجنراءات وفقنلأ المطلأبقة شهلأية بطل، بلألتقلأي 
 هنو كمنلأ تلقلأبٌنلأ، بنلألإجراءات للقٌنلأ  والبننلأء التعمٌر ميٌر أو البليي الشعبً المجل  ربٌ  على بلألاتكلأ  الالتزا 
 لن  : -=1 قنلأنون أن إذ ،;> - < المرسنو  منن >: المنلأية فنً علٌهنلأ المنصنوص العلأيٌنة للرلألنة بلألنسبة الرلأ 

 .الواج، بهذا ٌلزمهملأ
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 بهنلأ ٌسنتفٌي واضرة رقوق( 8) ثلاثة المطلأبقة شهلأية من  على ٌترت، : المطابقة شهادة لصاحب بالنسبة  -ثانٌا
 التعمٌنر قواعني مخلألفنة عن النلأتجة الشرعٌة ؼٌر البنلأٌة وضعٌة تسوٌة عن فضلا أن  إذ المتممة، البنلأٌة صلأر،
 فً وكرق جهة من البنلأٌة واستؽلا  للسكن كرخصة تعيّّ فهً: العلأيٌة الرلألة فً المطلأبقة شهلأية تسلٌ   ثلأر نف 
 .أخر  جهة من العمومٌة الانتفلأع بشبكلأت الياب  الربط

 1= الملأية برس، صلأربهلأ فإن المطلأبقة، شهلأية على المسبق الرصو  بلألتزا  الإخلا  رلألة فً أن  ؼٌر
 إلننى(  يج 11.111)  يٌنننلأر ألننؾ عشننرٌن بننٌن قٌمتهننلأ تتننراوح ملألٌننة عقوبننة إلننى ٌتعننرض : -=1 القننلأنون مننن

 بعي إلاّّ بنلأٌة أي استؽلا  أو شؽ  ٌمن "  القلأنون نف  من 1  الملأية وبرس، ،(يج 1.111:) يٌنلأر ألؾ خمسٌن
 بنإخلاء تنؤمر أن القضنلأبٌة الجهنة" ٌمكن كملأ. " القلأنون هذا فً علٌهلأ المنصوص المطلأبقة شهلأية على الرصو 
 عني  رلألنة فنً"  : -=1 القنلأنون منن 1= المنلأية من 8 الفقرة  وبرس، أٌضلأ، ، بلألإضلأفة ،(1050)" فورا ّ احملأكن
 شنهر،( 1 ) عشنر أثننً إلنى أشنهر( ;) سنتة لمنية الرنب  بعقوبنة ركن  ضني  ٌصنير أن ٌمكنن المخنلألؾ، امتثلأ 

 . "الؽرامة وتضلأعؾ

 عقوبنة تقلأبلهنلأ  المطلأبقنة شنهلأية على المسبق الرصو  يون بنلأٌة واستؽلا  شؽ  جرٌمة فً أن ، بمعنى
 الالتننزا  بعنني ) تعنُتِنن  يرجننة وبرسنن، القننلأنون حركننلأ  المُتعنننت المخننلألؾ ٌتعننرض إذ الشننية، رٌنن  مننن متيرجننة

 :العلأبلً والتشري السكن من الإخلاء مرورا ربسٌة عقوبة إلى ملألٌة عقوبة من(  والاستجلأبة

 

  

 

 

 فإننن  المطلأبقننة، شننهلأية علننى المسننبق الرصننو  يون للميٌنننة الانتفننلأع بشننبكلأت الننياب  الننربط تنن  لننو كمننلأ
 فنً سنلأعيو  الذٌن المقلأولٌن مجموعة أو والمقلأو  البنلأٌة صلأر، ٌعلأق، : -=1 القلأنون من == الملأية وبرس،
 تقير ملألٌة بؽرامة...( صرً صرؾ و ملأء و ؼلأز و كهربلأء)  الميٌنة منلأف  بشبكلأت القلأنونً الؽٌر الربط عملٌة
 رلألتهننلأ إلننى احمننلأكن لإعننلأية القضننلأبٌة الجهننة مننن ركنن  استصننيار إمكلأنٌننة منن  يج 11.111  إلننى 1.111: بننـ

 .العوي رلألة فً الؽرامة مضلأعفة م  احصلٌة،

 مكّننت أو رخّصنت التنً المإسسلأت إلى الملألٌة العقوبة توجٌ  احفض  من كلأن نر ، جهتنلأ، من أن  إلا
 بمنلأف  الربط عملٌة من بعي المطلأبقة شهلأية على المترصلٌن والؽٌر احشؽلأ  بهلأ المنتهٌة الؽٌر البنلأٌلأت أصرلأ،
 والنيٌوان للمٌنلأ  والجزابنر(  سننلؽلأز)  والؽنلأر الكهربنلأء: المإسسنلأت منن كن  العملنً الجلأنن، منن رٌن  الميٌننة،
 منياخٌ  مجم  على مٌزانٌلأتهلأ تعتمي اقتصلأيي طلأب  ذات مإسسلأت هً الجزابرٌة اتصلألات و للتطهٌر الوطنً
 هذ  جلأنبهلأ من اليولة خزٌنة ترملت إذا إلا الواق  أرض على الإجراء هذا تطبٌق الصع، من وبلألتلألً،. زبنلأبهلأ

 مننن  إلننى بلألإضننلأفة. العملننً جلأنبنن  مننن القننلأنون تفعٌنن  لؽننرض بننيٌ  كرنن  وذلنن  الملألٌننة والرقننوق المصننلأرٌؾ
 شنهلأية تقنيٌ  بعني إلا المعننً إلنى التجنلأري السنج  فنً إعنياي بعني  التجنلأري السنج  كميٌرٌنة احخنر  الإيارات
 بلألموضنوع علاقة ذات احخر  الميٌرٌلأت إلى بلألنسبة ٌقلأ  الشًء ونف . التجلأري النشلأط مر  للبنلأء المطلأبقة
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 حكم قضائً

 الحبس و مضاعفة

 اللرامة

 حكم قضائً  

الإختء من السكن مع 

 احتمال التشرد العائلً

 اللرامة

 غرامة مالٌة 
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 المقنننة النشنلأطلأت بمملأرسنة الترخٌص تسلٌ  عي  علٌهلأ ٌلز  والتً...  ،البٌبة السٌلأرة ، النق  ، الصرة كميٌرٌة
 إلننى بلألتننلألً، ٌننإيي، ممننلأ. : -=1 القننلأنون مننن  ; المننلأية بمقتضننى عمننلا وهننذا. المطلأبقننة شننهلأية تقننيٌ  بعنني إلا

 .المطلأبقة شهلأية على أصرلأبهلأ المترص  والؽٌر المنتهٌة البنلأءات استؽلا  مجلأ  تضٌٌق

 المتممة اللٌر البناٌة صاحب ٌخص فٌما  -الفرع الثانً

 للرلألننة طبقننلأ التسننوٌة سننبٌ  علننى الإنجننلأز إتمننلأ  رخصننة أو الإنجننلأز إتمننلأ  رخصننة مننن  علننى ٌترتنن،
 :والتزاملأت رقوق المتممة ؼٌر البنلأٌلأت أصرلأ، إلى : -=1 القلأنون من 11 و <  بلألمواي علٌهلأ المنصوص

 . (والانتهلأء والسرٌلأن الانطلاق) الثلا  بجوانبهلأ بلأحشؽلأ  وتتعلق: الالتزامات ٌخص فٌما - أولا
 سنبٌ  علنى الإنجنلأز إتمنلأ  ورخصنة الإنجنلأز إتمنلأ  رخصنة منن  علنى ٌترت، :الإشلال فً بالانطتق  التزام -0

 طرٌننق عننن المصننلألرة مننن المسننتفٌي إلننزا  المتممننة ؼٌننر بلألبنلأٌننلأت الخلأصننة التعمٌننر عقننوي ٌخننص فٌمننلأ التسننوٌة
 .البنلأء أشؽلأ  فً بلألشروع المطلأبقة

 إتمنلأ  أشنؽلأ  فنً ٌنطلنق أن المشنروع صلأر، أو الملأل  على ٌج،:  البناء أشلال فً شروع آجال حٌث من -*
-=1 القلأنون من >: للملأية طبقلأ الإنجلأز إتملأ  رخصة تسلٌ  تلأرٌخ من ابتياء أشهر،( 18) ثلاثة أج  فً الإنجلأز

 أشنهر،( 18) ثلاثنة أجن  فنً الإنجنلأز إتمنلأ  أشنؽلأ  فنً ٌنطلنق أن المشنروع صنلأر، أو الملألن  على ٌج،"  : 
 ." الإنجلأز إتملأ  رخصة تسلٌ  تلأرٌخ من ابتياء

 احركننلأ  ارتننرا  عنني  رلألننة فننً المشننرع نننص فقنني ذلنن  ورؼنن  قصننٌرة، الآجننلأ  بننؤن نننر ، أننننلأ، إلا
( 81.111)  ألنؾ ثلاثنٌن إلنى يٌننلأر(  1.111 )   لاؾ عشنرة منن ؼرامنة بنيف  ٌعلأقن، أعلا  علٌهلأ المنصوص

 .(1051) جزابري يٌنلأر

 الشنعبً المجلن  ربنٌ  لني  طلن، إٌياع ٌت : الورشة مستوى على البناء أشلال فً شروع كٌفٌة حٌث من -*
 المجلن  ربنٌ  ٌسنل  وبعنيهلأ ،( : -=1 القنلأنون منن ;: المنلأية)  المشروع صلأر، أو الملأل  طرؾ من البليي
 علٌن  القفنز ٌج، عملً، ؼٌر الإجراء هذا أن ؼٌر. أٌلأ ( =1) ثملأنٌة أج  فً الورشة فت  رخصة البليي الشعبً

 وبن  يفتنر شنك  فً البنلأء رخصة تكون أن أو مبلأشرة، الورشة فت  رخصة البنلأء رخصة ترافق أن فلألمطلو، ،
 فٌملأ الجيٌي وكذل  الخلأنلأت، هذ  فً تيون المعلوملأت رٌ  الطلأل،، لبطلأقة بلألنسبة الرلأ  هو كملأ مريية، خلأنلأت
 .الآجلأ  تميٌي ٌخص

 تي  لافتة ووض  سٌلأج، إقلأمة طرٌق عن البنلأء أشؽلأ  ورشة عم  سٌر رسن وٌتجسي :الأشلال أثناء  التزام -1
 .كلألتلألً وذل  الإنجلأز، إتملأ  أشؽلأ  فً الشروع على
 الملأل  علأتق على ٌق  كإلزا  الإنجلأز إتملأ  أشؽلأ  مية طو  خلا  التفتة على الإبقاء مع الحماٌة سٌاج إقامة -
 إلى( يج 111.:)  يٌنلأر ألاؾ خمسة من بؽرامة ٌعلأق،"  الالتزا  بهذا الإخلا  رلألة وفً المشروع، صلأر، أو

 .(1052) " الؽرامة تضلأعؾ العوي رلألة وفً( ... يج 1.111 )  يٌنلأر  لاؾ عشرة

 المفرؼننة إلننى ونقلهننلأ والننريو  والرصننى الفضننلات تصننرٌؾ علننى بلألسننهر الورشككة نظافككة علككى المحافظككة -
 فكن  ،: -=1 القنلأنون منن  < المنلأية وبرسن،. (1053)واحذ  التلنو  أشنكلأ  جمٌن  منن الجنوار ورفظ العمومٌة
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  لاؾ خمسننة مننن بؽرامننة ٌعلأقنن، العمومٌننة، الطرٌننق علننى الفضننلات أو الرصننى أو البنننلأء مننواي ٌضنن  شننخص
 .يٌنلأر( 11.111)   لاؾ عشرٌن إلى يٌنلأر( 111.:)

 هنذا حن( البنّنلأء) المقنلأو  إلنى الخطنلأ، ٌوجن  أن العملٌنة النلأرٌة من النص تفعٌ  بؽرض نر ، أن ، إلا
 .فٌهلأ والتصرؾ البنلأء مواي وض  كٌفٌة فٌهلأ بملأ احشؽلأ  ٌوج  الذي هو احخٌر

 منن  عنن المترتبنة التزاملأتن  منن احشنؽلأ  إتمنلأ  رخصنة منن المسنتفٌي ٌبنرأ لا  الأشلال من بالانتهاء  التزام -2
 إذا أي .الإنجنلأز إتمنلأ  منن أشنهر ثلاثنة خنلا  وذلن  العلأيٌة، لدجراءات وفقلأ المطلأبقة شهلأية طل، عني إلا السني
 تنلأرٌخ منن أشهر( 8) ثلاثة خلا  الورشة بفت  ترخٌص طل، طرٌق عن أولا ّ ٌتجسي احشؽلأ  فً الانطلاق كلأن

 منن أخنر  أشنهر (8) ثلاثنة خلا  (1054)المطلأبقة شهلأية على الرصو  طل، ٌلز  فإن  الرخصة، على الرصو 
 .(1055) احشؽلأ  من الانتهلأء تلأرٌخ

 متيخ  ك  أو المشلأرٌ  وأصرلأ، ملألكً ك  على وٌفرض قلأنونً، كإلزا  الإنجلأز أشؽلأ  إتملأ  ٌعي لذا،
 .(1056) الؽرض لهذا اللازمة الإجراءات اتخلأذ مإه 

 قننرار علننى (1057)احشننؽلأ  إتمننلأ  مننية ترننيي : -=1 القننلأنون مننن 8: المننلأية برسنن، الإيارة، فننإن وللعلنن 
 أسلأسنهلأ علنى والتنً مرنيية و جنلأ  تنلأرٌخ تضبط أي .الإنجلأز إتملأ  رخصة أو التسوٌة سبٌ  على البنلأء رخصة
 الرخصننة تسنر، ذلن ، عننن التخلنؾ رلألنة وفننً. المطلأبقنة شنهلأية طلنن، إٌنياع بؽنرض البليٌننة إلنى المعننً ٌتقني 
 .<1-1< بقلأنون المتعلقة العلأيٌة الرلألة فً علٌ  منصوص ؼٌر الإجراء هذا أن رٌ  أعلا ، إلٌهلأ المشلأر
 فنً المرنيي التنلأرٌخ منن ابتنياء أشنهر( 18) ثلاثنة أقصنلأ  أج  فً المطلأبقة شهلأية ٌطل، أن الملأل  على ٌج، إذ،

 إتمنلأ  رخصنة منن  علنى المترتبنة الالتزامنلأت كن  منن المسنتفٌي ذمنة تبرأ رتى وذل . البنلأٌة إنجلأز إتملأ  رخصة
 .الانجلأز

( جزابٌنلأ ٌتنلأب ) ٌتعنرض الانجنلأز إتملأ  رخصة فً المريية الآجلأ  فً احشؽلأ  إتملأ  عي  رلألة فً رٌ 
( 1.111:)  ألنؾ خمسنٌن إلنى يٌنلأر (11.111) ألؾ عشرٌن من ؼرامة تسيٌي إلى المشروع صلأر، أو الملأل 
 .(1058) يٌنلأر
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1054
 ، ل  المرافق والمخططلأت الرخصة فً مريي هو لملأ مطلأبقة احشؽلأ  جلأءت إذا ملأ رلألة فً وهذا ، الطل، قبو :  إملأ علٌ  ٌترت، المطلأبقة ترقٌق طل، -
 . علٌ  تكون أن ٌج، لملأ مخلألفة احشؽلأ  جلأءت إذا وهذا:  الطل، رفض أو

1055
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 المإر  =1-18 رق  بلألقلأنون معي  ، إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة لقواعي المريي ،=111 جوٌلٌة 11 فً المإر  : -=1 رق  القلأنون من > الملأية -
 9 11 لسنة الملألٌة قلأنون المتضمن 8 11 يٌسمبر 81 فً

 : الآتٌة المية احج ، هذا ٌتجلأوز أن رلألة أٌة فً ٌمكن لا أن ، ؼٌر"...  : -=1 القلأنون من <1 الملأية فً علٌهلأ المنصوص الآجلأ  ارترا  ٌج، -1057

 . السكنً الاستعملأ  ذات للبنلأٌة بلألنسبة شهرا(19) وعشرون أربعة -

 . الررفً أو الخيملأتً أو التجلأري الاستعملأ  ذات للبنلأٌة بلألنسبة ، شهرا( 1 ) عشر أثنتً -

ّ..." والخيملأتً والتجلأري السكنً المزيوج الإستعملأ  ذات للبنلأٌة بلألنسبة شهرا( 19) وعشرٌن أربعة -
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 ٌقني  لن  منن ك  يٌنلأر(  1.111:)   لاؾ خمسٌن إلى يٌنلأر( 1.111 )   لاؾ عشرة بؽرامة ٌعلأق، كملأ
 .(1059) المريي احج  فً احشؽلأ  إتملأ  بعي المطلأبقة شهلأية

 فنً بنٌنلأته  إتمنلأ  منن ٌتمكننوا لن  البنلأٌنلأت أصنرلأ، أؼلن،  أن هنو العملنً، الواقن  فنً الملارظ أن ؼٌر
 تكملنة فنً البنلأٌنة لصنلأر، الملألٌنة القيرة لعي  إملأ تعوي خلأصة حسبلأ، وذل  التعمٌر، رخص فً المريية احج 
 فننً البنلأٌننة بقننلأء إلنى أي  ممننلأ. (الرلألٌننة ظروفن  وفننق)  مبنٌننة أخنر  مسننلأرلأت إلننى الرلأجنة بعنني أو البنننلأء أشنؽلأ 
-1< قنلأنون) العنلأ  التعمٌنر قلأنون ومبلأيبً روح م  تملأملأ ، ٌتنلأفى، وهذا. شلأربة وبواجهة مفتورة ورشة صورة

 (. : -=1 قلأنون) الخلأص التعمٌر وقلأنون( <1

 مسننتو  علننى ملفننلأته  إٌننياع علننى أكثننر لدقبننلأ  للمننواطنٌن كرننوافز الرقننوق تعننيّّ: الحقككوق ٌخككص فٌمككا -ثانٌككا
 بننلأء صفر معلأيلة إلى الوصو  وهو ،: -=1 للقلأنون الرقمً الهيؾ ٌترقق وب  المعنٌة، للبليٌة التقنٌة المصلأل 
 .فوضوي

 :المإقت والربط الملألً اليع  فً الرقوق وتتجسي

 الآجنلأ  وفنق البننلأء أشنؽلأ  إتمنلأ  بؽنرض منلألً يعن  من الاستفلأية إمكلأنٌة التسوٌة على ٌترت،  المالً الدعم -0
 :خلا  من ذل  وٌت  الرخصة فً المريية

 المشنتر  النوزاري القنرار منن 18 المنلأية فنً جنلأء منلأ وفنق للسنكن النوطنً الصننيوق خنيملأت من الاستفلأية -*
 11 المننلأية فننً المننذكورة الملألٌننة الإعلأنننة مننن  ٌمكننن"  أننن  علننى تنننص التننً ،=111 سننبتمبر 8  فننً المننإر 
 والرٌفنً، الرضنري الوسنط فنً تلأمنة ملكٌنة ممتلن  مسنكن توسنٌ  أو/و تنرمٌ  إعلأنة شك  على أعلا  المذكورة
 قنرار بموجن، المرنيية والكٌفٌنلأت للشنروط طبقنلأ المبننً الإطلأر لمعلألجة الهلأيفة التعمٌر عملٌة إطلأر فً وٌيخ 
 ."بلألسكن المكلؾ الوزٌر من

 التنفٌنذي المرسنو  منن >1 المنلأي المنلأية علٌ  تنص لملأ طبقلأ العمومٌة الخزٌنة من ملألً قرض على الرصو  -*
 للمنوظفٌن الخزٌننة طنرؾ منن قنروض منن  وشنروط لكٌفٌنلأت المرنيي 1 11 جنوان 81 فنً المإر  ;; -1 

 المرنيي   11 منلأر   8 فنً المنإر  >1 رقن  القرار لمقتضٌلأت وفقلأ وكذا .مسكن توسعة أو بنلأء أو للرصو 
 لسننة 19 التعلٌمنة أكيتن  منلأ وهنو. مسنكن توسنعة أو بننلأء أو للرصنو  للمنوظفٌن قنروض من  وشروط لكٌفٌلأت
 أصنرلأ، احمنر ٌهمه  الذٌن للموظفٌن ٌمكن أن  على(  تسهٌلٌة بتيابٌر : -=1 القلأنون تفعٌ  إطلأر فً)  1 11
 طبقنلأ التسنوٌة سبٌ  على الإنجلأز إتملأ  رخصة أو الإنجلأز إتملأ  رخصة على والمُترصلٌن المتممة ؼٌر البنلأٌلأت
 طنرؾ منن القلأبنية مننخفض قنرض منن الاستفلأية ،: -=1 قلأنون من 11 و <  بلألمواي علٌهلأ المنصوص للرلألة
 . أعلا  المذكورة النصوص حركلأ  وفقلأ الإنجلأز إتملأ  لؽرض بنلأٌلأته  توسعة أج  من الخزٌنة

 رخصنة أو التسنوٌة سنبٌ  علنى البننلأء رخصنة علنى الرصنو  إن :للمدٌنكة الانتفكاع بشكبكات المإقت الربط - 1
. الرخصننة فننً الممنورننة الفتننرة خننلا  وذلنن  الانتفننلأع بشننبكلأت المإقننت الننربط فننً الرننق ٌعطننً الإنجننلأز إتمننلأ 

 ،: -=1 قنلأنون علٌن  ٌننص كمنلأ المطلأبقنة شنهلأية علنى والرصو  احشؽلأ  إتملأ  عي  رلألة فً المخلألفة وبمفهو 
 صنع، ٌعنيّّ العملنً الجلأنن، منن فإنن  النظنري، الجلأنن، منن مقبنو  الطنرح هنذا كنلأن إذا ولكنن. الرنق هنذا ٌسقط

 أنن  هنو إلٌن  تطنرق ملأ وك  العملٌة، هذ  ٌوض  ل  فلألقلأنون. النهلأبً والربط المإقت الربط بٌن بلألفص  التطبٌق
 أو المإقنت بنلألربط ٌقنو  منن كن  يٌنلأر،(  11.111  ألؾ ملأبة إلى يٌنلأر( 1.111:)  ألؾ بخمسٌن معلأقبة سٌت 
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 أو البنلأء رخصة على التوالً على المسبق الرصو  يون العمومً الانتفلأع بشبكلأت القلأنونً ؼٌر للبنلأٌة النهلأبً
 .(1060) المطلأبقة شهلأية

  المرفوض التسوٌة طلب - الثالثالمطلب 

  فً ٌتمث ( الفرعّاحو ) أثرٌن بلألتسوٌة المعنٌة البنلأٌة م  المصلألرة طل، قبو  عي  رلألة على ٌترت،

 .الإلؽلأء يعو  رف  فً( الفرعّالثلأنً)و الولاٌة، لجنة مستو  على الطعن

  الولاٌة لجنة مستوى على الطعن ٌخص فٌما -الفر ع الأول
 التشنكٌلة رٌن  منن الجننة هنذ  إلنى التطنرق وٌنت  مسنبق، كتظل  الولاٌة لجنة مستو  على الطعن ٌعتبر

 .  المهلأ  رٌ  ومن

 ملأي 1 فً المإر  :: -<1 المرسو  من 8  الملأية برس، نلارظ، :(1061)الولاٌة لجنة تشكٌلة حٌث من - أولا
 أن سنٌرهلأ، وكٌفٌنلأت البنلأٌنلأت مطلأبقنة ترقٌنق فنً بلألبنت المكلفتٌن والطعن اليابرة لجنتً لتشكٌلة المريي <111
 الإطنلاق، علنى القضنلأبً للجلأنن، تمثٌن  أي بهنلأ ٌوجني ولا ،(1062)مرضنة إيارٌنة الجننة هنً الطعن لجنة تشكٌلة
 نفن  فنً والقلأضنً الخصن  هنً والتنً الإيارة تمثلن  قنوي طنرؾ فهننلأ  الضنملأنلأت، رٌن  منن مختلة فلألمعلأيلة
 .القضٌة نف  فً ومته  كضرٌة المرفوض المصلألرة طل، صلأر، فً ٌتجسي  ضعٌؾ وطرؾ الوقت،

 عنن الصنلأيرة القنرارات تكنون أن فنً قوٌة نةملأكض اللجنة فً قلأضً وجوي الضروري من نر ، لذا، 
 لني  الطنلأعنٌن عنني وبنلأحخص : -=1 بقنلأنون المخنلأطبٌن عنني إٌجنلأبً أثنر لنذل  أن كمنلأ. وعلأيلة نزٌهة اللجنة
 . منطقً مبرر ل  لٌ  اللجنة عم  جلسة فً المرلأمً تواجي فً التفكٌر ٌجع  مملأ. اللجنة

                                                           
ّ=1-18،ّالمرييّلقواعيّمطلأبقةّالبنلأٌلأتّوإتملأ ّإنجلأزهلأّ،ّمعي ّبلألقلأنونّرق ّ=111جوٌلٌة11ّّالمإر ّفًّّ: -=1القلأنونّرق ّمن88ّّالملأيةّّ-1060

ّ.9 11قلأنونّالملألٌةّلسنةّالمتضمن8ّّ 11يٌسمبر81ّّالمإر ّفًّ

ّك ّرٌثٌةّتقلأبلهلأّعقوبةّمرييةّبؽرضّتفعٌ ّالقلأنونّمنّجلأن،ّالريعّبلألإضلأفةّإلىّالروافزّالمختلفةأن15ّّ-08الملارظّفًّقلأنونّو
1061
ّ.(01/02/2010ًّالمإر ّف2010ّّ-86ّأنشبتّلجنةّللطعنّلولاٌةّخنشلةٌّرأسهلأّالوالًّبلألقرارّرق فقي15ّّ-08منّالقلأنون47ّّطبقلأّللملأيةّّ-
ّ"ّتتشك ّلجنةّالطعنّمنّ:15ّ-08منّالقلأنون13ّّالملأيةّّ-1062

 الوالًّ،ّربٌسلأ -

 بًّالولابًّعربٌ ّالمجل ّالش -

 خبٌنّمنّطرؾّزملابهملأ.ت(ّمنّالمجل ّالشعبًّالولابًّمن2عضوٌنّ) -

 ميٌرّالتعمٌرّوالبنلأءّ -

 ميٌرّاحملا ّالوطنٌةّ -

 ميٌرّالمرلأفظةّالعقلأرٌة -

 ميٌرّالمصلأل ّالفلارٌةّ -

 ميٌرّاحشؽلأ ّالعمومٌةّ -

 ميٌرّالمواريّالملأبٌةّ -

 ميٌرّالطلأقةّوالمنلأج ّ -

 ميٌرّالبٌبةّ -

 ميٌرّالسٌلأرةّ -

ّميٌرّالثقلأفةّ -
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 الطعنون لجنة تتكف  اليابرة، لجنة أشؽلأ  تطور متلأبعة مهمة إلى بلألإضلأفة   الطعون لجنة مهام حٌث من - ثانٌا
 بنلألقبو  طلبنلأته  تتلقنى لن  النذٌن المواطنٌن قب  من إلٌهلأ الوارية الطعون يراسة فً تتمث  ربٌسٌة بمهمة للولاٌة
 القنرار بتبرٌنر مرفنق مكتو، بشك  تظلم  ٌقي  أن المصرح على القلأنون اشترط وقي. اليابرة لجنة مستو  على

 اللجنننة يارسننة خننلا  ومننن. الننيابرة لجنننة بقننرار التبلٌننػ تننلأرٌخ مننن تسننري ٌومننلأ 81 مٌعننلأي لنن  ورننيي المطعننون
 إضنلأفٌة أو تكمٌلٌنة معلومنلأت تتطلن، أن لهنلأ ٌمكنن كملأ ، تبطل  أو اليابرة لجنة قرار تإكي أن لهلأ ٌمكن للطعون،

 .للجلسة المعنً صلأر، رضور تؤمر  أو الطعن، بموضوع علاقة ذات

 المتعلنق :=< -=1-8  فنً المنإر  1 1-:= رقن  البنلأٌلأت م  للمصلألرة القيٌ  المرسو  فً كلأن وإذا
 ؼٌننر مبننلأنً و عقننوي مرنن  كلأنننت خصوصننٌة أو عمومٌننة أراضننً فعننلا ٌشننؽلون الننذٌن أوضننلأع تسننوٌة بشننروط
 أمنر  ٌصنلأرب النرفض هنذا فنإن الولاٌنة، لجنة مستو  على الرفض رلألة فً ٌنص ،بهلأ المعمو  للقواعي مطلأبقة

 بقنرار فقنط واكتفنى الوضنعٌة هنذ  علنى ٌننص ل  : -=1 القلأنون فإن احولى، رلألتهلأ إلى احملأكن إعلأية قرار أو
 . فرس، الرفض

 لجننة رفنض رلألنة وهنً فقنط وارية رلألة فً إلا الولاٌة، لجنة مستو  على الطعن ٌويع لا فإن  وللعل ،
 رٌن  ،( : -=1 القنلأنون من <9 الملأية)  للهي ( ارتملألا ّ) بنلأٌت  تعرض وبلألتلألً، .التسوٌة المعنً للطل، اليابرة
. (1063)الإٌنياع تنلأرٌخ منن ابتنياء ٌومنلأ،( 81) ثلاثنٌن أجن  فنً العنرابض يراسنة الرلألة هذ  فً الطعن لجنة تلز 
 ممثلن  أو النوالً ٌرأسنهلأ التً الطعون لجنة على ٌج، ان  على 1 11 لسنة 19 التعلٌمة أكيت  الذي الشًء وهو
 .ٌوملأ 81 الثلاثون ٌتعي  لا أج  فً فٌهلأ والبت العرابض بيراسة القٌلأ 

 لجننة تفصن  عنهنلأ، صنلأير قنرار فنً والمتجسني الولاٌنة لجننة يراسنة فنً نتلأب  من جلأء ملأ أسلأ  وعلى
 منن بنسنخة تبلٌؽهنلأ ٌنت  بعنيملأ(. : -=1 القنلأنون منن  : المنلأية) المطلأبقنة ترقٌنق طلن، فنً نهلأبٌة بصفة اليابرة
 لجنة قرار فإن ،1 11 لسنة 19 التعلٌمة فً جلأء ملأ وبرس، أن  ؼٌر. القلأنون نف  من 1: الملأية برس، القرار
 احولنى منن كنلأن انن  إلا النيابرة، لجننة إلنى منن  نسنخة احخٌنرة هنذ  ترسن  أن علنى البليٌنة إلى إفلأيت  ٌت  الطعن
 إلنى للولاٌنة الطعنن لجننة منن)  الإرسنلأ  ازيواجٌنة فكنرة منن بنيلا مبلأشنرة النيابرة لجننة بإفلأية الطرٌق اختصلأر
 : -=1 القنلأنون فنً لا ٌنذكر ل  أن  فً ٌتمث  قلأنونً إؼفلأ  هنلأ  أن كملأ(.  اليابرة إلى احخٌرة هذ  ومن البليٌة،
 ترسن  أن علنى التطبٌقٌنة، المراسنٌ  لتفلأصنٌ  المكملنة الإيارٌنة التعلٌمنة فً ورتى ل  التطبٌقٌة المراسٌ  فً ولا

 المتعلقنة بلألإسنتراتٌجٌة ٌمن  خطٌنر كإؼفنلأ  هنذا وٌعني .التعمٌر ميٌرٌة إلى للولاٌة الطعن لجنة قرار من نسخة
 81 فً المإر  ;>1-<1 المرسو  فً علٌ  منصوص هو كملأ التعمٌر، ميٌرٌة مستو  على المعلوملأت بتجمٌ 
 .مسكهلأ كٌؾ وكذا بهلأ، المتعلقة والمخلألفلأت التعمٌر لعقوي الوطنٌة بلألبطلأقٌة المتعلق ،<111 أوت

 احولنى رلألتهنلأ إلنى احمنلأكن إعنلأية تقنٌنة إلنى ٌتطنرق لن  أنن  نجي ،: -=1 القلأنون أركلأ  إلى وبلألرجوع
. : -=1 القنلأنون منن ;  المنلأية أركنلأ  مرب  فً تق  التً للبنلأٌة والإزالة الهي  عقوبة جلأن، إلى تكمٌلٌة كعقوبة
 . لارق نص فً تيارك  احولى من كلأن  خر، كإؼفلأ  ٌعيّّ وبلألتلألً

 الإللاء دعوى ٌخص فٌما  -الفرع الثانً

 القٌنلأ  طرٌنق عنن التقلأضنً إجنراءات إتبنلأع لن  ٌمكن الولابٌة، لجنة بقرارات البنلأٌة صلأر، ٌقتن  ل  إذ
 المرفوعنة الطعنون فنً بلألفصن  تختص التً المختصة المرلٌة الإيارٌة المرلأك  أملأ  الإلؽلأء بيعو   خر بطعن

                                                           
1063
المتعلق1985ّّ-08-13المإر ّف212ًّّ-85شهرّ(ّوفقّالمرسو ّالقيٌ ّللتسوٌةّرق 2ّّبٌنملأّلجنةّالولاٌةّتصيرّقرارهلأّخلا ّشهرٌنّ)ّّ-

ّ.وطّتسوٌةّأوضلأعّالذٌنٌّشؽلونّفعلاّأراضًّعمومٌةّأوّخصوصٌةّكلأنتّمر ّعقويّوّمبلأنًّؼٌرّمطلأبقةّللقواعيّالمعمو ّبهلأبشر
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 التنً بلألكٌفٌنة معلنلا ٌكنون أن ٌج، والذي. (1064)الطعن لجنة لقرار لاستلام  الموالً الشهر خلا  وذل . أملأمهلأ
 .الطعن رفض أسبلأ، فٌ  تبٌن

 الصنفة أصنرلأ، وٌرفعهلأ ٌرركهلأ التً الموضوعٌة أو العٌنٌة القضلأبٌة اليعو "  هً الإلؽلأء، ويعو 
 مشنروع ؼٌنر إياري قنرار بإلؽنلأء الركن  فٌهنلأ طنلألبٌن المختصة الإياري القضلأء الجهة أملأ  والمصلرة القلأنونٌة

 وأخننر  الشننكلٌة شننروط إلننى تنقسنن  الشننروط مننن مجموعننة لقبولهننلأ الرلألننة هننذ  فننً القننلأنون ٌشننترط و. (1065)"
 : وهً ،موضوعٌة

 الننتظل  وشننك  المسننبق الإياري الننتظل  و الإياري القننرار رننو  تننيور شننروط وهننً  الشكلٌككـة الشككروط - أولا
 .التظل  ومٌعلأي

 :بالإللكاء للطعكن القابلكة الإدارٌكة القكرارات نطكاق أو( غٌكر  دون) إداري قكرار فكً الطعن شرط ٌخص فٌما - 
 سننلطة مننن لهننلأ بمننلأ الملزمننة إرايتهننلأ عننن الإيارة إفصننلأح"  هننو الفقهننلأء علٌنن  اصننطل  مننلأ وفننق الإياري القننرار
 ابتؽنلأء علٌ  البلأع  وكلأن قلأنونلأ، وجلأبزا ممكنلأ كلأن متى معٌن قلأنونً أثر إريا  بقصي وذل  القلأنون، بمقتضى
 فنً القصني هنو احخنر  الإيارة أعمنلأ  منن ؼٌر  عن الإياري القرار ٌمٌز ملأ أه  أن أي. (1066) " علأمة مصلرة
 مركنز فنً تعنيٌ  أو جيٌني قنلأنونً مركنز إنشلأء خلا  من وذل . ومبلأشر فوري بشك  معٌنة قلأنونٌة  ثلأر إريا 
 رنق تملن  أعلنى سنلطة توجني أن يون ذاتن  رني فنً القنرار عنن نلأتجنلأ احثنر هنذا وٌكنون. ل  إلؽلأء أو قلأب  قلأنونً
 القنرارات لمرتبنة ٌرقنى لا فقنط رأي إبنياء أو اقتنراح أمنلأ  كننلأ وإلا المتخنذ، الإجنراء علنى المصلأيقة أو التعقٌ،
 قنرارات تعتبنر لا الإيارة أعمنلأ  منن كثٌنرا فنإن ذلن ، منن وانطلاقنلأ. (1067)قلأنونٌنة  ثنلأر بترتٌن، الكفٌلة الإيارٌة
ّ: فً وتتمث . القلأنونً العم  معٌلأر علٌهلأ ٌنطبق حن  إيارٌة

 أو ترقٌننق شننك  وتؤخننذ ٌصننير، سننوؾ لارننق لقننرار تمهنني التننً وهننً: التحضككٌرٌة أو التمهٌدٌككة الأعمككال - **
 قنلأنونً أثنر أي بنذاتهلأ ترتن، لا حنهنلأ إيارٌة قرارات تعتبر لا وهً استشلأري، رأي أو إياري اقتراح أو توصٌة
 بعي البليٌة مهني  رأي :ذل  على البلأرز والمثلأ  احثر، ذل  تعطٌهلأ التً أخر  جهة مصلأيقة إلى ترتلأج وحنهلأ
 إجراء عن الإعلان قرار أو التعمٌر لقواعي المخلألفة البنلأٌة م  المصلألرة طل، لملؾ والمٌيانٌة المكتبٌة اليراسة
 . العلأمة المنفعة حج  الملكٌة نزع مسطرة فً الإياري البر 

                                                           
1064
ّ=1-18،ّالمرييّلقواعيّمطلأبقةّالبنلأٌلأتّوإتملأ ّإنجلأزهلأّ،ّمعي ّبلألقلأنونّرق ّ=111جوٌلٌة11ّّالمإر ّفًّّ: -=1القلأنونّرق ّمن46ّّالملأيةّّ-

ّ.9 11المتضمنّقلأنونّالملألٌةّلسنة8ّّ 11يٌسمبر81ّّالمإر ّفًّ
1065-ّ >>1

 19ّ

1066-ّ 1:ّ

القرارّالإياريٌّتطل،ّتوافرّثلا ّعنلأصرّأسلأسٌةّوهًّ:و  

ّأنٌّكونّالقرارّصلأيراّعنّسلطةّإيارٌةٌّستويّفًّذل ّأنّتكونّسلطةّإيارٌةّمركزٌةّأوّلامركزٌةّمرفقٌةّأوّإقلٌمٌةّّ-*

شؤنّوأنٌّكونّصيور ّعنهلأّنتلأجّإرايتهلأّالمنفريةّبوصفهلأّسلطةّعلأمةّمنّأج ّاستبعلأيّتصرفلأتهلأّالصلأيرةّفًّريويّقواعيّالقلأنونّالخلأصّشؤنهلأّ-*

ّوكذاّالعقويّالإيارٌةّالتًّتكونّولٌيةّتوافقّإرايتٌنّمتقلأبلتٌنّولٌستّنتلأجلأّلإرايةّمنفريةاحفرايّالعلأيٌٌنّ

ّ.ث ّأنٌّكتسًّالقرارّصفةّالعم ّالقلأنونًّالنهلأبًّ-*
1067

 9>ّ
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 علٌنن  ٌطلننق مننلأ وهننو: تنظٌمككً أو تشككرٌعً نككص بمقتضككى ترتككب قككانونً أثككر تردٌككد علككى تقتصككر أعمككال - **
 مقنررة معٌننة قلأنونٌنة أو واقعٌنة برلألنة تشنهي التنً الإيارٌنة الشنهلأيات ذلن  قبٌن  ومنن لديارة، الملأيٌة بلأحعملأ 
منلأي1ّّالمإر ّف9ًّّ: -<1منّالمرسو ّ >1 الملأية فً علٌهلأ المنصوص احشؽلأ  عن توقٌؾ كشهلأية. سلأبقة

 والمرييّإجراءاتّتنفٌذّالتصرٌ ّبمطلأقةّالبنٌلأت.ّ<111

 تنفٌنذا التعمٌنر لضنوابط مخنلألؾ بننلأء هني  عملٌنة مثن  :سكابق إداري لقكرار تنفٌكذا تقكع التً المادٌة الأفعال- **
 . بلألهي  ٌقضً إياري لقرار

 المنلأية خولنت للتعمٌنر المخلألفنة البنلأٌنلأت بمصنلألرة المتعلنق : -=1 القنلأنون بمقتضٌلأت العم  إطلأر فً أن  ؼٌر
 بإصنيار الاختصنلأص الربلأسٌة، سلطت  وترت للوالً كمسلأعي اليابرة، ربٌ  ٌترأسهلأ التً اليابرة لجنة من  81

 القنرار هنذا فنإن ، البنلأٌنة مطلأبقة ترقٌق رفض هو القرار مضمون وكلأن البنلأٌلأت مطلأبقة بترقٌق المتعلق القرار
 .الإيارٌة و المينٌة الإجراءات قلأنون من < = للملأية طبقلأ الإلؽلأء ليعو  مر  ٌشك 

 طبقنلأ اختٌنلأري كعمن  ٌعنيّّ المسنبق الإياري النتظل  أن منن بنلألرؼ  :المسكبق الإداري الكتظلم شكرط ٌخكص فٌما -1
 لصنلأر، ٌمكنن رٌ  ذل ، خلاؾ على القلأنون نص إذا إلا الإيارٌة و المينٌة الإجراءات قلأنون من 81=  للملأية
 الطعنن بؽنرض الولاٌنة لجننة لني  ٌتقني  لا أو ٌتقي  أن اليابرة لجنة قب  من الموافقة ٌن  ل  والذي المعنً الطل،
 أن إلا التقلأضنً، إجنراءات مبلأشرة بؽرض الإيارٌة المركمة إلى التوج  م  : -=1 القلأنون من ;9 للملأية طبقلأ

 ضنرورة علنى وننص الإمكلأنٌنة أو المكننة هنذ  عنن تراجن  قني : -=1 القنلأنون من 1: الملأية خلا  من المشرع
 ذلن  ٌعتبنر إذ النيعو ، قبنو  ٌمكنن رتنى مسبق إياري تظل  فً كشرط الولاٌة لجنة مستو  على بلألطعن القٌلأ 
 .(1068) الشكلٌة اليعو  الشروط من كشرط

 صنورة فنً شفلأهٌلأ ٌكون لا أن ٌج، الشكلً، الجلأن، من الطعن قبو  شروط بٌن من :التظلم شكل ٌخص فٌما -2
 بوثنلأبق مرفقة عرٌضة شك  فً مكتوبلأ ٌكون أن ٌج، ب  .للمركمة ضبط كلأت، أملأ  ب  المعنً ب  ٌتقي  تصرٌ 
 قنرار إلؽنلأء إلنى تنإيي التنً بلألكٌفٌنة المركمنة أمنلأ  الطنلأعن موقؾ تعزٌز لؽرض بٌلأنٌة، أو مكتوبة كلأنت سواء

 .  اليابرة لجنة من الصلأير الرفض

 شنهر خنلا  الإيارٌنة المركمنة أملأ  المطلأبقة ترقٌق رفض قرار إلؽلأء يعو  ترف  : المٌعاد شرط ٌخص فٌما –3
 ،: -=1 القنلأنون منن 1: المنلأية برس، وهذا المسبق، التظل  رفض المتضمن الطعن لجنة قرار تبلٌػ تلأرٌخ من

 أن ٌتطلن، بن  صنرٌ  كتبلٌنػ علٌهنلأ موصنى رسلألة طرٌق عن التبلٌػ ٌعيّّ لا إذ .صرٌرلأ التبلٌػ ٌكون أن بشرط
 الشنعبً المجلن  ربنٌ  منن ك  علٌ  موق  مرضر شك  فً أي .وشخصً رسمً شك  فً التبلٌػ ٌت  أن ٌكون
 ترسن "   :: -<1 المرسو  من <  الملأية علٌ  نصت ملأ وهو .المطلأبقة طرٌق عن بلألمصلألرة والمعنً البليي
 ؼلأٌنة إلنى مفتورنة الآجنلأ  اعتبنرت وإلا ،(1069)" اسنتلا  وصن  مقلأبن  المعننً، إلى الطعن لجنة قرار من نسخة
 .  المعنٌة البليٌة فً المتمثلة الإيارٌة علأتق على ٌق  الإلتزا  هذا وبلألطب  صرٌ ، قلأنونً بشك  التبلٌػ إتملأ 

 وٌعنيّّ معتمني، مرنلأمً طرٌنق عنن المركمنة مسنتو  علنى التقلأضنً ٌت  :القضائً التمثٌل شرط ٌخص فٌما – 4
 الإجنراءات قنلأنون منن ;1= المنلأية علٌن  تننص منلأ وفنق الشنكلً جلأنبهنلأ من اليعو  لقبو  جوهري كشرط ذل 

                                                           
1068
فًّالطعونّالمرفوعةّأملأمهلأّخلالهلأّالشهرّالموالًّلتبلٌػّقرارّ"ّتختصّالمرلأك ّالإيارٌةّالمرلٌةّإقلٌمٌلأّبلألفص 15ّّ-08منّقلأنون52ّّلملأيةّاّ-

ّ"ّالولابٌةّلجنةّالطعنّ
1069
 التبلٌػ على القلأب  الصرٌ  التبلٌػ تلأرٌخ من تنطلق الطعن  جلأ  على تنص والتً والإيارٌة المينٌة الإجراءات قلأنون من  8= و <1= المواي راج  -

 .الشخصً الرسمً
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 ،" العرٌضنة قبنو  عني  طلأبلنة ترنت الإيارٌنة، المركمنة أمنلأ  وجوبً بمرلأ  الخصو  تمثٌ "  والإيارٌة المينٌة
 إلنى الرلأجنة يون المنلأزعنلأت بمكتن، المكلفنٌن موظفٌه  بواسطة التقلأضً له  ٌمكن العلأ  القلأنون أشخلأص بٌنملأ

 .معتمي مرلأمً بخيملأت الاستعلأنة

 التنً(  اليابرة لجنة قرار)  القرار شلأبت التً العٌو، من مجموعة فً تتمث  وهً :الموضوعٌة الشروط - ثانٌا
 التسننوٌة رفننض لقننرار مخلأصننمت  فننً  المطلأبقننة إطننلأر فننً التسننوٌة بطلنن، المعنننً أي. المننيعً علٌهننلأ ٌرتكننز

 عنني  عٌنن، : فننً العٌننو، هننذ  تتمثنن  و إلؽلأبنن  بهننيؾ الإيارٌننة المركمننة أمننلأ  للننيابرة البننت لجنننة عننن والصننلأير
 .القلأنون مخلألفة عٌ، و السب، عٌ، و والإجراءات الشك  وعٌ، الاختصلأص،

 مرن  للقنرار المُصنيرة الإيارة فنً اللازمنة القلأنونٌنة احهلٌنة تنوافر عي  فً وٌتمث  :الاختصاص عدم عٌب - 0
 أي أو التعمٌنر ميٌرٌنة قبن  منن المطلأبقة إطلأر فً المصلألرة رفض قرار لإصيار بلألنسبة الرلأ  هو كملأ الطعن،
 صلأير قرار ك  وبلألتلألً. ( مختصة ؼٌر جهلأت من)  المصلألرة طل، يراسة عني استشلأرتهلأ ت  هٌبة أو مصلرة
 المركنز فنً والمنإثر احركنلأن المكتمن  الإياري القنرار لمرتبنة ٌسنمو لا نظنر وجهنة أو رأي مجنري ٌعتبنر عنهلأ

 المطلأبقنة طرٌنق عنن التسنوٌة طلبنلأت فنً البنت اختصنلأص رصنر قني : -=1 القلأنون أن إذ. ب  للمعنً القلأنونً
 . فقط الولاٌة للجنة التظل  أو الطعن فً البت واختصلأص ؼٌرهلأ يون اليابرة للجنة

 بعننض تتبنن  وأن معٌنننة شننكلٌلأت بعننض الإيارة ترتنن، أن القننرار إصننيار ٌتطلنن، :الإجككراءات و الشكككل عٌككب-1
 .علٌ  ٌكون أن المشرع أراي الذي القلأل، القرار ٌإخذ رتى مريية إجراءات شك  فً الخطوات

 بلألنسننبة الرننلأ  هننو كمننلأ والإجننراءات، الشننك  رٌنن  مننن معٌبننلأ القننرار ٌعننيّّ بننذل ، الإخننلا  رلألننة وفننً
 : مثلا ،: -=1 القلأنون لمقتضٌلأت

 وبلألتتنلأب  التسنوٌة طلألن، تصرٌ  فً جلأء مملأ لتثبت الترقٌق بإجراءات القٌلأ  كعي :  البليٌة إيارة مستو  على -
 الخ... التصرٌ  من احخٌرة الصفرة فً الرأي إبياء أو المطلأبقة عي  مرضر تررٌر عي 

 اليولنة وميٌرٌنة التعمٌر كميٌرٌة المعنٌة المصلأل  بعض رأي ذكر إؼفلأ  خلا  من: اليابرة لجنة مستو  على -
 الخلأصنة مرلأضنر تررٌنر يون أو ،(1070)النرفض أسنبلأ، أو سنب، علنى الننص عني  م  الرفض قرارات وإعياي

 الخ... علٌهلأ التوقٌ  ويون بلألجلسلأت

 القلأنونٌنة، القلأعنية أو الواقعٌنة بلألرلألنة تعلنق منلأ سنواء للقرار صرٌ  ؼٌر تعلٌ  عن عبلأرة وهو :السبب عٌب-2
 علنى بننلأء للمطلأبقنة طبقنلأ المصنلألرة رفنض قرار إصيار رلألة فً كملأ وهمٌة، وقلأب  إلى ٌستني القرار ٌجع  مملأ
 ;  المنلأية فنً المنذكورة الخمسنة الرلألات إري  ضمن تتواجي البنلأٌة أن فً ٌتمث  وهمً، أو صرٌ  ؼٌر سب،
 وتروٌلهنلأ التخصنٌص لإعنلأية القلأبلنة الؽٌنر العمومٌنة الوطنٌنة احمنلا  ضنمن تقن  أنهنلأ أو ،: -=1 القنلأنون من

 .الخلأصة الوطنٌة احملا  ضمن

 المطلأبقنة طرٌنق عنن التسنوٌة بنرفض المتعلنق للقنرار بلألنسنبة القنلأنون مخلألفنة وعٌن، :القكانون مخالفة عٌب-9
 أو شنرط تنوافر عني  علنى الننص رلألنة فنً كمنلأ. تطبٌقن  فنً الخطؤ أو للقلأنون، السٌا تفسٌر فً ٌتجسي أن ٌمكن

                                                           
1070
ّ=1-18،ّالمرييّلقواعيّمطلأبقةّالبنلأٌلأتّوإتملأ ّإنجلأزهلأّ،ّمعي ّبلألقلأنونّرق ّ=111جوٌلٌة11ّّالمإر ّف15ًّّ-08منّالقلأنون45ّّالملأيةّّ-

9ّ 11المتضمنّقلأنونّالملألٌةّلسنة8ّّ 11يٌسمبر81ّّالمإر ّفًّ
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 المتعلقنة تل  أو(  الموق  رٌ  من أو السني رٌ  من)  البنلأء بؤرضٌة المتعلقة تل  سواء القلأنون ٌتطلب  مملأ أكثر
 أن ؼٌنر .: -=1 القنلأنون علٌن  ٌننص لمنلأ طبقنلأ(  المتلأننة أو الكثلأفنة أو الجمنلأ  جلأنن، منن)  ذاتهنلأ ريّّ فً بلألبنلأٌة
 مجمن  جعن  ممنلأ الشنروط لهنذ  خلأطبنلأ تفسنٌرا أعطنت قني اليابرة لجنة أن سواء ذل  ٌعيّّ لا إذ ذل ، لٌ  الرقٌقة
 . أعلا  المذكورة شروط م  تتملأشى لا الملؾ وثلأبق

 

 

 

 البناء فً الثانً الباب ملخص

 الزٌلأرات بعض فً وتختز  احشؽلأ  ورشة أبوا، عني ريّتهلأ تق ُّ البنلأٌة حشؽلأ  الإيارٌة الرقلأبة أن من بلألرؼ 
 زٌنلأرات نعتبرهنلأ والتنً ،<1-1< القلأنون من 8> للملأية طبقلأ ّ التعمٌر، ميٌرٌة أعوان أو البليٌة حعوان المٌيانٌة

 ومني  البننلأء رخصنة منن الإيارٌنة الوثنلأبق وجوي مي  من الترقق من فقط تكتفً إذ .بلألؽرض تفً لا"  خفٌفة" 
 فنً الميوننة القلأنونٌنة  جنلأ  ارتنرا  ومني  علٌن  المصنلأيق المخطنط فنً جنلأء لملأ الشك  رٌ  من البنلأٌة مطلأبقة
 وهنذا ورسن،، الشنك  إلنى ولنٌ  احشنؽلأ  مضنمون إلى تمتي للأشؽلأ  القلأنونٌة الرقلأبة فإن. البنلأء رخصة قرار
 .البنلأء بؤشؽلأ  المتعلق الجلأن، فً للقلأنون المكملة القلأنونً النصوص وبعض المينً القلأنون طرٌق عن

 :عيمهلأ من صلأربهلأ إلى البنلأٌة تسلٌ  عملٌة إتملأ  مي  برس، ٌختلؾ البنلأء، حشؽلأ  القلأنونً التنظٌ  أن ؼٌر

 .للمسإولٌة العلأمة القلأعية وفق لهلأ التصيي ٌت  فؤن  بلألبنلأٌة الملأسة الإختلالات ك  فإن: احشؽلأ  تسلٌ  قب  -*

 كلأملنة أخنر  سننوات عشنرة لمنية المفعنو  السلأري ٌبقى المينً القلأنونً التنظٌ  فإن: احشؽلأ  تسلٌ  بعي أملأ -*
 مني  هنذا كن  ٌإكني ممنلأ .العشنري بلألضنملأن الخنلأص القنلأنونً التنظنٌ  وفق صلأربهلأ إلى البنلأٌة تسلٌ  واقعة بعي

 .أٌضلأ ّ ومتقن وسلٌ  متٌن البنلأء منتوج ٌكون أن على المشرع ررص

ُّ المطلوبة الشروط ٌخلألؾ أي تعمٌرٌلأُ، مختلا جلأء البنلأء كلأن وإن رتى  الوسنلأب  منن للمشنرع فنإن وقلأنونٌنلأ ، تقنٌلأ
 تنن  والننذي : -=1 القننلأنون بموجنن، إيارٌننلأ معهننلأ التصننلأل  ،ّوهننذاّعنننّطرٌننقالرننلألات هننذ  لتننيار  المنلأسننبة
( :) لخمسنة كتميٌني أخنر  سننوات( 8) ثنلا  لمنية تميٌني  وتن  ،=111 جوٌلٌنة 11 فً الؽرض لهذا استصيرا 
 عنيي أكبنر إيخنلأ  علنى المعنٌنة السنلطلأت منن ررصنلأ ّ وهنذا. 9 11 لسننة الملألٌنة قنلأنون بموجن، احولى سنوات
 للسنكن الوطنٌنة الرظٌنرة ضنمن أعنلا  المنذكور القنلأنون منن ;  المنلأية مربن  فً تق  لا التً البنلأٌلأت من ممكن
 .المنظ  والبنلأء

ّ

ّ

ّ

ّ

ّ



التعمير والبناء في   
 

9 : 
 

ّ

ّ

ّ

ّ

ّ

 

     خاتمة

 سلأه  قي شعبهلأ وأن البلي، بهذا ملأ ٌوملأ فً قلأبمة كلأنت رضلأرة أن على كشواهي  والعملأرة التعمٌر ٌعتبر
 الشننعو، رضنلأرة أن رٌنن . الرضنري الإنسننلأنً التنرا  سننج  فنً ذهنن، منن برننروؾ أسنم  وكتنن، الآخنر هنو

ٌّهلأ  وشنوارع علأمنة ومُتنزِهنلأت ورنيابق بنلأٌلأت من ومكوِنلأتهلأ لمُيُنِهلأ الملأيي الازيهلأر و العطلأء بمي  تقلأ  ورق
 . فسٌرة ومسلأرلأت

 صنورة أرسنن إعطلأء على تتسلأبق أخذت فقي الملأيي، الرضلأري البعي هذا أيركتّالتلأرٌخ، عبر واحم 
 جلأنن، إلنى المسنإولٌة هنذ  علأتقهنلأ علنى الريٌثنة النيو  أخنذت وقني. لمُنينِهلأ صنورة وأرلنى أرسنن خنلا  من لهلأ

 .فلأشلة ؼٌر أو فلأشلة يولة بؤنهلأ علٌهلأ الرك  ٌت  ملأ يولة مين وبهلأء جملأ  خلا  من إذ. واحمن القضلأء مسإولٌة

 شننك  فنً المنين بنلأٌننلأت أؼلن، وبقنلأء إتملأمنن  وعني  بن )  البنننلأء أشنؽلأ  وإتقنلأن جننوية عني  بنؤن أظنن ولا
 ٌتبنرز ومكشوفة علأرٌة وجهلأتهلأ نصؾ رٌ  مُيمّرة، لرر، تعرضت وكؤنهلأ لبنلأٌلأت، أطلا  أو بنلأٌلأت أنصلأؾ
 عنن تُعبّر (والطرٌق الرصٌؾ على وهنلأ  هنلأ المتنلأثرة البنلأء مواي وبقلأٌلأ الرفر جلأن، إلى والريٌي الطو، منهلأ
 اليولة بسمعة المشٌنة المظلأهرة هذ  لتجن، وسعهلأ فً ملأ ك  وضعت اليولة أن من بلألرؼ . التعمٌر قطلأع نجلأح

 منن سلسنلة ووضنعت ضنخمة أمنوا  وصنرفت إيارٌنة أجهنزة نصنبت رٌن . المجٌني الثوري وتلأرٌخٌهلأ وشعبهلأ
 . القوانٌن من وترسلأنة المخططلأت

 فقني.  ذاتهنلأ رنيّّ فنً للتعمٌنر المنظمة القلأنونٌة النصوص فً ٌكمن نرا ، كملأ ، احسلأسً المشك  أن ؼٌر
 فهننذ . الجزابننري للمننواطن والثقننلأفً الاجتمننلأعً المعطننى عننن معننز  فننً اسننتوريت أو النصننوص هننذ  صُنننِّعت

 لكلأفننة ولننٌ ( وملأيٌننة ثقلأفٌننة) معٌنننة كفننلأءات فٌنن  تتننوافر الننذي المجتمنن  مننن معٌنننة لشننرٌرة تصننل  نصننوصال
 قلأسنٌة شنروط علنى ٌقنو "  بشنعبوي"  ولنٌ "  نخبنوي" و تمٌٌنزي قنلأنون، بلألتلألً فهو .الجزابرٌٌن المواطنٌن
 واضنعوا بنؤن وٌظهنر.  الننلأ  علأمنة قبن  منن تجلأوزهلأ الصع، ومن .رتى وملتوٌة وطوٌلة صلأرمة وإجراءات
% : مجنري كلأننت فلقني. رٌفٌنة أصنو  ذو الجزابنري المجتم  بؤن تنلأسوا قي للتعمٌر المنظمة القلأنونٌة النصوص

.  رٌفٌنٌن% :< أي السنكلأن منن والبنلأقً ،81=  سننة فنً المنين فنً ٌعٌشنون الذٌن الرضر الجزابر السكلأن من
 إلنى بلألإضنلأفة .القصنيٌرٌة واحرٌنلأء البٌنوت طرٌنق عن كلأن الاستقلا  قب  الميٌنة على الجزابرٌٌن انفتلأح وأن
 سنكن فنً الميٌننة ضنوارً فنً أمنلأ ٌُقنٌ (  le petit maçon البسنٌط البنّنلأء) البنلأء أشؽلأ  أو بلأحعملأ  القلأب  أن

 الثقلأفٌنة المسنتوٌلأت جمٌن  علنى كلنً فقنر منن ٌعنلأنً الفقٌنرة احرٌنلأء فنً أو القزيٌرٌة الهشة احرٌلأء أوفً رٌفً
ٌّيُهلأ التً البنلأٌة رلألة علٌ  تكون فكٌؾ والاقتصلأيٌة، والإجتملأعٌة والمهنٌة     ؟ تر  ٌلأ ٌُش
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 المخنلأطبٌن قبن  منن ترتر  لا جعلهلأ مملأ ، لأطلأقته من أكثر رُم لت قي للتعمٌر القلأنونٌة فلألقلأعية وبلألتلألً،
. احسننطر هننذ  كتلأبننة سننلأعة لرننيّّ متننوفرة ؼٌننر القلأنونٌننة القواعنني مننن النننوع هننذا لإسننتقبلأ  الملابمننة فلألبٌبننة. بهننلأ

 ثقلأفٌنلأ مإهلٌن ؼٌر بهلأ المخلأطبٌن أو المعنٌٌن وأؼل، جيا ّ وراقٌة رضرٌة للتعمٌر المنظمة القلأنونٌة فلألنصوص
 على القلأب  القلأنون مطرقة بٌن والسنيان المطرقة بٌن القطلأع مسإولً جع  مملأ. وتطبٌقهلأ لإرترامهلأ واقتصلأيٌلأ
 إيارٌنة عراقٌن  إلاّّ القواعني هنذ  فنً تنر  لا التنً المنواطنٌن أؼلن، سننيان وبنٌن العنلأ  النظنلأ  و الآمنرة القواعي
 بن  القلأنونٌنة، القواعني لهنذ  ٌتصني  ٌجعلن  ممنلأ .والمجرفنة والمسنتبية القلأسنٌة المسنتعمر إيارة بعراقٌ  تذكره 
 والزواٌنلأ بلألتصنفٌؾ ٌتمٌنز والنذي ؼربنً طنراز ذات هنً لا بنلأٌنلأت ذلن  ولنّي ممنلأ. تنفٌذهلأ على وٌمتن  ٌرلأربهلأ
 هنً بن  ،الإنسنلأنٌةّالمعملأرٌنة الفنٌنة بلأللمسنلأت ٌتمٌنز والذي  إسلامً عربً نمط ذات هً ولا الهنيسٌة، القلأبمة
 فنً أكثنر تتؽلن، الرضنلأرة يرجنة أن إلاّّ .بلألبنياوة الرضنلأرة فٌن  تتنياخ " جنيا ّ مضنر " فلكلنوري هجٌن تعمٌر
 فنً تكمنن لا فنلألعبرة. العمٌقنة الجزابنر أقنلألٌ  فنً وبنلأحخص الصؽر  المين فً علٌ  هو ملأ على الكبر  المين

 . السلأبية المجتمعٌة الثقلأفة وفً المُرٌطة البٌبوٌِة معطٌلأت فً وإنملأ – ضرورٌتهلأ من الرؼ  على – النصوص

 القلأنونٌنة القلأعنية فلسفة مستو  على فقط قلأبمة والبنلأء التعمٌر قطلأع مشلأك  ك  أن ٌعنى لا هذا أن ؼٌر
 المطلوبة بلألكٌفٌة لجزأرتهلأ منهلأ المواطن بعض فً متيخلا التعمٌري المشرع إلٌهلأ أنتب  والتً)للتعمٌر المنظمة
 وإنجلأزهنلأ، البنلأٌنلأت مطلأبقنة لقواعني والمرنيي =111 جوٌلٌنة 11 فنً المنإر  : -=1 قنلأنون مستو  على وهذا
 والتنً التعمٌنر بعقنوي  والمتعلنق 2015ّجنلأنفً :1 فنً المنإر  < -:  التنفٌنذي المرسنو  مسنتو  على وكذا

 فننً وملتوٌنة متعرجنة علٌن  كلأنننت منلأ بني  مسنتقٌمة منهننلأ وجعن  والإجنراءات  الشنروط مننن الكثٌنر فٌهنلأ أختنز 
 خلنن  هنننلأ  أن بنن ( التعمٌننر وشننهلأيات بننرخص والمتعلننق 1991ّمننلأي =1 فننً المننإر  ;> - < المرسننو 
 إعطننلأء منن  عنننيهلأ نقِننؾُّ والتننً والبنننلأء للتعمٌننر القننلأنونً التنظننٌ  سلسننلة رلقننلأت بعننض مسننتو  علننى ونقننلأبص

 : كلألتلألً القلأنونٌة الثؽرات بعض لسي المنلأسبة الاقترارلأت

 : من بك  تتعلق وهً: التعمٌر مخططات مستوى على -0

 وتنيار   التعمٌنر قطنلأع فً المستجيات م  ٌتملأشى وجعل : للبلدٌة التعمٌر لمخططات النظم القانون مراجعة -أ
 : ٌتعلق ملأ فً وخلأصة المخططلأت منهلأ ٌعلأنً التً النقلأبص

 بٌن الاجتملأعٌة والفوارق التمٌٌز من تزٌي لكونهلأ إٌجلأبٌتهلأ، من أكثر سلبٌلأتهلأ بؤن تبٌن والتً : التنطٌق بآلٌة  -*
 ظننلأهرة تكننر  أي".... البننرار " رننً العمننلأرات، رننً ،"القزيٌننر" رننً الفننٌلات، رننً الوارننية، الميٌنننة أرٌننلأء
 بصنلأربة أي  ممنلأ. احرٌنلأء سنكلأن بنٌن  والعنياوة الصنراع إلنى ذلن  ٌنإيي ومنلأ الميٌنة مشتملات وتمزق تشتت
 تبننً إلنى انتهنت عنٌفنة، مشنلأيات الكبر  مينهلأ ضوارً عرفت بعيملأ فرنسلأ، وهً عنهلأ، التخلً التنطٌق فكرة
 الوارني، الرنً سكلأن بٌن اجتملأعٌة لرُمة خلق بؽرض المختلفة السكنلأت أصنلأؾ بٌن الإيملأج تقو  جيٌية مقلأربة
 الرضننرٌة،  سنكلأنٌ تطلعنلأت علننى بن  عنلأيي، منننز  أو "فٌلنة" بنٌلأتن  صنننؾ علنى ٌتمٌنز لا الرننً ٌصنب  برٌن 
 إلنننى POS و SDAU مننن المخططننلأت تؽٌنننرت وهكننذا... السننعلأية، رنننً المسننتقب ، رننً احمننن ، رننً فٌصننب 

 يٌسننمبر أو  فننً المننإر  <1-1< القننلأنون مراجعننة بمكننلأن ضننرورة مننن وبلألتننلألً. PLU و SCOT مخططننلأت
 منن أن علمنلأ ّ. والبننلأء التعمٌنر عنلأل  فنً إلٌهنلأ المتوص  الجيٌية احفكلأر وتبنً والتعمٌر بلألتهٌبة والمتعلق 1<< 
 علنى منلأسنبة منن أكثر فً عبروا اليولة وربٌ  التعمٌر وزٌر رأسه  وعلى السٌلأسٌٌن وكذا المٌيان فً الخبراء
 PDAU والتعمٌننر للتهٌبننة الجهننوي المخطننط فننً والمتمثلننة رلألٌننلأ، بهننلأ المعمننو  التعمٌننر مخططننلأت فلأعلٌننة عنني 

 علاقنة وذات رنيٌثلأ الصنلأيرة القنوانٌن أركنلأ  منن كثٌر تسلأٌر لا أصبرت والتً ،POS احراضً شؽ  ومخطط
  والمتعلق  111 يٌسمبر 1  فً المإر  11- 1 قلأنون ضمنهلأ من والتً للبليٌة، التعمٌر مخططلأت م  مبلأشرة
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 التننوجٌهً بلألقننلأنون والمتعلننق ;111 فٌفننري 11 فننً المنإر  ;1-;1 وقننلأنون المسننتيامة وتنمٌتنن  الإقلننٌ  بتهٌبنة
 . للميٌنة

 الرٌفنً المكلأنً الرٌز إلى ٌنظر إذ. التعمٌر مخططلأت مستو  على ٌج،، كملأ ، مُفعّ  ؼٌر:  الرٌفً التعمٌر -*
 ٌتنؤخرون ٌجعلهن  ممنلأ الرٌنؾ، سنكلأن رنق فنً إجرلأؾ هذا وفً التنموي، الهلأج  يون احمنً الهلأج  بمنظلأر
 الاستفلأية الضروري، من أر ، وبلألتلألً. الرٌفً والنزوح الهجرة إلى ذل  ٌيفعه  وبلألتلألً الرضلأرة، رك، عن
 فنً الميٌننة إلنى المعطنلأة احهمٌنة بننف  للرٌنؾ احهمٌنة إعطنلأء خنلا  منن المجنلأ  هذا فً المؽربٌة التجربة من

 .الرضرٌة التهٌبة

 العلٌنلأ هضنلأ، جهنة جعن ب للمنين العمرانٌنة بلألشنبكة ٌتعلنق منلأ وبنلأحخص:  العلٌكا التعمٌكر مخططكات تفعٌل - ب
 مننّخنلا ّاقتنراح النوطن إيارة مركنز الجنوار يو  من  الرنيوي علنى أو البرر على منلأفذ لهلأ لٌ  والتً للوسط
 بن  معمنو  هنو منلأ ؼنرار على اقتصلأيٌة كعلأصمة الجزابر ميٌنة جلأن، إلى للوطن السٌلأسٌة الميٌنة الجلفة ميٌنة
 فننً وكننذا سٌلأسننٌة، كعلأصننمة الربننلأط وميٌنننة الاقتصننلأيٌة العلأصننمة البٌضننلأء يار ميٌنننة:  الشننقٌق المؽننر، فننً

 وذلن . (الاقتصنلأيٌة العلأصنمة) ر ٌنونٌو وميٌننة( السٌلأسٌة العلأصمة)  واشنطن لميٌنة بلألنسبة المترية الولاٌلأت
 الكبنر  البرٌنرة مشنروع إنجنلأز عنني وبنلأحخص طنلأرية، كلأنت بعيملأ جذابة للجزابر الياخلٌة احقلألٌ  تكون رتى
 المتعلنق 11- 1 القنلأنون فنً المرنيية العمرانٌنة للتهٌبنة الكبنر  احشنؽلأ  ضنمن ذلن  برمجنة رلألنة فً لألجنو،ب

 إلنى وٌترنو  الصنرراء منن المنطقنة بهنذ  القلأسنً الرنلأر المننلأ  ٌتؽٌر وعنيهلأ المستيامة، وتنمٌت  الإقلٌ  بتهٌبة
 والتن  السنلأر  سنكلأن وبعنض للعلأصنمٌٌن الطوعٌنة الهجرة على ٌسلأعي مملأ .المتوسط احبٌض للبرر رت، منلأ 
 الهضنلأ، منين ترقٌنة مقلأربنة فنً والمتمثن  التعمٌنر و للتهٌبة الربٌسً الخٌلأر بذا  وترقٌق الجنو، نرو للشملأ 
 .واحعملأ  والملأ  للسكلأن قطلأ،تاس أكثر مين وجعلهلأ والجنو، العلٌلأ

 القننلأب  المتسننلأرع احفقننً التوسنن  نتٌجننة: الرٌككف مدننككة ظككاهرة مككن الزراعٌككة الأراضككً حماٌككة علككى العمككل -ج
 إلننى الرمنلأبً الهننلأج  وضن  إسننلأي فٌجنن، العقلأرٌنة، التجزبننلأت إطنلأر فنً الممنننوح النذاتً البنننلأء علنى بنلأحخص
 الرمننلأبً  جالهننلأ رٌنن  فرنسننلأ، فننً المعتمننية التعمٌننر مخططننلأت طننرح فننخ فننً الوقننوع وعنني  التنمٌننة، هننلأج 
 أضنعؾ أن إذ التعمٌنري، التوسن  مسنتو  علنى مطنروح ؼٌنر الزراعٌنة احراضنً رملأٌنة مشك  لكون ضعٌؾ
 متٌجنة أراضنً أؼننى منن أجنوي تعنيّّ ملأرسنٌلٌلأ ميٌننة جننو، فنً والواقعنة الفلارنً الجلأنن، منن خصنوبة أرض
 .لنلأ بلألنسبة الؽذابٌة السلة هً بلألشملأ  متٌجة أراضً تعيّّ كجزابرٌٌن، ونرن، .الجزابر بشملأ 

 : تخص نقلأط عية تتضمن وهً:  التعمٌر عقود مستوى على -1

 والمتعلنق : 11 جنلأنفً :1 فنً المإر  < -:  الجيٌي المرسو  لهلأ ٌتطرق ل  رخصة وهً:  الضم رخصة -أ
 ذات بننلألقط  المتعلقننة المواضنن  بعننض فننً أهمٌتهننلأ مننن بننرؼ   <<  لسنننة القننيٌ  المرسننو  ولا التعمٌننر بعقننوي

 أو ، منرنرؾ شنب )  المننتظ  الؽٌنر الهنيسنً والشنك (  1  11  و 1> بنٌن تتنراوح والتً) الصؽٌرة المسلأرلأت
losange )المجتم  من الفبلأت لبعض الإجتملأعٌة التجزبلأت إطلأر فً والممنورة . 

 ضن  ورابهلأ من ٌهيؾ الفلارً، عقلأر قلأنون فً الإستعملأ  كثٌرة الض  رخصة ، الرقٌقة فً كلأن، وإذا
 العقنلأر فنً الضن  رخصنة إضنلأفة منن ٌمنن  لا هذا أن ؼٌر. للتركة العقلأرٌة القسمة بفع  المشتتة احرضٌة القط 

 التنيبٌر مسنتو  علنى إنجلأزهنلأ المنراي العملٌنلأت جمٌن  تكتمن  رتنى احخنر  التعمٌنر عقوي جلأن، إلى الرضري
 . الرضري
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 لوسننلأب  المرننيوي ؼٌننر الانتشننلأر بفعنن  الملأضننً مننن شننب  أصننب  الننورقً التعلأمنن  إن:  الرقمٌككة الإجككراءات -ب
 الإيارة توظننؾ التننً العنني  كننوزارة احخننر  الننوزارات ؼننرار فعلننى. NTIC الريٌثننة والاتصننلأ  تكنولوجٌننلأت
 وبلأحخص الوزارات بقٌة على الوقت رلأن قي أن  أر ، تعلأملاتهملأ، فً الإلكترونٌة التجلأرة ووزارة الإلكترونٌة

 الرلألنة إلنى الورقٌنة الرلألة من تعلأملاتهلأ فً تنتق  أن المرلٌة والجملأعلأت الياخلٌة وزارة والسكن التعمٌر وزارة
 أو الشهلأية أو الرخصة طل، ملؾ بترضٌر تعلق ملأ سواء الإجرابً، الجلأن، فً بلألخص الافتراضٌة أو الرقمٌة
 مسنتو  علنى اليراسنة مررلنة: الملؾ علٌهلأ ٌتواجي التً المرار  جمٌ  فً المعنً قب  من وتتبع  إرسلأل  كٌفٌة
 المعلأملنة إلى الوقت اختزا  إلى ٌإيي مملأ. الملؾ وتسلٌ  الإرسلأ  مررلة أو المصلأيقة مررلة أو الورٌي الشبلأ 
 وبن  رخصنت ، قنرار صنن  عملٌنة فنً رقٌقنً شرٌ  بلألرخصة المعنً خلالهلأ من وٌصب  المبلأشرة، أو اللرظٌة
 جيٌننية مفننلأهٌ  وهننً والروْكمننة، بلألشننفلأفٌة المتعلننق بعننيهلأ فننً وتفعنن  المرلٌننة اليٌمقراطٌننة يابننرة تتوسنن  أٌضننلأ ّ
 .الريٌثة الإيارة تتطلبهلأ

 شنكل  فنً الرخصنة طلن، ملنؾ تقنيٌ  ضنرورة إلنى بلألإضلأفة: البناء رخصة أو التجزئة رخصة طلب ملف - ج
 كٌفٌنة تبنٌن خلأصنة صنفرلأت الملفنلأت هنذا ٌتضنمن أن ٌلنز ( احرنيا  تجلأوزتن  النذي النورقً منن بي )  الرقمً
  مقلأربة م  تملأشٌلأ وذل  لذل  البنلأٌلأت سط  توظٌؾ خلا  من منهلأ الشمسٌة وبلأحخص المتجيية بلألطلأقة التموٌن
 المشنوهة(  الملأضنً منن قرٌ، عملأ ستصب  والتً)  الكهربلأء خطوط شبكلأت عن والاستؽنلأء الخضراء، الطلأقة
 إلنى العوية تلز  البٌبة م  الصياقة على القلأبمة الجيٌية فلألمعلأرؾ. أٌضلأ ّ للخطورة والرلأملة للميٌنة العلأ  للمنظر
 .والبَسْتنة الميٌنة الإنسلأن بٌن التعلأٌ  إطلأر فً الجملأعٌة، العملأرات فً ولو رتى المنزلٌة الريابق فكرة

 : الملارظلأت وتتمث : البناء أشلال مستوى على - 2

 فنً والمننظ  الفرنسنً وبنلأحخص المقنلأرن التشنرٌ  فنً مُفعّن  القلأنون هذا كلأن إذا:  البناء قانون ٌخص فٌما  -أ
 فإنن ... الجننلأبً والتقننٌن المنينً والتقننٌن التعمٌنر تقننٌن ؼرار على code de la construction تقنٌن شك 
 منن نصوص عية على بلأعتملأيهلأ المجلأ  هذا فً واض  تؤخر ٌُسَجْ  الجزابرٌة القلأنونٌة المنظومة مستو  على

 المتعلنق < -:  المرسنو  أركنلأ  إلنى بلألإضنلأفة المقلأولنة بعقني والمتعلقنة منلأية  1 عنييهلأ والتنً المنينً القلأنون
 للبننلأء المننظ  القلأنونً الإطلأر هً البنلأء رخصة واعتبلأر جهة، من : 11 جلأنفً :1 فً المإر  التعمٌر بعقوي
 قطنلأع فنً الترك  فً كلأفً ؼٌر أن  إلا المواطن، بعض فً صرٌ  ذل  كلأن وأن نعتقي أننلأ ؼٌر. أخر  جهة من
 تعي ل  إذ .البنلأء فً الجزابري الذهبً العصر ٌعيّّ والذي الجزابر عمر من العشرٌة هذ  فً بلأحخص اتسلأعلأ ّ زاي

. وأكثنر الملٌنون بنرق  بن  السنلأبقة، العشنرٌلأت فنً كنلأن كمنلأ الآلاؾ أو المبنلأت رق  رو  تيور الإنجلأز المشلأرٌ 
 فنً والبنلأٌنة البنلأٌنة صنلأر، رملأٌنة فلسنفة على ٌقو  الجزابري، البنلأء قلأنون استصيار الضروري من وبلألتلألً،

 مصنلرة تمثن  البنلأٌنة أن إذ. صنلأربهلأ إلنى البنلأٌنة تسنلٌ  وبعي قب  بهلأ المرتبطة احشؽلأ  مجموع وٌنظ  ذاتهلأ ريّّ
 منن وتجعن  أخنر  جهنة منن الميٌننة ومصنلرة جهنة منن البنلأٌنة صنلأر، مصنلرة فٌهنلأ تتنياخ  خنلأص ننوع من

 الخلأرجٌنة والجهنة البنلأٌنة صنلأر، نصنٌ، من الواجهة لجيار الياخلٌة الجهة برٌ  وارية، لعملة وجهلأن كلاهملأ
 .                                          للميٌنة تعوي بلأحرر  أو للكلأفة تعويّّ للواجهة

 هننو بنن  ٌعتقنني، كننلأن كمننلأ المعمننلأري، المهننني  هننو ٌعننيّّ فلنن : الأشككلال علككى المشككرف المهنككدس ٌخككص فٌمككا -ب
 مقلأٌٌ  على القلأب  الجلأمعً لتكوٌن  نظرا ّ الريٌيٌة والهٌلأك  المسلرة الخرسلأنة فً المتخصص المينً المهني 
 تكوٌنن  رسن، المعمنلأري، المهنني  بٌنمنلأ. الٌنلأء إلنى احلؾ من البنلأء حشؽلأ  المٌيانٌة بلألمتلأبعة خلأصة ويرو 

 ٌجن، وبلألتنلألً. اليراسنلأت بمكتن، المعملأري التصمٌ  مستو  على والابتكلأر الإبياع على تقو  فهً احكلأيٌمً،
 مهنني  من المينً القلأنون من 8;: و ;::و :::و 9:: المواي فً علٌ  المنصوص المهني  مصطل  تعيٌ 

 أن علمنلأ ّ. البننلأء أشنؽلأ  ورشنلأت علنى الواقعٌنة الرقٌقنة القلأنونٌنة الرقٌقنة تسنلأٌر رتى مينً مهني  إلى معملأري



التعمير والبناء في   
 

9 > 
 

 الشنهلأية صنلأر، المهنني  بنٌن تفنرق لا كلاسنٌكٌة مفنلأهٌ  على قلأب  بلألمهني  المتعلقة مواي  فً المينً القلأنون
 نجنلأرٌن أو مٌكنلأنٌكٌٌن كنلأنوا ولنو( جُنرأة أصنرلأ،) الإشنراؾ علنى القنلأبمٌن من وؼٌر  التخصص فً الجلأمعٌة
 . رتى

 أٌضنلأ ، الإيارة مسنتو  وعلنى السنوق مستو  على احشؽلأ  جوية تُثمّن أن ٌج،: الأشلال جودة ٌخص فٌما -ج
 الميٌننة لا تخي  لا المقلأربة فهذ  ،مي ّتوافرّالجيو ّمنّعيمهلأ رٌ  من إيارٌلأ البنلأٌلأت تتسلأو  أن ٌج، لا إذ
 فنً علٌن  المنصنوص المطلأبقنة شنهلأية قنرار وثٌقنة نمنوذج صٌلأؼة إعلأية فً ٌُكمِن والر . شًء فً التعمٌر ولا

 علنى بنلألجوية خنلأص وقسن  بلألمطلأبقنة خنلأص قس : قسمٌن إلى الوثٌقة بتقسٌ  < -:  المرسو  ملارق مجموعة
 العيي ٌتعي  لا أن على الوثٌقة، على والمسجلة المقيمة النجو  بعيي احشؽلأ  وجوية والإتقلأن اليقة مي  تقير أن
 لن  تشنجٌعلأ ّ العقلأرٌنة، الرسنو  فنً الخصن  منن البنلأٌنة صنلأر، اسنتفلأية كلملأ النجو  عيي زاي كلملأ رٌ .  نجو  :

 إلنى اقتصنلأيٌة قنٌ  ٌتضنمن القنلأنون بجعن  وذلن . النجو  من ممكن عيي أكبر على الرصو  على لؽٌر  وترفٌزا ّ
 فنً علٌهنلأ المنصوص المطلأبقة شهلأية التسمٌة تؽٌٌر إعلأية أٌضلأ، ٌتطل،، السٌلأق هذا وفً. الهنيسٌة القٌ  جلأن،
 . والجوية المطلأبقة بشهلأية < -:  المرسو  من <; إلى 8; من المواي

 فقنط الاكتفنلأء وعني  منهنلأ التنوٌن  ٌجن، أنن  ؼٌنر للبنلأء، احسلأسً المكون تعيّّ والتً:  البناء مواد ٌخص فٌما -د
ٌّن رٌن  والريٌني، الإسنمنت منن المشنكّلة المسنلرة بلألخرسنلأنة المتعلقنة الصننلأعٌة البنلأء بمواي  بن  ملوثنة أنهنلأ تَبن
ٌُوننت لمنلأية بلألنسنبة الرنلأ  هنو كمنلأ احرٌنلأن، منن كثٌر فً مضرة  العهني فنً الاسنتعملأ  كثٌنرة كلأننت والتنً احم

 فنً وبنلأحخص منطقنة، ك  منلأ  م  تتملأشى التً البٌبة صيٌقة الطبٌعٌة المواي استعملأ  ثقلأفة وخلق. الإشتراكً
 أصنبرت المنواي هنذ  انن  علمنلأ ّ ،(العلٌنلأ الهضنلأ،)  الجلأفنة الشنب  والمنلأطق( الصرراء)  والجلأفة الرلأرة المنلأطق
 . أوروبلأ فً بلأحخص وأبرلأ  ويراسة عنلأٌة مر 

 ٌخنص فٌملأ وسلأق قي  على فلأحبرلأ  كورٌلأ وجنو، والٌلأبلأن وكنيا المترية الولاٌلأت مستو  على بٌنملأ
 صنفلأت إلنى بلألإضنلأفة الطبٌعٌنة المنواي وصنفلأت الصننلأعٌة المنواي صنفلأت ترمن  التنً الذكٌة البنلأء مواي تطوٌر
 فنً بنروية ومصنير الشنتلأء فصن  فنً وتيفبنة رنرارة مصنير إلنى ٌترنو  الذي النوافذ زجلأج مث  .جيٌية أخر 
 احشنعة)  المضنرة الشنم  أشنعة موجنلأت منن لنتخلصعلنىّا الكلأفٌنة القنيرة المنواي لهنذ  أن كمنلأ الصٌؾ، فص 

 النتخلص ٌعننً، ممنلأ والفن ، التركٌن، رٌن  منن اسنتعملألهلأ سهولة م  ،( rayon Gamaقلأمة وأشعة البنفسجٌة
 .(المإه  الؽٌر) البسٌط البنّلأء خيملأت من جزبٌلأ ولو

 : الاقترارلأت رصر ٌت   ،للتعمٌر المخالف البناء مستوى على -3

 لنبعض تعنيٌ  من  : -=1 القنلأنون علنى القنلأنون علنى الإبقلأء نر : المصالحة فً بعدها الزمانً ٌخص فٌما -أ
 أن علنى القنلأنون، نفن  من ;  الملأية مرب  فً الواقعة الؽٌر البنلأٌلأت لجمٌ  قلأبمة الإيارٌة التسوٌة وجع  مواي 
 كمنلأ .التعمٌر لقواعي والمخلألفة المنجزة البنلأء سط  من احمتلأر عيي برس، ملألً بمبلػ التسوٌة أو المصلألرة تت 
 بنـ تقنير الرلألنة، هنذ  فنً التعنيي، فمسلأرة 1 11  بـ تقير وبمسلأرة طلأبقٌن ذات مخلألفة لبنلأٌة بلألنسبة الرلأ  هو
 الكثلأفة علأملً أن علملأ ،. ( ثلأنً علوي وطلأبق أو  علوي طلأبق إلى بلألإضلأفة أرضً طلأبق لوجوي) 1  11 ×8

COS و CES المتعلننق جلأنبهننلأ فننً البٌبننة رملأٌننة ٌخننص مننلأ فننً التعلأمنن  منطننق بنننف  فرنسننلأ فننً وتشننتر  تبننلأع 
 .أكثر ٌيف  أكثر ٌلو  من لقلأعية وفقلأ ّ بلألصنلأعة

 مضنمونهلأ فنً تخنلألؾ : -=1 القنلأنون منن    المنلأية بموجن، المريثة:  الجزئٌة البناء رخصة ٌخص فٌما -،
 عنن إذ .الإنجنلأز المنتهٌنة الؽٌنر البنلأٌنلأت لرلألة ريّّ وض  وهً القلأنون، أجلهلأ من أستصير التً احسلأسٌة الفكرة
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 يون البنلأٌنة منن احراضنً الطنلأبق إنجنلأز طلن، ، منثلا ، البنلأء مشروع لصلأربهلأ ٌمكن الجزبٌة الرخصة طرٌق
 . معلو  ؼٌر تلأرٌخ إلى  المفتورة الورشة رلألة على الإبقلأء ٌعنً مملأ .احخر  الطوابق بلأقً

 القلأبمننة ضننبط هننو عننن  المعلننن والؽٌننر : -=1 القننلأنون لإستصننيار احسلأسننً الهننيؾ الإشننلأرةّإلننىّأنوتجننيرّ
 علنى العم  أي. أعلا  المذكور القلأنون بموج، المستريثة الرخص إريّّ تسلٌمه  عني البنلأٌلأت حصرلأ، الاسمٌة
 بننلأء للسنكن المرتنلأجٌن الؽٌنر المنواطنٌن وإرصنلأء تجرٌني خنلا  منن الإياري، الواقن  م  الملأيي الواق  مطلأبقة
 تعكنن  للسننكن الوطنٌننة البطلأقٌننة بجعنن  ،OPGI يٌننوان إلننى المقيمننة الطلبننلأت أسننلأ  علننى ولننٌ  الواقنن  علننى

 عملٌنلأت منن  من  صنرٌرة، رقمٌنة أهنياؾ وفنق السنكن مشنلأرٌ  برمجنة وٌنت  السكن، ملأية فً الرقٌقة الرلأجلأت
 نعتبنر وبلألتنلألً،. مرتنوا  منن السنكن قطنلأع فنً اليولنة مجهنوي منن الكثٌنر أفرؼت والتً الاستفلأيات فً التكرار
 الإيارة تسنٌٌر أخطلأء وتراكملأت مُخلفلأت من الكثٌر خلالهلأ، من ٌُؽربِ ، ذكٌة قلأنونٌة برٌلة جلأء : -=1 القلأنون
 .الجزابر عمر من الاستقلا  بعي السلأبقة العشرٌلأت فً

 علنى والبننلأء التعمٌنر عملٌنلأت لإنجنلأح تكفنً لا ورنيهلأ القلأنونٌنة القلأعنية بنؤن: القنو  نكنرر احخٌر وفً
 انطلاقنلأ بن  متشنب  رقٌقنً تعمٌنري وعً هنلأ  ٌكن ل  ملأ ومضمونهلأ، صٌلأؼتهلأ كلأنت مهملأ وذل  الواق ، أرض
 للعلمٌننلأت المنظمننة بننلألإيارة مننرورا لهننلأ المسننتهل  المننواطن إلننى للبنننلأء المنننت ( العقننلأري المرقننً) المقننلأو  مننن

 .لهلأ والضلأبطة
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 المراجــــعالمصادر و قائمـــة
 

 الرسمٌة والوثائق القانونٌة النصوص  أولا
  القانونٌة النصوص -أ

 الأوامر -0

 سنوات
51 

 (=1 ر ج) السٌلأرٌة واحملأكن بلألمنلأطق المتعلق ;;<  ملأر  ;1 فً المإر  1;-;; رق  أمر -*
 (>9 ر ج) المينٌة الإجراءات قلأنون المتضمن ;;<  ٌونٌو =1 فً المإر  9: -;;: رق  أمر -*
 .العقوبلأت بقلأنون المتعلق ;;<  نوفمبر =1 فً المإر  ;: -;;: رق  أمر -*
 (;1ّر ج) البليي القلأنون المتضمن >;<  جلأنفً =  فً المإر   >1/>;:  رق  أمر -*
 (;< ر ج) للتعلأونٌلأت العلأ  احسلأسً القلأنون المتضمن >;< نوفمبرّ ;  فً المإر  ;:1->; أمر -*
 (99 ر.ج)  الولاٌة قلأنون والمتضمن <;<  ملأي 18 فً المإر  =8-<; رق  أمر -*

 سنوات
61 

 للهنيسننة العلننو  متعننيية ميرسننة إرننيا  المتضننمن 1><  أكتننوبر 9  فننً المننإر  >;-1> رقنن  أمننر -*
 (<= ر ج)  والعمران المعملأرٌة

 (1= ر ج)  التوثٌق مهنة تنظٌ  المتضمن 1>< -1 -:  فً المإر   <-1> أمرّرق  -*
 وتريٌني للبننلأء التقنٌة المراقبة هٌبة إريا  المتضمن  ><  يٌسمبر <1 فً المإر  مكرر :=- > أمر* 

 (9> ر ج) احسلأسً قلأنونهلأ
  البليٌنة لصنلأل  عقلأرٌنة الارتٌلأطنلأت تكنوٌن المتضنمن 9><  فٌفنري 11 فً المإر  ;1-9> رق  أمر -*
 ( 1 ر ج)
 ر ج)  للولاٌنلأت الإقلٌمنً التنظنٌ  بإصنلاح والمتعلنق 9><  جوٌلٌنة 11 فنً المإر  <;-9> رق  أمر -*

::) 
 العننلأ  التنوجٌهً المخطنط علنى المصنلأيقة المتضنمن :><  منلأر  >1 فنً المنإر  11-:> رقن  أمنر -*

 (;9 ر ج) الجزابر لميٌنة السكنٌة المنطقة وتهٌبة للتنمٌة
 (=> ر ج) المينً القلأنون المتضمن :><  سبتمبر ;1 فً المإر  =:-:> رق  أمر -*
 السنج  وتؤسٌ  العلأ  احراضً مس  إعياي المتضمن :><  نوفمبر 1  فً المإر  9>-:> رق  أمر -*

 (1= ر ج)  العقلأري
 احرض تجزبننة ورخصننة البنننلأء برخصننة المتعلننق :><  سننبتمبر ;1 فننً المننإر  >;-:> رقنن  أمننر -*
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 (8= ر ج)  البنلأء حج 
 السنج  وتؤسنٌ  العلأمنة احراضنً مسن  إعنياي المتضنمن :><  ننوفمبر 1  فً المإر  9>-:> أمر -*

 (1< ر ج)  العقلأري
 (1= ر ج) العقلأري التعلأون بتنظٌ  المتعلق ;><  أكتوبر 18: فً المإر  1<-;> رق  أمر -*
 (<  ر ج)  الجزابر لميٌنة الإياري التنظٌ  المتضمن >><  فٌفري < قً المإر  =1->> رق  أمر -*
 

 سنوات
71 

 المرلأفظنة قصني احراضً شؽ  قواعي انتقلألٌلأ ٌريي الذي :=<  أوت 8  فً المإر   1-:= رق  أمر -*
 (89 ر ج) ورملأٌتهلأ علٌهلأ

 
 سنوات

81 
 بلألقنلأنون المتعلنق :1-1< رق  القلأنون والمتم  المعي  :<<  سبتمبر :1 فً المإر  ;1-:< رق  أمر -*

 (:: ر ج)  العقلأري التوجٌهً
 (=8 ر ج)  الجزابر لولاٌة الإقلٌمً بلألتنظٌ  والمتعلق ><<  ملأي  8 فً المإر  9 ->< رق  أمر -*
 الجزابنر لمرلأفظنة الخنلأص احسلأسنً القنلأنون والمرنيي ><<  منلأي  8 فنً المنإر  : ->< رقن  أمنر -*

 (=8 ر ج)  الكبر 
 

 

  التشرٌعً المرسوم -1

 سنوات
>1 

 (9  ر ج)  العقلأري بلألنشلأط المتعلق 8<<  ملأر   1 فً المإر  18-8< رق  التشرٌعً المرسو  -*
 المعمننلأري الإنتننلأج بشننروط المتعلننق 9<<  مننلأي =  فننً المننإر  >1-9< رقنن  التشننرٌعً المرسننو  -*

 (81 ر ج)  المعملأري المهني  مهنة ومملأرسة
 سنوات
1111 

 =  فننً المننإر  >1-9< رقنن  التشننرٌعً للمرسننو  المعنني  119 أوت 9  فننً المننإر  ;1-19 قننلأنون -*
 (81 ر ج) المعملأري المهني  مهنة ومملأرسة المعملأري الإنتلأج بشروط المتعلق 9<<  ملأي
  1 فنً المنإر  18-8< رقن  التشنرٌعً للمرسنو  المعني  >111 منلأي 8  فً المإر  :1->1 قلأنون -*

 (81 ر ج) العقلأري بلألنشلأط المتعلق 8<<  ملأر 
 

 

 القوانٌن -2

 سنوات
51 

 (1  ر ج)  الشلأؼرة احملا  وتسٌٌر برملأٌة المتعلق 1;<  أوت 19 المإر  11-1; :رق  قلأنون-*

 سنوات
71 

ّ(88المتضمنّقلأنونّالتؤمٌنّ)جّر1ّّ=< أوتّّ<المإر ّفًّّ>1-1=قلأنونّرق :ّ -*
 احراضنً تجزبنة ورخصنة البننلأء برخصنة تعلنقالم 1=<  فٌفنري ; فنً المإر  11-1= :رق  قلأنون -*

 (;1 ر ج) للبنلأء
 (;1 ر ج.)البٌبة برملأٌة والمتعلق 8=<  فٌفري :1 فً المإر  18-8= :ق ر قلأنون -*
 (=  ر. ج)  للبلاي الإقلٌمً بلألتنظٌ  والمتعلق 9=<  فٌفري 19 فً  المإر <1-9= :رق  قلأنون -*
 (=  ر.ج.)العمرانٌة بلألتهٌبة والمتعلق >=<  جلأنفً >1 فً المإر  18- >=: رق  قلأنون -*
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 الفلارٌننة احراضننً اسننتؽلا  كٌفٌننة المتضننمن >=<  يٌسننمبر =1 فننً المننإر  < ->=: رقنن  قننلأنون -*
 (<1 ر ج.)وواجبلأته  المنتجٌن رقوق تريٌي و الوطنٌة للأملا  التلأبعة

 سنوات
81 

 (:  ر ح.)البليٌة بقلأنون المتعلق 1<<  أفرٌ  >1: فً المإر  =1-<1: رق  قلأنون -*
 (:  ر ج.) الولاٌة بقلأنون المتعلق 1<<  أفرٌ  >1: فً المإر  =1-<1: رق  قلأنون -*
 (<9 ر ح.) العقلأري التوجٌ  المتضمن 1<<  نوفمبر = : فً المإر  :1-1<: رق  قلأنون -*
 (1: ر.ج.) والتعمٌر بلألتهٌبة المتعلـــق 1<<  يٌسمبر أو :  فً المإر  <1-1<: رق  قلأنون -*
 (1: ر ج.)الوطنٌة احملا  قلأنون المتضمن 1<<  يٌسمبر أو : فً المإر  81-1<: رق  قلأنون -*
 أجنن  مننن الملكٌننة بنننزع المتعلقننة للقواعنني المرننيي  <<  أفرٌنن  >1: فننً المننإر    - <: رقنن  قننلأنون -*

 (88 ر ج. )العمومٌة المنفعة
 المنينً رانـنـبلألطٌ المتعلقنة العلأمنة للقواعني المرنيي =<< /;1/>1 فنً المإر  18-=< رق :ّالقلأنون -*
 (1  ر ج)
 (99ّّر ج) الثقلأفً الترا  برملأٌة المتعلق =<<  جوان :  فً المإر  19-=<قلأنونّرق :ّ*
 

 سنوات
1111 

 ر ج.)المسنتيامة وتنمٌتن  الإقلنٌ  بتهٌبنة والمتعلنق  111 يٌسمبر 1 : فً المإر  11- 1: رق  قلأنون -*
<<) 
 (> ر ج) وتنمٌت  السلأر  برملأٌة المتعلق 11/1111/:1 فً المإر  18-11 رق :ّقلأنون -*
 وتهٌبتهنلأ الجيٌنية المنين وإنشنلأء بشنروط والمتعلنق 1111 منلأي =1: فنً المنإر  =1-11: رقن  قلأنون -*

 (89ر ج.)خصلأبصهلأ وتريٌي الجيٌية المين أهياؾ ضبط بؽرض
 ( 8 ر ج) السلأر  وترقٌة  برملأٌة  المتعلق 11/1111/:1 فً المإر  11-11 رق :ّالقلأنون -*
 ر ج)  السنٌلأرٌة والمواقن  التوسن  بمننلأطق المتعلنق 1118 فٌفري >  فً المإر  18-18 :رق  قلأنون -*

  ) 
. المسنتيامة التنمٌنة إطنلأر فنً البٌبنة برملأٌة المتعلق 1118 جوٌلٌة <  فً المإر  1 -18 :رق  قلأنون -*
 (88ر ج)
 المننإر  <1-1<: رقنن  للقننلأنون والمننتم  المعنني  1119 أوت 9 : فننً المننإر  :1-19: رقنن  قننلأنون -*
 (:  ر ج.) والتعمٌر بلألتهٌبة المتعلق 1<<  يٌسمبر أو :فً
 تسننٌٌر و الكبننر  احخطننلأر مننن بلألوقلأٌننة المتعلننق 1119-1 -:1 فننً المننإر  11-19رقنن :ّّقننلأنون -*

 (     ر ج)  المستيامة التنمٌة إطلأر فً الكوار 
 (:  ر.ج.) للميٌنة التوجٌهً القلأنون والمتضمن ;111 فٌفري 11: فً المإر  ;1-;1: رق  قلأنون -*
 الملكٌننة رننق لمعلأٌنننة إجننراء تؤسننٌ  المتضننمن >111 فٌفننري >1: فننً المننإر  11->1: رقنن  قننلأنون -*

 (1  ر ح. )عقلأري ترقٌق طرٌق عن الملكٌة سنيات وتسلٌ  العقلأرٌة
 ورملأٌتهنلأ الخضنراء المسنلأرلأت بتسنٌٌر المتعلنق >111 أكتوبر >1: فً المإر  ;1->1: رق  قلأنون -*9

 (11ّر ج. )وتنمٌتهلأ
)  إنجلأزهنلأ وإتمنلأ  البنلأٌنلأت مطلأبقنة لقواعني المرنيي =111 جوٌلٌة 11 فً المإر  <1-=1 رق :ّقلأنون -*
 ( 1 ر. ج
 ر ج)  الوطنٌنة احملا  قلأنون وتمٌ  تعيٌ  المتضمن =111/>11/1 فً المإر  9 -=1 رق :ّقلأنون -*

88) 
. ، إنجلأزهنلأ وإتمنلأ  البنلأٌلأت مطلأبقة لقواعي المريي ،=111 جوٌلٌة 11 فً المإر  : -=1 :رق  قلأنون -*
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 (88 ر ج)
 سنوات
1101 

 لتهٌبنة النوطنً المخطنط علنى المصنلأيقة المتضنمن 1 11 جنوان <1 فً المإر  11-1  :رق  قلأنون -*
 (;  ر ج)  .الإقلٌ 

 9 11 لسنة الملألٌة قلأنون المتضمن 8 11 يٌسمبر 81 فً المإر  =1-8  :رق  قلأنون -*
 وإتمننلأ  البنلأٌننلأت مطلأبقننة لقواعنني المرننيي ،=111 جوٌلٌننة 11 فننً المننإر  : -=1 رقنن  للقننلأنون والمعنني 
 (<8 ر ج) إنجلأزهلأ

 والمعنني  9 11 لسنننة الملألٌننة قننلأنون المتضننمن 8 11 يٌسننمبر 81 فننً المننإر  =1-8  رقنن  قننلأنون -*
 وإتمننلأ  البنلأٌننلأت مطلأبقننة لقواعنني المرننيي ،=111 جوٌلٌننة 11 فننً المننإر  : -=1 رقنن  للقننلأنون والمننتم 
 (11 ر ج) إنجلأزهلأ

 ّ(9 المتضمنّتعيٌ ّاليستورّ)جّرّّ; 11ملأر ّّ;المإر ّّ 1-; قلأنونّرق ّّ-*

  المراسٌم -3

 سنوات
61 

 بلألإيارة للتقنٌٌن الخلأص احسلأسً بلألقلأنون المتعلق 1><  جلأنفً 11 فً المإر  19-1> رق  مرسو  -*
 (<1 ر ج)  البليٌة

: رقن  للأمنر التلأبعنة البنلأٌنلأت تنظنٌ  المتضنمن :><  سنبتمبر ;1: فنً المنإر  1  -:> رق  مرسو  -*
 ج.)البننلأء حجن  احرض تجزبنة ورخصة البنلأء برخصة المتعلق :><  سبتمبر ;1: فً المإر  >;-:>
 (:= ر
 العلأبلٌة الإرتٌلأجلأت ضبط كٌفٌلأت تريٌي المتضمن ;><  فٌفري >1 فً المإر  =1-;> رق ّمرسو  -*

 (>  ر ج)  البنلأء ٌخص فٌملأ للأراضً الملألكٌن للخواص
 بلألنسنبة البننلأء وعنلأصنر المنواي تصنٌؾ المتضمن ;><  ملأر  :1 فً المإر  ::-;> رق  مرسو  -*

 (;1 ر ج)  الجمهور بلأستقبلأ  الخلأصة المإسسلأت فً الررٌق لخطر
 (81 ر ج) العلأ  احراضً مس  بإعياي المتعلق ;><  ملأر  :1 فً المإر  1;-;> رق  مرسو  -*
 (81 ر ج)العقلأري السج  بتؤسٌ  والمتعلق ;><  ملأر  :1: فً المإر  8;-;> رق  مرسو  -

 سنوات
71 

 
 العقنلأري بلألسنج  المتعلق 8;-;> للمرسو  المعي  1=< -<1-8  فً المإر  1 1-1= رق ّمرسو  -*
 (;1 ر ج) 
 والولاٌننننة البليٌننننة لصننننلارٌلأت المرننننيي  =<  يٌسننننمبر;1 فننننً المننننإر  1=8 - = رقنننن ّمرسننننو  -*

 (1: ر ج) والتهٌبة التخطٌط قطلأع فً واختصلأصلأتهملأ
 والولاٌنننننة البليٌنننننة لصنننننلارٌلأت المرنننننيي 1=<  منننننلأي <1 فنننننً المنننننإر  1<  -1= رقننننن ّمرسنننننو  -*

 (11 ر ج) والتعمٌر الإسكلأن قطلأعً فً واختصلأصلأتهملأ
 ج)  11-1= رقن  القنلأنون تطبٌنق كٌفٌنلأت المريي 1=<  أكتوبر <1 فً المإر  819-1= رق ّمرسو  -*
 ( 9 ر
 رقن  للقلأنون الخلأضعة البنلأءات تنظٌ  المتضمن 1=<  أكتوبر <1 فً المإر  :81 -1= رق ّمرسو  -*

 ( 9 ر ج) 1-11=
 عقي وإعياي المكس، التقلأي  إثبلأت إجراء ٌسن الذي 8=<  ملأي  1 فً المإر  8:1-8= رق ّمرسو  -*

 (;: ر ج) بلألملكٌة الاعتراؾ المتضمن الشهرة
 المطبنق للبرن  وطننً مركنز إنشنلأء المتضنمن :=<  أفرٌ  8  فً المإر   >  -:= رق ّالمرسو  -*
 (;  ر ج)  الزلاز  مقلأومة هنيسة فً



التعمير والبناء في   
 

91: 
 

 ورخصننة البنننلأء رخصننة تسننلٌ  كٌفٌننلأت المرننيي :=<  أوت 8  فننً المننإر    1-:= رقنن  المرسننو * 
 (89 ر ج)  ، التجزبة

 فعنلا ٌشؽلون الذٌن أوضلأع تسوٌة لشروط المريي :=<  أوت 8 : فً المإر  1 1-:= رق  مرسو  -*
 وشنروط  بهنلأ المعمنو  للقواعني مطلأبقنة ؼٌنر مبنلأنً أو عقوي مر  كلأنت خصوصٌة أو عمومٌة، أراضً
 (89 ر ج.) والسكن التمل  فً رقوقه  إقرار

 (;8 ر ج)  الكوار  أخطلأر من بلألوقلأٌة المتعلق :=<  أوت :1 فً المإر  181-:= رق  مرسو  -*
 منن والتننز  الاقتننلأء أسنعلأر تريٌي لكٌفٌلأت المريي ، ;=<  جلأنفً > فً المإر  11-;= رق  مرسو  -*

 ( 1 ر ج) العقلأرٌة لارتٌلأطلأتهلأ التلأبعة احرض قط  على البليٌلأت طرؾ
 للبننلأء التقنٌة المراقبة ةــهٌب رــتؽٌٌ نــالمتضم ;=<  أوت <  فً إر ــالم :11-;=  ــرق رسو ــم -*
 (89 ر ج) 
ّرق  -*  لأءــالبن ةــلرقلأب ةــيابم تقنٌة لجنة إريا  المتضمن ;=<  أوت <  فً المإر  8 1-;= مرسو 
 (89 ر ج) 
 ر ج)  ، العمرانٌننة التهٌبننة تننؤثٌر بيراسننة المتعلنق >=<  أفرٌنن   1 فننً المننإر   <->= رقنن  مرسنو  -*

 <) 
 ترقٌتهنلأ الواجن، المننلأطق تريٌني كٌفٌلأت المتضمن <=<  جلأنفً >1 فً المإر  <1-=< رق  مرسو  -*
 (;1 ر ج)  18->= رقن القلأنون من  : الملأية إطلأر فً

 سنوات
81 

 (1  ر ج)  البٌبة على التؤثٌر مي  بيراسلأت المتعلق 1<<  فٌفري >1 المإر  =>-1< رق  مرسو  -*
 للتسنٌٌر مرلٌنة وكنلألات إرنيا  لقواعني المريي 1<<  يٌسمبر 11: فً المإر  :91-1< رق  مرسو  -*

 (>; ر ج. )ذل  وتنظٌ  الرضلأرٌٌن، العقلأرٌٌن والتنظٌ 
 المنتمٌن بلألعملأ  الخلأص احسلأسً القلأنون المتضمن  <<  فٌفري 1 فً المإر  ;1- <ّرق  مرسو  -*
 (;1ر ج)  البليٌلأت قطلأع إلى
 والتهٌبنة التخطٌطنً مصنلأل  تنظنٌ  قواعني المرنيي  <<  فٌفري ;  فً المإر  91- < رق  مرسو  -*

 (=1ر ج)  وعملهلأ الولاٌة فً العمرانٌة
 بلألصنننيوق الخننلأص احسلأسننً القننلأنون المتضننمن  <<  مننلأي 1  فننً المننإر  :9 - < رقنن  مرسننو  -*

 (:1ر ج)  والمتم  المعي  للسكن الوطنً
. والبننلأء والتعمٌنر للتهٌبنة العلأمنة للقواعني المريي  <<  ملأي =1: فً المإر  :> - <  ــرق مرسو  -*
 (;1ر ج)
 التعمٌننر شننهلأية ترضٌـننـر لكٌفٌــننـلأت المرــننـيي  <<  مننلأي =1:  فننً المننإر  ;> - < رقنن  مرسننو  -*

 (;1 ر ج. )ذل  وتسلٌ  الهي  ورخصة المطلأبقة وشهلأية البنلأء ورخصة التقسٌ  وشهلأية التجزبة ورخصة
 التننوجٌهً. المخطننط إعننياي لإجننراءات المرننيي  <<  مننلأي =1: فننً المننإر  >> - <ّرقنن  مرسننو  -*

 (;1 ر ج. )ب  المتعلق الوثلأبق ومرتو  علٌ  والمصلأيق والتعمٌر للتهٌبة
 احراضنً شنؽ  مخطنط إعنياي لإجنراءات المرنيي  <<  ملأي =1: فً المإر  => - < رق  مرسو  -*

 (;1 ر ج. )ب  المتعلق الوثلأبق ومرتو  علٌ  والمصلأيق
  شننهلأية إعننياي كٌفٌننة ٌرننيي والننذي  <<  نننوفمبر >1: فننً المننإر  1:9- <: رقنن  التنفٌننذي مرسننو  -*

 ( ;8 ر ج) وتسلٌمهلأ الرٌلأزة
 العقلأرٌنة احمنلا  تسنٌٌر فنً المطبقة بلألقواعي المتعلق 1<< -1 -1  فً المإر   >8-1< المرسو  -*

 ( 8 ر ج)  الوطنً اليفلأع لوزارة المخصصة
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 المنإر  8;-;>: رقن  للمرسنو  والمنتم  المعني  8<<  منلأي < : فنً المنإر  18 -8< رق  مرسو  -*
 (>  ر ج.)العقلأري السج  بتؤسٌ  والمتعلق ;><  لسنة ملأر  :1: فً
 النذي التصنلأمٌ ، علنى البٌن  عقني بنمنوذج المتعلق 9<<  ملأر  >1: فً المإر  =:-9< رق  مرسو  -*

 (11 ر ج. ) العقلأرٌة الترقٌة مجلأ  فً ٌطبق
 المنوظفٌن احعنوان تعٌنٌن شنروط ٌرنيي والنذي :<< أكتنوبر 9 : فنً المإر  = 8-:< رق  مرسو  -*

 (>; ر ج.)والتعمٌر المعملأرٌة الهنيسة مٌيان فً ومعلأٌنتهلأ والتنظٌ  التشرٌ  مخلألفلأت لتقصً المإهلٌن
 المعملأرٌننة الهنيسننة لجنننة تنظننٌ  المتضننمن :<<  نننوفمبر :  فننً المننإر  1>8-:< رقنن  مرسننو  -*

 (1> ر ج)  وعملهلأ الولاٌة فً المبنٌة والبٌبة والتعمٌر
 مننن البنننلأء فننً التننؤمٌن بلألإلزامٌننة المتعلننق :<<  يٌسننمبر <1 فننً المننإر  9 9-:<ّرقنن  مرسننو  -*

 (;> ر ج)  والمهنٌة المينٌة المتيخلٌن مسإولٌة
)  المبننً لدطنلأر وطننً مجلن  إنشلأء المتضمن ><<  جوٌلٌة =1 فً المإر   :1->< رق  مرسو  -*
 ( ;9 ر ج
 للتهٌبننة الربٌسننً المخطننط علننى الموافقننة المتضننمن =<<  فٌفننري :1 المننإر  8= -=< رقنن  مرسننو  -*

 ر ح)  بوزٌنلأن ورلأمنة منراي يٌيو  – السملأرة عٌن – لخرو، – قسنطٌنة بليٌلأت بٌن المشتر  والتعمٌر
11) 
 المإهنن  التنيرٌ، ومنية ومضنمون شنك  المرنيي =<<  منلأي 8  فنً المنإر  8:  -=< رقن  مرسنو  -*

 ( 8 ر ج)  إجلأرب  وكٌفٌلأت المهملأرٌٌن للمهنيسٌن الوطنً الجيو  فً للتسجٌ 
 للتهٌبنة التنوجٌهً المخطنط على الموافقة المتضمن =<<  ملأي 81 فً المإر  ;= -=< رق  مرسو  -*

 (;8 ر ج)  السلأنٌة – الشهمً وسٌيي – بٌرجٌر – وهران بليٌلأت بٌن المشتر  والتعمٌر
 المخطننط إعننياي وكٌفٌننلأت شننروط ٌرننيي ، 1 11 سنننة مننلأر  أو  فننً مننإر ال 1  - 9< رقنن  مرسننو  -*

 (9  ر ج. )علٌ  والموافقة الكبٌرة فضلأء لتهٌبة التوجٌهً
 ر ج)  للتعمٌنر الولابٌة الوكلألة إنشلأء المتضمن ، <111 أكتوبر 11 فً المإر  899-<1 رق  مرسو  -*

8;) 
 سنوات
1111 

 الجيٌية البنلأٌلأت فً الرراري التنظٌ  المتضمن 1111 أفرٌ  19 فً المإر  1<- 1111 رق  مرسو  -*
 (:1 ر ج) 
 الفلارٌنة احراضً استرجلأع كٌفٌلأت و شروط ٌريي 1118 سبتمبر فً المإر  8 8-18 رق  مرسو  -*

 (89 ر ج.)عمرانً قطلأع فً الميمجة الوطنٌة للأملا  التلأبعة
 رقن  التنفٌنذي المرسنو  حركلأ  المكم  و المعي  1118 نوفمبر :1 فً المإر  =91-18 رق  مرسو  -*

 التنظٌ  و للتسٌٌر المرلٌة الوكلألات وتنظٌ  إنشلأء لقواعي المريي 1<<  يٌسمبر 11 فً المإر  :1-91<
 (<9 ر ج) .الرضري العقلأري

- <: رقن  التنفٌنذي للمرسنو  والمنتم  المعني  :111 سنبتمبر 1 : فً المإر  > 8-:1: رق  مرسو  -*
 والتعمٌنننر للتهٌبنننة التنننوجٌهً المخطنننط إعنننياي لإجنننراءات المرنننيي  <<  منننلأي =1: فنننً المنننإر  >> 

 (>8 ر ج. )ب  المتعلق الوثلأبق ومرتو  علٌ  والمصلأيق
- <: رقن  التنفٌنذي للمرسنو  والمنتم  المعني  :111 سنبتمبر 1 : فً المإر  = 8-:1: رق  مرسو  -*

 علٌنن  والمصننلأيق احراضننً شننؽ  مخطننط إعننياي لإجننراءات المرننيي  <<  مننلأي =1: فننً المننإر  => 
 (>8 ر ج. )ب  المتعلق الوثلأبق ومرتو 

- <: رقنن  التنفٌننذي للمرسننو  والمننتم  المعني  ;111 جننلأنفً >1: فننً المننإر  18-;1: رقنن  ّمرسنو  -*
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 التجزبننة  ورخصننة التعمٌننر شننهلأية ترضٌـننـر لكٌفٌــننـلأت المرــننـيي  <<  مننلأي =1: فننً المننإر  ;> 
 (:  ر ج. )ذل  وتسلٌ  الهي  ورخصة المطلأبقة وشهلأية البنلأء ورخصة التقسٌ  وشهلأية

 فنً المإر  >> -  < للمرسو  والمتم  المعي  :111 سبتمبر 1  فً المإر  > 8-:1 رق  مرسو  -*
 ومرتنو  علٌن  والمصنلأيقة والتعمٌنر للتهٌبنة التنوجٌهً المخطنط إعنياي إجراءات المريي  <<  ملأي =1

 (89 ر ج.)  ب  المتعلقة الوثلأبق
 =>  - <  التنفٌننذي للمرسنو  والنتم  المعني  :111 سنبتمبر 1  فنً المنإر  = 8- :1 رقن  مرسنو  -*

 علٌهننلأ والمصننلأيقة احراضننً شننؽ  مخططننلأت إعننياي لإجننراءات والمرننيي  <<  مننلأي =1 فننً المننإر 
 (89 ر ج. ) بهلأ المتعلقة الوثلأبق ومرتو 

 احعننوان تعٌننٌن وكٌفٌننلأت شننروط ٌرننيي والننذي ;111 جننلأنفً 81: فننً المننإر  ::-;1 رقنن  مرسننو  -*
 ( ;1 ر ج. ) والتعمٌر التهٌبة مجلأ  فً والتنظٌ  التشرٌ  مخلألفلأت عن للبر  المإهلٌن

 احراضنً وشنؽ  البننلأء وكٌفٌنلأت لشنروط المريي >111 جوان 81 فً المإر  ;11->1 رق  مرسو  -*
 البننلأء منن  موضنوع المنطقنة وتوسنٌ  للشنواطا المتلأخمة الطبٌعٌة احجزاء وشؽ  السلأرلً الشرٌط على
 (<1 ر ج. ) علٌهلأ
 
 وتسننلٌ  العقننلأري الترقٌننق بعملٌننلأت والمتعلننق =111 مننلأي < : فننً المننإر  >9 -=1: رقنن  مرسننو  -*

 (19 ر ج.)الملكٌة سنيات
 البنلأٌنلأت بمطلأبقنة  ــنـالتصرٌ ذـتنفٌن إجراءات المريي;111 ملأي 1 فً المإر  9: -<1 رق  مرسو  -*
 (>1 ر ج.) 
 المكلفتنٌن والطعنن النيابرة لجنتنً تشنكٌلتً المرنيي ;111 منلأي 1 فنً المنإر  :: -<1 رقن  مرسو  -*

 (>1 ر ح.)  سٌرهملأ وكٌفٌة البنلأٌلأت مطلأبقة ترقٌق فً بلألبت
 المتلأبعننة فننرق تعٌننٌن وكٌفٌننلأت لشننروط المرننيي <111 مننلأي 1 فننً المننإر  ;: -<1 رقنن  مرسننو  -*

 (>1 ر ج)  وسٌرهلأ البنلأء وورشلأت السكنٌة والمجموعلأت التجزبلأت إنشلأء فً والترقٌق
 التعمٌنننر لعقنننوي الوطنٌنننة بلألبطلأقٌنننة المتعلنننق <111 أوت 81 فنننً المنننإر  ;>1-<1 رقننن  مرسنننو  -*

 ( 8 ر ج) مسكهلأ كٌفٌلأت وكذا بهلأ المتعلقة والمخلألفلأت
 فنً المإر  ;> - < للمرسو  والمتم  المعي  <111 سبتمبر 11 فً المإر  >81 -<1ّرق  مرسو  -*

 البننلأء ورخصنة التقسنٌ  وشهلأية التجزبة ورخصة التعمٌر شهلأية ترضٌر لكٌفٌلأت المريي  <<  ملأي =1
 (91 ر ج) ذل  وتسلٌ  الهي  ورخصة المطلأبقة وشهلأية

 جنلأنفً 81 فً المإر  ::-;1 للمرسو  المعي  <111 أكتوبر 11 فً المإر  898-<1 رق  مرسو  -*
 مجنلأ  فنً والتنظنٌ  التشرٌ  مخلألفلأت عن للبر  المإهلٌن احعوان تعٌٌن وكٌفٌلأت شروط المريي ;111
 (99ر ج. ) المراقبة إجراءات وكذا  ومعلأٌنتهلأ والتعمٌر التهٌبة

 
 سنوات
1101 

 طننرؾ مننن قننروض مننن  وشننروط لكٌفٌننلأت المرننيي 1 11 جننوان 81 فننً المننإر  ;; -1  مرسننو  -*
 (>  ر ج.) مسكن توسعة أو بنلأء أو للرصو  للموظفٌن الخزٌنة

 تهٌبننة مخطننط وضنن  وكٌفٌننلأت شننروط المرننيي   11 فٌفننري ;  فننً المننإر  ;> -   رقنن  مرسننو  -*
 ج) 9 11 فٌفنري <1 فنً المنإر  =; -9  رق  بلألمرسو  ومتم  معي  واعتملأي  وإعياي  الجيٌية الميٌنة

 (     ر
 فنً المنإر  >> -  < للمرسنو  تم موال المعي  1 11 ملأر  =1 فً المإر  9= -1  رق  مرسو  -*
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 ومرتنو  علٌن  والمصنلأيقة والتعمٌنر للتهٌبنة التنوجٌهً المخطنط إعنياي إجراءات المريي  <<  ملأي =1
 (18 ر ج. ) ب  المتعلقة الوثلأبق

 السنكن فنً المتخصصنة الميرسنة إنشنلأء المتضنمن 1 11 ملأي 19 فً المإر  188-1  رق  مرسو  -*
 (>1 ر ج. ) والعمران

 وتسننٌٌر إيارة وكٌفٌننلأت لشننروط المرننيي 1 1/11 /<  فننً المننإر  >1/91  رقنن  تنفٌننذي مرسننو  -*
 (91 ر ج) لليولة التلأبعة والخلأصة العمومٌة أملا 

 11 فنً المنإر  8<1 -;< رقن  للمرسو  والمتم  المعي  8 11 جوان 11 فً  :1-8   رق  مرسو  -*
 ( =1 ر ج) المعملأرٌٌن للمهنيسٌن النقلأبٌة الهٌبلأت تسٌٌر لكٌفٌلأت المريي 1<<  سبتمبر

 معني  تخفنٌظ منن  وكٌفٌنلأت مسنتوٌلأت المرنيي 8 11 ننوفمبر 19 فنً المإر  <=8-8   رق  مرسو  -*
 رٌفنً سنكن وبننلأء الجمنلأعً السنكن لإقتننلأء الملألٌنة والمإسسنلأت البنو  تمنرهلأ التً القروض على الفلأبية
 (91 ر ج.) العلٌلأ والهضلأ، الجنو، بولاٌلأت مريية منلأطق فً مجم  شك  فً ٌنجز فريي سكن وكذا
 والتقنٌنة والمعملأرٌنة العمرانٌنة للمواصنفلأت المرنيي 9 11 فٌفنري   فنً المإر  >1-9  رق  مرسو  -*

 (= ر ج)  الجنوبٌة ولاٌلأت فً البنلأٌلأت على المطبقة
 ج)  البننلأء لهنيسنة النوطنً المركز إنشلأء المتضمن 9 11 أفرٌ  : فً المإر  =1 -9  رق  مرسو  -*
 (9  ر
 :18- 1  رقننن  للمرسنننو  والمنننتم  المعننني  9 11 نننوفمبر 11 فنننً المنننإر   81-9   رقننن  مرسننو  -*

 سنكن لإقتننلأء اليولنة منن الممنورنة المبلأشنرة المسنلأعية لمسنتوٌلأت المرنيي 1 11 أكتنوبر :1 فً المإر 
 العلٌنلأ والهضنلأ، الجننو، فً مريية منلأطق فً مجم  شك  فً فريي سكن أو رٌفً سكن بنلأء أو جملأعً

 (<8ّر ج. ) المسلأعية هذ  من  كٌفٌلأت وكذا ، السكنلأت هذ  طلألبً يخ  ومستوٌلأت
. وتسنلٌمهلأ التعمٌنر عقنوي ترضنٌر كٌفٌنلأت المرنيي : 11 جنلأنفً :1 فً المإر  < -:  رق  مرسو  -*
 (< ر ج)
 المعملأرٌنة احعمنلأ  بؤصنرلأ، تعرٌنؾ المتضنمن : 11 منلأر     فً المإر  ==-:   رق  مرسو  -*

 (  ّر ج)  والبنلأٌلأت للمنشآت
 

 (الإدارٌة والتعلٌمات القرارات) الرسمٌة والوثائق -1

 القرارات -أ1

المتعلقّبرقوقّالبنلأءّالمطبقةّعلىّاحراضًّالواقعة1992ّّسبتمبر13ّّقرارّوزاريّمشتر ّمإر ّفًّّ-*
ّخلأرجّالمنلأطقّالعمومٌةّللبليٌة

 القواعنني"  بنـ المتعلقننة التنظٌمٌنة التقنٌننة الوثٌقنة علننى الموافقنة المتضننمن 1119 جنلأنفً    فننً منإر  قنرار -*
 .1118 طبعة RPA99 الزلاز  لمقلأومة الجزابرٌة

 فنً بلألبنت المكلفة الإيارة لجنة لاجتملأعلأت المسٌر الياخلً النظلأ  المريي <111 جوٌلٌة 81 فً مإر  قرار -*
 .البنلأٌلأت مطلأبقة ترقٌق

 أو للرصنو  للمنوظفٌن قنروض منن  وشنروط لكٌفٌنلأت المرنيي   11 منلأر   8 فً المإر  >1 رق  قرار -*
   .مسكن توسعة أو بنلأء
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 عقننوي طلبنلأت بيراسنة مكلفننة ولابٌنة لجننة إنشننلأء المتضنمن 1 11 جنوان 8  فننً المنإر  1;   رقن  قنرار -*
 ميٌرٌننة.  بسننكرة. بولاٌننة العمومٌننة والمإسسننلأت الإيارات طننرؾ مننن المنجننزة والسننكنلأت للتجهٌننزات التعمٌننر
 .بسكرة ولاٌة ، والمنلأزعلأت القلأنونٌة الشإون مصلرة ، العلأمة والشإون التنظٌ 

 العمرانٌنننة المواصنننفلأت بتطبٌنننق المعنٌنننة الجننننو، لولاٌنننلأت المرنننيي 9 11 منننلأر   8 فنننً منننإر  قنننرار -*
 .البنلأٌلأت على المطبقة والتقنٌة والمعملأرٌة

 الإدارٌة التعلٌمات -ب1

ّالشرعً الؽٌر البنلأء بمعلألجة المتعلقة :=<  أوت 18 فً المإرخة المشتركة الوزارٌة التعلٌمة -*

 وزارة -احسلأسنٌة والقنوانٌن التكنوٌن -البشنرٌة للمنواري العلأمنة الميٌرٌة -المرلٌة والجملأعلأت الياخلٌة وزارة -*
 المجننلأل  لرإسننلأء  التكوٌنٌننة الننيورة بلأتنننة، مركننز المتواصنن ، التكننوٌن جلأمعننة -العلمننً والبرنن  العننلألً التعلننٌ 
 .=111 ملأي العمران، -المينٌة الرلألة المجلأ  البليٌة، الشعبٌة

 أركننلأ  بتطبٌننق والمتعلقننة والتعمٌننر السننكن وزارة عننن الصننلأيرة <111/ع. .و/و. .أ/111  رقنن  التعلٌمننة-*
 إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة لقواعي المريي =111 جوٌلٌة 11 فً المإر  : -=1 رق  القلأنون

 رقن  المذكرة -:  الموضوع)  الوطنٌة للأملا  العلأمة الميٌرٌة ، <111 أكتوبر 1 /  =<>1 1 رق  التعلٌمة -*
 ( <111 سبتمبر >1 فً المإرخة 1>11  رق  والمذكرة <111 جوٌلٌة 81 فً المإرخة :>=>1

  ٌخنص فٌمنلأ:  الموضنوع)  الوطنٌة للأملا  العلأمة الميٌرٌة ، 8 18/11/:1 المإر  =9<11 رق  التعلٌمة -*
 (  11 فٌفري 18 فً المإرخة :11 1 رق  المذكرة:  المرج .  لليولة التلأبعة احراضً تقٌٌ 

 مطلأبقننة ترقٌننق تبسننٌط المتضننمنة 1 11 سننبتمبر ;1 فننً المإرخننة 19 رقنن  المشننتركة الوزارٌننة التعلٌمننة -*
 .إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت

 مجنلأ :  الموضنوع) الوطنٌنة للأملا  العلأمة الميٌرٌة   8 11 أفرٌ  =1 فً المإرخة ;>189 رق  التعلٌمة -*
 (. إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة عملٌة إطلأر فً اليولة أملا  إيارة تيخ 

 الموضنوع ) 9 19/11/=1 بتلأرٌخ   9 11/ت. /ن.ق/ي.أ. /:8;119 رق  اليولة أملا  ميٌرٌة تعلٌمة -*
-=1 القنلأنون إطنلأر فنً تسوٌتهلأ المزم  للبنلأٌلأت المستوعبة العقلأرٌة بلأحوعٌة الخلأصة الملفلأت معلألجة منهجٌة: 

 (    إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة لقواعي المريي =111/>11/1 فً المإر  : 

 الخلأصننة الملفننلأت معلألجننة منهجٌننة ٌخننص فٌمننلأ:  الموضننوع) 9 11 فننً المإرخننة :8;119 رقنن  التعلٌمننة -*
 لقواعي المريي : 11/>11/1 فً المإر  : -=1 القلأنون إطلأر فً تسوٌتهلأ المزم  للبنلأٌلأت العقلأرٌة بلأحوعٌة
 .(إنجلأزهلأ وإتملأ  البنلأٌلأت مطلأبقة

 الكتب – ثانٌا

  العربٌة بالللة الكتب -أ

   العامة الكتب-1



التعمير والبناء في   
 

981 
 

 والبربكر والعجكم العكرب أٌكام فكً والخبكر المبتكدأ ودٌكوان العبكر كتكاب المقدمة، ،(الررملأن عبي) خليون ابن -*
 .9=<  سنة فٌفري للنشر، التونسٌة اليار ،الأكبر السلطان ذوي من عاصرهم ومن

 .1 11 لبنلأن، بٌروت، الصفلأ، يار الثلأل ، المجلي ،العرب لسان ،( اليٌن جملأ  مرمي) منظور أبن -*

 احو ، الجننزء ،عككام بوجكك  الالتككزام نظرٌككة المككدنً، القككانون شككر  فككً الوسككٌط ،(الننرزاق عبنني) السنننهوري-*
 .=<<  طبعة بٌروت، الرقوقٌة، الرلبً منشورات

 .><<  البٌضلأء، اليار الجيٌية النجلأح، مطبعة ،والشكلٌة الرضائٌة بٌن العقار بٌع ،(مرمي) الكشبور -*
 
 الطبعنة الثلألن ، الجنزء ،المدنً القانون النصوص على التعلٌق فً المرجع ،( التوا، عبي) معوض المنشلأر -*

 .=<<  بلألإسكنيرٌة، المعلأرؾ منشؤة ومنقرة، مزٌية الرابعة،

 .8<<  البٌضلأء، اليار الجيٌية، النجلأح مطبعة ،والعمل النظر بٌن البٌع وثٌقة ،(الررملأن عبي) بلعكٌي -*

 الطبعنة ،خكاص بوجك  الجمركٌكة المكادة وفكً عكام بوجك  الجزائٌكة المكواد فً المصالحة ،(أرسن) بوسقٌعة -*
 .      111 الجزابر، التربوٌة، للأشؽلأ  الوطنً اليٌوانّاحولى،

 -0721 الفتكرة خكتل الجزائكر لمدٌنكة العمرانكً للتطكور التكارٌخً المسكار ،(سنعٌية) ومفتنلأح( علنً) رجٌ  -*
 .  11 الجزابر، الركمة، كنوز ،0888

 .1<<  العربٌة، النهضة يار ،القانونٌة النظم تارٌخ مرموي، زنلأتً سلا  -*

 والتوزٌن ، للنشنر النيٌن بهنلأء يار ،العربكً الملكرب تكراث فكً رحلكة ،(مرٌلأمنة) شرٌؾ بنو( صلأل ) شلأو  -*
 .9 11 الجزابر، الثقلأفة، وزارة

 يٌنننوان ،الاختصكككاص نظرٌكككة ، الثالكككث الجكككزء الإدارٌكككة، للمنازعكككات العامكككة المبكككادئ ،(مسنننعوي) شنننٌهو، -*
 .:111 طبعة الجزابر، الجلأمعٌة، المطبوعلأت

 يار ،الإدارٌكة الكدعاوى الإداري، القضكاء رقابكة تنظكٌم: الإداري القضكاء فكً الوسكٌط ،(مرمي) البنلأ علأطؾ -*
 .1<<  القلأهرة، العربً، الفكر

 الجزابنر، خطنلأ،، يار ،-الجزائكر فكً والعمكران الاسكتٌطانٌة السٌاسكات -والعمكران الاسكتعمار ،(سعٌي) علمً
11 8. 

 ،وفرنسكا مصكر مكن ككل فكً العقكود بعكض فكً وتطبٌقات  الستمة بضمان الالتزامات ،(علً مرمي) عمران -*
 .1=<  القلأهرة، العربً، الفكر يار

 .==<  ،لبنلأن ببٌروت، الجلأمعٌة اليار ،القانونٌة للعلوم المدخل ،(رسن) توفٌق فرج -*

 بلٌننية، ، الكتنن، قصننر ،( فرنسننً/ عربننً ) الجزائككري التشككرٌع فككً القانونٌككة المصككطلحات ،(إبتسننلأ ) قننرا  -*
 >>=. 
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  متخصصة كتب -1

 .1 11 بلألربلأط، القل  يار ،والممارسة القانون بٌن التعمٌر شرطة ،(الشرٌؾ) البقلألً -*

 الطبعنة ،التعمٌكر مجكال فكً الصكادرة القكرارات مشكروعٌة علكى الإداري القاضكً رقابكة ،(الشرٌؾ) البقلألً -*
 .;111 الربلأط، والتوزٌ ، والنشر للطبلأعة القل  يار احولى،

 للطبلأعنة المؽربٌنة الشنركة احولنى، الطبعنة ،والتمركزٌكة المركزٌكة بٌن التعمٌر ،(الررملأن عبي) البكرٌوي -*
 .8<<  الربلأط، والنشر،

 الجزابنر، الجلأمعٌنة، المطبوعنلأت يٌوان ،الجزائر فً التحضر وإشكالٌة العمرانٌة التهٌئة ،(بشٌر) التٌجلأنً -*
1111. 

 يار ، الجزابرٌنة التجربنة علنى التركٌنز من  ،القطرٌكة أبعادهكا فكً الكوطنً التكراب تهٌئكة ،(بشنٌر) التٌجلأنً -*
 . 1119ّوهران، والتوزٌ ، للنشر الؽر،

 الطبعة ، -والفرنسً المصري القانون فً مقارنة دراسة – الباطن من المقاولة عقد ،(مصطفى) الجلأررً -*
 .==< العربٌة، النهضة يار ،ىأول
 .  <<  القلأهرة، ؼرٌ،، مكتبة ،الحضرٌة والتنمٌة الإسكان ،(السٌي) الرسٌنً -*

 والوكالكة المقاولكة – العمكل علكى الكواردة العقكود ، الجدٌكد المكدنً القانون شر  ،(الرزاق عبي) السنهوري -*
 .=<<  طبعة بٌروت، الرقوقٌة، الرلبً منشورات الثلأمن، الجزء ، -والحراسة والودٌعة

 .=<<  المؽربٌة، النشر يار ،بالملرب والسكنى التعمٌر قضاٌا على أضواء ،(مرمي) معنً السنوسً-*

 مصنر، الجلأمعٌنة، المطبوعنلأت يار ،تكرخٌص بكدون البنكاء جرٌمكة فكً العملٌة المشكتت ،(رلأمي) الشرٌؾ -*
 >>9. 

 سننة للنشنر، المٌنزان يار ،-العقكاري القكانون فكً دراسكات -العقكاري التخصكٌص شكهادة ،(الربٌ،) الشطً -*
 >>;.  

 الفنوٌرات، مطبعة احولى، الطبعة ،والتعمٌر الوطنً التراب إعداد فً محاضرات ،(السلا  عبي) المصبلأرً -*
 .><<  فلأ ،

 والنشننر للطبلأعننة السننلا  يار ،( قانونٌككة دراسككة) والتجزئككة للبنككاء البعدٌككة الرقابككة ،(بنلأصننر) المصننطفلأوي-*
 . =111 الربلأط، والتوزٌ ،

 .>><  نشر، يار يون ،العربٌة الدول التشرٌعات بٌن مقارنة دراسة المقاولة عقد ،(الررٌ  عبي) المرلأمً -*

 منشننؤة احولننى، الطبعننة ،( المبككانً قككانون علٌهككا ٌككنص جرٌمككة 07)  المبككانً جككرائم ،(مرمننوي) المنجننً-*
 .>=<  الإسكنيرٌة، المعلأرؾ،

،ّيارّّالمعمكاري والعمكارنً فكً المدٌنكة الجزائرٌكة   العوامكل والفكاعلونتنظٌم المجكال بشٌرّ)رٌبوح(،ّ -*

ّ;=-:=،ّصّّ<111ميايٌّونٌلأفرسٌتًّبرا ،ّقسنطٌنة،ّ
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 يار ،-الحضكري للتخطكٌط جدٌكدة أداة -الحضكري المشكروع ،(الزهنراء فلأطمنة) وبركلأنً( فإاي) ؼضبلأن بن -*
 . ; 11 والتوزٌ ، للنشر المنهجٌة

 المنهجٌنة، النيار ،والحضكري الإقلٌمكً التخطكٌط إلكى مكدخل ،(الزهراء فلأطمة) بركلأنً و( فإاي) ؼضبلأن بن -*
11 ;. 

 الشنرٌفة، المطبعنة ، - للسكقوط ادٌلكة البناٌكات الهكدم، رخصكة-الجماعٌكة الإدارٌة الشرطة ،(مرمي) بوجٌية -*
 .><< ، الربلأط

 .  1111 الربلأط، الجٌ ، يار مطبعة احو ، الجزء ،البناء رخصة ،(مرمي) بوجٌية -*

 .<<<  التونسٌة، للجمهورٌة الرسمٌة المطبعة ،التونسً القانون فً التعمٌر ،(صلأل ) بوسطعة -*

 بلألميٌنة، فنلأر  ٌرنً الجنلأمعً المركنز ،الجزائكري التشرٌع فً العقارٌة التصرفات شهر ،(جملأ ) بوشنلأقة -*
 .;111 الجزابر، والتوزٌ ، للنشر الخليونٌة يار

 احمنة، يار شنركة ،(والأفكاق التجربكة)  الجزائكر فكً التنمٌة وقضاٌا الصناعً التوطٌن ،(مرمي) بومخلوؾ -*
   . 111 الجزابر،

 .1119 ،الربلأط الشرٌفة، المطبعة ،الإنجاز طور فً العقار بٌع ،(مرمي) بونبلأت -*

 السنعلأية، مطبعنة ،والمقكاول  المهنكدس ومسكإولٌة  المبكانً تنظكٌم تشرٌعات ،(النلأصر عبي) العطلأر توفٌق -*
 .1=<  مصر،

 . 111 الربلأط، والنشر، للطبلأعة المؽربٌة الشركة ،العقارٌة للتجزئة القانونً النظام ،(مرمي) جرمون -*

 – البنكاء فً الفنٌة الأصول مراعاة عدم عن والمقاول للمهندس الجنائٌة المسإولٌة ،(هي ) قشقو  رلأمي -*
 .9<<  العربٌة، النهضة يار ، – مقارنة دراسة

 
 – نطاقهكا -شكروطها – البنكاء ومقكاول المعمكاري بالمهنكدس الخاصكة المسإولٌة ،(الرزاق عبي) ٌ  رسن -*

 .>=<  ، السعلأية مطبعة احولى، ،الطبعة المدنً القانون فً مقارنة دراسة فٌها، المستحدثة الضمانات

 والتكؤمٌن التشكٌٌد وبعكد أثنكاء لمبكانً، وانهٌكار حكوادث فكً المعمارٌكة المسإولٌة ،(مرمي) منصور رسٌن -*
 .1118 للنشر، الجلأمعة يار ،منها الإجباري

 . 111 هومة، يار ،الحٌازة شهر محررات ،(عمر) بلأشلأ رميي -*

 .1111 هومة، يار ،العقارٌة الملكٌة نقل ،( عمر) بلأشلأ رميي -*

 الإسننكنيرٌة، الجلأمعٌنة، المعرفننة يار الثلألثنة، الطبعنة ،التخطٌطٌككة وأبعكاد  الإقلكٌم ،(مرمنني) الزوكنة خمٌسنً -*
 >>1. 

ّ.:111،ّيارّالهي ّللطبلأعةّوالنشرّوالتوزٌ ،ّعٌنّملٌلة،ّالعمران والمدٌنةخلؾّاللهّ)بوجمعة(،ّ -*
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،ّالتخطككٌط الحضككري ودور التشككرٌعات فككً النهككوض بعملٌككة التنمٌككة العمرانٌككةرمٌننيانّقيٌننيّ)مرمننوي(،ّّ-*

 .9 11عملأن،ّمركزّالكتلأ،ّاحكلأيٌمً،ّمركزّالكتلأ،ّاحكلأيٌمً،ّ

 .>=< مطبعةّأسعي،ّبؽياي،ّّالمدٌنة والمكان،عبلأ ّرسٌنّ)عبيّالرزاق(،ّّ-*

 .>111 قسنطٌنة، والميٌنة، الإنسلأن مخبر ،والإسكان السكن العمران فً دراسة ،(الرمٌي عبي) يلٌمً -*

 رلن،، والتوزٌن ، للنشنر شنعلأع يار ،التهٌئكة منظكور مكن الأقكالٌم وعلكم الإقلكٌم مفهوما ،(علً مرمي) يٌلأ، -*
1111. 

 بلأتنننة، قلأنننة، يار ،الجزائككري التشككرٌع فككً والتعمٌككر التهٌئككة أشككلال علككى الإدارٌككة الرقابككة ،(علأبننية) يٌننر  -*
 .  11 الجزابر،

)ّكٌؾّتإثرّالاهتملأملأتّالبٌبٌنةّوالصنرٌةّعلنىّالإنشنلأءات(،ّالنيارّّثورة فً عالم البناءذكىّ)شوٌكلأر(،ّ -*

ّ.><< اليولٌةّللنشرّوالتوزٌ ،ّ

 البلٌننية، الكتننلأ،، قصننر ،الجزائككري التشككرٌع فككً لعقككاري للحفككظ كآلٌككة العقارٌككة المحافظككة ،(خلألنني) رامننو  -*
111 . 

 الجلأمعٌننة، المطبوعننلأت يٌننوان ،واسككترجاع  الككوطنً التككراب وضككعٌة :غككدا الجزائككر ،(شننرٌؾ) ررمننلأنً -*
 >>:. 

 منياي يار ،( والفاعلون العوامل)  الجزائرٌة المدٌنة فً والعمرانً المعماري المجال تنظٌم ،(بشٌر) رٌبوح -*
 .<111 قسنطٌنة، برا ، ٌونٌفرسٌتً

 مطبعنة السلأيسنة، الطبعنة ، - مقارنة دراسة – الإدارٌة للقرارات العامة النظرٌة ،(مرمي)  الطملأوي سلٌملأن -*
 . <<  القلأهرة، شم ، عً جلأمعة

ّ.ّ: 11،ّالقلأفنةّللنشرّوالتوزٌ ،ّالجزابر،ّدراسات عمرانٌةسعٌيونًّ)معلأوٌة(،ّ -*

 .1111 ،الجزابر هوم ، يار ،العقاري للتوجٌ  الجزائري القانونً النظام ،(سملأعٌن) شلأمة -*

 .1118 الربلأط، القل  يار ،والتعمٌر الوطنً التراب إعداد فً محاضرات ،(الرلأج) شكرة  -*

 .=111 الربلأط، والتوزٌ ، والشر للطبلأعة القل  يار ،الملربً التعمٌر قانون فً الوجٌز ،(الرلأج) شكرة  -*

 يكتنننورا  أطرورنننة) الثابتكككة والمشكككاءات البنكككاء ومقكككاولً مهندسكككً مسكككإولٌة ،(مرمننني) سنننرور شنننكري -*
 .:=<  العربً، الفكر يار ،(منشورة

 . 111 القلأهرة، العلأمة، الإيارة واستشلأرات يراسلأت مركز ،الجدٌدة المدن إدارة ،(أرمي) علأشور صقر  -*

 . <=<  نشر، يار يون ،الجدٌد المبانً قانون شر  فً المرجع ،(مرموي) الرسو  عبي الركٌ  عبي -*

 .1><  السعلأية، مطبعة ،المبانً تنظٌم تشرٌعات  ،(توفٌق) العطلأر النلأصر عبي -*
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 .>111 ،الإسكنيرٌة الجلأمعٌة، المطبوعلأت يار ،والهدم البناء قوانٌن شر  ،(الوهلأ، عبي) عرفة -*

 .8=<  القلأهرة، المصرٌة، احنجلو مكتبة ،المدن تخطٌط ،(خلألي) أرمي علا  -*

 .1111 المصرٌة، احنجلو مكتبة ،مصر فً المحلً والحكم العمران ،(خلألي) أرمي علا  -*

 .>><  ،العربً الفكر يار العربٌة، الدول تشرٌعات بٌن مقارنة دراسة المقاولة، عقد ،(الررٌ  عبي) عنبر -*

 عمنلأن، والتوزٌن ، للنشنر الرلأمني يار ، - وتطبٌقٌة نظرٌة دراسة -الإقلٌمً التخطٌط ،(مرمي) ثلأبر عٌلأصرة -*
111> . 

 .1=<  يمشق، المعرفة، يار ،المهندس قانون ،(فترً) ؼٌ  -*

 . <<  القلأهرة، الفكر، يار ،المقاولة عقد أحكام شر  فً الوجٌز ،(كملأ ) ثروت قسلأ  -*

 والتوزٌن  والنشنر للطبلأعة السلا  يار مكتبة ،الوطنً التراب وإعداد التعمٌر فً محاضرات ،(علأشور) لبلأبة -*
 . 1111 الربلأط، ،

 . 1;<  القلأهرة، العربٌة، النهضة يار ،المقاولة عقد ،(مرمي) شن، لبٌ، -*

 جلأمعنة والميٌننة، الإنسنلأن مخبنر ،التهٌئكة وممارسكات سٌاسكات الجزائرٌكة المدٌنة ،(الهلأيي مرمي) لعروق -*
 .><<  الجزابر، قسنطٌنة،

 والتوزٌنن ، والنشننر للطبلأعننة القلنن  مطبعننة ،الملربٌككة التعمٌككر قككوانٌن فككً عملٌككة قككراءة ،(مرمنني) مرجننوبً -*
 .  11 الربلأط،

 .8 11 الإسكنيرٌة، الجلأمعٌة، المعرفة يار ،الإقلٌمً التخطٌط ،(مرمي) بكٌر الفترً مرمي -*

 .1111 بلألبٌضلأء، الجيٌية النجلأح مطبعة والسكنى، التعمٌر مٌدان فً العقارٌة السٌاسة ،(الهلأيي) مقياي-*

  .  111 بٌروت، الهلأي ، يار ،الخاصة والأشلال والبناء مقاولات عقود ،(نعٌ ) مؽبؽ، -*

 . 9=<  القلأهرة، العربٌة، النهضة يار ،المعمارٌٌن مسإولٌة ،(مرمي) ٌقوت نلأجً -*
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  مذكرات -ثالثا

  العربٌة بالللة مذكرات -أ

  عامة مذكرات -0

 ، بلألربنلأط الرقنوق كلٌة ، أطرورةّيكتورا  ، العقود بعض فً وتطبٌقات  بالتبصٌر التزام ،(بوبكر) احبٌض -*
 >>> . 

 الرقنوق كلٌنة ، العلٌنلأ اليراسلأت يبلو  رسلألة ، البٌع عقد فً الخفٌة العٌوب ضمان ،( القلأير عبي) العرعلأري-*
 . ==<  ، بلألربلأط

 فنً العلٌنلأ اليراسنلأت يبلنو  لنٌن  رسنلألة ، الإسكتمٌة والشكرٌعة القكانون بكٌن الجار مسإولٌة ،( مرمي) بقلألً-*
 . ;=<  ، بلألربلأط الرقوق كلٌة ، الخلأص القلأنون

 ، الربنلأط ، الرقنوق كلٌة ، العلأ  القلأنون فً يكتورا  أطرورة ، العمومٌة الأشلال الصفقات ،( الله عبي) رياي -*
 >=: . 

  متخصصة مذكرات -1

،ّأطرورننةّلنٌنن ّالننيكتورا ّفننًّالنظككام القككانونً لمسككإولٌة أجٌككر صككناعة البنككاء العشككرٌةابننراهٌ ّقضننلأ،ّّ-*

وريةّالتكوٌنّوالبر ّفنًّالقنلأنونّالمنينً،ّكلٌنةّالعلنو ّالقلأنونٌنةّوالاقتصنلأيٌةّوالاجتملأعٌنة،ّجلأمعنةّالرقوقّ

1111ّ- 111الرسنّالثلأنًّ،ّعٌنّشقّ،ّاليارّالبٌضلأء،ّ

 العلٌننلأ اليراسننلأت يبلننو  لنٌنن  رسننلألة ، الملربككً القككانون أحكككام ضككوء فككً العقارٌككة التجزئككات ،(علننً) الننرا  -*
 .1111 ، وجية ، القلأنونٌة العلو  كلٌة ، المعمقة

،ّرسننلألةّلنٌنن ّيكتننورا ّاليولننةّفننًّ، المسككإولٌة للمقككاول والمهنككدس المعمككاريالعرعننلأريّ)عبننيّالقننلأير(ّ-*

-1<< القننلأنونّالخننلأصّ،ّجلأمعننةّمرمننيّالخننلأم ،ّكلٌننةّالعلننو ّالقلأنونٌننةّوالاقتصننلأيٌةّوالاجتملأعٌننة،ّالربننلأطّ

 >> ّ

دراسكة مقارنكة بكٌن التشكرٌعٌن الجزائكري  -نطكاق الضكمان العشكري للمشكٌدٌن ،(الزهنرة) القنلأير عبي بن -*

 .1119 ، لخضر الرلأج جلأمعة ، الرقوق أعملأ ،ّكلٌة قلأنون فرغ ، أطرورةّلنٌ ّاليكتورا والفرنسً، 

 ، قسننطٌنة جلأمعنة ، والإيارٌنة القلأنونٌنة العلنو  معهني ، ملأجسنتٌر مذكرة ، البناء رخصة ،( منى) لطر  بن -*
 .=<<  سنة
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 العمككل إنجككاز بعككد الثابتككة والمنشككاءات البنككاء مقككاولات فككً والمهنككدس المقككاول مسككإولٌة ،(مرمنني) جننلأبر -*
 . 1111 ، ،المؽر، الربلأط ، الرقوق كلٌة ، يكتورا  أطرورة ، وتسلٌم 

 المجكال دراسكة فكً مسكاهمة ، الحضكري المجكال وتنظكٌم تنمٌة فً التعمٌر سٌاسة دور ،( المختلأر) رٌموي -*
 كلٌنة ، الرقنوق فنً النيكتورا  لنٌن  أطرورنة ، - عثمكان سكٌدي امسكٌ  ابكن عمالة: نموذج -الملربً الحضري
 . 111 ، المؽر، ، البٌضلأء يار ، الثلأنً الرسن جلأمعة ، القلأنونٌة العلو 

 فننً الننيكتورا  شننهلأية لنٌنن  مقنني  برنن  ، العمككران مجككال فككً الفردٌككة القككرارات منازعككات ،( الننزٌن) عننزري -*
 .1119 ، قسنطٌنة منتوري جلأمعة ، القلأنون

 اليراسنلأت يبلنو  لنٌن  رسنلألة ، والفعالٌكة التعكدد بكٌن التعمٌكر مجال فً المإسساتً الإطار ،( خيٌجة) عوج -*
 . 1118 ، البٌضلأء يار ، الثلأنً الرسن جلأمعة ، القلأنونٌة العلو  كلٌة  ، القلأنون فً المعمقة العلٌلأ
 دراسككة ، الجزائككري المككدنً القككانون فككً البنككاء ومقككاولً لمهندسككً العشككري الضككمان ،( شننعبلأن) عٌلأشننً -*

 .<=<  ، قسنطٌنة ،جلأمعة الرقوق معهي ، ملأجستٌر رسلألة ، مقارنة

 ، الرقنوق معهي ، ملأجستٌر مذكرة ، الجزائري التشرٌع فً البناء تهدم عن المدنٌة المسإولٌة،(فإاي) كلأم  -*
 .1111 ، الجزابر جلأمعة

 ، الرقنوق فنً العلٌنلأ لليراسنلأت اليٌبلو  رسلألة ، السكن أزمة تخفٌف فً ودورها التجزئات ،( الهلأيي) مقياي -*
 .==<  ، بلألربلأط القلأنونٌة العلو  كلٌة

 ، الرقنوق فً اليولة يكتورا  لنٌ  أطرورة ، والسكنى التعمٌر مٌدان فً العقارٌة السٌاسة ،( الهياي) مقياي -*
 .<<<  ، بلألربلأط القلأنونٌة العلو  كلٌة

 ،8  اليفعننة القضننلأة، للطلبننة التخننرج مننذكرة ،للصككلح العامككة الأحكككام،(سننمٌر) وبننوؼرارة( مرمنني) مرسنننً -*
11 1 

،ّأطرورننةّلنٌنن ّّالمسككإولٌة المعمارٌككة للمقككاول بككٌن أزمككة الككنص ومتطلبككات الإصككت متمٌننرّ)فلأطمننة(،ّّ-*

اليكتورا ّفًّالرقوقّ،ّفرعّقلأنونّمينًّ،ّكلٌنةّالعلنو ّالقلأنونٌنةّوالاقتصنلأيٌةّوالاجتملأعٌنةّ،ّجلأمعنةّالرسننّ

ّ>111-;111الثلأنً،ّعٌنّشقّ،ّيارّالبٌضلأءّ.ّ

 القنلأنون فنً المعمقنة العلٌلأ اليراسلأت يبلو  لنٌ  رسلألة ،بالملرب البٌئة وحماٌة التعمٌر وثائق ،(علً) ٌلأزٌي -*
 .   11 البٌضلأء، يار ، الثلأنً الرسن جلأمعة القلأنونٌة، العلو  كلٌة ، العلأ 

 الفرنسٌة بالللة مذكرات -ب

  عامة مذكرات -0

*- Azziman (omar), la profession libérale au Maroc , (thés) , la fac de droit-Rabat, 
 >=1. 

*-  Crelon (Barnard), Les entreprises de services , thèse , Paris , 1978.  
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  متخصصة مذكرات -1

*- Soinne (Bernard) , la responsabilité des architectes et entrepreneurs après la 
réception des travaux , thèse, Lille 1968 

*- Cazenavette (John), Extension des villes et lotissement- projets régionaux 

d’urbanisme, thèse pour le doctorat, faculté de droit, université de Montpellier, 

 >8;.  

 الدراسٌة الأٌام و والمجتت الدورٌات -رابعا

 العربٌة بالللة دراسٌة وأٌام ومجتت دورٌات -أ

 عامة دراسٌة وأٌام ومجتت دورٌات -0

 . >=<  ، 81/<1 العيي ،يمشق، الورية مجلة ، "العربٌة العمارة" ،( ؼسلأن) الرلبً -*

 للأسننتلأذ التكرٌمٌننة احٌننلأ  ،" العقككد إبككرام قبككل المتعاقكد وتبصككر بككرعتم الالتككزام"  ، (القننلأير عبنني) العرعنلأري -*
 . >111 الربلأط،ّ، الثلأمن المجلي السعٌي، جلا  مرمي

  متخصصة دراسٌة وأٌام ومجتت دورٌات - 

 القلأنونٌة للعلو  الجزابرٌة المجلة ، "والمقاول المعماري  للمهندس العشرٌة المسإولٌة" ،(ٌوسؾ) ابراهٌ  -*
 . :<<  الجزابر،ّ، والسٌلأسٌة الإقتصلأيٌة و

 الٌننو  ،"العقارٌككة التجزئككات توسككع بشككؤن المسككتقبل وتحككدٌات الإشكككالٌة" ،( الررمننلأن عبنني) أبننولهرٌ  -*
 ، ،منراك  الرقنوق ،كلٌنة عٌنلأض قلأضنً جلأمعنة قبن  منن المننظ  ، والتعمٌنر العقلأرٌة التجزبة بعنوان اليراسً
  18/111/>  السبت ، المؽر،

 والتشنرٌ  القضلأء مجلة ،" الشاملة التنمٌة تحقٌق فً ودورهما والتعمٌر الترابٌة التهٌئة" ،( فرح) احسعي -*
 .1119 ، = العيي ، والقضلأبٌة القلأنونٌة اليراسلأت مركز ، الإنسلأن ورقوق العي  وزارة التونسٌة الجمهورٌة ،

 المؽربٌنة المجلة ، "المحلٌة والجماعات الدولة اختصاص بٌن التعمٌر وثائق" ،( الررملأن عبي) البكورٌوي -*
 .1<<  الربلأط،ّ، احو  العيي ، والتنمٌة المرلٌة لديارة

 ، المؽنر، ، والقلأنون القضلأء مجلة ، " والممارسة النظرٌة بٌن التعمٌر وثائق" ( : الررمن عبي) البكرٌوي -*
 .1111 ، >9العيي

 للاقتصنلأي المؽربٌنة المجلنة ،"  والرضكائٌة الشككلٌة بكٌن المحفكظ العقكار بٌع عقد( : " اليٌن نوري) الجزولً -*
 . =  العيي ، المؽر،ّالمقلأرن، والقلأنون

،ّفنلأ ،ّ=111،ّيجنبنر91ّّ،العنييّّمجلنةّالمعٌنلأر،ّالقضاء الإداري والتعمٌكر"الريومًّ)عزّالعر،(ّ،ّ" -*

ّ:1 -9  المؽر،،ّصّ
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 اليراسنً الٌنو  ،"؟ للإسكتثمار ضكمان أي العقارٌكة والتجزئكة العقكاري التحفٌظ قانون" ،( المختلأر) العطلأر -*
 ، المؽنر، ، منراك ّ، الرقنوق كلٌةّ، عٌلأض قلأضً جلأمعة قب  من المنظ  ، والتعمٌر العقلأرٌة التجزبة بعنوان
 . 18/111/>  السبت

 " القضكائٌة الفسكخ حكق وممارسكة التنفٌكذ بعدم بالدفع التمس  بٌن العقد مصٌر" (: القلأير عبي) العرعلأري -*
 .1111 ، >9ّالعيي ، المؽر، ، والقلأنون القضلأء مجلة

 منشنورات ، "العقارٌكة التمهٌدٌكة بكالعقود الإنجكاز طكور فكً العقكار بٌكع عتقكة"  ،( القلأير عبي) العرعلأري -*
 .1118 ،،ّالربلأط القلأنونٌة لليراسلأت المؽربً المركز

 ، والتعمٌننر العقلأرٌننة التجزبننة بعنننوان اليراسننً الٌننو  ،" العقككاري المجككزئ وجبككات" ،( عزالننيٌن) المنجننً -*
 . 18/111/>  السبت ، المؽر، ، ،مراك  الرقوق ،كلٌة عٌلأض قلأضً جلأمعة قب  من المنظ 

المجلنةّ،ّإشكالٌة توزٌع الاختصاص فً مٌدان التعمٌر بٌن الدولة والجماعات المحلٌة"أمرٌرّ)رسن(،ّ"ّ-*

ّ.1111ّ،ّالربلأط،89ّ،ّالعييّالمؽربٌةّلديارةّالمرلٌةّوالتنمٌة

مجلنةّ،ّمسإولٌة المهنكدس المعمكاري بكٌن الضكوابط القانونٌكة والأعكراف المهنٌكة"العملأريّ)هشلأ (ّ،ّ"ّ-*

1ّّ 11ّ،ّمراك ،ّ>،ّالعييّالملا 

 ، والتعمٌنر العقلأرٌنة التجزبنة بعننوان اليراسنً الٌنو  أعمنلأ  ،"المخالفات وزجر المراقبة" ،( عمر) أنفلو  -*
     18/111/>  السبت ، المؽر، ، مراك ّ، الرقوق كلٌةّ، عٌلأض قلأضً جلأمعة قب  من المنظ 

 المتعلككق 14-81 لقككانون المخالفككة العقارٌككة التجزئككات وزجككر لضككبط القككانون الإطككار" ،( أرمنني) الهرجننلأنً -*
 جلأمعنة ، بمنراك  الرقوق وكلٌة جلٌز المنلأرة بلٌية قب  من المنظ  اليراسً الٌو  أعملأ  ،" العقارٌة بالتجزئات
 .   111 ، المؽر، ، عٌلأض قلأضً

 المجلة ،"  علٌها التللب ومحاولة الحضرٌة التنمٌة أمام العقار ٌطرحها التً العراقٌل"  ،( مرمي) الوكلأري -*
 .  ;=<  ، 1  العيي ،التنمٌة واقتصلأي لقلأنون المؽربٌة

،ّ=،ّالعنييّمجلنةّالقضنلأءّالمنينً،ّالربنلأط،ّالمسإولٌة العقدٌة للمقاول فكً مجكال البنكاء"أوبرٌيّالرسن،ّ"-*

8ّ 11صٌؾ/ّخرٌؾّ

سلسلةّ"ّ،ّ-الجزء الأول –رفض تجدٌد الكراء للهدم وإعادة البناء وإشكالات  القضائٌة أزوكلأرّ)عمر(،ّ"ّ-*

ّ،ّاليارّالبٌضلأء.8 11-1،ّالعييالاجتهلأيّالقضلأبً

  ، - "والمصكادقة الدراسكة مسطرة ، تعرٌف  - السكنٌة والمجموعات العقارٌة التجزئة" ،( فٌص ) بنرٌون -*
 الرقنوق ،كلٌنة عٌنلأض قلأضنً جلأمعنة قبن  منن المنظ  ، والتعمٌر العقلأرٌة التجزبة بعنوان اليراسً الٌو  أعملأ 

  18/111/>  السبت ، المؽر، ، ،مراك 

 ،والإنسنلأنٌة الاجتملأعٌة العلو  مجلة ،"الجزائري القانون فً البناء رخصة تسلٌم"  ،( الصؽٌر مرمي) بعلً -*
 .>111 ،;  العيي الجزابر، ، بلأتنة جلأمعة
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 ، والسٌلأسنٌة والاقتصلأيٌة القلأنونٌة للعلو  الجزابرٌة المجلة ، البٌئة وحماٌة البناء رخصة ،(ٌوسؾ) بنلأصر -*
 . <<  ،9 العيي

 مجلننة ، "القككانون ٌحككدثها لككم شككروط إحككداث – تطٌككق لا مككا النصككوص تحمٌككل نتٌجككة" ،( عننلاوة) بننوتؽرار -*
 .الجزابر ، 1  العيي ، للموثٌقٌن الوطنٌة الؽرفة عن الصلأير الموثق

 .8<<  السنة ، 8 العيي ، المرلأمً مجلة ، "التعمٌر قانون ختل من العقارٌة التجزئات" ،(إيرٌ ) بوسلً -*

 ، الرقننوق كلٌننة منشننورات سلسننلة ، "العقارٌككة والتجزئككة والتسككجٌل التحفككٌظ قككوانٌن" ،( مرمنني) بونبننلأت -*
 .><<  ، مراك 

 التجزبننة بعنننوان اليراسننً الٌننو  أعمننلأ  ، "العقارٌككة التجزئككة بقككع وبٌككع التوثٌككق نظككام" ،( مرمنني) بونبننلأت -*
 السنننبت ، المؽنننر، ، ،منننراك  الرقنننوق ،كلٌنننة عٌنننلأض قلأضنننً جلأمعنننة قبننن  منننن المننننظ  ، والتعمٌنننر العقلأرٌنننة

 </18/111 . 

 .:111 ، ،ّمراك <،ّالعييّ الرقوق كلٌة منشورات ، "العقارٌة التجزئة" ،(مرمي) بونبلأت -*

 ، 1  العنيي ، الرقنوق كلٌنة منشنورات ، "العقارٌكة والتجزئكة والتسكجٌل التحفكٌظ قكوانٌن" ،(مرمي) بونبلأت -*
 ;111 ، مراك 

 كلٌنة ،: رقن  ، ومننلأظرات ننيوات سلسنلة ، "والعشكوائٌة التخطكٌط بكٌن الملربٌة المدٌنة" ،(مرمي) رزوي -*
 . ;111 ، سلأٌ  مطبعة ، فلأ  ، الله عبي بن مرمي سٌيي جلأمعة ، الإنسلأنٌة والعلو  الآيا،

،ّالمجلةّالمؽربٌةّلديارةّالمرلٌنةّوالتنمٌنة،ّالتشرٌع الجزائري" المدن الجدٌدة فًيوارّ)يوارّجمٌلة(،ّ"  -*

ّ.8 11ّالربلأط،يٌسمبر،ّّ-،ّسبتمبر8  -1  العييّ

 الٌننو  ، "الإصككت  ومتطلبككات الككنص أزمككة بككٌن بككالملرب المعمارٌككة المسككإولٌة واقككع" ،( إبننراهٌ ) زعننٌ  -*
 ، الرقنوق،ّمنراك  عٌنلأض،ّكلٌنة قلأضنً جلأمعنة قبن  منن المننظ  ، والتعمٌر العقلأرٌة التجزبة بعنوان اليراسً
 . 18/111/>  السبت ، المؽر،

،ّالعنييّالمجلنةّالمؽربٌنةّللمنلأزعنلأتّالقلأنونٌنة،ّالارتفاقات القانونٌة فً مجال التعمٌكر"قصريّ)مرمي(،ّ"ّ-*

ّ.>111،ّالربلأطّ،ّ;-:

 هٌبنلأت جمعٌنة تصنيرهلأ ، المرلأمنلأة مجلنة ، "العقكاري المٌكدان فكً التعاقكد ضكوابط" ،( الرمٌني عبي) ؼمٌجة -*
 .=<<  ،  9ّالعيي ، بلألمؽر، المرلأمٌن

 عنيي ، والتنمٌنة للتنيقٌق المؽربٌنة المجلنة ،"بكالملرب والتعمٌكر التكراب إعداد سٌاسة تقوٌم" ،( رشٌي) لبكر -*
 .1111 الربلأط،ّ،9 

 ،" والإقلكٌم الكوطنً المنظكور فكً الحضكري التلٌٌكر:  الجزائكر فكً الكبكرى المدن" ،(الهلأيي مرمي) لعروق -*
 .1111 ،9  عيي ، والتنمٌة للتيقٌق المؽربٌة المجلة
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 للتنيقٌق المؽربٌنة المجلنة ،"الحضكري النمكو ضكبط فكً ودورهكا المتوسكطة المدن" ،(الهلأيي مرمي) لعروق -*
 .1118الربلأط، ،=  عيي ، والتنمٌة

ّ،>> عنيي  ، والتنمٌنة المرلٌنة لنديارة المؽربٌنة المجلنة ، "الواقكع وإكراهات التعمٌر إدارة" ،( أرمي) ملألكً -*
 .=111 الربلأط،

 ،"المعكامتت اسكتقرار فكً وأهمٌتها العقارٌة التجزئات أقسام فً الواقع البٌع عقد شكلٌة" ،(مرمي) مومن -*
الرقنوق،ّ عٌنلأض،ّكلٌنة قلأضنً جلأمعنة قبن  من المنظ  ،والتعمٌر العقلأرٌة التجزبة بعنوان اليراسً الٌو  أعملأ 

 . 18/111/>  السبت المؽر،، مراك ،

،9ّ ،ّتون ،ّعييّاحريا ّالقلأنونٌةّالتونسٌةالبناء الفوضوي فً تونس"، صبرٌةّ)السخٌريّزروق(،ّ" -*

1111.ّ

   11 الجزابر، ،  1العيي - إخبلأرٌة نشرة - السكن رسلألة مجلة ، والعمران السكن وزارة -*

 ، والتعمٌنر العقلأرٌنة التجزبنة بعننوان اليراسنً الٌنو  ،"العقارٌكة التجزئكة فكً الارتفاقكات" ،( فلأر ) ٌعٌ  -*
  18/111/>  السبت ، المؽر، ، ،مراك  الرقوق كلٌة ، عٌلأض قلأضً جلأمعة قب  من المنظ 

 

  الفرنسٌة بالللة دراسٌة وأٌام ومجتت دورٌات -أ

*-Benakzouh (Cbabane) , « La ville d’Alger et le droit » , revue IDARA , n°23 ,2011. 

 :والموسوعات المناجد  -خامسا

*- Grand usuel Larousse- dictionnaire encyclopédique- en 5 volumes, 7904  
     pages, édition mise a jour au 30 juin 1996, Larousse-Bordas, 1997, France. 
 
*- Dictionnaire Guillet de la langue française, édition Guillet, 11 Boulevard de 
Sebastopole, 75001-Paris, France. 

 
*- Marlin (Pierre) et Choay (Françoise) , Dictionnaire de l’urbanisme et de l’ 
aménagement , presses universitaires de France ( PUF).1988. 

 

  الإلكترونٌة الموقع -سادسا

  الٌونسكو قب  من علألمً كترا  القصبة تصنٌؾ ٌخص فٌملأ -*

http://www.babzman.com/cela-sest-passe-un-24-novembre-1991-la-casbah-
dalger-est-classee-site-historique-national/ 

http://www.babzman.com/cela-sest-passe-un-24-novembre-1991-la-casbah-dalger-est-classee-site-historique-national/
http://www.babzman.com/cela-sest-passe-un-24-novembre-1991-la-casbah-dalger-est-classee-site-historique-national/
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http://www.liberte-algerie.com/actu-alger/lespoir-de-sauver-la-medina-
dalger-est-toujours-permis-216249/print/1 

 كترا  ؼرياٌة( ٌزقن بنً القيٌمة الميٌنة) هضبة تصنٌؾ ٌخص فٌملأ -*
 الٌونسكو قب  من علألمً

 
http://ghardaiatourisme.net/patrimoine-mondial- unesco/  

                               http://www.algeriades.com/oscar-niemeyer  : نٌوملأر:  ٌخص فٌملأ  -*
:   بوٌون:   ٌخص فٌملأ -*

http://tipaza.typepad.fr/mon_weblog/2014/05/l%C5%A9rienne-de-
fernand-pouillon.html 

 http://www.ebanque-pdf.com/fr_kenzo-tange-algerie.html:  طلأن :  ٌخص فٌملأ -*

 :  الرلألٌة التعمٌر مخططلأت على المسإولٌن رضلأء عي -*

algerian-shorouk.htm 

 نًراالعم التصمٌ  مجلأ  فً الإبياع ترفٌز على جيٌية  لٌلأت إٌجلأي على:  التعمٌر وزٌر صرٌ ت -*
 

http://www.mhuv.gov.dz/Pages/ArticleArabe.aspx?a=134 

http://nourbouka.blogspot.com/2016/01/blog-post_4.html 

 : الموق  طلأل  ومإلفلأت  louis kahn المبيع المهني  ولمعرفة -*
www.universalis.fr/encyclopedie/louis-isadore-kahn/ ( Figure majeure de l'architecture dans les 
années 1955- ><:(. 

  الورٌي الشبلأ  ٌخص فٌملأ البليٌلأت فًظمو لبعض أصي  -*
 

:www.elkhabar.com/press  و  www.echoroukonline.com 

 www.mhu.gov.dz  والبنلأء التعمٌر بوزارة الخلأص الموق   -*
 للمهني  الاعتملأي شروط -*

http://epautistes.coolbb.net/t1820-inscription-a-lordre-national-des-architectes-algeriens 

 . العم  لر، تسلٌمهلأ قب  ، البنلأء طور فً زالت لا وهً العملأرات، انهٌلأر ظلأهرة -*
http://www.startimes.com/?t=15431452 

http://www.aps.dz/ar/societe/9502 

http://www.algeriepatriotique.com/fr 

http://www.liberte-algerie.com/actu-alger/lespoir-de-sauver-la-medina-dalger-est-toujours-permis-216249/print/1
http://www.liberte-algerie.com/actu-alger/lespoir-de-sauver-la-medina-dalger-est-toujours-permis-216249/print/1
http://www.algeriades.com/oscar-niemeyer-%D8%A3%D9%88%D8%B3%D9%83%D8%A7%D8%B1/article/oscar-niemeyer
http://tipaza.typepad.fr/mon_weblog/2014/05/l%C5%A9rienne-de-fernand-pouillon.html
http://tipaza.typepad.fr/mon_weblog/2014/05/l%C5%A9rienne-de-fernand-pouillon.html
http://www.ebanque-pdf.com/fr_kenzo-tange-algerie.html
http://www.mhuv.gov.dz/Pages/ArticleArabe.aspx?a=134
http://nourbouka.blogspot.com/2016/01/blog-post_4.html
http://www.universalis.fr/encyclopedie/louis-isadore-kahn/
http://www.elkhabar.com/press
http://www.elkhabar.com/press
http://www.echoroukonline.com/
http://www.echoroukonline.com/
http://www.mhu.gov.dz/
http://epautistes.coolbb.net/t1820-inscription-a-lordre-national-des-architectes-algeriens
http://www.startimes.com/?t=15431452
http://www.aps.dz/ar/societe/9502
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 ، 8  اليفعنة ، القضنلأة للطلبنة التخنرج منذكرة ، للصلح العامة الأحكام ،( بوؼرارة) سمٌر و( مرسنً) مرمي -*
11 1 

http://sciencesjuridiques.ahlamontada.net/t937-topic 

*- L’architecture et la ville en Algérie: éléments d’une crise 
multidimensionnelle.(http://saidmazouzarchitectures.blogspot.com/2010/05/larchitecture-et-
la-ville-en-algerie.html 

 
  GPSالشمولً التموض  و العلأ  المس  -*

 http://www.15minthkafa.tk/2014/11/gps.html 

 : التعمٌر أملأ (  المخلألؾ) البنلأء فت  ضرورة على تإكي التً المتعلألٌة النياءات -*

  construction inachevées : se conformer à la loi. 
http://www.elmoudjahid.com/fr/actualites/96527 

 الجزابر فً شرعٌة ؼٌر بنلأٌة ملٌون 1. : المهنيسٌن للخبراء الوطنً المجم  ربٌ  -*

http://www.algpress.com/article-32820.htm 

 : لملأسلو الارتٌلأج تيرج-*

http://www.12manage.com/methods_maslow_hierarchy_needs_ar.html 

 : الزلزا  بفع  المهيمة البنلأٌلأت ضعؾ نقلأط --*
https://www.azurseisme.com/Seisme-de-Boumerdes.html 

http://www.algeria.com/forums/history-histoire/20123-s%E9isme-du-21-mai-2003-la-longue-
nuit-du-mercredi-noir.html. 

 :  الموق  برً المكتملة ؼٌر البنلأٌلأت ك  بهي  وٌهيي ٌذكر السكن وزٌر -

 http://www.el-hakaek.com/index.php/ 

    الجيٌية العلأمة  الإيارة  -*

http://download-internet-pdf-ebooks.com/3828-free-book 

ٌّ  الجزابرٌٌن المهنيسٌن جمعٌة-*   : -=1 القلأنون تطبٌق نتلأب  تُق

http://istichara-forum.7olm.org/t144-topi 

 العقلأري القلأنون المنتي  ، الشرعٌة غٌر البناٌات وضعٌة لتسوٌة القانونٌة الأدوات ،( يورة بن) عٌسى -*
http://aissabendouha.blogspot.com/2011/12/blog-post.html 

 

http://saidmazouzarchitectures.blogspot.com/2010/05/larchitecture-et-la-ville-en-algerie.html
http://saidmazouzarchitectures.blogspot.com/2010/05/larchitecture-et-la-ville-en-algerie.html
http://www.elmoudjahid.com/fr/actualites/96527
http://www.algpress.com/article-32820.htm
http://www.12manage.com/methods_maslow_hierarchy_needs_ar.html
https://www.azurseisme.com/Seisme-de-Boumerdes.html
http://www.algeria.com/forums/history-histoire/20123-s%E9isme-du-21-mai-2003-la-longue-nuit-du-mercredi-noir.html
http://www.algeria.com/forums/history-histoire/20123-s%E9isme-du-21-mai-2003-la-longue-nuit-du-mercredi-noir.html
http://download-internet-pdf-ebooks.com/3828-free-book
http://istichara-forum.7olm.org/t144-topi
http://aissabendouha.blogspot.com/2011/12/blog-post.html
http://aissabendouha.blogspot.com/2011/12/blog-post.html
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 الفهرس

 الصفرة الموضوع
   المقيمة

 < التعمٌر فً -الأول الباب
 1  التعمٌر مخططات – الأول الفصل

 1  البلدٌة فوق ما التعمٌر مخططات -الأول المبحث

 1  الجزائر فً العمرانٌة التهٌئة تنظٌم مراحل – الأول المطلب
                                         اللٌبرالٌة المررلة قب  ملأ التنظٌ  -الفرعّاحو 
 اللٌبرالٌة المررلة-الفرعّالثلأنً

 1 
 : 

 11 العمرانٌة للتهٌئة الوطنً المخطط – الثانً المطلب

   الوطنً للترا، المستقبلٌة السٌنلأرٌوهلأت -احو  الفرع
 للتهٌبة الوطنً للمخطط الكبر  احربعة التوجٌهٌة المرلأور – الثلأنً الفرع

11 
1= 

 ;8 والتعمٌر للتهٌئة الجهوٌة المخططات -الثالث المطلب
                    للتهٌبة الجهوي المخطط تطبٌق مجلأ  -احو  الفرع
            التهٌبة مخططلأت وفق تنظٌمهلأ وإعلأية العمرانٌة الشبكة تشك  ملام   -الثلأنً الفرع
ّ                                           الجهوٌة التهٌبة مخططلأت تنفٌذ -الثلأل  الفرع

8; 
8> 
9< 

 8: للبلدٌة التعمٌر مخططات – الثانً المبحث
 8: والتعمٌر للتهٌئة التوجٌهً المخطط -الأول المطلب

 8:   والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً المخطط مفهو  – احو  الفرع
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    ومراجعت  التوجٌهً المخطط إعياي  -الثلأنً الفرع
                                                             والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً المخطط مرتو  -الثلأل  الفرع
                                                                    والتعمٌر للتهٌبة التوجٌهً المخطط أثلأر  - الراب  الفرع

:> 
;: 
<1 

 9>  الأراضً شلل مخطط - الثالث المطلب
                                                                                  احراضً شؽ  مخطط مفهو  -احو  الفرع
                                                                        احراضً شؽ  مخطط مرتو  - الثلأنً الفرع
                                                                      احراضً شؽ  مخطط أثلأر - الثلأل  الفرع

<: 
=1 
>1 

 ;<  رخص التعمٌر -الثانً الفصل
 ;<  التجزئة رخصة -الأول المبحث

 ;<          تنظمها التً والرخصة العقارٌة التجزئة مفهوم -الأول المطلب

                                             التعرٌؾ رٌ  من تنظمهلأ التً والرخصة التجزبة - احو  الفرع
           لهلأ المنظ  التشرٌعً التطور رٌ  من تنظمهلأ التً والرخصة التجزبة  - الثلأنً الفرع
                                                                      الخصلأبص رٌ  من العقلأرٌة التجزبة -الثلأل  الفرع
                                                                                 احهمٌة رٌ  من التجزبة - الراب  الفرع
                                                                   القرٌبة المفلأهٌ  رٌ  من التجزبة - الخلأم  الفرع

>< 
 1  
 1; 
  1 
  8 

 ;   التجزئة رخصة إجراءات - الثانً المطلب
                                                                                  التجزبة رخصة ملؾ -احو  الفرع
                                                                   التجزبة رخصة طل، ملؾ يراسة – الثلأنً الفرع
  التجزبة رخصة من :  الثلأل  الفرع

  ; 
 1  
 19 

 ;8                التجزئة رخصة ومنازعات أثار -الثالث المطلب
                                                                                          التجزبة رخصة التزاملأت -احو  الفرع
                                                                              التجزبة رخصة رقوق:  الثلأنً الفرع
                                                                             التجزبة رخصة منلأزعلأت -الثلأل  الفرع

 8; 
 91 
 :8 

 ;:  التجزئة لرخصة المتممة التعمٌر رخص – الثانً المبحث
  البناء رخصة – الأول المطلب
ّالبنلأء رخصة مفهو  – احو  الفرع

ّالبنلأء رخصة طل، إجراء ّ-الفرعّالثلأنً
                                                                                                  ثلأرّرخصةّالبنلأءّ-الفرعّالثلأل 

 :; 
 :; 
 ;8 
 =1 

 ;=  رخصة الهدم – الثانً المطلب

                                                                                                     مفهو ّرخصةّالبنلأء -احو  الفرع
                                                                                                    إجراءاتّرخصةّالبنلأء – الثلأنً الفرع

 =< 
 >8 

 111 البناء فً – الثانً الباب
 118 الورشة مستوى على البناء - الأول الفصل

 118  صاحب  قبل من تسلُّمِ  قبل البناء -الأول المبحث

 118 المهندس المعماري  -الأول المطلب
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                                                      عقي  وطبٌعة المعملأري المهني  مفهو  - احو  الفرع
ّ                   المبنى تسلٌ  قب  العقيٌة بلألالتزاملأت المعملأري المهني  إخلا  صور -الثلأنً الفرع

119 
1 8 

 =11  المقاول المعماري – الثانً المطلب

                                                                            عقي  وطبٌعة المقلأو ّالمعملأري مفهو  -احو  الفرع
                                التسلٌ  قب  العقيٌة لالتزاملأت  المقلأو  ارترا  عي  نملأذج بعض - - الثلأنً فرعال

11> 
191 

 ::1  صاحب  قبل من تسلُّمِ  بعد البناء -الثانً المبحث
البناٌة تسلم أشلال عملٌة -الأول المطلب  1:: 

                                      القلأنونً وتكٌٌف  احشؽلأ  المنتهٌة البنلأٌة تسل  تعرٌؾ -احو  الفرع
 صلأربهلأ إلى احشؽلأ  المنتهٌة البنلأٌة تسل  أنواع -الثلأنً الفرع
                                                                                        التسل  عملٌة على المترتبة الآثلأر -الثلأل  الفرع

1:: 
1:> 
1;8 

البناء لمشٌدي العشري الضمان -الثانً المطلب  1;; 

 :                                                              العشري للضملأن الممٌزة الصفلأت -احو  الفرع
البنلأءّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّ لمشٌيي العشري الضملأن شروط - الثلأنً الفرع

ّ                                      العشري الضملأن فً الإعفلأء ورلألات التعوٌض – الثلأل  الفرع

1;< 
1<< 
1>1 

 818 للتعمٌر المخالف البناء مع المصالحة -الثانً الفصل

 819 للتعمٌر المخالف البناء مع المصالحة ومبررات مفهوم – الأول المبحث

 819 للتعمٌر المخالف البناء مع المصالحة مفهوم-الأول المطلب
                                                             علأ  بشك  لألمصلألرةب المقصوي - احو  الفرع
                                        الإياري جلأنبهلأ فً المبلأنً فً المصلألرة معنى - الثلأنً الفرع
                                                         البنلأٌلأت لمطلأبقة القلأنونٌة الطبٌعة - الثلأل  الفرع

819 
81; 
81> 

 1 8 للتعمٌر المخالف البناء مع المصالحة مبررات - الثانً المطلب
                                                                            وعقلأرٌة تعمٌرٌة مبررات -احو  الفرع
                                                                                      أخر  مبررات - الثلأنً الفرع

8 1 
818 

 888  التعمٌر ومخططات العقاري التشرٌع ظل فً البناٌات مع المصالحة شروط الثانً المبحث

 888                                                  الزمنً بالحاجز المتعلق الشرط - الأول المطلب
                                                    : -=1 لقلأنون الرجعً احثر ٌخص فٌملأ - احو  الفرع
                <1-1< رق  العلأ  التعمٌر قلأنون تطبٌق بٌن الفلأص  التلأرٌخ ٌخص فٌملأ - الثلأنً الفرع
                                                                     المطلأبقة بعملٌة المبلأيرة - الثلأل  الفرع
ّالبنلأٌة قِي  على الإثبلأت أيلة تقيٌ  - الراب  الفرع

  جلأ ّالانتهلأءّبعم ّالقلأنون - الخلأم  الفرع

888 
889 
88: 
88: 
88; 

 >88 البناء بؤرضٌة المتعلقة الشروط - الثانً المطلب
 القلأنونٌة للسنيات البنلأٌة علٌهلأ المنجز البنلأء أرضٌة توافر مي  رٌ  من - احو  الفرع
              التعمٌر وقواعي مخططلأت م  البنلأٌة أرضٌة توافق مي  رٌ  من - الثلأنً الفرع

88< 
898 

 :89 ذاتها حد فً بالبناٌة المتعلقة الشروط - الثالث المطلب

                                                                                      البنلأٌة مظهر شرط - احو  الفرع
                                                            المتلأنة شرط - الثلأنً الفرع

89: 
89> 

 8:1 للتعمٌر المخالف البناء مع المصالحة إجراءات – الثالث المبحث
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 8:8  المصالحة طلبات فً البت قبل ما إجراءات -الأول المطلب

  التسوٌة طل، ملؾ -احو  الفرع
                                      بلألبليٌة التعمٌر مكت، إلى المصلألرة طل، الملؾ تسلٌ  - الثلأنً الفرع
                                                                     المصلألرة طل، ملؾ فً الترقٌق - الثلأل  الفرع

8:8 
8;  
8;9 

 ;>8 المصالحة طلبات فً البت إجراءات - الثانً المطلب

                                                                                        وخصلأبصهلأ البت لجنتً – احو  الفرع
                    العقلأري للوعلأء الملكٌة سني التسوٌة طل، ملؾ فً توافر رلألة - الثلأنً الفرع
        العقلأري للوعلأء الملكٌة سني التسوٌة طل، ملؾ فً ؼٌلأ، أو توافر عي  رلألة - الثلأل  الفرع

8<; 
8=9 
8>1 

 <<8 للتعمٌر المخالف البناء مع المصالحة أثار – الرابع المبحث

                          للإدارة بالنسبة البناٌات مع المصالحة إجراءات إتمام أثار - الأول المطلب
                                                                           المستؤنفة احشؽلأ  بمراقبة التزا  - الفرعّاحو 
                                                          : -=1 قلأنون من ;  للملأية طبقلأ ّ الإزالة و بلألهي  التزا  - الفرعّالثلأنً
                                    الجيٌية احوضلأع م  متملأشٌة وجعلهلأ التعمٌر مخططلأت بمراجعة التزا  - الفرعّالثلأل 

                                                                  المطابقة تحقٌق لطالب بالنسبة ادثار -الثانً المطلب
                                                                                                      المتممة البنلأٌة ٌخص فٌملأ ّ-الفرعّاحو 
                                                                        ةالمتمم الؽٌر البنلأٌة صلأر، ٌخص فٌملأ  - الفرعّالثلأنً

                                                                            المرفوض التسوٌة طلب  -الثالث المطلب
                                                                      الولاٌة لجنة مستو  على الطعن ٌخص فٌملأ - الفرعّاحو 
                                                            الإلؽلأء يعو  ٌخص فٌملأ  -الفرعّالثلأنً

8>> 
8>> 
91  
918 
918 
918 
919 
91< 
91= 
91> 

 9 9 خلأتمة
 911 المراج  قلأبمة

 :99 الفهر 
 <99ّالعلأ  الملخص
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   للأطروحة العام الملخص

 :  مريية  لٌلأت وفق الرضري المجلأ  تنظٌ  علأتق  على الجزابري التعمٌري المشرع أخذ

 والذي : -=1 القلأنون حركلأ  وفقلأ ّ البنلأٌلأت م  الإيارٌة المصلألرة ٌت  طرٌقهلأ وعن: العلاجً التعمٌر  لٌة -أولا
 مربن  فنً المتواجية تل  عي  ملأ معهلأ التصلأل  ٌت  البنلأٌلأت ك  بؤن مفلأيهلأ والتً أسلأسٌة فكرة أو مبيأ على ٌقو 
 . أعلا  المذكور القلأنون من ;  الملأية

 كمكسن،)  للتعمٌنر المخنلألؾ البننلأء وانتشنلأر نشنإ أسكباب كن  إزالة ٌت  أسلأسهلأ وعلى: الوقلأبً التعمٌر  لٌة -ثلأنٌلأ ّ
 رركنة مواكبنة فنً فشنلهلأ و قصنورهلأ تبنٌن إذ ، للبليٌنة التعمٌنر بمخططنلأت ٌكتفنً ٌعني لن  رٌن . ( أو  تعمٌري
 الشنملأ  فنً والتلنً السلأرلً الشرٌط على والمتواجية منهلأ الكبر  وبلأحخص المين تشهيهلأ التً والبنلأء التعمٌر
 الطلأقة ٌتجلأوز سكلأنً فلأبض ومن بشري تكي  رلألة من تعلأنً الشرٌط هذا فمين. الجزابر ؼذاء سلة ٌعيّّ والذي

 المنين نرنو للشملأ  الكبر  المين سكلأن من الزابي الكتلة ونق  زرزرة فً ٌتمث  والر .  المين لهذ  الاستٌعلأبٌة
 وقلن، جذابنة منينهلأ بجعن  والجننو، العلٌلأ الهضلأ، خٌلأر للشعلأر الرلأملة للسٌلأسة تجسٌيا ّ وذل  للوطن، الياخلٌة
 المضنلأمٌن هنذ  إفنراغ بلألفعن  تن  وقني.  السلأبق فً علٌ  مكلأن عك  الوطن، ياخ  نرو الشملأ  من الهجرة اتجلأ 

 أو الطرٌنق كخلأرطنة تعني والتً 11- 1 القلأنون بموج، البليٌة فوق ملأ للتعمٌر مخططلأت فً الكبر  العمرانٌة
 الهضلأ، مين وتعمٌر نوعٌة، أكثر الشملأ  مين تعمٌر ٌصب  برٌ  للبليٌة، التعمٌر لمخططلأت توجٌهً كميخ 
 ٌركز وشهلأيات رخص من التعمٌري التيبٌر ٌكون السٌلأق نف  وعلى. الكمً للجلأن، أكثر ٌمٌ  والجنو، العلٌلأ
 . وترمٌمهنلأ تجيٌنيهلأ ٌسنتيعً ممنلأ وتآكلهنلأ البنلأٌنلأت قني  ظنلأهرة تعنرؾ التنً المنين فنً الرضري التطوٌر على

 . للمين العمرانٌة الشبكة لمخرجلأت طبقلأ وذل  النمو من المزٌي إلى ترتلأج التً للمين بلألنسبة العمرانً والتوس 

 على بلألبنلأء خلأص قلأنون استصيار خلا  من المعطى هذا فً الترك  وٌت :  البنلأء منتوج إتقلأنّوّجوية  لٌة -ثلألثلأ ّ
 المرسنو  أركلأ  أو البنلأء برخصة الاكتفلأء وعي . (ثلأنً تعمٌري كمكس،) المقلأرن التشرٌ  فً قلأب  هو ملأ ؼرار
.  ذلن  ؼٌنر ٌإكني فنلألواق  البننلأء، جلأن، ومن التعمٌر جلأن، من بلألؽرض ٌفً هجٌن كنص ذل  واعتبلأر < -: 

. والإتقنلأن الجنوية تنقصن  أنن  ؼٌنر الكمٌنة، رٌن  منن وفٌنر الجزابنر، عمنر منن المررلة هذ  فً ، البنلأء فمنتوج
 وذلن  الوظٌفنة، أو المهننة جلأنن، إلنى ررفنة تعلن  ثقلأفنة تعزٌنز ٌتطلن، العملنً، بعيهلأ فً الفكرة تفعٌ  ولؽرض
 المهنً التكوٌن مراكز انتشلأر م  بلأحخص البيوي، البسٌط البنّلأء ررمة ترت ... ( وهو وأنت أنلأ)  نبقى لا رتى
 . الوطنً الترا، ك  فً

 

Le résumé général de la thèse  

Le législateur Algérien s’est fixé pour but l’organisation de l’espace urbain selon des 
mécanisme précis :   

En premier :ّà travers lequel se réalise la réconciliation administrative selon la loi  08-15 
qui se base sur une idée principale qui est de se réconcilier avec toute les constructions excepté 
celle se trouvant dans le carré de l’article  ;  de la loi citée ci- dessus. 

En second : Le mécanisme urbanistique préventif qui se base sur l’abolition des toutes 
les causes de l’existences et de la prolifération des constructions contrairement à l’urbanisme ) 
considérer cela  comme premier gain urbanistique ). Ainsi on ne se contenterai plus des plans 
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urbanistiques de la commune qui se sont avérés incapables d’accompagner la mobilité 
urbanistique et constructives que connait les villes surtout celles situées sur la bande côtière et 
le telli ; cette dernière étant considérée comme le panier nourricier de l’Algérie . En fait les ville 
de cette bande soufre d’un surstock humain et d’un surplus de population dépassant la capacité 
d’absorption de ces villes .  

La solution est de délasser le surplus de masse de population des grandes villes du nord 
vers les villes intérieur de l’Algérie et ceci dans le cadre de la mise en œuvre des slogan « option 
hauts- plateaux et sud » on faisant des villes de ces dernières des villes attractives et en 
inversant le sens de la migration en le faisant du nord vers l’intérieur du pays , contrairement à 
ce qui se passe actuellement.   

En réalité ces grands contenus urbanistique ont été adoptés dans les plans supra- 
communal selon la loi 01-20 qui est considérée comme une feuille de route ou comme une 
introduction orientative pour les plans urbanistique de la commune , ainsi ,  l’urbanisation des 
villes du nord serait plus qualitative et l’urbanisation des villes des hauts- plateaux et du sud 
pencherait plus vers la quantité ; et dans le même contexte la gestion urbanistique dont les 
permis et les certificats se baseraient sur le développement urbain des villes qui soufrent de 
l’enceintée et de l’érosion des constructions ce qui nécessite leur renouvèlement et leur 
restauration ; ainsi que l’extension urbaine des villes qui nécessitent plus d’ évolution et ceci 
selon les out-of de la grille urbanistique des villes . 

En tertio : le mécanisme de la maitrise et de la qualité du produit de la construction et la 
maitrise de ce mécanisme à travers la législation comparative concernant la construction le long 
des lignes de ce qui existe ( considérer cela comme un second gain urbanistique ) et ne pas se 
contenter du permis de construire ou des articles décrets 15-19 et de considérer ce dernier 
comme un texte hétérogène qui réalise le but dans son aspect urbanisme et son aspect 
construction . Alors que la réalité confirme le contraire de cela , en fait le produit " construction 
" à cette étape de la vie de l’Algérie est quantitativement disponible mais qualitativement lui 
manque la maitrise et le bien faire . Et la mise en œuvre de cette idée dans son étendue 
technique requit  le renfoncement de la culture d’apprentissage d’un métier artisanal aux cotés 
du métier et de la fonction ; tout ceci pour qu’ ont ne soit plus ) moi , toi , lui …( sous l’emprise 
d’un simple maçon bédouin ; de surcroit avec la propagation des centres de formation à travers 
tout le territoire national.  
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