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 شكر وعرفان 

أتٌجو تانشكس ًانتقدٌس إلى الأظتاذ انفاضم ػًاز زشٌق نقثٌنو 

ًتٌجٍياتو انقًٍح لإثساء  يعاػداتوالإشساف ػهى الأطسًحح ًإلى كم 

شكسي ًتقدٌسي يٌصٌل إلى انهجنح  خانص جاشه الله ػنا خير جصاءأالمٌضٌع 

المٌقسج انتي أظندخ إنٍيا ييًح يناقشح ىره الأطسًحح ًتصٌٌثيا زئٍعا 

 .ًأػضاء المناقشح

إلى كم يٍ قدو لي ٌد انؼٌٌ ًالمعاػدج يٍ قسٌة أً تؼٍد لإنجاش ىره 

 .الأطسًحح



 

 

 إهداء

 أىدي ثمسج ىرا انؼًم المتٌاضغ

ًَا زَتٍََّاًَِ صَغِيًرازَ ًَقُمْ﴿إلى يٍ قال فٍيًا انسحماٌ  ًَا كَ ًْيُ  42(الإظساء] ﴾بِّ ازْحَ

 انهيى احفظيًا بما تحفظ تو ػثادك المؤينين

 إلى شًجً ًتناتً

 . أخٌتً ًأخٌاتًتيإلى كم أفساد ػائه

 أشًجاىى ًشًجاتهى تناتهى ًأًلادىى ً

 ًإلى زًح انصدٌقح انطاىسج فيرًش.

 هط قضاء تاتنح قضاج ًيٌففين.إلى كم أفساد الأظسج انقضائٍح لمحكًح ًمج

 ظهًٍح
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كانت الحضارات الإنسانية منذ العهكد الأكلى مػف الػزمف مينيػة  مػى تا ػدسيف تساسػيسيف 
لػذلؾ سعػد الممكيػة  ،كالثانية تنه المصدر الأصمي لمثػركة، الأكلى مفادها تف العقار ثركة لاسزكؿ

كيظهر دكرها الأساسي في السنمية الشػاممة  صاد في تم مجسمعمف تهـ ركائز الإتس (1)العقارية
كذلػؾ يػالسحكـ فػي الإنمػا ات  ،لذلؾ سعت مخسمؼ السشريعات لسحقيؽ الائسماف العقارم ،لمدكؿ

 .الإتسصادية يمخسمؼ تشكالها
ك مػػى اػػرار يػػاتي سشػػريعات العػػالـ كمػػف تجػػؿ سرسػػيا نظػػاـ تػػانكني  قػػارم محكػػـ سػػعى 

الميػادئ السػي سحكػـ مجمك ة مف  ميينة  مىسأسيس تكا د كنظـ تانكنية المشرع الجزائرم إلى 
 .المجسمع فنسج  ف ذلؾ كـ هائؿ مف القكانيف السي سحكـ الميداف العقارم

كما كجدت مؤسسات كهيئات تضائية لسطييػؽ هػذا القػكانيف كسجسػيدها كنسيجػة لمسرسػيات 
جػػرا  الحقػػب الزمنيػػة المسػػكاسرة ، العقاريػػة القانكنيػػة كالكاتعيػػة السجريييػػة السػػي مػػرت يهػػا المنظكمػػة

مػػركرا يالنظػػاـ الإشػػسراكي  ،يدايػػة مػػف القػػكانيف السػػي سػػنها الإسػػسعمار الفرنسػػي سحقيقػػا لأهدافػػه
 كصكلا لمدخكؿ في  الـ إتسصاد السكؽ كاليحث  ف سحقيؽ تمف  قارم.

لا يكػكف تف الحػؽ ينشػأ لصػاحيه دكف إرادة ايػر تف إسػسعماله  إف الأمػر المسعػارؼ  ميػه
كالحؽ الكارد  مى  قار هك إنفراد يالمميزات السي يخكلها سممكػه مػف ، إلا يسكفر  نصر الإرادة

كالسػي  كالسػي سمثػؿ مظػاهر لمممكيػة، السمطات المعركفة كهي الإسسعماؿ كالإسسغلبؿ كالسصػرؼ
 يحميها القانكف  ف طريؽ الد كل القضائية.

الحػػؽ هػػك منػػاط الػػد كل حػػاكؿ المشػػرع  فإنطلبتػػا مػػف تا ػػدة لكػػؿ حػػؽ د ػػكل سحميػػه كتف
حمايػػة الممكيػػات العقاريػػة يصػػفة  امػػة مػػف خػػلبؿ حمايػػة مظاهرهػػا السػػي يظهػػر فيهػػا الشػػخص 
فػػػي صػػػكرة المالػػػؾ كهػػػي سػػػمطة الإسػػػسعماؿ كالإسػػػسغلبؿ كالسصػػػرؼ ككػػػذلؾ مػػػف خػػػلبؿ حمايػػػة 

اكؿ إثياسػه الحقكؽ المسفر ة  نها كالإنسفاع كايرهػا، فالشػخص  نػد إكسسػايه لمحػؽ العقػارم يحػ
ثيات السصرؼ القانكني الذم ت ذا مػا إمسمكػه مػارس تػد يكػكف كا  اكسػيه هػذا الحػؽ  مػى  قػار، كا 

الإسػػػػػسعماؿ  -جميػػػػػع سػػػػػمطات المالػػػػػؾ معػػػػػا تك مػػػػػارس  ميػػػػه جػػػػػز  مػػػػػف هػػػػػذا السػػػػػمطات ميػػػػه 

                                                           
المسعمػػػؽ يالسكجيػػػه العقػػػارم   18/11/1990المػػػؤرخ فػػي  90/25مػػػف القػػػانكف  27سعػػرؼ الممكيػػػة العقاريػػػة طيقػػػا لممػػادة  -(1)

 ييعسها تك ارضها"يأنها: حؽ السمسع كالسصرؼ في الماؿ العقارم كتك الحقكؽ العينية مف تجؿ اسسعماؿ الأملبؾ كفؽ ط
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، كمسػػى مػػارس  ميػػه سػػمطاسه كانسايػػه شػػعكر المالػػؾ، يقػػي ييحػػث فػػي -كالإسػػسغلبؿ كالسصػػرؼ
فكػػؿ سػػمطة ، فػػي حالػػة كجػػكد منػػازع لػػه فيػػه كضػػماف إسػػسمرار الإنسفػػاع يػػه   ميػػهكيفيػػة الحفػػاظ 

كشػكمت  ،مكرست خلبؿ تية مرحمة مف هذا المراحؿ خمقت إشكالات كاتعية كمناز ػات تانكنيػة
 ائقػػا رئيسػػيا كاجػػه الجهػػات المشػػرفة  مػػى سنظػػيـ الممكيػػات العقاريػػة كمجػػالا خصػػيا لممناز ػػات 

 ت الكجه الثاني لمحماية كهي الحماية القضائية. كالخصكمات القانكنية السي تيرز 
كلػػـ يكػػف سػػعي المشػػرع لإيجػػاد الحمػػكؿ لهػػذا المناز ػػات فػػي كػػؿ مرحمػػة سعسػػرم ممارسػػة 

 .لأف الأمر سسجاذيه ثلبث تيعاد تساسية، الحؽ  مى  قار مف منطمؽ تانكني يحت
طييقػػػا يعػػػد فقهػػػي نظػػػرم إسػػػسمزـ كضػػػع كػػػؿ مناز ػػػة فػػػي إطارهػػػا القػػػانكني الخػػػاص يهػػػا س

كيعػد إتسصػادم سياسػي مرجعػه الػذم يعكػس رؤيػا  ،لمقكا د كالميادئ القانكنية المسعارؼ  ميهػا
 الدكلة كيرنامجها الإتسصادم كالسياسي المرهكف كجكدا  مى إسسقرار الكضع العقارم 

كيعد ميداني كاتعػي فرضػسه الييئػة الإجسما يػة ك قميػات المجسمػع كطريقػة  يشػه ك اداسػه 
ات السنػػكع فػػي الإجػػرا ات كطريقػػة الفصػػؿ فػػي المناز ػػات المثػػارة يهػػذا الخصػػكص فيػػ، كسقاليػػدا

 هك السمة اليارزة  مى هذا المكاضيع.
كيمكػػػػف القػػػػكؿ تف جػػػػؿ المشػػػػاكؿ كالمناز ػػػػات العقاريػػػػة  يػػػػر مخسمػػػػؼ مراحػػػػؿ اكسسػػػػاب 

سػػػييها الرئيسػػػي هػػػك المراحػػػؿ السػػػي مػػػرت يهػػػا الممكيػػػة العقاريػػػة ، الممكيػػػات كالحقػػػكؽ العقاريػػػة
كالسػػي لػػـ سعػػرؼ إنسػػجاما كسكاصػػلب كلا سطييقػػا ميػػدانيا سػػميما لكثرسهػػا  ،المنظكمػػة السػػي سحكمهػػاك 

ك ػػػػدـ سماشػػػػيها مػػػػع  قميػػػػة المجسمػػػػع  الأمػػػػر الػػػػذم انعكػػػػس  مػػػػى دكر القضػػػػا  فػػػػي السصػػػػدم 
لمنزا ػػات العقاريػػة كالػػذم يقػػي يسػػأرجه فػػي تحكامػػه يػػيف حرفيػػة النصػػكص القانكنيػػة كجمكدهػػا 

هػػذا مػػف  ،لػػة كالإنصػػاؼ المفهػػكـ المػػرف الػػذم يحسمػػؿ الكثيػػر مػػف السأكيػػؿكميػػادئ سحقيػػؽ العدا
كمػػف جهػػة تخػػرل يسػػأرجه فػػي تحكامػػه يػػيف المصػػمحة العامػػة كالمصػػمحة الخاصػػة  نػػدما  ،جهػػة

 سكثر سدخلبت الإدارة لسنظيـ كضيط الميداف العقارم الذم يسميز يإسسا ه كسشعيه.
  الإدارم يالمناز ػة العقاريػة  ػدة كما طرحت مسألة إخسصػاص القضػا  العػادم كالقضػا

إشػػػكالات فكمػػػا هػػػك معػػػركؼ تف المشػػػرع نظػػػـ تكا ػػػد الإخسصػػػاص النػػػك ي لمقاضػػػي الإدارم 
كفػؽ تكا ػد تانكنيػة إجرائيػة  ،ا سمادا  مى معياريف هما المعيار العضكم كالمعيار المكضك ي
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جعػػؿ سضػػارب ايػػر تف السشػػريعات العقاريػػة مسشػػعية ايػػر دتيقػػة كايػػر كاضػػحة كايػػر محػػددة س
الإخسصػػػػاص تػػػػائـ لاسػػػػيما فػػػػي جانػػػػب المعيػػػػار العضػػػػكم الػػػػذم يعػػػػد المعيػػػػار الأكؿ لسحديػػػػد 

 .إخسصاص القضا  الإدارم
 الإجتماعيػةمف خلبؿ  دة تكجػه تكلهػا الأهميػة أهمية بالغة لذلؾ يكسسي هذا المكضكع 

 ،ما يػػة للؤفػػرادالسػي سظهػػر إنطلبتػػا مػػف الكظيفيػػة الإجسما يػة لمممكيػػة العقاريػػة كالكضػػعية الإجس
خصكصػا السػي سحمػي  قاراسهػا ، فمقياس السطكر داخؿ كؿ يمد مػرسيط يػالقكانيف الكضػعية فيهػا

 .كحدكدها 
طييعػػػة المشػػػكمة العقاريػػػة فػػػي السشػػػريع الجزائػػػرم سيػػػرز إنطلبتػػػا مػػػف  إقتصػػػاديةك تهميػػػة 

يػار اسجػاا خاصػة إذا سػـ الأخػذ يعػيف الا س، كسعقد المعاملبت العقارية ككثرسها مػف جهػة تخػرل
الجزائػػر لسحقيػػؽ اسػػسقرار المعػػاملبت العقاريػػة رايػػة فػػي الكصػػكؿ لمرحمػػة الائسمػػاف العقػػارم يمػػا 

 العقارات. منه القركض لإسسغلبؿك  يشجع الاسسثمار الكطني كالأجنيي
تكامهػػػا الػػػدكر الػػػذم سمعيػػػه إسػػػسقرار المعػػػاملبت العقاريػػػة كسحقيػػػؽ فكػػػرة  كأهميػػػة سياسػػػية
 .داخؿ الدكلة كخارجها سأثير  مى سمطة إسخاذ القراراتالإئسماف العقارم في ال

مشػػكمة المناز ػػات العقاريػػة مسػػألة سسػػسر ي إهسمػػاـ اليحػػث  تهميػػة  مميػػة  مميػػة لكػػكف 
 ،الأكػػاديمي فهػػي سكسسػػي تهميػػة يػػيف مخسمػػؼ الدراسػػات القانكنيػػة كالأكاديميػػة المسعمقػػة يالعقػػار

لبع  ميػه فػي  مميػة جمػع المػادة العمميػة حسػب مػا سػـ الإطػ–كميعث هذا المكانة تنه لـ يكجد 
دراسػة سػايقة فػي هػذا السخصػص حاكلػت تف سيحػث يدتػة فػي سحديػد  -الخاصة يهػذا المكضػكع

 .مخسمؼ الجزئيات المسعمقة يالمناز ات العقارية الأكثر انسشارا في الميداف الكاتعي  مػى الاتػؿ
ات القضػائية كمػدل سكافػؽ تك المكضكع يقيـ لنا يعض جكانب النشػاط القضػائي كالإجسهػادكأف 

 سناتض ترائه في نفس المسا ؿ 
يػػرز مػػف كثػػرة النصػػكص القانكنيػػة كسشػػعيها س :الاسػػباب الممميػػة لدراسػػة المك ػػكعتمػػا 

لاسػػيما تف هػػذا النصػػكص صػػدر  ،فيجيػػر الياحػػث  مػػى سػػير تاكارهػػا كجمػػع شػػساسها المسنػػاثر
خػػر مسنػػاثر ضػػمف فػػركع تانكنيػػة كيعضػػها اآ، يعضػػها يعػػد الإسػػسقلبؿ كلازالػػت سػػارية المفعػػكؿ

 ممػػػػا يجعػػػػؿ اليحػػػػث فػػػػي المكضػػػػكع مػػػػف الدراسػػػػات القميمػػػػة السػػػػي سسػػػػعى لجمػػػػع جػػػػؿ ،مخسمفػػػػة
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المناز ات العقاريػة كالأكثرهػا سكػرارا فػي الحيػاة العمميػة كالأكثػر  رضػة  مػى القضػا  كسحميمهػا 
حكػػػػاـ  مػػػػى ضػػػػك  هػػػػذا النصػػػػكص القانكنيػػػػة مقارنػػػػة يكاتػػػػع سطييقهػػػػا القضػػػػائي مػػػػف خػػػػلبؿ الا

 كالقرارات القضائية يإخسلبؼ جهات إصدارها.
سكسػػػيع المػػػدارؾ العمميػػػة نظػػػرا  الرايػػػة فػػػي لممكضػػػكع فسظهػػػر فػػػي الاسػػػباب الذاتيػػػةتمػػػا 

لمطػػايع الػػكظيفي لمياحثػػة كقاضػػية فػػي جمػػع كحصػػر مجػػاؿ هػػذا المناز ػػات العقاريػػة يمػػا يفػػسه 
لعقاريػػة يػػيف اخسصػػاص القضػػا  لإيجػػاد معػػايير سطييػػؽ المناز ػػات ا،الأطػػر العمميػػة المسػػسقيمية 

يجاد الحمكؿ القانكنية لمخسمؼ المشكلبت السي يكاجهها الكثير مػف مكسسػيي  العادم كالادارم كا 
مػػػا يسػػػاهـ كلػػػك يشػػػكؿ يسػػػيط فػػػػي  ،العقػػػار كالجهػػػات الإداريػػػة ذات الصػػػمة يالميػػػداف العقػػػارم

يجعػؿ الياحػث فيػه  كما تف اهـ ميزة لهذا المكضػكع تنػه، اسسقرار الكضع العقارم داخؿ الكطف
يػؿ كييحػث فػي ، يسنقؿ ييف فركع القػانكف المخسمفػة محمػلب كمناتشػا ناتػدا كمنسقػدا محيػذا كرافضػا

 .مصادر القانكف المخسمفة كيقكـ يريطها
 : سسمحكر تساسا حكؿإشكالية رئيسية ك ميه سرسكز دراسة المكضكع مف خلبؿ 

ف تسػكية الماازعػات المقاريػة إلى أم مدل تمكف كؿ مف التشريع كالق اء الجزائرم م
يجاد حمكؿ ل  ها؟. كا 

 :  كيندرج سحت هذا الإشكالية السساؤكلات الفر ية اآسية
 مامدل نجا ػة الػدكر الػذم لعيػه المشػرع فػي سكػريس حمايػة الممكيػة كالحقػكؽ العقاريػة -

 مف خلبؿ دكرا في حماية مخسمؼ مظاهر الممكية العقارية؟كخمؽ إئسماف  قارم 
 .ع القضا  ينك ية العادم كالإدارم مف سجسيد هذا الحماية كسطييقهاهؿ إسسطا -
مػػػػاهي مناز ػػػػات إثيػػػػات الممكيػػػػة كالحقػػػػكؽ العقاريػػػػة كسسػػػػييرها ككيػػػػؼ يمكػػػػف ضػػػػماف  -

سسقرارها  .الإنسفاع يهاك  المحافظة  ميها كا 
 : المسكخاة مف هذا الدراسة كلمؿ أهـ الأهداؼ
ضػػػيه الػػػدكر الػػػذم لعيػػػه كػػػؿ مػػػف السشػػػريع يالدرجػػػة الأكلػػػى تكامهػػػا سك : أهػػػداؼ قااكايػػػة

يػالكتكؼ  مػى تيػرز ماسػنه المشػرع مػف  ،كالقضا  في حماية الملبؾ كالعقار كالحقكؽ العقاريػة
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يمػػػا يػػػسلب ـ مػػػع الميػػػادئ ، يػػػدم القضػػػا  لسحقيػػػؽ الأهػػػداؼ السػػػايقة تكا ػػػد مميػػػزة كضػػػعت يػػػيف
ز ػػػػػات العقاريػػػػػة كمػػػػػف يػػػػػيف الأهػػػػػداؼ المنشػػػػػكدة سسػػػػػميط الضػػػػػك  حػػػػػكؿ تهػػػػػـ المنا ،الدسػػػػػسكرية

كالاشػػكاليات العمميػػة السػػي يسخػػيط فيهػػا العقػػار مػػف تجػػؿ سكجيػػه الارادة السشػػريعة لسػػف القػػكانيف 
السػػػػي سػػػػسلب ـ كالمسغيػػػػرات الحديثػػػػة للبشػػػػكاليات فػػػػي المػػػػادة العقاريػػػػة د مػػػػا لمشػػػػر ية القانكنيػػػػة 

 .كسجسيدا لمحماية القانكنية كالقضائية
كالقضػائية فػي دراسػة شػاممة سػيؤدم إلػى سكضػيه  فمحاكلة جمع آليات الحمايػة القانكنيػة

كمظاهرهػػػػػا السطييقيػػػػػة ككيفيػػػػػة سػػػػػدخؿ المشػػػػػرع  ،تهػػػػػـ المناز ػػػػػات العقاريػػػػػة كمراحمهػػػػػا المخسمفػػػػػة
ممػػػا يجعػػػؿ  ،كالقاضػػػي فػػػي كػػػؿ مرحمػػػة مػػػف مراحػػػؿ هػػػذا المناز ػػػات لحمايػػػة الحقػػػكؽ العقاريػػػة

 إداريػة ،مدنيػة، تانكنية  قاريػة الدراسة مجالا لإثرا  المكسية الكطنية يدراسة تانكنية مسخصصة
 .يؿ كحسى  ممية

كلككف الدراسة سسعمػؽ يالمناز ػات العقاريػة يشػكؿ كمػي كسػدخؿ كػؿ مػف السشػريع كالقضػا  
كالمعػػاملبت  ،لإيجػػاد حمػػكؿ لهػػا ييػػرر كجػػكب معرفػػة العقػػار كالطييعػػة القانكنيػػة لمحػػؽ العقػػارم

كسحديػػد  ،كالميدانيػػة لػػه ،القانكنيػػة المنصػػية  مػػى العقػػار كالدراسػػة الكصػػفية لمخسمػػؼ الأكضػػاع
 .الطييعة القانكنية لمحؿ النزاع العقارم

سػػػسقرا  الأمػػػر الػػػذم سطمػػػب جمػػػع   إسػػػسعماؿ المػػػنهج  كمػػػف ثمػػػة النصػػػكص القانكنيػػػة كا 
جػػرا   مميػػة إسػػقاط كريػػط يينهػػا ،تمػػا سحميػػؿ اآرا  الفقهيػػة كالاجسهػػادات القضػػائية  ،الكصػػ   كا 

سطمػب  ،كصػكلا لإيجػاد حمػكؿ لهػا إف تمكػف ذلػؾ ،الصػكاب فيهػالمعرفة مكامف الخمػؿ كالخطػأ ك 
 ميم .التحالمنهج  مني اسسعماؿ

لاسػػػػيما يالسشػػػػريعات  المػػػػاهم المقػػػػارف بمػػػػض تليػػػػاتكمػػػػا تنػػػػه لاانػػػػى  ػػػػف إسػػػػسعماؿ 
 امٍصهي  امنههً  يهٍ اسه رامد مًههو الأنسه  فهلمنهً  ٌعلیهى ،كالقػرارات القضػائية لدكلػة تخػرل

   امبحث امتحلیل  امهي تبررو طبیع

 الدراسػػػات الأكاديميػػػةنظػػػرا لدتػػػة المكضػػػكع كسشػػػعب جزئياسػػػه حسػػػى اليسػػػيطة منهػػػا فػػػإف 
 دم يهػاسػفمػـ تكػد اسحصػؿ  مػى دراسػة كاحػدة شػافية اه ،كالمسخصصة فيػه سشػهد شػحا ممحكظػا

 .ذاسه يشكؿ صعكية تماـ الياحث كهذا في حد، لإنجاز اليحث
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 يعنكاف ركتػي،  مػر حمػدم ياشػا:ليمػى ز  -مػف بياهػا الدراسػاتكحسى كلك كجػدت يعػض 
كسناكلػػت مػػثلب هػػذا الدراسػػة يعػػض المكاضػػيع يشػػكؿ مسفػػرؽ المناز ػػات العقاريػػة فػػي الجزائػػر، 

كجػػػد مقسضػػػب منهػػػا مػػػثلب المسػػػسثمرات الفلبحيػػػة ،كالسنػػػازؿ  ػػػف الأراضػػػي الزرا يػػػة كالر كيػػػة 
 كالصحراكية  ف طريؽ الإسسصلبح 

مؤلػؼ  كهػك  يػارة  ػفقػارم فػي الجزائر، مر حمدم ياشػا، ليمػى زركتػي: القضػا  الع -
السػػػي جمعػػػت دكف سحميػػػؿ القضػػػائية المنشػػػكرة كايػػػر المنشػػػكرة مجمك ػػػة مػػػف القػػػرارات  يحسػػػكم
  لمقارئ .
كػاف يصػكرة يسػيطة جػدا كمقسضػية تك يمجػرد الإشػارة إلػى يعػض المكاضيع  هذا فسناكؿ 
قاريػػة الجزائريػػة ككثػػرة كلعػػؿ ذلػػؾ يػػك ز سػػييه إلػػى سعقػػد كحداثػػة المنظكمػػة الع ،فحسػػب جزئياسػػه

ممػػػا يجعػػػؿ تمػػػر إثارسهػػػا كسناكلهػػػا  ،نصكصػػػها كسنك هػػػا ك ػػػدـ إنسػػػجامها فػػػي يعػػػض الأحيػػػاف
كسجميػػع النصػػكص السشػػريعية  ،يالدراسػػة مرهقػػا يحسػػاج الصػػير كالجهػػد ككثػػرة اليحػػث كالسحميػػؿ

سػػقاط النصػػكص السشػػريعية  ميهػػا ثػػـ مع رفػػة كسحميمهػػا كسجميػػع القػػرارات القضػػائية كمقارنسهػػا كا 
مكػامف الخمػػؿ كمكػامف الصػػكاب فيهػا مػػع الرجػكع لأرا  المػػؤلفيف فػي المكضػػكع كمحاكلػة إيجػػاد 

 .حمكؿ لها 
يسقسػيـ  الجانػب سناكلػه فػي الجزائػر يدراسػة خاصػة مػف هػذا لػـ يسػبؽهذا كتف المكضػكع 

كالسػػػمطات السػػػي يسػػػسعممها مالػػػؾ العقػػػار ك ناصػػػرها المناز ػػػات  مػػػى تسػػػاس مظػػػاهر الممكيػػػة 
 .كحؽ الإنسفاع  العقارية المسفر ة  ف حؽ الممكيةكالحقكؽ 
 ككذلؾ ا سمادا  مى المراحمة السي سمر يها نشأة الحؽ كاسسعماله إلى ااية إنقضائه . 

السػػي صػػادفسني فػػي إنجػػاز اليحػػث فعمػػى تػػدر السيسػػير الػػذم مػػف الصػػمكبات  كمػػف ضػػمف
ممػا سكجػب  ،كنيػة المسخصصػةالله يه  مي إلا تف الصعكية سسجمى تساسا في تمػة المراجػع القان

سحميػػؿ المعمكمػػات الػػكاردة فػػي النصػػكص القانكنيػػة كاليحػػث فػػي كجهػػة ك   مػػي يػػذؿ مجهػػكد تكيػػر
جػػػرا  مقاريػػػة يينهػػػا كيػػػيف الكاتػػػع العممػػػي كالسشػػػريع كتمػػػاـ سشػػػعب النصػػػكص ، نظػػػر المػػػؤلفيف كا 

مكاكيػة كػؿ  ككػذلؾ سػر ة سعػديمها كالرايػة فػي، السشريعية كسناثرها ضػمف فػركع تانكنيػة مسعػددة
جػرا   هذا السعديلبت إسسمزـ يذؿ جهدا اكيػر مػف اجػؿ جمعهػا كصػعكية الػريط يينهػا كسحميمهػا كا 



  يقديح 
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مقارية تانكنية يينها كصكلا لمقصد المشرع مػف سغييرهػا تك الإضػافة فيهػا حسػى يمكػف الكصػكؿ 
إلى كيفية سطييقهػا مػف طػرؼ القاضػي كاليحػث فػي كيفيػة كصػكؿ القاضػي إلػى مقصػد الشػارع 

كتف هػػذا الصػػعكية فػػي حػػد ذاسهػػا سشػػكؿ مسعػػة لمياحػػث كسيعػػث فيػػه شػػكتا  مػػى  ،سطييقهػػا  نػػد
 .اليحث كالسعي تكثر فأكثر مف اجؿ سحقيؽ الأهداؼ المرجكة

: المعنػػػػكف البػػػػاب الأكؿلػػػػذلؾ إرسأيػػػػت سقسػػػػيـ مكضػػػػكع اليحػػػػث إلػػػػى يػػػػاييف سناكلػػػػت فػػػػي 
ث فصػكؿ   الفصػؿ الاكؿ يالمناز ات العقاريػة المطركحػة  مػى القػاض العػادم مػف خػلبؿ ثػلب

 ،سناكلػػت فيػػه مناز ػػات إثيػػات الحقػػكؽ كالسصػػرفات العقاريػػة السػػي يخػػسص يهػػا القاضػػي العػػادم
الفصػػػؿ الثػػػاني مناز ػػػات السسػػػيير كالسصػػػرؼ فػػػي الحػػػؽ العقػػػارم السػػػي يخػػػسص يهػػػا القاضػػػي 

الإنسفػػػاع يالعقػػػارات السػػػي يخػػػسص يهػػػا ك  مناز ػػػات ضػػػماف المحافظػػػة: الفصػػػؿ الثالػػػث ،العػػػادم
 .ضا  العادمالق

الإدارم  اضػيالق السػي يخػسص يهػا لممناز ػات العقاريػة خصصػسه فقػد الثػاا  البػاب أمػا
   .كينفس السرسيب الكارد يالياب الأكؿ

 كتد فرض هذا السقسيـ نفسه خاصة كتنه يخدـ ينا  المكضكع يشكؿ مسكازف.
 

   



 
 

 

 

 

 

 

 

 :الباب الأول

 المنازعات العكارية التي 

 العادييختص بوا الكاضي 
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الثقػػة سعػػد الحمايػػة القضػػائية الضػػمانة الأساسػػية السػػي ا سمػػدها المشػػرع الجزائػػرم لسعزيػػز 
سػكا  مػف خػلبؿ السي تكلى لها المشرع الجزائػرم العنايػة اللبزمػة  ،الممكية العقارية في إكسساب

مف خلبؿ سحديػد إخسصػاص القاضػي العػادم ينظػر المناز ػات ماسنه مف نصكص تانكنية تك 
 .يةالعقار 

 سشػعيهاك  كسسعدد المناز ات المطركحة  مى القاضػي العػادم يسعػدد القػكانيف المنظمػة لهػا
 تيف تصيه يصعب  مى الجهات القضائية الإلماـ يها يسيب كثرة سدخلبت الإدارة يالسنظيـ 

 كاياب سخصص القضا  مف جهة تخرل. ،ك الضيط في الميداف العقارم مف جهة
حػػة  مػػى القاضػػي العػػادم كسسػػدرج يمراحمهػػا المخسمفػػة سيعػػا المطرك  المناز ػػاتسسنػػكع كمػػا 

سػػػسعمالها كالمحافظػػػة  ميهػػػا لػػػذلؾ تسػػػمت هػػػذا اليػػػاب إلػػػى  لسػػػدرج إكسسػػػاب الحقػػػكؽ العقاريػػػة كا 
 :  الفصكؿ اآسية

إثيػػات الحقػػكؽ كالسصػػرفات العقاريػػة السػػي يخػػسص يهػػا القاضػػي  مناز ػػات: ؿال صػػؿ الأ 
 العادم 

 السػػي يخػػسص يهػػاكالسصػػرؼ فػػي العقػػارات  ػػف السسػػيير ناشػػئة مناز ػػات : ال صػػؿ الثػػاا 
 العادم القاضي

اضػي الق السػي يخػسص يهػاالعقػار كالإنسفػاع يالمحافظػة ضػماف مناز ػات : ال صؿ الثالػث
 العادم.
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 ولالفصل الأ

 الكاضي العادي التي يختص بوامنازعات إثبات الحكوم والتصرفات العكارية 

كمػػف يينهػػا  ،كؽ السػػي كرسػػسها الدسػػاسير العالميػػةيعسيػػر الحػػؽ فػػي الممكيػػة مػػف تهػػـ الحقػػ
ككػػػذا  (1)1996نػػػكفمير  28كالمعػػػدؿ فػػػي  1989فيرايػػػر  23الدسػػػسكر الجزائػػػرم الصػػػادر فػػػي 

 64/1الذم كرس الحماية الدسسكرية مػف خػلبؿ مضػمكف المػادة  (2)2016السعديؿ الاخير في 
: لسعػديؿ كالسػي نصػت  مػى تفمػف ا 52/01خير السػي سقايمهػا المػادة مف السعديؿ الدسسكرم الأ

 .  «الممكية الخاصة م مكاة » 
كيمكجب هذا النص الدسسكرم تست القكانيف الخاصة يسجسػيد هػذا الحمايػة حيػث يمػارس 

سػػػكا   ،يمكجيهػػػا الفػػػرد حقػػػه فػػػي السممػػػؾ كالسمسػػػع يجميػػػع السػػػمطات المسفر ػػػة  ػػػف حػػػؽ الممكيػػػة
 .مسه القكانيفظسمطة الإدارة تك السصرؼ كفؽ ما ن

سػػف المشػػرع  ػػدة كسػػائؿ كتدكات تانكنيػػة كفيمػػة يإثيػػات الحقػػكؽ العقاريػػة سػػكا  فػػي كتػػد 
إلا تنهػػا سطػػرح العديػػد مػػف المناز ػػات  مػػى القاضػػي ( 3)المنػػاطؽ الممسػػكحة تك ايػػر الممسػػكحة

 :  مف خلبؿ المياحث الأسية، سيسـ سناكلها العادم
كمػػا  ،العقاريػػة فػػي مسػػألة مناز ػػات إثيػػات الحقػػكؽ خصصػػسه لميحػػث كؿفػػ  المبحػػث الأ 

سكلى إثيات السصرفات القانكنية المشهرة سكا  العقكد المشهرة الناتمة لمممكيػة تك المصػرحة يهػا 
 :كذلؾ سحت العنكانيف اآسية، كالسي سطرح يدكرها العديد مف المناز ات

                                                           
المسعمػػػػػؽ يسعػػػػػديؿ الدسػػػػػسكر المكافػػػػػؽ  ميػػػػػه يسػػػػػاريا  1989فيرايػػػػػر  28المػػػػػؤرخ فػػػػػي  18 -89المرسػػػػػكـ الرئاسػػػػػي رتػػػػػـ  -(1)

عػديؿ الدسػسكرم س مى: " الممكية الخاصة مضمكنة"، كال 49الذم نص في المادة  09الجريدة الرسمية  دد  23/02/1989
 منه: " الممكية الخاصة مضمكنة" . 52نصت المادة  76ية  دد الجريدة الرسم 1996نكفمير  28المؤرخ 

 .2016سنة  14رسمية  دد الجريدة الالمسضمف السعديؿ الدسسكرم  6/03/2016المؤرخ في  01 -16تانكف رتـ  -(2)
سثييػػت  مميػػة مسػػه الأراضػػي هػػي سمػػؾ العمميػػة الفنيػػة كالقانكنيػػة السػػي سهػػدؼ إلػػى كضػػع هكيػػة لمعقػػار  ػػف طريػػؽ سحديػػد ك -(3)

مكاتػع العقػػارات ،كسحديػػد تكصػػاؼ العقػػار كاممػػة كسعيػػيف الحقػكؽ المسرسيػػة لهػػا تك  ميهػػا كالسعريػػؼ يالأشػػخاص المسرسيػػة لهػػا تك 
تنظػػر  يػػد الغػػاني يكزيسكف،المسػػه العقػػارم فػػي "  ميهػػا كالسعريػػؼ يالاشػػخاص المسرسيػػة لهػػـ هػػذا الحقػػكؽ تك المسرسيػػة  مػػيهـ

 ، 2009،2010،مػػذكرة ماجيسػػسير، كميػػة الحقػػكؽ جامعػػة تسػػنطينة، سػػنة  05السػػايؽ ص سثييػػت الممكيػػة العقاريػػة، المرجػػع
 .05ص
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القاضػي  السػي يخػسص يهػاالعقاريػة كالسصػرفات مناز ػات إثيػات الحقػكؽ : المبحث الأكؿ
 ادمالع

 .في إيطاله ادممناز ات العقكد السكثيقية المشهرة كسمطة القاضي الع: حث الثاا المب
 كؿالمبحث الأ 

 مدلماالقا   ا الت  يختص بهاالمقارية كالتصرفات ماازعات إثبات الحقكؽ 
إف مسػألة إثيػات كجػكد الحػؽ العقػارم سطػرح العديػد مػف المناز ػات سمخضػت  ػف سكاجػػد 

تك مناطؽ اير ممسكحة تيف سسنكع المناز ػات كسخسمػؼ فػي  ،هذا الحقكؽ في مناطؽ ممسكحة
كػػػػػؿ منطقػػػػػة يسػػػػػيب إخػػػػػسلبؼ سػػػػػندات إثيػػػػػات هػػػػػذا الحقػػػػػكؽ فػػػػػي المنػػػػػاطؽ الممسػػػػػكحة كايػػػػػر 

كؿ سحػػػت  نػػػكاف مناز ػػػات إثيػػػات الحقػػػكؽ كهػػػك مػػػا سػػػيسـ سناكلػػػه فػػػي المطمػػػب الأ، الممسػػػكحة
ي المنػػػػاطؽ ايػػػػر ثػػػػـ مناز ػػػػات إثيػػػػات الحقػػػػكؽ العقاريػػػػة فػػػػ ،العقاريػػػػة فػػػػي منػػػػاطؽ ممسػػػػكحة

 .الممسكحة
الأكؿ مخسػػػمؼ المطمػػب فػػي  سناكلػػت ،فػػي دراسػػة هػػذا الميحػػث إلػػى مطميػػيف تسطرتػػ كتػػد

السػػي سػػف يمكجيهػػا المشػػرع الجزائػػرم الطػػرؽ الكفيمػػة فػػي إثيػػػات ،الأدكات السشػػريعية كالسنظيميػػة 
يػػات سػػػندات ككسػػائؿ إثمخسمػػؼ   ي لدراسػػةكهػػذا مػػف خػػلبؿ سعرضػػ ،الممكيػػة العقاريػػة الخاصػػة

يا سيارهػا سشػكؿ تامػب المناز ػػات ، لعقارية في الأراضي ايػر الممسػكحةكالسصرفات االحقكؽ 
لكػكف  مميػات مػػسه الأراضػي مازالػػت لػـ سعػػػمـ يعػد ، المطركحة تمػاـ جهػات القضػا  العقػارم

 .الجمهكرية  مى مسسكل سراب
 .المػمسكحةفي المطمب الثاني إلى سػندات إثيات الممكية في الأراضي  سطرتتثـ 

ككيفيػة السعامػؿ ، مف ذلؾ هي إيراز الحجية القانػكنية لهذا السندات تمػاـ القضػا  يكاايس
 :  ككذلؾ مف خلبؿ مناتشة مضمكف العناكيف اآسية، معها  ند نشك  الخصكمة القضائية

العقاريػػػػػة فػػػػػي المنػػػػػاطؽ ايػػػػػر كالسصػػػػػرفات مناز ػػػػػات إثيػػػػػات الحقػػػػػكؽ : المطمػػػػػب الأكؿ
 .ص يها القاضي العادمالسي يخس الممسكحة
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العقاريػػة فػػي المنػػاطؽ الممسػػكحة إثيػػات الحقػػكؽ كالسصػػرفات مناز ػػات :  المطمػػب الثػػاا
 .السي يخسص يها القاضي العادم

 كؿالمطمب الأ 
الت  يختص بها  لمقارية ف  المااطؽ غير الممسكحةكالتصرفات ماازعات إثبات الحقكؽ ا

 لمادمالقا   ا
فقػػد  ،العقاريػػة  الممكيػػةشػػهر الفرنسػػي إزدكاجيػػة فػػي نظػػاـ  حػػسلبؿ رفػػت الجزائػػر إيػػاف الإ

الشخصػػػػي المسػػػػسمد مػػػػف القػػػػانكف الفرنسػػػػي هػػػػك المطيػػػػؽ  مػػػػى السصػػػػرفات  كػػػػاف نظػػػػاـ الشػػػػهر
سػػػسمر إكهػػػك مػػػا  ،(1)كالمعػػػاملبت الػػػذم يعسمػػػد  مػػػى تسػػػما  تصػػػحاب الحقػػػكؽ كأسػػػاس لمشػػػهر

ك ػػدـ ، للبئسمػػاف العقػػارم سػػسقلبؿ ايػػر تنػػه ظهػػر فػػي هػػذا النظػػاـ  ػػدـ د مػػهالعمػػؿ يػػه يعػػد الإ
الأمػػر الػػذم نػػسج  نػػه  ػػدة مناز ػػات سمخضػػت  مػػى الخصػػكص  ،(2)اسػػسقرار الممكيػػة العقاريػػة

كالسحقيػػؽ  ،مػػف اآليػػات السػػي اسػػسعممها المشػػرع لسطهيػػر العقػػارات لاسػػيما منهػػا شػػهادة الحيػػازة
ايػػػػر فير  26المػػػػؤرخ فػػػػي  02 -07العقػػػػارم الإجػػػػرا  الػػػػذم تكجػػػػدا المشػػػػرع يمكجػػػػب القػػػػانكف 

 . (4)1983مام  21المؤرخ في  352 -83الذم جا  محؿ المرسكـ السنفيذم رتـ  (3)2006
 :  لذلؾ سناكلت في هذا المطمب دراسة الفركع اآسية

 القاضي العادم السي يخسص يهاالمناز ات المسعمقة يشهادة الحيازة : ال رع الأكؿ
 القاضي العادم سص يهايخ المناز ات المسعمقة يالسحقيؽ العقارم: ال رع الثاا 

                                                           
. مػذكرة ماجيسػسير فػي السػاريا، 1914 -1830السياسة ال راسية تجاه الممكية المقاريػة فػ  الجزائػر:  يسى يزيػز،  -(1)

، ص 2008/2009ة الجزائػػر سػػنة سخصػػص ضػػفسي اليحػػر المسكسػػط كميػػة العمػػكـ الانسػػانية كالاجسما يػػة تسػػـ سػػاريا، جامعػػ
77. 

 07ص  2006سنة ،دار الخمدكنية الجزائر  ،شهر التصرفات المقارية ف  التشريع الجزائرم، جماؿ يكشنافة -(2)
 .97ص  2010، دار هكمة، الجزائر سنة الممكية المقارية الخاصة كفقا لأحكاـ التشريع الجزائرم: كليمى طمية

المسمضف سأسيس إجػرا  لمعاينػة حػؽ الممكيػة كسسػميـ سػند الممكيػة  ػف  2006فيفرم  26في المؤرخ  02 -07القانكف  -(3)
 . 2007لسنة  82 طريؽ السحقيؽ العقارم، الجريدة الرسمية  دد

المسعمػػؽ يسػػف إجػػرا  لإثيػػات السقػػادـ المكسػػب كا  ػػداد  قػػػد  21/05/1983المػػؤرخ فػػي  352 -83المرسػػكـ السنفيػػذم  -(4)
 . 1983 لسنة 21سراؼ يالممكية الجريدة الرسمية  دد الشهرة المسضمف الا 
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 ال رع الأكؿ
 لمادمالقا   ا الت  يختص بهاالماازعات المتممقة بشهادة الحيازة 

كتيػػػؿ السطػػػرؽ لمناز اسهػػػا  ،سثػػػار حػػػكؿ شػػػهادة الحيػػػازة العديػػػد مػػػف الاشػػػكالات القانكنيػػػة
   .القضائية يسسكجب سحديد سعريفها كيياف اجرا ات الحصكؿ  ميها

جراءات الحصكؿ عم تمريؼ شهادة الحيازة/ أكلا  :  يهاكا 
ككيفيػات سسػميمها يالمرسػكـ  ،نظـ المشرع الجزائرم تحكاـ شهادة الحيػازة كطػرؽ إ ػدادها

المحدثػة يمكجػب  ،(1)المحػدد لكيفيػات إ ػداد شػهادة الحيػازة كسسػميمها 254 -91السنفيذم رتػـ 
 عة مادية سسمثؿ فالحيازة كات ،(2)المسعمؽ يالسكجيه العقارم 25 -90مف القانكف  39المادة 

 مػػى حػػؽ  ينػػي تك شخصػػي سػػكا  كػػاف الحػػائز صػػاحب  (3)فػػي السػػيطرة الماديػػة الفعميػػة
كسقػػػكـ  مػػػى  نصػػػريف مػػػادم يمثػػػؿ القيػػػاـ يالأ مػػػاؿ الماديػػػة السػػػي  ،(4)هػػػذا الحػػػؽ تـ لػػػـ يكػػػف

كهػػػك القصػػػد تم تف يياشػػػر : كالعنصػػػر المعنػػػكم ،يقسضػػػيها مضػػػمكف الحػػػؽ مكضػػػكع الػػػد كل
  (5)ادية يقصد نية السممؾ.الحائز الأ ماؿ الم

"يمكف :  مى تنه المسضمف السكجيه العقارم 25 -90مف القانكف  39كتد نصت المادة 
 1975سػػيسمير  26المػػؤرخ فػػي  58 -75مػػف الأمػػر  823كػػؿ شػػخص حسػػب مفهػػكـ المػػادة 

السػػػي لػػػـ سحػػػرر  قكدهػػػا حيػػػازة  ،يمػػػارس فػػػي تراضػػػي الممكيػػػة الخاصػػػة (6)القػػػانكف المػػػدني مػػػف
ك منيػػة لا سشػػكيها شػػيهة تف يحصػػؿ  مػػى سػػند حيػػازم يسػػمى  ،ايػػر منقطعػػة كهادئػػةمسػػسمرة ك 

كذلػؾ فػي المنػاطؽ السػي لػـ ، شهادة الحيازة كهي سخضػع لشػكميات السسػجيؿ كالإشػهار العقػارم
 يسـ فيها إ داد سجؿ مسه الأراضي".

                                                           
 . 1991لسنة 36المحدد لكيفيات إ داد شهادة الحيازة كسسميمها، جريدة رسمية  دد 254 -91المرسكـ السنفيذم رتـ  -(1)
 .1990لسنة  49المسضمف تانكف السكجيه العقارم، جريدة رسمية  دد  18/11/1990المؤرخ في  25 -90القانكف  -(2)

 ، 270ص  2001، منشأة المعارؼ، مصر، سنة الحقكؽ المياية الأصمية )أحكامها كمصادرها(: نييؿ إيراهيـ سعد -(3)
 ، الاجراءات المداية عمى  كء تراء ال قهاء كأحكاـ الق اء:  مر زكدة -(4)

ENCYCLOPEDDIA,EDITION COMMUNICATION105الجزائر، دكف سنة ص، ، يف  كنكف. 
 .32ص 2002 ،سنةدار هكمة لمطيا ة كالنشر كالسكزيع، الجزائر، محررات شهادة الحيازة ،مدم ياشا مر ح -(5)
، المسضمف لمقانكف المدني، المعدؿ كالمػسمـ، الجريدة الرسمية  دد 1987سيسمير  26، المؤرخ في 58/  75الأمر رتـ -(6)

 .1975سيسمير  30، الصادر يساريا 30
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كهػػي ايػػر  ،كمػػف خصػػائص شػػهادة الحيػػازة تنهػػا اسػػمية فشخصػػية طاليهػػا محػػؿ ا سيػػار
 كهك ما تشارت له المادة ،(1)لمسصرؼ كما تنها لا سغير في الكضعية القانكنية لمعقار تايمة

مف نفػس القػانكف  مػى  47كيينت المادة ، (2) 90/25 مف تانكف السكجيه العقارم 43/1
تف إسػػسكماؿ إجػػرا ات مسػػه الأراضػػي سػػؤدم إلػػى سصػػفية الكضػػعية القانكنيػػة لمعقػػارات المعنيػػة 

يـ حائزيهػػا لػػدفاسر  قاريػػة سمثػػؿ الأسػػاس القػػانكني الكحيػػد لإثيػػات الممكيػػة يشػػهادة الحيػػازة كسسػػم
لصػػػػاحب  25/01/2015المػػػػؤرخ فػػػػي  19 -15العقارية.كتػػػػد خػػػػكؿ المرسػػػػكـ السنفيػػػػذم رتػػػػـ 

فع سشػػػػجيع كهػػػػذا يػػػػدا، شػػػػهادة الحيػػػػازة إمكانيػػػػة الحصػػػػكؿ  مػػػػى رخصػػػػة الينػػػػا  كرخصػػػػة الهػػػػدـ
لمقكا د المقررة فػي مجػاؿ الينػا  كالسعميػر لاسػيما  مى الينا  المخالؼ  مميات الينا  كالقضا  

  (3)القضا   مى الينا  الفكضكم.
مػف تػانكف السكجيػه  44كما سسمه هذا الشهادة يسرسيب رهكف كهك ما نصت  ميه المػادة 

كسسػػاب العقػػار يالسقػػادـ فػػي إطػػار إكالكاضػػه تف شػػهادة الحيػػازة سمكػػف مػػف  25 -90العقػػارم 
كالسػػي يمكػػف تف  ،ي لػػـ سشػػممها  مميػػات المسػػه العػػاـ للؤراضػػي يعػػدفػػي المنػػاطؽ السػػ (4)المسػػه

 .سرسقي إلى  قد ممكية
إذا سػػػكافرت المػػػدة القانكنيػػػة لإثػػػارة السقػػػادـ تك سػػػـ سصػػػفيسها يمناسػػػية تشػػػغاؿ المسػػػه العػػػاـ 

 للؤراضي

                                                           
 .97صلسايؽ، المرجع اليمى طمية،  -(1)
لا يسرسػػب  مػػى سسػػميـ شػػهادة الحيػػازة سغييػػر فػػي » مػػى تف  25 -90مػػف تػػانكف السكجيػػه العقػػارم  43/01سػػنص المػػادة  -(2)

 «.كضعية العقار القانكني...
الػذم يحػدد كيفيػات سحضػير  قػكد السعميػر كسسػميمها، الجريػدة  25/01/2015المؤرخ فػي  19 -15المرسكـ السنفيذم  -(3)

 .2015لسنة  07دد الرسمية  
، الجزائػػػر 2001دار هكمػػػة لمطيا ػػػة كالنشػػػر كالسكزيػػػع. سػػػنة الماازعػػػات المقاريػػػة، :  مػػػر حمػػػدم ياشػػػا، ليمػػػى زركتػػػي -(4)

 78ص
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مػػف  02سػػنص المػادة  كمػا ،(1)مػف تػػانكف السكجيػه العقػػارم 47كهػك مػا تشػػارت لػه المػػادة 
مػف  39" مع مرا اة الشركط المحػددة يمكجػب المػادة :  مى تف 254 -91نفيذم المرسكـ الس

المػػػذككر ت ػػػلبا يسػػػكلى إ ػػػداد شػػػهادة  1990نػػػكفمير  18المػػػؤرخ فػػػي  25 -90القػػػانكف رتػػػـ 
ينػػػا   مػػػى  ريضػػػة مػػػف  ،الحيػػػازة كسسػػػميمها رئػػػيس المجمػػػس الشػػػعيي اليمػػػدم المخػػػسص إتميميػػػا

مػػػنهـ تك فػػػي إطػػار جمػػػا ي كمػػػا هػػػك محػػػدد فػػػي المػػػادة  الحػػائز تك الحػػػائزيف سقػػػدـ إمػػػا يميػػػادرة
03." 

يجػػػب تف يكػػػكف العقػػػار مػػػف نػػػكع الممػػػؾ الخػػػاص تم لا : كتنػػػه لممطاليػػػة يشػػػهادة الحيػػػازة
كتف يقػػع العقػػار فػػي  ،(2)ككػػذلؾ الأمػػلبؾ الكطنيػػة ،سسعمػػؽ يعقػػار يػػدخؿ ضػػمف الأمػػلبؾ الكتفيػػة

هػك مػا تشػارت لػه المػادة  ،(4)سػايقة كتف لا يكػكف لمعقػار  قػكد ممكيػة ،(3)منطقة اير ممسػكحة
كمػػا تشػػارت إلػػى تف مجػػرد حيػػازة العقػػار لمػػدة سػػنة فقػػط  254 -91مػػف المرسػػكـ رتػػـ  2/02

 كافي لممطالية يإ داد شهادة الحيازة.
كيعػػد سقػػديـ طمػػب الحصػػكؿ  مػػى شػػهادة الحيػػازة مرفػػكؽ يشػػهادة الحالػػة المدنيػػة لممعنػػي 

لمكػاف سكاجػد  ،ه لرئيس المجمس الشػعيي اليمػدمكمخطط طكيكارافي لمقطعة محؿ الطمب مكج
خطػػار مصػػاله الدكلػػة لسكضػػيه  ،العقػػار الػػذم يقػػكـ يجميػػع السحريػػات اللبزمػػة كنشػػر الطمػػب كا 

 كضعية العقار القانكنية.
كيقػػػكـ يإ ػػػداد كسسػػػميـ  ،كفػػػي حػػػاؿ خمػػػك العقػػػار مػػػف الا سراضػػػات يحػػػرر محضػػػر يػػػذلؾ

 دل مصمحة الضرائب.شهادة الحيازة لممعني يعد القياـ يسسجيمها ل
                                                           

سصػفى الكضػعية القانكنيػة السػي سنطيػؽ  مػى العقػارات » مػى تنػه  90/25مف تانكف السكجيه العقػارم  47نصت المادة  -(1)
قػػانكف يمناسػػية تشػػغاؿ إ ػػداد مسػػه الأراضػػي العػػاـ، كسكػػكيف السػػجؿ العقػػارم فػػي اليمديػػة المعنيػػة المعنيػػة السػػي تسسػػها هػػذا ال

 «.1975ديسمير  12المؤرخ في  74 -75يمكجب الأمر رتـ 
، مذكرة ماجيسسير، فػي القػانكف العػاـ، فػرع الإدارة الاظاـ القااكا  للأمكاؿ المامة ف  التشريع الجزائرمياديس يكمزير،  -(2)

تميمية القانكف، كمية الحقكؽ، جامعة منسكرم، تسنطينة، سنة العا   96، ص2011/2012مة كا 
 2013، دار هكمػػة لمطيا ػػة كالنشػػر كالسكزيػػع، الجزائػػر تليػػات تطهيػػر الممكيػػة المقاريػػة الخاصػػة،  مػػر حمػػدم ياشػػا -(3)

 79ص
 2006 ، سػنةة العميػا، العػدد الثػانيمجمػة المحكمػ 18/01/2006المػؤرخ فػي  674/334كهك ما تشػار لػه القػرار رتػـ  -(4)

لا يمكف اسسصػدار شػهادة الحيػازة إلا إذا سػكفرت مػف جهػة شػركط الحيػازة المنصػكص  ميهػا فػي المػادة »جا  فيه  371ص 
 «.مف القانكف المدني، كانعداـ سند الممكية لمعقار مكضكع هذا الشهادة مف جهة تخرل 823
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 :  القا   المادم ختص بهاأاكاع الماازعات المتممقة بشهادة الحيازة الت  ي/ثاايا
 هذا يالراـ مف تنها لا سعدكك  ،سرسب شهادة الحيازة آثار تانكنية جد خطيرة

 .إلا تف سككف مجرد سند حيازم مؤتت يقكـ  مى شهادة الشهكد
شكمية كالمك كعية اللازمة لتحريػر شػهادة الماازعات المتممقة بتخمؼ الشركط ال -1

 ازة: الحي
يمػػػزـ لسحريػػػر شػػػهادة الحيػػػازة سػػػكافر جممػػػة مػػػف الشػػػركط يسرسػػػب  مػػػى سخمػػػؼ تحػػػدها تيػػػاـ 

 مناز ة 
 : الماازعات المتممقة بمدـ تكافر الشركط المك كعية لتسميـ شهادة الحيازة /أ -

 :  ثؿ فيإف سحرير شهادة الحيازة مرسيط يسكافر شركط مكضك ية سسم
 ازة: كجكد ساد ممكية عمى المقار محؿ طمب ساد الحيعدـ  -

مف شػركط الحصػكؿ  مػى شػهادة الحيػازة تف لا يكػكف لمعقػار محػؿ طمػب شػهادة الحيػازة 
الػذم جػػا  فيػه" لا يمكػف اسسصػدار شػػهادة  333926سػند ممكيػة كهػك مػا تشػػار لػه القػرار رتػـ 

مػف القػانكف  823لمنصػكص  ميهػا فػي المػادة شػركط الحيػازة ا، حيازة إلا إذا سكفرت مف جهػة
نعداـ سند الممكية لمعقار مكضكع هذا   (1)مف جهة تخرل ".، الشهادة المدني كا 

مف هذا القػرار يمفهػكـ المخالفػة تنػه إذا لػـ سػكافر شػركط الحيػازة الصػحيحة لا يمكػف  رادي
مكضػكع طمػب شػهادة ككذلؾ الحاؿ إذا سكافر سند ممكية لمعقػار ،الحصكؿ  مى شهادة الحيازة 

 .لأنه ينيغي  مى حاممه المطالية يالدفسر العقارم لشهادة الحيازة الحيازة
"فػي حالػة الاحسجػاج نػه ت مػى  254 -91مػف المرسػكـ السنفيػذم رتػـ  12المػادة  سنصك 

 11، 10 ص  ميهػػا فػػي المػػادسيفالمقػػدـ فػػي اآجػػاؿ المنصػػك  ،ك الحػػائزيفت مػػى صػػفة الحػػائز 
لشػػػػعيي اليمػػػػدم د ػػػػكة الأطػػػػراؼ المعنيػػػػة إلػػػػى السقاضػػػػي لػػػػدل الجهػػػػة يسػػػػكلى رئػػػػيس المجمػػػػس ا

 القضائية المخسصة لمفصؿ في النزاع".
                                                           

، 03، الجػػز  2010 سػػنةمجمػػة المحكمػػة العميػػا،  ػػدد خػػاص،  18/01/2006مػػؤرخ فػػي  33926قػػرار رتػػـ تنظػػر ال -(1)
 135، 128.ص ص
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 سمػػد فػػي نظػػر الطعػػف  مػػى الشػػركط الكاجػػب سكافرهػػا فػػي العقػػار إمػػف القػػرار تنػػه  يسضػػه
كتف سكػكف  ،كهك تف لا يككف لمقطعة الأرضية سػند ممكيػة مػف جهػة، محؿ طمب شهادة الحيازة

 ر مشمكلة يعمميات مسه الاراضي العاـ تم خاضعة لمشهر الشخصي.في منطقة اي
 ازة: ف  الشركط الخاصة بالحي الق ائ  الطمف -ب

يػػػػرسيط سسػػػػميـ شػػػػهادة الحيػػػػازة تساسػػػػا يالسأكػػػػد مػػػػف مػػػػدل سػػػػكافر  ناصػػػػر الحيػػػػازة الماديػػػػة 
 كهػذا مػا يسػسد ي، كيالضركرة تف سكػكف  منيػة هادئػة مسػسمرة دكف امػكض تك لػيس كالمعنكية

تك الحػػؽ العينػػي العقػػارم ففػػي هػػذا الحالػػة يسطمػػب اليحػػث احسمػػاؿ كجػػكد حػػائزيف لػػنفس العقػػار 
 في الحيازة الأحؽ يالسفضيؿ. 

المحػػػدد لكيفيػػػات إ ػػػداد  254 -91مػػػف المرسػػػكـ السنفيػػػذم رتػػػـ  85فقػػػد تجػػػازت المػػػادة 
ي لػػدل شػػهادة الحيػػازة كسسػػميمها لػػرئيس المجمػػس الشػػعيي اليمػػدم د ػػكة الأطػػراؼ إلػػى السقاضػػ

: كهػػػػك مػػػػا تشػػػػار لػػػػه القػػػػرار رتػػػػـ ،الجهػػػػة القضػػػػائية المخسصػػػػة كالمسمثمػػػػة فػػػػي القسػػػػـ العقػػػػارم
"حيػػث تنػػه كلمػػا كػػاف :  ػػف الغرفػػة العقاريػػة جػػا  فيػػه (1)24/06/1998المػػؤرخ فػػي  162028

النزاع ينصب حكؿ ا سراض المطعكف ضدهـ تمػاـ اليمديػة  مػى مسػعى الطػا نيف الرامػي إلػى 
 25 -90مػػػػف القػػػػانكف رتػػػػـ  39الحيػػػػازة المنصػػػػكص  ميهػػػػا يالمػػػػادة الحصػػػػكؿ  مػػػػى شػػػػهادة 

لػى المػادة  ،مػف القػانكف المػدني 823المػذاف يرجعػاف إلػى المػادة  ،المسضمف السكجيػه العقػارم كا 
فػػإف تضػػاة المكضػػكع يعػػد تف ، مػػف تػػانكف الإجػػرا ات المدنيػػة يالنسػػية لممرسػػكـ السطييقػػي 413

كتف الأرض كانػػت محػػؿ نػػزاع ، ف لػػـ يثيسػػكا حيػػازسهـاسػػسنسجكا مػػف  ناصػػر الػػد كل تف الطػػا ني
سػػايؽ ممػػا يفيػػػد يػػأف الحيػػػازة ايػػر مسػػػكفرة الأركػػاف كتف المطعػػػكف ضػػدهـ تػػػدمكا سػػندات حػػػكؿ 

ممػػا يفيػػد يػػأف الحيػػازة ايػػر مسػػكفرة الأركػػاف كانسهػػكا إلػػى الػػػػػػػػػػػػػػػقضا  ، الأرض محػػؿ نػػزاع سػػايؽ
 يرفض د كل الطا نيف ".
طعػػكف فيػػه كتنػػه يمكػػف لصػػاحب المصػػمحة سقػػديـ ا سػػراض  نػػد طمػػب يفهػػـ مػػف القػػرار الم

كتف السحقيػؽ فػي  ناصػر الحيػازة الماديػة كالمعنكيػة تمػر  ،تحدهـ الحصكؿ  مى شهادة الحيازة

                                                           
المرجػػع ، حمػػدم ياشػػا  مػػر، ليمػػى زركتػػي، القضػػا  العقػػارم نقػػلب  ػػفتػػرار ايػػر منشػػكر، صػػادر  ػػف الغرفػػة العقاريػػة،  -(1)

 . 238السايؽ، ص 
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كاجػػب  مػػى القاضػػي كفػػي حالػػة  ػػدـ سكفرهػػا يصػػيه الا سػػراض  مػػى سسػػميمها جػػائز كمػػف ثمػػة 
 ا لعدـ سكفر شركطها.يقضي القاضي يعدـ تحقية طاليها في الحصكؿ  ميه

إ سيػارا مػف سػاريا نشػر العريضػة : حالة الاعتراض عمى ص ة الحػائز أك الحػائزيف -ج
يمكػػف الإ سػػراض  (1)فػػي المكحػػات الاشػػهارية الخاصػػة ياليمديػػة تك مػػف سػػاريا الا ػػلبف يالجرائػػد

ـ مػف المرسػػك  10 كيجػب السقيػػد يالمهمػة المحػددة يػػنص المػادة،  مػى صػفة الحػػائز تك الحػائزيف
 .الذم يحدد كيفيات ا داد شهادة الحيازة كسسميمها 254 -91السنفيذم رتـ 

 ازة: الماازعات الااتجة عف تصرفات المست يد مف شهادة الحي -د
 :  سنجـ  ف سصرفات المسسفيد مف شهادة الحيازة  دة مناز ات سسمثؿ فيما يمي

 ازة: الماازعات الااتجة عف الترقيـ المؤقت جراء شهادة الحي 
يخسص القاضي العقارم في المناز ات السػرتيـ المؤتػت الناجمػة  ػف شػهادة الحيػازة كفقػا 

  . (2)المسعمؽ يسأسيس السجؿ العقارم 76/63مف المرسكـ السنفيذم  15لما هك مقرر يالمادة 
كيخسص القاضي العقارم  مكمػا فػي جميػع مناز ػات السصػرفات الصػادرة  ػف المسػسفيد 

الخاضػػعيف لأحكػػاـ القػػانكف  دكد سصػػرفاسه السػػي يناز ػػه فيهػػا الغيػػرمػػف شػػهادة الحيػػازة كفػػي حػػ
يالإضػػافة إلػػى الػػد كل السػػي يرفعهػػا الحػػائز لممطاليػػة يسكػػريس السقػػادـ المكسػػب مسػػى  ،الخػػاص

 كيخصكص مسألة الحجية القانكنية لشهادة الحيازة ، سكافرت فيه الشركط القانكنية لذلؾ
عقاريػة شػهادة الحيػازة فػي حكػـ السػند المعػدكـ كلػـ الغرفػة ال ،فقد إ سيػرت المحكمػة العميػا

كسرسػب  ميهػا آثػار حسػى إذا لػـ يػسـ إثيػات  ،سعسرؼ إلا يالحائز الفعمي كما تنها سعسرؼ يالحيازة
  (3)سكفر سند حيازة.

                                                           
لػة الاحسجػاج  مػى صػفة الحػائز تك الحػائزيف فػي حا» مػى تنػه  254 -91مف المرسكـ السنفيػذم رتػـ  12سنص المادة  -(1)

يسػكلى رئػػيس المجمػس الشػعيي اليمػػدم د ػكة الأطػراؼ المعنيػػة » 11ك 10المقػدـ فػي اآجػػاؿ المنصػكص  ميهػا فػػي المػادسيف 
 «.إلى السقاضي لدل الجهة القضائية المخسصة لمفصؿ في النزاع

إ ػػداد مسػػه الأراضػػي العػػاـ المعػػدؿ كالمػػسمـ يمكجػػب يسعمػػؽ ي 25/03/1976الصػػادر يسػػاريا  63 -76المرسػػكـ رتػػـ  -(2)
، 1993مػػػايك  19المػػػؤرخ فػػػي  123 -93كيالمرسػػػكـ السنفيػػػذم رتػػـ  13/09/1980المػػػؤرخ فػػي  210 -80المرسػػكـ رتػػػـ 

 1963سنة  30رسمية  دد الجريدة ال
 .98ص، المرجع السايؽ، الماازعات المقاريةليمى زركتي، ، حمدم ياشا  مر -(3)
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مػؤرخ فػي  223 939كهك ما ذهيت إليه الغرفػة العقاريػة لممحكمػة العميػا فػي القػرار رتػـ 
 مسالة مكضك ية كسخضع في إثياسها حيازة تف ال»نص  مى  23/01/2002

 .العامة لمقكا د 
ضهـ الد كل  مى انعداـ شهادة الحيازة يككنػكف تػد ك ميه فإف ا سماد تضاة المجمس لرف

كتف تضػػػػاة المكضػػػػكع تػػػػد تسػػػػاؤكا سطييػػػػؽ القػػػػانكف فػػػػي تضػػػػية الحػػػػاؿ  ،تسػػػػاؤكا سطييػػػػؽ القػػػػانكف
ككػاف  مػيهـ تمػاـ  ػدـ كجػكد هػذا ، ف اليمديػةلا سقادهـ تف الحيازة لا سثيت إلا يمسػسند مسػمـ مػ

المسػػسند لػػدل طرفػػي النػػزاع تف يمجػػؤكا إلػػى سطييػػؽ القكا ػػد العامػػة فػػي إثيػػات الحيػػازة يا سيارهػػا 
   (1)«.مسألة مكضك ية

فحسب القرار فإف الحيازة سثيت يشهادة تك دكنها لككنها كاتعة مادية سثيت يجميع كسػائؿ 
 .الإثيات

 ازة: سب المباية عمى شهادة الحيماازعات التقادـ المك 
يخػػػػسص القاضػػػػي العقػػػػارم يالػػػػد كل السػػػػي يرفعهػػػػا الحػػػػائز المسحصػػػػؿ  مػػػػى سػػػػند حيػػػػازة 

طيقػا لأحكػاـ القػانكف المػدني إف اسػسكفت الحيػازة  ،لممطالية ياكسساب الممكيػة يالسقػادـ المكسػب
ة الكػػائف يهػػا تيػػؿ حمػػكؿ  مميػػة المسػػه العقػػارم فػػي المنطقػػ، شػػركطها كسػػكافرت المػػدة المطمكيػػة

 .العقار المعني لمملبحظة
مػف  827المػذككر فػي المػادة  (2)فإنه سرفع الػد كل  مػى تسػاس السقػادـ المكسػب الطكيػؿ

مػف حػاز منقػكلا تك  قػارا تك حقػا  ينيػا منقػكلا كػاف تك " : القانكف المػدني كالسػي سػنص  مػى تف
اسػػسمرت حيازسػػه لػػه مػػدة  قػػارا دكف تف يكػػكف مالكػػا لػػه تك خاصػػا يػػه صػػار لػػه ذلػػؾ ممكػػا إذا 

 ."خمسة  شر سنة دكف انقطاع 
المػػػػػػػؤرخ فػػػػػػػي  300 815كمػػػػػػػف تمثمػػػػػػػة القػػػػػػػرارات الصػػػػػػػادرة يهػػػػػػػذا الشػػػػػػػأف القػػػػػػػرار رتػػػػػػػـ 

" يقػػكـ اكسسػػاب الممكيػػة العقاريػػة  ػػف طريػػؽ السقػػادـ المكسػػب  مػػى : جػػا  فيػػه 18/05/2005

                                                           
 .322، ص2003سنة ، 01، المجمة القضائية  دد23/01/2002مؤرخ في  22 39 39قرار رتـ لتنظر ا -(1)
 .164صالمرجع السايؽ، ، محررات شهر الحيازة مر حمدم ياشا،  -(2)
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يالسػالي ك  . (1)داـ السػند"الحيازة كشركطها كمدسها كلا فرؽ ييف العقػارات مػف حيػث سػكافر تك انعػ
سػػنة  15تف مػػدة ك  لػػـ يػػريط القػػرار السػػايؽ السقػػادـ المكسػػب يسػػكافر شػػهادة الحيػػازة فػػي الحيػػازة

سػػنكات فقػػط كسعػػد كافيػػة لمسقػػادـ المكسػػب مسػػى اتسرنػػت يحسػػف النيػػة كهػػك مػػا  10سسحػػكؿ إلػػى 
تانكنػػا  " مػػف المقػػرر: جػػا  فػػي 18/06/1991الصػػادر يسػػاريا  72055تشػػار لػػه القػػرار رتػػـ 

تنػػػه إذا كتعػػػت الحيػػػازة  مػػػى  قػػػار تك  مػػػى حػػػؽ  ينػػػي  قػػػارم ككانػػػت مقسرنػػػة يحسػػػف النيػػػة 
( سػنكات 10كمسسندة في الكتت نفسه إلى سند صحيه فإف مدة السقادـ المكسب سكػكف  شػر )

 13كلمػا كػػاف الثايػت فػػي تضػػية الحػاؿ تف الطا نػػة حػازت العقػػار كاسػػسغمسه مػدة ثلبثػػة  شػػر )
فػػػإف تضػػػاة المكضػػػكع يرفضػػػهـ لػػػد كاها  ،ند رسػػػمي صػػػحيه كيحسػػػف نيػػػةسػػػنة( ينػػػا   مػػػى سػػػ

  (2)الرامية إلى اكسساب العقار يالسقادـ القصير خرتكا القانكف".
كيالسالي فإف الكاضه مف القرار تف اشسراط السقادـ تصير الأجؿ كسػيب لمسممػؾ لايػد كتف 

 سقسرف فيه الحيازة ينا   مى سند صحيه.
جػػػػػازت السمسػػػػػؾ يالسقػػػػػادـ المكسػػػػػب فػػػػػي العقػػػػػارات الممسػػػػػكحة كهنػػػػػاؾ تػػػػػرارات تضػػػػػائية ت

" : جػػا  فيػػه 10/06/2009مػػؤرخ فػػي  02002كالمسػػممة منهػػا الػػدفاسر العقاريػػة منهػػا القػػرار 
لايسسثني القانكف المدني العقارات الممسكحة كالمسممة فيها دفاسر  قارية مف اكسسايها يالسقػادـ 

 . (3)الػػػػػمكسب "
 129964القػػرارات سسضػػارب مػػع تػػرارات تخػػرل منهػػا القػػرار رتػػـ  كالملبحػػظ تف مثػػؿ هػػذا

" لا يخضػػػػع العقػػػػار المممػػػػكؾ يسػػػػند رسػػػػمي كمشػػػػهر : الصػػػػادر  ػػػػف الغرفػػػػة الاداريػػػػة كرد فيػػػػه
يالمحافظػػة العقاريػػة إلػػى السقػػادـ المكسػػب العقػػار الػػذم لػػيس لػػه مالػػؾ يسػػند رسػػمي هػػك الػػذم 

 . (4)يككف محلب لمسقادـ المكسب"
                                                           

كمػػا  351، ص2005العػػدد الثػػاني، ، ، مجمػػة المحكمػػة العميػػا18/05/2005مػػؤرخ فػػي  300 815رتػػـ تنظػػر القػػرار  -(1)
 .يعدها

 72ص 03،  دد 1993، مجمة تضائية سنة 18/06/1991الصادر يساريا  72055قرار رتـ لتنظر ا -(2)
حمػػػدم ياشػػػا، نقػػػلب  ػػػف:  مػػػر ايػػػر منشػػػكر صػػػادر  ػػػف الغرفػػػة العقاريػػػة  2009/ 10/06مػػػؤرخ فػػػي  02002قػػػرار ال-(3)

 271المرجع السايؽ، ص، القضا  العقارم
المرجػػع ، حمػػدم ياشػػا، القضػػا  العقػػارمنقػػلب  ػػف  مػػر ايػػر منشػػكر  09/03/1998مػػؤرخ فػػي  129947تػػرار رتػػـ  -(4)

 .268ص السايؽ،
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فقػػػد ، كتػػػؼ الغرفػػػة العقاريػػػة جػػػا  مسياينػػػا كمغػػػايرا سمامػػػا لمغرفػػػة الاداريػػػةكيالسػػػالي فػػػإف م
تجػػػازت الغرفػػػة العقاريػػػة فػػػي تراراسهػػػا السمسػػػؾ يالسقػػػادـ المكسػػػب فػػػي ظػػػؿ كجػػػكد سػػػند رسػػػمي 

 كمشهر يالمحافظة العقارية.
فػػي حػػيف تف تضػػا  الغرفػػة الاداريػػة رفػػض السمسػػؾ يالسقػػادـ المكسػػب لمعقػػارات المممككػػة 

 كمشهر.يسند رسمي 
تف مكتػػػؼ الغرفػػػة الإداريػػػة تكثػػػر منطقيػػػة كذلػػػؾ لكػػػكف الشػػػهر العقػػػارم هػػػك  يكفػػػي رتيػػػ

كالكسػػيمة الصػػحيحة مػػػف ، الكسػػيمة الكحيػػدة الكفيمػػة يحمايػػة الحقػػكؽ العقاريػػػة مػػف كجهػػة نظرنػػا
اجؿ إسػسقرار الحقػكؽ العقاريػة فمػك سػمه يإكسسػاب الامػلبؾ العقاريػة المشػهرة يالسقػادـ المكسػب 

 العقارم يصيه لاجدكل منه.فإف الشهر 
الناجمػة  ػف شػهر شػهادة الحيػازة  ،يخسص القاضي العقارم في مناز ات السرتيـ المؤتسػة

المسعمػػػؽ يسأسػػػيس السػػػجؿ  63 -76مػػػف المرسػػػكـ السنفيػػػذم  15كفقػػػا لمػػػا هػػػك مقػػػرر يالمػػػادة 
 .العقارم

القسػػػـ  مػػػف تػػػانكف الإجػػػرا ات المدنيػػػة كالإداريػػػة تشػػػارت إلػػػى تف 516فيػػػالرجكع لممػػػادة 
العقػػػارم ينظػػػر فػػػي المناز ػػػات المسعمقػػػة يػػػالسرتيـ المؤتػػػت يػػػيف الأشػػػخاص الخاضػػػعة لمقػػػانكف 

فيطيؽ  مػى الأراضػي السػي  ،(1)فشهادة الحيازة سسهؿ مف سطييؽ نظاـ الشهر العيني، الخاص
صحايها شهادة حيازة السػرتيـ المؤتػت فػي حالػة كصػكؿ فػرؽ مسػه الأراضػي إليهػا كهػك تيحكز 

ذا كجػػد إ سػػراض حػػكؿ السػػرتيـ ، 63 -76مػػف المرسػػكـ السنفيػػذم  13ه المػػادة تشػػارت لػػ مػػا كا 
تك محضػػر المؤتػػت فيكػػكف لممحػػافظ العقػػارم مصػػالحة الأطػػراؼ كسحريػػر محضػػر المصػػالحة 

  دـ الصمه.
كيخػػسص القاضػػي العقػػارم فػػي جميػػع مناز ػػات السصػػرفات الصػػادرة مػػف المسػػسفيديف مػػف 

 مػف تػانكف السكجيػه العقػارم كهػي الػرهف كالحجػز 39ادة شهادة الحيػازة كالسػي نصػت  ميهػا المػ
السي سمت ينا   مػى شػهاة حيػازة لفائػدة  ،فمك تثيرت مناز ات يخصكص رهف القطعة الأرضية

                                                           
، مذكرة ماجيسسير، سخصص تانكف  قارم، كميػة الحقػكؽ التجربة الجزائرية ف  مجاؿ الشهر المقارماسمهاف مز اش،  -(1)

 . 53، ص2005/2006سنة كالعمكـ الإدارية، جامعة الجزائر، 
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مػػػػف تػػػػانكف  44هيئػػػات القػػػػرض كضػػػػماف لقػػػػركض مسكسػػػػطة الأمػػػد حسػػػػب مقسضػػػػيات المػػػػادة 
طاليػة يقيمػة ميػالل الرهػكف كرفعػت هػذا الهيئػات د ػاكل لمم، المسعمؽ يالسكجيه العقارم 90/25

تك تف يرفع صاحب الػرهف ذاسػه د ػكل ضػد هيئػات القػرض يطالػب ، لفكات تجمها المسفؽ  ميه
 .فيسسجيب القاضي لطميهـ (1)مثلب يإنقضا  الرهف لسسديدا

 ال رع الثاا 
 لمادمماازعات التحقيؽ المقارم الت  يختص بها القا   ا

المسضمف سأسػيس  2007فيفرم  27ؤرخ في الم 02 -07مف القانكف  04سنص المادة 
" : هإجػػػرا  لمعاينػػػة حػػػؽ الممكيػػػة كسسػػػميـ سػػػندات الممكيػػػة  مػػػى تسػػػاس سحقيػػػؽ  قػػػارم  مػػػى تنػػػ

 مػى كػؿ  قػار لػـ يخضػع لعمميػات مسػه الأراضػي ، يطيؽ إجرا  معاينة حؽ الممكية العقاريػة
مهمػا كانػت  1975نػكفمير  12المػؤرخ فػي  74 -75العاـ المنصكص  ميهػا فػي الأمػر رتػـ 

كيشمؿ هػذا الاجػرا  العقػارات السػي لا يحػكز تصػحايها سػندات ممكيػة تك السػي حػررت ، طييعسه
 كالسي لـ سعد سعكس الكضعية العقارية الحالية". 1961يشأنها سندات ممكية تيؿ تكؿ مارس 
" السحقيػػػؽ :  مػػػى تف 02 -07مػػػف القػػػانكف السػػػايؽ  2لقػػػد نصػػػت المػػػادة السػػػايعة فقػػػرة 

الأ يػا  المثقػؿ يهػا ك  الحقكؽ العينية الأخػرلك  حؽ الممكية العقارية حسكم  مى معاينةالعقارم ي
كما يينت المادة الثانية مف نفس القانكف تنه يمكف تف يسسفيد مف هذا الإجرا  كػؿ  ،إف كجدت"

شػػخص طييعػػي تك معنػػكم يمػػارس حيػػازة  مػػى  قػػار سػػكا  ينفسػػه مياشػػرة تك يكاسػػطة شػػخص 
در يطمب فسه سحقيؽ  قارم يكجه إلػى مسػؤكؿ مصػاله الحفػظ العقػارم آخر يحكز سند تف ييا

 الكلائي المخسص إتميميا مف تجؿ معاينة حؽ ممكيسه العقارية كسسميمه سند يذلؾ.
لذلؾ لا يد مف سكافر  ػدة شػركط لسطييػؽ تحكػاـ السحقيػؽ العقػارم منهػا الخاصػة يالعقػار 

 كالخاصة يطالب السحقيؽ.
 كتف يككف دكف سند تك له سند ممكية،  ممية المسه العقارم يعدفيككف العقار لـ سشممه 

 كتف يككف سايعا للبملبؾ ، كعقكد القضاة الشر ييف 01/03/1961محرر تيؿ 
                                                           

 2002، دار هكمػة لمطيػع كالنشػر، جزائػرم لمتكجيػا المقػارم دراسػة كصػ ية تحميميػةالاظاـ القااكا  ال ،سما يف شامة -(1)
 .64دكف طيعة، ص
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 مػى تسػاس  02 -07الخاصة كهك الشرط المسسنيط مف المادة الثالثة مػف القػانكف  (1)العقارية
حقيػػؽ العقػػارم  مػػى الأمػػلبؾ الكطنيػػة تف الػػنص القػػانكني تػػد اسػػسيعد صػػراحة سطييػػؽ إجػػرا  الس

 .ك الخاصة ككنها اير تايمة لمسممؾ يالسقادـتسكا  العامة 

 : 02 -07التحقيؽ المقارم رقـ  الشركط الخاصة بالحيازة لتطبيؽ قااكفأكلا/

"إذا نػػػسج  ػػػف السحقيػػػؽ العقػػػارم تف :  مػػػى تنػػػه 02 -07مػػػف القػػػانكف  14سػػػنص المػػػادة 
شأنها تف سسمه لػه يالحصػكؿ  مػى حػؽ الممكيػة  ػف طريػؽ صاحب الطمب يمارس حيازة مف 

فإنػه يعسػػرؼ لػػه يممكيػػة العقػػار تك الحػػؽ العينػػي  ،السقػادـ المكسػػب طيقػػا لأحكػػاـ القػػانكف المػػدني
ك ميػػػه فػػػإف الحيػػػازة المقصػػػكدة فػػػي هػػػذا القػػػانكف هػػػي الحيػػػازة الميينػػػة  ،العقػػػارم محػػػؿ السحقيػػػؽ

يحيػث يجػب تف  ،الجزائرم طيقا لمقكا د العامة مف القانكف المدني 827ك 808يأحكاـ المكاد 
مػػػع مرا ػػػاة اسػػػسكماؿ المػػػدة  ،مسػػػسمرة خاليػػػة مػػػف العيػػػكبك   منيػػػةك  سكػػػكف هػػػذا الحيػػػازة هادئػػػة

كتػػػد جػػػا  السحقيػػػؽ ، المقػػػدرة يخمسػػػة  شػػػر سػػػنةمػػػف القػػػانكف المػػػدني  827المحػػػددة يالمػػػادة 
الػذم نػػسج  ػػف  352 -83تػػـ المقػرر يمكجػػب المرسػػكـ السنفيػذم ر  العقػارم كيػػديؿ لعقػد الشػػهرة

يرجػػع السػػيب فػػي ك  ،العمػػؿ يػػه  ػػدة إشػػكالات نظػػرا لعػػدـ نزاهػػة هػػذا الإجػػرا  كسػػطحية إ ػػدادا
مػف تيػؿ المكثػؽ تك  ،ذلؾ إلى اياب المعاينة الميدانية لمحقكؽ العينية العقارية مكضكع الحيازة

: تف  مػػػػػى 02 -07مػػػػػف القػػػػػانكف رتػػػػػـ  02فقػػػػػرة 2سػػػػػنص المػػػػػادة  (2)الشػػػػػخص المؤهػػػػػؿ لػػػػػذلؾ
تك السػػػي حػػػررت ، ..يشػػػسمؿ هػػػذا الإجػػػرا  العقػػػارات السػػػي لا يحػػػكز تصػػػحايها سػػػندات ممكيػػػة."

كالسػػي لػػـ سعػػد سعكػػس الكضػػعية العقاريػػة الحاليػػة ".  01/03/1961يشػػأنها سػػندات ممكيػػة تيػػؿ 
تف هذا المعاينة سقسضػي ضػركرة سنقػؿ المحقػؽ ك  ،كهي العقارات السي سخضع لممعاينة الميدانية

                                                           
مماياػة حػؽ الممكيػة المقاريػة كتسػميـ سػادات الممكيػة عػف طريػؽ التحقيػؽ المقػارم بخصػكص القػااكف )نذير ييكت،  -(1)

لإجسهػاد القضػائي لمغرفػة العقاريػة، الجػز  ، مقاؿ منشكر في مجمػة المحكمػة العميػا، ا( 27/02/2007المؤرخ ف   07/02
  . 25، ص2010الثالث، صادر  ف تسـ الكثائؽ، لسنة 

، مػػذكرة ماجيسػػسير، سخصػػص تػػانكف  قػػارم، جامعػػة اظػػاـ السػػجؿ المقػػارم فػػ  التشػػريع الجزائػػرممسػػعكد ركيصػػات،  -(2)
، يػػة الممكيػػة المقاريػػة الخاصػػةحما: ككػذلؾ  مػػر حمػػدم ياشػاكمايميهػػا،  66، ص2008/2009الحػاج لخضػػر ياسنػة، سػػنة 

 .41، ص2003الجزائر، سنة ة لمطيع كالنشر، دار هكم
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لػػػػػى الميػػػػػداف لمعاينػػػػػة الحيػػػػػازة القانكنيػػػػة لصػػػػػاحب الطمػػػػػب كمرا ػػػػػاة حقػػػػػكؽ المػػػػػلبؾ العقػػػػارم إ
  (1)كالحائزيف المجاكريف

كمػػػػا سقسضػػػػي  مميػػػػة المعاينػػػػة مرا ػػػػاة كسػػػػائؿ الإثيػػػػات الرسػػػػمية كصػػػػحة هػػػػذا السػػػػندات 
ككسائؿ لإثيات حقكؽ الممكية العقارية السي سسطمب مػف العػكف المحقػؽ الفحػص  ،المعسرؼ يها
سػػسجايسها لكػػؿ الشػػركط المنصػػكص  ميهػػا تانكنػػا ،الػػدتيؽ لهػػا  .لمسحقػػؽ مػػف تانكنيػػة السػػندات كا 

كيمكف لممحقؽ العقارم تف يمجأ فػي ذلػؾ إلػى معاينػة نقػص الحجيػة فػي السػند القػانكني المقػدـ 
مقارنػة ينسػائج السحقيػؽ الميػػداني ، مػف الحػائز تك زيػادة تك نقصػاف المسػاحة المػػذككرة فػي السػند

يكمػا سيػدت سػريانها يعػد ثمانيػة  30عاينة يإ داد محضر مؤتت يسـ سعميقه لمػدة سنسهي  ممية الم
الأمػػػػر الػػػػذم يمكػػػػف لكػػػػؿ ذم مصػػػػمحة سقػػػػديـ ، تيػػػاـ مػػػػف يدايػػػػة مػػػػدة لصػػػػؽ المحضػػػػر المؤتػػػػت

 . (2)ا سراضه كمرحمة إدارية  مى مسسكل مديرية الحفظ العقارم
 مميػة السحقيػؽ العقػارم  كفي اياب المعارضات في اآجػاؿ القانكنيػة المحػددة تػد سنسهػي

 ،كيالسالي إ داد مقرر السرتيـ تك في الحالة العكسية مقػرر رفػض السػرتيـ ،يسسميـ سندات ممكية
 الحالسيف يمكف لكؿ ذم مصمحة مناز ة القرار تماـ القضا  المخسص. ساكفي كم

ا   الت  يختص بها الق الماازعات المقارية أثااء سرياف التحقيؽ المقارم ثاايا/أاكاع
 : ادمالم

فقػػد سطػػرت نزا ػػات فػػي  ،راػػـ سأكػػد المحقػػؽ العقػػارم مػػف كتػػائع الحيػػازة  نػػد سنقمػػه لمميػػداف
هػػذا الشػػأف يػػيف المػػلبؾ كالحػػائزيف المجػػاكريف الػػذيف يمكػػف لهػػـ سقػػديـ ا سراضػػات كاحسجاجػػات 

كيكػػكف  ،تمػػاـ العػػكف تك يالسػػجؿ الخػػاص يػػذلؾ  مػػى مسػػسكل المصػػاله الكلائيػػة لمحفػػظ العقػػارم
خاصػػػػة يعػػػػد تف يقػػػػكـ المحػػػػافظ المحقػػػػؽ يسحديػػػػد جمسػػػػة لمصػػػػمه يػػػػيف الأطػػػػراؼ لدراسػػػػة  هػػػػذا

شػارت تحسػب مػا ، تياـ مف سػاريا سقػديمها 08الإحسجاجات كالإ سراضات المقدمة خلبؿ تجؿ 

                                                           
(1)-  ، ، مػذكرة ماجيسػسير، كميػة الحقػكؽ، جامعػة تليات تطهيػر الممكيػة المقاريػة الخاصػة فػ  القػااكف الجزائػرم زكم حازـ

 .107ص  2009/2010 ، سنةالحاج لخضر
 ها.كمايعد 25المرجع سايؽ، ص نذير ييكت،  -(2)
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يحاكؿ المحقؽ العقارم إجػرا  صػمه يػيف  (1)147 -08مف المرسكـ السنفيذم  14/1له المادة 
فقػػد يحصػػؿ الصػػمه فعػػلب ، ى الإنسقػػاؿ مػػرة ثانيػػة لأمػػاكف السحقيػػؽمػػر إلػػالأطػػراؼ كتػػد يدفعػػه الأ

كسػػػدرج نسػػػائج محاكلػػػة المصػػػالحة فػػػي محضػػػر مػػػؤرخ كممضػػػي مػػػف العػػػكف المحقػػػؽ كتصػػػحاب 
سفػػػػاؽ الأطػػػػراؼ  مػػػػى الكضػػػػع القػػػػانكني إتػػػػد يػػػػؤدم تثنػػػػا  المحاكلػػػػة الناجحػػػػة إلػػػػى  ،المصػػػػمحة

المػػدير الػػكلائي لمحفػػظ  كيخضػػع لإطػػلبعيسمسػػع يقػػكة إلزاميػػة ك  ،كالمػػادم لمعقػػار المعنػػي يػػالسرتيـ
كفػػي هػػذا  ،الإجػػرا  كالػػذم  مػػى تساسػػه سػػيسـ السحديػػد النهػػائي لمعقػػارات المعنيػػة يهػػذا ،العقػػارم

 . (2)الحالة يسسأنؼ إجرا  السحقيؽ مع مرا اة الإسفاؽ
محضػػر يعػػدـ الصػػمه يسضػػمف كتػػؼ إجػػرا   تمػػا إذا كانػػت محاكلػػة الصػػمه فاشػػمة فيحػػرر

نػػا  الجمسػػة للؤطػػراؼ الػػذيف يجػػكز لهػػـ رفػػع د ػػكل تمػػاـ الجهػػات القضػػائية يسػػممه تث السحقيػػؽ
ياـ سقػدـ  ريضػة الػد كل للئشػهار حسػب مػا سػنص ت 08تجؿ شهريف كخلبؿ  المخسصة خلبؿ
 .02 -07مف تانكف  13ك 10 ميه المادساف 

 :  كمف ييف صكر المناز ات المسعمقة يهذا المرحمة هناؾ
التػ   لمتممقة بالتحقيؽ المقارماف  مشركعية الحيازة الماازعات المتممقة بالطمف  -1

 :  ادميختص بها القا   الم
ينصب  مى الطعف فػي مػدل مشػرك ية حيػازة الحػائز في هذا الحالة النزاع  إف مكضكع

تك ككنهػػا حيػػازة  رضػػية تك  ،الفعمػػي يسخمػػؼ تحػػد تركانهػػا تك  ػػدـ سحقػػؽ مكاصػػفاسها القانكنيػػة
كسرفػػػع الػػػد كل فػػػي هػػػذا  ،الخفػػػا ك  ب الحيػػػازة كػػػالإكراا كالمػػػيسمعييػػػة يأحػػػد العيػػػكب السػػػي سشػػػك 

كالمسمثمػػة فػػي  ،الحالػػة مػػف تيػػؿ المعسػػرض المالػػؾ تك الحػػائز تمػػاـ الجهػػة القضػػائية المخسصػػة
يا سيارهػػػا  ،(1)مػػػف تػػػانكف الإجػػػرا ات المدنيػػػة كالإداريػػػة 511سطييقػػػا لممػػػادة  (3)القسػػػـ العقػػػارم

                                                           
المسعمؽ يعمميات السحقيؽ العقارم كسسميـ سندات الممكيػة  19/05/2008المؤرخ في  147 -08رتـ المرسكـ السنفيذم  -(1)

 . 2008لسنة  26الجريدة الرسمية  دد
الممسقى الػػكطني الرايػػع حػػكؿ الحفػػظ كشػػهر يػػ ، مداخمػػةالتحقيػػؽ المقػػارم كالماازعػػات الااجمػػة عاػػاسػػهاـ يػػف د ػػاس،  -(2)

، كميػػة الحقػػكؽ جامعػػة الػػدكسكر يحػػي فػػارس يالمديػػة، 2011تفريػػؿ  28 -27العينيػػة العقاريػػة فػػي الجزائػػر، يسػػاريا  الحقػػكؽ
 .05صالجزائر، 

، المرجع السايؽ، ص -(3)  .109 زكم حازـ
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يالمحكمػػة الكاتػػع فػػي  (2)ل ممكيػػة تك د ػػكل حيػػازةسػػكا  كانػػت د ػػك ، د ػػكل منصػػية  مػػى  قػػار
كمػػا تفػػادت يػػه المػػادة ،دائػػرة اخسصاصػػها العقػػار محػػؿ السحقيػػؽ تك المعاينػػة كفػػي تجػػؿ شػػهريف 

هػػػذا ك ، هػػػذا الػػػد كل يالمحافظػػػة العقاريػػػة مػػػع كجػػػكب شػػػهر 02 -07مػػػف القػػػانكف رتػػػـ  12/3
السرتيـ العقارم يإسػـ المسػسفيد كسسعمؽ هذا الد كل يطمب إلغا   ،سحت طائمة  دـ تيكلها شكلب

مف السحقيؽ كا  ادة سرتيمه يإسـ طاليه تك فيما لك سمت الحيازة ينػا   مػى سصػريحات كاذيػة تك 
 ...كثائؽ مزكرة

 المطمب الثاا 
المقارية ف  المااطؽ الممسكحة الت  يختص بها إثبات الحقكؽ كالتصرفات ماازعات 

 لمادمالقا   ا
 مطركحة  مى القاضي العقارم في المناطؽ اير ممسكحة كما سكجد مناز ات  قارية 

فػػػي المنػػػاطؽ المعنيػػػة يعمميػػػة المسػػػه ، سكجػػػد مناز ػػػات مطركحػػػة  مػػػى القاضػػػي العقػػػارم
 .العقارم

فسكجػد مناز ػات ناشػئة تثنػا   ،كسسنكع هذا المناز ات يسنكع مراحػؿ  مميػة المسػه العقػارم
كمناز ػػات ناشػػئة يعػػد  مميػػة  ،ع الأكؿ()ال ػػر كهػػك مػػاسـ السطػػرؽ لػػه فػػي  مميػػة المسػػه العقػػارم

 )ال رع الثاا (. كهك ماسـ دراسسه في المسه العقارم

                                                                                                                                                                                     
 21تػانكف الإجػرا ات المدنيػة كالإداريػة، جريػدة رسػمية  ػدد المسضػمف  2008فيفػػرم  25لمػؤرخ فػػي ا 09 -08تانكف  -(1)

 .2008سنة 

 . 06، صالمرجع السايؽيف د اس سهاـ، -(2)
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 ال رع الأكؿ
 لمادمالت  يختص بها القا   ا الماازعات الااشئة أثااء عممية المسح المقارم

يسرسػػب  مػػى المسػػه العقػػارم كعمميػػة سقنيػػة العديػػد مػػف المناز ػػات سسرسػػب يالدرجػػة الأكلػػى 
 مها: أه ج الأكلية لعممية المسه العقارم مى النسائ

الت  يختص بها القا    جراءات عممية المسح المقارمإالماازعات الااشئة عف  /أكلا
 ادم: الم

لضماف السير الحسف لعمميات المسه العاـ للؤراضي لايد مف يعض القكا ػد الضػركرية 
مػػػف ذلػػػؾ احسػػػراـ المػػػدة ، لػػػذلؾ لسػػػذليؿ الصػػػعكيات السػػػي تػػػد سكاجػػػه ت ػػػكاف المسػػػه فػػػي الميػػػداف

كانطػػلبؽ هػػذا الأخيػػرة فيجػػب تف  ،(1)القانكنيػػة يػػيف صػػدكر تػػرار الػػكالي المفسػػسه لهػػذا العمميػػات
كفػػي مجمك ػػة القػػرارات  ،سقػػدر يشػػهر ايسػػدا  مػػف سػػاريا نشػػر هػػذا القػػرار فػػي الجريػػدة الرسػػمية

عيي اليمػػدم لميمديػػة كػػذلؾ سيميػػل هػػذا القػػرار إلػػى رئػػيس المجمػػس الشػػ ،الكلائيػػة كالجرائػػد اليكميػػة
كسيميل تصحاب العقارات يانطلبؽ العمميات  ف طريؽ الا لبنػات  ،المعنية كاليمديات المجاكرة

 يكما تيؿ إفسساحها.  15في مقر الدائرة كاليمدية في تجؿ 
 كتد جعؿ المشرع الجزائرم حضكر المعنييف إجياريا للئدلا  يملبحظاسهـ  ند الاتسضا  

نسهػػا  مػػف ب آخػػر حػػرص  مػػى تف سػػكدع كثػػائؽ المسػػه يمجػػرد الإكمػػا تنشػػأ لجنػػة مػػف يػػا
حسػػى يػػسمكف الجمهػػكر مػػف الاطػػلبع  ميهػػا كسقػػديـ  العمميػػات السقنيػػة يمقػػر اليمديػػة لمػػدة شػػهر 

كالسأكػػد مػػف مػػدل مطايقسهػػا مػػع  ،شػػكاكيهـ إف هػػدرت حقػػكتهـ إلػػى هػػذا المجنػػة لسقػػكـ يدراسػػسها
ترارهػا لممصػادتة  ميػه مػف تيػؿ الػكالي لػرئيس فرتػة النسائج المدكنة يكثػائؽ المسػه لسقػدـ يعػدها 

                                                           
،جريػػدة المسعمػػؽ يا ػػداد مسػػه الأراضػػي العػػاـ المعػػدؿ كالمػػسمـ  62 -76مػػف المرسػػكـ السنفيػػذم رتػػـ  02سػػنص المػػادة  -(1)

 فيػه ييػيف الػكالي مػف تػرار سكػكف مكضػكع يمديػة كػؿ فػي راضػي الأ مسه  مميات "إف مى تنه: 1962سنة  30 دد رسمية 
 القرار...". هذا نشر ساريا مف الأكثر شهر مى يعد سأسي السي العمميات افسساح ساريا الخصكص  مى
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همالهػػا يػػؤدم إلػػى إك ػػدـ  ،(1)حسػػى يقػػكـ يالسعػػديلبت الضػػركرية المسػػه سيػػاع هػػذا الاجػػرا ات كا 
 :  نزا ات سسمثؿ  مى الخصكص فيما يمي

 يعد الإنسها  مف  ممية مسه الاراضي لقسـ معيف مف تيؿ الهيئػات المخسصػة يػسـ إيػداع
جػػؿ سمكػػيف المعنيػػيف مػػف الإطػػلبع  ميهػػا كسسػػمـ تمقػػر اليمديػػة المعنيػػة مػػف كثػػائؽ المسػػه لػػدل 

كيسػممه يػذلؾ  ،كثائؽ المسه مف تيػؿ رئػيس مكسػب المسػه إلػى رئػيس المجمػس الشػعيي اليمػدم
ثـ يعمؿ  مى إ لبف ذلؾ  ػف طريػؽ إشػعار ممضػي مػف طرفػه كمعمػؽ  ،كصؿ إيداع ممضي

ـ الجمهػكر الػذم يإمكػاف تم تحػد مػنهـ سغيػب  ػف في اليمدية المعنية كاليمديات المجاكرة لإ لب
مػػف سقػػديـ شػػككاا كساييػػة لػػدل  ،تك لػػـ يقػػدـ دلائػػؿ كتسهػػا سثيػػت ممكيسػػه تك حيازسػػه،  مميػػة المسػػه

تك شػػفكية لػػدل ممثػػؿ  ػػف الإدارة الػػذم يكػػكف مكجػػكدا يمقػػر ، رئػػيس المجمػػس الشػػعيي اليمػػدم
 .المسه لمجمهكرالمجمس الشعيي اليمدم خلبؿ المدة المعمف فيها  ممية 

سسجؿ الشكاكل في سجؿ خاص يمضى كيقفؿ مف طرؼ فرتػة المسػه كيكجػه إلػى لجنػة 
شػػػخاص مؤهمػػػة تانكنػػػا  مػػػى رتسػػػهـ تػػػاض السػػػي سنظػػػر فػػػي نسػػػائج تالإحسجاجػػػات المككنػػػة مػػػف 

 (2)كسعطػػػػي رتيهػػػػا مسػػػػسندة فػػػػي ذلػػػػؾ  مػػػػى سػػػػندات كشػػػػهادات الممكيػػػػة، المسػػػػه كالإحسجاجػػػػات

فيمػػػا يخػػػص العقػػػارات السػػػي يحكزهػػػا تصػػػحايها حيػػػازة  ،لشػػػهكدالمكجػػػكدة كحسػػػى  مػػػى شػػػهادة ا
 تانكنية مكسممة لسحاكؿ السكفيؽ ييف المعنييف.

طػراؼ المسناز ػة مهمػة ثلبثػة كفي حالة الإخفاؽ في ذلػؾ ك ػدـ حصػكؿ الإسفػاؽ سمػنه الأ
فقػرة تكلػى مػف المرسػكـ السنفيػذم  14تشهر مف تجؿ السصاله تك المجك  لمقضا  سطييقا لممػادة 

" يعطػى تجػؿ تػدرا ثلبثػة تشػهر فيمػا يخػص الاجػزا  المسنػازع : السي سػنص  مػى تنػه 62 -76
تك مػػػف تجػػػؿ رفػػػع د ػػػكل امػػػاـ الجهػػػات  ،فيهػػػا إلػػػى المػػػالكيف مػػػف اجػػػؿ الإسفػػػاؽ  مػػػى حػػػدكدهـ

كمػػا اتػػرت الفقػػرة الثانيػػة مػػف نفػػس المػػادة  مػػى تف الحػػدكد المؤتسػػة ، القضػػائية المخسصػػة إتميميػػا
كالػذم لا سكػكف ، الغمط المادم المعسرؼ يه كما دا حقكؽ المالؾ الحقيقػي سصير نهائية ما دا

                                                           
، الػديكاف الػكطني للؤشػغاؿ السريكيػة، الجزائػر، طيعػة تكلػى اظػاـ الشػهر المقػارم فػ  القػااكف الجزائػرممحمد مخمػكفي:  -(1)

 .110، ص2003سنة 
، رسػػالة ماجيسػػسير، سخصػػص تػػانكف  قػػارم، كميػػة   تثبيػػت الممكيػػة المقاريػػةالمسػػح المقػػارم فػػ يػػد الغػػاني يكزيسػػكف،  -(2)

 . 108، ص2009/2010الحقكؽ، جامعة تسنطينة، سنة 
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مػػف ذات المرسػػكـ فقػػد تشػػارت  13لشػػككاا تم تثػػر إلا يينػػه كيػػيف جيرانػػه المياشػػريف تمػػا المػػادة 
إلػػى تف كثػػائؽ المنػػاطؽ الممسػػكحة كالسػػي لػػـ يثػػر نػػزاع حكلهػػا سيقػػى صػػحيحة كيعمػػؿ يهػػا حسػػى 

 ر.تيؿ إنقضا  تجؿ الثلبثة تشه
المشػرع  -إف الملبحضات الميدئية السي يمكف إيداؤها حكؿ هذا النصكص سكمف فػي تف

كهؿ هػي سنظػر فػي الإ سراضػات تثنػا   ،لـ يحدد المدة اللبزمة لمجنة لإيدا  رتيها في الشكاكل
جػػػؿ السػػػايؽ يػػػؤدم يالضػػػركرة إلػػػى امػػػكض ميعػػػاد يدايػػػة الأجػػػؿ تـ يعػػػدا لأف  ػػػدـ سحديػػػد الأ

 لأنه يمجرد انسها  هذا الميعاد، لمدة الممنكحة لمسصاله تك لمجك  لمقضا الثلبثة تشهر كهي ا
راضػػػي كسصػػػيه كثػػػائؽ المسػػػه السػػػي نسجػػػت  نهػػػا هػػػذا العمميػػػات سنسهػػػي تشػػػغاؿ مسػػػه الأ

   . (1)مطايقة لمكضعية الحالية لمممكية العقارية ليسـ كضعها حيز الإسسعماؿ

 : مسحمقارية الت  لـ ت صؿ فيها لجاة الالجهات الق ائية المختصة باظر الازاعات ال/ثاايا

يخػػسص القضػػا  العػػادم فػػي محكمػػة مكتػػع العقػػار يالنزا ػػات المسعمقػػة يالحػػدكد السػػي لػػـ 
مػػف تػػانكف  516سطييقػػا لأحكػػاـ المػػادة ، سفصػػؿ فيهػػا لجنػػة المسػػه كالكاتعػػة يػػيف تطػػراؼ النػػزاع

حػدكد يػيف المسخاصػميف ككثيػرا كااليا مػا سسعمػؽ هػذا النزا ػات يال، الإجرا ات المدنية كالإدارية
مايمجػػأ فيهػػا القاضػػي للئ سمػػاد  مػػى الخيػػرة لحػػؿ النػػزاع مػػف تجػػؿ مطايقػػة الكثػػائؽ السػػي يممكهػػا 

 .  (2)الأطراؼ مع الكاتع لإيجاد الحمكؿ
 ال رع الثاا 
 : ادمالقا   الم الت  يختص بهاالماازعات الااشئة بمد عممية المسح المقارم 

المناز ػات السػي سطػرح تمػاـ القاضػي العػادم حسػى يعػد إنسهػػا   يمكػف تف سنشػأ العديػد مػف
 مميػػػػة سػػػػرتيـ العقػػػػارات " سػػػػمىلكػػػػكف هػػػػذا العمميػػػػة سعػػػػد سمهيػػػػدا لعمميػػػػة سميهػػػػا س  مميػػػػة المسػػػػه

 :  كسسمثؿ هذا المناز ات  مى الخصكص فيما يمي، "الممسكحة

                                                           
شػػكالاتا القااكايػػة) مػػار يكضػػياؼ،  -(1) ، مقػػاؿ منشػػكر يمجمػػة العمػػكـ الإجسما يػػة كالإنسػػانية، جامعػػة (المسػػح المقػػارم كا 

 .51، ص2006سيسة،  دد سجرييي تفريؿ 
 .110 يد الغاني يكزيسكف، المرجع السايؽ، ص -(2)
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 : ادمالقا   الم يختص بهاماازعات الترقيـ المقارم الت   /أكلا

ؾ تف كثػػػائؽ مسػػػه الأراضػػػي ذلػػػ ،(1) ػػػات نشػػػأت  ػػػف سأسػػػيس السػػػجؿ العقػػػارمهػػػي مناز 
سمػػػت  مػػػى  63 -76مػػػف المرسػػػكـ  11يالمحافظػػػة العقاريػػػة سطييقػػػا لأحكػػػاـ المػػػادة المكد ػػػة 

كالػػذم سػػـ  مػػى تسػػاس معاينػػة  ،العقػػارم الػػذم تػػاـ يػػه ت ػػكاف مسػػه الأراضػػي تسػػاس السحقيػػؽ
تك  مى تسػاس  ،ازة المكسية تك  مى كضع اليدكجمع الدلائؿ  مى ثيكت الممكية تك  مى الحي

 :  كيالسالي يعد  ممية الإيداع لمكثائؽ المسحية سينسج الكضعيات اآسية (2)سندات اير رسمية
 كية: الإعتراؼ مباشرة بالمم -1

كذلػػػؾ يالنسػػػية لمعقػػػارات السػػػي يحػػػكز مالككهػػػا ، يكاسػػػطة سػػػرتيـ العقػػػار نهائيػػػا ياسػػػـ مالكػػػه
الكثػػائؽ الأخػػرل المقيكلػػة طيقػػا لمسشػػريع المعمػػكؿ يػػه لإثيػػات الممكيػػة سػػندات تك  قػػكد تك كػػؿ 

 . (3)العقارية تم معاينة السند القانكني
 :  كهذا السندات إما رسمية كمنها

سػػػندات الممكيػػػة المعػػػدة مػػػف طػػػرؼ إدارة تمػػػلبؾ الدكلػػػة فػػػي  هػػػد السشػػػريع القػػػديـ تم  -
جكيميػػػة  26تػػػانكف ، كنسػػػيمت()المسػػػمى سػػػيناسكس ك 1863تفريػػػؿ  22المرسػػػكـ المػػػؤرخ فػػػي 

المسضػػمف السأسػػيس لسػػػندات  26/07/1875المسػػمى تػػانكف كارينػػي الصػػػادر يسػػاريا  1873
 الممكية الفردية في الجزائر كفرنسا.

 تك المعدلة لمممكية العقارية.  ،المثيسة، المصرحة، الناتمة ،السندات الإدارية المنشأة -
كالسػػػندات  ،جػػػزة مػػػف طػػػرؼ القضػػػاة الشػػػر ييفالعقػػػكد الرسػػػمية لمعقػػػارات الريفيػػػة المن -

السي كرسػت سصػرفا تانكنيػا تك كاتعػة ، حكاـ الحائزة لقكة الشي  المقضي فيهالقضائية كهي الأ
كحكػػـ رسػػك المػػزاد  ،ماديػػة سرسػػب  ميهػػا نقػػؿ الممكيػػة العقاريػػة تك سعػػديمها تك فسػػخها إك إيطالهػػا

                                                           
 كمايعدها. 46، ككذلؾ مسعكد ركيصات، المرجع السايؽ، ص110محمد مخمكفي، المرجع السايؽ، ص -(1)
، 2011رسػػالة دكسػػكراا، جامعػػة محمػػد خيضػػر يسػػكرة، ماازعػػات الشػػهر المقػػارم فػػ  التشػػريع الجزائػػرم، ليمػى ليػػيض،  -(2)

 .70، ص2012
دار هكمػػة لمنشػػر إثبػػات الممكيػػة المقاريػػة كالحقػػكؽ الميايػػة المقاريػػة فػػ  التشػػريع الجزائػػرم، : فػػيظ يػػف  ييػػدة يػػد الح -(3)

 .129ص 2004سنة كالسكزيع، الجزائر، 
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لحػاؽ  ،لعقػارمكحكـ سثييت الك ػد يػالييع ا ،كالحكـ القاضي يالقسمة الحكػـ المصػرح يالشػغكر كا 
 .السركات العقارية يالأملبؾ الخاصة يالدكلة

 ف :  السادات غير الرسمية كتتمثؿ -
مػف القػانكف المػدني  328حسب المادة  01/01/1971العقكد العرفية ثايسة الساريا تيؿ 

ثيػكت مضػمكنه مف يكـ –كهي مف يكـ سسجيمه : السي حددت حالات ثيكت ساريا العقد العرفي
مػػف  -مػػف يػػكـ السأشػػير  ميػػه  مػػى يػػد ضػػايط  ػػاـ مخػػسص -فػػي  قػػد آخػػر حػػررا مكظػػؼ  ػػاـ

   .يكـ كفاة تحد الذيف لهـ  مى العقد خط إك إمضا 
 :  الإعتراؼ بص ة المالؾ الظاهر -2

  63 -76مف المرسكـ  14ك 13تم سرتيـ العقار مؤتسا حسب المدة سنفيذا لممادسيف 
 :  ؤتت كنهائيهك نك يف مالسرتيـ ك 
 .ما السرتيـ النهائي فهك ما يسرسب  نه الحصكؿ  مى الدفسر العقارمت

في هذا الصدد هك السرتيـ المؤتت لأف المناز ات السي سظهػر فػي هػذا الفسػرة  يكما يمهن
 سسعمؽ يإثيات الممكية تك الممكية الظاهرة السي سقكـ  مى المفاضمة 

كيػسـ السػرتيـ  ،(1)لأحيػاف لمحيػازة الأحػؽ يالسفضػيؿييف القكة الثيكسية لمسندات كفي يعض ا
المؤتػت ك مػى إثػرا سسػػمـ شػهادة السػرتيـ المؤتػػت كيػنجـ  نهػا نفػػس اآثػار القانكنيػة المنصػػكص 

السػرتيـ لمػدة : كالسرتيـ المؤتت نك ػاف همػا 25 -90مف القانكف  46إلى  42 ميها في المكاد 
 . (2)كالسرتيـ لمدة سنسيف، تريعة اشهر

 شهر: ترقيـ المؤقت لمدة أربمة أال -أ
يكػػػكف يالنسػػػية لمعقػػػارات السػػػي تثيسػػػت السحقيقػػػات الميدانيػػػة تف حيازسهػػػا تانكنيػػػة مسػػػسكفية 

كتنها اسسمرت كذلؾ إلى ااية سحقػؽ مػدة السقػادـ المكسػب  ،لجميع الشركط كخالية مف العيكب

                                                           
 .343لييض ليمى، المرجع السايؽ، ص  -(1)
الحقػكؽ، جامعػة الإخػكة  ، مػذكرة ماجيسػسير، كميػةاكتساب الممكية المقارية الخاصة عػف طريػؽ الحيػازةميسكف زهريف،  -(2)

 113ص 2006/2007منسكرم تسنطينة، 
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ف يدايػة الحيػازة إلػى مػ ،سػنة (15مف القانكف المدني المقدرة يخمسػة  شػر ) 827طيقا لممادة 
مػػػف المرسػػػكـ  13كمػػػا تكردسػػػه المػػػادة ، سػػػاريا الإمضػػػا   مػػػى محضػػػر إسػػػسيلبـ كثػػػائؽ المسػػػه

المسعمؽ يسأسيس السجؿ العقػارم السػي سػنص  مػى تف بيعسيػر السػرتيـ مؤتسػا  63 -76السنفيذم 
الكيهػػا لمػػدة تريػػع تشػػهر يجػػرم سػػريانها ايسػػدا  مػػف يػػكـ السػػرتيـ يالنسػػية لمعقػػارات السػػي لػػيس لم

كالػذيف يمارسػكف حسػب المعمكمػات الناسجػة  ػف كثػائؽ مسػه  ،الظاهريف سندات ممكيػة تانكنيػة
طيقا للؤحكاـ القانكنيػة المعمػكؿ  ،الأراضي حيازة سسمه لهـ ياكسساب الممكية يالسقادـ المكسب

قػرة كيصيه هػذا السػرتيـ المؤتػت نهائيػا  نػد انقضػا  المػدة المحػددة فػي الف، يها في هذا المجاؿ
تك فيمػػػا إذا  ،السػػػايقة فيمػػػا إذا لػػػـ يعمػػػـ المحػػػافظ العقػػػارم يػػػأم ا سػػػراض يسعمػػػؽ يحػػػؽ الممكيػػػة

 سحيت تك رفضت الا سراضات السي سككف تد حدثت.
كتف  ،كهػػذا لأف نظػػاـ الشػػهر العينػػي يأخػػذ كتسػػا طػػكيلب لسطييقػػه فػػي كامػػؿ السػػراب الػػكطني

فيطيػؽ  ميهػا السػرتيـ المؤتػت فػي حالػة  (1)هذا الشهادة سسهؿ تيضا سطييؽ نظاـ الشهر العينػي
 كصكؿ فرؽ مسه الأراضي السي لدل تصحايها شهادة الحيازة المشهرة شهرا شخصيا.

 (:  02ترقيـ مؤقت لمدة ساتيف) -ب
يككف هذا السرتيـ يالنسية لمعقارات السي لا يحكز تصحايها  مػى سػندات إثيػات كافيػة كلا 

كيسهػػػا  مػػػى ضػػػك  يطاتػػػة السحقيػػػؽ العقػػػارم فيقػػػكـ يمكػػػف لممحػػػافظ العقػػػارم تف يحػػػدد حقػػػكؽ مم
المسعمػػؽ يسأسػػيس السػػجؿ العقػػارم  76/63مػػف المرسػػكـ  14نسيجػػة لػػذلؾ يسرتيمهػػا طيقػػا لممػػادة 

( يجػرم سػريانها ايسػدا  مػف يػكـ 02كالسي سنص  مى ما يمي"يعسير السػرتيـ مؤتسػا لمػدة سػنسيف )
ك نػدما ، كيها الظػاهريف سػندات إثيػات كافيػةيالنسية لمعقارات السي ليس لمال ،إسماـ هذا السرتيـ

 لا يمكف لممحافظ العقارم تف ييدم رتيه في سحديد حقكؽ الممكية". 
كيصيه هذا السرتيـ المؤتت نهائيا  ند انقضا  المدة المحددة في الفقرة السايقة في حالػة 

 . (2) دـ سقديـ معارضة خلبلها

                                                           
، مػذكرة ماجيسػسير، سخصػص إدارة كماليػة، كميػة الحقػكؽ التجربة الجزائرية ف  مجاؿ الشهر المقػارمإسمهاف مز ػاش،  -(1)

 53، ص2005/2006،سنة كالعمكـ الإدارية، جامعة الجزائر 
 .113ميسكف زهريف، المرجع السايؽ، ص -(2)
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يػػػػت يصػػػػفة مؤكػػػػدة مػػػػف الحقػػػػكؽ العينيػػػػة إلا إذا سػػػػمحت الكتػػػػائع لممحػػػػافظ العقػػػػارم يالسث
كيكػكف تػد إطمػع  ميهػا  ػف طريػؽ تم شػخص معنػي تم  ،الكاجب شػهرها فػي السػجؿ العقػارم

إنمػا يػسـ  مػى تسػاس السحقيػؽ العقػارم فػي كاتعػة ،  سراؼ هنا لا يسـ  مى تسػاس رسػميتف الإ
ة الحيػػازة الحيػػازة  ػػف طريػػؽ السحػػرم الػػذم يرمػػي إلػػى جمػػع العناصػػر الضػػركرية لسقػػدير كاتعػػ

 . (1)كسمقي الشهادات السي يمكف تف سؤخذ كأساس تانكني للئثيات
كالمناز ػػات السػػي سظهػػر فػػي هػػذا الفسػػرة سسعمػػؽ يإثيػػات الممكيػػة تك الممكيػػة الظػػاهرة السػػي 

حيػػػػاف يالحيػػػػازة الاحػػػػؽ كفػػػػي يعػػػػض الأ ،سقػػػػكـ  مػػػػى المفاضػػػػمة يػػػػيف القػػػػكة الثيكسيػػػػة لمسػػػػندات
جػػػا   15/11/2006الصػػادر يسػػاريا  367715قػػرار رتػػـ كهػػك مػػا تشػػار لػػػه ال ،(2)يالسفضػػيؿ

"سعطػػي شػػهادة السػػرتيـ المؤتػػت لصػػاحيها صػػفة المالػػؾ الظػػاهر كيالسػػالي صػػفة السقاضػػي  فيهػػا
 . (3)كسؤدم إلى حصكله  مى الدفسر العقارم ذم القكة الإثياسية طالما لـ يطعف فيه تضائيا"

صػفة السقاضػي لاتسضػا  حقكتػه  فحسب القرار السايؽ تف شهادة السرتيـ سعطػي صػاحيها
كيػػنجـ  ػػف هػػذا الشػػهادة  ،كتف السػػرتيـ المؤتػػت لمعقػػار يسرسػػب  نػػه مػػنه شػػهادة السػػرتيـ المؤتػػت

المػؤرخ  25 -90مػف القػانكف  46إلػى  42نفس اآثار القانكنية المنصكص  ميها فػي المػكاد 
 المسضمف السكجيه العقارم.  18/11/1990في 

سػػػسلبمه إيـ العقػػػارات الممسػػػكحة يالسػػػجؿ العقػػػارم يمجػػػرد فالمحػػػافظ العقػػػارم ممػػػزـ يسػػػرت
 .كثائؽ مسه الأراضي مف ككالة مسه الأراضي

مػػػا سرتيمػػػا مؤتسػػػا لسػػػنسيف فػػػي الحػػػالات السػػػي لا يكػػػكف فيهػػػا لمعقػػػار سػػػند مقيػػػكؿ لإثيػػػات  كا 
 .الممكية يؿ يسسند إلى كاتعة الحيازة المادية لاكسساب ممكية العقار

تشػػهر إذا سػػمحت الكتػػائع المسحػػرل  نهػػا تف الشػػخص يمػػارس كيكػػكف مؤتسػػا لمػػدة تريعػػة 
حيػػازة تانكنيػػة سسػػمه لػػه ياكسسػػاب الممكيػػة  ػػف طريػػؽ السقػػادـ المكسػػب كفسػػرة تريعػػة تشػػهر تك 
السػػػػنسيف سعسيػػػػر فرصػػػػة لكػػػػؿ صػػػػاحب مصػػػػمحة تف يطالػػػػب يحقػػػػه  مػػػػى العقػػػػار  ػػػػف طريػػػػؽ 

                                                           
 .102سايؽ، صالمرجع ال يد الغني يكزيسكف، : انظرثر كلمسفصيؿ ت -(1)
 .228محمكدم  يد العزيز، المرجع السايؽ،  -(2)
 . 413، ص 2006، سنة 02مجمة المحكمة العميا  دد  -(3)
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يػػػدا ك  ليقػػػكـ المحػػػافظ العقػػػارم يدراسػػػسه، حسجػػػاج تك المعارضػػػةالإ رتيػػػه كيمصػػػالحة الأطػػػراؼ  ا 
 سػػراض فػػي هػذا الحالػػة سقييػػدا خػػلبؿ هػػذا كيشػػسرط لقيػكؿ الإ، كسحريػر محضػػر  ػػف المصػالحة
مػػػع إجػػػرا  محاكلػػػة لممصػػػالحة يػػػيف الأطػػػراؼ المسناز ػػػة يعػػػد  ،اآجػػػاؿ المقػػػررة لمسػػػرتيـ المؤتػػػت

  (1)اشمةالفك  اسسد ائهـ كساييا لسدرج نسائجها في محضر لممصالحة يحسب المصالحة الناجحة
يقكـ المحافظ العقارم يشهر الحػؽ ك  ،ففي حالة المصالحة الناجحة الناسجة يسكتؼ النزاع

سيقػػى السرتيمػػات ك  ،العقػػارم فػػي السػػجؿ العقػػارم سيعػػا للبسفػػاؽ الػػذم يكسسػػي تػػكة الإلػػزاـ الخػػاص
 المؤتسة  مى حالسها إلى ااية انسها  مدة السرتيـ.
قػػارم محضػػر  ػػدـ المصػػالحة رر المحػػافظ العتمػػا فػػي حالػػة محاكلػػة الصػػمه الفاشػػمة يحػػ

مػف السيميػل  ، مى المد ي تف يرفع د كاا في هذا الحالة خلبؿ سسة تشػهرك  الأطراؼ ييمل إلى
سعػديؿ ك   دـ تيػكؿ الػد كل السػي يرمػي مػف خلبلهػا إلػى سغييػرك  ،سحت طائمة سقكط الا سراض

 .الحقكؽ الناسجة  ف السرتيـ المؤتت

 ؤقت: باظر الماازعات المتممقة بالترقيـ الم الإختصاص الق ائ  /ثاايا

 كل السرتيـ المؤتت يحسب تطراؼ الد كل إلى المحكمةاينعقد الاخسصاص في د 
مػف  800الإدارية إذا ما كانػت الدكلػة تك الكلايػة تك اليمديػة طرفػا فػي النػزاع طيقػا لممػادة 

كسسػػػػاب الممكيػػػػة ؤهمػػػػة لإلأنهػػػػا الأشػػػػخاص الكحيػػػػدة الم ،الإداريػػػػةك  تػػػػانكف الإجػػػػرا ات المدنيػػػػة
 516خسصاصػها العقػار سطييقػا لػنص المػادة إتك المحكمة العادية المسكاجد في نطػاؽ  العقارية

فػػػإف القسػػػـ العقػػػارم ينظػػػر فػػػي المناز ػػػات المسعمقػػػة ، مػػػف تػػػانكف الاجػػػرا ات المدنيػػػة كالإداريػػػة
 يالسرتيـ المؤتت القائمة ييف الأشخاص الخاضعيف لمقانكف الخاص.

هذا ما تكدا ك  الا سراض  مى السرتيـ المؤتت في هذا الحالة القسـ العقارمك ييت في 
 "..تف الأمر يسعمؽ يالسرتيـ المؤتت فقط 29/10/2009مجمس الدكلة في ترارا يساريا 

حيث تنه يسعيف سأسيسا  مى ما سيؽ ذكرا  ،ما داـ تف النزاع يخص تشخاص طييعيةك 
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يإخراج المحافظ العقارم ليمدية تميزكر مف الفصؿ مف جديد ك  إلغا  القرار المسسأنؼ
 . (1)القضا  يعدـ الاخسصاص النك ي...".ك  الخصاـ

مناز ات السرتيـ المؤتت ينعقد لمقاضي العقارم يفهـ مف القرار اف الإخسصاص ينظر 
  يجب إخراجه. النزاع كفي حالة إدخاؿ المحافظ العقارم في

شػػهرها مػػع سيميػػل المحػػافظ ك  الػػد كل ك يمػػزـ المػػد ي يػػإجرا ات سسػػجيؿ  ريضػػة افسسػػاح
ييقػػػى السػػػرتيـ ك  ،(2)63 -76مػػػف المرسػػػكـ  85فػػػي نفػػػس المهمػػػة كفقػػػا لأحكػػػاـ المػػػادة  العقػػػارم

معمقا كمحافظا  مى طايعػه المؤتػت فػي هػذا الحالػة إلػى حػيف الفصػؿ يحكػـ نهػائي حػائز لقػكة 
سػػػاس القػػػكة الثيكسيػػػة  مػػػى ت ،يسقػػػدير الحيػػػازة الأحػػػؽ يػػػالسرتيـ ،الشػػػي  المقضػػػي فيػػػه فػػػي النػػػزاع

 نػػػػػػػد الاتسضػػػػػػػا   مػػػػػػػى تسػػػػػػػاس الحيػػػػػػػازة الأحػػػػػػػؽ ك  ،لمسػػػػػػػندات المقدمػػػػػػػة مػػػػػػػف تيػػػػػػػؿ الحػػػػػػػائزيف
مػػػف القػػػانكف المػػػدني الجزائػػػرم يقكلهػػػا "ك الحيػػػازة الأحػػػؽ  818طيقػػػا لػػػنص المػػػادة  يالسفضػػػيؿ

فػػػإذا لػػػـ يكػػػف لأم مػػػف الحيػػػازسيف سػػػند تك ، يالسفضػػػيؿ هػػػي الحيػػػازة القائمػػػة  مػػػى سػػػند تػػػانكني
 .سنداسهما كانت الحيازة الأحؽ هي الحيازة الأسيؽ في الساريا"سعادلت 

جػا  فقػد  كتد ثيت مف اجسهاد تضا  المحكمة العميا تنهػا تػد ذهيػت إلػى سكػريس مػا سػيؽ
"...ك مػا داـ الطػا ف يعػارض فػي السػرتيـ المؤتػت :  (3)25/02/2004في القػرار المػؤرخ فػي 

مػف  14حسػب المػادة  ،ا  ند انقضا  مدة سنسيفالذم يصيه نهائيك  لمقطعة المسنازع مف تجمها
فإنػػه كػػاف  مػػى تضػػاة المكضػػكع  ،19/05/1993المػػؤرخ "فػػي  123 -93 المرسػػكـ السنفيػػذم

اليحػػث فػػي مػػدل مطايقسػػه لػػلؤرض محػػؿ ك  ،مناتشػػة العقػػد المقػػدـ مػػف طػػرؼ الطػػا فك  دراسػػة
لقطعػػة الأرضػػية ككػػذا دراسػة الكثػػائؽ السػي تػػدمها المطعػكف ضػػدا لسسػجيؿ ا ،النػزاع مػػف  ػدمها
 14تف يفصػػمكا فػػي القػػكة الثيكسيػػة لهػػذا السػػندات نظػػرا لمقسضػػيات المػػادة ك  ،محػػؿ النػػزاع ياسػػمه

كاف  ميهـ تف ييحثػكا فػي الحيػازة الأسػيؽ فػي   ند الاتسضا ك  ،مف المرسكـ المشار إليه ت لبا
                                                           

غرفػػة الرايعػػة، تػػرار ايػػر منشػػكر، نقػػلب  ػػف: ، مجمػػة مجمػػس الدكلػػة، ال29/10/2009مػػؤرخ فػػي  049444تػػرار رتػػـ:  -(1)
 .250، المرجع السايؽ، صالق اء المقارم ف   كء أحدث القرارات مر حمدم ياشا، 

، مقػػاؿ منشػػكر يمجمػػة ( 09/08شػػهر الػػدعاكل كالأحكػػاـ الق ػػائية المقاريػػة، عمػػى  ػػكء القػػااكف )فهيمػػة تسػػكرم،  -(2)
، ص 2010المحامػػاة، كميػػة الحقػػكؽ كالعمػػكـ السياسػػية، جامعػػة يسػػكرة، تفريػػؿ  المنسػػدل القػػانكني، تسػػـ الكفػػا ة المهنيػػة لمهنػػة

335. 
 .383، ص 2007سنة، 01، مجمة المحكمة العميا، العدد 25/02/2004مؤرخ في  246259ترار رتـ:  -(3)
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الراميػة  " إف د ػاكل القضػا : كالسػي سػنص  مػى، مف نفس المرسػكـ 13الساريا لسطييؽ المادة 
إلػػى النطػػؽ يفسػػا تك إيطػػاؿ تك إلغػػا  تك نقػػض حقػػكؽ ناسجػػة  ػػف كثػػائؽ سػػـ إشػػهارها لا يمكػػف 

المسضػػػمف إ ػػػداد  74 -75مػػػف الأمػػػر  14/4تيكلهػػػا إلا إذا سػػػـ إشػػػهارها مسػػػيقا طيقػػػا لممػػػادة 
مسػػه الأراضػػي العػػاـ كسأسػػيس السػػجؿ العقػػارم ليػػسـ إثيػػات هػػذا الاشػػهار يمكجػػب شػػهادة مػػف 

 قديـ نسخة مف الطمب المكجكد  ميه سأشير الاشهار".المحافظ تك س
يفهـ مف القرار تنػه ينيغػي  مػى القضػاة دراسػة الكثػائؽ المقدمػة إلػيهـ السػي  مػى تساسػها 

 سـ سرتيـ العقارات تك رفض سرتيمها.
 يجػػػرم سػػػريانها مػػػف يػػػكـ 63 -76مػػػف المرسػػػكـ  13 فهػػػذا السػػػرتيـ حسػػػب مفهػػػكـ المػػػادة

 سنة 15المسسمرة لمدة  ،العمنية ،المسمسكيف يالحيازة الهادئةكسسعمؽ يالملبؾ ر الإشها
كمػػا سطيػػؽ  مػػى الحػػائز يسػػند  رفػػي لمػػدة  ،حسػػب المعمكمػػات الػػكاردة فػػي كثػػائؽ المسػػه

 . (1)ككذلؾ  مى الحائزيف  مى شهادات الحيازة كما سيؽ اليياف ،سنكات  مى الأتؿ 10
 ال رع الثالث

 لمادمالق اء ا الت  يختص بهافتر المقارم ماازعات الترقيـ الاهائ  كتسميـ الد
هناؾ مناز ات مسعمقػة يػالسرتيـ النهػائي يخػسص يهػا القاضػي العػادم راػـ صػدكر الػدفسر 

 العقارم .

 ادم: أكلا /مك كع الماازعات المتممقة بالدفتر المقارم أماـ القا   الم

لعينيػػػة السػػػي إف المناز ػػػات المطركحػػػة  مػػػى مسػػػسكل القضػػػا  العػػػادم مرسيطػػػة يػػػالحقكؽ ا
فػػي هػػذا الحالػػة الػػد كل القضػػائية لا سنصػػب حػػكؿ الػػدفسر العقػػارم يػػؿ ، يثيسهػػا الػػدفسر العقػػارم

 مى الحقػكؽ العينيػة العقاريػة كالكثػائؽ كالسػندات السػي تدت إلػى شػهر الحقػكؽ ياسػـ تصػحايها 
 . (2)كيالسالي سسميـ الدفسر العقارم كسند ممكية

                                                           
 98المرجع السايؽ، صالمناز ات العقارية، ليمى زركتي، ، حمدم ياشا  مر -(1)
مجمػػة المحامػػاة، الإسحػػاد الػػكطني لمنظمػػة المحػػاميف لناحيػػة ياسنػػة، العػػدد مقػػاؿ منشػػكر ي(، المقػػارم الػػدفتر)محمػػد كنػػازة  -(2)

 . 158ص 2007الثالث، سنة
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يػػػػؿ تف الطعػػػػف كاتػػػع  مػػػػى إحػػػػدل الييانػػػػات  ،يػػػػاتثإفػػػلب يصػػػػيه الػػػػدفسر العقػػػػارم كسػػػيمة 
فيعيػػد القاضػػي النظػػر فػػي  ،المسغيػػرة فػػي الػػدفسر العقػػارم كالمسعمقػػة يالكضػػعية القانكنيػػة لمعقػػار

كهػػذا مأشػػار لػػه تػػرار ، الحقػػكؽ السػػي كانػػت سػػييا فػػي إشػػهار الحقػػكؽ تكسسػػميـ الػػدفسر العقػػارم
..حيػػػث تف  ػػػدـ .جػػػا  فيػػػه" 23/04/2008الصػػػادر يسػػػاريا  448919المحكمػػػة العميػػػا رتػػػـ 

سطػػايؽ مضػػمكف الػػدفسر العقػػارم ميػػدانيا مػػع العقػػد الرسػػمي يػػنقص مػػف حجيسػػه كيجعمػػه تػػايلب 
   (1)لمسعديؿ".

كحسب هذا القرار فإف اخسلبؼ الييانات الكاردة في العقػد الرسػمي  ػف مػاكرد فػي الػدفسر 
العقػػػػػارم لأف يػػػػػنقص مػػػػػف حجيػػػػػة الػػػػػدفسر ، العقػػػػػارم المنصػػػػػب حػػػػػكؿ ذات القطعػػػػػة تك العقػػػػػار

 خذت مف سند الممكية الرسمي كالمشهر.تالمعمكمات الكاردة فيه 
تكػػد  مػػى تف  (2)28/06/2000يسػػاريا  197920كفػػي تػػرار آخػػر صػػادر سحػػت رتػػـ  -
جػا  فيػه" حيػث يسضػه مػف خػلبؿ مراجعػة  العقػارم هػك السػند الأصػمي لإثيػات الممكيػة الػدفسر

ارهـ  مػػػى انعػػػداـ كجػػػكد دليػػػؿ الإثيػػػات فػػػي القػػػرار محػػػؿ الطعػػػف تف تضػػػاة المجمػػػس تسسػػػكا تػػػر 
" إف الدفسر العقارم المسسظهر يه مف طػرؼ المػد ي لا يقػكـ مقػاـ : الد كل كذهيكا إلى القكؿ

سػػند الممكيػػة لكػػف حيػػث تف الثايػػت تف القػػانكف يػػنص  مػػى خػػلبؼ ذلػػؾ كيعسيػػر الػػدفسر العقػػارم 
 74 -75مػف الأمػر رتػـ  19المػادة يأنه سيككف الدليؿ الكحيد لإثيات الممكية العقاريػة  مػلب ي

الػػػػذم يسضػػػػمف إ ػػػػداد مسػػػػه الأراضػػػػي العػػػػاـ كسأسػػػػيس السػػػػجؿ  12/11/1975المػػػػؤرخ فػػػػي 
 05/01/1973المػػػؤرخ فػػػي  32 -73مػػػف المرسػػػكـ رتػػػـ  33ك 32ككػػػذا المػػػادسيف ، العقػػػارم

كمف ثمة فإف القضاة لما سكصمكا إلى  دـ كجػكد الػدليؿ  ،المسعمؽ يإثيات حؽ الممكية الخاصة
 مػػى إثيػػات الممكيػػة العقاريػػة راػػـ الإسػػسظهار يالػػدفسر العقػػارم يككنػػكف تػػد تخطئػػكا فػػي سطييػػؽ 

 مما يعرضه لمنقض ".، القانكف كلـ يضمنكا ترارهـ الأساس القانكني السميـ
الػػػدفسر العقػػػارم هػػػك دليػػػؿ لإثيػػػات الممكيػػػػة  تفحيػػػث يسضػػػه مػػػف خػػػلبؿ القػػػرار السػػػػايؽ 

ذا مػػػػ ،العقاريػػػػة كلا يمكػػػػف سجاهمػػػػه ا رتل القاضػػػػي خلبفػػػػا لمػػػػا ييينػػػػه الػػػػدفسر العقػػػػارم يسػػػػيب كا 
دكف تف يعيػػأ يالػػدفسر  ،السصػػريه الكػػاذب تك  يػػب فػػي الاجػػرا ات فإنػػه يقضػػي يػػالحؽ لصػػاحيه

                                                           
 . 229ص ، 2008كؿ، سنة مجمة المحكمة العميا، العدد الأ -(1)
 .  252، ص 2001 سنة 01 دد  مجمة تضائية 28/06/2000مؤرخ في  197920قرار رتـ تنظر ال -(2)
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كالزامػػا يعػػػد شػػهر الحكػػػـ العقػػارم الفاصػػػؿ فػػػي  ،العقػػارم الػػػذم سػػيعرض يػػػدكرا لمضػػيط تانكنػػػا
سػػسنادا لكثػػائؽ محػػررة نسيجػػة إرادة إ كتػػد يصػػدر الػػدفسر العقػػارم ،الممكيػػة تك تم حػػؽ  ػػيف آخػػر

لغػػا  العقػػد سدليسػػية فالسػػؤاؿ المطػػركح هػػؿ الطعػػف يرفػػع يشػػأف إلغػػا  الػػدفسر العقػػارم تـ يرفػػع لإ
الأكيػػد تف الطعػػػف يكػػكف يإلغػػا  العقػػد السػػػكثيقي الػػذم سػػـ  مػػى تساسػػػه السػػكثيقي محػػؿ الشػػهر؟ 

لسػكثيقي يسرسػب  نػه يالضػركرة إزالػة سحرير الدفسر العقارم كيالسالي فإف إلغػا  تك إيطػاؿ العقػد ا
 آثارا كالمسمثمة في الدفسر العقارم.

 ارم: ثاايا/ الجهة الق ائية المختصة بإبطاؿ بيااات الدفتر المق

الكاضػػه هنػػا تف سػػمطة النظػػر كايطػػاؿ العقػػكد السكثيقيػػة المشػػهرة سكػػكف لمقاضػػي العػػادم 
" : جػا  فيػه 2000جػكاف 12فػي المػؤرخ  294 199كهك ما تكدا مجمػس الدكلػة فػي تػرارا رتػـ

إف العقػػد السػػكثيقي يخػػركج صػػلبحية الغائػػه مػػف نطػػاؽ صػػلبحيات القاضػػي الادارم ممػػا يسعػػيف 
   . (1)كالسصريه يعدـ الاخسصاص" إخراج الكالي كمدير تملبؾ الدكلة مف الخصاـ

يفهػـ مػف ذلػؾ تف الطعػف فػي المعمكمػات الػكاردة فػي الػدفسر العقػارم سكػكف تمػاـ القاضػي 
 عادم.ال

 المبحث الثاا 
 طالهاف  إب ادمماازعات المقكد التكثيقية المشهرة كسمطة القا   الم

سككف لمعقد السكثيقي يا سيارا  قدا رسميا تػكة ثيكسيػة إلػى اايػة إثيػات العكػس فيمػا يسعمػؽ 
فػػإف كانػػت هػػذا حجيسػػه كعقػػد رسػػمي فمػػاذا  ػػف ،يالمعمكمػػات المقدمػػة مػػف تيػػؿ تطػػراؼ العقػػد 

تم هػػؿ تف الشػػهر سيحصػػف هػػذا  ،سػػـ إشػػهارا  مػػى مسػػسكل المحافظػػة العقاريػػة حجيسػػه إذا مػػا
ف انطكل  مى سصرؼ معيب سماشيا كالأثر المطهر لمقيد  . (2)العقد حسى كا 

                                                           
، مقػػاؿ منشػػكر يمجمػػة (دكر القا ػػ  الإدارم فػػ  الماازعػػات المقاريػػة )تػرار ايػػر منشػػكر، نقػػلب  ػػف: مكسػػى يكصػػكؼ  -(1)

 .30، ص 2002سنة  02مجمس الدكلة،  دد 
 05، العػددمقػاؿ منشػكر يمجمػة المكثػؽ(، لتصرفات القااكاية الكاجبة الشػهر كاثثػار المترتبػة عػف القيػد)ا ليمى زركتي -(2)

 .13، ص 1998لسنة 
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كمػػف ثمػػة  ،تـ تف المشػػرع الجزائػػرم تخػػذ ينسػػيية القػػكة الثيكسيػػة لمشػػهر لا القػػكة المطمقػػة لػػه
ف فمػػا هػػي مجػػالات تك تسػػياب  ،كػػاف يجػػكز ذلػػؾ إمكانيػػة الطعػػف فػػي العقػػد السػػكثيقي المشػػهر كا 

 كيالسػػػػػػالي نسكصػػػػػػؿ إلػػػػػػى سحديػػػػػػد سػػػػػػمطة القاضػػػػػػي فػػػػػػي إيطػػػػػػاؿ هػػػػػػذا العقػػػػػػكد ؟، الطعػػػػػػف فيػػػػػػه
 :  سنسطرؽ إلى كؿ نقطة مف هذا النقاط  مى حدا فيما يمي

 المطمب الاكؿ
 ادم: أماـ القا   الم مدل جكاز الطمف ف  المقكد التكثيقية المشهرة

از الطعف فػي العقػكد السكثيقيػة المشػهرة ينيغػي اليحػث فػي حجيػة تيؿ اليحث في مدل جك 
المشػػرع الطعػػف فػػي السصػػرفات كالعقػػكد السكثيقيػػة  ك مػػى تساسػػه تجػػاز ،العقػػد السػػكثيقي المشػػهر

ما حدد تسياب إيطاؿ هػذا العقػكد )السصػرفات(  ػف طريػؽ ، المشهرة السي سكسسي حجية معينة
 :  مطمب السطرؽ لمفركع اآسيةلذلؾ يسـ مف خلبؿ هذا الالمجك  لمقضا  

 .(حجية العقد المشهر )السصرؼ المشهر: ال رع الاكؿ
 .مقسضيات إيطاؿ العقد السكثيقي المشهر: ال رع الثاا 

 ال رع الاكؿ
 مشهر(المشهر )التصرؼ الالتكثيق  حجية المقد 

 إف الحجية السي يكسسيها العقد السكثيقي المشهر هي السيب الذم يحصنه في مكاجهة
السصرفات الأخرل كسجعؿ السصرؼ تائما في مكاجهة الغير، لذلؾ ينيغي سحديد مصدر الحؽ 

  .العيني ، ثـ درجة الحجية السي يكسسيها العقد في ظؿ نظاـ الشهر 

 يا : أكلا/ تحديد مصدر الحؽ الم

هػك مصػدر الحػؽ  لسصرؼهي تف ا ،إف القا دة العامة كالمطيقة في نظاـ الشهر العيني
فػػي حالػػة تيػػد السصػػرؼ فػػي ك  ،ينشػػأ الحػػؽ تك يسغيػػر تك يػػزكؿ سصػػرؼيسمػػاـ اللكػػف  ،(1)العينػػي 

إذ  كسيمل الحجيػة هنػا حػدها الأتصػى  ،سكا  ييف المسعاتديف تك يالنسية لمغيرالسجؿ العقارم  
                                                           

، 1995المجمػػة القضػػائية لسػػنة مقػػاؿ منشػػكر ي، تثػػار القيػػد فػػ  السػػجلات الميايػػة )دراسػػة مقاراػػة()يركػػات سػػعكدتمػيف  -(1)
 .42، صفحة 2 دد
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نجػػد تف الحػػؽ العينػػي الػػذم نشػػأ يالقيػػد لا يسػػأثر يػػالعيكب السػػي كانػػت تػػد شػػايت السصػػرؼ مػػف 
فهػػك ، سصػػرؼ ممػػا يكػػكف تػػد  مػػؽ يػػه مػػف  يػػكبإذ يصػػيه القيػػد مطهػػرا لم يطػػلبف تك  ػػدـ نفػػاذ

 يذلؾ يعد  نكانا لمحقيقة 
كيعسيػػر القيػػد معييػػا إذا  ،إلا إذا شػػاب تػػرار القيػػد نفسػػه تم  يػػب ،السػػي لا يمكػػف إثيػػات  كسػػها

 تجرم يدكف كجه حؽ. 
فػػي مكاجهػػة ك ميػػه فسعميػػؽ آثػػار العقػػد )السصػػرؼ القػػانكني( كمهػػا سػػكا  يػػيف الأطػػراؼ تك 

يفيد حسما تف العيرة لـ سيؽ كلػـ سعػد فػي صػحة السصػرؼ ، الغير  مى إجرا ات الشهر العقارم
كهػػذا هػػك سػػيب إسػػسيداؿ نظػػاـ  ،العقػػارم يػػؿ تصػػيحت يالقيػػاـ يػػإجرا ات الشػػهر ،فػػي حػػد ذاسػػه

حيػػث يراػػب المشػػرع فػػي سطهيػػر الكضػػع الػػذم سكجػػد  ،الشػػهر الشخصػػي ينظػػاـ الشػػهر العينػػي
 لعقارية. فيه الحقكؽ ا

كجعػػؿ الممكيػػة العقاريػػة تكثػػر اسػػسقرارا كا  طػػا  السصػػرفات الػػكاردة  ميهػػا تكثػػر ضػػمانات 
كمػا تنهػا سكسػب العقػػد  ،كسحقيقػا لهػذا الغػرض تصػيحت إجػػرا ات الشػهر ناتمػة لمممكيػة العقاريػػة

فهػي يػذلؾ سطهػر سػند الممكيػة  ،المشهر )المحرر( تكة ثيكسية مطمقة سسػرم فػي مكاجهػة الكافػة
 فلب يمكف الطعف في السصرؼ الذم سـ شهرا. ،(1)كؿ العيكبمف 

كمػػع ذلػػؾ فإنػػه يمنػػع  ،فالأصػؿ تف هػػذا العقػػكد سكػػكف تايمػػة للئلغػػا  تك الإيطػاؿ تك الفسػػا
السػػػذرع كالاحسجػػػاج يمثػػػؿ هػػػذا الػػػدفكع فػػػي ظػػػؿ نظػػػاـ الشػػػهر العينػػػي محافظػػػة  مػػػى اسػػػسقرار 

شػػهارا تف يطمػػب إيطػػاؿ تك فسػػا ك ميػػه لا يمكػػف لممسصػػرؼ فػػي حػػؽ  ينػػي سػػـ إ، المعػػاملبت
 ذلؾ تف السصرؼ هك الذم كاف معييا كليس القيد. ،سسرداد الحؽ العيني المشهرالسصرؼ لإ

كلػيس السصػرؼ الػذم مػا هػك إلا كسػيمة مؤديػة  ،كما تف القيد هك الذم نقؿ الحؽ العينػي
شػػي  ايػػر رد الحػػاؿ إلػػى مػػا كػػاف  ميػػه ك ك ميػػه فسرسيػػب آثػػار الػػيطلبف تك الفسػػا  ،إلػػى الشػػهر

كسطييقػا لمقكا ػد العامػة فػي الػيطلبف كالفسػا لا ييقػى تمػاـ رافػع  ،ممكف في ظػؿ الشػهر العينػي

                                                           
مقاؿ منشكر يالمجمة الجزائريػة لمعمػكـ القانكنيػة الاتسصػادية (، الجزائرم الشهر المقارم ف   كء الق اء ) مي فيلبلي  -(1)

  .120ص  2000، سنة02 دد الجزائر،مية الحقكؽ يف  كنكف،كالسياسية، ك
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، هػػػذا إذا ماطيقنػػػا   ينػػػا الػػػد كل سػػػكل المطاليػػػة يحقػػػه فػػػي السعػػػكيض لإسػػػسحالة إسػػػسرداد حقػػػه
 نظاـ الشهر العيني يحذافيرا .

العينػػػي لأف المحػػػافظ  كالكاتػػػع تف مثػػػؿ هػػػذا الحالػػػة نػػػادرة الكتػػػكع فػػػي ظػػػؿ نظػػػاـ الشػػػهر
 تيػػؿ سسػػجيمها تك شػػهرها، العقػػارم القػػائـ يالسسػػجيؿ يقػػكـ يفحػػص كػػؿ السصػػرفات فحصػػا دتيقػػا

كهكػػذا سنسقػػؿ الحقػػكؽ العينيػػة فػػي ظػػؿ نظػػاـ الشػػهر العينػػي مطهػػرة يالقيػػد مػػف كػػؿ حقػػكؽ تخػػرل 
 كيغض النظر  ف صحة تك  دـ صحة السصرفات السي تدت إلى شهرها. ، القة يها

 : الميا  ف  القااكف الجزائرم  شهررجة الحجية الت  يكتسيها المقد ف  ظؿ اظاـ الثاايا/ د

تررت له دكف النظػر إلػى حسػف النيػة تك  ،شهر العيني حجية مطمقةلمالقا دة العامة تف 
كلػػيس معنػػى الحجيػػة المطمقػػة هنػػا تنػػه لا يمكػػف الطعػػف فػػي العقػػد مكضػػكع الشػػهر  ،النيػػة ك سػػ

نم ،يالطعكف المعسادة  ا لا يككف لهذا الطعكف مف تثر في مكاجهة الكافة إلا مػف سػاريا تيػدهاكا 
 في السجؿ تك شهر الد اكل الخاصة يها.

كسثيت الحجية  مى نحك مػا سػيؽ ذكػرا إذا مػا صػدر العقػد )السصػرؼ( مسػسكفيا شػركطه 
تك شػػرط مػػف شػػركط صػػحسه كػػاف العقػػد يػػاطلب تك ، تمػػا إذا سخمػػؼ ركػػف مػػف تركانػػه ،القانكنيػػة

إذا تيػرـ  قػد : مثػاؿ ذلػؾ ،مف ثمة لا يسرسب  ميه نقػؿ الممكيػة ، للبيطاؿ لا يطهرا الشهرتايلب
 . (1)ييع كلـ يكتعه المالؾ إنما زكر سكتيعه فإف الممكية لا سنسقؿ يشهرا

السػػػايؽ  -كالمراسػػػيـ المطيقػػػة لػػػه 74 -75يػػػالرجكع إلػػػى تحكػػػاـ الشػػػهر الػػػكاردة يػػػالأمر 
كيعػد إنسهػا   (2)القيد الأكؿ تم سأسيس مجمك ة اليطاتات العقاريػةيسييف تنه يعد  -الإشارة إليها

كيعػد تف يصػيه السػرتيـ المؤتػت نهائيػا كيالفصػؿ فػي  ،المدة المقررة للب سراض كسقديـ الطميات
الػػػد اكل المسعمقػػػة يالسسػػػجيؿ الأكؿ المرفك ػػػة تمػػػاـ القضػػػا  المخػػػسص يصػػػيه هػػػذا القيػػػد الأكؿ 

فػػلب يجػػكز إتامػػة د ػػاكل القضػػا   ،كسسػػب الحجيػػة المطمقػػةمطهػػرا لمسصػػرؼ الػػذم ينػػي  ميػػه كي
الرامية إلى النطػؽ يفسػا تك إيطػاؿ تك إلغػا  تك نقػض حقػكؽ ناسجػة  ػف محػررات تك  قػكد سػـ 

                                                           
، 1996دار نشػػػر الثقافػػػة، لمطيػػػع كالنشػػػر، القػػػاهرة، طيعػػػة الشػػػهر المقػػػارم كالم ا ػػػمة بػػػيف التصػػػرفات، : تنػػػكر طميػػػه -(1)

 .148ص
 .السالؼ الذكر 25/03/1976المؤرخ في  76/62مف المرسكـ  14ك 13ك 12تنظر المكاد:  -(2)
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المسعمػػػؽ يسأسػػػيس السػػػجؿ  76/63مػػػف المرسػػػكـ  85كذلػػػؾ سماشػػػيا كتحكػػػاـ المػػػادة  ،إشػػػهارها
الحػػؽ العينػػي المشػػهر فػػي السػػجؿ كمػػا تف الخمػػؼ الخػػاص تم الشػػارم لمعقػػار تك  ،(1)العقػػارم

لا سسرم في حقه د اكل الفسػا تك الإيطػاؿ  ،العقارم شهرا تكلا سكا  كاف حسف تك سيئ النية
   . (2)تك الإلغا  تك النقض

 ال رع الثاا 
 لمشهرمقت يات إبطاؿ المقد التكثيق  ا

طعػػف فػػإف الشػػهر لا يصػػحه  قػػدا يػػاطلب كلا يحػػكؿ ذلػػؾ دكف ال ،كمػػا سػػيؽ الإشػػارة إليػػه
 فيه تماـ القضا . 

سيقػػى كامػػؿ السػػمطة السقديريػػة لمقاضػػي فػػي إيطػػاؿ العقػػد السػػكثيقي المشػػهر حسػػب الحالػػة ف
 فرّؽ فيمػػػػػػػػػا يمػػػػػػػػػي يػػػػػػػػػيف العقػػػػػػػػػد السػػػػػػػػػكثيقي الناتػػػػػػػػػؿ لمممكيػػػػػػػػػة يػػػػػػػػػإرادسيفأسػػػػػػػػػ ،المؤديػػػػػػػػػة لػػػػػػػػػذلؾ

نظػػػرا لاخسلبفهمػػػا مػػػف حيػػػث  ،كسحديػػػدا  قػػػد الشػػػهرة ،كيػػػيف العقػػػد السػػػكثيقي المصػػػرح يالممكيػػػة
 :  كهك ما سنكضحه يسفصيؿ تكير فيما يمي ،ياب السي تد سؤدم إلى إيطاؿ كؿ منهماالأس

 تيف: أسباب إبطاؿ المقد التكثيق  المشهر الااقؿ لمممكية بإراد /أكلا

المحؿ كالسيب فػإف سخمػؼ  ،إف العقد مهما كاف نك ه يجب تف يسكافر  مى تركاف الرضا
تمػاـ يطػلبف مطمػؽ يجػكز لمقاضػي تف يقضػي يػه  نعداـ الرضا نككفإتحد هذا الأركاف لاسيما 

 ايػػر تنػػه تػػد يعسػػرم العقػػد )السصػػرؼ( يعػػض ،مػػف سمقػػا  نفسػػه كلا يػػزكؿ هػػذا الػػيطلبف يالإجػػازة
كػكف القػانكف تػد تررهػا  ،العيكب السي تد سؤدم إلى إيطاله إذا ما سمسؾ يها صاحب المصمحة

لمشهر  مى مثؿ هػذا العيػكب جػاز فإذا ما انطكل العقد السكثيقي ا ،لممصمحة الخاصة لا اير
كتهـ هذا العيكب تك الأسياب السػي سفسػه  ،(3)لصاحب المصمحة الطعف فيه كالمطالية يإيطاله

خرتػػه لهػػا مػػف خػػلبؿ إيطػػاؿ العقػػد ك  ةشػػهر مال العقػػكد مساسػػه يحجيػػةك  المجػػاؿ لسػػدخؿ القاضػػي
 :  السكثيقي المشهر ما يمي

                                                           
 .335سكرم، المرجع السايؽ، فهيمة ت -(1)
 . 148ص المرجع السايؽ، تنكر طمية،  -(2)
 . 120 مي فيلبلي، المرجع السايؽ، ص -(3)
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 ليس: المقد الماطكم عمى غش أك تد -1
، سصػػرؼ المنطػػكم  مػػى الغػػش محػػلب للئيطػػاؿ مػػف تيػػؿ القاضػػي كلػػك كػػاف مشػػهرايعػػد ال

نطلبتػػا مػػف الميػػادئ العامػػة لمقػػانكف السػػي سقسضػػي حمايػػة الغيػػر مػػف كػػؿ سصػػرؼ صػػادر إكهػػذا 
 .كيالسالي إيطاؿ سمؾ السصرفات« الغش يفسد جميع السصرفات» ف اش  ملب يقا دة 

 196ك192ي القػػانكف المػػدني فػػي المػػكاد كلقػػد تكػػد المشػػرع الجزائػػرم  مػػى هػػذا الميػػدت فػػ
كسأكيػػػدا لهػػػذا الميػػػدت نجػػػد تف نظػػػاـ الشػػػهر العينػػػي يسػػػعى لسحقيػػػؽ  ،منػػػه 384ك 379ك 377ك

كيالسػالي فػإف حرصػه  مػى حمايػة الحقػكؽ العقاريػة يالشػهر  ،الاسسقرار في المعاملبت العقاريػة
خاصػػة  ،مػػى الغػػش ػػدـ الإيقػػا   مػػى السصػػرفات المينيػػة  ، يفػػرض  ميػػه فػػي يعػػض الحػػالات

لاسػػيما فػػي مجػػاؿ الييػػكع المسساليػػة  ،فيمػػا يسعمػػؽ يػػالعقكد المنشػػئة كالناتمػػة لمحػػؽ العينػػي العقػػارم
كيػػسـ الييػػع الثػػاني تصػػد الإضػػرار يمصػػمحة الغيػػر  ،تم  نػػدما يكػػكف العقػػار محػػؿ ييػػع لمػػرسيف

 . (1)المسصرؼ إليه الأكؿ
كا سيػرا يػاطلب لعػدـ صػحة ، يػةكتد سشدد القضػا  الفرنسػي إزا  السصػرؼ لمغيػر حسػف الن

حجسه فػي ذلػؾ تف نيػة الغيػر تػد تفسػدت يسمقيػه حقػا مػف شػخص كػاف سصػرفه ك  سصرؼ السمؼ
كتػػد  يػػر  ػػف « لا يكػػكف لمخمػػؼ تكثػػر ممػػا كػػاف لمسػػمؼ» مقسرنػػا يػػالغش اسػػسنادا إلػػى تا ػػدة 

لكػػف سػػر اف مػػا ايّػػر ، 17/10/1961مكتفػػه هػػذا فػػي تػػرار صػػادر  ػػف محكمػػة الػػنقض فػػي 
يػػؿ  ،يعػػدـ إيطػػاؿ السصػػرؼ لمغيػػر حسػػف النيػػة 22/03/1968كتضػػى فػػي تػػرار يسػػاريا مكتفػػه 

 . (2)ممكنا ظؿ الاحسجاج يه
كما اسسقر  مى تف العمػـ يالسصػرؼ السػايؽ مػع كجػكد نيػة الإضػرار يػالغير كػاؼ لثيػكت 

   الغش.
إنمػا يمكػف  ،جد نصا صريحا يشير إلػى ذلػؾت ـل نيفإن ،تما  ف مكتؼ المشرع الجزائرم

المسعمػػػؽ  63 -76مػػػف المرسػػػكـ  86نياط مكتفػػػه يطريقػػػة ايػػػر مياشػػػرة مػػػف خػػػلبؿ المػػػادة اسػػػس
تف فسػػا الحقػػكؽ العينيػػة العقاريػػة تك إيطالهػػا تك  ": يسأسػػيس السػػجؿ العقػػارم السػػي سػػنص  مػػى

                                                           
(1)

- Marty Gabriel: Droit civil, les surétes, la publicité foncière, Paris, Sirey 1974.p153. 
 .54، ص 1986شأة المعارؼ، الاسكندرية ، منالشهر المقارم كالتكثيؽ عمما كعملا: معكض  يد السكاب -(2)
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مػػا سنػػسج تثػػرا رجعيػػا لا يحػػسج يػػه  مػػى الخمػػؼ الخػػاص لصػػاحب الحػػؽ  إلغاؤهػػا تك نقضػػها  نػػد
رط الػػػػذم يمقسضػػػػاا حصػػػػؿ ذلػػػػؾ الفسػػػػا تك الإيطػػػػاؿ تك الإلغػػػػا  تك إلا إذا كػػػػاف الشػػػػ،المهػػػػدر 

تك كػػػاف هػػػذا الفسػػػا تك الإيطػػػاؿ تك الإلغػػػا  تك الػػػنقض يحكػػػـ  ،الػػػنقض تػػػد سػػػـ إشػػػهارا مسػػػيقا
 سطييقا لمقانكف". ،القانكف

يسضه مف خلبؿ هذا المادة تنه يشسرط لمطعف فػي السصػرؼ المشػهر سػكا  كػاف يالفسػا 
 كيالسػالي يمكػف إدراج الغػش ،سطييقا لهك  الإيطاؿ تف يسـ يحكـ القانكفتك الإلغا  تك النقض تك 

كسيب مػف الأسػياب السػي يجيػز القػانكف فيهػا إيطػاؿ العقػد الػذم يحسػكم  مػػى مثػؿ هػذا العيػػب 
 . (1)لأنه مف تهـ الميادئ القانكنية

ف  كيمكػػػف القػػػكؿ يكجػػػكد مجػػػاؿ لسطييػػػؽ تا ػػػدة الغػػػش يفسػػػد جميػػػع السصػػػرفات كالعقػػػكد كا 
 ،يأف الثايت فػي تضػية الحػاؿ» : الذم تضى (2) مى القرار الإطلبعنت مشهرة لاسيما يعد كا

 ،تف الفريضػػة السػػي سػػـ  مػػى تساسػػها الييػػع تمػػاـ المكثػػؽ لػػـ سكػػف سشػػمؿ جميػػع الكرثػػة الشػػر ييف
كمػف ثػـ فػإف تضػاة  ،فهذا يشكؿ اشا مف شأنه تف يؤدم إلى إيطاؿ الييع ،يسعمد مف المد يف

   .» مى صكاب لما تيطمكا  قد الييع مسيييف ترارهـ سسيييا كافياالمجمس كانكا 
ففػػي هػػذا الحالػػة يسػػدخؿ القاضػػي الػػذم يمكنػػه يسػػط سػػمطاسه مػػف خػػلبؿ مراتيسػػه لكػػؿ مػػا 

كمف ثمة إيطالػه لمعقػد المنطػكم  مػى سصػرؼ فاسػد دكف مرا ػاة منػه  ،إرادة المشرعيخرج  ف 
ثيػت تنهػػا سيقػػى نسػػيية فقػػط كليسػػت مطمقػػة  نػػد  لمشػهر كالميػػدت المطهػػر لػػه كتكسػػه الثيكسيػػة السػػي

 . (3)سدخؿ القاضي

                                                           
ماجسػػسير، سخصػص  قػػكد كمسػػؤكلية، كميػػة الحقػكؽ يػػف  كنػػكف جامعػػة مػػذكرة ، حجيػػة المقػػكد المشػػهرةمكسػى نسػػيمة،  -(1)

 . 73، ص1999الجزائر سنة 
، 2العػػدد ، المجمػػة القضػػائية 30/04/1997الصػػادر  ػػف الغرفػػة المدنيػػة لممحكمػػة العميػػا يسػػاريا  148561تػػرار رتػػـ  -(2)

 . 47، ص1997لسنة 
(3)- Marty Gabriel, Droit civil, les surétes, la publicité foncière, op,cit ,p153- 154 . 



 المناشػاخ انؼقازٌح انتي يختص بها انقاضً انؼادي انثاب الأًل 

 

46 

 كرم: حالة المقد الص -2
  (1)يقصد يالصكرية خمؽ كضعية تانكنية ظاهرة سخسمؼ  ف الكضعية القانكنية الحقيقية

كييػػع المالػػؾ  ،كتػػد سكػػكف الصػػكرية مطمقػػة كممػػا كػػاف العقػػد الظػػاهرم لا كجػػكد لػػه تساسػػا
فيػػسـ الاسفػػاؽ فػػي العقػػد المسػػسسر تف الييػػع صػػكريا  ،سنفيػػذ الػػدائنيف  ميػػهك  تملبكػػه لسفػػادم الحجػػز

 كليس حقيقيا.
  (2)كتػػػد سكػػػكف صػػػكرية نسػػػيية كحالػػػة إخفػػػا  الهيػػػػة يعقػػػد صػػػكرم يكػػػكف فػػػي شػػػكؿ ييػػػػع 

ف طعػف  ،كهنا نسسا ؿ حكؿ ما إذا كاف شهر العقد الظاهر يمنحه حماية معينة كيػذلؾ حسػى كا 
 تـ تف لمقاضي سمطة في ذلؾ؟ ،فيه لا يمكف لمقاضي إيطاله

 :  مف القانكف المدني سنص  مى تنه 198نجد تف المادة  ،يالرجكع إلى السشريع الجزائرم
إذا تيػػرـ  قػػد صػػكرم فمػػدائني المسعاتػػديف كالخمػػؼ الخػػاص مسػػى كػػانكا حسػػني النيػػة تف » 

 .» يسمسككا يالعقد الصكرم
كمػا  ،العقػديف الطعػف فػي صػكرية يسضه مف نص المػادة تنػه يمكػف لػدائف تحػد المسعاتػد 

السمسػػؾ يالعقػػد الصػػكرم تػػد لا يحقػػؽ مصػػمحة الغيػػر الػػذم يطالػػب  يمكػػف ذلػػؾ لمخمػػؼ الخػػاص
 . (3)العقد الحقيقي في يعض الحالات يسنفيذ

كذلػؾ سحػت سػسار  قػد ، تما فيما يسعمؽ يالعقكد السكثيقية المشهرة الناتمػة لمممكيػة يػإرادسيف
ممػػػا يػػؤدم إلػػى سعػػػارض ، ذم االيػػػا مػػا يكػػكف إخفػػػا  لعقػػد هيػػةكعقػػد الييػػػع الصػػكرم الػػ ،آخػػر

 ،إذ يككف مف مصمحة يعضهـ السمسػؾ يالعقػد الحقيقػي ،دائنػي المشسرمك  مصالػه دائني اليائع
مف جهػة ثانيػة ك  ،يينما يككف مف مصمحة اليعض اآخر السمسؾ يالعقد الصكرم هذا مف جهة

إذ لا يكفػي الشػهر كحػدا لنقػؿ الممكيػة  ،يقيػافالشهر ليس مف شأنه تف يجعؿ العقد الصكرم حق
 يؿ لايد مف كركدا  مى  قد صحيه.

                                                           
ص  1996، الطيعػة الثانيػة، مطيعػة المسينػي، لينػاف الااطمة المقارية، التحديد، التحرير، السػجؿ المقػارم:  يد ددكار ا -(1)
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كمػػف هنػا يمكػف الا سػػداد  ،كهػذا الحالػة نجػد تنهػػا مماثمػة لحالػة صػػدكر الييػع الثػاني اشػا
هػك منػػع انسقػاؿ الممكيػة لممشػسرم الأكؿ  مػػدا  يػالغش طالمػا كػاف الهػدؼ مػػف  مميػة الصػكرية 

لحػػػػاؽ الضػػػػرر يػػػػه  ف ذلػػػػؾ فػػػػالييع الثػػػػاني لا كجػػػػكد لػػػػه يا سيػػػػارا صػػػػكريا صػػػػكريةكتكثػػػػر مػػػػ ،كا 
مطمقة لذلؾ مف حػؽ المشػسرم الػذم لػـ يشػهر  قػدا تف يطعػف فػي صػكرية هػذا الييػع كيطالػب 

 .  (1)يإيطاله يا سيارا دائنا لميائع يالسزاـ نقؿ الممكية كيا سيار تف  قدا حقيقيا كليس صكريا
السػمطة فػي إيطػاؿ العقػد السػكثيقي المشػهر  ينا ا  مى ما سػيؽ يسضػه تف لمقاضػي كامػؿ

كمػف ثمػة  ،إذ يقػدر مػا إذا كػاف السصػرؼ صػكريا تكلا ،إذا ماسـ الطعػف فيػه مػف ذكم المصػمحة
 ييطمه.

لكف في الكاتع العممي يقع القاضي فػي حيػرة مػف تمػرا  نػدما يسمسػؾ دائنػك اليػائع يالعقػد 
كيالمقايػػؿ يطالػػب الخمػػؼ الخػػاص ، هـالحقيقػػي كيطػػاليكف يعػػدـ نفػػاذ العقػػد المشػػهر فػػي مػػكاجهس

 لممشػػسرم يالعقػػد الصػػكرم كيحسجػػكف يالعقػػد الظػػاهرم المشػػهر اسػػسنادا إلػػى كػػكف سعػػاممهـ كػػاف 
   .مينيا  مى ما هك مدكف يالسجؿ العقارم الذم يفسرض تنه دليؿ في مكاجهة الغير 

ية سسفػػؽ نجػػد تف تكا ػػد الصػػكر  ،يسحميػػؿ هػػذا الكضػػعية كمكازاسهػػا كميػػادئ الشػػهر العينػػي
كنظػػاـ الشػػهر العينػػي فػػي سفضػػيؿ العقػػد الصػػكرم انطلبتػػا مػػف الكظيفػػة الإ لبميػػة السػػي يؤديهػػا 

ك ميػػه فػػالمنطؽ القػػانكني يقضػػي تنػػه لا يمكػػف القضػػا   مػػى الظػػاهر  ،الشػػهر كمػػا سػػيؽ ييانػػه
كذلػػػؾ حمايػػػة لاسػػػسقرار المعػػػاملبت ، يمجػػػرد كجػػػكد مػػػف يطالػػػب يسحقيػػػؽ مصػػػمحة خاصػػػة فقػػػط

   (2).رة كسد يـ نظاـ الشهر العيني لهذا الأمركالأكضاع الظاه
سفسير ميني  مى الأسس السي جا  يها نظػاـ الشػهر كالسػي يجػب ك  كييقى هذا مجرد رتم

كما له تف يقرر صحة العقد الظاهر إيمانػا منػه يحجيػة الشػهر العينػي كمسػاهمة منػه  ،سحقيقها
منطقػػػه الػػػذم ك  القاضػػػي فػػػي سقكيػػػة الكضػػػع الظاهر حيػػػث سيقػػػى هػػػذا المسػػػألة خاضػػػعة لسػػػمطة

يعمػػؿ يػػه ذلػػؾ لأف المشػػرع الجزائػػرم لػػـ يػػأت يػػنص فػػي القػػانكف المػػدني يعػػالج مسػػألة سعػػارض 

                                                           
 .134معكض  يد السكاب، المرجع السايؽ، ص  -(1)
 .73السايؽ، ص  المرجعمكسى،  نسيمة -(2)



 المناشػاخ انؼقازٌح انتي يختص بها انقاضً انؼادي انثاب الأًل 

 

48 

حسـ المكتؼ يسفضيؿ مصػمحة الغيػر الػذم يسمسػؾ يالعقػد الصػكرم الظػاهرم ك  ،الغير مصاله
 .تك العكس

ذم كما تنه لا كجكد لاجسهاد تضائي يفصؿ في هذا المسألة  كػس القضػا  المصػرم الػ
ؽ جمسػػة  17لسػػنة  206 فصػػؿ فػػي هػػذا النقطػػة كحسػػـ الأمػػر منػػذ زمػػف يعيػػد فػػي الطعػػف رتػػـ

السسػػػػجيؿ )الشػػػػهر( لا يمكػػػػف تف يكجػػػػد لمعقػػػػػد : حيػػػػث كػػػػرّس ميػػػػدت مفػػػػادا تف 29/12/1949
فيقػؼ فػي مضػمار المفاضػمة مػع  قػد جػدم صػحيه صػادر  ،الصكرم آثارا تانكنية لـ سكف لػه

 كهك الأمر الذم سكاسرت  ميه محكمػة الػنقض المصػرية ،مف نفس اليائع كلك كاف اير مسجؿ
 13/12/1977ؽ جمسػػة  40لسػػنة  312فأكػػدت فػػي الطعػػف رتػػـ  ،إذ يقيػت فػػي نفػػس الاسجػػاا

إذا كانػػػت محكمػػػة المكضػػػكع تػػػد انسهػػػت فػػػي حػػػدكد »: مػػػف خػػػلبؿ مػػػا جػػػا  فػػػي حيثيػػػات ترارهػػػا
 نيف لػػـ يكػػف منجػػزا سػػمطسها السقديريػػة إلػػى تف السصػػرؼ الصػػادر مػػف المػػكرث إلػػى يعػػض الطػػا

الػذم تضػى يا سيػار العقػد … لأنه يخفي كصية للؤسػياب السػائغة السػي تكردسهػا كمنهػا الحكػـ 
   (1).»الصادر  ف المكرث إلى فريؽ الطا نيف هك في حقيقسه كصية

فإنػػػه لا يكػػػكف لسسػػػجيؿ العقػػػد حػػػاؿ حيػػػاة اليػػػائع تم تثػػػر فػػػي سصػػػحيه السصػػػرؼ تك نقػػػؿ 
 حه  قدا ياطلب كلا يحكؿ دكف الطعف فيه يأنه تخفى كصيسه.لأف السسجيؿ لا يص ،الممكية

كيمكف تيكؿ مكتؼ محكمة الػنقض المصػرية نظػرا لأخػذ المشػرع المصػرم ينظػاـ الشػهر 
تك  طة في إيطاؿ العقد الصػكرم المشػهرفي حيف القاضي الجزائرم نجد تف له سم ،الشخصي

 جعمه اير نافذ في مكاجهة ذكم الشأف  ند الطعف فيه.
ميػػادئ الشػػهر العينػػي دكف تف نجػػد لػػذلؾ سيريػػرا إلا يإرجػػاع ذلػػؾ إلػػى ك  مػػا يسعػػارض كهػػك

كتكثػػر مػػف ذلػػؾ فػػالأمر يعػػد مقيػػكلا ك اديػػا  ، ػػدـ كضػػكح النصػػكص كالفرااػػات المكجػػكدة يهػػا
 .لمغاية طالما تنه لحد السا ة لا زاؿ نظاـ الشهر الشخصي معمكؿ يه

عة فػػي إيطػػاؿ العقػػد الصػػكرم المشػػهر لػػذلؾ نقػػكؿ تنػػه سيقػػى لمقاضػػي سػػمطة سقديريػػة كاسػػ
 .كا  داـ آثارا مسى تدر تنه صكرم كالعكس صحيه
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 غير: المقد الكارد عمى ممؾ ال -3
فػػلب  ،إف شػهر العقػػد فػػي ظػػؿ نظػػاـ الشػػهر الشخصػي يػػسـ يػػالنظر إلػػى تسػػما  الأشػػخاص

 إذ يسعذر الكصكؿ إلى معرفة المالؾ ،يمكف يذلؾ السحرم  ف صحة امسلبؾ الشخص لمعقار
فقػػد يػػؤدم إلػػى إضػػافة سصػػرفات شػػخص إلػػى  ،ك ميػػه فسػػند الشػػهر لا تيمػػة لػػه ،الحقيقػػي

شػػخص كيالسػػالي فييانػػات الشػػهر لا سػػكفر الحمايػػة لأنهػػا سسعمػػؽ يشػػهر السصػػرفات كمػػا هػػي يمػػا 
  ػػف صػػدر فقػػد، كتف القاضػػي لػػيس مقيػػدا يكتػػت شػػهر الػػد كل مػػف  دمػػه ،يمحقهػػا مػػف  يػػكب

 لا الشػػهر" فيػػه جػػا  08/04/2002 سػػارياي 6426 رتػػـ ارالقػػر  الرايعػػة الغرفػػة الدكلػػة مجمػػس
 اليػائع تف ثيػت إذا فسػخه دكف يحػكؿ لا العقػد شػهر تف القانكنيػة المسػممات مػف ،العقد يحصف
 كلا محصػف الصػفة يهػذا فهػك يالسػاليك  العقػد يشهر السذرعك  ، ميها المسنازع للؤرض مالكا ليس
  (1)الغير". ممؾ ياع اليائع تف داـ ما لمقانكف مخالؼ تكؿ فيه الطعف يمكف

 سػسنسج مػف خػلبؿ هػذا القػرار تف الشػهر لا يحصػف السصػرؼ كلا يحػكؿ دكف الطعػف فيػػهي
 فهك لا يطهرا مف العيكب كلا يصحه  قدا ياطلب.

 نظػاـ ظػؿ فػي الغيػر ممػؾ  مػى سصػرؼ كركد إحسمػاؿ سصكر يصعب المنطمؽ هذا كمف
 مػف كالسأكػد الممكيػة تصػؿ  ػف اليحػث سقسضػي السػي ،الشػهر إجرا ات لدتة نظرا العيني الشهر
 السػجؿي الػكاردة الييانػات ت إذ ،المقدمػة الكثػائؽ مع لعقارما السجؿ في الكاردة الييانات مطايقة
  المطمقة. الحجية العينية الحقكؽ سكسب كما الحقيقة  ف سعيّر العقارم

 معينػػة حػػالات فػػي كذلػػؾ ،مياشػػرة ايػػر يصػػفة كلػػك ذلػػؾ حػػدكث يسصػػكر تػػد ذلػػؾ كراػػـ
 تك الإيطػاؿ تك الفسا تسياب مف لسيب رجعي يأثر الممكية زكاؿ كحالة خاصة ظركؼ لكجكد
 إليػػه المسصػػرؼ مركػػز يػػزكؿ كيالسػػالي لمعقػػار مالكػػا يكػػف لػػـ كأنػػه المالػػؾ يصػػيه إذ ،الإلغػػا 
  مػى كا سمػادا العقػد لشػهر نظػرا ،تخطػأ تػد ا سيارا يمكف لا الذم خير هذا ،لذلؾ سيعا الأخير

 المسصرؼ. ممكية  مى سؤكد ييانات مف العقارم السجؿ في كارد هك ما
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 (: رةمقت يات إبطاؿ المقد التكثيق  المصرح بالممكية )عقد الشه /ثاايا 

لقػػػد سينػػػى المشػػػرع الجزائػػػرم هػػػذا النػػػكع مػػػف العقػػػكد مػػػف تجػػػؿ سطهيػػػر الكضػػػعية العقاريػػػة 
لقػد نػص  مسأسػيس السػجؿ العقػار لممناطؽ السي لـ سسـ فيها يعد  ممية المسه العاـ للؤراضي ك 

المسعمػػؽ يػػالسحقيؽ  02 -07كالػػذم سػػـ الغائػػه يمكجػػب القػػانكف  352 -82 ميػػه القػػانكف رتػػـ 
العقارم كسـ السطرؽ اليه يمكضكع د كل الحاؿ لمعالجة ياتي القضػايا فػي تركتػة العدالػة السػي 

لػه حجيػة فػي الإثيػات كيعسيػر هػذا العقػد محػررا رسػميا كيالسػالي ، لازالت مكجكدة يسيب سطييقه
  مى الناس كافة. 

ك طالما تف  قد الشهرة حرر ينػا   مػى سمقػي سصػريحات الشػهكد المسعمقػة يالحيػازة طيقػا 
فػػػإف سقػػػدير هػػػذا الشػػػهادة ييقػػػى خاضػػػعا لمسػػػمطة السقديريػػػة  –مػػػف القػػػانكف المػػػدني 827لممػػػادة 

مػكازاة مػع ميػدت القػكة ك  ؾكراـ ذل ،(1)لقضاة المكضكع كلا معقب  ميهـ مف تيؿ المحكمة العميا
الثيكسية لمشهر ذهيت يعض الجهات إلى إ طا   قد الشهرة حجة تكثر مما منحها له القػانكف 

 .  (2)إلى درجة القكؿ تنه لا يقيؿ الطعف فيه إلا  ف طريؽ السزكير
إلا تف المؤكػد تف  قػػد الشػهرة مػػا هػك إلا  قػػد سقريػرم كليسػػت لػه تيػػة حجيػة إلا كفقػػا لمػػا 

كهػػػك الأمػػػر الػػػذم تكدسػػػه الغرفػػػة العقاريػػػة لممحكمػػػة العميػػػا فػػػي ترارهػػػا الصػػػادر  ،قػػػانكفمنحػػػه ال
إف القػرار المطعػكف فيػه الػذم تضػى » : جػا  فيػه 190541سحت رتـ  29/03/2000يساريا

تف  يػػػػرفض د ػػػػكل الطػػػػا ف الراميػػػػة إلػػػػى إثيػػػػات ممكيسػػػػه  مػػػػى الأرض المسنػػػػازع  ميهػػػػا يحجػػػػة
ثيػكت حيازسػه لهػا مسػسيعدا يػذلؾ  قػد الشػهرة المسمسػؾ يػه مػف ممكيسها سعكد إلػى اليمديػة كلعػدـ 

فإنػػػه تصػػػاب فيمػػػا تضػػػى لأف  قػػػد الشػػػهرة حجيسػػػه محػػػدكدة فػػػي سصػػػريحات ، طػػػرؼ الطػػػا ف
 (3).»الشهكد السي يمكف إثيات  كسها يا سيارا  قد

كيالسػػػالي يمكػػػف لأم طػػػرؼ  ،فقػػػد تكػػػدّ هػػػذا القػػػرار صػػػراحة الصػػػفة السقريريػػػة لعقػػػد الشػػػهرة
كلعػػؿ هػػذا الأمػػر هػػك مػػا تدل  ،ات خػػلبؼ مػػا جػػا  فيػػه يكافػػة الكسػػائؿ المقػػررة تانكنػػامعنػػي إثيػػ

                                                           
 . 45شهادة الحيازة"، المرجع السايؽ، ص - قد الشهرة - مر حمدم ياشا، محررات شهر الحيازة، " -(1)
 .33، ص 2002، دار هكمة لمطيا ة كالنشر كالسكزيع، طيعة حماية الممكية المقارية الخاصة مر حمدم ياشا:  -(2)
 . 320 ،220ص ،2002 لسنة ،02 العدد الدكلة، مجمس مجمة تنظر -(3)
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إلى انسشار القضايا المسايعة تماـ تسـ الجنه المسمثمة في جنحة السصريه الكػاذب انطلبتػا مػف 
ك ػدـ سػكفر صػاحب العقػد ، الطعف في شهادة الشهكد كالسشكيؾ في صدؽ كصحة سصريحاسهـ

لمقػانكف المػدني كفي هػذا الحالػة القاضػي الجزائػي لا يفصػؿ فػي هػذا   مى شركط الحيازة كفقػا
 القضػػايا كيطمػػب مػػف الضػػحية سقػػديـ القػػرار المػػدني النهػػائي الػػذم يقضػػي يإيطػػاؿ  قػػد الشػػهرة
يمعنػػى تنػػه يرجػػئ الفصػػؿ فيهػػا إلػػى اايػػة الفصػػؿ فػػي الػػد كل العقاريػػة السػػي يكػػكف مكضػػك ها 

 تكلية سؤدم إلى كتؼ الفصؿ فػي الجزائػي إلػى اايػةفهي سعد يذلؾ مسألة  ،إيطاؿ  قد الشهرة
 . (1)الفصؿ في المدني

كيالسػالي يجيػز هػذا  ،كانطلبتا مما سيؽ ذكرا سسأكد حجية  قد الشهرة السػي سيقػى محػدكدة
كهػػػذا مػػػا يػػػدفع إلػػػى  ،الأمػػػر لصػػػاحب المصػػػمحة المطاليػػػة يإيطػػػاؿ  قػػػد الشػػػهرة تمػػػاـ القضػػػا 

كشػػركط صػػحسها سعػػػرض  ؿ كمػػدل سقػػدير القاضػػي لهػػاالسسػػاؤؿ  ػػف الأسػػياب الدا يػػة للئيطػػا
كيمكػػف سيريػػر ذلػػؾ يكػػكف خػػرؽ القكا ػػد كالإجػػرا ات القانكنيػػة يرسػػب يطػػلبف  ،(2)العقػػد للئلغػػا 

كلمػػا كػػاف  قػػػد الشػػهرة يػػسـ يمكجػػب إجػػػرا ات كشكميػػػات معينػػة فػػإف خرتهػػػا سػػيؤدم  ،السصػػرؼ
 .إلى طمب إيطاؿ العقد

 :  هرةاب الت  يؤدم إلى إبطاؿ عقد الشفيما يم  أهـ الأسبتااكلت لذلؾ  
صػػػػاحب –إف سخمػػػػؼ تم شػػػػرط فيػػػػه يػػػػؤدم إلػػػػى المطاليػػػػة يإيطالػػػػه مػػػػف طػػػػرؼ المعنػػػػي 

كإنعػداـ الشػركط المكضػك ية لمحيػازة المسمثمػة فػي  تماـ الجهػة القضػائية المخسصػة -المصمحة
ظهػػكر تم ال كالػػركف المعنػػكمكهػػك كضػػع اليػػد  مػػى الشػػي  ركنػػي الحيػػازة كهػػي الػػركف المػػادم 
يسػػػيب  ػػػدـ احسػػػراـ المكثػػػؽ لإجػػػرا ات سحريػػػر  قػػػد ككػػػذلؾ  ،يمظهػػػر المالػػػؾ كالػػػركف المعنػػػكم

 .تك يسيب طييعة العقار محؿ  قد الشهرة يأف يرد  مى ممؾ مف تملبؾ الدكلة، الشهرة
إذ يمكف إرجاع كريط هذا السمطة يمدل  ،كهنا سيدت سمطة القاضي في الإيطاؿ سسضه

لاسيما كتف  قد الشهرة يعسمد تساسا  مى تحكاـ المادسيف  ،هاسكافر هذا الشركط مف  دم
ك ميه ييقى الحائز  مى حالسه ك ند سعرضه لمخاصمة تضائية  ،تانكف مدني 828ك 827

                                                           
 .33، ص المرجع السايؽ حمدم ياشا، حماية الممكية العقارية الخاصة، مر  -(1)
،  ف الغرفة الإدارية 129947رتـ  09/03/1998سعميؽ: زكدة  مر  مى ترار المحكمة العميا الصادر يساريا  تنظر -(2)

 .16 ، ص1999، سنة 06 دد، مقاؿ منشكر يمجمة المكثؽ
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لمكصكؿ إلى  ،يسكلى القاضي إصدار حكـ تك إجرا  تيؿ الفصؿ في المكضكع هك السحقيؽ
ما يمغي تك ييطؿ القاضي  قد الشهرة  كااليا،القنا ة الكاممة يسكافر شركط الحيازة تـ لا

يسيب  دـ سكافر الشركط المكضك ية لعقد الشهرة تك لسيب في العقار محؿ الحيازة تك 
 . (1)يسيب  دـ احسراـ المكثؽ لإجرا ات إ داد كسحرير  قد الشهرة

 المطمب الثاا 
 لمادمالت  يختص بها القا   ادعكل إبطاؿ المقد التكثيق  المشهر 

يطػػػاؿ إجهػػػة القضػػػائية المخسصػػػة ينظػػػر د ػػػاكل سػػػـ السطػػػرؽ لمهػػػذا المطمػػػب مػػػف خػػػلبؿ 
ككػػذلؾ ضػػركرة شػػهر الػػد اكل العقاريػػة الراميػػة لإيطػػاؿ  قػػد ، )ال ػػرع الأكؿ(العقػػكد السكثيقيػػة 

 )ال رع الثاا (.ضمف  الشهرة
 كؿال رع الأ 

 ثيقيةالجهة الق ائية المختصة باظر دعاكل ابطاؿ المقكد التك 
القضػا   سصػاص ليسػت ظػاهرة جديػدة كلػـ سيػرز نسيجػة الأخػذ يازدكاجيػةخإف إشػكالية الإ

خسصػػاص يػػيف الإ يػػؿ ظهػػرت حسػػى فػي ظػػؿ كحػػدة القضػػا  مػػف خػلبؿ سنػػازع ،1996منػذ سػػنة
المسعمػػؽ يالسنػػازؿ  ػػف  01 -81المحاكػػػـ العاديػػة لا سػػيما يصػػدكر تػػانكف ك  الغػػرؼ الإداريػػة

 نصػت  مػى تف النظػر فػي النزا ػات السػيمنػه  35تملبؾ الدكلػة كذلػؾ يمناسػية سطييػؽ المػادة 
 . (2)القضائية الناشئة  ف سطييؽ هذا القانكف يككف لمهيئات

 طاؿ: مكقؼ الق اء مف الجهة الق ائية المختصة بشهر دعاكل الإب /أكلا
 يصدد سحديد القاضي المخسص في حالة الطعف يإيطاؿ )تك إلغا (ذاسه المشكؿ طرح 

ايػر تف الاجسهػاد القضػائي اسػسقر ، كانت الإدارة طرفا فيه العقد السكثيقي المشهر إذا ما
يطػاؿ ،فػي هػذا الصػدد العقػكد السكثيقيػة المشػهرة لمقاضػي العػادم   مػى سخكيػؿ سػمطة النظػر كا 

كيػذلؾ يكػكف القضػا  الإدارم تػد  ، ػف العقػكد السكثيقيػة يصػفسه حػامي الحقػكؽ الفرديػة الناسجػة
                                                           

  .81يازة، المرجع السايؽ، ص مر حمدم ياشا، محررات شهادة الح -(1)
، مقػاؿ منشػكر يالمجمػة الجزائريػة لمعمػكـ (بياهـ كبيف الأفراد كالدكلػة الماازعات المقارية بيف الأفراد فيما) مار معاشك  -(2)

 .33، ص 2000، لسنة 2جامعة الجزائر،  دد ، القانكنية كالإدارية، السياسية كالإتسصادية
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كطػرؼ فػي العديػد مػف الأحيػاف  ةمف كجػكد الإدار النظر فيها يالراـ  سخمى  ف اخسصاصه في
 إف كػػاف ذا صػػيغة إداريػػة يػػالنظر لطرفيػػه )المعيػػار ،يكػػكف العقػػد فػػي شػػكمه سكثيقيػػا كيػػذلؾ

 .العضكم(
 199294سحػت رتػـ  12/06/2000كتد تكد ذلؾ مجمس الدكلػة فػي تػرارا المػؤرخ فػي 

طػػػاؽ صػػػلبحيات القاضػػػي مػػػف ن تف العقػػػد السػػػكثيقي سخػػػرج مسػػػألة إلغػػػا ا ": كالػػػذم جػػػا  فيػػػه
تمػػػػلبؾ الدكلػػػػة مػػػػف الخصػػػػاـ كالسصػػػػريه يعػػػػدـ  ممػػػػا يسعػػػػيف إخػػػػراج الػػػػكالي كمػػػػدير ،الإدارم

  (1)" الاخسصاص.
 إدارم. هذا القرار اسسعمؿ مصطمه الالغا  كليس الإيطاؿ مع تنه  قد سكثيقي كليس

 الصادر  ف الغرفة الثانية 08/05/2000المؤرخ في  193141ككذا القرار رتـ 
يأف مثؿ هذا النزاع لا  . حيث اسسقر القضا .»: جمس الدكلة الذم جا  في حيثياسهلم

المراد إلغاؤا الذم ليس له طايع  يخضع لاخسصاص القضا  الإدارم كذلؾ نظرا لطييعة العقد
الذيف لـ ينظركا اخسصاصهـ كفصمكا في القضية  كيذلؾ يككف تضاة الدرجة الأكلى ،إدارم

 رضكا ترارهـ يذلؾ ك  الكتائع كفي سطييؽ القانكف في سقدير هذا يككنكا تد تخطئكا
  (2).»للئلغا 

المحاكـ  كيذلؾ يككف مكتؼ القضا  الإدارم كاضه يسمثؿ في تف الاخسصاص يعكد إلى
 حسى يسـ الطعف في ،إدارية العادية  مى تساس تف العقكد السكثيقية ليست يقرارات كلا  قكد

  . (3)داريةصحسها تماـ الجهات القضائية الإ
 افا: لأطر ظرة ف  الازاع بالاظر اتاكع الجهة الق ائية الا /ثاايا

لأطػػراؼ  الأكيػد تف النػػػزاع سػيرفع تمػػاـ الجهػة القضػػائية المخسصػة السػػي تػد سخسمػػؼ سيعػا
 .النزاع كيمكف سحديدها يالنظر لمطرؼ المعارض في  قد الشهرة

                                                           
حمدم ياشا  مر، القضا  العقػارم فػي ضػك  تحػدث القػرارات الصػادرة  ػف مجمػس الدكلػة  ترار اير منشكر، نقلب  ف، -(1)

 .69كالمحكمة العميا، المرجع السايؽ ص 
  .33 مار معاشك، المرجع السايؽ، ترار اير منشكر، نقلب  ف  -(2)
يمجمػػة مجمػػس الدكلػػة  مقػػاؿ منشػػكر (دكر القا ػػ  الإدارم فػػ  الماازعػػات المقاريػػة )لمسفصػػيؿ انظػػر: مكسػػى يكصػػكؼ -(3)

 .30ص  2002، لسنة 2العدد 
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 مػى  كػأف يعسػرض الغيػر ،اصفإذا كػاف النػزاع يػيف شخصػيف مػف تشػخاص القػانكف الخػ
المكضػك ي المسمثػؿ  إ داد  قػد الشػهرة مطاليػا يإيطالػه لعػدـ سػكفر صػاحب العقػد  مػى الشػرط

تك لكػكف العقػار محػؿ  ،في صحسها في حيازة العقار تك لأنها مشكية يعيب مف العيكب المؤثرة
 .الحيازة يعكد إلى ممكيسه كله سند ممكية مشهر

المسمثمػة  كػكف النػزاع يعػرض  مػى الجهػة القضػائية العاديػة فهنا لا جدؿ كلا إخسلبؼ فػي
كذلؾ يا سيػار تف  ،(1)النزاع القسـ العقارم يالمحكمة الكاتع يدائرة اخسصاصها العقار محؿ في

 .الخػػػػػاص سطييقػػػػػا لمقكا ػػػػػد العامػػػػػة طرفيػػػػػه مػػػػػف تشػػػػػخاص القػػػػػانكفك  النػػػػػزاع ذا طػػػػػايع مػػػػػدني
ففػي هػذا  ،الشػهرة الدكلػة  مػى سحريػر  قػدفػي حالػة ا سػراض رئػيس اليمديػة تك مػدير تمػلبؾ  

يػػيف صػػاحب الطمػػب كالإدارة  ممػػا يػػؤدم إلػػى نشػػكب نػػزاع ،الحالػػة يمسنػػع المكثػػؽ  ػػف سحريػػرا
ثػـ اكسشػفت اليمديػة فيمػا يعػد تك مػدير  كتشػهر، تك  ند إسماـ إجرا ات سحرير العقػد ،المعسرضة

 تك تمػػلبؾ الدكلػػة السػػي ،مديػػةيعػػكد إلػػى تمػػلبؾ الي تمػػلبؾ الدكلػػة تف العقػػار محػػؿ  قػػد الشػػهرة
 المفركض تف النزاع في مثؿ هػذا الحالػة يعػرض  مػى الجهػة القضػائية فإف ،لا يجكز حيازسها

كذلػؾ كػكف تحػد تطػراؼ النػزاع يكػكف إمػا اليمديػة تك مديريػة  ، مػلب يالمعيػار العضػكم الإداريػة
يالسقػادـ  ػف  لمػراد اكسسػايهالمحسجساف يممكية الدكلة تك الجما ة المحمية لمعقػار ا تملبؾ الدكلة

 كلػػػيس تضػػػا ، سكػػػكف الػػػد كل مػػػف اخسصػػػاص القضػػػا  الكامػػػؿ طريػػػؽ إ ػػػداد  قػػػد الشػػػهرة
 . (2)الإلغا 

 ال رع الثاا 
 لمشهرالمقد التكثيق  ا  ركرة شهر الدعكل المقارية الرامية إلى إبطاؿ

 لعريضة إسسمزـ المشرع كجكب شهر الد كل العقارية كحدد الحالات الكاجب فيها شهر ا

                                                           
المسضػػػمف تػػػانكف الإجػػػرا ات المدنيػػػة الممغػػػى  1966يكنيػػػك  8المػػػؤرخ فػػػي  154 -66مػػػف الأمػػػر رتػػػـ  8طيقػػػا لممػػػادة  -(1)

 . 1966جريدة رسمية  دد سنة  المحددة للبخسصاص المحمي 08/09يمكجب القانكف 
 .32ك 31رجع السايؽ، ص تنظر: يكصكؼ مكسى، الم تكثر لمسفصيؿ -(2)
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 عكل: عري ة إفتتاح الدالكاجب فيها شهر الق ائية أاكاع الدعاكل  أكلا/
 إفالسي جا  فيها"المسعمؽ يسأسيس السجؿ العقارم  76/63مف المرسكـ  85إ مالا لنص 

د اكل القضا  الرامية إلى النطؽ يفسا تك إيطاؿ تك إلغا  حقكؽ ناسجة  ف كثائؽ سـ شهرها 
"سـ شهرها مسيقا... لايمكف تيكلها إلا إذا  

تكػػػدت  مػػػى السأشػػػير الهامشػػػي  مػػػى اليطاتػػػة العقاريػػػة يخصػػػكص الػػػد اكل هػػػذا المػػػادة 
السػي سرمػي إلػى الطعػف فػي  ف شػهر الػد اكل العقاريػة يقسصػر  مػى سمػؾ الػد اكلفػإالعقاريػة ،

يشػسرط فػي الػد كل تف سكػكف منصػية  يمعنػى تنػه ،صحة السصرؼ الذم سضمنه العقد المشهر
 . (1) ينية  قارية مشهرة مى حقكؽ 

سكف هذا الحقكؽ مشهرة فإنػه لا يسػسكجب الأمػر إخضػا ها إلػى الشػهر طالمػا  تما إذا لـ
الحػؽ العينػي مكضػكع الخصػكمة القضػائية ايػر مشػهر   ممػا تف شػهر الػد اكل العقاريػة  تف

 يسـ  ف طريؽ السأشير الهاشمي.

 ة: ريثاايا/ اثثار المترتبة عف عدـ شهر الدعاكل المقا

 المؤرخ  63 -76 رتـ المرسكـفي الكاردة  هرميادئ الشك  رجك ا إلى تحكاـ
 ممية  فإف ،السايؽ الإشارة إليه المسعمؽ يسأسيس السجؿ العقارم 25/03/1976في 

يؿ سمسد حسى إلى  ،القانكنية المنصية  مى العقارات الإشهار لا سقسصر  مى السصرفات
 .عؿ المسعامؿ في العقار  مى  مـ يحالسه القانكنيةج مجاؿ الد اكل القضائية كذلؾ يهدؼ

 مػػف المرسػػكـ 85كتػػد تػػرر المشػػرع الجزائػػرم كجػػكب شػػهر الػػد اكل العقاريػػة يالمػػادة 
إيطػاؿ تك  إف د اكل القضا  الرامية إلػى النطػؽ يفسػا تك» : المذككر ت لبا السي نصت  مى

إلّا إذا سػـ شػهرها مسػيقا  كلهػالا يمكػف تي ،إلغػا  تك نقػض حقػكؽ ناسجػة  ػف كثػائؽ سػـ إشػهارها
 . (2)» 75 -74مف الأمر  4فقرة  14طيقا لممادة 

                                                           
 .331فهيمة تسكرم، المرجع السايؽ، ص  -(1)
المسضػمف إ ػداد مسػه الأراضػي العػاـ كسأسػيس السػجؿ العقػارم الجريػدة  12/11/1975فػي  المػؤرخ 75 -74الأمػر  -(2)

 .1975لسنة  92الرسمية  دد 
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هذا القرار تيمة النصػكص المسضػمنة فػي السشػريع العػادم ) تػانكف الإجػرا ات  احسرـ لقد
تػػد ذهيػػت الغرفػػػة ك  لسعارضػػػهما ،المدنيػػة ( يسطييقهػػا دكف تكا ػػد السشػػػريع الفر ػػي ) المرسػػكـ (

تف  ػدـ »....إلػى 12/07/1995الصادر فػي  130 145ا يقرارها رتـ المدنية لممحكمة العمي
 13شػػػهر الػػػد كل فػػػي المحافظػػػة العقاريػػػة لا يسرسػػػب  ميػػػه تم يطػػػلبف إذ تف سطييػػػؽ المػػػادسيف 

فقد تحاؿ المشرع سطييؽ هاسيف المػادسيف  12/11/1975المؤرخ في  75/74مف الأمر  14ك
سسجيمها لدل كاسية ضػيط المحكمػة يعػد تيػدا  إذ تف اشسراط إشهار العريضة تيؿ  مى المرسكـ

 . (1)» مى رفع الد كل تد اسسحدثهُ هذا المرسكـ
شػركط تيكلهػا تمػاـ القضػا  فػي تػانكف ك  لكف المشرع تد نص  مى إجرا ات رفع الػد كل

مف ثمػة يكجػد ك  ،كلـ ينص  مى هذا القيد يالنسية لمد اكل العينية العقارية ،الإجرا ات المدنية
يطيػػػػؽ السشػػػػريع ك  فيطػػػػرح السشػػػػريع الفر ػػػػي ،السشػػػػريع الفر ػػػػيك  السشػػػػريع العػػػػادم سعػػػػارض يػػػػيف

 .العادم
إف تيػػػكؿ تضػػػاة المكضػػػكع لمػػػد كل مػػػف دكف تف يسػػػيؽ شػػػهر  ريضػػػسها الافسساحيػػػة فػػػي 

 .لا يعد خرتان لأحكاـ القانكف ،المحافظة العقارية
:  مػى 25/11/1998المػؤرخ فػي  184 451الغرفة العقارية يقرارها رتـ  كدسهتهك ما ك 

 27/11/1996يمكجػػب تػػرارا المػػؤرخ فػػي ك  }.... انػػه  مػػى إثػػر اسػػسئناؼ فػػإف مجمػػس الشػػمؼ
مػػػف  85فصػػػلب مػػػف جديػػػد صػػػرح يعػػػدـ تيػػػكؿ الػػػد كل طيقػػػا لممػػػادة ك  ،تلغػػػى الحكػػػـ المسػػػسأنؼ

صػػرحكا يعػػدـ ك  ا هػػذا الػػدفعحيػػث تف تضػػاة الاسػػسئناؼ تػػد تثػػاركا سمقائيػػ 76/63المرسػػكـ رتػػـ 
تف للؤطػػراؼ كحػدهـ الصػػفة لإثػػارة القيػػكؿ النػاجـ  ػػف  ػػدـ الشػػهر المسػػيؽ  لكػػف حيػػثك  القيػكؿ

 . (2) »المنصكص  ميه يهدؼ حماية الخكاص.....
سسنسج مػف كػؿ ماسػيؽ كتف شػهر  ريضػة افسسػاح الػد كل مسػألة يثيرهػا تطػراؼ الػد كل ي
لشػهر كتف الجزا  المسرسػب  ػف  ػدـ ا ،كليس لمقاضي إثارسها مف سمقا  نفسه مف جهة،فحسب 

 .هك  دـ القيكؿ كليس رفض الد كل

                                                           
 . 245سايؽ ص ترار اير منشكر، نقلب  ف حدم ياشا  مر، القضا  العقارم، المرجع ال -(1)

 .245حمدم ياشا  مر، المرجع نفسه، ص : ترار اير منشكر نقلب  ف -(2)
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 الفصل الجاني

الكاضي  التي يختص بواوالتصرف في العكارات ناشئة عن التسيير منازعات 

 لعاديا

فإنػػػػه يخػػػػسص كػػػػذلؾ ، كمػػػػا يخػػػػسص القاضػػػػي العقػػػػارم يمناز ػػػػات إثيػػػػات الحػػػػؽ العقػػػػارم
فإنػه  صػاحيه،يكسسػيه كيعػدما  ،يمناز ات سسيير هذا العقارات فيعد إثيات كجكد الحؽ العقػارم

لػػذلؾ كػػاف لايػػد تف نسطػػرؽ إلػػى هػػذا النػػكع مػػف  ،سػػكؼ يعمػػد إمػػا إلػػى سسػػييرا تك السصػػرؼ فيػػه
المناز ات لككف مرحمة اسسعماؿ كسسيير هذا الحقكؽ العقارية كالسصػرؼ فيهػا سعسيػر حمقػة فػي 

 الحقكؽ العقارية.نشأة الحؽ كانقضائه سمسمة 
الاكثػػػر طرحػػا منهػػا  مػػػى  مػػف سناكلػػتز ػػات  ػػػدة كتف هػػذا العمميػػة سطػػرح فػػػي ذاسهػػا منا

 :  خلبؿ الميحثيف اآسييف ساحة القضا  مف
سػػسغلبؿ -سسػػييريسعمػػؽ يمناز ػػات : المبحػػث الأكؿ العقػػارات السػػي يخػػسص  -إسػػسعماؿ كا 
 .يها القاضي العادم

يسعمػػؽ يمناز ػػػات السصػػػرؼ فػػي العقػػػارات السػػػي يخػػسص يهػػػا القاضػػػي : كالمبحػػػث الثػػػاا 
 . العادم

 ث الاكؿالمبح
 ادم: الت  يختص بها القا   الم -إستمماؿ كاإستغلاؿ -تسيير الأملاؾ المقاريةماازعات 

يخسص القاضي العقارم يمناز ػات سسػيير الحقػكؽ العقاريػة سػكا  السػي سعمقػت يالعقػارات 
 رتػػػـ يقػػػانكف المسػػػسثمرات الفلبحيػػػة كمػػػف تهمهػػػا المناز ػػػات الػػػكاردة  (1)الفلبحيػػػة كهػػػي كثيػػػرة 

الػػذم جػػا   03 -10 مػػع مرا ػػاة تػػانكف حقػػكؽ الإمسيػػاز  مػػى العقػػار الفلبحػػي رتػػـ 19 -87
كهػػػك ماسػػػيسـ سناكلػػػه فػػػي المطمػػػب الأكؿ يعنػػػكاف) مناز ػػػات ، كمثػػػاؿ 19 -87لإلغػػػا  القػػػانكف 

 تكسناكلػم كمػف جهػة ثانيػة يخػسص يمناز ػات سسػيير العقػار الحضػر  ،سسيير العقار الفلبحي (
 كظيفية كالسنازؿ  ف املبؾ الدكلة كنمكذج.مف خلبلها مناز ات السكنات ال

، الطيعػة الأكلػى، الػديكاف الػكطني للؤشػغاؿ السريكيػة، الجزائػر، شػرح قػااكف المسػتثمرات ال لاحيػةيف رتية يػف يكسػؼ:  -1
 .151، ص 2001
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 كؿالمطمب الأ 
 لمادمماازعات تسيير المقار ال لاح  الت  يختص بها القا   ا

 18لأملبؾ الكطنيػة الخاصػة السايعػة لمدكلػة طيقػا لممػادة يصنؼ العقار الفلبحي ضمف ا
السػػي يؤديهػػا  كنظػػرا لمكظيفػة الإجسما يػػة كالإتسصػػادية (1)30 -90مػف تػػانكف الامػػلبؾ الكطنيػػة 

فػػػػإف الدكلػػػػة منحػػػػت لػػػػه تهميػػػػة يالغػػػػة  ،كالمسمثمػػػػة فػػػػي النهػػػػكض يػػػػالمجسمع كالإتسصػػػػاد الػػػػكطني
الإسػػػسقلبؿ حفاظػػػا  مػػػى هػػػذا النػػػكع مػػػف  سجسػػػدت فػػػي إخػػػسلبؼ تنمػػػاط السسػػػيير كالسنظػػػيـ منػػػذ

ثػػـ صػػدر ، ككانػػت اليدايػػة ينظػػاـ السسػػيير الػػذاسي، الأراضػػي كحسػػى سمػػؾ سكػػكف كجهسهػػا فلبحيػػة
الػػػذم سينػػػى سياسػػػة السكزيػػػع العػػػادؿ كالفعػػػاؿ لكسػػػائؿ الإنسػػػاج الزرا ػػػي ينػػػزع  (2)73 -71تمػػػر 

شػػػػكؿ مجمك ػػػػات  كمنحهػػػػا لممسػػػػسفيديف فػػػػي، الأراضػػػػي مػػػػف المػػػػلبؾ الاصػػػػمييف المهممػػػػيف لهػػػػا
سعاكنيػػة سنشػػأ يمكجػػب  قػػد إدارم تك تػػرار صػػادر  ػػف الػػكالي يسضػػمف سنػػازؿ الدكلػػة  ػػف حػػؽ 

 .الإنسفاع المؤيد الذم يسسعمؿ جما يا ك مى الشيكع
سسثنا ا فقػد يػرخص  ،منه كيككف تايلب لمنقؿ لمذككر دكف الإناث 12طيقا لنص المادة  كا 

خسصػػػاص لجنػػػة الطعػػػف إت الإداريػػػة فجعمػػػه مػػػف   تمػػػا الطعػػػف فػػػي القػػػرارا الإسػػػسغلبؿ الفػػػردم
لكػف سػر اف مػا تثيػت الكاتػع  جػز الثػكرة الزرا يػة ، مػف الأمػر ذاسػه 249الكطنية طيقا لممػادة 

خضػػرا   ممػػا دفػػع يالسػػمطة العمكميػػة إلػػى اليحػػث  ػػف اليػػديؿ لسنظػػيـ الثػػكرة ال ػػف السحػػكؿ إلػػى 
ا يػػػػيف الخكصصػػػػة كالسممػػػػؾ ك ػػػػف سشػػػػريع يكػػػػكف حػػػػلب كسػػػػط، العقػػػػار الفلبحػػػػي السػػػػايع لمدكلػػػػة

حيػث إنصػب النقػاش حػكؿ  1976كيدت اليحث يمناسية إثرا  الميثػاؽ الػكطني لسػنة ، العمكمي
جػػػدكل الإيقػػػا   مػػػى تػػػانكف الثػػػكرة الزرا يػػػة الػػػذم لػػػـ يػػػسمكف مػػػف سحسػػػيف الإنسػػػاج كالإنساجيػػػة 

 مػػى هػػذا كينػػا   ،كضػػركرة إيجػػاد صػػيغة تانكنيػػة ليييراليػػة سضػػع حػػدا لسػػدهكر الفلبحػػة الكطنيػػة
 16 -84مػػػف القػػػانكف  19كسطييقػػػا لممػػػادة  1976الأسػػياب يػػػادرت السػػػمطة فػػػي ظػػػؿ دسػػسكر 

                                                           
الصػػادر يالجريػػػدة  20/07/2008المػػؤرخ فػػي المسضػػمف تػػانكف الامػػلبؾ الكطنيػػة  14 -08المعػػدؿ كالمػػسمـ يالقػػانكف  -(1)

 .2008سنة  44الرسمية  دد 
 .1971لسنة  97الجريدة الرسمية  دد ، لثكرة الزرا يةالمسضمف تانكف ا 08/11/1971المؤرخ في 73 -71تمر  -(2)
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 -87إلػى إصػدار القػانكف رتػـ  (1)المسعمؽ يالأملبؾ الكطنية آنذاؾ 30/06/1984المؤرخ في 
المسضػػمف ضػػيط كيفيػػة إسػػسغلبؿ الأراضػػي الفلبحيػػة السايعػػة  08/12/1987المػػؤرخ فػػي  19

تك مايسػمى يقػانكف المسػسثمرات الفلبحيػة  ،حديد حقكؽ المنسجػيف ككاجيػاسهـللؤملبؾ الكطنية كس
منػػه  47فػػألغى فػػي المػػادة  ،فقػػد جػػا  هػػذا القػػانكف ليكحػػد طريقػػة إسػػسغلبؿ الأراضػػي الفلبحيػػة

النصكص المسعمقة يالسسيير الذاسي كرفع الإنساج كالإنساجية  فمنه المسسفيديف حػؽ انسفػاع دائػـ 
لكنػػه يمقايػػؿ كهػػذا مػػالـ يكػػف مكجػػكدا فػػي إطػػار القػػكانيف  ،سنػػازؿ كالحجػػزيكػػكف تػػايلب لمنقػػؿ كال

 السايقة.
ثػػـ جػػا  نظػػاـ الإمسيػػاز يمثػػؿ الرؤيػػة المسػػسقيمية لمقطػػاع الفلبحػػي السايعػػة لمدكلػػة كتػػد حػػدد 

شػػػهرا مػػػف تجػػػؿ إيػػػداع طميػػػاسهـ لسحكيػػػؿ حػػػؽ  18تجػػػلب يالنسػػػية لممسػػػسثمريف الفلبحػػػيف يقػػػدر ب
كمػف جهػة  ،هػذا مػف جهػة 2010تكت  18يسػدا  مػف سػاريا إالإمسيػاز الإنسفاع الدائـ إلى حػؽ 

حكاـ سحكيؿ حؽ الإنسفاع إلى حؽ الإمسيػاز فػي تتخرل منه لمهيئات كالمؤسسات المعنية سنفيذ 
منػػه القػػانكف  41كيالسػػالي تلغػػت المػػادة ،  ػػلباتسػػنكات ايسػػدا  مػػف السػػاريا المػػذككر  03تجػػؿ 
كيػذلؾ سػنسطرؽ فػي هػذا المقػاـ لممناز ػات ، فاع الدائـليحؿ الإمسياز محؿ حؽ الإنس 19 -87

مػػاـ القضػػا  ت يػػالنظر لكػػكف نزا اسػػه مازالػػت مطركحػػة  19 -87السػػي يثيرهػػا سطييػػؽ القػػانكف 
فػػي ذات المقػػاـ يإ سيػػارا  03 -10معػػه لممناز ػػات السػػي طرحهػػا القػػانكف الجديػػد  سطرتػػتكمػػا 

 . دة مناز ات يسيب سطييقهكنشأت  نه ، القانكف الجديد الذم دخؿ حيز السنفيذ
مػػف دكر القضػػا  فػػي جػػؿ المناز ػػات الناجمػػة  ػػف سطييقػػه   19 -87لقػػد كسػػع تػػانكف 

فهػػك  ،كلكػػف لػػـ سػػنص مػػكادا  مػػى الجهػػة القضػػائية المخسصػػة يالفصػػؿ فػػي المناز ػػات العقاريػػة
فيػػػرل يعػػػض الأسػػػساذة تف المناز ػػػات السػػػي سنشػػػأ فػػػي ظػػػؿ سطييػػػؽ هػػػذا ، يكسسػػػي تهميػػػة معسيػػػرة

يمفهػػكـ  حسػػى كلػػك كانػػت الدكلػػة طرفػػا فيػػه، كف سػػدخؿ ضػػمف اخسصػػاص القضػػا  العػػادمالقػػان
كيرجػع هػؤلا  ذلػؾ إلػى كػكف مثػؿ هػذا  ،(2)مف تانكف الإجػرا ات المدنيػة كالإداريػة 800المادة 

فػي حػيف يػرل الفريػؽ الثػاني مػف الأسػساذة كرجػاؿ القػانكف ، المناز ات يحكمها القانكف الخػاص
                                                           

 1984سػػػنة  27الجريػػػدة الرسػػػمية،  ػػػدد المسعمػػػؽ يػػػالأملبؾ الكطنيػػػة،  30/06/1984المػػػؤرخ فػػػي  16 -84القػػػانكف  -(1)
كسسايها كحيازسها يالسقادـ   .ممغى، تكؿ تانكف ينظـ تملبؾ الدكلة كينص  مى  دـ جكاز السصرؼ في الأملبؾ العمكمية كا 

 .السالؼ الذكر ، 09 -08تانكف رتـ  -(2)
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مناز ات تد سحدث يمناسية سطييؽ تانكف المسػسثمرات الفلبحيػة نػكع تكؿ تف هناؾ نك يف مف ال
تك ييػػنهـ كيػػيف الأشػػخاص القانكنيػػة ايػػر ، كهػػك الػػذم يقػػع يػػيف ت ضػػا  المسػػسثمرة فيمػػا ييػػنهـ

كنػػكع ثػػاف كهػػك ، الإداريػػة فػػإف مثػػؿ هػػذا المناز ػػات يػػدخؿ ضػػمف إخسصػػاص القضػػا  العػػادم
مػػف تػػانكف الإجػػرا ات  800ف الإدارة يمفهػػكـ المػػادة الػػذم يحػػدث يػػيف المسػػسثمرة الفلبحيػػة كيػػي

ففػػػػػي هػػػػػذا الحالػػػػػة يعػػػػػكد الاخسصػػػػػاص لمقضػػػػػا  الإدارم سكريسػػػػػا لممعيػػػػػار ، المدنيػػػػػة كالإداريػػػػػة
العضكم المعسمد كأساس لسكزيع الاخسصاص ييف القضػا  العػادم كالقضػا  لإدارم مػع الأخػذ 

 تد سناكلنا هذا القانكف يالدراسػة كاليحػثك  ،يعيف الا سيار الاسسثنا ات الكاردة  مى هذا المعيار
المسعمػػؽ يامسيػػاز الأراضػػي الفلبحيػػة كلكػػف  03 -10فػػي مناز اسػػه راػػـ إلغائػػه يمكجػػب القػػانكف

 . (1)نزا اسه مازالت سطرح  مى القضا  لحد السا ة
 ال رع الأكؿ

 لاحيةممايير تحديد إختصاص الق اء ف  مجاؿ ازاعات المستثمرات ال 
يسحػػدد  مػػى تساسػػها إخسصػػاص القاضػػي ينظػػر نزا ػػات المسػػسثمرات  هنػػاؾ  ػػدة معػػايير

كمػػػػا تف المػػػػكاد القانكنيػػػػة السػػػػي ، الفلبحيػػػػة فقػػػػد سػػػػدخؿ الفقػػػػه يأرائػػػػه المسناتضػػػػة لكضػػػػع معػػػػاييرا
 .كضعها المشرع حددت كذلؾ اخسصاص القضا  في هذا المجاؿ

 تصة: مكقؼ ال قا ف  تحديد الجهة الق ائية المخ /أكلا

ه كالقانكف ترا  مخسمفة في سحديد الجهة القضائية المخسصة في النزا ػات سينى رجاؿ الفق
 المسعمقة يالمسسثمرات الفلبحية 

 ادم: إامقاد الإختصاص لمق اء الم: الرأم الأكؿ -1
يػػػػرل هػػػػذا المكتػػػػؼ تف جػػػػؿ مناز ػػػػات المسػػػػسثمرات الفلبحيػػػػة سػػػػدخؿ ضػػػػمف إخسصػػػػاص 

المػػػػػػػؤرخ فػػػػػػػي  19 -87انكف مػػػػػػػف القػػػػػػػ 06كحجػػػػػػػسهـ فػػػػػػػي ذلػػػػػػػؾ المػػػػػػػادة ، القضػػػػػػػا  العػػػػػػػادم
المسضػمف ضػػيط كيفيػػة اسػسغلبؿ الأراضػػي الفلبحيػػة السايعػة للؤمػػلبؾ الكطنيػػة  08/12/1987

                                                           
 رسػالة دكسػكراا دكلػة فػي القػانكفإختصاص الق ػاء الإدارم فػ  الجزائػر، نظر:  مر يكجػادم، تلمسفصيؿ في المكضكع  -(1)

 . 13ص 2011كمية الحقكؽ جامعة مكلكد معمرم، سيزم كزك، سنة 
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 (1)03 -10مػػػػف القػػػػانكف رتػػػػـ  04كسحديػػػػد حقػػػػكؽ المنسجػػػػيف ككاجيػػػػاسهـ كالسػػػػي سقايمهػػػػا المػػػػادة 

المحػػػدد لشػػػركط ككيفيػػػات اسػػػسغلبؿ الأراضػػػي الفلبحيػػػة السايعػػػة  2010تكت  15المػػػؤرخ فػػػي 
تنػػه "ينػػا   مػػى دفسػػر الشػػركط يحػػدد  ػػف طريػػؽ السنظػػيـ : للؤمػػلبؾ الخاصػػة لمدكلػػة سػػنص  مػػى

( سػػػػنة تايمػػػػة لمسجديػػػػد مقايػػػػؿ دفػػػػع إسػػػػاكة سػػػػنكية سضػػػػيط كيفيػػػػات سحديػػػػدها 40لمػػػػدة تتصػػػػاها )
 كسخصيصها يمكجب تانكف المالية".

السايعػػػة  يػػػالأرض الفلبحيػػػة (2)فػػػإف السكييػػػؼ القػػػانكني لعقػػػد الإمسيػػػاز،حسػػػب هػػػذا الإسجػػػاا 
للؤمػػػلبؾ الخاصػػػة لمدكلػػػة المحػػػرر مػػػف طػػػرؼ إدارة تمػػػلبؾ الدكلػػػة لفائػػػدة المسػػػسثمر صػػػاحب 

حكػػاـ القػػانكف المػػدني راػػـ مانصػػت  ميػػه تسحكمػػه  ،(3)الإمسيػػاز هػػك  قػػد إيجػػار طكيػػؿ المػػدل
كما يمي" يغض النظر  ف احكاـ القانكف المدني يخكؿ حػؽ  03 -10مف القانكف  12المادة 

صكص  ميه في هذا القانكف حؽ سأسيس رهػف يثقػؿ الحػؽ العينػي العقػارم النػاسج الإمسياز المن
مػػػػف نفػػػػس القػػػػانكف  مػػػػى إكسسػػػػاب  20 ػػػػف الإمسيػػػػاز لفائػػػػدة هيئػػػػات القػػػػرض" كتكػػػػدت المػػػػادة 

المسسثمرة الفلبحية الأهمية القانكنية الكاممة للئشػسراط كالمقاضػاة كالسعهػد كالسعاتػد طيقػا لاحكػاـ 
 القانكف المدني. 

                                                           
لشػػػػركط ككيفيػػػػات اسػػػػسغلبؿ الأراضػػػػي الفلبحيػػػػة السايعػػػػة المحػػػػدد  2010تكت  15المػػػػؤرخ فػػػػي  03 -10القػػػػانكف رتػػػػـ  -(1)

 .2010لسنة  46الجريدة الرسمية  دد  ف طريؽ نظاـ الإمسياز،  للؤملبؾ الخاصة لمدكلة
كػػاف يسػسعمؿ مصػػطمه حػؽ الإنسفػػاع الػدائـ كحػػكؿ مصػطمه حػػؽ الإنسفػاع الػػدائـ  19 -87للئشػارة فػإف القػػانكف الممغػى  -(2)

زركتػػي المصػػطمه لػػيس جديػػد فقػػد سػػيؽ لممشػػرع الجزائػػرم تف إسػػسعمؿ مصػػطمحا مشػػايها فػػي  إلػػى حػػؽ الإمسيػػاز سقػػكؿ ليمػػى
النصػػكص المسعمقػػة يالسسػػييرالذاسي )حػػؽ إنسفػػاع محػػدد المػػدة ( كفػػي تػػانكف الثػػكرة الزرا يػػة نػػص المشػػرع  مػػى مصػػطمه )حػػؽ 

كف السكجيػػه العقػػارم فػػي المػػادسيف  مػػى مصػػطمه حػػؽ الإنسفػػاع الػػدائـ ككرد فػػي تػػان 87/19الإنسفػػاع المؤيػػد( فػػي حػػيف تػػانكف 
منه مصطمه حؽ السمسع الدائـ يالنسػية للؤراضػي الر كيػة كالحمفائيػة كنلبحػظ تنػه كراػـ إخػسلبؼ المصػطمحات فػي  65، 64

ايػر  droit de jouissanceperpetuelleالػنص العريػي فػإف الفرنسػي فػي كػؿ هػذا النصػكص إسػسعمؿ مصػطمحا كاحػدا "
 هذا المصطمحات يخسمؼ يإخسلبؼ النصكص القانكنية السي تكردسها،  تف المدلكؿ القانكني لكؿ

سػنة  07مجمػة السكثيػؽ  ػدد مقػاؿ منشػكر يتنظر في هذا ليمى زركتي "إسسغلبؿ الأراضي الفلبحية السايعة للؤملبؾ الكطنيػة" 
 ، كتنظر تيضا: 27ص 2002

ALI MATALLAH ET, HA SSINA CHARIKH,LES TERRES AGRICOL,EDITION 

HOMMA,ALGER,2005 P28. 
، شػػرح قػػااكف المسػػتثمرات ال لاحيػػة، كتنظػػر كػػذلؾ: يػػف رتيػػة يػػف يكسػػؼ: 37مكسػػى يكصػػكؼ، المقػػاؿ السػػايؽ، ص  -(3)

 .151ص  المرجع السايؽ،
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اف العلبتة القانكنية السي سريط الدكلة )يإ سيارها صاحية الارض( يأ ضا  المسػثمرة تم 
 BAIL:  (1)الفلبحيػػػػػػة هػػػػػػي إيجػػػػػػار فلبحػػػػػػي ايػػػػػػر محػػػػػػدد المػػػػػػدة تك مايسػػػػػػمى يالفرنسػػػػػػية

EMPHYTEOTIQUE. 

فػػي حػػيف سػػرل الاسػػساذة حكيمػػة كحيػػؿ تف  قػػد الإمسيػػاز فػػي إطػػار المسػػسثمرات الفلبحيػػة 
 .(2)مسفرع  ف حؽ الإنسفاعحؽ  يني  قارم تصمي 

 : إامقاد الإختصاص لمق اء الإدارم: الرأم الثاا  -2
يػأف الإخسصػاص ينعقػد لمقضػا  الإدارم فػي المناز ػات السػي سنشػأ يػيف  هػذا الإسجػاايرل 

كييف المسػسثمريف تصػحاب  ،مف تانكف الإجرا ات المدنية كالإدارية 800الإدارة يمفهكـ المادة 
تك القػػػانكف الحػػػالي رتػػػـ  19 -87ف سطييػػػؽ تحكػػػاـ القػػػانكف السػػػايؽ رتػػػـ الإمسيػػػاز الناجمػػػة  ػػػ

هػػػي كػػػكف تف تحػػػد تطػػػراؼ الخصػػػكمة هػػػك الػػػكالي يإ سيػػػارا الممثػػػؿ القػػػانكني لمدكلػػػة  03 -10
مػػػف تػػػانكف الامػػػلبؾ الكطنيػػػة فيعػػػكد الإخسصػػػاص إلػػػى المحػػػاكـ  125ك 10يمفهػػػكـ المػػػادسيف 

د ػػػاكل القضػػػا  الكامػػػؿ يحكػػػـ تايػػػؿ  (3)لغػػػا الإداريػػػة المخسصػػػة إتميميػػػا سػػػكا  فػػػي د ػػػاكل الإ
 .للئسسئناؼ تماـ مجمس الدكلة

                                                           
(1)

- Tahar KHalfaune,Le domaine Public ;Réalité de fiction ;thèse de doctorat en droit public 

« la domanialité public à l’épreuve du droit algerien » université ;jean moulin 

lyon ;decembre ;2003,p 331 . 

 كلسحديد اكثر مفهكـ  قد الإمسياز في المجاؿ الفلبحي في الجزائر تنظر: 
CHabane Ben kEZOUH,)mutations des contrats publics " en droit algerien de la 

concession au contrat complexe de partenariat positions théorique et cas 

pratiques (,revue Algerienne des science juridique et économique et politique ,N01 

.2011P76. 
، 2013، دار هكمػػة، الجزائػػر، سػػنة 10/03تحكيػػؿ حػػؽ الإات ػػاع الػػدائـ إلػػى إمتيػػاز فػػ  ظػػؿ قػػااكف حكيمػػة كحيػػؿ:  -(2)

، مػذكرة ماجيسػسير حػؽ الإات ػاع الػدائـ فػ  ظػؿ المسػتثمرات ال لاحيػةإسػلبـ شػريفي، كضكع ايضا انظػر: . في الم299ص
 . 221، ص2007في الحقكؽ، كمية الحقكؽ، جامعة يف يكسؼ يف خدة، الجزائر، سنة 

ت إختصػػػاص القا ػػػ  الإدارم فػػػ  الماازعػػػاسػػػيد  مػػػي زادم،  ككػػػذلؾ 13راجػػػع  مػػػر يكجػػػادم، المرجػػػع السػػػايؽ، ص -(3)
، مػػػذكرة ماجيسػػػسير فػػػي القػػػانكف، فػػػرع "تػػػانكف المناز ػػػات الإداريػػػة، كميػػػة الحقػػػكؽ كالعمػػػكـ السياسػػػية، جامعػػػة مكلػػػكد المقاريػػػة

 . 15، ص2014معمرم، سيزم كزك، سنة 
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 تصة: ثاايا/ مكقؼ التشريع مف تحديد الجهة الق ائية المخ

تخػػػذ المشػػػرع الجزائػػػرم يالمعيػػػار العضػػػكم فػػػي تػػػانكف الإجػػػرا ات المدنيػػػة كالإداريػػػة فػػػي 
 مػػػى تف" المحػػػاكـ  منػػػه 02مجػػػاؿ الإخسصػػػاص النػػػك ي لممحػػػاكـ الإداريػػػة فقػػػد نصػػػت المػػػادة 

الإداريػة هػي صػػاحية الكلايػة العامػة فػػي المناز ػات الإداريػػة فػي القضػايا السػػي سكػكف الدكلػػة تك 
الكلاية تك اليمدية تف إحػدل المؤسسػات العمكميػة ذات الصػيغة الإداريػة طرفػا فيهػا يػذلؾ سكػكف 

 . (1)الفلبحية الجهة القضائية الإدارية هي المخسصة ينظر الد اكل المسعمقة يالمسسثمرات
 ال رع الثاا 

مجاؿ اختصاص القا   المادم بالماازعات المتممقة بالمستثمرات ال لاحية كحؽ الإمتياز 
 لاحيةالدائـ عمى الأرا   ال 

طيقػػػػا لمميػػػػدت العػػػػاـ فػػػػي سكزيػػػػع فػػػػي هػػػػذا المجػػػػاؿ سأسػػػػس إخسصػػػػاص القاضػػػػي العػػػػادم 
لمسعمػػػػػؽ يالمسػػػػػسثمرات ا 19 -87مػػػػػف تػػػػػانكف  14ك 13الاخسصػػػػػاص يالإضػػػػػافة إلػػػػػى المػػػػػادة 

كلػـ سػدخؿ فػي نػزاع مػع  ،فما دامت المسػسثمرة الفلبحيػة الجما يػة هػي شػركة مدنيػة ، الفلبحية
شػػخص معنػػكم  ػػاـ تك مػػع شػػخص مػػف القػػانكف الخػػاص يظهػػر السػػمطة العامػػة فكػػؿ مػػا يقػػع 
داخػػؿ المسػػسثمرة الفلبحيػػة  تم يػػيف  ضػػك كيقيػػة الأ ضػػا  تك حسػػى يػػيف المسػػسثمرة الفلبحيػػة 

كتد نص تانكف الإجرا ات المدنية كالإدارية فػي  ،غير يككف مف اخسصاص القاضي العادمكال
الفصؿ الثالث الخاص يالقسـ العقارم في تسمه الأكؿ المسعمؽ يصلبحيات القسـ العقػارم فػي 

منػػػه  مػػػى تف القسػػػـ العقػػػارم ينظػػػر فػػػي المناز ػػػات السػػػي سنشػػػأ يػػػيف المسػػػسغميف  513المػػػادة 
يػػر إذا سعمػػؽ الأمػػر يالأراضػػي الفلبحيػػة السايعػػة للؤمػػلبؾ الكطنيػػة كشػػغمها الفلبحػػيف تك مػػع الغ

 كاسسغلبلها.

                                                           
المسعمؽ  1998مام  30المؤرخ في  02 -98مف تانكف  01كهذا النص يقايؿ النص القانكني الكارد في المادة  -(1)

سنشأ محاكـ إدارية كجهات تضائية لمقانكف "، السي سنص  مى تف1998سنة  37لإدارية، الجريدة الرسمية  دديالمحاكـ ا
 العاـ في المادة الإدارية".
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منه إلى تنػه يخػسص تيضػا القسػـ العقػارم فػي الػد اكل المقدمػة  514كما تشارت المادة 
ضػد  ضػػك تك تكثػػر مػػف ت ضػػا  المجمك ػػة الفلبحيػة مػػف  ضػػك تك تكثػػر مػػف سمػػؾ المجمك ػػة 

 ة تك الاسفاتية.يسيب طرؽ الالسزامات القانكني
تك سػػدكر يػػيف هػػذا  ،كيػػذلؾ جعػػؿ القػػانكف مخسمػػؼ النزا ػػات السػػي سػػدكر داخػػؿ المسػػسثمرة

الأخيػػرة كالغيػػر تك حسػػى سمػػؾ السػػي سكػػكف فيهػػا الدكلػػة طػػرؼ مػػف اخسصػػاص القاضػػي العػػادم 
 فما هي تهـ هذا الد اكل القضائية؟ ،سعرض  ميه في شكؿ د اكل تضائية

 : كسسمثؿ هذا الد اكل في

 :  -زأصحاب حؽ الإمتيا–الازاع بيف أع اء المستثمرة ال لاحية /كلاأ

كالمرسكـ المسعمؽ يحؽ الإمسياز  مى الأراضي الفلبحية  03 -10 القانكف ـنظ
 مف الفصؿ الرايع مف المرسكـ السايؽ إلسزامات 22المادة  في 326 -10له السنفيذم 
 مسسثمراسهـ إدارة تصحاب الامسياز المسسثمريف  مى يجب حيث ،الامسياز صاحب المسسثمر
 مسسثمريف  دة مشكمة مف الفلبحية المسسثمرة سككف ك ندما ،كشخصيا مياشرة الفلبحية
 فيما العلبتات سحديدلمغير  اير ممزمة إسفاتية يمكجب  ميهـ يسعيف فإنه ،الإمسياز اصحاب

 تشغاؿ في منهـ حدكا كؿ مشاركة كطرؽ المسسثمرة ممثؿ سعييف طريقة منها سيما كلا ،يينهـ
 ،المنسجيف جرا   دـ احسراـ مف سنشأ كتد، المداخيؿ سكزيع ككذا، المسسثمرة الفلبحية

  . (1)المسسثمرة ت ضا  لياتي اضرار يسيب مما، لإلسزاماسهـ كسمؾ الإسفاتيات
تك الأ ضػا   العضػك ضػد د ػكل رفػع مػنهـ تك ػدد الأ ضػا  تحػد يسػكلى الحالػة هذا في
المدنيػة  تػانكف الإجػرا ات مػف 513 لممػادة طيقػا العقػارم القاضػي تمػاـ سهـيالسزامػا المخمػيف
 مػف سكػكف الفلبحيػة المسػسثمرة ا ضػا  يػيف سثػكر السػي النز ػات تف الملبحػظك  كالإداريػة

مػف  لايػد الأ ضػا  تحػد ضػد القضػائية المسايعػة تف ايػر ،حصػريا العقػارم القسػـ اخسصػاص
يسسشػؼ  مػا كهػذا ،الرتاية صاحب يصفسه الفلبحية يللؤراض الكطني لمديكاف المسيؽ الاطلبع

 مػػف دفسػػر الشػػركط 03ككػػذا الفقػػرة الأخيػػرة مػػف المػػادة ، 03 -10مػػف القػػانكف  28مػػف المػػادة 
                                                           

، مػذكرة ماجيسػسير، فػرع تػانكف  قػارم، كميػة الاظاـ القااكا  لمقػد الإمتيػاز ال لاحػ  فػ  ظػؿ التمػديلاتالزكيير يريػؾ،  -(1)
 .91، ص2014، 2015، سنة 1الحقكؽ، جامعة الجزائر
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كيسرسػػػػب  مػػػػى هػػػػذا الإطػػػػلبع سحريػػػػر محضػػػػر لممخالفػػػػات السػػػػي تػػػػاـ يهػػػػا العضػػػػك كالأ ضػػػػا  
مخػالفيف يػالكؼ  ػف ال الأ ضػا  تك العضػك يإ ػذار حينئػذ الػديكاف يقػكـ المنسػكب إلػيهـ

 .المخالفة
 السػي الطريقػة يػنفس يػسـ هػؿ ،الإ ػذار سكجيػه كيفيػة يييف لـ المشرع تف سجدر الإشارة ك

 القضػائي المحضػر طػرؼ مػف سكجيهػه يػسـ الإ ػذار تف يمعنػى،  سحريػر المحضػر يهػا سػـ
يػنص كطالمػا المشػرع لػـ  الفلبحيػة؟ راضػي لػلؤ الػكطني الػديكاف يرسػمه يإ ػذار إدارم تكيكسفػي

 .المهـ تف يسـ الإ ذار الإجرا ات مى طريقة معينة فلب يمكف سقييد المسسثمر ينكع معيف مف 
 كتف السنازؿ  ف حصة الانسفاع في المسسثمرة الفلبحية لايككف يعقد  رفي.

 فػي النظػر تف لػىإمف تػانكف الإجػرا ات المدنيػة كالإداريػة  514المادة  تشارتتد هذا ك 
 مػا سػكا  كالاسفاتيػة القانكنيػة الإلسزامػات خػرؽ يسػيب المسػسثمرة ت ضػا  يػيف النزا ػات القائمػة

تك مػػاسعمؽ يالقػػانكف  (1)326 -10كالمرسػػكـ السنفيػػذم  03 -10منهػػا يمكجػػب القػػانكف  سعمػػؽ
 تػانكف فػي الإجػرا ات الػكاردة حسػب فيهػا كينظػر ،العقػارم القسػـ تمػاـ الػد كل سرفػع 87/19

 تائمة حقكؽ تكنقض ،الد اكل يشهر الخاصة را اة الأحكاـمع م كالإدارية الإجرا ات المدنية
  قكد سـ شهرها.  مى

 الػد كل رفػع فػي خاصػة تانكف الإجرا ات المدنية كالإدارية شػركط في المشرع تكرد لقد
فػػي المػػد ي كالمػػد ى  ميػػه ككػػذا الإذف كا سيرهػػا  ،مػػف صػػفة كمصػػمحة كتهميػػة تمػػاـ القضػػا 

   ،سحت طائمة رفض الد كل شكلب ،منه 13حكاـ المادة المشرع مف النظاـ العاـ سطييقا لأ
كيجػػب اف سسضػػمف  ،مػػاـ المحكمػػة المخسصػػة إتميميػػا يعريضػػة مكسكيػػةتكيػػسـ رفػػع الػػد كل 

 مف نفس القانكف. 14، 15، 16، 17 الإجرا ات الشكمية المنصكص  ميها في المكاد
 حية: الازاع حكؿ إدارة المستثمرة ال لا -1

 تمكرهـ سسيير في كالاسسقلبلية الحرية الإمسياز تصحاب الفلبحيف فالمنسجي المشرّع منه

                                                           
يحػػدد كيفيػػات سطييػػؽ حػػؽ الإمسيػػاز لإسػػسغلبؿ الأراضػػي الفلبحيػػة السايعػػة لأمػػلبؾ الدكلػػة  326 -10المرسػػكـ السنفيػػذم  -(1)

 . 2010سنة  79 دد ،رسمية الجريدة ،الالخاصة 
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 -10مػف القػانكف 22 المػادة كحسػب ،الشػيكع ك مػى جما يػا الإسػسغلبؿ يكػكف تف  مػى
 يسعػيف ،الامسيػاز تصػحاب مػف مجمك ػة مػف المشػكمة الفلبحيػة المسػسثمرة تف فإنػه  مػى  03

 المسػسثمرة شػؤكف سسػيير ككيفيػة ييػنهـ لبتػةالع سحػدد ،لمغيػر ممزمػة ايػر سحريػر إسفاتيػة  مػيهـ
، المسصػمة يهػا السػطحية الأمػلبؾ ككػذا، للؤراضػي الفلبحيػة الأمثػؿ  مميػات الاسػسغلبؿ ككػذا

 .326 -10رتـ  السنفيذم المرسكـ مف 26 كذلؾ المادة كنصت
 مػػػػى تف صػػػػاحب الإمسيػػػػاز فػػػػي المسػػػػسثمرة الفلبحيػػػػة الفرديػػػػة تك الجما يػػػػة يمكنػػػػه إيػػػػراـ 

فقد يككف  قد الشػراكة سػنكيا  03 -10مف القانكف  21شراكة مع الغير طيقا لممادة  اسفاتيات
 مػدة سحديػد كهػي ،السػايقة المػادة نص في  ميها المنصكص تك لعدة سنكات يسضمف الييانات

 .الامسياز صاحب المسسثمر مع المسعاتدة الشركة كاسـ كهكية الأطراؼ الشراكة  قد
 مػف 22 المػادة حسػب المهػاـ كسكزيػع الاسػسثمار كيرنػامجالمسػاهمات  تيمػة سحديػد ككػذا
 . (1)ككيفية المشاركة كنسائج الإسسغلبؿ كسقاسـ الأرياح 03 -10القانكف 

كهذا الإسفاؽ لايد تف يسـ يعد إ ػلبـ الػديكاف الػكطني للبراضػي الفلبحيػة مػف تيػؿ المكثػؽ 
 :  اآسيةمحرر العقد كسأخذ هذا المناز ة تحد تشكاؿ المناز ات الفر ية 

 باح: دعكل المطالبة باصيب مف الأر  -ت
إلػػى المكثػػؽ كسحريػػر  قػػد سػػكثيقي  يشػػار فػػي  يمكػػف لأ ضػػا  المسػػسثمرة الفلبحيػػة المجػػك 

تحػد ينػػكدا إلػػى تف سكزيػػع الفكائػػد الماليػػة فػػي شػػكؿ تتسػػاـ يكػػكف حسػػب نسػػية الأ مػػاؿ السػػي تػػاـ 
 36ف يكػكف الاسفػاؽ طيقػا لممػادة فقػد تجػاز ت (2)اير تف المشرع لـ يشسرط ذلؾ، يها كؿ  ضك

" حيػث : ينصػها (3)فػي شػكؿ  قػد  رفػي كهػذا مػا تكدسػه المحكمػة العميػا 19 -87القػانكف  مف
تنه يسػسخمص مػف القػرار المطعػكف فيػه تف المجمػس القضػائي لػـ ييطػؿ الاسفػاؽ لأنػه حػرر فػي 

 ".19 -87مف تانكف  36الشكؿ العرفي طيقا لممادة 

                                                           
 .93الزكيير يريؾ، المرجع السايؽ، ص  -(1)
 . 177، ص المرجع السايؽيف رتية يف يكسؼ،  -(2)
الغرفػػة العقاريػػة، مجمػػة المحكمػػة العميػػا، تضػػية )ؾ.ـ( ضػػد )ك.ـ(  28/06/2000يسػػاريا  196126نظػػر القػػرار رتػػـ ت -(3)

 .209ص 2001 دد خاص، 
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مػػػا داـ تػػػد سػػػـ ايرامػػػه يػػػيف  ،ضػػػي لػػػيس لػػػه إيطػػػاؿ العقػػػد العرفػػػييفهػػػـ مػػػف القػػػرار تف القا
« العقػد شػريعة المسعاتػديف»ت ضا  المسسثمرة الفلبحية الجما ية يإرادسهـ طيقا لمميػدت القػانكني 
 كيككف صحيحا مكتؼ القاضي إذا اسسند  مى هذا العقد العرفي.

يػػث تنػػه يػػالرجكع إلػػى " ح: كتػػد تكػػدت المحكمػػة العميػػا ذلػػؾ فػػي تػػرار صػػادر  نهػػا يقكلهػػا
يسضػه تف تضػاة المجمػس لمػا تسسػكا تضػا هـ  مػى   مسسندات الد كل كالقرار المسػسند  ميػه 

حيػػث انػػه سػػـ الإسفػػاؽ  مػػى سحديػػد حصػػة  06/10/1992تف المسػػسأنؼ تػػدـ كثيقػػة مؤرخػػة فػػي 
كتف تطػػراؼ النػػزاع تػػد كافقػػت  مػػى هػػذا السكزيػػع ككتعػػت  مػػى  ،كػػؿ طػػرؼ مػػف العسػػاد كالأرض

كهػػػػك تػػػكؿ مسسصػػػػاغ كػػػػاف لعمػػػؿ تضػػػػائهـ طالمػػػػا لػػػه تصػػػػؿ ثايػػػػت فػػػي العقػػػػد المػػػػذككر كثيقػػػة 
مف القػانكف المػدني  105كالمادة  19 -87مف  08مف تانكف  36ك 15كمقسضيات المادسيف 

 ،17السي سعػد القا ػدة العامػة فػي صػحة العقػكد فيمػا يػيف المسعاتػديف كلا مجػاؿ لسطييػؽ المػكاد 
ذا كػػػػاف لأ ضػػػػا  المسػػػػسثمرة ، مػػػػف القػػػػانكف المػػػػدني 103كالمػػػػادة  19 -87مػػػػف  39 ،18 كا 

الفلبحيػػػة إنشػػػا  هػػػذا الاسفاتيػػػة إلا تنػػػه لا يجػػػكز لهػػػـ حرمػػػاف تم  ضػػػك يمجػػػرد الانقػػػاص مػػػف 
نصييه في الأرياح تك الفكائد لعدـ تيامه يالمشاركة في العمؿ لأف ذلػؾ مػف صػميـ اخسصػاص 

 . (1)القاضي العادم الذم يحكـ يإيطاؿ هذا الاسفاتية"
يفهـ مف القػرار تف اسػسناد القضػاة فػي سحديػد حصػة كػؿ طػرؼ فػي المسػسثمرة مػف العسػاد 

ا سمػػاد  مػػى القا ػػدة العامػػة القائمػػة تف  ،كالأرض إلػػى الاسفػػاؽ الميػػرـ ييػػنهـ هػػك سطييػػؽ سػػميـ
كسيقػػػى مسػػػألة الإنقػػػاص مػػػف الأريػػػاح تك زيادسهػػػا  مػػػؿ يخػػػرج  ػػػف ، العقػػػد شػػػريعة المسعاتػػػديف

 إرداسهـ.
نػػه مػػازاؿ تالقاضػػي يمػػا يػػد ي يػػه المسػػسفيد مػػف تنػػه مشػػارؾ فػػي الأ مػػاؿ تك  كلا يكسفػػي

 ضػػك فػػي المسػػسثمرة الفلبحيػػة الجما يػػة  يػػؿ لايػػد تف يسأكػػد مػػف مياشػػرسه شخصػػيا للبسػػسغلبؿ 
 : للؤرض كهك ماتشار إليه القرار صادر  ف الغرفة العقارية جا  فيه

ؿ تف حػػؽ المسػػسأنؼ  ميػػه فػػي الأريػػاح "حيػػث تف تضػػاة المجمػػس اكسفػػكا يسعميػػؿ تػػرارهـ يػػالقك  
 ،يالنسػية لمفسػرة السػي كػاف فيهػا  ضػكا فػي المسػسثمرة الفلبحيػة هػك  يػارة  ػف حػؽ مقػرر تانكنػا

                                                           
 . 331، ص2003سنة  01، مجمة تضائية،  دد22/12/1999مؤرخ في  191795قرار رتـ تنظر ال -(1)
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كتف النصيب العائد إليه مف الأرياح المحققة تد ثيست يالخيرة فهـ يذلؾ لـ يسأكدكا مما إذا كػاف 
ف الإطػػار الجمػػا ي كمػػا سمزمػػه المسػػسأنؼ  ميػػه تػػد شػػارؾ مياشػػرة كشخصػػيا فػػي الأشػػغاؿ ضػػم

كمف ثـ جػا  تػرارهـ مشػكب يالقصػكر فػي السسػييب ممػا يسعػيف  19 -87مف  18ك 09المادة 
 . (1)رفضه"

ككاف  مى القضاة حسب ماكرد في القػرار المجػك  إلػى السحقيػؽ مػثلب لمسأكػد مػف ممارسػة 
 العضك المسسثمر في الأشغاؿ.

 حية: ف المستثمرة ال لادعاكل ق ائية متممقة بحصة المست يد م -ب
 31 ،7 ،6سسككف حصة المسسفيد مف المسسثمرة الفلبحية الجما ية كالفردية طيقػا لممػكاد 

كهػي المنشػ ت كالينايػػات ،مػػف حػؽ الانسفػاع الػػدائـ  مػى مجمػؿ الأراضػػي  87/19مػف القػانكف 
 كالسجهيزات يالإضافة إلى المحلبت السكنية.

فػػػإف هػػػذا  10/03مػػػف القػػػانكف  13كف كالمػػػادة مػػػف ذات القػػػان 23ك 8كطيقػػػا لممػػػادسيف 
كمنػه يجػكز لػػدائف المسػسفيد الػػذم ، الحقػكؽ العينيػة العقاريػػة سكػكف تايمػة لمحجػػز كالسنػازؿ كالنقػػؿ
كيعػد تف يصػػيه ييػػدا سػػندا سنفيػػذيا ، يريػد الحجػػز  مػػى حصػػة هػذا المسػػسفيد تف يسسصػػدر حكمػػا

القضػػائي سيميغػػه إلػػى المسػػسفيد كيسػػكلى المحضػػر  ،يسسصػػدر تمػػرا يػػالحجز مػػف رئػػيس المحكمػػة
ف لػػـ يػػدفع يسػػجؿ تمػػر الحجػػز يالمحافظػػة العقاريػػة ك نػػدها  ،فػػي المسػػسثمرة الفلبحيػػة يإنػػذارا كا 

 . (2)يسنفيذ حؽ المسسفيديف في إسسغلبؿ الأرض كيسـ سعييف حارس تضائي حسى يسـ الييع
 10ك 9مكادينسهي الأمر يرسك المزاد  مى مػف سسػكفر فيػه الشػركط المنصػكص  ميهػا يػال

إضػافة إلػى حصػكله  مػى مكافقػة يقيػة الأ ضػا  فػي المسػسثمرة الفلبحيػة  19 -87مػف تػانكف 
كمػا تنػه فػػي حالػة كفػاة المسػسفيد فػإف كرثسػه يخسػػاركف  ،87/19مػف  25الجما يػة طيقػا لممػادة 

مػػف القػػانكف  02فقػػرة  25طيقػػا لممػػادة ، كاحػػد مػػنهـ ليمػػثمهـ فػػي المسػػسثمرة الفلبحيػػة الجما يػػة
 كيسكفؿ يكؿ ما كاف  مى مكرثهـ مف السزامات كيكسسيكف ماله مف حقكته. 03 -10

                                                           
تضػية )س.ع( ضػد )ش.س( الغرفػة العقاريػة  ػدد خػاص،  22/12/1999صػادر يسػاريا  191798قرار رتـ ال تنظر -(1)

 .186ص 2001سنة 
 -08المسعمقػة يػإجرا ات الحجػز  مػى العقػار مػف تػانكف الاجػرا ات المدنيػة كالاداريػة  884 -721سطييقا لنص المػكاد  -(2)

 السالؼ الذكر. 09
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فإذا ثار نزاع ييف الكرثة كت ضا  المسسثمرة الفلبحية الجما يػة فممكرثػة تف يرفعػكا د ػكل 
ذا سنػػازؿ الكرثػػة  ػػف هػػذا الحصػػة يمقايػػؿ تك ، تمػػاـ القضػػا  لسسػػكية الشػػركة يعػػد كفػػاة مػػكرثهـ كا 

فػػإف القاضػػي ، 19 -87مػف  24طيقػػا لمشػػركط المحػددة فػػي المػػادة  26يا كهػا حسػػب المػادة 
يحكػـ لهػـ يػػالسعكيض مقايػؿ هػػذا الحصػة كمػػا لهػـ رفػع د ػػكل  مػى الغيػػر مػف تجػػؿ طػردا مػػف 

 الأرض لمسعدم  ميها.
 تهـ: حالة إخلاؿ أحد الأع اء أك مجمكعة مف الأع اء بالتزاما -ج

 03 -10مػػف تػػانكف  30كالمػػادة  19 -87مػػف القػػانكف  29نظمػػت هػػذا الحالػػة المػػادة 
فالػػػػد كل يرفعهػػػػا رئػػػػيس المسػػػػسثمرة يا سيػػػػار تف المسػػػػسثمرة الفلبحيػػػػة الجما يػػػػة لهػػػػا شخصػػػػية 

كتيؿ رفع الد كل لايد مف إشعار الدكلة مسػيقا كهنػا يػسـ إشػعار الكلايػة ، معنكية كممثؿ تانكني
سحضػػر يصػػفسها طرفػػا لحضػػكر الجمسػػة تك لسقػػديـ الاسسفسػػارات السػػي يطميهػػا القاضػػي فهػػي لا 

 . (1)في الخصكمة
كحسػػػػب المػػػػادة الرايعػػػػة مػػػػف القػػػػانكف السػػػػايؽ إذا صػػػػدر الحكػػػػـ القاضػػػػي يسػػػػقكط الحػػػػؽ 
ذا لػػـ يجػػد  فالأ ضػػا  اليػػاتيف ممزمػػكف خػػلبؿ ثلبثػػة تشػػهر ياسػػسخلبؼ العضػػك تك الأ ضػػا  كا 

مكػػف كي ،اسػػسخلبؼ العضػػك خػػلبؿ المػػدة المحػػددة سسعػػرض المسػػسثمرة الفلبحيػػة الجما يػػة لمحػػؿ
 .   (2)19 -87مف القانكف  24/2لمدكلة في جميع الحالات ممارسة حؽ الشفعة طيقا لممادة 
منػه  28كيالضيط لممادة  03 -10اير تنه يالرجكع للئجرا ات القانكنية سطييقا لمقانكف 

، نػػػه يسرسػػػب  مػػػى كػػػؿ إخػػػلبؿ مػػػف المسػػػسثمر صػػػاحب الإمسيػػػاز يإلسزاماسػػػه يعاينػػػهتشػػػارت إلػػػى ت
الػػػكطني للؤراضػػي الفلبحيػػػة حسػػػى  إ ػػػذارا مػػػف الػػديكاف ،ضػػائي طيقػػػا لمقػػانكفيعاينػػه محضػػػر ت

كفػػػػي حالػػػػة  ػػػػدـ امسثػػػػاؿ ، يمسثػػػػؿ لأحكػػػػاـ هػػػػذا القػػػػانكف كدفسػػػػر الشػػػػركط كالإلسزامػػػػات السعاتديػػػػة
                                                           

 .181يف رتية يف يكسؼ، المرجع السايؽ، ص -(1)
 المنصػكص  ميهػا الشػركط فيػه سػكفرت إذا المسػسفيد مػع إداريػا  قػدا الكطنيػة الأمػلبؾ إدارة تنػه سيػرـ سجدر الإشارة إلػى -(2)

ذا حؽ  ميه يمارس الذم العقارم الك ا  تانكنا، يحدد  الامسيػاز  قػد جما يػة، يعػد يمسسثمرة فلبحيػة الأمر سعمؽ الإمسياز، كا 
تيف يعػد  19 -87س المسسثمرة الفلبحية في مرحمة القانكف مسساكية، كهذا  مى  ك الشيكع كيحصص في مسسثمر كؿ ياسـ

 للأمػلاؾ التابمػة ال لاحية الأرا   استغلاؿ كي ية)  قد كاحد لممسسثمرة الفلبحية ككؿ، لمسفصيؿ انظر: يف رتية يف يكسؼ
، 2016جػكاف  06د مقاؿ منشكر في مجمػة العمػكـ القانكنيػة، جامعػة اليميػدة، العػد(  10/03الخاصة طبقا لمقااكف  الكطاية
 .37ص 
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سقػكـ إدارة ، المسسثمر صاحب الإمسياز يعػد إنقضػا  الأجػؿ المػذككر فػي الإ ػذار الميمػل تانكنػا
مػػػف الػػػديكاف الػػػكطني للؤراضػػػي الفلبحيػػػة يفسػػػا  قػػػد الإمسيػػػاز  الأمػػػلبؾ الكطنيػػػة يعػػػد إخطػػػار

يػػالطرؽ الإداريػػة كيكػػكف فسػػا  قػػد الإمسيػػاز تػػايلب لمطعػػف تمػػاـ الجهػػة القضػػائية المخسصػػة فػػي 
 تجؿ شهريف... ".

يفهػـ مػف نػص المػػادة السػايقة تف المشػرع خػكؿ لإدارة الأمػػلبؾ الكطنيػة إسػقاط العضػػكية 
كاف اسقاط العضكية يسـ يمكجػب تػرار  19 -87القانكف   ف تحد الأ ضا  في حيف في ظؿ

 تضائي فيككف المشرع تد كسع مف صلبحية الإدارة في هذا المجاؿ.

 : غيرالازاع بيف أع اء المستثمرة ال لاحية كال /ثاايا

تف المسسثمرة الفلبحيػة الجما يػة سسمسػع يكامػؿ  19 -87مف القانكف  14إ سيرت المادة 
 فمها القياـ يمخسمؼ السصرفات القانكنية مف تجؿ سسيير تمكرها.الأهمية القانكنية 

كنسيجة لسعاممها مع الغير سػكا  كػاف شػخص طييعػي تك معنػكم يحكمػه القػانكف الخػاص 
يمكػػف تف سنشػػأ العديػػد مػػف المناز ػػات كيمكػػػف تف سصػػنؼ إلػػى مناز ػػات ناسجػػة  ػػف السزامػػػات 

 . (1)سعاتدية كتخرل اير سعاتدية
 دية: ف التزامات المستثمرة التماقدعاكل ااتجة ع -1
آخػر  شػخص كتم تكفرديػة جما يػة كانػت سػكا  الفلبحيػة المسػسثمرة يػيف نػزاع كتػع إذا
سعاتديػة  السزامػات يسنفيػذ الأمػر سعمػؽ كسػكا ، الخػاص القػانكف يحكمػه تكمعنػكم كػاف طييعػي

 لممسسثمرة
 26 المػادة نصلػ يحكمػه القػانكف الخػاص طيقػا الغيػر مػع اسفاتيػات خػلبؿ مػف سرسػب تػد

مػف تجػؿ مػثلب ييػع محصػكؿ تك سزكيػدها يالمعػدات تك حسػى يالأسػمدة  03 -10 القػانكف مػف
كتػػد سسماطػػؿ فػػي سنفيػػذ السزامػػات سعاتديػػة كعػػدـ دفػػع الميمػػل المسػػسحؽ فػػي ذمسهػػا فسرفػػع  ميهػػا 

 د كل 

                                                           
، المرجػع الخاصػة طبقػا لمقػااكف الكطايػة للأمػلاؾ التابمػة ال لاحيػة الأرا ػ  اسػتغلاؿ كي يػةيػف رتيػة يػف يكسػؼ،  -(1)

 .35السايؽ، ص 
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كتد سككف مد ية كأف سرفع د ػكل سطالػب  ،مف تجؿ إلزامها يسنفيذ ما  ميها مف السزامات
 الغير يدفع الميمل المسسحؽ في ذمسه نسيجة لقيامها يييعه امة محصكؿ معيف  ند اسسحقاؽ 

كسطالب يسعكيض معيف فيحكـ القاضي لصاله المسسثمرة يسسػديد ميمػل الػديف  ،هذا الديف
 كيالسعكيض إذا كاف الطمب مؤسسا.

 03 -10نكفالقػا مػف 12 المػادة نصػت الامسيػاز لحػؽ كتد سيرـ المسسثمرة الفلبحيػة رهػف
 هذا القانكف في  ميه المنصكص الامسياز حؽ يخكؿ المدني تحكاـ القانكف  ف النظر يغض"

 القرض ". هيئات لفائدة الامسياز  ف الناسج العقارم العيني يثقؿ الحؽ رهف سأسيس حؽ
 لمدكلة المالي الد ـ إلى إضافة الفلبحي القطاع سمكيؿ طرؽ تحد الينكي القرض كيعسير

 السعاضدم. كالسمكيؿ
 لسمكيؿ  ميه  قارم رهف سأسيس الامسياز صاحب يخكؿ  قارم هك ماؿ مسيازفحؽ الإ

 تػركض  مػى الحصػكؿ لممسػسثمر فػيمكف ،سجهيزهػا كا  ػادة ك صػرنسها المسػسثمرة الفلبحيػة
تُسػس  الػذم الفلبحػي الضػماف صػندكؽ كيضػمف، سػسغلبؿالإ تػركض الاسػسثمار ككػذلؾ

 القػرض ضػماف  ػف تمػا ،(1)ديػكنهـ سسػديد  مػيهـ يسػسحيؿ الػذيف ككفيػؿ لممشػاركيف خصيصػا
 للؤمػلبؾ السايعػة الفلبحيػة الأراضػي  مػى الممنػكح الامسيػاز هػك حػؽ رهف  قػارم سأسيس  ند

 لػـ لكػف المشػرع ،السسػديد  ػدـ حالػة فػي الحػؽ هػذا  مػى الحجػز إذ يمكػف ،لمدكلػة الخاصػة
 العمني  يالمزاد كالييع ؽالحقك   ف الحجز حالة في الكاجب سكفرها الشركط يسناكؿ

 نفػس  مػى مسػكفر المػزاد  ميػه الراسي يككف تف فرضفقد  19 -87تانكف   كس  مى
كيالنسػية لممناز ػات المسعمقػة يعػدـ  ،الجمػا ي  مػى الطػايع كالحفػاظ الأصػمي المسػسفيد شػركط

سسػػػديد ديػػػكف المسػػػسثمرة كالناسجػػػة  ػػػف  ػػػدـ دفػػػع ثمػػػف الممسمكػػػات المسنػػػازؿ  ميهػػػا فػػػي الأجػػػؿ 
كذلػػػؾ تف هػػػذا الأخيػػػر يمػػػنه لممسػػػسثمرة تػػػركض يعػػػد تف سقػػػدـ ييانػػػا لػػػذمسها ، المحػػػدد لهػػػا لمينػػػؾ

فػإف لػـ سقػـ يسسػديدها  ميهػا فيحػؽ لػه مطاليسهػا  ،المالية فيصيه دائنا لممسسثمرة يقيمة القركض
 يسسديد هذا الديكف تماـ القاضي العادم.

                                                           
 فػي ماجسػسير ، مػذكرة -ال لاحيػة المسػتثمرة حالػة –ال لاحػ  المجػاؿ فػ  للاسػتثمار القػااكا  الاظػاـ، سػممى يقػار -(1)

 .140ص ، 2003 ، الجزائر، سنة كنكف الحقكؽ، جامعة يف الأ ماؿ، كمية ع تانكفالحقكؽ، فر 
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 المطمب الثاا 
 ادم: تص بها القا   المماازعات تسيير المقار الح رم الت  يخ

سنقسػػـ هػػذا المناز ػػات المسعمقػػة يسسػػيير العقػػار الحضػػرم إلػػى مناز ػػات الممكيػػة العقاريػػة 
كمناز ػػات إدارة الممكيػػة الشػػائعة ضػػمف الفػػرع ، لهػػا ضػػمف الفػػرع الأكؿ سطرتػػتالمشػػسركة السػػي 

ع الػػثلبث مػػف نػػكاكسعػػد هػػذا الأ، يجػػار العقػػارم ضػػمف الفػػرع الثالػػثكتخيػػرا مناز ػػات الإ، الثػػاني
 .صكر مناز ات سسيير العقار الحضرم

 كؿال رع الأ 
 ادم: ماازعات الممكية المقارية المشتركة الت  يختص بها الق اء الم

ثػـ ، إف السطرؽ إلى مناز ػات الممكيػة العقاريػة المشػسركة يسػسمزـ يالضػركرة سعريفهػا يدايػة
لمسعمقة يها المنظكرة تماـ القاضػي كالد اكل القضائية ا ،سحديد المسؤكليات ضمف هذا الممكية

 .العادم

 ركة: تمريؼ الممكية المشت /أكلا

 " الممكيػػػة المشػػػسركة هػػػي: مػػػف القػػػانكف المػػػدني الجزائػػػرم  مػػػى تف 743نصػػػت المػػػادة 
السػػػي سكػػػكف ك  الحالػػػة القانكنيػػػة السػػػي يكػػػكف  ميهػػػا العقػػػار المينػػػي تك مجمك ػػػة العقػػػارات المينيػػػة

نصػيب ك  تشخاص سشػسمؿ كػؿ كاحػدة منهػا  مػى جػز  خػاصممكيسها مقسمة حصصا ييف  دة 
 في الأجزا  المشسركة ".

فحسب نص المادة فػإف الممكيػة المشػسركة هػي الحالػة القانكنيػة السػي يكػكف  ميهػا العقػار 
كالسػػػػي سكػػػػكف ممكيػػػػة مقسػػػػمة إلػػػػى حصػػػػص يػػػػيف  ػػػػدة  ،ك مجمك ػػػػة العقػػػػارات المينيػػػػةتالمينػػػػي 

 . (1)جزا  المشسركةتك نصيب مف الأ تشخاص سشسمؿ كؿ كاحد منها  مى جز  خاص

                                                           
، مػػذكرة ماجسػػسير، سخصػػص تليػػات إدارة الممكيػػة المقاريػػة المشػػتركة كحمايتهػػا فػػ  التشػػريع الجزائػػرم، ركازم مػػار د -(1)

 .05، ص2009 قارم، كمية الحقكؽ، ياسنة، سنة 
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فهػػي ممكيػػة جما يػػة يسػػمـ فيهػػا كػػؿ شػػريؾ ينصػػيب يقصػػد سحقيػػؽ اػػرض مشػػسرؾ يعجػػز 
سعسيػػػر ك  ،propriété collective(1): كيطمػػػؽ  ميػػػه اسػػػـ ،كاحػػػد مػػػنهـ  ػػػف سحقيقػػػه منفػػػردا

 الأجزا  المشسركة مف نكع خاص لا يمكف تسمسها كلا سجزئسها.
ركيف تف يقكمػػكا يقسػػمة الأجػػزا  المشػػسركة السػػي يممككنهػػا  مػػى فػػلب يجػػكز لممػػالكيف المشػػس

 الشػػػػرفات المشػػػػسركةك  الأركتػػػػةك  المػػػػداخؿك  ،الأفنيػػػػةك  فيحظػػػػر  مػػػػيهـ تسػػػػمة اليسػػػػاسيف ،الشػػػػيكع
ايػػػػر المينيػػػػة المعػػػػدة ك  ايرهػػػػا مػػػػف العقػػػػارات المينيػػػػةك  ،الأتييػػػػة كممػػػػرات الػػػػدخكؿك  ،الأسػػػػطهك 

 سسعماؿ المشسرؾ.للئ
 لممكيػة المشػسركة هػي الكجػه الأمثػؿ لعمميػة سسػيير الممكيػة العقاريػةسسػيير اك  كسعسير إدارة

  كمف تكجه الممكية المشسركة الييع يالإيجار الذم يؤدم إلى سمميؾ المساكف الجديدة.

 ركة: ف  الممكية المشتالأطراؼ تحديد مسؤكليات /ثاايا

 العامػة لممػلبؾمسػؤكلية الجمعيػة ، سشسمؿ هذا المسؤكليات  مى مسؤكلية المالؾ الشػريؾ
 :  كالمسصرؼ

 : مسؤكلية المالؾ الشريؾ -1
فػػي يايػػه الثػػاني المسعمػػؽ يػػإدارة كسسػػيير  14/99لقػػد نػػص ممحػػؽ المرسػػكـ السنفيػػذم رتػػـ 

 نسػػػائج  ػػػف حيػػػاؿ اآخػػػريف مسػػػؤكؿ مػػػؾلما فػػػي شػػػريؾ كػػػؿ": الأمػػػلبؾ المشػػػسركة  مػػػى مػػػايمي
حيػػكاف  تك شػػي  تك شػػخص عػػؿيف فسكػػك  السػػي كت ،تك يإهمالػػه هػػك فيهػػا يسسػػيب السػػي الأضػرار

 شخصػيا مسػؤكلاييقػى  ينفسػه محلبسػه يشػغؿ لا الممػؾ فػي شػريؾ كػؿ تانكنػا  نػه مسػؤكؿ هػك
 ضػد طعػف كجػه إذا إلا ،المػذككرة المحػلبت يشػغمكفالػذيف  طػرؼ مػف النظػاـ هػذا سنفيػذ  ػف

 ميف". هؤلا  الشاا
 :  ينص الجز  الحادم  شر مف الممحؽ المرفؽ يالمرسكـ  مى تنه

                                                           
، طيعػػة 2000منشػػكرات الممكيػػة العصػػرية، ييػػركت، يػػة كالأصػػمية عممػػا كعمػػلا،، الممكيػػة كالحقػػكؽ الميا: زهػػدم يكػػف -(1)

 .140، ص01
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 فػ  عميهػا الماصػكص الأخطػار ػد  بالتػمميف ا قتا عمى بالاكتتاب ما لؾ كؿ ـ"كيمز 
  (1)".ال قرة هذه

المسعمؽ يالممكية المشػسركة  (2)666 -83مف المرسكـ  10المادة كهك نفس ماتشارت له 
الأخطػػا  ك  " كػؿ شػريؾ فػػي الممكيػة مسػؤكؿ حيػاؿ اآخػػريف  ػف اضػطرايات الانسفػاع:  مػى تف

  .المخالفات المنصكص  ميها في هذا الياب"ك  تك حالات الإهماؿ
ف المالؾ شريؾ مسؤكؿ  ف تم  مؿ يقػكـ يػه يػؤدم إلػى كتػكع اضػطرايات فػي تنسسنسج 

كمثالهػا  ،يرسب يها ضررا للآخػريفك  ،الانسفاع للآخريف كهك مسؤكؿ  ف الأخطا  السي يرسكيها
خػريف إذا ثيػت حصػكؿ مسػؤكلية  مػى حريػؽ شػب يمنزلػه تضػر يػالأجزا  الخاصػة لممػالكيف اآ

 يحدثه. الذم الضرر إصلبح  مى مجيرا فيككف ،خطئه
 :   (3)مسؤكلية الجممية المامة لمملاؾ المشتركيف -2

مػػاكرد كحسػب  ،لهػذا الجمعيػة تف سسحمػؿ تم  يػكب سظهػر فػػي الأتسػاـ المشػسركة يالينػا 
 يسػػيب  ػػدـ فهػػي مسػػؤكلة  ػػف الأضػػرار السػػي سمحػػؽ يػػالغير 14/99يػػالممحؽ السػػايع لمقػػانكف 
إلا تف ذمسهػا ليسػت منفصػمة  ػػف  ، سيػارمإكالمعػركؼ تنهػا شػػخص  صػيانة الأجػزا  المشػسركة

يسحمػػػؿ المسػػػؤكلية المػػػلبؾ كػػػؿ يحسػػػب حصػػػسه فػػػي الممكيػػػة السعػػػكيض الػػػلبزـ لجيػػػر ك  المػػػلبؾ
الضػػػرر كالملبحػػػظ اف المشػػػرع الجزائػػػرم لػػػـ يسػػػرؾ تمػػػر سشػػػكيؿ الجمعيػػػة لممػػػالكيف تنفسػػػهـ يػػػؿ 

 يقكة القانكف كحذا حذك المشرع الفرنسي.ا سرها مسشكمة 

                                                           
 الممكيػة يحػدد نمػكذج نظػاـالػذم  2014 مػارس 4 المكافػؽالصػادر يسػاريا  14/99المرسػكـ السنفيػذم رتػـ  لػه تشػار -(1)

فػي ممحقػه إلػى  ػدـ سممػؾ الاجػزا  ، تشػار 2014سػنة  14السرتيػة العقاريػة، جريػدة رسػمية  ػدد مجػاؿ فػي المطيػؽ المشػسركة
 .المشسركة ممكية فردية، كما تلزـ المرتي العقارم يإ داد نظاـ الممكية المشسركة

المحػػدد لمقكا ػػد المسعمقػػة المشػػسركة كسسػػيير العمػػارات الجما يػػة  12/12/1983المػػؤرخ فػػي  666 -83المرسػػكـ رتػػـ  -(2)
 .1983سنة  47جريدة رسمية  دد  07/03/1994مؤرخ في ال 59 -94المعدؿ كالمسمـ يالمرسكـ السنفيذم رتـ 

مف القانكف المدني  مى انه" سشكؿ جما ة الشركا  في الممكيػة تك الشػااميف لهػا جمعيػة  02مكرر  756نصت المادة  -(3)
 سسمسع يالشخصية المدنية كسسكلى الجمعية إدارة العقار كالمحافظة  ميه ككذا سسيير الاجزا  المشسركة ".
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 صرؼ: مسؤكلية المت -3
المكمػؼ  سحت ينػد المسصػرؼ  مػى تف المسصػرؼ 14/99ممحؽ المرسكـ السنفيذم  نص

 سنظػيـ تحكاـ يسنفيذ المكمؼكصيانسها فهك  كحراسسها  ميها الحفاظ مى  كالعمؿ ،اليناية يإدارة
 ممػا ،لمجمعيػة السنفيػذم العضػك فيعسيػر ،العامػة الجمعيػة لمػداكلات إضػافة الممكيػة المشػسركة

 ،المشػسركة الممكيػة لنظػاـ سطييقػه مدل خيرة  ف سسييرا ك فيعني هك المسؤكؿ كحدا اسجاا الأ
 ياآخريف ضرر إلى سسييرا سك  تدل الغير إذا تيؿ مسؤكلا يككف كتد الجمعية لمداكلات ككذا

حالة كتػكع سػرتة تك حصػكؿ ت مػاؿ  كهك المسؤكؿ في ،شخصي يخطأ الأمر سعمؽ إذا خاصة
   .فمسؤكليسه سقكـ  مى الخطأ تك السقصير "جنحية تك جنائية في العمارة

 تركة أاكاع الدعاكل الق ائية الت  يختص بها الق اء المادم ف  الممكية المش لثا/ثا

سسنػػكع الػػد اكل السػػي يخػػسص القاضػػي العقػػارم ينظرهػػا يخصػػكص الممكيػػة المشػػسركة سيعػػا 
لطػػرؼ رافػػع الػػد كل كسيعػػا لمكضػػكع الػػد كل ذاسهػػا فسكػػكف سػػدخلبت القاضػػي كتحكامػػه لسنػػكع ا

 :  مخسمفة مف د كل لأخرل كما يمي
 مية: الدعاكل المرفكعة مف قبؿ الجم -1

 ،يعد المسصرؼ الممثػؿ الرسػمي لمجمعيػة العامػة تمػاـ القضػا  كيمػارس الػد اكل ياسػمها
 :  كمف ييف الد اكل نجد

 :   (1)الاات اع بالأجزاء المشتركةك  بالتسيير الدعاكل المتممقة -أ
 :  كيككف له ذلؾ في الحالات اآسية

فقػػد تشػػار  14/99يػػالرجكع لممحػػؽ المرسػػكـ السنفيػػذم : دعػػاكل تحصػػيؿ الأعبػػاء -1 -أ
 فػيالشػركا   جما ػة ديػكف يسحصػيؿ تف المسصػرؼ يكمػؼ في الجز  الخاص يالمسصرؼ إلػى

  مػى يػه المسػذرع السػيب كػاف مهمػا ،مػنهـ كاحػد كػؿ يػريج تف كيمكنػه لػه الشػااميف تك الممػؾ
 مػف تسػـ ييػع حالػة فػي ،المسصػرؼ يمكػف الإجيػارم السحصػيؿ طريػؽ ػف  يالسزاماسػه الكفػا 

                                                           
 .133، المرجع السايؽ، صكازم مار در  -(1)
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 مف تياـ (8) ثمانية خلبؿالييع   ممية  مى يعسرض كتف ،الأمكاؿ يسحصيؿ يقكـتف  ،الأتساـ
 .الأمكاؿ كسسديد جمك ةلمم المسسحقة لمميالل اليائعدفع   مى لمحصكؿ إ لبنها

يعػػد سحصػػيؿ السكػػاليؼ المسعمقػػة يػػالأجزا  المشػػسركة النػػزاع الا سيػػادم لمممكيػػة المشػػسركة 
كمػا سمثػؿ مسػاهمة الشػريؾ فػي ذلػؾ الالسػزاـ الأساسػي فػي  لبتاسػه مػع  ،يهدؼ سحسػيف العقػار

 الجما ة.
اتػػػد مػػػع فالمسصػػػرؼ يكػػػكف مػػػؤهلب تانكنػػػا لمسع: الػػػدعكل الراميػػػة لطػػػرد الحػػػارس -2 -ت

حسػػػػب ماجػػػػا  يممحػػػػؽ المرسػػػػكـ مؤسسػػػػات ت مػػػػاؿ الصػػػػيانة ذلػػػػؾ مػػػػف تجػػػػؿ سشػػػػغيؿ الحػػػػارس 
 يف يالصػػيانةكمفػػلمايف سػػسخدملمكا اليػػكاييف يسكظيػػؼ يقػػكـ كرد فيػػه" كمػػا 14/99السنفيػػذم 
هػي  كحػدها العامػة كالجمعيػة ،يهػا المعمػكؿ النصكصحسب   ممهـ شركط كيحدد ،كسسريحهـ
". مايفيػد كتنػه يإمكانػه رفػع د ػكل تضػائية لطػرد كنك هػا العمػؿ مناصػب  ػدد لسحديػد المؤهمػة

 الحارس في حالة إخلبؿ الأخير يكاجياسه كسككف الد كل تماـ القاضي العادم.
 كاء: دعاكل متابمة الملاؾ الشر  -ب
كالأخطػا  ، كؿ شريؾ في الممكيػة مسػؤكؿ  ػف حيػاؿ اآخػريف  ػف إضػطرايات الإنسفػاعف

السػي تػد يكػكف هػك ذاسػه تك  ،لفات المنصكص  ميهػا فػي هػذا اليػابكالمخا، تك حالات الإهماؿ
مػرسكييف لهػا يصػكرة مياشػرة  تسيا ه تك زكارا تك الذيف يشغمكف محلبسه يأم صفة مػف الصػفات
   إلى حؽ مكسسب" تك اير مياشرة لايمكف لأم سسامه كلك يمركر الزمف تف يسحكؿ

إتامػػة د ػػاكل د الػػيعض اآخػػر فػػي حالػػة  ػػدـ صػػيانة المػػلبؾ لأجػػزائهـ يجػػكز ليعضػػـ ف
يالإضافة إلى د اكل فرض إحسراـ ينكد نظاـ الممكيػة مػف تيػؿ المػلبؾ  ،اير المصكف لأجزائه

 .   (1)الشركا  تك خمفائهـ خاصة فيما يسعمؽ يمحك تك هدـ منش ت مقامة مخالفة لمنظاـ
 قار: الدعاكل الخاصة بالمحافظة عمى الحقكؽ المتممقة بالم -ج

ايػػر تف السشػػريع منحهػػا الحػػؽ فػػي إتامػػة د ػػاكل  ،عيػػة ليسػػت مالكػػا لمعقػػارراػػـ تف الجم
 :  كمنها ،الحفاظ  مى الممكية

                                                           
 .208، دكف طيعة، ص 2015 سنة، دار الكساب الحديث، الجزائر، الاظاـ القااكا  لمممكية المشتركة: مريـ سكمي -(1)
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فقػػػد نصػػػت  مػػػى ذلػػػؾ المػػػادة : دعػػػاكل المسػػػؤكلية  ػػػد المهاػػػدس المممػػػارم -1 -ج
المقػػاكؿ مػػا يحػػدث خػػلبؿ ك  "يضػػمف المهنػػدس المعمػػارم: مػػف القػػانكف المػػدني  مػػى تنػػه 554

كيمػػا تف الػػد كل مرسيطػػة يحػػؽ  ،تك كمػػي لمػػا شػػيدا مػػف ميػػاف"  شػػر سػػنكات مػػف سهػػدـ جزئػػي
ممػػا يػػؤدم إلػػى  ،الممكيػػة فإنػػه يحػػؽ لكػػؿ مالػػؾ شػػريؾ رفػػع الػػد كل ضػػد المقػػاكؿ تك المهنػػدس

فكػػاف مػػف الضػػركرم صػػراحة  ،كهػػك مػػا يثقػػؿ كاهػػؿ القضػػا  ،إتامػػة  ػػدة د ػػاكل ضػػد شػػخص
 . (1)النص  مى حؽ الجمعية في رفع د كل المسؤكلية العشرية

 :  دعكل الحيازة المتممقة بالأجزاء المشتركة -2 -ج
حيازسهػػا للؤجػػزا  ك  لإدارةك  إف سػػيطرة الجمعيػػة  مػػى الأجػػزا  المشػػسركة محػػدكدة يغرضػػها

تم تف العنصر المعنكم لا يسكافر كذلؾ فػي هػذا  ،يقصد اكسسايها حؽ  مى المينى ،المشسركة
كيػػػؿ يحػػػؽ إتامػػػة د ػػػكل الحيػػػازة ياسػػػـ ايػػػر تنػػػه لايػػػد كمػػػف المنطػػػؽ الا سػػػراؼ لمك  ،(2)الحيػػػازة

 الجمعية يخصكص الأجزا  المشسركة. 
 ركة: دعاكل الممكية المتممقة بالأجزاء المشت -3ج

فػلب يجػكز اف سكػكف هػذا الاجػزا   ،الأجزا  المشسركة سايعة سيعية مطمقة للؤجزا  الخاصة
الهػػا مػػا كرد فػػي القػػرار كمث ،تك ييعػػا يالمزايػػدة يمعػػزؿ  ػػف الجػػز  الشػػائع ،محػػلب لػػد كل السقسػػيـ

" حيػػث تف مػػا يعسيػػر محظػػكرا سقسػػيمه فػػي مفهػػكـ نػػص : جػػا  فيػػه 06/10/1993المػػؤرخ فػػي 
مػف القػػانكف المػدني كهػك ذلػػؾ السقسػيـ للؤجػػزا  المشػسركة الػذم يجػػرم يمعػزؿ  ػػف  747المػادة 

شػكؿ إذ كػاف سقسػيـ الفنػا  الػذم ي ،كهك الأمر الذم لـ يقع فػي تضػية الحػاؿ ،الأجزا  الخاصة
   . (3)الأجزا  المشسركة امسداد للؤجزا  الخاصة ليست يمعزلها"

 فهذا القرار تد تشار صراحة إلى اف الاجزا  المشسركة سايعة فعلب للؤجزا  الخاصة 
 الملبحظ تنه يجكز لمجمعية مياشرة هذا النكع مف الد اكل. ،كلا يمكف فصمه  نها

                                                           
 .210صمريـ سكمي، المرجع السايؽ،  -(1)
  113نادية منصكرم، المرجع السايؽ، ص  -(2)
القضػػا  ، ، الغرفػػة المدنيػػة، نقػػلب  ػػف: حمػػدم ياشػػا  مػػر06/10/1993ي ، مػػؤرخ فػػ103641تػػرار ايػػر منشػػكر رتػػـ  -(3)

 .113العقارم، المرجع السايؽ، ص 
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   كاء:الدعاكل المرفكعة مف طرؼ الملاؾ الشر  -2
 :  كسسمثؿ هذا الد اكل في مايمي

 خاص: دعاكل متممقة بممكية الجزء ال -أ
يمارسها المالؾ الشريؾ يمفردا لحماية حقكته  مى تساس لهػا تجػزا  مممككػة ممكيػة سامػة 

 لكؿ مالؾ شريؾ حسب حصسه.
 ظاـ: دعاكل متممقة بخرؽ باكد الا -ب

الػػذم تحػػدث لممالػػؾ ك  المشػػسركةإف  ػػدـ إحسػػراـ تحػػد الشػػركط الػػكاردة فػػي نظػػاـ الممكيػػة 
 . (1)اضطرايات في إنسفا ه يجز  خاص

 ركة: الممكية المشتبكي ية ممارسة الدعكل الق ائية المتممقة  رابما/

 لمممارسػػة هػػذا الػػد كل ينيغػػي سػػكافر جممػػة مػػف الشػػركط سسعمػػؽ يالإخسصػػاص القضػػائي
 ينك يه كسكافر شرط الميعاد القانكني 

 عكل: شركط ممارسة الد -1
فػػػي المناز ػػػات المسعمقػػػة يالممكيػػػة المشػػػسركة يػػػإخسلبؼ  لايمكػػػف لممػػػد ي تف سقيػػػؿ د ػػػكاا

 :  تنكا ها إلا يسكافر شرطي الإخسصاص الفضائي
 :  شرط الاختصاص الق ائ  -أ

 يراد يشرط الإخسصاص القضائي الإخسصاص النك ي كالمحمي 

                                                           
 .213 -212مريـ سكمي، المرجع السايؽ، ص  -(1)
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 :  (1)الاختصاص الاكع  -1 -أ
مػف  512الممكية المشػسركة لمقاضػي العقػارم طيقػا لممػادة ينعقد النزاع العقارم المسعمؽ ي

كسخسمػػػؼ القضػػػايا مػػػف حيػػػث طييعسهػػػا منهػػػا ذات طػػػايع ، الإداريػػػةك  تػػػانكف الاجػػػرا ات المدنيػػػة
 اسسعجالي كمنها ذات طايع  ادم يخسص يها القسـ العقارم.

 :  القسـ الاستمجال  -1 -1 -ت
صػػػؿ كتف سصػػػرؼ الشػػػريؾ فػػػي كمػػػا لػػػك ح، يخػػػسص يالقضػػػايا ذات الطػػػايع الاسػػػسعجالي

ككػػػػػاف لهػػػػػذا الشػػػػػريؾ ديػػػػػف فػػػػػي مكاجهػػػػػة هػػػػػذا الممكيػػػػػة  ،العقػػػػػار الخاضػػػػػع لمممكيػػػػػة المشػػػػػسركة
فإنه في هذا الحالة يعد سكجيه الانػذار إلػى الشػريؾ يػدفع الػديف لممسصػرؼ المجػك   ،)السكاليؼ(

در تمػر رئػيس المحكمػة ليسسصػ كما يسطمب الامػر المجػك  إلػى ،إلى المحكمة يصفة اسسعجالية
 . (2)اسسعجالي  مى سييؿ السماح لممالؾ الشريؾ ياسسد ا  الجمعية للبنعقاد مثلب

 
 
 :  القسـ المقارم -2 -1 -ت

إضػػػافة إلػػػى المناز ػػػات السػػػايقة  مػػػف تهػػػـ المناز ػػػات المطركحػػػة  مػػػى القاضػػػي العقػػػارم
تنػػه يشػػكيه نجػػد تنػػه يإمكػػاف المالػػؾ رفػػع د ػػكل إلغػػا  تػػرار الجمعيػػة  مػػى ا سيػػار  ،الإشػػارة لهػػا

تك  ػػػدـ مرا ػػػاة جػػػدكؿ  (3)،  يػػػب فػػػي الشػػػكؿ كحالػػػة  ػػػدـ الحصػػػكؿ  مػػػى الأامييػػػة المطمكيػػػة
تك يكػػكف معييػػا مكضػػك ا كػػأف يكػػكف مخالفػػا لنظػػاـ الممكيػػة المشػػسركة يمػػنه الشػػريؾ  ،الأ مػػاؿ

مػػػف القػػػانكف  867اسػػػسثنا  يفػػػسه محػػػؿ سجػػػارم ككػػػاف نظػػػاـ الممكيػػػة يمنػػػع ذلػػػؾ طيقػػػا لممػػػادة 
 المدني.

                                                           
مف تانكف الإجرا ات المدنية كالإدارية  مى انه: "ينظر القسـ العقػارم  مػى الخصػكص فػي القضػايا  512سنص المادة  -(1)

 في الممكية المشسركة لمعقارات المينية كالممكية  مى الشيكع... ".السالية: ... 
 .108مريـ سكمي، المرجع السايؽ، ص -(2)
 112السايؽ، ص المرجع نادية منصكرم،  -(3)
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  كمثالهػػػا مػػػا جػػػا  فػػػي القػػػرار رتػػػـ : اعػػػات المتممقػػػة بإقامػػػة أشػػػغاؿ الصػػػيااةالاز
مسناع  ف سسديد نصيب في مصػاريؼ " الميدت الإ 23/02/2005الصادر يساريا  299253

نما يسرسػب  ميػه الحػؽ فػي السنفيػذ  ،إصلبح السطه المشسرؾ لا يحرـ الممسنع مف الانسفاع يه كا 
 ".الجيرم لسسديد نصيب الممسنع

ه مػػف تػػرا ة القػػرار المطعػػكف فيػػه تف المجمػػس يػػرفض طمػػب الطػػا نيف يفػػسه اليػػاب يسضػػ
ذكػػر فػي حيثياسػػه تف هنػاؾ حكػػـ تلػزـ جميػػع تطػراؼ الخصػػكمة  ،المػؤدم إلػى السػػطه المشػسرؾ

في حيف الطا نيف لػـ يسػسجييكا كلػـ يمسثمػكا  ،يإصلبح السطه كتف المد ى  ميه إسسجاب لذلؾ
السطه هك مف الأجزا  المشسركة السي لكؿ شريؾ فػي الممكيػة لكف حيث مف جهة فإف  ،لمسنفيذ

شػريطة تف لا يمػس يحقػكؽ الشػركا  اآخػريف ،الحؽ في تف يسسعممها تك ينسفػع يهػا يكػؿ حريػة 
يالسػػػػالي فممػػػػا تضػػػػى المجمػػػػس يحرمػػػػاف ك  ،مػػػػف القػػػػانكف المػػػػدني 749 -745 مػػػلب يالمػػػػادسيف 

 لمكاد المذككرة.الطا نيف مف اسسعماؿ السطه يككف تد خالؼ تحكاـ ا
كحيػػػث مػػػف جهػػػة تخػػػرل فػػػإف إحجػػػاـ الطػػػا نيف  مػػػى سنفيػػػذ الحكػػػـ الػػػذم تلػػػزمهـ يسسػػػديد 

ف كػػاف لا يعطػػي لممػػد ى  ميػػه فػػي  ،نصػػييهـ فػػي المصػػاريؼ السػػي يسطميهػػا إصػػلبح السػػطه كا 
 . (1)إلا تنه يسيه له حؽ سنفيذا جيرا" ،الطعف الحؽ في منعهـ مف الانسفاع يالسطه

السػػػايؽ كتف الانسفػػػاع يالممكيػػػة ييقػػػى مسػػػسمرا حسػػػى فػػػي حالػػػة إخػػػلبؿ فيسضػػػه مػػػف القػػػرار 
فػػإف حقػػه فػػي اسػػسعمالها  ،صػػيانة هػػذا الممكيػػة المشػػسركةك  تحػػدهـ يالجانػػب المػػادم فػػي سسػػيير

كلكػػػف مسػػػألة الرجػػػكع المػػػادم  مػػػيهـ لإلػػػزامهـ يػػػدفع سكػػػاليؼ الانسفػػػاع لا سحػػػكؿ  ،ييقػػػى مسػػػسمر
 دكفّ اسسمرارية الانسفاع.

 حم : صاص المالاخت -2 -أ
مػف  512 فهك ينعقد في نزا ػات الممكيػة المشػسركة لمحكمػة مػكطف العقػار سطييقػا لممػادة

 .تانكف الإجرا ات المدنية كالإدارية

                                                           
 كمايعدها. 251، ص2005مجمة المحكمة العميا، العدد الأكؿ، سنة  -(1)
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 كا : شرط الميماد القاا –ب 
مف القانكف المدني نصت  مى تنه يجب تف سكػكف  2فقرة  2مكرر 764يالرجكع لممادة 

لا سػػقطت الػػد كل طيقػػا مناز ػػة القػػرارات فػػي تجػػؿ شػػهريف ا يسػػدا  مػػف سػػاريا سيميػػل القػػرارات كا 
 مف القانكف المدني. 2فقرة  772لممادة 

 ال رع الثاا 
 ادملمماازعات إدارة الممكية الشائمة الت  يختص بها القا   ا

يسرسػػب  مػػى إدارة الممكيػػة الشػػائعة العديػػد مػػف المناز ػػات سنػػسج  ػػف حالػػة الشػػيكع ذاسهػػا 
 إدارة الماؿ الشائع.كسخسمؼ يحسب كيفية 

 : بهةكتمييزها عف غيرها مف الاظـ المشاالممكية الشائمة  تمريؼ /أكلا

كمػػا سسميػػز الممكيػػة المشػػسركة ، لػػـ يعػػرؼ القػػانكف الممكيػػة الشػػائعة يػػؿ سػػرؾ المسػػألة لمفقػػه
  . ف شييهسها الممكية الشائعة

 ئمة: تمريؼ الممكية الشا -1
الػػدكسكر نييػػؿ ايػػراهيـ سػػعد يأنهػػا " سمػػؾ ائعة مػػنهـ الممكيػػة الشػػالعديػػد مػػف الفقهػػا    ػػرؼ

  . (1)الممكية السي سككف لأكثر مف شخص  مى ماؿ معيف يالذات "
 ،يفهػػػـ مػػػف السعريػػػؼ يػػػأف الشػػػيكع حالػػػة تانكنيػػػة سػػػنجـ  ػػػف سعػػػدد تصػػػحاب الحػػػؽ العينػػػي

هـ جػز  فسككف الممكية الشائعة في الحالة السي يسعػدد فيهػا المػلبؾ دكف اف يكػكف لكػؿ كاحػد مػن
 . (2)مفرز

ثنػػػاف تك تكثػػػر شػػػيئا إ" إذا ممػػػؾ : مػػػف القػػػانكف المػػػدني يقكلهػػػا 713 رفسهػػػا المػػػادة كتػػػد 
كسعسيػر الحصػص مسسػاكية  ،ككانت حصػة كػؿ مػنهـ فيػه ايػر مفػرزة فهػـ شػركا   مػى الشػيكع

 إذا لـ يقـ الدليؿ  مى اير ذلؾ ".

                                                           
 . 117، ص1995سنة لنهضة العريية، ييركت، ، دار االحقكؽ المياية الأصمية: سعد نييؿ إيراهيـ -(1)
النشػػر كلسكزيػػع، الجزائػػر، دكف ، ك ،، دار هكمػػة لمطيا ػػةالػػكجيز فػػ  الممكيػػة المقاريػػة الخاصػػة الشػػائمة: دلانػػدة يكسػػؼ -(2)

 .64، ص 2014، سنة طيعة
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ذات يممكػػػه تكثػػػر مػػػف كيسيػػػيف مػػػف الػػػنص تف الممكيػػػة الشػػػائعة سقػػػع  مػػػى مػػػاؿ معػػػيف يالػػػ
 شخص.
 ركة: الشائمة عف الممكية المشتالمقارية تمييز الممكية  -2

 ف الممكية المشسركة تالمشسركة في العقارية الشائعة  ف الممكية العقارية سخسمؼ الممكية 
فػػي حػػيف الممكيػػة الشػػائعة يمكػػف تف سنشػػأ رامػػا  ػػف  ،سفػػاتهـا  فػػراد ك لا سنشػػأ إلا يػػإرادة الأ

 المكركثة مثلب. معقاراتهك الحاؿ يالنسية لالشركا  كما 
 فقد حقه العيني لينسقؿ إلى الجما ة اكمسى تدـ كؿ شريؾ في الممكية المشسركة نصيي

ك يسحكؿ حقه إلى مجرد حؽ شخصي في اسػسغلبؿ الشػي  كفػي الحصػكؿ  مػى نصػييه 
نسيجػػة سصػػفية  كلا يعػػكد لمشػػريؾ حقػػه العينػػي إلا يعػػد تسػػمة الامػػكاؿ ،مػػف الأريػػاح الناشػػئة  نػػه

حيػػث يعسيػػر الشػػريؾ مالكػػا تم صػػاحب حػػؽ  ينػػي  مػػى  ،الشػػركة يخػػلبؼ الحػػاؿ فػػي الشػػيكع
 الشي .

 قار: الكاردة عمى ع إدارة الماؿ الشائع ثاايا/

دارة اير معسادة   كما يمي:سسنكع إدارة الماؿ الشائع ييف إدارة معسادة كا 
 ادة: إدارة ممت -أ

ي فػػإف ت مػػاؿ إدارة المػػاؿ الشػػائع تػػد سكػػكف ت مػػاؿ مػػف القػػانكف المػػدن 715حسػػب المػػادة 
كيقصػػػد يهػػػا الأ مػػػاؿ السػػػي لا سقسضػػػي سغييػػػر تساسػػػيا فػػػي المػػػاؿ تك سعػػػديلب فػػػي  ،إدارة معسػػػادة

 ،اآلات اللبزمػػػة لزرا سهػػػاك  كذلػػػؾ كزرا ػػػة الأرض كاسػػػسئجار العمػػػاؿ ،الغػػػرض الػػػذم ت ػػػد لػػػه
الجػػػارم كتػػػيض الػػػثمف يكصػػػفه كييػػػع محصػػػكلها يالسػػػعر  ،سػػػمادك  كشػػػرا  مػػػا يمزمهػػػا مػػػف يػػػذكر
يجار الماؿ الشائع نقدا تك مزار ة كتيض الأجرة ،سصرفا سقسضيه هذا الإدارة  . (1)كا 
" يككف ممزما لمجميػع كػؿ مػا : مف القانكف المدني  مى تنه 01/ 716كتد نصت المادة 

اس سحسػػب الأامييػػة  مػػى تسػػك  ،يسػػسقر  ميػػه رتم تامييػػة الشػػركا  فػػي ت مػػاؿ الإدارة المعسػػادة
                                                           

ص –كف سػنة طيػػع، ص ، سكزيػع دار الفكػػر العريػي، القػػاهرة، دشػػرح أحكػػاـ حػؽ الممكيػػة:  يػد الناصػر سكفيػػؽ العطػار -(1)
99 ،101. 
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حػػػؽ تميػػػة المقصػػػكد يالأامييػػػة هػػػك الأامييػػػة المطمقػػػة كيالسػػػالي فمػػػيس للؤك  ،تيمػػػة الأنصػػػيا ..."
 السظمـ تماـ المحكمة مف ترار الأاميية. 

 :  إدارة غير ممتادة -ب
كيػػراد يهػػا إدخػػاؿ سغييػػرات تساسػػية فػػي الغػػرض الػػذم ت ػػد لػػه المػػاؿ لسحسػػيف الانسفػػاع يػػه 

تك إلػى ترض سسػسغؿ اسػسغلبلا صػنا يا تك سحكيمهػا  ،ا كسحكيؿ الأرض الزرا ية إلػى ترض ينػ
سحكيمهػػا مػػف مطعػػـ إلػػى ك  إلػػى ترض حػػدائؽ، مػػف تراضػػي زرا يػػة لػػزرع المحصػػكلات العاديػػة

 .   (1)مقهى
هػػػي مػػػف  ،كسسػػػسمزـ ت مػػػاؿ الإدارة ايػػػر المعسػػػادة نظػػػرا لخطكرسهػػػا مكافقػػػة تامييػػػة خاصػػػة

" : مػف القػانكف المػدني  ميهػا يقكلهػا 717يممككف ثلبثة ترياع المػاؿ الشػائع فقػد نصػت المػادة 
لمشػػػركا  الػػػذيف يممكػػػكف  مػػػى الأتػػػؿ ثلبثػػػة تريػػػاع المػػػاؿ الشػػػائع تف يقػػػرركا فػػػي سػػػييؿ سحسػػػيف 

السعديؿ في الغرض الذم ت د له مما يخػرج  ػف ك  ،الانسفاع يهذا الماؿ مف السغييرات الأساسية
ي الشػػركا  كلمػػف خمػػؼ مػػف هػػؤلا  حػػؽ حػػدكد الإدارة المعسػػادة  مػػى تف يعمنػػكا إتػػراراسهـ إلػػى يػػات
 الرجكع إلى المحكمة خلبؿ شهريف مف كتت الإ لبف ".

يفهػػػـ مػػػف الػػػنص تف سظمػػػـ تم شػػػريؾ مػػػف الأتميػػػة يجػػػب تف يػػػسـ خػػػلبؿ شػػػهريف مػػػف يػػػكـ 
 كصكؿ الإ لبف إليه. 

الماازعات الت  يختص بها القا   المادم المتممقة بإلإدارة الممتادة لمممكية  لثا/ثا
  ئمة:الشا

سسنػػكع المناز ػػات السػػي يخػػسص يهػػا القاضػػي العػػادم يخصػػكص الممكيػػة الشػػائعة يػػالنظر 
 هذا الماؿ لنك ية الإدارة ل

                                                           
 .99ص ، المرجع السايؽ  يد الناصر سكفيؽ العطار،  -(1)
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حالػػػة تػػػكل  أحػػػد الشػػػركاء إدارة المػػػاؿ الشػػػائع كسػػػككت البقيػػػة دكف أف يشػػػكمكا  -1
 صبة: أغمبية الأا

مػف جهػة " حيػث انػه ك : كرد فيػه 2000/ 28/06هك ما جػا  يػه القػرار الصػادر يسػاريا 
تخػػرل فإنػػه يسػػسخمص مػػف القػػرار المطعػػكف فيػػه تف المػػد ى  ميػػه فػػي الطعػػف مسػػسأجر لمقطعػػة 

كفػي هػذا  دكف اف ينازع في ذلؾ المد ي فػي الطعػف 1980الارضية المسنازع  ميها منذ سنة 
الحالػػة فػػإف الشػػريؾ الػػذم يػػدير المػػاؿ الشػػائع دكا ا سػػراض مػػف اليػػاتيف يعػػد ككػػيلب  ػػنهـ طيقػػا 

  (1)مف القانكف المدني ". 716لممادة 
 اميية الشركا  تيفهـ مف القرار ت لبا تف كؿ شريؾ يدير الماؿ الشائع كلـ يعسرض 

  .تمية  مى ذلؾ سراض الأإفهك ككيؿ  ف الجميع حسى في حالة 
 سػػػسغلبؿ الشػػػريؾ لممػػػاؿ الشػػػائعإكيالسػػػالي فػػػإف القاضػػػي فػػػي كتػػػائع الممػػػؼ يرا ػػػي حالػػػة 

 حماية الممكية الشائعة مف  دمه. نك ية الإدارة له ليقررك 
 ائع: يجار الماؿ الشإحالة  -2

دارسهالكاتع  مى  قار إيجار الماؿ الشائع  سطرح يخصكص  العديد مف النزاع منها  كا 
" مػف المقػرر تانكنػا تف   مػى مػا يمػي 07/12/1985القرار الصادر يسػاريا  ما تشار له

كتف ت ماؿ الإدارة المعسادة يكػكف رتم  ،الإدارة  قد الإيجار في الممكية الشائعة هك مف ت ماؿ
ذا سػكلى تحػدهـ الإدارة دكف ا سػراض مػف اليػاتيف  ػد مكػيلب  ،الااميية ممزمػا لجميػع الشػركا  كا 

  (2)كمف ثـ فإف القضا  يما يخالؼ هذا الميدت يعد خطأ في سطييؽ القانكف ". ، نهـ
سكػػكف نافػػذة فػػي حػػؽ جميػػع الشػػركا  فػػإف ت مػػاؿ الإدارة المعسػػادة السػػي يقػػكـ يهػػا الشػػريؾ 

ف ينفػػؽ فػػي سػػييؿ ذلػػؾ كافػػة المصػػاريؼ تفمػػه مػػثلب زرا ػػة الأرض ك  ،حسػػى المعسرضػػيف مػػنهـ
 الضركرية كحسب القرار تف له الحؽ في إيجار الماؿ الشائع.

                                                           
، مجمػة الاجسهػاد القضػائي، الغرفػة العقاريػة، الجػز  الاكؿ،  ػدد 28/06/2000، مؤرخ في 169140قرار رتـ ال تنظر -(1)

 . 186/188ص ، 2004، سنة 02
، 1990سػػػنة ، 02، المجمػػػة القضػػػائية، الغرفػػػة العقاريػػػة،  ػػػدد07/12/1985، مػػػؤرخ فػػػي 38418قػػػرار رتػػػـ تنظػػػر ال -(2)

 .120ص
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 :  حالة المطالبة بدعـ مال  للأرض المممككة عمى الشيكع -3
رض الفلبحية يككف ياسـ جميع الشػركا  تك كفي حالة المطالية يد ـ مالي لإسسغلبؿ الأ

  مى الأتؿ يمكافقسهـ.
 ائع: ماازعات ح ظ الماؿ الش -4

 :  كسسخذ هذا المناز ة  دة تكجه كما يمي
 شاع: دعكل الطرد مف المقار الم -أ

يمكػػػف لكػػػؿ شػػػريؾ فػػػي الشػػػيكع تف يقػػػكـ يالأ مػػػاؿ اللبزمػػػة لحفػػػظ المػػػاؿ الشػػػائع دكف تف 
الصػػيانة مػػف ت مػػاؿ الإدارة المعسػػادة طيقػػا ك  كسعػػد ت مػػاؿ الحفػػظ ،ركا يحسػػاج لمكافقػػة يػػاتي الشػػ

" يعسيػر مػف العقػكد الإداريػة الايجػار : مف القانكف المدني سنص  مػى تف 02فقرة  573لممادة 
 .."..الصيانةك  سنكات كت ماؿ الحفظ 03لمدة 

ة كلكػػػؿ شػػػريؾ مهمػػػا كانػػػت حصػػػسه فػػػي المػػػاؿ الشػػػائع القيػػػاـ يأ مػػػاؿ الحفػػػظ دكف حاجػػػ
 لمحصكؿ  مى مكافقة الشركا .

" مػف المقػرر : جػا  فيػه 19/11/1997الصػادر يسػاريا  167150جا  فػي القػرار رتػـ 
تانكنػػا تنػػه لكػػؿ شػػريؾ فػػي الشػػيكع الحػػؽ فػػي تف يسخػػذ مػػف الكسػػائؿ مػػا يمػػزـ لحفػػظ الشػػي  كلػػك 

  كاف يغير مكافقة ياتي الشركا .
لما صادتكا  مى الحكـ المسسأنؼ  كلما كاف الثايت في تضية الحاؿ تف تضاة المكضكع

القاضي يطرد الشااؿ مف المنزؿ محػؿ النػزاع يطمػب مػف تحػد الشػركا  لممحافظػة  مػى المػاؿ 
فإنهـ تد تصايكا في ترارهـ خاصة كتف القانكف لا يشسرط فػي رفػع الػد كل تف سكػكف  ،المشسرؾ

  (1)مف تيؿ كؿ الشركا  تك ااميهـ كمسى كاف كذلؾ اسسكجب رفض الطعف ".
فحسب القرار السالؼ الذكر تف  ممية الطرد مف المػاؿ الشػائع سعسيػر كسػيمة مػف كسػائؿ 

  .حفظ الماؿ الشائع يطريقة تانكنية كلا يشسرط القضا  رفع الد كل مف كافة الشركا 

                                                           
، 1997 سػنة، 02، المجمة القضائية، الغرفة العقارية،  دد19/11/1997، صادر يساريا 167150قرار رتـ تنظر ال -(1)

 .59ص
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 جار: دعاكل مراجمة بدؿ الإي -ب
"  جػا  فيػه 24/06/1997المػؤرخ فػي  153436تضت المحكمة العميا فػي ترارهػا رتػـ 

مف المقرر تانكنا يمكف لكؿ شػريؾ فػي الشػيكع تف يسخػذ تم إجػرا  يػراا ضػركريا لحفػظ الشػي  
كمػف ثمػة فػإف تضػاة المكضػكع لمػا رفضػكا  ،كلك كاف ذلؾ يغير مكافقة يػاتي الشػركا  ،المشاع

طمب الشريؾ  مى الشيكع يمراجعة يدؿ الإيجػار لمحفػاظ  مػى المػاؿ المشػاع يككنػكا تػد تسػاؤكا 
  . (1)قانكف "سطييؽ ال

كيالسػػػالي فحسػػػب القػػػرار السػػػايؽ الػػػذكر تف المطاليػػػة يمراجعػػػة يػػػدؿ الإيجػػػار سػػػدخؿ فػػػي 
كيكفػي مطاليػة تحػد الشػركا  يػه كلػك  ، ماؿ المحافظة  مى الممكية المشا ة يسصػرؼ تػانكنيت

 دكف مكافقة اليقية.
 كمة: دعاكل إعتراض الغير الخارج عف الخص -ج

 75576سحػػت رتػػـ  21/01/1992هػػا الصػػادر يسػػاريا تضػػت المحكمػػة العميػػا فػػي ترار 
تنهػػا  " لمػػا كػػاف مػػف الثايػػت فػػي تضػػية الحػػاؿ اف تضػػاة المجمػػس لمػػا نسػػيكا لمطا نػػة: جػػا  فيػػه

كيعػػدـ تيػػكلهـ د ػػكل ا سػػراض الغيػػر الخػػارج  ػػف الخصػػكمة  ،طاليػػت يمفردهػػا يحقػػكؽ مشػػا ة
شػػيكع تف سسػػكلى كػػؿ إجػػرا  يسػػمه لهػػا كمالكػػة  مػػى ال، السػػي سػػجمسها يػػالراـ مػػف كػػكف القػػانكف

  (2)فإف تضاة المجمس يقضائهـ كما فعمكا خرتكا القانكف ". ،لحماية الحؽ الكامؿ  مى الشيكع
يفهـ مف ذلؾ تنه يجكز حسى لممالؾ  مى الشيكع تف يرفع د كل ا سػراض الغيػر الخػارج 

 مػى الشػيكع كيالسالي فإف القضا  يذلؾ تجاز لكؿ مالؾ  ، ف الخصكمة لحماية ممكية المشاع
 مشاركة جميع الد اكل السي خكلها القانكف لحماية حقكته.

                                                           
 . 128.ص 1997سنة  02المجمة القضائية العدد  -(1)

، 01، المجمػػة القضػػائية لممحكمػػة القانكنيػػة، الغرفػػة المدنيػػة،  ػػدد21/01/1992، مػػؤرخ فػػي 75576قػػرار رتػػـ ال تنظػر -(2)
 .16، ص1994سنة 
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الت  يختص بها القا   لمماؿ الشائع الماازعات المتممقة بالإدارة غير الممتادة  رابما/
 ادم: الم

 فقد يرل ،نسفاع يالماؿ الشائع ماؿ هك سحسيف الإسيؽ اليياف تف الغرض مف هذا الأ
ر تك سعػػديؿ الغػػرض الػػذم ت ػػد لػػه هػػذا المػػاؿ مػػف شػػأنه تف الشػػركا  فػػي الشػػيكع تف سغييػػ

 .   (1)إلى زيادة الانسفاع يه كهي ت ماؿ مادية يؤدم
فػػػدكرها هػػػك المكازنػػػة يػػػيف  ،كيخصػػػكص سػػػدخؿ المحكمػػػة فػػػي هػػػذا النػػػكع مػػػف المناز ػػػات

تميػػػة مػػػف جهػػػة المحافظػػػة  مػػػى حقػػػكؽ الأك  ،نسفػػػاع يالمػػػاؿ الشػػػائع مػػػف جهػػػةضػػػماف سحسػػػيف الإ
 .   (2)تخرل

 اعة: ماازعات متممقة بإحداث تغييرات ف  الممكية المش -1
" مػػف : يمػػا يمػػي 23/03/1988يسػػاريا  44808تضػػت المحكمػػة العميػػا فػػي القػػرار رتػػـ 

المقػػرر تانكنػػا تف كػػؿ مػػا يسػػسقر  ميػػه تامييػػة الشػػركا  فػػي ت مػػاؿ الإدارة المعسػػادة يمػػكف ممزمػػا 
كف  مى الأتؿ ثلبث ترياع الماؿ الشائع تف كمف المقرر تيضا تف لمشركا  الذيف يممك ،لمجميع

السعػػديؿ خػػارج الإدارة ك  يقػػرركا فػػي سػػييؿ سحسػػيف الانسفػػاع يهػػذا المػػاؿ مػػف السغييػػرات الأساسػػية
 المعسادة.

تف المطعػػػكف ضػػػدا لػػػـ سكػػػف لػػػه الاامييػػػة  –فػػػي تضػػػية الحػػػاؿ  –كلمػػػا كػػػاف مػػػف الثايػػػت 
فػػػإف  ،راػػػكب فيػػػه يػػػاليئر المشػػػسرؾالمنصػػػكص  ميهػػػا تانكنػػػا لإجيػػػار شػػػركائه  مػػػى السغييػػػر الم

تضػػػاة المكضػػػكع يسػػػماحهـ لممطعػػػكف ضػػػدا سجهيػػػز اليئػػػر المسنػػػازع  ميػػػه يمضػػػخة يسػػػسعممها 
 .  (3)فإنهـ يقضائهـ كما فعمكا خرتكا القانكف " ،لحاجياسه الشخصية

                                                           
، مػػذكرة ماجيسػػسير، سخصػػص  قػػكد كمسػػؤكلية، كميػػة الحقػػكؽ، إدارة ااػػكاع الشػػياع فػػ  القػػااكف المػػدا سػػهيمة سػػكاسي،  -(1)

 .51، ص2012 -2011جامعة يكمرداس،، سنة 
 .101جع السايؽ، ص يد الناصر سكفيؽ العطار، المر  -(2)
 .18، ص1990سنة، 03، المجمة القضائية،  دد23/03/1988، صادر يساريا 44808قرار رتـ ال تنظر -(3)
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يفهػػـ مػػف القػػرار تنػػه لا يمكػػف لممحكمػػة تف سكافػػؽ  مػػى تػػرار مسعمػػؽ يأ مػػاؿ الإدارة ايػػر 
 إذا كػػاف صػػادرا مػػف طػػرؼ الشػػركا  الػػذيف يممكػػكف  مػػى الأتػػؿ ثلبثػػة تريػػاع المػػاؿ المعسػػادة إلا

 الشائع.
 قية: ماازعات قياـ الشريؾ بمحد أعماؿ الإدارة غير الممتادة دكف عمـ الب -2

كمػػا يثػػار النػػزاع تمػػاـ القضػػا  فػػي حالػػة تيػػاـ الشػػريؾ يأحػػد ت مػػاؿ الإدارة ايػػر المعسػػادة 
 .دكف  مـ ياتي الشركا 

 ائع: ماازعات متممقة بالبااء فكؽ ممؾ ش -أ
يعسير الينا   مى ترض مممككػة  مػى الشػيكع مػف تهػـ ت مػاؿ الإدارة ايػر المعسػادة سثيػر 

 نػػدما يقػػكـ تحػػد الشػػركا   ، مػػى ترض الكاتػػع العديػػد مػػف النزا ػػات يػػيف الشػػركا  فػػي الشػػيكع
 فذهب اليعض  ،الملبؾيالينا  دكف  مـ ياتي الشركا  كمكافقسهـ المقدر يثلبثة ترياع 

كذلػػػؾ دكف حاجػػػة إلػػػى طمػػػب القسػػػمة  ،السعػػػكيضك  إلػػػى كجػػػكب إجيػػػارا  مػػػى إزالػػػة الينػػػا 
 . (1)كدكف انسظار نسائجها

ككثيرا ما ذهب القضا  إلى هذا المنحى منها الحكـ الصادر  ف محكمة سمػالكس القسػـ 
مػػف القػػانكف  717" حيػػث يسػػسخمص مػػف المػػادة : جػػا  فيػػه (2)26/12/1999العقػػارم يسػػاريا 

المػػدني يأنػػه إذا تتػػاـ تحػػد الشػػركا  المسنػػاز يف ينػػا   مػػى جػػز  مفػػرز مػػف الأرض الشػػائعة تيػػؿ 
فػػإف هػػذا الشػػريؾ يكػػكف تػػد تسػػى يعمػػؿ مػػف ت مػػاؿ الإدارة ايػػر المعسػػادة كيسرسػػب  مػػى  ،تسػػمسها

حيػػث تف المشػػرع  ،ذلػػؾ تف هػػذا العمػػؿ يقسضػػي مكافقػػة تصػػحاب ثػػلبث تريػػاع الأرض الشػػائعة
لكػػف شػػريطة  ،الطريػػؽ تمػػاـ الشػػريؾ الػػذم يريػػد الينػػا  فػػي جػػز  مفػػرز مػػف العقػػار الشػػائع فػػسه

 ميػػػه تف يحصػػػؿ  مػػػى مكافقػػػة  كلػػػيس ،الحصػػػكؿ  مػػػى مكافقػػػة تصػػػحاب ثلبثػػػة اريػػػاع الأرض
الحالة هذا فإف المد يػة محقػة فػي منػع المػد ى  ميػه مػف مكاصػمة تشػغاؿ ك  حيث تنه ،الجميع

                                                           
         ، الجػػػز  السػػػادس، العقػػػكد الػػػكاردة  مػػػى الانسفػػػاع يالشػػػي الكسػػػيط فػػػ  شػػػرح القػػػااكف المػػػدا :  يػػػد الػػػرزاؽ السػػػنهكرم -(1)

 .835، 834ص  -ص، 1998 سنةالحقكتية، ليناف، يجار كالعارية(، منشكرات الحميي ) الإ
 .319ترار اير منشكر نقلب  ف:  مر حمدم ياشا، القضا  العقارم، المرجع السايؽ، ص  -(2)
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ماداـ تف هذا الأخيػر  ،لأرضية المشا ة يينهما رفقة شركا  آخريفالينا  الجارية فكؽ القطعة ا
 لـ يقدـ لممناتشة ما يثيت تنه تد حصؿ  مى مكافقة الأاميية المطمكية.

نفراد تحػد الشػركا  يالينػا   مػى الأرض إالسذكير تنه حسى في حالة ك  حيث ينيغي الإشارة
يكا يهػػدـ مػػا ينػػي دكف إمكانيػػة مطاليػػة كػػاف لمشػػركا  اليػػاتيف تف يطػػال ،الشػػائعة كمهػػا تك يعضػػها

مػػػف السقنػػػيف  784لسصػػػاؽ المنصػػػكص  ميهػػػا فػػػي المػػػادة الشػػػريؾ المنفػػػرد يالسمسػػػؾ يأحكػػػاـ الإ
الحػػاؿ تف الشػػريؾ المشػػساع يػػرد ك  ،لأنهػػا سسعمػػؽ يمػػف يقػػيـ المنشػػ ت  مػػى ترض الغيػػر ،المػػدني

 حقه في العيف المشسا ة كمها ".
يمكػف ليقيػة الشػركا  طمػب هػدـ الينػا  الػذم تتامػه ما يمكف تف نسسخمصه مف الحكـ تنػه 

نسظػػار إمقامػػا  مػػى جػػز  مفػػرز منهػػا دكف  افتحػػد الشػػركا   مػػى الأرض الشػػائعة حسػػى لػػك كػػ
كالسي تد سسفر  ف كتكع الجز  الذم تتيـ  ميه الينا  في حصػة الشػريؾ الثػاني  ،نسيجة القسمة

اف احكػػاـ الالسصػػاؽ لا سطيػػؽ فػػي  ذلػػؾ ،كلا يمكػػف لهػػذا الأخيػػر تف يسمسػػؾ يأحكػػاـ الالسصػػاؽ
 الأصؿ إلا  مى مف يقيـ ينا   مى ممؾ الغير.

كالكاضه تف المقصكد يأحكػاـ الالسصػاؽ تنػه لا تثػر لحسػف نيػة الشػريؾ الػذم تتػاـ الينػا  
فػػػيمكف طمػػػب هػػػدـ الينػػػا  حسػػػى كلػػػك كمػػػف  ، مػػػى الأرض الشػػػائعة  مػػػى حقػػػكؽ يػػػاتي الشػػػركا 

 الياتي حسف النية.
 تهـ: مكافقك  ممقة بالحصكؿ عمى دعـ مال  دكف عمـ باق  الشركاءماازعات مت -ب

يعمػػؿ مػػف ت مػػاؿ الإدارة ايػػر المعسػػادة دكف  مػػـ يػػاتي الشػػركا   نفػػرد تحػػد الشػػركا إفػػإذا 
فػػلب يكفػػي  ػػدـ ا سػػراض الشػػركا   ،فلبيػػد مػػف إتػػرار هػػؤلا  يعممػػه حسػػى يكػػكف نافػػذا فػػي حقهػػـ

امييػػة الأ ،امييػػة لا سممػػؾ نفػػس السػػمطةف هػػذا الأالػػذيف يممكػػكف ثػػلبث تريػػاع المػػاؿ الشػػائع لأ
كيكفػػي ا سػػراض تحػػد الشػػركا  حسػػى يكػػكف العمػػؿ ايػػر نافػػذ فػػي  ،دارة المعسػػادةالمطمقػػة فػػي الإ

يسػػػاريا  349341كهػػػك مػػػا تضػػػت يػػػه المحكمػػػة العميػػػا فػػػي ترارهػػػا رتػػػـ  ،حػػػؽ يػػػاتي الشػػػركا 
لبحػػػي الممنػػػكح لػػػه " يحػػػؽ لكػػػؿ شػػػريؾ الا سػػػراض  مػػػى الػػػد ـ الف: جػػػا  فيػػػه 17/05/2006

  (1)لإتامة مشركع  مى الأرض المممككة  مى الشيكع ".
                                                           

 .601، ص2008 سنة، 02، مجمة المحكمة العميا،  دد17/05/2006، صادر يساريا 349341قرار رتـ تنظر ال -(1)
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تنه مسى سييف تف الد ـ الممنكح لمطػا ف كػاف الغػرض منػه : يسسخمص مف القرار ما يمي
فػػإف لكػػؿ شػػريؾ حػػؽ الا سػػراض  ،إتامػػة مشػػركع فلبحػػي  مػػى الأرض المممككػػة  مػػى الشػػياع

 يعا فكاف سجميد ترار الد ـ مؤسسا تانكنا.مالـ يكف الد ـ ياسـ الشركا  في الشياع جم
 ال رع الثالث

 مادملماازعات الإيجار المقارم الت  يختص بها القا   ا
نظمػػه القػػانكف المػػدني ككػػذا يمكجػػب نصػػكص  ،يعسيػػر  قػػد الإيجػػار مػػف العقػػكد المسػػماة

 . (1)147 -76تهمها المرسكـ السنفيذم  ،خاصة
" الإيجػػار  قػػد يمكػػف المػػؤجر يمقسضػػاا : يأنػػهمػػف القػػانكف المػػدني  467ك رفسػػه المػػادة 

 المسسأجر مف الانسفاع يشي  لمدة محددة مقايؿ يدؿ ايجار معمكـ ".
يشػػي   فحسػػب السعريػػؼ تف الإيجػػار  قػػد لػػه طرفػػاف مػػؤجر كمسػػسأجر ارضػػه الإنسفػػاع

 :  مايمي كجدتكتهـ المناز ات السي سطرح يكثرة في تركتة القضا  يشأف  قكد الإيجار ، معيف

  كع: المك ت  يختص بها قا   ماازعات إيجار السكاات الاجتماعية ال /كلاأ

تف المشػرع تػد  تجدك ، السسيير العقارمك  يالرجكع لإيجار المساكف السايعة لدكاكيف السرتية
 حدد لها إجرا ات خاصة نظرا لمطييعة الاجسما ية لممساكف.

  مكميػة ذات طػايع صػنا ي كهػك مؤسسػة ،السسػيير العقػارمك  فالمؤجر هك ديكاف السرتيػة
تمػا المسػسأجر هػك شػخص  ،كيالسالي لػه تهميػة إيػراـ  قػكد إيجػار السػكنات السايعػة لػه ،سجارمك 

ك نػػػد اسػػػسئجار مسػػػكف سػػػايع لػػػديكاف ، طييعػػػي تك معنػػػكم صػػػاحب حػػػؽ شخصػػػي تيػػػؿ المػػػؤجر
ائمػة السسيير العقارم يشسرط في المسسأجر شركط خاصة يسـ السأكػد منهػا  نػد إ ػداد تك  السرتية

 . (2)142 -08المسسفيديف حسب ما اشار له المرسكـ السنفيذم 

                                                           
، المسضػمف سنظػيـ العلبتػات يػػيف المػؤجر كالمسػسأجر لمحػػؿ 23/10/1986رخ فػػي ، المػؤ 147 -76المرسػكـ السنفيػذم  -(1)

 .1977، سنة12معد لمسكف كالسايع لمكاسب السرتية كالسسيير العقارم، الجريدة الرسمية  دد 
الجريػػػدة ، المحػػػدد لقكا ػػػد مػػػنه السػػػكف العمػػػكمي الإيجػػػارم 11/05/2008المػػػؤرخ فػػػي  142 -08المرسػػػكـ السنفيػػػذم  -(2)

  . 2008لسنة  24 دد،مية الرس
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كتكيػػر  ػػدد مػػف ، المسػػسأجر يمجػػرد إيػػراـ  قػػد الإيجػػارك  كتػػد سنشػػأ المناز ػػة يػػيف المػػؤجر
 المناز ات سحدث تثنا  سنفيذ العقد لعدـ تياـ تحد الطرفيف يالسزاماسه السعاتدية.

حػػؽ ك  لمناز ػػة  نػػد انسقػػاؿ حػػؽ الإيجػػاركمػػا لا سخمػػك مرحمػػة انقضػػا  العقػػد مػػف تسػػياب ا
 اليقا .

 ،يخػػسص تاضػػي المكضػػكع ياليػػت فػػي المناز ػػة المسعمقػػة يكجػػكد العقػػد اك شػػركط صػػحسه
نهائػػػه فالػػػد كل المسعمقػػػػة  ،كمػػػا يخػػػسص يمجمػػػؿ المسػػػػائؿ المسرسيػػػة  ػػػف سنفيػػػذا ك ػػػػف فسػػػخه كا 

ثياسػػه كحػػكؿ مكاصػػفات العػػيف المػػؤجرة ك  يطييعػػة  قػػد الإيجػػار هػػي مػػف الػػد اكل محمػػه كسػػييه كا 
 . (1)السي سمس تصؿ الحؽ.فيككف تاضي المكضكع هك المخسص

 ارم: التسيير المقك  الدعاكل الت  يرفمها ديكاف الترقية -1
يرفػػػع ديػػػكاف السرتيػػػة كالسسػػػيير العقػػػارم العديػػػد مػػػف الػػػد اكل فػػػي مكاجهػػػة المسػػػسأجر تك 

 مسسغؿ السكف
 جرة: الدعاكل المتممقة بالأ -أ

 السي سقايؿ إسسغلبؿ السكف العديد مف المناز ات كهي سثار يشأف الأجرة
 جار: كل تسديد بدؿ الإيدع -   

الأ يػا  الإيجاريػة فػي تجػؿ تتصػاا اليػكـ الخػامس مػف الشػهر ك  يسسحؽ دفع يػدؿ الإيجػار
يعػػرض المخػػالؼ لمعقكيػػات  ،ككػػؿ سػػأخير فػػي الكفػػا  يالإيجػػارات يسجػػاكز ثلبثػػة تشػػهر ،المػػكالي

 ،المسمثمػػة فػػي فسػػا  قػػد الايجػػارك  ،147 -76مػػف المرسػػكـ  17دة المنصػػكص  ميهػػا يالمػػا
 حيث يسـ تماـ القضا .

                                                           
الماازعػػػات الااشػػػئة عػػػف إيجػػػار السػػػكاات الماازعػػػات الااشػػػئة عػػػف إيجػػػار السػػػكاات الإجتماعيػػػة،  )جمػػػاؿ يكشػػػنافة -(1)

مجمػػة دفػػاسر السياسػػة ،مقػػاؿ منشػػكر ي (الاجتماعيػػة، دراسػػة تحميميػػة عمػػى  ػػكء الاصػػكص التشػػريمية كالاجتهػػاد الق ػػائ 
 . 123كمية الحقكؽ، جامعة المدية، الجزائر، ص، 2012، جكاف 07كالقانكف،  دد 
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 جار: دعكل مراجمة بدؿ الإي -   
 مػػى انػػه فػػي حالػػة رفػػض المسػػسأجر  147 -76مػػف ممحػػؽ المرسػػكـ  11سػػنص المػػادة 

ة المراجعة لديكاف السرتية رفع د كل تماـ القاضي المدني لسعييف خييػر مخػسص فػي سقػدير نسػي
" مػػف : مػػا يمػػي 18/10/1985الصػػادر يسػػاريا  39369كتػػد جػػا  فػػي القػػرار رتػػـ  ،المراجعػػة

 المقػػػرر تانكنػػػا تنػػػه لسقػػػدير سػػػعر الإيجػػػار يجػػػب  مػػػى القاضػػػي تف يعسيػػػر السعريفػػػات الرسػػػمية
كلمػا كػاف الثايػػت فػي تضػية الحػػاؿ ، لمحػػلبت المماثمػة فػي سػػاريا الينػا الأسػعار الجاريػة فػي اك 

اؼ تلغػػكا الحكػػـ المسػػسأنؼ لػػديهـ الػػذم تضػػى يالمصػػادتة  مػػى سقريػػر الخيػػرة تف تضػػاة الاسػػسئن
كسصػػديا لمػػد كل تضػػكا  ،دج ايسػػدا  مػػف سػػاريا الحكػػـ 400المحػػددة يميمػػل الإيجػػار الشػػهرم يػػػ 

دج شػػػػهريا ايسػػػػدا  مػػػػف سػػػػاريا رفػػػػع الػػػػد كل تمػػػػاـ  200كمػػػػف جديػػػػد يسحديػػػػد ميمػػػػل الإيجػػػػار يػػػػػ 
ل الإيجػػػػار المحػػػدد مػػػػف المحكمػػػة لا يسناسػػػػب كإيجػػػػار كذلػػػػؾ ا سمػػػادا  مػػػػى اف ميمػػػ ،المحكمػػػة
فػإنهـ يقضػائهـ كمػا فعمػكا لػـ يسػييكا تػرارهـ  ،كيككف المسسأجر يشغؿ الأمكنة يالأتدمية ،لممحؿ

 . (1)سسيييا كافيا"
يلبحظ تف القضاة لـ يعممكا ترارهـ  ندما حددكا يدؿ إيجار جديد كالمعايير السػي سكصػمكا 

 فيعد ذلؾ تصكرا في السسييب مف طرفهـ.فيها لسحديد هذا الميمل 
 اطف: دعكل فسخ عقد الإيجار بسبب التمجير مف الب -ب

المػػػذككر سػػػايقا منػػػع المشػػػرع كػػػؿ  147 -76مػػػف المرسػػػكـ  5فقػػػرة  04حسػػػب المػػػادة 
كفػي حالػة تيػاـ  ،السسػيير العقػارمك  تصناؼ السأجير مف الياطف لمسكنات السايعة لػديكاف السرتيػة

المحؿ السكني مف الياطف جاز لممؤجر رفع د ػكل فسػا  قػد الإيجػار طيقػا المسسأجر يسأجير 
 .مف نفس المرسكـ المذككر ت لبا 17لممادة 
يػػيف ك  يسرسػػب  مػػى المػػؤجر إثيػػات السػػأجير مػػف اليػػاطف ياسػػسظهار  قػػد الإيجػػار يينػػهك  "

مػػػػػػػػؤرخ فػػػػػػػػي  41228 كتضػػػػػػػػت المحكمػػػػػػػػة العميػػػػػػػػا فػػػػػػػػي ترارهػػػػػػػػا رتػػػػػػػػـ ،المسػػػػػػػػسأجر الأصػػػػػػػػمي

                                                           
 .139، ص02،  دد1986، المجمة القضائية، سنة 18/10/1985، الصادر يساريا 39369قرار رتـ تنظر ال -(1)
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أف سخمي المسسأجر الأصمي  ف سكف في  مارة هػك ممػؾ لمدكلػة لا يشػكؿ ي 16/03/1987
 . (1)"سند إيجار لصاله المسسفيد مف هذا السخمي كلا يخكله حؽ اليقا  في الأمكنة

يفهـ مف ذلؾ تف الإيجار مف الياطف دكف  مـ المؤجر كتيكله مرفكض تانكنػا يجيػز رفػع 
 د كل تضائية.

 جار: دعكل إثبات عقد الإي -ج
يسخػذ شػكلب ك  يثيت  قد الإيجار يمكجب  قد مكسكب ميػرـ يػيف مػدير الػديكاف كالمسػسأجر

" سيػػرـ :  مػػى تنػػه 147 -76مػػف المرسػػكـ السنفيػػذم  02سػػنص المػػادة  ،محػػددا حػػددا القػػانكف
إجػػارة المنػػازؿ المشػػار إليهػػا فػػي المػػادة السػػايقة يمكجػػب  قػػد طيقػػا للؤحكػػاـ المنصػػكص  ميهػػا 

 ج المرفؽ يالممحؽ". فيما يعد كحسب النمكذ
الصػػػادر يسػػػاريا  117880كتػػػد تشػػػار إلػػػى ذلػػػؾ العديػػػد مػػػف القػػػرارات منهػػػا القػػػرار رتػػػـ 

السسػػيير العقػػارم ك  ديػػكاف السرتيػػةك  " إف  قػػد الإيجػػار يػػيف المسػػسأجر: جػا  فيػػه 14/03/1995
مػف  02لا يثيت إلا يمكجب  قد مكسكب محرر حسب نمكذج معيف  ملب يما جا  في المػادة 

كلا يمكػػػف إثياسػػػه يكسػػػيمة اخػػػرل مهمػػػا  ،23/10/1976المػػػؤرخ فػػػي  147 -76سػػػكـ رتػػػـ المر 
  (2)مصدرها ".ك  كاف نك ها

السسيير العقارم يسخػذ شػكلب ك   قد الإيجار مع ديكاف السرتية تف السايؽ يسضه مف القرار
ذا كلا يمكػػف إثيػػات  لبتػػة الإيجػػار إلا يمكجػػب هػػ ،معينػػا حػػددا القػػانكف لا يجػػكز الخػػركج  نػػه

 النمكذج.
 ارم: التسيير المقك  دعكل ماع التبادؿ دكف المكافقة الصريحة لديكاف الترقية -د

يمكػف لممسػسأجريف المػذيف يشػغمكف السػكنات السايعػة لػديكاف السرتيػة يمكجػب  قػكد تانكنيػػة 
كهػك  ، مى تف يككف هذا السيادؿ يمعرفة مف المؤجر كيعد سرخيص منػه ،القياـ يسيادؿ سكناسهـ

                                                           
الماازعات الااشئة عف إيجار السػكاات الماازعات الااشئة عف إيجار السكاات الإجتماعية، ) نقلب  ف: يكشنافة جماؿ -(1)

 . 124، المرجع السايؽ، ص(ة، دراسة تحميمية عمى  كء الاصكص التشريمية كالاجتهاد الق ائ الاجتماعي
، 1997 سػػػػنة، مجمػػػػة المحكمػػػة العميػػػػا، الجػػػز  الأكؿ، 14/03/1995، الصػػػػادر يسػػػاريا 117880قػػػػرار رتػػػـ تنظػػػر ال -(2)

 .110ص
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" مػػػف المقػػػرر تانكنػػػا مػػػف المرسػػػكـ رتػػػـ : 04/12/1989  فػػػي القػػػرار الصػػػادر يسػػػاريا مػػػا جػػػا
 المسضػػمف سنظػػيـ  لبتػػات الإيجػػار مػػف ديػػكاف السرتيػػة 23/10/1976المػػؤرخ فػػي  147 -76
المسػػسأجريف تف السيػػادؿ تك السخمػػي  ػػف المسػػاكف المممككػػة لمدكلػػة يخضػػع ك  ،السسػػيير العقػػارمك 

كمػػػف ثػػػـ فػػػإف السخمػػػي  ػػػف القػػػرار المطعػػػكف فيػػػه يمخالفػػػة  ،مسػػػيرةلممكافقػػػة الصػػػريحة لمهيئػػػة ال
كلمػػػا كػػػاف مػػػف الثايػػػت فػػػي تضػػػية الحػػػاؿ تف  مميػػػة السيػػػادؿ لمسػػػكنيف ، القػػػانكف ايػػػر مؤسػػػس

كتف تضػػاة المكضػػكع يقػػرارهـ  ،المممػػككيف لمدكلػػة سمػػت يػػدكف المكافقػػة الصػػريحة لمهيئػػة المسػػيرة
 . (1)كف "الرافض لهذا العممية تصايكا في سطييؽ القان

 ،كالثايػػت مػػف خػػلبؿ هػػذا القػػرار تنػػه حسػػى فػػي حالػػة سيػػادؿ سػػكنات سايعػػة جميعهػػا لمػػديكاف
كلػػك سمػػت  مميػػة السيػػادؿ دكف ، فػػلب يمكػػف تف سػػسـ العمميػػة دكف المكافقػػة الصػػريحة لهػػذا الأخيػػر

 مكافقسه سصيه  ممية اير تانكنية.
 مجر: الدعاكل الت  يرفمها المست -2

 مى حقه في العيف المؤجرة يرفػع  ػدة د ػاكل لحمايػة هػذا الحػؽ حسى يحافظ المسسأجر 
 :  سسمثؿ فيما يمي

 جرة: دعكل تسميـ الميف المؤ  -أ
كيكػػػػكف سسػػػػميـ العػػػػيف المػػػػؤجرة  ،لمقكا ػػػػد العامػػػػة فػػػػي القػػػػانكف المػػػػدني العػػػػكدة نػػػػاهيجػػػػب 

 يكضعها سحت سصرؼ المسسأجر للبنسفاع يها يسسميمه مفاسيه السكف المسسأجر.
 مجر: لممست دـ التمرضدعكل ع -ب

يضمف المؤجر السعرض الصادر منه شخصيا سػكا  كػاف سعرضػا ماديػا تك سعرضػا مينيػا 
ككػػػذلؾ يضػػػمف السعػػػرض الصػػػادر مػػػف الغيػػػر إذا كػػػاف مينيػػػا  مػػػى سػػػيب  ، مػػػى سػػػيب تػػػانكني

مػف  02فقرة  16كتد نصت المادة  ،(2)كلا يضمف السعرض المادم الصادر مف الغير ،تانكني
"... يضمف المؤجر لممسسأجر جميػع الأضػرار تك :  مى ما يمي 147 -76نفيذم المرسكـ الس

 السعرضات في الانسفاع يالعيف الناجمة  ف ت ماؿ مندكييه تك الغير ".
                                                           

 .131، ص1991سنة، 02،  دد، مجمة القضائية04/12/1989، الصادر يساريا 54853قرار رتـ تنظر ال -(1)
 . 127جماؿ يكشنافة،، المرجع السايؽ، ص -(2)
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 ااة: الصيك  دعكل القياـ بمعماؿ الترميـ -ج
فػػي سػػلبمسه مثػػؿ  ،فهنػػاؾ سرميمػػات ضػػركرية سػػؤثر فػػي الانسفػػاع يالمحػػؿ السػػكني المػػؤجر

كسدخؿ هػذا الأ مػاؿ ضػمف الصػيانة  ،سصريؼ الميااك  ػسطه تك سنظيؼ المراحيضسيييض الأ
يينمػػا الأفعػػػاؿ الطارئػػة السػػػي سحػػدث نسيجػػػة تػػػكة  ،العاديػػة كلا يسطمػػػب إ ػػذار المػػػؤجر لمقيػػاـ يهػػػا

مطػار كمثالهػا سهػدـ الجػدراف تك سصػد ها جػرا  الأ، تاهرة فعمى المسسأجر تف يعمـ المػؤجر يهػا
 تك الفياضانات. 

" مػف المقػرر تانكنػا انػه : 21/12/1993ا  في ترار المحكمة العميػا الصػادر يسػاريا كج
يسعيف  مى المؤجر تف يسعهد يصيانة العيف المؤجرة لسيقى  مى الحالة السي كانػت  ميهػا كتػت 

كلمػػا ثيػػت فػػي تضػػية الحػػاؿ تف  ،ت الضػػركريةكيجػػب  ميػػه اف يقػػكـ يجميػػع السرميمػػا ،السسػػميـ
 ،المسنػػازع  مػػى سرميمػػه سػػيير العقػػارم هػػك مالػػؾ الينايػػة المكجػػكدة يهػػا السػػقؼالسك  ديػػكاف السرتيػػة

فػػإف سمػػؾ السرميمػػات اللبزمػػة لصػػيانة العػػيف المػػؤجرة لكػػي سيقػػى  مػػى الحالػػة السػػي كانػػت  ميهػػا 
ك ميػػه فػػإف تضػػاة المكضػػكع يسحمػػيمهـ لممسػػسأجر  يػػئ  ،كتػػت السسػػميـ سقػػع  مػػى  ػػاسؽ المػػؤجر

  (1)تد خالفكا القانكف".السرميمات المذككرة يككنكا 
كلا يمكػػف ، يسضػػه مػػف القػػرار المطعػػكف فيػػه تف  مميػػة الصػػيانة سقػػع  مػػى  ػػاسؽ المػػؤجر

 الزاـ المسسأجر يها.

 ال : القا   الاستمج إيجار السكاات الإجتماعية الت  يختص بهاماازعات  /ثاايا

مػف  303ك 300يخسص تاضي الاسػسعجاؿ ياليػت فػي د ػاكل الإيجػار حسػب المػادسيف 
 الإدارية يسكافر  ناصر الاسسعجاؿ ك دـ المساس يأصؿ الحؽ.ك  تانكف الإجرا ات المدنية

 ارم: التسيير المقك  الدعاكل الإستمجالية الت  يرفمها ديكاف الترقية -1
 :  فيما يميهذا الد اكل  سسمثؿ

                                                           
سػػنة ، 02، الغرفػػة الاجسما يػػة، المجمػػة القضػػائية،  ػػدد 21/12/1993، الصػػادر يسػػاريا 101953قػػرار رتػػـ تنظػػر ال -(1)

 .117، ص1994
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 :  دعكل الطرد مف السكف بسبب الػتمجير مف الباطف -أ
 لػه يجػكز الإيجػار  قػد فسػا كسػـ المػؤجر طػرؼ مػف فػةالمخال إثيػات حالػة فػي ذلػؾ ك
 الشػااميف كافػةك  ،المسسأجر لطرد الحكـ مف مسسظهرا نسخة الإسسعجالي إلى القاضي المجك 
السػي تشػارت إلػى تف مخالفػة تحكػاـ  147 -76مػف المرسػكـ السنفيػذم  17 المػادة لنص طيقا

سسػيب لمطػرد الفػكرم يمكجػب تمػر كسعػرض الم، فكرا هذا المرسكـ سؤدم إلى فسا  قد الإيجار
لكػػف يسعػػيف ك  ": جػػا  فيػػه (1)كهػػك مػػا تشػػار لػػه تػػرار صػػادر  ػػف المحكمػػة العميػػا، مسػسعجؿ منهػػا

الػػذم نػػص مػػف ضػػمف مػػا  147 -76فيمػػا يسعمػػؽ يػػأملبؾ دكاكيػػف السرتيػػة الرجػػكع إلػػى المرسػػكـ
منػػه تف  17ذكػػر فػػي المػػادة ك  ،نػػص  ميػػه  مػػى القاضػػي المخػػسص فػػي النزا ػػات المسعمقػػة يهػػا

 القاضي المخسص لمفصؿ في المخالفات المرسكية مف طرؼ المسسأجر هك تاضػي الاسػسعجاؿ
 حيث تف السصرؼ في السكف دكف  مـ المؤجر هك مخالفة لعقد الإيجار يمعنى هػذا المرسػكـك 
مػػف  186سػػسعجاؿ مخػػسص يقػػكة القػػانكف يغػػض النظػػر  مػػا جػػا  فػػي المػػادة  ميػػه فقاضػػي الإك 

فالقاضػػي الإسػػسعجالي حسػػب القػػرار يخػػسص يمكضػػكع الطػػرد ، مدنيػػة...."تػػانكف الإجػػرا ات ال
 طالما سصرؼ المسسأجر فيه دكف  مـ المؤجر.

 جار: دعكل الطرد لاامداـ ساد الإي -ب
مكنػة هػـ يمثايػة معسػديف رفضػكا إخػلب  الأك  إف الأشخاص الذيف لا يحممكف سند الإيجػار

، يطػػردهـ لإنعػػداـ سػػند الإيجػػار لػػديهـ يجعػػؿ مػػف القاضػػي الاسػػسعجالي مخػػسص ، مػػى الأمكنػػة
كتػػػد سمكػػػف القضػػػا  الإسػػػسعجالي مػػػف إسػػػسعماؿ مكنػػػة الطػػػرد لطػػػرد العديػػػد مػػػف المػػػد ى  مػػػيهـ 

حيػػػػث تف » جػػػػا  فيػػػػه  (2)كمنهػػػػا القػػػػرار اآسػػػػي، الػػػػذيف لايممكػػػػكف سػػػػند إيجػػػػار لهػػػػذا السػػػػكنات
ة مػػركر زمػػف تصػػير  مػػى كاتعػػك  إخسصػػاص تاضػػي الاسػػسعجاؿ لا ينحصػػر فػػي كجػػكد خطػػر

المناز ػػة يػػؿ يسػػكفر الػػركف الاسػػسعجالي  مػػف خػػلبؿ طييعػػة الاحػػسلبؿ لممحػػلبت المعػػدة لمسػػكف 
حيػػث تف فػػي ك  لا سػػند لمػػا يسرسػػب  ػػف ذلػػؾ مػػف ضػػرر لا يعػػكضك  مثػػؿ الاحػػسلبؿ يػػدكف حػػؽ

                                                           
عقد الإيجار المدا ، دراسػة : ، اير منشكر نقلب  ف: ذيب  يد السلبـ11/04/2000المؤرخ في  229153ترار رتـ -(1)

، الػديكاف الػكطني للؤشػغاؿ السريكيػة، الجزائػر، الطيعػة الأكلػى سػنة اظرية كتطبيقية مف خلاؿ ال قا كاجتهػاد المحكمػة المميػا
 .212.، ص2001

  .205، صالمرجع نفسهنقلب  ف: ذيب  يد السلبـ،  اير منشكر 19/10/1992المؤرخ في  36949ترار رتـ  -(2)
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هػػػذا يكفػػػي لمػػػنه ك  ،د ػػػكل الحػػػاؿ تثيػػػت تاضػػػي الاسػػػسئناؼ يػػػأف الطا نػػػة شػػػاامة يػػػدكف سػػػند
 «.الاخسصاص لقاضي الاسسعجاؿ

يجػار السػكنات الإجسما يػة إتف ركف الإسسعجاؿ في مناز ػة  ظهرسحميؿ القرار السايؽ يي
كهػك مايعقػد الإخسصػاص لقاضػي الإسػسعجاؿ  ،يسضه مػف طييعػة الإحػسلبؿ ايػر المشػركع لهػا

 .لممارسة الطرد دكف تف يرسيط يزمف كجكد الخطر كلا اسسمرارا
 :  الدعاكل الت  يرفمها المستمجر -2

تف يسسعمؿ حقػه  ،ر يالمكازة لحؽ المؤجر في المجك  لمقاضي الإسسعجالييجكز لممسسأج
فػالمؤجر  ميػه السػزاـ يسمكػيف المسػسأجر مػف الانسفػاع  ،إخػلبؿ المػؤجر يالسزاماسػه ذلؾ  نػدك  هذا

فػػإذا ا سػػدم  مػػى هػػذا الحػػؽ جػػاز لممسػػسأجر المجػػك   ،يالشػػي  المػػؤجر طيمػػة مػػدة  قػػد الإيجػػار
كالمسمثػػؿ  مكمػػا فػػي  ػػدـ سمكنػػه مػػف الانسفػػاع يػػالعيف  ،الإ سػػدا  إلػػى القضػػا  الإسػػسعجالي لػػرد

هػػػػك إجػػػػرا  ك  كا  ػػػػادة الحالػػػػة إلػػػػى مػػػػا كانػػػػت  ميهػػػػا ،المػػػػؤجرة تك يطمػػػػب تمػػػػر يكتػػػػؼ الأشػػػػغاؿ
كمػػػا يميهػػػا مػػػف تػػػانكف الإجػػػرا ات  303إسػػػسعجالي لا يمػػػس يأصػػػؿ الحػػػؽ طيقػػػا لػػػنص المػػػادة 

 المدنية.
 المبحث الثاا 

 لمادمالت  يختص بها القا   ا ماازعات التصرؼ ف  المقار
يفعػؿ هػذا  ،السصرؼ القانكني هك اسجاا الإرادة المحضة إلى إحداث نسائج تانكنية معينػة

إلا الطريقة السي يسـ يهػا السعييػر  ػف حركػة  ،الحركة كحدها دكف حاجة إلى اتسراف يفعؿ مادم
 . (1)هذا الإرادة

كمنهػػا  مػػى  ،نجػػد  قػػكد المعاكضػػةكمػػف يػػيف السصػػرفات القانكنيػػة السػػي سطػػرح مناز ػػات 
كمػػا سطػػرح مناز ػػات السصػػرفات القانكنيػػة  ،ك قػػد السيػػادؿ ك قػػد القسػػمة ،الخصػػكص  قػػد الييػػع

 الكتؼ.ك  الكصية ،في  قكد السيرع كلعؿ تهمها  قكد الهية

                                                           
، تطركحػة دكسػكراا فػي اظريػة بطػلاف التصػرؼ القػااكا  فػ  القػااكف المػدا  الجزائػرم كال قػا الإسػلام حمد حيػار، م -(1)

 . 16القانكف الخاص، معهد الحقكؽ كالعمكـ السياسية كالإدارية، جامعة الجزائر، دكف سنة، ص 
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 المطمب الأكؿ
 لمادمماازعات عقكد المماك ة ف  عقار الت  يختص بها القا   ا

منهػا مػا يصػدر  ػف إرادسػيف كلا يػسـ  ،ية الناتمة لمممكية العقاريةمف ييف السصرفات القانكن
 ،كهك ماسمت مناتشػسه مػف خػلبؿ الفػرع الأكؿ الميادلة ،القسمة ،سككينه إلا ياسفاتهما كعقد الييع

   .سـ مناتشسه مف خلبؿ الفرع الثانيسسهك ما الكتؼك  كمنها ما يصدر يإرادة منفردة كالكصية
 ال رع الأكؿ

 لمادمد البيع المقارم الت  يختص بها القا   اماازعات عق
"الييػػع هػػك  قػػد يمسػػزـ يمقسضػػاا : مػػف القػػانكف المػػدني  قػػد الييػػع يأنػػه 351 رفػػت المػػادة 

فعقد الييػع المنصػب  ،اليائع تف ينقؿ لممشسرم ممكية شي  تك حقا ماليا آخر مقايؿ ثمف نقدم"
ة ( هػػػك اليػػكـ تكثػػػر العقػػػكد سػػػداكلا يػػػيف ايػػػر المينيػػػك   مػػى العقػػػارات يمخسمػػػؼ تنكا هػػػا ) المينيػػة

 كيالسالي يعسير تهـ مجالات سدخؿ المكثؽ كضايط  مكمي. ،الناس
 :  كمف المناز ات القضائية السي تثيرت يشأف الييكع العقارية نكرد الامثمة اآسية

  (1) :البيع المقارم ف  مرض المكت /أكلا

العديد مف المشاكؿ مػف الناحيػة يطرح مكضكع الييع في مرض المكت الكارد  مى  قار 
كتف القا ػػػدة المكضػػػك ية فػػػي السصػػػرفات السػػػي سصػػػدر  ػػػف المػػػريض مػػػرض المػػػكت  ،العمميػػػة

كسأخذ تحكاـ الكصية مهما كانت السسمية السي يطمقهػا  ،سعسير سير ا مضافا إلى ما يعد المكت
لصػػادر  ػػف إثيػػات تف السصػػرؼ القػػانكني ا ئكيقػػع  مػػى الكرثػػة  يػػ ،المسعاتػػداف  مػػى السصػػرؼ

يالمقايؿ لا يمكف لممسصرؼ له اف يحسج  مى الكرثة يالعقػد ك  ،مكرثهـ كاف تثنا  مرض المكت
 03فقػرة  776كهػك مػا تشػارت لػه المػادة  ،الصادر  ػف مػكرثهـ إلا إذا كػاف لمعقػد ساريخػا ثايسػا

ذا تثيػت الكرثػة تف السصػرؼ صػدر  ػف مػكرثهـ فػي : مف القانكف المدني حيث جػا  فيهػا "...كا 
                                                           

ك المػرض الػذم لايسػسطيع فيػه الإنسػاف لـ يعرؼ المشرع مرض المكت كسرؾ المسألة لمفقػه كالقضػا  فمػرض المػكت: هػ -(1)
، كيغمب  مى هذا المرض الهلبؾ تم ينسهي يه لمكفاة االيا"،   تف يقكـ يأ ماله المعسادة السي يقكـ يها كؿ يكـ

، مكسيػة 1 يعػة، طشرح عقد البيػع فػ  القػااكا  المػدا  الأرداػ نظر في ذلؾ تكثر محمد يكسؼ الز يي، العقكد المسػماة، ت
 . 425،  ماف، الأردف، ص2004منشر كالسكزيع دار الثقافة ل
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مػػرض المػػكت ا سيػػر السصػػرؼ صػػادرا  مػػى سػػييؿ السيػػرع مػػالـ يثيػػت مػػف صػػدر لػػه السصػػرؼ 
 خلبؼ ذلؾ كؿ هذا مالـ سكجد تحكاـ خاصة سخالفه ".

كفػػي المقايػػؿ تف هػػذا القرينػػة ضػػعيفة لأنػػه يإمكػػاف المسصػػرؼ لػػه تف يثيػػت تف العقػػد سػػـ 
ف السصػػرؼ نافػػذا  مػػػى يالسػػالي يكػػػك ك  ،يمقايػػؿ كهػػذا المقايػػؿ مسػػػاكم لقيمػػة الشػػي  الػػػذم تخػػذا

تما إذا كػاف المقايػؿ الػذم دفعػه تتػؿ مػف تيمػة الشػي  فػإف القػدر المػدفكع يأخػذ حكػـ  ،(1)الكرثة
ذا ياع المريض مرض المػكت لأحػد الكرثػة فػإف هػذا الييػع ايػر نافػذ فػي حػؽ يػاتي  ،الكصية كا 

ذا يػػػاع المػػػريض مػػػرض المػػػكت دكف مكافقػػػة الكرثػػػة ك ميػػػه ،الكرثػػػة إلا إذا تتػػػركا فهػػػك تايػػػؿ  كا 
 للئيطاؿ ك مى الغير تف يرد المييع كلا يسسرد الثمف الذم دفعه.

 :  كمف المناز ات المثارة يشأف هذا النكع مف الييكع
 ارم: ماازعات متممقة بإثبات مرض المكت ف  عقد البيع المق -1

" مسػى كػاف : جػا  فيػه 09/07/1984المػؤرخ فػي  33719منها ما جا  في القرار رتػـ 
تضػا  اف مػرض المػكت الػذم ييطػؿ السصػرؼ هػك المػرض الاخيػر إذا كػاف ك  رر فقهػامف المق
كلما كػاف الثايػت فػي تضػية الحػاؿ ، سمييزاك  يجر إلى المكت كيه يفقد المسصرؼ ك يهك  خطيرا

 ،اف الطا نيف لـ يسسطيعكا إثيات اف اليائع لـ يكف يممؾ سمييزا كلا صحة إدراكه كتػت سصػرفه
فػإف تضػاة المكضػكع اتسنعػكا يمػالهـ  ،ا سراا تدل إلػى سصػرؼ ياطػؿ كتف المرض الأخير الذم

كتػد  ،مف تدلة يككف المرض الأخير لـ يكف مرضا مػف شػانه تف يفقػد المسصػرؼ مراتيػة امكالػه
  (2)كفقكا فيما تضكا يه في النزاع ".

يشػػسرط فػػي مػػرض ك  إثيػػات مػػرض المػػكت يقػػع  مػػى مػػف يريػػد إيطػػاؿ الييػػع ئفيكػػكف  يػػ
دراكه حسى يككف سييا في إيطاؿ الييع.ك  قرار تف يفقد المريض ك يهالمكت حسب ال  ا 

 رثة: الماازعات المتممقة ببيع عقار ف  مرض المكت لأحد الك  -2
سػػيؽ الييػػاف تف هػػذا النػػكع مػػف السصػػرفات فػػي مػػرض المػػكت مكتػػكؼ  مػػى إجػػازة يػػاتي 

 : كمف مثؿ هذا المناز ات الكاردة في القرارات اآسية ،الكرثة
                                                           

 .32، دار النهضة العريية، القاهرة، دكف ساريا، ص شرح المقكد المداية، البيع كالمقاي ة: جميؿ الشرتاكم -(1)
 .51، ص1989سنة ، 03، المجمة القضائية،  دد09/07/1984الصادر يساريا  33719قرار رتـ تنظر ال -(2)
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" مػف المقػرر تانكنػا انػه إذا : جػا  فيػه 09/07/1990د في القرار الصادر يسػاريا ما كر 
 ياع المريض مرض المكت لكارث فإف الييع لا يككف ناجزا إلا إذا تترا ياتي الكرثة.

كلما كاف الثايت في تضية الحاؿ تف تضاة المكضكع لما ذكػركا اف المسػسأنؼ  مػيهـ لػـ 
مػػكت اليػػائع يػػالراـ مػػف كػػكف المسػػسأنؼ  مػػيهـ تشػػاركا فػػي  يشػػيركا تف الييػػع كتػػع تثنػػا  مػػرض

كمػػف ثػػـ فػػإف القضػػاة  ،مػػذكرة جكاييػػة إلػػى تف مػػكرثهـ كػػاف مصػػايا يمػػرض المػػكت كتػػت الييػػع
 . (1)يقضائهـ هذا كما فعمكا تسا كا سطييؽ القانكف "

فيسضه مف القرار السػايؽ تنػه ينيغػي  مػى القضػاة السثيػت فػي مػذكرات الاطػراؼ لمسػألة 
حسى كلك كانكا يصدد الفصؿ فػي مكضػكع  ،كد مرض المكت مف  دمه تثنا  تياـ السصرؼكج

 .آخر لكف له  لبتة يالنزاع الحالي

 هرة: ماازعات البيكع المقارية الرسمية غير المش ايا/ثا

العقػػارات المممككػػة يمكجػػب  لسسػػكية كضػػعية (2)123 -93لقػػد جػػا  المرسػػكـ السشػػريعي 
تم سػػرياف تػػانكف  1971جػػانفي  01اريا ثايػػت السػػي حػػررت تيػػؿ محػػررات  رفيػػة السػػي لهػػا سػػ

فيسكجػػػه الاطػػػراؼ لممكثػػػؽ ليقػػػكـ ، السكثيػػػؽ كالػػػذم نػػػص  مػػػى الرسػػػمية فػػػي  قػػػكد ييػػػع العقػػػارات
يإيػداع العقػكد العرفيػة يقالػب رسػػمي لأنػه تيػؿ تػانكف السكثيػػؽ شػاع إسػسعماؿ المحػررات العرفيػػة 

المسعمقػػة يحػػؽ  1971جػػانفي  01لعقػػكد الميرمػػة يعػػد تمػػا جميػػع ا ،(3)المثيسػػة لمممكيػػة العقاريػػة
كا  سيػرت العقػد الػذم  ، يني  قارم فلب يد مف إفرااهػا فػي شػكؿ رسػمي سحػت طائمػة الػيطلبف

يحررا المكثؽ كالذم يكسفي فيه يقيد الإسفاؽ يػيف الأطػراؼ دكف شػهرا يمثايػة  قػد  رفػي كذلػؾ 
اف العقػػػػػد المػػػػػؤرخ فػػػػػي  جػػػػػا  فيػػػػػه" حيػػػػػث 07/02/1994مػػػػػؤرخ فػػػػػي  113840يقػػػػػرار رتػػػػػـ 

                                                           
 . 68، ص1991سنة ، 04، المجمة القضائية،  دد 09/07/1990، الصادر يساريا 62156 قرار رتـال تنظر -(1)
كالمسعمػػؽ يسأسػػيس  63 -76المعػػدؿ كالمػػسمـ لممرسػػكـ  1993مػػام 19المػػؤرخ فػػي  123 -93المرسػػكـ السنفيػػذم رتػػـ  -(2)

يا ثايػت، الجريػدة الرسػمية،  ػدد العقارات المممككة يمكجب محررات  رفية السي لها سػار  السجؿ العقارم جا  لسسكية كضعية
 .1993لسنة  34

 (المشاكؿ المممية ف  اقؿ الممكية المقارية بطريػؽ البيػع فػ  التشػريع الجزائػرم )سفياف فلبح، معمر فرفػاؽ نقلب  ف  -(3)
يػػف يػػك مي  مقػػاؿ منشػػكر يمجمػػة الدراسػػات القانكنيػػة المقارنػػة، العػػدد الثػػاني، كميػػة الحقػػكؽ كالعمػػكـ السياسػػية، جامعػػة حسػػيية

 . 41، ص2016الشمؼ مام 
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ليس  قدا رسميا راػـ سحريػرا يكاسػطة مكثػؽ لأنػه اكسفػى يقيػد إسفػاؽ الأطػراؼ  13/10/1985
لهػذا الأمػر يسعمػؽ  ،رتما سسمسميا كلايحمؿ رتػـ الفهػرسكلـ يسـ سسجيمه تك شهرا كليس له ، فقط

ر لايحػسج يػه كيالسػالي فالعقػد الرسػمي ايػر المشػه، يمجرد  قد لفيؼ يعسير يمثايػة  قػد  رفػي"
كذلػػػؾ إمػػػا يسػػػيب سقػػػا س المكثػػػؽ تك  ، مػػػى الغيػػػر كييقػػػى ممزمػػػا لأطرافػػػه فقػػػط مػػػالـ يػػػسـ شػػػهرا

 ".فظ العقارم إجرا  الشهرارفض المح
فمك لـ يشػهر العقػد كتػاـ اليػائع  ،ك دـ شهر العقد يشكؿ خطكرة  مى إسسقرار المعاملبت

ا ات الشػػػهر فسنسقػػػؿ الممكيػػػة إلػػػى كتػػػاـ الاخيػػػر يػػػإجر ، يييػػػع العقػػػار مػػػرة ثانيػػػة لػػػدل مكثػػػؽ آخػػػر
 .  (1)المشسرم الثاني"

 ا ال رع الثا
 لمادمماازعات عقكد القسمة المقارية الت  يختص بها القا   ا

 يرد  مى القسمة الكاردة  مى  قار  دة مناز ات سننكع سيعا لنك ية القسمة المعسمدة

 : قارالكاردة عمى ع تمريؼ القسمة /أكلا

يعني إفراز الحصص يعضها  ف يعض لانقضػا   ،ف الحصة الشائعة"يراد يالقسمة سعيي
 . (2)حالة الشيكع"

 يفهـ مف السعريؼ تف القسمة هي الخركج مف حالة الشيكع كفرز الحصص الشائعة 
كالقسػمة الػكاردة  مػى  قػار هػي الخػركج تػد سكػكف تضائية.ك  كتد سككف القسػمة يالسراضػي

 مف حالة الشيكع مف  قار.
" يسسطيع الشركا  إذا انعقد إجمػا هـ : مف القانكف المدني  مى تنه 723كنصت المادة 

 ،فػػإذا كػػاف مػػف ييػػنهـ مػػف هػػك نػػاتص الأهميػػة ،تف يقسسػػمكا المػػاؿ الشػػائع يالطريقػػة السػػي يركنهػػا
 كجيت مرا اة الإجرا ات السي يفرضها القانكف ". 

                                                           
  .158،، ص1994لسنة  02مجمة تضائية العدد  -(1)
 .656، ص 1991، دار الفكر، الجزائر، الجز  الخامس، الطيعة الاكلى، ال قا الإسلام  كأدلتا: كهية الزحيمي -(2)
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اتص الاهميػػة يمقسضػػى هػػذا الػػنص إذا سقػػررت القسػػمة كلػػـ يكػػف يػػيف الشػػركا  مػػف هػػك نػػ
كسكػكف القسػمة فػي هػذا الحالػة  قػدا يسػرم  ميػه مػف الاحكػاـ مػا يسػرم  ،فمهـ اف يسفقكا  ميهػا
تمػػا إذا لػػـ ينعقػػد الإجمػػاع فيمػا ييػػنهـ تك كػػاف فػػيهـ مػػف هػػك نػػاتص الاهميػػة  ، مػى سػػائر العقػػكد

كيسػػػكلى  نػػػد القسػػػمة مهنػػػدس خييػػػر  قػػػارم كضػػػع  ،كجػػػب اسيػػػاع إجػػػرا ات القسػػػمة القضػػػائية
كتف هناؾ  دة مناز ات سطرحها مسألة القسمة الرضػائية ، ؾسكـ الطيكارافية لسطه الأملبالر 

 :  السي سسـ ييف الشركا  كيخسص يها القاضي العادم منها

 قار: ت اقية الكاردة عمى عماازعات القسمة الإ  /ثاايا

جػكد ك مػر لايخمػك دكمػا مػف طراؼ كسراضيهـ اير تف الأراـ تف القسمة تد سسـ يإسفاؽ الأ
 .نزا ات يهذا الخصكص

 قية: أكجا الطمف ف  القسمة الات ا -1
 :  هناؾ  دة حالات لمطعف في القسمة الإسفاتية تماـ القضا  سسمثؿ في

 اصر: ماازعات متممقة بقسمة أمكاؿ الق -أ
القػػانكني الػػذم حػػددا المشػػرع فػػي المػػادة  فالقاصػػر هػػك الشػػخص الػػذم لػػـ ييػػل سػػف الرشػػد

كتػػد تػػد سشػػدد المشػػرع الجزائػػرم فػػي مثػػؿ هػػذا السصػػرفات ، سػػنة 19ني بمػػف القػػانكف المػػد 40
 القسػػػمةك  ككسػػػع مجػػػاؿ سطييقهػػػا لسشػػػمؿ ييػػػع العقػػػار ،(1)سػػػرةمػػػف تػػػانكف الأ 88حسػػػب المػػػادة 

 .الرهفك 
مػػػف القػػػانكف المػػػدني  مػػػى تنػػػه" فػػػي حالػػػة تسػػػمة سركػػػة كػػػاف  281/2كتػػػد نصػػػت المػػػادة 
ضػػافة إلػػى حصػػكؿ الإذف يجػػب تف سػػسـ القسػػمة فقػػد تكػػدت يأنػػه يالإ ،القاصػػر فيهػػا تحػػد الكرثػػة

مػكاؿ القاصػر مػػف ت ػف طريػؽ القضػا  سػكا  كػػاف  قػارا تك منقػكلا كهػدؼ مػف ذلػػؾ هػك حمايػة 
 .  (2)الإسسغلبؿ إضرارا يه

                                                           
ز إيطػػػاؿ العقػػػد للئكػػػراا إذا سعاتػػػد نػػػه: " يجػػػك ت مػػػى  السػػػايؽ الإشػػػارة لػػػه 75/58القػػػانكف المػػػدني مػػػف  88نصػػت المػػػادة  -(1)

 شخص سحت سمطاف رهية يينة يعثها المسعاتد اآخر في نفسه دكف حؽ ".
، دار هكمػة لمنشػر تصرفات ااقص الأهمية المالية ف  القااكف المدا  الجزائرم كال قػا الإسػلام : محمد سعيد جعفكر -(2)

 .14، ص2002 سنةكالطيع كالسكزيع، الجزائر، 
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كيعػػرض مشػػركع القسػػمة  مػػى رئػػيس المحكمػػة يا سيػػارا مكمفػػا يالأ مػػاؿ الكلائيػػة كيكػػكف 
كيقػػكـ  ،مكافقػػة يػػاتي الكرثػػة  مػى نسػػائج الخيػػرةكمػػا يفيػد ، المشػركع معػػد مػػف تيػؿ خييػػر مخػػسص

ذا  ،رئػيس المحكمػة يػالاطلبع  مػى الممػؼ لا سػػيما مشػركع القسػمة لمسأكػد مػف صػحة نسائجػػه كا 
 سأكد منه لمكلي إذف اتسساـ الماؿ الشائع  مى الكجه المحدد يالخيرة المقدمة. 

ف مػػػف رئػػػيس مػػػر يقسػػػمة مػػػاؿ يكػػػكف تحػػػد اطرافػػػه تصػػػر لايػػػد مػػػف إذذا مػػػا سعمػػػؽ الأفػػػإ
هػػػذا كتف العقػػػار يخضػػػع لمييػػػع يػػػالمزاد العمنػػػي حفاظػػػا  مػػػى تمػػػكاؿ القصػػػر كيإنعػػػداـ  ،المحكمػػػة

 . (1)كجكد الإذف يممؼ الد كل سقع القسمة ياطمة كسككف الإجرا ات معيية
 :  قارماازعات متممقة بمدـ شهر عقد القسمة الكارد عمى ع -ب

ه طيقا للئجػرا ات السػي يفرضػها القػانكف لما كاف محؿ القسمة  قار فإنه لايد مف سسجيم
المػػػػػػػػؤرخ فػػػػػػػػي  74 -75الأمػػػػػػػػر  كفػػػػػػػػؽ تحكػػػػػػػػاـ الشػػػػػػػػهر العقػػػػػػػػارم المنصػػػػػػػػكص  ميهػػػػػػػػا فػػػػػػػػي

 راضي العاـ كسأسيس السجؿ العقارم.المسضمف إ داد مسه الأ 12/11/1975
" مػػف المقػػرر تانكنػػا : جػػا  فيػػه 18/06/2002كهػػك مػػا تشػػار لػػه القػػرار الصػػادر يسػػاريا 

 ،الاسفاتات السي سرمي إلػى إنشػا  تك نقػؿ تك سصػريه تك اليطاتػات العقاريػةك  ريةتف العقكد الإدا
لا يكػكف  ،كمف ثمة فإف اسسيعاد كثيقػة القسػمة الكديػة المحػسج يهػا مػف تيػؿ انقضػا  حػؽ  ينػي

لهػػا تثػػر حسػػى يػػيف الأطػػراؼ إلا مػػف سػػاريا نشػػرها فػػي مجمك ػػة الطػػا نيف لعػػدـ شػػهرها كالامػػر 
  (2).د سطييقا سميما لمقانكف"يإجرا  تسمة الشركة يع

كحسب القرارات السايقة فإف  قد القسمة الرضائي لايد مف شهرا كيػاتي العقػكد السكثيقيػة 
إف القسػمة الرضػائية يمػا  ،كما انه لا يجكز تسمة  قار ينػا   مػى  قػد  رفػي ،الكاجية الشهر

إلا إذا سػػـ  ،لشػػأفلا فيمػػا يػػيف ذكم اك  سكشػػؼ  نػػه مػػف حقػػكؽ  ينيػػة لا سكػػكف حجػػة  مػػى الغيػػر
كتف ارض المشرع مف كجكيية الشهر هك حماية الطػرفيف يسػاميف حػؽ كػؿ طػرؼ مػف ، شهرها

 مخاطر السراجع  ف القسمة تك نقضها فيما يعد.

                                                           
 .15، ص المرجع السايؽعيد جعفكر، محمد س -(1)
، مجمة الاجسهاد القضػائي، الغرفػة العقاريػة، الجػز  الاكؿ، 18/06/2002، الصادر يساريا 213832قرار رتـ ال تنظر -(2)

 .265، ص2004 سنة
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 خرل: أكجا الطمف الأ -ج
فقػد يطعػف فػي القسػمة  ،لما كانت القسمة الاسفاتية  قدا سسػرم  ميػه احكػاـ سػائر العقػكد

إذ  ،كمػػا لػػك كتعػػت تسػػمة اسفاتيػػة يػػيف الكرثػػة تيػػؿ مػػكت المػػكرث ،(1)المطمػػؽالاسفاتيػػة يػػاليطلبف 
يجػكز لكػؿ ذم مصػمحة ك  كمف ثمة يككف يػاطلب ،تف هذا العقد يككف سعاملب في سركة مسسقيمية

المػػؤرخ  126622كهػػك مػا تضػػت يػه المحكمػػة العميػا فػػي القػرار رتػػـ  ،تف يطعػف فيػػه يػاليطلبف
نػػػه سصػػػرؼ الاطػػػراؼ يقسػػػمة تملبكػػػه  مػػػى تكلادا لا " حيػػػث ت: جػػػا  فيػػػه 24/12/1995فػػػي 

تسػػػاس لػػػه فػػػي الشػػػريعة الإسػػػلبمية تك القػػػانكف لأف السركػػػة لا سفػػػسه إلا يكفػػػاة المػػػكرث كمػػػا تف 
فسصػػرؼ المػػكرث كمػػا  ،الكرثػػة ليسػكا شػػركا  مػػع مػكرثهـك  القسػمة ذاسهػػا لا سػػسـ إلا يػيف الشػػركا 

كػػػؿ كارث لا يسحػػػدد إلا يعػػػد كفػػػاة ذكػػػر لػػػـ يعسمػػػد  مػػػى تسػػػاس شػػػر ي اك تػػػانكني لأف نصػػػيب 
 . (2)المكرث "

كهػك مػا تشػار  ،كما يطعف في القسمة لعدـ إدخػاؿ جميػع الشػركا  فػي الشػيكع فػي النػزاع
" إذا اخسمؼ الشػركا  فػي اتسسػاـ : جا  فيه 19/04/1989المؤرخ في  51109له القرار رتـ 

كمػف ثػـ  ، مػى يػاتي الشػركا الماؿ الشائع فعمى مػف يريػد الخػركج مػف الشػيكع تف يرفػع د ػكل 
كلمػا كػاف مػف الثايػت فػي تضػية الحػاؿ ، لؼ هػذا الميػدت يعػد خرتػا لمقػانكففإف القضا  يما يخػا

فػإف تضػاة الاسػسئناؼ الػذيف تضػكا يطػرد  ،تف الأرض المسنازع  ميها ممكية مشا ة ييف الكرثػة
نػػػػزاع يككنػػػػكف الطػػػػا ف سأسيسػػػػا  مػػػػى سقريػػػػر الخييػػػػر دكف تف يػػػػسـ إدخػػػػاؿ جميػػػػع الكرثػػػػة فػػػػي ال

  (3)يقضائهـ كما فعمكا خرتكا القانكف ".
فيشػػػػسرط  ،كحسػػػػب القػػػػرارات فإنػػػػه لايػػػػد مػػػػف حضػػػػكر المقسػػػػكـ لهػػػػـ تك مػػػػف يقػػػػكـ مقػػػػامهـ

اك مػف يقػكـ  ،ك ميه تف يكمؼ ياتي الشركا  يالحضػكر تمػاـ المحكمػة ،حضكر الطالب لمقسمة
 حد الشركا .تمقامهـ كلا سصه القسمة إذا تهمؿ 

                                                           
سػلام  أحكاـ القسمة بيف ال قػا الإمحمد  يد الرحماف الضكيني، ، ككذلؾ: 656ص كهية الزحيمي، المرجع السايؽ،  -(1)

 . 198، ص2001، تطركحة دكسكرراا، جامعة القاهرة، كمية الشريعة كالقانكف، سنة كالقااكف المدا 
، 1996 سػػنة، 01،  ػػدد لممحكمػػة العميػػا ، مجمػػة القضػػائية24/12/1995، المػػؤرخ فػػي 126622القػػرار رتػػـ تنظػػر  -(2)

 .117ص
، 1991 ، سػنة01مجمػة القضػائية لممحكمػة العميػا،  ػدد، ال19/04/1989، الصػادر يسػاريا 51109قرار رتـ تنظر ال -(3)

 .17ص 
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 قار: الق ائ  باظر دعكل قسمة الم الإختصاص -2
يسنػػكع الإخسصػػاص القضػػائي لنظػػر مكضػػكع د ػػاكل القسػػمة  مػػى  قػػار يػػيف إخسصػػاص 

خسصاص محمي  :  نك ي كا 
 :  قارف  ع الإختصاص الاكع  باظر دعكل القسمة -أ

سػػيؽ الييػػاف تف الاخسصػػاص النػػك ي مػػف النظػػاـ العػػاـ كسقضػػي يػػه المحكمػػة مػػف سمقػػا  
 ة كانت  ميها الد كل.كفي تية حال ،نفسها

 :  مف القانكف المدني 512شارت المادة تخسصاص لمقسـ العقارم كتد كينعقد الإ
سحديػػػػػد ك  فػػػػػي القسػػػػػمة: " ينظػػػػػر القسػػػػػـ العقػػػػػارم  مػػػػػى الخصػػػػػكص فػػػػػي القضػػػػػايا اآسيػػػػػة

 ... ".المعالـ
فهػي سيقػى تائمػة مػاداـ الشػيكع لػـ ينقضػي لكػف  ،ف د كل القسمة اير تايمة لمسقادـتكما 

الممارس مف جانب تحد الكرثػة تك مػف ، يكع مف الممكف اف ينسهي يالسقادـ المكسب لمممكيةالش
 كفي هذا الحالة فالحؽ في المطالية يالقسمة يزكؿ كينقضي مع الحؽ المشاع لمشركا  الغير

إلا إذا كانػػت  ،كلا يمكػػف لمشػػريؾ المشػػساع الاحسجػػاج يحيازسػػه الطكيمػػة للبكسسػػاب يالسقػػادـ
يمعنػػػى تف السصػػػرفات السػػػي تػػػاـ يهػػػا سؤكػػػد يكضػػػكح  ،يهمػػػة كلػػػيس يهػػػا تم لػػػيسحيازسػػػه ايػػػر م

  . (1)كهذا الأمر لا ينطيؽ إلا في حالة القسمة الكتسية ،إرادسه لمسصرؼ كمالؾ كحيد
 سمة: الاختصاص المحم  باظر دعكل الق -ب

 ينعقػػد الاخسصػػاص المحمػػي لممحكمػػة السػػي يقػػع فػػي دائرسهػػا العقػػار طيقػػا لأحكػػاـ المػػادة
إذا كػػاف كاتعػػا فػػي دكائػػر محػػاكـ ، الإداريػػة تك تحػػد تجزائػػهك  مػػف تػػانكف الإجػػرا ات المدنيػػة 40

مسعػػددة كلػػيس مػػف الػػلبزـ فػػي سحديػػد المحكمػػة المخسصػػة إذا كػػاف العقػػار مجػػزت تف سكػػكف هػػي 
 جزا  تيمة. المحكمة السي يقع في دائرسها تكير الأ

                                                           
مػذكرة ماجسػسير، سخصػص القػانكف أحكاـ قسػمة الممكيػة الشػائمة فػ  الاظػاـ القػااكا  الجزائػرم،  يد المجيد رحػايي،  -(1)

 .69، ص 2009العقارم، كمية الحقكؽ، جامعة ياسنة، سنة 
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 ئية: ماازعات القسمة المقارية الق ا /ثالثا

كع مناز ػػػات القسػػػمة العقاريػػػة الػػػكاردة  مػػػى القضػػػا  كسخسمػػػؼ مكاضػػػيعها كلعػػػؿ تهػػػـ سسنػػػ
 :  المطركحة منها  مى القاضي العادم نجد مايمي

 حصص: الماازعات الت  تتممؽ بتككيف ال -1
فإنػػه يقػػكـ يسكػػكيف الحصػػص  مػػى تسػػاس  ، نػػدما يشػػرع الخييػػر فػػي تسػػمة المػػاؿ الشػػائع

فػػإف  ،القسػػمة الجزئيػػةك  سسػػسكم فػػي ذلػػؾ القسػػمة الكميػػةك  ،تصػػغر نصػػيب إذا كػػاف ذلػػؾ ممكنػػا
ثـ يقسػرح سكزيعهػا كيعمػـ  ،الخيير يقسـ الجز  مف الماؿ الشائع الذم ينيغي تسمسه إلى حصص

 كؿ حصة يمكف معيف.
 :  كسسعمؽ المناز ات المسعمقة يسككيف الحصص مثلب

 د ا  تحد الشركا  تف الحصص السي ككنها الخيير اير مسساكية.إي 
 ػػا  تحػػد الشػػركا  تنػػه يمكػػف سقسػػيـ المػػاؿ يطريقػػة تفضػػؿ مػػف الطريقػػة السػػػي دإ 

 حددها الخيير.
 .تك تف النصيب الذم حددا الخيير تتؿ مما يسسحؽ المعني 

ككمهػػػا  ،تمػػػا النػػػكع الثػػػاني مػػػف المناز ػػػات فهػػػي لا سسعمػػػؽ يسكػػػكيف الحصػػػص تك يالسحديػػػد
شػػريؾ تف شػػريكا آخػػر سصػػرؼ  كإد ػػا  ،سسمحػػكر حػػكؿ الممكيػػة كتصػػؿ ممكيػػة الشػػريؾ لحصػػسه

 في حصسه لأجنيي.
كمػػػا يكػػػكف لمشػػػركا  الحػػػؽ فػػػي السمسػػػؾ يكتػػػؼ د ػػػكل القسػػػمة حسػػػى يفصػػػؿ نهائيػػػا فػػػي 

 فسخسص المحكمة يالفصؿ فيها تيؿ تف سسعرض إلى الفصؿ في د كل القسمة. ،(1)الممكية
ي " فػ: يأنػه 14/03/2001يسػاريا  242694كتد تضت المحكمة العميا في ترارها رتػـ 

كتف تضػػػػاة  ،حالػػػػة سعػػػػذر تسػػػػمة المػػػػاؿ الشػػػػائع  ينػػػػا فإنػػػػه يمجػػػػأ إلػػػػى الييػػػػع فػػػػي المػػػػزاد العمنػػػػي
المكضػػػكع لمػػػا تضػػػكا يييػػػع العقػػػار المشػػػاع يػػػالمزاد العمنػػػي مػػػف دكف تف يطميػػػه الأطػػػراؼ كدكف 

كمػػػف دكف تف ييينػػػكا  ،مرا ػػػاة اتسراحػػػات الخييػػػر كمػػػف دكف تف ييػػػرركا اخسيػػػار رتػػػـ لهػػػذا الحػػػؿ
                                                           

 .88 يد المجيد رحايي، المرجع السايؽ، ص  -(1)
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كلػػـ يحػػاكلكا تف يأخػػذكا رتم الطػػرفيف فػػي الحمػػكؿ الأخػػرل  ،مػػد  ميهػػا فػػي ذلػػؾالعناصػػر المعس
كمػا تنهػـ  ،مػف القػانكف المػدني 728فإنهـ يذلؾ يككنكف تد خرتكا المػادة  ،السي اتسرحها الخيير

مػػػف ذات القػػػانكف السػػػي سفػػػرض إجػػػرا  القر ػػػة لقسػػػمة الأمػػػلبؾ  727تػػػد خػػػالفكا تحكػػػاـ المػػػادة 
مػػػف القػػانكف المػػػدني سقسػػػرح  728 ممػػػا يػػػأف المػػادة  ،لخييػػػر الحصػػصالشػػائعة يعػػػد تف يكػػكّف ا

يقضػائهـ كمػا فعمػكا ك  الييع في المزاد العمنػي فػي حالػة مػا إذا سعػذرت تسػمة المػاؿ الشػائع  ينػا
  (1)يككنكف تد تساؤكا سطييؽ القانكف ".

سػمة ايػر لا يمكف المجك  إلى الييع يالمزاد العمني إلا إذا كانت الق السايؽ فحسب القرار
 ممكنة كما تنه لايد  مى القضاة تف ييرركا حكمهـ  ند كصكلهـ إلى الييع يالمزاد العمني. 

 اية: الزماك  ماازعات تتممؽ بالقسمة المهايمة المكااية -2
مػػػر لػػـ يسعػػرض القػػػانكف المػػدني لسعريػػؼ تسػػػمة المهايػػأة كغيػػرا مػػػف السعريفػػات فأككػػؿ الأ

كلػػيس  مػػى العػػيف ، القسػػمة السػػي سػػرد  مػػى منفعػػة العػػيف ": كيػػراد يهػػا فػػي الفقػػه، لمفقػػه كالشػػراح
كيسسػنى لػه مػف ثمػة تف يحػػكز ، فيسػسأثر كػؿ مػنهـ يجػز  معػيف منهػا يعػادؿ حصػسه فيهػا ،ذاسهػا

 . (2)"مالا مفرزا ينفرد يإدارسه فيسسعممه تك يسسغمه تك يؤجرا لغيرا
 .تسمة المهايأة محمها المنافع دكف الأ يافيفهـ مف السعريؼ تف 

 " يسفؽ الشركا  في تسمة المهايأة : مف القانكف المدني سقضي يأنه 733حسب المادة 
  مى تف يخسص كؿ منهـ يجز  مفرز يساكم حصسه في الماؿ الشائع مسنازلا لشركائه 

 05كلا يصػػه هػػذا الاسفػػاؽ لمػػدة سزيػػد  مػػى  ،فػػي مقايػػؿ ذلػػؾ  ػػف الانسفػػاع ييػػاتي الأجػػزا 
كلػػـ يحصػؿ اسفػػاؽ جديػد كانػػت  ،تك انسهػػت المػدة المسفػػؽ  ميهػا فػإذا لػػـ سشػسرط لهػػا مػدة سػنكات

مػػدسها سػػنة كاحػػدة سسجػػدد إذا لػػـ يعمػػف الشػػريؾ إلػػى شػػركائه تيػػؿ انسهػػا  السػػنة الجاريػػة يثلبثػػة 
 تشهر تنه لا يراب في السجديد ". 

                                                           
، ص 2002 سػنة، 01، المجمػة القضػائية لممحكمػة العميػا،  ػدد 14/03/2001، الصػادر يسػاريا 242694ترار رتـ  -(1)

152. 
 .198السايؽ، صالمرجع محمد  يد الرحماف الضكيني، نقلب  ف:  -(2)
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كسػيمة يسػسعيف يهػا الشػركا  لسنظػيـ الإنسفػاع المهايػأة تسػمة  المادة تف هذا يفهـ مف نص
 .ؿ الشائع مف خلبؿ الإسفاؽ  مى تسمة منفعة الماؿ الشائع يينهـيالما

يجعػؿ حػؽ كػؿ  كتف  دـ اسفاؽ الطػرفيف  مػى مػدة معينػة لقسػمة المهايػأة لمممػؾ المشػاع 
 .كتت ما يشا  كاحد منهـ تف يرفع د كل يطمب فيها تسمة تضائية

 ،ثيػػػات الممكيػػػةكمػػػا سطػػػرح مشػػػكمة  مميػػػة فػػػي مسػػػألة ا سيػػػار الشػػػهادة السكثيقيػػػة كسػػػيمة لإ
ك ميه لا يسـ إ داد الشهادة السكثيقية إذا كاف تد سـ إ داد  قػد القسػمة كشػهرا لمجمػكع  قػارات 

كهػػػي ليسػػػت شػػػرط لإثيػػػات الممكيػػػػة  ،(1)فهػػػي كسػػػيمة تانكنيػػػة فسيػػػة لشػػػهر حػػػؽ الإرث ،السركػػػة
 سحييف المعمكمات لمعقارات المكركثة.ك  العقارية الخاصة لكف ارضها سحقيؽ

 ؼ القضا  في كجكب اسسظهارها  ند رفع الد كل القضائية ييف مكافؽ كتد إخسم
منهػػػػا مػػػػا تشػػػػار لػػػػه القػػػػرار رتػػػػـ  ،كتػػػػد اسجػػػػه مجمػػػػس الدكلػػػػة إلػػػػى ضػػػػركرة إرفاتهػػػػا ،ك مخػػػػالؼ
" لكػػف حيػػث تف المسػػسأنفيف لػػـ يسػػسطيعا تف : جػػا  فيػػه 10/07/2000المػػؤرخ فػػي  206652

كمة لمقطعة الارضػية مكضػكع النػزاع مػف كالػدهما يثيسا يعقد سكثيقي رسمي انسقاؿ الممكية المز 
/ 25/03المػػػؤرخ فػػػي  63 -76مػػػف المرسػػػكـ  91المسػػػكفي إليهمػػػا كمػػػا سشػػػسرط تحكػػػاـ المػػػادة 

كحيػث تف هػػذا الشػػرط هػػك إجػرا  إجيػػارم مسػػيؽ لإثيػػات انسقػاؿ الممكيػػة يصػػفة رسػػمية  ،1976
كانهػا مػاداـ تف المسػسأنفيف سعسيػر الػد كل سػايقة لأ كؿ  نػد كفاسػه إلػى الػكارثيفمف صػاحيها الأ

لػػػـ يقكمػػػا يػػػالإجرا ات القانكنيػػػة الأكليػػػة لإثيػػػات صػػػفسهما كػػػكارثيف شػػػر ييف لمرحػػػكـ " ش ع " 
 .   (2)كلإثيات نقؿ ممكية هذا الأخير يصفة رسمية إلى مكرثيه"

إشػػسرطكا إحضػػار الشػػهادة السكثيقيػػة المشػػهرة حسػػب هػػذا القػػرار إف تضػػاة مجمػػس الدكلػػة 
كيالسػالي يحسػيهـ  ،يػات صػفسهـ كمػلبؾ شػر ييف لمقطعػة الأرضػية محػؿ القسػمة مى الكرثة لإث

إذا حػػػدثت كفػػػاة دكف سحريػػػر الشػػػهادة السكثيقيػػػة كشػػػهرها يػػػؤدم لمقػػػكؿ يػػػأف الممكيػػػة سيقػػػى دكف 
 مالؾ.

                                                           
 .209المرجع السايؽ، ص المناز ات العقارية،  مر حمدم ياشا، ليمى زركتي،  -(1)
:  مػػر نقػػلب  ػػف، مجمػػس الدكلػػة، الغرفػػة الأكلػػى، 10/07/2000، الصػػادر يسػػاريا 206652كر رتػػـ تػػرار ايػػر منشػػ -(2)

 .89حمدم ياشا، القضا  العقارم، المرجع السايؽ، ص 
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سجػػػاا المحكمػػػة العميػػػا إلػػػى تف الشػػػهادة السكثيقيػػػة ليسػػػت لازمػػػة ككاجيػػػة إفػػػي حػػػيف ذهػػػب 
المػػػؤرخ فػػػي  477874كهػػػك مػػػا جػػػا  يػػػه القػػػرار رتػػػـ  ،كرثػػػهلإثيػػػات صػػػفة المالػػػؾ  نػػػد كفػػػاة م

ثيػات : حيث كرد كالسػالي ،17/12/2008 " لا سعسيػر الشػهادة السكثيقيػة شػرطا لرفػع الػد كل كا 
  (1)الصفة مادامت السركة سنسقؿ مف المكرث إلى الكرثة يمجرد الكفاة ".

ي تراراسهػػػا لأف لكػػػف مػػػع ذلػػػؾ فػػػإف الإسجػػػاا الصػػػائب هػػػك ماذهيػػػت لػػػه المحكمػػػة العميػػػا فػػػ
كيالسػالي فمػك سػـ رفػع د ػكل  ،الممكية سنسقؿ يمجػرد كفػاة المػكرث سطييقػا لأحكػاـ القػانكف المػدني

لحصػػػر السركػػػة مػػػف الكرثػػػة فػػػإف القاضػػػي لايمكنػػػه رفػػػض الػػػد كل يحجػػػة  ػػػدـ سقػػػديـ الشػػػهادة 
 السكثيقية يؿ ينيغي  ميه سعييف خيير لحصر مخمفات الهالؾ.

 ال رع الثالث
 لمادمالت  يختص بها القا   االكاردة عمى عقار د المبادلة ماازعات عقك 

سػػػرد  مػػػى  قػػػد الميادلػػػة الػػػكارد  مػػػى  قػػػار العديػػػد مػػػف المناز ػػػات لاسػػػيما فػػػي العقػػػارات 
 السايعة لمدكلة  ند ميادلسها مع  قارات سايعة لمخكاص 

 قار: الكارد عمى ع تمريؼ عقد المبادلة /أكلا

 قاريػػػػة سايعػػػػة لمدكلػػػػة مقايػػػػؿ تمػػػػلبؾ  قاريػػػػة يممكهػػػػا  هػػػػك ميادلػػػػة تمػػػػلبؾ: الميادلػػػػة قػػػػد 
يعػػػد صػػػدكر تػػػرار مػػػف الػػػكزير المكمػػػؼ  ،سرسػػػـ  مميػػػة السيػػػادؿ يعقػػػد رسػػػمي إدارمك  الخػػػكاص
 .  (2)المسضمف المكافقة  مى السيادؿ يالمالية
 . (3)454 -91مف المرسكـ السنفيذم  38إلى  30تد سـ سنظيـ السيادؿ في المكاد  ك

                                                           
، 2008، سػػػػنة 02، المجمػػػػة القضػػػائية يالمحكمػػػػة العميػػػا،  ػػػػدد 17/12/2008، صػػػادر يسػػػػاريا 477874تػػػرار رتػػػػـ  -(1)

 .265ص
، دار هكمػة لمطيػػع كالنشػر، الجزائػػر، كالجماعػػات المحميػػة ز فػػ  الأمػػكاؿ الخاصػػة التابمػة لمدكلػػةالػػكجي: ت مػر يحيػاكم -(2)

 .50، ص 2009سنة 
يحػػدد شػػركط إدارة الأمػػلبؾ الخاصػػة كالعامػػة السايعػػة لمدكلػػة كسسػػييرها، جريػػدة رسػػمية  454 -91المرسػػكـ السنفيػػذم رتػػـ  -(3)

 . 1991سنة  60 دد
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تك مػف طػرؼ صػاحب العقػار  ،يػادؿ إمػا يميػادرة مػف المصػمحة العمكميػةك سػسـ  مميػة الس
مػف المرسػكـ الػذككر  32الأشكاؿ المنصػكص  ميهػا فػي المػادة ك  المسيادؿ معه ضمف الشركط

يكتعػػه الػػكالي ك  ،يػػسـ سكػػريس هػػذا الإجػػرا  إمػػا يعقػػد إدارم سحػػررا مديريػػة تمػػلبؾ الدكلػػةك  ،ت ػػلبا
مثػػؿ فيػػه الػػكزير المكمػػؼ يالماليػػة مػػف طػػرؼ مػػدير تمػػلبؾ ي، المخػػسص إتميميػػا تك يعقػػد سػػكثيقي

مػػػف  94الدكلػػػة المخػػػسص إتميميػػػا مػػػع دفػػػع معػػػدؿ فػػػارؽ القيمػػػة المنصػػػكص  ميػػػه فػػػي المػػػادة 
كمػػػػا يمسػػػػزـ مالػػػػؾ العقػػػػار المسيػػػػادؿ معػػػػه تف يثيػػػػت خمػػػػك العقػػػػار مػػػػف كػػػػؿ ، 30 -90القػػػػانكف 

يػر  قػد الميادلػة الػذم يخضػع ذلػؾ تيػؿ سحر ك  السسجيلبت الرهنية تك شطيها إف كػاف مػثقلب يهػا
 .العقارم الشهرك  لإجرا ات السسجيؿ

 عكل: الجهة الق ائية المختصة باظر الد /ثاايا

سجدر الإشارة إلى تف  قكد الميادلة سكا  القائمة ييف الأشخاص خاصة تك يػيف شػخص 
 سخضع جميعها لمقاضي العقارم مسى إنصيت هذا المناز ات  مى  قار  ،خاص كآخر  اـ

إ سيػػار تف هػػذا النػػكع مػػف العقػػكد يخضػػع لأحكػػاـ القػػانكف المػػدني يػػالنظر لمكضػػكع   مػػى
 .النزاع

 .كيخصكص الإخسصاص المحمي فهك يخضع لمقكا د العامة تم لمحكمة مكتع العقار

 قار: عمى ع–المقاي ة  -أاكاع الماازعات المطركحة بشمف عقكد المبادلة /ثالثا

 :  مى  قار  دة مناز ات يمكف حصرها فيما يميسطرح يشأف  قكد الميادلة الكاردة  
 سم : مدـ افراغ عقد المبادلة ف  قالب ر متممقة بماازعة  -1

سطرح المناز ة يشأف  قكد الميادلة كما سطرح يشأف  قكد الييػع فجميػع العقػكد تخضػعها 
ـ كهػك مػا تشػار إليػه القػرار رتػ ،الشكؿ الرسمي مسى كتعت  مى  قػارك  المشرع لمشهر العقارم

" يحػرر كجكيػا  قػد مقايضػة العقػار فػي : جا  فيه 06/02/2002الصادر يساريا  255411
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مػف القػانكف المػدني سحػت طائمػة  445ك 01مكػرر 324الشكؿ الرسمي  مػلب يػنص المػادسيف 
  (1)اليطلبف ".

دكف القيػاـ يصػب العقػد فػي شػكؿ رسػمي تمػاـ المكظػؼ ، فمك حدثت ميادلة في العقارات
 تانكنا لذلؾ يحكـ القضا  ييطلبف المقايضة.العمكمي المؤهؿ 

فػ  مسػاكف  الماازعة المتممقة بتخمؼ شرط المكافقة الصريحة لمجاة ماح السػكف -2
 ارم: دكاكيف الترقية كالتسيير المق

السسػػيير العقػػارم ك  طػػرح المسػػألة يخصػػكص ميادلػػة المسػػاكف السايعػػة لػػديكاف السرتيػػةسكمػػا 
 ،فػػي هػػػذا المسػػاكف المكافقػػػة الصػػػريحة لمجنػػة مػػػنه السػػػكف فالقػػانكف يشػػػسرط  نػػد كتػػػكع ميادلػػػة

 : كهك ما تشارت له القرارات اآسية ،يغياب مكافقسها سعسير الميادلة كأف لـ سكفك 
" مػػػػف المقػػػػرر تانكنػػػػا : جػػػػا  فيػػػػه 04/12/1989الصػػػػادر يسػػػػاريا  54853القػػػػرار رتػػػػـ 

تػات الإيجػار يػيف المسضػمف سنظػيـ  لب 23/10/1976المػؤرخ فػي  147 -76يالمرسكـ رتـ 
تف السيػػادؿ تك السخمػػي  ػػف المسػػاكف المممككػػة ، المسػػسأجريفك  السسػػيير العقػػارمك  ديػػكاف السرتيػػة

ثـ فػإف النعػي  مػى القػرار المطعػكف فيػه  مفك  ،لمدكلة يخضع لممكافقة الصريحة لمهيئة المسيرة
سيػػػادؿ كلمػػػا كػػػاف مػػػف الثايػػػت فػػػي تضػػػية الحػػػاؿ اف  مميػػػة ال ،يمخالفػػػة القػػػانكف ايػػػر مؤسػػػس

كاف تضػاة المكضػكع  ،لمسكنيف المممككيف لمدكلػة سمػت يػدكف المكافقػة الصػريحة لمهيئػة المسػيرة
  (2)يقرارهـ الرافض لهذا العممية تصايكا في سطييؽ القانكف ".

يسضػػه مػػف القػػرار السػػايؽ كتف سيػػادؿ العقػػارات السايعػػة لػػديكاف السرتيػػة دكف  مػػـ الأخيػػر 
 دؿ كأف لـ يكف.كمكافقسه يجعؿ مف  ممية السيا

                                                           
، ص 2004 سػنة، 01، المجمػة القضػائية لممحكمػة العميػا،  ػدد 06/02/2002ر يسػاريا ، الصػاد255411ترار رتـ  -(1)

80- 82. 
، 1991 سػػػػنة، 02، المجمػػػػة القضػػػػائية لممحكمػػػػة العميػػػػا،  ػػػػدد 04/12/1989، الصػػػػادر يسػػػػاريا 54853تػػػػرار رتػػػػـ  -(2)

 .131ص
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 كلة: ماازعات تبادؿ الأملاؾ المقارية الخاصة التابمة لمد -3
فقػػد يػػسـ سيػػادؿ الامػػلبؾ ، يعسيػػر السيػػادؿ إحػػدل طػػرؽ اكسسػػاب الأمػػلبؾ الكطنيػػة الخاصػػة

كتػد يػسـ يػيف تمػلبؾ هػذا الأشػخاص كتمػلبؾ ، اليمديػة ،الكلاية ،الكطنية العقارية فيما ييف الدكلة
مػف تػانكف الأمػلبؾ  96ك 92/2كمػا يمفػت الإنسيػاا هػك نػص المػادسيف  ،ص قارية سايعة لمخػكا

 مػػى مػػايمي" كمػػا يػػسـ سيػػادؿ تمػػلبؾ  قاريػػة يممكهػػا الخػػكاص  92/2إذ سػػنص المػػادة ، الكطنيػػة
كيكػػكف هػػػذا السيػػػادؿ طيقػػػا لمقكا ػػػد المنصػػػكص  ميهػػػا فػػػي السشػػػريع الجػػػارم لمعمػػػؿ يػػػه كلاسػػػيما 

نفػػس القػانكف  مػػى مػايمي" سخضػػع المناز ػات المسعمقػػة مػف  96القػانكف المػػدني" كسػنص المػػادة 
 يالسيادؿ لمهيئات القضائية المخسصة في مجاؿ القانكف العاـ". 

لمقضػػا   92يلبحػػظ  مػػى هػػاسيف المػػادسيف نػػكع مػػف الغمػػكض كالسنػػاتض إذ سخػػكؿ المػػادة 
خاصػػػة سعمقػػػة يسيػػػادؿ تمػػػلبؾ  قاريػػػة سايعػػػة للؤمػػػلبؾ الكطنيػػػة المالعػػػادم النظػػػر فػػػي القضػػػايا ال
كذلػػؾ ينصػػها  مػى تف القػػانكف المطيػػؽ  مػػى هػػذا السيػػادؿ هػػك ، كتمػلبؾ  قاريػػة سايعػػة لمخػػكاص

القػػػػانكف المػػػػدني فػػػػلب يعقػػػػؿ تف نعهػػػػد الإخسصػػػػاص لمقاضػػػػي الإدارم كنمزمػػػػه يسطييػػػػؽ القػػػػانكف 
 المدني. 

مػػػف نفػػػس القػػػانكف نصػػػت  مػػػى تف" المناز ػػػات المسعمقػػػة يالسيػػػادؿ سعػػػكد  96تمػػػا المػػػادة 
فكتػػػع إشػػكاؿ فػػػي سفسػػػير ، هيئػػػات القضػػػائية المخسصػػة فػػػي مجػػػاؿ القػػانكف العػػػاـلإخسصػػاص ال

 تم نص صريه يييف الجهة القضائية تجدلـ  2008 يارة المقصكد يالقانكف العاـ تيؿ سنة 
كهػػك  ،المخسصػػة يػػالنظر فػػي تضػػايا سيػػادؿ الأمػػلبؾ الكطنيػػة الخاصػػة يػػأملبؾ الخػػكاص

 مػى الػراـ مػف إلغائػه  (1)01 -81ف القانكف رتـ م 35ماجعؿ الفقه يقيس  مى سفسير المادة 
كذلؾ يسيب الجدؿ الذم تثارسه هذا المادة حػكؿ الجهػة  ،(2)2000يمكجب تانكف المالية لسنة 

                                                           
ازؿ  ػػػػف تمػػػػلبؾ  قاريػػػػة ذات المسضػػػػمف السنػػػػ 1981فيرايػػػػر  07مػػػػؤرخ فػػػػي  01 -81مػػػػف القػػػػانكف  35سػػػػنص المػػػػادة  -(1)

الإسػػسعماؿ السػػكني تك المهنػػي تك السجػػارم تك الحرفػػي السايعػػة لمدكلػػة كالجما ػػات المحميػػة كمكاسػػب السرتيػػة كالسسػػيير العقػػارم 
ف"يجػكز لأفػراد ت مػى  . 1981فيرايػر  10الصػادرة يسػاريا  06كالمؤسسات كالهيئات كالأجهزة العمكمية، جريػدة رسػمية  ػدد 

 شرا  الاملبؾ تف يرفعكا طعنا نزا يا في حالة رفض سظمهـ إلى الهيئات القضائية السايعة لمقانكف العاـ".المسرشحيف ل
 80، جريػدة رسػمية  ػدد 2001المسضػمف تػانكف الماليػة لسػنة  2000ديسػمير  23مػؤرخ فػي  06 -2000تانكف رتـ  -(2)

 .  2000لسنة 
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القضػػائية المخسصػػة يػػالنظر فػػي القضػػايا المسعمقػػة يالسنػػازؿ  ػػف الأمػػلبؾ العقاريػػة المعنيػػة يهػػذا 
 "الهيئات القضائية السايعة لمقانكف العاـ".كذلؾ نسيجة إسسعماؿ العيارة السالية، القانكف

كتػػػد ا سيػػػرت المحكمػػػة ، فمػػػف المعػػػركؼ تف جهػػػات القػػػانكف العػػػاـ هػػػي المحػػػاكـ الإداريػػػة
 . (1)العميا تف هذا النكع مف النزا ات ينعقد لإخسصاص القضا  الإدارم

يإ سيػػػار تنػػػه لا يمكػػػف لمقضػػػا  العػػػادم تف ينظػػػر فػػػي يطػػػلبف العقػػػكد الإداريػػػة فمكضػػػكع 
 الد كل إدارم كتحد تطرافها شخص مف تشخاص القانكف العاـ.

فقد كضػع حػدا لمخػلبؼ حػيف نػص  ،اير تنه يصدكر تانكف الإجرا ات المدنية كالإدارية
مػع  قػارات  ،صراحة  مى تف المناز ات المسعمقة يمقايضة تملبؾ  قارية خاصة سايعة لمدكلة

 .حدا لجميع الخلبفات السايقةينظر فيها القسـ العقارم كاضعا ، مممككة لمخكاص
 المطمب الثاا 

 لمادمماازعات عقكد التبرع الت  يختص بها القا   ا
كسخسمػؼ  الكتػؼك  الكصػية ،الهيػة: يعقػكد السيػرع سقػديـ إلسػزاـ مجانػا دكف مقايػؿ كمنهػا يراد

 كالغػػرض مػػف إنشػػائه ،المناز ػػات المطركحػػة يشػػأف كػػؿ  قػػد سيعػػا لإخػػسلبؼ تطرافػػه كمكضػػك ه
 :  مت معالجة المناز ات الخاصة يكؿ  قد فرع معيف كما يميكلذلؾ س

                                                           
"مػف المقػرر تانكنػا تف الغرفػة الإداريػة يػالمجمس الأ مػى  -العميػا حاليػا تضت الغرفة الإداريػة لممجمػس الأ مػى المحكمػة -(1)

سنظر إيسدائيا كنهائيا في الطعكف ياليطلبف في القرارات السنظيمية تك القرارات الفرديػة الصػادرة مػف السػمطة الإداريػة، كمػف ثػـ 
تضية الحاؿ تف تضاة المكضكع  ندما فصمكا  فإف القضا  يما يخالؼ هذا الميدت يعد خرتا لمقانكف، كلما كاف مف الثايت في

في الطمب الرامي إلػى إيطػاؿ  قػد إدارم لمسنػازؿ  ػف ممػؾ سػايع لمدكلػة يخضػع إيطالػه لإخسصػاص الغرفػة الإداريػة يػالمجمس 
 الأ مى يككنكا تد سعدكا يذلؾ اخسصاصهـ الخارج  ف نطاؽ رتايسهـ كمسى كاف كذلؾ اسسكجب إلغا  القرار المطعكف فيه"

 02، المجمػة القضػائية العػدد1989نػكفمير سػنة  04صػادر  ػف الغرفػة الإداريػة لممجمػس الأ مػى يسػاريا  64846ار رتـ تر 
 . 173، ص1991سنة 
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 ال رع الأكؿ
 لمادمماازعات عقد الهبة المقارية الت  يختص با القا   ا

>> تمميػؾ بػلا مػف تػانكف الأسػرة الجزائػرم تف الهيػة  206حسػب المػادة  يعقد الهية يراد
   .<< عكض

د إخػػراج الهيػػة مػػف طائفػػة ك المشػػرع الجزائػػرم حسػػب السعريػػؼ لػػـ يػػذكر كممػػة  قػػد تصػػ
 قػػػد يػػػيف الأحيػػػا  يسصػػػرؼ يمكجيػػػه  سيقػػػىايػػػر تف مقكمػػػات الهيػػػة حسػػػب السعريػػػؼ ، العقػػػكد

ينا   مى هذا يسرسب  مى الكاهب افسقار مف جانيه كااسنا  مػف  ،الكاهب في ماله لممكهكب له
نعداـ السعكيض.   جانب المكهكب له يسيب مجانية السصرؼ كا 

 فهك سمميؾ  قار يلب  كض لممكهكب له  تما  قد الهية  مى  قار

 رية: الماازعات الكاردة عمى شركط عقد الهبة المقا /أكلا

 :  يشسرط في  قد الهية الكارد  مى  قار الشركط اآسية
 :  اية التبرع لدل الكاهب كقت إبراـ المقد -1

ر لػه القػرار كهك ما تشػا ،لا يجكز السدخؿ في إرادة الكاهب كا  ادة سكييفهاكيراد يذلؾ تنه 
" مػػف المقػػرر شػػر ا تف السػػدخؿ فػػي إرادة : جػػا  فيػػه 14/03/1998المػػؤرخ فػػي  47072رتػػـ 

الكاهػػب تك المحػػيس فيمػػا كهيػػه تك حيسػػه تك  مػػى مػػف كهػػب تك حػػيس تك  مػػى مػػف حرمػػه مػػف 
  (1)صلبحيات القاضي ".ك  الإرث هك سدخؿ يسجاكز حدكد

يطاؿ الهية.ك  كاهبفحسب القرار لا يجكز لمقاضي السدخؿ في إرادة ال  ا 
 قار: ركف الشكمية ف  عقد الهبة عمى ع -2

يعػػػد  قػػػد الهيػػػة المنصػػػب  مػػػى  قػػػار مثػػػؿ العقػػػكد الأخػػػرل السػػػي يشػػػسرط فيهػػػا الشػػػكمية 
كهػػك مػػا تشػػار لػػه  ،الرسػػمية ركػػف تساسػػي فػػي  قػػد الهيػػةك  ،الرسػػمية  مػػى يػػد مكظػػؼ مخػػسص

" مػػف المقػػرر تانكنػػا تف : هجػػا  فيػػ 10365سحػػت رتػػـ  09/11/1994القػػرار الصػػادر يسػػاريا 

                                                           
 .39ص 1991 سنة 01، المجمة القضائية لممحكمة العميا،  دد14/03/1998، الصادر يساريا 47072ترار رتـ  -(1)
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لا كتعػػػت سحػػػت  ،العقػػػكد المسضػػػمنة نقػػػؿ الممكيػػػة العقاريػػػة يجػػػب تف سحػػػرر فػػػي شػػػكؿ رسػػػمي كا 
القيػػكؿ مػػع ك  مػػف تػػانكف الأسػػرة تف الهيػػة سنعقػػد يالإيجػػاب 206كسػػنص المػػادة  ،طائمػػة الػػيطلبف

عرفػي سعػد ياطمػة لػذا فػإف الهيػة الػكاردة فػي الشػكؿ ال ،مرا اة تحكاـ تانكف السكثيؽ في العقارات
  (1)لعدـ اسسيفائها الشركط الجكهرية ".

يعسيػػر  ،حسػػب القػػرار فمػػك اسػػسكفى  قػػد الهيػػة جميػػع الشػػركط ما ػػدا شػػرط الػػركف الشػػكمي
  قد الهية ياطؿ.

 :  ركف المحؿ ف  عقد الهبة المقارية -3
 ةكيشػسرط تف يكػكف مكجػكدا كتػت الهيػ ،لمحؿ في  قد هية العقار هك العقار المراد هيسه

كلكػػػػف تػػػػد يحصػػػػؿ تف يكػػػػكف العقػػػػار  ،كتف يكػػػػكف مممككػػػػا لمكاهػػػػب ،صػػػػالحا لمسعامػػػػؿك  معينػػػػاك 
المػػػػؤرخ فػػػػي  234515كهػػػػك مػػػػا تشػػػػار إليػػػػه القػػػػرار رتػػػػـ  ،المكهػػػػكب لػػػػيس ممكػػػػا لمكاهػػػػب كمػػػػه

حيث يػالرجكع  ،جكاز يطلبف شؽ مف العقد إذا كاف ياطلب: " الميدت: جا  فيه 18/01/2006
)ؼ( القطعػػػة ك ك( -ع( كهػػػب إلػػػى ينسيػػػه )ـ -د تف المرحػػػكـ )ـإلػػػى القػػػرار المطعػػػكف فيػػػه نجػػػ

فػي حػيف سكصػؿ  06/02/1991الأرضية السي تصيه يممكها يمكجب  قد الشهرة المؤرخ في 
المطعكف ضدا  مى إيطاؿ  قد الشهرة المذككر ت لبا  مػى ا سيػار تف القطػع الأرضػية محػؿ 

ييقػػى ك   ينفػػذ  قػػد الهيػػة إلا فػػي نصػػييهكيالسػػالي لا ، قػد الشػػهرة يممكهػػا مػػع الكاهػػب فػػي الشػػيكع
كحيػػث تف تضػػاة المكضػػكع  نػػدما تيطمػػكا  قػػد الهيػػة تػػد تخطػػأكا فػػي  نافػػذا فػػي حصػػة الكاهػػب

يؿ كاف يسعػيف  مػيهـ تف يصػرحكا يإيطػاؿ  قػد  ،مف القانكف المدني 104سطييؽ تحكاـ المادة 
هيػة صػحيحا فيمػا يعػكد الهية فيما يممكه المطعػكف ضػدا فػي الشػيكع مػع الكاهػب كييقػى  قػد ال

  (2)لمكاهب في هذا القطع ".
 حسب هذا القرار فإف  قد الهية جز  منه ييقى صحيه فيما يممكه الكاهب كلا ييطؿ ف

                                                           
، ص 1997 سػػنة، 01، المجمػػة القضػػائية لممحكمػػة العميػػا،  ػػدد 09/11/1994، الصػػادر يسػػاريا 10365تػػرار رتػػـ  -(1)

68. 
 . 217، ص2006، 01، المجمة القضائية لممحكمة العميا،  دد 18/01/2006، الصادر يساريا 234515ترار رتـ  -(2)
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كتنػػػه  نػػػدما تػػػاـ تضػػػاة المكضػػػكع يإيطػػػاؿ العقػػػد كميػػػة  ،إلا فػػػي الجػػػز  ايػػػر المممػػػكؾ لػػػه
  خالفكا القانكف.

 :  مكتحالة الهبة عمى عقار كقت مرض ال -4
 :  راد يالمرض المكت المرض الذم يسحقؽ فيه تمرافكي
 تف يككف مرضا يحدث منه المكت االيا 
 .كتف يمكت الشخص يالفعؿ مكسا مسصلب يه 

 الامػػػراضك  >> الهيػػػة فػػػي مػػػرض المػػػكت: مػػػف تػػػانكف الأسػػػرة 204كتػػػد نصػػػت المػػػادة 
 الحالات المخيفة سعسير كصية <<.ك 

 مى مسسكل القضػا  سسعمػؽ يػدكر القضػاة كتد طرحت يهذا الصدد العديد مف المناز ات 
 :  شركطه منهاك  في السثيت مف مرض المكت

" كمػػػف ثػػػـ فػػػإف تضػػػاة : جػػػا  فيػػػه (1)16/06/1998المػػػؤرخ فػػػي  197339القػػػرار رتػػػـ 
المكضكع يقضائهـ يرفض د كل الطا نيف راػـ الثيػكت يشػهادات طييػة يػأف الكاهػب كػاف فػي 

فػػإنهـ يقضػػائهـ كمػػا فعمػػكا  رضػػكا  ،لمػػكتحالػػة مػػرض مخيػػؼ كيػػأف الهيػػة كانػػت فػػي مػػرض ا
 ترارهـ لمقصكر في السسييب ".

فحسػػب القػػرار تنػػه طالمػػا ثيػػت لمقضػػاة مػػف ادلػػة الإثيػػات مػػا يفيػػد يػػأف الكاهػػب كػػاف فػػي 
 مرض المكت فكاف  ميهـ القضا  يإيطاؿ  قد الهية.

لمػكت مػكت المػكرث ليسػت معيػارا لمقػكؿ يمػرض اك  المدة الفاصمة يػيف يػكـ الهيػة كما تف
نما سيقى مجرد ترينة يجب السأكد منها مف  دمه. ،مف  دمه  كا 

 ر: قاماازعات الرجكع ف  الهبة عمى ع/ ثاايا

 سطرح مناز ات الرجكع في الهية  مى  قار العديد مف المناز ات سسمثؿ في 
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 قار: حرية الرجكع ف  عقد الهبة عمى ع -1
فػلب  ينص في الهية  مى تنها  قد ممزـيالرجكع إلى السشريع الجزائرم نجد تانكف الأسرة 

مػف  211سسثنا  تك فػي حػدكد مػا تكردسػه المػادة إيجكز الرجكع فيها يإرادة الكاهب المنفردة إلا 
إلا  ،السي سقضػي يػأف للؤيػكيف حػؽ الرجػكع فػي الهيػة لكلػدهما مهمػا كانػت سػنه (1)تانكف الأسرة

 :  في الحالات اآسية
 كهكب له.إذا كانت الهية مف اجؿ زكاج الم 
 .إذا كانت ضماف لقرض تك تضا  ديف 
  إذا سصػػػرؼ المكهػػػكب لػػػه فػػػي الشػػػي  المكهػػػكب يييػػػع تك سيػػػرع تك تدخػػػؿ  ميػػػه

 مااير طييعسه
 سسمثػػؿ فػػي  ػػدـ إمكانيػػة الرجػػكع فػػي الهيػػة إذا ك  مػػف تػػانكف الاسػػرة 212كالمػػادة
 .لممنفعة العامة كانت مف

تك الفسػا القضػائي يجػب سػػكفر  كمػف تجػؿ تف يكػكف لمكاهػب الحػػؽ فػي الرجػكع فػي الهيػػة
 :  شرطيف
كجػكد  ػذر مقيػكؿ مػف جانػب الكاهػب ييػرر  -2 ، دـ كجػكد مػانع مػف مكانػع الرجػكع -ا

تف يصػػيه الكاهػػب  ػػاجزا  ػػف تف يػػكفر لنفسػػه تسػػياب : كمثػػاؿ ذلػػؾ ،(2)رجك ػػه تمػػاـ القضػػا 
ا يفرضػػه تك تف يصػػيه ايػػر تػػادر  مػػى الكفػػا  يمػػ ،المعيشػػة يمػػا يسفػػؽ مػػع مكانسػػه الإجسما يػػة

تك تف يخػػؿ المكهػػكب لػػه يمػػا يجػػب  ميػػه سجػػاا الكاهػػب تك  ، ميػػه القػػانكف مػػف نفقػػة  مػػى الغيػػر
تف يػػرزؽ الكاهػػب يعػػد الهيػػة كلػػدا  تك ،تحػػد تتاريػػه فيكػػكف هػػذا الخمػػؿ جحػػكدا كييػػرا مػػف جانيػػه

لمكاهػػب كلػػػدا يظنػػه ميسػػا كتػػت الهيػػة فػػإذا يػػه حيػػػا  تك تف يكػػكف ،يضػػؿ حيػػا إلػػى كتػػت الرجػػكع
  (3).هذا الشرط لمسمطات السقديرية لمقاضيكيخضع 

                                                           
 .31، ص2004، دار هكمة كالسكزيع لمنشر، الجزائر، طيعة عقكد التبرعات مر حمدم ياشا:  -(1)
 . 78ص 2004دار الجامعة الجديدة لمنشر، القاهرة، د ط، مكااع الرجكع ف  الهبة، : حسف محمد يكدم -(2)
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كسػكفير  ،خمص ممػا سػيؽ تف الهػدؼ مػف حػؽ الرجػكع فػي الهيػة هػك حمايػة لمكالػديفيسسك 
مػف طػرؼ الكلػد ، ضمانات خاصػة لهػـ مػف الأضػرار السػي تػد سمحقهػـ مػف جػرا  سيػذير تمػكالهـ

 . (1)رامهاكما يطرت مف تكضاع يعد إي ،ككذلؾ لسغيير الظركؼ السي سمت فيها الهية
"حػػؽ : جػػا  فيػػه (2)23/02/2009المػػؤرخ فػػي  444499كهػػك مػػا تشػػار لػػه القػػرار رتػػـ 

مػف تػانكف الأسػرة سضػمنت  211الرجكع في الهية يككف يمكجب  قد رجكع سكثيقي كتف المػادة 
تحكاما  امػة دكنمػا سحديػد للئجػرا  الكاجػب إسيا ػه مػف تيػؿ الكاهػب لإثيػات رايسػه فػي الرجػكع 

كمػػػف هنػػػا يكفػػػي لصػػػحة هػػػذا الرجػػػكع يا سيػػػارا مػػػف الا مػػػاؿ الإراديػػػة مرا ػػػاة  ،دافػػػي الهيػػػة لكلػػػ
الشكؿ الذم سمميه طييعة الماؿ المكهكب كحيث في الأخير ييقى القكؿ تنه  ند رجػكع الايػكيف 

فػػػإف ذلػػؾ لا يمنػػع المكهػػػكب لػػه حػػػاؿ تيػػاـ تحػػػد  ،فػػي الهيػػة لكلػػػدهما دكف المجػػك  إلػػػى القضػػا 
ييؿ الحصػػر يالمػػادة المشػػار إليهػػا سػػايقا مػػف ممارسػػة حقػػه فػػي رفػػع المكانػػع المػػذككرة ك مػػى سػػ

 د كل تضائية لطمب إيطاؿ  قد الرجكع".
كمسػػى سعمػػؽ  ،ف الرجػػكع فػػي الهيػػة يسخػػذ نفػػس شػػكؿ سحريػػر  قػػد الهيػػةتيفهػػـ مػػف القػػرار 

 كييقى طمب إيطاؿ  قد الرجكع مناز ة سطرح تماـ القضا . ،يعقار فيككف تماـ المكثؽ
 تك تمػػاـ القضػػا ، زاع يشػػأف مػػا إذا كػػاف الرجػػكع فػػي الهيػػة يػػسـ يعقػػد مكثػػؽكمػػا طػػرح النػػ
كارفػػػػة الأحػػػػكاؿ  ،مػػػػاـ القضػػػػا تنػػػػه لا يجػػػػكز الرجػػػػكع فػػػػي الهيػػػػة إلا تكػػػػدت تفالغرفػػػة السجاريػػػػة 

كيمكجػػب تػػرار صػػادر  ػػف الغرفػػة  ،الشخصػػية تػػررت تف الرجػػكع فػػي الهيػػة يكػػكف امػػاـ المكثػػؽ
 . (3)إلى تنه يجكز الرجكع في الهية يعقد مكثؽ تشار 2009فيفرم  23الإجسما ية في 

كفي ترار آخر صدر  ف المحكمة العميا سضمف نزاع في الهية يطمب الكاهػب اسػسرجاع 
حظ القاضي سغيير في طييعة الشئ المكهػكب كػأف يقػكـ المكهػكب لػه يسشػييد لكف يلب ،ما كهيه

                                                           
 .32صالمرجع السايؽ،   مر حمدم ياشا،  قكد السير ات، -(1)
، 01، مجمػػػة المحكمػػػة العميػػػا، الغرفػػػة المجسمعػػػة،  ػػػدد23/02/2009، الصػػػادر يسػػػاريا 444499قػػػرار رتػػػـ تنظػػػر ال -(2)
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مػف  211حسب المادة فيها رجكع فسككف الهية لازمة إمسنع  ميه ال ،مينى فكؽ العيف المكهكية
  (1)153 -622رتـ  تانكف الأسرة الجزائرم كجا  في ترارها

حيػػث تف المسػػسأنؼ  ميهمػػا تدخػػلب  مػػى المػػاؿ المكهػػكب )تطعػػة ترض( ت مػػاؿ ايػػرت  "
مػػف تػانكف الاسػػرة سسػسثني فػػي مثػؿ هػػذا  211فػي طييعسهػػا كهػي ينػػا  مسػاكف حيػػث تف المػادة 

كيالسػالي فػإف محكمػة الدرجػة الأكلػى كفقػت فػي  ،الرجكع في الهية الحالة الأيكيف مف الحؽ في
يطػػػاؿ  قػػػد ك  1990/08/22ك 1990/06/16حكمهػػػا يصػػػحة  قػػػدم الهيػػػة المحػػػرريف فػػػي  ا 

 ". 1992/06/01الرجكع في الهية المحرر في 
 كيسسنسج مما سيؽ تف تضػاة الإسػسئناؼ سػييكا تػرارهـ سسػييا كافيػا كت طػكا تسػاس تػانكني

سغييػػر فػػي طييعػػة المػػاؿ المكهػػكب فػػإف الرجػػكع فػػي الهيػػة تصػػيه دكف معنػػى كفقػػد طالمػػا سػػـ ال
 .الغاية المرجكة منه

 قار: الاختصاص الاكع  كالمحم  باظر دعاكل عقكد الهبة الكاردة عمى ع /ثالثا

 ينعقد الاخسصاص النك ي في د اكل الطعف في  قكد الهية الكاردة  مى العقار 
مػف تػانكف الإجػرا ات  512حيث نصت  مى ذلؾ المػادة  ،إلى القاضي العادم العقارم

 فػػػي الهيػػػات: " ينظػػػر القسػػػـ العقػػػارم  مػػػى الخصػػػكص فػػػي القضػػػايا اآسيػػػة: الإداريػػػةك  المدنيػػػة
 الكصايا المسعمقة يالعقارات ".ك 

مػف  518تما يالنسية لممحكمة المخسصة فهي محكمػة مكػاف كتػكع العقػار سطييقػا لممػادة 
 الإدارية.ك  يةتانكف الإجرا ات المدن

 ال رع الثاا 
 لمادمماازعات عقكد الكصية عمى المقار الت  يختص بها القا   ا

سمميػػؾ  هػػيالكصػػية فػػإف مػػف تػػانكف الأسػػرة الجزائػػرم  201إلػػى  184مػػف  حسػػب المػػكاد
 .كهي سعسير مف  قكد السيرع ،مضاؼ إلى ما يعد المكت يطريؽ السيرع

 :  تماـ القاضي العادم منهاكيثير  قد الكصية العديد مف المناز ات 
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 ثمث: الكصية تككف ف  حدكد الماازعات متممقة بككف / أكلا

 ،" سكػكف الكصػية فػي حػدكد ثمػث السركػة: مف تػانكف الأسػرة  مػى تنػه 185نصت المادة 
 " كما زاد  مى الثمث سسكتؼ  مى إجازة الكرثة

لايػد تف يجيػزا  فحسب نػص المػادة تف الكصػية سكػكف فػي حػدكد الثمػث كمػازاد  ػف الثمػث
لا فإذا سجاكزت الثمث لاسسرم في حؽ مف لايجيزها مف الكرثة   الكرثة كا 

" مف المقرر تانكنا تنه سكػكف الكصػية : كرد فيه (1)166090كهك ما تشار له القرار رتـ 
 كما زاد  ف الثمث يسكتؼ  مى إجازة الكرثة. ،في حدكد ثمث السركة

لمكصػػػية لأكلاد اينهػػػا حػػػاؿ حياسػػػه فػػػي ثمػػػث كمسػػػى سيػػػيف تف الكصػػػية صػػػدرت فػػػي حيػػػاة ا
فػػػإف تضػػػاة المجمػػػس يقضػػػائهـ يسأييػػػد حكػػػـ المحكمػػػة القاضػػػي  ،السركػػػة يا سيػػػارهـ ايػػػر كارثػػػيف

لغػا  الكصػية  مػى تسػاس تف  ،سحديد نصيب كؿ كارثك  يحصر السركة كتسمسها  مى الكرثة كا 
 المكصى لهـ يعدكف مف كرثة المكصية خالفكا القانكف ".

 ،قػػرار السػػايؽ تف تيػػاـ القضػػاة يإلغػػا  الكصػػية يككنػػكف تػػد خػػالفكا القػػانكففيسضػػه مػػف ال
لأنهػػػا كانػػػت فػػػي حػػػدكد الثمػػػث مػػػف السركػػػة حسػػػب مػػػا حػػػددا  ،حسػػػى كلػػػك كانػػػت الكصػػػية لمكرثػػػة

 القانكف.

 صية: ماازعات متممقة بتحكؿ عقد الهبة ف  عقار إلى عقد ك / ثاايا

ر تك الحػػػػؽ العينػػػػي العقػػػػارم يسصػػػػكر حصػػػػكؿ هػػػػذا الحالػػػػة  نػػػػدما يهػػػػب الكاهػػػػب العقػػػػا
كهنػػا سسحػػكؿ الهيػػة إلػػى  ،إلا تنػػه يحػػسفظ لنفسػػه يحػػؽ الحيػػازة إلػػى مػػا يعػػد المػػكت ،لممكهػػكب لػػه

 كصية يحكـ القانكف.
" مػػف : جػػا  فيػػه 17/03/1998المػػؤرخ فػػي  186058كهػػك مػػا تشػػار إليػػه القػػرار رتػػـ 

فذ إلا يمػكت الكاهػب كسأخػذ حكػـ المقرر تانكنا تف الهية لما يعد المكت سككف ياطمة لأنها لا سن
كلما كاف ثايسا في تضية الحاؿ تف الكاهب كهب العقار مكضكع النزاع إلػى الطا نػة ، الكصية

                                                           
، 2001 سػػنة، مجمػػة الاجسهػػاد القضػػائي،  ػػدد خػػاص، 29/07/1997، الصػػادر يسػػاريا 166090ار رتػػـ قػػر ال تنظػػر -(1)
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كلمػػػا تػػػرر المجمػػػس إيطػػػاؿ الهيػػػة كا سيارهػػػا  ،يشػػػرط نقػػػؿ الممكيػػػة إلػػػى مػػػا يعػػػد المػػػكت ،زكجسػػػه
  (1)فإنه السزـ صحيه القانكف ". ،كصية

يحػسفظ يحػؽ ممكيسػه حػاؿ حياسػه فػإف سصػرفه ك    لمغيػريفهـ مػف القػرار تف مػف كهػب شػي
 لأف السصرؼ الصادر  نه مضاؼ إلى ما يعد المكت. ،يعسير كصية كليس هية

 قار: ماازعات الرجكع عف الكصية الكاردة عمى ع/ثالثا

فالكصية يإ سيارها  قد فإنه يحؽ لممعنػي الرجػكع فيهػا فػي تم كتػت يشػا  يا سيارهػا مػف 
 تؼ  مى إرادسه. قكد السيرع كسسك 

" مػػف المقػػرر  24/01/1990المػػؤرخ فػػي  54727كجػػا  فػػي تػػرار المحكمػػة العميػػا رتػػـ 
تانكنػا تنػػه يجػػكز الرجػػكع فػػي الكصػية صػػراحة اك ضػػمنا كمػػف ثػػـ فػإف القضػػا  يمػػا يخػػالؼ هػػذا 

كلما كاف مػف الثايػت فػي تضػية الحػاؿ تف تضػاة المجمػس ، الميدت يعد خطأ في سطييؽ القانكف
يػالراـ مػف كػكف المكصػي  ،ثيكسها كاسسخراج الثمث منهػا لممسػسأنؼك  صحة الكصيةلما تضكا ي

السػػي ككػػؿ مػػف خلبلهػػا ايػػف  مػػه يييػػع جميػػع ، تػػد سراجػػع  ػػف كصػػيسه يمكجػػب الككالػػة الرسػػمية
كمسػػى كػػاف كػػذلؾ  ،ممسمكاسػػه العقاريػػة يككنػػكف يقضػػائهـ كمػػا فعمػػكا تخطئػػكا فػػي سطييػػؽ القػػانكف

  (2)فيه ".اسسكجب نقض القرار المطعكف 
فحسب القرار السايؽ فإف الرجكع في الكصية تمر جائز كيجب  مى القضاة مرا اة هذا 

طالما ثيت لهـ سنازؿ المكصي  نها فالنزاع تثير يشػأف مػدل ،  سمادهاالسراجع دكف الذهاب لإ
كتف حقػػه فػػي الرجػػكع  ػػف الكصػػية لايشػػكؿ  مػػؿ ايػػر  ،احسػػراـ القضػػاة لػػلئرادة الحػػرة لممكصػػي

 طالما اجاز له القانكف ذلؾ.مشركع 

                                                           
، سػػػػنة 01، المجمػػػػة القضػػػػائية لممحكمػػػػة العميػػػػا،  ػػػػدد 17/03/1998، الصػػػػادر يسػػػػاريا 186058قػػػػرار رتػػػػـ تنظػػػػر ال -(1)

 .119، ص1998
، 1991، سػنة 04مجمة القضائية لممحكمة العميػا،  ػدد ، ال24/01/1990، الصادر يساريا 54727قرار رتـ تنظر ال -(2)
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 قار: ماازعات تتممؽ بتقديـ الكصية عمى قسمة التركة ف  ع/ رابما

كهػػك مػػا  ،القا ػػدة العامػػة تنػػه  نػػد كفػػاة مػػكرث الأطػػراؼ ينيغػػي السأكػػد مػػف كجػػكد كصػػية
" مػػف المقػرر تانكنػػا تف : جػػا  فيػه 02/05/1995المػػؤرخ فػي  116375تشػار لػه القػػرار رتػـ 
كلمػا  ،كهػي مقدمػة  مػى السركػة ،يضػاؼ إلػى مػا يعػد المػكت يطريػؽ السيػرع الكصية هػك سمميػؾ

كتػػد تثػػار تحػػد الأطػػراؼ تثنػػا  الػػد كل دفعػػا يسعمػػؽ  ،كػػاف النػػزاع الحػػالي يسعمػػؽ يقسػػمة السركػػة
كلا يمكػنهـ القػكؿ يأنهػا نفػذت  ،فإف تضاة المكضكع كػانكا ممػزميف يمناتشػة ذلػؾ ،يكجكد كصية

ككػػاف  مػػى  ،فالكصػػية سمميػػؾ مضػػاؼ إلػػى مايعػػد المػػكت ،(1)مػػع القسػػمة فػػي حيػػاة المػػكرث "
 تيؿ مناتشة ياتي مكضكع السركة.القضاة حسب القرار مرا اة كجكدها كالسطرؽ لها تيؿ 
 ال رع الثالث

 : ادمماازعات الكقؼ المقارم الت  يختص بها القا   الم
مػػاؿ  ػػػف "حػػػيس ال: مػػػف تػػانكف الاسػػػرة يأنػػه 213الكتػػؼ يمكجػػػب المػػادة المشػػػرع  ػػرؼ 

 السصدؽ "ك  السممؾ لأم شخص  مى كجه السأييد
مف خلبؿ هػذا السعريػؼ يسضػه تف المشػرع تخػرج العػيف المكتكفػة  ػف ممكيػة الكاتػؼ كلػـ 

يأف كاف مكتكفا  مػى هيئػة  ،كتف الكتؼ إما يككف كتفا  اما ،لى ممكية المكتكؼ  ميهـا إينقمه
 ،(2)ريػػة سسػػسغمه  ػػف طريػػؽ الإيجػػارمعنكيػػة تك شػػخص معنػػكم  ػػاـ سسػػيرا الدكلػػة تك هيئػػة خي

ما كتؼ خػاص كهػك الػذم يػسـ رصػدا لمذريػة تك لأهػؿ الكاتػؼ حسػب الشػركط السػي يضػعها   كا 
 الكاتؼ. 

 ةمناز ػة الإداريػك  إف المناز ة الكتفية المطركحػة  مػى القضػا  سسػكزع يػيف مناز ػة  اديػة
كـ يػيف تطػراؼ  ػػادييف كاردة المقصػكد يمناز ػة الكتػػؼ العاديػة العقاريػة سمػػؾ المناز ػة السػي سقػػك 

حيػػث يسحػدد اخسصػػاص القاضػي العػػادم فػي سمػػؾ المناز ػات السػػي سرجػػع ،  مػى  قػػار مكتػكؼ

                                                           
، 1996، 01، المجمػػة القضػػائية لممحكمػػة العميػػا،  ػػدد 02/05/1995، الصػػادر يسػػاريا 116375قػػرار رتػػـ تنظػػر ال -(1)

 .108ص 
 . 09، ص2000سنة ، دار الأفاؽ العريية، القاهرة، الطيعة الأكلى، كتاب الكقؼ:  يد الجميؿ  يد الرحماف  شكب -(2)
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كمػػا تػػد سرجػػع  ،تسػػيايها إلػػى الكاتػػؼ تك الكتػػؼ اك يسػػيب إدارة كاسػػسثمار الكتػػؼ كسكزيػػع ريعػػه
 المناز ات إلى المكتكؼ  ميهـ تك الجهة المكتكفة  ميها حسى الغير.

 اقؼ: زعات الت  تحدث بسبب الك الماا/ أكلا

 ككنه مالكا لمحؿ الكتؼ ممكية مطمقةك  ،هميةالكاتؼ مقيد يشركط معينة منها الأ
كمػػػػػف المناز ػػػػػات المسعمقػػػػػة  ،كتف لا يكػػػػػكف مريضػػػػػا مػػػػػرض المػػػػػكت  نػػػػػد إيرامػػػػػه الكتػػػػػؼ

  .يالكاتؼ
 : اقؼعدـ جكاز التدخؿ ف  إرادة الك  -1

" مسػػػى : جػػا  فيػػه 19/07/1994خ فػػػي المػػؤر  109604كهػػك مػػا تشػػار لػػػه القػػرار رتػػـ 
اشسرط في  قػد الحػيس المؤسػس  مػى المػذهب الحنفػي  ػدـ انسفػاع الينػات المسزكجػات إلا إذا 

كمػف ثػـ فػإف تضػاة المكضػكع  نػدما حكمػكا  فإنه لا يجػكز القضػا  يخػلبؼ ذلػؾ ،كف مطمقات
افقػػدكا تػػرارهـ  لممطعػػكف ضػػدها يأنهػػا المنسفعػػة الكحيػػدة مػػع زكجهػػا )الػػذم هػػك ايػػف  مسهػػا( فقػػد

  (1)الأساس القانكني خاصة كاف الحيس لا يشمؿ تينا  المحيس  ميهف ".
 يسسشؼ مف القرار تف إرادة المحيس محؿ ا سيار لا يمكف سجاهمها تك نقضها.

كمػػا لا يمكػػف السػػدخؿ فػػي إرادة المحػػيس لحػػيس العػػيف  مػػى الػػذككر دكف الإنػػاث كهػػك مػػا 
" مػػف المقػػرر شػػر ا تف : جػػا  فيػػه 13/12/1984فػػي المػػؤرخ  35351تشػػار لػػه القػػرار رتػػـ 

كلا يشػسرط  ،الحيس الذم يحرر كفقػا لممػذهب الحنفػي يػرخص يػالسحييس  مػى نفػس تيػد الحيػاة
كمػػا تنػه يسػمه يػػإخراج الينػات يشػرط تف يجعػػؿ لهػف  نػد الإحسيػػاج حػؽ اسػػسغلبؿ  ،فيػه الحيػازة

فيػػػه يالقصػػػكر فػػػي السسػػػييب كمػػػف ثػػػـ فػػػإف النعػػػي  مػػػى القػػػرار المطعػػػكف  ،الأمػػػلبؾ المحيسػػػة
كلمػػا كػػاف الثايػػت فػػي ، يسػػسكجب الػػرفض ،ايػػر محمػػهكانسهػػاؾ تكا ػػد الشػػريعة الإسػػلبمية فػػي 

تضػية الحػػاؿ تف  قػػد الحػػيس المحػرر كفقػػا لممػػذهب المػػذككر يػنص  مػػى كجػػه الخصػػكص تف 

                                                           
، 1994 سنة، 03، المجمة القضائية لممحكمة العميا،  دد19/07/1994، الصادر يساريا 109604قرار رتـ تنظر ال -(1)

 .75ص
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لػؾ فإف تضػاة الاسػسئناؼ يإثيػاسهـ ذ ،الينات الثلبثة الطا نات لهف حؽ الاسسغلبؿ في اليسساف
  (1)..... "..القضا ك  يما لهـ مف سمطة سقديرية في المكضكع

ك سنظيمػػي يسطػػرؽ لمسػػألة جػػكاز تك تكمػػا سجػػدر الإشػػارة إليػػه تنػػه لا يكجػػد نػػص سشػػريعي 
 . (2) دـ جكاز الكتؼ  مى الذككر دكف الإناث تك العكس

مػػذهب كحسػػب القػػرار السػػالؼ الػػذكر فػػإف المحكمػػة العميػػا لا سعػػارض الكاتػػؼ كاخسيػػارا ال
   لأف القضا  لا يجسهد في مثؿ هذا المسائؿ. ،الذم يرضيه في كتفه

 :  ماازعات متممقة بالحبس ف  حالة مرض مكت المحبس -2
" تف الحػػػيس فػػػي : جػػػا  فيػػػه23/11/1993فهنػػػاؾ تػػػرار لممحكمػػػة العميػػػا صػػػادر يسػػػاريا 

ف كػػؿ مػػف القػػانكف المػػدني السػػي سػػنص  مػػى ت 776مػػرض المػػكت يعػػد كصػػية سطييقػػا لممػػادة 
سصرؼ تانكني يصػدر  ػف شػخص فػي حػاؿ مػرض المػكت يقصػد السيػرع يعسيػر سير ػا مضػافا 

   (3).."..إلى ما يعد المكت كسسرم  ميه احكاـ الكصية
ف الملبحػػظ تف المحكمػػة العميػػا تػػد جانيػػت الصػػكاب  نػػدما ا سيػػرت تف الكتػػؼ فػػي تايػػر 

ؾ مضػػاؼ لمػػا يعػػد يػػؿ هػػك سصػػرؼ ياطػػؿ لأف الكصػػية هػػي سمميػػ ،مػػرض المػػكت يعسيػػر كصػػية
 .الكتؼ ليس سمميكاك  المكت
 ق ا: ماازعات تراجع الكاقؼ عف ك  -3

مكانيػػة سراجعػػه  نهػػا ك مػػة ذلػػؾ تنػػه تػػد طػػرت  ،تثيػػرت نزا ػػات يشػػأف اشػػسراطات الكاتػػؼ كا 
 مى الكاتؼ يعد اف حيس تمكالػه تكضػا ا ماليػة يحسػاج مجايهسهػا فمػـ يجػد سػكل الشػي  الػذم 

 كنه الرجكع  ف اشسراطاسه؟كفي هذا الحالة هؿ يم ،حيسه

                                                           
، 1989 سػنة، 04، المجمة القضائية لممحكمة العميػا،  ػدد 13/12/1984، الصادر يساريا 35351قرار رتـ تنظر ال -(1)

 .95ص
 .121ف  شكب، المرجع السايؽ، ص يد الجميؿ  يد الرحما -(2)
قػااكف الأسػرة بػيف : ، نقػلب  ػف: مػاركؾ نصػر الػديف23/11/1993، الصػادر يسػاريا 96675ترار ايػر منشػكر رتػـ  -(3)

 .201، ص 2004، دار الهلبؿ لمخدمات الإ لبمية، دكف يمد الطيع، طيعة الاظرية كالتطبيؽ
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لقػػػػػد سػػػػػػـ سييػػػػػػاف ذلػػػػػػؾ مػػػػػػف خػػػػػػلبؿ مػػػػػػا تشػػػػػار إليػػػػػػه تػػػػػػرار المحكمػػػػػػة العميػػػػػػا المػػػػػػؤرخ فػػػػػػي 
" يجػػكز لمكاتػػؼ تف يسراجػػع  ػػف يعػػض الشػػركط الػػكاردة فػػي : الػػذم جػػا  فيػػهك  31/01/2001

ك ميػػػه فػػػإف القضػػػا  يصػػػحة  ،إذا اشػػػسرط لنفسػػػه ذلػػػؾ حػػػيف انعقػػػاد العقػػػد 7485 قػػػد الكتػػػؼ 
الػػذم يعسيػػر سصػػرفا نهائيػػا مػػا داـ  قػػد الحػػيس لػػـ يػػدرج فيػػه شػػرطا ك  د الحػػيسالسراجػػع فػػي  قػػ
يعد خطأ في سطييػؽ القػانكف.... كحيػث خلبفػا لمػا صػرح يػه تضػاة المكضػكع  ،يسمه يالسراجع

لا يمكػف لفريػػؽ )...... ( تف يسراجػػع  ػف الحػػيس الػػذم يعسيػػر سصػرفا نهائيػػا خاصػػة كتف تػػرا ة 
 15كا فيه شركطا سسمه لهػـ يػالسراجع  ػف الحػيس كفقػا لممػادة تنهـ تدمجك   قد الحيس لا سييف

  (1)المسعمؽ يالأكتاؼ ". 27/04/1991المؤرخ في  91/10مف القانكف رتـ 
ايػػر تايػػؿ لمسراجػػع ك  كحسػػب القػػرار السػػالؼ الػػذكر تنػػه يمػػا تف الكتػػؼ هػػك سصػػرؼ نهػػائي

مكيػػػػة المػػػػالكيف م -فػػػػي تضػػػػية الحػػػػاؿ -تم ،فػػػػإف تثػػػػرا هػػػػك إلغػػػػا   قػػػػد ممكيػػػػة المحػػػػيس ، نػػػػه
كمػف ثػـ فػإف  قػد  ،الأصمييف كلـ يعد في إمكانهـ سغيير طييعة الكتؼ يسصرفات تخرل كالهية

مػف حيػث تنػه لػـ يسضػمف تم ينػد  ،صػحيهك  الحيس الميرـ لصاله المػد ى فػي الطعػف تػانكني
 يرخص لممحيس يالسراجع  ف شركط العقد.

 : بمحؿ الكقؼماازعات متممقة  /ثاايا

ت سػػػرد  ػػػدة سصػػػرفات  مػػػى الممػػػؾ الػػػكتفي سخمػػػؽ مشػػػاكؿ كمناز ػػػات فػػػي يعػػػض الحػػػالا
سسنػكع المناز ػات الػكاردة  مػى العقػار محػؿ الكتػؼ مسػى ،ك  تانكنية سسسمزـ سػدخؿ القضػا  لحمهػا

 :  خضع لسصرؼ معيف كما يمي
 ق  : / دعكل إلغاء تصرؼ كاقع عمى ممؾ ك 1

السصػػػرفات السػػػي سمػػػس  لقػػد تضػػػت المحكمػػػة العميػػا فػػػي العديػػػد مػػف تراراسهػػػا يػػػيطلبف كػػؿ
سحػت  30/03/1994فقد تضػت فػي إحػدل تراراسهػا الصػادرة يسػاريا  ،يمقسضيات  قد الحيس

"كلمػػػا ثيػػػت فػػػي تضػػػية الحػػػاؿ تف تضػػػاة المكضػػػكع تسسػػػكا تػػػرارهـ : يمػػػا يمػػػي 109957رتػػػـ 
فػػػإنهـ  ،القاضػػػي يػػػرفض د ػػػكل الطػػػا ف السػػػي اد ػػػى فيهػػػا تنػػػه الػػػكارث الكحيػػػد لممرحػػػكـ تخيػػػه

                                                           
، مجمة الاجسهاد القضائي، الغرفػة العقاريػة، تسػـ الكثػائؽ، 31/01/2001، الصادر يساريا 204958قرار رتـ تنظر ال -(1)

 .134 -132، ص2004الجز  الأكؿ، 
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 ،لأف المػػاؿ المحػػيس لا يمكػػف تف يكػػكف محػػؿ سممػػؾ تك د ػػكل ممكيػػة ،يػػؽ القػػانكفالسزمػػكا يسطي
  (1)مما يسعيف معه رفض الطعف".

 الكاضه مف هذا القرارات تف تم سصرؼ يرد  مى الماؿ المحيس يعد حيسه لاسسغلبله
 ،كلا يمكف تف يػدخؿ ضػمف السركػة ليػسـ تسػمسه يػيف الكرثػة ،لمصمحة شخصية يقع ياطلب

لأنػػه  ،مكػػف السصػػرؼ فيػػه يػػأم شػػكؿ مػػف تشػػكاؿ السصػػرؼ يػػالييع تك الهيػػة تك ايرهمػػاكمػػا لا ي
 يعد محيسا  مى كجه السأييد لعمؿ خيرم.

 سمة: القك  ماازعات ااشئة عف اكتساب أملاؾ الكقؼ المقارم بالتقادـ /2
الملبحػػػظ تف القػػػانكف الجزائػػػرم لػػػـ يػػػنص صػػػراحة  مػػػى  ػػػدـ تايميػػػة الكتػػػؼ للبكسسػػػاب 

لكػػف يػػالرجكع لمشػػريعة الإسػػلبمية نجػػد تف القضػػاة تػػالكا يػػأف الأكتػػاؼ مػػف حقػػكؽ الله ك  ،يالسقػػادـ
 . (2)السي لا سسقط يالحيازة كلك طالت المدةك  سعالى

فقػد كردت العديػد مػف القػرارات منهػا القػرار  يهذا الخصػكص القضا مكتؼ ك يخصكص 
انكنػػا تف العػػيف تك  " مػػف المقػػرر شػػر ا: جػػا  فيػػه 16/07/1997المػػؤرخ فػػي  157310رتػػـ 

 ،المحيسة لا يجكز السصػرؼ فيهػا يػأم سصػرؼ ناتػؿ لمممكيػة سػكا  يػالييع تك الهيػة تك يغيرهمػا
القاضػي يإيطػاؿ  قػد الشػهرة ، ك ميه فإف الحكـ الصادر  ػف محكمػة الدرجػة الأكلػى ييكسػعادة

 سػػػراؼ يالممكيػػػة  مػػػى تسػػػاس السقػػػادـ المكسػػػب  مػػػى  قػػػار محػػػيس لفائػػػدة زاكيػػػة المسضػػػمف الإ
   (3)الهامؿ ييكسعادة يعد سديدا...".

 يفهـ مف القرار تف الأملبؾ المحيسة لا يجكز سممكها لأم سيب مف تسياب السممؾ 
 كذلؾ حفاظا  مى  دـ إخراج الأكتاؼ  ف طييعسها. ،كلك يالسقادـ المكسب

                                                           
، 1994، 03، المجمػػة القضػػائية لممحكمػػة العميػػا،  ػػدد 30/03/1994، الصػػادر يسػػاريا 109957قػػرار رتػػـ تنظػػر ال -(1)

 .39ص
مػػذكرة ، دراسػػة مقاراػػة بػػيف الشػػريمة كالقػػااكف – يػػة الماازعػػات الااشػػئة عػػف الأمػػلاؾ الكقمحمػػد الأخضػػر لعركسػػي،  -(2)

 .98، ص 2013/2014 سنةماجسسير، كمية العمكـ الإسلبمية، تسـ الشريعة، جامعة الجزائر، 
 .34، ص1997، 01، المجمة القضائية لممحكمة العميا،  دد 16/07/1997، الصادر يساريا 157310ترار رتـ  -(3)
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 كالملبحػػػظ اف المحكمػػػة العميػػػا فرتػػػت فيمػػػا يخػػػص السقػػػادـ المكسػػػب يػػػيف الحػػػيس الخيػػػرم
كما ذهب له المذهب الحنفي الذم يجيز السقادـ فػي الحػيس لمػدة سسػراكح يػيف  ،لأهميالحيس اك 

سػػػنة تمػػػا  ػػػػف مناز ػػػات القسػػػمة لمحػػػػيس فػػػإف هػػػذا المناز ػػػػات لا سخضػػػع لأحكػػػػاـ  36ك 33
كهنػػاؾ مػػف تجػػاز تسػػمسه سقسػػيـ مهايػػأة دكف السقسػػيـ العينػػي  ،الميػػراث كلا لقكا ػػد تسػػمة السركػػة

ا المحكمػػة العميػػا السػػي جػػا  فػػي إحػػدل تراراسهػػا الصػػادر يسػػاريا كهػػك نفػػس اسجػػا ،(1)كالأحنػػاؼ
سجػكز تسػمة الاسػسغلبؿ تك الانسفػاع يػيف المسػسفيديف مػف  قػد  ...": جا  فيه 14/02/2007

  (2)الحيس كلا سجكز القسمة الناتمة لمممكية ".
 كقؼ: ماازعات ااشئة عف الشكمية ف  عقد ال /3

كالػػذم تكػػد  88 -27يمكجػػب القػانكف  13/08/1988يعػد سعػػديؿ تػانكف السكثيػػؽ يسػاريا 
 مى ضركرة إفػراغ العقػكد الناتمػة لمممكيػة تك الحقػكؽ العينيػة العقاريػة فػي الشػكؿ الرسػمي دكف 

كالػذم  ،1984تف يخص الكتؼ يالػذكر كعقػد مػف يػيف العقػكد حسػى صػدكر تػانكف الأسػرة فػي 
" يثيػت الكتػؼ : ها  مػى تنػهكالسػي تكػدت يػدكر  217نص  مى إثيات الكتؼ مػف خػلبؿ المػادة 

 مف هذا القانكف ".  191يما يثيت يه الكصية طيقا لممادة 
يالسػػػالي فػػػإف  ػػػدـ السصػػػريه يػػػالكتؼ ك  ،كسثيػػػت الكصػػػية يسصػػػريه المكصػػػي تمػػػاـ المكثػػػؽ

كيسعػػيف معػػه المجػػك  إلػػى القضػػا  لإثياسػػه يكسػػائؿ تخػػرل  ،(3)يعطػػؿ مسػػألة الإثيػػات دكف إيطالػػه
لى ااية صدكر تانكف ا " يجػب : منػه  مػى انػه 41فقػد نصػت المػادة  10 -91لأكتاؼ رتـ كا 

كتف يسػػجمه لػػدل المصػػاله المكمفػػة يالسػػجؿ  ، مػػى الكاتػػؼ تف يقيػػد الكتػػؼ يعقػػد لػػدل المكثػػؽ
حالة نسخة منه إلى السمطة المكمفة يالأكتاؼ ".  العقارم الممزمة يسقديـ إثيات له يذلؾ كا 

فػػػإف المحكمػػػة العميػػػا حسػػػمت  01/01/1971كيخصػػػكص العقػػػكد العرفيػػػة المحػػػررة يعػػػد 
" مػػف المسػػسقر  ميػػه :  مػػى تنػػه 16/11/1999الأمػػر فقػػد نصػػت فػػي ترارهػػا الصػػادر يسػػاريا 

                                                           
 .100 -99.ص ص جع السايؽ، المر محمد الأخضر لعركسي،  -(1)
، ص 2007، 02، المجمة القضائية لممحكمة العميا،  ػدد14/02/2007، الصادر يساريا 393937قرار رتـ تنظر ال -(2)

423. 
(3)-  ، القػانكف العقػارم، سخصػص مػذكرة ماجسػسير، الاظاـ القااكا  للأمػلاؾ الكق يػة فػ  التشػريع الجزائػرم، صػكرية زردكـ

 .176، ص2009/2010نة، كمية الحقكؽ، ياس



 المناشػاخ انؼقازٌح انتي يختص بها انقاضً انؼادي انثاب الأًل 

 

128 

 مػػى تف  قػػد الحػػيس لا يخضػػع لمرسػػمية لأنػػه مػػف ت مػػاؿ السيػػرع السػػي سػػدخؿ فػػي تكجػػه اليػػر 
تتامػه  كمسػى سيػيف فػي تضػية الحػاؿ تف  قػد الحػيس العرفػي ،المخسمفة المنصكص  ميها شر ا

فػػػإف تضػػػاة المجمػػػس لمػػػا تضػػػكا يإلغػػػا  الحػػػيس  ،طيقػػػا لممػػػذهب الحنفػػػي 1973المحػػػيس سػػػنة 
  (1)المذككر  مى ا سيار تنه لـ يفرغ في الشكؿ الرسمي تخطأكا سطييؽ القانكف ".

  ماؿ الخير تفقد تسست المحكمة العميا مكتفها  مى تساس تف الكتؼ  مؿ مف 
 مى تساس  دـ جكاز سرياف تانكف الأسرة كتػانكف كمف جهة تخرل  ،لا يشسرط الرسمية

كيسضػػه تف مكتػؼ المحكمػػة العميػا حيػػاؿ حجيػة  قػػكد الكتػؼ العرفيػػة  ،(2)الأكتػاؼ يػػأثر رجعػي
كتنه الذم يقضي صراحة في مكادا يػأف الكتػؼ يثيػت  ،في الإثيات جا  مكافقا لقانكف الأكتاؼ

 القانكنية.ك  يجميع طرؽ الإثيات الشر ية
 ف الأسرة لـ يقرر يطلبف  قكد الكتؼ العرفية تياسا  مى الكصية.كما تف تانك 

هذا فضلب  مى تف المشرع اشسرط الرسمية في العقػكد الناتمػة لمممكيػة تك الحقػكؽ العينيػة 
كمسػألة  ،في حيف تف الكتػؼ  قػد ايػر ناتػؿ لمممكيػة فهػك فقػط إسػقاط لممكيػة الكاتػؼ ،العقارية
 ك سثييت منفعة الكتؼ في ذمة المكتكؼ لا اير.ه، سسجيمه الغرض منها فقطك  سكثيقه

 الفصل الجالح

 العكارات التي يختص بوا الكاضي العاديب والإنتفاعمنازعات ضنان المحافظة 

كمػػف تجػػؿ اسػػسعماؿ هػػذا الحػػؽ  مػػى العقػػار كممارسػػة ، لكػػؿ حػػؽ  قػػارم د ػػكل سحميػػه
كاجهػػػة كػػؿ ا سػػػدا  ينيغػػػي ضػػماف المحافظػػػة  ميػػه فػػي م ،جميػػع سػػمطات السمسػػػع كالإنسفػػاع يػػه

فهنػػاؾ مناز ػػات سسعمػػؽ يضػػماف المحافظػػة  مػػى العقػػارات سطػػرح تمػػاـ القاضػػي العػػادم ، ضػػدا
 .كتخرل تماـ القاضي الإدارم

                                                           
، 2001، مجمػػػػة الاجسهػػػػاد القضػػػػائي،  ػػػػدد خػػػػاص، 16/11/1999، الصػػػػادر يسػػػػاريا 234655قػػػػرار رتػػػػـ تنظػػػػر ال -(1)

 .314ص
(2)-  ،  .187، ص المرجع السايؽصكرية زردكـ
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فسسنػػكع يػػيف مناز ػػات ضػػماف ، كيخصػػكص المناز ػػات السػػي سطػػرح تمػػاـ القاضػػي العػػادم
كالإنسفػاع ف المحافظػة كمناز ػات ضػما ،الممكيػة العقاريػة )الميحػث الأكؿ(كالإنسفاع يالمحافظة 

 .)الميحث الثاني( يالحقكؽ العقارية المسفر ة  ف حؽ الممكية
 المبحث الأكؿ

 لمادمالممكية المقارية الت  يختص بها القا   اكالإات اع بالمحافظة  ماف ماازعات 
طيقػػا لمػػا  ،الميػػدت العػػاـ ضػػماف المحافظػػة  مػػى الممكيػػة الخاصػػة كاسػػسقرارها فطالمػػا كػػا

قد ترر القػانكف فػي حالػة كتػكع ا سػدا   مػى حػؽ الممكيػة كسػائؿ ف ،ساسير الجزائريةسضمنسه الد
 ،كسظهػر هػػذا المحافظػة فػي صػكرة د ػػكل تضػائية سضػمف اسػسقرار الحقػػكؽ، سحمػي هػذا الحػؽ

السمسػع يالسػمطات السػي خكلهػا لػه ك  نسفاع يممكهكسدرت كؿ  مؿ مف شأنه تف يعيؽ المالؾ في الإ
 القانكف.

قضػػائية المسعمقػػة يالمحافظػػة  مػػى الممكيػػة العقاريػػة مػػايخسص يػػه تاضػػي مػػف الػػد اكل ال
ينػػػا   مػػػى ماسقػػػدـ يقسػػػـ الميحػػػث إلػػػى ، كمنهػػػا مػػػايطرح  مػػػى تاضػػػي الإسػػػسعجاؿ، المكضػػػكع

 :  مطمييف كما يمي
الممكيػة العقاريػة السػي يخػسص يهػا كالإنسفػاع يمناز ات ضػماف المحافظػة : المطمب الاكؿ

 العادم المكضكع تاضي
الممكيػة العقاريػة السػي يخػسص يهػا كالإنسفاع ي مناز ات ضماف المحافظة: ب الثاا المطم

 .القاضي الإسسعجاؿ العادم
 المطمب الاكؿ

 :  كعالممكية المقارية الت  يختص بها قا   المك كالإات اع بماازعات  ماف المحافظة 
 ميػػه  ػػف   سػػدا لإكتف يمنػػع السعػػرض  نػػه كتف يكتػػؼ ا ،لمالػػؾ العقػػار تف يسػػسرد ممكػػه

سػسحقاؽ الممكيػة العقاريػة السػي سػـ إطريؽ مجمك ة مػف الػد اكل منهػا  مػى الخصػكص د ػكل 
السػي يخػسص  د ػكل إسػسحقاؽ الممكيػة العقاريػة: يعنػكافالفػرع الأكؿ سناكلها يالدراسة مف خلبؿ 

 .القاضي العادم يها
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ممػؾ الغيػر  كد اكل مسعمقة يحماية العقار مػف الينػا  فكتػه  ػف طريػؽ د ػكل الينػا  فػكؽ
  الفرع يعنكاف: الفرع الثانيالسي سسضمف  دة تكجه السي سـ السعرض لها هي كذلؾ مف خلبؿ 

 .مناز ات الينا  فكؽ ممؾ الغير السي يخسص يها القاضي العادم
 كؿال رع الأ 

 لمادمالقا   ا الت  يختص بها دعكل إستحقاؽ الممكية المقارية
كتيػػؿ  ،لػػد اكل المحافظػػة  مػػى الممكيػػة العقاريػػةسعػػد د ػػكل الإسػػسحقاؽ النمػػكذج الأمثػػؿ 

 :  السطرؽ لنك ية المناز ات ينيغي سعريؼ هذا الد كل كسحديد محمها كتطرافها كمايمي

 قاؽ: تمريؼ دعكل الإستح أكلا/

تيػػػؿ السطػػػرؽ لمكضػػػكع د ػػػاكل إسػػػسحقاؽ ممكيػػػة العقػػػار يجػػػب معرفػػػة د ػػػكل الإسػػػسحقاؽ 
 كتطرافها كمحمها.

 :  ستحقاؽالمقصكد بدعكل الإ -1
فهػػػػي سقػػػػكـ  مػػػػى تسػػػػاس  ،سعسيػػػػر تهػػػػـ د ػػػػكل لضػػػػماف الإنسفػػػػاع يحػػػػؽ الممكيػػػػة العقاريػػػػة

المطاليػػػػة يحػػػػؽ الممكيػػػػة المغسصػػػػب مػػػػف طػػػػرؼ المالػػػػؾ الػػػػذم يسػػػػسكجب  ميػػػػه إثيػػػػات ممكيسػػػػه 
 . (1)لمعقار

 فها: محؿ دعكل الاستحقاؽ كأطرا -2
خسمػػػػؼ سيعػػػػا د ػػػػكل الإسػػػػسحقاؽ فػػػػي  قػػػػار سنصػػػػب  مػػػػى ممكيػػػػة  قاريػػػػة كتف تطرافهػػػػا س

 لإخسلبؼ مراكزهـ القانكنية في الد كل
 قار: محؿ دعكل الاستحقاؽ عمى ع -أ

إف د كل الاسسحقاؽ كياتي الد اكل يككف السيب في رفعها تياـ نزاع حػكؿ محػؿ معػيف 
"كهػي سرفػع  ،كهك المطالية يممكية  قار كاتع سحت يد الغيػر مػف طػرؼ مػدع مالػؾ هػذا العقػار

                                                           
لمعػػارؼ، ، الجػػز  الساسػػع، منشػػأة االكسػػيط فػػ  شػػرح القػػااكف المػػدا ، أسػػباب كسػػب الممكيػػة:  يػػد الػػرزاؽ السػػنهكرم -(1)

 .928، ص2001مصر، 
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 ،ة تماـ القضا  كمما ناز ه شخص آخر فػي ممكيسػه لهػذا العقػارمف طرؼ صاحب حؽ الممكي
 . (1)فسحرؾ هذا الد كل لممطالية يحقه في العقار كسثييت الممكية"

 فهػػػػذا الإجػػػػرا  القضػػػػائي يهػػػػدؼ إلػػػػى حمايػػػػة حػػػػؽ الممكيػػػػة العقاريػػػػة مػػػػف خطػػػػر السػػػػمب
 مػى تف  ،جػز  منػهكتػد يقػع الااسصػاب لكامػؿ العقػار تك ل ،الاسسيلب   ميه يغير إرادة المالؾك 

   . (2)يككف مف شأنه منع المالؾ مف السيطرة  مى كامؿ  قارا دكف تف يصطدـ يعقية دائمة
 :  قاؽأطراؼ دعكل الاستح -ب

الػػذم يطالػػب يممكيسػػه لمعقػػار الػػذم يكػػكف يحػػكزة  ييسمثػػؿ تطػػراؼ هػػذا الػػد كل فػػي المػػد 
 د كلتما المد ى  ميه في هذا ال ،شخص آخر تد اسسكلى  ميه دكف رضاا

 . (3)فهك الحائز لمعقار كهك الذم اسسكلى  مى  قار ممكا لغيرا
 قاؽ: إجراءات رفع دعكل الاستح -3

 :  سسحقاؽ فيما يميسسمثؿ إجرا ات رفع د كل الإ
 ائ : الاختصاص الق  - أ

 كمػػا يعػػدها مػػف تػػانكف الإجػػرا ات المدنيػػة 511لقػػد نػػص المشػػرع الجزائػػرم فػػي المػػادة 
تف هػػذا القسػػـ  فيػػيف ،السػػي يسعػػيف  مػػى القسػػـ العقػػارم النظػػر فيهػػا الإداريػػة  مػػى المناز ػػاتك 

تم في حالػة كتػكع نػزاع يشػأف الممكيػة  ،يسكلى النظر في المناز ات المسعمقة يالأملبؾ العقارية
 كما يدكر في فمكها كمف يينها د كل الاسسحقاؽ الممكية.

                                                           
، ديػػكاف المطيك ػػات الجامعيػػة، الجزائػػر، دكف سػػنة عقػػد البيػػع فػػ  القػػااكف المػػدا  الجزائػػرم: محمػػد حسػػنيفنقػلب  ػػف:  -(1)

 . 160طيع، ص 
، 1993، الطيعػػة الثانيػػة، سػػنة 02، الجػػز  الأكؿ، مجمػػد مكسػػكعة أصػػكؿ المحاكمػػات كالإثبػػات كالتا يػػذ: دكارد  يػػدت -(2)

 . 460دار نشر، ص كدكف 
ككػػذلؾ محمػػد حسػػنيف، المرجػػع  460ص، المرجػػع السػػايؽ، مكسػػك ة تصػػكؿ المحاكمػػات كالإثيػػات كالسنفيػػذ يػػد،  ددكار ت -(3)

الكسػػيط فػػي شػػرح القػػانكف المػػدني، تسػػياب كسػػب الممكيػػة، الجػػز  الساسػػع، ككػػذلؾ  يػػد الػػرزاؽ السػػنهكرم،  128السػػايؽ، ص 
 . 928المرجع السايؽ، ص
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مػػف تػانكف الإجػػرا ات  518خسصػػاص المحمػي تك الإتميمػػي فطيقػا لممػادة تمػا يالنسػية للئ
فػػػإف المحكمػػػة المعنيػػػة يالفصػػػؿ فػػػي النزا ػػػات العقاريػػػة هػػػي محكمػػػة الكاتػػػع  ،الإداريػػػةك  المدنيػػػة

إلا إذا كجػػد نػػص خػػاص يقضػػي يخػػلبؼ ذلػػؾ كهػػك مػػا يعنػػي تنػػه  ،يػػدائرة اخسصاصػػها العقػػار
يإمكػػاف تيػػة محكمػػة ايػػر محكمػػة مكتػػع العقػػار النظػػر فػػي يعػػض النزا ػػات اسػػسنادا إلػػى كجػػكد 

 كص تانكنية خاصة سنظـ ذلؾ.نص
 قاؽ: ميماد رفع دعكل الاستح -ب

الممكيػػة لا سسػػقط تيػػدا لػػذلؾ يسػػسطيع المالػػؾ رفػػع د ػػكل الاسػػسحقاؽ فػػػي تم  إف د ػػاكل
فمػػيس لهػػذا الػػد كل تجػػؿ محػػدد سػػزكؿ يانقضػػائه راػػـ تف الحقػػكؽ العينيػػة الأخػػرل  ،كتػػت يشػػا 

رسفػػػاؽ مػػػف ثمػػػة لا سسػػػقط د ػػػكل الاسػػػسحقاؽ ك ، سػػػزكؿ يعػػػدـ الاسػػػسعماؿ لمػػػدة معينػػػة كحػػػؽ الإ 
 فإنه لا يفقد ،يالسقادـ فمهما طالت المدة السي يخرج فيها العقار مف حيازة مالكه

   11/10/2012الصادر يساريا  712500كهك ما تشار له ترار المحكمة العميا رتـ 
الحكػػػػـ ك  " حيػػػػث انػػػػه فيمػػػػا يخػػػػص السػػػػندات فإنػػػػه يسيػػػػيف مػػػػف حيثيػػػػات القػػػػرار: جػػػػا  فيػػػػه

سكصػؿ إلػى ك  القياسات الفنيةك  نؼ اف الخيير كينا   مى سندات الطرفيف تاـ يالمعايناتالمسسأ
كانػه يػالرجكع إلػى القػرار المطعػكف فيػه فػإف القضػاة تجػايكا  ،سعدم  مػى الممكيػةك  كجكد سعرض

  (1) ف دفع الطا ف المسمثؿ في السقادـ يقكلهـ تف السعدم لا يعرؼ السقادـ ".
ف فيػػه ) تػػرار المحكمػػة العميػػا ( تف د ػػكل اسػػسحقاؽ الممكيػػة تك يفهػػـ مػػف القػػرار المطعػػك 

ك ميػػه يجػػكز رفػػع هػػذا الػػد كل فػػي تم مرحمػػة مػػف ضػػياع  ،جػػز  مػػف ممكيػػة لا سعػػرؼ السقػػادـ
 الحؽ في الممكية.

كيسػػػسطيع حػػػائز العقػػػار تف يرفػػػع د ػػػكل  ،كيالسػػػالي فػػػد كل الاسػػػسحقاؽ لا سسػػػقط يالسقػػػادـ
 تكثر.الاسسحقاؽ يعد خمسة  شر سنة تك 

لكػػف العػػائؽ الكحيػػد الػػذم يمكػػف تف يكاجػػه رافػػع د ػػكل الاسػػسحقاؽ هػػك خػػركج العقػػار مػػف 
فػػػلب يسػػػسطيع المالػػػؾ  ،يػػػد المالػػػؾ الأصػػػمي  ك يصػػػير ييػػػد المالػػػؾ الجديػػػد  ػػػف طريػػػؽ السقػػػادـ

                                                           
، 2012 سػنة، 02، المجمػة القضػائية لممحكمػة العميػا،  ػدد11/10/2012، الصادر يساريا 712500ترار رتـ تنظر  -(1)

 كما يميها.  394ص 
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لكػكف هػذا الأخيػر  ،الأصمي رفع د كل الاسسحقاؽ ليس لأنه فقد حؽ الممكيػة لعػدـ الاسػسعماؿ
نمػػػا فقػػػد حقػػػه يا سيػػػار تف شخصػػػا آخػػػر اكسسػػػيه  ،زكؿ يعػػػدـ الاسػػػسعماؿهػػػك حػػػؽ  ينػػػي لا يػػػ كا 

  . (1)يالسقادـ
" : جػػا  فيػػه 16/111/2005الصػػادر يسػػاريا  311854كهػػك مػػا تشػػار لػػه القػػرار رتػػـ 

حيث يسسخمص مف ترا ة القرار المطعكف فيه يأف الد كل المرفك ة مف طرؼ المد ى  مػيهـ 
لى إخراج المد يف فػي الطعػف تثػاركا ككجػه دفػع الكجػه في الطعف هي د كل اسسحقاؽ سرمي إ

مسمسػكيف يػأنهـ يمارسػكف حيػازة  مػى القطعػة الأرضػية المسنػازع  ،المأخكذ مف السقػادـ المكسػب
كتف تضػػاة الاسػػسئناؼ لػػـ يناتشػػكا هػػذا الكجػػه سػػكا  لرفضػػه تك  ،سػػنة 50 ميهػػا منػػذ تكثػػر مػػف 

  (2)يه ".سينيه كتنه يسعيف يالسالي نقض القرار المطعكف ف
يسػػسفاد مػػف القػػرار السػػايؽ الػػذكر كتف تضػػاة المكضػػكع سجػػاهمكا مناتشػػة اكسسػػاب المػػد ى 

لأنهػػا الحالػػة الكحيػػدة السػػي مسػػى ثيسػػت فػػإف تضػػاة  ، مػػيهـ العقػػار يالسقػػادـ المكسػػب مػػف  دمػػه
كػػكف ممكيػػة المػػد ى  مػػيهـ لمعقػػار  –المالػػؾ الأصػػمي  –المكضػػكع يرفضػػكف د ػػكل المػػد ي 

 سسحقاؽ.دـ المكسب يصيه  ائقا في مكاجهة المالؾ الأصمي لرفع د كل الإ ف طريؽ السقا

 : قاؽإثبات حؽ الممكية المقارية ف  دعكل الاستح /ثاايا

 تصعب تمر في د كل الاسسحقاؽ هك إثيات حؽ الممكية لككنها سسصؿ يمدل تيكؿ  إف
ؿ الإثيػات كسخسمػؼ كسػائ ،السي يقع  ب  إثياسهػا  مػى  ػاسؽ المػد ىك  تك رفض الد كل

 لمحؽ مف نظاـ شهر آخر.
 خص : طرؽ الإثبات ف  اظاـ الشهر الش -1

سخسمؼ طرؽ الإثيات في ظؿ نظاـ الشهر الشخصػي سيعػا لنك يػة الكثيقػة المعسمػد  ميهػا 
 .ككيفية سممؾ العقارفي الإثيات 

                                                           
(1)

- JEAN LOUIS BERGEL, MARC BRUCHI SYLVIE CIMAMONTI: traité de droit 

civil ,les biens, 4
eme 

édition , librairie générale de droit et de jurisprudence, E ,J,A , 2000, 

PARIS, France, 2000 .p439. 
 .259، ص 2006 سنة، 59، نشرة القضاة،  دد 16/11/2005، الصادر يساريا 311854ترار رتـ  -(2)
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 العرفيػػة ثايسػػة السػػاريا إضػػافة إلػػى المحػػرراتك  المحػػررات الرسػػمية: الحالػػة الأكلػػى -1أ/
الرسمية فإف المشػرع الجزائػرم يعسػرؼ يػالمحررات العرفيػة المسعمقػة يحػؽ الممكيػة العقاريػة ذات 

  سيرها يمثاية محررات ذات دلالة يقينية إفقد  ،(1)1971الساريا الثايت تيؿ الفاسه جانفي 
  مى صحة السصرؼ المدكف فيها إلى حيف الطعف فيها يالسزكير.

فالسقػادـ المكسػب يعسيػر تحػد طػرؽ الإثيػات ذات : المكسػب السقػادـ: الحالة الثااية -2أ/
سػػنة دكف  15فػػإذا تثيػػت الشػػخص تنػػه يحػػكز  قػػارا لمػػدة  ،الدلالػػة اليقينيػػة فػػي ثيػػكت الممكيػػة

كلأجػؿ إثيػػات  ،انقطػاع كاف الحيػازة كانػت مسػسكفية لكػؿ الشػركط صػار العقػار ممكػا لػه يالسقػادـ
الذم سف إجرا  لإثيات السقػادـ المكسػب  83/352اكسساب الممكية يالسقادـ فقد شرع المرسكـ 

 07/02الػػذم يػػسـ إلغائػػه يمكجػػب القػػانكف ،  سػػراؼ يالممكيػػةكا  ػػداد  قػػد الشػػهرة المسضػػمف الإ
سسػميـ سػند الممكيػة  ػف طريػؽ السحقيػؽ ك  المسضمف سأسيس إجرا  لمعاينة حؽ الممكيػة العقاريػة

 العقارم.
 ف سككف الحيازة القانكنية تيمكف  ،لصحيحةالحيازة القانكنية ا: الحالة الثالثة -3أ/
 

 . (2)الصحيحة ترينة  مى الممكية اير تاطعة سقيؿ إثيات العكس
 سيارهػػا طريقػػػة مػػف طػػرؽ إثيػػػات حػػؽ الممكيػػػة إكتػػد تكػػدت المحكمػػػة العميػػا هػػذا الحالػػػة ي

" : مػا يمػي 79034سحػت رتػـ  13/12/1991فقد كرد في ترار صادر  نها يساريا  ،العقارية
صػػػحيه فإننػػػا يػػػالرجكع إلػػػى القػػػرار المنسقػػػد نجػػػد تف جهػػػة الإسػػػسئناؼ تػػػد تيعػػػدت العقػػػد حيػػػث 

لعدـ احسكائه  مى تصؿ الممكية مع انػه يشػير إلػى ممكيػة  29/07/1949الرسمي المؤرخ في 
كمػف ناحيػة اخػرل فػإف العقػد الرسػمي لا يمكػف إيعػادا  ،اليائع لها  ػف طريػؽ الإرث مػف ناحيػة

                                                           
 مػى تف: " سسػسثنى القا ػدة المدرجػة فػي الفقػرة  25/03/1976المؤرخ في  76/63مف المرسكـ رتـ  89نصت المادة  -(1)

ت لبا  ند الإجرا  الأكلي الخاص يشهر الحقكؽ العقارية في السجؿ العقػارم كالػذم يػسـ سطييقػا لممػكاد  88الأكلى مف المادة 
مف المرسكـ  ندما يككف حؽ المسصرؼ تك صاحب الحؽ الأخير ناسجا  ف سند اكسسػب ساريخػا ثايسػا تيػؿ تكؿ  18إلى  08

 ". 1971يناير 
مػذكرة لنيػؿ شػهادة الماجيسػسير تػانكف خػاص ، قارية ف  التشريع الجزائػرمحماية حؽ الممكية الم يد الرزاؽ مكسكني،  -(2)

 .118ص ، 2008 -2007كمية الحقكؽ جامعة سممساف سنة 
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كهك مالـ يقعف كسككف يػذلؾ كدكف حاجػة  ،عد إتامة الطعف يالسزكير ضداذا تثيت سزكيرا يإإلا 
  (1)إلى مناتشة الكجهيف الأخريف تد تسا ت سطييؽ القانكف ك رضت ترارها لمنقض ".

فهػذا  ،حسكائه  مى تصؿ الممكيةإ سير هذا القرار العقد صحيحا راـ  دـ إحيث تنه لما 
كؿ ) يائع اليائع ( يممكيسػه لمعقػار  ػف طريػؽ الحيػازة  سرفت لميائع الأإدليؿ  مى تف المحكمة 

ك مػى هػذا  ،كسسػيه  ػف طريػؽ الحيػازةإلأنه يحسمؿ تف يككف هػذا الأخيػر تػد  ،دكف سند رسمي
  سيرت الحيازة القانكنية الصحيحة كطريقة لإثيات الممكية ذات دلالة يقينية إالأساس تد 

 . (2)إلى ااية إثيات العكس
 يا : ية المقارية ف  اظاـ الشهر المإثبات حؽ الممك -2

كيعسيػػر الحػؽ المقيػػد  ،هػذا النظػػاـ يعسمػد  مػػى السػجؿ العقػػارم لشػهر السصػػرفات العقاريػة
فلب يمكف الطعف فيه يد كل اليطلبف كلا يد كل الاسػسحقاؽ فيكػكف  ،فيه مكجكد يالنسية لمكافة

 فيطمػئف المسعػامميف فيػه ،السصرؼ الكاتػع  مػى حػؽ الممكيػة العقاريػة فػي مػأمف مػف المناز ػات
 فكؿ حؽ ممكية يد يه صاحيه يجب تف يثيسه يمكجب الدفسر العقارم ككؿ حؽ اير مقيد 

يالسالي يرجػع لمقاضػي سقػدير مػدل  ،(3)لا كجكد له لا ييف الأطراؼ كلا في مكاجهة الغير
فػػي  حجيػػة هػػذا القرينػػة لػػدحض ترينػػة الػػدفسر العقػػارم الشػػي  الػػذم يػػؤدم إلػػى  ػػدـ الاسػػسقرار

 السقميؿ مف تهمية نظاـ الشهر العيني.ك  المعاملبت
 قاؽ: صمكبة إثبات حؽ الممكية أثااء رفع دعكل الاستح -3

فقػػد يحصػػؿ تف يػػسـ الاسػػسيلب   مػػى  قػػار تك جػػز  منػػه مػػف طػػرؼ شػػخص يكػػكف مجػػاكرا 
تك سقػػكـ الإدارة ينػػزع ممكيػػة العقػػار مػػف صػػاحيها مػػف تجػػؿ ، دكف كجػػه حػػؽ تك حسػػى يعيػػدا  نػػه

 فيكاجه المد ي  كائؽ كييرة حيف رفعه لد كل الاسسحقاؽ. ،نفعة العامةالم

                                                           
سطييقات تضائية فػي المػادة مجمة ، الغرفة المدنية يالمحكمة العميا، 13/02/1991، الصادر يساريا 79034رتـ ترار  -(1)

 .47، ص1995 سنةكف المدنية، العقارية، كزارة العدؿ، مديرية الشؤ 
 . 118، 117ص –ص المرجع السايؽ،  يد الرزاؽ مكسكني،  -(2)
جراءاتػا فػ  القػااكف الجزائػرم )ليمى زركتػي -(3)  02مقػاؿ منشػكر، يمجمػة مجمػس الدكلػة، الجزائػر، العػدد(، اظػاـ الشػهر كا 

 .64، ص 2002سنة 
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ك نػػد  ػػدـ سقػػديـ تم دليػػؿ تك سقػػديـ تدلػػػة  ،(1)د ائػػهإفهػػك مجيػػر  مػػى سقػػديـ دليػػؿ  مػػى 
 تصؿ الممكية.ك  ثيكسية اير كافية كما لك كانت العقكد الرسمية مشهرة اير كاضحة السعييف

لجزـ يػأف العقػار مكضػكع النػزاع ينػدرج ضػمف هػذا فالقاضي في هذا الحالة لا يسسطيع ا
فحسى الخيرة السي يسسعيف يها لا سجدم نفعػا لأف الخييػر فػي هػذا الحالػة لا يسػسطيع  ،الأملبؾ

فالقاضػي ممػزـ يػأف  ،معرفة ما إذا كاف العقار مكضػكع النػزاع هػك مػا يقصػدا المحػرر الرسػمي
ه يػػأف المحػػررات المقدمػػة لا سسعمػػؽ لكػػكف المػػد ى  ميػػ ،يطمػػب مػػف المػػد ي سقػػديـ تدلػػة تخػػرل

كتصػؿ الممكيػة ، كدليمه  مى ذلؾ تف المحػرر لػـ يػذكر فيػه السعيػيف ،(2)يهذا العقار محؿ النزاع
مهما كانػت  ،تد اتسنى مف اليائع جميع الحقكؽ العقارية ينه تد ذكر فيه يأف المشسرم المد تك 

سحصػػؿ  ميهػػا  ػػف طريػػؽ الإرث  ف هػػذا الأخيػػر تػػدتك  ،مصػػدرها دكف اسػػسثنا  تك تيػػدك  تيمسهػػا
كيػأف  ،كييقى الحؿ الكحيد لممد ي تف يثيت يأف مكرث اليائع كاف يمسمػؾ هػذا العقػار ،مف تييه

 .هذا الأخير كاف ضمف سركسه حسى كفاسه
يقػػكـ ياليحػػث  ػػف إثيػػات الكيفيػػة السػػي يمكجيهػػا  ،كفػػي حالػػة  ػػدـ كجػػكد تم سػػند لمممكيػػة 

 . (3)د ي في هذا الحالة تماـ تمر مسعذرفيككف الم ،حصؿ المكرث  مى العقار
 بات: مكقؼ المشرع الجزائرم مف هذا الإشكاؿ ف  الإث -4

نظػػرا لمسعقيػػد الػػذم سسصػػؼ يػػه المناز ػػات العقاريػػة مػػا تدل إلػػى  ػػدـ سكحيػػد الاجسهػػادات 
 كتد سيايف مكتؼ القضا  يشأف هذا المكضكع. ،القضائية
 كؿ: الاتجاه الأ  -أ

إف لػـ يقػدـ رافػع الػد كل تدلػة ثيكسيػة   أف يقيؿ د كل الاسػسحقاؽيرل تنه  مى القاضي ي
كدلػػيمهـ فػػي هػػذا تف معظػػـ  ،كافيػػة  مػػى ممكيػػة العقػػار تك حسػػى كلػػكلـ يقػػدـ تم دليػػؿ  مػػى ذلػػؾ

نػػه مػػا دامػػت  مميػػة المسػػػه لػػـ سػػسـ فإنػػه مػػػف تك  ،مسػػاحات الػػيلبد يمسمكهػػا تصػػحايها دكف سػػػند

                                                           
(1)

- LOUIS BERGEL , MARC BRUSCHI , SYLVIE CIMAMONTI ,OP , CIT , page 439. 
 .122مكسكني  يد الرزاؽ، المرجع السايؽ، ص  -(2)

(3)
- LOUIS BERGEL, MARC BRUSCHI SYLVIE CI MAMONTI , OP , CIT , p 438. 
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فيعػد  مميػة المسػػه يكػكف الػدليؿ القػاطع هػػك  ،ميالصػعكية إثيػات مثػؿ هػذا الحػػالات يسػند رسػ
 . (1)الدفسر العقارم

كتػػػد سػػػارت فػػػي هػػػذا الاسجػػػاا الغرفػػػة العقاريػػػة لممحكمػػػة العميػػػا فػػػي تػػػرار صػػػادر يسػػػاريا 
"حيػث يالفعػؿ كمثممػا يسػسخمص : الذم جػا  فيػه مػا يمػي 150865سحت رتـ  25/02/1998

 ميػػػه يسمسػػػؾ يالحيػػػازة المكسسػػػية منػػػذ تف المػػػد ى  02مػػػف تػػػرا ة الحكػػػـ المؤيػػػد فػػػي الصػػػفحة 
نعػداـ الصػفة كهػذا مػع طميػه إيعػاد طميػات المػد ي لإ ،لمقطعة الأرضية المسنازع  ميها 1946

ف المجمػس يسأييػدا تك  ،ف هذا لـ يقدـ تيػة كثيقػة يمكػف تف سثيػت صػفسه كمالػؾتلسيب كاحد كهك 
فػػي حػػيف تف هػػذا  ،لمحكػػـ محػػؿ الاسػػسئناؼ تػػد رفػػض مػػف حيػػث الشػػكؿ صػػفة المػػد ي كمالػػؾ

سػػسـ سسػػكيسها يػػإجرا  سحقيػػؽ مناسػػب طيقػػا لمقسضػػيات المػػادة  ،الشػػكؿ مسػػألة سسعمػػؽ يالمكضػػكع
ف كثيػرا مػف تك  ،كزيادة  مى ذلػؾ فػإف هػذا الإجػرا  تػد طمػب ،مف تانكف الإجرا ات المدنية 43

يهػذا كانػه  ،الممكيات هي يدكف سندات نظرا لعدـ سعميـ  مميػة مسػه الأراضػي كلانعػداـ العقػكد
ـ لا تكمػػػالكيف  هفػػػإف إجػػػرا  سحقيػػػؽ كحػػػدا يمكػػػف تف يسػػػمه يإثيػػػات صػػػفة الأطػػػراؼ مػػػف  دمػػػ
كلػػػيس  مػػػى تم  ،يػػػالنظر إلػػػى نفػػػس المػػػد ى  ميػػػه الػػػذم لا يسػػػسند إلا  مػػػى السقػػػادـ المكسػػػب

تف الصػػفة  أنػػه نسيجػػة لػػذلؾ فػػالقرار يسػػسحؽ الػػنقض لككنػػه ا سيػػر  ػػف خطػػتك  ،مصػػدر لمممكيػػة
يحيػث يجػب  ،ي حيف تنها سشكؿ في حد ذاسها مسألة سسعمؽ يالمكضكعف ،مسألة سسعمؽ يالشكؿ

  (2) مى الجهات القضائية معاينة ثيكسها تك رفضها ".
فهذا القرار ا سير إثيات الصفة  ند المطالية يإسسحقاؽ الممكية مسػألة سسعمػؽ يالمكضػكع 

صػفة مسػألة سسعمػؽ ينيغي  مى القاضي اليحث فيها مف خلبؿ إجرا  سحقيؽ كلايمكنه ا سيار ال
 يشكؿ الد كل.

 اا : الاتجاه الث -ب
خلبفػػا للبسجػػاا الأكؿ الػػذم يقيػػؿ د ػػكل الاسػػسحقاؽ حسػػى كلػػك لػػـ يقػػدـ صػػاحيها تم سػػند 

لا لػػف سقيػػؿ  ،سجػػاا يفػػرض  مػػى رافعهػػا تف يثيػػت ممكيسػػه يسػػند تػػانكنيفػػإف هػػذا الإ ،يثيػػت ذلػػؾ كا 
                                                           

 .121 مر حمدم ياشا، حماية الممكية العقارية الخاصة، المرجع السايؽ، ص -(1)
، الغرفػػػػة العقاريػػػػة، المجمػػػػة القضػػػػائية لممحكمػػػػة العميػػػػا، 25/02/1998، صػػػػادر يسػػػػاريا 150865قػػػػرار رتػػػػـ تنظػػػػر ال -(2)

 .74، ص1998سنة ، 01 دد
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هػذا الطػرح مجمػس الدكلػة كهػك مػا  فقػد سػار  مػى ،(1)د كاا مهما طاؿ كضػع يػدا  مػى العقػار
: كما يمػي 40061سحت رتـ  08/12/1998جا  في ترارا الصادر  ف الغرفة الثالثة يساريا 

" حيػث تف المسػسأنؼ يسمسػػؾ يأنػه يشػغؿ تطعػػة الأرض المسنػازع  ميهػا منػػذ تكثػر مػف خمسػػيف 
رضػية المػذككرة ايػر تف يمديػة تنايػة سعسيػر القطعػة الأ ، اما كهذا يصكرة مسػسمرة دكف انقطػاع

المػػػػػؤرخ فػػػػػي  63 -88ممكػػػػػا لمدكلػػػػػة مدمجػػػػػة فػػػػػي الأمػػػػػلبؾ الشػػػػػاارة يمكجػػػػػب المرسػػػػػكـ رتػػػػػـ 
سػػد يما لاد ا اسػػه فػػإف المسػػسأنؼ لػػـ يقػػدـ تم سػػند تك تم ك  كلكنػػه حيػػث تنػػه، 18/03/1963

 قد لإثيات صحة تتكاله كانه يسعيف سأييػد تػرار الغرفػة الإداريػة لمجمػس يجايػة القاضػي يػرفض 
  (2)سسأنؼ الرامي إلى إلزاـ رئيس يمدية تناية يإرجاع القطعة الأرضية ".طمب الم

يسػكافر سػندات تانكنيػة  ،ك ميه فإف هذا الاسجاا ريط إثيػات الممكيػة فػي د ػكل الاسػسحقاؽ
كفػػػػػي  ػػػػدا ذلػػػػؾ فػػػػػإف الاد ػػػػا  يالحيػػػػػازة ايػػػػر كػػػػاؼ كحػػػػػدا لإثيػػػػات د ػػػػػكل  ،تك  قػػػػكد تائمػػػػة

 الاسسحقاؽ.
القضػػا  العػػادم فيمػػا يخػػص هػػذا ك  يػػيف القضػػا  الإدارم را إف الملبحػػظ تف اخػػسلبؼ الأ

د ػا ات الإدارة. الإشكاؿ كايرا تف القضا  الإدارم كفي تامب الأحياف كانت تراراسػه مؤيػدة لإ
 . (3)فهك يحاكؿ تدر الإمكاف الحفاظ  مى مصاله الإدارة  ف طريؽ الاجسهادات القضائية

 : جيه للؤسياب الساليةتف الاسجاا الثاني هك الأكلى يالسر  ترلك 
 كؿ لمكتفػػه الرامػػي لقيػػكؿ د ػػكل الممكيػػة فػػي المنػػاطؽ السػػي لػػـ سجػػاا الأتف سيريػػر الإ

سشػػممها  مميػػة المسػػه كلػػـ سحػػرر  قكدهػػا دكف حاجػػة إلػػى إلػػزاـ المسقاضػػي يسقػػديـ سػػند الممكيػػة 
 يعد اير سديد.

 كـ شػػػػهادة الحيػػػػازة يمكجػػػػب المرسػػػػك  لكػػػػكف المشػػػػرع تنشػػػػأ كحػػػػؿ يػػػػديؿ  قػػػػد الشػػػػهرة
 كيالسالي فالمشرع تكجد حمكؿ يديمة لحماية الممكيات العقارية. 254 -91السنفيذم رتـ 

                                                           
 .123 مر حمدم ياشا، حماية الممكية العقارية الخاصة، المرجع السايؽ، ص -(1)
:  مػػر نقػػلب  ػػف، مجمػػس الدكلػػة، الغرفػػة الثالثػػة، 08/12/1998، الصػػادر يسػػاريا 140061تػػرار ايػػر منشػػكر رتػػـ  -(2)

 .123ياشا، المرجع نفسه، ص  حمدم
 .125 يد الرزاؽ مكسكني، المرجع السايؽ، ص -(3)
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  كلكػػكف الكسايػػة المطمكيػػة فػػي المعػػاملبت العقاريػػة هػػي الكسايػػة الرسػػمية فػػلب يجػػكز
فيكػكف تضػاة الغرفػة العقاريػة تػد  ،لمقاضي إجػرا  السحقيػؽ  ػف طريػؽ الخيػرة اك سػماع الشػهكد

جهػػػة نظرنػػػا  نػػػدما فرضػػػكا  مػػػى تضػػػاة المكضػػػكع إجػػػرا  سحقيػػػؽ فػػػي جػػػانيكا الصػػػكاب مػػػف ك 
 الممكية.

 رية: تثار دعكل الاستحقاؽ ف  الممكية المقا /ثالثا

فإنػه يحكػػـ   سػسحقاؽ المػػد ي لمعقػار المػد ى يممكيسػػهيإسػسحقاؽ إذا تضػي فػي د ػػكل الإ
ذا كػا ،في الكتت ذاسه يالزاـ المد ى  ميه الحػائز يسسػميـ العقػار لممػد ي ف المػد ى  ميػه تػد كا 

فػلب  ،سحصؿ  مى العقار المطالب يه يمكجػب  قػد ييػع تيرمػه مػع ايػر المالػؾ كدفػع لػه الػثمف
يحػؽ لممػػد ى  ميػه الرجػػكع  مػى المػػد ي الػذم اسػػسحؽ العقػار لأف هػػذا الأخيػر لػػـ يكػف طرفػػا 

نمػػػػا يجػػػػب  ميػػػه  ،فػػػي العقػػػػد ف يرجػػػػع  مػػػػى اليػػػػائع يػػػػالثمف تكلػػػػيس ممزمػػػػا يالسػػػالي يالضػػػػماف كا 
 .   (1)سسحقاؽضماف الإكي

فػػإف القاضػػي ينظػػر  ،الفصػػؿ لصػػالحهك  كيثػػكر إشػػكاؿ  نػػدما يثيػػت حػػؽ الممكيػػة لممػػد ي
 ك كاف تد سمؼ.تفي هذا الحالة إلى العقار إذا ما يقي  مى حاله 

 كلى: الحالة الا  -1
إتامػػة سغييػػرات  مػػى العقػػار كػػأف يشػػيد  ميػػه ينػػا ات تك سهػػدـ ينػػا ات   نػػديثػػكر إشػػكاؿ 

فهػذا الإنجػازات كمهػا سكمػؼ القػائـ  ،دة مف تيؿ تك تف يسـ ارس تشجار تك حفر يئػركانت مشي
 فما حكـ هذا الإنجازات؟ ،يها تمكالا

مف القانكف المدني الجزائرم يػيف ثلبثػة تنػكاع  839لقد فرؽ المشرع الجزائرم في المادة 
 :  كما يمي كلكؿ منها تحكامه الخاصة ،النافع كاللبزـك  مف المصركفات منها الضركرم

                                                           
، الجػز  الرايػع، ديػكاف المطيك ػات الجامعيػة،  -عقػد البيػع -الكجيز ف  شرح القااكف المدا : خميؿ تحمد حسف تدادة -(1)
 .159، ص 2001يعة ط
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 رية: المصركفات ال رك  -أ
"  مػػػى : مػػػف القػػػانكف المػػػدني فػػػي فقرسهػػػا الأكلػػػى  مػػػى مػػػا يمػػػي 839لقػػػد نصػػػت المػػػادة 

المالػػؾ الػػذم يػػرد إليػػه ممكػػه تف يػػدفع إلػػى الحػػائز جميػػع مػػا تنفقػػه مػػف المصػػركفات اللبزمػػة " 
لأنػػه  ، ميػػه فالمصػػركفات الضػػركرية هػػي السػػي تنفقهػػا المسػػسكلي  مػػى العقػػار تصػػد المحافظػػة

 لك لـ يخرج العقار مف يدا (1)كتف المالؾ الحقيقي كاف ليفعؿ نفس الشي  ،كاف مضطر لذلؾ
فجػػا  حكػػـ هػػذا المػػادة يػػأف سػػرد كػػؿ هػػذا الأمػػكاؿ السػػي صػػرفت  مػػى العقػػار اضػػطراريا 

 لمحائز مف طرؼ المد ي المالؾ.
 فمة: المصركفات الاا -ب

نما هي اخسي ،لا سعسير ضركرية لمعقار كهػي مصػركفات مػا كػاف  ،ارية كسزيد مف تيمسػهكا 
فإذا كاف الحائز فيها حسػف النيػة  ،المد ي مجيرا  مى تف ينفقها  مى العقار لك يقي سحت يدا

تمػػا إذا كػػاف سػػي  النيػػة فمممالػػؾ طمػػب الخيػػار فػػي إزالػػة السعػػديلبت  ،فسػػرد لػػه هػػذا المصػػركفات
 . (2)مصركفات لمحائزدكف رد المصركفات تك طمب إيقا  السعديلبت مع رد ال

 لية: المصركفات الكما -ج
مػػػف القػػػانكف المػػػدني  839نػػػص  ميهػػػا المشػػػرع الجزائػػػرم فػػػي الفقػػػرة الثالثػػػة مػػػف المػػػادة 

" إذا كانت المصركفات كمالية فميس لمحائز تف يطالب يشي  منها اير تنه يجػكز لػه : يقكلها
إلا إذا اخسػار المالػؾ تف  ،الأكلػىتف يزيؿ ما تحدثه مػف المنشػ ت يشػرط تف يػرد العقػار لحالسػه 

 .يسسيقيها مقايؿ دفع تيمسها في حالة الهدـ "
سجميمػه ك  المصركفات الكمالية هي السي سنفؽ  مى العقػار لسزيينػه فحسب نص المادة تف

كالمػػد ي المالػػؾ لػػيس مجيػػرا  مػػى رد هػػذا المصػػركفات  ،(3)كهػػي لا سعػػكد  ميػػه يػػالنفع الكثيػػر

                                                           
 الحميػي منشػكرات، الثػامف ، الجػز الممكيػة جديػد، حػؽالمػدا  ال القػااكف شػرح فػ  الكسػيط:  يػد الػرزاؽ السػنهكرم -(1)

 .591الجديدة، ص  الثالثة الطيعة، 1998 الحقكتية، ييركت، ليناف، سنة
 .161خميؿ تحمد حسف تدادة، المرجع السايؽ، ص  -(2)
ص مرجع السايؽ،الالساسع،  الممكية، الجز  كسب المدني، تسياب القانكف شرح في السنهكرم: الكسيط تحمد الرزاؽ  يد -(3)
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سػسيقائها إذا تراد دفػع إكيمكػف لممالػؾ تف يطمػب  ،ير تف يزيمها إذا ترادخفيمكف لهذا الأ ،لمحائز
 تيمة لأشغاؿ الإزالة.

 اية: الحالة الثا -2
يثػػػكر فيهػػػا الإشػػػكاؿ إذا حكػػػـ  مػػػى المػػػد ى  ميػػػه الحػػػائز يإرجػػػاع العقػػػار إلػػػى المػػػد ى 

ي هػػذا ميػػز المشػػرع الجزائػػرم فػػ فمػػا حكػػـ هػػذا الحالػػة؟ ،المالػػؾ كيكػػكف العقػػار تػػد سمػػؼ كخػػرب
 الحالة ما إذا كاف المد ي حسف النية تك سي  النية

 اية: الحائز حسف ال - أ
"إذا كػػاف الحػػائز حسػػف : مػػف القػػانكف المػػدني الجزائػػرم  مػػى مػػا يمػػي 842نصػػت المػػادة 

النية كانسفع يالشي  كفقا لما يحسيه مف حقه فػلب يكػكف مسػؤكلا سجػاا مػف هػك ممػزـ يػرد الشػي  
الانسفػػاع كلا يكػػكف الحػػائز مسػػؤكلا  مػػا يصػػيب الشػػي  مػػف  إليػػه  ػػف تم سعػػكيض يسػػيب هػػذا

 هلبؾ تك سمؼ يقدر ما  اد  ميه مف فائدة سرسيت  ف هذا الهلبؾ اك السمؼ ".
 ،مف اسسقرا  المػادة يسيػيف لنػا تف المشػرع فػرؽ يػيف مػا إذا سمػؼ العقػار يخطػأ مػف الحػائز

تك ما إذا كػاف تػد سمػؼ  ،د العامةكيالسالي فيككف هذا الأخير مسؤكلا  ف السعكيض طيقا لمقكا 
إلا مػػا  ػػاد  ميػػه مػػف فائػػدة يسػػيب  ،يسػػيب تجنيػػي فػػلب مسػػؤكلية فػػي هػػذا الحالػػة  مػػى الحػػائز

 . (1)السمؼ
 اية: الحائز س ء ال -ب

" إذا كػاف الحػائز سػي  : مػف القػانكف المػدني الجزائػرم  مػى انػه 843فقد نصػت المػادة 
كلك كاف ذلػؾ ناشػئا  ػف حػادث مفػاجئ إلا  ،تك سمفهالنية فإنه يككف مسؤكلا  ف هلبؾ الشي  

 إذا ثيت تف الشي  كاف يهمؾ تك يسمؼ كلك يقي في يد كمف يسسحقه".

                                                           
 .161خميؿ تحمد حسف تدادة، المرجع السايؽ، ص -(1)
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معنػػػى ذلػػػؾ تف الحػػػائز سػػػي  النيػػػة مسػػػؤكؿ  ػػػف سمػػػؼ العقػػػار فيػػػرد لمالػػػؾ العقػػػار مػػػػع 
كلا يككف الحائز سي  النية مسػؤكلا  ػف سمػؼ العقػار  ،السعكيض  ف نقص تيمسه يسيب السمؼ

 .  (1)يسيب تجنيي إذا هك تثيت اف العقار كاف ليسمؼ حسى كلك يقي في يد المالؾ
يمػػا فصػػؿ ، سػػسحقاؽ يحػػكز تػػكة الشػػي  المقضػػي فيػػهالحكػػـ الصػػادر فػػي د ػػكل الإك  هػػذا

سسنفاذ طرؽ الطعػف العاديػة يعطػى لػه تػكة الأمػر إفإذا تصيه الحكـ نهائيا يعد  ،فيه مف حقكؽ
ما فصؿ فيه مف حؽ الممكية كلا يجكز تيكؿ تم دليػؿ يػنقض يذلؾ يككف حجة يك  المقضي فيه
 . (2)هذا القرينة

 ال رع الثاا 
 ماازعات البااء فكؽ ممؾ الغير الت  يختص بها القا   المادم

يخسص القاضي العادم ينظر مناز ات سسكية الينا ات المقامة فكؽ ممؾ الغير كيرا ػى 
   ية تك يسك  نية ند نظرا النزاع إف كاف الينا  تتيـ يحسف ن

 : ايةتسكية البااءات المقامة عمى أرض الغير بسكء  /أكلا

سسػػكفر هػػذا الحالػػة  نػػدما يقػػكـ شػػخص يإنشػػا  منشػػ ت  مػػى ترض يعمػػـ تنهػػا ممػػؾ لغيػػرا 
كتد نظػـ المشػرع الجزائػرم تحكػاـ الينػا  فػكؽ ممػؾ الغيػر يسػك   ،كلـ يحصؿ  مى رضا المالؾ

" إذا تتػػاـ شػػخص المنشػػ ت : ف المػػدني السػػي جػػا  فيهػػامػػف القػػانك  784نيػػة مػػف خػػلبؿ المػػادة 
فمصػػاحب الأرض تف  ،يمػػكاد مػػف  نػػدا  مػػى ترض يعمػػـ تنهػػا ممػػؾ لغيػػرا دكف رضػػا صػػاحيها

يطمػػب فػػي تجػػؿ سػػنة مػػف اليػػكـ الػػذم  مػػـ فيػػه يإتامػػة المنشػػ ت إزالػػة المنشػػ ت  مػػى نفقػػة مػػف 
طمػب اسػسيقا ها مقايػؿ دفػع تك تف ي، مع السعكيض  ف الضرر إذا اتسضى الحػاؿ ذلػؾ ،تتامها

تك دفػػع ميمػػل يسػػاكم مػػا زاد  ػػف ثمػػف الأرض يسػػيب كجػػكد ، تيمسهػػا تك تيمسهػػا فػػي حالػػة الهػػدـ

                                                           
المرجػع السػايؽ، ص ، الساسػع الممكيػة، الجػز  كسػب تسػياب المػدني القػانكف شػرح فػي الكسػيط:  يػد الػرزاؽ السػنهكرم -(1)

969. 
ير، سخصػص تػانكف  قػارم، كميػة ، مػذكرة ماجسػساثليات القااكاية لحماية الممكية المقارية الخاصػةراضية يف زكرم،  -(2)

 .98، ص2010 -2009الحقكؽ، جامعة ياسنة، 
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كيجػػػكز لمػػػف تتػػػاـ المنشػػػ ت تف يطمػػػب نز هػػػا إذا كػػػاف ذلػػػؾ لا يمحػػػؽ يػػػالأرض  ،المنشػػػ ت يهػػػا
 ضررا إلا إذا اخسار صاحب الأرض اسسيقائها طيقا لأحكاـ الفقرة السايقة ". 

 رض: قكؽ مالؾ الأ ح -1
كحسػػب هػػذا المػػادة السػػي سرسػػب حقػػكؽ لمالػػؾ الأرض فػػي حالػػة الينػػا   مػػى ترضػػه كمػػا 

 :  يمي
 شآت: حؽ مالؾ الأرض خلاؿ الساة مف الممـ بإقامة الما -أ

رض إتامػػػة المنشػػػ ت  مػػػى ييػػػدت حسػػػاب مػػػدة السػػػنة مػػػف اليػػػكـ الػػػذم يعمػػػـ فيػػػه مالػػػؾ الأ
 ترضه.

 -03 -14الصػادر يسػاريا  751091في ترارها رتػـ  كهك ما تشارت له المحكمة العميا
ف كػػؿ تمػػف القػػانكف المػػدني  784" حيػػث مػػف المقػػرر تانكنػػا ك مػػلب يالمػػادة : جػػا  فيػػه 2013

فػػػإف لصػػػاحب  ،مػػػف تتػػػاـ حائطػػػا  مػػػى ترض مممككػػػة لمغيػػػر يحسػػػف نيػػػة لػػػه الحػػػؽ فػػػي إتامسػػػه
سػػػػاكم مػػػا زاد فػػػػي تيمػػػػة تك ميمغػػػػا ي، الأرض الخيػػػار يػػػػيف تف يػػػػدفع تيمػػػة المػػػػكاد كتجػػػػرة العمػػػؿ

حيػث  ،الأرض يسيب هذا الحائط ككؿ هذا في تجؿ سنة مف يكـ العمـ فيه يإتامػة هػذا الحػائط
تضاة المكضكع تسقطكا حؽ الطا ف في طمب إزالة ذلؾ الحائط لفػكات تجػؿ السػنة مػف سػاريا 

لكػػػػػػػػػف  مػػػػػػػػػى العكػػػػػػػػػس  نػػػػػػػػػد الرجػػػػػػػػػكع للؤمػػػػػػػػػر الإسػػػػػػػػػسعجالي المػػػػػػػػػؤرخ فػػػػػػػػػي  14/04/2002
كيالسػػػالي تجػػػؿ السػػػنة مػػػازاؿ سػػػاريا  2002ف المرافعػػػة يػػػدتت فػػػي منسصػػػؼ فػػػإ 15/10/2002

   (1)".مما يسعيف نقضتانكف المدني  784فيككف تضاة المكضكع خالفكا تحكاـ المادة 
ماديػػة  كالعمػػـ هػػك كاتعػػة، تػػاـ المنشػػ تتالإثيػػات حسػػب هػػذا القػػرار يقػػع  مػػى مػػف  ئك يػػ

ى القػػػانكف لمالػػػؾ الارض إمػػػا طمػػػب كفػػػي خػػػلبؿ هػػػذا السػػػنة ت طػػػ، يثيػػػت يكػػػؿ طػػػرؽ الإثيػػػات
 .الإزالة تك الإسسيقا 

                                                           
 ، الغرفة العقارية، القسـ الرايع.14/03/2013، الصادر يساريا 751091ترار اير منشكر رتـ  -(1)

الثالػث  مقػاؿ منشػكر يمجمػة المفكػر، العػدد ( أحكاـ البااء ف  ممؾ الغير ف  التشػريع الجزائػرم)نقلب  ف: الدراجي خدركش 
 . 375ص، 2016 شر، كمية الحقكؽ، جامعة يسكرة، سنة 
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 شآت: حؽ مالؾ الأرض ف  طمب إزالة الما: الخيار الأكؿ -1 -أ
لككف المالؾ هك الشخص المؤهؿ تكثر مػف ايػرا لسحديػد الاسػسغلبؿ الأمثػؿ لػلؤرض هػك 

كنظػػػػرا لكػػػػكف المنشػػػػ ت المقامػػػػة  مػػػػى ترض الغيػػػػر سشػػػػكؿ خطػػػػأ  مػػػػدم فػػػػإف الأمػػػػر  ،مالكهػػػػا
 يسسكجب ردع صاحيه سطييقا لمميادئ العامة في المسؤكلية السقصيرية.

فػػإف سسػػييت  ،كيعػػد طمػػب إزالػػة المنشػػ ت د ػػكل ممكيػػة كيسػػسجيب القاضػػي لهػػذا الطمػػب
يحيث كجػب تف يكػكف  ،فمصاحيها طمب السعكيض  ف ذلؾ ،الإزالة في إلحاؽ ضرر يالأرض

 لطمب السعكيض ما ييررا.
 شآت: ؽ ف  استبقاء الماالح: الخيار الثاا  -2 -أ

يحػؽ لممالػػؾ الإيقػػا   مػػى المنشػػ ت فيمسمكهػػا يقػػكة القػػانكف كهػػك مػػا يعػػرؼ يالالسصػػاؽ تم 
كيسممكهػػا مقايػػؿ دفػػع إحػػدل القػػيـ الثلبثػػة السػػي  ،تف سػػككسه يعػػد رضػػا  منػػه ياسػػسيقائها كسممكهػػا

 :  مف القانكف المدني كهي 784حددسها المادة 
 شػػحنهاك   ت لا ايػػر دكف احسسػػاب سكػػاليؼ نقمهػػايمعنػػى ثمػػف شػػرا  المنشػػ ،تيمسهػػا 

 سركييها.ك 
 ) يعنػػػي دفػػػع تيمػػػة الانقػػػاض منقكصػػػا منهػػػا  ،تك تيمسهػػػا فػػػي حالػػػة الهػػػدـ ) الإزالػػػة

 مصاريؼ الهدـ.
 .اك ميمل يساكم ما زاد يسيب كجكد المنش ت لها 

نكف مػف القػا 784 ملب يالمػادة ك  " حيث مف المقرر تانكنا: كجا  في حيثية القرار مايمي
المػػدني تف كػػؿ مػػف اتػػاـ حائطػػا  مػػى ارض مممككػػة لمغيػػر يقصػػد يحسػػف نيػػة تف لػػه الحػػؽ فػػي 
إتامسه فإف لصاحب الأرض الخيار ييف تف يدفع تيمة المػكاد كتجػرة العمػؿ تك ميمغػا يسػاكم مػا 

ككؿ هذا في تجؿ سنة مف يػكـ العمػـ فيػه يإتامػة ذلػؾ  ،زاد في تيمة الأرض يسيب هذا الحائط
  (1)الحائط ".

                                                           
ص 2011سػػػنة ، 01، المجمػػػة القضػػػائية لممحكمػػػة العميػػػا،  ػػػدد10/03/2011، الصػػػادر يسػػػاريا 643997تػػػرار رتػػػـ  -(1)

141. 
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كسيقى العيػرة فػي  ،سسيعدت دفع تيمة المنش ت كتت الهدـإكيالسالي سككف المحكمة العميا 
 سقدير القيمة يكتت الاسسحقاؽ لا يكتت اندماج المكاد يالأرض.
تػػػاـ المنشػػػ ت فهػػػي سعسيػػػر ممكػػػا تكيخصػػػكص الثمػػػار السػػػي تيضػػػها اك حصػػػؿ  ميهػػػا مػػػف 

 . (1)ف السعكيضرض منذ اندماج المكاد يالأرض كسخصـ ملصاحب الأ
 شآت: حؽ مالؾ الأرض بمد ااق اء أجؿ الساة مف الممـ بإقامة الما -ب

فػػإف مصػػير  ،إذا انقضػػت السػػنة كلػػـ يعمػػف مالػػؾ الأرض رايسػػه فػػي الإزالػػة تك الاسػػسيقا 
يػػػؿ يسممػػػؾ هػػػذا الأخيػػػر المنشػػػ ت يحكػػػـ  ،المنشػػػ ت لا ييػػػؽ مكتػػػكؼ  مػػػى رايػػػة مالػػػؾ الأرض

كييقػػى  ،فػػلب يمكنػػه طمػػب ازالسهػػا لسػػقكط حقػػه كهػػذا يمػػركر سػػنةام يقػػكة القػػانكف  ،الالسصػػاؽ
 لمالؾ الأرض دفع سعكيض يعادؿ إحدل القيـ الثلبث مقايؿ سممكه المنش ت.

 اية: حقكؽ مقيـ الماشآت ف  أرض الغير بسكء  -2
فيمكنه تف يطمب ذلؾ مسػى شػا   ،(2)إف مالؾ المنش ت اير مقيد يأم زمف لطمب الإزالة

تجػػػؿ سػػػنة مػػػف  مػػػـ صػػػاحب الأرض يإتامػػػة المنشػػػ ت  مػػػى ارضػػػه تك يعػػػد  تم تيػػػؿ انقضػػػا 
ف لا سمحػؽ تحسفػاظ يهػا ك لإض رايسػه فػي ار يشرط تف لا ييدم صاحب الأ ،انقضا  هذا الأجؿ

 مف القانكف المدني. 784إزالسها يالأرض ضررا حسب ما تشارت له المادة 
فػإذا لػـ  ،يقػررا صػاحب الأرضفيفهـ تف المشرع الجزائرم تيد مقيـ المنش ت يانسظار ما 

 يسسخدـ هذا الأخير حقه في اسسيقائها كلـ سمحؽ الإزالة ضررا كاف له طمب نز ها.

 : ايةتسكية ممكية البااء ف  ممؾ الغير بحسف  /ثاايا

 :  يشمؿ ثلبث حالات نضمها المشرع الجزائرم كما يمي

                                                           
ص ايؽ، الساسػػع، المرجػػع السػػ يػػد الػػرزاؽ السػػنهكرم، الكسػػيط فػػي شػػرح القػػانكف المػػدني تسػػياب كسػػب الممكيػػة، الجػػز   -(1)

280. 
دار النهضػة العرييػة، دكف سػنة الطيػع، ص أسباب كسب الممكية ف  القػااكف المػدا  المصػرم، : محمد شكرم سركر -(2)

69. 
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 كلى: الحالة الأ  -1
ا سقػاد مقػيـ المنشػ ت تف لػه حػؽ فػي حيث يحصؿ الينا  دكف  مـ صػاحب الأرض مػع 

" إذا كػاف مػف تتػاـ : مػف القػانكف المػدني يقكلهػا 785كتد نصت  مى هذا الحالػة المػادة  ،ذلؾ
يعسقػػػد يحسػػػف نيػػػة تف لػػػه الحػػػؽ فػػػي إتامسهػػػا فمػػػيس  784المنشػػػ ت المشػػػار إليهػػػا فػػػي المػػػادة 

نما يخير يػيف تف يػدفع تيمػة المػكاد تجػرة العمػؿ تك ميمغػا ك  لصاحب الأرض تف يطمب الإزالة كا 
 مالـ يطالب صاحب المنش ت ينز ها". ،يساكم ما زاد في تيمة الأرض يسيب هذا المنش ت

 اية: الحالة الثا -2
 ،تف يػػػػػرخص صػػػػػاحب الارض لأجنيػػػػػي لإتامػػػػػة المنشػػػػػ ت دكف الاسفػػػػػاؽ  مػػػػػى مصػػػػػيرها

يطمػػب مػػف القػػانكف المػػدني فػػإف المالػػؾ لا يجػػكز لػػه فػػي هػػذا الحالػػة اف  786كحسػػب المػػادة 
كهنا يجػب  ميػه اف يػدفع لمغيػر إذا لػـ يطمػب هػذا  ،إزالة المنش ت إذا لـ يكجد اسفاؽ في شانها

ما ميمل يساكم ما زاد فػي تيمػة  ،اجرة العمؿك  فإما تيمة المكاد ،الاخير نز ها إحدل القيمسيف كا 
 الأرض يسيب المنش ت.

 لثة: الحالة الثا -3
 مسعػػديا  مػػى جػػز  مػػف ترض الجػػار ،ينػػا يقػػيـ شػػخص منشػػ ت  مػػى ترضػػه ثػػـ يسجػػاكز ال

كهنػا جػاز  ،مػف القػانكف المػدني 788الملبصقة لأرضه دكف تصد كهك ما تشػارت لػه المػادة ك 
لممحكمة إذا رتت محلب لذلؾ تف سجير صاحب الأرض الملبصػقة  مػى تف يسنػازؿ لجػارا  مػى 

 ممكية الجز  المشغكؿ يالينا  مقايؿ سعكيض  ادؿ.
   رض:حقكؽ صاحب الأ  -أ

فيكػػػػكف  ،صػػػػاحب الأرض لػػػػيس لػػػػه إزالػػػػة المنشػػػػ ت لأف مػػػػف تتامهػػػػا كػػػػاف حسػػػػف النيػػػػة
 :  لصاحب الأرض خياريف
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  اسسيقا  المنش ت إذا لـ يطالب صاحب المنش ت يإزالسها مقايؿ دفع سعػكيض يمثػؿ
ذا كػػػاف طمػػػب مقػػػيـ  ،(1)تجػػػرة العمػػػؿ تك ميمػػػل يسػػػاكم مػػػا زاد فػػػي تيمػػػة الأرضك  تيمػػػة المػػػكاد كا 

 فلب يجب الإيجاب لطميه يالإزالة. ،زالسها يضر يمالؾ الأرضي لإالمنش ت الرام
 787حيػػث نصػػت المػػادة  ،حػػؽ صػػاحب الارض فػػي سقسػػيط دفػػع تيمػػة السعػػكيض 

فػي تدا  السعػكيض المنصػكص  ميػه  841" سطيؽ احكاـ المادة : مف القانكف المدني  مى تنه
" يجػكز لمقضػا  : إلػى تنػه نجدها تشػارت 841يالرجكع لممادة ك  ،" 786، 785، 784يالمكاد 

ينػػا   مػػى طمػػب المالػػؾ تف يخسػػار مػػا يػػراا مناسػػيا لمكفػػا  يالمصػػاريؼ المنصػػكص  ميهػػا فػػي 
 .. "..دكرية كله تيضا تف يقدر ياف يككف الكفا   مى تتساط ،840 ،839المادسيف 

يسسشػؼ مػف المػادة تف المشػرع الجزائػرم يسػػر  مػى المػديف فػي مجػاؿ السعػكيض يالكفػػا  
 تساط.ت يه  مى

يػػػؿ يكػػػكف ينػػػا   مػػػى طمػػػب  ،ك سقسػػػيط الميمػػػل لا سقضػػػي يػػػه المحكمػػػة مػػػف سمقػػػا  نفسػػػها
 .   (2)رضتم صاحب الأ ،المديف يالسعكيض

 اية: حقكؽ مقيـ الماشآت عمى أرض الغير بحسف  -ب
 :  كسسمثؿ هذا الحقكؽ في

كهنػػا مػػػف  ،كهػػذا الحػػؽ لا يجيػػػرا  ميػػه مالػػؾ الأرض: حقػػا فػػ  طمػػػب الإزالػػة -1 -ب
اجيه إ ادة الأرض إلى كضعها الأصمي تك يعػكض صػاحب الأرض  ػف تم ضػرر يصػيب ك 

 كتف مقيـ المنش ت ليس مقيد يمدة زمنية للئزالة. ،الأرض يسيب نزع المنش ت منها
إذا كػػػػاف السعػػػػكيض مرهقػػػػا لصػػػػاحب : حػػػػؽ تمميػػػػؾ الأرض لمقػػػػيـ الماشػػػػآت -2 -ب
فيكػكف المشػرع الجزائػرم هنػا تػد  ،نيمف القػانكف المػد 785كهك ما تشارت له المادة  ،الأرض

فجعػػؿ الأرض سسيػػع المنشػػ ت  نػػدما سكػػكف  مميػػة سسػػديد  ،خػػرج  ػػف ميػػدت الفػػرع يسيػػع الأصػػؿ
 رض.تيمة هذا المنش ت مرهقة لصاحب الأ

                                                           
، المرجػػع السػػايؽ، ص الساسػػعالجػػز    يػػد الػػرزاؽ السػػنهكرم، الكسػػيط فػػي شػػرح القػػانكف المػػدني تسػػياب كسػػب الممكيػػة، -(1)

289. 
 .383لسايؽ، ص الدراجي خدركش، المرجع ا -(2)
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 :  شآتحؽ مقيـ الماشآت ف  التمكيض إذا استبقى صاحب الارض الما -3 -ب
سقػػاد مػػف تتػػاـ المنشػػ ت يػػأف لػػه حػػؽ سػػيقت الإشػػارة إلػػى تف حسػػف النيػػة يرجػػع إمػػا إلػػى إ 

تك تف حسػف النيػة يكػكف  ،مف القانكف 785كهي الحالة المنصكص  ميها يالمادة  ،في إتامسها
يػػأف لػػه الحػػؽ فػػي إتامسهػػا كهػػي ، نسيجػػة كجػػكد رخصػػة مػػف صػػاحب الأرض لمػػف تتػػاـ المنشػػ ت

نسيجػة كجػكد  كحسػف النيػة يكػكف، مػف القػانكف المػدني785الحالة المنصكص  ميها فػي المػادة 
مػػف القػػانكف  786رخصػة مػػف صػػاحب الارض لمػػف تتػاـ المنشػػ ت كسطيػػؽ  ميػػه تحكػاـ المػػادة 

 المدني.
 ر ا: حؽ مقيـ الماشآت ف  امتلاؾ جزء الأرض الملاصقة لأ  -4 -ب

ف مالػػػؾ الأرض تمػػف القػػػانكف المػػدني فإنػػه إذا رات المحكمػػة  788حسػػب نػػص المػػادة 
جػػػاز لهػػػا تف يجيػػػر  ، مػػػى جػػػز  مػػػف الأرض الملبصػػػقةكهػػػك يقػػػيـ ينػػػا  تػػػد سعػػػدل يحسػػػف نيػػػة 

 صاحب الأرض الملبصقة.
 مػػػى تف يسنػػػازؿ لجػػػارا  ػػػف ممكيػػػة الجػػػز  المشػػػغكؿ يالينػػػا  مقايػػػؿ سعػػػكيض  ػػػادلف كهنػػػا 

 . (1)يككف مقدار السعكيض مقايؿ الجز  الصغير الذم سممكه
 المطمب الثاا 

 لمادمبها القا   الإستمجال  االمقار الت  يختص كالإات اع بماازعات  ماف المحافظة 
تػػػد يأخػػػذ السعػػػدم  مػػػى الممكيػػػة العقاريػػػة الخاصػػػة طايعػػػا اسػػػسعجاليا لا يمكػػػف جيػػػرا  ػػػف 

لػػػػذا يعػػػػد القضػػػػا   ،سعقيػػػػدهاك  طريػػػػؽ مياشػػػػرة إجػػػػرا ات السقاضػػػػي العػػػػادم السػػػػي سمسػػػػاز يطكلهػػػػا
ة يإ طػػا  حمايػػ ،الاسػػسعجالي الجهػػة الكفيمػػة يضػػماف هػػذا الحػػؽ  نػػد كجػػكد خطػػر حػػاؿ محػػدؽ

 كمػػػا تػػػد يسػػدخؿ القضػػػا  الاسػػػسعجالي يمػػنه حمايػػػة نهائيػػػة ،مؤتسػػة دكف المسػػػاس يأصػػػؿ الحػػؽ
 الفصؿ في مكضكع المناز ة في حالات محدكدة.ك 

                                                           
 . 375الدراجي خدركش، المرجع السايؽ، ص -(1)
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 ال رع الأكؿ
 لمادمالتح ظية الكاردة عمى عقار أماـ القا   الإستمجال  اك  الدعاكل الكقتية

يحيػػػػث سكػػػػكف اايسهػػػػا  ،سمثػػػػؿ هػػػػذا الػػػػد اكل الاخسصػػػػاص الأصػػػػيؿ لقاضػػػػي الاسػػػػسعجاؿ
يضػػػػمف الحمايػػػػة لمممكيػػػػة العقاريػػػػة الخاصػػػػة فػػػػي مكاجهػػػػة  ،اسسصػػػػدار تمػػػػر اسػػػػسعجالي مؤتػػػػت

 السعدم المادم إلى حيف صدكر حكـ نهائي فاصؿ في المكضكع.
إذ سخسمػؼ الطميػات حسػب السعػدم الكاتػع  ،ك ميه لا يمكػف حصػر مكضػكع هػذا الػد اكل

نػػػػه يمكػػػػف السعػػػػرض لنػػػػك يف مػػػػف هػػػػذا الػػػػد اكل إلا ت ، مػػػػى العقػػػػار كنػػػػكع الحمايػػػػة المطمكيػػػػة
 يا سيارهما الاكثر سداكلا في ساحة القضا .

 قتة: دعكل كقؼ الأشغاؿ بص ة مؤ  /أكلا

كحمهػػا المطاليػػة  ،سعػػد د ػػكل كتػػؼ الأشػػغاؿ مؤتسػػا مػػف تكثػػر الػػد اكل الاسػػسعجالية سػػداكلا
كتف  ،قاريػػة الخاصػػةيكتػػؼ تشػػغاؿ مػػف شػػأف اسػػسمرارها تف يمحػػؽ ضػػررا يالحيػػازة تك الممكيػػة الع

 . (1)هذا الخطر لا يمكف دحضه يالا سماد  مى إجرا ات السقاضي العادية
كفػػػػي هػػػػذا الحالػػػػة سكػػػػكف د ػػػػكل كتػػػػؼ الأشػػػػغاؿ الاسػػػػسعجالية مكازيػػػػة لػػػػد كل ثانيػػػػة فػػػػي 

لكجػػػكد مناز ػػػة ، تك الاسػػػسحقاؽ، تك منػػػع السعػػػرض، المكضػػػكع سضػػػمنت طمػػػب كتػػػؼ الأشػػػغاؿ
مجأ إلى د كل كتؼ الأشػغاؿ مػثلب إلػى جانػب د ػكل الاسػسحقاؽ في ،جدية في الممكية العقارية

ممػا يؤهػؿ الحػائز لمسمسػؾ يأحكػاـ  ،منعا ليمكغ المنش ت درجة مف الأهمية سسجاكز تيمة العقػار
كلا يقضػػي يإسػػناد الممكيػػة لأحػػد  ،الالسصػػاؽ كهػػي يػػذلؾ إجػػرا  سحفظػػي لا يمػػس يأصػػؿ الحػػؽ

ؿ مؤتسػػػػا إلػػػػى حػػػػيف الفصػػػػؿ فػػػػي د ػػػػكل كيقسصػػػػر  مػػػػى الأمػػػػر يكتػػػػؼ الأشػػػػغا ،المسخاصػػػػميف
 .   (2)المكضكع

                                                           
 . 53، ص2014، دار هكمة لمطيع كالنشر، الجزائر، الدعاكل الإستمجالية: حمزة سلبـ -(1)
 .192، ص 1993، دكف ذكر دار النشر، الجزائر، سنة الق اء المستمجؿ ف  الأمكر الإدارية: يشير يمعيد -(2)
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 قتة: شركط دعكل كقؼ الأشغاؿ بص ة مؤ  -1
فسياشػر  ،سسيع في إجرا ات هذا الد كل الأشكاؿ المقررة تماـ القسـ الاسسعجالي العقػارم

كيمكػػف  ،مقيػػدة يأمانػػة ضػػيط القسػػـ مقايػػؿ دفػػع الرسػػكـ القضػػائيةك   ػػف طريػػؽ  ريضػػة مكتعػػة
كفػػػػي حالػػػػة الاسػػػػسعجاؿ القصػػػػكل يمكػػػػف  ،سػػػػا ة 24يػػػػؼ يالحضػػػػكر إلػػػػى سقمػػػػيص آجػػػػاؿ السكم

 السكميؼ مف سا ة إلى سا ة.
كيخصػكص الشػػركط المكضػػك ية فلبيػػد مػػف سػػكافر الاسػػسعجاؿ فػػي د ػػكل كتػػؼ الأشػػغاؿ 

كهك ما تشار له القػرار رتػـ سخضػع هػذا  ،مؤتسا شأنها شأف ياتي الد اكل الاسسعجالية الأخرل
المػػؤرخ فػػي  51591سقاضػػي الاسػػسعجالي مػػف حيػػث إثيػػات الصػػفة الػػد كل لػػنفس إجػػرا ات ال

" إف كتػؼ الأشػغاؿ مػف طػرؼ الجهػة الاسػسعجالية لا يمػس يأصػؿ : جا  فيػه 11/06/1997
الحؽ فهك مجرد سديير مؤتت لحماية الحؽ مػف الخطػر النػاجـ  ػف مكاصػمة الينػا  فػي انسظػار 

  (1)الفصؿ النهائي في مكضكع الد كل ".
سعجاؿ هػك  ػدـ السعػرض مػف طػرؼ القضػاة لمنظػر فػي مكضػكع النػزاع كمف شركط الاس

 كالملبحظ تف هذا الإشكاؿ كثيرا  ،خسصاص تاضي المكضكعإالأصمي الذم ييقى مف 
كرا  مػاما يذهب تضػاة الاسػسعجاؿ لمنظػر فيػه كيخكضػكف فػي مكضػكع النػزاع كيناتشػكف 

ذا المشػػػكؿ العديػػػد مػػػف كتػػػد تشػػػار إلػػػى هػػػ ،مػػػذكرات الأطػػػراؼ دكف مرا ػػػاة حػػػدكد اخسصاصػػػهـ
" مسػػى كػػاف : الػػذم جػػا  فيػػه 06/03/1985المػػؤرخ فػػي  33252القػػرار رتػػـ : القػػرارات منهػػا

فػػإف  ،مػػف المقػػرر تانكنػػا تف الأكامػػر السػػي سصػػدر فػػي المػػكاد المسػػسعجمة لا سمػػس تصػػؿ الحػػؽ
ف كلمػا كػاف المجمػس القضػائي الػذم تمػر  ػ ،القضا  يما يخالؼ هػذا الميػدت يعػد خرتػا لمقػانكف
فإنػه  ،سعرض لمفصؿ في الممكية ييف الطػرفيف ،طريؽ الاسسعجاؿ يكتؼ الأشغاؿ المسنازع فيها

يطػاؿ ، يهذا القضا  يككف تد مس المكضكع كخرؽ القانكف كمسى كاف كػذلؾ اسػسكجب نقػض كا 
  (2)القرار المطعكف فيه ".

                                                           
، 1999 سػنة، 56، المجمة القضائية لممحكمة العميػا،  ػدد 11/06/1997، الصادر يساريا 51591قرار رتـ تنظر ال -(1)
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 .34، ص1989 سنة، 04، المجمة القضائية لممحكمة العميا،  دد06/03/1985، الصادر يساريا 33252ترار رتـ  -(2)
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ـ مػػف خكفػػا مػػنهك  خػػرل تنػػهتسػػسعجاؿ مػػف جهػػة لإكمػػا تف الإشػػكاؿ الػػذم يقػػع فيػػه تضػػاة ا
السطػػػػرؽ إلػػػػى مكضػػػػكع النػػػػزاع كمػػػػف ثمػػػػة المسػػػػاس يأصػػػػؿ الحػػػػؽ يػػػػذهيكف حػػػػد القضػػػػا  يعػػػػدـ 

   .الاخسصاص النك ي
 قتة: تثار دعكل كقؼ الأشغاؿ بص ة مؤ  -2

سنسهػػي هػػذا الػػد كل يصػػدكر تمػػر يكتػػؼ الأشػػغاؿ مؤتسػػا إلػػى حػػيف الفصػػؿ فػػي المكضػػكع 
فػػػإذا اسػػػسمر المػػػد ى  ميػػػه فػػػي  ،(1)كيكػػػكف هػػػذا الأمػػػر خاضػػػعا لمنفػػػاذ المعجػػػؿ يقػػػكة القػػػانكف

 طيقت  ميه تحكاـ الالسصاؽ يا سيارا سي  النية  ،الأشغاؿ راـ سيميغه يأمر سكتيفها
ك يسحمػػػػؿ سيعػػػػػات الإزالػػػػػة تك سمميػػػػؾ المنشػػػػػ ت لممػػػػػد ي إذا حكػػػػـ لصػػػػػالحه فػػػػػي د ػػػػػكل 

 المكضكع.

 ئية: دعكل الحراسة الق ا /ثاايا

ه القاضػػي الػػذم مػػف خلبلػػه يمػػنه مػػالا سعػػرؼ الحراسػػة القضػػائية  مػػى تنهػػا إجػػرا  يقػػكـ يػػ
كيسهػػددا خطػػر  اجػػؿ يػػيف يػػدم شػػخص يػػؤسمف  ،مسناز ػػا فيػػه تك يكػػكف الحػػؽ فيػػه ايػػر ثايػػت

 (2) ميه كيقكـ يسسييرا كردا مع سقديـ الحسايات  نه إلى مف يثيت له حؽ فيه يعد فض النػزاع

  . 
نػػازع فيػػه سحػػت مػػف هػػذا السعريػػؼ يسيػػيف لنػػا تنػػه يمكػػف لمقاضػػي تف يػػأمر يكضػػع  قػػار مس

كهػػػي د ػػػكل اسػػػسعجالية يػػػسـ  ،الحراسػػػة القضػػػائية إلػػػى حػػػيف الفصػػػؿ النهػػػائي فػػػي حػػػؽ الممكيػػػة
المجػػػك  إليهػػػا يمعػػػرض الحجػػػكز العقاريػػػة لإدارة ثمػػػار العقػػػار المحجػػػكز تك إلػػػى جانػػػب د ػػػكل 

 43995كهػػػك مػػػا تشػػػار إليػػػه القػػػرار رتػػػـ  ،الخػػػركج مػػػف الشػػػيكع فػػػي االػػػب الأحيػػػافك  القسػػػمة
" مػػف المقػػرر تانكنػػا تنػػه  نػػدما يقسضػػي اليػػت فػػي : جػػا  فيػػه 12/10/1989يا الصػػادر يسػػار 

لأكلػى فإف الطمب يرفع يعريضة إلى رئيس الجهػة القضػائية لمدرجػة ا ،سديير الحراسة القضائية
 كمػػػػف ثػػػػـ فػػػػإف القضػػػػا  يكضػػػػع المحػػػػؿ السجػػػػارم المسنػػػػازع فيػػػػه، المخسصػػػػة يمكضػػػػكع الػػػػد كل
                                                           

 . 169يشير يمعيد، المرجع السايؽ، ص -(1)
الػػديكاف الػػكطني للؤشػػغاؿ السريكيػػة المسػػتمجؿ كتطبيقاتػػا فػػ  الاظػػاـ الق ػػائ  الجزائػػرم،  الق ػػاء: الغػػكثي يػػف ممحػػة -(2)

 .34، 33ص  -، ص2000الجزائر، الطيعة الأكلى، 
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القضػػػػػػائية ينػػػػػػدرج ضػػػػػػمف اخسصػػػػػػاص تاضػػػػػػي  المكجػػػػػػكد فػػػػػػي حالػػػػػػة شػػػػػػيكع سحػػػػػػت الحراسػػػػػػةك 
   (1)الاسسعجاؿ".

كسقرر الحراسة كذلؾ  ،يسضه مف القرار تف سديير الحراسة يفصؿ فيه تاضي الإسسعجاؿ
حسػػػى فػػػػي الحػػػػالات السػػػػي يكػػػػكف فيهػػػػا حػػػؽ الممكيػػػػة العقاريػػػػة ايػػػػر ثايػػػػت لأطػػػػراؼ الخصػػػػكمة 

لممكيػػة العقاريػػة إلػػى حػػيف مػػف تجػػؿ الحفػػاظ  مػػى ا ،فيسػػسد ي هػػذا الأمػػر اسخػػاذ سػػديير الحراسػػة
 سسميمها إلى مف ثيست له  ف طريؽ حكـ نهائي حائز لقكة الشي  المقضي فيه ك  فض النزاع

 ئية: شركط الحراسة الق ا -1
  سخضع هذا الد كل لنفس إجرا ات السقاضي الاسسعجالي مف حيث إثيات الصفة

قسػرف يشػرط مكضػك ي كمػا س ،ك المصمحة الحالة يكجكد نزاع حكؿ العقار محؿ الحراسػة
كممػػػا يمكػػػف إسػػػناد  ،السسػػػييرك  تف يكػػػكف العقػػػار مكضػػػكع السػػػديير السحفظػػػي تػػػايلب لػػػلئدارة كهػػػك

المراكػػػػػز ك  كتف سكػػػػػكف الحراسػػػػػة القضػػػػػائية الكسػػػػػيمة الكحيػػػػػدة لحفػػػػػظ الحقػػػػػكؽ ،اسػػػػػسغلبله لمغيػػػػػر
 .   (2)القانكنية

 " يجػػػكز: امػػػف القػػػانكف المػػػدني السػػػي جػػػا  فيهػػػ 603كتػػػد تشػػػارت لهػػػذا الشػػػركط المػػػادة 
إذا لػـ يسفػؽ ذكك الشػأف  602لمقاضي تف يأمر يالحراسة فػي الأحػكاؿ المشػار إليهػا فػي المػادة 

 :  مى الحراسة
إذا كػػػاف صػػػاحب المصػػػمحة فػػػي منقػػػكؿ تك  قػػػار تػػػد سجمػػػع لديػػػه مػػػف الأسػػػياب  -

 المعقكلة ما يخشى معه خطرا  اجلب مف يقا  الماؿ سحت يد حائزا.
  ميها في القانكف ". في الأحكاؿ الأخرل المنصكص  -

" سجػػػكز الحراسػػػػة القضػػػػائية  مػػػػى : مػػػػف نفػػػس القػػػػانكف  مػػػػى تنػػػػه 604كسضػػػيؼ المػػػػادة 
إذا سيػيف تف الحراسػة هػي  ،الأمكاؿ المشسركة في حالة شغكر الإدارة تك تياـ نزاع يػيف الشػركا 

                                                           
 .246، ص 1989، 04، المجمة القضائية لممحكمة العميا،  دد 12/10/1989، الصادر يساريا 43995ترار رتـ  -(1)
 .112، ص 2000ار الكسب القانكنية، مصر ، ددعكل الحراسة:  مي  كض حسف -(2)
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 كسنسهػػي هػػذا الحراسػػة فػػي هػػذا الأحػػكاؿ إذا  ػػيف ،الكسػػيمة الضػػركرية لحفػػظ حقػػكؽ ذكم الشػػأف
 مسؤكؿ إدارم يصفة مؤتسة تك نهائية ".

 يها: دكر القا   فك  تثار دعكل الحراسة -2
  سنسهي هذا الد كل يأمر سعييف حارس تضائي لحراسة الممكيػة العقاريػة كهػك مػا

كتف الحراسػػػة القضػػػائية لحمايػػػة الممكيػػػة لا سكسػػػب حقػػػا ، يجعمهػػػا فػػػي مػػػأمف  ػػػف الا سػػػدا ات
فالقاضػػي يصػػدر فقػػط الأمػػر لحمايػػة الحػػؽ  ،المػػد ى  ميػػهلرافعهػػا كفػػي المقايػػؿ لا سهػػدر حػػؽ 

فقػػػد كرد هػػػذا فػػػي تػػػرار صػػػادر  ػػػف المحكمػػػة العميػػػا  ،دكف الفصػػػؿ فػػػي تصػػػمه تك المسػػػاس يػػػه
 " مف المقرر تانكنا تف: الذم جا  فيه ما يمي 152938سحت رتـ  22/07/1997يساريا 

فػي تضػية  –مػا ثيػت كل، مكاد المسسعجمة لا سمس تصػؿ الحػؽالأكامر السي سصدر في ال
 تف تضػػػاة المكضػػػكع لمػػػا تضػػػكا يسعيػػػيف حػػػارس تضػػػائي لإدارة المحػػػؿ السجػػػارم تيػػػؿ –الحػػػاؿ 

الفصػػؿ فػػي صػػفة الشػػريؾ فػػي القا ػػدة السجاريػػة السػػي ينكرهػػا الطػػا ف يككنػػكف تػػد مسػػكا يأصػػؿ 
  (1)الحؽ ".

 فحسب هذا القرار مثلب نجد سعييف حارس تضائي  مػى  قػارات المػديف تيػؿ الفصػؿ فػي
 مكضكع الصفة الشكمية يككنكف تد سطرتكا لمكضكع النزاع.

يقػػػكـ  مػػػى طمػػػب كتسػػػي يهػػػدؼ إلػػػى سحديػػػد مركػػػز الخصػػػكـ الإسػػػسعجالي إف هػػػذا الإجرا 
كيػػػؤدم ، يػػػسـ الفصػػؿ فػػػي حػػؽ الممكيػػػة تمػػاـ تاضػػػي المكضػػكعك   مػػى تف يحسػػػـ النػػزاع ،مؤتسػػا

عقاريػة  ػف طريػؽ الييػع الإجرا  إلى منع تم طرؼ في الخصػكمة مػف السصػرؼ فػي الممكيػة ال
كمػا يمنػع الحػائز مػف الانسفػاع  ،ككػؿ سصػرؼ مػف شػأنه تف يضػر يالخصػـ ،تك الهية اك الرهف

المحافظػػة  ميهػػا  ػػف ك  كذلػػؾ يسكميػػؼ الحػػارس الػػذم يسػػير الممكيػػة ،يالعقػػار لحسػػايه الخػػاص
 رفيػػؤدم كػػؿ الأمػػكاؿ الناسجػػة  نهػػا مػػف إيجػػا ،ا  ػػداد الحسػػايات الخاصػػة يهػػاك  طريػػؽ صػػيانسها

كفػػػي حػػػاؿ الإخػػػلبؿ يأحػػػد الشػػػركط يقضػػػي  ،(2)امػػػة لمػػػف يحكػػػـ لصػػػالحه يعػػػد رفػػػض النػػػزاعك 

                                                           
، 1997 سػػػػنة 02، المجمػػػػة القضػػػػائية لممحكمػػػػة العميػػػػا،  ػػػػدد 22/07/1997، الصػػػػادر يسػػػػاريا 152938تػػػػرار رتػػػػـ  -(1)

 .122ص
 .34الغكثي يف ممحة، المرجع السايؽ، ص  -(2)
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القاضػػػػي يػػػػرفض الػػػػد كل كلا يقضػػػػي يعػػػػدـ الاخسصػػػػاص لأف د ػػػػكل الحراسػػػػة سػػػػدخؿ ضػػػػمف 
 . (1)الاخسصاص المخكؿ لقاضي الاسسعجاؿ يقكة القانكف
 ال رع الثاا 

 مادم ها القا   الالدعاكل الاستمجالية ال اصمة ف  المك كع الت  يختص ب
فيعػػػػد تف كانػػػػت كظيفسػػػػه الكلبسػػػػيكية  ، ػػػػرؼ القضػػػػا  الاسػػػػسعجالي سطػػػػكرا فػػػػي كظيفسػػػػه

تصػيه القاضػي الاسػسعجالي هػك تاضػي  ،السػدايير المؤتسػةك  محصكرة فػي الإجػرا ات السحفظيػة
سحػكز الحجيػة يمجػػرد صػدكرها يحيػث سنفػػذ ك  المكضػكع يإصػدار تكامػر فاصػػمة فػي تصػؿ الحػػؽ

 جاؿ.  مى كجه الاسسع
كمػػف تهػػـ الػػد اكل الاسػػسعجالية الفاصػػمة فػػي مكضػػكع النػػزاع فػػي مجػػاؿ حمايػػة الممكيػػة 

 .العقارية الخاصة د اكل الشغؿ يدكف سند تكما يعرؼ يد كل الطرد
 المبحث الثاا 

الت  المت رعة عف حؽ الممكية  حقكؽ المقاريةالب كالإات اعماازعات  ماف المحافظة 
  مادميختص بها القا   ال

ف المناز ات المسعمقة يضماف المحافظة  مى العقارات سكجد مناز ات ضػماف ممارسػة م
كهػػك مانسناكلػػه فػػي المطمػػب  ،الحقػػكؽ العقاريػػة كهػػي حػػؽ الانسفػػاع كاسػػسعماؿ الممكيػػة العقاريػػة

 .الأكؿ
 المطمب الأكؿ

 ميا: بمقار ف  ظؿ كجكد القيكد القااكاية ع كالإات اعماازعات  ماف المحافظة 
المناز ػػػػات العقاريػػػػة السػػػػي سطػػػػرح يهػػػػذا الخصػػػػكص  نػػػػدما يظهػػػػر مايهػػػػدد انسفػػػػاع سسنػػػػكع 

صػػػاحب الحػػػؽ يػػػه منهػػػا مناز ػػػات ضػػػماف الإخسصػػػاص يحػػػؽ الإنسفػػػاع الػػػدائـ فػػػي العقػػػارات 
كمناز ػػػػات  ،سسنػػػػكع مناز ػػػػات ضػػػػماف ممارسػػػػة حػػػؽ الانسفػػػػاع يػػػػيف مناز ػػػػات حمايسػػػػهالفلبحيػػػة 
 اسقاطه.

                                                           
 .112 مي  كض حسف، المرجع السايؽ، ص  -(1)
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 الاكؿال رع 
 لجكارمع كجكد م ار االممكية المقارية ب الإات اعماازعات  ماف 

تػػػد يجػػػد المالػػػؾ نفسػػػه فػػػي يعػػػض الحػػػالات مجيػػػرا  مػػػى رفػػػع د ػػػاكل لضػػػماف المحافظػػػة 
  .يعقارا  ند كجكد  كائؽ سحكؿ دكف ذلؾ كالإنسفاع

 لكؼ: أكلا/ تمريؼ م ار الجكار غير المم

مالػؾ كلا فػي هػذا الحالػة لا يكػكف هنػاؾ تم خطػأ مػف جانػب ال ،يعرؼ يالضػرر الفػاحش
نمػػػا اسػػػسعماؿ المالػػػؾ لحػػػؽ ممكيسػػػه تضػػػر  ،يكػػػكف المالػػػؾ مسعسػػػفا فػػػي اسػػػسعماؿ حػػػؽ ممكيسػػػه كا 

كتػػػػد نػػػػص  ميػػػػه المشػػػػرع  ،يالجػػػػار لػػػػذلؾ لا يعػػػػكض جػػػػارا إلا إذا كػػػػاف الضػػػػرر ايػػػػر مػػػػألكؼ
 . (1)مف القانكف المدني 691الجزائرم في المادة 

 ادم: الت  يختص بها القا   الم ثاايا/ أهـ الماازعات المقارية المتممقة بم ار الجكار

 :  كيشسرط لقياـ المسؤكلية  ف مضار الجكار اير المألكفة شرطاف كهما
  .كجكد ضرر يميل تك فاحش يصيب الجار 
 (2)السعسؼ تك امك المالؾ في اسسعماؿ حقه . 

كهػػك مػػا ذهيػػت إليػػه المحكمػػة العميػػا فػػي العديػػد مػػف تراراسهػػا منهػػا القػػرار الصػػادر يسػػاريا 
" ينػػدرج سشػػييد جػػػدار كلػػك يرخصػػة ينػػػا  : جػػا  فيػػػه 404069سحػػت رتػػـ  2007 -06 -13

  (1)الهكا   ف مسكف ضمف مضار الجكار اير المألكفة ".ك  مسسيب في حجب النكر

                                                           
دني  مى تنه: " يجب  مى المالؾ تلا يسعسؼ في اسسعماؿ حقه إلى حد يضر يممؾ مف القانكف الم 691نصت المادة  -(1)

الجار كليس لمجار تف يرجع  مى جارا في مضار الجكار المألكفة اير تنه يجكز له تف يطمب إزالة هه المضار إذا سجاكزت 
يالنسػػية إلػػى اآخػػريف كالغػػرض  الحػػد المػػألكؼ ك مػػى القاضػػي تف يرا ػػي فػػي ذلػػؾ العػػرؼ كطييعػػة العقػػارات كمكتػػع كػػؿ منهػػا

 الذم خصصت له ".
، مداخمػػة يممسقػػى الممكيػػة العقاريػػة دكر القا ػػ  فػػ  تحديػػد كتقػػدير م ػػار الجػػكار غيػػر المملكفػػةتحمػػد رضػػا صػػنكير،  -(2)

سمير سػي 26 -25الخاصة كالقيكد الكاردة  ميها في السشريع الجزائػرم، كميػة الحقػكؽ كالعمػكـ السياسػية، جامعػة تالمػة، يػكمي 
 .51، ص2013
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يجعػػؿ السػػكف ايػػر  ،الهػػكا   ػػف الجػػارك  يفهػػـ مػػف القػػرار تف سشػػييد جػػدار يحجػػب النػػكر
  لائؽ لككنه يمثؿ ضررا اير مألكؼ.

سطييػػػؽ المػػػادة ر الجػػػكار كمػػػدل سجاكزهػػػا الحػػػد المػػػألكؼ يػػػدخؿ ضػػػمف كتف سحديػػػد مضػػػا
مػػف القػػادنكف المػػدني السػػي سجعػػؿ كػػؿ شػػخص يسسػػيب فػػي حػػدكث ضػػرر لمغيػػر يمػػزـ مػػف  124

كهػك ، اخسصػاص تاضػي المكضػكعكاف سػييا فػي حدكثػه يػالسعكيض كيسحػدد  مػى تسػاس ذلػؾ 
" يػػػدخؿ : جػػػا  فيػػػه 2009 -04 -08الصػػػادر يسػػػاريا  506915مػػػا تشػػػار لػػػه القػػػرار رتػػػـ 

سحديػػػد مضػػػار الجػػػكار يمػػػدل سجاكزهػػػا الحػػػد المػػػألكؼ فػػػي اخسصػػػاص تضػػػاة المكضػػػكع الػػػذيف 
  (2)طييعة العقارات كمكتع كؿ منها ".ك  يرا كف العرؼ

 مرف.ك  فمعيار مضار الجكار معيار مكضك ي
تف إلا  السنظيمػػات ك  كمػػا سجػػدر الإشػػارة إليػػه تف المالػػؾ تػػد يكػػكف ممسزمػػا يجميػػع القػػكانيف
كهػػك مػػا تشػػار لػػه  ،(3)ذلػػؾ لا يكػػكف سػػييا لإ فائػػه مػػف مسػػؤكلية مضػػار الجػػكار ايػػر المألكفػػة

" لا يحؽ لمالؾ العقػار السمسػؾ : جا  فيه 2007 -09 -12مؤرخ في  410719القرار رتـ 
سسػػػػمـ هػػػػذا  ،مطايقػػػػة لقكا ػػػػد العمػػػػراف تصػػػػد إ فائػػػػه مػػػػف مسػػػػؤكلية مضػػػػار الجػػػػكارك  يػػػػالرخص

  (4)قكؽ الغير".الرخص سحت شرط مرا اة ح
يلبحظ تف هذا القرار  الج نزاع يسمحكر حػكؿ مضػار الجػكار ايػر المألكفػة مسػى كتعػت 

كهػك مػا دفػع تضػاة المكضػكع إلػى السأكيػد  مػى تنػه  ،لإنجاز الأشغاؿ ينػا   مػى رخػص إداريػة
فسظػػؿ مضػػار ايػػر  ،مػػا داـ الجػػار تػػد تلحػػؽ تضػػرارا يالمحػػؿ السجػػارم لمطػػا نيف يسػػيب  مػػكا

ائمة حسى مع احسراـ القكانيف كالسنظيمػات المسعمقػة يالينػا  السػي لايمكػف اف سكػكف سػييا مألكفة ت
 لإ فا  المد ى  ميه مف تياـ مسؤكليسه حكؿ مضار الجكار مسى كانت اير مألكفة.

                                                                                                                                                                                     
، ص 2008سػػنة ، 01، المجمػػة القضػػائية لممحكمػػة العميػػا،  ػػدد13/06/2007، الصػػادر يسػػاريا 404069تػػرار رتػػـ  -(1)

118. 
، الغرفة العقارية، المجمة القضائية لممحكمة العميا،،  دد خػاص، 08/04/2009، الصادر يساريا 506915ترار رتـ  -(2)

 .349، ص 2010سنة  03الجز 
 .51، ص السايؽ المرجعتحمد رضا صنكير،  -(3)
، الغرفة العقارية، المجمة القضائية لممحكمة العميا،،  دد خػاص، 12/09/2007، الصادر يساريا 410719ترار رتـ  -(4)

 .353ص  2010 سنة، 03الجز  
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 ال رع الثاا 
 مقارمالدعاكل المتممقة ب ماف الإات اع بالممكية المقارية مع كجكد قيد الإرت اؽ ال

حػػػؽ إرسفػػاؽ  مػػػى  قػػار فإنػػػه يخػػكؿ لمالػػؾ العقػػػار المرسفػػؽ مػػػف جهػػة رفػػػع   نػػدما يكجػػد
 د كال لحماية حقه  مى العقار كد اكل خكلها المشرع لمالؾ العقار المرسفؽ يه.

 ت ؽ: الدعاكل المخكلة لمالؾ المقار المر  أكلا/

" لمالػؾ العقػار المرسفػؽ تف يجػرم مػف : مػف القػانكف المػدني  مػى تنػه 872سنص المػادة 
الأ ماؿ ما هك ضػركرم لاسػسعماؿ حقػه فػي الارسفػاؽ كمػا يػلبزـ لممحافظػة  ميػه كاف يسػسعمؿ 

كلا يجكز تف يسرسب  مى مػا يحػد مػف  ،لكجه الذم ينشأ  نه تتؿ ضرر ممكفهذا الحؽ  مى ا
 حاجات العقار المرسفؽ تية زيادة في  يئ الارسفاؽ ".

الارسفػاؽ يجعػؿ حػدا لمنفعػة ": لهػامػف القػانكف المػدني الجزائػرم يقك  867ك نصت المادة 
كيجػػػكز تف يسرسػػػػب الارسفػػػاؽ  مػػػػى مػػػاؿ إف كػػػػاف لا  ، قػػػار لفائػػػدة  قػػػػار آخػػػر لشػػػػخص آخػػػر

 يسعارض مع الاسسعماؿ الذم خصص له هذا الماؿ ".
يدايػػػػػة يخػػػػػكؿ لصػػػػػاحيه  ،يسػػػػػسدؿ مػػػػػف ظػػػػػاهر السعريػػػػػؼ تف الارسفػػػػػاؽ يعسيػػػػػر كحػػػػػؽ تػػػػػائـ

 الاسسغلبؿ لمممكية.ك  الاسسعماؿ

 ارم: كاع الدعاكل المقررة بكجكد ارت اؽ عقثاايا/ أا

 :  كما يميالسي ينظر فيها القاضي العادم سسنكع الد اكل المسعمقة يالإرسفاؽ العقارم 
 لا:  دعاكل الإقرار أك الاعتراؼ بحؽ الارت اؽ -1

كهػي د ػكل الإتػرار تك  ،لمالؾ العقار المرسفؽ د كل  ينية يحمي يها حؽ الارسفاؽ ذاسه
فهػػي  ،سػػراؼ يحػػؽ الارسفػػاؽ يرفعهػػا  مػػى مالػػؾ العقػػار المرسفػػؽ يػػه تك تم حػػائز لػػهد ػػكل الا 

كيطمػب فيهػا المػد ي سمكينػه مػف اسػسعماؿ حػؽ ، سماثؿ د كل الاسسحقاؽ يالنسية لحؽ الممكية
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الارسفػػػاؽ كمػػػا لػػػه اف يطمػػػب هػػػدـ المنشػػػ ت السػػػي تتيمػػػت مخافػػػة لحػػػؽ الارسفػػػاؽ ككػػػذلؾ الحكػػػـ 
 . (1) ميه  مى سمكينه مف اسسعماؿ حقه يغرامة سهديدية لحمؿ المد ى

كيجب  مى مػف يرفعهػا إثيػات السػند الػذم اكسسػب  ،كسخضع هذا الد كل لمقكا د العامة
" مػف : جػا  فيػه55432كتد تشار إلى ذلؾ العديد مف القرارات منها القػرار رتػـ  ،يه هذا الحؽ

كمػف  ،كسسػب يعقػد شػر يالمقرر تانكنا تف حؽ الارسفاؽ ينشػأ  ػف الكضػع الطييعػي للؤمكنػة ي
 ثـ فإف النعي  مى القرار المطعكف فيه يمخالفة القانكف اير مؤسس يسسكجب رفضه.

تف تضػػاة المجمػػس يمصػػادتسهـ  مػػى الحكػػـ  –فػػي تضػػية الحػػاؿ  -كلمػػا كػػاف مػػف الثايػػت
السػػماح لممطعػػكف ضػػدا يػػالمركر  ميهػػا لثيػػكت ك  المسػػسأنؼ القاضػػي يفػػسه الطريػػؽ محػػؿ النػػزاع

  (2) ميه يككنكا تد طيقكا القانكف سطييقا سميما ".حؽ الارسفاؽ 
يسضػه مػف القػرار السػايؽ الػػذم حػدد طػرؽ اكسسػاب حػػؽ الارسفػاؽ إمػا يالكضػع الطييعػػي 

ك ميػػه فػػإف ثيػػكت حػػؽ الارسفػػاؽ يأحػػد هػػذا الطػػرؽ يسػػسكجب الاتػػرار  ،لممكػػاف تك يعقػػد شػػر ي
ه يػه كسػكافرت فيػه الشػركط  سراؼ لكسمكينه منه مسى طمب الإ، يحؽ طاليه في الحصكؿ  ميه

  . (3)المسسكجية تانكنا إما يكضع المكاف تك يمكجب  قد
 :  قارعمى عدعاكل حيازة حؽ الارت اؽ  -2

فهػػذا الأخيػػرة سحمػػي الحػػائز لأم  ،يمكػػف لمالػػؾ العقػػار المرسفػػؽ تف يرفػػع د ػػاكل الحيػػازة
ا كسػػػػب حػػػػؽ فػػػػإذ ،حػػػػؽ  ينػػػػي  قػػػػارم مػػػػا دامػػػػت الحيػػػػازة مسػػػػسكفية جميػػػػع شػػػػركطها القانكنيػػػػة

كيػػػػد كل كتػػػػؼ  ،الارسفػػػػاؽ يالسصػػػػرؼ القػػػػانكني يمكػػػػف حمايػػػػة حيازسػػػػه يػػػػد كل منػػػػع السعػػػػرض
صػػمي كجػػػب الأ مػػػؾرسفػػاؽ يالسقػػػادـ تك يسخصػػيص المتمػػػا إذا كسػػب حػػػؽ الإ ،الأ مػػاؿ الجديػػدة

مػػػػاؿ الجديػػػػدة تف يكػػػػكف  د ػػػػكل كتػػػػؼ الأك  ،لإمكػػػػاف حمايػػػػة حيازسػػػػه يػػػػد كل منػػػػع السعػػػػرض

                                                           
ة الجديػدة، الاسػكندرية، ، دار الجامعػأحكامهػا كمصػادرها -الػكجيز فػ  الحقػكؽ الميايػة الاصػمية: يك السػعكدترمضاف  -(1)

 .435، ص 2006
 .32، ص 03،  دد1992، المجمة القضائية لممحكمة العميا، 25/10/1989، الصادر يساريا 55432ترار رتـ  -(2)
 .51حمد رضا الصنكير، المرجع السايؽ، ت -(3)
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لنسػية لمقػانكف الفرنسػي الػذم يشػسرط تف يكػكف حػؽ الارسفػاؽ إذا  مػى خػلبؼ ذلػؾ يا ،(1)اظاهر 
رسفػاؽ تمػا إذا كػاف سػيب الإ ،ك ظػاهراتكاف سييه السقادـ تك سخصيص المالؾ الأصمي مسػسمرا 

لأف السػػػػند ينفػػػػي  ػػػػف حػػػػؽ  ،لسجػػػػا  إلػػػػى د ػػػػاكل الحيػػػػازةالسػػػػند تك العقػػػػد تك الكصػػػػية جػػػػاز الإ
 . (2)اير ظاهرك  ة كلك كاف اير مسسمرالارسفاؽ تيه شيهة مف تف سككف حيازة  رضي

فػػي الحػػالات السػػي ظهػػر فيهػػا  ،كلا مػػانع مػػف رفػػع د ػػكل الاسػػسرداد لحيػػازة حػػؽ الارسفػػاؽ
 . ماؿ العنؼ تد انسزع مف صاحب حؽ الارسفاؽ حيازسه لهذا الحؽتيكضكح تف  ملب مف 

يػػه حائطػػا تػػاـ مالػػؾ العقػػار المرسفػػؽ تك ، فػػإذا كػػاف حػػؽ الارسفػػاؽ هػػك ارسفػػاؽ المطػػؿ مػػثلب
فيجػػكز لصػػاحب حػػؽ الارسفػػاؽ تف يمجػػأ لرفػػع د ػػكل اسػػسرداد  ،محاذيػػا لمنافػػذة فسػػدها سػػدا سامػػا

 . (3)الحيازة
إلى تف إرسفاتات المركر  2000 -10 -23المؤرخ في  239277كتد تشار القرار رتـ 

سػػى " ارسفػػاؽ المػػركر سسرسػػب  ميػػه د ػػكل الحيػػازة ح: تػػد جػػا  فيػػهك  سسرسػػب  ميهػػا د ػػاكل الحيػػازة
  (4).. "..كلك لـ يسـ لصاحب العقار المحصكر السقادـ

 :  الدعاكل المخكلة لمالؾ المقار المرت ؽ با -2
تػػد يسعػػرض الغيػػر لممالػػؾ ياسػػسعماؿ حػػؽ الارسفػػاؽ  مػػى  قػػار تك يالاد ػػا  يكجػػكد هػػذا 

كتػػػد يكجػػػد  مػػػى  قػػػارا ارسفػػػاؽ يالفعػػػؿ كلكػػػف مالػػػؾ العقػػػار المرسفػػػؽ يجػػػاكز حػػػدكد هػػػذا  ،الحػػػؽ
 فما هي هذا الكسائؿ السي يسسطيع يها مالؾ العقار المرسفؽ يه لمدفاع  ف ممكيسه؟ ،الحؽ

 :  يسسطيع مالؾ العقار المرسفؽ يه تف يسسخدـ كافة الد اكل المقررة كمنها

                                                           
دار النهضػة العرييػة، ،  -لمصػرمدراسػة فػ  القػااكف المباػاا  كا –الحقػكؽ الميايػة الأصػمية :  يد المنعـ فرج الصدة -(1)

 .991، ص 1968ييركت، 
(2)

- PLANIAL, RIPERT ,PICARD: traité paritique de droit civil francais                      

 <<les biens >> ,2
eme 

edition,tome 03 , 1952 , paris, p 977. 
، مػػذكرة ماجسػػسير، تػػانكف  قػػارم، كميػػة الحقػػكؽ، يع الجزائػػرمالاظػػاـ القػػااكا  لحػػؽ الارت ػػاؽ فػػ  التشػػر منػػى مقلبسػػي،  -(3)

 .139، ص 2008/2009جامعة ياسنة، 
(3)

- PLANIAL, RIPERT ,PICARD, op,cit p982. 
 .208، ص 2004، الغرفة العقارية، مجمة الاجسهاد القضائي، 23/10/2000، الصادر يساريا 239277ترار رتـ  -(4)
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  اؽ: دعكل إاكار حؽ الارت -أ
لمالػػؾ العقػػار الػػذم يػػد ي الغيػػر تف لػػه  ميػػه حػػؽ ارسفػػاؽ اف يرفػػع الػػد كل العينيػػة السػػي 

كهي د كل إنكار حؽ الارسفاؽ حيث يطمب فيهػا الحكػـ يخمػك  قػارا مػف  ،(1)يها ممكيسه يحمي
فػػإذا نجػه فػي هػذا الإثيػػات  ،كيكفػي تف يثيػت المالػؾ فػػي هػذا الػد كل ممكيسػه لمعقػار ،الارسفػاؽ

 .الإثيات ئفسراض الذم يسحدد في ضكئه  يتاـ الظاهر لصالحه كهك الإ
كيقػع الإثيػات يعػد ذلػؾ  مػى مػف ، سكميػؼ يثقمهػا حيث يفسػرض تف الممكيػة خاليػة مػف تم

فػػإذا إد ػػى الغيػػر تف لػػه حػػؽ الارسفػػاؽ كػػاف  ميػػه تف يثيػػت مػػا يد يػػه  ،يػػد ي خػػلبؼ الظػػاهر
 . (2)راـ ككنه المد ى  ميه في هذا الد كل

كمػػا يجػػكز رفػػع د ػػكل الإنكػػار تيضػػا لممطاليػػة يانسقػػاص حػػؽ الارسفػػاؽ تك ارجا ػػه إلػػى 
 -04 -08المػػػػؤرخ فػػػػي  40549كهػػػػك مػػػػا تشػػػػار لػػػػه القػػػػرار رتػػػػـ  ،هحػػػػدكدا الحقيقيػػػػة تك نقمػػػػ

" مػػف المقػػرر تانكنػػا تف لمالػػؾ العقػػار المرسفػػؽ تف يطمػػب نقػػؿ الارسفػػاؽ إلػػى : جػػا  فيػػه1987
تجنيػي شػريطة تف يكافػؽ مكضع آخر مف نفس العقار تك  قار آخر ممؾ لػه تك ممػؾ لشػخص 

تف الطػا ف لػـ يقػدـ دلػيلب  مػى تيػكؿ  –في تضية الحػاؿ  –كلما كاف مف الثايت ، هذا الأخير
فإف تضاة المكضكع لما تضكا  مى الطا ف يفػسه  ،تينا  تخيه لنقؿ حؽ الارسفاؽ  مى  قارهـ
 .  (3)طيقكا القانكف السطييؽ الصحيه " ،ممر مؤدم إلى منزؿ المطعكف ضدهما

 الأخيػر يفهـ مف القػرار السػايؽ تف نقػؿ حػؽ الارسفػاؽ  مػى  قػار الغيػر يسػسكجب مكافقػة
كتف رفػػػػض تضػػػػاة المكضػػػػكع طمػػػػب الطػػػػا ف ينقػػػػؿ حػػػػؽ الارسفػػػػاؽ يغيػػػػاب المكافقػػػػة  ،ا  لبمػػػػهك 

 الصريحة لمالؾ العقار المراد نقؿ حؽ الارسفاؽ له طيقكا صحيه القانكف.

                                                           
، مػػػذكرة لػػػكاردة عمػػػى حػػػؽ الممكيػػػة الخاصػػػة لممصػػػمحة المامػػػة فػػػ  التشػػػريع الجزائػػػرمالقيػػػكد امصػػػطفى يكضػػػياؼ،  -(1)

 58، ص 2000/2001ماجيسسير، سخصص تانكف  قارم كزرا ي، كمية الحقكؽ، جامعة سعد دحمب اليميدة، سنة 
 .998 يد المنعـ فرج الصدا، المرجع السايؽ، ص  -(2)
 . 12، ص 03،  دد 1991، المجمة القضائية لممحكمة العميا، 08/04/1987، الصادر يساريا 40549ترار رتـ  -(3)
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كيخصكص الانسقاص مف حؽ الارسفاؽ فإنه يمسزـ مالؾ العقار المرسفؽ يه تلا يػأسي يػأم 
   ،(1)اص مف حؽ الارسفاؽ تك جعمه تكثر مشقة مؿ مف شأنه تف يؤدم إلى الانسق

كفي حالػة الارسفػاؽ يالمطػؿ لا يجػكز لصػاحب العقػار المرسفػؽ يػه الػذم سقػررت لػه نكافػذ 
 .العكارضك  تشيا  سمنع النكر ككضع الأخشاب مف جهة جارا تف يخسار هذا الجهة لكضع

لعقػار المرسفػؽ كتاضػي المكضػكع هػك الػذم يقػرر مػا إذا كػاف العمػؿ الػذم تػاـ يػه مالػؾ ا
 يه تد انطكل  مى المساس يحؽ الارسفاؽ تـ لا.

  اؽ: دعاكل حيازة حؽ الارت -ب
يجػػكز لمالػػؾ العقػػار الػػذم يػػد ي الغيػػر سحممػػه يارسفػػاؽ لصػػالحه تف يرفػػع د ػػاكل الحيػػازة 

ك كتػػػؼ الأ مػػػاؿ تفيطمػػػب منػػػع سعػػػرض الغيػػػر لػػػه  ،ليحمػػػي حيازسػػػه لمعقػػػار مػػػف هػػػذا الاد ػػػا 
 يها تك اسسرداد المكضع الذم يسسعمؿ فيه ما يد يه مف حؽ ارسفاؽالجديدة السي يقكـ 

ك مى مف يد ي كجكد حػؽ  ،(2)شركط د كاهاك  ك يكفي لرفع سمؾ الد اكل إثيات الحيازة
لا خسػػػػرها كيػػػػذلؾ يمسنػػػػع  مػػػػى مػػػػد ي حػػػػؽ  ،تضػػػػي لصػػػػاله الحػػػػائزك  ارسفػػػػاؽ إثيػػػػات د ػػػػكاا كا 

 . (3)الارسفاؽ تف يكسب هذا الحؽ يالسقادـ
كز لمػػد ي حػػؽ الارسفػػاؽ تف يكسفػػي يإثيػػات حيازسػػه لهػػذا الحػػؽ فػػي د ػػكل مػػف كلكػػف يجػػ
فيقضى له يحيازة الحػؽ كفػي هػذا الحالػة لا يكػكف تمػاـ مالػؾ العقػار إلا تف  ،(4)د اكل الحيازة

 فحسػى يقضػى لػه هػك يػأ، يرفع د كل إنكار حؽ الارسفاؽ  مى مف تضي له يحيازة هذا الحؽ
 رسفاؽ. قارا خاؿ مف حؽ الإ

                                                           
، مػذكرة ماجسػسير، القػانكف الخػاص، كميػة الحقػكؽ، حؽ المركر للأرض المحصػكرة فػ  القػااكف المػدا جميمة سماني،  -(1)

 .80، ص 2000/2001جامعة الجزائر، 
 998 يد المنعـ فرج الصدا، المرجع السايؽ، ص نقلب  ف  -(2)
 .427ضاف ايك السعكد، المرجع السايؽ، ص رم -(3)
 .569 يد الرزاؽ السنهكرم، تسياب كسب الممكية، الجز  الساسع، المرجع السايؽ، ص  -(4)
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 لمطمب الثاا ا
 ادملميختص بها القا   ا لت حيازة االإات اع بمقار عف طريؽ دعاكل الماازعات  ماف 

القانكنيػة ك  يقصد يالحيازة السيطرة الفعمية السي سسجسد في تياـ شخص يالأ مػاؿ الماديػة"
تك ممارسػػة حػػؽ  ينػػي  ميػػه سػػكا  كػػاف هػػذا الشػػخص  ، مػػى شػػي  يجػػكز حيازسػػه ينيػػة السممػػؾ

 . (1)"اير مالؾمالؾ تك 
كفػي حالػة العقػار سسمثػؿ الحيػازة  ، مى منقكؿك  جمع هذا السعريؼ ييف الحيازة  مى  قار

يعنػػي ذلػػؾ السػػيطرة ك  ،الحقػػكؽ العينيػػة المسعمقػػة يػػه يغػػرض سممكػػهك  فػػي كضػػع اليػػد  مػػى العقػػار
 المادية  مى العقار ينية السممؾ.

لػػػذلؾ حمػػػى  ،سػػػه فيػػػهكلكػػػف تػػػد يسعػػػرض لمشػػػخص الػػػذم يحػػػكز العقػػػار ام شػػػخص لحياز 
د ػػكل منػػع  ،المشػػرع حيازسػػه لمعقػػار يجممػػة مػػف الػػد اكل سسمثػػؿ فػػي كػػؿ مػػف د ػػكل الاسػػسرداد

 كد كل كتؼ الأ ماؿ الجديدة. ،السعرض
 ال رع الأكؿ

 عقار دعكل استرداد الحيازة ف  
مػف القػانكف  819نص المشرع الجزائرم  مى د كل الاسسرداد لمحيازة مػف خػلبؿ المػادة 

" لمحػائز تف يرفػع فػي الميعػاد القػانكني د ػكل اسػسرداد الحيػازة  مػى : نصػت  مػى تنػه ،المدني
 مف انسقمت إليه حيازة الشي  المغسصب منه كلك كاف هذا الأخير حسف النية".

 :  يفهـ مف نص المادة تف ممارسة د كل الاسسرداد سسطمب جممة مف الشركط هي

 داد: شركط الحيازة ف  دعكل الاستر /أكلا

د المػػد ي لاسػػسرداد حيازسػػه فػػي هػػذا الػػد كل يالاسػػسناد  مػػى حيػػازة صػػحيحة كذلػػؾ يسػػسن
 :  يسكفرها  مى الشركط اآسية

                                                           
، 2002، دار الألفػػي لمنشػػر، دار الألفػػي لسكزيػػع الكسػػب، الاسػػكندرية، الحمايػػة القااكايػػة لمحيػػازة: رمضػاف جمػػاؿ كامػػؿ -(1)

 . 169، ص2002الطيعة الأكلى، 
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 صبا: حيازة المدع  لممقار كقت غ -1
المػراد يهػا السػيطرة ك  مػف القػانكف المػدني شػرط حيػازة المػد ي لمعقػار 819ذكرت المادة 

 العمنية لمعقار محؿ النزاع.ك  الفعمية
 ساة: ر الحيازة لمدة استمرا – 2

كهػػك مػػا سضػػمنسه المػػادة  ،كاممػػة دكف انقطػػاع تيػػؿ فقدانػػه ذلػػؾ العقػػارسكػػكف سػػنة هػػذا ال
 " سزكؿ الحيازة إذا سخمى الحائز  ف سيطرسه: القانكف المدني السي سنص  مى تف مف 815

كسحسػػب السػػنة مػػف  ،(1)الفعميػػة  مػػى الحػػؽ تك إذا فقػػد هػػذا السػػيطرة يػػأم طريقػػة تخػػرل "
تمػػػا إذا كػػػاف خفيػػػة فييػػػدت  ،يا الإاسصػػػاب تك السػػػمب إذا كػػػاف انسػػػزاع الحيػػػازة يػػػالقكة  لبنيػػػةسػػػار 

كمػدة السػنة هػي  ،سرياف السنة مف الكتت الذم ينكشؼ فيػه الخفػا  الػذم تحػاط يسػمب الحيػازة
ذا رفعت الد كل يعد سنة فيقضى يعدـ تيكلها. ،مدة سقكط لا مدة سقادـ  كا 

ف القضػػاة ممزمػػكف يمراتيػػة  كهػػك مػػا تشػػار  ،هػػذا الشػػرط حسػػى كلػػك لػػـ يػػدفع يػػه الخصػػكـكا 
" تضػػاة المكضػػكع : جػػا  فيػػه 2004 -04 -21الصػػادر يسػػاريا  261176إليػػه القػػرار رتػػـ 

ممزمكف في د اكل الحيازة كمنها د ػكل اسػسردادها يػالسحقؽ مػف سػكفر شػرط رفعهػا خػلبؿ سػنة 
   1حسى كلك لـ يدفع الخصكـ يه ". ،مف ساريا كتكع السعرض

 اية: أف تككف الحيازة قااك  – 3
تم اف سرا ى في ممارسسها جميع الشركط السي اسسكجيها القانكف لاسيما منهػا تلا سكػكف 

 .كتعت خمسة تك يطريؽ الغصب

 : ازةأشخاص دعكل استرداد الحي /ثاايا

 :  سسمثؿ تشخاص هذا الد كل في
الحيػػازة منػػه كػػاف  كيجػػب تف يثيػػت تنػػه كتػػت انسػػزاع ،هػػك الحػػائز لمعقػػار: المػػدع  – 1

 اير اامضة. ،حائز لمعقار حيازة خالية مف العيكب تم مسسمرة  منية كهادئة
                                                           

، ص 01،  ػدد2007، المجمة القضائية لممحكمة العميا، 21/04/2004، الصادر يساريا 261176قرار رتـ تنظر ال -(1)
209 
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ك الملبحػػػظ تنػػػه يجػػػكز تف سرفػػػع هػػػذا الػػػد كل مػػػف الحػػػائز العرضػػػي تيضػػػا كػػػأف يكػػػكف 
كمػػا يجػػكز لمػػف  ،تك مػػرسهف رهػػف حيػػازة تك مسػػسأجرا تك حارسػػا تضػػائيا ،صػػاحب حػػؽ انسفػػاع

ككػذا  ،ماؿ السسامه تف يككف مد يا في د كل اسػسرداد الحيػازةتامت حيازسه  مى  مؿ مف ت 
 مف حصؿ  مى سرخيص مف الجهة الإدارية في الانسفاع يعقار.

هك الشخص الذم يقكـ ينػزع الحيػازة مػف الحػائز يػالقكة تك الغصػب : المدعى عميا – 2
 الخديعة.ك   منا تك خفية تك يالحيمة

 بها: كسب داد الحيازةالمدة القااكاية لرفع دعكل استر  /ثالثا

مػػػػف القػػػػانكف المػػػػدني  مػػػػى تنػػػػه يجػػػػب تف سرفػػػػع د ػػػػكل  819 -818نصػػػػت المادسػػػػاف 
 اسسرداد الحيازة في خلبؿ سنة كاحدة سسرم في كتت انسزاع الحيازة.

يحيػػث يػػنجـ  نػػه سػػمب ، فػػي الا سػػدا   مػػى المركػػز الػػكاتعيسػػيب  هػػذا الػػد كل يسمثػػؿ ك 
كيجػػب  مػػى المػػد ي تف يثيػػت  ،ك الغصػػبتطة القػػكة الحيػػازة مػػف الحػػائز سػػكا  كػػاف ذلػػؾ يكاسػػ

 الا سدا  الذم كتع  مى حيازسه.

 : دادالجهة الق ائية المختصة باظر دعكل الإستر  / رابما

 ككف النزاع المسعمؽ يالحياز كاتع ، يؤكؿ الاخسصاص النك ي إلى تاضي المكضكع
كاجػػد فػػي دائػػرة إلػػى المحكمػػة السػػي يسفيػػؤكؿ تمػػا  ػػف الاخسصػػاص المحمػػي  ، مػػى  قػػار

 اخسصاصها العقار محؿ النزاع.

 ازة: خامسا/مايحكـ با ف  دعكل استرداد الحي

كللئشارة فإف ما يحكـ يه القاضي في د كل الاسػسرداد لا يمكػف تف يخػرج  ػف الحػالات 
 : السالية
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 كاممةحيازة المدع  دامت ساة : الحالة الاكلى 
فالمػد ي يإمكانػه  ،ة حيازة مادية صحيحةكهي الحالة السي يككف فيها لرافع د كل الحياز 

نمػػػا لجػػػأ إلػػػى د ػػػكل  ،ف حيازسػػػه دامػػػت مػػػدة لا سقػػػؿ  ػػػف سػػػنةرفػػػع د ػػػكل منػػػع السعػػػرض لأ كا 
 يؿ انسهى ، اسسرداد الحيازة لأف الا سدا   مى حيازسه لـ يقسصر  مى مجرد السعرض لها

 .فإذا رفع هذا الد كل تضي له ياسسرداد حيازسه ،إلى انسزا ها منه  نفا
ف كػػػاف المػػػد ى  ميػػػه تػػػد تحػػػدث سغييػػػرا فػػػي العقػػػار يػػػأف تتػػػاـ فيػػػه ينػػػا  جديػػػدا تضِػػػي  ،كا 

كمػػػا يسػػػسطيع القاضػػػي تف يحكػػػـ يغرامػػػػة  ،هػػػدـ ينػػػا  كػػػاف مكجػػػكدا تضِػػػي يإ ادسػػػه يهدمػػػه تك
 .سهديدية لحمؿ المد ى  ميه  مى سنفيذ الحكـ

 القكةتزعت بحيازة المدع  لـ تدـ ساة كاممة كلكف الحيازة اا: الحالة الثااية 
ػى لػه يػرد الحيػازة يإ ػادة العقػار إلػى تصػمه سحػت ك  فيككف له رفع د كل الاسػسرداد كيقضى

ى له يالسعكيض  ف الضرر يسيب السعدم.ك  طائمة ارامة سهديدية  يقضى
 حيازة المدع  لـ تدـ ساة كلػـ تاتػزع بػالقكة كلكػف المػدعى عميػا : الحالة الثالثة

 .  يؿلا يستاد إلى حيازة أحؽ بالت
الحيػػازة الأحػػؽ يالسفضػػيؿ هػػي ك  ،مػػف القػػانكف المػػدني 818كهػػك مػػا تشػػارت إليػػه المػػادة 
ف سعادلػت السػندات كانػت الحيػازة الأحػؽ هػي الأسػيؽ فػي  ،الحيازة القائمة  مػى سػند تػانكني كا 

 الساريا.
 لكػف المػدعى ك  حيازة المدع  لـ تدـ ساة كاممة كلـ تاتزع بػالقكة: الحالة الرابمة

 لى حيازة الأحؽ بالت  يؿ.عميا يستاد إ
فإذا لـ يثيػت ذلػؾ لػـ يقػض يػرد  ،إثيات تف حيازسه تحؽ يالسفضيؿ ئكيسحمؿ المد ي  ي

يقػػػػي المػػػػد ى  ميػػػػه مسػػػػسقرا فػػػػي الحيػػػػازة السػػػػي انسز هػػػػا لأنهػػػػا الأحػػػػؽ ك  الحيػػػػازة إلػػػػى المػػػػد ي
ثياسهاك  يالسفضيؿ كليس  مى المد ي إلا المجك  لد كل الممكية  . (1)ا 

                                                           
 .923إلى  920 يد الرزاؽ السنهكرم، المرجع السايؽ اسياب كسب الممكية، الجز  الساسع، ص  -(1)
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 ال رع الثاا 
 عقار عمى دعكل ماع التمرض 

كهي الد كل السي يسمسؾ فيها المد ي يحيازسه القانكنية السي يسعرض لها المػد ى  ميػه 
مػػف القػػانكف المػػدني السػػي  820كتػػد تشػػارت إلػػى ذلػػؾ المػػادة  ،طاليػػا الحكػػـ يمنػػع هػػذا السعػػرض

ض فػي حيازسػه تف " مف حاز  قارا كاسسمر حائزا له لمدة سنة كاممة ثـ كتع له سعػر : جا  فيها
 يرفع خلبؿ السنة د كل منع السعرض ".
 .  (1)كتائية يمنع هذا السعرض مسسقيلب

 مرض: شركط دعكل ماع الت أكلا/

 :  سسمثؿ شركط هذا الد كل في
 تف يكػػػػػكف المػػػػػػد ي حػػػػػػائز لمعقػػػػػػار حيػػػػػازة تانكنيػػػػػػة مسػػػػػػسجمعة  ناصػػػػػػرها الماديػػػػػػة 

ي سػػػؤدم اسػػػسمرارها إلػػػى اكسسػػػاب حػػػؽ الصػػػفات القانكنيػػػة السػػػك  كمسػػػسكفية لمشػػػركط ،المعنكيػػػةك 
 . (2)يالسقادـ
 ثػػـ  ،تف سكػػكف الحيػػازة تػػد اسػػسمرت سػػنة كاممػػة دكف انقطػػاع تيػػؿ حصػػكؿ السعػػرض

 الإداريػػةك  مػػف تػػانكف الاجػػرا ات المدنيػػة 524كتػػد نصػػت  مػػى ذلػػؾ المػػادة  ،يحػػدث السعػػرض
ازة ممػف كػاف حػائز " يجكز رفع د اكل الحيازة فيما  دل د كل اسسرداد الحي: السي جا  فيهاك 

 ككانت حيازسه هادئة  منية ،ينفسه تك يكاسطة ايرا لعقار تك لحؽ  يني  قارم
فهػػػذا الػػػد كل سرمػػػي إلػػػى سحقيػػػؽ حمايػػػة سسمثػػػؿ فػػػي السػػػزاـ المػػػد ى  ميػػػه يإزالػػػة مظػػػاهر 

 كمػػا سرمػػي كػػذلؾ إلػػى سحقيػػؽ حمايػػة ،كجػػز  مفػػادا إ ػػادة الشػػي  إلػػى تصػػمه ،سعرضػػه لمحيػػازة
ايػػػر مؤتسػػػة دكف لػػػيس كاسػػػسمرت هػػػذا الحيػػػازة مػػػدة سػػػنة  مػػػى ك  ها انقطػػػاعكمسػػػسمرة كلا يشػػػكي

 الأتؿ".

                                                           
 .224، د ط، ص 2007الجديدة، مصر، ، دار الجامعة الحقكؽ المياية الأصمية: محمكد الزهراف هماـ -(1)
 .169رمضاف جماؿ كامؿ، المرجع السايؽ، ص -(2)
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 مرض: أشخاص دعكل ماع الت ثاايا/

 :  كسسمثؿ تشخاص هذا الد كل في
يثيػػت تنػه كػػاف حػائزا لمعقػػار كتػػت ك  كهػػك الػذم يرفػػع د ػكل منػػع السعػرض: المػدع  – 1

فػإف  ،جػكز لػه رفػع هػذا الػد كلما دا الحائز العرضي الذم لا ي ،السعرض كتف حيازسه تصمية
يحيػث  ،يسػسثنى مػف هػذا القا ػدة المسػسأجر يا سيػارا حػائزا  رضػياك  ،رفعها يحكػـ يعػدـ القيػكؿ

مػػف  487كهػػك الاسػػسثنا  المنصػػكص  ميػػه يالمػػادة  ،يمكػػف لػػه تف يرفػػع د ػػكل منػػع السعػػرض
لصػػادر مػػف " لا يضػػمف المػػؤجر لممسػػسأجر السعػػرض المػػادم ا: القػػانكف المػػدني السػػي جػػا  فيهػػا

لممسػػػسأجر تف يطالػػػب شخصػػػيا المسعػػػرض ك  ،الغيػػػر الػػػذم لا يػػػد ي حقػػػا  مػػػى العػػػيف المػػػؤجرة
 .يالسعكيض  ف الضرر الذم لحقه كله اف يمارس ضدا كؿ د اكل الحيازة "

راـ تف  ػددا مػف القضػاة يػرفض ك  كتد  رفت هذا المادة العديد مف السطييقات القضائية
 إلا تف المادة جا ت صريحة  ،سأجرممارسة د كل منع السعرض مف المس

 كهك كؿ شخص يسعرض لممد ي في حيازسه.: المدعى عميا -2

 عكل: كالمدة القااكاية اللازمة لرفع الد سبب دعكل ماع التمرض ثالثا/

يخسمػػؼ سػػيب رفػػع د ػػكل منػػع السعػػرض  ػػف يػػاتي د ػػاكل الحيػػازة كمػػا سسميػػز كػػذلؾ مػػف 
 .حيث المدة اللبزمة لرفعها

 مرض: ماع الت سبب دعكل -1
حيػث تػد يكػػكف السعػرض ماديػا فكػؿ  مػؿ مػػف  ،يعػد الا سػدا  سػييا فػي رفػػع هػذا الػد كل

كمػا  ،(1)ت ماؿ السعدم يقع  مى حيازة المد ي كدخكؿ المد ى  ميه ترض المػد ي دكف إذنػه
تد يككف السعرض ناجما  ف سصػرؼ تػانكني كػأف يقػع السعػرض  ػف طريػؽ نػزاع  مػى الحيػازة 

فيرفػع المػد ى  ميػه د ػكل يطالػب فيهػا  ،ـ القضا  يد ي فيهػا الخصػـ الحيػازةيرفع د كل تما
 حماية حيازسه هك. 

                                                           
 .224محمكد الزهراف هماـ، المرجع السايؽ، ص  -(1)
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 :  المدة الت  ترفع خلالها دعكل ماا التمرض – 2
حيث إف كانت ا مػاؿ  ،مف القانكف المدني السايؽ الإشارة لها 820نصت  ميها المادة 

 ،ذا الا مػاؿ يظهػر  ميػه يكضػكحالسعرض مسعاتية سرت مدة السنة مف كتت تكؿ  مؿ مػف هػ
كتػػد سكػػكف ت مػػاؿ السعػػرض مسعاتيػػة مسػػسقمة  ػػف يعػػض فيعسيػػر كػػؿ  مػػؿ منهػػا سعرضػػا تائمػػا 

 .(1)يذاسه

 عكل: كالجهة القا ائية المختصة باظر الد مك كع دعكل ماع التمرض رابما/

ف كانت سسحػد معهػا  يخسمؼ مكضكع د كل منعرض السعرض  ف ياتي د اكل الحيازة كا 
 .لحهة القضائية السي سنظر النزاعفي ا

 :  مرضمك كع دعكل ماع الت -1
الأ مػػػػاؿ السػػػػي سمػػػػت فػػػػي  قػػػػار المػػػػد ي تك ك  مكضػػػػكع هػػػػذا الػػػػد كل هػػػػك إزالػػػػة السعػػػػدم

 المد ى  ميه.
 مرض: الاختصاص الق ائ  باظر دعكل ماع الت -2

فيما يخص الاخسصاص المحمي فإف النظػر فػي د ػكل منػع السعػرض يػؤكؿ إلػى محكمػة 
كيعػػػد  ،تمػػػا  ػػػف اخسصػػػاص النظػػػر فػػػي هػػػذا الػػػد كل فينعقػػػد تاضػػػي المكضػػػكع ،ع العقػػػارمكتػػػ

يقسضػي  القاضػي الاسػسعجالي ايػر مخػسص ينظرهػا نظػرا لكػكف الفصػؿ فػي مثػؿ هػذا الػد كل
كهك ما تشارت له العديد مف القرارات السي تخطأ فيها القضػا   ،السطرؽ تساسا لمكضكع النزاع

 236757اصػػه ينظػػر مثػػػؿ هػػذا الػػد كل منهػػػا القػػرار رتػػػـ الاسػػسعجالي  نػػدما سمسػػػؾ ياخسص
لػيس لاخسصػاص تاضػي ك  ..د ػكل الحيػازة سخضػع لاخسصػاص تاضػي المكضػكع.": جا  فيػه

 لأف حؿ النزاع يقسضي سحريات حكؿ صفة الحائز  ،الاسسعجاؿ
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يجب يالخصكص إثػارة مسػالة معرفػة مػا إذا كػاف ك  ،مدسهاك  شركطهاك  ك  ناصر الحيازة
كهػي المسػألة  ،ا سرض في حيازسػه سسػكفر فيػه الشػركط المنصػكص  ميهػا تانكنػا المد ي الذم

  (1)السي لا يمكف إطلبتا طرحها في د كل الاسسعجاؿ ".
ف مػػا يقػػع فيػػه القضػػاة مػػف مشػػاكؿ تخػػرل يسػػيب نظػػر مثػػؿ هػػذا الػػد كل تنهػػـ يػػذهيكف  كا 

فػػي اخسصاصػػهـ لأف فػػي حػػيف تف هػػذا لا يػػدخؿ  ،العقػػكد المثيسػػة لهػػاك  لمناتشػػة مسػػألة الممكيػػة
تشػػارت المحكمػػة العميػػا إلػػى خطػػأ ك  ،الػػد كل رفعػػت منػػذ اليدايػػة ارضػػها كػػؼ السعػػرض لمحيػػازة

تضػػػػاة المكضػػػػكع الػػػػذيف ذهيػػػػكا لمناتشػػػػة تسػػػػانيد الممكيػػػػة فػػػػي د ػػػػكل الحيػػػػازة فػػػػي ترارهػػػػا رتػػػػـ 
" يالفعػػؿ حيػػث تف طييعػػة الػػػد كل : جػػا  فيػػػه 2001 -02 -28الصػػادر يسػػاريا  207918
مف الأرض السي يسسغمها هػؤلا  الطػا نكف سمنػع   ي إلى  دـ السعرض  مى الأجزاالحالية سرم

إلا تف تضػػػػاة المجمػػػػس ا سيػػػػركا تف  ،الا سػػػػدا   مػػػػى منػػػػايهـ مػػػػف المػػػػد ى  مػػػػيهـ فػػػػي الطعػػػػف
 الطا نيف لـ يقدمكا ما يد ـ حقهػـ فػي ممكيػاسهـ كتػالكا يعػدـ كجػكد الحجػة القانكنيػة السػي سػد ـ

السعػػدم  ميهػػا فهػػي ك  طػػرؽ إثيػػات الممكيػػةك  كاهـ سفسقػػر إلػػى الأسػػانيدكاف د ػػ ،سسػػاند مطػػاليهـك 
الحػاؿ تف الطػػا نيف لػػـ يمسمسػكا فػػي تصػؿ الػػد كل اسػػسرجاع الممكيػة يػػؿ طميػػكا ك  ،ايػر مؤسسػػة
ك ميػػه فػػلب مجػػاؿ لإحضػػار تسػػانيد الممكيػػة يقػػدر مػػا يسعػػيف اليحػػث فػػي صػػحة  ،حمايػػة الحيػػازة

".ك  الحيازة   (2)الا سدا  المز كـ
مف القرار السالؼ الذكر اف القاضي ممزـ يما يطميه الخصكـ منػه ك ميػه تف يسػقط  يفهـ

كلػػيس لػػه اف يسعػػداها لينػػاتش سػػندات الممكيػػة لأف  ،د ػػكل الحيػػازة  مػػى السػػندات المقدمػػة لػػه
 الد كل ليس لها  لبتة يالممكية.

ض كتػػد تشػػار القضػػا  فػػي العديػػد مػػف القػػرارات إلػػى  ػػدـ الجمػػع يػػيف د ػػكل منػػع السعػػر 
جػا   2000 -10 -25الصػادر يسػاريا  201442منهػا القػرار رتػـ  ،كد كل اسسرداد الحيػازة

" حيث يػالرجكع إلػى تكراؽ الممػؼ فغػف د ػكل المطعػكف ضػدهـ سرمػي إلػى منػع السعػرض : فيه
                                                           

، العرفة العقارية، مجمة الاجسهاد القضػائي، الجػز  الثػاني، 25/09/2002در يساريا ، الصا236757قرار رتـ تنظر ال -(1)
 .287 -281.ص ، ص 2004

، الغرفة العقارية، مجمة الاجسهاد القضػائي، الجػز  الثػاني، 28/02/2001، الصادر يساريا 207918قرار رتـ تنظر ال -(2)
 . 302 -299، ص ، ص2004
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مػف  820المػادة ك  مف تانكف الإجرا ات المدنيػة 413كهي د كل حيازة خصسها يالذكر المادة 
إلا انه يالرجكع إلى القرار المطعػكف فيػه فإنػه ا سمػد  ،ت شركط ممارسسهاالقانكف المدني كحدد

خيػػرة ارسكػػز فيهػػا الخييػػر  مػػى سصػػريحات شػػهكد حػػكؿ ممكيػػة الأرض محػػؿ النػػزاع دكف إيػػراز 
العناصػػر السػػي يسػػسند القضػػاة إليهػػا لأخػػذ مكتػػؼ تػػانكني مػػف د ػػكل منػػع السعػػرض كسييػػاف مػػف 

لػػػى مسػػػى دامػػػت حيازسػػػه كتػػػع السعػػػرض المز ػػػكـ كذلػػػؾ يػػػالرجكع إلػػػى الأحكػػػاـ كمسػػػى  ،الحػػػائز كا 
 القانكنية الميينة ت لبا.

 ،32السػػطر  02فضػػلب  ػػف هػػذا فإنػػه يػػالرجكع إلػػى القػػرار المنسقػػد فػػي الصػػفحة ك  حيػػث
فػػإف تضػػاة المجمػػس كيفػػكا الػػد كل  مػػى انهػػا د ػػكل اسػػسرداد حيػػازة لينسهػػكا فػػي منطػػكؽ تػػرارهـ 

ف كانػػت كلبهمػػا مػػف د ػػاكل  مػػى الحكػػـ يمنػػع السعػػرض فأخطػػأكا يػػيف  الػػد كييف مػػع تنهمػػا كا 
   (1).."..الحيازة إلا تف لكؿ شركط ممارسسها

 ،يفهػـ مػف القػرار المطعػػف فيػه تنػه لا يجػػكز الجمػع يػيف د ػاكل الحيػػازة فػي د ػكل كاحػػدة
 شركطها كسحمي نكع مف السعدم.ك  لأف كؿ د كل لها خصكصيسها

 مرض: خامسا/ مايحكـ با ف  دعكل ماع الت

كتػػد  ،كػـ لممػػد ي الحػائز لمعقػػار ييقائػه فػػي حيازسػػه كمنػع السعػػرض لػه فػػي هػذا الحيػػازةيح
كيجػػكز لمقاضػػي الحكػػـ يغرامػػة  ،كيهػػدـ ينػػا  تػػد تتػػيـ، يقسضػػي ذلػػؾ الحكػػـ يإزالػػة ت مػػاؿ الينػػا 

 سهديدية  مى المد ى  ميه لإجيارا  مى السنفيذ.
سعػرض يعػد انسهػا  السعػرض  المسسفيد مف الحيازة سحمى حيازسه كسجدد الد كل  ند كػؿك 
فػػػد كل منػػػع السعػػػرض فػػػي الحيػػػازة لا سحػػػكز حجيػػػة الشػػػي  المقصػػػي فيػػػه حسػػػب مػػػا  ،السػػػايؽ

   كيجكز لمشريؾ في شيكع تف يرفع د كل منع ،مف القانكف المدني 338نصت  ميه المادة 
يػؿ لػه ، السعرض ضد الغير دكف حاجػة إلػى سػدخؿ شػركائه فػي الشػيكع معػه فػي الػد كل

 .ضد شركائه تنفسهـ إذا سعرضكا له في حيازسه يأ ماؿ سسعارض مع هذا الحيازة تف يرفعها

                                                           
، الغرفة العقارية، مجمة الاجسهاد القضػائي، الجػز  الثػاني، 25/10/2000الصادر يساريا  ،201442قرار رتـ تنظر ال -(1)
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 كيعسير سعرضا حرماف المسسفيد مف حرث الأرض تك جني محصكلها.
 الثػػػػ رع الثػال

 عمى عقار ديدةػػػػكل كقؼ الأعماؿ الجػػػدع
 . (1)سقررت هذا الد كل لحماية الحيازة مف خطر مسكتع الحدكث فهي د كل كتائية

السػػي  01مػػف القػػانكف المػػدني فقػػرة  821كلقػػد نػػص  ميهػػا المشػػرع الجزائػػرم فػػي المػػادة 
" يجػػكز لمػػف حػػاز  قػػارا كاسػػسمر حػػائزا لػػه مػػدة سػػنة كاممػػة كخشػػي لأسػػياب معقكلػػة : جػػا  فيهػػا

السعػػرض لػػه جػػرا  ت مػػاؿ جديػػدة سهػػدد حيازسػػه تف يرفػػع الأمػػر إلػػى القاضػػي طاليػػا كتػػؼ هػػذا 
سكػػكف تػػد سمػػت كلػـ يػػنقض  ػػاـ كاحػػد  مػػى اليػد  فػػي العمػػؿ الػػذم يكػػكف  الأ مػاؿ يشػػرط تف لا

 .."..مف شانه تف يحدث ضررا
فهػػي سخضػػع لػػنفس القكا ػػد  ،كالأكيػد تف هػػذا الػػد كل سعػػد جػز  مػػف د ػػكل منػػع السعػرض

الاخػسلبؼ يكمػف فػي تف الأ مػاؿ الجديػدة سكػكف تػد سػـ ك  ،السي سخضع لها د كل منع السعػرض
كمػػا سخسمػػؼ  نهػػا فػػي تف الأ مػػاؿ  ،رط تف لا سكػػكف تػػد اكسمػػؿ إنجازهػػاالشػػركع فػػي إنجازهػػا شػػ

يػػؿ هػػي ت مػػاؿ سكػػكف سعرضػػا لػػك  ،السػػي سصػػدر فيهػػا مػػف المػػد ى  ميػػه ليسػػت يأ مػػاؿ سعػػرض
سخسمؼ كذلؾ  ف د كل الاسسرداد يػأف الحيػازة فيهػا لا سنسػزع مػف الحػائز  مػى تف ك  ،تنها سمت

أف هذا الأ ماؿ لك سمػت لػنجـ  نهػا سعػرض فعمػي سككف هناؾ تسياب معقكلة سد ك للب سقاد ي
 . (2)كهذا مسألة كاتع يقدرها تاضي المكضكع ،لحيازة المد ي

 يدة: شركط دعكل كقؼ الأعماؿ الجد /أكلا

 :  في–سسمخص شركط هذا الد كل 
  حيػػػػازة العقػػػػار كاسػػػػسمرار الحيػػػػازة مػػػػدة سػػػػنة كاممػػػػة دكف انقطػػػػاع تيػػػػؿ الشػػػػركع فػػػػي

 . المد ى  ميهالأ ماؿ الجديدة مف طرؼ 
  شركع المد ى  ميه في ت ماؿ لك سمت لكانت سعرضا لمحيازة 
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  رفػػع الػػد كل خػػلبؿ سػػنة ف كمثالهػػا تف يقػػكـ المػػد ى  ميػػه يينػػا  حػػائط فػػي حػػدكد
كهنػا لا يكػكف هنػاؾ محػؿ  ،الهكا   مػى جػاراك  ترضه لك كصمت الأشغاؿ لنهايسها لسدت النكر
 يعد. لرفع د كل منع السعرض لأف السعرض لف يسـ

 .رفع الد كل خلبؿ سنة مف يد  الأ ماؿ 

 يدة: أشخاص دعكل كقؼ الأعماؿ الجد /ثاايا

 :  سسمثؿ تشخاص هذا الد كل في
كيجػب تف يثيػت تف  ،هك الحائز لمعقار كسككف حيازسه خاليػة مػف العيػكب: المدع  – 1

 ليست  رضية.ك  حيازسه تصمية
سصػؿ يعػد إلػى تف سكػكف سعرضػا  هك الشخص الذم ييػدت ت مػالا لػـ: المدعى عميا – 2

ذا سعددت الأ ماؿ كسيا دت كاسسقؿ يعضها  ف يعض   كتع فعلب  مى حيازة المد ي كا 

 بها: كسب المدة القااكاية اللازمة لرفع دعكل ماع التمرضثالثا/ 
يسكتؼ رفع د كل منع السعرض  مى سكافر شرطي المدة القانكنية اللبزمة كسكافر سيب 

.الد كل  

 ببها كس لقااكاية اللازمة لرفع دعكل ماع التمرضالمدة ا -1
يسعػػيف رفػػع هػػذا الػػد كل خػػلبؿ سػػنة مػػف اليػػد  فػػي الأ مػػاؿ الجديػػدة فػػإذا صػػدرت مػػف 

كسيػدت السػنة مػف  ،سرايطت فسعسير حالة ا سدا  كاحدة مسػسمرةك  ،شخص كاحد كسسايعت الأ ماؿ
 ة يالنسػية لكػؿ د ػكل مػففهنا سسعدد الػد اكل كييػدت حسػاب السػن ،تكؿ  مؿ تشخاص مخسمفيف

كفي حالة كجكد ت ماؿ مسعاتيػة سسػرم لمػدة مػف كتػت ، يكـ اليد  في العمؿ الذم تنشأ الد كل
فمػك انقضػػت السػنة دكف تف سرفػع الػػد كل كرفعػت يعػد ذلػػؾ لػـ سكػػف  ،اليػد  فػي تكؿ  مػػؿ منهػا

 ..مقيكلة حسى كلك كانت الأ ماؿ الجديدة لـ سسـ فعلب
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 يدة: الجد سبب دعكل كقؼ الاعماؿ -2
سعسير الأ ماؿ الجديدة السي يشرع فيها المد ى  ميه في العقار الػذم يممكػه هػي سػيب ك 

 . (1)د كل كتؼ الأ ماؿ الجديدة

 عكل: الاختصاص الق ائ  باظر الد رابما/

يخصػػػكص الاخسصػػػاص المحمػػػي لنظػػػر الػػػد كل هػػػك مكػػػاف كجػػػكد العقػػػار الكاتػػػع  ميػػػه 
ه لمػػػػا كانػػػػت د ػػػػكل كتػػػػؼ الأ مػػػػاؿ سحمػػػػؿ طػػػػايع الا سػػػػدا  ك ػػػػف الاخسصػػػػاص النػػػػك ي  فإنػػػػ

الد اكل الاسسعجالية فيخسص يها القاضي الاسػسعجالي ككنهػا مػف المسػائؿ السػي يخشػى فػكات 
 . (2)الكتت فيها

سػػكافر الشػػركط الخاصػػة يالقضػػا  المسػػسعجؿ المسمثػػؿ فػػي شػػرط الاسػػسعجاؿ ك ػػدـ  كيجػػب
ل يقسضػػي اليحػػث فػػي تصػػؿ فػػإذا كجػػد القاضػػي تف الفصػػؿ فػػي الػػد ك  المسػػاس يأصػػؿ الحػػؽ

كظهػػر لمقاضػػي صػػعكية سػػرجيه حػػؽ تحػػد الطػػرفيف مػػف ظػػاهر المسػػسندات  ،الحػػؽ المسنػػازع فيػػه
 سعيف  ميه القضا  يعدـ الاخسصاص النك ي.

 -16الصػػادر يسػػاريا  33252كهػػك مػػا كرد فػػي تػػرارات المحكمػػة العميػػا منهػػا القػػرار رتػػـ 
ف الأكامػػػػر السػػػػي سصػػػػدر فػػػػي المػػػػكاد "مسػػػػى كػػػػاف مػػػػف المقػػػػرر تانكنػػػػا ت: جػػػػا  فيػػػػه1985 -03

المسػػسعجمة لا سمػػس تصػػؿ الحػػؽ كلمػػا كػػاف المجمػػس الػػذم تمػػر  ػػف طريػػؽ الاسػػسعجاؿ يكتػػؼ 
فإنػه يهػذا القضػا  يعػد مػػس  ،الأشػغاؿ المسنػازع فيهػا سعػرض لمفصػؿ فػي الممكيػة يػيف الأطػراؼ

  (3)خرؽ القانكف ".ك  يالمكضكع

                                                           
 .42المرجع السايؽ، ص ، كؿ المحاكمات كالإثيات كالسنفيذإدكارد  يد، مكسك ة تص -(1)
مػذكرة ماجسػسير فػي القػانكف العقػارم، جامعػة الحػاج ، التقادـ المكسب لمممكية ف  ظؿ اظاـ الشهر المياػ ، كليد ثايسي -(2)

 .54، ص 2009لخضر، ياسنة، 
 .34، ص04،  دد1989مة العميا، ، المجمة القضائية لممحك16/03/1985، الصادر يساريا 33252ترار رتـ  (3)
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 يدة: اؿ الجدما يحكـ با القا   ف  دعكل كقؼ الأعم/ خامسا

..كلمقاضػػػػي تف يمنػػػػع .": مػػػػف القػػػػانكف المػػػػدني  مػػػػى تنػػػػه 02فقػػػػرة  821نصػػػػت المػػػػادة 
كفي كمسا الحالسيف يجكز لمقاضػي تف يػأمر يسقػديـ  ،اسسمرار الأ ماؿ اك تف يأذف في اسسمرارها
يالكتؼ ضمانا لإصػلبح الضػرر الناشػئ مػف هػذا ك  كفالة مناسية سككف في حالة صدكر الحكـ

ذا سيػػيف يحكػػـ نهػػائي تف الا سػػراض  مػػى اسػػسمرار الأ مػػاؿ كػػاف  مػػى ايػػر تسػػاس كا   ،الكتػػت
كسكػػػػكف فػػػػي حالػػػػة الحكػػػػـ ياسػػػػسمرار الأ مػػػػاؿ ضػػػػمانا لإزالػػػػة هػػػػذا الأ مػػػػاؿ كمهػػػػا تك يعضػػػػها 

 لمسعكيض  ف الضرر الذم يصيب الحائز إذا حصؿ  مى حكـ نهائي في مصمحسه ".
 :  الد كل هك تماـ خياريفمف خلبؿ النص نسسخمص تف القاضي في حالة تيكؿ 

 منع اسسمرار الا ماؿ كمعنى ذلؾ تف المد ي  مى حؽ فػي د ػكاا : الحالة الأكلى
يعػػػد تف تػػػدر القاضػػػي تف هنػػػاؾ اسػػػياب معقكلػػػة يخشػػػى معهػػػا تف يكػػػكف هنػػػاؾ سعػػػرض فعمػػػي 

يجػػػكز لمقاضػػػي تف يػػػأمر المػػػد ي يسقػػػديـ كفالػػػة ك  ،لممكيػػػة المػػػد ي لػػػك سمػػػت الأ مػػػاؿ الجديػػػدة
إذا سيػػيف  ،ف ضػػمانا لممػػد ى  ميػػه الػػذم تضػػي ضػػدا يكتػػؼ الأ مػػاؿ السػػي يػػدتهامناسػػية سكػػك 

 . (1)يحكـ نهائي تف الا سراض  مى اسسمرار الا ماؿ كاف  مى اير تساس
كتد ذهػب يعػض الػرتم إلػى تف الكفالػة نظػاـ يمػزـ رافػع د ػكل الحيػازة يرفػع د ػكل الحػؽ 

لأنػػه لػػك حكػػـ لصػػالحه يكتػػؼ  ،تصػػد إثيػػات صػػحة اد ائػػه فػػي د ػػكل كتػػؼ الأ مػػاؿ الجديػػدة
الأ مػػاؿ مػػع دفعػػه الكفالػػة لا يجػػكز لػػه تف يسػػسرد الكفالػػة إلا يعػػد اسسصػػدار حكػػـ نهػػائي مثيػػت 

 . (2)لحقه
ذا حكػػػـ  مػػػى المػػػد ى  ميػػػه يػػػدفع الكفالػػػة يمزمػػػه لاسػػػسردادها رفػػػع د ػػػكل ينفػػػي حػػػؽ  كا 

كهػػك فػػي  ،سالمػػد ي ليثيػػت تف الا سػػراض  مػػى الاسػػسمرار فػػي الأ مػػاؿ كػػاف  مػػى ايػػر تسػػا
فيقػؼ فيهػا مكتػؼ المػد ي كيقػع  ،مجممه يمزـ المحككـ له في د كل الحيازة يرفع د كل الحػؽ

                                                           
 .95، ص 1977، دار النهضة العريية، القاهرة، طيعة الكسيط ف  القااكف المدا : فسحي كالي -(1)
 95ككذلؾ فسحي الكالي، المرجع السايؽ، ص، 124 مر زكدة، المرجع السايؽ، ص  -(2)
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 ميػػػه  يػػػئ الإثيػػػات مػػػع تف الغػػػرض الأصػػػمي مػػػف حمايػػػة الحيػػػازة يػػػد اكل خاصػػػة يسمثػػػؿ فػػػي 
 . (1)إ فا  الحائز مف رفع د كل الحؽ لما فيها مف مشقة اكسفا  يد كل الحيازة

مػف القػانكف المػدني  مػى  821ر إلى نظاـ الكفالة الكارد فػي المػادة كالنقد يسسد ي النظ
تنه إجرا  كتائي يسخذ مػف تجػؿ سعػكيض الأػػضرار السػي سػنجـ  ػف اسخػاذ سػديير مسػسعجؿ تثنػا  

كهػػك فػػي هػػذا الحالػػة كتػػؼ الأ مػػاؿ تك اسػػسمرارها يصػػفة مؤتسػػة إلػػى حػػيف  ،سػػرياف الخصػػكمة
 . كل الحؽالفصؿ نهائيا في د كل الحيازة لا في د

ك الحكػـ الصػػادر فػػي هػػذا الػػد كل يكػػكف مشػمكلا يالنفػػاذ المعجػػؿ يقػػكة القػػانكف إذا صػػدر 
 مف القاضي الاسسعجالي.

 فػػػإذا رتل القاضػػػي يػػػأف المػػػد ي لػػػيس  ،الإذف ياسػػػسمرار الأ مػػػاؿ: الحالػػػة الثاايػػػة
ي  مى حؽ في د كاا فيقضي لصػاله المػد ى  ميػه يسقػديـ كفالػة مناسػية سكػكف ضػمانا لممػد 

فػػإذا صػػدر حكػػـ نهػػائي يػػأف المػػد ي كػػاف  مػػى حػػؽ جػػاز تف يحكػػـ  مػػى  ،ضػػدا ىتضػػ الػػذم
ك ندئػذ سكػكف الكفالػة السػي تػدمها المػػد ى  ،المػد ى  ميػه يإزالػة هػذا الأ مػاؿ كمهػا تك يعضػػها

 . (2) ميه ضمانا لهذا الإزالة
فيقضػى  ،كسجدر الإشارة تنه إذا رفعت هذا الد كل يعد تكثر مف سنة كانت اير مقيكلة

كفػي هػذا الحالػة  مػى المػد ي تف يسػريص  ،يالسالي  ػدـ الاخسصػاصك  يعدـ سكافر الاسسعجاؿ
 حسى سسـ الأ ماؿ كيقع السعرض فعلب  مى الحيازة كيرفع د كل منع السعرض. 

                                                           
، الجػز  الإجػراءات الاسػتثاائية –اظريػة الخصػكمة  -قااكف الإجراءات المداية، اظرية الػدعكل: يكيشير محمد تمقراف -(1)

 . 102 -101 ، ص، ص1998الثاني، ديكاف المطيك ات الجامعية، الجزائر، 
 . 95كليد ثايسي، المرجع السايؽ، ص  -1



 المناشػاخ انؼقازٌح انتي يختص بها انقاضً انؼادي انثاب الأًل 

 

176 

 كؿ: الباب الأ ة ػػػػػػلاصػػػخ
 المرفك ػػػػة تمػػػػاـكؿ يخصػػػػكص المناز ػػػات العقاريػػػػة اسضػػػه مػػػػف خػػػػلبؿ دراسػػػة اليػػػػاب الأ

كيسنكع دكر القاضي العادم لمفصػؿ فيهػا سيعػا لسنػكع ، ف هذا المناز ات سسنكعتلقاضي العادم ا
فسسنكع ييف مناز ات إثيات هذا الحقكؽ السػي سػرسيط ، السمطات الممارسة  مى الحقكؽ العقارية

لإكسسػاب الحقػكؽ العقاريػة يهػذا المنػاطؽ ، ينك ية العقارات كينك ية كسائؿ الإثيػات المسػسعممة
ذا كانػت ، إذا كانت المنطقة ممسكحة فيسسعمؿ فيها الدفسر العقػارم كشػهادة السػرتيـ العقػارمف كا 

المنطقػػػة ايػػػر ممسػػػكحة سسػػػسعمؿ فيهػػػا شػػػهادة الحيػػػازة كالسحقيػػػؽ العقػػػارم كسخسمػػػؼ المناز ػػػات 
 الكاتعة يشأف كؿ آلية مف هذا اآليات.

كمػػا الممكيػػة العقاريػػة  فػػيكالسصػػرؼ  لسسػػييرا مػػف خػػلبؿ سػػمطسيكسسنػػكع مناز ػػات العقػػار 
الكاتعػػػة  مػػػى العقػػػار المناز ػػػات يػػػيف سمػػػؾ  داخػػػؿ ذات السػػػمطة الممارسػػػة  مػػػى العقػػػارسسنػػػكع 

سمػػؾ الكاتعػػة  مػػى العقػػار الفلبحػػي يػػيف سسنػػكع كػػذلؾ  ،مالفلبحػػي كالكاتعػػة  مػػى العقػػار الحضػػر 
سمؾ الكاتعػة  ييفك ، كما هك الحاؿ في المسسثمرات الفلبحية كحؽ الإمسياز  مى العقار الفلبحي

كيػػيف ا ضػػائها كالغيػػر سػػكا  فػػي إطػػار  لبتػػة  قديػػة اك فػػي  ،داخػػؿ المسػػسثمرة يػػيف ت ضػػائها
كيسنكع سدخؿ القاضػي العػادم فػي مناز ػات العقػار الحضػرم  ،طار تياـ المسؤكلية السقصيريةإ

 ،المشػا ةكذلؾ الممكيػة العقاريػة ك السي سحد مف سمطات المالؾ يخصكص الممكيات المشسركة 
ف جهػػة كسمػػؾ المسعمقػػة يإيجػػار العقػػارات لاسػػيما السػػكنات الإجسما يػػة كأفضػػؿ نمػػكذج يجسػػد مػػ

 سدخؿ القاضي العادم لحؿ نزا اسه.السشريع كالفقه ثـ اخسلبؼ 
كسخسمػػػؼ المناز ػػػػات المنصػػػػية  مػػػػى السصػػػػرفات الكاتعػػػة  مػػػػى العقػػػػارات يحسػػػػب نك يػػػػة 

النصػػػػكص سخسمػػػػؼ  ػػػػف نيػػػػة نظمهػػػػا المشػػػػرع ينصػػػػكص تانك السصػػػػرؼ فالسصػػػػرفات السعاتديػػػػة 
لأف النصػكص القانكنيػة الأكلػى سحمػي  السصرؼ الكاتع يالإرادة المنفردةالقانكنية السي نظـ يها 

يينمػػا السصػػرفات يػػالإرادة المنفػػردة سحمػػي ، جميػػع تطػػراؼ العلبتػػة السعاتديػػة ينصػػكص مشػػسركة
سػػػارة فيسػػػدخؿ القاضػػػي فػػػي السصػػػرفات السعاتديػػػة ليحمػػػي المسصػػػرؼ  كػػػؿ طػػػرؼ  مػػػى حػػػدل  

مخالفا لمقػانكف كمػف ثمػة  كما يسدخؿ سارة اخرل لييطؿ هذا السصرؼ مسى كاف، كيجيز سصرفه
كيسػػدخؿ مػػػرة تخػػرل فػػػي السصػػرفات الكاتعػػػة يػػإرداة منفػػػردة  ،يضػػر يالمصػػػمحة العامػػة لممجسمػػػع

 .ليحمي خصكصا الإنسفاع يالعقار في هذا الحالة
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نسفػاع يالعقػار يػيف مناز ػات ضػماف الإالمحافظػة ك كما سسنكع المناز ات المسعمقة يضماف 
ككػذلؾ مناز ػات ضػماف الإنسفػاع يالحيػازة  ،القانكنيػة دالإنسفاع يالممكية العقارية في كجكد القيك 

 . مى العقار
فمناز ػػػات الممكيػػة يسػػػدخؿ فيهػػا القاضػػػي   كمػػا سسنػػكع سػػػمطة القاضػػي يشػػػأف كػػؿ مناز ػػة

الجػػػكار ايػػػر المألكفػػػة كالإرسفاتػػػات  ليضػػػمف الإنسفػػػاع يهػػػا فػػػي كجػػػكد القيػػػكد القانكنيػػػة كمضػػػار
كيحمػػػي المركػػػز  فػػػي حػػػد ذاسهػػػايينمػػػا يسػػػدخؿ فػػػي الحيػػػازة ليحمػػػي الإنسفػػػاع يالحيػػػازة  ،العقاريػػػة

 ف يهمه المالؾ.تدكف القانكني لمحائز 
خسلبفهػا فػإف سػمطة القاضػي ك  كػؿ مػف المشػرع كفي كؿ تنػكاع هػذا المناز ػات كسعػددها كا 

مػػى فػػي حمايػػة المصػػمحة العامػػة لممجسمػػع فػػي إطػػار القػػكانيف سسجالمطيػػؽ لهػػذا السشػػريع  العػػادم
 .المخكلة له

 
 



 
 
 
 
 
 
 

 :الباب الجاني

 التي يختص بواالمنازعات العكارية 

 الكاضي الإداري
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تك تحػػػد ، يخػػػسص القاضػػػي الإدارم يالعديػػػد مػػػف المناز ػػػات العقاريػػػة السػػػي سكػػػكف الدكلػػػة
 ف مكضػػك ها ينصػػب  مػػى  مػػؿ مػػف ت مػػاؿهيئاسهػػا طرفػػا فيهػػا تك سمػػؾ المناز ػػات السػػي يكػػك 

مػف تػانكف الاجػرا ات المدنيػة  800السمطة الإدارية لكنه كارد  مى  قار سطييقػا لػنص المػادة 
 كالإدارية 

فعمػػى اػػرار مسػػألة السنػػازع حػػكؿ ممكيػػة الأرض كالسػػي سطػػرح إشػػكالية يخصػػكص إثياسهػػا 
اطؽ ايػػر ممسػػكحة تك ايػػر  مػػى السػندات المقدمػػة فػػي ذلػػؾ مػػا إذا كانػػت سسعمػػؽ يمنػػ إ سمػادا
 .ممسكحة

سسغلبؿ العقارات العديد مف المناز ػات تمػاـ القضػا   ك سطرح كذلؾ مناز ات إسسعماؿ كا 
ف كاف تحػد تطػراؼ العلبتػة إدارة كسػدخمت الأخيػرة لسحمػي ممكياسهػا العقاريػة ، الإدارم لاسيما كا 

 .الإدارم في ذلؾ تك سدخؿ الخكاص لحماية ممكياسهـ في مكاجهسها فيمجأكف إلى القاضي
كسخسمػؼ المناز ػػات الػػكاردة  ػػف العقػػار الفلبحػػي  ػػف سمػػؾ الػػكاردة  مػػى العقػػار الحضػػرم 

سسغلبله كالسصرؼ فيه  .يخصكص إسسعماؿ العقار كا 
كما تف مسألة المحافظة  مى الإنسفاع يالعقار سطرح العديد مف الإشكالات تماـ القضػا  

كضماف الإنسفػاع يهػا فػي  ،يالمحافظة  مى  قاراسها الإدارم لاسيما  ند سدخؿ الدكلة لممطالية
تك العكػػس  نػػدما سرفػػع الػػد كل فػػي مكاجهسهػػا كيطالػػب الافػػراد ضػػدها يػػنفس ، مكاجهػػة الأفػػراد

 :  طمياسها كمف خلبؿ هذا المعطيات سـ سقسيـ هذا الياب إلى الفصكؿ اآسية
 السي يخسص يهاارية المناز ات المسعمقة يإثيات الحقكؽ كالسصرفات العق: كؿال صؿ الأ 
 دارم القاضي الإ

القاضي  السي يخسص يهاالعقارات كالسصرؼ فيها  يسسييرالمناز ات المسعمقة : ال صؿ الثاا 
 دارمالإ

القاضي  السي يخسص يهاالإنسفاع يالعقارات ك  مناز ات ضماف المحافظة: ال صؿ الثالث
 دارم.الإ
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 الفصل الأول

 التي يختص بوا الكاضي الإداري ةلعكاريا وم والتصرفاتمنازعات إثبات الحك

كمػػا يخػػسص القاضػػي العقػػارم يمناز ػػات إثيػػات الحقػػكؽ العقاريػػة يخػػسص كػػذلؾ القاضػػي 
إلا تف مجػػػػاؿ إخسصػػػػاص كػػػػؿ تاضػػػػي سحػػػػددا طييعػػػػة  ،الإدارم يػػػػنفس النػػػػكع مػػػػف المناز ػػػػات

 ػات إثيػات لػذلؾ سسنػكع مناز ، الجهات المصػدرة لهػذا المسػسندات كالكثػائؽ المثيسػة لهػذا الحقػكؽ
الحػػؽ العقػػارم تمػػاـ القاضػػي الإدارم يػػيف مناز ػػات مطركحػػة  مػػى  قػػارات كاتعػػة فػػي منػػاطؽ 

إلا تف مجػػاؿ سػػدخؿ القاضػػي الإدارم يكػػكف فػػي الكثيقػػة  ،ايػػر ممسػػكحة كشػػهادة الحيػػازة مػػثلب
ككػذلؾ فػي ، كمػا هػك الحػاؿ يالنسػية لمقاضػي العػادم ،ذاسها لا فيما يسعمؽ يما سرسيه مف حقكؽ

اطؽ الممسػػػػكحة السػػػػي سعسمػػػػد  مػػػػى الػػػػدفسر العقػػػػارم ككسػػػػيمة تساسػػػػية فػػػػي إثيػػػػات الحقػػػػكؽ المنػػػػ
 .العقارية الذم يطعف فيه يطرؽ الطعف في القرار الإدارم

 :  كهك ماسيسـ سناكله مف خلبؿ المياحث اآسية
العقاريػػػػػة فػػػػػي المنػػػػػاطؽ ايػػػػػر كالسصػػػػػرفات مناز ػػػػػات اثيػػػػػات الحقػػػػػكؽ : كؿالمبحػػػػػث الأ 

 القاضي الإدارميها  السي يخسصالممسكحة 
العقاريػػة فػػي المنػػاطؽ الممسػػكحة كالسصػػرفات مناز ػػات اثيػػات الحقػػكؽ : المبحػػث الثػػاا 

 .القاضي الإدارمالسي يخسص يها 
 المبحث الأكؿ

 المقارية ف  المااطؽ غير الممسكحةكالتصرفات ثبات الحقكؽ إماازعات 
 دارمالقا   الإالت  يختص بها 

ؽ العقاريػػػػة الكاتعػػػػة فػػػػي المنػػػػاطؽ ايػػػػر الممسػػػػكحة يػػػػيف سسعػػػػدد مناز ػػػػات إثيػػػػات الحقػػػػك 
كالسي سطػرح  ،كؿ( السي سخكؿ صاحيها العديد مف الحقكؽمناز ات شهادة الحيازة )المطمب الأ

سحػػػت  المطمػػػب الأكؿكهػػػك مػػػاسـ سناكلػػػه مػػػف خػػػلبؿ  مناز ػػػات يخصػػػكص إلغػػػا  هػػػذا الشػػػهادة
 .دارمالقاضي الإ السي يخسص يهامناز ات شهادة الحيازة :  نكاف
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كمػػا سثػػار  ػػدة إشػػكالات تانكنيػػة ك مميػػة يخصػػكص مسػػألة السحقيػػؽ العقػػارم فسمخضػػت 
الػػذم يعػػػد إجػػرا  جديػػد  ػػػكض  02 -07مناز ػػات السحقيػػػؽ العقػػارم فػػي إطػػػار القػػانكف  نػػه 

المسعمػػػؽ يػػػإجرا ات  352 -83 قػػػكد الشػػػهرة المنصػػػكص  ميهػػػا يمكجػػػب المرسػػػكـ السنفيػػػذم 
كػػإجرا  ، لجػػة معضػػمة العقػػار فػػي المنػػاطؽ ايػػر الممسػػكحةكجػػدا المشػػرع لمعاتالشػػهرة كالػػذم 

يسػػا د  مػػى سسػػريع  مميػػات المسػػه العقػػارم إلا تف سطييقػػه فػػي الكاتػػع العممػػي سمخضػػت  نػػه 
مناز ػػات السحقيػػؽ العقػػارم السػػي : يعنػػكاف المطمػػب الثػػاا العديػػد مػػف المناز ػػات سناكلسهػػا فػػي 

 .يخسص يها القاضي الإدارم
 المطمب الأكؿ

 دارمالقا   الإ الت  يختص بهاشهادة الحيازة ماازعات 
إلػى  800سسنادا لنصكص المػكاد ا  مف تانكف السكجيه العقارم ك  40يالرجكع لنص المادة 

يسيػػيف تف شػػهادة الحيػػازة شػػهادة إداريػػة صػػادرة ، مػػف تػػانكف الاجػػرا ات المدنيػػة كالاداريػػة 801
طمػػب الحػػائز تك الحػػائزيف فػػإذا  ينػػا   مػػى ، ػػف سػػمطة إداريػػة يسػػممها المجمػػس الشػػعيي اليمػػدم

كمػف يػيف الػد اكل المطركحػة  ،خسصػاص إلػى القضػا  الادارمكتعت مناز ة حكلهػا فيػؤكؿ الإ
د ػػكل إلغػػا  شػػهادة الحيػػازة السػػي سرفػػع ضػػد رئػػيس المجمػػس الشػػعيي : هنػػاؾيهػػذا الخصػػكص 

 اليمدم كسمؾ السي سرفع ضد المحافظ العقارم.
 ال رع الأكؿ

 لبمدميازة المرفكعة  د رئيس المجمس الشمب  ادعكل إلغاء شهادة الح
الميػػادرة يرفػػع د ػػكل تضػػائية ضػػد   يحػػؽ لممالػػؾ الحقيقػػي الػػذم ييػػدا سػػند ممكيػػة مشػػهر
 سهاتماـ المحكمة الادارية الكائنة يدائر  ،رئيس المجمس الشعيي اليمدم الذم سمـ شهادة الحيازة

   عكيض المناسب  ف الأضرار السي يمكفمع الس ،مكتع العقار المعني لممطالية يإلغا  الشهادة
 



 المناشػاخ انؼقازٌح انتي يختص بها انقاضً الإدازي  انثاًَانثاب 

 

182 

تف سمحػػػؽ يػػػػه مػػػػف جػػػرا   مميػػػػات الينػػػػا  تك سرسيػػػب رهػػػػف  ينػػػػي  قػػػارم لفائػػػػدة الهيئػػػػات 
 . (1)المقرضة

إذا سقدـ تحد تطراؼ الد كل يطمب يرمي إلى إلغا  شهادة الحيازة تماـ القاضي العقػارم 
كهػػك مػػا  ،اضػػي الإدارميجػػب القضػػا  يعػػدـ الاخسصػػاص النػػك ي لكػػكف الإخسصػػاص ينعقػػد لمق

حيػث تف إلغػا  شػهادة الحيػازة مػف »: جا  فيه 12/12/2007تشار إليه القرار الصادر يساريا
 . (2)«اخسصاص القضا  الادارم كليس القضا  العادم

كينعقد الاخسصاص لمقضا  الادارم يهذا الكصؼ ا سمػادا  مػى المعيػار العضػكم الػذم 
 .ز ييف الاخسصاص القضائي العادم كالادارمسيناا المشرع الجزائرم كأساس لمسميي

لأف الطعػػػف فػػػي مػػػدل شػػػر ية السصػػػرفات الاداريػػػة تك إيطالهػػػا تك سفسػػػيرها محػػػدد نك يػػػا 
مػػػػف تػػػػانكف الاجػػػػرا ات المدنيػػػػة كالاداريػػػػة  كػػػػكف هػػػػذا الشػػػػهادة ينفػػػػرد  800يمقسضػػػػى المػػػػادة 

لحه لمسأكػد مػف مػدل يعد سحقيؽ يقكـ يه يكاسطة مصا ،يسكتيعها رئيس المجمس الشعيي اليمدم
كمػا يسأكػد مػف مػدل سػكافر شػرط  ،تياـ حالة كضع اليد  مى العقار محؿ سحرير شهادة الحيػازة

المػؤرخ فػي  454 -91السنة المحدد في المادة الثانية الفقرة الثانية مف المرسكـ السنفيػذم رتػـ 
 .الذم يحدد كيفيات إ داد شهادة الحيازة كسسميمها 27/07/1991

لغػػػا  هػػػذا كلا يمػػػس يالسصػػػرفات السػػػي يمكػػػف تف يكػػػكف  ،الشػػػهادة لا يكػػػكف يػػػأثر رجعػػػي كا 
كيالسػػالي فػػإف طالػػب الإلغػػا  ممػػزـ يالسصػػرفات  ،(3)الحػػائز تػػد تػػاـ يهػػا لفائػػدة الغيػػر يحسػػف النيػػة

 ،السي يكػكف الحػائز تك صػاحب الحيػازة تػد تػاـ يهػا فػي حػدكد صػلبحيسه كلاسػيما الينػا  كالػرهف
 سعامؿ مع صاحب الشهادة  مى تساس تنه مالؾ.كذلؾ حماية لمغير الذم 

يطػاؿ  كلذلؾ فإف الأحكاـ القضائية سحكـ يإلغا  شػهادة الحيػازة فقػط راػـ طمػب الالغػا  كا 
" الحكػػـ يإلغػػا  شػػهادة : السصػػرفات الناسجػػة  نهػػا فقضػػت المحكمػػة فػػي تحػػد تراراسهػػا يمػػا يمػػي

                                                           
 0102منشورات بغدادي سنة الجزائري، تسوية سندات الملكية العقارية في التشريع تليات تطهير ك:  يد العزيز محمكدم -(1)

 .139ص
 215، ص2008سنة ، 01مجمة المحكمة العميا، العدد  12/12/2007مؤرخ في  642699قرار رتـ ال تنظر -2
 .175المرجع السايؽ، ص  مر حمدم ياشا، محررات شهادة الحيازة، -3
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 13/03/2005منصػكر يسػاريا  الحيػازة الصػادرة لفائػدة المػد ى  ميػه الصػادرة  ػف يمديػة آث
 . (1)كالمشهر يالمحافظة العقارية يامشدالة"

 ل رع الثاا ا
 حيازةالطمف ف  قرار المحافظ المقارم بسبب شهر أك عدـ شهر شهادة ال

يصدر المحافظ العقػارم تػرارات إداريػة سػكا  سعمػؽ الأمػر يقيػكؿ إجػرا  الشػهر تك رفضػه 
نػػػػكفمير المسضػػػػمف ا ػػػػداد مسػػػػه  12رخ فػػػػي المػػػػؤ  74 -75مػػػػف الأمػػػػر  22كحسػػػػب المػػػػادة 

تف المحػػػػافظ العقػػػػارم يحقػػػػؽ فػػػػي هكيػػػػة كتهميػػػػة : الأراضػػػػي العػػػػاـ كسأسػػػػيس السػػػػجؿ العقػػػػارم "
كمسػػػػػى سأكػػػػػد مػػػػف سػػػػػكافر الشػػػػػركط ، صػػػػحة الأكراؽ المطمكيػػػػػة تصػػػػػد الإشػػػػهار الأطػػػػراؼ كفػػػػػي

كنيػػة يجػػب تف كفػػي مجػػاؿ شػػهادة الحيػػازة حسػػى سرسػػب تثارهػػا القان ،المطمكيػػة تانكنػػا تػػاـ يالشػػهر"
"يمكػػف : مػػف تػػانكف السكجيػػه العقػػارم جػػا  فيهػػا 39كنصػػت  مػػى ذلػػؾ المػػادة  (2)سسػػجؿ كسشػػهر

 1975سػػيسمير  26المػػؤرخ فػػي  58 -75مػػف الأمػػر  823كػػؿ شػػخص حسػػب مفهػػكـ المػػادة 
تف يحصػػؿ  مػػى سػػند حيػػازم يسمى"شػػهادة حيػػازة "كهػػي سخضػػع لشػػكميات السسػػجيؿ كالإشػػهار 

فظ العقػارم يػإجرا  إشػهار شػهادة الحيػازة  مػى خػلبؼ ماتررسػه المػػادة فمػك تػاـ المحػا ،العقػارم"
 ،(3)السايقة كإشهار شهادة حيازة  مى ممكية خاصة شممسها  مميػة المسػه الأراضػي العػاـ 39

، فإف سمككه يشكؿ خرتا للؤحكاـ السشػريعية كالسنظيميػة، تك السي سـ سحرير يشأنها  قكد مشهرة
كسكجػه الػد كل ضػد مػدير الحفػظ ، إداريا يخضع لمطعف فيه يالإلغػا فيعسير ترارا يالشهر ترارا 

العقارم يإ سيارا صاحب الصفة لككف الدكلة مسؤكلة  ف الأخطػا  السػي يرسكيهػا مكظفيهػا فػي 
 إطار سأدية مهامه.

                                                           
شػػكر تضػػية السػػيد )ب ت( ضػػد رئػػيس المجمػػس الشػػعيي اليمػػدم تػػرار ايػػر من 09/07/2012يسػػاريا  00020رتػػـ تػػرار  (1)

 02تنظر ممحؽ رتـ 
مقػاؿ منشػكر، يمجمػة المفكػر،، كميػة ( ،التحقيؽ المقارم كإجراء لإثبات الممكية المقاريػة الخاصػة) ماد الديف رحايمية  -(2)

 .134ص 2013الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة يسكرة، العدد الساسع مام سنة 
 333926القػػػػػػرار الصػػػػػػادر  ػػػػػػف الغرفػػػػػػة العقاريػػػػػػة رتػػػػػػـ هػػػػػػذا مػػػػػػا اشػػػػػػارت لػػػػػػه المحكمػػػػػػة العميػػػػػػا فػػػػػػي تراراسهػػػػػػا خاصػػػػػػة -(3)

 قكدها كلـ   مى تراضي الممكية الخاصة السي لـ سحرر سحرر شهادة الحيازة، إلا كالذم جا  فيه: "لا 18/01/2006يساريا
الحقػكؽ المقاريػة ك  إثبات الممكية: :  يد الحفيظ يف  ييدةنقلب  فيسـ إ داد سجؿ مسه الأراضي فيها."، ترار اير منشكر 

 .134، 133، دكف دار نشر، دكف يمد طيع، ص 2003، طيعة المياية المقارية ف  التشريع الجزائرم
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 المطمب الثاا 
 دارمماازعات التحقيؽ المقارم الت  يختص بها القا   الإ

لسحقيػػؽ العقػػارم فػػي القضػػايا السػػي سرفػػع مػػف مػػدير يخػػسص القاضػػي الإدارم يمناز ػػات ا
كمػػا سرفػػع ضػػد ، الحفػػظ العقػػارم مسػػى اكسشػػؼ سػػييا لإلغػػا  السػػرتيـ العقػػارم الػػذم ت ػػدا ينفسػػه
كتد سرفع لإلغػا   ،المحافظ العقارم الرتيـ المكمؼ يالسرتيـ العقارم مسى ارسكب خطأ في السرتيـ

 :  ف خلبؿ الفركع اآسيةكهك مايسـ دراسسه م ،مقرر سسميـ سند الممكية
 ال رع الأكؿ

 مقارمماازعات التحقيؽ المقارم المرفكعة مف طرؼ المدير الكلائ  لمح ظ ال
يقػػػكـ مػػػدير الحفػػػظ العقػػػارم الػػػكلائي يسحريػػػر ، إذا لػػػـ يفػػػض السحقيػػػؽ العقػػػارم إلػػػى نسيجػػػة

ف  مػػػى كييمػػػل إلػػػى المعنػػػي تك المعنيػػػيف الحػػػائزي ،(1)كا  ػػػداد مقػػػرر رفػػػض السػػػرتيـ مػػػع السسػػػييب
يكػكف هػذا المقػرر تايػؿ  ،(2)الاجرا  الفردم تك الكلائي  نػد الاجػرا  الجمػا ي لمسحقيػؽ العقػارم
سرفػػع الػػد كل تمػػاـ المحكمػػة ، لمطعػػف فيػػه يالإلغػػا  تمػػاـ الجهػػات القضػػائية الاداريػػة المخسصػػة

لمرسػكـ كا، مف تانكف الاجرا ات المدنية كالاداريػة 800الادارية المخسصة طيقا لأحكاـ المادة 
المسضػػمف سنظػػػيـ المصػػاله الخارجيػػػة  1991مػػػارس  02المػػػؤرخ فػػي  65 -91السنفيػػذم رتػػـ 

لأملبؾ الدكلة كالحفظ العقارييمكف سصػكر حالػة الػد كل الاداريػة المرفك ػة مػف المػدير الػكلائي 
 لمحفػظ العقػارم تمػاـ المحكمػة الاداريػة لممطاليػة يإلغػا  السػرتيـ العقػارم تم إلغػا  مقػرر السػػرتيـ
العقػػارم الػػذم ت ػػدا هػػك ينفسػػه ضػػد الغيػػر  نػػدما يكسشػػؼ تف السػػرتيـ العقػػارم سػػـ  مػػى تسػػاس 

                                                           
(1)

- Christian LAVAILLE: « Le juge administratif et l’exception de propriété ،R.F.D.A 

2004.p498. 
اليكـ الدراسي حػكؿ المناز ػات العقاريػة فػي ضػك   ، مداخمة فيالتحقيؽ المقارم كتسميـ سادات الممكيةيكمديف مندم،  -(2)

 .20يقا ة المحاضرات يالمحكمة العميا، ص 02/04/2015القضا  الادارم المنظـ مف طرؼ مجمس الدكلة يساريا 
 .77ككذلؾ مسعكد ركيصات، المرجع السايؽ، ص 



 المناشػاخ انؼقازٌح انتي يختص بها انقاضً الإدازي  انثاًَانثاب 

 

185 

 18سصريحات اير صحيحة تك  مى تساس سقديـ كثائؽ مػزكرة حسػب مػا تشػارت إليػه المػادة 
 . (1)2007فيفرم  27المؤرخ في  02 -07مف القانكف رتـ 

الماليػػة ضػػد شػػخص تػػدـ كتػػد سمسػػؾ مجمػػس الدكلػػة ياخسصاصػػه فػػي د ػػكل رفعهػػا كزيػػر 
سيػيف تف لػه سػندات مشػهرة لفائػدة  ، مػى  قػار 02 -07طمب سحقيؽ  قارم في إطار تػانكف 

كرفع الطالب د كل سهدؼ إلى إيطػاؿ ، فرفض المحافظ العقارم السرتيـ العقارم ،شخص آخر
 .ترار الرفض

مػػة يعػػد إصػػدار حكػػـ يسعيػػيف خييػػر كا  ػػادة السػػير فػػي الػػد كل يعػػد الخيػػرة تضػػت المحك
سػػػسئناؼ تضػػػػى مجمػػػػس الدكلػػػػة يإلغػػػػا  الحكػػػػـ كيعػػػػد الإ، يإلغػػػا  مقػػػػرر رفػػػػض السػػػػرتيـ العقػػػػارم

 مكضػحا فػي تسػيايه يػأف العقػار  (2)المسسأنؼ كالفصؿ مف جديػد يػرفض الػد كل لعػدـ السأسػيس
لا يمكػف تف يكػكف محػػؿ ، مكضػكع النػزاع لػه سػندات مشػهرة ) قػد ممكيػػة كشػهادة نقػؿ الممكيػة(

كمػػا تف لصػػاحب المصػػمحة رفػػع د ػػكل خػػلبؿ  02 -07يقػػا لأحكػػاـ القػػانكف حيػػازة يالسقػػادـ ط
ييمػػل مقػػرر رفػػض السػػرتيـ لممعنػػي تك الػػكالي فػػي  ،تريعػػة تشػػهر سسػػرم ايسػػدا  مػػف سػػاريا السيميػػل

 تجؿ تتصاا سسة تشهر ايسدا  مف ساريا إيداع طمب السحقيؽ العقارم.
المحافظػة العقاريػة المخسصػة خضع  ريضة افسساح الد كل لعممية الشهر العقارم لدل س

 . (3)سحت طائمة  دـ تيكلها شكلب

                                                           
ي اكسشػػػاؼ سػػػرتيـ  مػػػى تسػػػاس فػػػ» مػػػى مػػػا يمػػػي المسعمػػػؽ يػػػالسحقيؽ العقػػػارم  02 -07مػػػف تػػػانكف  18نصػػػت المػػػادة  -(1)

سصػريحات ايػر صػػحيحة تك سقػديـ كثػػائؽ مػزكرة يقػػكـ مسػؤكؿ مصػاله الحفػػظ العقػارم الػػكلائي يرفػع د ػػكل تضػائية لممطاليػػة 
 «.يإلغا  السرتيـ العقارم المعني، كيقدـ شككل تماـ ككيؿ الجمهكرية لسحريؾ الد كل العمكمية

اداريػة كد ػكل جزائيػة فػي آف كاحػػد، كيػسـ سطييػؽ فػي هػذا الحالػة المػػادة  كيسضػه مػف خػلبؿ المػادة تف هنػاؾ د ػػكييف، د ػكل
مف تانكف الاجرا ات المدنية كالادارية، كذلؾ يإرجا  القاضي الفصؿ في الد كل الأصمية إلى حيف صدكر الحكـ فػي  182

 .228السزكير. راجع ايضا:  يد الحفيظ يف  ييدة، المرجع السايؽ، ص 
 .340ك يد العزيز محمكدم، المرجع السايؽ، ص  78 -77السايؽ، ص كمسعكد ركيصات، المرجع

ايػر منشػكر، نقػلب  ػف: منػدم يكمػديف، المرجػع السػايؽ،  27/02/2014، الصادر يساريا 081391قرار رتـ ال تنظر -(2)
 4ص

 الذكر . السالؼ، 09 -08مف تانكف الاجرا ات المدنية كالادارية  17المادة  -(3)
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 ال رع الثاا 
 مقارمماازعات التحقيؽ المقارم المرفكعة  د المحافظ ال

:  مػػػى تنػػػهالمسعمػػػؽ يػػػالسحقيؽ العقػػػارم  02 -07مػػػف القػػػانكف رتػػػـ  16/1المػػػادة  نصػػػت
ة تثنػػا  السحقيػػؽ العقػػارم يقػػكـ المحػػافظ العقػػارم يػػالسرتيـ العقػػارم كذلػػؾ يشػػهر الحقػػكؽ المعنيػػ»

 .«في المجاؿ العقارم
يفهـ مف نص المادة تف السرتيـ العقارم في مجاؿ السحقيؽ العقارم يراد يه شهر الحقػكؽ 

 المعنية يالسحقيؽ العقارم في الكثائؽ المخصصة لذلؾ.
ك ميه فإف  ممية الشهر العقارم المنصػكص  ميهػا فػي هػذا الػنص سػؤدم إلػى مػنه سػند 

محائز المسسفيد مف إجرا ات معاينة الممكية  ف طريؽ سحقيؽ  قػارم راػـ كجػكد سػند الممكية ل
 . (1)ممكية مشهر لمغير تك الحؽ العيني العقارم المعني يالمعاينة

كهنا يمكف لممالػؾ الحقيقػي رفػع د ػكل تضػائية تمػاـ المحكمػة الاداريػة المخسصػة إتميميػا 
العقػػػػارم )د ػػػػكل المسػػػػؤكلية الاداريػػػػة(  كنك يػػػػا يطمػػػػب فيهػػػػا السعػػػػكيض  ػػػػف تخطػػػػا  المحػػػػافظ

كذلػػػؾ فػػػي تجػػػؿ سػػػنة مػػػف سػػػاريا اكسشػػػاؼ الخطػػػأ ، يا سيػػػار المحافظػػػة العقاريػػػة مرفقػػػا  مكميػػػا
 سنة مف ساريا ارسكاب الخطػأ سطييقػا لمقكا ػد العامػة 15كيسقادـ الحؽ في رفع الد كل يمركر 

كييقػى لمدكلػة  ،  سأديػة مهامػهمسؤكلة  ف الأخطا  السػي يرسكيهػا المحػافظ العقػارم تثنػا فالدكلة
 . (2)الحؽ في الرجكع  مى المحافظ العقارم في حالة ارسكايه خطأ جسيما

 ال رع الثالث
 مقارمالطمف بالإلغاء ف  مقرر تسميـ ساد الممكية عمى أساس التحقيؽ ال

"فػي حالػػة :  مػى تنػػهالمسعمػؽ يػػالسحقيؽ العقػارم  02 -07مػػف القػانكف  18سػنص المػادة 
رتيـ  مػػػى تسػػػاس سصػػػريحات ايػػػر صػػػحيحة تك سقػػػديـ كثػػػائؽ مػػػزكرة يقػػػكـ مسػػػؤكؿ اكسشػػػاؼ سػػػ

                                                           
 06، المرجع السايؽ، ص سهاـ يف د اس -(1)
المرجػع المسمضػمف إ ػداد مسػه الأراضػي العػاـ كسأسػيس السػجؿ العقػارم، ، 74 -75مف الأمػر رتػـ  23حسب المادة  -(2)

 الذكر.  لؼالسا
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، مصػػاله الحفػػظ العقػػارم الػػكلائي يرفػػع د ػػكل تضػػائية لممطاليػػة يإلغػػا  السػػرتيـ العقػػارم المعنػػي
 كيقدـ شككل اماـ ككيؿ الجمهكرية لسحريؾ الد كل العمكمية".

   مػػػى السحقيػػػؽ العقػػػارم يسضػػػه مػػػف نػػػص المػػػادة تنػػػه  نػػػد اكسشػػػاؼ سػػػرتيـ العقػػػارات ينػػػا
فيرفػع مسػؤكؿ الحفػظ العقػارم ، المنجز الذم سـ  مى تساس سصريحات كاذيػة تك كثػائؽ مػزكرة

مػػاـ النيايػػة تد ػػكل لإلغػػا  السػػرتيـ كمػػا يحػػرؾ د ػػكل جزائيػػة يػػالسزكير تك السصػػريحات الكاذيػػة 
 العامة.

حفػػػظ العقػػػارم كييػػػدك تف هػػػذا القػػػانكف تيػػػد صػػػلبحية سحريػػػؾ الػػػد كل العمكميػػػة لمػػػدير ال
دكف يػػػػاتي المسضػػػػرريف مػػػػف  مميػػػػة الحصػػػػكؿ  مػػػػى سػػػػند الممكيػػػػة ، الػػػػكلائي المخػػػػسص إتميميػػػػا
 .مف خلبؿ سصريحات كاذية تك كثائؽ مزكرة ،يكاسطة السحقيؽ العقارم

يحيػػث كػػاف مػػف المفػػركض تف يػػسـ سػػرؾ مياشػػرة الػػد كل العمكميػػة لكػػؿ المسضػػرريف مػػف 
مػػع إمكانيػة رفػع د ػػكل تضػائية إداريػػة ، لحػػائز الفعمػيالجريمػة سػكا  كػػاف المالػؾ الحقيقػي تك ا

 .  (1)مكازية لإلغا  السرتيـ العقارم
كااليػػػا مايصػػػدر القاضػػػي الإدارم تػػػرارا يإرجػػػا  الفصػػػؿ فػػػي د ػػػكل الإلغػػػا  إلػػػى اايػػػة 

مػف القػانكف المػدني السػي سػنص  مػى  339 ملب يأحكاـ المػادة ، الفصؿ في الد كل العمكمية
ي المدني يالحكـ الجنائي إلا في الكتائع السي فصؿ فيها هذا الحكػـ ككػاف تنه" لا يرسيط القاض
 .فصمه فيها ضركريا"

 المبحث الثاا 
 دارمماازعات اثبات الحقكؽ المقارية ف  المااطؽ الممسكحة الت  يختص بها القا   الإ

يخػػسص القاضػػي الإدارم يمناز ػػات إثيػػات الحقػػكؽ العقاريػػة فػػي المنػػاطؽ الممسػػكحة مػػف 
كهػي المناز ػات الناشػئة  نػد ، ؿ المناز ات المسعمقة يإجرا ات سير  ممية المسه العقارمخلب

خطػػػا  يسرسػػػب  نهػػػا تيػػػاـ تتيػػػاـ لجنػػػة المسػػػه العقػػػارم يأ مالهػػػا الإداريػػػة فينػػػسج  ػػػف ذلػػػؾ  ػػػدة 
 نزا ات  قارية يشأنها.
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 ،كمػػػا يطػػػرح النػػػزاع يعػػػد  مميػػػة المسػػػه العقػػػارم خػػػلبؿ مرحمػػػة سأسػػػيس السػػػجؿ العقػػػارم
كخػػلبؿ هػػذا المرحمػػة يصػػدر المحػػافظ العقػػارم  ػػدة تػػرارات سخػػص  مميسػػي الإيػػداع كالإشػػهار 

كمػػا يطػػرح النػػزاع يخصػػكص ، سكػػكف محػػؿ طعػػف تضػػائي مػػف طػػرؼ مػػف لػػه مصػػمحة فػػي ذلػػؾ
لسزامات كاردة  مى العقػار سعطػي ، الدفسر العقارم كقرار إدارم صادر  ف إدارة يرسب حقكؽ كا 

 :  لذلؾ سـ سقسيـ الميحث إلى المطالب اآسية، صمحةتحقية الطعف فيه لصاحب الم
السػي يخػسص يهػا مناز ات مسعمقة يإجرا ات سير  ممية المسػه العقػارم : المطمب الأكؿ
 القاضي الإدارم 

 -سأسػيس السػجؿ العقػارم -مناز ػات ناشػئة يعػد  مميػة المسػه العقػارم: المطمب الثػاا 
 .السي يخسص يها القاضي الإدارم

 ؿالمطمب الأك
 دارمالقا   الإ الت  يختص بهاالماازعات المتممقة بإجراءات سير عممية المسح المقارم 

يعػػض القكا ػػد كضػػع لضػػماف السػػير الحسػػف لعمميػػات المسػػه العػػاـ للؤراضػػي لايػػد مػػف 
مػف ذلػؾ احسػراـ  ،الضركرية لذلؾ لسذليؿ الصػعكيات السػي تػد سكاجػه ت ػكاف المسػه فػي الميػداف

إذ يجػب ، دكر تػرار الػكالي المفسػسه لهػذا العمميػات كانطػلبؽ هػذا الأخيػرةالمدة القانكنية ييف ص
تف سقدر يشػهر ايسػدا  مػف سػاريا نشػر هػذا القػرار فػي الجريػدة الرسػمية كفػي مجمك ػة القػرارات 

 63 -76مػػػػػػف المرسػػػػػػكـ السنفيػػػػػػذم  14ك 10حسػػػػػػب المػػػػػػادسيف  (1)الكلائيػػػػػػة كالجرائػػػػػػد اليكميػػػػػػة
 .المسضمف سأسيس السجؿ العقارم

                                                           
" يجػػػب  مػػػى الػػػذكر  مػػػى تنػػػه المسمضػػػف سأسػػػيس السػػػجؿ العقػػػارم السػػػالؼ 63 -76مػػػف المرسػػػكـ  10نصػػػت المػػػادة  -(1)

كنصػػت ، المػػالكيف كالحػػائزيف اآخػػريف لمحقػػكؽ العينيػػة تف يحضػػركا فػػي  ػػيف المكػػاف كتف يػػدلكا يملبحظػػاسهـ  نػػد الإتسضػػا "
 مػػى تنػػه"يعطى تجػػؿ تػػدرا ثلبثػػة تشػػهر فيمػػا يخػػص الأجػػزا  المسنػػازع فيهػػا إلػػى  63 -76مػػف المرسػػكـ السنفيػػذم  14المػػادة 

فاؽ  مى حدكدهـ تك مف تجؿ رفع د كل تماـ الجهات القضائية المخسصة إتميميا، ك نػد إنقضػا  هػذا المالكيف مف تجؿ الإس
الأجػؿ فػإف الحػدكد المحػددة يصػفة مؤتسػة سصػير نهائيػة مػا  ػدا الغمػط المػادم المعسػرؼ يػه كمػا  ػدا حقػكؽ المالػؾ الحقيقػي 

كيػػيف جيرانػػه المياشػػريف، كفػػي جميػػع الحػػالات فػػإف الػػذم يػػأسي كيكشػػؼ  ػػف نفسػػه كالػػذم لا سكػػكف لشػػككاا تم تثػػر إلا يينػػه 
 نظػػر: فرحػػات  ػػازبتيؿ صػػالسعػػديلبت المدخمػػة  مػػى الكثػػائؽ المسػػاحية، سػػسـ يمناسػػية تشػػغاؿ محافظػػة مسػػه الأراضػػي"، لمسف

عػدؿ كزارة الالندكة الكطنية لمقضػا  العقػارم، مديريػة الشػؤكف المدنيػة، ( مقاؿ منشكر يمجمة كالسجؿ المقارم مسح الأرا  )
 .55، ص1995الجزائر، سنة مطيعة الديكاف الكطني للؤشغاؿ السريكية، 
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كاليمػػػديات ، لؾ سيميػػػل هػػػذا القػػػرار إلػػػى رئػػػيس المجمػػػس الشػػػعيي اليمػػػدم لميمديػػػة المعنيػػػةكػػذ
المجػػاكرة كسيميػػل تصػػحاب العقػػارات يػػانطلبؽ العمميػػات  ػػف طريػػؽ الا لبنػػات فػػي مقػػر الػػدائرة 

 فسساحها. إيكما تيؿ  15كاليمدية في تجؿ 
حظػػػػػاسهـ  نػػػػػد لػػػػػلئدلا  يملب كتػػػػػد جعػػػػػؿ المشػػػػػرع الجزائػػػػػرم حضػػػػػكر المعنيػػػػػيف إجياريػػػػػا 

الاتسضا  كما تنشأ لجنة خاصة يالمسه كجعؿ  مى رتسها تاضيا لمنظر فػي سمػؾ الملبحظػات 
 المطركحة.

مف ياب آخػر حػرص  مػى تف سػكدع كثػائؽ المسػه يمجػرد الانسهػا  مػف العمميػات السقنيػة 
كسقػديـ شػكاكيهـ إف هػدرت  ،يمقر اليمدية لمدة شهر حسػى يػسمكف الجمهػكر مػف الاطػلبع  ميهػا

قػػكتهـ إلػػى هػػذا المجنػػة حسػػى سقػػكـ يدراسػػسها كالسأكػػد مػػف مػػدل مطايقسهػػا مػػع النسػػائج المدكنػػة ح
 لسقػػدـ يعػػدها ترارهػػا لممصػػادتة  ميػػه مػػف تيػػؿ الػػكالي لػػرئيس فرتػػة المسػػه حسػػى ،يكثػػائؽ المسػػه

المػؤرخ  62 -76كهػك مػا تشػارت لػه المػادة الثانيػة مػف المرسػكـ  (1)يقكـ يالسعديلبت الضركرية
المسعمػػػػؽ يمسػػػػه الأراضػػػػي العػػػػاـ الػػػػذم كرد فيػػػػه" تف سنفيػػػػذ القػػػػرارات  1976رس مػػػػا 25فػػػػي 

 الصادرة  ف لجنة مسه الأراضي لاسككف إلا يمكجب مقرر مف الكالي".
 مػػػى  مػػػايمكف إسسخلبصػػػه مػػػف الجانػػػب العممػػػي كيعػػػد ممارسػػػة سجريسػػػي الشخصػػػيةلكػػػف 

تف تػػرارات كلايػػة سػػطيؼ سعيينػػي كػػرئيس لأحػػد هػػذا المجػػاف ييمديػػة الرصػػفة دائػػرة  ػػيف كلمػػاف 
المجنػػة االيػػا مػػا سحمػػؿ فػػي طياسهػػا نسػػائج سػػميية كػػكف اامييػػة النزا ػػات القائمػػة يػػيف الاشػػخاص 

منهـ يأحقيػة  اكهذا لسشيث المكجكديف  مى الأرض يها إ سقاد، كالمعركضة  ميها سيك  يالفشؿ
 ممكيسهـ لها.

ه، سيػاع الاجػرا ات السػػالفة الػذكر مػف طػرؼ المجنػػةإإف  ػدـ  مالهػا يػؤدم إلػى نزا ػػات كا 
 :  سسمثؿ  مى الخصكص فيما يمي
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 ال رع الأكؿ
 ساحاتمخطاء ف  القياس كحساب المماازعات متممقة ب

تػػد يشػػسكي الأفػػراد مػػف القياسػػات السػػي يقػػكـ يهػػا خيػػرا  المسػػه الطكيػػكارافي  نػػد حسػػاب 
ظػػػر لمضػػػرر الن ،المسػػػاحات العائػػػدة لأملبكهػػػـ العقاريػػػة لمناسػػػية إ ػػػداد مسػػػه الأراضػػػي العػػػاـ

 الكيير الذم يسسيب لهـ في ضياع تجزا  مف تملبكهـ.

 ارم: أكلا/ تصحيح الأخطاء ف  القياسات مف طرؼ ادارة المسح المق

 3883لهذا سفطنػت المديريػة العامػة للؤمػلبؾ الكطنيػة لهػذا العيػب كتصػدرت سعميمػة رتػـ 
يشسككف مػف فػارؽ فػي فقد لاحظ المدير تف يعض المعنييف  (1)2004جكيمية  24المؤرخة في 

المساحة المعاينة مع سمؾ المذككرة في السند القانكني لمممكية المكجكد تيؿ  ممية المسه كسمػؾ 
 1/20خاصة إذا سجاكزت الفارؽ النسية المسمكح يهػا كالمقػدرة يػػ ، المقيدة في مصفكفة المسه

حة إلػػى المراجػػع ككانػػت يطاتػػة السحقيػػؽ المعػػدة تثنػػا  سثييػػت حػػدكد العقػػار المعنػػي سشػػير صػػرا
 الكاممة لسند الممكية الذم يدؿ  مى المساحة الحقيقية. 

فػػإذا فشػػمت لجنػػة المسػػه فػػي حػػؿ النػػزاع سسػػدخؿ المديريػػة العامػػة للؤمػػلبؾ الكطنيػػة  ػػف 
طريػػؽ كضػػع مجمك ػػة مػػف الإجػػرا ات تصػػد إسيا هػػا مػػف طػػرؼ المعنيػػيف لسسػػريع الفصػػؿ فػػي 

يجاد حمكؿ فا مة لها مرفقػا ينسػخة ، طراؼ المعنية سحرير طمػب سصػحيهللؤك  ،سمؾ النزا ات كا 
، الأخطػػا  الػػكاردة فػػي المسػػاحات مياشػػرة إلػػى مػػدير مسػػه الأراضػػي  قػػد الممكيػػة المشػػهر مػػف

كما لهـ الاسصاؿ يالمحافظ العقارم الذم يراسؿ مديرية مسه الأراضػي خػلبؿ ثلبثػة تيػاـ السػي 
ـ يػػػالسحقؽ كيالسصػػػحيحات ك مػػػى مصػػػمحة المسػػػه القيػػػا، سمػػػي سػػػاريا كصػػػكؿ  ريضػػػة المعنػػػي

طػػػرؼ المعنػػػي تك المحػػػافظ العقػػػارم  مػػػف سػػػاريا الاسصػػػاؿ يهػػا مػػػف ،يكمػػػا 15المحسممػػة خػػػلبؿ 
  ،ؽ في المساحةر لاسيما إذا ما سعمؽ الأمر يكجكد ف

 مػػى الطػػرؼ المعنػػي تف يقػػدـ العريضػػة المسضػػمنة طمػػب سصػػحيه الأخطػػا  الػػكاردة فػػي ك 
  مػى تف يقػدـ نسػخة مػف  قػد الممكيػة المشػهر ،المسػاحات مياشػرة إلػى مػدير مسػه الأراضػي

                                                           
المديريػة العامػة  المسضػمنة كيفيػة معالجػة تخطػا  القيػاس، الصػادرة  ػف 24/07/2004الصػادرة يسػاريا  3883مذكرة  -(1)

 للؤملبؾ الكطنية .
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كفػػي حالػػة السصػػحيه سػػكدع لػػدل المحافظػػة العقاريػػة  ،طػػرؼ المعنػػي تك المحػػافظ العقػػارم مػػف
مػا يسيقػػى ك  ،يكمػا المحػددة 15الأكراؽ الجديػدة مػف مصػفكفة مسػه الأراضػي تيػؿ انقضػا  مػدة 
  .جديدة مى المحافظ العقارم إلا القياـ يالسصحيه  مى تساس الكرتة ال

 دارمالق اء الإ ثاايا/ تصحيح الأخطاء ف  القياسات كحساب المساحات مف طرؼ

كفػػي حالػػة  ػػدـ سصػػحيه الكضػػعية فػػإف لممعنػػي تف يرفػػع د ػػكل تمػػاـ المحكمػػة الإداريػػة 
كيمكػف لممحكمػة الإداريػة تف سقضػي فػي  ،ضد هيئة المسه العقارم يطالب يسصحيه المسػاحة

ياـ القاضي الإدارم يالمعاينة ينفسه كمطايقة الكثائؽ  مػى ترض هذا الحالة يسعييف خيير تك ت
 الكاتع لمسأكد مف كجكد نقص في المساحة مف  دمه.
 ال رع الثاا 

 مجهكؿتسجيؿ عقارات ف  حساب ماازعات ااشئة عف 
ينشئ  ػف سسػجيؿ العقػارات فػي حسػاب مجهػكؿ  ػدة مناز ػات سنشػأ لعػدة تسػياب سسػكلى 

 .إدارة المسه سسكيها

 مسح: / أسباب تسجيؿ المقارات ف  حساب مجهكؿ مف طرؼ مصالح الأكلا

سسػػجيؿ  قػػار مػػا فػػي حسػػاب  ،مػػف النزا ػػات السػػي تػػد سثػػار تيضػػا تثنػػا   مميػػات المسػػه
 ػدة تسػياب منهػا  ػدـ سقػديـ  كتد سنشأ هذا الحػالات نسيجػة، مجهكؿ كهي حالات كثيرة الشيكع

السػػندات  ،مكيسػػه فػػي مصػػفكفة المسػػهالػػذم يمػػسمس سسػػجيؿ العقػػار المطالػػب يحػػؽ م الشػػخص
كما تد سنػسج مػف جهػة تخػرل  ػف المجػك  السعسػفي لهػذا الفكػرة مػف  ،الكافية لإثيات حؽ ممكيسه

كعػػػدـ انسقالهػػػا فػػػي الأيػػػاـ  ،خػػػلبؿ  ػػػدـ سحمػػػي فرتػػػة المسػػػه يالجديػػػة اللبزمػػػة فػػػي تدا  مهامهػػػا
المعنيػػيف لعمميػػات  ممػػا يػػؤدم معػػه إلػػى  ػػدـ حضػػكر ،المحػػددة فػػي اسػػسمارة الإشػػعار يػػالمركر

 ، المسه
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 هكؿ: ثاايا/ إجراءات تسكية ماازعات تسجيؿ المقارات ف  حساب مج

لسحديػػػد  ،مصػػػمحة المسػػػه لمعالجػػػة هػػػذا الأمػػػر يإرسػػاؿ الفرتػػػة إلػػػى الميػػػداف إجياريػػػا سقػػكـ
لسسػػدخؿ المحافظػػة العقاريػػة  ػػف طريػػؽ إنجػػاز شػػهادة السػػرتيـ  ،المعػػالـ كا  ػػداد يطاتػػة السحقيػػؽ

إ ػػداد دفسػػر  قػػارم فػػي حالػػة مػػا إذا تػػدـ المعنػػي كثػػائؽ رسػػمية ذات حجيػػة تانكنيػػة المؤتػػت تك 
يشػرط اف ، يحسب الحالػة المسػسجدة ،01/01/1971كعقد رسمي تك  رفي ثايت الساريا تيؿ 

مػػف طػػرؼ  ،مػػف سػػاريا اسػػسلبـ المعمكمػػات ،مهمػػة يكمػػا 15يكػػكف الطمػػب مؤسسػػا خػػلبؿ مهمػػة 
كلعلبج هذا الحالة تصدرت المديريػة العامػة للؤمػلبؾ  مصمحسي تملبؾ الدكلة كمسه الأراضي

سشػػػػػدد فيهػػػػػا  مػػػػػى سسػػػػػكية مثػػػػػؿ هػػػػػذا  (1)04/09/2004يسػػػػػاريا  4618الكطنيػػػػػة مػػػػػذكرة رتػػػػػـ 
النزا ػػات فيػػكدع المعنػػي طمػػب إلػػى مػػدير الحفػػظ العقػػارم الػػذم يقػػكـ يمراسػػمة مديريػػة تمػػلبؾ 

لطمب كي ييدم كؿ رتيه صػراحة الدكلة كمسه الأراضي خلبؿ ثمانية تياـ مف ساريا اسسلبمه ا
كيعػػدها  ،يكمػػا مػػف سػػاريا مراسػػمسهما 45كيكػػكف ردهمػػا خػػلبؿ  ،حػػكؿ الكضػػعية القانكنيػػة لمعقػػار

ينسقػػػؿ  ػػػكف المسػػػه رفقػػػة الفرتػػػة المعنيػػػة إلػػػى الميػػػداف لسحديػػػد المعػػػالـ كا  ػػػداد يطاتػػػة السحقيػػػؽ 
 نػدما   مؤتػت حسػب الحالػةكلممحافظ العقارم الػرد يإ ػداد الػدفسر العقػارم تك شػهادة السػرتيـ ال

يكمػػا مػػف سػػاريا اسػػسلبـ مػػدير الحفػػظ العقػػارم المعمكمػػات مػػف  14يكػػكف الطمػػب مؤسسػػا خػػلبؿ 
كمػا يمكػف لمػدير الحفػظ العقػارم تمػر المحػافظ  ،طرؼ مصمحة تملبؾ الدكلة كمسه الأراضػي

.كتػػػد العقػػػارم يسػػػرتيـ العقػػػارات سرتيمػػػا نهائيػػػا  نػػػدما يحػػػكز المعنػػػي  مػػػى سػػػند لػػػه حجيػػػة كاممة
 ،يرفض سػرتيـ العقػار كميػة يإسػـ المعسػرض كمػا لػك تػدـ الأخيػر  قػد  رفػي ايػر ثايػت السػاريا

كلـ يسيػيف مػف السحقيػؽ الػذم تجرسػه فرتػة المسػه كتف المعنػي يحػكز العقػار محػؿ النػزاع سطييقػا 
لمسعميمػة السػايقة هنػػا يكجػه المحػػافظ العقػارم المعنػي لمقضػػا  فيكػكف لممعنػػي المعسػرض المجػػك  

لا رفضػػت د ػػكاالم كطػػرح الإشػػكاؿ فيمػػا لػػك رتػػـ العقػػار ، قضػػا  فػػي مػػدة تتضػػاها سػػسة تشػػهر كا 
كيظهػر مالػؾ ، كيعػد سػنسيف يسحػكؿ السػرتيـ إلػى نهػائي يإسػـ الدكلػة، مؤتسا يإسـ مجهكؿ المالؾ

العقار كييدا سندات ممكية رسمية هنا يرفػع د ػكل ضػد مديريػة تمػلبؾ الدكلػة السػي رتػـ العقػار 

                                                           
سسضػػمف مجمك ػػػة مػػػف الإجػػرا ات العمميػػػة العقػػارات فػػػي حسػػػاب  04/09/2004يسػػػاريا رة الصػػاد 4618رتػػػـ المػػذكرة  -(1)

 مجهكؿ الصادرة  ف المديرية العامة للؤملبؾ الكطنية .
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طاليا الغا  السرتيـ النهائي فنكػكف تمػاـ حالػة مػف حػالات الغػا   ،المحكمة الإدارية يإسمها تماـ
   .سرتيـ نهائي كا  ادة سرتيـ العقار يإسمه

إلى تف العقار يرتـ نهائيا يإسـ  2015مف تانكف المالية لسنة  67كما تشارت له المادة 
ممكيػة تػانكني فػإف المحػافظ  حالة  دـ المطاليػة يػه كفػي حالػة إحسجػاج ميػرر يسػندفي  ،دكلةال

(سػػنة إيسػػدا  مػػف سػػاريا إيػػداع كثػػائؽ 15العقػػارم يكػػكف مػػؤهلب فػػي اضػػكف خمػػس  شػػرة سػػنة )
المسه لدل المحافظة العقارية لمقيػاـ فػي ايػاب تم نػزاع كيعػد سحقيػؽ سقػكـ يػه مصػاله امػلبؾ 

يريػة يالكلايػة الدكلة كالسدتيؽ المعساد كينا   مػى رتم لجنػة سسكػكف مػف ممثمػيف  ػف مصػاله المد
كالفلبحػػة كالشػػؤكف الدينيػػة  لمحفػػظ العقػػارم كالمحافظػػة العقاريػػة كتمػػلبؾ الدكلػػة كمسػػه الأراضػػي

 . (1)كالأكتاؼ كاليمدية يسرتيـ الممؾ المطالب يه يإسـ مالكه
مايفيػػد كتف المشػػرع خػػكؿ لممحػػافظ العقػػارم سػػمطة إ ػػادة سػػرتيـ العقػػارات المرتمػػة نهائيػػا 

لمالؾ مسى اسسظهر يسند تانكني رسمي دكنما حاجة لمجػك  لمقضػا  لإلغػا  يإسـ الدكلة لفائدة ا
 .السرتيـ النهائي

جػػػا  فيهػػػا" سعػػػدؿ  2018مػػػف تػػػانكف الماليػػػة لسػػػنة  89تشػػػارت لػػػه المػػػادة  كهػػػك نفػػػس مػػػا
: مكػػػرر 23" المػػػادة : كسحػػػرر كمػػػا يمػػػي 74 -75مكػػػرر مػػػف الامػػػر رتػػػـ  23تحكػػػاـ المػػػادة 

طالب يه خلبؿ  مميات مسه الأراضي كلـ سػسمكف مصػاله يسجؿ كؿ  قار سايع لخكاص لـ ي
المسه مف سحديد مالكه تك حائزا في حساب يسمى" حسػاب العقػارات ايػر المطالػب يهػا تثنػا  

سػنة( مػف سػاريا إيػداع  15تشغاؿ مسه الأراضي" كيرتـ سرتيما مؤتسا لمدة خمػس  شػرة سػنة )
 . (2)كثائؽ المسه يالمحافظة "

 يقة كتف المشرع احسفظ ينفس الإجػرا ات إلا تنػه اسػسيدؿ  يػارةيسضه مف النصكص السا
  قارات مسجمة في حساب مجهكؿ يمصمه حساب العقارات اير المطالب يها.

                                                           
 .78 دد جريدة رسمية، ، 2015يسضمف تانكف المالية لسنة  2014ديسمير  30المؤرخ في  10 -14تانكف رتـ  -(1)
لسنة  76 دد جريدة رسمية، ، 2018يسضمف تانكف المالية لسنة  2017ديسمير  28المؤرخ في  11 -17تانكف رتـ  -(2)

2018. 
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يػسـ فػي إطػار  مميػات المسػه  كما تف مديرية تملبؾ الدكلػة تشػارت إلػى إجػرا ات جديػدة
يػػػر مطالػػػب يهػػػا تثنػػػا  يسسػػػجيؿ العقػػػارات السايعػػػة لمخػػػكاص ا 2018الجديػػػدة منػػػذ هػػػذا السػػػنة 

 ممية مسه الأراضي كالسي لـ سسمكف مصاله المسه مف سحديد مالكيها تك حائزيهػا تثنػا  هػذا 
كتف الجديػػػد ، العمميػػػة فػػػي حسػػػاب العقػػػارات ايػػػر المطالػػػب يهػػػا تثنػػػا  تشػػػغاؿ مسػػػه الأراضػػػي

السػي  الجػت كيفيػة سطييػؽ المػادة  2018تفريػؿ  03الصادرة في  04060 حسب المذكرة رتـ
تنػػػه  نػػػدما يسعمػػػؽ  (1)2018مػػػف تػػػانكف الماليػػػة لسػػػنة  89مكػػػرر المعدلػػػة يأحكػػػاـ المػػػادة  23

الأمر يطمب سسػكية مػد ـ يعقػد رسػمي مشػهر يقػدـ المعنػي صػاحب العقػار  قػد ممكيػة مشػهر 
مرفػػػػكؽ يكثػػػػائؽ لممحػػػػافظ العقػػػػارم كالػػػػذم يقػػػػكـ يػػػػالإطلبع  مػػػػى سػػػػاريا إسػػػػسلبـ كثػػػػائؽ المسػػػػه 

ضمنه العقار محؿ طمب السسكية ليسحقؽ إف لـ سعػد ذلػؾ مػدة خمسػة الخاصة يالقسـ المسكاجد 
( تيػػاـ 08(سػػنة مػف سػػاريا الإيػداع فيراسػػؿ المحػافظ مػػديرا الػكلائي فػػي تجػؿ ثمانيػػة )15)  شػر

مف ساريا إسسيلبمه طمب السسػكية كالػذم يقػكـ يطمػب المعمكمػة المسعمقػة يالعقػار مػف المحافظػة 
ذا تفضػى الفحػص العقارية إذا كانت سايعة لمكلاية  مف زميمه في إذا كانت سايعة لكلاية تخػرل كا 

الأكلي إلى سكافر شركط السسكية يقكـ المحػافظ العقػارم يمراسػمة مػدير تمػلبؾ الدكلػة لميػت فػي 
كييمػل ردا لممحػافظ العقػارم فػي اضػكف شػهريف حػكؿ  ،الكضعية القانكنية لمعقػار المطالػب يػه

مػػى العقػػار المطالػػب يػػه ثػػـ يراسػػؿ المحػػافظ العقػػارم كجػػكد تك  ػػدـ كجػػكد حقػػكؽ سعػػكد لمدكلػػة  
يعػػد ثمانيػػة تيػػاـ مػػف اسػػسلبمه رد مػػدير تمػػلبؾ الدكلػػة مػػدير مسػػه الأراضػػي لمسأكػػد مػػف سطػػايؽ 

مػػػع مجمك ػػػة الممكيػػػة محػػػؿ طمػػػب السسػػػكية فػػػإذا تثيسػػػت  ،السعيػػػيف الػػػكارد فػػػي العقػػػد المحػػػسج يػػػه
لمطالػػػب كهنػػػا يقػػػكـ المحػػػافظ فػػػي  السحريػػػات المنجػػػزة تف العقػػػار مكضػػػكع طمػػػب السسػػػكية يعػػػكد

   .النهاية يسرتيـ العقار سرتيما مؤتسا لفائدة طاليه

                                                           
  ف المديرية العامة للؤملبؾ الكطنية، الجزائر. 04/04/2018الصادرة يساريا 04060المذكرة رتـ -(1)
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 المطمب الثاا 
القا    الت  يختص بهاالماازعات المقارية المترتبة عف عمميات تمسيس السجؿ المقارم 

 دارمالإ
 سطػػرح مناز ػػات إيػػداع كثػػائؽ المسػػه لػػدل المحافظػػة العقاريػػة العديػػد مػػف النزا ػػات تمػػاـ
 .القضا  الإدارم سكا  في مرحمة سأسيس السجؿ العقارم تك في مرحمة إ داد الدفسر العقارم

 ال رع الأكؿ
 قاريةالماازعات الااشئة عف إيداع كثائؽ المسح لدل المحافظة الم

يمكف لمطرؼ المسضرر الطعف في جميع القرارات الصادرة تثنا  سأسيس السجؿ العقارم 
 :  الطعف فيما يمي تماـ القضا  يسمثؿ مكضكع

 : ارمأماـ الق اء الإد الطمف ف  قرار رفض الايداع /أكلا

تػػػد يعمػػػد المحػػػافظ العقػػػارم إلػػػى رفػػػض الايػػػداع لمسػػػند المقػػػدـ لػػػه إذا سيػػػيف نقػػػص إحػػػدل 
كالسػػػي تػػػد سكػػػكف  ،63 -76مػػػف المرسػػػكـ  100الكثػػائؽ المقدمػػػة لػػػه كالمحػػػددة يمكجػػػب المػػػادة 

راضػػػػػي إذا كػػػػاف العقػػػػػار ممسػػػػػكحا تك مسػػػػػسخرج مسػػػػػه الػػػػدفسر العقػػػػػارم تك مسػػػػػسخرج مسػػػػػه الأ
تك كثائؽ القياس في حالػة سغييػر الحػدكد  ،مف المرسكـ اآنؼ الذكر 73الأراضي طيقا لممادة 

كيعسيػػر ممػػاثلب لحالػػة  ػػدـ سقػػديـ مسػػسخرج لمسػػه السػػهك ، مػػف المرسػػكـ نفسػػه 74طيقػػا لممػػادة 
الكثيقػة المكد ػة تك سقػديـ مسػسخرج   مى مسف هذا الأخير ذكر كاحد مف العقارات المذككرة فػي

كلأم سػػيب كػػاف تػػرار رفػػض الايػػداع يعسيػػر إجػػرا  خطيػػر  ،يرجػػع ساريخػػه إلػػى تكثػػر سػػسة تشػػهر
لما يفرزا مف آثار سكا   مى محررم العقكد تك الأطراؼ تك حسى المحافظ العقارم ككنه تػرارا 

فظ العقػػػارم الراميػػػة إلػػػى إداريػػػا يخضػػػع لمطعػػػف القضػػػائي إذا اسػػػسمزـ القػػػانكف تف تػػػرارات المحػػػا
رفػػض الايػػداع مسػػيية سسػػيييا كافيػػا كييمػػل هػػذا القػػرار مياشػػرة إلػػى محػػرر العقػػد الػػذم يمضػػػي 

مػػا يكاسػػطة رسػػالة مكصػػى  ميهػػا مػػع إشػػعار يالاسػػسلبـ مكجهػػة إلػػى المػػكطف  ،ا سرافػػا يػػذلؾ كا 
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ؿ كلػػذم الصػػفة كالمصػػمحة تف يياشػػر رفػػع الػػد كل خػػلب ،المشػػار إليػػه فػػي السػػند محػػؿ الػػرفض
لا سقط حقه في الطعف  . (1)تجؿ الشهريف المكالييف لساريا السيميل كا 

حػػػالات رفػػػض الإيػػػداع الجزئػػػي  63 -76مػػػف المرسػػػكـ رتػػػـ  106كتػػػد حػػػددت المػػػادة 
 :  كهي

حالػػة نػػزع الممكيػػة مػػف تجػػؿ المنفعػػة العامػػة لأف الكثيقػػة المكد ػػة فػػي مثػػؿ هػػذا الحالػػة  -
المػػػالكيف فقػػػد يكػػػكف الػػػرفض  مػػػى يعضػػػهـ دكف إجػػػرا ات كثيػػػرة كمسميػػػزة يمثػػػؿ  ػػػدد  سسضػػػمف
 اليعض.
حالػػة المزايػػػدات حسػػػب تطػػع الأرض تك الييػػػكع المسميػػػزة يمكجػػػب  قػػد كاحػػػد فػػػي هػػػذا  -

الحالػػػة فػػػالإجرا  يقيػػػؿ يالنسػػػية لمعقػػػار الػػػذم يكػػػكف سعيينػػػه مطايقػػػا لمشػػػركط القانكنيػػػة كحػػػالات 
 الرفض سككف  مى العقارات السي يككف سعيينها ناتصا.

 :  ياب رفض الإيداعك ف تس
 : كسسمثؿ في 63 -76مف المرسكـ رتـ  100المادة حددسها  فقد
تك  ػػدـ سقػػديـ  ،حالػػة  ػػدـ سقػػديـ الػػدفسر العقػػارم تك مسػػسخرج المسػػه لممحػػافظ العقػػارم -

 تية كثيقة كاجية السسميـ لممحافظ العقارم لقيكؿ الإيداع.
ط كالكيفيػػػػات المحػػػػددة  نػػػػدما يكػػػػكف السصػػػػديؽ  مػػػػى هكيػػػػة الأطػػػػراؼ مخػػػػالؼ لمشػػػػرك  -
 .63 -76مف المرسكـ رتـ  66إذا كاف سعييف العقارات لا يسسجيب لأحكاـ المادة  ،تانكنا

 نػػػدما سكػػػكف الجػػػداكؿ المكد ػػػة مػػػف تجػػػؿ تيػػػد الرهػػػكف كالإمسيػػػازات لا سحسػػػكم  مػػػى  -
 الييانات المطمكية 
يػر محػررة تك سكػكف ا 63 -76مف المرسكـ رتـ  98، 95إلى  93في المكاد كالمحددة 

 . مى النماذج الخاصة يذلؾ

                                                           
كف يمػد طيػع، دكف سػنة ، تصػر الكسػاب، دالمحافظة المقارية كآلية لمح ظ المقػارم فػ  التشػريع الجزائػرم: خالد رامكؿ -(1)

 .129طيع، ص 
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 ندما سظهر الصكرة الرسمية تك النسخة المكد ػة يػأف العقػد الػذم تػدـ للئشػهار ايػر  -
 صحيه مف حيث الشكؿ.

 ند مخالفة المكاد المسعمقة يكيفيات كتشكاؿ إ داد الجداكؿ الكصفية لمسقسيـ في حالة  -
 قات.ما إذا كانت الكثيقة المكد ة سسعمؽ ممكية الطي

كيعػد صػدكر تػرار رفػض  ،فيككف المشرع  دد حالات رفض الإيداع  مى سييؿ الحصر
 الإيداع كسيميغه يرسالة مكسكية لممعني يإمكانه سصحيه الكثيقة محؿ رفض الإيداع.

كمػػػا يكػػػػكف لممعنػػػي تجػػػػؿ شػػػهريف لمطعػػػػف فػػػي تػػػػرار رفػػػض الإيػػػػداع كينػػػسج  ػػػػف الطعػػػػف 
تك إمػا  ،ار المحػافظ العقػارم الرامػي لػرفض الإيػداعالقضائي حكـ تك ترار إما يقضي يسأييد تػر 

يقضي يإلغا  ترار المحافظ العقارم الرامي لرفض الإيداع كفي هذا الحالة فإف  مى المحػافظ 
 . (1)العقارم إسماـ إجرا ات الشهر يطريقة  ادية

 : ارمأماـ الق اء الإد الطمف ف  قرار رفض الاجراء /ثاايا

الايداع كيسجؿ الاجرا  في سػجؿ الايػداع كلكػف يعػد سمحيصػه تد يقيؿ المحافظ العقارم 
مػػػػف  101كسدتيقػػػػه لمكثػػػػائؽ يكتػػػػؼ سنفيػػػػذ إجػػػػرا ات الشػػػػهر كفػػػػي هػػػػذا الاطػػػػار نصػػػػت المػػػػادة 

كعػدـ  ، مى تف لممحافظ العقارم تف يرفض إجرا  الاشهار في  دة حػالات 63 -76المرسكـ
 كف العقد الذم تدـ للئشهار.المرفقة يها تك تف يك سكافؽ الكثائؽ المكد ة كالأكراؽ

تك تف  ،مػف المرسػكـ السػايؽ 105مشكيا يأحػد تسػياب الػيطلبف المشػار إليهػا فػي المػادة 
يكشػػؼ السحقيػػؽ تف الحػػؽ ايػػر تايػػؿ لمسصػػرؼ فيػػه كمػػا يظهػػر كتػػت السأشػػير  مػػى الاجػػرا  تف 

ف يػػكـ مػػ 15كالمحػػافظ العقػػارم ممػػزـ يػػرفض الإشػػهار خػػلبؿ  الايػػداع كػػاف مػػف الكاجػػب رفضػػه
هػػذا الػػرفض يكػػكف تػػايلب لمطعػػف تمػػاـ الجهػػات القضػػائية المخسصػػة كهػػي  ،سػػاريا ايػػداع السػػند

كهػػػػك تشػػػػار المرسػػػػكـ ، المحكمػػػػة الإداريػػػػة كػػػػكف رفػػػػض الإشػػػػهار يسخػػػػذ فػػػػي شػػػػكؿ تػػػػرار إدارم

                                                           
(1)

- Salvage- Gerest "le suretes- la publicité fonciere " presses 1- universitaire de grenoble 

1994 p53. 
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يفهـ مػف هػذا النصػكص السػي سسعمػؽ فػي الكاتػع يػرفض الشػهر يعػد  ،(1)65 -91السنفيذم رتـ 
ممػا يقمػؿ مػف القػكة  ،(2)سشمؿ تم إجػرا  يقػكـ يػه المحػافظ العقػارم هاسأسيس السجؿ العقارم تن

الثيكسيػة لمقيػػد كمػف الأثػػر المطهػر لمقيػػد فمػا داـ المشػػرع لػـ يمنػػع المالػؾ الػػذم يظهػر يعػػد القيػػد 
 . (3)الأكؿ مف الطعف في تم كتت

فػػي كهنػػا ييحػػث القاضػػي فػػي العقػػكد كالسػػندات كتحيانػػا الكتػػائع الماديػػة السػػي سثيػػت تك سن
حقكتػػػه كيفاضػػػػؿ يينهػػػػا مػػػػف حيػػػػث تكسهػػػػا الثيكسيػػػػة ليقػػػػؼ مػػػػف خلبلهػػػػا  مػػػػى مشػػػػرك ية السػػػػرتيـ 

ػكما يجكز له سصحيه مضمكف ترار السرتيـ يإ ادة الحقكؽ العينية إلى نصػايها  ،المطعكف فيه
الصػػػحيه تك إلػػػى تصػػػحايها الشػػػر ييف كلػػػه تف يمجػػػأ إلػػػى كسػػػائؿ السحقيػػػؽ المنصػػػكص  ميهػػػا 

 كالإدارية. الاجرا ات المدنية مف تانكف 865إلى  858يالمكاد 

 دارم المقارم أماـ القا   الإماازعات الترقيـ  /ثالثا

يخسمػػؼ السػػرتيـ العقػػارم يػػإخسلبؼ السػػندات المقدمػػة لإثياسػػه كسسنػػكع المناز ػػات فيػػه  مػػى 
 :  هذا الأساس كما يمي

 ؤقت: المماازعات الترقيـ المقارم  -1
 مػػى تف " المناز ػػات فػػي السػػرتيـ  63 -76كـ رتػػـ مػػف المرسػػ 15/1لقػػد نصػػت المػػادة 

تشػهر تك سػنسيف حسػب الحالػة تكيػسـ  04فػي خػلبؿ مػدة  ،المؤتت سككف تماـ المحافظ العقػارم
الػػػذم يممػػػؾ  ،اسػػػسد ا  المعنيػػػيف يمكجػػػب رسػػػالة مكصػػػى  ميهػػػا مػػػف طػػػرؼ المحػػػافظ العقػػػارم

 ،لمطػػرؼ المعنػػي رتيػػه ييمػػل ،فػػإف فشػػؿ فػػي سحقيػػؽ الصػػمه ،سػػمطة المصػػالحة يػػيف المسنػػاز يف
لرفػػػع الػػػد كل تمػػػاـ القاضػػػي العقػػػارم المخػػػسص  ،( سػػػسة تشػػػهر06كييقػػػى هػػػذا الأخيػػػر تجػػػؿ )

 سػايقا المحكمػة الإداريػة ،إذا كػاف النػزاع تائمػا يػيف تشػخاص يحكمهػـ القػانكف الخػاص ،إتميميػا
د تطػػراؼ إذا كػػاف تحػػ ،تمػػاـ الغرفػػة الإداريػػة المحميػػة فػػي حالػػة  ػػدـ سنصػػيب المحػػاكـ الإداريػػةك 

                                                           
المسضمف سنظيـ المصاله الخارجية لإدارة تمػلبؾ الدكلػة  1991مارس  02المؤرخ في  65 -91المرسكـ السنفيذم رتـ  -(1)

 . 1991سنة  10رسمية  دد الجريدة العقارية كالمحافظة ال
 .52المرجع السايؽ، ص المناز ات العقارية،  مر حمدم ياشا، ليمى زركتي،  -(2)
 . 41تميف يركات سعكد، المرجع السايؽ، ص -(3)
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مػػف تػػانكف الاجػػرا ات المدنيػػة كالاداريػػة  800حسػػب المػػادة  ،يحكمػػه القػػانكف العػػاـ ،الخصػػكمة
ممػا تدل  ،إذا لـ سرفع الد كل في اآجاؿ المحددة ،هذا الحؽ العيني طكذلؾ سحت طائمة سقك 

 . (1)إمكانية إ ادة النظر في القيد المؤتت

 ائ : الاهالمقارم ماازعات الترقيـ  -2

لمشػػػرع الأطػػػراؼ مػػػف الطعػػػف فػػػي تػػػرارات المحػػػافظ العقػػػارم كالسػػػي سقضػػػي يمػػػنه مكػػػف ا
كهػػك ، كذلػػؾ دكف سحديػػد الأجػػؿ المسػػقط، المالػػؾ الظػػاهر السػػرتيـ النهػػائي لمعقػػار محػػؿ الشػػهر

كهك ما يؤدم إلػى ، مايجعؿ القكة الثيكسية المطمقة لمقيد في مكاجهة الجميع تايمة لإ ادة النظر
كيالسالي يجعؿ آجؿ الطعف فػي هػذا الأخيػر ايػر محػددة يطريقػة ، الاكؿإ ادة النظر في القيد 

تف  كنلبحػظ فػي هػذا المقػاـ تيضػا ،تد يظهر تيضػا المالػؾ الحقيقػي ،كخلبؿ هذا الفسرة ،مياشرة
 ،يػؿ سػرؾ المسػألة سنقضػي يمػدة السقػادـ المسػقط ،لـ يحدد اجؿ لمطعػف ،المشرع في هذا الحالة

كيقمػػؿ مػف تهميػػة نظػػاـ الشػػهر  ،ى ضػماف الإئسمػػاف العقػػارمممػا يسرسػػب  ػػف ذلػؾ تثػػر سػػيئ  مػػ
 . (2)كالأثر المطهر لمقيد، العيني

كتػػد تضػػى مجمػػس الدكلػػة فػػي تػػرارات تخػػرل يإ سمػػاد سػػرتيـ العقػػارات  مػػى تسػػاس السقػػادـ 
المكسب كرفػض طمػب إلغػا  السػرتيـ الصػادر مػف مديريػة تمػلبؾ الدكلػة كهػك ماتشػار لػه القػرار 

 . (3)30/06/2011ر يساريا الصاد 059872رتـ 
صػػػػػػادر يسػػػػػػاريا  114387كمػػػػػػا رفػػػػػػض مجمػػػػػػس الدكلػػػػػػة فػػػػػػي تػػػػػػرار آخػػػػػػر سحػػػػػػت رتػػػػػػـ 

طمب إلغا  مقرر رفض سرتيـ  قارم صادر  ف مػدير الحفػظ العقػارم لكلايػة  22/06/2017
 مػى  قػار سػايع  02 -07ياسنة لفائدة مسسأنؼ تاـ يإجرا ات سحقيؽ  قارم في إطار القانكف 

ر الإحسياطػػات العقاريػػة كتف الأخيػػرة تامػػت يالسنػػازؿ  نػػه لػػكزارة الشػػؤكف الدينيػػة لميمديػػة فػػي إطػػا

                                                           
 .115، 114ص . خمفكني، المرجع السايؽ، صمجيد  -(1)
 .15ص، نفسهالمرجع -(2)
 .02محؽ رتـ مانظر الترار اير منشكر،  -(3)
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مػػػف تجػػػؿ سكسػػػعة المدرسػػػة القرآنيػػػة  مػػػر يػػػف  يػػػد العزيػػػز  مػػػى تسػػػاس كتف تػػػرار السحكيػػػؿ سػػػـ 
 . (1)سحريرا كشهرا يالمحافظة العقارية كلـ يكف محؿ طعف يالإلغا 

 ال رع الثاا 
 دارم لدفتر المقارم الت  يختص بها القا   الإالماازعات الااشئة بسبب إصدار ا

يسػمـ  يعسير الدفسر العقارم السند الكحيػد لإثيػات ممكيػة العقػارات فػي المنػاطؽ الممسػكحة
لػذلؾ يػسـ الطعػف  إلى تصحاب العقارات الثايسة حقكتهـ يعد الإنسها  مف  ممية المسه العقػارم

 .العادية إما الإلغا  تك السعكيض فيه يطرؽ الطعف

 ارم: الطمف بإلغاء الدفتر المقارم أماـ القا   الإد /أكلا

طرح نػزاع يخصػكص طييعػة الػدفسر العقػارم كالػذم  مػى تساسػه سسحػدد الجهػة القضػائية 
 :  المخسصة يالفصؿ في المناز ات المسعمقة يه كيعدها سسحد تكجه إلغائه  مى النحك اآسي

 :  الطبيمة القااكاية لمدفتر المقارم -1
المسضػػمف إ ػػداد مسػػه الأراضػػي العػػاـ كسأسػػيس  74 -75مػػف الأمػػر  18مػػادة سػػنص ال

يقػػدـ إلػػى مالػػؾ العقػػار يمناسػػية الاجػػرا  الأكؿ دفسػػر  قػػارم »: السػػجؿ العقػػارم  مػػى مػػا يمػػي
كهػػك يشػػكؿ السػػند الكحيػػد فػػي ، سنسػػا فيػػه الييانػػات المكجػػكدة فػػي مجمك ػػة اليطاتػػات العقاريػػة

 -75مػف الأمػر  19طؽ الممسػكحة طيقػا لمػا جػا  فػي المػادة إثيات الممكية العقاريػة فػي المنػا
كيشار فيه إلى كؿ الييانات المسعمقة يالعقار كيالمالؾ لمعقار كيشار فيه إلػى كػؿ الأ يػا  )( 74

 «.الامسيازات المثقمةك  لمعقار كالسسجيلبت كالرهكف
مف ذهب إلى تنػه فهناؾ مف الفقه ، كتد ثار النزاع حكؿ الطييعة القانكنية لمدفسر العقارم

ترار إدارم لككنه صادر  ف جهة إدارية هي المحافظػة العقاريػة يػالإرادة المنفػردة لهػا كيحػدث 
كهناؾ مػف الفقػه مػف يػرل تف الػدفسر العقػارم هػك شػهادة إداريػة لا ينطيػؽ  ،(2)تثر تانكني يذاسه

                                                           
 .03الممحؽ رتـ تنظر ترار اير منشكر،  -(1)
القضػا  العقػارم ياليكـ الدراسػي الأكؿ حػكؿ ، مداخمة الإختصاص الق ائ  ف  إلغاء الدفاتر المقارية مار يكضياؼ،  -(2)

  12، ص2004/ 04/ 27المنعقد في المركز الجامعي سكؽ تهراس، يكالمناز ات العقارية 
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لعقػػار الممسػػكح فهػػك كثيقػة مسعمقػػة يا ،كصػػؼ القػػرار الادارم لككنػػه لا يعػد  مػػؿ انفػػرادم  ميهػا
 كليست مسعمقة يمالؾ العقار. 

لأف الأثػػػػر  ،كهػػػػك لا يحػػػػدث آثػػػػار تانكنيػػػػة لككنػػػػه لا ينشػػػػأ كلا يعػػػػدؿ تم مراكػػػػز تانكنيػػػػة
إمػػا فػػي شػػكؿ سػػرتيـ مؤتػػت تك فػػي شػػكؿ  ،القػػانكني يحػػدث يمناسػػية القيػػد فػػي السػػجؿ العقػػارم

 . (1)شهر  قارم
ذلؾ تنػه  ،قة يسأسيس السجؿ العقارماير تف هذا الرتم يسنافى مع نصكص المكاد المسعم

يالرجكع إليهما نجد تنه حسى الشخص الذم يحكز حيازة تانكنية يمكف له الحصػكؿ  مػى دفسػر 
 004618كهذا ما كرسسه السعميمة الصادرة  ف المديرية العامة للؤملبؾ الكطنية رتـ  ، قارم

سرتيمهػػػا تشػػػخاص السػػػي جػػػا ت لسسػػػكية العقػػػارات السػػػي يطمػػػب  04/06/2004المؤرخػػػة فػػػي 
 دفاسر  قارية.  حسى يسمكنكا مف الحصكؿ  مى ،يفسقدكف لحقكؽ مشهرة

كيالسػػالي فػػإف الػػرتم الثػػاني لػػيس دائمػػا صػػائيا فػػي الإ سمػػاد  مػػى تف الػػدفسر العقػػارم هػػك 
 . (2)كاشؼ لممراكز القانكنية يؿ تد يككف منشأ لها كفي هذا الحالة يعسير يمثاية ترار إدارم

قر  مى تف الدفسر العقارم هك ترار إدارم مػف خػلبؿ العديػد مػف تراراسػه لكف القضا  اسس
الػػذم تكػػد  مػػى تنػػه"  14/07/2011كهػػك مايسػػسنسج مػػف تػػرار المحكمػػة العميػػا الصػػادر يسػػاريا 

 . (3)لايمكف إلغا  الدفاسر العقارية تك مناتشة مضمكنها إلا تماـ القضا  الإدارم "
 ارم: الدفتر المقالجهة الق ائية المختصة بإلغاء  -أ

لقػػد سياينػػت مكاتػػؼ الفقػػه كالقضػػا  يخصػػكص الجهػػة القضػػائية المخسصػػة يإلغػػا  الػػدفسر 
العقػػػارم يػػػيف مػػػف ذهػػػب إلػػػى تف القضػػػا  العػػػادم هػػػك المخػػػسص كمػػػف ذهػػػب إلػػػى تف القضػػػا  

 .الإدارم هك المخسص

                                                           
 . 153، صالمرجع السايؽمحمد كنازة،  -(1)
مقػاؿ منشػكر يمجمػة الكاحػات لميحػكث كالدراسػات، جامعػة ،( الدفتر المقارم كساد لإثبات الممكية المقاريػة)تحمد ضيؼ -(2)

 . 226، ص2009سنة  06ارداية، العدد 
 184، ص 2012لسنة  01، المجمة القضائية لممحكمة العميا،  دد 666056 قرار رتـال تنظر -(3)
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 غاء: مكقؼ الق اء الجزائرم ف  تحديد الجهة الق ائية المختصة بالإل -1 -أ
ذا الاطػػػار ك مػػػى ا سيػػار تنػػػه تػػػد يسرسػػػب  ػػػف السػػرتيـ العقػػػارم النهػػػائي الكثيػػػر مػػػف فػػي هػػػ

تك مػػا سعمػػؽ منهػػا يإلغػػا  الػػدفسر العقػػارم فقػػد  ،المناز ػػات سػػكا  منهػػا المسعمقػػة يػػالسرتيـ النهػػائي
جا  فيهػا"  63 -76مف المرسكـ  16 الج المشرع هذا النقطة المهمة مف خلبؿ نص المادة 

 13ك 12نظر في الحقكؽ الناسجة  ف السرتيـ النهائي الػذم سػـ يمكجػب الػكاد لا يمكف إ ادة ال
مف هذا الفصؿ إلا  ف طريؽ القضا  دكف السقيد ي جاؿ محددة إلى ااية انقضا  تجػاؿ  14ك

   .سقكط الحؽ العيني تم لمدة خمسة  شر سنة"
كجػػب تحكػػاـ يفهػػـ مػػف الػػنص المشػػار إليػػه يأنػػه سػػسـ إ ػػادة النظػػر فػػي السػػرتيـ الػػذم سػػـ يم

ك ميػػه ك مػػلب يهػػذا الػػنص فػػإف  ،مػػف نفػػس المرسػػكـ مػػف طػػرؼ القضػػا  14 -13 -12المػػكاد 
إ ادة النظر في الحقكؽ السي يكرسها الدفسر العقارم لا سسـ إداريا إنما يعكد الاخسصػاص فيهػا 

 . (1)إلى الجهات القضائية
مخسصػػة يػػالنظر فػػي إلا تنػػه تػػد طػػرح إشػػكاؿ فػػي الحيػػاة العمميػػة حػػكؿ الجهػػة القضػػائية ال

فذهب الػيعض إلػى تف القضػا  العػادم العقػارم هػك المخػسص كلػه كلايػة  ،إلغا  الدفسر العقارم
النظػػػر فػػػي ذلػػػؾ  مػػػى تسػػػاس تف الطعػػػف ينصػػػب  مػػػى الحقػػػكؽ العقاريػػػة السػػػي يكرسػػػها الػػػدفسر 

 العقارم.
إلا تف الاجسهػػػػاد القضػػػػائي الثايػػػػت كالمسػػػػسقر لمجمػػػػس الدكلػػػػة ذهػػػػب  كػػػػس ذلػػػػؾ كخػػػػكؿ 

سصػػػاص يإلغػػػا  الػػػدفسر العقػػػارم لمقاضػػػي الادارم طالمػػػا تف الػػػدفسر العقػػػارم يشػػػكؿ تػػػرارا الاخ
كذهػػب مجمػػس الدكلػػة إلػػى إخسصػػاص الغرفػػة الجهكيػػة  ،(2)إداريػػا صػػادرا  ػػف المحػػافظ العقػػارم

تشػػػػار إلػػػػى  ػػػػدـ  898فهػػػػرس رتػػػػـ  34825كهػػػػك مػػػػا اشػػػػار لػػػػه القػػػػرار رتػػػػـ ، يهػػػػذا الإلغػػػػا 
يػػة لمجمػػس تضػػا  سػػعيدة نك يػػا لمفصػػؿ فػػي هػػذا الطمػػب تيػػف اخسصػػاص الغرفػػة الاداريػػة العاد

 . (3)يعكد اليث في القضية لمغرفة الادارية الجهكية لمجمس تضا  كهراف
                                                           

 .153حمد كنازة، المرجع السايؽ، ص م -(1)
مقػاؿ منشػكر يمجمػة مجمػس الدكلػة، مجمػس ( إشكلات التقا   فػ  الاػزاع المقػارم أمػاـ الق ػاء الإدارم) مار معاشػك -(2)

 يعدها. كما 145، ص2006سنة  08الدكلة منشكرات الساحؿ، الجزائر، العدد 
 .234تحمد ضيؼ، المقاؿ السايؽ، ص  نقلب  ف، 25/07/2007ترار اير منشكر صادر  ف مجمس الدكلة يساريا  -(3)
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 مغى: مكقؼ التشريع لتحديد الاختصاص ف  ظؿ قااكف الاجراءات المداية الم -1 -أ
 ،ي الكلايػةإف الدفاسر العقارية صادرة  ف المحػافظ العقػارم الػذم هػك يخضػع لسػمطة كالػ

لػػػذا فهػػػي مسػػػسندات ذات صػػػيغة إداريػػػة يرجػػػع مجػػػاؿ الفصػػػؿ فػػػي إلغائهػػػا لاخسصػػػاص الغرفػػػة 
 مف تانكف الاجرا ات المدنية. 07الادارية الجهكية ينا   مى المادة 

 -08ف  ظؿ قااكف الاجراءات المداية كالادارية الحػال  الاختصاص الق ائ  -2 -أ
09  : 

المحاكـ الاداريػة هػي جهػات الكلايػة العامػة فػي » :منه  مى تف 800حسب نص المادة 
المناز ات الادارية سخسص في الفصؿ تك لدرجة يحكـ تايؿ للبسسئناؼ في جمع القضايا السػي 
سكػػكف الدكلػػة تك الكلايػػة تك اليمديػػة تك إحػػدل المؤسسػػات العمكميػػة ذات الصػػيغة الاداريػػة طرفػػا 

حػػػاكـ الاداريػػػة سخػػػسص يالفصػػػؿ فػػػي الم»: منػػػه  مػػػى تف 801/1كمػػػا نصػػػت المػػػادة «. فيهػػػا
لمقػرارات  د اكل الالغا  المسعمقة يالقرارات الادارية كد كل سفسيرها كد اكل فحص المشرك ية

 «.الصادرة  ف الكلاية كالمصاله اير الممركزة لمدكلة  مى مسسكل الكلاية...
خسصػػػػاص الغػػػػرؼ إك ميػػػه فإنػػػػه يفهػػػػـ مػػػػف هػػػاسيف المػػػػادسيف تف المشػػػػرع لػػػػـ يػػػنص  مػػػػى 

داريػػػة الجهكيػػػة كيالسػػػالي فػػػإف الاخسصػػػاص يإلغػػػا  الػػػدفاسر العقاريػػػة يكػػػكف مػػػف اخسصػػػاص الا
 .الغرؼ المحمية إلى ااية سنصيب جميع المحاكـ الادارية

الصػػػادر يسػػػاريا  666056كهػػػك مػػػا تشػػػارت لػػػه العديػػػد مػػػف القػػػرارات منهػػػا القػػػرار رتػػػـ 
 :  عقارية إلى ما يمييخصكص اخسصاص القضا  الادارم يالغا  الدفاسر ال 14/07/2011

ذلػػؾ تف القػػرار مينػػي تيػػؿ كػػؿ شػػي  فيمػػا تضػػى يػػه  مػػى ا سيػػار الطمػػب الأساسػػي »... 
لمطػػػا نيف الرامػػػي إلػػػى اتصػػػا  الطعػػػكف ضػػػدهـ مػػػف تسػػػمة القطػػػع الأريعػػػة مكضػػػكع الػػػد كل 
الحاليػة مرفكضػػا ميػػدئيا لكػػكف هػؤلا  مػػالكيف رسػػميا فػػي الشػياع معهػػـ يمكجػػب الػػدفاسر العقاريػػة 

 . (1)«يمكف إلغاؤها تك مناتشة مضمكنها إلا تماـ القضا  الادارم السي لا

                                                           
 .185، ص 2012، سنة 01، مجمة المحكمة العميا  دد14/07/2011صادر يساريا  666056قرار رتـ ال تنظر -(1)
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فيظهػػر مػػف هػػذا القػػرار فػػي المحكمػػة العميػػا تكػػدت  مػػى الاخسصػػاص الأصػػيؿ لمقضػػا  
 الادارم لالغا  الدفاسر العقارية سطييقا منها لمقسضيات تانكف الاجرا ات المدنية كالادارية.

 محة: رة مف قبؿ صاحب المصأكجا إلغاء الدفاتر المقارية المثا -ب
كجػػب السػػذكير كالاشػػارة إلػػى تف شػػركط رفػػع الػػد كل القضػػائية الراميػػة إلػػى إلغػػا  الػػدفسر 
العقػػػارم هػػػي نفسػػػها الشػػػركط المسعمقػػػة يرفػػػع الػػػد كل الخاصػػػة يإلغػػػا  تػػػرار رفػػػض الايػػػداع تك 

 . (1)اسسثناا القانكف ينص خاص رفض الاجرا  ما  دا ما
سر العقػػػارم فيا سيػػػار هػػػذا الاخيػػػر لا يصػػػدر إلا مػػػف طػػػرؼ تمػػػا  ػػػف تسػػػياب إلغػػػا  الػػػدف

فػي مػدل مشػرك يسه مػف  ػدمها للؤحكػاـ  المحافظ العقارم في شكؿ تػرار فإنػه يالسػالي يخضػع
 العامة لضيط الد كل العامة لمقرارات الادارية.

كتػػد اسفػػؽ الفقػػه كالقضػػا   مػػى تف  يػػكب القػػرار الادارم المػػؤدم لالغائػػه هػػي سسمثػػؿ فػػي 
 يػػػػب مخالفػػػػة  ، يػػػػب  ػػػػدـ السسػػػػييب ، يػػػػب الشػػػػكؿ كالاجػػػػرا ات، دـ الاخسصػػػػاص يػػػػب  ػػػػ
  يب الانحراؼ في اسسعماؿ السمطة. ،القانكف

كمػػا لػػك صػػػدر الػػدفسر العقػػارم مػػػف ايػػر المحػػػافظ : فبالاسػػبة لميػػػب عػػدـ الاختصػػػاص
العقارم كحالة كجكد خسـ داخؿ الدفسر العقػارم خػاص يػرئيس مصػمحة فػي المحافظػة العقاريػة 

 كف  رضة للبلغا .فيك
كمػػػا يمكػػػف تف يكػػػكف الػػػدفسر العقػػػارم محػػػؿ د ػػػكل إلغػػػا  مؤسسػػػة مػػػف الناحيػػػة القانكنيػػػة 

كمػػنه الػػدفسر العقػػارم تيػػؿ إنسهػػا   ،إذا سمػػت مخالفػػة تا ػػدة الاخسصػػاص الزمنػػي ،المكضػػك ية
 .  (2) ممية شهر الكثائؽ المسحية المسرسية  ف  ممية المسه العقارم

لا يسصػػػكر حدكثػػػه  مػػػى تسػػػاس تف الػػػدفسر العقػػػارم لػػػه شػػػكؿ : كبالاسػػػبة لميػػػب الشػػػكؿ
 محدد.

                                                           
 .142ص ، المرجع السايؽمكؿ، اخالد ر  -(1)
، تطركحػػة دكسػػكراا فػػ  التشػػريع الجزائػػرم الكسػػائؿ القااكايػػة لإثبػػات الممكيػػة المقاريػػة الخاصػػة مػػاد الػػديف رحايميػػة،  -(2)

 .295، ص 2014سخصص تانكف، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة سيزم كزك، سنة 
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فػػإف الػػدفسر العقػػارم يحػػرر ينػػا ا  مػػى مػػا سكصػػمت اليػػه : كبالاسػػبة لميػػب عػػدـ التسػػبيب
كيالسالي لا يمكف اصػدار دفسػر  قػارم مينػي  مػى  ،لجنة المسه  ند تيامها يالسحقيؽ الميداني

 76/62كالمرسػكميف  74 -75ددة فػي الأمػر كتائع مادية تك سصرفات تانكنية اير سمؾ المحػ
 .76/63ك

 -76"يػػالرجكع لممرسػػكـ رتػػـ  21/04/2004كرد يقػػرار المحكمػػة العميػػا الصػػادر يسػػاريا 
فػإف المطعػكف ضػدا  المسضمف إ داد مسػه الأراضػي العػاـ 1976مارس  25المؤرخ في  62

 كماله للئجػػػرا اتيعػػػد اسػػػسك  سحصػػػؿ  مػػػى الػػػدفسر العقػػػارم لمقطعػػػة محػػػؿ النػػػزاع يعػػػد السحقيػػػؽ
اآجػػاؿ المنصػػكص  ميهػػا فػػي المرسػػكـ السػػالؼ الػػذكر ممػػا يجعمػػه يكسسػػب القػػكة ك  الشػػكمياتك 

 . (1)الثيكسية"
فحسب القرار تف القكة الثيكسية لمدفسر العقارم يسسمدها مف جدية إجرا ات السحقيؽ حػكؿ 

   .الحؽ المكضكع الذم يحميه
"كلمػا سيػيف : جػا  فيػه 23/04/2008يا صادر  ف المحكمػة العميػا يسػار  كفي ترار آخر

القسػػػمة ك  لقضػػاة المكضػػػكع اسػػسنادا إلػػػى العقػػكد الرسػػػمية المحػػسج يهػػػا مػػف تيػػػؿ المػػد ى  مػػػيهـ
مػػا خمصػػت إليػػه الخيػػرة ك  28/03/1984القضػػائية المصػػادؽ  ميهػػا يػػالحكـ الصػػادر يسػػاريا 

المؤسػس  ميهػا لا ك  هتف الدفسر العقارم المحػسج يػك  ،مف تف هذا العقكد مطايقة للؤرض ميدانيا
فػإف ذلػؾ يػنقص مػف حجيػة ، يسطايؽ ميدانيا يالنسية لمجز  المسنازع  ميه مػف القطعػة الأرضػية

 . (2)يجعمه تايلب لمسعديؿ"ك  الدفسر العقارم
يسضه مف القراريف يأف المعمكمات الكاردة يالػدفسر العقػارم سكػكف دكمػا مينيػة  مػى نسػائج 

كطالمػػا كانػػت الإجػػرا ات سػػميمة كالنسػػائج  ،لسػػجؿ العقػػارمكانػػت تساسػػا لػػػسأسيس ا المسػػه السػػي
تانكنيػػة اكسسػػى معهػػا الػػدفسر العقػػارم الحجيػػة القانكنيػػة اللبزمػػة  كمػػف ثمػػة سكػػكف لػػه تػػكة ثيكسيػػة 

                                                           
، مجمػة المحكمػة العميػا،  ػدد خػاص، الإجسهػاد القضػائي 259635سحػت رتػـ  21/04/2004مؤرخ في القرار تنظر ال -(1)

 .257، ص 2010لمغرفة العقارية، الجز  الثالث 
، ص 2008، مجمػة المحكمػة العميػا، العػدد الأكؿ لسػنة 448919سحت رتـ  23/04/2008في الصادر قرار تنظر ال -(2)

229 . 
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كتف تم خمػػؿ فػػي  مميػػة المسػػه يػػنقص مػػف الحجيػػة ، يالنسػػية لمحقػػكؽ العقاريػػة السػػي يسضػػمنها
 .القانكنية لمدفسر العقارم كيجعمه محؿ طعف
فهك يشمؿ جميع  يكب القرار الادارم فمػك سيػيف تف : أما بالاسبة لميب مخال ة القااكف

المحػػافظ العقػػارم تػػد خػػالؼ القػػانكف  نػػد إصػػدارا الػػدفسر العقػػارم تمكػػف طمػػب إلغائػػه  مػػى تف 
حسػػػى يػػػسمكف القاضػػػي  ،يثيػػػت كييػػػيف الػػػنص القػػػانكني المخػػػالؼ مػػػف طػػػرؼ المحػػػافظ العقػػػارم

 ك رفض الطمب لعدـ السأسيس. الادارم إما يإلغا  ت
كهػػك خػػركج الادارة  ػػف المسػػعى الػػذم يفسػػرض تف سعمػػؿ : كعػػف عيػػب ااحػػراؼ السػػمطة

 كهك المصمحة العامة. ،لسحقيقه
فعمػػػػى طالػػػػب الالغػػػػا  اثيػػػػات تف الػػػػدفسر العقػػػػارم سػػػػمـ لممعنػػػػي  مػػػػى سػػػػييؿ المحايػػػػاة تك 

 المصمحة كليس احسراما لمقكانيف كالأنظمة المعمكؿ يهما.
  سا: فع دعكل إلغاء الدفاتر المقارية مف طرؼ المحافظ المقارم ار  -ج

فػػػي يعػػػض الحػػػالات يمكػػػف تف يسحػػػكؿ مركػػػز المحػػػافظ العقػػػارم مػػػف مػػػد ى  ميػػػه إلػػػى 
كأف يسييف لهُ تثنػا  تيامػه يػإجرا ات الشػهر تنػه إرسكػب خطػأ فػي شػهر محػرر مػا مػثلب  ،مد ي

كا  سيػارا  ،(1)المكسب  مى ترض ممؾ لمدكلةكقيامه يإجرا  شهر  قد شهرة كفقا لقكا د السقادـ 
مسػؤكلا  ػػف حمايػة تمػػلبؾ الدكلػة كالأفػػراد فهػك مطالػػب يػرفض إجػػرا  نهػائي لكػػؿ كثيقػة مشػػهرة 

ايػػػر تنػػػه يػػػالنظر لكػػػكف إكسشػػػاؼ الخطػػػأ كػػػاف يعػػػد  ػػػدة سػػػنكات مػػػف إجػػػرا  ، مػػػف طرفػػػه خطػػػأ
  لممطاليػػة يإلغػػا  تم يعػػد تف تصػػيحت الحقػكؽ مكسسػػية فإنػػه لػـ ييػػؽ إلا طريػػؽ القضػا، الشػهر

ف كػاف  ،الدفسر العقارم فييادر يرفع د كل تضائية يػذلؾ يمػزـ يشػهرها سطييقػا لمقكا ػد العامػة كا 
لجك  المحػافظ العقػارم إلػى القضػا  لممطاليػة يإلغػا  الػدفسر العقػارم نػادر الحػدكث لمػا لػه مػف 

 . (2)راـ تنها سيقى الطريقة الكحيدة لإخلب  مسؤكليسه ،سأثير  مى نفسيسه
 :  إجراءات رفع الدعكل -د

                                                           
كثيرا ما سحصؿ هذا الحالات في الحياة العممية، لأف الرد مف طرؼ اليمدية كمديرية تملبؾ الدكلة يعد مدة تريعة تشػهر  -(1)

 طمب إشهار  قدا.كهي المدة السي يقكـ خلبلها الممسمس ي
 142، 143خالد رامكؿ، المرجع السايؽ، ص  -(2)
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سرفػػع الػػد كل تمػػاـ المحكمػػة الإداريػػة الكاتػػع فػػي العقػػار الممسػػكح فػػي نطػػاؽ إخسصاصػػها 
كيػػسـ الطعػػف ياسيػػاع اجػػرا ات الطعػػف ضػػد القػػرارات الإداريػػة تمػػاـ المحكمػػة كيشػػسرط تف سسػػكافر 

 في رافع الد كل كالمرفك ة ضدا الصفة المقررة تانكنا.
القضػػائي فػػإف الأمػػر محسػػكـ يصػػدكر القػػرار الػػكزارم المػػؤرخ صػػفة السمثيػػؿ كيخصػػكص 

 ،(1)10/02/1999المػػؤرخ فػػي  10كالػػذم اسػػسيدؿ فيمػػا يعػػد يػػالقرار رتػػـ  02/02/1992فػػي 
فقػػد نػػص  مػػى سمثيػػؿ سػػير الحفػػظ العقػػارم لػػكزير الماليػػة تمػػاـ الجهػػات القضػػائية المحميػػة فػػي 

 القضايا المسعمقة يالحفظ العقارم.
 17 ند الطعف اسياع إجرا ات شهر  ريضة افسساح الد كل طيقػا لممػادة  يسسمزـ القانكف

المسعمػؽ يسأسػػيس  63 -76مػف المرسػكـ  85المػادة ك  ،الإداريػػةك  مػف تػانكف الإجػرا ات المدنيػة
جػا   16/03/1994المحكمػة العميػا فػي ترارهػا المػؤرخ يسػاريا  كهك ما تكدسه ،السجؿ العقارم

المػػؤرخ فػػي  74 -75الأمػػر ك  مػػف المرسػػكـ المػػذككر ت ػػلبا 85"...حيػػث يمفهػػكـ المػػادة : فيهػػا
كاف  مى المطعكف ضدهـ رفع د كل لإيطاؿ الدفسر العقارم الػذم مػازاؿ  1975نكفمير  12

 .   (2)سارم المفعكؿ"
كسجػدر الإشػارة إلػى تنػه يخصػكص آجػاؿ الطعػف فػي الحقػكؽ المشػهرة فقػد نصػت المػػادة 

النظػر فػي السػرتيـ إلى المحافظ العقارم السي سهدؼ  مى تف ترارات  76/63مف المرسكـ  16
 النهائي يمكف الطعف فيها  ف طريؽ القضا  دكف سحديد تجؿ مسقط.

 :  اثثار الااتجة عف إلغاء الدفتر المقارم -3 -ج
إذا نجػػه المػػد ي فػػي الحصػػكؿ  مػػى حكػػـ تضػػائي يقضػػي يإلغػػا  الػػدفسر العقػػارم فػػإف 

كسيعػا لػذلؾ لا يمكنػه السصػرؼ فػي العقػار  ،لصفة المالػؾالحائز تك المد ي  ميه يصيه فاتدا 
سػػكا  كانػػت ناتمػػة الممكيػػة تك منصػػية  مػػى حػػؽ مػػف ، يػػأم نػػكع مػػف تنػػكاع السصػػرفات القانكنيػػة

كلا يسرسػب ذلػؾ إلا يعػد تف يصػيه الحكػـ القضػائي تائمػا مػف الناحيػة القانكنيػة ، حقكؽ الانسفػاع

                                                           
، يؤهؿ ا كاف إدارة تملبؾ الدكلة كالحفظ العقارم لسمثيؿ الكزير المكمؼ 20/02/1999المؤرخ في  10ترار كزارم رتـ  -(1)

 26/03/1999المؤرخة في  20رسمية  دد يالمالية تماـ العدالة جريدة
 .80، ص1995لسنة  02، المجمة القضائية  دد 16/03/1994صادر يساريا  108200قرار رتـ تنظر ال -(2)
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كيككف المحافظ العقارم في هاسػه الحالػة  ،اتميمياكذلؾ يشهرا في المحافظة العقارية المخسصة 
ككضع دفسر  قارم جديد لمشخص الذم تررت المحكمػة ، ممزـ يإسلبؼ الدفسر العقارم الممغى

يػػػاا كيمجػػػرد سسػػػمـ الشػػػخص الػػػدفسر العقػػػارم الجديػػػد يصػػػيه يسمسػػػع يكافػػػة صػػػلبحيات إ طائػػػه إ
 المالؾ  مى تف لا يخالؼ القانكف في ذلؾ. 

 ارم:   قرارات المحافظ المقارم المتممقة بالدفتر المقالطمف ف/ثاايا

كمػػػػا سسمثػػػػؿ المناز ػػػػات المطركحػػػػة تمػػػػاـ القضػػػػا  الإدارم فػػػػي حالػػػػة صػػػػدكر تػػػػرار مػػػػف 
فيكػػػكف تػػػرارا تايػػػؿ لمطعػػػف فيػػػه تمػػػاـ الجهػػػة ، المحػػػافظ العقػػػارم يػػػرفض سسػػػميـ الػػػدفسر العقػػػارم

كر هػػذا الحالػػة  نػػدما يصػػدر كيسصػػ 74 -75مػػف الأمػػر  24القضػػائية الإداريػػة طيقػػا لممػػادة 
ثػـ يكسشػؼ  ،المحافظ العقارم تمر يدفع رسـ سسميـ الدفسر العقارم تيؿ انها  يعض الإجرا ات

، المحػػػػػافظ نقػػػػػص تك  يػػػػػب فػػػػػي تحػػػػػد الكثػػػػػائؽ يػػػػػؤدم يامسنا ػػػػػه  ػػػػػف سسػػػػػميـ الػػػػػدفسر العقػػػػػارم
لسػػالي تدل كيا، كالمفػركض تف المحػػافظ العقػػارم لا يػأمر يػػذلؾ إلا يعػػد إنهػا  جميػػع الإجػػرا ات

يػػالمعني إلػػػى رفػػػع د ػػػكل تضػػػائية يطالػػػب فيهػػػا يإلغػػػا  تػػػرار رفػػػض يسسػػػميـ الػػػدفسر العقػػػارم تك 
 . (1)إرجاع الميمل

 52سطييقا لمقسضػيات المػادة  ،ككذلؾ ترار سسميـ الدفسر العقارم اليديؿ تك رفض سسميمه
إسلبفػػه تف   مػػى تف المالػػؾ يسػػسطيع فػػي حالػػة ضػػياع دفسػػرا العقػػارم تك 63 -76مػػف المرسػػكـ 

 كيصدر المحافظ العقارم ترار مسيب يسسميـ  ،يطمب دفسر  قارم آخر مف المحافظ العقارم
 تك رفض سسميـ الدفسر العقارم اليديؿ الذم يككف محلب لطمب الطعف.

 ارم: الدفتر المقماازعات الطمف بالتمكيض ف  مجاؿ  /ثالثا

كيعػػػد فػػػكات آجػػػاؿ ، يمكػػػف لأم شػػػخص سضػػػرر مػػػف  مميػػػة شػػػهر حقػػػكؽ  ينيػػػة  قاريػػػة
الطعػػػػػف يالإلغػػػػػا  فػػػػػي الػػػػػدفسر العقػػػػػارم الػػػػػذم كػػػػػاف نسيجػػػػػة لمشػػػػػهر تف يمجػػػػػأ لمقضػػػػػا  مطاليػػػػػا 

                                                           
 . 297 ص، المرجع السايؽ ماد الديف رحايمية،  -(1)
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، هػؿ سرفػع ضػد المحػافظ العقػارم ،كيطرح النزاع حكؿ ضد مػف سرفػع الػد كل ؟ ،(1)يالسعكيض
 تك ضد الشخص الذم سقرر سند الممكية لصالحه؟

 ارم: رفع دعكل التمكيض  د المحافظ المق -1
رفػػع الػػد كل ضػػد المحػػافظ العقػػارم فػػي حػػاؿ إرسكػػاب الأخيػػر خطػػأ جسػػيـ هػػك مانصػػت س

السػػي جػػا  فيهػػا" سكػػكف الدكلػػة مسػػؤكلة يسػػيب الأخطػػا   74 -75مػػف الامػػر  23 ميػػه المػػادة 
لأنػه فػي الأصػؿ الدكلػة ، المضرة يالغير السي يرسكيها المحافظ العقارم تثنػا  ممارسػسه لمهامػه"

كيمكػػف  ،حمايػػة لمكظفهػػا كسشػػجيعا منهػػا لػػه  مػػى تدا  مهامػػه ،امسػػؤكلة  ػػف تخطػػا  مكظفيهػػ
 ،لممسضػػػرر رفػػػع د ػػػكل ضػػػد الإدارة راػػػـ كػػػكف الخطػػػأ شخصػػػي مػػػف جانػػػب المحػػػافظ العقػػػارم

كسسقػػادـ الػد كل يمػركر خمسػػة  ،كييقػى لهػذا اآخيػػرة الرجػكع يػالسعكيض  مػػى المحػافظ العقػارم
 .   (2) شر سنة

المحػػػافظ العقػػػارم سسػػػيب فػػػي شػػػهر حقػػػكؽ ك ميػػػه فػػػإف تم خطػػػأ سقصػػػيرم مرسكػػػب مػػػف 
فمسػػى سػػكافرت  ناصػػر تيػػاـ المسػػؤكلية  ، قاريػػة كسمميػػؾ الػػدفسر العقػػارم لمغيػػر نسيجػػة خطػػأ منػػه

مف خطأ كضرر ك لبتة سييية ماييف الخطأ كالضرر يككف فيها لممسضرر الحؽ فػي المطاليػة 
لأف  دفاسر العقاريػػػػةحسػػػػى إلػػػػى جانػػػػب د ػػػػكل الغػػػػا  الػػػػ ،(3)يػػػػالسعكيض سطييقػػػػا لمقكا ػػػػد العامػػػػة

الغػػرض الأشاسػػي الػػذم ترادا المشػػرع مػػف إ ػػداد كسسػػميـ الػػدفاسر العقاريػػة هػػك سثييػػت الحقػػكؽ 
 . (4)العينية الكاردة  مى العقارات
مػف حيػث تف تػرارات المحػافظ العقػارم  74 -75مػف الأمػر  24كطيقا لما تررسه المادة 

كقػرارات رفػض الشػهر تك تػرارات الشػهر  ،سككف تايمة لمطعف تماـ الجهات القضائية المخسصػة
إذ تػػػد يشػػػػهر المحػػػافظ العقػػػارم  قػػػديف سػػػػكثيقييف  ،فػػػي حػػػد ذاسهػػػا كالحالػػػػة السػػػايؽ سكضػػػيحها

                                                           
(1)

- GABRIEL MARTY et PIERRE RAYNOU " les suretés de la publicité foncière"، tome 

3 volume 01، Sirey  ،1791 p50  . 
، كميػػة سػػؤكليةم، مػػذكرة ماجيسػػسير فػػرع  قػػكد كالالمحػػافظ المقػػارم فػػ  التشػػريع الجزائػػرممسػػؤكلية زهيػػرة يػػف خضػػرة،  -(2)

 . 45ص 2006/2007سنة الحقكؽ جامعة الجزائر، 
(3)- (3)

- GABRIEL MARTY et PIERRE RAYNOU " les suretés de la publicité foncière, OP, 

CIT p50  
 

(4)
 .16المرجع السايؽ، ص، الدفاتر المقارية بإلغاء ئ ختصاص الق االإ مار يكضياؼ،  -
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فهنا يككف مف حؽ المسصرؼ إليه الأكؿ الػذم كانػت لػه الأسػيقية  ، مى نفس العقار (1)كارديف
ى تسػاس تنػه سصػرؼ فػي في الشهر  لبكة  مى طمب إيطاؿ العقد السكثيقي الناتػؿ لمممكيػة  مػ

فإف القانكف منحه إمكانية الطعف في إجرا  الشػهر ذاسػه كطمػب إلغائػه الػذم يكػكف ، ممؾ الغير
يرفػػع د ػػكل ضػػد المحػػافظ العقػػارم تمػػاـ الغرفػػة الإداريػػة الكاتػػع يػػدائرة اخسصاصػػها المحافظػػة 

ل الإلغػا  نظػرا ذلػؾ تف النػزاع يسمثػؿ فػي د ػك  ،العقارية العامؿ يها المحافظ الػذم تشػهر العقػد
لكػػكف الشػػػهر يعػػد تػػػرارا إداريػػا صػػػادرا  ػػف المحػػػافظ العقػػارم مسػػػسندا فػػي ذلػػػؾ إلػػى خطػػػأ هػػػذا 

  .الأخير
إذ المفػػركض تف الشػػهر لا يحقػػؽ آثػػارا إلا إذا كانػػت الكثػػائؽ المسػػممة لممحػػافظ العقػػارم 

د حيػػث يكػػكف لممحػػافظ الػػدكر الكييػػر فػػي سجسػػيد تك  ػػدـ سجسػػي ،صػػحيحة كخاليػػة مػػف العيػػكب
إذ يإمكانه رفض شػهر يعػض السصػرفات إذا سيػيف لػه  ػدـ صػحسها  ،سمؾ اآثار يشكؿ صحيه

   فهنا يسعيف  ميه رفض ،لاسيما إذا فحص تصؿ الممكية ككجد تف العقد يرد  مى ممؾ الغير
فػػإذا مػػا حػػدث كتف تػػاـ يإشػػهارا دكف الػػسفطف إلػػى ككنػػه كارد  مػػى ممػػؾ  ،شػػهر ذلػػؾ العقػػد
فإنػه يكػػكف مسػػؤكلا  ػف إجػػرا  الشػػهر يسػيب ارسكايػػه خطػػأ ، فسر العقػػارمالغيػر كتػػاـ يسحريػر الػػد

 .ممػػػا يجعػػػؿ تػػػرارا  رضػػػة لمطعػػػف فيػػػه  ػػػف طريػػػؽ د ػػػكل الإلغػػػا  ،كهػػػذا تك تم خطػػػأ آخػػػر
في هذا الصدد مثاؿ سطييقي حي يسمثؿ في ترار صادر  ف الغرفػة الإداريػة لػدل مجمػس  يكل

كيػسمخص مكضػكع هػذا القػػرار  ،(2)655/02سحػت رتػػـ  18/06/2002تضػا  الجزائػر يسػاريا 
في تف النزاع الذم  ػرض  مػى الغرفػة يسمحػكر حػكؿ إلغػا  إجػرا ات الشػهر كاسػسدراؾ الخطػأ 

السػيديف ك  الذم ارسكيه المحافظ العقارم يإشهارا لمعقد السػكثيقي الميػرـ يػيف السػيدة مػزم فطكمػة
 .يكار مصطفى ) قد ييع ثاف(ك  يكار لخضر

                                                           
 . 45، صالسايؽ زهيرة يف خضرة، المرجع -(1)
ايػر منشػكر  655/02سحػت رتػـ  18/06/2002ترار صادر  ف الغرفػة الإداريػة لػدل مجمػس تضػا  الجزائػر يسػاريا  -(2)

 نيتيحث منشكر يعنكاف جكاز الطعف في العقد السكثيقي المشهر  مى صفحة الإنسر مأخكذ مف 
http: //montada.echoroukonline.com 01/05/2018يساريا المكتع  زيارة . 
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كيالسػػالي  ػػدـ الإحسجػػاج يػػه فػػي ، هػػذا العقػػد يعػػد إلغػػا  الشػػهركذلػػؾ يغػػرض إ ػػداـ آثػػار 
مكاجهة الغير ذلؾ تف هذا العقد الأخير سييف تنه تشهر خطأ ممػا يسػسكجب إلغػاؤا كػكف العقػار 

 .محؿ الييع لـ يعد ممكا لميائعة يعد تف سصرفت فيه يعقد ييع تكؿ لفائدة خالؼ  يد رشيد
يف  قػػاريسيف مخسمفػػيف كهػػذا يسػػيب الخمػػط فػػي حيػػث يػػذلؾ سكػػكف تػػد تنشػػأت لنفسػػها يطػػاتس

اسمها الذم حاؿ دكف سمكػيف المحػافظ العقػارم مػف معرفػة الخطػأ الكاتػع تثنػا   مميػة الإشػهار 
 .يسيب حممها لمقييف مخسمفيف

كحيػػػث تنػػػه يعػػػد السحقيػػػؽ كينػػػا   مػػػى السعميمػػػات الػػػكاردة مػػػف المديريػػػة العامػػػة للؤمػػػلبؾ 
مػػف طػػرؼ المحافظػػة العقاريػػة  08/07/1990لكاتػػع يسػػاريا الكطنيػػة سيػػيف تف الشػػهر العقػػارم ا

تػػد كتػػع خطػػأ سيعػػا لخمػػؿ فػػي مسػػؾ اليطاتػػات الخاصػػة  ،لكلايػػة الجزائػػر  مػػى  قػػد الييػػع الثػػاني
فػػػػإف  922سحػػػػت رتػػػػـ  26/09/1999كينػػػػا   مػػػى إرسػػػػالية مؤرخػػػػة فػػػي .لأمػػػلبؾ الأشػػػػخاص

طػػػرؼ مصػػػالحهـ كتمػػػرهـ المػػػدير العػػػاـ للؤمػػػلبؾ الكطنيػػػة تػػػد ا سػػػرؼ يكجػػػكد هػػػذا الخطػػػأ مػػػف 
إلػى رفػض  -راـ هذا الدفكع كالميػررات –كتد انسهت الغرفة الإدارية .يسسكية كضعية العارض

الد كل لعدـ السأسيس مسػسندة فػي ذلػؾ إلػى تف الثايػت فػي القضػية هػك كجػكد  قػديف سػكثيقييف 
مشػهر  08/12/1984 ) قد ييع( الأكؿ سـ تماـ السيد كايمي تحمد مكثؽ يسيارت حرر يسػاريا

يمكجيػػػه يا ػػػت ممػػػزم 39 رتػػػـ 165مجمػػػد  11/12/1984يالمحافظػػػة العقاريػػػة لمجزائػػػر فػػػي 
كالثػػػػاني يسعمػػػػؽ يييػػػػع نفػػػػس القطعػػػػة ، فطكمػػػػة تطعػػػػة ترض يمنطقػػػػة لامػػػػادليف يحيػػػػدرة لممػػػػد ى

الأرضػػية مػػف تيػػؿ نفػػس اليائعػػة الأكلػػى لفائػػدة الأخػػكيف يكػػار محػػرر مػػف تيػػؿ المكثػػؽ يراكسػػي 
مجمػػػد  08/07/1990مشػػػهر يالمحافظػػػة العقاريػػػة لمجزائػػػر فػػػي  29/06/1986ك 28يسػػػاريا 

 .44رتـ 
كحيػػث تف العقػػديف مػػازالا تػػائميف صػػحيحيف إلػػى تف يثيػػت العكػػس يإيطػػاؿ تحػػدهما مػػف 
الجهات المخسصة كما رتت الغرفة الإدارية تنػه لػيس مػف صػلبحياسها إلغػا  إجػرا   قػد سػكثيقي 

 دـ السأسيس.ما يزاؿ تائما كصحيحا ك ميه رفضت الد كل لع
كهػػذا القػػرار هػػك محػػؿ اسػػسئناؼ تمػػاـ مجمػػس الدكلػػة إلػػى اايػػة اليػػكـ لػػـ يػػسـ الفصػػؿ فيػػه 

 .يعد
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لغػػا  إجػػرا  شػػهر  قػػد  كيػػرل يعػػض القضػػاة تنػػه كػػاف يإمكػػاف الغرفػػة الإداريػػة الفصػػؿ كا 
طالمػػا سيػػيف لهػػا خطػػأ المحػػافظ العقػػارم فػػي إشػػهارا لممػػرة الثانيػػة نفػػس العقػػار تم  ،الييػػع الثػػاني

كيذلؾ سككف مخسصة في إلغا  هذا الشهر يا سيارا يشكؿ ترارا إداريػا صػادرا  ،ر  مى شهرشه
طالمػػا تف العمػػؿ الإدارم يخضػػع لرتايػػة الغرفػػة ،  ػػف مكظػػؼ إدارم تلّا كهػػك المحػػافظ العقػػارم

كيذلؾ كاف ينيغي  مى الغرفة الإدارية تف سقضػي يإلغػا  إجػرا  الشػهر الثػاني  ،الإدارية كحدها
السػػي سػػنص  مػػى تف تػػرارات المحػػافظ العقػػارم تايمػػة  74 -75مػػف الأمػػر  24ممػػادة إ مػػالا ل

 .لمطعف تماـ الجهات القضائية
رل تنه في هذا الحالة تم  ند إلغا  إجػرا  شػهر العقػد الثػاني المنصػب  مػى ت ياير تن

كيالسػػػالي نميػػػؿ إلػػػى رتم ، العقػػػار سػػػيزكؿ الشػػػهر لكػػػف ييقػػػى العقػػػد تائمػػػا طالمػػػا لػػػـ يطعػػػف فيػػػه
ذلػػػؾ تف المػػػد ي لجػػػأ إلػػػى الطعػػػف فػػػي ، الغرفػػػة الإداريػػػة السػػػي نجػػػد تنهػػػا تصػػػايت فػػػي سسػػػيييها

كيذلؾ يككف تد طعػف فػي النسيجػة مياشػرة يا سيػار تم الشػهر  ،إجرا ات شهر  قد الييع الثاني
فػي حػيف كػاف  ميػه المجػك  إلػى  ،آخر مرحمة يمػر يهػا العقػد السػكثيقي كمػا تثػرا إلا نقػؿ الممكيػة

كمػف ، لعادم لمطعػف فػي العقػد الثػاني يا سيػارا سصػرفا فػي ممػؾ الغيػر مطاليػا يإيطالػهالقضا  ا
ممػػػا يػػػؤدم إلػػػى زكاؿ الشػػػهر ضػػػمنيا يعػػػد شػػػهر الحكػػػـ تك القػػػرار النهػػػائي  ،ثمػػػة إ دامػػػه سمامػػػا
ك ميه لا يسرسب تثرا في نقؿ الممكية لممسصرؼ إليه الثػاني دكف حاجػة إلػى  ،القاضي يالإيطاؿ
كسيقػى لػه إمكانيػة الرجػكع  مػى المحػافظ العقػارم يػالسعكيض  ػف  ،ت الشػهرالطعف في إجػرا ا
 .كما سيؽ الإشارة إليه –خطئه لا اير 

 سرفع الد كل هنا طيقا لمقكا د العامة خلبؿ  اـ كاحػد مػف سػاريا إكسشػاؼ الفعػؿ الضػار
جػػؿ مسػػقطا كفػػي كػػؿ الحػػالات سسقػػادـ د ػػكل المسػػؤكلية يمضػػي خمسػػة  شػػر سػػنة كيعسيػػر الأ

  (1).م ايسدا  مف ساريا ارسكاب الخطأ الجسيـسسر 

                                                           
، 2003، الػػديكاف الػػكطني للؤشػػغاؿ السريكيػػة، الطيعػػة الاكلػػى، سػػنة اظػػاـ الشػػهر المقػػارم فػػ  الجزائػػرمجيػػد خمفػػكني،  -(1)

 . 149ص
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 كيض: الجهة الق ائية المختصة باظر دعكل التم -2
هػػػػي القاضػػػػي الإدارم تخػػػػذا ، إف الجهػػػػة القضػػػػائية المخسصػػػػة ينظػػػػر د ػػػػكل السعػػػػكيض

يالمعيػػػار العضػػػكم سطييقػػػا لمقكا ػػػد العامػػػة يحكػػػـ تف الإدارة طػػػرؼ فػػػي النػػػزاع سطييقػػػا لأحكػػػاـ 
 كف الإجرا ات المدنية كالإدارية.مف تان 800المادة 
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 الفصل الجاني

الكاضي  التي يختص بواوالتصرف في العكارات ناشئة عن التسيير منازعات 

 الإداري

 يطػػػرح هػػػػذا النػػػػكع مػػػػف النزا ػػػػات العديػػػػد مػػػف الإشػػػػكالات لأف هػػػػذا النػػػػكع مػػػػف السصػػػػرؼ
 .السسيير سسككف الإدارة طرفا في نزا اسهك 

لسػػػػي يخػػػػسص يهػػػػا القاضػػػػي الإدارم يهػػػػا كالمسعمقػػػػة يسسػػػػيير كسسنػػػػكع كسسعػػػػدد المناز ػػػػات ا
الأمػػػلبؾ العقاريػػػة لمدكلػػػة محػػػكر الحػػػديث الػػػذم ركػػػزت  ميػػػه سشػػػريعات الحديثػػػة كالإجسهػػػادات 

ككػذلؾ  ،القضائية الحالية لاسيما ماسعمؽ منها يرخص كشهادات السعمير في المحػيط العمرانػي
عقاريػة سػكا  سمػؾ الكاتعػة مػف الإدارة تك مػف يالسصرؼ فػي العقػارات تك الحقػكؽ ال سمؾ المسعمقة

كما هػك الحػاؿ فػي مناز ػات السنػازؿ  ػف  ،كسكا  سعمقت يالإرادة الحرة للئدارة تك الفرد، الأفراد
تمػػلبؾ الدكلػػة كالسػػكنات الكظيفيػػة السػػي سحسػػؿ نصػػييا لايسػػسهاف يػػه مػػف ممفػػات مطركحػػة  مػػى 

كمػا يشػمؿ هػذا انكنيػة مػف جهػة تخػرل القضا  يسيب سضػارب القػكانيف مػف جهػة كالفرااػات الق
تك سمػػؾ السػػي سقػػع جيػػرا السػػي سقػػع يالسراضػػي  مناز ػػات الييػػكع العقاريػػة النػػكع مػػف النزا ػػات يػػاتي

سػيسـ سقسػيـ هػذا   ف الأفراد كسعسير مناز ات نزع الممكية لممنفعػة العامػة المثػاؿ اليػارز يشػأنها
 :  الفصؿ إلى المياحث اآسية

السػػػي يخػػػسص يهػػػا  سسػػػيير العقػػػارات )الإسػػػسعماؿ كالإسػػػسغلبؿ(مناز ػػػات : كؿالمبحػػػث الأ 
 .القاضي الإدارم
 .السي يخسص يها القاضي الإدارمالعقارات مناز ات السصرؼ في : ثاا المبحث ال

 المبحث الثاا 
 دارمالإالت  يختص بها القا    -الاستغلاؿ كالإستمماؿ -تسيير المقارات ماازعات

الحقػػػكؽ العقاريػػػة فػػػي  مميسػػػيف جػػػزئيسيف همػػػا إسػػػسعماؿ سسجمػػػى مسػػػألة سسػػػيير الأمػػػلبؾ ك 
سسغلبؿ الحقكؽ العقارية كيراد يالإسسعماؿ القيػاـ يأ مػاؿ ماديػة لمحصػكؿ  مػى منػافع العقػار  كا 

تمػػا إسػػسغلبؿ العقػػار يػػراد يػػه  ،طييعسػػه فػػإف كػػاف سػػكف اسػػسعمؿ العقػػار لمسػػكنى السػػي سسػػمه يهػػا
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ع يػػػه يطريػػػؽ ايػػػر مياشػػػر كالحصػػػكؿ  مػػػى إسػػػسثمار الشػػػي  دكف المسػػػاس يأصػػػمه تم الإنسفػػػا
 .  (1)ثمار هذا العقار

سطرح مسألة إسسغلبؿ الأمػلبؾ الكطنيػة العقاريػة العديػد مػف المناز ػات كػكف الدكلػة سقػكـ 
كمػػا سطػػرح مسػػألة إسػػسغلبؿ ، يمػنه هػػذا العقػػارات يغػػرض حسػػف تدا  كسػػير  مػؿ المرفػػؽ العػػاـ

لػػػػرخص الإداريػػػػة كالشػػػػهادات العديػػػػد مػػػػف العقػػػػارات السايعػػػػة لمدكلػػػػة تك لمخػػػػكاص  ػػػػف طريػػػػؽ ا
 :  يكجدمف ييف هذا المناز ات  المشاكؿ تيضا

)المطمػػػب السػػػي سمػػػت مناتشػػػسها مػػػف خػػػلبؿ  الأمػػػلبؾ العقاريػػػة سسػػػيير العقػػػاراتمناز ػػػات 
 (.المطمب الثانيالاملبؾ العقارية سناكلسه مف خلبؿ )الاكؿ( كمناز ات اسسعماؿ 

 المطمب الأكؿ
 دارمارات الت  يختص بها القا   الإماازعات استغلاؿ المق

سطػػػػرح مناز ػػػػات إسػػػػسغلبؿ العقػػػػارات تمػػػػاـ القضػػػػا  الإدارم سػػػػكا   مػػػػى مسػػػػسكل العقػػػػار 
كهػػػك  تك  مػػػى مسػػػسكل العقػػار الصػػػنا ي ال ػػػرع الأكؿالحضػػرم كهػػػك مػػايسـ سناكلػػػه مػػػف خػػلبؿ 

رؽ لػه فػي تك  مى مسسكل العقار الغػايي حسػب مػاسـ السطػ ال رع الثاا مايسـ سناكله مف خلبؿ 
العديػػػد مػػػف المناز ػػػات سناكلػػػت تهمهػػػا كالمطركحػػػة يكثػػػرة تمػػػاـ سػػػاحة القضػػػا   ال ػػػرع الثالػػػث

 :  كمايمي
 ال رع الأكؿ

 دارمة الت  يختص بها القا   الإماازعات استغلاؿ السكاات الكظي ي
ضػػمف السنػػازؿ  ػػف الأمػػلبؾ العقاريػػة المس 01 -81مػػف القػػانكف  03لقػػد تشػػارت المػػادة 

فيمػػػا يسعمػػػؽ يالصػػػنؼ الخػػػامس مػػػف ذات المػػػادة كالمسعمػػػؽ يالسػػػكنات الممنكحػػػة  كلػػػةالسايعػػػة لمد
 لضركرة الخدمة تك ممارسة الكظائؼ المرسيطة مياشرة ياسسغلبؿ الكحدات الصنا ية.

 سيػػار الأ ػػكاف العمػػكمييف يقكمػػكف يخدمػػة الصػػاله العػػاـ كيمارسػػكف امسيػػازات السػػمطة إي
كالرفػػػع مػػػف مسػػػسكل الأ ػػػكاف  ،العػػػاـ كحسػػػف سػػػيرا العامػػػة كيهػػػدؼ ضػػػماف اسػػػسمرارية المرفػػػؽ

                                                           
 .497يؽ، ص  يد الرزاؽ السنهكرم، تسياب كسب الممكية، الجز  الثامف، المرجع السا -(1)
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داريػػػا سػػػسفادة مػػػف السػػػكف الػػػكظيفي مػػػف تجػػػؿ الاسػػػسجاية الإ حػػػؽ كمػػػنه لهػػػـ، ككفػػػا سهـ فنيػػػا كا 
لضػػركرة الخدمػػة لأف تم خمػػؿ تك اضػػطراب المرفػػؽ العػػاـ يػػؤدم إلػػى اضػػطراب الحيػػاة العامػػة 

 . (1)في المجسمع
ي خػػاص يسعمػػؽ يسنظػػيـ مػػنه كشػػغؿ الشػػي  الػػذم تدل يالمشػػرع إلػػى كضػػع إطػػار تػػانكن

السػػػكنات الكظيفيػػػػة كسحديػػػد المناصػػػػب السػػػي سيػػػػرر حػػػؽ المكظػػػػؼ فػػػي الاسػػػػسفادة مػػػف السػػػػكف 
خاصػػة مػػا يسعمػػؽ ،ايػػر تف صػػدكر العػػدد الهائػػؿ مػػف القػػكانيف كالنصػػكص السنظيميػػة  ،الػػكظيفي

الجزائػػر  كتزمػػة السػػكف الخانقػػة السػػي سسخػػيط فيهػػا ،منهػػا يالسنػػازؿ  ػػف الأمػػلبؾ الخاصػػة لمدكلػػة
تدل إلػػػػى إفػػػػراز العديػػػػد مػػػػف المناز ػػػػات المسعمقػػػػة يالسػػػػكنات الكظيفيػػػػة فػػػػالإدارة يحاجػػػػة لهػػػػذا 

كالمكظػػػػػؼ يحاجػػػػػة لمسػػػػػكف لسحقيػػػػػؽ اسػػػػػسقرار  ،السػػػػػكنات لضػػػػػماف السػػػػػير الحسػػػػػف لمصػػػػػالحها
 جسما ي.إ

خاصػػػة مػػػا يسعمػػػؽ منهػػػا القانكنيػػػة مػػػا جعػػػؿ رجػػػاؿ القضػػػا  تمػػػاـ العديػػػد مػػػف الإشػػػكالات 
جسهاد تضائي ثايت كمكحػد يشػأف إلاسيما في اياب  ،ك ي لمجهات القضائيةيالاخسصاص الن

الطييعػػة القانكنيػػة لمسػػند الػػذم يمػػنه الحػػؽ فػػي شػػغؿ السػػكنات الكظيفيػػة كتيػػؿ السطػػرؽ لمناتشػػة 
جرا اسه.  المناز ات السي سثيرها السكنات الكظيفية نحدد شركط منه السكف كا 

ف العكف كالإدارة تم تف يػؤدم مجمك ػة مػف سقسضي الاسسفادة مف السكف كجكد  لبتة يي
  (2)الكاجيات سفرضها كسفكضها له الهيئة المسسخدمة السي سحكز تك سنسفع يالمسكف

 ،كلا يسػػسد ي يالضػػركرة تف سكػػكف العلبتػػة خاضػػعة يالضػػركرة لقػػانكف الكظيػػؼ العمػػكمي
رة الممحػة كهمػا مػنه يسػيب الضػرك  ،كنميز ييف نػك يف مػف حػؽ الاسػسفادة مػف السػكف الػكظيفي

 .كمنه يسيب منفعة لصاله الخدمة ،لمخدمة

                                                           
 .75، ص2002، الجز  الثاني النشاط الإدارم، ديكاف المطيك ات الجامعية، طيعة القااكف الإدارم مار  كايدم:  -(1)
دكف سػػنة طيػػػع، لمنشػػر كالطيػػػع القػػاهرة،  ، دار الفكػػر العريػػيإدارة شػػؤكف مػػكظ   الدكلػػػة: حمػػدم تمػػيف  يػػد الهػػػادم -(2)

 .12ص
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 :  يةأسباب ماح السكاات الكظي /أكلا

تف القصػد مػف الامسيػاز  11 -89مف المرسكـ السنفيذم  11لقد نصت  مى ذلؾ المادة 
هػػػػػك شػػػػػغؿ مسػػػػػكف يمكػػػػػف تف يسػػػػػسجيب لضػػػػػركرة الخدمػػػػػة الممحػػػػػة تك يسسػػػػػـ يمنفعػػػػػة لصػػػػػاله 

  (1)الخدمة.
 د منه تنه لا يمكف منه المسكف الكظيفي إلا لأحد هذا السيييف.فالنص الصريه يسسفا

 محة: تخصيص المسكف ل ركرة الخدمة الم -1
دكف السػكف فػي العمػارة  هي الحالة السػي لا يمكػف فيهػا لمعػكف العمػكمي تف يػؤدم مهامػه

 ،ككػػاف  ممػػه يسطمػػب حضػػكرا لػػيلب كنهػػارا، السػػي يػػؤدم فيهػػا كظائفػػه تك فػػي  مػػارة ممحقػػة يهػػا
مػػدير  ،مػػدير المؤسسػػة العقاييػػة ،مػػف تمثمػػة ذلػػؾ رئػػيس مصػػمحة الإسصػػالات يالكلايػػة كالػػدائرةك 

ر تف يػػػؤدم مهامػػػه دكف تف يكػػػكف يالضػػػركرة سػػػاكنا يمقػػػتك اذا كػػػاف لا يمكػػػف لمعػػػكف  ،نكيػػػةالثا
حسػػب مػػا تشػػارت  ،(2)كيعػػض المػػديريف المركػػزييف كالمحميػػيف ممػػه كأ ضػػا  الحككمػػة كالػػكلاة 

 .  10 -89مف المرسكـ السنفيذم  120إليه المادة 
 دمة: تخصيص المسكف لصالح الخ -2

كيكػػكف كػػذلؾ  نػػدما يكػػكف سػػكف العػػكف كفػػيلب يػػأف يسػػيه تدا  تفضػػؿ لمخدمػػة تك سشػػجيع 
ك نػػػدما لا يمػػػنه  ،تك الرفػػػع مػػػف مسػػػسكل الخدمػػػة فػػػي تمػػػاكف معينػػػة ،ليػػػركز كفػػػا ات إضػػػافية

جنيػػػي  ػػػف الخدمػػػة ففػػػي هػػػذا الحالػػػة السػػػكف الػػػكظيفي لأحػػػد السػػػيييف كيكػػػكف شػػػغؿ المسػػػكف لأ
 يسعمؽ يعقد إيجار كليس امسياز سكف كظيفي.

 :  السمطة المختصة ف  ماح امتياز السكف الكظي   -3

                                                           
المحدد لكيفيات شػغؿ المسػاكف الممنكحػة يسػيب ضػركرة  1989فيفرم  07المؤرخ في  10 -89المرسكـ السنفيذم رتـ  -(1)

 .1989سنة  60الخدمة الممحة تك لصاله الخدمة كشركط منه هذا المساكف، جريدة رسمية، رتـ 
، 2001ة ، الجزائػػر سػػنالطيعػػة الأكلػػى، الػػديكاف الػػكطني للؤشػػغاؿ السريكيػػةعقػػد الايجػػار المػػدا ، :  يػػد السػػلبـ ذيػػب -(2)

 .190ص
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يمػػػنه حػػػؽ الامسيػػػاز فػػػي المسػػػكف الػػػكظيفي مػػػف تيػػػؿ السػػػمطة الإداريػػػة المخسصػػػة نك يػػػا 
تميميػا كزمنيػػا كشخصػػيا  17رؾ المػػؤرخ فػػي مػف القػػرار الػػكزارم المشػس 05كتػد نصػػت المػػادة  ،كا 

 . (2)2002فيفرم  05يمكجب القرار الكزارم المشسرؾ المؤرخ في  المعدؿ (1)1989مام 
سخضػػػع امسيػػػازات المسػػػاكف السػػػي  »: مػػػف نفػػػس المرسػػػكـ  مػػػى تنػػػه 08كنصػػػت المػػػادة 

سممكهػػػػػػا تك سحكزهػػػػػػا للبنسفػػػػػػاع يهػػػػػػا الشػػػػػػركات كالمؤسسػػػػػػات كالهيئػػػػػػات العمكميػػػػػػة ذات الطػػػػػػايع 
 .«الأساسي كالنظاـ الداخمي الخاص يكؿ كاحدة منهاالاتسصادم لمقانكف 

فيالنسػػػية لممسػػػاكف السػػػي سممكهػػػا تك سنسفػػػع يهػػػا الدكلػػػة يػػػسـ مػػػنه السػػػكف ينػػػا   مػػػى مقػػػرر 
 يصدرا رئيس مصمحة شؤكف تملبؾ الدكلة كالأملبؾ العقارية في الكلاية.

ه ينػػا   مػػػى تمػػا  ػػف المسػػػاكف السػػي سحكزهػػػا الجما ػػات المحميػػة )الكلايػػػة كاليمديػػة( فسمػػػن
 . (3)مقرر يصدر مف الكالي تك رئيس المجمس الشعيي اليمدم حسب الحالة

فػػالكالي يقػػكـ يكػػؿ ت مػػاؿ الإدارة كالأمػػلبؾ كالحقػػكؽ السػػي سسكػػكف منهػػا ممسمكػػات الكلايػػة 
 مف تانكف الكلاية. 86ياسـ الدكلة كسحت رتاية المجمس الشعيي الكلائي طيقا لنص المادة 

ف السػي سحكزهػا تك سنسفػع يهػا المؤسسػة العمكميػة ذات الطػايع الإدارم تما يالنسػية لممسػاك
هػػػػذا كتف المسػػػػاكف الممنكحػػػػة يسػػػػيب ، فيػػػسـ منحهػػػػا ينػػػػا   مػػػػى مقػػػػرر يصػػػػدرا مػػػدير المؤسسػػػػة

كيالنسػػػية لممسػػػاكف  ،ضػػػركرة الخدمػػػة سمػػػنه مجانػػػا كلا يمػػػزـ العػػػكف يػػػدفع مقايػػػؿ لشػػػغؿ المسػػػكف

                                                           
يحػػدد تائمػػة الكظػػائؼ كالمناصػػب السػػي سخػػكؿ حػػؽ الامسيػػاز فػػي  1989مػػام  17القػػرار الػػكزارم المشػػسرؾ المػػؤرخ فػػي  -(1)

المؤرخػة  21المساكف يحكـ ضركرة الخدمة الممحة تك لصاله الخدمة، كشركط تايمية منه هػذا المسػاكف، جريػدة رسػمية رتػـ 
24/05/1989. 

يحػػدد  17/05/1987يعػػدؿ القػػرار الػػكزارم المشػػسرؾ المػػؤرخ فػػي  05/02/2002المشػػسرؾ المػػؤرخ فػػي القػػرار الػػكزارم  -(2)
تائمة الكظائؼ كالمناصب السي سخػكؿ حػؽ الامسيػاز فػي المسػاكف يحكػـ ضػركرة الخدمػة الممحػة، تك لصػاله الخدمػة كشػركط 

 .06/01/2002المؤرخة في  20تايمية منه هذا المساكف، جريدة رسمية، رتـ 
 مػػى  1990سػػنة  15جريػػدة رسػمية  ػػدد  1990تفريػػؿ  07الصػػادر فػي  90/09مػػف تػانكف الكلايػػة  86سػنص المػػادة  -(3)

تنػػه" يمثػػؿ الػػكالي الكلايػػة فػػي جميػػع ت مػػاؿ الحيػػاة المدنيػػة كالاداريػػة حسػػب الأشػػكاؿ كالشػػركط المنصػػكص  ميهػػا فػػي القػػكانيف 
الأمػػلبؾ كالحقػػكؽ السػػي سسكػػكف منهػػا ممسمكػػات الكلايػػة كسحػػت مراتيػػة كالسنظيمػػات المعمػػكؿ يهػػا يػػؤدم الػػكالي كػػؿ ت مػػاؿ إدارة 

 ".07/04/1990المجمس الشعيي الكلائي، تانكف الكلاية، المؤرخ في 
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 10مسػػكف تف يػػدفع مقػػايلب كهػػي إسػػاكة سقػػدر يػػػ الممنكحػػة لصػػاله الخدمػػة فيجػػب  مػػى شػػااؿ ال
 . (1)98 -89كيسـ حساب تيمة الإيجار لمسكف طيقا لما حددا المرسكـ ، يالمائة مف راسيه

 02حسػػب مػػا نصػػت  ميػػه المػػادة  (2)كتف السػػكف يػػسـ شػػغمه يمكجػػب سػػند امسيػػاز مكسػػكب
ممكػػػه تك سحػػػكزا لا يمكػػػف لأحػػػد تف يشػػػغؿ سػػػكنا ممنكحػػػا س»: 10 -89مػػػف المرسػػػكـ السنفيػػػذم 

الدكلة كالجما ات المحمية كالمؤسسات العمكمية السي سنسفع يها يأية صػفة مػف الصػفات مػا لػـ 
. 6 ،5 ،4 ،3كما نصت  ميه المكاد « يسسفد مف سند الامسياز  مف نص المرسكـ

مػػػػام  22الصػػػػادر يسػػػػاريا  133227كهػػػػك مػػػػا تكدسػػػػه المحكمػػػػة العميػػػػا فػػػػي ترارهػػػػا رتػػػػـ 
كف لأحػد تف يشػغؿ مسػكنا سممكػه تك سحػكزا الدكلػة كالجما ػات المحميػة لا يم»جا  فيه  1996

.. .كالمؤسسات العمكمية السي سنسفع يها ما لـ يسسفد مػف سػند الامسيػاز سصػدرا السػمطة المعنيػة
كلما ثيت تف النزاع الحالي يسعمؽ يمسكف يخكؿ حؽ الامسيػاز لمضػركرة الممحػة لصػاله تػايض 

ضػػػدا كػػػاف يسػػػسفيد يػػػه يسػػػيب هػػػذا الصػػػفة كلػػػـ يعػػػد مػػػف حقػػػه اليريػػػد كالمكاصػػػلبت كالمطعػػػكف 
 . (3)«ذلؾ

كتنػػه يالنسػػية لمسػػكنات السػػي سحكزهػػا المؤسسػػات العمكميػػة الكطنيػػة ذات الطػػايع الإدارم 
كيؤشػػػػرا رئػػػػيس مصػػػػمحة شػػػػؤكف تمػػػػلبؾ الدكلػػػػة ، فيػػػػسـ منحهػػػػا يمقػػػػرر يصػػػػدرا مػػػػدير المؤسسػػػػة
 كالأملبؾ العقارية في الكلاية المخسصة إتميميا.

يالنسػػية لمسػػكنات السػػي سممكهػػا الجما ػػات المحميػػة فػػإف منحهػػا يػػسـ يقػػرار الػػكالي كرئػػيس ك 
 المجمس الشعيي اليمدم.

                                                           
الػػذم يحػػدد العقػػد السػػي سضػػيط الإيجػػار المطيػػؽ  مػػى المسػػاكف  1989جػػكاف  20المػػؤرخ فػػي  98 -89 رتػػـ  المرسػػكـ -(1)

 28مؤرخػة فػي  26رتـ جريدة رسمية ،  ات المحمية كالمؤسسات كالهيئات السايعة لمدكلةكالمحلبت السي سممكها الدكلة كالجما
 .1989يكنيك 

القا ػػدة العامػػة تف الإدارة ايػػر ممزمػػة لإفػػراغ ترارهػػا فػػي تشػػكاؿ كتكالػػب محػػددة مػػا لػػـ يمزمهػػا القػػانكف، راجػػع ذلػػؾ محمػػد  -(2)
 .73، ص2005الصغير يعمي، القررات الادارية، دار العمكـ لمنشر، سنة 

 96ص، 1996، سنة 1المجمة القضائية،  دد -(3)



 المناشػاخ انؼقازٌح انتي يختص بها انقاضً الإدازي  انثاًَانثاب 

 

220 

مسيػػػاز المسػػػكف تػػػائـ  مػػى تسػػػاس كجػػػكد  لبتػػػة كظيفيػػة فيكػػػكف مؤتسػػػا كينسهػػػي إف مػػنه تك 
 سعػد» مػى تنػه  1989مف المرسػكـ السنفيػذم  8كتد نصت المادة  ،(1)نسها  العلبتة الكظيفيةإي

امسيػػػازات المسػػػاكف مؤتسػػػة كمػػػدسها محػػػددة يالمػػػدة السػػػي يشػػػغؿ فيهػػػا المعنيػػػكف المناصػػػب السػػػي 
 «.سيررها

كيرسػؿ  كيالنسية لممساكف السي سممكها الدكلة يصدر مدير الهيئة المسسخدمة مقرر إلغػا 
كيقكـ رئػيس مصػمحة شػؤكف الدكلػة يإصػدار تػرار ، إلى مديرية تملبؾ الدكلة كالأملبؾ العقارية

 ا الامسياز.فس

 ارم: الإدالمك كع  الت  يختص بها قا  السكاات الكظي ية إستغلاؿ ماازعات ثاايا/ 

يػػالراـ مػػف ضػػيط المشػػرع الجزائػػرم لمنظػػاـ القػػانكني لمسػػكنات الكظيفيػػة إلا تف القضػػا  
مػػف خػػلبؿ السنػػازع فػػي الإخسصػػاص مػػا  ،الجزائػػرم لػػـ يسػػسقر فػػي مجػػاؿ الإخسصػػاص القضػػائي

 دم كالإدارم لمفصؿ في الد اكل المسعمقة يالسكنات الكظيفية.ييف القضا  العا
 ظي يةالجهة الق ائية المختصة باظر الماازعات المتممقة بالسكاات الك  -1

خسصاصػػها النظػػر فػػي تضػػية إخسصػػاص حيػػث سؤكػػد تك سػػرفض هيئػػات تضػػائية يقػػكـ سنػػازع الإ
  الإدارم كالقضػػػا  خسصػػػاص يػػػيف القضػػػاكمػػػا هػػػك الشػػػأف يالنسػػػية لسنػػػازع الإ (2)رفعػػػت تمامهػػػا

 . (3)يخصكص مناز ات السكنات الكظيفية ،العادم
مػػف تػػانكف الإجػػرا ات المدنيػػة  801ك 800يسسشػػؼ مػػف المػػادة : المميػػار الم ػػكم -أ

مػػف تػػانكف الاجػػرا ات المدنيػػة الممغػػى  تف المشػػرع الجزائػػرم ا سمػػد  07كالسػػي يقايمهػػا يالمػػادة 

                                                           
كالمسعمقػػة يعػػدـ تايميػػة السنػػازؿ  3918سحػػت رتػػـ  2000جكيميػػة  22السعميمػػة الصػػادرة  ػػف كزارة الماليػػة يسػػاريا كرد فػػي  -(1)

مػف سخصػيص الاثنػي يمكجب مذكرسي المذككرة المشػار إليهػا سػـ سػذكير كػـ يالغايػة المكجػكدة »مايمي:  ف السكنات الكظيفية 
 شر مسكف المسممة مف طرؼ الصندكؽ الكطني لمسكفير كالاحسياط لفائدة كزارة المالية ككذا الاطار القانكني المنظـ لسسػيير 

 «.هذا العقارات كالحماية المقررة لها كالمسعمقة تساسا يعدـ تايمية السنازؿ  ف هذا المحلبت
 .91، ص1992طيعة لمطيع كالنشر، ف المطيك ات الجامعية ، ديكاالماازعات الادارية: تحمد محيك -(2)
يعمؽ المسقاضي تهمية كيرل  مى معرفة الجهة القضػائية المخسصػة لمفصػؿ النػزاع لكػي يعسمػد تكا ػد خاصػة مػف حيػث  -(3)

 .128الاجرا ات، تنظر: تحمد محيكب، المرجع السايؽ، ص
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فيكػػكف القاضػػي الإدارم  (1)القضػػائية الإداريػػة المعيػار العضػػكم فػػي سحديػػد اخسصػػاص الهيئػات
المناز ػػات المسعمقػػة يالسػػكف الػػكظيفي يمجػػرد تف يكػػكف شػػخص  ػػاـ فػػي فصػػؿ مهػػك المخػػسص ل
 . (2)طرؼ في النزاع

جػكاف  17المػؤرخ فػي  11173كتكد ذلؾ مجمس الدكلة في  دة ترارات منهػا القػرار رتػـ 
 سسعمػؽ يإيجػار سػكف كمػا سػنص  ميػه المػادةإف هذا النزاع لا يعنػي مناز ػة »: جا  فيه 2003

نما يسعمؽ النزاع يػد كل راميػة إلػى طػرد المسػسأنؼ  ،مكرر مف تانكف الإجرا ات المدنية 07 كا 
كالػػذم سػػـ منحػػه لمديريػػة الحمايػػة المدنيػػة لكلايػػة الأاػػكاط  ،مػػف السػػكف الػػكظيفي السػػايع لمكلايػػة

كانػه يالسػالي ك مػلب يأحكػاـ المػادة لإسكاف مػدير الكلايػة  1983مارس  28يمكجب ترار مؤرخ 
 . (3)«مف تانكف الإجرا ات المدنية سعسير الجهة القضائية مخسصة لمفصؿ في هذا النزاع 07

كفػػي تػػرار لمغرفػػة الإداريػػة لممحكمػػة العميػػا تكػػدت  مػػى اخسصاصػػها لمفصػػؿ فػػي مكضػػكع 
تف النػػػزاع " حيػػػث : جػػػا  فيهػػػا 1992فيفػػػرم  23المػػػؤرخ فػػػي  80864النػػػزاع فػػػي القػػػرار رتػػػـ 

المطركح لا يسعمؽ يسنفيذ إيجار يسيط الذم يخضع لقكا د القػانكف الخػاص كلا يعلبتػة المػؤجر 
حيػػث تنػػه فػػي د ػػكل الحػػاؿ فػػإف النػػزاع يسعمػػؽ يسػػكف كظيفػػي مػػنه لمكظػػؼ فػػي ، يالمسػػسأجر

ينػػا   مػػى مجػػرد  قػػد كتنػػه ينػػا   مػػى تا ػػدة سػػكازف الأشػػكاؿ فػػإف صػػدكر  الدكلػػة يمكجػػب مقػػرر
حيث تنه نسيجة لذلؾ فػإف رئػيس الغرفػة الإداريػة كػاف محقػا  ،حد الامسياز المسكفمقرر كضع 

 . (4) ندما سمسؾ ياخسصاصه"
مناز ػات السػكنات  يإخسصػاص النظػر فػيػأف جميعهػا  تتػرت حسب القرارات السايقة فقد

 الإدارم لمقاضيالكظيفية ينعقد 

                                                           
ديػكاف المطيك ػات الجامعيػة، لػث، الجػز  الثاالاظرية الاختصاص،  المبادئ المامة لمماازعات الادارية: مسعكد شػيهكب -(1)

 .354ص، 1999سنة 
 .355صالمرجع نفسه،  -(2)
  90، صالمرجع السايؽمف مكسى يكصكؼ،  نقلبترار اير منشكر،  -(3)
 .143ص1997سنة ، 52نشرة القضا ،  دد  -(4)
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 ميا: اتجاه الغرفة الاجتماعية لممحكمة الم -*

السػػػػػي  ،لمعيػػػػػار العضػػػػػكم لػػػػػـ سحسرمػػػػػه الغرفػػػػػة الاجسما يػػػػػة لممحكمػػػػػة العميػػػػػاإف سطييػػػػػؽ ا
مف تانكف الإجرا ات المدنيػة كهػك مػا  07اسسيعدت الميدت الذم كضعه المشرع يمكجب المادة 

 1999جػػكاف  8المػػؤرخ فػػي  206421تكدسػػه فػػي  ػػدة تػػررات صػػادرة  نهػػا ففػػي القػػرار رتػػـ 
العميػػا تضػػا  تف الاسػػسثنا ات الػػكاردة فػػي المػػادة مػػف المسػػسقر  ميػػه فػػي المحكمػػة »تضػػت يأنػػه 

مكػػػػػػرر سعنػػػػػػي جميػػػػػػع العلبتػػػػػػات الايجاريػػػػػػة يمػػػػػػا فػػػػػػي ذلػػػػػػؾ السػػػػػػي سنشػػػػػػأ يمكجػػػػػػب تػػػػػػرار  07
 . (1)«السخصيص

 سيػػػػرت تػػػػرار امسيػػػػاز مػػػػنه السػػػػكف يمثايػػػػة  قػػػػد ايجػػػػار إفسكػػػػكف الغرفػػػػة الاجسما يػػػػة تػػػػد 
 . ات المدنيةمف تانكف الاجرا السايعةفسمسكت ياخسصاصها اسسنادا لممادة 

فػػػي حػػػيف كانػػػت الغرفػػػة ذاسهػػػا تػػػد اسخػػػذت مكتفػػػا مضػػػادا فػػػي تػػػرار مخػػػالؼ لمقػػػرار الأكؿ 
مػػف المسػػسقر  ميػػه تضػػا  » : جػػا  فيػػه 1991جكيميػػة  8يسػػاريا  73922الصػػادر سحػػت رتػػـ 

فػػػإف تضػػػاة الاسػػػسئناؼ فػػػي تضػػػية  ،تف سػػػمطة المراتيػػػة لأ مػػػاؿ الإدارة سعػػػكد لمقضػػػا  الإدارم
كا سطييػػؽ القػػرار الصػػادر  ػػف رئػػيس دائػػرة المرسػػى الكييػػر الػػذم تلغػػى القػػرار الحػػاؿ الػػذيف تيعػػد

الذم منه السكف المسنازع  ميه لممد ى  ميه راتيكا يقضائهـ كما فعمػكا تانكنيػة القػرار الصػادر 
 . (2)« ف سمطة إدارية مسجاكزيف يذلؾ السمطة الممنكحة لهـ

ص  ادم كسسعامػؿ مػع الأفػراد يػالييع كما سجدر الإشارة إليه تف الإدارة تد سسصرؼ كشخ
كمػا تنهػا  ،كالإيجار كالشرا  كفي هذا الحالة سخضع لاخسصاص القاضي العادم في مناز ات

فالمناز ة الناشئة في هذا الحالػة  ،تد سسصرؼ يصفسها شخص  اـ  ندما سمنه سكف لمكظؼ
الػذم يػنص  10 -89كهذا طيقا لأحكاـ المرسػكـ السنفيػذم ،لا سسعمؽ يإيجار مكاف معد لمسكف

السػػي  ،مسيػاز تك سخصػيصإيمكجػب تػػرار  ،صػراحة  مػى تف المسػاكف الكظيفيػػة سمػنه المكظػؼ
 سعسير إدارية كلا سكيؼ  مى تنها  قد إيجار.

                                                           
 .115، ص2000سنة ، 1المجمة القضائية،  دد -(1)
 .79 -77 .ص، ص1993، سنة 2ائية  ددمجمة تض -(2)
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مسيػػاز يعسيػػر تػػرارا إداريػػا سمنحػػه الهيئػػة المسػػسخدمة يإرادسهػػا المنفػػردة لاسػػيما كتف سػػند الإ
ف مػا ذهيػت لػه الغرفػة المجسمعػة فػي ترارهػػا الأكؿ ك ميػه فػإ ،كلػيس لإرادة المكظػؼ تم ا سيػار

مكػػرر مػػف تػػانكف الإجػػرا ات المدنيػػة السػػايعة لا يسػػرجـ ركح نػػص المػػادة  1999الصػػادر فػػي 
 فمقررات سخصيص السكنات الكظيفية ليست  قكد إيجار. ،الممغى
 ادم: المميار الم -2

 ،اليمديػػة ،الكلايػػة ،لدكلػػةمػػف تػػانكف الإجػػرا ات المدنيػػة كالإداريػػة حػػددت ا 800إف المػػادة 
فػػػػػػي حػػػػػػيف لػػػػػػـ سسنػػػػػػاكؿ المؤسسػػػػػػات كالهيئػػػػػػات  ،ذات الطػػػػػػايع الإدارم ،المؤسسػػػػػػات العمكميػػػػػػة

 كالشركات العمكمية ذات الطايع الاتسصادم السي سطيؽ  ميها تكا د القانكف الخاص.
لػػيس هيئػػة ، فهنػػاؾ تػػرارات ا سيػػرت مػػثلب يػػأف الصػػندكؽ الػػكطني لمسأمينػػات الاجسما يػػة

اير تنه يالرجكع إلى القكانيف الأساسية كالشركات كالهيئات الاتسصادية سسضمف تحكامػا  إدارية
خاصػػة سعطػػي الاخسصػػاص لمقاضػػي الإدارم  مػػى تسػػاس المعيػػار المػػادم كالمكضػػك ي هػػك 

 الذم يحدد طييعة النزاع.
 1988جػػػانفي  12المػػػؤرخ فػػػي  01 -88مػػػف القػػػانكف  56ك 55فقػػػد تكردت المػػػادسيف 

تكردت حػالسيف إذا سحققسػا  قػد  ،نكف السكجيهي لممؤسسػات العمكميػة كالاتسصػاديةالمسضمف القا
 ،حسى كلػك كػاف طرفػا المناز ػة المؤسسػة الاتسصػادية مػف جهػة ،الاخسصاص لمقاضي الإدارم

نمػػا النشػػاط الػػذم  ،كتشػػخاص طييعيػػيف مػػف جهػػة تخػػرل فالمعيػػار العضػػكم لػػـ سعػػد لػػه تهميػػة كا 
كػػػكف المؤسسػػػة العمكميػػػة الاتسصػػػادية مؤهمػػػة تانكنػػػا يسسػػػيير  نػػػدما س: سقػػػكـ يػػػه المؤسسػػػة كهػػػي

 كيكػكف هػذا السسػيير كفقػا لعقػد إدارم للبمسيػاز ،مياني  امة تك جز  مف الأملبؾ الاصطنا ية
 ندما سككف المؤسسػة العمكميػة الاتسصػادية مؤهمػة تانكنػا لممارسػة صػلبحيات السػمطة العامػة 

سػػكف مػػف تيػػؿ مػػدير  ػػاـ المؤسسػػة العمكميػػة ذات فػػإف تػػرار مػػنه امسيػػاز ال ،ففػػي هػػذا الحالػػة
طايع صنا ي كسجارم في إطار سنفيذ ترارات مجمس الإدارة يعسير  قػدا إداريػا إذا اسخػذ لسنفيػذ 

 مرفؽ  اـ ياسـ كلصاله الدكلة.
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ك مػػى العمػػكـ فػػإف مسػػألة السنػػازع فػػي الإخسصػػاص تػػد سػػـ الفصػػؿ فيهػػا يمكجػػب تػػرار مػػف 
ه"... القضػػا  الإدارم هػػك المخػػسص يالفصػػؿ فػػي نػػزاع مسعمػػؽ جػػا  فيػػ 47رتػػـ  محكمػػة السنػػازع

 . (1)يسكف كظيفي سككف الإدارة طرفا فيه"

 ختصاص القا   الاستمجال السكاات الكظي ية الخا مة لإإستغلاؿ ماازعات  ثالثا/
 ارم: الإد

إف الإشػػػػكاؿ الػػػػذم يطػػػػرح تيػػػػؿ السطػػػػرؽ إلػػػػى تنػػػػكاع الػػػػد اكل المرفك ػػػػة تمػػػػاـ القاضػػػػي 
مػف هػك القاضػػي المخػسص  نػدما يسعمػؽ الأمػػر يسػكف كظيفػي مػنه لمكظػػؼ : هػك الاسػسعجالي

  10 -89يمكجب ترار إدارم صادر  ف إحدل الهيئات المذككرة في المرسكـ رتـ 
 فهؿ هك تاضي المكضكع تـ تاضي الإسسعجاؿ؟

يصػػيه  ،لقػػد اسػػسقر القضػػا  لممحكمػػة العميػػا  مػػى تف شػػااؿ المسػػكف يسػػيب  قػػد العمػػؿ
سػػسعجاؿ يكػػكف ف تاضػػي الإإكمػػف ثمػػة فػػ ، لبتػػة العمػػؿ شػػاالب دكف حػػؽ تك سػػنديعػػد انسهػػا  

 . (2)مخسصا للؤمر يطردا مف الأماكف
الصػػادر  ػػف المحكمػػة الإداريػػة يقسػػنطينة  01064/11رتػػـ  مػػركهػػك مػػا تشػػار إليػػه الأ

الذم تشار إلى تف السكنات الكظيفية سمنه يسػيب الكظيفػة تك ضػركرة  13/07/2011يساريا 
ة كماداـ المد ى  ميه احيؿ  مى السقا د كيانقطػاع  لبتػة العمػؿ يصػيه شػاالب دكف المصمح
 . (3)مرت يطرداتسند ك 

يجػػب  مػػى شػػااؿ المسػػكف الػػكظيفي تف يسػػرؾ الأمػػاكف مهمػػا كػػاف سػػيب إنهػػا   لبتػػة  ك
لكػػف مػػاهي الجهػػة القضػػائية المخسصػػة؟ هػػؿ  ،حالػػة  مػػى السقا ػػدسػػكا  يالاسػػسقالة تكالإ ،العمػػؿ

 ي العادم تـ القاضي الإدارم؟هك القاض

                                                           
محكمػػة السنػػازع، مجمػػة المحكمػػة العميػػا،  ػػدد خػػاص، محكمػػة  ػػف  06/01/2008فػػي صػػادر  47قػػرار رتػػـ تنظػػر ال -(1)

 .121، ص2009السنازع، تسـ الكثائؽ، 
قضػا ،  ػدد ، نشػرة ال1980/ 02/ 01مػؤرخ فػي  27765ترار الغرفػة الاجسما يػة ) محكمػة  ميػا (، ممػؼ رتػـ تنظر  -(2)

 .57ص  1989سنة ، 43
 .04تنظر الممحؽ رتـ ترار اير منشكر  -(3)
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 نػػدما يسعمػػؽ الأمػػر يسػػكنات سايعػػة لمقطػػاع الخػػاص تك لممؤسسػػة العمكميػػة ذات الطػػايع 
فػإف الاخسصػاص لا يطػرح تم إشػكاؿ كػكف الػد كل سرفػع تمػاـ تاضػي  ،السجارم تك الصػنا ي
تك لكػػف إذا سعمػػؽ الأمػػر يسػػكف كظيفػػي مػػنه لعامػػؿ  ،تم السػػايع لممحكمػػة ،الاسػػسعجاؿ العػػادم

مكظؼ يمكجب ترار السخصيص صادر  ف الدكلة تك الكلايػة تك اليمديػة اك إحػدل المؤسسػات 
فػػػإف اليحػػػث فػػػي القضػػػا  المخػػػسص يسػػػسمزـ معرفػػػة طييعػػػة  ،العمكميػػػة ذات الصػػػيغة الإداريػػػة

الهيئػػػة اك السػػػمطة الإداريػػػة السػػػي منحسػػػه هػػػػذا ك  العلبتػػػة السػػػي سػػػريط شػػػااؿ المسػػػكف الػػػػكظيفي
إيجػار  اديػة تـ اف  قػد السخصػيص الػذم سػـ شػغؿ المسػكف يمكجيػه  هؿ هي  لبتػة ،المسكف

 هك  قد إدارم ليس  قد إيجار يدخؿ في اخسصاص القضا  الادارم.
يظهػػر تنػػـ  1989فيفػػرم  08المػػؤرخ فػػي  10 -89يػػالرجكع إلػػى المرسػػكـ السنفيػػذم رتػػـ 

حسػػػب يػػػؿ يمكجػػػب مقػػػرر إدارم يصػػػدر  ،مػػػنه المسػػػكف الػػػكظيفي لا يػػػسـ يمكجػػػب  قػػػد ايجػػػار
الحػػػػالات  ػػػػف مػػػػدير امػػػػلبؾ الدكلػػػػة تك الػػػػكالي تك رئػػػػيس المجمػػػػس الشػػػػعيي اليمػػػػدم تك مػػػػدير 

لػػػػذلؾ  ،مػػػف المرسػػػػكـ 05، 04، 03كطيقػػػػا لممػػػػكاد  ،المؤسسػػػة العمكميػػػػة ذات الطػػػايع الادارم
 ،(1)مجمػػس الدكلػػة  مػػى هػػذا الاسجػػااك  إسػػسقر تضػػا  الغرفػػة الاداريػػة سػػايقا ) المحكمػػة العميػػا (

ا  فاف  مػى  قػد الايجػار الػذم ينجػر  ػف مقػرر ادارم يخضػع لاخسصػاص كحسب هذا القض
مكرر مػف تػانكف  07كلذلؾ فانه لا مجاؿ لسطييؽ تحكاـ المادة  ،(2)القضا  الادارم لا العادم

الاجرا ات المدنيػة السػي سمػنه الاخسصػاص لمقاضػي العػادم فػي المناز ػة المسعمقػة يالإيجػارات 
 . (3)الخاصة يالأماكف المعدة لمسكف

                                                           
، 2005ديػكاف المطيك ػات الجػامعي، الطيعػة الاكلػى، الجزائػر، الق ػاء المسػتمجؿ، : لمسفصيؿ انظر: محمػد إيراهيمػي -(1)

 .80ص 
، القضاة، نشرة 1996مارس  31في  الغرفة الادارية ) محكمة العميا (، مؤرخصادر  ف ، 108740قرار رتـ انظر ال -(2)

 .135ص  1996سنة ، 05العدد 
  131ص 2002سػػنة ، 01، مجمػػة مجمػػس الدكلػػة،  ػػدد 2002سػػيسمير 11مػػؤرخ فػػي  0079988رتػػـ قػػرار انظػػر ال -(3)

>> حيث تف المسسأنؼ يدفع يعػدـ الاخسصػاص لممحػاكـ فػي المناز ػات المسعمقػة يالإيجػارات الفلبحيػة كالأمػاكف جا  فيه 
لمعػػدة لمسػػكف، ايػػر تف مكضػػكع د ػػكل الحػػاؿ لا يسعمػػؽ تصػػلب يإيجػػار محػػؿ معػػد لمسػػكف كانػػه يسعمػػؽ ياسػػسفادة يمسػػكف ا

مػػف  07كظيفػػي مخصػػص لمصػػمحة الخدمػػة العمكميػػة، كيػػذلؾ يكػػكف النػػزاع مػػف اخسصػػاص الغرفػػة الاداريػػة طيقػػا لممػػادة 
 تانكف الاجرا ات المدنية <<.
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ف إنه في الأحكاؿ السي يكػكف فيهػا  نصػر الاسػسعجاؿ تائمػا فػإف ،كانطلبتا مف هذا الميدت
الفاصػؿ فػي  ،القاضي الادارم في المحكمة الاداريةك  رئيس الغرفة الادارية يالمجمس القضائي

يكػكف هػك ، الاداريػةك  مػف تػانكف الاجػرا ات المدنيػة 299مكر المسسعجمة كفػي اطػار المػادة الأ
خػػسص لمفصػػؿ فػػي طمػػب طػػرد شػػااؿ مسػػكف كظيفػػي اسػػسفاد منػػه مكظػػؼ فػػي اطػػار تحكػػاـ الم

كذلؾ  ندما سنسهي المدة المحػددة فػي مقػرر السخصػيص كهػي المػدة السػي  ،10 -89المرسكـ 
نسهػا  إيالسػالي فك  ،يزاكؿ فيهػا المسػسفيد مػف الكظيفػة السػي سحصػؿ مػف اجمهػا  مػى هػذا المسػكف

لاسػسفادة يالمسػكف الػكظيفي تػد يكػكف يسػيب الاسػسقالة تك النقػؿ الكظيفة السي سيرر الغػا  حػؽ ا
 تك السقا د تك العزؿ.

فقد تثيت القضا  الادارم اخسصاص رئػيس الغرفػة الاداريػة لطػرد مكظػؼ شػااؿ مسػكف 
تنػه يكجػد هنػاؾ اسػسعجاؿ يالنسػية لػلئدارة اسػسرجاع : كظيفي الػذم نقػؿ إلػى كلايػة تخػرل يسػيب

كاف امسيػػػػاز السػػػػكف الػػػػكظيفي مػػػػنه  ،فيد الجديػػػػد مػػػػف المنصػػػػبالشػػػػقة مػػػػف اجػػػػؿ اسػػػػكاف المسػػػػس
   . (1)لممسسفيد يصكرة مؤتسة كتايمة لمسراجع  نها كفي الكتت الذم يمارس فيه المكظؼ

ثػػػػارة مسػػػػألة  ػػػػدـ إيمناسػػػػية  حيػػػػث تنػػػػه ،إف هػػػػذا السحميػػػػؿ يصػػػػطدـ يكاتػػػػع تضػػػػائي مغػػػػاير
لصػػػاله  ،حكمػػػة العميػػػامػػػكر المسػػػسعجمة السػػػايع لممحكمػػػة مػػػف طػػػرؼ الماخسصػػػاص تاضػػػي الأ

مػػػف تػػػانكف  07تاضػػػي الاسػػػسعجاؿ الادارم يحجػػػة تف النػػػزاع لػػػه طػػػايع ادارم سطييقػػػا لممػػػادة 
فإنهػػا  ،الاداريػػة (ك  مػػف تػػانكف الاجػػرا ات المدنيػػة 800الاجػػرا ات المدنيػػة) السػػي سقايػػؿ المػػادة 

ا  كػػػدت فػػػي  ػػػدة تػػػرارات ميدئيػػػة تف القضػػػتاذ  ،رفضػػػت هػػػذا الػػػدفع يصػػػكرة صػػػارمة كمسػػػسقرة
العػػػادم كلػػػيس الادارم هػػػك المخػػػسص حسػػػى فػػػي المناز ػػػات المسعمقػػػة يالسػػػكنات الكظيفيػػػة كتف 

مػػػف تػػػانكف الاجػػػرا ات المدنيػػػة سخػػػص جميػػػع العلبتػػػات  07الاسػػػسثنا ات الػػػكاردة فػػػي المػػػادة 
   . (2)الإيجارية يما فيها السي سنشأ يمكجب ترار السخصيص

لػػيس ك  تف القاضػػي العػػادم ،مػػة العميػػاكفػػي تػػرار آخػػر ا سيػػرت الغرفػػة الاجسما يػػة لممحك
القضػػا  الادارم هػػك المخػػسص فػػي الطميػػات الراميػػة الػػى طػػرد شػػاامي المسػػاكف الكظيفيػػة دكف 

                                                           
، نشرة القضػاة، 1992فيفرم  23 ف الغرفة الادارية ) محكمة العميا (، مؤرخ في  ، صادر080864رتـ  قرارتنظر ال -(1)

 .140، ص1992، سنة 02 دد 
 .80محمد ايراهيمي، المرجع السايؽ، ص  -(2)
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مػف تػانكف الاجػرا ات  800مف تانكف الاجرا ات المدنيػة )  مكرر 07كذلؾ لاف المادة  ،سند
المحػػلبت المعػػدة خسصػػاص لممحكمػػة فػػي المناز ػػات حػػكؿ الاداريػػة( السػػي سعطػػي الإك  المدنيػػة

كلػػػذلؾ فػػػاف  قػػػكد  ،لمسػػػكف لا سشػػػير الػػػى سػػػند الايجػػػار سػػػكا  يعقػػػد الايجػػػار تك يمقػػػرر ادارم
 07سخصيص السكنات الكظيفية الصادرة  ف إدارة تملبؾ الدكلة سدخؿ ضػمف سعريػؼ المػادة 

ك مػػى  ،الاداريػػة (ك  مػػف تػػانكف الاجػػرا ات المدنيػػة 800مػػف تػػانكف الاجػػرا ات المدنيػػة) المػػادة 
للؤمػػػػر طػػػػرد  هػػػػذا الاسػػػػاس فػػػػاف تاضػػػػي الامػػػػكر المسػػػػسعجمة السػػػػايع لممحكمػػػػة يكػػػػكف مخسصػػػػا

المكظػػؼ الػػذم اصػػيه يشػػغؿ سػػكنا كظيفيػػا سايعػػا لأمػػلبؾ الدكلػػة دكف سػػند يعػػد انسهػػا   لبتػػة 
 . (1)العمؿ السي اسسفاد يسييها يهذا المسكف

صػاص تضػا  المكضػكع ضػمف الاخسك  يدخؿ سكزيع الاخسصػاص يػيف تضػا  الاسػسعجاؿ
ممػػا يسػػسد ي السطػػرؽ الػػى شػػركط انعقػػاد الاخسصػػاص لمقاضػػي الادارم الاسػػسعجالي ،النػػك ي 

فقػػػد حػػػدد القػػػانكف  ،ليسسػػػنى سحديػػػد اطػػػار اخسصاصػػػه فيمػػػا يسعمػػػؽ يمناز ػػػة السػػػكنات الكظيفيػػػة
كهػي الشػركط الػي إذا مػا سخمفػت سرسػب  ،شركط لينعقد الاخصاص لقاضػي الامػكر المسػسعجمة

 :  سصاص النك ي نها الحكـ  دـ الاخ
مػػػػف تػػػػانكف الاجػػػػرا ات  299فقػػػػد تشػػػػارت المػػػػادة : كجػػػػكد  نصػػػػر الاسػػػػسعجاؿ .1
 القضا .ك  الادارية الى حالة الاسسعجاؿ دكف تف سعرفها ساركة الامر لمفقهك  المدنية

كلقػػد كػػرس الاجسهػػاد القضػػائي يعػػض الميػػادئ لسحديػػد الحػػالات السػػي يكػػكف فيهػػا تاضػػي 
 سعمقة يالسكف الكظيفي.الاسسعجاؿ مخسصا لميت في د كل م

السػي سقايمهػا ك  هذا الشرط 299لقد اكردت المادة : تلا يسعمؽ النزاع يأصؿ الحؽ .2
فػاذا كػاف النػزاع المسعمػؽ يػالطرد  ،مف تانكف الاجرا ات المدنية هػذا الشػرطمكرر  171المادة 

ار فيمجػػرد سكجيػػه انػػذ ،مػػف السػػكف الػػكظيفي لا يسطمػػب اثػػارة نػػزاع جػػدم امػػاـ تاضػػي المكضػػكع
اك الشػااؿ الػذم لا يحػكز  مػى سػند  تلغػي سػند امسيػازاك  لمشااؿ الذم انسهت  لبتسه الكظيفيػة

سرفػػع د ػػكل تمػػاـ القاضػػي الاسػػسعجالي لطػػردا  ،اك انسهػػت المػػدة المحػػددة فػػي الانػػذار ،امسيػػاز

                                                           
 .2001، سنة 02،  دد جمة تضائية، م2000مارس  14قرار صادر  ف الغرفة الاجسما ية، مؤرخ في تنظر ال -(1)
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هػػذا الحالػة يسعػػيف  مػػى فػي  ،السػػكف تك السنػازؿ  نػػه ايػر تنػػه إذا سمػت اثػػارة تم دفػع يشػػأف ممكيػة
 . (1)قاضي السصريه يعدـ الاخسصاص النك ي لأف الفصؿ يسعمؽ يالمكضكعال

تلا يكػػػػكف الهػػػػدؼ مػػػػف الػػػػد كل الا سػػػػراض  مػػػػى سنفيػػػػذ تػػػػرار ادارم كالا يسعمػػػػؽ  .3
الصػػحة ك  ،النظػػاـ العػػاـ يأخػػذ المعنػػى الكاسػػع يحيػػث يشػػمؿ الامػػف العػػاـك  :النػػزاع يالنظػػاـ العػػاـ

ف المسػكف الػكظيفي لػيس فيهػا مػا يعسػرض  مػى كتف د ػكل الطػرد مػ ،السػكينة العامػةك  ،العامة
كما ليس فيها مػا يمػس  ،يؿ يالعكس سسعمؽ يسنفيذ ترار إدارم تلغى الاسسفادة ،سنفيذ ترار إدارم
 يالنظاـ العاـ.

 ،سػػسنسج ممػػا سػػيؽ ذكػػرا تف امسيػػازات السػػكنات الكظيفيػػة سعسيػػر كغيرهػػا مػػف المناز ػػاتي
ايػػر تنػػه  ،القاضػػي حسػػب معطيػػات كػػؿ تضػػيةيخضػع سحديػػد  نصػػر الاسػػسعجاؿ فيهػػا لسقػػدير 

جػػػػرل الاجسهػػػػاد القضػػػػائي فػػػػي تضػػػػايا الطػػػػرد مػػػػف السػػػػكنات الكظيفيػػػػة تف سػػػػسـ يمكجػػػػب تمػػػػر 
حيػث يمجػرد  ،كذلػؾ لمحاجػة الماسػة لمسػكف الػذم هػك ضػركرم لػلئدارة المسػسخدمة ،اسسعجالي

الشػػااؿ لسػػند تك مػػف  ػػدـ حػػكزة  ،تف يسأكػػد القاضػػي الاسػػسعجالي مػػف انسهػػا  العلبتػػة الكظيفيػػة
فػإف طييعػة نشػاط الإدارة يقسضػي السػر ة  ،يصػدر تمػرا يػالطردك  يسمسؾ ياخسصاصه ،الامسياز

 . (2)في اسسرجاع السكنات الكظيفية لجعمها سحت سصرؼ مف يسسخمؼ المكظؼ
 ال : أاكاع ماازعات السكاات الكظي ية المطركحة أماـ القا   الاستمج -1

 :  نات الكظيفية كيسمثؿ تهمها في مايميسسنكع المناز ات المسعمقة يالسك
 ي  : امداـ ساد امتياز السكف الكظإ -أ

لقد كرس الإجسهاد القضػائي ميػدت اخسصػاص تاضػي الاسػسعجاؿ لميػت فػي الحػالات الػي 
يككف فيها شػااؿ السػكف الػكظيفي المطمػكب طػردا لا يحمػؿ سػند امسيػاز الػذم يعسيػر الرخصػة 

                                                           
مػذكرة ، الدعكل الاستمجالية الادارية كتطبيقاتها فػ  الجزائػر فػ  المؤسسػات كالسياسػ  كالاداريػةيػد، ني يمعاا يد الغ -(1)

، تسػـ القػانكف العػاـ، جامعػة منسػكرم ماجيسسير، فػرع المؤسسػات السياسػية كالإداريػة،   –تسػنطينة  –كميػة الحقػكؽ كالعمػكـ
 . 35 ص، 2007/2008سنة 

 .36ص المرجع نفسه،  -(2)
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في هذا الحالة يعسير سعديا يخسص تاضػي الاسػسعجاؿ  ،كناتالقانكنية لشغؿ هذا النكع مف الس
 يجعؿ حد له.

ف حػػػػالات السعػػػػدم  مػػػػى حػػػػؽ مسػػػػسقر هػػػػي مػػػػف الحػػػػالات السػػػػي يمكػػػػف فيهػػػػا لقاضػػػػي تك 
ارجػاع الاطػراؼ الػى الحالػة الػي كػانكا  ميهػا ك  الاسسعجاؿ تف يسػدخؿ لجعػؿ حػد لهػذا السصػرؼ

 . (1)تيؿ صدكر الحكـ
 :   يةااتهاء الملاقة الكظي -ب

ايرهػػػا ك  النقػػػؿ ،السقا ػػػد ، نػػػد انسهػػػا  العلبتػػػة الكظيفيػػػة لأم سػػػيب كػػػاف سػػػكا  يالاسػػػسقالة
سػػنص  مػػى تف  10 -89مػػف المرسػكـ السنفيػػذم  08فالمػػادة  ،ينهػي الانسفػػاع يالسػػكف الػكظيفي

كفػػػي هػػػذا الحالػػػة  ،>> امسيػػػاز السػػػكف الػػػكظيفي ينسهػػػي يمجػػػرد انسهػػػا  الشػػػغؿ الػػػذم ييػػػررا <<
منحػت الامسيػاز مقػر يانسهائػه  مػى اف يقػع الطػرد مػف السػكف  ػف طريػؽ  سصدر السػمطة السػي

ذا زالػػت  ،ميػػرر ذلػػؾ اف حػػؽ الاسػػسفادة مػػف السػػكف لػػـ ينشػػأ إلا يسػػيب الكظيفػػةك  ،الاسػػسعجاؿ كا 
 2000مػػام  16المػػؤرخ فػػي  235399الكظيفػػة سػػقط حػػؽ الانسفػػاع كهػػك مػػا تكػػدا القػػرار رتػػـ 

الحػػاؿ تف الطػػا ف كػػاف يحسػػؿ السػػكف المسنػػازع  جػػا  فيػػه >> حيػػث انػػه مػػف الثايػػت فػػي د ػػكل
دارة تمػػلبؾ ك  ك ػػف طريػػؽ مقػػرر مػػنه اسػػسفادة منػػه كمػػف النيايػػة العامػػة ،حكلػػه يسػػيب كظيفسػػه ا 

كيالسػػالي جعػػؿ حػػدا لمسػػيب الػػذم كػػاف يحسػػؿ يمكجيػػه السػػكف  ،الدكلػػة كتف الطػػا ف تػػدـ اسػػسقالسه
ت الكظيفيػػػػة لجعمهػػػػا سحػػػػت كاف طييعػػػػة نشػػػػاط الادارة سقسضػػػػي السػػػػر ة فػػػػي اسػػػػسرجاع السػػػػكنا

ك ميػػػه يسعػػػيف القػػػكؿ تف تاضػػػي  ،سصػػػرؼ مػػػف اسػػػسخمؼ المكظػػػؼ الػػػذم انهػػػى  لبتػػػة العمػػػؿ
 . (2)الاسسعجاؿ كاف مخسصا لمفصؿ في د كل الحاؿ <<

السالؼ الذكر تساحت فػي  10 -89مف المرسكـ  15كلكف سجدر الإشارة إلى تف المادة 
لككنهػػا تجػازت السنػػازؿ  ػف السػػكنات الكظيفيػػة إذا  ،فقرسهػا الثانيػػة فرصػة السحايػػؿ  مػى القػػانكف

 كانت سقع خارج نطاؽ الهيئة المسسخدمة كالمنفصمة  ف المينى الإدارم.

                                                           
 .207صالمرجع السايؽ،  يد السلبـ ذيب، نقلب  ف: اير منشكر ترار  -(1)
 .211ص يد الغاني يمعايد، المرجع السايؽ،  -(2)
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كيفسه هذا الثغػرة القانكنيػة  مػد آلاؼ المػكظفيف  يػر  ،يعد تخذ رتم السمطات المخسصة
مػف  ،أسػياج كتسػكارالسراب الكطني إلى  زؿ مسػاكنهـ الكظيفيػة الكاتعػة داخػؿ الحػرـ الإدارم ي

لجعمهػا يهػذا الطريقػة سػدخؿ فػي صػنؼ السػكنات ،  ف يػاتي الميػاني الإداريػة ،الطكب كالحديد
كيهذا الحيمة سمكنكا مف الحصكؿ  مػى  10 -89مف المرسكـ  02فقرة  15الميينة في المادة 

 الكظيفػةالسنازؿ لصالحهـ  ف سمؾ السكنات السي هي فػي الحقيقػة ايػر تايمػة لمسنػازؿ ثػـ سركػكا 
كيهػػػذا الطريقػػػة الإحسياليػػػة سػػػـ هػػػدر  شػػػرات اآلاؼ مػػػف المسػػػاكف مػػػف حضػػػيرة الدكلػػػة السػػػي 

 يحػػذافيرا 15الػػذم طيػػؽ نػػص المػػادة، جػػزت مؤسسػػاسها  ػػف إسػػسرجا ها تمػػاـ القضػػا الإدارم 
هػػذا الأخيػػر سػػدارؾ الكضػػع يمناسػػية إصػػدارا تػػانكف  ،كلػػـ يسػػد سمػػؾ الثغػػرة السػػي فسحهػػا المشػػرع

تيػػػػف منػػػػع منعػػػػا ياسػػػػا السنػػػػازؿ  ػػػػف تمػػػػلبؾ الدكلػػػػة كالجما ػػػػات المحميػػػػة  1992 الماليػػػػة لسػػػػنة
 (1)1992ديسػمير  31يعػد، إذا كانت تد تنجزت يسمكيؿ الخزينة العامػة، كالمؤسسات العمكمية

سراتب المحكمة العميا الجزائرية في ميداف القضا  الاسسعجالي سكافر  نصر الاسػسعجاؿ كجػا  
مػػػا يثيػػػت اخسصػػػاص القاضػػػي الإسػػػسعجالي يمناز ػػػات السػػػكنات  فػػػي تػػػرارات المحكمػػػة العميػػػا

"مسػى كػاف مػف المقػرر تف الطميػات السػي يكػكف الغػرض منهػا : الكظيفية حيث جا  فػي تراراسهػا
اسسصدار تمر يإثيات الحالة تك يالإنذار تك ياسخاذ إجرا  مسسعجؿ آخػر فػي تم مكضػكع كػاف 

ة القضػػائية المخسصػػة الػػذم يصػػدر تمػػرا دكف المسػػاس يحقػػكؽ الأطػػراؼ سقػػدـ إلػػى رئػػيس الجهػػ
يشػػأنها.فاف اسػػسقالة العامػػؿ مػػف منصػػيه يفقػػدا حػػؽ شػػغؿ سػػكف كظيفػػي كػػاف تػػد كضػػع سحػػت 

مرسيطػػة يممارسػػة مهامػػه لػػدل الشػػركة المسػػسخدمة.لذلؾ يسػػسكجب رفػػض ك  سصػػرفه لفسػػرة مؤتسػػة
تمػرت الطػػا ف ك  ،الطعػف مكضػك ا مػا دامػػت جهػة القضػا  الإسػسعجالي صػػرحت ياخسصاصػها

 . (2)هي يذلؾ طيقت القانكف سطييقا سميما"ك  ،يالخركج مف السكف الكظيفي يعد إنها  مهامه
يسػػسفاد مػػف القػػرار السػػايؽ تف القضػػا  الإسػػسعجالي ييقػػى مخػػسص يػػالنظر فػػي الطػػرد مػػف 

الصػػادر عػػف المحكمػػة  01064/11رقػػـ  مػػرالأكهػػك نفػػس مػػا تشػػار لػػه السػػكنات الكظيفيػػة 
 .  (3)السايؽ الإشارة له 13/07/2011الإدارية بقساطياة بتاريخ 

                                                           
 .39مكسى يكصكؼ، المرجع السايؽ، ص -(1)
 .168ص  3198 سنة 01جمة تضائية  ددم 07/02/1983مؤرخ في  30161رتـ   تنظر القرار -(2)
 .04انظر الممحؽ رتـ ترار اير منشكر،  -(3)
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 ل رع الثاا ا
 دارمالقا   الإ الت  يختص بهاماازعات استغلاؿ المقار الصااع  

يراد يالعقار الصنا ي "مجمكع الأراضي ككؿ مااسصؿ يها إسصاؿ تار كثايت كما رصػد 
لمحمة كالأصػكؿ لخدمة العقار يما فيها الأصكؿ العقارية المسيقية السايعة لممؤسسات العمكمية ا

العقارية الفائض السي سممكها تك سحكزها المؤسسات العمكمية في حالػة نشػاط كالمكجهػة لإنسػاج 
فحسب السعريؼ فالعقػار الصػنا ي هػك مخسمػؼ الأراضػي  ،(1)طريؽ سحكيؿ مكاد تكلية"، السمع

يمػػػػا فػػػػي ذلػػػػؾ مػػػػاسيقى مػػػػف ، السػػػػي كجهػػػػت للئسػػػػسثمار ككػػػػؿ ماسصػػػػؿ يهػػػػا كمارصػػػػد لخػػػػدمسها
ات العمكميػػػة يعػػػد حمهػػػا كمػػػازاد  مػػػى حاجسهػػػا مػػػف تصػػػكؿ كالسػػػي كانػػػت سمسمكهػػػا تثنػػػا  المؤسسػػػ

نساجها السمع.  ممارسة نشاطها كا 
 المنظمػة العقػكد حسػب الصػنا ي العقػار اسػسغلبؿ  ػف الناجمػة المناز ػات طييعػة سسػكزع
ة طييعػ حسػب الصػنا العقػار ياسػسغلبؿ المسعمقػة المناز ات سصنيؼ يمكف هنا مفك  ،لاسسغلبله

 :  صنفيف إلى العقد
 الإمسيػاز يمػنه مسعمقػة كمناز ػات ،الصػنا ي العقػار  مػى السنػازؿ يعقػد مسعمقة مناز ات

 . مى العقار الصنا ي

 ازؿ: عقد التاتا يذ الماازعات المتممقة ب /أكلا

يعػد صػدكر  2008ا سمد  قد السنازؿ ك لية لإسسغلبؿ العقػار الصػنا ي إلػى اايػة سػنة 
عمػػػػؽ يمػػػػنه الإمسيػػػػاز  مػػػػى الأراضػػػػي السايعػػػػة للؤمػػػػلبؾ الخاصػػػػة لمدكلػػػػة المس 04 -08الأمػػػػر 

كالمكجهة للئسسثمار ثـ سـ إلغػا  السنػازؿ كا سمػاد نظػاـ الإمسيػاز كػنمط لكحيػد لإسػسغلبؿ العقػار 
الصػػػنا ي كلكػػػف يجػػػب سنػػػاكؿ يعػػػض النزا ػػػات الطارئػػػة يخصكصػػػه السػػػي سرسيػػػت لاحقػػػا  ػػػف 

 .سطييؽ نظاـ السنازؿ

                                                           
، تطركحػػػة دكسػػػكراا  مػػػكـ سخصػػػص القػػػانكف الاظػػػاـ القػػػااكا  لممقػػػار الصػػػااع  فػػػ  الجزائػػػرسػػػميحة حنػػػاف خكادجيػػػة،  -(1)

 .21، ص2016الخاص، تسـ القانكف العقارم، كمية الحقكؽ جامعة تسنطينة، سنة 
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 ازؿ: بمدـ الإت اؽ عمى سمر التا ماازعات متممقة -1
سكجػػػػد مؤسسػػػػسيف لإدارة كسسػػػػيير العقػػػػار الصػػػػنا ي يالمنػػػػاطؽ الصػػػػنا ية سسكفػػػػؿ الأكلػػػػى 

كذلػػؾ يعػػد القيػػاـ يػػإجرا ات إكسسػػاب يصػػفة ، يسهيئػػة العقػػار  ػػف طريػػؽ القيػػاـ يأ مػػاؿ السجزئػػة
ـ يإ ػادة السنػازؿ  ػف ثـ سسدخؿ يعد ذلؾ المؤسسة المهيئػة لسقػك ، تانكنية ثـ سقكـ يأشغاؿ السهيئة

فطػرح نػزاع يشػأف سػعر السنػازؿ ، هذا العقارات لفائدة المسسثمريف يمكجب  قػكد مكثقػة كمشػهرة
فطمػػب المسػػسغؿ إ ػػادة السنػػازؿ لفائدسػػه  مػػى تسػػاس سػػعر الإتسنػػا  تم الػػثمف الػػذم إشػػسرت يػػه 

ي فػػػي حػػػيف سطالػػػب المؤسسػػػة يإ ػػػادة السنػػػازؿ  مػػػى تسػػػاس السػػػعر الحقيقػػػ، المؤسسػػػة العقػػػار
كهػػػك تف سكػػػكف  مميػػػة إ ػػػادة السنػػػازؿ لفائػػػدة  ،كسكصػػػؿ إلػػػى حػػػؿ كسػػػط يخػػػدـ الطػػػرفيف، لمعقػػػار

المسػػػسثمر  مػػػى تسػػػاس سػػػعر الإتسنػػػا  الػػػذم إشػػػسرت يػػػه المؤسسػػػة تك المهيػػػأ العقػػػار يإضػػػافة 
 . (1)سكاليؼ السهيئة كهامش ريه معقكؿ

 ارة: ماازعات مرتبطة بمدـ إستكماؿ إجراءات التاازؿ مف طرؼ الإد -2
فػػػي يعػػػض الاحيػػػاف يكػػػكف مصػػػدر النػػػزاع هػػػك سقػػػا س الإدارة  ػػػف إسػػػسكماؿ إجػػػرا ات 
السنازؿ كتد صدر يهػذا الصػدد العديػد مػف المػذكرات منهػا السػي كانػت يخصػكص تضػية السػيد 

 15/10/1989)حمداني حييب(" الذم اسػسفاد يمكجػب تػرار صػادر  ػف السػيد الػكالي يسػاريا 
طعػػػػة ترضػػػػية سايعػػػػة للؤمػػػػلبؾ الخاصػػػػة لمدكلػػػػة مػػػػف سػػػػرخيص سنػػػػازؿ  ػػػػف ت 1110سحػػػػت رتػػػػـ 
العمرانػػػي كراػػػـ طميػػػات السػػػيد حمػػػداني  مسػػػر مريػػػع مسكاجػػػدة خػػػارج المحػػػيط 4000 مسػػػاحسها

رفضػػت مصػػاله تمػػلبؾ الدكلػػة لكلايػػة سييػػازة الطمػػب ، المسكػػررة لاسػػسكماؿ الاجػػرا ات لصػػالحه"
الادارة سػػيما إنقضػػا  مسػػؤكلية السػػأخير سُمقػػى  مػػى  ػػاسؽ ، يحجػػة إ ػػداد المخطػػط الطكيػػكارافي

ك مادفعػػه يإيػػداع طعػػف لػػدل السػػيدة كالػػي كلايػػة سييػػازة السػػي طميػػت يك، المػػدة القانكنيػػة المحػػددة
يإ ػػادة دراسػػة الممػػؼ لأف مسػػؤكلية السػػأخير سُمقػػى  مػػى  ػػاسؽ الادارة سػػيما فيمػػا يخػػص إ ػػداد 

ب المػذكرة رتػـ كاسػسمر الػرفض إلػى اايػة سػدخؿ الإدارة المركزيػة يمكجػ ،المخطط الطكيكارافي
سحث  مى مسايعة السنازؿ  ف القطعة الأرضػية المعنيػة ، 2003جانفي 11المؤرخة في  148

ا آنػػػذاؾ المسمثػػػؿ فػػػي تحكػػػاـ يلفائػػػدة المسعامػػػؿ طيقػػػا لمجهػػػاز القػػػانكني كالسنظيمػػػي المعمػػػكؿ ب
                                                           

سػػيسمير  08زانيػػة ككزارة الماليػػة فػػي سعميمػػة كزاريػػة مشػػسركة يػػيف كزيػػر الصػػنا ة كا  ػػادة الهيكمػػة المنسديػػة كالمكمفػػة يالمي -(1)
 . 04، ص 1998
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شػػػريطة تف سػػػسكفي ، كنصكصػػػه السطييقيػػػة 1986جػػػانفي 07المػػػؤرخ فػػػي  86 -05المرسػػػػكـ 
كتف سػسـ  مميػة السنػازؿ  مػى ، ذا الجهػاز القػانكنييلشػركط المنصػكص  ميػه ضػمف المسعامؿ ا

 . (1)تساس القيمة السجارية الحالية
 ازؿ: ماازعات متممقة ب سخ عقد التا -2

 19نػػػص القػػػرار الػػػكزارم المشػػػسرؾ المػػػؤرخ فػػػي  ،فػػي إطػػػار مناز ػػػات فسػػػا  قػػػد السنػػػازؿ
ة كالسػػػػي سعسيػػػػر ضػػػػركرية لانجػػػػاز يػػػػرامج المكجػػػػه لإنجػػػػاز مشػػػػاريع اسػػػػسثماري (2)1992فيفػػػػرم 

مػػف دفسػػر الشػػركط النمػػكذجي  12 مػػى الفسػػا القضػػائي لعقػػد السنػػازؿ فػػي الينػػد ، الاسػػسثمارات
كيعػػػد سكجيػػػه إنػػػذاريف لػػػه  ،الممحػػػؽ يػػػالقرار يمػػػايمي "إذا لػػػـ يحسػػػرـ المشػػػسرم ينػػػكد دفسػػػر الشػػػركط

ؾ الدكلػػػة المخػػػسص لكػػػف دكف جػػػدكل فػػػإف مػػػدير تمػػػلبك  ،يرسػػػالة مسػػػجمة مػػػع إشػػػعار يلئسػػػسلبـ
يكػكف لممشػسرم الحػؽ فػي طمػب ك  يياشر إجرا ات الفسا  ف طريؽ القضػا " إتميميا في الكلاية

 . (3)سعكيض  ف الفسا سحددا إدارة تملبؾ الدكلة سيعا لسقدُّـ الأشغاؿ
 ػػف مجمػػس  15871صػػدر تػػرار رتػػـ  ،ا  قػػد السنػػازؿيكفػػي صػػدد المناز ػػات السػػي تثػػار

مػف ك  ( ) ع حك حػكؿ النػزاع القػائـ يػيف كرثػة المرحػكـ ) ب ـ ( (4)07/06/2005الدكلػة فػي 
ضػػمف العقػػد  يسمحػػكر حػػكؿ إدراج السػػيد ) ب ـ ( المسنػػازؿ لػػه ،معهػػـ ضػػد يمديػػة ذراع السػػمار

المسضػػمف مػػنه تطعػػة ترض مسػػاحسها ، 1999 08/02الإدارم الصػػادر  ػػف اليمديػػة يسػػاريا /
كتنػػػه يمكجػػػب  قػػػد سػػػكثيقي محػػػرر فػػػي لفائػػػدة ) ع ح ( مػػػف تجػػػؿ ينػػػا  مصػػػنع يػػػلبط  ـ7403

 مماتنػػه يمكجػػب  قػػد  .سنػػازؿ يػػالييع ) ع ح( حصػػسه لفائػػدة السػػيد ) ب ـ ( 21/05/1997
سنػازؿ ) ع ح ( يػالييع  ػف حصػسه لفائػدة السػيد )ب  21/05/1997سكثيقي سايؽ محػرر فػي 

/  08/02كلػػػذلؾ كرثسػػػه رفعػػػكا طميػػػا تضػػػائيا مػػػف تجػػػؿ سعػػػديؿ العقػػػد الإدارم المحػػػرر فػػػي ، ـ(
لايػػؿ  كلكػػف يإ سيػػار تف المسػػسأنفيف يقػػركف صػػراحة ، مػػى ضػػك  العناصػػر المنػػكا  نهػػا 1999

                                                           
 .339، ص السايؽسميحة حناف خكادجية، المرجع  -(1)
الجػػردا  المسػػكفرة السايعػػة لأمػػلبؾ  المسعمػػؽ يشػػركط ييػػع الأراضػي 1992فيفػػرم  19القػرار الػػكزارم المشػػسرؾ المػػؤرخ فػي  -(2)

 . 1992لسنة  25 دد جريدة رسمية  الدكلة الخاصة
مقػػاؿ منشػػكر يمجمػػة اليحػػكث كالدراسػػات  (الرقابػػة عمػػى مػػاح حػػؽ الإمتيػػاز عمػػى الأرا ػػ  ال لاحيػػة)يػدة مصػػطفاكم  ا -(3)

 . 22، ص2017، سنة 11، العدد 2القانكنية كالسياسية، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة اليميدة 
  . 154، ص 2005سنة  07مجمة مجمس الدكلة،  دد  -(4)
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كيسضػمف سنػازؿ السػيد )ع ح( كمػا  21/05/1997كهـ يسمسككف يالعقد السػكثيقي المحػرر فػي 
يػد كف لفائػػدة السػيد ) ب ـ( فػػإف طمػيهـ القضػػائي يضػحى دكف مكضػػكع مػاداـ العقػػد السػػكثيقي 

يفهػػـ مػػف القػػرار كاف الكرثػػة طػػاليكا يسعػػديؿ العقػػد الإدارم ياسػػـ  قػػد الإداريػػة"لػػه نفػػس حجيػػة الع
مايؤخػذ  مػى القضػاة  نػد مناتشػة مكضػكع القػرار هػك  ػدـ مناتشػة القضػاة  ،(1)المسنازؿ الثاني

مسػػألة  ػػدـ احسػػراـ المسػػسفيد ) ع ح ( لينػػكد دفسػػر الشػػركط مػػف حيػػث تحقيسػػه فػػي السنػػازؿ  ػػف 
مصػػنع الػػيلبط كمػػدل السزامػػه يالأشػػغاؿ المزمػػع  ،ية لإنجػػاز المشػػركعالقطعػػة الأرضػػية المكسسػػ

 .إنجازها

 ياز: تا يذ عقد الإمتمترتبة عف ماازعات  /ثاايا

يمكػف سقسػيـ مناز ػات  قػػد الامسيػاز لانجػاز مشػركع الاسػػسثمار الصػنا ي  مػى الأمػػلبؾ 
 ػػػات مرسيطػػػة مناز  ،حسػػػب مراحػػػؿ العقػػػد إلػػػى ثلبثػػػة تنػػػكاع مػػػف المناز ػػػات ،الكطنيػػػة الخاصػػػة

كمناز ػػات ، كمناز ػػات مرسيطػػة يالشػػركط القانكنيػػة لمػػنه الامسيػػاز، يػػرفض طمػػب مػػنه الامسيػػاز
 فسا  قد الامسياز.

 ياز: ماازعات رفض طمب ماح الإمت -1
إف السصػػػػػريه يالإسػػػػػسثمار يكػػػػػكف يمكجػػػػػب تمػػػػػر صػػػػػادر  ػػػػػف الككالػػػػػة الكطنيػػػػػة لسطػػػػػكير 

يجػكز لممسػسثمر الػذم يػرل تنػه  ،01 -03 مػف الأمػر 1مكػرر  07كسطييقا لممادة  .الإسسثمار
ممارسػة طعػػف إدارم خػلبؿ الخمسػػة  اُػيف يسػيب رفػػض الاسػسفادة مػػف السصػريه تك المزايػا مػػف

يكما المكالية لساريا سيميل القرار محؿ الاحسجاج لدل لجنة اسسحدثت يمكجب الأمػر  15 شرة 
إيػػداع ممػػؼ  مػػى كذلػػؾ مػػف خػػلبؿ ، سػػيرها  ػػف طريػػؽ السنظػػيـك  سحػػدد سشػػكيمسها 03 -01

 . (2)ايمسسكا

                                                           
 الدكلػػة امػػلبؾ مػػدير إلػػى الكطنيػػة للؤمػػلبؾ العػػاـ المػػدير مػػف جهػػةالمك  11/01/2003المؤرخػػة فػػي  148 المػػذكرة رتػػـ -(1)

)  النصػػكص مجمك ػػة فػػي منشػػكرة(،  حييػػب حمػػداني) السػػيد تضػػية– الخػػاص الػػكطني الاسػػسثمار  ها، مكضػػك سييػػازة لكلايػػة
 .32 -31، ص ص 2003مذكرات خاصة يأملبؾ الدكلة كالحفظ العقارم(، سنة – منشكرات – سعميمات

سػػنة  47، جريػػدة رسػمية  ػػدد المسعمػؽ يسطػػكير الاسػػسثمار المعػدؿ كالمػػسـ 2001تكت  20المػػؤرخ فػػي  03 -01الأمػر  -(2)
2001 . 
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كينسج  ف ترار المجنة إما رفض طعف المسسثمر يسسب القياـ يه خػارج الأجػاؿ تك لعػدـ 
 07لأخيػرة مػف المػادة تك تيكله كترارها يككف ممزما لمككالة كهك مانصػت  ميػه الفقػرة  ،سأسيسه
 تمػػاـ الإ تدارة ا الحجيػػةيا" كيكػػكف لقػػراريمػػف تػػانكف طػػكير الاسػػسثمار السػػي جػػا  فػػ  1مكػػرر 

لا يمنع الطعف المػذككر المسػسثمر مػف سقػديـ طعنػا ، يئة المعنية يالطعف" في كؿ الحالاتياؿك 
ر الاشػػكاؿ فػػي حالػػة يكيػػظ، تضػػائيا القضػػائية المخسصػػة لممناز ػػة فػػي القػػرار الإدارم لمككالػػة

قضػائية سكػكف كياسياع الاجػرا ات ال، رفع المسسثمر تكلا الد كل تماـ القضا  لمفصؿ في النزاع
حيػػث تف المشػػرع لػػـ يكضػػه نقطػػة سكتػػؼ المكا يػػد ، المكا يػػد تمػػاـ المجنػػة تػػد فاسػػت المسػػسثمر

 . (1)تماـ المجنة تك إنقطاع اآجاؿ
 ياز: ماازعات مرتبطة بالشركط القااكاية لماح الامت -2
 ػف  صػدر: المثػاؿ سػييؿ فعمػى ،المناز ػات مػف الامسيػاز  قػد سجديػد شػركط سخمػك لػـ
يقضػػػي يػػػأف  09/03/2004يسػػػاريا  الصػػػادر 1950دكلػػػة الغرفػػػة الثالثػػػة تػػػرار رتػػػـ مجمػػػس ال

سمػػػنه يمكجيػػػه السػػػمطة الامسيػػػػاز  ،العقػػػد الميػػػرـ يػػػيف طرفػػػي النػػػزاع يسعمػػػػؽ يعقػػػد امسيػػػاز إدارم
يالاسسغلبؿ المؤتػت لمعقػار سػايع للؤمػلبؾ الكطنيػة يشػكؿ محػدد مسكاصػؿ مقايػؿ دفػع  ،لممسسغؿ

حيػث تف العقػد المػذككر  ،مرجػكع فيػه مسػى رتت السػمطة المانحػة ذلػؾتايػؿ لك  مؤتػت لكنػه ،إساكة
خاصػػػة الحػػػؽ فػػػي سجديػػػد ك  ت ػػػلبا لا يسػػػمه لصػػػاحيه يالحصػػػكؿ  مػػػى تم حػػػؽ شخصػػػي دائػػػـ

ا  قػد الامسيػاز مكضػكع النػزاع الحػالي تف يكيسيػيف مػف الكثػائؽ المرفقػة يػالممؼ كمػف .الامسيػاز
كتضػاة  ،يسػسغؿ الأمػاكف يػدكف سجديػد العقػد كالمسػسأنؼ مػا زاؿ، تيمُدّة ثلبث سنكات تػد انػت

ممػػا  ،طيقػػكا صػػحيه القػػانكف يك ككػػؿ شػػااؿ يػػإذفيتكؿ درجػػة لمػػا تضػػكا يطػػردا مػػف الأمػػاكف 
مػػف جانػػب آخرخمػػؽ الحجػػز السنفيػػذم  مػػى الحػػؽ العينػػي  ،(2)ـ المسػػسأنؼييسػػسكجب سأييػػد تػػرار

نجػػػػاز المشػػػػركع العقػػػػارم النػػػػاسج  ػػػػف  قػػػػد الامسيػػػػاز  ػػػػدة مناز ػػػػات خاصػػػػة فػػػػي حالػػػػة  ػػػػدـ إ
حجػػػزا   ميهػػػايجػػػكز لمػػػدائف الحجػػػز  ،إذ يكصػػػؼ حػػػؽ الامسيػػػاز حقػػػا  ينيػػػا  قاريػػػا، الاسػػػسثمارم

                                                           
، مقاؿ منشكر يمجمػة اليحػكث (الماازعات المترتبة عف استثمار المقار الصااع  بمكجب عقد الإمتياز)سهاـ يسكرم،  -(1)

 .  350، ص2017السياسية، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة اليميدة العدد الحادم  شر، سنة كالدراسات القانكنية ك 
،، 05في مجمػة مجمػس الدكلػة العػدد  الصادر  ف مجمس الدكلة، منشكر 03/09/2004المؤرخ في 11950ترار رتـ  -(2)

 .212، ص 2004سنة 
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تثيػػػػت  ػػػػدـ كفايػػػػة الأمػػػػكاؿ المنقكلػػػػة لمدينػػػػه ) صػػػػاحب  ،سنفيػػػػذيا إذا كػػػػاف ييػػػػدا سػػػػندا سنفيػػػػذيا
كيػػػسـ الحجػػػز  مػػػى الحػػػؽ العينػػػي العقػػػارم يمكجػػػب الأمػػػر  مػػػى  كجكدهػػػاتك  ػػػدـ  ،الامسيػػاز(
/ تك الحػػػؽ ك ذا العقػػػاري اخسصاصػػػهاصػػػدرا رئػػػيس المحكمػػػة السػػػي يكجػػػد فػػػي دائػػػرة  ريضػػػة ي

إلا تف الحجػز  مػى حػؽ  ،تياـ مف ساريا إيداع الطمب8العيني العقارم في تجؿ تتصاا ثمانية 
ة للبسػػسثمار السايعػػة للؤشػػخاص العمػػكمييف ايػػر يالامسيػػاز الػػكارد  مػػى القطعػػة الأرضػػية المػػكج

 . (1)يالسيعية حؽ الامسياز منعدـك  ،كع لـ يسحقؽجائز طالما انجاز المشر 
 ياز: عات المتممقة ب سخ عقد الإمتالمااز  -2

سكػكف  لا الامسيػاز  قػكد تف ذلػؾ ،القضػا  إلػى المجػك  طريػؽ  ػف الامسيػاز سػحب كيػسـ
 . (2)يه لمنطؽ لمقاضي الممؼ سحيؿ السي منها يميادرة يؿ للئدارة منفردة يالإرادة فسا محؿ

 :  ثلبث حالاتكيسصكر فيها 
إلػى  المجػك  دكف الفسػا يػسـ كهنػا ،المشػرك يانجاز لالسزاماسه المسسثمر سنفيذ  دـ حالة -
 الكالي طريؽ  ف الإدارة فسقكـ العمكمية الكطنية الأملبؾ  مى كاتعا العقد كاف إذا ،القضا 

 يالنسػية تمػا ،الفسػا إجػرا ات إسيػا مػف تشػهر (06) سػسة يسكجيػه إ ػذار لممسػسفيد تيػؿ
 -94رتػـ السنفيػذم لممرسػكـ طيقػا فيجػكز ،الخاصػة المنػاطؽ مثػؿ الخاصػة الكطنيػة للؤمػلبؾ
 شػريطة ،الطػرفيف ياسفػاف كذلؾ ،كتت تم فيك  القضا  إلى ك ػػػػػػػػػػػػالمج دكف عقدػػػػػػػػػػال فسا 322
 . (3)( للئ ذار 06مدة سسة تشهر ) احسراـ

 للبلسزامػات المسػسفيد احسػراـ  ػدـ ةحالػ فػي القضػا  طريػؽ  ػف العقػد هػذا يفسػا كمػا -
 كاآجػاؿ الشػركط حسػب الاسػسثمارم مشػرك ه يانجػاز الاخػلبؿ كلاسػيما ، ميػه المفركضػة

                                                           
 .348سميحة حناف خكادجية، المرجع السايؽ، ص  -(1)
، (التشػريع الجزائػرم فػ  الصػااع  للاسػتثمار المكجهػة الامتيػاز عقػكد فػ  التقا ػ  ) حكرية لشهب كمراد يمكعييػات -(2)

ككذلؾ  ايػدة ، 12 ، ص2013 ، مارس09 يسكرة، العدد -خيضر محمد القضائي، جامعة الاجسهاد مجمة مقاؿ منشكر ب
 . 22صالمقاؿ السايؽ، مصطفاكم، 

 -المقػار الصػااع  امكذجػا–عقد الإمتياز كآلية لإستغلاؿ المقار المكجا للإستثمار )كريـ مككػه جلبؿ  زيزم،  يد ال -(3)
، مقػػاؿ منشػػكر يمجمػػة تيحػػاث تانكنيػػة كسياسػػية، كميػػة الحقػػكؽ كالعمػػكـ السياسػػية، جامعػػة جيجػػؿ، العػػدد الثالػػث، جػػكاف سػػنة (

 . 136، ص2017
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 مسػسحقا سعكيضػا الامسيػاز ؽحػ إسػقاط نسيجػة الدكلػة كسػدفع (1).الشػركط" دفسػر فػي المحػددة
 تف كما ،نةمعاي محضر  مى ينا ا كذلؾ نظامية المنجزة يصفة الأشغاؿ خلبؿ مف لممسسثمر

 القضػائية الجهػة تضػا  حالػة كفػي ،العاممػة اليػد كسػعر المػكاد تيمػة لايسجػاكز ضالسعػكي ميمػل
 القطعػة يإ ػادة القيػاـ ،مػنه الامسيػاز مػف  مػى المسػسفيد يسعػيف ،الينايػات يهػدـ المخسصػة
 إذا ذكػرا سػيؽ كمػا الامسيػازات هػذا سػحب الطييعيػة ايػر تنػه لا يمكػف حالسهػا إلػى الأرضػية

 . (2) دـ الإنجاز في القاهرة القكة حالة المسسثمر تاثي

الجهة الق ائية المختصة لم صؿ ف  الماازعات الااشئة عف عقدم التاازؿ /ثالثا
  . (3)كالإمتياز

يخسمػػؼ السأسػػيس القػػانكني الػػذم يحػػدد  مػػى تساسػػه إخسصػػاص القاضػػي الإدارم ينظػػر 
 :  النزاع كما يمي

 ازؿ: بالاسبة لمقد التا -1
 لسػنة الماليػة تػانكف إطػار فػي ،المسػسثمريف لفائػدة العقػارات  ػف السنػازؿ  قػد رزيػ لقػد
 كاحػد إدارم  قػد يػذلؾ فهػك ،الػكالي  ػف صػادر إدارم تػرار  مػى ينػا ا يػسـ حيػث (4)1985
المناز ػات  كػؿ حػؿ فػي ،الإدارم القاضػي اخسصاص يحسـ الذم الشي  إدارم شخص تطرافه
 .يفسخه المسعمقة
 :  الامتياز دلمق كبالاسبة -2

يكػػكف  كالإداريػة المدنيػة الإجػػرا ات تػػانكف مػػف 800: المػػادة يػنص دائمػا  مػلب
، الجزائػرم المشػرع يهػا تخػذ الػذم العضػكم المعيػار يحسػب الإدارم لمقضػا  الاخسصػاص

                                                           
، مقػاؿ منشػكر يمجمػة اليحػكث (مقار الصػااع  بمكجػب عقػد الإمتيػازالماازعات المترتبة عف استثمار ال)مسكر سهاـ  -(1)

  345، ص 2017كالدراسات القانكنية كالسياسية، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة اليميدة، العدد الحادم  شر، سنة 
 . 348سميحة حناف خكادجية، المرجع السايؽ، ص  -(2)
 . 128السايؽ، ص لشهب حكرية، يمكعييات مراد، المرجع  -(3)
 ، الجريػدة1985 لسػنة الماليػة تػانكف المسضػمف 24/12/1984 المػؤرخ فػي 21 -84 القػانكف مػف 151المػادة  انظر -(4)

 . 1984لسنة  72الرسمية  دد 
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 مػى  الامسيػاز مػنه ككيفيػات يشػركط المػسعمف 04 -08: الأمػر مػف 10: المػادة كنصػت
الدكلػة  مػديرتملبؾ يحػررا الامسيػاز  قػد تف  مػى لمدكلػة صػةالخا للؤمػلبؾ السايعػة الأراضػي
 مػى  12: المػادة نصػت السػياف فيػنفس ك ميػه إدارم  قػد الامسيػازهك فعقػد، .إتميميػا المخػسص

 فسػا كالأصػه الامسيػاز إسػقاط د ػك رفػع يسػكلى إتميمياهكالػذم المخػسص الدكلػة تف مػديرتملبؾ
 فػػاف لممعيارالعضػػكم كطيقػػا كيالسػػالي ،المخسصػة القضػائية الجهػة تمػاـ الامسيػاز  قػد

فػػػي السعػػػكيض  ػػػف فسػػػا  قػػػد  ككػػػذلؾ  نػػػد المناز ػػػة، لممحاكمالإداريػػػة الاخسصػػػاص يكػػػكف
 .الإمسياز

 ال رع الثالث
 دارمالت  يختص بها القا   الإ ماازعات إستغلاؿ المقار الغاب 

ك ميػه ، نيػةالسايعػة لممجمك ػة الكطإف الغايات هػي جػز  مػف الأمػلبؾ الكطنيػة العمكميػة "
سسمسػػػع يحمايػػػة خاصػػػة كسممػػػؾ الإدارة ممثمػػػة يػػػالكالي كرئػػػيس اليمديػػػة صػػػلبحيات كاسػػػعة لسرتيػػػة 

 .   (1)الغاية كالحفاظ  ميها فيمكنهـ إصدار ترارات كلكائه سنظيمية"
كسحمػى الأمػلبؾ الغاييػة يالقكا ػد  كسكتيع جزا ات رد ية  مػى المخػالفيف لمسشػريع الغػايي

لمػػدني كهػػي  ػػدـ السصػػرؼ فيهػػا تك الحجػػز  ميهػػا تك إكسسػػايها يطريػػؽ السػػي حػػددها القػػانكف ا
كالمقصكد يإسػسغلبؿ الأمػلبؾ الغاييػة هػك المفهػكـ الػذم اسجهػت إليػه إرادة المشػرع مػف ، السقادـ

  (2)المسضمف النظاـ العاـ لمغايات 12 -84مف الأمر  34، 35، 36خلبؿ نصكص المكاد 
كيعسيػر  ،(3)الغاييػة كالإنسفػاع يهػا مػف طػرؼ الخػكاصكيراد يه إسسعماؿ الأملبؾ العقارية 

فالإسػسغلبؿ الغػايي جممػة مسكاممػة مػف  ،تانكنية لحماية الغايات إسسغلبؿ الأملبؾ اايية طريقة
. (1) مميات كت ماؿ القطع كحمؿ الخشب إلى المخازف الظرفية تك القارة تك إلى المعامؿ"

                                                           
(1)

 .178المرجع السايؽ، ص ، ليمى زركتي، المناز ات العقاريةنقلب  ف  مر حمدم ياشا،  -
 1984سػػنة  26رسػػمية  ػػدد الجريػػدة اللمسضػػمف النظػػاـ العػػاـ لمغايػػات ا 23/06/1984المػػؤرخ فػػي  12 -84الأمػػر  -(2)

 . 1991سنة  62جريدة رسمية  دد  02/12/1991المؤرخ في  20 -91المعدؿ كالمسمـ يالقانكف 

لهػا  سجدر الملبحظة إلى تف إسسعماؿ الامػلبؾ الغاييػة يقسصػر حسػب المشػرع إلػى السػاكنيف داخػؿ الغايػة تك المجػاكريف -(3)
 تما الإسسغلبؿ فلب ينحصر فيهـ يؿ يمسد إلى كؿ شخص تانكني يسقدـ إلى إدارة الغايات ليسسفيد مف السرخيص يالإسسغلبؿ.
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، 46 الثالػػث مخصصػػا لػػه مػػادسيف  مػػى الإسػػسغلبؿ يالفصػػؿ12 -84كلقػػد نػػص تػػانكف 
45   

 محيلب في الأكلى تكا د السطريؽ كالقمع كرخص الإسسغلبؿ كنقؿ المنسكجػات إلػى السنظػيـ
كييعهػػا كيالفعػػؿ صػػدر هػػذا  ،كيحيػػؿ فػػي الثانيػػة إلػػى السنظػػيـ كيفيػػات سنظػػيـ المنسجػػات الغاييػػة

مكافقػػة  مػػى يسضػػمف ال 1989سػػيسمير  05المػػؤرخ فػػي  170 -89فػػي شػػكؿ مرسػػكـ ـ السنظػػي
كالشػػػػػركط السقنيػػػػػة لإ ػػػػػداد دفػػػػػاسر الشػػػػػركط المسعمقػػػػػة ياسػػػػػسغلبؿ  ،السرسييػػػػػات الإداريػػػػػة العامػػػػػة

يحيػث  ،كلقد نص هػذا المرسػكـ  مػى رخصػة الاسػسغلبؿ السػي سسػممها إدارة الغايػات (2)الغايات
دارة سقػػكـ هػػذا الأخيػػرة تيػػؿ سسػػميـ الرخصػػة يػػيعض السرسييػػات الإداريػػة العامػػة يشػػاركها الػػكالي كا  

 .تملبؾ الدكلة
الػػػػذم يحػػػػدد شػػػػركط ككيفيػػػػات السػػػػرخيص  87 -01 كتػػػػد صػػػػدر المرسػػػػكـ السنفيػػػػذم رتػػػػـ

كالػػػذم  (3)السػػػايؽ الإشػػػارة لػػػه 12 -84مػػػف الأمػػػر  35يإسػػػسغلبؿ الغايػػػات فػػػي إطػػػار المػػػادة 
 اسػػػسعمؿ مصػػػطمحا جديػػػدا هػػػك الاسسصػػػلبح كيػػػراد يػػػه اسػػػسثمار الأمػػػلبؾ الغاييػػػة  ػػػف طريػػػؽ

 :  الأ ماؿ اآسية
 إنشا  مشسلبت مخسصة –ارس الأشجار المثمرة  -
 سصحيه السهكؿ كالعمميات الأخرل المسصمة يالسرية  -
   (4)سريية الحيكانات الصغيرة كالدكاجف كالنحؿ -

                                                                                                                                                                                     
، اطركحػة دكسػكراا، سخصػص تػانكف  قػارم، كميػة الحماية القااكاية لمممكية الغابيػة فػ  التشػريع الجزائػرمكليد ثايسي،  -(1)

 . 177، ص 2017 -2016الحقكؽ جامعة ياسنة، سنة 

يسضػػمف المكافقػػة  مػػى السرسييػػات الإداريػػة العامػػة كالشػػركط السقنيػػة  05/09/1989الصػػادر يسػػاريا  170 -89المرسػػكـ  -(2)
 .1989لسنة  38لإ داد دفسر الشركط المسعمؽ يإسسغلبؿ الغايات، جريدة رسمية  دد 

ف سحديػػد شػػركط ككيفيػػات السػػرخيص يالإسػػسغلبؿ المسضػػم 05/04/2001الصػػادر يسػػاريا  87 -01المرسػػكـ السنفيػػذم  -(3)
 .2001لسنة  32، جريدة رسمية  دد 12 -84مف القانكف  35في إطار المادة 

، 2012سػنة  67، مقػاؿ منشػكر، ينشػرة القضػاة، العػدد (الإستمماؿ ف  القػااكف الغػاب  الجزائػرم)نصر الديف هنكني،  -(4)
 .120ص
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المسضػػمف النظػػاـ العػػاـ لمغايػػات تف  12 -84مػػف القػػانكف رتػػـ  35المػػادة  كمػػا تشػػارت
منسكجػات ك  ية للؤمػلبؾ الغاييػة الكطنيػةتنكاع الاسسغلبؿ المرخص يهػا سخػص المنشػ ت الأساسػ

سثمػػيف الأراضػػي الجػػردا  تك ذات طييعػػة سػػيخية  ػػف طريػػؽ سطػػكير الأنشػػطة ك  المر ػػىك  الغايػة
 محيطها المياشرك  كذا النشاطات الأخرل المرسيطة يالغايةك  ،اير الممكثة

ف كاتسصػػر الإسػػسغلبؿ  مػػى نػػكع الغايػػات ذات المػػردكد الػػكفير يػػسـ الإسػػسغلبؿ الغػػايي  ػػ
دارة تملبؾ الدكلة.  طريؽ رخصة إدارية سسممها إدارة الغايات يالسنسيؽ مع الكالي كا 

 ذلؾ: رقابة الإدارة عمى إستغلاؿ الغابات كالجزاءات الإدارية المرتبطة ب أكلا/

سسػػمـ رخصػػة الإسػػسغلبؿ لممسعاتػػد مػػع الإدارة  ػػف طريػػؽ المػػزاد تساسػػا كيمكػػف تف سعطػػى 
 .كما إذا سعمؽ الامر يإسخاذ سدايير مسسعجمة (1)ت خاصةله  ف طريؽ السراضي في حالا

تك تجريػػػػػت مزايػػػػػدات لكػػػػػف دكف جػػػػػدكل تك فػػػػػي حالػػػػػة القيػػػػػاـ يإسػػػػػسغلبؿ  رضػػػػػية ايػػػػػر 
 . (2)مسكتعة
 اب : مراقبة الإدارة لمراحؿ إستغلاؿ المقار الغ -1

   سسدخؿ الإدارة لسراتب كيفية إسسغلبؿ الغايات  ير ثلبث مراحؿ
 لاؿ: قبؿ الحصكؿ عمى رخصة الإستغ: المرحمة الأكلى -أ

حػكؿ  كسضػع دفسػر شػركط، سحدد الإدارة سمفا الأشجار المعنية يالقطع  ػف طريػؽ الكسػـ
كػػػػػؿ المسػػػػػائؿ المسعمقػػػػػة يالإسػػػػػسغلبؿ الغػػػػػايي كسعقػػػػػد مػػػػػع الشػػػػػخص المسحصػػػػػؿ  مػػػػػى رخصػػػػػة 

ياسػه مػف حيػث نطاتػه كزمانػه ككيف الإسسغلبؿ لقػا  سكضػه لػه فيػه اآليػات الخاصػة يالإسػسغلبؿ
لقػا  سكضػه لػه  (3)كما سكضه له الجزا ات المسرسية  ميه في حالػة الإخػلبؿ يشػركط السػرخيص

مػػف حيػػث نطاتػػه كزمانػػه ككيفياسػػه كمػػا سكضػػه لػػه الجػػزا ات  فيػػه اآليػػات الخاصػػة يالإسػػسغلبؿ
 المسرسية  ميه في حالة الإخلبؿ يشركط السرخيص. 

                                                           
 السايؽ الذكر . 170 -89مف المرسكـ  19/03المادة  -(1)
 السايؽ الذكر. 170 -89مف مف المرسكـ  27المادة  -(2)

 .166كليد ثايسي، المرجع السايؽ، ص  -(3)
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 خيص: بمد الحصكؿ عمى التر : المرحمة الثااية -ب
ييقػػػػى لػػػػلئدارة القيػػػػاـ يػػػػيعض الأ مػػػػاؿ كمراتيػػػػة كيفيػػػػة الإسػػػػسغلبؿ كمجالػػػػه كمػػػػدل تيػػػػاـ 
المسسغؿ يعد انسها  مدة رخصػسه مػف سنظيػؼ المكػاف كا  ػادة إلػى الحالػة السػي كػاف  ميهػا  نػد 

 20حػػدد مػػدة السػػرخيص يالاسػػسغلبؿ حسػػب طييعػػة النشػػاط حيػػث سقػػدر يػػػ كس، سسػػميـ الرخصػػة
سػػنة تايمػػة لمسجديػػد  40يػػػ ك  المشػػسلبتك  ة لنشػػاطات سرييػػة الحيكانػػاتسػػنة تايمػػة لمسجديػػد يالنسػػي

سػػػػنة تايمػػػػة لمسجديػػػػد يالنسػػػػية لممغركسػػػػات  90يػػػػػ ك  يالنسػػػػية لإنشػػػػا  يسػػػػاسيف للؤشػػػػجار المثمػػػػرة
 .الغايية

 :   (1)الجزاءات الإدارية المترتبة عف مخال ة استغلاؿ رخصة إستغلاؿ المقار الغاب  -ب
ة إسػػسغاؿ العقػػار الغػػايي العديػػد مػػف الجػػزا ات الإداريػػة يسرسػػب  ػػف سػػك  اسػػسغلبؿ رخصػػ

 :  سسمثؿ في
 لاؿ: سحب رخصة الإستغ -*

يمكػػػػف تف سسػػػػحب الرخصػػػػة إذا كانػػػػت المنشػػػػ ت تك إسػػػػسغلبؿ المسػػػػسفيد ايػػػػر مطػػػػايقيف 
كشػػغؿ  ككػػذا ينػػكد دفسػػر الشػػركط كالسجهيػػزات 170 -89لأحكػػاـ المرسػػكـ السػػايؽ الإشػػارة لػػه 

كمػػػا ، مطاليػػة المسػػسفيد يػػػالسعكيض  ػػف الأضػػرار السػػػي سسػػيب فيهػػا كيمكػػػف ،الأراضػػي الغاييػػة
 يمكف لمغدرة دفع سعكيض لممسسفيد في حالة سحب الرخصة تيؿ إنقضا  الأجؿ المسفؽ  ميه 

 متابمة مرتكب  المخال ات جزائيا:  -*
لمػػػػػكظفي إدارة الغايػػػػػات صػػػػػفة الغػػػػػايي كتػػػػػانكف الإجػػػػػرا ات الجزائيػػػػػة  مػػػػػنه القػػػػػانكف لقػػػػػد
لقضائية لمعاينة المخالفات المرسكية في الأراضي الغايية السػي نػص  ميهػا كمسايعػة الضيطية ا

 .مرسكييها جزئيا

 ارم: ثاايا/أاكاع الماازعات المتممقة بإستغلاؿ المقار الغاب  الت  يختص بها القا   الإد

سسنػػػػػػكع المناز ػػػػػػات المسعمقػػػػػػة يإسػػػػػػسغلبؿ العقػػػػػػار الغػػػػػػايي تمػػػػػػاـ القاضػػػػػػي الإدارم سػػػػػػكا  
 جالي تك تاضي المكضكع.الإسسع
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 ارم: الماازعات الت  يختص باظرها قا   الإستمجاؿ الإد -1
 :  يجكز للئدارة المجك  لمقضا   ند سحب رخص الإسسغلبؿ لممطالية يما يمي

 اغؿ: الماازعات المتممقة بطرد الش -أ
يحػػػؽ لػػػلئدارة يعػػػد سػػػحب الرخصػػػة مػػػف المسػػػسفيد تك إلغائهػػػا ك ػػػدـ إمسثػػػاؿ الأخيػػػر لأمػػػر 

يطػػرد الشػػااؿ  لخػػركج الإدارم يجػػكز لهػػا المجػػك  إلػػى القضػػا  الإسػػسعجالي الإدارم لممطاليػػةا
كمػػػا يمكػػػف لهػػػا ذلػػػؾ فػػػي حالػػػة الإ سػػػدا   مػػػى الممػػػؾ الغػػػايي كالقيػػػاـ  ،دكف سػػػند لمممػػػؾ الغػػػايي

كفػػػي حالػػة صػػػدكر تمػػػر إسػػػسعجالي يػػػالطرد فػػػإف الإدارة  ،يإسػػسغلبؿ دكف سػػػرخيص مسػػػيؽ منهػػػا
سهديديػػػػة لمحصػػػػكؿ  مػػػػى السنفيػػػػذ الجيػػػػرم لأنػػػػه يمكنهػػػػا السنفيػػػػذ يكسػػػػائمها لاسحسػػػػاج إلػػػػى ارامػػػػة 

 .   (1)الخاصة راـ المعارضة كالإسسئناؼ
 عية: الماازعات المتممقة بإزالة البااءات غير الشر  -ب

يمكف للئدارة إصدار تمر يهدـ اليناية يإسيػاع تػكانيف السهيئػة كالسعميػر كمػا يمكنهػا المجػك  
محصػػكؿ  مػػى حكػػـ تضػػائي إدارم يهػػدـ الينايػػة كيسعػػيف  ميهػػا فػػي هػػذا لمقضػػا  الإسػػسعجالي ل

 الحالة إرفاؽ رخصة الإسسغلبؿ إف كجدت مصحكية يدفسر الشركط كمحضر معاينة المخالفة
ك نػد صػدكر الحكػـ يهػدـ الينايػة تك إزالسهػا فإنهػا ، محرر مف طرؼ مكظؼ مؤهؿ تانكنػا

 سمجأ لسنفيذا يكسائمها الخاصة تيضا.
 ابة: المؤقت لاشاط إستغلاؿ الغ الكقؼ -ج

يمكػػػف لػػػرئيس  ،فػػػي حالػػػة معاينػػػة مخالفػػػة مرسكيػػػة مػػػف طػػػرؼ المسػػػسغؿ تضػػػرت يالغايػػػات
الجهػػة القضػػائية الإداريػػة المخسصػػة تف يػػأمر يسعميػػؽ تشػػغاؿ الإسػػسغلبؿ كهػػذا ينػػا ان  مػػى طمػػب 

إلػػى اايػػة سنفيػػذ كذلػػؾ  ،كهػػي مديريػػة الغايػػات ممثمػػة يػػالكزارة المعنيػػة السػػمطة الإداريػػة المؤهمػػة
كما يمكف لمجهة القضائية تف سأمر في كػؿ كتػت  ،الشركط المفركضة تانكنا في دفسر الشركط

كذلػػؾ يطمػػب مػػف السػػمطة  ،يرفػػع اليػػد  ػػف السػػدايير المسخػػذة لسكتيػػؼ الأشػػغاؿ تك الإيقػػا   ميهػػا
 ؿ.الإدارية المؤهمة تك مف المالؾ تك مف المسسغ
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    المك كع الإدارم: الماازعات الت  يختص باظرها قا -2
يحػػػػؽ لػػػػلئدارة إلػػػػى جانػػػػب رفػػػػع د ػػػػكل إسػػػػسعجالية إذا إتسضػػػػى الحػػػػاؿ رفػػػػع د ػػػػكل فػػػػي 
المكضػػكع لمحصػػكؿ  مػػى حكػػـ إدارم مكضػػك ي يعػػدـ السعػػرض مجػػددا لمممػػؾ الغػػايي، كيحػػؽ 
لها رفع د كل المطالية يالسعكيض  ف كافة الأضرار اللبحقة يالغاية يما فيها إ ػادة السشػجير 

 نا ات الفكضكية السي سمت خارج الرخصة.كهدـ الي
 

 المطمب الثاا 
 دارمماازعات استمماؿ المقارات الت  يختص بها الق اء الإ

يسخذ إسسعماؿ العقار  دة تشكاؿ كيخسمؼ الكضػع يػيف إسػسعماؿ العقػارات السايعػة لمدكلػة 
.كهك مػاسـ سعماؿكسمؾ السايعة للؤفراد فسخسمؼ المناز ات الناشػئة يشػأف كػؿ نػكع مػف تنػكاع الإسػ

سايعػة لمدكلػة  ػف ال اتمناز ػات اسػسعماؿ العقػار : الفرع الأكؿ: مناتشسة مف خلبؿ الفركع اآسية
 .الفرع الثاني، طريؽ الرخص الإدارية

 ل رع الأكؿا
 داريةتابمة لمدكلة عف طريؽ الرخص الإال اتماازعات استمماؿ المقار 

الإداريػػة العديػػد مػػف المناز ػػات سطػػرح مناز ػػات اسػػسعماؿ العقػػارات  ػػف طريػػؽ الػػرخص 
كػػػكف الدكلػػػة سمكػػػف الأفػػػراد مػػػف اسػػػسعماؿ  قارسهػػػا  ػػػف طريػػػؽ يعػػػض مػػػف الػػػرخص كػػػرخص 

 .كرخص الطريؽ الكتكؼ 

 قكؼ: ماازعات متممقة بإستمماؿ رخصة الك / أكلا

تد ينسفػع يعػض الأشػخاص دكف ايػرهـ يجػز  مػف الممػؾ العمػكمي ينػا   مػى تػرار إدارم 
 كرخصة الكتكؼ كرخصة الطريؽ.  سسخذا السمطة المخسصة

سمكف رخصة الكتكؼ تحد الأشخاص مف الشغؿ المؤتت لجز  مػف الممػؾ العمػكمي لكػف 
تامػػة مشػػسملبت  ميػػه كسجػػد هػػذا الرخصػػة ، دكف تف يكػػكف لػػه سغييػػر تسػػاس المػػاؿ المشػػغكؿ كا 

المعػػػدؿ كالمػػػسمـ  30 -90مػػػف تػػػانكف الأمػػػلبؾ الكطنيػػػة رتػػػـ  64ك 56مصػػػدرها فػػػي المػػػادة 
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منػه  مػى تنػه" سسمثػؿ رخصػة  163فػي نػص المػادة  454 -91ها المرسكـ السنفيذم رتػـ ك رف
الكتػػكؼ فػػي السػػرخيص يشػػغؿ تطعػػة مػػف الأمػػلبؾ العامػػة لإسػػسعماؿ الجميػػع شػػغلب خاصػػا دكف 

 إتامة مشسملبت  مى تراضيها كسسمـ لممسسفيد إسميا".
فقػات الطريػؽ كمػف تمثمػة هػذا الإسػسعماؿ كضػع صػاحب مقهػى كراسػي كطػالكلات فػي مر 

 ..إلا. .تك سمكيف تحد اليا ة مف  رض سمعة في كشؾ مقاـ  مى الرصيؼ ،العاـ
اك السػػػػػرخيص  ،كالسػػػػػرخيص لمسػػػػػيارات يػػػػػالكتكؼ فػػػػػي تمػػػػػاكف معينػػػػػة مػػػػػف الطريػػػػػؽ العػػػػػاـ

 .  (1)مقا د  مى الشارع كهك اسسعماؿ مؤتت لأصحاب المقاهي يكضع
لأمػػر يطريػػؽ يمػػدم ككػػذلؾ فيمػػا يسػػمـ هػػذا الرخصػػة رئػػيس المجمػػس الشػػعيي إذا سعمػػؽ ا

كسمػػنه مػػف طػػرؼ ، يخػػص الطػػرؽ الكطنيػػة كالطػػرؽ الكلائيػػة الكاتعػػة داخػػؿ السجمعػػات السػػكنية
 الكالي فيما يخص الطرؽ الكطنية كالكلائية خارج السجمعات السكنية.

 ريؽ: رخصة الطمتممقة بإستمماؿ ماازعات  /ثاايا

لجػػز  مػػف الطريػػؽ العػػاـ يعػػد سغييػػر كسعطػػي لصػػاحيها شػػغؿ الممػػؾ العمػػكمي شػػغلب مؤتسػػا 
تامة مشسملبت كمنش ت  ميه سؤدم إلى احداث سغييرا، تساسه    (2)كا 

كمػػا السػػالؼ الػػذكر  454 -91مػػف المرسػػكـ السنفيػػذم رتػػـ  164كنصػػت  ميهػػا المػػادة 
" سسمثػػػؿ رخصػػػة الطريػػػؽ فػػػي السػػػرخيص يشػػػغؿ تطعػػػة مػػػف الأمػػػلبؾ العامػػػة المخسصػػػة : يمػػػي

اصػػػا مػػػع إتامػػػة مشػػػسملبت  مػػػى تراضػػػيها كسسػػػمـ لفائػػػدة مسػػػسعمؿ لإسػػػسعماؿ الجميػػػع شػػػغلب خ
 .معيف"

كسسػػػمـ هػػػذا الػػػرخص  مكمػػػا مػػػف الجهػػػات الإداريػػػة المخسصػػػة إمػػػا مػػػف المػػػدير الػػػكلائي 
تك الػػػػكلائي تك مػػػػف رئػػػػيس  ،للؤشػػػػغاؿ العمكميػػػػة إذا كػػػػاف الشػػػػغؿ  مػػػػى حافػػػػة الطريػػػػؽ الػػػػكطني

                                                           
، دراسة مقارنة في ظؿ تانكف   القااكف الجزائرمالتطكر المماصر لاظرية الامكاؿ المامة فمحمد فاركؽ  يد الحميد:   -(1)

 . 318، ص 1988الأملبؾ الكطنية الجزائرم، ديكاف المطيك ات الجامعية، سنة 
مػذكرة ماجيسػسير، فػرع تػانكف  ػاـ سخصػص ، (الاظاـ القااكا  للأمػكاؿ المامػة فػ  التشػريع الجزائػرم)ياديس يكمزير،  -(2)

تميمية القانكف، كم  . 84، ص 2012، 2011ية الحقكؽ جامعة تسنطينة، سنة الإدارة  امة كا 
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كالػػػكالي إذ سعمػػؽ الأمػػػر يجػػػز  مػػػف  ،(1)المجمػػس الشػػػعيي اليمػػػدم إذا سعمػػػؽ الامػػر يطريػػػؽ يمػػػدم
تك المػػدير العػػاـ لمككالػػة الكطنيػػة لمطػػرؽ السػػريعة إذا  ،(2)الطريػػؽ الػػكطني المػػار يسػػراب الكلايػػة

كللئدارة رفض سسميـ الػرخص يسػيب الحفػاظ  مػى النظػاـ  (3)كاف الشغؿ في حافة طريؽ سريع
قيمهػا القضػا  سعػارض السػرخيص الاسػياب السػي س كمػف ،تك حماية الماؿ العاـ مف السمؼ ،العاـ

ذا كاف السرخيص يؤدم إلػى الإضػرار يحقػكؽ المػرخص لهػـ مسػيقا  ،مع اهداؼ السخصيص تكا 
فالمناز ػػات المسعمقػػة يإلغػػا  رخػػػص الشػػغؿ كذلػػؾ يسػػدخؿ القضػػا  يقراراسػػػه  ،تك يحقػػكؽ المالػػؾ

كات لإلغا  الرخص الإدارية الصادرة مف طرؼ الجهة المخسصة كرخص السماح ليعض الشر 
سسخراج الغاز  . (4)يمد خطكط جديدة فكؽ تراضي الأملبؾ العامة كحفر اآيار كا 

الػذم تضػت فيػه الغرفػة الإداريػة لممحكمػة  64745فعمى سػييؿ المثػاؿ نػذكر القػرار رتػـ 
تف سصػػػريه شػػػغؿ الػػػدكميف العػػػاـ  ،مػػػف المسػػػسقر  ميػػػه فػػػي القضػػػا  الإدارم»: العميػػػا يمػػػا يمػػػي

لي فػػإف الإدارة سسػػسطيع تف سضػػع حػػدا فػػي تم كتػػت كمػػف ثػػـ فػػإف يسػػكدا طػػايع الكتايػػة كيالسػػا
النعي  مػى القػرار المطعػكف فيػه لخػرؽ القػانكف ايػر مؤسػس كلمػا كػاف ثايسػا فػي تضػية الحػاؿ 
تف الطػػا ف تتػػاـ مركيػػا صػػغيرا يػػدلا مػػف كػػكخ لمصػػياديف كمػػا هػػك مقػػرر فػػي سصػػريه المجمػػس 

 ،دئيا لحمايػػة حقيقيػػة تايمػػة لمسصػػرؼ فيػػهالشػػعيي اليمػػدم يا سيػػار تف الػػدكميف العػػاـ يخضػػع ميػػ
فإف ترار رئيس الدائرة اآمر يهدـ يناية العارض اسخذ يصفة تانكنية كمسى كػاف ذلػؾ اسػسكجب 

 . (5)رفض الطعف لعدـ السأسيس"

                                                           
 .السالؼ الذكر  14 -08المعدؿ كالمسمـ يالقانكف  30 -90مف القانكف  64المادة  -(1)
 .144ص المرجع السايؽ، محمد فاركؽ،  -(2)
 . 83ت مر يحياكم، المرجع السايؽ، ص -(3)
 .512رضكاف  ايمي، المرجع السايؽ، ص -(4)
، المجمػة القضػائية، 1990تفريػؿ سػنة  07صادر  ف الغرفة الإدارية لممحكمة العميػا يسػاريا  67745قرار رتـ ال تنظر -(5)

 .235، ص1992، سنة 04 دد 
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 166اير تف السمطة الإدارية يمكنهػا سػحب هػذا الرخصػة كفقػا لمػا نصػت  ميػه المػادة 
اير تف صاحب الرخصػة لا يمكنػه المطاليػة يػالسعكيض  ،(1)454 -91مف المرسكـ السنفيذم 

تمػا إذا كػاف السػحب تيػؿ انسهػا  مػدة  ،كاف سيب السػحب مشػرك ا تك يعػد انسهػا  المػدة إذا 
الاسػػػسغلبؿ تك كػػػاف السػػػيب ايػػػر مشػػػركع فػػػإف صػػػاحب الرخصػػػة يسػػػسفيد مػػػف سعػػػكيض مقايػػػؿ 

 . (2)لمضرر اللبحؽ يه
ثلب سغييػػػر المسػػػسغؿ لطييعػػػة النشػػػاط كيعػػػد مػػػف الأسػػػياب المشػػػرك ة لسػػػحب الرخصػػػة مػػػ

كيػػسـ سػػحب الرخصػػة يصػػدكر تػػرار إدارم مػػف  ،المسػػمكح يػػه تك إهمالػػه كاجػػب صػػيانة الممػػؾ
ايػر تف المسػسفيد مػف الرخصػة يمكنػه الطعػف  ،الهيئة السػي تصػدرسه دكف المجػك   مػى القضػا 

 يالإلغا  في هذا القرار.
ملبؾ الدكلػة لقػا  اسػسغلبؿ العقػارات كما يفرض  مى المسسفيد دفع مسسحقات إلى إدارة ت

ذا سقا س رافعسه يد كل سحصيؿ مداخيؿ الدكلة.   السايعة لها  ف طريؽ الرخص كا 
 ال رع الثاا 

التممير الت  يختص بها القا   كشهادات ماازعات استمماؿ المقار عف طريؽ رخص 
 دارمالإ

لينػػػا  مػػػف تهػػػـ الػػػرخص سعسيػػػر الػػػرخص القانكنيػػػة الممنكحػػػة للؤفػػػراد فػػػي مػػػادة السعميػػػر كا
 .اير تف إسسعمالها يطرح العديد مف النز ات الإدارية المكرسة لسنظيـ المحيط 

جراءات قبكؿ دعكل الطمف ف  تراخيص أعماؿ التممير كالب /أكلا  : ااءشركط كا 

سسعمػػؽ مناز ػػات العمػػراف يرخصػػة الينػػا  تك شػػهادة السقسػػيـ تك شػػهادة السجزئػػة تك شهػػػػادة 
كيػسـ الطعػف فػي القػرارات الإداريػة المسعمقػة يهػا إمػا يػد كل سجػاكز  ،خصة الهػدـالمطايقة تك ير 

                                                           
، كسيقػػى لهػػا السػػمطة السنظيميػػة فقػػط فػػي مجػػاؿ المقػػاير طيقػػا الرخصػػةايػػر تف السػػمطة الإداريػػة لا سممػػؾ سػػمطة سػػحب  -(1)

 الػػػذم يحػػدد شػػػركط إدارة الأمػػػلبؾ الخاصػػػة 23/11/1991المػػػؤرخ فػػػي  454 -91ذم مػػػف المرسػػػكـ السنفيػػ 169/4لممػػادة 

  1991سنة  60، جريدة رسمية  دد العامة السايعة لمدكلة كسسييرها كيضيط كيفيات ذلؾٌ
المجمػة مقػاؿ منشػكر ي، (المسؤلية الإدارية عف إامداـ الصيااة الماديػة كتطبيقهػا فػ  مجػاؿ المػركر)مسعكد شػيهكب،  -(2)
 . 12، ص1998سنة  02لقضائية، العدد ا
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كيػػػمعب القاضػي دكر فعػاؿ فػي حػؿ كمكاجهػة مػا سطرحػه تامػب  ،السمطة تك يد كل المسؤكلية
 .الهدـ  مى تساس تنها ترارات إداريةك  مناز ات سراخيص الينا 

 :لدعكلشركط رفع ا -1
 :يمي سسمثؿ شركط رفع هذا الد كل فيما

كيقصػد يهػػذا الشػرط تف يكػػكف الطػػا ف تك المػد ي فػػي الػد كل فػػي كضػػعية : الصػػ ة -أ
تم تف يكػكف فػي مركػز تػانكني سػميـ يخػكؿ لػه إمكانيػة السكجػه  ،ملبئمة سسمه يمياشرة الد كل

لمقاضي الإدارم كأف يككف مضركرا مف  دـ منحه رخصة الينا  السي هي مػف حقػه تك يكػكف 
كفػي هػذا الصػدد لا سقيػؿ د ػاكل الفئػات الغيػر محػددة ، لينػا  لغيػرامضركر مػف مػنه رخصػة ا

 دافعػي الضػػرائب ،مػف المسقاضػيف مػف شػريحة معينػة مػف المػكاطنيف تك جيػراف تك سػكاف الحػي
 ما لػـ يكػف هػؤلا  مهيكمػيف فػي جمعيػة معسمػدة لمػدفاع  ػف حقػكتهـ مثػؿ جمعيػات سػكاف الحػي

  .حماية الييئة كالمحافظة  مى إطار المعيشةك 
مف تانكف الإجػرا ات المدنيػة " لا يجػكز لشػخص السقاضػي مػا لػـ  13كتػد نصت المادة 

 سكف له صفة".
سػكا  كػاف  الشػركط المسعمقػة يطالػب رخصػة الينػا  إلػىالسعميػر ك  تانكف السهيئة تشار كتد

مالكػػا تك ككػػيلب ت مسػػسأجرا مػػرخص لػػه تك الهيئػػة المخصصػػة لهػػا تطعػػة الأرض تك الينايػػة تك 
  .مسيازتك صاحب حؽ الإ الحائز

كمػػػا هػػػك ، هػػذا كيمكػػػف لغيػػر طالػػػب رخصػػػة الينػػا  الطعػػػف فػػي تػػػرار السػػػحب تك الػػرفض
 . (1)الحاؿ يالنسية لممهندس المعمارم المكمؼ يالمسايعة السقنية لمينا  المزمع القياـ يه

كالسػػيب فػػي ذلػػؾ تف مصػػمحة هػػؤكلا  ليسػػت ، تك المقػػاكؿ المكمػػؼ يإنجػػاز تشػػغاؿ الينػػا 
 .كمسسقمة  ف طالب الرخصة شخصية
لسكػػكف المصػػمحة حالػػة فػػي د ػػكل الػػيطلبف يجػػب تف سقػػدر كتػػت كتػػؼ : المصػػمحة -ب

الد كل ذاسها يحيث لا يقيؿ الطعف القضائي يالإلغا  مسى كاف مؤسسا مثلب  مػى حقػكؽ كػاف 

                                                           
(1)

- Jacqueline Morand deviller: Droit de L’urbanisme, editions ESTEM Paris 1996 p214. 
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كيالعكس مػف ذلػؾ يمكػف الأخػذ يكجػكد ، معسرفا يها يالسايؽ ثـ انسهت كتت رفع د كل السمطة
محة في د كل إلغا  رخصة الينا  المسممة إلى الجػار حسػى كلػك اػادر هػذا جػارا المػد ي مص

كلكػي سكػكف المصػمحة شخصػية ينيغػي تف يعنػي النػزاع  ،سكنه الأكؿ يعد رفػع طعنػه القضػائي
كظهػػر ذلػػؾ  مػػى كجػػه الخصػػكص فػػي د ػػكل الػػيطلبف المسعمقػػة يػػالقرار  ،يصػػفة ذاسيػػة الطػا ف

فهنػػا لا يمكػػف لغيػػر ، رفػػض طمػػب رخصػػة الينػػا  مػػف تيػػؿ الإدارة الإدارم السػػميي المسمثػػؿ فػػي
المهنػػدس المعمػػارم الػػذم كمفػػه ك  طالػػب رخصػػة الينػػا  تف يطعػػف فػػي تػػرار الػػرفض مثػػؿ الككيػػؿ

صػػاحب المشػػركع يالمسايعػػة السقنيػػة تك المقػػاكؿ الػػذم كمفػػه يإنجػػاز تشػػغاؿ الينػػا  لأف مصػػمحة 
 .هؤلا  الأشخاص ليست شخصية في د كل الإلغا 

الشخصػية  ػف طريػؽ ك  تما يالنسية لمغير فػلب سقيػؿ د ػكاهـ إلا تثيسػكا مصػمحسهـ المياشػرة
 .إثيات تف القرار الإدارم مس يمراكز خاصة يحميها القانكف

سعػػرؼ الأهميػػة يأنهػػا الخاصػػية السػػي سخػػكؿ لمشػػخص الطييعػػي تك المعنػػكم : الأهميػػة -ج
تػد  29 -90كفػي ظػؿ تػانكف  ،(1)سمطة السصػرؼ تمػاـ القضػا  لمػدفاع  ػف حقكتػه كمصػالحه

 . خكؿ رئيس اليمدية السصرؼ ياسـ يمديسه
 رها:باظ إجراءات رفع الدعكل كالجهة الق ائية المختصة -2

سسنػػكع الإجػػرا ات السػػي يسخػػذها رافػػع الػػد كل كمػػا سخسمػػؼ الجهػػة القضػػائية الفاصػػمة فػػي 
 ،حسب مكضكع الد كل ذاسه  مكضكع الد كل 

 عكل: إجراءات رفع الد - أ
 :  العديد مف الإجرا ات مف تيؿ رافع الد كل منها مايسيؽ رفعها سسمثؿ فيما يمي سسخذ

هػػك الإجػػرا  الػػذم يقػػكـ يػػه المػػسظمـ تمػػاـ جهػػة إداريػػة لمطاليسهػػا : الػػتظمـ الإدارم -1 -ت
الإداريػة " ك  مف تػانكف الإجػرا ات المدنيػة 830كتد نصت المادة  ،السظمـ يمراجعة ترارها محؿ

ي يػػػالقرار الإدارم سقػػػديـ سظمػػػـ إلػػػى الجهػػػة الإداريػػػة مصػػػدرة القػػػرار فػػػي يجػػػكز لمشػػػخص المعنػػػ
                                                           

مجمػة مجمػس الدكلػة، مقػاؿ منشػكر ي (دراسة تطبيقيػة رقابت القاضي الإداري في هادة رخصت البناء) يد العزيز نكيرم  -(1)
 ، كايضا انظر: 82، ص2008 دد خاص، الجزائر 

- Henri Jacquot et François Priet: Droit de L’urbanisme, DALLOZ, 4e édition, Paris , 

2001 ,p 711. 
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كيعػػد سػػككت الجهػػة الإداريػػة المػػسظمـ تمامهػػا  ػػف .829اآجػػاؿ المنصػػكص  ميػػه فػػي المػػادة 
   .الرد خلبؿ شهريف يمثاية ترار يالرفض كييدت هذا الأجؿ مف ساريا سيميل السظمـ

ظمـ مف تجؿ شػهريف لسقػديـ طعنػه القضػائي كفي حالة سككت الجهة الإدارية يسسفيد المس
فػي حالػة رد الجهػة  (1)الذم يسرم مف سػاريا انسهػا  تجػؿ شػهريف المشػار إليػه فػي الفقػرة ت ػلبا

يثيػػت  ،الإداريػػة خػػلبؿ الأجػػؿ الممنػػكح لهػػا ييػػدت سػػرياف تجػػؿ شػػهريف مػػف سػػاريا سيميػػل الػػرفض
مػف خػلبؿ المػادة  كيرفؽ مع العريضة ،إيداع السظمـ تماـ الجهة الإدارية يكؿ الكسائؿ المكسكية

تراد المشػػػػرع سكػػػػريس السكجػػػػه السػػػػاند  ،ت ػػػػلبامػػػػف تػػػػانكف الإجػػػػرا ات المدنيػػػػة كالإداريػػػػة  830
المسػػػيؽ  مػػػلب يأحكػػػاـ تػػػانكف الإجػػػرا ات المدنيػػػة الػػػذم لػػػـ يعػػػد يأخػػػذ يػػػالسظمـ المسػػػيؽ كشػػػرط 

لػػه سقػػديـ سظمػػـ إلػػى  ،دارمفالشػػخص المعنػػي يػػالقرار الإ ،لقيػػكؿ الػػد كل تمػػػػػاـ المحػػاكـ الإداريػػة
مػػػػف القػػػػانكف  829الجهػػػة الإداريػػػػة مصػػػػدرة القػػػػرار فػػػػي الأجػػػػؿ المنصػػػكص  ميػػػػه فػػػػي المػػػػادة 

 .كما له تف يياشر د كاا دكف سقديـ تم سظمـ ،الجديد
 مػى  ئكذلػؾ لسخفيػؼ العيػ ،القا دة العامة إذف  دـ لزكـ السظمـ في المناز ػات الإداريػة

 كل الإداريػػة السػػي يشػػكؿ الػػسظمـ تحػػد مظػػاهر سعقيػػدها حيػػث المسقاضػػيف كسيسػػيط إجػػرا ات الػػد
 .كاف السظمـ المسيؽ شرطا جكهريا لقيكؿ الد كل

يكػػكف لػػه الخيػػار إمػػا القيػػاـ يػػه تك رفػػع الػػد كل  (2)29 -90إلا تنػػه يعػػد صػػدكر القػػانكف 
منػػػه  مػػػى تنػػػه" يمكػػػف طالػػػب رخصػػػة  63مياشػػػرة تمػػػاـ القضػػػا  المخػػػسص حيػػػث سػػػنص المػػػادة 

السجزئة تك الهدـ اير المقسنع يرفض طميه تف يقدـ طعنا سمميا تك يرفع القضية تمػاـ الينا  تك 
كيالسػػالي فػػإف  ،الجهػػة القضػػائية المخسصػػة فػػي حالػػة سػػككت السػػمطة السػػممية تك رفضػػها لػػه "

 .منه 63السظمـ تصيه اخسيارم يمكجب المادة 
 :  ميماد الطمف الق ائ  -2 -أ -

                                                           
، تطركحة دكسكراا، في القانكف العاـ، جامعة الجزائر، سنة الرخص الإدارية ف  التشريع الجزائرم يد الرحماف  زاكم،  -(1)

 .641، ص 2007
 . 1990سنة  52يسعمؽ يالسهيئة كالسعمير، جريدة رسمية  دد 1990مؤرخ تكؿ ديسمير سنة  29 -90رتـ  القانكف -(2)
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جػػػػرا ات المدنيػػػػة كالإداريػػػػة يحػػػػدد تجػػػػؿ الطعػػػػف تمػػػػاـ مػػػػف تػػػػانكف الإ 829طيقػػػػا لممػػػػادة 
المحكمػػة الإداريػػة يأريعػػة تشػػهر يسػػرم مػػف سػػاريا السيميػػل الشخصػػي ينسػػخة مػػف القػػرار الإدارم 

كلا يحػػػػسج يأجػػػػؿ الطعػػػػف  ،الفػػػػردم كمػػػػف سػػػػاريا نشػػػػر القػػػػرار الإدارم الجمػػػػا ي تك السنظيمػػػػي
كتد  ،في سيميل القرار المطعكف فيه إلا إذا تشير إليه السايقة 829المنصكص  ميه في المادة 

تخيػػرة سطيػػؽ تحكػػاـ المسعمػػؽ ك  " نػػدما يفصػػؿ مجمػػس الدكلػػة " كدرجػػة تكلػػى 907نصػػت المػػادة 
 .المنصكص  ميها ت لبا 832إلى  829ياآجاؿ المنصكص  ميها في المكاد مف 

 :  الماازعاتهذه باظر  الجهة الق ائية المختصة -ب
ينظر هذا النكع مف المناز ػات يػالنظر لمجهػة مصػدرة سخسمؼ الجهة القضائية المخسصة 

 :  رخص السعمير كما يمي
 : اختصاص المحكمة الإدارية -1 -ب

نصكصاخاصة يالاخسصػاص القضػائي لمنظػر فػي الطعػكف يالإلغػا  تك لـ يضع المشرع 
يػذلؾ فػإف لممػد ي تف يرفػع د ػكاا حسػب تكا ػد ك  ،ايرهػا فػي القػرارات المسعمقػة يرخصػة الينػا 

 800خسصػػػػاص المينيػػػػة فػػػػي تػػػػانكف الإجػػػػرا ات المدنيػػػػة كالإداريػػػػة طيقػػػػا لنصػػػػكص المػػػػكاد الا
ك ميػػه فسػػكا  كػػاف الطػػا ف هػػك طالػػب الرخصػػة تك مػػف الغيػػر فػػإف الاخسصػػاص ، منػػه 801ك

لػػػس لمجإذا كػػػػػػاف الطعػػػف مكجهػػػا ضػػػد رئػػػيس ا: النػػػك ي يػػػؤكؿ إلػػػى الجهػػػات القضػػػائية اآسيػػػة
كالمػادة  800طيقػا لممػادة ، سصػاص يعػكد لممحكمػة الإداريػةالشعيي اليمدم تك الػكالي فػإف الاخ

 .مف تانكف الإجرا ات المدنية كالإدارية 801
إذا كػػػػاف الطعػػػػف مكجهػػػػا ضػػػػد الػػػػكزير المكمػػػػؼ : مجمػػػػس الدكلػػػػةإختصػػػػاص  -2 -ب
الػػذم  01 -98العضػػكم  فػػإف الاخسصػػاص يعػػكد إلػػى مجمػػس الدكلػػة كفقػػا لمقػػانكف، يػػالسعمير

"يخػػسص مجمػػس الدكلػػة كدرجػػة  901كفقػػا لممػػادة ك  لػػة كسنظيمػػهيحػػدد اخسصاصػػات مجمػػس الدك 
السفسير كسقدير المشرك ية في القرارات الصػادرة  ػف ك  تخيرة يالفصؿ في د اكل الإلغا ك  تكلى

السػػمطات الإداريػػة المركػػزم كمػػا يخػػسص يالفصػػؿ فػػي القضػػايا المخكلػػة لػػه يمكجػػب نصػػكص 
الإداريػػػة السػػػي سػػػنص " يخػػػسص مجمػػػس ك  مػػػف تػػػانكف الإجػػػرا ات المدنيػػػة 902خاصػػػة كالمػػػادة 
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الأكامػػػر الصػػػادرة  ػػػف المحػػػاكـ الإداريػػػة كمػػػا يخػػػسص ك  الدكلػػػة يالفصػػػؿ فػػػي اسػػػسئناؼ الأحكػػػاـ
 .تيضا كجهة اسسئناؼ يالقضايا المخكلة له كيمكجب نصكص خاصة

 ارم: المتممقة بإستمماؿ رخص التممير الت  يختص بها القا   الإدماازعات ال /ثاايا 

لمػػا لهػػا مػػف انسشػػار  ،رخصػػة الهػػدـك  المناز ػػات هػػك مناز ػػة رخصػػة الينػػا لعػػؿ تهػػـ هػػذا 
كلكػػكف هػػذا المناز ػػات سػػدخؿ ضػػمف مناز ػػات العقػػار  ،كاسػػع  مػػى مسػػسكل الجهػػات القضػػائية

 (1)الحضرم السي يصطدـ يها الخكاص تثنا  ممارسة حؽ الممكية كمػا يسرسػب  نهػا مػف حقػكؽ

. 
 :  ماازعة رخصة البااء -1

كع المناز ات المسعمقة يرخصة الينا  يجب يدا ة سعريفها ثػـ يعػد ذلػؾ تيؿ السطرؽ لمكض
 معرفة تكجه الطعف فيها 

المػؤرخ فػي  90/29لػـ يعرفهػا المشػرع الجزائػرم فػي القػانكف : تمريؼ رخصة الباػاء -أ
لكػػػكف السعريػػػؼ مسػػػألة مكككلػػػة لمفقػػػه كتػػػد ، السعميػػػرك  المسعمػػػؽ يالسهيئػػػة 1990أكؿ ديسػػػمبر 

>> القػػرار الإدارم الصػػادر مػػف سػػمطة مخسصػػة : حمػػد الصػػغير يعمػػي يأنهػػا رفهػػا الػػدكسكر م
 . (2)سمنه يمقسضاا لمشخص الحؽ في الينا  يمعناا الكاسع طيقا لقانكف العمراف <<

يسػػسنسج السعريػػؼ تف رخصػػة الينػػا  هػػي تػػرار صػػادر  ػػف سػػمطة إداريػػة مخسصػػة يمكػػف 
 ع.الحاصؿ  ميه مف الينا  كالسعمير يطريؽ تانكني كمشرك 

 ااء: أكجا الطمف ف  رخصة الب– 2
 :  سسمثؿ تكجه الطعف  مى العمكـ فيما يمي

                                                           
(1)

- Jacqueline Morand deviller,op ,cit . p210. 
مجمػة العمػكـ الإنسػانية كالاجسما يػة، ي مقػاؿ منشػكر (تسميـ رخصة البااء فػ  القػااكف الجزائػرم ) محمد الصغير يعمػي -(2)

 .16، ص 2008عي سيسة، المركز الجام
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 ااء: خرؽ قكاعد الإختصاص بشمف رخصة الب -أ
لككف رخصة الينا  ترار يصدر حصػريا  ػف رئػيس المجمػس الشػعيي اليمػدم كيالسػالي لا 

ف سـ إصدارا مف اير رئيس المجمس الشعيي اليمد، يممؾ ايرا سمطة إصدارا م يكػكف تػراراا كا 
السسػيير العقػارم يإصػدار تػرار ك  كمثالها تف يقكـ ديكاف السرتيػة ،مشكيا يعيب  دـ الإخسصاص

كمنػػػه تػػػرار مجمػػػس الدكلػػػة  ،رخصػػػة الينػػػا  كالأصػػػؿ تنػػػه ايػػػر مؤهػػػؿ لإصػػػدار رخصػػػة الينػػػا 
  08/01/2003الصادر يساريا 

لػى القػرار المسػسأنؼ.جا  فيه >>  خاصػة يعػد الاطػلبعك  .. يػالرجكع إلػى تكراؽ الممػؼ كا 
السػي سعطػي الصػلبحية  ،السعميرك  المسعمؽ يالسهيئة 90/29مف القانكف  65 مى تحكاـ المادة 

ايػػػرا يشػػأف سسػػميـ رخصػػػة الينػػا  ممػػػثلب لميمديػػة يالنسػػػية  لػػرئيس المجمػػس الشػػػعيي اليمػػدم دكف
كهػػك الثايػػت فػػي  ،الينػػا ات فػػي تطػػاع سغطيػػة مخطػػط شػػغؿ الأراضػػيك  لجميػػع الاخسصاصػػات

تضػػية الحػػاؿ يسضػػه يػػأف رخصػػة الينػػا  المسػػجمة مػػف طػػرؼ الػػديكاف مػػا هػػك إلا كثيقػػة ميدئيػػة 
كيالسػػالي فػػإف ركػػف  ،(1)لمحصػػكؿ  مػػى رخصػػة الينػػا  السػػي سسػػمـ إجياريػػا مػػف طػػرؼ اليمديػػة <<

لا تيطؿ السصرؼ فعلب. ،تهمية السصرؼ كجكيي  كا 
مجمس الدكلػة الغرفػة كتد صدر في ذلؾ ترار  ف : خرؽ الشكميات المحددة قااكاا -ب

تضػػى يسأييػػد القػػرار المسػػسأنؼ فيػػه كالػػذم تضػػى يإلغػػا  رخصػػة الينػػا   003594الثالثػػة رتػػـ 
السػػي سػػممت لممسػػسأنؼ نظػػرا إلػػى تنهػػا مشػػكية يعيػػب فػػي الشػػكؿ كػػكف تف رخصػػة الينػػا  مكتعػػه 

 . (2)مف النائب الثاني لرئيس المجمس الشعيي اليمدم
 مطة: لماح رخصة البااء يمد تجاكز لمسعدـ مراعاة المهمة القااكاية  -ج

"مػػف المقػػرر تانكنػػا تف : 07/1990/ 28الصػػادر يسػػاريا  68240جػػا  فػػي القػػرار رتػػـ 
دراسة الممؼ الكامؿ لطمب رخصة الينا  سػسـ فػي تريعػة تشػهر  مػى الأكثػر ايسػدا  مػف السػاريا 

احب الطمػػب كصػػلب الػػذم سسسػػمـ فيػػه الإدارة المعنيػػة الممػػؼ المػػذككر كسعطػػي هػػذا الإدارة لصػػ

                                                           
 نقػػلب  ػػف، ايػػر منشػػكر 08/01/2003، صػػادر يسػػاريا 005594تػػرار مجمػػس الدكلػػة ) الغرفػػة الثالثػػة (، ممػػؼ رتػػـ  -(1)

 . 09صالمرجع السايؽ، ، ماازعات التممير مار يكضياؼ، 
 06ص المرجع نفسه، ترار اير منشكر نقلب:  -(2)
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كمػػف ثمػػػة فػػػإف ، يػػذلؾ كسمػػػنه رخصػػة الينػػػا  تك سػػرفض صػػػراحة خػػلبؿ المهمػػػة المحػػددة ت ػػػلبا
رسالة الكالي المسضمنة الرفض لأسياب اير ثايسة يعد مضي الفسرة المحددة تانكنا يعػد سجػاكزا 

 . (1)لمسمطة كمسى كاف كذلؾ إسسكجب إيطاؿ مقرر الرفض"
اف الإدارة مقيػػػدة يأجػػؿ اريعػػة تشػػهر لمػػرد  مػػى طمػػػب يسضػػه مػػف القػػرار السػػالؼ الػػذكر 

تك الػػػػرد يػػػػالرفض سكػػػػكف الإدارة سجػػػػاكزت سػػػػمطسها  ،رخصػػػػة الينػػػػا  كيسجػػػػاكز الأجػػػػؿ دكف الػػػػرد
يخرتهػػػا للئجػػػرا ات المحػػػددة تانكنػػػا ممػػػا يعػػػرض ترارهػػػا يػػػالرفض لمطعػػػف فيػػػه فيسػػػدخؿ القضػػػا  

 لإلغائه في هذا الحالة.
 يحا: صدر القرار صح إستحالة سحب رخصة البااء إذا -د

كهػك مػا تشػار لػه  ،يالاضافة إلى اسسحالة سحب رخصة الينا  إذا صػدر القػرار صػحيحا
جػػا  فيػػه >> مػػف المقػػرر تانكنػػا ك مػػى  27/11/1982الصػػادر يسػػاريا  29432القػػرار رتػػـ 

كجه ما جػرل يػه القضػا  الثايػت اسػسحالة سػحب القػرار الإدارم الصػحيه الػذم سسخػذا السػمطة 
كمف ثمػة فػإف القػرار اليمػدم الممغػي لرخصػة الينػا  لمجػرد اد ػا  يكجػكد  ،نشأ لمحقكؽكيككف م

كلمػا كػاف مػف الثايػت فػي تضػية الحػاؿ تف  ،ة يعػد تػرارا مشػكيا يسجػاكز السػمطةنزاع فػي الممكيػ
القػػرار المسخػػذ مػػف رئػػيس المجمػػس الشػػعيي اليمػػدم الػػذم مػػنه يمقسضػػاا لمطػػا ف رخصػػة الينػػا  

فػإف  ،كيرسػب حقػكؽ لممسػسفيد منػه دكف تف يكػكف مشػكيا يػأم مخالفػة ،يذيةيكسسي الصيغة السنف
  (2)الطا ف  مى صكاب  ند سمسكه ييطلبف القرار المطعكف فيه المشكب يسجاكز السمطة <<

لرخصػػػة الينػػا  مسػػػى صػػػدر  يفهػػـ مػػػف القػػرار تنػػػه لايمكػػػف القضػػا  يسػػػحب القػػرار المػػػانه
ي اسػػسمزمها القػػانكف كتف مجػػرد الإد ػػا  يكجػػكد صػػحيحا كسػػـ احسػػراـ فيػػه جميػػع الإجػػرا ات السػػ

نزاع  مى الممكية دكف سقديـ تم دليؿ يفيد كجكدا لايكفػي كحػدا سػييا لإلغػا  تك سػحب رخصػة 
 الينا .

                                                           
 .153، ص1992سنة  01مجمة تضائية، العدد -(1)
 .188، ص1990، 01، المجمة القضائية،  دد27/11/1982، صادر يساريا 29432قرار رتـ ال تنظر -(2)
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 ااء: إساءة استمماؿ الإجراءات الخاصة بماح رخصة الب -ق
" حيػػػػث  ػػػػاب  يأنػػػػه 30/04/2008تضػػػػى مجمػػػػس الدكلػػػػة فػػػػي تػػػػرارا الصػػػػادر يسػػػػاريا 

نؼ  مػػى تػػرار تكؿ درجػػة فيمػػا تضػػى يػػه مػػف إلغػػا  لرخصػػة الينػػا  السػػي كػػاف تػػد اسػػسفاد المسػػسأ
كراػػـ تف المسػػاحة ، يهػػا راػػـ تنػػه يممػػؾ الأرض مكضػػكع النػػزاع يمكجػػب  قػػد رسػػمي كمشػػهر

المعالـ الأريعػة كمسػسندة  مػى مخطػط مسػه الأراضػي  مسر محدكد 337.5المسيقية لمينا  هي 
كالقضا  مف جديد يعدـ تيكؿ الد كل شكلب لذكرا كمػدخؿ ، أنؼك ميه طمب إلغا  القرار المسس

في الخصاـ دكف تف يسـ ذلؾ يمكجػب  ريضػة إدخػاؿ كاحسياطيػا فػي المكضػكع رفػض الػد كل 
لعدـ السأسيس...حيث يعد الإطلبع  مػى مخسمػؼ اكراؽ ممػؼ القضػية يسضػه تف تػرار رخصػة 

سنادا  مػػى طمػػب تدمػػه المعنػػي لميمديػػة الينػػا  الػػذم تصػػدرسه اليمديػػة لفائػػدة المسػػمى... كػػاف إسػػ
مقايػػػػػػؿ سنازلػػػػػػه  ػػػػػػف سنفيػػػػػػذ تػػػػػػرار تضػػػػػػائي كػػػػػػاف تػػػػػػد تضػػػػػػى  مػػػػػػى اليمديػػػػػػة يسعكيضػػػػػػه يميمػػػػػػل 

حيػث لػئف كػاف تػانكف السهيئػة كالسعميػر تػد خػكؿ ، دج كهك ما تكدسػه اليمديػة المعنيػة250.000
الصػلبحية  فإف هػذا، لرئيس اليمدية صلبحية منه رخصة الينا  لطالييها في حدكد إخسصاصه

يمارسػػها يمػػنه رخصػػة الينػػا  لمسػػسحقيها فػػي إطػػار ممارسػػة مهػػاـ الضػػيط الإدارم المنصػػكص 
المسعمػػؽ يالسهيئػػة كالسعميػػر كفػػي  01/12/1990المػػؤرخ فػػي  29 -90 ميهػػا فػػي القػػانكف رتػػـ 
المحػدد لكيفيػات السحقيػؽ كمػنه  28/05/1991المؤرخ فػي  176 -91مرسكمه السنفيذم رتـ 

حيػػث لايحػػؽ لميمديػػة مػػنه رخصػػة الينػػا  لممسػػسأنؼ  ،(1)يمػػا فيهػػا رخصػػة الينػػا  كثػػائؽ السعميػػر
حيػػث تمػػاـ هػػذا الكضػػع يسعػػيف  ،مقايػػؿ السنػػازؿ  ػػف ديػػف فػػي ذمػػة اليمديػػة تك تيػػة منفعػػة تخػػرل

إيطاؿ ترار رخصة الينا  المطعكف فيه لأنه لـ يراع القػانكف كالسنظػيـ المػذككريف كهػك ماتضػى 
 سعيف سأييد ترارهـ المسسأنؼ".يه تضاة تكؿ درجة لذا ي

يسضػػه مػػف القػػرار السػػايؽ يػػأف مجمػػس الدكلػػة الجزائػػرم كػػرس الميػػدت المسػػسقر  ميػػه يػػأف 
سسػػميـ سػػراخيص الينػػا  يخضػػع لكيفيػػات مػػنه كثػػائؽ السعميػػر المحػػددة فػػي النصػػكص القانكنيػػة 

د  ػػف الػػديف الخاصػػة يػػالسعمير كالسهيئػػة كيالسػػالي منػػع مػػنه رخصػػة الينػػا  مقايػػؿ سنػػازؿ المسػػسفي

                                                           
المحػدد لكيفيػات السحقيػؽ كسحضػير  25/01/2015المػؤرخ فػي  19 -15الممغى يمكجب احكاـ المرسكـ السنفيذم رتػـ  -(1)

 السالؼ الذكر. قكد السعمير كسسميمها، 
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الػػػػداخؿ فػػػػي ذمػػػػة اليمديػػػػة لصػػػػالحه يعػػػػد سصػػػػرفا ك مػػػػلب مخالفػػػػا لمقػػػػانكف يسرسػػػػب  ميػػػػه يطػػػػلبف 
 .الرخصة

 كفي ترارات تخرل تلزـ القضا  الإدارم الإدارة يمنه سراخيص الينا  لمطرؼ المسضرر 
..حيػث يسػسخمص .جػا  فيػه" 12/03/2001ففي ترار صادر  ف مجمس الدكلة يساريا 

ندات مكد ػػة فػػي الممػػؼ يػػأف العػػارض تػػد سحصػػؿ إثػػر نػػزع ممكيػػة الفػػيلب مػػف مػػف كثػػائؽ كمسػػس
 ،تجؿ المنفعػة العمكميػة فػي تطعػة ترضػية كاتعػة  مػى سػراب الأراضػي الفلبحيػة السػايقة )ـ.ز(

كتف العارض تد طمب رخصة ينا  إنجاز منزؿ  مى القطعػة الأرضػية الكاتعػة يػالأرض )ـ.ز( 
الػػي إيػػراهيـ مسمسػػكة يأنهػػا لاسسػػسطيع سسػػميـ رخصػػة الػػذم سػػـ رفضػػه مػػف طػػرؼ رئػػيس يمديػػة د

الينػػػا  لقطعػػػة ترضػػػية كاتعػػػة يػػػأرض )ـ ز( لأف الكلايػػػة إسػػػسفادت مػػػف هػػػذا القطعػػػة الأرضػػػية 
كمػػػا تضػػػافت يػػػأف العقػػػد الإدارم لمعػػػارض لػػػـ يشػػػهر كلػػػـ يسػػػجؿ ، سػػػكف500لإنجػػػاز يرنػػػامج 

 .كيالسالي لـ يسـ نقؿ الممكية
لعػػارض تػػد سحصػػؿ  مػػى  قػػد إدارم يخػػص القطعػػة حيػػث تف الخييػػر المعػػيف ذكػػر يػػأف ا

 كسمت المصادتة  ،لمحي السايؽ سعكيضا  ف الفيلب السي انسز ت منه 12الأرضية رتـ 
كتنػػه يسيػػيف ، مسػػر مريػػع 380كيسضػػمف مسػػاحة  20/01/1988 مػػى هػػذا العقػػد يسػػاريا 

عػدل  ميهػا كلػـ يأف كلاية الجزائر لـ سسسرجع هذا القطعة الارضػية كمػا إد ػت ذلػؾ اليمديػة الم
كتف الخييػػر يؤكػػد يػػأف يمديػػة دالػػي إيػػراهيـ منحػػت  قػػد إدارم ، مسػػكف 500سسػػسعممها ليرنػػامج 

السػػي  12الػػذم يمػػس القطعػػة الارضػػية رتػػـ  08/11/1993لمسعاكنيػػة العقاريػػة )العمػػـ( يسػػاريا 
منحت سايقا لمعارض كتف يمدية دالي إيراهيـ لـ سسػسطع سجاهػؿ حقػكؽ العػارض يشػاف القطعػة 

كاف هذا القطعة الأرضية تد منحت كسعكيض  ف الفيلب السػي انسػزت ، الارضية المسنازع  ميها
 ممكيسها مف اجؿ المنفعة العمكمية.

ف سعيػػب  مػػى العقػػد الإدارم لمعػػارض ككنػػه ايػػر تكتف اليمديػػة المسػػسأنؼ  ميهػػا لايمكنهػػا 
مػى اليمديػة القيػاـ مف هػذا العقػد فقػد كػاف   05نه حسب نص المادة تمسجؿ كاير مشهر يما 

حيػػػػث انػػػػه يسقريػػػػر مػػػػنه القطعػػػػة الارضػػػػية لمسعاكنيػػػػة العقاريػػػػة )العمػػػػـ( يسػػػػاريا ، يهػػػػذا العمميػػػػة
السػػي منحػػت لمعػػارض يمقسضػػى  12السػػي ا سػػدت  مػػى القطعػػة الارضػػية رتػػـ  28/11/1993
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لػػػـ سأخػػػذ يمديػػػة دالػػػي ايػػػراهيـ  20/01/1988 قػػػد إدارم الػػػذم سمػػػت المصػػػادتة  ميػػػه يسػػػاريا 
حيػػث تف الخييػػر سكصػػؿ إلػػى تف طمػػب رخصػػة الينػػا  المقػػدـ ، لإ سيػػار حقػػكؽ العػػارضيعػػيف ا

 ،(1)91/176مػػف المرسػػكـ السنفيػػذم رتػػـ ، 36 ،35، 34مػػف العػػارض مطايقػػا لأحكػػاـ المػػكاد 
كانػه يالسػالي هنػاؾ  ،ككذا مخطط شغؿ الاراضي كمخطط السهيئػة كالسعميػر ليمديػة دالػي إيػراهيـ

 17/01/2000الفصػػػؿ فػػػي المكضػػػكع المػػػؤرخ فػػػي لسػػػنة  ؽ  ػػػفمجػػػاؿ لإفػػػراغ القػػػرار السػػػاي
كالمصػادؽ  مػػى سقريػػر الخييػر كمنػػه إلغػػا  القػرار الصػػادر  ػػف الغرفػة الإداريػػة لمجمػػس تضػػا  

كالحكػػـ  مػػى يمديػػة دالػػي إيػػراهيـ يػػأف سسػػمـ لمعػػارض رخصػػة  12/02/1995الجزائػػر يسػػاريا 
 . (2)ز( يدالي إيراهيـالينا  الخاصة يالقطعة الأرضية الكاتعة  مى ترض ) ـ 

يسضػػػه مػػػف القػػػرار السػػػايؽ الػػػدكر الهػػػاـ لمقضػػػا  الإدارم فػػػي سكجيػػػه تكامػػػر لػػػلئدارة  نػػػد 
 مخالفسها لميدإ المشرك ية  ف طريؽ إلزاـ يمدية دالي إيراهيـ يمنه رخصة الينا  لطاليها.

 ااء: ماازعات متممقة بمسؤكلية الإدارة عف أعماؿ الب -ك
ساسػػي تيػػؿ مػػنه سػػراخيص ت مػػاؿ الينػػا  كلاينقطػػع هػػذا الػػدكر  نػػد إف لػػلئدارة دكر هػػاـ كت

إصػػدار السػػراخيص يػػؿ يمسػػد يعػػد صػػدكر فػػي إطػػار الرتايػػة السػػي سمارسػػها الإدارة  مػػى ت مػػاؿ 
كمنعػػا  ،(3)الينػػا  كمػػدل إلسػػزاـ اليػػاني المػػرخص لػػه يمضػػمكف تػػرار السػػرخيص يالينػػا  مػػف  دمػػه

لايػػػػػد تف سخضػػػػػع لرتايػػػػػة القاضػػػػػي الإدارم كػػػػػاف  ،مػػػػف سعسػػػػػؼ الإدارة فػػػػػي اسػػػػػسعماؿ سػػػػػمطسها
المخسص ينظػر د ػكل المسػؤكلية الإداريػة السػي تساسػها الخطػأ المرفقػي كحالػة  ػدـ رد الإدارة 

                                                           
منػه  مػى تنػه" سمغػى جميػع  94حيث نصػت المػادة  السالؼ الذكر 15/19مرسكـ السنفيذم رتـ الممغى يمكجب تحكاـ ال -(1)

الػذم يحػدد  1991مػايك سػنة  28 يالمػؤرخ فػ 91/176الاحكاـ المخالفة لهذا المرسكـ لاسيما تحكاـ المرسػكـ السنفيػذم رتػـ 
كشػهادة المطايقػة كرخصػة الهػدـ كسسػميـ ذلػؾ كيفيات سحضير شهادة السعمير كرخصة السجزئة كشهادة السقسيـ كرخصة الينا  

 . 1991سنة  26، جريدة رسميةالمعدؿ كالمسمـ
تضػػػية )ب ـ ع(، ضػػػد يمديػػػة دالػػػي  5742ممػػػؼ رتػػػـ  12/03/2001صػػػادر يسػػػاريا  311تػػػرار مجمػػػس الدكلػػػة رتػػػـ  -(2)

سػايؽ، ص المرجػع الكالهػدـ،  زرم الزيف، دكر القاضي الإدارم في مناز ػات سػراخيص الينػا  اير منشكر نقلب  ف ايراهيـ 
44  

، ديػػكاف المطيك ػػات الجامعيػػة، الطيعػػة اظريػػة المسػػؤكلية الإداريػػة اظريػػة تمصػػيمية تحميميػػة كمقاراػػة:  مػػار  كايػػدم -(3)
 . 24، الجزائر، ص2004الثالثة، 
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المخسصػػػػة  مػػػػى طالػػػػب سػػػػراخيص الينػػػػا  تك نظريػػػػة المخػػػػاطر كميػػػػدت مسػػػػاكاة المػػػػكاطنيف تمػػػػاـ 
 . (1)الأ يا  العامة

المسعمػػؽ يالسهيئػػة كالسعميػػر السػػي  90/29مػػف القػػانكف  62كهػػك مػػايفهـ مػػف نػػص المػػادة 
كلهػػا تف  ،سفػػرض إلسزامػػا  مػػى الإدارة فػػي حػػاؿ الػػرفض تك الػػسحفظ سيميػػل المعنػػي سيميغػػا معمػػلب

سؤجؿ اسسثنا ا الفصؿ في طمب المعنػي مػدة سػنة  نػدما سكػكف تداة السهيئػة كالسعميػر فػي حالػة 
اكزت هػػذا المػػدة كلػػـ سػػرد مػػف نفػػس القػػانكف فػػإف سجػػ 64الإ ػػداد طيقػػا لمػػا نصػػت  ميػػه المػػادة 

 . مى طميه فسر ذلؾ امسنا ا منها
فينيغػػػي  مػػػى المسضػػػرر يخصػػػكص طمػػػب السعػػػكيض  ػػػف الخطػػػأ المرفقػػػي إثيػػػات ثػػػلبث 

كالسػأخير المكػكف لمضػرر كتخيػرا كجكد لبتػة ، الضرر الناسج  ف السأخير، كتائع لجير الضرر
  . (2)سييية ييف السأخير كالضرر الحاصؿ

الصػػػادر يسػػػاريا  35435تػػػرار مجمػػػس الدكلػػػة الصػػػادر سحػػػت رتػػػـ كمثالهػػػا ماجػػػا  فػػػي 
" تحقية المسضرريف في سعكيض  ادؿ  ما لحقهـ مف ضػرر نسيجػة سعطػيمهـ  28/11/2007

 ػػف مكاصػػمة الينػػا  كفقػػا لمرخصػػة الممنكحػػة لهػػـ فػػي هػػذا الصػػدد كتف السعػػكض المطالػػب يػػه 
را  سعسػػؼ اليمديػػة فػػي  ػػدـ يجػػب تف يسناسػػب مػػع الضػػرر المحقػػؽ اللبحػػؽ يالمسػػسأنفيف مػػف جػػ

 . (3)..".إحسراـ إجرا ات تانكف السعمير يشأف سحقيؽ المطايقة
 هدـ: ماازعات رخص ال -2

يقكلهػػػػا >> يخضػػػػع كػػػػؿ هػػػػدـ كمػػػػي تك جزئػػػػي  90/29مػػػػف القػػػػانكف  60نصػػػػت المػػػػادة 
الاجػػرا ات السػػي يحػػددها السنظػػيـ ك  سسػػمـ فػػي الاشػػكاؿك  سحضػػر رخصػػة الهػػدـ ،لرخصػػة الهػػدـ

.>> 

                                                           
، كميػة الحقػػكؽ جامعػػة ، تطركحػػة دكسػكراا فػػي القػانكف العػػاـماازعػػات القػرارات ال رديػػة فػػ  مجػػاؿ الممػػراف ػزرم الػػزيف،  -(1)

 . 174، ص2005/ 2004تسنطينة، سنة 
 كمايعدها 24ص، المرجع السايؽ،  مار  كايدم، نظرية المسؤكلية الإدارية نظرية سأصيمية سحميمية كمقارنة -(2)
المرجػع ، ترار اير منشكر، نقلب  ف  يد العزيز نكيرم، رتاية القاضي الإدارم في مػادة رخصػة الينػا ، دراسػة سطييقيػة -(3)

 . 89، ص السايؽ



 المناشػاخ انؼقازٌح انتي يختص بها انقاضً الإدازي  انثاًَانثاب 

 

258 

ض المشػػرع مػػف اسسصػػدار رخصػػة الهػػدـ هػػك حمايػػة الينايػػات الكاتعػػة فػػي تمػػاكف اػػر  إف
 . -حماية الينايات المجاكرة –مصنفة تك في طريؽ السصنيؼ 

 ،تف طمب رخصػة الهػدـ يػكدع  مػى مسػسكل المجمػس الشػعيي اليمػدم 61كجا ت المادة 
لسسػػييب تيػػدا  مػػى يمثػػؿ اك  كييمػػل المعنػػي يػػالقرار 62كيكػػكف رفػػض الطمػػب مسػػييا طيقػػا لممػػادة 

 الإدارة.
 هدـ: تمريؼ رخصة ال -أ

إف رخصػػػػة الهػػػػدـ هػػػػي تػػػػرار إدارم صػػػػادر مػػػػف الجهػػػػة المخسصػػػػة السػػػػي سمػػػػنه يمكجيػػػػه 
لممسسفيد حؽ إزالة الينا  كميا تك جزئيا مسى كاف هذا الينا  كاتعػا ضػمف مكػاف مصػنؼ تك فػي 

ثػارة تحػد  ،الجهػة المخسصػةكلمػا كانػت تػرارا إداريػا فهػي تايمػة لمطعػف تمػاـ  ،طريؽ السصػنيؼ كا 
كذلػػؾ تف الاخسصػػاص يعػػكد إلػػى الػػكالي فػػي إصػػدار تػػرار رخصػػة  ،تكجػػه إلغػػا  القػػرار الإدارم

 . (1)الهدـ ياسـ الدكلة يعد مكافقة رئيس المجمس الشعيي اليمدم
هذا كتف المشرع في مجاؿ رخصػة الهػدـ فسػه المجػاؿ تمػاـ المعنػي لإجيػار الإدارة  مػى 

فيمكنػػه تف يسقػػدـ يعريضػػػة لػػدل رئػػػيس المجمػػس الشػػعيي اليمػػػدم يعػػد انسهػػػا   ،الػػرد  مػػى طميػػػه
ذا لػػـ ييمػػل يػػأم رد يعػػد انقضػػا  تجػػؿ ثلبثػػيف  ،آجػػاؿ السحضػػير يطمػػب فيهػػا الػػرد  مػػى طميػػه كا 

 فيمكنه تف يرفع د كل لدل الجهة القضائية المخسصة. ،يكما المكالية لسقديـ العريضة
ذا لػػػـ سكتػػػؼ ،سػػػنكات 05ة الهػػػدـ خػػػلبؿ كسنقضػػػي رخصػػػة الهػػػدـ إذا لػػػـ سحػػػدث  مميػػػ  كا 

تشغاؿ الهدـ خلبؿ السنكات الػثلبث المكاليػة إذا تلغيػت الرخصػة صػراحة يمكجػب تػرار العدالػة 
 . (2)176 -91مف المرسكـ السنفيذم  71هك ما تشارت له المادة 

نشػػػير إلػػػى السطييقػػػات القضػػػائية يشػػػأف هػػػذا  ،كلمػػػا كػػػاف القضػػػا  الإدارم هػػػك المخػػػسص
   :الرخصة

                                                           
 .61، المرجع السايؽ، صماازعات القرارات ال ردية ف  مجاؿ الممراف زرم الزيف،  -(1)
السػػالؼ الػػذكر يحػػدد كيفيػػة ا ػػداد شػػهادات  28/05/1991المػػؤرخ فػػي  176 -91مػػف المرسػػكـ السنفيػػذم  74المػػادة  -(2)

 05إذا لػػـ سحػػدث  مميػػة الهػػدـ خػػلبؿ تجػػؿ  -1الساليػػة: السػػي سػػنص  مػػى: >> سصػػيه رخصػػة الينػػا  منقضػػية فػػي الحػػالات 
إذا تلغيت الرخصة صػراحة يمكجػب تػرار مػف العدالػة  -3إذا سكتفت تشغاؿ الهدـ خلبؿ السنكات الثلبث المكالية  -2سنكات 

.>> 
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 ارم: الماازعات المتممقة برخصة الهدـ الت  يختص بها القا   الإد -ب
يسرسب  مى إصدار رخصػة الهػدـ كرخصػة إداريػة كسنفيػذ محسكاهػا العديػد مػف المناز ػات 

 :  يسجمى تيرزها في مايمي
 هدـ: عدـ احتراـ البمدية للإجراءات القااكاية السابقة لمممية ال -*

مهػاؿ المعنػي هناؾ  دة  مميات إدارية سس يؽ  ممية الهدـ سسمثؿ فػي سيميػل تػرار الهػدـ كا 
مػػػدة زمنيػػػة لمسنفيػػػذ  مػػػى الأتػػػؿ كتف خػػػرؽ هػػػذا الإجػػػرا ات يسرسػػػب  نػػػه العديػػػد مػػػف المناز ػػػات 

تػػػػرار الغرفػػػػة الإداريػػػػة يالمحكمػػػػة العميػػػػا رتػػػػـ فصػػػػدر يهػػػػذا الشػػػػأف العديػػػػد مػػػػف القػػػػرارات منهػػػػا 
مػف القػانكف المػدني تف كػؿ  مػؿ تيػا  124ادة >> مف المقرر تانكنا يالم: جا  فيه 168252

كلمػا كػاف ثايسػا  ،كاف يرسكيه المر  يسيب ضررا لمغير يمزـ مف كاف سييا في حدكثه يػالسعكيض
سحطيمػه دكف تف سحصػؿ  مػى حكػـ ك  في تضية الحاؿ تف اليمدية تامػت يالسعػدم  مػى الجػدار

ـ تف المسػػػسأنؼ اسػػػسظهر راػػػ ،يػػػرخص لهػػػا يػػػذلؾ يحجػػػة تف الحػػػائط سػػػـ ينػػػاؤا يطريقػػػة فكضػػػكية
 ،محضر إثيػات حالػة  مػى اف لػـ يغمػؽ مجػرم ميػاا الػكادم كمػا سد يػه اليمديػةك  يرخصة الينا 

ك ميػػػه فػػػإف اليمديػػػة سسحمػػػؿ مسػػػؤكلية خطئهػػػا ممػػػا يسعػػػيف إلغػػػا  القػػػرار المسػػػسأنؼ الػػػذم رفػػػض 
 .سعكيض المسسأنؼ <<

 ضها القانكف يشأف رخصة الهػدـكيسضه مف القرار تف  دـ احسراـ اليمدية للئجرا ات السي فر  
 . (1)يجعؿ  ممها المادم يعممية السهديـ شكؿ مف تشكاؿ السعدم ،شركطهاك 

 مطة: حالة القياـ بمممية الهدـ تمس ا بإستمماؿ الس -*
يسػػػػػاريا  341فهػػػػػرس  016558ممػػػػػؼ رتػػػػػـ  –الغرفػػػػػة الثالثػػػػػة  –تػػػػػرار مجمػػػػػس الدكلػػػػػة 

ل كسايػػػة ضػػػيط مجمػػػس الدكلػػػة تػػػاـ >> حيػػػث تنػػػه يمكجػػػب مػػػذكرة مكد ػػػة لػػػد 11/05/2004
المػػػد ك...يإ ادة السػػػير فػػػي الػػػد كل يعػػػد إنجػػػاز خيرة...حيػػػث تنػػػه يػػػز ـ ككنػػػه مالكػػػا لمعقػػػار 

كيعػػػد  ،..فػػػي سػػػنة...سقدـ لػػػدل مصػػاله اليمديػػػة كمػػػف تجػػػؿ طمػػب رخصػػػة ينػػػا  دكػػػاكيف.الكػػائف
.. يمػػػل يكتػػػؼ .يسػػػارياك  ،دراسػػػة الممػػػؼ سحصػػػؿ  مػػػى رخصػػػة ينػػػا  مػػػف طػػػرؼ رئػػػيس اليمديػػػة

                                                           
حمػػدم ياشػػا  مػػر ميػػادئ القضػػا  العقػػارم، نقػػلب  ػػف ، 27/04/1998، مػػؤرخ فػػي 168252تػػرار ايػػر منشػػكر رتػػـ  -(1)

 .78صالمرجع السايؽ، 
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فرفػع د ػكييف  ،الػزـ يػذلؾ ثػـ يمػل يقػرار هػدـ الينايػةك  الاشغاؿ يحجة تنه لا يحػكز  مػى رخصػة
كيمكجػػػػب تمػػػػر تضػػػػائي  الثانيػػػػة فػػػػي المكضػػػػكعك  الاكلػػػػى اسػػػػسعجالية مػػػػف اجػػػػؿ سكتيػػػػؼ الهػػػػدـ

سمػػػؾ تصػػػدرت الغرفػػػة  ،ايػػػر تف مصػػػاله اليمديػػػة تامػػػت يالهػػػدـ ،اسػػػسعجالي سػػػـ سكتيػػػؼ الهػػػدـ
كيعػد اسػسئناؼ  ،كل لعدـ السأسيس يحجة تنه تاـ يالينا  خارج السياجالإدارية ترارا يرفض الد 

القرار صدر ترار  ف مجمس الدكلة يسعييف خيير مف تجؿ السحقػؽ مػف كجػكد خػرؽ مػف  دمػه 
 :  كانسهى الخيير لما يمي ،يالنسية لصاحب الينا 

 ،احسػػػرـ المعنػػػي مخطػػػط السنظػػػيـ كاحسػػػرـ السػػػياج ،% 60نسػػػية الأشػػػغاؿ كصػػػمت إلػػػى 
 احسرـ الرخصة.ك 

حيث تنه كنظرا لكؿ هذا العناصر يعسير تػرار  "...: كيالنسيجة ذهب مجمس الدكلة لمقكؿ
كيسعػيف  ،رئيس اليمدية المسضمف إلغا  رخصة الينا  سعسفي ككنه اسخذ في شكؿ سجاكز سػمطة

 .. مصػػاريؼ...  ػػف الهػػدـ... الحكػػـ  مػػى اليمديػػة يػػأف سػػدفع ميمػػل.إذف إيطالػػه كا سمػػاد الخيػػرة
  (1)الخيرة <<.

إف هػػذا القػػرار يعػػد شػػكلب مػػف اشػػكاؿ السعػػكيض  ػػف السعػػدم  مػػى ممكيػػة  قاريػػة كهػػدمها 
ك نػػدما انسهػػت  ،لا سػػيما كتف القضػػا  اسػػسعاف يخيػػرة فنيػػة لسكضػػيه المسػػألة ،مػف طػػرؼ اليمديػػة

دـ الخيرة إلى  دـ كجكد ينا  خارج السياج كتف المعني احسرـ الرخصة فيككف ترار اليمدية يالهػ
 كاسسمزـ يالضركرة دفع سعكيض  ف هدـ الينا . ،في اير محمه

 هدـ: البااء دكف رخصة مكجب لم -*
كهػك مػا تشػار  ،كما تف الينا  دكف رخصة يشكؿ المجاؿ الخصب لإ مػاؿ رخصػة الهػدـ

 :  جا  فيه 10/02/2004الصادر  ف مجمس الدكلة يساريا  011262له القرار رتـ 
يسعمػػػؽ يهػػػدـ ينايػػػة تتامهػػػا المسػػػسأنؼ دكف رخصػػػة  مػػػى  >> حيػػػث تف مكضػػػكع النػػػزاع 
.. حيػػث تف المسػػسأنؼ  نػػد يدايػػة الينػػا  سسػػمـ إ ػػذارات سنػػذرا يكتػػؼ الينػػا   مػػى اايػػة .القطعػػة
يػكحي  مػى كػؿ مػف  90/29حيػث تف القػانكف ، لكنػه سمػادل فػي ذلػؾ ،كؿ  مى رخصػةالحص

                                                           
 .13المرجع السايؽ، ص مناز ات السعمير، ترار اير منشكر، نقلب  ف:  مار يكضياؼ،  -(1)
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أنؼ لػـ يكػف لديػه هػذا الرخصػة كمػاداـ المسػس ،يريد الينا  تف يككف مسحصلب  مى رخصة ينا 
 مسيقا فيككف مخالفا لمقانكف <<.

اير تف هناؾ حالات رفض فيهػا القضػا  الإدارم السػدخؿ كالإسػسجاية لطمػب إلغػا  تػرار 
الهدـ كا  سير ترار الهدـ ترار اسخذسه الهيئة الإدارية تثنػا  ممارسػسها لمهامهػا المسعمقػة يالسػمطة 

 . (1)العامة
 زئة: تجماازعات رخصة ال -3

تف رخصة السجزئة سشػسرط لكػؿ  مميػة سقسػيـ  29 -90مف القانكف  59جا  في المادة 
 ،لاثنػػيف تك  ػػدة تطػػع مػػف ممكيػػة  قاريػػة كاحػػدة اك لاثنػػيف اك  ػػدة ممكيػػات مهمػػا كػػاف مكتعهػػا

امػػا  ،الارض شػػاارة فػػي رخصػػة السجزئػػةك  الفػػرؽ يينهػػا كيػػيف شػػهادة السقسػػيـ تف يكػػكف العقػػارك 
  . (2)فإف المشرع اشسرط تف يككف العقار ميني شهادة السقسيـ

>> سد يمػػػه لطمػػػب رخصػػػة :  مػػػى مػػػا يمػػػي 29 -90مػػػف القػػػانكف  58كنصػػػت المػػػادة 
السجزئة يقدـ طالػب السقسػيـ ممفػا يسضػمف دفسػر شػركط يحػدد الاشػغاؿ المحسممػة لمسجهيػز كينػا  

ركط السنػػازؿ  ػػػف كػػذلؾ شػػك  ،السػػي يسعهػػد المالػػػؾ يإنجازهػػا فػػي آجػػاؿ محػػػددة ،الطػػرؽ السػػالكة
ف سسػسجيب تايرهػا السػي يكجػب ك  المعماريػةك  الهندسػيةك  المكاصػفات السعميريػةك  القطع الأرضية

 لها الينايات المزمع سشييدها <<.
ذا اسسكمؿ المالؾ ممؼ طمب الحصكؿ  مى الرخصة يقدـ في خمس نسػا إلػى الجهػة  كا 

   .:المخسصة كهي كاآسي
 ة: زئاختصاص الكال  لماح رخصة التج -*
 -15مػف المرسػكـ السنفيػذم  15.سمنه رخصة السجزئة مف طرؼ الكالي حسػب المػادة 1

19(3)  : 

                                                           
 .05ممحؽ رتـ اير منشكر،  13/07/2011صادر يساريا  00863/11ترار رتـ  -(1)
 .43، المرجع السايؽ، صماازعات القرارات ال ردية ف  مجاؿ الممراف زرم يف الزيف،  -(2)
 .السالؼ الذكر  19 -15المرسكـ السنفيذم  -(3)
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: الممغػػػى 91/176)كانػػت فػػػي المرسػػكـ السنفيػػذم  ،يالنسػػية لممشػػاريع ذات الأهميػػػة المحميػػة• 
 المشاريع الكاتعة في المناطؽ الخاصة(.

 غؿ تراض مصادؽ  ميه.يالنسية لممشاريع الكاتعة في مناطؽ اير مغطاة يمخطط ش• 
 :  اختصاص الكزير المكمؼ بالممراف لماح رخصة التجزئة -*

 15سمنه رخصػة السجزئػة مػف طػرؼ الػكزير المكمػؼ يػالعمراف حسػب مػا سضػمنسه المػادة 
 :  مف نفس المرسكـ السنفيذم

 176 -91)كانػػػت فػػػي المرسػػػكـ السنفيػػػذم  يالنسػػػية لممشػػػاريع ذات الأهميػػػة الكطنيػػػة.• 
 شاريع السي سكسسي تهمية كطنية تك جهكية(الم: الممغى
 زئة: اختصاص رئيس المجمس الشمب  البمدم لماح رخصة التج -*

يمنه رئيس المجمس الشعيي اليمدم رخصة السجزئة يالنسية ليقيػة المشػاريع )طيقػا لممػادة 
(.الػػػذم  ميػػػه تف يسثيػػػت مػػػف مطايقػػػة مشػػػركع الأراضػػػي 19 -15مػػػف المرسػػػكـ السنفيػػػذم  15

تك فػػػػي حػػػػاؿ انعػػػػداـ ذلػػػػؾ السعميمػػػػات المخطػػػػط  ،لسكجيهػػػػات مخطػػػػط شػػػػغؿ الأراضػػػػي المجزئػػػػة
   . (1)السعميرك  تك السعميمات السي سحددها القكا د العامة لمسهيئة ،السعميرك  السكجيهي لمسهيئة

( مػػف سػػػاريا إيػػداع الطمػػػب  نػػػدما يكػػكف السسػػػميـ مػػػف 02كينيغػػي الػػػرد فػػي تجػػػؿ شػػػهريف)
( أشػهر 03ثلاثػة ) يمدم يا سيارا ممثلب لميمديػة تك الدكلػةاخسصاص رئيس المجمس الشعيي ال

لايػد لرخصػة السجزئػة عادما يككف التسميـ مف اختصاص الكزير المكمؼ بالممراف أك الػكال  
لا لـ يكف لها تم مفعكؿ  :  تف سسسجيب لما يأسي مف آثار كا 

 إشػػػػهار تػػػػرار رخصػػػػة السجزئػػػػة يالمحافظػػػػة العقاريػػػػة المخسصػػػػة مػػػػف طػػػػرؼ السػػػػمطة -*
 (.19 -15مف المرسكـ السنفيذم  15المصدرة لها )المادة 

 سنفيذ الأشغاؿ المسعمقة يالأرض المجزتة كمراتيسها -*
 : حيث سعد رخصة السجزئة ممغاة في الحالات السالية

                                                           
دارة قػػرارات التهيئػػة كالتمميػػر فػػ  التشػػريع الجزائػػرم،  يػػد الله لعػػكيجي،  -(1) مػػذكرة ماجيسػػسير، سخصػػص تػػانكف إدارم كا 

 .131، ص2011/2012 امة، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة ياسنة، سنة
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 ، إذا لـ سسـ مياشرة الأشغاؿ خلبؿ تجؿ ثلبثة سنكات -
 ى(.إذا لـ سسسكمؿ الأشغاؿ خلبؿ تجؿ )ثلبثة سنكات كحد تتص -

سنظػػر المناز ػػة المسعمقػػة يرخصػػة السجزئػػة فػػي كػػؿ القػػرارات الإداريػػة المسعمقػػة يطمػػػب تك 
رفػػض السأجيػػؿ كسػػككت الإدارة  ػػف الػػرد يخصػػكص رخصػػة السجزئػػة تمػػاـ المحػػاكـ الإداريػػة تك 

  مجمس الدكلة.
 :  مجاؿ اختصاص القا   الإستمجاؿ الإدارم بماازعات تراخيص التممير -4

ارم كقا دة  امة يمناز ات السعدم يما ينطكم  ميه هذا الفعؿ مػف يخسص القاضي الإد
كمجك  الإدارة هدـ المياني دكف إسياع الإجرا ات المنصكص  ميها فػي  ،(1) نصر الإسسعجاؿ

 . (2)القانكف
مػػػػف تػػػػانكف الإجػػػػرا ات المدنيػػػػة كالإداريػػػػة "يفصػػػػؿ فػػػػي مػػػػادة  917كتػػػػد نصػػػػت المػػػػادة 

 منكط يها اليت في د كل المكضكع " الإسسعجاؿ يالسشكيمة الجما ية ال
كيػػػذلؾ فػػػإف السشػػػكيمة الجما يػػػة السػػػي سفصػػػؿ فػػػي الػػػد كل الإسػػػسعجالية هػػػي المخسصػػػة 
يالفصػػػػؿ فػػػػي د ػػػػكل المكضػػػػكع كيمعنػػػػى آخػػػػر إذا ظهػػػػر لمسشػػػػكيمة المخسصػػػػة ينظػػػػر القضػػػػايا 

 مػى  -الإسسعجالية تف شركط الإسسعجاؿ اير مسكفرة فإنها لاسحكـ يعػدـ الإخسصػاص النػك ي
ك مػى إ سيػار تف الإخسصػاص القضػائي يػؤكؿ القاضػي  ،2008النحك المعمكؿ يه تيػؿ السػنة 

مػػػف نفػػػس  924كينيغػػػي  ميهػػػا الحكػػػـ يػػػرفض الطمػػػب إسػػػسنادا إلػػػى نػػػص المػػػادة  ،(3)المكضػػػكع
" نػػدما لايسػػكفر  نصػػر الإسػػسعجاؿ فػػي الطمػػب تك يكػػكف ايػػر : القػػانكف كالسػػي جػػا  فيمػػا يمػػي

ؿ هذا الطمب يأمر مسػيب ك نػدما يظهػر تف الطمػب لايػدخؿ مؤسس يرفض القاضي الإسسعجا
 .القضائية الإدارية يحكـ يعدـ الإخسصاص النك ي في إخسصاص الجهة

                                                           
 . 132ص، المرجع السايؽ،  ات الإدارية، نظرية الإخسصاصمسعكد شيهكب، الميادئ العامة لممناز  -(1)
تطركحػة دكسػكراا  مػكـ فػي القػانكف العػاـ، كميػة ء، الإختصػاص الق ػائ  فػ  مػادة التمميػر كالباػاكمػاؿ محمػد الأمػيف،  -(2)

 .82، ص2016، 2015الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة سممساف، سنة 
مجمػػة مجمػػس الدكلػػة،  ػػدد مقػػاؿ منشػػكر ي (فػػ  الماازعػػات تػػراخيص الباػػاء كالهػػدـدكر القا ػػ  الإدارم ) ػػزرم الػػزيف  -(3)

 .48، ص2008خاص يعنكاف "المناز ات المسعمقة يالعمراف"، سنة 
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المسعمػؽ يالسهيئػة كالسعميػر تيػؿ سعػديمها  29 -90مػف القػانكف رتػـ  76فقد نصػت المػادة 
كهػػػك ، ؿ مػػػى إمكانيػػػة رفػػػع د ػػػكل تضػػػائية مػػػف طػػػرؼ الإدارة مػػػف تجػػػؿ الأمػػػر يكتػػػؼ الأشػػػغا

حيػػث تضػػى يأنػػه" يػػالرجكع  19/07/1999ماكرسػػه مجمػػس الدكلػػة فػػي تػػرار الصػػادر يسػػاريا 
مػػػػػف القػػػػػانكف المسعمػػػػػؽ يالسهيئػػػػػة كالسعميػػػػػر نجػػػػػد يػػػػػأف تاضػػػػػي  78 -76إلػػػػػى نػػػػػص المػػػػػادسيف 

مخػسص لمفصػؿ فػي القضػايا فػي حالػة كجػكد  الإسسعجاؿ مخػسص نجػد يػأف تاضػي الإسػسعجاؿ
 : ة كالأمر يالإجرا ات الساليةينا  رخصة كمسجاكز لحدكد الرخص

 الأمر يمطايقة المكاتع تك الأشغاؿ مع رخصة الينا   -2الأشغاؿ  الأمر يكتؼ -1
 :  الأمر يالهدـ يالمنش ت -3
يقصػػد إ ػػادة المكاتػػع إلػػى ماكانػػت  ميػػه مػػف تيػػؿ  الأمػػر يإ ػػادة سخصػػيص الأراضػػي -4

 . (1)..".كتاضي الإسسعجاؿ المخسص هك تاضي الإسسعجاؿ الإدارم
 2004تكت  14المػػؤرخ فػػي  05 -04القػػانكف رتػػـ  ايػػر تف هػػذا الكضػػع سغيػػر يصػػدكر

 . (2)الذم منه للئدارة إمكانية كتؼ سراخيص ت ماؿ الينا  المسممة لمياني
ينػاير  25المؤرخ فػي  19 -15ككذلؾ مراسيمه السطييقية له منها المرسكـ السنفيذم رتـ 

 السايؽ ذكرا. 2015سنة 
 ااء: تا يذ تراخيص أعماؿ التممير كالبدعكل كقؼ  -5

مػػايميز هػػذا السػػراخيص ككنهػػا تايمػػة لمسنفيػػذ راػػـ الطعػػف فيهػػا يالإلغػػا  كلكػػكف إجػػرا ات 
لػذلؾ  ،(3)يصػعب سلبفيهػا الطعف تد سطكؿ الأمر الذم تد يضر يأصحاب الحقػكؽ يأضػرار تػد

ؽ د ػكل اسػسعجالية كضع المشرع مكنة تانكنية هي سدايير كتؼ القرار المطعكف فيه  ػف طريػ
 مقسرنة يد كل إلغا  في المكضكع سطييقا 

                                                           
دار هكمػػة لمطيا ػػة ، الماتقػػى فػػ  ق ػػاء مجمػػس الدكلػػةمنقػػكؿ  ػػف حسػػيف يػػف الشػػيا آث ممكيػػا: ايػػر منشػػكر، تػػرار  -(1)

 .175ص، 2005سنة ، 1جز  ة، كالنشر كالسكزيع، الطيعة الرايع
، 2004سػػنة  51 ػػدد جريػػدة رسػػمية المسعمػػؽ يالسهيئػػة كالسعميػػر،  2004تكت  14، المػػؤرخ فػػي 05 -04القػػانكف رتػػـ  -(2)

 .2004سنة  71 دد  جريدة رسميةالمسسدركة ب 
 .88كماؿ محمد الأميف، المرجع السايؽ، ص -(3)
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 ارم: الت  يختص بها القا   الإدشهادات التممير مترتبة عمى إستمماؿ ماازعات  ثالثا/

شػػهادات السعميػػر هػػي النػػكع الثػػاني مػػف القػػرارات الفرديػػة المسعمقػػة يػػالسعمير المعيػػر  نهػػا 
 . (1)سيـشهادة السق ،يالشهادات كهي شهادة المطايقة

 بقة: ماازعات شهادة المطا /1
 لكػػف هػػذا لا يعنػػي تنهػػا سثيػػت إنجازهػػا ،سخػػكؿ رخصػػة الينػػا  السػػرخيص يسشػػييد الينايػػات

 . (2)مطايقسها لممعايير السقنيةك 
كتشػغاؿ السهيئػة السػي  ،فيسعيف  مى المسػسفيد مػف رخصػة الينػا   نػد انسهػا  تشػغاؿ الينػا 

مػع تحكػػاـ رخصػػة الينػا  فهػػي ملبزمػػة ، ة للؤشػغاؿ المنجػػزةيسكفػؿ يهػػا اسػسخراج شػػهادة المطايقػػ
 كسسمـ مف نفس السمطة السي سسمـ رخصة الينا .، لرخصة الينا 

 المصػادؽ لمسصػاميـ طيقػا الأشػغاؿ إنجػاز سثيػت اليعديػة الرتايػة كسػائؿ فهػي كسػيمة مػف
 .كفقا لينكد تحكاـ رخصة الينا   ميها
   بقة:الباايات المماية بتحقيؽ المطا -أ

 :  الينايات اآسية 15 -08يشمؿ سحقيؽ المطايقة في مفهكـ تحكاـ القانكف 
 الينايات اير المسممة السي سحصؿ صاحيها  مى رخصة الينا  -
الينايػػػػات السػػػػي سحصػػػػؿ صػػػػاحيها  مػػػػى رخصػػػػة الينػػػػا  كلكنهػػػػا ايػػػػر مطايقػػػػة لأحكػػػػاـ  -

المطايقػػػة إلا يعػػػد  الرخصػػػة المسػػػممة فمثػػػؿ هػػػذا الينايػػػات لايسػػػمه لهػػػا يالحصػػػكؿ  مػػػى شػػػهادة
 مطايقسها لرخصة الينا 

 الينايات المسممة السي سحصؿ صاحيها  مى رخصة ينا  -
 الينايات اير المسممة كالسي لـ يسحصؿ صاحيها  مى رخصة ينا . -

                                                           
(1)

- jacqueline morand – Deviller: droit de l’urbanisme ,7edition ,dalloz,France ,2006,p 116. 
 . 94ص المرجع السايؽ، ،  مر حمدم ياشا، نقؿ الممكية العقارية -(2)
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 بقة: كمف حالات عدـ تسميـ شهادة المطا -ب
 يمنع الينا   ميها.ك  الينايات المشيدة في تطع ترضية مخصصة للبرسفاتات 
 المنػػػػاطؽ المحميػػػػة المنصػػػػكص ك  الينايػػػػات المسكاجػػػػدة يصػػػػفة ا سياديػػػػة يػػػػالمكاتع

 الأثريػػػةك  المعػػػالـ الساريخيػػػةك  المكاتػػػعك   ميهػػػا فػػػي السشػػػريع المسعمػػػؽ يمنػػػاطؽ السكسػػػع السػػػياحي
المطػػارات ككػػذا منػػاطؽ الارسفػػاؽ المرسيطػػة ك  السػػاحؿ يمػػا فيهػػا مكاتػػع المػػكانئك  يحمايػػة الييئػػةك 

 يها.
 دة  مى الأراضي الفلبحية تك ذات الطايع الفلبحػي تك الغاييػة تك الينايات المشي

 ياسسثنا  سمؾ السي يمكف إدماجها في المحيط العمراني. ،ذات الطايع الغايي
 المنظػر ك  الينايات المشيدة خرتا لقكا د الأمف تك السػي سشػكا يشػكؿ خطيػر الييئػة

 . (1)العاـ لممكتع
 بقة: كي ية تسميـ شهادة المطا -ج
يكمػا المكاليػة  30الإنسها  مف تشغاؿ الينػا  يػكدع المسػسفيد مػف رخػص الينػا  خػلبؿ  يعد

لسػػػاريا الإنسهػػػا  مػػػف الاشػػػغاؿ سصػػػريحا يالإنسهػػػا  مػػػف الأشػػػغاؿ  مػػػى مسػػػسكل مقػػػر المجمػػػس 
نا  في نسخسيف كالذم يرسؿ نسخة منػه إلػى مػف طػرؼ رئػيس اليمديػة يالشعيي اليمدم لمكاف ال

كفػي حالػة مطايقػة ، لسقػكـ يمطايقػة تشػغاؿ الينػا  لرخصػة الينػا  ،ا  مى مصمحة السعمير كالينػ
مػػف المرسػػكـ السنفيػػذم  57الاشػػغاؿ لمرخصػػة يػػسـ مػػنه المعنػػي شػػهادة المطايقػػة حسػػب المػػادة 

ففػػػػي حالػػػػة رفػػػػض سسػػػػميـ شػػػػهادة المطايقػػػػة فػػػػإف تػػػػرار الإدارة المسضػػػػمف رفػػػػض  ،176 -91
كفػي حالػة إلغػا   ،(2)حسػب القكا ػد العامػة سرفػع الػد كلك  ،ػيككف محؿ د ػكل إلغػا  ،المطايقة

ذا  ،تػػػرار الػػػرفض فإنػػػه يمكػػػف لممعنػػػي سحديػػػد طميػػػه تمػػػاـ نفػػػس الجهػػػة السػػػي رفضػػػت سسػػػميمها كا 
ك د ػػكل ترفضػػت هػػذا الجهػػة طميػػه دكف سسػػييب هنػػا يكػػكف لػػه إمكانيػػة رفػػع د ػػكل السعػػكيض 

الػػد كل مرفقػػة يػػالقرار  كسكػػكف هػػذا ،يطمػػب فيهػػا إلػػزاـ الإدارة يسسػػميـ الشػػهادة ،القضػػا  الكامػػؿ

                                                           
المسمقى مداخمػػة تلقيػػت يػػ، 11/04الاظػػاـ الممرااػػ  المػػاـ فػػ  ظػػؿ القػػااكف المػػاظـ لمترقيػػة المقاريػػة  ميػػاف يكزيػػاف،  -(1)

 . 22، ص2007، جامعة تاصدم مرياح، كرتمة، سنة  -الكاتع كالأفاؽ -لجزائر،الكطني، حكؿ السرتية العقارية في ا
 .22ص، المرجع نفسه ،-(2)
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الػذم يثيػت  ػدـ ك  يمعنى رفض سسميـ شػهادة المطايقػة ،القضائي المسضمف إلغا  ترار الرفض
المطاليػػػة يػػػالسعكيض  ػػػف السػػػأخير فػػػي ك  مشػػػرك يسه ك مػػػى تساسػػػه يمكػػػف سأسػػػيس خطػػػأ الإدارة

 كػػػكف شػػػهادة ،(1)اسػػسغلبؿ المينػػػى كػػػكف القػػانكف افسػػػرض حسػػػف نيػػة الإدارة فػػػي مجػػػاؿ العمػػراف
المطايقػػة سقػػكـ مقػػاـ رخصػػة السػػكف تك السػػرخيص ياسػػسقياؿ الجمهػػكر تك المسػػسخدميف إذا كػػاف 

 جسما ية تك سريكية.إمخصصا لكظائؼ 
الصػػادر  19270القػػرار رتػػـ  كجػػدتكمػػف تهػػـ القػػرارات الصػػادرة يشػػأف شػػهادة المطايقػػة 

 :  جا  فيه 29/11/2005يساريا 
العقػػػارم شػػػػهر  قػػػد الييػػػع ايػػػػر  >> حيػػػث تف المسػػػسأنؼ يسمسػػػؾ يػػػػأف رفػػػض المحػػػافظ

حيث تف المد ى  ميػه يسمسػؾ يأنػه  مػى  ،91/186مف المرسكـ  54الميرر كمخالؼ لممادة 
مػف المرسػكـ  54العكس فإف رفضه ميرر لعدـ سقديـ شهادة المطايقة السي سنص  ميها المادة 

يػأف  حيػث تنػه يسػسخمص مػف المسػسندات المكد ػة لمنقػاش، كشرط كاجػب 186 -91السنفيذم 
شػػيد  ميهػػا ينػػا   2ـ 350سيمػػل مسػػاحسها  ،النػػزاع المسعمػػؽ يشػػهر  قػػد ييػػع يخػػص تطعػػة ترض

حيػث تف شػرط سقػديـ  ،09/03/1993% حسب رخصة الينػا  المسػممة لػه يسػاريا  42ينسية 
لػيس ضػركرم  176 -91مف المرسػكـ السنفيػذم  54شهادة المطايقة مثمما سنص  ميه المادة 

ة المطايقػة مسػى انسهػت تشػغاؿ السهيئػة الخاصػة يالمسػكف كتف شػهادإلا مف تجؿ شغؿ المسػكف 
مػػف المرسػػكـ المػػذككر ت ػػلبا لا سمنػػع ييػػع الينػػا ات  54كتف المػػادة ، سقػػكـ مقػػاـ رخصػػة السػػكف

نما يشسرط سسميـ شهادة المطايقة تم رخصة سكف سثيػت يػأف تشػغاؿ المسػكف  ،اير المكسممة كا 
شهر  قػد ك  رم لميكيرة كياشسراطه شهادة مطايقة لسسجيؿكتنه مف ثـ فإف المحافظ العقا ،انسهت
 .   (2)<<91/186مف المرسكـ  54يككف تد تسا  سطييؽ نص المادة  ،الييع

ك نػػػػد شػػػػهرها يطالػػػػب  ،فػػػػالمعمكـ تف شػػػػهادة المطايقػػػػة خاضػػػػعة لعمميػػػػة الشػػػػهر العقػػػػارم
 .  المحافظ العقارم يإرفاتها يكثيقة تياس المحررة مف طرؼ مهندس معمارم مخسص

                                                           
 .644 يد الرحماف  زاكم، المرجع السايؽ، ص -(1)
 مػػر حمػػدم ياشػػا، نقلب ػػف ، مجمػػة مجمػػس الدكلػػة، تػػرار ايػػر منشػػكر، 29/11/2005، مػػؤرخ فػػي 19270تػػرار رتػػـ  -(2)

 .219ع السايؽ، ص القضا  العقارم، المرج
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كالكاضػػه مػػف القػػرار تنػػه تكػػد  مػػى تف شػػرط سػػكفر شػػهادة المطايقػػة يكػػكف سسػػميمها  نػػد 
كمػػػف ثمػػػة فػػػإف سقػػػديـ  قػػػد ييػػػع  قػػػار لا سكسمػػػؿ فيػػػه  مميػػػة الينػػػا  لا يسػػػسمزـ  ،انسهػػػا  الأشػػػغاؿ

 سحرير شهادة مطايقة. 
 :  ماازعات شهادة التقسيـ /2

كهي سعنػي  ،إلى تسميف تك  دة اتساـسسمـ لمالؾ العقار الميني  ندما يريد سقسيـ  قارا 
 . (1)العقارات المينية دكف العقارات الشاارة

تم تنػػه  قػػار تػػد سػػيؽ سعميػػرا ينػػا   ،كالعقػػار المعػػد لمينػػا  يكػػكف مكضػػكع شػػهادة السقسػػيـ
نمػا يكػكف مشػسملب  مػى مسػاحة  اريػة تايمػة لمينػا  ، مى كثائؽ رسمية كهػي رخصػة ممزمػة  ،كا 

لأف هػػذا  ،تم جػػز  مػػف ممكيسػػه المينيػػة يعقػػد رسػػمي تمػػاـ المكثػػؽلكػػؿ مالػػؾ  نػػد سصػػرفه فػػي 
لإ طػػا  المالػػؾ  قػػد ، السقسػػيـ سػػيككف مكضػػكع  قػػد تمػػاـ المكثػػؽ يسػػمى إيػػداع كثػػائؽ السقسػػيـ

حػػػدكدها ك  ممكيػػػة جديػػػد يثيػػػت ممكيسػػػه لمعقػػػارات الناسجػػػة  ػػػف السقسػػػيـ لمكاصػػػفاسها كمشػػػسملبسها
ككف رخصة السجزئة لازمة في كؿ  ممية سقسػيـ في ، كسخسمؼ  ف رخصة السجزئة ،(2)الجديدة

يينما سشسرط شهادة السقسيـ لعمميات سقسيـ العقارات المينيػة دكف تطػع ، لقطعة ترضية تك اكثر
 الأراضي.

فهػػػي لا سيػػػيف حقػػػكؽ الينػػػا  كلا كضػػػعية العقػػػار سجػػػاا  ،كمػػػا تنهػػػا ليسػػػت شػػػهادة لمسعميػػػر
مػػػس الشػػػعيي اليمػػػدم يا سيػػػارا ممػػػثلب كيكػػػكف سسػػػميمها مػػػف طػػػرؼ رئػػػيس المج ،تدكات السعميػػػر

كسحػدد مػدة صػلبحية  ،كسيمل شهادة السقسيـ خلبؿ شهريف مكالييف لسػاريا إيػداع الطمػب ،لميمدية
كػػف المرسػػكـ السنفيػػذم  32شػػهادة السقسػػيـ سػػنة كاحػػدة ايسػػدا  مػػف سػػاريا سيميغهػػا حسػػب المػػادة 

91- 186. 

                                                           
، مػذكرة ماجيسػسير فػي القػانكف، فػرع إدارة كماليػة، كميػة الحقػكؽ، أزمة الباايػة اللاشػرعية كطػرؽ ممالجتهػازهيرة ديػيه،  -(1)

 . 24، ص2000، 2001الجزائر، سنة  جامعة
 .644 يد الرحماف  زاكم، المرجع السايؽ، ص  -(2)
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ثػػارة طعػػكف ضػػد تػػرارات الجهػػة كسجػػدر الإشػػارة إلػػى تف المشػػرع لػػـ يػػنص  مػػى إمكانيػػة إ
كػػذا إشػػكالية صػػمت ك  ،فهػػذا الشػػهادة ،المخسصػػة يشػػأف شػػهادة السقسػػيـ فػػي حالػػة رفػػض منحهػػا

 .  (1)الإدارة كمدل سفسير هذا المكتؼ السميي لها
 مير: ماازعات شهادة التم /3

سعػػد شػػهادة السعميػػر شػػهادة معمكمػػات سحػػدد لممعنػػي حقكتػػه فػػي الينػػا  كالإرسفاتػػات السػػي 
كسزيدا يهذا المعمكمات مف تجؿ تف يسصكر إلػى تم مػدل سنسػجـ  ،ضع لها الأرض المعنيةسخ

كتف المشػػػرع لػػػـ يمػػػزـ  ،اايسػػػه مػػػف الينػػػا  مػػػع تحكػػػاـ رخصػػػة الينػػػا  السػػػي تػػػد يطميهػػػا يعػػػد ذلػػػؾ
 المعنييف يالعمميات العمرانية الحصكؿ  مى هذا الشهادة يؿ جعمها اخسيارية.

يقكلهػػا "يمكػػف كػػؿ شػػخص طييعػػي تك  176 -91كف مػػف القػػان 51نصػػت  ميهػػا المػػادة 
 معنػػػكم معنػػػي تيػػػؿ الشػػػركع فػػػي الدراسػػػات تف يطمػػػب شػػػهادة السعميػػػر سعػػػيف حقكتػػػه فػػػي الينػػػا 

 .."..الارسفاتات السي سخضع لها الأرض المعنيةك 
 كيسممها رئيس اليمدية. ،(2)كلـ يرسب المشرع تم جزا   مى  دـ الحصكؿ  ميها

السعميػػػػر المطيقػػػػة  مػػػػى القطعػػػػة ك  تف سيػػػػيف تحكػػػػاـ السهيئػػػػةكيجػػػػب  مػػػػى شػػػػهادة السعميػػػػر 
إيصػػػػاؿ القطعػػػػة الأرضػػػػية يشػػػػيكات  ،الارسفاتػػػػات المدخمػػػػة  مػػػػى القطعػػػػة الأرضػػػػية ،الأرضػػػػية

الأخطػػػار الطييعيػػػة السػػػي يمكػػػف تف سمػػػس  ،الهياكػػػؿ القا ديػػػة العمكميػػػة المكجػػػكدة تك المسكتعػػػة
 الأراضي المعرضة لمفيضانات.  ،حركات السرية ،المكتع المعني كظهكر شركخ زلزالية

تنػه مادامػت شػهادة  ،كيخصكص المناز ات المطركحة يشأنها يرل الدكسكر  زرم الزيف
مخاصػمة الإدارة ك  فػلب مجػاؿ لمطعػف ،ليست ترارا إداريا سنفيػذياك  السعمير مجرد كثيقة معمكمات

كمػػػػا دامػػػػت  ،يسػػػيب تف القػػػػرار المسعمػػػػؽ يرخصػػػػة الينػػػػا  يفسػػػػه المجػػػػاؿ لممسػػػػسفيد منػػػػه لمطعػػػػف
 يػػؿ ،المعمكمػػات الػػكاردة يشػػهادة السعميػػر مطايقػػة لهػػا فػػلب معنػػى لإثػػارة الطعػػكف فػػي كػػؿ مرحمػػة

                                                           
 .69المرجع السايؽ، ص، ازعات تراخيص البااء كالهدـدكر القا   الإدارم ف  الما،  زرم الزيف -(1)
 . 645 يد الرحماف  زاكم، المرجع السايؽ، ص -(2)
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تك يمكػػػف  ،يقسػػػرح تف يكػػػكف هنػػػاؾ السمػػػاس مراجعػػػة مػػػف الإدارة المخسصػػػة يمػػػنه هػػػذا الشػػػهادةك 
 . (1)القكؿ يأنها كثيقة مف طييعة خاصة

منػه  مػى مػايمي" يمكػف  06دة نصػت المػا 19 -15لكف يالرجكع لممرسكـ السنفيػذم رتػـ 
تك فػي حالػة سػككت السػمطة ، صػاحب شػهادة السعميػر الػذم لػـ يرضػه الػرد الػذم سػـ سيميغػه يػه

تف يػػػكدع طعنػػػا مقايػػػؿ كصػػػؿ إيػػػداع لػػػدل الكلايػػػة كفػػػي هػػػذا ، المخسصػػػة فػػػي اآجػػػاؿ المطمكيػػػة
ب الحالة يحددتجؿ سسميـ الرخصة تكالرفض المسيب يخمسة  شػر يكمػا كيمكػف لصػاحب الطمػ

تف يكدع طعنا ثانيا لدل الكزارة المكمفػة يػالعمراف مقايػؿ كصػؿ إيػداع فػي حالػة  ػدـ الػرد  مػى 
الطعف الاكؿ خلبؿ المدة المحددة السي سمي ساريا إيداع الطعف كفي هذا الحالة سػأمر مصػاله 

 مػػى تسػػاس المعمكمػػات المرسػػمة مػػف طػػرفهـ يػػالرد يالإيجػػاب ، الػػكزارة مصػػاله السعميػػر الكلائيػػة
، ( يػػػكـ15ى صػػػاحب الطمػػػب تك إخطػػػارا يػػػالرفض المسػػػيب فػػػي تجػػػؿ خمسػػػة  شػػػر يكمػػػا ) مػػ

 ايسدا  مف ساريا ايداع الطعف يمكف رفع د كل لدل الجهة القضائية المخسصة".
يسضه مف المػادة السػايقة تف المشػرع حػدد طػرؽ الطعػف الإدارم فػي حالػة الػرد يػالرفض 

يػػػأف فػػػسه لػػػه مجػػػالا ، تك سػػػككت الإدارة مػػػى طميػػػه المسضػػػمف الحصػػػكؿ  مػػػى شػػػهادة السعميػػػر 
ثػػػـ لػػػدل مصػػػاله السعميػػػر يػػػالكزارة  ،(2)لمطعػػػف يإيػػػداع طمػػػب الطعػػػف لػػػدل الكلايػػػة كدرجػػػة تكلػػػى

 كفي حالة رفض طميه ييقى له الطعف تماـ القضا  الإدارم ، كدرجة ثانية لمطعف الإدارم
 .ر جائز تانكنامتكطالما لا إجسهاد مع صراحة النص فيككف الطعف في شهادة السعمير 

 ،الارسفاتػػات المرسيطػػة يهػػاك  فمػػف جهػػة فهػػي كثيقػػة معمكمػػات فقػػط حػػكؿ القطعػػة الأرضػػية
فػيمكف إثػارة الطعػف فػي  ،مف جهة تخرل كثيقة إدارية سينى  مى تساسها تحكاـ رخصػة الينػا ك 

 هذا الكثيقة در  لمطعكف السي تد سنشأ يعد صدكر القرار المسعمؽ يرخصة الينا .
 :  لغاءدعكل الإ  -أ

تك يثيػػػر المعنػػػي تػػػرار مػػػنه  ،كػػػد كل تصػػػمية تمػػػاـ القضػػػا  الإدارمالمعنػػػي  إمػػػا يرفعهػػػا
 شهادة السعمير يمناسية مخاصمة ترار منه رخصة السعمير كالينا .

                                                           
 .65، المرجع السايؽ، صدكر القا   الإدارم ف  الماازعات تراخيص البااء كالهدـ زرم الزيف،  -(1)
 . 21زهيرة دييه، المرجع السايؽ، ص -(2)
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 :  دعكل التمكيض -ب
كهي مسػؤكلية سنشػأ نسيجػة  ،سهدؼ إلى إتامة مسؤكلية الإدارة  مى تساس الخطأ المرفقي

هادة تك رفػػػض منحهػػػا تك منحهػػػا يمكجػػػب تػػػرار ايػػػر مشػػػركع كسػػػـ إلغائػػػه السػػػأخر فػػػي مػػػنه الشػػػ
 ،المؤكػػػدك  الحقيقػػػيك  الضػػػرر الثايػػػتك  فسرفػػػع د ػػػكل مػػػع إثيػػػات الخطػػػأ ،يمكجػػػب تػػػرار تضػػػائي

 ،سحقيػػػؽ  ناصػػػر العلبتػػػة السػػػييية السػػػي سكػػػكف مرسكػػػز سعػػػكيض المسضػػػرر مػػػف نشػػػاط الإدارةك 
  كل الإلغا  تك السعكيض.يمكف لممعني تف ينازع مكتؼ الإدارة يأف يرفع دك 

 المبحث الثاا 
 دارمماازعات التصرؼ ف  الحقكؽ كالممكية المقارية الت  يختص بها القا   الإ

سنػػػدرج المناز ػػػات القضػػػائية المسرسيػػػة  ػػػف الممكيػػػة العقاريػػػة فػػػي مجػػػاؿ العقػػػار الحضػػػرم 
يهػػػا كسكسػػػعت رتعػػػة المناز ػػػات السػػػي يخػػػسص ، ضػػػمف مجػػػاؿ المناز ػػػات العقاريػػػة يشػػػكؿ  ػػػاـ

القاضػػػي الإدارم يشػػػكؿ كييػػػر خاصػػػة إذا  ممنػػػا تف الكثيػػػر منهػػػا سكػػػكف الدكلػػػة تك الجما ػػػات 
 المحمية طرفا فيها مد ى تك مد ى  ميها.

كيمغػت حجمػا  ،كسشكؿ هذا المناز ات نسية لا يسسهاف يها مف مجمك ػة هػذا المناز ػات
ؽ الإرسفػاؽ كييػع الأمػلبؾ كحقػك ، لا يمكف سجاهمه  مى ارار المناز ات المسعمقة يرخص الينا 

العمكميػػػػة الاتسصػػػػػادية فػػػػػي مجػػػػاؿ الاسػػػػػسثمار كالسػػػػػي فػػػػػي مجممهػػػػا مػػػػػف اخسصػػػػػاص القاضػػػػػي 
 . (1)الإدارم

لعػػػػؿ تهمهػػػػا  لػػػػذا سػػػػيسـ السركيػػػػز  مػػػػى النمػػػػاذج المطركحػػػػة يكثػػػػرة تمػػػػاـ القضػػػػا  الإدارم
السصػرؼ فػي  تك )المطمب الأكؿ(، كالييكع العقارية الأخرل ملبؾ الدكلةتمناز ات السنازؿ  ف 

كالػػذم سػػـ  العقػػار الػػذم يػػسـ جيػػرا  ػػف المالػػؾ كمػػا هػػك الحػػاؿ فػػي نػػزع الممكيػػة لممنفعػػة العامػػة
 .)المطمب الثاا (السطرؽ إليه في 

                                                           
 ػػات المسعمقػػػة يالممكيػػػة العقاريػػػة العامػػػة تف القػػانكف المػػػدني كالقاضػػػي العػػػادم يفسػػػحاف  يػػر الفقػػػه الفرنسػػػي  مػػػى المناز  -(1)

 المجاؿ لمقانكف الادارم مما يمنه الاخسصاص لمقاضي الإدارم.
»le droit privé et la compétence judicaire cèdent la place au droit administratif et, à la 

compétence juge administratif en matière de … contentieux des contrats de vente 

d’immeubles de l’état», voir Y Ves BRARD: Domaines public et privé des personnes 

publiques, connaissance de droit, DALOZ, Paris, 1994, p46. 
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 المطمب الأكؿ
ماازعات التاازؿ عف أملاؾ الدكلة كالبيكع المقارية الأخرل الت  يختص بها القا   

 دارمالإ
 مػػى تثػػر رحيػػؿ ك ، ثػػر خػػركج الإسػػسعمار مػػف الجزائػػرإسزايػػدت ممسمكػػات الدكلػػة العقاريػػة 

كاسػػسغلبلها  هػذا تلامػلبؾ العقاريػة المػكاطنيف مػف الأريػاؼ إلػى المػدف خمػؽ صػػعكية فػي سسػيير
 01 -81القػػانكف رتػػـ  سرسػانة مػػف القػػكانيف منهػػا  مػى الخصػػكص فػأدل يالمشػػرع إلػػى إصػػدار

ـ المرسػكـ السنفيػذم رتػـ ثػ، الدكلػة المسعمؽ يالسنازؿ  ف تملبؾ (1)1981فيراير  07المؤرخ في 
الػػػذم يحػػػدد شػػػػركط ككيفيػػػة السنػػػازؿ  ػػػف تمػػػػلبؾ  (2)2003تكت  07المػػػؤرخ فػػػي  269 -03

 .الدكلة
 ال رع الأكؿ

 دارمماازعات التاازؿ عف أملاؾ الدكلة الت  يختص بها القا   الإ
ـ سحديػػد ثػ، سقسضػي دراسػة هػذا المناز ػػات السطػرؽ لمجػاؿ السنػازؿ  ػػف تمػلبؾ الدكلػة تكلا

  .ثـ تكجه الطعف في ترارات السنازؿ ثالثا ،الجهات القضائية المخسصة ينظر المناز ات ثانيا

 كلة: مجاؿ التاازؿ عف أملاؾ الد/أكلا

يسيػػػػػيف مجػػػػػاؿ السنػػػػػازؿ  ػػػػػف تمػػػػػلبؾ الدكلػػػػػة مػػػػػف خػػػػػلبؿ طييعػػػػػة الأمػػػػػلبؾ محػػػػػؿ السنػػػػػازؿ 
 . (3)كالأشخاص المخكؿ لهـ السنازؿ

                                                           
لممغػى يمكجػب المػادة نازؿ  ف تمػلبؾ الدكلػة، االمسضمف كيفية الس 1981فيراير  07المؤرخ في  01 -81القانكف رتـ  -(1)

 80 ػدد  جريػدة رسػمية 2001المسضمف تانكف المالية لسنة  2000ديسمير  23المؤرخ في  06 -00مف القانكف رتـ  40
 .2000سنة 

در صػ 2002مػف تػانكف الماليػة لسػنة  2009كاحكػاـ المػادة  2001مػف تػانكف الماليػة لسػنة  41سطييقا لأحكػاـ المػادة  -(2)
الذم يحدد شركط ككيفية السنػازؿ  ػف الامػلبؾ العقاريػة السايعػة  2003تكت  07المؤرخ في  03/269المرسكـ السنفيذم رتـ 

سػػػنة 48 ػػػدد  جريػػػدة رسػػػمية 2004لمدكلػػػة كلػػػدكاكيف السرتيػػػة كالسسػػػيير العقػػػارم المكضػػػك ة حيػػػز الاسػػػسغلبؿ تيػػػؿ تكؿ ينػػػاير 
 -13، ثـ  دؿ يمكجب المرسكـ السنفيذم رتـ 15، ص2004سنة 19ية  دد كالذم سيعه اسسدراؾ في الجريدة الرسم 2003
  .2013سنة 22 دد  ريدة رسميةج 2013تفريؿ  15المؤرخ في  153

(3)
- voir Y Ves BRARD.OP.CIT , p45. 
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 ازؿ: ة محؿ التاطبيمة الأملاؾ المقاري -1
لكػكف حػؽ  ،إف السنازؿ  ف تملبؾ الدكلة ينصب  مى الأملبؾ الكطنية الخاصػة فحسػب

تم تف الأمػػلبؾ الكطنيػػة  ،كمػػا يمسمػػؾ الأفػػراد تمػػكالهـ ،الممكيػػة فيهػػا يكصػػؼ يأنػػه ممكيػػة  اديػػة
 فالشػخص العػاـ المالػؾ لهػا يسػيرها كيػديرها يمػا يحقػؽ، الخاصة سؤدم كظيفػة إمسلبكيػة كماليػة

 . (1)له مردكد مالي لخزينسه
نطلبتػػا مػػف هػػذا المفهػػكـ فػػإف الإدارة سسمسػػع فػػي ممارسػػسها لحػػؽ الممكيػػة  مػػى الأمػػكاؿ  كا 

كاسػػسعماؿ  ناصػػر الأمػػكاؿ العامػػة كسحصػػيؿ  ،كالسػػرخيص يالاسػػسغلبؿ غلبؿالعامػػة يحػػؽ الاسػػس
ى تػػدرت كحػػؽ إنهػػا  سخصػػيص هػػذا الأمػػكاؿ لممنفعػػة العامػػة مسػػ ،الأسػػاكل  ػػف هػػذا الاسػػسغلبؿ

لأف طييعػػة الأمػػلبؾ العقاريػػة محػػؿ السنػػازؿ سػػدفعنا لسحديػػد الأمػػلبؾ القايمػػة كايػػر القايمػػة  ،ذلػػؾ
 لمسنازؿ كسحديد الفارؽ يينهما.

كسسمثػػؿ فيمػػا يمػػي حسػػب  01 -81فػػي إطػػار القػػانكف رتػػـ : الأمػػلاؾ القابمػػة لمتاػػازؿ -أ
   (2)منه 02المادة 
لمدكلػة يمكجػػب  كالمسػاكف الفرديػػة السػي آلػػتالمحػلبت السػكنية مػػف الينايػات الجما يػػة  -

كالينايات السي ت يد دمجهػا فػي تمػلبؾ  ،(3)1966مايك  06المؤرخ في  102 -66الأمر رتـ 
المسعمػػػػػػؽ يممسمكػػػػػػات  1970ينػػػػػػاير  22المػػػػػؤرخ فػػػػػػي  11 -70الدكلػػػػػة يمكجػػػػػػب الأمػػػػػػر رتػػػػػػـ 

 . (4)مؤسسات الدكلة
لفرديػة لقطػاع الكػرا  السايعػة لمكاسػب المحلبت السكنية كالينايات الجما ية كالمسػاكف ا -

السرتيػػة كالسسػػيير العقػػارم تك المدمجػػة فػػي ثركسهػػا حيػػث كرد فػػي تػػرار المحكمػػة العميػػا محػػرر 
مػػف المقػػرر تانكنػػا طيقػػا لمػػا اسػػسقر  ميػػه اجسهػػاد المحكمػػة  ": مػػا يمػػي 24/02/1990يسػػاريا 

                                                           
امعػة ياسنػة، ، مػذكرة ماجيسػسير، كميػة الحقػكؽ، جالاظاـ القااكا  للأملاؾ الكطاية فػ  القػااكف الجزائػرم ائشة زمػكرة،  -(1)

 .115، ص2002/2003
 .السالؼ الذكر، 01 -81مف القانكف  02المادة  1981فيراير  07المؤرخ في  -(2)
ريػػػدة رسػػػمية المسضػػػمف انسقػػػاؿ الأمػػػلبؾ الشػػػاارة إلػػػى الدكلػػػة، ج 1966مػػػايك  06المػػػؤرخ فػػػي  102 -66الأمػػػر رتػػػـ  -(3)

 .1966سنة 36 دد
 1970سنة 09 دد جريدة رسميةالمسعمؽ يممسمكات مؤسسات الدكلة  22/01/1970المؤرخ في  11 -70الأمر رتـ  -(4)
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كمػػػف ثػػػـ فػػػإف القػػػرار الادارم  ،العميػػػا تف السنػػػازؿ يشػػػكؿ نقػػػلب تانكنيػػػا لمحقػػػكؽ مػػػف المسنػػػازؿ لػػػه
كلمػا كػاف مػف الثايػت فػي تضػية الحػاؿ ، يدت يعد مشكيا يعيػب سجػاكز السػمطةالمخالؼ لهذا الم

تف الطػػػػا ف تصػػػػػيه يكاسػػػػطة مقػػػػػرر سسػػػػػكية الكضػػػػعية النػػػػػاسج  ػػػػػف السنػػػػازؿ الصػػػػػادر لفائدسػػػػػه 
مسنػازؿ  ميػه المسسأجر القانكني الكحيد فإف القرار الإدارم المسضمف تيكؿ ممؼ شرا  السكف ال

لشػػػخص آخػػػر يعػػػد مشػػػكيا يعيػػػب سجػػػاكز السػػػمطة كمسػػػى كػػػاف كػػػذلؾ اسػػػسكجب إيطػػػاؿ القػػػرار 
 . (1)المطعكف فيه"

يفهػػػـ مػػػف القػػػرارا تف السنػػػازؿ  ػػػف المسػػػكف السػػػايع لأمػػػلبؾ الدكلػػػة لصػػػاله المسػػػسأجر لػػػه 
 لايعطي الحؽ لإدارة املبؾ الدكلة لييعه لمغير طالما تامت يالسنازؿ  نه لممسسأجر.

المحػػلبت السػػكنية مػػف الينايػػات الجما يػػة كالمسػػاكف الفرديػػة السػػي سسػػيرها إدارة تمػػلبؾ  -
 06/12/1992الدكلة كالشؤكف العقارية في هذا الشأف صدر ترار  ف المحكمة العميا يساريا 

كلما ثيت مف مسسندات القضية الحاليػة تف الشػقة المسنػازؿ  ميهػا ": في ارفسها الإدارية ما يمي
لة كلـ سعط مصمحة تملبؾ الدكلة مكافقسهػا  مػى  قػد السنػازؿ المحػسج يػه فإنػه يالسػالي ممؾ لمدك 

 . (2)"يعد اير تانكني كلا ينسج آثارا
يفهـ مف ذلؾ تف السنازؿ  ف تملبؾ الدكلة لايمكػف اف يػسـ إلا يعػد مكافقػة مديريػة تمػلبؾ 

 الدكلة  ف  ممية السنازؿ.
ية كالمساكف الفرديػة السايعػة لمجما ػات المحميػة المحلبت السكنية مف الينايات الجما  -

 11 -80كالمحػػػلبت السػػػياحية ذات الاسػػػسعماؿ السػػػكني المنصػػػكص  ميهػػػا فػػػي القػػػانكف رتػػػـ 
 88لاسػػػػيما المػػػػادة  1981المسضػػػػمف تػػػػانكف الماليػػػػة لسػػػػنة  1980ديسػػػػمير  31المػػػػؤرخ فػػػػي 

 . (3)منه
يػػػػػة السايعػػػػػة لممؤسسػػػػػات المحػػػػػلبت السػػػػػكنية مػػػػػف الينايػػػػػات الجما يػػػػػة كالمسػػػػػاكف الفرد -

 كالهيئات كالأجهزة العمكمية يمخسمؼ تنكا ها.
                                                           

 .188ص 1990سنة، 03، مجمة المحكمة العميا  دد 24/02/1990مؤرخ في  62231تنظر ترار رتـ  -(1)
 .195، ص1994، سنة 02 دد مجمة تضائية،  06/12/1992المؤرخ في  89198تنظر القرار رتـ  -(2)
 54 ػػدد  جريػػدة رسػػمية، 1981المسضػػمف تػػانكف الماليػػة لسػػنة  1980ديسػػمير  31المػػؤرخ فػػي  11 -80القػانكف رتػػـ  -(3)

 .1980سنة
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المحػػلبت المهنيػػة تك السجاريػػة تك الحرفيػػة السػػي سماثػػؿ صػػفسها القانكنيػػة صػػفة الأمػػلبؾ  -
المػؤرخ فػي  01 -81مػف القػانكف رتػـ  02مػف المػادة  4 ،3 ،2 ،1المشار إليهػا فػي الفقػرات 

كالمسعمقػػػة تساسػػػا يػػػالمحلبت السػػػي ت يػػػد  ،لمرسيطػػػة يهػػػاكالحقػػػكؽ السجاريػػػة ا 1981فيرايػػػر  07
كسمػػؾ السػػػي سسػػػيرها إدارة تمػػػلبؾ  ،دمجهػػا فػػػي تمػػػلبؾ الدكلػػة كالسػػػي آلػػػت اليهػػا يمكجػػػب القػػػانكف

 ككذا السايعة لمجما ات المحمية كلمنقايات اليمدية آنذاؾ. ،الدكلة
 ازؿ: كجكب تسبيب رفض التا -3

ؿ  ػػػػف ذمػػػػة  قاريػػػػة ايجاريػػػػة سايعػػػػة لمقطػػػػاع إذا تكيػػػػؿ طمػػػػب المػػػػكاطف المسضػػػػمف السنػػػػاز 
فعمػػػػى الإدارة سسػػػػييب رفضػػػػها سػػػػكا  يعػػػػدـ سػػػػكافر الشػػػػركط  ،العمػػػػكمي يػػػػالرفض ك ػػػػدـ القيػػػػكؿ

 المنصكص  ميها تانكف في العقار المراد الحصكؿ  ميه تك يككف العقار اير تايؿ لمسنازؿ.
 ازؿ: شركط الاست ادة مف التا -4

دكمػا  مػى الشػركط الكاجػب سػكفر  01 -81انكف مػف القػ 10إلػى  05سخص المكاد مػف 
 مػػى الإجػػرا ات كالهيئػػات  28إلػػى  11فػػي المسرشػػحيف لاكسسػػاب العقػػارات كسػػنص المػػكاد مػػف 

 المكمفة يإترار السنازؿ.
 ساب: الشركط الكاجب تكفرها ف  المترشح للاكت -أ
انكني( مسسأجر شػر ي )شػااؿ تػ ،تف يككف شخصا طييعيا مسمسعا يالجنسية الجزائرية -

 له سنة كحائز  مى الأمكنة.
المػػػػػػػػؤرخ فػػػػػػػػي  57434العميػػػػػػػػا رتػػػػػػػػـ  كتػػػػػػػػد صػػػػػػػػدر يهػػػػػػػػذا الخصػػػػػػػػكص تػػػػػػػػرار المحكمػػػػػػػػة

مػف المقػرر تانكنػا تنػه يمكػف تف يسرشػه لاكسسػاب المحػلبت ذات »: كجا  فيػه 02/06/1990
انكف رتػػػـ مػػػف القػػػ 02الاسسػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػعماؿ المهنػػػي تك السجػػػارم تك الحرفػػػي كمػػػا هػػػي مقػػػررة يالمػػػادة 

الػػػػذيف يثيسػػػػكف تنهػػػػـ المسػػػػسأجركف ، الأشػػػػخاص الطييعيػػػػكف ذكم الجنسػػػػية الجزائريػػػػة 01 -81
الشر يكف كتنهػـ مسػسكفكف لالسزامػاسهـ الايجاريػة كيمارسػكف نشػاطهـ فػي هػذا الأمػاكف كيالسػالي 
 ،فإف المسير يمكجب  قد سكثيقي لممحؿ السجارم لـ يسسكؼ الشركط المنصػكص  ميهػا ت ػلبا
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فػػػإف القػػػرار الإدارم المسضػػػمف السنػػػازؿ  ػػف المحػػػؿ السجػػػارم الحػػػر يعػػػد مشػػػكيا يعيػػػب  كمػػف ثػػػـ
 . (1)مخالفة القانكف

 ػف المحػؿ  لقد حػدد القػرار السػالؼ الػذكر الشػركط الكاجػب سكفرهػا فػي المػراد السنػازؿ لػه
ازؿ السجارم كلككف الشركط لـ سسكافر في المسنازؿ له كراـ ذلؾ سـ السنازؿ له ماجعؿ تػرار السنػ

 معيب يعيب  دـ المشرك ية.
مػػف  09طمػػب الشػػرا  لا يكػػكف إلا  مػػى محػػؿ كاحػػد للبسػػسعماؿ السػػكني كيمكجػػب المػػادة 

فإنه تتصى مف الاسسفادة مػف  2013تفريؿ  15المؤرخ في  153 -13المرسكـ السنفيذم رتـ 
 . (2)السنازؿ  ف الأملبؾ العقارية المسرشحكف الذيف سيؽ لهـ اكسساب ممؾ  قارم

 ازؿ: الهيئة المكم ة بإقرار التا -5
تمػػػاـ المجنػػػة الكلائيػػػة لمطعػػػف  حيػػػث تراراسهػػػا تايمػػػة لمطعػػػف ،هػػػي المجنػػػة مػػػا يػػػيف اليمػػػديات

  ف إجرا ات الطعف. 36إلى  33كنصت المكاد 
يمكػػف تف السنػػازؿ إمػػا يػػدفع الػػثمف فإنػػه ارم: كيفيػػة السنػػازؿ كسحريػػر العقػػد الإدكيخصػػكص 

سػنكات  03سػنة يالنسػية لممحػلبت ذات الاسػسعماؿ السػكني ك 25فكرا تك يككف يالسقسػيط )
لممحػػػلبت الأخػػػرل ايػػػر المسػػػسعممة لمسػػػكف( كسسػػػكلى مديريػػػة تمػػػلبؾ الدكلػػػة يكصػػػفها مكثقػػػا 
لمدكلػػػة سحريػػػر العقػػػكد ينػػػا   مػػػى الممػػػؼ الكامػػػؿ الػػػذم سرسػػػمه المصػػػاله المخسصػػػة يالػػػدائرة 

 حيث سـ إترار السنازؿ.

 كلة: ظر ف  ماازعات التاازؿ عف أملاؾ الدالهيئات المختصة بالا /ثاايا

سسنػػكع الهيئػػات المخسصػػة يػػالنظر فػػي مناز ػػات السنػػازؿ  ػػف تمػػلبؾ الدكلػػة يػػالنظر لمجهػػة 
 .الإدارية السي سنظر الطعف

 اختصاص لجاف الطمف الإدارية -1
                                                           

 .148ص 1992 سنة، 02 دد ضائية ت جمةم 02/06/1990المؤرخ في  57434قرار رتـ التنظر  -(1)
 269 -03لسنفيذم رتـ يعدؿ المرسكـ ا 2013تفريؿ  15المؤرخ في  153 -13مف المرسكـ السنفيذم رتـ  09المادة  -(2)

المحدد لمشركط ككيفيات السنازؿ  ػف الأمػلبؾ العقاريػة السايعػة لمدكلػة كلػدكاكيف السرتيػة كالسسػيير  2013تكت  07المؤرخ في 
 . 2013سنة 22 دد يدة رسمية ، جر 2004العقارم المكضك ة حيز الاسسغلبؿ تيؿ تكؿ يناير 
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 :  المخسصة لطميات الشرا  كمايمي سخسمؼ لجاف الطعف الإدارية السي يعرض  ميها
 ئرة: لجاة الداإختصاص  -أ

مػػػف تجػػػؿ النظػػػر فػػػي مناز ػػػات السنػػػازؿ  ػػػف تمػػػلبؾ الدكلػػػة تحػػػدث المشػػػرع لجنػػػة الػػػدائرة 
تما لجنة الكلاية فسنظر فػي  ،كلجنة الكلاية كلجنة الدائرة هي المخسصة يالنظر في طمب الشرا 

اع يجػػب إيػػد ،(1)الطعػػكف المحسممػػة ضػػد تػػرارات لجنػػة الػػدائرة كهػػي ذاسهػػا لجنػػة مػػا يػػيف اليمػػديات
طمػػػب شػػػرا  الأمػػػلبؾ العقاريػػػة مػػػف تيػػػؿ المقػػػيـ الشػػػر ي لػػػدل لجنػػػة الػػػدائرة مػػػف طػػػرؼ الػػػكالي 

 . (2)المخسص إتميميا
يسعيف  مى هذا المجنة الفصؿ في كؿ طمب شرا  في تجؿ ثلبثة تشهر ايسدا  مف سػاريا 

 . (3)كيجب  ميها سعميؿ كؿ رفض لمطمب ،ايداع الطمب
جػػؿ شػػهر مػػف سػػاريا تسكجػػه إلػػى المجنػػة الكلائيػػة فػػي كالطعػػكف فػػي تػػرارات لجنػػة الػػدائرة 

كيجػب  مػى المجنػة الفصػؿ فػي الطميػات فػي اضػكف شػهر كاحػد مػف سػاريا  ،(4)اسسلبـ السيميػل
 إخطارها يها.

جػا   26/03/1997كهذا ما تكػدا تػرار المحكمػة العميػا الغرفػة الإداريػة الصػادر يسػاريا 
ف اليمديػػػػة محػػػػلب ذات اسػػػػسعماؿ مهنػػػػي "حيػػػػث تف المسػػػػسأنؼ  ميهػػػػا كانػػػػت مسػػػػسأجرة مػػػػ: فيػػػػه

حيػػث تنػػه فػػي إطػػار السنػػازؿ  ػػف تمػػلبؾ  ،01/04/1984كصػػيدلية يمكجػػب العقػػد المػػؤرخ فػػي 
حيػث تنػه يمقسضػى تػرار لجنػة الػدائرة  ،السمست السيدة )ب.ب.ت( شرا  المحؿ المذككر ،الدكلة

الكلائيػػة  لمجنػػةفػػإف ا حيػػث تنػػه ينػػا   مػػى طعػػف المسػػسأنؼ  ميهػػا، فإنهػػا طميهػػا تكيػػؿ يػػالرفض

                                                           
 09كانت هذا المجنػة سسػمى لجنػة الػدائرة، يمكجػب المػادة  1981فيراير  07المؤرخ في  01 -81يمكجب القانكف رتـ  -(1)

 تصيحت سسمى يمجنة ما ييف اليمديات. 1986فيراير  04المؤرخ في  03 -86مف القانكف رتـ 
، الجػػػز  الثػػػاني الطيعػػػة الثالثػػػة، ديػػػكاف المبػػػادئ المامػػػة لمماازعػػػات الإداريػػػة الهيئػػػات كالإجػػػراءاتمسػػػعكد شػػػيهكب:  -(2)

 .305، ص2005ك ات الجامعية، الجزائر، المطي
سسككف لجنة الدائرة مف رئيس الدائرة ممثػؿ المػدير الػكلائي لأمػلبؾ الدكلػة، ممثػؿ المػدير الػكلائي المكمػؼ يالسػكف، ممثػؿ  -(3)

  ف ديكاف السرتية كالسسيير العقارم.
 .السالؼ الذكر  07/08/2003في المؤرخ  269 -03مف المرسكـ السنفيذم  16ك 15حسب ما نصت  ميه المادة  -(4)
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حيػػث تف السػػيب الكحيػػد المشػػار مػػف طػػرؼ المجنػػة المػػذككرة ت ػػلبا يسمثػػؿ ، تيػػدت تػػرار الػػرفض
 في ككف المحؿ ذا منفعة  مكمية.

المسضػػمف  07/02/1981المػػؤرخ فػػي  01 -81مػػف القػػانكف رتػػـ  03ف المػػادة تحيػػث 
تنه كيسػيب  ػدـ كضػكح حيث  ،السنازؿ  ف تملبؾ الدكلة صنفت تائمة الأملبؾ القايمة لمسنازؿ

تسياب الرفض فإنه يسعذر يذلؾ سصػنيؼ المحػؿ المسنػازع  ميػه مػف ضػمف الأصػناؼ المػذككرة 
المػػؤرخ  01 -81حيػػث إف تػػرار الػػرفض اسخػػذ يمخالفػػة مقسضػػيات القػػانكف رتػػـ  03فػػي المػػادة 

 . (1)فيسعيف يالسالي القكؿ يأنه اسخذ خرتا لمقانكف" 07/02/1981في 
سػالؼ الػذكر تف القاضػي كلػدل طػرح النػزاع المسعمػؽ يمكضػكع السنػازؿ يفهـ مػف القػرار ال

فإنػػه يراتػػب مػػدل انطيػػاؽ حالػػة النػػزاع  مػػى نصػػكص المػػكاد السػػايقة  ميػػه مػػلبؾ الدكلػػة ت ػػف 
كمسػى خػػرج النػزاع  ػػف إحػدل هػػذا ، مػلبؾ المسنػػازؿ  ميهػا  مػػى سػييؿ الحصػػرالسػي حػػددت الأ

 .الحالات يقضي القاضي يعدـ تيكؿ الد كل
ف المجنة الكلائية يسرتسها الكالي كسكمؼ إضافة إلى نظر الطعكف في القػرارات الصػادرة كت

 سخسص كذلؾ يسنشيط العمميات السي سجريها لجنة ما ييف اليمديات. ،مف لجنة ما ييف اليمديات
كاف تػػرار لجنػػة اليمػػديات يخضػػع كجكيػػا ، سقػػديـ  ػػرض لمجنػػة الكطنيػػة  ػػف نسػػائج العمميػػة

السنػازؿ إلػى الػسظمـ فيػه تمػاـ المجنػة الكلائيػة خػلبؿ الشػهريف السػالييف لسػاريا  ند الرفض لطمػب 
تمػػػاـ الغرفػػػة الإداريػػػة مػػػا لػػػـ يكػػػف مسػػػيكتا  سيميػػػل القػػػرار المسخػػػذ ضػػػدا كيالسػػػالي لا يقيػػػؿ الطعػػػف

لا حكـ يعدـ تيكؿ الد كل شكلب  .يطعف تماـ المجنة الكلائية كا 
 :  اختصاص المجاة الكطاية - ب

اخمية كالجما ات المحمية  مى المسسكل الكطني كمهمسها السػهر  مػى يسرتسها كزير الد
سطييػػػؽ السنظػػػيـ المعسمػػػد فػػػي مجػػػاؿ  مميػػػة السنػػػازؿ سسيػػػع  مػػػؿ المجػػػاف كسقػػػديـ  ػػػرض 

 . (2)لمحككمة حكؿ سطكير كسير العممية

                                                           
، دار الق ػاء المقػارماير منشكر، نقلب  ف:  مر حمدم ياشا،  26/03/1997الصادر يساريا 116647القرار رتـ  -(1)

 . 71، ص2010سنة لمطيع كالنشر، هكمة لمنشر كالطيع،، دار هكمة 
 .290ص  المناز ات العقارية، المرجع السايؽ،،  مر حمدم ياشا، ليمى زركتي -(2)
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 رية: إختصاص القا   الإدارم بماازعات التاازؿ عف أملاؾ الدكلة المقا -2
للؤمػػلبؾ الكطنيػػة الخاصػػة هػػك نظػػاـ مخػػسمط يخضػػع تصػػلب لقكا ػػد إف النظػػاـ القػػانكني 

 ،لكنػػه كػػذلؾ يخضػػع لقكا ػػد تانكنيػػة سسػػسمد ركحهػػا مػػف تكا ػػد القػػانكف العػػاـ ،القػػانكف الخػػاص
 كهذا الصيغة تكيد تنها سسؤثر  مى النظاـ القضائي الخاضعة إليه هذا الأملبؾ تيضا.

يجػػػػػػكز للؤفػػػػػػراد : نص  مػػػػػػى تفنجػػػػػػدها سػػػػػػ 81/01مػػػػػػف القػػػػػػانكف  35فيػػػػػػالرجكع لممػػػػػػادة 
المسرشػػػػحيف لشػػػػرا  الأمػػػػلبؾ تف يرفعػػػػكا طعنػػػػا نزا يػػػػا فػػػػي حالػػػػة رفػػػػض سظممهػػػػـ إلػػػػى الهيئػػػػات 

 les juridictionsكتػد فسػرت جممػة جهػات القػانكف العػاـ ) (1)القضائية السايعػة لمقػانكف العػاـ
de droit commun.يالمحاكـ العادية لا الجهات القضائية الإدارية ) 

ر يعػػػض المػػػؤلفيف إلػػػى تف هػػػذا العيػػػارة يػػػراد يهػػػا المحػػػاكـ العاديػػػة لا الجهػػػات كتػػػد تشػػػا
كتػػػػد تشػػػػار يعػػػػض المػػػػؤلفيف يػػػػاف المناز ػػػػات المسعمقػػػػة يػػػػالأملبؾ الكطنيػػػػة ،القضػػػػائية الإداريػػػػة 

 الخاصة مف المفركض تف يخسص يها القاضي العادم.
رم سػػكا  فػػي كتف إجسهػػاد المحكمػػة العميػػا اسػػسقر  مػػى سكػػريس اخسصػػاص القضػػا  الإدا

كمػردا  ،مجاؿ المناز ات  قكد السنازؿ كفي مجاؿ القرارات الصادرة  ف المجنة الكلائية لمسنػازؿ
 . (2)إلى يكمنا هذا 1984تضائية لمقضا  الإدارم منذ سنة  إلى  دة اجسهادات

كحجسهػػػا فػػػي ذلػػػؾ تف كػػػؿ القػػػرارات دكف تم اسػػػسثنا  كالمسخػػػذة فػػػي إطػػػار سطييػػػؽ تػػػانكف 
رات إداريػػة ايسػػدا  مػػف تػػرار لجنػػة الػػدائرة لمسنػػازؿ مػػركرا يقػػرارات لجنػػة الكلايػػة هػػي تػػرا 01 -81

لمطعػػكف إلػػى العقػػكد الميرمػػة مػػف طػػرؼ إدارة تمػػلبؾ الدكلػػة  إنمػػا هػػي تػػرارات إداريػػة لا يمكػػف 
فكلاية النظػر فيهػا اخسصػاص تصػيؿ لمقاضػي الإدارم  ،لمقاضي العادم السصدم لها كمراتيسها

خص العاـ المسخػذ القػرار كالػذم يالنسػية إليػه تم يالنسػية لػلئدارة فػإف ضؼ إلى ذلؾ صفة الش
كفػػي حػػالات تخػػرل ت منػػت المحكمػػة العميػػا  ػػف  ،(3)تاضػػي القػػانكف العػػاـ هػػك القاضػػي الإدارم

                                                           
 .471المرجع السايؽ، ص ، مسعكد شهكب، الميادئ العامة لممناز ات الإدارية، الهيئات كالإجرا ات -(1)
 .90سايؽ، صالمرجع اليكصكؼ مكسى،  -(2)
حيػػث تف الاجسهػػاد القضػػائي لممحكمػػة العميػػا  16/07/1988المػػؤرخ فػػي  56291جػػا  فػػي تػػرار المحكمػػة العميػػا رتػػـ  -(3)

ات القضػػائية الاداريػػة هػي كحػػدها المخسصػػة ياليػث فػػي المناز ػات المسكلػػدة  ػػف سطييػؽ هػػذا القػػانكف كتف مسػسقر  مػػى تف جهػ
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خسصاص الجهات القضائية الإدارية مؤسسة مكتفها  مى تف  قكد السنازؿ المسعمقػة يالػدكميف إ
 . (1)لا يجكز إلغاؤها إلا مف طرؼ القاضي الإدارم الخاص يالدكلة هي  قكد إدارية

جا  فيه" حيػث اف  09/02/1998المؤرخ في  124161ككذلؾ ما تشار له القرار رتـ 
كحيػث  ،النزاع يسعمؽ فعلب يإيطاؿ ترار صدر ف لجنة السنازؿ  ف تملبؾ الدكلػة لكلايػة المسػيمة

 يسيب نكع الد كلتف هذا الإخسصاص يرجع لمغرفة الجهكية لمجمس تسنطينة 
مػػػف تػػػانكف الإجػػػرا ات المدنيػػػة  93كحيػػػث تف هػػػذا الػػػدفع مػػػف النظػػػاـ العػػػاـ كفقػػػا لممػػػادة 

 . (2)كالإدارية"
كيخصػػػػكص القضػػػػا  الإدارم الفرنسػػػػي فيػػػػؤكؿ الاخسصػػػػاص لممحػػػػاكـ العاديػػػػة يالنسػػػػية 

مقػػة كالاسػػسثنا  خصػػكص العقػػكد الإداريػػة المسع ،لممناز ػػات المسعمقػػة يالػػدكميف الخػػاص لمدكلػػة
  (3)يالسنازؿ  ف الدكميف الخاص لمقضا  الإدارم حسب الاسجاا الحديث.

كيعػػد سػريانه مػػدة مػػف الػزمف سػػـ إلغػػاؤا  01 -81كفػي الأخيػػر سجػػدر الإشػارة تف القػػانكف 
المسضػػػػمف تػػػػانكف الماليػػػػة لسػػػػنة  2000ديسػػػػمير  23المػػػػؤرخ فػػػػي  06/2000يالقػػػػانكف رتػػػػـ 

كػػػػكف تػػػػانكف الماليػػػػة المػػػػذككر تيقػػػػي يمرحمػػػػة سػػػػارم المفعػػػػكؿ ل 81/01كيقػػػػي تػػػػانكف  ،2001
ديسػػمير  31انسقاليػػة الأمػػلبؾ العقاريػػة السػػي كانػػت مكضػػكع طميػػات اكسسػػاب يػػسـ إيػػدا ها تيػػؿ 

كتػػػد ، إلػػػى اايػػػة السصػػػفية النهائيػػػة للبمػػػلبؾ 01 -81خاضػػػعة لأحكػػػاـ القػػػانكف رتػػػـ  2000
يحػػػدد شػػػركط الػػػذم  ،2003تكت  07المػػػؤرخ فػػػي  269 -03صػػػدر المرسػػػكـ السنفيػػػذم رتػػػـ 

ككيفيػػػػات السنػػػػازؿ  ػػػػف الأمػػػػلبؾ العقاريػػػػة السايعػػػػة لمدكلػػػػة كلػػػػدكاكيف السرتيػػػػة كالسسػػػػيير العقػػػػارم 
 .2004المكضك ة حيز الاسسغلبؿ تيؿ تكؿ يناير 

                                                                                                                                                                                     

الغرفة الادارية يالمجمس تد تخطأت يالسالي  ندما صرحت يعدـ اخسصاصها مما يسعيف الغا  القرار  مر حمدم ياشا، ليمػى 
 .213سايؽ، صالمرجع الزركتي، 

حيث تف الأمر يسعمػؽ يعقػد )ايجػار الييػع( "جا  فيه:  22/03/1993مؤرخ في  84541رتـ  كتد تشار إلى ذلؾ القرار -(1)
، تػػرار ايػػر "الػػذم لػػه طػػايع إذ ػػاف ادارم، كمػػف ثػػـ فػػإف المناز ػػة المسعمقػػة يػػه سخضػػع لاخسصػػاص الجهػػة القضػػائية الاداريػػة

 .292ايؽ، صالمرجع السالمناز ات العقارية،  مر حمدم ياشا، ليمى زركتي، نقلب  ف منشكر، 
 254ص المرجع السايؽ، ترار اير منشكر صادر  ف الغرفة الإدارية نقلب  ف  مر حمدم ياشا، القضا  العقارم،  -(2)
 .408المرجع السايؽ، ص ، الميادئ العامة لممناز ات الإدارية، الهيئات كالإجرا ات، نقلب  ف مسعكد شهكب -(3)
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منػػػه إلػػى الأمػػػلبؾ السػػي سػػػيسـ السنػػازؿ  نهػػػا كهػػي مجمػػػكع  02ك 01كتػػد تشػػػارت المػػادة 
هػػذا كتػػػد صػػػدر  ،2004ؿ تكؿ جػػػانفي السػػكنات المسػػػسممة تك المكضػػك ة حيػػػز الاسػػػسغلبؿ تيػػ

رسػػػكـ الم يػعػػػدؿ كيػسػػػمـ 2015تكت  11المػػؤرخ فػػي  211 -15مػػؤخرا المرسػػكـ السنفيػػذم رتػػـ 
اػشػػت سػػنة  7ػكافؽ لمػا 1424جػمػػادل الػثػانػيػػة  ػاـ  8ؤرخ فػي لمػا 269 -03الػسػنػفػيذم رتـ 

لػعقاريػػػة السايػعػػػة لمػػػػدكلة كلػػػدكاكيف الػػػذم يػحػػػدد شػػػركط ككيػفػيػػػات الػسػػػنازؿ  ػػف الأمػػلبؾ ا 2003
 ضػك ػػػػة حيػػػػز الاسػػػسغلبؿ تيػػػؿ تكؿ ينػػػاير سػػػنةالمك  تك ،ػسسمػػػػمةلمالػسرتػيػػػػة كالسػسػػػػيير الػػػػعقارم ا

يقضػػػي يسنػػػازؿ الحككمػػػة  ػػػف السػػػكنات السػػػي يشػػػغمها المسػػػسأجركف المممككػػػة لػػػدكاكيف  2004
جديػدة سسمثػؿ فػي الػدفع يالسقسػيط يعػد  كيسػسفيد المسػسأجر مػف  مميػة ،السرتية كالسسػيير العقػارم

  . (1)الحصكؿ  مى  قد الممكية

 : كلةأكجا الطمف ف  قرارات التاازؿ عف أملاؾ الد /ثالثا

سخسمػػػؼ تكجػػػه الطعػػػف فػػػي تػػػرارات السنػػػازؿ يػػػإخسلبؼ تنػػػكاع الطعػػػف مػػػا إذا منصػػػية  مػػػى 
 الإسسفادة تك الطعف في القرار المسضمف السنازؿ في حد ذاسه. شركط
 ازؿ: لطمف ف  شركط الاست ادة مف التاا -1

كييف حالػة ، يسنكع الطعف في شركط الإسسفادة مف السنازؿ ييف ما إذا السنازؿ لفائدة الغير
 شرا  تكثر مف محؿ معد لمسكف.

 قار: حالة التاازؿ ل ائدة الغير دكف شاغؿ الم .أ 
جػب تف سسػكفر فػي تنه للبسسفادة مف ترار السنػازؿ  ػف تمػلبؾ الدكلػة ي سيقت الإشارة إلى

كمػػف ثمػػة تم  ،تف يكػػكف شػػاالب للؤمػػاكف المسنػػازؿ  ميهػػا: المسػػسفيد جممػػة مػػف الشػػركط تهمهػػا
 ترار يمنه المسكف لمغير ليس هناؾ ما ييررا.

                                                           
ؤرخ لمػا 269 -03رسػكـ الػسػنػفػيذم رتػـ الميػعػدؿ كيػسػمـ  2015تكت  11خ في المؤر  211 -15المرسكـ السنفيذم رتـ  -(1)

الػػػػذم يػحػػػػدد شػػػػركط ككيػفػيػػػػات الػسػػػػنازؿ  ػػػف الأمػػػلبؾ  2003اػشػػػػت سػػػػنة  7ػكافؽ لمػػػا 1424جػمػػػػادل الػثػانػيػػػػة  ػػػاـ  8فػػػي 
 ضػك ػػػة حيػػػز الاسػػسغلبؿ تيػػؿ تكؿ ينػػاير سػػنةالمك  تك، ػسسمػػػمةلماالػعقاريػػػة السايػعػػػة لمػػػػدكلة كلػػػدكاكيف الػسرتػيػػػة كالسػسػػػيير الػػػعقارم 

 . 2015سنة  44رسمية  دد الجريدة ال 2004
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 حيث يلبحظ مرارا في الميداف سعدد طميات السنازؿ  مى ممؾ  قارم كاحد كتد كردت 
المػػػؤرخ فػػػي  97696القػػػرار رتػػػـ  ، ػػػدة تػػػرارات لممحكمػػػة العميػػػا فػػػي هػػػذا الصػػػدد منهػػػا

1993(1)  
"مػػف المقػػرر تانكنػػا تنػػه يمكػػف تف يسرشػػه لاكسسػػاب المحػػلبت ذات الاسػػسعماؿ : جػػا  فيػػه

الأشػػػخاص الطييعيػػػكف ذكك الجنسػػػية الجزائريػػػة الػػػذيف يثيسػػػكف  ،المهنػػػي تك السجػػػارم تك الحرفػػػي
 يمارسكف نشاطهـ في هذاتنهـ المسسأجركف الشر يكف كتنهـ مسسكفكف لالسزاماسهـ الايجارية ك 

الأمػػاكف كلمػػا كػػاف مػػف الثايػػت فػػي تضػػية الحػػاؿ تف المطعػػكف ضػػدا لا سريطػػه يالطا نػػة 
 المالكة 

فػػإف تضػػاة المكضػػكع يرفضػػهـ طمػػب  ،لممحػػؿ المسنػػازع  ميػػه تيػػة  لبتػػة ايجاريػػة تانكنيػػة
 الطا نة يطرد المطعكف ضدا خالفكا القانكف".
  .كجكد  قد إيجار يريط الدكلة يالمسنازؿ له يفهـ مف القرار تف القضا  تكد ضركرة

 سكف: حالة شراء أكثر مف محؿ ممد لم .ب            
لقد اسسثنى المشرع المسسفيد مف  قار آخر مف الاسػسفادة مػف  مميػة السنػازؿ  ػف تمػلبؾ 

 الدكلة لمصمحسه لككف ذلؾ يخالؼ ميدت المساكاة ييف تفراد المجسمع مف  ممية السنازؿ 
 جا  فيه 28/01/1991المؤرخ في  75212ر إلى ذلؾ القرار القضائي رتـ كتد تشا

مػػف تػػانكف السنػػازؿ  ػػف تمػػلبؾ الدكلػػة سقػػرر يأنػػه لا يجػػكز  08"مسػػى كانػػت تحكػػاـ المػػادة 
ك مػػى مجمػػكع السػػراب الػػكطني تكثػػر مػػف محػػؿ معػػد ، لممسرشػػحيف الشػػرا  فػػي إطػػار هػػذا القػػانكف

اؿ الذم اشسرل فػيلب ممكػا لمدكلػة لا يمكنػه السمسػؾ كمف ثـ فإف الطا ف في تضية الح ،لمسكف
 .  (2)يشرا  السكف المسنازع  ميه"

يسضػػه مػػف القػػرار السػػالؼ الػػذكر يػػأف الإسػػسفادة مػػف الشػػرا  لمسػػكف فػػي إطػػار القػػػانكف 
 .طاليهلا سككف إلا مرة كاحدة ل 01 -81

                                                           
 161ص، 1992سنة  04، مجمة تضائية،  دد25/10/1992المؤرخ في  97696قرار رتـ ال تنظر -(1)
 .134، ص 1993 سنة، 01المجمة القضائية،  دد 28/01/1991المؤرخ في  75212القرار رتـ تنظر  -(2)
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 اتا: أكجا الطمف الخاصة بالقرار ذ -2
 :  ف ترار رفض السنازؿ يأحد صكر الطعف اآسيةتد يسـ الطعف في القرار المسضم

 بيب: الطمف ف  القرار بسبب عدـ تس -أ
إذا تكيػػػػؿ طمػػػػب المػػػػكاطف المسضػػػػمف السنػػػػازؿ  ػػػػف ذمػػػػة  قاريػػػػة ايجاريػػػػة سايعػػػػة لمقطػػػػاع 

فعمػػى الإدارة سسػػييب رفضػػها سػػكا  يعػػدـ سػػكافر شػػركط المػػادة  ،العمػػكمي يػػالرفض ك ػػدـ القيػػكؿ
تك كػػكف العقػػار ايػػر تايػػؿ  ،فػػي العقػػار المػػراد الحصػػكؿ  ميػػه 01 -81مػػف القػػانكف رتػػـ  02

 مف ذات القانكف. 03لمسنازؿ  ميه طيقا لممادة 
مػػػف نفػػػس القػػػانكف المسعمقسػػػيف يالأشػػػخاص الػػػذيف  06ك 05تك طيقػػػا لمقسضػػػيات المػػػادة 

لممحكمػػػة العميػػػا  يحػػػؽ لهػػػـ السرشػػػه لمشػػػرا   كهػػػك مػػػا يسجمػػػى مػػػف خػػػلبؿ تػػػرار الغرفػػػة الاداريػػػة
" حيػػث تف المسػػسأنؼ  ميػػه : جػػا  فيػػه 116647سحػػت رتػػـ  26/03/1997يسػػاريا  الصػػادر

مكجػػب العقػػد ،مسػػسأجر مػػف لػػدف يمديػػة هيميػػك يػػكليس لمحػػؿ ذم اسػػسعماؿ مهنػػي كصػػيدلية ب
حيػػث تنػػه فػػي إطػػار السنػػازؿ  ػػف تمػػلبؾ الدكلػػة السمسػػت السػػيدة ، 01/04/1984المػػؤرخ فػػي 

ضػػػػى تػػػػرار لجنػػػػة الػػػػدائرة فػػػػإف طميهػػػػا تكيػػػػؿ حيػػػػث تنػػػػه يمقس ،)ب.ب.ت( شػػػػرا  المحػػػػؿ المػػػػذككر
 حيث تنه ينا   مى طعف المسسأنؼ  ميها فإف المجنة الكلائية تيدت ترار الرفض.، يالرفض

حيث تف السيب الكحيد المثار مػف طػرؼ المجنػة المػذككرة يسمثػؿ فػي كػكف تف المحػؿ ذك 
 07/02/1981المػػؤرخ فػػي  81 -01مػػف القػػانكف رتػػـ  03حيػػث تف المػػادة ، منفعػػة  مكميػػة

حيػػث تنػػه ، المسضػػمف السنػػازؿ  ػػف تمػػلبؾ الدكلػػة صػػنفت تائمػػة الأمػػلبؾ القايمػػة لمسنػػازؿ  نهػػا
يسيب  دـ كضكح تسياب الرفض فإنػه يسعػذر يػذلؾ سصػنيؼ المحػؿ المسنػازع  ميػه مػف ضػمف 

حيػػث تنػػه فػػي حالػػة مػػا إذا كانػػت لجنػػة  ،المػػذككرة ت ػػلبا، 03الأصػػناؼ المػػذككرة فػػي المػػادة 
فإنػػػه يسعػػػيف يالنسيجػػػة سسػػػييب سيريػػػر هػػػذا الػػػرفض كفقػػػا  ،لكلايػػػة رفضػػػت طمػػػب الشػػػرا الػػػدائرة كا

المسعمؽ يالأملبؾ  07/02/1981المؤرخ في  01 -81مف القانكف رتـ 03لمقسضيات المادة 
مػػف نفػػس القػػانكف المسعمقسػػيف  06ك 05تك طيقػػا لمقسضػػيات المػػادة  ،ايػػر القايمػػة لمسنػػازؿ  نهػػا

ـ السرشه لمشرا .حيث تف ترار الرفض اسخػذ يمخالفػة مقسضػيات يالأشخاص مف الذيف يحؽ له
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كتنػػه سعػػيف يالسػػالي القػػكؿ يأنػػه اسخػػذ خرتػػا  ،07/02/1981المػػؤرخ فػػي  01 -81القػػانكف رتػػـ 
 . (1)"لمقانكف

يسضه مف القػرار السػايؽ تنػه الغػى تػرار المجنػة الػذم رفػض مػنه المحػؿ لطاليسػه كتسػس 
سسػػػيب تػػرار الػػػرفض كسيػػػيف كيػػؼ تف المحػػػؿ ذك منفعػػػة تػػرارا  مػػػى  مػػى تسػػػاس تف المجنػػػة لػػـ 

 . مكمية يسيب تصكر السسييب
 هره: الطمف ف  القرار بسبب عدـ ش -ب

   لقد اسسكجب المشرع شهر ترار السنازؿ  ف تملبؾ الدكلة سحت طائمة يطلبنه
جػػا  فيػػه  ،28/07/1990المػػؤرخ فػػي  76077كهػػك مػػا تكػػدا تػػرار المحكمػػة العميػػا رتػػـ 

تانكنػػػا تف كػػػؿ سنػػػازؿ  ػػػف تمػػػلبؾ الدكلػػػة لصػػػاله تشػػػخاص يخضػػػع إلػػػى تكا ػػػد  مػػػف المقػػػرر"
كمػػف ثػػـ فػػإف القػػرار الإدارم المخػػالؼ لهػػذا  ،الإشػػهار حرصػػا  مػػى سسػػاكم حظػػكظ المسرشػػحيف

كلمػػػا كػػػاف مػػػف الثايػػػت فػػػي تضػػػية الحػػػاؿ تف المقػػػرر  ،الميػػػدت يعػػػد مشػػػكيا يعيػػػب خػػػرؽ القػػػانكف
 ،سسيفائه لشكمية الإشهار كالسي هي مف النظاـ العاـالإدارم الذم منه القطعة الأرضية دكف ا

خالؼ القانكف كسجاهؿ ميػدت مسػاكاة المػكاطنيف تمػاـ القػانكف كمسػى كػاف كػذلؾ اسػسكجب إيطػاؿ 
 . (2)القرار المطعكف فيه"

سخمػػؼ ركػػف الشػػكمية كهػػك الشػػهر يجعػػؿ مػػف تػػرار السنػػازؿ  ػػديـ الأثػػر فحسػػب القػػرار تف 
   .القانكني

نػػه لػػيس مػػف اخسصػػاص إدارة تمػػلبؾ الدكلػػة تف سمغػػي الطعػػكف المسعمقػػة كسجػػدر الإشػػارة ت
 1989سػػػيسمير  26كتػػػد تصػػػدرت المديريػػػة العامػػػة للؤمػػػلبؾ الكطنيػػػة يسػػػاريا  ،يعمميػػػة السنػػػازؿ

 ،مذكرة سقنية سأمر فيها إدارة تملبؾ الدكلة في الكلاية يعدـ دراسة طميات الطعف  مػى مسػسكاها
  . (3)نة الطعف الكلائية دكف ايرهايا سيار الاخسصاص يرجع إلى لج

                                                           
 مػػر حمػػدم ياشػػا، زركتػػي ليمػػى، المناز ػػات العقاريػػة، المرجػػع السػػايؽ،  نقػػلب  ػػفايػػر منشػػكر  116647القػػرار رتػػـ  -(1)

 .283.284.ص ص
 .163، ص03،  دد1992، المجمة القضائية 28/07/1990المؤرخ في  76077قرار رتـ تنظر ال -(2)
 .الغا  العقكدك مسعمقة يالسنازؿ  ف تملبؾ الدكلة ، امة للؤملبؾ الكطنيةصادرة  ف المديرية الع 03592مذكرة رتـ  -(3)
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 ال رع الثاا 
 دارمماازعات بيكع المقارات الأخرل التابمة لمدكلة الت  يختص بها القا   الإ

مػػػا يلبحػػػظ فػػػي الجزائػػػر تف الجػػػدؿ فػػػي هػػػذا المكضػػػكع ايػػػر ذم تهميػػػة  مػػػى الأتػػػؿ فػػػي 
امػػة سػػدخؿ يحيػػث تف الأمػػلبؾ الكطنيػػة الخاصػػة فضػػلب  ػػف الع ،سحديػػد الاخسصػػاص القضػػائي

فػي نطػاؽ إخسصػاص  ةمف تانكف الإجرا ات المدنية كالإداري 801ك 800سطييقا لنص المادة 
يحيػػث يكفػػي اف يكػػكف احػػد تطػػراؼ النػػزاع شخصػػا ، القاضػػي الإدارم  سطييقػػا لممعيػػار الشػػكمي

إحػػػدل المؤسسػػػات ذات الطػػػايع الإدارم( لا سيػػػار النػػػزاع ، اليمديػػػة، الكلايػػػة، معنكيا اما)الدكلػػػة
تػػػػػػػد كػػػػػػػاف هػػػػػػػذا الأخيػػػػػػػر يحػػػػػػػدد تيػػػػػػػؿ الإصػػػػػػػلبح القضػػػػػػػائي  مػػػػػػػى تسػػػػػػػاس معػػػػػػػايير ك  ،رمإدا

امسيػاز السػمطة العامػة( مثػؿ مػا هػك  ميػه حػاؿ فػي فرنسػا مهػد ، مكضك ية)نشاط المرفؽ العاـ
 القانكف الإدارم. 

سنػػػدرج المناز ػػػات القضػػػائية المسرسيػػػة  ػػػف الييػػػكع الكاتعػػػة  مػػػى الأمػػػلبؾ العقاريػػػة ك  هػػػذا
 لمدكلة ضمف مجاؿ المناز ات العقارية يشكؿ  اـ. الخاصة السايعة 

ك فيمػػػا يمػػػي تهػػػـ تكجػػػه المناز ػػػات القضػػػائية الناجمػػػة  ػػػف الييػػػكع القائمػػػة  مػػػى الأمػػػلبؾ 
 العقارية السايعة لمدكلة. 

 : ديةماازعات بيع الأملاؾ التابمة لمدكلة ل ائدة المؤسسات الممكمية الاقتصا /أكلا

صػػػادية السػػػي تثيسػػػت نجا سهػػػا الاتسصػػػادية  مػػػى ترض يمكػػػف لممؤسسػػػات العمكميػػػة الاتس
حسػػى  الاسػػسفادة مػػف السنػػازؿ  مػػى الممسمكػػات العقاريػػة السايعػػة لمدكلػػة المحػػازة مػػف طرفهػػا الكاتػػع

كتػد صػػدر فػػي هػػذا الصػػدد العديػػد مػػف  ،يمكنهػا الػػدخكؿ فػػي نظػػاـ إتسصػػاد السػػكؽ دكف  راتيػػؿ
 02ككػػػػذا المنشػػػػكر رتػػػػـ  1993ر سػػػػيسمي 09المػػػػؤرخ فػػػػي  01المناشػػػػير منهػػػػا المنشػػػػكر رتػػػػـ 

لضماف سسػكية كسطهيػر الأمػلبؾ العقاريػة السايعػة لمدكلػة كالسػي  1996سيسمير  18المؤرخ في 
سحكزهػػا المؤسسػػات العمكميػػة الإتسصػػادية كحسػػى ذات الطػػايع الصػػنا ي كالسجػػارم كمػػا صػػدر 

يرمػػػي إلػػػى إسمػػػاـ الإجػػػرا ات المنصػػػكص  2002مػػػارس 20مػػػؤرخ فػػػي  01منشػػػكر آخػػػر رتػػػـ 
 .الكلائيةالمجاف  ميها في المنشكريف السايقيف لاسيما في مجاؿ الدفع كصلبحيات 
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لكف  ممية سطهير الممسمكػات تك السسػكية لحسػاب هػذا المؤسسػات العمكميػة الاتسصػادية 
مػػركرا يسحديػػد الممكيػػة مسػػاحيا ، ايسػػدا  يػػالسحقيؽ إلػػى اايػػة إ ػػداد العقػػد الإدارم الناتػػؿ لمممكيػػة

سكػكف تف تدل سطػكر حجمهػا إلػى  سييمها الكثير مف المشاكؿ كالعراتيؿ السيسعسرض  ،كسقييمها
 :  هي ذاسها تكجه مناز ات القضائية كالسي سككف  ادة في شكؿ الصكر اآسية

 إد ا  ممكية العقار مف تيؿ المؤسسة اسسنادا  مى  قكد ممكية محررة تيؿ الاسسقلبؿ  -
 .لمؤسسات الاتسصاديةلفائدة المؤسسات الفرنسية السي سيقت هذا ا

خػػدمات....  ،محاكلػػة سسػػكية لعقػػارات لػػيس لهػػا  لبتػػة يالنشػػاط الاتسصػػادم )سػػكنات -
   الا(.

   المطالية يسسكية  قارات اير مشغكلة اصلب مف طرؼ المؤسسات المعنية. -
هنػػػػػاؾ مؤسسػػػػػات اتسصػػػػػادية  مكميػػػػػة لػػػػػـ سفهػػػػػـ إلػػػػػى حػػػػػد اآف مكتعهػػػػػا مػػػػػف النظػػػػػاـ  -

فسفػػػرض السحصػػػؿ  مػػػى  قػػػد إدارم ينقػػػؿ  ،ذهنيػػػة السيعيػػػة لمدكلػػػة الاتسصػػػادم يحيػػػث لا زالػػػت
 الممكية العقارية لفائدسها. 

 ػػػدـ إ طػػػا  تم تهميػػػة لمقػػػكائـ الحسػػػايية الميمغػػػة لممؤسسػػػات الاتسصػػػادية المسضػػػمنة  -
ممػػا يػػؤدم يمحاسػػيي تمػػلبؾ الدكلػػة ، إشػػعار يػػدفع القيمػػة السجاريػػة لمعقػػارات مكضػػكع السسػػكية

 . (1)السحصيؿ الإجيارم السي اترها القانكفلاسسنفاذ إجرا ات 
اد ػػا  ممكيػػػة العقػػارات المينيػػػة دكف الك ػػا  العقػػػارم السػػي ينيػػػت فكتػػه يحجػػػة تف هػػػذا  -

 كلكف في الكاتع الكثير مف هذا المؤسسات  ،العقارات المينية سـ سشييدها مف ميزانية المؤسسة
 مػػى تنهػػا هػػي ك قاراسهػػا سايعػػة ذلػػؾ دليػػؿ  ،تامػػت يعمميػػات الينػػا  تيػػؿ اسػػسقلبليسها تصػػلب

 لمدكلة. 
محػػاكلات ييػػع الأمػػلبؾ العقاريػػة مػػف هػػذا المؤسسػػات حسػػى تيػػؿ سسػػديد تيمسهػػا الكميػػة  -

 لفائدة خزينة الدكلة.
 .كجميع هذا المناز ات سطرح  مى القاضي الإدارم سطييقا لممعيار العضكم

                                                           
 .71ص. جة الجيلبني، المرجع السايؽ  -(1)
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الدكلة المدمجة ف  الإحتياطات الماازعات المترتبة عف البيكع ف  إطار تسكية أملاؾ / ثاايا
 رم(: مف قااكف التكجيا المقا 86المقارية لمبمديات )اص المادة 

 نػدما سسنػػازؿ الدكلػػة  ػػف تملبكهػػا العقاريػػة لميمػػديات لسكػػكيف المحفظػػة العقاريػػة فػػي إطػػار 
 :  الإحسياطات العقارية اليمدية مف تهمها

 .  (1)دة الدكلة دـ السزاـ اليمديات يسسديد تيمة العقارات لفائ –
 سداخؿ الصلبحيات ييف اليمديات كالككالات العقارية.  -
مداكلػػػة مصػػػادؽ  ميهػػػا  ،رخصػػػة السجزئػػػة ، ػػػدـ سػػػكفر كثػػػائؽ السسػػػكية )رخصػػػة الينػػػا  -

 الساريا المكافؽ لصدكر تانكف السكجيه العقارم(.  1990نكفمير  18تيؿ
الييػػػػػكع فػػػػػي إطػػػػػار  يشػػػػػأفكمػػػػػف يػػػػػيف المناز ػػػػػات السػػػػػي طرحػػػػػت  مػػػػػى القضػػػػػا  الإدارم 

سقػػدـ مسػػسثمر خػػاص إلػػى لجنػػة الإسػػسثمار  مػػى : الإحسياطػػات العقاريػػة اليمديػػة القضػػية اآسيػػة
ي ظػػػػح، يطمػػػػب يسضػػػػمف إنجػػػػاز مشػػػػركع مصػػػػنع يلبسػػػػسيؾ 1987مسػػػػسكل الكلايػػػػة فػػػػي سػػػػنة 

يالمكافقة كمنحت له تطعة ترضية في منطقة النشاط مدمجة فػي الإحسياطػات العقاريػة القطعػة 
كمػػػنه لػػػه  قػػػد إدارم لػػػـ يشػػػهر  ،كسػػػدد ميمػػػل تطعػػػة الأرض 1977لمداكلػػػة سػػػنة يا 23رتػػػـ 

 1991كفػي سػنة  1990كمنحت لػه رخصػة الينػا  كسػـ إنجػاز المصػنع كيػدت فػي الإنسػاج سػنة 
سػـ سحديػد ممكيػة خاصػة لكرثػة ) ش ب( مػف طػرؼ مسػه الأراضػي ينػا   مػى  قػد نقػؿ ممكيػػة 

فػي  82رتػـ  525جػز   1990سيسمير  02ساريا مشهر يالمحافظة العقارية ي ، قار يعد كفاة
فػػي إطػػار سعػػكيض  ،اشػػسرت الككالػػة العقاريػػة ممكيػػة كرثػػة ) ش ب ( 1993جػػانفي  25سػػاريا 

( كفػػػػي سػػػػنة 21رتػػػػـ  98حجػػػػـ  1993جػػػػانفي  26الإحسياطػػػػات العقاريػػػػة ) قػػػػد ييػػػػع يسػػػػاريا 
را تصػػيه تامػػت اليمديػػة يسمكػػيف المسػػسثمر صػػاحب المصػػنع مػػف  قػػد ممكيػػة مشػػهر يػػدك  1995

سػػػػـ إنجػػػػاز  قػػػػد شػػػػهرة مشػػػػهر  1991كفػػػػي سػػػػنة  ،محػػػػؿ رهػػػػف مػػػػف طػػػػرؼ الينػػػػؾ المسػػػػسمثر
( السػػيد ) ز ح( لػػنفس العقػػار  61رتػػـ  07جػػز   1991جػػانفي  06يالمحافظػػة العقاريػػة فػػي 

 مى الاتؿ كتد ت ػد كرثػة )  1991فإف المصنع كاف مكجكد في الميداف منذ سنة : كالخلبصة
                                                           

مقػػاؿ منشػػكر، يمجمػػة ( تمثيرهػػا عمػػى الاسػػتثمارك  تطػػكر الأحكػػاـ المػػؤطرة للاحتياطػػات المقاريػػة)  يػػد الكهػػاب يرسيمػػة -(1)
 . 78، ص 2015ة يسكرة، مارس المفكر، العدد الثاني  شر، كمية الحقكؽ جامع
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كتػػامكا يييػػع العقػػار المسكاجػػد يػػه المصػػنع لمككالػػة المحميػػة لمسسػػيير ش ب(  قػػد انسقػػاؿ الممكيػػة 
 1990يإ داد  قد شهرة شػهر سػنة ، كالسنظيـ العقارم كتاـ مف جهة ثانية ) ز ح ( كمف معه

تامػػػت  1995العقػػار يشػػػمؿ ترضػػػية المصػػنع هػػػذا كيػػػا كا جػػز  مػػػف العقػػػار لميمديػػة كفػػػي سػػػنة 
مصػػػنع يعقػػػد الممكيػػػة المزدكجػػػة لمعقػػػار يػػػيف مػػػا اليمديػػػة يسمكػػػيف المسػػػسثمر الخػػػاص صػػػاحب ال

فصار العقػار يشػمؿ مصػنع يسمسػع ، إشسرسه مف ) ش ب ( كما يد ي السيد ) ز ح( كمف معه
كيسمسػع ، فيه صاحب المصنع يالحيازة الفعمية كالحيػازة القانكنيػة ) قػد الممكيػة مسػجؿ كمشػهر(

كػكف المخطػط الػذم شػممه لمصػاله تيضا كرثة ) ز ح( كمف معه يالحيازة القانكنية يشرط تف ي
كمكنسػػػػه  1991) ز ح( هػػػػك الػػػػذم تسػػػػس  ميػػػػه  قػػػػد الشػػػػهرة فػػػػي سػػػػنة  1993المسػػػػه سػػػػنة 

كهػػذا .الػػدفسر العقػػارم هػػذا ماسػػيب تضػػرار 2007مػػارس  13مصػػاله الحفػػظ العقػػارم يسػػاريا 
 رية.كمه يسيب  دـ إحسراـ الإجرا ات القانكنية الدتيقة لممرحمة الإنسقالية للئحسياطات العقا

يػػػإجرا  السعػػػكيض كرصػػػد الميػػػالل لمخػػػكاص تصػػػحاب الأراضػػػي  ـإف اليمديػػػة لػػػـ سقػػػ -1
سماـ اجرا ات السحكيؿ مف طرؼ المصػاله المعنيػة مػرة ، ةالمعركفيف كالمجهكليف لدل الخزين كا 

 كاحدة.
إف اليمدية سجاكزت القانكف حيث سػمحت لكرثػة ) ز ح( يػإجرا ات  قػد الشػهرة سػنة  -2
كجكد شرط الحياز الفعمية في ذلؾ لأف الأرضػية هػي محػؿ ادمػاج يمداكلػة كذلؾ لعدـ  1991

حيػث تنػه يسضػه ، ينا   مى الإحسياطػات العقاريػة اليمديػة 1977المجمس الشعيي اليمدم سنة 
كتنػػه  ،كيالسػالي فػػإف حيػازة المسػسأنؼ  مػيهـ لػػـ سكػف هادئػة، يػأف  قػد الشػهرة جػػا  يعػد الإدمػاج
تصػػحايها ايػػر مسػػسحقيف لمسعػػكيض مػػاداـ الإدمػػاج سػػـ تيػػؿ  حسػػب إجسهػػاد مجمػػس الدكلػػة فػػإف

لػػػذلؾ يسعػػػيف إلغػػػا  تػػػرا ر الغرفػػػة الأكلػػػى لإسػػػسجايسه لطمػػػب المسػػػسأنفيف  ،سحريػػػر  قػػػد الشػػػهرة
 .   (1)كالفصؿ مف جديد يرفض الد كل لعدـ السأسيس

                                                           
خػػػاص يقضػػػية اليمديػػػة ضػػػد ) ؿ ب(  ػػػف مجمػػػس الدكلػػػة، ايػػػر  30/01/2008صػػػادر يسػػػاريا  039770تػػػرار رتػػػـ  -(1)

 . 78، 79السايؽ، ص  المرجعمنشكر نقلب  ف:  يد الكهاب يرسيمة، 
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 المطمب الثاا 
ا مة المامة( الت  ماازعات التصرؼ ف  الممكية المقارية بالطريؽ الجبرم)ازع الممكية لمم

 دارميختص بها القا   الإ
تانكنيػة ك  دسػسكريةك  القا دة العامة تف الممكية الخاصة محمية يمقسضى نصػكص  الميػة

كمػػػػف يػػػيف الحػػػالات السػػػػي تجػػػاز فيهػػػا المشػػػػرع  ،كلا يمكػػػف المسػػػاس يهػػػػا إلا لممصػػػمحة العامػػػة
جػاؿ كاسػعا لمسقاضػي الإدارم السػي سفػسه الم ،المساس يها هي حالة نزع الممكية لممنفعة العامة

كاليحػػػث فيهػػػا إذا كانػػػت هػػػذا الإجػػػرا ات مطايقػػػة ، لفػػػرض رتايسػػػه  مػػػى إجػػػرا ات نػػػزع الممكيػػػة
فيعػد محػػاكلات  ،كهػك مػػا سندرسػه مػػف خػلبؿ الفػركع اآسيػػة ،لمنصػكص القانكنيػة تك مخالفػػة لهػا

 قار.الاتسنا  لمممؾ يالسراضي سمجأ الإدارة إلى اسسصدار ترار نزع الممكية لمع
 ال رع الأكؿ

 لمامةدعاكل إلغاء قرارات ازع الممكية لمما مة ا
نزع الممكيػة الخاصػة مػف تجػؿ المنفعػة العامػة هػي  مميػة تانكنيػة شػكمية سسمسػع يخاصػية 

 ممػػا سجعػػؿ الإدارة سسيػػع إجػػرا ات دتيقػػة، سجعمهػػا ذات تهميػػة مزدكجػػة لمفػػرد كلممصػػمحة العامػػة
فيسمسع الأفراد يضمانات تكثر مقارنة مػع الأشػكاؿ  ،ؿ يهشكميات محددة طيقا لمسشريع المعمك ك 

 : مف خلبؿ إمكانية مناز ة القرارات السالية (1)الأخرل لمساس الإدارة يالممكية الخاصة

 : امةالماازعة ف  قرار التصريح بالما مة الم /أكلا

 -91كتػد نػص القػانكف  ،هذا القػرار يسخػذ كخطػكة اكلػى تصػد انجػاز  مميػة نػزع الممكيػة
 مى ضركرة إسيػاع الإدارة لإجػرا ات محػددة  (3)186 -93المرسكـ السطييقي له رتـ ك (2)11

 كسحت طائمة اليطلبف تصد إسماـ مرحمة صدكر ترار السصريه يالمنفعة العامة.

                                                           
(1)

- André delaubadere et yves Gaudmet: traité de droit administratif , tome 2 administratif 

desbiens 11eme édition LGDj delta 2002, P 258. 
جريدة ، يحدد القكا د المسعمقة ينزع الممكية مف تجؿ المنفعة العمكمية، 1991تفريؿ  27، المؤرخ في 11 -91القانكف  -(2)

 .08/05/1991، الصادرة يساريا 21رتـ رسمية 
الػذم  11 -91يحدد كيفيػات سطييػؽ القػانكف رتػـ  الذم 27/07/1993خ في ، المؤر 186 -93المرسكـ السنفيذم رتـ  -(3)

 .01/08/1993المؤرخة في 51يحددالقكا د المسعمقة ينزع الممكية مف تجؿ المنفعة العامة، جريدة رسمية رتـ
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 كلكػػي سقػػكـ الإدارة يالكصػػكؿ لاسخػػاذ هػػذا القػػرار يجػػب  ميهػػا إصػػدار تػػرار فػػسه السحقيػػؽ
سكػكف كظيفسهػا السأكػد مػف مػدل فا ميػة المنفعػة العامػة  ،الكالي سعييف لجنة السحقيؽ مف طرؼك 

كينػػػا   مػػػى  ،كهػػػذا المجنػػػة ينسمػػػي ت ضػػػائها لمجهػػػة الإداريػػػة ناز ػػػة الممكيػػػة ،المزمػػػع إنجازهػػػا
سقريرهػػػا يػػػسـ إصػػػدار تػػػرار السصػػػريه يالمنفعػػػة العامػػػة مػػػف طػػػرؼ الػػػكالي المخػػػسص إتميميػػػا تك 

تك  ،(1)مكػػات المػػراد نز هػػا كاتعػػة فػػي سػػراب كلايسػػيفيمكجػػب تػػرار كزارم مشػػسرؾ إذا كانػػت الممس
 (2)21 -04مػف القػانكف 65يمكجب مرسكـ سنفيذم كهي الحالة المنصػكص  ميهػا فػي المػادة 

اليعػػد ك  فػػي حالػػة إنجػػاز المشػػاريع ذات المنفعػػة العامػػة 2005المسضػػمف تػػانكف الماليػػة لسػػنة 
 الكطني الاسسراسيجي.

لا فيقػػع  مػػى الطػػا ف إثيػػات العيػػكب السػػي ، رك اهػػذا القػػرار الأصػػؿ فيػػه تف يكػػكف مشػػ كا 
 . (3)سمحقه كهي إما  يكب خارجية اك داخمية

ماازعػات اػزع الممكيػة لمما مػة الممكميػة : الميكب الخارجية لقرار التصريح بالما مػة المامػة -1
 زائرمف  الاظاـ القااكا  الج

لإدارم لكنهػػا مرسيطػػة يػػه كيػػراد يهػػا الطعػػف فػػي العناصػػر الأساسػػية الخارجػػة  ػػف القػػرار ا
 يأركانه لأنها  ير  ف إرادة الإدارة 

 صاص: عيب عدـ الاخت -أ
حػيف يكػكف تػرار السصػريه يالمنفعػة العامػة  ،نككف تماـ  يػب  ػدـ الاخسصػاص المكػاني

مشػػكب يعيػػب  ػػدـ الاخسصػػاص كصػػدكرا مػػف كالػػي كلايػػة فػػي حػػيف هػػك مػػف اخسصػػاص كلايػػة 
 . (1)تخرل

                                                           

ص تػانكف مناز ات نزع الممكية لممنفعػة العمكميػة فػي النظػاـ القػانكني الجزائػرم. دكسػكراا، سخصػ  خالد يعكني، -(1)
 . 24ص.2010/2011 اـ، كمية الحقكؽ، جامعة الجزائر، 

، 85 جريػػدة رسػػمية  ػػػدد، 2005، المسضػػمف تػػانكف الماليػػة لسػػػنة 29/12/2004، المػػؤرخ فػػػي 21 -04تػػانكف رتػػـ  -(2)
 .30/12/2004صادرة يساريا 

مػذكرة ماجسػسير، تػانكف إدارم، ، جزائػرمالاظاـ القااكا  لاػزع الممكيػة لمما مػة الممكميػة فػ  التشػريع ال قيمة كناس،  -(3)
 .45، ص2006كمية الحقكؽ، جامعة ياسنة، 



 المناشػاخ انؼقازٌح انتي يختص بها انقاضً الإدازي  انثاًَانثاب 

 

291 

مكضػػك ي كإصػػدار تػػرار نػػزع الممكيػػة يمكجػػب تػػرار كزارم تك يػػب  ػػدـ الاخسصػػاص ال
 . (2)مشسرؾ في حيف اف القرار مف المفركض تف يصدر مف طرؼ الكالي المخسص إتميميا

تك  يػػػب  ػػػدـ الاخسصػػػاص الزمػػػاني كصػػػدكر القػػػرار مػػػف طػػػرؼ كالػػػي يعػػػد اسػػػسقالسه تك 
 نسها  الكلاية.تم تف يصدر القرار يعد ا ،إحالسه  مى السقا د تك سغييرا لمكاف آخر

كتف القاضي يكمف دكرا في مراتية مدل السػزاـ السػمطة ناز ػة الممكيػة لفكػرة الاخسصػاص 
لأف الاخسصػػػاص مػػػف النظػػػاـ  ،كيمكػػػف لمقاضػػػي إثػػػارة العيػػػب مػػػف سمقػػػا  نفسػػػه ،المحػػػدد تانكنػػػا

 كيقضي مف ثمة يإلغا  ترار السصريه يالمنفعة العمكمية. (3)العاـ
اضػػي يمكنػػه مراتيػة إجػػرا ات السحقيػػؽ المسػيؽ  مػػى السصػػريه كيجػدر الإشػػارة إلػى تف الق

يالمنفعة العامة مف خلبؿ المناز ة المرفك ة إليه ضد ترار السصػريه يالمنفعػة العمكميػة كلػيس 
كيمكػف مػف ثمػة سأسػيس الػد كل ضػد تػرار السصػريه  ،(4)ضد ترار فػسه السحقيػؽ كسعيػيف لمجنػة

 قيؽ.يالمنفعة العامة  مى  يب في إجرا ات السح
 ءات: الإجراك  عيب مخال ة الشكؿ –ب 

الإجػػػػرا ات الشػػػػكمية السػػػػي تررهػػػػا القػػػػانكف يمناسػػػػية ك  ك يػػػػراد يػػػػه مخالفػػػػة الإدارة لمقكا ػػػػد
 كيسسكم تف سككف هذا المخالفة كاممة تك جزئية. ،إصدارها لقراراسها

>> مػػف المقػػرر : جػػا  فيػػه 1984 -05 -26المػػؤرخ فػػي  35161كحسػػب القػػرار رتػػـ 
كمػف  ،ف المجمػس الشػعيي الػكلائي مطالػب يإيػدا  رتيػه تيػؿ السصػريه يالمنفعػة العمكميػةتانكنا ت

                                                                                                                                                                                     
، مػذكرة ماجسػسير، تػانكف المناز ػات الإداريػة، رقابة القا   الإدارم عمى التصريح بالما مة الممكميةياسميف خميػؼ،  -(1)

 .58، 2011 سنةكمية الحقكؽ، جامعة مكلكد معمرم، سيزم كزك، 
 .58صالسايؽ،  المرجع خالد يعكني، -(2)
 .52، ص السايؽكناس  قيمة، المرجع  -(3)
، 04مقػػاؿ منشػػكر يمجمػػة المدرسػػة الكطنيػػة لػػلئدارة المحميػػة، المجمػػد ، (اػػزع الممكيػػة لمما مػػة الممكميػػة)تحمػػد رحمػػاني  -(4)

 .24، ص 1994 سنة، 02 دد
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ثـ فإف ترار الكالي المصرح الذم لـ يشر إلى ما يفيد طمب تك صدكر هػذا الػرتم يكػكف يػاطلب 
  (1)كلا تثر له كمسى كاف كذلؾ اسسكجب إيطاؿ القرار المطعكف فيه <<.

 ،معينػا تيػؿ السصػريه يالمنفعػة العمكميػة ف اشسرط إجػرا يفهـ مف القرار السايؽ تف القانك 
يسػيب  ػدـ احسرامػه ك  يسخمػؼ الإجػرا ك  ،يسمثؿ في ضركرة إيػدا  المجمػس الشػعيي الػكلائي رتيػه

كمػػػػا تكجػػػػب المشػػػػرع الجزائػػػػرم كػػػػذلؾ نشػػػػر تػػػػرار  ،سػػػػـ إلغػػػػا  تػػػػرار السصػػػػريه يالمنفعػػػػة العامػػػػة
تك مدكنػػة القػػرارات الإداريػػة الخاصػػة يالكلايػػة السصػريه يالمنفعػػة العمكميػػة فػػي الجريػػدة الرسػمية 

مػػع كجػػكب سيميػػل كػػؿ كاحػػد مػػف المعنيػػيف مػػع ضػػركرة سعميػػؽ هػػذا القػػرار فػػي مقػػر اليمديػػة الكاتػػع 
كتػػػػد صػػػػدر فػػػػي هػػػػذا الصػػػػدد تػػػػرار  ػػػػف مجمػػػػس الدكلػػػػة يسػػػػاريا  ،يهػػػػا الممػػػػؾ المطمػػػػكب نز ػػػػه

رار السصػريه يالمنفعػة >> حيث تف كالي كلايػة الجزائػر تػاـ ينشػر تػ: جا  فيه 11/04/2007
إلا تنػه لػـ يقػـ يػإيلبغ المسػسأنؼ  ميػه  2004 -01 -13العامة يجريدة الشركؽ المؤرخة في 

 -04 -28المػػػؤرخ فػػػي  11 -91مػػػف تػػػانكف  11يػػػالقرار محػػػؿ الطعػػػف كمػػػا سقسضػػػي المػػػادة 
المسعمػػؽ ينػػزع الممكيػػة مػػف تجػػؿ المنفعػػة العامػػة... حيػػث يالسػػالي فػػإف المسػػسأنؼ تخػػؿ  1991

مػػػػػف القػػػػػانكف المػػػػػذككر ت ػػػػػلبا الأمػػػػػر الػػػػػذم يجعػػػػػؿ القػػػػػرار محػػػػػؿ الطعػػػػػف 11حكػػػػػاـ المػػػػػادة يأ
   (2)ياطلب...<<.

يفهػػػـ مػػػف القػػػرار تف المشػػػرع الجزائػػػرم تػػػد اشػػػسرط سيميػػػل تػػػرار السصػػػريه يالمنفعػػػة العامػػػة 
 ككذلؾ نشرا يالجريدة الرسمية. ،لممعنييف
 امة: الميكب الداخمية لقرار التصريح بالما مة الم -2

كالطعف في  ناصرا سظهر فيها السػمطة  كهي  يكب مسعمقة يالقرار الإدارم في حد ذاسه
 السقديرية  مى خلبؼ الأركاف الخارجية السي سككف في الغالب مقيدة كلا مجاؿ لمسقدير فيها.

                                                           
، 1989سػنة ، 04ضػائية لممحكمػة العميػا،  ػدد، المجمػة الق26/05/1984، الصػادر يسػاريا 35161قرار رتـ تنظر ال -(1)

 .220ص 
سػػػنة ، 09، الغرفػػػة الثانيػػػة، مجمػػػة مجمػػػس الدكلػػػة،  ػػػدد11/04/2007، الصػػػادر يسػػػاريا 031027قػػػرار رتػػػـ تنظػػػر ال -(2)

 كما يعدها. 82ص 2009
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 مطة: احراؼ ف  استمماؿ السعيب الإ  -أ
جمػػػه تمنحػػت مػػف  يػػراد يػػه تف سسػػسعمؿ هيئػػػة إداريػػة سػػمطسها لغػػػرض مغػػاير لػػذلؾ الػػػذم"
فػي  2003 -01 -07كتد صدر في هذا الشأف ترار  ف مجمػس الدكلػة يسػاريا " ،(1)"السمطة

تضػػػية المجمػػػس الشػػػعيي اليمػػػدم ليمديػػػة سيػػػزم كزك ضػػػد كرثػػػة المرحػػػكـ ) ب ـ ( تضػػػى يسأييػػػد 
 ،الحكػػـ المسػػسأنؼ  مػػى تسػػاس تف المػػد ى  ميهػػا خالفػػت تػػرار الػػكالي المسضػػمف نػػزع الممكيػػة

فسكػػكف الإدارة تػػد  ،(2)"ت جػػز  مػػف الأرض المخصصػػة لممنفعػػة العمكميػػة لمخػػكاصلأنهػػا منحػػ
 ليس الخاصة.ك  خرجت  ف الغاية الأصمية مف إجرا  نزع الممكية كهك سحقيؽ المنفعة العامة

لكف الملبحظ في يعض القرارات القضائية تف القاضي يسنكر لمدكر الأساسي المنػكط يػه 
ما إذا كانت سحقؽ الغاية السي يرجكها المشػرع الجزائػرم كهػك  ،ةفي مراتية إجرا ات نزع الممكي

 . (3)المنفعة العامة مف  دمه
كفي هذا الإطار  رضت  مى مجمس الدكلة الجزائرم تضية اد ى فيهػا الطػا نكف يػأف 

نمػا يحقػؽ المصػمحة الخاصػة ، الطريؽ المصرح يه لممنفعة العامة لا يحقؽ المصمحة العامة كا 
يعػض حاشػيسه مػف الػذيف يريػدكف الحصػكؿ  مػى كاجهػة تخػرل لأملبكهػـ كهػـ ك  ،لرئيس اليمدية

ترادكا إثيػات تف الغايػة مػف تػرار السصػريه يالمنفعػة العمكميػة  ،يناتشكف الغاية مف شؽ الطريػؽ
>> كحيػػث تف السػػيب الػػذم : فكػػاف جػػكاب مجمػػس الدكلػػة كمػػا يمػػي ،هػػك سحقيػػؽ منفعػػة  امػػة

صمحة العامة في شػؽ الطريػؽ ممسمسػيف سعيػيف خييػر لسقػدير تتامكا  ميه د كاهـ هك إنعداـ الم
حيػػػث تف الػػػد كل يهػػػذا الشػػػكؿ  ديمػػػة  ،مػػػدل كجػػػكد المصػػػمحة العامػػػة فػػػي شػػػقها مػػػف  دمػػػه

لممػالكيف الحػؽ ك  الأساس القانكني لأف مسألة سقدير المنفعة العامة مف صلبحية الإدارة كحدها
  (4)رار المسسأنؼ <<.كيسرسب  مى ذلؾ سأييد الق ،في السعكيض العادؿ فقط

                                                           
(1)

- GEORGES VEVEL et PIERRE ELVOLVE: droit administratif , edition p.v.f , paris, 

1992 , P331. 
 .66نقلب  ف: ياسميف خميؼ، المرجع السايؽ، ص ترار اير منشكر  -(2)
 كما يميها. 24تحمد رحماني، المرجع السايؽ، ص  -(3)
، تضػية )ؽ ع( كمػف معػه ضػد كالػي كلايػة المسػيمة، نقػلب 15/04/2003، صادر يساريا 8751ترار اير منشكر رتـ  -(4)

 .76خالد يعكني، المرجع السايؽ، ص  ف 
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نكايػػا الإدارة مػػف اسخػػاذ تػػرار ك  فػػيلبحظ تنػػه  ػػكض تف ييحػػث مجمػػس الدكلػػة فػػي مقاصػػد
يالسػػػالي اليحػػػث فػػػي ركػػػف الغايػػػة اخسيػػػأ كرا  مسػػػألة تف المنفعػػػة ك  ،السصػػػريه يالمنفعػػػة العمكميػػػة

شػكؿ فػي حػيف كػاف  ميػه تف يسأكػد مػف كػكف القػرار ي ،العامة هي سمطة سقديرية للئدارة كحػدها
فػػػي حػػػيف مجمػػػس  ،لػػػيس يالسػػػيبك  منفعػػػة  امػػػة تك منفعػػػة خاصػػػة  كالأمػػػر هنػػػا يسعمػػػؽ يالغايػػػة

 الدكلة تجاب  مى ركف السيب كا سير تف المسألة سدخؿ فمي السمطة السقديرية للئدارة.
 سبب: عيب ال -ج

كيػػػػراد يػػػػه مخسمػػػػؼ الػػػػدكافع الماديػػػػة تك القانكنيػػػػة السػػػػي سحمػػػػؿ الإدارة  مػػػػى اسخػػػػاذ القػػػػرار 
 دارم مما يجعؿ القرار  رضة للئلغا  تماـ القضا  الإدارم.الإ

 لقػػد لاحػػظ مجمػػس الدكلػػة الفرنسػػي تف الإدارة تػػد سسعسػػؼ ياسػػسعماؿ كسػػيمة نػػزع الممكيػػػة
كالسػي يصػعب سقػديـ الػدليؿ  مػى إثيػات  يػب الغايػة  ،سحسمي كرا  فكرة المنفعة العامة المرنػةك 

لػػة الفرنسػػي إلػػى  يػػب السػػيب المسمثػػؿ يايسػػداع يخطػػكة جريئػػة لجػػأ مجمػػس الدك ك  لػػذلؾ ،(1)فيهػػا
كهػػػي محػػػكر فكػػػرة الملبئمػػػة فػػػي تػػػرار المنفعػػػة  ،الأضػػػرارك  نظريػػػة جديػػػدة لممكازنػػػة يػػػيف المنػػػافع

 العامة. 

 غاء: الماازعة ف  قرار القابمية لمتاازؿ بالإل /ثاايا

ينػػا   يقايميػػة السنػػازؿ  ػػف الأمػػلبؾ المطمػػكب نػػزع ممكيسهػػا يحػػرر القػػرار الإدارم الخػػاص
يحيػػث يسضػػمف تائمػػة العقػػارات  ، مػػى سقريػػر السعػػكيض الػػذم سعػػدا مصػػاله إدارة امػػلبؾ الدكلػػة

تائمػة المػالكيف تك تصػحاب الحقػكؽ ك  ،الحقكؽ العينيػة الاخػرل المطمػكب نػزع ممكيسهػاك  المعنية
ى كمػا يػسـ سيميػل تػرار القايميػة لمسنػازؿ إلػ ،طريقػة حسػايهك  العينية يالإضافة إلػى ميمػل السعػكيض

كيرفػػؽ كممػػا امكػػف يػػاتسراح  ،المنسفعػػيفك  تصػػحاب الحقػػكؽ العينيػػةك  كػػؿ كاحػػد معنػػي مػػف المػػلبؾ
 سعكيض  يني يحؿ محؿ السعكيض النقدم.

                                                           
(1)

- ANDRE HOMONT: L’expropriation pour cause d’utilité publique, Librairie 

techniques , Paris, 1975.p24 . 
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ذا لػػػػـ يػػػػرضِ الأشػػػػخاص المسضػػػػرريف يػػػػالسعكيض المقسػػػػرح  مػػػػيهـ ضػػػػمف تػػػػرار تايميػػػػة  كا 
نصػػؼ كذلػػؾ مك  فإنػػه يػػسـ المجػػك  إلػػى القاضػػي الإدارم تصػػد الحكػػـ يسعػػكيض  ػػادؿ ،السنػػازؿ

  . (1)خلبؿ شهر مف ساريا سيميل ترار القايمية لمسنازؿ
لكػػف مػػف جهػػة تخػػرل تػػد يمسنػػع المالػػؾ  ػػف مناز ػػة  ػػركض الإدارة فػػي المهمػػة المحػػددة 

لأف  ،سسػقط حقكتػه فػي السقاضػيك  ،تانكناف فيعسير في هػذا الحالػة تنػه تػد تيػؿ العػرض ضػمنيا
 ر يشهر كاحد.المهمة السي حددها القانكف لرفع الد كل سقد

فػػػي حالػػػة رفػػػع الطػػػرؼ المسضػػػرر طعنػػػا تمػػػاـ المحكمػػػة الإداريػػػة يقػػػكـ القاضػػػي الإدارم 
كما إذا كػاف السعػكيض الممنػكح يسناسػب مػع القيمػة الحقيقيػة  ،يمراتية كيفية سقكيـ الإدارة لمعقار

السػػػػػي يرا ػػػػػى فيهػػػػػا الأسػػػػعار المسداكلػػػػػة فػػػػػي السػػػػػكؽ ك  ،الحقػػػػػكؽ العقاريػػػػػة المنزك ػػػػةك  للؤمػػػػلبؾ
ككجػػب  مػػى المعنيػػيف يػػالأمر سقػػديـ اتسراحػاسهـ فيمػػا يسعمػػؽ يػػالسعكيض المقسػػرح مػػف  ،(2)لعقاريػةا

( يكمػا مػف سػاريا سيميػل  15كفي حالة  دـ الإفصاح  نػه فػي اضػكف خمسػة  شػر)  ،طرفهـ
 ترار تايمية السنازؿ فلب يمكنهـ المناز ة في تيمة السعكيض تماـ القضا .

ر تايميػة السنػازؿ ا سمػادا  مػى دفػكع سسعمػؽ يػأف هػذا القػرار كيمكف الطعف يالإلغا  في تػرا
 . (3)ا سمد  مى السحقيؽ الجزئي مردكد لأسياب شر ية سسعمؽ يطريقة  مؿ المحافظ المحقؽ

ك الأمػػػر تنػػػه يطعػػػف فيػػػه يػػػنفس اكجػػػه الطعػػػف المثػػػار إليهػػػا فػػػي تػػػرار السصػػػريه يالمنفعػػػة 
 العامة.

 امة: ما مة المالماازعة ف  قرار ازع الممكية لم/ثالثا

 :  يطرح مكضكع الإلغا  في ترار القايمية لمسنازؿ  دة إشكالات سسمثؿ فيما يمي

                                                           
(1)

- André delaubadere et yves Gaudmet: traité de droit administratif ;op .cit ; P 258. 

 .37كانظر ايضا: تحمد رحماني، المرجع السايؽ، ص 
(2)

- ANDRE HOMONT,op cit,p25. 
مقػػاؿ ( ،صػػلاحيات القا ػػ  الإدارم عمػػى  ػػكء التطبيقػػات الق ػػائية لمغرفػػة الإداريػػة لممحكمػػة المميػػا) ليمػػى زركتػػي -(3)

 .27، ص1999سنة  54 منشكر يمجمة نشرة القضاة،  دد
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 امة: الطمف بالإلغاء ف  قرار ازع الممكية لمما مة الم -1
مدة شهر كاحػد سسػرم مػف سػاريا سيميػل تػرار  11 -91مف تانكف  26لقد حددت المادة 

ذلػؾ إمػا يالمطاليػة يإلغائػه تك ك  ضػد هػذا القػرار كذلؾ تصد رفػع د ػكل تضػائية ،تايمية السنازؿ
لػـ يرفػع تصػحاب الشػأف هػذا الػد كل فإنػه ك  فإذا مرت هذا المػدة ،لممناز ة في تيمة السعكيض

لكػػػف صػػػدكر هػػػذا القػػػرار لا يحػػػكؿ دكف مناز ػػػة  ،يمكػػػف لػػػلئدارة تف سصػػػدر تػػػرار نػػػزع الممكيػػػة
 .المعني صاحب المصمحة في تيمة السعكيض لاحقا

الجهػػػػة السػػػي سصػػػػدر تػػػرار نػػػػزع الممكيػػػة كهػػػػك  186 -93المرسػػػػكـ السنفيػػػذم كتػػػد حػػػدد 
 . (1)الكالي

 :  كيحرر ترار نزع الممكية في الحالات اآسية
 حصؿ اسفاؽ يالسراضي. إذا 
  إذا لػػـ يقػػدـ صػػاحب المصػػمحة تم طعػػف خػػلبؿ شػػهر مػػف سيميغػػه القػػرار الإدارم

 الخاص يالقايمية لمسنازؿ.
 ييمػػل القػرار لممعنيػيف حػػيس ك  لصػاله نػزع الممكيػة إذا صػدر تػرار تضػائي نهػػائي

 يشهر  مى مسسكل الجهات المعنية.ك  ،الأشكاؿ المقررة تانكنا
كلػػػػـ يػػػػنص  11 -91مػػػػف القػػػػانكف  30كيمػػػػزـ المعنيػػػػكف يػػػػإخلب  المكػػػػاف طيقػػػػا لممػػػػادة 

المشػػػرع الجزائػػػرم صػػػراحة فػػػي تايميػػػة تػػػرار النقػػػؿ لمطعػػػف القضػػػائي كمػػػا فعػػػؿ يالنسػػػية ليػػػاتي 
لسػػنة مػػف الدسػػسكر الجزائػػرم  143كلكػػف سطييقػػا لمنصػػكص العامػػة كيػػالرجكع لممػػادة  ،اتالقػػرار 

 " رمداينظر القضا  في الطعف في ترارات السمطات الإ: السي سنص  مى تنه" 1996
كتػرار نقػؿ الممكيػة صػادر  ،فإف كؿ ترار صادر  ف السمطات العمكمية تايؿ لمطعف فيه

 لقضائي. ف سمطة مخسصة فهك مشمكؿ يالطعف ا

                                                           
 .السالؼ الذكر 93/186مف المرسكـ السنفيذم  40كهذا ما يظهر مف خلبؿ المادة  -(1)
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فإنػػه  ،كفػػي حالػػة رفػػع د ػػكل الإلغػػا  إلػػى القاضػػي الإدارم يخصػػكص تػػرار نػػزع الممكيػػة
يراتػػب كػػذلؾ مسػػألة ك  يقػػكـ ييسػػط رتايسػػه  مػػى سػػكفر إحػػدل الحػػالات لسحريػػر تػػرار نػػزع الممكيػػة

 المسسفيد.ك  مسألة سيميغه إلى ذكم الشأفك  الجهة المخسصة يإصدار القرار
ا المعركضػػػة  مػػػى القضػػػا  الإدارم الجزائػػػرم فػػػي ظػػػؿ ك يػػػالرجكع إلػػػى مخسمػػػؼ القضػػػاي

يلبحظ تنها مكجهػة ضػد تػرار تايميػة السنػازؿ يا سيػارا يشػكؿ فػي حقيقسػه تػرار  11 -91تانكف 
فػي كثيػر مػف القضػايا ك  يػؿ ،نزع الممكية لأنه يمس المراكز القانكنية للؤشخاص يصػفة مياشػرة

يينمػا القػرار النهػائي لنػزع الممكيػة مػا هػك إلا  ،يسسند  ميه القاضي الإدارم يا سيػارا تػرار النػزع
 . (1)ترار لسحكيؿ تك نقؿ الممكية مف تصحايها إلى المسسفيد مف  ممية نزع الممكية

 ال رع الثاا 
 دارملمما مة المامة الت  يختص بها القا   الإ عف المقارات المازكعةدعكل التمكيض 

ممػػػػة مػػػػف الإجػػػػرا ات لسضػػػػمف لممعنػػػػي يعػػػػد صػػػػدكر تػػػػرار السنػػػػازؿ سقػػػػكـ الإدارة يإسيػػػػاع ج
 .حصكله  مى السعكيض المسسحؽ كمع ذلؾ سنجـ العديد مف المناز ات خلبؿ هذا المرحمة

 كيض: أكلا/ الإجراءات الإدارية المتبمة لمحصكؿ عمى التم

يعػػػد إ ػػػداد الػػػكالي تػػػرار السنػػػازؿ  مػػػى تسػػػاس سقريػػػر السقػػػكيـ المعػػػد مػػػف تيػػػؿ إدارة امػػػلبؾ 
الخزينػػة  لمػػع إيػػداع ميمػػل السعػػكيض لػػد ،لقػػرار إلػػى المخاطػػب ينػػزع الممكيػػةالدكلػػة ييمػػل هػػذا ا

ف ييػدم رتيػه يشػػأف ميمػل السعػكيض المقسػرح فػي تجػؿ خمسػػة تك مػى المنػزكع ممكيسػه  ،العمكميػة
 كفي حالة  دـ تيكله لميمل السعكيض له اف ينازع القرار المسضمف ميمل السعكيض ، شر يكما

 مكيض مترتبة عمى إيداع مبمغ التثاايا/ الدعاكل الق ائية ال

الإنصاؼ في سحديد السعكيض ك  ف الإدارة لـ سراع تكا د العدؿتااليا  مى النزاع يؤسس 
 . (2)ك  دـ سقرير السعكيضات يالسعكيضات الإضافيةت

                                                           
 .213لد، المرجع السايؽ، ص يعكني خا -(1)
دراسػة مقارنػة، مقػاؿ ( الإختصاص الق ائ  ف  ماازعات التمػكيض عػف اػزع الممكيػة لمما مػة المامػة، ) تحلبـ حراش -(2)

 .168، ص2016، جانفي 12 ددمنشكر، يمجمة العمكـ القانكنية كالسياسية، كمية الحقكؽ جامعة الكادم، 
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 :  الإاصاؼ ف  تحديد التمكيضك  عدـ مراعاة قكاعد المدؿ -1
كػاف تـ  (1)يػراد يػه المقايػؿ المػالي نقػداالإنصاؼ في مجاؿ نزع الممكية ك  إف مفهكـ العدؿ

جهة الإدارة يدفعه لممالؾ المنزك ة منػه ممكيسػه كفقػا لقػرار نػزع المنفعػة العامػة   ينا الذم سمسزـ
 .الذم يعد المصدر الأساسي الالسزاـ يه

كيرل جانب مف الفقه تف ميمل السعكيض المسسحؽ لممالؾ يجػب اف يغطػي كػؿ الأضػرار 
ع ممكيسػػػه كذلػػػؾ  مػػػى تسػػػاس مػػػا سػػػيمحؽ يػػػه مػػػف خسػػػارة كمػػػا يفكسػػػه مػػػف السػػػي تصػػػايت المنػػػزك 

 كمػػػا يكجػػػد السعػػػكيض النقػػػدم ،السعكيضػػػات السيعيػػػةك  حيػػػث نجػػػد السعكيضػػػات الرئيسػػػية ،(2)ريػػػه
 . (3)كذا العينيك 

 تمػػػػا القاضػػػػي فإنػػػػه ييسػػػػط رتايسػػػػه  مػػػػى السقػػػػدير الإدارم لمسعػػػػكيض مػػػػف خػػػػلبؿ  ناصػػػػرا
 كا د السي ترساها هك نفسه في ميداف نزع الممكية.كيسقيد في ذلؾ يالق ،طريقة حسايهك 

كالملبحػػػػظ  مكمػػػػا  مػػػػى القضػػػػايا المطركحػػػػة  مػػػػى مجمػػػػس الدكلػػػػة يشػػػػأف المناز ػػػػة فػػػػي 
تف القاضػػػي الإدارم تػػػد يقػػػكـ يػػػرفض سقريػػػر الخييػػػر الػػػذم  ينػػػه  ،السعػػػكيض  ػػػف نػػػزع الممكيػػػة

عيػػيف خييػػر آخػػر تك يقػػكـ تك يقػػكـ يس ،لسقػػدير السعػػكيض تك المصػػادتة  ميػػه سػػكا  كميػػا تك جزئيػػا
 . (4)يالفصؿ دكف سعييف خيير

 كيض: الجهة الممزمة بدفع التم -2
يخصكص السطييقات القضائية فالكلاية كجهة ناز ة لمممكيػة حاكلػت فػي يعػض الحػالات 

ممػػا جعػػؿ إشػػكالية يقيػػت تائمػػة تمػػاـ  ػػدـ حسػػـ المشػػرع  ،السهػػرب مػػف مسػػؤكلية دفػػع السعػػكيض
 . (5)الجزائرم له

                                                           
، مقػػاؿ منشػػكر يالمجمػػة ( ارم فػػ  إرسػػاء مبػػدأ المػػدؿ فػػ  التمػػكيض عػػف اػػزع الممكيػػةدكر القا ػػ  الإد )ادريػػس يػػكزاد -(1)

 151، ص01،  دد2011الأكاديمية لميحث القانكني، جامعة  يد الرحماف ميرة، يجاية، 
، ص 1992دار الفكػػر العريػػي، القػػاهرة،  –دراسػػة مقاراػػة  –الػػكجيز فػػ  القػػااكف الإدارم : سػػميماف محمػػد الطمػػاكم -(2)

611. 
(3)

 Auby. Jean Marie, Bon.Pierre ,Droit administratif des biens, 3ème édition, Dolloz Paris, 

1995, p479 . 
(4)

-Ibid, p479.  
 .151ادريس يكزاد، المرجع السايؽ، ص -(5)
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>> حيػػػػث : جػػػػا  فيػػػػه 2001 -12 -14ار لمجمػػػػس الدكلػػػػة الصػػػػادر يسػػػػاريا ففػػػػي تػػػػر 
يعػػػرض المسػػػسأنؼ تنػػػه فػػػي إطػػػار إنجػػػاز الشػػػطر الثػػػاني لجامعػػػة  نايػػػة تػػػررت كػػػؿ مػػػف كزارة 

حيػػث تف كالػػي كلايػػة  نايػػة  ،اليحػػث العممػػي ككزارة السعميػػر نػػزع ممكيػػة الأرضك  السعمػػيـ العػػالي
ك ميػػػه فالسػػػيد  .كالي يطمػػػب إخراجػػػه مػػف الخصػػػاـحيػػث تف الػػػ ،سصػػرؼ يا سيػػػارا ممػػػثلب لمدكلػػػة

  (1)<<. الكالي هك مسخذ مقرر نزع الممكية يالنسيجة فإنه ممزـ يدفع السعكيض المسسحؽ
 .المسسخمصة مف القرار اف سمطة نزع الممكية هي مف سسحمؿ السعكيضإف النسيجة 

لمسػػسفيدة كفػي تػرار آخػر ذهػب مجمػػس الدكلػة إلػى تف مػف يسحمػػؿ السعػكيض هػي الجهػة ا
: جػا  فيػه -09 -16ففػي القػرار الصػادر  نػه يسػاريا  ،يجب إدخالها في الخصػاـك  مف النزع

>> حيث انه يمكجب  ريضة مكد ة لدل تمانة ضيط مجمس الدكلػة ا ػاد الاسػيد كالػي كلايػة 
كجا  في العريضة تنػه طعػف  ،.. السير في الد كل.معسكر المياشر لمخصاـ يكاسطة الأسساذ

 الصػػػػادر  ػػػػف مجمػػػػس تضػػػػا  معسػػػػكر 16/01/1999فػػػػي القػػػػرار المػػػػؤرخ فػػػػي  يالاسػػػػسئناؼ
كحيث تنػه  ،دج مقايؿ سعكيض نزع ممكية 4.394.124399القاضي يأف يدفع لممد ي ميمل ك 

تيػػػؿ الفصػػػؿ فػػػي المكضػػػكع تمػػػر مجمػػػس الدكلػػػة يإدخػػػاؿ شػػػركة النقػػػؿ يالسػػػكؾ الحديديػػػة فػػػي 
كحيػػث انػػه يسعػػيف ، ا السػػير فػػي الػػد كلكتػػاـ المسػػسأنؼ الاسػػسجاية لهػػذا الأمػػر معيػػد ،الخصػػاـ

سطييقػػا للبجسهػػاد المسػػسقر  ميػػه يمجمػػس الدكلػػة القػػكؿ تف السعػػكيض المسػػسحؽ مػػف طػػرؼ ك  إذف
 . (2)<< المسسأنؼ  ميه سسحممه المسسفيدة المدخمة في الخصاـ

كيالنسيجػة تيػػد مجمػس الدكلػػة القػػرار ميػدئيا مػػع سعديمػه يػػإخراج كلايػػة معسػكر مػػف الخصػػاـ 
يأدائهػا لممسػسأنؼ  ميػه ،  مى الشركة الكطنية لمسػكؾ الحديديػة المدخمػة فػي الخصػاـ كالقضا 

 السعكيض المحككـ يه.
ا يكآثػار الإدارة مسػؤكلية مناز ػات فػي النظػر فػي فرنسػا فػي الإدارم القاضػي كيخػسص

 . (3)الممكية نزع  ممية إجرا  حيف العامة السمطة لصلبحيات ايممارست حيف السعكيضية
                                                           

 كما يميها. 407ص ، المرجع السايؽلحسف يف الشيا آث ممكيا، نقلب  ف: ترار اير منشكر،  -(1)
ماازعات ازع الممكية لمما مة ):  مار يكضياؼنقلب  ف، 16/09/2003، الصادر يساريا 782ار اير منشكر رتـ تر  -(2)

 . 09، ص 2013سنة ، 04مقاؿ منشكر يمجمة الفقه كالقانكف، المغرب،  دد،  (الممكمية ف  الجزائر
(3)

- André delaubadère et yves Gaudmet Op.cit ,P297. 
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 الجالحالفصل 

 منازعات ضنان المحافظة والإنتفاع بالعكار التي يختص بوا الكضاء الإداري

لمالػػػؾ الرتيػػػة الحػػػؽ فػػػي السػػػهر  مػػػى المحافظػػػة  مػػػى ممكيسػػػه كيحػػػاكؿ دكمػػػا تف يضػػػمف 
سػػلبمة العقػػار المنسفػػع يػػه سػػكا   ػػف طريػػؽ الخضػػكع لمنصػػكص السشػػريعية السػػي سحمػػي حقػػه 

يػػر سػػكل  ػػف طريػػؽ طػػرح مناز اسػػه يهػػذا الخصػػكص كالػػذم لايممػػؾ سطييقهػػا فػػي مكاجهػػة الغ
  مى القضا .
سطػػػػرح مناز ػػػػات المحافظػػػػة  مػػػػى الحقػػػػكؽ العقاريػػػػة يصػػػػفة  امػػػػة ك مػػػػى الممكيػػػػة لػػػػذلؾ 

 العقارية يصفة خاصة العديد مف المناز ات 
كتف هػػذا الفصػػؿ يعسيػػر جزئيػػة تك سكػػرار لمػػا كرد فػػي الفصػػكؿ  كقػػد يبػػدك لمكهمػػة الأكلػػى

 الأخرل 
: حػؽ مػااعفيهػا الحؽ فػ ،لنطػاؽ حػؽ الممكيػة فيسحميػؿ يسػيط لاظرية الحػؽ عيػالرجك لكف 

لممالػػػػػؾ كحػػػػػدا تف يسػػػػػسأثر يمزايػػػػػا ممكػػػػػه سصػػػػػرفان  ،تم حػػػػػؽ مقصػػػػػكر  مػػػػػى المالػػػػػؾ دكف ايػػػػػرا
فمػػػػه تف يمنػػػػع ايػػػػرا تف ، تك  ناصػػػػرها كهػػػػك مايسػػػػمى مظػػػػاهر الممكيػػػػة، كاسػػػػسعمالان كاسػػػػسغلبلان 
شؤكف ممكه كلك لـ يمحقه ضرران مػف هػذا المشػاركة.  تك تف يسدخؿ في ،يشاركه في هذا المزايا

فمظػػاهر  فيسػػدخؿ يمرحمػػة تخيػػرة ليحػػافظ  مػػى حػػؽ فػػي العقػػار سػػكا  هػػك تك المنسفػػع يػػه لػػذلؾ
كمرحمػػػة  هامراحػػػؿ كهػػػي مرحمػػػة إكسسػػػايسمػػػر يهػػػا ك السمسػػػع يالممكيػػػة سسجمػػػى فػػػي ثػػػلبث  ناصػػػر

لػذلؾ كػاف ، اكدكاـ الإنسفػاع يهػ اثػـ مرحمػة المحافظػة  ميهػكالسصػرؼ فيهػا  ااسسعماؿ كاسسغلبله
مػف خػلبؿ هػذا الفصػؿ  كالممكيػة العقاريػة العقػار مف اليحػث فػي كيفيػة المحافظػة  مػى ليلايد 

 العقػار كيكػكف صػاحب الرؤيػا لجميػع زكايػا الممكيػة العقاريػة يمظاهرهػاكيذلؾ يككف تد اكسممت 
 محمي سماما مف جميع الجكانب سكا  المادية تك القانكنية.

الي فػػإف مرحمػػة ضػػماف المحافظػػة  مػػى العقػػار سػػأسي فػػي الدرجػػة الأخيػػرة مػػف سػػمـ كيالسػػ
كسسػػايهاممكيػػة سكػػكيف  فكػػؿ صػػاحب حػػؽ  قػػارم يعػػدما يسسػػنى لػػه إثياسػػه  ،الحقػػكؽ العقاريػػة كا 

فمرحمسػػػػػي الإكسسػػػػػاب  ،كاسػػػػػسعماله كالسصػػػػػرؼ فيػػػػػه ييقػػػػػى ييحػػػػػث  ػػػػػف كيفيػػػػػة المحافظػػػػػة  ميػػػػػه
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نمػػا حسػػى يعػػد مرحمػػة  ،قػػارم كاسػػسمرار الإنسفػػاع يػػهلايعنػػي ضػػماف يقػػا  الحػػؽ الع، كالسسػػيير كا 
 .كييقى يذلؾ اير مسسقر ييقى حؽ مالكه مهددا  إسسعماله كالإنسفاع يه

فسكػػكف مرحمػػة المحافظػػة  مػػى الحػػؽ العقػػارم مػػف تصػػعب المراحػػؿ السػػي سعسػػرم العقػػار 
محافظػػة كالسػػي سطػػرح العديػػد مػػف المناز ػػات  مػػى مسػػسكل القضػػا  الإدارم سػػكا  ماسعمقػػت يال

تك المحافظػة  مػى الحقػكؽ  ، مى الحقكؽ كالممكيات العقارية السايعػة لمدكلػة فػي مكاجهػة الغيػر
 كالممكيات السايعة للؤفراد في مكاجهة الغير لذلؾ سيسـ سناكؿ ميحثيف في هذا الفصؿ. 

مناز ػػػات ضػػػػماف المحافظػػػة كالإنسفػػػػاع يالعقػػػػارات السايعػػػة لمدكلػػػػة السػػػػي : المبحػػػػث الأكؿ
 القاضي الإدارم  يخسص يها

مناز ػػػات ضػػػماف المحافظػػػة كالإنسفػػػاع يالعقػػػارات السايعػػػة للؤفػػػراد السػػػي : المبحػػػث الثػػػاا 
 يخسص يها القاضي الإدارم.

 المبحث الأكؿ
ماازعات  ماف المحافظة كالإات اع بالمقارات التابمة لمدكلة الت  يختص بها القا   

 دارمالإ
قاريػػػة السايعػػػة لمدكلػػػة تمػػػاـ القضػػػا  الإدارم سسنػػػكع مناز ػػػات المحافظػػػة  مػػػى الحقػػػكؽ الع

كالسػػي مػػف تهمهػػا ، يسنػػكع الحػػؽ المػػراد المحافظػػة  ميػػه يػػيف مناز ػػات إسػػسحقاؽ الممكيػػة العقاريػػة
 مناز ات إسسحقاؽ الممكية في تراضي العرش. ،مناز ات اسسحقاؽ ممكية المسسثمرة الفلبحية
مناز ػػات اسػػسرجاع المسػػسثمرة : اكالسػػي مػػف يينهػػ، كمناز ػػات إسػػسرجاع الامػػلبؾ العقاريػػة
كسمػػؾ المسعمقػػة ياسػػسرجاع العقػػارات السايعػػة لمدكلػػة  ،الفلبحيػػة يسػػيب إسػػقاط حػػؽ الإنسفػػاع الػػدائـ

 :  إثر إنسها  العقكد الإدارية تك يسيب الإسسيلب   ميها لذلؾ سـ سقسيـ الميحث إلى مطمييف
 لمدكلة تماـ القضا  الإدارممناز ات إسسحقاؽ الممكية العقارية السايعة : لمطمب الاكؿا

 مناز ات إسسرجاع الممكية العقارية السايعة لمدكلة اماـ القضا  الإدارم: المطمب الثاا 
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 المطمب الأكؿ
 دارمالق اء الإ ماازعات إستحقاؽ الممكية المقارية التابمة لمدكلة الت  يختص بها
تيػػؿ كػػؿ شػػخص يممػػؾ هػػي السػػي يكػػكف محمهػػا المطاليػػة يمميكػػة العقػػار كيػػسـ رفعهػػا مػػف 

 .سندات رسمية مؤكدة كمثيسة لممكية الأرضي كالعقارات
 ال رع الأكؿ

 دارمدعكل استحقاؽ ممكية المستثمرة ال لاحية الت  يختص بها القا   الإ
سعػػد د ػػكل اسػػسحقاؽ الممكيػػة العقاريػػة مػػف تيػػرز الػػد اكل السػػي سمثػػؿ مظهػػر حمايػػة هػػذا 

 فية سطييقها في مجاؿ المسسمثرات الفلبحية الممكية لذلؾ ينيغي سعريفها كمعرفة كي

 قاؽ: أكلا/ تمريؼ دعكل الإستح

إف د ػػػكل الاسػػػسحقاؽ يصػػػػفة  امػػػة هػػػػي الػػػد كل السػػػػي يكػػػكف محمهػػػػا المطاليػػػة يممكيػػػػة 
كػػؿ مالػػؾ يطالػػب يممكػػه  ،الشي   قارا كػاف تك منقكلا فهػي الػد كل السػي سقػكـ لحمايػة الممكيػة

  (1)ع رفػع هػذا الد كل  مى الغيرسحػت يػد الغيػر يسػسطي

 حية: ثاايا/ مجاؿ تطبيؽ دعكل الإستحقاؽ ف  المستثمرة ال لا

يا سيػػػار تف المعيػػػار العضػػػكم هػػػػك الفاصػػػػؿ فػػػػي مسػػػػألة الاخسصػػػػاص النػػػػك ي لمجهػػػػات 
سأسيسػػػا  ميػػػه يعػػػكد الاخسصػػػاص لمجهػػػة القضػػػائية الإداريػػػة يالفصػػػؿ فػػػي  ،القضػػػػائية الإداريػػػػة

سرفػػع هػػذا الػػد كل المسػػسثمرة الفلبحيػػة  نػػد الإ سػػدا   مػػى جػػز  ، كيػػة كاسػػسحقاتهاد ػػاكل المم
فػي هػذا ، منها تك كػأف يػد ي الغير تف مسػسثمرة فلبحيػػة تامػػت يالسعػدم  مػى ممكيسػه الخاصػة

د ػػكل اسػسحقاؽ الممكيػة السػي سعػد  كهػي ،الحالة يقكـ المد ي يرفػع د ػكل لحمايػة حػؽ ممكيسػػه
لاسػػػيما كتف ممكيػػػة الرتيػػػة فػػػي الأراضػػػي الفلبحيػػػة محػػػؿ  ،(2)يػػػة حػػػؽ الممكيػػػةمػػػف كسػػػائؿ حما

ممػػؼ  2007مػػام  9لقػد تضػت المحكمػة العميػا فػي القػػرار المػػؤرخ فػػي ، الإمسياز سعكد لمدكلة

                                                           
 .591المرجع السايؽ، ص ،  -حؽ الممكية -مد سنهكرم: الكسيط في شرح القانكف المدني الجديد: يد الرزاؽ تح -(1)
مػػػذكرة ماجسػػػسير، سخصػػػص القػػػانكف العقػػارم كالزرا ػػي، كميػػة ، 10/03عقػػػد الامتيػػػاز كفقػػػا لمقػػػااكف سػػامية  ػػامر،  -(2)

 . 72ص 2012الحقكؽ، جامعة اليميدة، 
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يػػػػػأف ت ضػػػػػا  المسػػػػسثمرة الفلبحيػػػػػة الجما يػػػػػة المسػػػػػسفيدكف مػػػػػف مجػػػػػرد حػػػػػؽ  ،399822رتػػػػػـ 
إذا كانػػػػػت المناز ػػػػة مسعمقػػػػػػة يممكيػػػػػػة الدكلػػػػػػة لأرض  ،كف يصػػػػػفة السقاضػػػػػيالانسفػػػػػاع لا يسمسعػػػػػ

كتف تضػػاة الإسػػػسئناؼ لمػػػا فصػػػمكا فػػػي د ػػػكل اسػػػسحقاؽ يككنػكا تػػد تسػػاؤكا سطييػػؽ  ،المسػػسثمرة
هـ يالسػػػالي فػػػإف تػػػرارهـ مشػػػكب يانعػػػداـ الأسػػػاس القػػػانكني الأمػػػر الػػػذم يعػػػرض تػػرار  ،القػػػانكف

 . (1)لمنقض كالإيطاؿ"
هػػػذا مػػػػا يػػػػؤدم إلػػػػى السسػػػاؤؿ حػػػػكؿ مػػػػف لػػػػه الصػػػػفة فػػػي السقاضػػػػي كسمثيػػػػؿ الدكلػػػػة تمػػػػاـ 

 القضػا  فػي هػذا الحالة ؟
ف لكػؿ مػف فػإ ،المسعمػؽ يػالأملبؾ الكطنيػة 30 -90مف القانكف  125ك 10طيقا لممادة 

 ،هػػـ الصػػفة فػػي سمثيػػؿ الدكلػػة تمػػاـ القضػػا كالػػكزير المكمػػؼ يالماليػػة ل ،رئػػيس اليمديػػة كالػػكالي
 سكا  كمد يف تك مد ى  ميهـ في المناز ات المسعمقة يالأملبؾ الخاصة السايعة لمدكلة.

المحػػػدد  454 -91مػػػف المرسػػػكـ السنفيػػػذم رتػػػـ  183تكػػػدت المػػػادة ، إضػػػافة إلػػػى ذلػػػؾ
الماليػػػػة يخػػػػسص  مػػػى تف الػػػكزير المكمػػػؼ ي ،(2)لشػػػركط إدارة الامػػػلبؾ الخاصػػػة كالعامػػػة لمدكلػػػة

يمسايعػػػػة الػػػػد كل  مػػػػى اخػػػػسلبؼ تنكا هػػػػا يصػػػفسه مػػػد يا تك مػػػد ى  ميػػػه فػػػي جميػػػع الأمػػػلبؾ 
فإنػػه يإمكػػاف الػػكزير المكمػؼ  ،مػف المرسػكـ السػالؼ الػذكر 183كفقػا لممػػادة ،الكطنية الخاصػة

فػػػػي الػػػػد اكل  يالماليػػػػة تف يكمػػػػؼ مػػػػػكظفي إدارة تمػػػػػلبؾ الدكلػػػػػة الػػػػػذيف يخػػػػػكلهـ تانكنػػػػػا يسمثيمػػػػه
فػػػي كػػػؿ مػػػرة يعػػػيف فيهػػػا كزيػػػر ماليػػػة جديػػػد يقػػػػكـ يإصػػػػدار تػػػػرار يمػػػػنه  هػػػذا مػػػا يػػػسـ ،القضػػػائية

 في حالة السشكيؾ في الممكية ، (3)يمكجيه سككيؿ  اـ لمديرم تملبؾ الدكلة تماـ القضا 
يسعػػيف  ،كػػأف يػػد ي شػػخص تف الأراضػػي الممنكحػػة لممسػػسثمرة تك جػػز  منهػػا هػػك ممػػؾ لػػه

تمػػا إذا رفعػػت ضػػد ، يكجػػه د ػػكاا تمػػاـ الغرفػػة الإداريػػة ضػػد مديريػػة الأمػػلبؾ الكطنيػػة ميػػه تف 

                                                           
 .339: سمية لنقار يركاهـ، المرجع السايؽ، صترار اير منشكر، نقلب  ف -(1)
، المحػػدد لشػػركط إدارة الأمػػلبؾ الخاصػػة ك العامػػة 1991نػػكفمير  23المػػؤرخ فػػي  454 -91المرسػػكـ السنفيػػذم رتػػـ  -(2)

 .1991نكفمير 24، الصادر يساريا 60 دد  سميةر ريدة الجاللمدكلػة كسسػييرها كيضيط كيفيات ذلؾ، 
، ككذلؾ سامية  امر، المرجع السايؽ، 104المرجع السايؽ، ص المناز ات العقارية، زركتي ليمى، ، دم ياشا مر حم -(3)

 .77ص
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ذا لػػـ سرفػػع تمػػاـ القاضػػي الإدارم  المسػػسثمرة كحػػدها فإنهػػا سكػػكف ايػػر مقيكلػػة لسػػك  سكجيههػػا كا 
 يجب السصريه يعدـ تيكلها لسك  سكجيهها.

 اع سعمؽ يالسشكيؾ إلا تف الغرفة العقارية لممحكمة العميا سمسكت يإخسصاصها في نز 
.حيػث تف تضػاة .جػا  فيػه" 28/04/1999في الممكية فػي القػرار الصػادر  نهػا يسػاريا 

المكضػػكع لػػـ ينفػػكا  مػػى المسػػسثمرة الفلبحيػػة المطعػػكف ضػػدها صػػفة الشػػخص الإ سيػػارم كمػػا 
تتػػرت لممسػػسثمرة  19 -87مػػف القػػانكف  13، 14ذهػػب إليػػه الطػػا نكف خاصػػة كتف المػػادسيف 

شػػػػركة تشػػػػخاص مدنيػػػػة سسمسػػػػع يكامػػػػؿ الأهميػػػػة القانكنيػػػػة إنمػػػػا إشػػػػسرط لصػػػػحة  الفلبحيػػػػة صػػػػفة
كلكػػف ت ضػػا  ، الػد كل المرفك ػػة ضػػدها تف سقحػػـ فيهػا الجهػػة المالكػػة لسعمػػؽ الػد كل يالممكيػػة

سمسعػػػكف إلا يحػػػؽ الإنسفػػػاع الػػػدائـ  مػػػى الأرض الممنكحػػػة لممسػػػسثمرة مػػػف طػػػرؼ يالمسػػػسثمرة لا 
مف القانكف المذككر لـ يخالفكا القانكف كما فعمكا فإف تضػاة  06الدكلة كما نصت  ميه المادة 

المسضػػػمف تػػػانكف 30 -90المكضػػػكع يخػػػالفكا القػػػانكف يػػػؿ طيقػػػكا ضػػػمنيا تحكػػػاـ القػػػانكف رتػػػـ 
 -91مػػػف المرسػػػكـ رتػػػـ  183ككػػػذا المػػػادة  ،منػػػه 125ك10الأمػػػلبؾ الكطنيػػػة لاسػػػيما المػػػكاد 

الأمػػلبؾ الخاصػػة كالعامػػة كالسايعػػة المسضػػمف شػػركط إدارة  23/11/1991المػػؤرخ فػػي  454
 . (1)لمدكلة كمنها كاف الكجه الكحيد كمعه الطعف اير مؤسس يسعيف رفضه"

 ال رع الثاا 
 دارمدعاكل إستحقاؽ ممكية أرا   المرش الت  يختص بها الق اء الإ

لمدكلة الحؽ في تراضيها المسماة تراضي العرش كمسى طاليت يها اكجػب  مػى القاضػي 
 .لطميها الإسسجاية

 : مرشأكلا/تمريؼ أرا   ال

تراضػػي العػػرش هػػي الأراضػػي السػػي منحػػت مػػف تيػػؿ الػػدايات الأسػػراؾ لمقيائػػؿ كالعػػركش "
  (2)"الذم كانكا مكاليف لهـ  مى سييؿ الإنسفاع الجما ي

                                                           
المجمة القضائية لممحكمػة العميػا، تسػـ الكثػائؽ يالمحكمػة العميػا  28/04/1999المؤرخ في  186653قرار رتـ تنظر ال -(1)

 .145، ص2000، 01الجزائر،  دد
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يقيػػت سايعػػة ممكيػػة لمدكلػػة كتػػد مػػنه حػػؽ الإنسفػػاع يفهػػـ مػػف السعريػػؼ تف تراضػػي العػػرش 
سػػكالي الإسػػسعمار الفرنسػػي كيالسػػالي فػػإف مػػا مػػنه لهػػذا العػػركش هػػك  فيهػػا لمعػػركش السػػي كانػػت

 حؽ الإنسفاع كالإسسغلبؿ لهذا الأراضي.
هػػػي د ػػػاكل سرفعهػػػا الدكلػػػة تك سرفػػػع ضػػػدها لممطاليػػػة كد ػػػكل الإسػػػسحقاؽ الػػػكاردة  ميهػػػا 

 يممكية  قارات سايعة لمدكلة 

 : مرشثاايا/ أاكاع الدعاكل المتممقة بإستحقاؽ ممكية أرا   ال

سسنػػكع المناز ػػات المسعمقػػة يإسػػسحقاؽ تراضػػي العػػرش سيعػػا لإخػػسلبؼ كيفيػػة حيػػازة الأفػػراد 
 :  لها كسكجد منها المناز ات اآسية

ماازعات إستحقاؽ ممكية أرا   المرش المحرر بشماها عقكد رسػمية أك مقػررات  -1
 رية: إدا

ت المسعمقػة يالممكيػة مف ييف المناز ات السي طرحت يكثرة فػي هػذا المجػاؿ نجػد المناز ػا
 في تراضي العرش السايعة لميمديات.

فمقػػد تصػػدرت الغرفػػة المدنيػػة لممحكمػػة العميػػا ، لكػػف الممكيػػة لهػػذا الأراضػػي سيقػػى لمدكلػػة
" تف تراضػػػي العػػػرش هػػػي ممػػػؾ  (1)جػػػا  فيػػػه 11365سحػػػت رتػػػـ  07/12/1994تػػرار يسػػػاريا 

لأراضػػػي المجػػػك  إلػػػى الجهػػػات لأفػػػراد العػػػرش كمهػػػـ " الأمػػػر الػػػذم دفػػػع يػػػيعض مسػػػسغمي هػػػذا ا
 القضائية الإدارية لممطالية يإسسرجاع هذا الأراضي.

كتد تدت المناز ات المسكررة يخصػكص الطييعػة القانكنيػة لهػذا الأراضػي يػكزارة الفلبحػة 
كالصػػيد اليحػػرم تف سقػػدـ مشػػركع تمػػر لممجمػػس الإنسقػػالي يسضػػمف ثلبثػػة إتسراحػػات فيمػػا يخػػص 

 ، قا  هذا الأراضي ضمف تملبؾ الدكلة الخاصةإي -:هذا الأراضي كما يمي

                                                           
 75اير منشكر نقلب  ف يف رتية يف يكسؼ، المرجع السايؽ، ص  ترار -(1)
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إ ػػادة هػػذا الأرضػػي لمشػػااميف الأصػػمييف لهػػاد كف سمييػػز كسعػػكيض المسػػسفيديف طيقػػا  -
 . (1)نقديا تك  ينيا 19 -87لمقانكف 
كتػػد سينػػى ، راضػػي لمشػػااميف الػػذيف يشػػغمكنها يسػػندات إداريػػة تك  رفيػػةإ ػػادة هػػذا الأ -

المسضػمف السكجيػه العقػارم  مػى  26 -95مػف الامػر  13دة النكاب الطرح الأكؿ كنصت المػا
 .تنه" سيقى ممكا لمدكلة تراضي العرش تك الككميناؿ"

ذلػؾ مػف خػلاؿ القػرار  يتجمى حماية الق ػاء الإدارم لممكيػة البمػديات لأرا ػ  المػرش
كالػػذم خلبلػػه رفػػض هػػذا الأخيػػر النظػػر فػػي دليػػؿ  8062تػػـ ر (2)الصػػادر عػػف مجمػػس الدكلػػة

إضػػافة إلػػى الشػػهادة السكثيقيػػة السػػي سثيػػت  ،المسمثػػؿ فػػي العقػػد الرسػػمي الناتػػؿ لمممكيػػة الإثيػػات
إنسقػػػػاؿ ترض العػػػػرش محػػػػؿ النػػػػزاع إلػػػػى الكرثػػػػة كالػػػػذم مػػػػف خلبلػػػػه تيػػػػد مجمػػػػس الدكلػػػػة القػػػػرار 

يسمحػػػكر مكضػػكع النػػػزاع حػػكؿ د ػػػكل ، المسػػسأنؼ الصػػادر  ػػػف مجمػػس تضػػػا  يسػػكرة إيسػػدائيا
 1931مسػسحؽ ترض  ػرش سػـ شػراؤها مػف طػرؼ مػكرثهـ سػنة  اسػسحقاؽ لمممكيػة رفعهػا كرثػة

   14/10/1996كتد انسقمت إليهـ يمكجب شهادة سكثيقية محررة في  ،يمكجب  قد ييع رسمي
ف اليمدية تامت يالإسسيلب   مى جز  منها كحكلسػه إلػى سػكؽ تسػيك ي كجػز  آخػر تحيث 

كلػػػػـ يسػػػػسجب المجمػػػػس  كلػػػػـ ييػػػػؽ لهػػػػـ سػػػػكل الجػػػػز  المشػػػػجر يالنخيػػػػؿ ،كزع  مػػػػى المػػػػكاطنيف
 .القضائي لطمب الكرثة يممكية الأرض

نهػػػا مػػػف نػػػكع تكتػػػد اسػػػسند فػػػي تػػػرارا  مػػػى الطييعػػػة القانكنيػػػة لػػػلؤرض السػػػي تثيسػػػت الخيػػػرة 
مػػع رفضػػه الإسػػسجاية لطمػػب السعػػكيض ، سايعػػة لميمديػػة كيالسػػالي سايعػػة للؤمػػلبؾ الكطنيػة ، ػرش

مطعػػكف ضػػدها كسأييػػد مجمػػس الدكلػػة لهػػذا  ػػف الضػػرر الػػذم طالػػب يػػه الكرثػػة اسجػػاا اليمديػػة ال
 القرار في مجممه كت طى الحؽ لمكرثة يالرجكع  مى اليائع لرد الثمف.

يسسخمص مف القرار تف مجمس الدكلة سمؾ نفس مسمؾ المجمس القضائي كراـ تف تدلة 
الإثيػػػات المقدمػػػة كالسػػػي سحمػػػؿ طػػػايع الرسػػػمية يمػػػا فيهػػػا  قػػػد الييػػػع المحػػػرر تثنػػػا  الإحػػػسلبؿ 

( إضػػػافة إلػػػى الشػػػهادة السكثيقيػػػة المحػػػررة مػػػف تيػػػؿ المكثػػػؽ السػػػي سثيػػػت 1931رنسػػػي )سػػػنة الف
                                                           

 .211نعيمة حاجي، المرجع السايؽ، ص -(1)
 09ممحؽ رتـ الاير منشكر  07/01/2003المؤرخ في  8062قرار رتـ تنظر ال -(2)



 المناشػاخ انؼقازٌح انتي يختص بها انقاضً الإدازي  انثاًَانثاب 

 

307 

كيحسػػيه تف ، إلا تف مجمػػس الدكلػػة لػػـ ينػػاتش حجيسهػػا ،(1)إنسقػػاؿ الممكيػػة لمكرثػػة يشػػكؿ رسػػمي
   مسألة تملبؾ الدكلة ليست محؿ نقاش كلا يمكف الإحسجاج يسممكها.

لقرار المسسأنؼ الصادر  ف مجمػس تضػا  كتضى مجمس الدكلة في ترار آخر يإيطاؿ ا
يسػػػكرة الػػػذم رفػػػض الػػػد كل السػػػي رفعسهػػػا اليمديػػػة ضػػػد حػػػائز ترض  ػػػرش تػػػد صػػػنفت ضػػػمف 

يهػػدؼ إخراجػػه  16/02/1991الأراضػػي المخصصػػة لمر ػػي يمكجػػب تػػرار مػػف الػػكالي يسػػاريا 
 . (2)مف الأرض كالمطالية يالسعكيض  ف الضرر

ف الحػػائز لػػـ يقػػدـ تم كثيقػػة تك سػػند يثيػػػت كتػػد  مػػؿ مجمػػس الدكلػػة تػػرارا  مػػى تسػػاس ت
كيالسالي فإنعداـ السند القانكني الذم يضػفي مشػرك ية إسػسغلبله ، سممكه لها  ف طريؽ الحيازة

نػػه لا يجػػػكز السجػػريه فػػػي تك  ،مػػػف القػػانكف المػػػدني 827لػػلؤرض لا يخػػػكؿ لػػه السمسػػػؾ يالمػػادة 
مديػة القيػاـ يمػا سػراا مناسػيا ممػا يخػكؿ لمي، الأرض لمر ػي الصػادر  ػف الػكالي مقرر سخصيص

زالػة الينايػة كالمغركسػات كردـ الحفػر "يفهػـ مػف القػرار ، دكف المجك  إلى القضا  الإسسعجالي كا 
تف مجمػػػس الدكلػػػة اشػػػسرط  مػػػى الحػػػائز سقػػػديـ سػػػند يثيػػػت الحيػػػازة تك سػػػند يثيػػػت سممكػػػه لأرض 

السػند الحيػازم جػائز  محؿ الد كل  ف طريػؽ الحيػازة )السقػادـ المكسػب( فػإذا، العرش الر كية
إلا تف سػػػند الممكيػػػة المثيػػػت لاكسسػػػايها  ػػػف طريػػػؽ السقػػػادـ المكسػػػب ايػػػر ، فػػػي ترض العػػػرش

 .لأنها ممؾ لمدكلة كلا يجكز اكسسايها يالسقادـ، تانكنا جائز
تػػد سسػػدخؿ الدكلػػة لممطاليػػة يممكيسهػػا السػػي إحسمهػػا الأفػػراد كهػػي فػػي الأصػػؿ تراضػػي سايعػػة 

   .لها
تضػػي يمػػا  3053سحػػت رتػػـ  2002جػػكاف  10دكلػػة صػػادر يسػػاريا ففػػي تػػرار مجمػػس ال

نػكفمير سػنة  02يسػاريا  323حيث تف هناؾ سعميمة صادرة  ف كزير الفلبحة سحت رتـ " يمي
كيحكمهػػا  ،سيقػػى ممكػػا لمدكلػػة ،جػػا  فيهػػا تف كػػؿ الأراضػػي المسػػماة  ػػرش تك ككمينػػاؿ 1992

                                                           
المسعمػؽ يسأسػيس السػجؿ العقػارم  مػى تف" كػؿ انسقػاؿ تك إنشػا  تك  63 -76مػف المرسػكـ رتػـ  01 -91سنص المػادة  -(1)

يجػػب تف يثيػػت يمكجػػب شػػهاة  99انقضػػا  لحقػػكؽ  ينيػػة  قاريػػة يمناسػػية تك يفعػػؿ الكفػػاة ضػػمف اآجػػاؿ المحػػددة فػػي المػػادة 
 ثيقية "فسعسير مف ثمة السند المصرح لممكية  قارية كالحقكؽ العينية لممسكفي."سك 
 . 08ممحؽ رتـ تنظر ال 16/09/2003يساريا  10843ترار اير منشكر رتـ  -(2)
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المػػؤرخ  30 -90كالقػػانكف رتػػـ  1987ديسػػمير سػػنة  08المػػؤرخ يسػػاريا  19 -87تػانكف رتػػـ 
  (1)".1990ديسمير  01يساريا 

صػػػػػادر يسػػػػػاريا  1032كتػػػػػد تكػػػػػد ذلػػػػػؾ تػػػػػرار صػػػػػادر  ػػػػػف مجمػػػػػس الدكلػػػػػة سحػػػػػت رتػػػػػـ 
24/11/2011(2) . 

تيػػػف تضػػػى فيػػػه مجمػػػس الدكلػػػة تف تراضػػػي العػػػرش سػػػؤكؿ ممكيسهػػػا لمدكلػػػة طيقػػػا لقػػػانكف 
كتضػػػى يإنعػػػداـ ، فلبحيػػػة  ميهػػػاكمػػػف ثمػػػة يجػػػكز انجػػػاز مسػػػسثمرات  95/26السكجيػػػه العقػػػارم 

  .صفة المسسأنفيف لأف ممكية هذا الاراضي سعكد لمدكلة
فحسػػب القػػرار السػػالؼ الػػذكر فإنػػه طالمػػا ممكيػػة هػػذا الأراضػػي سعػػكد لمدكلػػة فػػإف صػػفة 

 .المالؾ لاسسكفر في محسمي الأرض المصنفة كأرض  رش
 الثال رع الث
 : هرةادـ المكسب أك حررت بشماها عقكد شماازعات استحقاؽ أملاؾ الدكلة المتممقة بالتق

ممثمة يهيئاسها الإدارية د اكل اسسحقاؽ ممكيسها العقارية حررت يشأنها كثيرا ماسرفع الدكلة 
المكسبتك حاكؿ الأفراد اكسسايها يالسقادـ ،  قكد شهرة . 

 : هرةماازعات إستحقاؽ أملاؾ الدكلة حررت بشماها عقكد ش/أكلا

الػػد اكل  هنػػاؾسرفعهػػا الدكلػػة لضػػماف المحافظػػة  مػػى  قاراسهػػا مػػف يػػيف الػػد اكل السػػي 
 :  كتد كرد في ذلؾ العديد مف القرارات مف ماجا  في القرار اآسي ،المسعمقة يعقكد الشهرة

"...طالمػػا تف مصػػاله تمػػلبؾ الدكلػػة ا سرضػػت  مػػى  مميػػة سحريػػر  قػػد الشػػهرة يا سيػػار 
اف تصػلب ممكػا لميمديػة يعػد إجػرا  السحقيػؽ الػذم كػ 12تف القطعة الأرضية كائنػة ضػمف الفػكج 

تفريػػؿ سػػنة  28 مػػلب يالقػػانكف المػػؤرخ فػػي  ،الجمػػا ي المعػػد مػػف طػػرؼ السػػمطات الاسػػسعمارية
كالػػػذم تثيػػت تف المخطػػط المرفػػػؽ يمسػػسندات ممػػؼ الػػػد كل كاف  ،لمنطقػػة ينػػي  مػػراف 1987

مػف المرسػكـ  19مػف المػادة كيالسػالي ك مػلب يأحكػاـ الفقػرة الأكلػى  ،سػايع لميمديػة 12الفكج رتػـ 
                                                           

 .212، ص2002سنة  02، مجمة مجمس الدكلة، العدد10صادر  ف الغرفة الرايعة، يساريا  3053قرار رتـ تنظر ال -(1)
 .06قرار اير منشكر صادر  ف الغرفة الرايعة، القسـ الاكؿ  ف مجمس الدكلة، ممحؽ رتـ التنظر  -(2)
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 فػػػػػإف جميػػػػػع تمػػػػػلبؾ اليمديػػػػػة سػػػػػدخؿ ضػػػػػمف 1971ديسػػػػػمير  08المػػػػػؤرخ فػػػػػي  73 -71رتػػػػػـ 
سخضػػػػع لمسشػػػػريعات  ،ك ميػػػػه فقػػػػد تصػػػػيحت ممكػػػػا لمدكلػػػػة، الصػػػػندكؽ الػػػػكطني لمثػػػػكرة الزرا يػػػػة

كمػػا سػػنص  مػػى  ،كلاسػػيما ميػػدت  ػػدـ اكسسػػايها  ػػف طريػػؽ السقػػادـ ،كالميػػادئ المقػػررة لحمايسهػػا
كيالإضػافة إلػى  1990ديسػمير  01المػؤرخ يسػاريا  30 -90مف القانكف رتـ  66مادة ذلؾ ال

 ،ذلػؾ فػإف الخييػػر تػد سكصػؿ فػػي خيرسػه تف الأطػػراؼ لا يحػكزكف  مػى تم سػػند تك  قػد ممكيػػة
  (1)."مما يسعيف تف القرار المسسأنؼ اير صائب فيما تضى يه

الػػذم تدل إلػػى  352 -83رتػػـ كمػػا لعػػب القضػػا  دكرا كييػػرا فػػي معالجػػة آثػػار المرسػػكـ 
 كذلػػؾ يػػالا سراؼ لمحػػائز يالممكيػػة ،سحريػػر  قػػكد شػػهرة  مػػى تراضػػي سايعػػة للؤمػػلبؾ الكطنيػػة

 مػى تسػاس السقػادـ المكسػػب دكف معاينػة لمحقػكؽ العينيػة العقاريػػة المحػازة مػف تيػؿ المكثػػؽ تك 
ة كاليمديػة فػي  سػراض مصػاله المديريػة الكلائيػة لأمػلبؾ الدكلػإككػذا  ػدـ  ،شخص مؤهؿ لػذلؾ

يمػا فػي إحػدل تراراسهػا تضػت المحكمػة العميػا فقد ، الكتت المحدد لهما  مى إ داد  قد الشهرة
مػػام سػػنة  21المػػؤرخ فػػي  352 -83مػػف المرسػػكـ  7ك 6مػػف المقػػرر تانكنػػا يالمػػادسيف »يمػػي 

 كيعسيػر  ػدـ ،لرئيس اليمدية مهمة تريعة تشهر  ف الإشعار المكجه له مف تيؿ المكثػؽ 1983
 «القياـ يذلؾ مكافقة  مى سحرير  قد الممكية يصفة شر ية

كمػػا سػػدخؿ القضػػا  فػػي كثيػػر مػػف القػػرارات لكضػػع حػػد للبد ػػا  يممكيػػة الأمػػلبؾ الكطنيػػة 
كلا يمكػػػف تف سكػػػكف يحكػػػـ طييعسهػػػا تك يحكػػػـ سخصيصػػػها  ،لككنهػػػا خارجػػػة  ػػػف دائػػػرة السعامػػػؿ

 .محلب لمسصرفات القانكنية

 كسب: لاؾ الدكلة المتممقة بالتقادـ المثاايا/ ماازعات إستحقاؽ أم

كمػػف النزا ػػات المطركحػػة تيضػػا محاكلػػة اكسسػػاب الأمػػلبؾ العامػػة يالسقػػادـ المكسػػب راػػـ 
كسعسيػر هػذا  لاسجيز ذلؾ 01/12/1990المؤرخ في  30 -90مف القانكف رتـ  66تف المادة 

هػا كهػك مػا تكػدا القػرار الحالة مف تهـ الحػالات السػي سسػدخؿ فيهػا الدكلػة لممحافظػة  مػى  قاراس
الصػػػادر  ػػػف الغرفػػػة الرايعػػػة جػػػا  فيػػػه" الميػػػدت تف تمػػػلبؾ اليمديػػػة )ككمينػػػػاؿ(  003053رتػػػـ 

                                                           
، سػػػنة 2، المجمػػػة القضػػػائية،  ػػػدد1990سػػػيسمير  24صػػػادر  ػػػف المحكمػػػة العميػػػا يسػػػاريا  71952قػػػرار رتػػػـ تنظػػػر ال -(1)

 .35، ص1992
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تصيحت مف تملبؾ الدكلػة سخضػع لجميػع السشػريعات كالميػادئ المقػررة لحمايسهػا كلاسػيما ميػدت 
 30 -90مػػف القػػانكف رتػػـ  66 ػػدـ اكسسػػايها  ػػف طريػػؽ السقػػادـ كمػػا سػػنص  مػػى ذلػػؾ المػػادة 

 323حيث اف هناؾ سعميمػة صػادرة  ػف كزيػر الفلبحػة سحػت رتػـ  01/12/1990المؤرخ في 
جػػػا  فيهػػػا تف كػػػؿ الأراضػػػي المسػػػماة  ػػػرش تك ككمينػػػاؿ سيقػػػى ممكػػػا  ،02/11/1992يسػػػاريا 

المػػؤرخ  30 -90كالقػػانكف رتػػـ  03/12/1987المػػؤرخ فػػي  19 -87لمدكلػػة كيحكمهػػا تػػانكف 
ف جميع تملبؾ اليمدية سدخؿ ضمف الصندكؽ الػكطني لمثػكرة ..كيالسالي فإ.01/12/1990في 

ك ميه فقد تصيحت ممكا لمدكلة سخضع لجميع السشريعات كالميػادئ المقػررة لحمايسهػا ، الزرا ية
مػف القػانكف رتػـ  66كلاسيما ميدت  دـ اكسسايها  ف طريؽ السقادـ كما سنص  مى ذلػؾ المػادة 

 . (1)القرار المسسأنؼ اير صائب"ما يجعؿ  01/12/1990المؤرخ في  30 -90
يسضػػػه مػػػف القػػػرار السػػػايؽ تف امػػػلبؾ اليمديػػػة محميػػػة مػػػف اكسسػػػايها  ػػػف طريػػػؽ السقػػػادـ 

لـ يسسجب فيها لطميػات الدكلػة  ،المكسب لكف يالمقايؿ هناؾ ترارات صادرة  ف مجمس الدكلة
دـ الأخيػرة مايثيسهػا الرامية لرفض سممؾ الافراد لعقاراسها  ف طريؽ السقادـ المكسب طالما لـ سق

 .سممكها لهذا العقارات
 المطمب الثاا 

 دارمالقا   الإ ماازعات إسترجاع عقارات الدكلة الت  يختص بها
هناؾ مناز ات سطرح  مػى القضػا  الإدارم  تيػف سطالػب فيهػا الدكلػة يإسػسرجاع تملبكهػا 

قاريػة كحفاظػا  ميهػػا كذلػؾ ضػمانا لإسػسمرار الأمػػلبؾ العامػة الع، السػي اسػسكلى  ميهػا الخػػكاص
 :  مف الزكاؿ مف هذا المناز ات نجد مايمي

                                                           
سػنة  02مجمػة مجمػس الدكلػة، العػدد  10/06/2002صادر  ف الغرفة الرايعة، مؤرخ في  003053قرار رتـ تنظر ال -(1)

 . 213، 212نص 2002
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 ال رع الأكؿ
إسترجاع ممكية المستثمرات ال لاحية مف المست يديف ماها الت  يختص بها ماازعات 

 دارمالقا   الإ
يخػػكؿ لمػػكالي فػػي مجػػاؿ د ػػكل إسػػسرجاع الممكيػػة فػػي إطػػار تػػانكف المسػػسمثرات الفلبحيػػة 

لإجػرا ات الكفيمػة يحػؽ إسػسرجاع سمػؾ الأراضػي لفائػدة الدكلػة يمكجػب فيسخػذ ا ،حؽ الإسسرجاع
 .ترار كلائي

 ائـ: استرجاع المستثمرة ال لاحية بسبب إسقاط حؽ الإات اع الد/أكلا

 .المسػسثمرة الفلبحيػة حػؿ تك الانسفػاع حؽ يإسقاط ترار اسخاذ سمطة لمكالي القانكف خكؿ
 لممسػسثمرة الإدارم المنشػئ العقػد سحريػر  مػى ةالسػايق يػالفسرة سسعمػؽ الحالػة هػذا تف  ممػا

 تػرار يمكجػب لممسػسفيديف إتميميػا الأرض المخػسص الػكالي يمنه حيث ،مدنية كشركة الفلبحية
 :  ك ف الأسياب السي سؤدم إلى إسقاط حقكؽ الإنسفاع كتشار إليها القانكف نجد ،إدارم
خالفػػػة سسػػػسكجب إسػػػقاط حػػػؽ إ سيػػػرا المشػػػرع مالػػػذم : تحكيػػػؿ الطػػػابع ال لاحػػػ  لػػػلأرضمنهػػػا 

، الإنسفػػاع الػػدائـ كالمشػػرع هنػػا تخػػذ يطييعػػة السريػػة كمعيػػار لسحديػػد الإجػػرا ات القانكنيػػة لمسحكيػػؿ
مػػػف تػػػانكف السكجيػػػه العقػػػارم حيػػػث نصػػػت  مػػػى سحكيػػػؿ  37ك 36كهػػػك ماجػػػا ت يػػػه المػػػادسيف 

د تطعػة يسطمب إسسصدار نػص سشػريعي لسحديػ الأراضي الخصية إلى الأراضي القايمة لمسعمير
الارض المعنية كيحدد الحدكد السقنية كالمالية السي يجب تف سكافؽ إنجاز  مميػة السحكيػؿ ككػذا 

 .تيمة السعكيض

 غير: التخم  عف جزء مف الأرا   المخصصة ل ائدة ال/ثاايا

كهػػػذا الظػػػاهرة سفشػػػت كثيػػػرا إذ سقػػػكـ اليمػػػديات  (1)هػػػذا السخمػػػي يعسيػػػر إخػػػلبلا يالإلسزامػػػات
مساحات شاسعة مف الأراضي الفلبحية السايعة للؤملبؾ الكطنية كسجزئسها ثػـ  يالإسسحكاذ  مى

راػـ تف اليمديػة ليسػت لهػا حػؽ السػدخؿ فػي ، ييعها لمخكاص لمينػا   ميهػا خػارج تدكات السعميػر

                                                           
 .109 مر حمدم ياشا، حماية الممكية العقارية، المرجع السايؽ، ص -(1)
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كمػػايلبحظ فػػي المجػػاؿ العممػػي كتف اليمديػػة  ،(1)الأراضػػي الفلبحيػػة لككنهػػا لا سػػدخؿ فػػي ممكيسهػػا
لا تنهػا لاسقػكـ يسحريػر العقػكد تك لا سقػكـ يشػهر العقػكد الإداريػة المسضػمنة سقيض تيمػة المييػع إ

 مميػػة الييػػع يحجػػة كتف هػػذا الأراضػػي لػػـ سنسقػػؿ لهػػا تانكنيػػا مػػف مديريػػة تمػػلبؾ الدكلػػة كهػػك مػػا 
الػذم تلػزـ اليمديػة يشػهر العقػد  24/11/2011الصػادر يسػاريا  063716تشار له القرار رتـ 

 . (2)يسدخؿ يذلؾ يسكجيه تكامر للئدارة في هذا الحالةالإدارم مايجعؿ القاضي 
 ػػدـ المسػػػاهمة المياشػػػرة فػػػي ت مػػػاؿ الإنسػػػاج كالسسػػػيير فػػػي المسػػػسمثرة الفلبحيػػػة لكػػػكف  -

فيسرسػػب  19 -87مػػف القػػانكف  21العمػػؿ فيالمسػػسثمرة يكػػكف شخصػػيا كمياشػػر يمفهػػكـ المػػادة 
 .لعقارية الممنك ة لممنسجيف الفلبحييف ف  دـ الكفا  يهذا الإلسزاـ إسقاط الحقكؽ العينية ا

 33نصػت المػادة ، سخصيص مياني الإسسغلبؿ الفلبحي لأ ماؿ لاصمة لهػا يالفلبحػة -
 فػي إنجػاز مف تانكف السكجيه العقارم  مى تف "يجب تف يساهـ كؿ نشاط تك ت مػاؿ سقنيػة تك

 الػذم القػانكني نؼ ػف الصػ النظر يصرؼ ،الفلبحية المسسثمرات في الإنساجية الطاتة ارسفاع
تف يسػاهـ فػي  يجػب ينػا  تك إنجػاز كػؿ فػإف ك ميػه .،المعنيػة العقاريػة الثػركات إليػه سنسمػي

 .ارسفاع الطاتة الإنساجية لممسسثمرة
 الاسػسفادة المسضػمف الإدارم العقػد تراراسهػا يإلغػا  إحػدل فػي العميػا المحكمػة تضت كتد

الزرا يػة كتػرر إرجػاع  يػالثكرة المسعمػؽ القػانكف إطػار فػي الفلبحيػة القطعػة يحػؽ اسػسغلبؿ
 لسرييػة حظيػرة لإنجػاز ينػا   مػى رخصػة سحصػؿ المسػسفيد لأف ،الأرض الفلبحيػة لمدكلػة

 ارسكػب فإنػه كيػذلؾ تمػاـ الحظيػرة (فػيلب منػزؿ يينػا  فقػاـ الرخصػة هػذا انسهػز كتنػه الػدكاجف
 يػه سقضػي مػا فكتهػا كهػذا له يالينػا  الممنكحة الأرضية لمقطعة الفلبحي الطايع سغيير مخالفة
 . (3)51 -90المرسكـ  مف 6 كالمادة، 19 -87 تانكف مف 28 المادة

                                                           
  . 256سممى يقار، المرجع السايؽ، ص -(1)
 .10تنظر الممحؽ رتـ ترار اير منشكر  -(2)
منشػكر، نقػلب  ػف،  ايػر العقاريػة الغرفػة العميػا حكمػةالم  ػف صادر 23/02/1989مؤرخ  130980 رتـ قرارتنظر ال -(3)

مػذكرة ماجيسػسير، فػرع تػانكف  قػارم، كميػة ، الطبيمة القااكاية لحؽ المست يد مف المستثمرات ال لاحيػةسكسف يكصييعات، 
 .180، ص2006، 2007الحقكؽ، جامعة تسنطينة، سنة 
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مكتػؼ  فكػاف القضػا  إلػى المجػك  دكف الانسفػاع حػؽ يإسػقاط الػكالي يكسفػي مػا كثيػرا لكػف
 .السمطة سجاكز يعيب المشكية القرارات هذا يإلغا  القضا  العميا المحكمة

 06/07/1997محكمػة العميػا الغرفػة الإداريػة تػرار يسػاريا تػرار  ػف ال المجػاؿ يهػذا فصػدر 
" مف المقرر تانكنػا تنػه فػي حالػة اتسػراؼ المسػسغميف للؤراضػي الفلبحيػة السيعػة للؤمػلب  جا  فيه

مػػػػف المرسػػػػكـ  04خػػػػلبلات الػػػػكاردة فػػػػي المػػػػادة ؾ الكطنيػػػػة الخاصػػػػة إحػػػػدل المخالفػػػػات تك الإ
لى القاضي المخػسص المكمػؼ يػالنظر فػي سػقكط يرفع الكالي القضية إ 51 -90السنفيذم رتـ 

نسػػػسنسج مػػػف هػػػذا الممػػػؼ تف  ،الحقػػػكؽ العقاريػػػة كفػػػي السعػػػكيض  ػػػف الأضػػػرار المسسػػػيب فيهػػػا
المسسأنؼ تلغى إسسفادة المسسأنؼ  ميه دكف مرا ػاة إسػقاط الحقػكؽ العينيػة المنصػكص  ميهػا 

ا مخالفػا لمقػانكف كمشػكيا ممػا يجعػؿ تػرار  51 -90رتـ  < مف المرسكـ السنفيذم 04في المادة 
 . (1)يعيب سجاكز السمطة كتف مجمس القضا  تد تصاب في ترارا"

تحػػػػد  إف الإجػػػرا ات القانكنيػػػة سفػػػرض  مػػػى الػػػكالي فػػػي حالػػػة كجػػػكد إخػػػلبؿ مػػػف طػػػرؼ
 ت ضػػػا  المسػػػسثمرة الفلبحيػػػة كيعػػػد إسيا ػػػه الإجػػػرا ات المنصػػػكص  ميهػػػا تانكنػػػا كالسػػػي سسمثػػػؿ

السػػي تشػػارت إلػػى الشػػركط الكاجػػب  19 -87مػػف القػػانكف  28حسػػب مػػا نصػػت  ميػػه المػػادة 
سكافرهػػا مػػف اجػػؿ اسخػػاذ الػػكالي تػػرار إسػػقاط حػػؽ الإنسفػػاع الػػدائـ  مػػى العضػػك السػػايع لممسػػسثمرة 

 :  الفلبحية كهي
 إ داد سقرير مف طرؼ المصاله السقنية المعينةـ ف طرؼ الكالي -1
  ة مف طرؼ المصاله المغعنيةالإسسماع إلى المنسجيف لييرركا المخالفات المرفك  -2
 سكجيه إنذار إلى المنسجيف المخالفيف لكضع حد لممخالفة في مهمة معينة -3
فػػي حالػػة اسػػسمرار المخالفػػة يكمػػؼ محضػػر تضػػائي يمعاينػػة المخالفػػة كييمػػل الػػكالي  -4

 يمحضر المعاينة كالمنسجيف المعنييف يالمخالفة.
ي تصػد سقػديـ الأسػياب السػي تدت يهػـ يكمػا مػف طػرؼ الػكال 15منه المنسجيف مهمة  -5

 كيعد إسسنفاذ هذا الإجرا ات يقكـ الكالي  إلى إرسكاب المخالفات كالإخلبؿ يالإلسزامات
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المخسصػػة  (1)يرفػػع د ػػكل تضػػائية إلػػى الجهػػة القضػػائية المخسصػػة )المحكمػػة الإداريػػة (
أحػد تسػياب طمػب ي ،الكاتع في دائػرة إخسصاصػها المسػسثمرة الفلبحيػة يعريضػة مد مػة كمسػيية

 إسقاط حقكؽ الإنسفاع الدائـ المشار إليها سايقا سكا  إسقاط الإنسفاع لممجمك ة اك الفرد 
 المثيػت الإدارم العقػد يحكزسهػا السػي (2)الفلبحيػة المسػسثمرات كهنػا يجػب السفرتػة يػيف 

 لمحقكؽ العقارية.
 لممسػسثمرات لنسػيةفيا: فقػط الاسػسفادة تػرار يحكزسهػا السػي الفلبحيػة المسػسثمرات كيػيف
  مػى ينػا  العقػد فسػا هػذا فػي الحػؽ لػه كحػدا القاضػي الإدارم العقػد  مػى الحػائزة الفلبحيػة
 194872كهػك ماتشػار لػه القػرار رتػـ  ،إتميميػا المخػسص الػكالي إليػه يرفعهػا السػي الػد كل

..حيػث اف المسػسأنؼ لايثيػر تم  يػب فيمػا يخػص .جػا  فيػه" 24/04/2000الصادر يساريا 
ف سػػػقكط الحقػػػكؽ المسنػػػازؿ مكضػػػك  ع الطعػػػف كمػػػا سػػػـ الفصػػػؿ فيػػػه يمكجػػػب القػػػرار المسػػػسأنؼ كا 

يجػػػب النطػػػؽ يػػػه مػػػف طػػػرؼ  08/12/1987المػػػؤرخ فػػػي  19 -87 ميهػػػا يمقسضػػػى القػػػانكف 
لككنػػه  24/09/1995القاضػػي إثػػر طمػػب تػػدـ إلػػى الػػكالي ك ػػف صػػكاب سػػـ إيطػػاؿ مقػػرر فػػي 

 . (3)مشكيا يعدـ القانكنية"
رار كتف الإجسهػػػاد القضػػػائي كػػػرس القا ػػػدة القانكنيػػػة السػػػي سؤكػػػد تف حيػػػث يسضػػػه مػػػف القػػػ

 تمػػػا، الجهػػػة القضػػػائية الكحيػػػدة المخػػػكؿ لهػػػا إسػػػقاط حقػػػكؽ الإنسفػػػاع هػػػي القاضػػػي الإدارم
 482رتػـ  الػكزارم المنشػكر فػإف الإدارم العقػد  مػى سسحصػؿ لػـ مازالػت السػي المسػسثمرات

 اسػسفادة يمغػي طريػؽ تػرار  ػف يكاجيػاسهـ مػيفالمخ لممنسجيف الحقكؽ إسقاط ت طى الكالي حؽ
 . (4)الاسسفادة لهـ يمنه الذم الأكؿ القرار يمغي المنسجيف كيالسالي

 إداريػة منشػأة تػرارات سػحب هػك تف الإدارم لمقػانكف العامػة لمقكا ػد مخالفػة يعػد كلكػف
 از ات.المن مف العديد الصدد يهذا ثارث المكسسية لذلؾ الحقكؽ لميدت سطييقا مكسسب لحؽ
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 11ممحؽ رتـ  ، تنظراير منشكر 24/04/2000صادر يساريا  194872ترار رتـ  -(3)
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يمجػؤكف  هػؤلا  فػإف الكلائيػة المسػسثمرة مػف المنسجػيف حقػكؽ يإلغػا  الػكالي يقػكـ تف يعػد -
مسجػاكزا  ككنػه الػكالهي تػرار فمغػي لصػالحهـ الإداريػة الغرفػة سفصػؿ كااليػا القضػا  إلى مياشرة
 تمػاـ ميػدانيا لصػالحهـ الصػادر الحكػـ يسنفيػذ يػذهيكف  نػدما المنسجػيف تف كالإشػكاؿ .لسػمطسه
 آخػر مشكؿ في الإدارة يضع مما ،آخريف تشخاص  مى كز ت تد مسسثمراسهـ يجدكف الإدارة
 تخرل؟  مسسثمرات في إدماجهـ إ ادة كيفية في يسمثؿ

 فالمنسجيف  ندما سفصػؿ المحكمػة لصػالحهـ كيعػد فػكات كتػت كييػر  مػى سػاريا الإلغػا 
، فػاسهـ الػذم الاسػسغلبؿ ـ ػد سػنكات  ػف يػالسعكيض القضػا  تمػاـ تخػرل مػرة الػكالي يطػاليكف
 فيهػا يجػكز ،(1)كحيػدة حالػة ثمػة تنػه نؤكػد لػذلؾ الدكلػة خزينػة  مػى  يئػا يشػكؿ الػذم الأمػر
 المسعمقػة يالمسػسفيديف كهػي الفلبحيػيف لممنسجػيف الممنكحػة الاسػسفادة تػرارات سػحب لمػكالي

 ترارات شهر يعد يسـ كلـ الانسفاع حؽ  ميها يمارسكف كانكا السي الأراضي ياسسرجاع المعنييف
المػادة   ميػه نصػت مػا كهػك لهػـ الممنكحػة يمكجيهػا الأرض كػانكا يسػسغمكف السػي الاسػسفادة

المػؤرخ  95/26رتػـ  يػالأمر كالمػسمـ المعدؿ 25 -90مف تانكف السكجيه العقارم  03فقرة 78
 ذلػؾ  ػف كنػسج ،نهائيػا صػادر تػرار تم فػي الحػؽ يسػقكط حكػـ إذا 25/09/1995فػي 

 فػإف شػركا  ثلبثػة مػف تتػؿ إلػى الجما يػة المسػسثمرة اسػسغلبؿ فػي المشػاركيف ػدد  انخفػاض
 المػادة فػي  ميهػا المنصػكص الشػركط حسػب لمقيػاـ تشػهر 3 لهـ مهمػة سحدد الياتيف الأ ضا 

لإسػػػسخلبؼ العضػػػك الػػػذم سػػػقط حقػػػه كيمكػػػف لمدكلػػػة فػػػي جميػػػع  19 -87القػػػانكف  فمػػػ 24
 .19 -87مف القانكف  2/ 25 الحالات تف سمارس حؽ الشفعة سطييقا لممادة

 ػف  الحقػكؽ إسػقاط يفعػؿ الفلبحيػة المسػسثمرة  مػى يطػرت سغييػر كػؿ تف يالػذكر كالجػدير
 القػانكف مػف 34 لممػادة طيقػا كهػذا، الغيػر  مػى حجػة يكػكف حسػى إشػهارا يجػب المسػسفيديف
 المذككر.

ضػػي يمكػػف سصػػكر ثلبثػػة تكضػػاع لإسػػسرجاع الدكلػػة للؤرا 03 -10تمػػا فػػي إطػػار تػػانكف 
 :  الفلبحية محؿ المسسثمرات الفلبحية كهي
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 ياز: اهاية مدة عقد الإمت: الك ع الأكؿ
 :  كذلؾ في ثلبث حالات

 إنقضا  المدة القانكنية للئمسياز  ند  دـ سجديدا -
 الإنقضا  يطمب مف صاحب الإمسياز تيؿ إنسها  مدة الإمسياز  -
سرجع الدكلػػة فػػي هػػذا الحػػالات الإنقضػػا   نػػد إخػػلبؿ صػػاحب الإمسيػػاز يالسزاماسػػه سسػػ -

الأراضي الممنكحػة  مػى سػييؿ الإمسيػاز كالأمػلبؾ السػطحية ايػر الممنكحػة يسػعي مػف الإدارة 
كسعػكيض  ػف الأضػرار فػي حالػة نهايػة % 10مػع طػرح  (1)تملبؾ الدكلة يكؿ الطرؽ القانكنيػة

 مدة حؽ الإمسياز حسب الحالة الثالثة المذككرة ت لبا.
 ياز: إيداع طمب تحكيؿ حؽ الإات اع الدائـ إلى حؽ الإمتعدـ : الك ع الثاا 

يمنه الفلبحكف المسسثمركف تجلب مدسه ثمانية  شر شػهر إيسػدا  مػف سػاريا نشػر القػانكف 
لإيػػػداع طمػػػب  2010تكت  18تم إ سيػػػارا مػػػف  2010اكت  15المػػػؤرخ فػػػي  03 -10رتػػػـ 

كفػي حالػة ، ني للؤراضي الفلبحيةسحكيؿ حؽ الإنسفاع الدائـ إلى حؽ إمسياز لدل الديكاف الكط
إنقضػػا  الميعػػاد يعػػد إ ػػذاريف يعسيػػر الفلبحػػكف المسػػسثمركف تك الكرثػػة مسخمػػيف  ػػف حقػػكتهـ مػػا 

   . (2)يخكؿ الإدارة حؽ إسسرجاع هذا الأرضي يكؿ الطرؽ القانكنية
 ياز: عدـ قبكؿ طمب الإمت: الك ع الثالث

ا فػي الكثػائؽ تك الكتػائع المصػرح يهػا إذا سطمب دراسػة الممػؼ معمكمػات سكميميػة تك سحققػ
مف طػرؼ المسػسثمريف الطػالييف يحػث الإمسيػاز يرسػؿ الػديكاف الػكطني الأراضػي الفلبحيػة هػذا 

 نػػد نهايػػة الدراسػػة مػػف طػػرؼ المجنػػة كلػػـ  ،(3)الممفػػات إلػػى جنػػة كلائيػػة يرتسػػها الػػكالي لمدراسػػة
                                                           

يحػػدد كيفيػػات سطييػػؽ حػػؽ الإمسيػػاز  2010ديسػػمير  23المػػؤرخ فػػي  326 -10مػػف المرسػػكـ السنفيػػذم رتػػـ  10المػػادة  -(1)
نصػت  مػى تنػه" سسػسرجع  2010سػنة  79، جريدة رسمية  ػدد لإسسغلبؿ الأراضي الفلبحية السايعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة

 ي كالأملبؾ السطحية اير الممنكحة في الحالات...يسعي مف إدارة تملبؾ الدكلة يكؿ الطرؽ القانكف" .الأراض
الذم جا  فيها" كفي هذا الحالة سسسرجع إدارة الأملبؾ الكطنيػة يكػؿ  03 -10فقرة تخيرة مف القانكف  30حسب المادة  -(2)

مػػنه حػػؽ إمسيازهػػا طيقػػا لأحكػػاـ هػػذا القػػانكف "كيفهػػـ مػػف الطػػرؽ الطػػرؽ القانكنيػػة الأراضػػي الفلبحيػػة كالأمػػلبؾ السػػطحية كي
 القانكنية تنه يإمكاف الدكلة إسسرجاع تراضيها إما يالطرؽ الإدارية تك القضائية.

 75، 76سامية  امر، المرجع السايؽ، ص -(3)
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كفػي ، الة معممػة يػرفض الإمسيػازيقيؿ الممؼ يعمـ الكالي طالب الإمسياز يالممؼ  ف طريقة رس
هػػػذا الحالػػػة يسػػػسرجع الأراضػػػي كالأمػػػلبؾ السػػػطحية ايػػػر الممنكحػػػة يسػػػعي مػػػف الإدارة تمػػػلبؾ 

 .الدكلة يكؿ الطرؽ القانكنية
 ال رع الثاا 

 مراا ماازعات استرجاع الأرا   ال لاحية التابمة للأملاؾ الكطاية المدمجة ف  القطاع الم
س إسػػػسرجاع تراضػػػي الممكيػػػة الفلبحيػػػة الخاصػػػة يمكجػػػب يحػػػؽ لمدكلػػػة  مػػػى اػػػرار سكػػػري

تػػانكف السكجيػػه العقػػارم إسػػسرجاع تراضػػيها الفلبحيػػة السايعػػة لهػػا الممنكحػػة لممنسجػػيف الفلبحيػػيف 
 03 -10الممغػػى يمكجػػب القػػانكف رتػػـ  19 -87فػػي إطػػار تػػانكف المسػػسمثرات الفلبحيػػة رتػػـ 

يضػػهـ  ػػف حػػؽ الإنسفػػاع الػػدائـ الممنػػكح سػػالفي الػػذكر لإسػػسغلبلها لأاػػراض الينػػا  مقايػػؿ سعك 
 31المػؤرخ فػي  02 -97كيجد هذا الحؽ مصدرا في إطػار القػانكف رتػـ ،  مى هذا الأراضي

تك فػػي إطػػار تحكػػاـ سعميمػػات الػػكزير  ،(1)1998يسضػػمف تػػانكف الماليػػة لسػػنة  1997ديسػػمير 
 .   (2)لمسمكيهالأكؿ سسضمف إلغا  سصنيؼ الأراضي الفلبحية لإسسعمالها كأك ية  قارية 

 : 02 -97الإسترجاع ف  إطار القااكف / أكلا

يمكف لمدكلة إسسرجاع تراضيها الفلبحيػة الممنكحػة لممنسجػيف الفلبحيػيف فػي إطػار سطييػؽ 
جػرا ات حػددها هػذا ، المدمجة في المحػيط العمرانػي 87/19احكاـ القانكف رتـ  كفػؽ شػركط كا 

 .راضي المعنيةحؽ الشفعة لإسسرجاع الأ القانكف مع حؽ المنسجيف الفلبحييف في ممارسة
يسضػػػمف  1997ديسػػػمير 31مػػػؤرخ فػػػي  02 -97مػػػف القػػػانكف رتػػػـ  53نصػػػت المػػػادة 
" يمكػػف لمدكلػػة إسػػسرجاع الأراضػػي السايعػػة للؤمػػلبؾ :  مػػى مػػايمي 1998تػػانكف الماليػػة لسػػنة 

 الكطنية

                                                           
، 89رسػػمية  ػػدد ال جريػػدةال، 1998يسضػػمف تػػانكف الماليػػة لسػػنة  1997ديسػػمير  31مػػؤرخ فػػي  02 -97تػػانكف رتػػـ  -(1)

 . 1998ديسمير  31الصادر في 
سسعمػػؽ يػػأملبؾ  قاريػػة كتفيػػة مسػػسرجعة، صػػادرة  ػػف إدارة تمػػلبؾ  2012تفريػػؿ  24المؤرخػػة فػػي  04335مػػذكرة رتػػـ  -(2)

 الدكلة.



 المناشػاخ انؼقازٌح انتي يختص بها انقاضً الإدازي  انثاًَانثاب 

 

318 

ت هػذا إذا كانػ 1997ديسػمير  08مػؤرخ فػي  19 -87الممنكحة في إطار القانكف رتـ 
الأراضػػػي مدمجػػػة فػػػي تطػػػاع  مرانػػػي يمكجػػػب تدكات السعميػػػر السعميػػػر المصػػػادؽ  ميهػػػا طيقػػػا 

كفػي الحالػة السػي يسنػازؿ فيهػا ، لمسشريع السارم المفعكؿ يعد تخذ رتم المجمػس الشػعيي الػكلائي
 ػف الأراضػػي للؤشػخاص السػػايعيف لمقػانكف الخػػاص مػػف اجػؿ إنجػػاز مشػاريعهـ يسػػسفيد المنسفػػع 

تك لػػـ يخصػػص الك ػػا  العقػػارم لإتامػػة  ،فعة إذا لػػـ يمػػارس المنسفػػع حػػؽ الشػػفعةمػػف حػػؽ الشػػ
مشػػاريع ذات منفعػػة  امػػة يسػػسفيد المنسفػػع مػػف يػػكـ الإسػػسرداد سعكيضػػا مسػػيقا كمنصػػفا ك ػػادلا 

إذا إحسػكت المسػسثمرة  مػى ينايػة مممككػة  ،كما هك الحاؿ في مجاؿ نزع الممكية لممنفعة العامة
مػػػػف الاراضػػػػي السػػػػي سمثػػػػؿ تا ػػػػدة للؤمػػػػلبؾ المعنيػػػػة سخفػػػػض مػػػػف مػػػػف طػػػػرؼ المنسفػػػػع فػػػػإف ث

 يحؽ لممنسفع طمب الإسسرداد الكمي إذا كاف جز  فقط معنيا". ، السعكيضات
المػػذككر ت ػػلبا تف  1998مػػف تػػانكف الماليػػة لسػػنة  53يسضػػه مػػف خػػلبؿ تحكػػاـ المػػادة 

 :  شركط ممارسة الدكلة لحؽ الإسسرجاع سسمثؿ فيما يمي
اضػػي الفلبحيػػة الممنكحػػة لممنسجػػيف الفلبحيػػيف فػػي إطػػار سطييػػؽ تحكػػاـ تف سكػػكف الأر  -
المعنيػػػػة يالإسػػػػسرجاع مدمجػػػػة فػػػػي تطػػػػاع  مرانػػػػي يمكجػػػػب ادكات السعميػػػػر  19 -87القػػػػانكف 
ممػػا يسعػػيف خػػركج الاراضػػي الفلبحيػػة  ،المصػػادؽ  ميهػػا طيقػػا لمسشػػريع المعمػػكؿ يػػه (1)العمرانػػي

ييػؽ تحكػاـ هػذا القػانكف سحػت طائمػة مخالفػة هػذا الخارجة  ػف المحػيط العمرانػي مػف مجػاؿ سط
 الأخير.
تف يػػػسـ الأخػػػذ يػػػرتم المجمػػػس الشػػػعيي الػػػكلائي يعػػػد سعيػػػيف الأراضػػػي الفلبحيػػػة المعنيػػػة -

  .يالإسسرجاع يالقيكؿ تك الرفض
، إ طا  المنسفع صاحب حؽ الإنسفاع الدائـ حؽ ممارسة الشفعة مف تجؿ إسػسرجا ها -

رؼ الدكلػػػة مالكهػػػا الأرض محػػػؿ الغسػػػسرجاع لأشػػػخاص سػػػايعيف إذا سػػػـ السنػػػازؿ  نهػػػا مػػػف طػػػ
فػػي حػػيف لايمكنػػه ممارسػػة هػػذا الحػػؽ فػػي حػػاؿ سػػـ السنػػازؿ  نهػػا لأشػػخاص ، لمقػػانكف الخػػاص
 القانكف العاـ.

                                                           
ة ، تطركحػػة ذكسػػكراا، سخصػػص تػػانكف، كميػػالحمايػػة القااكايػػة لمممكيػػة المقاريػػة الخاصػػة فػػ  الجزائػػرمحمػػد لعشػػاش،  -(1)

 . 158، ص 2016الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة مكلكد معمرم، سنة 
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 -03صدر المرسكـ السنفيػذم رتػـ  02 -97مف القانكف رتـ  53كسطييقا لأحكاـ المادة 
إسػػػػسرجاع الاراضػػػػي الفلبحيػػػػة السايعػػػػة  يحػػػػدد شػػػػركط 2003سػػػػيسمير  16المػػػػؤرخ فػػػػي  313

 . (1)للؤملبؾ الكطنية المدمجة في تطاع  مراني
المشػػػػركع المقػػػػرر إنجػػػػازا  -مسػػػػاحة القطػػػػع الأرضػػػػية المػػػػراد إسػػػػسرجا هاكمكتعها: كهػػػػي

 .ميمل السعكيض الذم سحددا إدارة الأملبؾ الكطنية - ميها
ف تػرار الإسػسرجاع لعػدـ كيجب  مػى الإدارة إحسػراـ شػركط الإسػسرجاع سحػت طائمػة يطػلب

مػػػػػع حػػػػػؽ المنسجػػػػػيف الفلبحيػػػػػيف المعنيػػػػػة تراضػػػػػيهـ يالإسػػػػػسرجاع خلبفػػػػػا لمشػػػػػركط ، مشػػػػػرك يسه
كهػػػك مػػػا اكػػػدا القضػػػا  فجػػػا  فػػػي تػػػرار  ،كالإجػػػرا ات القانكنيػػػة فػػػي هػػػذا الحالػػػة فػػػي السعػػػكيض

 05جػػا  فيػػه" حيػػث كفقػػا لممػػادة  2007جػػكاف  17مػػؤرخ فػػي  0349938مجمػػس الدكلػػة رتػػـ 
تف  مميػػػة الإسػػػسرجاع  2003سػػػيسمير  16مػػػؤرخ فػػػي  313 -03رسػػػكـ السنفيػػػذم رتػػػـ مػػف الم

حيػث إلػى ، يجب تف يشير إلى ميمل السعكيض ككذا الغرض الذم سكؼ سخصػص لػه الارض
كفػػي ايػػاب تػػرار الػػكالي المشػػهر يالمحافظػػة  ،حػػد اآف لػػـ يػػسـ إصػػدار تػػرار إسػػسرجاع الارض

فإف المسسثمرة سعسير مسػسغمة يصػفة تانكنيػة  ،النزاع العقارية كالمسضمف إسسرجاع الامكنة محؿ
هػػك  2004حيػػث تف طمػػب السعػػكيض لممسػػسأنؼ  ػػف الحرمػػاف مػػف الإسػػسغلبؿ منػػذ  ،للؤمكنػػة

 . (2)..".اآخر مؤسس تانكنا يسعيف الإسسجاية له
جػػػػرا ات الإسػػػػسرجاع فػػػػإف  حسػػػػب القػػػػرار السػػػػايؽ انػػػػه فػػػػي حالػػػػة  ػػػػدـ احسػػػػراـ شػػػػركط كا 

 مة يصفة تانكنية.المسسثمرة سيقى مسسغ
ايػػر تف ذلػػؾ كمػػه لا يمنػػع الػػكالي مػػف رفػػع د ػػكل ضػػد ت ضػػا  المسػػسثمرة الفلبحيػػة تمػػاـ 

مقايػػؿ ، القضػػا  الإدارم مػػف تجػػؿ طمػػب إسػػسرجاع الممكيػػة المحػػددة يقػػرار الػػكالي لفائػػدة الدكلػػة
 السعكيض المحدد مف طرؼ إدارة الأملبؾ الكطنية.

                                                           
يحػػدد شػػركط ككيفيػػات إسػػسرجاع الاراضػػي الفلبحيػػة  2003سػػيسمير  16المػػؤرخ فػػي  313 -03سنفيػػذم رتػػـ المرسػػكـ ال -(1)

 .2003سيسمير  21الصادر في  57 دد جريدة رسميةالسايعة للبملبؾ الكطنية المدمجة في المحيط العمراني، 
 . 118، ص2009الجزائر، سنة  09، مجمة مجمس الدكلة،  دد27/06/2007مؤرخ في  034938قرار رتـ تنظر ال -(2)
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جػا  فيػه"حيث  12/07/2005لدكلػة يسػاريا كتد صدر في هذا الشأف ترار  ف مجمس ا
مخكلػػػة لسػػػمطة الػػػكالي طيقػػػا  19 -87تف شػػػركط إسػػػسرجاع الأراضػػػي فػػػي إطػػػار تػػػانكف رتػػػـ 

إجػػرا ات  كسسمثػػؿ (1)لأحكػػاـ المرسػػكـ السنفيػػذم الميػػيف فػػي صػػمب القػػرار فإنػػه يسحمػػؿ السعػػكيض"
 :  ممارسة حؽ الإسسرجاع فيما يمي

لجنػػة مخسصػػة لهػػذا الغػػرض سصػػدر ترارهػػا سكػػكيف ممػػؼ الإسػػسرجاع يػػدرس مػػف طػػرؼ -
 .ينسهي يصدكر ترار إدارم يد ى الإسسرجاع (2)يكـ مف إيداع الممؼ لديها 15خلبؿ اجؿ 

ثػـ يقػكـ الػكالي يصػػفسه رئػيس المجنػة يعػػرض الممػؼ  مػى المجمػػس الشػعيي الػكلائي لميػػت 
سػدا  مػف سػاريا كيفصؿ الأخير يالقيكؿ تك الرفض في تجؿ شهر كاحد إي ،فيه كالمصادتة  ميه

ذا يقػي جػز   إخطارا يذلؾ ففي حالة تيكؿ الممػؼ يصػدر تػرار إدارم  ػف الػكالي يالإسػسرجاع كا 
صغير مف الأراضي المشػمكلة يعمميػة الإسػسرجاع فمممسػسمثر تف يطمػب مػف الػكالي الإسػسرجاع 

 .  (3)لفائدة الدكلة
ـ مياشػػرة إلغػػا  كفػػي حالػػة  ػػدـ تيػػكؿ الإسػػسرجاع سيقػػى الأمػػكر  مػػى حالهػػا  مػػى تف يػػس-

كدكف القياـ يأم إجػرا  يطػاؿ هػذا الأراضػي سحػت طائمػة ، كؿ ماسـ إ دادا يشأف هذا المشركع
كيسرسب  ميه إلغا  ترار الإسػسرجاع ايػر المشػركع لمخالفسػه الإجػرا ات كهػك مػا ، خرؽ القانكف

راضػػػي جػػػا  فيػػػه " إف  مميػػػة إدمػػػاج الأ (4)السػػػايؽ الإشػػػارة لػػػه 034938تشػػػار لػػػه القػػػرار رتػػػـ 
السايعة للؤملبؾ الكطنية الممنكحػة لإسػسغلبؿ المسػسثمرات الفلبحيػة فػي القطػاع العمرانػي لاسعػد 

ـ يمكجػػب تػػرار إسػػسرجاع كلائػػي مسػػسكفي لكافػػة الشػػركط المحػػددة فػػي المػػكاد مػػشػػر ية إلا إذا سم
كيالسػػػالي كػػػؿ إسػػػسرجاع لمسػػػسثمرة فلبحيػػػة ، 313 -03مػػػف المرسػػػكـ السنفيػػػذم رتػػػـ  06ك 05

                                                           
 .139، ص2005سنة  07، مجمة مجمس الدكلة،  دد 12/07/2005يساريا  017891قرار رتـ ال تنظر -(1)
سسكػػػكف لجنػػػة إسػػػسرجاع الأراضػػػي إلػػػى تنػػػه ر، السػػػالؼ الػػػذك 313 -03مػػػف المرسػػػكـ السنفيػػػذم رتػػػـ  03تشػػػارت المػػػادة  -(2)

الفلبحية السايعة للؤملبؾ الكطنية مما يأسي: الكالي تك ممثمه رئيسا، مدير المصاله الفلبحية يالكلايػة، المػدير الػكلائي المكمػؼ 
م، مهمسهػا السحقػؽ يالسعمير، المدير الكلائي المعني يالمشركع، المدير الكلائي المكمؼ يػالسنظيـ، رئػيس المجمػس الشػعيي اليمػد

 مف مدل ملب مة المشركع يالنسية لسصنيؼ القطعة الارضية، القياـ يسحديد الحقكؽ كالاملبؾ الكاجب إسسرجا ها.
 .163محمد لعشاش، المرجع السايؽ، ص -(3)
، الجزائػػػػر، 2009، سػػػػنة 09، مجمػػػػة مجمػػػػس الدكلػػػػة، العػػػػدد27/06/2007مػػػػؤرخ فػػػػي  034938تنظػػػػر القػػػػرار رتػػػػـ  -(4)

 .118ص
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تخرل يعسير مخاؿ لمقانكف مما يفسه المجاؿ لأ ضائها لممطالية يعدـ السعػرض لهػـ فػي  يكيفية
 . (1)شغؿ الأماكف كسعكيضهـ  ف الأضرار الناسجة  ف حرمانهـ مف الإسسغلبؿ

كسجدر الإشػارة إلػى تف تػرار الػكالي ييمػل لػلئدارات المعنيػة يالمشػركع كيخضػع لإجػرا ات 
إلى إمكانيػة الطعػف  313 -03كتد تشار المرسكـ رتـ  ،صة ّ الشهر يالمحافظة العقارية المخس

تك فػػي سقريػػر السعػػكيض المقسػػرح مػػف ، فػػي القػػرار الصػػادر  ػػف الػػكالي الرامػػي لإسػػسرجاع العقػػار
 .  (2)إدارة تملبؾ الدكلة

( 33ك12ك7ك6خاصػة المػكاد ) 19 -87كيمكف القكؿ تنه يالرجكع لأحكاـ القػانكف رتػـ 
يسضػػه تنػػه كػػاف هنػػاؾ سراجػػع  06/02/1990المػػؤرخ فػػي  90/50 ككػػذا تحكػػاـ المرسػػكـ رتػػـ

 ػػػف الضػػػمانات الممنكحػػػة لمفلبحػػػيف المنسجػػػيف كيسجمػػػى ذلػػػؾ فػػػي سمكػػػيف الإدارة مػػػف إسػػػسرجاع 
الأراضػػي المككنػػة لسمػػؾ المسػػسثمرات يأسػػمكب إدارم راػػـ حػػؽ الفلبحػػيف المكػػرس يمكجػػب  قػػد 

 .إدارم مشهر لدل المحافظة العقارية

 كؿ: اع ف  إطار تمميمات مف الكزير الأ الإسترج /ثاايا

 مػػى اػػرار إسػػسرجاع الدكلػػة لأراضػػيها الفلبحيػػة المدمجػػة فػػي تطػػاع  مرانػػي  ػػف طريػػؽ 
يسضػمف تػانكف الماليػة اسػنة  02 -97مف القانكف رتػـ  53تدكات السعمير طيقا لأحكاـ المادة 

سجيػز إتسطػاع هػذا ، ةسسسرجع الاراضي الفلبحية السايعػة لمدكلػة يمكجػب سعميمػات كزاريػ 1998
الاراضػي مػػف تجػػؿ سمييػػة الحاجيػات الضػػركرية المرسيطػػة يإنجػػاز مشػاريع  مكميػػة لمسنميػػة كفػػؽ 

جرا ات محددة  .شركط كا 
لقػػد كرد يمكجػػب تحكػػاـ هػػذا السعميمػػات الكزاريػػة مصػػطمه الإتسطػػاع يمعنػػى إتسطػػاع جػػز  

ـ ندرة الأك ية العقارية  مػى فقط مف الاراضي الفلبحية المعنية لإسسعمالها لأاراض الينا  اما
خػػلبؼ مصػػطمه الإسػػسرجاع الػػذم يعنػػى يػػه إسػػسرجاع كػػؿ الك ػػا  العقػػارم لممسػػسمثرة الفلبحيػػة 

 :  المعنية مقايؿ سعكيض في الحالسيف
                                                           

 سسضمف سحديد شركط ككيفيات اسسرجاع الاراضي الفلبحية، السالؼ الذكر.  3752المذكرة رتـ  -(1)
سسعمػؽ يإسػسرجاع الأاراضػػي الفلبحيػة الداخمػة فػػي  2010تفريػػؿ 19مؤرخػة فػي  001سعميمػة كزاريػة )الػكزير الاكؿ( رتػػـ  -(2)

 المحيط العمراني لأاراض الينا .
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جراءات ممارسة حؽ الإسترجاع -1  : شركط كا 
ريػػػػؿ تف 19مؤرخػػػػة فػػػػي  001طيقػػػػا لأحكػػػػاـ السعميمسػػػػيف الػػػػكزاريسيف لمسػػػػيد الػػػػكزير الأكؿ رتػػػػـ  

سسعمقػػاف يإتسطػػاع تراضػػي فلبحيػػة مػػف تجػػؿ  (1)2013مػػام  12مؤرخػػة فػػي  02كرتػػـ  2010
كػإجرا  ، سيية الحاجيات الضركرية المرسيطة يإنجاز مشاريع  مكمية لمسنمية المػذككرسيف ت ػلبا

 -08تػػانكني مػػؤطر لعمميػػة الإتسطػػاع فػػي إطػػار هػػذا الاحكػػاـ فػػي إنسظػػار سعػػديؿ القػػانكف رتػػـ 
يسضػػػػمف السكجيػػػػه العقػػػػارم لا سجيػػػز تحكامػػػػه يػػػػأم حػػػػاؿ مػػػػف  2008تكت  03مػػػؤرخ فػػػػي  16

فػإف الإتسطػاع يسعمػؽ يالأراضػي  ،كطيقػا لهػذا الأحكػاـ ،(2)الأحكاؿ المساس يالاراضي الفلبحية
الفلبحية لممسسثمرات الفلبحية المعنية سػكا  كانػت داخمػة فػي المحػيط العمرانػي يمكجػب ادكات 

مػف القػانكف رتػـ  53تـ خارجػة  نػه  مػى خػلبؼ تحكػاـ المػادة السعمير المصادؽ  ميها تانكنا 
كالمسعمقػػػػػة  1998يسضػػػػػمف تػػػػػانكف الماليػػػػػة لسػػػػػنة  1997ديسػػػػػمير  31مػػػػػؤرخ فػػػػػي  02 -97

يالإسػػػسرجاع حيػػػث سعنػػػى فقػػػط يالأراضػػػي الفلبحيػػػة الداخمػػػة فػػػي المحػػػيط العمرانػػػي دكف سػػػكاها 
ؼ  مػػػى طمػػػب مػػػف الػػػكالي تك كيحسػػػكم الممػػػ ،سحػػػت طائمػػػة يطػػػلبف الإجػػػرا ات لسجػػػاكزا القػػػانكف

القطاع المعني كمجمك ػة كثػائؽ سسعمػؽ يمخطػط سعيػيف كرسػـ الحػدكد لمقطعػة المعنيػة كاليطاتػة 
السقنيػػػة لقطعػػػة الأرض كيمكػػػف لمػػػكلاة المخسصػػػيف إتميميػػػا مػػػف يػػػاب الإسػػػسثنا  يمكجػػػب تػػػرارات 

لها كأك يػػة إداريػػة صػػادرة  ػػنهـ تف يحػػكزك الأراضػػي الفلبحيػػة المعنيػػة المكجهػػة فقػػط لإسػػسعما
 ،محطػػػات لسكزيػػػع نطػػػاؽ الغػػػاز،  قاريػػػة لإنجػػػاز مشػػػاريع سسضػػػمف مراكػػػز السحكيػػػؿ الكهريػػػائي

السػػػايقة الػػػذكر مػػػرة  02كسمػػػنه مكافقػػػة الإتسطػػػاع سطييقػػػا لمسعميمػػػة رتػػػـ  ،خزانػػػات كتيػػػراج لمميػػػاا
ذ كاحدة في السنة كسعد هذا الإجرا ات مف النظاـ العاـ سحػت طائمػة يطػلبف تػرار الػكالي المسخػ

                                                           
سسعمػػػؽ يإتسطػػػاع تراضػػػي فلبحيػػػة مػػػف تجػػػؿ سمييػػػة  2013مػػػام  12مؤرخػػػة فػػػي  02كؿ( رتػػػـ سعميمػػػة كزاريػػػة )الػػػكزير الا -(1)

 الحاجيات الضركرية المرسيطة يإنجاز مشاريع  مكمية لمسنمية .
 10الصػادر فػي  46يسضػمف السكجيػه الفلبحػي، جريػدة رسػمية  ػدد  2008تكت 03المؤرخ فػي  16 -08القانكف رتـ  -(2)
ى تنه سطييقا لأحكاـ هاسيف السعميمسيف فإف تم إسسرجاع تك إتسطاع تك إلغا  سصنيؼ للؤراضي كسجدر الإشارة إل 2008كت ت

الفلبحية السايعة لمدكلة سكا  كانت داخمة في محيط  مراني تك خارجة  نه لايككف إلا كفقػا لهػذا الأحكػاـ المنصػكص  ميهػا 
السػػػالؼ الػػػذكر، فضػػلب  مػػػى سعطيػػػؿ العمػػػؿ  03/313يمكجػػب هػػػاسيف السعميميسػػػيف ممػػا يعنػػػي إلغػػػا  العمػػػؿ يأحكػػاـ المرسػػػكـ 

 212ديسمير  25مؤرخة في  012773المسضمف السكجيه الفلبحي كهك ما تكدسه المذكرة رتـ  16 -08يأحكاـ القانكف رتـ 
 سسضمف إسسعماؿ الاراضي الفلبحية يداخؿ القطا ات القايمة لمسعمير لأاراض الينا  صادر  ف إدارة تملبؾ الدكلة .
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ف سػػػػمطة الػػػػكالي مقيػػػػدة فػػػػي إسخػػػػاذا لقػػػػرار الإتسطػػػػاع فهػػػػي مرهكنػػػػة يطييعػػػػة تك ، خلبفػػػػا لمقػػػػانكف
سسعمػؽ  ،المشاريع  مى سييؿ الحصر فضلب  مى إحسرامه للئجرا ات المنصػكص  ميهػا تانكنػا

 مػػػػى تف سمػػػػنه المكافقػػػػة لمػػػػكالي ، كارد المائيػػػػة لمكلايػػػػةمػػػػيمكافقػػػة مديريػػػػة المصػػػػاله الفلبحيػػػػة كال
ميميػػػا لإسخػػػاذ تػػػرار الإتسطػػػاع مػػػرة كاحػػػدة فقػػػط فػػػي السػػػنة حفاظػػػا  مػػػى الأراضػػػي المخػػػسص إت

كيػػػػسـ إلغػػػػا  سصػػػػنيؼ هػػػػذا الأراضػػػػي المعنيػػػػة يالإسػػػػسرجاع مػػػػف تيػػػػؿ المجنػػػػة السقنيػػػػة  ،الفلبحيػػػػة
كتف القػػرار النهػػائي ، يسرتسػػها ممثػػؿ  ػػف كزارة الفلبحػػة كالسنميػػة الريفي ػػة ،المخكلػػة لهػػذا الغػػرض
 مػى تف سػسـ حيػازة الاراضػي ، لنطؽ يه مف طرؼ مجمػس كزارم مشػسرؾلإلغا  السصنيؼ يسـ ا

يمػا يسنػافى كاحكػاـ تػانكف السكجيػه العقػارم  (1)إلغا  سصنيفها كمقرر السعػكيض رفكر إ داد مقر 
كتحكػػاـ تػػانكف السكجيػػه الفلبحػػي رتػػـ  ،منػػه 36لاسػػيما المػػادة ، المعػػدؿ كالمػػسمـ 25 -90رتػػـ 
ا القكانيف يمكجب مجرد سعميمػات كزاريػة ممػا يشػكؿ سعػد مما يعني سعطيؿ احكاـ هذ 16 -08

 . (2)صارخ لمسمطة السنفيذية  مى السمطة السشريعية ك مى ميدت الفصؿ ييف السمطات
 ال رع الثالث

ماازعات إسترجاع المقارات التابمة لمدكلة إثر إاتهاء المقكد الإدارية أك بسبب الإستيلاء 
 عميها

ت السايعػػػػة لمدكلػػػػة إثػػػػر إنسهػػػػا  العقػػػػكد الإداريػػػػة تك يسػػػػيب سثػػػػار مسػػػػألة إسػػػػسرجاع العقػػػػارا
 :  الإسسيلب   ميها العديد مف المناز ات كما يمي

الت  يختص بها  استرجاع المقارات التابمة لمدكلة إثر إاتهاء المقكد الإدارية/دعاكل أكلا
 ارم: القا   الإد

مكمفػػة يسسػػييرها كالسػػي تػػد إذا كػػاف شػػغؿ الأمػػاكف العمكميػػة يػػسـ ينػػا   مػػى إرادة السػػمطة ال
فػػػػإف إلغػػػػا  السػػػػرخيص تك إنهػػػػا  تك إنسهػػػػا   قػػػػد ، سصػػػػب فػػػػي شػػػػكؿ سػػػػرخيص تك  قػػػػد امسيػػػػاز

كالذم يسكجب  ميهـ مغادرة الأملبؾ المشغكلة كفػي  ،الإمسياز ينهي حؽ المسسغميف مف الشغؿ

                                                           
سسعمػػػؽ يإسػػػسرجاع الأراضػػػي  2010تفريػػػؿ  13مؤرخػػػة فػػػي  244سعميمػػػة كزاريػػػة )كزيػػػر الفلبحػػػة كالسنميػػػة الريفيػػػة ( رتػػػـ  -(1)

 الفلبحية .
 .177محمد لعشاش، المرجع السايؽ، ص -(2)
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ع كيمثػػؿ إ سػػدا   مػػى امػػلبؾ الدكلػػة فكيػػكف لهػػا رفػػ، حالػػة العكػػس يعسيػػر الشػػغؿ ايػػر مشػػركع
 ػػػػف طريػػػػؽ إسسصػػػػدار تػػػػرارات الطػػػػرد مشػػػػمكلة يالسنفيػػػػذ  ،د ػػػػكل لإسػػػػسرجاع املبكهػػػػا العقاريػػػػة

   (1)المعجؿ.
الصػػػادر  11950كمثالهػػػا مػػػا تشػػػار لػػػه القػػػرار الصػػػادر  ػػػف مجمػػػس الدكلػػػة سحػػػت رتػػػـ 

جػػػا  فيػػػه"...حيث تف  قػػػد الإمسيػػػاز السػػػايع لأمػػػلبؾ الدكلػػػة هػػػك  قػػػد  09/03/2004يسػػػاريا 
يالإسػػػػسغلبؿ المؤتػػػػت لعقػػػػار سػػػػايع للؤمػػػػلبؾ ، لسػػػػمطة الإمسيػػػػاز لممسػػػػسغؿإدارم سمػػػػنه يمكجيػػػػه ا

الكطنيػػة يشػػكؿ إسػػسثنائي كيهػػدؼ محػػدد مسكاصػػؿ مقايػػؿ دفػػع إسػػاكة لكنػػه مؤتػػت كتايػػؿ لمرجػػكع 
سحػػت رتػػـ  10/11/1996..كحيػػث تف المسػػسأنؼ سحصػػؿ  مػػى  قػػد إمسيػػاز ميػػرـ يسػػاريا .فيػػه

..كحيػػث تف هػػذا العقػػد .مػػدة ثػػلبث سػػنكاتيسػػمه لػػه يإسػػسغلبؿ محطػػة نقػػؿ المسػػافريف ل 1642
كخاصػػة الحػػؽ فػػي سجديػػد الإمسيػػاز ، لايسػػمه لصػػاحيه يالحصػػكؿ  مػػى تم حػػؽ شخصػػي دائػػـ

..كسيػيف مػف الكثػائؽ المرفقػة يػأف  قػد الإمسيػاز انسهػت مدسػه .الذم هك مؤتت كتايؿ لمرجكع فيه
ك ميػه فػإف تضػاة تكؿ  ،كتف المسسأنؼ مازاؿ يسسغؿ الأماكف دكف سجديد لهذا العقد كيغير حػؽ
 . (2)درجة تد تصايكا لما تضكا يطردا مف الأماكف هك ككؿ شااؿ يإذنه..."

حيػث يسضػػه مػػف هػػذا القػػرار الػػذم سطػػرؽ إلػػى جممػػة مػػف النقػػاط الهامػػة فمػػف جهػػة  ػػرؼ 
 .ريؼ تضائي لعقد الإمسياز  قد الإمسياز كهك يعد يمثاية سع

الكارد  مى العقار منها إمكانية الرجػكع كمف جهة ثانية ترسى يعض تكا د  قد الإمسياز 
كمكػػػف الدكلػػػة مػػػف حػػػؽ إسػػػسرجاع  قارسهػػػا فػػػي حالػػػة انسهػػػا  مثػػػؿ هػػػذا العقػػػكد يالطريقػػػة  ،فيػػػه

 الإمسياز.القضائية يسخكيمها ترار تضائي يطرد المسسغؿ اير الشر ي إثر انسها  مدة  قد 
يث  نه يمقػي  مػى كلككف  قد الإمسياز الكارد  مى  قار خاص كالذم نحف يصدد الحد

فػػإذا اخػػؿ صػػاحب الإمسيػػاز يإلسزاماسػػه يكػػكف محػػؿ  قكيػػات تػػد  ، ػػاسؽ طرفػػي العقػػد إلسزامػػات
                                                           

  كانػت  رؼ جانب مف الياحثيف منهـ الاسساذ ناصر ليػاد  قػد الإمسيػاز يأنػه"  قػد تك اسفػاؽ سكمػؼ الإدارة المانحػة سػكا -(1)
الدكلػػة تك الكلايػػة تك اليمديػػة يمكجيػػه شخصػػا طييعيػػا تك شخصػػا معنكيػػا مػػف القػػانكف العمػػكمي تك مػػف القػػانكف الخػػاص يسػػمى 

، الطيعة الأكلى، الكجيز ف  القااكف الإدارم: ناصر ليادراجع في ذلؾ: صاحب الإمسياز يسسيير مرفؽ  مكمي لمدة محددة 
 .212، ص2006منشكرات لياد، الجزائر، 

  . 212، 213، ص2004، سنة 05ترار صادر  ف مجمس الدكلة، مجمة مجمس الدكلة العدد -(2)
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هػك  هنػا كهك مايسمى يالفسا يأنكا ه كمػا يهػـ، سصؿ إلى إنها   قد الإمسياز تيؿ انسها  مدسه
 الفسا القضائي الذم ينهي  قد الإمسياز حسى سسمكف الإدارة مف إسسرجاع  قاراسها 

يفسػا : كمػا يمػي (1)483 -97مػف المرسػكـ السنفيػذم رتػـ  14هذا مانصػت  ميػه المػادة 
 قد الإمسياز يالطرؽ القضائية إذا لػـ يػؼ صػاحب الإمسيػاز يإلسزاماسػه كعػدـ إحسػراـ ينػكد دفسػر 

 الشركط تك  دـ سنفيذها ".
" : منػػه إجػػرا ات رفػػع د ػػكل فسػػا  قػػد الإمسيػػاز ينصػػها  مػػى مػػايمي 18كحػػددت المػػادة 

يجػػػرم الفسػػػا يػػػالطرؽ القضػػػائية يعنايػػػة مػػػدير الامػػػلبؾ الكطنيػػػة فػػػي الكلايػػػة المخػػػسص إتميميػػػا 
كذلؾ يعد إ ذاريف يسـ إرسالهما لصاحب الإمسياز يرسالة مكصى  ميها مع إشػعار يالإسػسيلبـ 

 كييقى دكف جدكل"
 مػػػلبؾ الدكلػػػة  مػػػى مسػػػسكل الكلايػػػةتكمػػػاداـ تف د ػػػكل فسػػػا  قػػػد الإمسيػػػاز يرفعهػػػا مػػػدير 

فحسػػب المعيػػار العضػػكم يخػػسص يهػػا القضػػا  الإدارم إضػػافة إلػػى كػػكف  قػػد  ،ممػػثلب لمدكلػػة
الإمسيػػػػػاز مػػػػػف العقػػػػػكد الإداريػػػػػة يطيػػػػػؽ  ميهػػػػػا القػػػػػانكف الإدارم فكحػػػػػدة القػػػػػانكف سسػػػػػسمزـ كحػػػػػدة 

 . (2)القاضي

 اها: ماازعات إسترجاع عقارات الدكلة المستكلى ع /ثاايا

يعقػػكد  رفيػػة فقػػررت مػػديريات الدكلػػة  يػػر كامػػؿ تػػاـ خػػكاص يييػػع تراضػػي سايعػػة لمدكلػػة 
السػػراب الػػكطني المجػػك  إلػػى القضػػا  الإدارم لإسػػسرجاع  قاراسهػػا كالكاضػػه تف هػػذا الإسػػسيلب  

كلػػػػػكحظ تنػػػػػه سػػػػػـ إنشػػػػػا  ، كالسعػػػػػدم كػػػػػاف يسػػػػػكاطئ مػػػػػع  ناصػػػػػر مػػػػػف مصػػػػػاله تمػػػػػلبؾ الدكلػػػػػة
عػػة اصػػلب لأمػػلبؾ  مػػى تراضػػي ساي (3)سخصيصػػات سػػكنية فكضػػكية كييػػرة  يػػر السػػراب الػػكطني

                                                           
يحدد كيفيات منه حؽ إمسيػاز تطعػة ارضػية مػف الامػلبؾ  1997ديسمير  15مؤرخ في  483 -97مرسكـ سنفذم رتـ  -(1)

 17صػػادرة يسػػاريا  83رتػػـ  ة رسػػميةيػػدر جالكطنيػػة الخاصػػة السايعػػة لمدكلػػة فػػي المسػػاحات الإسسصػػلبحية كت يائػػه كشػػركطه، 
 .1997ديسمير 

 . 313حناف ميساكم، المرجع السايؽ، ص  -(2)
السيد يػدكم نػكر الػديف مؤكػدا انػه حػاف الكتػت  2015في خطاب سمفزيكني اجراا كزير الداخمية كالجما ات المحمية في  -(3)

 رفيػػة كسمػػؾ السػػي منحسهػػا الدكلػػة فػػي إطػػار السنػػازؿ لإسػػسرجاع العقػػارات السػػي سػػـ الإسػػسيلب   ميهػػا مػػف طػػرؼ الخػػكاص يعقػػكد 
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كالمسايعػة لمكتػكؼ  ملبؾ الدكلة ممارسة الرتاية الإداريةتراـ تف السشريع يخكؿ لمديرية ، الدكلة
جكيميػػة  20مػػف تػػانكف الأمػػلبؾ الكطنيػػة الصػػادر يسػػاريا  134 مػػى السػػاجكزات سطييقػػا لممػػكاد 

ثػكرة كالكاضه تف السيب الأصمي هك السصرؼ في الأراضػي المدمجػة فػي صػندكؽ ال، 2008
 73 -71كالسػػػي مػػػف المفػػػركض اف سيقػػػى ممكػػػا لمدكلػػػة طيقػػػا للؤمػػػر ،الزرا يػػػة السايعػػػة لميمػػػديات

المعػػدؿ كالمػػسمـ  30 -90مػػف تػػانكف  18ككػػذلؾ كفقػػا لممػػادة  1971نػػكفمير  08المػػؤرخ فػػي 
 المسمضف تانكف الأملبؾ الكطنية.

الأرضػػية لصػػاله هػػذا كالملبحػػظ فػػي الكاتػػع العممػػي تنػػه سعػػذر  مػػى الػػكلاة سكزيػػع القطػػع 
سحصػمكا  ميهػا يطػرؽ ممسكيػة يعػد ، المشاريع العمكمية يسيب إمػسلبؾ تشػخاص تػرارات إسػسفادة

تف تػػامكا يسسػػجيمها  مػػى مسػػسكل الككالػػة الكطنيػػة لمسػػه الأراضػػي فػػي إنسظػػار صػػدكر الػػدفاسر 
 العقارية.

ت  يختص بها ال ماازعات إسترجاع الأملاؾ المقارية التابمة لمدكلة المستكلى عاها /الثثا
 ارم: القا   الإد

إلا تنػه  ،يسعمؽ هذا النكع مف المناز ات يالعقارات السي سمسمكها الدكلة كسثيت ممكيسها لها
فسرفػػػع الدكلػػػة د ػػػاكل  قاريػػػة تمػػػاـ الجهػػػات الإداريػػػة ، يػػػسـ الإسػػػسيلب   ميهػػػا مػػػف طػػػرؼ الغيػػػر

 لإسسرداد  قاراسها.
ي سسنػػكع مكاضػػيعها منهػػا  مػػى سػػييؿ كهنػػاؾ العديػػد مػػف المناز ػػات يهػػذا الخصػػكص السػػ

 :  المثاؿ
 :  ماازعات متممقة بإسترداد املاؾ الدكلة دكف مقابؿ -1

مػػػػف الميػػػػادئ الثايسػػػػة فػػػػي القػػػػانكف العػػػػاـ كتف إسػػػػسرداد تمػػػػلبؾ الدكلػػػػة العقاريػػػػة يػػػػسـ دكف 
فهنػػاؾ تػػرار آخػػر صػػادر  ػػف مجمػػس الدكلػػة  ،سعػػكيض تك دفػػع مقايػػؿ مػػالي لمػػف كػػاف يسػػسغمها

كالػػذم تلػػزـ يردهػػا  ،ؾ سايعػػة لمدكلػػة سحكزهػػا اليمديػػة اسػػسكلى  ميهػػا تحػػد المػػكاطنيفيسعمػػؽ يػػأملب

                                                                                                                                                                                     

ف دا يػا المسػؤكليف لمشػركع فػي إجػرا ات إسػػسرجاع يحقيقيػ ف نهػا كمنهػا المشػاريع المقػررة للئنطػلبؽ يهػدؼ سقػديمها لمسػػسثمري
 .02/05/2018زيارة يساريا  elhiwardz.com، لمسفصيؿ تنظر: المكتع الإلكسركني »سمؾ العقارات اماـ العدالة 
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مػػا يفيػػد تف اسػػسرجاع تمػػلبؾ الدكلػػة مػػف اخسصػػاص جميػػع  ،لكػػف دكف سمكينػػه مػػف مقايػػؿ مػػالي
حيػػػػػث تف »مػػػػػا يمػػػػػي  033176كيػػػػػسـ دكف مقايػػػػػؿ حيػػػػػث كرد يػػػػػالقرار رتػػػػػـ ، الهيئػػػػػات المعنيػػػػػة

مسػر مريػع ممػؾ  154يمسػاحة  يػه اسػسحكذ  مػى تطعػة ترضالمسسأنفة دفعت تف المسسأنؼ  م
لميمديػػة كتػػػاـ يسهيئسهػػػا راػػـ تنػػػه لػػػـ يسػػسفيد يهػػػا يطريقػػػة تانكنيػػة ككضػػػع يػػػدا  ميهػػا يصػػػفة ايػػػر 

طمػػػب منػػػػه  ،لإنشػػػا  مفػػػػرزة لمحػػػرس اليمػػػػدم ك نػػػدما اخسيػػػػرت هػػػذا القطعػػػػة الأرضػػػية ،شػػػر ية
اليمػػدم يمنحػػه إ انػػة ماليػػة لينػػا  إخلبئهػػا كديػػا كاسػػسفاد مػػف سعهػػد مػػف رئػػيس المجمػػس الشػػعيي 

دج فالميػػػدت تف السعهػػػد الصػػػادر  ػػػف  80.000سػػػكف ريفػػػي لكػػػكف سهيئػػػة القطعػػػة كمفسػػػه ميمػػػل 
رئيس اليمدية خارج المداكلة الشر ية كالمسضمف منه إ انة مالية لمشخص الػذم اسػسكلى  مػى 

لا يكػػػػكف ممزمػػػػا القطعػػػة ترضػػػػية ممػػػػؾ لمدكلػػػػة مقايػػػؿ إخلبئػػػػه الػػػػكدم لهػػػػا لا تيمػػػة تانكنيػػػػة لػػػػه ك 
 . (1)«الأطراؼ

 ف الغرفة الرايعػة لمجمػس  (2)24/11/2011صادر يساريا  064629ككذلؾ ترار رتـ 
الدكلػػة تيػػف سػػدخمت الدكلػػة لحمايػػة تملبكهػػا كا سرضػػت فيػػه مديريػػة تمػػلبؾ الدكلػػة  مػػى  قػػار 

كرفضػػػت اكسسػػػايه  90/30مػػػف القػػػانكف  48يصػػػفسه شػػػاار سػػػايع لهػػػا يمكجػػػب تحكػػػاـ المػػػادة 
حيػػازة مػػف طػػرؼ الأفػػراد كتف الغرفػػة الإداريػػة الرايعػػة إسػػسجايت لطميهػػا لكػػكف مظػػاهر الحيػػازة يال

 .السي سمسؾ يها المعسرض ضدا اير ثايسة تانكنا
 المبحث الثاا 

 ماازعات  ماف المحافظة كالإات اع بالمقارات المرفكعة مف الأفراد الت  يختص بها
 دارمالق اء الإ

ة  مػى  قاراسهػا السايعػة لممكيسهػا يطػرح نزا اسهػا تمػاـ القضػا  كما سحاكؿ الدكلة المحافظػ
يشػسى الطػرؽ يمػا فػي ، يحاكؿ الفرد كذلؾ المحافظة  مى  قاراسه فػي مكاجهػة الدكلػة، الإدارم

 :  ذلؾ رفع د كل تماـ القضا  الإدارم كمف تهـ سمؾ المناز ات نجد مايمي

                                                           
 .116 -115، ص2009، سنة 09، مجمة مجمس الدكلة،  دد 25/04/2007يساريا  33176ترار رتـ  -(1)
 . 07ترار اير منشكر، ممحؽ رتـ  -(2)



 المناشػاخ انؼقازٌح انتي يختص بها انقاضً الإدازي  انثاًَانثاب 

 

328 

ي دخمػت فػي حػكزة تمػلبؾ الدكلػة إمػا المناز ات المسعمقػة يإسػسرجاع الأمػلبؾ العقاريػة السػ
كسمػػؾ  ،تك سمػػؾ السػػي ا سيرسهػػا شػػاارة كلػػـ سكػػف كػػذلؾ، يسػػيب السػػأميـ تك الكضػػع سحػػت الحمايػػة

السػػي انسز سهػػا لإنجػػاز مشػػاريع سسعمػػؽ يالصػػمحة العامػػة لكنهػػا لػػـ سنجػػز كمػػا يسػػدخؿ الفػػرد لرفػػع 
ى حػػػؽ الإنسفػػػاع الػػػدع د ػػاكل سسعمػػػؽ يالمحافظػػػة  مػػػى حقكتػػػه العقاريػػػة كػػد اكل المحافظػػػة  مػػػ

كد ػػاكل المحافظػػة  مػػى حقػػكؽ ، الػػدائـ فػػي مكاجهػػة تػػرارات اسػػقاط حقػػكؽ الانسفػػاع كالامسيػػاز
 الإرسفاتات كالحدكد العقارية.

 :  لذلؾ سـ سقسيـ الميحث إلى المطمييف اآسييف
مناز ػات إسػسرجاع الأمػلبؾ العقاريػة السايعػة للؤفػراد يعػد سحكيمهػا الفعمػي : المطمب الأكؿ

 ائدة الدكلةلف
مناز ػػػات اسػػػسرجاع العقػػػارات السايعػػػة للؤفػػػراد يعػػػد صػػػدكر تراراسإداريػػػة : المطمػػػب الثػػػاا 
   يإلغا  الإسسفادة  ميها

 المطمب الأكؿ
ماازعات إسترجاع الأملاؾ المقارية التابمة للأفراد بمد تحكيمها ال مم  ل ائدة الدكلة الت  

 ارم: يختص بها القا   الإد
مف المناز ات طايعا تانكنيا يحسا يحيث يمجأ الأفراد لإسػسرداد تملبكهػـ يكسسي هذا النكع 

يخصػػكص إسػػسرجاع العقػػارات ، العقاريػػة سطييقػػا لمنصػػكص القانكنيػػة الصػػادرة فػػي هػػذا المرحمػػة
السي تممسها الدكلة تك كضعسها سحت حمايسهػا تك سمػؾ السػي لػـ سسػسغمها خػلبؿ مػدة معينػة لػذلؾ 

مناز ات اسسرجاع العقارات المؤممػة : مناتشة المناز ات اآسية خلبؿ هذا المطمب سناكلت مف
راضي الشاارة المقػررة للؤفػراد لأمناز ات اسسرجاع ا ،كالمكضك ة سحت الحماية )الفرع الأكؿ(
الممكيػة العقاريػة يعػد نز هػا لممنفعػة  مناز ػات إسػسرجاع ،تماـ القاضي الإدارم ) الفػرع الثػاني(

 العامة )الفرع الثالث(.



 المناشػاخ انؼقازٌح انتي يختص بها انقاضً الإدازي  انثاًَانثاب 

 

329 

 ل رع الأكؿا
ماازعات استرجاع المقارات المؤممة كالمك كعة تحت الحماية الت  يختص بها القا   

 دارمالإ
إف مسألة إسسرجاع العقارات المؤممة كالمكضك ة سحت حماية الدكلة طرحت العديد مػف 
المناز ػػػػات كػػػػاف سػػػػييها سضػػػػارب السشػػػػريعات العقاريػػػػة مػػػػف جهػػػػة كرفػػػػض الدكلػػػػة إ ػػػػادة هػػػػذا 

 .جهة اخرلالأراضي مف 

 ارم: ماازعات إسترجاع المقارات المؤممة الت  يختص بها القا   الإد /أكلا

هػػػي المناز ػػػات السػػػي يكػػػكف محمهػػػا المطاليػػػة يممكيػػػة العقػػػار كيػػػسـ رفعهػػػا مػػػف طػػػرؼ كػػػؿ 
، شػػػخص يممػػػؾ سػػػندات رسػػػمية مؤكػػػدة كمثيسػػػة لممكيػػػة الأراضػػػي الفلبحيػػػة فػػػي مكاجهػػػة الدكلػػػة

 تجركا تراضيهـ لممعمريف كلـ سكف لهـ تية كثائؽ سثيت السأجير.كيسعمؽ الأمر يالملبؾ الذيف 
ككػػػػذلؾ ، المػػػػلبؾ الػػػػذيف تخػػػػذت تملبكهػػػػـ اصػػػػيا كسػػػػـ إدماجهػػػػا ضػػػػمف دكمػػػػيف الدكلػػػػة -

فالمػػد ي تك تحػػد ، المػػلبؾ الجزائػػرييف الػػذيف تمػػـ لهػػـ الإسػػسعمار تملبكهػػـ يطريػػؽ ايػػر شػػر ية
دكلػػة المخػػسص إتميميػػا يػػالإترار لػػه يأملبكػػه كرثسػػه  نػػد الكفػػاة يطالػػب الػػكالي تك مػػدير تمػػلبؾ ال

 . (1)تماـ الجهات القضائية المخسصة
 .راضي المكضك ة سحت حماية الدكلةراضيهـ كالأتممت تالملبؾ الذيف  -

في يداية الاسسقلبؿ ككنسيجػة لمسياسػة السػي انسهجسهػا الدكلػة فػي سكسػيع ممكيسهػا الفلبحيػة 
 فػػي كضػػعية صػػعية لعػػدـ كجػػكد نصػػػػكص سييػػػػف  مػػى حسػػاب ممكيػػة الأفػػراد جعمػػت مػػف هػػؤلا 

كدامت هذا الكضعية مند الاسسقلبؿ إلى ااية صػدكر تػانكف السكجيػه  ،كيفية المطالية يحقكتهـ
كالػػػػذم يمكػػػػف المػػػػلبؾ الأصػػػػمييف مػػػػف طمػػػػب  ،العقػػػػارم كالأمػػػػر المعػػػػدؿ كالمػػػػسمـ لهػػػػذا القػػػػانكف

ات ليػػػسـ صػػػدكر تػػػرار إدارم كذلػػػؾ يعػػػد سػػػكافر يعػػػض الشػػػركط كالإجػػػرا  اسسرجػػػػػاع تراضيػػػػػهـ 

                                                           
الجػػػز  الاكؿ، الطيعػػػة  2001الػػػديكاف الػػػكطني للبشػػػغاؿ السريكيػػػة، التقايػػػات المقاريػػػة المقػػػار ال لاحػػػ ، : ليمػػػى زركتػػػي -(1)

 .165.164الثانية، ص
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يإرجػػاع الأراضػػي صػػادر مػػف الػػكالي المخػػسص إتميميػػا ينػػا   مػػى طمػػب يقدمػػه المالػػؾ الأصػػمي 
 .  (1)يعد اسسيفا  يعض الشركط كالإجرا ات

 76منػه السػي سعػدؿ المػادة  03فػي المػادة  26 -95ك يعد السعديؿ الذم جا  يػه الأمػر 
 25 -90مػف القػانكف رتػـ  76ى تنه" سعػدؿ المػادة مف تانكف السكجيه العقارم كالسي نصت  م

: 76المػػػادة : كالمسمضػػػف السكجيػػػه العقػػػار  مػػػى النحػػػك اآسػػػي 1990نػػػكفمير  18المػػػؤرخ فػػػي 
سسػػسرجع حقػػكؽ الممكيػػة للؤشػػخاص الطييعيػػيف ذكم الجنسػػية الجزائريػػة كالػػذيف تممػػت تراضػػيهـ 

إ سيػػػارا مػػػف  1971سػػػنة نػػػكفمير  08المػػػؤرخ فػػػي  73 -71تك سير ػػػكا يهػػػا فػػػي إطػػػار الأمػػػر 
 :  شريطة ما يأسي 1990نكفمير سنة  18المؤرخ في  25 -90ساريا إصدار القانكف رتـ 

تف لا سكػػػكف الأراضػػػي المعنيػػػة تػػػد فقػػػدت طايعهػػػا الفلبحػػػي كفػػػي حالػػػة العكػػػس فػػػإف  -1
 ....".ملبكها الأصمييف يعكضكف نقديا تك  ينيا

 -90كيمكجػب تحكػاـ تػانكف ، يػه تصيه الاسسرجاع حؽ يخػكؿ لممالػؾ الأصػػمي السمسػؾ
 125فػي المػكاد  (2)1991المسضػمف تػانكف الماليػة لسػنة  1990ديسػمير  31المؤرخ في  36
منه حاكؿ المشرع سنظيـ الإجرا ات في الإسسرجاع لاسيما مف الجانب المالي الػذم  130إلى 

 .لسأميـنسج  ف الإسسرجاع فاشسرط  مى المالؾ إرجاع السعكيض الذم سحصؿ  ميه  ند ا
سطييقػػػػا  (3)ك المطاليػػػػة يػػػػالسعكيض  نػػػػه  نػػػػد اسػػػػسحالة الاسػػػػسرجاع إذا كػػػػاف يفعػػػػؿ الإدارة

تم  ،كيػػػػسـ سعػػػػكيض المالػػػػؾ سعكيضػػػػا  ػػػػادلا كمنصػػػػفا ،مػػػػف ذات القػػػػانكف 05فقػػػػرة  76لممػػػػادة 
كيحػػدد السعػػكيض مػػف تيػػؿ الػػكزارات الػػثلبث المكمفػػة  ،مناسػػيا لمقيمػػة السجاريػػة للؤراضػػي المعنيػػة

كفي حالة الإ سراض  مى ميمل السعكيض يحدد ميمػل  ،يالجما ات المحمية كيالفلبحةيالمالية ك 
 .السعكيض مف تيؿ الجهة القضائية الإدارية

                                                           
 .41المرجع السايؽ، صسمية، قار يركاهـ لن -(1)
 .1990لسنة  57 دد سميةر ريدة الجال 1991المسمضف تانكف المالية لسنة  36 -90القانكف رتـ  -(2)
 .47صيركاهـ، المرجع السايؽ ،  لنقار سمية -(3)
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صػػػادؽ  مػػػى تػػػرارات السػػػأميـ  1983كتف الأراضػػػػي تممػػػػت يمرسػػػكـ رئاسػػػي صػػػادر فػػػي 
  . (1)السي تد مست يحقكؽ مكسسية لممسسفيديف كالمسسثمريف في إطار إ ادة الهيكمة

كيسضػػمف تػػرار إرجػػاع الأراضػػي الفلبحيػػة لملبكهػػا الأصػػمييف الصػػادر مػػف طػػرؼ الػػػػكالي 
ك مى إ ادة حؽ الممكية لممسػاحة المحػددة يمكجػب تػانكف  ،سعييف الأملبؾ العقارية المسسرجعة

كتػد شػكمت لجػػاف طعػف إداريػة سقػػدـ ، كالأمػػر المعػدؿ كالمػسمـ لػػه 25 -90سكجيػه العقػارم رتػـ 
تنه سشػكؿ لجػاف كلائيػة  25 -90مف القانكف  82الإسسرجاع فقد تشارت المادة تمامها طميات 

كسقػػػػكـ يا ػػػػداد تػػػػرارات الإرجػػػػاع ، مهمسهػػػػا دراسػػػػة الممفػػػػات المكد ػػػػة لػػػػديها مػػػػف تيػػػػؿ المػػػػالكيف
فيمػػػػا لػػػػك تيمػػػت يعمميػػػػة الإرجػػػاع مسػػػػى سأكػػػػدت مػػػف سػػػػكافر جميػػػػع  ،لإمضػػػائها كسقػػػديمها لمػػػػكالي

اير تف كثيػػرا مػػف المػػالكيف يمجػػؤكف  ي طالػػب الاسػػسرجاعالشػػركط المنصػػكص  ميهػػا تانكنػػا فػػ
مياشػػػػػرة لمقضػػػػػا  لممطاليػػػػػة يالإسػػػػػسرجاع مياشػػػػػرة لأراضػػػػػيهـ دكف المػػػػػركر يالمجنػػػػػة المخسصػػػػػة 

 يالإسسرجاع كهذا يعسير سداخؿ في الصلبحيات.
كلعػػػؿ تهػػػـ الػػػد اكل القضػػػائية ، كػػػكف تف القػػػانكف سػػػمه يػػػذلؾ فقػػػط  نػػػد سقػػػديـ الطعػػػكف

كهػػي ، خصػػكص كهػػي الػػد اكل السػػي يرفعهػػا المالػػؾ يسػػيب رفػػض الإسػػسرجاعالمرفك ػػة يهػػذا ال
مػف  800د كل تضػا  شػامؿ سخػسص يهػا المحكمػة الإداريػة سطييقػا لممعيػار العضػكم )المػادة 

الكاتػع فػي دائػرة إخسصاصػها العقػار كيكػكف ذلػؾ يػالطعف ، تانكف الإجرا ات المدنيػة كالإداريػة(
 .السي رفضت طمب الإسسرجاعيالإلغا  في مقرر المجنة الكلائية 

كالإشػػػػػكاؿ يحػػػػػدث  نػػػػػدما يسحصػػػػػؿ المالػػػػػؾ الأصػػػػػمي  مػػػػػى تػػػػػرار الإسػػػػػسرجاع كيػػػػػرفض 
لكػػػف   مػػػاـ القسػػػـ العقػػػارم لطػػػردهـ تصػػػمي د ػػػكل المسػػػسفيدكف الإخػػػلب  فهنػػػا يرفػػػع المالػػػؾ الأ

كيرفػػػػع د ػػػػكاا ضػػػػد ، الملبحػػػػظ  مػػػػى المسػػػػسكل العممػػػػي تف المالػػػػؾ يمجػػػػأ إلػػػػى القضػػػػا  الإدارم
لػػػػكالي( لإراامهػػػػا  مػػػػى سسػػػػميمه الأرض خاليػػػػة مػػػػف تم شػػػػااؿ يإ سيػػػػار تف الشػػػػااميف الإدارة)ا

 يشغمكف يإذنها ككثيرا ما إسسجاب القضا  الإدارم لطميه.
كتد سرفع الد كل مف طرؼ المسسفيديف للئ سراض  مى تػرار الإسػسرجاع كسرفػع الػد كل 

كيسصػػكر كتػػكع هػػذا الحالػػة ، مػػاـ المحكمػػة الإداريػػة الكاتػػع فػػي دائػػرة إخسصاصػػها العقػػارتتيضػػا 
                                                           

 .398شريط، المرجع السايؽ، ص يك تسما   -(1)
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 نػػدما سسصػػرؼ الدكلػػة فػػي الامػػلبؾ المؤممػػة تك المكضػػك ة سحػػت الحمايػػة فػػي إطػػار القػػانكف 
كجعمػػػػت منهػػػػا مسػػػػسثمرات فلبحيػػػػة منحػػػػت  ميهػػػػا حػػػػؽ الإنسفػػػػاع  18 -83كالقػػػػانكف  87/19

الػػذم كالسعػػديؿ  ،تك تنجػػزت  ميهػػا مشػػاريع تفقػػدسها طايعهػػا الفلبحػػي، ككأنهػػا ممػػؾ لهػػا (1)الػػدائـ
تم تف لا سكػػػكف  ،تجػػػاز ارجا هػػػا يػػػنفس شػػػركط الأراضػػػي المؤممػػػة 26 -95جػػػا  يػػػه الأمػػػر 

ايػر   مميات الإرجاع في هذا الحالػة سمػس يفا ميػة المسػسثمرات الفلبحيػة السػي تنشػأت فكتهػا 
تف القضػػا  كثيػػرا ماكػػاف يضػػرب يهػػذا الشػػرط  ػػرض الحػػائط  نػػد فصػػمه فػػي تضػػايا الإرجػػاع 

 .ؼ المالكيفالمرفك ة إليه مف طر 
ككػػػػاف يقضػػػػي يإرجا هػػػػا راػػػػـ تف إرجا هػػػػا يمػػػػس يفا ميػػػػة المسػػػػسثمرة القائمػػػػة فػػػػي حالػػػػة 

مػػاـ القضػػا  يخصػػكص رفػػع د ػػكل الإسػػسرجاع مػػف المالػػؾ مػػف تإتسطا هػػا كطػػرح النػػزاع يكثػػرة 
ككثيرا مارفض القضػا  طمػب الإسػسرجاع يسػيب  ػدـ رفػع الػد كل مػف المالػؾ منهػا مػا  ، دمه

ممػت يمكجػب تفي تضية شخص كاف مسسأجر لأرض فلبحيػة ثػـ  الدكلة تشار له ترار مجمس
المسضػمف تػانكف  26 -95المسعمؽ يالثكرة الزرا ية كيصػدكر الامػر رتػـ  71 -73الأمر رتـ 

إلا تف مجمػػػس الدكلػػػة تضػػػى يػػػرفض   السكجيػػػه العقػػػارم طالػػػب يإسػػػسرجاع ممكيػػػة هػػػذا الأرض
كالسػػػي سؤكػػد  مػػػى ضػػركرة تف يكػػػكف ، عقػػارممػػف تػػػانكف السكجيػػه ال 76الػػد كل إسػػسنادا لممػػػادة 

المعنػػي يػػالأمر مالػػؾ تصػػمي لػػلؤرض محػػؿ الإسػػسرجاع تك ذكم حقكتػػه يينمػػا الطػػرؼ هنػػا لػػيس 
نما لديه حؽ إسسغلبؿ فقط  .مالؾ كا 

 .راضي السي سـ السعامؿ فيها تثنا  حرب السحريركاسسثنى مف الإرجاع الأ
الػذم جػا   2002جػكاف 10رخ فػي المػؤ  003121كهك ما تكدا ترار مجمس الدكلػة رتػـ 

مػػػػػف  76"حيػػػػػث تف المسػػػػػسأنفة المسػػػػػسثمرة الفلبحيػػػػػة سػػػػػدفع يالسقػػػػػادـ المكسػػػػػب كيالمػػػػػادة : فيػػػػػه
كحيػػػػػث مػػػػػف الثايػػػػػت مػػػػػف الكتػػػػػائع تف القطػػػػػع  18/12/1990المػػػػػؤرخ فػػػػػي  25 -90القػػػػػانكف

 -63الأرضػػػية المطمػػػكب إسػػػسرجا ها كضػػػعت سحػػػت حمايػػػة الدكلػػػة سطييقػػػا لأحكػػػاـ المرسػػػكـ 
حيث خلبفا لمػا جػا  فػي دفػع المسػسأنفة المسػسثمرة الفلبحيػة  09/05/1963ؤرخ في الم 168

المعػػدؿ كالمػػسمـ  25/09/1995المػػؤرخ فػػي  26 -95مػػف الأمػػر  01مكػػرر  85فػػإف المػػادة 
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"سرجػػػع نهائيػػػا كػػػؿ الأراضػػػي : السػػػي سطيػػػؽ فػػػي تضػػػية الحػػػاؿ نصػػػها كػػػاآسي 90 -25لقػػػانكف
   (1)صمييف".المكضك ة سحت حماية الدكلة لملبكها الأ

حيث تف هذا المادة سسسثني في فقرسهػا الثانيػة مػف حػؽ الإسػسرجاع الأراضػي السػي كانػت 
كالمقصػكد مػف ، مكضكع معػاملبت  قاريػة مخالفػة للؤحكػاـ السشػريعية كالسنظيميػة المعمػكؿ يهػا

مكػػرر مػػف الأمػػر  85حيػػث تف المػػادة  ،طػػرؼ المشػػرع المعػػاملبت السػػي سمػػت يعػػد الإسػػسقلبؿ
كيعد هذا السعػديؿ فإنػه لا يكجػد تم  25 -90مف القانكف  76ا ت لسعديؿ المادة ج 26 -95

نص تانكني يعسير المعاملبت السي سمت تيؿ الإسسقلبؿ خػلبؿ حػرب السحريػر مخالفػة للؤحكػاـ 
حيػث يسػسنسج ممػا سػيؽ تف دفػع المسػسأنفة يمخالفػة القػانكف ، السشريعية كالسنظيمية المعمكؿ يها

 .اير سديد يسعيف رفضه" 25 -90ف القانكف م 76كخاصة المادة 
يفهػػػـ مػػػف القػػػرار كتف المعػػػاملبت السػػػي سمػػػت يػػػيف الجزائػػػرييف كالمعمػػػريف يعػػػد الإسػػػسقلبؿ 

صػحايها تيخصكص الأراضي الزرا ية هي كحدها الأراضي السي يمنع اسسرجا ها مػف طػرؼ 
مػػف القػػانكف  76ة لكػػكف المعػػاملبت الكاتعػػة  ميهػػا سنطػػكم  مػػى  ػػدـ المشػػرك ية يمفهػػكـ المػػاد

فيمفهػػػكـ المخالفػػػة اف المعػػػاملبت الكاتعػػػة  مػػػى الاراضػػػي الفلبحيػػػة السػػػي سمػػػت تيػػػؿ  25 -90
 الاسسقلبؿ كاثنا  حرب السحرير يجكز المطالية ياسسرجا ها.

كمػف السطييقػػات القضػػائية الػػكاردة يالنسػػية لكثػػائؽ ممػػؼ الاسػػسرجاع سقػػديـ سػػند الممكيػػة تك 
حيػث لا يعسيػر مسػسأجر  ،دير المصػاله الفلبحيػة السايعػة لمكلايػةالحيازة المسسخرج مف طػرؼ مػ

كذلػؾ فػي القػرار الصػادر  ػف  ،ترض فلبحية مف تييؿ الأشػخاص الػذيف يحػؽ لهػـ الاسػسرجاع
تيف تصػدر مجمػس  ،9/07/2001يساريا  ،الغرفة الأكلى ،002457مجمس الدكلة سحت رتـ 
 : الدكلة ترارا في الشكؿ

يفيػػػد تف القػػػرار المسػػػسأنؼ سػػػـ سيميغػػػه ممػػػا يسعػػػيف هكػػػذا تيػػػكؿ حيػػػث لا يكجػػػد يػػػالممؼ مػػػا 
 الاسسئناؼ شكلب.

 :  كفي المكضكع
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حيػػػػث تف الاسػػػػسئناؼ الحػػػػالي يهػػػػدؼ إلػػػػى إلغػػػػا  القػػػػراريف المػػػػؤرخيف  مػػػػى السػػػػكالي فػػػػي 
حيػػث يػػالرجكع إلػػػى  ،كالفصػػؿ مػػف جديػػد الحكػػـ يفػػرض الػػد كل 22/2/1999ك 5/1/1998

 12/09/1950نػػػه يمكجػػػب  قػػػد سػػػكثيقي حػػػرر يسػػػاريا مسػػػسندات ممػػػؼ الػػػد كل يظهػػػر منهػػػا ت
تجرت الشركة الفلبحية المسماة الشركة الجزائرية الكائف مقرها الاجسمػا ي ييػاريس كلمػدة سػنة 

تطعة ترض فلبحيػة سعػكد ممكيسهػا إليهػا الكائنػة ييمديػة رينػي )حاليػا  ػيف  ،تايمة لمسجديد ضمنيا
سػػنسيارا  80ك تر 36هكسػػار ك 160سػػاحة " يم07مخمػػكؼ( يالمكػػاف المسػػمى "يػػف جػػكدم رتػػـ 

هذا الأخير مكرث المسسأنؼ  ميهـ كليس هناؾ يممػؼ  ،كع ص ،ع ع ،إلى كؿ مف ع.ؿ ع ت
 النزاع ما يثيت تف هذا الشركة المالكة تد جددت الإيجار صراحة.

تػػػد فصػػػؿ فػػػي مسػػػألة هػػػذا  9/03/1963الصػػػادر يسػػػاريا  86 -63حيػػث تف المرسػػػكـ 
لكػػػػف حيػػػػث تف ميػػػػدت اسػػػػسرجاع الأراضػػػػي الفلبحيػػػػة  ،حمايػػػػة الدكلػػػػةالأراضػػػػي الكاتعػػػػة سحػػػػت 

 18المػػؤرخ فػػي  25 -90مػػف القػػانكف  76لأصػػحايها الأصػػمييف تػػد سػػـ ا سمػػادا يػػنص المػػادة 
المسضمف السكجيه العقارم يالنسػية للؤراضػي السػي كانػت محػؿ سػأميـ فػي إطػار  1990نكفمير 

ثػـ امسػد مجػاؿ سطييػؽ هػذا الميػدت ، الزرا يػة المسعمؽ يػالثكرة 73 -71سطييؽ تحكاـ الأمر رتـ 
 168 -63إلػػى الأراضػػي السػػي كانػػت محػػؿ كضػػع سحػػت حمايػػة الدكلػػة يمكجػػب المرسػػكـ رتػػـ 

المػػػػػػؤرخ فػػػػػػي  26 -95ككػػػػػػاف ذلػػػػػػؾ إثػػػػػػر صػػػػػػدكر الأمػػػػػػر رتػػػػػػـ  9/05/1963المػػػػػػؤرخ فػػػػػػي 
مػػادة المعػػدؿ كالمػػسمـ لقػػانكف السكجيػػه العقػػارم المػػذككر ت ػػلبا كالسػػي تشػػارت ال 25/09/1995
 .   (1)منه يأنه يرجع نهائيا كؿ الأراضي المكضك ة سحت حماية الدكلة لملبكها الأصمييف 15

مػػف  15ك76كحيػػث يقػػرا ة جيػػدة لهػػذا النصػػكص فػػإف حػػؽ الاسػػسرجاع حددسػػه المادسػػاف 
يكضػػػع شػػػركط معينػػػة لسطييقػػػه منهػػػا تف يكػػػكف  26 -95كالأمػػػر رتػػػـ  25 -90القػػػانكف رتػػػـ 

إلا تف هػػذا الشػػرط سػػـ  ،لػػلؤرض محػػؿ الاسػػسرجاع تك ذكم حقكتػػه المعنػػي يػػالأمر مالػػؾ تصػػمي
 6/4/1996المػػػؤرخ فػػػي  119 -96إافالػػػه فػػػي هػػػذا الػػػد كل فضػػػلب  مػػػى تف المرسػػػكـ رتػػػـ 

كهػي  قػد الممكيػة لػلؤرض ، المحدد لكيفيات الإسسرجاع كالسثيت مػف الكثػائؽ الأساسػية كالعامػة
لػػػذم لػػػـ يسػػػسطع الكرثػػػة إثياسػػػه تمػػػاـ كهػػػك الشػػػي  ا ،كتػػػرار كضػػػع الأرض سحػػػت حمايػػػة الدكلػػػة
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كلهذا الأسػياب كايرهػا تضػى  ،المجنة الكلائية المكمفة يعممية الاسسرجاع لعدـ سكافر المسسندات
كفػي المكضػكع إلغػا  القػراريف المػؤرخيف فػي  ،مجمس الدكلة في الشكؿ يقيكؿ الاسسئناؼ شػكلب

 ،السأسػػػػػػيس "كفصػػػػػػلب مػػػػػػف جديػػػػػػد يػػػػػػرفض الػػػػػػد كل لعػػػػػػدـ  22/02/1999ك 05/01/1998
فيالرجكع لمقرار السايؽ يسضه كتنه ريط حؽ الإسسرجاع يإثيػات ممكيػة الأرض زائػد سػكافر تػرار 

 الكضع سحت الحماية كطالما لـ يسـ سقديـ هذا الكثائؽ فإنه يسـ رفض طمب الإسسرجاع.

ماازعات إسترجاع المقارات المك كعة تحت حماية الدكلة الت  يختص بها القا    /ثاايا
 ارم: دالإ

فيخصػػكص الاراضػػي المكضػػك ة سحػػت حمايػػة الدكلػػة فقػػد صػػدر المرسػػكـ السنفيػػذم رتػػـ 
الذم كضػع سحػت حمايػة الدكلػة يعػض الامػلبؾ السػي  09/05/1963المؤرخ في  168 -63

سسعمالها يمس يالنظاـ العاـ  . (1)كاف إسسغلبلها كا 
الإسػػػػسرجاع  كسسشػػػػكؿ لجنػػػػة مسسػػػػاكية الأ ضػػػػا  لدراسػػػػة الممفػػػػات السػػػػي سسضػػػػمف طميػػػػات

مػػف تػػانكف السكجيػػه  76كهػػك مػػا تكدسػػه المػػادة  ،المقدمػػة مػػف المػػلبؾ الأصػػمييف تك ذكم حقػػكتهـ
   .العقارم كسيحث المجنة فيما سكافر الشركط السي نص  ميها القانكف

كتف القضا  الإدارم فصؿ في الكثير مف ممفات الإسسرجاع للؤراضػي المكضػك ة سحػت 
فقػػػد تػػػاـ يإرجػػػاع الأراضػػػي إلػػػى تصػػػحايها ، ع سحػػػت الحمايػػػةالحمايػػػة يعػػػد تف زاؿ سػػػيب الكضػػػ

 1995الذيف كانت لهـ مكاتؼ سياسية معادية لمنظاـ الإشػسراكي تيػؿ السعػديؿ الصػادر يسػاريا 
 84394كهػػػك مػػػاسجمى مػػػف خػػػلبؿ القػػػرار الصػػػادر  ػػػف الغرفػػػة الإداريػػػة لممحكمػػػة العميػػػا رتػػػـ 

يػػػػػػػػة الدكلػػػػػػػػة يسػػػػػػػػػاريا إذ ت ػػػػػػػػادت ترض كضػػػػػػػػعت سحػػػػػػػػت حما 14/02/1993المػػػػػػػػؤرخ فػػػػػػػػي 
يسػػيب إنسمػػا  مالكيهػػا لحػػزب جيهػػة القػػكل الإشػػسراكية كتػػد  ممػػت مكتفهػػا كمػػا  30/09/1963
 ،" ف الإنضماـ إلى حزب ممنكع في كتت ما لايمكف إ سيارا اليكـ مساسػا يالنظػاـ العػاـ: يمي

 تد كرس ميدت السعددية الحزيية". 1989فيراير  23لأف دسسكر 
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الكضػػػػع سحػػػػػت الحمايػػػػة سخضػػػػػع لػػػػنفس الميػػػػػادئ المطيقػػػػة  مػػػػػى كالمناز ػػػػات المسعمقػػػػػة ي
كتػػػػد كرد يهػػػػذا الخصػػػػكص تػػػػرار  ػػػػف  ،اسػػػػسرجاع الأراضػػػػي المؤممػػػػة كالأرضػػػػي المسيػػػػرع يهػػػػا

يقضػػػػي يػػػػأف الكضػػػػع سحػػػػت  (1)117973سحػػػػت رتػػػػـ  24/07/1999المحكمػػػة العميػػػػا يسػػػػاريا 
نما هػك سسػيير مؤتػت يسػسجيب للبخسيػار  -لا يعد نقلب لمممكية–الحماية  ات السياسػية الظرفيػة كا 

ككػػاف مقسضػػى هػػذا القػػرار يالا سمػػاد  مػػى يعػػض  ،ممػػا يػػؤدم إلػػى إرجػػاع الأمػػلبؾ لأصػػحايها
 :  الأسياب كالسي هي

 يخصكص سقديـ المقرر المطعكف فيه.: الكتائع
حيث تف  ػدـ سقػديـ القػرار المطعػكف فيػه مػع العريضػة الافسساحيػة فػي آف كاحػد لا يمكػف 

 دـ القيكؿ.تف يعسير سييا كافيا لع
حيث تف تضاة الدرجة الأكلى المقسنعيف ياسسحالة سقديـ المقرر المطعػكف فيػه مػف طػرؼ 

 ،هػػـ المخكلػػكف يإجيػػار الإدارة مصػػدرة القػػرار  مػػى سقػػديـ نسػػخة منػػه ،الطػػا ف لعػػدـ سيميغػػه لػػه
 ككذا ياسسخلبص النسائج الكاجب اسسخلبصها  ند الاتسضا .

ئؽ كمسػػسندات الممػػؼ تف المقػػرر المطعػػكف حيػػث تف مػػف جهػػة تخػػرل يسػػسخمص مػػف كثػػا
فيه يمل لأحد الطا نيف كليس إلى المسػير كمػا هػك منصػكص  ميػه فػي القػكانيف الأساسػية تم 
السيد )ح.ب( كتنه يالسػالي فػإف هػذا السيميػل الػذم لػـ يػسـ يصػكرة صػحيحة لمسػير الشػركة ييقػى 

 آجاؿ الطعف مفسكحة فيما يسعمؽ يمسير الشركة.
المػػػػؤرخ فػػػػػي  168 -63المطعػػػػكف فيػػػػػه اسخػػػػذ سطييقػػػػػا لممرسػػػػكـ رتػػػػػـ حيػػػػث تف المقػػػػػرر 

 المسضمف كضع الأمكاؿ المنقكلة كالعقارية سحت حماية الدكلة. 09/50/1963
 ،حيث تف كضع هذا الأمكاؿ سحت حمايػة الدكلػة كفقػا لهػذا المرسػكـ لا يعػد نقػلب لمممكيػة

كيالسػالي لا يسػمه يأيػة  ،ة الظرفيػةكلكف فقط سسييرا إلزاميا مؤتسػا يسػسجيب للبخسيػارات السياسػي
  ممية تك يأم سصرؼ فيها.

                                                           
، دار هكمػة، الجزائػر، سػنة اقؿ الممكيػة المقاريػة فػ  التشػريع الجزئػرم، شاترار اير منشكر نقلب  ف:  مر حمدم يا -(1)

  .167، ص 2001
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فػػػإف الػػػكالي حػػػرؼ  ،حيػػػث تنػػػه يسقريػػػر ييػػػع الشػػػركة لمغيػػػر كالسػػػي لػػػـ سكػػػف تيػػػدا محػػػؿ حػػػؿ
 كهذا يجعمه لاايا كاير مكجكد. ،مكضكع مقرر الكضع سحت حماية الدكلة

 لبؾ لأصحايها.كيالنسيجة فإف السصريه يا سيار المقرر لاايا يؤدم إلى إرجاع الأم
 : منطكؽ القرار

 القكؿ يأف الاسسئناؼ تانكني كمقيكؿ.: في الشكؿ
إيطػػاؿ المقػػرر  ،كسصػػديا كفصػػلب مػػف جديػػد ،يإلغػػا  المقػػرر المطعػػكف فيػػه: فػػي المكضػػكع

 . (1)مع ما يسرسب  ف ذلؾ مف نسائج كآثار تانكنية" ،المطعكف فيه

تػػػانكف السكجيػػػه العقػػػارم سػػػنة تهػػػـ مػػػايمكف الإشػػػارة إليػػػه تف القضػػػا  حسػػػى يعػػػد صػػػدكر 
كالحكػـ يػالسعكيض ، يقي يقيؿ د اكل إلغا  القرارات السي تمرت يالكضع سحت الحمايػة 1995

فػػي حػػيف تف تػػرارات الكضػػع سحػػت الحمايػػة لػػـ سكػػف معييػػة مػػف  ، ػػف الحرمػػاف مػػف الإسػػسغلبؿ
رض لعػدـ كالمفركض تف يحكـ القاضي فػي هػذا الحالػة يرفػع اليػد  ػف الأ ،الناحية المشرك ية

تمػػا الحكػػـ يػػالسعكيض فهػػك مخػػالؼ  ،سػػكفر شػػركط الإسػػسمرار فػػي كضػػع العقػػار سحػػت الحمايػػة
لمقػػانكف لأف المشػػرع نػػص صػػراحة  مػػى  ػػدـ إلػػزاـ الدكلػػة يػػأم سعػػكيض إلا فػػي حالػػة إسػػسحالة 

 .الإسسرجاع يسيب فقداف الأرض لكجهسها الفلبحية
 ال رع الثاا 

 دارمقررة للأفراد الت  يختص بها القا   الإماازعات استرجاع الارا   الشاغرة الم
 يعد تف سسممؾ الدكلة الممكيات الشاارة يإمكاف المالؾ الذم يظهر فيما يعد تف يرفع 

 .د كل تضائية لإسسرداد ممكه

 غرة: أكلا/ تمريؼ ممكية الأرا   الشا

ف هي كؿ العقارات السي سدخؿ ضمف الأمػلبؾ الكطنيػة الخاصػة لمدكلػة يطػرؽ  ديػدة كػأ
 ،تك سػػػػكفى مالكػػػػه دكف تف يسػػػػرؾ كارثػػػػا يحػػػػؽ لمدكلػػػػة المطاليػػػػة لمعقػػػػار مالػػػػؾ معػػػػركؼلايكػػػػكف 

                                                           
 74.73، ص.ص.2002مجمة مجمس الدكلة، العدد الأكؿ، سنة  -(1)
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يحكػـ يصػرح يانعػداـ  ،تمػاـ الهيئػات القضػائية المخسصػة ،يكاسطة الأجهزة المعسرؼ يهػا تانكنػا
يػػسـ ذلػػؾ يعػػد القيػػاـ ك  الأشػػكاؿ السػػارية  مػػى الػػد اكل العقاريػػةك  الػػكارث يصػػدر حسػػب الشػػركط

يعػد  ،كيسرسب  مػى الحكػـ ،تجؿ السحرم كاليحث  ف الملبؾ المحسمميف تك الكرثة يالسحقيؽ مف
مػف  829إلى  827سطييؽ نظاـ الحراسة القضائية مع مرا اة تحكاـ المكاد  ،نهائيا تف يصيه

  .القانكف المدني
ك يعػػد انقضػػػا  اآجػػاؿ المقػػػررة تانكنػػا حسػػػب الحكػػػـ الػػذم يصػػػرح انعػػداـ الػػػكارث يمكػػػف 

السصػػػريه يسسػػػميـ ك  الأشػػػكاؿ المقػػػررة فػػػي القػػػانكفك  عمػػػف الشػػػغكر حسػػػب الشػػػركطقاضػػػي تف يلم
 .تمكاؿ السركة كمها

 دارم ثاايا/ أكجا الطمف المقررة لإسترجاع الأملاؾ الشاغرة أماـ القا   الإ

تد لاسحسرـ الإدارة الإجرا ات المنصكص  ميهػا لإ ػلبف حالػة الشػغكر فيسرسػب  ػف ذلػؾ 
 العديد مف المناز ات.

 غرة: عدـ تقديـ الدكلة الكثائؽ الت  تثبت ممكيتها للأملاؾ الشا -1
 مػػى  ،سنسفػػي ممكيػػة الدكلػػة لمعقػػارات السػػي سػػز ـ يككنهػػا شػػاارة دكف سقػػديـ مػػا يثيػػت ذلػػؾ

 ػف مجمػس  30/06/2011الصادر يساريا  ،059872سييؿ المثاؿ ما يؤكد ذلؾ القرار رتـ 
سػػنسيار رتػػـ 18آر ك 10د  مػػى العقػػار ذم مسػػاحة تضػػا  اليميػػدة القاضػػي يإلغػػا  السػػرتيـ الػػكار 

حيػث تف تيمكلػة العقػار محػؿ  ،الكػائف يالمنطقػة الحضػرية حجػكط 70مجمك ة ممكيػة رتػـ  34
النػػزاع إلػػى الدكلػػة السػػي يحػػسج يهػػا المػػد ي المسػػسأنؼ  ميػػه لسأسػػيس د ػػكاا لايكجػػد مػػا يثيػػت 

ثمػػػة فػػػإف الاحسجػػػاج يسطييػػػؽ  ممكيػػػة العقػػػار محػػػؿ النػػػزاع لأحػػػد المعمػػػريف تيػػػؿ الاسػػػسقلبؿ كمػػػف
 . (1)جا  خاليا مف تم إثيات" 06/05/1966المؤرخ في  102 -66تحكاـ الأمر 

يفهػػػـ مػػػف القػػػرار السػػػالؼ الػػػذكر كتف  ػػػدـ سقػػػديـ إدارة تمػػػلبؾ الدكلػػػة لأيػػػة كثيقػػػة سثيػػػت 
كالمطاليػػة يإسػػسرجا ها  ،ممكيسهػػا لمعقػػارات السػػي سػػز ـ يككنهػػا شػػاارة سسػػمه لأصػػحايها يالسػػدخؿ

 .ماـ القضا ت
                                                           

اير منشكر، صادر  ػف الغرفػة الرايعػة، القسػـ الأكؿ يػيف كزيػر الماليػة  30/06/2011مؤرخ في  059872ترار رتـ  -(1)
 .02ؽ.رتـ كالسيد ـ.ـ ممح
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 غكر: عدـ احتراـ الإجراءات القااكاية المستكجبة لإعلاف حالة الش -2
: حيػث جػا  فيهػا 1984 -10 -20الصادر يسػاريا  38213كمف مثؿ ذلؾ القرار رتـ 

سممػػػؾ يصػػػكرة تانكنيػػػة كيعقػػػد  حيػػػث تف الػػػكالي تػػػد اكسفػػػى فػػػي ردا يالسصػػػريه يػػػأف )ع.ر( تػػػد»
كلكف حيث تف نظرية الشغكر مينية  مى تسػس  ،يشغكرا شر ي المحؿ المسنازع  ميه المصرح

كهػػػي الأسػػػس السػػػي سجاهمهػػػا القػػػرار  ،تانكنيػػػة محػػػددة تانكنػػػا إلػػػى المعاينػػػة كالسصػػػريه يالشػػػغكر
 المطعكف فيه.

مػف جانػب كاحػد الاسػسيلب   مػى  1967حيث تف رئيس دائرة معسكر تد ترر فػي جػكاف 
جػػػػرد الإشػػػػارة إلػػػى السشػػػػريع الخػػػػاص المحػػػؿ لصػػػػاله شػػػخص طييعػػػػي هػػػػك )ع.ت( معسقػػػدا تف م

 يالأملبؾ الشاارة كيدكف الإسياف يالدليؿ  مى الشغكر كاؼ لينا  ترارا  مى تساس تانكني.
يطػػاؿ تمػػر الاسػػسيلب  كالقػػرار الصػػادر  ػػف  يسأسػػيسنػػه يسعػػيف يالسػػالي السصػػريه تك  لكجػػه كا 

الػة الشػػغكر فحسػب القػػرار فػي ايػاب مايثيػت ح ،" (1)23/12/1970رئػيس دائػرة معسػكر فػي 
 يجعؿ الحؽ للؤفراد لممطالية يإسسرجاع تملبكهـ.

ايػػر تنػػه فػػي حالػػة اسػػسحالة إرجػػاع الأراضػػي لملبكهػػا الأصػػمييف سمسػػزـ الدكلػػة يسعكيضػػهـ 
مف ساريا صدكر الحكـ القاضػي يالإسػسرداد كمػا هػي  30 -90مف القانكف  54سطييقا لممادة 

 .حالة هلبؾ العقار لسيب تجنيي
 ال رع الثالث

الممكية المقارية بمد ازعها لمما مة المامة الت  يختص بها القا    اازعات إسترجاعم
 دارمالإ

المسضػػػػمف  27/04/1991المػػػػؤرخ فػػػي  11 -91مػػػف القػػػػانكف رتػػػـ  32نصػػػت المػػػػادة 
القكا د المسعمقة ينزع الممكية لممنفعة العامة  مى تنه" إذا لـ يسـ الإنطلبؽ الفعمي في الأشػغاؿ 

ا في اآجاؿ المحددة في العقػد تك القػرارات السػي سػرخص يالعمميػة المعنيػة يمكػف المزمع إنجازه
 تف سسسرجع ممكية العقار ينا   مى طمب المنزكع منه تك تصحاب الحقكؽ".

                                                           
تضػػية يػػيف )خ.خ ترممػػة ب.ؽ( ضػػد )كالػػي كلايػػة معسػػكر ك.ع.ت(،  20/10/1984صػػادر يسػػاريا  38213تػػرار رتػػـ  -(1)

 .206، ص1990، سنة 01مجمة تضائية  دد 
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جراءات رفع دعكل إسترجاع الأملاؾ المازكع ممكي  تها: أكلا/ أسباب كا 

سهـ مػف اجػؿ المنفعػة العامػة معنى ذلؾ تف القانكف يجيػز لمػلبؾ العقػارات المنزك ػة ممكيػ
فػػي حػػاؿ سخمػػؼ إنطػػلبؽ الأشػػغاؿ المصػػرح يهػػا فػػي تػػرار  طمػػب إسػػسرجاع تملبكهػػـ المنزك ػػة 

نػػػػزع الممكيػػػػة مػػػػع الإشػػػػارة تنػػػػه لا يجػػػػكز لأصػػػػحاب الحقػػػػكؽ المجػػػػك  إلػػػػى المطاليػػػػة يإسػػػػسرجاع 
 . (1)املبكهـ إلا يعد إنقضا  المدة المحددة لإنطلبؽ المشركع"

طػػػػلبؽ الفعمػػػػي كالجػػػػدم للؤشػػػػغاؿ يصػػػػرح القاضػػػػي كجكيػػػػا يإرجػػػػاع كفػػػػي حالػػػػة  ػػػػدـ الإن
 ملبؾ لأصحايها.الأ

كاسسكجب القانكف  مى الجهة المسسفيدة إنجاز مشػركع المنفعػة العمكميػة فػي خػلبؿ تريػع 
خمس سنكات في ظػؿ القػانكف  11 -91مف القانكف  20سنكات المنصكص  ميها في المادة 

لقضا  الإدارم لمثؿ هذا الطميات فػي مناسػيات  ديػدة كتد اسسجاب ا، (48 -76القديـ )تمر 
جػا  فيػه"كلما كػاف مػف الثايػت فػي  26/05/1984المؤرخ فػي  36595نذكر منها القرار رتـ 

تضية الحاؿ تف الأرض المسنازع  ميها كالسي إنسز ت ممكيسها مف تجػؿ المنفعػة العامػة لػـ سمػؽ 
يػػػل المقػػػرر ينػػػزع الممكيػػػة كمػػػا يقسضػػػيه سػػػنكات الساليػػػة لسيم 05السخصػػػيص المقػػػرر لهػػػا خػػػلبؿ 

 . (2)القانكف كمسى كاف الأمر كذلؾ اسسكجب إلغا  المقرر المطعكف فيه"

 زكع: تجاؿ رفع دعكل الإسترجاع لممقار الماثاايا/

تم إشػػػارة كاضػػػحة لمسػػػألة آجػػػاؿ رفػػػع د ػػػكل  11 -91لػػػـ يسضػػػمف تػػػانكف نػػػزع الممكيػػػة 
نمػػػا تشػػػار فقػػػط إلػػػى  ػػػدـ الإنطػػػلب ؽ الفعمػػػي للؤشػػػغاؿ المزمػػػع إنجازهػػػا كهنػػػا يػػػسـ الإسػػػسرجاع كا 

الرجػػػػكع لمقكا ػػػػد العامػػػػة فػػػػإذا سقػػػػدـ المنػػػػزكع ممكيسػػػػه لػػػػلئدارة الناز ػػػػة لمممكيػػػػة يطمػػػػب يسضػػػػمف 
 الإسسرجاع.

ففي حالة الرفض الصريه تك الضمني مف تيؿ الإدارة يككف لصػاحب الحػؽ رفػع د ػكل 
جػػػؿ المخصػػػص لػػػلئدارة ليدايػػػة سػػػنة سحسػػػب مػػػف سػػػاريا إنسهػػػا  الأ 15الإسػػػسرجاع خػػػلبؿ مػػػدة 

                                                           
ثباتهػا فػ  ظػؿ اظػاـ الشػهر المقػارمإنجي هنػد زهػدكر،  -(1) ، تطركحػة دكسػكراا فػي الحقػكؽ، حمايػة التصػرفات القااكايػة كا 

 .224، ص 2016، 2015لحقكؽ، جامعة كهراف، سنة كمية ا
  .192، ص1990سنة  01مجمة تضائية  دد  26/05/1984مؤرخ في  36595ترار رتـ  -(2)
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 22461: كهك ما تشار لػه القػرار الصػادر  ػف مجمػس الدكلػة رتػـ، الأشغاؿ المزمع القياـ يها
جػا  فيػه "حيػث تف تػرار تايميػة نػزع الممكيػة الأراضػي السػي سيمػل  2003تكسػكير  18مؤرخ فػي 
لػػـ سرفػػع الػػد كل حيػػث تنػػه منػػذ ذلػػؾ السػػاريا  ،هكسػػار لفائػػدة يمديػػة يػػرج يػػك ريرج 124مسػػاحسه 

يعػد فػكات  2003تفريػؿ  13الرامية لإسسرجاع الجز  الذم لـ يسسعمؿ لإنجاز المنطقة إلا فػي 
المسػػػػػػػػضمف تكا ػػػػػػد نػػػزع  48 -76مػػػف الامػػػر رتػػػـ  48الأجػػػؿ المنصػػػكص  ميػػػه فػػػي المػػػادة 

 . (1)الممكية"
ة لممارسػة سػنة مػف صػدكر تػرار نػزع الممكيػ 15فيفهـ مف القرار السالؼ الذكر اف تجؿ 

 حؽ الإسسرجاع هك مدة سقادـ سحت طائمة رفض الد كل.

 كعة: الجهة الق ائية المختصة ف  اظر ماازعات استرجاع المقارات الماز  ثالثا/

المسضػػمف نػػزع الممكيػػة لممنفعػػة  11 -91مػػف تػػانكف  32لػػـ يحػػدد مضػػمكف نػػص المػػادة 
ك ميػػػه ينيغػػػي ، ات المنزك ػػػةالعامػػػة الجهػػػة القضػػػائية المخسصػػػة ينظػػػر د ػػػكل اسػػػسرجاع العقػػػار 

كسطييقػػا لممعيػػار العضػػكم  مػػى هػػذا ، فػػي سحديػػد الإخسصػػاص النػػك ي، الرجػػكع لمقكا ػػد العامػػة
مػػف تػػانكف الإجػػرا ات المدنيػػة كالإداريػػة فسكػػكف  800النػػكع مػػف النزا ػػات اسػػسنادا لػػنص المػػادة 

سرجاع الأمػػػلبؾ  ػػػات المسعمقػػػة يإسػػػاالمحكمػػػة الإداريػػػة هػػػي الجهػػػة المخػػػكؿ لهػػػا النظػػػر فػػػي النز 
 .مف تانكف الإجرا ات المدنية كالإدارية 800اسسنادا لنص المادة  المنزك ة لممنفعة العامة

كيقػػػػي المشػػػػكؿ مطػػػػركح يخصػػػػكص الأمػػػػلبؾ السػػػػي إنسز ػػػػت ممكيسهػػػػا مػػػػف تجػػػػؿ المنفعػػػػة 
كيدتت الأشغاؿ يها إلا تنهػا سكتفػت لمػدة سفػكؽ المػدة المخصصػة لإنجازهػا فهػؿ يمكػف  ،العامة

  (2)رجا ها؟طمب إسس
لـ يسسقر القضا  كالإجسهاد الجزائرم  مى جكاب إلا تنه يالرجكع لمقضا  الفرنسي  ػالج 

كنسػية الإدارة ، كحسػب مػدة السكتػؼ، المسألة حسب حجـ كتهمية الأشغاؿ المنجزة تيؿ السكتؼ
 .  (1)في إسسمرارها في الأشغاؿ تك إهمالها

                                                           
 .91، ص2003سنة  04، مجمة مجمس الدكلة،  دد 2003اكسكير  18المؤرخ في  22461ترار رتـ  -(1)
ارات الماتزعػػة، دراسػػة مقاراػػة لكػػؿ مػػف القػػااكف الجزائػػرم الإجػػراءات المتبمػػة فػػ  إسػػترجاع المقػػ)صػػكنية يػػف طييػػة -(2)

 .53، ص 2015جانفي  10مقاؿ منشكر يمجمة العمكـ القانكنية كالسياسية، جامعة الكادم،  دد( كالتكاس 
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ذا كمػػا يحػػؽ لصػػػاحب الحػػؽ العينػػػي تك المالػػؾ المنػػػز  كع ممكيسػػه تف يمجػػػأ إلػػى القضػػػا  كا 
ماخالفت الإدارة الغرض الذم خصصت له العقار المنزكع كأف لا يسػسعمؿ الممكيػة فمصػاحب 

سسرجاع ممكية العقار المنزكع ،الحؽ المطالية يإلغا  ترار نزع الممكية  .   (2)كا 
تيػػػػف إ سيػػػػرت  ػػػػدـ سخصػػػػيص  (3)71121كهػػػػك مأشػػػػار لػػػػه تػػػػرار المحكمػػػػة العميػػػػا رتػػػػـ 

ككأنػػه تػػرار  ،لعقػػارات المنزك ػػة لمػػدة خمػػس سػػنكات  سػػييا مػػف تسػػياب إيطػػاؿ القػػرار الإدارما
اير مشركع في حيف تنها مدة للئدارة مف تجؿ سخصيص الأملبؾ المنزك ة لممنفعة العمكميػة 

  .يسمثؿ في حؽ المطالية يالإسسرجاع كليس إلغا  القرار يقصد سرسيب تثر تانكني 
مػػف الثايػػت فػػي تضػػية الحػػاؿ تف الأرض المسنػػازع  ميهػػا كالسػػي  .. كلمػػا كػػاف.جػػا  فيػػه"

انسز ت ممكيسها مػف اجػؿ المنفعػة العامػة لػـ سمػؽ السخصػيص المقػرر لهػا خػلبؿ خمػس سػنكات 
كمسػى كػاف الأمػر كػذلؾ اسػسكجب الغػػا  ، الساليػة لسيميػل مقػرر نػزع الممكيػة كمػا يقسضػػيه القػانكف

 "المقرر المطعكف فيه
كلػػـ يسػػسقر  مػػى الإجسهػػاد السػػايؽ رتػػـ ، س الدكلػػة يقػػرار ايػػر رتيػػهكهػػك مػػا تشػػار لػػه مجمػػ

يجػػػػكز لأصػػػػحاب العقػػػػار المطاليػػػػة  جػػػػا  فيػػػػه >> 2003افريػػػػؿ  15المػػػػؤرخ فػػػػي  006222
إذا لػػـ ينفػػذ تػػرار نػػزع الممكيػػة خػػلبؿ خمػػس سػػنكات كتف ، يإسػػسرجاع العقػػار محػػؿ نػػزع الممكيػػة

كمػف ثػـ فػإف الغػا  تػرار ، ر نػزع الممكيػةالمطالية سنصب  مى الإسسرجاع كليس  مى إلغا  ترا
ادارم يػػسـ  نػػػدما يكػػػكف مشػػػكيا يعيػػػب مػػػف العيػػكب السػػػي سجعمػػػه يػػػاطلب تك تػػػايلب للئلغػػػا  يينمػػػا 
القػػػرار كػػػاف صػػػحيحا كشػػػر يا كتنػػػه فػػػي حالػػػة  ػػػدـ سنفيػػػذا لمػػػدة حػػػددها القػػػانكف يمكػػػف كتسهػػػا 

ذم انسػزع مػف تجمػه العقػار لأصحاب الحؽ كالعقار المطاليػة يإسػسرجاع العقػار لأف المشػركع الػ
 . (4)لـ يسـ انجازا في كتسه<<

                                                                                                                                                                                     
 .27مكسى يكصكؼ، المرجع السايؽ، ص -(1)
جتهػاد الق ػاء ا ) ك مي جمػاؿ -(2) (، مقػاؿ منشػكر يمجمػة  لإدارم الجزائػرمازع الممكية لمما مة الممكمية بػيف التشػريع كا 

 ، 82، ص2005سنة  02دراسات تانكنية، جامعة تيك يكر يمقايد، سممساف العدد 
 . 54ككذلؾ صكنية يف طيية، المرجع السايؽ، ص

  1990سنة  04المجمة القضائية  دد  07/04/1990المؤرخ في  71121القرار رتـ  -(3)
 .91، ص2003سنة  04، مجمة مجمس الدكلة،  دد 2003تفريؿ  15المؤرخ في  006222ترار رتـ  -(4)
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كلػػػـ  ،إلا تف الملبحػػػظ تف المشػػػرع الجزائػػػرم لػػػـ يحػػػدد تم شػػػكؿ لسقػػػديـ طمػػػب الاسػػػسعادة
 ينص  مى إجرا ات الاسسرجاع لعدـ السخصيص لا في القانكف كلا في المرسكـ السنفيذم

كسيقػى  ،ميعػاد تػانكني محػددكما لـ يحصر حؽ المطالية ياسػسرجاع الممكيػة فػي تجػؿ تك 
 10اآجػػاؿ مفسكحػػة ايسػػدا  مػػف اكؿ يػػكـ يمػػي انقضػػا  تجػػؿ الأريػػع سػػنكات المحػػددة فػػي المػػادة 

لػػػى مػػػا لا نهايػػػة إذا لػػػـ يسحقػػػؽ  1991أبريػػػؿ  27المػػػؤرخ فػػػي  11 -91مػػػف القػػػانكف رتػػػـ  كا 
 . (1)السخصيص كينفذ المشركع الذم نز ت مف تجمه

 36595رتػـ  –الغرفػة الإداريػة  –المحكمػة العميػا كتد صدر فػي هػذا الصػدد تػرار  ػف 
 –في تضية الحػاؿ  –>> كلما كاف مف ثايسا : جا  فيه ما يمي (2)1984 -05 -26يساريا 

لػػػػػـ سسمقػػػػػى  ،السػػػػػي انسز ػػػػػت ممكيسهػػػػػا مػػػػػف تجػػػػػؿ المنفعػػػػػة العامػػػػػةك  تف الأرض المسنػػػػػازع  ميهػػػػػا
فػػإف  ،كمػػا يقسضػػيه القػػانكف السخصػػيص المقػػرر لهػػا خػػلبؿ خمػػس سػػنكات الساليػػة لسيميػػل الممكيػػة

لممالػؾ السػي انسز ػت ممكيسػه لمحصػكؿ  ،القرار الإدارم يما يخالؼ هذا الميدت يعد خرتػا لمقػانكف
  مى إ ادة السنازؿ  ف الممؾ الذم انسزع منه <<.

لكػكف ممكيسػه العقاريػة السػي ، يسضه مف القرار السايؽ الػذم تجػاز لممالػؾ اسػسرجاع ممكػه
يصػػها لممنفعػة العامػػة لػـ سمػػؽ السخصػيص المقػػرر خػلبؿ المػػدة السػػي انسز ػت منػػه يغػرض سخص

 اشسرطها المشرع الجزائرم المقدرة يخمس سنكات.
فيجػػػكز لػػػه رفػػػع د ػػػكل تضػػػائية تمػػػاـ المحكمػػػة الغداريػػػة المخسصػػػة يمكػػػاف كجػػػكد العقػػػار 

 .ليطالب يإسسرجاع ممكيسه

                                                           
 .53المرجع السايؽ، ص، ، كصكنية يف طيية122 قيمة كناس، المرجع السايؽ، ص  -(1)
 .122، ص يؽاير منشكر نقلب  ف  قيمة كناس، المرجع السا 27/05/1984، صادر يساريا 36595ترار رتـ  -(2)
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 المطمب الثاا 
الت   ارية بإلغاء الإست ادة أك الحد ماهاماازعات إسترجاع المقارات بمد صدكر قرارات إد

 دارميختص بها القا   الإ
لعػػػػؿ تهػػػػـ المناز ػػػػات المسعمقػػػػة يالمحافظػػػػة  مػػػػى الحقػػػػكؽ العقاريػػػػة هػػػػي مناز ػػػػات حػػػػؽ 

يالإضػافة إلػى حػؽ الإرسفػاؽ كمناز ػات ، الإنسفاع الدائـ كحؽ الإمسياز  مى الأراضي الفلبحيػة
 .ارية الخاصة مجاكرة للؤملبؾ العقارية السايعة لمدكلةسعييف الحدكد  ندما سككف الأملبؾ العق

 ال رع الأكؿ
 عميهاماازعات إسترجاع المقارات بمد صدكر قرارات إدارية بإلغاء الإست ادة 

 سسنكع مناز ات إسسرجاع العقارات السي يسسفيد منها الأفراد تك الخكاص يشكؿ  اـ فػي ـ
ت الإداريػػة السػػي سػػحيت مػػنهـ حػػؽ الإسػػسفاة  مػػى يعػػد المطاليػػة يإلغػػا  القػػرارا جهػػة الدكلػػةاك م

 .العقارات تك حدت مف هذا الإسسفادة تك إنسقصت منها

ماازعات استرجاع حق  الإات اع الدائـ كالإمتياز عمى الأرا   ال لاحية الت  يختص  /أكلا
 دارم بها القا   الإ

ؽ للئمسيػػػاز كالػػػذم سحػػػكؿ إلػػػى حػػػ 19 -87يعسيػػػر حػػػؽ الإنسفػػػاع الػػػدائـ يمكجػػػب القػػػانكف 
مػػػف تهػػػـ الحقػػػكؽ المسجزئػػػة  ػػػف حػػػؽ الممكيػػػة  03 -10 مػػػى العقػػػار الفلبحػػػي طيقػػػا لمقػػػانكف 

يعػد تف إكسسػػيها يمكجػب القػػانكف حسػػى  ،العقاريػة الفلبحيػػة السػي يسػػعى مالكهػا لممحافظػػة  ميهػػا
كلػػك فػػي مكاجهػػة الجهػػة الإداريػػة السػػي خكلهػػا القػػانكف مػػنه هػػذا الحقػػكؽ ككػػذا إلغائهػػا يمكجػػب 

 راسها الإدارية.ترا
دعػػػاكل إلغػػػاء قػػػرارات الػػػكال  المت ػػػماة إسػػػقاط حقػػػكؽ الإات ػػػاع أمػػػاـ القا ػػػ   -1

 : ارمالإد
نعنػػي يهػػا د ػػاكل إلغػػا  تػػرارات الػػكالي المسضػػمنة إسػػقاط حػػؽ الإنسفػػاع تك حػػؿ المسػػسثمرة 

م مػف المرسػكـ السنفيػذ 08كشكمت سجاكزا لمسمطة خرتا لأحكػاـ المػادة  ،الفلبحية السي تصدرها
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مػػػف تػػػانكف  28المحػػػدد لكيفيػػات سطييػػػؽ المػػادة  1990فيفػػرم  06الصػػادر يسػػػاريا  51 -90
 .  (1)03 -10مف القانكف رتـ  34الممغى يالمادة  19 -87

حيث يككف ت ضػا  المسػسثمرة الفلبحيػة ممػزميف يرفػع د ػكل امػاـ القاضػي الإدارم طميػا 
 . (2)لإلغا  هذا القرار

 (3)لغرفة الإدارية يالمحكمة العميا )مجمس الدكلػة حاليػا(كفي هذا الشأف صدر ترار  ف ا

مضػػمكنة إسػػقاط حػػؽ الإنسفػػاع لمسػػسفيد مػػف مسػػسثمرة  ،تضػػى يإلغػػا  تػػرار صػػادر  ػػف الػػكالي
المػذككر  51 -90مف المرسكـ السنفيذم رتـ  04فلبحية كاسسندت المحكمة العميا  مى المادة 

كجػػػػا  فػػػػي  .المشػػػػار إليهػػػػا سػػػػايقا 19 -87مػػػػف القػػػػانكف  28المسعمػػػػؽ يكيفيػػػػة سطييػػػػؽ المػػػػادة 
حيثياسه" مف المقرر تانكنا تنه في حالة اتسػراؼ المسػسغميف للؤراضػي الفلبحيػة السايعػة للؤمػلبؾ 

مػف المرسػكـ السنفيػذم  04الكطنية الخاصة إحدل المخالفات تك الإخلبلات الػكاردة فػي المػادة 
مكمػؼ يػالنظر فػي سػقكط الحقػكؽ يرفع الكالي القضػية إلػى القاضػي المخػسص ال 51 -90رتـ 

 تلغى الكالي تف الحاؿ تضية في ثايسا كاف كلماالعقارية كفي سعكيض الأضرار المسسيب فيها 
 ... نهػا المنػكا للئجرا ات مرا اسه الفلبحية كدكف الأراضي مف  ميه المسسأنؼ اسسفادة ترار
 الكالي ترار يإلغا  ضائهـيق القضاة ثمة فإف كمف السمطة سجاكز يعيب مشكيا ترارا يجعؿ مما

 ».ترارهـ سأييد يسعيف مما سميما سطييقا القانكف طيقكا
مف القرار تف المسسأنؼ تلغى إسسفادة المسسأنؼ  ميه دكف مرا اة إسقاط الحقكؽ  يسضه

ممػػػا يجعػػػؿ  51 -90مػػػف المرسػػػكـ السنفيػػػذم رتػػػـ  04العينيػػػة المنصػػػكص  ميهػػػا فػػػي المػػػادة 
الفػػا لمقػػانكف كمشػػكيا يعيػػب سجػػاكز السػػمطة كيسعمػػؽ الأمػػر يسيميػػل القػػرار الصػػادر  ػػف الػػكالي مخ

 المعني المخالفة كمطاليسه يالكؼ  نها.

                                                           
السػػالؼ الػذكر  مػى تنػػه" إذا لػـ سكػف الأسػػياب المػذككرة كجيهػة تك لػػـ  03 -10كف رتػـ القػانمػػف  08كتػد نصػت المػادة  -(1)

يصػػؿ رد مػػف المنسجػػيف الفلبحػػيف المعنيػػيف يرفػػع الػػكالي القضػػية إلػػى القاضػػي المخػػسص المكمػػؼ يػػالنظر فػػي سػػقكط الحقػػكؽ 
 العقارية كفي سعكيض الأضرار المسسيب فيها" .

مذكرة ماجيسسير، فػرع تػانكف ، اية لحؽ المست يد مف المستثمرات ال لاحية ال لاحيةالطبيمة القااك سكسف يكصييعات،  -(2)
 . 197، ص2006/2007 قارم، كمية الحقكؽ، جامعة تسنطينة، سنة 

 . 148ص 1997، لسنة، 02مجمة تضائية  دد 06/07/1997الصادر يساريا  117969ترار رتـ -(3)
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 عكل: الشركط المامة لرفع الد -أ
 :  كهي الشركط السي تشار لها تانكف الإجرا ات المدنية كما يمي

  اء: الص ة كمسملة تمثيؿ الدكلة أماـ الق -*
كيمػػػػػا تف ، مػػػػػد ي يػػػػػد ي حقػػػػػا تك مركػػػػػزا تانكنيػػػػػا لنفسػػػػػهلاسقيػػػػػؿ الػػػػػد كل إلا إذا كػػػػػاف ال

مػػػف  30الأراضػػػي الفلبحيػػػة سعسيػػػر مػػػف الأمػػػلبؾ الخاصػػػة السايعػػػة لمدكلػػػة حسػػػب نػػػص المػػػادة 
فػػػإف كزيػػػر  10الػػػذم فصػػػؿ فػػػي مسػػػألة السمثيػػػؿ القضػػػائي كحسػػػب المػػػادة  30 -90القػػػانكف 

ة المخسص إتميميا كحدهـ لهػـ المالية تك ممثميه  مى مسسكل الكلايات تك الكالي تك رئيس اليمدي
  . (1)الحؽ السقاضي يإسـ الدكلة

 محة: المص -*
فعنػػدما يطالػػب المػػد ي سحقيػػؽ مصػػمحة مخالفػػة  (2)كيػػراد يهػػا الحاجػػة لمحمايػػة القضػػائية

العاـ كالأداب العامة كطمب سنفيػذ  قػد ايػر مشػركع تك طمػب إيطػاؿ  قػد ايػر مشػركع  النظاـ
كالسػي محمهػا ييػع تك إيجػار الأراضػي الفلبحيػة  ،المػكثقيف يعػض كالعقكد السكثيقية السي يحررها

 .في شكؿ مسسثمرات فلبحية راـ تف القانكف يمنع مثؿ هذا السصرفات
 مية: الأه -*

كتهميػػة تدا   ،كهػػي إمػػا تهميػػة إخسصػػاـ سعنػػي صػػلبحية الشػػخص لإكسسػػاب مركػػز تػػانكني
تمػػػاـ القضػػػا  كتػػػد سػػػيقت  فػػػي المجػػػاؿ الإجرائػػػي كهػػػي صػػػلبحية الخصػػػـ لمياشػػػرة الإجػػػرا ات

 الإشارة 
ثػػػـ الػػػكالي  مػػػى  تف المشػػػرع ت طػػػى تهميػػػة الإخسصػػػاـ فػػػي هػػػذا النػػػكع مػػػف النػػػزاع لمػػػكزير

مسػػسكل حػػدكد الكلايػػة يإ سيػػارا المؤهػػؿ الكحيػػد لرفػػع القضػػية تمػػاـ القاضػػي تك سرفػػع ضػػدا لميػػت 
 في الحقكؽ العقارية المسعمقة يالمسسثمرة الفلبحية.

                                                           
 87سمية نقار يركاهـ، المرجع السايؽ،  -(1)
 .78،  ناية، دار العمكـ لمنشر كالسكزيع، دكف سنة، الطيع، ص الكجيز ف  الماازعات الإدارية: محمد الصغير يعمي -(2)
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 عكل: فع الدالشركط الخاصة لر  -ب
إف القػػرارات السػػي يحسمػػؿ تف سكػػكف محػػؿ د ػػكل إلغػػا  لاسخػػرج  ػػف ككنهػػا تػػرارات سسعمػػؽ 

 .تك  دـ اسسرجاع تملبؾ فلبحية، يمنه تك سحب إسسفادة ترض فلبحية تك إسسرجاع
لػذلؾ يشػسرط ، كهي تػرارات صػادرة دائمػا  ػف الكلايػات سمػس يحقػكؽ المنسجػيف الفلبحيػيف

صػػادرا  ػػف هيئػػة  ،كػػأف يكػػكف تػػرارا إداريػػا ،الشػػركط المسػػسكجية تانكنػػافػػي هػػذا القػػرارات جميػػع 
نسفػا   ،كتف يككف نهائيا تم تنه انسهػت جميػع الإجػرا ات السػايقة لصػدكرا، إدارية كهي الكالي كا 

الػد كل المكازيػة كالسػي يقصػد يهػا تف لا سكػكف تمػاـ المػد ي د ػكل اخػرل يإمكانػه مػف خلبلهػا 
 . (1)رفع د كل الإلغا اتسضا  حقكته دكف المجك  ل

تشػهر مػف سػاريا سيميػل القػرار  04تما يخصكص ميعاد رفع الػد كل فهػي سرفػع فػي تجػؿ 
ك نػػد انقضػػا  ، الإدارم المطعػػكف فيػػه المسضػػمف إسػػقاط حقػػكؽ الانسفػػاع سطييقػػا لمقكا ػػد العامػػة

ز هػػػذا الاجػػػاؿ يسحصػػػف القػػػرار الإدارم ضػػػد الإلغػػػا  كػػػكف المكا يػػػد مػػػف النظػػػاـ العػػػاـ لا يجػػػك 
 الإسفاؽ  مى مخالفسها.

 :  غاءاثثار القااكاية المترتبة عمى رفع دعكل الإل -ج
إما تف يصػدر القاضػي تػرارا يإلغػا  تػرارا الػكالي المسضػمف إسػقاط حقػكؽ الإنسفػاع فيكػكف 

 .لممد ي الحؽ في اسسرجاع حؽ الانسفاع الدائـ  مى المسسثمرة كالعكدة لممارسة نشاطه
مػػا تف يصػػػدر القاضػػػي تػػػر  ارا يػػػرفض الػػػد كل كيالسػػالي يسػػػقط حػػػؽ المػػػد ي نهائيػػػا فػػػي كا 

  .الرجكع لممسسثمرة كممارسة حؽ الإنسفاع الدائـ
الطمػػف بالإلغػػاء فػػ  قػػرار رفػػض مػػاح حػػؽ الإمتيػػاز الػػذم يخػػتص بػػا القا ػػ   -2

 ارم: الإد
المسضػػػػػمف كيفيػػػػػة سطييػػػػػؽ حػػػػػؽ  326 -10مػػػػػف المرسػػػػػكـ السنفيػػػػػذم  06نصػػػػػت المػػػػػادة 
لأراضي الفلبحية السايعة للؤملبؾ الكطنيػة الخاصػة  مػى تنػه فػي حالػة مػا الإمسياز لإسسغلبؿ ا

إذا سطميت دراسة ممؼ سحكيؿ حؽ الإنسفاع الػدائـ إلػى حػؽ إمسيػاز معمكمػات سكميميػة سػكا  مػا 

                                                           
 .201سكسف يكصييعات، المرجع السايؽ، ص  -(1)
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سعمػػػػؽ منهػػػػا يالك ػػػػا  العقػػػػارم لممسػػػػسثمرات الفلبحيػػػػة تك الأمػػػػلبؾ السػػػػطحية المسصػػػػمة يهػػػػا تك 
ئؽ محػػؿ السحكيػػؿ تك السحقػػؽ مػػف الكتػػائع المصػػرح يهػػا يرسػػؿ اسػػسحؽ الممػػؼ السحقػػؽ مػػف الكثػػا

مػػف نفػس المرسػكـ يرئاسػة الػػكالي  07الممػؼ إلػى المجنػة الكلائيػة المنصػػكص  ميهػا فػي المػادة 
منػه  مػى تنػه يعػد دراسػة الممػؼ  08حيػث نصػت المػادة ، مف تجؿ السحقؽ مػف تانكنيػة الممػؼ

سػػػاؿ تػػػرار القيػػػكؿ إلػػػى الػػػديكاف الػػػكطني مػػػف طػػػرؼ المجنػػػة كفػػػي حالػػػة تيكلػػػه يقػػػكـ الػػػكالي يار 
للؤراضػػي الفلبحيػػة مػػف تجػػؿ اسػػسكماؿ  مميػػة السحكيػػؿ كفػػؽ الشػػكميات المنصػػكص  ميهػػا فػػي 

تمػػا فػػي حالػػة  ػػدـ تيػػكؿ الممػػؼ يعمػػـ الػػكالي المعنػػي ، مػػف نفػػس المرسػػكـ السنفيػػذم 05المػػادة 
اف الػكطني للؤراضػي مػنه الإمسيػاز مػع ارسػاله نسػخة مػف القػرار إلػى الػديك  يالأمر يقػرار رفػض

 . (1)طعف تماـ الجهة القضائية المخسصة كيمنه له الحؽ في سقديـ الفلبحية
مػف تػانكف الإجػرا ات المدنيػة  801ك 800المسمثمة في المحػاكـ الإداريػة طيقػا لممػادسيف 

 -76مػػف المرسػػكـ رتػػـ  85كالإداريػػة كتػػد تلػػزـ القػػانكف شػػهر العريضػػة سطييقػػا لأحكػػاـ المػػادة 
قػػػػرار الػػػػذم يصػػػػدرا الػػػػكالي كالرامػػػػي إلػػػػى رفػػػػض مػػػػنه الإمسيػػػػاز لايػػػػد تف يحسػػػػرـ فيػػػػه إف ال 63

 326 -10مػػف المرسػػكـ السنفيػػذم رتػػـ  06الإجػػرا ات المنصػػكص  ميهػػا صػػراحة فػػي المػػادة 
، مػف نفػس المرسػكـ 07هي الدراسة الدتيقة لمممؼ يمعية المجنػة المنصػكص  ميهػا فػي المػادة 

كػػػإجرا  يعػػػض  ،تػػػائع حسػػػى لايكػػػكف القػػػرار معيػػػب شػػػكلبكمػػػف السحقػػػؽ مػػػف صػػػحة الكثػػػائؽ كالك 
السحقيقات السايقة  مى إصدار القرار يالإضافة إلى  يب مخالفة القانكف الذم يعسير مف تهػـ 

 العيكب.
السػػػي سسعػػػرض لهػػػػا القػػػرارات الإداريػػػػة فػػػي المكضػػػػكع كتكثرهػػػا شػػػػيك ا كممارسػػػة القضػػػػا  

 .ا يسعمؽ يخركجها  ف القكا د القانكنيةالإدارم في رتايسه  مى ت ماؿ الإدارة العامة يم
ر فػػي الهيكػػؿ كالسنظػػيـ القػػانكني السػػائد  ػػف طريػػؽ يػػفػػالقرار الإدارم يحػػدث  نػػد صػػدكرا سغي 

 . (2)إنشا  مركز تانكني جديد تك سعديؿ تك إلغا  مركز تانكني تائـ

                                                           
، مػذكرة ماجيسػسير سخصػص تػانكف  قػارم، الاظػاـ القػااكا  لمقػد الإمتيػاز ال لاحػ  فػ  ظػؿ التمػديلاتالزكيير يريػؾ،  -(1)

 . 102، ص2014، 2015كمية الحقكؽ، جامعة الجزائر، سنة 
 . 222، ص 1979، ديكاف المطيك ات الجامعي، الجزائر، دركس ف  القااكف الإدارم:  مار  كايدم -(2)



 المناشػاخ انؼقازٌح انتي يختص بها انقاضً الإدازي  انثاًَانثاب 

 

349 

حيػػػث تف تػػػرار الػػػكالي الرامػػػي إلػػػى رفػػػض مػػػنه الإمسيػػػاز تػػػد تلغػػػى حقػػػكؽ  ينيػػػة  قاريػػػة 
كمنػػه فػإف النعػػي  مػػى ، 19 -87كسسػيت مركػػز تانكنيػػا فػي ظػػؿ تػػانكف المسػسثمرات الفلبحيػػة إ

كسعسير هػذا القػرارات تػرارات سمهيديػة سػايقة ، ترار الكالي يككف ينا   مى مخالفة تكا د تانكنية
 لإيراـ  قد الإمسياز كسككف منفصمة  نه كيككف الطعف فيها اماـ المحاكـ الإدارية. 

إسقاط حؽ الإمتياز عمى الأرا   ال لاحية  المت مفف بإلإلغاء ف  قرار الكال  الطم /ثاايا
 ارم: الذم يختص با القا   الإد

إلػػػى تنػػػه "يمػػػنه لممسػػػسثمريف السػػػالؼ الػػػذكر  03 -10مػػػف القػػػانكف  30المػػػادة  تشػػػارت
يػة منػه كهػـ ت ضػا  المسػسثمرات الفلبحيػة الجما يػة كالفرد 05الفلبحيف المػذككريف فػي المػادة 

كالحائزيف  مى  قػد رسػمي مشػهر فػي المحافظػة  19 -87كالذيف اسسفادكا مف تحكاـ القانكف 
شهرا ايسدا  مف ساريا نشػر هػذا القػانكف  18تجؿ حددا القانكف ب تك ترار مف الكالي، العقارية

مف تجػؿ إيػداع طميػاسهـ لسحكيػؿ حػؽ الإنسفػاع ، 18/08/2010يالجريدة الرسمية كالذم يكافؽ 
ك نػػػد انقضػػػا  الأجػػػؿ يعػػػد ، إلػػػى حػػػؽ إمسيػػػاز لػػػدل الػػػديكاف الػػػكطني للؤراضػػػي الفلبحيػػػة الػػػدائـ

يطمػػػب مػػػف الػػػديكاف الػػػكطني ، ا ػػػذاريف مسيا ػػػديف يفسػػػرة شػػػهر كاحػػػد يثيسهمػػػا محضػػػر تضػػػائي
كهػذا مػا تكدسػه المػادة  ،للؤراضي الفلبحية يعسير المسسثمركف هـ ككرثسهـ مسخمفيف  ف حقكتهـ

 ممؼ السحكيؿ.  كالسي إ سيرت تف السخمؼ  ف إيداع 326 -10 مف المرسكـ السنفيذم 09
تك كرثػػسهـ يمثايػػة إسػػقاط لمحػػؽ كيعػػد إسمػػاـ  19 -87يالنسػػية لممسػػسفيد فػػي ظػػؿ القػػانكف 

يقػكـ هػذا الأخيػر يإرسػاؿ الممػؼ إلػى ، الإجرا ات مػف تيػؿ الػديكاف الػكطني للؤراضػي الفلبحيػة
يد تك كرثسػػه المسخمفػػيف  ػػف  مميػػة السحكيػػؿ الػػكالي مػػف تجػػؿ إصػػدار تػػرار يإسػػقاط حػػؽ المسػػسف

ك ميػػه يكػػكف القػانكف تػػد مػػنه سػػمطة ، 03 -10مػف القػػانكف  30المنصػكص  ميهػػا فػػي المػػادة 
يرفػػػع د ػػػكل ، إسػػػقاط حػػػؽ الإمسيػػػاز يقػػػرار الػػػكالي يػػػسـ الطعػػػف فيػػػه مػػػف تيػػػؿ الطػػػرؼ المسضػػػرر

الإجػػػػرا ات المدنيػػػػة كمايميهػػػػا مػػػػف تػػػػانكف  815تضػػػػائية تمػػػػاـ المحكمػػػػة الإداريػػػػة طيقػػػػا لممػػػػادة 
كالذم يسحقػؽ يعػد سػكافر  ،(1) مى تساس  يب الخطأ في سطييؽ النصكص القانكنية، كالإدارية

                                                           
مػػف تػػانكف الإجػػرا ات المدنيػػة كالإداريػػة نصػػت  مػػى مرا ػػاة الشػػكميات كالإجػػرا ات المنظمػػة لرفػػع الػػد اكل  815المػػكاد  -(1)

 دارية .الإ
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فػي إصػدارها لمقػرار  ،شركط معينة منهػا السأكػد مػف حػدكث الكتػائع السػي اسػسندت  ميهػا الإدارة
 حدث تساسا فيصيه القرار مخالفا لمقانكف  ندما سعسمد الإدارة في إصدارا  مى كتائع لـ س

ذا لػػـ سسحقػػؽ الشػػركط القانكنيػػة لمكتػػائع حسػػى سيػػرر تػػرار الػػكالي يإسػػقاط حػػؽ الإمسيػػاز  كا 
ما في حالة صحة القػرار ت ،(1)سقط ترارا سحت طائمة الإلغا  مف تيؿ تاضي المحكمة الإدارية
إدارة تمػػلبؾ الدكلػػة كسطييقػػا  فمػػف حيػػث الشػػكؿ كالمكضػػكع ككػػذا إحسرامػػه ميػػدت المشػػرك ية فػػإ

مػػلبؾ سسػػعى إلػػى إ ػػادة إسػػسرجاع الأراضػػي كالأ 326 -10مػػف المرسػػكـ السنفيػػذم  10ممػػادة ل
 08مػف المػادة  02سػكا  يقػرار الػرفض المنصػكص  ميػه فػي الفقػرة ، السطحية اير الممنكحة

كيعػاد إسػسثمارها يػنفس الإجػرا ات كالشػكميات المنصػكص  09مف نفس المرسكـ تك في المادة 
راضػي سػسرجاع الأإمػلبؾ الدكلػة مػف تسمكػف إدارة  ،المرسػكـ السنفيػذم مػف 10 ميها في المادة 

ملبؾ السطحية المسصمة يها سسمثؿ فػي د ػاكل الطػرد لممسػسثمر الفلبحػي تك ككذا الأ ،الفلبحية
المعػػػدؿ كالمػػػسمـ يالقػػػانكف  30 -90د ػػػاكل اسػػػسرداد الممكيػػػة المنصػػػكص  ميهػػػا فػػػي القػػػانكف 

 .20/07/2008طنية المؤرخ في المسضمف تانكف الأملبؾ الك  08 -14
 ال رع الثاا 

 دارمماازعات إلغاء قرارات تمييف الحدكد الت  يختص بها الق اء الإ
كيميػز تكا ػد ، ينيغي  مى الدكلة سعييف حدكد تملبكها لسمييزها  ما يجاكرها مف ممكيػات

ة مقارنػػة سعيػػيف الحػػدكد نػػكع مػػف الخصكصػػية يإسػػسقلبؿ الإدارة فػػي سعيػػيف حػػدكد تملبكهػػا العامػػ
ف سعػػذر ذلػػؾ  يالقا ػػدة المدنيػػة السػػي سسطمػػب سراضػػي المػػلبؾ المجػػاكريف  مػػى كضػػع حػػدكدهـ كا 

 يسـ المجك  لمقضا .

 دكد: قرار تمييف الح تمريؼأكلا/ 

سعيػػيف الحػػدكد معاينػػة السػػمطة المؤهمػػة كالمخسصػػة لحػػدكد الأمػػلبؾ الكطنيػػة قػػرار يقصػػد ي
سسشػارسهـ كجكيػا  نػد كلهذا العممية طايع سصػريحي كلايػسـ إلا يمر  ا ػاة حقػكؽ الغيػر)الملبؾ( كا 

، كيعػػػد الإنسهػػػا  مػػػف الإجػػػرا  ييمػػػل تػػػرار سعيػػػيف الحػػػدكد للؤشػػػخاص المجػػػاكريف ،القيػػػا يالمعاينػػػة

                                                           
 . 105زكيير يريؾ، المرجع السايؽ، ص -(1)
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كيعسيػػر هػػذا القػػرار مػػف القػػرارات الإداريػػة السػػي سخضػػع المناز ػػة المسصػػمة يهػػا لمقػػانكف الإدارم 
خسصاص القضا  الإدارم  . (1)كا 

 دكد: تمييف الحارات قر  صكر ثاايا/

 يسخذ ترار سعييف الحدكد  دة صكر سيعا لطييعة الأرض المراد سعييف حدكدا
 مية: تمييف حدكد الأملاؾ الطبي -1

يسمثػػؿ فػػي معاينػػة السػػمطة الإداريػػة المخسصػػة لمظػػكاهر الطييعيػػة السػػي سسعػػرض لهػػا هػػذا 
لمحػػػدكد السػػػي رسػػػمسها فقرارهػػػا كاشػػػؼ ، ثػػػـ رصػػػد كسثييػػػت مػػػاينسج  ػػػف هػػػذا الظػػػكاهر، الأمػػػلبؾ

كيقسصر تثر ترار سعييف حدكد الاملبؾ الطييعيػة  مػى إيػراز الحػدكد  ،الطييعة كليس منشئا لها
كالسػػػػمطة المخسصػػػػة  ،كلا إلػػػػى الماضػػػػي ،الطييعيػػػػة تثنػػػػا  فسػػػػرة السعيػػػػيف كلايمسػػػػد إلػػػػى المسػػػػسقيؿ

يػػػه المجنػػػة  يإصػػػدادر تػػػرار سعيػػػيف الحػػػدكد هػػػي الػػػكالي إسػػػسنادا إلػػػى العمػػػؿ السقنػػػي الػػػذم سقػػػكـ
نعداـ الإ سراضات ،المخسصة السي تامت يالعمؿ مع إشسراط كجكد إسفاؽ ييف ت ضائها  .كا 

كيػػسـ السعيػػيف فػػي هػػذا ، ففػػي هػػذا الحالػػة سخػػرج سػػمطة إصػػدار القػػرار مػػف نطػػاؽ الػػكالي
الحالػة يمكجػب تػرار كزارم مشػسرؾ يػيف الػكزير المكمػؼ يالماليػة كالػكزرا  المعنيػيف )مػثلب كزيػر 

كييقػػى نفػاذ القػػرار مرهكنػػا  ،(2)النسػػية لحػدكد الأمػػلبؾ العامػة المائيػػة كالسػػكاتي كالكديػاف(الػرم ي
حسػػػػى  -النشػػػػر كالسعميػػػػؽ–يسيميغػػػػه لممعنيػػػػيف يػػػػالامر )كػػػػالملبؾ المجػػػػاكريف( يػػػػالطرؽ القانكنيػػػػة 

 .يسمكنكا مف إسسعماؿ طرؽ الطعف المخكلة تانكنا في مكاجهة القرارات الإدارية
فػإف تػػرارات سعيينهػػا سكػػكف كاشػػفة ك ػػادة  ،ر يسغيػػر الظػػركؼ الطييعيػػةكلكػكف الحػػدكد سسغيػػ

 .   (3)ماسسرم  مى السنة السي سـ فيها السعييف فقط

                                                           
 . 35، ص2005، دار هكمة لمنشر كالسكزيع، الجزائر، اظرية الماؿ الماـ: ا مر يحياكم -(1)
، المحػػػدد لشػػػركط إدارة الامػػػلبؾ 2012ديسػػػمير  16مػػػؤرخ فػػػي  12/427مػػػف المرسػػػكـ السنفيػػػذم رتػػػـ  17ك16المػػػادة  -(2)

  .2012لسنة  69العددجريدة رسمية كلة كسسييرها يضيط كيفيات ذلؾ، الخاصة كالعامة السايعة لمد
 .35، صالمرجع السايؽا مر يحياكم، نظرية الماؿ العاـ،  -(3)
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 عية: تمييف حدكد الأملاؾ المامة الإصطاا -2
يقسضػػي سعيػػيف حػػدكد الأمػػلبؾ العامػػة الإصػػطنا ية سػػدخلب إيجاييػػا مػػف الإدارة السػػي سقػػكـ 

كسممػػؾ الإدارة  ،الطػػرؽ السػػريعة، كيػػدخؿ ضػػمنها الطػػرؽ الكطنيػػة: الطػػرؽ العامػػة: النػػكع الأكؿ
يكاسطة القػرارات ، حرية كاسعة في سعييف حدكد الاملبؾ العامة الإصطنا ية في مجاؿ الطرؽ

 .الإدارية السي سصدرها في هذا الصدد
سنظيمهػػا مػػف حيػػث  ،(1)ذا كانػػت سمػػؾ القػػرارات كاشػػفة تك منشػػئةإكيطػػرح السسػػاؤؿ هنػػا مػػا 

ذات طايع منشئ ككنها سصػرفات تانكنيػة مػف جانػب كاحػد سصػدرها الإدارة لهػا فهي ها كسصنيف
بالممكيػات "كهذا ما تػد يسػمى  ،حرية كاسعة في سكسيعها كسصنيفها في حدكد المصمحة العامة

كهػػك : مرحمػػة السصػػفيؼ العػػاـ: تكا ػػد سعيػػيف حػػدكد الطػػرؽ العامػػة يمػػرحمسيف زكسسميػػ "المجػػاكرة
ه السػػػمطة الإداريػػػة المخسصػػػة الحػػػدكد الفاصػػػمة يػػػيف الطريػػػؽ العمػػػكمي إجػػػرا  سثيػػػت مػػػف خلبلػػػ

 كهك مرسيط يأدكات السهيئة كالسعمير كتد يؤدم مخطط الإصطفاؼ ، كالممكيات المجاكرة
 .إلى السكسع  مى حساب تراضي لـ يشممها العمراف تك يككف في تراضي مينية

اا المشػػرع الجزائػػرم فػػي المػػادة كهػػك ماسينػػ: العقػػارات الاخػػرل ايػػر الطػػرؽ: النػػكع الثػػاني
المطػػػارات كالمػػػكانئ ك  المسعمػػػؽ يػػػالأملبؾ الكطنيػػػة كيشػػػمؿ الميػػػاني 30 -90مػػػف القػػػانكف  28

لػػه  ،قػػرار التصػػايؼكالمعػػالـ الساريخيػػة كيػػسـ سعيػػيف الحػػدكد يكاسػػطة تػػرار إدارم يسػػمى يسػػمى 
ككؿ سكسع خارج الحػدكد  طييعة كاشفة سمسزـ الإدارة فيها يسيني الحدكد الكاتعية لمممؾ العمكمي

يجعؿ تراراها مشكب يعيب سجاكز السمطة يجكز إلغاؤا  ف طريؽ القضا  الإدارم مالـ يسػيؽ 
 .ذلؾ يإجرا  نزع الممكية لممنفعة العامة

 ماا: تثار قرارات تمييف الحدكد اتجاه الأفراد كالدعاكل المرفكعة بش /لثاثا

كهػػك  ،يف لمممػػؾ العمػػكمي الطييعػػي كجكيػػاإف سعيػػيف الحػػدكد يػػسـ يإشػػسراؾ المػػلبؾ المجػػاكر 
إذا مسػػػػت  ،يخػػػػكلهـ حػػػػؽ الطعػػػػف فيهػػػػا ،مايجعػػػؿ تػػػػرارات السعيػػػػيف ايػػػػر نهائيػػػػة فػػػػي مػػػػكاجهسهـ

 .ممكيسهـ خطأ تك سعسفا تك يفعؿ الطييعة

                                                           
 .36، ص2004، دار هكمة لمطيع كالنشر، سنة ماازعات أملاؾ الدكلة: ت مر يحياكم -(1)
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رفػػع د ػػكل سجػػاكز السػػمطة فػػي : فػػراد المسضػػرريف مػػف هػػذا العمميػػة إمػػافأسػػاح القػػانكف للؤ
اـ المحكمػة الإداريػة تك مجمػس الدكلػة حسػب الجهػة مصػدرة حالة الخطأ تك السعسػؼ كسرفػع تمػ

 القرار إذا ماكانت محمية )الكالي( تك سمطة مركزية )الكزير(.
كيخضػػػع سػػػرياف الػػػد كل للئجػػػرا ات المنصػػػكص  ميهػػػا فػػػي تػػػانكف الإجػػػرا ات المدنيػػػة 

 مػػى انػػه )يمكػػف الطعػػف  454 -91مػػف المرسػػكـ السنفيػػذم 116فقػػد نصػػت المػػادة ، كالإداريػػة
فػػػي تػػػرارات ضػػػيط الحػػػدكد المػػػذككرة فػػػي هػػػذا القسػػػـ ياسػػػسعماؿ كسػػػائؿ القػػػانكف طيقػػػا لمسشػػػريع 

 . (1)المعمكؿ يه(
فالطعف المقصكد هنا هك الطعف يالإلغا  في ترار سعييف الحدكد يإ سيار تنه تػرار إدارم 

 مػى يؿ في جز  منهػا كهػك الجػز  الكاتػع   فهي د كل لاسرمي إلى السشكيؾ في الممكية يرمسها
كهػػذا النػػكع مػػف المناز ػػات يكػػكف فػػي مرحمػػة اتسنػػا  الهيئػػة ، مػػلبؾ الكطنيػػة العمكميػػةحػػدكد الأ

ذا صدر تػرار يإلغػا ، لمممؾ العمكمي الحػدكد فػإف الهيئػة الإداريػة ممزمػة يإ ػادة الحػدكد إلػى  كا 
 .ك مى تساسه يسسرد المالؾ الجز  المأخكذ منه (2)ماكانت  ميه

في حالة ككف المساس يممكيسهـ كاف يفعؿ الطييعة  ضأك يرفع المما  دعكل تمكي
كسغيير مجرل الساتية اك الكادم كنص القانكف  مى تف سعكيض الملبؾ المجاكريف 
المسضرريف يينما يسـ يطريقة سكزيع المساحات المشكمة لممجارم المائية القديمة كسعكيض 

فقا لقانكف نزع الممكية لأجؿ  يني لهؤكلا  الكادم تك الساتية يجرم في تراضيهـ كيعكضكف ك 
 المنفعة العامة. 

                                                           
 السالؼ الذكر. 454 -91المرسكـ السنفيذم   -(1)
 . 131د العظيـ، المرجع السايؽ، صسمطاني  ي -(2)
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 لثاا ال رع ا
 الت الإدارم  دعاكل  ماف الإات اع بالممكية المقارية مع كجكد قيد الإرت اؽ المقارم

 دارم يختص بها القا   الإ
ى ت يا  القانكف  لبكة  م ،أ يا  الجكار لصاله الأملبؾ الكطنية العمكميةييقصد 

 .الارسفاتات الإدارية المنصكص  ميها لفائدة الطرؽ العمكمية ،العاـ

 رية: الإرت اقات الإداتمريؼ  /أكلا
فقد سرد المناز ات  مى الحقكؽ العينية ، كما يكجد ممكيات  قارية سرد  ميها مناز ات

 . (1)العقارية كحؽ الارسفاؽ
الارسفاؽ يشرط تف سسكافؽ مع سخصيص يجكز اف سسحمؿ الأملبؾ الكطنية يحقكؽ 

فيككف لممجاكريف لمطرؽ العامة حؽ ارسفاؽ الرؤية كالمجرل كالمنفذ  مى هذا  ،الممؾ المعني
السي خصصت لها الأملبؾ ، الطرؽ ككذلؾ في الحالات السي يسفؽ فيها الارسفاؽ مع المنفعة

كما  ،ع يالأملبؾ العمكميةكلكف لا سسعارض معها كلا سحكؿ دكف الانسفا، الكطنية العمكمية
فمف المناز ات  (2)في حالة فسه مالؾ تحد المياني ممرا سحت الطريؽ العاـ لمكصكؿ لممكه

 السي سثار ييف الأملبؾ العمكمية كالخاصة المجاكرة لها سمؾ المسعمقة يالارسفاتات.
ؾ فالارسفاتات ييف الأملبؾ الخاصة سحكمها تا دة المساكاة يينما يالنسية للؤملب

اير تنه يمكف السنازؿ  ف  ،العمكمية فسسسفيد اسسفادة كاممة مف الارسفاتات الأملبؾ الخاصة
 : كالارسفاؽ نك اف ،حقكؽ الارسفاؽ السي يسماشى مع سخصيص تحد الأملبؾ الكطنية العامة

                                                           
، 2011/2012، مذكرة ماجيسسير، سنة الاظاـ القااكا  للأمكاؿ المامة ف  التشريع الجزائرميكمزير ياديس،   -(1)

 11ص

 . 473محمد تنس تاسـ )جعفر(، المرجع السايؽ، ص -(2)
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كللئدارة حؽ سرسيب حؽ ارسفاؽ الأمكاؿ الخاصة  (1)ارسفاؽ مسسمد مف القانكف الخاص
حؽ الممكية  مى الأملبؾ العمكمية كهي ارسفاتات مسسمدة مف القانكف المدني مادامت لها 

 . (2).كحؽ المطؿ كالمركر كحؽ إرسفاؽ الكهريا  كالغاز
كسسمى الارسفاتات السي سككف لصاله الأملبؾ العمكمية يالارسفاتات الإدارية كسهدؼ 

المجاكريف لها ارسفاتات  فسقع  مى الملبؾ كما سسمى ت يا  الجكار ،لسحقيؽ الصاله العاـ
سمنعهـ مف ممارسة تحد حقكتهـ  مى  قاراسهـ كارسفاؽ الايسعاد  ف الطريؽ تك  دـ  سميية

 124مف المادة  3ك 2ك1الينياف المقرر لصاله الطرؽ العامة كهك مانصت  ميه الفقرات 
سحقيقا  ،(3)اكارسفاؽ الإيسعاد  ف السكؾ الحديدية تك  دـ الينا  يقريه 454 -91مف المرسكـ 
 .لغاية مزدكجة

فمف جهة سسسهدؼ حماية المساخميف مف الأمطار كالأمراض الناسجة  ف اسسغلبؿ 
كمف جهة تخرل حماية السكة الحديدية نفسها  ،السكؾ الحديدية كالسمكيف مف رؤية الإشارة

ضع كيسرسب  ف هذا الارسفاتات  دـ جكاز ك  ،كالمحافظة  مى إمكانيات سكسيعها تك سعديمها
 اكريف لسكؾ الحديدية لمجالملبؾ ا

تية مادة مف شأنها تف سكلد حريقا كذلؾ  مى مسافة سحددها السمطة السنظيمية كالسي 
 سحسب مف حدكد مشسملبت السكة الحديدية 

كهناؾ ارسفاتات ايجايية سفرض  مى الملبؾ المجاكريف كإزالة المنش ت كالأسكار مف 
ية كالمسماة )محيط الأمف( كمناز ات الارسفاؽ الإدارم المساحة المحيطة يالأملبؾ العسكر 

مف تانكف الاجرا ات المدنية كالادارية كيككف  800يخسص يها القضا  الإدارم طيقا لممادة 
 .مصدرا القرار الإدارم الذم لا يككف نافذ إلا مف ساريا صدكرا كالسكتيع  ميه

                                                           
 مف القانكف المدني الجزائرم. 712إلى  690المكاد  -(1)

، ك يد 89، ص1994، رسالة دكسكراا، كمية الحقكؽ جامعة القاهرة، الحماية الجاائية لمماؿ الماـحمد، سلبـ رفيؽ م -(2)
 .606العزيز شيحا، المرجع السايؽ، ص

 .105يحياكم ت مر، المرجع السايؽ، ص -(3)
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 ارم: دارية الت  يختص بها القا   الإدالإأاكاع الماازعات الت  تثيرها الإرت اقات /ثاايا 
طالما يصدر حؽ الإرسفاؽ إدارم يمكجب ترار إدارم فإنه يجكز الطعف فيه تماـ 

 القضا  الإدارم إما يد كل الإلغا  تك د كل السعكيض. 
  دعكل الإلغاء لقرار الإرت اقات الإدارية -1

فإف يكسع صاحب العقار  ،إذا لـ سقـ الإدارة يسحب ترارها اير المشركع تك إلغائه
فيما لك  ،إلغائه للؤسياب السي حددها القانكف كعيب  دـ الاخسصاصيالمرسفؽ يه المطالية 

تك خارج الكلاية الزمانية كالمكانية تك  ،صدر ترار الارسفاؽ الإدارم مف سمطة اير مخسصة
الإدارة المكضك ية ككذلؾ الحاؿ في  يب مخالفة الشكؿ كالإجرا ات فالأصؿ  دـ سقييد 

 يشكؿ معيف تك يإجرا ات محددة إلا ما حدد القانكف شكلب معينا.
 : عيب المحؿ -أ

كيؤدم سكافر  يب المحؿ في القرار المسضمف الارسفاؽ الإدارم إلى انعدامه كما لك 
كاف مف المسسحيؿ سرسيب تثر القرار مف الناحية الكاتعية تك السفاكض مع القكا د القانكنية 

 السارية.
 : عيب السببك  -ب

كأف كاف امكاف الذم خصص   ندما يككف السيب المؤسس  ميه القرار الإدارم معييا
 له الإرسفاؽ لايسسمزـ كجكدا 

 : كعيب الااحراؼ باستمماؿ السمطة -ج
 يحكـ القاضي انطلبتا مف كجكد هذا العيب  يكلك 

ف نهائي لايد مف تف يككف محؿ الطعف ترارا إداريا صادرا  ف سمطة كطنية كيكك 
 كمسصلب ينشاط إدارم.

 كيخضع ميعاد د كل الإلغا  لهذا القرار لذات القكا د العامة المشار إليها سايقا.
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 رية: دعكل التمكيض عف الإرت اقات الإدا -2
إف السعكيض لا ينشأ مياشرة يمجرد إنشا  الإرسفاؽ يؿ يسكتؼ الحصكؿ  ميه يكتكع ضرر 

كسغطية تضرار ممكف تف سقع كلاسشمؿ الإرسفاؽ ذاسه  مؤكد كحقيقي كيقسصر هنا  مى إصلبح
كهي سعد مف تهـ الإشكالات المسعمقة يحؽ الإرسفاؽ لككنها سسمه يسعكيض تضرار سرسب 

ناجمة  ف سكاليؼ حقيقية سفرض  مى تملبؾ سخضع  ،ب نقؿ منفعة  امةي مى الخكاص يس
 . (1)لإرسفاتات  امة

حكاـ النظاـ القانكني لنظرية المسؤكلية الادارية سطييقا هي الكسيمة القضائية الكحيدة لسطييؽ ت
 تكيدا كهذا لضماف  دالة الأ ماؿ الإدارية كسخضع نزا اسها لمقضا  الإدارم لككف الإرسفاتات

 .الإدارية سعسير إمسيازا مف امسيازات السمطة العامة

                                                           
، 2015ة تسنطينة سنة ، رسالة دكسكراا، كمية الحقكؽ جامعالإرت اقات الإدارية ف  التشريع الجزائرممصطفى رياحي،  -(1)

 . 460ص 
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 لثاا الباب الاصة خ
مايػة حقػكؽ الأفػراد الػكاردة  مػى سػدخؿ لحيسضه مف خلبؿ دراسة هػذا اليػاب تف المشػرع 

ت طػػى ثػػـ ، كمػػا سػػدخؿ لحمايػػة حقػػكؽ الدكلػػة فػػي مكاجهػػة الأفػػراد، العقػػار فػػي مكاجهػػة الدكلػػة
سجمػػػت  ،مػػػف هػػػذا الجانػػػبلمقاضػػػي الإدارم صػػػلبحيات كاسػػػعة لمفصػػػؿ فػػػي المناز ػػػة العقاريػػػة 

 يكضػػػػكح سػػػػكا  مػػػػف خػػػػلبؿ مناز ػػػػات إثيػػػػات الحػػػػؽ العقػػػػارم فػػػػي المنػػػػاطؽ الممسػػػػكحة كايػػػػر
مػا سخكلػه السػندات السػي يمسمكهػا الأفػراد مػف سػمطات لهػؤلا  لمطعػف فػي   ػف طريػؽالممسكحة 

 .صحسها تك المطالية يإلغائها كمف ثمة سكريس تك إيعاد الحقكؽ السي سسضمنها
مرحمػػة سسػػيير كمػػا خػػكؿ لهػػـ القػػانكف رفػػع الػػد اكل العقاريػػة تمػػاـ القضػػا  الإدارم فػػي  

تك حسػى  سسعماؿ كالإسسغلبؿ تك مايعرؼ يسسػيير الحػؽ العقػارمالعقارات مف خلبؿ  مميسي الإ
 . ند السصرؼ فيها

تف سػػػػمطة القاضػػػػي الإدارم سسنػػػػكع فػػػػي المناز ػػػػات الػػػػكاردة  مػػػػى العقػػػػار  سكصػػػػمت إلػػػػىك 
فػػي المناز ػػات الػػكاردة  مػػى العقػػػار الحضػػرم لاسػػيما فيمػػا لػػك سػػدخمت الدكلػػػة ، الفلبحػػي  نػػه

كالسػي سشػكؿ كسمػة المناز ػات العقاريػة فيػه  ،ؼ في العقارالإسسغلبؿ تك السصر  حمايةمناز ات 
 كمػا يعسيػر سػدخؿ المشػرع فػي مجػاؿ حمايػة العقػار الصػنا ي كالغػايي فػي، نسية لايسسهاف يها

سػػسغلبلهـ تمػػر يحسسػػب لصػػالحه كسمكػػف مػػف خػػلبؿ نصكصػػه المكضػػك ة مػػف إيجػػاد حمػػكؿ ك  ا 
 .لكثير مف المناز ات إلا تف اليعض منها يقي  القا

مطالية المالؾ تك صاحب الحؽ الػكارد  القاضي الإدارم  ندكؿ مف المشرع ك سدخؿ كما 
إمػػا حمايػػة  كرسػا  فكػؿ مػػف المشػرع كالقاضػػيالإنسفػاع يالعقػػار ك  المحافظػػةيضػماف   مػى  قػػار

فػي  حقكؽ الافراد العقارية حماية مالأملبؾ الكطنية في مكاجهة إ سدا ات الأفراد تك العكس ت
 .مكاجهة الدكلة

مػػػى مػػػف خػػػلبؿ هػػػذا الدراسػػػة تف دكر المشػػػرع يػػػات اكثػػػر سعقيػػػدا كسيعػػػه دكر القاضػػػي فسج
مػف جهػة تخػرل ينيغػي ك ، كلػىحماية المصمحة العامة يالدرجة الأالإدارم تيضا فكلبهما ممزـ ي

فكتػػػع المشػػػرع فػػػي   ميػػػه تف يحسػػػرـ حقػػػكؽ الافػػػراد الػػػكاردة  مػػػى العقػػػارات مػػػف سعسػػػفات الإدارة
 كسرؾ مسائؿ تخرل دكف سناكلها إطلبتا ، سناتضات السشريعيةالعديد مف الفرااات كال
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فأصػػػيه يكسنفهػػػا الكثيػػػر مػػػف الغمػػػكض مػػػا إنعكػػػس سػػػميا  مػػػى دكر القاضػػػي الإدارم فػػػي 
فػي  لاسػيما فػي مجػاؿ سكجيػه تكامػر لػلئدارة، حماية الحقكؽ العقارية الخاصة يالأفراد تك الدكلة

اسسعصػى  ميػه الأمػر حسػى  مػى تف يحػدد يػؿ ك ، يعض الحالات السي لػـ يػنص  ميهػا القػانكف
 إخسصاصه مف  دمه في كثير مف المناز ات العقارية السي يقيت ييف المد كالجزر.

لمقاضػػي الإدارم الػػذم يسجػػاكز  ئمػػف خػػلبؿ اليحػػث فػػي هػػذا اليػػاب إسضػػه الػػدكر المنشػػف
حسػػى  نظيػػرا مػػف تضػػا   ػػادم مػػف مجػػرد دكر سطييقػػي للئجػػرا ات السقاضػػي إلػػى دكر سفسػػيرم

 منصكص القانكنية لإيجاد حمكؿ مناسية لمركايط القانكنية السي سنشأ ييف الأفراد كالإدارة.ل
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كالحقػكؽ لمممكيػة اللبزمة  سييف مف خلبؿ هذا الدراسة تف إشكالية سكفير الحماية القانكنية
الجزائػػرم لسحقيقػػه مػػف كانػػت الهػػدؼ الأسػػمى الػػذم سػػعى كػػؿ مػػف المشػػرع كالقاضػػي العقاريػػة 

الػكاردة  مػى سنظػيـ المناز ػات العقاريػة فػي ، خلبؿ محاكلاسهما السي سظهر فيما يسعمؽ يالمشػرع
الممكية كمخسمؼ  ناصرها كسمطاسها السػي يمارسػها المالػؾ مػف اسػسعماؿ لمعقػار إلػى إسػسغلبله 

مناز ػػات إثيػػات فقػػد نظػػـ  ،كصػػكلا لكيفيػػة ضػػماف المحافظػػة  ميػه كالإنسفػػاع يػػه، كالسصػرؼ فيػػه
الممكيػػػة كالحقػػػكؽ العقاريػػػة يسحديػػػد السػػػندات المخصصػػػة لػػػذلؾ فػػػي المنػػػاطؽ الممسػػػكحة كايػػػر 

ايػػر تف الفػػراغ السشػػريعي يخصػػكص إ سمادهػػا ككسػػية للئثيػػات كاليحػػث فػػي مػػدل  الممسػػكحة 
كػؿ فػي مجػاؿ  -العػادم كالإدارم–سػدخؿ القضػا  ينك يػة ، حجيسها خمؽ  دة نزا ػات تضػائية

   .مهاإخسصاصه لح
الممكيػة الظػاهرة ك  إثيػات الممكيػةلمراتيػة السػندات هذا فالقاضي العادم يسدخؿ مف خلبؿ 

تك الػدفسر  ،كشهادة الحيازة كالسحقيؽ العقػارم، لسكريس الحؽ العقارم كالحيازة الأحؽ يالسفضيؿ
 .العقارم كشهادة السرتيـ العقارم

 ندما سككف الإدارة طرفا فيه ، تيينما يسدخؿ القاضي الإدارم في ذات النكع مف النزا ا
 المناز ػػة  نػػد نظػػرا فػػيتك سنفيهػػا  ،يغػػرض إلغػػا  تك إتػػرار السػػندات السػػي سثيػػت هػػذا الحقػػكؽ

 نػد الطعػف يالإلغػا  فػي الػدفسر العقػارم تك  ،شهادة الحيػازة تك شػهادة الممكيػة العقاريػةي المسعمقة
 .تك ترارات المحافظ العقارم يرفض الإيداع تك الإشهار

فيػػػه فقػػػد ضػػػيطها المشػػػرع يسرسػػػانة مػػػف تسػػػيير المقػػػار كالتصػػػرؼ مسػػػألة صػػػكص كيخ
لسنظػػيـ كسسػػيير العقػػار يمخسمػػؼ تنكا ػه لاسػػيما العقػػار الفلبحػػي كالحضػػرم كالصػػنا ي القػكانيف 

 كحسى الغايي منها.
ايػػػر تف يعػػػد المنظكمػػػة القانكنيػػػة  ػػػف الكاتػػػع المعػػػاش كػػػاف سػػػييا فػػػي خمػػػؽ الكثيػػػر مػػػف 

سػػكا  هػػذا المرحمػػة فعرضػػت  مػػى القاضػػي العػػادم لإيجػػاد حمػػكؿ لهػػا فػػي  ،المشػػاكؿ القانكنيػػة
كمػػا هػػك الحػػاؿ فػػي المسػػسثمرات الفلبحيػػة تك فػػي إطػػار سحكيػػؿ حػػؽ الإنسفػػاع  العقػػار الفلبحػػي 

المشػسركة  المناز ػات يكثػرة فػي الممكيػات فسظهػر كفػي العقػار الحضػرم ،الدائـ إلى حؽ إمسياز
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يجػار السػكناتك  ،سفػاع يممكػهالسي سحد مف سمطات المالؾ في الإن كمػا يسػدخؿ  نػد ، الشػائعة كا 
 المناز ة في السصرفات الكاتعة  مى العقار سكا  يعقكد المعاكضة تك السيرع خصكصا 

كاخػسص القاضػي الإدارم ينظػر نفػس النػكع مػف النزا ػات لكػف يشػكؿ ككجػه آخػر  نػػدما 
الػػػػرخص كشػػػػهادات  ؽ ػػػػف طريػػػػ يسعمػػػػؽ النػػػػزاع يػػػػإدارة   فيخصػػػػكص مسػػػػألة إسػػػػسعماؿ العقػػػػار

 الأضػرار جيػر ككػذا مراتيػة مشػرك ية القػرارات الصػادرة يشػأنهافكظيفسػه سسمثػؿ فػي السعميػر 
 .السراخيص مانحة الإدارة فيها سسسيب السي الأ ماؿ سمؾ  ف الناسجة

السػي سمثػؿ إحػدل صػكر  الممكيػة نػزع تػرارات ضػد المرفك ػة الػد اكل مخسمػؼ سشػكؿكمػا 
 رتايسػه يفػرض حسػى ،الإدارم القاضػي لسػدخؿ فرصػة ،ؽ الجيػرميػالطري لمتصػرؼ فػ  المقػار

كنفػس تك فػي مجػاؿ السصػرؼ يػالإرادة الحػرة لػلئدارة   ،الممكيػة نػزع مجػاؿ فػي الإدارة  مػى
 -81في يعض مناز ات الييكع العقارية الكاتعة  مى املبؾ الدكلة طيقػا لمقػانكف  الكضع يقاؿ

حػػدد المشػػرع الأمػػلبؾ القايمػػة لمسنػػازؿ فقػػد  ،عقاريػػةالمسعمػػؽ يالسنػػازؿ  ػػف تمػػلبؾ الدكلػػة ال، 01
المخسصػػػػة كهػػػي القضػػػػا  تيػػػؿ المجػػػػك  إلػػػى الجهػػػػات القضػػػائية اف لنظػػػر الطعػػػػكف تحػػػدث لجػػػػك 

مػػػنه المشػػػرع لمقاضػػػي فقػػػد   كنفػػػس الكضػػػع يخصػػػكص إسػػػسغلبؿ السػػػكنات الكظيفيػػػةالإدارم 
كمػػا نظػػـ كيفيػػة ، الإدارم سػػمطة الطػػرد مػػف هػػذا السػػكنات فػػي إطػػار د ػػاكل القضػػا  الكامػػؿ

 كمرحمػػةإسػػسغلبؿ العقػػار الصػػنا ي  يػػر مػػرحمسيف مهمسػػيف كهػػي مرحمػػة إنشػػا   قػػكد السنػػازؿ 
ايػػر تف سطييقػػه خمػػؽ العديػػد مػػف المناز ػػات سػػدخؿ القضػػا  لمحاكلػػة  ،لسسػػييراالإمسيػػاز   قػػكد

ر ايػر تف الامػ، كلعب السشريع دكرا لايسسهاف يه في حماية العقار الغايي، نسييةحمها يصكرة 
 في هذا الإطار منكحةلـ يخمك مف كجكد نزا ات ناجمة  ف إسسغلبله سعمقت يالسراخيص الم

كراـ تف الشخص تد يكسسب العقار كيمػارس  ميػه جميػع السػمطات السػي خكلهػا القػانكف 
لػه كمالػػؾ  ايػػر تف حقػػه العقػػارم فػػي هػػذا المرحمػػة تيضػػا لػػيس فػػي انػػى  ػػف مناز ػػات سجعػػؿ 

اجيػػا  مػػى المشػػرع كالقاضػػي تف يسػػدخؿ ليضػػمف انسفػػاع المعنػػي منػػه ايػػر مسػػسقر لػػذلؾ كػػاف ك 
فسػدخؿ ، كيسف مف القكانيف كيكجد مف القػرارات القضػائية مػايحفظ يػه حقػه  مػى العقػار، يعقارا

كخػكؿ  ،المشرع لسنظػيـ حػؽ الإنسفػاع  مػى  قػار كسكػريس نظػاـ الحيػازة كالسقػادـ المكسػب  ميػه
ككػػػذا شػػػرع لػػػه مػػػف النصػػػكص ، كػػػد اكل الحيػػػازةلصػػػاحيه رفػػػع د ػػػاكل لحمايػػػة هػػػذا الإنسفػػػاع 
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، كحمايػػة حػػدكدا تك حمايػػة حػػؽ الإرسفػػاؽ فػػي مكاجهػػة الدكلػػة ،لحمايػػة ممكيسػػه فػػي كجػػكد الإدارة
 مسى كانت  قاراسها مجاكرا له. 

ذا مػػاطرح النػػزاع  مػػى القضػػا   يصػػفسه القاضػػي مػػا ينظػػر فيهػػا مناز ػػات فهنػػاؾ مػػف الكا 
سسحقاؽ العقارات السي سرفع مف طرؼ مالػؾ  قػار كاتػع كمناز ات إ، تاضي المكضكع العادم

الينػا  مػف طػرؼ ايػرا  كتػع  ميػهككذلؾ السي يرفعهػا مالػؾ العقػار الػذم  ، قارا سحت يد الغير
كما يسدخؿ يصفسه تاضػي الإسػسعجاؿ العقػارم  ،حفاظا  مى  قارا مف تف يسسكلي  ميه الياني

كػد كل كتػؼ الأشػغاؿ يصػفة مؤتسػة تك  ،لينظر في يعػض الػد اكل يصػفسها كتسيػة تك سحفظيػة
تك يصػػػفسها د ػػػاكل إسػػػسعجالية فاصػػػمة فػػػي المكضػػػكع منهػػػا ، إسخػػػاذ سػػػديير الحراسػػػة القضػػػائية

 كد اكل حماية الحؽ العقارم.، كد كل الطرد كد كل كتؼ الأشغاؿ نهائيا
لمحفػػػاظ  مػػػى الممكيػػػة العقاريػػػة السايعػػػة لمدكلػػػة كضػػػماف  كمػػػا حػػػاكؿ المشػػػرع سػػػف تػػػكانيف

فمكػف كػؿ مػف الدكلػة كالأفػراد مػف حمايػة حقػكتهـ العقاريػة ، كسمؾ السايعة لمخػكاصفاع يها الإنس
كمكػنهـ مػف رفػع  ،كتنشأ لهـ نصكص تانكنية سكرس هذا الحماية، كؿ كاحد في مكاجهة اآخر

كطيعػػػا يكػػػكف ، كالمطاليػػػة يإسػػػسحقاتها  ػػػف طريػػػؽ القضػػػا  الإدارم ممكيػػػسهـ يإسػػػسرجاعد ػػػاكل 
كيرا ػػػي يػػػيف مصػػػاله الأطػػػراؼ المسخاصػػػمة ، هػػػذا المرحمػػػة رم إيجاييػػػا فػػػيدكر القاضػػػي الإدا

المصمحة العامة مػف جهػة الممكيػة الفرديػة المكرسػة دسػسكريا ييف كيحاكؿ تف يخمؽ سكازنا دكما 
 مف جهة تخرل

 تية:.الاتائم اثكيعد دراسة هذا المكضكع مف جميع جكانيه سرا ت 
السضػػػػخـ ك ػػػػدـ السجػػػػانس يػػػػالنظر ، يػػػػه السنػػػػاتضتف الميػػػػداف العقػػػػارم الحػػػػالي يعسر : أكلا

فالمشػػرع سػػرؾ فػػراغ تػػانكني كسعػػددت السفسػػيرات لنصكصػػه يسػػيب ، لمقػػكانيف العقاريػػة المنظمػػة
 .كامكضها كسناتضها تحيانا تخرل، مركنة المكاد القانكنية تحيانا

عقػػارم سػػكفير الحمايػػة القانكنيػػة كالقضػػائية اللبزمػػة لمممكيػػة العقاريػػة كلمحػػؽ ال لػػذلؾ فػػإف
 :  تهمها مرهكف يعدة تمكر

فهػك تػائـ  ،تك الحقػكؽ العقاريػة الأخػرل إثبات الممكيػة المقاريػةفيخصكص مسألة : ثاايا
فمػيس كػؿ  ، مى سندات تانكنيػة مطايقػة لمسشػريعات كالسنظيمػات المعمػكؿ يهػا فػي هػذا المجػاؿ
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ب يػػػه تك سػػػند رسػػػمي يقػػػدـ إلػػػى القضػػػا  يعسيػػػر كػػػدليؿ  مػػػى كجػػػكد الحػػػؽ المكضػػػك ي المطالػػػ
كسيقػػى صػعكية إثيػػات الممكيػػة  ،فيجػػب  مػى السػػادة القضػػاة الانسيػاا إلػػى هػذا النقطػػة، يحػػػػػػمايسه

نسقػػاؿ الحيػػازة تب  ػػف جػػد دكف سػػند كػػاف كرا  الكثيػػر  العقاريػػة لإنعػػداـ السػػندات فػػي الحيػػازة كا 
آثػار إضػافة إلػى ا، مف المناز ات العقارية السي  جت يهػا سػاحة القضػا  ينك يػه دكف جػدكل

 .ناسجة  ف سطييؽ  قد الشهرة الذم كجد لسطهير الكضعية القانكنية لمعقارال
مسػػػألة النػػػزاع فػػػي إثيػػػات الممكيػػػة العقاريػػػة سعسيػػػر المسعمقػػػة يمسػػػائؿ يالمناز ػػػات  كفيمػػػا يسعمػػػؽ 

فالمشػػرع سػػرؾ فػػراغ تػػانكني كييػػر ، السقػػادـ المكسػػب لإكسسػػاب الممكيػػة تحسػػف مثػػاؿ  مػػى ذلػػؾ
القػػػانكف المػػػدني السػػػي سكػػػرس السقػػػادـ المكسػػػب لمعقػػػارات  821، 827، 829فيػػػالرجكع لممػػػكاد 

يينمػػػا ، مػػػا إذا كػػػاف الحػػػؽ محػػػؿ كضػػػع اليػػػد لػػػه تصػػػؿ مشػػػهر تـ لا ، مػػػى إطلبتػػػه دكف سحديػػػد
 76/62كلا النصػكص السطييقيػة لػه  75/74يالرجكع للبمػر المسعمػؽ يسأسػيس السػجؿ العقػارم 

لحقػػػكؽ العينيػػػة المشػػػهرة يالسقادـ.كمػػػا اف يػػػنص  مػػػى حضػػػر اكسسػػػاب ا يكجػػػد مػػػا لا 76/63ك
 لـ يحسـ الجدؿ القائـ كلـ يأت يجديد. 07/02تانكف 

فالغرفػة العقاريػة   إف هذا الفراغ القانكني جعؿ الإجسهاد القضائي يسػدخؿ يحثػا  ػف حػؿ 
فػي حػيف الغرفػة الإداريػة  ،تجازت السقػادـ المكسػب حسػى مػع كجػكد سػند رسػمي كمشػهر لمعقػار

 .يه في كجكد سند رسمي كمشهر رفضت السمسؾ
سػسغلبؿ حمايػة الممكيػة مػف خػلبؿ  ناصػرها المسمثمػة فػي اسػسعماؿ ك كيخصػكص  -ثالثا ا 

المسعمػػػؽ المسػػػسثمرات  87/19 رتػػػـ القػػػانكف تففعمػػػى سػػػييؿ المثػػػاؿ ، العقػػػارات كالسصػػػرؼ فيهػػػا
 الدائـالفلبحية المسعمؽ يإسسغلبؿ الأراضي الفلبحية السايعة لمدكلة  ف طريؽ الإنسفاع 

فقػد كػاف لػه الأثػر الكييػر  90/25تما تانكف السكجيه العقػارم  ،لـ يطكر العقار الفلبحي 
يسػػػيب تػػػرار ، فػػػي سزايػػػد حجػػػـ النزا ػػػات المسعمقػػػة يإسػػػسغلبؿ الأراضػػػي الفلبحيػػػة السايعػػػة لمدكلػػػة

ح مما يعني المسػاس يميػدت الإنسفػاع الػدائـ الممنػك ، إرجاع الأراضي الفلبحية لملبكها الأصمييف
الػػذم مػػنه الإمسيػػاز  مػػى الأراضػػي  10/03كيخصػػكص القػػانكف  ،87/19فػػي إطػػار القػػانكف 

الفلبحيػػػة تتػػػر سغييػػػر هيكمػػػي فهػػػك يسنػػػاتض مػػػع تػػػانكف الإسػػػسثمار الػػػذم لايفػػػرؽ يػػػيف المسػػػسثمر 
الإدارة كػؿ الصػلبحيات حسػى يإلغػا  العقػد الإدارم دكف المشػرع كمػا مػنه  ،الجزائرم كالأجنيػي



 الخاتمح 

 

365 

كيعسيػر ذلػؾ فػي حػد ، حػؽهػذا الهػك مػايمس يػالمراكز القانكنيػة لممسػسفيد مػف ك ، المجك  لمقضػا 
لغػػػػا  لميػػػػدإ الرضػػػػائيةترتػػػػا لحقػػػػكؽ خذاسػػػه  كحسػػػػى سػػػػمطة سقػػػػدير السعكيضػػػػات  ،طػػػػراؼ العقػػػػد كا 

يعسير في حػد ذاسػه سحكمػا مػف الناحيػة العمميػة فػي  ،الممنكحة لممسسفيد يعد صدكر ترار الفسا
، مػػػف حيػػػث طييعسهػػػا كالجهػػػة المخسصػػػة يحمهػػػا، رسيػػػة  نػػػهسنظيمػػػه كخصكصػػػية النزا ػػػات المس

زاد مػػػف  87/19ضػػػؼ إلػػػى ذلػػػؾ مشػػػكمة اسػػػسغلبؿ تراضػػػي العػػػرش فإسػػػسغلبلها كفػػػؽ لقػػػانكف 
امكض طييعسها القانكنية كسسيب كما رتينا في العديد مف المناز ات المسعمقػة يػد اكل الممكيػة 

طػػرح مشػػكمة كجػػكد مسػػسغؿ فعمػػي هػػذا القػػانكف السػػي س 10/03تمػػا تػػانكف  كد ػػاكل الإسػػسرجاع
إضػػػػافة إلػػػػى سمػػػػؾ  ،كمسػػػػسغؿ شػػػػر ي لممسػػػػسثمرات الفلبحيػػػػة المكجػػػػكدة فػػػػكؽ تراضػػػػي العػػػػرش
 المسسغمة دكف سند فلبيمكف سحكيؿ حؽ الإنسفاع الدائـ إلى حؽ الإمسياز.

 العقار  إستمماؿالمترتبة عف سمطة  مناز اتاليخصكص ك  -:رابما
 مخسمػؼ خػلبؿ مػف مػا حػد إلىالمشرع  يسمكف لـلب مثففي ما يسعمؽ يالسكنات الكظيفية 

يسعمػؽ  مػا يمخسمػؼ الكاممػة الشػاممة الإحاطة مف تصدرها السي كالسنظيمية النصكص السشريعية
 يهػا سنسفػع تك سممكهػا السػي الكظيفيػة السػكنات خػلبؿ مػف جميػا يظهػر ذلػؾ الكظيفيػة يالسػكنات
 الأنظمػةك  الأساسية القكانيف تف لككف ،الاتسصادم الطايع ذات العمكمية كالمؤسسات الهيئات
 ضػمف الكظيفيػة السػكنات إلػى سسطػرؽ لػـ المشػرع إليهػا تحػاؿ كالسػي ،الأخيػرة لهاسػه الداخميػة
سصػدرا  الػذم ،الامسيػاز لسػند القانكنيػة تثار مػف حيػث الطييعػة مف ذلؾ  مى سرسب ما تحكامها

 القانكنيػة القكا ػد سطييػؽ يفػ القاضػي مسػرددا كيقػي، الاسػسفادة لمػنه المسيعػة كالإجػرا ات
 .كظيفي سكف يشأف يثكر نزاع النظر في  ند يينها فيما المسضارية

 المجهػكدات مف يالراـرخص السعمير كالينا  فاسسعماؿ كفيما يسعمؽ يمناز ات : خامسا
كالينػا  لا سػيما منهػا  السعميػر ت مػاؿ القضػائية  مػى الرتايػة آليػات كسطػكير لسحسػيف المكرسػة
 سػـ يحيػث ،كسسػميمها السعميػر  قػكد سحضػير المحدد لكيفيات 19 -15لسنفيذم رتـ ا لممرسكـ
 كالأهداؼ المقاصد  ف يعيدة الكاتع في النسائج سيقى لكف، الكتت اخسصارك  الإجرا ات سيسيط

الكاتػع   ػف هالانفصػاك  الينػا  تػانكف نصػكص يػيف كالإنسػجاـ السجػانس لغيػاب المرجػكة نظػرا
مج كالمشػػػػاريع المعػػػػدة مػػػػف طػػػرؼ الجما ػػػػات الإتميميػػػػة كالنصػػػػكص لكجػػػكد إخػػػػسلبؿ يػػػػيف اليػػػرا

السشػػػريعية السػػػػي سعالجهػػػػا لكػػػػكف المشػػػػاريع تصػػػلب ظرفيػػػػة سكجػػػػد لإحسػػػػكا  يعػػػػض الإضػػػػطرايات 
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مػع  ػدـ كجػكد سناسػؽ يػيف الأدكات المسعمقػة يسياسػة المدينػة ضػؼ لهػا ، الإجسما ية الحاصػمة
  ف الحصكؿ  مى هذا الشهادات  ييركتراطية الإدارة ماسؤدم يالمكاطف إلى العزكؼ

كيخصػػػكص العقػػػار الصػػػنا ي فػػػإف السياسػػػة الصػػػنا ية لػػػـ سنسػػػه يػػػيف السذيػػػذب : سادسػػػا
كمػرة نحػك سشػجيع ، كالإضطراب ك ػدـ سحديػد المكاتػؼ سػارة نحػك اسػسقطاب الإسػسثمار الأجنيػي

 الإسسثمار الكطني فأصيحت القكانيف رهينة المجمك ة المهيمنة  مى السمطة.
سػػػمطة القاضػػي العػػادم تكسػػػع يكثيػػر مػػف سػػػمطة  سضػػه مػػػف خػػلبؿ الدراسػػة تفإ: سػػابما

 كمخسمؼ مظاهرها ك ناصرها.، القاضي الإدارم في مسألة حماية الممكية العقارية
لغمػػػػكض الػػػػذم اكسنػػػػؼ السشػػػػريع انعكػػػػس  مػػػػى دكر القضػػػػا  المخػػػػسص يالفصػػػػؿ فػػػػي فػػػػا

يػؿ إف الإخػسلبؼ يكػكف حسػى  ،جعمػه يسضػارب يشػأف سطييػؽ هػذا السشػريع ماالمناز ة العقارية 
داخػػؿ نفػػس الجهػػة القضػػائية يػػيف الغػػرؼ تك الأتسػػاـ الفاصػػمة فػػي ذات النػػكع مػػف المناز ػػات 

تك يشػػػأف مسػػػا ؿ داخميػػػة سسعمػػػؽ يالمناز ػػػة ، سػػػكا  يشػػػأف الإخسصػػػاص القضػػػائي ينظػػػر النػػػزاع
 ذاسها 
فيخصػػػكص سنػػػازع الإخسصػػػاص القضػػػائي فقػػػد طرحػػػت يدايػػػة العديػػػد مػػػف المناز ػػػات  -ت

فعمػػى سػػييؿ المثػػاؿ فػػي كالسػػيب فػػي ذلػػؾ هػػك المشػػرع ، لعقاريػػة يػػيف القضػػا  العػػادم كالإدارما
فقػػػػد سػػػػداخؿ فػػػػي  ،سحديػػػػد الجهػػػػة القضػػػػائية النػػػػاظرة فػػػػي مناز ػػػػات السنػػػػازؿ  ػػػػف تمػػػػلبؾ الدكلػػػػة

الإخسصػػاص يالنسػػية لػػد اكل الطػػرد مػػف السػػكنات الكظيفيػػة كسمػػؾ الممنكحػػة لضػػركرة الخدمػػة 
رفػػة الإجسما يػػة السػػي ا سيػػرت هػػذا العقػػكد يمثايػػة إيجػػار مػػدني كطيقػػت يػػيف مجمػػس الدكلػػة كالغ

كفػػي ايػػاب اجسهػػاد مكحػػد  ، ميػػه تحكػػاـ القػػانكف المػػدني كاخضػػعت مناز اسػػه لمقضػػا  العػػادم
لمحكمػػػػػة السنػػػػػازع ييقػػػػػى الكضػػػػػع  مػػػػػى حالػػػػػه لكػػػػػكف المشػػػػػرع لػػػػػـ يػػػػػأت يمػػػػػادة صػػػػػريحة سحػػػػػدد 

 .فسرت  مى إطلبتها 81/01مف القانكف  35فالمادة ، الاخسصاص القضائي
ليضػع ضػمانات هامػة مػف خػلبؿ النصػكص  المشػرع يينما في يعض الحػالات يسػدخؿ -

ايػر تف القاضػي يكسفػي يالمراتيػة العاديػة دكف رتايػة   العقػارالقانكنية الكاجية السطييػؽ لحمايػة 
  مػى سيقػى يجعػؿ الضػمانات مػا هػذا ياليحث فيما كرا  ذلؾ لحمايػة الممكيػة العقاريػة الملبئمة
 القضا . مف سد يـ دكف النصكص مسسكل
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سسحقػػؽ إصػػلبحات السياسػػة العقاريػػة فيقػػي العقػػار كيالسػػالي يظهػػر مػػف كػػؿ ماتيػػؿ تنػػه لػػـ 
مػػف السعامػػؿ مػػع هػػذا  كلػػـ يػػسمكف المشػػرع، القضػػا اجسهػػادات السشػػريع ك نصػػكص يسػػأرجه يػػيف 

زا  ػف سػكفير الحمايػة راـ المحاكلات المسكػررة فقػد يقػي  ػاج، الإشكالية لاسيما العقار الخاص
 .لممكاطف كالاتسصادية الاجسما يةيالقدر الذم يسلب ـ مع تهمية العقار في الحياة 

 تية: اثلذلؾ أقترح بمض التكصيات 
 ناجعػة تدكاتك  كسائؿ هناؾ سكف لـ العقارية ما الممكية حؽ سقرير مف جدكل لا: أكلا -
 در  إلػى سرمػي السػي الػد اكل تك "يعيةالسشػر " القانكنيػة يالنصػكص الأمػر سػكا  سعمػؽ ،سحميػه

 الا سدا  الكاتع مف الغير إدارة تك فردا.
لايػػد  مػػى المشػػرع تف يسػػدخؿ لإ ػػادة صػػيااة يعػػض النصػػكص القانكنيػػة منهػػا  -:ثاايػػا

 سعػديؿ مػف يػد فػلب،  مى سييؿ المثاؿ مػا يسعمػؽ يمكضػكع السقػادـ المكسػب السػايؽ الإشػارة لػه
 كسػب تسػياب مػف السقػادـ كسػيب  مػى سػنص السػي مػدني ؽ 827 المػادة فػي المػدني القػانكف
 ضػمف مػادة يضػيؼ الا تف  ميػه فمػا ،المشػرع  مػى ذلػؾ اسسعصػى اف ،العقاريػة الممكيػة
 فيهػا يمنػع العقػارم سأسػيس السػجؿك  العػاـ الأراضػي مسػه إ ػداد المسضػمف 75/74الأمػر

 .المسه  ممية شممها السي الأراضي في يالسقادـ العقارية الممكية اكسساب
 كالسفسػت السشػست مػف سعػاني السػي الفلبحيػة لممسػسثمرات الهيكميػة الينيػة إ ػادة -:ثالثػا

 .الفلبح  قمية في المنسشرة الفردية كالنز ة اللبميالاة  نها سرسب كالذم الكيير
العقػارم مػف  الك ػا  يسنظػيـ المكمفػة كالهيئػات جهػزةلؤل المقػررة الرتايػة ليػاتآ سفعيػؿ -

 .فإدارات كدكاكي
لينطيػؽ  ميهػا  10/03ككضع سشػريع خػاص يأراضػي العػرش لعػدـ صػلبحية القػانكف  -

كضػػيطها يأحكػػاـ خاصػػة  ،تك تضػػافة مػػكاد تانكنيػػة فيػػه سفصػػؿ كيفيػػة الإنسفػػاع يأراضػػي العػػرش
لسزامػػات  سػنظـ كيفيػة الإنسفػػاع يهػا لجميػع المسػػسغميف الفعميػيف دكف إسػسثنا .كسحديد فيػػه حقػكؽ كا 

 اجؿ كضع حد لمنزا ات المثارة يشأنها. المنسفع كالدكلة مف
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يغيػػػة إسػػػسقرار كضػػػعية صػػػاحب الأرض لايػػػد  مػػػى المشػػػرع مػػػف سػػػف مػػػكاد سمكػػػف : رابمػػػا
صاحب الأرض مف سكجيه إنذار لمقػيـ المنشػ ت يإسػسعماؿ حقػه فػي طمػب إزالسهػا كسحديػد فسػرة 

 .784تسكة يالمادة  786ك 785ذلؾ سحت طائمة سقكط حقه يسعديؿ المكاد ي زمنية
 الصػمة يػالعمراف يسػا د ذات القػكانيف ظػـيلمينػا   مكحػد تػانكف إصػدار كلعػؿ -:خامسػا

مسػايرة السطػكر ل الميػاني سنظػيـ سشػريعات المرجػكة مػف الأهػداؼ لسحقيػؽ ككييػرة فعالػة يدرجػة
 العمراني
ككضػع ، كجكب سقميص آجػاؿ مػنه تػرارات السعميػر كسيسػيط إجػرا ات الحصػكؿ  ميهػا -

  لييركتراطية الإدارة. المشرع كالقاضي حدا
ككاضػػحة ، يخصػػكص العقػػار الصػػنا ي كجػػكب سينػػي إسػػسرسيجية طكيمػػة المػػدل -سادسػػا

الإسػػسقرار القػػانكني ككثػػرة السعػػديلبت  ،الدتػػة، المعػػالـ لأف الإنفسػػاح الإتسصػػادم يسطمػػب النظػػاـ
، كلػػةكصػػدكر المناشػػير كالسعميمػػات الكزاريػػة سشػػكؿ سعػػديات صػػارخة  مػػى القكا ػػد القانكنيػػة لمد

كفػػػػػي الكتػػػػػت ذاسػػػػػه السشػػػػػكيؾ فػػػػػي نكايػػػػػا السػػػػػمطات العمكميػػػػػة كسجعػػػػػؿ المسػػػػػسثمر يسراجػػػػػع  ػػػػػف 
 .الإسسثمار
 إ ادة إسسرجاع العقار الصنا ي ينهاية مدة الإمسياز. -

 كذلػؾ ،جػرتة تكثػر يكػكف تف الإدارم القاضػي الجزائػرم لاسػيما القاضػي  مػى -:سػابما
 مكازنػة يػإجرا  كذلػؾ ،لػلئدارة السقديريػة السػمطة  مػى حالػة رتايسػه فػي المكازنػة نظريػة يسطييػؽ

  ييف المشرك ية كالملبئمة حسى لا يسدخؿ في سمطة الملبئمة الممنكحة للئدارة.
الإلمػػاـ يالقكا ػػد الشػػكمية كالمكضػػك ية المكرسػػة فػػي القػػانكف   مػػى القاضػػي الجزائػػرم -

ا  تم حكػػـ تك تػػرار تضػػائي ينػػ ،المػػدني القا ػػدة الأساسػػية الصميػػػػػة السػػي يسػػسطيع يهػػا القاضػػي
تك إ ػداـ الطمػب القضػائي  ،يعرض  ميه في معرض الخصكمػػػة القضػائية لسقريػر كجػكد الحػؽ

 .سكحيد الإجسهاد القضائي لمقضا   مى السضارب في الأحكاـمع لعدـ السأسيس 
كفػػي الأخيػػر كجػػب  مػػى المشػػرع السركيػػز فػػي سينػػي حكامػػة شػػاممة فػػي المجػػاؿ العقػػارم 

هػػػك مايسػػػسكجب  ، ػػػه كالإسػػػسثمار فػػػي العنصػػػر اليشػػػرم مػػػف تجػػػؿ سحسػػػيف الأدا يمخسمػػػؼ تنكا
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لمكصػكؿ  ،نظاما مسكاملب مينيا  مى حسف السديير السشارؾ ييف المشرع كالقاضي الفػرد كالدكلػة
 لرؤية إسسراسجية مكحدة لسسيير العقار كالإنسفاع يه.
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  01ـ ممحؽ رق

  -ػػةػػػػة الجزائريػػػػػػػة الديمقراطيػػػػػػة الشمبيػػػػالجمهكريػػػ -

  -ػرمبػػػػػػػػػػػػػػػػػػاسـ الشمػػػػػػػػػب الجزائػػػػػػػ -

  -رارقػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ -

  رة: ف  الق ية الماشك  -

 -(3 ،ت. ـ -(2، ت. ب -(1": كرثة المرحكمػة أ. أ كهػـ: بيف -
 ،ت -(8 ،ت. ؿ -(7 ،ت. ع -(6 ،ت. س -(5 ،ت. ف -(4 ،ت. ـ
ب. ؼ ف  حقها كفػ  حػؽ اباهػا  -(11 ،ت. ج -(10 ،ت. ـ -(9 ،س

 ت. ك" القاصر

مدعكف ف  الطمػف  ،..............كلاية البميدة.الساكايف كمهـ بح 
 .................. المحػام  المقبػكؿ.بالاقض كالقػائـ فػ  حقهػـ الأسػتاذ/

 .....مقره بػ..... لدل المحكمة المميا الكائف

 ػػػػةمف جهػػػػػػػػػػػػػ -

 د. س -(2 ،د. ـ -(1: بيفك  -

 بميدة.............كلاية ال.الساكايف بػ

 ،ح ،ع: ترممسػه س. ف كتكلادا كهػـ": كرثة المرحكـ ت. ع كهػـ -(3
  ؾ" ،ع

 ...............اليميدة..الساكنيف يػ

  مد ى  ميهـ في الطعف يالنقض كاير ممثميف.
 أخرل مف جهة -

 : ػػةإف المحكمػػػػػة المميػػػا بهيئػػػػة الغرؼ المجتممػػػ*

الأييػػػػار  1960ديسػػػمير  11الجمسػػػة العمنيػػػة المنعقػػػدة يمقرهػػػا  *فػػػ 
 العشريف مف شهر فيفرم سنة تلفيف كسسعة.ك  يساريا الثالث

 المحكمػػػػػػػػة المميػػػػػا
 الغرفػة المجتممة

 444499رقـ الممؼ: 
 قرار بتاريخ:  -
 2009في رم  23

 ق ية:  -
 أ كرثة المرحكمة ت.

  د:  -
 د. ـ كمف معه
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 : المداكلة القانكنية تصدرت القرار اآسي نصه*كبمد 

 ( كما يميها مف تانكف الإجرا ات المدنية 239 ،233 ،231 مى المكاد ) *بااء 

المسعمػػػػؽ يصػػػػلبحيات  12/12/1989المػػػػؤرخ فػػػػي  22 -89الاطػػػػلبع  مػػػػى القػػػػانكف رتػػػػـ *كبمػػػػد 
 المحكمة العميا كسنظيمها كسيرها.

فيفػرم  17يسػاريا  عػف السػيد/ الػرئيس الاكؿ لممحكمػة المميػاالاطلبع  مػى الامػر الصػادر *كبمد 
قػػاد سشػكيمة الغرفػػة المجسمعػة لمفصػػؿ فػي القضػػية المعركضػة  ميهػػا حسػب مقسضػػيات المسضػمف انع 2009

 المذككر ت لبا.ك  1989ديسمير  12مف القانكف المؤرخ في  24ك 23المادسيف 

مػػام  28ك مػػى  ريضػػة الطعػػف المكد ػػة يػػكـ  ،الاطػػلبع  مػػى مجمػػكع تكراؽ ممػػؼ القضػػية*كبمػػد 
2006. 

لى ماف المستشار المقرر السيد/ بكدم سميالاسسماع إلى *كبمد   السيد/في سلبكة سقريرا المكسكب كا 
 لدل المحكمة العميا في طمياسه الرامية إلى نقض القرار المطعكف فيه.قطكش محمد الاائب الماـ 

 ػػف مجمػػس  1665رتػػـ  21/03/2006تف الطػػا نيف طميػػكا نقػػض القػػرار الصػػادر يسػػاريا ك حيػػث 
 القضا  مف جديد يرفض الد كل لعدـ السأسيس.ك  ،لمسسأنؼالقاضي يإلغا  الحكـ ا ،تضا  اليميدة
 لـ يردكا.د. س ككرثة ت. ع ك  د. ـإف المطعكف ضدهـ حيث 

 تف الطعف يالنقض تد اسسكفى تكضا ه الشكمية.حيث 

 : تثار في حؽ الطا نيف كجهيف لمنقض.............الأستاذ/تف حيث 

 : المسفرع إلى فر يفك  الإجرا اتمأخكذ مف مخالفة تا دة جكهرية في : الكجا الأكؿ

 مف تانكف الإجرا ات المدنية. 12مسسمد مف مخالفة المادة : ال رع الأكؿ

تنػه يسضػه مػف ديياجػة القػرار المطعػكف فيػه تف المطعػكف ضػدهـ يعػد إرجػاع الػد كل يعػد مف حيػث 
 17ار المػػؤرخ فػػي الإحالػػة لػػـ يشػػيركا إلػػى جميػػع تطػػراؼ النػػزاع المػػذككريف فػػي الحكػػـ المؤيػػد يمكجػػب القػػر 

 كفي هذا مخالفة لممادة المذككرة. 2003مارس 
 مف تانكف الإجرا ات المدنية. 144المادة مأخكذ مف مخالفة الفقرة الساسعة نمف : ال رع الثاا 

إف الطػػػػػا نيف تػػػػػدمكا لممجمػػػػػس  ػػػػػدة مسػػػػػسندات كمنهػػػػػا خاصػػػػػة الحكػػػػػـ الصػػػػػادر فػػػػػي مػػػػػف حيػػػػػث 
 ،09/10/1999كػػذلؾ القػػرار المؤيػػد لػػه المػػؤرخ فػػي ك  ةالػػذم يفيػػد صػػحة الرجػػكع فػػي الهيػػ 19/12/1998

المكاريػػث الطعػػف المكجػػه ضػػدا يمكجػػب تػػرار لهػػا ك  الػػذم رفضػػت المحكمػػة العميػػا ارفػػة الاحػػكاؿ الشخصػػية
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إلا اف تضػػػاة المكضػػػكع سجػػػاهمكا هػػػذا الكثػػػائؽ كلػػػـ يػػػردكا  ميهػػػا سػػػكا  يالسػػػمب تك  17/10/2000يسػػػاريا 
 فيه يالقصكر في الأسياب.الإيجاب يما يعيب القرار المطعكف 

مػػػف تػػػانكف الإجػػػرا ات  268مخالفػػػة المػػػادة ك  تصػػػكر الأسػػػيابك  مسػػػسمد مػػػف انعػػػداـ: الكجػػػا الثػػػاا 
 المدنية.

تف القرار المطعكف فيه لـ يمسزـ يما تطعت فيه المحكمة العميا مف اف إيطاؿ  قػد الهيػة لا مف حيث 
اف المحكمة العميػا تسسػت نقػض القػرار  مػى مخالفػة  يككف إلا اماـ الجهة القضائية يا سيار كانه تشار إلى

نمػػا سمسػػؾ يػػه ك  76/63مػػف المرسػػكـ  85المػػادة  الحػػاؿ تف هػػذا الػػدفع لػػـ يثػػار مػػف تيػػؿ المحكمػػة العميػػا كا 
 الطا نكف كتسها كتد رفض.

 **ػػةكعميػػػا فإف المحكمػػػػػة المميػػػػػػا بهيئة الغرفة المجتممػػػػػػػػ** 

المسسمد مف الخطأ في ك  مف تانكف الإجرا ات المدنية 234بالمادة  ملب : ائياعف الكجا المثار تمق
 مف تانكف الأسرة. 211المادة خاصة ك  سطييؽ القانكف

إنػػه يسضػػه مػػف مراجعػػة القػػرار المطعػػكف فيػػه كمػػف الاطػػلبع  مػػى سػػائر تكراؽ الطعػػف تف مػػف حيػػث 
كتػد سمسػؾ الطػا نكف فريػؽ ت كرثػة  ،النزاع فػي د ػكل الحػاؿ ينصػب حػكؿ إيطػاؿ  قػد ييػع تا ػدة سجاريػة

كاف المحػػؿ السجػػارم كػػاف مكضػػكع هيػػة لممرحػػكـ ت. ع مػػف تيػػؿ  ،المرحكمػػة ت. ت يصػػفسهـ مػػد يف تصػػمييف
كاف صػحة الرجػكع تػد سػـ  23/12/1997كالدسه كانها تد سراجعت  ف الهية يمكجب  قد سكثيقي مؤرخ في 

المكاريػػػػػث يسػػػػػاريا ك  ا ارفػػػػػة الاحػػػػػكاؿ الشخصػػػػػيةاليػػػػػت فيهػػػػػا نهائيػػػػػا يػػػػػالقرار الصػػػػػادر  ػػػػػف المحكمػػػػػة العميػػػػػ
مػػف تػػانكف الأسػػرة لا سشػػسرط  مػػى الأيػػكيف تيػػة طريقػػة  211المػػادة الػػذم تشػػار إلػػى تف  17/10/2000

 -يسعيف  ميهما إنساجها  ند الرجػكع فػي الهيػة لأكلادهمػا فػي حػيف دفػع المطعػكف ضػدهـ تـ المحكمػة العميػا
ذهيت إلى اف الهية لا يمكف الرجكع  نها  ،13/04/2005ها يساريا في ترار ل –اليحرية ك  الغرفة السجارية

ممػا تدل يجهػة الإحالػة يعػد الػنقض إلػى إصػدار القػرار الحػالي الػذم تضػى  ،إلا  ف طريؽ د كل تضػائية
كمػف  23/05/1998القاضػي يإلغػا   قػد الييػع المػؤرخ فػي  14/10/2002يإلغا  الحكـ الصادر يسػاريا 

 جديد رفض الد كل.
 إنػه يػالرجكع إلػى تسػياب القػرار المطعػكف فيػه يسيػيف تف تضػاة المجمػس يعػد سعرضػهـ لطميػاتث كحي

اليحريػػة ينػػكا تضػػا هـ تساسػػا  مػػى اف الرجػػكع فػػي الهيػػة لا ك  خاصػػة تػػرار الغرفػػة السجاريػػةك  دفػػكع الأطػػراؼك 
 يككف إلا  ف طريؽ د كل تضائية.

كيف حؽ الرجكع في الهية لكلدهما مهما مف تانكف الأسرة سنص  مى اف للؤي 211المادة إف كحيث 
 : كاف سنه إلا في الحالات السالية
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 إذا كانت الهية مف اجؿ زكاج المكهكب له. -1

 إذا كانت الهية لضماف ترض اك تضا  ديف. -2

إذا سصرؼ المكهكب له في الشي  المكهكب يييع تك سيرع تك ضاع منه تك ادخؿ  ميه مػا  يػر  -3
 طييعسه.

كػػاف ذلػػؾ فػػإف الأسػػاس القػػانكني الػػذم ا سمدسػػه الجهػػة الاسػػسئنافية يكػػكف ايػػر كػػاؼ  إنػػه لمػػاكحيػػث 
المكاريػث الػذم ك  لإسناد تضائها كذلؾ لعدـ مرا اسه مف جهة لقرار المحكمة العميا ارفة الاحكاؿ الشخصػية
السػميـ  السأكيػؿك  كرس نهائيا حؽ الرجكع في الهية  ف طريؽ العقد السكثيقي كلككنػه مػف جهػة تخػرل يسنػافى

دكنمػا سحديػد للئجػرا  الكاجػب اسيا ػه مػف تيػؿ  ،مف تانكف الأسرة السػي سضػمنت تحكامػا  امػة 211لممادة 
 الكاهب لإثيات رايسه في الرجكع في الهية لكلدا.

كمػف هنػا يكفػي لصػحة هػػذا الرجػكع يا سيػارا مػف الأ مػاؿ الإراديػػة مرا ػاة الشػكؿ الػذم سمميػه طييعػػة 
 الماؿ المكهكب.
الاخير ييقى القكؿ تنه  ند رجكع الايكيف في الهية لكلدهما دكف المجك  إلػى القضػا  فػإف  فيكحيث 

ذلؾ لا يمنع المكهػكب لػه حػاؿ تيػاـ تحػد المكانػع المػذككرة ك مػى سػييؿ الحصػر يالمػادة المشػار إليهػا سػايقا 
 مف ممارسة حقه في رفع د كل تضائية لطمب إيطاؿ  قد الرجكع.

القاضػػي  14/10/2002لمػػا حكمػػكا يإلغػػا  الحكػػـ الصػػادر فػػي سػػاريا إف تضػػاة المكضػػكع كحيػػث 
كمف جديد يرفض الد كل ا سمادا  مى اف رجكع الكاهػب فػي  23/05/1998يإلغا   قد الييع المؤرخ في 

مػػف تػػانكف  211المػػادة الهيػػة لكلػػدا لا يكػػكف إلا  ػػف طريػػؽ الػػد كل القضػػائية فهػػـ يػػذلؾ تػػد تسػػاؤكا فهػػـ 
 الإيطاؿ.ك  الي في سطييقها معرضيف يذلؾ ترارهـ لمنقضالأسرة كتخطأكا يالس

لػػذا يكػػكف الػػنقض يػػدكف إحالػػة  مػػلب  ،إنػػه لػػـ ييػػؽ مػػف النقػػاط القانكنيػػة مػػا يسطمػػب الحكػػـ فيػػهكحيػػث 
 مف تانكف الإجرا ات المدنية. 269المادة يمقسضيات 

 **ػابػػػػػػػػفمهػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػذه الأسبػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ** 

 ػػا: قررت المحكمػػػػة المميػػ

يطػػاؿ القػػرار المطعػػكف فيػػه الصػػادر يسػػاريا  مػػارس  21تيػػكؿ الطعػػف شػػكلب كفػػي المكضػػكع نقػػض كا 
 كيدكف إحالة كسحميؿ المطعكف ضدهـ المصاريؼ القضائية. ، ف مجمس تضا  اليميدة 2006

درت القػرار المطعػػكف فيػػه يسػػعي مػػف كتمػرت يسيميػػل هػػذا الػػنص يرمسػػه إلػى الجهػػة القضػػائية السػػي تصػػ
 السيد النائب العاـ ليكسب  مى هامش الأصؿ يكاسطة امانة الضيط.
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المشػػركف مػػف ك  بػػذا صػػدر القػػرار ككقػػع التصػػريح بػػا فػػ  الجمسػػة الممايػػة المامقػػدة بتػػاريخ الثالػػث
 تسمة.ك  شهر في رم ساة أل يف

 ادة: ك المتركبة مف الس

 رئيسا الرئيس الأكؿ براجع قدكر

 مقررا رئيس قسـ بالغرفة المقارية كدم سميمافب

 بحريةالك  رئيس الغرفة التجارية ديب عبد السلاـ

 كاريثالمك  رئيس غرفة الأحكاؿ الشخصية لمكامرم علاكة

 مدايةرئيس الغرفة ال بكزياا  اذير
 قاريةرئيس الغرفة الم بيكت اذير

 اائيةرئيس الغرفة الج باليت اسماعيؿ

 ال اتالمخك  الجاح رئيس غرفة طالب أحمد

 مدايةرئيس قسـ بالغرفة ال رامكؿ محمد

 مدايةرئيس قسـ بالغرفة ال زكدة عمر

 قاريةرئيس قسـ بالغرفة الم تيت قريف شريؼ

 قاريةرئيسة قسـ بالغرفة الم بكتارف فائزة

 ماعيةرئيس قسـ بالغرفة الاجت بكشميط رابح

 اائيةرئيس قسـ بالغرفة الج بكساة محمد

 ال اتالمخك  رئيسة قسـ بغرفة الجاح براح مايرة

 ال اتالمخك  رئيس قسـ بغرفة الجاح سماير محمد

 ال اتالمخك  رئيس قسـ بغرفة الجاح زمكر محمد الميد

 ال اتالمخك  رئيس قسـ بغرفة الجاح باركؾ شريؼ

 ال اتالمخك  رئيسة قسـ بغرفة الجاح بف فغكؿ خديجة

 تال االمخك  رئيس قسـ بغرفة الجاح بمبشير حسيف
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 ال اتالمخك  رئيس قسـ بغرفة الجاح يح  عبد القادر

 ال اتالمخك  رئيس قسـ بغرفة الجاح حسايف ايدير

 ال اتالمخك  رئيسة قسـ بغرفة الجاح أكرزديف كردية

 ال اتالمخك  رئيسة قسـ بغرفة الجاح رشاش اصيرة

 ال اتالمخك  رئيس غرفة الجاح خاشكؿ أحسف

 شخصيةبغرفة الأحكاؿ العميد المستشاريف  ال اكم عبد القادر

 بحريةالك  عميد المستشاريف بالغرفة التجارية مممـ اسماعيف

 مدايةعميد المستشاريف بالغرفة ال زكاكم عبد الرحماف
 قاريةعميد المستشاريف بالغرفة الم ركاياية عمار

 ماعيةعميد المستشاريف بالغرفة الاجت بكعلاـ بكعلاـ

 ال اتالمخك  الجاحعميد المستشاريف بغرفة  صكاف  ادريس

 الماـقطكش محمد الاائب : بح كر السيدك  -

 ال بطسباؾ رم اف أميف : بمساعدة السيدك  -

 ال بطأميف  رئيس قسـ المقرر الرئيس الأكؿ
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  02ـ ممحؽ رق

  -ػػةالجمهكريػػػػػػػة الجزائريػػػػػػػة الديمقراطيػػػػػػة الشمبيػػػػ -

  -ػرمـ الشمػػػػػػػػػب الجزائػػػػػػػبػػػػػػػػػػػػػػػػػػاس -

  -رارقػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ -
  عة: فصلا ف  الدعكل المرفك  -

 بيف:  -

 السيد ـ. ـ الساكف يػ..............................
القػػائـ فػػي حقهػػـ الأسػػساذ................... المحػػامي المعسمػػد لػػدل ك

 ػ..........المحكمة العميا الكائف مقرا ي
 ػػػػةمف جهػػػػػػػػػػػػػ -

 بيف: ك  -

السيد كزير المالية ممثؿ تانكنا مف طرؼ مدير تملبؾ الدكلة لكلاية  -
 سييازة الكائف مقرا ينزؿ المالية كلاية سييازة.

  كر: بح -

السػػيد مػػدير الحفػػظ العقػػارم لكلايػػة سييػػازة الكػػائف مقػػرا ينػػزؿ الماليػػة  -
  لكلاية سييازة.

 أخرل هةمف ج -

 : كلةإف مجمس الد -

الثلبثػيف مػف شػهر جػكاف سػػنة : فػي الجمسػة العمنيػة المنعقػدة يسػاريا -
حدل  شر.  تلفيف كا 

 س الدكلػػػػػػػػػػةمجم

 الغرفة الرابمة
 القسـ الأكؿ

 ممؼ رقـ:  -
059872 

 فهرس رقـ:  -
598 

 : ترار يساريا -
30/06/2011 
 ق ية:  -

 السيد ـ. ـ
  د:  -

 كزير المالية كمف معه
 ) عقار (
 دج 1500
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 1998مػايك  30المكافػؽ لػػ  1419صػفر 04المؤرخ في  98/01يمقسضى القانكف العضكم رتـ  -
 المسعمؽ ياخسصاصات مجمس الدكلة كسنظيمه ك ممه.ك 

 2008فيرايػػر  25المكافػػؽ لػػػ  1429صػػفر  ػػاـ  18المػػؤرخ فػػي  08/09يمقسضػػى القػػانكف رتػػـ  -
 899 ،898 ،889 ،888 ،884 ،876لا سػػػيما المػػػكاد  ،الإداريػػػةك  تػػػانكف الإجػػػرا ات المدنيػػػة المسضػػػمف

 منه. 916ك

 يعد الاسسماع إلى السيد ركايحي محمكدم مسسشار الدكلة المقرر في سلبكة سقريرا المكسكب. -

الاسػػػسماع إلػػػى ك  سقريػػػر المكسػػػكب لمسػػػيد تجػػػكر  يػػػد الحميػػػد محػػػافظ الدكلػػػةيعػػػد الاطػػػلبع  مػػػى ال -
  ملبحظاسه الشفكية.

 ػػ : كبمد المػػػػػداكلة القػػػااكايػػػة أصدر القػػػرار اثتػ -

 ءات: الإجراك  الكقائع -

يكاسػػطة  59872سحػػت رتػػـ  15/09/2009يمكجػػب  ريضػػة مكد ػػة يأمانػػة مجمػػس الدكلػػة يسػػاريا 
............. القػػػرار الصػػػادر ............المحػػػامي المعسمػػػد لػػػدل المحكمػػػة العميػػػا اسػػػسأنؼ.ذككيمػػػه الأسػػػسا

 ػف مجمػس تضػا  اليميػدة ارفسػه الإداريػة القاضػي فػي الػد كل  1182/09فهػرس  06/07/2009 يساريا
 المنشكرة ييف كزير المالية ممثلب مف طرؼ مدير تملبؾ الدكلة لكلاية سييازة مد يا مف جهة 

 رية الحفظ العقارم لكلاية سييازة مػد ى  ميهػا  ميهمػا مػف جهػة تخػرل فػي الشػكؿ يقيػكؿ الػد كلكمدي
المسكاجػد  70مجمك ػة ممكيػة  34سػنسيار تسػـ  38آر  10في المكضكع يإلغػا  سػرتيـ العقػار ذم مسػاحة ك 

سحميػػؿ ك  كلػػة.........المنطقػػة الحضػػرية المسػػجؿ ياسػػـ المػػد ى  ميػػه ـ. ـ كا  ػػادة سرتيمػػه ياسػػـ الد.ييمديػػة
 المد ى  ميه المصاريؼ القضائية.

كجػػا  فػػي  ريضػػة الاسػػسئناؼ تف القػػرار المسػػسأنؼ لػػـ ييمػػل إلػػى الطػػا ف ممػػا يجعػػؿ اسػػسئنافه كاردا 
 داخؿ الأجؿ القانكني مسسكفيا لشركطه الشكمية.

تمػػا مػػف حيػػث المكضػػكع فػػإف المسػػسأنؼ يسػػير محطػػة لخػػدمات الينػػزيف تتامهػػا يمكجػػب رخصػػة ينػػا  
يياشػػػر نشػػػاطه فيهػػػػا ك  سػػػنسيار 38آر  10...........مسػػػاحسها .نيػػػة فػػػكؽ تطعػػػة ترضػػػية كائنػػػة يػػػإتميـتانك 

دكف منػازع كمػا يثيسػه ك  منسظمػةك  ثلبثػيف سػنة يصػفة هادئػةك  يمكجب سػجؿ سجػارم منػذ مػا يزيػد  ػف خمػس
ريا تنػػػػه يسػػػػاك  01/04/1973السصػػػػريه ييدايػػػػة النشػػػػاط لػػػػدل مفسشػػػػية الضػػػػرائب يػػػػػ.............. يسػػػػاريا 

المسػػسمرة ك  سػػـ سػػرتيـ هػػذا العقػػار يصػػكرة مؤتسػػة ياسػػمه ينػػا   مػػى حيازسػػه لػػه الهادئػػة العمنيػػة 15/06/2008
لمػدة سزيػػد  مػػى خمػس  شػػرة سػػنة لكػف مػػدير امػػلبؾ الدكلػة لكلايػػة سييػػازة طعػف فػػي هػػذا السػرتيـ تمػػاـ مجمػػس 
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محػؿ  06/07/2009ر المػؤرخ فػي تضا  اليميدة ارفسه الإدارية يمكجب الد كل الحالية السي انسهػت يػالقرا
 الاسسئناؼ.

كتمػػا  ػػف مناتشػػة القػػرار المسػػسأنؼ فإنػػه يلبحػػظ تكلا تف المسػػسأنؼ  ميػػه كػػاف تسػػس طعنػػه  مػػى  ػػدـ 
حيػػازة المسػػسأنؼ لأم سػػند رسػػمي يثيػػت ممكيسػػه لػػلؤرض محػػؿ النػػزاع كتػػد اسػػسجاب تضػػاة الدرجػػة الأكلػػى 

 01/12/1990المػػػػؤرخ فػػػػي  90/30القػػػػانكف  مػػػػف 48لطميػػػػه مسػػػػسنديف فػػػػي تضػػػػائهـ إلػػػػى تحكػػػػاـ المػػػػادة 
مػػف القػػانكف المػػدني مسجػػاهميف سػػكفر شػػركط الحيػػازة القانكنيػػة لمػػدة  773المػػادة ك  المسعمػػؽ يػػالأملبؾ الكطنيػػة

 76/63مػػف المرسػػكـ  13/01مطايقػػا لأحكػػاـ المػػادة ك  خمػػس  شػػرة سػػنة السػػي سجعػػؿ مػػف السػػرتيـ صػػحيحا
 .25/03/1976المؤرخ في 

أخػػذ  مػػى القػػرار الأكؿ تيكلػػه لمػػد كل شػػكلب راػػـ  ػػدـ اشػػهار العريضػػة الافسساحيػػة ثػـ اف المسػػسأنؼ ي
تيكلػه لهػا راػـ إتامسهػا تمػاـ جهػة تضػائية ك  المشػار إليػه 76/63مػف المرسػكـ  85طيقا لما سقسضػيه المػادة 

إداريػػػػة ضػػػػد شػػػػخص يحكمػػػػه القػػػػانكف الخػػػػاص فضػػػػلب  ػػػػف سسػػػػجيؿ هػػػػذا الػػػػد كل خػػػػارج الأجػػػػؿ القػػػػانكني 
تػػػدـ ك  15/06/2008مػػػف المرسػػػكـ المػػػذككر إذ سػػػـ السػػػرتيـ المؤتػػػت يسػػػاريا  15ه يالمػػػادة المنصػػػكص  ميػػػ

تم يعػػد مػػركر تكثػػر مػػف  16/03/2009يينمػػا سػػجمت الػػد كل يسػػاريا  16/06/2008الا سػػراض يسػػاريا 
 سسعة تشهر.

كما يعيب  مى القرار الاكؿ مف حيث المكضكع القصكر في السسييب  ندما اسسيعد تحكػاـ المرسػكـ 
القانكف المدني كما يعيب  ميه ك  الذم هك نص خاص كراح يطيؽ تحكاـ تانكف الاملبؾ الكطنية 76/633

يسػسيعدها ثػـ راح يػذكر نػص ك  السناتض في الأسياب ذلؾ اف هذا القرار تشار إلى اف العارض دفع يالحيازة
ية السػي مػف يينهػا الحيػازة مف القانكف المدني السي سنظـ طرؽ اكسساب الممكية العقار  932إلى  733المكاد 

 مما انه لـ يثيت اف العقار محؿ النزاع ممؾ لمدكلة إذ لـ يقدـ المد ي المسسأنؼ  ميػه تم سػند يثيػت ذلػؾ 
تك ما يؤكد سطييقه للئجرا ات المسعمقة يالأملبؾ الشاارة كاخيػرا يسمسػؾ المسػسأنؼ يحيازسػه القانكنيػة لمعقػار 

الفصػػؿ مػػف ك  دفسر العقػػارم كلػػذلؾ يطمػػب إلغػػا  القػػرار المسػػسأنؼيحقػػه فػػي الحصػػكؿ  مػػى الػػك  محػػؿ النػػزاع
جديد يعدـ تيكؿ الد كل شكلب كاحسياطيا في المكضكع يسعييف خيير  قارم لسحديد الطييعة القانكنية لمعقار 

 مكضكع النزاع.

ريا كتد يمل مدير تملبؾ الدكلة لكلاية سييازة يا سيػارا ممػثلب لػكزير الماليػة يمكجػب محضػر محػرر يسػا
مف طرؼ الأسساذ يف مكسى الحاج المحضػر القضػائي يػػ............ كلػـ يجػب كمػا يمػل  17/09/2009

مف طرؼ نفس المحضػر  22/09/2009مدير الحفظ العقارم لكلاية سييازة يمكجب محضر محرر يساريا 
 القضائي كلـ يجب. 
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 22/05/2011مكسكيػة يسػاريا كتد يمل ممؼ الد كل إلى محافظ الدكلة الذم تدـ يشػأنه إلسماسػاسه ال
   يطمب فيها السصريه يرفض الاسسئناؼ.

 –ػػة كعميا فػػإف مجمػػػػػػػػػػػػػػس الدكلػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ -
 شكؿ: مف حيث ال -

حيث تنه لا يكجد يالممؼ ما يشير إلى سيميل القرار المسسأنؼ إلى الطا ف مما يجعػؿ اسػسئنافه كاردا 
 الإدارية.ك  مف تانكف الإجرا ات المدنية 950محدد يالمادة داخؿ الأجؿ القانكني ال

مػف  904كحيث تف  ريضػة الاسػسئناؼ اسػسكفت مػف جهػة تخػرل تكضػا ها الشػكمية المينيػة يالمػادة 
 مقيكؿ. ك  نفس القانكف فالاسسئناؼ صحيه

  كع: مف حيث المك  -

 ػػػف  06/07/2009ا حيػػػث تف المسػػػسأنؼ يرمػػػي مػػػف كرا  طعنػػػه إلػػػى إلغػػػا  القػػػرار الصػػػادر يسػػػاري
سنسيار 18آر 10مجمس تضا  اليميدة ارفسه الإدارية القاضي يإلغا  السرتيـ الكارد  مى العقار ذم مساحة 

الكػػائف يالمنطقػػة الحضػػرية يػػػ...........المسجؿ ياسػػمه كا  ػػادة سرتيمػػه  70مجمك ػػة ممكيػػة رتػػـ  34تسػػـ 
ـ السأسػػػيس كاحسياطيػػػا تيػػػؿ الفصػػػؿ فػػػي الفصػػػؿ مػػػف جديػػػد فػػػي اسػػػسئنافه رفػػػض الػػػد كل لعػػػدك  ياسػػػـ الدكلػػػة

 المكضكع سعييف خيير  قارم يحدد الطييعة القانكنية للؤرض محؿ النزاع.

كحيػػث تنػػه يؤسػػس اسػػسئنافه  مػػى خطػػأ تضػػاة الدرجػػة الأكلػػى تكلا فػػي تيػػكؿ الػػد كل شػػكلب راػػـ  ػػدـ 
ية إداريػة ايػر مخسصػػة رفعهػػا خػارج اآجػاؿ القانكنيػػة كرفعهػا تمػاـ جهػة تضػػائك  اشػهار العريضػة الافسساحيػة

 76/63نك يػػا كمػػا يعيػػب  مػػى نفػػس القضػػاة تصػػكر تػػرارهـ فػػي السسػػييب  نػػدما اسػػسيعدكا سطييػػؽ المرسػػكـ 
القػػانكف المػػدني كسناتضػػهـ فػػي الأسػػياب ك  راحػػكا يطيقػػكف تحكػػاـ تػػانكف الأمػػلبؾ الكطنيػػةك  كهػػك نػػص خػػاص

 لمحددة  مى سييؿ الحصر مف طرؼ  ندما تالكا تف العارض دفع يالحيازة كتف طرؽ اكسساب الممكية ا

تخيػرا ك  مػف القػانكف المػدني 932إلػى  733المشرع لا سسضمنها خلبفا لما كرد في تحكػاـ المػكاد مػف 
 تيكلهـ لطميات المسسأنؼ  ميه راـ  دـ اثياسه تف العقار محؿ النزاع ممؾ لمدكلة يالطرؽ القانكنية.

 مدير الحفظ العقارم يها يمغا كلـ يجييا.ك  ةكحيث تف كلب مف مدير تملبؾ الدكلة لكلاية سيياز 

 كحيث تف محافظ الدكلة يمسمس رفض الاسسئناؼ.

كحيث تف سيػيف مػف تكراؽ الممػؼ تف المسػسأنؼ  ميػه كزيػر الماليػة ممػثلب يمػدير تمػلبؾ الدكلػة لكلايػة 
ا إيطاؿ السػرتيـ د كل تماـ مجمس تضا  اليميدة ارفسه الإدارية طاليا فيه 16/03/2009سييازة تتاـ يساريا 

............. مػػػى القطعػػػة .يالمحافظػػػة العقاريػػػة يسييػػػازة الػػػكارد ياسػػػـ 15/06/2008المؤتػػػت المػػػؤرخ فػػػي 
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كػاف لػه ك  ............كا  ػادة سرتيمهػا ياسػـ الدكلػة.يػإتميـ يمديػة 34تسػـ  70الأرضية ذات مجمك ػة الممكيػة
 اؼ الحالي.محؿ الاسسئن 06/07/2009ذلؾ يمكجب القرار الصادر يساريا 

كحيػػث تف المػػد ى  ميػػه ـ. ـ اسػػسأنؼ هػػذا القػػرار كدفػػع تكلا يعػػدـ تيػػكؿ الػػد كل شػػكلب لعػػدـ اشػػهار 
كػػذلؾ ك  العريضػة الافسساحيػة كمػا دفػع مػػف جهػة تخػرل يعػدـ اخسصػاص القضػػا  الإدارم لمنظػر فػي الػد كل

المػؤرخ  76/63ف المرسػكـ مػ 15يعدـ تيكؿ الطعف في السرتيـ المؤتت لكركدا خارج الاجؿ المحدد يالمادة 
المسعمؽ يسأسيس السجؿ العقػارم ثػـ دفػع فػي المكضػكع ياكسسػايه لممكيػة الأرض محػؿ  25/03/1976في 

 مى الأتؿ كما سثيت ذلؾ شػهادة  01/04/1973المسسمرة منذ ك  العلبنيةك  النزاع  ف طريؽ الحيازة الهادئة
 يد  النشاط كمحطة لييع الكتكد.

 : العريضة الافسساحية  ف الدفع يعدـ اشهار -

السػذكير يطميػه ك  حيث تف الممؼ الاكؿ المسعمؽ يالقرار المسسأنؼ لـ يرد إلى مجمس الدكلة راـ طميػه
المكجهيف إلى رئيس امانة الضيط يمجمس تضا  اليميدة كيذلؾ لـ يػسمكف مجمػس الدكلػة مػف الاطػلبع  مػى 

صػػكرة مػػف هػػذا العريضػػة لإثيػػات اد ائػػه يعػػدـ العريضػػة الافسساحيػػة كمػػا اف المسػػسأنؼ لػػـ يسػػع إلػػى سقػػديـ 
 اشهارها كلذلؾ ييقى دفعه المذككر خاليا مف الاثيات.

 :  ف الدفع يعدـ اخسصاص القضا  الإدارم يالنظر في الد كل الحالية -

حيث تف مكضكع الد كل الحالية يسعمؽ فعلب يػالطعف فػي سػرتيـ مؤتػت لكػف هػذا الطعػف صػادر  ػف 
يذلؾ يػؤكؿ الاخسصػاص يالفصػؿ فػي ك  المالية ممثلب يمدير تملبؾ الدكلة لكلاية سييازةهيئة إدارية هي كزير 

المػػادة ك  مػػف تػػانكف الإجػػرا ات المدنيػػة القػػديـ 07الػػد كل حسمػػا إلػػى القضػػا  الإدارم  مػػلب يأحكػػاـ المػػادة 
 ييقى الدفع المذككر اير مؤسس.ك  الإداريةك  مف تانكف الإجرا ات المدنية 800/02

المػػػؤرخ فػػػي  76/63مػػػف المرسػػػكـ  15يػػػكركد الطعػػػف خػػػارج الاجػػػؿ المحػػػدد يالمػػػادة   ػػػف الػػػدفع -
25/03/1976 : 

مػػف المرسػػكـ  15حيػػث تف ميعػػاد سػػسة تشػػهر لمطعػػف فػػي السػػرتيـ المؤتػػت المنصػػكص  ميػػه يالمػػادة 
المػػذككر ت ػػلبا يسػػرم ايسػػدا  مػػف سػػاريا سيميػػل محضػػر  ػػدـ المصػػالحة الصػػادر  ػػف المحػػافظ العقػػارم إلػػى 

  ف.الطا

ك حيػػث تنػػه مػػاداـ ثايسػػا فػػي د ػػكل الحػػاؿ انػػه لا يكجػػد يػػالممؼ مػػا يشػػير إلػػى كجػػكد محضػػر  ػػدـ 
 محضر سيميغه فإف هذا الدفع ييقى كسايقيه اير مؤسس.ك  مصالحة



 الملاحق 

 

382 

 : حكؿ مكضكع الد كل -

حيث تف تيمكلة العقار محؿ النزاع إلى الدكلة السي يحسج يها المد ي المسسأنؼ  ميه لسأسيس د ػكاا 
يشفع يما يثيت ممكية العقار محؿ النزاع لأحد المعمريف تيؿ الاسػسقلبؿ كمػف ثػـ فػإف الاحسجػاج يسطييػؽ  لـ

 جا  خاليا مف تم إثيات. 06/05/1966المؤرخ في 66/102تحكاـ الأمر 

المقدمػػة مػػف طػػرؼ  01/04/1973كحيػػث تنػػه فػػي مقايػػؿ ذلػػؾ سثيػػت شػػهادة يػػد  النشػػاط منػػذ سػػاريا 
عقػػار محػػؿ النػػزاع منػػذ هػػذا السػػاريا ممػػا يؤهمػػه لاكسسػػاب ممكيسػػه  ػػف طريػػؽ السقػػادـ المسػػسأنؼ انػػه يحػػكز ال

يجعؿ ك  طايع المشرك ية 15/06/2008يضفي  مى ترار السرتيـ المؤتت المنجز لفائدسه يساريا ك  المكسب
 د كل الطعف ياليطلبف ضد هذا القرار خاليا مف السأسيس.

يطػاؿ السػرتيـ المطعػكف فيػه تخطػأكا فػي سقػدير الكتػائع كحيث تف تضاة الدرجة الاكلى  ندما تضكا يإ
 القضا  مف جديد يرفض الد كل لعدـ السأسيس.ك  كفي سطييؽ القانكف مما يسعيف معه الغا  ترارهـ

مػػػف تػػػانكف  164كحيػػث تف المسػػػسأنؼ  ميػػػه معفػػػى مػػف المصػػػاريؼ القضػػػائية  مػػػلب يأحكػػاـ المػػػادة 
  .1999المالية لسنة 

 ػػػابػذه الأسبػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػلهػػػػػػػػػػػػػػػػػػ
 : ا سياريا حضكريا كنهائيا ، لبنيا: يقرر مجمس الدكلة -

 تيكؿ الاسسئناؼ.: ف  الشكػػػػػػػػػػؿ -

 الفصؿ مف جديد رفض الد كل لعدـ السأسيس ك  إلغا  القرار المسسأنؼ: ف  المك كع -

 مع إ فا  المسسأنؼ  ميه مف المصاريؼ القضائية.

يػػذا صػػدر القػػرار ككتػػع السصػػريه يػػه فػػي الجمسػػة العمنيػػة المنعقػػدة يسػػاريا الثلبثػػيف مػػف شػػهر جػػكاف  -
حدل  شر مف تيؿ الغرفة الرايعة القسـ الاكؿ المشكمة مف السيداتك  سنة تلفيف  : السادةك  ا 

 الرئيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػس منكر يحياكم نعيمة

 مسسشػػػػػػػػػار الدكلة المقرر محمػػػػػػػػػػػػػػػدم ركايحي

 مسسشػػػػػػػػارة الدكلػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة  يد الصادكؽ سمية

 مسسشػػػػػػػػػارة الدكلػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة يكيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػر سعػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػاد

 مسسشار الدكلػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة ػػػـ تحمػػػػػػػػػػدرحيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 مسسشار الدكلػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة خنفر حمانػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة
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يمسا دة السػيد /حجػكط ك  يحضكر السيد تجكر  يد الحميد محافظ الدكلة -
 حساف تميف الضيط

 اميف الضيط شار الدكلة المقررمسس الرئيس -

 

 

 
 

  03ـ ممحؽ رق

 
  -بيةالجمهكرية الجزائرية الديمقراطية الشم -

  -ئرمباسـ الشمب الجزا -

  -رارقػػػ -

 بيف: فصلا ف  الدعكل المرفكعة  -

 .......................................الكائف مقره)هـ(. -(1

  ............ الكائف مقرا.....:القائـ في حقه )هـ( الأسساذ )ة(ك

 يػ..........
 ف جهةم -

 بيف: ك  -

الكػائف مقػرا )هػـ (  ،كزير المالية ممثلب يالمدير العاـ للؤملبؾ الكطنيػة -(1
 يحي مالكي يف  كنكف الجزائر.

 الأكتػػػاؼ ممػػػثلب يالمػػػدير العػػػاـ لمشػػػؤكف الدينيػػػةك  كزيػػػر الشػػػؤكف الدينيػػػة -(2
 زائر العاصمة.الكائف مقرا )هـ( يالج ،الأكتاؼك 

كالقػػػػػػػػػػػػػػػائـ فػػػػػػػػػػػػػػػي حقهػػػػػػػػػػػػػػػـ الأسػػػػػػػػػػػػػػػساذ)ة(.....................الكائف مقػػػػػػػػػػػػػػػرا 
 ..............:يػ

 مجمػػس الدكلػػػػػػػة

 الغرفة الرابمة
 القسـ الأكؿ

 ممؼ رقـ:  -
111387 

 فهرس رقـ:  -
17/00302 
 قرار بتاريخ: -

17/06/22 
 ...........ق ية:  -

 كزير المالية د:  -
 كمف معه

 المسهك  السرتيـ - قار
 الدفسر العقارمك 

 دج1500ميمل الرسـ: 
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 الكائف مقرا )هـ( ياسنة ،يمدية ياسنة ممثمة يرئيس المجمس الشعيي اليمدم -(3

 ...........:كالقائـ في حقه الأسساذ)ة(.........................الكائف مقرا يػ

 أخرل مف جهة -
 : كلةإف مجمس الد -

 : في الجمسة العمنية المنعقدة يساريا -

 سيعة  شر.ك  العشركف مف شهر جكاف سنة تلفيفك  الثاني

 1998/ 05/ 30المكافؽ لػ  1419صفر 04المؤرخ في  98/01يمقسضى القانكف العضكم رتـ  -
 المسمـ.ك  المسعمؽ ياخسصاصات مجمس الدكلة كسنظيمه ك ممه المعدؿك 

 2008/ 02/ 25المكافػػؽ لػػػ  1429صػػفر  ػػاـ  18المػػؤرخ فػػي  08/09قػػانكف رتػػـ يمقسضػػى ال -
، 899 ،898 ،889 ،888 ،884 ،876لا سػػػػيما المػػػػكاد  ،الإداريػػػػةك  المسضػػػػمنقانكف الإجػػػػرا ات المدنيػػػػة

 منه. 916ك 915
 بكمخيمةمبركؾ مستشار الدكلة المقرريعد الاسسماع إلى السيد )ة(  -

 ب.في سلبكة سقريرا)ها( المكسك 

 محافظ الدكلة  بف ساعك فريدة يعد الاطلبع  مى السقرير المكسكب لمسيد)ة( -

 ك الاسسماع إلى ملبحظاسه)ها(الشفكية.
 ت : كبمد المداكلة القااكاية أصدر القرار اث -

 : ءاتالإجراك  الكقائع

  سحػػت رتػػـ  26/04/2015يمكجػب  ريضػػة اسػػسئناؼ مكد ػػة يأمانػػة ضػػيط مجمػػس الدكلػػة يسػػاريا
يسػػػػػػػاريا  –ياسنػػػػػػػة  –...............( الحكػػػػػػػـ الصػػػػػػػادر  ػػػػػػػف المحكمػػػػػػػة الإداريػػػػػػػة .اسػػػػػػػسأنؼ ) 114387

 الذم جا  في منطكته في الشكؿ تيكؿ الد كل. 2015لعاـ  233فهرس رتـ  16/03/2015

 كفي المكضكع رفضها لعدـ السأسيس.

صػػػػػػػمي حيػػػػػػػث تف مكضػػػػػػػكع النػػػػػػػزاع انطمػػػػػػػؽ مػػػػػػػف الػػػػػػػد كل الافسساحيػػػػػػػة السػػػػػػػي نشػػػػػػػرها المػػػػػػػد ي الأ
لعػػػاـ  1039جػػػدكلت سحػػػت رتػػػـ  ،13/11/2014.............( تمػػػاـ المحكمػػػة الإداريػػػة يياسنػػػة يسػػػاريا .)

 ضد المد ى  ميهـ الثلبثة. 2014
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الاكتػػاؼ ممػػثلب يالمديريػػة الكلايػػة ك  رئػػيس يمػػديك ياسنػػة ككزيػػر الشػػؤكف الدينيػػةك  مػػدير الحفػػظ العقػػارم
 .الاكتاؼ لكلاية ياسنةك  لمشؤكف الدينية

 : طمياسه القضائية  مى الاكجه الساليةك  تف المد ي الأصمي تسس د كاا حيث

 الكجه الأكؿ

 ،آر 02سسريػع  مػى مسػاحة  31إف المد ي يحكز تطعة سرايية سقػع يحػي كشػيدة ياسنػة سنسمػي لمقسػـ 
 مسر مريع. 234سنسيار تم  34

 الكجه الثاني

 2007لعػػػاـ  02القػػػانكف رتػػػـ إف المػػػد ي كمػػػف اجػػػؿ الحصػػػكؿ  مػػػى سػػػند ممكيػػػة فػػػي إطػػػار تحكػػػاـ 
المسضػػمف سأسػػيس إجػرا  لمعاينػػة حػػؽ الممكيػػة العقاريػة كسسػػميـ سػػندات الممكيػػة  27/02/2007المػؤرخ فػػي 

  ف طريؽ السحقيؽ العقارم.

 74الػػذم يطيػػؽ  مػػى كػػؿ  قػػار لػػـ يخضػػع يعػػد لعمميػػات مسػػه الأراضػػي المنصػػكص  ميهػػا يػػالأمر 
يسػػاريا ك  حفػػظ العقػػارم لكلايػػة ياسنػػةلمػػب خطػػي لمديريػػة اسقػػدـ يط 12/11/1975المػػؤرخ فػػي  1975لعػػاـ 
صدر ترار  ػف المحػافظ العقػارم لكلايػة ياسنػة يقضػي يػرفض سػرتيـ العقػار كهػك تػرار رتػـ  ،21/09/2014

يحجة تف العقار المعيف يالسحقيؽ سايع لممسجد ينا   مى مراسمة صادرة مف المدير الكلائي لمشؤكف  5550
 2426ككذا مراسػمة يمديػة ياسنػة سحمػؿ رتػـ  02/06/2014محرر في  2978رتـ الأكتاؼ سحمؿ ك  الدينية

المسضػمف تف العقػار سػـ إدماجػه ضػمف الاحسياطػات العقاريػة ليمديػة ياسنػة لػذلؾ  27/08/2013محررة فػي 
 تاـ ينشر هذا الد كل الإدارية مف تجؿ إلغا  ترار الرفض لسجاكز السمطة.

 الكجه الثالث

يمديػة ياسنػة ليسػسا سػند ممكيػة يمفهػكـ المػادة ك  ؤكف الدينية كالأكتاؼ لكلايػة ياسنػةإف مراسمسي مدير الش
 02 -07حسى سكتفػا  مميػة السحقيػؽ العقػارم المنصػكص  نػه فػي القػانكف  29 -90مف القانكف رتـ  09

 السحكيػػؿ المشػػهر يالمحافظػػةك  مادامػػت اليمديػػة لػػـ سقػػدـ تػػرار الانػػدماج المػػد ى يػػه مػػف تيػػؿ المػػد ى  مػػيهـ
 العقارية لكلاية ياسنة.

 ك ميه يطمب

 تيكؿ الد كل.: في الشكؿ

 : القضا  يما يمي: في المكضكع
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إلغػػػػػػا  مقػػػػػػرر رفػػػػػػض سػػػػػػرتيـ  قػػػػػػار صػػػػػػادر  ػػػػػػف المحافظػػػػػػة العقاريػػػػػػة لكلايػػػػػػة ياسنػػػػػػة يسػػػػػػػاريا : تكلا
مكاصػػػػمسه إسمػػػػاـ إجػػػػرا ات السحقيػػػػؽ العقػػػػارم ك  لعػػػػدـ مشػػػػرك يسه 2014لعػػػػاـ  5550رتػػػػـ  21/09/2014

 ند ممكية المد ي.لإ داد س

سحت  ،02/06/2014الاكتاؼ لكلاية ياسنة المؤرخة في ك  إلغا  معارضة مدير الشؤكف الدينية: ثانيا
 .7978رتـ 

 .2426سحت رتـ  27/08/2013إلغا  معارضة رئيس يمدية ياسنة المؤرخة في : ثالثا

ياسنػػػة لمشػػػؤكف الدينيػػػة الاكتػػػاؼ ممػػػثلب يالمػػػدير الػػػكلائي لكلايػػػةك  حيػػػث اجػػػاب كزيػػػر الشػػػؤكف الدينيػػػة 
 طمياسه  مى الكجه الكحيد.ك  الاكتاؼ مؤسسا دفك هك 

 الكجه الكحيد

مػرة ثانيػة يػد ي تف العقػار ممػؾ لكالػدا ك  إف المد ي يسناتض في تتكالػه فمػرة يػد ي تنػه يحػكز العقػار
 كلـ يقدـ دليلب  ف ذلؾ.

 ك ميه يطمب

 رفض الد كل لعدـ السأسيسي.: تكلا

 دج. 500.000ى  ميه يميمل سعكيض المد : ثانيا

طمياسػه  ػف الػكجهيف ك  حيث تجػاب المػد ى  ميػه مػدير الحفػظ العقػارم لكلايػة ياسنػة مؤسسػا دفك ػه
 السالييف.

 الكجه الاكؿ

يمكجيهػػػا السنػػػازؿ  ػػػف القطعػػػة السراييػػػة  31سحمػػػؿ رتػػػـ  07/07/2007لقػػػد صػػػدرت مداكلػػػة يسػػػاريا 
 مػر يػف  نػد  –ؼ لكلاية ياسنة يغػرض سكسػعة المدرسػة القرآنيػة الأكتاك  الفائضة لفائدة كزارة الشؤكف الدينية

 كيعكد العقار ممؾ ليمدية ياسنة. 216مسر مريع سحمؿ رتـ  1460طريؽ حممة سقدر مساحسها  -العزيز

 الكجه الثاني

مسػر مريػع  134المقػدرة ك  المسػاحة السراييػة المسنػازع يشػأنهاك  إف العقار المشيد  ميػه المدرسػة القرآنيػة
 .19رتـ  786مجمد  13/12/1980ترار سحكيؿ مشهر يالمحافظة العقارية لكلاية ياسنة مؤرخ في  لها
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 ك ميه يطمب رفض الد كل لعدـ السأسيس.

المدرسة ك  حيث تجايت يمدية ياسنة مؤكدة تف اليمدية سنازلت  ف القطعسيف السراييسيف لسكسعة المسجد
 : مكجب مداكلسيف مؤرخسيف  مى السكالييحي كشيدة ي – مر يف  يد العزيز  –القرآنية 

مصػػػػادؽ  ميهػػػػا يسػػػػاريا  06/01/2003مؤرخػػػػة فػػػػي  2013لعػػػػاـ  110مداكلػػػػة سحمػػػػؿ رتػػػػـ : تكلا
 تصد سكسيع المدرسة القرآنية. 2004لعاـ  91رتـ 16/11/2014

مصػػادؽ  ميهػػا يسػػاريا  07/07/2007مؤرخػػة فػػي  2007لعػػاـ  31مداكلػػة ثانيػػة سحمػػؿ رتػػـ : ثانيػػا
 .2008لعاـ  42سحت رتـ  26/01/2008

مسػر مريػع سحمػؿ رتػـ  2014/ 12/01اف المداكلسيف سـ صػيها فػي القػرار الإدارم المػؤرخ فػي : ثالثا
 مسر مريع. 1460مساحسها رتـ  216المداكلة الثانية سحمؿ رتـ ك  مسر مريع 955مساحسها  216

 ك ميه يطمب

 رفض الد كل لعدـ السأسيس.

تضػػػى فػػػي  233فهػػػرس  16/03/2015اريػػػة يياسنػػػة حكمػػػا يسػػػاريا يسػػػاريا تصػػػدرت المحكمػػػة الإد
 الشكؿ تيكؿ الد كل كفي المكضكع رفض الد كل لعدـ السأسيس.

 اسػػػػسأنؼ المػػػػد ي الأصػػػػمي )............( الحكػػػػـ  114387سحػػػػت رتػػػػـ  26/04/2015يسػػػػاريا
طمياسػػه ك  ئنافه................ مؤسسػػا اسػػس.يكاسػػطة محاميػػه 233فهػػرس  16/03/2015الصػػادر يسػػاريا 

  مى الأكجه السالية.

 الكجه الأكؿ

 إف الاسسئناؼ جا  في اجمه القانكني فهك مقيكؿ شكلب.

 الكجه الثاني

الشػركحات السػي كػاف تػد اكردهػا فػي  ريضػة افسسػاح الػد كل  مػى ك  إف المسسأنؼ كػرر نفسػه الكتػائع
 مسسكل المحكمة الإدارية.

 الكجه الثالث

ايػر مشػمكلة  216الحاممػة لػرتـ ك  نزاع كمحػؿ طمػب إجػرا  سحقيػؽ  قػارمإف القطعة السرايية محؿ ال
جػز   215جػز   214يقرار الإدماج ضمف تملبؾ العقارية ليمدية ياسنػة سعمػؽ يػالقطع السراييػة الثلبثػة الساليػة 
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فهػػي ايػػر معنيػػة يقػػرار الإدمػػاج للبحسياطػػات  216جػػز  كلػػـ يشػػمؿ القطعػػة السراييػػة محػػؿ النػػزاع رتػػـ  216
 رية ليمدية ياسنة.العقا

 الكجه الرايع

لقػػد صػػدر  ػػف الغرفػػة الإداريػػة لمجمػػس تضػػا  ياسنػػة تضػػى يإلغػػا  معارضػػة يمديػػة ياسنػػة  مػػى سحريػػر 
يا سيارهػا  216 قد الشهرة السكثيقي فسـ سحرير  قد الشهرة  مػى القطعػة السراييػة محػؿ النػزاع الحاممػة لػرتـ 

 مشمكلة يأم ترار إدارم. اير مدمجة في الاحسياطات العقارية ياسنة اير

يمكف لمجمس الدكلػة ك  كاف القطعة السرايية محؿ النزاع مف الأملبؾ الخكاص كليس مف تملبؾ الدكلة
 8مػف مخطػط اتمػيـ ياسنػة  216تف ينسدب خيير لمسأكد مف الطييعة القانكنية لمقطعة الأرضية الحاممػة لػرتـ 

 لة.هي هؿ مف الأملبؾ الخكاص تـ مف تملبؾ العامة لمدك 

 كهؿ مدمجة في الاحسياطات العقارية ليمدية ياسنة.

 الكجه الخامس

مػػػػف تػػػػانكف  277ك 888ايػػػػر ميػػػػرر كمػػػػا سسػػػػسمزمه المػػػػادسيف ك  إف الحكػػػػـ المسػػػػسأنؼ ايػػػػر مسػػػػيب
الطميػػات السػػي سقػػدـ يهػػا المػػد ي فػػي  ريضػػسه ك  الإداريػػة كلػػـ يجػػب  مػػى كافػػة الػػدفكعك  الإجػػرا ات المدنيػػة

حكمة الإداريػة فقضػاة المحكمػة الايسدائيػة لػك يكضػحكا كيػؼ كتػع إدمػاج القطعػة الافسساحية  مى مسسكل الم
مسػر مريػع ضػمف الاحسياطػات العقاريػة ليمديػة ياسنػة  مػى الػراـ تف المػد ي تػدـ  234السرايية ذات مسػاحة 

ة كمػع دليلب ماديا لممحكمة  مى تف القطعة السرايية محؿ النزاع اير مدمجة في الاحسياطات العقارية لميمديػ
 الميرر.ك  المؤسسك  ذلؾ لـ سأخذ المحكمة الإدارية يهذا الدفع الجدم

 ك ميه يطمب

 تيكؿ الاسسئناؼ: في الشكؿ

 : القضا  يما يميك  إلغا  الحكـ المسسأنؼ: في المكضكع

 02/09/2014مػػػؤرخ فػػػػي  2014لعػػػاـ  5550إلغػػػا  مقػػػرر رفػػػض سػػػرتيـ  قػػػػار يحمػػػؿ رتػػػـ : تكلا
لإ ػػػداد سػػػند  27/02/2007المػػػؤرخ  02 -07لعقػػػارم كفقػػػا لأحكػػػاـ تػػػانكف مكاصػػػمة إجػػػرا ات السحقيػػػؽ اك 

 ممكية المسسأنؼ.

 .7978رتـ  02/06/2014الأكتاؼ ياسنة المؤرخة في ك  إلغا  معارضة مدير الشؤكف الدينية: ثانيا

الصػادرة  ػف رئػيس مجمػس الشػعيي ك  27/08/2013المؤرخة فػي  2426إلغا  معارضة رتـ : ثالثا
 ة ياسنة.اليمدم ليمدي
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مف مخطط اتميـ يمدية ياسنة  216احسياطيا سعييف خيير لمعاينة القطعة الأرضية الحاممة لرتـ : رايعا
A  القػػكؿ هػػؿ مػػف الامػػلبؾ الخاصػػة لمخػػكاص تـ مػػف الأمػػلبؾ العامػػة لمدكلػػة كهػػؿ يكجػػد سػػند ادماجهػػا فػػي ك

 الاحسياطات العقارية ليمدية ياسنة.

 الأكتػػاؼ ( يكاسػػطة محاميػػه الأسػػساذك  الشػػؤكف الدينيػػةحيػػث تجػػاب المسػػسأنؼ  ميػػه ) كزيػػر. ......
 طمياسه في الأكجه السالية.ك  مؤسسا دفك ه

 الكجه الأكؿ

 الإدارية.ك  مف تانكف الإجرا ات المدنية 951إف المسسأنؼ  ميه يرفع اسسئنافا فر يا طيقا لممادة 

 الكجه الثاني

مسػػػر مريػػػع يسشػػػكؿ مػػػف  ػػػدة  67آر  66ر هكسػػػا 40إف يمديػػػة ياسنػػػة آؿ لهػػػا  قػػػار سقػػػدر مسػػػاحسه 
جػػز  مػػف مخطػػط مسػػه  217ك جػػز  216ك جػػز  215ك جػػز  214حصػػص ريفيػػة يحمػػؿ الأرتػػاـ الساليػػة 

يشػػكؿ ممحػػؽ مزر ػػة سجريييػػة مقيػػدة فػػي سػػجؿ حصػػر العقػػارات المشػػسراة مػػف طػػرؼ ك  الأراضػػي ليمديػػة ياسنػػة
 كما هك ثايت  ف كثيقة الإشهار. 61الجزائر كسحت رتـ 

 لثالثالكجه ا

إف يمدية ياسنة سنازلت  ف تطعسيف ترضيسيف لفائدة كزارة الشؤكف الدينية كالأكتاؼ لكلاية ياسنة يغرض 
يمكجػػب ك  المكجكدسػػاف يحػػي كشػػيدة – مػػر يػػف  يػػد العزيػػز  –المدرسػػة القرآنيػػة المسػػماة ك  سكسػػعة المسػػجد

يهػػػػػػػا يسػػػػػػػاريا مصػػػػػػػادؽ  م 2003لعػػػػػػػاـ  110رتػػػػػػػـ  06/10/2003مػػػػػػػداكلسيف مػػػػػػػؤرخسيف  مػػػػػػػى السػػػػػػػكالي 
مصػػادؽ  2007لعػػاـ  31رتػػـ  07/07/2007المداكلػػة الثانيػػة مؤرخػػة فػػي ك  2004رتػػـ  16/11/2004

كتف المسػػػاحة الإجماليػػػة لمقطعسػػػيف السػػػراييسيف سقػػػدر  ،2008لعػػػاـ  42رتػػػـ  16/01/2008 ميهػػػا يسػػػاريا 
 الثانية  القطعةك  مسر مريع 955يمساحة  01جز   216مسر مريع القطعة الأكلى سحمؿ رتـ  2415

 مسر مريع. 1460يمساحة  02جز   216سحمؿ رتـ 

 الكجه الرايع

/ 24/12الإدمػػػاج مػػػؤرخ فػػػي ك  سممكػػػت يمديػػػة ياسنػػػة القطعسػػػيف السػػػراييسيف معػػػا يمكجػػػب تػػػرار السحكيػػػؿ
رتػـ  786مجمػد  02/1980/ 13الصادر  ف كالي كلاية ياسنة المشهر يالمحافظة العقارية يسػاريا  1979
يمكجػػب تػػرار إدمػػاج رسػػمي مسػػجؿ فػػلب يجػػكز السصػػرؼ فػػي تمػػلبؾ الدكلػػة تك  اليمديػػةفالعقػػار ممػػؾ  199

 مف القانكف المدني. 689حجزها تك سممكها يالسقادـ المكسب طيقا لممادة 

 الكجه الخامس
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 09/12/2013لقد سيؽ لممسسأنؼ كاف فسه مطلبسػه سجػاا ترض النػزاع كصػدر حكمػا إداريػا يسػاريا 
المسػػسأنؼ مػػرة يػػد ي الممكيػػة لكالػػدا كمػػرة تخػػرل ك  ه يغمػػؽ جميػػع المطػػلبتالزمػػ 2013لعػػاـ  830فهػػرس 

 يد ي الحيازة لأرض النزاع.

 ك ميه يطمب

 .الإداريةك  مف تانكف الإجرا ات المدنية 951تيكؿ الاسسئناؼ الفر ي : في الشكؿ

دج  ػػػػف  500.000سأييػػػػد الحكػػػـ المسػػػػسأنؼ مػػػػع سعػػػػكيض المسػػػسأنؼ  ميػػػػه يميمػػػػل : فػػػي المكضػػػػكع
 مف القانكف المدني. 124ل السعسفية الد ك 

....... مؤسسػة دفعهػا كطميهػا القضػائي الػكجهيف .حيث تجايت يمدية ياسنة يكاسطة محاميهػا الأسػساذ
 السالييف.

 الكجه الكحيد

مسػػر مريػػع لفائػػدة كزارة الشػػؤكف  300لقػػد سنازلػػت يمديػػة ياسنػػة  ػػف تطعسهػػا السراييػػة المقػػدر مسػػاحسها 
 .11/10/2000ب محضر مداكلة محرر في الأكتاؼ يمكجك  الدينية

 الكجه الثاني

مسػػر مريػػع  955الأكتػػاؼ  ػػف مسػػاحة ثانيػػة سقػػدر ك  كمػػا سنازلػػت اليمديػػة لفائػػدة كزارة الشػػؤكف الدينيػػة
 مف تجؿ سكسعة المدرسة القرآنية. ،06/10/2003يمكجب محضر مداكلة محرر في 

 ك ميه يطمب

 سأييد الحكـ المسسأنؼ.

ليػػػة ممػػػثلب يالمػػػدير العػػػاـ لأمػػػلبؾ الكطنيػػػة يعريضػػػة الاسػػػسئناؼ  ػػػف طريػػػؽ حيػػػث يمػػػل كزيػػػر الما
كمػػع ذلػػؾ لػػـ يػػكدع مػػذكرة جكاييػػة ممػػا يسعػػيف  2015مػػام  13...............يسػػاريا .المحضػػرة القضػػائية

 مػػػػف تػػػػانكف الإجػػػػرا ات المدنيػػػػة 408ك 293القضػػػػا  فػػػػي حقػػػػه يقػػػػرار ا سيػػػػارم حضػػػػكرم طيقػػػػا لممػػػػادسيف 
 الإدارية.ك 

يػػؿ ممػػؼ القضػػية  مػػى محػػافظ الدكلػػة لسقػػديـ السماسػػاسه المكسكيػػة الػػذم تكدع سقريػػرا المػػؤرخ حيػػث تح
 كالسمس سعييف خيير. 2017مام 23في 

 : مف حيث الشكؿ
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حيػػث تف  ريضػػة الاسػػسئناؼ جػػا ت مسػػسكفية للؤشػػكاؿ الإجرائيػػة كمػػا تف الاسػػسئناؼ كتػػع فػػي تجمػػه 
 950ك 949ك 906ك 905ك 904ك 902لأحكػاـ المػكاد القانكني مما يسعيف تيكؿ الاسسئناؼ شكلب طيقا 

 الإدارية.ك  مف تانكف الإجرا ات المدنية

 : مف حيث المكضكع

.........( تمػػػػاـ .حيػػػث اف مكضػػػكع النػػػزاع انطمػػػػؽ مػػػف الػػػد كل الافسساحيػػػة السػػػػي نشػػػرها المػػػد ي )
الحفظ العقارم  ضد مدير 2014لعاـ  1039رتـ الجدكؿ  13/11/2014المحكمة الإدارية يياسنة يساريا 

رئػػيس ك  الأكتػػاؼ لكلايػػة ياسنػػة ممػػثلب لػػكزير الشػػؤكف الدينيػػة كالأكتػػاؼك  مديريػػة الشػػؤكف الدينيػػةك  لكلايػػة ياسنػػة
 المجمس الشعيي اليمدم ليمدية ياسنة.

الصػادر  ػف  2014لعػاـ  5550يف السمس في طميه القضائي إلغا  مقرر رفض سرتيـ  قارم رتػـ 
الخػػاص يالقطعػػة السراييػػة ) جػػردا  ( منيثقػػة مػػف  02/09/2014ياسنػػة يسػػاريا  مػػدير الحفػػظ العقػػارم لكلايػػة

مسػػر مريػػع  234ذات مسػػاحة  Aمػػف مخطػػط الطيػػكارافي لإتمػػيـ سػػراب يمديػػة ياسنػػة تسػػـ  216الحصػػة رتػػـ 
 الأكتػاؼ لكلايػة ياسنػةك  كمكاصمة إجرا ات السحقيؽ العقارم يعد إلغا  كؿ مف معارضة مدير الشؤكف الدينيػة

 ضة رئيس المجمس الشعيي اليمدم ليمدية ياسنة.معار ك 

المسضػػمف إجػرا  لمعاينػػة حػؽ الممكيػػة  27/02/2007الصػػادر يسػاريا  02/07طيقػا لأحكػػاـ تػانكف 
سسػػػميـ سػػػندات الممكيػػػة  ػػػف طريػػػؽ سحقيػػػؽ  قػػػارم الػػػذم يطمػػػؽ  مػػػى كػػػؿ  قػػػار لػػػـ يخضػػػع يعػػػد ك  العقاريػػػة

 .12/11/1975المؤرخ في  74/75ـ لعمميات مسه الأراضي العاـ المنصكص  نه يالأمر رت

سسريػػع  مػػى ك  31حيػػث تف المػػد ي حػػاكؿ سأسػػيس د ػػكاا  مػػى تنػػه يحػػكز تطعػػة سراييػػة سنسمػػي لمقسػػـ 
مسػػر مريػػع كتنػػه مػػف تجػػؿ الحصػػكؿ  مػػى سػػند ممكيػػة سقػػدـ يطمػػب مػػف المحػػافظ العقػػارم لكػػف  234مسػػاحة 

 02/09/2014قػػارم مػػؤرخ فػػي مػػدير الحفػػظ العقػػارم رفػػض السحقيػػؽ يمكجػػب مقػػرر إدارم رفػػض سػػرتيـ  
 .2014لعاـ  5550يحمؿ رتـ 

الأكتاؼ ممثلب يمػدير الشػؤكف الدينيػة كالأكتػاؼ لكلايػة ياسنػة يػأف ك  حيث اجاب ككزير الشؤكف الدينية
 مرة تخرل يد ي تف العقار ممؾ لكالدا كلـ يقدـ سند ممكية يثيت ممكيسه.ك  المد ي مرة يد ي الحيازة

 رفض الد كل لعدـ السأسيس.كالسمس في طميه الخسامي 

سحمػؿ رتػـ  07/07/2007حيث اجاب مدير الحفظ العقارم لكلاية ياسنة يانه صدرت مداكلة يساريا 
الأكتػاؼ لكلايػة ياسنػة ك  يمكجيها سنازلت اليمدية  ف تطعسهػا السراييػة الفائضػة لفائػدة كزارة الشػؤكف الدينيػة 31

مسػر مريػع  1460طريػؽ حممػة سقػدر مسػاحسها  –عزيػز  مػر يػف  يػد ال –يغرض سكسػعة المدرسػة القرآنيػة 
المقػػدر مسػػاحسها ك  كسعػػكد ممكيػػة العقػػار ليمديػػة ياسنػػة كتف المسػػاحة السراييػػة المسنػػازع يشػػأنها 216سحمػػؿ رتػػـ 
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مسػػػر مريػػػع لهػػػا تػػػرار سحكيػػػؿ لفائػػػدة المدرسػػػة القرآنيػػػة مشػػػهر يالمحافظػػػة العقاريػػػة لكلايػػػة ياسنػػػة يسػػػاريا  134
 كالسمس في طمياسه الخسامية رفض الد كل لعدـ السأسيس. 19رتـ  786مجمد  13/12/1980

المدرسػػػة ك  حيػػػث تجايػػػت يمديػػػة ياسنػػػة كتكػػػدت تنهػػػا سنازلػػػت  ػػػف القطعسػػػيف السػػػراييسيف لسكسػػػعة المسػػػجد
 يمكجب مداكلسيف مؤرخسيف  مى السكالي. – مر يف  يد العزيز  –القرآنية 

مصػػػػػادؽ  ميهػػػػػا يسػػػػػاريا  06/10/2003ي مؤرخػػػػػة فػػػػػ 2003لعػػػػػاـ  110مداكلػػػػػة تكلػػػػػى رتػػػػػـ : تكلا
16/11/2014. 

مصػػادؽ  ميهػػا يسػػاريا  07/07/2007مؤرخػػة فػػي  2007لعػػاـ  31مداكلػػة ثانيػػة سحمػػؿ رتػػـ : ثانيػػا
تصػػد سكسػػعة المدرسػػة القرآنيػػة كتف المػػداكلسيف سػػـ صػػيهما فػػي القػػرار  2008لعػػاـ  42رتػػـ  26/01/2008

رتػػػػـ  1466حجػػػػـ  23/03/2014ة العقاريػػػة فػػػػي مشػػػػهر يالمحافظػػػػ 12/01/2014الإدارم المػػػؤرخ فػػػػي 
 مسر مريع. 2415يسضمف مساحة إجمالية سقدر  153

 السمست اليمدية في خساـ طمياسها رفض الد كل لعدـ السأسيس

حيػػػػث تف القطعػػػػة السراييػػػػة محػػػػؿ النػػػػزاع سػػػػدخؿ ضػػػػمف الاحسياطػػػػات العقاريػػػػة ليمديػػػػة ياسنػػػػة يسػػػػاريا 
لعاـ  949رتـ  24/12/1979ف كالي كلاية ياسنة يساريا الصادر  ك  19رتـ  786مجمد  13/12/1980

 المسضمف كما تسمفنا ت لبا سحكيؿ تصؿ ممكية العقار لصاله يمدية ياسنة.ك  1979

المشػػهر يالمحافظػػة العقاريػػة لكلايػػة ياسنػػة يسػػػاريا ك  حيػػث اف تػػرار سحكيػػؿ العقػػارم لفائػػدة يمديػػة ياسنػػػة
رار الإدارم سارم المفعكؿ كلـ يطعف فيه يالإلغا  فهػك لا زاؿ هذا الق 19رتـ  786مجمد  13/12/1980

تائـ كمنػسج لأثػارا القانكنيػة كمػف ثػـ فػإف طمػب المػد ي المسػسأنؼ لإ ػداد  قػد الممكيػة  ػف طريػؽ السحقيػؽ 
يصػػػطدـ طميػػػه يالسػػػند الإدارم الرسػػػمي  27/02/2007المػػػؤرخ فػػػي  07/02العقػػػارم طيقػػػا لمقػػػانكف رتػػػـ 

للئلغا  يعػد كمػف  الذم لازاؿ سارم المفعكؿ كلـ يسعرض 19رتـ  786مجمد  13/12/1980المشهر في 
ثػػـ فػػإف تضػػاة الدرجػػة الاكلػػى يقضػػائهـ يػػرفض الػػد كل لعػػدـ السأسػػيس تػػد ا طػػكا الأسػػاس القػػانكني السػػميـ 

 لسيرير كسأسيس حكمهـ مما يسعيف سأييدا.

 حيث اف المصاريؼ القضائية سقع  مى المسسأنؼ
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 سبػابفمهػذه الأ

مػػػس الدكلػػػة  منيػػػا ا سياريػػػا حضػػػكرم لػػػكزير الماليػػػة ممػػػثلب يقػػػرر مج
 حضكريا لياتي الأطراؼ.ك  يالمدير العاـ للؤملبؾ الكطنية

 تيكؿ الاسسئناؼ.: في الشكؿ

 سأييد الحكـ المسسأنؼ.: في المكضكع

 ك المصاريؼ القضائية  مى المسسأنؼ.

يػػػذا صػػػدر القػػػرار ككتػػػع السصػػػريه يػػػه فػػػي الجمسػػػة العمنيػػػة المنعقػػػدة 
 يساريا

 ة عشرسبمك  المشركف مف شهر جكاف ساة أل يفك  الثاا 

يمجمػػس الدكلػػة المسشػػكمة مػػف  الغرفػػة الرابمػػة القسػػـ الأكؿ مػػف تيػػؿ
 الرئيس ركايحي محمدم السادةك  السيدات

 مقررا مسسشار الدكلة يكمخيمة ميركؾ

 مسسشار الدكلة حس يك  يد الله

 محافظ الدكلة يف سا ك فريدة كيحضكر السيد )ة(

 تميف الضيط حجكط حساف ك يمسا دة السيد )ة(

  تميف الضيط المسسشار المقرر الرئيس

  04ـ ممحؽ رق

  -ػػةالجمهكريػػػػة الجزائريػػػػة الديمقراطيػػػة الشمبيػ -

  -ػرمبػاسـ الشمػػػػػب الجزائػػػػػػػ -

  -ال أمػػػػػػػػػػر استمج -

  بجمسػػػتها عػػػف المحكمػػػة الإداريػػػة قسػػػاطياة القسػػػـ الاسػػػتمجال
الممايػػة المامقػػدة بقاعػػة الجمسػػات لقصػػر المدالػػة فػػ  الثالػػث عشػػر مػػف 

حدل  عشر. شهر جكيمية ساة أل يف كا 

 رئيسا مقررا لبصير فاطاة: يرئاسة السيػػػػػػػػػػػد )ة(

المحكمة الإدارية: 
 تسنطينة

 الغرفة رتـ: إ
 القسـ الاسسعجالي

 1064/11ق ية رقـ: 
رقـ ال هرس: 

01523/11 
 :  13/07/11جمسة يكـ

 المدعى:
كزارة التربية الكطاية، 

ممثمة ف  شخص الكزير 
الممثؿ بمدير التربية 

 لكلاية قساطياة
 :المدعى عميا

 ط.ـ مدير متقاعد
رقـ الجدكؿ: 

01064/11 
رقـ ال هرس: 

01523/11 



 الملاحق 

 

394 

 مسسشارا بف علاؿ اصيرة: يعضكية السيػػػد )ة(

 مسسشارا هباش سميمة: كيعضكية السيد )ة(

 محافظ الدكلة مد شممكؿ محمدس: كيمحضر السيد )ة(

 تميف الضيط لكصيؼ كداد: كيمسا دة السيد )ة(

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ
 .01064/11: صدر الامر اثت  بيااا ف  الق ية الماشكرة لديا تحت رقـ

 بيف: 

 لمدع ا ممثمة ف  شخص الكزير ،كزارة التربية الكطاية: (1

 اطياةالممثؿ بمدير التربية لكلاية قس

 اطياةقس ،اهم الحرية 05: الماكاف

 ..............:المياشر الخصكمة يكاسطة الأسساذ )ة(
 ف جهةم

 بيف: ك 

 عميا المدعى  مدير متقاعد ،ط. ـ: (1

 ح كراممتبر  ................:الماكاف

 ح كراممتبر : المياشر الخصكمة يكاسطة الأسساذ )ة(

 ثاايةمف جهة 

 ياة: إف المػػحػػكمػػة الإداريػػػػة بػػػػػػقساط

 13/07/2011: في الجمسة العمنية المنعقدة يساريا

 30/05/1998المكافػؽ لػػ  1419صػفر  04المػؤرخ فػي  02 -98ف العضػكم رتػـ يمقسضى القػانك 
 المسعمؽ يالمحاكـ الإدارية.ك 

المسضػمف  25/02/2008المكافػؽ لػػ  1429صػفر  18المؤرخ في  09 -08يمقسضى القانكف رتـ 
 ،917 ،896 ،889 ،888 ،885 ،884 ،876لا سػػػػػيما المػػػػػكاد  ،الإداريػػػػػةك  تػػػػػانكف الإجػػػػػرا ات المدنيػػػػػة

 منه. 923 ،918



 الملاحق 

 

395 

 يعد الاسسماع إلى السيد )ة( ليصير فاطنة المقرر.

 في سلبكة سقريرا )ها( المكسكب.

 محافظ الدكلة يعد الاطلبع  مى السقرير المكسكب لمسيد )ة( سعد شممكؿ محمد

 ك الاسسماع إلى ملبحظاسه )ها( الشفكية.
 ػػ : لأمػػػػػر اثتػػػػكبمػػد المػػػداكلة القااكايػػػػػػػػػػػة أصػػػػػػػػػػػػدر ا

 ءات: الإجػػػػػػػػػراك  الكقػػػائػػػػع

يمكجػػػػب  ريضػػػػة افسسػػػػاح د ػػػػكل مسػػػػجمة كمكد ػػػػة لػػػػدل تمانػػػػة ضػػػػيط المحكمػػػػة الإداريػػػػة " الغرفػػػػة 
تتامػػت كزارة السرييػػة الكطنيػػة ممثمػػة فػػي شػػخص الػػكزير ممػػثلب يمػػدير  1064/11الاسػػسعجالية " سحػػت رتػػـ 

يمسمس فيها الزامه يػإخلب  السػكف الػكظيفي المسكاجػد داخػؿ ثانكيػة  ،ضد ط. ـالسريية لكلاية تسنطينة د كل 
سػػػمية سػػػاحة العجػػػايي الػػػذم يشػػػغمه شػػػارحا يػػػاف المػػػد ى  ميػػػه الػػػذم احيػػػؿ  مػػػى السقا ػػػد يقػػػرار مػػػؤرخ فػػػي 

كراػػـ  ديػػد الاخطػػارات المكجهػػة اليػػه لأجػػؿ اخػػلب  السػػكف الػػكظيفي إلا تف ذلػػؾ يقػػي دكف  1999/12/7
 جدكل.

شخصػػيا محضػػر السكميػػؼ يالحضػػكر إلا انػػه لػػـ يحضػػر كلػػـ  المػػد ى  ميػػه كراػػـ اسػػسلبمهحيػػث اف 
مػف تػانكف الاجػرا ات  293يقدـ تم جكاب مما يسعيف القضا  حضكريا ا سياريا في حقه كفقا لنص المػادة 

تػػة الإداريػػة حيػػث اف السػػيد محػػافظ الدكلػػة الػػسمس الػػزاـ المػػد ى  ميػػه يػػإخلب  السػػكف لانقطػػاع  لبك  المدنيػػة
 العمؿ ك دـ حيازسه لأم سند تانكني.

لمنطػؽ يػالأمر اآسػي ييػاف كتائعػه  7/13/2011حيث تف القضية كضػعت فػي المداكلػة لجمسػة يػكـ 
 مػػف تػػانكف الاجػػرا ات المدنيػػة 293كتب ممػػا يسعػػيف القضػػا  حضػػكريا ا سياريػػا فػػي حقػػه كفقػػا لػػنص المػػادة 

 الإدارية.ك 
 مة **ػػػػػػػػإف المػػػػػػػػػػػػػػػحػػػػػػػػػػػكػػػػػػػػػػػػػػ** كعػػػػػػمػػػػػػػػيا فػػػػػػػػػػػ

الأكضػػػاع ك  حيػػػث تف  ريضػػػة افسسػػػاح الػػػد كل جػػػا ت مسػػػسكفية لجميػػػع الأشػػػكاؿ: مػػػف حيػػػث الشػػػكؿ
 القانكنية مما يسعيف تيكؿ الطمب.

 حيث تف مكضكع النزاع يسعمؽ يإخلب  السكف الكظيفي الالزامي.: مف حيث المكضكع

ظػاهر مسػسندات القضػية كتف  لبتػة العمػؿ تػد انسهػت يإحالػة المػد ى  ميػه  مػى  حيث يسسشؼ مػف
 كمػػػا دامػػػت السػػػكنات الكظيفيػػػة سمػػػنه يسػػػيب الكظيػػػؼ ،7/12/1999السقا ػػػد يمكجػػػب القػػػرار المػػػؤرخ فػػػي 

كػػػذا المرسػػػكـ ك  7/2/1989المػػػؤرخ فػػػي  10/89ضػػػركرة الخدمػػػة  مػػػلب يأحكػػػاـ المرسػػػكـ السنفيػػػذم رتػػػـ ك 
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فػإف المػد ى  ميػه كيعػد انقطػاع  لبتػة العمػؿ فإنػه يصػيه  6/2/1990المؤرخ فػي ك  49/90السنفيذم رتـ 
 يالسالي فإف المحكمة سأمر يإلزامه يإخلب  السكف الكظيفي هك ككؿ شاالب يإذنه.ك  شاالب دكف سند تانكني

مػف تػانكف الاجػرا ات  419حيث تف خاسر الػد كل يسحمػؿ المصػاريؼ القضػائية كفقػا لػنص المػادة 
 الإدارية.ك  ةالمدني

 ػاب**** لهػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػذه الأسػػػػػػػػػػػػػػبػػػػػػػػػػػػػػ

 : سأمر المحكمة الإدارية حاؿ فصمها في القضايا الاسسعجالية ايسدائيا  منيا حضكريا

 تيكؿ الطمب.: في الشكؿ

ائف يثانكيػة سػمية الكػك  تمػر المػد ى  ميػه ط. ـ يػإخلب  السػكف الػكظيفي الػذم يشػغمه: فػي المكضػكع
 سحميمه المصاريؼ القضائية.ك  يساحة العجايي تسنطينة هك ككؿ شااؿ ياسمه تك سحت إشرافه

ثياسا لذلؾ سـ السكتيع  مى هذا الأمر يمعرفة الرئيس المقرر كتميف الضيط  كا 

 تميف الضيط  الرئػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػيس)ة( المقرر
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 05قـ ممحؽ ر 

ة الديمقراطيػػػػػػػػػػة الجمهكريػػػػػػػػػػة الجزائريػػػػػػػػػػ -
  -بيةالشم

  -ئرمباسـ الشمب الجزا -
  -ػػـحػك -

إف المحكمة الإدارية قساطياة بجمستها الممايػة المامقػدة بقاعػة 
الجمسات لقصر المدالة ف  الثالث عشر مف شػهر جكيميػة سػاة أل ػيف 

حدل  عشر. كا 

 رئيسػػا لبصير فاطاة: يرئاسة السيد )ة(

 مسسشارا مقررا ةبف علاؿ اصير : يعضكية السيد )ة(

 مسسشارا هباش سميمة: كيعضكية السيد )ة(

 محافظ الدكلة سمد شممكؿ محمد: كيمحضر السيد )ة(

 تميف الضيط لكصيؼ كداد: كيمسا دة السيد )ة(

: صدر الحكـ اثت  بيااػا فػ  الق ػية الماشػكرة لديػا تحػت رقػـ
00863/11. 

 بيف: 
 رحا  المدع : كرثة مصباح مك  بف بمخير كهـ: (1

 كهـ: كأبااؤه  ،زكجتا السيدة ميهكب مميكة

 ديف، اصر ال ،ادير ،عبد القادر ،اكر الديف

 مياة.ي ،سمكل

 لذيف كلاية ميمف كا التلاغمة 1955أكت  20ح  : الماكاف

 ميهـ.اختاركا كمحؿ اقامتهـ مكتب محا

 تسنطينة: المحكمة الإدارية
 2إ: الغرفة رتـ

 القسـ الاسسعجالي
 00863/11: ق ية رقـ

 01511/11: رقـ ال هرس
 13/07/11: جمسة يكـ

 دعى: الم
 كرثة مصباح مك  بف بمخير

زكجتا السيدة ميهكب : هـك 
، ر الديفاك : مميكة كابااؤه كهـ

، اصر الديف، ادير، عبد القادر
 مياة.ي، سمكل

 ميا: المدعى ع
ممثمة بالسيد ، بمدية التلاغمة

 لبمدمرئيس المجمس الشمب  ا
 00863/11: رقـ الجدكؿ
 01511/11: رقـ ال هرس
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 ..............:المياشر الخصكمة يكاسطة الأسساذ )ة(

 ف جهةم
 بيف: ك 
 حا ر المدعى عميا ،التلاغمة بمدية: (1

 لبمدمممثمة بالسيد رئيس المجمس الشمب  ا

 لاغمةالكائف مقرها بمقر البمدية دائرة الت: الماكاف

 ...................:المياشر الخصكمة يكاسطة الأسساذ )ة(
 ثاايةمف جهة 

  كر: كبح
 ارم، كزارة المالية ممثمة بمديرية الح ظ المق( 1

 ميمة مدير الح ظ المقارم لكلايةالممثمة بالسيد 

 ميمة.الكائف مقرها بماديرية الح ظ المقارم بكلاية 

 ياة: إف المحكمة الإدارية بقساط
 13/07/2011: في الجمسة العمنية المنعقدة يساريا

 30/05/1998المكافػؽ لػػ  1419صػفر  04المػؤرخ فػي  02 -98يمقسضى القػانكف العضػكم رتػـ 
 ارية.المسعمؽ يالمحاكـ الإدك 

المسضػمف  25/02/2008المكافػؽ لػػ  1429صػفر  18المؤرخ في  09 -08يمقسضى القانكف رتـ 
 منه. 896 ،889 ،888 ،885 ،884 ،876لا سيما المكاد  ،الإداريةك  تانكف الإجرا ات المدنية

 يعد الاسسماع إلى السيد )ة( يف  لبؿ نصيرة المقرر.

 في سلبكة سقريرا )ها( المكسكب.

 محافظ الدكلة ع  مى السقرير المكسكب لمسيد )ة( سعد شممكؿ محمديعد الاطلب

 ك الاسسماع إلى ملبحظاسه )ها( الشفكية.
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 تػ : كبمد المداكلة القااكاية أصدر الحكـ اث
 ءات: الإجػراك  الكقػائػع

تنه يمكجػب  ريضػة مكد ػة لػدل تمانػة ضػيط المحكمػة الإداريػة يقسػنطينة  ،حيث يسسفاد مف الممؼ
تتػػاـ المػػد يف كرثػػة مصػػياح مكػػي يػػف يمخيػػر  863/ 2011المسػػجمة سحػػت رتػػـ ك  2011مػػام  17 يسػػاريا

يمينػػػة المياشػػػريف  ،سػػػمكل ،نصػػػر الػػػديف ، يػػػد القػػػادر ،كهػػػـ زكجسػػػه ميهػػػكب مميكػػػة كاينػػػاؤا كهػػػك نػػػكر الػػػديف
ي ............ضػػد المػد ي  ميػػه يمديػػة السلبامػة ممثمػػة يػرئيس المجمػػس الشػػعي.الخصػاـ يكاسػػطة محػاميسهـ

 يحضكر كزارة المالية ممثمة يمدير الحفظ العقارم لكلاية ميمة.ك  اليمدم

 : طاليا

 تيكؿ الد كل.: في الشكؿ

 20الػػزاـ المػػد ى  ميهػػا يإسمػػاـ اجػػرا ات الييػػع لمعقػػار المممػػكؾ لمػػكرثهـ الكػػائف يحػػي : فػي المكضػػكع
ي حالة الامسناع يحؿ هذا الحكـ ييمدية السلبامة كذلؾ يالقياـ يإجرا ات شهر العقد الإدارم كف 1955تكت 

 مقاـ العقد.

ييمديػػػة  1955تكت  20تنػػػه الػػػت الػػػيهـ  ػػػف طريػػػؽ الإرث  قػػػار كػػػائف يحػػػي  ،ك سػػػسمخص د ػػػكاهـ
السلبامة مممكؾ لمكرثهـ اشسراا يمكجػب  قػد إدارم محػرر مػف طػرؼ يمديػة السلبامػة كدفػع ثمنػه كػاملب إلا 

الكدية مف تجؿ إسماـ إجرا ات الشهر العقػد الإدارم لكػف  اف العقد الييع لـ يخضع للئشهار راـ المحاكلات
 دكف جدكل ك ميه رفعكا د كاهـ.

.........يػػأف سسػػكية .كتجػػاب المد ػػة  ميهػػا يمديػػة السلبامػػة ممثمػػة يرئيسػػها يكاسػػطة محاميهػػا الأسػػساذ
لقانكنيػة كضعية القطعة الأرضية ليست مف صلبحياسها كلا يمكنها منه  قد سكثيقي دكف سسكية الكضػعية ا

السػػي تنشػػئت جميػػع القضػػايا العقاريػػة العالقػػة يمػػا فيهػػا مػػا مػػنه فػػي ك  لمقطعػػة الأرضػػية مػػف تيػػؿ لجنػػة الػػدائرة
المسعمػػؽ  1981مػػام  07المػػؤرخ فػي  81/01إطػار الينػػا  الػذاسي كحالػػة مػكرث المػػد يف كتف القػػانكف رتػـ 

 02فػي  93/01السعميمػة الكزاريػة رتػـ  السػي سحكمهػاك  يمنه القطع الأرضية المسممة في إطار الينا  الػذاسي
صرؼ المد يف إلى السقرب مف لجنة الدائرة المخسصة ك  كالسمست رفض الد كل  مى الحاؿ 1993جانفي 

لسسكية كضعية القطعػة الأرضػية المسػسفاد منهػا مػكرثهـ مجانػا يا سيارهػا الجهػة المخسصػة يمكجػب السعميمػة 
 .1993جانفي  02المؤرخة في  93/01الكزارية رتـ 

كتجاب المدخؿ في الخصاـ كزارة المالية ممثلب يمدير الحفظ العقػارم يػأف النػزاع ينحصػر إطػارا يػيف 
يمدية السلبامة ك ميه فإف مصػالحه ايػر معنيػة يػالنزاع كالػسمس اخراجػه مػف ك  كرثة مصياح مكي يف يمخير

 النزاع.
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لسيد محػافظ الدكلػة طيقػا لممػادة حيث كتنه كيعد الانسها  مف السحقيؽ سمؾ ارساؿ ممؼ الد كل إلى ا
 الفصؿ في القضية كفقا لمقانكف  2011جكيمية  04مف تانكف ا ـ ا السمس يساريا  879ك 846

ايف كضعت في المداكلة يعد حػيف  2011جكيمية  13حيث اف القضية جدكلت لجمسة الفصؿ ليكـ 
 : ليصدر الحكـ اآسي ييانه

 **مة كعػمػيا فػإف المحكػػ **
حيث تف العريضة الافسساحية لمد كل جا ت مسسكفية لمشركط الشكمية المنصكص : لشكؿمف حيث ا

ممػػا  ،الإداريػػةك  مػػف تػػانكف الإجػػرا ات المدنيػػة 818إلػػى  815كمػػف  17إلػػى  15 ميهػػا تانكنػػا يػػالمكاد مػػف 
 يسعيف تيكلها.

يحضكر ك  يسهاحيث اف المد يف رافعكا المد ى  ميها يمدية السلبامة ممثمة يرئ: مف حيث المكضكع
كزارة الماليػػة ممثمػػة يمػػدير الحفػػظ العقػػارم لكلايػػة ميمػػة ممسمسػػيف الػػزاـ المػػد ى  ميهػػا يإسمػػاـ إجػػرا ات الييػػع 

 لمعقار المممكؾ لمكرثهـ كذلؾ يشهر العقد الإدارم كفي حالة الامسناع يحؿ هذا الحكـ مقاـ العقد.

 السمسػػت رفػػض الػػد كل  مػػى الحػػاؿحيػػث تف المػػد ى  ميهػػا ممثمػػة يػػرئيس مجمسػػها الشػػعيي اليمػػدم 
صػػرؼ المػػد يف إلػػى السقػػرب مػػف لجنػػة الػػدائرة المخسصػػة لسسػػكية كضػػعية القطعػػة الأرضػػية المسػػسفاد يهػػا ك 

 مكرثهـ مجانا.

 حيث تف المدخؿ في الخصاـ السمس اخراجه مف الخصاـ.

ف لمقاضػػي تنػه لا يمكػ ،حيػث تنػه سيػيف لممحكمػة مػف خػلبؿ دراسػة ممػػؼ الػد كل كالكثػائؽ المرفقػة يػه
الإدارم تف يأمر الإدارة يا سيارا لا يممؾ صلبحية سكجيه تكامر للئدارة تك لهيئة خاصة مكمفػة يسنفيػذ مرفػؽ 

كهذا يمناسية نزاع يسعمؽ يقرار اسخذنه سمؾ الهيئة تثنا  ممارسسها لسمؾ المهمة الخاصػة يالسػمطة  ،اك سسييرا
هػػػي المكمفػػػة ياسخػػػاذ تراراسهػػػا يعػػػد اسخػػػاذ جممػػػة مػػػف العامػػػة كتف طمػػػب المػػػد يف ايػػػر مسسسػػػاغ كػػػكف الإدارة 

الأ ماؿ السحضيرية لذلؾ كلا يحؽ لمقاضي الإدارم السػدخؿ فػي ت مػاؿ الإدارة تك القيػاـ ك  الإجرا ات الأكلية
ممػػا يسعػػيف رفػػض  ،سفسقػػر لمسأسػػيس القػػانكنيك  ك ميػػه فػػإف دفػػكع المػػد يف ايػػر مجديػػة ،محمهػػا يػػذلؾ العمػػؿ

 د كاا لعدـ سأسيسها.

مف تانكف الإجرا ات  419ث تف المصاريؼ القضائية يسحممها المد ي خاسر د كاا طيقا لممادة حي
 الإدارية.ك  المدنية

 **ػابلهػذه الأسػػب**

 : سقرر المحكمة الإدارية  منيا ايسدائيا حضكريا
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 تيكؿ الطمب.: في الشكؿ

 رفض الد كل لعدـ السأسيس: في المكضكع

 ضائية.ك سحميؿ المد ي المصاريؼ الق

ثياسا لذلؾ سـ السكتيػع  مػى هػذا الحكػـ يمعرفػة الػرئيس المسسشػار المقػرر كتمػيف ك  كا 
 الضيط

 الضيط  تميف المقررالمسسشار  الرئػيس)ة(
 

  06ـ ممحؽ رق

  -ػػةالجمهكريػػػػػػػة الجزائريػػػػػػػة الديمقراطيػػػػػػة الشمبيػػػػ -

  -ػرمئػػػػػػػبػػػػػػػػػػػػػػػػػػاسـ الشمػػػػػػػػػب الجزا -

  -رارقػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ -

  عة: فصلا ف  الدعكل المرفك  -

 بيف:  -

 .....السادة أع اء المستثمرة ال لاحية..............

.................. المحػػػامي المعسمػػػد لػػػدل .القػػػائـ فػػػي حقهػػػـ الأسػػػساذ
 المحكمة العميا الكائف مقرا يػ..........

 ػػػػةػػػػػػػػػمف جهػػػػ -

 بيف: ك  -

 السيد يف. ش. يك كمف معه

.................... المحػػامي المعسمػػد لػػدل .القػػائـ فػػي حقهػػـ الأسػػساذ
 المحكمة العميا الكائف مقرا يػ..........

القػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػائـ فػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػي حقػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػه  ،السػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػيد كالػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػي كلايػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة سيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػارت
 لػػػػػػدل المحكمػػػػػػة العميػػػػػػا الكػػػػػػائف مقػػػػػػرا الأسػػػػػػساذ.....................المعسمد

 ............................يػ

 السيد مدير المصاله الفلبحية.

 
 مجمػػس الدكلػػػػػػػػػػة

 الغرفة الرابمة
 القسـ الأكؿ

 ممؼ رقـ:  -
064658 

 فهرس رقـ:  -
1032 

 ار بتاريخ: قر  -
24/11/2011 

 ق ية:  -
السادة ت ضا  المسسثمرة 

الفلبحية 
.................. 

  د:  -
 السيد يف. ش. يك

 كمف معه
 ) عقار (
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  كر: بح -

السػػيد الػػكزير الماليػػة ممػػثلب مػػف طػػرؼ المديريػػة العامػػة للؤمػػلبؾ الكطنيػػة ممثمػػة فػػي شػػخص مػػديرها 
  العاـ.

 أخرل مف جهة -

 : كلةإف مجمس الد -

حػػدل العشػػريف مػػف شػػهك  الرايػػع: فػػي الجمسػػة العمنيػػة المنعقػػدة يسػػاريا - ر نػػكفمير مػػف سػػنة تلفػػيف كا 
  شر.

 1998مػايك  30المكافػؽ لػػ  1419صػفر 04المؤرخ في  98/01يمقسضى القانكف العضكم رتـ  -
 المسعمؽ ياخسصاصات مجمس الدكلة كسنظيمه ك ممه.ك 

 2008فيرايػػر  25المكافػػؽ لػػػ  1429صػػفر  ػػاـ  18المػػؤرخ فػػي  08/09يمقسضػػى القػػانكف رتػػـ  -
 916ك 899 ،898 ،889 ،884 ،876لا سػػػيما المػػػكاد  ،الإداريػػػةك  ا ات المدنيػػػةتػػػانكف الإجػػػر  المسضػػػمف

 منه.

 يعد الاسسماع إلى السيد رحيـ تحمد مسسشار الدكلة المقرر في سلبكة سقريرا المكسكب. -

الاسػػػػسماع إلػػػػى ك  يعػػػػد الاطػػػػلبع  مػػػػى السقريػػػػر المكسػػػػكب لمسػػػػيد ركايحػػػػي محمػػػػدم محػػػػافظ الدكلػػػػة -
  ملبحظاسه الشفكية.

 ػػ : بمد المػػػػػداكلة القػػػااكايػػػة أصدر القػػػرار اثتػك  -

 ءات: الإجراك  الكقائع -

طعف يالاسػسئناؼ  01/06/2010يمكجب  ريضة مسجمة كمكد ة لدل تمانة مجمس الدكلة يساريا 
الصػادر ................فػي القػرار ....................القائـ في حقهـ الأسساذ.ت ضا  المسسثمرة الفلبحية

القاضػػي يػػإفراغ القػػرار الصػػادر يسػػاريا  09/05/2010 ػػف الغرفػػة الإداريػػة لمجمػػس تضػػا  سيػػارت يسػػاريا 
يالنسيجػة إلغػا  ك  المصادتة  مػى سقريػر الخيػرة المنجػزة مػف طػرؼ الخييػر  نصػر الناصػرك  28/03/2009

لمسضػمف إنشػا  ا 528/050/93سحػت رتػـ  05/06/1993القرار الصػادر  ػف كالػي كلايػة سيػارت يسػاريا 
...............ك يالسيعيػػة لػػػه العقػػد الإدارم المثيػػت لمحقػػػكؽ العقاريػػة لفائػػدة المسػػػسثمرة .المسػػسثمرة الفلبحيػػة

 57رتػػـ  26حجػـ  23/01/1995المشػهر يالمحافظػة العقاريػػة  13/11/1994الفلبحيػة الصػادر يسػػاريا 
المعركفسيف ياسػـ كاد مشػرع ك  مف المخطط 59في حدكد القطعسيف العائدسيف لمكرث المد يف الحاممسيف رتـ 

هكسػػػار لمقطعػػػة الثانيػػػة كالػػػزاـ  16ك هكسػػػارات لمقطعػػػة الأكلػػػى 04......................يمسػػػاحة .يمنطقػػػة
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الػػزاـ زالػػي كلايػػة سيػػارت ك  ت ضػػا  المسػػسثمرة الفلبحيػػة يػػالسخمي  ػػف المسػػاحة لصػػاله المػػد يف فػػي الرجػػكع
دج مقايػػؿ الاسػػسغلبؿ الغيػػر المشػػركع  00، 600.000 يف يميمػػل المػػد ى  ميػػه فػػي الرجػػكع يسمكػػيف المػػد
 لأراضيهـ سكزع كفؽ الفريضة لمكرثهـ.

يحػػؽ انسفػػاع دائػػـ  87/19تف المسػػسأنفيف اسػػسفادكا فػػي إطػػار تػػانكف : كجػػا  فػػي  ريضػػة الاسػػسئناؼ
ارية سسمثػؿ يمكجب ترار كلائي مفرغ في  قد إدارم كتف المسسأنؼ  ميهـ يز مكف تف مكرثهـ خمؼ سركة  ق

هكسػػػػػػار كتنػػػػػػه صػػػػػػدر تػػػػػػرار سمهيػػػػػػدم يسػػػػػػاريا  16الثانيػػػػػػة ك  هكسػػػػػػارات 04فػػػػػػي تطعسػػػػػػيف الأكلػػػػػػى يمسػػػػػػاحة 
تضػػى يسعيػػيف الخييػػر تػػادة تػػدكر لمقػػكؿ هػػؿ تف هػػذا القطػػع الأرضػػية محػػؿ النػػزاع سػػدخؿ  28/03/2009

الناصػػر كيعػػد ضػػمف الك ػػا  العقػػارم لممسػػسثمرة الخاصػػة يالمسػػسأنفيف كسػػـ اسػػسيداؿ الخييػػر يالسػػيد  نصػػر 
 إ ادة سير الد كل صدر القرار محؿ الاسسئناؼ.

يانعػداـ صػفة المسػسأنؼ  مػيهـ  مػى تسػاس  ػدـ سقػديـ الشػهادة السكثيقيػة دفعػكا : كسأسيسا لاسػسئنافهـ
سثيػػت انسقػػاؿ الحقػػكؽ العقاريػػة السػػي خمفهػػا مػػكرثهـ يالإضػػافة تف الػػد كل رفعػػت يسمثيػػؿ مػػدير تمػػلبؾ الدكلػػة 

 الية.يدلا مف كزير الم

ا سيارا اف الخيير تافؿ اسسد ا  كػؿ الأطػراؼ فػي القػرار ممػا : دفعكا يانعداـ الأساس القانكني: ثانيا
يالسػػالي يسعػيف اسػػسيعاد الخيػرة كمػػا تف تضػػاة الدرجػة الاكلػػى لػـ يعممػػكا تػػرارهـ ك  يعػد مسػػاس يحقػكؽ الأطػػراؼ

  ند سمكيف المسسأنؼ  ميهـ مف السعكيض.

 21/07/2010لايػػة سيػػارت يمػػذكرة مكد ػػة يأمانػػة مجمػػس الدكلػػة يسػػاريا رد المسػػسأنؼ  ميػػه كالػػي ك 
................. تف المسسأنؼ ضدهـ تدمكا لمخيير  قػد محػرر مػف المكثػؽ يفرنػدة .القائـ في حقة الأسساذ

ايػػر تنهػػـ لػػـ يقػػدمكا سػػند  39رتػػـ  160حجػػـ  23/10/1929مشػػهر يالمحافظػػة العقاريػػة يسيػػارت يسػػاريا 
ضػػػػػػػمف الا سػػػػػػػراؼ يممكيػػػػػػػسهـ ممػػػػػػػا يجعػػػػػػػؿ  قػػػػػػػد الشػػػػػػػرا  لػػػػػػػـ ينػػػػػػػسج تثػػػػػػػارا تانكنيػػػػػػػة كػػػػػػػكف تف الممكيػػػػػػػة المس

.............لػػػيس لػػػه حػػػؽ الممكيػػػة كلا حػػػؽ الانسفػػػاع كاف الأراضػػػي السػػػي سخضػػػع آنػػػذاؾ لقػػػانكف .المشػػػسرم
 95/26مػف الأمػر  13هي تراضي  ػرش السػي سعػكد ممكيسهػا لمدكلػة طيقػا لأحكػاـ المػادة  16/02/1897

.........هػػي .انكف السكجيػػه العقػػارم كاف الأراضػػي المككنػػة لمك ػػا  العقػػارم لممسػػسثمرة الفلبحيػػةالمسضػػمف تػػ
حاليػػا يمكجػب  قػػكد إداريػػة ك  السػػي كانػػت مسػسغمة مػػف طػرؼ المػػزارع الاشػػسراكية سػايقاك  تراضػي سايعػػة لمدكلػة

 السأسيس.كما تف الخيير تدـ مخطط يياني اير كاضه كالسمس إلغا  القرار كرفض الد كل لعدـ 

..............يمػػػذكرة مكد ػػػة يأمانػػػة مجمػػػس الدكلػػػة .رد المسػػػسأنؼ  مػػػيهـ القػػػائـ فػػػي حقهػػػـ الأسػػػساذ
تنهـ مػالكيف  ػف طريػؽ الإرث مػف مػكرثهـ ب. ع. ؽ لقطعسػيف ترضػيسيف سحمػلبف  04/08/2010يساريا 

............كتنهمػا .هكسػارات سقعػاف يمنطقػة 16الثانية يمسػاحة ك  هكسارات 04اسـ المشرع الأكلى يمساحة 
ك العقػػػػػػػد الإدارم المػػػػػػػؤرخ دفػػػػػػػي 05/06/1993منحػػػػػػػت لممسػػػػػػػسأنفيف يمكجػػػػػػػب تػػػػػػػرار كلائػػػػػػػي مػػػػػػػؤرخ فػػػػػػػي 
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في شكؿ مسسثمرة فلبحية جما يػة ك مػى إثػر منػاز سهـ صػدر تػرار سمهيػدم يسعيػيف خييػر  13/11/1994
فريضة ك  دمكا  قد ممكيةكيعد إ ادة السير في الد كل صدر القرار محؿ الاسسئناؼ كتف المسسأنؼ  ميهـ ت

لإثيات صفسهـ كما تف الكالي طرؼ فػي النػزاع الػذم يمثػؿ الدكلػة كمػا تف مػدير تمػلبؾ الدكلػة ممػثلب لػكزير 
 المالية يالإضافة تف النزاع يسعمؽ ياسسرجاع ممكية خاصة كالسمس سأييد القرار.

يمػػذكرة مكد ػػة يأمانػػة  حيػػث تف المسػػسأنفيف ت ضػػا  المسػػسثمرة الفلبحيػػة تػػامكا يسصػػحيه الإجػػرا ات
سمسػككا ك  يجعؿ كزير المالية ممثلب يالمديرية العامة للؤملبؾ الكطنيػة 17/08/2011مجمس الدكلة يساريا 

 يسايؽ الطميات المدكنة في العريضة الاسسئنافية.

حيػػث تف المسػػسأنفيف لػػـ ييمغػػكا العريضػػة السصػػحيحية كلا يكجػػد يػػالممؼ مػػا يفيػػد سيميغهػػا ممػػا يسعػػيف 
 اياييا اسجاا كزير المالية ممثلب يالمديرية العامة للؤملبؾ الكطنية. القضا 

حيػػػث تف مديريػػػة المصػػػاله الفلبحيػػػة لكلايػػػة سيػػػارت سػػػـ سيميغهػػػا  ػػػف طريػػػؽ محضػػػر تضػػػائي يسػػػاريا 
 كلـ يرد مما يسعيف القضا  اسجاهها يقرار ا سيارم حضكرم. 06/06/2010

كالػسمس  29/09/2011ـ طميػات كساييػة يسػاريا حيث اف ممؼ القضػية يمػل لمحػافظ الدكلػة الػذم تػد
 إجرا  خيرة.
 –ػػة كعميا فػػإف مجمػػػػػػػػػػػػػػس الدكلػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ -

 شكؿ: مف حيث ال -

 09/05/2010حيػث تف القػرار المسػسأنؼ صػدر  ػف الغرفػة الإداريػة لمجمػس تضػا  سيػارت يسػاريا 
 ما يجعمه داخؿ الاجؿ القانكني.كلا يكجد يالممؼ ما يفيد سيميغه لممسسأنفة م

 01/06/2010حيث تف الاسسئناؼ رفع يمكجب  ريضة مسجمة يأمانة ضيط مجمس الدكلة يساريا 
 الأكضاع المقررة تانكنا مما يسعيف تيكؿ الاسسئناؼ شكلب.ك  كهي مسسكفية كؿ الييانات الشكمية

  كع: مف حيث المك  -

ية المسسأنؼ  ميهـ يإلغا  القػرار الصػادر  ػف كالػي حيث تف مكضكع الد كل النزاع يرمي إلى مطال
...................ك العقػػػػد الإدارم المثيػػػػت لمحقػػػػكؽ .كلايػػػػة سيػػػػارت المسضػػػػمف إنشػػػػا  المسػػػػسثمرة الفلبحيػػػػة

 العقارية.

دفعػػكا يكجػػكد ك  23/10/1929كسأسيسػػا لطمػػيهـ احسجػػكا يعقػػد ممكيػػة لمػػكرثهـ ب. ع. ؽ المػػؤرخ فػػي 
هكسػػار الكائنػػة يػػدكار  16الثانيػػة ك  هكسػػارات 04عسػػيف ترضػػيسيف الأكلػػى يمسػػاحة ا سػػدا   مػػى ممكيػػسهـ لقط

 .............يمدية
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تضػى يعسيػػيف الخييػػر  نصػػر  28/03/2009حيػث تف النػػزاع انسهػػى يصػدكر حكػػـ سمهيػػدم يسػػاريا 
سيػارت  ند إ ادة سير الد كل صدر القرار محؿ الاسسئناؼ يإلغا  القرار الصادر  ف كالي كلاية ك  الناصر
 آر. 16ك هكسارات 04المسضمف إنشا  المسسثمرة الفلبحية في حدكد مساحة  05/06/199يساريا 

 حيث تف المسسأنفة تسست اسسئنافها حكؿ مسألة انعداـ الصفة لممسسأنؼ  ميهـ.

حيث انه يالرجكع إلى  قد الممكية المحسج يه المسسأنؼ  ميهـ المحرر مف طرؼ الاسساذ تارا مكثػؽ 
 VILLARDالمشػػهر يالمحافظػػة العقاريػػة يسيػػارت يسضػػمف شػػرا  مػػكرثهـ مػػف اليػػائع فػػيلبر ايسيػػاف ك  يفرنػػدة

ETIENNE هػػي تراضػػي  ػػرش كانػػت معمقػػة  مػػى شػػرط كاتػػؼ مػػف طػػرؼ .يالمكػػاف المسػػمى............
ية الحػػاكـ العػػاـ كاف المسػػسأنؼ  مػػيهـ لػػـ يثيسػػكا انسقػػاؿ ممكيػػسهـ لمقطعػػة الأرضػػية محػػؿ النػػزاع لمقطػػع الأرضػػ

 المطالب يها.

شػركط الكتػؼ ك  حيث اف تضاة الدرجة الاكلػى لػـ يكفقػكا فػي تضػائهـ كلػـ يسطرتػكا إلػى محسػكل العقػد
كمػػاداـ اف تراضػػي العػػرش سػػؤكؿ ممكيسهػػا لمدكلػػة طيقػػا لقػػانكف  16/02/1897انسقػػاؿ الممكيػػة طيقػػا لقػػانكف 

رار المسػػػسأنؼ لانعػػػداـ صػػػفة يجعػػػؿ الصػػػفة منعدمػػػة كمػػػف ثمػػػة يسعػػػيف إلغػػػا  القػػػ 95/26السكجػػػه العقػػػارم 
 المسسأنؼ  ميهـ.

 ػػػابلهػػػػػػػػػػػػػػػػػػػذه الأسبػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 ،اياييػػػا لػػػكزير الماليػػػة ممػػػثلب يالمػػػدير العػػػاـ للؤمػػػلبؾ الكطنيػػػة ، لبنيػػػا: يقػػػرر مجمػػػس الدكلػػػة -
 : نهائيا ،طراؼكحضكريا لياتي الأ ،كا سيارم حضكرم لمديرية المصاله الفلبحية يسيارت

 تيكؿ الاسسئناؼ.: ف  الشكػػػػػػػػػػؿ -

الفصػؿ مػف جديػد يعػدـ تيػكؿ الػد كل لانعػداـ الصػفة مػع ك  إلغػا  القػرار المسػسأنؼ: فػ  المك ػكع -
 سحميؿ المسسأنؼ  ميهـ المصاريؼ القضائية.

شػريف مػف شػهر العك  يذا صدر القرار ككتع السصػريه يػه فػي الجمسػة العمنيػة المنعقػدة يسػاريا الرايػع -
حدل  شر مف تيؿ الغرفة الرايعة القسـ الاكؿ المشكمة مف السيداتك  نكفمير مف سنة تلفيف  : السادةك  ا 

 الرئيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػس منكر يحياكم نعيمة

 مسسشػػػػػػػػػار الدكلة المقرر درحيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػـ احم

 مسسشػػػػػػػػارة الدكلػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة  يد الصادكؽ سمية

 مسسشػػػػػػػػػار الدكلػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة خنفػػػػػػػػػػػػػر حمانػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة



 الملاحق 

 

406 

السػػػػيد  يمسػػػػا دةك  يحضػػػػكر السػػػػيد ركايحػػػػي محمػػػػدم محػػػػافظ الدكلػػػػة -
 /حجكط حساف تميف الضيط

 اميف الضيط مسسشار الدكلة المقرر الرئيس -
  

  07ـ ممحؽ رق

  -ػػةالجمهكريػػػػػػػة الجزائريػػػػػػػة الديمقراطيػػػػػػة الشمبيػػػػ -

  -ػرمبػػػػػػػػػػػػػػػػػػاسـ الشمػػػػػػػػػب الجزائػػػػػػػ -

  -رارقػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ -

  عة: فصلا ف  الدعكل المرفك  -

 بيف:  -

السػػػيد كزيػػػر الماليػػػة ) المديريػػػة العامػػػة للؤمػػػلبؾ الكطنيػػػة ( الكػػػائف مقػػػرا 
 يمكاسيه  مارة حي مالكي يف  كنكف الجزائر.

 ػػػػةمف جهػػػػػػػػػػػػػ -
 بيف: ك  -

 السيد ـ. ع. ح الساكف بػ.............................

 ................... ..كالقائـ في حقه الأسساذ

 المحامي المعسمد لدل المحكمة العميا الكائف مقرا يػ..........
 أخرل مف جهة -

 : كلةإف مجمس الد -

العشػريف مػف شػهر نػكفمير ك  في الجمسة العمنية المنعقدة يساريا الرايػع -
حدل  شر.سنة   تلفيف كا 

صػػػػػفر  04المػػػػػؤرخ فػػػػػي  98/01يمقسضػػػػػى القػػػػػانكف العضػػػػػكم رتػػػػػـ  -
 المسعمػػػػؽ ياخسصاصػػػػات مجمػػػػس الدكلػػػػةك  1998مػػػػايك  30المكافػػػؽ لػػػػػ  1419

  ممه.ك  سنظيمهك 

 مجمػػس الدكلػػػػػػػػػػة

 الغرفة الرابمة
 القسـ الأكؿ

 ممؼ رقـ:  -
064629 

 فهرس رقـ:  -
1060 

 قرار بتاريخ:  -
24/11/2011 

 ق ية:  -
زير المالية السيد ك 

)المديرية العامة 
 للؤملبؾ الكطنية(

  د:  -
 السيد ـ. ع. ح
 ) عقار (
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 2008فيرايػػر  25المكافػػؽ لػػػ  1429صػػفر  ػػاـ  18المػػؤرخ فػػي  08/09يمقسضػػى القػػانكف رتػػـ  -
 916 ،899 ،898 ،889 ،884 ،876لا سػػػيما المػػػكاد  ،الإداريػػػةك  المسضػػػمف تػػػانكف الإجػػػرا ات المدنيػػػة

 منه.

 إلى السيد رحيـ تحمد مسسشار الدكلة المقرر في سلبكة سقريرا المكسكب. يعد الاسسماع -

الاسػػػػسماع إلػػػػى ك  يعػػػػد الاطػػػػلبع  مػػػػى السقريػػػػر المكسػػػػكب لمسػػػػيد ركايحػػػػي محمػػػػدم محػػػػافظ الدكلػػػػة -
 ملبحظاسه الشفكية.

 ػػ : كبمد المػػػػػداكلة القػػػااكايػػػة أصدر القػػػرار اثتػ -

 ءات: الإجراك  الكقائع -

سحت  30/05/2010مكد ة لدل تمانة ضيط مجمس الدكلة يساريا ك  مكجب  ريضة مسجمةحيث ي
طعف يالاسسئناؼ كزير المالية ممثلب يالمدير العاـ للؤملبؾ الكطنية في القرار الصادر  ػف  064629رتـ 

 القاضي. 28/02/2010الغرفة الإدارية لمجمس تضا  يسكرة يساريا 

 الد كل يعد الخيرة.تيكؿ إ ادة السير في : في الشكؿ

الثػػػػاني فػػػػي ك  09/12/2007إفرااػػػػا لمقػػػػراريف السمهيػػػػدييف الصػػػػادريف الأكؿ يسػػػػاريا : فػػػػي المكضػػػػكع
يحسػػػيها رفػػػع معارضػػػة المرجػػػع ضػػػدها لمقطعػػػة ك  كا سمػػػاد خيػػػرة الخييػػػر تيػػػك يكػػػر ليػػػيض 19/04/2009

 ...................الكائنة 24القسـ  67الأرضية الحاممة رتـ 

الفصػؿ مػف جديػد يالسصػريه ك  رضا المسسأنؼ يهذا القرار السمس إلغا  القرار المسػسأنؼ كا سيارا لعدـ
 تف المعارضة المرفك ة مف إدارة تملبؾ الدكلة ككنه ممؾ لمدكلة.

كجا  فػي  ريضػة الاسػسئناؼ اف تضػاة الدرجػة الأكلػى اسػاؤكا سطييػؽ القػانكف ا سيػارا انهػـ يػرركا تف 
ة كاحدة كما يكجد تساس تديـ مف الإسمنت المسمه يحػيط يكامػؿ القطعػة القطعة الأرضية محاطة كلها نخم

.............هك المالؾ الظاهر يكجكد تثار حيازسه لمعقار كاف تضاة الدرجػة الاكلػى .مما يسعيف اف المد ك
مػػف المرسػكـ السنفيػػذم  13سأسػػيس الػدفسر العقػارم لا سػػيما تحكػاـ المػادة ك  لػـ يرا ػكا تػػكانيف مسػه الأراضػي

 .76/63المعدؿ لممرسكـ  93/123

تشػػهر يالنسػػية لمعقػػارات السػػي  04سعسيػػر تف السػػرتيـ مؤتػػت لمػػدة  13كتنػػه يػػالرجكع إلػػى تحكػػاـ المػػادة 
يصػػيه هػػذا السػػرتيـ نهػػائي فيمػػا إذا لػػـ يعمػػـ المحػػافظ العقػػارم يػػأم ك  لػػيس لمالكيهػػا الظػػاهريف سػػندات ممكيػػة

 ا سراض يسعمؽ يحؽ الممكية.
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تنه في إطػار  مميػات مسػه الأراضػي لمالػؾ العقػارات يالحيػازة لا يكػكف  13مادة كما سنص تحكاـ ال
تائما إلا يعدـ كجكد معارضات كهك الامر الذم لا يسكفر في تضػية الحػاؿ طالمػا تف مديريػة تمػلبؾ الدكلػة 

 رفعت معارضة ذلؾ تف العقار محؿ النزاع ممؾ لمدكلة.

تكػػد تف القطعػػة الأرضػػية  16/04/2010رخ فػػي المػػؤ  2027كمػػا تف سقريػػر مصػػالحها الحامػػؿ رتػػـ 
ككػذا  90/30مػف تػانكف  48 -39يالسػالي فهػي ممػؾ لمدكلػة طيقػا لممػكاد ك   يارة  ػف ترض شػاارة ييضػا 

كتف ا سمػػاد تضػػاة الدرجػػة الاكلػػى  مػػى الخيػػرة دكف  90/30المػػسمـ لقػػانكف  84/08مػػف تػػانكف  54المػػادة 
 .144/02تحكاـ المادة الا سماد  مى الأسس القانكنية تد خالفكا 

 11/08/2010رد المسػػػسأنؼ  ميػػػه ـ. ح. ع يمػػػذكرة مكد ػػػة يأمانػػػة ضػػػيط مجمػػػس الدكلػػػة يسػػػاريا 
كاف  30/03/2010.............. يػػدفع شػػكمي كػػكف المسػػسأنؼ سػػـ سيميغػػه يسػػاريا .القػػائـ فػػي حقػػه الاسػػساذ
مما يجعؿ الاسسئناؼ خارج  يكـ 61كيعممية حسايية سصيه المدة  30/05/2010الاسسئناؼ سجؿ يساريا 

 اآجاؿ.

خضػػعت لعمميػػة المسػػه ك  تضػػاؼ انػػه يحػػكز  مػػى تطعػػة ترض آلػػت إليػػه مػػف كالػػدا: كفػػي المكضػػكع
إلا تف المسػسأنؼ ا سػرض  ػف سسػجيمها ياسػـ  ،.............يػػ 024تسػـ  067العاـ يسسجيؿ القطعػة رتػـ 

تيػػػكؿ معارضػػػة المػػػد ى ك  ..............المسػػػسأنؼ كيعػػػد اجسمػػػاع المجنػػػة سػػػـ رفػػػض الا سػػػراض المػػػد ك يػػػػ
كانػػه صػػدر تػػرار يسػػاريا  024تسػػـ  067رد  مػػى إثرهػػا تتػػاـ د ػػكل لرفػػع معارضػػيها لمقطعػػة رتػػـ  ، ميهػػا
سػـ اسػسيداؿ الخييػر ك  ساريخهػاك  تضى يسعييف الخيير تركم جماؿ لمسأكد مف الحيػازة كتثارهػا 09/12/2007

 نػد إ ػادة ك  قطعة مما يػدؿ تف الأرض يهػا تثػار حيػازةمسعكدم كماؿ الذم خمص يكجكد تساسات تديمة لم
الػػذم خمػػص انػػه يعػػػد ك  تضػػى يسعيػػيف خييػػر آخػػر 19/04/2009سػػير الػػد كل صػػدر تػػرار آخػػر يسػػاريا 

تسػػاس تػػديـ مػػف الاسػػمنت يحػػيط يكامػػؿ هػػذا ك  المعاينػػة الميدانيػػة كجػػد آثػػار الحيػػازة المسمثػػؿ فػػي كجػػكد نخمػػة
خيػػرسيف تكػػدت  مػػى حيػػازة الأرض مػػف طػػرؼ المسػػسأنؼ  ميػػه كاف يالسػػالي فػػإف كػػؿ مػػف سقريػػر الك  القطعػػة

 الأرض ليست شاارة.

 كالسمس  دـ تيكؿ الاسسئناؼ شكلب لكركدا خارج الأجؿ القانكني.

 سأييد القرار.: كاحسياطيا

 26/10/2011حيػػػث اف ممػػػؼ القضػػػية يمػػػل إلػػػى محػػػافظ الدكلػػػة الػػػذم تػػػدـ طميػػػات كساييػػػة يسػػػاريا 
 رفض الد كل لعدـ السأسيس.ك  ر المسسأنؼيمسمس فيها إلفا  القرا
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 –ػػة كعميا فػػإف مجمػػػػػػػػػػػػػػس الدكلػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ -

 شكؿ: مف حيث ال -

 28/02/2010حيػث تف القػػرار المسػسأنؼ صػػدر  ػػف الغرفػة الإداريػػة لمجمػػس تضػا  يسػػكرة يسػػاريا 
كاف الاسػػسئناؼ سػػجؿ يأمانػػة ضػػيط  حسػػب القػػرار المسػػسأنؼ 30/03/2010سػػـ سيميغػػه لممسػػسأنؼ يسػػاريا ك 

مػػف  950ممػػا يجعمػػه داخػػؿ الاجػػؿ القػػانكني سطييقػػا لأحكػػاـ المػػادة  30/05/2010مجمػػس الدكلػػة يسػػاريا 
 الإدارية.ك  تانكف الإجرا ات المدنية

حيث تف  ريضة الاسسئناؼ جا ت مسسكفية لكؿ الييانات الشكمية المقررة تانكنا طيقا لأحكاـ المػادة 
يسعيف  دـ الاسسجاية لمدفع ك  الإدارية مما يسعيف تيكؿ الاسسئناؼ شكلبك  الإجرا ات المدنية مف تانكف 904

 الشكمي حكؿ اآجاؿ.
  كع: مف حيث المك  -

حيػػث تف مكضػػكع النػػزاع يرمػػي إلػػى طمػػب المسػػسأنؼ  ميػػه ـ. ح. ع يإلغػػا  معارضػػة مديريػػة تمػػلبؾ 
حػػػػكؿ سسػػػػجيمها ياسػػػػـ  024القسػػػػـ  067حاممػػػػة رتػػػػـ .............. ال.الدكلػػػػة لمقطعػػػػة الأرضػػػػية الكائنػػػػة يػػػػػ

 المسسأنؼ  ميه يحجة تنه يحكزها مف كالدا.

تضػػى يسعيػػيف الخييػػر تػػركم  09/12/2007حيػػث اف النػػزاع انسهػػى يصػػدكر تػػرار سمهيػػدم يسػػاريا 
الذم اسسيدؿ يالخيير مسػعكدم كمػاؿ يمكجػب تمػر مػؤرخ ك  السأكد مف الحيازة كتثارهاك  جماؿ لمعاينة الأرض

 اف الخيير خمص تف الأرض يها تثر حيازة اسسنادا إلى كجكد تساسات تديمة.ك  28/04/2008 في

تضػػى يسعيػػيف خييػػر آخػػػر  19/04/2009حيػػث انػػه  نػػد إ ػػادة سػػير الػػد كل صػػدر تػػرار يسػػاريا 
تسػاس تػديـ ك  تيكيكر لييض الذم خمص تف المسسأنؼ  ميه يحكز  مػى الأرض اسػسنادا يكجػكد نخمػة كاحػدة

 المسمه يحيط يكامؿ القطعة. مف الاسمنت

رفػع معارضػة ك  صدر تػرار محػؿ اسػسئناؼ يالمصػادتة  مػى الخيػرة 28/02/2010حيث تنه يساريا 
 المسسأنؼ.

حيث ثيت مف ممؼ الد كل اف النزاع يسعمؽ يمسألة تانكنية سسعمؽ يإثيات الحيازة للؤرض لممسػسأنؼ 
 لة.مدل تانكنية ا سراض املبؾ الدك ك  سسجيمها ياسمهك   ميه

هػي ك  حيث ثيت تف امػلبؾ الدكلػة ا سرضػت  مػى سسػجيؿ القطعػة الأرضػية محػؿ النػزاع ممػؾ لمدكلػة
 ترض شاارة ييضا .
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حيث اف ا سمد تضاة الدرجة الاكلى  مى سقرير الخيرسيف يكجكد تثار سفيد تف المسػسأنؼ  ميػه حػائز 
ؽ رسمية سثيت ممكيػة تك حيازسػه للؤرض مسمثؿ في كجكد نخمة كتساس تديـ دكف سقديـ المسسأنؼ  ميه كثائ

الامػلبؾ السػي لا صػاحب ك  سعػد الامػلبؾ الشػاارة 90/30مػف تػانكف  48لمعقار كانه سطييقػا لأحكػاـ المػادة 
مف تانكف المدني كما اف شركط الحيػازة ايػر مسػكفرة فػي تضػية  773لها ممؾ لمدكلة سطييقا لأحكاـ المادة 

يالسػالي فػإف تضػاة الدرجػة لػـ ك  المسػسأنؼ  ميػه حػائز لػلؤرض الحاؿ كاف كجكد نخمة لا سعني يالضػركرة تف
يكفقكا في تضػائهـ مػاداـ المسػسأنؼ  ميػه لػـ يعػزز د ػكاا يسػند رسػمي يثيػت حيازسػه لػلؤرض سػيما تنػه مػف 

 جهة يد ي يممكيسها كمف جهة تخرل يد ي يحيازسها.

مػػف المرسػػكـ  13لمػػادة مؤسسػػة طيقػػا لأحكػػاـ اك  ك يالسػػالي فػػإف معارضػػة تمػػلبؾ الدكلػػة جػػا ت ميػػررة
المسعمػػؽ يسأسػػيس السػػجؿ العقػػارم الػػذم تيػػد سممػػؾ العقػػارات  76/63المػػسمـ لممرسػػكـ ك  المعػػدؿ 93/1232

رفػػض الػػد كل ك  مادامػػت هنػػاؾ معارضػػة جديػػة ممػػا يسعػػيف إلغػػا  القػػرارك  يالحيػػازة يعػػدـ كجػػكد معارضػػات
 الأصمية لعدـ السأسيس. 

 ػػػابػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػلهػػػػػػػػػػػػػػػػػػػذه الأسبػػػػػػػػ

 :  لبنيا حضكريا كنهائيا: يقرر مجمس الدكلة -

 تيكؿ الاسسئناؼ.: ف  الشكػػػػػػػػػػؿ -

 الفصؿ مف جديد يعدـ تيكؿ الد كل لعدـ السأسيس.ك  إلغا  القرار المسسأنؼ: ف  المك كع -

 مع سحميؿ المسسأنؼ  ميهـ المصاريؼ القضائية.

العشػريف مػف شػهر ك  السصػريه يػه فػي الجمسػة العمنيػة المنعقػدة يسػاريا الرايػعيذا صدر القرار ككتع  -
حدل  شر مف تيؿ الغرفة الرايعة القسـ الاكؿ المشكمة مف السيداتك  نكفمير مف سنة تلفيف  : السادةك  ا 

 ػػػػػسالرئيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ منكر يحياكم نعيمة

 مسسشػػػػػػػػػار الدكلة المػػقرر رحيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػـ احمد

 مسسشػػػػػػػػارة الدكلػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة  يد الصادكؽ سمية

 ةمسسشػػػػػػػػػار الدكلػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ خنفػػػػػػػػػػػػػر حمانػػػػػػػػػػػػػػػػػػة

 يمسا دة السيد /حجكط حساف تميف الضيطك  يحضكر السيد ركايحي محمدم محافظ الدكلة -

 اميف الضيط مسسشار الدكلة المقرر الرئيس -
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 08قـ ممحؽ ر 

 

 لدكلةمجمس ا

 ترار اير منشكر: المرجع

 10843: رقـ القرار

 16/09/2003: التاريخ

 يمدية الغركس ضد ) خ. ـ (: أطراؼ الق ية

 كلةلدإف مجمس ا

يعػػد المداكلػػة ك  فػي الجمسػػة العمنيػػة المنعقػدة يسػػاريا السػػادس مػػف شػهر سػػيسمير مػػف سػػنة تلفػيف كثلبثػػة
 : القانكنية تصدر القرار السالي

 1998مػػام  30المكافػػؽ لػػػ  1419صػػفر  04المػػؤرخ فػػي  98/01يمقسضػػى القػػانكف العضػػكم رتػػـ 
  ممه.ك  المسعمؽ ياخسصاصات مجمس الدكلة كسنظيمهك 

المسضػػػمف تػػػانكف الإجػػػرا ات المدنيػػػة  1966جػػػكاف 08المػػػؤرخ فػػػي  154/66مػػػر رتػػػـ يمقسضػػػى الأ
 المسمـ.ك  المعدؿ

 مف تانكف الإجرا ات المدنية. 289إلى  274ك 07يمقسضى المكاد 

لى .يعد الاسسماع إلى السيدة/ ........رئيسة تسـ المقررة يمجمس الدكلة في سلبكة سقريرها المكسكب كا 
 سا د محافظ دكلة في سقديـ طمياسه المكسكية.............م.السيد

 ءات: الإجراك  الكقائع

 2001تكسػػػكير  30كحيػػػث انػػػه ينػػػا   مػػػى  ريضػػػة مكد ػػػة يكسايػػػة الضػػػيط يمجمػػػس الدكلػػػة يسػػػاريا 
 20اسسأنؼ المد ي رئيس يمدية لغػركس القػرار الصػادر  ػف الغرفػة الإداريػة لمجمػس تضػا  يسػكرة يسػاريا 

 : تضى 2001جكيمية 

 رفضها مكضك ا <<.ك  كؿ الد كل شكلب>> يقي

كذلؾ في الد كل السي تتامها المسسأنؼ ضد المسسأنؼ  ميه ممسمسا فيهػا الػزاـ هػذا الأخيػر يػالخركج 
كتنػػػه راػػػـ  ،مػػػف الأرض الر كيػػػة السايعػػػة لميمديػػػة المسػػػسأنفة كالسػػػي شػػػرع المػػػد ى  ميػػػه يالينػػػا   ميهػػػا تخيػػػرا

زالػػة مػػا ينػػى فإنػػه لػػـ يمسثػػؿ لػػذلؾ ك ميػػه فإنهػػا سمػػسمس ك  الينػػا  المقػػررات الصػػادرة  ػػف اليمديػػة يكتػػؼ تشػػغاؿ ا 
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دج  ػف الضػرر  100.000.00ردـ الحفػر السػي حفرهػا مػع سعػكيض تػدرا ك  مػف ينػا  الزامه يإزالة ما تتامه
 اللبحؽ ياليمدية.

كيكجػػػد يهػػػا  ،تجػػػاب المػػػد ى  ميػػػه دافعػػػا يأنػػػه حػػػائز لقطعػػػة الأرض محػػػؿ النػػػزاع منػػػذ  ػػػدة سػػػنكات
كيقػكـ يفلبحسهػا سػػنكيا يعمػـ المد يػة كاف الأرض ذات طػػايع  ،د اػرس يهػػا نخػيلب كتشػجارا مثمػػرةكتػ ،مسػكنه
كليست ترضا ر كية حسب ما سقسضػيه  ،كمسسغمة مف طرؼ تشخاص ينسمكف إلى العرش السايع لها ، رش
عػدـ ك ميه يسعيف رفػض الػد كل ل ،كالسي سـ سحديدها  مى سييؿ الحصر 75/43مف الأمر رتـ  09المادة 

 السأسيس.

كحيث تف المد ي الأصمي رئيس يمدية لغركس تد سمسؾ تثنا  اسسئنافه يكؿ مػا جػا  يػه تمػاـ تضػاة 
 94/07مػف المرسػكـ السشػريعي رتػـ  52اكؿ درجة معييا  مى القرار المسسأنؼ تنػه ينػي  مػى نػص المػادة 

نة المهنػدس المعمػارم فػي ممارسة مهك  المسعمؽ يشركط الإنساج المعمارمك  18/05/1994الصادر يساريا 
كمخططػػات هندسػػية فػػي إطػػار المحػػيط  ،حػػيف تف نػػص هاسػػه المػػادة يطيػػؽ فػػي حالػػة كجػػكد رخصػػة لمينػػا 

 العمراني يخالفها مف يقكـ يالأشغاؿ.

كحيث تف المسسأنؼ  ميه في تضػية الحػاؿ تػد تػاـ يالا سػدا   مػى منطقػة ر كيػة كتػاـ يالينػا   ميهػا 
كحيػػث تف سصػػرفه هػػذا يعسيػػر ا سػػدا   مػػى ترض  ،ف إذف مػػف المسػػسأنفةككػػذلؾ يفلبحسهػػا دك  ،دكف رخصػػة

القضا  مف جديػد يػالزاـ المسػسأنؼ  ميػه ك  ك ميه فإنه يسعيف إلغا  القرار المسسأنؼ ،العارضة دكف كجه حؽ
كالزامػه يإزالػة الينػا  كردـ الحفػر السػي تنجزهػا كتمػع المغركسػات مػع سعػكيض  ،يالخركج مػف ترض المسػسأنفة

 دج. 100.000.00تدرا 

 ،المسعمقػػة يحيازسػػه لػػلؤرض مػػدة  شػػريف سػػنةك  تجػػاب المسػػسأنؼ  ميػػه مسمسػػكا تيضػػا يدفك ػػه السػػايقة
سحديػد المنػاطؽ الر كيػة مضػيفا يػأف المنػاطؽ الر كيػة ك  المسضػمف تػانكف الر ػي 75/43ككذلؾ الأمر رتػـ 

يقػرر يمفػردا اف هاسػه تك سمػؾ تد حددت مف تيؿ المشرع  مى المسػسكل الػكطنيف كلا يمكػف لػرئيس يمديػة تف 
 منطقة ر كية كيحددها كما يشا .

 ،مف القانكف المدني سييف  ناصر حيازة العقػار كالسػي سطيػؽ  مػى العارضػيف 827كحيث تف المادة 
 ك ميه فإنه لا يجكز طردا مف ترض يعسير مالكا شر يا لهاف مما يسسكجب سأييد القرار المسسأنؼ.

 كعميا

 سسئناؼ جا  مسسكفيا للؤكضاع المنصكص  ميها تانكنا فهك مقيكؿ شكلب.حيث اف الا: ف  الشكؿ

حيث تف النزاع يسعمؽ يطمب الخركج مف تطعة ترضية مسػسغمة مػف طػرؼ المسػسأنؼ : ف  المك كع
كحيػػث تف هػػذا الأخيػر ) المسػػسأنؼ  ميػػه ( لػػـ يقػدـ تيػػة كثيقػػة تك سػػند يثيػت حيازسػػه القانكنيػػة لقطعػػة  ، ميػه
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مػػػف  827مػػف اجمهػػا تك سػػند يثيػػت سممكػػه لهػػا  ػػف طريػػؽ الحيػػازة فػػإف دفعػػه يػػاف المػػادة  الأرض المسنػػازع
القانكف المدني جا  في اير محمه إذ اف انعداـ السند القانكني الذم يضفي مشرك ية اسسغلبله لػلؤرض لا 

 يخكؿ له السمسؾ يالمادة المذككرة آنفا.

رضػية لمنطقػة ر كيػة طالمػا كاف المقػرر كحيث تنه ليس له السجػريه فػي مقػرر سخصػيص القطعػة الأ
كلػػػـ يكػػػف مكضػػػكع تم طعػػػف  ،مػػػازاؿ سػػػارم المفعػػػكؿ 20/91سحػػػت رتػػػـ  16/02/1991الصػػػادر يسػػػاريا 

 يالإلغا .

السكتؼ ك  كحيث تف المقررات اليمدية الصادرة في شأف المسسأنؼ  ميه فيما يخص كتؼ تشغاؿ الينا 
الحفػػر السػػي تػػاـ يإنجازهػػا المسػػسأنؼ  ميػػه تػػد جػػا ت  ككػػذلؾ ردـ ، ػػف فلبحػػة الأرض المسنػػازع مػػف اجمهػػا

سعػدم  مػى ممػؾ اليمديػة ممػا يخػكؿ لممسػسأنؼ القيػاـ يمػا ك  لأف سصػرؼ هػذا الأخيػر يعسيػر اسػسيلب  ،شر ية
يػػراا مناسػػيا دكف المجػػك  إلػػى القضػػا  الاسػػسعجالي مػػا داـ الخصػػـ لا يممػػؾ تيػػة رخصػػة سسػػمه لػػه يالينػػا  تك 

 الأرضية.الاسسغلبؿ لهاسه القطعة 

كحيػث اف تضػػاة تكؿ درجػػة تػػد حػػادكا  ػػف الصػػكاب لمػا تصػػدركا تػػرارهـ المطعػػكف فيػػه ممػػا يسػػسكجب 
القضا  مف جديد يالزاـ المسسأنؼ  ميه يالخركج مف القطعػة الأرضػية مكضػكع النػزاع كا  ادسهػا إلػى ك  إلغاؤا

 ردـ الحفر.ك  المغركساتك  ما كانت  ميه مف إزالة اليناية

 كيض المطالب يه مف طرؼ المسسأنفة جا  اير ميرر مما يسسكجب رفضه.كحيث تف طمب السع

مػػػف تػػػانكف الإجػػػرا ات  270كحيػػػث اف مػػػف خسػػػر طعنػػػه يسحمػػػؿ مصػػػاريؼ السقاضػػػي طيقػػػا لممػػػادة 
 المدنية.

 سبابلهذه الأ

  منيا.ك  حضكريا نهائيا: يق   مجمس الدكلة

 يقيكؿ الاسسئناؼ شكلب.: ف  الشكؿ

كمػػف جديػػد القضػػا  يػػالزاـ المسػػسأنؼ  ميػػه يػػإخلب  القطعػػة  ،المسػػسأنؼ إلغػػا  القػػرار: فػػ  المك ػػكع
 الأرضية المسنازع مف تجمها كا  ادسها إلى الحالة السي كانت  ميها تيؿ الاسسيلب   ميها.

 كيسحميؿ المسسأنؼ  ميها يالمصاريؼ القضائية.

ادس  شػػر مػػف شػػهر يػػذا صػػدر القػػرار ككتػػع السصػػريه يػػه فػػي الجمسػػة العمنيػػة المنعقػػدة يسػػاريا السػػ
 : سيسمير مف سنة تلفيف كثلبثة مف تيؿ الغرفة الثالثة يمجمس الدكلة المسشكمة مف السادة

 الرئيسة. .............
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 مسسشارة الدكلة المقررة. .............

 رئيسة تسـ. .............

  مسسشارة الدكلة. .............

 مسسشارة الدكلة. .............

 ......تميف الضيط.يمسا دة السيدك  .............. مسا د محافظ الدكلة.يحضكر السيد



 الملاحق 

 

415 

 09قـ ممحؽ ر 

 لدكلةمجمس ا

 ترار اير منشكر: المرجع

 8062: رقـ القرار

 07/01/2003: التاريخ

 ) ب. ع( كمف معه ضد رئيس المجمس الشعيي اليمدم ليمدية  يف ناتة.: أطراؼ الق ية

 لدكلةإف مجمس ا

يعد المداكلة ك  منية المنعقدة يساريا السايع  شر مف شهر جانفي مف سنة تلفيف كثلبثةفي الجمسة الع
 : القانكنية تصدر القرار السالي

 1998مػػام  30المكافػػؽ لػػػ  1419صػػفر  04المػػؤرخ فػػي  98/01يمقسضػػى القػػانكف العضػػكم رتػػـ 
  ممه.ك  المسعمؽ ياخسصاصات مجمس الدكلة كسنظيمهك 

المسضػػػمف تػػػانكف الإجػػػرا ات المدنيػػػة  1966جػػػكاف 08المػػػؤرخ فػػػي  154/66يمقسضػػػى الأمػػػر رتػػػـ 
 المسمـ.ك  المعدؿ

 مف تانكف الإجرا ات المدنية. 289ك 07يمقسضى المكاد 

لى .يعد الاسسماع إلى السيدة/ ........رئيسة تسـ المقررة يمجمس الدكلة في سلبكة سقريرها المكسكب كا 
 يـ طمياسه المكسكية.............مسا د محافظ دكلة في سقد.السيد

 : الإجراءاتك  الكقائع

......كالمكد ػػػة يكسايػػػة ضػػػيط .يمكجػػػب  ريضػػػة مقدمػػػة مػػػف المسػػػسأنفيف يكاسػػػطة محػػػاميهـ الأسػػػساذ
طعنا يالاسسئناؼ ضد القرار الصادر يساريا  8062المراسمة سحت رتـ ك  18/02/2001مجمس الدكلة في 

لمجمػس تضػا  يسػكرة سضػمف منطكتػه الييانػات   ف الغرفة الإداريػة 75/2000سحت رتـ  14/11/2000
 : السالية

كفي المكضكع إفرااػا لمقػرار السمهيػدم الصػادر فػي  ،تيكؿ إ ادة السير في الد كل يعد إنجاز الخيرة
يالمصػػادتة جزئيػػا  مػػى سقريػػر الخيػػرة المعػػد مػػف طػػرؼ الخييػػر معاشػػي لعمػػى المػػكدع فػػي  ،30/05/1999
 سحميؿ المرجعيف يالمصاريؼ القضائية.ك  لد كل لعدـ السأسيسفحسيه القضا  يرفض ا ،14/11/2000
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يد ي العارضكف تنهـ يممككف تطعة ترضية فلبحية سقع ييمدية  يف ناتة دائرة سيدم  قية مساحسها 
جز  ترض ييضا  انجزت إلػيهـ يػالإرث مػف جػدهـ ك  جز  مشجر يالنخيؿ ،آر 03ك هكسارات 08الإجمالية 

محػرر مػف طػرؼ تاضػي محكمػػة  19/12/1931كهػا يعقػد رسػي محػرر فػي المرحػكـ ) ب. ع ( الػذم سمم
 .14/10/1996ثـ انسقمت إليهـ يمقسضى شهادة سكثيقية ينقؿ  قار محررة في  ،سيدم  قية

 كيذكر العارضكف اف المسسأنؼ  ميهػا تامػت يالاسػسيلب   مػى جػز  منهػا كحكلسػه إلػى سػكؽ تسػيك ي
 الجز  المشجر يالنخيؿ. جز  آخر كزع  مى المكاطنيف كلـ ييؽ إلاك 

يقضػػي  30/05/1999صػػدر تػػرار سمهيػػدم يسػػاريا  إثػر د ػػكل يهػػا العارضػػكف تمػػاـ الغرفػػة الإداريػة
 يسعييف الخيير لمقياـ يالمهمة المذككرة في منطكته.

 سنسيار. 96ك آر 95ك هكسار 02اسسخمص رجؿ الفف تف القطعة مكضكع النزاع سقدر مساحسها 

لاحػػػظ تف مػػػكرث العارضػػػيف اشػػػسرل القطعػػػة يمكجػػػب  قػػػكد محػػػررة فػػػي كانهػػػا ذات طػػػايع  ركشػػػي ك 
سػػػكيت كضػػػعيسها القانكنيػػػة يمقسضػػػى شػػػهادة سكثيقيػػػة ينقػػػؿ  قػػػار يعػػػد الكفػػػاة محػػػررة فػػػي ك  1931ك 1920

14/10/1996. 

فرضػية الطػػايع القػانكني لػلؤرض المسنػػازع كينعػى العارضػكف  مػى تضػػاة الدرجػة الاكلػى تنهػػـ فضػمكا 
كيالنسيجة يسعيف  ،المسمثمة في رسمية العقكدك  رض  رشف دكف سحميؿ كسائمهـ في الإثيات ميها يا سيارها ت

يحسػػيه الحكػػـ  مػػى ك  الحكػػـ مػػف جديػد يالمصػػادتة  مػػى سقريػػر الخيػػرةك   مػى القضػػا  إلغػػا  القػػرار المسػػسأنؼ
كة دج مقايػؿ الضػرر  ػلب 500.000دج زائػد ميمػل تػدرا  1.035.860.00المسسأنؼ  ميهػا يأدائهػا ميمػل 

 مصاريؼ الخيرة.ك   مى المصاريؼ القضائية

سرمػي جميعهػا إلػى رفػض كسػائؿ ك  ،كيمكجب مذكرة جكاب تدـ رئيس المجمس الشعيي اليمػدم دفك ػه
 الاسسئناؼ لأنها سرديدا لمكسائؿ السي سـ طرحها تثنا  إجرا ات سير الد كل تماـ تضاة الدرجة الاكلى.

كتػػد  ،مكضػػكع النػػزاع محػػؿ تطمػػاع كثيػػر مػػف المػػكاطنيف كتشػػار المسػػسأنؼ  ميػػه تف القطعػػة الأرضػػية
.....الاد ػا  يممكيػسهـ لهػا كانسهػت تضػيسهـ يػرفض الػد كل لعػدـ السأسػيس كػكف الأرض سايعػة .سيؽ لفريػؽ

 لمدكلة.

كاف العارضػػيف يحػػاكلكف مػػف جديػػد الاد ػػا  يممكيػػسهـ لهػػا فػػي حػػيف تنػػـ الأرض محػػؿ النػػػزاع ترض 
 .90/25المسمـ لقانكف ك  المعدؿ 25/09/1995لمؤرخ في ا 95/26يمكجب الأمر رتـ  ، رش

كمػاداـ السػػكؽ الأسػػيك ي مينػػي  مػػى ترض سايعػػة لأمػػلبؾ الدكلػػة كمؤكػػدة يكثيقػػة رسػػمية صػػادرة  ػػف 
 السي ذكرها الخيير في سقريرا.ك  مصمحة مسه الأراضي يكلاية يسكرة
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ا الجزئيػة ممػا يسعػيف معػه كمف ثمة فإف تضاة الدرجة الاكلى كػانكا  مػى صػكاب لمػا صػادتكا فػي هػذ
 سثييت القرار المطعكف فيه يالاسسئناؼ.

 كعميا
 18/02/2001يما اف  ريضة الاسسئناؼ المكد ة يكساية ضػيط مجمػس الدكلػة يسػاريا : ف  الشكؿ

 ػػف الغرفػػة  75/2000سحػػت رتػػـ  12/11/2000كسرمػػي لمطعػػف يالاسػػسئناؼ ضػػد القػػرار الصػػادر يسػػاريا 
 رة.الإدارية لمجمس تضا  يسك

كيمػػا اف تكراؽ القضػػية لا سفيػػد كجػػكد سيميػػل لمقػػرار المػػذككر ت ػػلبا فػػإف الاسػػسئناؼ الحػػالي مسػػسكفي 
 مف تانكف الإجرا ات المدنية. 277تكضا ه القانكنية الشكمية  مى معنى المادة 

 يما اف المشكمة القانكنية سسمحكر حكؿ الطييعة القانكنية للؤرض مكضكع النزاع.: ف  المك كع

اف رجػػؿ الفػػف المعػػيف تػػد سحقػػؽ مػػف اف الأرض مكضػػكع النػػزاع سشػػكؿ جػػز ا مػػف فػػكج تراضػػي  كيمػػا
العرش كهذا يعد انسقاله إلى ككالة مسه الأراضي لكلاية يسكرة كاطمع  مى مخطػط سيناسكسككنسػيمت لػدكار 

  يف الناتة.

ها ضػمف الامػلبؾ كيما اف تانكف السكجيه العقارم فصؿ في الطييعة القانكنية لأراضي العرش كا سير 
 الكطنية الخاصة كمنه المسسفيديف حؽ الانسفاع.

كمػػف ثػػـ سظػػؿ القطعػػة المسنػػازع  ميهػػا محافظػػة  مػػى طايعهػػا الاصػػمي يػػالراـ مػػف السصػػرفات السػػي 
 كتعت  ميها إثر معاملبت ييف المكاطنيف سمت في ساريا لاحؽ.

 يخص رد ثمف المييع لا اير. كتنه في هذا الحالة ييقى لمعارضيف حؽ الرجكع  مى اليائع فيما 

 سبابلهذه الأ
 فصلب في الطعف يالاسسئناؼ  منيا حضكريا.: يق   مجمس الدكلة

 يقيكؿ الاسسئناؼ.: ف  الشكؿ

 يسأييد القرار المسسأنؼ لأسياب مجمس الدكلة : ف  المك كع

 ك يالحكـ  مى المسسأنؼ  ميهما يالمصاريؼ القضائية. 

يػه فػي الجمسػة العمنيػة المنعقػدة يسػاريا السػايع مػف شػهر جػانفي مػف  يذا صدر القرار ككتػع السصػريه
 : سنة تلفيف كثلبثة مف تيؿ الغرفة الرايعة يمجمس الدكلة المسشكمة مف السادة

 الرئيس. .............
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 مسسشار الدكلة المقررة. .............

 رئيسة تسـ. .............

  مسسشارة الدكلة. .............

 مسسشارة الدكلة. .............

 مسسشارة الدكلة. .............

  ......تميف الضيط..يمسا دة السيدك  .............. مسا د محافظ الدكلة.يحضكر السيد
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 10قـ ممحؽ ر 

 

   -بيةالجمهكرية الجزائرية الديمقراطية الشم -
  -ئرمباسـ الشمب الجزا -
  -رارقػػ -
 كعة: عكل المرففصلا ف  الد -
 :  بيف -

السػيد رئػػيس المجمػػس الشػػعيي اليمػػدم ليمديػػة السلبامػػة الكػػائف مقػػرا يػػالمجمس 
................المحػػػامي المعسمػػػد لػػػدل .:الشػػػعيي اليمػػػدم كالقػػػائـ فػػػي حقهالأسػػػساذ

 يػ.......... المحكمة العميا الكائف مكسيه

 ف جهةم -
 بيف: ك  -

 السادة كرثة ح. ؿ

القػػػػػػػػػػػػػائـ فػػػػػػػػػػػػػي حقهػػػػػػػػػػػػػـ ك  .......................ػالسػػػػػػػػػػػػػاكنيف جميعػػػػػػػػػػػػػا يػػػػػػػػػػػػػ
.......... المحػػػػػػػامي المعسمػػػػػػػد لػػػػػػػدل المحكمػػػػػػػة العميػػػػػػػا الكػػػػػػػائف مكسيػػػػػػػه .الأسػػػػػػػساذ

 .......................:يػ

 أخرل مف جهة -
 :  كلةإف مجمس الد -
العشػػريف مػػف شػػهر نػػكفمير ك  الرايػػع: فػػي الجمسػػة العمنيػػة المنعقػػدة يسػػاريا -
حدل  شر.ك  سنة تلفيف  ا 

 1419صػػػفر 04المػػػؤرخ فػػػي  98/01يمقسضػػػى القػػػانكف العضػػػكم رتػػػـ  -
 المسعمؽ ياخسصاصات مجمس الدكلة كسنظيمه ك ممه.ك  1998مايك  30المكافؽ لػ 
المكافؽ  1429صفر  اـ  18المؤرخ في  08/09يمقسضى القانكف رتـ  -

 
 مجمس الدكلػة

 الغرفة الرابمة
 القسـ الأكؿ

 ممؼ رقـ:  -
063716 

 فهرس رقـ:  -
1002 

 قرار بتاريخ: -
24/11/2011 
 ق ية:  -

السيد رئيس المجمس 
الشمب  البمدم لبمدية 

 التلاغمة
  د:  -

 ة ح . ؿالسادة كرث
 ) عػػػقػػػار (
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 ،888 ،884 ،876كاد لا سػػػػيما المػػػػ ،الإداريػػػػةك  المسضػػػػمنقانكف الإجػػػػرا ات المدنيػػػػة 2008فيرايػػػػر 25لػػػػػ 
 منه. 916ك 899 ،898 ،889

 الرئيس المقرر في سلبكة سقريرها المكسكب. يعد الاسسماع إلى السيد ة منكر يحياكم نعيمة -

الاسػسماع إلػى ملبحظاسػػه ك  يعػد الاطػلبع  مػى السقريػر المكسكيممسػيدركايحي محمػدم محػافظ الدكلػة -
 الشفكية.

 ت : لقرار اثكبمد المداكلة القااكاية أصدر ا -

 ءات: الإجػػراك  الكقائػع
اسػػػسأنؼ  26/04/2010يمكجػػػب  ريضػػػة مسػػػجمة يأمانػػػة ضػػػيط مجمػػػس الدكلػػػة يسػػػاريا 
.........القػرار الصػادر .رئيس المجمس الشعيي اليمدم ليمدية السلبامة القائـ في حقػه الأسػساذ

لزاـ يمديػػػة القاضػػػي يػػػإ 28/02/2010 ػػػف الغرفػػػة الإداريػػػة لمجمػػػس تضػػػا  تسػػػنطينة يسػػػاريا 
السلبامػػػػػة ممثمػػػػػػة فػػػػػػي شػػػػػػخص رئيسػػػػػػها يشػػػػػهر العقػػػػػػد الإدارم المحػػػػػػرر مػػػػػػف طرفهػػػػػػا يسػػػػػػاريا 

 رفض ما زاد  ف ذلؾ مف الطميات.ك  لدل المحافظة العقارية المخسصة 25/03/1985
ممػػػا يجعػػػؿ  25/03/2010حيػػػث جػػػا  فػػػي العريضػػػة تف القػػػرار يمػػػل لممسػػػسأنؼ يسػػػاريا 

 الاسسئناؼ كارد ضمف تجمه القانكني.
 :  مف حيث المكضكع

حيػػث تف المسػػسأنؼ  مػػيهـ تتػػامكا د ػػكل تمػػاـ الغرفػػة الإداريػػة يمجمػػس تضػػا  تسػػنطينة 
المػػؤرخ فػػي ك  كالسمسػػكا مػػف خلبلهػػا إلػػزاـ المسػػسأنؼ يإشػػهار العقػػد الإدارم الميػػرـ يػػيف الطػػرفيف

 قػديالمحافظة العقارية يشػمغكـ العيػد كفػي حالػة الامسنػاع يحػؿ القػرار محػؿ الع 25/03/1985
 يسـ اشهارا يالمحافظة العقارية.ك 

حيػػث رد المسػػسأنؼ  مػػى طمػػب المسػػسأنؼ  مػػيهـ يػػأف اليمديػػة ايػػر ممسنعػػة  ػػف إشػػهار 
تطعة لأسياب مكضك ية سسمثؿ فػي  ػدـ نقػؿ ممكيػة  344العقكد المسعمقة يالسخصيص اليمدم 

 القطعة الأرضية المقاـ  ميها السخصيص اليمدم إلى يمدية السلبامة.
 السصدم رفض الد كل لسيؽ تكانها.ك  س إلغا  القرار المسسأنؼحيث سمسم
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........الػػػػذم تكدع مػػػػذكرة جكاييػػػػة .حيػػػػث تجػػػػاب كرثػػػػة ح. ؿ يكاسػػػػطة ككػػػػيمهـ الأسػػػػساذ
 .15/06/2010يساريا 

 يمسمسك  حيث يرفع اسسئناؼ فر ي
 سعػديلب لػه القضػا  يػأف يحػؿ القػرار المسػسأنؼ محػؿ العقػدك  سأييد القػرار المسػسأنؼ ميػدئيا

كيػػػػسـ إشػػػػهارا يالمحافظػػػػة العقاريػػػػة شػػػػمغكـ العيػػػػد معمػػػػلب طميػػػػاسهـ تف الاسػػػػسئناؼ ايػػػػر مؤسػػػػس 
 لمخالفسػػػه لمعقػػػد الميػػػرـ يػػػيف الطػػػرفيف يالإضػػػافة إلػػػى تنػػػه اسسصػػػدار الصػػػيغة السنفيذيػػػة لمقػػػرار

سيميغػػه لممسػػػسأنؼ فإنػػػه رفػػػض صػػػراحة القيػػػاـ يإشػػػهار العقػػػد كهػػػك مػػػا دفػػػع القػػػائـ يالسنفيػػػذ إلػػػى ك 
 .13/04/2010امسناع مؤرخ في  سحرير محضر

حيػػث تف الثايػػت تف المسػػسأنؼ  مػػيهـ تػػدمكا طميػػا تمػػاـ المجمػػس يعػػالج هػػذا المسػػألة فػػي 
حالػػة امسنػػاع اليمديػػة  ػػف سنفيػػذ القػػرار كذلػػؾ يشػػهر القػػرار المسػػسأنؼ يالمحافظػػة العقاريػػة كهػػـ 

 القرار.يذلؾ يسمسككف يهذا الطمب خصكصا يعد تف سييف امسناع المسسأنؼ في سنفيذ 
 حيث تـ ممؼ القضية تحيؿ إلى محافظ الدكلة لسقديـ سقريرا المكسكب.

مػػػف تػػػانكف الإجػػػرا ات  21حيػػث الػػػسمس  ػػػدـ تيػػػكؿ العريضػػػة لمخالفسهػػػا لأحكػػػاـ المػػػادة 
 مف نفس القانكف. 337/2الإدارية ك دـ تيكؿ الاسسئناؼ الفر ي طيقا لأحكاـ المادة ك  المدنية
 دكلػةكعميا فإف مجمػس ال -
 شكؿ: مف حيث ال -

حيػػث تف القػػرار المسػػسأنؼ صػػػدر  ػػف الغرفػػة الإداريػػة لمجمػػػس تضػػا  تسػػنطينة يسػػػاريا 
 .25/03/2010كيمل لممسسأنؼ يساريا  28/02/2010

ممػا يجعػؿ  26/04/2010حيث تف اسسئناؼ سجؿ يأمانػة ضػيط مجمػس الدكلػة يسػاريا 
مػػػػف تػػػػانكف الإجػػػػرا ات  950الاسػػػػسئناؼ كارد ضػػػػمف اآجػػػػاؿ المنصػػػػكص  ميهػػػػا فػػػػي المػػػػادة 

 الإدارية.ك  المدنية
الييانات الشكمية المنصكص  ميهػا فػي ك  حيث اف  ريضة الاسسئناؼ مسسكفية الاكضاع

مقيػػػكؿ. ك  مػػػف نفػػػس القػػػانكف لػػػذا فػػػإف الاسػػػسئناؼ صػػػحيه 906 -905 -904 -902المػػػكاد 
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كف مػػف تػػػان 951كمػػا اف الاسػػسئناؼ الفر ػػي مسػػػسكفي الشػػركط المنصػػكص  ميهػػا فػػػي المػػادة 
 الإدارية فهك مقيكؿ.ك  الإجرا ات المدنية

  كع: مف حيث المك  -
حيػػث يسجمػػى مػػف دراسػػة الممػػؼ تف المسػػسأنؼ  مػػيهـ تتػػامكا د ػػكل ضػػد يمديػػة السلبامػػة 

 130سحمػؿ رتػـ  2ـ 240مفادها تف مكرثهـ اشسرل تطعة ترض صػالحة لمينػا  سيمػل مسػاحسها 
يػراـك  تػاـ يسسػػديد ثمػف الييػػعك  فػي مخطػط السجزئػػة مػػع المسػسأنفة  قػػدا إداريػا يسضػػمف ييػع هػػذا  ا 

 .25/03/1985القطعة يمكجب  قد مؤرخ في 
حيث تتاـ  ميها مسكنا كظؿ ينسظر في تياـ اليمدية يإشهار العقػد إلا تف اليمديػة امسنعػت 

  ف ذلؾ.
يػيف مػكرثهـ ك  حيث السمسكا إلزاـ اليمدية ياف سقكـ يإشهار  قػد الييػع الإدارم الميػرـ يينهػا

كذلػػػػػؾ يالمحافظػػػػػة العقاريػػػػػة يشػػػػػمغكـ العيػػػػػد كفػػػػػي حالػػػػػة  25/03/1985المػػػػػؤرخ فػػػػػي ك  ؿ .ح
 امسنا ها اف يحؿ القرار محؿ العقد كيسـ اشهارا يالمحافظة العقارية.

حيػػػث انسهػػػت الػػػد كل يصػػػدكر القػػػرار محػػػؿ الاسػػػسئناؼ القاضػػػي يػػػإلزاـ يمديػػػة السلبامػػػة 
 25/03/1985طرفهػػػا يسػػػاريا ممثمػػػة فػػػي شػػػخص رئيسػػػها يشػػػهر العقػػػد الإدارم المحػػػرر مػػػف 

 لدل المحافظة العقارية المخسصة كرفض ما زاد  ف ذلؾ مف الطميات.
الفصػػػؿ مػػػف جديػػػد رفػػػض الػػػد كل لسػػػيؽ ك  حيػػػث سمػػػسمس اليمديػػػة إلغػػػا  القػػػرار المسػػػسأنؼ

تكانها  مى تساس تنه لـ يسـ نقؿ ممكية القطعة الأرضػية المقػاـ  ميهػا السخصػيص اليمػدم إلػى 
 اليمدية.

اليمدية سسذرع يالإرسالية الصادرة  ف مديرية تملبؾ الدكلة يميمة مفسشػية تمػلبؾ حيث اف 
 .345/2010الدكلة يالسلبامة رتـ 

مػػف  21حيػػث اف محػػافظ الدكلػػة يمػػسمس  ػػدـ تيػػكؿ العريضػػة لمخالفسهػػا لأحكػػاـ المػػادة 
 الإدارية.ك  تانكف الإجرا ات المدنية

 :  كلكف
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المسػػػسأنؼ لا يػػػؤدم إلػػػى  ػػػدـ تيػػػكؿ العريضػػػة  حيػػػث اف سقػػػديـ صػػػكرة سكيكارافيػػػة لمقػػػرار
 الإدارية لا ينص  مى اليطلبف.ك  مف تانكف الإجرا ات المدنية 21يحيث تف المادة 

 : حكؿ د كل اليمدية -
حيػػث يسيػػيف مػػف نفػػس الإرسػػالية تف القطعػػة الأرضػػية المسعمقػػة يالسخصػػيص لفائػػدة يمديػػة 

المؤرخػة فػي  30داكلػة ميمػة الإدمػاج رتػـ السلبامة تدمجت في الاحسياطات العقارية يمكجػب م
 727كتػػػرر سحكيػػػؿ ممكيػػػة العقػػػار صػػػادر  ػػػف كالػػػي كلايػػػة ميمػػػة سحػػػت رتػػػـ  30/06/1984

 .31/03/2000يساريا 
حيث ماداـ تف ترار السحكيؿ لػـ يكػف محػؿ إلغػا  فػإف اد ػا  اليمديػة اف الممكيػة لػـ سنسقػؿ 

 إليها اير مؤسس كاير ميرر.
ككػكف تـ مػػكرث المسػسأنؼ  مػيهـ تػػد  25/03/1985لعقػػد فػي حيػث اف اليمديػة تيرمػت ا

شػػهار العقػػد لػػدل  سػػدد ثمػػف القطعػػة الأرضػػية تف اليمديػػة ممزمػػة يإسمػػاـ إجػػرا ات نقػػؿ الممكيػػة كا 
المػػػػػؤرخ فػػػػػي  76/63مػػػػػف المرسػػػػػكـ السنفيػػػػػذم  90المحافظػػػػػة العقاريػػػػػة  مػػػػػلب يأحكػػػػػاـ المػػػػػادة 

25/03/1976. 
لمجمػػس تػد طيقػػكا صػحيه القػػانكف لمػا تلزمػػكا حيػث يسػسخمص ممػػا سػيؽ ييانػػه تف تضػاة ا

 لدل المحافظة العقارية. 25/03/1985اليمدية يإشهار العقار الإدارم المحرر في 
 :  حكؿ الاسسئناؼ الفر ي

حيث تف المسسأنؼ  ميهـ السمسػكا القضػا  يػأف يحػؿ القػرار محػؿ الاسػسئناؼ محػؿ العقػد 
 كيسـ إشهارا يالمحافظة العقارية.

 :  كلكف -
اف هذا الطمػب لا ينػدرج ضػمف اخسصػاص القاضػي الإدارم لأف مػاؿ سكصػؿ إليػه  حيث

اليمديػػة يمكجػػب ك  القػػرار المسػػسأنؼ يسمثػػؿ فػػي سنفيػػذ الالسػػزاـ الميػػرـ يػػيف مػػكرث المسػػسأنؼ  مػػيهـ
المشػار إليػه  76/63القاضػي الإدارم يمػزـ اليمديػة يسنفيػذ هػذا العقػد كفقػا لممرسػكـ ك   قػد إدارم

 ا طمب الفر ي مخالؼ لميدت الفصؿ ييف السمطات.في صمب القرار تم
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 حيث يسعيف مف ثـ رفضه كسأييد القرار المسسأنؼ.
 حيث اف اليمدية معفية مف المصاريؼ القضائية.

 ػػػابفمهػػذه الأسبػػ

  لبنيا حضكريا نهائيا.: يقرر مجمس الدكلة -

 الفر ي.ك  تيكؿ الاسسئنافيف الأصمي: ف  الشكؿ -

 ييدالقرار المسسأنؼ.سأ: ف  المك كع -

 كا  فا  المسسأنؼ مف المصاريؼ القضائية.

يػػذا صػػدر القػػرار ككتػػع السصػػريه يػػه فػػي الجمسػػة العمنيػػة المنعقػػدة يسػػاريا  -
حػدل  شػر مػف تيػؿ الغرفػة الرايعػة ك  العشريف مف شهر نػكفمير سػنة تلفػيفك  الرايع ا 

 : السادةك  القسـ الأكؿ المسشكمة مف السيدات

 الرئيس المقرر منكر يحياكم نعيمة

  مسسشارة الدكلة  يد الصادكؽ سمية

 مسسشار الدكلة خنفر حمانة

 مسسشار الدكلة  رحيـ تحمد

يمسػا دة السػيد حجػكط ك  محػافظ الدكلػة كيحضكر السيد ركايحي محمدم -
 حساف تميف الضيط

  تميف الضيط -الرئيس المقررة -
 

 

 

 

 

 

 

 

 11قـ ممحؽ ر 

 مجمس الدكلػة

 الغرفة الثالثة

 ممؼ رقـ:  -
194872 

 فهرس رقـ:  -
285 

 قرار بتاريخ: -
24/04/2000 
 ق ية:  -

 كالي كلاية ميمة
  د:  -

 ب. س كمف معه
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   -بيةاطية الشمالجمهكرية الجزائرية الديمقر  -
  -ئرمباسـ الشمب الجزا -
  -رارقػػ -

 لقائـفصلا ف  الخصاـ ا
................ .القائـ في حقه الأسػساذ/ك السيد كالي كلاية ميمة الكائف مقرا يكلاية ميمة: بيف

 ............:المحامي المقيكؿ لدل المحكمة العميا المقيـ يػ
 ف جهةم -
................ .ييمدية الشقارة كلاية ميمة كالقائمة في حقه الأسػساذةيف ـ الساكف  ب. خ: بيفك  -

 ............المحامية المقيكلة  مى المحكمة العميا المقيمة
 أخرل مف جهة -

 :  ػػةإف مجمػػس الدكلػ
 العشركف مف شهر تفريؿ مف سنة تلفيف.ك  في الجمسة العمنية المنعقدة الرايع

 1998/ 05/ 30المكافػػؽ لػػػ  1419صػػفر 04المػػؤرخ فػػي  98/01 يمقسضػػى القػػانكف العضػػكم رتػػـ
 المسعمؽ ياخسصاصات مجمس الدكلة كسنظيمه ك ممه.ك 

المسضػػمف تػػانكف الإجػػرا ات المدنيػػة  1966جػػكاف  08المػػؤرخ فػػي  154/66يمقسضػػى الأمػػر رتػػـ 
 المسمـ.ك  المعدؿ

 مف تانكف الإجرا ات المدنية. 289إلى  274ك 07يمقسضى المكاد 

لػػى السػػيد مخسػػارم  يػػد يعػػد ا لاسػػسماع إلػػى السػػيدة صػػحراكم مميكػػة الرئيسػػة المقػػررة يمجمػػس الدكلػػة كا 
 الحفيظ مسا د الدكلة في سقديـ طمياسه المكسكية.
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 : ءاتالإجراك  الكقائع
اسػػسأنؼ  194872سحػػت رتػػـ  02/12/1997يمكجػػب  ريضػػة سػػجمت لػػدل كسايػػة الضػػيط يسػػاريا 

........ ترارا صدر  ف الغرفة الإداريػة لمجمػس تضػا  تسػنطينة يسػاريا ....السيد كالي كلاية ميمة يكاسطة/
 .784سحت رتـ  24/09/1995القاضي يإلغا  المقرر المطعكف فيه الصادر في  27/09/1997

 26/12/1994حيث يعرض المسسأنؼ تف المسسأنؼ  ميه اسسفاد يمكجب القرار الكلائي المؤرخ في 
 08/12/1987المػؤرخ فػي  19 -87شركط الاسسفادة مف القػانكف  يقطعة ترض فلبحية في إطار سطهير

كككف المسسأنؼ  ميه سخمى  ف اسسغلبؿ القطعة المخصصة له كيما تف له مكاد تخرل لمعػيش سمنعػه  ػف 
ممارسة النشاط الفلبحي كنظرا لحاجة اليمدية لهذا القطعة لإنجاز مشايع سقرر إسػقاط حػؽ اسػسفادة المعنػي 

الذم تلغى يمقسضى القرار المسسأنؼ تف المسسأنؼ  ميه  24/09/1995لائي المؤرخ في يمكجب القرار الك 
لـ يرفؽ  ريضسه الافسساحية يالقرار الإدارم المطعكف فيػه كلػـ يقػـ يطعػف مسػيؽ لمحصػكؿ  مػى هػذا القػرار 

ه طعف يجب تيضا تيؿ رفع د كل تضائية يالطعف في ترار إدارم سكجيك  كيالسالي د كسه اير مقيكلة شكلب
 06/02/1990المؤرخ في  51 -90مسيؽ لمسهيئة الإدارية السي تصدرت القرار المطعكف كطيقا لممرسكـ 

تف مصاله مديرية الفلبحة هػي السػي سشػرؼ  مػى احسػراـ كسطييػؽ النصػكص الخاصػة يمسػسفيدم الأراضػي 
إف مصػاله  19 -87مػف تحكػاـ القػانكف  28، 21، 19، 18الفلبحية ممكا لمدكلة كفي حالػة خػرؽ المػكاد 

 مديرية الفلبحة هي السي سسخذ الإجرا ات الضركرية.

ككػػاف  مػػى مجمػػس تضػػا  تسػػنطينة إدخػػاؿ فػػي الخصػػاـ مديريػػة الفالحػػة لكلايػػة ميمػػة كلهػػذا الاسػػياب 
 القكؿ تف الد كل اير مقيكلة شكلب كاير مؤسسة مكضك ا.ك  يمسمس المسسأنؼ إلغا  القرار المسسأنؼ

............ فػػػي مػػػذكرة سػػػجمت فػػػي ...........القائمػػػة  نػػػه الأسػػػساذة.يػػػهحيػػػث تجػػػاب المسػػػسأنؼ  م
الطعػف المسػيؽ ايػر منصػكص  ميػه تانكنػا تف ك  تنه لـ ييمل يالقرار الإدارم المطعػكف فيػه 06/04/1998

 مديرية الفلبحة لا  لبتة لها يالنزاع ليست صاحية القرار المطعكف فيه.

ع النزاع إف إسقاط حؽ الاسسفادة لا يككف إلا  ػف طريػؽ تف المسسأنؼ لـ يثير تم كجه حكؿ مكضك 
 القضا  كلهذا الأسياب يمسمس المسسأنؼ  ميه المصادتة  مى القرار المحاؿ.

حيػػػػث تف يمديػػػػة الشػػػػقارة راػػػػـ سكصػػػػمها يػػػػالسيميل يالاسػػػػسفادة حسػػػػب الإشػػػػعار يالاسػػػػسلبـ المػػػػؤرخ فػػػػي 
لإجػػرا ات المدنيػػة يكػػكف القػػرار الحػػالي مػػف تػػانكف ا 245لػػـ يجػػب ك مػػلب يأحكػػاـ المػػادة  21/02/1998

 يعسير حضكريا نحكها.

 يػػػاكعم
 حيث اف الاسسئناؼ مسسكفي للؤكضاع الشكمية المنصكص  ميها تانكنا يسعيف تيكله.: ف  الشكؿ
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 ارة: عف الدفكع المث

رم حيػػث تف المسػػسأنؼ يكػػرر الػػدفك ات المثػػارة فػػي الػػد كل الاكلػػى المسعمقػػة يعػػدـ إرفػػاؽ القػػرار الإدا
 يعدـ طعف مسيؽ لمهيئة الإدارية السي تصدرت المقرر.ك  المطعكف فيه يالعريضة الأصمية

حيث تف المقرر الكلائي المنازع فيه لـ ييمل إلى المعني في حيف تف المسسأنؼ  ميه تد  مـ يػالمقرر 
: م لػػلممجمػس الشػعيي اليمػد 1997مػارس  29ليػكـ  299المسخذ ضدا ككاف هذا  ف طريػؽ المراسػمة رتػـ 

 .الشيقارة

كتف هػػذا المراسػػمة السػػي كسػػب فيهػػا محسػػكل المقػػرر الػػكلائي يالضػػيط كالسػػي سحمػػؿ يشػػكؿ جيػػد العقػػد 
 الإدارم المسخذة مف طرؼ السمطة الكلائية.

حيث انه مف جهة تخػرل فػإف الػدفع المسعمػؽ يانعػداـ الطعػف المسػيؽ فػي ايػر محمػه كػكف تنػه تػد سػـ 
المػسمـ لقػانكف ك  المعػدؿ 1990تكت  18المؤرخ في  90/23مف القانكف  03إلغا  المذككر يمكجب المادة 

 الإجرا ات المدنية.

حيث انه في الأخير فإف المسسأنؼ يعيب  مػى القػرار المسػسأنؼ  ػدـ إدخػاؿ مديريػة الفلبحػة لمكلايػة 
 .1990فيفرم  06المؤرخ في  51 -90في الخصاـ كيثير يهذا الشأف المرسكـ رتـ 

 ذا المرسكـ لا  لبتة لها يالد كل المطركحة.حيث تف مقسضيات ه

 كانه ككف صاحب المقرر المطعكف فيه هك الكالي كيصفسه ممثلب لمدكلة.

الدكلػػة مالكػػة الأراضػػي الفلبحيػػة السايعػػة للؤمػػلبؾ الكطنيػػة فػػإف سكميػػؼ مديريػػة الفلبحػػة يالحضػػكر لا 
 تهمية له في تضية الحاؿ.

 الصريه يقيكؿ الد كل القضائية شكلب.ك  ة يهذا الشأفكتنه يالسالي يسعيف رفض الأكجه المثار 
حيث تف المسسأنؼ لا يثير تم  يب فيما يخص مكضكع الطعف كما سـ الفصؿ فيه : عف المك كع

 يمكجب القرار المسسأنؼ.

ف سقكط الحقكؽ المسنازؿ  نها يمقسضى القانكف رتـ  يجػب  08/12/1987المؤرخ في  19 -87كا 
لككنػه  24/09/1995إثػر طمػب تػدـ إلػى الػكالي ك ػف صػكاب إيطػاؿ مقػرر  النطؽ يه مػف طػرؼ القاضػي

 مشكيا يعدـ القانكنية.

 كتنه يالسالي يسعيف سأييد القرار المسسأنؼ.

مػػف  124المصػػاريؼ القضػػائية ا سمػػادا  مػػى نػػص المػػادة ك  حيػػث اف الكلايػػة معفػػاة مػػف دفػػع الرسػػكـ
 .1991تانكف المالية لسنة 
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 ػػػابفمهػػذه الأسبػ
 : حضكريا ر مجمس الدكلةيقر 

 تيكؿ الاسسئناؼ.: ف  الشكؿ

 سأييد الحكـ المسسأنؼ.: ف  المك كع

 اريؼ.الكلاية مم اة مف المص -

المشركف مف شهر أفريؿ ك  الرابعيذا صدر القرار ككتع السصريه يه في الجمسة العمنية المنعقدة فػي 
 : مف السادة يمجمس الدكلة المسشكمةالغرفة الثالثةمف تيؿ مف ساة أل يف

 الرئيسة المقررة صحراكم الطاهر مميكة

 المسسشار  ياشف خالد

 المسسشارة  رحمكني فكزية

 المسسشارة فرتاني  سيقة

 المسسشارة لياد حميمة

 المسسشارة سعيكد خديجة

 المسسشارة منكر يحياكم نعيمة

 ضيؿ تميف الضيطيمسا دة السيد/ يف  ياش فك ك  محافظ الدكلة كيحضكر السيد/ تجكر  يد الحميد

  تميف الضيط المسسشار المقرر الرئيس
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 مراجعالالمصادر ك  قائمة
- Iاكايةالاصكص القا 
 :  الدساتير -ت
 .76الجريدة الرسمية  دد  1996نكفمير  28السعديؿ الدسسكرم المؤرخ  -
 اايف الأكامر كالقك  -ب
المسضػػػػػمف انسقػػػػػاؿ الأمػػػػػلبؾ  1966مػػػػػايك  06خ فػػػػػي المػػػػػؤر  102 -66الأمػػػػػر رتػػػػػـ  -

 .1966سنة  36 دد الشاارة إلى الدكلة جريدة رسمية 
، المسعمػؽ يممسمكػات مؤسسػات الدكلػة 22/01/1970المػؤرخ فػي  70/11الأمر رتػـ  -

 .1970سنة  09جريدة رسمية  دد
جريػػدة  ،المسعمػػؽ يػػالثكرة الزرا يػػة 1971نػػكفمير  08المػػؤرخ فػػي  71/73الأمػػر رتػػـ  -
 .  1971سنة  79 دد رسمية
، المسضػػػػػمف القػػػػػانكف المػػػػػدني 1975سػػػػػيسمير  26المػػػػػؤرخ فػػػػػي  75/58الأمػػػػػر رتػػػػػـ  -

 .1975سنة  30  دد جريدة رسمية ،المعدؿ كالمسمـ
المسضػمف إ ػداد مسػه الأراضػي العػاـ  1975نكفمير  12المؤرخ في  75/74الأمر  -

 1975سنة ، 92 جريدة رسمية، كسسجيؿ السجؿ العقارم
جريػػدة اللمسضػػمف النظػػاـ العػػاـ لمغايػػات ا 23/06/1984المػػؤرخ فػػي  84/12الأمػػر  -

 02/12/1991المػؤرخ فػي  20 -91المعدؿ كالمسمـ يالقػانكف  1984سنة  26رسمية  دد ال
 1991سنة  62جريدة رسمية  دد 

 المسعمػػػػػؽ يسطػػػػػكير الاسػػػػػسثمار المعػػػػػدؿ 2001تكت  20المػػػػػؤرخ فػػػػػي  01/03الأمػػػػػر  -
 .2001سنة  47 دد  جريدة رسميةالمسمـ ك 

المسضػػمف تػػانكف الماليػػة لسػػنة  1980ديسػػمير  31المػػؤرخ فػػي  80/11القػػانكف رتػػـ  -
   1980سنة  54  دد يدة رسميةجر  1981
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المسضػػػمف السنػػػازؿ  ػػػف تمػػػلبؾ  1981فيرايػػػر  07المػػػؤرخ فػػػي  81/01القػػػانكف رتػػػـ  -
الحرفػػي السايعػػة لمدكلػػة كالجما ػػات   قاريػػة ذات الإسػػسعماؿ السػػكني تك المهنػػي تك السجػػارم تك

جريػػػدة ، المحميػػػة كمكاسػػػب السرتيػػػة كالسسػػػيير العقػػػارم كالمؤسسػػػات كالهيئػػػات كالأجهػػػزة العمكميػػػة
مػػف القػػانكف  40الممغػػى يمكجػػب المػػادة  .1981فيرايػػر  10الصػػادرة يسػػاريا  06رسػػمية رتػػـ 

جريػػدة ، 2001ة المسضػػمف تػػانكف الماليػػة لسػػن 2000ديسػػمير  23المػػؤرخ فػػي  06 -00رتػػـ 
 .2000سنة  80رسمية  دد 

المسعمػػػػػػؽ يحيػػػػػػازة الممكيػػػػػػة العقاريػػػػػػة  1983تكت  13المػػػػػػؤرخ فػػػػػػي  83/18القػػػػػػانكف  -
  .1983سنة  34 دد جريدة رسمية ،الفلبحية
الجريػػػػدة  ،المسعمػػػػؽ يػػػػالأملبؾ الكطنيػػػػة 30/06/1984المػػػػؤرخ فػػػػي  84/16القػػػػانكف  -

 .ممغى 1984سنة  26الرسمية  دد 
المسضػػػػػػمف ضػػػػػػيط كيفيػػػػػػة إسػػػػػػسغلبؿ  08/12/1987المػػػػػػؤرخ فػػػػػػي  87/19 القػػػػػػانكف -

جريػدة رسػمية  ،الاراضي الفلبحية السايعة للؤمػلبؾ الكطنيػة كسحديػد حقػكؽ المنسجػيف ككاجيػاسهـ
   1987سنة  50 دد

سػػػنة  15جريػػػدة رسػػػمية  ػػػدد  1990تفريػػػؿ  07الصػػػادر فػػػي  90/09 تػػػانكف الكلايػػػة -
1990 
جريػػدة ، المسضػػمف السكجيػػه العقػػارم 1990نػػكفمير  18خ فػػي المػػؤر  90/25القػػانكف  -      

 .1990سنة  55رسمية  دد 
مسضػػػػمف تػػػػانكف الأمػػػػلبؾ  1990ديسػػػػمير  01المػػػػؤرخ فػػػػي  90/30القػػػػانكف رتػػػػـ  -  
 01مػػؤرخ فػػي  08/14المعػػدؿ كالمػسمـ يالقػػانكف  1990سػػنة  52جريػػدة رسػػمية  ػدد، الكطنيػة
 .1990سنة  44 دد ، جريدة رسمية، 1990ديسمير 
 57  ػدد جريػدة رسػمية ،1991ف تانكف الماليػة لسػنة مالمسض 90/36القانكف رتـ  -  
 1990لسنة 

 .1991سنة70 دد  جريدة رسمية 1992تانكف المالية لسنة  -   
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الذم يحدد القكا د المسعمقة ينزع الممكيػة  27/04/1991المؤرخ في  91/11القانكف  -
 .1991سنة  21 دد جريدة رسمية ،لممنفعة العامة

يسضػػػػمف تػػػػانكف الماليػػػػة لسػػػػنة  1997ديسػػػػمير  31مػػػػؤرخ فػػػػي  02 -97تػػػػانكف رتػػػػـ  -
 .1998ديسمير  31الصادر في ، 89جريدة رسمية  دد ، 1998
المسضػػػمف تػػػانكف الماليػػػة  2000ديسػػػمير  23مػػػؤرخ فػػػي  06 -2000القػػػانكف رتػػػـ  -
 .2000ديسمير  24الصادرة يساريا  80جريدة رسمية رتـ  2000لسنة 

 جريػدة، المسعمػؽ يالسهيئػة كالسعميػر 2004تكت  14المػؤرخ فػي ، 04/05القانكف رتـ  -
   .2004سنة  71 دد  يالجريدة الرسميةالمسسدركة  ،2004سنة  51 دد 

المسضػػػػمف تػػػػانكف الماليػػػػة لسػػػػنة  ،29/12/2004المػػػػؤرخ فػػػػي  ،21/ 04تػػػػانكف رتػػػػـ  -
 .30/12/2004صادرة يساريا  ،85 جريدة رسمية  دد، 2005
سسػػميـ سػػند ك  المسضػػمف سأسػػيس إجػػرا  لمعاينػػة حػػؽ الممكيػػة العقاريػػة 07/02القػػانكف  -

 .2007الجريدة الرسمية  دد الصادرة سنة ، الممكية  ف طريؽ السحقيؽ العقارم
كيفيػات مػنه الإمسيػاز ك  يحػدد شػركط 2008سػيسمير  01المؤرخ فػي  08/04القانكف  -

لمدكلة كالمكجهة لإنجػاز مشػاريع إسػسثمارية ج ر  ػدد  مى الأراضي السايعة للؤملبؾ الخاصة 
 .2008سنة  49

المسضػػػػمف تػػػػانكف الإجػػػػرا ات  2008فيرايػػػػر  25المػػػػؤرخ فػػػػي  08/09القػػػػانكف رتػػػػـ  -
 .2008سنة  21المدنية كالإدارية جريدة رسمية  دد

جريػػػدة  ،المسضػػػمف السكجيػػػه الفلبحػػػي ،2008 تكت 03المػػػؤرخ فػػػي  08/16القػػػانكف  -
 .2008سنة  49 دد  رسمية
سمػػػاـ ، 2008 يكليػػػك 20مػػػؤرخ فػػػي  08/15القػػػانكف  - يحػػػدد تكا ػػػد مطايقػػػة الينايػػػات كا 

 جريػػػدة رسػػػمية ،2013ديسػػػمير  30مػػػؤرخ فػػػي  13/08إنجازهػػػا معػػػدؿ كمػػػسمـ يالقػػػانكف رتػػػـ 
 .2008سنة  44 دد
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 اسػػػسغلبؿكيفيػػػات ك  يحػػػدد شػػػركط 15/08/2010المػػػؤرخ فػػػي  03 -10القػػػانكف رتػػػـ  -
الصػػػادرة سػػػنة  46جريػػػدة رسػػػمية  ػػػدد  حيػػػة السايعػػػة للؤمػػػلبؾ الخاصػػػة لمدكلػػػةالفلبالأراضػػػي 

2010 
يسضػػػمف تػػػانكف الماليػػػة لسػػػنة  2014ديسػػػمير  30المػػػؤرخ فػػػي  10 -14تػػػانكف رتػػػـ  -
 .2014سنة 78 دد  ريدة رسميةج ،2015
المسضػػمف السعػػديؿ الدسػػسكرم جريػػدة  6/03/2016المػػؤرخ فػػي  01 -16تػػانكف رتػػـ  -

 .2016سنة  14رسمية  دد 
يسضػػػػمف تػػػػانكف الماليػػػػة لسػػػػنة  2017ديسػػػػمير  28المػػػػؤرخ فػػػػي  17/11تػػػػانكف رتػػػػـ  -
 .2017سنة  76  ددريدة رسمية ج 2018
 :  سينالوزا -ج

المسعمػػػػػؽ يسعػػػػػديؿ  1989فيرايػػػػػر  28المػػػػػؤرخ فػػػػي  18 -89المرسػػػػكـ الرئاسػػػػػي رتػػػػػـ  -
   .1989سنة  09الجريدة الرسمية  دد  23/02/1989الدسسكر المكافؽ  ميه يساريا 

، سػسعمؽ يإثيػات حػؽ الممكيػة الخاصػة، 1973ينػاير 05المؤرخ في  73/32المرسكـ  -
 .الممغى 1973الصادرة سنة  15 دد ريدة رسميةج

يسضػػمف الكيفيػػات الماليػػة لمييػػع مػػف ، 1976فيرايػػر  07مػػؤرخ فػػي  76/27المرسػػكـ  -
 .1976سنة  17 دديدة رسمية ر تيؿ اليمديات لقطع الأراضي السايعة للئحسياطات العقارية ج

يسعمػػؽ يإ ػػداد مسػػه الأراضػػي ، 1976مػػارس  25المػػؤرخ فػػي  76/62 المرسػػكـ رتػػـ -
كيالمرسػػػػكـ  1984ديسػػػػمير  24مػػػػؤرخ فػػػػي  84/400العػػػػاـ معػػػػدؿ كمػػػػسمـ يمكجػػػػب المرسػػػػكـ 

 .1976سنة  30 دد  يدة رسميةجر  1992فريؿ ت 07مؤرخ في  92/134السنفيذم رتـ 
يسعمػػؽ يإ ػػداد مسػػه الأراضػػػي  1976مػػػارس  25المػػؤرخ فػػي  76/63المرسػػكـ رتػػـ  -

 1980سػػػػػػيسمير  13مػػػػػػؤرخ فػػػػػػي  80/210العػػػػػػاـ المعػػػػػػدؿ كالمػػػػػػسمـ يمكجػػػػػػب المرسػػػػػػكـ رتػػػػػػـ 
سػػنة  30 ػػدد  ،جريػػدة رسػػمية 1993مػػايك  19مػػؤرخ فػػي  93/123كيالمرسػػكـ السنفيػػذم رتػػـ 

1976. 
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لبتػػػػات يػػػػيف المسضػػػػمف سنظػػػػيـ الع ،23/10/1976المػػػػؤرخ فػػػػي  ،76/147المرسػػػػكـ  -
 ريػدة رسػميةج ،السسػيير العقػارمك  السػايع لمكاسػب السرتيػةك  المسسأجر لمحؿ معد لمسػكفك  المؤجر
 .1977 سنة ،12 دد 

يعػدؿ كيػسمـ المرسػكـ رتػـ ، 1980سيسمير  13مؤرخ في  80/210المرسكـ السنفيذم  -
 .المسعمؽ يسأسيس السجؿ العقارم 1976مارس  25مؤرخ في  76/63

المكسػب  السقػادـ المسضػمف إجػرا ات 21/05/1983المػؤرخ فػي  83/352المرسػكـ  -
الصػادرة يسػاريا  21العػدد  الرسػمية الجريػدة ،يالممكيػة الا سػراؼ المسضػمف الشػهرة  قػد كا داد
24/05/1983   

يحػػػػدد القكا ػػػػد المسعمقػػػػة  12/11/1983المػػػػؤرخ فػػػػي  ،83/666المرسػػػػكـ السنفيػػػػذم  -
 1983سػػنة الصػػادرة  47 ػػدد ريػػدة رسػػميةج ،الجما يػػة سسػػيير العمػػاراتك  يالممكيػػة المشػػسركة

   1994سنة  13جريدة رسمية  دد 59 -94المسمـ يالمرسكـ السنفيذم رتـ ك  المعدؿ
المحػدد لكيفيػات شػغؿ  1989فيفػرم  07المؤرخ في  10 -89المرسكـ السنفيذم رتـ  -

نه هػػػػذا كشػػػػركط مػػػػ المسػػػػاكف الممنكحػػػػة يسػػػػيب ضػػػػركرة الخدمػػػػة الممحػػػػة تك لصػػػػاله الخدمػػػػة
 .1989سنة  60رتـ  ،جريدة رسمية ،المساكف
ضػيط ي ذمالػذم يحػدد العقػد الػ 1989جػكاف  20 صػادر يسػارياال 98 -89المرسػكـ  -

الإيجار المطيؽ  مى المساكف كالمحلبت السي سممكها الدكلة كالجما ػات المحميػة كالمؤسسػات 
 .1989 الصادرة سنة 26  ددجريدة رسمية  كالهيئات السايعة لمدكلة

الذم يحدد كيفيات سطييػؽ  06/02/1990 المؤرخ في 90/51 المرسكـ السنفيذم رتـ -
 .1990لسنة  06  دد جريدة رسمية، 87/19مف القانكف رتـ  28المادة 
يسضػػػػػػػػمف المكافقػػػػػػػػة  مػػػػػػػػى  05/09/1989الصػػػػػػػػادر يسػػػػػػػػاريا  170 -89المرسػػػػػػػػكـ  -

 ،لشػػركط المسعمػػؽ يإسػػسغلبؿ الغايػػاتالسرسييػػات الإداريػػة العامػػة كالشػػركط السقنيػػة لإ ػػداد دفسػػر ا
 .1989لسنة  38جريدة رسمية  دد 
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المسضػػػػػمف سنظػػػػػيـ  1991مػػػػػارس  02المػػػػػؤرخ فػػػػػي  91/65المرسػػػػػكـ السنفيػػػػػذم رتػػػػػـ  -
سػػػػنة  10المصػػػػاله الخارجيػػػػة لإدارة تمػػػػلبؾ الدكلػػػػة كالمحافظػػػػة العقاريػػػػة جريػػػػدة رسػػػػمية  ػػػػدد 

1991. 
المسضػػمف سغييػػر الطييعػػة  ،12/05/1991المػػؤرخ فػػي  ،91/147المرسػػكـ السنفيػػذم  -

 ، ممهػاك  السسػيير العقػارم كسحديػد كيفيػات سنظيمهػاك  القانكنية لمقكانيف الأساسية لدكاكيف السرتيػة
 .1991مؤرخة في  25جريدة رسمية  دد 

شػػهادات  إ ػػداديحػػدد كيفيػػة  28/05/1991فػػي المػػؤرخ  91/176المرسػػكـ السنفيػػذم  -
 .1991سنة  26 دد  جريدة رسمية السعمير
الػػذم يحػػدد كيفيػػات إ ػػداد  27/07/1991المػػؤرخ فػػي  91/254المرسػػكـ السنفيػػذم  -

 .1991سنة  36شهادة الحيازة كسسميمها جريدة رسمية  دد 
الػذم يحػدد شػركط إدارة  23/11/1991المػؤرخ فػي  91/454المرسكـ السنفيذم رتـ  -

جريػػدة رسػػمية  ػػدد ، ات ذلػػؾالعامػػة السايعػػة لمدكلػػة كسسػػييرها كيضػػيط كيفيػػٌ الأمػػلبؾ الخاصػػة
   1991سنة  60

يعػػػػػدؿ كيػػػػػسمـ المرسػػػػػكـ  1993مػػػػػام  19المػػػػػؤرخ فػػػػػي  93/123المرسػػػػػكـ السنفيػػػػػذم  -
جريػػدة رسػػمية ، المسعمػػؽ يسأسػػيس السػػجؿ العقػػارم 1976مػػارس  25الصػػادر يسػػاريا  76/63

 .1993سنة  34 دد 
د كيفيػػػات يحػػػد الػػػذم 27/07/1993المػػػؤرخ فػػػي  ،93/186المرسػػػكـ السنفيػػػذم رتػػػـ  -

، الذم يحددالقكا ػد المسعمقػة ينػزع الممكيػة مػف تجػؿ المنفعػة العامػة 91/11سطييؽ القانكف رتـ 
 1993سنة  51 دد جريدة رسمية 

يسضػػػػمف سطييػػػػؽ  1994تكسػػػػكير  17المػػػػؤرخ فػػػػي  94/321 المرسػػػػكـ السنفيػػػػذم رتػػػػـ -
المسعمػػؽ  1993تكسػػكير  05مػػؤرخ فػػي  93/12مػػف المرسػػكـ السشػػريعي رتػػـ  24تحكػػاـ المػػادة 

 67جريدة رسػمية  ػدد ،يسرتية الإسسثمار يحدد شركط سعييف المناطؽ الخاصة كضيط حدكدها
 .1994سنة 
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يسعمػػؽ يمػػنه إمسيػػاز  1994تكسػػكير  17المػػؤرخ فػػي  94/322 رتػػـالمرسػػكـ السنفيػػذم  -
جريػدة رسػمية ، تراضي الأملبؾ الكطنية الكاتعة في منػاطؽ خاصػة فػي إطػار سرتيػة الإسػسثمار

 .1994سنة  67د د
يحػدد كيفيػات مػنه حػؽ  1997ديسػمير  15مػؤرخ فػي  97/483ذم رتػـ يػمرسكـ سنف -

الكطنيػػػػػػة الخاصػػػػػػة السايعػػػػػػة لمدكلػػػػػػة فػػػػػػي المسػػػػػػاحات  الأمػػػػػػلبؾمػػػػػػف  ترضػػػػػػيةإمسيػػػػػػاز تطعػػػػػػة 
 .1997ديسمير  17صادرة يساريا  83جريدة رسمية رتـ ، الإسسصلبحية كت يائه كشركطه

يػػػػدة جر ، يحػػػػدد شػػػػركط سجزئػػػػة الأراضػػػػي الفلبحيػػػػة 97/490 رتػػػػـ المرسػػػػكـ السنفيػػػػذم -
 .1997سنة  84 دد رسمية
المسضػػػمف سحديػػػد  05/04/2001الصػػػادر يسػػػاريا  87 -01 رتػػػـ المرسػػػكـ السنفيػػػذم -

جريػػػدة ، 12 -84مػػػف القػػػانكف  35المػػػادة  شػػػركط ككيفيػػػات السػػػرخيص يالإسػػػسغلبؿ فػػػي إطػػػار
 2001لسنة  32رسمية  دد 

كيفيػػات ك  يحػػدد شػػركط 2003تكت  07المػػؤرخ فػػي  03/269المرسػػكـ السنفيػػذم رتػػـ  -
العقارية السايعة لمدكلة كلدكاكيف السرتية كالسسيير العقارم المكضػك ة حيػز  الأملبؾالسنازؿ  ف 

.كالػػذم سيعػػه اسػػسدراؾ 2003سػػنة  48 ػػدد  جريػػدة رسػػمية 2004الإسػػسغلبؿ تيػػؿ تكؿ ينػػاير 
 153 -13مكجب المرسكـ السنفيػذم رتػـ ي كالمعدؿ ،2004سنة 19في الجريدة الرسمية  دد 

 .2013سنة 22  دد ريدة رسميةج 2013تفريؿ  15المؤرخ في 
كيفيػػات ك  يحػػدد شػػركط 2003سػػيسمير  16المػػؤرخ فػػي  03/313مرسػػكـ سنفيػػذم رتػػـ  -

جريػػدة ، الكطنيػػة المدمجػػة فػػي المحػػيط العمرانػػي للؤمػػلبؾالفلبحيػػة السايعػػة  الأراضػػيإسػػسرجاع 
   .2003 سنة 57رسمية  دد

المحػػػػدد لقكا ػػػػد مػػػػنه  11/05/2008المػػػػؤرخ فػػػػي  08/142رتػػػػـ المرسػػػكـ السنفيػػػػذم  -
 .2008لسنة  24السكف العمكمي الإيجارم الجريدة الرسمية  دد

المسعمػػػػؽ يعمميػػػػات  19/05/2008المػػػػؤرخ فػػػػي  147 -08 رتػػػػـ المرسػػػػكـ السنفيػػػػذم -
 .2008لسنة  26السحقيؽ العقارم كسسميـ سندات الممكية الجريدة الرسمية  دد
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يحػػدد إجػػرا ات سنفيػػذ  2009مػػايك  02المػػؤرخ فػػي  09/154المرسػػكـ السنفيػػذم رتػػـ  -
 2009سنة  27جريدة رسمية  دد، السصريه يمطايقة الينايات

يحػػدد كيفيػػات سطييػػؽ ، 2010ديسػػمير  23المػػؤرخ فػػي  10/326المرسػػكـ السنفيػػذم  -
جريػدة رسػمية  ػدد  ،لبؾ الدكلػة الخاصػةحؽ الإمسياز لإسسغلبؿ الأراضي الفلبحية السايعة لأم

 .2010سنة  79
المحػدد لشػركط إدارة ، 2012ديسػمير  16مؤرخ في  12/427المرسكـ السنفيذم رتـ  -
، جريػػػػدة رسػػػػمية ،الخاصػػػػة كالعامػػػػة السايعػػػػة لمدكلػػػػة كسسػػػػييرها يضػػػػيط كيفيػػػػات ذلػػػػؾ الأمػػػػلبؾ

   .2012لسنة  69العدد
الػػذم يحػػدد كيفيػػات سحضػػير  25/01/2015المػػؤرخ فػػي  15/19المرسػػكـ السنفيػػذم  -

 .2015لسنة  07الجريدة الرسمية  دد  ، قكد السعمير كسسميمها
رسػػكـ الم يػعػدؿ كيػسػػمـ 2015تكت  11المؤرخ في  211 -15المرسكـ السنفيذم رتـ  -

اػشػػت سػػنة  7ػكافؽ لمػا 1424جػمػػادل الػثػانػيػػة  ػاـ  8ؤرخ فػي لمػا 269 -03الػسػنػفػيذم رتـ 
الػػػذم يػحػػػدد شػػػركط ككيػفػيػػػات الػسػػػنازؿ  ػػف الأمػػلبؾ الػعقاريػػػة السايػعػػػة لمػػػػدكلة كلػػػدكاكيف  2003

 ضػك ػػػػة حيػػػػز الاسػػػسغلبؿ تيػػػؿ تكؿ ينػػػاير سػػػنةالمك  تك ،ػسسمػػػػمةلمالػسرتػيػػػػة كالسػسػػػػيير الػػػػعقارم ا

   2015سنة  44جريدة رسمية  دد  2004
 رية: القرارات الكزا -د
يحدد تائمة الكظائؼ كالمناصػب  1989مام  17المشسرؾ المؤرخ في  القرار الكزارم -

 ،السػػػي سخػػػكؿ حػػػؽ الامسيػػػاز فػػػي المسػػػاكف يحكػػػـ ضػػػركرة الخدمػػػة الممحػػػة تك لصػػػاله الخدمػػػة
   .1989سنة  21جريدة رسمية رتـ  ،كشركط تايمية منه هذا المساكف

 ييػع الأراضػي المسعمػؽ يشػركط 1992فيفػرم  19القرار الكزارم المشسرؾ المػؤرخ فػي  -
 .1992لسنة  25 دد  جريدة رسمية الجردا  المسكفرة السايعة لأملبؾ الدكلة الخاصة
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المؤرخػة فػي  20جريػدة رسػمية  ػدد، 20/02/1999المؤرخ فػي  10ترار كزارم رتـ  -
 إدارة تمػػػػلبؾ الدكلػػػػة كالحفػػػػظ العقػػػػارم لسمثيػػػػؿ الػػػػكزير المكمػػػػؼ ت ػػػػكافيؤهػػػػؿ  ،26/03/1999

 الةيالمالية تماـ العد
يعػػػدؿ القػػػرار الػػػكزارم المشػػػسرؾ  05/02/2002القػػػرار الػػػكزارم المشػػػسرؾ المػػػؤرخ فػػػي  -

يحػػدد تائمػػة الكظػػائؼ كالمناصػػب السػػي سخػػكؿ حػػؽ الامسيػػاز فػػي  17/05/1987المػػؤرخ فػػي 
 ،تك لصػاله الخدمػة كشػركط تايميػة مػنه هػذا المسػاكف ،المساكف يحكـ ضركرة الخدمػة الممحػة

 06/01/2002رخة في المؤ  20رتـ  ،جريدة رسمية
 :  المااشير الكزارية -ق
 المنسجػيف يػإخلبؿ خػاص 1992 / 13/10 فػي مػؤرخ 482 رتػـ كزارم منشػكر -
 .يكاجياسهـ
 02كالمنشػػػػػكر رتػػػػػـ  1993سػػػػيسمير  09المػػػػػؤرخ فػػػػػي  01المنشػػػػكر كزارم رتػػػػػـ رتػػػػـ  -

لمدكلػػػة  المسعمقػػػاف يسسػػػكية كسطهيػػػر الأمػػػلبؾ العقاريػػػة السايعػػػة 1996سػػػيسمير  18المػػػؤرخ فػػػي 
 كالسي سحكزها المؤسسات العمكمية الإتسصادية كحسى ذات الطايع الصنا ي كالسجارم 

يرمػػػػي إلػػػػى إسمػػػػاـ الإجػػػػرا ات  2002مػػػػارس 20مػػػػؤرخ فػػػػي  01منشػػػػكر كزارم رتػػػػـ  -
 .الكلائيةالمجاف المنصكص  ميها في المنشكريف السايقيف لاسيما في مجاؿ الدفع كصلبحيات 

 رية: التمميمات الكزا -ج
سعميمة كزارية مشػسركة يػيف كزيػر الصػنا ة كا  ػادة الهيكمػة المنسديػة كالمكمفػة يالميزانيػة  -

 .1998سيسمير  08ككزارة المالية في 
 3918سحػػػػت رتػػػػـ  2000جكيميػػػػة  22السعميمػػػػة الصػػػػادرة  ػػػػف كزارة الماليػػػػة يسػػػػاريا  -

 كالمسعمقة يعدـ تايمية السنازؿ  ف السكنات الكظيفية 
تفريػػػػؿ  13مؤرخػػػػة فػػػػي  244)كزيػػػػر الفلبحػػػػة كالسنميػػػػة الريفيػػػػة ( رتػػػػـ  سعميمػػػػة كزاريػػػػة -
 .الأراضي الفلبحية ياسسرجاعسسعمؽ  2010



 قائًح المصادز ًالمساجغ 

 

439 

 ياسػسرجاعسسعمػؽ  2010تفريؿ 19مؤرخة في  001( رتـ الأكؿسعميمة كزارية )الكزير  -
   .الأراضي الفلبحية الداخمة في المحيط العمراني لأاراض الينا 

 ياتسطػػاعسسعمػػؽ  2013مػػام  12مؤرخػػة فػػي  02( رتػػـ الأكؿر سعميمػػة كزاريػػة )الػػكزي -
 .تراضي فلبحية مف تجؿ سميية الحاجيات الضركرية المرسيطة يإنجاز مشاريع  مكمية لمسنمية

 :  راتالمذك -ك
مػف المػدير العػاـ للؤمػلبؾ  جهػةالمك  003 2/01 11المؤرخة في / 148المذكرة رتـ  -

تضػية –الاسػسثمار الػكطني الخػاص   هامكضػك ، يػة سييػازةالدكلػة لكلا تمػلبؾالكطنية إلػى مػدير 
مػذكرات  – منشػكرات –منشػكرة فػي مجمك ػة النصػكص ) سعميمػات ، السػيد )حمػداني حييػب (

 .2003سنة ،الحفظ العقارم(ك  خاصة يأملبؾ الدكلة
كيفيػػػػػػات ك  سسضػػػػػػمف سحديػػػػػػد شػػػػػػركط 20/07/2004المؤرخػػػػػػة  3752المػػػػػػذكرة رتػػػػػػـ  -

 الفلبحية. الأراضياسسرجاع 
سسعمػػػػؽ يػػػػأملبؾ  قاريػػػػة كتفيػػػػة  2012تفريػػػػؿ  24المؤرخػػػػة فػػػػي  04335مػػػػذكرة رتػػػػـ  -

 مسسرجعة صادرة  ف إدارة تملبؾ الدكلة.
صػػػادرة  ػػػف المديريػػػة العامػػػة  1989سػػػيسمير  26المؤرخػػػة فػػػي  03592مػػػذكرة رتػػػـ  -

  .الغا  العقكدك مسعمقة يالسنازؿ  ف تملبؾ الدكلة  ،للؤملبؾ الكطنية
 بيت: وزاجع باللغت العزقائوت ال: ثانيا

I- - كتبال  : 
 .1992ديكاف المطيك ات الجامعية طيعة  ،الإداريةالمناز ات  ،تحمد محيك -1
 يدكف سنة. ،مصر ،دار الفكر العريي ،تصكؿ المرافعات ،تحمد مسمـ -2
 ،02مجمػد  ،الجز  الأكؿ ،السنفيذك  مكسك ة تصكؿ المحاكمات كالإثيات ،تدكارد  يد -3
 دكف سنة. دار الإسكندرية لمنشر، دكف سنة، ثانيةالطيعة ال
 .  2004سنة  ،دار هكمة لمطيع كالنشر ،مناز ات تملبؾ الدكلة ،ت مر يحياكم -4
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 ،سطييقاسػػػه فػػػي النظػػػاـ القضػػػائي الجزائػػػرمك  القضػػػا  المسػػػسعجؿ ،الغػػػكثي يػػػف ممحػػػة -5
 .2000 ،الطيعة الأكلى ،الجزائر ،الديكاف الكطني للؤشغاؿ السريكية

ع لمطيػػػ ،دار نشػػػر الثقافػػػة ،الشػػػهر العقػػػارم كالمفاضػػػمة يػػػيف السصػػػرفات ،تنػػػكر طميػػػه -6
 .1996طيعة  ،القاهرة، كالنشر
الػػديكاف الػػكطني للؤشػػغاؿ  ،شػػرح تػػانكف المسػػسثمرات الفلبحيػػة ،يػػف يكسػػؼ يػػف رتيػػة -7
 .2001 ،الجزائر، الطيعة الأكلى، السريكية
دار الخمدكنيػػػة : السشػػػريع الجزائػػػرم شػػػهر السصػػػرفات العقاريػػػة فػػػي ،جمػػػاؿ يكشػػػنافة -8

 .2006الجزائر سنة 
الطيعػػة  ،دار كميػػؾ لمنشػػر، الإجسهػػاد الجزائػػرم فػػي القضػػا  العقػػارم ،جمػػاؿ سػػايس -9

 .2009الأكلى سيسمير 
دكف  ،دار الفكػػر العريػػي ،إدارة شػػؤكف مػػكظفي الدكلػػة ،حمػػدم تمػػيف  يػػد الهػػادم -10
   .سنة طيع
دار  10/03نسفاع الػدائـ إلػى إمسيػاز فػي ظػؿ تػانكف سحكيؿ حؽ الإ ،حكيمة كحيؿ -11

   .2013سنة ، الجزائر ،هكمة
تصػر  ،المحافظة العقارية ك لية لمحفظ العقارم في السشػريع الجزائػرم ،خالد رامكؿ -12
 سنة.دكف  ،الكساب

الجػػز   ،- قػػد الييػػع -الػػكجيز فػػي شػػرح القػػانكف المػػدني ،خميػػؿ تحمػػد حسػػف تػػدادة -13
 .2001طيعة  ،لمطيك ات الجامعيةديكاف ا ،الرايع

 ،دار الألفػػػػػي لسكزيػػػػػع الكسػػػػػب ،الحمايػػػػػة القانكنيػػػػػة لمحيػػػػػازة ،رمضػػػػػاف جمػػػػػاؿ كامػػػػػؿ -14
 .الطيعة الأكلى ،2002 ،الإسكندرية
منشػكرات  ،01طيعػة  ، مػلبك  الحقكؽ العينية كالأصمية  مماك  الممكية ،زهدم يكف -15

   .2000 ،ييركت ،الممكية العصرية
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دار الفكػر  –دراسة مقارنة  –الكجيز في القانكف الإدارم  ،مد الطماكمسميماف مح -16
 .1992 ،العريي القاهرة

 الممكيػػػةمناز ػػػات العقػػػار الفلبحػػػي السػػػايع لمدكلػػػة فػػػي مجػػػاؿ  ،لنقػػػار يركػػػاهـسػػػمية  -17
 .2004سنة ، الجزائر، كالسسيير الديكاف الكطني للؤشغاؿ السريكية

، الجزائػرم لمسكجيػه العقػارم دراسػة كصػفية سحميميػة النظاـ القانكني ،سما يف شامة -18
 .دكف طيعة 2002، دار هكمة لمطيع كالنشر

 ،السعميػػر فػػي السشػػريع الجزائػػرمك  الرتايػػة الإداريػػة  مػػى تشػغاؿ السهيئػػة ، ايػدة ديػػرـ -19
 .2011 ،دار تانة ،الجزائر

 ،القػػػاهرة ،دار الأفػػػاؽ العرييػػػة ،كسػػػاب الكتػػػؼ ، يػػػد الجميػػػؿ  يػػػد الرحمػػػاف  شػػػكب -20
 .2000 ،الطيعة الأكلى

إثيػػػػات الممكيػػػػة العقاريػػػػة كالحقػػػػكؽ العينيػػػػة العقاريػػػػة فػػػػي  ، يػػػػد الحفػػػػيظ يػػػػف  ييػػػػدة -21
 .2004 ،هكمة لمنشر كالسكزيع دار، السشريع الجزائرم

 سطييقيػػة مػػف خػػلبؿ الفقػػهك  دراسػػة نظريػػة ، قػػد الإيجػػار المػػدني ، يػػد السػػلبـ ذيػػب -22
 .  2001سنة  ،الكطني للؤشغاؿ السريكية طيعة الأكلى طيع الديكافال ،اجسهاد المحكمة العمياك 

منشػػػػأة  ،تيػػػػك العػػػػزـ لمطيا ػػػػة ،الإسػػػػكندرية ،الأمػػػػكاؿ العامػػػػة ، يػػػػد العزيػػػػز شػػػػيحا -23
 .2006 ،المعارض
تسػػياب كسػػب  ،الكسػػيط فػػي شػػرح القػػانكف المػػدني الجديػػد ، يػػد الػػرزاؽ السػػنهكرم -24
   1998.الطيعة الثالثة الجديدة ،ع منشكرات الحمييالجز  الساس ،المجمد الثاني ،الممكية

العقػػكد  ،الجػػز  السػادس ،الكسػيط فػػي شػرح القػػانكف المػدني ، يػد الػرزاؽ السػػنهكرم -25
 سػػنة، لينػػاف ،منشػػكرات الحميػػي الحقكتيػػة ،العاريػػة (ك  الػػكاردة  مػػى الانسفػػاع يالشػػي  ) الايجػػار

1998 
الجػػػز  ، حػػػؽ الممكيػػػة انكف المػػػدنيالكسػػػيط فػػػي شػػػرح القػػػ ، يػػػد الػػػرزاؽ السػػػنهكرم -26

 الجديدة الثالثة الطيعة ،1998 سنة ،ليناف ،ييركت ،الحقكتية الحميي منشكرات الثامف
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 ،سكزيػػع دار الفكػػر العريػػي ،شػػرح تحكػػاـ حػػؽ الممكيػػة ، يػػد الناصػػر سكفيػػؽ العطػػار -27
 .دكف سنة
، مدكنيػػػػػػةدار الخ، تزمػػػػػة العقػػػػػػار الفلبحػػػػػي كمقسرحػػػػػات سسػػػػػكيسها،  جػػػػػة الجيلبنػػػػػي -28
 .2005 ،الجزائر

 .2000مصر  ،دار الكسب القانكنية ،د كل الحراسة ، مي  كض حسف -29
ديػكاف المطيك ػات  ،الجز  الثػاني النشػاط الإدارم ،القانكف الإدارم ، مار  كايدم -30
 .2002طيعة  ،الجامعية
 دار ،شػػػهادة الحيػػػازة( ،) قػػػد الشػػػهرة، محػػػررات شػػػهر الحيػػػازة ،حمػػػدم ياشػػػا مػػػر  -31

 .2004سنة ، هكمة
دار هكمػػة لمطيا ػػة كالنشػػر  ،حمايػػة الممكيػػة العقاريػػة الخاصػػة ، مػػر حمػػدم ياشػػا -23
 .2002طيعة  ،كالسكزيع

دار هكمػػة لمطيا ػػة  ،آليػػات سطهيػػر الممكيػػة العقاريػػة الخاصػػة ، مػػر حمػػدم ياشػػا -33
   .2013الجزائر  ،كالنشر كالسكزيع

 .2009 ،الجزائر ،دار هكمة ،نقؿ الممكية العقارية ،حمدم ياشا مر  -34
طيعػػة ، الجزائػػر، كالسكزيػػع لمنشػػر دار هكمػػة ، قػػكد السير ػػات ، مػػر حمػػدم ياشػػا -35
 .31ص ،2004

دار هكمػة لمطيا ػة كالنشػر  ،المناز ػات العقاريػة ،ليمػى زركتػي ، مر حمػدم ياشػا -36
 .الجزائر ،كالسكزيع

 .كتحكاـ القضا   المدنية  مى ضك  آرا  الفقها الإجرا ات ، مر زكدة -37
ENCYCLOPEDDIA,EDITION COMMUNICATION، الجزائػػػر، يػػػف  كنػػػكف، 

   .دكف سنة
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ديػكاف المطيك ػات  ،الجز  الثػاني النشػاط الإدارم ،القانكف الإدارم ، مار  كايدم -38
 .2002طيعة  ،الجامعية
ة طيعػػػ ،القػػػاهرة ،دار النهضػػػة العرييػػػة ،الكسػػػيط فػػػي القػػػانكف المػػػدني ،فسحػػػي كالػػػي -39
1977. 

 .2000طيعة  ،الإسكندرية ،دار الفكر العريي ،القرار الإدارم ،فؤاد  يد الياسط -40
دار  ،الجػز  الثػاني ،المنسقػى فػي تضػا  مجمػس الدكلػة ،لحسف يف الشيا آث ممكيا -41

 2004سنة الطيعك  هكمة لمنشر
، ار هكمةد، ليمى طمية الممكية العقارية الخاصة كفقا لأحكاـ السشريع الجزائرم -42
 .2010الجزائر 
الديكاف الكطني للؤشغاؿ  ،نظاـ الشهر العقارم في الجزائر ،مجيد خمفكني -43
 .2003سنة  ،الأكلىالطيعة  ،السريكية

الطيعة  ،ةديكاف المطيك ات الجامعي ،القضا  المسسعجؿ ،محمد إيراهيمي -44
 . 2005 ،الجزائر ،الأكلى

  2005سنة ، دار العمكـ لمنشر، اريةالإدالقررات  ،محمد الصغير يعمي -45
دار العمكـ لمنشر  ، ناية، الكجيز في المناز ات الإدارية ،محمد الصغير يعمي

 .دكف سنة الطيع ،كالسكزيع
منشأة  ،-الجنائيةك  دراسة سأصيمية مف الناحيسيف المدنية -الحيازة ،محمد المنجي -46
 .1985 ،الطيعة الثانية ،الإسكندريةالمعارؼ 
الديكاف الكطني  ،نظاـ الشهر العقارم في القانكف الجزائرم ،محمد مخمكفي -47

 .2003كلى سنة الأ ،طيعةال للؤشغاؿ السريكية
دار  ،تسياب كسب الممكية في القانكف المدني المصرم ،محمد شكرم سركر -48

 .دكف سنة الطيع ،النهضة العريية
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العامة في القانكف  الأمكاؿ محمد فاركؽ  يد الحميد السطكر المعاصر لنظرية -49
ديكاف المطيك ات  ،دراسة مقارنة في ظؿ تانكف الأملبؾ الكطنية الجزائرم ،الجزائرم
 .1988سنة  ،الجامعية
سسكية سندات الممكية العقارية الخاصة في ك  آليات سطهير، محمكدم  يد العزيز -50

  .2010، الجزائر ،الطيعة الثانية ،منشكرات يغدادم ،السشريع الجزائرم
دار الكساب  ،دكف رتـ طيعة ،النظاـ القانكني لمممكية المشسركةػ ،مريـ سكمي -51

 .2015 ،الحديث الجزائر
الجز   ،النظرية الاخسصاص الإداريةالميادئ العامة لممناز ات  ،مسعكد شيهكب -52

 .1999سنة  ،ديكاف المطيك ات الجامعية ،الثالث
الجز   ،لممناز ات الإدارية الهيئات كالإجرا ات الميادئ العامة ،مسعكد شيهكب -53

 .2005 ،الجزائر ،ديكاف المطيك ات الجامعية ،الثاني الطيعة الثالثة
منشأة المعارؼ  ،الشهر العقارم كالسكثيؽ  مما ك ملب ،معكض  يد السكاب -54
 .1986 الإسكندرية
، الجزائر، شكرات ليادمن، الطيعة الأكلى ،الكجيز في القانكف الإدارم ،ناصر لياد -55
2006.  

منشأة  ،الحقكؽ العينية الأصمية )تحكامها كمصادرها( ،نييؿ إيراهيـ سعد -56
 .2001المعارؼ مصر 

 ،مصر ،دار الجامعة الجديدة ،الحقكؽ العينية الأصمية ،هماـ محمكد الزهراف -57
 . 2007 سنة

 ،الجز  الخامس ،الفكردار  ،الجزائر ،الفقه الإسلبمي كتدلسه ،كهية الزحيمي -58
 .1991، الطيعة الاكلى

دار هكمة  ،دكف طيعة ،الكجيز في الممكية العقارية الخاصة الشائعة ،يكسؼ دلاندة -59
 .2014 ،الجزائر ،السكزيعك  النشرك  لمطيا ة
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- II- زاث: أطزوحاث وهذك 

 ه ا الدكتور أطزوحاث -أ
تطركحة  ،صنا ي في الجزائرالنظاـ القانكني لمعقار ال، خكادجية سميحة حناف -1

، كمية الحقكؽ جامعة تسنطينة، تسـ القانكف العقارم، دكسكراا  مكـ سخصص القانكف الخاص
 2016سنة 

مناز ات نزع الممكيػة لممنفعػة العمكميػة فػي النظػاـ القػانكني الجزائػرم.  ،خالد يعكني -2
 .2010/2011 ،جامعة الجزائر ،كمية الحقكؽ ،سخصص تانكف  اـ ،دكسكراا
ثياسهػػػػا فػػػػي ظػػػػؿ نظػػػػاـ الشػػػػهر ، زهػػػػدكر تنجػػػػي هنػػػػد -3 حمايػػػػة السصػػػػرفات القانكنيػػػػة كا 
   .2015، 2016سنة  ،02جامعة كهراف  ،رسالة دكسكراا ،العقارم
دكسػكراا دكلػة  تطركحة ،الرخص الإدارية في السشريع الجزائرم ، يد الرحماف  زاكم -3

 .2005/2006لسنة الجامعية ا ،جامعة الجزائر ،كمية الحقكؽ ،في القانكف العاـ
الكسائؿ القانكنية لإثيات الممكية العقارية الخاصة في السشػريع  ، ماد الديف رحايمية -4
جامعػػػة سيػػػزم ، كميػػػة الحقػػػكؽ كالعمػػػكـ السياسػػػية، تطركحػػػة دكسػػػكراا سخصػػػص تػػػانكف ،الجزائػػػرم

 .2014سنة  ،كزك
دكسػػػكراا دكلػػة فػػػي رسػػالة  ،إخسصػػاص القضػػػا  الإدارم فػػي الجزائػػػر،  مػػر يكجػػػادم -5
 .2011 ،سيزم كزك، جامعة مكلكد معمرم ،كمية الحقكؽ ،القانكف
تطركحػػػة ، الإخسصػػػاص القضػػػائي فػػػي مػػػادة السعميػػػر كالينػػػا ، كمػػػاؿ محمػػػد الأمػػػيف -6

، 2015سػنة ، جامعػة سممسػاف، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسػية ،دكسكراا  مكـ في القانكف العاـ
2016. 
رسػػالة  ،كميػػة الحقػػكؽ، الشػػهر العقػػارم فػػي السشػػريع الجزائػػرممناز ػػات  ،ليمػػى ليػػيض -7
   2012، 2011 ،جامعة محمد خيضر يسكرة، دكسكراا
كميػػػة الحقػػػكؽ  ،رسػػػالة دكسػػػكراا ،الحمايػػػة الجنائيػػػة لممػػػاؿ العػػػاـ ،محمػػػد سػػػلبـ رفيػػػؽ -8

 .1994 ،جامعة القاهرة
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 ،كالقػانكف المػدنيتحكاـ القسػمة يػيف الفقػه الإسػلبمي  ،محمد  يد الرحماف الضكيني -9
 .2001سنة  ،كمية الشريعة كالقانكف ،جامعة القاهرة ،يحث لنيؿ درجة دكسكراا

كميػة  ،رسػالة دكسػكراا ،الإرسفاتػات الإداريػة فػي السشػريع الجزائػرم ،مصطفى رياحي -10
 2015الحقكؽ جامعة تسنطينة سنة 

اطركحػػػػة  ،الجزائػػػػرم الحمايػػػة القانكنيػػػػة لمممكيػػػػة الغاييػػػة فػػػػي السشػػػريع ،كليػػػد ثػػػػايسي -11
 2017 -2016سنة  ،كمية الحقكؽ جامعة ياسنة ،سخصص تانكف  قارم ،دكسكراا
 :  تيرماجسمذكرات  -ب
 ،ماجسػػػسيرمػػػذكرة  ،السجريػػػة الجزائريػػة فػػػي مجػػػاؿ الشػػهر العقػػػارم ،إسػػمهاف مز ػػػاش -1

جامعػػػػػػػة الجزائػػػػػػػر  ،كميػػػػػػػة الحقػػػػػػػكؽ كالعمػػػػػػػكـ الإداريػػػػػػػة ،فػػػػػػػرع إدارة كماليػػػػػػػة، تػػػػػػػانكف سخصػػػػػػػص
2005/2006.   
رسػػالة ، النظػػاـ القػػانكني لعقػػد الإمسيػػاز الفلبحػػي فػػي ظػػؿ السعػػديلبت ،الزكييػػر يريػػؾ -2
 .2015/2014 سنة ،1جامعة الجزائر ،كمية الحقكؽ ،سخصص تانكف  قارم ،ماجسسير
 مػػػػذكرة ،النظػػػػاـ القػػػػانكني للؤمػػػػكاؿ العامػػػػة فػػػػي السشػػػػريع الجزائػػػػرم ،يػػػػاديس يػػػػكمزير -3

تميميػػػػة القػػػػانكف ،ـفػػػػي القػػػػانكف العػػػػا ،ماجسػػػػسير جامعػػػػة  ،كميػػػػة الحقػػػػكؽ، فػػػػرع الإدارة العامػػػػة كا 
 .2011/2012سنة  ،تسنطينة ،منسكرم
مػػذكرة  ،آليػػات سطهيػػر الممكيػػة العقاريػػة الخاصػػة فػػي القػػانكف الجزائػػرم ،حػػازـ  ػػزكم -4
 .2009جامعة الحاج لخضر  ،كمية الحقكؽ ،ماجسسير
 إكسػػػابي القػػػانكف الجزائػػػرم يػػػيف اسسصػػػلبح الأراضػػػي فػػػ إسػػػسراسيجية ،حكريػػػة فػػػراح -5

كميػػػػة الحقػػػػكؽ جامعػػػػة ، فػػػػرع تػػػػانكف خػػػػاص ،مػػػػذكرة ماجسػػػػسير ،الممكيػػػػة كمػػػػنه حػػػػؽ الإمسيػػػػاز
 .2007، 2008 الجزائرم
مػػػذكرة لنيػػػؿ ، مسػػػؤكلية المحػػػافظ العقػػػارم فػػػي السشػػػريع الجزائػػػرم ،زهيػػػرة يػػػف خضػػػرة -6
 2006، 2007فرع  قكد كمسؤكلية سنة  ماجسسيرشهادة 
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مػػػذكرة  ،دكر شػػػهادة الحيػػػازة فػػػي سطهيػػػر الكضػػػعية العقاريػػػة ،يػػػديف رحمػػػانيزيػػػف العا -7
 .2015، 2016جامعة الكادم ، كمية الحقكؽ ،سخصص تانكف  قارم، سسيرجما

 ،مػػذكرة لنيػػؿ شػػهادة الماجسػػسير ،10/03 قػد الامسيػاز كفقػػا لمقػػانكف  ،سامية  امر -8
   .2012، جامعة اليميدة ،ؽكمية الحقك  ،سخصػص القػانكف العقارم كالزرا ي

سخصػػص  ،ماجسػػسيرمػػذكرة  ،الشػػياع فػػي القػػانكف المػػدني تنػػكاعإدارة  ،سػػهيمة سػػكاسي -9
 .2011/2012 ،جامعة يكمرداس ،كمية الحقكؽ ، قكد كمسؤكلية

، الطييعػػػة القانكنيػػة لحػػػؽ المسػػػسفيد مػػف المسػػػسثمرات الفلبحيػػػة، سكسػػف يكصػػػييعات -10
 .2006/2007سنة ، جامعة تسنطينة، كمية الحقكؽ، مفرع تانكف  قار ، ماجسسيرمذكرة 

مػػػػػذكرة ، مسػػػػػؤكلية المحػػػػػافظ العقػػػػػارم فػػػػػي السشػػػػػريع الجزائػػػػػرم ،زهيػػػػرة يػػػػػف خضػػػػػرة -11
 .2006، 2007سؤكلية سنة مكال فرع  قكد ماجسسير
مػػػػذكرة ، إخسصػػػػاص القاضػػػػي الإدارم فػػػػي المناز ػػػػات العقاريػػػػة، سػػػػيد  مػػػػي زادم -12
كميػة  ،سيػزم كزك، جامعة مكلكد معمػرم ،نكف المناز ات الإداريةفرع "تا، في القانكف ماجسسير

 .2014سنة ، الحقكؽ كالعمكـ السياسية
مػػػػذكرة  ،صػػػػكرية زردكـ النظػػػػاـ القػػػػانكني للؤمػػػػلبؾ الكتفيػػػػة فػػػػي السشػػػػريع الجزائػػػػرم -13
   .2009/2010 ،ياسنة ،كمية الحقكؽ ،القانكف العقارم ،ماجسسير
كميػػػػة  ،ني للؤمػػػػلبؾ الكطنيػػػػة فػػػػي القػػػػانكف الجزائػػػػرمالنظػػػػاـ القػػػػانك  ، ائشػػػػة زمػػػػكرة -14
 .2002/2003 ،ماجسسيررسالة  ،جامعة ياسنة ،الحقكؽ

 ،تحكػػاـ تسػػمة الممكيػػة الشػػائعة فػػي النظػػاـ القػػانكني الجزائػػرم ، يػػد المجيػػد رحػػايي -15
 .2009سنة  ،جامعة ياسنة ،كمية الحقكؽ ،سخصص القانكف العقارم ،مذكرة ماجسسير

 ماجسػسيرمػذكرة  ،السعميػر فػي السشػريع الجزائػرمك  ترارات السهيئػة ،لعكيجي يد الله  -16
دارة  امػػػة ،فػػػي العمػػػكـ القانكنيػػػة سػػػنة  ،كميػػػة الحقػػػكؽ جامعػػػة ياسنػػػة ،سخصػػػص تػػػانكف إدارم كا 

2012. 



 قائًح المصادز ًالمساجغ 

 

448 

النظػػػػػاـ القػػػػػانكني لنػػػػػزع الممكيػػػػػة لممنفعػػػػػة العمكميػػػػػة فػػػػػي السشػػػػػريع  ، قيمػػػػػة كنػػػػػاس -17
   .2006 ،جامعة ياسنة ،كمية الحقكؽ ،إدارم تانكف ،مذكرة ماجسسير ،الجزائرم
كسطييقاسهػػػػا فػػػػي الجزائػػػػر فػػػػي  الإداريػػػػةالػػػػد كل الاسػػػػسعجالية  ، يػػػػد الغنػػػػي يمعايػػػػد -18

كميػػة ، فػػرع المؤسسػػات السياسػػية كالإداريػػة، ماجسػػسيرمػػذكرة  ،الإداريػػةك  السياسػػيك  المؤسسػػات
 .2007/2008سنة  –تسنطينة  –جامعة منسكرم  ،تسـ القانكف العاـ ،العمكـك  الحقكؽ

المسػػػػه العقػػػػارم فػػػي سثييػػػػت الممكيػػػػة العقاريػػػػة فػػػػي السشػػػػريع ،  يػػػد الغنػػػػي يكزيسػػػػكف -19
 سػػػػػػػنة ،تسػػػػػػػنطينة، جامعػػػػػػػة الإخػػػػػػػكة منسػػػػػػػكرم ،كميػػػػػػػة الحقػػػػػػػكؽ، رسػػػػػػػالة ماجسػػػػػػػسير، الجزائػػػػػػػرم
آليػػػػات إدارة الممكيػػػػة العقاريػػػػة المشػػػػسركة كحمايسهػػػػا فػػػػي  ، مػػػػار دراكزم -20 2009/2010

   .دكف سنة ،ياسنة ،كمية الحقكؽ ،سخصص  قارم ،مذكرة ماجسسير ،السشريع الجزائرم
مػذكرة  ،آليات سطهير الممكية العقارية الخاصػة فػي القػانكف الجزائػرم ، زكم حازـ -21
 2009/2010جامعة الحاج لخضر  ،كمية الحقكؽ ،ماجسسير
 -1830: السياسػػػػة الفرنسػػػػية سجػػػػاا الممكيػػػػة العقاريػػػػة فػػػػي الجزائػػػػر ، يسػػػػى يزيػػػػز -22
 الإنسػانيةسخصػص ضػفسي اليحػر المسكسػط كميػة العمػكـ ، فػي السػاريا ماجسسير. مذكرة 1914

 .2008/2009جامعة الجزائر سنة ، كالاجسما ية تسـ ساريا
دراسة مقارنػة  –المناز ات الناشئة  ف الأملبؾ الكتفية  ،لعركسي محمد الأخضر -23

 ،جامعة الجزائػر ،تسـ الشريعة ،الإسلبمية كمية العمكـ ،رسالة ماجسسير ،القانكفك  ييف الشريعة
2013/2014. 

، مػذكرة ماجسػسير، نظػاـ السػجؿ العقػارم فػي السشػريع الجزائػرم ،مسعكد ركيصػات -24
 .2008/2009سنة ، جامعة الحاج لخضر ياسنة ،سخصص تانكف  قارم

كميػػػة  ،جامعػػػة الجزائػػػر ،رسػػػالة ماجسػػػسير ،حجيػػػة العقػػػكد المشػػػهرة ،مكسػػػى نسػػػيمة -25
 .1999قكؽ يف  كنكف سنة الح

 ،ماجسػسيرمػذكرة  ،نظػاـ السػجؿ العقػارم فػي السشػريع الجزائػرم ،ركيصػات مسعكد -26
 .2008/2009سنة ، جامعة الحاج لخضر ياسنة ،سخصص تانكف  قارم
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مػػػػذكرة ، اكسسػػػاب الممكيػػػة العقاريػػػػة الخاصػػػة  ػػػف طريػػػؽ الحيػػػازة ،ميسػػػكف زهػػػريف -27
 .2006/2007 ،كة منسكرم تسنطينةجامعة الإخ، كمية الحقكؽ، ماجسسير
مػػذكرة  ،رتايػػة القاضػػي الإدارم  مػػى السصػػريه يالمنفعػػة العمكميػػة ،ياسػػميف خميػػؼ -28
 ،سيػػػػزم كزك ،جامعػػػػة مكلػػػػكد معمػػػػرم ،كميػػػػة الحقػػػػكؽ ،تػػػػانكف المناز ػػػػات الإداريػػػػة ،ماجسػػػػسير
2011. 

III- ث والأيام الدراسيت  الوداخلاو الوقالاث 
 :  مقالاتال -أ
الإخسصػػػػاص القضػػػائي فػػػػي مناز ػػػػات السعػػػكيض  ػػػػف نػػػػزع الممكيػػػػة ، راشتحػػػلبـ حػػػػ -1

كميػة الحقػكؽ ، يمجمػة العمػكـ القانكنيػة كالسياسػية ،مقػاؿ منشػكر ،دراسػة مقارنػة، لممنفعة العامػة
 2016جانفي ، 12 دد ،جامعة الكادم

 ،سقػدير مضػار الجػكار ايػر المألكفػةك  دكر القاضػي فػي سحديػد ،تحمد رضػا صػنكير -2
القيػػكد الػكاردة  ميهػا فػي السشػػريع ك  ي الممسقػى الػكطني حػػكؿ الممكيػة العقاريػة الخاصػةمداخمػة فػ
 .2013سيسمير  26 -25يكمي  ،جامعة تالمة ،العمكـ السياسيةك  كمية الحقكؽ ،الجزائرم
مقػػاؿ منشػػكر يمجمػػة ، الػػدفسر العقػػارم كسػػند لإثيػػات الممكيػػة العقاريػػة، تحمػػد ضػػيؼ -3

   .2009سنة  06العدد ، جامعة ارداية ،الكاحات لميحكث كالدراسات
مقػاؿ منشػكر  ،الينا  فػي ممػؾ الغيػر فػي السشػريع الجزائػرم تحكاـ ،الدراجي خدركش -4

 .2016في تفريؿ  13 دد  ،كمية الحقكؽ جامعة يسكرة ،يمجمة المفكر
مقػاؿ منشػكر  ،آثػار القيػد فػي السػجلبت العينيػة )دراسػة مقارنػة( ،يركات سػعكدتميف  -5
 .1995لسنة  02 دد ، القضائية يالمجمة
دكر القاضػػي الإدارم فػػي إرسػػا  ميػػدت العػػدؿ فػػي السعػػكيض  ػػف نػػزع  ،يػػكزاد إدريػػس -6

   ،جامعة  يد الرحماف ميرة ،الممكية مقاؿ منشكر يالمجمة الأكاديمية لميحث القانكني
 .2011سنة ، 01 دد، يجاية
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العقػػػار المكجػػػه  لاسػػػسغلبؿ قػػػد الإمسيػػػاز ك ليػػػة ،  يػػػد الكػػػريـ مككػػػه، جػػػلبؿ  زيػػػزم -7
كميػػػة ، مقػػػاؿ منشػػػكر يمجمػػػة تيحػػػاث تانكنيػػػة كسياسػػػية ،-العقػػػار الصػػػنا ي نمكذجػػػا للئسػػػسثمار

 .العدد الثالث، جامعة جيجؿ ،الحقكؽ كالعمكـ السياسية
دراسػة سحميميػة  ،المناز ات الناشػئة  ػف إيجػار السػكنات الاجسما يػة ،جماؿ يكشنافة -8

كميػػة  ،،القػػانكفك  مجمػػة دفػػاسر السياسػػة ،الاجسهػػاد القضػػائيك   مػػى ضػػك  النصػػكص السشػػريعية
 .2012جكاف  ،07 دد  ،الجزائر ،جامعة المدية ،الحقكؽ
جسهػػاد القضػػا  الإدارم  ،ك مػػي جمػػاؿ -9 نػػزع الممكيػػة لممنفعػػة العمكميػػة يػػيف السشػػريع كا 
 .2005سنة  02سممساف العدد  ،جامعة تيك يكر يمقايد ،دراسات تانكنية، الجزائرم
آليػػػػات سطهيػػػػر الممكيػػػػة العقاريػػػػة الفلبحيػػػػة فػػػػي تػػػػانكف السكجيػػػػه ، حسػػػػنا  يكشػػػػريط -10
 .2014سيسمير ، 11العدد، كمية الحقكؽ جامعة يسكرة ،مقاؿ منشكر يمجمة المفكر، العقارم

السقاضػػػي فػػػي  قػػكد الإمسيػػػاز المكجهػػػة للئسػػػسثمار  مػػػراد يمكعييػػاتك  حكريػػة لشػػػهب -11
كميػة ، جامعػة يسػكرة، مقاؿ منشػكر يمجمػة الإجسهػاد القضػائي، الصنا ي في السشريع الجزائرم

   .2013مارس  09العدد  ،الحقكؽ
جرا ات الهدـ في السشػريع الجزائػرم ،رمزم حكحك -12  ،مقػاؿ منشػكر، رخصة الينا  كا 

 .2009 سنة ،العدد الرايع ،كمية الحقكؽ جامعة يسكرة ،يمجمة المفكر
ف اسػػػسثمار العقػػػار الصػػػنا ي يمكجػػػب  قػػػد المناز ػػػات المسرسيػػػة  ػػػ ،سػػػهاـ يسػػػكرم -13
كميػػة الحقػػكؽ كالعمػػكـ ، مقػػاؿ منشػػكر يمجمػػة اليحػػكث كالدراسػػات القانكنيػػة كالسياسػػية ،الإمسيػػاز
   .2017سنة، جامعة اليميدة العدد الحادم  شر ،السياسية
مجمػػػة ، دكر رتايػػػة القضػػػا  الإدارم فػػػي مناز ػػات السعميػػػر كالينػػػا ، صػػكرية زردكـ -14
 .2013سيسمير ،  دد سجرييي ،لحرياتالحقكؽ كا
دراسػػػة  ،الإجػػػرا ات المسيعػػػة فػػػي إسػػػسرجاع العقػػػارات المنسز ػػػة، صػػػكنية يػػػف طييػػػة -15

، مقػاؿ منشػكر يمجمػة العمػكـ القانكنيػة كالسياسػية،، مقارنة لكػؿ مػف القػانكف الجزائػرم كالسكنسػي
   .2015جانفي  10 دد ،جامعة الكادم
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مقػاؿ  ،مػنه حػؽ الإمسيػاز  مػى الأراضػي الفلبحيػة الرتاية  مػى ، ايدة مصطفاكم -16
جامعػة ، كميػة الحقػكؽ كالعمػكـ السياسػية ،منشكر يمجمة اليحكث كالدراسات القانكنيػة كالسياسػية

 .2017سنة ، 11العدد  ،2اليميدة 
مقػػاؿ منشػػكر  ،سطػػكر الأحكػػاـ المػػؤطرة للئحسيطػػات العقاريػػة،  يػػد الكهػػاب يرسيمػػة -17

 .2015مارس ، 12 دد ، لحقكؽ جامعة يسكرةكمية ا ،يمجمة المفكر
دراسػػػػػة ، رتايػػػػػة القاضػػػػػي الإدارم فػػػػػي مػػػػػادة رخصػػػػػة الينػػػػػا ،  يػػػػػد العزيػػػػػز نػػػػػكيرم -18
 ػػدد خػػاص يعنػػكاف "المناز ػػات المسعمقػػة يػػالعمراف" منشػػكرات  ،مجمػػة مجمػػس الدكلػػة، سطييقيػػة
 .2008سنة ، الجزائر، الساحؿ

، فػي سطهيػر الممكيػة العقاريػة الخاصػة حػدكد شػهادة الحيػازة،  يد العزيز محمكدم -19
 .2007 ،18مجمة الفكر اليرلماني  دد مقاؿ منشكر ي

مقػػاؿ منشػػكر يالمجمػػة ، الشػػهر العقػػارم فػػي ضػػك  القضػػا  الجزائػػرم ، مػػي فيلبلػػي -20
 لسػػػنة 02 ػػػدد  ،كميػػػة الحقػػػكؽ يػػػف  كنػػػكف ،الجزائريػػػة لمعمػػػكـ القانكنيػػػة الاتسصػػػادية كالسياسػػػية

2000. 
شػكالاسه القانكنيػة ،ياؼ مار يكض -21 يمجمػة العمػكـ  ،مقػاؿ منشػكر، المسه العقػارم كا 

 .2006 دد سجرييي تفريؿ ، جامعة سيسة ،الإجسما ية كالإنسانية
مقػػػػاؿ  ،مناز ػػػػات نػػػػزع الممكيػػػػة لممنفعػػػػة العمكميػػػػة فػػػػي الجزائػػػػر ، مػػػػار يكضػػػػياؼ -23

 .04 دد ،2013 ،المغرب ،القانكفك  منشكر يمجمة الفقه
مقػاؿ ، إشػكلبت السقاضػي فػي النػزاع العقػارم تمػاـ القضػا  الإدارم ،ك مار معاشػ -24

سػػػنة  08العػػػدد  ،الجزائػػػر، مجمػػػس الدكلػػػة منشػػػكرات السػػػاحؿ، منشػػػكر يمجمػػػة مجمػػػس الدكلػػػة
2006. 

 مػػػى ضػػػك  القػػػانكف ، شػػػهر الػػػد اكل كالأحكػػػاـ القضػػػائية العقاريػػػة، فهيمػػػة تسػػػكرم -25
كميػػة ، تسػػـ الكفػػا ة المهنيػػة لمهنػػة المحامػػاة ،مقػػاؿ منشػػكر يمجمػػة المنسػػدل القػػانكني، 09/08

 .2010تفريؿ  ،جامعة يسكرة ،الحقكؽ كالعمكـ السياسية
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منشػػكر  مقػػاؿ ،النظػػاـ القػػانكني لعقػػد الإمسيػػاز فػػي إطػػار الإسػػسثمار ،كريمػػة فػػردم -26
 .2016في ديسمير  ،المجمد ت 46 دد ،تسنطينة ،العمكـ الإنسانية يمجمة

مقػاؿ  ،اآثػار المسرسيػة  ػف القيػدك  ات القانكنية الكاجية الشػهرالسصرف ،ليمى زركتي -27
 .1998سنة ل 5منشكر يمجمة المكثؽ العدد 

صلبحيات القاضي الإدارم  مػى ضػك  السطييقػات القضػائية لمغرفػة  ،ليمى زركتي -28
 .1999، يمجمة نشرة القضاة مقاؿ منشكر، الإدارية لممحكمة العميا

مقػػاؿ منشػػػكر  ،يـ رخصػػة الينػػػا  فػػي القػػانكف الجزائػػرمسسػػم ،محمػػد الصػػغير يعمػػي -29
   .2008 ،المركز الجامعي سيسة ،الاجسما يةك  مجمة العمكـ الإنسانيةي

المسػػػؤلية الإداريػػػة  ػػػف إنعػػػداـ الصػػػيانة العاديػػػة كسطييقهػػػا فػػػي  ،مسػػػعكد شػػػيهكب -30
 1998سنة  02العدد ، المجمة القضائيةمقاؿ منشكر ي، مجاؿ المركر

معاينة حؽ الممكية العقارية كسسميـ سندات الممكية  ػف طريػؽ سحقيػؽ  ،تنذير ييك  -31
مقاؿ منشػكر يمجمػة المحكمػة ، 27/02/2007المؤرخ في  07/02 قارم يخصكص القانكف 

   .2010 دد خاص جز  ثالث  ،العميا
ينشػرة ، مقػاؿ منشػكر ،الإسسعماؿ في القانكف الغػايي الجزائػرم ،نصر الديف هنكني -32
 2012سنة  67لعدد ا ،القضاة

سػػػػنة ، 08العػػػػدد ،مقػػػػاؿ منشػػػػكر يمجمػػػػة المكثػػػػؽ ،الػػػػدفسر العقػػػػارم، مجيػػػػد خمفػػػػكني -33
2003. 

الإسحػػػاد الػػػكطني ، مجمػػػة المحامػػػاةمقػػػاؿ منشػػػكر ي ،"الػػػدفسر العقػػػارم"، محمػػػد كنػػػازة -34
 .2007، العدد الثالث ،ناحية ياسنة ،لمنظمة المحاميف

مقػػػػاؿ منشػػػػكر  ،ي المناز ػػػػات العقاريػػػػةدكر القضػػػػا  الإدارم فػػػػ، مكسػػػػى يكصػػػػكؼ -53
 .2002سنة  ،العدد الثاني ،يمجمة مجمس الدكلة

معاينػػػػة حػػػػؽ الممكيػػػػة العقاريػػػػة كسسػػػػميـ سػػػػندات الممكيػػػػة  ػػػػف طريػػػػؽ ، نػػػػذير ييػػػػكت -36
مقػػاؿ منشػػكر فػػي ، 27/02/2007المػػؤرخ فػػي  07/02السحقيػػؽ العقػػارم يخصػػكص القػػانكف 
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صػػػادر  ػػػف تسػػػـ  ،الجػػػز  الثالػػػث ،لمغرفػػػة العقاريػػػة الإجسهػػػاد القضػػػائي ،مجمػػػة المحكمػػػة العميػػػا
 .2010الكثائؽ لسنة 

 لات: المداخ -ب -
 مػػػػػار يكضػػػػػياؼ، الإخسصػػػػػاص القضػػػػػائي فػػػػػي إلغػػػػػا  الػػػػػدفاسر العقاريػػػػػة، مداخمػػػػػة  -1

مطركحػػػػػة فػػػػػي اليػػػػػكـ الدراسػػػػػي الأكؿ حػػػػػكؿ القضػػػػػا  العقػػػػػارم كالمناز ػػػػػات العقاريػػػػػة، المركػػػػػز 
 .2004الجامعي سكؽ تهراس، سنة 

النظػػػػاـ العمرانػػػػي العػػػػاـ فػػػػي ظػػػػؿ القػػػػانكف المػػػػنظـ لمسرتيػػػػة العقاريػػػػة ، ميػػػػاف يكزيػػػػاف -2
الكاتػع  -،حػكؿ السرتيػة العقاريػة فػي الجزائػر ،ممقاة في المسمقى الػكطني داخمةم، 11/04

 .2007سنة  ،كرتمة ،جامعة تاصدم مرياح ،-كالأفاؽ
خمػة فػي اليػكـ الدراسػي مندم يكمػديف، السحقيػؽ العقػارم كسسػميـ سػندات الممكيػة، مدا -3

المػػنظـ مػػف طػػرؼ مجمػػس الدكلػػػة  الإدارمحػػكؿ المناز ػػات العقاريػػة فػػي ضػػك  القضػػػا  
 يقا ة المحاضرات يالمحكمة العميا. 02/04/2015يساريا 

 رات: المحا  -ج
محاضػرة تلقيػت فػي دكرة إدارة  ،حصر الأكتاؼ كحمايسها في الجزائر ، لبكة سشاكر -1

 .  1999 ،لجزائرالأكتاؼ الإسلبمية في ا
IV. ئية: المجلات الق ا 

   .1972سنة  ،02نشرة القضاة  دد -1
 .1986سنة 02 المجمة القضائية  دد -2
 .1989 سنة 01مجمة تضائية  دد -3
 1989 سنة 04 دد  ،المجمة القضائية لممحكمة العميا -4
 .1989سنة  ،43 دد  ،نشرة القضا  -5
 .1990سنة  02 دد ،الغرفة العقارية ،المجمة القضائية -6
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 .1990سنة  03 دد ،لممحكمة العميا، جمة القضائيةالم -7
 1990سنة  04 دد  ،المجمة القضائية لممحكمة العميا -8
 1991سنة ، 01 دد ،المجمة القضائية لممحكمة العميا -9

 1991سنة  ،02 دد  ،المجمة القضائية لممحكمة العميا -10
 .1992سنة 01  دد ،المجمة القضائية لممحكمة العميا -11
 .  1992سنة  03 دد  ،ممحكمة العمياالمجمة القضائية ل -12
 .1992سنة  04  دد ،المجمة القضائية لممحكمة العميا -13
 .1993سنة 01  دد ،لممحكمة العميا ،المجمة القضائية -14
 .1993 ،2 دد ،لممحكمة العمياقضائية المجمة ال -15
   .1993سنة  ،03 دد ، لممحكمة العميا المجمة القضائية -16
 .1994سنة  01 دد ،،الممحكمة العمي ،المجمة القضائية -17
 .،1994 سنة02 دد  ،لممحكمة العميا ،المجمة القضائية -18
 .1994سنة  03 دد ،المجمة القضائية لممحكمة العميا -19
 .1994سنة  04 لممحكمة العميا  دد ،المجمة القضائية -20
 .،1995لسنة  02 دد  ،لممحكمة العميا ،المجمة القضائية -21
   .1996 لسنة01 دد  ،لممحكمة العميا ،المجمة القضائية -22
 .1996سنة 02 دد  ،لممحكمة العميا، المجمة القضائية -23
 1996سنة، 05العدد  ،نشرة القضاة -24
 .1997لسنة ، 01العدد  لممحكمة العميا، المجمة القضائية -25
 .1997لسنة  2العدد  ،لممحكمة العميا، المجمة القضائية -26
 .01 دد ،1998سنة ، لممحكمة العميا، المجمة القضائية -27
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 .1998سنة  02 دد  ،لممحكمة العميا ،القضائيةالمجمة  -28
 1999 سنة، 54 دد ،سنة، نشرة القضاة -29
   2000لسنة  1العدد ،لممحكمة العميا ،المجمة القضائية -30
 .2001 دد خاص سنة  ،مجمة الاجسهاد القضائي -31
   .2002 سنة 01 دد  ،لممحكمة العميا، المجمة القضائية -32
 .2002سنة  01 دد  ،مجمة مجمس الدكلة -33
 .2002 لسنة ،02  دد الدكلة مجمس جمةم -34
 2003سنة  ،01 دد لممحكمة العميا ،المجمة القضائية -35
 .2003سنة 02 دد  ،لممحكمة العميا ،المجمة القضائية -36
   .2004سنة 01 دد  ،لممحكمة العميا ،المجمة القضائية -37
 .2004سنة ، 05 دد  ،مجمة مجمس الدكلة -38
   2004 سنة، 02 دد  الأكؿالجز  ، الغرفة العقارية ،مجمة الاجسهاد القضائي -39
 2004 ،سنة 02 دد ،الجز  الثاني، الغرفة العقارية ،مجمة الاجسهاد القضائي -40
 .2005 سنة، 01 دد  لممحكمة العميا ،المجمة القضائية -41
 .2005 سنة02العدد  ،المجمة القضائية لممحكمة العميا -42
 .2005سنة ، 07 دد مجمة مجمس الدكلة  -43
   2006 سنة 01 دد  ،حكمة العمياالمجمة القضائية لمم -44
 .،2006سنة  02العدد  ،المجمة القضائية لممحكمة العميا -45
 .2006سنة 59 دد  ،نشرة القضاة -46
 .2007سنة  01العدد  ،المجمة القضائية لممحكمة العميا -47
 .  2007سنة  02 دد ،لممحكمة العميا مجمة القضائيةال -48
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 .2008سنة 01المجمة القضائية لممحكمة العميا العدد  -49
 .2008سنة 02العدد  ،المجمة القضائية لممحكمة العميا -50
 .2009سنة 01 دد ،مجمة القضائية لممحكمة العمياال -51
 .2009سنة ، 09 دد ،مجمة مجمس الدكلة -52
 .2009، تسـ الكثائؽ، محكمة السنازع،  دد خاص، مجمة المحكمة العميا -53
ي لمغرفػػػػة الإجسهػػػػاد القضػػػػائ ، ػػػػدد خػػػػاص ،محكمػػػػة العميػػػػاالمجمػػػػة القضػػػػائية لم -54
 .الجز  الثالث ،2010، العقارية

 .2012لسنة 01 دد  ،المجمة القضائية لممحكمة العميا -55
 .2012سنة 02 دد ،المجمة القضائية لممحكمة العميا -56
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 ممخص: 

حػػاكؿ المشػػرع الجزائػػرم سنظػػيـ الممكيػػة العقاريػػة كحمايسهػػا منػػذ نشػػأة الحػػؽ العقػػارم  ايػػر تف سطػػكر 
مفهكـ الممكية العقارية فػي حػد ذاسػه، كسجزئػة السػمطات الػكاردة  ميهػا مػف اسػسغلبؿ كاسػسعماؿ كسصػرؼ فػي 

رسفػاؽ مػف جهػة ثانيػة، خمػؽ مناز ػات  قاريػة العقار مف جهة، كسفرع حقكؽ  ينية  نها كحؽ الانسفػاع كالا
كثيرة سكاجدت خلبؿ كؿ مرحمػة مػف مراحػؿ الاسػسئثار كالسمسػع يالممكيػة العقاريػة كممارسػة السػمطات السػايقة 
 ميها، كمف ذلؾ حاكؿ المشرع في كؿ مرة السدخؿ لحمها مف خلبؿ سمكيف المالػؾ مػف حػؽ المجػك  لمقضػا  

ارية  كيالسالي سكفرت لدل صاحب الحؽ  مى العقار نك يف مػف الحمايػة، لمدفاع  نها كاتسضا  حقكته العق
حماية تانكنية شممت حؽ الممكية كجميع السمطات المخكلة يمكجيها مف حػؽ اسػسعماؿ، اسػسغلبؿ كسصػرؼ 
إضػػافة إلػػى الحقػػكؽ المسفر ػػة  ػػف حػػؽ الممكيػػة السػػي تكجػػدها المشػػرع يكاسػػطة نصكصػػه القانكنيػػة  كحمايػػة 

 القضا  في سطييقاسه القضائية حماية لهذا الحقكؽ.تضائية كرسها 
 الكممات الم تاحية 

الاجسهػػػػاد  -السشػػػػريع العقػػػػارم– ناصػػػػر الممكيػػػػة العقاريػػػػة  -الممكيػػػػة العقاريػػػػة–المناز ػػػػات العقاريػػػػة 
 الد اكل القضائية–القضائي 

Résumé :  

Le législateur algérien a essayé depuis la création du droit immobilier 

d'organiser et de protéger la propriété foncière ; sauf que l'évolution du concept 

de bien immobilier lui- même et la fragmentation des autorités de la propriété 

contenue par les autorités de l'exploitation et de l'usage, et de disposer de la 

propriété d'une part, et la répartition des droits réels, tels que le droit d’usufruit 

et le droit de servitude , d'autre part, a créé de nombreux litiges immobiliers, qui 

étaient présents à chaque étape de l'exclusivité et de la jouissance de la propriété 

immobilière et de l’exercice des autorités précédentes ; c’est la raison pour 

laquelle le législateur a essayé à chaque fois d'intervenir pour résoudre ces 

litiges en permettant au propriétaire de recourir à la justice pour les défendre et 

les obtenir ; donc le titulaire de droit foncier dispose de deux types de 

protection: une protection juridique inclus le droit de propriété et tous autorité en 

vertu de laquelle le droit d'usage, d'exploitation et de disposition, ainsi 

également que les droits répartis du droit de propriété créés par le législateur à 

travers ses textes juridiques ; et une protection judiciaire concrétisée par le 

pouvoir judiciaire dans ses applications. 

Les mots clés : les litiges fonciers- propriété foncière- les éléments de la 

propriété foncière-  La législation foncière- la jurisprudence- les procès-  


